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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Thorvald Meyers gate 10, 0555 OSLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 225, bnr. 278, snr. 216

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 61 m?

- 365 m L 2189 m - - 2T m -
Balkang
Fe—— ? R i
|
L [ | [ | | T
- ':I .:
: —
Kiokkan | | §286m Soverom Soverom
3 305m
|
Sue I
3,98 m -

[ L
| "
Bad
L & 1,60 m
L
Entré 2,70 m .
- 138m-» +
Befaringsdato: 13.03.2025 Rapportdato: 14.03.2025 Oppdragsnr.: 18476-25088 Referansenummer: NJ1425
Autorisert foretak: Takst & Interigrpartner AS VAr ref: Stian Bakke

% Takst & Interiorpartner AS m TAKSTP#RTHER

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares hll?ygg.QSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av S A
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18476-25088 Befaringsdato: 13.03.2025 Side: 3 av 23


https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
https://www.norsktakst.no/
https://iverdi.no/

Thorvald Meyers gate 10, 0555 OSLO Takst & Interigrpartner AS ‘
Gnr 225 - Bnr 278 Maridalsveien 300 k I I
0301 OSLO 0872 OSLO  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

O 1e 9 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen
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Oppdraget gikk ut pa a avholde en tilstandsanalyse av seksjon nr:
216 i sameiet.

Leiligheten fremstar som vedlikeholdt pa innvendig
bygningsmasse. Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som er
vanskelig & oppdage ved befaring. Saerlig kritiske omrader er
membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger,
vann- og avlgpsrgr og evt. drenering. Elde og utidsmessighet
kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og
mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Det gjgres
oppmerksom pa at dette er en "niva 1" rapport, dvs. kun en
visuell befaring av overflater. Tilstandsrapporten inneholder bare
avvik som den bygningssakskyndige kan se eller kontrollere med
enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik
som apning av vegger eller andre bygningsdeler bortsett fra i
vegg mot vatrom og rom under terreng der det evt. kan borres
et hull for a gjgre enkle undersgkelser slik som fuktsgk. Ved
apning av konstruksjon vil visse feil og mangler kunne avdekkes.

Rapporten er i hovedsak avgrenset til innvendig i selve
leiligheten. Hovedkonstruksjon og fellesarealer er beskrevet,
men da dette er et sameie med flere enheter gjgres det ikke
undersgkelser av utvendige bygningsdeler som yttertak
(inkludert loft), yttervegger, grunn og fundamenter m.m.
Borettslaget/sameiet er ansvarlig for fellesarealer, felles
bygningsdeler og utvendig vedlikehold. Noen bygningsdeler som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakskyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. For ytterligere
informasjon vises det til konstruksjonsbeskrivelser.

Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i rapporten
at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2 eller 3, hvor det
er paregnelig med tiltak, settes det et anslag/kostnad for
utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift il
avhendingsloven kun krav til at det skal gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler
som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
sjablonmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3 i
denne rapporten selv om premissetekst pa side 4 sier noe annet.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side

Leilighet i blokk

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Bod er gjort om til garderobe.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Antall

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0900

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18476-25088 Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Leiligheten ble besiktiget av takstmann og eier. Byggets alder og
vedlikeholdsmessige tilstand tilsier at det ved oppussing og
ombygning vil kunne avdekkes feil og mangler ved bygget.
Tinglyste servitutter er ikke kontrollert. Leiligheten var mgblert
og bebodd pa befaringen. Dersom det i rapporten er oppgitt
arstall for nar enkelte bygningsdeler er fornyet, er arstall
oppgitt av rekvirent og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er
oppgitt) og er ikke etterkontrollert av undertegnede. Oppgitte
arstall ma anses som omtrentlige. Grunnforhold/
setningsskader er ikke kontrollert. Takstmannen er ikke
autorisert pa el-anlegg, og kommentarer vedrgrende dette
punktet i taksten er basert pa generell kunnskap. Det er ikke
observert eller gjort til kjenne skader eller andre forhold som
takstmannen har tatt i betraktning pa takseringstidspunktet.
Det ma alltid beregnes noe overflatebehandling ved et evt.
salg. Arealene er malt opp pa stedet eller fra plantegninger iht.
takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger, uten
hensyn til byggeforskriftenes krav. Enkelt fuktsgk pa bad med
fuktmalerindikator av type Protimeter MMS er utfgrt. Fuktsgk
med instrumenter pa bad med fliser vil kunne gi utslag pa fukt,
selv om membransjiktet er tett. Fuktsgkeren sgker 2-3 cm ned i
underlaget, men kan ikke bestemme om fukten er oppa eller
bak membran. Et utslag pa en fuktsgker er derfor bare
veiledende. Det er ikke befart pa fellesarealer. Varme og
lydisolering er ikke konstatert i konstruksjoner, men antas a
vaere utfgrt iht. byggearets normer og krav. Det gjgres
oppmerksom pa at nar taksten sendes elektronisk vil den kunne
bli eksponert for andre enn mottaker. De reguleringsmessige
forhold, samt panteattest for eiendommen vil bli undersgkt av
megler, og derfor ikke sjekket av takstmann.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i blokk

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

R

L AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

© Innvendig > Radon Ga til side
o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg G til side
Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
13.03.2025 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Kjskken > 2 Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
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Tilstandsrapport

LEILIGHET | BLOKK

Byggear Kommentar

2009 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Bytte av dimmere én til én + bytte av lamper — Fagperson pa dugnad.
2024 Modernisering Erstatning av badekar med dusjvegg + bytte av dusjbatteri + bytte av servant og servantbatteri — Enerlys Rgrservice AS
2020 Modernisering Bytte av dimmere én til én — Fagperson pa dugnad.
UTVENDIG
Bygning, generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil og mangler som er vanskelig & oppdage ved befaring. Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom,
isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann- og avilgpsnett. Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler
som ikke oppdages ved visuell kontroll.

Merk. Det er ikke satt tilstandsgrader pa bygningsdeler som er synlig inne i leiligheten, selv om disse mulig kan omfattes av sameiets vedlikeholdsansvar.
(F.eks. vinduer, entrédgrer, hovedstoppekraner...).

Grunn og fundamenter, generelt:

Stgpt armert betong, antas fundamentert til fast grunn.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Yttervegger:
Hovedbarekonstruksjon i stgpt betong. Spekket teglstein og pussystemer.

Takkonstruksjon:
Flatt tak i betongkonstruksjon, antatt tekket med papp/ folie. Taket er ikke inspisert, kun visuelt befart fra bakken.

Trapper:
Malt trappeoppgang med stgpte betongtrapper til repoer og leilighetene. Utvendig svalgang til leiligheten.

Heis:
Det er heis i blokken.

Vinduer

Trerammer med 2-lags energiglass fra byggear. Arstall pa vinduer er hentet fra vinduer i boligen. Alle arstall pa vinduer er ikke kontrollert og avvik kan
forekomme. Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/vaere defekte, og/eller punktert uten at dette er nevnt i
takstrapport. Dette grunnet vanskeligheter med a oppdage nevnte feil i darlig lys og/eller motlys. Innsetningsdetaljer, slik som utvendig beslag, vannbord,
omramming, karm og ytre tetning er ikke vurdert av takstmann da dette antas a vaere lagt under borettslagets/sameiets vedlikeholdsplikt. Det gjgres
oppmerksom pa at ikke alle vinduer ngdvendigvis er funksjonstestet. Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entrédgr.
Normal funksjon pa dgren.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang til sgrvestvendt balkong fra stue, balkongen er pé ca 6 m2.
Treheller pa balkongen.

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde:
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m.
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

Overflater

Overflater pa gulv bestar av: Fliser, parkett og laminat.

Gulvvarme i entré.

Overflater pa vegger bestar av: Malte flater i alle rom.

Overflater i tak bestar av: Malte flater i alle rom.

Takhgyde i stue pa 2, 35 m.

Downlights med dimmer i entré, pa ett soverom og i stue. Det er lagt opp til sone-styring pa lyset i stue/kjgkken. Integrerte hgyttalere.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Det ble malt fall pa gulv ved bruk av Leica LINO L2. Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller
lignende kan forekomme.

Det er malt hgydeforskjell pa ca 5 mm i stue gjiennom hele rommet og malt ca 5 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca 2 meter.

Det er malt hgydeforskjell pa ca 5 mm pa soverom gjennom hele rommet og malt ca 5 mm hgydeforskjell over en lengde pa ca 2 meter.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen ligger i et omrade som i NVE Radon aktsomhetskart er definert med "usikker" aktsomhetsgrad og det anbefales radonmalinger pa alle etasjer i
boligblokken. Det anbefales a kontakte styret for ytterligere informasjon. http://geo.ngu.no/kart/radon/

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det anbefales alltid a foreta en radonmaling for 3 tallfeste dette slik at tiltak kan lukkes i rapporten.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 18476-25088 Befaringsdato: 13.03.2025 Side: 9 av 23



Thorvald Meyers gate 10, 0555 OSLO Takst & Interigrpartner AS ‘
Gnr 225 - Bnr 278 Maridalsveien 300 |\ I I
0301 OSLO 0872 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

Hvite formpressede dgrer med 3 speils felt.
Normal funksjon pa dgrene.

Garderobeskap

Garderobeskap pa soverom og hyller med skuffer og heng i garderobe.
Normal funksjon pa garderober.

VATROM

2 ETASJE > BAD

Generell

Det er ikke fremvist noe dokumentasjon pa utfgrte arbeider pa badet. Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn overflater og
tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt forbehold om membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt membran \
tettesjikt og sluk. Bad med flislagte overflater og godkjente tettesjikt, har en levetid pa 10-20 ar, ifglge NBIs levetidstabell.

Badet begynner a oppna en viss alder og antatt gjenvaerende levetid. Det er viktig a ta visse forhandsregler som evt. 4 installere dusjkabinett for a hindre
direkte vannpdkjenning av gulv og vegger.

Det ma paregnes utbedringskostnader pa badet innen kort tid.

2 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger pa bad.

Malte flater i tak.

Downlights med dimmer pa bad.

Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa badevegger.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

» Det er pavist svertesopp i silikonfuger.
Hull i fliser etter innredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e Fuger bgr skiftes ut.

Det anbefales alltid bruk av badekar eller lukket dusjkabinett slik at direkte vannpakjenning pa gulv og vegger blir minimal.

2 ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme.

TEK-1997-2010: § 8-37 punkt 3 Vatrom

Bad og vaskerom skal ha sluk. Rom med sluk skal ha gulv med tilstrekkelig fall mot sluk for de deler av gulvet som ma antas a bli utsatt for vann
regelmessig.

Gulv, vegger og tak som kommer til & bli utsatt for vannsgl. Lekkasjevann eller kondens skal utfgres med fuktbestandige overflatematerialer.

Bakenforliggende konstruksjoner og rom som kan pavirkes negativt av fukt skal vaere beskyttet av et vanntett overflatemateriale eller et egnet vanntett
sjikt. Materialer velges slik at faren for mugg- og soppdannelser er minimal. Tilfredsstillende fall vil vaere 1:50 minst 0,8 m ut fra sluket.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det blir liggende noe vann ved og rundt sluket i dusjen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Det ma foretas utbedring av fallforhold om det skal tilfredsstille krav i forskrift. Det er viktig a ta visse forhandsregler som evt. a installere dusjkabinett for
a hindre direkte vannpakjenning av gulv og vegger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Rustfritt sluk i gulv.

Til orientering bgr det nevnes at takstmannen ikke har kjennskap til oppbygningen av badets konstruksjon med hensyn til Igsninger rundt membran \
tettesjikt og sluk.

Uten dokumentasjon kan ikke takstmannen vurdere annet enn overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt forbehold om
membranlgsninger, tilkobling til sluk etc.

Det lot seg ikke konstatere hvordan membraner var anlagt da dette krever inngrep i konstruksjonene.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Det finnes ikke noe dokumentasjon pa sluk eller membran.
Levetid: Smgremembran over 15 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2
Levetid: Banemembran over 20 ar - "Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt" = TG 2

Konsekvens/tiltak
o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Tettesjiktet har en alder som tilsier at restlevetiden er usikker. Rommets lekkasjesikkerhet kan derfor ikke verifiseres, eventuelt bgr nytt tettesjikt
etableres. Badet begynner d oppna en viss alder og antatt gjenvaerende levetid.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2 ETASJE > BAD
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Tilstandsrapport

Saniteerutstyr og innredning

Innredning og garnityr pa bad fremstar med: veggmontert WC, dusjplass med vegg, servant med ettgreps blandebatteri i innredning og opplegg for
vaskemaskin.

2 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon. Det er tilluftsspalte under dgr. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer
ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede
malinger, men ventilasjonen antas a fungere tilfredsstillende.

2 ETASJE > BAD
D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner som garderobeskap og naboleilighet.

KIBKKEN

2 ETASJE > STUE/KJBKKEN
Overflater og innredning
NOREMA kjgkkeninnredning, to dgrer med glassfelt, lys/lyslist under overskap, 1 % kum med ettgreps blandebatteri, skiferfliser mellom overskap og
laminert benkeplate, Villavent vifte over integrert koketopp/ovn, integrert mikro og integrert oppvaskmaskin.
Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv. Det er alltid en fordel 3 montere

komfyrvakt og waterguard pa kjgkken.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkeninnredningen fremsto som noe slitt, men funksjonell.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

- | Y

2 ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og
hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt
tallfestede malinger, men ventilasjonen antas a fungere tilfredsstillende.
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Hovednettet av kobberrgr og alder er normalt i seg selv en vurderingskriterie hva angar slitasjegrad. Hovednettet er som oftest selskapets ansvar. Dette er
ikke undersgkt.

Kjgkken:
Skjulte vannrgr med kobberrgr til blandebatteri.

Bad:

Skjulte vannrgr pa bad og noe forkrommede rgr pa vegg til dusjen.
PEX vannrgr over himling.

To stoppekraner over himling som fungerte ved testing.

Kjskken
Avlgpsror
Det er felles avligpsrgr i borettslaget.
Avlgpsrgr i plast fra installasjoner pa kjgkken og bad. Tilstandsgrad er kun vurdert utfra synlig avlgp i boligen og byggear.
Det er ikke mulig a identifisere type pa avigpsrgr da disse er innebygget i lukkede konstruksjoner.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Rgranlegget innebygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon med luker i yttervegger. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under
niva 1 undersgkelse. Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.
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Tilstandsrapport

Vannbaren varme

Leiligheten blir oppvarmet med radiatoranlegg.
Radiatorer og rgranlegg fra byggear fremstar med normal funksjon.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i trappeoppgang. Sikringsskap med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2009

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Siden 1999 har det veert krav til samsvarserklaering for elektriske anlegg.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklzeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for a dokumentere at arbeidet er utfgrt
av elektriker og ikke ufaglzert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre
arbeider.

Manglende samsvarserkleering(er) i en bolig kan i seg selv utgjgre en rettslig mangel ved kjgp av bolig. Hvorvidt det utgjér en mangel, ma
vurderes konkret i hvert enkelt tilfelle. Dersom det avdekkes feil pa det elektriske anlegget som har oppstatt i selgers eiertid vil det vaere av
betydning for mangelsvurderingen om selger kan fremlegge samsvarserklaering pa arbeid.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Oppdragsnr.: 18476-25088 Befaringsdato: 13.03.2025 Side: 14 av 23



Thorvald Meyers gate 10, 0555 OSLO Takst & Interigrpartner AS ‘
Gnr 225 - Bnr 278 Maridalsveien 300 |\ l I
0301 OSLO 0872 OSLO  Norsk takst

Tilstandsrapport

Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa et generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. Det anbefales en
utvidet el-kontroll av anlegget. Eier har ikke fremvist samsvarserklaeringer pa alle elektriske arbeider. Dette er en mangel og brudd pa forskrift.
Ved et eventuelt eltilsyn vil ny eier kunne fa anmerkning for dette og ma evt. fremskaffe godkjenning for egen regning.

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Alle boenheter skal ha manuelt slukkeutstyr. Utstyret skal kunne benyttes i alle rom. Om boligen er i flere etasjer, skal slukkeutstyr plasseres i hver etasje.
Hver eneste boenhet skal ha minst én rgykvarsler i hver etasje, og du skal tydelig kunne hgre varselsignalet. Det betyr at du helst ikke skal ha mer enn én
dgr mellom rgykvarsler og soverom eller oppholdsrom. Videre skal du ha et godt sikret brannalarmanlegg. Det betyr at beboere i bygninger med flere
enheter blir varslet dersom det brenner i fellesomréader eller hos naboer. Har du store loft og kjellere kan det vaere hensiktsmessig med en rgykdetektor.
Pa generell basis bgr brannvarsler og brannslukningsapparat kontrolleres.
1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei Brannslange i underskap pa kjgkken.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ukjent

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Felles brannvarsling i blokken.
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Tilstandsrapport

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei Reoykvarsler er ikke funksjonstestet pa befaring.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
o 1 TRA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Basong [ (BRA-)
Sod
S—— Kpeller Ekstermt et av alle rom utenfor
bruksareal b m tilherer denne.
Sod ;
Stue Pl (BRA-¢) sempel boder
Garanje - sRAA Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Lofe balkong mv efler altan nar denne er tilknyttet
Sod
~ | (BRA-b) boenheten(e)
| .
sad en — sane [l v
eknis . —
o | Terrasse- og
¥ 51 P Arealet av terrasser, apne balkonger
Il + balkongareal .
kjohken =% (TBA) Of apen altan tiknyttet boenheten(e)
Garaye
Bod
Soverem Gulvarea Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soversm Sovaspe (GUA) (areal med lav takhayde)
|
| I Areal med lav takheyde (ALH) er Ikke
BRA . maleverdig a som skyldes skratak
Innglasset RA-D -~ B
,..‘:..ﬂ,,‘ " og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boliger
= c =1 og kun sammen med BRA-|, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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rommene. lkke innredet areal som

kaldloft, males og oppgls normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i blokk

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
2 Etasje 61 61 6
Kjeller 5 5

Ssum 61 5 6
SUM BRA 66

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Etasie Entré, Garderobe, Bad, 2 Soverom,
! Stue/kjpkken
Kjeller Bod
Kommentar

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr om
rommet er definert som P-ROM eller S-ROM i arealoppsettet. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon. Dette er i
henhold til "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling". Primaerrom er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis
kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht. rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning. Innebygde/plassbygde skap er
skjgnnsmessig vurdert pa stedet og inkludert i primaerrom.

Bod/boder er vist frem av eier/rekvirent, eller lokasjon av bod/boder er beskrevet for takstmann for oppmaling av areal BRA-e.

Boder er sjelden merket med tilhgrighet til leilighet og opplysninger vedrgrende disse er kun basert pa opplysninger gitt av eier/rekvirent.
Bod/boder i sameie/borettslag er generelt a betrakte som fellesareal. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa eierskap til bod/boder.
Omgjoring/salg av fellesareal i regi av sameie/borettslag kan pavirke oppmalt bodareal i rapporten. Takstmann kan ikke lastes for slike
omdisponeringer av fellesareal/boder.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller pa 5 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Bod er gjort om til garderobe.
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:  Brannceller i byggverk i risikoklasse 4 med inntil 8 etasjer kan ha utgang til ett trapperom utfgrt som remningsvei. Dette
forutsetter at hver boenhet har minst ett vindu eller balkong som er tilgjengelig for rednings- og slokkeinnsats, jf. § 11-
17. En branncelle er hele eller avgrensede deler av et byggverk hvor en brann fritt kan utvikle seg uten a spre seg ftil
andre bygninger eller deler av byggverket i Igpet av en fastsatt tid. Branncellen kan strekke seg over én eller flere
etasjer, og skal vaere avgrenset ved hjelp av skillende bygningsdeler, slik at en brann i Igpet av den fastsatte tiden er
forhindret i a spre seg til andre brannceller i bygningen. | Igpet av denne tiden regner man med at brannvesenet skal
kunne komme til stedet og sette i verk slokkende og begrensende tiltak som forhindrer videre brann- og rgykspredning.
Brannklassifiseringen til leiligheten er ikke kontrollert. Det antas at gvrig réemning fra fellesarealer er ivaretatt og at
dette er blokkens ansvar. Dette er ikke kontrollert videre.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet i blokk 61 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.3.2025 Trond Bratvold Takstingenigr

Stian Steinbakken Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 0SLO 225 278 216 16731.8 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Thorvald Meyers gate 10
Hjemmelshaver
Steinbakken Stian

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Ringnes Park vest sameie 67 /51530 Obos Eiendomsforvaltning, 894040882
TIf: 22 86 59 99
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Neaeromradet Grinerlgkka med sitt seerpreg og gode miljg er bare en heistur unna. Ringnes Park ligger bymessig meget godt tilknyttet
transportnett i Toftes gate og Sannergata. Ringen kino og treningssenter finnes pa Ringnes Park, sammen med bl.a. Meny og Apotek 1. Noen
minutter til Akerselva, flotte parker, turstier, sma butikker, restauranter, kaféer og alt av servicetilbud.

Adkomstvei

Offentlig og privat vei til bebyggelsen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Bebyggelsen

Selveierleilighet beliggende i 2. etg. bestaende av entré, garderobe, bad, 2 soverom, apen kjgkkenlgsning og stue. Utgang til balkong fra stue.

Leiligheten disponerer en bod i kjeller. Mulighet for kjgp av garasjeplass i sameiets felles garasjeanlegg. Mulighet for parkering mot betaling i
Ringnes Park Senters del av garasjeanlegget, samt gateparkering etter omradets gjeldende bestemmelser.

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid og sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert

regulering eller andre forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. Tomt og bolig
er ikke kontrollert opp mot kommunens byggemappe.

Siste hjemmelsovergang

Ar Kommentar
2019 Elektronisk avlest pa EDR.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Fellespolise for sameiets bygningsmasse. Det betyr at den enkelte eier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og |gsgre.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Ingen awvik, ref. selgers egenerklaering. Gjennomgatt Nei
Eier Viste og ga oppl. pa befaringen Gjennomgatt Nei
Megler Pr. tIf. & e-post Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Elektronisk utgave. Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 14.03.2025
2 14.03.2025
3 15.03.2025
4 17.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NJ1425

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Meglers verdivurdering
THORVALD MEYERS GATE 10

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Frontline den 19.03.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er 'Y )

korrigert etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den

endelig salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS

datagrunnlag. Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling.
@nsker du en verdifastsettelse for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Stian Bakke.




E PrivatMegleren Frontline 19.03.2025

Thorvald Meyers gate 10, Verdivurdert til

0555 OSLO 6 300 000
Selveierleilighet pa felleseiet tomt, bygget i ) 6300000 103 279
2009 Fellesgjeld Totalt m?2 pris

GNR 225 BNR278 FNRO SNR216 KOMMUNE 301 OSLO
GRUNNKRETS TORSHOV RODE 1

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 3751

Areal 61 m?2 5 m? Om2 6m2 0Om?2 0Om? Formue 14788
Byggear 2009 Soverom 5
Etasje 2

Balkong Heis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Thorvald Meyers gate 2 B 20.08.2024 7500000 7880000 0 7 880 000 106 486
74 m? 2015 1.etg  2sov e

Toftes gate 23 06.06.2024 6490000 6800000 0 6 800 000 104 615
65 m?2 2009 3.etg  2sov e
Thorvald Meyers gate 12 F 19.06.2024 6200000 6760000 0 6760 000 110 820
61 m2 2009 4.etg  2sov e

n Toftes gate 194 26112024 6950000 7100000 0 7100000 95946
=l 74 m2 2010 S.etg 2 sov o

Moderne 3-roms i populare Ringnes Park med flott beliggende everst pa Grinerlgkka. Lys og solrik hjerneleiligheten med god
planlgsning og vinduer mot syd og vest. Leiligheten har moderne farger og en praktisk gang som leder til garderobe, to gode
soverom, et romslig flislagt baderom med opplegg for vaskemaskin, samt en sosial og apen stue- og kjekkenlgsning. Fra stuen er
det utgang til en solrik hjgrnebalkong.

+Solrik hjgrnebalkong

*Innebygde Sonos hgytalere

*App-styrt smart lys

*God planlasning med praktiske lgsninger

*Heisadkomst

*Varmtvann og fyring inkludert i felleskostnadene

+Lave felleskostnader og ingen fellesgjeld

Kort vei til servicefasiliteter, kollektivtransport og turmuligheter langs Akerselva
«Stor felles og solrik takterrasse med nydelig utsikt

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet
er sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av
informasjon som benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de storste
bankene i Norge). Verdien av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet. Vi i
PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for eiendomssalg. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon, som sikrer at du
nar ut til langt flere potensielle boligkjepere enn de som aktivt er pa leting. Gjennom tjenesten PrivatMegleren Boligbytte tilbyr vi
ogsa hjelp med alt fra organisering og rydding, til pakking og selve flyttingen. Vi har ogsa tjenesten PrivatMegleren Kjap, hvor vi
tilbyr bistand med kjgp av bolig. Vi er Nordeas eiendomsmegler, og sammen hjelper vi deg gjerne med alt fra kjgp, salg, 1an til
gkonomisk radgivning. Med vennlig hilsen PrivatMegleren
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Historiske omsetninger

8M
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5M
o
4.8M
36
o
29y/
3.2M [ )
2.6M
)

1.6M

2003 2008 2014 2019 2025

. Salg o Meglers verdivurdering ~ M\ Prisindeks - Endring av eiendom

Blokk
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

15.02.2022 15.02.2022 3000 000 3000000
21.04.2019 30.04.2019 03.07.2019 4800 000 5000 000 0 5000 000
20.02.2015 02.03.2015 02.06.2015 3690 000 3670000 0 3670000
08.08.2013 03.09.2013 01.11.2013 3290 000 3290000 0 3290000
07.08.2009 13.08.2009 15.12.2009 2690 000 2600000 - 2600000

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Tinglyst halvpart.
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Leiligheter til salgs i TORSHOV RODE 1 grunnkrets na
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Griinerlgkka

302250047

Oppdragsnr.

Selger 1 navn

Stian Steinbakken

Thorvald Meyers gate 10

Poststed
Oslo 0555

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn

Er det salg ved fullmakt?

Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar

Antall maneder

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap

Polise/avtalenr.

‘Gjensidige

‘ 89254108

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei

Beskrivelse

Initialer selger: SS

M Ja

Takstmann sier det er pavist svertesopp i silikonfuger pa badet
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfgrt av

Filer

‘ Ja, kun av fagleert

Kosmestisk overflateoppussing. Fjernet badekar og erstattet med nytt dusjbatteri og glassvegg + bytte av servant
og servantskap

I Enerlys' Rarservice AS

Faktura nr. 10228 fra ENERLYS' RORSERVICE AS.pdf

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ikke skjeggkre, men det ble pavist sglvkre i sameiet for en del ar siden. Da betalte sameiet for at fagfolk sproytet og

M Nei ] Ja
M Nei ] Ja
M Nei ] Ja
M Nei ] Ja
M Nei []Ja
10 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
[T Nei Ja
Beskrivelse

fiernet alle i alle leiligheter. Etter det har det ikke vaert noe lignende. For oss var det helt uproblematisk.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

‘Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

2020 - Bytte av dimmere én til én — Fagperson pa dugnad. 2025 — Bytte av dimmere én til én + bytte av lamper —
Fagperson pa dugnad.

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei []Ja

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja

14 Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: SS
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja
Fra tilstandsrapport under: Byggetegninger; "Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer

Beskrivelse ikke med dagens bruk Kommentar: Bod er gjort om til garderobe." Dette er fra forrige eiere. Vi har ikke gjort noe i
garderroben

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Som nevnt i tilstandsrapport er det noe darlig hell til sluket pa badet, s& noe vann blir liggende igjen (men det er

Beskrivelse ikke noe tilbakeslag fra sluket).

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

MNei [Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Se tidligere svar om sglvkre.

Initialer selger: SS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 302250047

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Frontline Rodelgkka AS

PrivatMegleren Griinerlgkka Eiendomsmegling AS v/Adele Gulbrandsen
Goteborggata 8, 0566 OSLO

E-post: WM120_3006072@usermail.webmegler.no

Deres ref.: 120/3006072/302-25-0047 thorvald meyers gate 10 . Var ref.: 5917-1-216 Dato:
06.03.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Ringnes Park Vest Sameie
Organisasjonsnr: 894040882

Seksjonseier: Steinbakken, Stian

Medeier: Steinbakken, Ine Elise
Leilighetsnummer: 216

Adresse: Thorvald Meyers Gate 10, 0555 OSLO
Seksjonsnummer: 216

Gnr. 225

Bnr. 278

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6647855.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Felleskostnader inkluderer varmtvann/fyring, bredband, vaktmester etc. De fleste seksjonseiere har tinglyst bruksrett til
parkeringsplass, som fglger boligen ved salg. Leie for garasjen kommer i tillegg til felleskostnader for seksjonen. Det
palgper administrasjonskostnader til forretningsferer ved overtagelse av garasje etter gjeldende priser. Fakturering av
strem el-bil handteres av Movel. Dersom bruksrett il parkeringsplass skal selges separat til annen seksjonseier i
Ringnes Park Vest Sameie (kan ikke selges eksternt) ma selger skrive under pa en erklaering om overdragelse av
bruksrett til parkering, og selv sgrge for tinglysing i grunnboka. Eiendomsbetegnelsen til garasjeseksjonene er gnr. 225,
bnr. 278, snr. 504 (sgr) eller 505 (nord). Rettigheten er tinglyst pa garasjeseksjonen under servitutter. Ved utleie av
boligseksjon, skal dette meldes styret for registrering. Styret ensker kontaktinfo pa kjeper, telefonnummer og/eller e-post
adr., fint om dette blir opplyst i salgsmeldingen. Laser: Boligselsk

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 751,00,-
Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3 751,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.



mailto:restanseforesporsel@obos.no

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 455,-
Fradragsberettigede kostnader: 11,-
Annen formue: 14 788,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kristina Elise Bennin pr. e-
post: kristina.bennin@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfagrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Pekka Akseli Salo, e-post:
ringnesparkvest@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: ringnesparkvest@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS


mailto:reservasjon.oef@obos.no

Eierskifterelaterte
tienester 2025

D oBOS

Tienester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Eiendomstorvaltning

1

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 5917
Ringnes Park Vest Sameie



Velkommen til arsmeote i Ringnes Park Vest Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Dato for arsmetet:
22. april 2024 klI. 17:00, Ringen Kino.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

» Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

« Eieren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Oversikt over innmeldte/pagaende saker
8. Tvistesak med Ragde Eiendom AS

9. Valg av tillitsvalgte

10. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Ringnes Park Vest Sameie
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller forslatte mgteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak

Kristina Bennin er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meateleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Kristina Bennin foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 5917 Arsrapport 2023.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 648 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til kr 648 000
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Sak7
Oversikt over innmeldte/pagaende saker

Forslag fremmet av:
Tom Asle Henninge

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg hadde satt pris pa mer synlighet av hva som allerede er meldt inn av feil og mangler og hva som er pagaende
etc. Det vil ogsa veere en god mulighet for Styret & vise hva som faktisk kommer inn av rubbel og bit, i tillegg
vise alt som faktisk blir gjort. Forslaget mitt er & ha en veldig enkel oversikt pa web der beboere kan fa innblikk
i dette. Vedlagt skjermdump av eksempel (Trello)

Styrets innstilling

Styret jobber fortlgpende med a informere beboere pa Vibbo, og oppfordrer ogsa eiere om & benytte denne
plattformen. Styret tar til etterretning at det er viktig med tydelig kommunikasjon pa Vibbo.

Forslag til vedtak

Sette opp en enkel oversikt online som er synlig for beboerne der det som minimum vises hva som er meldt inn
og hva som for tiden er under arbeid.

Vedlegg
2. RPV - trello.png

Sak 8
Tvistesak med Ragde Eiendom AS

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet Ringnes Park Vest Sameie bestar av bade bolig- og neeringsseksjoner. De enkelte boligseksjonene
betaler felleskostnader etter sameiebrgk, som blant annet skal dekke seksjonens forholdsmessige kostnader
til flernvarme, kommunale avgifter, felles byggforsikring, forretningsfersel mv. Den starste nseringsseksjonen,
eid av Ragde Eiendom AS, har ikke betalt felleskostnader i henhold til ordineer sameiebrgk, men en annen
fordeling har blitt lagt til grunn, basert pa teoretiske estimater/kalkyler utregnet av eksterne konsulenter i AF.
For & avregne flernvarme er alternativet til stipulerte verdier faktiske maleravlesninger, men de vannmalerne
som erinstallert i sameiet i dag kan ikke si hvor mye fiernvarme som brukes av neering, og hvor mye som brukes
av bolig. Av denne grunn ble teoretiske estimater lagt til grunn.

Neeringsseksjonen hevdet i juni 2023 at de har betalt for mye for fiernvarme siden sameiet ble opprettet, ved
at deres andel av total fiernvarmekostnad er for hgy sammenlignet med hva som ville veert tilfellet dersom
en hadde lagt faktisk forbruk av fiernvarme til grunn. Naeringsseksjonen har derfor na engasjert advokat i
Advokatfirmaet Haavind og gjennom denne fremsatt krav mot sameiet: For det fgrste at det som er hevdet &
ha blitt for mye innbetalt de siste tre arene skal tilbakebetales. Videre kreves det at naeringsseksjonens andel
av totale fiernvarmekostnad skal reduseres for fremtiden. Et slikt krav vil fa store konsekvenser for sameiets
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gkonomi og likviditet. Styret i sameiet har derfor engasjert OBOS advokatene for rad og veiledning i forbindelse
med denne saken, i tillegg til at ingenigrfaglig kompetanse er bestilt for a fa et best mulig saksgrunnlag og en
oversikt over mulighetsrommet som foreligger, blant annet med tanke pa tekniske lasninger.

Begge parter gnsker en minnelig lzsning, men per dags dato (medio mars) star Sameiet og Ragde et stykke
fra hverandre. Sameiet er ogsa av den oppfatningen at det er nadvendig med en total giennomgang av hva
neaeringsseksjonen betaler per i dag for fiernvarme, vann/avlgp, forsikring, vaktmestertjenester mv. slik at
nzeringsseksjonens bidrag blir mest mulig korrekt. Det kan derfor ikke utelukkes at saken blir behandlet i retten,
dersom partene ikke kan enes om en lgsning. Sameiets radgivende ingenigr skal etter planen ferdigstille sin
rapporti marts 2024, og denne blir veiledende for videre prosess. Ettersom utfallet av disse prosessene kan ha
innvirkning pa sameiets skonomi, er det ogsa viktig a gjgre beregninger for & fa en bedre oversikt over hvordan
sameiets likviditet og felleskostnader kan bli bergrt.

Styrets innstilling

Arsmotet gir styret i Ringnes Park Vest Sameie mandat til & forhandle frem en avtale om minnelig lasning
med Ringnes Park Neering 1 DA som hjemmelshaver til snr. 508, samt hjemmelshavere til snr. 506 og 507
vedr. oppgjor for felleskostnader for seksjon 506, 507 og 508 i perioden 01.01.2020 frem til avtalen inngas.
Den endelige avtalen vil kun veere bindende for Ringnes Park Vest Sameie etter vedtak om godkjenning pa
ekstraordinaer generalforsamling i sameiet

Forslag til vedtak

Arsmotet gir styret i Ringnes Park Vest Sameie mandat til & forhandle frem en avtale om minnelig lasning
med Ringnes Park Neering 1 DA som hjemmelshaver til snr. 508, samt hjemmelshavere til snr. 506 og 507
vedr. oppgjor for felleskostnader for seksjon 506, 507 og 508 i perioden 01.01.2020 frem til avtalen inngas.
Den endelige avtalen vil kun veere bindende for Ringnes Park Vest Sameie etter vedtak om godkjenning pa
ekstraordinaer generalforsamling i sameiet

Sak 9
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling

Valgkomiteen for Ringes Park Vest sameie innstiller med dette falgende kandidater for valg pa arsmgte 2024.
Styreleder

Pekka Akseli Salo — Toftes gate 15B (valgkomiteens innstilling)

Styremedlemmer

Robert Hansson — Toftes gate 11A (valgkomiteens innstilling)

Daksha Sriragulan — Thorvald Meyers gate 10 (valgkomiteens innstilling)

Marius Kristoffer Henriksen — Thorvald Meyers gate 12F (valgkomiteens innstilling)
Johanne Storjord — Toftes gate 21A (valgkomiteens innstilling)

Selvi Kvien Kvalsvik — Toftes gate 11A (ikke pa valg)

Petter @stfold — Toftes gate 11A (ikke pa valg)

Vara
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Lisbeth R. Concerpcion — Toftes gate 17 (valgkomiteens innstilling)
Victoria B. Valner — Thorvald Meyers gate 4A (valgkomiteens innstilling)
Valgkomite

Anna Maria Dahlgren — Toftes gate 23 (valgkomiteens innstilling)

Milla Laitala — Toftes gate 23 (valgkomiteens innstilling)

Valgkomiteens arbeid og anbefalinger

Valgkomiteen har sgkt aktivt etter kandidater til styret da mange poster har veert pa valg i ar, inkludert
styreleder. Man har brukt plattformer som Vibbo, SMS, e-post og oppslag i oppganger og heis i sameiet for &
soke etter kompetente kandidater. Valgkomiteen har fatt flere gode sgkere om styreverv, og har kunne velge
blant flere gode kandidater.

Kandidatene er innstilt basert etter hvordan de kan utfylle hverandres kompetanse og basert pa erfaring.-
Valgkomiteen har i arbeidet ment at styret bar veere preget av sameiets mangfold, alder, funksjonsevne,
kjgnn, seksuell orientering, religion eller etnisk bakgrunn. Dette er hensyntatt i den grad det er mulig i denne
innstillingen. Ogsa kandidatenes adresse er vurdert da man agnsker et styre med geografisk spredning innenfor
sameiet.

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Pekka Akseli Salo
Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Daksha Sriragulan
» Johanne Storjord
* Marius Kristoffer Henriksen

* Robert Hansson

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Lisbeth R. Concerpcion

* Victoria B. Valner

Sak 10
Valgkomite

Roller og kandidater
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Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Anna Maria Dahlgren

« Milla Laitala
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Pekka Akseli Salo Toftes Gate 15 B
Styremedlem Petter Jstvold Toftes Gate 11 A
Styremedlem Robert Bengt Gunnar Hansson Toftes Gate 11 A
Styremedlem Daniel Kendrick Thorvald Meyers Gate 16 A
Styremedlem Solvi Kvien Kvalsvik Toftes Gate 11 A
Styremedlem Daksha Sriragulan Thorvald Meyers Gate 10
Styremedlem Hans Olav Velle Toftes Gate 13 A
Varamedlem Lisbeth Concepcion Toftes Gate 17
Varamedlem Bendic Rognstad Klevstadberget Lillogata 6

Valgkomiteen

Anna Maria Dahlgren Toftes Gate 23

Arnt Stale Eilertsen Thorvald Meyers Gate 8
Kenneth Johansen Sannergata 6 E

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Ringnes Park Vest Sameie

Sameiet bestar av 500 seksjoner.

Ringnes Park Vest Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 894040882, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
225 278

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Ringnes Park Vest Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er BDO AS.
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Ringnes Park Vest Sameie

Arsberetning 2023

1. Veggdyr
Sameiet har opplevd veggedyrspredning i 2023 og oppfordrer alle beboere til &
vaere oppmerksomme og falge forebyggende tiltak, spesielt nar de reiser. Hvis
noen oppdager veggedyr i sin seksjon, er det viktig & melde fra til styret sa tidlig
som mulig for & begrense skadeomfanget. Sameiet har fortsatt samarbeidet med
ISS for & forbedre bygningens vedlikehold, da bygningsmassen kan forventes & ha
gkt behov for rehabilitering i fremtiden. Vannskader har ogsa veert et problem det
siste aret pa grunn av krevende vaerforhold. Styret vurderer utbedringer for & unnga
tilsvarende skader i fremtiden.

2. ISS
Styret har i 2023 fortsatt med a forbedre samarbeidet med ISS. Styret vurderer at
det finnes et gkende behov for dette samarbeidet, isaer nar bygningsmassen na har
oppnadd en alder hvor det kan forventes et gkende behov for rehabilitering i de
kommende arene. Samtidig har sameiet ogsa hatt flere vannskader i det siste aret
tilkknyttet veereforhold som har vaert mer krevende enn tidligere ar. (f.eks.
ekstremveaeret Hans i august og store temperatursvingninger i vinteren 2023-2024).
Etter hver stgrre vannskade undersgkes det hvilke utbedringer kunne veere
hensiktsmessig slik at tilsvarende skader sa vidt sa mulig kunne unngas i fremtiden.

3. Rammeavtale med Asker Las
En formell rammeavtale med Asker Las tilknyttet servicebehov for lasene i sameiet.
Rammeavtalen gjor at sameiet har fatt reduserte timepriser, rabatt pa materialer,
samt at oppmate- og minstepristillegg utgar.

4. Rensing av ventilasjonskanaler
Det ble gjennomfgrt rensing av ventilasjonskanaler i alle seksjoner i lapet av hgsten
2023. Prosjektet ble utfgrt av PowerClean og prosessen ble fra styret side opplevdd
som profesjonell og ryddig.
Kostnaden for prosjektet innebar en innsparing i forhold til budsjettet for dette
prosjekt.
Styret minner om at for at ventilasjonen skal fungere optimalt skal ventilatoren
tilkknyttet ventilasjonskanalen rengjeres en gang i aret. Vedlikeholdsansvaret for
dette arbeidet tilhgrer seksjonseier.

5. Oppsummering av Sikkerhetsarbeidet i Ringnes Park Sameie
Ringnes Park Sameie har fortsatt sitt fokus pa sikkerhet i lgpet av 2023, med et
styre som aktivt falger opp rapportene fra bomiljgvakten. Dette innebaerer en
grundig gjennomgang av innbruddsforsgk, skader pa laser og dagrer, og andre
sikkerhetsrelaterte hendelser. Ved a oppfordre alle beboere til & benytte seg av
bomiljgvakten og tilby tydelig kontaktinformasjon i oppgangene og pa Vibbo.no,
sikrer sameiet en rask og effektiv respons pa eventuelle sikkerhetshendelser.
Som et sentralt sameie i Oslo er det uunngaelig at det kan veere uvedkommende
som ferdes i fellesarealene. Likevel, ved a opprettholde et hayt niva av bevissthet
og overvakning, arbeider sameiet kontinuerlig for a opprettholde tryggheten og
sikkerheten til alle beboerne.
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Ringnes Park Vest Sameie

A opprettholde et hgyt niva av sikkerhet i Ringnes Park Sameie bidrar ikke bare til &
beskytte eiendommen, men ogsa til & skape et trygt og trivelig bomiljg for alle
beboerne. Den kontinuerlige oppfalgingen av sikkerhetstiltakene bidrar til a
opprettholde en atmosfaere preget av trygghet og velveere.

6. Vedlikehold og baerekraft
Vedlikehold av bygningsmassen er det mest ressurs- og kostnadskrevende
omradet for sameiet. Et aktivt forhold til vedlikehold, bade bygningsmessig og
driftsmessig, har veert og vil i tiden som kommer, veere sveert viktig for & forebygge
stgrre felles investeringskostnader for sameiet. Det presiseres at sameiet ikke har
veert ngdt (forelgpig) til & ta opp lan for a finansiere starre bygningsmessige
investeringer.
Sameiet har en gjeldende Tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan for sameiets
bygningsmasse 2019 -2023. Styret har i 2023 sammen med ISS foretatt befaring og
gjennomgang av tilstandsanalysen og vedlikeholdsplan. Utbedringer er foretatt i
henhold til gjeldende vedlikeholdsplan samt til behovet for vedlikehold. Det Igpende
vedlikeholdet som utfares arlig har vaert forebyggende og redusert behovet for
stgrre investeringstiltak.
Det er ogsa verdt a merke seg at viktige omrader som grunn, fundament og
baeresystemer for byggene er i god stand. Hovedutfordringene de naermeste arene
vil veere bygningsmassen utvendig samt drenering og overvann.
Styret har vinteren 2023 igangsatt arbeidet med en ny Tilstandsanalyse og
vedlikeholdsplan for 2024 — 2028. | tillegg har styret ogsa igangsatt arbeid med en
ENGK-plan. Begge disse dokumentene vil bli utarbeidet av OBOS prosjekt.

7. Etablering av ladeanlegg i garasje syd og nord
| 2022 ble ladeanlegget for elbiler i garasjen oppgradert. Enviro Elektro installerte
ladebokser fra CTEK med en kapasitet pa opptil 22 kW. Prosjektet ble fullfart i
februar 2023, og anlegget har fungert bra med Movel som driftsleverander. For
problemer med ladeboksene, kontakt Movel. Ladebokser kan bestilles direkte fra
Enviro Elektro, og eksisterende ladebokser krever et abonnement hos Movel. Mer
informasjon finner du pa Movel sin nettside eller besgk Vibbo.

8. Tvistesak med Ragde Eiendom AS
Sameiet Ringnes Park Vest Sameie bestar av bade bolig- og naeringsseksjoner. De
enkelte boligseksjonene betaler felleskostnader etter sameiebrgk, som blant annet
skal dekke seksjonens forholdsmessige kostnader til fiernvarme, kommunale
avgifter, felles byggforsikring, forretningsfarsel mv. Den stgrste naeringsseksjonen,
eid av Ragde Eiendom AS, har ikke betalt felleskostnader i henhold til ordinaer
sameiebrgk, men en annen fordeling har blitt lagt til grunn, basert pa teoretiske
estimater/kalkyler utregnet av eksterne konsulenter i AF. For & avregne fiernvarme
er alternativet til stipulerte verdier faktiske maleravlesninger, men de vannmalerne
som er installert i sameiet i dag kan ikke si hvor mye fjernvarme som brukes av
neering, og hvor mye som brukes av bolig. Av denne grunn ble teoretiske estimater
lagt til grunn.
Neaeringsseksjonen hevdet i juni 2023 at de har betalt for mye for fiernvarme siden
sameiet ble opprettet, ved at deres andel av total fiernvarmekostnad er for hgy
sammenlignet med hva som ville veert tilfellet dersom en hadde lagt faktisk forbruk
av fiernvarme til grunn. Neeringsseksjonen har derfor na engasjert advokat i
Advokatfirmaet Haavind og gjennom denne fremsatt krav mot sameiet: For det
forste at det som er hevdet & ha blitt for mye innbetalt de siste tre arene skal
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tilbakebetales. Videre kreves det at neeringsseksjonens andel av totale
fiernvarmekostnad skal reduseres for fremtiden. Et slikt krav vil fa store
konsekvenser for sameiets gkonomi og likviditet. Styret i sameiet har derfor
engasjert OBOS advokatene for rad og veiledning i forbindelse med denne saken, i
tillegg til at ingenigrfaglig kompetanse er bestilt for & fa et best mulig saksgrunnlag
og en oversikt over mulighetsrommet som foreligger, blant annet med tanke pa
tekniske lgsninger.

Begge parter gnsker en minnelig Igsning, men per dags dato (medio mars) star
Sameiet og Ragde et stykke fra hverandre. Sameiet er ogsa av den oppfatningen at
det er ngdvendig med en total gjennomgang av hva naeringsseksjonen betaler per i
dag for fjernvarme, vann/avlap, forsikring, vaktmestertjenester mv. slik at
naeringsseksjonens bidrag blir mest mulig korrekt. Det kan derfor ikke utelukkes at
saken blir behandlet i retten, dersom partene ikke kan enes om en lgsning.
Sameiets radgivende ingenigr skal etter planen ferdigstille sin rapport i marts 2024,
og denne blir veiledende for videre prosess. Ettersom utfallet av disse prosessene
kan ha innvirkning pa sameiets gkonomi, er det ogsa viktig a gjgre beregninger for
a fa en bedre oversikt over hvordan sameiets likviditet og felleskostnader kan bli
berart.

9. Varmtvann diverse leiligheter
Etter tilbakemeldinger om problemer med levering av varmt tappevann, har det blitt
gjennomfart stikkprever i fire valgte leiligheter. Beboere har rapportert om
manglende varmtvann og ujevn temperatur. Stikkprgvene viser en stabil temperatur
pa 50-55 grader etter omtrent 30 sekunders tapping. Arsaken til den lengre
tappetiden og ujevn temperatur skyldes eldre og utslitte dusjarmaturer. Ved a bytte
til riktige dusjarmaturer, kan problemet med ujevn temperatur lgses i de fleste
tilfeller.

10.Oversvemmelser
Vi har hatt noen starre oversvammelser i sameiet i 2023. Disse skyldes sprekte
rgr(temperatur svingninger som vi opplevde i 2023), og ekstremvaeret Hans, hasten
2023. Alle oversvgmmelser har blitt handtert og reparert fortigpende, samt iverksatt
eller planlagt tiltak for forebygging av lignende hendelser.

11.Vedtekter 2022 og husordensregler
Styret bestemte seg for a oppdatere de nevnte dokumentene da det var passende a
gjennomga tidligere vedtekter og regler. Vennligst se over nye vedtekter og
husordensregler.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at planlagt utbedring av
vinduer ikke er gjennomfart i 2023.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2023.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var kr 9 129 571.
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Ringnes Park Vest Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 2 000 000 til starre vedlikehold som
omfatter bl.a utbedring av vinduer og fasadevask.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2024, men antar at stremstgtten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ringnes Park
Vest Sameie.

Lan

Ringnes Park Vest Sameie har ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsijettet er basert pa 3,5 % @kning av felleskostnadene fra 1.1.24..

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet i RINGNES PARK VEST SAMEIE
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til RINGNES PARK VEST SAMEIE.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap 2023 o Gir &rsregnskapet et rettvisende
e Noter til arsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen
informasjon bestar av Styrets arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen
informasjon. Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 8 rapportere dersom annen informasjon
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
Vedb@t']ntemasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskapgri.de ertelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 6509M/A7 A srg ﬁ}ﬂ%ﬂtaZOZ&pdf
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Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for @ utarbeide arsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil,
0g & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Sven Mozart Aarvold

statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
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Ringnes Park Vest Sameie

RINGNES PARK VEST SAMEIE
ORG.NR. 894 040 882, KUNDENR. 5917

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 22702155 24229208 23051000 22795000
Andre inntekter 3 231 358 908 284 200 000 200 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 22933513 25137492 23251000 22995000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -84 600 -76 140 -84 600 -91 400
Styrehonorar 5 -600 000 -540 000 -600 000 -648 000
Revisjonshonorar 6 -29 203 -28 750 -25 000 -30 000
Forretningsfererhonorar -438 075 -421 168 -432 000 -462 200
Konsulenthonorar 7 -229 750 -263 315 -360 000 -200 000
Drift og vedlikehold 8 -4055601 -4940351 -4572000 -5194999
Forsikringer -1177 844 -1074434 -1182000 -1413400
Kommunale avgifter 9 -4288060 -3604692 -4712000 -5353000
Energi/fyring 10 -6084779 -4964669 -6240000 -6240000
TV-anlegg/bredband -1058616 -1173288 -1096 000 -1090 300
Andre driftskostnader 11 -3126879 -3034116 -3160300 -3 378 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -21 173 406 -20 120 923 -22 463 900 -24 101 599
DRIFTSRESULTAT 1760106 5016 569 787 100 -1106 599
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 181 635 28 725 0 0
Finanskostnader 13 -865 -7 439 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 180 770 21 286 0 0
ARSRESULTAT 1940876 5037 855 787100 -1 106 599
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 1940876 5037 855
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Ringnes Park Vest Sameie

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 1 2
SUM ANLEGGSMIDLER 1 2
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 21 791 14 710
Kundefordringer 938 712 9 562
Forskuddsbetalte kostnader 215 044 212910
Andre kortsiktige fordringer 15 553 200 3418 711
Driftskonto OBOS-banken 361 851 2 800 365
Sparekonto OBOS-banken 7 157 518 5536 324
Sparekonto OBOS-banken |l 2 136 262 1100 818
SUM OML@PSMIDLER 11 384 378 13 093 400
SUM EIENDELER 11 384 379 13 093 402
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 9 129 571 7 188 695
SUM EGENKAPITAL 9 129 571 7 188 695
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 369 472 372 430
Leverandgrgjeld 1 885 336 3732278
Annen kortsiktig gjeld 0 1 800 000
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 254 808 5904 708
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 11 384 379 13 093 402
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 14.03.2024
Styret i Ringnes Park Vest Sameie

Pekka Akseli Salo/s/ Petter Jstvold/s/ Robert B. G. Hansson/s/

Daniel Kendrick/s/ Swolvi Kvien Kvalsvik/s/ Daksha Sriragulan/s/ Hans Olav Velle/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 21 025 032
Felleskostnader 331 836
Forsikringspremie 248 922
Garasje 991 944
MC-plass 112 400
Strem elbil 20 425
Internett 48 300
Bod 39 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 22 817 859

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -15 504
MC-plass -100 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 22702 155
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Antenneleie 77 057
Regnskapskorrigeringer 153
Andel infrastruktur lading 73 468
Nettinnbetalinger 2600
Portapner 3840
Ringetabla 5490
Utrykningsgebyr Securitas AS 16 500
Inntektsfaring av tidligere avsatt krav 50 000
Utleie 2 250
SUM ANDRE INNTEKTER 231 358
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -84 600
SUM PERSONALKOSTNADER -84 600

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 600 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 12 017, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 29 203.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -40 406
OBOS Prosjekt AS -78 100
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -72 916
Multiconsult Norge AS, -6 453
Norsk elbilforening, laderadgivning -31 875
SUM KONSULENTHONORAR -229 750
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NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -438 287
Drift/vedlikehold VVS -548 362
Drift/vedlikehold elektro -263 704
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -65 807
Drift/vedlikehold heisanlegg -806 197
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -32 337
Drift/vedlikehold brannsikring -358 097
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -444 375
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -322 176
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -715 478
Egenandel forsikring -60 782
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -4 055 601
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -3 103 021
Vann- og avlgpsavgift naeringsseksjon (faktura og estimat) 471 867
Renovasjonsavgift -1 656 906
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 288 060
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -432 392
Fjernvarme -5 652 387
SUM ENERGI / FYRING -6 084 779
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -106 057
Skadedyrarbeid -25 117
Driftsmateriell -21 183
Lyspeaerer og sikringer -20 805
Vaktmestertjenester -1 140 058
Vakthold -791 501
Renhold ved firmaer -604 010
Sngrydding -132 409
Gressklipping -112 423
Andre fremmede tjenester -69 900
Trykksaker -6 738
Magater, kurs, oppdateringer mv. -3 160
Andre kostnader tillitsvalgte -12 017
Andre kontorkostnader (rettsforlik kr 50 000) -53 296
Telefon, annet -11 024
Porto -2 100
Drivstoff biler, maskiner osv. -963
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Kontingenter -4 500
Bank- og kortgebyr -9 617
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -3 126 879
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 14 981
Renter av sparekonto i OBOS-banken 156 638
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 3 695
Andre renteinntekter 6 321
SUM FINANSINNTEKTER 181 635
NOTE: 13
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgjeld -786
Andre rentekostnader -79
SUM FINANSKOSTNADER -865
NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Datautstyr
Tilgang 2015 23 436
Avgang 2023 -1
Avskrevet tidligere -23 435

0
Hagemgbler
Kostpris 127 598
Avskrevet tidligere -127 597

1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Utlegg skadesaker 276 143
Vann- og avlgpsavgift naeringsseksjon (estimat 2.halvar 2023) 200 000
Telenor Norge AS, avsatt estimat antenneleie 203 23 000
Telia, antenneleie 2023 utfakturert i 2024 54 057
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 553 200
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Vedlikehold. Gjennomgang av tiltak og prosjekter.
A. Vedlikeholdsbehov — Tiltak og prosjekter

Det er sameiet, ved styret, som star ansvarlig for vedlikehold av felles bygningsdeler. Det
er derfor vesentlig at styret har oversikt over fremtidig vedlikeholdsbehov, og har en plan
for hvordan dette skal finansieres.

Styret har arbeidet med en oversikt over behov for stagrre rehabiliteringstiltak. | dette arbeid
har vi hentet inn bygningsteknisk fagkompetanse fra OBOS prosjekt samt fra ISS. Sameiet
benytter seg av ISS nar det gjelder koordinering og radgivning samt vaktmestertjenester.

Med bakgrunn i dette sa er det utarbeidet en oversikt over tiltak som ma gjennomfgres i
2024/2025. Tiltakene/prosjektene fremkommer av tabell 1

Det understrekes imidlertid at nar tiltakene skal realiseres sa skal dette basere seg pa
ivaretakelse av prinsipper om konkurranse og innebzerer at tilbud fra minst tre
leverenadgrer innhentes.

Det presiseres imidlertid at bygge- og rehabiliteringsprosjekter har en tendens at bli dyrere
enn forventet. Dette bl.a. fordi det kan dykke opp forhold som en ikke kan forutse og som
ma utbedres.

Tabell 1: Tiltak/prosjekt i 2024/2025

Prosjekttype | Tiltak/prosjekt Kostnad
2024

Vinduer Vedlikehold av vinduer og 2,5 mill.
balkongdgrer.

Fasader Rengjgring av fasader 1,25 mill.
Utbedring av skader i kompaktpuss | 0,8 mill.
og belegg
Utskiftning av skadet spilekledning, | 0,3 mill.
kostnad

Sngsmelting | Utskiftning av varmekabler 0,2 mill.

ENOQK plan Utskiftning av LED-belysning, 0,940 mill.
Totalt 6,0 mill.

Nar det gjelder prosjekt vedlikehold av vinduer og balkongdarer sa er dette farste del av
dette prosjekt. Styret ser for seg at dette viderefgres i 2025 og at det fullfgres over en 2-3
ars periode.

Nar prosjektet i 2024 er avsluttet sa har vi erfaringer fra dette prosjekt som vil vaere viktige
a ta med seg nar en gar videre med resterende vinduer og balkongdgrer i sameiet. Styret
vil derfor komme tilbake til fremdrift, kostnader og finansiering for fullfering av prosjekt
vedlikehold av vinduer og balkongdarer.

Beskrivelse av de storste tiltakene/prosjektene:

Vedlikehold av vinduer og balkongdgrer.

Vinduene fremstar generelt i god stand uten synlige skader, men med behov for
overflatebehandling. Vinduer og balkongdgarer vil bli rengjort, grunnet og malt opp. I tillegg
vil ogsa skillevegger med panel og treverk bli behandlet. Det er imidlertid avdekket vinduer
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med alvorlig funksjonssvikt og tilstandsgrad. Vinduer som er av en slik karakter vil bli
utbedret/skiftet.

For a fa utfgrt arbeidet pa en mest effektiv mate samt ivaretakelse av HMS sa vil det bli
oppfart stilasjer hvor dette anses ngdvendig.

Styret innhentet vinteren 2023 tilbud for & starte en vedlikehold av sameiets vinduer og
balkongdgrer. Tilbudet omfatter bygning ut mot Sannergata (hvilket er den eldste blokken)
Med bakgrunn av gjennomgang av disse tilbudene er fremdrift og kostnadene for dette
prosjekt justert. Omfanget er ogsa kvalitetssikret av behgrig fagkompetanse. Vedlikehold
av vinduer og balkongdarer vil forlenge levetiden for vinduer og balkonger som er forventet
til 30 — 45 ar.

Fasader.

Starsteparten av fasadene bestar av kompakt fasadesystem med armert pusslag utenpa
et lag av faste isolasjonsplater. Fasadene er sveert skitne, og det ble registrert skader en
rekke steder. Skader i puss laget fgrer til at bakenforliggende isolasjon blir fuktig og
skadene vil utvikle seg.

Fasader med liggende dobbel falset kledning har behov for overflatebehandling og lokale
utskiftinger.

Vask og behandling av overflater vil forebygge starre og mere omfattende skader pa
bygningsmassen.

B. Konsekvenser for budsjett 2024 ved realisering av tiltak/prosjekter
Det vises til arsrapport og dokument/tabell over regnskap 2023 samt budsjett 2024.

| budsjettet for 2024 er det forutsatt ingen gkning av felleskostnadene, en avsetning til
vedlikehold pa 2,0 mill. samt et nettoresultat pa minus 1,1 mill. Skal budsjettet balanseres i
2024 sa ma felleskostnadene gkes eller utgiftene reduseres med tilsvarende belgp.
Styrets vurdering nar budsjettet for 2024 ble behandlet var at egenkapitalen var av en slik
stgrrelse at underskuddet kan forsvares ved at en reduserte egenkapitalen i 2024.
Styret er ogsa av den formening at en reduksjon av egenkapitalen til under 6,0 mill. bgr
unngas.
Hovedutfordringene i arene fremover vil veere falgende:

e Opprettholde egenkapitalen til et forsvarlig niva slik at vi tilstrekkelig likviditet til

enhver tid.

¢ Inntekter og kostnader bgr holdes pa budsjettert niva.

e Jkningen av felleskostnader ma veere realistisk og akseptabelt.

e Realisering av ngdvendige starre vedlikeholdstiltak/prosjekter.

Vi kommer tilbake til dette i et ekstraordinzert arsmeate.
Total kostnad for disse tiltakene/prosjektene 6,0 mill. | forslag til budsjettet for 2024 er det
satt av 2,0 mill. til stgrre vedlikehold. Styret foreslar derfor at resterende belap pa 4,0 mill.
for a finansiere tiltak/prosjekter i 2024 kan dekkes pa falgende mate:

a) Dekkes ved et laneopptak pa 4,0 mill.

b) Dekkes ved gkning i felleskostnader

c) Dekkes ved kapitalinnhenting

Vi kommer tilbake til dette i et ekstraordinaert arsmate.
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Rapport for energiskonomisering — (ENQGK plan)

A. Bakgrunn

Det vises til rapport om Energigkonomisering (ENQJK plan).

OBOS Prosjekt AS ble i august 2023 engasjert av styret i Ringnes Park Vest Sameie for a
utarbeide en vurdering av mulige energitiltak som kan gi en besparelse for sameiet.

Hovedhensikten fra styrets side er at vurderingene og rapporten vil veere et
beslutningsgrunnlag for at sameiet som fellesskap skal kunne fatte helhetlig vedtak om
energieffektivisering av bygningsmassen.

Vurderingen er utarbeidet av OBOS Prosjekt AS med bistand fra styret.

Rapporten tar for seg en kartlegging av sameiets tekniske tilstand og energiforbruk.
Ngdvendige vedlikeholdstiltak, samt mulige energitiltak og oppgraderinger av
bygningsmassen belyses bade teknisk og gkonomisk.

Rapporten har til hensikt a gi sameiet en generell oversikt over teknisk tilstand pa
fellesskapets installasjoner, samt beskrive aktuelle tiltak for & bevare og oppgradere disse.
Rapporten skal danne grunnlag for videre detaljert planlegging og gjennomfaring av
aktuelle tiltak.

Rapporten omhandler alle de forhold som normalt ma vurderes fgr det tas beslutninger om
valg av tiltak for gjennomfgring. Rapporten angir ogsa eventuelle forhold som ber
undersgkes naermere for det tas endelig beslutning om gjennomfgring av tiltak.

Kostnadsoverslagene i denne rapporten er ment a gi en indikasjon pa hva en kan forvente
av kostnader basert pa gitte forutsetninger. En viktig forutsetning for kostnadsoverslagene
er mengdeberegningene. Mengdene til forbedring av klimaskallet er oppmalt fra mottatte
plan- og snitt tegninger, og kan sees pa som rimelig n@yaktige, vist ved Tabell 1.
Resterende mengder ma sees pa som omtrentlige og gir ikke tilstrekkelig grunnlag for
innhenting av tilbud fra entreprengrer.

B. Styrets vurdering

Rapporten fra OBOS prosjekt er bra og oversiktlig. Det gir en god og pedagogisk oversikt
over hvilke energitiltak som sameiet kan ha mulighet for & gjennomfagre. Den gir dessuten
en god oversikt over forventede besparelser i kWh, investeringskostnader samt na verdier.
| tillegg presiseres hvilke krav sameiet skal sette ved eksempelvis rehabilitering/utskiftning
av vinduer og yttervegger.

Energimerkingen for sameiet fremkommer pa side 30. Sameiet har i dag E grgnn. Pa de
folgende sidene fremstilles hvordan de ulike tiltakene pavirker energimerkingen.

Alle tiltakene er oppsummert i tabell 9 Oppsummering av tiltak pa side 33. Flere av vére

foreslatte tiltak og kostnadsestimat i denne analysen gir en besparelse, men gir ikke
ngdvendigvis noen lgnnsomhet i boligsameiet med dagens energipriser.
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Ringnes Park Vest Sameie

Totalt viser det seg at sameiet kan oppna en total besparelse pa kWh med 2 995 203.
Dette vil imidlertid innebeere en total investeringskostnad pa kr. 195 822 750.- med en
beregning av negativ naverdi pa kr. -146 349 000.-.

| rapporten angir OBOS prosjekt «Engktiltakene som har hayest Isnnsomhet er bytting til
LED-belysning i parkering. Lannsomheten til solcelleanlegget forutsetter at all produksjon
av solenergi kan anvendes direkte i deres sameie. Basert pa mottatt underlag vil en del av
overskuddsstrammen matte selges tilbake pa nettet, og salg av stram har historisk sett
veert darlig betalt»

LED- belysning har en naverdi pa kr. 2 995 203.- og Solcelleanlegg en naverdi pa kr -
18 000.- eller kr 1 415 000.- (med eller uten eksisterende takterrasser.)

Nar det gjelder solcelleanlegg sa bar takene ogsa skiftes ut nar solcelleanleggene
etableres. Dette pa grunn av omtrent lik "levetid" for tak og solcelleanlegg. Kostnader for
utskifting av tak er ikke hensyntatt i kalkylene. Det vil ikke vaere aktuelt & skifte tak i
sameiet far omtrent ar 2035.

Boligsameiet vil de neste 10-15 arene ha et gkende behov for a utfere nedvendig
vedlikehold pa ulike bygningsdeler. Dersom man ved fremtidig rehabilitering ogsa tenker
pa a redusere varmetap og energiforbruk i byggene er det flere tiltak man kan velge a
gjennomfagre. Ved fremtidige rehabiliteringsprosesser bgr boligsameiet sette krav til
minimumytelser.

OBOS prosjekt konklusjoner er at sameiet pa kort sikt foretar en komplett utskiftning av
dagens belysning i parkering. Ved en fremtidig n@dvendig rehabiliteringsprosess av
vinduer bar sameiet sette krav til Uverdi pa 0,8-1 W/m?K. Pa lang sikt anbefales etablering
av balansert ventilasjon. Anbefalingen er basert pa utredninger gjort i denne rapporten og
vurderingen av tiltaksvarianter, kost/ nytte perspektiv og langsiktig innvestering

Styret finner ingen grunn til & veere uenige i konklusjonene fra OBOS prosjekt.

Rapporten vil jevnlig bli oppdatert og bli lagt til grunn ved fremtidige
rehabiliteringsprosesser i sameiet.

Konsekvensen pa kort sikt er at tiltaket utskiftning til LED belysning gjennomfares. Dette
tiltak vil medfere driftsinnsparinger pa noe over kr. 200 000.- hvert ar og vil vaere nedbetalt
i lgpet av 3 ar.
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Vedlegg 2 til sak 7. Oversikt over innmeldte/pagaende saker
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Deltagelse pa arsmeote 2024

Arsmeatet avholdes 22.04.24
Selskapsnummer: 5917 Selskapsnavn: Ringnes Park Vest Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt
Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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W oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



PROTOKOLL

ARSMOTE




Protokoll til arsmgte 2024 for Ringnes Park Vest Sameie

Organisasjonsnummer: 894040882
Mgatet ble avholdt 22. april kl. 17:00, Ringen Kino.

Antall stemmeberettigede som deltok: 39
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet pa arsmegtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmegtet velger en mateleder eller forslatte moteleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Kristina Bennin er valgt.

+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrertien frammgteliste innleverte og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling
av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse registrering i fremmateliste og eventuelt fullmakter som bevis for at vedkommende
eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak:
Som fgrer av protokollen ble Kristina Bennin foreslatt. Som protokollvitner Marianne Husum ble foreslatt.

+/ Vedtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

+~ Vedtatt.
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5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 648 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 648 000

+ Vedtatt.

7. Oversikt over innmeldte/pagaende saker

Fremmet av: Tom Asle Henninge

Jeg hadde satt pris pa mer synlighet av hva som allerede er meldt inn av feil og mangler og hva som er pagaende
etc. Det vil ogsa veere en god mulighet for Styret & vise hva som faktisk kommer inn av rubbel og bit, i tillegg
vise alt som faktisk blir gjort. Forslaget mitt er & ha en veldig enkel oversikt pa web der beboere kan fa innblikk
i dette. Vedlagt skjermdump av eksempel (Trello)

Styrets innstilling
Styret jobber fortlgpende med & informere beboere pa Vibbo, og oppfordrer ogsa eiere om a benytte denne
plattformen. Styret tar til etterretning at det er viktig med tydelig kommunikasjon pa Vibbo.

Forslag til vedtak:
 Ikke vedtatt.

8. Tvistesak med Ragde Eiendom AS

Sameiet Ringnes Park Vest Sameie bestar av bade bolig- og naeringsseksjoner. De enkelte boligseksjonene
betaler felleskostnader etter sameiebrgk, som blant annet skal dekke seksjonens forholdsmessige kostnader
til flernvarme, kommunale avgifter, felles byggforsikring, forretningsfarsel mv. Den stgrste naeringsseksjonen,
eid av Ragde Eiendom AS, har ikke betalt felleskostnader i henhold til ordineer sameiebrgk, men en annen
fordeling har blitt lagt til grunn, basert pa teoretiske estimater/kalkyler utregnet av eksterne konsulenter i AF.
For & avregne fiernvarme er alternativet til stipulerte verdier faktiske maleravlesninger, men de vannmalerne
som erinstallerti sameiet i dag kan ikke si hvor mye flernvarme som brukes av neering, og hvor mye som brukes
av bolig. Av denne grunn ble teoretiske estimater lagt til grunn.

Naeringsseksjonen hevdet i juni 2023 at de har betalt for mye for fiernvarme siden sameiet ble opprettet, ved
at deres andel av total fiernvarmekostnad er for hgy sammenlignet med hva som ville veert tilfellet dersom
en hadde lagt faktisk forbruk av fiernvarme til grunn. Neeringsseksjonen har derfor nd engasjert advokat i
Advokatfirmaet Haavind og gjennom denne fremsatt krav mot sameiet: For det fgrste at det som er hevdet a
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ha blitt for mye innbetalt de siste tre arene skal tilbakebetales. Videre kreves det at naeringsseksjonens andel
av totale fiernvarmekostnad skal reduseres for fremtiden. Et slikt krav vil f& store konsekvenser for sameiets
gkonomi og likviditet. Styret i sameiet har derfor engasjert OBOS advokatene for rad og veiledning i forbindelse
med denne saken, i tillegg til at ingenigrfaglig kompetanse er bestilt for a fa et best mulig saksgrunnlag og en
oversikt over mulighetsrommet som foreligger, blant annet med tanke pa tekniske lgsninger.

Begge parter gnsker en minnelig Igsning, men per dags dato (medio mars) star Sameiet og Ragde et stykke
fra hverandre. Sameiet er ogsa av den oppfatningen at det er ngdvendig med en total giennomgang av hva
neeringsseksjonen betaler per i dag for flernvarme, vann/avlap, forsikring, vaktmestertjenester mv. slik at
naeringsseksjonens bidrag blir mest mulig korrekt. Det kan derfor ikke utelukkes at saken blir behandlet i retten,
dersom partene ikke kan enes om en lgsning. Sameiets radgivende ingenigr skal etter planen ferdigstille sin
rapportimarts 2024, og denne blir veiledende for videre prosess. Ettersom utfallet av disse prosessene kan ha
innvirkning pa sameiets gkonomi, er det ogsa viktig a gjore beregninger for & fa en bedre oversikt over hvordan
sameiets likviditet og felleskostnader kan bli bergrt.

Styrets innstilling

Arsmotet gir styret i Ringnes Park Vest Sameie mandat til & forhandle frem en avtale om minnelig lasning
med Ringnes Park Neering 1 DA som hjemmelshaver til snr. 508, samt hjemmelshavere til snr. 506 og 507
vedr. oppgjer for felleskostnader for seksjon 506, 507 og 508 i perioden 01.01.2020 frem til avtalen inngas.
Den endelige avtalen vil kun veere bindende for Ringnes Park Vest Sameie etter vedtak om godkjenning pa
ekstraordinaer generalforsamling i sameiet

Forslag til vedtak:

Arsmotet gir styret i Ringnes Park Vest Sameie mandat til & forhandle frem en avtale om minnelig lzsning
med Ringnes Park Neering 1 DA som hjemmelshaver til snr. 508, samt hjemmelshavere til snr. 506 og 507
vedr. oppgjor for felleskostnader for seksjon 506, 507 og 508 i perioden 01.01.2020 frem til avtalen inngas.
Den endelige avtalen vil kun veere bindende for Ringnes Park Vest Sameie etter vedtak om godkjenning pa
ekstraordinaer generalforsamling i sameiet

+ Vedtatt.

9. Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling

Valgkomiteen for Ringes Park Vest sameie innstiller med dette fglgende kandidater for valg pa arsmgte 2024.
Styreleder

Pekka Akseli Salo — Toftes gate 15B (valgkomiteens innstilling)

Styremedlemmer

Robert Hansson — Toftes gate 11A (valgkomiteens innstilling)

Daksha Sriragulan — Thorvald Meyers gate 10 (valgkomiteens innstilling)

Marius Kristoffer Henriksen — Thorvald Meyers gate 12F (valgkomiteens innstilling)

Johanne Storjord — Toftes gate 21A (valgkomiteens innstilling)

Sglvi Kvien Kvalsvik — Toftes gate 11A (ikke pa valg)

Petter @stfold — Toftes gate 11A (ikke pa valg)

Vara
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Lisbeth R. Concerpcion — Toftes gate 17 (valgkomiteens innstilling)
Victoria B. Valner — Thorvald Meyers gate 4A (valgkomiteens innstilling)
Valgkomite

Anna Maria Dahlgren — Toftes gate 23 (valgkomiteens innstilling)

Milla Laitala — Toftes gate 23 (valgkomiteens innstilling)

Valgkomiteens arbeid og anbefalinger

Valgkomiteen har sgkt aktivt etter kandidater til styret da mange poster har veert pa valg i ar, inkludert
styreleder. Man har brukt plattformer som Vibbo, SMS, e-post og oppslag i oppganger og heis i sameiet for &
seke etter kompetente kandidater. Valgkomiteen har fatt flere gode sgkere om styreverv, og har kunne velge
blant flere gode kandidater.

Kandidatene er innstilt basert etter hvordan de kan utfylle hverandres kompetanse og basert pa erfaring.-
Valgkomiteen har i arbeidet ment at styret ber veere preget av sameiets mangfold, alder, funksjonsevne,
kjgnn, seksuell orientering, religion eller etnisk bakgrunn. Dette er hensyntatt i den grad det er mulig i denne
innstillingen. Ogsa kandidatenes adresse er vurdert da man gnsker et styre med geografisk spredning innenfor
sameiet.

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Pekka Akseli Salo

Folgende stilte til valg:
Pekka Akseli Salo

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:

Robert Hansson

Marius Kristoffer Henriksen
Daksha Sriragulan
Johanne Storjord

Folgende stilte til valg:
Robert Hansson

Marius Kristoffer Henriksen
Daksha Sriragulan
Johanne Storjord

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Lisbeth R. Concerpcion
Victoria B. Valner

Folgende stilte til valg:
Lisbeth R. Concerpcion
Victoria B. Valner
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10. Valgkomite

Valgkomite (1 ar)
Folgende ble valgt:
Anna Maria Dahlgren
Milla Laitala

Folgende stilte til valg:
Anna Maria Dahlgren
Milla Laitala

Protokollen signeres av:
Kristina Bennin /s/
Marianne Husum /s/
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EKSTRAORDINERT
ARSMOTE 2024




1

Ekstraordinaert
arsmote 2024

Innkalling

S.nr. 5917
Ringnes Park Vest Sameie



Velkommen til arsmeote i Ringnes Park Vest Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmaotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 4. juni kl. 15:00 og lukker 7. juni kl. 15:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5917

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
¢ Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Ringnes Park Vest Sameie
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Sak1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Kristina Bennin er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Anna Maria Dahlgren og Marianne Husum er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens innstilling og vurdering

Pa grunn av en uforutsett hendelse har et styremedlem, matte trekke seg rett i etterkant av arsmgte.
Valgkomiteen har tidligere i ar sgkt aktivt etter kandidater til styret da mange poster har veert pa valg. Det er
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viktig for styre a fa inn et nytt medlem sa raskt som mulig og siden det er kort tid siden arsmgte har valgkomiteen
valgt kandidater fra sist sgkerunde. Kandidaten foreslas valgt for 1. ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Arild Marthinsen
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmgte 2024

Det ekstraordinaert arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet 3pnes 4.06.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 7.06.24
Selskapsnummer: 5917 Selskapsnavn: Ringnes Park Vest Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Kristina Bennin er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Anna Maria Dahlgren og Marianne Husum er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

[] Arild Marthinsen
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W oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Protokoll til ekstraordineert arsmete 2024 for Ringnes Park Vest Sameie

Organisasjonsnummer: 894040882
Mgtet ble giennomfgrt heldigitalt fra 4. juni kl. 15:00 til 7. juni kl. 15:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 115.
Folgende saker ble behandlet pa arsmotet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Kristina Bennin er valgt.

++ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 85
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 30

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Anna Maria Dahlgren og Marianne Husum er valgt.

«+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 83
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 32

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

« Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 83
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 31
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av tillitsvalgte
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Valgkomiteens innstilling og vurdering

P4 grunn av en uforutsett hendelse har et styremedlem, matte trekke seg rett i etterkant av arsmete.
Valgkomiteen har tidligere i ar sgkt aktivt etter kandidater til styret da mange poster har veert pa valg. Det er
viktig for styre & fainn et nytt medlem sa raskt som mulig og siden det er kort tid siden arsmgte har valgkomiteen
valgt kandidater fra sist sgkerunde. Kandidaten foreslas valgt for 1. ar.

Styremedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Arild Marthinsen (82 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Arild Marthinsen
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HUSORDENSREGLER




HUSORDENSREGLER FOR RINGNES PARK VEST SAMEIE

Vedtatt pa ordinzert sameiermgte 15.04.2010
Sist endret ved vedtak pd ordineert sameiermgte 25.04.2023

Disse husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som
til enhver tid gjelder for Ringnes Park Vest Sameie.

Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og
mellom naboer, i tillegg til @ verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr,
samt a bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor
de gvrige som bor eller oppholder seg i bygget!

Hensynet til gvrige beboere

Enhver sameier plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar
ulempe eller ubehag for andre beboere. Det ma tas hensyn til det alminnelige
behov for hvile og s@vn. Det skal veere ro mellom kl 23:00 og 07:00 pa
virkedager, ellers fra kl 23:00 til 09:00. Ved stgrre private arrangementer bgr
naboer varsles i god tid, og vinduer og dgrer bgr holdes lukket under
arrangementet. Verten plikter a fierne eventuelle etterlatenskaper
(sigarettstumper, tomemballasje m.m.) i fellesareal senest dagen etter
arrangementet. Det er ikke tillatt a r@yke i heisen eller gvrige fellesomrader
innendgrs.

Se ogsa eget utfyllende festreglement for RPV

Orden i fellesomradene

Gjenstander ma ikke hensettes i gangromrader, trapper eller avsatser. Sykler
kan KUN plasseres i anviste plasser for sykler i fellesomradene, dvs. sykkelstativ
i indre gardsrom eller sykkelbur i garasje syd eller nord. Sykler andre steder vil
bli fiernet forlgpende. Vi varsler en til to ganger i aret om R@D TRAD AKSJON
for & rydde i vart felles uterom. Ved R@D TRAD AKSION festes det en rad trad
pa alle sykler og laser, ved 3 fjerne den er det en beskjed om at du vil beholde
sykkelen. Sykler og laser som fortsatt er merket med R@D TRAD etter utlgpt
tidsfrist blir fjernet.

Det skal heller ikke sta gjenstander i fellesarealene i bodrommene eller i
inngangspartiet. Dgrene til bodrommene skal veere [3st til enhver tid. Farlig
materiale som giftige, eksplosive eller brennbare substanser og mat eller
stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr og lignende ma ikke oppbevares i
bodene. Pappesker ma settes i hyllestativ elle lignende, eventuelt ma en bruke



tette plastbokser pa gulv! Alle ma ha |as pa boden sin - selv om den er tom.



Bodene skal fgrst og fremst vaere til oppbevaring av seksjonseiers/brukers
gjenstander. For alles trivsel og for 3 unnga skader og ulemper slik som
skadedyr, lukt og liknende skal s@ppel og skrot ikke oppbevares i bodene. Det
gjelder ogsa sgppel som utenforstaende har hensatt i en seksjonseiers bod.

Seksjonseier har ansvar for a til enhver tid holde sin bod forsvarlig last.
Sameiet tar ikke ansvar for slikt som tyveri, innbrudd, forsgpling som fglge
av manglende sikring e.l.

Plener
Bruk av plenene som daglige snarveier skal unngas. Vi oppfordrer alle a fglge
gangveiene og gi beskjed om dette til sine besgkende

Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommens fortau, ganger, trapper og gvrig
fellesareal er forbudt. Alt husholdningsavfall skal pakkes inn og legges i egne
avfallscontainere. Matavfall i grgnne poser, plastemballasje i bla poser og
restavfall i vanlig handlepose (ikke i store s@ppelsekker). Posene legges i
beholderen merket for dette. Aviser, papp og papir skal kastes i saerskilte
containere. Reduser volumet pa sgppelet sa godt som det lar seg gjgre fgr
det kastes.

Det er ikke tillatt @ deponere annet et alminnelig husholdningsavfall i
spppelrommet. Hvis det ikke er plass til avfallet i containerne skal det
oppbevares i husstanden til containerne er tgmt, eventuelt leveres til en av
Oslos gjenbruksstasjoner, hvor den naermeste er minigjenbruksstasjonen i
Helgesens gate 56-58, se
www.renovasjonsetaten.oslo.kommune.no/minigjenbruksstasjoner. For a

unnga tilstremning av skadedyr ma sgl omkring sgppelkassene unngas og
fiernes umiddelbart av ansvarlig part. Av samme arsak skal ikke avfall
hensettes i fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

Se ogsa tips pa hvordan du som beboer i Ringnes Park Vest enkelt kan kvitte
deg med klaer, mgbler, byggavfall og nips - uansett om du har tilgang pa bil
eller ikke: https://vibbo.no/ringnes-park-vest og tema «Avfallshandtering»

Postkasseskilt, ringeklokketabla, skilt pa seksjon og bod

Hver enkelt seksjonseier plikter a pase at ringeklokketablaet og postkassen er
utstyrt med navn pa beboer(e) av seksjonen. Kun skilt bestemt av styret godtas.
Se egne retningslinjer om postkasseskilt. Inngangsdgrer til hver seksjon skal
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vaere merket med Snr. og Lnr. Bod - som er tilleggsareal til seksjonene —
skal ogsa veere merket med skilt som det star T + seksjonsnummer.

Takterrasser

Generelt skal brukere av takterrassene rydde opp etter seg etter bruk og
ta med seg alle etterlatenskaper. Grilling er kun tillatt med elektrisk-
eller gassgrill.

Takterrassene i RPV Sameie er et felles oppholdsrom og kan ikke benyttes til
lukkede selskaper. Bestemmelsene om nattero gjelder ogsa takterrassen.
Styret har anledning til 3 vise bort brukere som oppfd@rer seg pa en slik mate
at det er til sjenanse for andre beboere.

Det gjgres oppmerksom pa at brukerne holdes gkonomisk ansvarlig for
eventuelle skader de pafgrer terrassen/gjenstander. Samme gkonomiske
ansvar gjelder for terrasser/balkonger i underliggende etasjer.

Orden

Det ma utvises forsiktighet nar innbo bares inn og ut av bygget i
forbindelse med flytting. Sameier er ansvarlig for enhver skade som han
eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a
verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet i og rundt
eiendommen kan holdes ryddig og pent. Styret har anledning til & innkalle
den enkelte seksjonseier til dugnad.

Oppslagstavler og hjemmeside

Den enkelte beoer plikter 3 holde seg orientert om informasjon som
gjores tilgjengelig pa sameiets oppslagstavler og hjemmeside
https://vibbo.no/ringnes-park-vest

Dugnader
Den enkelte seksjon plikter 3 delta pa sameiets dugnader.

Vann og avigp

Arbeider som innebzerer fare for vannlekkasje eller annet som kan pavirke
fellesanlegget i sameiet, ma kun utfgres av autoriserte firmaer. Ved arbeider pa
bad, vaskerom og kjgkken som inkluderer rgropplegg eller utskiftning av
sanitaere armaturer, ma en kun benyttes typegodkjente produkter pga. fare for
lekkasje til underliggende leiligheter, overslag av kaldtvann og annen skade. For
eksempel skal dusjarmaturene veaere av en utgave som i tillegg til 4 veere
termostatstyrte, ogsa veere trykkstyrte. Vannkraner som lekker eller forarsaker
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stgy skal snarest mulig besgrges pakket om. Uvedkommende gjenstander
skal ikke kastes i vask og WC slik at avilgpsrer tilstoppes.

Felles signalanlegg

For at fellesanlegget for distribusjon av elektriske signaler (radio og TV m. m.)
skal fungere optimalt ma det kun benyttes godkjente tilkoblingsledninger
(skjermede kabler for radio- og fjernsyn). Det skal ikke utfgres modifikasjoner
eller arbeid pa eiendommens fellesanlegg uten at dette er avtalt med styret
og det selskapet som har vedlikeholdsansvaret for anlegget.

Energisparing
For a holde sameiets energikostnader pa et minimum skal lyset slas av nar du
forlater bodrom, avfallsrom og tavlerommet.

Brannforebyggende sikkerhet

Grilling i RPV — pa terrasser/balkonger/indre gardsrom - er kun tillatt med
elektrisk- eller gassgrill, og bare sa lenge det ikke er til sjenanse for naboer. Pa
fellesarealer skal det ikke plasseres brennbart materiale eller objekter som
kan hindre remming. Branndgrene skal alltid vaere lukket, da disse har en
viktig funksjon for a hindre rgykspredning ut i trappelgpet ved en brann.
Ganger som fgrer inn til leiligheter er en del av fellesarealet i en bygning.
Sikringsskap skal holdes last.

Branndetektorene er koblet opp mot et felles brannvarslingsanlegg. Det er ikke
tillatt a fjerne, dekke til, flytte eller pa annen mate gjgre skade pa detektorene.

Detektorer i brannalarmer ma ikke demonteres uten a varsle vaktmester da
dette vil gi feilmeldinger. Beboere ma ikke selv fjerne detektorer da dette
utgjer en sikkerhetsrisiko for hele sameiet. Ved st@vende arbeider i leiligheten
ma detektor tildekkes med plastpose eller lignende. Hver enkelt seksjonseier
plikter & pase at det finnes brannslukkingsapparat / brannslange og en eller
flere rgykvarslere i de(n) seksjonen(e) han eller hun rar over. Seksjonseier er
ansvarlig for at det utfgres funksjonskontroll pa egne rgykvarslere minst en
gang pr. ar.

Balkonger/terrasser

Den enkelte plikter 3 holde en generell orden pa egen balkong/terrasse. Det er
strengt forbudt a kaste sigaretter eller andre gjenstander ut fra leilighet,
terrasse, balkong eller andre deler av bygget siden dette medfgrer stor risiko
for brann, skade pa mennesker eller skade pa andres eiendom. Dette



inkluderer ogsa a kaste sigaretter eller andre gjenstander ned pa eksterne
gater. Den som starter en brann eller pafgrer skade ved slik oppfgrsel kan
bli holdt gkonomisk ansvarlig.

Fasader

All boring i fasade ma avklares med styret pa forhand. Det er forbudt a sette
opp private parabolantenner pa byggets fasade. Se egne retningslinjer for
solskjerming, skjerming av balkonger og utebelysning, varmelamper mm.

Husdyrhold

Styret skal informeres om husdyrhold. Styret kan nekte dyrehold dersom
dette er til ulempe, sjenanse eller plage for gvrige sameiere eller
bruksrettshavere i sameiegjenstand. Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og
utvise ansvar for sitt dyrehold. Hund skal alltid fgres i band pa sameiets
omrade. Se ogsa utfyllende retningslinjer for husdyrhold i RPV

Oppvarming av leilighetene

| vinterhalvaret skal leilighetene holdes oppvarmet, og vinduer ma ikke
forlates apne uten at radiatorenes termostat er satt i stilling "sngkrystall" eller
hgyere for a unnga at vannrgr fryser og lekkasjer oppstar. Det er ikke tillatt &
fierne eller flytte radiatorer i egen seksjon.

Heiser

Sorg for sgrg for at man ikke drar inn smastein/singelgrus i heisene. Ta en
kikk i heisdgrterskelen og fjerne stein og rusk som eventuelt har havnet
der. Se egne retningslinjer for heisstans.

Flytting

Melding om eier-, eller leietagerskifte skal meldes til Styret pa e-post
styret @ringnesparkvest.no, evt. direkte til oppgitt kontaktperson hos
OBOS vedrgrende ngkler.

Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av
andre sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er
vedkommende ikke klar over forholdet og problemet kan pa den maten Igses
gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte og/eller grove overtredelser av
husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret har myndighet til
a treffe naermere forfgyninger i sakens anledning.

Det er alle beboeres ansvar a bidra til et godt og trivelig bomiljg. Styret har
ansvar for a handheve husordensreglene, og gjgr oppmerksom pa at brudd pa
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disse vil kunne fgre til konsekvenser for deres bo- og eierforhold.

Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Sameier
er ogsa ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt av hele husstanden,
fremleietaker eller andre personer som er gitt adgang til leiligheten og
fellesareal. Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres
av den/de som har forarsaket skaden.

Utrykninger av vekterselskap eller Brann- og redningsetaten

Dersom vekterselskapet ma rykke ut til Sameiet pa grunn av husbrak, kan
styret palegge seksjonseieren som er skyld i husbraket a dekke de faktiske
kostnadene ved utrykningen. Dersom det er leietaker som er skyld i
husbraket, vil kravet bli rettet mot seksjonseier.

Dersom brann- og redningsetaten ma rykke ut ved utlgst brannalarm, kan
styret palegge seksjonseier av den seksjonen hvor alarm er utlgst a dekke
de faktiske kostnadene ved utrykningen. Dersom seksjonen er utleid vil
kravet uansett rettes mot seksjonseier.

7. KAMERA/VI DEOOVERVAKNING AV FELLESAREALER Styret har fullmakt til 3
installere og foreta kamera/videoovervakning av sameiets fellesarealer.
Overvakning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet fgr overvaking iverksettes og
forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvakning.



Garasje - og parkeringsreglement i Ringnes Park Vest
Sameie (RPV)

1. Formal

Vi gnsker et trygt og godt bomiljg i indre gardsrom med minst mulig
biltrafikk. Garasjeanleggene kan kun brukes til parkering og ma ikke benyttes
slik at det er til vesentlig ulempe for gvrige brukere.

2. Parkering
Det er ikke tillatt & parkere utenfor de oppmerkede plassene i vare garasjer.
Det gjelder egne regler i omradene som Q-Park drifter. Se skilt pa stedet.

3. Utleie og salg
Ved utleie eller salg av parkeringsplass skal styret informeres om dette.
Garasjeplasser i Sameiet Ringnes Park Vest kan kun selges til andre i sameiet.

Du kan selv utfgre egenadministrasjon av kjgp, salg eller leie av garasje pa var
hjemmeside: https://vibbo.no/ringnes-park-vest Salget ma i tillegg tinglyses i
grunnboka. Selger ma skrive under pa en erklaering om overdragelse til
bruksrett til parkering. Eiendomsbetegnelsen til garasjeseksjonen er gnr. 225
bnr. 278 snr. 504 og 505 Rettighetene er tinglyst pa garasjeseksjonen under
servitutter. Alle avtaler og vilkar angaende dette skjer direkte mellom selger/
utleier og kjgper/leietaker. Styret har ikke noe ansvar i denne forbindelse.
Lapper pa dgrer o.l. blir fiernet forlgpende.

4. Ulovlig oppbevaring

Garasjeplassene skal kun brukes til parkering. Det er ikke lov @ oppbevare
l@s@re og annet pa plassen av hensyn til brannsikkerhet. Det er heller ikke
tillatt 3 montere utstyr i tak eller vegger for lagring.

5. Rengjgring
Ved rengjgring eller vedlikehold av hele eller deler av garasjen plikter eier etter
varsel 3 flytte sitt kjgretgy herunder bil, sykkel, moped, MC etc. Arlig rengjgring
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skjer normalt i slutten av april. Kjgretgy som ikke er fjernet fgr rengjoring
av garasjen vil bli borttauet for eiers egen regning.

Utleier har selv ansvaret for a varsle sine leietagere ved varslet rengjgring
og vedlikehold.

6. MC/Moped

Styret administrerer utleie av 3 garasjeplasser og flere MC/Moped-plassene.
Seksjonseiere blir prioritert foran leietagere som igjen prioriteres foran
eksterne i tildelingen av disse plassene.

7. Uvedkommende
Uvedkommende skal ikke slippes inn i Garasjeanlegget.

8. Stremkontakter
Bruk av stremkontakter i garasjeanlegget ma godkjennes av styret. Ladeuttak til
el-bil administreres av styret.

9. Parkering i indre gardsrom

Alminnelig parkering av motorkjgretgy og eventuelt tilhenger til motorkjgretgy
er ikke tillat i indre-gardsrom. Det er kun tillatt i forbindelse med arbeid/flytting
med ngdvendig av- og palessing i MAX 30 minutter.

0. Det skal utvises forsiktighet ved kjgring i bakgard

Fartsgrensen er maks 10 km i timen i indre gardsrom. Kun kjgreveier skal
benyttes, og akseltrykksbegrensning er 6 tonn. Ved flytting skal vegger,
gulv, fliser, dgr, heis etc. ikke skades. Heisen skal ikke reserves, men ogsa
kunne benyttes av gvrige beboere.

1. Kjoring og parkering pa naboeiendom i nord

Beboere i RPV har en rett for a kjgre gjennom portalen ved Ringnes Bryggeri
samt bruke den manuelle bommen for 8 komme til indre gardsrom. Beboerne
har dermed ingen rett til 3 parkere i gardsrommet pa naboeiendommen i nord.

2. Bomlgsninger

Se naermere info for bomlgsninger og kjgring i bakgard pa: https://vibbo.no/
ringnes-park-vest under tema «Boml@sninger»

Merk: Dersom det er gnskelig a benytte seg av den elektriske bommen ma
det fremmes minst 2-3 virkedager i forkant av det aktuelle tidspunktet
bommen skal benyttes,

3. Varsling til leietagere
Den enkelte utleier har ansvar for at leietager blir gjort oppmerksom pa RPVs
garasje— og parkeringsreglement
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14. Sanksjonsmidler

Omradet driftes etter privatrettslige regler. Overtredelser kan medfgre
klagebrev, kontrollavgift og ev. borttauing. | tillegg kan en bli erstatningspliktig
etter vanlig erstatningsregler.

FESTREGLEMENT | RINGNES PARK VEST SAMEIE (RPV)

Dersom vekterselskapet ma rykke ut til Sameiet pa grunn av husbrak, kan styret
palegge seksjonseieren som er skyld i husbraket a dekke de faktiske
kostnadene ved utrykningen. Dersom det er leietaker som er skyld i husbraket,
vil kravet bli rettet mot seksjonseier. En utryknings jobb er pr. dags dato priset
til kr. 1190,- eks mva per pabegynte halvtime. Det er enhver sameiers plikt a
pase at leiligheten brukes slik at det ikke oppstar ulempe eller ubehag for andre
beboere. Det ma tas hensyn til det alminnelige behov for hvile og sgvn. Det skal
veere ro mellom kl 23:00 og 07:00 pa virkedager, ellers fra kl 23:00 til 09:00.
Ved st@rre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og vinduer og
derer bgr holdes lukket under arrangementet. Det er IKKE greit 3 spille musikk
for oss andre. Vi ber deg om a lukke vinduer og verandadegr slik at du unngar a
bestemme musikkvalg og lydniva for oss andre som bor her. Det gjelder hele
dégnet, og det gjelder i hgyeste grad ogsa pa vare fellesomrader.

Det er ikke tillatt 3 privatisere takterrassene — det er ikke ditt «private»
festlokalet. Det skal veere apent for alle og det skal vaere hyggelig for alle 3
veere der — bade store og sma. Det er ikke tillatt & spille forstyrrende musikk
eller vaere overstadig beruset med de konsekvenser det kan ha for
sikkerhet, lydniva og forsgpling pa vare fellesarealer. Det & ga utenfor
rekkverk, er strengt forbudt. Vis hensyn til at det bor folk rett under
takterrassen. Det er en selvfglge at en rydder opp etter seg

Det er strengt forbudt a kaste sigaretter eller andre gjenstander ut fra leilighet,
terrasse, balkong eller andre deler av bygget siden dette medfgrer stor risiko
for brann, skade pa mennesker eller skade pa andres eiendom. Husk a ogsa ta
ansvar nar du og dine gjester er pa vei fra festen, evt. pa vei hjem fra byen.
Mange er glad i a rope/skrike hgyt nar de har drukket noen enheter med
alkohol. Brak i fellesomradene og indre gardsrom hgres seerdeles godt i vart



atrium. Det bor mange ulike mennesker i sameiet med ulik livssituasjon -
barnefamilier, unge, gamle, studenter, skiftarbeidere osv. —om alle «bare» har
en hgylytt fest i aret, betyr det at vi «alltid» vil bo i en hgylytt fest. Det er ikke
akseptabelt for et boligsameie. Beboere oppfordres derfor pa det sterkeste til
a ta hensyn til naboer nar en har fest. Festbrak kan oppleves som ubehagelig a
ta opp direkte med naboer. Beboere kan da ta kontakt med bomiljgvaktas
vakttelefon 22 97 10 70. Denne er betjent hele dggnet. Det er ogsa gnskelig at
en i tillegg sender en e-post til styret(at)ringnesparkvest.no om hendelsen slik
at saken blir best mulig opplyst. Henvendelser av slik art blir behandlet
konfidensielt.

Bomiljgvakten er ogsa orientert om innholdet i sameiets husordensregler og
vedtekter. Styret har bedt om at bomiljgvakten bistar med a holde oppsyn
med at reglene fglges — dette gjelder szerlig reguleringer om ro og orden.
Styret vil bli orientert gjennom skriftlige rapporter fra bomiljgvakta. For a
unnga urimelige klager, misbruk og henvendelser fra utenforstaende, vil
bomiljgvakta kun rykke ut nar innringer identifiserer seg med navn og
adresse/leilighetsnummer. Dersom beboere misbruker ordningen, forbeholder
sameiet seg retten til 3 kreve kostnaden ved utrykningen dekket av
angjeldende beboer. Det er alle beboeres ansvar a bidra til et godt og trivelig
bomiljg. Styret har ansvar for & handheve husordensreglene, og gj@r
oppmerksom pa at husbrak ogsa vil kunne fgre til konsekvenser for ditt
bo/eierforhold i sameiet, se eierseksjonsloven §§ 26, 27. Klager og rapporter
om festbrak blir styrebehandlet.
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HUSDYRHOLD | RINGNES PARK VEST SAMEIE (RPV)

Det er tillatt med husdyr i RPV, men det er vedtatt enkelte vilkar i
forbindelse med dyrehold.

Vi er mange beboere i RPV, og det er fa grgnt arealer i indre gardsrom.
Sameiet har bestemt at plenene i indre gardsrom skal brukes til
fritidsaktiviteter for barn og voksne.

Det er IKKE er tillatt med lufting av hund pa plenene i indre gardsrom.
Styret hdper at alle hundeeiere aksepterer dette, og at de tar lufteturen
utenfor indre gardsrom.

Det er ogsa forbudt 8 bruke FUS barnehage som luftegard.

| trdd med sameiets vedtatte regler sa skal husdyr i sameiet registreres.
Registreringen av eget husdyr gjelder selvfglgelig bade seksjonseiere og
leietagere i RPV.

«Styret skal informeres om husdyrhold. Styret kan nekte dyrehold
dersom dette er til ulempe, sjenanse eller plage for gvrige sameiere
eller bruksrettshavere i sameiegjenstand.

Dyreeiere ma ta hensyn til naboer og utvise ansvar for sitt

dyrehold. Hund skal alltid fgres i band pa sameiets omrade»

Dyr som aldri forlater leilighen og som ikke sjenerer noen - for eksempel
fisker og hamster - er ikke ngdvendig a registrere.

Heisstans i Ringnes Park Vest Sameie (RPV)

Ved heisstans kan vaktmester kontaktes pa telefon 815 555 85.



ISS kan i de fleste tilfeller resette heisen. Vi oppfordrer imidlertid beboere
om a si ifra sa tidlig som mulig pa ukedagene slik at vi unngar ekstra utgifter.
Tjenesten er ink. i var kontrakt med ISS KUN i kontortid.

Hvis ingen er innesperret, vil ISS rykker ut til fglgende tider:
08-15 Hverdager

09-15 pa lgrdager

09-15 pa spndager

Sende gjerne styret ogsa en e-post pa styret(at)ringnesparkvest.no slik at vi
evt. kan fglge det opp.

Privatpersoner kan selv betale for egen regning utenom disse tider. Pris
for utrykning inkl. kjgring er d.d. kr. 1.850,- + mva.

Evt ngdvendig reparasjon fra heisfirma blir bestilt fra ISS eller styret. Represjon
av heisfirma vil alltid vente til neste virkedag av kostnadsmessige arsaker.

Utenom kontortid er det kun akutte henvendelser pa telefon 815 555 85.
Dvs at en ikke kan ringe for a legge igjen beskjed til ISS om heistans - da ma
en vente til neste dag.

Vi ber ogsa alle om a bidra til 38 holde heisene vare frie for ungdvendig
nedetid og unnga ungdvendige store kostnader.

Derfor oppfordrer vi alle til a:

- Sgrge for at man ikke drar inn smastein/singelgrus i heisene.

- Ta en kikk i heisdgrterskelen og fjern stein og rusk som eventuelt har havnet
der.
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Retningslinjer solskjerming, skjerming av balkonger og
utebelysning, varmelamper mm.

Artikkelen inneholder gjeldende retningslinjer for fasaden i RPV
samt kontaktinformasjon til aktuelle leverandgrer.

Fysiske inngrep, som blir foretatt utvendig, pa eller ved hver eierseksjon,
herunder balkonger, ma kun utfgres av praktiske arsaker og godkjennes av
styret.

Hensikten med retningslinjene er a regulere diverse tiltak for skjerming
utomhus slik at fasaden beholder et ensartet visuelt uttrykk. Ved
utvendige arbeider skal det benyttes tilsvarende materialer og farger som
er benyttet i eksisterende bygningsmasse.

Seksjonseier er ansvarlig for alle arbeider. Det skal kun utfgres arbeide
av fagpersonell. Det er den enkelte seksjonseiers ansvar at gjenstander
og innretninger pa balkonger- og rekkverk sikres forsvarlig.

Solskjerming

Terrasse- eller balkongmarkiser kan kun benyttes i de gverste etasjene der
det ikke er tak over. Beboere som bruker slike produkter plikter 3 ta hensyn
til omkringliggende leiligheter ved at disse ikke kj@res for langt ut slik at de
skaper sjenanse. Disse skal ikke under noen omstendighet monteres utover
egen eiendomsgrense.

Der det er inntrukne balkonger med tak over kan det sgkes styret om
tillatelse for montering av levegg el.



Ved bruk av markiser skal det benyttes gra markiseduk tilsvarende 94/15.
dette er en duk fra duk-leverandgr Sandatex. Pa baeresystem/armatur
benyttes eloksert gra aluminiumsfarge.

Pa gvrige vinduer i fasadeliv og pa inntrukne vindusflater skal det benyttes
utvendige Screens. Screen duk 108108 grey er valgt her. P3
baeresystem/armatur benyttes eloksert gra aluminiumsfarge. Pa vinduer mot
balkonger kan det alternativt benyttes persienner i gratt metall, fargekode:
108108, av kvalitet 50 millimeter (festet til vindu eller vindusramme). Det
skal benyttes en gra dekkasse til persiennene.

Pa gelenderet i front pa balkonger er det tillatt med balkongtrekk med
maljer sydd inn i duken. Her benyttes ogsa markiseduk med kode 94/15,
lik Terrassemarkisene.

Den enkelte seksjonseier er selv ansvarlig for kjgp og installasjon. Det skal
kun benyttes faglaerte montgrer. Ved planer om oppsetting som faller
utenfor denne spesifikasjonen/ beskrivelsen ma det forelegges styret for
godkjenning (planskisse med beskrivelse).

Kontaktinformasjon til aktuelle leverandgrer styret har inngatt avtale med
og som disponerer ngdvendig standard i forhold til farge og utforming:

Scandic Markiser

Farshid Zamanikia, Partner / Salgskonsulent
TIf: 04990

Mobil: 97697724

Hjemmeside: www.scandic.no

Kjells Markiser

Mobil: 95300800

E-post: post@kjellsmarkiser.no
Hjemmeside: www.kjellsmarkiser.no

Stpy- og innsynsskjerming

Ved skjerming (skillevegg for a dele balkongen) av balkonger mot stgy og
innsyn bgr det benyttes frostet glassplate, tilsvarende det som er benyttet pa
balkongene. Seksjonseierene ma avtale seg imellom og komme til enighet om
skjermingen. Arkitekt og styret anbefaler en maks hgyde pa 150 cm.

Skjerming og av balkonger ma forelegges styret for godkjenning
(planskisse med beskrivelse).

Se tilbud fra GBS Produkter AS:


http://www.scandic.no/
mailto:post@kjellsmarkiser.no
http://www.kjellsmarkiser.no/

http://ringnesparkvest.no/5917/nyheter-/skillevegger-i-ringnes-park-
vest-sameie-rpv

Belysning

All montering av belysning pa fasader som gnskes utfgrt av den
enkelte seksjonseier ma godkjennes av styret.

Det kan kun benyttes sirkulaer utebelysning tilsvarende det utbygger
har benyttet og det som er godkjent av styret. Det er en forutsetning
ved installasjon av belysning at det benyttes autorisert elektriker.

Centrum Elektriske og O. Stabell har veert utfgrende installatgr i prosjektet
og kan kontaktes:

O. Stabell Elektriske AS
TIf: 22 17 29 65

E-post: tore@ostabell.no

Terrasse varmere og Paraboler

Det er ikke tillatt 3 montere terrasse varmere eller paraboler.

Andre installasjoner

Det er ikke tillatt 3 montere andre ting pa fasaden uten styrets godkjennelse.
Blomsterkasser kan kun henges pa innsiden av balkongen.

Ved godkjenning og informering om solskjerming, samt eventuelle spgrsmal
omkring dette bes styret kontaktes pa e-post: styret (at)ringnesparkvest.no

Postkasse-skilt

Postkasser i sameiet skal benytte en ensartet utforming av postkasseskilt,
jfr. Husordensregler for RPV. Hos Jernia Ringnes Park far dere bestilt skilt i
riktig format for husstander i Ringnes Park Vest Sameie.

Skiltet skal veere hvitt med svart preg, og inneholde navn, seksjonsnummer
(snr.) og leilighetsnummer. Det er ikke lenger et krav om a ta med H-
nummer (m.a.o. valgfritt).

Merk: Toftes gate 11, Toftes gate 13, Thorvald Meyersgate 12 og
samtlige i Thorvald Meyersgate 16 bortsett fra i 16A trenger kun 3 ha
med navn pa beboer(e) av seksjonen.


http://ringnesparkvest.no/5917/nyheter-/skillevegger-i-ringnes-park-vest-sameie-rpv
http://ringnesparkvest.no/5917/nyheter-/skillevegger-i-ringnes-park-vest-sameie-rpv
mailto:tore@ostabell.no
http://ringnesparkvest.no/

Malene pa alle er 94x58.

Seksjonseiere har selv tilgang til sitt unike juridiske snr. bla. pa kjgpekontrakter,
innbetalinger for husleie osv.

Jernia Ringnes Park vil ogsa forsgke a veere behjelpelige hvis det er
beboere som ikke kan snr. til leiligheten de bor i.

I tillegg gir var Jernia Ringnes Park 15% rabatt pa alle ordinaere varer til alle
beboere i Ringnes Park Vest Sameie (gjelder ikke allerede nedsatte priser).



VEDTEKTER



VEDTEKTER FOR

SAMEIET RINGNES PARK VEST

fastsatt ved seksjonering

i medhold av lov om eierseksjoner av 23. mai 1997

endret i ordinaert drsmote 30.04.12, ekstraordinaert drsmete 18.06.12 og
ordinaert rsmete 23.04.18, og i ordinzert drsmote 8.06.21, og i ordinaert drsmete 25.04.23

1. SAMEIET/EIENDOMMEN/SEKSIONENE

Sameiet Ringnes Park Vest (heretter omtalt som "Sameiet”) er et kombinert eierseksjonssameie |
eiendommen gnr 225 bnr 278 i Oslo kommune, med pastdende bebyggelse, installasjoner og
anlegg (heretter omtalt som "Eiendommen”™).

Eiendommen er oppdelt | de eierseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "Seksjonene”). som
fremgar av vedlagte seksjoneringsbegjeering (bilag 1), med bl.a. situasjonsplan (side 38) og
plantegninger (s 39-143) samt reseksjoneringsbegjzringer av 28.04.2012 (bilag 2), 28.06.13
(bilag 3) og 31.2.2017 (bilag 4) med vedlegg. Der sameiebroken etter bestemmelsens |
vedtektene eller eierseksjonsloven skal legges til grunn (ved fordeling av felleskostnader mv), skal
fordelingen skje i henhold til gjeldene tinglyste sameierbrok.

Felgende definisjoner benyttes i det folgende:

Definisjon Seksjonnr Bygg Adresse Referanse
(bilag/vedlegg)

Boligseksjonene: 1-28 A Thv Meyers gt 16a bilag 1 side 39-44

29-79 B Thv Meyers gt 16b-] bilag 1 side 45-50

80-110 C Sannergata 6e bilag 1 side 50-56

111-150 D Toftes gt 23 bilag 1 side 57-62

151-179 E Thv Meyers gt 12 bilag 1 side 63-68

180-210 F Thv Meyers gt 14 bilag 1 side 69-75

211-238 G Thv Meyers gt 10 bilag 1 side 76-83

239-279 H Toftes gt 21a bilag 1 side 84-90

280-306 I Toftes gt 19 bilag 1 side 91-97

307-335 ] Toftes gt 13 bilag 1 side 98-103, og
bilag 2
336-373 K Thv Meyers gt 6-8 bilag 1 side 104-111,
og bilag 4

374-407 M Toftes gt 11 bilag 1 side 112-117
408-445 M Toftes gt 17 bilag 1 side 119-125
446-473 0 Toftes gt 15 bilag 1 side 126-131

482-496, L Thv Meyers gt 4-6 bilag 2 m/ vedlegg

499-502 og (tegninger)*
510
Barnehageseksjonen: 503 OfMN Toftes gt. 5/7 bilag 1 side 118




Garasjeseksjon I: 504 bilag 1 side 138-140,
bilag 2 m/ vedlegg
{tegninger)**

Garasjeseksjon II: 505 bilag 2 m/ vedlegg
{tegninger)**

Naeringsseksjon I: 508 ("Bydelssenteret”) bilag 1 side 137-141
Naeringsseksjon II: 506| I/N/O Toftes gt 5 og 19 bilag 1 side 91, 126
Naeringsseksjon ITI 509 L Thv Meyers gt 4-6 bilag 2 m/ vedlegg

(tegninger)

* Bllag 1 slde 132-136 (opprinnellg seksjonering) utgdr og erstattes av bllag 2 med vedlegg (tegninger) **
Bilag 1 sicle 142-143 (opprinnelige seksjonering) utgdr og erstattes av hilag 2 med vedlegg (tegninger)

Alle deler av Eiendommen som etter oppdelingen ikke omfattes av Seksjonene, er fellesarealer
(dvs. alt innvendig og utvendig areal som ikke er skravert i bilagene). Til fellesarealene hgrer
saledes, med mindre annet er szerskilt fastsatt, alle bygningskropper med vegger, inngangsderer,
vinduer, trapperom, ganger og andre fellesrom. Stamledningsnettet for vann og avlgp frem til
avgreningspunktet til de enkelte Seksjonene og elektrisitet frem til Seksjonenes sikringsskap, er
fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og installasjoner som skal tjene seksjonseiernes
felles behov.

2. RETT TIL BRUK

2.1 Seksjonen

Den enkelte seksjonseier har med de presiseringer som fremgdr nedenfor enerett til bruk av
Seksjonen. Bruken av Seksjonen ma ikke pé’l en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller
ulempe for andre seksjonseiere.

Seksjonene kan bare nyttes til det formdl som er fastsatt i pkt 1 over og seksjoneringsbegjaeringen
for den enkelte Seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke
foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsioven § 21,

Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for Eiendommen.

2.2 Fellesarealene

Den enkelte seksjonseier har, med de unntak og presiseringer som fremgar nedenfor, rett til &
nytte Eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene,

Bruken av fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller ungdvendig méte vaere til skade eller ulempe
for andre seksjonseiere,

Naboeiendommen gnr 225 bnr 459 skal ha rett til bruk av grunn p8 Eiendommen, herunder
utearealet til barnehagen, for ngdvendig reparasjon og vedlikehold.

2.2.1 Bruksreglement uteareal tilknyttet Barnehageseksjonen

Barnehageseksjonen har rett til eksklusiv bruk av naermere avgrenset areal av gdrdsrommet (nord
for bygg M) som er innrettet med installasjoner, leker mv for barnehageformal. Utearealet skal
veere inngjerdet og sikret i henhold til offentlige krav og skal opparbeides, avgrenses mv. som
fastsatt av utbygger. De evrige Seksjonene frasier seg enhver rett til a protestere el. pa bruken av
utearealet og til a foreta handlinger for gvrig av enhver art som kan begrense eller vaere til ulempe
for Barnehageseksjonens eksklusive bruk av utearealet.

Barnehageseksjonens uteareal skal vaere tilgjengelig for Boligseksjonene for lek og midlertidig
opJJhoId utenom barnehagens apningstid (dvs. mellom kI 1700 og kl 0700 pd hverdager). Bruken
ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for Barnehageseksjonen.

Barnehageseksjonen yter intet vederlag for bruksretten etter dette punkt. Ansvaret for vedlikehold



myv. av utearealet er requlert i pkt. 3.2.7 og 6.1.7 nedenfor.

Bruksretten etter dette punkt kan bare sies opp ved vedtak i rsmatet etter reglene om
vedtektsendring og kan uten tilslutning fra Barnehageseksjonen uansett ikke bringes til opphgr far
etter 60 ar fra tidspunktet for stiftelse av Sameiet.

2.2.2 Bruksreglement gidrdsrom

Boligseksjonene har | fellesskap rett til eksklusiv bruk av hele gdrdsrommet beliggende
innenfor/mellom bygg A-0, som illustrert pd s 38 i bilag 1). Den eksklusive bruksretten omfatter
alle arealer, konstruksjoner og installasjoner i gardsrommet, som gang-/adkomstveier og
avkjarsler (unntatt iInnkjaring til Garasjeseksjon I/11), torg, gr@ntareal, vannspeil,
sykkeloppstillingsplasser, avfallsboder mv, likevel med de begrensninger som falger av pkt. 2.2.1
0g 2.2.3, og med unntak av gang-/sykkelvei over gardsrommet regulert som offentlig trafikkareal i
henhold til reguleringsplanen for Eiendommen,

Bruksretten kan bare sies opp ved vedtak i &rsmgtet etter reglene om vedtektsendring.

2.2.3 Bruksreglement uteareal utenfor bygg A og F mot Thv Meyers gate

Neeringsseksjon I har rett til eksklusiv bruk av uteareal utenfor bygg A, C og F. Bruksretten gjelder
hele det uteareal som i syd avgrenses av eiendomsgrensen mot krysset Thy Meyers gate/ Sannergata
og i nord av den nordlige fasaden til bygg F, samt i hele bredden av fasaden til bygg A og F mot gst og
eiendomsgrensen mot Thv. Meyers gate mot vest, som illustrert p& s. 38 i bilag 1). Bruksretten
omfatter enerett til & drive salgs- /serveringsvirksomhet mv. pa uteareal sa langt det ikke strider mot
reguleringsbestemmelsene eller andre offentlige krav mv. vedrgrende Eiendommen. Bruksretten skal
ikke veere til hinder for adkomst i passasjen mellom bygg A og F.

Bruksretten kan bare sies opp ved vedtak i drsmgtet etter reglene om

vedtektsendring. 2.2.4 Bruksreglement takterrasser

Boligseksjonene har i fellesskap rett til eksklusiv bruk av takterrassene pd Sameiets bygninger.
Med mindre annet avtales saarskilt, kan bare Boligseksjonene i de respektive bygg benytte
terrassen pa eget tak.

Bruksretten kan bare sies opp ved vedtak i &rsmgtet etter reglene om vedtektsendring.
3. VEDLIKEHOLD MV.

3.1 Seksjonen
Den enkelte seksjonseier skal holde sin Seksjon, inkludert hoveddel oqg tilleggsdeler, forsvarlig ved like slik
at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne.
Den innvendige vedlikeholdsplikten omfatter bl.a.
inventar
b utstyr, som vannklosett, kraner, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c apparater, for eksempel brannslukningsapparat
d skap, benker, innvendige derer med karmer
e listverk, skillevegger, tapet
f. gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
a. vegg-, gulv- og himlingsplater
h
i
e
j.
k

o

rar til og med forgreiningspunkt til seksjonen,

elektriske kontakter, brytere og ledninger, samt sikringsskap fra og med farste hovedsikring
ller inntakssikring

vinduer og ytterdgrer med karm og dgrlas
. innvendige flater p3 balkong, balkongdgrer med karm

Den utvendige vedlikeholdsplikten (for tilleggsdel som er uteareal og andre arealer, anlegg og
installasjoner som tilhgrer Seksjonen) omfatter bl.a. sngbr@yting/ strging, plenklipping/planting,
renhold/renovasjon.

Vedlikeholdsplikten omfatter foruten lgpende vedlikehold ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting,
herunder ogsd av tilfeldige skader, f.eks. ved hserverk, innbrudd eller naturskade, men ikke
utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer,



3.2 Fellesareal

Eiendommens fellesarealer skal holdes forsvarlig ved like.

Med unntak av de eksklusive vedlikeholdsplikter som er fastsatt i pkt. 3.2.1 - 3.2.7 nedenfor, er
Seksjonene i fellesskap ansvarlig for vedlikehold av Eiendommens fellesareal.

Med begrepet “vedlikehold” menes, med mindre annet fglger av sammenhengen, i tillegg til Iepende
vedlikehold, ogsa nadvendig utskiftning, reparasjon og modernisering av de aktuelle fellesarealer,
anlegg mv, likevel med unntak av bygningsmessige tiltak som omfattes av 11.2 (i) nedenfor.

Nar begrepet "knyttet til” benyttes i det felgende i dette pkt. 3, skal dette, med mindre annet
falger av sammenhengen, forsts som fellesareal som har en funksjonell tilknytning til de{n)
aktuelle seksjon{er), dvs. fellesarealer som etter sin art skal tjene de(n) aktuelle seksjonen{e)s
behov. Tilsvarende gjelder andre fellesanlegg/-installasjoner.

3.2.1 Eksklusivt vedlikeholdsansvar far Boligseksjonene

Det pahviler Boligseksjonene i fellesskap & besgrge vedlikehold av:

(i) innvendig fellesareal knyttet til Boligseksjonenes hoveddel (leiligheter), herunder
inngangspartier, ganger og trapperom, samt tekniske anlegg som heiser, ventilasjon,
lys/oppvarming mv. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter alt fellesareal som angitt
i bilag 1 side 39-1360g bilag 2 vedlegg (tegninger) side 4-6,

(ii) innvendig fellesareal knyttet til Boligseksjonenes tilleggsdeler (sportsboder), herunder
ganger og trapperom, inngangspartier og dgrer, remningsveier, samt tekniske anlegg som
heiser, ventilasjon, lys/oppvarming mv. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter slikt
fellesareal som bl.a. illustrert i bilag 1 side 76, og bilag 2 vedlegg {tegninger) side 1-3,

(i} innvendig fellesareal til bruk som sykkeloppstillingsplasser (dvs. i tillegg til utvendige plasser
som befinner seg i gdrdsrommet, jf. litra vi) nedenfor). Vedlikeholdsplikten etter dette punkt
omfatter slikt fellesareal som angitt i vedlegg 2-4 og bilag 2 vedlegg (tegninger) side 1 og 2,

(iv) fasader, utvendige vinduer og balkonger/terrasser {som er fellesareal) samt gvrige
utvendige konstruksjoner, installasjoner mv. for samtlige bygg {A-0) i Sameiet, som
illustrert i vedlegg 1. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt er begrenset nedover til
etasjeskillet mot underliggende plan/etasje og gjelder felgelig ikke fasader, vinduer mv. til
Nezeringsseksjon I, Neeringsseksjon II og Barnehageseksjonen etter bestemmelsene i pkt.
3.2.2, 3.2.3 og 3.2.6 nedenfor. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter heller ikke
utvendige tak my, som er sarskilt regulert i pkt. 3.2.8 nedenfor, og

(v} utvendig fellesareal (g&rdsrom) som angitt i pkt. 2.2.2 ovenfor og illustrert i bilag 1 side 38,
herunder alle arealer, konstruksjoner og installasjoner i gardsrommet, som gang-
fadkomstveier og avkjarsler, torg, grentareal, vannspeil, sykkeloppstilling, avfallsboder,
trappe-/heishus, tekniske anlegg mv (utover det arealet Barnehageseksjonen har eksklusiv
bruksrett til etter pkt. 2.2.1), samt fortau mot Thv. Meyers gate (utover det areal som
Neeringsseksjon I har eksklusiv bruksrett til etter pkt. 2.2.3). Vedlikeholdsplikten etter dette
punkt omfatter ikke tak-/membrankonstruksjon i gardsrommet, som er sarskilt regulert i
pkt. 3.2.8 nedenfor.

(vi) wvrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter
sin art kun skal tjene Boligseksjonenes behov,

3.2.2 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Naeringsseksjon I

Det pahviler Naeringsseksjon I & besgrge vedlikehold av:

(i fasader og utvendige vinduer pa samme plan/etasje som Naeringsseksjon [ (jf. bilag 1 side
137141 ) begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og sideveis til
vegg mot gvrige Seksjoner, samt gvrige utvendige bygningsmessige konstruksjoner,
installasjoner mv knyttet til Na=ringsseksjon I (med hoveddel og tilleggsdeler),

(i)  utvendiq fellesareal til eksklusiv bruk for Naeringsseksjon 1 utenfor bygg A og F mot Thv
Meyers gate (som beskrevet i pkt. 2.2.3 over),



(i)  alle kjeleaggregater og andre installasjoner til bruk for Neeringsseksjon I pa takene pa bygg
A-C, og

(iv) @avrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene behovet til Neeringsseksjon 1.

3.2.3 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Naringsseksjon 11

Det pahviler Neeringsseksjon 11 & besgrge vedlikehold av:

(i) fasader og utvendige vinduer pd samme plan/etasje som Naeringsseksjon II (jf. bilag 1 side
S1 og 126 ) begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og sideveis til
vegg mot gvrige Seksjoner, samt gvrige utvendige bygningsmessige konstruksjoner,
installasjoner mv knyttet til Naesringsseksjon II (med hoveddel og tilleggsdeler), og

(i) @vrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene behovet til Naeringsseksjon I1.

3.2.4 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Naeringsseksjon 111
Det pahviler Neeringsseksjon 111 & besgrge vedlikehold av:

(i fasader og utvendige vinduer pa samme plan/etasje som Naeringsseksjon I1I (jf. bilag 2 vedlegg
{tegninger) side 1-3) begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og sideveis
til vegg mot gvrige Seksjoner, samt @vrige utvendige bygningsmessige konstruksjoner,
installasjoner mv knyttet til Neeringsseksjon II1 (med hoveddel og tilleggsdeler), og

(ii)  @vrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene behovet til Neeringsseksjon I1I.

3.2.5 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Garasjeseksjon I

Det pahviler Garasjeseksjonen & besgrge vedlikehold av:

)] innvendig fellesareal knyttet til Garasjeseksjon I {(hoveddel og tilleggsdeler), herunder
inngangspartier, ramper, kigreveier, ganger, trapperom, samt tekniske anlegg som heiser,
ventilasjon, lys/ oppvarming mv. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter slikt
fellesareal som illustrert | bilag 1 side 138-140. Vedlikehold av slikt fellesareal som illustrert i
bilag 3 vedlegg (tegninger) side 1 og 2 som brukes av begge garasjeseksjonene, besgrges
likevel av Garasjeseksjon I og Garasjeseksjon II i fellesskap, og

(i)  w@vrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene behovet til Garasjeseksjon I. Dette omfatter ogsa to stk pumper som star i
kjeller i bygg L og som utelukkende betjener Garasjeseksjonen,

3.2.6 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Garasjeseksjon 11

Det pahviler Garasjeseksjonen & besgrge vedlikehold av:

(i) innvendig fellesareal knyttet til Garasjeseksjon II (hoveddel og tilleggsdeler), herunder
inngangspartier, ramper, kjgreveier, ganger, trapperom, samt tekniske anlegg som heiser,
ventilasjon, lys/ oppvarming mv. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter slikt
fellesareal som illustrert i bilag 2 vedlegg (tegninger) side 1 og 2 som brukes av begge
garasjeseksjonene. Vedlikehold av fellesarealet besarges av Garasjeseksjon I og
Garasjeseksjon II i fellesskap, og

(ii) w@vrige arealer, konstruksjoner og installasjoner, herunder tekniske anlegg mv. som etter sin
art kun skal tjene behovet til Garasjeseksjon II.

3.2.7 Eksklusivt vedlikeholdsansvar for Barnehageseksjonen
Det pahviler Barnehageseksjonen & bessrge vedlikehold av:
(i) fasader og utvendige vinduer pd samme plan/etasje som Barnehageseksjonen (jf. bilag 1

side 118), begrenset oppover til etasjeskillet mot overliggende plan/etasje og sideveis til
vegg mot @vrige Seksjoner,



(i) utvendig fellesareal til eksklusiv bruk for Barnehageseksjonen {som beskrevet i pkt. 2.2.1),
likevel slik at Boligseksjonene i fellesskap skal dekke en forholdsmessig andel av kostnadene
til vedlikehold av utearealet (jf. pkt. 6.1.1 (vii)).

(iii) w@vrige arealer, kenstruksjoner og tekniske anlegg mv. som etter sin art kun skal tjene
behovet til Barnehageseksjonen.

3.2.8 Felles vedlikeholdsansvar

Det pahviler Seksjonene i fellesskap & besgrge vedlikehold av tak med tilhgrende konstruksjoner,
takterrasser og installasjoner mv pa samtlige bygg, som ikke etter pkt 3.2.-3.2.7 er underlagt
spesifikke seksjoners vedlikeholdsplikt.

Det pahviler Seksjonene i fellesskap 3 besgrge vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i gards-
rommet (dvs. over de underliggende bygningsmessige anlegg, bl.a. Naeringsseksjon I og Garasje-
seksjon I og II).

Det p8hviler Seksjonene i fellesskap & besgrge vedlikehold av alle arealer, konstruksjoner, tekniske
anlegg mv. som ikke er omfattet av pkt. 3.2.1 - 3.2.7 ovenfor og/eller som etter sin art skal tjene
Seksjonenes felles behov. Vedlikeholdsplikten etter dette punkt omfatter bl.a. felles tekniske rom til
trafo (og gang/trapp ned til dette rommet), hovedtavle og fijernvarme.

4. RETTSLIG RADIGHET
Den enkelte seksjonseier rar som en eier over Seksjonen.

Med de begrensninger og unntak som fglger av eierseksjonsloven § 24, kan ingen erverve mer enn
to Boligseksjoner.

Ved salg av Seksjon plikter seksjonseieren som soelger 3 fremlegge vedtekteone, samt eventuelle
andre bestemmelser som seksjonseierne plikter a respektere, for kjgper og a innhente hans
vedtakelse av disse som bindende for seg.

5. PARKERING

5.1 Rettslig radighet til pa rkeringingsplass

Garasjeanlegget er organisert som egne garasjeseksjoner, garasjeseksjon I (Sgr) og Garasjeseksjon
II (Nord). Parkeringsplassene er organisert som tinglyste bruksretter. Ved utleie eller salg av
parkeringsplass skal styret informeres om dette. Parkeringsplasser i Sameiet Ringnes Park Vest kan
kun selges til andre | Sameiet Ringnes Park Vest. Ved salg ma selger selv sgrge for tinglysning av
overdragelse av bruksrett. Det er utarbeidet et eget garasjereglement, som ligger som en del av
ordensreglene. Den enkelte utleier har ansvar for at leietager blir gjort oppmerksom pa RPVs
garasje- og parkeringsreglement.

5.2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(i) En seksjonseier kan bestille ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer. Styret skal kontaktes far bestilling. Styret kan sette som
vilk8r at det benyttes spesifikk leverandar. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger
en saklig grunn.

(i) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte seksjonseler.
Strem betales etter malt forbruk der méler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom
det ikke er egen maéler.

5.3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsev

(i) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret pdlegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder



bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet.
Styret ber tilstrebe at bytteplassen ligger i na&rheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke
en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(ii) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er
krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(iii) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma registreres
i Foretaksregisteret.

6. FORDELING AV FELLESKOSTNADER OG FELLESINNTEKTER

6.1 Felleskostnader

Kostnader med Eiendommen som ikke knytter seq til den enkelte Seksjon, skal fordeles mellom
seksjonseierne i henhold til bestemmelsene nedenfor:

6.1.1 Kostnader som skal dekkes av Boligseksjonene, fordelt etter innbyrdes
sameiebrok:

(i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.1 ovenfor,

(i)  kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.1 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
ganger, trapperom og heiser, innvendige tak, gulv og vegger, inngangspartier og derer,
utvendig rengjgring av vinduer, fasader, balkonger, og solavskjermingsutstyr, fjerning av
tagging/graffiti, tilsyn/service av heiser, ventilasjonsanlegg, branntekniske alarm og
sikkerhetsanlegg, sngbrayting, plenklipping, planting, bortkjgring og renhold av gardsrom (jf.
pkt. 2.2.2) (utover det areal Barmehageseksjonen har eksklusiv bruksrett til etter pkt. 2.2.1) og
uteareal mot Thv. Mayers gt. (utover det areal Nazringsseksjon har eksklusiv bruksrett til etter
pkt. 2.2.3), egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspaslag for felleskostnader,

(iiiy  alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Boligseksjonene.

(iv) Boligseksjonene skal i fellesskap, fordelt etter innbyrdes sameiebrgk, dekke en forholds-
messig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/ membrankonstruksjon i gardsrommet (jf.
pkt. 3.2.8, 3. ledd) sammen med Seksjonene for @vrig.

(v) Boligseksjonene skal i fellesskap, fardelt etter innbyrdes sameiebrgk, dekke en forholds-
messig andel av kostnadene til vedlikehold av utearealet tilknyttet Barnehageseksjonen,
basert pa den bruksrett Boligseksjonene har til dette arealet som beskrevet | pkt. 2.2.1.

(vi) Boligseksjonene skal i fellesskap, fordelt etter innbyrdes sameiebrgk, dekke kostnadene til
administrasjon, forretningsfarsel, regnskap og revisjon av Sameiet/Eiendommen, samt evt.
styrehonorar, opp til det niva som til enhver tid ville veert vanlig dersom Sameiet kun hadde
bestitt av Boligseksjonene (dvs. at merkostnadene til administrasjon mv. som falge av de
gvrige Seksjonene i Sameiet, fordeles mellom Seksjonene i henhold til pkt. 6.1.8, 2. ledd
under).

6.1.2 Kostnader som skal dekkes av Neaeringsseksjon I:
(i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.2 ovenfor, og
(ii) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.2 ovenfor, herunder bl.a. renhold av

inngangspartier og dgrer, utvendig rengjgring av vinduer, fasader og solavskjermingsutstyr,
fjerning av tagqging/graffiti, snebr@yting, bortkjgring og renhold av areal til eksklusiv bruk for



(i)

(iv)

(v)

(vi)

Naeringsseksjon I utenfor bygg A og F mot Thyv. Meyers gate {som beskrevet i pkt. 2.2.3
over), og egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspaslag for felleskostnader,

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold og bruk av felles remningstrapper/-
ganger mv. som illustrert i bilag 1 vedlegg 2-4 og bilag 3 vedlegg 1 og 2,

en forholdsmessig andel av kastnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. p§ bygg A -H
som beskrevet i pkt. 3.2.8, 1. ledd,

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gardsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Neeringsseksjon I.

6.1.3 Kostnader som skal dekkes av Naeringsseksjon II:

(i)
(i)

(iii)

(v)

(vi)

kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.3 ovenfor,

kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.3 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier og dgrer, utvendig rengjgring av vinduer, fasader og solavskjermingsutstyr,
fjeming av tagging/graffiti, renhold av fortau mot Toftes gt (jf. pkt. 3.2.3 over), egen
vaktmester og evt. vakthold administrasjonspaslag for felleskostnader, og

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. pa bygg I -O
som beskrevet i pkt. 3.2.8, 2. ledd,

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gardsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Nesringsseksjon II.

6.1.4 Kostnader som skal dekkes av Nazringsseksjon III:

)
(i)

(iii)

(v)

(vi)

(vii)

(1)

(ii)

(iii)

(v)

kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.4 ovenfor,

kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.4 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier og derer, utvendig rengjgring av vinduer, fasader og solavskjermingsutstyr,
fjeming av tagging/graffiti, renhold av fortau mot Toftes gt. (jf. pkt. 3.2.4 over), egen
vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspaslag for felleskostnader, og

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. pa bygg I -O
som beskrevet i pkt. 3.2.8, 2. ledd,

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gardsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd,

en forholdsmessig andel iht. innbyrdes sameiebregk Boligseksjonene og Neeringsseksjon III
seq i mellom av kostnadene til drift og vedlikehold av gérdsrommet som beskrevet i pkt i
pkt. 3.2.1(v), og

alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Naeringsseksjon

III. 6.1.5 Kostnader som skal dekkes av Garasjeseksjon I:

kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.5 ovenfor. Kostnadene til
vedlikehold av slikt fellesareal som illustrert i bilag 3 vedleqg 1 og 2 skal likevel dekkes av
Garasjeseksjon I og II etter det innbyrdes antall biloppstillingsplasser pa dette plan,

kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.5 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier, ramper, kjgreveier, ganger, trapperom, fjerning av tagging/graffiti, kosting,
spyling, egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspélegg for felleskostnader, og

en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gardsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Garasjeseksjon II.



6.1.6 Kostnader som skal dekkes av Garasjeseksjon II:

{i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.6 ovenfor. Kostnadene til
vedlikehold av slikt fellesareal som illustrert i bilag 3 vedlegg 1 og 2 skal likevel dekkes av
Garasjeseksjon I og II etter det innbyrdes antall biloppstillingsplasser pa dette plan,

(i) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.6 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier, ramper, kjgreveier, ganger, trapperom, fjer;ning av tagging/ graffiti, kosting,
spyling, egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspalegg for felleskostnader, og

(iii) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gardsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

(iv) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Garasjeseksjon II.

6.1.7 Kostnader som skal dekkes av Barnehageseksjonen:

(i) kostnadene til vedlikehold av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.7 ovenfor, og

(ii) kostnadene til bruk av fellesareal som angitt i pkt. 3.2.7 ovenfor, herunder bl.a. renhold av
inngangspartier og darer, utvendig rengjgring av vinduer, fasader og solavskjermingsutstyr,
fijerning av tagging/graffiti, egen vaktmester og evt. vakthold, administrasjonspaslag for
felleskostnader, og

{iii) kostnadene til drift og vedlikehold av utearealet som beskrevet i pkt. 2.2.1, likevel slik at
Boligseksjonene skal dekke en forholdsmessig andel av kostnadene (jf. pkt. 6.1.13},

{(iv) en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av utvendig tak mv. pa bygg I -O
som beskrevet i pkt. 3.2.8, 2. ledd,

{v} en forholdsmessig andel av kostnadene til vedlikehold av tak-/membrankonstruksjon i
gardsrommet som beskrevet i pkt. 3.2.8, 3. ledd, og

(vi) alle gvrige kostnader som etter sin art kun er knyttet til bruken av Barnehageseksjonen.
6.1.8 Kostnader som skal dekkes av Seksjonene i fellesskap:

Kostnader som skal fordeles etter sameiebraken:

(i) kostnader til forsikring av Eiendommen {bygningsforsikring) og ansvars-/skadeforsikring,
(ii) eiendomsskatt,

(iii) kostnader til levering av energi til Eiendommen, herunder elektrisitet, fiernvarme mv.
{(iv} kostnader til vedlikehold og bruk av fellesarealer som nevnt i pkt. 3.2.8, 4. ledd over,
{v) felles vaktmester, vakthold mv.

{vi) andre kostnader, avqifter/gebyrer mv. som gjelder Elendommen | sin helhet og som etter
sin art varierer etter Seksjonens stgrrelse,

Kostnader til administrasjon, forretningsfersel, regnskap og revisjon av Sameiet/ Eiendommen utover
slike kostnader som dekkes av Boligseksjonene i medhold av pkt. 6.1.1 (viii) ovenfor, samt evt.
styrehonorar, skal fordeles med en lik del pd hver Seksjon. Neeringsseksjon III, Seksjon 506 og
Seksjon 507 skal likevel hver for seg dekke kostnadene etter dette avsnitt med en andel tilsvarende
7.5 seksjoner for seksjon 506 og 2,5 seksjoner for seksjon 507andelen til 3 {tre) Seksjoner samlet.

Kostnadene etter dette pkt. 6.1.8 skal bare fordeles etter sameiebrgken i den grad kostnadene
belastes Eiendommen/Sameiet under ett. 1 motsatt fall fordeles kostnadene etter den fordeling
som er lagt til grunn av den aktuelle leverandgr, tjenesteyter, offentlige myndighet mv (f eks vil
eiendomsskatt/kommunale avgifter normalt bli direkte fordelt i henhold til sameiebrgken).

6.1.9 Kostnader som skal fordeles etter nytte/forbruk

(i Kostnadsfordelingen etter pkt. 6.1.1 - 6.1.8 ovenfor gjelder ikke for kostnader ved tiltak som
etter sin art ikke kan komme de{n) aktuelle seksjonseier{ene) til gode, og det dessuten vil



virke klart urimelig at seksjonseierne dekker kostnadene i henhold til den fastsatie
fordeling, og

{iil) Kostnader til levering av fellesytelser {f eks str@ém eller annen energitilfgrsel) der
forbruket til den enkelte Seksjon eller en bestemt andel av Seksjonene {f eks alle
Boligseksjonene) kan males.

Kostnader som nevnt i (i) og (ii) fordeles mellom seksjonseierne etter nytte og/eller

forbruk. 6.1.10 Betaling og avregning av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal betale akontobelgp fastsatt av styret til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Styret kan delegere fastsettelsen til forretningsfarer. Belgpet innkreves av
forretningsferer. Akontobelgpeat kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa Bendommen. Plikten til & betale felleskostnader inntrer
ved den enkelte seksjonseiers overtakelse av sin Seksjon. I forbindelse med etableringen av
sameiet betaler den enkelte erverver av Seksjonen i tillegg et belgp tilsvarende

3 ganger Seksjonens andel av sameiets méanedlige felleskostnader i kapitaltilskudd. Belgpet
forutsettes i hovedsak a ga til dekning av sameiets kostnader mv. (f eks forsikring) far
ordinzere a kontoinnbetalinger pabegynnes.

A konto forskudd kan ikke kreves for mer enn 1 &r av gangen. Hvorvidt et eventuelt
overskudd skal utbetales til seksjonseierne eller overfgres i ny regning, besluttes av styret
for den enkelte periode.

For sa vidt gjelder kostnader til fjernvarme, innbetaler Nzringsseksjonene et a konto
forskudd for inntil 6 maneder av gangen, med avregning og eventuelt restoppgjar innen 30
dager etter hver a kontoperiode.

En seksjonseier som har baret starre kostnader enn det som falger av pkt. 6.1.1 - 6.1.9
over, har krav pa a f3 dekket det overskytende.

6.1.11 Fellesinntekter

Inntekter fra Eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte Seksjon, skal fordeles
mellom Seksjonene etter deres respektive innbyrdes sameiebrgker.

7. HEFTELSESFORM
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.
8. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i Seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet.

Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to 8r etter at pantekravet skulle ha vaert
betalt, innkommer begjaering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfares uten ungdig opphold.

Panteretten som omhandlet i dette punkt kan gj@res gjeldende av styret og den enkelte
seksjonseier som har dekket mer enn sin del, jf. pkt. 6 ovenfor.

9. PALEGG OM SALG

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende 8 selge Seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfelle der
det kan kreves fravikelse etter pkt. 10 nedenfor. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve Seksjonen solgt. P3legg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at Seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis pélegget ikke er



etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Er p8legget ikke etterkommet innen fristen, kan Seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg sa langt de passer.
Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4- 18 og 4-19 gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen
etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 (1) farste ledd reises innvendinger mot tvangssalget
som ikke er klart grunnlese, skal begjaeringen om tvangssalg ikke tas til felge uten
behandling i ssksmals former. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det
minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter dette punkt.

10. FRAVIKELSE

Medfgrer seksjonseierens oppfgrsel fare for @deleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen, eller er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
Eiendommens g@vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av Seksjonen etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Begjeering om fravikelse kan settes fram tidligst
samtidig med at det gis pilegg etter pkt. 9 ovenfor om salg. Begjeeringen settes fram for
tingretten. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven §& 13-6 reises
innvendinger mot fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om fravikelse
ikke tas til felge uten behandling i sgksmals former.

Etter reglene i dette punkt kan det ogsa kreves fravikelse i forhold til bruker som ikke er seksjonseier.

11. BESLUTNINGSMYNDIGHET

11.1 Arsmuotets beslutningsmyndighet

Den gverste myndighet | Sameiet utgves av drsmgtet.

11.2 Flertallskrav og s=rlige begrensninger i &rsmgtets beslutningsmyndighet

Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene, fattes alle beslutninger av arsmatet
med vanlig flertall av de avgitte stemmer i samsvar med pkt. 12.5 nedenfor.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i 8rsmetet i samsvar med pkt. 12.5
nedenfor for vedtak om:

(i) ombygging, pabygging eller andre endringer av Eiendommen {bygg og/eller tomt)
som etter forholdene i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

(ii) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

(iii) salg, kjep, bortleie eller leie av Eiendommen (bygg og/eller tomt), herunder seksjon i
Sameiet som tilharer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap. Dette medfarer likevel
ingen begrensning i seksjonseiernes rettslige radighet over sin Seksjon, jf. pkt. 4,

(iv) andre rettslige disposisjoner over Eiendommen som gar ut over vanlig forvaltning,

(v) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til
annet formal eller omvendt,

(vi} samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 12 (2) annet punktum,

(vii) fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser

11.3 Flertallskrav for saerlige bomiljstiltak

(i) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som f@rer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall
av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket ferer med seg gkonomisk



ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige
f,elleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pé
arsmeatet.

(i) Hvis titakene fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseieme uttrykkelig sier seg enige.

11.4 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten p3 Srsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

(i) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
(i) opplgsning av sameiet
(iii) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

(iv) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen p8 kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

11.5 Styrets beslutningsmyndighet

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmegte, kan ogsa tas av styret om ikke annet
felger av pkt. 11.1 ovenfor eller drsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

11.6 Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som etter pkt. 13.6 nedenfor representerer Sameiet, kan ikke
treffe beslutning som er egnet til 8 gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pd
andre seksjonseieres bekostning.

12. ARSMOTE

12.1  Arsmotet

Alle seksjonseiere har rett til 3 delta i drsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett i samsvar
med pkt. 12.5 under. For Boligseksjonene har ogsa seksjonseierens ektefelle, samboer eller et
annet medlem av seksjonseierens husstand rett til & vaere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og leier av Boligseksjon har rett til & vasre til stede i
drsmate og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & vaere til stede med
mindre det er 3penbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmgtet. R3dgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom arsmetet gir tillatelse med alminnelig flertall.

Ordinaert &rsmgte skal holdes hvert 8r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for innlevering av saker som gnskes
behandlet. Ekstraordinzert &rsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene i samsvar med
pkt. 12.5 nedenfor, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

12.2  Innkalling til &rsmote
Arsmgtet innkalles av styret med varsel som skal veere p& minst atte og hgyst tjue dager.



Ekstraogdinaert drsmgte kan om ngdvendig innkalles med kortere varsel som likevel skal
veere pa minst tre dager.

Blir &rsmgte som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere vedtak i drsmete, ikke
innkalt, skal tingretten snarest og pa seksjonseiernes felles kostnad innkalle til Arsmgte nér
det kreves av seksjonseier, styremedlem eller forretningsferer.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsd elektronisk kommunikasjon. Eier
plikter & holde sin kontaktinformasjon oppdatert overfor styret/forretningsferer.

Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles i arsmatet. Skal et forslag som
etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles,
ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinare arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen etter pkt. 12.1 fjerde ledd ovenfor.
12.3 Hvilke saker arsmgtet kan og skal behandle

Arsmatet skal behandle saker angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordingere arsmatet,

(iy  behandle styrets arsberetning,

(i)  behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende kalenderar, og
(iiiy velge styremedlemmer

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert rsmete
sendes ut til oalle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmetet.

Bortsett fra i tilfellene som nevnt i annet ledd, kan &rsmgtet bare treffe beslutning om saker
som er angitt i innkallingen til matet i samsvar med pkt. 12.2 fjerde ledd ovenfor. At saken
ikke er nevnt | innkallingen, er likevel ikke til hinder for at det besluttes innkalt nytt
drsmgte til avgjerelse av forslag som er fremsatt i metet.

124 Mgteledelse. Protokoll

Arsmatet skal ledes av styrelederen med mindre drsmgtet velger en annen mateleder, som
ikke behgver veere seksjonseier.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av arsmetet. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
seksjonseier som utpekes av drsmgtet blant de som er til stede. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.,

12.5 Arsmgtets vedtak - stemmerett og beregning

Arsmatet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

{i) saker som kun angar Boligseksjonene, herunder vedlikehold og bruk av fellesareal
(g3rdsrom) som omtalt i pkt. 2.2.2 ovenfor (unntatt vedlikehold av tak-
/membrankonstruksjon i gardsrommet, der alle Seksjonseierne har stemmerett},
avgjgres av Boligseksjonene i fellesskap. Flertallet regnes etter antall seksjoner, slik
at hver av Boligseksjonene gir én stemme,

(ii) saker som kun angér Neeringsseksjon I, herunder vedlikehold og bruk av fellesareal
{uteareal utenfor bygg A og F mot Thv Meyers gate) som omtalt i pkt. 2.2.3 ovenfor,
avgjgres av Nesringsseksjon I alene,

(i)  saker som kun ang&r Neeringsseksjon II avgjgres av Nasringsseksjon II alene,

{(iv) saker som kun angar Neeringsseksjon III avgj@res av Neeringsseksjon III alene,



(v) saker som kun angar Garasjeseksjon I, herunder vedlikehold og bruk av
fellesareal som omtalt i pkt. 3.2.5 ovenfor, avgjgres av Garasjeseksjon I alene,

(vi)  saker som kun angar Garasjeseksjon 11, herunder vedlikehold og bruk av
fellesareal som omtalt | pkt. 3.2.6 ovenfor, avgjares av Garasjeseksjon II alene,

(vii} saker som kun angar Barnehageseksjonen, herunder vedlikehold og bruk av
fellesareal som omtalt i pkt. 2.2.1 ovenfor, avgjeres av Barnehageseksjonen alene,

(viii) saker som angdr Eiendommen som helhet, avgjgres av alle Seksjonene i fellesskap.
Garasjeseksjon I har likevel ikke stemmerett i slike saker. Flertall regnes etter
sameiebrek. Neeringsseksjon IIls stemmerett skal likevel vaere begrenset p& samme
mate som beregningen av andel felleskostnader for Nzeringsseksjon III iht. pkt.
6.1.11 over.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stdr stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med
seg selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder
for avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter pkt. 9 og 10 ovenfor.

13. STYRE OG FORRETNINGSFORER

13.1 Styret
Sameiet skal ha et styre bestdende av tre til syv medlemmer.

Arsmptet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen velges
seerskilt. Den som er umyndig kan ikke veere styremedlem.

Med unntak av Boligseksjonene, kan ogsa juridiske personer veere styremedlemmer. Dette
kan likevel bare skje ved at velges en utpekt representant for vedkommende.

Styremedlem tjenestegjgr i to 8r om ikke annet er bestemt av rsmatet,

N&r sarlige forhold foreligger, har et styremediem rett til & tre tilbake for tjenestetiden er
ute. Styret skal ha rimelig forh8ndsvarsel om tilbaketreden. Arsmatet kan med alminnelig
flertall vedta & fjerne medlem av styret.

13.2 Styremeter
Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte s3 ofte som det trengs. Et styremedlem

eller forretningsfe@reren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremptet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak
kan gjeres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt, gjer
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, m3 likevel utgjere mer enn
en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
13.3 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet. Styret kan treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

13.4 Forretningsforer



Det hgrer under styret 8 ansette forretningsfagrer og andre funksjoneerer, gi instruks for
dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & si dem opp
eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder. Med to tredjedels flertall kan 8rsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfarsel
gjeres uoppsigelig fra Sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

13.5 Ugildhet

Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk
sarinteresse i. Det samme gjelder for forretningsfgreren.

13.6 Representasjon

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift | saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomferingen av vedtak truffet av
arsmgtet eller styret og rettigheter og plikter som angar fellesareal og fast eiendom for gvrig.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i fellesskap.

I saker som gje‘!der vanlig °for\.r::lltning og vedlikehold, kan forretningsfa@rer representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Styrelederen kan saksgke og saksgkes med bhindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i ferste ledd ferste punktum. Er styreleder ikke valgt, kan ethvert
styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret, styremedlemmer eller forretningsfgrer overskredet sin myndighet, er
disposisjonen ikke bindende for seksjonseierne, dersom seksjonseierne godtgjer at
medkontrahenten innsd eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville stride mot redelighet & gjgre disposisjonen gjeldende.

14. REGNSKAP OG REVISJION

14.1  Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel, herunder at det blir fart
regnskap og utarbeidet 3rsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i
eller i medhold av regnskapsloven.

Regnskap for foreg8ende kalenderar skal legges frem pa ordinaert rsmete.
14.2 Revisjon
Sameiet skal ha statsautorisert revisor. Revisor velges av arsmatet.

Revisor tjenestegjer inntil annen revisor er valgt. Revisor har rett til 8§ veere til stede i
arsmete og til 3 uttale seg.

15. FORSIKRING
Styret tegner felles fullverdiforsikring for Eiendommen,
Ved skade pa Seksjon som dekkes av forsikringen, betaler seksjonseieren egenandelen.

Ved utvendig skade eller ved innvendig skade som skyldes vytre forhold, eller ved skade for
gvrig pa Eiendommen, dekker Sameiet egenandelen.
16. REGISTRERING I FORETAKSREGISTERET

Styret skal melde Sameiet til registrering i foretaksregisteret senest 6 maneder etter at
seksjoneringsbegjeeringen er blitt tinglyst, jf. eierseksjonsloven § 19.



17. TVISTER

Eventuelle tvister i sameieforholdet ma Igses ved de alminnelige domstoler med Oslo tingrett
som vemeting.

i8. KAMERA/VIDEOOVERVAKNING AV FELLESAREALER

Styret har fullmakt til & installere og foreta kamera/videoovervdkning av sameiets
fellesarealer. Overvakning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet fgr overvaking iverksettes og forpliktes
til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvékning.

* kK
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR THORVALD MEYERS GATE 2, RINGNES PARK, GNR.225
BNR.278, ALTERNATIV 3

Se endring av §5, vist med kursiv.

§1.

§2.

Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket OP3-200205695, datert
07.04.2006.

Formal

Felt 1: - Byggeomrade for kontor, allmennyttig formal (kultur, museum, barnhage), bevertning
- Spesialomrade - bevaring (kontor, bevertning, kultur, museum, barnehage)

- Spesialomrade - bevaring (mur)

Felt 2: - Byggeomrade for bolig, forretning, allmennyttig formal (kultur, barnhage), bevertning

- Spesialomrade - bevaring (bolig, barnehage)

Felt 3: - Byggeomrade for bolig, forretning, allmennyttig formal (kultur, trim- og helsesenter, barnhage),
bevertning

Offentlig trafikkomrade — vei
Offentlig trafikkomréade fortau, gang- og sykkelvei

§ 3. Generelt

§ 4.

§ 5.

Leilighetsfordelingen skal veere:
- maks 30 % 2-roms

- min 55 % 3-roms

-min 15 % 4-roms eller starre.

1-roms leiligheter tillates ikke. Ensidig orienterte leiligheter mot nord/ nordgst tillates ikke. Leilighetene skal
i hovedsak vaere gjennomgaende eller fa lys fra to himmelretninger.

For felt 2 og 3 skal det innpasses publikumsrettede funksjoner i 1. etasje mot Toftes gate og mot torg vendt
mot Sannergata. Forretninger, bevertning og liknende publikumsrettede funksjoner, bl.a. strakstjenende
virksomheter tillates kun henvendt mot gater/torg.

Det skal etableres minst en 4-avdelings barnehage med tilgang til tilstrekkelig uteareal. Barnehagens
uteareal skal veere tilgjengelig for beboerne utenom barnehagens apningstid.

Eksisterende tre mosaikker mot Sannergata laget av Roar Ydse skal ivaretas og gis ny plassering.

Utnyttelse

Maksimalt tillatt bruksareal for hele planomradet skal ikke overstige T-BRA = 57 500 m2.
Av dette skal tillatt bruksareal for boliger utgjere minimum 50 %.

Maksimalt tillatt areal til forretninger skal ikke overstige 4 000 m2 BRA.

Helsesenter tillates lokalisert i 2. etasje mot Sannergata.

Parkeringsplasser pa terreng inngar i T-BRA med 15 m2 pr. plass.

Arealer under terreng inngar ikke i beregningen av T-BRA.

Plassering og hoyder

Bebyggelsen skal oppfares innenfor byggegrenser og byggehayder som vist pa planen.

Heyden mot Thorvald Meyers gate beholdes med 5+2 etasjer for nederste bygg, og denne kotehayden pa
60,4 blir stdende. De tre gvrige byggene skal reduseres til 6+2, som gir en kote pa 63,0 for bygg 2 og 3, og
for bygg 4 en kote pa 66.

Hayder for nybygget mot Biermanns gate settes tilsvarende Byantikvarens alternativ 2 med redusert hayde
fra maks kote 65,0 til kote 58,0, tilsvarende 3+1 etasjer.

Under bakkeplan kan det etableres bebyggelse helt ut til reguleringslinje mot gate.
Balkonger, baldakiner og liknende kan stikke 1,5 meter utover offentlig trafikkareal og 2 meter

utover byggegrensene mot gardsrom. Trapper/trappehus, ramper, terrengforstetninger/murer
tillates oppfort utenfor byggegrenser innenfor byggeomradet.
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Balkonger, baldakiner og liknende kan stikke 1,5 meter utover offentlig trafikkareal i en hoyde av
minimum 4 meter over bakkeniva og 2 meter over byggegrensene mot gardsrom.

Det tillates ikke utstikkende balkonger pa bygninger med fasadelav i plangrense mot Thorvald Meyers gate.

Pa tarnhus lokalisert med tilbaketrukkede fasader mot Th. Meyers gate tillates balkong utkragning med
maksimalt 1,0 meter fra bygningens fasadeliv fra 2 til og med 5 etasje. Tarnhusenes to gverste etasjer kan
ikke fa utstikkende balkonger. For bygninger med mer enn 5+2 etasjer tillates balkongutstikk med inntil 0,5
meter regnet fra fasadelav i mellomliggende etasjer.

Heis og trappetarn for bygninger pa indre planomrade tillates oppfart utenfor byggegrense.
Tilbaketrukne etasjer mot Toftes gate over 5. etasjes gesims skal ligge innenfor diagonalen fra innerste del
av motstaende fortau.

Maksimal tillatt hgyde for nybygg for kontor pa felt 1, skal ikke overstige mgnehgyde pa tilliggende
bevaringsverdig bygning (1.2) i vest.

Tekniske installasjoner tillates utover de viste maksimale heyder med en begrensning pa 2 meter over
maksimal hgyde og 20 % av takflaten. Tekniske rom for naeringsarealer skal i starst mulig grad legges i
kjeller.

Taket kan utnyttes til takterrasser og oppbygg for heis og trappehus tillates oppfart med inntil 3 meter over
maksimal gesimshgyde.

Utforming

Bebyggelse

Det tillates oppfart ulike bygningstyper med individuell utforming samtidig som det tas hensyn til
helhetsvirkningen. Ved prosjektering og utfgrelse av bygninger og utomhusanlegg skal det legges vekt pa
helhetlig kvalitet i utformingen, detaljering og materialbruk. Tilbaketrukne etasjer skal gis en oppdeling i
lengderetningen. Bebyggelsen langs gatene ma gis en vertikal utforming slik at det ikke skapes lange
enhetlige bygningsvolumer. De to gverste etasjene i tdrnhusene langs Thorvald Meyers gate skal utformes
som lette tilleggsvolumer, med underliggende gesims og avvikende fasadekledning.

Ny bebyggelse i felt 1 skal tilpasses den bevaringsverdige bebyggelsen med hensyn til volum, hayder og
materialvalg.

Takene skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede
arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg integreres i bygningens hovedvolum og ha en samlet takform.

Utearealer

Areal som ikke utnyttes til nedvendig kjgreareal, gangveier og parkering, skal opparbeides parkmessig.

Et parkmessig kvartalstorg skal anlegges sentralt i felt 3 i forbindelse med boligomrédet. Eksisterende traer
innenfor omradet skal sgkes bevart.

Det skal sikres tilstrekkelig jorddekke av utearealene til gode vekstforhold for traer og busker.

Utendars oppholdsarealer for boligene skal utgjegre min. 25 % av T-BRA.

Gardsrommet skal i sin helhet veere til beboernes disposisjon, slik at naeringsdelen i kvartalet ikke gis
tilgang til disse arealene.

Et langstrakt "bytorg" skal opprettes mot Sannergata. Bebyggelsen mot Sannergata skal ha inntrukket
veggliv i de to nederste etasjer. Glassvegg skal vaere inntrukket i forhold til byggegrensen med minimum tre
meter pa gateplan og minimum en meter i etasjen over. Innganger til forretninger og publikumsrettede
funksjoner legges langs en buet, inntrukket vegg som angitt pa plankartet. Etasjehgyden i sokkeletasjen
henvendt mot Sannergata skal vaere minimum 4,3 meter.

Utendgrs oppholdsarealer skal vaere ferdig opparbeidet i henhold til godkjent plan/utbyggingsetappe for
midlertidig brukstillatelse gis for det enkelte felt.

Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:200. Planen skall
vise oppholds- og lekeareal, parkering (bil og sykkel) og gangveier.
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Planen skal redegjare for eksisterende og fremtidig terreng samt vegetasjon.
Utomhusplanen skal vise plan for handtering av overvann pa egen grunn.
Utomhusplanen skal godkjennes samtidig med rammetillatelse.

§ 8. Universell utforming
Universell utforming skal legges til grunn for tiltak og tilherende uteareal.

§ 9. Byggeomrader
For felt | skal tillatt areal for nybygg ikke overstige T-BRA 3 000 m2.
Ny bebyggelse kan knyttes til rehabilitert kontoranlegg i vest med en enkel transparent broforbindelse i 3.
og 4. etasje.

Alle sgknads eller meldepliktige tiltak skal forelegges Byantikvaren til uttalelse.

§ 10.  Spesialomrade bevaring
Eventuelle apninger i muren forutsettes utfgrt i samarbeid med og under forutsetning av Byantikvarens
godkjennelse.

Eksisterende bygninger og anlegg tillates bare ombygd, pabygd eller modernisert under forutsetning av at
eksterigret beholdes uendret, fares tilbake til opprinnelig utseende eller gis en utforming tilpasset det
bevaringsverdige miljget.

Ved restaurering og/eller reparasjon av eksisterende bygninger og anlegg skal de opprinnelige materialer
sokes bevart i sin sammenheng. Det opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming,
materialbruk, farger og utfarelse skal bevares.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse pa grunn av brann eller andre arsaker ma erstattes av nybygg, tillates
det oppfart bebyggelse med samme dimensjoner og hayder, og for gvrig etter de samme retningslinjer som
for ombygging etc.

§ 11.  Avkjorsel, parkering
Planomradet skal ha avkjarsler som vist med piler pa plankartet.
Parkering skal anordnes i garasjeanlegg under terreng/kjeller etter den til enhver tid gjeldende
parkeringsnorm.
Det tillates etablert 12 parkeringsplasser pa terreng innenfor felt 1.
Minimum 5 % av parkeringsplassene avsettes for bevegelseshemmede.

§ 12.  Miljoforhold
Miljgverndepartementets til enhver tid gjeldende retningslinjer for utenders stay skal tilfredsstilles. Til grunn
for avbgtende tiltak skal det foreligge en stgyfaglig utredning som skal ligge ved sgknad om
rammetillatelse.

§ 13.  Rekkefolgebestemmelser
Oppfaring av barnehage skal veere etablert for det gis midlertidig brukstillatelse for bygging av mer 300
leiligheter.

Far det gis midlertidig brukstillatelse for ny bebyggelse i felt 2 og 3 skal offentlig trafikkomrade (gang- og
sykkelvei) gjennom omradet veere opparbeidet.
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Dokumentet bestar av 4 side(r) inkludert denne.
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S-4729

OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR THORVALD MEYERS GATE 2A-D, RINGNES PARK, FELT 1. GNR.
225, BNR. 458, 459, 460

§1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist pa plankart merket OP3-201113304 og datert 23.07.2012.

§2 Arealformal og hensynssoner

Omradet reguleres til:

- Bebyggelse og anlegg — boliger/ kontor/ annen offentlig eller privat tienesteyting (kultur, museum)/ bevertning.
- Hensynssoner — bevaring kulturmiljg H570

§3 Leilighetsfordeling

Leilighetsfordelingen skal veere:

Maks 20% leiligheter med 40-50 m® BRA

Min 30% leiligheter med 50-80 m? BRA

Min 50% leiligheter med over 80 m® BRA

1-roms leiligheter tillates ikke. Ensidig orienterte leiligheter mot nord eller nordgst tillates ikke.
Leilighetene skal veere gjennomgaende eller fa lys fra to himmelretninger.

§4 Utnyttelse
Tillatt areal for nybygg skal ikke overstige BRA= 3 000 m=.

Balkonger og takterrasse inngar sammen med grentarealer pa bakkeplan som grunnlag for beregning av
uteoppholdsarealet.

Parkeringsplasser pa terreng inngar i BRA med 15 m? pr. plass.

§5 Plassering og hoyder

Bebyggelsen skal oppfares innenfor byggegrenser og hayder som vist pa plankartet.

Heishus, trappehus, takoppbygg og tekniske installasjoner tillates inntil 3 meter over maks heayde med maks
10% av underliggende etasje.

Taket skal utnyttes til takterrasser.

Rekkverk/ parapet tillates inntil 1,2 meter over maks hgyde.

Trapper/trappehus, ramper, terrengforstatninger/murer tillates oppfert utenfor byggegrenser innenfor
byggeomradet.

§6 Utforming

Ny bebyggelse skal ha fasader i tegl i en tilnaermet lik nyanse og starrelse som omkringliggende
bevaringsverdig bebyggelse. Utformingen skal tilpasses eksisterende bebyggelse innenfor feltet.

Balkonger pa nytt boligbygg skal trekkes inn, og integreres som en del av fasaden.

Rekkverk/ parapet skal utfares som forlengelse av fasade.

Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som del av tiltakets samlede arkitektoniske
uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og ventilasjonsanlegg med mer
integreres i den arkitektoniske utformingen.

Stoyskjerming til balkonger og takterrasser skal vaere transparent.

Utomhusarealer skal sikres med mgblering, beplantning og belysning. Dette skal omfatte bl.a. permanente
trebenker langs nybyggets sgndre fasade med minst 50 % av fasadelengden.

§7 Utearealer

I nybygg skal alle leiligheter ha minimum 6 m2 privat balkong, og min. 200 m? felles takterrasse.

I tillegg skal det etableres 300 m2 felles uteareal pa bakken. Uteareal pa terreng skal opparbeides med
beplantning som vist pa utomhusplan.

§8 Utomhusplan
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Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan for

planomradet i malestokk 1: 200. Utomhusplanen skal redegjare for eksisterende og framtidig terreng, tykkelse
pa vekstlag, vegetasjon/treer, belysningsplan, oppholdsarealer, parkering, sykkelparkering, gangveier,
oppsamlingsenheter for avfall, universell tilgjengelighet, stayskjermer og overvannshandtering. Utomhusplanen
skal godkjennes samtidig med rammetillatelse. Utearealer skal veere ferdig opparbeidet iht. til godkjent
utomhusplan far det kan gis midlertidig brukstillatelse.

§9 Bevaring av mur

Mur som avmerket pa plankartet med symbolet "Bygg, kulturminner med mer som skal bevares” tillates ikke
revet, fiernet eller flyttet.

Det tillates to apninger i muren delt med pilaster. Bredde pr apning utgjer maks. 2,6 m.

Apningene skal utformes i samarbeid med Byantikvaren.

§ 10  Hensynssone H570

Eksisterende bygninger som er avmerket med hensynssone pa plankartet tillates ikke revet, fiernet eller flyttet.
Bygningen skal bevares med eksterigr og baerende konstruksjoner. Eksisterende elementer tillates ikke revet,
fiernet eller endret med mindre fraveer av verneverdier kan dokumenteres.

Eksterigr og hovedkonstruksjon skal beholdes uendret eller fgres tilbake til opprinnelig/eldre utfgrelse i trad
med dokumentasjon og kulturminnefaglig anbefaling.

Ved restaurering eller reparasjon av eksterigret skal opprinnelige/eldre materialer og elementer i eksterigret
bevares med sin opprinnelige plassering. Der verdifulle eldre elementer er tapt skal uttrykk med hensyn til
utforming, materialbruk, farger og utfarelse viderefares.

Dersom bevaringsverdig bebyggelse gar tapt pa grunn av brann eller annen uopprettelig skade, tillates det
oppfart bebyggelse med samme plassering, dimensjoner og hgyder.

For murvillaen tillates falgende endringer:

- Gjenmurte vinduer apnes i henhold til original utfarelse.
- Inngangstrapp mot vest fiernes og ombygges til balkong.
- Overlys i tak erstattes av nye.

- Etablering av vinduer i lukket karnapp.

Alle sgknadspliktige tiltak innenfor planomradet skal forelegges Byantikvaren for uttalelse fgr det fattes vedtak.

§ 11 Avkjorsel, parkering

Planomradet skal ha avkjarsler som vist med pil pa plankartet.

Parkering (bil, sykkel) skal veere i henhold til den til enhver tid gjeldende parkeringsnorm. Inntil 9 plasser kan
anordnes pa terreng, gvrige plasser skal anordnes i kjeller innenfor planen eller i kjellere innenfor felt som
omfattes av reguleringsplanen for Ringnes Vest eller i naerliggende omrade. Minimum 5 % av plassene skal
forbeholdes bevegelseshemmede.

§12 Stoy
Stayniva pa uteoppholdsareal skal pa sgknadstidspunktet tilfredsstille anbefalte grenser i tabell 3 i retningslinje
for behandling av stay i arealplanleggingen, T-1442/2012 eller senere retningslinjer som erstatter denne.

§ 13 Overvannshandtering

Lokal overvannshandtering skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltaket. Det skal
redegjeres for behandling av alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann ved sgknad om
rammetillatelse.

§ 14  Fjernvarme

Byggverk som oppfares innenfor de omrader i Oslo som omfattes av konsesjon gitt etter energilovens kap. 5
skal tilknyttes fijernvarmeanlegget. De til enhver tid gjeldende retningslinjer for bruk av fiernvarme i Oslo skal

legges til grunn. Tiltakshaver kan anvende alternative energikilder dersom det dokumenteres at bruk av disse
energimessig er bedre enn fjernvarme.
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Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble

egengodkjent ved bystyrets vedtak av 28.08.2013 sak 254.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 02.09.2013

Emilie Stang, bem.

S-4729
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 05.03.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 139282/ 86506944

Adresse: THORVALD MEYERS
GATE 10

Deres ref.: 42491/
WM120 3000164 3006072

Gnr/Bnr: 225/278

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
pprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planla
Osl Reguleringskart Opprinnelig regulsringsplan gi for hoyder pa planlagt
S0

bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det | reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte

Dato: 05.03.2025 regulering i vertikalniva 1 reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
) ) s - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Bruker: FME — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart. . _

Maélestokk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark

Ekvidistanse 1m byggesak.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 139282/ 86506944 Deres ref.: 42491/

Hoydereferanser Adresse: THORVALD MEYERS WM120 3000164 3006072

- Reguleringsplan: Se reg.best. GATE 10 Kommentar:

- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3 Gnr/Bnr: 225/278

6645000



TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjorsel

74 - Felles gardsplass

75 - Falles garasjeanleqgg - P-hus
78 - Forhage

110 - Bolig m.tilh. anlegg

144 - Forr./balig

150 - Industri m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
31 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivieltkollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering

1541 - Vannforsyningsanlegg

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

S 6B - Spesialomrade bevaring bolig
S BB4 - Spesialomrade bevaring blandet
B 665 - Spesialomrade bevaring offentlig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade
----- RpBestemmelseGrensa
/" /" . RpAngittHensynSone

=+ =+ = RpAngittHensynGrense

[ | RpBandeggingSone
— « — . — RpBandleggingGrense

. ™. . RpSikringSone

= : = : = RpSikringGrense

70 - Felles avkjarsel

76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-fsykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Faorelepig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

RpRegulertHayde

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Regulart kjerefalt

Bygningens avgrensing i beb. plan

Bygg, kulturminner mm. som skal bevares

Byggegrense

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Inn-/utkjering

Avkjorsel
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 05.03.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 139282/ 86506944 Deres ref.: 42491/

Adresse: THORVALD MEYERS WM120 3000164 3006072

GATE 10 Kommentar:

Gnr/Bnr: 225/278
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 05.03.2025
Malestokk 1:3000

PlottID/Best.nr: 139282/86506944
Deres ref.: 42491/

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kommuneplanen 2015-2030

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Se tegnforklaring pa eget ark.

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
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Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

mmmm = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Adele Gulbrandsen
THORVALD MEYERS GATE 10

Dato: 05.03.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86506944
8351538

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.225 BNR. 278

Vi viser til bestilling av 20250305 for THORVALD MEYERS GATE 10.

GNR. 225 BNR. 278

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 08.05.1877.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

16732 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

Flan- og hygningsetaten Besalcsadresse Zentralbord 02 180 Bank gire: 003 05 58520
Wahls gate 1, 0187 Osla Fundesenterst: 23 4% 10 00 Crgar 571 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks 23431001

0102 Ciglo www phe oslo kommune oo E-post: postmetakfpbe osle kommune ne
E !
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FERDIGATTEST 2011




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Arcasa arkitekter AS
Sagveien 23 C III
0459 OSLO
peraxel@arcasa.no

Dato: 03.01.2011

Deres ref: Var ref (saksnr): 200607148-77  Saksbeh: Anne-Lise Bye Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: Thorvald Meyers age 10, 12A- Eiendom:  225/278/0/0
12F og 14, Toftes gate 21A-21B

og 23
Tiltakshaver: ~ Ringnes Park DA v/Orkla Adresse: Postboks 423 Skayen, 0213 OSLO
Eiendom
Seker: Arcasa arkitekter AS Adresse: Sagveien 23 C 111, 0459 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: ~ Oppforing

FERDIGATTEST

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.
Dersom behandling av klage medferer at kommunens vedtak blir opphevet eller omgjort og nytt vedtak
inneberer at tiltaket ma rettes, ma eventuell ny ferdigattest utstedes pa bakgrunn av sluttkontroll av

endringen av tiltaket.

Ved nybygg med egen adresse ma sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no




Saksnr: 200607148-77 Side 2 av 2

Dette vedtaket kan péklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Dersom sluttrapport for avfallshandtering eller forurenset grunn ikke er innsendt mé dette sendes plan- og
bygningsetaten snarest for behandling. Krav om sluttrapportering vil vere stilt i vedtak om godkjenning av
avfallsplan og i vedtak om godkjenning av tiltaksplan for forurenset grunn

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omradeplaner 3, Apen by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 03.01.2011 av:

Anne-Lise Bye - Saksbehandler
Emil Ager-Wick - for enhetsleder Anne-Lise Bye

Kopi til:
Ringnes Park DA v/Orkla Eiendom, Postboks 423 Skayen, 0213 OSLO, gjert.brun@orkla.no
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LOSORE OG

TILBEHOR




OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller serskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved
salg. Bransjens liste over lgsare og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen
mellom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud
eller avtale p4 annen mate er inngétt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbehor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger
med uansett festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhegrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfolger.

7. KIOKKENINNREDNING medfoelger, herunder ogsé épne, fastmonterte hyller og les eller
fastmontert kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALSTOVSUGER medfoelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke
mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1.,
samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller
smartparer montert i sokkel medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfolger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pdbudt. Lase
stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal 1as og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger i handelen.
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Legg inn bud
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:
Adresse: Meglerforetak: Frontline Griinerlekka AS
Thorvald Meyers gate 10 . Saksbehandler: Stian Bakke
Gnr. 225 Bnr. 278 Snr. 216 i Oslo kommune
Telefon / Mobil: 22199200/924022 15

Oppdragsnummer:
302-25-0047 E-post: stian.bakke@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjepesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Léneinstitusjon; Referanse og tIf nr;

Lént kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndvaerende bolig eller fast eiendom

Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafitredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til d sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med

vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING

1. Pé forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle
bud pé eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og
motbud, aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

w

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker

>

finansiering, salg av ndvearende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sd langt det er
nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere
og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nér budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet
i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er
kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller

3.

budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa
flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker a kjope flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til a akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til
kjoper (sékalte "motbud"), avtalerettslig er et
bindende tilbud som medferer at det foreligger
en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjoper.



Notater



Notater
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