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Meglers verdivurdering
PETER MOLLERS VEI 4 D
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Rapport utfert av PrivatMegleren Soria Moria AS den 16.06.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er
korrigert etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den
endelig salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eilendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet
datagrunnlag. Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling.
@nsker du en verdifastsettelse for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Hege Berg Thomstad.
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E PrivatMegleren Soria Moria AS 16.06.2025

Peter Mollers vei 4 D, 0585 Verdivurdert til
OSLO 8 750 000
Selveierleilighet pa felleseiet tomt, bygget i ) 8750000 79 545
2009 Fellesgjeld Totalt m2 pris

GNR 124 BNR211 FNRO SNR41 KOMMUNE 301 OSLO
GRUNNKRETS Lgren vest

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 8024

Areal 110 m2 5m? -m2z 12m2 -m?2 -m? Formue 55757
Byggear 2009 Soverom 2
Etasje 6

Balkong Heis Parkering Peis
Utleiedel

Sammenlignbare salg i neeromradet

Lerenveien 43 A 0407.2024 8550000 8900000 0 8900000 86408
103 m2 2012  2.etg 3sov R
Peter Mollers vei 41 17.062024 10600000 10 400 000 0 10400000 87395
119 m2 2018  7.etg 4sov e
Lerenvangen 26 22032025 7650000 8000000 0 8000000 98765
81 m2 2016  2.etg 3sov A
g Peter Mollers vei 41 16042025 9200000 8950000 0 8950000 87745
M 102m2 2018 2.etg 3sov o
Peter Mollers vei 41 30.05.2024 10490000 10250 000 0 10250000 86134
119 m2 2018  2.etg 4sov R
g Peter Mollers vei 41 29052024 9250000 9150000 0 9150000 90594
N 101m 2018 6.etg 3sov

En meget pen og giennomgéaende bolig som har blitt betydelig oppgradert i 2025. Boligen bestar av en hoveddel og en hybel.
Leilighet og hybel deler felles entre/inngangsparti.

Boligen inneholder: Hoved-del:
Meget romslig stue med apen lgsning til kjgkken. Det er gasspeis i stuen samt fin plass til bade sofagruppe og spisebord. Fra
stuen er det utgang til en meget stor og overbygget balkong pa hele 11,6 kvm. Det er utelampe og stikkontakt pa balkong.

Kjokken:

Kjokkenet er satt inn i 2025 og er ubrukt. IKEA kjgkkeninnredning med svarte glatte fronter, laminat benkeplate og nedfelt
oppvaskkum. Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn/koketopp. Kjal/frys. Ventilator. Komfyrvakt og automatisk
vannstopper er montert.

Boligen har 2 fine soverom som begge er nymalt i 2025 i en rolig og dus grennfarge. Hovedsoverom har inngang til en bod/kott
som kan innredes med hyller og brukes som walk-in garderobe.

Flislagt bad med sorte detaljer som inneholder: dusj med dusjvegger i glass, klosett, servant/servantskap, og plass/opplegg
vaskemaskin. Innredning er ny i 2025 og pa gulvet er det lagt nye fliser oppe pé eksisterende flis fra 2008. Det er en forholdsvis

stor gang med mulighet for & sette opp garderobeskap. | denne delen er det i 2025 lagt nytt Pergo gulv.

Hybel:



E PrivatMegleren Soria Moria AS 16.06.2025

En fin dpen lasning mellom stue og kjgkken. Det er plass til bade spiseplass og sofa. Kjgkken i hvit utferelse fra byggear. Godt med bade
benk og skapplass. Laminat benkeplate, nedfelt oppvaskkum og opplegg for oppvaskmaskin. Ventilator. Det montert automatisk
vannstopper.

Bad med dusj med dusjvegger, klosett, servant/servantskap, og plass/opplegg vaskemaskin fra byggear.
Smart sovealkove med plassbygget skap.

Disponerer bod i kjeller med nettingder. Bod nr. 41.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boligldn og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de starste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hegyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsé var digitale lgsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene
vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

12M
9.6M
88M
7.2M
4.8M
3.83
@
2.4M
2003 2008 2014 2019 2025

. Salg o Meglers verdivurdering ~ A/ Prisindeks - Endring av eiendom

Blokk
REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

26.03.2009 25.06.2009 19.08.2009 3690 000 3830000 3830000 2

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Annet. Indeksert
verdi ligger her helt feil i forhold til andre omsatte boliger i Lerenkvartalet.
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Leiligheter til salgs i Laren vest grunnkrets na

7.8M

2 9 7.6M
eigheter 7 339 000
7.2M

7.0M

6.8M
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Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt

Leiligheter solgt i Lgren vest grunnkrets siste 3 mnd

6.6M

6.5M

40

6 435 000
6 343 000

leiligheter solgt

6.2M

6.1M

Analyse m2-priser

107 477
107 288

79 545
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Solgt i snitt
i lopet av

dager

Salgspris i snitt

Prisantydning i snitt

for 1.9% over prisantydning

Legren vest grunnkrets i
snitt siste 3 mnd

Grinerlgkka bydel i snitt
siste 3 mnd

Peter Mgllers vei 4 D
Totalpris 8 750 000



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Soria Moria - Nordpolen (WM)

Oppdragsnr.

169250046

Selger 1 navn

Kenneth Berge

Peter Mgllers vei 4 D

Poststed
Oslo 0585

Er det dadsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2009

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |16

Antall maneder ‘ 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘

Polise/avtalenr. ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei []Ja

Initialer selger: KB

Document reference: 169250046
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ’Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Lagt nye gulvfliser pa bad i den store leiligheten.
Arbeid utfgrt av I Konstantbygg AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ISkiftet servant, dusjvegger og dusjarmatur pa det store badet.
Arbeid utfgrt av ‘ Ror & Varme AS

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Montert komfyrvakt. Utskifting av diverse belysning og skiftet deksler pa brytere og stikkontakter.
Arbeid utfert av ‘ Tasen El-installasjon AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse ‘ Ladeboks er montert pa parkeringsplass i kjeller

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KB

Document reference: 169250046



15

16
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18

19

20
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23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar I Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

[ Nei Ja

Beskrivelse ‘ Det er en egen hybeldel pa 30m2.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei Ja

Beskrivelse ’Leiligheten ble bygget med egen hybeldel.

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei []Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei []Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei []Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KB 3

Document reference: 169250046



Tilleggskommentar

Boligen har veert utleid siden den var ny og eier har ikke bodd i boligen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KB
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Tilstandsrapport

@ Peter Mgllers vei 4 D, 0585 OSLO (I 0SLO kommune

# gnr. 124, bnr. 211, snr. 41

Sum areal alle bygg: BRA: 115 m? BRA-i: 110 m?

Rune Kristiansen Takst AS
Peter Mallers vei 4 D, Oppdrag 25070

- ‘
e Frafiansen Taksd A%
T S0 23 Te0
Ruforsert taksimarnSemiermester, medlem NITD

Plarskissen & kun sent & vaene on SUSieeson iy Dokgens planissning, O Qe i kraw i i vene ke | e detales
Ve opamdling av boligers BREAT romif-rom W nnenvepges op sakledpper mon vmre medregnel. eltier greidends mblsregler
FRarmissen ar i malrserdg. of) ban aun brooss ofe adale med Lk mammes

Befaringsdato: 26.05.2025 Rapportdato: 10.06.2025 Oppdragsnr.: 15641-25070 Referansenummer

Foretak: Rune Kristiansen Takst AS Takstingenigr: Rune Kristiansen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Var ref:

: XG1374



Rune Kristiansen Takst AS

Utdannet Témrermester.
Utdannet takstingenigr.
25 ars erfaring med verditaksering og tilstandsrapporter.

B Rariansee Tatat 45

Rapportansvarlig

o, 7l

Rune Kristiansen

rune@runekristiansentakst.no

909 23 760

Oppdragsnr.: 15641-25070 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 2 av 19




Peter Mgllers vei 4 D, 0585 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 124 - Bnr 211 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

* Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift il
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Peter Mgllers vei 4 D, 0585 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 124 - Bnr 211 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

O 1e 9 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Peter Mgllers vei 4 D, 0585 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 124 - Bnr 211 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Eiet seksjon

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er kun gjort en mindre forandring med avdeling av entre.

Oppdragsnr.: 15641-25070 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 5av 19
e



Peter Mgllers vei 4 D, 0585 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

B

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Eiet seksjon

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 6. etg. > Bad hoved-del > Fukt i tilliggende =~ Gatilside
konstruksjoner

Vatrom > 6. etg. > Bad hybel > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom
(1771 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o Vatrom > 6. etg. > Bad hoved-del > Sluk, membran og Satilside
tettesjikt

o Vétrom > 6. etg. > Bad hybel > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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Peter Mgllers vei 4 D, 0585 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 124 - Bnr 211 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

EIET SEKSJON

Byggear
2009

UTVENDIG

Felles bygningsdeler

-Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner
m.m.

-Boligblokk oppfegrt i 2009.
Grunnmur i stgpt betong.

Yttervegger i stgpt betong eller metallkonstruksjoner, med utfyllende vegger i isoler bindingsverk.
Utvendig med teglforblending og murpuss.

Takkonstruksjoner: Flatt tak tekket med papp/folie.
Stgpte betongdekker.
Heis i oppgangen.

Overnevnte bygningsdeler er en del av sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar, og og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

Vinduer

Vinduer og balkongdgr fra 2008, med 2-lags isolerglass.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entredgr. B-30, 35 dB klassifisert dgr.
| tillegg er det monter brann- og lydklassifiserte dgrer fra entre, og inn til hybel og til hoved-del.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuen til balkong pa ca. 11,6 kvm.
Det er utelampe og stikkontakt.
Rekkverkhgyde malt til ca. 115 cm.

Rekkverk vurderes i forhold til dagens krav.

Det bemerkes at rekkverket ikke tilfredsstiller gjeldende krav til rekkverk/fallsikring.

Dagens krav til rekkverk er min. 120 cm. for balkonger som er over 10 meter over bakkeplan. Dette rekkverket er ca. 115 cm.
Det bemerkes at dette forholdet ikke har tilbakevirkende kraft, og det er ikke behov for a gjgre tiltak.

Disse opplysningene er ment som en informasjon til kjgper, og det er derfor ikke lagt opp til at det skal settes tilstandsgrad pa dette omradet.
Hensikten med at dette skal opplyses om i tilstandsrapporten, er at bade selger og kjgper far informasjon om forholdet.

INNVENDIG

Gulvoverflater
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Peter Mgllers vei 4 D, 0585 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 124 - Bnr 211 Pb. 80 Tasen
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Tilstandsrapport

Nytt Pergo-gulv.

Takoverflater

Malte flater.

Veggoverflater

Malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje-skiller i stgpte betong-elementer.

Det ble gjort stikkprgvekontroll for skjevheter i etasjeskillere.
Det ble gjort malinger i begge stue/kjpkken.
Pa befaringsdagen ble det ikke registrert vesentlige skjevheter i disse rommene.

Pipe og ildsted

Det er montert gass-peis i stuen.
Kontroll av gasspeiser krever spesial-kompetanse. og dette blir ikke utfgrt.
Det er ikke opplyst om feil/avvik, og gasspeisen vurderes derfor til TG-1.

(D nnvendige dgrer

Det er montert nye innerdgrer. Hvite/glatte innerdgrer.

VATROM

6. ETG. > BAD HOVED-DEL

Generell

Flislagt bad fra 2008.
12025 ble det lagt nye gulvfliser oppe pa de eksisterende gulvflisene.

6. ETG. > BAD HOVED-DEL

Overflater vegger og himling

Himling: Malte flater.
Veggoverflater: Fliser fra 2008.

Er vindu/dgr plassert i dusjsone: Nei.

6. ETG. > BAD HOVED-DEL

Overflater Gulv

Gulv-overflate: Nye fliser fra 2025, lagt oppe pa eksisterende fliser fra 2008.
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Tilstandsrapport

6. ETG. > BAD HOVED-DEL
) Sluk, membran og tettesjikt

Er det fall mot sluk i dusj: Ja, nedsenket dusjsone.
Er det fall pa gulv for gvrig: Ja.
Hgyde fra overkant slukrist og til membran/fliser ved dgr er malt til: 35 mm.

Sluk: Plastsluk med klemringlgsning.
Er det synlig klemring i sluket: Ja.
Er sluket lett tilgjengelig for inspeksjon: Ja.

Type gulvmembran: Toppmembran.
Alder: 2008.

Type veggmembraner: Smgremembraner.
Alder: 2008.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vegger: Vurdering basert pa alder.

Anbefalt brukstid for smgremembraner er ca. 20-30 ar.

Smgremembran som er over 15 ar, blir vurdert til TG-2 i rapporten.

Dette badet er na ca. 17 ar gammelt.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt.

Gulv: Vurdering basert pa alder.

Anbefalt brukstid for smgremembraner er ca. 20-30 ar.

Smgremembran som er over 15 ar, blir vurdert til TG-2 i rapporten.

Dette badet er na ca. 17 ar gammelt.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt.

Konsekvens: Ut i fra alder er det forelgpig ingen byggeteknisk konsekvens, men membraner har begrenset levetid.

6. ETG. > BAD HOVED-DEL

Sanitaerutstyr og innredning

Dusj med dusjvegger, klosett, servant/servantskap, og plass/opplegg vaskemaskin.

6. ETG. > BAD HOVED-DEL
D Fukt i tilliggende konstruksjoner

Forskriften gir fritak for hulltaking i prefabrikkerte baderomsmoduler.
Dette badet er en slik baderoms-modul, og hulltaking er derfor ikke utfgrt.

Som en ekstra kontroll ble det benyttet elektromagnetisk fuktindikator pa vegger i dusjsone i badet, og det var pa befaringsdagen ingen unormale verdier
registrert.

6. ETG. > BAD HYBEL

Generell

Flislagt bad fra 2008.

6. ETG. > BAD HYBEL

Overflater vegger og himling

Himling: Malte flater.
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Tilstandsrapport

Veggoverflater: Fliser fra 2008.

Er vindu/dgr plassert i dusjsone: Nei.

6. ETG. > BAD HYBEL

Overflater Gulv

Gulv-overflate: Fliser fra 2008.

6. ETG. > BAD HYBEL

) Sluk, membran og tettesjikt

Er det fall mot sluk i dusj: Ja, nedsenket dusjsone.
Er det fall pa gulv for gvrig: Nei. Her er gulvet flatt..
Hgyde fra overkant slukrist og til membran/fliser ved dgr er malt til: 25 mm.

Sluk: Plastsluk med klemringlgsning.
Er det synlig klemring i sluket: Ja.
Er sluket lett tilgjengelig for inspeksjon: Ja.

Type gulvmembran: Toppmembran.
Alder: 2008.

Type veggmembraner: Smgremembraner.
Alder: 2008.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Vegger: Vurdering basert pa alder.

Anbefalt brukstid for smgremembraner er ca. 20-30 ar.

Smgremembran som er over 15 ar, blir vurdert til TG-2 i rapporten.

Dette badet er na ca. 17 ar gammelt.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt.

Gulv: Vurdering basert pa alder.

Anbefalt brukstid for smgremembraner er ca. 20-30 ar.

Smgremembran som er over 15 ar, blir vurdert til TG-2 i rapporten.

Dette badet er na ca. 17 ar gammelt.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt.

Konsekvens: Ut i fra alder er det forelgpig ingen byggeteknisk konsekvens, men membraner har begrenset levetid.

| dette badet er gulvet utenfor dusjsonen, flatt, uten fall mot sluk.
Dett er et avvik i forhold til preaksepterte ytelser pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens: Det forutsettes at gulvmembranen er trukket opp pa dgrterskelen. Ved visuell kontroll, kunne det se ut som at dette er gjort.
Men terskellisten blir ikke demontert, sa eksakt hvordan membranen er avsluttet ved dgrterskel er ukjent.
Nzermere kontroll/utbedring anbefales.

6. ETG. > BAD HYBEL

Saniteerutstyr og innredning

Dusj med dusjvegger, klosett, servant/servantskap, og plass/opplegg vaskemaskin.

6. ETG. > BAD HYBEL
QD Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstandsrapport

Forskriften gir fritak for hulltaking i prefabrikkerte baderomsmoduler.
Dette badet er en slik baderoms-modul, og hulltaking er derfor ikke utfgrt.

Som en ekstra kontroll ble det benyttet elektromagnetisk fuktindikator pa vegger i dusjsone i badet, og det var pa befaringsdagen ingen unormale verdier
registrert.

KIGKKEN

6. ETG. > STUE/KJPKKEN HOVED-DEL
(3D overflater og innredning

Kjgkken: IKEA kjgkkeninnredning.

Alder: 2025.

Fronter: Svarte/glatte fronter.

Benkeplate: Laminat benkeplate.

Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn/koketopp. Kjgl/frys.
Ventilator.

Ny og ubrukt kjgkkeninnredning.

6. ETG. > STUE/KJ@KKEN HOVED-DEL
Avtrekk

Er det montert ventilator over kokesone: Ja.
Er det mulighet for forsert avtrekk fra kjpkken ved matlaging: Ja.

6. ETG. > STUE/KI@KKEN HOVED-DEL
Komfyrvakt

Er det montert komfyrvakt: Ja.

6. ETG. > STUE/KI@KKEN HOVED-DEL

Automatisk vannstopper

Er det montert automatisk vannstopper ved vanninstallasjoner i kjgkken: Ja.

6. ETG. > STUE/KJPKKEN HYBEL

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra byggearet, 2008.
Fronter: Hvite/glatte fronter.
Benkeplate: Laminat benkeplate.
Oppvaskkum: Nedfelt oppvaskkum.
Opplegg for oppvaskmaskin.
Ventilator.

For kjpkkeninnredninger blir kun vesentlige feil beskrevet/kommentert.
Det kan derfor vaere mindre forhold som ikke blir bemerket.
Kjgkkeninnredningen har kun normal brukslitasje, og vurderes til TG-1.

Er det montert automatisk vannstopper: Ja.

Er det montert komfyrvakt: Nei.
Dette kjgkkenet ble monter fgr dette ble et krav.
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Tilstandsrapport

Det anbefales alltid at dette ettermonteres.

6. ETG. > STUE/KIPKKEN HYBEL
Avtrekk

Er det montert ventilator over kokesone: Ja.
Er det mulighet for forsert avtrekk fra kjgkken ved matlaging: Ja.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendig rgr-opplegg beskrivelse:
Rer i rgr opplegg.

Rgr-opplegget er na ca. 17 ar, og vurderes ut i fra alder til TG-1.

Det er stoppekraner i hvert bad.

Avlgpsrgr

Det er felles avigps-rgr i bygget. Dette vil da fall inn under selskapets vedlikeholdsansvar.

Ventilasjon

Mekanisk ventilasjon.

Til-luft til leiligheten: Spalteventiler i vinduer for tilluft i leiligheten.
Er det avtrekk fra begge kjpkken: Ja.

Er det avtrekk fra begge bad: Ja.

Effekt pa avtrekk er ikke vurdert/beregnet i denne rapporten.

Varmtvannstank

Det er felles varmtvann i selskapet. Dette vil da vaere omfattet av selskapets vedlikeholdsplikt, og blir ikke vurdert i rapporten.

Vannbaren varme

Radiatorer tilkoblet fiernvarme.
Gulvvarme i begge bad.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med jordfeilautomater.
El-anlegg fra 2008.

Selger opplyser: Montert komfyrvakt. Utskifting av diverse belysning og skiftet deksler pa brytere og stikkontakter.
Det foreligger samsvarserklaering for disse arbeidene.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2008

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Generell kommentar
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Tilstandsrapport

Da jeg som bygningssakskyndig ikke har autorisasjon innen kontroll av el-anlegg, har jeg heller ikke lov til 3 tilstandsvurdere et el-anlegg. Dette ma gjgres
av autorisert firma/personer. Det blir derfor ikke satt tilstandsgrad for el-anlegget.

Det anbefales pa generelt grunnlag alltid kontroll av el-anlegget, utfgrt av elektrofaglig virksomhet.
Det betyr ikke at jeg tror det er vesentlige feil/mangler ved anlegget, men takstmannen har ikke autorisasjon innen kontroll av el-anlegg.

For & fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023.

Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker avvik, ma det gjgres oppgradering/utbedring.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Reykvarsler og brannslukningsutstyr skal medfglge leiligheten ved salg.

Hvis det ikke er avvik pa brannvarslere og slukkeapparat e.l. skal dette vurderes med TG-0.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Peter Mgllers vei 4 D, 0585 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt

(7_1' 1 ToA bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)
[ l (BRA-i)

: BRA-¢ [
Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksarea boenheten{e) og som tilherer denne,
i (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje nnglasse Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten{e)
{ BRAe -
Terrasse- og 2 .
. S Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal . "
| (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Gulvarea Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Serage (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
Innglasset
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= = e » og kun sammen med BRA-i, for eksem-
i , pel der guivflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
| Garaye rommene, lkke innredet areal som
e kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/efler garasjeplass i felles garasieaniegg er ikke mMeverdig areal
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi. kan ikke baseres pa .en matematisk beregnicn.g basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk il en annen.
antall kvadraEmeter oppl.yst i rapporten. OPpIysnlnger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som md veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gér pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Eiet seksjon

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
6. etg. 110 110 12
Kjeller 5 5
SUM 110 5 12
SUM BRA 115
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad hoved-del, Bad hybel, Stue/kjgkken

6 ot hoved-del, Stue/kjpkken hybel, Gang 1,

€l Gang 2, Gang 3, Soverom 1, Soverom 2,

Alkove, Bod, Entré

Kjeller Bod

Kommentar
Takhgyde i stuen er malt til ca. 240 cm.

Innvendigs sjakter ved bad, blir medregnet i boligens bruks-areal.

Hoved-del: Gang, stue/kjpkken, 2 soverom, bod og bad.

Hybel: Gang, stue/kjpkken, alkove, og bad.

En kjellerbod pa ca. 5 kvm.
Garasjeplass i fellesgarasje. Det er monter el-bil lader ved garasjeplassen.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Det er kun gjort en mindre forandring med avdeling av entre.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? []a Nei
Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Eiet seksjon 107 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.5.2025 Rune Kristiansen Takstingenigr

Torpa Eiendom AS v/Kenneth Berge Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 124 211 41 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Peter Mgllers vei 4 D

Hjemmelshaver
Torpa Eiendom AS

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Peter Mgllers vei 4 D, 0585 OSLO
Gnr 124 - Bnr 211
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Forutsetninger

Rune Kristiansen Takst AS
Pb. 80 Tasen
0801 OSLO

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel), og retningslinjer gitt av DIBK i sin
veiledning til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

For valg av tilstandsgrad gjelder i hovedsak de kriteriene som
fremgar av den til en hver tid gjeldende bransjestandard for
teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

For tiden er dette Norsk Standard NS 3600.

Direktoratet for byggkvalitet DIBK, har gitt enkelte faringer for
andre vurderinger enn det som er beskrevet i NS3600.

Ut over valg av tilstandsgrad, blir denne standarden ikke benyttet.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet.

Rapporten vil normalt ikke fremheve positive sider ved boligen ut
over det som fremgar av tilstandsgradene.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig a bygge, og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(seknadstidspunktet).

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. (Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.)

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til risikoen for skade.

Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

Det blir ikke gjort tilstandsvurdering av el-anlegg, da dette ma
utfgres av fagpersonell med godkjenning/autorisasjon pa

Oppdragsnr.: 15641-25070

Befaringsdato: 26.05.2025

omradet.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte
feil, skader og mangler.

Befaringen begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving). Dette med
unntak av de forhold som fremkommer i forskrift.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, innfelte downlights
oSsV.

Det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehear.

Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva.

| en del situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a
undersgke taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa
alder og materialer.).

Stikkpr@vetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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Forutsetninger

bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maéleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om

Oppdragsnr.: 15641-25070 Befaringsdato: 26.05.2025 Side: 19 av 19
e


https://iverdi.no/Personvern/

ENERGIATTEST

Adresse Peter Mgllers vei 4D
Postnummer 0585 >
x
[}
Sted OSLO E D
=
@
Kommunenavn Oslo 5 B
Gard 124 -
rdsnummer g
X
Bruksnummer 211 ©
g W .
Seksjonsnummer 41 )
5
Andelsnummer = u=_|
>
Festenummer — £
2
(o}
Bygningsnummer 81803439 k=)
[}
c
Bruksenhetsnummer H0604 g _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-124376 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 22.05.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2008
Bygningsmateriale:

BRA: 106

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon


https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-energiattesten/beregning-av-energikarakteren/

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitierjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.



https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder
tel:24240895
mailto:svarer@enova.no
https://www.enova.no/energimerking/
https://www.enova.no/hjemme
tel:24240895

Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer
Peter Mgllers vei 4D 81803439 H0604 41 0
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2008
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjgleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Areal yttervegger 75 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 16 m?
Oppvarmet BRA 106 m?
Totalt BRA 106 m?
Oppvarmet luftvolum 254 m?

U-verdi for yttervegger

0,18 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,00 W/(m?K)

U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 1,20 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 15,4 %

Normalisert kuldebroverdi

0,06 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

207,1 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 kW/(m¥/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m?/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,57 m¥(m?-h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 83 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjsling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)




Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/VIN) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) D'rek::ejeerﬁg?;lg

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,10
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,81
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,90
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,83
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

2.7.2018




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.009
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming 59,8 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 9,5 kWh/ar
Pumper 1,8 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

129,8 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

15 149 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

142,92 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

10 881 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

142,92 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

15 149 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 5 050 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 10 099 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 15 149 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

25,3 %




Soria Moria Eiendomsmegling AS

PrivatMegleren Soria Moria - avd. Nordpolen v/Hege Berg Thomstad
Grefsenveien 5C, 0482 OSLO

E-post: WM120_3002645@usermail.webmegler.no

Deres ref.: 120/3002645/169-25-0046 peter mollers vei 4 d . Var ref.: 7056-1-041 Dato: 22.05.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Larenkvartalet
Organisasjonsnr: 993953741

Seksjonseier: Torpa Eiendom As

Medeier:

Leilighetsnummer: 041

Adresse: Peter Mgllers Vei 4 D, 0585 OSLO
Seksjonsnummer: 41

Gnr. 124

Bnr. 211

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6651983.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et magte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmeate.

Lerenkvartalet borettslag var opprinnelig ment & vaere et borettslag pa 124 andeler, men pa grunn av sviktende salg ble
det omprosjektert til & vaere et sameie pa 124 seksjoner, hvorav 62 seksjoner eies av Legrenkvartalet Borettslag.
Seksjonene er spredd i forskjellige bygg. Selskapet har egen hjemmeside: www.lorenkvartalet.no med mye nyttig
informasjon. Boligselskapet har avtale med Techem Norge AS om leveranse av energiservicetjenester. OBOS
fakturerer den enkelte beboer &aacute; konto pa vegne av Techem Norge AS sammen med ordinaer innkreving av
felleskostnader. Techem Norge AS avregner faktisk energiforbruk pr ar mot innkrevd akontobelap. Avregning og evt.
justering av &aacute; kontobelap skjer arlig. For de enhetene som har gass vil ogsa gassforbruk avregnes av Techem
Norge AS. Ved salg av boligen mé kjgper/selger lese av maler og selv sende inn avlesningsskjema til Techem Norge
AS. Skjema ligger bak husordensreglene. Fglgende seksjoner har gass: 1, 4, 5, 8, 9, 12, 13, 16, 17, 20, 21, 24, 25, 28,
29, 32, 33, 36, 37, 40, 41, 44, 45, 48, 49, 52, 61, 63, 64, 66, 67, 69, 70, 72, 73, 75, 76, 78, 79, 81, 82, 84, 85, 87, 88, 90,
91, 93, 95, 97, 98, 99, 100, 101, 102, 103, 104, 108, 110, 111, 113, 114, 116, 117, 119, 120, 122 og 123. Sameiet har
forbud mot oppslag av salgsplakater/salgsmateriell pa sameiets bygninger, fasader, derer og fellesarealer. Dette gjelder
ogsa ved visningsannonsering av leilighet. Salgsskilt kan settes frem og ringetabla kan merkes nar visning pagar. Dette
skal fiernes umiddelbart etter at visning er avsluttet (etter hver enkelt visning). Selger kan paregne a blir fakturert for
kostnad (kr 2 000,-) som sameiet blir pafert ved ev. opprydding. Parkeringsanlegg driftes av Lgren Garasjelage
(www.lorengarasjelag.no), og styret her er sammensatt av personer fra Sameiet Lgrenplataet og Sameiet
Lerenkvartalet. Flere seksjoner i Sameiet Lgrenplata&#778;et har parkering som tinglyst bruksrett pa&#778; gnr 424,
bnr 2 i Oslo Kommune (tinglyst som heftelse). Rettigheten kan ikke overdras pa&#778; annen ma&#778;te enn sammen
med seksjon, jfr grunnbok. Se ogsa&#778; garasjelagets vedtekter #11 som sier at rettigheter tinglyst pa&#778;
garasjeanlegget ikke kan overdras pa&#778; annen ma&#778;te enn sammen med seksjonen. Det er ikke tillat a&#778;
leie ut/fremleie rettigheter til garasjeplasser til andre enn medlemmer i Laren velforening. Fellesutgifter for bruksrett i
Leren Garasjesjen faktures kvartalsvis, for tiden kr 750,- pr kvartal. Det palgper administrasjonskostnader til
forretningsfarer i forbindelse med eierskifte etter gjeldende priser. EL-bil lading: Lgren Garasjelag har tilrettelagt for
elbil med en kraftig infrastruktur (400V, 64A, 22kWt), som gjar det enket a fa installert ladestasjon pa sin plass. Bestilling
av ny ladestasjon gjgres pa nettsidene til Leren Garasjelag www.lorengarasjelag.no. Finnes det ladestasjon pa
plassen allerede, meldes nye brukere inn til www.smartly.no, som administrerer bruk av ladestasjonene og lgpende
fakturering av forbruk.



Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen |an registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 8 024,35,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A-konto stram 3 314,00
Hybel TV/bredband 99,00
Stremmaler 57,00
Felleskostnader 4 165,35
Altibox TV/Bredband 389,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 2111,-
Fradragsberettigede kostnader: 1,-
Annen formue: 55 757,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Bjgrn Amble pr. e-post:
bjorn.amble@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pé tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgéar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfagrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Lasse Wetting, e-post:
sameietlorenkvartalet@gmail.com

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, ndveerende adresse, fadsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.


mailto:restanseforesporsel@obos.no
mailto:reservasjon.oef@obos.no

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte
tienester 2025

D oBOS

Tienester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 212 kr
Forkjapsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr +0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i SAMEIET LORENKVARTALET

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeotet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 27. april kl. 12:00 og lukker 30. april kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7056

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne motet ved a ga inn péa vibbo.no

* Du kan se gijennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmatet, ma gjgre det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS supporti god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Endring av vedtekt § 5

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET LORENKVARTALET

2av18



Sak 1
Valg av moteleder

Krauv til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Lasse Wetting er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Sveinn Sandvik Svendsen og Mariana Mikkelsen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1.7056 Arsrapport og arsregnskap 2024.pdf
2.7056 Sameiet Larenkvartalet.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 270 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til kr. 270 000,-

Sak 6
Endring av vedtekt § 5

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn - Styret i sameiet Lgrenkvartalet og borettslaget Larenkvartalet ble slatt sammen i 2015. Forslag til
vedtektsendring tilpasset styrets drift av Lgrenkvartalet.

Vedtekt sameie -

5 Styret Sameiet skal ha ett styre som bestar av styreleder og fire styremedlemmer samt inntil 1 varamedlem.
Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar, dersom et annet tidsrom ikke angis ved valget.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Kun fysiske personer kan vaere
styremedlemmer. Styrets leder velges seerskilt av sameiermgatet. Styret benytter elektronisk kommunikasjon

i form av e-post til & formidle all informasjon til seksjonseierne, dette inkluderer ogsa innkalling til arsmgte.
Seksjonseier er pliktig & varsle styret om e-postadresse de kan nas p3, og skal informere styret ved endring av
e-postadresse eller kjgpers e-postadresse ved salg av seksjonen.

Forslag til endring fra Mariana til Grsmete 2025 -
Vedtekt sameiet

§ 5 Sameiet skal vaere representert i vart felles styre (Lerenkvartalet sameiet/ Larenkvartalet borettslaget)

med én leder eller et styremedlem. Styret i sameiet/ borettslaget bestdr av én leder og tre andre

styremedlemmer, samt et varamedlem. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to dr,
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dersom et annet tidsrom ikke angis ved valget. Varamedlemmer velges for ett dr. Styremedlem og varamedlem
kan gjenvelges. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer. Styret benytter elektronisk kommunikasjon
i form av e-post til G formidle all informasjon til seksjonseierne, dette inkluderer ogsd innkalling til aGrsmete.
Seksjonseier er pliktig d varsle styret om e-postadresse de kan nds pd, og skal informere styret ved endring
av e-postadresse eller kjgpers e-postadresse ved salg av seksjonen.

Forslag til vedtak
Forslag til endring til arsmatet 2025. Vedtekt § 5 endres.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

» Jon Werner Lang og relevant erfaring - genske om a bidra lokalt. Bergenhus
Lang og relevant erfaring - anske om & bidra lokalt.

* Lasse Wetting
Styreleder perioden 2025 - 2027

Lasse Wetting som har seksjon i Kruttveien 5 gnsker 3 stille som styreleder kandidat for perioden 2025 -
2027.

Viser til min erfaring som styreleder -

Har bidratt aktivt som styreleder i sameiet/ borettslaget Larenkvartalet perioden 2009 - 2015/ 2017 - 2025.
| perioden som styreleder i sameiet/ borettslaget Larenkvartalet har jeg tilegnet meg erfaring innen drift av
vart bofellesskap i neert samarbeid med vare 22 leverandgrer. Bygardsservice AS som er var leverander av
vaktmestertjenester har jeg hatt daglig kontakt i perioden som styreleder.

Sameiet/ borettslaget Larenkvartalet har felles infrastruktur med sameiet Larenplataet, som styreleder har
jeg bidratt i arbeidet sammen med sameiet Lgrenplataet i drift av var felles infrastruktur.

Erfaring som styremedlem/ na nestleder i Laren Velforening (17 sameier/ borettslag med nesten 2000
seksjoner) perioden 2009 - 2015/ 2017 - 2025, ansvarsomrade drift av Larenparken og Lgren Velforening
sine eiendommer (lys, gater og parkerings omrade).

Leren velforening - Administrasjon av gass/ infrastruktur pa Laren for 369 seksjonseiere 2019 - 2025.

Ekstern styreleder erfaring - Styreleder i Larenvangen ESEK perioden 2020-2022 (184 seksjoner).

Utdannet innen prosjektledelse/ skonomi - BI.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Jon Werner Lang og relevant erfaring - gnske om a bidra lokalt. Bergenhus
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Lang og relevant erfaring - gnske om & bidra lokalt.
* Mariana Mikkelsen

Jeg har sittet i styret i Larenkvartalet i 5 ar og ensker & bidra videre.
« Sveinn Sandvik Svendsen

Han har sittet i styret og veert ansvarlig for infotavlene og nettsider siden 2021. Han kommer til & reise bort i
perioder fra sommer 2025 til sommer 2026, men vil vaere tilgjengelig digitalt.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Avrinder Sing Hundal

Avrinder Sing Hundal er andelseier i seksjon 92 Kruttveien 1 A. Han jobber som eiendomsmegler i DNB og
fagkunnskap innen eiendom, eiendomsrett og gkonomi. Han kan bidra i styrets arbeid pa en positiv mate.

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som valgkomite:

¢ Mari Gakkestad

Mari er seksjonseier i Kruttveien 1 A, ensker a bidra til at styret far gode kandidater inn i styrearbeidet i
Lorenkvartalet.

¢ Mariana Mikkelsen

Mariana er seksjonseier i Kruttveien 1 A, har tidligere erfaring med & sitte i valgkomitéen og gnsker a bidra
med & finne gode kandidater for styret i Larenkvartalet.
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Styrets arbeid ar 2024 - 2025 16.03.2025

Sameiet/ borettslaget Larenkvartalet 124 seksjoner driftes av ett felles styre, bofelleskapet har en samlet
arsberetning. Selskapene driftes igjennom selskap 7056 sameiet i Lerenkvartalet, selskap 5815 borettslaget
innbetaler manedlige driftskostnader til sameiet til var felles drift av Lerenkvartalet.

62 seksjoner er eierseksjoner og tilharer sameiet - 62 seksjoner er andelsleiligheter og tilherer borettslaget, 13 av
andelsleiligheten har egne hybeldeler.

Styret jobber kontinuerlig med & drifte Larenkvartalet pa en best mulig ekonomisk méate. Fremtidige
vedlikehold ensker styret skal finansieres ved opparbeid egenkapital. Styret har etablert et
vedlikeholdsfond med hey innskuddsrente i OBOS banken for & imgtekomme de fremtidige
vedlikeholdsprosjektene. Styret legger opp til en arlig skning av felleskostnadene pa 2,5% - 3,0% i
tillegg til den arlige okning av KIP (Konsumprisindeksen). Styret gjor oppmerksom pa at de
kommunale avgiftene har okt sveert mye de siste arene, i 2024 til 2025 var gkningen pa 15,8%.
Bygningsforsikringen har ogsa hatt store gkninger de siste arene, i1 2024 til 2025 var gkningen pa 18%.
Styret har utarbeidet en vedlikeholdsplan perioden &r 2025 til 2040. Budsjettert vedlikehold i denne
perioden er estimert til kr. 18 500 000,-. Det kan nevnes at styret legger opp til reparasjon/ vask/ maling
av blokkfasadene/ skillevegger pa balkong og terrasser i ar 2029, en estimert kostnad kr. 7 000 000,-.
Oppdatering av hjemmesiden Vibbo og styretavla, seksjonseiernes viktigste informasjonskanal.
HMS - Utarbeidet arlig plan for helse, miljo og sikkerhet.
Fjernvarme/ Saniteranlegg - Styret har i samarbeide med fagfolk gjennomfert flere inspeksjoner

= Gjennomgdéelse av service intervall/ leverander av service

= Kontroll og utbedring av luftutskiller og ekspansjonstank

=  Kjemisk/ kontinuerlig rens av fjernvarmerer.
Behandling av saker arsmate/ generalforsamling 2025
Behandling av forsikringssaker, 1 seksjon har hatt vannlekkasje fra oppvaskmaskin, en sterre pagaende
vannskadesak 1 2 seksjoner/ gdelagt garasjetak i kjelleren.
Oppfolging/ ferdigstillelse av vedlikehold av 2 trappehus/ vedlikehold av handlepere Kruttveien 3 til 7.
Utskifting av 3 skillevegger pa balkong.
Budsjettarbeid for 2025, ferdigstilt november 2024 for selskapene 7056 sameiet og 5815 borettslaget
Forberedelser til digitalt arsmate 27 - 30 april 2025.
Aktiv deltakelse i Laren Velforening for & skape gode og trygge boforhold pa Leren, samt ivareta
driften av vare fellesomrader.

Styret har i tillegg utfort folgende i perioden

Vedlegg 1

Styret bruker arlig ca. 1000 arbeidstimer pa drift av Lerenkvartalet

Styret behandler ca. 1200 mail/ Vibbo pr. driftsar, samt 200 mobil henvendelser pr. ar
Styret har avholdt 8 styremeter

Styret har deltatt pa 8 styremeter i Laren velforening

Daglig kontakt med vaktmester, oppfolging av vére 22 leveranderer som drifter sameiet/ borettslaget
Behandlet operative forespersler som f.eks. heisstopp, bestilling av nekler og postkasseskilt
Organisert og utfert arlig gass service pa aktuelle seksjoner, samt oppfolgingen av disse
Oppfolging av seksjonseiere ved avvik ihht. husordensregler og vedtekter

HMS — Rutinemessig HMS runder i Lorenkvartalet

Utfort &rlig brannkontroll 1 fellesomrader

Godkjent nye seksjonseiere, samt forespersel om utleie av seksjoner

Oppdatert eierlister, merking av postkasser

Vektlegging pé renovasjon og forebygging av forsepling

Gjennomfert dugnad, planlagt og organisert kasting i komprimatorbilen

Behandlet klager fra beboere (stoy etc.)

Utarbeidet arshjul, oversikt pd vedlikehold og fremtidig likehold.

Styret, ved Lasse Wetting 16.03 2025
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 4 393 236.

Budsjett 2025

Det er budsjettert med noe ekstra kostnader til vedlikehold som omfatter blant annet
utskifting av lysarmatur i fellesgangene i kjellerbodene, maling av veggene i fellesgangene
i hayblokkene, sliping/ oljing av sameiets felles gjerde pa bakkeplan rundt hgyblokkene og
spjeld pa avfallstanken.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 5 % okning av felleskostnadene og 20 kr gkning av Tv/bredband
fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 8av18 7056 Arsrapport og &rsregnskap 2024.pdf



SAMEIET LORENKVARTALET
ORG.NR. 993 953 741, KUNDENR. 7056

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4 425 960 4 234 488 4 422 000 4 611 000
Andre inntekter 3 142 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4426 102 4 234 488 4422 000 4 611 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -33 840 -32 430 -34 800 -38 780
Styrehonorar 5 -240 000 -230 000 -240 000 -270 000
Revisjonshonorar 6 -11 487 -13 672 -14 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -179 550 -170 750 -212 000 -223 000
Konsulenthonorar 7 -7 020 -688 -5 000 -4 000
Drift og vedlikehold 8 -633 278 -294 430 -729 000 -985 000
Forsikringer -317 883 -264 499 -290 950 -349 000
Kommunale avgifter 9 -1141052 972797 -1134590 -1316 251
Energi/fyring 1373 -26 045 -42 100 -42 000
TV-anlegg/bredband -559 358 -660 740 -660 744 -685 500
Andre driftskostnader 10 -606 011 -629 003 -647 700 -668 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3728105 -3295053 -4010884 -4596 531
DRIFTSRESULTAT 697 997 939 435 411 116 14 469
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 166 294 52 275 0 165 000
Finanskostnader 12 -97 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 166 197 52 275 0 165 000
ARSRESULTAT 864 194 991 710 411 116 179 469
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 864 194 991 710
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SAMEIET LORENKVARTALET
ORG.NR. 993 953 741, KUNDENR. 7056

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 12 142 482 312
Energiavregning 13 683 892 0
Driftskonto OBOS-banken 347 929 637 588
Sparekonto OBOS-banken 37 267 3409 480
Sparekonto OBOS-banken Il 3626 226 0
SUM OML@PSMIDLER 4707 456 4 529 380
SUM EIENDELER 4707 456 4 529 380
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 4 393 235 3 529 041
SUM EGENKAPITAL 4 393 235 3 529 041
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 146 710 656 988
Leverandgrgjeld 167 510 239 736
Energiavregning 0 103 615
SUM KORTSIKTIG GJELD 314 220 1 000 339
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4707 456 4 529 380
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 27.03.2025
Styret i Sameiet Lagrenkvartalet

Lasse Wetting

Stine Leknes Ermin Bektesevic

Vedlegg 1 10 av 18
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omigpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3752532
Altibox TV/Bredband 556 512
Stremuttak 91 884
Hybel TV/Bredband 25032
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 425 960
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Opprydding kundereskontro 142
SUM ANDRE INNTEKTER 142
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -33 840
SUM PERSONALKOSTNADER -33 840

Det har verken veert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 240 000.

Vedlle’éigqgg har styret fatt dekket servering for kr 31289\/%,8jf noten om angg%gkig§al%%%trggg§[éregnskap 2024.pdf



NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 11 487.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 920
Andre konsulenthonorarer, Obos Prosjekt as -3 100
SUM KONSULENTHONORAR -7 020
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -315 387
Drift/vedlikehold VVS -28 758
Drift/vedlikehold elektro -1 875
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 865
Drift/vedlikehold heisanlegg -131 761
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -118 091
Drift/vedlikehold brannsikring -998
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -19 155
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -5 388
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -633 278
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -801 396
Renovasjonsavgift -339 656
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 141 052
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -303 004
Renhold ved firmaer -188 807
Andre fremmede tjenester -3 411
Andre kostnader tillitsvalgte -3 292
Andre kontorkostnader -6 503
Kontingenter -96 720
Bank- og kortgebyr -3 881
@reavrunding 0
Velferdskostnader -392
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -606 011
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 46 088
Renter bank 121 240
Renter av for sent innbetalte felleskostnader -1 462
Andre renteinntekter 428
SUM FINANSINNTEKTER 166 294

Vedlegg 1
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -97
SUM FINANSKOSTNADER 97
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) 2472724
SUM INNTEKTER -2472724
KOSTNADER

Techem 290 221
Administrasjon 9672
Fjernvarme 1372 500
Gass 274 872
Stram 564 997
Oppgjarskonto 644 355
SUM KOSTNADER 3 156 616
SUM ENERGIAVREGNING 683 892

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

Vedlegg 1
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til arsmatet i SAMEIET LORENKVARTALET

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET LORENKVARTALET.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024

«  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Hodne, Bente

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5995-4-175318
IP: 188.95.XxX.XXX

2025-03-31 20:50:47 UTC

zbankiD (4

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.
All kryptografisk bevisfaring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstienesteleverander.

Vedlegg 2

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nar du dpner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

kan bekrefte de kryptografiske bevi e§ hjelp.
15 av %;idator, https://penneo.com/vaIida?gggée Qﬁa%

valideringsverktey for digitale signaturer.

av Penneo
et Leren

ivartalet.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2025

Det ordinzere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet &pnes 27.04.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 30.04.25
Selskapsnummer: 7056 Selskapsnavn: SAMEIET LORENKVARTALET

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Lasse Wetting er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Sveinn Sandvik Svendsen og Mariana Mikkelsen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av megteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

16 av 18




Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

[] For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr. 270 000,-

|:| For
[] Mot

Sak6 Endring av vedtekt § 5

Forslag til endring til arsmetet 2025. Vedtekt § 5 endres.

|:| For
[] Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Jon Werner Lang og relevant erfaring - gnske om a bidra lokalt. Bergenhus
|:| Lasse Wetting

Styremedlem (kun 2 skal velges)

[] Jon Werner Lang og relevant erfaring - gnske om & bidra lokalt. Bergenhus
|:| Mariana Mikkelsen

[] Sveinn Sandvik Svendsen

Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] Avrinder Sing Hundal

Valgkomite (kun 2 skal velges)

|:| Mari Gakkestad

|:| Mariana Mikkelsen
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Protokoll til arsmete 2025 for SAMEIET LORENKVARTALET

Organisasjonsnummer: 993953741
Mgatet ble giennomfart heldigitalt fra 27. april kl. 12:00 til 30. april kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 23.

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Lasse Wetting er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Sveinn Sandvik Svendsen og Mariana Mikkelsen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 13
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 14
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 9

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfaores til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 12

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 270 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr. 270 000,-

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 11
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 11

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Endring av vedtekt § 5

Fremmet av: Mariana Mikkelsen

Bakgrunn - Styret i sameiet Lgrenkvartalet og borettslaget Larenkvartalet ble slatt sammen i 2015. Forslag til
vedtektsendring tilpasset styrets drift av Larenkvartalet.

Vedtekt sameie -

5 Styret Sameiet skal ha ett styre som bestar av styreleder og fire styremedlemmer samt inntil 1 varamedlem.
Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar, dersom et annet tidsrom ikke angis ved valget.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges. Kun fysiske personer kan veere
styremedlemmer. Styrets leder velges saerskilt av sameiermegtet. Styret benytter elektronisk kommunikasjon

i form av e-post til & formidle all informasjon til seksjonseierne, dette inkluderer ogsa innkalling til arsmgte.
Seksjonseier er pliktig & varsle styret om e-postadresse de kan nas pa, og skal informere styret ved endring av
e-postadresse eller kjgpers e-postadresse ved salg av seksjonen.

Forslag til endring fra Mariana Mikkelsen til Grsmate 2025 -
Vedtekt sameiet

§ 5 Sameiet skal vaere representert i vart felles styre (Lerenkvartalet sameiet/ Lerenkvartalet borettslaget)
med én leder eller et styremediem. Styret i sameiet/ borettslaget bestdr av €n leder og tre andre
styremedlemmer, samt et varamedlem. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to dr,
dersom et annet tidsrom ikke angis ved valget. Varamedlemmer velges for ett r. Styremedlem og varamedlem
kan gjenvelges. Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Styret benytter elektronisk kommunikasjon
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i form av e-post til G formidle all informasjon til seksjonseierne, dette inkluderer ogsd innkalling til Grsmate.
Seksjonseier er pliktig & varsle styret om e-postadresse de kan nds pd, og skal informere styret ved endring
av e-postadresse eller kjopers e-postadresse ved salg av seksjonen.

Forslag til vedtak:
Forslag til endring til &rsmgtet 2025. Vedtekt § 5 endres.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 12
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Lasse Wetting (13 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Jon Werner Lang og relevant erfaring - anske om a bidra lokalt. Bergenhus
Lasse Wetting

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Jon Werner Lang og relevant erfaring - anske om & bidra lokalt. Bergenhus (8 stemmer)
Mariana Mikkelsen (12 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Jon Werner Lang og relevant erfaring - anske om a bidra lokalt. Bergenhus
Mariana Mikkelsen

Sveinn Sandvik Svendsen

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Avrinder Sing Hundal (13 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Avrinder Sing Hundal

Valgkomite (1 ar)

Fglgende ble valgt:

Mari Gakkestad (12 stemmer)
Mariana Mikkelsen (11 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Mari Gakkestad
Mariana Mikkelsen
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VEDTEKTER
FOR

SAMEIET LORENKVARTALET
Vedtatt pa ordinzert sameiermgte 20.01.2009
Endret i sameiermgte 10.04.2014, 14.04.2015, 19.04.16, 19.04.17 og 30.03.2022.

§ 1 Navn, forretningskontor, formal, antall seksjoner

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Lgrenkvartalet (heretter kalt Sameiet). Sameiet har
forretningskontor i Oslo kommune. Sameiet har til formal & ivareta sameiernes
fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen

gnr. 124 bnr. 211 i Oslo, med fellesanlegg av enhver art (heretter kalt Eiendommen).

Sameiet Lgrenkvartalet bestdr av i alt 124 boligsseksjoner, hvorav tilsammen 62 seksjoner
utgjgr Lgrenkvartalet borettslag, i henhold til seksjoneringsbegjsering tinglyst den

Borettslagsseksjonene er:

Seksjon 1-14, seksjon 16-17, seksjon 19-25, seksjon 27, seksjon 30, seksjon 32, seksjon
35, seksjon 40, seksjon 48-49, seksjon 54-56, seksjon 60, seksjon 63-64, seksjon 70,
seksjon 72, seksjon 74, seksjon 76, seksjon 85, seksjon 92, seksjon 94, seksjon 96-98,
seksjon 102, seksjon 104, seksjon 107, seksjon 109-119, seksjon 122-123.

Sameiets adresse er Peter Mgllersvei 4 C-D, Kruttveien 1 A-B, Kruttveien 3 A-B-C-D,
Kruttveien 5 A-B, Kruttveien 7 A-B-C-D og Kruttveien 9.

Eierbrgkene er fastsatt ut fra den enkelte bruksenhets areal eksklusive tilleggsdel. Liste over
seksjonene med eierbrgker vedlegges vedtektene som Bilag 1.

§ 2 Raderett

Hver seksjonssameier er hjemmelshaver til sin seksjon og har eksklusiv rett i forhold til de
gvrige seksjonssameiere til bruk av sin bruksenhet, herunder ogsa av eventuell tilleggsdel i
henhold til oppdelingsbegjzeringen.

Bruksrett til bod og parkeringsplass er gitt i underjordisk eiendom gnr 424, bnr 2 ved egen
tinglyst erklaering.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet for seksjoneringen
og ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de @vrige
seksjoner. Hver seksjonseier plikter 8 overholde bestemmelsene som fglger av
seksjoneringsbegjzeringen, lov om eierseksjoner, vedtektene samt de generelle ordensregler
som matte vaere fastsatt.

Bygningsmessige endringer krever forutgdende godkjennelse av styret slik som bestemt i §
9. Ledninger, rgr og lignende innvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til
bruksenheten for ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Kjogper av seksjon, og ved senere erverv, ma meldes til Sameiets styre og forretningsfgrer
for registrering.
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8§ 3 Felleskostnader
Felleskostnader er kostnader ved Eiendommens drift og vedlikehold som ikke er knyttet til
den enkelte seksjonseiers bruksenhet. Som felleskostnader for Sameiet anses ogsa
kostnader til drift og vedlikehold av felles infrastruktur pa Lgren, jfr. punktet om dette i
kjgpekontrakten for ervervet av seksjonene.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgk i den grad ikke annen
fordeling fremgar av Sameiets vedtekter.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som fglger av sameieforholdet.
Pantekravets stgrrelse utgjgr det belgp for hver bruksenhet som - dersom ikke lovgivningen
anviser et hgyere belgp - svarer til folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunkt da
tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§ 4 Vedlikehold

Innvendig vedlikehold av egen seksjon, inklusive tilleggsdel, og ogsa inklusive eventuell
tilvist sportsbod utenfor Eiendommen, pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte
seksjonseier. For vann- og avigpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med
seksjonens sikringsboks. For ventilasjon regnes viftene pd bygningenes tak som ytre
vedlikehold og den delen av ventilasjonen som befinner seg inne i den enkelte leilighet som
indre vedlikehold.

Ytre vedlikehold av Eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, felles anlegg og
utstyr, herunder trappeoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er Sameiets ansvar.
Som felles utvendig vedlikehold anses ogsa slukene pa terrassene, uansett om terrassene er
tilleggsdeler til seksjonene eller felles terrasser. De enkelte seksjonseierne er dog forpliktet,
som ledd i sitt vedlikeholdsansvar for tilleggsdelene etter § 4 forste ledd, til 8 holde sine
terrasser, herunder slukene, fri for sng, blader osv.

§ 5 Styret

Sameiet skal ha ett styre som bestdr av styreleder og fire styremedlemmer samt inntil 1
varamedlem. Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar, dersom et
annet tidsrom ikke angis ved valget. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges. Kun fysiske personer kan veaere styremedlemmer. Styrets leder
velges szerskilt av sameiermgtet.

Styret benytter elektronisk kommunikasjon i form av e-post til & formidle all informasjon til
seksjonseierne, dette inkluderer ogsa innkalling til rsmgte.

Seksjonseier er pliktig & varsle styret om e-postadresse de kan nas p&, og skal informere
styret ved endring av e-postadresse eller kjgpers e-postadresse ved salg av seksjonen.

§ 6 Sameiermgtet

Den gverste myndighet i Sameiet utgves av sameiermgtet. Borettslagets 62 seksjoners stemmer
fra generalforsamlingen fgres inn med en-til-en-forhold i sameiermgtets avstemming.

Ordinaert sameiermgte holdes hvert &r innen 30. april. Ekstraordinaert sameiermgte skal
holdes nar styret finner det ngdvendig eller ndr sameier(e) som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet.
Saker som gnskes behandlet pa sameiermgtet ma meldes skriftlig til styret.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte og
hgyst tjue dager. I innkallingen skal de saker som skal behandles bestemt angis. Skal et
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forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedelers flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Det ordinaere sameiermgtet skal:

1. behandle styrets arsberetning.
3. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt
4, velge styremedlemmer.

Med de unntak som fglger av lov eller disse vedtekter avgjgres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Ved avstemninger pa sameiermgtet har hver seksjon én stemme.

Endringer av Sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

§ 7 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av sameiermgtet og
tjenestegjgr inntil ny revisor velges. Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig
regnskapsfgrsel.

8§ 8 Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Fgrste forretningsfareravtale inngas for 3 &r og kan
deretter sies opp med 6 maneders forlgpende varsel.

8§ 9 Bygningsmessige arbeider m.v.

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring
av utvendige farger og lignende kan bare skje etter en samlet plan for Sameiet under
hensyntagen til byggenes/omradets arkitektoniske formsprak og de generelle retningslinjer
som matte foreligge for Laren. Det kreves ogsa forutgaende godkjenning av styret, ogsa for
eventuelle slike tiltak inne pd den enkelte seksjon. Dette gjelder ogsa eventuell installering
av varmeovn pa terrassene.

Tilbygg/pdbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

For gvrig er seksjonseierne ansvarlig for @ varsle forretningsferer om de bygningsmessige
endringer som foretas inne i de enkelte seksjonene, slik at forretningsfgrer til enhver tid er a
jour med detaljene i bygningsmessig status for byggene. Seksjonseierne er denne
forbindelse forpliktet til & fremskaffe den dokumentasjon som forretningsfgrer matte be om.

8§ 10 Szerlige regler vedrgrende balkonger/terrasser samt fellesarealer

De enkelte sameiene og de enkelte eierseksjonseiere er forpliktet til @ sgrge for at
balkonger/terrasser og utearealer beholder sin orden og sitt kvalitetspreg og forsetter &
veere i samsvar med designprogram, skiltingsprogram og andre generelle retningslinjer som
gjelder for Lgren. P& denne bakgrunn er det ikke tillatt med forskjellige markiser, bruk av
parabolantenner eller lagring pa balkonger/terrasser/utearealer. Grilling pa
balkonger/terrasser er ikke tillatt med mindre Sameiet bestemmer noe annet.

§ 11 P3legg om salg - tvangsfravikelse

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt. P3legget om
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salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder
fra palegget er mottatt.

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for @deleggelse eller vesentlig forringelse av
Eiendommen eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for Eiendommens
gvrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 27.

8§ 12 Saerlige bestemmelser

Hundehold er tillatt dersom dette ikke er til ulempe for de andre beboerne.

8§ 13 Forholdet til lov om eierseksjoner

Forgvrig gjelder bestemmelsen i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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BILAG 1
Sar. Formal ¥ Brok (teller) i Tilleggs- |S.nr. iFormal ¥ Brok (teller) i Tilleggs- |S.nr. Formal ¥ Brok Tilleggs- |Sor.  iFormal® Brok Tilleggs-
) areal © R areal © (teller) ¥ :areal © (teller) ¥ iareal ©
1 B 106 B |31 B 46 B |60 B 68 B 90 B 83 B
2 B 46 B |32 B 106 B |61 B 71 B |91 B 67 B
3 B 30 B |33 B 106 B |62 B 46 B |92 B 56 B
4 B 71 B |34 B 46 B |63 B 71 B |93 B 71 B
5 B 71 B |35 B 46 B |64 B 71 B |94 B 46 B
6 B 30 B |36 B 83 B |65 B 46 B |95 B 83 B
7 B 46 B |37 B 83 B |66 B 71 B |96 B 56 B
8 B 106 B |38 B 46 B |67 B 83 B |97 B 68 B
9 B 106 B |39 B 46 B |68 B 46 B |98 B 73 B
10 B 46 B |40 B 106 B |69 B 71 B |99 B 91 B
11 B 46 B |41 B 106 B |70 B 71 B 100 B 91 B
12 B 83 B |42 B 46 B |71 B 46 B |101 B 73 B
13 B 83 B |43 B 46 B |72 B 83 B |102 B 73 B
14 B 46 B |44 B 83 B |73 B 83 B |103 B 73 B
15 B 46 B |45 B 83 B |74 B 46 B |104 B 73 B
16 B 106 B |46 B 46 B |75 B 71 B |105 B 47 B
17 B 106 B |47 B 46 B |76 B 71 B |106 B 47 B
18 B 46 B |48 B 106 B |77 B 46 B |107 B 73 B
19 B 46 B |49 B 106 B |78 B 83 B |108 B 71 B
20 B 83 B |50 B 46 B |79 B 83 B |109 B 46 B
21 B 83 B |51 B 46 B |80 B 46 B |110 B 71 B
22 B 46 B |52 B 83 B |81 B 71 B |111 B 83 B
23 B 46 B |53 B 68 B |82 B 71 B |112 B 46 B
24 B 106 B |54 B 46 B |83 B 46 B |113 B 71 B
25 B 106 B |55 B 46 B |84 B 83 B |114 B 83 B
26 B 46 B |56 B 93 B |85 B 83 B |115 B 46 B
27 B 46 B |57 B 93 B |86 B 46 B |116 B 71 B
28 B 83 B |58 B 46 B |87 B 71 B |117 B 83 B
29 B 83 B |59 B 46 B |88 B 71 B |118 B 46 B
30 B 46 89 B 46 B |119 B 71 B
120 B 83 B
121 B 46 B
122 B 71 B
123 B 68 B
124 B 56 B
SUM BROK 2040 SUM BROK 1995 SUM BROK 1961 SUM BROK 2356
SUM BROK (TELLERE) 8352 =NEVNER I SAMEIEBROKEN




VEDTEKTER FOR
Lgéren Garasjelag AS, Oslo

Org.nr. 911 839 857
(stiftet 18. mars 2013, endret 22. mai 2013, 12. mars 2014,
19. mars 2015, 2. mai 2016, 11. april 2018, 8. april 2019)

81

Selskapets navn er Lgren Garasjelag AS.

§2

Selskapets forretningskontor er i Oslo kommune.

§3
Selskapets formal er a eie og drifte garasjeeiendom med gnr 424 bnr 2 pa Lgren i Oslo.
Garasjeeiendommen tjener beboere i Sameiet Lgrenplataet, Sameiet Lgrenkvartalet/
Larenkvartalet Borettslag —i tillegg til Selvaag Parkering AS, sa lenge de eier bruksretter.
Erverv er ikke en del av formalet, og det legges ikke opp til at selskapet skal ga med
overskudd. Det tilstrebes at bruksrettshavernes felleskostnader (selskapets driftsinntekter)
ikke skal vaere hgyere enn selskapets faktiske driftskostnader. Dersom selskapet likevel gar
med overskudd skal det ikke utbetales utbytte, men midlene overfgres til neste ars drift.

§4
Selskapets kapital:
Selskapets aksjekapital er kr. 30 000,- fordelt pa 3 000 aksjer a kr. 10,-.

§5

Erverv av aksje ved overdragelse er betinget av styrets godkjennelse.

§6
Selskapets styre skal besta av én til fem styremedlemmer etter generalforsamlingens
narmere beslutning. Generalforsamlingen velger styreleder. Selskapets firma tegnes av
styreleder og ett styremedlem i fellesskap. Styret kan meddele prokura.

§7
Ordinaer generalforsamling avholdes hvert ar innen utgangen av mai maned.
Innkallelsen skjer med to ukers varsel.

Pa den ordinzere generalforsamling skal felgende spgrsmal behandles og avgjgres:

Valg av mgteleder.

Styrets beretning om selskapets virksomhet i det avsluttende ar.

Fastsettelse av resultatregnskap og balanse.

Anvendelse av overskudd eller dekning av underskudd i h.h.t. den fastsatte balanse,

samt utdeling av utbytte.

Valg av styre.

6. Andre saker som iht. Lov hgrer under generalforsamlingen, samt eventuelle
innkomne forslag fra styret eller revisor.

7. Valg av revisor.

PwnNE
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§8
Ekstraordinaer generalforsamling avholdes etter varsel som for ordinzer generalforsamling
bestemt, nar det forlanges av styret eller av aksjonaer som minst representerer 1/10 av
aksjekapitalen. Forslag fra aksjonaerenes side ma, for 8 komme til behandling pa den
ordinaere generalforsamling, veere inngitt til styret senest 28 dager fgr generalforsamlingens
avholdelse. Senest atte dager f@r enhver generalforsamling fremlegges pa selskapets kontor
til ettersyn for aksjonaerene, dagsorden og de forslag som skal fremsettes pa
generalforsamlingen, samt for den ordinzere generalforsamlingens vedkommende,
arsregnskapet med underskrift av daglig leder samt styret.

§9
For sa vidt er den aktuelle aksje ervervet ved overdragelse, skal aksjen vaere notert pa
vedrommenes navn i selskapets aksjebok senest en maned fgr generalforsamlingen. Dette
gjelder dog ikke safremt hele aksjekapitalen er representert pa generalforsamlingen, og
generalforsamlingen enstemmig vedtar a fravike det nevnte krav om notering en maned fgr
generalforsamlingen.

§10
Bruksretter tilhgrende garasjeanlegget i gnr 424, bnr 2 i Oslo kommune kan ikke overdras pa
annen mate enn sammen med seksjon i et av boligselskapene som garasjeanlegget skal tjene
som parkeringsanlegg for. Det er ikke tillatt a leie ut/fremleie bruksretter til garasjeplasser til
andre enn medlemmer i Lgren Velforening.

§11
En bruksrettshaver kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass bruksrettshaver disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.
Det skal kun benyttes I@sninger og leverandgrer anvist av styret.»

§12
Lgren Velforening er formell eier av alle aksjene i Lgren Garasjelag AS, men har ingen reell
innflytelse over driften av selskapet.

Styret skal fortrinnsvis representeres ved representanter fra Sameiet Lgrenkvartalet/
Sameiet Lgrenplataet, samt en representant fra Selvaag Parkering AS sa lenge Selvaag
Parkering eier bruksretter til p-plasser i anlegget.

Generalforsamling for Lgren Garasjelag AS, skal besta av:
e Styreleder i Sameiet Lgrenplataet
e Styreleder i Sameiet Lgrenkvartalet
e Styreleder i Lgren Velforening

Pa generalforsamlingen har hver representant én stemme.



§13
Bruksrettshaver plikter @ overholde selskapets vedtekter, samt ordensregler fastsatt av
styret. Bruksrettshaver plikter a betale de til enhver tid gjeldende felleskostnader, fastsatt av
styret.

§14
Ved en eventuell oppl@sning av selskapet skal det ikke utbetales andel av
overskudd/formue/utbytte til aksjeeierne/bruksrettshaverne. Eventuelle aktiva i selskapet
overfgres til Loren Velforening, og gremerkes til videre drift av garasjeanlegget.

§15
En bruksrettshaver med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en
bruksrettshaver uten behov for en tilrettelagt plass a bytte parkeringsplass. Bytteretten
gjelder bare dersom bruksrettshaveren med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en
bruksrett i garasjelaget. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert
behov er til stede. Evt. administrasjonskostnad fra forretningsfgrer tilfaller den som
fremsetter kravet.




Ordensregler for Loren Garasjelag

* Garasjeanlegget kan bare benyttes av de som har kjept plasser, de som
leier plasser og gjester til beboere 1 sameiene Larenplatiet og
Lerenkvartalet.

* All parkering skjer pd egen risiko. Bruksrettshaver og leietaker plikter &
rette seg etter de ordensregler som til enhver tid gjelder. Det er ikke tillatt
a parkere avskiltede biler eller andre uregistrerte motoriserte kjoretoy 1
garasjeanlegget. Slike biler/kjoretay vil bli fjernet for eiers regning uten
varsel.

* P4 hver plass kan det parkeres motorkjeretoy innenfor parkeringsplassens
avgrensning.

* Det er ikke anledning til & montere bolter eller annet festeutstyr som
krever boring 1 betongen. Det er heller ikke tillatt & feste noe i ror eller
bygningstekniske installasjoner.

* Det er strenge brannkrav til garasjeanlegget — alle gjenstander som
hensettes 1 garasjeanlegget/pé parkeringsplassen fjernes umiddelbart for
eieres regning uten varsel (inkl hjul, spylervaske, olje osv).

* For garasjeanlegget er det inngétt avtale om parkeringskontroll.
Parkeringsselskapet skal pdse at parkeringsregler blir overholdt til det
beste for alle og iht. forskrifter. Vi minner om at motorsykler, scootere og
mopeder ogsa er motorkjeretoy og omfattes derfor av reglene.

* nsker en 4 leie plass/ leie ut plass kan en annonsere dette pa sameiene
sine hjemmesider. Oppslag fjernes uten varsel og vaktmesterregning for
dette sendes uten varsel til ansvarlig for oppslag.

* Det er forbudt & parkere foran oppgangene. Det er imidlertid tillatt &
stanse for av- og palessing 1 noen fa minutter, ved av og palessing utenfor
egen parkeringsplass skal det alltid veere en person tilstede ved bilen.

* Ved redt lys/blinkende lys v/garasjeport — vent med a kjere. Kjor ikke
gjennom porten nar porten er pa vei opp/ned. For & hindre
uvedkommende tilgang, stopp og vent til porten har lukket seg for en
kjerer videre.

* Sykler skal ikke parkeres i garasjeanlegget.

* Eier er ansvarlig for & hindre oljesel og lignende fra kjeretoy. Ved
unnlatelse av dette vil utbedringer av oljesgl/annen skade uten varsel
utbedres for eiers regning.

* Garasjelagets styre kan ilegge bruksforbud for kjeretay som ikke
overholder Laren garasjelag sitt regelverk og ordensregler.

* Lufting og trening av hunder i garasjeanlegget er forbudkt.

* Vask & Renhold
Garasjeeierne er ansvarlig for a flytte bilen til opplyst tid ved garasjevask.



Biler som ikke er flyttet ilegges gebyr og /eller borttauing for eiers
regning. Garasjevask varsles pd hjemmesiden senest 6 uker for
garasjevask utfores.

Det er ikke tillatt & vaske biler 1 garasjeanlegget, blant annet fordi det ikke
er sluk 1 garasjen!



ORDENSREGLER FOR LARENKVARTALET:

Fastsatt 13.10.2010. Endret i sameiermgte 10.04.2014. Sist endret i sameiermgte 14.04.2015.

Lgrenkvartalet skal vaere et godt sted a bo, for alle. Beboere bes derfor om a forholde seg til sine naboer og
medbeboere pa en respektfull og vennlig mate. Det skal utvises normalt hensyn og toleranse overfor andre
beboere, deres husstand og deres gjester.

Lgrenkvartalet bestar av bade selveierleiligheter og andelsleiligheter. Disse ordensregler gjelder uavhengig
av eierform. Det gjgres oppmerksom pa at styret for Lgrenkvartalet BRL kan overfor andelseierne i
Lgrenkvartalet borettslag fastsette regler som innskjerper eller kompletterer ordensreglene som her fglger.
Eventuelle tillegg til ordensreglement spesielt gjeldende for andelsleiligheter kan inntas i dette
ordensreglement i egne punkter.

1. TILKOMST OG SIKRING

- Alle utgangsdgrer skal til enhver tid vaere last. Dgrer til fellesarealer skal pa lik linje alltid holdes last.

- Den enkelte sameier/andelseier plikter selv & besgrge egnet avlasing av egen bod i kjeller og egen
boenhet.

- Uvedkommende skal ikke gis tilgang inn i bygningene.

2. INDRE ORDEN

Leilighetene skal kun benyttes til beboelse.
Enhver plikter & pase at leiligheten brukes slik at det ikke er til ulempe for andre beboere. Det ma tas
tilbgrlig hensyn til det alminnelige behov for hvile og sgvn.

2.1.RO

- Sameierne ma alltid pase at boligseksjonen brukes slik at det ikke oppstar ubehageligheter eller
er til sienanse for andre. Alle har krav pa nattero fra kl. 2300 - 0700.
| dette tidsrommet ma det utvises seerlig aktsomhet ved bruk av radio, musikkinstrumenter og
husholdningsmaskiner, liksom enhver stgy, hgyrgstet sang og hgy musikk ma unngas.

- Spesielt stgyende aktiviteter som musikkgving og arbeider som banking, boring og snekring og
annen tilsvarende stgygenererende aktivitet tillates i tidsrommet kl. 08.00 - 20.00 pa hverdager.
Lgrdager tillates dette i tidsrommet kl. 09.00 - 18.00.

Pa sgndager og helligdager er det ikke tillat med stgyende aktiviteter som nevnt over.

- Det er ikke tillat a drive med musikkundervisning eller annen naeringsvirksomhet i leilighetene
som kan veere til sjenanse for gvrige beboere.

- Ved stgrre sammenkomster bgr naboer varsles.

- Ved stgrre utbedringer eller omfattende vedlikehold skal naboene og styret varsles.

2.2.RYDDIGHET OG RENHOLD
- Renhold av fellesarealer foretas av innleid firma og betales over fellesutgiftene.
- Den enkelte har selv ansvar for renhold av egen enhet, samt inngangsdgr inkl. karmer.
- Sykler, barnevogn, kjelker, ski, sparkstgttinger, o.l. ma ikke hensettes i trappeoppganger,
korridorer, brannsluser eller kjellerganger. Det skal heller ikke lagres i fellesrom som ikke er
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disponert til lagringsformal. Egne boder eller fellesrom beregnet for lagring, dersom slike
finnes, skal benyttes for oppbevaring av gjenstander som nevnt over. Remningsveier ma ikke
sperres, heller ikke midlertidig. Hensatte gjenstander i fellesomrade ink. brannsluse vil bli
fiernet uten varsel og for seksjonseiers regning.

2.3.TILRETTELEGGING / ENDRINGER

En eier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa
grunn av eierens eller husstandsmedlems nedsatte funksjonsevne.

Ved oppussing skal arbeider utfgres pa mate som ikke setter annens eiendom i fare under
utfgrelse av arbeidene eller etter ferdigstillelse.

Arbeider som omfattes av offentlige lover og regler skal utfgres ihht til disse.

2.4.BRUK AV ILD OG VARME

Det er ikke tillatt & bruke dpen ild i kjeller eller boder.

Ved bruk av apen ild i den enkelte leilighet skal det utvises aktsomhet slik at fare for brann og
derigjennom skade pa liv eller eiendom ikke oppstar.

Ved grilling er det kun tillatt & benytte elektrisk grill eller grill med gassbrenner. Det presiseres
at der ikke tillatt @ benytte kullgrill, herunder engangsgrill. Ved grilling skal man ta hensyn til
naboer.

Grilling skal alltid foregad under oppsyn og godt skjermet fra brennbart materiale.

Pase at egnet slukkeutstyr er tilgjengelig ved bruk av grill.

Oppbevaring av gjenstander som kan medfgre fare for brann, eksplosjon eller annen skade er
ikke tillatt verken i bolig, boder, pa balkong, biloppstillingsplass, eller i andre fellesarealer.

2.5.UTLAN OG UTLEIE

Det gjelder ulike regler for regulering av utldn/utleie av selveier- og andelsleiligheter.

Selveiere disponerer fritt over egen enhet med tanke pa utlan/utleie av denne.

Andelseiere ma sgke styret i Lgrenkvartalet borettslag om godkjennelse for utleie. Sgknader blir
behandlet ihht til gjeldende offentlige reguleringer for dette og behandles fortlgpende.

Det minnes om at eier er ansvarlig overfor skader og annet som pafgres eiendommen av
dennes leietakere. Se ordensreglementets pkt. som omhandler gkonomisk ansvar.

YTRE ORDEN

Lgrenkvartalet omfatter adressene Kruttveien 1 a/b, 3, 5, 7 og 9 samt Peter Mgllers vei 4 a/b.

Sameiets fellesomrader bestar i bed, gangveier, lekeomrade, skur og mgbler utplassert mellom blokkene

som inngar i sameiet.

Det skal sikres et helhetlig utrykk i bygningsmassen gjennom felles retningslinjer vedrgrende

installasjoner i/pa fasade, samt gjennom fargevalg pa balkongrekkverk, vindusrammer og gvrige deler av

fasade.

3.1.FASADE

Byggene som inngar i Lgrenkvartalet skal ha en ensartet fasade. | dette ligger bl.a. krav til
fargevalg pa rekkverk pa balkong, vindusrammer og fasade. Det er ikke tillat 3 male fasade eller
deler av denne uten forhandsgodkjennelse fra styret.
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Det er utarbeidet generelle retningslinjer for markiser og annet ved/pa fasade. Styret bes
kontaktet for detaljer vedr. dette

Det skal ikke monteres parabolantenner, permanente skilt, - symboler, - flagg eller annet p3
eller ved fasade.

Balkonger, med fasade og vinduer, skal holdes ryddig og rene sa de ikke oppleves skiemmende
fra fellesomrader.

Alle utelys skal vaere av fargen hvit og konstant lysstyrke (ikke blinkende).

3.2.T@RKING OG LUFTING

Risting og banking av tepper ma utfgres pa en slik mate at det ikke er til sjenanse for andre som
bor i sameiet.

Bruk av t@rkestativ pa balkongen er tillatt. Det er ikke tillatt & henge tgrkesnorer over
balkongkanten. Lufting av sengeklzer og annet er tillatt fra vinduer, ikke over rekkverk pa
balkong eller terrasser.

3.3.AVFALL

Avfall skal kastes i felles sgppelsjakter som finnes pa omradet.

IM

Avfall sorteres som henholdsvis ”restavfall” og "papp/papir” som kastes i respektive nedkast.
Dersom dette ikke fungerer, plikter beboerne a oppbevare sitt eget sgppel pa hygienisk vis eller
bli av med det pa forsvarlig mate inntil anlegget er reparert. Det ma ikke kastes brennende, lett
antennelig og lett knuselig avfall giennom sjakten. Veer ngye med a knyte igjen sgppelposer slik
at vi ikke far ungdig fors@pling og lukt i anlegget. Store gjenstander samt avfall som ikke er
husholdningsavfall ma beboerne selv besgrge bortkjgrt.

Beboere henstilles til a benytte seg av Lgren miljgstasjon.

Det skal ikke lagres avfall pa balkonger, terrasser eller utenfor inngangsdgren.

Eier plikter & fjerne ekskrementer fra sine dyr fra fellesomrader.

Det er ikke tillatt & kaste fra seg papir, sigarettstumper, snus, tyggegummi eller lignende pa
eiendommens fellesarealer.

Reklame/ugnsket post skal ikke kastes pa gulvet ved postkassene, men kastes i sgppelavsug for

papir.

3.4.FELLESOMRADER

DYR

For fellesomrader gjelder ordensregler fastsatt av Lgren Velforening.

Uavhengig av bestemmelser i ordensregler for Lgren velforening gjelder generelt krav om
alminnelig ro og orden pa fellesomrader i Lgrenkvartalet.

Barn og dyrs lek ma ikke vaere til ulempe for beboere eller volde skade pa grgntanlegg og
bygninger.

Dyrehold er tillatt. Det henstilles til eiere av husdyr a melde fra til styret om dyrehold.

Hensyn skal utvises ved dyrehold pa lik linje som hva som forventes i enhver annen situasjon ellers for at

Lgrenkvartalet skal vaere et godt sted for alle a bo, bade to- og firbente.
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- Dyrehold skal ikke vaere til fare og/eller ulempe for gvrige beboere. Dyr som ikke er tillatt ihht
til norsk lovgivning er ikke tillat holdt i Lgrenkvartalet. Det samme gjelder for dyr som av ulike
grunner ikke er egnet for hold i leilighet.

- Eier av husdyr forplikter seg til 3 erstatte eventuelle skader som dyret matte pafgre sa vel
sameiets eiendom som en enkelt beboers eiendom.

- Mating av hund og katt og andre husdyr skal skje innendgrs.

- Mating av fugler skal foretas pa en mate som hindrer tilgang til maten for stgrre fugler, rotter
0og mus.

For gvrig vises til ordensregler for Lgren velforening gjeldende for fellesomrader utendgrs, samt
offentlige lover og reguleringer vedr. dyrehold.

5. VEDLIKEHOLD

- Den enkelte eier skal holde boenheten i forsvarlig stand slik at det ikke oppstar skade pa
eiendom eller ulempe for andre eiere. Beboerne plikter a underrette vaktmesteren eller
representant fra styret om lekkasjer, skader, mangler og lignende slik at skadens omfang kan
begrenses og utbedringer foretas sa raskt som mulig.

- Tekniske installasjoner som el-anlegg, rgropplegg, ventilasjon, fellesantenneanlegg og andre
installasjoner i den enkelte enhet skal brukes slik de er ment brukt og vedlikeholdes sa de ikke
pa noe tidspunkt representerer fare for egen husstand eller andre med tanke pa brann,
lekkasjer eller annet.

- Endringer i boenhet skal fglge gjeldende forskriftskrav.

- Ledninger, rgr og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom boenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for eieren.

- Det skal uten opphold gis adgang til boenheten for styret eller den styret engasjerer for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjoner.

- Dersom eier eller annen i dennes sted som rader over boenheten ikke kan naes, kan styret eller
den styret engasjerer ta seg inn i boenheten ved mistanke om forhold som vil kunne pafgre
andre boenheter eller fellesarealer skader eller utsette gvrige beboere for fare.

For alles sikkerhet og for a hindre ungdig skade pa eiendom understrekes fglgende:

- Alle beboere skal gjgre seg kjent med plassering og bruk av stoppekran.

- Alle beboere skal gjgre seg kjent med plassering og bruk av rgykvarsler, evt. brannmeldere og
slukkeutstyr.

- Utstyr for deteksjon av rgyk og/eller ild, samt slukkeutstyr i boenhetene skal fungere til enhver
tid. Ansvar for dette paligger beboere i den enkelte boenhet.

6. POKONOMISK ANSVAR
- Den enkelte eier er ansvarlig for at ordensreglene overholdes.
- Dersom avfall og/eller ekskrementer fra dyr ikke handteres ihht til bestemmelsene i

ordensreglementet kan styret palegge eier a dekke kostnadene ved opprydding via innleid firma
og/eller vaktmester. Ved hensatt sgppel eller apenbar kilde til blokkering av sgppelavsug,
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utstedes det sgppelfaktura til seksjonseier. Sgppelfaktura er pa kr 5 000,-, eller den faktiske
kostnad dersom denne er hgyere.

- Den enkelte eier er erstatningspliktig for enhver skade som matte oppsta som fglge av
overtredelse av husordensreglene, unnlatelse av vedlikeholdsansvar, mangel pa aktsomhet eller
annet som pafgrer andre eiere/beboeres- eller sameiets eiendom skade.

- Ved bortleie svarer eier for alle forpliktelser som pahviler eller kan oppsta for vedkommende
seksjon, ogsa gkonomisk ansvar som skyldes leietakers forhold.

7. DIVERSE

- Alle saker som gnskes behandlet av styret, skal inngis skriftlig.
Anonyme henvendelser behandles ikke.

- Eventuelle klage overfor en nabo for brudd pa husordensregler eller pa grunnlag av annen
sjenerende opptreden bes fgrst sgkt Igst direkte med den/de dette matte gjelde. Hvis dette
ikke lgser den aktuelle situasjon kontaktes styret som etter intern vurdering vil respondere pa
den mate styret finner passende for det enkelte tilfelle.

- Styret er ikke part i personkonflikter.

- Der gjelder ulike lover for hhv sameier og borettslag.
Det vises til Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) og til Lov om burettslag (burettslagslova).
- Der hvor det skulle oppsta konflikt mellom dette ordensreglement og gjeldende offentlig regel-
og lovverk sa vil offentlige reguleringer ha prioritet.

Beboerne oppfordres til a benytte fglgende gode samspillsregel;
Snakk med hverandre, ikke om hverandre.
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UTDRAG AV ORDENSREGLER FOR LARENKVARTALET:

Fastsatt 13.10.2010:

Lgrenkvartalet skal vaere et godt sted a bo, for alle. Beboere bes derfor om a forholde seg til sine naboer og
medbeboere pa en respektfull og vennlig mate. Det skal utvises normalt hensyn og toleranse overfor andre
beboere, deres husstand og deres gjester.

Lgrenkvartalet bestar av bade selveierleiligheter og andelsleiligheter. Disse ordensregler gjelder uavhengig
av eierform. Det gjgres oppmerksom pa at styret for Lgrenkvartalet BRL kan overfor andelseierne i
Lgrenkvartalet borettslag fastsette regler som innskjerper eller kompletterer ordensreglene som her fglger.
Eventuelle tillegg til ordensreglement spesielt gjeldende for andelsleiligheter kan inntas i dette
ordensreglement i egne punkter.

e TILKOMST OG SIKRING
Alle utgangsdgrer og fellesarealer skal til enhver tid veere last.
Uvedkommende skal ikke gis tilgang inn i bygningene.

e FELLESAREALER
Tilgrising i trapperom, kjeller og pa sameiets omrade for gvrig er ikke tillatt.
Fellesarealer skal til enhver tid holdes ryddige og frie for gjenstander.
Barnevogner, sykler, kjelker og lignende skal ikke settes i trapperom. De skal plasseres i felles
oppbevaringsrom dersom slikt finnes eller i egen bod.

o |INSTALLASJONER PA/VED FASADE
Byggene som inngar i Lgrenkvartalet skal ha en ensartet fasade. Det er ikke tillat 38 male fasade eller
deler av denne uten forhandsgodkjennelse fra styret.
Det er utarbeidet generelle retningslinjer for markiser og annet ved/pa fasade. Bestemmelsene
gjelder og for balkonger. Styret bes kontaktet for detaljer vedr. dette
Det skal ikke monteres parabolantenner, permanente skilt, - symboler, - flagg eller annet pa eller ved
fasade.

e BRUKAVILD OG VARME
Det skal utvises forsiktighet ved bruk av apen ild, eller ved utstyr som kan forarsake fare for brann
eller skade pa personer eller bygning.
Ved grilling er det kun tillatt 3 benytte elektrisk grill eller grill med gassbrenner. Ved grilling skal man
ta hensyn til naboer og brannsikkerhet skal ivaretas

e RO OG ORDEN
Generell bestemmelse for ro gjelder i tidsrommet 23.00 —07.00 alle dager.
Spesielt stgyende aktiviteter tillates i tidsrommet kl. 08.00 - 20.00 pa hverdager.
Lgrdager tillates dette i tidsrommet kl. 09.00 - 18.00.

Pa spndager og helligdager er det ikke tillat med st@yende aktiviteter som nevnt over.

e OFFENTLIGE REGULERINGER
Der gjelder ulike lover for hhv sameier og borettslag.
Det vises til Lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven) og til Lov om burettslag (burettslagslova).
Der hvor det skulle oppsta konflikt mellom dette ordensreglement og gjeldende offentlig regel- og
lovverk sa vil offentlige reguleringer ha prioritet over sameiets ordensregler.
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Avlesningsskjema for malere ved eierskifte

For at forbruk skal belastes ny eier fylles alle felter inn og skjemaet returneres

til Techem Norge AS pa faks: 982 81 881, mail: kundeservice@techem.no eller

post:
Hammersborg Torg 3, 0179 OSLO.

Dato for overtakelse:

Leilighetsnummer:

Adresse

Postnummer: Sted:

Mawvn tidligere eier

Ny adresse:

Postnumimer: Sted:

Telefonnummer:

Mawvn my eier;

Fakturaadresse: Fakturaadresse lik leilighetsadresse [:l

Postnummer: Sted:

Telefonnummer:

Tidligere eier/ Sted, Dato, Signatur:

Ny eier/ Sted, Dato, Signatur:

= Stremméler nummer: D D D D D D D D
.l—"_‘ Milerstand uten desimaler: D D D D D D D D

-i:--h‘ Vannmalernummer: D D D D D D D D
@ Milerstand med desimaler: D D D D D D D D
Varmemalernummer: D D D D D D D D

% Malerstand med desimaler: D D D D D D D D

i Gassmélernummer: D D D D D D D D
Gassmalernummer nummer: D D D D D D D D
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B e Loren

e  Kvartalet

Velkommen til oss!

Vi gnsker deg velkommen til Lgrenkvartalet som bestar av 62 sameie leiligheter og 62
borettslagsleiligheter. Vi haper og tror du vil trives i din nye bolig. Nedenfor fglger praktisk
informasjon om det formelle ved det a eie en leilighet i Lgrenkvartalet.

Pa nettstedet www.lorenkvartalet.no vil du finne oppdatert informasjon som gjelder for beboere i

Lgrenkvartalet borettslag og sameie. Her er informasjon om husordensregler og vedtekter,
garasjelag, kontaktinformasjon, vaktmester tjenester, og annen nyttig informasjon.

Lgrenkvartalets vedtekter, husordensregler, arsberetning og protokoll

Boligselskapets vedtekter og husordensregler skal du ha fatt utlevert av megler. Vi forutsetter at du
felger de reglene som gjelder. | tillegg skal du ha mottatt arsberetningen og protokollen fra den siste
generalforsamlingen fra borettslaget og arsmgtet fra sameiet. | arsberetningen finner du mye nyttig
informasjon om boligselskapet. Hvis du eventuelt ikke har fatt disse papirene, ber vi deg kontakte
megler for a fa dem. Ta vare pa disse dokumentene. Husordensregler og vedtekter ligger ogsa pa
hjemmesiden. Alle plikter 3 sette seg inn i disse.

Postkasseskilt / Navn pa ringetabl3

For & ha et pent, ryddig og enhetlig inngangsparti bestilles postkasseskilt og navn pa ringetabla ved &
sende en epost til styret, sameietlorenkvartalet@gmail.com , med opplysninger om navn, adresse,
seksjonsnummer, leilighetsnummer og hva de er merket med i dag. Alle beboere bes ogsa sende en




epost til styret med navn, adresse, seksjonsnummer og telefonnummer. Andelseiere av borettslaget
sender dette til lorenkvartalet@gmail.com. Andelseiere av sameiet sender dette til
sameietlorenkvartalet@gmail.com.

Heis

Ved inn og utflytting benyttes heisngkkel som er festet i alle heiser. Les instruksjonen som star
utenfor heisdgren i alle 1. etasjer.

Renovasjon og Lgren miljgstasjon

Vi ber spesielt om at informasjon som er lagt ut pa hjemmesiden om renovasjon og Lgren
miljgstasjon under ”nyttig informasjon — renovasjon” leses og reglene fglges.

Giro for felleskostnader

Andelseiere av borettslaget far tilsendt giroer for felleskostnader for kommende 3 maneder,
andelseiere av sameie far tilsendt giro for felleskostnader for kommende seks maneder. Vi
forutsetter at felleskostnader for den maneden andelen overtas blir betalt av selger og at du gjgr opp
med selger for oppgjgrsmaned. Du ma ikke benytte deg av giroen som er adressert til selger ved
innbetaling.

Giroene blir sendt til boligens adresse etter overtagelsesdato. Vi ber deg derfor merke postkassen din
umiddelbart etter overtagelse. Dersom du gnsker at post skal sendes en annen adresse, ma du gi
beskjed til forretningsfgrer for registrering av tilskriveradresse. | felleskostnadene inngar
Felleskostnader, A-konto strgm, A-konto gass, kabel TV og eventuelle kapital kostnader pa lan.
Garasjelaget sender ut egen giro for fellesutgifter for garasjeplass.

Eventuell bruksoverlating av boligen

Andelseiere av borettslags leiligheter gjgres oppmerksom pa at dersom det blir aktuelt for a overlate
bruken av boligen til andre, ma det sendes forretningsfgrer en spknad om dette. Forretningsfgrer tar



det sa videre med styret. Du som andelseier ma da betale et gebyr som skal dekke
administrasjonskostnadene rundt dette. Regler for bruksoverlating finner du i selskapets vedtekter
punkt 4.4 «Utleie- Bruksoverlating»

Vi haper du kommer til a trives, og ta gjerne kontakt dersom det er noe du trenger mer informasjon
om.

Vennlig hilsen
Lgrenkvartalet borettslag og sameie og OBOS Eiendomsforvaltning AS
Tore Gudbrandsen

Leder Lgrenkvartalet sameie

Lasse Wetting

Leder Lgrenkvartalet borettslag

Marianne Pedersen

Saksbehandler OBOS Eiendomsforvaltning
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Dato: 22.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

byggesak.
PlottID/Best.nr: 143446/ 86512712 Deres ref.: 19720/
Adresse: WM120 40 3002645

PETER+M@LLERS+VEI+4D Kommentar:

Gnr/Bnr: 124/211

Se tegnforklaring pa eget ark
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Dato: 22.05.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). I tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-15, KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Haydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

byggesak.
PlottID/Best.nr: 143446/ 86512712 Deres ref.: 19720/
Adresse: WM120 40 3002645

PETER+M@LLERS+VEI+4D

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 124/211

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjorsel

T2 - Felles lekeareal

73 - Falles gangareal

T4 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg
121 - Forretning og kontor
130 - Kontor m.tilh.anlegg
140 - Bolig/forr./kontar

150 - Industri m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
P 312 - Fortau

I

315 - Kollektivfeltkollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Boligbebyggelse
P 1550 - Renovasjonsanlegg
P 1680 - Annet uteoppholdsareal

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjareveq

2012 - Fortau

2013 - Torg

2014 - Gatetun

2015 - Gang-fsykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate

2800 - Kombinerte formal for anlegg/traseer

3050 - Park

S 664 - Spesialomrade bevaring blandet

EFFEEEE 670 - Spesialomrade bevaring avkjersal
EEE i 671 - Spesialomrade bevaring parkering
S BT2 - Spesialomrade bevaring lekeplass

RbBevaringGrense

U1 RpBestemmelseOmrada

----- RpBestemmelseGrense

= =« = RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjarseal
312 - Fortau
— — —— 315 - Kollektivielt - kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
— = == 8913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje
------ 936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelepig plan
= === === Plangrense (gammel lov)

-— s == Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde

— Byggegrense

— — — — Beregret senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan

— 00, Kulturminner mm. som skal bevares
- — — = Byggegrense
————— Bebygoelse som forutsettes flemet
==e=mmm---eme Regulert fotgjengerfelt
Male og avstandlinje (Dimansjonslinjg)

T Inn-/utkjering

-— Avkjarsel



600200

600300

~eysae /S

\ ITTS, IIUIIHUII W
R

\/] /S Q

6645300

6645200

124/298

&

S/

00

6645100

124/300\<

A\
\\
(S /v/"/
I~ o /% )
N
124/21
bl a
E
/[y i N/
128/27 Y
DN
600100 600200 600300

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 22.05.2025
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Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Naturmangfold

— Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold
(red) eller fremmede skadelige organismer (sort).
— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsomsetning. Kan ikke brukes til

byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 143446/ 86512712

Adresse:
PETER+MJLLERS+VEI+4D

Deres ref.: 19720/
WM120 40 3002645

Gnr/Bnr: 124/211
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Kommuneplanen 2015-2030
@ OSIU Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 22.05.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 143446/86512712

Deres ref.: 19720/ WM120 40 3002645 Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

== == Fjernveg (tunnel)

— jernveg

mmmm = \arkagrense

==m==== Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— —+ — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

—+—— Jernbane, eksisterende

s = Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

fdetete. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o Spredt boligbebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| || N

ir ''''''' 1 H570 - Bevaring kulturmili

,_______] H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

I_______:l H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
:________] H810 _2 - Krav om felles planlegging

Ir_______:l H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

i ------- ] H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

i H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i 1 H190 - Andre sikringssoner

ot
. : i
ZL[ A H310_1 - KvikKleire
L

i/_/- /1 H310_2 - Steinsprang
ot

H 1 -

IZ‘[ /1 H320_1 - stormio
L

'l/_/- /11320 2 - Elveflom
ot

H 1 - i
l_/_[:_/j H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Reguleringsplan for Larenveien 38-42,gnr.124 bnr.125 mfl. til byggeomrade for bolig,forr.,bev-
ertn. og allmennyttig formal, til spesialomrade bevaring, offentlig trafikkformal og felle-

somrader.
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Se endret reg.best. Vedt .27.06.2005 - V270605.doc

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LORENVEIEN 38 M. FL. GNR. 124 BNR. 125 M. FL.

§1.

§2.

§ 3.

§ 4.

§5.

§ 6.

§7.

Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket |IP 0308, datert 17.02.2003,
revidert 10.10.2003.

Formal
Omradet reguleres til:
- byggeomrade: - bolig (felt A og B)
- bolig, forretning, bevertning og offentlig/allmennyttig formal (forsamlingslokale, idrett
og kultur) (felt C 1)
- forretning, kontor, bevertning (felt E)
- offentlig trafikkomrade: vei, fortau
- spesialomrade: - bevaring (forsamlingslokale, forretning, kontor, barnehage, bevertning) (felt
D1, D3 og D4)
- bevaring (barnehage) (felt D2)
- bevaring (fellesareal - lek/opphold) (felt F)
- bevaring (fellesomrade: felles avkjarsel, parkering)
- fellesomrade: lek / opphold (felt F og G), felles avkjarsel, felles gangvei

Grad av utnytting
Tillatt tomteutnyttelse for hele planomradet skal ikke overstige TU = 132 %.
Folgende maksimale utnyttelse tillates:

Felt A: TU=171%
Felt B og C1: TU =251 %
Felt D1: TU = 68 %
Felt D2: TU= 5%
Felt D3: TU=113%
Felt D4: TU= 49%
Felt E: TU=125%

Bruksareal under terreng medregnes ikke i TU. Innefor feltene med blandet formal tillates ogsa strokstjenlig
virksomhet. Det tillates maksimum BRA = 1 000 m? forretning inklusive tilharende lager.

Plassering av bebyggelse og hayder

Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser og maksimale hgyder som vist pa plankartet. Det
tillates takoppbygg for heiser, trapper og atskillende konstruksjoner mellom soner pa takterrasser utover de
viste maksimale byggehgyder med inntil 3 meter, med unntak av bebyggelsen langs Barsteveien. Her
tillates ingen gkning i hayder utover hayder som vist p& plankartet. Takoppbygg skal integreres i
bebyggelsens arkitektoniske utforming.

Utforming
Fasadene skal ha variert materialbruk. Balkonger og karnapper tillates utkraget med inntil 1 meter utover
byggegrense mot Barsteveien og Peter Mgllers vei over 1.etasje.

Leilighetsfordeling
65 — 70 % av leilighetene skal veere 3-roms eller starre. Det tillates ikke 1-roms leiligheter. Det tillates ikke
leiligheter med ensidig dagslys/utsyn kun mot nord og nordgst.

Utomhusplan

Byggeomrade

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i malestokk 1:500. Planen skal
vise opparbeidet tomt, eksisterende og fremtidig terreng, kjgreveier, gangveier og parkeringsareal,
forstatningsmurer og gjerder med mer. Planen skal vise at fremkommelighet for funksjonshemmede er
ivaretatt.

Spesialomrade bevaring
Den tidligere militeerleirens karakter skal fastholdes, med bygninger organisert rundt en indre plass og med
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distanse til gatene utenfor. Atkomster inn i omradet skal begrenses i antall og utformes slik at leiromradets
avsondrede og innadvendte uttrykk opprettholdes. Trerekker og gressdekte arealer skal bevares mot
yttergrensene, og parkeringesareal mot Peter Mgllers vei skal rammes inn av grgnne arealer pa alle fire
sider. Eventuelle nye gjerder skal falge eldre gjerdeplassering langs vei.

Utomhusplanene for byggeomrade og bevaringsomrade skal vaere godkjent far rammetillatelse gis.
Utearealene pa terreng og takterrasser skal gis en parkmessig og god opparbeidelse og veere opparbeidet
iht. godkjent utomhusplan fgr ferdigattest gis.

§8.FeltC1
Forretning, bevertning, og/eller forsamlingslokale, idrett, kultur og strokstjenlig virksomhet tillates kun i
forste etasje i felt C1, mot Peter Mgallers vei og mot fellesomrade: parkering.

§9.FeltE
Parkeringsplassen ma opparbeides med et grant preg som det skal redegjgres for i utomhusplanen.

§ 10. Spesialomrade: bevaring
Felt D2
Arealet skal tilrettelegges som uteareal for barnehagen pa felt D3 og D4. Forutsatt at
kulturminnemyndighetene (Byantikvaren) kan akseptere plassering og utforming, tillates oppfert mindre
bygninger (boder og lignende) pa til sammen maks. 30 m2 til bruk for barnehagen.

Felt F. Fellesareal - lek/opphold
Fellesarealet skal veere felles for gnr. 124 bnr. 125 og 196 og senere fradelte parseller. Allmennheten
sikres tilgjengelighet ved tingslyst erklaering.

Eksisterende bygninger/konstruksjoner

Eksisterende bygninger er fredet i medhold av Lov om Kulturminner § 15, og tillates ikke revet eller fjernet.
Fredningen omfatter eksterigr og utvalgte interigrer. Alt arbeid ut over ordinzert vedlikehold krever tillatelse
fra Byantikvaren, og behandles som dispensjon fra fredningen. Dette omfatter ogsa arbeider som ikke er
sgknads- eller meldepliktige etter plan- og bygningsloven.

Bygninger og bygningsmiljg skal holdes i en slik stand at verneverdiene ikke settes i fare og den enkelte
bygning ikke virker skjiemmende i seg selv eller i forhold til resten av bevaringsomradet.

Eksisterende trapper, murer, gjerder, terrasseringer og lignende elementer i bygningsmiljget tillates ikke
revet eller fjernet med mindre fraveer av verneverdier dokumentertes av Byantikvaren. Muren og gjerde
langs Larenveien og Petter Mgallers vei kan fjernes.

Eldre fasader skal bevares med eksisterende uttrykk og materialbruk eller gjenskapes i dokumentert eldre
utseende.

Ved utbedring og reparasjon av eksisterende bygninger, bygningskonstruksjoner og andre elementer i
bygningsmiljget, har tiltakshaver ansvar for at de gamle materialene i starst mulig grad bevares i sin
sammenheng. Tiltakshaver har ansvar for at bevaringsobjektenes opprinnelige eller karakteristiske uttrykk
med hensyn til former, materialer, utfarelse, farger og annet blir opprettholdt eller styrket.

Pa- og tilbygg herunder taklgft arker, takterrasser og balkonger
Det tillates ikke pa- eller tilbygg pa bygninger regulert til bevaring med unntak av ett tilbygg pa vestsiden av
Kanonhallen (D1). Pa felt D1- Kanonhallen tillates etablert nytt etasjeplan i eksisterende bygning.

Bebyggelse
Nybygg innenfor omrade regulert til bevaring tillates ikke. Unntak er her bodbygg innen felt D2 forutsett

aksept fra Byantikvaren, og tilbygg/etasjeplan innen byggelinje i felt D1 forutsatt dispensasjon fra fredning
jamfar kulturminneloven.

Dersom eksisterende bygninger brenner eller av annen grunn ma rives, kan ny bygning oppfares innen

bevaringsomradet dersom det kan forenes med de verdier planen skal sikre. Nybyggets volum,
utnyttelsesgrad og byggehgyde skal tilsvare eksisterende bebyggelse.
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§ 11.  Offentlig trafikkomrdde
Det legges til rette for kantsteinsparkering og treer ved parkeringslommer langs veiene. Endelig utforming
og plassering av parkeringslommer bestemmes ved godkjenning av rammetillatelse.

§ 12.  Avkjorsel og parkering
Planomradet skal ha avkjarsel som vist med piler pa plankartet. Parkeringsplasser skal opparbeides i
parkeringsanlegg under bebyggelsen og pa terreng. Parkering skal anordnes etter den til enhver tid
gjeldende parkeringsnorm. Dersom parkeringsdekningen ikke lar seg gjennomfare pa eget felt, skal
parkeringen sikres pa et annet areal/felt innenfor planomradet, og dokumenteres med tinglyst erkleering ved
soknad om rammetillatelse.

§ 13.  Fellesomrader
Fellesomrader skal veere felles for gnr 124 bnr 125 og 196, senere fradelte parseller, og allmennheten
sikres tilgjengelighet ved tinglyst erkleering. Avkjarsel for varelevering til felt D1 tillates over fellesomrade
(parkering).

§ 14. Rekkefolgebestemmelse
Far det gis igangsettingstillatelse for boligfeltene skal tomt for ny skole i omradet vaere sikret. Far det gis
brukstillatelse for felt A skal allmennhetens tilgang til fellesomradet (felt F og G) og nadvendige felles
gangveier, veere sikret ved tinglysning.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

AS Selvaaghygg
Postboks 534 Okern

0512 OSLO
Drato:

Dxres ref War ref (saksnr); 200506149-83  Saksheh: Ane Poulsson Arkivkode: 531

Crppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: L@RENVEIEN 40 Eiendom: 124/125/0/0
Tiltakshaver:  AS Sclvaagbveg Adresse: PB 534 Okern, 0512 OSLO
Soker: AS Selvaagbygg Adresse: Postboks 534 @kern, 0512 OSLO
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart:  Oppfoering

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE,
HUS 9B - PETER MOLLERS VEI 4A

Tillatelse Lil & 1a et tiltak som krever godkjenning ctter plan- ug bygningslovens § 83 i bruk

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pé grunnlag av fremlagt dokumentagon; jfr. Plan- og
bygningsloven, PBL § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Brukstillatelsen gjelder for:
(<] folgende deler av tiltaket: Hus 9B, Peter Mollers vei 4A, med tilherende fellesarealer og garasje.

I flg. kontrollerklering fra ansvarlig kontrollerende er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er
imidlertid ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse. Gjenstéende arbeider skal vacre utfort innen
01.05.2009

- Det ma bekreftes at sluttdokumentasjon til Vann- og avlepsetaten er innsendt.

- Sluttrapport for avfallshiandteringen ma innsendes til behandling,

- Ved nybygg med egen adresse ma sorvhvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pa
godt synlig sted,

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gieldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Dette vedtaket kan piklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet, Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omradeplaner 3 Tett by

Edina Midzic Ane Poulsson
enhetsleder saksbehandler

Plan- og bygningselaten Besoksadrosse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: &003, 05 38920
Wahls gate [, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgonr: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telelaks: 12 A6 24 94

0102 Oslo www, phe 0510, kommune.no E=post: posimottaki@phe oslo kommune no




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

AS Selvaagbygg
Postboks 534 Gkern

0512 OSLO
Drato:

Dheres ref: Viar ref (saksnry 200506149-70  Saksbeh: Ane Poulsson Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: L@RENVEIEN 40 Eiendom:  124/125/0/0
Tiltakshaver:  AS Selvaagbygg Adresse: PB 534 Okern, 0512 OSLO
Seker: AS Selvaagbygg Adresse: Postboks 534 @kern, 0512 OSLO
Tiltakstype: Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart:  Oppforing

BRUKSTILLATELSE HUS 9A - LORENVEIEN 40

Tillatelse til & ta et tiltak som krever godkjenning etter plan- og bygningslovens § 93 i bruk

Brukstillatelsen gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentagon, jfr. Plan- og
byeningsloven, PBL § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Brukstillatelsen gjelder for:
(< folgende deler av tiltaket: Hus nr. 9a, Lerenveien 40, (Peters Mollersvei 4 b) med tilhorende

fellesarealer og garasje.

I flg. kontrollerklaring fra ansvarlig kontrollerende er det registrert mindre vesentlige mangler. Disse er
imidlertid ikke til hinder for midlertidig brukstillatelse.

- Det mé bekrefies at sluttdokumentasjon til Vann- og avlepsetaten er innsendt.

- Sluttrapport for avfallshandteringen ma innsendes til behandling.

- Ved nybygg med egen adresse mi sort/hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt monteres pi
godt synlig sted.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produkigodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskrifiskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Dette vedtaket kan piklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet, Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for omradeutvikling
Omradeplaner 3 Tett by

Edina Midzic Ane Poulsson
enhetsleder saksbehandler

Plan- og bygningsetaten Besaksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 600305, 58920
Wahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret; 23 49 10 00 Crg.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 22 66 24 %4

0102 Osla www pbe.oslo kommune. no E-post: postmottakidd pbe. oslo, kommmne, o




OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller serskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved
salg. Bransjens liste over lgsare og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen
mellom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud
eller avtale p4 annen mate er inngétt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbehor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger
med uansett festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhegrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfolger.

7. KIOKKENINNREDNING medfoelger, herunder ogsé épne, fastmonterte hyller og les eller
fastmontert kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALSTOVSUGER medfoelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke
mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1.,
samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller
smartparer montert i sokkel medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfolger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pdbudt. Lase
stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal 1as og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger i handelen.
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:
Adresse: Meglerforetak: Soria Moria Eiendomsmegling AS
Peter Mollers vei 4 D . Saksbehandler: Hege Berg Thomstad
Gnr. 124 Bnr. 211 Snr. 41 i Oslo kommune
Telefon / Mobil: 2209 1830/92250477
Oppdragsnummer:
169-25-0046 E-post: HegeBerg. Thomstad@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjepesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Léneinstitusjon; Referanse og tIf nr;

Lént kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndvaerende bolig eller fast eiendom

Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafitredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrddet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsd en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til d sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med

vedlegg.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING

1. Pé forespeorsel vil megler opplyse om aktuelle
bud pé eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og
motbud, aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur,
eksempelvis BankID eller MinID. Med
skriftlige bud menes ogsé elektroniske
meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for
ettertiden.

w

. Et bud ber inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjepesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker

>

finansiering, salg av ndvearende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler for bud avgis.

Megler skal legge til rette for en forsvarlig
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter
siste annonserte visning. Etter denne fristen ber
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at
megler har mulighet til, sd langt det er
nedvendig, 4 orientere oppdragsgiver, budgivere
og evrige interessenter om bud og forbehold.
Det ber ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis
med en frist som dpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine
handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a
stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nér budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal sé langt det er nedvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet
i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjeper og selger
uten ugrunnet opphold etter at handel er
kommet i stand. Dersom det er viktig for
budgiver a bevare sin anonymitet, ber budet
fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av
fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan budet
ikke kalles tilbake. Budet er da bindende for
budgiver frem til akseptfristens utlep, med

mindre budet for denne tid avslas av selger eller

3.

budgiver far melding om at eiendommen er
solgt til en annen (man ber derfor ikke gi bud pa
flere eiendommer samtidig dersom man ikke
onsker a kjope flere enn en eiendom).

Selger star fritt til & forkaste eller akseptere
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet
til a akseptere hoyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
budgiver innen akseptfristens utlep er det
inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger til
kjoper (sékalte "motbud"), avtalerettslig er et
bindende tilbud som medferer at det foreligger
en avtale om salg av eiendommen dersom budet
i rett tid aksepteres av kjoper.



Notater



