SOLEVEIEN 6B




Vedlegg

Meglers verdivurdering
Egenerkleering
Tilstandsrapport
Energimerke
Matrikkelrapport
Kommunale avgifter
Ferdigattest nybygg 1965
Ferdigattest tilbygg 1988
Pabygg vedtak 1981
Tegning nybygg 1964
Tegninger tilbygg 1987
Tegning pabygg
Tak over bil - tegning 1974
Tak over bil ferdigattest 1975
Vann og avlep
Diverse kart
PlanRapport
Losore og tilbehor
Bud og budgivning



MEGLERS
VERDIVURDERING




E Hegda
| 3 98
o f’/ Kjr:r'lsli;m:-cr-
'% - /f/ Kijensli |
| % ol
|
3 ; 7 200 000

A ETEE

k\ B s 150000 - - N1
o ] 120 1. ! - . =

& B.I- L% SRATE Sl JAAE O"'nsosoooo-

W I| - "’KHHC//A. VE&EI;?;F B l‘# el [ T

; : ) - 8 325 000

(estby =

Vo

Borga

' 9275 000

Deli [{|Nordre

11

| L

||| Sundby oL

Sansteby b 4

2 Sandre G

2

[77]
0

=
—_

]
)
o
]
L)
2
o

Meglers verdivurdering
SOLEVEIEN 5B

P | PRIVATMEGLEREN

=

Rapport utfert av PrivatMegleren Frontline den 29.07.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y )

etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg

En tjeneste fra

eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse Elepdopsrerdigs
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Nils-Erik Aasen.
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Soleveien 5 B, 1540 VESTBY Verdivurdert til

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i 7 500 ooo
1965

GNR9 BNR127 FNRO SNRO KOMMUNE 3216 VESTBY - 7500000 35545
GRUNNKRETS VESTBY SENTRUM Fellesgjeld Totalt m? pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 211 m2 35m? -m2 55m?2 -m? -m? Formue -
Tomt 1334 m? Soverom 4
Byggear 1965 Etasjer
Parkering Peis

Sammenlignbare salg i naeromradet

Soleveien 42 B

26.06.2025 9600000 9700 000 9700000 69784

ﬂ 139m2z 1907 1428 m2 3 sov

Solerunden 52

17.03.2025 9500000 9 275 000 0 9275000 53000
175 m? 2011 736 M2 4 sov
Ulls vei 4

18.03.2024 7950000 8 325 000 0 8325000 35275
236m2 1991 898 m? 4 sov
Mjglnerveien 31

26.02.2025 7900000 8 050 000 0 8050000 35938
224 m?2 2002 904 m2 6 sov
| ien 17
drettsveien 28.01.2025 8490000 8150 000 0 8150000 34979
233 m?2 1914 1124 m2 5 sov
Tors vei 42 12.08.2024 7300000 7 200 000 0 7200000 40678
177m2 2001  635m2 5sov

Meget innholdsrik enebolig over to plan, med arkitekttegnet tilbygg fra 1989.

Boligen er bestdende av en underetasje med inngang til kjeller, et baderom, og 2 soverom, og en overetasje med to soverom, kjokken,
stue, og bad. Hele underetasjen inkludert gang og de tre soverommene som er der er oppvarmet med gulvvarme. | kjellerdelen er det
lagringsplass, boder, og vaskerom med WC. | overetasjen finnes et stort og plassrikt kjskken med tilliggende spiseplass og utgang til
terrasse, to soverom, et bad, og en stue med utgang til stor, delvis overbygget terrasse. | overetasjen er det to peiser, en ved
spisebordplassen, og en i stuen. | tillegg varmes boligen opp med en varmepumpe plassert over trapp mellom etasjene.

Baderommet i overetasjen er bestaende av badekar, toalett, dusj, og servant. Badet ble totaloppusset i 2016 med nye fliser, membran,

og innredning samt dusj og badekar. Selve huset er vesentlig pabygget fra slik det opprinnelig sto. | tillegg finnes en stor
dobbelgarasje.

Kjeere kunde, vibruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale foren eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
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sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de starste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.Vi i PrivatMegleren benytter flere nyvinnende
lgsninger for eiendomssalg. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon, som sikrer at du nar ut til langt flere potensielle boligkjgpere
enn de som aktivt er pa leting. Gjennom tjenesten PrivatMegleren Boligbytte tilbyr vi ogsa hjelp med alt fra organisering og rydding, til
pakking og selve flyttingen. Vi har ogsa tjenesten PrivatMegleren Kjgp, hvor vi tilbyr bistand med kjgp av bolig. Vi er Nordeas
eiendomsmegler, og sammen hjelper vi deg gjerne med alt fra kjgp, salg, 1an til skonomisk radgivning. Med vennlig hilsen
PrivatMegleren

Historiske omsetninger

8M

SM

6.4M
4.8M
3.2M

1.6M

1987 1997 2006 2016 2025

® salg Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig
Tilbygg enebolig
Garasje, anneks

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

05.05.1988 05.05.1988 - 90 000 - 90 000 4

4 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Annet. Basert
pa lignende salg av eiendommer i omradet er dette en realistisk pris & oppna.
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Eneboliger til salgs i VESTBY SENTRUM grunnkrets na

-
59M =
= Annonsene har i
2 57M - snitt ligget ute i
eneboliger til 5450 000 — Prisantydningi snitt 6 3
salgs -
53M - dager
51M =

Eneboliger solgt i VESTBY SENTRUM grunnkrets siste 12 mnd

a
72M =
- i lopet av
11 s -
eneboliger solgt 6 605 000 — prisantydning snit 7 6
6 417 000 6 Salgspris i snitt dager
a2 E for 3% under prisantydning
6.0M §

Analyse m2-priser

1p

42 013 ‘ VESTBY kommune i snitt

siste 12 mnd

39 203 . VESTBY SENTRUM

grunnkrets i snitt siste 12
mnd

Soleveien 5 B Totalpris
35 545 7 500 000
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Vestby (WM)

Oppdragsnr.

323250068

Selger 1 navn

Torill Dahlgren Lindahl

Soleveien 5B

Poststed

Vestby 1540
Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn ‘

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ‘

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 1980

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar ‘ 45

Antall maneder ‘ 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ‘ Gjensidige ‘
Polise/avtalenr. ‘ 87946341 ‘

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei M Ja

Beskrivelse En liten sprekk/ripe pa badet oppe.

Initialer selger: TDL
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2.1

22

10

11

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Bad renovert helt ned til grunn fra 2016.
Arbeid utfgrt av ‘Vestby Rarleggerservice AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse ‘Alt ble tatt helt til grunnen.

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Nye PVC rer fra vegg til kom.
Arbeid utfart av ] Finstad Anleggsdrift AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse I Deler av kjeller star pa fjell, litt innsig av vann som falger fiellet. God luftig via luker.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar ‘ Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Installasjon av maler i 2018.
Arbeid utfert av | Vestoy Elekiro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: TDL
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse ‘ Nye pipehatter i 2020
Arbeid utfgrt av ‘ Tor Erik Haram Blikkenslager

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

21 Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse ‘ Hatt radonmaling i 2009 disse var bra, mangler tidligere dokumentasjon.

21.1 Radonmaling

Ar ‘ 2009

Verdi ‘ 0000

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
[ Nei Ja
Beskrivelse Tilstandsrapport fra @yvind Stele, datert 17.06.2025.

24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse 4 eneboliger deler privatvei, drift og vedlikeholdsansvar kommer.

Initialer selger: TDL
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

® nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 323250068

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TDL
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g Enebolig

@ Soleveien 5 B, 1540 VESTBY
(I VESTBY kommune

# gnr.9, bnr. 127

Sum areal alle bygg: BRA: 246 m? BRA-i: 211 m?

Befaringsdato: 28.05.2025 Rapportdato: 17.06.2025 Oppdragsnr.: 20310-1688 Referansenummer: 1J1609

Autorisert foretak: Takst & Bygningskontroll AS Var ref:

V\ Takst & Bygningskontroll AS
‘v,

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst & Bygningskontroll AS

Rapportansvarlig

@yvind Stgle

Uavhengig Takstingenigr
post@takst-bk.no
41932720

N | I

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20310-1688 Befaringsdato: 28.05.2025

Norsk takst

Side: 2 av 26



Soleveien 5 B, 1540 VESTBY Takst & Bygningskontroll AS ‘
Gnr 9 -Bnr 127 Hellekroken 31 k I I
3216 VESTBY 1434 AS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

- Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.
omganger, eller det oppfares hll?ygg.QSaerllg for boliger som er Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av S A
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er dagens regelverk. Ett'er.dagens regelverk VI'| dlsseakunne fa TG2 eller TG3
forbedret uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan

: gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder

sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nér det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

O 1e 9 TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

o Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndveaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

99O
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Beskrivelse av eiendommen

Takst & Bygningskontroll AS

Hellekroken 31 l l I

1434 AS Norsk takst

BYGGEMATE

Boligen er oppfgrt pa stgpte konstruksjoner antatt fundamentert
til faste/stabile masser og til berg. Ringmur/grunnmur i
underetasje av armert betong. Yttervegger over grunnmur i
bindings/reisverk av tre med utvendig malt trekledning. Antatt
isolert med mineralull etter byggearets skikk. Saltak oppfgrt i
treverkskonstruksjon tekket med takstein. Vinduer og dgrer med
isolerglass. Trebjelkelag i etasjeskille.

OPPVARMING

Oppvarming av boligen er basert pa elektriske varmekabler i hele
underetasje (ny del) og pa bad i 1-etasje.Resten av boligen
varmes med varmepumpe, elektriske panelovner supplert med
vedfyring.

OPPSUMMERING TILSTAND

Boligen fremstar med en normal standard pa innredninger og
utstyr alder tatt i betraktning. Generelt oppfert i kjente
konstruksjoner med den byggematen som var vanlig ved
oppfgringstidspunktet. Merk at dagens krav til isolering og
tetthet mv. er vesentlig strengere enn krav ved
oppfaringstidspunkt. Avvik som er pavist skyldes i hovedsak
normal elde og bruksslitasje.

For utfyllende opplysninger, sa henvises det til rapportens
enkelte poster. Da det er under de enkelte poster er foretatt
omtale, ut over det som star i sammendraget, er det viktig at
hele rapporten leses i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger av 1987 fremvist av eier. Det er foretatt endringer i
den opprinnelige planlgsningen. | underetasje er sportsbod
og arbeidsrom omgjort til soverom i ny del. Trappedpning
gammel del er blendet igjen. Badet i 1-etasje er utvidet. |
forbindelse med salg av eiendommen oppfordres
interessenter til a sette seg inn i de godkjente tegningene.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende instruks og retningslinjer. Det elektriske
anlegget og rgropplegget er ikke inngaende vurdert, eventuelt
kun beskrevet. Det er ikke foretatt inngaende vurdering av el-
anlegg fordi dette ligger utenfor takstmannens
kompetanseomrade. Eier av bolig har selv ansvar for elanlegg
og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.
Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner. Endret
bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
oppdages ved visuell kontroll. Pa forespgrsel har eier opplyst at
de ikke er kjent med at boligen har skjulte feil eller mangler,
offentlige palegg som ikke er utfgrt eller vedtak som medfgrer
eller har medfgrt nytt laneopptak/gkning av utgifter, utover det
som er nevnt i rapporten. Opplysninger om utfgrte arbeider,
arstall og gvrige opplysninger i rapporten er basert pa

TG2: Avvik som ikke krever tiltak opplysninger gitt av eier/beboer/rekvirent.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

25

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

Anslag pa utbedringskostnad YD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

2 2 45 .
o Utvendig > Vinduer Ga til side
1.5 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
1 0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
05 @© vatrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side
‘(=EB © vitrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side
0 <
[ iddelbare kostnad
neen HmieeeheTe fostheeet KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Tiltak under kr 10 000
i i j i i Ga til side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Ga til side
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 konstruksjoner vatrom

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

9999

(I770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Taktekking Ga til side
0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Dgrer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer - 2 Ga til side
0 Utvendig > Dgrer - 3 Ga til side
0 Utvendig > Dgrer - 4 Ga til side
@ Innvendig > Overflater G4 til side
Q Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
© Innvendig > Radon Ga til side
0 Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
0 Innvendig > Krypkjeller Ga til side
© Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Q Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Q Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Catilside
0 Kjgkken > 1 Etasje > Kjpkken > Avtrekk Ga til side
@) vitrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1965 Byggearet er basert pa opplysninger

hentet fra eiendomsverdi.no

Tilbygg / modernisering
1987 Tilbygg Tilbygg mot vest over to etasjer.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva,
er vurderingen svaert begrenset. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 8 bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 1987 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Mose pa takstein bgr fjernes.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag er utfgrt med lakkert/plastbelagt stal. Det bemerkes at kontrollen ble utfgrt fra bakkeniva. Det var oppholdsveer pa
befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon er vanskelig & stadfeste med sikkerhet.
Pipe ble helbeslatt i 2021 opplyser eier.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pd byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
Konsekvens/tiltak
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

 Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig &
si noe om.

Manglende sngfangere kan fgre til sngras fra taket. Montering anbefales for gkt sikkerhet, spesielt over innganger og beferdede omrader. Ingen krav ved
oppfaringstidspunktet.

Veggkonstruksjon
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har liggende og staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er usikkert om panelet er montert med tilfredstillende lufting. Manglende lufting kan pavirke panelets levetid negativt. Ytterligere undersgkelser
anbefales for a avdekke om tilstrekkelig lufting er etablert.

Konsekvens/tiltak
e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
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Tilstandsrapport

Vedrgrende lufting, kan konstruksjonen fungere med dette avviket, det ma dog gjgres utbedringer om avviket skal lukkes. Det vil imidlertid sjelden vaere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved bytte av kledning bgr lufting etableres.
Noe overflatebehandling ma paregnes.

Noe tgrr kledning enkelte steder Vegetasjon inntil boligen bgr fijernes

(3 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Loft er inspisert fra lukekanten siden loft ikke har gangbart gulv. Ytterligere undersgkelser av loft anbefales.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Det er usikkert om det er tilfredstillende lufting av loftet. Manglende lufting kan pavirke klima pa loft negativt.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Vedrgrende lufting, kan konstruksjonen fungere med dette avviket, det ma dog gjgres utbedringer om avviket skal lukkes. Det vil imidlertid sjelden veere
pkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ytterligere undersgkelser anbefales for & avdekke om tilstrekkelig lufting er etablert.

QD vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer har varierende alder, blant annet fra 1987, 2003 og 2015.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a dpne/lukke.

e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Pavist at noen av vinduenes karmer har synlige sprekker som kan svekke funksjon og tetthet over tid, forarsaket av aldring, fukt samt manglende
vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

¢ Vinduer ma justeres.

¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

Slitte vinduskarmer med sprekker/rate bgr repareres/vedlikeholdes eller skiftes ut for a sikre tetthet og forhindre fuktskader. Uten tiltak kan skadene
forverres og svekke vinduets funksjon.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

1

Veerslitte utvendige karmer Vindu med rate/mykt treverk i karm pa sgrsiden

cm Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Konsekvens/tiltak
* Dgrer ma justeres.

(1D Dogrer-2

Bygningen har malt balkongdgr i tre og skyvebalkongdgr i malt tre fra 1983 og 1987.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halve levetiden er oppbrukt for isolerglassene (glassene er eldre enn 20 ar).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak synes ngdvendig utover Igpende vedlikehold. Det ma forventes hgyere varmetap fra disse dgrene sammenlignet med dgrer av
nyere dato.

(1 Dgrer-3

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald trekk kan oppsta.

Dgren passer ikke til apningen og er montert innenfor mur. Dette fgrer til at regn og sng vil legge seg i sprekken og forarsake skader pa
dgr/veggkonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det bogr gjgres tiltak for & lukke avviket.

Her ma dgr byttes og/eller tilpasses apning i mur.
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Tilstandsrapport

Dgr passer ikke til apning

m Dgrer -4

Boligen har led garasjeporter i malt tre.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgrer preget av elde/slitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Ingen umiddelbare tiltak synes ngdvendig utover Igpende vedlikehold.

Dgrene er preget av elde/slitasje

(3D Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til terrasse over garasje pa 40 kvm. Dels overbygget. Oppfgrt pa lettbetongelementer med rekkverk i tre. Dekke av terrassebord.
Utgang fra kjgkken til balkong pa 15 kvm. Oppfgrt i trekonstruksjon med dekke av tre-heller. Rekkverk i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa tettesjikt/membran.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Rekkverkshgyden er malt til under 1 meter, noe som ikke oppfyller dagens krav til rekkverkshgyde. Likevel er rekkverket i samsvar med de byggtekniske

forskriftene som var gjeldende pa oppfaringstidspunktet. Tilstandsgraden (TG) er satt pa bakgrunn av standardens krav til hgyde pa rekkverk.
Drager/bzering under balkong er underdimensjonert og bgyer ned pa midten.

Konsekvens/tiltak

® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

e Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran narmer seg ut ifra alder pa dagens tekking.
® Lokal utbedring ma utfgres.

Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav men anbefales pa grunn av sikkerhet. Ny drager ma etableres, eventuelt
etablere ett sgylepunkt til pa midten.
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Tilstandsrapport

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Noe rate pa rekkverk terrasse

RN T
vl

e s
Noe rate rekkverk terrasse

Drager under balkong er underdimensjonert

(D utvendige trapper

Utvendig trapper av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Trappen mangler rekkverk

INNVENDIG

(1D overflater

Innvendig er det gulv av parkett og fliser. Veggene har tapet og trepanel. Innvendige tak har trepanel. Noe overflatebehandling ma alltid paregnes ved
kjgp av brukt bolig. Skjpnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som
vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet og slitasjegrad. De fleste gulvoverflater har pigmenter i seg
og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til normalt dagslys/sol.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Det er avvik:

Det registreres bomlyd (tegn til hulrom) under gulvfliser i gang. Eksakt arsak er ikke kjent. Forholdet indikerer manglende vedheft mellom flis og underlag.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fliser med bom kan Igsne og veere svekket mot ytre pavirkninger. Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Trebjelkelag og st@pt plate pa grunn.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Avvik malt i gang i underetasje- Samt gang gammel del.
Avvik malt i stue/gang/ kjpkken i 1-etasje.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Etasjeskille/gulv mot grunn er originalt fra byggear og at avvik utover dagens normer saledes ma paregnes. Det er likevel ikke tegn til skader eller
problemer av praktisk betydning.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Sist maling var i 2009. | fglge eier var nivaene under grenseverdier.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe, elementpipe, vedovn, peis med innsats og sotluke/feieluke.

Rom Under Terreng
Punktet md sees i ssammenheng med ‘Drenering’
Boligen har kun krypkjellere med dpen mur mot terreng. Gulvet er av betong/berg. Veggene har apen betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt da det ikke

er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Se punkt om krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 8 overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for 3 unnga fuktskader.

Krypkjeller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
e Det er for darlig terrengfall vekk fra konstruksjonen.

* Det er manglende fuktsperre pa bakken.
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Ma ses i sasmmenheng med punkt om drenering og terrengforhold. Det ble registrert noe vann-innsig i krypkjeller pa befaringsdagen, dette anses som
normalt nar grunnmur er fundamentert direkte pa berg. Vann/fuktighet vil fglge berget inn i krypkjeller. Det er viktig & opprettholde god ventilasjon av
krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Terrengfall i tilknytning til konstruksjonen ma utbedres.

¢ Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Her vil det veere vanskelig med utbedring uten store tiltak i grunn. Vaer oppmerksom pa denne risikoen, overvak tilstanden og undersgk dette naermere,
helst med hjelp av en fagkyndig.

Noe fukt i krypkjeller ved befaring

(I Innvendige trapper

Boligen har lakkert tretrapp.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Trapp gammel del er ikke i bruk og heller ikke vurdert i rapporten.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

® Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

o Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

Manglende handlgper til trapp star i garasjen a kan monteres om gnskelig opplyser eier.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer og malte profilerte dgrer.

Andre innvendige forhold

Boligen har garderobeskap pa soverom og i entre.

VATROM

1 ETASIJE > BAD

Generell

Badet er fra 2016. Renovering utfgrt av Vestby Rgrleggerservice AS. Dokumentasjon: faktura/tilbud. Ifglge SINTEF Byggforsk, har komponenter pa et
vatrom en levetid pa alt fra 10-30 ar avhengig av materialer og grad av belastning.

Arstall: 2016 Kilde: Fakturae.l
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1 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

1 ETASIJE > BAD

(1D overflater Gulv

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Takstmannen har foretatt kontroll av fallforhold pa vatrommet ved hjelp av en punktlaser, malt ca 15 mm fra
ferdig overflate gulv ved dgr til overkant sluk. Slakt lokalt fall til sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.
o Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgj@r et estetisk avvik.

b- III-“

s

En sprekt flis i hjgrnet dusj

1 ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og Pvc banemembran.

1 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, badekar og dusjvegger/hjgrne.

1 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

1 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
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Synkende verdier malt ved befaring. Malt i vegg fra gang
UNDERETASIJE > BAD

D Generell

Badet er fra 1987 opplyser eier. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Det foreligger ingen dokumentasjon for vatrommet. Dette gjgr det vanskelig a
verifisere om vatrommet er bygget i henhold til gjeldende forskrifter og standarder, samt om ngdvendige fuktsikringstiltak er pa plass. Mangelen pa
dokumentasjon kan ogsa skape usikkerhet rundt kvaliteten pa utfgrelsen. Ifglge SINTEF Byggforsk, har komponenter pa et vatrom en levetid pa alt fra 10—
30 ar avhengig av materialer og grad av belastning. Komponenter pa vatrommet har passert normal forventet levetid og renovering ma paregnes innen
rimelig tid.

Veggene har fliser. Taket har panel. Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Rommet har servant, toalett og dusjkabinett.

Arstall: 1987 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det ble blant annet registrert flatt gulv uten fall til sluk. Sluk er under kabinett og ikke tilgjengelig for inspeksjon. Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Takstmann har ikke registrert noe skader pa vatrommet og det er opplyst fra eier at vatrommet fungerer til sitt formal. Dog er vatrommet av eldre dato og
det anbefales at vatrommet totalrenoveres da bygningsdeler har passert normal forventet levetid.

Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022 skrevet:

Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa
bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Et baderom uten membran pa gulv og del av vegg kan blant annet ikke
brukes til dusjing direkte pa gulv, men ma ha dusj-kabinett som fgrer dusjvannet direkte til sluket. Dette er forhold som en kjgper ma fa vite. Det vurderes
ikke uvanlig at et eldre bad pa dette grunnlagt kan fa en hgy tilstandsgrad, selv om det ikke er observert fukt eller svikt i bygningsdelene.

Det vil da vaere opp til kjgper a oppgradere badet eller annet vatrom for @ kunne bruke rommet annerledes enn det er bygget for.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Fortsatt bruk av badekar/kabinett med direkte avlgp til sluk anbefales i pavente av renovering.
Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASIJE > BAD
D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Malinger med protimeter (fuktmaler) er foretatt pa overflater uten a
pavise unormale forhold.

UNDERETASJE > VASKEROM

D Generell

Vaskerommet er av eldre dato og har ingen vatromsstandard. Det foreligger ingen dokumentasjon for vatrommet. Dette gjgr det vanskelig a verifisere om
vatrommet er bygget i henhold til gjeldende forskrifter og standarder, samt om ngdvendige fuktsikringstiltak er pa plass. Mangelen pa dokumentasjon kar
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ogsa skape usikkerhet rundt kvaliteten pa utfgrelsen. Ifglge SINTEF Byggforsk, har komponenter pa et vatrom en levetid pa alt fra 10-30 ar avhengig av
materialer og grad av belastning. Komponenter pa vatrommet har passert normal forventet levetid.

Veggene har fliser og panel/tgmmer. Taket har panel. Gulvet har malt/behandlet betong. Rommet har panelovn som varmekilde. Rommet har toalett og

opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Rommet har ingen membran/tettesjikt pa gulv eller vegger. Flisene pa vegger har Igsnet. Rommet har naturlig ventilasjon.

Direktoratet for Byggkvalitet (DiBK) har i sin veiledning av 26.9.2022 skrevet:
Bygningsdeler pa bad og vaskerom ma i tillegg til a fa tilstandsgrad opp mot kravene som gjaldt da de ble bygget, ogsa kontrolleres mot dagens krav, pa
bakgrunn av at bruken av slike rom har endret seg vesentlig opp gjennom arene. Det vurderes ikke uvanlig at et eldre vatrom kan fa en hgy tilstandsgrad,

selv om det ikke er observert fukt eller svikt i bygningsdelene.
Det vil da veere opp til kigper & oppgradere badet eller annet vatrom for a kunne bruke rommet annerledes enn det er bygget for.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes

og dokumenteres.
* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
Vaskerommet ma paregnes renovert innen rimelig tid. Det bemerkes at rommet er i daglig bruk og har sin bruksverdi.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASJE > VASKEROM
D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIGKKEN

1 ETASJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

Ikea kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er komfyr og platetopp. Avsatt plass til kjgl/fryseskap. Opplegg for

oppvaskmaskin.
Komfyr er ny. Oppvaskmaskin er fra 2021 opplyser eier.
Komfyrvakt og vannstopperfunksjon anbefales montert selv om det ikke var krav pa oppfgringstidspunktet for boligen/leiligheten. Hvitevarer er ikke

funksjonstestet.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

1 ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
« Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber/stal.
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Nye rgr til bad i forbindelse med renovering i 2016. Ellers eldre rgr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Avvik gjelder eldre rgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

0 Avlgpsrer
Det er avilgpsrgr av stgpejern og plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
¢ Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Utenom bad og kjgkken har boligen naturlig ventilasjon (gjelder kun for rom for varig opphold).

Varmesentral

Det er installert varmepumpe. Service i 2024 opplyser eier.

Arstall: 2014 Kilde: Eier

" Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Kravet om fast tilkobling for varmtvannsberedere over 1500w eller mer har ikke tilbakevirkende kraft.

D Andre installasjoner

Eier har opplyst om fglgende varmekilder:

Oppvarming av boligen er basert pa elektriske varmekabler i hele underetasje (ny del) og pa bad i 1-etasje. Resten av boligen varmes med varmepumpe,
elektriske panelovner supplert med vedfyring.

Varmekilder er ikke funksjonstestet av takstmann og det er ikke foretatt kontroll om hvorvidt alle rom har en varmekilde. TG er ikke vurdert.

) Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

2020 to nye varmeovner

2018 vestby elektro, ny maler.
nytt skap i 2015.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Hovedanlegget er fra byggear. Nytt sikringsskap med innmat i 2015 opplyser eier.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til & utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon av nye
anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.
Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg. Kravet om samsvarserklzring har ikke tilbakevirkende kraft.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Inntak og sikringsskap

8. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

Generell kommentar

Takstingenigren er ikke godkjent for taksering av el.anlegg. Ved tvil om anleggets beskaffenhet anbefales det at det elektriske anlegget kontrolleres av en
autorisert installatgr eller annen fagmann pa omradet.

OPPLYSNING FRA DIREKTORATET FOR BYGGKVALITET

Den bygningssakkyndiges oppgaver knyttet til el-anlegget handler om 3 etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a gjennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfgre arbeidet. Det er bare
fagfolk som har de ngdvendige kvalifikasjonene etter forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr, som kan utfgre el-kontroll.

(3D Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn bestar av berg pa gammel del. Ellers er ikke byggegrunn kjent. Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Boligens gamle del star direkte pa berg. Lokal overvannshandtering med overvann til terreng.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Boligens gamle del star direkte pa berg og vann vil naturlig fglge berget mot boligen pa gstsiden. Det ble registrert vann/fuktighet i krypkjeller. Se punkt om
krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

Det kan ikke verifiseres om grunnmuren er fuktsikret med grunnmursplater eller tilsvarende. Konsekvens kan vaere gkt fare for fuktskader/fuktvandring i
konstruksjoner under bakkeniva. Oppfglging med jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov.

Grunnmur og fundamenter

Boligen er oppfgrt med ringmur og stgpt plate mot grunn. Fundamentert direkte pa berg gammel del. Ellers er fundamenter naturgitt skjult, og det er for
@vrig ingen sikre og dokumenterte opplysninger om type fundamenter som boligen har.

Terrengforhold
Boligen ligger i skraende terreng og regnvannet vil naturlig ledes mot boligen pa gstsiden.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Boligens gamle del star direkte pa berg og vann vil naturlig fglge berget mot boligen pa gstsiden. Det ble registrert vann/fuktighet i krypkjeller. Se punkt om

krypkjeller.
Generelt: Det er viktig med tilfredsstillende hellingsgrad ut fra husvegg/grunnmuren slik at overflatevann hurtigst mulig trekker vekk, og man unngar
ungdvendig fuktbelastning. Ideelt bgr det veere et markert fall ut fra grunnmuren - minimum 1:50 over en bredde pa 3 m ut fra muren.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Ytterligere undersgkelser anbefales.

* Det bgr foretas terrengjusteringer.

. Utvendige vann- og avigpsledninger

Det er offentlig vann og avlgp via private stikkledninger. Eier opplyser at det er nye rgr fra bolig til kum pa egen tomt. Ellers eldre rgr fra kum og ut til
kommunalt nett. Det ble ikke opplyst om feil eller mangler. En eventuell utvidet kontroll ma utfgres av en rgrlegger.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avilgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
o 1 TRA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Basong [ (BRA-)
Sod
S—— Kpeller Ekstermt et av alle rom utenfor
bruksareal b m tilherer denne.
Sod ;
Stue Pl (BRA-¢) sempel boder
Garanje - sRAA Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Lofe balkong mv efler altan nar denne er tilknyttet
Sod
~ | (BRA-b) boenheten(e)
| .
sad en — sane [l v
eknis . —
o | Terrasse- og
¥ 51 P Arealet av terrasser, apne balkonger
Il + balkongareal .
kjohken =% (TBA) Of apen altan tiknyttet boenheten(e)
Garaye
Bod
Soverem Gulvarea Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soversm Sovaspe (GUA) (areal med lav takhayde)
|
| I Areal med lav takheyde (ALH) er Ikke
BRA . maleverdig a som skyldes skratak
Innglasset RA-D -~ B
,..‘:..ﬂ,,‘ " og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsforing der
det er aktuelt for den konkrete boliger
= c =1 og kun sammen med BRA-|, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20310-1688 Befaringsdato:
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."|N1L.'."t"' ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som

kaldloft, males og oppgls normalt ikke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB(:AIT:I)kong SUM [Lerresses T_Ig_: :)I kongareal
1 Etasje 131 131 55
Underetasje 80 35 115
SUM 211 35 55
SUM BRA 246
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

. Entré, Gang, Kjgkken, Spisestue, Stue, 2
1 Etasje

) Soverom, Bad, Bod

. Entré, Gang, Bad, 3 Soverom, Vaskerom,
Underetasje -
Bod, Garasje

Kommentar

Det bemerkes at rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e.

Takhgyde i gang gammel del i underetasje ble malt til ca 2,15 meter.

Det bemerkes at krypkjellere ikke er medtatt.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealet i bod er umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av berg i grunn. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig og det anbefales arealmaling
ved hjelp av 3D skanning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar:  Tegninger av 1987 fremvist av eier. Det er foretatt endringer i den opprinnelige planlgsningen. | underetasje er sportsbod og
arbeidsrom omgjort til soverom i ny del. Trappeapning gammel del er blendet igjen. Badet i 1-etasje er utvidet. | forbindelse
med salg av eiendommen oppfordres interessenter til 3 sette seg inn i de godkjente tegningene.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 193 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.5.2025 @yvind Stgle Takstingenigr

Torill Dahlgren Lindahl Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3216 VESTBY 9 127 0 1334.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Soleveien 5 B

Hjemmelshaver
Lindahl Torill Dahlgren

Siste hjemmelsovergang

Kjigpesum Ar Type
0 2018 Uskifte

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke

E kleeri Nei

generklzering gjennomeatt ei

Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Plantegninger Fremvist Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.06.2025
2 21.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTURREFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20310-1688

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

 Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

e | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/1J1609

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Sted VESTBY E D
=
@
Kommunenavn Vestby 5 B
Gard 9 =
rdsnummer 8
X
Bruksnummer 127 ©
s D
Seksjonsnummer — D
s WD
Andelsnummer — I.Ic.l
-
Festenummer — é F
2
(o}
Bygningsnummer 6549829 i<
[}
c
Bruksenhetsnummer H0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-141150 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 27.06.2025

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.


https://www.enova.no/energimerking/
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vestby kommune: Grunneiendom 3216-9/127

#. Norkart

Utskriftsdato: 09.05.2025 10:01

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Grunneiendom)

Bruksnavn SOLGLATT Beregnet areal 13344
Etablert dato 22.10.1964 Historisk oppgitt areal 1268
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0.01 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Noen fiktive grenser

[w#] Tinglyst | Del i samla fast eiendom | Grunnforurensning | Avtale/Vedtak om gr.erverv

|| Bestaende | Under sammenslaing | Kulturminne

| Seksjonert | Klage er anmerket | Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| Har fester | Jordskifte er krevd | Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 9/127
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 9/127
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Endre egenskaper 12.06.2013 9/127
Annen forretningstype 12.06.2013 Sentralpunkt flyttet
Skylddeling 22.10.1964 9/23 (-1268), 9/127 (1268)
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6608449.7 599208.1 Ja 1334.4 Noen fiktive grenser (NF)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
LINDAHL TORILL DAHLGREN Hjemmelshaver (H) SOLEVEIEN 5B Bosatt (B)
F270947***** i7Al 1540 1540 VESTBY
Adresser

Vegadresse: Soleveien 5 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 1540 VESTBY Kirkesogn 02090201 Vestby
Grunnkrets 106 Vestby sentrum Tettsted 508 Vestby
Valgkrets 2 VESTBY

Vegadresse: Soleveien 5 B Adressetilleggsnavn:

Poststed 1540 VESTBY Kirkesogn 02090201 Vestby

Grunnkrets 106 Vestby sentrum Tettsted 508 Vestby
Valgkrets 2 VESTBY

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vestby kommune: Grunneiendom 3216-9/127

. Norkart

Utskriftsdato: 09.05.2025 10:01

Bygg

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 6549829 Enebolig (111) Ferdigattest (FA) 06.12.1965
6549829 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 05.01.1989
300167781 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatt i bruk (TB) 01.01.2008

1: Bygning 6549829: Enebolig (111), Ferdigattest 06.12.1965

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 210

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 210
Opprinnelseskode Generert pga tilbygg BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 80

Energikilder Ufullstendig areal Ja
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.1964 [06.04.2005

Ferdigattest 06.12.1965 |21.03.2025

Endre bygningsdata 20.01.2025 |20.01.2025

Endre bygningsdata 21.03.2025 |21.03.2025

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Soleveien 5B HO0101 9/127 210 4 1 1 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 131 0 131 0 0 0
uot 0 79 0 79 0 0 0
2: Bygningsendring 6549829-1: Tilbygg, Tatt i bruk 05.01.1989

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 130
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 130
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 1

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Vestby kommune: Grunneiendom 3216-9/127

. Norkart

Utskriftsdato: 09.05.2025 10:01

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 02.06.1987 (02.06.1987

Igangsettingstillatelse 09.09.1987 [09.09.1987

Tatt i bruk 05.01.1989 [05.01.1989

Endre bygningsdata 20.01.2025 |20.01.2025

Endre bygningsdata 21.03.2025 |21.03.2025

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Soleveien 5A HO101 9127 130 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 1 51 0 51 0 0 0

uo1 0 79 0 79 0 0 0

3: Bygning 300167781: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 01.01.2008

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 9

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.2008 (06.10.2010

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Unummerert - 9/127 - - - - -

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Utskriftsdato: 09.05.2025
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 Gardsnr. 9 Bruksnr. 127 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Soleveien 5B, 1540 VESTBY

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Avlagp 5 360,77 kr
Feiing 1 088,00 kr
Vann 5188,00 kr
Sum 11 636,77 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Vann; forbruk (avreg.arsoppgjer) 67 m3 33,89 kr 11 0% 2 270,46 kr 2 270,46 kr
Avlgp; forbruk (avreg.arsoppgijer) 67 m3 39,14 kr 11 0% 2622,21 kr 2622,21 kr
Feie- og tilsynsgebyr 2 pipelep 381,00 kr 11 0% 762,00 kr 190,50 kr
Vann; Akonto malt forbruk 73 m3 42,88 kr 11 0% 3 129,88 kr 782,46 kr
Avlgp; Akonto malt forbruk 73 m3 42,63 kr 11 0% 3 111,63 kr 777,91 kr
Vann; innbetalt (avreg.arsoppgjer) -75m3 33,89 kr 11 0% -2 541,55 kr -2 541,55 kr
Avlgp; innbetalt (avreg.arsoppgjer) -75m3 39,14 kr 11 0% -2 935,30 kr -2 935,30 kr
Fastgebyr vann, enebolig og rekkehus 1 boenhet | 3 178,00 kr 11 0% 3 178,00 kr 794,50 kr
Fastgebyr avlgp, enebolig og rekkehus 1 boenhet | 3 029,00 kr 11 0% 3 029,00 kr 757,25 kr

Sum 12 626,33 kr 2718,44 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa fiere innbetalinger.




Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.
Prognosen er basert pa fiorarets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQORSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 09.05.2025
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 Gardsnr. 9 Bruksnr. 127 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Soleveien 5B, 1540 VESTBY

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2024
Renovasjon 5 064,50 kr
Sum 5 064,50 kr

Prognose kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose ar
Restavfall 140 | (inkl. lgsning for 1 stk. | 5146,00 kr 11 0 % 5 146,00 kr 2573,00 kr
matavfall)
Papp/papir/kartong 240 | 1 stk. 443,00 kr 11 0% 443,00 kr 221,50 kr
Glass- og metallemb. 140 | 1 stk. 423,00 kr 11 0% 423,00 kr 211,50 kr
Plastemballasje 240 | 1 stk. 443,00 kr 11 0% 443,00 kr 221,50 kr

Sum 6 455,00 kr 3 227,50 kr

Lopende gebyr brukes for & fordele en &rlig kostnad pa flere innbetalinger.

Belop for vann, avlep og slam er inkludert 25% merverdiavgift. Satsen er bestemt redusert til 15% men tidspunkt er ikke fastsatt.

Prognosen er basert pa fjordrets gebyrer og avvik kan derfor forekomme.

Eiendomsskatt og feiing/tilsyn er unntatt mva. Andre belop er inkl. mva.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




FERDIGATTEST

NYBYGG 1965




Veetby L OMMUNE

BYGHNINGSKONTROLLEN
W, o Nl v V28Y0Y,6/12. 65
FERDIGATTEST
(Fer nybygg og storre arbeider.)
Arbeidssted G.nr.9.br.nr.127 Journsinr. ) 6/64
Arbeidets are Hug'by;‘ing Avsluttende synsforretning
Bygningens art ?éninllhul Efl 2. 55
Byggherre Jam Lunde
Byggemelder Jan Lunda
Ansvarshavende

Thv.Svendsen,Vestby

Ovennevnte byggearbeid er utfert under lovmessig tilsyn.

Ved den avsluttende synsforretning ble det ikke funnet noe lovstridig.

Y TS, e

Bygningssjef

Dt gjores oppmerksom pd ot bygningslovens § 131 pass. 1—2 bestemmer ot det skal innsendes byggemelding og foreligge tillatelse far byvg-
ning eller noen del av denne tas @ bruk 1il annet oyemed enn forutsatt | den opprinnelige byggemelding, eller — for eldre bygnings vedk. — i
annel ayemed enn det bygningen eller del av denne tidligere har tjent,

5. H.B. 9-62. 50040,




FERDIGATTEST
TILBYGG 1988




Anmelder {nawn, adressal

Fred- Agn Lindahl
Scleveien 5 A

1540 Vestby

30.04.1987

Byggherre (nawn, adresse)

Fred-Age Lindahl !
Soleveien 5 A

1540 Vestby {

Tilbygg

Boligbwag

Bygningsrddet

Vedtak dato Saksnr,
25.05.87 Fu-—n;a'x

Evt. merknader:

11.01.19884

Wi har besiktiget arbeidet i samsvar med pbl. § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene i byggetillatelsen illurg]nlﬁm_’_cﬁ
bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det mm lifr. iga}
forutsetter. Bruksendring krever sarskilt ﬂﬂmﬁ pbl. iﬂ

& h

Stig Reitan .'1

e o s — b e e bt e i itaboa o e el it B Yo W e RS L T W AL TR RPN R VS L R, i o e iiciing i




PABYGG VEDTAK 1981




Fred=-ige Iindahl
Solevelen 5 A

1540 Vestby

HE/gl 25. mei 1961

GiR. 9, HMR. 127. VISTHY,
VIINGSHUS, ENIRING AV VINDUER, TERRASSE,

Jysningssjefen her mottatt Deres ammeldelse, datert 22, april 1981,
Bygningssjefen tillater at det ifelge mottatte tegninger

1. Endres vinduer/dever som vist.

2. Oppsettes terrasse 1 tre.

Berende konstruksjoner i terrasse skal dimensjoneres forsbarlip og utfores
i trykcimpresnert trevirke.

Relkkverk askal wvere minst 90 cm. hayt.

FPor terrasse tas i brmuk skal bygmingskontrollen varsles for kontroll.




TEGNING NYBYGG

1964
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TEGNINGER TILBYGG
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TAK OVER BIL -

TEGNING 1974




N3IS3IASONINDAS AG1S3A




TAK OVER BIL
FERDIGATTEST 1975




FERDIGATTEST
for arbeid etter § 93 | bygningsloven av 18.5.45.

Kommunalforvaltningen

Jfr. § ¥9 nr. 1.
Byggeplass (adresse) | Matr.nr, I G.nr. B.nr. T Parsell nr.
Vestby kommune 9 121 48
Arbeidets art { Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsridets eller bygningssjefens vedtak
Husbygging Tak over bil 30/9.74 dsto  10/10.74 . 161-B/7
Byggherrens navn | Adresse | Telefon
Marianne Lubde Soleveien 5 a, 1540-Vestby.
Anmelderens navn I Adresse | Talefon
" "
Ansvarshavendes navn l Adresse | Telefon
" L

KFS-blankett 5-013-08,74 (formularbesky tiet)
MNr, 2128 Enarett: Sem & Stenarsen ASS, Oslo

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99,
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

levgivningen.

VESTBY BYGNINGSVESE),

Sendes:
¥ byggherren
[0 anmelderen
K ansvarshavende
byggelgyvemyndighet
O
Ll

Uten seerskilt godkjenning md bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 73.




Skjema F

Emartryik jorbude,

Eick, Andverd. Bl &7F

nang

Monk Kommuaslebnak Fom

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jir. § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass (adresse) | Matr.nr, | G.nr, B.nr. | Parsell nr,
Vestby kommune 9 127 48
Arbeidets art Byggets art | Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
Tak over bil - 30/9-74 dsto  10/10=T4 . 161-B/74.
Byggherrens navn | Adresse 1 Telefon 1
Marianne Iunde Solglett, Vestby
Anmelderens navn | Adresse | Telefon
" L
Ansvarshavendes navn | Adresse | Telefon
" "

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § P9 gis det herved midlertidig brukstillatelse
i for nevnte bygg
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest md begjeeres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

Dette arbeid md veere fullfgrt innen

VESTBY BYGNINGSVESEN desi . B3N

Sendes:
M byggherren
[0 anmelderen
O ansvarshavende
[ byggelgyvemyndighet
O

(




VANN OG AVLOP



Utskriftsdato: 09.05.2025
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 Gardsnr. 9 Bruksnr. 127 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Soleveien 5B, 1540 VESTBY

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2024
09t039298 1292 02.12.2024 | Arsavlesning - Ekstern kilde 67
Offentlig vann Ja
Offentlig avlgp Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




DIVERSE KART



Utskriftsdato: 09.05.2025

Vegstatuskart for eiendom 3216 - 9/127//
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Reguleringsplankart N

Eiendom: 9/127 Zl

Adresse: Soleveien 5B
Utskriftsdato: 09.05.2025
Vestby kommune Malestokk:  1:1000

3 R ——

m

. g)
“Gangver = <\ e 4

/

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regquleringsplan/Bebyggeisesplan PBL 1985

Frittliggende smahusbebyggelse
Konsentrert smihus bebygoelse
Ormrlde forjord- og skogbnk
Ejgraveg

Anne&n veggrunm
Gang=/sykkalvag

Gangveg

Friomrlder

Grense for restrik sjonsormride
Frisiktsone ved veg

Felles for regulenngsplan PEL 1985 og 200¢
[ ]

s

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Formilsgrense
Regulerttomtegrense

Byggegrense

Planlagt bebyggelse

Regulert senterlinge

Frigiktslinga

MalelinjefAvstandsinie

P Lk rift feltr avn

P Eskrift bredde

Regulerings- og bebyggelsesplan - phahuift




Utskriftsdato: 09.05.2025

Oversiktskart for eiendom 3216 - 9/127// Pa
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Kommuneplankart N
[
Eiendom: 9/127 |
Adresse: Soleveien 5B
Utskriftsdato: 09.05.2025
Vestby kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32

©Norkart 2025

e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan  PBL 200t

- Faresone grense

i Faresone - Ras- og skredfams

—— Angitthensynganse

A 2/ Angitthensynsone - Hensyn frilufislv
Boligbebyggelse - nlverende

B Santrumsform il - nlveendes

Tienesteyting - niverends

Veg - nlverende

—

Friomride - nBvearends
LMFR-areal - ndverende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanormride
—  Grensefor arealformdl




Utskriftsdato: 09.05.2025

Ortofotorapport for eiendom 3216 - 9/127// ":‘

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/ObénStreetMap/NASA, Meti © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/penStreetMap/NASA, MetiJ
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© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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Grunnkart N

Eiendom: 9/127
Adresse: Soleveien 5B
Dato: 09.05.2025

Vestby kommune Malestokk: 1:1000
[=====_Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm [======_Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm Eiendomsgr. i Hijelpelinje vannkant
[====_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm = == = Hjelpelinje veikant ~  teErian Hijelpelinje fiktiv
Es======= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm Ei . uviss { = m= == Hjelpelinje punktfeste

— .

UG

©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 09.05.2025

Eiendomskart for eiendom 3216 - 9/127// A

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysnii 1e i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.
Grensspunkl - ofentlig godkjent
Eiendomsagr lite noyaktig »=500 ) Grensapunt lite nayaktig
Eiendomsgr mindre nayakiig -200-=500 ) Grensspunkt mindre noyakilg Grensepunkl - balt

———— Eiendomsgr mindre nayaktig =30.=200  {J Grensepunkt mindre noyaktip . Grensspunkt - kors
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 () Grensspunkt middels noyaktig [ Grensspunkt - rer
Elendomagr neyakiig <= 10 @ Grensspunkt nayaktig .m_w,”




Areal og koordinater for eiendommen

Areal 1334,40 m? Arealmerknad Noen fiktive grenser
Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6608449,7 Gst  599208,1
Grensepunkter Grenselinjer (m)
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6608457,2 599213,61 13 cm Ikke spesifisert (IS) Rar (54) 29,34

2 6608457,82 599218,6 13 cm Ikke spesifisert (IS) Rer (54) 5,03

3 6608458,37 599224,46 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,89

4 6608458,82 599227,64 10cm Jord (JO) Rar (54) 3,21

5 6608455,69 599225,66 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 3,70

6  6608433,98 599211,94 10cm Jord (JO) Rer (54) 25,68

7 6608433,11 599198,18 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 13,79

8 6608431,34 599169,9 13 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 28,34

9 6608434,7 599167,67 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 4,03

10 660844454 599169,71 13 cm  Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 10,05

11 6608458,22 599167,49 13 cm Ikke spesifisert (IS) Ukjent (97) 13,86

12 6608459,78 599167,44 13 cm  Ikke spesifisert (IS) Geometrisk hjelpepunkt (99) 1,56

13 6608460,19 599184,42 13 cm  Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 16,98



PLANRAPPORT



Utskriftsdato: 09.05.2025
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 Gardsnr. 9 Bruksnr. 127 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Soleveien 5B, 1540 VESTBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken

© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken

© Bebyggelsesplaner under bakken © Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2023

Navn Kommuneplan 2023-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status 6 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Ikrafttredelse 01.01.0001

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3216/dokumenter/12158/KPLAN2023_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 1334 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 0271
Navn SMAHUS - VESTBY TETTSTED
Status Planlegging igangsatt

Side 1 av 2


https://www.arealplaner.no/3216/dokumenter/12158/KPLAN2023_Bestemmelser.pdf

Plantype Omréaderegulering

Side 2 av 2
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold til avhl. § 3-4
skal eiendommen, nér annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov, forskrift
eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert
oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller serskilt tilpasset». Partene kan fritt avtale hva som skal folge med eiendommen ved
salg. Bransjens liste over lgsare og tilbeher som skal folge med eiendommen, er en del av avtalen
mellom kjeper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven, kjeper har tatt forbehold i bud
eller avtale p4 annen mate er inngétt. Der intet annet er avtalt, vil losere og tilbehor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstéende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfolge.

1. HVITEVARER medfelger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger
med uansett festemate. Frittstiende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhegrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt
12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og hdndkleholdere, herunder hdndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfolger, selv om disse er lose. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfoelger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lose eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfolger.

7. KIOKKENINNREDNING medfoelger, herunder ogsé épne, fastmonterte hyller og les eller
fastmontert kjokkenay.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALSTOVSUGER medfoelger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke
mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLOSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.1.,
samt tilherende tradlese enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfelger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lysparer eller
smartparer montert i sokkel medfolger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfolger.
14. POSTKASSE medfelger.

15. UTENDORS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utenders kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfelger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfolger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilherende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfelger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pdbudt. Lase
stiger medfelger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger
der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NOKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder nekler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelés, skal 1as og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfelger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfelger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING
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GI BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling IR TEERRES UGN SN motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. EI R CTEEORAER TS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BankID eller ved & svare
budgivning. Android) eller BankID pa SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pa eiendommens annonse
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen
dpner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe-
hold overferes automatisk inn i budjournalen p& den
respektive eiendommen.

Du logger deg inn p& TryggBudgivning.no ved & bruke
BankID. Det er derfor viktig & huske & ta med deg din
BankID-brikke p& budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

N&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
ikke & ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du
en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.

Du registrerer budforheyelser ved & logge inn pé nytt
med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
du allerede har mottatt. Budforhoyelser registreres
ogsé automatisk inn i meglersystemet.

J9Kkke t

LOSNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AY WEBSYSTEMER AS




KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN:
Adresse: Meglerforetak: Frontline Vestby Eiendomsmegling AS
Soleveien 5B . Saksbehandler: Malin Edvardsen
Gnr. 9 Bar. 127 i Vestby kommune
Telefon / Mobil: 64951010/48203195

Oppdragsnummer:
323-25-0068 E-post: malin.edvardsen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FOLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjepesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til ki. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nér det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent
med at budjournalen vil bli forelagt kjoper og selger nar handel er sluttet.

Onsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Léneinstitusjon; Referanse og tIf nr;

Lént kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestér av: [ Salg av ndvaerende bolig eller fast eiendom

Jeg gir bud som O Forbruker [ Ledd i neeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og Norges
Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de
viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder
salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa elektroniske meldinger som e-post
og SMS nar informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og motbud (bud fra
selger), aksept eller avslag fra selger. Far formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum, budgivers kontaktinformasjon, finansieringsplan, akseptfrist,
overtakelsesdato og eventuelle forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av navaerende bolig ol. Normalt vil ikke et bud med
forbehold bli akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er forbruker) skal megleren ikke formidle
bud med kortere akseptfrist enn kl. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Etter denne fristen bar budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og @vrige interessenter om bud og forbehold.
Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som sikrer selger og
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig) for andre budgivere og
interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er nedvendig og mulig, holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud, herunder budets starrelse, forbehold
og akseptfrist. Megler skal sé snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler, pa forespersel
fra andre, opplyse om aktuelle bud pa eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand. Dersom det er viktig for budgiver a
bevare sin anonymitet, bar budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en budgiver kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke kalles
tilbake. Budet er da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med mindre budet far denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man ikke gnsker & kjepe
flere enn en eiendom.

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.
4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte «motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medferer at det foreligger en avtale
om salg av eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper



Notater



Notater
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