M

| o

PRIVATMEGLEREN

HAFERKAMP & PARTNERE

MARIE FOREIDS VEI 8A



Vedlegg

Tilstandsrapport
Energiattest
Egenerkleeringsskjema
Regulering og bestemmelser
Kommunale opplysninger
Tegninger
Seksjonering
Losore og tilbehorsliste

Budskjema



Tilstandsrapport

ROGATAKST

fmgg Eekkehus

(© Marie Fgreids vei 8A , 4011 () STAVANGER kommune
STAVANGER

# gnr. 57, bnr. 767, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 122 m? BRA-i: 122 m?

Befaringsdato: 12.02.2026 Rapportdato: 23.02.2026 Oppdragsnr.: 20484-2838 Referansenummer: FX1707

Foretak: Rogatakst AS Takstingenigr: Aleksander Vagen

ROGATAKST [NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Rogatakst AS

Rogatakst er et firma bestdende av 5 takstmenn med over 30 ars erfaring innen byggebransjen som
byggmestere/prosjektledere og over 10 ars erfaring innenfor takstbransjen.

Vi forstar viktigheten av en grundig og palitelig takst. Vart mal er & lage utfyllende, presise og beskrivende rapporter, med dette
til grunn kan du stole pa at vare rapporter gir deg den ngdvendige tryggheten du trenger som bade selger og kjgper.

Ved a dedikere innsats og engasjement i oppdragene vare vil rapportene gjenspeile kvalitet, som gjgre oss sikre pa at du far en
solid forstaelse av eiendommens verdi og eventuelle vedlikeholdsbehov.

Ser du pa en bolig som vi har taksert, ikke ngl med a ringe, sende sms eller en e-post. Vi er her for a hjelpe deg a ta informerte
beslutninger om din eiendomsinvestering

Rapportansvarlig

Aleksander Vagen

aleksander@rogatakst.no

92039 226

& ROGATAKST

(@7 (@7
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Rogatakst AS
Munkelia 17
4154 AUSTRE AM@Y

& ROGATAKST

Enderekkehus, oppfgrt i 1952 i Stavanger kommune.
Bygget er oppf@rt med grunnmur av betong.
Trekonstruksjoner i yttervegger over grunnmur/etasjeskille,
som utvendig er kledd med kledning i tre.

Etasjeskiller i tre.

Takformen er saltak i trekonstruksjon.

Boligen har 1 kjgkken, 1 stue, 2 vatrom, 2 soverom og flere
boder.

Boligen er normalt vedlikeholdt og finnes i forventet stand.
Registrerte tilstandsanmerkninger har arsak i bygningens
alder, vedlikehold samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er
forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne del av
landet.

Tomten er opparbeidet med inngangsparti, uteomrader og
gressplen.

Boligen er oppvarmet via peis, strom og varmepumpe.

For neermere informasjon om boligen, se rapporten i sin
helhet.

Eekkehus - Byggear: 1952

UTVENDIG

Boligen har betongtakstein som taktekking. Taktekkingen er fra ca
1990, basert pa utseendet.
Lekter, strg og undertak er sannsynligvis ogsa fra arstall.

Ga til side

Takrenner, nedlgp og beslag er av plast, og er antatt fra samme
arstall som taktekking.

Boligen har yttervegger av reisverk, fra byggear.
Utvendig fasade bestar av liggende trekledning med enkelfals, samt
noe staende kledning.

Boligen har saltak som takform.
Taket er bygget opp av sperr fra byggear.

Boligen har vinduer av tre, med 2-lags glass.
Vinduene er fra 1997.
2 vinduer i kjelleren fra byggear, med 1-lags glass.

Boligen har ytterdgrer av tre.

Hoveddgren er fra 2007, og har 3-lags glass.
Terrassedgren har 2-lags glass, og er fra 2007.
Dgren er av tre.

Kjellerdgren er fra 2007, og har 2-lags glass.
Dgren er av tre.

Det er en treplatting pa baksiden av boligen, pa ca 35m2.
Plattingen har terrassebord som gulv.

Det er en utvendig betongtrapp opp til hoveddgren, ned til
kjelleren og opp til terrassedgren.
INNVENDIG

Ga til side

Oppdragsnr.: 20484-2838
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Boligen har laminat pa gulvene. Pa veggene er det veggplater med
strietapet. | taket er det malte plater/takess samt strekktak.

Boligen har bjelkelag av tre, fra byggear.
Kjelleren har stgpt plate pa grunnen.

Boligen har en pipe av tegl, fra byggear.
Det er en apen peis og en vedovn i stuen i 2. etasje.
Sotluken er plassert i kjelleren.

Hele kjelleren er delvis under terreng.

Det er synlige grunnmursvegger, panel pa vegger og i taket.
Kjelleren har betonggulv.

Det er ventilering via veggventiler.

Det er en innvendig tretrapp mellom etasjene.
Trappen har lukkede trinn.
Det er montert rekkverk i trappene.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Det er ogsa en profilert
dgr ned til kjelleren.

VATROM

Bad 1. etasje:
Badet har veggplater med strietapet og takess i taket.
Badet har belegg pa gulvet samt varmekabler.

Ga til side

Det er et vegghengt baderomsmgbel med vask, frittstaende toalett
og et dusjkabinett.
Badet har en elektrisk vifte i veggen, med avtrekk ut av boligen.

Vaskerom kjeller:

Vaskerommet er fra byggear.

Det er betonggulv, grunnmursvegg og panel pa vegg. | taket er det
pusset overflate.

Rommet har opplegg til vaskemaskin og en utslagsvask.

Ga til side

KIGKKEN

Kjgkkenet er fra noe nyere dato, og er fra Marbodal.

Det er profilerte trefronter.

Benkeplaten er av laminat.

Kjgkkenet har integrert komfyr og koketopp, samt frittstaende
oppvaskmaskin og kjgleskap.

Det er laminat pa gulvet, malte plater med strietapet pa veggene
og takess i taket. Det er flis som backsplash.

Vannrgr er av kobber og avlgpsrgr er av plast.

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Boligen har vannrgr av kobber.
Rgropplegget er fra eldre, ukjent dato
Hovedstoppekranen er plassert pa boden i kjelleren

Ga til side

Boligen har avilgpsrgr av plast og soil.
Rgropplegget er av eldre, ukjent dato/byggear.
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen har ventilering via ventiler i veggene samt ventiler i
vinduene.

Boligen har en varmepumpe pa gangen i 1. etasje.
Varmepumpen er fra 2022.

Boligen har en varmtvannsbereder pa 200 liter.
Berederen er av noe eldre, ukjent dato, og er plassert pa boden i
kjelleren.

Boligen har elektrisk anlegg av eldre, ukjent dato.
Det er jordfeilautomater og automatisk maler.
Sikringsskapet er plassert pa gangen i 1. etasje.

TOMTEFORHOLD G til side

Boligen har sannsynligvis drensrgr og drenerende masser fra
byggear.

Boligen har sannsynlgvis en grunmur av stedstgpt betong, fra
byggear.
Grunnmuren er pusset.

Det er flatt terreng rundt boligen.
Boligen har utvendige vann- og avlgpsrer av soil/plast/kobber,

tilkoblet offentlig vann-og avilgpsnett via private stikkledninger.
Rgrene er fra byggear/eldre ukjent dato.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Gatilside
Eekkehus
¢ Det foreligger ikke tegninger
Oppdragsnr.: 20484-2838 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 6 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Eekkehus
15 (3 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
© Utvendig > Dgrer-2 Ga il side
—— 10
© nnvendig > Pipe og ildsted Ga til side
5
0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
= tettesjikt
0o <
B 760: Ingen awik @ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Utvendig > Nedligp og beslag Ga til side
@  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad
3 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
© Uutvendig > Vinduer Gatilside
2 ‘el
@ Utvendig> Dgrer-3 et
@ Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
1
@ Utvendig > Andre utvendige forhold 4 til si
T
c : iacki Ga til side
0 < 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Tiltak under kr 20 000
. G til sid
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 ©  Innvendig > Rom Under Terreng E—
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
i @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000 o il o
% @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
Hva er ansiog pa utbedringskostnad? Se side 4. @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank et
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter il sl
Oppdragsnr.: 20484-2838 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 7 av 29
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Sammendrag av boligens tilstand

© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

@ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

@ vatrom > 1. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

0 Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet >
Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 20484-2838 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 8 av 29
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Tilstandsrapport

EEKKEHUS

Byggear Kommentar
1952

Anvendelse

Standard

Boligen er oppgradert etter byggear, og har bedre standard enn byggearet tilsier.
Vedlikehold

Det er behov for fremtidig vedlikehold, badde innvendig og utvendig.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Boligen har betongtakstein som taktekking. Taktekkingen er fra ca 1990, basert pa utseendet.
Lekter, strg og undertak er sannsynligvis ogsa fra arstall.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nar betongtaksteinen eldes, nedbrytes og svekkes betongsteinen over tid. Frost- og tineprosesser kan fgre til dannelse av sprekker i taksteinen som kan
fore til

frostsprengning pa vinterstid. Taksteinen blir mer porgs over tid, noe som gker risikoen for fuktgjennomtrengning og lekkasjer i taktekkingen. For &
opprettholde et funksjonelt tak, er det viktig a overvake tilstanden til taktekkingen regelmessig, og utfgre ngdvendig vedlikehold og reparasjoner etter
behov.

Pa grunn av varierte temperaturforhold over tid, kan undertaket bli svekket, noe som potensielt gker faren for lekkasjer i fremtiden. Det er ikke ngdvendig
med umiddelbare tiltak, men tidspunktet for utskiftning av taktekkingen og undertak naermer seg.

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp og beslag er av plast, og er antatt fra samme arstall som taktekking.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.
e Det er avvik:

Det er synlig slitasje og rust i innfesting/kroker til nedlgp og takrenner.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Nar mer enn halvparten av forventet levetid for plasttakrenner er passert, kan flere problemer oppsta. Plasttakrenner blir utsatt for nedbrytning over tid
pa

grunn av sollys, temperaturvariasjoner og slitasje. Materialtretthet, misfarging, lekkasjer og tilstopping av rusk er problemer som kan oppsta. Det er viktig
a

vaere oppmerksom pa tegn til slitasje og utfgre ngdvendig vedlikehold eller erstatning for a forlenge levetiden og sikre god drenering av regnvann fra
taket.

Ved skifte av taktekkingen bgr takrennene ogsa skiftes.

Ved behov, kan innfestinger byttes, for gkt levetid pa nedlgp og takrenner.

Veggkonstruksjon

Boligen har yttervegger av reisverk, fra byggear.

Oppdragsnr.: 20484-2838 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 9 av 29
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Tilstandsrapport

Utvendig fasade bestar av liggende trekledning med enkelfals, samt noe staende kledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert noe slitasje i kledningen.

Det mangler lufting og museband foran og bak pa boligen..

Det er registert ufagmessig utfgrelse pa endeveggen. Her er det skummet opp under kledningen og det er darlig utfgrelse pa museband, som gir gkt risiko
for mus inn i boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Musesperre anbefales etablert for & hindre tilkomst av mus/skadedyr inn i boligen.

Manglende lufting av kledningen fgrer til redusert luftsirkulasjon bak kledningen. Dette resulterer i ineffektiv tgrking og drenering av regnvann som
trenger inn

gjennom kledningen. Over tid kan dette fgre til rateskader bade pa kledningsbordene og selve veggkonstruksjonen. Det ma etableres lufting av

kledningen.

Slitt kledning kan behandles for gkt levetid.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Boligen har saltak som takform.
Taket er bygget opp av sperr fra byggear.
Konstruksjonen er gjenbygget, uten dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

» Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det bgr innhentes dokumentasjon/utfgres naermere kontroll av takkonstruksjonen, for & sgrge for at denne er bygget opp pa korrekt mate. Dette for &
sgrge for at det ikke oppstar skjulte skader eller kondens bak platene.

Fra 1980-tallet var det ikke vanlig med luftede takkonstruksjoner ved isolerte skratak. Det kunne pa disse konstruksjonene oppsta kondensering i
overgangen mellom isolasjon og undertak med pafglgende dannelse av svertesopp. Dette kan ikke avdekkes her uten evt tilgang til loft/nedhimlet tak eller
inngrep i konstruksjonen.

C Vinduer

Boligen har vinduer av tre, med 2-lags glass.
Vinduene er fra 1997.
2 vinduer i kjelleren fra byggear, med 1-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er avvik:

Det er et knust glass i det ene vinduet i kjelleren.
Det er slitasje i pakningene til vinduene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.
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Veerslitt og oppsprukket treverk i karmer til vinduene, gker risikoen for at vann trenger inn i materialet, noe som kan fgre til fuktskader, mugg- og
muggsoppvekst, samt rateskader i karmen. For & hdndtere dette, anbefales det a skrape og male veerslitt treverk.

Vinduer trenger regelmessig utvendig overflatebehandling og smgring av bevegelige deler.

Skader som punktert glass kan plutselig oppsta pa eldre vinduer.

Knust glass kan byttes for gkt sikkerhet/ved behov, men det er montert pleksiglass foran dette for gyeblikket.

Dgrer

Boligen har ytterdgrer av tre.
Hoveddgren er fra 2007, og har 3-lags glass.

Dgrer - 2

Terrassedgren har 2-lags glass, og er fra 2007.
Dgren er av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er rate i dgren.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Dgren anbefales byttet innen 5 ar for & hindre fglgeskader i konstruksjonen.
Kostnadsestimat: Under 20 000

(35D Dgrer-3

Kjellerdgren er fra 2007, og har 2-lags glass.
Dgren er av tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.
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Det mangler korrekt beslaglgsning under dgren - dette medfgrer at det er fare for vann inn under dgren ved slagregn eller spyling.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Beslag anbefales montert for gkt sikkerhet mot vann.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er en treplatting pa baksiden av boligen, pa ca 35m2.
Plattingen har terrassebord som gulv.

(12 utvendige trapper

Det er en utvendig betongtrapp opp til hoveddgren, ned til kjelleren og opp til terrassedgren.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er riss og slitasje i trappene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Trappene anbefales behandlet/pusset/malt for gkt levetid. Ved videre utvikling bgr det gjgres neermere undersgkelser for a finne arsak til riss.

(3 Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
o For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

Overflater

Boligen har laminat pa gulvene. Pa veggene er det veggplater med strietapet. | taket er det malte plater/takess samt strekktak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har bjelkelag av tre, fra byggear.
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Kjelleren har stgpt plate pa grunnen.

De stgrste hgydeavvikene som er registrert, er pa:
1. etasje: 2 cm. Det er malt pa gangen og soverom 2.
2. etasje: 1,8 cm. Det er malt pa stuen og kjgkkenet.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Boligen har en pipe av tegl, fra byggear.
Det er en dpen peis og en vedovn i stuen i 2. etasje.
Sotluken er plassert i kjelleren.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

* Mursteinpipe er tildekket/innebygget.
Pipen er kledd inn i 1. etasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av pipelgp.

¢ Andre tiltak:

Pipevanger ma gjgres tilgjengelig slik at pipen kan holdes under oppsyn for og se utvikling av sprekker og riss i pipen.
Estimatet baserer seg pa a gjgre sidene tilgjengelige, ikke eventuelle tiltak.

Pipen anbefales undersgkt av murer for a sjekke om det er behov for tiltak.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Hele kjelleren er delvis under terreng.
Det er synlige grunnmursvegger, panel pa vegger og i taket. Kjelleren har betonggulv.
Det er ventilering via veggventiler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

¢ Det er avvik:

Det er synlig saltutslag pa bade gulv og vegg i kjelleren.

Det er spor etter aktive borebiller.

Ved fuktmaling i treverk, er det registrert 11 vekt%, som anses som tgrt. Dette kan skyldes en unormalt tgrr og kald periode. Hulltaking er ikke gjennomfgrt
da dette ikke er mulig, da yttervegger bestar av pusset grunnmur.

Det er gkt fuktighet i nedre del av grunnmuren, kontra del av grunnmur som er over terreng/ut mot fritt.

Veggventilene er ikke sikret mot insekter/dy

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:
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Ventilene anbefales a fa montert nye gitter/sikring mot insekter og dyr.
Se punkt om drenering for a fa ned fuktnivaene i kjelleren.
Borebiller anbefales gasset/behandlet, slik at det ikke oppstar konstruksjonsskader.

Kjelleren fungerer slik den er satt opp na, men skal det innredes/brukes pd en annen mate, bgr man se pa drenering, samt oppbygging av vegger/gulv, for
a sikre at man ikke far fukt inn i kjelleren over tid.

'@
| €

' Innvendige trapper

Det er en innvendig tretrapp mellom etasjene.
Trappen har lukkede trinn.
Det er montert rekkverk i trappene.

B

. Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Det er ogsa en profilert dgr ned til kjelleren.

VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Badet er av ukjent alder, men sannsynligvis 2000-tallet, basert pa sluk og belegg.
Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrt arbeid.

1. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling
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Badet har veggplater med strietapet og takess i taket.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

¢ Det er avvik:

Dgren er i vatsonen til dusjen.
Det er veggplater med strietapet i vatsonen til dusjen. Disse er uegnet for bruk i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

o Tiltak:

Det finnes ingen mulige tiltak vedrgrende dgren. Ved normal bruk av dusjen er ikke dette en utfordring.

Se punkt om veggmembran for veggplatene.

L.

Overflater Gulv

1. ETASIJE > BAD

Badet har belegg pa gulvet samt varmekabler.
Dgrterskelen er 1,5 cm over gulvet.
Det er svakt fall pa gulvet mot sluket.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Det er noe lite fall pa gulvet iht. krav.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For & lukke avviket ma korrekt fallforhold etableres. Dette er ikke gkonomisk forsvarlig fer rommet renoveres.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Badet har belegg som membran pa gulvet.
Belegget er synlig klemt i sluket via klemring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Det er ikke membran/tettesjikt pa vatrommet.
Det mangler membran pa veggene i vatsonen til dusjen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:
* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
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For 4 lukke avviket vedrgrende manglende membran pa veggene i dusjsonen, kan det monteres belegg eller baderomsplater her. Dette for a sikre mot
fglgeskader ved vannsprut. Estimatet gjelder dette.

Membran svekkes over tid. Dette inkluderer tap av fleksibilitet, gkt slitasje som kan fgre til sprekker eller tynnslitninger, redusert tetthet og svekkelse av
sveiser. Nar membranen ma skiftes, er vanskelig a fastsla. Det ma derfor utfgres
regelmessig inspeksjon av membranen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Badet har et vegghengt baderomsmgbel med vask, frittstaende toalett og et dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Toalettet mangler toalettsete.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales montering av toalettsete.

€4

1. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Badet har en elektrisk vifte i veggen, med avtrekk ut av boligen.
Vurdering av avvik:
» Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Det anbefales at det etableres en luftespalte i dgren. Dette vil sgrge for at badet far sirkulert ut den fuktige luften, og far varm tilluft fra boligen.
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold.
Det er tatt hull fra gangen og inn mot dusjsonen.

KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er fra byggear.
Det er betonggulv, grunnmursvegg og panel pa vegg. | taket er det pusset overflate.
Rommet har opplegg til vaskemaskin og en utslagsvask.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for d tale normal bruk etter dagens krav.

Det er registrert fglgende avvik:

Vatrommet har passert forventet levealder.

Det er ingen membran pa gulvet eller oppbrett langs veggene/dgren.
Rommet har kun naturlig ventilering.

Det er et soilsluk i gulvet.

Gulvet har ujevnt fall, og stedvis flatt gulv.

Det er gkt fuktighet i gulv/vegger ut mot yttervegg, samt rundt sluket.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i vatsonen.

Se punkt om gkte fuktverdier i gulv og vegger, pa bakgrunn av manglende membran og rom under terreng.
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Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Se punkt om renovering av vatrom og rom under terreng.

KIOKKEN

2. ETASJE > KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet er fra noe nyere dato, og er fra Marbodal.

Det er profilerte trefronter.

Benkeplaten er av laminat.

Kjgkkenet har integrert komfyr og koketopp, samt frittstdende oppvaskmaskin og kjgleskap.

Det er laminat pa gulvet, malte plater med strietapet pa veggene og takess i taket. Det er flis som backsplash.
Vannrgr er av kobber og avlgpsrgr er av plast.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er en ventilator over koketoppen med avtrekk ut av boligen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Boligen har vannrgr av kobber.
Reropplegget er fra eldre, ukjent dato
Hovedstoppekranen er plassert pa boden i kjelleren

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Det er en viss risiko for at lekkasjer kan oppsta pa grunn av aldersrelatert svekkelse i skjgter eller rgrmateriale. Kobberrgr utvider seg nar temperaturen
oker

og trekker seg sammen nar temperaturen synker. Disse utvidelsene og sammentrekningene over tid kan medfgre belastninger pa rgrmaterialet, som kan
fore

til svekkelse. Vannrgrene bgr skiftes i forbindelse med oppgradering av vatrom.
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Avlgpsrgr

Boligen har avlgpsrgr av plast og soil.
Reropplegget er av eldre, ukjent dato/byggear.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

e Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Nar avlgpsrgr av plast eldes er rgrene utsatt for flere typer nedbrytning og svekkelse. En vanlig problemstilling er sprghet, der plasten mister sin

fleksibilitet

og kan sprekke. | tillegg kan avlgpsvann over tid inneholde mineraler som avsettes pa innsiden av rgrene, som reduserer diameteren og kan fgre til
tilstopping.

Selv om plast generelt er motstandsdyktig mot korrosjon, kan visse kjemikalier og temperaturer fgre til nedbrytning av avigpsrgrene, noe som igjen kan
fore til

lekkasjer eller svekkelse av rérmaterialet. Avligpsrgrene bgr skiftes i forbindelse med oppgraderinger av vatrom.

Ventilasjon

Boligen har ventilering via ventiler i veggene samt ventiler i vinduene.

Varmesentral

Boligen har en varmepumpe pa gangen i 1. etasje.
Varmepumpen er fra 2022.

) Varmtvannstank

Boligen har en varmtvannsbereder pa 200 liter.
Berederen er av noe eldre, ukjent dato, og er plassert pa boden i kjelleren.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

Det anbefales at det etableres en waterguard ved berederen, for gkt sikkerhet i tilfelle en vannlekkasje fra berederen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Boligen har elektrisk anlegg av eldre, ukjent dato.
Det er jordfeilautomater og automatisk maler.
Sikringsskapet er plassert pa gangen i 1. etasje.
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1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Jeg anbefaler kontroll utfgrt av fagperson som kan gi en faglig vurdering av anlegget.
Undertegnede har ikke utdanning innenfor feltet, og mangler ogsa korrekt utstyr og kompetanse til & vurdere det elektriske skikkelig. Det
anbefales derfor en eltakst.
Rapport som vil gi det elektriske anlegget en fullverdig sjekk, er:
Eltakst med basis i relevant elektrolovverk, basert pa NS3424 og 3451.

Generell kommentar
Pa bakgrunn av at boligens anlegg er av ukjent argang, samt manglende dokumentasjon, anbefales en naermere kontroll av anlegget.
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TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Grunnundersgkelser er ikke foretatt, og tilstandsgrad er derfor ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Boligen har sannsynligvis drensrgr og drenerende masser fra byggear.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Det er ingen synlig drenering utvendig.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.
e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Noe hgye fuktnivaer i kjelleren og saltutslag pa synlig grunnmur er en indikasjon pa manglende/sviktet drenering. Tiltak som redrenering kan ikke
utelukkes.

i) Grunnmur og fundamenter

Boligen har sannsynlgvis en grunmur av stedstgpt betong, fra byggear.
Grunnmuren er pusset.

Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er synlige sprekker i grunnmuren, sett fra kjelleren

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Riss i grunnmuren bgr pusses, slik at eventuell utvikling kan sjekkes.
Dersom det er videre utvikling i riss, ma naermere undersgkelser/videre tiltak utfgres.
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Tilstandsrapport

@ Terrengforhold

Det er flatt terreng rundt boligen.
Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Fallforholdene bgr vurderes utbedret. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 meter ut fra fra grunnmur for a redusere fuktbelastningen i grunnmur/kjeller.

(1 utvendige vann- og avigpsledninger

Boligen har utvendige vann- og avlgpsrgr av soil/plast/kobber, tilkoblet offentlig vann-og avlgpsnett via private stikkledninger.
Rgrene er fra byggear/eldre ukjent dato.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Avlgpsanlegget ma sjekkes.

Det bgr utfgres kontroll av utvendige vann og avigpsledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Helse, miljg og sikkerhet

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift p

befaringstidpunktet.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige trapper opp til dagens krav.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
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& ROGATAKST

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Eekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUM U t()fBlza)Ikongareal
1. etasje 44 44 35
2. etasje 40 40
Kjeller 38 38
Ssum 122 35
SUM BRA 122
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, soverom, bad, bod, gang,
1. etasje
soverom 2
2. etasje Gang, stue, kjpkken
Kjeller Gang, vaskerom, bod, bod 2, bod 3
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
Oppdragsnr.: 20484-2838 Befaringsdato: 12.02.2026 Side: 25 av 29



Marie Fgreids vei 8A, 4011 STAVANGER Rogatakst AS
Gnr 57 - Bnr 767 Munkelia 17 4 rRoGATAKST
1103 STAVANGER 4154 AUSTRE AM@Y

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.2.2026 Aleksander Vagen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 57 767 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Marie Fgreids vei 8A

Hjemmelshaver
Bergesens Fond Sti

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Tilkomst via offentlig vei.
Tilknytning vann
Tilknyttet off. vannforsyning
Tilknytning avigp
Tilknyttet off. avlgpsnett
Regulering

Ligger under Stavanger kommune sin reguleringsplaniD 304, og er regulert til " Konsentrert smahusbebyggelse"
Boligen ligger under Stavanger kommune sin "Trehusbyen", og de regler dette omfatter.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med inngangsparti, uteomrader og gressplen.
Tinglyste/andre forhold

Det foreligger en sameiebrgk pa 1/4, fra 1993.

Ellers ingenting a bemerke.

Det anbefales at man gjgr seg kjent med alle heftelser/servitutter i grunnboken.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke

Energirapport 09.02.2026 gjennomgatt Ja

Egenerklaeringsskjema 18.02.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hayttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20484-2838
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20484-2838
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Denne rapporten har ikke tatt mal av seg til & kommentere
kosmetiske feil eller mangler. Rapporten legger til grunn boligens
tilstand pa befaringsdagen. For & opprettholde boligens standard
ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i
rapporten.

Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med de
begrensninger som fglger av at boligen var magblert og i bruk.
Tak, takbeslag, og fasader ble besiktiget fra bakkeniva.
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Adresse

Marie Foreids vei 8A, 4011 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

23.02.2026 Energiattest-2026-262671
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 4566637

Gardsnummer Bruksnummer

57 767

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

mcﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1952 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
122,0 m? 84,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
429,83 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
361,68 kWh/m? 32 293 kWh



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Haferkamp & Partnere

Oppdragsnr.

301260043

Selger 1 navn

Bergesens Fond Sti v/Charles Bergesen

Marie Fareids vei 8A

Poststed
Stavanger 4011

Er det dadsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei ] Ja

Initialer selger: BESvB

Document reference: 301260043



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosijyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BESvB
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Kommuneplan

Adresse: Marie Fareids vei 8A, 4011 STAVANGER
Gnr/Bnr:  57/767/0/1
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Reguleringsplan pa grunnen

Adresse: Marie Fareids vei 8A, 4011 STAVANGER Stavanger
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Reguleringsplan under behandling N
Adresse: Marie Fareids vei 8A, 4011 STAVANGER Stavan ger
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Retningslinjer for Trehusbyen
Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngar i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes
saerpregede miljg skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle treer og traer over 90cm
stammeomkrets skal bevares.

c. Det ma spkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og
fasadeoppriss.

e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske
krav, eller er s& skadet at reparasjon er uaktuelt.

f. Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder szerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale.

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer
inngar som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige
fra offentlig sted. Stgrre uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan.

i. Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal
med hensyn til utforming og materialvalg vaere i trad med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.



REGULERINGSBESTEMMELSER

TIL PLAN 304 - OMRADET ARNE GARBORGS VEI - MARCUS
THRANES GATE - FOLKE BERNADOTTES VEI - OVERLEGE
CAPPELENS GATE - SCHANKEHOLVEIEN - ROGALANDSGATA

Stadfestet 10.06.1949 i medhold av § 27 i lov om bygningsvesenet av 22.feb.

1924.
Endringer
Vedtaksdato Beskrivelse Hjemmel
Delegert 04.11.2019 | Tilfeyd § C #1 pbl § 12-14
Delegert 05.06.2024 | Tilfeyd § C #2 pbl § 12-14
A. Apen villamessig bebyggelse.

Innenfor omradet begrenset av Arne Garborgs vei - Marcus Thranes gate(Folke
bernadottes vei) - Gate 568 (Schankeholveien) - Gate 563 (Overlege Cappelens
gate) - Gate 561 (Folke Bernadottes vei) - Rogalandsgata skal bebyggelsen
veere apen med vaningshus ikke over 2 fulle etasjer samt garasjer som ikke ma
veere over 1 etasje.

Industrielle anlegg, verksteder og opplag tillates ikke, bortsett fra fellesvaskerier
eller andre spesielle anlegg som bare betjener beboerne i strgket og som ikke
medferer seerlige ulemper. Butikker kan bare innredes der det etter byplanradets
skjgnn er seerlig behov for det.

Bebyggelsen skal plasseres i de regulerte byggelinjer, og med mgneretning som
vist pa planen.

Ingen tomt ma bebygges med mer enn 1/5 av sitt nettoareal + eventuell garasje.
Bebyggelsens hoyde skal vaere som for trehus bestemt.

Bygningene skal ha sadeltak. Takvinkelen ma ikke veere starre enn 35 grader.
Garasje ma ikke oppfares med starre grunnflate enn 30 m2. Den ma plasseres
pa en slik mate i forhold til vaningshus og nabohus at det oppnas en god
arkitektonisk virkning.

Ved byggeanmeldelser skal innsendes terrengprofiler med neyaktig angivelse av

hvorledes tomten tenkes planert. Hvor planeringen medfarer forstatningsmurer
mot gate eller nabotomt, kan bygningsradet paby at planeringslinjene skal

Side1avh




senkes eller at det skal anvendes skraninger som reduserer forstetningsmurens
heyde.

9. Innhegning av tomtene skal utfgres med hekkplanting, eller som 0,8 m hoye
gjerder. Gjerdene utferes av flettverk med vinkeljern i overkant eller som
tregjerder som i hvert enkelt tilfelle skal godkjennes av bygningsradet.

Hvor forstatningsmurer ikke er pakrevet, tillates ikke sammenhengende stopte
gjerdesokler, bare stapte fundamenter for hver gjerdestolpe. Mot gate anlegges
mellom gjeldestoplene en kant av gatestein pa sandfylling og kulttundament i
nedvendig dybde. Med bygningsradets samtykke kan innhegning sloyfes savel i
tomtegrense som mot gate hvis eieren av to eller flere nabotomter er enige om
dette. Kantstein langs regulert gatelinje kan dog ikke tillates slayfet.

10. Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som virker sjenerende eller
skjemmende for naboer. Sddan beplanting kan bygningsradet kreve beskaret
eller fjernet.

11. Selger av tomt er ikke berettiget til ved privat servitutt a etablere forhold som star
i strid med disse vediekter.

12. Fra disse vedtekter kan byplanradet eller i tilfelle bygningsradet innenfor rammen
av bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter tillate unntak i tilfelle hvor
seerlige grunner taler for det.

B. Rekkehusbebyggelse og 4-mannsboliger.

1. Innenfor omradet begrenset av Gate 561 (Folke Bernadottes vei), Gate 563
(Overlege Cappelens gate), Gate 566 (Dr. Graeslies vei)(inkl. tomtene langs
gatens sydvestre side) - Rogalandsgata skal bebyggelsen utformes som
rekkehus eller 4-mannsboliger i 1V eller 2 etasjer. Garasjer kan oppfares i 1
etasje.

2. Industrielle anlegg, verksteder og opplag tillates ikke, bortsett fra fellesvaskerier,
fellesgarasjer eller andre spesielle anlegg som bare betjener beboerne i stroket
og som ikke medfarer saerlige ulemper. Butikker kan bare anlegges der det etter
byplanradets skjgnn er seerlig behov for det.

3. Frittliggende 4-mannsboliger kan deles vertikalt eller horisontalt. Rekkehusene
skal ha vertikal oppdeling for hver leilighet, og ma dessuten deles med
brannvegg for hver 150 m2 bebygget grunnflate saframt ikke husene oppfores i
ildfaste materialer.

4. Bebyggelsen skal plasseres i forhold til regulerte gater og plasser som vist pa
planen. Byplanradet kan dog tillate en annen plassering under forutsetning av at
det utarbeides en samlet bebyggelsesplan for hele kvartalet, evt. for flere
kvartaler hvis byplanradet krever det.

Side2av5h



10.

11

12.

13

Under forutsetning av at det utarbeides en samlet bebyggelsesplan som nevnt
under pkt. 4 kan byplanradet hvor szerlige grunner taler for det ogsa tillate at
endel av omradet blir bebygget med vanlig 1 eller 2-mannsboliger safremt disse
etter byplanradets skjgnn kan innpasses pa en tilfredsstillende mate i
bebyggelsesplanen for hele omradet.

Bebyggelsens hayde skal veere som for trehus bestemt.

Bygningene skal ha sadeltak. Alle bygninger i samme byggeflukt skal ha ens
takvinkel og taktekningsmaterialer.

Ved byggeanmeldelser skal innsendes terrengprofiler med ngyaktig angivelse av
hvorledes tomten tenkes planert. Hvor planeringen medfarer forstatningsmurer

mot gate eller nabotomt kan bygningsradet paby at planeringslinjene skal senkes
eller at det skal anvendes skraninger som reduserer forstatningsmurenes hoyde.

Eventuell innhegning, beplanting, plassering av garasjer, torkestativer,
soppelkasser o.l. ma foretas etter en av byplanrad og bygningsrad godkjent plan
for hele kvartalet. Mot

gate som ikke har starre bredde enn 7,0 kan det pabys at arealet mellom
regulert gatelinje og byggeflukt skal utlegges til 4pen forhage.

Hvor forstatningsmurer ikke er pakrevd, tillates ikke sammenhengende stopte
gjerdesokler, bare stgpte fundamenter for hver gjerdestolpe. Mot gate anlegges
en kant av gatestein pa sandfylling og kultfundament i nedvendig dybde.

Hvor det er regulert apne plasser (lekeplasser) inne i kvartalet skal disse
opparbeides og vedlikeholdes i fellesskap av parselleierne i kvartalet. Med
bygningsradets samtykke kan plassene innhegnes og avstenges med porter mot
de tilstatende gater.

Selger av tomt (parsell) er ikke berettiget til ved privat servitutt & etablere forhold
som star i strid med disse vedtekter.

Fra disse vedtekter kan byplanradet eller i tilfelle bygningsradet innenfor rammen
av bygningsloven og de alminnelige bygningsvedtekier tillate unntak i tilfeller
hvor saerlige grunner taler for det.

C Bestemmelsesomrader

#1

Innenfor bestemmelsesomrade #1 kan det oppfores én sykkelbod/overdekket areal
pr. boenhet. Hovedmal og takvinkel skal veere som vist i tegning under. 2,75 meter
av bodens langsider skal vaere apne. Boden skal ha liggende trekledning.
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#2

Innenfor bestemmelsesomrade #2 kan det oppferes tilbygg med 2,1 meters dybde i
henhold til tegning. Taket skal ha altan med liggende trerekkverk tilsvarende
kledningen. Se tegninger neste side.
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Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: | 11.02.2026 | Produsert av: | Mona Hjemlestad Lohne
Eiendomsinfo
Gnr: 57 | Bnr: | 767 | Fnr: It | Snr: 1
Adresse: | Marie Fareids vei 8A
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei O
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold O
Tilkobling til vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig avligp? Ja Nei
O
Merknad: |
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Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
O
Forfallsdato: Klikk eller trykk for & skrive
inn en dato.
Belap: 6994

* Det kan veere noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig

fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da veere en del av husleien.

For spgrsmal vedrgrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lann pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

20.08.2025 Terminfaktura Kr 6994 (7)
Vare Grunnlag Enhet Enhetspris Andel Fradato Til dato Belop
FASTDEL RENCOVASJON 1 sk 180550 05 01.07.2025 01.01.2026 Kr1128,44
RESTAVFALL 120 L 1 sik 2654.50 0.5 01.07 2025 01.01.2026 Kr 1659.06
FASTDEL VANN 126 m2 10,60 0500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 767,97
STIPULERT VANN (1,5M3 PR M2) 189 m3 8,20 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Krg91,14
FEHNNG OG TILSYN 1,00 Stk 450,00 11 01.07 2025 Kr 225
FASTDEL AVLEP 126 m2 14,50 0.500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 1050.53
STIPULERT AVL@P {1,5M3 PR M2) 189 m3 11,70 0500 01.07.2025 31.12.2025 Kr1271,5

Elendomsskatt og feiing og tilsyn av fyringsanlegg er unntait mva. Andre belap er vist inkl. mva. Lopende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Grunnkart

Malestokk: 1:1,000

Adresse: Marie Fareids vei 8A, 4011 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr: 57/767/0/1 kommune
Dato: 2026-02-11
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Eiendomskart med grenser

Adresse: Marie Fareids vei 8A, 4011 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  57/767/0/1 kommune
Dato: 2026-02-11

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

635.9

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr Nord

1 6539552.8789

2 6539573.67241
3 6539574.41718
4 6539580.17161
5 6539562.20355
6 6539556.97186

side: 1

Dst

311843.945023

311838.203997

311838.026652

311867.617953

311870.060811

311865.998453

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Grensepunktrapport

Digitalisert p& dig.bord fra strek-kart

Lengde t
21.63 Geometrisk hjelpepunkt
0.77 Ukjent

30.24 Umerket

18.19 Umerket

7.26 Geometrisk hjelpepunkt

225 Geometrisk hjelpepunkt

Digitalisert p& dig.bord fra strek-kart
Terrengmalt
Terrengmalt
Digitalisert p& dig.bord fra strek-kart

Digitalisert p& dig.bord fra strek-kart

Noyaktighet i cm

200

200

200

200

Rapportdato : 11.2.2026

Radius

351.061
5.015

377.197



STAVANGER KOMMUNE

Midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest

Det er ingen midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester pa eiendommen 1 vére arkiver.



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kCl rt

Stavanger kommune: Seksjon 1103-57/767/0/1
Utskriftsdato: 11.02.2026 08:10

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 29.04.1993 Arealmerknader
Oppdatert dato 22.09.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 1/4 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ |Delisamla fast eiendom [ |Grunnforurensning [ |Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester | |Jordskifte er krevd | ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
BERGESENS FOND STI Hjemmelshaver (H) Postboks 44
S938091455 11 4001 STAVANGER
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Marie Fareids vei 8A HO0101 57/767/0/1 0 0 0 0 Kjokken
Vegadresse: Marie Foreids vei 8 A Adressetilleggsnavn:
Poststed 4011 STAVANGER Kirkesogn 06011401 Bekkefaret
Grunnkrets 702 Mosvatnet gst Tettsted 4522 Stavanger/Sandnes
Valgkrets 5 Ullandhaug
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 4566637 Rekkehus (131) Tatt i bruk (TB) 15.12.1952

1: Bygning 4566637: Rekkehus (131), Tatt i bruk 15.12.1952

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 506
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 506
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Biobrensel, Elekitrisitet Ufullstendig areal Nei

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or k a rt

Stavanger kommune: Seksjon 1103-57/767/0/1
Utskriftsdato: 11.02.2026 08:10

|Oppvarmingstyper Annen oppvarming, Elektrisk Antall boenheter 4 |

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 15.12.1952 [14.11.1995

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Marie Foreids vei 8A HO0101 57/767/0/1 0 0 0 0 Kjokken
Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 167 0 167 0 0 0

HO1 4 179 0 179 0 0 0

KO1 0 160 0 160 0 0 0

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 57/767

Bruksnavn Beregnet areal 635.9
Etablert dato 18.10.1951 Historisk oppgitt areal 637
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Malebrev (1)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ | Del i samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | | Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert | | Klage er anmerket | ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| |Harfester | |Jordskifte er krevd | ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6539559.86 311846.79 0 Ja 635.9

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2
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[Retumeres il Begjeering"” om tinglysing av
oppdeling i eierseksjoner

722

e
[inglyal 29.04.1993
Opplysningene i feltene 1-4 registreres i grunnboken 6{0 ’/L{L M/d’”' W 951-,3
e S e —— e

Kommunenr rommunenavn

1103 Stavanger 57 767

ishaverie) L a SR o L
Fadseisnr!Foretaksnr (11/7 siffer) 2 [ Navn ideell andel ®
vl e Ly v vy | Bereegens Fond 1/1
L= bt =7 K
L l Ll li n | 1 1
I | L ! 1 ]_ | | VO S |

E‘endommen begpares oppdel i e:erseksloner (jfr. lov av 4. mars 1989 nr. ?) slik det fremgér av etterstdende fordehngshste

For- | Brek For- | Brak For- | Brek For- | Brak For- | Brek For- | Brek
Srlaia| elien |5 [maia| teller) s |57 [mai| (tellerys |5 |mate | telien s |5 [mai o] tellen® S mai @ {telier) s
1| 2 3 1] 2 3 1] 2 3 1| 2 3 i |8 3 1 | @ 3

1|8 1 11 21 31 | 41 51
2 B 1 12 22 32 42 52
3 [B 1 13 23 33 43 53
4 B 1 14 24 34 44 54
5 15 25 35 45 55
& 16 26 36 46 56
7 17 27 37 47 57
8 18 28 28 48 58
9 19 29 39 49 59
10 20 30 40 | 50 60

T
Sum tellere: 4 = nevner: l 4

. Supplerende tekst

Oos' Her paltares kun oppl fsnmger som skal og kan llnglyses

Noter:

1) Begjeering, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret i to eksemplarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir

2) Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyttes.

3) Feltet for ideell andel utlylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B = boligseksjon, N = naringsseksjon, G = garasjeseksjon, SB = samlesekson bolig, SN = samleseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon lastseltes en sameiebrak med hele 12il | teller og nevner.

8) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Ancre avtaler kan eventuelt 1as inn i sin egen sameieavtale. Pante-

rett | seksjonene til det framtidige sameiet til dekning av fellesutgifter m.v. som nntas | oppdelingsbegjseringen bor tinglyses ved egne cbliga-
sjoner pa de enkelte seksjoner. Panterelt inntatt i oppdelingsbegjaeringen gir ke tvangsgrunnlag

Nr. 3035 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 4-90




5. Egenerklaering om oppfyllelse av lovens krav (§ 7 i. f.). Godkjent av Kommunaldepartementat.

Undertegnede erkleerer at

a) D seksjoneringen gjelder et prosjektert bygg/bygg under oppferelse hvor byggetiliatelse er gitt.

eller

@ seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer i samsvar med tidligere arealsutnyttelse.

eller

,:l seksjoneringen gjelder et bestaende bygg hvor oppdelingen innebaerer endring(er) av tidligere areals-

utnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitt.

b) |X| eiendommen er oppdelt | s& mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt i naturlige og hen-

siktsmessige bruksenheter etter de formal de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

c) [Z| hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenneten (§ 5 nr. 3).

eller

[:] ikke alle boligseksjonene har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten, men opp-

delingen gjelder borettslag eller aksjeselskap med samme forméal som boretisiag. som er stiftet for
22.4.1983. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

fastsettelsen av sameiebreken bygger pa: (§ 5 nr. 4, forste ledd)

|:| bruksenhetenes areal.

eller

|:| bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestdende bygg:

e)” I:] kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 maneder siden. Det er jkke fattet vedtak om utbed-

ringsprogram, byfornyelse eller regulering til fornyelsesomrade etter plan- og bygningsloven eller by-
fornyelsesioven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

|:| kommunen har gjort unntak fra seksjoneringsforbudet i § 5 nr. 4, tredje ledd.

eller

|:| kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, tredje og fjerde ledd ikke er til hinder for seksjoneringen.

fe l:] seksjoneringen forutsetter tillatelse til bygging av nye bruksenheter eller annen cminnredning

(plan- og bygningsloven § 93).

-

g)B’E] seksjoneringen forutsetter tillatelse til sammenslaing av eksisterende boliger eller oppdeling av

eksisterende boliger til hybler (plan- og bygningsloven § 93 jfr. § 91 a).

h)°5|:| seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 21 a).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzring (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:

a)
b)

c)
d)
e)
f)

Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt i A4 format og fortlepende sidenummerert.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene og deres seksjonsnumre (forslag) tydeiig angitt
(§ 7, annet ledd).

Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomferes (pkt. Se)

Byggetillatelsen (pkt. 5f)
Tillatelsen til sammenslaing av boliger eller oppdeling av bolig til hybler (pkt. 5g)
Bruksendringstillatelsen (pkt. 5n)

7. Underskrifter

Sted, dato

S\.-.,w\.” 20 - é
i 20 B

Hjemmeilshaver(ne)s underskrift(er)

I styret for Bergeséns™Fond

Noter:

7) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vedtak/meddelelse skal vedlegges
8) Dersom dette alternativet er avkrysset, mé& dokumentasjon for kommunens tillatelse vedlegges
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Marie Foreids vei 8A, 4011 Stavanger
Gnr. 57, Bnr. 767, Snr. 1, Stavanger kommune.

PrivatMegleren Haferkamp & Partnere
Saksbehandler: Benedicte Meeland
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 5152 62 00 /406 18 524

301260043 E-post: benedicte.maeland@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




