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Meglers verdivurdering
ASLAKVEIEN 22 C
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Rapport utfert av Aksept Eiendomsmegling AS den 22.05.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfaring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Isabel Limi.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E Aksept Eiendomsmegling AS

Areal

Byggear

Aslakveien 22 C, 0753 OSLO

Borettslagsleilighet pa selveiertomt, bygget i 2023

22.05.2026

GNR 11 BNR625 FNRO SNRO KOMMUNE 301 OSLO GRUNNKRETS Mosekollen gst

Verdivurdert til

3120 000

2375000 5495000 103585

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter
53 m? -m? -m2 -m?2 -m? -m? Formue
2023 Soverom
Etasje

Balkong Heis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Aslakveien 26 C

64 m?

15.05.2026 6750000 6500 000 0
2019  7.etg 2sov

Aslakveien 26 C

65 m?

09.09.2024 3650000 3475000 2425000
2019 3.etg 2sov

Aslakveien 22 A

59 m2

09.02.2026 3290000 3290000 3100000
2023 7.etg 2sov

13133
26 202

6500000 101563

5900 000 90 769

6390000 108 305

En tiltalende 2-roms leilighet i 7. etasje med heisadkomst. En solrik balkong pa hele 7 kvm, i tillegg til en nydelig felles takterrasse med
prima solforhold og utsikt! Videre i leiligheten far du en moderne standard fra 2023 med stilrent HTH kjgkken, delikat bad og pene
overflater. Her bor du med Meaerradalen som naermeste nabo.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E Aksept Eiendomsmegling AS 22.05.2026

Historiske omsetninger

6M
58M
4.8M .%Pr
3.6M
2.4M
1.2M
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ A/ Prisindeks - Endring av eiendom

SEENEME

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

24.10.2023 24.10.2023 - 2 375000 2 375000 4750 000
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Leiligheter til salgs i Mosekollen @st grunnkrets na

A
7.0M =
6.8M E Annonsene har i
- snitt ligget ute i
1 5 6.6M =
leiligheter til 6 448 000 — Prisantydning i snitt 8 9
salgs -
- dager
6.2M =
6.0M -

Leiligheter solgt i Mosekollen gst grunnkrets siste 3 mnd

siste 3 mnd

A
6.9M E
:
6.8M - )
- i lopet av
20 6.7M =
leiligheter solgt - -
6 610 000 — Prisantydning i snitt
6 514 000 . Salgspris i snitt dager
6.4M E for 1.2% under prisantydning
6.3M -
Analyse m2-priser
A
. Aslakveien 22 C Totalpri
103 585 : 554550V86€0n otalpris
05 525 . Mosekollen (astgrunnkretsi
=~ snitt siste 3 mn
91 977 . Vestre Aker bydel i snitt
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© Aslakveien 22 C, 0753 OSLO
(1) 0sLO kommune

# gnr. 11, bnr. 625
# Andelsnummer 80

Sum areal alle bygg: BRA: 58 m? BRA-i: 53 m?

e

Befaringsdato: 27.04.2026 Rapportdato: 30.04.2026 Oppdragsnr.: 18818-2337 Eiendomsverdi ref nr: LH2083

Autorisert foretak: Rana Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a@ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

™y I

N -
i

i/f
Iﬁ“\am;fmmn lang
Rana Noman Tariq
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823

N1

Norsk takst

RINITO

Oppdragsnr.: 18818-2337 Befaringsdato: 27.04.2026
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Aslakveien 22 C, 0753 OSLO Rana Taksering AS ‘
Gnr 11 - Bnr 625 Frydenbergveien 36B |\ I I
0301 OSLO 1415 OPPEGARD ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&‘ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som apning av vegger

S = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pd bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper = stpttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen * full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner # geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning * bygningens innredning « Igs@re slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o0.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18818-2337 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 3av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader " Ll

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

99PO9

Oppdragsnr.: 18818-2337 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 4 av 20



Aslakveien 22 C, 0753 OSLO
Gnr 11 - Bnr 625
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Rana Taksering AS ‘
Frydenbergveien 36B |
1415 OPPEGARD

Leiligheten ligger i byggets 7. etasje og bestar av entré, bod, bad,
stue/kjgkken og ett soverom. Standard med malte vegger, flislagt
bad med gulvvarme og parkett pa gulvene. Installasjonene er fra
byggeperioden, og de bygningstekniske konstruksjoner virker
solid utfgrt i henhold til byggeskikken pa den tiden eiendommen
ble oppfart.

- Byggear: 2023

Ga til side

UTVENDIG
Betongsale fundamentert til fjell eller komprimerte masser. Det
presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske
undersgkelser og derved har begrenset kunnskap til byggets
byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i betong. Armerte betongdekker
i elementer. Baerende konstruksjon i betong/stal innfelt med
bindingsverk, innvendig kledd med plater, utvendig med
teglsteinsforblending, trepanel, fasadeplater og med store
glasspartier. Yttertak i betongkonstruksjon tekket med folie.
Oppgangstrapp i prefabrikkert betong. Heis med kommunikasjon til
vaktselskap fra heiskupe. Vinduer og balkongdgrer med isolerglass,
karm og ramme i tre. Brannklassifisert (El 30) og lydklassifisert (40
dB) entredgr. Balkong pa ca. 7 kvm med adkomst fra stue/kjpkken.
Franskbalkong i soverom. Balkongene er orientert mot vest.

Ga til side

INNVENDIG
Gulvflatene bestar av parkettgulv. Vegg- og takflatene bestar av

malte overflater. Glatte fabrikkmalte innvendige dgrer.

G4 til side

VATROM

Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte
takflater. Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med
termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer,
speilskap med belysning og opplegg for vaskemaskin. Sluk i
plastkonstruksjon.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkeninnredning type HTH med matte fronter, benkeplate i
laminat, rustfri oppvaskkum, ventilator og integrerte hvitevarer.
Plater i glass over benkeskap.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vanntilfgrsel er fgrt til et kombiskap for forbruksvann og varme som
er avsatt i bod. Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann
frem til bad og kjgkken er f@rt som rar i r@r anlegg. Avigpsledninger i
plast og stal. Balansert ventilasjonsanlegg. Boligen er oppvarmet
radiator i stue/kjokken, samt gulvvarme i bad. Automatsikringer i
sikringsskap plassert i bod. Innfelte lys i himling i entré og bad.
Dgrcalling med monitor er plassert i entré. Det er montert lovpalagt
rgykvarsler og det finnes brannslukningsutstyr og sprinkleranlegg i
boligen.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Lerkespore Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 923 840 540. Borettslaget
ligger i bydel Vestre Aker i Oslo kommune og har fglgende adresse:
Aslakveien 20-22. Borettslaget bestar av 168 andelsleiligheter.
Tomten er pa 3 911,6 kvm. Eiendommen har fglgende gards- og
bruksnummer: 11-625. Stort fellesareal opparbeidet med asfalterte
adkomstveier/plasser, gressplen, beplantning, treer, lekeapparater,

Oppdragsnr.: 18818-2337

Befaringsdato:

parkeringsarealer m.m.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Ga til side

Lovlighet

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er
kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt
plassering av innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke
verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er
lastet ned fra nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og
bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig
tilgjengelig arkiv hvor byggesaksdokumenter, inkludert
tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo.
Tegningene gir et historisk og teknisk innblikk i eilendommens
utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i
rapporten. | forbindelse med salg av eiendommen oppfordres
interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se
vedlegg.

27.04.2026 Side: 5 av 20



Aslakveien 22 C, 0753 OSLO

Rana Taksering AS ‘
Gnr 11 - Bnr 625 Frydenbergveien 36B k l I
0301 OSLO 1415 OPPEGARD  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
=
g
BN | <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4,

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er en tilstandsvurdering av andelen/leiligheten da
objektet er en del av et borettslag. Rapporten er begrenset
innenfor boligens omsluttende vegger samt vinduer, dgrer og
balkong som disponeres av denne boligen.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 7. etasje > Bad > Tilliggende a til si
konstruksjoner vatrom

» AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Oppdragsnr.: 18818-2337 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 6 av 20



Aslakveien 22 C, 0753 OSLO Rana Taksering AS ‘
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0301 OsLO 1415 OPPEGARD Norsk takst

Tilstandsrapport

Byggear Kommentar
2023 Ifglge opplysninger hentet fra
Ambita.

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse
Vinduer og balkongdgrer med isolerglass fra byggeperioden, karm og ramme i tre.

Dgrer

Beskrivelse
Brannklassifisert (EI 30) og lydklassifisert (40 dB) entredgr fra byggeperioden.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong pa ca. 7 kvm med adkomst fra stue/kjgkken. Franskbalkong i soverom. Balkongene er orientert mot vest.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det ble registrert oppsprukne og vridde terrassebord som er veerslitte med misfarging.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulvflatene bestar av parkettgulv. Vegg- og takflatene bestar av malte overflater.

Merknad: Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir
ngdvendigvis ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder
type, kvalitet og slitasjegrad. Gulv har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far
tilgang til normalt dagslys/sol.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Armerte betongdekke i elementer. Etasjeskiller er kontrollert med krysslaser.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Glatte fabrikkmalte innvendige dgrer.

VATROM

7. ETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Prefabrikkert baderomsmodul fra byggeperioden. Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Veggmonterte dusjvegger, dusj
direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer, speilskap med belysning og opplegg for vaskemaskin. Sluk i
plastkonstruksjon. Dokumentasjon pa utfgrelse er ikke fremlagt for takstmannen.

7. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.

7. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 33 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.

7. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i plastkonstruksjon.
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Tilstandsrapport

r

Kontroll av sluk.

7. ETASIE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Veggmonterte dusjvegger, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med skuffer, speilskap med belysning og opplegg for
vaskemaskin.

7. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekk via balansert anlegg.

7. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet har baderomskabin i betong eller stal og det er ikke praktisk mulig @ giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.

Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

KIGKKEN

7. ETASIE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning type HTH fra byggeperioden med matte fronter, benkeplate i laminat, rustfri oppvaskkum, ventilator og integrerte hvitevarer. Plater i
glass over benkeskap. Oppvaskmaskin og kjal/frys ble ikke trukket frem ved befaring, og det er derfor ikke foretatt inspeksjon av tilstanden bak eller under
disse enhetene. Ved bruk av fuktindikator ble det ikke pdvist unormale verdier i utsatte soner pd befaringsdagen.

7. ETASIE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Balansert.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Vanntilfgrsel er fgrt til et kombiskap for forbruksvann og varme som er avsatt i bod. Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann frem til bad og
kjgkken er f@rt som rer i rgr anlegg.

a

Vanntilfgrsel er fert til et kombiskap for forbruksvann og varme som er
avsatt i bod.

Avlgpsrgr

Beskrivelse
Avigpsledninger i plast og stal.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg.

Vannbaren varme

Beskrivelse
Radiator i stue/kjgkken tilknyttet til fjernvarme. Pa forespgrsel har eier opplyst at radiatoren fungerer som den skal. Fjernvarmeanlegg, vannrgr og gvrige
installasjoner i fellesarealene er ikke vurdert.

Oppdragsnr.: 18818-2337 Befaringsdato: 27.04.2026 Side: 10 av 20



Gnr 11 - Bnr 625 Frydenbergveien 36B

Aslakveien 22 C, 0753 OSLO Rana Taksering AS ‘ I I
0301 OSLO 1415 OPPEGARD Norsk takst

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer i sikringsskap plassert i bod. Innfelte lys i himling i entré og bad. Dgrcalling med monitor er plassert i entré.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spegrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Anlegget er fra byggeperioden, og som ikke er oppdatert i senere tid.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Anlegget er fra byggeperioden, og som ikke er oppdatert i senere tid.

4, Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Anlegget er fra byggeperioden, og som ikke er oppdatert i senere tid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en teknisk vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger fullstendig dokumentasjon for
hele installasjonen. Kontroll og vurdering bgr utfgres av en sertifisert el-takstmann, som kan utarbeide en el-takstrapport i henhold til
gjeldende normer og forskrifter.

Generell kommentar

Mange elektriske feil er usynlige for det blotte gye. Selv om alt kan se trygt og normalt ut, kan det skjule seg kritiske avvik bak vegger og koblingspunkter.
Den eneste palitelige maten a avdekke slike feil pa er giennom grundige malinger med profesjonelt testutstyr. Slike instrumentbaserte kontroller gir den
tryggheten boligeiere og kjgpere trenger. Bade for sikkerhet og for a unnga kostbare overraskelser.
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Tilstandsrapport

Dgrcalling med monitor som er plassert i gang.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong ’ (BRA-)
] s Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
,_| o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue i s e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje I/’I H-| BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e (BRA-b) boenheten(e)
Bad = | I
Teknisk Sue g
/ﬂ rom Terrasse- og 5 i
— \. 7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
:\ ]V Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |‘\\
Sovam Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Sovarim Garasle (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
] maéleverdig areal, som skyldes skratak
|n;ag||:::;: og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegq er ikke méaleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18818-2337 Befaringsdato:

27.04.2026

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstdrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)

7. etasje 53 53 7

Underetasje 5 5

SUM 53 5 7

SUM BRA 58

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

7. etasje Gang, bad, stue/kjgkken, soverom, bod

Underetasje Bod

Kommentar

Bolignummer: HO701. Takhgyden varierer fra ca. 2,2 - 2,7 meter.

Fellesareal:

Bod i underetasje pa ca. 5 kvm, merket "D7003". Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt plassering av
innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er lastet ned fra
nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig tilgjengelig arkiv hvor
byggesaksdokumenter, inkludert tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo. Tegningene gir et historisk og
teknisk innblikk i eiendommens utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i rapporten. | forbindelse med salg av
eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se vedlegg.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? []Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
27.4.2026 Rana Noman Tariq Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 1" 625 0 3911.6 m? Ifglge opplysninger Eiet
hentet fra Ambita.

Adresse
Aslakveien 22 C

Hjemmelshaver
Lerkespore Borettslag. Orgnr: 923 840 540

Kommentar
Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
7003/Lerkespore Borettslag 923840540 7003 0OBOS Monrad Hans Jgrgen
Eiendomsforvaltning
AS.

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
80
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende pd Rgakollen i et veletablert boligomrade. Omkringliggende bebyggelse bestar i all hovedsak av blokk- og
smahusbebyggelse. Adkomst til boligen via felles oppgang med heis. Det er barnehage og skoler i alle trinn i naeromradet. Den offentlige
kommunikasjonen er godt utbygd, med bade buss og t- bane i naerheten. Kort vei til Rga Senter med bredt tilbud av kafeer, mangeartede
forretninger, servicetilboud m.m. Maerradalen, Bogstad og Se¢rkedalen med flotte rekreasjonsmuligheter sommer som vinter - turveier/
lyslgype, bade- og fiskevann ligger i nzerheten. Kort avstand til Holmenkollen og Frognerseteren.

Adkomstvei

Via fellesarealer.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
Regulering

Regulert.

Om tomten

Lerkespore Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 923 840 540. Borettslaget ligger i bydel
Vestre Aker i Oslo kommune og har fglgende adresse: Aslakveien 20-22. Borettslaget bestar av 168 andelsleiligheter. Tomten er pa 3 911,6
kvm. Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 11-625. Stort fellesareal opparbeidet med asfalterte adkomstveier/plasser,
gressplen, beplantning, treer, lekeapparater, parkeringsarealer m.m.

Tinglyste/andre forhold

Styrets hovedinformasjonskanal er hjemmesiden https://vibbo.no/lerkespore/om hvor generell informasjon fra styret til andelseiere og
beboere publiseres. Det vises til selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene
inneholder relevante opplysninger for eventuell kj@per.

Byggemate

Betongsale fundamentert til fiell eller komprimerte masser. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser
og derved har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i betong. Armerte betongdekker i elementer. Barende
konstruksjon i betong/stal innfelt med bindingsverk, innvendig kledd med plater, utvendig med teglsteinsforblending, trepanel, fasadeplater
og med store glasspartier. Yttertak i betongkonstruksjon tekket med folie. Oppgangstrapp i prefabrikkert betong. Heis med kommunikasjon til
vaktselskap fra heiskupe.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring. 8689808.

Kommentar

Felles polise i borettslaget. Det betyr at den enkelte andelseier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.
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Dokumenter

Beskrivelse Dato
Egenerklaeringsskjema 26.04.2026
Fra Infoland 26.04.2026
Eier

Tegninger

Revisjoner

Kommentar
Signert 26.04.2026.

Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:
adresse, hjemmelshaver gards- og
bruksnummer, eiet/festet tomt,
tomteareal og byggear.

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
vedlikehold og andre relevante
opplysninger ble gitt av eier.

Tegningene er lastet ned fra nettsiden
Saksinnsyn hos Plan og bygningsetaten
(PBE) i Oslo kommune.

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Ja

Versjon Ny versjon

1 30.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 18818-2337
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pd godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18818-2337
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vdtrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* |nspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

» Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

= Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skrdtak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet males ng.onpgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 18818-2337
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: "Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LH2083

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Aksept

Oppdragsnr.

92260182

Selger 1 navn

Hans Jergen Monrad

Aslakveien 22 C

Poststed

OSLO 0753
Er det dedsbo?
[ Nei ] Ja

Avdedes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar [2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |4

Antall maneder |5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei (M Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avialenr. |2692271 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasije/kjeller?

Nei [J va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [] va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [] va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [ va

Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei O Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [J va
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21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [] va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei [1ua

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjeper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [] va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [Jva

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [] va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjepsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
* mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 92260182

V] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fer overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kj@pe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Aksept Eiendomsmegling AS

v/Albin Littorin-Sandbu

Akersbakken 39, 0172 OSLO

E-post: albin.littorin.sandbu@privatmegleren.no

Deres ref.: 92260182 . Var ref.: 0746-1-7003 Dato: 09.04.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Lerkespore Borettslag
Organisasjonsnr: 923840540

Andelseier: Monrad, Hans Jargen
Medeier:

Leilighetsnummer: 7003

Adresse: Aslakveien 22 C, 0753 OSLO
Andelsnummer: 80

Gnr. 11

Bnr. 338

Borettsinnskudd: Kr. 2 375 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Lan:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 8689808.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palgpe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

OBOS Banken. Dato for IN er 30.01 og 30.07. Parkering: totalt 57 parkeringsplasser i garasje i borettslaget. Noen

tilknyttet andel, og andre er fritt omsettelige. Avregning energi, avregningsselskap, prosess: Techem gjgr avregning av
varme. Ved eierskifte er det viktig at eierskifteskjema fylles ut. Skjema finner du pa www.techem.no. OBOS-ngkkelen:
Ja Utbygger: OBOS Nye Hjem AS Reklamasjonshandtering: Reklamasjoner pa boligen ma meldes skriftlig via
beboerportalen InAttika, ww.agorainattika.no/web/boligselskapetsnavn. Tilknytning andre boligselskaper: Raakollen
Utomhussameie. For enkelte andeler gjelder seerlige OBOS Deleie-vilkdr om prisregulering og forkjgpsrett. Se
borettslagets vedtekter. Enkelte leiligheter i boligselskapet har inngatt avtale om OBOS Bostart. For utfyllende
informasjon, vises det til boligselskapets vedtekter.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208221590
Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 4,79%



Restsaldo 350 567 572,00

Innfrielsesdato: 30.11.2059
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Ja

Avdragsfrihet til og med oktober 2028

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 13 133,40,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Akonto energi 797,00
Lan nr: 9820822159; IN lan 1 - Akonto renter 9 480,21
Lan nr: 9820822159; IN 1an 1 - Akonto avdrag 0,00
Felleskostnader 2 856,19

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjarsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 263,-
Fradragsberettigede kostnader: 122 558,-
Annen formue: 26 202,-
Gjeld: 2 375 000,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208221590
Restsaldo: 2 375 000,00
Kapitalkostnader: 8 922,05

IN-avtale: Ja

Avdragsfrihet opphgrer i oktober 2028 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med avdragsbetaling. Naermere
informasjon fremkommer i arsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrihet pa lan».

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 2 375 000,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene |an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder faor den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.



Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Andreas William Vorpenes
Flataker pr. e-post: andreas.flataker@obos.no eller telefon: 22 85 09 83.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgéar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det mé& henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjapsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fedselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sa snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret vVHanne Marit Normann, e-post: lerkespore@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt a bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, méa du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle veere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg vaere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjapsretten. | teksten under har vi kalt denne



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmoete i LERKESPORE BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmeotet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 25. mars kl. 09:00 og lukker 28. mars kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/746

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved a ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sp@rsmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmetet, ma gjore det gijennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS supporti god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

« Alle eiere har rett til & stemme péa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjegres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Opprinnelig var arsmetet satt opp som fysisk mate. Men, da styret ikke har mottatt noen innkomne saker fra
beboere har vi gjort om matet til digitalt mate.

Dersom vi har innkomne saker a diskutere, sikrer fysisk mote gode demokratiske prosesser. Erfaring fra OBOS
viser at gijennomfering av digitalt mete gir hoyere deltakelse. Vi har dermed valgt a gjennomfere digitalt mete
iar

Minner om at dugnader og sosiale arrangementer i regi av utomhussameiet gir oss gode muligheter til & motes
fysisk. Neste dugnad blir i slutten av april (innkalling kommer fra utomhussameiet).

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Valg av minst en eier som protokollvitne
3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
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Med vennlig hilsen,
Styret i LERKESPORE BORETTSLAG

3av29



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder. Styret foreslar Hanie Khazan som mateleder.

Forslag til vedtak

Hanie Khazan er valgt som meoteleder.

Sak 2
Valg av minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling

Styret foreslar Karina Pedersen og Gerd Jorunn Jomisko Mal om protokollvitner

Forslag til vedtak

Karina Pedersen og Gerd Jorunn Jomisko Mal ble valgt som protokollvitner.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling

Styret har veert svaert forsiktige med bruk av borettslaget midler i vart ferste ordinaere driftsar. Resultatet for
2024 viser et overskudd der endring i disponible midler er pluss kr. 1.348.427.- mot budsjettert 213.786.-

Vi har ogsa hatt et enske om a ikke ake fellesutgiftene ut over indeks, all den tid renten er hay.

1 2025 vil vi gjere noen investeringer for sameiet som vi har avventet med & gjennomfare i 2024. Dette gjelder
blant annet bom inn i fellesrom samt utemebler pa takterrassene. Pga sen levering vil ogsa utgifter til ekstra
sikring av derer inn til fellesboder belastes budsjett 2025. Det er ogsa satt av rikelig med midler til vedlikehold
all den tid vi fremdeles er i en oppstartsfase med begrenset erfaring med palepende kostnader.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg

1. Regnskap og revisjonsberetning til arsmete - 746 Lerkesporet.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styrehonorar settes normalt til kr. 400.000 totalt, og indeksreguleres. Styrehonoraret
utbetales etterskuddsvis fra arsmete til arsmeote.

Styrets innstilling

Vi ensker a presentere var begrunnelse for fastsettelse av styrehonorar pa 400.000 kr for det innevaerende
aret:

Krevende driftsfase: Selskapet eri sitt forste driftsar, en fase som er kjent for & veere bade intensiv og
utfordrende. Styret har hatt en sentral rolle i a sikre en stabil oppstart, handtere uforutsette utfordringer og
1. legge grunnlaget for en bzerekraftig drift.

Omfattende arbeid og ansvar: Styrets oppgaver har inkludert tett oppfelging av reklamasjoner, kvalitetssikring

av leveranser og oppfelging av prosesser. Dette har krevd betydelig innsats og tid fra styrets medlemmer, langt

utover ordingert styrearbeid. Styret har besvart flere enn 800 meldinger fra beboere pa Vibbo og handtert en
2. sveert stor mengde eposter samt korrespondanse med utbygger og akterer i nabolaget.
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Sikring av langsiktig suksess: Gjennom aktiv styring og strategisk planlegging har styret bidratt til & minimere
risiko og skape forutsetninger for lennsom drift pa lang sikt. Denne innsatsen har veert avgjerende for & beskytte
3. selskapets interesser og verdier.

Markedsmessig tilpasning: Det foreslatte honoraret eri trad med nivaet i sammenlignbare selskaper i
tilsvarende situasjoner og av tilsvarende staerrelse . Det reflekterer den kompetansen og det ansvaret som
pahviler styret i en krevende etableringsfase.

4. Styrehonoraret vil indeksreguleres hvert ar.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 400.000kr

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Styremedlemmer og varamedlemmer velges av arsmatet.

Innstilling

Lerkespore Borettslag skal velge et helt nytt styre.
Styreleder Hanie Angelica Khazan tar ikke gjenvalg
Nestleder Hanne Marit Normann er pa valg som styreleder
Styremedlem Espen Flatin Grenskei tar gjenvalg 1ar
Styremedlem Vebjorn @yen tar ikke gjenvalg

Styremedlem Tord Valved tar ikke gjenvalg

Varamedlem Josefine Haegeland tar ikke gjenvalg
Varamedlem Jon-Mikael Kuhiman Arvola tar ikke gjenvalg

Valgkomitémedlemmene ble pa forrige Arsmete valgt for 2 ar. Begge har flyttet fra borettslaget. Jon-Ingvar
Lindland fortsetter ut sin periode. Josefine Haegeland trer ut av komitéen. Ett medlem velges inn av styret da
det ikke har kommet inn kandidater fra beboere.

Valgkomiteens innstilling er vedlagt.

Valgkomiteen har gjennomfert en prosess for a identifisere og nominere kandidater til det nye styret. @nske
om innspill til kandidater ble publisert pa Vibbo, og flere kandidater har meldt sitt kandidatur. Valgkomiteen har
intervjuet samtlige innkomne forslag. | arbeidet har valgkomiteen vektlagt kompetanse, erfaring, engasjement
og representasjon for a sikre en best mulig sammensetning av styret.

Som vedtatt i Arsmetet for 2023 skal valg av arets styre sikre overlapp og kontinuitet. Noen av medlemmene
velges for 2 ar, andre for 1 ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:
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* Hanne Marit Normann

Naveerende nestleder i styret.
Utbredt styreerfaring og erfaring fra drift av ulike virksomheter.

Valg av 2 styremedlem 2 ar Velges for 2 ar
Foelgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:

« Glenn-Erik M. Persson
Jeg kunne tenkt meg a stille som styremedlem i Lerkesporet borettslag. Jeg er 34 pr, og jobber i Veidekke
entreprengr som betongarbeider. Jeg har nesten 20 ars erfaring innenfor bygg og anleggsbransjen. Har ogsa
erfaring fra tidligere da jeg har veert styreleder i ett sameiet med 66 enheteri en periode pa 6 ar. Sitter pr
dags dato i styret for en sportskytterklubb, samt leder i komiteen for pistolskyttere.

Jeg liker a ta ansvar og styring og jobber godt pa lag med andre. Jeg er bade positiv, lesningsorientert og
effektiv i hverdagen, noe jeg tenker kommer godt med i ett styre. Flyttet inn med min samboer i oktober 2023,
og holder til i 20B.

* Roar Audun Myrset

Jeg ensker & bidra i borettslaget og kan tenke meg a sitte i styret. Jeg har bodd her siden desember 2023 og
bori22 B.

Jeg er 50 ar gammel, bor alene, er utdannet sivilingenier innen elektronikk. Har jobbet med IT siden studiene
og jobber i Telenor p& Fornebu.

Jeg har ikke styreerfaring fra tidligere.

Jeg har mulighet til hjemmekontor, sa jeg har fleksibilitet mhp. & veere med pa befaring pa dagtid.

Jeg vil gjerne bidra til et godt bomilje slik at det blir et godt sted a bo.

Valg av 1 styremedlem 1 ar Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:

* Hans Jorgen Monrad

Jeg har erfaring fra styrearbeid i Langmyra borettslag pa Nordberg hvor jeg har bodd tidligere. Jeg har
fortsatt kontakt med tidligere styreleder som kan bekrefte dette.

Ellers sd har jeg teknisk bakgrunn med fagbrev i automasjon/industri elekiro og mekanikk. Og en del erfaring
med teknisk salg.

Jobber for tiden hos Alshell pa Skeyen. De selger det meste innen vvs, elektro, arbeidsklaer, verneutstyr og
verktey. Jeg har muligheten til & skaffe borettslaget ett kundeforhold der og gode priser.

Valg av 2 varamedlem 2 ar Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem 2 ar:

= Fredrik Lindegaard
Fredrik er banemann pa en fotballbane med praktisk innsikt, og har ogsa veert ogsd mangearing leder av et
multinasjonalt produksjonsselskap.
Han bidrar allerede med mye praktisk i borettslaget.
Fredrik er tilgjengelig for a bidra pa dagtid ved behov.
7 av 29



For ordens skyld opplyses det om at Fredrik er gift med styrelederkandidat Hanne.
« John-Ingvar Lindland

Jeg er 54 ar gammel og vokst opp pa Rea.

@nsker gjerne a stille som vara medlem i Lerkespore Borettslag.

Jeg har de siste par arene spesialisert meg til & veere styreleder i borettslag og boligsameier, og er i dag
styreleder og styremedlem i :

-Grenselunden Garasjesameie

-Sameiet Ullern allé 41

-Styremedlem i Sameiet Grennegata 15
-Styreleder i Sameiet Spireaveien 10 A
-Styreleder i Vilbergskogen Sameie 1
-Styreleder i Sameiet Vormvikstubben BK1
-Styreleder i @ystese-Stiftelsen

Min faglige bakgrunn er at jeg har veert forretningsferer i over 30 ar i mitt selskap Protenus AS. For et par
ar siden s& solgte vi var kundeportefalje, som ble kjept av Progressum AS og solgte videre til Sefbo AS og
overtok som forretningsferer. | overgangen mellom gammel og ny forretningsferer har jeg bistatt. | denne
sammenheng har jeg ogsa blitt valgt til styreleder for noen av kundene til Sefbo AS. Sefbo AS er et sterre
eiendomsforvaltingsselskap og som ledd i forretningsferseltilbudet sa tilbyr Sefbo AS & skaffe profesjonelle
styreledere til sine kunder, se lenken www.sefbo.no

Med den lange erfaring som forretningsferer sa har mine oppgaver vaert a ta meg av forhold (problemer) som
styrene kan komme opp i. Blant annet sa er jeg vel kjent med motsetningsforholdene med eiere og leietakere
av forretningslokaler, og da deltatt aktiv pa vegene av sameiet til a lase problemene.

Min erfaring som forretningsferer tilsier at jeg kjenner til alle forhold ved drift av borettslag og boligsameier,
og jeg mener at jeg er bedre kompetent enn andre eksterne styreledere som har bakgrunn som advokater,
da disse kun kjenner til juridiske forhold.

Min erfaring som tilsier at sameiet ikke har behov for ekstra tjenester fra forretningsfereren i samband
med planlegging av vedlikehold, innhenting tilbud pa vaktmester- og renholds-tjenester, anbudsrunder pa
laneopptak og forsikringstilbud.

Min erfaring medferer derfor at sameiet sparer kostnader til forretningsfersel, teknisk- og
finansierings-bistand, etc. Dette medferer at honoraret til styrelederistor grad dekkes opp av de besparelser
som sameiet oppnar ved min ekspertise.

Som referanse kan dere ta kontakt med styrene:
-Sameiet Ullern Allé 41

-Sameiet Grennegate 15

-Sameiet Spireaveien 10 A

-Vilbergskogen Sameie 1

-Sameiet Vormvikstubben BK1
-@ystese-Stiftelsen

-Sefbo AS

-Progressum AS

8av29



Jeg haper jeg blir valgt inn som varamann i borettslaget pa arsmeote, slik at jeg muntlig kan gjore dere kjent
med meg.

Valg av 1 valgkomitemedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomitemedlem:

« Styret fari oppdrag a finne kandidat Beboer

Da ingen kandidater har meldt seg, vil styret finne en ny kandidat til vervet.

Sak 7
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

« Hanne Marit Normann

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Espen Flatin Gregnskei
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Styrets arsrapport

Siden arsmatet 6. juni 2024 har styret avholdt ni meter, hvor de fleste har blitt gijennomfert digitalt via Teams,
med protokoll fert for hvert mate. Styret har ansvar for drift og vedlikehold av eiendommen, samt forvaltning
av borettslagets anliggender. Driftsteknikeren var har jevnlig kontrollert de tekniske anleggene og serget for at
disse fungerer som de skal, og meldt tilbake til styret dersom det trengs utbedringer.

Pa bakgrunn av gjentagende henvendelser om samme tema besluttet styret & opprette en «festet nyhet» som
de oppdaterer ved behov slik at beboere kan falge med pa sterre ting som gjeres og som er aktuelle.

Styret har ogsa handtert en rekke praktiske oppgaver:

« Besvart henvendelser fra beboerne pa Vibbo.

* Mellom styremetene har styret virket daglig gjennom en arbeidschat med hey  aktivitet.

< Kommunisert med leverandegrer, eiendomsmeglere og andre akterer per e-post.

« Opprettelse av forskjellige «Tema» pa Vibbo for a enkelt tilgjengeliggjere informasjon til beboere.
» Oppdatere ringetablaer med jevne mellomrom.

« Utbedret heisene ved stans og tilbakestilt ventilasjonsanlegget ved driftsstopp.

| tillegg gijennomfarte vi borettslagets ferste brannavelse. Denne avdekket feil og mangler som na er enten last,
under behandling, eller reklamasjonsmeldt.

Sikkerhetstiltak
Det siste aret har borettslaget dessverre opplevd flere innbruddsforsek. Ett tilfelle resulterte i tyveri av
systemngkler, som gjorde det nedvendig a bytte ut hele lassystemet. For a styrke sikkerheten har styret:

» Foliert derer og bestilt beslag til bodderer som slar utover, da disse er de som har  hatt gjentakende innbrudd
(med forsinkelser grunnet stor ettersporsel).

= Organisert slik at beboere kan bestille beskyttelse/beslag til boddere.

* Fjernet nekkelbrytere brukt av tyver for a komme seg inn.

* Kjopt beskyttelsesskjold til de nekkelbryterne som fortsatt brukes av postbudet.

Forbedringer og investeringer
Styret har gjennomfert en rekke forbedringer og investeringer i borettslaget:
« Innkjep av koster, spader og maker til hver oppgang.
« Engasjert leverander for vask av garasjeanlegg.
« Engasjert leverander for feiing av gangstier
» Engasjert leverander for pafyll av sand mellom belegningsstein.
* Spppelkasser til uteomradene.
« Kabelskjuler for stremledningen til juletreet.
« Skilting i oppgangene til heis.
« Etablert MC-parkering i garasjeanlegget.
« Foliering av hovedinngangene med nummer.

* Oppsetting av parkeringsforbud-skilt.
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Pa grunn av ekt biltrafikk i gardsrommet, seerlig mellom bygg 20 og 22, har styret bestilt en automatisk bom
som kan apnes ved telefon. Den forventes levert i mai 2025.

Ettarsbefaring og reklamasjoner

Styret gjennomferte ettarsbefaring for innenders- og utendersomradene. Flere avvik ble avdekket og
rapportert til utbygger for utbedring, og styret felger dette arbeidet. Blant reklamasjonene var ogsa problemer
med radiatorer som jobbes med i dag, og et starre avvik pa solcelleanlegget, som na er rettet av utbygger.
Styret jobber ogsa med a folge opp hyppige feil pa brannpanelet.Det har ogsa veert en storre reklamasjon med
utbygger vedrarende ventilasjonsanlegget som ble fulgt opp og utbedret av leverander/utbygger.

Annet
* | samarbeid med Utomhussameiet arrangerte vi en h@stdugnad med servering av  pelser og brus, og tenning
av julegran med pepperkaker og glagg.
* Meldt inn forsikringssak, og fulgt opp arbeid etter vannskade i 20B.
« Jobbet med standardisering av styrearbeidet.
« Jobber med oversikt over samtlige boder.
* Gjennomgang av avtaler for a sikre best mulig pris og kvalitet.

= Holdt oversikt, tillatelser og overdragelser av blant annet seksjoner, garasjeplasser, dyrehold, bruksendringer,
terasseutvidelser, innsynsskjerming mm.

« Styret har signert en avtale med Fortum om redusert paslag pa strem for  fellesomradene.
« Organisert for utbygger ifm. kapping av koppstein pa noen terrasser.

« Vihar forsekt a reforhandle borettslagets lan til et "Grant |an", men dette har vist seg mer komplisert enn
forventet. Saken jobbes videre med av det kommende styret.

« Styret har, der det har veert mulig, innhentet flere tilbud pa tjenester fer  anskaffelser.
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LERKESPORE BORETTSLAG
ORG.NR. 923 840 540, KUNDENR. 746

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible
midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som
omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet
benyttes til a vurdere om det er ngdvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som
den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp Ian eller om det er mulighet til &
betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Note

A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1248 882 810 229
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 33 140 561 62 238 581
Tilfert egenkapital 0 -739 216 000
Tilfert bygg 0 -934 000
Tilfart tomt 0 479 475 000
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -31 840 000 -61 799 928
Tilleggsinnb. borettsinnskudd 0 260 675 000
@kning egenkapital i fellesanlegg 19 47 866 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1348 427 438 653
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 597 310 1 248 882
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 3836 450 7 806 435
Kortsiktig gjeld -1 239 140 -6 557 553
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 597 310 1248 882
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LERKESPORE BORETTSLAG

ORG.NR. 923 840 540, KUNDENR. 746

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 21329737 6455922 0 21 027 984
Innkrevde felleskostnader 2 6 101 147 1622815 8 101 000 8 101 016
Andre inntekter 3 3375 1000 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 27 434259 8079737 8 101 000 29 129 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -24 002 0 -23 520 -24 000
Styrehonorar 5 -170 226 0 -168 000 -170 000
Revisjonshonorar 6 -31 375 -22 813 -20 000 -21 000
Forretningsfererhonorar -202 005 -61 946 -195 000 -205 000
Konsulenthonorar 0 -180 -50 000 -50 000
Kontingenter -33 600 0 -33 600 -34 000
Drift og vedlikehold 7 -902 461 -129 710 -1 300 000 -1 324 000
Forsikringer -388 494 -119 061 -360 000 -432 000
Kommunale avgifter 8 -2 025 094 -607 803 -1 864 682 -2 265 000
Kostnader sameie 19 -479 220 -73 920 -443 520 -444 000
Energi/fyring -6 482 -2 211 -2 400 892 -2 401 000
TV-anlegg/bredband -127 904 -19188 -110 000 -110 000
Andre driftskostnader 9 -437 568 -147 839 -918 000 -949 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 828432 -1184 671 -7 887 214 -8 429 000
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 22 605827 6 895 066 213 786 20 700 000
Innbetalt andel fellesgjeld 31840000 61799928 0 0
DRIFTSRESULTAT 54 445 827 68 694 994 213 786 20 700 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 24 880 9 509 0 0
Finanskostnader 11 -21330146 -6465922 -23 642 000 -21 029 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADEI -21 305266 -6 456 413 -23 642 000 -21 029 000
ARSRESULTAT 33140 561 62 238 581 -23 428 214 -329 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 33 140 561 0
Til annen egenkapital 0 62238 581
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Vedlegg 1

LERKESPORE BORETTSLAG
ORG.NR. 923 840 540, KUNDENR. 746

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 739 216 000 739 216 000
Tomt 219 734 000 219 734 000
SUM ANLEGGSMIDLER 958 950 000 958 950 000
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 53014 45940
Andre kortsiktige fordringer 13 115 062 106 029
Driftskonto OBOS-banken 3 668 374 7 654 466
SUM OMLGPSMIDLER 3 836 450 7 806 435
SUM EIENDELER 962 786 450 966 756 435
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 168 * 5 000 840 000 840 000
Opptjent egenkapital 14 95 349 372 62 208 810
SUM EGENKAPITAL 96 189 372 63 048 810
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 385835072 417 675 072
Borettsinnskudd 16 479 475 000 479 475 000
Andel egenkapital i fellesanlegg 19 47 866 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 865 357 938 897 150 072
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 485 829 132772
Palapte renter 114 907 5550134
Palgpte kostnader 0 500 146
Energiavregning 17 638 404 363 002
Annen kortsiktig gjeld 0 11 499
SUM KORTSIKTIG GJELD 1239 140 6 557 553
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 962 786 450 966 756 435
Pantstillelse 18 2429540 000 2429 540 000
Garantiansvar 19 121 730 0

Oslo, 10. 032025
Styret i Lerkespore Borettslag

Haniyeh Angelica Khazan/s Vebjern @yen/s/

Hanne Marit Normann/s/

Tord Valved /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseieme er behandlet etter egenkapitallgsningen.
Egenkapitallgsningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra andelseiernes side
inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres via balansen som
egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til borettslagets
langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet. Nedbetalingene gir de
andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av fremtidige
felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved
inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen.
Borettslagets beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som
egenkapital fra IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5961 215
Garasjeleie 138 494
Diverse 1200
Leie tidl.ar 238
Kapitalkostnader pa IN-lan 21181 599
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 148 138
Overfert til kapitalkostnader -21 329737
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 101 147
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 3375
SUM ANDRE INNTEKTER 3375
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -24 002
SUM PERSONALKOSTNADER -24 002

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 170 226.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 31 375.

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -290 173
Drift/vedlikehold elektro -58 135
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -49 614
Drift/vedlikehold fellesanlegg -7 374
Drift/vedlikehold heisanlegg -172 058
Drift/vedlikehold brannsikring -99 481
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -169 064
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -36 563
Egenandel forsikring -20 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -902 461

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 259 564
Renovasjonsavgift -765 531
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 025 094
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NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -1 850
Driftsmateriell -3 606
Vaktmestertjenester -119 365
Vakthold -6 081
Renhold ved firmaer -238 281
Andre fremmede tjenester -63 416
Kontor- og datarekvisita -1 031
Andre kontorkostnader -284
Bank- og kortgebyr -2 920
Velferdskostnader -734
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -437 568
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 24 860
Andre renteinntekter 20
SUM FINANSINNTEKTER 24 880
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -21 329737
Renter pa leverandgrgjeld -409
SUM FINANSKOSTNADER -21 330 146
NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2023 739 216 000
SUM BYGNINGER 739 216 000

Tomten ble kjgpt i 2019.

Gnr.11/bnr.625

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto 115 062
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 115 062
NOTE: 14

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1709 444
Egenkapital fra IN tidligere 61 799 928
Egenkapital fra IN 2024 31 840 000
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 95 349 372

Egenkapital fra IN er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
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Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.
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Vedlegg 1

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,45 %. Lopetiden er 40 ar.

Opprinnelig, 2023 -479 475 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 61 799 928
Nedbetalt i ar, IN 31 840 000
-385 835 072
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -385 835 072
AVDRAGSFRIHET PA LAN
Selskapet har 1 Ian med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert
bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ke med pr. maned nar
selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet
forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer
i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av
tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for gkonomisk
planlegging eller
investeringer.
Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil
gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a l@pe. Det er borettslagets styre som bestemmer
om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige
felleskostnadene
okes med det belep som er angitt i tabellen under.
Alle tall er avrundet til naermeste 50 kroner.
Leilighetsnr OBOS-banken Ferste avdrag er 30/11-2028
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/11-2028
7011 100
111 150
6013 600
1018 1 000
7007 1100
106, 6015 1150
113, 1015, 3008 1200
109, 112, 1008, 1014, 2015 1250
104, 107, 1004, 1005, 2009, 3015 1300
3016, 4005 1300
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1007 1 350

114, 2004, 2005, 2008, 3004, 3005 1400
3009, 4015 1400
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1021, 4004 1500
1017, 6014, 9001 1 550
2003, 2018, 2019, 5004, 5005 1600
3003, 3018, 3019, 6004 1650
102, 4003, 4017, 5003, 6005 1700
7004 1750
110, 5014, 5015, 6003, 8004 1800
1012 1850
101, 105, 2013, 7003, 7006 1900
2006 1950
1023, 2014, 3006, 4006, 4012, 8003 2000
1009, 1010 2 050
1006, 1011, 2010, 2011, 4009, 5006 2100
6018 2100
2024, 3010, 3011, 6006 2150
1019, 2007, 2012, 4010, 5009 2200
2017, 2020, 2022, 5010 2250
1022, 3007, 3012, 3024 2300
2023, 3017, 3020, 3022, 4021, 6009 2350
7009 2 350
1013, 3023, 4007, 4011, 4016, 4019 2400
6010, 8006 2 400
6016 2450
5007, 5011, 7010 2500
4023, 6007, 6011 2 550
1020 2 600
3021 2700
4001, 5017, 8001 2800
1001, 2021, 5018 2850
1002, 2001, 6017 2900
8007 3 000
2002, 4020, 5013 3050
3002 3100
4002, 5001 3200
5002 3250

3350
6002 3 400
7002, 7008 3450
5012 3 500
6012, 8002 3 600
7013, 9002 3650
10001, 10002 3 850
NOTE: 16

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i ar -260 675 000
Opprinnelig 2021 -129 529 914
Opprinnelig 2019 -89 270 086
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SUM BORETTSINNSKUDD -479 475 000
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NOTE: 17
ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -2 583 341
SUM INNTEKTER -2 583 341
KOSTNADER

Administrasjon 259772
Strem 1685 165
SUM KOSTNADER 1944 937
SUM ENERGIAVREGNING -638 404

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 479 475 000
Pantelan 385 835 072
Beregnede IN-forpliktelser 93 639 928
TOTALT 958 950 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 739 216 000
Tomt 219 734 000
TOTALT 958 950 000
NOTE: 19

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG

Borettslaget har eierandel pa 168/381 deler i Rgakollen utomhussameie.
Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i Re@akollen
utomhussameie som utgjer kr 121 730.

Selskapets andel i Rgakollen utomhussameie. vises under posten "andel
egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene i R@akollen utomhussameie. er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra
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selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra
selskapets godkjente arsregnskap for fijoraret.
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Til generalforsamlingen i Lerkespore Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lerkespore Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
@konomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 11. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet pnes 25.03.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 28.03.25
Selskapsnummer: 746 Selskapsnavn: LERKESPORE BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pé eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for @nsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Hanie Khazan er valgt som meteleder.

D For
|:| Mot

Sak 2 Valg av minst en eier som protokollvitne

Karina Pedersen og Gerd Jorunn Jomisko Mal ble valgt som protokollvitner.

|:| For
] Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
1 Mot

27 av 29




Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

] For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 400.000kr

D For
D Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

D Hanne Marit Normann
Styremedlem 2 ar (kun 2 skal velges)
|:| Glenn-Erik M. Persson

D Roar Audun Myrset
Styremedlem 1 &r (kun 1 skal velges)
[] Hans Jergen Monrad
Varamedlem 2 ar (kun 2 skal velges)
[] Fredrik Lindegaard

[] John-Ingvar Lindland
Valgkomitemedlem (kun 1 skal velges)

[] styret fari oppdrag & finne kandidat Beboer

Sak7 Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Delegat (kun 1 skal velges)
[] Hanne Marit Normann
Varadelegat (kun 1 skal velges)

[] Espen Flatin Grenskei

28 av 29




Protokoll til arsmete 2025 for LERKESPORE BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 923840540
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 25. mars kl. 09:00 til 28. mars kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 75.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Meatelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmaotet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder. Styret foreslar Hanie Khazan som mateleder.

Forslag til vedtak:
Hanie Khazan er valgt som mateleder.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 64
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 10
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av minst en eier som protokollvitne

Valg av minst en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret foreslar Karina Pedersen og Gerd Jorunn Jomisko Mal om protokollvitner

Forslag til vedtak:
Karina Pedersen og Gerd Jorunn Jomisko Mal ble valgt som protokollvitner.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 64
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 11
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 59
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 12
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Signert HK, KP, GJJM




4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Styrets innstilling

Styret har veert sveert forsiktige med bruk av borettslaget midler i vart farste ordinaere driftsar. Resultatet for
2024 viser et overskudd der endring i disponible midler er pluss kr. 1.348.427.- mot budsjettert 213.786.-

Vi har ogsa hatt et enske om a ikke gke fellesutgiftene ut over indeks, all den tid renten er hoy.

1 2025 vil vi gjore noen investeringer for sameiet som vi har avventet med a giennomfere i 2024. Dette gjelder
blant annet bom inn i fellesrom samt utemebler pa takterrassene. Pga sen levering vil ogsa utgifter til ekstra
sikring av derer inn til fellesboder belastes budsjett 2025. Det er ogsa satt av rikelig med midler til vedlikehold
all den tid vi fremdeles er i en oppstartsfase med begrenset erfaring med palepende kostnader.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.
«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 61

Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 13
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styrehonorar settes normalt til kr. 400.000 totalt, og indeksreguleres. Styrehonoraret
utbetales etterskuddsvis fra arsmete til arsmote.

Styrets innstilling
Vi ensker a presentere var begrunnelse for fastsettelse av styrehonorar pa 400.000 kr for det innevaerende
aret:

Krevende driftsfase: Selskapet eri sitt forste driftsar, en fase som er kjent for & veere bade intensiv og

utfordrende. Styret har hatt en sentral rolle i & sikre en stabil oppstart, handtere uforutsette utfordringer og
legge grunnlaget for en bzerekraftig drift.

Omfattende arbeid og ansvar: Styrets oppgaver har inkludert tett oppfelging av reklamasjoner, kvalitetssikring
av leveranser og oppfelging av prosesser. Dette har krevd betydelig innsats og tid fra styrets medlemmer, langt
utover ordineert styrearbeid. Styret har besvart flere enn 800 meldinger fra beboere pa Vibbo og handtert en
sveert stor mengde eposter samt korrespondanse med utbygger og akterer i nabolaget.

Sikring av langsiktig suksess: Gjennom aktiv styring og strategisk planlegging har styret bidratt til & minimere
risiko og skape forutsetninger for lannsom drift pa lang sikt. Denne innsatsen har veert avgjerende for & beskytte
selskapets interesser og verdier.

Markedsmessig tilpasning: Det foreslatte honoraret eri trad med nivaet i sammenlignbare selskaper i
tilsvarende situasjoner og av tilsvarende starrelse . Det reflekterer den kompetansen og det ansvaret som
pahviler styret i en krevende etableringsfase.

Styrehonoraret vil indeksreguleres hvert dr.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 400.000kr
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«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 39
Antall stemmer mot vedtaket: 21
Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styremedlemmer og varamedlemmer velges av arsmetet.

Innstilling
Lerkespore Borettslag skal velge et helt nytt styre.

Styreleder Hanie Angelica Khazan tar ikke gjenvalg
Nestleder Hanne Marit Normann er pa valg som styreleder
Styremedlem Espen Flatin Grenskei tar gjenvalg 1ar
Styremedlem Vebjern @yen tar ikke gjenvalg

Styremedlem Tord Valved tar ikke gjenvalg

Varamedlem Josefine Haegeland tar ikke gjenvalg
Varamedlem Jon-Mikael Kuhlman Arvola tar ikke gjenvalg

Valgkomitémedlemmene ble pa forrige Arsmeote valgt for 2 ar. Begge har flyttet fra borettslaget. Jon-Ingvar
Lindland fortsetter ut sin periode. Josefine Haegeland trer ut av komitéen. Ett medlem velges inn av styret da
det ikke har kommet inn kandidater fra beboere.

Valgkomiteens innstilling er vedlagt.

Valgkomiteen har gjennomfert en prosess for a identifisere og nominere kandidater til det nye styret. @nske
om innspill til kandidater ble publisert pa Vibbo, og flere kandidater har meldt sitt kandidatur. Valgkomiteen har
intervjuet samtlige innkomne forslag. | arbeidet har valgkomiteen vektlagt kompetanse, erfaring, engasjement
og representasjon for a sikre en best mulig sammensetning av styret.

Som vedtatt i Arsmetet for 2023 skal valg av arets styre sikre overlapp og kontinuitet. Noen av medlemmene
velges for 2 ar, andre for 1 ar.

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Hanne Marit Normann (58 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Hanne Marit Normann

Styremedlem 2 ar (2 ar)

Felgende ble valgt:
Roar Audun Myrset (48 stemmer)
Glenn-Erik M. Persson (55 stemmer)

Folgende stilte til valg:
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Roar Audun Myrset
Glenn-Erik M. Persson

Styremedlem 1 ar (1 4ar)

Felgende ble valgt:
Hans Jergen Monrad (49 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Hans Jergen Monrad

Varamedlem 2 &r (2 ar)

Folgende ble valgt:
Fredrik Lindegaard (38 stemmer)
John-Ingvar Lindland (40 stemmer)

Felgende stilte til valg:
Fredrik Lindegaard
John-Ingvar Lindland

Valgkomitemedlem (1 ar)

Felgende ble valgt:
Styret far i oppdrag & finne kandidat Beboer (45 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Styret far i oppdrag a finne kandidat Beboer

7. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Hanne Marit Normann (57 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Hanne Marit Normann

Varadelegat (1 ar)

Felgende ble valgt:
Espen Flatin Grenskei (59 stemmer)

Foelgende stilte til valg:
Espen Flatin Grenskei

Protokollen signeres av:

Mateleder: Hanie Khazan /s/

Protokollvitne: Karina Pedersen /s/
Protokollvitne: Gerd Jorunn Jomisko Mal /s/

Transaksjon 09222115557542968015
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Vedtekter

for Lerkespore borettslag org. nr. 923 840 540

vedtatt i stiftelsesmete 22.10.2019
endret pa ekstraordinzer generalforsamling 20.08.2021
endret pa ordinzer generalforsamling 28.06.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Lerkespore borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfaersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

(3) Borettslaget er deleier i utomhussameiet pa gnr. 11 bnr. 38. Utomhussameiet har
egne vedtekter som regulerer bruken av felles utomhusarealer, og forholdet mellom
sameierne.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet felger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen

eie andel eller andeler som gir rett til minst €n bolig og opp til ti prosent av boligene i

laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

e B =

o

(4) OBOS BBL kan eie opp til tjue (20) prosent av andelene i tillegg til andeler som
kan eies av juridiske personer etter punkt 2-1 (3).



(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.

(7) Enkelte boliger i prosjektet er unntatt fra regelen om tilgjengelighetskrav. Dette
gjelder falgende boliger 107 (D0007) og 109 (D0009). Det tillates ikke videresalg av
disse boligene fgr det har géatt ett ar etter overtakelse. Dersom kjgper likevel gnsker
a komme seg ut av kontraktsforholdet fgr det har gatt et ar, kan det sgkes saerskilt
om dette til Aslakveien 20 AS. Dersom dette aksepteres, har Aslakveien 20 AS rett til
a overta boligen. Kjgpesummen pa dette tidspunktet skal vaere den samme som
opprinnelig kjispesum, med justering for SSBs boligprisindeks for blokk i
Oslo/Akershus i perioden som har gatt fra overtakelsestidspunktet. Aslakveien 20 AS
kan alternativt velge a ikke benytte seg av retten til 8 overta boligen. | sa fall vil
boligen kunne omsettes pa vanlig mate.

Naervaerende bestemmelse bortfaller automatisk et ar etter overtakelse av de
aktuelle boligene.

(8) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) For andeler som OBOS BBL har en eierandel i eller har avtalt forkjepsrett til,
gjelder seerlige vilkar om forkjepsrett og prisregulering.

(7) For andeler som er solgt pa OBOS Bostart-vilkar gjelder falgende:

Nar andelen helt eller delvis skal overfares til andre, har OBOS BBL rett til a kjgpe
andelen til en prisregulert kigpesum (Prisregulert kjgpesum). For a fastsette den
Prisregulerte kigpesummen, skal det tas utgangspunkt i Opprinnelig kjgpesum, som
er den kjgpesummen farste kjgper betalte for andelen (inkludert tilvalg og endringer),
med tillegg av eventuelle pakostninger som er finansiert med felleslan. Pakostninger
skal anses a veere lik leilighetens andel av borettslagets lan som er benyttet til a
finansiere pakostningen. Vedlikehold, oppgradering og fornyelse utgjer ikke en
pakostning i denne sammenheng.



Den Prisregulerte kigpesummen som gjelder dersom OBOS BBL benytter sin
kj@perett, gir opprinnelig kjgper av andelen en prisutvikling pa andelen tilsvarende
normal prisutvikling for boliger, enten det har veert prisstigning eller prisfall.

Maten den prisregulerte kjigpesummen beregnes pa fremgar av vilkarene som er
avtalt i forbindelse med Bostart-kundens kj@p av andelen.

En erkleering med tinglysingssperre tinglyses som heftelse i andelen. Av erkleeringen
vil det fremgé at tinglysing av eierskifte ikke kan foretas uten samtykke fra OBOS
BBL.

Prisreguleringen gjelder kun nar OBOS BBL overtar en andel som omfattes av
OBOS Bostart-vilkarene.

(8) For andeler som er solgt pa OBOS Deleie-vilkar gjelder falgende:

Disse andelene eies delvis av OBOS BBL og delvis av en fysisk deleier. Partenes
rettigheter og plikter som sameiere i andelen er naermere regulert i en Deleieavtale
og i Generelle vilkar for OBOS Deleie.

Etter naermere avtale med OBOS kan den fysiske deleieren kjgpe starre eierandeler i
boligen. Vilkarene for kjgp av st@rre eierandeler fremgar av Deleieavtalen og
Generelle vilkar for OBOS Deleie.

| forbindelse med kjgp av starre eierandel skal den opprinnelige kjgpesummen
indeksreguleres, men den indeksregulerte kjgpesummen kan ikke utgjere et lavere
belgp enn det som i avtalen er omtalt som Ordinzer kjgpesum. Det innebaerer at
prisfall i boligmarkedet og Prisindeksen ikke gir den fysiske deleieren rett til a kjgpe
en eierandel i boligen til en kjgpesum som er lavere enn Ordinzer kjgpesum.

(9) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjspsrett. OBOS BBL har
forkj@psrett pa beste prioritet for eierandeler i andeler som OBOS BBL har eierandel
i, jf. vedtektenes punkt 3-3 nedenfor.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjapsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om



andelen tilherer flere. Overfering av andel etter at andelseier har benyttet forkjepsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjopsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overferes:
e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Forkjopsrett til andeler med OBOS Bostart-vilkar og OBOS Deleie-vilkar

(1) Ved ethvert eierskifte av en andel med OBOS Bostart-vilkar, har OBOS BBL, eller
den som OBOS BBL utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet og til prisregulert
kjgpesum, jf. punkt 2-2 nr. 6.

(2) Forkjepsrett kan ikke gjeres gjeldende nar en andel med OBOS Bostart-vilkar
overdras til OBOS BBL, jf. punkt 3-5.

(3) Nar en andel med OBOS Bostart-vilkar, etter samtykke fra OBOS BBL, er tatt ut
av ordningen, oppherer OBOS BBL's forkjgpsrett til andelen.

(4) Ved ethvert eierskifte av en eierandel i en andel med OBOS Deleie-vilkar, har
OBOS eller den som OBOS utpeker, forkjgpsrett pa beste prioritet. Ved slike
eierskifter kan ikke forkjepsrett gjgres gjeldende av andre enn OBOS eller den som
OBOS utpeker.

(5) Om sameiet i andelen som OBOS BBL har en eierandel i, opplgses i henhold til
bestemmelsene i lov om sameige § 15, har OBOS fortrinnsrett foran gvrige sameiere
i andelen til & overta hele andelen dersom to eller flere sameiere gir like bud.

3-4 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i pkt. 3-1 far anledning til a
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt. 3-4 (2), jf. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for a gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opptil 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjspsretten skal kunngj@res i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjepsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-5 Rettsovergang til naerstaende eller OBOS BBL

Forkjgpsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren, til



person som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget, eller til OBOS
BBL. Forkjopsretten kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overferes pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Andelseiere i farste boligetasje som disponerer et avgrenset utomhusareal i
tilknytning til boligen har en eksklusiv bruksrett il dette arealet, og derved
vedlikeholdsplikt. Andelseierne kan ikke etablere gjerde, tak, skillevegger, gulv,
markiser eller andre faste innretninger pa sitt utomhusareal uten styrets forutgaende
skriftige samtykke. Beplantning som overskrider en hgyde pa 120 cm er ikke tillatt
uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

(5) Andelseier ma sgke styret ved enske om & montere/settes opp utelamper,
markiser, utvendige persienner, parabolantenner og liknede pa boligens fasader. Det
er opp til styret & avgjere i hvilken grad dette skal tillates.

(6) Borettslagets parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til
garasjeplass i borettslagets garasjekjeller. Det fremgar av egen liste hvilke andeler
som er tilknyttet de ulike plassene. Listen falger som vedlegg til vedtektene (Vedlegg
1). Ajourhold av listen er ikke a anse som vedtektsendringer i punkt 11-1(1) s
forstand, og kan gjares av styret/forretningsfarer.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen
med borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med
borettslagets felleslan, og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.
Parkeringsplassene kan leies ut internt i borettslaget

(7) Garasjeplass nr 28, 29, 31, 32, 34, 37, 38, 39, 41, 42, 43, 52, 54 og 55 inngar
ikke i borettslagets opprinnelige finansieringsplan, men er fullt ut finansiert av
opprinnelig kjgper av plassen. Bruksretten til disse plassene kan omsettes fritt, men
det er en forutsetning at kjgper av bruksretten er andelseier i borettslaget. Er den
omsettelige plassen en bredere plass, tilpasset handikappede, gjelder
bestemmelsene i vedtektenes punkt 4-1 (9) «Bredere parkeringsplasser i
garasjeanlegget» dersom plassen omsettes. Parkeringsplassene kan leies ut internt i
borettslaget.

Aslakveien 20 AS eller deres rettsetterfelger beholder eventuelle usolgte bruksretter
til parkeringsplasser i borettslaget, ogsa etter at hjiemmel er overfart til borettslaget
Disse bruksrettene kan selges til andelseiere i borettslaget



(8) Noen av parkeringsplassene i garasjeanlegget er tilpasset handikappede, og er
derfor noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer disse plassene (uten
dokumentert behov), ma akseptere Styrets beslutning om & bytte plass dersom en
annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i husstanden har behov for
handikapplass. Det er en forutsetning for a kunne gjere krav pa HC-plass at
vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i borettslaget kan fastsette
naermere regler om omfordeling av disse parkeringsplassene. | utgangspunktet er
regelen at den som disponerer den handikapplassen som er naermest den
garasjeplassen som den med behov for handikapplass allerede benytter, ma bytte
med denne. Andelseiere som er berettiget til en HC-plass melder fra til styret og
styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene etter venteliste.

(9) Samtlige parkeringsplasser i garasjeanlegget har ladestasjon for el-bil/ladbar
hybridbil.

De som disponerer el-bil/ladbar hybridbil plass betaler for streamforbruket knyttet til
lading med et fast belgp hver maned fastsatt av styret eller via en underleverander
som fakturerer beboer direkte for faktisk forbruk.

(10) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegg utenfor
leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen
de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.
Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 2). Ajourhold av listen er ikke
a anse som vedtektsendringer i punkt 11-1 (1) s forstand, og kan gjeres av
styret/forretningsfarer.

Aslakveien 20 AS eller deres rettsetterfaglger beholder eventuelle usolgte bruksretter
til boder i borettslaget, ogsa etter at hjemmel er overfert til borettslaget. Disse
bruksrettene kan selges til andelseiere borettslaget.

(11) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 ferste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som faglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.



(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 degn i lapet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
én eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas. Andelseieren er forpliktet til & gjgre seg kjent med boligens
brukerveiledning.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlepsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.



(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgs@re skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1)Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Felleskostnader fremkommer ved at 50% av kostnadene fordeles likt mellom
andelene, og 50% etter leilighetenes innbyrdes areal (hoveddelens BRA areal,
eksklusive balkonger, terrasser og lignende).



(3) Nar szerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(4) Kostnader til andelens forbruk av varme (oppvarming/varmt tappevann), skal
fordeles etter malt forbruk. Andelseier betaler et akontobelap og dette avregnes.

(5) Kostnader knyttet til drift og vedlikehold av p-plass i garasjekjeller, som f.eks.
garasjeport, renhold av garasjeanlegget, forsikring og lignende fordeles med lik andel
pr. p-plass som disponeres.

(6) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr. 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
ferste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret



(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med eventuelle varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsf@reren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammatte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a oke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

O e 02

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordineger generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
meatet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Valg av delegert med vara til OBOS’ generalforsamling
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til 8 mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til a uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal serge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

9.7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.
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(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgj@relsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om prisregulering av andeler i borettslaget

- bestemmelse om kjaperett og forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER
FOR

LERKESPORE BORETTSLAG

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
borettslaget.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen borettslaget og mellom naboer,
i tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt a bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis nedvendig hensyn overfor de @vrige som bor eller oppholder seg pa
borettslagets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar
direkte kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man faler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomiljg.

Andelseier plikter a felge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av
alle i husstanden og gjeres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til avrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre andelseiere eller beboere. Det skal veere alminnelig ro
mellom kl. 23.00 og 07.00, pa fredager, l@rdager og helligdager mellom kl. 24.00 og 07.00.
Ved sterre private arrangementer begr naboer varsles i god tid, og vinduer og derer skal
holdes lukket under arrangementet. Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdgrer er last til
enhver tid.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Det skal legges ut nabovarsel i forkant av steyende arbeid, om
tidsperiode for stey og kontaktinformasjon. Alt steyende arbeid skal opphare etter kl. 20:00.
| helger skal stayende arbeide unngas far kl. 10:00, samt hele dagen s@ndager,
heytidsdager og helligdager.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i oppganger og
korridorer, dgrmatte er tillatt.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Andelseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun paferer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterderer er |ast til enhver tid. Det er ikke tillatt med
reyking innendears i fellesarealene og ved ventilasjonsanlegg. Ved rayking skal det tas
hensyn til naboer og barn.



§ 4. Bruk av terrasse/balkong
Lufting og terking av t@y kan skje pa balkonger i tilknytning til leiligheten séa lenge det ikke er
til sienanse for naboene.

Ved behov for innsynsskjerming eller sikring av apning mellom balkongspilene, skal svart
duk festes pa innsiden av balkongrekkverket med strips. Duken skal veere like hgy som
balkongrekkverket. For innsynsskjerming av glass balkonger kan det benyttes heldekkende
hvit frostet folie som dekker glasset i hayden.

Balkong skal ikke brukes som lager eller bod. Det er ikke lov & oppbevare avfall pa balkong
over tid.

Det er tillatt med varmelampe og flaggstangholder pa balkong. Beboer skal pase at dette blir
festet forsvarlig.

For a unnga skade ma den enkelte eier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for lav,
is og lignende slik at avlgp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som falge av
manglende rensing av sluk, kan den enkelte eier matte dekke utbedringskostnadene.

Eiere er ansvarlig for at sin balkong brukes forsvarlig. Sigaretter, vaeske eller annet
uvedkomment skal ikke ga over pa andre sine balkonger eller fellesareal.

Sesongbasert belysning (f.eks. julelys) pa rekkverk og balkong skal brukes med mate og
ikke veere til sjenanse for naboer.

§ 5. Avfallshandtering

Enhver fors@pling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Avfallsbeholder skal kun
inneholde kildesortert husholdningsavfall i bla, grenne og restavfallsposer. Papp, kartong,
papir og gavepapir ma legges i egen papirbeholder. Glass og metallemballasje skal leveres
pa egne returpunkter eller gjenbruksstasjoner utenfor borettslagets omrade. Hageavfall,
store gjenstander og byggeavfall skal leveres til kommunens gjenbruksstasjoner.

Det ma ikke settes avfall utenfor sgppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.



§ 6. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfgres av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid
skal utfgres av autoriserte firmaer.

§ 7. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og derer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc,
kan bare gjennomferes etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for
arbeider som bergrer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan
medfare en seerlig risiko for skade eller kan innebaere en urimelig belastning av
fellesarealene.

§ 8. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) andelen(e) han
eller hun rar over. Det ber veere rgykvarsler pa alle soverom. Andelseier er ansvarlig for at
det utfares funksjonskontroll pa egne reykvarslere minst en gang pr. Ar.

§ 9. Bruk av grill

Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa balkong/terrasse. Gassbeholdere ma
oppbevares forskriftsmessig og skal ikke oppbevares i kjellerboder. Dette er viktig for
alles sikkerhet.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.



§ 10. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de avrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad il styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserkleering. Seknad gjgres via Vibbo eller mail lerkespore@styrerommet.no

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fijerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for en hver skade som dyret matte pafgre
person eller eiendom, f. eks. oppskraping av darer og karmer, skade pa blomster, planter,
grentanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f. eks. gir allergiske reaksjoner eller skaper
redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med klageren
kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en klage er
berettiget.

§ 11 Bruk av takterrasse og fellesrom
Bruk av takterrasse skal ikke veere til sjenanse for de @vrige beboerne.
Beboere skal falge gjeldende retningslinjer og opptre ansvarlig ved bruk av takterrasse.

§12. Bruk av garasjeplasser
Garasjeplasser ma ikke brukes slik at det er til hinder for ferdsel eller sjenanse for andre
beboere.

Det er ikke tillatt & oppbevare dekk og/eller andre eiendeler pa garasjeplasser grunnet
brannforskrifter. Unntatt her er f.eks. Tilhenger, MC, moped etc, som ma lagres innenfor
oppmerket plass som er innenfor hvite streker og ikke utenfor der streken ender.

§13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar
over forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 14. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av generalforsamlingen. Vedtak om endring skjer med
alminnelig flertall av de avgitte stemme.



Sgknad om dyrehold

Undertegnede ....cconvimammmsssmimsnssas BOTOSEE. (covwrvnssessmmsvsssssasvommss sgker herved om
rett til & holde

Erklaering
1. Jeg er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som

gjelder for & holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

2. Jeg forplikter meg til straks a fijerne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa
eiendommen.

3. Jeg patar meg a holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

Jeg erkleerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
pafere person eller eiendom, for eksempel oppskraping av dgrer og karmer, skader pa
blomster, planter, grentanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
giennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til a fijerne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Jeg erkleerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene. Brudd pa erkleeringen blir a
betrakte som mislighold.

...................... ,den .../ ................ Andelseiers underskrift: .....................ooe

...................... .den....../ cccoeeee....... Medeiers underskrift: .....ccovviiiiiiiiiiiiiannnnn.

Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse til & holde .............. pa de underskrevne vilkar.
2. Styret avslar sgknaden pa grunn av .......cooeieiii e
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

41 - Turvei/skileype

70 - Felles avkjarsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

150 - Industri m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
611 - Naturvernomrade

613 - Parkbelte i industristrak

1110 - Boligbebyggelse
1541 - Vannforsyningsanlegg

————— RpBestemmelseGrense

. ™. . RpSikringSone

— - — - — RpSikringGrense

/// /  RbFareOmrade
— + — - — RpFareGrense

50 - Heyspenningsanlegg avgrensing
70 - Felles avkjersel

— — —— 913 - Formalavgrensning
930 - Reguleringslinje

Formalgrense

Forelgpig plan
= e == Plangrense (gammel lov)

m—— mem m== Plangrense (ny lov)
_______ RpRegulertHayde

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense

— — — — Beregnet senterlinje veg

Bygningens avgrensing i beb. plan
— — — - Byggegrense

Bebyggelse som inngar i planen
————— Bebyggelse som forutsettes fjernet
~—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Oslo

Dato: 08.04.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 155620/86529983

Deres ref.:

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

= == [jernveg (tunnel)
— jernveg
mmmm wmm \arkagrense
==m==== Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
F—+—— sporveg, fremtidig
— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
[—+—— Jernbane, eksisterende
= TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = = Banetrase (ikke juridisk)
fmeteten. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

in) Spredt boligbebyggelse
[e===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmilje

N NN e

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)

_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

, H190 - Andre sikringssoner
-,

=
i//— 1 H310_1 - Kvikkleire
e e o e e

e

i//- 1 H310_2 - Steinsprang
o

1/ /" / H320_1 - stormflo
— i o e o e e

e

'I//- /1 H320_2 - Elveflom
I___' —————

//-/ H390 - Deponi

e e o e e

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Albin Littorin-Sandbu
ASLAKVEIEN 22C

Dato: 08.04.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86529983
9109152

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.11 BNR. 625

Vi viser til bestilling av 20260408 for ASLAKVEIEN 22C.

GNR. 11 BNR. 625

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 16.01.2023.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

3911.6 m2

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

&3] Plan- og bygningsetaten Besglsadresse: Zentralbord: 02 180 Bankgire: 6003 05 558920
L Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 23 4% 1000 Orgor.: 971 040 823 MV A
i Bols 364 Sentrum Telefaks: 23451001

. 0102 Osle www.pbe oslo kommune no E-post: postmottak@pbe. osle kommune no







ENERGIATTEST

Adresse Aslakveien 22C

Postnummer 0753

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Géardsnummer 1

Bruksnummer 625

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300741077

Bruksenhetsnummer HO0701

Merkenummer cbbebd85-2226-4ac7-8f04-63¢c79742372d
Dato 21.06.2023

Innmeldt av Context as v/ ROLF WENDELBOE HAGEN

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Aksept
Aslakveien 22 C, 0753 Oslo . Lo

Gnr. 1, Bnr. 625, andelsnr. 80 | LERKESPORE BORETTSLAG, Oslo kommune. Saksbehandler:  Isabel Limi
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 226028 08/930 38536
92260182 E-post: isabel.limi@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




