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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Nokkeltakst Drift AS

Ngkkeltakst er et spesialisert takseringsfirma som tilbyr profesjonelle og palitelige vurderinger av boliger. Med solid

kompetanse og mange ars erfaring innen bygg- og anlegg og eiendom, sgrger vi for ngyaktige og grundige rapporter som gir deg
en klar forstaelse av eiendommen.

Rapportansvarlig

Joachim Andre M Kirkerud
Uavhengig Takstingenigr

post@nokkeltakst.no
986 28 518

Medlem av

-
N I T 0 Nokieltakst AS

Oppdragsnr.: 22391-1822 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 2 av 28




Lensmann Hiorths allé 17, 0661 OSLO N@KKELTAKST DRIFT AS
Gnr 130 - Bnr 17 Symreveien 44 N A
0301 OSLO 1470 LORENSKOG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Lensmann Hiorths allé 17, 0661 OSLO
Gnr 130-Bnr 17
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

N@KKELTAKST DRIFT AS
Symreveien 44 ot
1470 LGRENSKOG

OM VURDERINGER

Tilstandsgradene (TG) reflekterer resultatet av undersgkelser
utfgrt etter forskrift til avhendingsloven (Tryggere
bolighandel). Rapporten viser hvilke bygningsdeler som
omfattes av oppdraget. Les hele rapporten, inkludert
forutsetningene, for en helhetlig forstaelse av bade
vurderingene og oppdraget.

BYGGEMATE:
Stgpt sale mot grunn. Grunnmur av betong. Yttervegger av
tre, kledd utvendig med trepanel. Saltak, tekket med takstein.

OPPVARMING:

lldsted stue.

Elektriske varmekabler pa bad.
Elektrisk oppvarming.

ROMH@YDE:
2. etasje:
Stue: 2,49m
Bad: 2,35m

Loft:
Soverom: 0,60m-2,53m

Firemannsbolig - Byggear: 1924

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen har ukjent alder.
Yttertaket er tekket med takstein.
Undertaket er ukjent.

Type: Takrenner, nedlgp og gvrige beslag i metall.
Alder: Ukjent.

Hovedkonstruksjon: Yttervegger i trekonstruksjon.

Vinduer med isolerglass, produsert i 1975, 1977, ikke datostempel
pa vinduer pa loft, men av eldre dato.

Hovedentrédgr av tre, uten datomerking og manglende
brannklassifisering.
Ytterdgr pa loft av tre, dgren er Brannklassifisert.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig overflater, utover vatrom:

2. etasje:

- Gulv: Tregulv, parkett.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater, panel.

Loft:

- Gulv: Tregulv.

- Vegger: Malte overflater.
- Himling: Malte overflater.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er saerskilt

Oppdragsnr.: 22391-1822

Befaringsdato: 06.02.2026
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beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater eller maling av eventuelle skjevheter i
gulv, vegger eller himlinger inngar ikke i oppdraget. Slitasje og
skjevheter kan forekomme uten 3 vaere omtalt. Tilstand og
bruksslitasje er subjektivt — gjgr egne vurderinger pa visning.
Overflater har imidlertid en del slitasje enkelte steder, som kan
kreve tiltak ved eventuell utbedring. Vurder dette under visning.

VATROM Gatilside
Bad

Badet er ifglge tidligere salgsoppgave pusset opp i 2005.

Vegger: Fliser.

Himling: Slette overflater.

Gulv: Fliser.

Sluket er i plast.

Innredning: Skap med glatte fronter.

Sanitaerutstyr: Servant, veggfestet klosett, dusj pa gulv.

Ga til side

KI@KKEN

Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2007.

Innredning:

- Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av heltre.
Oppvaskkum av stal.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Hovedstoppekran: Plassert under kjpkkenvask.

Synlige avilgpsregr er i plast.

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter, ukjent
produksjonsdato.

Sikringer av jordfeilautomater.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side
Side: 5 av 28



Lensmann Hiorths allé 17, 0661 OSLO N@KKELTAKST DRIFT AS
Gnr 130 - Bnr 17 Symreveien 44
0301 OSLO 1470 LARENSKOG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

20

15 Firemannsbolig

L KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

10 2 45 .
0 Utvendig > Vinduer Ga til side

Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a
apne/lukke.
5 Det er avvik:

- Det er registrert tegn til punkterte isolerglass pa
flere vinduer i 2. etasje.
Dette kan fare til svekket isolasjonsevne, kondens

0 og synlige partikler mellom glassene. For & lukke

B TGo: Ingen awvik dette avviket ma glasset skiftes ut.

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik - Vinduene har passert mer enn halvparten av

TG2: Awvik som kan kreve tiltak forventet levetid og har bruksslitasje.
) . Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og
B 7G3: Store eller alvorlige avvik starre behov for vedlikehold sammenlignet med
. TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. deter va_nskelig a si ngyaktig nar dette vil bli
ngdvendig.
- Det er malt forhgyede fuktverdier i treverk ved
vindu/takkonstruksjon (malt ca. 18,1 %). Dette
indikerer mulig fuktpavirkning i omradet. Forhayet
Anslag pé utbed ringskostnad fukt kan medfare risiko for utvikling av rate,
muggvekst og svekket treverk over tid dersom
1 forholdet vedvarer. Arsak kan vaere utettheter i
beslag/tetting rundt vindu eller kondens. Videre
undersgkelser og utbedring anbefales for a avklare
0.8 arsak og hindre fremtidige fuktskader.

- Det er registrert rateskader i treverk pa loftsvindu.

0.6 Rate skyldes langvarig fuktpavirkning og kan svekke
materialet. Skadet treverk begr utbedres innen naer
fremtid. (Grunnlag for TG3)

0.4
02 Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

S

f=
o < KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Tiltak under kr 20 000 N . - . A til si
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 vatrom

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

QOO0

Tiltak over kr 500 000 - v
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Hva er anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Taktekking Ga til side
Det er avvik:
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Lensmann Hiorths allé 17, 0661 OSLO
Gnr 130-Bnr 17
0301 OSLO

N@KKELTAKST DRIFT AS
Symreveien 44 Nadtake
1470 LORENSKOG

Sammendrag av boligens tilstand

- Taktekkingen har nadd en alder der slitasje gker
risikoen for lekkasjer. Over tid svekkes materialene pa
grunn av veer og klima. Dette kan fgre til utettheter
som slipper inn vann. Det er viktig & fglge jevnlig med
pa tilstanden. P3 et tidspunkt vil tekkingen matte
skiftes ut i sin helhet, men det er vanskelig a si
ngyaktig nar. Utskifting ma derfor paregnes, men
tidspunktet avhengig av vedlikehold og videre
utvikling i tilstanden.

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Det er avvik:

- Nedlgp har utkast pa tomten uten tilfredsstillende
bortledning.

Dette medfgrer gkte fuktbelastninger mot
grunnmuren, spesielt ved langvarig eller kraftig
nedbgr. Forholdet ma sees i sammenheng med
terrengforhold og drenering, som omtales naermere i
rapportens senere deler.

- Beslag, takrenner og nedlgp har oppnadd en alder
der slitasje kan gke muligheten for
reparasjoner/utskiftning. Over tid kan metallene
brytes ned og fgre til utettheter.

Pa sikt ma utskifting paregnes, men det er vanskelig a
si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig. Det anbefales a
fglge med pa tilstanden jevnlig.

@  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Det er avvik:

- Ved stikkprgvekontroll er det registrert manglende
luftespalte i nedkant av kledningen.

Lufting bak kledningen er viktig for & sikre ventilasjon
og drenering mellom kledning og yttervegg.
Manglende luftespalte tyder pa at luftingen ikke er
tilfredstillende, noe som kan gke risikoen for
fuktskader dersom kondens eller inntrengt vann ikke
far luftes eller dreneres ut.

Slike forhold gir ofte ingen synlige tegn fra utsiden, og
vurderingen er basert pa visuell kontroll av
tilgjengelige deler. For a avklare om det foreligger
fuktproblemer i konstruksjonen og om tiltak er
ngdvendig, ma det gjgres mer inngaende
undersgkelser — noe som ligger utenfor denne
rapportens omfang.

ﬁ Utvendig > Dgrer Ga til side

Det er avvik:

- Entrédgr har ingen brannklassifisering. Hver boenhet
er en egen branncelle. Det er derfor krav til branndgr.
Kostnader i forbindelse med utskiftning av dgr til
branndgr ma forventes.

Oppdragsnr.: 22391-1822
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Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Det er avvik:

- Tettemuffer mangler pa rgr-i-rgr i kjgkkenet.
Tettemuffen skal tette rundt innergret der det
kommer ut av ytterrgret, slik at lekkasjevann ledes
trygt tilbake i ytterrgret til fordelerskap eller sluk. Uten
denne pakningen kan eventuelle lekkasjer i stedet
renne ut mellom rgrene og skade kjgkkengulvet.

- PEX-rgr (plastrgr) er koblet direkte til varmtvanns-
berederen.

Plastrgrene taler ikke like hgy varme som berederen
kan gi, og kan derfor bli sprg over tid. Det gker
risikoen for lekkasjer i tilkoblingen.

- Fordelerstammen er plassert under kjgkkenvask, og
er ikke plassert i vanntett fordelerskap med tett bunn
og avlgp/lekkasjeindikering. Manglende fordelerskap
medfgrer gkt risiko for at eventuelle lekkasjer fra
rgrkoblinger ikke blir oppdaget tidlig, og vann kan
dermed trenge ut i konstruksjonen og gi fuktskader.
Lgsningen tilfredsstiller ikke anbefalt utfgrelse etter
dagens krav/praksis.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Det er awvik:

- Det er ikke tilfredsstillende ventiler pa yttervegger i
oppholdsrom.

Begrenset tilluft kan gjgre det ngdvendig a apne
vinduer for ventilering.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Det er avvik:

- Berederen har passert forventet levetid.

Eldre beredere har gkt mulighet for lekkasje, redusert

kapasitet og hgyere energibruk. Utskiftning ma
paregnes innen naer fremtid.

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Det er avvik:

- Grunnmursplaten er avsluttet hgyere enn terrenget.

Slike plater skal normalt avsluttes 5 cm under

terrenget, i henhold til monteringsanvisninger.

Eksponert kant utsettes for sol, regn og frost, noe som

kan gi skader i platen og redusert tetting mot fukt.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Det er avvik:
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Lensmann Hiorths allé 17, 0661 OSLO
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0301 OSLO

N@KKELTAKST DRIFT AS
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Sammendrag av boligens tilstand

- Vertikale sprekker er observert i grunnmuren.

Slike sprekker kan oppsta ved hgy belastning ovenfra
eller for liten dimensjonering av muren og bgr
undersgkes naermere.

- Grunnmuren har avskallinger i overflaten.
Lokale skader ma paregnes utbedret for & hindre
videre nedbryting.

@© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er avvik:

- Terrenget har ikke tilfredstillende fall fra grunnmuren
(mindre enn ca. 1:50 over 3 m).

Dette gker sannsynligheten for at vann kan samle seg
mot muren og gi hgyere fuktbelastning pa grunnmur
og rom under terreng. Terrengjusteringer anbefales.

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side

himling
Det er avvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje.

Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold
og tiltak.

- Det er et vindu innenfor en vat sone i rommet. Dette
betyr at vinduet er mer utsatt for vannsgl som kan
fore til skade.

@  vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
Det er avvik:

- Det er registrert sprekk i flis ved slukrist i dusjsonen.
Sprekker er normalt kosmetiske, men kan indikere
bevegelser i underlaget. Om arsaken skyldes fukt eller
bygningsbevegelser, er usikker. Overvak overflaten for
nye sprekker eller endringer.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv
ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at
naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet
levetid og har bruksslitasje.

Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold
og tiltak.

Oppdragsnr.: 22391-1822
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Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt

Det er avvik:

- Membranen har passert halvparten av forventet
levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan
utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i
konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er
viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma
paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Det er avvik:

- Det er ikke registrert synlig drensspalte under
toalettet, og det foreligger ingen dokumentasjon pa
alternativ lekkasjesikring. Det er uklart om sisternen
har tilstrekkelig lekkasjesikring. Eventuell manglende
lekkasjesikring kan fgre til at en eventuell lekkasje gir
skader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Servanten har krakelering i overflaten.
Krakelering er hovedsakelig kosmetisk, men kan pa sikt
fgre til sprekker.

Kjskken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning

Det er avvik:

- Innredningen er eldre og viser noe slitasje.

Kjgkken > 2. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
Det er avvik:

- Det er ikke tilluftsventil i rommet.
Dette kan begrense tilfgrselen av luft i rommen, noe
som kan begrense avtrekket og luftvekslingen. Dette
kan fgre til gkt fuktighet i rommet.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person  Ga til side
kontrollerer det elektriske anlegget.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er tegn pa awvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.
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FIREMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

1924 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen har ukjent alder.
Yttertaket er tekket med takstein.
Undertaket er ukjent.

Vurderte forhold: For tekkingen er materialer, helning, alder, vedlikeholdsniva og symptomer pa svekkelser vurdert. Pa grunn av hgyden og med hensyn til
personsikkerhet, ble ikke undertak og lekter undersgkt fra utsiden. Det er ogsa sett etter synlige skader pa skorstein, men dette er enkelt skjgnnsmessig
vurdert fra bakkeniva.

Vurderingen er basert pa alder og enkle visuelle observasjoner fra bakkeniva, uten bruk av stige eller drone. Taket er ogsa visuelt besiktiget fra loftsvindu.

Bygningsdelen ligger ifglge eier under boligsammenslutningens ansvarsomrade, men er inkludert i oppdraget grunnet szerlig naer tilknytning til den
aktuelle boligen. Vurderingen er begrenset til omradene hvor bygningsdelen grenser til den aktuelle boenheten, og reflekterer ikke tilstanden til delen
rundt hele bygningen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Taktekkingen har nadd en alder der slitasje gker risikoen for lekkasjer. Over tid svekkes materialene pa grunn av veer og klima. Dette kan fgre til utettheter
som slipper inn vann. Det er viktig a fglge jevnlig med pa tilstanden. Pa et tidspunkt vil tekkingen matte skiftes ut i sin helhet, men det er vanskelig a si
n@yaktig nar. Utskifting ma derfor paregnes, men tidspunktet avhengig av vedlikehold og videre utvikling i tilstanden.

Nedlgp og beslag

Type: Takrenner, nedlgp og gvrige beslag i metall.
Alder: Ukjent.

Bortledning av vann:
Nedlgp har utkast pa tomten.
Punktet ma sees i sammenheng med terrengforhold, detaljert lengre ned i rapporten.

Vurderingen er basert en enkel visuell inspeksjon av de delene som er tilgjengelig fra bakkenivaet.

Bygningsdelen ligger ifglge eier under boligsammenslutningens ansvarsomrade, men er inkludert i oppdraget grunnet saerlig neer tilknytning til den
aktuelle boligen. Vurderingen er begrenset til omradene hvor bygningsdelen grenser til den aktuelle boenheten, og reflekterer ikke tilstanden til delen
rundt hele bygningen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Nedlgp har utkast pa tomten uten tilfredsstillende bortledning.
Dette medfgrer gkte fuktbelastninger mot grunnmuren, spesielt ved langvarig eller kraftig nedbgr. Forholdet ma sees i sammenheng med terrengforhold
og drenering, som omtales naermere i rapportens senere deler.

- Beslag, takrenner og nedlgp har oppnadd en alder der slitasje kan gke muligheten for reparasjoner/utskiftning. Over tid kan metallene brytes ned og fgre
til utettheter.
Pa sikt ma utskifting paregnes, men det er vanskelig a si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig. Det anbefales a fglge med pa tilstanden jevnlig.
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Veggkonstruksjon

Hovedkonstruksjon: Yttervegger i trekonstruksjon.
Fasade/kledning: Yttervegger er kledd utvendig med malt trepanel.
Lufting: Ikke tilfrerdsstillende.

Undersgkt fra: Utvendig bakkeniva, noe som begrenser muligheten til 3 vurdere detaljer i hgyden og pa utilgjengelige flater.

Vurderingen er basert pa synlige forhold, uten bruk av stige, drone, inngrep eller demontering. Det er utfgrt stikkprgvekontroll med et skarpt redskap pa
enkelte utvalgte steder for & undersgke etter skader, men metoden dekker ikke alle omrader hvor skader kan forekomme. Veggkonstruksjonens fulle
oppbygging kan ikke vurderes visuelt, da den er skjult bak fasaden. Full vurdering av hele konstruksjonen, inkludert skjulte forhold, krever destruktive
undersgkelser, som ikke inngar i denne kontrollen.

Generelt sett er utvendig trekledning en risikoutsatt bygningsdel med tanke pa klimatiske forhold. Trepanel/utvendig kledning er en bygningsdel som
jevnlig behgver vedlikehold.

Bygningsdelen ligger ifglge eier under boligsammenslutningens ansvarsomrade, men er inkludert i oppdraget grunnet szerlig naer tilknytning til den
aktuelle boligen. Vurderingen er begrenset til omradene hvor bygningsdelen grenser til den aktuelle boenheten, og reflekterer ikke tilstanden til delen
rundt hele bygningen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Ved stikkprgvekontroll er det registrert manglende luftespalte i nedkant av kledningen.

Lufting bak kledningen er viktig for a sikre ventilasjon og drenering mellom kledning og yttervegg. Manglende luftespalte tyder pa at luftingen ikke er
tilfredstillende, noe som kan gke risikoen for fuktskader dersom kondens eller inntrengt vann ikke far luftes eller dreneres ut.

Slike forhold gir ofte ingen synlige tegn fra utsiden, og vurderingen er basert pa visuell kontroll av tilgjengelige deler. For a avklare om det foreligger
fuktproblemer i konstruksjonen og om tiltak er ngdvendig, ma det gjgres mer inngaende undersgkelser — noe som ligger utenfor denne rapportens
omfang.

Manglende lufting

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Yttertaket er en lukket trekonstruksjon.
Ukjent lufting. Om konstruksjonen har tilstrekkelig lufting, kan ikke pavises uten a demontere tekking, noe som ikke ble foretatt pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 22391-1822 Befaringsdato: 06.02.2026 Side: 11 av 28
e



Lensmann Hiorths allé 17, 0661 OSLO N@KKELTAKST DRIFT AS
Gnr 130 - Bnr 17 Symreveien 44 Moldieltakst A
0301 OSLO 1470 LGRENSKOG

Tilstandsrapport

Vurderte forhold: Konstruksjonen er kontrollert fra utsiden med tanke pa svank/svak i mgne, fuktskader og skjolder, skadedyr, lufting og tetting rundt
gjennomfgringer. Inspeksjonen er gjort fra bakkeniva, uten bruk av stige eller drone. Vaer oppmerksom pa at dette gir en svaert begrenset
inspeksjonsmulighet av detaljer.

Vinduer

Vinduer med isolerglass, produsert i 1975, 1977, ikke datostempel pa vinduer pa loft, men av eldre dato.

Vurderte forhold: Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte
glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon. Vinduer er undersgkt visuelt ved stikkprgvekontroller - et utvalg
vinduer er kontrollert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

¢ Det er avvik:
- Det er registrert tegn til punkterte isolerglass pa flere vinduer i 2. etasje.

Dette kan fgre til svekket isolasjonsevne, kondens og synlige partikler mellom glassene. For a lukke dette avviket ma glasset skiftes ut.

- Vinduene har passert mer enn halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Eldre vinduer har vanligvis hgyere varmetap og stgrre behov for vedlikehold sammenlignet med nyere vinduer. Utskifting ma paregnes pa sikt, men det er
vanskelig 3 si ngyaktig nar dette vil bli ngdvendig.

- Det er malt forhgyede fuktverdier i treverk ved vindu/takkonstruksjon (malt ca. 18,1 %). Dette indikerer mulig fuktpavirkning i omradet. Forhgyet fukt kan
medfgre risiko for utvikling av rate, muggvekst og svekket treverk over tid dersom forholdet vedvarer. Arsak kan vaere utettheter i beslag/tetting rundt
vindu eller kondens. Videre undersgkelser og utbedring anbefales for 3 avklare arsak og hindre fremtidige fuktskader.

- Det er registrert rateskader i treverk pa loftsvindu.
Rate skyldes langvarig fuktpavirkning og kan svekke materialet. Skadet treverk bgr utbedres innen naer fremtid. (Grunnlag for TG3)

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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1 Dgrer

Hovedentrédgr av tre, uten datomerking og manglende brannklassifisering.
Ytterdgr pa loft av tre, dgren er Brannklassifisert.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Entrédgr har ingen brannklassifisering. Hver boenhet er en egen branncelle. Det er derfor krav til branndgr. Kostnader i forbindelse med utskiftning av dgr
til branndgr ma forventes.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell
Badet er ifglge tidligere salgsoppgave pusset opp i 2005.

Rommet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som fglge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblematikk, og jevnlig
overvaking anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen naer fremtid. Tilstanden pa overflater henger sammen med sluk og
membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering.

2. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for a undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Det er et vindu innenfor en vat sone i rommet. Dette betyr at vinduet er mer utsatt for vannsgl som kan fgre til skade.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Gulv: Fliser.

Det er utfgrt enkel horisontalmaling med linjelaser for a vurdere fall mot sluk og hgydeforskjellen mellom gulv ved dgr og topp slukrist. Fall er malt
punktvis som stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp. Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell
membran kan veere tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er registrert sprekk i flis ved slukrist i dusjsonen.
Sprekker er normalt kosmetiske, men kan indikere bevegelser i underlaget. Om arsaken skyldes fukt eller bygningsbevegelser, er usikker. Overvak
overflaten for nye sprekker eller endringer.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at nzerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluket er i plast. Synlig membran i sluket.

Vurderte forhold: Punktet er kontrollert med tanke pa utfgrelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa
utettheter/skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse, utfgrelse og full tilstand av
skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.
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2. ETASJE > BAD

{ 1) Sanitzaerutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Servant, veggfestet klosett, dusj pa gulv.

Vurderte forhold: Sanitaerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og
vannrgr er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved dpen kran og alder.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ikke registrert synlig drensspalte under toalettet, og det foreligger ingen dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Det er uklart om sisternen

har tilstrekkelig lekkasjesikring. Eventuell manglende lekkasjesikring kan fgre til at en eventuell lekkasje gir skader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Servanten har krakelering i overflaten.
Krakelering er hovedsakelig kosmetisk, men kan pa sikt fgre til sprekker.

Krakelering servant
2. ETASIJE > BAD
Ventilasjon

Avtrekk: Elektrisk styrt vifte.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfgrsel under dgrbladet og i vindu.

Vurderte forhold: Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstrgmningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er
ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vurderte forhold: Det er undersgkt om vatrommet kan ha en fuktskade gjennom hulltakning pa utsiden av badet. Fuktmaler med piggelektrode er
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benyttet i veggkonstruksjonen, og det er er gjort en visuell inspeksjon naer hullet. Malemetoden ma ansees som en stikkprgvekontroll, og gir ingen garanti
for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av malested, dybde, tidligere bruk av rommet og oppbygning.

Maleresultat: Under 6 vektprosent.

Pa grunn av manglende tilgang bak dusjsonen, ble hulltakingen med fuktmaling utfgrt utenfor omrader som normalt er mer utsatt for fuktpavirkning.
Dette kan imidlertid redusere paliteligheten av malinger og observasjoner.

KIGKKEN

2. ETASJE > KJBKKEN
(3 overflater og innredning

Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2007.

Innredning:
- Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate av heltre. Oppvaskkum av stal.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten & flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Innredningen er eldre og viser noe slitasje.

2. ETASJE > KI@KKEN

@ Avtrekk

Avtrekk: Kjgkkenet har avtrekk fra kjgkkenventilator, plassert over platetoppen.
Tilluft: Manglende tilluft.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.
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Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Det er ikke tilluftsventil i rommet.
Dette kan begrense tilfgrselen av luft i rommen, noe som kan begrense avtrekket og luftvekslingen. Dette kan fgre til gkt fuktighet i rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).
Hovedstoppekran: Plassert under kjgkkenvask.
Lekkasjesikring: Ikke tilfredsstillende.

Vurderte forhold: Synlige vannrgr er kontrollert med tanke pa materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved rgr-i-rgr-
system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke
spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Tettemuffer mangler pa rgr-i-rgr i kipkkenet.
Tettemuffen skal tette rundt innergret der det kommer ut av ytterrgret, slik at lekkasjevann ledes trygt tilbake i ytterrgret til fordelerskap eller sluk. Uten

denne pakningen kan eventuelle lekkasjer i stedet renne ut mellom rgrene og skade kjgkkengulvet.

- PEX-rgr (plastrgr) er koblet direkte til varmtvanns-berederen.
Plastrgrene taler ikke like hgy varme som berederen kan gi, og kan derfor bli sprg over tid. Det gker risikoen for lekkasjer i tilkoblingen.

- Fordelerstammen er plassert under kjgkkenvask, og er ikke plassert i vanntett fordelerskap med tett bunn og avlgp/lekkasjeindikering. Manglende
fordelerskap medfgrer gkt risiko for at eventuelle lekkasjer fra rgrkoblinger ikke blir oppdaget tidlig, og vann kan dermed trenge ut i konstruksjonen og gi
fuktskader. Lgsningen tilfredsstiller ikke anbefalt utfgrelse etter dagens krav/praksis.

Avigpsror
Synlige avigpsrgr er i plast.

Vurderte forhold: Synlige avlgpsrgr er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avlgpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa sanitaerutstyr. Eventuell lukt fra avlgpssystemet er vurdert. Skjulte rgr er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

12D Ventilasjon

Manglende tilluft i 2. etasje. Tilluft til loft via spalte i vindu og friskluftsventil i yttervegg.

Vurderte forhold: Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan
gi tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfgrt faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.
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Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Det er ikke tilfredsstillende ventiler pa yttervegger i oppholdsrom.
Begrenset tilluft kan gjgre det ngdvendig a apne vinduer for ventilering.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 120 liter, ukjent produksjonsdato.

Vurderte forhold: Berederen er kontrollert med tanke pa avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn pa brunsvidd
strgmtilfgrsel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Berederen har passert forventet levetid.
Eldre beredere har gkt mulighet for lekkasje, redusert kapasitet og hgyere energibruk. Utskiftning ma paregnes innen naer fremtid.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom paG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Sikringer av jordfeilautomater.
Vurderte forhold: Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til de spgrsmal og underspgkelser som fglger av forskrift til avhendingslova § 2-18,

uten fastsetting av tilstandsgrad. Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Spgrsmal til eier
2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
3. Erdetelektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Nei

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Sist tilsyn i 2017.

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
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tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 3 fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Pa bakgrunn av manglende samsvarserklzering bgr det gjennomfgres en utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig personell etter NEK
405-2-3 eller tilsvarende, for a kartlegge anleggets faktiske tilstand og avklare eventuelt behov for tiltak. Feil eller mangler pa det elektriske
anlegget kan medfgre gkt mulighet for brann- og stgtfare.
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Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent.

Her opplyses det kun om byggegrunn er kjent, men det gjgres ikke undersgkelser utover dette.

Fuktsikring og drenering

Dreneringen er ifglge eier fra 2021.

Vurderte forhold: Det er undersgkt om drenering og sikring mot vann og fuktighet har symptomer pa a veere utett eller skadet, basert pa visuelle
observasjoner fra utsiden og rom under terreng.

Drenssystemer er skjult og ikke tilgjengelig for full kontroll uten graving. Vurderingen bygger pa synlige symptomer og opplyst alder.

Bygningsdelen ligger ifglge eier under boligsammenslutningens ansvarsomrade, men er inkludert i oppdraget grunnet szerlig naer tilknytning til den
aktuelle boligen. Vurderingen er begrenset til omradene hvor bygningsdelen grenser til den aktuelle boenheten, og reflekterer ikke tilstanden til delen
rundt hele bygningen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Grunnmursplaten er avsluttet hgyere enn terrenget.
Slike plater skal normalt avsluttes 5 cm under terrenget, i henhold til monteringsanvisninger.
Eksponert kant utsettes for sol, regn og frost, noe som kan gi skader i platen og redusert tetting mot fukt.
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1 Grunnmur og fundamenter
Grunnmur i betong. Fundamentering er ikke synlig.

Vurderte forhold: Synlige deler av grunnmuren er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, skader og avskallet puss.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

- Vertikale sprekker er observert i grunnmuren.

Slike sprekker kan oppsta ved hgy belastning ovenfra eller for liten dimensjonering av muren og bgr undersgkes naermere.

- Grunnmuren har avskallinger i overflaten.
Lokale skader ma paregnes utbedret for a hindre videre nedbryting.

3 Terrengforhold

Vurderte forhold: Det er visuelt vurdert om terrenget har tilstrekkelig fall fra grunnmur eller skraner inn mot boligen, samt bortledning av takvann. Andre
tomteforhold er ikke vurdert.

Terrenget bgr ha tilfredsstillende fall bort fra grunnmur og kan kreve justeringer over tid. Punktet ma ses i sammenheng med drenering, nedlgp og beslag.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

- Terrenget har ikke tilfredstillende fall fra grunnmuren (mindre enn ca. 1:50 over 3 m).

Dette gker sannsynligheten for at vann kan samle seg mot muren og gi hgyere fuktbelastning pa grunnmur og rom under terreng. Terrengjusteringer
anbefales.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, milj@ og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke

skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske forskrift.
Konsekvens/tiltak

¢ Innhent en kvalifisert elektrofaglig person for a kontrollere det elektriske anlegget.

e For a avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres naermere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan spre seg
raskere ved avvik i brancelleinndelingen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Firemannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
2. Etasje 51
Loft 28
SUM 79
SUM BRA 79

Romfordeling

. Internt bruksareal
Etasje

(BRA-i)
2. Etasje Entré, bad, stue, kjgkken
Loft Soverom, soverom 2, gang, innredet
rom
Kommentar

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Oppmalingen er fysisk utfert med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.
Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller

kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.
Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.
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Terrasse- og balkongareal

SUM e

51

28

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.2.2026 Joachim Andre M Kirkerud Takstingenigr

Hanne Heieren Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 130 17 0 8628.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Lensmann Hiorths allé 17

Hjemmelshaver
As Malerhaugens Byggeselskap

Aksjeobjekt
Boligselskap Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/ Hanne Heieren og Hamish Ryan

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
i Ikke .
Egenerkleering . . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som
kommer frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende
versjon av NS 3600

(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hegyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
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og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

sstikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
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beskrivelse av avvik og alder.
*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller

Oppdragsnr.: 22391-1822

Befaringsdato: 06.02.2026
e

til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Tilstandsgradene (TG) gjenspeiler undersgkelser utfert i henhold
til forskrift til avhendingsloven (Tryggere bolighandel). Metoder og
omfang felger forskriftens krav, men undersgkelsene avdekker
ikke ngdvendigvis alle mulige avvik eller skader. Oppdraget
omfatter de bygningsdelene og forholdene som fremgar av
rapporten. For forhold utenfor rapportens omfang anbefales det &
innhente vurdering fra fagfolk.

Kostnadsestimatene er sjablongmessig vurdert og gjelder
rimeligste utbedring av de beskrevne avvikene som gir TG 3, ikke
oppgradering til hgyere standard. For mer presise kostnader bgr
det innhentes tilbud etter naermere undersgkelser. Rapporten
angir normalt ikke konkrete tiltak.

Bildene i rapporten er eksempler og er ikke utteammende for alle
avvik/skader.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, ber det gjgres nadvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning fer kjgp.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen
eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger begr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
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Forutsetninger

ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mgabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjgper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler fgr bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.
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Infinita Eiendomsmegling AS

v/Mia Jakobsen

Tvetenveien 152 b, 0671 OSLO

E-post: mia.jakobsen@privatmegleren.no

Deres ref.: 174260016 .  Var ref.: 7200-1-23 Dato: 18.02.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: A/S Malerhaugen Byggeselskap
Organisasjonsnr: 930926973

Aksjoneer: Heieren, Hanne

Medaksjoneer: Ryan, Hamish Derek
Leilighetsnummer: 23

Aksjeboenhetsnumer: 00023

Adresse: Lensmann Hiorths Allé 17, 0661 OSLO
Aksjenummer: 6

Gnr. 130

Bnr. 17

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 76464079.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper mé selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik

at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere

informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

o Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

o Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Boligleien/Felleskostnadene gker fra 01.01.2026 med 10% Kategori for Lanekostnad gkes med 50% for & matche reelle
kostnader knyttet til lan.

Vedr. kjagp av flere leiligheter se selskapets vedtekter pt. 2.3. Selskapet har vedtatt opptak av lan med kr. 4,5 mill. i
forbindelse med gjennomfgring av diverse vedlikeholdsoppgaver. Selskapet har fatt utbetalt halvparten av lanet, og
foretatt vedlikehold av fasader. Styret har mottatt og aksepert tilbud fra entreprengr og setter i gang arbeidet med rgrene
med det samme grunnet tilbakeslag i enkelte enheter i kloakken over julen.Spgrsmal om videre framdrift i prosjektet ma
stilles til styreleder.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207541583
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,30%

Restsaldo: 3 376 269,00
Innfrielsesdato: 30.07.2041

Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208494252

Lanetype:

Annuitetslan



Rentesats:
Restsaldo:
Innfrielsesdato:
Type Rente:
Terminer i aret
IN-avtale:

6,30%

2770 789,00
30.01.2055
Flytende rente
12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 841,35,-

Herav:

Lan
Boligleie
Kabel-tv

Pr. dags dato
1 079,96
3252,39

509,00

Evt. fremtidig endring:

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjarsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1584,-
Fradragsberettigede kostnader: 9 543,-
Annen formue: 14 446,-
Gjeld: 147 019,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207541583
Restsaldo: 80 581,26
Kapitalkostnader: 680,80

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208494252
Restsaldo: 66 130,31
Kapitalkostnader: 415,29

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 146 711,57,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene 1an for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder faor den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.



Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Dan Andre England
Dokken pr. e-post: dan.dokken@obos.no eller telefon: 22 98 89 09.

Verdidokument/dokumentlokasjon/pantheftelser:
All ngdvendig informasjon fremkommer av pantattest, som ma bestilles som eget produkt i Ambita.

Oppgjersbrev med transportfullmakt, og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk
til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom pa at dersom boligselskapet har verdidokumenter, ma disse foreligge hos forretningsfarer for
transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokumenter gjelder. Pantsettelse for kjgpers
eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted far dokumentet foreligger hos forretningsferer.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Seknad om godkjenning av ny aksjonaer sendes til styret v/Cathrine Brodahl, e-
post:malerhaugenbyggeselskap@styrerommet.no. Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent.
Overtakelsen bes derfor lagt til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan
godkjenning av ny aksjonzer ta inntil 2 maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kigpers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 500,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palape ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



HUSORDENSREGLER FOR
A/S MALERHAUGEN BYGGESELSKAP.

INNLEDNING.

A/S Malerhaugen Byggeselskap er beboernes eiendom. Beboerne er i
fellesskap akonomisk ansvarlige for at eiendommen blir holdt i forsvarlig
stand.

Beboerne plikter a falge bestemmelsene i husordensreglene. De er
ogsa ansvarlige for at deres besgkende overholder disse regler.

Husordensreglene skal medvirke til at det skapes ro, orden, trivsel og et
godt naboskap. Gjentatte overtredelser av husordensreglene ansees
som grovt mislighold. Klager over brudd pa husordensreglene skal skje
skriftlig til styret som behandler klagen.

Leilighetene og fellesomradene ma ikke brukes pa en slik mate at det er
til sjenanse for de gvrige beboere.

Hvis beboerne forsammer de plikter som pahviler dem etter disse
ordensreglene, kan arbeidet etter varsel nar som helst, for
vedkommendes regning, utfores av selskapet.

1. ROILEILIGHETEN OG FELLESROM.

a) Detskal veere ro i leilighetene og i fellesrommene mellom kl. 23.00
og kl. 6.00.

b)  Bygningsmessige arbeider bar skje i ordinzer arbeidstid pa dagen.
Hvis dette ikke er mulig, ma det innhentes tillatelse fra de andre
beboerne i huset. P4 sendag og helligdager bar det veere ro |
leilighetene.

c) Hoy musikk og leven ma ikke forekomme etter kl. 23.00 uten
naboens samtykke.

d) Felles utgangsdar skal holdes last etter kl. 21.00.

2. RENHOLD.

a) Alle fellesarealer rengjares etter spesielt bruk.

b) Innganger og trappeoppganger rengjores etter tur en gang i uka.

c) Hovedrengjaring av fellesarealer, innganger og trappeoppganger
skjer etter tur, eller pa dugnad slik beboerne i huset enes om.

d) Kjeller- og loftsvinduer holdes lukket om vinteren. Om sommeren
luftes det godt bade i kjeller og pa loft.

3. FELLES UTEAREALER.
a) Det skal til enhver tid veere orden pa gardsplasser og andre felles
utearealer. Beboerne har ansvaret for dette en uke av gangen.




Beboerne har plikt til snerydding og straing pa gardsplass, fortau
og hageganger. Beboerne har ansvaret for dette en uke av
gangen.

Ved sngsmelting og kraftig regnveer ma avlgpsrenner holdes apne
sa vann ikke trenger inn i kjellerne.

ORDEN.

Ingen fellesrom i huset ma brukes til annet enn bestemt. Det
samme gjelder gardsplasser, veier, osv.

Gjenstander ma ikke hensettes i oppganger eller annet sted der
de kan veere til hinder for fri ferdsel, eller til sjenanse for de andre
beboerne.

Tarking av toy ma bare forega pa tarkeplassene og pa loftet.
Klestarking utendars ma unngas pa helligdager. Det er mulig a
henge opp tay ute etter kl.13 pa sendager.

BELYSNING.

Lampeholdet i fellesrom og utenders er fordelt pa beboerne i
huset. Lampene ma alltid veere i orden.

Lyset i oppganger og foran inngangsdarer skal holdes tent nar det
er markt.

EIENDOMMENS UTSEENDE, UTVENDIG OG INNVENDIG.
Husenes og eiendommenes ytre preg ma ikke forandres.
Oppsetting av skjemmende brevkasser, skilt og markiser tillates
ikke.

Bygningsmessige arbeider som medferer forandringer av leilighten
er ikke tillatt uten godkjennelse av styret.

Alle skader bade i leilighet og pa fellesareal ma straks meldes til
styret.

Beboerne plikter a holde egen hageparsell i orden.

DYREHOLD.

Det er bare anledning til & holde ett husdyr i hver leilighet.
Husdyr-eiere er ansvarlige og erstatningspliktige for enhver skade
deres husdyr matte pafare person eller eiendom i byggeselskapet.
Husdyr-eiere er forpliktet til, sa langt det er mulig, straks a fjerne
ekskrementer som deres husdyr matte etterlate seg i trapper,
oppganger, pa veier og plener. Dersom det kommer berettiget
klager over at dyrehold sjenerer naboer ved lukt, brak, eller pa
annen mate, ma eieren straks fierne dyret fra leiligheten dersom
ikke en minnelig ordning med klageren kan oppnas.

TVISTER.
Ved alle tvister og i tvilstilfeller avgjer styret hvordvidt en klager er
berettiget.

Forandret 8. april 1997.
Ny siste setning under punkt 4 c) 28.04.2009



VEDTEKTER FOR
A/S MALERHAUGENS BYGGESELSKAP.

Etter lov om aksjeselskap og lov om borettslag.
Vedtatt pa ordiner generalforsamling 22.03.2012.
Oppdatering vedtatt pa generalforsamling 06.05.2013.
Oppdatering vedtatt pa generalforsamling 20.05.2015
Oppdatering vedtatt pa generalforsamling 31.05.2016
Siste oppdatering vedtatt pa generalforsamling 15.05.2019

1 Innledende bestemmelser

1.1 Aksjeselskapets firma og formal

Selskapets navn er A/S Malerhaugens Byggeselskap, org.nr. 930 926 973. Selskapets
forretningskontor er i1 Oslo kommune.

Selskapets adresser er Lensmann Hiorths allé 11-12, 14-21 og Malerhaugveien 11.

Selskapet har fglgende gardsnummer og bruksnummer i Oslo kommune:
Gnr. 130, bnr. 17 og bnr.23.

Selskapets formal er a drifte selskapets eiendom og gi aksjonarene bruksrett til egen bolig i
selskapets eiendom.

1.2 Ansvarsbegrensning
Aksjonzrene hefter ikke overfor kreditorene for aksjeselskapets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for a vere aksjon@r som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning eller orientering, og slike
omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn til a nekte godkjenning av en aksjeeier eller
leier.

2 Aksjer, aksjeeier og eierskifte

2.1 Aksjer
Aksjeselskapet bestar av 1.496 aksjer a kr 100. Total aksjekapital er kr 149.600.

Til aksjene er det knyttet enerett til bruk av bestemt bolig. Det er til sammen 44
beboelsesleiligheter. Til hver leilighet er det knyttet 34 aksjer. Kun fysiske personer kan
erverve aksjer/leiligheter i selskapet.

Flere personer kan eie en aksje sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til den/de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk,
se punkt 3.



2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye aksjon@rer. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn for det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest 6 uker etter
at sgknad om godkjenning kom frem til selskapet, skal godkjenning regnes for & vere gitt.
Erververen har ikke rett til 4 ta boligen i bruk fgr godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve aksjen.

Den forrige aksjon@ren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av felleskostnader
frem til spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.
Ved salg/overdragelse av aksje kan eierskiftegebyr innkreves.

2.3 Eiere—ved kjop/eierforhold av opptil to leiligheter

I ett hus er det opprinnelig 4-fire-leiligheter. En aksjonar kan kjgpe/eie inntil to
tilstétende boligenheter/leiligheter, i samme hus. De to leilighetene kan sammenslas.
Aksjonar velger selv om det er gnskelig & beholde leilighetene som en stgrre eller to
mindre leiligheter. Fellesutgiften og eventuelle ekstra innbetalinger vil vare samme
som for to opprinnelige leiligheter. Leiligheten / leilighetene kan ikke leies ut uten at
selskapets kriterier for utleie, er oppfylt.

3 Bruk av aksjen

3.1 Aksjeeiers rett til bruk

Aksjene gir enerett til bruk av en bestemt bolig i selskapet og rett til a bruke fellesarealer pa
vanlig mate.

Alle postkasser og utvendige ringeklokker/calling anlegg skal ha ens merking.
Den enkelte eier er ansvarlig for a pase at korrekte skilt blir satt opp pa postkassen og pa
ringeklokkene, dette gjelder ogsa ved utleie/utlan.

3.2 Overlating av bruk til andre

Med godkjenning fra styret kan en aksjeeier overlate bruken av hele boligen til andre. Nar det
gjelder utleie av bolig kan denne gjelde for inntil tre ar, dersom aksjeeieren selv, ektefellen
eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller
ektefellen, har disponert boligen i minst ett av de siste to arene. Godkjenning kan bare nektes
dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig grunn til det, eller dersom
vedkommende ikke fyller kravene til & vere aksjeeier.

Selskapet kan maksimum leie ut 5 leiligheter om gangen.

Kortidssutleie, her definert som utleie med varighet under 90 dager per kalenderar og at man
selv ikke bor i leiligheten i perioden, ma godkjennes med samtykke fra de andre enhetene i
huset, og styret ma underrettes.



En aksjeeier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom
— aksjeeieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen
— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har selskapet ikke svart pa sgknad om godkjenning av brukeren innen seks uker etter at
spknaden er kommet frem til selskapet, er brukeren & anse som godkjent.

Aksjeeier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overtor selskapet, og plikter a gi styret melding om sin adresse.

Bade utleier og fremleietager ma undertegne avtale om at fremleietageren er kjent med
selskapets husordensreglene, herunder ogsa plikter som sngmaking, strging, gressklipping og
trappevask etc. Forutsetningen for fremleie er at husordensreglene blir overholdt.

Ved mislighold bortfaller fremleietillatelsen med gyeblikkelig virkning.

4 Bruksrett og vedlikehold

4.1 Aksjeeiers bruk
Aksjeeieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis vere til skade eller ulempe for de andre aksjon@rene. Av
hensyn til brannsikkerhet er det forbudt a hensette eiendeler i oppgangene, trapperom og
fellesrom.

Gass og propan.
e Installasjon av gasskomfyr og gasspeis skal utfgres av godkjent personell. Nar
anlegget er ferdig montert, skal anlegget tetthetskontrolleres (trykktestes)
e Samsvarserklering fra utfgrende skal sendes styret.
e Hus og leilighet skal merkes forskriftsmessig.
e Propan skal ikke oppbevares i ubebodd loft og kjeller.

Alle leiligheter med utbygget loft skal ha brannstiger, og gjennomfgre en branngvelse etter
montering.

Leiligheten kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn det reguleringen tilsier.
Med godkjennelse fra styret kan en aksjeeier gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendig pa grunn av funksjonshemming hos bruker. Godkjenning kan ikke nektes uten
saklig grunn.



Styret fastsetter vanlige ordensregler.

4.2 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

Alt vedlikehold, i den enkelte leilighet, herunder reparasjon, utskifting og pakostninger er den
enkelte aksjonars ansvar. Vedlikeholdsansvaret omfattes bl.a. ogsa av felgende:

e  Vann- og avlgpsledninger fra og med husets felles forgreningspunkt fram til
boenheten.

e Elektriske ledninger fra og med boligens sikringsskap.

e Hele inngangsdgren til den enkelte leilighet.

e  Alle leilighetens vinduer, bade ut- og innside, er den enkelte aksjonar ansvarlig for,
dette gjelder bade vedlikehold og fornyelse/utskifting.

Alle fire aksjonzrer i hvert hus er i fellesskap ansvarlig for fglgende:

e Alle vinduene i husets fellesarealer. Dette gjelder bade ut- og innvendig vedlikehold
(maling, kitting o.1.) og fornyelse/utskifting.

e Husets inngangsdgr, inklusive callingutstyr, ringeklokker og lignende.

e Vedlikehold av trappeoppgangen fra kjeller til loft

e Fellesomradene i kjeller og pa loft som inkluderer dgrer, vinduer, sluk/avlgp.

Demokratiet rader slik at eierne tilknyttet minst 3 av de 4 leilighetene bestemmer om
vedlikeholdsarbeid /tiltak utfgres eller ikke. Bruk av for eksempel advokat i forbindelse med
konfliktlgsning internt i huset ma bekostes av husets beboere.

Fellesomradene er omfattet av kjgp av leilighet i byggeselskapet. Kjgpers forpliktelser til a
orientere seg om boligens stand omfatter ogsa dette.

4.3 Aksjeselskapets vedlikeholdsplikt

Selskapet skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa aksjeeierne.

Eksempler; Vedlikehold av husenes fasade, pipelgp i husene, tak og rgr fra kommunal
ledningsnett til husets felles forgreiningspunkt.

Aksjeeierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for aksjeeier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av
generalforsamlingen. Dersom slikt arbeid utfgres av aksjeeier selv, ma det kun skje etter
forutgaende godkjenning av styret.

Ingen av aksjeeierne har rett til a foreta bygningsmessige endringer inne i bolig, uten styrets
skriftlige godkjennelse.



Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og loven krever
generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Spknad eller
melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret for byggemelding kan sendes.

4.5 Utbygging av leiligheter

To aksjonzrer som bor vertikalt i ett hus og innbyrdes er enige skal kunne benytte deler av
henholdsvis loft- og kjellerareal (bodareal) for utbygging. Dersom husets fellesareal i kjeller
og pa loft skal inndras i utbygging av leiligheter skal alle fire aksjonrer vere enige.
Utbyggingen og arealbruken skal godkjennes av styret og ngdvendige offentlige instanser.
Alle kostnader ved utbyggingen og andre utgifter i denne forbindelse tilfaller utbygger,
herunder kostnader knyttet til drenering, og kostnader utover det som er rimelig for tiltak mot
radonstraling.

Ved utbygging av loft-/kjellerarealer ma aksjonger som foretar loft-/kjellerutbygging forplikte
seg til a oppfylle fglgende krav:

e Innga skriftlig avtale med selskapets styre vedrgrende utbyggingen. Avtalen skal
inneholde oppstart- og ferdigstillelsestidspunkt.

e [ byggeperioden forplikter aksjon@rene seg til a stille bank-/forsikringsgaranti overfor
selskapet vedrgrende ferdigstillelse av arbeidet som bergrer tak, fasade og
aksjon®renes gvrige interesser i husets fellesarealer inne og ute.

e Nytt gavlvindu pa loftet skal ha samme mal, utforming og plassering som vinduet som
allerede er innsatt i Lensmann Hiorths Alle 20.

e Det kan settes inn inntil fire takvinduer pa loftet, to pa hver side av taket. Takvinduene
skal plasseres i takflaten i vertikal linje og midtsentrert over de gvrige vinduene pa
hver langside av huset. Vinduene skal plasseres der det en hgyde pa 70 — 110 cm fra
loftgulvet opp til nedre del av vinduet. Takvinduet skal ha standardmal (bredde x
hpyde) 78 x 140 cm.

e Ved utbygging til bolig 1 kjeller skal vinduene oppfylle gjeldende forskrifter
vedrgrende lysforhold. De nye vinduene ma plasseres der de eksisterende stér (dvs.
midtstilt). Vindusstgrrelsen skal vaere 80 x 60 cm, alternativt 90 x 90 cm
(rémningsvindu).

e Ved utbygging fra leilighetene til henholdsvis loft/kjeller skal det bygges intern
adkomst mellom etasjene.

e Utbygger plikter 4 innhente Plan- og bygningsetatens godkjennelse og fremlegge
denne for styret fgr utbyggingsarbeidet igangsettes. Utbygger plikter ogsa a levere
ferdigstillelsesattest fra Plan- og bygningsetaten sa snart arbeidet er ferdig.

e Arbeidet skal utfgres fagmessig.

4.6 Utgang fra leiligheter i forste etasje

Aksjonarer som har leiligheter i husenes fgrste etasjer kan sette inn verandadgr og
bygge utgang til sine respektive hager, forutsatt at alle aksjonerene i huset er enige i
denne utbyggingen. All utbygging skal skriftlig godkjennes av selskapets styre fgr
arbeidet igangsettes. Arbeidet skal utfgres av fagmann eller godkjennes av fagmann og
alt arbeide skal utfgres fagmessig. Aksjonaren finansierer denne utbyggingen i sin
helhet og forplikter seg til a ha alt vedlikehold, fornyelse og pakostning til enhver tid.
Ved mislighold vil reparasjon/vedlikehold bli utfgrt pa aksjonarens bekostning.
Eventuelle ngdvendige offentlige tillatelser/godkjennelser er aksjonaren selv ansvarlig



for & innhente.

4.7 Disponering av del av hage, gjerder og boder

Hver av aksjon@rene disponerer egen del av hage i tilknytning til de enkeltes hus.
Vedlikehold/fornyelse av denne er ogsa den enkelte aksjonars ansvar. I tillegg har
aksjonazrene i de enkelte hus ansvaret for vedlikeholdet/fornyelse av felles uteareal i
tilknytning til hvert hus.

Det samme gjelder for vedlikehold/fornyelse av interne gjerder mellom husenes eiendommer
og for port nr. 2 som enkelte av husene har. Kostnadene skal i alle disse tilfeller deles likt pa
aksjonarene i de enkelte hus. Nar det gjelder gjerdene i selskapets eiendomsgrense har
selskapet det fulle vedlikehold og fornyelse av disse. Det samme gjelder for port 1 inn til hver
hvert av husene. Det skal vere tillatt & bevege seg fritt rundt de enkelte hus primaert

langs husveggen der det er mulig

Til hvert hus kan det bygges inntil 4 boder, det vil si en bod tilknyttet hver leilighet i huset.
All bodutbygging skal skriftlig godkjennes av selskapets styre fgr arbeidet igangsettes. Den
enkelte aksjoner er selv forpliktet til & innhente eventuelle ngdvendige offentlig
tillatelser/godkjennelser. Alle boder skal bygges 1 henhold til tegninger, materialvalg og farger
som er utarbeidet for bodoppsetting av selskapet. Taket pa bodene skal ha takpapp eller
taksten i samme farge som pa hustakene. Dette gjelder for nye tak som godkjennes etter
01.05.2009. Aksjonzrene forplikter seg til 4 sette opp boden i henhold til de retningslinjer
som er fastsatt av selskapet. Arbeidet skal utfgres av fagmann eller godkjennes av fagmann og
alt arbeide skal utfgres fagmessig. Aksjonaren finansierer boden i sin helhet og aksjonzren
star til enhver tid forsikringsansvarlig for boden og dens innhold. Aksjonaren forplikter seg
til a ha all vedlikehold, fornyelse og pakostning av boden til enhver tid. Ved mislighold vil
reparasjon/vedlikehold bli utfgrt pa aksjon@rens bekostning.

Ved oppsetting av utepeis, platting, utekjokken, levegg, gjerde eller lignende skal skisse
godkjent av bererte parter (tilstotende hager og naboer) oversendes styret for godkjenning for
igangsettelse.

5 Felleskostnader

5.1 Fordeling og inndriving

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Utgifter som klart er like uansett leilighetenes stgrrelse fordeles likt mellom aksjeeierne.

De andre fellesutgifter fordeles mellom aksjeeierne 1 henhold til eksisterende
fordelingsngkkel, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de aksjeeierne det angar.
Fordelingen skal justeres dersom endringer av boligene eller eiendommen ellers fgrer til
vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen. Nér s@rlige grunner taler for det, skal visse
kostnader fordeles etter nytten for den enkelte aksje, eller etter forbruk.

De manedlige andeler av fellesutgiftene ma innbetales til selskapet v/ forretningsfgrer den 1. i
hver maned. Ved unnlatelse av dette kan det ilegges den enkelte aksjeeier et purretillegg pa
den manedlige andel av fellesutgiftene.

Ved for sen innbetaling av fellesutgiftene kan forsinkelsesrente (morarente) innkreves.



5.2 Panterett

Selskapet har lovbestemt panterett i aksjen med prioritet foran alle andre heftelser for krav om
felleskostnader og andre krav som falger av selskapsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vert betalt,
og dersom dekningen ikke blir gjennomfgrt uten ungdig opphold.

6 Mislighold

6.1 Salgspalegg
Dersom en aksjeeier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet
palegge aksjeeieren a selge aksjen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir selskapet rett til a kreve
aksjen solgt. Palegg om salg skal vere skriftlig og opplyse om at aksjen kan kreves solgt ved
tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere
enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-22.

6.2 Fravikelse

Oppferer en aksjeeier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen/leiligheten etter tvangsfullbyrdelsesloven
§ 13. Krav om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og
borettslagsloven § 5-23.

7 Generalforsamling

7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i selskapet utgves av generalforsamlingen. Ordinar generalforsamling
holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinar generalforsamling skal holdes nar styret
finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to aksjeeiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle aksjeeiere har rett til a delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder og forretningsfgrer plikter a vere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver aksjeeier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem som har talerett. Ogsa styremedlemmer og leiere av bolig har rett til
a vere tilstede pa generalforsamlingen, og rett til a uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Aksjeeiere har rett til a mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Aksjeeiere har rett til & ta med radgiver.
Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom generalforsamlingen gir tillatelse.



7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller nerstaendes ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen aksje. Det samme gjelder for avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til aksjeeierne med
kjent adresse med varsel pa minst en uke. Ekstraordiner generalforsamling kan om det er
ngdvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal vere minst 3 dager. Fristen lgper fra
innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle aksjeeierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en aksjeeier gnsker tatt opp skal tas
med 1 innkallingen dersom styret har mottatt krav om det fgr fristen.

7.6 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

Pa den ordinzre generalforsamlingen skal disse saker behandles:
- konstituering

- godkjenning av styrets arsberetning og selskapets regnskap

- valg av styremedlemmer

- andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll
Generalforsamlingen skal velge mgteleder, som ikke behgver vere aksjeeier.

Med de unntak som fglger av aksjeloven, borettslagsloven kapittel 5 eller disse vedtektene
avgjeres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som
ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
aksjeeier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for aksjeeierne.

7.8 Styremedlemmer

Selskapet skal ha et styre bestaende av 3-4 medlemmer. Styret velges for 2 ar om gangen.

Arli g trer 1 medlem ut. Styret velger selv sin styreleder og nestleder. Hvert ar velges dessuten
2 varamedlemmer til styret. Styremedlemmene skal fortrinnsvis velges blant aksjeeierne som
har fast bolig i eiendommen.

7.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
selskapets anliggender 1 samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.

Styret kan treffe vedtak og sette 1 gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om



— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i selskapet gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

— salg eller kj@p av fast eiendom

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

— nye tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
pkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene

7.10 Forretningsforer, vaktmester etc.

Selskapet skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler og oppsigelser vedrgrende forretningsfgrsel. Styret har ogsa ansvaret for a innga
avtaler og si opp vaktmester og andre som selskapet gnsker bistand av.

7.11 Habilitet for styremedlemmer og forretningsforer
Styremedlem og forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
sporsmal som vedkommende selv eller nerstaende har en klar personlig eller gkonomisk
serinteresse 1.

7.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfgrer ma ikke gjore noe som er egnet til a gi visse aksjeeiere eller andre
en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfgrer skal ikke
etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

7.13 Prokura
Selskapet tegnes av styrets leder sammen med et av styrets medlemmer. Styret kan gi prokura.

8 Diverse

8.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en aksjeeiers uaktsomhet, eller som en aksjeeier pa annen mate er
erstatningsansvarlig for, skal primert aksjeeierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, for selskapets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av lagets
forsikring, skal aksjeeieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av
forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar
pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av
aksjeeierens husstand eller personer som aksjeeieren har gitt adgang til eiendommen eller
overlatt sin bolig/naringslokale til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av aksjeeierforholdet, kan selskapets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

8.2 Revisjon
Selskapet skal ha en statsautorisert revisor, som velges av generalforsamlingen.

8.3 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.
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Adresse

Lensmann Hiorths allé 17, 0661 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

01.03.2026 Energiattest-2026-264791
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 80287364

Gardsnummer Bruksnummer

130 17

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0202

@) Energikarakteren

Energiattest

mcﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1924 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
80,0 m? 80,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
409,70 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
409,70 kWh/m? 34 898 kWh
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600400
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

o=

Oslo

Dato: 02.03.2026
Bruker: tas
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Haydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

A

— Kartet er sammenstilt for: Eiendomsinformasjon. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

byggesak.

PlottID/Best.nr: 334238/ 86527740 Deres ref.:
Adresse: LENSMANN HIORTHS

ALLE 11 Kommentar:

Gnr/Bnr: 130/17
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Skatteetaten

MIA STEINUM JAKOBSEN
Olav Selvaags plass 4 H0306
0252 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 0301 OSLO

Organisasjonsnr 930 926 973 Aksjenr
Eiendommens adresse:

Lensmann Hiorths allé 17, 0661 OSLO

Formuesverdi for inntektsaret 2024:

Som primaerbolig: kr 1 586 923
Som sekundaerbolig:  kr 6 347 691

Dato
16.02.2026

U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1

23

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Enerhaugen Arkitektkontor AS
Postboks 6645 Rodelokka
0502 OSLO

Dato: 08.11.2011

Deres ref” Var refl (saksnr): 201001197-22  Saksbeh: Erland Per Volden Arkivkode: 531
Oppegis alltid ved henvendelse

Byggeplass: LENSMANN HIORTHS ALLE  Eiendom:  130/17/0/0

17
Tiltakshaver:  Hanne Heieren Adresse: Lensmann Hiorths alle 17, 0661 OSLO
Seker: Enerhaugen Arkitektkontor AS Adresse: Postboks 6645 Rodelekka. 0502 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Loftsutbygging

FERDIGATTEST - LENSMANN HIORTHS ALLE 17

Jr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nodvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter

Enhet for Bolig og nzring - Tett by

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 08.11.2011 av:
Erland Per Volden - Saksbehandler

Marianne Kaperdal - Enhetsleder

Kopi til: Hanne Heieren, Lensmann Hiorths alle 17, 0661 OSLO

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1. 0187 Oslo Kundesenteret: 23 .49 10 00 Org.nr: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telelaks; 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo. kommune.no E-post: postmottak @pbe.oslo kommune.no




Oslo kommune - K
Plan- og bygningsetaten @Pﬂ

Avdeling for byggeprosjekter

Therese Rolland
Lensmann Hjorths alle 17
0661 OSLO

Dato: 2 7 APR- ZUUL

Deres ref: Viér ref (saksar): 200404320-2 Saksbeh: Lars Hanstensen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: LENSMANN HIORTHS ALLE 17 Eiendom: 130/17

Tiltakshaver: Therese Rolland Adresse:  Lensmann Hjorths alle 17, 0661 OSLO
Seker: Therese Rolland Adresse:  Lensmann Hjorths alle 17, 0661 OSLO
Tiltakstype:  Tomannsbolig/rekkehus Tiltaksart: Tilbygg

GODKJENT MELDING OVER DISK - LENSMANN HIORTHS ALLE 17

Svar pd melding om tiltak etter plan- og bygningslovens § 86a;.

I medhold av plan- og bygningslovens § 86a godkjennes melding om oppfering av trapp og
innsetting av hageder i fasade ost, datert 25.04.2004, mottatt 27.04.2004, vedlagt kart og tegninger.

Det foreligger samtykke fra styret i sameiet.

Tiltaket tillates na igangsatt.

Plan- og bygningsetaten behandler denne sak etter myndighet tildelt etaten i bystyrevedtak av 06.05.97,
sak 220, jfr. byraddsvedtak av 27.06.97, sak 1425; samt etter myndighet tildelt etaten i Oslo kommunes
forskrift om behandling av produksjonsavfall, vedtatt 1 Oslo bystyre 15.11.95.

Melding
Meldingen omfatter oppfering av trapp og innsetting av hageder i fasade ost.

Gjeldende regulering
Gjeldende reguleringsplan er S-2864 vedtatt 14.05.1986. Eiendommen er regulert byggeomrade for
boliger.

Estetiske krav:
Tiltakene anses & tilfredstille Pbl § 74.2. vedrerende estetisk utforming og tilpasning i eksisterende terreng.

Ansvar:
Det er tiltakshavers ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser gitt 1 -, og i medhold av
plan- og bygningslovgivningen.

Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Telefon: 2349 10 00 Bankgiro:

Avdeling for byggeprosjekter  Vahls gate 1, 0187 Oslo Telefaks: 23 49 1001 6003.05.58920

Bolig tett by, Elektronisk Postadresse: E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:
Internett: Boks 364 Sentrum, pbe.oslo. kommune.no 971 040 823 MVA

www.pbe.oslo kommune.no 0102 Oslo




Saksnr: 200404320-2 Side2av2

Avfall:

Forenklet avfallsplan er godkjent 27.04.2004.

Med hjemmel i Oslo kommunes forskrift om produksjonsavfall pélegges tiltakshaver 4 sortere og behandle
bygningsavfallet etter retningslinjer gitt av Oslo kommune.

Hvis avfall fra tiltaket behandles i strid med godkjent avfallsplan kan Plan- og bygningsetaten ilegge
forurensningsgebyr med hjemmel i forurensningslovens § 73. Et slikt gebyr vil minst vzre av en slik
storrelse at det oppveier den fortjeneste som er oppnadd ved en behandling i strid med bestemmelsene.

Ferdigstillelse:
Nar tiltaket er ferdig skal seker skriftlig sende inn ferdigmelding pa eget skjema (NBR blankett nr 5 167).

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Bolig tett by, Elektronisk

Ao Sosubonoen i St

Lars Hanstensen Ingrid B. Szther ;
saksbehandler Sidemannskontroller
Vedlegg:

Informasjon om elektronisk saksbehandling
Skjema for ferdigmelding (NBR blankett nr 5167).




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Infinita

Oppdragsnr.

174260016

Selger 1 navn Selger 2 navn

Hanne Heieren Hamish Ryan

Lensmann Hiorths allé 17

Poststed
OSLO 0661

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar Izooa

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [18

Antall maneder I 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse krakelering i servanten pa bad sprek i flis i dusjen

Inmitialer selger: HH, HR

Document reference: 174260016



21

22

10

i

12

13

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av ufaglesrt/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |péf¢rt ny silikon i dusj sone

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse | skiftet 2025
Arbeid utfert av |Eiiertsen Rerservice AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

] Nei [ Ja

Beskrivelse |Fra tilstandsrapport: Nedlgp har utkast pa tomten uten tilfredsstillende bortledning

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Fra tilstandsrapport: Vertikale sprekker er observert i grunnmuren

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Fra tilstandsrapport: Det er registrert rateskader i treverk pa loftsvindu.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ISkiftet termostat for varmekabler pa badet 2025
Arbeid utfert av |Bo|ig Elektrikeren

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[] Nei [ Ja

Beskrivelse El tilsyn hadde en kontroll her ca 2017. Det var organisert av styret i Malerhaugen Byggeselskap AS

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja

Inmitialer selger: HH, HR

Document reference: 174260016



14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Ibygget mark terrassen selv i 2010

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [] Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja
Beskrivelse | bygget ut loftet i 2010-2011

18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse |PBE har godkjent alt

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

21 Erdet foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
A Nei ] Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei Ja

Document reference: 174260016

Beskrivelse |Ti|standsvurdering av boligen gjort av takstmann i forbindelse med salg

24  Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

O Nei Ja

Beskrivelse |Etter tilsyn av feieren i 2020 fikk vi falgende kommentar: Feieluke for naert vegg/der.

Spaersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ ua

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei [] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Inmitialer selger: HH, HR 3



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Inmitialer selger: HH, HR
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Meglers verdivurdering
LENSMANN HIORTHS ALLE 17

Rapport utfert av PrivatMegleren Infinita den 06.03.2026
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Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Trym Stokland.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Lensmann Hiorths allé 17, Verdivurdert til

0661 OSLO 9 800 000
Annet pa selveiertomt, bygget i 1924 146712 9946712 125 908
GNR 130 BNR17 FNRO SNRO KOMMUNE 301 OSLO Fellesgjeld Totalt m? pris

GRUNNKRETS Ensj@ sar

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 4 841

Areal 79m2 -m? -m2 -m? -m?2 -m? Formue -

Tomt 8 629 m? Soverom 2

Byggear 1924 Etasjer 2
Peis

Velkommen til Lensmann Hiorths allé 17 - en sjarmerende og innholdsrik leilighet over to plan!

Boligen ligger sentralt, men samtidig rolig til i et av Oslos mest ettertraktede omrade pa Malerhaugen hageby/Ensjg. Med kort avstand
til kollektivtransport, dagligvarebutikker, treningssentre og hyggelige kafeer. Her bor du i trehusidyll med sjel og historie, sentralt i Oslo -
kun 5 min gange til Ensjg.

Hagen er sydvestvendt og svaert solrik, med stor platting, utekjskken og god plass til sittegrupper. Selger har kjept inn ekstra plass fra
naboen pa loftet.

Kort fortalt:

- Solrik, sydvestvendt hage

- Gode solforhold

- Lys stue med peis

- Romslig kjgkken med frokostplass
- Flislagt bad

- 2 soverom

- Vaskeromsplass i kjeller

- Kort vei til parker

- Gangavstand til T-bane og buss
- Neerhet til butikker, kafeer og servicetilbud

Innhold:
- 2.etasje: Entré, bad, stue og kjgkken
- Loft: 2 soverom, gang og innredet rom

Velkommen!

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

Ingen historiske omsetninger registrert



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Lensmann Hiorths allé 17, 0661 Oslo
Gnr. 130, Bnr. 17, Oslo kommune.

PrivatMegleren Infinita
Saksbehandler: Trym Stokland
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 2276 24 44 /94151019

174260016 E-post: trym.stokland@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




