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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst og eiendomsradgiving AS

Rapportansvarlig
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| Vdo FAMAL Jfinnl

Nils Henrik Malme

nilshenrik@malme.no

908 62 161

N1

Norsk takst s

Oppdragsnr.: 19243-26014 Befaringsdato: 04.02.2026

Norsk takst

Side: 2 av 16



Myrabakken 3, 6413 MOLDE Takst og Eiendomsradgivning AS
Gnr 24 - Bnr 781 Fagerlivegen 7
1506 MOLDE 6413 MOLDE Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Kontrollerte bygningsdeler er beskrevet og vurdert under sine
respektive poster bakover i rapporten. Hele rapporten ma leses
grundig.

Boligkjgper anses a kjenne til forholdene vedr de punkter som er
omtalt i denne tilstandsrapporten. Disse forholdene kan ikke
gjgres gjeldende som feil eller mangler senere.

Boligkjgper ma selv undersgke eiendommen grundig under
visning, og har man ikke selv gode tekniske kunnskaper for
tekniske forhold i boligbygninger sa anbefales det a ta med
fagkyndig person fgr bud legges inn.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side

Selveierleilighet i lavblokk

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er fremlagt seksjonerings tegninger som viser samsvar
mellom dagens bruk og seksjonert Igsning. Byggemeldte
tegninger er ikke sett av takstmannen

Bygningen ble i 2011 omsgkt og godkjent slik den fremstpr i
dag. Under den prosessen ble det gjort branntekniske
vurderinger og bygget er godkjent til den bruk det er i dag.
Branntekniske forhold er komplsiert og krever
spesialkompetanse a vurdere, og takstmannen har ikke gjort
noen vurdering av slik forhold da dette krever kompetanse
takstmannen ikke innehar.

Det anbefales at det blir gjort en brannteknisk
tilstandsvurdering av bygget.
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Sammendrag av boligens tilstand

Selveierleilighet i lavblokk
Fordeling av tilstandsgrader

10 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
8
Vatrom > 3. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gétilside
vatrom
6
(157 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
4 .
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
2 @ Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 g @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon G til side
. TGO: Ingen avvik
s : Ga til sid
TG1: Mindre eller moderate awvik 0 V_atr?m > 3. Etasje > Bad > Overflater vegger og anlside
himling
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: St ller alvorli ik T
] ore elier avorige awi @ vatrom > 3. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne tilstandsrapporten er basert pa "niva 1", noe som
innebaerer at det kun utfgres visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep. Eneste unntak fra dette
er i de tilfeller det er fysisk mulig & gjgre hulltaking der forskrift
krever dette.

| tillegg til visuell kontroll av overflater og synlig tekniske
installasjoner er det benyttet laservater for maling av fall i
vatromsgulv, samt planhet i utvalgte omrader ellers. Videre er
det brukt protimeter MMS fuktindikator/fuktmaler for kontroll
av fukt pa utsatte steder som i/rundt vatrom, ved
vanninstallasjoner i kjgkken, samt der det ellers er
hensiktsmessig a foreta fukt kontroll.

Rapportens avgrensninger:

Rapporten omhandler innvendig bolig. Ingen deler av felles
bygningskropp/utvendige overflater, ytterdgrer, vinduer eller
felles tekniske anlegg er med under vurderinger i denne
rapporten

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
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Myrabakken 3, 6413 MOLDE
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Tilstandsrapport

Fagerlivegen 7
6413 MOLDE Norsk takst

Takst og Eiendomsradgivning AS ‘ I I

SELVEIERLEILIGHET | LAVBLOKK

Byggear Kommentar

1951 Bygninge oppfgrt i tiden 1951/52.
Boligen denne rapporten omhandler
ble oppusset innvendig i2011/2012

Anvendelse
Bolig

Standard
Enkel standard

UTVENDIG

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong av mur/betong med lgse/avtagbare trelemmer pa dekket.
Rekkverkshgyde litt over 1 m. (malt til dekket under trelemmer)

Det er under 10 m. hgyde ned til terreng.

Andre utvendige forhold
Felles bygningskropp og konstruksjoner, med utvendige overflater, dgrer
og vinduer, samt taktekking og tekniske anlegg i bygget er ikke vurdert i
denne rapporten. Kun innvendig bolig er tilstandsvurdert.
Under fglger en enkel beskrivelse av bygning med tekniske anlegg.
Bygningen oppfgrt i 1951/52 i sannsynligvis betong og murverk.
Utvendig lpusset og malt. Innvendig pusset i hovedsak. Paforet og
isolerte yttervegger mot sgr. Saltak av tre som er tekket med skifer.
Det ble gjort en del renovering av bygget i 2011/12. Det ble da gjort
vedlikeholdsarbeid pa tak/taktekking, men tak ble ikke omlagt.
Taktekking fra byggear
Vinduer av tre med 2-lags glass. Vinduer sgr fra 2011. Vinduer nord har
ikke stempel som kan avleses for alder, men er en del eldre enn de mot

S@r.

Ytterdgr til felles trapperom er lyd og brannklassifisert dgr i gra glatt
utfgrelse. Balkongdgr av tre med 2-lags glass.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 19243-26014

Gulv: Laminat. Flis i bad.

Vegger: | hovedsak murvegger med malt glassfiberstrie. Platekledde
vegger sgr. Flis i bad

Himling: Malt glatt mur. "Kontorhimling" med plater i bad

NB! Boligen er fullt mgblert, og er under nedpakking for flytting, og det
var av den grunn lite overflater som var synlige for kontroll. Ellers ref.
takstmannens egne forutsetninger i rapporten vedr. hvordan innvendige
overflater er undersgkt og vurdert. Innvendige overflater er kontrollert
visuelt sa langt det lar seg gjgre under disse forutsetningene

Etasjeskille/gulv mot grunn

A

Etasjeskiller av betong.

Malt helning i stue og kjgkken. Boligen er fullt mgblert, og er under
nedpakking for flytting, og det var av den grunn lite overflater som var
synlige mulig & kontrollere.

| kjpkken er det ett avvik pa ca 15 mm mat fra omrade dgr og til vegg
nord, og med fall i gulv mot nord. | stue var det 17 mm fra degr til
soverom nord og ned til vegg like ved balkongdgr. Der var det fall i gulv i
retning sgr. Andre avvik i andre omrader som var skjulte for kontroll kan
finnes

Vurdering av avvik:

® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Arsak til helningsawvik er ikke uten videre mulig & avdekke eller fastsl3,
og mest sannsynlig er det naturlige avik som ligger i byggets
grunnkonstruksjon fra byggear. Det er ingen registrerte sprekker eller
annet som indikerer at det jar veert bevegelser i bygget.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Dgr i bad
Malt glatt dgr. Dgr kappet i nerkant og "kappkant" er ikke malt og den

bgr males for at ikke laminatet i dgren ikke skal trekke fukt/vann og
pafgre dgr stgrre skader i nedre del

Innvendige dgrer

Malte glatte dgrer.

VATROM

3. ETASJE > BAD
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Generell

Bad ble oppusset og flislagt i 2011
Arstall: 2011 Kilde: Eier

3. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa delvis mur og delvis platekledd vegger.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

Vindu innenfor vatsone er uheldig Igsning i forhold til fukt som kan
krype i limsjikt og fuger fra dusjsone og inn i vegg rundt vindu. Her
foreligger ingen opplysninger om eventuelle tiltak og det legges derav til
grunn at det ikke er gjort tiltak rundt foring av vindu.

Konsekvens/tiltak

Det anbefales @ montere dusjkabinett for a avlaste vegger og omradet
rindt vindu. Eventuelt & ta av listverk og foring i vindu og gjgre tiltak
med en eller annen form for membran der.

Vindu i dusjsone
3. ETASJE > BAD

Flis pa gulv. Varmekabler

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 19243-26014

Fglgende krav i forskrift med veiledning/preaksepterte Igsninger lagt til
grunn for vurdering av fall i gulv: Fra topp sluk og til topp tett gulv -
membran - ved terskel skal det vaere 25 mm.

Lokalt fall der vann treffer gulv ved dusj - definert som 80 cm rundt sluk
hvis sluk er sentrert under dus;j - skal vaere 1:50 eller 16 mm pa 80 cm.
Gulv utenfor vatsone bgr har fall pa 1:100.

Det er ca 19 mm hgydforskjell fra topp gulv ved terskel og til topp
slukrist. Kravet er 25 mm. Lokalt fall har cal0 mm fra sgr og 6-7 mm fra
@st. Kravet er 1:50/16 mm. Utenfor lokalt omrade er det delvis flatt gulv
og 1:200. Der bgr det veere 1:100 fall.

Gulv har derav vesentlig avvik vedr. fallforhold mot sluk, og pa kravet om
vanntett gulv over sluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det anbefales @ montere dusjkabinett.
3. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Plast sluk. Ukjente forhold vedr tettesjikt/membran, og ikke forelagt

takstmannen dokumentasjon pa membran, men synlig slukmansjett
under klemring.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

Synlig slukmansjett
3. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Servantskap med hvite glatte fronter og heldekkende servant plate.
Speil og lys over servant.

Vegghengt toalett med innbygd sisterne. Veggdusj med innfellbare
dusjvegger. Opplegg for vaskemaskin

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon
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Avtrekk til felles avtrekksvifte med kjpkken og tilluftspalte under dgr

3. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er ikke mulig da vatsoner ligger mot yttevegger/fellesareal og

mot kjgkken, men kjgkken innredning som medfgrer at det ikke er
muligd komme til pa tilfredsstillende mate

KJOKKEN
3. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Benker og skap med hvite glatte fronter. Laminat benkeplate med stal
oppvaskkum. Integrert stekeovn og platetopp. Opplagt for Igs

oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er montert waterguard og komfyrvakt.

Ny platetopp montert etter befaring.
Arstall: 2011 Kilde: Eier

3. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Felles avtrekk med bad. Alt styres fra ventilator hette.

Arstall: 2011 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

) Vannledninger

Trykkvannsopplegg er rgr i rgr med fordelerstokker over himling i bad.
Tilfgrselsrgr med vann ser ut til & veere av kobber. Stoppekran over
himling like over dusjsone.

Arstall: 2011 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Uheldig Igsning med fordelerstokker dpen over himling, da eventuell
lekkasje i systemet vil medfgre stort vanntrykk som vil blir spylt ut over
himlingen. Dette kan medfgre skade i himling, der er skadepotensialet
er lite, men det kan ogsa trekk ut i andre konstruksjoner som feks vegg.
Kurser er ikke merket

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales @ montere en vann alarm/waterguard med automatisk
vannstopper ved fordelerstokk i himling. Merke kurser.

Avlgpsrgr

Oppdragsnr.: 19243-26014

Det er kun synlige stikkledninger i kjpkken og bad, samt sluk. Dette er av
plast

Staking av avlgp ma skje via sluk eller avkobling av vannlaser.
Lufting pa kloakk er ikke mulig a avdekke i denne type bolig

Stikkledninger og sluk i denne boligen er fra 2011. Felles anlegg i bygget
fra 1951.

Ventilasjon

Det er felles mekanisk avtrekk for bad og kjskken med vifte plassert i
skap i kjgkken. Alts styres fra ventilatorhette. Ventilspalter i vegg i
soverom s@r og i stue, og spalter i vinduer i kjgkken og soverom nord.

Arstall: 2011

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Soverommene har kun vegg/vindusventil og ikke gjennomstrgmming.
Ellers ma anlegget ga kontinuerlig hvis man skal oppna luftskifte. Slas
dette av sa har man i prisnippet ikke luftskifte i boligen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales & etablere en tilluftspalte under dgrer i soverom som ett
minimums tiltak. Sa bgr avtrekksanlegg ga kontinuerlig.

(' 2=31) Varmtvannstank

Innbygd vv bereder i kigkkenbenk. Denne er ikke synlig og kan derav
ikke naermere beskrives.

Andre installasjoner

Oppvarming i boligen skjer via varmekabler i bad og ellers panelovner
der det er varmekilder

Varmekilder er ikke funksjonstestet av takstmannen da dette er forhold
som tar relativt lang tid a teste funksjonen av. Man er heller ikke i
henhold til forskrift eller NS 3600 palagt a tilstandsvurdere varmekilder
spesifikt.

Det er ikke forelagt takstmannen opplysninger fra eierhold om kjente
feil eller mangler med varmekilder og da setter systemet TG 1
automatisk, men dette er ingen garanti for at det ikke er avvik pa
varmekilder da dette er utstyr det ikke er mulig & kontrollere for
funksjon under en normal befaring pa noen timer.

Elektrisk anlegg

Befaringsdato: 04.02.2026 Side: 9 av 16
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

| hovedsak skjult anlegg med jordfeilautomater i skap

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sp@rsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Anlegget ble i stor grad oppdatert i 2011 i fglge ier

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det er ikke forelagt takstmannen samsvarserklaering pa det som
ble utfgrt av oppdateringer i 2011

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa

kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

Inntak og sikringsskap

9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Oppdragsnr.: 19243-26014
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Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Nar det ikke foreligger samsvarserklering eller annen
dokumentasjon som feks. el. kontroll utfgrt av av det lokale el.
tilsyn pa el. anlegg sa sier instruks at det skal gis ikke bedre enn TG
2 pa anlegget. Generelt anbefales utvidet el. kontroll i forbindelse
med salg av bolig. Takstmannen har ikke elektro kompetanse og
kan av den grunn ikke undersgke/kontrollere el. anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd d
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er nytt/nyere 6 kg pulverapparat i boligen, og det er montert
rgykvarsler

Takstmannen har ikke vurdert branntekniske forhold utover det visuelle.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet i lavblokk

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)
3. Etasje 66 66 9
Andre etasjer/ i 7 7
kjeller/loft
SUM 66 7 9
SUM BRA 73
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. Etasje Gang, stue, kjpkken, soverom, soverom
2, bad

Andre etasjer/ i

kjeller/loft Boder

Kommentar

Boligen malt med laser innvendig til mellom 65 og 66 m2. Avrundet til 66 m2. Grunnet noe vanskelig 3 male og derav flere delmal, og at man
her ma forutsette at vinkler i bygget er riktige/90 grader, da en del bygninger i dette omradet er oppfegrt i rekker og noen bygg har ulike
veggvinkler, sa ma arealet som oppgis anses som ett ca areal.

Det er en bod i kjeller og to boder i loft etg. | kjeller er bod ca 3 m2, og i loft ca 4 m2

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er fremlagt seksjonerings tegninger som viser samsvar mellom dagens bruk og seksjonert Igsning. Byggemeldte tegninger
er ikke sett av takstmannen

Bygningen ble i 2011 omsgkt og godkjent slik den fremstpr i dag. Under den prosessen ble det gjort branntekniske vurderinger
og bygget er godkjent til den bruk det er i dag. Branntekniske forhold er komplsiert og krever spesialkompetanse a vurdere, og
takstmannen har ikke gjort noen vurdering av slik forhold da dette krever kompetanse takstmannen ikke innehar.

Det anbefales at det blir gjort en brannteknisk tilstandsvurdering av bygget.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet i lavblokk 66 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
04.2.2026 Nils Henrik Malme Takstingenigr

Sylte eiendom AS V/Jakob Sylte Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1506 MOLDE 24 781 3 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Myrabakken 3

Hjemmelshaver
Sylte Eiendom AS

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i Myrakken - i Molde sentrum med kort gangavstand til alle byens servicefasiliteter
Adkomstvei

Offentlig

Tilknytning vann

Offentlig

Tilknytning avigp

Offentlig

Regulering

Eiendommen er regulert til bolig/naering
Om tomten

Felles

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2020 Fusjon/Fisjon
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier 04.02.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 04.02.2026 Gjennomgatt Nei

Innhentet. Dette er utleie bolig og ingen
opplysninger i egenerklaering

Egenerkleering Ingen Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 26.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Takst og Eiendomsradgivning AS l I l

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19243-26014
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Myrabakken 3, 6413 MOLDE
Gnr 24 - Bnr 781
1506 MOLDE

Takst og Eiendomsradgivning AS l I l

Fagerlivegen 7
6413 MOLDE Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

e Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 19243-26014

Befaringsdato: 04.02.2026

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TW2955

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Molde

Oppdragsnr.

45260012

Selger 1 navn

Tore Sylte

Myrabakken 3

Poststed
MOLDE 6413

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2007

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [19

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: TS
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |bad ble renovert i 2012
Arbeid utfart av |uarlegger sanne

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse |bad ble renovert i 2012

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Ii forbindelse med renovering av bygard i 2012

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei ] Ja

Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kienner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |ved renovering av bygard i 2012
Arbeid utfgrt av |i elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ ya

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: TS

Document reference: 45260012



16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |malte fasade i 2012 samt reparerte takstein
Arbeid utfart av |k|eive betongbygg

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

A Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare skte felleskostnader/ekt fellesgjeld?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: TS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

%] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) . .@ Ei en d omsve rd i®

Molde kommune: Seksjon 1506-24/781/0/3
Utskriftsdato: 14.04.2026 10:05

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 30.10.2019 Arealmerknader
Oppdatert dato 30.01.2026 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg) True
Sameiebrok 65/456 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ |Delisamla fast eiendom [ |Grunnforurensning [ |Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester | |Jordskifte er krevd | ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Reseksjonering 15.08.2025 25/06907 Tinglyst
Reseksjonering 15.08.2025 SEK-25/00732 07.10.2025
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 24/781, 24/781/0/1, 24/781/0/2, 24/781/0/3, 24/781/0/4,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 24/781/0/5, 24/781/0/6, 24/781/0/7
Seksjonering 20.09.2019 2019/3452 Tinglyst
Seksjonering 21.10.2019 01.11.2019
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SYLTE EIENDOM AS Hjemmelshaver (H) Myrabakken 1
S984709560 11 6413 MOLDE
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Myrabakken 3 H0202 24/781/0/3 65 3 1 1 Kjokken
Vegadresse: Myrabakken 3 Adressetilleggsnavn:
Poststed 6413 MOLDE Kirkesogn 08010101 Molde Domkirke
Grunnkrets 207 Sentrum 1 Tettsted 6001 Molde
Valgkrets 2 MOLDE
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 13434328 Kontor- og adm.bygning radhus (311) Tatt i bruk (TB) 16.10.1952

1: Bygning 13434328: Kontor- og adm.bygning radhus (311), Tatt i bruk 16.10.1952

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Molde kommune: Seksjon 1506-24/781/0/3

.- Eiendomsverdi®

Utskriftsdato: 14.04.2026 10:05

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Omsetning og drift av fast eiendom (L)

BRA Bolig

320

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

287

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

607

Opprinnelseskode

Vanlig registrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

Tilkn. off. vannverk

BTA Totalt

Avlgp

Offentlig kloakk

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato

Reg.dato

Referanse

Tatt i bruk

16.10.1952

02.04.1992

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA Rom Bad

WC

Kjekkentilgang

Bolig

Myrabakken 3

H0202

24/781/0/3

65 3 1

Kjokken

Etasjer

Etasje

Ant. boenh.

BRA Bolig

BRA Annet

Sum BRA BTA Bolig

BTA Annet

Sum BTA

L04

0

0

0

Ho4

72

0

72

HO3

124

0

124

Ho2

124

0

124

HO1

143

143

o|lo|NM|INM|O|O

uo1

144

o|o|o|o|o|o
o|o|o|o|o|o

144

o|lo|o|o|o|o

Seksjonert eiendom: Grunneiendom 24/781

Bruksnavn

TOMT NR 93

Beregnet areal

2174

Etablert dato

29.06.1946

Historisk oppgitt areal

217

Oppdatert dato

20.12.2023

Historisk arealkilde

Malebrev (1)

Skyld

0

Antall teiger

1

Bruk av grunn

Arealmerknader

Tinglyst

Bestaende
Seksjonert
| | Har fester

Teiger

[ Del i samla fast eiendom
[ ]Under sammensléing

[ ]Klage er anmerket

[ ]Jordskifte er krevd

[ ]Grunnforurensning
[ ]Kulturminne

| ]Ikke fullfert oppmalingsforr.

| ]Mangel ved matrikkelfaringskrav

Frist fullfering:

Frist retting:

[ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Type teig

X

Y

H.teig Ber. areal

Arealmerknad

Eiendomsteig

6957633.04

405779.03 0

Ja 2171

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Oversiktskart E Ploassen

Adresse: Myrabakken 3, 6413 Molde Malestokk: 1:500 N

Gnr/Bnr: 1506/24/781/0/3 Beregnet areal: 217 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato: 02.07.2025
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Matrikkelkart E Plassen

Adresse: Myrabakken 3, 6413 Molde Malestokk: 1:500 N
Gnr/bnr: 1506/24/781/0/3 Beregnet areal: 217 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 02.07.2025

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport
Beregnet areal: 217 m2
Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Lgpen  Nord Dst Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6957622.2 405780.16 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 50 16.53 0
2 6957636.83 405772.54 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 50 13.51 0
3 6957642.81 405784.63 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 50 16.52 0
4 6957627.9 405791.67 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 50 12.87 0



Grunnkart N

Eiendom: 24/781/0/3
Adresse:  Myrabakken 3
Dato: 02.07.2025

Molde kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = m= == Eiendomsgr. omtvistet == m=m==  Hijelpelinje vannkant
[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm W ww == Hielpelinje veikant ~ #rreeas Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = ww w= Hjelpelinje punktfeste

24/974

755, 2419000
Gar S

©Norkart 2025

24/996

00850F Froar,

Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 02.07.2025
Molde kommune
=~ Adresse: Radhusplassen 1, 6413 Molde
! Telefon: 71 11 1000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Molde kommune
Kommunenr. 1506 Gardsnr. 24 Bruksnr. 781 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Myrabakken 3, 6413 MOLDE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id K201401

Navn Kommuneplanens arealdel for Molde - del 1, 2015-2025

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.10.2016

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/2717/K201401_Planbestemmelser_vedtatt.pdf

Delarealer Delareal 217 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljg
KPHensynsonenavn H570_1

Delareal 217 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Delareal 64 m?
KPHensynsonenavnS_290_1
KPStoy Andre staysoner

Side1av?2



Delareal 217 m?
KPHensynsonenavnS_130
KPSikring Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1502201015

Navn Gaorvellplassen
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.11.2011
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/2562/Vedtatte%20planbestemmelser%20g%c3%b8rvellpl..pdf

Delarealer Delareal 191 m?2
Formal Sentrumsformal

Delareal 26 m?
Formal Fortau

Delareal 174 m?
RPHensynsonenavn bk
Sone med angitte searlige hensyn Bevaring kulturmiljg

Delareal 174 m?
Formal Bevaring av bygninger

Side2 av 2



Kommuneplankart N

Eiendom: 24/781/0/3

Adresse: Myrabakken 3
Utskriftsdato: 02.07.2025
Molde kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
[ o o\ A
\ (S \(\’\2&1,
) \ 2am21 | \ X
" ; 0‘-!_ R e | ! I‘,_ 2‘ 9 —<
N 6957800 | \ " N 6957800
' 1 BN\ == = >
Mne. miangier
\tf;_, >
©Norkart 2025 5

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Planbestemmelser og retningslinjer
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

Generelle bestemmelser
§ 1 Forholdet til kommuneplaner
§ 1.1 Folgende kommunedelplaner skal gjelde sammen med Kommuneplanens
arealdel for Molde —del 1, 2015-2025:
¢ Kommuneplanens samfunnsdel 2013-2022
e Kommunedelplan — Hovednett for gaende og syklende i Molde kommune,
2012-2022
e Kommunal norm for utforming av bussholdeplasser innenfor pendelbussnetti-
verket i Molde kommune
¢ Kommunedelplan for Mgreaksen

Der det er motstridene interesser skal Kommuneplanens arealdel for Molde del 1,
2015-2025 gjelde.

§ 2 Forholdet til reguleringsplaner

§ 2.1 Ingen reguleringsplaner oppheves som falge av Kommuneplanens arealdel for
Molde — del 1, 2015-2025. Der det er motstridende interesser skal kommuneplanen
gjelde.

§ 3 Krav om reguleringsplan
§ 3.1 Bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa en vesentlig virkning for mil-
jo og samfunn krever reguleringsplan.

§ 3.2 Tiltak til og med 4 nye boenheter i omrader innenfor eksisterende boligbebyg-
gelse krever normalt ikke reguleringsplan dersom volum og form tilpasses omkring-
liggende bebyggelse og bestemmelser om fortetting blir ivaretatt.

Oppretting av nye boenheter innenfor eksisterende bygningsmasse utlaser ikke
plankrav dersom gvrige bestemmelser i kommuneplanen overholdes.

§ 3.3 Folgende omrader regulert/merket med bandleggingssone i plankartet skal
planlegges helhetlig gjiennom omraderegulering:

a) S1 - Fabrikkvegen

b) S2 — Roseby (omradet S2 kan deles opp i flere omradeplaner hvis ngdvendig)
c) S3 - Lundavang og Stuevollen

d) Freenavegen

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 4 Innhold i utbyggingsavtaler

§ 4.1 Utbyggingsavtaler forutsettes inngatt far igangsettingstillatelse gis, der utbyg-
ging i henhold til vedtatt plan (kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller re-
guleringsplan) med tilherende bestemmelser forutsetter bygging av offentlige anlegg
og/eller tilpasning av slike anlegg. Med offentlig anlegg menes alle anlegg/tiltak som
er regulert til offentlig formal i arealplanen, for eksempel offentlige trafikkanlegg, of-
fentlige friomrader, offentlige anlegg for vann og aviep o.l.

§ 4.2 Utbyggingsavtale knyttet til boligsosiale tiltak forutsettes inngatt der kommunen
skal ha forkjepsrett eller tilvisningsrett til en andel av boligene. Utbyggingsavtale
knyttet til boligsosiale tiltak skal utformes i henhold til kommunestyrets forutsetnings-
vedtak.

Bestemmelser til arealformal

§ 5 Boligbebyggelse

§ 5.1 Omrade B1 — Baret som bolig og friomrade kan ikke bygges ut far det foreligger
godkjent adkomst. Dette vil betinge avkjgrselssanering, ny krysslgsning og trygge
forbindelser for myke trafikanter. Statens vegvesens handbok N100 skal legges til
grunn for utforming av lgsningene.

§ 5.2 Omrade B4 — Bjorsetsaga som bolig og friomrade kan ikke bygges ut for det
foreligger en godkjent adkomst. Dette vil betinge avkjerselssanering, ny krysslgsning
og trygge forbindelser for myke trafikanter. Statens vegvesens handbok N100 skal
legges til grunn for utforming av lasningene.

§ 5.3 Omrade B10 — @vre Fuglset som bolig og friomradet kan utbygges under forut-
settelse at det ved regulering inngar en buffersone langs Fuglsetbekken som ivaretar
behovene for friluftslivet og barn og unges interesser. Pa estre delen av omradet skal
avstanden til turstiene vurderes og innga i reguleringsplanen som LNF omrade.

§ 6 Offentlig tjenesteyting
§ 6.1 Areal avsatt til offentlig tjenesteyting skal benyttes til offentlige anlegg, herunder
barnehager, barne- og ungdomsskoler eller helse- og velferdssenter o.l.

§ 6.2 Starrelsen pa areal til uteomrader i barnehager og pa skoler skal veere i hen-
hold til statlige retningslinjer. Uteomradene skal ha god sammenheng og vaere egnet
til lek og opphold.

§ 6.3 Barnehagetomter skal primaert lokaliseres i barnas naermiljo, sekundeert i til-
knytning til hovedfartsarer inn mot sentrum og de starre arbeidsplasskonsentrasjo-
nene.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 16.2 Restriksjonssone Flyplass

a.

Innenfor hensynssone H190_1 (jf. Avinors tegning) gjelder de hgyderestriks-
joner som er angitt med koter (sorte streksymboler) pa restriksjonsplanen for
Molde lufthavn Arg, Avinors tegning ENML-P-08 datert 20.08.2013. For omra-
der beliggende mellom de viste koter, skal hayderestriksjonen beregnes gjen-
nom interpolasjon. Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder
(bygninger, vegetasjon, anlegg eller andre innretninger) som overstiger haoy-
derestriksjonene som er angitt pa plankartet. vegetasjonen skal holdes under
hinderflatene, og nedvendig fjerning av vegetasjon vil bli gjennomfert av
Avinor. Avinors gjeldende saksbehandlingsrutiner skal brukes for handtering
av utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen pa lufthavnen.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 (jf. Avinors tegning)
skal innarbeide hgyderestriksjonene i form av egen hensynssone pa regule-
ringsplanene, jf. plan- og bygningslovens §§ 12-6 og 12-7. Alternativt ma det i
nye reguleringsplaner angis bestemmelser med maksimal tillatt menehayde
pa bygninger og anlegg som ikke overstiger hgyderestriksjonene i restrik-
sjonsplanen ENML-P-08 for lufthavnen.

Alle soknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor hensynsso-
ne H190_2 (jf. Avinors tegning), dvs. omrader med byggerestriksjoner rundt
navigasjonsanlegg ved Molde lufthavn Arg vist med koter (rade streksymbol)
pa Avinors tegning ENML-P-09 datert 20.08.2013, skal handteres etter
Avinors gjeldende saksbehandlingsrutiner. For omrader beliggende mellom de
viste koter, skal byggerestriksjonene beregnes gjennom interpolasjon.

Avinor skal heres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen
rundt lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

§ 16.3 Nedslagsfelt drikkevann
Innenfor nedslagsfelt for drikkevann er det forbudt med tiltak som kan forurense drik-
kevannet.

§ 16.4 Stoysoner

Miljoverndepartementets retningslinje for stoy i planleggingen T-1442/2012 gitt i ta-
bell 3 skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven pbl
§ 20-1.

Retningslinjer:

&

2

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Stoysonene i kommuneplanens arealdel skal legges til grunn ved vurdering av
stoypavirkning og behov for utredninger.

Stoyende naeringsaktivitet bor ikke etableres i samme bygning som boliger. |
plan- og byggesaker for stoyende naeringsvirksomhet skal det fastsettes mak-
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

simumsgrenser for stay for tidsrommet 23-07 og pa son- og helligdager, mak-
simumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente stoygrenser.

3. Lydniva (Lden) i grennstruktur skal holdes under 55 dBA og et lydniva ned
mot 50 dBA skal tilstrebes. | og i naerheten av rekreasjonsomrader med lydni-
va under 50 dBA, sakalte stillesoner, skal utbygging og endring av virksomhet
planlegges slik at okning av steynivaet i rekreasjonsomradet unngas.

4. Med stoyfolsom bruk menes skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinsti-
tusjoner, fritidsboliger og rekreasjonsarealer.

5. Med planforslag eller soknad om ny bebyggelse eller om anlegg som kan pro-
dusere okt stoy, skal det falge en stoyfaglig utredning med beregning og kart-
festing av staysoner, samt pavirkning pa nzerliggende steyemfintlig bruk, med
forslag til avbatende tiltak og en vurdering av effekten av disse.

6. Det tillates ikke stoyfalsom bebyggelse i red stoysone med brudd pa for-
urensningsforskriften.

§ 16.4 Hensynssone kulturmiljg/bandleggingssone kulturminne

Det er ikke tillatt & sette i gang tiltak som kan skade, odelegge, grave ut, flytte, for-
andre, tildekke, skjule eller pa en annen mate utillatelig edelegge kulturminner innen-
for disse omradene, uten tillatelse fra kulturminnemyndighetene, jf. kml. §§ 3 og 8.

Retningslinjer:

Ved utarbeiding av reguleringsplaner ma eventuelle kulturminne og kulturmiljo be-
skrives i planbeskrivelsen, og det skal vises hvordan en har sekt a ta hensyn til dis-
se.

Dersom verdifulle kulturminne eller kulturmilje blir berort av utbyggingstiltak, eller til-
taket kan virke inn pa hittil ukjente automatisk fredete kulturminne, skal saken legges
fram for regional kulturminnemyndighet (jf. PBL § 11-9, nr. 7 og Kulturminnelova
(KML) § 8, 1. og 4. ledd.).

Dersom det i sammenheng med gravearbeid avdekkes automatisk fredete kulturmin-
ner, eller det viser seqg at tiltaket kan virke inn pa automatisk fredete kulturminner,
skal arbeidet straks stanses og fylkeskonservator orienteres for en naermere grans-
king pa stedet, jf. kulturminnelova § 8, 2.ledd.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

Uterom for felles bruk skal utformes etter prinsippene for universell utforming.
Uterommet skal vaere egnet til sosial meteplass for alle aldersgrupper og kun-
ne brukes til alle arstider.

Areal brattere enn 1:3 kan ikke medregnes som uteoppholdsareal.

§ 19.3 Arealkrav til uteoppholdsareal
a. Det skal avsettes egnet uteoppholdsareal i samsvar med soneinndelingen vist

C.

i figur 3 og Temakart 2. Det legges til grunn falgende krav per boenhet:

» 50 m2pa egen grunn
| sentrumsomradet kan offentlige omrader som byrom, sjgfront, parker, gate-
tun og andre bilfrie miljig innga som uteoppholdsareal og areal til lek. Der
arealkravet ikke er mulig & oppfylle, skal dette kompenseres med hgyere kvali-
tet i utformingen av arealet. Dette ma gjores i samrad med Molde kommune.
| arealberegningen for uteoppholdsareal kan balkonger og terrasser innga.

Figur 3: Soneinndeling for krav til uterom i Molde (Grenn = sentrum, hvit = gvrige omrader)

§ 19.4 Private og offentlige arealer
Tiltak som skaper halvprivate/halvoffentlige uteoppholdsareal skal sgkes unngatt.

§ 19.5 Byrom

Uteoppholdsareal og grantomrader (jf. PBL § 11-7) skal prioriteres over andre formal
innenfor sentrumssonen. Byrom/bakgéarder kan brukes som del av private uteopp-
holdsareal i tettbebygde strok.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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Plan 1D:
Molde kommune 1502201015
Plan:
Reguleringsplan Goarvellplassen
Plan dato
06.01.2011
PLAN BESTEMMELSER Dato sist rev.:
24.10.2011
Dato vedtak:
17.11.2011
§1 GENERELT
Reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet som pa plankartet er avgrenset med
plangrenser.
1.2 REGULERINGSFORMAL
Omradet er regulert til felgende formal etter plan- og bygningslovens § 12-5
Bebyggelse og aniegg Bolig/blokkbebyggelse
Sentrumsbebyggelse
Kulturbygg
Samferdselsanlegg m.m. Kjereveg
Gangveg/fortau
Gatetun
Hensynssone bevaringsverdig bebyggelse- og gatemilja.
§2 FELLESBESTEMMELSER
2.1 Malsetting:
Reguleringsplanen skal vaere et redskap for a oppna samordnet og malrettet utvikling av uterom
og
hehyggelse. Utviklingen skal gi forbedringer bade av gkonomisk, funksjonell og estetisk
karakter.
Prinsippene for universell utforming skal legges til grunn for planlegging og
detaljutforming av bygninger, tilkomst til bygninger og gangvegsystem. Jfr. TEK10
2.2 Ubebygde arealer:
Utearealer skal ferdigstilles samtidig med bebyggelsen for det enkelte tiltaket. Det skal gis
ferdigattest farst nar opparbeidelse av utearealer er fullfart.
Det skal i utformingen legges vekt pa gode oppholdskvaliteter for alle brukergrupper. Det skal
etableres gode og oversiktlige kommunikasjonsiinjer for gdende og syklende.
Utearealer skal gis en utforming som svarer til funksjonelle krav, og som er helhetlig, tiltalende
og robust. Materialbruk, beplantning, detaljering og utfarelse skal vaere av hay og varig kvalitet.
Ved detaljplanlegging av nye plasser skal det legges veki pa gi barn og unge stimulerende og
fysiske utfordringer. Eventuelle installasjoner skal ha en funksjonell og visuell kvalitet som er
tilpassetsentrumsmiljget.
Forhold som bergrer myke trafikkanter og deres framkommelighet skal tillegges saerskilt vekt.




2.3

Parkering:

1. Uavhengig av bygningstype og bruksformal, med unntak av p-hus og filfluktsrom, kreves det
1 parkeringsplass pr 100 m2 BRA (bruksareal for bygninger etter NS 3940). Dersom dette
kravet ikke innfris, skal det betales et gebyr pr m2 BRA til kommunekassen. Gebyret skal
beregnes med grunnlag i den andel m2 BRA i bygget som ikke filfredsstiller kravet efter denne
bestemmelsen, og etter en sats pr m2 BRA fastsatt av kommunestyret. Satsen skal innga i
regulativet for byggesaksbehandling.

2. For eksisterende eiendommer der parkeringsplasser som er godkjent av Molde kommune blir
redusert, skal det betales et gebyr beregnet etter sats fastsatt i samsvar med pkt.1 x med antall
reduserte plasser x 100. Parkering skal skje i lukket parkeringsanlegg.

3. Molde kommune kan godkjenne parkeringsplasser som leies eller kigpes p& annen eiendom.
Det ma framlegges skriftlig avtale som kan aksepteres av kommunen.

4. Det er uansett et minstekrav at plasser for bevegelseshemmede anlegges i samsvar med
teknisk forskrift.

5. Gebyrinntekiene skal innbetales til et parkeringsfond som skal benyites til 4 bygge og
tilrettelegge allment tilgjengelige parkeringsplasser innenfor reguleringsplanen.

2.4

Bebyggelsen:

Bebyggelsen skal vaere sammenhengende og skal fares opp fil de pa plankariet angitte hayder,
+/- (0,5 m. Mot offentlige gater og plasser skal bebyggelsen plasseres i byggegrensen. Det er
ikke tillatt &4 bygge over offentlige gater og plasser.

Byggegrense er vist pa plankart med eget linjesymbol. Der denne ikke er definert, gjelder
formalsgrensen som byggegrense.

Diagens bygningsteknologi og arkitektoniske uttrykk skal gjenspeiles i l@sninger. Bebyggelsen
skal gis en utforming som svarer fil funksjonelle krav, og som er helhetlig, tiltalende og robust.
Material- og fargevalg, detaljering og utfgrelse skal vaere av hay og varig kvalitet.

Avfallsbeholdere og liknende skal skjermes mot innsyn fra offentlig omrade. Skjermingstiltak
skal godkjennes og gjennomfares samtidig med gvrig byggesak.

Tekniske installasjoner skal plasseres innenfor og under regulerte grenser. Det tillates ikke
tekniske installasjoner pa tak som ikke er en del av bygningens arkitektur. Takform,
materialbruk, farge og overflatebehandling skal godkjennes av kommunen.

2.5

Energi:

I samsvar med kommunens energipolitiske handlingsplan skal ny bebyggelse
tilrettelegges for tilknytning il fiernvarme anlegg. Der det ikke er lagt til reite for
fiernvarme, skal naervarmeaniegg vurderes.

Nye bygg og anlegg skal tilrettelegges med lav energibruk

2.6

Skilting og mablering:
Kommunens skilt- og reklamevedtekter, stadfestet 29. april 2003, gjelder innenfor planomradet.

Mabler og faste innretninger tillates kun etter plan godkjent av kommunen. Lgse
reklameinnretninger utformes i henhold til kommunes standard og plasseres inn til
virksomhetens fasade. Lgse reklameinnretninger ut over dette tillates ikke.

2.7

Stay:

Ved nybygg og hovedombygging skal det godigjeres at det oppnas et innvendig
steyniva | samsvar med gjeldende retningslinjer.

Steyniva under anleggsarbeid skal utredes og dokumenteres etter gjeldende lover og
retningslinjer.




§3 BEBYGGELSE OG ANLEGG

31 Boligbebyggeise — blokkbebyggelse:
Eksisterende bebyggelse ligger innenfor omrade for bevaringsverdig bygnings- og
gatemiljs. Nybygg og tilbygg ma tilpasses denne i form og materialbruk.
I underetasje mot gatetunet kan det innredes lokaler for neering/forretning.

32 Sentrumsbebyggelse:
Innenfor denne bebyggelsen kan funksjoner blandes i samme bygning eller kvartal.
Formalet omfatter bolig, kontor, service, allmennyttige og offentlige formal. Det tillates
ikke boliger pa gateplan.
Bygning innenfor omrade avgrenset med storste bygningsheoyde pa kéte 17,2, skal
ikke benyites til boligformal.
Ny bebyggelse langs Myrabakken og Sandvegen skal utformes og gis en slik material-
og fargebruk at det tas hensyn til den bevaringsverdige bebyggelsen og et helhetlig
gatebilde. Et helhetlig prosjekt skal godkjennes av kommunens planmyndighet.
Starste bygningshayde settes til kbte +28,5.

3.3 Kulturbygg:
Omradet er regulert til kombinert formal: "Naering og offentlig/privat tienesteyting.
Bebyggelsen skal utformes i samsvar med intensjonene i arkitektkonkurransen for
teater- og jazzhus, og byggetillatelse gitt i sak PUS 67/10.
Endringer av bygningsutforming/eksterigret kan bare skje etter en dokumentert
arkitektonisk helhetsvurdering.

§4 SAMFERDSELSANLEGG M.M.

4.1 Kjsreveg og fortau:
Disse skal opparbeides i samsvar med reguleringspianen og driftes slik at det sikrer
prinsippene om universell utforming.

4.2 Gatetun:
Omradet skal sikre ngdvendig tilkkomst til eiendommene.
Gjennom utformingen skal omradet tilrettelegges for bruk til ulike innenders og
utendaers arrangementer, og ferdsel av gadende og syklende skal prioriteres foran
biltrafikk.
Omradet skal gis en helhetlig og estetisk utforming som gir et kvalitativt og funksjoneit
godt uterom. Belegningen pa plassen og sidegatene skal vaere kKjaresterk og trinnlgs.
Garvelltrappen skal bygges i et slitesterkt og varig materiale. Fargen skal harmonere med
tilliggende bebyggesle.

§5 HENSYNSSONER

5.1 Bevaringsverdig bygnings- og gatemilja:

Bygninger innefor omrade regulert til spesialomrade bevaring blir ikke tillatt revet.

Eksisterende bygninger kan settes i stand under forutsetning av at eksterigret blir beholdt
uendret nar det gjelder hovedutforming, takform, fasadeutforming, materiatbruk, detaljering og
fargesetting.

Moderniserte deler av eksterigret kan fares tilbake til opprinnelig/tidligere utforming under
forutsetning av at det foreligger tilstrekkelig dokumentasjon om hvordan denne utforminga har
vaert.




Skilting og gatemeblering skal vaere tilpasset det verneverdige bygningsmiljeet sitt preg. Gate-
og plassrommet sitt gulv skal ha en hovedutforming, materialbruk og detaljering som er tilpasset
det verneverdige bygningsmiljget sitt saerpreg.

For kommunen behandler sgknad om bygningsmessig endring av eksterigret skal sgknaden
legges fram for Fylkeskonservatoren for vurdering og uttalelse.

........................................ ordfgrer



Reguleringsplanforslag

Eiendom: 24/781/0/3
Adresse:  Myrabakken 3
Dato: 02.07.2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Molde kommune

Postadresse: Radhusplassen 1, 6413 Molde

Telefon: 71 11 10 00

E-post: postmottak@molde.kommune.no

Dato: 09.07.2025

MEGLEROPPLYSNINGER

NK15021353 Naboeiendom/naromrade

Gnr:

24

Bnr:

781

Fnr:

Snr:

Adresse:

Myrabakken 3, 6413 MOLDE

Oversikten viser godkjente byggesaker i eiendommens naromrade. Dersom du ensker flere
opplysninger om de ulike sakene, kan du kontakte kommunen og be om innsyn. Vennligst benytt

saksnummer oppgitt i oversikten som referanse til saken du ber om innsyn 1.

BYGG-25/00472, Gervelplass 2 - midlertidig tillatelse til uteservering.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vdre registre i forhold til den faktiske situasjonen.
Kommunen kan ikke stilles okonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i

sammenheng med eiendomsforesporsler.




Byggesak nr. 137/51 14.7/51 257/67 Andre arbeider
Anmeldt | godk].| pibeg.| ferdig 16/10-51 | 6/11051 | 1/34+67,12/5-617
Byggherre
Ansvarshavende
Art bygning/byggearbeid P, godkje endrede planpr Pibygg pd loff
Konstruksjon
m? beb. fl. | ant. etg. | leil. |rom 158 ] I |
+ rom kjeller |loft|bebd. |ubsbd. 1 . ! | !
lidsteder : Antall, art 809/84,bygn.sjefen 841/84
maboge.amen wyening | vei_|8/8-84, 28/8-84  [27/8-84, 11/9-84 |
rygve Tande,b.h. Tl‘rygve Tande
Aut. roerlegger &:ﬂ“m’.
nr. | d:t:m.lld.":rkl. tinglyst ' ‘ { -
Tappekraner | bad | we lighet til ntor
Andre tappeinnretninger |og 1&891‘
Sept.tank | sluk 1 utskiller | ‘ | | l l
Andre avlepsinnretninger
Dim. art.: Innlegg l Uttrekk I ‘ |
Merknad :
Sendt tingl. | Sendt Dep. | Bygn.kontr, | Pdlegg | Brannsyn | Bygn. | Tomt | Vu.m | Kloakk | | Jan | Feb | Mar | Apr | Mai | Jun | Jul | Aug | Sep | Okt | Nov | Des
\Gar: 24 B 7 Gate: Myrabakken  gendom: 3 Eier: Tande, Trygve =
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...................................

Jar, 2278/51. ansvarshavende.

Byggeanemeldelsen anbefales godkjent,

OVERSENDES REGULERINGSKONTORET, Nolde den 29. oktober 1951,
STATENS DISTRIKTSARKITEKT

Romsdal, Sunnmere og Sunndalen
MOLDE

ot v v A K Sl B

Ole L4nd Schistad,

emelding T e Tande og Torleif Johansen, Myrabakken 3, Molde.

En viser til Brente Steders Regulering's uttalelse av 5. og 18.48.

' d 31 1951
" eﬁegalgring'sc?htmﬁ ;
— Ho:d.sl
; e ﬁn‘da
, ords1

Ivar

De nye byggeplenene ble godkjent i bygningsridets mote
6.d8.,82k nr. 147. .

Molde bygningsrid, 7. november 1951,

/4%4 W oizee

Forlagt og trykt hos Rich. Andverd, Oslo.
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MOLDE KOMMUNE

POSTBOKS 53, 6401 MOLDE
TELEFON (072) 53 233

BYGNINGSSJEFEN

PJ/AS.

Refereres i bygningsrddets mgte 28. august 1984.

Sak 809/84. Oppfgring av gesims i Myrabakken 3.

Anmelder : Trygve Tande
Byggherre: Trygve Tande

Det sgkes om godkjenning pd oppfgring av gesims mot Myrabakken
for eiendommen gnr. 24, bnr. 781 - Myrabakken 3.

Til byggemeldingen er vedlagt nabovarsel og sgknad om ansvarsrett
fra Bernt Hustad.

Vedtak:

Etter delegert myndighet, gitt til bygningssjefen i medhold av
bygningslovens § 14.2 og kommunestyrets vedtak av 22. februar
1979, sak 20/79, finner en & kunne godkjenne byggemeldingen pd
oppfdring av gesims, under forutsetning av at utfgrelse skjer i
samsvar med bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt
reguleringsplaner med bestemmelser.

Bygningssjefen vil spesielt henlede oppmerksomheten pd f@glgende:

1 Gesimsen mda ve@re kledd under med ubrennbare materialer, slik
at den virker som flammeskjerm. Sprekkpanel md ikke benyttes,
Bernt Hustad godkjennes som ansvarshavende.
Sendes Trygve Tande, Myrabakken 3, 6400 Molde, til underretning.
BYGNINGSSJEFEN I MOLDE, 28. august 1984

A 7

Otto Ngst

Gjenpart:

Bernt Hustad, Granlia 23 B, 6400 Molde.






MOLDE KOMMUNE

Byggesak og geodata

Saksbehandler: ROARM

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslovens § 21-10

Var ref Leopenr

2011/3400 40638/2016

Byggested

Myrabakken 3, 6413 MOLDE

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
24 781

Ansvarlig sgker (navn og adresse)
Kleive Betongbygg AS
Eikremsvingen 13

6422 MOLDE

Tiltakshaver (navn og adresse)
Sylte Eiendom AS
Myrabakken 1

6413 MOLDE

Vedtak/tillatelse

Vedtak dato | Vedtak nr

Tillatelse til tiltak

07.06.2012 | DS 12/226

Spesifikasjon

Tiltaket/byggets art
Renovering og endring av fasader.

Ferdigattesten utstedes pa grunnlag av ferdigmelding datert 18.08.2016. | mottatt
dokumentasjon er det bekreftet at tiltaket er utfart i samsvar med tillatelsen og
bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter. Bruksendring krever seerskilt tillatelse, jf. pbl § 20-1.

Merknader
Underskrift
Sted Dato For Byggesak og geodata
Molde 05.09.2016 Aleksander Aasen Knudsen

Enhetsleder
(Dette dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur)




MOLDE KOMMUNE

== Byggesak og geodata
_— Y99 9g

Melding om vedtak

Nr. 12/226
Kleive Betongbygg AS
Eikremsvingen 13
6422 MOLDE
Deres ref: Var ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
2011/3400-0 Janne Kristin Pedersen 24/781 07.06.2012

Tillatelse til renovering av fasader samt fasadeendring. Gnr. 24,
bnr. 781, Myrabakken 3. Sylte Eiendom AS.

SAKSOPPLYSNINGER

Gnr/bnr: 24 / 781 Byggested: Myrabakken 3, 6413 MOLDE
Bruk/formal: forretning Tiltakets art: Renovering og endring av fasader
Ansvarlig sgker: Kleive Betongbygg AS Tiltakshaver: Sylte Eiendom AS

Soknaden

Det vises til sgknad mottatt 3. februar 2012 om tillatelse til renovering av fasader pa
eksisterende bygning. Renoveringen bestar i & etterisolere utvendig mot sgr samt noe
hgyere vinduer mot sar i underetasjen. Saken var komplett for behandling den 5.mars 2012.

Det sgkes om dispensasjon fra reguleringsplanen vedrgrende pkt om at bygninger regulert
til spesialomrade bevaring kan settes istand under forutsetning av at eksterigret blir
beholdt uendret nar det gjelder hovedutforming, takform, fasadeutforming, materialbruk,
detaljering og fargesetting.

Forslag til ansvarsfordeling og kontrollomfang:

Foretak Funksjon Fagomrade Tiltaksklasse
Kleive Betongbygg AS SOK Fasadeendringer 1
Kleive Betongbygg AS PRO Fasadeendringer 1
Kleive Betongbygg AS UTF Fasadeendringer og 1
renovering av fasader

Planstatus
Eiendommen er i gjeldende reguleringsplan nr. 200405, “Molde sentrum”, regulert il
sentrumsbebyggelse, bevaring.

| bestemmelsene til plan er det blant annet oppgitt at far kommunen behandler sgknad om
bygningsmessige endringer av eksterigret skal sgknaden legges frem for
Fylkeskonservatoren for vurdering og uttalelse.

Innkomne uttalelser og merknader:
Mgre og Romsdal fylkeskommune har i brev datert 14. september 2011 kommet med
folgende uttale til planene:




- Oppfatter de fremlagte planene som en forelgpig orientering. Kommer derfor
med forelagpige vernefaglige vurderinger av de nevnte tiltakene.

- Anbefaler at de vinduene som er gode nok settes i stand og brukes om igjen.
Nye vinduer bar veere i tre med samme mal og inndeling som eksisterende
vinduer. Vinduene bgr males med heldekkende oljemaling. Frarar sterkt at
det benyttes overflater av aluminium. Vinduer som er skiftet tidligere bar
vurderes skiftet ut med vinduer som har opprinnelig materialbruk og inndeling.

- Vil frara a isolere utvendig da dette vil redusere de allerede knappe
takutstikkene. Anbefaler heller innvendig isolering. Der det er sar i pussen
anbefales det at pussen blir reparert ved hjelp av puss med samme
materialgehalt og styrke. Dersom det benyttes sterkere puss kan man risikere
uheldige spenninger og oppsprekking av pussoverflata. Pussoverflaten bagr
males med pustende maling i samme farge som i dag, eventuelt fgres tilbake
til tidligere fargesetting dersom det kan dokumenteres.

- Haringen innvendinger mot at det settes inn vinduer med starre hagyde i
underetasjen mot Ggrvelplassen. Vinduene ma utformes som rene trevinduer
uten utvendig aluminiumsbeslag.

- Anbefaler at steinen pa taket blir demontert, rensa og remontert pa underlag
av slgyfer og lekter.

- Anbefaler at eksisterende inngangsdgrer blir beholdt. Dersom noen er av
nyere dato med endret utforming, anbefales at det vurderes & skifte disse
med inngangsdar med opprinnelig materialbruk og utforming.

| tillegg vises det til en e-post fra Mere og Romsdal fylkeskommune v/Helge Aarset
vedr@rende uttale til planene. Denne e-posten er ikke sendt til kommunen, den er kun
referert til i sgknaden.

KOMMUNENS VURDERING

Avklaring i forhold til plangrunnlaget

Tiltaket er i trad med gjeldende plan. Bestemmelsene i plan kan ikke oppfattes slik at det
ikke er tillatt med endring av fasader, men at endringene ikke kan medfgre at
fasadeuttrykket endres. Denne regelen ma kunne forstas slik at dette er en hjemmel for
kommunen til & kunne styre hvilke endringen som er akseptable eller ikke. Dispensasjon fra
reguleringsplanen er derfor ikke ngdvendig i denne saken.

Forholdet til andre myndigheter

Det er oppgitt at de vil etterkomme de kravene som er stilt av Mgre og Romsdal
fylkeskommune v/Fylkeskonservatoren. Siden kommunen ikke har fatt tilsendt eller sett e-
post som det refereres til i sgknaden stilles det vilkar om at detaljer ma avklares med
Fylkeskonservatoren

VEDTAK
Byggesak og geodata har i dag gjort felgende vedtak etter delegert myndighet:

Med hjemmel i plan- og bygningslovens §§ 20-1 og 21-4 godkjennes sgknad om tillatelse pa
felgende vilkar:

1. Tiltaket skal utferes i samsvar med bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og
bygningsloven.

2. Tegninger/foto, beskrivelser, kart m.v. som legges til grunn for tillatelsen:
- Situasjonsplan datert 26.01.2012
- Snittegning datert 21.09.2011
- fasadetegninger av s@rvest fasade datert 26.01.2012
- fasadetegninger av nordgst fasade datert 26.01.2012




3. Detaljer avklares med Mgre og Romsdal Fylkeskommune v/Fylkeskonservatoren.

4. Tiltaksklasser og sgknader om lokal godkjenning for ansvarsrett godkjennes som
omsgkt, jf. byggesaksforskriftens § 9-3 og pbl § 22-3.

Denne tillatelsen og de kart og tegninger den henviser til, skal alltid veere tilgjengelig pa
byggeplassen.

KLAGEADGANG

Vedtaket kan paklages i henhold til plan- og bygningslovens § 1-9 til fylkesmannen i Magre
og Romsdal. Klagefristen er 3 uker regnet fra den dagen da brevet kom fram til pafart
adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Klagen skal sendes skriftlig til den som har truffet vedtaket, angi vedtaket det klages over,
den eller de endringer som gnskes, og de grunner som anfgres for klagen. Dersom det
klages sa sent at det kan vaere uklart for oss om det er klaget i rett tid, ma det oppgis nar
denne meldingen kom fram. Det er ogsa anledning til & kreve at gjennomfering av vedtak
utsettes inntil klagefristen er utlgpt og klagen er behandlet.

VIDERE SAKSGANG

Gebyr
De beregnede gebyrer/avgifter ma innbetales til Molde kommune. Faktura blir sendt
tiltakshaver.

Endring av tillatelse

Tiltaket ma gjennomfgres i henhold til den tillatelsen som er gitt. @nskes tiltaket endret i
forhold til dette vedtak, ma det sgkes om endring av tillatelse, og endringen ma veere
godkjent far den gjennomfares.

Ferdigmelding

Nar tiltaket er ferdig, skal ansvarlig sgker skriftlig anmode om ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse, jf. pbl § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1. Tiltaket kan ikke tas i bruk far
det foreligger midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Ved all kontakt med kommunen i denne saken, vennligst referer til saksnummer
2011/3400.

Mona Aagaard-Nilsen
Enhetsleder
Janne Kristin Pedersen

Kopi til:
Sylte Eiendom AS Myrabakken 1 6413 MOLDE
Mgre og Romsdal fylkeskommune  Fylkeshuset 6404 Molde



Konstr./tegn. ‘ Kontrollert Status Filnavn Dato Mal
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Endring:
Vindusbrystning senkes
840 mm

Filnavn Dato Mal

Sylte Eiendom AS

Prosjekt
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Detalj 01
Eksisterende
takutsikk og
vinduer i
forhold til
yttervegg

Pussplate

| 100 mm etterisolering

l—— Utvendig
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MOLDE KOMMUNE

BRAUTEN EIENDOM AS
Postboks 6054 Torgarden
7434 TRONDHEIM

Flutra Demaj

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
HENV-25/00901-3 Stine Ugelvik Kanestrgm 04.09.2025

24/781 Myrabakken 3, svar pa henvendelse om godkjente tegninger

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 24/781/0/0
Innsender: BRAUTEN EIENDOM AS

Viser til e-post 27.08.2025 og mgte samme dag.

Kommunen bekrefter at de tegningene som I3 til grunn for seksjoneringsvedtaket legges til grunn som
siste godkjente tegninger. Disse tegningene ligger vedlagt.

Henvendelser kan gjgres til saksbehandler Stine Ugelvik Kanestrgm. Vennligst oppgi saksnummer HENV-
25/00901 ved alle henvendelser.

Med hilsen

Molde kommune
Stine Ugelvik Kanestrgm
seniorradgiver

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

A22-05 Underetasje
A22-04 1. Etasje
A22-03 2. Etasje
A22-02 3. Etasje
A22-01 4. Etasje

Postadresse: www.molde.kommune.no Telefon: 71 11 10 00
Radhusplassen 1, 6413 Molde postmottak@molde.kommune.no Org.nr: 921 221 967
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Molde kommune
Adresse: Radhusplassen 1, 6413 Molde
’ Telefon: 71 11 10 00

Utskriftsdato: 02.02.2026

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Molde kommune
Kommunenr. 1506 Gardsnr. 24 Bruksnr. 781 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Myrabakken 3, 6413 MOLDE

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 1 082,54 kr
Eiendomsskatt 4 437,00 kr
Renovasjon 4 273,28 kr
Vann 964,90 kr
Sum 10 757,72 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
VANN - 15% 76 m2 12.54 11 0% 952,66 kr 0,00 kr
ABONNEMENTSLEDD
AVLOP - 15% 76 m2 15.01 11 0% 1 140,57 kr 0,00 kr
ABONNEMENTSLEDD
eSkatt - Boliger 0% 1232700 3.60 11 0% 4 438,00 kr 0,00 kr
Prom
Sum 6 531,23 kr 0,00 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.




Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 02.07.2025

Vegstatuskart for eiendom 1506 - 24/781// A

 o* Europaveg tunnel

Riksveg
# Riksuveg
 #% Riksveg tunnel
 Fylkesveg
-/ Fylkesveg
~ #* Fylkesveg tunnel
| Kommunalveg
./ Kommunalveg
7 kommunalkveg tunnel
Privatveg
./ Privatveg
.7 privatveg tunnel
Skogshbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveq tunnel
_Ferje
/ Ferje
/Gang - og sykkeleger
/ Gang- og sykkelveg

Annet gangareal B\ L ' 4 : S YL
/" hnnet gangareal AN o v/ 4 )
o o ) ) /Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




BUDSJETT MYRABAKKEN 3 SAMEIE

BUDSJETT AR 1
INNTEKTER
Startkapital 60.000
Felleskostnader 178.500
Abonnement tv og internett 30.192
Sum inntekter 268.692
KOSTNADER
Administrasjon, mgter, bankomkostninger m.v., eksterne tjenester 5.000
Forretningsfgrerhonorar (regnskapsfgrer) 22.500
Abonnement tv og internett 30.192
Forsikring 22.000
Renhold innvendig fellesareal 16.000
Strgm fellesarealer 23.000
Vaktmestertjenester 15.000
Lgpende vedlikehold 25.000
Avsetning fremtidig vedlikehold 50.000
Sum kostnader 208.692
Resultat 60.000
FORUTSETNINGER
Foreslatte budsjettposter er estimert og baserer seg pa mottatt informasjon og tegninger av eiendommen fra utbygger pa utarbeidelsestidspunktet.
Endringer i prosjekteringen og eierbrgk vil medfgre endringer i budsjettposter og fordelte felleskostnader.
Budsjett revideres fgr etablering av sameiet hvor pristilbud pa de eksterne tjenester innhentes.
Strgm til fellesareal faktureres med en fordeling pa 60% til seksjon 4 og 6 og 40% til seksjon 3 og 5.
Seksjon 4 og 6 har opplegg for vaskemaskin pa loft som er koblet til sameiets felles strgmaler
Det forutsettes at kommunale avgifter og eiendomsskatt faktureres direkte til seksjoneier
Fordelingsngkler

1 Enhet alle

2 Eierbrgk alle

3 Enhet bolig

4 40/60 bolig Utarbeidet

FORDELING

1 Enhet alle
1 Enhet alle

3 Enhet bolig
2 Eierbrgk alle
1 Enhet bolig
4 40/60 bolig
2 Eierbrgk alle

2 Eierbrgk alle
2 Eierbrgk alle

09.10.2025



BUDSJETT MYRABAKKEN 3 SAMEIE

OVERSIKT MANEDLIGE FELLESKOSTNADER

Seksjon Leilighet Blokk Etg. Eierbrgk | Driftskostnader Abqnnement Sum ménediige
tv/internett felleskostnader

1 Neering 3 U 109 kr 2.613 | kr - kr 2.613

2 Naering 3 1 122 kr 2.879 | kr - kr 2.879

3 2B 3 2 65 kr 2.429 | kr 629 | kr 3.058

4 2A 3 2 47 kr 2.246 | kr 629 [ kr 2.875

5 3B 3 3 65 kr 2.429 | kr 629 | kr 3.058

6 3A 3 3 48 kr 2.279 | kr 629 [ kr 2.908




VEDTEKTER

FOR

MYRABAKKEN 3 SAMEIE

Org.nr.

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Utarbeidet 08.10.2025

NAVN, EIENDOM OG FORMAL
Sameiets navn er Myrabakken 3 Sameie.
Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om seksjonering fra kommunen.

Sameiet bestar av 6 eierseksjoner pa eiendommen gnr. 24, bnr. 781 i Molde kommune.
4 seksjoner er seksjonert til boligformal og 2 seksjoner er seksjonert til naeringsformal.

Sameiet har til formal a drifte og vedlikeholde felles eiendom og regulere forholdet mellom
seksjonseierne.

Den enkelte bruksenhet bestar av en klart avgrenset og sammenhengende hoveddel av
bebyggelsen pa eiendommen.
De deler av bebyggelsen som ikke inngar i de enkelte eierseksjoner er fellesareal.

SAMEIEBR@K
Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken kommer
frem av seksjoneringssgknaden.

Sameiebrgken bygger pa hoveddelens bruksareal fra tegning. Bruksareal fra tegning kan
avvike og kan ikke legges til grunn for enhetens faktiske areal.

HEFTELSESFORM OG RADERETT
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrgk.

Den enkelte seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som
felger av sameieforholdet og eierseksjonsloven.

Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon med mindre annet fglger av
lov, avtaler eller disse vedtekter.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Den enkelte seksjon samt fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke
nyttes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig
mate.



Endring av bruksformal krever reseksjonering etter eierseksjonslovens §21, annet ledd.

Naeringsseksjonene bestar av ulik naeringsvirksomhet. Disse har full rett til a drive virksomhet
i forhold til formalet for eiendommen, herunder apningstider, vareleveranser m.v.
Naeringsseksjonene har rett til profilering pa sameiets fellesareal for @ kunne opprettholde
sin naeringsaktivitet. Profileringen skal i hovedsak foretas pa fasader tilknyttet
naeringsseksjonen og skal ikke utfgres pa en mate som hindrer lys og utsikt for boligene eller
pa annen mate er til ulempe for boligene.

Virksomheten i naeringsseksjonene skal utgves pa en mate som ikke er til vesentlig ulempe
for boligseksjonene.

Boligseksjonene skal kun benyttes til beboelse, og kan ikke, uten sameiestyrets skriftlige
godkjennelse, brukes til ervervs— eller yrkesmessig virksomhet eller pa annen mate som
medfgrer ulempe for de gvrige seksjonseierne. Eventuell naeringsdrift tillates bare i den
utstrekning at vedkommende bolig fortsatt i all hovedsak benyttes til boligformal.

Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at man blir
eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn nitti dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil tretti degn sammenhengende.

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen, og er hver
enkelt seksjonseiers fulle ansvar.

Ved salg eller utleie av bruksenheter skal styret skriftlig underrettes med navn og
kontaktinformasjon til ny seksjonseier eller leietaker. Ved eierskifte kan det belastes et
eierskiftegebyr.

EKSKLUSIV BRUKSRETT
To av boligseksjonene, herunder seksjon 3 og 5 har, er gitt midlertidig eksklusiv bruksrett til
balkonger iht. vedlagt bruksrettsplan. Bruksretten forutsetter ansvar for drift og vedlikehold.

Boligseksjonene 4 og 6 har rett til remning over balkong. Bruken av balkongene, herunder
mgblering, installasjoner og oppbevaring ma ikke vaere til hinder for fri ferdsel i
ngdsituasjoner. Sameiet kan palegge rettighetshaverne a fjerne gjenstander som er til hinder
for remning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.



Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha veert utfgrt
av den tidligere seksjonseieren.

Den enkelte seksjonseier har plikt til a varsle styret skriftlig dersom det avdekkes behov for
stgrre vedlikehold eller utbedring av bygningsmassen.

Balkonger og terrasser som inngar i en seksjons hoveddel, er det seksjonseieren som har
vedlikeholdsansvar for.

Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr. Dersom insekter
eller skadedyr oppdages, eller spor etter at slike har vaert tilstede, plikter seksjonseieren a
varsle styret skriftlig umiddelbart.

Sameiets vedlikeholdsplikt

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningene og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og
de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjiennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i boligen, boder eller andre fellesrom, eller utendgrs pa eiendommen.

Seksjonseiernes og sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold er omtalt i
eierseksjonslovens §§34 - 37.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER OG INSTALLASJONER

Utvendige arrangement pa bygningene er ikke tillatt uten styrets og/eller arsmgtet og
bygningsmyndighetenes godkjenning. Det pahviler den enkelte seksjonseier a vedlikeholde
alle egne utvendige arrangementer.

Installering av sol/vindskjerming skal skje etter en samlet plan for bygningen. Installasjoner
skal pa forhand vaere avklart med og godkjent av styret.

Installasjon av antenner, varmepumper, skillevegger, gjerder, plattinger,
boblebad/badestamp samt bytte av fast belegg pa balkonger/terrasser er ikke tillatt uten
skriftlig godkjenning fra styret. Punktet er ikke uttemmende.



Utskifting av vinduer og utvendige dgrer, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger o.l. skal skje etter en samlet plan for bygningene etter vedtak i arsmgtet.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand. Styret har rett til a kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at
arbeidene ikke vil medfgre fare for skade pa eiendommen. Styret kan i mangel av slik
dokumentasjon stanse bygningsarbeidene.

ORDENSREGLER
Arsmgtet fastsetter vanlige ordensregler for eiendommen.

STYRET

Sameiet skal ha et styret som besta av en leder og inntil to styremedlemmer. Det kan velges
inntil to varamedlemmer.

Styret skal sgkes a oppna at styret er representert fra bade fra bolig- og naeringsseksjonene.
Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

Styreleder og styremedlemmer velges for to ar, varamedlemmer velges for ett ar. Ved det
enkelte valg kan styremedlemmer velges for en kortere periode, som ikke skal settes kortere
enn ett ar.

Styret konstituerer seg selv.

Arsmgtet velger styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal velges
saerskilt.

Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fgr tjenestetiden er ute.
Styret skal ha rimelig forhandsvarsel. Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem
av styret skal fratre.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter.

Styrets leder og et styremedlem i fellesskap forplikter og tegner sameiets navn. Styret kan gi
prokura.

Ved fgrste styrevalg kan det velges et interimstyre med en styreleder og ett styremedlem.

Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Styremgtet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene



likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

ARSM@TET

Frist, varsel, saker og innkalling

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a
innlevere saker som gnskes behandlet. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Styret innkaller arsmgtet med et skriftlig varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle.

Skal arsmgtet kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med
minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i
innkallingen.

Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzaere arsmgtet
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e behandle arsberetning dersom styret velger a avlegge dette
e velge styremedlemmer

Arsregnskap og evt. arsberetning fra styret skal senest en uke fgr det ordinzere drsmgtet
sendes ut til alle seksjonseierne med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelig i arsmgtet.

Styret beslutter hvordan ordinzere og ekstraordinaere arsmgter skal giennomfgres. Arsmgtet
skal giennomfgres som fysisk mgte dersom minst to seksjonseiere som til sammen har minst
ti prosent av stemmene, krever det. Styret setter en frist for nar krav om fysisk mgte kan
settes frem. Fristen kan tidligst I@pe fra seksjonseierne har blitt informert om hvilke saker
arsmgtet skal behandle, og ma veaere sa lang at seksjonseierne far rimelig tid til 8 vurdere om
de skal fremme krav om fysisk mgte.

Dersom arsmegtet ikke gjennomfgres som fysisk mgte, ma styret sgrge for en forsvarlig
giennomfgring og at det foreligger systemer som sikrer at lovens krav til arsmgte er oppfylt.
Systemene ma sikre at deltakelsen og stemmegivningen kan kontrolleres pa en betryggende
mate, og det ma benyttes en betryggende metode for a bekrefte deltakernes identitet.



Stemmerett, mgterett, mgteledelse og behandling av saker
For alle vedtak i arsmgtet skal flertall beregnes etter sameiebrgk og kun av avgitte stemmer.

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til a veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere til stede
pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veere til stede med
mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgtelederen
behgver ikke a veere seksjonseier.

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet, blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.

Styret skal sgrge for at arsmgteinnkallinger og arsmgteprotokoller er tilgjengelige for
seksjonseierne. Digitale Igsninger anses som gyldig tilgjengeliggj@ring.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med vanlig flertall av de
avgitte stemmer.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om:
o ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold
o omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
o salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
o samtykke til reseksjonering jfr. eierseksjonslovens §20, annet ledd, annet punktum
o tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene
o ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende
stgrrelse og romlgsning.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet.
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Hvis tiltak, som nevnt over, fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmegtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om:

o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

o opplgsning av sameiet

o tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRET

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
selv eller naerstdende eller om sitt eget eller naerstdendes ansvar. Det samme gjelder for
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§38 og 39.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen spgrsmal som
vedkommende selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

REGNSKAP OG FORRETNINGSF@RER
Styret skal sprge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer. Det er
styrets oppgave a engasjere forretningsfgrer.

FORSIKRING

Sameiets styre plikter a pase at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i godkjent
forsikringsselskap. Dekningen skal baseres pa riktige opplysninger om byggets konstruksjon
og fullverdigrunnlag. Vilkarene skal ivareta seksjonseiernes og styrets interesser.

Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.

Om sameiets forsikringsdekning benyttes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseierens ansvar.

FELLESKOSTNADER OG PANTERETT FOR SEKSJONSEIERNES FORPLIKTELSE
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom serlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader til administrasjon sa som; honorarer til styret og forretningsfgrer, mgter og
bankomkostninger fordeles likt mellom seksjonene.

Abonnement pa TV/internett fordeles likt mellom boligseksjonene.
Strgm fellesareal fordeles med 60% til seksjon 4 og 6 og 40% til seksjon 3 og 5.
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Pa grunnlag av arsbudsjett, utarbeidet og vedtatt av styret, skal det betales et manedlig
forskuddsbelgp til dekning av disse kostnader.

Forskuddsbelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom vedtatt i arsmgte. Slike midler settes pa egen
bankkonto og kan ikke benyttes uten vedtak gjort i arsmgte eller av styret.

Ekstraordinare kostnader som palgper pa grunnlag av gyldige vedtak i arsmgtet, skal i den
utstrekning de ikke dekkes over det ordinzere budsjettet, utlignes etter samme fordeling som
de ordinaere manedsbelgp som nevnt ovenfor.

Unnlatelse av a betale de utlignede felleskostnader etter pakrav anses som vesentlig
mislighold.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veaert betalt etter at det
har kommet inn en begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert
betalt, kommer inn begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom
dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

MISLIGHOLD, PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE
Brudd pa forpliktelser overfor sameiet, arsmgtevedtak, vedtekter og ordensregler anses som
mislighold.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en
fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid
med esl. § 23.

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. Fravikelse kan ogsa kreves overfor en bruker som ikke
er seksjonseier.

ENDRINGER | VEDTEKTENE OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmer om ikke loven stiller strengere krav.

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av seksjoneringsvedtak,
eierseksjonsloven, disse vedtekter, eventuelle ordensregler og vedtak i arsmgte.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65 til anvendelse.
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Sgknad om reseksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Molde

Kommunens navn

Kommunens adresse
Radhusplassen 1, 6413 Molde

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vare eierne av de seksjonene som omfattes av
reseksjoneringen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat eller annen med fullmakt fra disse. Det kan ogsa vaere styret.

Navn Fadselsnr./Org.nr. Sameiets org.nr. Telefonnummer
Sylte Eiendom AS 884 709 560

Adresse Postnummer Poststed

Myrabakken 1 6413 Molde

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1506 Molde 24 781

3. Hvem eier seksjonene som skal endres? (Hjemmelshaver(e))

Fadselsnr./
Org.nr. (11/9 siffer)

Seksjons-
nummer

Navn

Dagens eierandel
(oppgls som brak)

34,56, 7 | 984709560

Sylte Eiendom AS

1/1

4. Spknad (@nsket ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom)

Fyll ut rubrikken for de seksjonene som endres. Dersom en seksjon utelukkende endres ved at nevneren blir endret, be haver denne

seksjonen ikke fremkomme. Dersom flere enn ti seksjoner skal endres, ma du fortsette utfyllingen pa sgknadens siste side.

Seksjons-
nummer

Seksjonens formal
B = Boligseksjon (omfatter
ogs4 fritidsboliger)
N = naringsseksjon

Sameiebrak (teller)

Her skriver du telleren til seksjoner som blir
endret ved reseksjoneringen. Telleren kan
eventuelt vaere uendret. Nederst skriver du

Tilleggsareal

Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen har eller skal ha tilleggsareal
B =tilleggsareal | bygning
G =tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)

$B = samleseksjon bolig nevneren, som vil vere summen avtellerne til | BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsfarretning)
SN = samleseksjon nring | samtlige seksjoner | sameiet.

& N 109 B

2 N 122

3 B 65 B

4 B 47 B

5 B 65 B

6 B 48 B

Nevner = 41569

b

—
I Innsenderenﬁaefskrift
=

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert saknad om seksjonering

Sidelav4
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5. Kort forklaring pa hva reseksjoneringen gar ut pa

Eksempel 1: Del avseksjon 1 overfares til seksjon 2. Ingen endringer i sameiebrgken. Ingen andre endringer.
Eksempel 2: Ny seksjon 3 opprettes pd areal som tidligere var fellesareal. Nevneren i sameiebrgken gker. Ingen andre endringer.

Eksempel 3: Deler av fellesareal overfgrestil seksjon 1 og seksjon 2. Sameiebrgken endres. Ingen andre endringer.

Seksjon 7 avgir arealer til fellesareal.

Snr 7 avgir tilleggsareal bestdende av bod til snr 3

Snr 7 avgir tilleggsareal bestaende av bod til snr 4

Snr 7 avgir tilleggsareal bestaende av bod til snr 5

Snr 7 avgir tilleggsareal bestaende av bod til snr 6

Totale nevner endres som fglge av at naeringsseksjon 7 utgér. For gvrig utlgser ikke reseksjoneringen andre endringer eller
gvrige tellere.

6. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med reseksjoneringen

Her skal det bare gis opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at reseksjoneringen skal kunne tinglyses.

7. Egenerklaering om at vilkdrene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

a) @ hver seksjon fortsatt har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet

b) @ hver bruksenhets hoveddel fremdeles er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og
fortsatt har egen inngang fra fellesareal, fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) @ det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller
plangrunnlaget

d) E alle bruksenhetene pa eiendommen fortsatt er seksjonert og del av sameiet etter reseksjoneringen

e) @ reseksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra
Kartverket har gjort unntak fra vilkaret

f) @ det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er | samsvar med
arealplanformalet, eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) EI rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom reseksjoneringen gjelder etablering av ny(e) seksjon(er) eller
sgknadspliktig ombygging av eksisterende seksjoner, eller at dette ikke er aktuelt

h) [X] arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles

uteoppholdsareal, opprettholdes som fellesareal

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

e
Dato | Innséndereng underskrift
20/p-25 de. . 5%
[ —

[
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8. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

@ Hver boligseksjon ogsa etter reseksjoneringen er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc
innenfor hoveddelen av bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller
D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

9. Vedlegg som skal fglge spknaden
a) Eksisterende seksjoneringstegninger (over hele eiendommen) — bade situasjonsplan og plantegninger. Disse kan bestilles hos
Kartverket

b) Ny situasjonsplan over eiendommen ved endringer pa bakkeplan. Dette gjelder bade ved endringer av omrisset til bebyggelsen og
endringer av grenser mellom utvendige tilleggsdeler eller fellesareal

c) Nye plantegninger over alle etasjer i bygninger, inkludert kjeller og loft hvor det gjgres endringer i grensene mellom bruksenheter
eller fellesareal. Plantegningene skal tydelig angi de nye grensene for bruksenhetene og bruken av de enkelte rommene.

d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom bruksenheten(e) skal ha nye/endrede utendgrs tilleggsdeler

e) Dokumentasjon pa at alle baligseksjonene er lovlig etablerte boenheter etter plan- og bygningsloven, jf. punkt 8. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller
annet dokument kan tjene som dokumentasjon.

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaering som gar ut pa at seksjonen(e )ikke kan dispaneres over uten
samtykke fra rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Samtykke fra bank/panthaver

h) Samtykke fra samtlige hjemmelshavere i det utgdende eierseksjonssameiet dersom reseksjoneringen gjelder sammenslaing av to
eller flere eierseksjonssameier

i)  Dokumentasjon som viser hvem som kan undertegne pa vegne av styret dersom det er ngdvendig med samtykke fra arsmgtet eller
styret, jf. punkt 12.

10. Innsendte plantegninger

& Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

11. Underskrifter

Seksjonsnummer Sted og dato 10 Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
ALLE Molde den / g =I5l A=, L SYLTE EIENDOM AS
é-\ v/TORE SYLTE

Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og data Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Hjemmelshaver/styret Gjenta navn med blokkbokstaver

Dato | Innsenderens underskrift
W [,-25 A R
1 g
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12. Styrets erklzering/samtykke £

Narmere informasjon om nar samtykke eller erklaring fra styret er ngdvendig, finner du i «Veiledning til utfylling av sgknad om
reseksjonering»

@ Styret erklaerer at arsmgtet har samtykket til reseksjonering
og/eller

D Styret samtykker til reseksjonering (skal bare krysses av dersom fellesarealene blir stgrre)

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

[ kKE REGI STEERT STYCE.
SANTLIGE SEUSJONET SAMTYRNETC

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

13. Samtykke fra ektefelle/registrert partner

Fylles inn dersom reseksjonering av boligseksjon som ektefellene/registrerte partnere bruker som felles bolig blir mindre, braken
reduseres eller formalet endres fra bolig til nzring

Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Seksjonsnummer Sted og dato Underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

14. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendgrs tilleggsdeler

b) E Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen

15. Kommunen bekrefter at tillatelse til reseksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnummer
(See Molzc 2 101
Dato [ Underskrift Stempel

(C.08. 2025 JOn¢ {/ﬁ})7se//

———————
Dato l Innsendergns underskrift i
0)-25 )

' N

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side 4 av 4
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ALLONGE TIL SOKNAD OM RESEKSJONERING PUNKT 5
GNR. 24 BNR. 781 | MOLDE KOMMUNE

Spknad om reseksjonering gar ut pa fglgende endringer:
Seksjon 7 avgir arealer til fellesareal.

Snr. 7 avgir tilleggsareal bestdende av bod til snr. 3

Snr. 7 avgir tilleggsareal bestdende av bod til snr. 4

Snr. 7 avgir tilleggsareal bestaende av bod til snr. 5

Snr. 7 avgir tilleggsareal bestaende av bod til snr. 6

Totale nevner endres som fglge av at naeringsseksjon 7 utgar. For gvrig utlgser ikke
reseksjoneringen andre endringer eller gvrige tellere.

Endring i eierbrgk — teller
Totale teller endres som fglge av at snr 7 utgar som egen seksjon.

Endringen innehar ingen betydning for gvrige seksjonseiere for gvrig.
Reseksjoneringen medfgrer heller ikke verdiforskyvning som utlgser dokumentavgift.
Hjemmel for samtlige seksjoner er lik, og reseksjonering omhandler omorganisering av
sameiet.



Attestert kopi av dok.nr. 2025/1185560/200 Side 7 av 11

B Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-13 15:48

alsejalapun

AUNWWOY 3P[OA T8/ Auq $Z "JuD

198uiu8aisBuniauolsyasal - £ uaypeqesAin

l T Burmuna 13 o3 BBoneivg

easmsBumN




Attestert kopi av dok.nr. 2025/1185560/200 Side8av 11

~N
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-04-13 15:48

alsela '

aunwwoy ap|o ‘T8/ 'iug pZ "Juo

138uiu8als8uiiauolsyasal - € uayyeqesAp

—




Side9 av 11

Myrabakken 3 - reseksjoneringstegninger
Gnr. 24 bnr. 781, Molde kommune
2. etasje

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1185560/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-13 15:48

Kartverket

Baldakin over gate
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Myrabakken 3 - reseksjoneringstegninger
Gnr. 24 bnr. 781, Molde kommune
4 Etasje

Attestert kopi av dok.nr. 2025/1185560/200

Attesteringstidspunkt 2026-04-13 15:48

Kartverket




MOLDE KOMMUNE

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
SEK-25/00732-6 Tone Irene Ellingsen 15.08.2025

24/781/0/0 Myrabakken 3 - orientering om vedtak om reseksjonering

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 24/781/0/0
Innsender: BRAUTEN EIENDOM AS
Hjemmelshaver: SYLTE EIENDOM AS

Vi viser til din sgknad om reseksjonering av eiendommen gnr. 24 bnr. 781, mottatt 30.06.2025.
Spknaden var komplett og klar til behandling 08.07.2025.

Vedtak

Kommunen har vurdert sgknaden og funnet at vilkarene for reseksjonering er til stede jf. bestemmelser i
lov om eierseksjoner av 16.06.2017. Vedtaket er inntatt i sgknaden og fglger vedlagt sammen med
eksisterende seksjoneringstegninger samt ny plantegning over 4. etasje (hvor det gjgres endringer). Vi
ber deg se gjennom dokumentene.

Vi gjgr oppmerksom pa at vi har rettet i sgknadsskjemaet ved at vi har endret tallverdien for nevner til
456 (summen av tellerne) i felt 4. Rettingen er avtalt med innsender Brauten Eiendom AS.

Tillatelse til reseksjonering innebaerer ikke automatisk brukstillatelse, eller at forhold som kan veere i
strid med plan- og bygningslovens bestemmelser blir lovlig.

Reseksjoneringen er registrert i Eiendomsregisteret 15.08.2025.

Klageadgang

Enkeltvedtak etter eierseksjonsloven § 10 kan paklages etter kapittel IV til VI i forvaltningsloven.
Klagefristen er 3 uker fra det tidspunkt du mottar dette brevet. Klagen ma begrunnes; det ma angis hva
det klages over og hvilken endring som gnskes.

Klagen sendes per post eller e-post til:
e Molde kommune, Radhusplassen 1, 6413 Molde
e postmottak@molde.kommune.no

| fgrsteinstans behandles klagen av Molde kommune. Dersom klagen ikke tas til fglge, blir klagen
videresendt til Statsforvaltaren i Mgre og Romsdal som er klageinstans.

Postadresse: www.molde.kommune.no Telefon: 71 11 10 00
Radhusplassen 1, 6413 Molde postmottak@molde.kommune.no Org.nr: 921 221 967




Vi gjgr oppmerksom pa at du kan si fra deg klageretten over vedtaket. Det er tilstrekkelig at du bekrefter
frafall av klagerett pa e-post til saksbehandler tone.ellingsen@molde.kommune.no

Videre saksgang

Nar klagefristen er utlgpt, eller nar eventuell klagebehandling er ferdig, sendes vedtaket med tilhgrende
dokumenter til Kartverket for tinglysning. Tinglyste dokumenter, bekreftet grunnboksutskrift samt

matrikkelbrev vil bli oversendt hjemmelshaver.

Med hilsen

Molde kommune
Tone Irene Ellingsen
landmaler

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:

Vedtak reseksjonering

Eksisterende seksjoneringstegninger
Ny plantegning 4 etasje

Allonge til sgknad om reseksjonering

Mottakere:
SYLTE EIENDOM AS

Kopi til:

Byggesak og geodata, Hans Christian Tho
Byggesak og geodata, Siw Hege Grasmo Nilsen
Byggesak og geodata, Hege Ann Heggdal
BRAUTEN EIENDOM AS

Gudrun Holm
avdelingsleder byggesak og
geodata
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Adresse

Myrabakken 3, 6413 MOLDE

Dato for energimerking
22.04.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer
24

Seksjonsnummer

4

Merkenummer

Energiattest-2026-285057

Bygningsnummer
13434328

Bruksnummer

781

Bruksenhetsnummer
H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er

boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1952

Bruksareal
64,0 m?
Oppvarmet etasje

1

Oppvarming
Elektrisitet

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
64,0 m?

Bygningsmateriale
Betong

- ¥ | Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nakkeltall for 4 vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (stram, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi | normert klima
Pr. KVM pr. ar
189,31 kWh/im?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. &r Totalt levert pr. ar
191,58 kWh/m? 12 261 kWh
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Myrabakken 3, 6413 MOLDE

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Myrabakken 3, 6413 MOLDE

v— | Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjagkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes 4 montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskifiningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Tetting av luftlekkasjer

Det kan vaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som bar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lasning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 6: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan méles ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
4 kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjzpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 4 veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nadvendig. Skift til sparepeerer. Sparepasrer pa 5, 7, 11, 15,
o0g 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar avipa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhdndsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- ag
nedb@rsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 11: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kak ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjskkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av micrabalgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre unsdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmivannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvamingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 15: Faglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av méaleren méanedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk géar til oppvarming.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For 4 finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebagtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elekiriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom

i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendgrs

Tiltak 19: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn nadvendig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan manteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slds av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

hitps://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vére nettsider.

https://www.enova.no
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Meglers verdivurdering
MYRABAKKEN 3

0
-
<
>

Rapport utfert av PrivatMegleren Molde den 24.04.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Emil Hollingen.

Eiendomsverdi AS
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Myrabakken 3, 6413 MOLDE Verdivurdert til

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 2 750 ooo

1951
- 2750000 41667

GNR 24 BNR781 FNRO SNR3 KOMMUNE 1506 MOLDE

GRUNNKRETS SENTRUM 1 Fellesgjeld Totalt m2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 3058
Areal 66m2 -m? -m2 -m? -m?2 -m? Formue -
Byggear 1951 Soverom 2
Etasje 2
Balkong

Sammenlignbare salg i neeromradet

Storgata 50
50 m? 1950 4.etg 1sov

19.06.2024 3200000 3100000 3100000 62000

Storgata 50
47 m? 1950 4.etg 2sov

10.01.2025 2990000 2990000 0 2990000 63617

Storgata 50
49 m? 1950 2.etg 1sov

16.05.2025 2890000 2800000 0 2 800 000 57 143

LY Amtmann Krohgs gate 4

A 13.09.2024 2650000 2625000 112 487 2737 487 52 644
52 m? 1951 2.etg 1sov

Kirkekrapet 12
58 m? 1951 2.etg 1sov

22.01.2025 2750000 2900000 0 2900 000 50 000

(B Amtmann Krohgs gate 6

26.04.2025 2700000 2625000 106 928 2731928 52537
2] 52 m? 1951 1.etg 1sov

/A Myrabakken 3

a 66 m? 1951 3 etg 2 16.10.2025 2900000 2900 000 0 2900 000 43 939
m .etg 2sov

Leiligheten ligger i en bygard i sentrum med gangavstand til alle byens fasiliteter.
Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inkluderer gang, stue, kjgkken, 2 soverom og bad m/opplegg for vaskemaskin.

I tillegg tilhgrer det 1 bod i kjeller og 2 boder pa loft. Det er fglgelig sveert god lagringsplass til seksjonen.
Leiligheten disponerer balkong pa ca. 9 kvm iht vedlagte vedtekter.

Boenheten ble pusset opp i 2011/2012 og har en god planlgsning. Leiligheten fremstar som innflyttingsklar uten noen umiddelbare
behov for oppgraderinger iht vedlagt tilstandsrapport.

| Myrabakken bor man i gangavstand til alt Molde sentrum har & by pa, herunder Sjafronten, kafeer, restauranter, butikker og

dagligvarebutikk.

Kjeere kunde, vibruker mye tid pa a avklare hvor mye markedet er villig til & betale foren eiendom til enhver tid. Dette arbeideter
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
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benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de starste bankene i Norge). Verdien av en
eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er verdens
beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat, som gir vare
boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til
flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Myrabakken 3, 6413 Molde
Gnr. 24, Bnr. 781, Snr. 3, Molde kommune.

PrivatMegleren Molde
Saksbehandler: Emil Hollingen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7125 45 00/ 41592 020

45260012 E-post: emil.hollingen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




