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Autorisert foretak: Szeve Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Ingve Save

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: XK6319

Var ref: Ingve Seve



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a@ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Saeve Takst AS

Takst

Rapportansvarlig

JLX M S Qe

Ingve Saeve
Uavhengig Takstingenigr
ingve.saeve@gmail.com

926 44 244

Norsk takst
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Lektor Einar Hgigards gate 1, 4009 STAVANGER Seeve Takst AS ‘
Gnr 26 - Bnr 219 Kjerrbergtunet 54 |\ I I
1103 STAVANGER 4051 SOLA Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&‘ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som apning av vegger

S = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pd bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper = stpttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen * full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner # geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning * bygningens innredning « Igs@re slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o0.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader " Ll

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

99PO9
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Lektor Einar Hgigards gate 1, 4009 STAVANGER
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Beskrivelse av eiendommen

Szeve Takst AS

Kjerrbergtunet 54 l I l

4051 SOLA Norsk takst

Enebolig - Byggear: 1978

UTVENDIG G4 til side

Taktekking pa bolig bestar av glassert tegelstein som ligger bra uten
mangler av enkeltstein.

Taktekkingen bestar av papp over garasje fra 2004,

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra
bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere
fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen,
betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa
taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.» Niva under sutak er ikke
kontrollert.

Renner og nedlgp i plast, luftehatter og beslag i sink, fabrikatet har
en tendens til a lekke i skjgter. Jevnlig rensing av renner anbefales.
Det var oppholdsveer pa befaringsdagen og ingen tegn til lekkasje.
Yttervegger med asfaltplater, lekter med lufting og museband samt
liggende kledning. 3 stk vegger er nye i 2004 med isolasjon, plate,
papp, museband og liggende kledning.

Det meste av takkonstruksjonen er innekledd og ikke kontrollert.
Det som er synlig har god lufting og ingen tegn til fukt.

Vinduer 2 stk spisestue + 2 stk soverom og i stue 2 et, + vinduer
hybel, terrassedgr og vinduer ut til boder 1 et, og utgangsder i teak
fra bod er fra 1977- 1979. Resterende vinduer er fra 2004-2005.
Terrassedegr i stue fra 2019.

Hoveddgr fra 2004, dgr hybel fra 2008, terrassedgr stue fra 2019.
Balkong pa ca 58 m2 rundt pa tre sider av boligen med papp, imp tre
og rekkverk fra 2004. Innglasset balkong pa ca 21 m2 fra 2006 og
nye glass fra 2018.

INNVENDIG Gé til side

Det er laminat, fliser/parkett og tepper pa gulv, hvitmalte vegger og
tak. Innvendige overflater er fra 2022.

Det er malt ca 17 mm hgydeforskjell pa gulv i hovedetg over en
lengde pd ca 2 m og 18 mm over hele rommet.

Det er malt ca 24 mm hgydeforskjell pa gulv i underetg over en
lengde pa ca 2 m og 28 mm over hele rommet.

Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pa gulv i loftsetg over en lengde
pa ca 2 mog 30 mm over hele rommet.

Pipe med brannmur, vedovn og fliser pa gulv i hybel. Peis med ovn
innsats med dg¢r og steinplate pa gulv i stue og kjpkken.

Pipe utvendig i tegelstein.

Pa grunn av alder og generelt grunnlag anbefales det a skifte bly
rundt pipe eventuelt beslaglegge utvendig pipe.

Beiset trapp med rekkverk i glass.

Hvite innvendige dgrer.

Radonmaling er utfgrt.

VATROM Ga til side

Bad loft:

Gulvbelegg pa gulv og pa vegger i dusj, hvitmalte vegger og tak med
spott. Seksjon med hvit vask/benk og speil pa vegg. Vegghengt wc
og dusjnisje med forheng. El-ovn montert pa vegg. Ingen avtrekk pa
badet. Gulvbelegg ned i sluk med klemring og motfall pa gulv til sluk
i dusj og god hgyde fra topp slukrist til topp der terskel. Hulltaking er

Oppdragsnr.: 20178-2379

Befaringsdato:

utfgrt i vegg fra soverom bak blandebatteri dusj og helt tgrt.

Bad 2 et:

Varme/fliser pa gulv med fliser pa vegger og hvitmalt tak med
spotter. Brun seksjon med 2 hvite vasker og speil pa vegg. Vegghengi
wc og dusjhjgrne i klart glass. Hvit badekar med rgrfgring direkte
ned i sluk. El-vifte ut i vegg. Ingen synlig membran a se ned i sluk
med for lite fall pa gulv til sluk og god h@yde fra topp slukrit til topp
dor terskel. Det er i 2006 lagt varmekabler, membran og fliser over
eksisterende varme og fliser.

Hulltaking er utfgrt i vegg fra soverom bak blandebatteri dusj og helt
tort. Hulltaking er ikke foretatt da blandebatteri i dusj er pa
yttervegg og blandebatteri badekar vender mot kjgkkenvegg.

Vaskerom 1 et:

Gulvbelegg pa gulv, malte vegger og tak med spotter. Seksjon med
laminert benkeplate, sort vask med opplegg for vaskemaskin
plassert i benk. VB pa 300 liter fra 2007 med stoppekrane.
Sikringskap med automatsikringer. Gulvbelegg ned i sluk med
klemring og motfall pa gulv til sluk. Det er for liten oppkant fra topp
slukrist til topp dgr terskel. Hulltaking er ikke foretatt da
blandebatteri er plassert pa vegg mot kjgkken i hybel. Det er foretatt
overflate spk med Protimeter fuktmaler uten noen utslag.

Bad/vaskerom leilighet:

Varme/fliser pa gulv med fliser pa vegger og hvitmalt tak med
spotter. Hvit seksjon med vask og innfliset speil pa vegg. Vegghengt
wc og dusjhjgrne i klart glass.

Det er opplegg for vaskemaskin. 2 stk el-vifte ut i vegg. Membran
ned i sluk med klemring og fall pa gulv til sluk i dusj. Det ma lages
tilgang i dusjkant slik at vann kan renne til sluk. Det er en del
muggmerker i silikonfuger.

Hulltaking er utfgrt i vegg fra soverom bak blandebatteri dusj og helt
tort.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkken 2 et, i hvit utfgrelse med granitt benkeplate og sort vask.
Det er 2 stk induksjon topper, gasstopp, frityrtopp, stekeovn,
dampovn, kaffemaskin, oppvaskmaskin og opplegg for side by side
kjgleskap. Kjgkkenvifte med rgr ut over tak. Det er monter wather
guard pa vann inntak kjgkken.

Kjpkken 1 et, i hvit utfgrelse med laminert benkeplate og stalvask.
Det er plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap. Kjgkkenvifte
med kullfilter. Kjskken med apen Igsning til stue.

SPESIALROM G til side

WC 1et:

Det er fliser pa gulv, malte vegger og tak med spotter. Hvit vask med
speil pa vegg og vegghengt wc. El-ovn montert pa vegg. Ingen
avtrekk pa wc.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Vannrgr i kobber fra 2004

Avlgpsrer i PVC.

Kjpkkenvifte med rgr ut over tak og el-vifte pa vatrom + naturlig
ventiler i vinduer.

Varmepumpe i stue fra 2024.

Varmtvannsbereder pa 300 liter fra 2007 med stoppekrane.
Automatsikringer i el skap fra 2004.

10.04.2026 Side: 5 av 28
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Beskrivelse av eiendommen

Seeve Takst AS

Kjerrbergtunet 54 : I I

4051 SOLA Norsk takst

TOMTEFORHOLD Ga til side

Boligen oppfert pa ukjent byggegrunn med noe tegn til setninger og
skjevheter

Drenering rundt boligen er fra 2004.

Grunnmur 1 et, er i betong. Det er enkelte synlige
sprekker/setninger i grunnmuren.

Terrenget er tilnarmet flatt, med liten avrenning ifra boligen.
Utvendig vann og avigpsledninger er ikke synlige for kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

Gé til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Helse, miljg og sikkerhet er konrollert.
Arealer Gd til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 20178-2379 Befaringsdato:

10.04.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
R ARTISAR RN Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Oppdraget er et salg via megler. Egenerklzring datert den
. 07.04.2026 er lest og kontrollert.
20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
% rapporten.
Enebolig
10
L 3{e%8) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
._-_ 0 £ @ vatrom > Loft > Bad > Ventilasjon Ga til side
. TGO: Ingen avvik
161: Mindre eller moderate avik o ipesitalr:rp > Etasje 1 > Toalettrom > Overflaterog = Gatilside
onstruksjon
TG2: Avvik som kan kreve tiltak g
B 7G3: store eller alvorlige awvik @ vatrom > Etasje 1 > Vaskerom > Ventilasjon Gi til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4,
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
@ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad Viatrom > Etasje 1 > Vaskerom > Tilliggende Ga til side
5 konstruksjoner vatrom
<1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
2 @ utvendig > Taktekking a til si
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
1 z s
@) Uutvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
% @ utvendig > Vinduer Ga til side
0 <
Tiltak under kr 20 000 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 balkonger
% Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 R T——— ks
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltakoverkr 500 000 @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til sid
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Galtilside
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Lektor Einar Hgigards gate 1, 4009 STAVANGER Seeve Takst AS ‘
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Sammendrag av boligens tilstand

Vitrom > Loft > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Vatrom > Loft > Bad > Sluk, membran og tettesjikt ~ Galtilside

Véatrom > Loft > Bad > Sanitaerutstyr og innredning a il si

e © & & ©

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sluk, membran og Gatilside
tettesjikt

0 Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sanitaerutstyr og Gatll side
innredning

@) vatrom > Etasje 1 > Vaskerom > Overflater Gulv G4 til side

O Vatrom > Etasje 1 > Vaskerom > Sluk, membran og  Gatilside
tettesjikt

0 Kjskken > Etasje 1 > Entre/Stue/kjgkken > Overflater Sitilsi
og innredning

@) Kjokken > Etasje 1 > Entre/Stue/kjgkken > Avtrekk  Gitilside

@) vatrom > Etasje 1 > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatiside

HELSE, MILU@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn  Ga til side
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelppet.
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Lektor Einar Hgigards gate 1, 4009 STAVANGER
Gnr 26 - Bnr 219
1103 STAVANGER

Tilstandsrapport

Saeve Takst AS ‘
Kjerrbergtunet 54 k I l

4051 SOLA Norsk takst

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1978 PABYGG BOLIG - GARASJE OG
BOLIGROM 2004
Standard

Normal standard pé bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Pabygget Boligen ble pa bygget og innvendig
renovert/oppgradert i 2004-2006.
Vatrom Bad 1 et, bad loft og vaskerom er fra
2006.
Bad leilighet Bad i leilighet er fra 2011
UTVENDIG

() Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekking pa bolig bestar av glassert tegelstein som ligger bra uten
mangler av enkeltstein.
Taktekkingen bestar av papp over garasje fra 2004,

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra
bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utf@res av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.» Niva
under sutak er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Taktekking og undertak er 48 ar gamle, og mer enn halvparten av
forventet brukstid er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene f@r dette oppstar.

Oppdragsnr.: 20178-2379

Taktekking og undertak bor fglges opp jevnlig, og det anbefales a
planlegge utskiftning innen rimelig tid for & unnga lekkasjer og
felgeskader som fglge av aldring og slitasje.

Konsekvensen av  ikke utbedre kan vaere vanninntrenging og skader pa
underliggende konstruksjoner.

01 Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Renner og nedlgp i plast, luftehatter og beslag i sink, fabrikatet har en

tendens til & lekke i skjgter. Jevnlig rensing av renner anbefales. Det var
oppholdsveer pa befaringsdagen og ingen tegn til lekkasje.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Renner, nedlgp og beslag er 48 ar gamle, og mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Renner, nedlgp og beslag bgr fglges opp med jevnlig tilsyn og
vedlikehold, samt vurderes for utskifting nar tegn til lekkasje eller
funksjonssvikt oppstar.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere lekkasjer og fuktskader pa
bygningen, samt redusert levetid for tilstgtende bygningsdeler.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Yttervegger med asfaltplater, lekter med lufting og museband samt

liggende kledning. 3 stk vegger er nye i 2004 med isolasjon, plate, papp,
museband og liggende kledning.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist andre avvik:

Kledningen er plassert for neer bakkenivd, noe som kan medfgre gkt
risiko for fuktopptak og skader over tid.

Nederste kledningsbord pa balkongen mot nabo mangler dryppkant,
noe som kan f@re til at vann ikke ledes bort fra konstruksjonen pa en
tilfredsstillende mate.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kledningen bar heves eller det bgr etableres tilstrekkelig avstand til
bakken for a redusere risikoen for fuktopptak og rateskader.

Det bgr monteres dryppkant pa nederste kledningsbord pa balkongen
mot nabo for a sikre tilfredsstillende bortledning av vann og forhindre
fuktskader i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

/Y
Nederste kledningsbord pa balkongen mot nabo mangler dryppkant

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Det meste av takkonstruksjonen er innekledd og ikke kontrollert.
Det som er synlig har god lufting og ingen tegn til fukt.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Takkonstruksjonen er i hovedsak innekledd og derfor ikke tilgjengelig for

inspeksjon. Det har ikke veert mulig a foreta en vurdering utover alder og
eventuelle observasjoner fra underliggende etasje.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser dersom det oppstar tegn
til skade eller fukt.

Konsekvensen av at takkonstruksjonen er innekledd og ikke tilgjengelig
for inspeksjon, er at eventuelle feil eller mangler ikke kan avdekkes, noe
som kan medfgre gkt risiko for skjulte skader pé konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 20178-2379

Befaringsdato: 10.04.2026

Saeve Takst AS ‘
Kjerrbergtunet 54 k I I

4051 SOLA Norsk takst

vl

Det som er synlig har god lufting o.g ihgen tegn til fukt. A

LS Vinduer

Beskrivelse

Vinduer 2 stk spisestue + 2 stk soverom og i stue 2 et, + vinduer hybel,
terrassedgr og vinduer ut til boder 1 et, og utgangsder i teak fra bod er
fra 1977- 1979. Resterende vinduer er fra 2004-2005. Terrassedgr i stue
fra 2019.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist andre avvik:

Begynnende rateskader er observert i ett vindu i boden.
Det mangler beslag pa vinduet pa baksiden.

Vinduer med tolags glass er i hovedsak fra byggearet, med enkelte
utskiftninger. Det ble ikke observert punkterte vinduer pa
befaringsdagen. Pa grunn av vinduenes alder ma det imidlertid
forventes gkt risiko for punktering over tid, og utskiftning kan bli
ngdvendig.

Konsekvens/tiltak
= Andre tiltak:

Vinduer bgr fglges opp med jevnlig kontroll for & avdekke eventuell
punktering eller forringelse, da eldre tolags glass har gkt risiko for
punktering og redusert isolasjonsevne.

Begynnende rateskader bgr utbedres for a hindre videre forringelse og
unnga fglgeskader pa omkringliggende konstruksjoner.

Det ber monteres beslag pa vinduet pa baksiden for a beskytte mot
fuktinntrengning og rateutvikling.

Ved manglende utskiftning eller utbedring kan dette fgre til varmetap,
duggdannelse og fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

" -
Begynnelse til rate i ett vindu i bod.
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"Det mangler besla pa vindu baksiden.

Dgrer
Beskrivelse
Hoveddgr fra 2004, der hybel fra 2008, terrassedgr stue fra 2019.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong pa ca 58 m2 rundt pa tre sider av boligen med papp, imp tre og

rekkverk fra 2004. Innglasset balkong pa ca 21 m2 fra 2006 og nye glass
fra 2018.

Arstall: 2004 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
tettesjikt/membran.

Balkongen rundt pa tre sider av boligen har papp som har oversteget sin
garantitid.

Baerestgtten ved inngangspartiet er plassert for naer bakkeniva, noe som
kan medfgre gkt risiko for fuktskader.

Handrekken er delvis ufagmessig utfgrt.

Konsekvens/tiltak
» Tidspunkt for utskiftning av tettesjikt/membran naermer seg ut ifra
alder pa dagens tekking.

Tettesjiktet bar fglges opp videre og vurderes for utskifting, da
oversteget garantitid gir gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i
underliggende konstruksjoner.

Baerestgtten ved inngangspartiet bgr vurderes flyttet eller beskyttes
bedre mot fukt, for & redusere risiko for rate og svekkelse av

konstruksjonen.

Handrekke bgr utbedres for a sikre forsvarlig utfgrelse og redusere risiko
for personskade.

Oppdragsnr.: 20178-2379

Befaringsdato: 10.04.2026

Baerestgtten ved inngangspartiet bgr vrderes iyttet eller beskyttes
bedre mot fukt, for a redusere risiko for rate og svekkelse av
konstruksjonen.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Det er laminat, fliser/parkett og tepper pa gulv, hvitmalte vegger og tak.
Innvendige overflater er fra 2022.

Arstall: 2004 Kilde: Egenerklaering

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Det er malt ca 17 mm hgydeforskjell pa gulv i hovedetg over en lengde
paca 2 m og 18 mm over hele rommet.

Det er malt ca 24 mm hgydeforskjell pa gulv i underetg over en lengde
pa ca 2 m og 28 mm over hele rommet.

Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pa gulv i loftsetg over en lengde pa
ca 2 m og 30 mm over hele rommet.

Vurdering av avvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det er registrert skjevheter i gulvene, med malte hgydeforskjeller som
overstiger anbefalte toleranser. Dette medfgrer redusert brukskomfort
og kan indikere behov for utbedring.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Det bgr vurderes utbedring av gulvene for & oppna tilfredsstillende
planhet og brukskomfort.

Skjevheter som overstiger anbefalte toleranser kan medfgre redusert
komfort, problemer ved legging av nye gulvbelegg, samt indikere
underliggende konstruksjonsmessige utfordringer som bgr undersgkes
narmere.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Pipe og ildsted
Beskrivelse

Pipe med brannmur, vedovn og fliser pa gulv i hybel. Peis med ovn
innsats med degr og steinplate pa gulv i stue og kjgkken.

Pipe utvendig i tegelstein.
Pa grunn av alder og generelt grunnlag anbefales det a skifte bly rundt
pipe eventuelt beslaglegge utvendig pipe.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerkleering

[ A

Peis med ovn innsats med dgr og steinplaté pa gulv i stue og kjgkken.
Det anbeafales og beslaglegge utvendig pipe.

(13D innvendige trapper

Beskrivelse

Beiset trapp med rekkverk i glass.

Arstall: 2004 Kilde: Egenerklaering
Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Apningene mellom trinnene i den innvendige trappen er starre enn
dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Handlgper bgr monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Apningene mellom trinnene bgr reduseres for a ivareta sikkerheten, da
for store apninger kan medfgre risiko for fallskader, spesielt for barn.

= Innvendige dgrer

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20178-2379

Hvite innvendige dgrer.

Arstall: 2004 Kilde: Egenerklaering

' Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Radonmaling er utfgrt i 2019.

Arstall: 2019 Kilde: Andre opplysninger

Radonmaling er utfgrt.

VATROM
LOFT > BAD

Generell
Beskrivelse

Gulvbelegg pa gulv og pa vegger i dusj, hvitmalte vegger og tak med
spott. Seksjon med hvit vask/benk og speil pa vegg. Vegghengt wc og
dusjnisje med forheng. El-ovn montert pa vegg. Ingen avtrekk pa badet.
Gulvbelegg ned i sluk med klemring og motfall pa gulv til sluk i dusj og
god hgyde fra topp slukrist til topp der terskel.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

LOFT > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Gulvbelegg pa vegger i dusj, hvitmalte vegger og tak med spott.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaring

LOFT > BAD

L) Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvbelegg ned i sluk med klemring og motfall pa gulv til sluk i dusj.
Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.
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Det er motfall pa gulvet til sluk i dusj, noe som kan medfgre at vann ikke
ledes effektivt til sluket.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Det bgr etableres korrekt fall mot sluk i dusjsonen for a sikre at vann
ledes effektivt til sluket.

Konsekvensen av motfall er gkt risiko for vannansamling og fuktskader i
omkringliggende konstruksjoner.

LOFT > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Gulvbelegg ned i sluk med klemring og motfall til sluk.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Gulvbelegget er 20 ar gammelt, noe som innebzaerer at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er passert.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Gulvbelegget bor fglges opp jevnlig, og det ma paregnes utskifting av
membranlgsningen pa sikt for @ unnga risiko for lekkasjer og fuktskader i
konstruksjonen.

Gulvbelegg ned i sluk med klemring.

LOFT > BAD

@ Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Seksjon med hvit vask/benk og speil pa vegg. Vegghengt wc og dusjnisje
med forheng. El-ovn montert pa vegg. ingen avtrekk pa badet.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20178-2379

Befaringsdato: 10.04.2026

» Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Vegghengt WC er installert uten synlig gren- eller avlgpsrgr, noe som kan
gjgre det vanskelig 8 oppdage eventuelle lekkasjer fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Det bgr etableres en Igsning som gjgr det mulig & oppdage lekkasjer fra
innebygd sisterne, for a redusere risikoen for skjulte vannskader i
konstruksjonen. Manglende mulighet for & oppdage lekkasjer kan fgre til
omfattende skader fgr de blir oppdaget.

LOFT > BAD
Ventilasjon
Beskrivelse
Det er ikke etablert avtrekk pa badet.
Arstall: 2006 Kilde: Egenerklzering

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon

Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.
Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Det bgr etableres mekanisk avtrekk og tilfredsstillende tilluft til badet,
for eksempel ved @ montere luftespalte eller ventil ved dgr.

Manglende ventilasjon medfgrer gkt risiko for fuktskader,
muggdannelse og darlig inneklima.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Det er ikke etablert avtre pa badet.
LOFT > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er utfgrt i vegg fra soverom bak blandebatteri dusj og helt
tort.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering
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Hulltaking r utfart i veg-fra -Soverom bak blandebatteri dusj og helt
tort.
ETASIE 2 > BAD

Generell

Beskrivelse

Varme/fliser pa gulv med fliser pa vegger og hvitmalt tak med spotter.
Brun seksjon med 2 hvite vasker og speil pa vegg. Vegghengt wc og

dusjhjgrne i klart glass. Hvit badekar med rgrfgring direkte ned i sluk. El-

vifte ut i vegg. Ingen synlig membran a se ned i sluk med for lite fall pa
gulv til sluk og god hayde fra topp slukrit til topp dor terskel.

Det er i 2006 lagt varmekabler, membran og fliser over eksisterende
varme og fliser.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

ETASIE 2 > BAD

: Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser pa vegger og hvitmalt tak med spotter.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

ETASIE 2 > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Ingen synlig membran a se ned i sluk med for lite fall pa gulv til sluk.
Det er i 2006 lagt varmekabler, membran og fliser over eksisterende
varme og fliser.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaring

Vurdering av avvik:

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

* Det er pavist avvik pa varmekilde.

Det er for lite fall pa gulvet til sluk i dusjsonen.
Alder pa varmekablene i gulvet er ukjent, men de har oversteget
garantitiden.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne

lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Oppdragsnr.: 20178-2379

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfg@re staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

» Skader pa varmekilde kan medfgre et reperasjonsbehov hvor
tettesjiktet i ytterste konsekvens ma fornyes. En fornyelse er ofte
forbundet med hgye kostnader.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk for a sikre tilfredsstillende
avrenning og redusere risiko for vannskader i konstruksjonen.

Alder og ukjent tilstand pa varmekablene medfgrer gkt risiko for
funksjonssvikt. Det anbefales a vurdere tilstand og eventuelt utskifte
varmekablene for & unnga driftsstans eller feil.

Ingen synlig membran a se ned i sluk med for lite fall pa gulvtii sluk.
ETASJE 2 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Membran er ikke synlig i sluk.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Membranen er 20 ar gammel og er ikke synlig i sluket. Det foreligger
heller ikke dokumentasjon pa utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

» Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

* Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran, eventuelt bgr
det gjennomf@res naermere undersgkelser for & avdekke membranens
tilstand.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og usikkerhet rundt
membranens tilstand er gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i
konstruksjonen, noe som kan fgre til omfattende reparasjonsbehov og
folgeskader pa bygningsdeler.
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Membran er ikke synlig i sluk.
ETASIE 2 > BAD

{ 1) saniterutstyr og innredning

Beskrivelse

Brun seksjon med 2 hvite vasker og speil pa vegg. Vegghengt wc og
dusjhjgrne i klart glass. Hvit badekar med rgrfgring direkte ned i sluk. El-
vifte ut i vegg.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Det er ikke etablert synlig avligpsrer eller lekkasjevarsling fra den
innebygde sisternen til det vegghengte toalettet. Dette medfgrer gkt
risiko for at eventuelle lekkasjer ikke oppdages tidlig.

Konsekvens/tiltak

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

* Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Det bgr etableres en lgsning som gjgr det mulig a8 oppdage lekkasjer fra
den innebygde sisternen, for eksempel ved @ montere synlig avigpsrer
eller lekkasjevarsler.

Manglende tiltak medfgrer gkt risiko for skjulte vannskader, som kan
fere til omfattende skader pa bygningskonstruksjonen fgr lekkasjen
oppdages.

ETASIE 2 > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
El-vifte ut i vegg.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

ETASIE 2 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er utfgrt i vegg fra soverom bak blandebatteri dusj og helt
tgrt. Hulltaking er ikke foretatt da blandebatteri i dusj er pa yttervegg og
blandebatteri badekar vender mot kjgkkenvegg.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

Oppdragsnr.: 20178-2379

Befaringsdato: 10.04.2026

Hulltaking er utfgrt i vegg fra soverom og helt tgrt.

e g &‘
Hulltaking er utfgrt i vegg fra soverom og helt tgrt.
ETASJE 1 > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Gulvbelegg pa gulv, malte vegger og tak med spotter. Seksjon med
laminert benkeplate, sort vask med opplegg for vaskemaskin plassert i
benk. VB pa 300 liter fra 2007 med stoppekrane. Sikringskap med
automatsikringer. Gulvbelegg ned i sluk med klemring og motfall pa gulv
til sluk. Det er for liten oppkant fra topp slukrist til topp d@r terskel.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklzring

ETASIE 1 > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Malte vegger og tak med spotter.
Arstall: 2006 Kilde: Egenerklzering

ETASIE 1 > VASKEROM

{ 3D overflater Gulv

Beskrivelse

Sluk er ikke kontrollert da den er under seksjonen. Det er motfall pa gulv
til sluk.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.
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* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Det er motfall pa gulvet mot sluket, noe som kan medfgre at vann ikke
ledes effektivt til sluket. | tillegg er det for liten hgyde pa dgrterskelen,
noe som kan gke risikoen for vannlekkasje ut av vatrommet.

Konsekvens/tiltak

e Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluket for a sikre at vann ledes
effektivt bort, samt vurderes 3 pke hgyden pa dgrterskelen for & hindre
vannlekkasje ut av vatrommet.

Konsekvensen av dagens Igsning er gkt risiko for vannskader pa
tilstgtende konstruksjoner og rom, samt redusert funksjonssikkerhet for
vatrommet.

ETASIE 1 > VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk er ikke kontrollert da den er under seksjonen.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Membranen er 20 ar gammel, og mer enn halvparten av forventet
brukstid er passert. Dette medfgrer gkt risiko for svekkelser eller skader
som fglge av alder.

Konsekvens/tiltak
+ Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

Membranen bgr felges opp jevnlig for a avdekke eventuelle tegn til
svekkelser eller skader.

Ved tegn til lekkasje eller skade ber membranen skiftes ut for a unnga
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

Alderen pa membranen medfgrer gkt risiko for lekkasje og fglgeskader.

Sluk er under eksjén:.e;h og ikke kontrollert.
ETASIE 1 > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20178-2379

Befaringsdato: 10.04.2026

Seksjon med laminert benkeplate, sort vask med opplegg for
vaskemaskin plassert i benk. VB pa 300 liter fra 2007 med stoppekrane.
Sikringskap med automatsikringer.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

ETASJE 1 > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Det er ingen avtrekk fra vaskerommet.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaring

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon
* Rommet har ingen ventilasjon.

Det er ikke etablert avtrekk fra vaskerommet, noe som medfgrer
manglende ventilasjon i rommet. Dette kan f@re til gkt fuktbelastning og
risiko for skader pa bygningsdeler over tid.

Konsekvens/tiltak
» Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

Det bgr etableres tilfredsstillende avtrekk fra vaskerommet for & sikre
tilstrekkelig ventilasjon. Manglende ventilasjon kan fgre til gkt
fuktbelastning, som igjen kan gi risiko for muggdannelse og skader pa
bygningsdeler over tid.

Kostnadsestimat: Under 20 000
ETASIE 1 > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da blandebatteri er plassert pa vegg mot
kjokken i hybel. Det er foretatt overflate sgk med Protimeter fuktmaler
uten noen utslag.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerkleering

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Varme/fliser pa gulv med fliser pd vegger og hvitmalt tak med spotter.
Hvit seksjon med vask og innfliset speil pa vegg. Vegghengt wc og
dusjhjgrne i klart glass.

Det er opplegg for vaskemaskin. 2 stk el-vifte ut i vegg. Membran ned i
sluk med klemring og fall pa gulv til sluk i dusj. Det ma lages tilgang i
dusjkant slik at vann kan renne til sluk. Det er en del muggmerker i

silikonfuger.
Arstall: 2011 Kilde: Egenerklzaring

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Fliser pa vegger og hvitmalt tak med spotter.

Arstall: 2011 Kilde: Egenerklaering
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ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse
Membran ned i sluk med klemring og fall pa gulv til sluk.

Arstall: 2011 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Det ma lages tilgang i dusjkant slik at vann kan renne til sluk. Det er en
del muggmerker i silikonfuger.

Konsekvens/tiltak

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

ETASJE 1 > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2011

Kilde: Egenerklzering

Membran ned i sluk med klemring.
ETASIE 1 > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Hvit seksjon med vask og innfliset speil pa vegg. Vegghengt wc og
dusjhjgrne i klart glass. Det er opplegg for vaskemaskin. 2 stk el-vifte uti

vege.
Arstall: 2011 Kilde: Egenerklzering

ETASIE 1 > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

2 stk el-vifte ut i vegg.

Arstall: 2011 Kilde: Egenerklaering

Oppdragsnr.: 20178-2379

Befaringsdato: 10.04.2026

ETASIE 1 > BAD/VASKEROM

Cm Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er utfgrt i vegg fra soverom bak blandebatteri dusj og helt
tort.

Arstall: 2011

Kilde: Egenerklaering

y
Hulltaking er utfert i vegg fra soverom bak blandebatteri dusj og helt
tart.

KIGKKEN
ETASJE 2 > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskken i hvit utfgrelse med granitt benkeplate og sort vask. Det er 2 stk
induksjon topper, gasstopp, frityrtopp, stekeovn, dampovn, kaffemaskin,
oppvaskmaskin og opplegg for side by side kjpleskap. Kjgkkenvifte med
rgr ut over tak. Det er monter wather guard pa vann inntak kjgkken.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerkleering

ETASIE 2 > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Kjskkenvifte med rer ut i vegg/tak.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

ETASJE 1 > ENTRE/STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkken i hvit utfgrelse med laminert benkeplate og stalvask. Det er
plass til komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap. Kjgkkenvifte med kullfilter.
Kjgkken med apen lgsning til stue.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er noe slitasje i benkeplaten.
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Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

ETASIE 1 > ENTRE/STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kullfilter i kjpkkenvifte.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Kullfilter pa kjekken.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig ber det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

SPESIALROM
ETASJE 1 > TOALETTROM

m Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Det er fliser pa gulv, malte vegger og tak med spotter. Hvit vask med
speil pa vegg og vegghengt wc. El-ovn montert pa vegg. Ingen avtrekk
pa wec.

Arstall: 2006 Kilde: Egenerkleaering

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggj@re lekkasje fra
innebygget sisterne.

* Toalettrom har ingen ventilering fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for 4 kunne gi TG 0/1.

Det er ikke etablert gren/rgr fra det vegghengte toalettet, og det
mangler avtrekk i rommet.

Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen ber jevnlig observeres.

» Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid
uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.

Det bgr etableres mekanisk avtrekk pa toalettrommet for a sikre
tilstrekkelig ventilasjon og redusere risiko for fukt, lukt og
muggdannelse.

Det bgr ogsa etableres en Igsning som synliggjer eventuell lekkasje fra
den innebygde sisternen, for a unnga skjulte vannskader i
veggkonstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 20178-2379

Befaringsdato: 10.04.2026

Det mangler avtrekk i rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Vannrgr i kobber fra 2004

Arstall: 2004 Kilde: Egenerklaering

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsragr i PVC.

Arstall: 2004 Kilde: Egenerklaering

Ventilasjon

Beskrivelse

Kjgkkenvifte med rgr ut over tak og el-vifte pa vatrom + naturlig ventiler
i vinduer.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Vatrom og WC som mangler avtrekk. Dette ma utbedres for a sikre
tilstrekkelig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr etableres mekanisk avtrekk pa vatrom og WC for a sikre
tilstrekkelig ventilasjon. Manglende ventilasjon kan fgre til fuktskader,
darlig inneklima og gkt risiko for mugg- og soppdannelse.

Varmesentral
Beskrivelse

Varmepumpe i stue fra 2024.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Varmepumpe i stue fra 2024.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder pa 300 liter fra 2007 med stoppekrane.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Koblet med vanlig stikkontakt.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

4

Varmtvannsbereder pa 300 liter fra 2007 med stoppekrane.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vzer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer i el skap fra 2004.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

Oppdragsnr.: 20178-2379

Befaringsdato: 10.04.2026

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2004

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Renovert/oppgradert det elektriske anlegg i 2004-2005.

4, Er det elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklzering?
Ja
Samsvarserklzering fra 2018 og 2025 ligger i rapporten under
dokumenter.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er dersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Det anbefales en elektrisk kontroll av anlegget, da anlegget er
22 ar gammelt.
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Automatsikringer i el skap fra 2004.

Automatsikringer leilighet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Boligen oppfert pa ukjent byggegrunn med noe tegn til setninger og
skjevheter

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Drenering rundt boligen er fra 2004.

Arstall: 2004 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:

Utvendig Platon-plast mangler klemlist, noe som kan medfgre redusert
beskyttelse mot fuktinntrengning langs grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Det bgr monteres klemlist pa utvendig Platon-plast for a sikre
tilstrekkelig beskyttelse mot fuktinntrengning langs grunnmuren.
Manglende klemlist gker risikoen for at fukt trenger inn i
konstruksjonen, noe som kan fegre til skader pa grunnmur og innvendige
arealer.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur 1 et, er i betong. Det er enkelte synlige sprekker/setninger i
grunnmuren.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Det er enkelte synlige sprekker og setninger i grunnmuren.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekkene og setningene bgr undersgkes narmere av fagkyndig, og
ngdvendige utbedringer bgr giennomfgres for a hindre videre
bevegelser og redusere risiko for vanninntrenging eller svekkelse av
konstruksjonen.

m Terrengforhold

Beskrivelse
Terrenget er tilnaermet flatt, med liten avrenning ifra boligen.

Utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse
Utvendig vann og avlgpsledninger er ikke synlige for kontroll.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Vann- og avlgpsledningene er 48 ar gamle, noe som innebarer at mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det anbefales a overvake tilstanden og planlegge for utskifting av
utvendige vann- og avigpsledninger som en del av fremtidig vedlikehold,
da alder medfgrer gkt risiko for lekkasjer, tilstopping og brudd.

Konsekvensen av manglende tiltak kan veere driftsavbrudd, vannskader
og behov for kostbare reparasjoner.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, milig og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dapenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, milj@ og sikkerhet
Beskrivelse
Helse, miljg og sikkerhet er konrollert.

Vurdering av avvik:
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« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.
* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Det mangler handrekke pa vegg i den innvendige trappen.
Apningene mellom trinnene i trappen er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

* Handlgper pa innvendig trapp bar monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til
dagens krav.

« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra
sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

Det bgr monteres handrekke pa vegg i den innvendige trappen for a
ivareta sikkerheten og redusere risiko for fallulykker.

Apningene mellom trinnene bar reduseres slik at de tilfredsstiller

dagens forskriftskrav, for a hindre at barn kan falle gjennom eller sette
seg fast.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet m& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong ’ (BRA-)
] s Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
,_| o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue i s e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje I/’I H-| BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e (BRA-b) boenheten(e)
Bad = | I
Teknisk Sue g
/ﬂ rom Terrasse- og 5 i
— \. 7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
:\ ]V Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |‘\\
Sovam Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Sovarim Garasle (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
] maéleverdig areal, som skyldes skratak
|n;ag||:::;: og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som

P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegq er ikke méaleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bru ksendrlng

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for @ beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstdrrelse,remningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngia?sB;tAl'i:i,kong sum Terrasse; c(a.f;a:)lkongafeal
Loft 21 21
Etasje 2 130 20 150 58
Etasje 1 167 167
SUM 318 20 58
SUM BRA 338
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Gang, bad, alkove, alkove
Etasje 2 Trapperom, kjgkken, bad, soverom Innglasset balkong
Vindfang, gang/trapp, toalettrom,
. vaskerom, bod, garasje, bod,
Etasje 1 i
entre/stue/kjgkken, gang, soverom,
bad/vaskerom, soverom
Kommentar
Arealmalinger er utfgrt etter ny standard NS 3600:2018. Takhgyde loft er 194 cm fra gulv.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? []Ja Neij
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.4.2026 Ingve Seeve Takstingenigr
Klaus Jonas Vikesdal Kunde
Aleksander Stavnem Rekvirent
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 26 219 0 487.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Lektor Einar Hgigards gate 1

Hjemmelshaver
Revheim Hanne, Petersen Klaus Jonas Vikesdal

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Enebolig fra 1978 beliggende i Lektor Einar Hgigards gate i Stavanger kommune. Eiendommen ligger i ett bolig omrade sentralt til med nzerhet
til det meste som skole, barnehage, butikker og med kort vei til Stavanger sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med belegningstein i gardsrom, gressplen, l@dd natustein, hekk og med levegg i nabo grense.
Tinglyste/andre forhold

Eiendommen er sjekket i eiendomsregisteret.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 07.04.2026 Gjennomgatt Nei
Samsvarserkizringerel 4 000000 Gjennomgatt Nei
anlegg 2018 og 2025.

Kommunale dokumenter 14.04.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.04.2026
2 22.04.2026
3 08.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pd godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20178-2379
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vdtrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* |nspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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» Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

= Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skrdtak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet males ng.onpgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: "Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XK6319

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Risikovurdering og sluttkontroll
Risikovurdering og sluttkontroll

Kunde Fra
7519770 - Petersen Klaus J Vikesdal

Lektor Einar Hoigards Gate 1 Postboks 392

4009 STAVANGER 4067 Stavanger

Org. nr.: 00860824 Org. nr.:  NO987582561MVA
Ordre/dato Arbeidssted
Ordrenr.: 72242583935 Lektor Einar Heigards gate 1
Ordrenavn: Montere elbillader 4009 STAVANGER
Dato: 3. september 2025 Boligmappe nr: ~ AWTO0885
Saksbehandler: BRATTEB®@, KJERSTI

Installasjonssted/utstyr

Navn: 7224 - Elektro

Arbeidsbeskrivelse

Dato Beskrivelse

03.09.2025 Montere elbillader

Beskrivelse Verdi
Risikovurdering - Anleggssikkerhet

Er anvendelsen av installasjonen kjent? Ja

Har du n@dvendige opplysninger om nytt og evt. eksisterende utstyr? Ja

Skal det monteres ladepunkt for elbil? Ja

Er behov for overspenningsbeskyttelse vurdert, og er kunden informert om  Utfart
konsekvensen av bytte fra "skrusikringer" il jordfeilautomater for

beskyttelse mot brann- og bergringsfare?

Er ytre pavirkninger 4 anse som normale i forhold til NEK 400 tabell 51A?  Ja

Har du tatt hensyn til spesielle krav til installasjoner i vatrom og/eller lkke aktuelt
badstu?

Skal oppdraget gjennomferes med bruk av skjult varme? Nei

Skal oppdraget giennomfares med bruk av utstyr som kan medfare fare for Nei

heye temperaturer (f.eks downlights)?

Skal det etableres gjennomfaringer i klimasperre i ditt ansvarsomrade? Nei
Sluttkontroll - Visuell kontroll

Er det valgt CE-godkjent utstyr og montert iht. produsentens anvisning? Ja

Er kabler og utstyr betryggende festet? Ja

Er alle spenningsferende deler beskyttet av IP2X-kapsling eller bedre? Ja

Er jordelektroden tilkoblet? Ikke aktuelt
Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og ujordet utstyr i samme rom?  Ikke aktuelt
Er alle gjennomfaringer i brannskiller tettet? Ikke aktuelt
Er kabeltverrsnitt valgt riktig i henhold til spenningsfall og Ja
stremferingsevne?

Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert (innstilt)? lkke aktuelt
Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og utl.strem? Utfart

Er det valgt nedvendig frakobling, sikkerhetsutstyr, n@dstopp og Ikke aktuelt
nullspenningsutli@ser?

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset omgivelsene? Ja

Er anlegget tilstrekkelig merket? Ja

Er alle tilkoblinger riktig utfert? Ja

Er det nedvendig adgang til drift og vedlikehold? Ja

Er selektiviteten i anlegget kontrollert? (Dersom dette er et krav) lkke aktuelt
Er advarselstekster montert og nedvendig dokumentasjon/informasjon Ikke aktuelt

overlevert eier/bruker?

Bravida Norge AS

13. april 2026 © 2026 Bravida Norge AS

bravida

Avdeling: Stavanger Flerfaglig Elektro

Service

Telefon: 02407

E-post: stavanger@bravida.no
Kontakt

Info

JFA og Overspenningsvern blir montert.
Elbillader Egant Charge inneholder integrert
likestreamsdeteksjonsenhet RDC-DD 6mA
DC iht IEC62955,

Innenders / garasje

Ref inst metode: C

5g6mm til 1stk elbillader
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Risikovurdering og sluttkontroll

Beskrivelse Verdi Info
Sluttkontroll - Maling/preving

Er det malt kontinuitet i bekyttelsesledere og utjevningsforbindelser? Ja 0.16 Ohm
Er det utfert isolasjonsmaling? (Males mellom hver spenningsferende Ja 299 MOhm
leder og jord)

Er det malt eller beregnet overgangsmotstand pa jordelektroden? Angi Ikke aktuelt

metode og verdi.

Er det kontrollert at kursene har automatisk utkobling? Ja

Er det jordfeilvarsler pa anlegget? Nei

Er det malt adskillelse ved SELV- og PELV- kretser? Ikke aktuelt

Er det kontrollert spenningsfall? Nei

Er det foretatt polaritetskontroll? lkke aktuelt

Er anlegget funksjonstestet? Ja

Monterens beskrivelse:

Montarens beskrivelse av utfart arbeid som omfattes av Montert elbillader i garasje.
elsikkerhetsdokumentasjonen: Lagt 5g6 fra sikringsskap |

kjeller ut til elbillader.

Montert JFA +
Overspenningsvern til
elbilladeren

For installatervirksomheten
10.09.2025

HEGGHEIM, BJZRN

13. april 2026 © 2026 Bravida Norge AS Side 2 av2



@ Samsvarserklzering <*bravida

7519770 - Petersen Klaus J Vikesdal Bravida Norge AS Avdeling: Stavanger Flerfaglig Elektro Service
Lektor Einar Hgigards Gate 1 Postboks 392 Telefon: 02407

4009 STAVANGER 4067 Stavanger E-post: stavanger@bravida.no

Org. nr.: 00860824 Org. nr.: NO987582561MVA

Ordre/dato Arbeidssted

Ordrenr.: 72242583935 Lektor Einar Hgigards Gate 1
Ordrenavn: Montere elbillader 4009 STAVANGER

Dato: 3. september 2025

Saksbehandler: BRATTEB®, KJERSTI

Installasjonssted/utstyr

Navn: 7224 - Elektro

Arbeidsbeskrivelse

Beskrivelse
Montere elbillader

Omfang, normer og forskrifter

Samsvarserklaeringen gjelder for: Stgrre utvidelser av anlegg

Anvendte forskrifter: FEL

Anvendte normer: NEK 400:2022

Kommentar: Montasje av elbillader. Kunde hadde kjgpt inn elbilladeren selv, type Egant Charge.

Risikovurdering og sluttkontroll - Risikovurdering og sluttkontroll

Beskrivelse Verdi Info
Montgrens beskrivelse:

Montgrens beskrivelse av utfgrt arbeid som omfattes av Montert elbillader i garasje.
elsikkerhetsdokumentasjonen: Lagt 5g6 fra sikringsskap |

kjeller ut til elbillader.

Montert JFA +
Overspenningsvern til
elbilladeren
For installatgrvirksomheten
10.09.2025
HEGGHEIM, BI@RN
B NHO . S 5 Side 1 av 2
&) Elektro NHO Elektrodokumentasjon - 5 sikre - Samsvarserklaering 13.04.2026



@ Samsvarserklaering

Erklzering om samsvar er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er bygget etter gjeldende regelverk. Eier av anlegget skal til
enhver tid oppbevare erklaering om samsvar og oppdatert informasjon om anlegget.

Vi erklaerer at planlegging/utfgrelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg. Komplett dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av anlegget.

13.04.2026

Mo Prdecsen

Signatur, installater

A NHO y . 5 Side 2 av 2
Elektro NHO Elektrodokumentasjon - 5 sikre - Samsvarserklaering 13.04.2026



vetfo@y Elsikkerhersdokumenmasion

Samsvarserklaring s Jn nico

Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen

Kunde Fra
21579 - Bente Sjursaether Sennico AS Avdeling: Rogaland Service & Kontroll
Bente Sjursaether Forusbeen 80 Telefon: 51 44 30 00
LEKTOR EINAR H@IGARDS GATE 1 Postboks 6155, Etterstad E-post: post@sonnico.no
4009 STAVANGER 4066 Stavanger
Saksbehandler: RUNE MAELE

Ordre / dato Arbeidssted Konrakr
Ordre nr: 1017858 Bente Sjursaether
30. januar 2018 LEKTOR EINAR H@IGARDS GATE 1
4009 STAVANGER
Arbeidsbeskrivelse

Demontering hagestue

Anleggsbeskrivelse

Gijelder for Endring
Demontering hagestue

Type anlegg Bolighus

Utfert i henhold til NEK 400:2014

Maler nr.

Byggear

Senere utbedret

Rapportens omfang
Hele anlegget Ja

Dato Monter:

19.01.2018
Sk

STIAN USLAND KRISTIANSEN

dokumentasjonsskjema. Bruk alltid en registrert
elinstallater som er medlem av NELFO.

Denne dokumentasjonen er i samsvar med
e NELFOs standardiserte sjekklister og
medlem av welfo

Vi erklaerer at planlegging/utferelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av
anlegget.

Dato: Underskrift, installator:

30.01.2018 /. '
| ]f/ /
/r cp A TN /

&

SS Samsvarserklzering
Oppbevares av eier av den elektriske installasjonen © NELFO 11



vetfo'@y Elsikkerhersdokumenmasion
Rapport fra risikovurdering og sluttkontroll

sonnico

Dokumentasjon av serviceoppdrag med lav risiko

Kunde Fra
21579 - Bente Sjursaether Sennico AS Avdeling: Rogaland Service & Kontroll
Bente Sjurszether Forusbeen 80 Telefon: 51 44 30 00
LEKTOR EINAR H@IGARDS GATE 1 Posthoks 6155, Etterstad E-post: post@sonnico.no
4009 STAVANGER 4066 Stavanger
Saksbehandler: RUNE MALE
Ordre / daro Arbeidssied Kontakr
Ordre nr: 1017858 Bente Sjursaether
30. januar 2018 LEKTOR EINAR H@IGARDS GATE 1
4009 STAVANGER

Viktig: Denne sjekklisten skal kun benyttes til enkle installasjonsoppdrag med lav risiko. Dersom det kan svares JA pa ALLE
sjekkpunkt i gruppen "Risikovurdering (Forutsetninger - lav risiko)" er arbeidet & anse som "mindre oppdrag med lav risiko" og
sjekklisten kan benyttes. Dersom ikke, ma komplett 5 Sikre dokumentasjon benyttes. Det er en forutsetning at utferende
kommuniserer med eier/bruker. Forenklet dokumentasjon kan ikke benyttes for installasjoner som omfattes av NEK 400 del 7.

Beskrivelse
15.11 Demontering hagestue

Anleggsbeskrivelse

Gjelder for Endring
Demontering hagestue
Type anlegg Bolighus
Utfert i henhold til NEK 400:2014
Maler nr.
Byggear
Senere utbedret

Rapportens omfang

Hele anlegget

Risikovurdering (Forutsetninger - lav risiko)

Foreligger det tilstrekkelig informasjon til & kunne vurdere forutsatt Ja
bruk?

Er ytre pavirkninger & anse som normale i forhold til NEK 400 tabell Ja
51A?

Foreligger det tilstrekkelig informasjon om l@sningene som er lagt til Ja
grunn i eksisterende anlegg?

Er det apenbart at arbeidet ikke vil pavirke forutsetningene som er Ja
lagt til grunn for sikkerheten i eksisterende installasjon?

Er det apenbart at endringer, utvidelser ikke vil kunne Ja
kategoriseres under del 7 i NEK 4007

Er utstyr valgt i forhold til bruk og temperatur? Ja
Er kontinuitet i beskyttelsesleder og utjevningsforbindelser malt og Nei
funnet i orden?

Er isolasjonsmaling utfert og funnet i orden? Ja 200
Er andre nedvendige malinger og preving av den nye Ja
installasjonen utfert og funnet i orden? Spesifiser nedenfor.

Er utfert arbeid kontrollert og funnet i orden? Ja
Er benyttet utstyr tilpasset ytre pavirkninger, spenningsniva og Ja
bruk?

Er utstyr valgt og montert iht. produsentens anvisning? Ja
Er utstyret funksjonsprevet og funnet i orden? Ja
Er nedvendig merking av utstyr utfert? Ja
Foreligger dokumentasjon som er nedvendig for sikker bruk og Ja
vedlikehold?

Dato Monter:

19.01.2018

b

STIAN USLAND KRISTIANSEN

@ Denne dokumentasjonen er i samsvar med NELFOs
J standardiserte sjekklister og dokumentasjonsskjema.

Rapport fra risikovurdering og sluttkontroll © NELFO 1,2

Dokumentasjon av serviceoppdrag med lav risiko




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Galleri

317260056

Selger 1 navn Selger 2 navn

Klaus J Vikesdal Petersen Hanne Revheim

Lektor Einar Heigards gate 1

Poststed
STAVANGER 4009

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar |2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r l3

Antall maneder I T

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lFremtind Forsikring |
Polise/avtalenr. 127775385

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KIVP, HR 1

Document reference: 317260056



21

22

10

11

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av fagleert
: Ref. tidligere eier: Hinna Rer har gjort alt med rarene til/fra huset samt drenering i tomten. Sig. Halvorsen AS har
Beskrivelse A ; : L
gjort arbeidet med rerene inne i huset.

Arbeid utfart av |Hinna Raer AS og Sig. Halvorsen AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Ref. tidligere eier: Nytt lag med membran og fliser pa toppen av gamle fliser/gammel membran. Vanntette materialer
Beskrivelse brukt til vegger med 30 cm avstand pa stenderverk og pafert membran far flisearbeid. Vanlig sluk skiftet til Unidrain.
Nye varmekabler montert av elektriker far flising.

Er arbeidet byggemeldt?
] Nei Ja

. Ref. tidligere eier: Hele ombyggingen av huset er gjennomgatt av spesialister som deretter fikk ferdigattest pa
Beskrivelse huset

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja. kun av fagleert

Bisskivakss Ref. tidligere eier: Reranlegget til/fra huset er utf@rt av Hinna Rer AS og rerarbeidet i huset er gjort av Sig.
Halvorsen.

Arbeid utfert av |Hinna Rer As og Sig.Halvorsen AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?
[ Nei Ja

Ref. tidligere eier: Det var en lekkasje under vinduene pa sersiden. Dette ble en forsikringssak som ble reparert av
Beskrivelse Gjensidige sitt utpekte firma. Navaerende eier: Vi har hatt en lekkasje i taket i garasjen i et hjgrne hvor vannet kom
inn fra siden pa huset, dette ble ordnet av Icopal.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Ref. tidligere eier: For ca. 10 ars siden kom det rotter i veggene. De hadde kommet inn gjennom et gammelt og ikke
brukt drensrar som ikke var tettet. Det er na nye metall drensrer i huset. Dette var ogsa en forsikringssak som ble
rettet av Gjensidiges Team. Anticimex stod for oppryddingen av/etter rottene og sikret huset for fremtidig inntreden
av krypdyr. Anticimex har ogsa inspisert boligen etter dette, og har ikke funnet noe & bemerke.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar [Ja. kun av fagleert

Ref. tidligere eier: Kvassheim Elektriske: Opplegg av nye kabler i vegger og tak. Montering av alle elektriske
Beskrivelse installasjoner i alle etasjene samt trappehus, samt montering av ny tavle med automatsikringer, jordfeilbrytere,
ringetrafo samt trekking av ny hovedkabel. Navaarende eier: Opplegg til el-bil lader i garasjen utfart av Bravida.

Arbeid utfart av |Kvassheim Elektriske A/S og Bravida AS

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: KIVP, HR 2
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Initialer selger: KIVP, HR

Kjenner du il om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei

Beskrivelse

[ Ja

Ref. tidligere eier: Har brukt/bruker Sennico ( na OneCo AS ) til forefallende arbeid pa det elektriske anlegget

innendegrs og ute.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[] Nei

Beskrivelse

M Ja

Navaerende eier: Opplegg til el-bil lader i garasjen er gjort av Bravida.

Kjenner du til om ufaglserte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei

Beskrivelse

[ Ja

Ref. tidligere eier: Jeg har selv lagt deler av terrassen og satt opp deler av gjerdet pa terrassen. Navarende eier:
Har montert vaskeroms mabler.

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfgrt av

Ja, kun av fagleert

Ref. tidligere eier: Taket til garasjen er terrasse for eiendommen. Norconsult beregnet strukturen i taket ( bade stal
og temmer ), Normek produserte stalbjelkene til taket, og monterte de. Taket er beregnet til nyttelast 1500kg/m2
som er betydelig heyere enn normalt. Icopal Tak AS sveiste pa vann og vaerbestandig asfaltduk, fer det ble montert
normalt terrassedekke med terrassebord pa toppen.

Icopal Tak AS og og Normek AS samt Norconsult AS

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei

Beskrivelse

[ Ja

Ref. tidligere eier: Det er en hybelleilighet i sokkeletasjen. Denne var inntegnet pa de tegningene som ble sent inn
til myndighetene.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Ref. tidligere eier: Hybelleiligheten var inkludert og vist pa de tegninger som ble sendt inn til myndighetene

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

[ Nei

Beskrivelse

EJa

Ref. tidligere eier: Huset var opprinnelig et Sandnes Trelast hus pa 2 etasjer ( sokkeletasje og en etasje pa toppen
av sokkelen ). Huset var bygd med valmet tak, og i forbindelse med ombyggingen ble det bygget trappe til loftet og
etasjen ble isolert og bygget ferdig med Velux vinduer. Dette er vist pa tegningene som er utarbeidet av
Arkitektfirma Ramp AS.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[] Nei

Beskrivelse

M Ja

Det foreligger ferdigattest for hele ombyggingen.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

O Nei

Beskrivelse

[ Ja

M Ja

Ref. tidligere eier: Siden huset har en hybelleilighet malte vi Radonkonsentrasjonen i byggets forskjellige arealer.
Malingene i sokkeletasjen var for heye, og Radonassistanse AS boret en Radonbr@nn under husets sokkel og
monterte en radon sugepumpe i denne brgnnen. Nye malinger viser at Radonnivaet na er godt innenfor de
anbefalte verdier.

Document reference: 317260056



21.1 Radonmaling
Ar

Verdi

|2019

|57 0g 69

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

24  Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

Nei [ Ja
M Nei ] Ja
avtaler)?

[] Nei M Ja
Beskrivelse

Initialer selger: KIVP, HR

Nye fliser i inngangene og WC 1 etasje har blitt utfert av Murmester Jan Petersen AS. Maling og legging av nytt
gulvl/lister og tepper i hele huset er ufert av KM Bygg Makosa.
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Tilleggskommentar

Kjeleskap og oppvaskmaskin bar vurderes a byttes ut etter hvert.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KIVP, HR
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Adresse
Lektor Einar Heigards gate 1, 4009 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

08.05.2026 Energiattest-2026-293071
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 4327381

Gardsnummer Bruksnummer

26 219

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1978 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
338,0 m? 318,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
210,93 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
182,15 kWh/m? 57 925 kWh
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Retningslinjer for Trehusbyen
Vedtatt som del av kommuneplanens arealdel i Stavanger kommunestyre 19.06.2023

«Trehusbyen» er et geografisk avgrenset omrade med sammenhengende
trehusbebyggelse fra ulike tider av Stavangers historie, fra de eldste delene av
sentrum til etterkrigsarenes rekkehus-omrader. Innenfor omradet finnes murhus,
uthus, verksteder, butikklokaler og annet som inngar i den sammenhengende
kvartalsbebyggelsen. Retningslinjene gjelder for all smahusbebyggelse innenfor
avgrensingen.

a. Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart og omradenes
saerpregede miljg skal sikres og videreutvikles.

b. Kvartalsstruktur, gatelgp, parker, hageareal, verdifulle treer og traer over 90cm
stammeomkrets skal bevares.

c. Det ma spkes om tillatelse for byggearbeider som endrer bygningers utseende, ogsa
for endringer pa taket. Med bakgrunn i vernehensynet vil flere tiltak regnes som
vesentlige fasadeendringer enn ellers i kommunen, jf. pbl. §20-5 bokstav f.

d. Som grunnlag for behandling skal det redegjgres for ngdvendigheten av tiltakene.
Det skal beskrives hvordan endringen forholder seg til bygningenes opprinnelige
stiluttrykk og utseende. Forhold til nabobebyggelse skal framga av situasjonsplan og
fasadeoppriss.

e. Originale bygningselementer som vinduer, dgrer, listverk, fasadekledning og
taktekking, skal bare fornyes nar disse ikke lenger tilfredsstiller rimelige tekniske
krav, eller er s& skadet at reparasjon er uaktuelt.

f. Ved ngdvendig fornyelse skal bygningselementer tilpasses husets opprinnelige
byggestil og materialbruk. Det gjelder szerlig vindustyper, ytterdgrer, listverk og
annet fasadeutstyr, fasadekledning og takmateriale.

g. Tilbygg skal tilpasses eksisterende bebyggelse og underordnes denne.

h. Ny balkong, altan eller veranda kan tillates pa hus hvor slike bygningselementer
inngar som et naturlig stilhistorisk element, eller pa plasseringer som ikke er synlige
fra offentlig sted. Stgrre uteplasser bgr primaert arrangeres pa bakkeplan.

i. Avkjgrsler, murer, gjerder, portstolper, utendgrsbelysning og utvendig belegg skal
med hensyn til utforming og materialvalg vaere i trad med opprinnelig eller
dominerende formtradisjon i omradet.



Bestemmelser for plan 2174, Reguleringsplan for Eiganes 7, Eiganes og
Valand bydel

Vedtatt ved Stavanger bystyre 22.09.08 i medhold av plan og bygningsloven § 27-2.1.
Tilfgyd § 3.8 i henhold til byplansjefens vedtak av 19.02.2016 i medhold av plan- og
bygningslovens § 12-14.

§ 1. Formal
Formalet med reguleringsplanen og bestemmelsene er a sikre og videreutvikle et verdifullt
boligomride, herunder kulturhistoriske kvaliteter, gatelgp, hager, steingjerder og vegetasjon.

Reguleringsplan 2174 med bestemmelser skal gjelde som kommunens utbedringsprogram. Jf.
plan- og bygningslovens § 89a.

§ 2. Fellesbestemmelser.
2.1 Ved byggemelding skal situasjonsplan vedlegges som viser tomtenes planering og forhold til
arrondering av nabotomter.

2.2 Eksisterende bebyggelse og gatelgp inngar i planen. Byggegrenser er vist pa planen. Garasje
kan plasseres utenfor byggegrense. Dersom byggelinje mot gate sgkes overskredet, skal garasjen
ligge parallelt med gatelgpet, og trukket 1 m inn fra regulert gate.

2.3 Bebyggelsen skal nyttes til boligformal der ikke annet fremgar av plankartet og bebyggelsens
karakter skal bevares.

2.4 Pa den enkelte boligtomt skal bebygd areal ikke overstige 25% av netto tomteareal. Ved
brann tillates oppfart ny bolig med samme grunnflate som gammel bolig, nar denne er stgrre. I
tillegg tillates carport /garasje i en etasje med maks. grunnflate 40 m* og 4 m hgyde fra overkant
ferdig golv. Garasjen skal harmonere med gvrige bebyggelse.

2.5 Ved restaurering av bygg og utearealer ma prinsippene om universell utforming legges til
grunn.

2.6 Parkeringsplasser skal tilrettelegges pa egen grunn.

2.7 Bebyggelsen skal ikke nyttes til virksomhet som etter kommunalstyret for byutvikling sitt
skjgnn kan medfgre ulemper for boligene i form av lys, st@y, rgyk, stgv, lukt eller
uforholdsmessig trafikkgkning.

2.8 Etter at disse reguleringsbestemmelsene er gjort gjeldende, er det ikke tillatt a etablere
servitutter som kan skaper forhold som er i strid med reguleringsplan og bestemmelser.

§ 3. Boligomrader, B1-B4

3.1 Ny bebyggelse skal vare i tre og kan tillates oppfart i serskilte tilfeller for eks. etter brann,
forutsatt at de gvrige reguleringsbestemmelser er oppfylt og innenfor rammen av prosent tillatt
bebygd areal (BYA). Bebyggelsen skal harmonere med omgivelsene. Eiendommer med hgyere
utnytting enn angitt som @gvre grense, betraktes som ferdig utbygd.
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3.2 Ny bebyggelse tillates oppfe@rt i maks 2 etasjer. Hoyden fra terreng til hovedgesims skal ikke
overstige 6.0 m og maks mgnehgyde 8 m. Bebyggelse skal harmonere med omkringliggende
bebyggelse nar det gjelder fasadeuttrykk, takform, volum og detaljer.

Pa fradelt parsell pa eiendommen Madlaveien 121 tillates oppfert en enebolig med maks.
grunnflate 130 m?, maks. mg@nehgyde 8 m og maks. gesimshgyde 6 m + garasje med maks.
grunnflate 40 m* med maks. mgnehgyde 3.5 m fra ferdig golv.

3.3 For eksisterende bebyggelse tillates maksimum to boenheter pr. hus, forutsatt at de gvrige
reguleringsbestemmelsene er oppfylt og forutsatt at parkeringsnormens krav for
parkeringsplasser pa egen grunn kan oppfylles. Der det allerede er etablert flere enn 2 leiligheter,
kan disse opprettholdes dersom gvrige krav i bestemmelsene er oppfylt. Oppdeling av leiligheter
til hybler er ikke tillatt.

3.4 En bygning kan moderniseres eller tilbygges, forutsatt at husets karakter opprettholdes og
ikke bryter med strgkets s@rpreg. Eksponering av kjellermur for eks. i forbindelse med
innredning av kjeller tillates ikke.

3.5 Ved eventuell fornyelse, pabygg, tilbygg eller erstatning skal reguleringsbestemmelsene
folges.

Tilbygg og nybygg skal plasseres innenfor regulerte byggegrenser. Det skal legges vekt pa
tilpassing til omkringliggende boliger og nrmeste omgivelser. Takvinduer kan tillates etter
spesiell vurdering.

3.6 Eventuelle nye terrasser skal legges pa bakkeniva. Altan/balkong kan unntaksvis tillates
dersom husets arkitektur/stiltype tilsier det.

3.7 Innenfor B3 mellom boligene langs Eiganesveien og Madlaveien tillates ikke nybygg.
Arealene skal ha gjennomgéende grgnt drag dvs. vare hageareal.

3.8 Gnr/bnr 26/225. Dr. Eyes gate 7. Tomt 1 og 2.
Det tillates kun 1 boenhet for den enkelte eiendom.
Adkomstvegen f_veg skal vare felles for tomt 1 og tomt 2.

§ 4. Spesialomrader S1-S4. Bygninger og anlegg som pga historisk, antikvarisk eller
annen Kkulturell verdi skal bevares.

4.1 Byggesaker/arbeider som medfgrer endringer i fasader og tak skal forelegges byantikvaren til
uttalelse fer tiltak settes i gang.

4.2 Bebyggelsens opprinnelig eksterigr skal bevares.

4.3 Riving av bygningene tillates ikke.

4.4 Eiendommene betraktes som ferdig utbygd. Mindre tilbygg kan i serlige tilfeller tillates
forutsatt at husets karakter og egenart opprettholdes. Det skal ved ev. tilbygg vises s@rskilt

hensyn til den antikvarisk verdifulle bebyggelse. Takets hovedform skal ikke forstyrres.

4.5 I den grad opprinnelig eksterigr er endret, skal det ved ev. fornyelse og reparasjon sa vidt
mulig tilbakefgres til sitt opprinnelige utseende. Det gjelder utskifting av vinduer, dgrer,
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dgrpartier, fasadekledning, taktekking, spesielle detaljer som skorstein, utskarne sgyler,
blyglassvinduer, listverk og lignende. Vinduer skal ha gjennomgaende sprosser. Fasadekledning
skal veere tre eller pusset/malt mur.

4.6 Mindre takvinduer kan tillates etter spesiell vurdering. Arker tillates ikke. Ny bebyggelse kan
kun oppferes som erstatning ved brann.

4.7 Innenfor S6 reguleres ogsa steingjerdet og trealleen i langs gardsveien, og ellers alle
eksisterende steingjerder i hele planomradet (langs Eiganesveien, Madlaveien og
Mosvannsparken) til bevaring. Ved utbedring skal steingjerdene i stgrst mulig grad tilbakefgres
til opprinnelig utforelse.

4.8 Verdifulle treer og karakteristiske vekster/vegetasjon skal sgkes bevart. Verdifulle traer
inntegnet pa plankartet reguleres til bevaring. Graving og fylling n&ermere trerne enn 4 m tillates
ikke.

§ 5. Trafikkomrader
5.1 Innenfor viste frisiktsoner skal det vere fri sikt i en hgyde 0.5 m over veiplan.

5.2 Trafikkomradene skal opparbeides etter prinsippene om universell utforming.

5.3 Ved opparbeidelse og fornying av trafikkomrader skal det legges vekt pa kantstein, belysning
og detaljering som tilpasses eksisterende forhold, naboskap og strgkets karakter med
steingjerder, hekker etc.

§ 6. Vei, Vann og avlgpsledninger
6.1 For a sikre god tilgjengelighet skal veibredder vere iht. kommunalteknisk veinorm.

6.2 Vann- og avlgpsledninger skal fortrinnsvis legges i gata/veien. Bygging eller planting av trar
tillates ikke n@rmere kommunal ledning enn 4 m.

6.3 Utbygger er ansvarlig for oppgradering av det kommunale nettet dersom utbygger har gjort
tiltak pa egen tomt som har endret tilrenningen til det kommunale avlgpsnett og avlgpsnettet

ikke har kapasitet nok til a ta i mot den gkte vannmengden.

6.4 Utbygger er ansvarlig for a imgtekomme eventuelle krav til brannvannsdekning. Jf.
gjeldende norm for kommunale vann- og avlgpsannlegg og sanit@rreglement.

§ 7. Friomrade/Lek
Omradet skal opparbeides for a gi varierte aktivitetsniva tilpasset barn med ulikt funksjonsniva.
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BYGNINGSSIEFEN | STAVANGER

OLAV KYRRES GT. 23 — 4000 STAVANGER

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
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Pépekte mangler m3 vare utfprt innen: e L S AR R R

BYGNINGSSJEFEN I STAVANGER, ......0o00veveennnns sesssesvses
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STAVANGER KOMMUNE

Kultur og byutvikling

Per Arthur og Bente Sjursather Byggesak

Lektor Einar Hpigards gate 1 Postadr.: Postboks 8001, 4068 Stavanger
Besgksadr.: Olav Kyrres gate 23

4022 STAVANGER Telefon: 04005. Faks: 51507026

E-post: postmottak.kbu@stavanger kommune.no
www.stavanger. kommune.no
Org.nr. NO 964 965 226

DERES REFERANSE VAR REFERANSE ARKIVNR. JOURNALNR. DATO
OWE-04/3470 BYG 26/219 11381/07 05.03.2007

FERDIGATTEST

Gnr./bnr. 26/219. Byggestedsadresse: Lektor Einar Hgigards gate 1

Tiltakshaver: Per Arthur og Bente Sjursather
Tiltakets art: TIL-/PABYGG BOLIG - GARASJE OG BOLIGROM

Tiltaket er oppfert i samsvar med vedtak fattet av Kommunalstyret for byutvikling
(bygningsradet) 09.07.2004.

Den kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med
tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(jf. pbl. § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (jf. pbl. § 93).

Med hilsen
Kjell Viste Oddvar Wersland
sjefingenigr saksbehandler

Multi Arkitekt Service A/S, Nesflitveien 14, 4018 STAVANGER



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1960/304471/102
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 10:03

S

Lb ar 7*&;;’2/ & T & ’ %//é . éf’
e N s Sid¢l5

Prtkoll 25

J.ar. 34‘/60

Kaor. 36 - 3

e T
Lope nr. 5'-»“3- iahitio”. 593

Ar 1960 den 20 juni ble en lovlig oppmaling — kartlegning
som kontorforr.
og skylddelingsforretning avholdt over garden T jensvold

gor. 26 brar. 219 . av.skyld 0503~ o/

i Hetland herred tilherende 0lav Stangeland
som har solgt en parsell av garden i1
Forretningen bestyredes av undertegnede i overveer av__2 _ vitner.
Naboene og de interesserte innvarsledes etter berammelsen salydende:
Etter forlangende av herr Olav Stangeland = blir en
oppmaling - kartlegning og skylddelingsforretning a aiﬁﬁdzéggﬁzi_‘gigi})
den 20/6  dette ar kl. 930 __over en parsell av garden T jensvold
gur. 26 oL Obrad o 1219 o i Hetland herred.
Til & matgp[?éméia‘kee¥ev%§slel§0 eE'egd gardens eier
herr Olav Stangeland ~ samt de tilstotende naboer for &
ivareta hvert sitt tarv og medbringe sine hjemmelsdokumenter pa sine eien-

dommer, seneste skjote, kjopekontrakt, malebrev, skylddeling eller lignende.

Hillevag den 1/6-60

oh. Knudsen

Oppmélingssjef, (bastyrer).

Lovlig varsel vedtokes 511960den 20/ 6 av oss undertegnede:

T RO N S e LI SN | (L, S

Ved forretningen motte:

B T RN N SO LI T

..0le E. Oglend og Arne Thorsen.var.skylddelings-..

..menn og kartvitner. o

DAMLES TRYKKERI
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Attestert kopi av dok.nr. 1960/304471/102 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-04-21 10:03

- — — - —

= Kartverket

Grensebeskrivelse:
| I nord 26,56 m. til g.mr. 26, br.nr. 219 hovedbruket
I I ost 0,94 ® " br.ar, 190 )
| I w 0,40 n m " 220 v
I syd 25,83.% %y g.nr., 26, br.nr. 22
I vest 1,01 » " vyeg til Stokka.

Denne tomt som har et areal av 26,2 m2, - tjueseks 2/10

kvadratmeter - fraskilles herved g.nr. 26, br.nr. 219.
Parsellen er gitt bruksnavn "Meteren"

Parsellen er gitt en skyld av 0,01 i Hetland herred.

Genr. 26, br.nr. 219 gjenverende skyld er som for 6403+ < &7

|
l
I Koordinater: Stavanger kommune's system.
\

Andres Dagestad

Ole E, Oglend Arne Thorsen

Rett avskrift:

. o,
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 08.04.2026 13:40

Eiendom 1103-26/219 Nordheim

Proconet”

Bruksnavn Nordheim
Type Grunneiendom Etablert dato  14.04.1958 Andel
Kommunenr 1103 Oppgitt areal  487,2 (Malebrev) Tinglyst Ja
Gardsnr 26 Beregnet areal 487,2 Anmerket klage Nei
Bruksnr 219 Har festegrunner Nei Kulturminne Nei
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Lektor Einar Hgigards gate 4009 Stavanger Nedre Stokka 1 Eiganes Domkirken og St.
1 Petri
Forretninger (4)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
01.01.1980 Feilretting 1103-26/219 Avgiver 0
24.03.2017 Annen forretningstype 1103-26/219 Avgiver 0
28.06.2018 Annen forretningstype 1103-26/660 Bergrt 0
1103-26/219 Bergrt 0
1103-26/100 Bergrt 0
28.06.2018 Oppmalingsforretning 1103-26/244 Bergrt 0
1103-26/135 Bergrt 0
1103-26/660 Bergrt 0
1103-26/219 Bergrt 0
1103-26/100 Bergrt 0
1103-26/190 Bergrt 0
Bygninger (1)
Bygg 1 av 1: Enebolig
Bygningsnr 4327381 Sefrak Nei
Gruppe Kulturminne Nei
Status Tattibruk Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 318/0 Avlgp Tilkn. off. vannverk
Tatti bruk 03.03.1978 Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming Elektrisk, Annen
oppvarming
Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 318/0 Energikilde Elektrisitet, Biobrensel
Etasjer 3 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Antbad Ant WC Kjokkenkode
H0101 Hovedetasje 318 0 0 0 Kjgkken
Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig Areal, annet Areal, totalt
(bruk/brutto) (bruk/brutto) (bruk/brutto)
HO1 Hovedetasje 1 149/0 0/0 149/0
HO2 Hovedetasje 0 130/0 0/0 130/0
LO1 Loft 0 39/0 0/0 39/0

Sidelav2



Oversiktskart EPlossen
N

Adresse: Lektor Einar Hoigards gate 1, 4009 Stavanger Malestokk: 1:500

Gnr/Bnr:  1103/26/219/0/0 Beregnet areal: 487 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato: 08.04.2026
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Matrikkelkart

Adresse:
Gnr/Bnr:

Lektor Einar Hoigards gate 1, 4009 Stavanger
1103/26/219/0/0

Malestokk:
Beregnet areal:

Leveransedato:

eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm).
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

1:500
487 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

08.04.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle
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Beregnet areal: 487 m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6540051.94 310239.45 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 18.21 0
2 6540068.31 310231.61 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 1.28 0
3 6540069 310232.68 Ikke spesifisert Umerket GPS Fasemaling RTK 10 26.03 0
4 6540082.98 310254.54 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 13.52 0
5 6540071.58 310261.74 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 4.46 0
6 6540067.16 310261.22 Ikke spesifisert Umerket Terrengmalt 13 26.64 0
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Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr:  26/219/0/0
Dato: 2026-04-08

Malestokk: 1:1,000

Grunnkart

kommune
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Lektor Einar Hoigards gate 1

Nabolaget Eiganes vestre - vurdert av 88 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn &2 Eiganesveien 2min %
e FEtablerere Linje 10, 16, X73 0.1km
* Eldre ® Stavanger stasjon 6 min &
Linje F5, L5 2.5km

SKOLER X Stavanger Sola 19 min &
Lassa skole (1-7 kl.) 5min #
330 elever, 16 klasser 0.4 km BARNEHAGER
Stavanger Kristne grunnskole (1-10... 10 min # Huskestua barnehage (1-5 &r) 1min £
90 elever, 9 klasser 0.8 km 60 barn 0.1km
Tjensvoll skole (1-7kl.) 12min % Muldvarpen barnehage (0-5 &r) 4 min %
376 elever, 20 klasser Tkm 63 barn 03 km
Wang Ung Stavanger (8-10 kl.) 6min % Lassamyra barnehage (1-5 ar) 4 min %
180 elever, 8 klasser 0.5 km 79 barn 03km
Kannik skole (8-10 kl.) 19 min %
657 elever, 37 klasser 1.7 km DAGLIGVARE
St. Svithun videregdende skole S5min # o -
616 elever, 22 klasser 0.4 km Kiwi Eiganes 3 min
Wang Toppidrett Stavanger 6 min % B DR EL 7l b
175 elever, 6 klasser 0.5km

T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER

AMFI Madla

17 min

PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

@ Vitusapotek Madla

16 min

¥  AMFI Madla Vinmonopol

SPORT

17 min

@ Ynglingehallen

4 min

@ Fartein vahlensv. ballgkke

6 min

& MOVA Tjensvoll

16 min

&= SATS Madla

Stoynivaet
Lite stayniva 88/100
Vedlikehold hager
Godt velholdt 86/100
Vedlikehold veier
Godt velholdt 86/100

. Copyright © Finn.no AS 2026

17 min

e Egenbil
e Sykkel
'\//- V"’ ¥ / "'.‘ .|_ = _‘L
| ik ‘ f
| B / a’.’_ - ;if::ﬁ\
\(RY A9/ Wt \
y Q':' L | -
\ 11 = i e
S\ Vs /
\ I"\I P/ Q.:/ i \ )
S TS Klauvsteinefia—/(
e L‘./' — I o i SO :
/ |
4
- "-"
Y /

36

! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Lektor Einar Hoigards gate 1, 4009 Stavanger
Gnr. 26, Bnr. 219, Stavanger kommune.

PrivatMegleren Galleri
Saksbehandler: Aleksander Stavnem
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 5152 62 00 /980 23 691

317260056 E-post: aleksander.stavhem@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




