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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfeglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om & levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige
verktgy og faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig
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Ty e atrser
Tony André Andersen
Uavhengig Takstingenigr

taa@taksator.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Gjennomgaende 3-roms andelsleilighet med balkong,
beliggende pa Tonsenhagen i bydel Bjerke.
Leiligheten holder en normal standard og er godt
vedlikeholdt.

Overflatene bestar i hovedsak av parkett og malte flater.
Naturlig ventilasjon.
Oppvarming og varmt forbruksvann fra sentralvarmeanlegg.

Ikea kjgkkeninnredning med ukjent alder.

Kjgkkenet holder en normal standard og er vedlikeholdt.
Profilerte, fabrikklakkerte fronter.

Heltre benkeplate med nedfelt kum i keramikk.
Downlights under overskap.

Malte fliser pa vegg over benkeplaten.

Kjgkkenet har platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og
kjgl/fryseskap.

Lekkasjevarsler med magnetventil og sensorer er installert.

Flislagt baderom fra 2005 i fglge tidligere salgsoppgave.
Baderomsinnredning med glatte, folierte fronter og
heldekkende servant.

Speilskap med lysarmatur pa vegg over servanten.
Veggmontert toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med glassdgr, sluk i sone og dusjutstyr.

Det medfglger en loftsbod og en kjellerbod.

Ellers henvises det til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga il side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
LOVIighet Ga til side
3-roms leilighet med balkong
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

. . HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Fordeling av tilstandsgrader
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

- 10 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga il side
forhold til dagens krav.

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms leilighet med balkong

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
© Kjokken > 4. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side
0 Vatrom > 4. etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > 4. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
0 Vatrom > 4. etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Ga til side
innredning
@ vatrom > 4. etasje > Bad > Ventilasjon G til side
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Tilstandsrapport

3-ROMS LEILIGHET MED BALKONG

Byggear Kommentar

1953 Byggear er basert pa nar bygningen
er registrert tatt i bruk: 01.12.1953 i
fglge Norges eiendommer.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer er utfgrt med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2016.
Innvendige plisségardiner pa det ene soverommet og i stuen. Rullgardin pa det andre soverommet.

Vindusglass fremstod som hele pa befaringsdag, og det ble ikke observert synlige tegn til punkterte glass. Det ble gjennomfgrt kontroll av enkelte vinduer
pa befaring som er funnet i orden.

Det ble ikke registrert unormale avvik utover normal og forventet bruksslitasje sett i forhold til vinduenes alder og utfgrelse. Vurderingen er basert pa
visuell inspeksjon av tilgjengelige og synlige deler pa befaringsdag.

Punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke sikkert avhengig av lys- og vaerforhold, og det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer foreligger uten at
dette ble registrert ved befaringen.

Det ma paregnes behov for periodisk justering og vedlikehold av vinduer.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av en helhetlig vurdering av bygningsdelens alder, funksjon og synlige tilstand ved befaringstidspunktet.

Dgrer

Beskrivelse
Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).

Balkongdgr med trerammer og isolerglass, merket med produksjonsar 2016.
Innvendige plisségardiner pa balkongdgren.

Isolerglass fremstar som hele, og det ble ikke observert punkteringer ved visuell befaring. Det er ikke registrert avvik utover normal og forventet
bruksslitasje sett i forhold til bygningsdelens alder.

Punkterte isolerglass kan vaere vanskelig a avdekke med sikkerhet under varierende lys- og vaerforhold. Det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer kan
forekomme uten at dette ble registrert pa befaringstidspunktet.

Dgrer kan ha behov for periodisk justering som fglge av normal bruk, slitasje og bevegelser i konstruksjonen.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av en helhetlig vurdering av bygningsdelens alder, funksjon og synlige tilstand ved befaringstidspunktet.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stuen til vestvendt balkong.
Impregnert tregulv.

Rekkverk i aluminium med plater.
Stikkontakt, lysarmatur og markise er montert pa balkongen.

Det papekes noe slitt markiseduk.
Ellers ingen st@rre avvik ut over normal og forventet bruksslitasje, samt klimapavirkning.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Beskrivelse av bygningen:

Boligblokk med bzaerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Yttervegger som er pusset og malt.

Saltak i trekonstruksjoner tekket med takstein.

Tak er ikke inspisert ved befaring da dette er en del av felles ansvarsomrade.

Grunnforhold og drenering:

Det er ikke foretatt geotekniske undersgkelser, og det foreligger begrenset kunnskap om byggegrunn og stabilitet.
Kontroll av drenering og drenerende masser er begrenset.

Dreneringens levetid pavirkes av utfgrelse, belastning (bygningens beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.
Grunnmur i betong og stgpt sale. Fundamentering kan vaere pa fast grunn (fjell) eller faste komprimerte masser.

Byggear og vedlikeholdsansvar:

Bygningen er oppfart etter byggetidens byggeforskrifter og metoder.

Bygningen tilfredsstiller ikke alle krav i dagens byggeforskrifter nar det gjelder tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.

Dette omfatter alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.

Tilstandsrapporten tilstandsvurderer ikke bygningens fellesdeler som tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner.

Felles ansvar:
Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar er beskrevet, men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder og tilstand:

Alder er definert som et symptom pa slitasje, utidsmessighet eller svikt.

Dette gjelder samtlige konstruksjoner.

En bygningsdel eller konstruksjon kan fa TG 2 basert pa hgy alder, selv om den er i brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder vurderes i hovedsak ut fra Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulv:
Flislagt gulv pa bad og i entré.
Ellers 1-stavs parket.

Gulvvarme (kabler) pa bad.

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.
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Tilstandsrapport

Himlinger:
Glatte, malte himlingsflater.
Downlights pa bad.

| stuen er takhgyden malt til 2,47m.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Overflater har normal og forventet bruksslitasje. Stedvise riper og merker er noe man ma forvente i en brukt bolig. | tillegg er det ikke uvanlig med noe
oppsprekking i hjgrner og plateskjgter, som fglge av forandringer i trevirke ut fra arstid, veer o.l.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma man paregne, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggj@r utbedring, er innenfor hva
kigper ma forvente og vil ikke utgjgre en mangel. Det samme gjelder spiker- og skruehull i vegger.

Overflater pa baderom er vurdert separat.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Vurdering av etasjeskiller inngar i tilstandsanalyse etter NS 3600:2025, punkt A.2.11.1.

Det er gjennomfgrt en forenklet vurdering av skjevheter og hgydeforskjeller i gulvplanet, basert pa visuell observasjon og stikkprgver med laser, slik
standarden legger opp til. | mgblerte rom eller rom med fastmontert innredning kan malengyaktigheten veere begrenset, og enkelte malbare forhold kan
dermed ikke avdekkes.

Det presiseres at vurderingen gjelder skjevheter og hgydeforskjeller i gulvplanet, og ikke etasjeskillerens konstruksjonsmessige baereevne eller
dimensjonering.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Sprgytelakkerte dgrer i profilert utfgrelse.
Glatt, foliert dgr til baderommet.

Innvendige dgrer fremstar av tidsmessig utfgrelse. Dgrene vurderes a ha normal kvalitet og funksjon sett opp mot alder og bruk.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det papekes svelleskader i bunn av dgrbladet pa baderommet og i innvendig listverk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Svelleskader i bunn av baderomsdgren er typisk forarsaket av fuktpavirkning over tid. Forholdet vurderes som kosmetisk, og dgren fungerer som tiltenkt.
Skaden har i seg selv ingen betydning for rommets bruk eller funksjon, men indikerer at dgren har vaert utsatt for fukt.

Tiltak:

Tiltak er ikke ngdvendig av funksjonelle hensyn. Av estetiske grunner kan dgren utbedres eller skiftes ut. Det anbefales samtidig a sikre god lufting og
begrense direkte fuktpavirkning mot dgrbladet for & hindre videre utvikling.
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Tilstandsrapport

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Entré: Skyvedgrsgarderobe med vitrinedgrer.
Soverom: Garderobeskap med glatte, folierte fronter og speil.
Soverom 2: Garderobeskap med glatte, folierte fronter.

Det er ikke satt tilstandsgrad pa andre innvendige forhold da dette ikke er en del av minimumskravet i forskriften.

VATROM

4. ETASJE > BAD
Generell
Beskrivelse
Baderommene ble modernisert i perioden 2005-2006 i regi av borettslaget. Ferdigattest er datert 30.10.2006.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa oppussingen av badet, herunder ansvarlig utfgrende, oppbygging og Igsninger.

12026 ble det montert og tilkoblet nytt servantskap, servant, blandebatteri og speil. Arbeidet ble utfgrt av Velrgr Engineering AS og eier har fremlagt
faktura.

Vurderingsgrunnlag:
Vurderingen er utfgrt i henhold til forskrift til avhendingslova § 2-2 og NS 3600:2025, basert pa visuell befaring som niva 1-analyse.

Referanseniva for vurderingen er forskriftskrav pa sgknadstidspunktet for oppussingen, jf. NS 3600:2025 pkt. 12.1. Tilstanden er derfor vurdert ut fra
byggemetoder, materialer og forskriftskrav som var vanlige pa dette tidspunktet, og ikke etter dagens forskriftsniva (TEK17).

Ved oppussing av vatrom i eldre bygninger er det ofte ikke praktisk mulig & oppfylle alle krav som gjelder for nye boliger. Slike bad vurderes derfor opp
mot fagmessig god utfgrelse pa utfgrelsestidspunktet og funksjon ved befaring, ikke om de fullt ut tilfredsstiller dagens forskriftskrav.
Dersom dokumentasjon pa utfgrelsen ikke foreligger, legges synlige observasjoner, alder og eventuelle risikoforhold til grunn for vurderingen.

4. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flissatte veggflater og nedsenket himling med innfelte downlights.

4. ETASIE > BAD

@ Overflater Gulv
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Nivaforskjellen mellom toppen av slukristen og toppen av flisene ved baderomsdgren er malt til 20 mm. Ifglge forskriften ma vatrommets vanntette sjikt
vaere minst 25 mm hgyere enn overkanten av slukristen ved alle ytterkanter. Dette kravet er ikke oppfylt pa dette vatrommet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

A endre tilstandsgrad krever forbedring av fallforholdene. Likevel opprettholder baderommet sin tiltenkte funksjonalitet pa tross av dette avviket.

4. ETASIE > BAD

(1) Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Plastsluk med synlig klemring og tettesjikt.
Hjelpesluk montert i dusjsonen.

Merk at sluk ma renses jevnlig for @ unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge slukets levetid.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Vurdering er gjort basert pa alder. Forventet brukstid for membran/tettesjikt og sluk iht. NS 3600:2025 tillegg C er passert eller naer passert. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa oppbygging av vanntett sjikt eller utskifting av sluk.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Membran/tettesjikt har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Selv om det per i dag ikke er registrert symptomer pa lekkasje eller
funksjonssvikt, er det gkt sannsynlighet for at slitasje og aldring kan fgre til redusert tetthet over tid.

Tiltak:
Det anbefales a fglge med pa utviklingen gjennom jevnlig kontroll og normalt vedlikehold. Ved oppgradering eller ombygging av rommet bgr
membran/tettesjikt fornyes i henhold til gjeldende krav. Det er ikke behov for umiddelbare tiltak sa lenge det ikke pavises symptomer pa skade.

4. ETASIE > BAD
(1 sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderomsinnredning med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur pa vegg over servanten.

Veggmontert toalett.

Opplegg for vaskemaskin.

Dusjhjgrne med glassdgr, sluk i sone og dusjutstyr.

Vurdering av avvik:
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e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:
Eventuell lekkasje fra innebygget sisterne vil ikke bli oppdaget pa et tidlig tidspunkt. @kt risiko for skjulte fuktskader i vegg og tilstptende konstruksjoner.

Tiltak:
Det anbefales  etablere lekkasjeindikator eller annen Igsning som synliggjgr eventuell lekkasje. Forholdet bgr hensyntas ved fremtidig oppgradering.

4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har naturlig ventilasjon.
Avtrekksventil i himling.
Tilluftspalte under dgrbladet.

Lgsningen var i trad med byggeskikk pa oppfgringstidspunktet, men oppfyller ikke gjeldende krav til ventilasjon i vatrom. Tilstandsgrad 2 settes pa
bakgrunn av at det ikke er etablert mekanisk avtrekk, og at luftutskiftingen ved naturlig ventilasjon er begrenset sammenlignet med dagens krav.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Konsekvens:

Badet har kun naturlig ventilasjon, noe som gir begrenset luftutskifting sammenlignet med forsert avtrekk. Dette kan medfgre at fukt blir stdende lengre i
rommet etter bruk, med gkt risiko for kondens, misfarging og slitasje pa overflater over tid. Forholdet gir en viss usikkerhet knyttet til fuktbelastning,
seerlig ved hyppig bruk.

Tiltak:

Det anbefales a sikre god utlufting gjennom regelmessig lufting via dgr og ventil. Ved fremtidig oppgradering av badet bgr det vurderes a etablere
mekanisk avtrekk for a bedre ventilasjonen og redusere fuktbelastningen i rommet.

Det kan veere at borettslaget har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med
styret i borettslaget fgr det eventuelt kan gjennomfgres.

4. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da tilstgtende konstruksjon bestar av mur/betong, hvor hulltaking ikke er praktisk giennomfgrbart uten a pafgre skader. | samsvar
med forskrift til avhendingslova § 2-2 er det derfor vurdert som ungdvendig a foreta hulltaking. Det er i stedet gjennomfgrt fuktkontroll med Protimeter
MMS3 fra tilgjengelige flater, og det er ikke registrert forhgyede fuktverdier i konstruksjonen ved maletidspunktet.

For kontroll i tilstgtende konstruksjoner til vatrom benyttes ikke TG 1 etter NS 3600. Nar hulltaking er faglig og forskriftsmessig utelatt, og det ikke
foreligger indikasjoner pa fukt, skal tilstandsgrad settes til TG 0.

KIDKKEN

4. ETASJE > KJBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Ikea kjgkkeninnredning med ukjent alder. Nyere fronter og benkeplatene nylig pusset og oljet.
Kjgkkenet holder en normal standard og er vedlikeholdt.

Profilerte, fabrikklakkerte fronter.

Heltre benkeplate med nedfelt kum i keramikk.

Downlights under overskap.

Malte fliser pa vegg over benkeplaten.
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Kjpkkenet har platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.
Lekkasjevarsler med magnetventil og sensorer er installert.

Det anbefales a installere komfyrvakt pa kjgkkenet.
Det er viktig @ merke seg at dette kravet gjelder for nye bygg eller omfattende rehabiliteringer som er gjennomfgrt etter at TEK10 tradte i kraft. For eldre
boliger er det ikke ngdvendigvis et krav, men det kan likevel anbefales som et sikkerhetstiltak mot brannskader.

Det ble rutinemessig utfgrt fuktsgk pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen. Det ble ikke registrert indikasjoner pa
fukt. Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for skjulte forhold.

Kjgkkenet viser noe forventet bruksslitasje og mindre bruksmerker pa enkelte deler av innredningen. Det er noe krakelering i servanten som ikke er
giennomgaende og anses som kosmetisk. Bruksfunksjonen er ikke pavirket, og forholdene vurderes som av ren estetisk karakter. Hva som oppfattes som
kosmetisk slitasje vil variere med individuelle preferanser, og eventuell oppgradering av overflater vil vaere opp til ny eier ut fra egne gnsker og behov.
Bygningsdelen har ingen vesentlig funksjonsnedsettelse, og er derfor vurdert til TG 1.

4. ETASJE > KIGKKEN

I Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenventilator med kullfilter og kanal fgrt over innredningen.
Naturlig ventilasjon ellers i rommet.

Filter i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a unnga at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
* Kjpkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Kjgkkenventilator med kullfilter i kombinasjon med naturlig ventilasjon gir begrenset luftutskiftning i rommet. Dette kan fgre til darligere fjerning av matos
og fuktighet, noe som kan pavirke inneklimaet negativt.
Lgsningen tilfredsstiller ikke kravene til tilfredsstillende avtrekk iht. NS 3600, hvor mekanisk avtrekk anbefales for a sikre tilstrekkelig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konsekvens:

Lgsningen er vanlig i eldre boliger og bygninger, men brukeren bgr vaere oppmerksom pa begrenset ventilasjonseffektivitet. Kjgkkenventilator med omluft
og kullfilter gir begrenset fjerning av matos og fukt sammenlignet med mekanisk avtrekk til det fri. Dette kan medfgre noe redusert inneklima, saerlig ved
hyppig matlaging, og gkt belastning pa overflater over tid.

Tiltak:
Tiltak kan vaere regelmessig vedlikehold og utskifting av kullfilter for a opprettholde best mulig effekt. For bedre ventilasjon anbefales etablering av

mekanisk avtrekk eller alternative ventilasjonslgsninger. Det er normalt ikke mulig & endre denne Igsningen i eldre boliger, da borettslag og sameier ofte
har regler som forbyr tilkobling av mekanisk avtrekk til felles kanaler. Dette kan pavirke ventilasjonen i andre leiligheter negativt.

TEKNISKE INSTALLASJONER
() Vannledninger
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Beskrivelse

Vannfgrende rgr i kobber.
Stoppekraner bak luke pad baderommet.

Generelt om rgrfgringer:

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
eller er innkasset. Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og
kompetanse. Alder, fortetting og brudd kan veaere risikomomenter i et hvert anlegg. Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Interne og synlige avigpsrgr i plast.
@vrige avlppsrgr er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var tilgjengelige og mulige 3 bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har en naturlig ventilasjonslgsning som var vanlig pa byggetidspunktet. Ventilasjonen er basert pa luftgjennomstrgmning via passive ventiler,
utettheter og naturlig trekk i bygningskonstruksjonen.

Vurderingen er basert pa visuell kontroll av tilgjengelige forhold. Luftmengder og faktisk luftutskiftning er ikke malt, da dette krever spesialisert maleutstyr
og ligger utenfor omfanget av en niva 1-undersgkelse. Skjulte installasjoner og funksjon utover det synlige er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er kun spalteventiler i vinduene.
Naturlig ventilasjon vurderes til TG 2, da lgsningen ikke oppfyller dagens krav til ventilasjon. Dette gjelder selv om Igsningen er i samsvar med byggeskikk
og standard pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Dagens ventilasjonslgsning fungerer i hovedsak som tiltenkt, men har ikke samme effekt som moderne Igsninger med mekanisk eller balansert
ventilasjon. Lgsningen kan medfgre redusert luftutskifting sammenlignet med dagens standard, noe som over tid kan gi gkt belastning fra fukt, lukt og
matos. Dette kan bidra til gkt slitasje pa overflater og installasjoner.

Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa forholdet og vurdere forbedring av ventilasjonslgsningen ved behov. Eventuelle tiltak ma vurderes opp mot byggets
forutsetninger og gjeldende regler, og avklares med borettslag/sameie der dette er relevant. Ved endret bruk eller gkt belastning bgr oppgradering av
ventilasjonen vurderes for a redusere risiko for darlig inneklima og fuktrelaterte skader.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Oppvarming i boligen med radiatorer.

Radiatorene er tilknyttet byggets felles sentralvarmeanlegg. Varmt forbruksvann leveres fra samme system.

Anlegget driftes og vedlikeholdes av borettslaget som en del av felles tekniske installasjoner.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av radiatorer, stammer eller felles berederanlegg, da disse inngar i et lukket system utenfor den enkelte bruksenhet

vedlikeholdsansvar.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner
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eller er innkasset. Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i ett hvert anlegg. Tegn til dette ble ikke observert eller opplyst om.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskapet er plassert i felles gang.
Automatsikringer og jordfeilbryter.
40 AMP hovedsikring med 4 fordelingskurser.

Hovedsikringer og stremmaler i samme tavle.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

Spersmal til eier
1. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

3. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

4, Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

5. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

6. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

7. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

8. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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9. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det papekes at en jordfeilautomat er slatt ut pa befaring. Denne er heller ikke mulig a skru pa i sikringsskapet.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering pa alle elektriske arbeider for navaerende eiers botid (fra 1999 da krav om
dokumentasjon tradte inn, frem til dagens dato). Arbeidene er ikke gjort i selgers eietid og dagens eier har ikke informasjon om hvem som har
utfgrt alle arbeidene. Man kan derfor ikke vite om alle arbeider pa el-anlegget er utfgrt i henhold til de regler som gjelder for el-anlegg, eller
om det kan foreligge feil ved anlegget.

Det anbefales at det gjennomfg@res en EL-kontroll i boligen, av anlegget i sin helhet eller deler av det.
EL-kontroll er en grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.

Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til a utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pG G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift p
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-awvik innebzerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan vaere basert pd manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:
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* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Konsekvens:
Rekkverkets hgyde tilfredsstiller ikke dagens sikkerhetsniva og gir gkt risiko for fall.

Tiltak:
Det anbefales a forhgye eller erstatte rekkverket for a bedre personsikkerheten.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

3-roms leilighet med balkong

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGUA)
Loft 6 6 10 16
4. etasje 67 67 8 67
Kjeller 6 6 6
Ssum 67 12 8 10 89
SUM BRA 79
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Bod
4. etasje Entré, 2 soverom, kjgkken, bad, stue
Kjeller Bod

Oppdragsnr.: 21229-26214 Befaringsdato: 18.05.2026 Side: 19 av 26



Selvbyggerveien 143, 0591 OSLO Taksator AS

Gnr 87 -Bnr9 Olaf Helsets vei 6 ﬁamr
0301 OSLO 0694 OSLO

Kommentar

Loft:

Bod med et gulvareal malt til 15,5 m2. Grunnet skratak er det kun 6 m? som er maleverdig.

4 etasje:
Entré, bad, 2 soverom, kjgkken og stue.
Leiligheten er malt til 66,81 m2.

Utgang fra stuen til vestvendt balkong malt til 7,68 m2.

Kjeller:
Bod malt til 5,7 m2.

Arealberegningen er utfgrt ved bruk av laserskanning med Leica BLK2GO. Skanningen danner en detaljert punktsky som benyttes som grunnlag
for ngyaktig oppmaling av byggets flater. Arealer er beregnet i henhold til NS 3940:2023, og omfatter BRA-i, BRA-e og BRA-b der dette er
relevant. Metoden gir ogsa presist grunnlag for beregning av balkongareal samt vurdering av maleverdig areal i rom med skratak, basert pa
ngye gjennomgang av punkt-skydata. Laserskanningen reduserer risiko for maleavvik og gir et presist og etterprgvbart grunnlag for rapportens
arealer.

Ved behov kan det bestilles plantegninger i malestokk, tegninger til bruk ved bruksendringer, samt DWG-filer som kan oversendes direkte til
arkitekt eller entreprengr. Ta kontakt med utfgrende takstmann for mer informasjon om dette.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  2026: Montering og tilkobling av servantskap, servant og blandebatteri, montering og tilkobling av speil. Arbeid utfgrt av Velrgr
Engineering AS. Faktura fremlagt.

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Dato Til stede Rolle
18.5.2026 Tony André Andersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 87 9 0 39779.6 m? Norges Eiendommer. Eiet
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.

Adresse

Selvbyggerveien 143

Hjemmelshaver
Skauen Borettslag

Kommentar
Bolignummer (SSB): HO403.

Regulering: Omradet er regulert til boligformal.
Adkomst vei: Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann: Offentlig.

Tilknytning avigp: Offentlig.

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Skauen Borettslag 948677202 USBL Ngrstegard Simen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
149
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert boligomrade pa Tonsenhagen i bydel Bjerke. Omradet preges av gode grgntarealer og rolige gater med lite
gjennomgangstrafikk. Det er kort vei til dagligvarebutikker og lokale servicetilbud, samt ytterligere butikk- og servicetilbud pa Linderud senter.
Kollektivtilbudet er godt med flere busslinjer som gir hyppige avganger til sentrum og andre bydeler. Omradet har ogsa gode gang- og
sykkelforbindelser, og det er enkel adkomst til Ring 3 og hovedveinettet for bilpendlere. | neeromradet finnes flere barnehager og skoler som
Tonsenhagen skole, Arvoll skole og Bjerke videregaende skole, Naeromradet byr pa fine rekreasjonsmuligheter med kort vei til blant annet
Lillomarka og flere lokale parker og grgntomrader. Her finnes turstier, skilgyper, bade- og fiskevann samt idrettsanlegg som gir gode muligheter
for friluftsliv og aktivitet aret rundt.

Om tomten

Felles eiet tomt pa 39779,6 m? i fglge Norges Eiendommer.
Tomten er parkmessig opparbeidet.

Borettslaget leier ut 8 garasjer og 32 parkeringsplasser som alle har infrastruktur til a lade elbiler.

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
Tinglyste/andre forhold

For detaljer om felleskostnader og hva disse inkluderer, vennligst se salgsoppgaven.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt i selskapets styre og/eller generalforsamling.

Bebyggelsen

Omradet bestar av en blanding av smahus, rekkehus og lavblokker.

Boligblokk oppf@rt i 1953 med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur.
Det ble utstedt ferdigattest 27.06.1953 (registrert tatt i bruk: 01.12.1953).

Det er ogsa utstedt ferdigattest pa fglgende tiltak i blokken:

- Utskifting av balkonger 23.01.1987.

- Rehabilitering av vatrom 30.10.2006.

Skauen borettslag bestar av 234 leiligheter og 2 naeringslokaler. Leilighetstypene er 1-, 3- og 5-roms leiligheter som er fordelt pa 11 blokker i
Selvbyggerveien.

Fasiliteter i borettslaget: trimrom, smgrebod til ski, to vaskerier, hobbyrom med biljard, air-hockey og bordtennis, utleielokale med plass til 24
personer og to sykkelboder til el-sykler.

Borettslaget leier ut parkerings- og garasjeplasser.

Hjemmeside: https://skauen.borettslag.net/

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til styre samt arsmelding.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
If Skadeforsikring NUF SP586825

Kommentar

Fellespolise for borettslaget. Andelseier ma selv tegne hjem-/innboforsikring.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Utfylt av eier. Gjennomgatt Nei

Eier Opplysnlnger vedrgrende de Gjennomgtt Nei
oppgraderinger som er utfgrt.

i B Idt dkjente tegni . . .

Tegninger .yggeme © O godijente tegninger Gjennomgatt Nei
tilsendt fra megler.
Regnskapstall, bekreftelse pa eiere av

Forretningsfgrer atkomstdokumentene og opplysninger om Gjennomgatt Nei
forsikring.

Norges Eiendommer Gnr, bnr, byggedr, tomtestarrelse og Gjennomgatt Nei

hjemmelshaver.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og leannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Oppdragsnr.: 21229-26214
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*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2025 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbeher.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.
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*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2025,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2025.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/méaleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maéleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet méles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
ogl/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2025
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2025 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
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(2012 og 2025) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapportens omfang falger minimumskravene i forskrift til
avhendingslova. Eventuelle vurderinger utover dette er gjort som
frivillige tilleggsopplysninger og inngar ikke i forskriftens krav.

Rapporten er utarbeidet iht. gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) med tilhgrende forskrift. Tilstandsgrader er gitt i
samsvar med Norsk Standard NS 3600 — Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig. Hiemmelsopplysninger
er kontrollert mot tilgjengelige kilder via Norges
Eiendommer/Ambita.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som
innebaerer en visuell befaring uten apning av konstruksjoner, med
mindre annet er saerskilt angitt i rapporten. Besiktigelsen er utfort
pa lett tilgjengelige og synlige deler av bygningskonstruksjonene.
Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
er gjort antakelser, skyldes dette at forholdene ikke har latt seg
verifisere uten inngrep.

Det er ikke foretatt inngaende eller detaljert vurdering av det
elektriske anlegget eller det innvendige rgropplegget, da dette
ligger utenfor bygningssakkyndiges kompetanseomrade. |
henhold til Direktoratet for byggkvalitet (DIBK) skal det ikke settes
tilstandsgrad pa det elektriske anlegget. Eier av boligen har selv
ansvar for det elektriske anlegget og bear jevnlig sgrge for kontroll
utfgrt av godkjent kontrollinstans. Det tas forbehold om at det kan
foreligge udokumenterte endringer eller utvidelser av det
elektriske anlegget som ikke er opplyst om eller dokumentert.

| sammenfattede beskrivelser og under de enkelte
bygningsdelene er det redegjort for oppgraderinger som er
opplyst av eier/rekvirent, samt registrerte svakheter og avvik.
Endret bruk av bygningen eller enkelte rom kan over tid avdekke
skjulte feil og mangler som ikke lar seg avdekke ved visuell
kontroll pa befaringstidspunktet.

Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til gjeldende
maleregler i NS 3940. | arealberegningen er blant annet
frittstdende rgr, montasjekanaler, peiser og piper medregnet. Det
er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i oppfyller krav
i byggeforskrifter til varig opphold. Rombetegnelser er i hovedsak
basert pa dagens bruk pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva
som eventuelt er godkjent av bygningsmyndighetene. | enkelte
tilfeller er bygningssakkyndiges faglige skjgnn lagt til grunn.

Takstmannen har ikke foretatt undersegkelser knyttet til
reguleringsforhold eller andre forhold hos bygningsmyndighetene,
utover det som fremgar av tilgjengelig dokumentasjon. Det er ikke
gjort kjent for bygningssakkyndig at det foreligger spesielle
forhold av betydning utover det som er omtalt i rapporten.

Ved eventuell apning av konstruksjoner kan det avdekkes feil og
mangler som ikke fremkommer i rapporten. Det gjgres
oppmerksom pa at dagens krav til blant annet isolasjon, tetthet og
tekniske Igsninger ofte er strengere enn kravene som gjaldt da
bygningen ble oppfert. Vurderingene i rapporten er gjort med
utgangspunkt i bygningens alder, konstruksjonstype og
referanseniva.
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Forutsetninger

Rapporten omfatter hovedboligen og forhold som normalt faller
inn under eiers selvstendige vedlikeholdsansvar. Frittstaende
garasjer, stgttemurer, svgmmebasseng og andre tilsvarende
konstruksjoner utenfor selve boligen er ikke tilstandsvurdert, med
mindre annet fremgar saerskilt av rapporten. Dette er i trad med
gjeldende forskrift til avhendingslova og uttalelser fra Direktoratet
for byggkvalitet (DIBK).

Pa forespearsel har eier/rekvirent opplyst at de ikke er kjent med
skjulte feil eller mangler, uutfgrte offentlige palegg eller vedtak
som medferer eller har medfgrt gkte gkonomiske forpliktelser,
utover det som er omtalt i rapporten. Opplysninger om utfarte
arbeider, arstall og gvrige forhold er basert pa informasjon gitt av
eier/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon, og er ikke naermere
kontrollert av bygningssakkyndig.

I henhold til forskriften er det ikke krav om kostnadsestimat for
avvik med tilstandsgrad TG 2. Der kostnadsestimat likevel er
angitt for TG 2, er dette gjort pa bakgrunn av avvikets konsekvens
og viktigheten av a lukke forholdet.

Tilstandsrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget ved
eiendomsoverdragelse. Rekvirent og selger plikter a lese
rapporten ngye og pase at opplysningene som er gitt er korrekte.
Selger har etter loven plikt til & opplyse om alle forhold ved
eiendommen som kan ha betydning for en kjgper. Eventuelle
presiseringer eller tilleggsopplysninger bgr meddeles
bygningssakkyndig sa snart som mulig etter at rapportutkastet er
mottatt.

Forstaelse av tilstandsgrad 1 (TG 1) og normal bruksslitasje
Tilstandsgrad 1 (TG 1) uttrykker at bygningsdelen har normal
bruksslitasje sett opp mot alder og bruk. TG 1 betyr ikke at
bygningsdelen er feilfri eller fremstar som ny. Mindre riper,
merker, hakk, lokal avflassing av maling og mindre
sprekkdannelser er forhold som normalt ma forventes i en brukt
bolig, og gir i seg selv ikke grunnlag for hayere tilstandsgrad eller
tiltak av teknisk eller sikkerhetsmessig betydning.
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 20.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Primera Oppdragsnr. 125260029
Addresse Selvbyggerveien 143
Postnr. 0591 Sted OSLO
Selgers navn Simen Ngrstegard

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

06.2022

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

4

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

J Nei

Initialer selger:
SN

Ja, kun av
fagleert

Ja,

bade av
fagleert
0og
ufagleert

dJ Ja, kun av
ufagleert

Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

Tav7



Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Byttet speil og baderomsinnredning

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Tilbud som beskriver hva som er utfgrt og faktura for utfert arbeid.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei O Ja
4, Ble sluk skiftet?
Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Jakunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O Jakunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
SN

2av7




Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ
fagleert bade av
fagleert
0g
ufagleert

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

Ja, kun av
ufagleert

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ
fagleert bade av
fagleert
0og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ
fagleert bade av
fagleert
0g
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ
fagleert bade av
fagleert
0og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

SN

Ja, kun av
ufagleert

Ja, kun av
ufagleert

Ja, kun av
ufagleert
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Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O  Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
SN
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Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglarte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
SN
5av7
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 20.05.2026
Signert av Simen Narstegard
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

SN
7av7




56K/54TH54S 595 28 99
564 .56H ) 56A 101 109 \%} 25
56x4 56E = 26 87053 11(?_? T1E113: £ 40 23
SO a5/ © 42
58G 24 61 a7 i 21
580" 58E 63 91l07,; . -
55 ol Wl 5792140 .,
S, a.
41 ) T 5 A
45 25 9 o 46 19
A S (=) B
20 47 o =
X 22" ) T — 31 23 5. o
25 3 59 DREI=
16 27 3 g =
51 1854
2933 Ve 15
50C S 29 = - 52
14 13 E :
508 L 6 001 251 13
50 12 15519821y T35 =
23
48D 137 A i
48C : <2 A
T 10 235 Rl 58 %,f\ >
48A 11A (1B 5 828 887 39 7
8 ~9A 9B o p— i
46F ' ( B0 5
46E&0! 7TA 7B 186.9 Gl 3
46D 4 62
6= 5A(5B : 3328 o
A 3a[38 30 32C) 34
ATy 1E 1
1C /18 30A
45
2C MTD
2A S
28 5 gg 68 28
w ~
o 70 26
y @
o o orf |l 230.9
2 S 2
W ; 22
N 0 . 72 7))
‘l‘* > 74 20 5 >
43ATT438 & | ilze 7}
i 18 @
180.7 e
180 3 =
168t | 78 16 o [Re!
4C 14AL14B —16A 16C <
4BL G 188 | | 180 S e
()
Ay > 10 12 LA > A
GLJ R 14
o
= 21523255 - db& 12
138 S | S 11
154X 161 84 f%;-’ 10 1355
=3 8
158
86
15C o3 P 6 "
1650015 ol 5

27

Meglers verdivurdering
SELVBYGGERVEIEN 143

o
L=

PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Primera AS den 29.05.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Ingerid Gude.
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En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Primera AS

29.05.2026

Selvbyggerveien 143, 0591 OSLO

Borettslagsleilighet pa selveiertomt, bygget i 1953
GNR 87 BNR9 FNRO SNRO KOMMUNE 301 OSLO GRUNNKRETS TONSENHAGEN

Verdivurdert til

5 700 000

89903 5789903 86416

Fellesgjeld Totalt

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter

Areal 67m2 12m? -m28m2 -m?2 -m2 Formue

Byggear 1953 Soverom

Etasje

Balkong

Sammenlignbare salg i neeromradet

m2 pris

6 262
44 870

Selvbyggerveien 139

11.08.2025 5490000 5820000
67 m? 1953 2.etg 2sov
| ien 1
Selvbyggerveien 133 23.02.2026 5600000 5700 000
67 m? 1954  4.etg 2sov
Selvbyggerveien 141
27.01.2026 5200000 5650000

67 m?2 1953 3.etg 2sov

181 251 6001 251 89 571
92 140 5792140 86 450
178 887 5828 887 86 998

Lys, herlig 3-roms topp- og endeleilighet - Vestvendt solrik balkong m/fin utsikt - V.vann/fyring inkl.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien

av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Igsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir

kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud

som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Primera AS 29.05.2026

Historiske omsetninger

6M

"79M
5.02M

4.8M
3.6M

2.4M

1.2M

HEl E EE:

2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

SNENSHNE

+27 endringer

o | sucomo | s | o | rus | _rmussoro | _omms |
13.06.2022 21.06.2022 11.08.2022 4800 000 4900 000 122789 5022789
17.08.2015 08.09.2015 19.10.2015 3150 000 3350 000 168 115 3518115
19.04.2010 27.04.2010 07.07.2010 2120000 2 400 000 139115 2539115
04.12.2007 04.12.2007 - 2150 000 - 2150000 |35
23.06.2004 23.06.2004 - 2150 000 0 2150000 |35

35 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Leiligheter til salgs i TONSENHAGEN grunnkrets na

A
5.1M = Annonsene har i
- snitt ligget ute i
13 49M =
leiligheter til 4 798 000 — Prisantydning i snitt 42
salgs -
47M - dager
45M -

Leiligheter solgt i TONSENHAGEN grunnkrets siste 3 mnd

6.1M

[T O O T T

Solgt i snitt
i lopet av

17
5726 000 @ salgsprisisnitt
Sl 5516 000 :— Prisantydning i snitt 1 2
- dager
52M -
E for 3.6% over prisantydning
4.9M E

Analyse m2-priser

A
TONSENHAGEN grunnkrets
87127 , i snitt siste 3 mngd
86 894 . Bjerke bydel i snitt siste 3
= mnd
86 416 Selvbyggerveien 143

Totalpris 5 789 903
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Adresse

Selvbyggerveien 143, 0591 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

20.05.2026 Energiattest-2026-298243
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80218435

Gardsnummer Bruksnummer

87 9

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0403

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1955 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
67,0 m? 67,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

4 Betong
Oppvarming

Fjernvarme

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
246,57 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
246,57 kWh/m? 31 459 kWh
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Husordensregler for Skauen Borettslag

1L

Formal og omfang

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt
bomilje ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder segi borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for a etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjares kjent med og overholder dem.

Regler for parkering, bruk av vaskeriene, trimrom, hobbyrom, retningslinjer for
grantomrader, krav til baderomsutbedring og annet, er ogsa a anse som en del av
husordensreglene.

.8

Ro i borettslaget

Det skal veere ro mellom klokken 22:00-07:00, men fra 24.00 pé lerdager.
Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfarer banking,
boring, sliping, saging etc. skal beboere henge opp nabovarseli begge
oppgangene i blokka senest 3 dager for arbeidet starter. Varselet skalinneholde
dato og tidspunkt for nar stayende arbeid vil forega, samt kontaktinformasjon.
Arbeider som medfarer stoy tillates i tidsrommet:

o hverdager klokken 07:00-20:00

o lerdager klokken 10:00-18:00
Musikkevelser tillates

o hverdager klokken 07:00-20:00

o lerdager klokken 10:00-18:00
Pa sendager, lovbestemte helligdager og offentlige haytidsdager tillattes ikke
steyende arbeid og musikkavelser.
Musikkundervisning tillates bare etter saerskilt avtale med borettslagets styre og
med samtykke fra beboerne i tilstgtende leiligheter.
Haylytt musikk utendgrs er ikke tillatt (gjelder ogsa balkong).

. Balkonger

Vis hensyn til dine naboer under opphold pa balkongen.
Balkongen ma ikke benyttes til oppbevaringsplass for uvedkommende ting.
Balkongen skal til enhver tid veere fri for sne.



Blomsterkasser pa balkongen kan henge bade pa innsiden og utsiden av
balkongen. Blomsterkasser pa utsiden ma tas inn om vinteren, drenes bort fra
balkongen og veere forsvarlig festet.

Smavask kan tgrkes pa balkongen sa sant det benyttes lave terkestativer.

Det er ikke tillatt & henge, riste eller lufte t@y utover balkongkanten.

Det er kun tillatt med gass- eller elektrisk grill pa balkongen.

. Trappeoppgang, kjeller og loft

Raeyking og bruk av apen flamme i kjeller, loft og trappeoppganger er ikke tillatt.
Trappeoppgangene skal ikke brukes til oppbevaring av gjenstander som ski,
kjelker, sykler, baller og lighende.

Barnevogner kan plasseres under trapp i perioden de er i bruk. Styret kan gi
tillatelse til oppbevaring under trapp i spesielle tilfeller.

Ungdvendig opphold, lek eller stay i kjeller, loft og trappeoppganger er ikke
tillatt.

Trapperomsvinduer skal vanligvis vaere lukket og settes bare opp nar lufting er
ngdvendig.

Oppbevaring av brennbare vaesker (bensin, parafin) e.l. samt gasser (propan) er
forbudt i kjellere, loft og fellesrom.

. Avfall

Sappelsjaktene er kun til husholdningsavfall.

All sgppel skal veere godt innpakket og poser skal knytes igjen med dobbelknute.
Avfall skal kildesorteres.

Papir- og glass/metall-avfall kastes i spesialcontainere som er satt uti
borettslaget.

Batterier kastes i batteribeholder satt ut av borettslaget, eller leveres inn pa
godkjent resirkuleringsstasjon.

Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

iSekk og annen bortkjaring av avfall fra oppussing skal faglge styrets gjeldende
regelverk for bestilling av avfallshandtering i privat regi.

. Varme, ventilasjon og saniteer

Alle rom ma holdes sa mye oppvarmet at ikke vannet i ledninger fryser.

Hver beboer skal vite hvor stoppekranene for vannet til sin leilighet er.
Vedlikehold av kraner og avlgp er hver enkelt beboers ansvar.

Far arbeid med rehabilitering av bad pabegynnes, ma det sendes skriftlig seknad
til og fa godkjenning av styret. Skriftlig seknad, som inneholder beskrivelse av



planlagte arbeider, informasjon om involverte firmaer, tidsrom sendes til styret
for kontrakt inngas. Nar styret har godkjent sgknaden skal beboere i hele blokka
varsles. Etter ferdigstilling leveres ferdigattest og FDV-dokumentasjon til styret.
Borettslaget har egne krav til baderomsutbedringer som ma falges (se eget
dokument).

Skadesaker skal meldes til styret. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere
skadet.

Beboerne skal sgke & begrense skaden, for eksempel & kontakte rarlegger for &
stanse en lekkasje.

Meld fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lighende i
boligen.

Utlufting gjennom entréder er ikke tillatt.

La aldri vinduene sta oppe i lengre tid om gangen nar det skal luftes i den kalde
arstiden. For hybelleilighetene er det ikke tillatt & lufte gjennom
ngdutgangsvindu.

Det er ikke tillatt 4 tilkoble ventilatorer eller egne vifter til det interne
ventilasjonsanlegget pa kjgkken og baderom.

. Uteomradene

Parkering og unedvendig kjgring pa stikkveier er ikke tillatt.

Se egne regler for borettslagets parkering- og garasjeplasser.

Vask, reparasjoner, smaring o.l. av kjgretay skal ikke finne sted pa borettslagets
omrade.

Vern om planter og beplantinger, spesielt om varen.

Plener kan benyttes til ballspill, meni god avstand fra blokkene. Benytt i starst
mulig utstrekning omrader avsatte til lek.

Legg ikke ut mat til fugler, da dette trekker rotter og mus til eiendommen.
Matter, tepper og tey kan bankes fra kl. 08.00 til kl. 20.00 men ikke pa sendager,
lovbestemte helligdager og offentlige heytidsdager.

Ved planting eller lignende er det retningslinjer for grantomrader som ma felges.

. Vaskeri

Vaskeriene har egne ordensregler som er oppslatt i vaskeriene.



. Dyrehold

Det er ikke tillatt & ha dyr i borettslaget uten & ha innhentet tillatelse fra styret
giennom godkjent sgknad.

Seknadsskjema for dyrehold, med erklaering om ansvar og plikter ved dyrehold,
fas utlevert ved henvendelse til styret, eller lastes ned fra borettslagets nettside
www.skauen.borettslag.net

Hunder skal fgres i band innenfor borettslagets omrade.

Husdyrhold skal ikke veere til sjenanse eller ulempe for gvrige andelshavere og
beboere. Ved gjentatte brudd pa reglene kan styret trekke godkjenningen tilbake.

10. Brannvern

I hver leilighet skal det veere minst ett godkjent brannslokningsapparat og en
reykvarsler.

Raykvarsler skal vaere plassert slik at den kan hares fra alle soverom med der
lukket. Eier av leiligheten har ansvaret for at raykvarsleren fungerer som den skal.
Dette innebeerer a sikre at den er riktig installert, at batteri skiftes hvert ar, og at
den testes jevnlig.

Brannslukkingsapparatet plasseres slik at det er lett tilgjengelig, gjerne i
tilknytning til soverom. Brannslukkingsapparatet skal vendes minst en gang i
aret.

Beboerne ma reparere eller bytte rgykvarsler/ brannslukningsapparat ved feil
eller mangler.

Ved salg av boligen skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boligen.

Se for gvrig egen HMS- og brannverninstruks.

Brannforskriftene setter grenser for hva som kan lagres i kjeller og pa loft, falg
disse.

Remningsluke pa balkong skal veere lett tilgjengelig, og den skal ikke vaere
tildekket.

Beboerne ma melde ifra til styret ved feil, mangler eller rot i forbindelse med
remningsveier og andre tiltak tilknyttet brannvernarbeidet.

11. Annet

Bygningsmessige endringer i leilighetene tillates kun med godkjennelse fra styret.
Det vil bli stilt krav om at relevant dokumentasjon forelegges styret i ettertid.
Alle vinduer skal ha sprosser.



e Markiser, skilt, flaggstenger og andre gjenstander ma ikke anbringes utvendig pa
bygningen uten tillatelse fra styret.

e Antenneritillegg til det oppsatte fellesanlegg tillates ikke, heller ikke tilkobling av
amatgrsender.

o Respekter skiltingen i borettslaget.

12. Framleie

e Framleie ma godkjennes av borettslagets styre.

e Det ervedtatt egne retningslinjer for styret i framleiesaker. Innehaver av
leiligheten har det fulle ansvar overfor borettslaget for enhver skade eller ulempe
som blir pafert laget eller naboer av eventuell framleier.

13. Meldinger og henvendelser
e Meldinger fra borettslagets styre eller USBL til beboerne ved rundskriv eller

oppslag gjelder som tillegg til husordensreglene.
¢ Henvendelser til styret skal skje skriftlig.

14. Brudd pa ordensreglene

e Brudd pd ordensreglene er 8 anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

(Vedtatt pa generalforsamling 13.03.2025)



Vedtekter
for

Skauen borettslagorg nr 948 677 202

Vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 8. desember 1955
med senere endringer, og sist den 4. mai 2023

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER

1-1 Formal

Skauen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Oslo kommune og har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Bolighbyggelaget Usbl som er forretningsfgrer.

2 ANDELER OG ANDELSEIERE

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i bolighyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
10% av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens §4-2 (1). Det samme
gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og
som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse
eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.



2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jfr vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til @ overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med pkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgpknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 3 bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3 FORKI@PSRETT

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseier med tilstgtende leilighet forkjgpsrett
dersom denne har til hensikt a sla sammen en treroms- og en ettroms leilighet til en
femroms leilighet. Deretter fglger forkjgpsrett for andre andelseiere i borettslaget og
dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens §3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning
til 3 gjore forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes pkt 3-2, jfr borettslagslovens §4-15, fgrste ledd.



3-2 Frister for 3 gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst 15 dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i bolighyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4 BORETT OG BRUKSOVERLATING

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til 3 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.



4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.

- andelseieren er en juridisk person.

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen.

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §68
eller husstandsfellesskapslovens §3, andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke
sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at
sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5 VEDLIKEHOLD

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, radiatorer og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, radiatorer og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.



Det gis ikke anledning til a fijerne radiatorer i leiligheter, og det skal normalt ikke
skiftes radiatorer med mindre det er noe feil pa radiatorer som tilsier at de ma
skiftes. Dersom det skal skiftes radiatorer eller ventiler ma det sgkes styret i forkant
av utfgrelse. Utskifting av radiatorer og ventiler skal primaert skje utenfor
fyringssesongen, og radiatorer skal skiftes til radiatorer med samme heteflate som
radiatoren som skiftes ut.

Andelseier er ansvarlig for tilstrekkelig oppfylling av vann og utlufting i alle leiligheter
som blir bergrt av radiator- eller ventilskiftet. Andelseiere som fjerner radiatorer
eller som endrer radiatorst@rrelse er ansvarlig for eventuelle gkonomiske
konsekvenser dette medfgrer pa det felles varmeanlegget. Borettslaget kan kreve
tiltaket omgjort dersom andelseier gjgr endringer pa varmeanlegget innenfor egen
leilighet uten at dette pa forhand er godkjent av styret.

Borettslaget er ikke ansvarlig for manglende varmeleveranse til en enkeltleilighet
dersom installert effekt pa radiatorer er redusert fra opprinnelig installert effekt i
leiligheten.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o
l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jfr borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner giennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
npdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller



utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Ved utskifting av vinduer og ytterdgrer inkludert balkongdgrer, skal den/de aktuelle
andelseiere bzere kostnadene ved et szerskilt tillegg til ordinaere manedlige
felleskostnader.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal giennomfegres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jfr borettslagslovens §5-18.

6 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jfr borettslagslovens §5-22,
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til 3 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfa@rsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene

med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.



7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes giennomfart.

8 STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er fortrinnsvis to ar, men
kan ved saerskilte tilfeller settes til ett ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebarer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har
vaert benyttet til utleie, jfr borettslagslovens §3-2, andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,



5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn 5% av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
9 GENERALFORSAMLINGEN

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
m@tet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hgyst 20 dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til bolighyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal nevnes
i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes pkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinar generalforsamling
1. Godkjenning av arsberetning fra styret.

Godkjenning av arsregnskap.

Valg av styremedlemmer og varamedlemmer.

Valg av valgkomité.

Eventuelt valg av revisor.

Fastsetting av godtgjerelse til styret.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.
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9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det f@res protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10 INHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
@konomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 3 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite

om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11 VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL BORETTSLOVENE



11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
bolighyggelaget, jfr borettslagslovens § 7-12:

- Vilkar for @ veere andelseier i borettslaget.

- Bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget.

- Denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
6.6.2003 nr 39, jfr lov om boligbyggelag av samme dato.



SKAUEN Velkommen til Skauen borettslag
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BORETTSLAG

Selvbyggerveien 50
0591 Oslo

Borettslaget vért bestar av 236 ett-, tre- og femromsleiligheter som er fordelt pa 11 blokker 1
Selvbyggerveien.

Vi leier ut 8 garasjer og 32 parkeringsplasser som alle har infrastruktur til & lade el-biler. Ved
interesse kan du sende en epost til parkering.skauen@gmail.com.

Skauen garasjelag ligger pa tomta til Skauen borettslag. De har 127 garasjer og infrastruktur til
a lade el-biler. Ledige garasjer vil som regel bli annonsert pd oppslagstavlene i oppgangene.
For mer informasjon kan du sende en epost til skauengarasjelag@gmail.com.

Det er ikke mulig a eie garasje i1 garasjelaget og samtidig leie garasje eller parkeringsplass fra
borettslaget.

Skauen borettslag har ogsd barnehage (1) med 18 plasser der borettslagets barn har forste
prioritet.

Som beboer i Skauen borettslag kan du benytte: trimrom (2), smerebod til ski (3), to vaskerier
(4), hobbyrom (5) med biljard, air-hockey og bordtennis, utleielokale (6) med plass til 24
personer og to sykkelboder (7) til el-sykler.

Prisliste:
Trimrom Engangsavgift chip kr. 300,- Arsavgift kr. 800,-
Smerebod Engangsavgift nekkel kr. 300,-
Vaskerier Engangsavgift nokkel og chip kr. Arsavgift kr. 1500.-
600,- 1as til lastavle
Hobbyrom
Utleielokale Kr. 1000,- (ukedag eller helg)
Parkeringsplass Kr. 479,- per méned
Garasje Kr. 800,- per maned
Sykkelbod Kr. 500,- per ar

Send en epost til skauen@mittusbl.no hvis du ensker tilgang.

Send oss ogsa en epost hvis du ensker nytt skilt til ringeklokka. Skilt til postkasse kan bestilles
hos Posten.

Som beboer er man forpliktet til & folge borettslagets ordensregler og vedtekter. Disse finner
du pa borettslagets nettside www.skauen.borettslag.net. Her finner du ogsa mye annen nyttig
informasjon om borettslaget.

Vi héper du kommer til & trives.

Hilsen styret 1 Skauen borettslag






Regler for parkeringsplasser og garasjer i Skauen
borettslag

1. Formal

Formalet med disse reglene er @ samordne andelseieres interesser i forbindelse med drift,
vedlikehold, tildeling og eventuell endring av borettslagets parkeringsplasser og
garasjeplasser.

Skauen borettslag har
32 egne parkeringsplasser for utleie til andelseiere i borettslaget. Disse ligger pa
vestsiden av Selvbyggerveien som gar igiennom borettslaget.
6 garasjer for utleie til andelseiere i borettslaget. Garasjene ligger mellom
Selvbyggerveien 133 og 135.
Alle parkeringsplassene og garasjeplassene har infrastruktur for motorvarmer og elbil-lading.
Garasjene er kollektivt brannforsikret av styret. Forsikringen dekker ikke |lgsgre i de enkelte
garasjene, eller skader som den enkelte garasjeeier pafgrer garasjeanlegget.

Parkeringsplassene og garasjeplassene ligger pa borettslagets fellesareal og eies av
borettslaget. Borettslaget v/styret forvalter plassene, innenfor reglene som fglger nedenfor.

2. Styrets ansvar

Skauen borettslaget ved styret har ansvar for a forvalte og drifte borettslagets
parkeringsplasser og garasjer.

2.1.  Styret har ansvar for a leie ut parkeringsplasser og garasjer, mens USBL krever inn
leie sammen med felleskostnader. Dersom styret finner det hensiktsmessig, skal
det inngas skriftlige leieavtaler for parkeringsplassene.

2.2. Borettslaget besgrger sngbrgyting og strging.

2.3.  Borettslaget skal handtere eventuelle utvidelser/endringer av parkeringsplasser
og garasjer.

2.4.  Borettslaget besgrger vedlikehold av asfalt.

3. Tildeling av parkeringsplasser og garasjer

3.1.  Hver andel har kun lov til 3 leie 1 parkeringsplass, alternativt én garasjeplass.
(Dette gjelder for parkeringsplasser og garasjer som det ble inngatt leieavtale for
etter 2014.)

3.2.  Andelseiere som har garasje i Skauen garasjelag, har ikke anledning til a leie
parkeringsplass eller garasje av Skauen borettslag. (Dette gjelder for
parkeringsplasser og garasjer som det ble inngatt leieavtale for etter 2014.)

3.3.  Parkeringsplass eller garasjeplass kan ikke framleies til andre, verken i eller
utenfor borettslaget.

3.4. Ledige parkeringsplasser tildeles til fgrste andelseier pa venteliste. Styret er
forpliktet til & fgre venteliste, og a oppdatere denne ved skriftlig henvendelse fra
andelseiere som gnsker parkeringsplass.



3.5.

3.6.

3.7.

4. Drift

Leie av parkeringsplass er ikke knyttet til én bestemt plass. Styret kan bytte om pa
tildelte plasser.

Garasjeplass tildeles etter utlysning fra styret til alle som leier parkeringsplass.
Sgker som har lengst ansiennitet i Skauen Borettslag vil fa garasjeplassen.

Styret kan si opp en avtale om tildelt parkeringsplass dersom det er tungtveiende
grunner til 3 prioritere andre formal, for eksempel infrastruktur i kommunens
eller borettslagets regi.

Til 3 dekke Igpende utgifter innkreves en manedlig leie for henholdsvis parkeringsplasser og
garasjer. Manedlig leie fastsettes av styret, og formidles via borettslagets nettside
skauen.borettslag.net. Styret kan endre leien med 1 maneds varsel til andelseier med tildelt

plass.
4.1.

4.2.

4.3.

Far en andelseier tildelt plass mellom fgrste og siste dato i maneden, betales leien
for hele maneden.

Sier en andelseier opp plassen mellom fgrste og siste dato i en maned, betaler
vedkommende leien ut maneden.

Styret kan endre/bytte om pa tildelt parkeringsplass eller garasjeplass.

5. Andelseiernes forpliktelser
Andelseierne er forpliktet til a:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

Betale leie for parkeringsplass/garasjeplass. Leien forfaller til betaling sammen
med felleskostnader, jf. punkt 2.1.

Erstatte all skade pa parkeringsplass eller garasje og tilhgrende infrastruktur som
skyldes andelseier eller andelseiers husstandsmedlemmer. Andelseier er
forpliktet til & varsle styret skriftlig om eventuell skade.

S¢rge for a bekoste innvendig vedlikehold av garasjen

Sgrge for at garasjer til enhver tid er last

Seke styret fgr eventuelle innvendige utbedringer av garasje, unntatt a sette opp
hyller eller installere portapner.

Andelseier har brukerplikt av sin parkeringsplass eller garasje. Med dette menes:

5.6.1.  Plassen skal benyttes av registrert motorkjgretgy som tilhgrer andelseier

eller husstandsmedlem.

5.6.2.  Parkeringsplassen skal kun brukes til parkering av motoriserte kjgretgy.

Lagring av gjenstander pa parkeringsplassen eller garasjeplass er ikke
tillatt, selv om dette hgrer til kjpretgyet. Lagring av farlig avfall regnes som
et vesentlig mislighold.

5.6.3.  Andelseier eller hustandsmedlem ma ha disposisjonsrett over et registrert

motorkjgretgy.
Er andelseier eller hustandsmedlem midlertidig uten disposisjonsrett over et
registrert motorkjgretgy ma det sgkes om dispensasjon for punkt 5.6.3 til styret.



Dispensasjon kan maksimalt gis for ett ar, fgr parkeringsplass/garasjeplass ma gis
videre etter regler om fordeling av plasser i punkt 3.

5.8.  Parkere innenfor oppmerket og tildelt parkeringsplass
6. Mislighold
6.1. Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.

Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av leie, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk, og brudd pa vedtektene.
Ved vesentlig mislighold kan leieforholdet heves.



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Primera
Selvbyggerveien 143, 0591 Oslo X .

Gnr. 87, Bnr. 9, andelsnr. 149 | SKAUEN BORETTSLAG, Oslo kommune. Saksbehandler:  Ingerid Gude
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 221620 00/473 11325
125260029 E-post: ingerid.gude@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




