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Meglers verdivurdering
RAKILVEIEN 33

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Sarpsborg den 06.03.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Ole Christian Arntsen.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Sarpsborg 06.03.2026

Rakilveien 33, 1710 Verdivurdert til
SARPSBORG 2 500 000
Borettslag rekkehus pa selveiertomt, bygget 118000 2618000 32321
11333 Fellesgjeld Totalt m?2 pris

GNR 2062 BNR710 FNRO SNR1 KOMMUNE 3105
SARPSBORG GRUNNKRETS BAKKELI

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 6 636

Areal 8Tm -m? -m2 -m2 -m2 -m2 Formue 58 000

Tomt -m?2 Soverom 2

Byggear 1993 Etasjer 1
Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

Ulstens vei 22 D
16.09.2025 3990000 4350000 201962 4551962 47416
96 m? 1963 26,0daa 2sov

Rakilveien 35 15.09.2025 1650000 1650000 113005 1763005 30397
58 m? 1993 2.etg  1sov

Rakilveien 37
22.05.2025 1600000 1550000 113005 1663005 27717
60 m?2 1992 2.etg 1sov

Fin leilighet med 2 soverom, sentralt plassert pa Qvre Lande
Denne boligen ligger i 1. etasje og er forbeholdt alderspensjonister eller ufgretrygdede.
Pen, lys leilighet med enkel, trappefri adkomst. Dette er en av fa leiligheter i dette borettslaget med 2 soverom.

Inneholder:
Entré, stue, kjgkken, 2 soverom, bad, bod.

Det er store, lyse fellesarealer i midten av bygningen som kan disponeres av beboerne i borettslaget.
| Rakilveien 33 bor du sentralt, med gode bussforbindelser til byen. Det er gangavstand til butikk og det er fine turmuligheter i omradet.

Kort fortalt

- Leilighet med 2 soverom

- Egen uteplass

- Trappefri adkomst

- Gode parkeringsmuligheter

- Varmekabel pa bad og i alle beboelsesrom
- Varmtvann er inkludert i felleskostnadene

- Separat kjokken

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.



E PrivatMegleren Sarpsborg 06.03.2026

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

3M
2.62M
53%
[ )
24M 2.17M
o
1.8M
1.2M
600K
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ A/ Prisindeks - Endring av eiendom

Garasje, anneks
Garasje, anneks

n Garasje, anneks

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

21.09.2023 24.01.2024 09.07.2024 2390 000 2390 000 137 477 2527 477
09.03.2018 21.03.2018 02.05.2018 1680000 2000 000 171131 2171131
15.10.2007 15.10.2007 - 1500 000 - 1500 000 7

7 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.



E PrivatMegleren Sarpsborg 06.03.2026

Rekkehus til salgs i SARPSBORG kommune na

V'S
3.9M E
3.8M E Annonsene har i
- snitt ligget ute i
13 37M -
rEKKEnCS 3606 000 — prisantydning | snit 78
salgs =
3.5M = dager
3.4M -
3.3M E

Rekkehus solgt i SARPSBORG kommune siste 3 mnd

V'S
35M - Solgt i snitt
- i lopet av
1 1 33M -
rekkehus solgt 3161 000 — Prisantydningi snitt 1 20
3013 000 . Salgspris i snitt dager
29M =
- for 4.8% under prisantydning
2.7M =

Analyse m2-priser

@stfold fylke i snitt siste 3
mnd

34 470

|||.|||}

Rakilveien 33 Totalpris
32 321 2618000

SARPSBORG kommune i
snitt siste 3 mnd

27 460



EIERSKIFTERAPPORT™

Lellighet, borettslag
Rakilveien 33
1710 Sarpsborg

WWW.€3.no

Boligensteknisketilstand:
Antall TG

Ingen avvik

: Ingen vesentlige avvik
{6 TG2 \Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Teglverket 13A

Takstmann Skjeberg 1747

Jostein M athisen _4144_3728

Dato: 05/03/2026 jostein@takstmann-
sarpsborg.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600: 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersegkel ser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke il hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende néar det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA
Egenerklagringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagéende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sdvil det veare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersakelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vagre en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til dlitage.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.

TG 1 *  Som forventet i forhold til alder/bruksslitasie.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vage at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

*  Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

* Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vaae at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
. vege

TGiu *  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG2

E I T .

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse Veiledende starrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 —100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt I@sning. Endelig kostnad ma avklares gjennom naamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:2062, Bnr: 710
Hjemmel shaver: Kari Elisabeth Serli (dedsbo)
Seksjonsnummer: 1

Festenummer:

Andelsnummer: 107

Byggedr: 1993

Tomt: Felles 10 537,6 n?
Kommune: Sarpsborg (3105)
BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Mona Granli (datter)
Befaringsdato: 26.02.2026
Fuktmdler benyttet: ~ Tramex

Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Adkomst: OFFENTLIG
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EIERSKIFTERAPPORT™

OM TOMTEN:

Lett skrdende tomt med asfalterte parkeringsplasser og veier. Store plenareaer og varierende beplanting rundt boligene pa pent
opparbeidet og vedlikeholdt tomt.

OM BYGGEMETODEN:

Ringmur og stept gulv mot grunn. Stept etagieskille. Y ttervegger oppfart i isolert bindingsverk med liggende panel utvendig. Vinduer
med 2-lagsisolerglassi trekarmer som er beslatt utvendig. Glass merket med arstall 2013. Inngangsder fra byggedr og terrasseder med 2-
lags glass fra byggedr. Vamtak konstruert i tre med kaldt loft over 2.etagie. Taket er tekket med taksteinimiterte stalplater. Inngang til
felles overbygget atrium ved innganger til |eilighetene. Trapp og heisi bygget. Denne leiligheten ligger i 1.etage.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Leiligheten fremstai funksjonell stand. Badet ble pusset opp i 2022 og vinduer skiftet rundt 2013. For avrig virker overflater,
innredninger og installasjoner ti & vaae frabyggedr. Alders- og bruksslitasje tilsier at det kan planlegges fornyinger og badet har noen
avvik ut ifraader.

ANNET:
OPPVARMING:
-Elektrisk gulvvarmei alle rom med unntak av boden.

BRANNSIKKERHET:
-Raykvarsler montert i entré/stue.
-Brannslukkingsapparat plassert pa soverom ved stuen.

DOKUMENTKONTROLL:

KILDER:

Oppdragsgiver

Kommunale opplysninger i meglerpakke
Eiendomsverdi.no

Boligopplysninger fraforretningsfarer
Sarpshorg kommunes kartl gsning pa nett

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
ENTRE 9,5m2 tapet, slett hvitmalt, belegg

BAD 4,9mz: fliser, dett hvitmalt, belegg

BOD 3,5m2 malt platekledning/betong, slett hvitmalt, belegg

SOVEROM 11,4m2: tapet, dlett hvitmalt, belegg

STUE 27,3m2 tapet, dlett hvitmalt, belegg

KJIZKKEN 11,2m2 tapet/fliser, dett hvitmalt, belegg

SOVEROM/KONTOR 10,3m?2: tapet, slett hvitmalt, belegg

Arealene som er oppgitt for hvert enkelt rom er malt painnside vegger i rommene. Det totale arealet av disse rommene samsvarer derfor
ikke med BRA. Disse er oppgitt for &gi en indikasion av gulvareal i rommene og ma anses som omtrentlige. Arealer av tappedpninger
eller andre dpninger er ikke trukket fra. Arealene er ikke malt og angitt i henhold til gjeldene brangestandard for arealmdling og det er
ikke pakrevd at disse angisi en godkjent tilstandsrapport. Det tas forbehold om avvik.

FORMAL MED ANALYSEN:

Tilstandsvurdering ved salg av boligen. Tilleggsbygninger blir hovedsakelig kun beskrevet og ikke tilstandsvurdert. Boligen selges som
et dadsbo og dette begrenser tilgang til relevante opplysninger for tilstandsrapporten.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Tidligere salgsannonse opplyser:

2022:
-Fornying/oppussing av badet til slik det fremstér i dag. Ingen dokumentasjon fremvist. Utfert i regi av tidligere eier.

FORSKRIFT TIL AVHENDINGSLOVA § 2-19:

Dersom det har vaat utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem &rene, og arbeidet er
utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftel se fra den eller de handverkerne som ble brukt. Den dokumentasjon som eventuelt er
fremvist er beskrevet ved overnevnte tiltak og/eller ved vurdering for den enkelte bygningsdel

FELLESKOSTNADER:
6636 kr i februar 2026.
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EIERSKIFTERAPPORT™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfert i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Aredler oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealméling regnes ikke &pninger for trapper, heissakter og lignende som del av etasjiens areal. Rom ma vage fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig ared etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-€):

Aredler som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal —rettslig avgrensning:

Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebaae at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Leilighet 1.etg 81
SUM BYGNING 81
SUM BRA 81
AREAL GARASJE/UTHUS:
Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

LEILIGHET 1:ETG: entré, bad, bod, stue, kjakken, 2 soverom.

BRA-e:

MERKNADER OM AREAL.:
Takhgyde: 2,37-2,45 meter.

-Hellelagt uteplass regnesikke som TBA. Denne er pa 5m2.

MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDELER:
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EIERSKIFTERAPPORT™

FORUTSETNINGER: (Vaforhold, hindringer, etc.):
Oppholdsvaa pa befaringen. Boligen var ubebodd, men normalt mgblert.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:
Jostein Mathisen. Ngkler utlevert hos Privatmegleren Sarpsborg v/ Ole Christian Arntsen
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EIERSKIFTERAPPORT™

BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fraanalyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og falger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktarer i eiendomsbrangen. Takstmannen har verken
et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Jostein M athisen
Byggmester, Takstmann

05/03/2026

A o .-'{ I
NS P s
E eellony [Jutfostess

Jostein Mathisen
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EIERSKIFTERAPPORT™

1. Vatrom
1.1 Bad

1.1.1 Overflate vegger og himling

OVERFLATER OG VENTILASION:

-Fliser pavegger. Fliser og fuger fremstar uten riss, sprekker eller skader pa synlige steder.
-Slett hvitmalt tak. Fremstar i ok stand.

-Mekanisk avtrekk, tilluft fratilstatende rom. Trekker ok ved test med papirark.

INNREDNING/UTSTYR:

-Skuffeseksjon med servant og 1-greps blandebatteri
-Speil og belysning pa overskap

-Dus| pavegg med to-veis glassderer til dusjsone
-Gulvstaende toal ett

-Opplegg og plasstil vaskemaskin

Merknader:
-Dar nagre vétsone er ikke utfart med fuktbestandig materiale og har noe avflassing og pabegynt svelling.

1.1.2 Overflate gulv

Belegg pa gulvet med oppbrett pa vegger. Sluk er plassert i dusjhjerne.
-Sluket ligger 30mm lavere enn gulv ved dar og gulvet i dusiens nedslagsfelt har fall mot sluket.

Merknader:

-Belegg har Igsnet fraundergulvet i innerste del av dusjhjgrne. Arsak kan vaere mangelfull liming eller liming pa fuktig
gulv. Forholdene gjer at noe vann blir liggende ved spyling og gir ogsarisiko for utettheter i belegg over tid.

-Omrédet ved servant og vaskemaskin og mot deren har ikke fall og det er ikke sikring mot Iekkaser ut ved daren. Ved
eventuelle lekkasjer sa kan vann renne ut av rommet og fere til falgeskader.

1.1.3 Membran, tettegjiktet og sluk

Membranen er fra ukjent arstall
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Plastsuk med vannlas, klemring og tegn til klemt belegg

-Funksjonell vannls og avrenning i sluk

-Det var allerede boret hull i tilstetende konstruksjon fra kjgkken og dette ble kontrollert uten & pavise tegn til fuktighet.
-Det ble malt med pigger i trevirkei tilstgtende vegg til vatrom uten at det ble malt hayere verdier enn anbefalt for
trevirke i lukket konstruksjon

-Det er opplyst i tidligere salgsoppgave at badet ble pusset opp i 2022, men det er ukjent om belegg pa gulv og eventuelt
tettegikt bak veggfliser er fra dette &ret eller om det er eldre.

Merknader:

-Belegg som er Igst innerst i dusjhjarne gir risiko for utettheter over tid ved bevegelse i materialet. Rundt avigp fra
toaett er det ikke helt tett. Risiko for vanninntrenging i bakenforliggende konstruksjon er til stede.

-Det er ikke fremvist dokumentasjon for materialvalg og fagmessig utfart tettegikt bak fliser pa vegger. Kriterier for en
godkjent tilstandsrapport tilsier at dette ma fremvises for & oppna bedre tilstandsgrad da bygningsdelen er skjult og har
flere risikopunkter som ikke kan kontrolleres.

2. Kjgkken
2.1 Kjgkken
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EIERSKIFTERAPPORT™

Vanninstallasjonen er fra 1993

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

FUKTS@K PA GULV FORAN BENK OG @VRIGE RISIKOPUNKTER:
Det bleikke indikert for haye verdier eller forskjeller fra antatt tarre steder.

VENTILATOR:
Trekker ok ved test med papirark.

-Innredning med slette fronter
-Laminat benkeplate. Fliser pavegg over benk
-Oppvaskkum i stal med 1-greps blandebatteri

Merknader:

-Kjakkeninnredning har avskallinger og pabegynt svelling etter alders- og bruksslitasje. Forholdene gir risiko for
ytterligere skader ved vannsgl, vasking eller lignende. Flere fronter er skjeve.

-Det kan planlegges utskiftning av kjgkkeninnredning pga alders- og bruksslitase.

3. Andre Rom
3.1 Andrerom

Overflater og innredninger virker hovedsakelig a vaae frabyggedr og er malt i flere omganger etter byggedr.

Merknader:

-Stedvis er tapet |@s fravegg og har stedvis sprukket. Aldersditasie er arsak og konsekvens er hovedsakelig estetisk.
-Sprekk i betongvegg i mur indikerer lokale bevegelser i bygget. Sprekken reduserer funksjon for boligens
branncellebegrensende bygningsdel.

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Vinduer med 2-lagsisolerglassi trekarmer som er bedlatt utvendig. Glass merket med arstall 2013. Inngangsdaer av
ukjent alder. Terrasseder med 2-lags glass fra byggedr.

-Ok funksjon ved dpning/lukking av derer
-Ok funksjon ved dpning/lukking av vinduer.
-Inngangsder mangler merking for brann- og lydmotstand.

Merknader:

-Terrasseder frabyggedr har slitasie som reduserer motstandsdyktighet mot vann og dette gir ekt risiko for réteskader
over tid. Manglende tetting under daren gir risiko for vanninntrenging under deren.

-Beslag mangler oppbrett pa ender og gir ikke optimal beskyttelse og bortledning av vann.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6.VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 1993
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

911



EIERSKIFTERAPPORT ™
Vanntilfarsel i kobberrar og plastrer (rar-i-rar). Avligpsrer i plast.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilkoblet utstyr.
-Fordelingsskap for rer-i-rar system har drenering ut pa vatrom.

Merknader:

-1 leiligheten er det kun mulig & stenge vannet pa badet. Ved eventuelle lekkasier pa kjgkken sa vil ikke vannet kunne
stenges hurtig slik at falgeskader reduseres.

-Eldre kabberrar som dels ligger skjult i konstruksjoner gir gkt risiko for lekkasjer som ikke ngdvendigvis oppdages
tidlig, og krever dpning av konstruksjoner for utbedring. Gjenstéende forventet brukstid kan anses som kort og utskifting
kan planlegges.

-Vannrer i benk under kjgkkenkum er mangelfullt festet og dette kan gi bevegelser og trykkslag som igjen kan svekke
sammenfgyninger/koblinger og faretil lekkasjer.

-Det er ikke dokumentert at endringer gjort pa anlegget ved fornyinger i seneretid er utfart av rerlegger. Eventuelle
arbeider utfert av ufaglaate gker risiko for lekkagjer.

6.2 Varmtvannsbereder

Felles forsyning av varmtvann fra beredere som ikke var tilgjengelig for inspeksjon pa befaring.

Merknader:

6.3 Ventilasion

Boligen har naturlig ventilasion.
Boligen har mekanisk ventilasjon.

Tilfarsel av friskluft via ventiler i vegger. Mekanisk avtrekk frabadet som styres fra kjgkkenventilator.

-Normal lgsning for ventilason i henhold til boligens alder.
-Det trekker normalt ved test med papirark pa avtrekksventil pa badet.

Merknader:
-Ukjent alder og vedlikeholdshistorikk for avtrekksvifte og kanaler.

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.

Det elektriske anlegget ble installert i 1993

Det elektriske anlegget ble totalrehabilitert i

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

Sikringsskap og automatsikringer fra byggear. 10 kurser inkludert hovedbryter. Hovedsakelig skjult anlegg.

Samsvarserklaginger:
-Det ligger dokumenter i boligmappa.no som undertegnede ikke har fatt tilgang til.

Tilbakemelding fra Det lokale el-tilsyn:
-Foresparsel fraundertegnede er ikke besvart.

Merknader:

-Boligen selges som et dadsbo og undertegnede har ikke mottatt opplysninger om anleggets funksjon og historikk fra
personer som har bebodd boligen. Den forenklede undersgkel sen som skal gjares for en godkjent tilstandsrapport er ikke
komplett. Det anbefales at el-fagkyndig personell utfgrer en utvidet kontroll av anlegget.
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Vaa oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert i forbindel se med oppdraget.

Tilleggsopplysninger:

LOVLIGHET:
-Planlgsning og bruken av rommene samsvarer med tegninger fra byggesaksarkivet.

FERDIGATTEST:
-Det foreligger midlertidig brukstillatelse for 3 stk. boligbygg m/ 37 leil. og servicedel. Datert 12.01.1993.
-Det gisikke ferdigattest i dag for tiltak som ble sgkt om fer 1.1.1998.

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.2 Bad Overflate gulv
-Belegg har lgsnet fra undergulvet i innerste del av dusjhjgrne. Arsak kan vaare mangelfull liming eller liming pé
fuktig gulv. Forholdene gjar at noe vann blir liggende ved spyling og gir ogsarisiko for utettheter i belegg over tid.
-Omrédet ved servant og vaskemaskin og mot daren har ikke fall og det er ikke sikring mot lekkasjer ut ved daren.
Ved eventuelle lekkasier s kan vann renne ut av rommet og fere til falgeskader.
1.1.3 Bad Membran, tettegjiktet og sluk

-Belegg som er I@st innerst i dusjhjerne gir risiko for utettheter over tid ved bevegelse i materialet. Rundt avigp fra
toalett er det ikke helt tett. Risiko for vanninntrenging i bakenforliggende konstruksjon er til stede.
-Det er ikke fremvist dokumentasjon for materialvalg og fagmessig utfart tettegikt bak fliser pa vegger. Kriterier
for en godkjent tilstandsrapport tilsier at dette ma fremvises for & oppna bedre tilstandsgrad da bygningsdelen er
skjult og har flere risikopunkter som ikke kan kontrolleres.

2.1 Kjogkken Kjakken
-Kjakkeninnredning har avskallinger og pabegynt svelling etter alders- og bruksdlitasje. Forholdene gir risiko for
ytterligere skader ved vannsgl, vasking eller lignende. Flere fronter er skjeve.
-Det kan planlegges utskiftning av kjgkkeninnredning pga alders- og bruksslitasie.

3.1 Andrerom
-Stedvis er tapet |@s fravegg og har stedvis sprukket. Aldersditasje er arsak og konsekvens er hovedsakelig
estetisk.
-Sprekk i betongvegg i mur indikerer lokale bevegelser i bygget. Sprekken reduserer funksjon for boligens
branncellebegrensende bygningsdel .

4.1 Vinduer og ytterderer
-Terrasseder fra byggedr har dlitasie som reduserer motstandsdyktighet mot vann og dette gir gkt risiko for
réteskader over tid. Manglende tetting under daren gir risiko for vanninntrenging under deren.
-Beslag mangler oppbrett pa ender og gir ikke optimal beskyttelse og bortledning av vann.

6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
-1 leiligheten er det kun mulig & stenge vannet pa badet. Ved eventuelle lekkasier pa kjagkken savil ikke vannet
kunne stenges hurtig slik at falgeskader reduseres.
-Eldre kabberrar som dels ligger skjult i konstruksjoner gir gkt risiko for lekkasjer som ikke ngdvendigvis
oppdagestidlig, og krever pning av konstruksjoner for utbedring. Gjenstaende forventet brukstid kan anses som
kort og utskifting kan planlegges.
-Vannrer i benk under kjgkkenkum er mangelfullt festet og dette kan gi bevegelser og trykkslag som igjen kan
svekke ssmmenfgyninger/koblinger og fare til lekkagjer.
-Det er ikke dokumentert at endringer gjort pa anlegget ved fornyinger i seneretid er utfart av rerlegger.
Eventuelle arbeider utfart av ufaglaate gker risiko for lekkasjer.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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Adresse

Rakilveien 33, 1710 SARPSBORG

Dato for energimerking Merkenummer

06.03.2026 Energiattest-2026-266882
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 6459889

Gardsnummer Bruksnummer

2062 710

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0107

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1993 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
81,0 m? 81,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
208,95 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
217,09 kWh/m? 17 584 kWh
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Rakilveien 33, 17710 SARPSBORG

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Rakilveien 33, 17710 SARPSBORG

v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking



Dato utkjert: 25.02.26 Side 1 av 2

.BOIIgOP_pIysnlng_er' Saksbehandler. Havard Bae
Lande Borettslag Var ref.: 1281107

Rakilveien 33 Type: Tilknyttet borettslag

1710 SARPSBORG Eiere: KariSerli’s bo
Organisasjonsnr: 961 931 126 Andelsnr: 107

[1: Felleskostnader

Tot. innev, maned: 6 636
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Renter

486
Felleskostnader - 1 5532
Avdrag 518
Objekt: Parkeringsplass ute ( 255 -5) 100
Det er IKKE innfart IN-ordning i boligselskapet
[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan): 118 122 Gjeld siste arsoppg.: 118 131
Klient ajourf. lan: 4137 296,45 Klient gj. s. arsoppg.: 4137 296
S pesifikasjon av lan:
Lanenummer: 12126983423, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer perar.
Rentesats per 25.02.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 31
Saldo per 25.02.2026: 694 880
Andel av saldo: 19 839
Ferste terminffarste avdrag: 30.12.2013 ( siste termin 30.09.2033 )
Lanenummer: 16364058202, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer perar.
Rentesats per 25.02.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 61
Saldo per 25.02.2026: 2 688 547
Andel av saldo: 76 760
Ferste terminffarste avdrag: 30.09.2021 ( siste termin 31.03.2041)
Lanenummer: 16364363730, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 25.02.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 82
Saldo per 25.02.2026: 753 869
Andel av saldo: 21 523
Ferste terminffarste avdrag: 30.09.2021 ( siste termin 30.06.2046 )
[4: Serskilte opplysninger i
Klausuler:
Styreleder: Eli Brenstad
Adresse: Rakilveien 37
Postnri-sted: 1710 SARPSBORG
Telefon: Mob.: 91826918
E-post: elibrenstad@ gmail.com
{6: Ligning - 2025 i
Gjeld: 118 131 Andre inntekter: 2434
Annen formue: 58 656 Utgifter: 6726
[7: Palydende J
Pélydende: Opprinnelig innskudd: 199 000
Andelsnr:

107 Partialobligasjonsnr:

107



Boligopplysninger.

Saksbehandler; Havard Bae

Dato utkjert: 25.02.26 Side 2 av 2

Lande Borettslag Var ref.: 1281107
Rakilveien 33 Type: Tilknyttet borettslag
1710 SARPSBORG Eiere: KariSerli’s bo
Organisasjonsnr: 961931 126
[8: Bygning/eiendom |
éérdsfnruksnr: 2062/710 -
Bygningstype: Lavblokk
Feste/eiet tomt: Eiet
|9: Forsikring |
leorsikret it Gjensidige Forsikring ASA Polisenr: 79470739
|10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger J
Ferste innflytting: 01.06.1993 SSBnr HO0107
E tasje: 01 Oppvarmingstype: Strem
Heis: Nei
Parkeringstype: Biloppstillingsplass - borettslaget har noen garasjer ()
Systemlas: Nei Antall rom: 3
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3
Livslgp standard: Nei Kategori: Kategori 1

Ansiennitetsregler:

Fasiliteter:

Annen informasjon:

1 - Intern - andelseier i borettslaget
2 - Tildeling Sarpsborg kommune

3 - Alders-/uferetrygdede

4 - Felles forkjgpsrett

4 - Medlem i SOBBL



Standard vedtekter for borettslag med prisregu

sonnn Sarpsbo 1.'-'..' og (_Jrr.!m_.,us Boligby
Vedtekter

ering

ggelag

Mars 2006

for LANDE borettslag org nr. 961 931 126
tilknyttet
Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag.

Vedtatt av generalforsamlingen 15.mars 2006.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Lande borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Sarpsborg kommune og har forretningskontor i Sarpsborg kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Sarpsborg og Omegns Boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner ett hundre.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) med alders-
eller uferetrygd etter Folketrygdloven, kan bli og veere andelseiere i borettslaget.

Sarpsborg kommune har ervervet og kan eie inntil 12 andeler for bruksoverlating til personer
som tilfredsstiller vilkaret i 1. ledd. En av disse andelene kan benyttes til degnvakt. Dersom
Sarpsborg kommune avhender noen av sine andeler reduseres kommunens rett til a eie antall
andeler tilsvarende.

Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Med unntak av kravet om medlemskap i boligbyggelaget gjelder ikke vilkarene for a bli
andelseier nar andelen overfoeres til gjenlevende ektefelle eller samboer som benyttet boligen
til felles bolig sammen med andelseieren da denne dede

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameiere i andel.

(2) Sameierne skal utpeke en fullmektig som representerer andelen overfor borettslaget og
forretningsferer. Sameierne er solidarisk ansvarlige for a oppfylle andelseiers plikter
overfor borettslaget, og plikter a holde borettslaget lepende orientert om hvem som er
deltakere i sameiet. Sameiernes innbyrdes organisering og ansvarsfordeling for evrig
vedrerer ikke borettslaget.
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(3) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling
av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny
andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett

(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest personer i henhold
til kommunal venteliste, utpekt av Sarpsborg kommune, forkjepsrett. Dersom Sarpsborg
kommune ikke benytter sin utpekingsrett har Sarpsborg kommune, og dernest de evrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste arene
har hert til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores
gjeldende nar andelen overfores pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene 1 husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til a gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

3-2 Frister for 4 gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Nzermere om forkjepsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen av andelseierne i borettslaget melder forkjepsrett, Sarpsborg kommune ikke
benytter sin rett til a utpeke en forkjepsberettiget eller Sarpsborg kommune selv melder
forkjepsrett, utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.
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4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eilendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan brukeren av boligen allikevel holde dyr dersom gode grunner taler for det,
og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eilendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som folge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.
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(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles- /hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.
(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved
innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som folger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden felger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig
utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i
beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
gjennomfieres slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller
sjenanse for elendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra
boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17, desember 1976 nr 100,
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst to, heyst seks, andre
medlemmer; med minst ett varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlem(mer) velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal serge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammeotte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebeerer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a eke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket foerer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styret representerer laget utad og tegner dets navn. Styret kan beslutte a gi styremedlemmer
eller forretningsforer rett til a tegne lagets navn, i trad med retningslinjer fra lagets revisor
eller annen myndighet. Styret kan nar som helst kalle fullmakten tilbake.
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9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den everste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa
minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om nedvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt
krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Meteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Motelederen skal serge for at det feres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning,

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller neerstaende har en framtredende personlig eller ekonomisk
seerinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller
neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jfr borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr
39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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ORDENSREGLER for Lande Borettslag

Sist endret pa generalforsamling 30.04.2025

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for a holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse a anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til a begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal vaere ro i borettslaget mellom klokken 2200-0700. |
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2200, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,

sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:
- pa hverdager klokken 0700-2000
- pa lgrdager klokken 1000-1800.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer

Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den
kalde arstiden slik at vann/avlgpsregr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for a unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- a opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- at risting av t@y, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for a fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal spke styret om adgang til 3 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
a sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.



4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til a holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

S@ppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir og plast sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt forgjenstander som tilhgrer beboerne.
Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til

boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere |ast.

5. Kjgring og parkering
Dersom borettslaget har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjgretay, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar
ferst i bruk den for fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pa gardsplasser,
gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

Det er ikke tillatt 3 parkere motorkjgretgy pa gardsplassen som ikke er i bruk.

6. Dyrehold

Det er forbudt 3 holde dyr i borettslaget. Selv om det er et forbud mot dyrehold, kan
brukeren av boligen sgke styrets godkjennelse til det. Dersom gode grunner taler for
dyreholdet, og det ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen, vil sgknaden bli

innvilget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer
pa borettslagets omrade.

7. Andre bestemmelser
- Klager eller uoverensstemmelser skal meldes skriftlig til styret

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Lande Borettslag

Innkalling til ordinzer generalforsamling
Tidspunkt: Onsdag 30.04.2025 kl. 17:00

Sted: Lande bosenter, mgterom 2 Nord
Til behandling foreligger:
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av referent
1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmette
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen
1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden
2 Regnskap og revisors beretning for 2024
3 Innkomne saker
3.1 Sak fra andelseier - ordensregler
4 Godtgjering til styret
5 Valg
5.1 Valg av styreleder for 2 ar
5.2 Valg av styremedlem for 2 ar
5.3 Valg av varamedlemmer for 1 dr
5.4 Valg av valgkomite for 1 ar

5.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling for 1 ar

10.04.2025
Hilsen styret i Lande Borettslag

P& generalforsamling har hver andel 1 stemme. Det er anledning til & mgte med fullmakt
fra 1 andelseier. Fullmaktsskjema er vedlagt. Beboere som ikke er andelseiere i tilknyttet
borettslag (dersom ektefelle/samboer ikke er andelseier/medeier, ved fremleieforhold
etc.) har rett til 3 mete pa generalforsamling, men har ikke stemmerett. Det er derfor
viktig & mote med fullmakt dersom andelseier ikke mgter.



1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av referent

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmagtte
1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

2. Regnskap og revisors beretning for 2024

3. Innkomne saker

3.1 Sak fra andelseier - ordensregler
Jan-Roger Pettersen skriver fglgende:

"Jeg viser til lagets ordensregler vedrgrende stgyende arbeider i helger. Mener at siste
avsnitt i punkt 2, ber endres. Der det gis adgang til steyende arbeider p3 sgndag
mellom 10-18.

Jeg mener ordensregler bgr vaere forenlig med vart Nasjonale lovverk. Der det ikke
dpnes for stgyende arbeider pd helligdager. (Se lov om hellidagsfred.)"

Styrets innstilling

Styret har ikke opplevd at stoy pd sendager er et problem i borettslaget, men ber
generalforsamlingen ta stilling til om dagens tekst skal beholdes, eller om setningen
skal endres.

Dagens tekst:
"Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medferer banking,

boring, sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:
- pd hverdager klokken 0700-2000
- i helg og helligdager klokken 1000-1800."

Styrets forslag til vedtak
@nsker flertallet at ordensreglene skal endres, foreslar styret at setningen "i helg og
helligdager klokken 1000-1800" endres til: "pa lgrdager klokken 1000-1800."

4. Godtgjoring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2024 til ordinaer generalforsamling
2025.

5. Valg
Styret har bestatt av:

Styreleder, Eli Brenstad
Styremedlem, Willy Bakken
Styremedlem, Anne Marie Norvik
Varamedlem, Nora-Karin Kjonnds



5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Eli Brenstad er pa valg og stiller til gjenvalg

5.2 Valg av styremedlem for 2 ar
Willy Bakken er pa valg og stiller til gjenvalg

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Nora-Karin Kjgnnds er pa valg

5.4 Valg av valgkomite for 1 &r

5.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs
generalforsamling for 1 ar



Fullmakt

Undertegnede, med navn og adresse:

gir med dette fullmakt til:

’

for & stemme pd mine vegne pa ordinaer generalforsamling i 2025 i Lande Borettslag.

Sted og dato: ; / -2025

Andelseier/fullmaktsgivers signatur:

Viktig & vite om fullmakter:

« En andelseier som ikke kan mgte p3 generalforsamling, kan gi sin mete- og
stemmerett til en annen person,

e Det kan ikke skrives pa fullmakten hva som skal stemmes. Andelseier bar derfor
finne en person som deler samme mening, og gi denne en fullmakt.

« De som mgter pa generalforsamling har kun mulighet til 3 ha 1 fullmakt hver.
Fullmakter kan ikke viderefgres til andre.



Resultatregnskap for Lande Borettslag

Note 2024 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 2 280 264 1905 024 2 280 300 2 281 500
Innkrevde kostnader finans 378 084 753 396 378100 376 800
Innkrevde kostnader garasjer 62 976 56 160 63 000 62 700
Innkrevde kostnader parkering 1100 1200 1200 600
Andre inntekter 1 556 477 197 059 419 900 216 800
Sum inntekter 3278 901 2912 839 3142 500 2938 400
KOSTNADER
Styrehonorar 2 100 000 106 250 106 000 104 000
Arbeidsgiveravgift og pensjon 14 100 14 100 15000 14 700
Revisjonshonorar 4 5000 4 875 5200 5200
Forretningsfarerhonorar 118 034 116 256 118 300 121 400
Vaktmester 45 444 0 0 0
Renhold 62 779 74 811 60 000 86 000
Drift og vedlikehold 5 4090 899 358 431 2 767 000 397 000
TV/bredband 183 709 163 255 173 000 225 000
Forsikringer 252 092 216 649 252 600 295 000
Kommunale avgifter 423 212 352 619 426 000 510 000
Eiendomsskatt 128 020 128 020 128 000 128 000
Kostnader strem, energi 226 292 231 649 300 000 300 000
Andre driftskostnader 6 36 961 44 160 40 700 48 200
Sum kostnader 5686 542 1811075 4 391 800 2234 500
Driftsresultat -2 407 641 1101 764 -1 249 300 703 900
Finansnetto
Utbytte Gjensidige 23575 21258 0 0
Renteinntekter 121 759 128 840 0 0
Rentekostnader 253 962 220 052 255 400 242 400
Sum finansielle poster -108 628 -69 954 -255 400 -242 400
Resultat -2 516 268 1031810 -1 504 700 461 500
Disponering av arsresultat
Overfart til/fra opptjent egenkapital -2 516 268 1031810 0 0

Lag nr:128. Lande Borettslag Org.nr. 961 931 126




Balanse for Lande Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 7,11 23 763 000 23 763 000
Garasjer / carporter 8, 11 791 163 791 163
Sum anleggsmidler 24 554 163 24 554 163
OML@PSMIDLER
Fordringer
Felleskostnader 6 324 0
Andre fordringer 9 652 035 447 295
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende bank 1 256 158 4172923
Konto for skattetrekk-bundne midier 10 10
Sum omlgpsmidler 1914 527 4620 228
SUM EIENDELER 26 468 690 29 174 391

Lag nr: 128. Lande Borettslag Org. nr. 961 931 126




Balanse for Lande Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 3700 3700
Opptjent egenkapital 15 120 266 17 636 535
Sum egenkapital 10 15 123 966 17 640 235
GJELD
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 11 4 336 609 4522 611
Borettsinnskudd 12 6 703 000 6 703 000
Sum langsiktig gjeld 11 039 609 11 225 611
Kortsiktig gjeld
Leverandegrgjeld 303 764 306 520
Palepte renter 1351 2026
Sum kortsiktig gjeld 305115 308 545
Sum gjeld 11 344 723 11 534 156
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 26 468 690 29 174 391

Lande Borettslag

sted:_ kel

, dato: [ C%/ 3- 2o s

o

EL Brewstact Willy 0> gk, Guse Yave Nomz

Eli Brenstad \ \dlilly Bakken Anne Marie Norvik

Styreleder Styremedlem Styremedlem

Lag nr: 128. Lande Borettslag Org. nr. 961 931 126




Noter

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og

arsberetning for borettslag.

Inntekter
Felleskostnadene innkreves manedlig.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt for varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. For gjeld er

analoge kriterier lagt til grunn.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares hvis de har en antatt levetid over tre &r, og en kostpris som overstiger kr. 30.000. Varige driftsmidler som

forringes i verdi, avskrives lineaert over forventet skonomisk levetid.

Bygninger og tomter

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er fort opp i balansen etter fradrag for eventuelle avsetninger.

Disponible midler

| resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Borettslagets arsregnskap tar ikke hensyn til viktige

gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Som eksempel kan nevnes opptak og avdrag pa lan.

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene borettslaget har til disponering. Starrelsen pa de disponible midlene er et viktig

styringsverktay i vurderingen av om det er nedvendig & endre felleskostnadene.

2024 2023
Disponible midler pr 01.01. 4 311 682 3872093
Endring disponible midler
Arets resultat -2 516 268 1031810
Avdrag lan -186 002 -592 221
Arets endring av disponible midler -2702 270 439 589
Disponible midler 1609 412 4 311 682
Omlgpsmidler 1914 527 4 620 228
Kortsiktig gjeld -305 115 -308 545
Disponible midler 1609 412 4 311 682

[ Lag nr: 128 Lande Borettslag




Noter

Note 1 - Andre inntekter

2024 2023

3900 Andre inntekter 556 477 197 059

Sum 556 477 197 059

Andre inntekter gjelder avregning sameiekostnader.

Note 2 - Styrehonorar

Styrehonorar utbetalt i 2024 gjelder for valgperioden 2023/2024.

Note 3 - Ansatte og OTP

Borettslaget har ingen ansatte og er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon (OTP}).

Note 4 - Revisjonshonorar

Revisjonshonorar i 2024 gjelder i sin helhet lovbestemt revisjon.

Note 5 - Drift og vedlikehold

2024 2023

6600 Vedlikehold bygning 933 042 164 179
6601 Vediikehold heis 73612 36 373
6603 Vediikehold uteomrade 139 204 135 667
6604 Vedlikehold rehab 2910 603 0
6605 Ventilasjon - serviceavtale 34 438 11 562
6609 Egenandel forsikring 0 10 000
6612 Kostnader garasjer 0 650

Sum 4090 899 358 431

Vedlikehold omfatter l@apende fast vedlikehold som snabrayting, gressklipping, serviceavtaler samt diverse vedlikehold av uteplass, bygninger

og heis. | tillegg er bygningene malt, kledning byttet etter behov, det er ogsa byttet tre VVB og tilrettelagt for elbil lading.

Styret vurderer det gjennomfarte vedlikeholdet som tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

| Lag nr: 128 Lande Borettslag




Noter

Note 6 - Andre driftskostnader

2024 2023
6490 Leie Container 5657 8168
6500 Verktgy og redskap 399 0
6550 Driftsmateriell 1452 10 808
6720 Honorar for gkon.og jur.bistan 500 500
6725 Juridisk radgivning 0 9547
6800 Kontorrekvisita 6 061 143
6860 Kurs og konferanser 9 300 1000
7400 Kontingent- fradragsberettiget 2802 2763
7710 Generalforsamling/arsmate 1875 5000
7770 Bank og kortgebyr 1836 1869
7771 Diverse purregebyr og renter -98 0
7790 Andre driftskostnader 7177 4362
Sum 36 961 44 160
Andre driftskostnader konto 7790 gjelder barebukett, bevertning generalforsamling og innkjep av juletreer.
Note 7 - Bygninger
Kostpris 1994 23 763 000
Bokfert verdi 31.12 23 763 000
Tomt, gnr. 2062 bnr. 710, ble kj@pt i 1994 og inngar i kostpris bygninger.
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er giennomfart.
Note 8 - Garasjer/Carporter
Kostpris garasjeanlegg 791 163
Bokfert verdi 31.12 791 163
Garasjene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.
Note 9 - Andre fordringer
2024 2023
1599 Andre kortsiktige fordringer 136 585 16 495
1749 Forskuddsbet. forsikring, tv, bredband mm. 515 450 430 800
Sum 652 035 447 295
Note 10 - Endringer egenkapital
2024 2023
Egenkapital 01.01. 17 640 235 16 608 425
Arets resultat -2 516 268 1031810
Egenkapital 31.12. 15123 966 17 640 235

| Lag nr:

128 Lande Borettslag




Noter

Note 11 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Bank ASA DNB Bank ASA DNB Bank ASA
Lanenummer: 16364363730 16364058202 12126983423
Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2021 2021 2013
Rentesats: 570 % 570 % 5.70 %
Beregnet innfridd: 30.06.2046 31.03.2041 30.09.2033
Opprinnelig lanebelap: 850 000 3200 000 1 500 000
Lanesaldo 01.01: 791 883 2900 203 830 525
Avdrag i perioden: 18 276 102 061 65 665
Lanesaldo 31.12: 773 606 2798 142 764 860
Pantegjeld
Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 6 123 813 742 878
16 117 454 1879 264
15 114 298 1714 470

Selskapets langsiktige gjeld er sikret med pant i borettsiagets bygning (er). Bokfert verdi pa pantsatte midler pr 31.12. framkommer i note for

bygninger.

Note 12 - Borettsinnskudd
Opprinnelig borettsinnskudd 1994 kr 6 703 000.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets bygning(er).

Lag nr: 128 Lande Borettsiag




SOLH@I REVISJON AS

Medlemmer av Den
norske Revisorforening
Autorisert regnskaps-
fererselskap

Registrert i Foretaksregisteret
NO 952011 677 MVA
Bankgiro 6129.05.44644
Hiemmeside: www.solhoi.no

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Lande Borettslag

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lande Borettslag som viser et underskudd pa kr 2 516 268. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring av disponible midler for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vdre oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og
vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Eﬁ Solhai Revision AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg - E-post: post@solhoino -« TIF: +47 69 1383 33



lf SOLH@I REVISJON AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Side 2

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og d avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa
grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsheretning-revisors-
oppgaver-og-plikter/

Sarpsborg, 19. mars 2025
Solhgi Revisjon AS

L@YZQ%WVW

Kay Age Minge
Statsautorisert revisor

[fl Solhai Revision AS - Hundskinnveien 98, 1711 Sarpsborg - E-post: post@solhoino - TIf: +47 69 13 83 33



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Lande Borettslag onsdag 30.04.2025 kl. 17:00 - Lande
bosenter, mgterom 2 Nord.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Havard Bge

1.2 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: H&vard Bge

1.3 Registrering av stemmeberettigede og fremmgtte
Antall andelseiere: 18

Antall fullmakter: 1

Antall stemmeberettigede: 19

I tillegg mgtte

Medeiere/andre: 6

Fra SOBBL: Havard Bge

Vedtak:
Godkjent

1.4 Valg av 2 andelseiere til & undertegne protokollen

Vedtak:
Valgt ble: Sten Erik Johannesen og Lillian @rseng

1.5 Godkjenning av innkalling og oppsatt dagsorden

Vedtak:
Godkjent

2. Regnskap og revisors beretning for 2024

Vedtak:
Regnskapet for 2024 ble godkjent og revisors beretning ble tatt til etterretning.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Lande Borettslag. Side 1/3



3. Innkomne saker

3.1 Sak fra andelseier - ordensregler
Jan-Roger Pettersen skriver fglgende:

"Jeg viser til lagets ordensregler vedrgrende stgyende arbeider i helger. Mener at siste
avsnitt i punkt 2, bgr endres. Der det gis adgang til steyende arbeider pa sgndag mellom
10-18.

Jeg mener ordensregler bgr vaere forenlig med vart Nasjonale lovverk. Der det ikke 3pnes
for stgyende arbeider pd helligdager. (Se lov om hellidagsfred.)"

Styrets innstilling

Styret har ikke opplevd at stgy pd sgndager er et problem i borettslaget, men ber
generalforsamlingen ta stilling til om dagens tekst skal beholdes, eller om setningen skal
endres.

Dagens tekst:
"Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,

sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:
- pa hverdager klokken 0700-2000
- i helg og helligdager klokken 1000-1800."

Styrets forslag til vedtak
@nsker flertallet at ordensreglene skal endres, fores|3r styret at setningen "i helg og
helligdager klokken 1000-1800" endres til: "pa lgrdager klokken 1000-1800."

Vedtak:

Setningen "i helg og helligdager klokken 1000-1800" i ordensreglenes punkt 2, endres til
"pd lgrdager klokken 1000-1800".

4. Godtgjoring til styret

Honoraret gjelder fra ordinaer generalforsamling 2024 til ordinzer generalforsamling 2025.

Forslag: Kr. 70.000 til styreleder Eli Brenstad og kr. 15.000 hver til styremedlemmene Willy
Bakken og Anne Marie Norvik

Vedtak:
Som forslag

5. Valg
5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Eli Brenstad er pa valg og stiller til gjenvalg
Andre forslag: Ingen

Vedtak:
Eli Brenstad ble valgt

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Lande Borettslag. Side 2/3



5.2 Valg av styremedlem for 2 ar
Willy Bakken er pa valg og stiller til gjenvalg

Andre forslag: Ingen

Vedtak:
Willy Bakken ble valgt

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Nora-Karin Kjgnnas er pa valg
Forslag: Gjenvalg av Nora-Karin Kjgnnas
Vedtak:

Nora-Karin Kjgnnas ble valgt

5.4 Valg av valgkomite for 1 ar

Vedtak:
Styret fungerer som valgkomite

5.5 Valg av delegat med en varadelegat til SOBBLs generalforsamling

for 1 ar

Vedtak:
Delegat: Eli Brenstad ble valgt

Varadelegat: Willy Bakken ble valgt

Protokollen ble opplest fgr den ble undertegnet.

Sarpsborg, 30.04.2025

Havard Bge, mgateleder (sign.)
Sten Johannesen, protokollvitne (sign.)
Lillian @rseng, protokollvitne (sign.)

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Lande Borettslag.
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Det kan forekomme omrader med reguleringsplaner som ikke er digitalisert. Dersom det ikke er treff pa en reguleringsplan og/eller bebyggelsesplan,
sjekk likevel planregisteret for omradet.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeomrader (PBL1985 §

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
B Ormrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
Reguieringsplan-Offentlige trafikkomrader (.
N Kjgreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Reguieringsplan-Spesialornrdder (PBL1985 §
RRRERRER

Privat veg

Reguieringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 § .
s Felles avkjgrsel

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Regulerings- og bebyggelsesplanormrade

- Planens begrensning
- Forma3lsgrense
B Eiendomsgrense som skal oppheves
~a Byggegrense
- Bebyggelsesominngiriplanen
~_~+"" Bebyggelse som forutsettes flemet
Abc P &skrift feltnavn
Abc Piskrift areal

Abc P&skrift utnytting




Kommuneplan
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelpian PBL 200¢
~. Faresone grense

Faresone - Ras- og skredfare
Faresone - Flomfare

Stgysonegrense

Stgysone - Rgd soneiht. T-1442
Stgysone - Gul sone iht. T-1442
Besternmelsegrense

Bebyggelse og anlegg - ndvaerende
Tijenesteyting - ndvaerende
Veg-niverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 107 i Lande Borettslag (961931126), Sarpsborg kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 24.02.2026 10:28

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene

benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Rakilveien 33 H0107 2062/710/0/1 82 3 1 1 Kjokken
Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SORLI KARI ELISABETH Eiendomsrett Dad
301045 11

Vegadresse: Rakilveien 33 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1710 SARPSBORG Kirkesogn 02020401 Tune

Grunnkrets 2208 Bakkeli Tettsted 22 Fredrikstad/Sarpsborg

Valgkrets 3 Kurland

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 6459889 Bo- og servicesenter (151) Tatt i bruk (TB) 12.01.1993
1: Bygning 6459889: Bo- og servicesenter (151), Tatt i bruk 12.01.1993

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 1204

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 1204
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Ja BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal

Energikilder Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 14
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Rammetillatelse 04.11.1991 [04.11.1991

Igangsettingstillatelse 06.01.1992 |07.02.1992

Tatt i bruk 12.01.1993 |16.07.1993

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 7 577 0 577 0 0 0
HO1 7 627 0 627 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kCl rt

Borettslagsandel 107 i Lande Borettslag (961931126), Sarpsborg kommune
Utskriftsdato: 24.02.2026 10:28

Navn Lande Borettslag Org.nr 961931126
Adresse Postboks 335, 1702 SARPSBORG Ant. andeler 0

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type Matrikkelnr Beregnet areal Arealmerknader
Seksjon 2062/710/0/1 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2



"'.. i,‘-! | Sarpsborg kommune

Adresse: Postboks 505, 1703 SARPSBORG
Telefon: 69 10 80 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 24.02.2026

Kilde: Sarpsborg kommune

Kommunenr.

3105 Gardsnr.

2062

Bruksnr. 710

Festenr.

Seksjonsnr. 1

Adresse

Rékilveien 33, 1710 SARPSBORG

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

@ Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

201701

© Reguleringsplaner

© Kommunedelplaner

O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

@ Bebyggelsesplaner over bakken

O Midlertidige forbud

Kommuneplanens arealdel 2024-2036, Sarpsborg

Kommuneplanens arealdel

Endelig vedtatt arealplan

= https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/12972/201701%20Bestemmelser%2C%20datert%2009.10.2025.pdf

10.10.2024

Delareal 2005 m?
KPHensynsonenavn H320_aktsomhet overvann
KPFare Flomfare

Delareal 8112m?

KPHensynsonenavn H320_aktsomhet flom

KPFare

Delareal 407 m?

Flomfare

Arealbruk Veg,Navaerende

Side1av?2



Delareal 2 415 m?
KPHensynsonenavh H220 Veg

KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 3072m?
KPHensynsonenavn H310_kartlagt kvikkleiresone
KPFare Ras- og skredfare

Delareal 408 m?
KPHensynsonenavhH210_Veg

KPStoy Rad sone iht. T-1442
Delareal 10 538 m?

BestemmelseOmradenavn BS_Lav-moderat fortetting
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 343 m?
KPHensynsonenavn H320_Lavpunkt
KPFare Flomfare

Delareal 10 130 m?
Arealbruk Bebyggelse og anlegg,Navaerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

23033

Nordre Lande eldresenter
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
06.11.1986

= https://www.arealplaner.no/3105/dokumenter/1424/2333.pdf

Delareal 9895 m?
Formal Offentlig bebyggelse
Feltnavn Offentlige bygninger

Delareal 2m?
Formal Gang-/sykkelvei
Feltnavn Gang- / sykkelvei

Delareal 638 m?
Formal Kjorevei
Feltnavn Kjorevei

Side2 av 2



Omradeanalyse

Sarpsborg kommune omradeanalyse

4. Norkart

Eiendom

3105 2062/710

Utskriftsdato

24.02.2026

Antall datasett | 17

© KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2024-2036

© REGULERINGSPLAN

© 100-METERSSONE SJJ
O Gul liste

© Kommunedelplan intercity - FV.118. Ny Sarpsbru

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

© Kulturminner - Fredete bygninger
O KVIKKLEIRE

© REGULERINGSPLAN UNDER ARBEID

Norkart Omradeanalyse 24.02.2026

© MULIGHET FOR MARIN LEIRE

© FORELQPIG HENSYNSSONE BORREGAARD
© Kommunedelplan

© Kulturminner - Kulturmiljoer

© Kulturminner - SEFRAK

© KVIKKLEIRE

© Oppheving av reguleringsplaner

© VERNEVERDIVURDERING

Side lav 6



‘ Kommunene | Versjon | 13.11.2025

Bavaea.
“e?}:@!@‘;’&

S

Om datasettet Tegnforklaring

Eiendommen ligger innenfor kommuneplanens arealdel 2024-2036. Se plananalysen for informasjon. | KpArealformalomréde - Bebyggelse og anlegg
L Bebyggelse og anlegg - Ndvaerende

I Tjenesteyting - N&vaerende
KpArealform3lOmrade - Grennstruktur
Friomrade - Ndvaerende
KpAreaIforméIOmréde - Samferdsel og teknisk infrastruktur
Veg - Ndvaerende
KpFareSone

AL Rasfare

APV Flomfare
KpSteySone

NANNNNNNNNN Red sone iht. T-1442

NN RN NN NN Gul sone iht. T-1442

KpBestemmelseOmride
Bestermmelseomrade

KpFareGrense

T Faresone grense
KpSteyGrense

B S Steysonegrense
KpBestemmelseGrense

R it Bestermmelsegrense
KpOmréde
Kemmuneplanomrade
KpArealGrense

- Grense for arealformal

Kppﬁﬁ
Kemmune({del)plan - péskrift
Omrédenavn
Kommuneplanomrade
PlanID | Plannavn Link
201701 | Kommuneplanens arealdel 2024- Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
2036, Sarpsborg funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=201701)
Formalsomrade
Arealbruksstatus Kommuneplanformal Antall
(1) Naveerende (2010) Veg 2
(1) Naveerende (1001) Bebyggelse og anlegg 2
Bestemmelseomrade
Bestemmelseshjemmel Navn
(5) byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav BS_Lav-moderat fortetting
Faresone
Fare Hensynsonenavn Antall

Norkart Omradeanalyse 24.02.2026 Side 2 av 6



(320) Flomfare

H320_Lavpunkt

(320) Flomfare

H320_aktsomhet overvann

(320) Flomfare

H320_aktsomhet flom

(310) Ras- og skredfare

H310_kartlagt kvikkleiresone

Stoysone
Stoy Hensynsonenavn
(220) Gul sone int. T-1442 H220 Veg
(210) Red sone iht. T-1442 H210_Veg




Sarpsborg kommune | Versjon | 16.12.2023 ‘

. |

R

s, S,

Om datasettet Tegnforklaring
Eiendommen ligger helt eller delvis innenfor et omrade med mulighet for marin leire, og grunnen kan derfor bestdav | [ Stor
lesmasser, herunder kvikkleire. Kommunens aksomhetskart er imidlertid svaert grovmasket. O Middels
Objekter

Mulighet for marin leire Lasmassetype

Middels Randmorene/randmorenebelte

Stor Fyllimasse (antropogent materiale)

Stor Marin strandavsetning, sammenhengende dekke

Norkart Omradeanalyse 24.02.2026 Side 4 av 6



REGULERINGSPLAN
Kilde Kommunene Versjon 13.11.2025
= 2]
13 i : i
o 4 il 38 7
1A W e 27 : £
U \
=] s 2
'é\ 3 b 138
% )7 A
."‘z' & 5
.\fg, 5
eh . SR ; _:1|: -—
! . J : 20, 55
25 o [
=
o5
23 o
a0 | E
5
=
= # 19
i 18,
26 &
r 17
-
&
ol e -
20 o :é;,— 2. 22
18A 174 “_,_:':
15

Om datasettet

Eiendommen ligger innenfor regulert omréde. Se plananalysen for mer informasjon.

Tegnforklaring

RbFormalomrade - Friomrader
Park

RbFormalOmréde - Fellesomrader
HELLLETTSILTIITE Felles avkjersel

RbFormalOmrade - Offentlige trafikkomrader
e Kjereveg
Annen veggrunn
Gang sykkelveg
Gangveg
Parkeringsplass

e

RbFormalOomrade - Byggeomrader
Boliger med tilherende anlegg

I
RbForm3lOmrade - Spesialomrader
B =) Privat veg
RpOmrade
Planomréde

RpFormalGrense

RpForm&lGrense

Offentlige bygninger

Bebyggelse forutsettes fiernet

R
- RpFormalGrense
RpGrense
———————————— Planens begrensning
—————— - Planens begrensning
T Planens begrensning
RpjuridiskLinj
_______ ———--=c Eiendomsgrense oppheves
I it - Byggegrense
—_— Eksisterende bebyggelse

- Regulert senterlinje
Malelinje avstandslinje

_: ::j:j :* Malelinje avstandslinje symbol
RpPaskrift
Feltnavn
Areal
Utnytting
Bredde
Udefinert
Planomrade
PlaniID | Plannavn Link
23033 | Nordre Lande Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
eldresenter funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=23033)
23043 |Rakilveien Planregister (https://www.arealplaner.no/3105/gi?
funksjon=VisPlan&kommunenummer=3105&planidentifikasjon=23043)
Formalsomrade - Pbl 1985
Feltbetegnelse Reguleringsformal Utnyttelse Antall
Offentlige bygninger (160) Offentlig bebyggelse - 2
(110) Boliger - 1

B3




- (160) Offentlig bebyggelse

B2 (110) Boliger

Gang- / sykkelvei (320) Gang-/sykkelvei

Kjerevei (310) Kjarevei




Kommunalforvaltningen

M!DLERTIDI,G BRUKSTILLATELSE

for arbeid ',_el.h;al‘ § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jir. § 99 nr.'2 og 3.

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. | G.nr. . B.or. I Parsell nr.
Rékilveien 33-35-37, 1710 Sarpsborg 2062 710
Arbeidets art 3 l Byggets art S¢knadené dafg .Ij Bygningsridets eller bygningssjefens vedtak
stk. boligbygg 26.08.91
Nybygg m/37 leil. og servicedel.  dato O4-11.91 B 2829/91
Byggherrens navn | Adresse | TePFfon
SoBBL St. Mariegt. 47, 1700 S.borg Q
Anmelderens navn ‘ Adresse l Telefon
Leif Lindgren Sandesundveien 10, 1700 S.borg
Ansvarshavendes navn I Adresse | Telefon
Dag Bréaten Asakveien 88, 1750 Halden

lankett 51.08 (Formularbeskyttet)
rett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[] for nevnte bygg

[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest m3 begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

Opparbeidelse av utenomhusarealet.

Heiser tillates ikke tatt i bruk for godkjenning er gitt.

Dette arbeid ma veere fullfgrt innen

Sarpsborg .. den 12.01.1993

Sendes:
byggherren
anmelderen
ansvarshavende

[ byggelgyvemyndighet ) N
0 bygningssjef
]
I

/



Rakilveien 33

Nabolaget Lande/Bakkeli - vurdert av 55 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn & Olaf Amundsens vei 17 2min %
e FEtablerere Linje 135 0.1km
* Godtvoksne 8@ Sarpsborg stasjon 18 min #
Linje RE20 1.6 km

SKOLER * Oslo Gardermoen 1t29 min &
Lande barneskole (1-7 kl.) 6 min %
421 elever, 22 klasser 0.6 km BARNEHAGER
Kurland barneskole (1-7 kl.) 8 min % Lande Gard barnehage (1-5 &r) i 4
447 elever, 22 klasser 0.7 km 66 barn 0.5 km
Olavsborg Kristne skole (1-10 kI.) 8min A Sarpsborg Doremi barnehage (0-5ar... 8 min #
97 elever, 9 klasser 0.7 km 75 barn 0.7 km
Childrens Intern. School Sarpsborg... ~ 8 min % Storeper barnehage (0-5 &r) 9 min 4
267 elever, 15 klasser 0.7 km 129 barn 0.8 km
Kruselgkka ungdomsskole (8-10kl.) 15 min %
553 elever, 38 klasser 1.3 km DAGLIGVARE
St. Olav videregdende skole 21 min % T
860 elever, 42 klasser 1.8 km Coop Extra Lande Senter 9 min
Kalnes videregdende skole 9 min & Sewp [ uane S %
380 elever, 30 klasser 7.6 km

T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Lande Senter 10 min # e Egenbil
. B
@ Boots apotek Lande 10 min # ‘ Uss
¥ Sarpsborg Vinmonopol 17 min #
SPORT
® Lande skole 7 min %
@ Kurland skole 8 min %
& SATS Tunejordet 17 min #
& SATS Sarpsborg 18 min %
Stoynivaet
Lite steyniva 96/100
Turmulighetene

Neaerhet til skog og mark 96/100

Gateparkering
Lett 90/100
Em Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING
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Gl BUD MED BANKID IDENTIFISER MED BANKID REGISTRERING AV BUD ELEKTRONISK SIGNERING BUDRUNDEN
P3 eiendommens Innlogging fungerer pa Nettsiden hjelper deg BankID lar deg signere Etter signering vil du
annonse vises det samme mate som i din med korrekt utfylling e E TR SSICH T @ motta en SMS-kvittering.
en “Gi bud”-knapp nettbank. Du kan ogsa av budmeldingen. GNP CTEEN RO LTS Gi budforheyelser med
for elektronisk bruke BankID App (iOS/ til eiendomsmegleren. BanklID eller ved 4 svare
budgivning. Android) eller BankID paé SMS-kvitteringen.

pa mobil.

BUDREGLEMENT

Benytt “Gi bud”-knappen pé eiendommens annonse Na&r du benytter deg av TryggBudgivning.no trenger du
for & registrere ditt bud elektronisk. «Gi bud»-knappen ikke 8 ta bilde av legitimasjon eller sende inn budskjema
&pner nettsiden TryggBudgivning.no som er integrert til megler. Etter at bud er registrert med BankID f&r du

i megler-systemet.Alle bud / budforheyelser og forbe- en kvittering pr. SMS om at budet er mottatt.
hold overferes automatisk inn i budjournalen pé den

respektive eiendommen. Du registrerer budforhayelser ved & logge inn pé nytt

med BankID eller ved & svare p& SMS-kvitteringen som
Du logger deg inn pa TryggBudgivning.no ved & bruke du allerede har mottatt. Budforheyelser registreres
BankID. Det er derfor viktig 8 huske & ta med deg din ogsé automatisk inn i meglersystemet.

BankID-brikke pa budgivningsdagen. Du kan gi bud
fra datamaskin, nettbrett eller smarttelefon.

Jykke t

LASNINGEN ER EN DEL AY MEGLERSYSTEMET WEBMEGLER

OG LEVERES OG DRIFTES AV WEBSYSTEMER AS




FOR EIENDOMMEN

Adresse:

KJOPETILBUD

Meglerforetak:

Rakilveien 33, 1710 Sarpsborg

Gnr. 2062, Bnr. 710, Snr. 1, andelsnr. 107 i LANDE BORETTSLAG, Sarpsborg

kommune.

Oppdragsnummer:
193260025

Saksbehandler:
Telefon / Mobil:

E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum

Kr

PrivatMegleren Sarpsborg
Ole Christian Arntsen
691570 00/ 917 70 256

ole.christian.arntsen@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




