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Meglers verdivurdering
CAMILLA COLLETTS VEI 14

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Premium den 11.04.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfaring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Markus Davre.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Premium

11.04.2026

Camilla Colletts vei 14, 0258 OSLO

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 1916
GNR 213 BNR50 FNRO SNR10 KOMMUNE 301 OSLO GRUNNKRETS URANIENBORG RODE 4

Verdivurdert til

8 250 000

0 8250000 98214

Fellesgjeld Totalt

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter

Areal 84 m2 -m? -m2 -m2 -m?2 -m2 Formue
Byggedr 1916 Soverom
Etasje
Balkong

Sammenlignbare salg i neeromradet

m?2 pris

1908
4 496

Camilla Colletts vei 20

13.05.2025 11490000 11500000
77 m2 1925 6.etg 2sov
fi 4
Josefines gate 40 08.04.2025 11950000 11950 000
94 m? 1889  2.etg 2sov
Camilla Colletts vei 11 A
25.01.2026 11500000 11 800 000

90m2 1933 5.etg 3sov

86529 11586529 150474
0 11950000 127128
74611 11874611 131940

Lys 3-roms toppleilighet i attraktivt omrade - Solrik privat takterrasse pa 17m? - Sentralt og rolig - Stort potensial

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien

av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Igsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir

kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud

som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

oM
8.25M

7.2M

5.4M

3.6M

1.8M
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

Ingen historiske omsetninger registrert
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Leiligheter til salgs i URANIENBORG RODE 4 grunnkrets na

A
17.5M =
- snitt ligget ute i
10 16.5M =
|e|||gheter u 16 185 000 — Prisantydning i snitt 9 5
salgs -
- dager
15.5M =
15.0M E

Leiligheter solgt i URANIENBORG RODE 4 grunnkrets siste 3 mnd

9.7M g
- Solgt i snitt

9.6M - i lopet av

" 1 6 9 537 000 ‘ Salgspris i snitt
[EhEineiErsels 9 459 000 :— Prisantydning i snitt 1 3

94M - dager

9.3M - , _
- for 4.3% over prisantydning

92M =

Analyse m2-priser

127 506 URANIENBORG RODE 4
grunnkrets i snitt siste 3

mnd
122119 @ rFT:ggner bydel i snitt siste 3

Camilla Colletts vei 14
98 214 Totalpris 8 250 000



~ia1| Takstkonsulent1

Vi verdsetter din bolig!

Tilstandsrapport

TIf. 69 14 43 00 - www.takstkonsulentl.no

@g Selveierleilighet
@ Camilla Colletts vei 14, 0258 OSLO (U 0SLO kommune

F gnr. 213, bnr. 50, snr. 10

Sum areal alle bygg: BRA: 91 m? BRA-i: 84 m?

Befaringsdato: 05.03.2026 Rapportdato: 25.03.2026 Oppdragsnr.: 22372-1524 Referansenummer: XH3718

Foretak: Takstkonsulentl AS Takstingenigr: Marcus Pettersen

Takstkonsulent1

Vi verdsetter din bolig!

TIf. 69 14 43 00 - www,takstkonsulentl.no

Miljofyrtarn®

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bar du som selger be om oppdatert rapport.




Takstkonsulentl AS

Takstkonsulentl AS ble omdannet fra et enkeltpersonsforetak i 2019. Enkeltpersonsforetaket ble opprettet i 2014. Bedriften og
de ansatte er medlem av Norsk Takst og de ansatte har alle utdanning fra Fagskulen Vestland, bygningssakkyndig.
Sertifiseringen er innenfor omradet Boligtaksering og omfatter: Verditakst, Tilstandsrapport, Boligsalgsrapport, Forhandstakst,
Byggelansoppfalging og Reklamasjonsrapport. Av erfaring kan vi vise til 40 ar i byggebransjen som tgmrer og taktekker med fag-
og mesterbrev i taktekkerfaget. Selskapet ble omdannet til ASi2019.

TAKSTS.éMVIRKE

Rapportansvarlig

Marcus Pettersen
Uavhengig Takstingenigr
mp@takstkonsulentl.no

954 19 877

i1 Takstkonsulentt

Oppdragsnr.: 22372-1524 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 2 av 20
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Camilla Colletts vei 14, 0258 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 213 - Bnr 50 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 8 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

& eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfores tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper * stgttemurer ¢ skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning « l@gsgre slik som hvitevarer * utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt ndr det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22372-1524 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 3 av 20
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Camilla Colletts vei 14 , 0258 OSLO Takstkonsulentl AS
Gnr 213 - Bnr 50 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgj@re tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og l@nnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader TRGE G L0000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

99P99
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Camilla Colletts vei 14 , 0258 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 213 - Bnr 50 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen ble bygget i 1916. Boligen er oppfert etter Lovlighet Gé til side
byggeforskrifter som gjaldt pa oppferingstidspunktet.
Navzerende eier overtok boligen i 2006. Selveierleilighet
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
- Boligen fremstar med noe modernisering/oppussingshehov. stemmer med dagens bruk

Selveierleilighet - Byggear: 1916

UTVENDIG G til side

Nordvestvendt takterrasse i ukjent konstruksjon pa ca. 17 m?,
Rekkverk av trekonstruksjoner med beslag av blekk.
Rekkverkshgyden ble malt til: 118 cm.

- Det er tilgang pa en utvendig bod pa ca. 1,9 m?.

Bygard bygget i 1916. Bygningen antas fundamentert med
granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av
naturstein/tegl. Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med
stubbloftsleire. Yttervegger oppfert med murverk, pussede og
malte fasader. Saltak takkonstrukjson, antatt tekket med lakkerte
stalplater (ikke besiktiget).

INNVENDIG 3 til si

Himlinger har malte plater. Veggene har malt strietapet. Gulvet har
3-stavs parkett. Takhgyden ble malt i stuen i 2. etasje til 2,49 m.

- Overflater i etasjen har normal bruksslitasje sett i forhold til alder
og bruk. Dette anses som et mindre avvik og har ingen vesentlig
betydning for funksjon eller sikkerhet. Det ma paregnes at enkelte
overflater kan ha behov for oppussing eller fornyelse som fglge av
alder og normal bruk.

VATROM G til side

Bad: Himling med malte plater. Vegger med fliser. Gulv med fliser,
elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant med
innredning, speil m/lys og dusjhj@rne med svingbare glassdarer.
Opplegg for vaskemaskin. Elektrisk styrt vifte.

- Eier opplyser i egenerklaering at badet er fra 1997. Arbeidet er
utfgrt av EIma Bygg AS.

KIGKKEN Ga til side

Eldre kjpkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate
med nedfelt vask- og skyllekum. Opplegg for komfyr og
oppvaskmaskin. Avtrekk over kokeplass.

TEKNISKE INSTALLASJONER G# til side

Boligen varmes opp med elektrisk oppvarming. Det er elektrisk
gulvvarme pa badet.

Arealer

sxtils
Forutsetninger og vedlegg galside
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Camilla Colletts vei 14, 0258 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 213 - Bnr 50 Vesterheimsveien 2 fj
0301 OSLO 1712 GRALUM

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
- § Oppsummering av avvik

12 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
10
Selveierleilighet
8
(' A% STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
6 sl
P1Y Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Galtil side
balkonger
4
o Kjgkken > 5. etasje > kjpkken > Overflater og Gatil side
2 innredning
._-_ .-

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

. TGO: Ingen avvik I
o Vatrom > 5. etasje > og bad > Tilliggende Ga til side

TG1: Mindre eller moderate avvik .
konstruksjoner vatrom

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er undersakt LAED AYNIK SONURANIKREVETILTAR

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
@ Utvendig > Dgrer Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad @) Innvendig > Overflater - 5. etasje Ga til side
2 o
@ Innvendig > Innvendige dgrer - bad og kjskken Gatl side
1.5 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger - kobber Galilside
1 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
05
- @ Kigkken > 5. etasje > kjpkken > Avtrekk Ga til side
£
0 <
2 . 3 ti i
@&  Tiltak under kr 20 000 0 V:'atrt.:m > 5. etasje > og bad > Overflater vegger og Gatlsde
v himling
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 200 000 o Vatrom > 5. etasje > og bad > Overflater Gulv Ga til side
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q Tiltak over kr 500 000 o Vitrom > 5. etasje > og bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
HELSE, MIU@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Rekkverket pd balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
Oppdragsnr.: 22372-1524 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 6 av 20



Camilla Colletts vei 14 , 0258 OSLO Takstkonsulent1 AS

Gnr 213 - Bnr 50 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

ﬁ
i)
]

Byggear Kommentar

1916 Hentet fra Eiendomsverdi
Anvendelse

Standard

Vedlikehold
Tilbygg / modernisering
2002 Loftsutbygging Det foreligger ferdigattest for loftsutbygging datert 25.02.2002

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Velux takvinduer med 2-lags isolerglass. Vindu med 2-lags isolerglass.

- Leietaker oplyser at vinduene i 6. etasje er malt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Vinduer er av eldre dato og har oppnadd minste forventede brukstid. Det er fare for punktering av isolerglass som fglge av alder, og paregnelig med
utskiftninger pa sikt. Det er vanskelig & angi nar strakstiltak vil bli ngdvendig, men vinduene har nadd minste forventede brukstid. Normal tid far utskifting
av trevinduer er 20-60 ar, avhengig av kvalitet, vedlikehold og eksponeringsforhold.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Vinduer bgr fglges opp med jevnlig kontroll og vedlikehold, og det ma paregnes utskiftning av vinduer pa sikt for a unnga punktering av isolerglass og
eventuelle fglgeskader som fuktinntrengning og redusert energieffektivitet.

Konsekvensen av 3 ikke utbedre forholdet er gkt risiko for varmetap, fuktskader i omkringliggende konstruksjoner og redusert bokomfort.

Dgrer

Beskrivelse

Balkongskyvedgr med 2-lags isolerglass, produsert i 1996.

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det registreres at balkongdgren har veerslitte karmer utvendig. Balkongdgr er av eldre dato og har oppnadd minste forventede brukstid. Det er fare for
punktering av isolerglass som fglge av alder, og paregnelig med utskiftninger. Det er vanskelig a angi nar strakstiltak vil bli ngdvendig, men vinduene har
nadd minste forventede brukstid. Normal tid fgr utskifting av balkongdgrer er 20—-60 ar, avhengig av kvalitet, vedlikehold og eksponeringsforhold.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:
Oppdragsnr.: 22372-1524 Befaringsdato: 05.03.2026 Side: 7 av 20



Camilla Colletts vei 14 , 0258 OSLO Takstkonsulent1 AS
Gnr 213 - Bnr 50 Vesterheimsveien 2
0301 OSLO 1712 GRALUM

Tilstandsrapport

Det bgr vurderes utskifting eller oppgradering av balkongdgren, da veerslitte karmer og alder medfgrer gkt risiko for punktering av isolerglass og redusert
funksjon.
Manglende tiltak kan fgre til varmetap, fuktskader og gkte vedlikeholdskostnader.

Entréder

Beskrivelse
Lyd- og brannklasifisert entréder

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Nordvestvendt takterrasse i ukjent konstruksjon pa ca. 17 m2. Rekkverk av trekonstruksjoner med beslag av blekk. Rekkverkshgyden ble mélt til: 118 cm.

- Det er tilgang pa en utvendig bod pa ca. 1,9 m?,

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er pavist fukt-/rateskader i bordklendingen pa rekkverket, samt mosegroing pa betongheller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rateskadet treverk i rekkverket bgr skiftes ut for @ hindre videre forringelse og redusere risiko for svekket konstruksjon og sikkerhetsfare.

Mosegroing pa betongheller ber fiernes, og det anbefales jevnlig rengjgring for a unnga fuktansamling og glatte overflater, som kan fgre til gkt risiko for
skader og forringelse av materialene.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Bygard bygget i 1916. Bygningen antas fundamentert med granitt/naturstein/tegl til stedlige masser. Grunnmur av naturstein/tegl. Etasjeskillere av
trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire. Yttervegger oppfgrt med murverk, pussede og malte fasader. Saltak takkonstrukjson, antatt tekket med
lakkerte stalplater (ikke besiktiget).

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Himlinger har malte plater. Veggene har malt strietapet. Gulvet har 3-stavs parkett. Takhgyden ble malti stuen i 2. etasje til 2,49 m.

- Overflater i etasjen har normal bruksslitasje sett i forhold til alder og bruk. Dette anses som et mindre avvik og har ingen vesentlig betydning for funksjon

eller sikkerhet. Det ma paregnes at enkelte overflater kan ha behov for oppussing eller fornyelse som fglge av alder og normal bruk.
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(1 overflater - 5. etasje

Beskrivelse

Himlinger med malte plater. Vegger med malt mur og strietapet. Gulv med 3-stavs parkett og fliser i entré. Takhgyden ble malt i entré til 2,45 m.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert bom (hulrom) under gulvfliser, noe som indikerer mangelfull vedheft mellom flis og underlag. | tillegg er det pavist sprekker i flisene.
Forholdene kan medfgre redusert slitestyrke og gkt risiko for videre oppsprekking og lgse fliser ved belastning.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det er paregnelig med modernisering/oppussing av overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere av trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleiere.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig har boligen tretrapp med dpne trinn mellom etasjene.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen formpressede innerdgrer med speil.

(32 Innvendige dgrer - bad og kjgkken
Beskrivelse

Innvendig har boligen formpressede innerdgrer med speil.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det registreres svellemerker pa nedre del av dgr til bad, samt bruksspor generelt pa dgren. Det er pad innvendig dar til kjipkken pavist monteringsavvik, dgr
som tar i karm, skjevheter e.l.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det bgr utbedres svellemerker pa baderomsdgren og eventuelt fuktbeskyttes for @ forhindre videre skadeutvikling. Monteringsavvik og skjevheter pa
kjpkkendgren bgr rettes opp slik at dgren fungerer som tiltenkt. Konsekvensen av a ikke utbedre avvikene er gkt slitasje, redusert funksjon og mulig videre
skade pa derer og karmer.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Boligen varmes opp med elektrisk oppvarming. Det er elektrisk gulvvarme pa badet.

VATROM
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5. ETASIE > OG BAD

Generell

Beskrivelse

Himling med malte plater. Vegger med fliser. Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme. Innredet med vegghengt klosett, servant med innredning, speil m/lys og
dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin. Elektrisk styrt vifte.

- Eier opplyser i egenerklzering at badet er fra 1997. Arbeidet er utfgrt av Elma Bygg AS.

5. ETASIE > OG BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Himling med malte plater. Vegger med fliser.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Overflatene ser visuelt bra ut. Vatrommet vurderes imidlertid & ha kort gjenvaerende brukstid basert pa alder, og det mé paregnes behov for
oppgraderinger eller fullstendig oppussing pa sikt. Tilstandsgraden settes av hensyn til alder.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det bgr vurderes tiltak for 3 begrense den direkte vannpakjenningen eller foreta oppussing/vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pa fliser og
tettesjikt. Et enkelt tiltak kan veere & sette inn et dusjkabinett.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for at tettesjiktet har redusert funksjon, noe som kan fgre til fuktskader i underliggende konstruksjoner.

5. ETASJE > OG BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulv med fliser, elektrisk gulvvarme.

Vurdering av avvik:
» Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Det registreres svertesopp i slikonfuger i dusjsonen. Vatrommet vurderes imidlertid a ha kort gjenveerende brukstid basert pa alder, og det ma paregnes
behov for oppgraderinger eller fullstendig oppussing pa sikt. Tilstandsgraden settes av hensyn til alder og nevnt avvik.

Konsekvens/tiltak

* Hovedkonsekvensen av utilstrekkelig hgydeforskjell er gkt risiko for at vann kan trenge ut av vdtrommet og inn i tilstgtende rom. Dette kan fgre til
fuktskader i tilliggende konstruksjoner.

Det bgr vurderes tiltak for & begrense den direkte vannpdkjenningen eller foreta oppussing/vedlikehold i vatsonen som fglge av alder pa fliser og
tettesjikt. Enkelt tiltak kan vaere a sette inn et dusjkabinett. svertesopp ber rengjeres. Overvak konstruksjonen jevnlig.

5. ETASJE > OG BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er passert og nevnt avvik.

Konsekvens/tiltak
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* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

» Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som f@rer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gijennom vegger og gulv og fuktskader.

* Det ma gjgres narmere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

5. ETASIE > OG BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Innredet med vegghengt klosett, servant med innredning, speil m/lys og dusjhjgrne med svingbare glassdgrer. Opplegg for vaskemaskin.

5. ETASJE > OG BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Elektrisk styrt vifte.

5. ETASIE > OG BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Arstall: 2026 Kilde: Andre opplysninger: Vurdert av
bygningssakkyndig pa befaringsdagen.

KIGKKEN

5. ETASJE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Eldre kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt vask- og skyllekum. Opplegg for komfyr og oppvaskmaskin. Avtrekk over
kokeplass.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er registrert apen konstruksjon bak ventilator i kjgkkeninnredningen, hvor isolasjon og tekniske fgringer er synlig og ikke tilstrekkelig tildekket.
Utfgrelsen fremstar som mangelfull med hensyn til tetting og avslutning av konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Apen konstruksjon bak ventilator bgr tettes og isolasjon samt tekniske fgringer bgr tildekkes pa en fagmessig mate. Mangelfull tetting og avslutning kan
fare til varmetap, gkt risiko for fuktskader og redusert brannsikkerhet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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5. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det er ikke alltid det er godkjent av borettslagene a fgre denne luften i felles kanaler eller ut av bygningen. Det vil i de tilfeller ikke vaere mulig 3 oppna
bedre tilstandsgrad.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke alltid det er godkjent av borettslagene a koble forsert/mekanisk avtrekk til felles kanaler eller ut av bygningen. Det vil i de tilfeller ikke vaere
mulig & oppna bedre tilstandsgrad. Det bgr undersgkes narmere.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Plastrgr (rer-i-rgr). Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges, kan
dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

U158 Vannledninger - kobber

Beskrivelse

Vannrgr av kobber. Vannledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa vannledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

* Det erirr pa ror.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(15 Avigpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast. Avlgpsledningene er begrenset visuelt kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges,
kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
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Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

3 Ventilasjon

Beskrivelse
Naturlig oppdriftsventilasjon av boligen med luftespalter i vinduene.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Viaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Undertegnede har ikke elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig vurdert. Det
elektriske er veldig begrenset kontrollert i forbindelse med rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. P& generelt grunnlag anbefales det
kontroll av el-anlegget av autorisert firma.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfart eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Ukjent

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn p& varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja
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Inntak og sikringsskap
10. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten 4 fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er registrert dpen koblingsboks bak ventilator i kjgkkeninnredningen. Utfgrelsen fremstar som mangelfull, og det er risiko for at

omkringliggende isolasjon kan komme i kontakt med elektriske komponenter. Dette anses som et avvik med hensyn til sikkerhet og utfgrelse.
Det anbefales at forholdet utbedres av kvalifisert fagperson. Eier opplyser at dette vil bli utbedret.

Det er ukjent hva som er gjort da det ikke foreligger dokumentasjon/samsvarserklzringer pa hele det elektriske anlegget.

Det anbefales derfor alltid utvidet kontroll da dette ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, milj@ og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyden er 118 cm, rekkverk er for lavt i henhold til referanseniva pa 120 cm som er kravet til rekkverk nar fallhgyden er over 10 m.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri heyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong

Bod

Kjeller

Bod

Bod i
Stue L
ey I

= ra|
Garasje [ |ft1 BRA-i

Bod

Bad BRA-e]— el l

Teknisk Sl |

/I rom
— | /

3 B l/ kjokken -

4

Loft

\J

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje "\

Soverom

Garasje
Soverom

BRA-i | )
[—l Bod " Innglasset BRA-b

balkong

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘ \

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig a8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kammunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Terrasse- og .
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romsta@rrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfelge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal

Etasje (BRAi) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) Guhareal (GUA)
5. etasje 44 44 3 47
6. etasje 40 2 42 17 7 49
Kjeller 5 5 5
sum 84 7 17 10 101
SUM BRA 91
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
5. etasje Entré, kjgkken, 2 soverom, og bad
6. etasje Bod, bod 2, og stue Utvendig bod
Kieller Kjellerbod
Kommentar

Leiligheten disponerer 2 boder:
Bod 1: Takterrasse 1,95 m2 BRA-e.
Bod 2: Kjeller 5,46 m2 BRA-e.

Hva som inngar i beregning av BRA-i er vist pa BRA-tegning med gul fargekode og heltrukken rgd linje. Stiplet rgd linje markerer 1,9m hgyde.
Lilla fargekode markerer areal med lav himlingshgyde ALH.

Innvendige sgyler for konstruksjon og sjakter er medtatt. Innhukk i dgr er medtatt. Leilighetens geometri og sjakter er kontrollert mot original
byggetegning og avviker fra dagens situasjon der bla. det som i plan 7 benyttes som soverom (angitt som bod) og tilsvarende for disponibelt
rom som brukes som kontor.

Denne boligen har Romly verifisert areal.

Arealet i denne boligen er polygonberegnet av Romly og illustrert med fargekoder pa tegning etter gjennomfgrt 3D-laserskanning. Plantegning
viser situasjon som bygget med romgeometri og veggtykkelser. Plantegning er maleverdige sa lenge den ikke endres. Det anbefales alltid a ta
kontrollmal pa stedet ved bestilling av innredningselementer, bytting av vinduer ol. Annet filformat, snitt eller 3D-modell kan bestilles pa
www.romly.no

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utf@rt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

05.3.2026 Marcus Pettersen Takstingenigr
Leietaker
Markus Dgvre Eiendomsmegler
Romly AS Arkitekt

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 213 50 10 554 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Camilla Colletts vei 14, 0258 OSLO

Hjemmelshaver
Andrea Solli

Eierandel
42 /1215

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Det forutsettes at boligen er fullverdi forsikret.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Plantegninger 25.02.2026 Gjennomgatt Nei

. . Ikke .

Egenerklzeringsskjema 18.03.2026 . o Nei
gjennomgatt

Fra Infoland 18.03.2026 e Nei
giennomgatt

Resultatfiler. fra Romly AS Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.03.2026
2 25.03.2026
3 25.03.2026
4 25.03.2026
5 25.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er nedvendige og lannsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig a bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

+Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 22372-1524

Befaringsdato: 05.03.2026
o

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersekelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

=det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehear.

sinspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a underseke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebesre kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesek med egnet sekeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vesre maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22372-1524
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Verdi, takstingenieren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenisren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som
seksjonseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Balkonger/terrasser og vindu vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Det anbefales pa generelt grunnlag a sette seg inn i sameiets
vedtekter vedr. ansvarsfordeling av vedlikeholdsplikter.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Premium

Oppdragsnr.

321260028

Selger 1 navn

Andrea Solli

Camilla Colletts vei 14

Poststed
OSLO 0258

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar Izoos |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [20

Antall maneder IG

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Imitialer selger: AS
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Nybygget i 1997
Arbeid utfart av |E|ma Bygg AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | 1997 standardforskrift
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse I Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei ] Ja

Kijenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kienner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei HE

Imitialer selger: AS
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Imitialer selger: AS

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare ekte felleskostnader/akt fellesgjeld?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
Nei [ Ja

Document reference: 321260028



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

|:] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Imitialer selger: AS
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Adresse

Camilla Colletts vei 14, 0258 OSLO

Dato for energimerking Merkenummer

10.04.2026 Energiattest-2026-279709
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 80508115

Gardsnummer Bruksnummer

213 50

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

10 H0601

) Energikarakteren

Energiattest

mcnii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1916 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
91,0 m? 84,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

6 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
335,48 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
335,48 kWh/m? 28 180 kWh
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Camilla Colletts vei 14, 0258 OSLO

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Camilla Colletts vei 14, 0258 OSLO
vZ  Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 6: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Brukertiltak

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.



Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Tiltak utendears

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 11: Folg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfaeres av fagfolk.

Tiltak 21: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 22: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 23: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 24: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gijennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Org. nr.:921 568 355

Forretningsfarsel

Privatmegleren Premium
Stranden 81
02500SLO

Deres ref.: 321260028

Var ref.: 004-01-10 Martine Lunde Sgrensen

Dato: 30.03.2026

Deres henvendelse av 30.03.2026 vedrgrende salgsoppdrag pa eierseksjon nr. 10 i Boligsameiet
Camilla Collets vei 14 er mottatt, og vi kan opplyse falgende:

Sameie:

Org.nr.:
Seksjonsnr.:
Forsikringsselskap:
Polise nr.:
Selger(e):

Adresse:
Ligningstall (innsendt ligningsoppgave)

Andel fellesgjeld pr 31.12.2025
Andel formue pr 31.12.2025

Manedlige kostnader:

Trappevask
Fellesanlegg tv/nett

Fellesutgifter

Totale felleskostnader pr. mnd:

Restanser per d.d. kr. 0,00

Lan
Sameiet har ikke lan.

Postadresse:
Kontaktinfo:

Postboks 4127 Sjelyst
post: post@stender.no
0217 Oslo

Telefon: 240 22 240

Web:  www.stender.no

Boligsameiet Camilla Collets vei 14
976747496

10

Gjensidige Forsikring ASA
77305867

Solli, Andrea

Camilla Collets vei 14, 0258 OSLO

0
4 496
348,00
260,00
1 300,00
1 908,00
Besgksadresser:
Drammensveien 165 Torget 5 E-
0277 Oslo 1707 Sarpsborg
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Forretningsfersel Org. nr:921 568 355

Noterte heftelser:
For eventuelle heftelser ma grunnboken/tinglysningsdata sjekkes.

Eventuelle pabud/palegq:
All utleie eller bruksoverlating skal meldes forretningsfarer pa post@stender.no med
kontaktinformasjon til leietager.

Dersom kjagper er et selskap som er nevnt i eierseksjonslovens §23 (Staten, fylkeskommuner,
kommuner samt selskaper og organisasjoner som kan erverve flere seksjoner) ma megler/selger
undersgke om grensen for antall enheter som er/blir ervervet er innenfor lovens rammer, for kjgp
inngas.

Megler/selger er ogsa ansvarlig for & pase at ingen kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

Vére gebyrer:
Opplysninger: kr 4.000,- inkl. mva

Eierskiftegebyr kr 6.570,- inkl. mva

Gebyrene vil bli fakturert og oversendt pa oppgitt e-post adresse. Vi ber om at KID benyttes ved
betaling slik at det blir registrert pa eierskiftet.

Eierskiftemelding:
Eierskiftemelding sendes til post@stender.no. Denne ma inneholde dato for overtagelse,
salgssum, selgers nye adresse, kjgpers naveerende adresse, e-post og telefonnummer.

Vi ma ogsa fa opplyst kjopers/kjepernes fullstendige fedselsnummer, 11 siffer. Dette kan
oppgis ved a ringe 240 22 240, eller sende kun de 5 siste sifrene i egen e-post, eller sende
vanlig slutmelding med vanlig post.

Videre ber vi om informasjon nar oppgjeret har funnet sted med opplysninger om overfgring av
vare gebyrer og eventuelle restanser, samt hvis det skulle vaere eventuelle endringer av
overtagelsesdato.

Vi fakturerer for hele maneder med forfall den 1. og ber derfor megler sgrge for at oppgjer for

overtagelsesmaneden (hvis denne ikke er den 1.) gjgres opp direkte mellom selger og kjgper.
Kjgper skal IKKE overta selgers fakturaer.

Styrets leder:

Postadresse: Besgksadresser:

Kontaktinfo:

Postboks 4127 Sjelyst Drammensveien 165 Torget 5 E-
post: post@stender.no

0217 Oslo 0277 Oslo 1707 Sarpsborg

Telefon: 240 22 240

Web:  www.stender.no
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Forretningsfarsel Org. nr.:921 568 355

Anne Ombye. Mob. 95731183,
e-post: Anne.ombye@wemail.no

Diverse informasjon:

Eventuelle sparsmal om det er planlagt aktiviteter i sameiet som vil medfare gkning i
felleskostnadene ma tas opp med styret.

Andre opplysninger:

Det er viktig at alle dokumenter fra siste ars ordingere og eventuelt ekstraordingere arsmgter leses
godt igiennom, da disse kan inneholde viktig informasjon.

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunkt for
angivelsen. Selger og megler ma kontrollere de tall som fremgar av dette brev mot den
informasjonen han/hun selv sitter inne med, som sendte ligningsoppgaver, protokoller, regnskap og
vedtekter. Dersom noe er uklart ber vi om at forretningsfarer kontaktes. Forretningsfarer aksepterer
intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger, med mindre det skulle veert utvist grov
uaktsomhet.

Opplysninger om bygningens tekniske stand og planer om fremtidige vedlikehold ma innhentes fra
selger og styre, da dette er forhold vi ikke kjenner til, eller har kompetanse til & vurdere.

Med vennlig hilsen

Martine Lunde Sgrensen

Stender Forretningsforsel AS

TIf: 24 02 22 40
E-post: post@stender.no
Web: www.stender.no

Postadresse: Besgksadresser:

Kontaktinfo:

Postboks 4127 Sjelyst Drammensveien 165 Torget 5 E-
post: post@stender.no

0217 Oslo 0277 Oslo 1707 Sarpsborg

Telefon: 240 22 240

Web:  www.stender.no
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Forretningsfarsel Org. nr.:921 568 355

Vedlegg: Vedtekter og eventuelle Husordensregler, Arsrapport med regnskap og protokoll, og
eventuell annen relevant informasjon.

Postadresse: Besgksadresser:

Kontaktinfo:

Postboks 4127 Sjelyst Drammensveien 165 Torget 5

post: post@stender.no

0217 Oslo 0277 Oslo 1707 Sarpsborg

Telefon: 240 22 240

Web:  www.stender.no



PROTOKOLL
Ordinzert arsmgte i Boligsameiet Camilla Collettsvei 14 ble avholdt
2. mars 2026 kl. 17.30 via Teams/hos Anne Ombye

Til stede var: 7 sameiere og 1 med fullmakt.
Til sammen: 8 stemmeberettigede.

Fra forretningsfgrer mgtte Geir Hjerpaasen

Den oppsatte saklisten ble godkjent.

SAK 1 KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
Som mgteleder ble foreslatt Anne Ombye
Vedtak: Valgt

B) Valg av sekretaer og en person til 3 underskrive protokollen.

Som sekretaer ble foreslatt Geir Hjerpaasen og til & underskrive protokollen ble
foreslatt Jeremy Alexandre Melander Serour

Vedtak: Valgt

C) Registrering av stemmeberettigede
Vedtak: Godkjent

D) Godkjenning av innkalling og dagsorden
Vedtak: Godkjent

SAK 2 ARSBERETNING
Styrets arsberetning ble gjennomgatt og tatt til etterretning.

SAK 3 ARSREGNSKAPET FOR 2025
Regnskapet ble referert og foreslatt godkjent med fglgende
disposisjoner: kr. 18.468,- som overfgres annen egenkapital.
Vedtak: Godkjent

SAK 4 BUDSIJETT FOR 2025
Vedtak: Vedtatt

SAK 5 INNKOMNE FORSLAG/SAKER
A) Ny inngangsder
B) Nytt lasopplegg

Styret ber om fullmakt til & giennomfgre innkalling pa inntil kr. 300.000,- for
gjennomfgring av punkt A og B
Vedtak: Vedtatt



SAK 6 VALG AV TILLITSVALGTE
Ingen styremedlemmer var pa valg

Styret bestar da av fglgende personer neste periode:

Styreleder: Anne Ombye valgt 2025 for 2 ar
Styremedlem: Camilla Nordby valgt 2025 for 2 ar
Styremedlem: Erlend Hunsrgd valgt 2025 for 2 ar

Varamedlem: Petter Chrisopher Lein valgt 2025 for 2 ar

Arsmgtet ble hevet kl. 18.01

Protokollen ble godkjent av undertegnede.

Geir Hjerpaasen/s/ Jeremy Alexandre Melander Serour/s/
sekretaer protokollvitne



004 Camilla Colletsvei 14

INNKALLING TIL ARSM@TE
Det innkalles til ordinaert arsmgte i Boligsameiet Camilla Collettsvei 14,
02. mars 2026 kl. 17.30 elektronisk via Teams og fysisk hos Anne Ombye

SAKLISTE:

KONSTITUERING

A) Valg av mgteleder

B) Valg av sekretaer og en person til 8 medunderskrive protokollen
C) Registrering av stemmeberettigede

D) Godkjenning av innkalling og dagsorden

ARSBERETNING
Se vedlegg. Kun til orientering

ARSREGNSKAP 2025
Se vedlegg

BUDSIJETT 2026
Se vedlegg.

INNKOMNE SAKER TIL BEHANDLING

A) NY INNGANGSD@R

Inngangsdgren pa forsiden ser alltid slitt ut. Selv om den males opp ved jevhe mellomrom, sa
gar det bare dager fgr den ripes opp igjen. Inngangsdgren er heller ikke original og den ligner
ikke pa gvrige inngangsdgrer i omradet. Originaltegningene har bilde av en rutet dgr, se 14b
eller 16 for eksempler.

Ny inngangsdgr ma godkjennes av byantikvaren, og det er usikkert hvor lang tid det vil ta.

B) NYTT LASOPPLEGG

Dagens I3s er slitt og den naermer seg utlgpet av sin levetid. Leverandgren av vart
porttelefonsystem har byttet eiere og tilbyr ikke samme service som tidligere.

| stedet for a bytte til ny 1ds med ngkkel, sa er planen a erstatte dagens ngkkelsystem og evt.
porttelefon med et moderne anlegg. Dette bgr gjgres samtidig med dgr, sa tidsaspektet
avhenger av byantikvaren.

Innkalling av kostnaden for tiltakene A + B

Tilbud er ikke innhentet, og saksbehandling hos byantikvaren er ukjent. Tidsaspekt for
giennomfgring av arbeidet er derved ukjent. Det som imidlertid er kjent er at gjennom-
feringen er avhengig av innkalling til dekning av kostnaden. Styret ber derfor om fullmakt til 3
gjiennomfgre innkalling pa inntil kr. 300.000,-.

| budsjettet er det tatt hgyde for at beboere som har belgp til gode pa fyringsregnskapet kan
fa dette fratrukket pa innkallingen.



6. VALG AV TILLITSVALGTE
Ingen pa valg/styret ble valgt for 2 ar i 2025

7. EIERM@TE
Informasjon/runde rundt bordet

OSLO 17. FEBRUAR 2026

FOR STYRET |
BOLIGSAMEIET CAMILLA COLLETTSVEI 14

Kate Gry Rged

Pa arsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier. Seksjonseier
har rett til 3 mgte ved fullmektig.



Camilla Colletsvei 14

BOLIGSAMEIET CAMILLA COLLETSVEI 14

ARSBERETNING FOR 2025

1. Sameiets virksomhet og hvor den drives

Sameiets virksomhet bestar av drift av eiendommen, Camilla Collets vei 14,
gnr. 213, bnr. 50, org. nr.: 976 747 496 i Oslo kommune.

Sameiet, som bestar av 12 eierseksjoner, ble seksjonert til boligsameie 17.02.1988.
Sameiets adresse ved forretningsfgrer, Stender Forretningsfgrsel AS, Postboks 4127 Sjglyst, Oslo.

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere sameiermgte har sameiets styre bestatt av disse personene:

Styreleder: Anne Ombye valgt 2025 for 2 ar
Styremedlem: Camilla Nordby valgt 2025 for 2 ar
Styremedlem: Erlend Hunsrgd valgt 2025 for 2 ar

Varamedlem: Petter Chrisopher Lein valgt 2025 for 2 ar

Likestilling

Sameiet praktiserer likestilling mellom kvinner og menn i henhold til gjeldende lovgivning sa sant
dette er praktisk mulig. Styremedlemmene bestar av 2 kvinner og 1 mann. Styret har ikke funnet
det ngdvendig a iverksette spesielle tiltak med hensyn til likestilling.

Regnskapet fgres av autorisert regnskapsfgrerforetak og forretningsfgrer
Stender Forretningsfgrsel AS.

Sameiet er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA, avtale nr. 77305867

2. Utvikling og stilling/fortsatt drift/lan

Resultatregnskap og balanse ble fastsatt i overenstemmelse med styrets forslag. Arsresultatet ble
anvendt i trad med styrets forslag, se disponering i arsregnskapet/balansen.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Styret har ikke kjennskap til forhold som er viktige for a3 bedgmme sameiets

gkonomiske situasjon som ikke fremgar av resultatregnskapet og balanse.

Det er ikke inntruffet forhold etter regnskapets avslutning som er viktige for 8 bedgmme
sameiets gkonomiske stilling.

Styret er av den oppfatning at grunnlaget for fortsatt drift er til stede og regnskapet er satt opp
under denne forutsetning.

For oversikt over eventuelle [an/formue, se oppdatert balanse som fglger regnskapet.
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3. Arbeidsmiljg

Sameiet har ikke hatt noen ansatte i aret som har gatt, alle tjenestene ble kjgpt inn fra eksterne
selskap. Sameiet tilstreber imidlertid a tilrettelegge arbeidsmiljget iht. lover og regler. Det er ikke
iverksatt spesielle arbeidsmiljgtiltak i aret som har gatt.

4. Ytre miljg
Sameiet har ingen aktiviteter som forurenser det ytre miljg.

5. Styrets arbeid

2025 var aret hvor oppgangen ble pusset opp, samt at det ble gjort en rekke ngdvendige
elektriske arbeider. | tillegg ble det gjort en takjobb.

Oppussing av oppgangen:

- Oppgangen ble malt, fra inngangspartiet og hele veien opp til og med 6. etasje. Alle felles
omrader ble malt, samt beboernes inngangsdgrer. Rekkverk i trappen ble lakkert.

- Panelovni 1. etasje ble fjernet og ny mer brannsikker ble installert. Panelovnen ble flyttet til
motsatt vegg for a gjgre mer plass til barnevogner mv.

- Elektrisk opprydning ble giennomfgrt i oppgangen for a klargjgre for maling. Gamle ledninger
som ikke var i bruk, samt gammelt brannvarslingsanlegg ble fjernet. Kost/nytte gjorde at
resterende gamle ledninger og kabelgater ble beholdt. Nar det en gang i fremtiden skal
trekkes nye kabler for porttelefon og internett ma videre opprydning gjgres.

- Nye lamper ble hengt opp i inngangspartiet og i alle etasjer i oppgangen.

- Historiske bilder ble hengt opp.

- Hele oppussingen er gjort i gardens tidsand hensyntatt var moderne tid.

- Anslatt kostnad i arsmgtesak 2025 var 260.000. Totalkostnad ble 276.000. Merkostnad er
stgrre behov for elektrisk arbeid enn antatt.

Elektrisk arbeid:

- Som vedtatt pa arsmegtet i 2025 ble det igangsatt arbeid med elbillading, men fgrst matte det
gjores utvidelse av gardens strgmkapasitet, noe som viste seg a bli vesentlig dyrere enn
anslatt. Anleggsbidrag til Elvia ble veldig stort og vare sikringsskap var for gamle, sa vi matte
ha nytt. Det utgjorde totalt hele 303.000.

- Elbillading vil installeres i 2026. | fjorarets arsmgtedokument var det en pinlig regnefeil, som
er etter regnet og papekt av beboer. Riktig manedspris pa plasser vil vaere 800 kr + forbruk,
da nedbetales investeringen over 5 ar.

- Det er byttet sikringer, dvs. overbelastningsvern for 9 leiligheter i sikringsskapene i kjelleren.
Dette er belastet fyringsregnskapet, da de gjelder samme beboere.

@vrig:

- Pagrunn av vannlekkasje ved takvindu matte det settes opp stillas. Seksjon 11 byttet vinduer
samtidig. Sameiet og seksjon 11 delte kostnader for stillas og betalte deretter sine respektive
kostnader. Sameiets kostnad ble 26.875.

- Pagrunn av en mindre kald vinter var det behov for kun en fylling av bioolje. Det er derfor et
overskudd pa fyringsregnskapet som overfgres til senere ar. En del av overskuddet er brukt
til overbelastningsvern for de samme beboere.
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- Dugnad ble avholdt sammen med 14B, som vanlig god stemning og stort oppmgte. Seksjon
10,11,12 gjgr sin dugnad pa terrasser og takrenner pa loftet.

- Lasen til inngangsd@gren matte repareres igjen, den naermer seg sin sluttlevetid.

- Nye koster er innkjgpt.

6. Eierskifter

Sameiet har i perioden ikke hatt eierskifter.

OSLO, 16. FEBRUAR 2026

FOR STYRET |
BOLIGSAMEIET CAMILLA COLLETSVEI 14

Anne Ombye/s/  Camilla Nordby/s/ Erlend Hunsrgd /s/
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RESULTAT

Felleskostnader

FK Parkering

Fellesanlegg Tv/nett
Trappevask

Fyring

Egenandel forsikring
Avregning fyring 2024
Ekstra innkalling
Viderefakt. Malercompaniet
SUM DRIFTSINNTEKTER

Strem gardslys
Fyringskostnader
Drift/Vedlikehold
Fellesanlegg TV/Nett
Forretningsfarsel
Renhold/Matter
Serviceavtaler, Rentokil
Andre driftskostnader
Forsikring

Kommunale avgifter
SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT
Renteinntekter

Kundeutbytte Gjensidige
SUM FINANSINNTEKTER

ARETS RESULTAT

Document ID 09222115557570237366

2025

2025

2024

NOTE REGNSKAP BUDSJETT REGNSKAP

829 274 409 223 371 124

18 000 18 000 23000

37 440 37 440 52 704

47 664 47 664 45 360

281124 300 000 234 450

0 0 10 000

55 133 0 0

0 420 000 0

351 875 0 0

1620 510 1 232 327 736 638

11 970 15000 10 841

2 122 784 300 000 296 231
3 1011 452 470 000 78 943
39939 38 278 37 308

39 663 39 411 37 544

62 168 61 307 58 068

6721 11 000 12 467

4 10 415 8 000 7 068
129 665 125 596 128 376

181718 201 635 168 029

1616 495 1 270 227 834 874

4015 -37 900 -98 236

1472 0 1543

12 981 11 500 11 880

5 14 453 11 500 13 423
18 468 -26 400 -84 813

Signert SFA, AO, EH, CN
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BALANSE

Restanser, fellesutgifter og fyring
Forskuddsbetalt forsikring/kostnader
Bank

SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

Egenkapital

SUM EGENKAPITAL

Forskudd fellesutgifter
Leverandgrgjeld

SUM KORTS. GJELD

SUM EGENKAPITAL/GJELD

Sted:

Anne Ombye
Styreleder

Camilla Nordby
Styremedlem

Document ID 09222115557570237366

NOTE

Dato:

2025

0
57 993

117 470
175 464
175 464
130 056

130 056

9940

__ 35467

45 407

175 464

Erlend Hunsrgd
Styremedlem

Signert SFA, AO, EH, CN

2024

0
51 067

127 073
178 141
178 141
111 588

111 588

31404

35149
66 553

178 141
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NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2025

NOTE 1 Regnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og
god regnskapsskikk for sma foretak.

Sameiet har ingen ansatte, og er ikke forpliktet til & opprette obligatorisk
tjienestepensjon i henhold til lov om OTP

NOTE2 FYRING

Bioenergi 106 911
Jarotech AS - Problem starte brenner 11 487
Strem fyring 4 386

122 784

P3 grunn av mild vinter ble det kun 1 fylling,
og den normale hgstfyllingen ble fgrst tidlig pa nyaret i 2026.
Fyringsoverskuddet i 2025 vil bli brukt til 8 dekke kostnader i 2026.

NOTE3 DRIFT/VEDLIKEHOLD

Fagerborg Installasjon - Kredit faktura 34233 -3 750
Utlegg Nordby - Sand og singel 267
Utlegg Thalberg - Div dugnad 265
Fellesdugnad med CC14B 5121
Malercompagniet Oslo AS - Montering av vinduer 378 750
Elvia - Stikkledning inkl materiell 130 105
Flotte Bygarder AS - Trappeoppgang 75 581
Oda Lillehagen - Innsats i oppussingskomiteen 1000
ACR Elektro AS - Klargjgring oppussing oppgang 28 959
Flotte Bygarder AS - Trappeoppgang 75 581
Servicesentralen Las og nakkel AS - Sikringsjern pa der 8 844
Flotte Bygarder AS - Malerarbeid 16 238
Oslo Museum - 4 bilder 2813
Utlegg Nordby - Div ifm bilder 4788
ACR Elektro AS - Oppussing gang 21172
ACR Elektro AS - Nytt sikringsskap 125 000
Utlegg Anne - Koster og avfallssekker 1346
ACR Elektro AS - Nytt sikringsskap og klargjgring varmepump 48 750
ACR Elektro AS - Klargjgring for oppussing gang 50 123
ACR Elektro AS Utskift av 9 stk overbelastningsvern 40 500

1011 452

NOTE4 ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Kontingent Huseierne 2200
Andre honorarer OAE - fakturering 1438
Bankgebyr 6777
SUM 10 415

NOTES5 EGENKAPITAL

Pr. 01.01. 111 588
Arets resultat 18 468
Pr. 31.12. 130 056

Document ID 09222115557570237366 Signert SFA, AO, EH, CN




Fyring

CAMILLA COLLETSVEI 14

FYRINGSREGNSKAP FOR 2025

Innkjgpt bioenergi:

15 373 Itr. 106 911

Stregm ID 707057500051660827 4 386

Jarotech AS - service 11 487

Annet 0

Sum kostnad 122784

Sum fakturert 122 784

‘ Andel ‘
Seksjon Brok kostnad Fakturert |ACR Elektro Diff

1 64 7 276 16 692 4 500 -4 916
2 88 10 005 22 920 4 500 -8 415
3 166 18 872 43 188 4 500 -19 816
4 88 10 005 22 920 4 500 -8 415
5 166 18 872 43 188 4 500 -19 816
6 88 10 005 22 920 4 500 -8 415
7 166 18 872 43 188 4 500 -19 816
8 88 10 005 22 920 4 500 -8 415
9 166 18 872 43 188 4 500 -19 816
10 0 0 0 0
11 0 0 0 0
12 0 0 0 0

Sum 1080 122 784 281124 40 500,00 -117 840

|

Rest fyring er fakturert pr. 31.12. i regnskapsaret

Fyringsregnskapet vedlegges arsregnskapet.

Side 1
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BUDSJETT

Felleskostnader

FK Parkering

Fellesanlegg Tv/nett

Trappevask

Fyring a konto

Innkalling ekstra fratrukket fyringsoverskudd***
SUM DRIFTSINNTEKTER

Strem gardslys
Fyringskostnader
Drift/Vedlikehold
Fellesanlegg TV/Nett
Forretningsfarsel
Renhold/Matter
Serviceavtaler

Andre driftskostnader
Forsikring
Kommunale avgifter
SUM DRIFTSKOSTNADER

DRIFTSRESULTAT
Renteinntekter
Kundeutbytte
ARETS RESULTAT
*Stipulert gkning 20%

** Mild vinter, antatt 2 fyllinger
*** Innkalling ekstra fratrukket til gode fyring fra 2025

OAE

2026

450 300
23 000
45 000
50 112

281124

182 160

1031 696

15 000
240 000
250 000

45 000

41 501

64 544

8 000

12 000
129 665
218 062

1023 772

7 924

12 000

19 924

*k%k
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INVESTERINGSSAK 2026

e Nyinngangsdgr
e Nytt lAseopplegg

Likviditeten er lavi sameiet, noe som farst og fremst skyldes vedlikeholdsbehovet i en gard fra
1916 samt generelt store prisgkninger.

Styret har, i tillegg til allerede vedtatt elbillading, som er finansiert med kommunalt tilskudd og
innbetaling fra brukere; folgende forslag til investeringer i 2026:

Ny inngangsdgr

Inngangsdaren pa forsiden ser alltid slitt ut. Selv om den males opp ved jevne mellomrom, sa gar
det bare dager fgr den ripes opp igjen.

Inngangsdaren er heller ikke original og den ligner ikke pa gvrige inngangsdarer i omradet.
Originaltegningene har bilde av en rutet dar, se 14b eller 16 for eksempler.

Ny inngangsdegr méa godkjennes av byantikvaren, og det er usikkert hvor lang tid det vil ta.

Nytt laseopplegg

Dagens las er slitt og den naermer seg utlgpet av sin levetid. Leverandaren av vart
porttelefonsystem har byttet eiere og tilbyr ikke samme service som tidligere.

| stedet for & bytte til ny lds med ngkkel, sa er planen & erstatte dagens ngkkelsystem og evt.
porttelefon med et moderne anlegg. Dette bar gjgres samtidig med dgr, sa tidsaspektet
avhenger av byantikvaren.

Innkalling

Tilbud er ikke innhentet, og saksbehandling hos byantikvaren er ukjent. Tidsaspekt for
gjennomfgring av arbeidet er derved ukjent. Det som imidlertid er kjent, er at gjennomfgringen er
avhengig av innkalling.

Styret ber derfor om fullmakt til & giennomfgre innkalling pa inntil 300.000 kr.

| budsjettet er det tatt hgyde for at beboere som har belgp til gode pa fyringsregnskapet kan fa
dette fratrukket p& innkallingen.



Sameiet Camilla Collettsvei 14

FULLMAKT

NV F= 1V o

gis herved fullmakt til 3 mgte pa arsmegte i Camilla Collettsvei 14

Underskrift (seksjonseier) Gjentas med blokkbokstaver Snr.



Fordeling av ”vaktmesteroppgaver” i CC 14

Oppdatert 20.5.2019

OPPGAVE HVA SKAL GJORES HVEM
Holde orden i fyrrom Fyrrom feies og holdes ryddig. Ombye/ Thalberg
Drift av oljefyringsanlegg Kontroll og eventuell justering av oljefyringsanlegg. Ombye/ Thalberg
Etterfylling av vann.
Bestilling av olje.
Drift av brannvarslingsanlegg Kontroll og kontakt med Siemens. Hellum
Skadedyr/rotter Kontakt, oppfelging og omvisning skadedyrfirma. Ombye/ Thalberg
Vedlikehold av forhagen Fjerne sgppel, rake, generelt tilsyn. Rasmussen
Skifting av lysrer/lyspeerer Defekte lyspaerer og lysrgr skiftes i eiendommens fellesareal, inne og ute. Strgmnes
Begge trappeoppganger, kjeller, bakgard og hovedinngang. Alle: Si fra til Stramnes
Holde lager av lyspeerer. eller bytt selv ved
behov.
Rydding bakgard og innkjgring Rydde for sng/is om vinteren. Strgmnes /Hellum
Holde rent for 1gv om hgsten. Rense sluk foran bakdgr.
Om ngdvendig stre med sand/salt.
Holde lager av sand/salt under baktrappen.
Avtale med 14B om oppgavefordeling vedr. felles innkjgring,
Rydding kjeller og baktrapp Holde orden i kjeller og baktrapp. Brekke
Rydding ved bakder/sgppelkassene Holde rent for Iev om hesten. Rense sluk foran bakdgr. Lindgren

Holde orden rundt sgppelkasser.
Rydde for sng/is om vinteren.
Om ngdvendig strg med sand/salt.

Blomsterkrukker/inngangsparti

Holde rent for lgv om hgsten.

Rydde for sng/is om vinteren.

Om ngdvendig strg med sand/salt.

Plante, vanne, luke blomsterkrukker foran hovedinngangen.

Holde entréen ryddig (fijerne evt. sgppel, aviser, reklamemateriell, osv.).

Rasmussen /
Lorentzen

Tak Takrenner og avlgp kontrolleres og renses 2 ganger i dret. Solli, Andrea, Tomas
Fjerne uvedkommende ting fra fellesomrider ved lofts- og kjellerboder. og Eva
Rydding generelt Bidra til 4 holde fellesarealer, innvendig og utvendig, fritt for sgppel og Alle

uvedkommende gjenstander. Dette gjelder ogsa baktrapp og kjeller.




2.1.

2.2,

2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET CAMILLA COLLETTS VEI 14

Vedtatt i arsmgte
Den 24.04.2019
i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Camilla Colletts vei 14, og har gardsnummer 213 og
bruksnummer 50 i Oslo kommune. Sameiet ble opprettet ved oppdelingsbegjzaering
tinglyst 17.04.1988 og oppdelingsbegjzering Il av 06.08.1996.

Sameiet bestar av 12 boligseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til a kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre Igsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Kortidsutleie (faerre enn 7 dager pr utleie) av seksjon begrenses til 90 dager pr
kalenderar.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Juridiske personer kan ikke kjppe seksjoner i sameiet.



2.4,

2.5:

2.6.

Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, eller arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering
Det henvises til husordensregler.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller ordensreglene. Har sameiet
forbudt dyrehold kan seksjonseieren likevel holde dyr dersom gode grunner taler for
det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av f@rste ledd.

Det utarbeides eget regnskap over kostnader forbundet med fyringsanlegget, for
seksjonene 1-9. Dette inkluderer vedlikehold og drift av fyringsanlegget.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
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pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Styret skal pase at alle felleskostnadene blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjgr krav gjeldende mot de enkelte
seksjonseiere for seksjonseiernes felles forpliktelser.

En seksjonseier som har betalt mer i felleskostnader enn det som fglger av fgrste
eller tredje ledd, har krav pa a fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken. Dersom inntektene fordeles pa
annen mate, ma dette fglge av en bestemmelse i vedtektene som alle seksjonseierne
uttrykkelig har sagt seg enig i.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrgk.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
fglger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
vaert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Panteretten faller bort dersom det ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha
veert betalt, kommer inn en begjeering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller
dersom dekningen ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

Panterett etter denne paragrafen kan gjgres gjeldende av styret og seksjonseiere som
har dekket mer enn sin del, jf. punkt 3 femte ledd.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet
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f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd.

For vann- og avlgpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med
forgreiningspunktet inn til seksjonen. For elektriske ledninger regnes innvendig
vedlikehold fra og med seksjonens sikringsboks.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

Seksjonseier skal ha innboforsikring for sin seksjon og bruken av denne.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
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gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med fgrste og annet ledd, og
det mangelfulle vedlikeholdet star i fare for a pafgre eiendommen skade eller
gdeleggelse, kan en seksjonseier utfgre vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike
tilfeller kreve a fa sine ngdvendige utgifter dekket pa samme mate som andre
vedlikeholdskostnader, jf. punkt 3. Fgr seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal
de gvrige seksjonseierne varsles i rimelig tid. Varsel kan unnlates dersom det
foreligger szerlige grunner som gjgr det rimelig 3 unnlate 3 varsle.

Bygningsmessige arbeider

Endring av fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter
en samlet plan vedtatt av darsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv,
ma det kun skje etter forutgdende godkjenning av styret, dette gjelder ogsa utskifting
av vinduer og ytterdgrer.

Eiendommen Camilla Colletts vei 14 star pa Byantikvarens gule liste med vernestatus
bevaringsverdig. Alle tiltak som blir omfattet av dette regelverket skal i tillegg
godkjennes av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

Seksjonseierens erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten etter 5.1, skal erstatte tap
dette pafgrer andre seksjonseiere. Seksjonseieren skal likevel ikke erstatte tapet
dersom han eller hun kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring utenfor hans eller hennes kontroll og det ikke er rimelig a forvente at
seksjonseieren skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som seksjonseieren
har valgt til 3 utfgre vedlikeholdet, er seksjonseieren ikke erstatningsansvarlig hvis
seksjonseieren kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en
hindring ogsa utenfor tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig & forvente at
tredjepersonen skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt
folgene av den.

En seksjonseier er erstatningsansvarlig for indirekte tap som det mangelfulle
vedlikeholdet har pafgrt en annen seksjonseier, men bare nar seksjonseieren har
vaert uaktsom.
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Ved eierskifte er den nye eieren bare ansvarlig for den delen av tapet som skyldes
mangelfullt vedlikehold i sin eiertid.

Dersom seksjonseierens mangelfulle vedlikehold fgrer til skade pa bygninger,
fellesarealer eller annet som sameiet skal vedlikeholde og utbedre etter 5.2 fgrste og
annet ledd, er seksjonseieren erstatningsansvarlig etter denne bestemmelsen.

Sameiets erstatningsansvar for mangelfullt vedlikehold

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt etter 5.2, skal det erstatte tap dette
pafgrer seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene. Sameiet skal likevel ikke
erstatte tapet dersom sameiet kan sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet
skyldes en hindring ogsa utenfor sameiets kontroll, og det ikke er rimelig a forvente
at sameiet skulle ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av
den.

Dersom det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en tredjeperson som styret har valgt til
a utfgre vedlikeholdet, er sameiet ikke erstatningsansvarlig hvis sameiet kan
sannsynliggjgre at det mangelfulle vedlikeholdet skyldes en hindring ogsa utenfor
tredjepersonens kontroll, og det ikke er rimelig a forvente at tredjepersonen skulle
ha regnet med hindringen, overvunnet den eller unngatt fglgene av den.

Sameiet er erstatningsansvarlig for indirekte tap som sameiets mangelfulle
vedlikehold har pafgrt en seksjonseier, men bare nar sameiet har opptradt uaktsomt.

Kravet om erstatning rettes mot styret. Fgrer erstatningskravet frem, er kostnaden
en felleskostnad for sameiet.

Fellesregler om omfanget av erstatning

Ansvaret etter 5.4 og 5.5 fgrste og annet ledd omfatter ikke indirekte tap. Som
indirekte tap regnes tap i naering, tap som fglge av skade pa annet enn bruksenheten
og vanlig tilbehgr til denne, og tap som fglge av at bruksenheten eller deler av denne
ikke kan brukes, for eksempel tapte leieinntekter. Utgifter til erstatningsbolig for
brukere av en boligseksjon er likevel ikke indirekte tap.

Ansvaret etter 5.4 eller 5.5 gjelder bare tap den ansvarlige med rimelighet kunne
regne med som en mulig falge av det mangelfulle vedlikeholdet.

Dersom den seksjonseieren som er pafgrt skaden, ikke begrenser tapet sitt gjennom
rimelige tiltak, ma eieren selv bzaere den delen av tapet som kunne vaert unngatt.

Erstatningsansvaret kan reduseres dersom det vil virke urimelig for den ansvarlige.
Ved vurderingen skal det legges vekt pa tapets stgrrelse sammenlignet med det tap
som vanligvis oppstar i lignende tilfeller, og forholdene ellers.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
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erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Krav mot tidligere avtalepart

En seksjonseier eller sameiet kan gjgre krav etter 5.4 og 5.5 og andre misligholdskrav
gjeldende mot en tidligere avtalepart som har inngatt avtalen som ledd i
naeringsvirksomhet. Fgrste punktum gjelder bare i den utstrekning den ansvarlige
etter 5.4 eller 5.5 kan gjgre krav gjeldende mot den tidligere avtaleparten.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Kravet om advarsel gjelder ikke i de tilfellene det kan kreves fravikelse etter
eierseksjonsloven § 39. Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret
rett til 3 kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at
seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen
en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens oppf@rsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens oppfersel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.
En begjaering om fravikelse kan settes frem tidligst samtidig med at det gis palegg
etter eierseksjonsloven § 38 om salg. Begjeeringen settes frem for tingretten. Dersom
det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlgse, skal begjeeringen om fravikelse ikke tas til
folge uten behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i bestemmelsen her og eierseksjonsloven § 39, kan det ogsa kreves
fravikelse overfor en bruker som ikke er seksjonseier.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pd drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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Ordinzert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinart arsmegte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til darsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. |
vedtektene kan det bestemmes at innkallingen i stedet eller i tillegg skal skje pa
annen mate. Seksjonseiere som ikke selv bruker bruksenheten, har i alle tilfeller krav
pa skriftlig innkalling.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen etter 7.2.

Saker arsmegtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinzert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten veere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmptet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet i samsvar
med 7.4 fjerde ledd. Huvis alle seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for
det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke
er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt
arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.
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Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 3 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til a vaere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av boligseksjon har rett til 3 vaere til stede
pa arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a vaere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til a uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Forste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmegtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmeotet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgj@ring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt
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e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

Flertallskrav for szerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Huvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
bgr det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.
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STYRET

Plikt til & ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer og et
varamedlem.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Bare myndige personer kan vare styremedlemmer. Vedtektene
kan fastsette at bare fysiske personer skal kunne velges som styremedlem. Om andre
enn fysiske personer kan velges til styremedlem, kan dette bare skje ved at det velges
en utpekt representant for vedkommende.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar szerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre fgr tjenestetiden er
ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Arsmgtet kan med
vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

Styremgter
Styrelederen skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a gjennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.
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Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a3 gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

Styrelederen kan saksgke og sakspkes med bindende virkning for alle seksjonseierne i
saker som nevnt i fgrste ledd fgrste og annet punktum. Er det ikke valgt styreleder,
kan ethvert styremedlem saksgkes med samme virkning.

Har styret eller styremedlemmene overskredet sin myndighet, er avtale med
tredjeperson ikke bindende for seksjonseierne dersom de kan godtgjgre at
tredjepersonen innsa eller burde innse at myndigheten ble overskredet, og det derfor
ville veere uredelig a paberope seg avtalen.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Arsmgtet har besluttet at sameiet skal ha forretningsfgrer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave a ansette eller
engasjere forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres
Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt a avslutte
engasjementet.

En ansettelse av en forretningsfgrer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke
ma overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa arsmgtet kan
arsmgtet beslutte at en avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig fra sameiets
side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

Forretningsfgrerens beslutningsmyndighet og representasjonsrett

Styret kan delegere deler av sin kompetanse til a ta beslutninger etter punkt 8.5. til
forretningsfgreren. Forretningsfgreren kan bare utgve sin beslutningsmyndighet
innenfor rammene av hva som er delegert fra styret.

12



9.3.

10.

10.1.

10.2.

il I

12,

| saker som gjelder vanlig vedlikehold og drift, kan forretningsf@reren representere
seksjonseierne pa samme mate som styret.

Forretningsf@reren kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a
gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal

som forretningsfgreren selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk szerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION

Plikt til a fgre regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinzere arsmgtet.

Plikt til & ha revisor

Arsmgtet kan med vanlig flertall av de avgitte stemmene vedta at sameiet skal ha en
revisor som er valgt av arsmgtet.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

Sameiet har i arsmgtet i 2018 vedtatt a fravelge revisor.

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER
FOR
CAMILLA COLLETTS VEI 14

Sameiet Camilla Colletts vei 14, CC14, er et sameie bestdende av 12 sameiere.

Formal
Husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til 3
verne om eiendommen og sameiets eiendeler.

Vaktmester / Generell orden /Dugnad
Sameiet har ingen vaktmester. Vaktmesteroppgavene fordeles derfor mellom beboerne. Styret
utarbeider intern vaktmesteroversikt med fordeling av oppgavene blant beboerne/sameiere.

Alle ma bista med a holde det rent og ordentlig i alle fellesarealer, ved a ikke forsgple, og a plukke
opp seppel / rusk fra fellesarealer inne og ute. Kost, spade etc. til felles benyttelse finner du i
fyrrommet.

Det avholdes dugnad en gang per ar eller etter behov.

Brannvarsler /Sikkerhet

Det er installert brannvarsleranlegg i garden, ved formal a varsle beboere. Ved brann ma
brannvesenet kontaktes umiddelbart. Sjekk ogsa at gvrige beboere har kommet seg ut. Ved falsk
alarm ma brannvarslerfirma kontaktes, se kontaktinformasjon pa brannannlegg i fgrste etasje.
Utgangsdgrer, porter og dgrer til kjeller og loft skal vaere Iast til enhver tid.

Stgy

Mellom kl. 23.00 og kl. 07.00 skal det veere nattero. | dette tidsrommet ma en avsta fra genererende
stgy (musikk, husholdningsmaskiner, hamring, etc). Bruk av balkonger og takterrasser ma brukes slik
at det ikke medfgrer stgy til sjenanse for andre i garden eller gvrige naboer. Ved spesielle
anledninger hvor dette vanskelig kan overholdes, skal leieboerne i de tilstgtende leiligheter varsles
pa forhand. Slikt varsel fritar likevel ikke beboerne fra 3 vise alminnelig hensynsfullhet.

Det er lytt i garden, ferdsel i trappeoppgangen skal derfor skje med minimal stgy mellom kl. 23.00 og
kl 07.00.

Om dagen ma det ikke musiseres eller drives musikkgvelser mer enn sammenlagt 3 timer. Hgyttalere
ma innstilles slik at de ikke generer naboene. Musikk- eller sangundervisning er ikke tillatt uten
styrets spesielle godkjennelse. Veer oppmerksom pa at enkelte leiligheter har soverommet vendt mot
baktrappen og bakgarden.

Navnelapper
Ringepanel og postkasse skal ha standard merking. Informasjon om dette fas hos styret. Den enkelte
leieboer ma selv dekke utgifter til dette.

Ytre rom

Fellesrom og gardsrom ma ikke opptas med private eiendeler uten spesiell avtale med styret. Ved
fraflytting skal kjeller og loftsboder téemmes og rengj@res. Fraflyttede som etterlater seg ting i
fellesrom eller ikke rydder opp etter seg, vil bli belastet for opprydningsarbeidet.



Sykler

Det er ikke tillatt a sette sykler i trappeoppgangene eller i felles kjellerrom. Det er inngatt en avtale
med CC14B om at sykler kan settes i deres portrom (sykkelgarasje) som er avlast bade mot gardsplass
og mot gaten. Sykler som ikke er i bruk lenger skal fijernes. Eventuelle fraflyttede sykler vil bli kastet.

Biler
Innkjgring ber helst ikke skje etter kl. 23.00. Biler ma ikke kjgres pa tomgang i bakgarden. Unnga
ungdig st@y ved lukking av bildgr, port og gatedgr.

Biloppstillingsplass

| tillegg til to private garasjer er det fire biloppstillingsplasser i bakgard. Disse fire plassene fordeles av
styret etter ansiennitetsprinsippet botid i garden. Ved midlertidig fraflytting beholder eier sin
ansiennitet ut 3-ars perioden. Fremleie er ikke tillatt. Fordeling av plassene skjer fortlgpende for tre —
3 ar av gangen. Etter disse tre arene stiller vedkommende bakerst i kgen ved ny tildeling.

Leien for disse plassene fastsettes av styret. Hvis ingen i CC14 gnsker plassene, kan tilbudet gis til
beboere i CC14B.

Reklame
Reklame som kommer i posten skal ikke legges igjen ved postkassen eller i trappeoppgangen. De som
ikke gnsker reklame i postkassen ma selv merke sin postkasse med beskjed om dette.

Seppel

Seppelkassene tgmmes normalt tre ganger ukentlig, mandag, onsdag og fredag. Seppel skal ikke
settes utenfor dunkene, i oppgang eller i fellesareal. Sgppel utenfor dunkene blir ikke hentet. Sgppel
det ikke er plass til i dunkene ma fjernes av den enkelte beboer i henhold til gjeldende regler i Oslo
kommune. Oslo kommunes til enhver tid gjeldende regler for kildesortering skal overholdes.

Rayking
Royking pa felles utearealer eller balkong/takterrasse ma ikke forekomme til sjenanse for andre
beboere. Rgyking innendgrs i fellesarealer er ikke tillatt.

Grilling
Grilling med apen flamme pa balkong og terrasser er forbudt i enhver form pga. brannfaren. Gassgrill
eller elektrisk grill kan brukes under forutsetning av at det ikke er til sjenanse for naboer.

Balkonger

Balkonger og terrasser ma holdes rene for sn@. Det er spesielt viktig & koste bort sngen fra
balkongd@rene og den innerste delen av balkongen, da vannet ved tining vil trenge ned mellom
listverk og balkonggulv.

Sommerstid ma lgv, jord og annet rusk fjernes fra balkong/terrassegulv for ikke a tette igjen sluket.

Tak
Det er forbudt & g&/oppholde seg pa taket. Skader pa takmembranen fgrer til vannlekkasjer til
underliggende seksjoner.

Ansvar
Beboere kan bli erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Seksjonseier er ogsa ansvarlig for at slike



husordensregler blir overholdt av hans husstand, fremleietagere eller andre personer som han har
gitt adgang til leiligheten eller eiendommen for gvrig.

Vedtatt i sameiermgte 24.04.2019



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Vilde Braten Tischbein
CAMILLA COLLETTS VEI 14

Dato: 17.03.2026

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86528787
9065697

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.213 BNR. 50

Vi viser til bestilling av 20260317 for CAMILLA COLLETTS VEI 14.

GNR. 213 BNR. 50

er, ifalge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 09.05.1899.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fert i eiendomsregisteret i Oslo, er

565 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder

&3] Plan- og bygningsetaten Besglsadresse: Zentralbord: 02 180 Bankgire: 6003 05 558920
L Wahls gate 1, 0187 Oslo Eundesenteret: 23 4% 1000 Orgor.: 971 040 823 MV A
i Bols 364 Sentrum Telefaks: 23451001
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Saniteeinstallasjoner/Loftsleilighet
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Anlegget er ferdigmeldt av ansvarlig soker,
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PLAN- oG
BYGNINGSETATEN

KART » PLAN « BYGQGESAK

Qslo kommune

Andersen, Truls
Dronning Astrids gate 5b

0355 OSLO
Arkivngkkel Var ref/mappenr. Journt .
531.3 930041745 94 /4467
Deres ref. Var saksbeh. Datogﬁéhkén
Gunn F. Espeland 23, gandar 1994

Arbeidssted : 213/0050 Camilla Collets vei 14
Byggherre : Solli Kjell, Nybukleiva 6, 2600 LILLEHAMMER
Arbeidets art: LOFTSUIBYGGING BYGARD

Godkjenning av planer for arbeidet
Vilkdr for byggetillatelse

PLANGRUNNLAG
Eiendomen er regulert til byggeomrade for boliger i reguleringsplan S-2255,
stadfegtet 28.07.77.

Camilla Collets gate 14 imngar i forslag til komunedelplan for oslo indre by.
Gjeldende reguleringsformdl foreslds her opprettholdt, mens gjeldende
reguleringsbestenmmelser foreslds erstattet med kommunedelplanens bestemmelser.
Eiendommen imngdr i et onrdde som foreslas bdndlagt til bevaring.

EKSISTERENDE FOREHOLD

P3 eiendommen er det oppfert en femetagjes boliggard med uinnredet loft. Ferste
etagje (underetasje) har en leilighet ut mot gate. Etasjen inneholder ellers
fellesarealer inkludert boder. Bygningen er fra ca. 1915. Det er i dag 9
leiligheter i gdrden. Nabcbebyggelse sydvest for gardsrom ligger ca.5 m heyere
enn Camilla Collets vei 14. Bygningens kbakfasade er verken synlig fra gate
eller fra Uranienborgparken.

SEFNAD (M BYGGETITLATELSE

Seknaden gjelder immredning av tre leiligheter over to plan pa loft. Seknaden
er noe justert i forhold til opprimelig imsendt seknad.

Antall leiligheter i gdrden ekes fra 9 til 12. Mot gate foreslds alle nye
vinduer lagt i takflate. Mot gardsrom foreslés pabygg 1 hele husets lengde.
Pabyggets vegg skrar slik at det gir imntrykk av & vare en bratt takflate
(mansardtak) . Det foreslds takterrasser for de nye leilighetene pd loftets wvre
plan. Samtlige leiligheter har terre boder pd loft og sportsboder i kjeller.
Mulighet for vask og terk av tey er lest immenfor de enkelte leiligheter.

VARSLING

Naboer og gjenboere er varslet. Fiere av Camilla Collets vei 13 er varslet i
ettertid. Fristen for A komme med bemerkninger er derfor ikke utgett for demnne
eiendommen. Om forbehold pd grum av dette, se approbasjonstekst neste side.
Fra gvrige parter foreligger det ingen bemerkninger.

Trondheimsveien 5, 05680 OSLO. Telefon: 22 86 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikurmseksp.: 9.00 - 14.30, Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telofon: 820 80150
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Det foreligger bekreftelse for at sameiet i garden er imnforstatt med at loftet
bygges ut.

Da foreliggende forslag inneberer en enklere lesning emn i opprinnelig

——inngende-forstag,—er-det-ikke stilt krav om ny varsling p& grumn-av-dette. -

BYANTTRVAREN

Uthyggingsforslaget har vart forelagt byantikvaren i wete. Det er ingen
bemerkninger til fasadeendringer mot gate. Det som gjeres mot gardsrom er
ganske voldsont. Utbyggingen antas 4 ikke bli synlig fra det offentlige rom.
Byantikvaren vil derfor ikke wotsette seg at pdbygget blir godkjent.

PLAN- OG BYGNINGSETATENS VURDERTNG
Forslaget er omarbeidet i samarbeide med plan- og bygningsetaten. Endringen mot

gate er relativt liten. Konsekvensen for gjenboere som ikke er varslet, skulle
derfor vere liten.

Seknad an byggetillatelse med tegning nr. 11, 12, 6, 7, 8, 9 og 10 approberesg i
gamsvar med bygningsloven, dens vedtekter og forskrifter, samt bestemmelser son
er utarbeidet pid grummlag herav, og pa de vilkdr sam er nevnt nedenfor.

Det tas forbehold om eventuell{e} protest(er).

En protesterende part har rett til 4 klage dette vedtaket imm for heyere
myndighet . En slik klage kan fore til at avgjerelsen blir omgjort.
Bygningsmyndighetene er ikke ansvarlig for tap byggherren matte lide ved slik
ongyjering. Hvis De setter i gang arbeidet ndr byogetillatelse er gitt, wen fer
en eventuell klagesak er endelig avgjort, gkjer dette sdledes pa egen risiko.

Det vises til vedlagte kopi av "Generelle krav vedrerende loftsimnredning/
kjellerimredning® De krav som frewkommer her, og som angdr demne byggesaken,
ma etterkonmes.

Takoppbygy og vegy ved takoppleft md platebeslds og fa farge som takflate.
Nenmere redegjerelse for utferelge bes imnsendt for godikjemnelse.

Det vises til vedlagte "Retningslinjer for loftsimmredning® datert brammwesenet
15,08.91. Krav som fremkommer her, og som har relevans for de arbeider som skal,
utferes, skal etterkommes. Se ogsd krav til bramnklassifikasjon i
vertikalplanet markert med red farge pd tegninger.

Spesielt i demme saken stilles ogsd felgende krav:

- Ved takoppbygg mot gardsrom md bramnvegger bygges opp.

- Mtemativ remaingsvel fra loftsleilighetene gar via bodareale til baktrapp.
Det stilles da enten krav om remmingskorridor utskilt £ra boder som egen
branncelle (Be0-vegger og B30-bodderer), eller at det monteres nett-
tilkcblete reykvarslere i serie, slik at det i hver av de tre leilighetene
plasseres en reykvarsler pa hvert plan og pd terrasse, samt i det bodaresle
gom gkal banyttes til renmingsvei.

- Derer i reommingsveil ma kumne dpnes uten bruk av les nekkel.

For byggetillatelse (tillatelse til igangsetting) kan gis,
ma felgende punkter vare ordnet:
1. Angvarshavende vaere godkjent.

2. Naermere redegijerelse for fasademessig utferelse av padbygg vere immsendt og
godkjent.

3. Statiske beregninger vere godijent.

4. Utanhusplan vere godkjent.
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Arbeidet ma ikke pabegymmes fer ansvarshavende har fatt
igangsettingstillatelse. Om klageadgang, se vedlagte orientering.

NB! Eventuelle endringer i forhold til demne apprcbasjon md

tilleggsanmeldes og vere godkjent for endringen foretas.
Tilleggsapprobasjoner blir gebyrbelagt etter gjeldende regulativ.

Apprabasjonen har gyldighet i 3 ar. Blir byggearbeidet ikke satt
igang i demne perioden, kan De i henhold til gehyrregulativet, og
senest 4 ar etter fakturadato, kreve tilbakebetalt en del av betalt
geby.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by -
SAS W
chan Koren Hauge Gumn Flovik Espeland
Seksjonsleder ) Ing.IT

Kopi: Byantikvaren



69

199302067

PLAN-oc
BYGNINGSETATEN

KART » PLAN »# BYQQEBAK

Oslo kommune

Solli, Kjell
Ridderkleiva 105

1370 ASKER
Arkivnokkel Var ref/mappenr. Journr.
531.3 930041745 97/43250
Deres ref, Var saksbeh. Dato

Gunn Flovik Espeland 22. 4uli 1997
Arbeidssted : 213/0050 Camilla Collets vei 14

Byggherre : Solli Kjell, Ridderkleiva 105, 1370 ASKER
Arbeidets art: LOFTSUTBYGGING BYGARD
TILLEGG

Svar p& seknad om godkjenning av tilleggsplaner

Til innvilget approbasjon foreligger det tilleggsgknad.
Endringen gjelder fasader og planlgsninger som utfegrt.

Dat foreligger ikke protester.

Tilleggssgknad med tegninger nr.17, 18, 19, 20 og 21
godkjennes.

Tidligere godkjente tegninger nr.6, 7, 8, 9 og 10 utgar.

Approbasjonens vilkar for igangsettingstillatelse gjelder ogsa
for tilleggsarbeidene.

Plan- og bygningsetaten behandler denne seknad etter myndighet
tildelt etaten i byradsvedtak av 22.12.95, sak 1639/95.

Approbasjon.

Hovedapprobasjon ble gitt 23.02.94. Arbeidet ble tillatt
igangsatt 30.08.94. De endringer det sekes om godkjennelse for
er ulovlig utfert.

Tilleggssgknad.

~ Det swekes om godkjennelse for to vinduer i gvre del av
takflate mot gate.

- Mot gardsrom er felgende endringer foretatt: Takvinkel er
endret fra 61 til 82 . Det er &pen takterrasse i hele
bygningens bredde. Ett vindu tilkommer i nederste loftsplan.
Vinduer i skrd takflate er plassert vertikalt i stedet for i
takflate som forutsatt. Det er benyttet sorte korrugerte
stdlplater i stedet for takstein som godkjent.

- Planlesning ferste loftsplan er med unntak av ett nytt vindu
og brattere vegg mot gardsrom, uendret,

- @verste loftsplan er endret slik at det totale arealet
overskrider 20 m2 og utlgser krav om to uavhengige remnings-
veier. Dette foreslas lest ved remningsluker for atkomst til
felles trapperom.

Innkomne uttalelser,
Naboer og gjenboere og sameiet i gdrden er varslet. Sameiet
Camilla Collets vei 14 B bemerker at taket mot gdrdsrom kan

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 22 66 ~ 22 66 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: B8.00 - 15.00. Konferansetid: Mandag,onsdag, fredag k1. 12.00-14.00
Eiendomseopplysningexr, telefon: 820 BC150
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aksepteres dersom de svarte platene males i en lysere farge
nar disse er nedmattet av var og vind.

Plan- og bygningsetatens vurdering

- Plan- og bygningsetaten oppfatter det som uheldig at
takflate for pabygg mot gardsrom har fatt endret takvinkel

og ogsa ellers annen utferelse enn forutsatt. Ved at gverste
takplan er &pnet helt opp, reduseres imidlertid noe av
heydevirkningen av pabygget. @verste loftsplan er lite synlig
fra bakkeplan. Da padbygget ikke er synlig fra gate, park eller
annet offentlig rom, og da det ikke foreligger noen protester,
finner vi & kunne godkjenne segknaden under forutsetning av at
taket males 1 en lysere farge sd snart de korrugerte
takplatene er nedmattet.

- Nye vinduer i takflate mot gate er relativt sm& og har
sterrelse og plassering i samsvar med tidligere godkjente
vinduer. Takflaten er lite synlig fra gaten. Endringen her kan
derfor godkjennes.

- Alternativ remningsvei fra hemsplan via luke i gulv og stige
som foreslatt, godkjennes. Dette da lukene har en plassering
som gjer at de ikke lett vil bli overdekket. Om krav til
utferelse, se nedenfor.

Spesielle forhold.

Remningsliuker md kunne &pnes uten bruk av les ngkkel. De ma
vaere lydisolerte,' rgyktette og brannklassifisert min. B30.
Utomhusplan ma ses 1 sammenheng med utomhusplan for nabo-
eiendom Camilla Collets vei 14 B som har atkomst via portrom i
Camilla Collets vei 14. Det er et sterkt enske fra sgker om &
f&4 beholde eksisterende dobbeltgarasje bygget inn mot bratt
skranende terreng. Blikkgarasjen ved siden av fjernes. Plan-
og bygningsetaten finner i dette spesielle tilfellet &
godkjenne at dobbeltgarasjen beholdes. Dette da det allerede
er godkjent kjereatkomst over gards-plassen. Biloppstilling
utover de to garasjeplassene tillates ikke. Hele gardsplassen
ma fa bakkebelegyg av samme type som for Camilla Collets vei 14
B og en beplantning bade pad gardsplassnivd og i skraningen
inntil som gj@r at gardsrommet, til tross for
biltilgjengeligheten og den merke beliggenheten, blir et mer
hyggelig sted & oppholde seg for beboerne. Det anmodes om
felles opparbeidelse og bruk av gdrdsrommet for de to
eiendommene. Rivemelding mé& innsendes for garasje.

Igangsettingstillatelse.
Vilkarene for igangsettingstillatelsen gjelder ogsd for
tilleggsarbeidene.

Klageadgang.

Naboer, gjenboere og andre bergrte parter har 3 ukers frist
til eventuelt & klage vedtaket inn for heyere myndighet, se
vedlagte orlentering. En slik klage kan fere til at
avgjerelsen blir omgjort. Bygningsmyndighetene er ikke
ansvarlig for tap byggherren matte lide ved en slik omgjering.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling Indre by
S Jasdbicrees e it etend
Sven A, Sandberg . Gunn Flovik Espeland
Overarkitekt Ing.I

Kopi:
Sameiet C.Colletsv.14 B v/ J.Cowo, C.Colletsv.l4 B,0258 OSLO
Sameiet C.Colletsv.14 v/ A.Engeseth, C. Colletsv.14, 0258 0OSLO

4
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FYLKESMANNEN I OsLoC gier iy
JuridiskiaydebRBr AT T 10.FEB.1999

i
Oslo kommune f 1

Plan- og bygningsetaten | SAKSNR.: 1-b b
Avdeling Indre by FAVE: fs'fiéif:o"aﬁél"ﬁf{sfi? '

=

e

!MFRK.: '
Trondheimsveien 5 R { SR SN R
0560 OSLO 0?50037/} J?é’
Deres ref. Var ref. (Bes oppgitt ved svar) Dato

Snr 97/14188

03 FEB. 1999

OSLO KOMMUNE - KLAGE OVER PLAN- OG BYGNINGSETATENS TILLEGGS-
APPROBASJON VEDR. LOFTSUTBYGGING I BYGARD PA GNR. 213 BNR. 50,
CAMILLA COLLETS VEI 14

Del vises til oversendelse av 25.10.98.

Saken gjelder seknad fra Kjell Solli om 4 f4 godkjent reviderte tegninger i forbindelse med
loftsutbygging.

Det fremgér at loftsutbyggingen ble godkjent 23.02.94. Arbeidet ble imidlertid ikke utfert i
samgvar med disse tegninger. Tilleggsmelding angjeldende endret fasade og planlesning
ble sendt inn i 1997, og approbert 22.07.97.

Sameiere i Camilla Collets vei 14, Egil @degard og Arnfinn Engeset paklaget
tilleggsapprobasjonen i hvert sitt brev av 28.07.97, Det er opplyst at Engeset ikke lenger bor i
garden. Fylkesmannen ser derfor bort fra den klagen. Adv.fa. Bull A/S v/Jens Petier Bull
péklaget tilleggsapprobasjonen i brev av 29.08.97, Advokat Bull representerer Sametet
Camilla Collets vei 14. Klagen fra advokat Bull er ikke begrunnet. Det er opplyst at
anmodninger om 4 ettersende narmere begrunnelse for klagen ikke er etterkommet.
Grunnlaget for klagen fra @degérd synes 4 vacre at vedtaket er fattet pa fei) grunnlag siden
styret i sameiet Camilla Collets vei 14 ikke har godkjent endringene. Forevrig anferes at en
endring av takvinkel er sterkt skjemmende for bygget. Det samme gjelder alle
eksterigrmessige endringer. Parkeringsplasser og evrig utomhusanlegg, samt riving av
sameiets garasje kan ikke godtas. Jdegérd klager ogsé over kjellerinnredningen. Av
saksdokumentene fremgér ellers at det foreligger tvist vedr. en utbyggingsaviale mellom
sameict og Kjell Solli. For neermere opplysninger om saksforholdet og partenes anfarsler,
vises til plan- og bygningsetaten innstilling til fylkesmannen, og sakens gvrige
dokumenter.

Fylkesmannen er klagemyndighet i samsvar med vedtak av 1. juli 1986 av Kommunal- og
arbeidsdepartementet og Miljeverndepartementet.

Postadresse: Besoksadresse: Telefon: Sakshehandler:  Gdd Meldal
22 0035 00 farstekonsulent

Postboks 8111 Dep Tordenskioldsgate 12 Telefaks: Dir. telefaks: Dir. telefon:

0032 Oslo Inngang sjgsiden 22003535 220036 00 22003624
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Fylkesmannen vil bemerke
Fylkesmannen finner at anfarslene ikke kan fore frem.

Det fremgar at eiendommen er regulert til boligformal, jfr. reguleringsplan for Oslo sentrum
og indre sone, S-2255.

Estetisk kan det ikke sies at eiendommen rammes pa noen usedvanlig méte. Fylkesmannen
slutter seg til kommunens vurdering av dette spersmal. Endringene anses fullt ut i
overensstemmelse med plan- og bygningslovens § 74 nr. 2. Plan- og bygningsetaten opplyser
at det ikke var mottatt protester pd nabovarselet. Fylkesmannen kan derfor ikke se at plan- og
bygningsetatens vedtak er fattet pa feil faktisk grunnlag, Fylkesmannen finner det ikke
nadvendig 4 g inn i anferselen vedr. utomhusplan, idet plan- og bygningsetaten mé behandle
eventuelle nye forslag. Spersmal vedr. kjellerinnredning er etter fylkesmannens vurdering den
foreliggende sak uvedkommende, Det er videre opplyst at plan- og bygningsetaten har
trukket tilbake vilkéret om 4 fjerne den ene garasjen,

Fylkesmannen peker ellers pé at det er den alminnelige oppfatning at privatretislige forhold,
enten det gjelder eiendomsretten til grunn, naborettslige forhold eller andre rettsspersmél
som verserer mellom private parter, er bygningsmyndighetene uvedkommende. Detle
standpunkitet kan begrunnes med utgangspunkt 1 plan- og bygningslovens § 95 nr. 2. De
privatretislige forhold knyttet til et byggearbeid er som hovedregel ikke omfattet av plan- og
bygningsloven og er derfor ikke gjenstand for bygningsmyndighetenes vurdering av en
seknad. Avklaring av tvister og rettigheter vedr. den omtalte utbyggingsavtalen mé evt. skje
ved domstolene.

Konklusjon:

Kommunens vedtak stadfestes.

Kiagen har etter dette ikke fort fram. Klagesaken er dermed endelig avgjort.
Mottatte dokumenter returneres.

En kopi av dette brev er sendl partene direkte.

Med hilsen
ers %ﬁ
seksjonsleder LS Ly iy i,
Odd Meldal
farstekonsulent
Vedlegg

Kopi: . /g ¥ /“,:, /2’ 29
Egil @degird, Camilla Collets vei 14,02580s0 /7 .
Adv.fa. Bull, Christiansen & Co DA v/Grindaker, Dronningens gt. 6, 0152 Oslo IEE

Kjell Solli, Gamle Konglungveien 15, 1392 Vettre £,

Side: 2
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KART » PLAN a BYOQGEBAK

PLAN- 06
BYGNINGSETATEN

Oslo

r3

ommune

Trbojevic, Vlado
C/o Proplan
Skippergata 5, 5 etg.

0152 OSLO
Arkivnekkel var ref/mappenr. Journr.
531.42 930041745 94 /48884
Deres ref. Var saksbheh. Dato

Leif Oskar Solheim 30, august 1994

Arbeidssted @ 213/0050 Camilla Collets ved 14
Bygoherre : Solli Kjell, Nybukleiva 6, 2600 LILLEHAMMER

. Arbeidets art: LOFISUTBYGGING BYGARD

-~

o e e A

Overmevnte byggearbeid tillates nd igangsatt. Tillatelsen gjelder:
HELE ARBEIDET
Angvarshavende er ansvarlig for all kentroll.

Ferdigbesiktigelse: Nar arbeidet er ferdig, skal ansvarshavende innsende
gkriftlig melding pa vedlagte skjema. Plan- og bygningsetaten vil skriftlig
urdlerrette byggherre og ansvarshavende om ferdigbesiktigelsen. Bventuelle
mangler patalt ved ferdigbesiktigelsen md rettes og skriftlig melding herom ma
imsendes immen den fastsatte frist.

Angvarshavende skal pase at alle approbasjonsbetingelser blir oppfylt samt at
intet arbeide utferes utover det som omfattes av approbasjonen og demme
tillatelee. Han ma forvisse seg om at byggetekniske konstruksjonsteoninger bade
er kontrollstemplet av Plan- og bygningsetaten og er i samsvar wed approberte
tegninger (arkitekttegninger). Ved utferelse etter andre gpesialtegninger til
f.eks. ventilasjonsanlegg, imnredningsarbeider m.v. har ansvarshavende
tilsvarende plikter. Bygning eller del av demne md ikke tas i bruk fer
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest er gitt. Demne tillatelse skal
sammen med approbert byggesak alltid vare til stede pa byggeplassen.

PIAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling Indre by

@bﬁgéé&ﬂﬂl égg)waﬁn

Overingenier Avd.ing.T

Trondheimsveien 5, 05860 0SLO, Telefon: 22 86 20 20 Telefax: 22 68 25 65
Publikumseksp.: 9.00 - 14,30, Konferansetid: Mandag,onsdag,fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 80150
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BYGNINGSETATEN

KAART « PLAN » BYGGESAK

M. 50 %%PLAN-'OG

Oslo komune

Solli Kjell Kromann, Klaus
Ridderkleiva 105 Skogfaret 6B
1370 ASKER 2040 KL@FTa
Arkivnekkel Var ref/mappenr. Journr.
531.43 930041745 97/44148
Deres ref. var saksbeh. Dato

Leif Oskar Solheim 25, juli 1897

Arbeidssted : 213/0050 Camilla Collets vei 14

Byggherre : Solli Kjell, Ridderkleiva 105, 1370 ASKER
Arbeidets art: LOFTSUTBYGGING BYGARD
BRUKSTILLATELSE

' Melding om gjenstdende arbeider.

Ferdigkontroll er holdt 02.12.96, jfr. melding om gjenstaende
arbeider datert 04.12.96. Senere er avholdt kontrollbefaring
06.03.97 og papekte mangler er delvis rettet. Plan- og
bygningsetaten gir herved midlertidig brukstillatelse. ‘

Ved kontrollen ble det pavist felgende gjenstdende arbeider
som ma vare utfeprt innen 01.09.97:

1! Takterrasse skal ha varselklokke koblet til reykvarsler
eller brannalarmanlegq.

2. Utomhusarbeidene ferdigstilles, jfr. tilleggsapprobasjon av
22.07.97 og utomhusplan godkjent samme dato.

3. Ferdigmelding som viser at OVA har kontrollert
rerleggerarbeidet innsendes. 0K 8/,04,.62

4. Fer ferdigattest kan gis md pipeattest fra feiervesenet
foreligge.

Skriftlig melding ma sendes Plan~ og bygningsetaten nar

manglene er rettet. m
gM

LAN- OG BYGNINGSETATEN ;ELS" od 0 . (

Avdeling Indre by W@C@/M
%é@% lU@E‘Q élf Oskar Solheim

Overingenigr Avd.ing.II

Trondheimsveien 5, 0560 OSLO. Telefon: 22 66 22 &6 - 22 &6 20 20 Telefax: 22 66 25 65
Publikumseksp.: 8.00 - 15.00. Konferansetid: Mandag,onsdag, fredag kl. 12.00-14.00
Eiendomsopplysninger, telefon: 820 80150
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten
Byggestart

Kjell Solli
Gamle Komglung vei 14
1392 VETTRE
25 FEB. 2007
Dato:
Deres ref: Vir vef (saksnr): 19930206768  Saksbeh: Leif O. Solheim Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass:  CAMILLA COLLETTS VEI 14  Eiendom:  213/50/0/0
Tiltakshaver:  Solli Kjell Adresse:  Ridderkleiva 105, 1370
Soker: Solli, Kjell Adresse: Riddrerkleiva 105, 1370
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Loftsutbygging
Ferdigattest

Attest pd at byggearbeidet er utfart etter plan- og bygningsloven, § 99, nr.1.

Byggearbeidet er utfert under lovmessig tilsyn. Ferdigattesten gis pd bakgrunn av sluttbesiktigelse, og senere

innkommet dokumentasjon

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt byggetillatelse for samt opparbeidelse av

tomten.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Byggestart
Tilsynsprosjektet —
:

ans Andersen Liﬁ 0. Solheim

Spesialingeniat Saksbehandler
/ p \ Plan- og bygningsctaten Postadresse: Telefon: 22 66 22 66 Bankgiro;  6003.05.58920
X Dygpestart Trondheimsveien 5 22662020
‘J Tilsynsprosjektet 0560 OSLO Telefaks: 22662565  Orgar: 971 040 823

epost: postmottak@pbe oslo.kommune.no
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Oslo

\-
&
oY
o
S-2255
2
09&
o
Reguleringsbestemmelser i tilknytning til endret reguleringsplan for Q'ﬁo sentrum og in-
dre sone i Oslo kommune. 0‘,\0&
o
rvo&
>
<
o@
Vedtaksdato: 28.07.1977 &
(3
Vedtatt av: Miljgverndepartementet WQ;I«Q‘"
Vedtaksdokumenter: 197701394 X
&

Lovverk: BL 1965 o>
Hoydereferanse: OSLO LOKAL ﬁ‘"

Merknader: Planen er helt eller de;gh??s opphevet som folge av bystyrets vedtak 23.9.15,
Kommuneplan 2015. Se ogsa S- g&f37 1.10.87 endr.reg.best.

Knytning(er) mot andre plgﬂ‘er V300589, V290689,V300187,V080384, 26394, 20483,
16578, 37684, 21884, g[‘331284 V100495, 5984, 23383, 39183, 6382, 41871, 2390,
V160184, V280186@w’V190482N2 43392, 1491, V240993, 2490, 20090, 17490, 9993,
V190482, 3483 o@%10184 15081, 16386, V201089, V311090, 28490, V170887, 5290,
V070492, 206‘5?33 6182,2901,V110396,V290894,3338,V280885,15189, 8886, V301288,
V22038Q,°\\/130679 36982,8786,33390,V030993,V190192,V080285, 24385, V160895,
V27Qjé98 VO30806N2, V181209N2, V190902,V120105,V121010, V311002, V221096,
\@§1095 V231296,V011002,V151100,V120297,V200905N2,2306,V150796,V161001,
V060597, V150596, 19106, V301006N3, V080610

Dokumentet bestar av 2 side(r) inkludert denne.

\Ej:ﬁfskzgggefsgiw Oslo Sentralbord: +47 21 80 21 80
Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no
0102 Oslo ’ Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom



S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

8§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller seknad om r ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2



Oversiktskart

Adr.: Camilla Colletts vei 14 Bydel : FROGNER
Gnrbnr: 213/50 Skolekrets (2020/2021): Uranienborg

Dato: 17.03.2026 Malestokk 1: 7 500 (A4)

— T-Hane —\Vei “iL Andre bygg D Adresselsiendom
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

focs

Oslo
Dato: 17.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 2

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 154672/ 86528787

Adresse: Camilla Colletts vei 14

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 213/50

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark

6643900

6643800

6643700
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Oslo

Dato: 17.03.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

- Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 154672/ 86528787 Deres ref.:

Adresse: Camilla Colletts vei 14

Kommentar:

Gnr/Bnr: 213/50

Se tegnforklaring pa eget ark




TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
162 - Skole m.tilh.anlegg

163 - Kirke m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering

1162 - Undervisning
1400 - Idrettsanlegg
3050 - Park

AR i A
L

./, 660 - Spesialomrade bevaring bolig
RbBevaringGrense
----- RpBestemmelseGrense

/" /" RpAngittHensynSone
— - — - — RpAngittHensynGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
— — —— 913 - Formalavgrensning
— 930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor
-------------- 935 - Regulert parkeringsfelt
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

= = == Plangrense (gammel lov)

= m= === Plangrense (ny lov)

— — — — Byggegrense

——— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering

E} Eksisterende tre som skal bevares



6643800

6643500

6644100

Oslo

Dato: 17.03.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 154672/86528787

Deres ref.:

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For @vrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan

= == [jernveg (tunnel)
— jernveg
mmmm wmm \arkagrense
==m==== Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
F—+—— sporveg, fremtidig
— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
[—+—— Jernbane, eksisterende
= TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = = Banetrase (ikke juridisk)
fmeteten. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

in) Spredt boligbebyggelse
[e===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmilje

N NN e

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)

_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

, H190 - Andre sikringssoner
-,

=
i//— 1 H310_1 - Kvikkleire
e e o e e

e

i//- 1 H310_2 - Steinsprang
o

1/ /" / H320_1 - stormflo
— i o e o e e

e

'I//- /1 H320_2 - Elveflom
I___' —————

//-/ H390 - Deponi

e e o e e

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone



Camilla Colletts vei 14 Malestokk 1: 1000 (A4) Dato: 17.03.2026




Camilla Colletts vei 14

Nabolaget Uranienborg - vurdert av 193 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e FEtablerere

e Godt voksne

® Enslige

SKOLER

Uranienborg skole (1-10 kl.) 4min &
789 elever, 43 klasser 0.4 km
Ruselzkka skole (1-10 kl.) 13 min %
593 elever, 37 klasser 11km
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 14 min %
341 elever, 18 klasser 1.2 km
Kristelig gymnasium grunnskole (8-... 8 min #
408 elever, 30 klasser 0.6 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 20 min #
416 elever, 25 klasser 1.7 km
Hartvig Nissens skole 5min %
630 elever 0.4 km
Kristelig gymnasium 8 min %
450 elever, 15 klasser 0.6 km

OFFENTLIG TRANSPORT
& Uranienborgveien Tmin %
Linje 21 0.Tkm
® Riddervolds plass 3min 4
Linje 11 0.2 km
@ Nationaltheatret stasjon 14 min #
Totalt 10 ulike linjer 1.2 km
© Nationaltheatret 14 min #
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
@ OsloS 10 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.4 km
BARNEHAGER
Uranienborg barnehage (1-5 ar) 3min A
30 barn 0.2 km
Treklang Montessoribarnehage (1-5 ... 7 min %
34 barn 0.6 km
Fridheim barnehage (1-5 ar) 7 min %
74 barn 0.6 km
DAGLIGVARE
Joker Briskeby 4 min A
Rema 1000 Briskeby 6min %

| Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

-. #.4la"  for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

VARER/TJENESTER

Valkyrien 13 min 4
i@ Apotek 1Hygiea Oslo S5min %
% Briskeby Vinmonopol 6 min #
SPORT

@ Uranienborg skole S5min #
@ Den tysk-norske 8 min #
& EVO Oscarsgate 7 min #
& Fresh Fitness Majorstuen 8 min #

«Dette er byens hyggeligste nabolag! Ingen over, ingen

ved siden!»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 91/100
Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

e Trikk
e Gaende

e Egenbil

> A “Uranienborgparken =~ —— 2 S
AN gk \
AV o SIS e o y/ //a\ p--

_,‘_lriran!enborg\]‘_\,\ A 50_’?,\,‘1""”',\ A/ N

Kirkes, ) X AT b S

Em Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet p& web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Camilla Colletts vei 14, 0258 Oslo
Gnr. 213, Bnr. 50, Snr. 10, Oslo kommune.

Privatmegleren Premium
Saksbehandler: Markus Devre
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 226200000 / 482 96 977

321260028 E-post: markus.dovre@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




