umwam\gm—r,,_._?._k,

MYRDALSVEGEN 44K



Vedlegg

Tilstandsrapport
Selgers egenerkleeringsskjema
Energiattest
Nabolagsprofil
Informasjon fra forretningsforer
Reguleringskart og bestemmelser
Losore og tilbehorsliste

Budskjema



Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂg Selveierleilighet (i blokk)

@ Myrdalsvegen 44 K, 5130 NYBORG
(I BERGEN kommune

# gnr. 189, bnr. 437, snr. 77

Sum areal alle bygg: BRA: 97 m? BRA-i: 79 m?

Befaringsdato: 18.05.2026 Rapportdato: 20.05.2026 Oppdragsnr.: 20932-3426 Eiendomsverdi ref nr: GU8313

Autorisert foretak: Bang Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Patrick Bang

BANG

2 ) TAKST! NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Bang Takst AS

\

Norsk takst

Bang Takst AS er etablert og drives av Patrick Bang, byggingenigr siden 2011 og takstmann siden 2021. Med bakgrunn fra radgivende

ingenigrarbeid og byggeledelse har selskapet opparbeidet seg en solid og bred erfaring.
Selskapet spesialiserer seg pa:

o Tilstandsrapporter etter ny forskrift (NS 3600)
¢ Verditakst for bolig og fritidsbolig.

Bang Takst AS legger stor vekt pa faglig grundighet, hgy kvalitet og tydelig kommunikasjon. Oppdrag utfgres for eiendomsmeglere,
privatpersoner og profesjonelle aktgrer — med mal om & levere uavhengige og profesjonelle vurderinger av hgy standard.

Rapportansvarlig

Patrick Bang

Uavhengig Takstingenigr
post@bangtakst.no

979 16 572

Oppdragsnr.:  20932-3426 Befaringsdato: 18.05.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Bang Takst AS ‘
Mgllendalsveien 65A |\ I I

5009 BERGEN Norsk takst

TAKSTOBJEKTET

3-roms selveierleilighet i byggets 6. etasje. SSb-nr: H0603.
Balkong pa 16,0 m? med utgang fra stue/kjgkken.

Fast parkeringsplass i garasjeanlegg.

Tre eksterne boder i kjeller.

STANDARD

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske
krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Det henvises for gvrig
til rapportens enkeltpunkter for naermere detaljer.

REFERANSENIVA

Bygget er oppfert etter TEK17 (Byggteknisk forskrift) og vurderes
i henhold til de kravene som gjaldt pa oppf@ringstidspunktet.
Levetidsbetraktninger i rapporten bygger pa Byggforskseriens
Byggforvaltning 700.320, som angir intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler.

Det ma paregnes normalt vedlikehold av bygningsdeler over tid,
og anbefalte rutiner og intervaller framgar av FDV-
dokumentasjonen som fglger bygget.

BEGRENSNINGER

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten omfatter derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner. Takstmann kjenner ikke til om det
foreligger tilstandsrapport, vedlikeholdsplan eller lignende for
felles bygningsmasse. Rapporten er basert pa visuell inspeksjon
og enkle malinger, med unntak av hulltaking hvor dette er
pakrevd.

Det tas forbehold om at det ved oppussing eller apning av
konstruksjoner kan avdekkes feil og mangler som ikke er synlige
ved en visuell inspeksjon.

BELIGGENHET

Gartnerlgkken ligger sentralt i Asane, i et omrade preget av
moderne bebyggelse og opparbeidede uteomrader. Sameiet har
en skjermet plassering, men med kort vei til alle ngdvendige
funksjoner. Naboskapet til Horisont kjgpesenter gir enkel tilgang
til dagligvarebutikker, apotek, Vinmonopol og et bredt utvalg av
butikker og serveringssteder. Det er i tillegg kort gangavstand til
treningssentre og kollektivknutepunkt med hyppige
bussforbindelser. For de som bruker naturen, er det direkte
tilgang til turlgyper mot Geitanuken, Veten og Hggstefjellet.

TOMT
Tomten er felles for sameiet med flotte fellesarealer bestaende
av grentanlegg, lekeplass, benker og beplantning.

ADKOMST
Adkomst via offentlig vei.

VANN- OG AVL@P
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avigpsledninger via

Oppdragsnr.: 20932-3426

Befaringsdato:

private stikk- og fellesledninger. Private ledninger vedlikeholdes
for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

PARKERING
Det medfglger fast garasjeplass til leiligheten.
Felles sykkelparkering.

BESKRIVELSE - BYGGEMATE

Grunn og fundamenter:

Bygget er fundamentert pa kultede masser av grov pukk eller
sprengstein pa fjell.

Grunnmur, sale og fundamenter i betongkonstruksjoner.
Tilbakefylt med drenerende masser.

Etasjeskillere:
Etasjeskillere av betong.

Yttervegger:

Baerekonstruksjoner i stal og betong. Fasadevegger i isolert
trekonstruksjon med vindsperre. Utvendig kledd med
fasadeplater og staende trekledning.

Vinduer:
Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Dgrer:

Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 35 dB.
Kikkehull og porttelefon.

Balkongdg@r med isolerglass i malte trekarmer.

Takkonstruksjon:
Flat takkonstruksjon.
Utvendig tekket med folie el.| membrantekking.

Felles trapper:
Felles trapper i betong med flislagte trinn og handlgper i malt
stal.

Heis:
Personheis i bygget (1000 kg / 13 pers).

BESKRIVELSE - INNVENDIG

Entré/gang (12,6 m?)
En-stavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Innfelte spotter. Garderobeskap. Porttelefon.

Bad (5,6 m?)
Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte
spotter. Se egen beskrivelse av utstyr og innredning.

Soverom (13,2 m?)
En-stavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.

Garderobeskap.

Stue/kjpkken (34,5 m?)

18.05.2026 Side: 5 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

En-stavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Innfelte spotter i kjskkendel. Konvektor. Utgang til balkong. Se
egen beskrivelse av kjgkkeninnredning.

Innvendig bod (3,0 m?)
En-stavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Ventilasjonsaggregat.

Soverom (7,8 m?)
En-stavs parkett pa gulv, malte flater pa vegger og i himling.
Garderobeskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannforsyningsrgr av plast/rgr-i-rgr.
Avlgpsrgr av plast.

Felles oppvarming av varmtvann/tappevann.
Sikringsskap med automatsikringer.
Porttelefon.

Sprinkleranlegg.

Seriekoblede rgykvarslere til felles sentral.

OPPVARMING

Vannbaren oppvarming med gulvvarme pa bad og konvektor i
stue/kjokken.

Varmegjenvinning fra ventilasjonsanlegg.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Ga til side

Lovlighet
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann

uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.

Takstmannen har verken et ansettelsesforhold til eller

15 gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For
naermere beskrivelse av kravene til takstmannens integritet, se
takseringsbransjens etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no.

20

10 Det er ikke gitt kostnadsestimat for bygningsdeler som er
vurdert som TG2 i denne rapporten. Dette settes kun for
bygningsdeler som er vurdert som TG3. Forskrift til ny
avhendingslov krever kun at det settes kostnadsestimat for

sistnevnte.
= Opplysninger om oppgradering/modernisering i leilighet/bygg
0 < er hentet fra eiendomsverdi.no, med forbehold om evt. feil
. TGO: Ingen avvik opplysninger.
TG1: Mindre eller moderate avvik Egenerklzeringsskjema er ikke kontrollert.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Egenerklaeringsskjema blir utfylt av hjemmelshaver og levert
. TG3: Store eller alvorlige avvik ansvarlig megler. Skjema vil fglge som vedlegg til salgsoppgave,

det anbefales ev. interessenter a lese gjennom skjema fgr et evt
salg/kjop gjennomfgres. Det kan vaere flere relevante/nyttige
opplysninger i dette skjiema som ikke er videre beskrevet i
denne rapport.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Eier av takstobjektet ma selv ga gjennom denne rapport og
straks melde fra hvis noen av opplysningene ikke er korrekte,
eller om det foreligger relevante opplysninger eier har
kjennskap til som burde vaert opplyst om.

Besiktigelse er foretatt med de begrensninger som fglger av at
bygningen er innredet/utstyrt.

Dokumentasjon pa uavhengig kontroll er ikke fremvist.
Dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt
er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for
utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket.
Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i
samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og
bygningsloven. Det forutsettes at dette er ivaretatt ved gitt
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet (i blokk)
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Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET (I BLOKK)

Byggear Kommentar
2023 Kilde: Informasjon fra grunnboken.
Standard

Leiligheten har en normal standard ut fra byggeskikk og tekniske krav som gjaldt ved oppfgringstidspunktet. Det henvises for @vrig til rapportens
enkeltpunkter for naermere detaljer.

Vedlikehold
Det ma paregnes jevnlig vedlikehold av leiligheten. Bygningsdeler og installasjoner har begrenset levetid, og oppgraderinger eller utskiftninger ma
forventes i takt med alder og normal bruksslitasje. Felles bygningsmasse inngar i sameiets vedlikeholdsansvar.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass i malte trekarmer.

Vindu pa hovedsoverommet gikk noe tregt ved befaringen, men ble smurt i etterkant.

Merk:

Det er utfgrt enkel funksjonstest av utvalgte vinduer. Normalt behov for justering regnes ikke som avvik. Punkterte isolerglass kan veere sveert vanskelig a

avdekke visuelt, og risikoen for punktering gker i takt med vinduenes alder.

Forventet brukstid:
- Trevinduer med isolerglass: ca. 20—60 ar

Dgrer

Beskrivelse
Slett entrédgr med brannklasse B-30 og lydklasse 35 dB.

Kikkehull og porttelefon.
Balkongdgr med isolerglass i malte trekarmer.

Merk:
Mindre justeringer og normal bruksslitasje anses ikke som avvik.

Vedlikehold:
Dgren bgr kontrolleres jevnlig for skader pa overflate, karm, beslag og tetningslister. Hengsler, beslag og lasemekanismer bgr smgres og justeres ved

behov.

Forventet levetid (iht. Byggforskserien 700.320):
- Ytterdgrer i tre: ca. 20—40 ar
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Balkong pa 16,0 m? med utgang fra stue/kjgkken.

Balkongen er oppfgrt i Trykkimpregnerte terrassebord og glassrekkverk med metallprofiler.
Rekkverkshgyde ble malt til 1,20 meter.

Til informasjon:
Ihht. avhendingslovens paragraf 2-13 skal rekkverkshgyde og apninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet.

Fra TEK 17 (paragraf 12-17):
Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde;

a) minimum 1,20 m der nivaforskjellen er mer enn 10 m
b) minimum 1,00 m der nivaforskjellen er inntil 10 m.

Forventet brukstid:
- Terrassebord i trykkimpregnert tre: ca. 20-40 ar
- Rekkverk i tre: ca. 20-40 ar

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Det ble ikke registrert avvik utover normal bruksslitasje.

Forventet brukstid:
- Overflater (maling, parkett, laminat): ca. 10-30 ar.

Merk:
Overflater er vurdert ut fra en visuell og skjgnnsmessig befaring. Stedvis noe hakk og merker, hull i vegger etter bilder, samt misfarging pa gulv etter

tepper og lignende ma paregnes i brukt bolig. Det ble ikke flyttet pa tyngre mgbler eller inventar.

Se sammendrag for beskrivelse av overflater i leiligheten.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Ett-speils innerdgrer. Dgr med glassfelt mellom entré/gang og stue/kjpkken. Skyvedgr til innvendig bod.

Merk:
Det ble gjort tilfeldig funksjonstest av enkelte dgrer. Mindre justeringer og behov for normalt vedlikehold vurderes ikke som vesentlig avvik.
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Tilstandsrapport

Forventet brukstid:
- Innerdgrer: ca. 20-30 ar

VATROM

6. ETASIE > BAD (5,6 M?)
Generell
Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv og vegger. Malte flater i himling. Innfelte spotter.

Inneholder:

Baderomsmgbel med slette fronter, heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, speilskap med belysning, opplegg for vaskemaskin, vegghengt
toalett, fordelerskap til rgr-i-ror og dusj med innfellbare dgrer i herdet glass samt dusjgarnityr med handdusj. Vannbaren gulvvarme, stalsluk og
avtrekksventil i himling.

6. ETASJE > BAD (5,6 M?)
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Det ble gjort visuell inspeksjon av overflater uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

6. ETASJE > BAD (5,6 M?)

Overflater Gulv

Beskrivelse
Det ble malt 25 mm nivaforskjell fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Ved enkel funksjonstest rant vann til sluk.

Merk:

Hullyd kan forekomme ved banking pa fliser uten at flisene er Igse eller at det foreligger bom. Dette kan skyldes luftiommer i limet eller
konstruksjonsmessige forhold. Slike lyder kan ofte forveksles med bom, men regnes vanligvis ikke som en mangel sa lenge flisene sitter fast og det ikke er
synlige skader.

6. ETASJE > BAD (5,6 M?)
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Stalsluk m/smg@gremembran.

Kontrollen er begrenset til synlige forhold i og rundt sluk, herunder overgang mellom sluk og tettesjikt. @vrige deler av tettesjiktet ligger skjult bak
fliser/overflater og lar seg ikke kontrollere uten destruktive inngrep.
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6. ETASJE > BAD (5,6 M?)
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Sanitaerutstyr og innredning er visuelt kontrollert uten a avdekke avvik utover normal bruksslitasje.

6. ETASIE > BAD (5,6 M?)

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon med tilluft via luftespalte under dgr. Avtrekksventil i himling.

6. ETASJE > BAD (5,6 M?)
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, da vatrommet er under fem ar gammelt og fortsatt i garantitiden. Det ma legges til grunn at det foreligger ngdvendig
dokumentasjon fra utbygger, herunder samsvarserklaeringer og FDV-dokumentasjon.

Det foreligger ferdigattest fra kommunen som bekrefter at bygget er oppfért i henhold til gjeldende regelverk, inkludert plan- og bygningsloven og
tilhgrende teknisk forskrift. Det forutsettes at det foreligger en gjennomfgringsplan i trdd med SAK10 § 5-3 som dokumenterer kvalitetssikring og faglig
utfgrelse.

KIBKKEN

6. ETASJE > STUE/KI@KKEN (34,5 M?)

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra IKEA med glatte fronter, benkeplate i laminat og underlimt stalvask med ett-greps blandebatteri. Skvettplate over benkeplate og
belysning/stikk under overskap.

Integrerte hvitevarer:
¢ Stekeovn

¢ Induksjonstopp

* Oppvaskmaskin

* Kjgleskap

Hvitevarer fra Siemens

Integrert ventilator fra Rgroshetta.
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6. ETASJE > STUE/KI@KKEN (34,5 M?)
Avtrekk

Beskrivelse

Integrert ventilator.

Det ble gjort funksjonstest av ventilator uten a avdekke avvik med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannforsyningsrgr av PEX-rgr (rgr-i-rgr system)
Fordelerskap/stoppekran er plassert pa badet.

Vurdering gjelder for vannrgr i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. apenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles avlgpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/vannrgr er skjult.

Forventet brukstid:
- Vannrgr av plast: 25-50 ar

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Synlige avilgpsrgr av plast.

Vurdering gjelder for avigp i den aktuelle leiligheten. Tilstandsgrad er i hovedsak satt pa bakgrunn av alder. Evt. dpenbare feil og mangler kommenteres
dersom disse er synlige pa befaring. Felles avlgpsrgr, stigeledninger e.l. er ikke kontrollert. Hovedstamme/avlgpsrgr er skjult.

Forventet brukstid:
- Avlgpsrgr av plast: 25-50 ar

Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Aggregat er plassert i innvendig bod.
Ventilasjonssystemet sgrger for at ny, frisk, filtrert og oppvarmet luft fgres inn i leiligheten.

Anlegget er kun enkelt, visuelt kontrollert. Det anbefales a foreta service og filterbytte etter leverandgrens anbefalinger.
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Varmesentral

Beskrivelse

Felles oppvarming av varmtvann/tappevann.
Viftekonvektor i stue/kjpkken.
Varmesentral inngar i sameiets vedlikeholdsansvar og er ikke naermere vurdert.

En viftekonvektor er en type radiator med en innebygd vifte som hjelper til med a spre varme raskt og jevnt i et rom. Den fungerer ved a blase luft over
varmevekslerrgr som inneholder varmt vann, noe som effektivt gker varmeoverfgringen til rommet.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Vannbaren oppvarming med gulvvarme pa bad og konvektor i stue/kjgkken.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

ELEKTRISK ANLEGG

Sikringsskap er plassert i innvendig bod.

Automatsikringer (jordfeilautomater).

Automatisk strammaler m/fjernavlesning, montert i felles malerskap.
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Sikringsskapet inneholder hovedbryter pa 63A, 1 kurs pa 25A, 7 kurser pa 15A og 1 kurs pa 13A.

BELYSNING
Vanlig belysning og spotter (se rombeskrivelse).

Det er ikke registrert el-tilsyn fra offentlig myndighet de siste fem drene. Underskrevne bygningssakkyndige har derfor gjennomfgrt en forenklet vurdering
av det elektriske anlegget i trad med forskrift til avhendingslova § 2-18. Vurderingen er basert pa en spgrreundersgkelse rettet mot eier samt enkel visuell
kontroll.

Generelt om anlegget

1. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

2. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

3. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

4. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

5. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er begrenset til en forenklet visuell kontroll og opplysninger fra eier, jf. forskrift til avhendingslova § 2-18. Det er
ikke foretatt inngrep eller tekniske malinger, og kontrollen kan ikke sammenlignes med kontroll utfgrt av DLE eller registrert elektrovirksomhet.

Bygningssakkyndig har ikke elektrofaglig kompetanse til a vurdere anleggets tekniske utfgrelse eller sikkerhetsmessige tilstand fullt ut. Ved eierskifte
anbefales kontroll utfgrt av registrert elektroinstallatgr, saerlig dersom nyere kontrollrapport eller dokumentasjon ikke foreligger.

Skjulte feil og mangler kan ikke utelukkes ved en forenklet kontroll.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Selveierleilighet (i blokk)

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)
6. etasje 79 79 16
Kjeller 18 18
Ssum 79 18 16
SUM BRA 97
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré/gang (12,6 m?), bad (5,6 m?),
. soverom (13,2 m?), stue/kjokken (34,5
6. etasje N . >
m?), innvendig bod (3,0 m?), soverom
(7,8 m?)
. Ekstern bod (8,6 m?), ekstern bod
Kjeller ) )
(4,9 m?), ekstern bod (4,8 m?)
Kommentar

Arealer er oppmalt pa stedet med digital avstandsmaler.

Merk:
Innvendige vegger og sjakter utgjgr ca. 2,5 m? av bruksarealet.

Oppgitte romarealer er inkludert areal som opptas av innebygde skap/garderobeskap.

TAKH@YDER
Ca. 2,64 meter malt i stue/kjokken.

GENERELT

Arealene er malt med laser iht. NS 3940:2023. Var oppmerksom pa at malbart areal etter norsk standard ikke ngdvendigvis samsvarer med
offentlig godkjent bruk; dette ma kontrolleres mot stemplede tegninger. Sjakter og piper er inkludert i oppgitt areal. BRA er avrundet til
naermeste hele tall. TBA-areal ma anses som omtrentlig.

Da godkjente tegninger eller seksjoneringsdokumenter ikke er fremlagt, er arealbruk og tilleggsdeler (som boder) basert pa befaring og eiers
opplysninger. Oppmalingen er kontrollert mot tegninger.

Serlige forhold for sameier og borettslag

- Bruksrett: Rett til boder eller rom i fellesareal kan endres gijennom vedtekter eller generalforsamlingsvedtak.

- Varighet: Eksklusiv bruksrett i sameier er som hovedregel begrenset til 30 ar (eierseksjonsloven), med mindre den er tinglyst som en del av
seksjonen.

- Omdisponering: Rom utenfor selve boenheten kan omdisponeres av styret/fellesskapet, noe som vil pavirke boligens totale BRA.

Lovlighet

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.5.2026 Patrick Bang Takstingenigr

@yvind Martin Vatne Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 189 437 77 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Myrdalsvegen 44 K

Hjemmelshaver
Vatne Birthe Helen Berge, Vatne @yvind Martin

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering lg?iinomgétt Nei
Eiendomsverdi.no 18.05.2026 Gjennomgatt Nei
Bergenskart.no 18.05.2026 Innhenting av kommunal info. Gjennomgatt Nei
Eier har gitt generelle opplysninger om
Opplysninger fra eier. 18.05.2026 Ei()e;jr(,)r;arrlf:r:i::Z;n’:i?;{z?rz:;gzlr:(za’lr::gfc. Gjennomgatt Nei
er gitt av eier.
Bilder fra befaring 18.05.2026 Lagret internt for dokumentasjon. Gjennomgatt Nei
Seeiendom.no 18.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20932-3426

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesnivad 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

18.05.2026 Side: 18 av 20



Myrdalsvegen 44 K, 5130 NYBORG
Gnr 189 - Bnr 437
4601 BERGEN

Bang Takst AS ‘
Mgllendalsveien 65A k I l

5009 BERGEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og opngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 20932-3426
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

e Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/GU8313

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 20.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Vikeba & Jargensen Oppdragsnr. 74260257
Addresse Myrdalsvegen 44K
Postnr. 5130 Sted NYBORG
Selgers navn @yvind Vatne
Selgers navn Birthe Helen Berge Vatne

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2020/ planfase

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Tre ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

JBF

Polise/avtalenr.:

0003723/1823723

Vatrom

Initialer selger:
oV
BH

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/aviop, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
oV
BH
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Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O  Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Jakunav O Ja O  Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O  Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Ja, kun av ] Ja, () Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
oV
BH
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Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
oV
BH
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38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglarte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vart utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja
Tilleggskommentar
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
oV
BH
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@vrige kommentarer:

Leiligheten var ny og innflytningsklar i februar 2022.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
gV
B H
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 20.05.2026
Signert av @yvind Vatne
Signert av Birthe Helen Berge Vatne
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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ENERGIATTEST

Adresse Myrdalsvegen 44K
Postnummer 5130

Sted NYBORG
Kommunenavn Bergen
Géardsnummer 189

Bruksnummer 437
Seksjonsnummer 77

Andelsnummer —

Festenummer =
Bygningsnummer 300635736

Bruksenhetsnummer H0603

Merkenummer eb2d67a7-4401-4d2c-9a5f-50cbba9551f9
Dato 04.04.2024
Innmeldt av Miljconsult AS v/ HAVARD LOHNE

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr h@gy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

enova



Myrdalsvegen 44K

Nabolaget Ulset - vurdert av 31 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Myrdalsvegen 6 min %
e Godt voksne Linje 87 0.5km
° FEtablerere ® JernbanestasjoneniBergen 15 min &
Linje F4, L4, R40 12.9 km

SKOLER X Bergen Flesland 29 min &
Storasen skole (1-3 kl.) 18 min %
77 elever 1.5km BARNEHAGER
Ulsetskogen skole (1-7 kl.) 18 min % Myrdal barnehage (0-5 &r) 5min 4
256 elever, 21 klasser 1.5 km 207 barn 0.4 km
Kyrkjekrinsen skole (1-10 kl.) 21 min % Midtbygda barnehage (0-5 &r) 7 min &
414 elever, 32 klasser 1.8 km 68 barn 0.6 km
Blokkhaugen skole (8-10 kl.) 14 min # Selegrend barnehage (1-5 &r) 1% min #
299 elever, 20 klasser 0.9 km 21 barn 12 km
Astveit skole (8-10 kl.) 5min &
410 elever, 35 klasser 2.8 km DAGLIGVARE
Asane videregdende skole 8 min # ) T
1100 elever 0.6 km Coop Obs Horisont 5 min
Tertnes videregaende skole 5 min & Rt U0 Al Sists=s 7l b
370 elever 2.6 km

T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Horisont S5min # e Egenbil
5 e B

@ Apotek 1Horisont 7 min % uss
¥ Horisont Vinmonopol 7 min # NS
SPORT \

o I‘I I.I.‘.“-
@ Asane idrettspark 4min % | \ \"
@ Asanehallen 7min # ‘ — \
& SATS Horisont 5min # L‘-\_\ :
& MOVA Asane 16 min # | Wi AN

«Det er stille og rolig, og lett tilgang til natur og
butikker. Kort vei til sentrum,og fint for dyr»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene N ~
Neerhet til skog og mark 93/100 N\ NS
. o \
Kvalitet pa barnehagene S\
Veldig bra 87/100 R
- ,_./"'
Matvareutvalg
Stort mangfold 82/100
% Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
4| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VEDTEKTER

for Sameiet Gartnerlgkken 3.

1. NAVN
Sameiets navn er Sameiet Gartnerlokken 3.
2. EIERFORHOLD

Sameiet bestér av de respektive eierseksjonene pa eiendommen gnr.189, bnr.437 1 Bergen
kommune.

Sameiet bestar av 80 boligseksjoner.

Den enkelte sameier har en sameieandel i eiendommen med tilknyttet enerett til bruk av den,
eventuelt de bruksenheter vedkommende har grunnbokshjemmel til.

I tillegg har sameierne rett til bruk av Sameiets fellesareal.

Det vil ved seksjoneringen fastsettes en sameiebrek for hver eierseksjon som uttrykker
sameieandelens storrelse basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal. (dvs. eksklusive
balkong/terrasse/uteareal)

3. FORMAL
Sameiets formal er & ivareta og koordinere fellesinteressene til sameierne i eiendommen.
4. RETTSLIG RADIGHET OVER SEKSJONEN

Sameierne er forpliktet til & rette seg etter Sameiets vedtekter, ordensregler gitt av styret, lov
om eierseksjoner, samt vedtak fattet av arsmetet og styret.

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter har den enkelte sameier
full rettslig radighet over sin seksjon med eventuell tilleggsdel, herunder rett til salg, bortleie
og pantsettelse.

Eiere av Boligseksjoner kan ogsa ha ervervet rett til garasjeplass(er) og eller boder i
garasjeanlegg som ligger i grunnen under eierseksjonssameiets eiendom. Slike evt. tinglyste
rettigheter til p-plasser eller boder i anleggseiendommen kan kun selges sammen med
boligseksjonen. P-plasser kan ogsé selges separat til andre eiere av boligseksjoner innenfor
planomrédets del B2 — Sameiene Gartnerlokken 1, 2 og 3. Boder kan ikke avhendes separat
men folger leilighetene.

Overdragelser og utleie skal meddeles styret skriftlig fra overdrageren sa snart overdragelse
har funnet sted. Overdrageren plikter & gjore erververen kjent med vedtektene for sameiet
samt andre bestemmelser eller reguleringer fastsatt av styret eller sameiermetet.
Forretningsferer gis rett til & avkreve sameier et gebyr for sitt arbeid 1 forbindelse med
eierskifte.



Sameierne har ikke forkjeps- eller innlgsningsrett.

Sameiet har ikke opplesningsrett, med mindre det foreligger tilslutning fra samtlige sameier.

S. BRUKEN AV BRUKSENHETER OG FELLESAREAL

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter oppdelingen omfattes av bruksenheter
med enerett til bruk eller er eksklusive tilleggsarealer, er fellesarealer. Til fellesarealene herer
saledes hele bygningskroppen med vegger, tak og vinduer. Stamledningsnettet for vann og
avlep fram til avgreningspunktene til de enkelte bruksenhetene og elektrisitet fram til
bruksenhetenes sikringsskap, er fellesanlegg. Det samme er andre innretninger og
installasjoner som skal tjene sameiernes felles behov. Det vises herunder til
Eierseksjonsloven, Lov 2017-06-16-65.

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet med eventuelt seksjonert
tilleggsareal og rett til & benytte fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og
for ovrig til bruk som er i samsvar med tiden og forholdene.

Selv om den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet, plikter sameieren & gi
adgang til bruksenheten nar dette nedvendig av hensyn til vedlikeholdsarbeider ol. Dette
gjelder sa vel bruksenhetens hoveddel samt eventuelle tilleggsdeler.

Fellesarealene mé ikke brukes slik at andre brukere hindres 1 & bruke dem. Alle installasjoner
pa fellesarealene, ma pa forhind godkjennes av styret dersom ikke annet fremkommer av
narvaerende vedtekter. Til eksempel, men ikke begrenset til, nevnes oppsetting av markiser,
utvendig persienner, antenner, o.1.

Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal brukes. Styrets avgjorelse kan bringes inn for
sameiermetet.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes skade eller
ulempe pd en urimelig eller unedvendig méte.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formélet etter seksjoneringen som er Bolig. En
endring av bruksformalet krever reseksjonering.

6. VEDLIKEHOLD OG OMKOSTNINGER

Seksjonseierens plikt til § vedlikeholde bruksenheten:

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de ovrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
- inventar
- utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
- apparater, for eksempel brannslukningsapparat



- skap, benker, innvendige derer med karmer

- listverk, skillevegger, tapet

- gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

- vegg-, gulv- og himlingsplater

- rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring

- vinduer og ytterdorer.

- Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

- Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterderer.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i barende
konstruksjoner.

- Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uver, innbrudd eller heerverk.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskifting, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om

vedlikeholdet skulle ha vart utfert av den tidligere seksjonseieren.

Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.:

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfores slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt nevnt ovenfor. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting
nér det er nodvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som ror, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnt i ferste og annet punktum. Kontroll og arbeid 1
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper unedvendig
ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Hvis sameiet ikke vedlikeholder fellesarealene i samsvar med forste og annet ledd, og det
mangelfulle vedlikeholdet stér 1 fare for & pafore eiendommen skade eller odeleggelse, kan en
seksjonseier utfore vedlikeholdet selv. Seksjonseieren kan i slike tilfeller kreve & fa sine
nedvendige utgifter dekket pd samme mate som andre vedlikeholdskostnader, jf. § 29. For
seksjonseieren starter et slikt vedlikehold, skal de evrige seksjonseierne varsles i1 rimelig tid.
Varsel kan unnlates dersom det foreligger sarlige grunner som gjor det rimelig a unnlate &
varsle.

Seerskilt om anleggseiendom i grunnen for parkering:
Det vil bli etablert en egen anleggseiendom med eget girds- og bruksnummer i grunnen under
Sameiene Gartnerlekken 1, 2 og 3.




De som har bod og/eller har ervervet rett til p-plass 1 eiendommen for parkering
(garasjeanlegget) er forpliktet til & rette seg etter serskilte vedtekter for garasjeanlegget. Slike
vedtekter regulerer vedlikeholdsplikter og retter i denne eiendommen.

Vedtekter for garasjeanlegget kan ikke endres uten Sameiet Gartnerlokken 1, 2 og 3 sitt
samtykke.

Garasjeanlegget ved dens rettighetshavere beserger og bekoster innvendig vedlikehold og
drift i garasjeanlegget. Til dekning av fellesutgifter betaler hvert medlem en ménedlig
kontingent. Denne kontingenten kreves inn av de respektive Sameiene Gartnerlokken I, II og
IIT sammen med fellesutgifter for boligseksjonene. Belopet overfores sd til Garasjelaget.
Annen innkrevingsform kan bli etablert dersom det er formalstjenlig. Ift. vedlikehold av
konstruksjoner, som er fundamenter, o.1. for boligsameiene 1-3, har boligsameiene drift og
vedlikeholdsplikt og dette skal fordeles mellom sameiene etter deres innbyrdes storrelse.

Lagets samlede drift- og vedlikeholdsutgifter fordeles med en like stor kontingent for hver
parkeringsplass og bod. Dette slik at dersom man f.eks har 1 bod og 1 p-plass betaler man 2/X
Dersom man kun har 1 p-plass eller 1 bod betaler man 1/X.

Ved bruk av strem til el-kjoretay, berer eieren av den aktuelle parkeringsplassen / boden
stromutgiftene etter stipulert forbruk eller evt. malt forbruk i tillegg til kontingenten.

Kontingentens storrelse fastsettes av styret i garasjelaget for ett &r av gangen. Eventuelt
overskudd tilbakebetales ikke men hensyn tas ved neste ars fastsettelse.

En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider 1
tilknytning til en parkeringsplass man disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

7. FORDELING AV FELLESKOSTNADER - ANSVAR UTAD

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebreken.
Dersom se@rlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelap som fastsettes av seksjonseierne pa
arsmetet, eller av styret, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene. Akontobelopet kan ogsa
dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa
eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning.

En seksjonseier som har betalt mer 1 felleskostnader enn det som folger av forste eller tredje
ledd, har krav pd & fa tilbake det som er betalt for mye.

Inntekter av eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebreken.

Den enkelte seksjonseieren hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameiebrok.



Som felleskostnader anses blant annet:

- Eiendomsforsikring,

- Kostnader ved forretningsforsel og revisjon, samt styrehonorarer.

- Kostnader til drift og vedlikehold av fellesarealer/felles installasjoner, herunder heiser
og adkomstarealer.

- Kostnader til vaktmestertjenester/renholdstjenester/el.

- Strem og oppvarming i fellesarealer og felles kommunale avgifter eller felles
eiendomsskatt.

- Kostnader til drift og vedlikehold av bossug system og andre tekniske systemer.

- Prosjektet Gartnerlokken 3 sin ideelle andel til velforening for drift og vedlikehold av
utomhus arealer som er felles for flere sameier 1 omradet.

Felleskostnadene skal fordeles etter sameiebrek, men med folgende unntak:

- Kostnader til kabel-tv/bredband, fordeles med lik del pa hver boligseksjon

- Utover ovennevnte punkter fordeles dessuten kostnadene etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk i stedet for etter sameiebrek, dersom sarlige grunner
taler for det, jf. eierseksjonslovens § 29 forste ledd.

Styret fastsetter storrelsen pa de 4 konto belop som den enkelte sameier skal betale
forskuddsvis pr. maned til dekning av sin andel av eiendommens felleskostnader. Eventuelt
overskudd skal ikke tilbakebetales, men skal hensyn tas ved fastsettelse av 4 konto belap for
neste ars periode.

8. LOVBESTEMT OG VEDTEKTSBESTEMT PANTERETT

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som folge av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekningen besluttes gjennomfort.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vart betalt etter at det har kommet inn en
begjering til namsmyndighetene om tvangsdekning

9.  ARSMOTET

Arsmetet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmetet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa
andre seksjonseieres bekostning.

Ekstraordinert arsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to

seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9.1 Berammelse og innkalling



Styret innkaller &rsmetet med et varsel som skal vaere pa minst atte og hoyst tjue dager. Styret
kan om nedvendig innkalle til ekstraordinert d&rsmote med kortere varsel, men varselet kan
aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene rsmetet skal behandle. Skal &rsmetet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall
av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier ensker behandlet 1 det ordinare arsmetet, skal nevnes 1
innkallingen nér styret har mottatt krav om det for fristen.

Arsmetet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til meotet.
Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinare drsmotet

a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderér
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinaert
arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vere
tilgjengelige 1 drsmeotet.

9.2 Deltakere

Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmetet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & veere til stede og til a uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsforer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vere til stede
pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & vare til stede med
mindre det er apenbart unedvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til &
uttale seg dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

9.3  Ledelse og protokoll

Styrelederen leder arsmotet med mindre drsmeotet velger en annen meteleder. Motelederen
behover ikke & vaere seksjonseier.

Mptelederen har ansvar for at det fores protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Moatelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.



9.4  Stemmeberegning og flertallskrav

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmetet. Serlige begrensninger i arsmeotets
myndighet:

Beslutninger pa drsmeotet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre
flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere
flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gér ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter
c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherer eller
skal tilhare seksjonseierne 1 fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formdlet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formél eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering

Flertallskrav for serlige bomiljetiltak:

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over
vanlig forvaltning, og som forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pé arsmetet. Hvis tiltaket forer med seg skonomisk ansvar
eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pad mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

Hyvis tiltak ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere:
Alle seksjonseiere mi, enten pa drsmetet eller pé et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplesning av sameiet

c) tiltak som medforer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg
tiltaket medferer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmetet:




I sameier som bare inneholder boligseksjoner, har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes
etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9.5 Ugildhet i sameiermetet

Ingen kan delta 1 en avstemning om

- et soksmal mot en selv eller ens narstdende

- ens eget eller ens nerstdendes ansvar overfor sameiet

- et soksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

- palegg eller krav etter §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens narstdende.

10. STYRET
10.1 Styret - oppgaver og myndighet
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha minimum tre medlemmer.

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsé tas av styret om ikke

annet folger av lov, vedtekter eller arsmeotets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10.2 Valg av styre

Arsmetet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges sarskilt. Bare myndige og fysiske personer kan vere styremedlemmer.

Arsmetet kan ogsa velge varamedlemmer til styret.

Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke drsmatet har bestemt noe annet. Arsmotet skal
fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Nar sarlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.

Styret skal ha et rimelig forhindsvarsel om fratredelsen. Arsmetet kan med vanlig flertall
beslutte at et medlem av styret skal fratre.

10.3 Styremgoter



Styrelederen skal sgrge for at styret meotes sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremaetet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en meteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt,
gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, mé likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fore protokoll fra styremetene. Alle de fremmette styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

10.4 Ugyldighet ved vedtak i styret

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél som
medlemmet selv eller dennes narstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
s&rinteresse 1.

10.5 Representasjon

Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker
som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter & gjennomfere
beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar
fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsé gjere gjeldende krav seksjonseierne har mot
utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket
ferdigstillelse av disse.

11. FORRETNINGSFORER OG FUNKSJONARER
Arsmetet kan med vanlig flertall beslutte at sameiet skal ha en forretningsforer.

Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, er det styrets oppgave & ansette eller engasjere
forretningsforer og andre funksjonerer, gi instruks for dem, fastsette deres lonn eller
godtgjerelse, fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

En ansettelse av en forretningsforer kan bare skje med en oppsigelsesfrist som ikke mé
overstige seks maneder. Med to tredjedels flertall av stemmene pa drsmetet kan drsmetet
beslutte at en avtale om forretningsforsel gjores uoppsigelig fra sameiets side for et lengre
tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

12. REGNSKAP OG REVISJON

Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinare arsmetet.

I sameier med 21 eller flere seksjoner skal styret sorge for at det blir fort regnskap og
utarbeidet rsregnskap og arsberetning i samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av
regnskapsloven.



13. MISLIGHOLD
13.1 Pélegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen. Kravet om advarsel gjelder ikke 1 de tilfellene
det kan kreves fravikelse etter eierseksjonslovens § 39. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Et palegg om salg skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks méneder fra
palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan seksjonen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19
gjelder tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 forste ledd
reises innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlese, skal begjeringen om
tvangssalg ikke tas til folge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene 1
tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved
tvangssalg etter denne paragrafen.

I sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve salgspalegg overfor den andre
seksjonseieren etter reglene i1 denne paragrafen.

13.2 Krav om fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppforsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13. En begjering om fravikelse kan settes frem tidligst
samtidig med at det gis palegg etter § 38 om salg. Begjeringen settes frem for tingretten.
Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13-6 reises innvendinger mot
fravikelsen som ikke er klart grunnlese, skal begjeringen om fravikelse ikke tas til folge uten
behandling ved allmennprosess.

Etter reglene i eierseksjonsloven kan det ogsa kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er
seksjonseier.

I sameier med to seksjoner kan en seksjonseier kreve fravikelse overfor den andre
seksjonseieren etter reglene 1 denne paragrafen.



14. DIVERSE

Det foreligger vedtekter ogsé for parkeringsanlegg i grunnen under boligsameiets eiendom.
For de som har bod og/eller p-plass i parkeringsanlegget er ogsé vedtektene, ordensregler,

m.m for slikt anlegg bindende for sameierne.

Serskilt om velforening eller lignende:
Dersom det opprettes en velforening eller lignende for drift og vedlikehold av utomhus arealer

som benyttes av flere eiendommer / sameier innenfor planomradet med planID 18190000, er
Sameiet Gartnerlokken 1-3 forpliktet til & veere medlem i velforeningen og overholde retter og
plikter som fastsettes av velforeningen. Herunder delta forholdsmessig til drift og

vedlikehold.

Seerskilt om egenandeler:

Arsmgtet pa Asane Arena 18. april 2024 gjorde fglgende enstemmige vedtak:

1. Dersom det oppstér en skade 1 en bruksenhet, f. eks en knust platetopp - og dette er
innbefattet i Sameiets forsikring, skal skade inntil egenandel (EA) (pt kr 10.000,-) betales av
seksjonseier og skaden administreres av den enkelte seksjonseier.

2. Dersom skaden belgper seg pa et hayere belop enn EA, kan dette meldes styret, som vil

melde det inn som en skade som skal vurderes som et forsikringstilfelle pa sameiets
forsikringsavtale. Det som evt dekkes av forsikringen er da belepet over avtalt EA.

(Det anbefales alle beboere om & ta kontakt med sine respektive forsikringsselskaper og tegne en
innboforsikring som inneholder "bygningsdeler".

Denne vil da omfatte:
BYGNINGSDELER Integrerte hvitevarer, saniteerporselen og glassruter i vinduer, derer og
innvendige vegger er omfattet. Dette gjelder for leide rom, egne rom i sameiet bolig eller i egen

leilighet 1 borettslag.)
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET Gartnerlgkken 3

Disse husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold i sameiet samt sikre beboerne trivsel og
hygge. Dette oppnas ved at alle fglger husordensreglene og at alle opptrer med hensyn og forstaelse
overfor hverandre. Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseier som leier ut

sin seksjon er plikter a gjgre leietaker kjent med innholdet i husordensreglene

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter

1. Beboelse
Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre. Det er
forbudt a rgyke inne i fellesarealene. Det er heller ikke lov 3 kaste sigarettsneiper fra terrassene eller pa

fellesomradet.

2. Stgy

Alle seksjonseiere oppfordres til 3 opptre hensynfult ovenfor de gvrige seksjonseierne. Det skal vaere
stille i sameiet mellom kl. 22:00 og 07:00 pa hverdager, og lgrdager og sgndager mellom kl. 23:00 og
08:00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hgy musikk eller giennomfgres andre hgylytte aktiviteter.
Det skal ikke benyttes vaskemaskiner, tgrketromler eller andre stgyende maskiner i tidsrommet kl. 22:00

til 08:00

Oppussingsarbeid bes begrenses til tidsrommet kl. 08:00 til 20:00 pa hverdager, og mellom kl. 10:00 og
18:00 pa lgrdager. Sendager og helligdager skal det veere stille. All ungdig st@y i trappeoppgangene ma

unngas.

3. Bruk av balkong

Sluk pa balkong/terrasse ma til enhver tid holdes apen. Balkonger/fellesomrader ma ikke benyttes til
lagring av personlige gjenstander eller sgppel. Ta hensyn til de gvrige beboere ved bruk av grill pa
balkongen. Kun gass og elektrisk grill er tillat. Sengeklaer, tepper, matter m.m ma ikke ristes fra vinduer

eller inne i oppgangene.
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4. Skader og forsikring
Feil eller skader pa fellesarealet meldes til styret som handterer reklamasjon pa vegne av
sameiet/borettslaget. Avhengig av reklamasjonens art vil styret fa en tilbakemelding fra entreprengr eller

Axer Eiendom for utbedring.
Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikringen
dekker blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nar skade oppstar, er
man forpliktet til 3 begrense skadeomfanget. Oppstar det uforutsett skade meldes dette direkte til styret

per telefon, epost eller melding for videre oppfglging.

Seaerskilt ved stgrre hendelser som krever umiddelbare tiltak: Ved brann, vannlekkasje eller tilsvarende
alvorlige hendelser ma brannvesen, rgrlegger, elektriker eller riktig faggruppe kontaktes og
skadebegrensende tiltak settes i gang umiddelbart. BOB og IF har avtale med saneringsselskapet Recover
for fgrstehjelp, sanering og gjenoppbygging. Recover har dggnbemannet ngdtelefon: 950 29 350 eller

815 55 299. Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og Igsgre.

5. Soppel

Alt avfall skal handteres og kastes i henhold til kommunens gjeldende regler og instrukser man finner fra
BIR. Avfall skal pakkes i plastposer, utenom papir (aviser, brosjyrer o.I) som kastes i eget bossug. Det er
forbudt a kaste ildsfarlige eller varme ting i bossuget. Glass og plastemballasje kastes pa neermeste BIR
miljgstasjon eller naermeste nedkastsystem. Beboere er ansvarlig for & holde fellesareal rent og fritt for

sgppel og skrot. Hensatt sgppel i fellesarealer er et brudd pa vedtektene.
Bruk boss-sug med varsomhet og fornuft slik at dette ikke tettes til!

6. Dyrehold
Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Pa sameiets eiendom er det
bandtvang hele aret. Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gj@r fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette

fiernes med det samme).
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7. Brannvern

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i trappeoppganger, men i egne
boder eller anviste plasser. Brennbart materiale skal ikke oppbevares i remningsveiene (fellesarealer,
trapper eller trappeoppganger og altaner). Altaner er ogsa en remningsvei. (stigebil). Ved utlgst

brannalarm blir vaktselskap varslet fgr brannvesenet blir varslet. Ved brann ring 110.

Alle leiligheter ma ha tilstrekkelig med slukningsutstyr, min 6 kg. Pulverapparat bgr vendes regelmessig

arlig.

Bruksanvisning ligger ved hver brannsentral. Hver leilighet har egne branndetektorer. Hvis brannalarmen
blir utlgst, er det er forsinkelse pa 2 min i den enkelte leilighet. Fgr hele bygget blir varslet. Dersom man
gnsker a avstille alarmen fgr hele bygget blir varslet, ma det gjgres innen 2 min ved brannsentralen.

Gartnerlgkken 3 har felles brannsentral med Gartnerlgkken 1 og 2. Brannsentral star ved utgang E og K.

8. Lasing og vask
Trappeoppganger/ gangene vaskes regelmessig av innleid firma. Inngangsdgrene og kjellerdgrene skal

alltid vaere 1ast. Dgrsalg er ikke tillatt.

9. Parkering
Hver boenhet har sin garasje/parkeringsplass, som skal benyttes hvis seksjonseier/leietaker disponerer
bil. Dette gjelder ogsa ved utleie. Pase at garasjedgren alltid er lukket. Garasjeanlegget blir et eget

sameie, nar alt er ferdig med Gartnerlgkken 3. Det er ikke gjesteparkeringsplasser i Gartnerlgkken.

Biler skal ikke plasseres ungdvendig ved inngangene. Vestpark.no har oppsyn med plassen utenfor og

veien inn til blokken.

Plassen bak Gartnerlgkken 2 ved nedkjgring til garasjen, er reservert til ambulanse og brannvesenet.
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10. Uteomradet

Det er i alles interesse a holde uteanlegget pent. Det er/blir beplantet med busker og planter. Disse
stelles av eget firma. Uteanlegget er egnet til rekreasjon og sosiale mgteplasser for beboerne. Lekeanlegg
og sittegrupper er til beboernes bruk, og det er viktig at vi alle tar hensyn til hverandre. Alkoholholdig
drikke er ikke tillatt i uteanlegget. Det er viktig at barn og familier s vel som eldre kan trives i

fellesskapet. Pass pa at ikke sg@ppel blir liggende igjen.

11. Brudd pa ordensreglene

Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsbefgyelser.

12. Endelig vedtak av husordensregler

Arsmgtet vedtar endelige husordensregler pa kommende arsmgte med alminnelig flertall.

(Vedtatt pa styremgte 18.04.2023 som midlertidige husordensregler)
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Det innkalles herved til:

Arsmote |

Sameiet Gartnerlgkken 3

med pafolgende beboermgate

Sted: Asane Arena «Hggstefjellet» i 2. etg
Dato: Tirsdag 28. april 2026
Tid: Kl. 18.00

Hilsen styret
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INNKALLING TIL ORDIN/ZERT ARSM@TE 2026
i Sameie Gartnerlgkken 3 - med pafglgende beboermgte

Dato: Tirsdag 28.april kl.18.00
sted: «Hggstefjellet» i 2. etg. i Asane Arena

Vi gnsker alle beboere i Gartnerlgkken 3 velkommen til arsmgte med pafglgende beboermgte!
Husk a ta med fullmakt skjema (se siste del)

Innkalling blir sendt elektronisk og vil ogsa bli levert i den enkelte beboers postkasse.

Klipp av delen under som leveres ved inngangen

Arsmgte i sameie Gartnerlgkken 3 - tirsdag 28. april 2026

Navn: Leilighet nr.:
seksjonseier

(Kryss av for det som passer)

i

Jeg mgter som seksjonseier.

|

Jeg er seksjonseier, men har ikke mulighet til 3 mgte pa arsmgtet og gir derfor min fullmakt til:

Navn:

Underskrift seksjonseier/fullmaktsgiver:




DAGSORDEN

1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling
Forslag til vedtak: Innkalling godkjennes
b) Antall fremmgtte (antall seksjoner representert)
Forslag til vedtak: antall fremmgtte representert pa arsmgtet
c) Valgav mgteleder
Forslag til vedtak: Styreleder velges som mgteleder
d) Valg av referent/protokollfgrer
Forslag til vedtak: Reidar Solberg velges som referent
e) Valg av med-protokollunderskriver
Forslag til vedtak: Arsmgtet velger __ som protokollunderskriver
f) Valg av tellekorps (bare om ngdvendig)
Forslag til vedtak: Arsmgtet foretar valg av tellekorps dersom det blir behov.
g) Godkjenning av dagsorden
Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner dagsorden

2. Rapport fra styret
Styreleder presenterer rapporten.
Forslag til vedtak: Arsmgtet tar rapporten til etterretning.

3. Behandling og godkjenning av arsregnskap for 2025 (vedlegg 2)
Styret presenterer regnskapet.
Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner arsregnskap for 2025

4. Vederlag til styremedlemmer
Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner vederlag for aret 2025/26 pa kr.185.000,-
Forslag til vedtak: Arsmgtet godkjenner et engangsvederlag til G3 sitt styremedlem i Sameiet
Undergrunn kr.5000,- som G3 tar fra eget budsjett i 2026.

5. Valg av styremedlemmer og styreleder
Styreformann Leif H Kallekleiv ikke pa valg
Styremedlem Reidar Solberg ikke pa valg
Styremedlem Birthe H. Vatne pa valg men tar ikke gjenvalg.
Styremedlem Bjarne Helle Gravdal er pa valg og @nsker 2 nye ar.
Forslag til vedtak: Bjarne Helle Gravdal velges for 2 ar.

Ett nytt styremedlem som erstatter Birte H. Vatne skal velges for 2 ar.
Inkomne forslag: Stine Flygansveer og Per Kristiansen.
Eventuelle benkeforslag avgis fgr avstemming.



Valg av Valgkomité for arsmgtet i 2027

Forslag til vedtak: Arsmgtet gir styret fullmakt til & opprette valgkomité

for arsmgtet 2027, om de skulle finne det ngdvendig.

Etter det formelle arsmgtet, blir det et kort beboermgte.

Nyborg 9.april 2026
Styret i Sameiet Gartnerlgkken 3

Leif Harald Kallekleiv Birthe H. B. Vatne Reidar Solberg
Styreleder Nestleder Styremedlem

Bjarne H. Gravdal
Styremedlem



RAPPORT FRA STYRET FOR ARET 2025

Styrets sammensetning
Etter arsmotet 2025 har styret bestatt av: Leif Harald Kallekleiv (styreleder), Birthe Helen Vatne

(nestleder), Reidar Solberg (styremedlem) og Bjarne Gravdal (styremedlem.

Styremoter

Styret har pr. 31.12.25 hatt 13 styremgter og behandlet 104 saker. | realiteten er antall saker
storre ettersom styret gjerne har en samlesak til slutt pa hver dagsorden. Flere av sakene er
styrebehandlet flere ganger. | likhet med aret 2024, har ogsa aret 2025 veert et sveert
arbeidsintensivt ar for styret med flere store og krevende saker. Et stort problem, og som er

arbeidskrevende, er & ikke fa svar fra utbygger eller firma vi samarbeider med.
Serviceavtaler

v Det er gjort noen endringer i avtale portefgeljen fra forrige ar. Vaskeavtalen/levering av
matter v/ BESAS, ble sagt opp 31.12.25. Etter innhenting av ulike tilbud ble det inngatt
avtale med Renholdsteamet gjeldende fra 1.1.2026.

Forgvrig er disse serviceavtalene viderefort:
v Alt heis
v Firesafe arskontroll royk luker
v Bi elektro as. Elektro og arskontroll brannsentral
v Sweco Norge AS arskontroll sprinkler anlegg.
v Avarn Security . Innlasningsavtale
Rentokil skadedyrkontroll ute.
BOB: forretningsforeravtale
BOB: vaktmesteravtale

BOB: BevarHMS

S N N

Revisjonsavtale med KPMG
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gkonomi
Som meddelt pa arsmotet i 2025, har styret i sitt arbeid veert opptatt av streng gkonomisk styring.

Styret gkte innbetaling av felleskostnader med 9 % fra og med 01.01.26.

Jkte kostnadene med RiksTV/Bredband .Da RiksTv ikke varslet at vi mistet rabatt kr. 2 059, men

styret tok denne gkningen inn i det generelle budsijettet.

Vi har ogsa store utgifter pa heis, spesielt i oppg. E, som far mye «bank», slik at styrespor blir
skadet.

Okte utgifter til Lonaparken Drift (se budsjett for 2026) samt inngatt avtale med Realsameiet

Lonaparken Anlegg som leverer varmtvann. (se budsjett for 2026)

Arbeidsoppgaver og utfordringer i 2025.

Noen sveert krevende arbeidsoppgaver:

A. Heisproblemer som startet arsskiftet 2023/24 i oppgang E. Alt Heis og Axer ferdigstilte arbeidet
med heisen og i september 2025 ble det montert ny motor.

B. Den andre store oppgaven som har pagatt hele varen, sommeren, hgsten og fram til arsskiftet,
er utbedring av lekkasjer i flere leiligheter. Styret har ved flere anledninger henvendt seg til
utbygger/Markhus og bedt om fortgang i arbeidet. Arbeidet har tatt altfor lang tid og veert en stor
pakjenning for de berarte beboerne. .

Murerstillasene ble satt opp i august maned. Deretter begynte Murmester Astveit as arbeidet og
dette arbeidet gikk radig. Styret leide inn teknisk sakkyndig fra BOB som kontrollerte arbeidet. Det
var til god hjelp ved fortlopende befaringer styret hadde med Markhus/Axer og murmester.
Sakkyndig fra BOB papekte bla at Markhus matte sette opp beslag pa vegg, der murmester bare

hadde fuget. | desember ble fasaden ferdig og arbeidet avsluttet. Det gjenstar noe arbeid med a
«reparere» plenen som ble brukt som basestasjon for murerne og Markhus under arbeidet.

C. I Januar (2026) gikk Markhus konkurs, Axer har ansvaret videre, og har engasjert et lokalt
byggefirma for & ta resterende reklamasjoner.

D. | september ble reparasjonsarbeid pa asfaltdekket i garasjen startet opp. Axer ville bare ta
kostnaden under Gartnerlgkken 3. Asfaltdekket pa resten av garasjen fikk vi tilbud pa og
Gartnerlgkken 1,2 og 3 godtok tilbudet. Ncc asfalterte kjoreveien i hele garasjen.

Av andre oppgaver styret har arbeidet med, nevnes fglgende:

> Ettarskontroll av brannalarmer og sprinkelanlegg.

> Fukt i postkasser: utbygger monterte et «tak» over postkassene som star utendors. Styret
er usikker pa om problemet er tilfredsstillende last. Mer utbedring av postkasser er avist fra

Axer.
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> BOB gjennomfarte arskontroll av taket: ingen bemerkninger. Fagperson fra BOB har
sommeren 2024 likevel papekt noen uregelmessigheter med hensyn til fall pa en del av

taket. Det ble avist av Axer.

> Kontroll av lekeapparat: ble utfgrt av eksternt firma, som Lonaparken Drift engasjerte, avvik
ble utbedret.

> Styret har lagt vekt pa god informasjon ut til alle beboere og har sendt et stort antall
informasjonsskriv, korte meldinger, samt info pa nettsiden www.gartnerlokken3.no og

pa sameiets Facebookside. Styremedlem Reidar Solberg har veert ansvarlig for dette.

> Styret har ellers svart beboere pa mange ulike sparsmal og problemstillinger bade fra

«gamle» og nye beboere.

> Styret holder pa a fa montert vannmaler pa vanninntaket til Gartnerlgkken, da slipper vi a

betale vannavgifter for garasjen, boder og trappehus slik vi gjor i dag.
> BESAS startet vasking av vindu i hgst.
> Det ble gjennomfart dugnad 14. mai og 16 oktober. Takk til alle som deltok!

> Det ble som kjent etablert eget sameie med seget styre for garasjen 15. oktober 2024 med
navnet Sameiet Gartnelokken Undergrunn. | lopet av 2025, oppdaget juridisk ansvarlig hos
BOB at vi ikke star som formell eier av garasjen. Dette gjor at styret i GU ikke far opprettet
nadvendige prosedyrer for drift. Axer har lovet fortgang i & ordne opp i dette. Se forgvrig

egen rapport fra GU.

> Siden vi ikke eier garasjen formelt, hadde vi ikke forsikring pa den. Etter en dialog mellom

partene fikk vi likevel tegnet forsikring hos IF.

> Hagegruppa har ogsa i 2025 veert aktiv og har bl.a. plantet beerbusker etc pa den store

plenen utenfor bygget vart.

> Realsameiet Lonaparken Anlegg jobber med utbedring og rensing av varmtvannet og det
skal monteres nytt renseanlegg. Utredningen og aktuelle tiltak har pagatt hele hgsten 2025

og fortsetter varen 2026.
> Styret startet opp arbeidet med et Arshijul for styrearbeidet for lettere a planlegge oppgaver.

> Styret bestilte Vedlikeholdsplan varen 2025. Dette vil veere en av styrets arbeidsoppgaver

framover. Det kom ingen kritiske punkt i rapporten, men vi jobber med noen saker.
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> Gartnerlgkken 3 er medlem av styret for Lonaparken Drift. Sju sameier har representanter i

>

styret for fellesomradene i hele Lonaparkomradet. Det har veert ulike problemstillinger til
behandling i styret: sparsmal om flere bommer i omradet, problemer med bossnedkastene,
vintervedlikehold av omradet mm. Det vil i 2026 bli en gkning av tilskuddet Gartnerlakken 3

ma bidra med i dette fellesskapet.

Etter ettarsbefaring av bygget og patrykk fra styret, har utbygger malt opptrinnet pa

trappene i inngang E og K med en ny, mgrkere og mer holdbar maling.

Oppgaver som styret vil vurdere med tanke pa 2026

A.

B.

Konkurranseutsette noen av vare serviceavtaler.

Gartnerlgkken 3 samarbeider med G1 og G2 med felles innkjop og arskontroll for & spare

kostnader.
Vurdere innkjap av robotklipper(e) til €n eller to av de store plenene.

Etterprove tiltak som utbygger har lovet a ferdigstille i 2024 og 2025 virkelig BLIR

gjennomfart;

Styret vil be Hagegruppa vurdere ytterligere forbedring av beplantning

i Gartnerlgkken 3.

Andre tiltak som blir aktualisert i lapet av vinteren, f.eks.
- ytterligere tiltak mot granske.

- evaluering av vintervedlikeholdet (snemaking pa dugnad) mm

Skifte UPS batteri til derapnere.

Valg til styret

Pa arsmaotet skal det velges

v Ett styremedlem for ett ar og ett styremedlem for to ar

Styret har valgt a ikke bruke valgkomité til arsmgtet 2026.

Nyborg 9. april 2026

Leif Harald Kallekleiv  Birthe Helen Vatne  Reidar Solberg Bjarne Gravdal

Styreleder Nestleder Styremedlem Styremedlem
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Sameiet Gartnerlgkken Undergrunn

Oppsummering fra styret

Styret gnsker 8 informere om status for arbeidet som er gjennomfgrt det siste aret, samt
orientere om pagdende saker.

Overfgring av skjogte fra Gartnerlgkken Eiendom AS/Axer

Axer star fortsatt som formell eier av garasjeanlegget. Prosessen med overfgring av skjgte til
Gartnerlgkken Undergrunn har tatt uforholdsmessig lang tid fra Axer sin side, og er fremdeles
ikke fullfgrt. Styret har matte involvere jurist hos var forretningsfgrer, BOB, for & bista i
arbeidet med 3 fa saken Igst. Styret vil folge Axer tett opp fremover for @ sikre at overfgringen
blir gjennomfgrt uten ytterligere forsinkelser.

Saker styret har arbeidet med det siste aret

* Beskyttelse av utsatte rgr i garasjen er montert for a redusere risiko for skade ved
pakjgrsel.

* Kjogrebanen i garasjen er asfaltert pa nytt. Merking av garasjeplasser blir utfgrt i lgpet
av varen. Jarle og Reidar koordinerer arbeidet.

* Tre defekte ventilasjonsvifter er skiftet ut for @ sikre bedre luftkvalitet og drift.

* Det er etablert en egen Facebook-side for Gartnerlgkken Undergrunn, som beboere kan
bruke til informasjon og deling av parkeringsplasser m.m.

* Garasjeporten er reparert etter pakjgrsel. For & forebygge nye hendelser star lyset
utenfor porten nd pa kontinuerlig, og porten er merket med refleks. Det har ikke vaert
registrert nye pakjgrsler etter tiltakene.

* Lekkasje i garasjetaket er meldt til Axer. Styret folger dem opp for 8 sikre utbedring.
Fra styre i Garnerlgkken Undergrunn

Robert @xenbjerg Reidar Solberg Jarle Tor Sture
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Resultatregnskap 2025

Sameiet Gartnerlokken 3

Alle belgp i NOK
Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Note
Driftsinntekter
Felleskostnader 2 2 308 217 2 242 548 2 278 000 2 315 460
Andre inntekter 3 93 505 302 356 0 0
Sum inntekter 2401722 2 544 904 2278 000 2 315 460
Driftskostnader
Styrehonorar 4,5 185 000 185 000 155 000 155 000
Arbeidsgiverawgift 4 26 085 26 085 21 855 21 855
Avskrivninger 6 10 242 9010 10 300 10 300
Andre kostnader fellesanlegg 0 237 968 0 0
Felles stram og varme 207 421 154 491 208 000 148 000
Brensel fyrsentral SOL 62 505 120 580 63 000 63 000
Kommunale avg. og eiendomsskatt 186 248 171 939 190 000 85 000
Andre driftskostnader 7 1052 019 887 410 955 000 1 065 000
Verktay, inventar og driftsmateriell 8 22 951 20 574 15 000 19 000
Vedlikehold 9 269 569 265 233 161 000 246 000
Forretningsfaersel 141 658 132 567 139 000 147 680
Revisjonshonorar 15 875 15125 16 000 16 700
Andre konsulenthonorarer 68 786 41 621 0 0
Kontingent 3200 3100 3 000 3 000
Forsikring 178 881 162 337 179 000 200 000
Sum driftskostnader 2 430 440 2433 039 2116 155 2180 535
Driftsresultat -28 718 111 865 161 845 134 925
Finansinntekter og -kostnader
Renteinntekter bank 49 045 40 749 0 0
Andre renteinntekter 37 148 0 0
Sum finansinntekter 49 082 40 898 0 0
Resultat av finansposter 49 082 40 898 0 0
Resultat 20 364 152 763 161 845 134 925
Til/fra annen EK 20 364 152 763 0 0
Sum disponeringer 20 364 152 763 0 0

Resultatrapport 2025 for Sameiet Gartnerlgkken 3
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Balanse pr. 31.12.2025

Sameiet Gartnerlgkken 3
Alle belgp i NOK

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 25 751 35993
Sum varige driftsmidler 25751 35993
Sum anleggsmidler 25751 35993
Omlgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 182 642
Forskuddsbetalte kostnader 119 491 100 367
Andre fordringer 37 435 68 683
Sum fordringer 156 926 351 692
Bankinnsk. og kontanter
Innestaende bank 1348 333 841 589
Sum bankinnsk. og kontanter 1 348 333 841 589
Sum omlgpsmidler 1 505 259 1193 281
SUM EIENDELER 1531 010 1229 274

Balanserapport 2025 for Sameiet Gartnerlgkken 3
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Balanse pr. 31.12.2025

Sameiet Gartnerlgkken 3

Alle belgp i NOK

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1015 359 994 995
Sum opptjent egenkapital 1015 359 994 995
SUM EGENKAPITAL 1015 359 994 995
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbet felleskostn. 39 761 0
Leverandergjeld 219154 83 227
Skyldige off. myndigheter 21 855 17 625
Palgpt lgnn, honorar, feriepenger 155 000 125 000
Annen kortsiktig gjeld 79 881 8 427
Sum kortsiktig gjeld 515 652 234 279
SUM GJELD 515 652 234 279
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1531010 1229 274

Bergen,
Styret for Sameiet Gartnerlgkken 3

Leif Harald Kallekleiv Reidar Solberg

Styreleder Styremediem
Birthe Helen Vatne Bjarne Helle Grawvdal

Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2025 for Sameiet Gartnerlgkken 3
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Noter

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslov. Det er benyttet vurderingsregler i samsvar
med norske regnskapsstandarder og anbefalinger til god regnskapsskikk. For gvrig har selskapet lagt
til grunn unntaksreglene for sma foretak i samsvar med regnskapsloven og
NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Selskapets virksomhet

Selskapet virksomhet er boligselskap og virksomheten drives ut ifra selskapets lokalisering i Bergen.

Inntektsfering

Inntektsfering av leie skjer pa leveringstidspunktet.

Note 2 - Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

2025 2024 2025 2026

3801 Andel driftskostnader 1625508 1625508 1630000 1626000

3804  Utleie garasjeplasser 97 800 99 600 101 000 96 000

3806 Ventilasjon 37 669 0 0 20 460

3816  TV/internett 354 240 325 440 355 000 381 000

3826 Boder 193 000 192 000 192 000 192 000

Sum felleskostnader 2 308 217 2 242 548 2278000 2315460
Note 3 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett

2025 2024 2025 2026

3825 Leieinntekter El-bil 49 936 0 0 0

3858  Forsikring (skadeoppgjer) 0 38 521 0 0

3885  Andre inntekter 43 569 263 835 0 0

Sum andre inntekter 93 505 302 356 0 0

Note 4 - Lonnskostnader

Boligselskapet har ikke hatt ansatte gjennom regnskapsaret.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonorar.

Sameiet Gartnerlgkken 3 org.nr. 930838640
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Note 5 - Styrehonorar

Noter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

5330  Styrehonorar 155 000 125 000 155 000 155 000

5331 Avsetning styrehonorar 30 000 60 000 0 0

Sum styrehonorar 185 000 185 000 155 000 155 000

Note 6 - Andre eiendeler

Nokkelsafe
brann
Anskaffelseskost pr.01.01 48 771
Arets tilgang 0
Arets avgang 0
Anskaffelseskost pr.31.12 48 771
Arets av- og nedskr. pr.31.12 10 242
AKK. av- og nedskr. pr.31.12 23020
Bokfert verdi pr.31.12 25750
Anskaffelsesar 2023
Antatt rest levetid (i antall ar) 3

Sameiet Gartnerlgkken 3 org.nr. 930838640
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Note 7 - Driftskostnader

Noter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
5510  Styredisposisjoner 5834 2285 0 0
5902  Gaver til styremedlemmer 480 448 0 0
5903  Gaver til beboere 260 0 0 0
6300 Mgtekostnader 5250 4720 2500 10 000
6325 Renovasjon Boligselskap 165 250 5000 4000
6326 Snemaking og salting 12726 7 406 20000 20000
6336 HMS 10 000 21037 10 000 10 000
6360 Renhold og matteleie 118 928 116 057 150 000 110 000
6362  Maskiner og utstyr 0 11 494 0 0
6371 Lonaparken Driftsforening 196 190 0 174 000 221 500
6372  Heis 59 028 45413 50 000 50 000
6373  Brannanlegg/sprinkleranlegg 100 644 38 628 0 60 000
6374  Ventilasjon 27 141 0 0 0
6375  TV/internett 374 686 346 890 355 000 381 000
6376  Vaktmestertjenester 93 108 91 020 90 000 96 000
6377  Vakthold 8478 51179 0 10 000
6391 Diverse serviceavtaler 7 948 9637 90 000 70 000
6394  Andel kostnader fra Realsameiet 0 130 552 7 000 7 000
6400 Leie maskiner og utstyr 14718 1 500 0 0
6630 Egenandel ved skade 5955 0 0 6 000
6800 Kontorkostnader 820 1111 500 1500
6845  Kopiering 3 554 2 380 0 4 000
6860  Kursutgifter 2000 1000 1000 1000
6900 Telefonutgifter 572 147 0 0
7740  @Qreavrunding -3 3 0 0
7770  Bankgebyr 116 106 0 0
7779  Andre gebyr 1875 2598 0 3000
7782  Kostnader bomiljg 1548 1549 0 0
Sum driftskostnader 1052 019 887 410 955000 1065000
Note 8 - Verktay, inventar og driftsmateriell
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
6500  IT utstyr 0 1114 0 0
6502  Brannvernutstyr 2422 0 0 0
6503  Annet driftsmateriell 5904 2 591 0 0
6505 Laser, negkler, postkasser, skilt etc. 3738 3243 5000 5000
6510  Verktgy og redskap 6 023 2070 10 000 10 000
6541 Lekeplasser, lekeapparater, hagemgbler 219 0 0 0
6545 Inventar 0 6 195 0 0
6553  Abonnement og lisenser 4 645 4722 0 4000
6570  Arbeidskleer og verneutstyr 0 638 0 0
Sum verktgy, inventar og driftsmateriell 22 951 20 574 15000 19 000
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Note 9 - Vedlikehold

Noter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
6601  Vedlikehold bygninger utvendig 6 001 74 930 0 0
6602 Vedlikehold rgr og saniteer 0 7 882 0 0
6604  Vedlikehold utvendig anlegg 1680 80917 50 000 50 000
6605 Vedlikehold bygninger innvendig 0 1954 0 0
6606 Vedlikehold heis 65 833 0 0 45000
6608 Vedlikehold garasjer 191 743 39 640 10 000 50 000
6610 Vedlikehold ventilasjon 0 25605 0 0
6614  Vedlikehold maling 0 1598 0 0
6615 Vedlikehold lassystemer 0 19 507 15 000 15000
6616  Vedlikehold tak 0 13 200 15 000 15000
6634  Vedl.hold brannvernutstyr /alarmsystem 4313 0 21000 21000
6695 Vedlikeholdsavsetning 0 0 50 000 50 000
Sum vedlikehold 269 569 265 233 161 000 246 000
Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.
Note 10 - Disponible midler
2025 2024
Disponible midler pr. 01.01 959 002 804 031
Periodens resultat 20 364 152 763
Arets avskrivninger 10 242 9010
Arets investeringer 0 -6 802
Endring i disponible midler 30 606 154 971
Disponible midler 31.12. 989 608 959 002
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12-0626 - Arsre...

Name Date Name Date
Solberg, Reidar 2026-04-03 Vatne, Birthe Helen Berge 2026-04-07
Identification Identification

% Solberg, Reidar % Vatne, Birthe Helen Berge

Name Date Name Date
Kallekleiv, Leif Harald 2026-03-27 Gravdal, Bjarne Helle 2026-04-07
Identification Identification

@ Kallekleiv, Leif Harald % Gravdal, Bjarne Helle
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QPMIG AS » Telephone +47 45 40 40 63
analveien
- Internet www.kpmg.no
P.O. Box 4 Kristianborg :
N-5822 Bergen Enterprise 935 174 627 MVA

Til arsmatet | Sameiet Gartnerlgkken 3

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Gartnerlgkken 3 som bestar av balanse per 31. desember
2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare @vrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for @vrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. Jvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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KPMG

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Bergen
KPMG AS

Tom Rasmussen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Protokoll

Arsmote i Sameiet Gartnerlgkken 3

Dato: 28.04.2026
Tid: kl 18.00

Sted: «Hggstefjellet», 2. etg. Asane Arena



Tilstedevaerende:

Antall oppmogtte eiere: 23
Antall fullmakter: 0
Antall stemmeberettiget: 23

Dagsorden:
1. Konstituering
a) Godkjenning av innkalling
b) Antall fremmegtte (antall seksjoner representert)
c) Valg av mgteleder
d) Valg av referent
e) Valg av protokollunderskrivere
f) Valg av tellekorps
g) Godkjenning av dagsorden
Rapport fra styret
Godkjenning av arsregnskap for 2025
Vederlag til styret

Valg av nytt styremedlem

o v A w N

Eventuelt valg av medlemmer til valgkomité for styret 2027

1. Konstituering
* Styreleder Leif Harald Kallekleiv apnet styremgtet kl 18.00 og @nsket alle velkommen.
Fplgende saker ble gjennomgatt:

a) Godkjenning av innkalling: Innkalling ble godkjent

b) Antall stemmeberettiget: 23

c) Valg av mgteleder: Kristian Helland ble valgt

d) Valg av referent/protokollfgrer: Reidar Solberg ble valgt

e) Valg av protokollunderskriver i tillegg til styreleder: Natali Lien ble valgt
f) Valg av tellekorps: ikke relevant

g) Godkjenning av dagsorden: Godkjent



2. Rapport fra styret
e Styreleder Leif Harald Kallekleiv oppsummerte styrets arbeid og noen av sakene styret
har arbeidet med gjennom &ret. Han trakk frem ferdigstilling av lekkasjen i fasaden samt
at sameiets gkonomi har en sunn utvikling.
e Arsmgtet tok styrets rapport til etterretning.

3. Godkjenning av arsregnskap
e Styreleder Leif Harald Kallekleiv gikk gjennom hovedpunktene av regnskapet.
e Regnskapet ble godkjent.

4. Vederlag til styret
e Forslag til vedtak-1: Arsmgtet godkjenner vederlag til styret for 2025/26 pé kr. 185.000
e Vedtaket ble godkjent
e Forslag til vedtak-2: Arsmgtet godkjenner et engangsvederlag til G3 sitt styremedlem i
Sameiet Undergrunn pa kr. 5000,- som G3 tar fra eget budsjett i 2026.
e Vedtaket ble godkjent

5. Valg av nye styremedlemmer
e Styremedlem Birthe H. B. Vatne star for valg og tar ikke gjenvalg.
e Forslag til vedtak: Stine Flygansvaer velges som styremedlem for to ar.
e Vedtak: Forslaget ble godkjent.
e Bjarne H. Gravdal star for valg og har sagt seg villig til to ar.
e Forslag til vedtak: Bjarne H. Gravdal velges som styremedlem for to ar.
e Vedtak: Forslaget ble godkjent.

6. Valg av medlemmer til valgkomité
e Forslag til vedtak: styret gis fullmakt til & opprette valgkomite om ngdvendig.
e Vedtak: Forslaget ble godkjent.

Arsmetet ble avsluttet kl 19.00

Protokollunderskrivere
styreleder og en seksjonseier valgt av arsmgtet

{)A k- o - 2026

Leif/HaraId Kallekleiv (styreleder)

J/W/ Dato: //aj" ‘\9&")5

v
Nétali Lien (seksjonseier)




PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 189/437/0/0
Utlistet 06. mai 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

6287394747 Grunneiendom 0 Ja 1163,7 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner over grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side1av 3



PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
18190000 35 ASANE. GNR 188 BNR 11 MFL. OG GNR 189 BNR 6 MFL., 3 - Endelig vedtatt 23.01.2012 201213355
ASANE SENTEROMRADE $3 arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner over grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

18190000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 1,1%

Reguleringsplaner pd grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
18190000 35 ASANE. GNR 188 BNR 11 MFL. OG GNR 189 BNR 6 MFL., 3 - Endelig vedtatt 23.01.2012 201213355
ASANE SENTEROMRADE S3 arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

18190000 1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse 99,6 %
18190000 1610 - Lekeplass 0,4 %

Reguleringsplaner under grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr
18190000 35 ASANE. GNR 188 BNR 11 MFL. OG GNR 189 BNR 6 MFL., 3 - Endelig vedtatt 23.01.2012 201213355
ASANE SENTEROMRADE S3 arealplan

Reguleringsformal (Reguleringsplaner under grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad

18190000 1119 - Garasjeanl. for bolig- og fritidsbeb. 100,0 %

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype Plannavn

Saksnr Ikrafttradt

9030003 31 ASANE. GNR 189 BNR 10, 24,357 OG 359, ULSET @ST, MINDRE VESENTLIG ENDRING 200102870 28.01.2002

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsad ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn

65270000 1 - Ndvaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY
Temakart blagrgnne strukturer
Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Kommunedelplan(er)

PlanID Plannavn Status Ikrafttradt

9930000  ASANE. KDP ASANE SENTRALE DELER 3 - Endelig vedtatt arealplan  18.09.2006

Arealformal i kommunedelplan
PlanID Arealstatus Arealformal Dekningsgrad

9930000 2 - Framtidig 120 - Senteromrade  100,0 %

Restriksjonsomrader i kommunedelplan

Side2av 3

Dekningsgrad

100,0 %

Dekningsgrad

100,0 %

Dekningsgrad

1,1%

Dekningsgrad

100,0 %

Dekningsgrad

100,0 %



PlanID

9930000

Restriksjonstype Dekningsgrad

111 - Krav om reguleringsplan 100,0 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID

66290000
71740000

9030000

16350000
65630000

9030002

64430000
16350002
65300000
17520000

71470000

Plantype

21
20
30
30
35
31
35
31
35
30
35
35

Plannavn

ASANE. STRATEGISK PLANPROGRAM FOR ASANE SENTRALE DELER
Kommuneplanens arealdel KPA 2027

ASANE. GNR 189, ULSET @ST

ASANE. GNR 188 DEL AV BNR 1, GNR 189 DELAV BNR 1, 3, 4 MFL., ULSET VEST
ASANE. GNR 189 BNR 63 MFL., MYRDALSHOVDEN

ASANE. GNR 189 BNR 10, 24 MFL., ULSET @ST FELT B1

Asane. Gnr 188 bnr 492 mfl., Myrdal Idrettspark

ASANE. GNR 189 BNR 425, ULSET VEST BARNESKOLE, MINDRE ENDRING
ASANE. GNR 189 BNR 1 MFL., ULSET VEST

ASANE. GNR 188 BNR 24, IDRETTSOMRADET VED ASANE SENTER
Asane, Gnr. 189, Bnr. 34, Myrdalsvegen 95

ASANE. GNR 189 BNR 34, MYRDALSVEGEN

Andre opplysninger

Side3av 3

Planstatus

P U W N WWWWwWwwweEL,N

Saksnr

202220546
202417461
199703320
200009836
202221828
200102870
202226268
201743600
202220483
200308268
202227865
202313989



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1



BERGEN

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000
Dato: 06.05.2026

KOMMUNE

Byradsavdeling for byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 189/437

Adresse: Myrdalsvegen 44K m.fl.

Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlaniD(er): 18190000
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 189/437
BERGEN  Dato: 06.05.2026 Adresse: Myrdalsvegen 44K m fl.

KOMMUNE

PlanID(er): 18190000

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [_] Eiendomsflate
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/Tegnforklaring for reguleringsplan pa grunnen \

® Planendring
Punktmarkeringer
——= 1242 - Avkjorsel
Juridisklinje
/\/ 1203 - Regulert tomtegrense
4 .+ 1211 - Byggegrense
/\/ 1213 - Planlagt bebyggelse
/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
N .+ 1221 - Regulert senterlinje
N s 1222 - Frisiktlinje
7 N0+ 1225 - Regulert parkeringsfelt
~u 1259 - Male- og avstandslinje
Regulert hoydelinje
/\\\/ Regulert hgydelinje
Bestemmelsegrense
/> (+ Avgrensning skriftlig bestemmelse
Midlertidig bygg og anlegg grense
/> (+ Midlertidig bygg og anlegg grense
Hensynssonegrense
/'V Reguleringsplan hensynssonegrense
Bestemmelseomrade
Andre bestemmelseshjemler
Hensynssoner PBL §12-6
\ N\ Sikringsone
Plangrense
AV Reguleringsplanomriss
Formalsgrense
/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL
BYGGEOMRADER
Omrader for boliger m/tilhgrende anlegg
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse
Kjarevei
Gang- / sykkelveg
Annet spesialomrade

7/ /, FELLESOMRADER

% Felles avkjorsel
(// Felles gangareal

//// Felles parkeringsplass
//// Felles lekeareal for barn

//// Felles gardsplass

/// Annet fellesareal for flere eiendommer

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse

1162 - Undervisning

1400 - Idrettsanlegg

1610 - Lekeplass

1690 - Annet uteoppholdsareal

1810 - Forretning, kontor
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2011 - Kjgreveg

2012 - Gate med fortau

2013 - Torg

2015 - Gang- sykkelveg

2019 - Annen veggrunn, grgntareal
Grennstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)

3060 - Vegetasjonsskjerm

3900 - Angitt grgntstruktur kombinert med andre angitte hovedformal




Reguleringsplan under grunnen A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 189/437
BERGEN  Dato: 06.05.2026 Adresse: Myrdalsvegen 44K m.fl.

KOMMUNE

PlanID(er): 18190000

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [_] Eiendomsflate
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4 )
Tegnforklaring for reguleringsplan under

grunnen
/’\ + Reguleringsplanomriss

/\/ Reguleringsplan formalsgrense
Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1119 - Garasjeanl. for bolig- og fritidsbeb.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)

2083 - Parkeringshus, -anlegg
- J




= Reguleringsplan over grunnen N

Byradsavdeling for byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
Malestokk:1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 189/437
BERGEN Dato: 06.05.2026 Adresse: Myrdalsvegen 44K m.fl.
KOMMUNE

PlanID(er): 18190000
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [_] Eiendomsflate
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Tegnforklaring for reguleringsplan over grunnen
Plangrense

AV Reguleringsplanomriss

Formalsgrense

/\/ Reguleringsplan formalsgrense

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5 nr. 1)

1113 - Boligbeb. - blokkbebyggelse




Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 189/437
Dato: 06.05.2026 Adresse: Myrdalsvegen 44K m.fl.

KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsfiate




Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformalgrense

KPA2018 Arealformal
Byfortettingssone

Tjenesteyting

Grgnnstruktur




Kommunedelplan A

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 9930000

BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr; 189/437
Dato: 06.05.2026 Adresse: Myrdalsvegen 44K m fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601  [_] Eiendomsfiate
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Tegnforklaring for kommunedelplan

. G/S-veg, fremtidig

/\/ Samleveg

7 ~_ , Grense for restriksjonsomrade

/\/ Arealformalgrense

KDP Arealbruk-PBL1985
Boligomrade (N)

- Senteromrade (F)

Friomrade (F)

Vannareal for alment friluftsliv (N)




Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Basiskart }N\

BERGEN Malestokk v/A4:1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 189/437/0/0
KOMMUNE Dato: 06.05.2026 Adresse: Myrdalsvegen 44K m.fl.
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VEGSTATUSKART N

Byradsavdeling for byutvikling A
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk: 1:3 000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 189/437/0/0
KOMMUNE Dato: 06.05.2026 Adresse: Myrdalsvegen 44K m.fl.
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Tegnforklaring - Vegtyper
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Myrdalsvegen 44K, 5130 Nyborg
Gnr. 189, Bnr. 437, Snr. 77, Bergen kommune.

Oppdragsnummer:
74260257 E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Saksbehandler:

Telefon / Mobil:

PrivatMegleren Vikebe & Jergensen
Amalie Bakken
555597 97/982 11727

amalie.bakken@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

KI.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er

kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




