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Wergelandsvegen 198

Nabolaget Stjerdal sentrum - vurdert av 41 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Etablerere 8@ Stjerdal stasjon S5min %
e Familier med barn Linje F7, R60, R70 0.4 km
* Godtvoksne 2 Stjerdal stasjon 5min %
Linje 70, 90, 116, 311, 430, 670 0.4 km

SKOLER * Trondheim Vaernes 6 min &
Halsen barneskole (1-7 kl.) 8 min A
364 elever, 21 klasser 0.6 km BARNEHAGER
Kvislabakken skole (1-7 kl.) 20 min % Midtheim barnehage (0-5 &r) 4min £
146 elever, 11 klasser 1.8 km 46 barn 0.4 km
Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.) 21 min % Aglo barnehage Sentrum (1-5 &r) 5min £
82 elever, 7 klasser 1.9 km 43 barn 0.4 km
Halsen ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min £ Medbroen gardsbarnehage (1-5ar) 1 min #
314 elever, 24 klasser 0.8 km 89 barn 1km
Stokkan ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min #
487 elever, 36 klasser 1.3 km DAGLIGVARE
Ole Vig videregaende skole M min % )
82 klasser Tkm Coop Mega Torgkvartalet 8 min %
Aglo videregdende skole 10 min & Soep Prixeetl 2o %
8 klasser 9.6 km

T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

VARER/TJENESTER

Torgkvartalet 8 min %

@ Boots apotek Torgkvartalet 8 min %

¥ Stjerdal Vinmonopol 8 min %

SPORT

@ Flygata neermiljganlegg 6 min %

@ Halsen barne- og ungdomsskole ~ 8 min %

& Impulse Treningssenter Stjerdal 4 min %
8 min %

&= Feel24 Stjordal

«Barnevennlig. Sentralt, neerhet til sentrum og

gode naboer.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa barnehagene

Veldig bra 83/100

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 83/100

Stoynivaet

Lite st@yniva 83/100

. Copyright © Finn.no AS 2026
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70 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.



Wergelandsvegen 19B

Nabolaget Stjerdal sentrum - vurdert av 41 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e FEtablerere
e Familier med barn

e Godt voksne

SKOLER

Halsen barneskole (1-7 kl.) 8 min 4
364 elever, 21 klasser 0.6 km
Kvislabakken skole (1-7 kl.) 20 min 4
146 elever, 11 klasser 1.8 km
Fagerhaug Kristne skole (1-10 kl.) 21 min %
82 elever, 7 klasser 1.9 km
Halsen ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min %
314 elever, 24 klasser 0.8 km
Stokkan ungdomsskole (8-10 kl.) 14 min %
487 elever, 36 klasser 1.3 km
Ole Vig videregaende skole M min £
82 klasser Tkm
Aglo videregaende skole 10 min &
8 klasser 9.6 km

OFFENTLIG TRANSPORT
& Stjerdal stasjon S5min 4
Linje F7, R60, R70 0.4 km
& Stjerdal stasjon 5min %
Linje 70, 90, 116, 311, 430, 670 0.4 km
* Trondheim Veaernes 6 min &
BARNEHAGER
Midtheim barnehage (0-5 ar) 4 min A
46 barn 0.4 km
Aglo barnehage Sentrum (1-5 ar) S5min %
43 barn 0.4 km
Medbroen gardsbarnehage (1-5 ar) M min 4
89 barn Tkm
DAGLIGVARE
Coop Mega Torgkvartalet 8 min #
Coop Prix Stjerdal 9 min %

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

% | for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

8 min # e Egenhbil

Torgkvartalet
e Gaende

{8 Boots apotek Torgkvartalet 8 min #

¥ Stjerdal Vinmonopol 8min % \ (] ] ‘

SPORT AR | i I
[\ ] | c i — 28
i\ | —— |
=0\ | | OOt |
® Flygata nermiljganlegg 6min # B | %,_,F_L_:‘ |
\ ' ‘.l‘l :“‘ | | o ‘ | ‘I
@ Halsen barne- og ungdomsskole 8 min % A0 WA " .fs%"*“* —5
\ | | E'D__ = = ;
. A ,-‘ . ] —— 1
4 min A \ O = . | .

& Impulse Treningssenter Stjgrdal
\ s ¥ 1

& Feel24 Stjerdal Smin 4 ) g i :{,-’0’5@ —i—:__ sko'é.g;tgi_ [
- 4 f : 't‘vgf-,‘ —| [
R \ "2’_": i I_i I _J | ﬁ' \
«Barnevennlig. Sentralt, neerhet til sentrum og gode 11 " [ \ &‘g. | > ‘ 118\
naboer.» W1k 3 9 = ‘_7_.\7 ._,J ‘ ¥
\ ',‘ | | | \ 1 \
— Sitat fra en lokalkjent \ \ ‘ [ S — \ :
| ,‘Im I I - “ \ '\
! | @ | | | \ )
| uh.;' ‘ o | i | BB =% <
i | B\
s | . -
. oall U —
Kvalitet pa barnehagene BT \ ik E ]
Veldig bra 83/100 it ' i L]
[ L] | ‘ ¥
|

Turmulighetene /1 | T\ _
Neerhet til skog og mark 83/100 j | || =\ W
Stoynivaet '

Lite stayniva 83/100 . | | NS
4 o | Pa\nljongparlJen

' [ I







n |




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Stjgrdal

Cppdragsnr.,

311260060

Selger 1 navn Selger 2 navn

Al Johansen Bakhshi Sana Raza

Gateadresse

Wergelandsvegen 19B

Poststed
STJZRDAL 7504

Er det dadsho?
B Nei [ Ja

Avdades navn [

Er det salg ved fullmakt?
Nei O Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei [ Ja

Nar kigpte du boligen?
Ar lﬁfl |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar IZS

Antall maneder |T

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [ Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap [

Polise/avtalenr, |

—_—

Sparsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

EA Nei O Ja

Initialer sclger: AJB, SR
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2.1

22

10

"

12

13

14

15

Kienner du til om det er uifart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja‘ av faglart og ufaglart/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Alexa As +47 486 10 864 pa Mittanbud lagt guive beleggs
Arbeid uffart av IAIaxa As

Ble tettesjikt/membran/sluk cppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse lAIexa As +47 486 10 B64 pa Mittanbud lagt gulve beleggs

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei OJa

Kienner du til om det erfhar veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eiler lignende?

[ Nei O Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja‘ kun av faglaert
Beskrivelse | Ny vannmaler g ny kran pa hovedkranen
Arbeid utfert av [ Rarieknikk as Stjgrdal

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei [ Ja

Kjenner du til om det erthar vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

A Nei 1 Ja

Kienner du tit om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

F Nei O Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

(A wei O Ja

Kjenner du fil om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei O Ja

Kienner du til om det erthar vaert skjeggkre i boligen?

Nei M Ja

Kjenner dutil om det erfhar veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar 1Ja‘ kun av ufagler/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse lMeg selv montert my Jamper med led byttet

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utf@rt kontrell av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. olietark, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei O ua

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, tgmrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

R Nei O va

Initialer selger: AJB, SR
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei O Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

kA Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak sam kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens emgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Plan overgang til jernbane bli stengt og bygge ny stasjon i Stjgrdal stasjon

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelsertkrav/manglends tillatelser vedrarende eiendommen?

£ Nei O 4a

Er det foretatt radonmaling?

M Nei e

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av batydning ved elendommen som kan veere relevant for kjaper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

B Nei [ Ja

[nitialer selger: AJB, SR
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjann. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige efler misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr, vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpstoven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud,

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietibudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og farsikningsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien ag forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

» mellom ektefelier eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller

* mellom parsoner som bor efler har bodd pa boligeiendommen ogreller

s ndr salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhetier en nasringseiendom

¢ efler at boligeiendommen er lagt ut for salg.

* ved salg av heldrs- og fritidsbolig er det krav til at det foretigger tilstandsrapport i henhold til Forsknift til avhendingslova (tryggere
balighandel).

Forsikringsseiskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av farsikring ogsé i ovennevnte tilfeller.
Dersam forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen borialle.
Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjigpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kigpsloven § 20
{aksjebaliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det far helars- og fritidsbalig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 31260060

~ Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 4 ha mottatt cg lest farsikringsvilkarene og informasjonsbrosiyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mefiom partena,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjarsappdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
hegrenset il siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellorn ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa koligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsboiig
foreligger tilstandsrapport som er i henheld til Farskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersem
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at efendomsmegleren ikke har fullmaki til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg snsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjspe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

[nitialer sclger: AIB, SR
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Gjetnes
takst

Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Enebolig

Adresse

Wergelandsvegen 19 B
7504 STJORDAL
5035/84/213/0/0/0

Rapportdato

30.03.2026

Befaring utfert den 25.03.2026 av:
Martin Gjetnes Travbanevegen 1 +4799041691
i Gjetnes Takst AS 7044 Trondheim martin@gjetnestakst.no

Byggsakskyndig med mer en 20 drs erfaring fra bygg- og eiendomsbransjen. Sertifisert for
tilstandsvurdering, skade og verditaksering.




Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsa i trad med NS 3600: 2025 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som ber rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag far et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukeransker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvaerende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfgrt vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

2/29



Tilstandsgradene

TGO n Ingen avvik

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere
tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig
god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 0 Mindre eller moderate avvik

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal
slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er
ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TG 2 0 Vesentlige avvik

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha
feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
0gsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn
av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for starre
skader eller fglgeskader.

TG 3 0 Store eller alvorlige avvik

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har
kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller
innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

TG |U 0 Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig 8 undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren
er uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet,
skal dette oppagis. For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til
enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig.

Eiers plikter i Forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bar det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

* Tilstandsanalysen utfgres ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

e Det kan utfgres inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

* Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersakt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | entilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 3 mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svaert grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfart og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

» P4 bakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst nadvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

» Det gjgres oppmerksomt pad at magbler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

e Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fgre til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For & unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for & lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsd om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivdet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfares ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utfares inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrad med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatgr Foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersakelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Wergelandsvegen 19 B, 7504, STJORDAL
Matrikkel: 5035/84/213/0/0/0

Boligtype: Enebolig

Byggear: 1960

Tomt: 452.20 m?

Type tomt: BEST. GRUNNEIENDOM

Hjemmelshaver(e): Ali Bakhshi

Rekvirent: Selger koordinerte takstmann gjennom megler
Tilstede pa befaring: Hjemmelshaver

Byggemetode: Enebolig er oppfarti to etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfart i stept betong og betongstein.
Veggkonstruksjon er oppferti tre og er kledd med stdende tgmmermannspanel. Taket er et saltak og er tekket med betongstein.
Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og koblet glass.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen framstod i normalt god stand pa befaringsdagen. Det ble avdekket enkelte tilfeller som krever tiltak. Forgvrig vises til
beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten. Det understrekes at rapporten ikke erstatter selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt, men utgjer et dokument som er ment 3 bidra til 3 gke tryggheten for alle
partene. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen, det kan ikke garanteres for at avvik/svikt i enkelte
bygningsdeler kan dukke opp i tiden etter rapporten ble utarbeidet.

Hindringer pa befaringsdagen

Boligen ble inspisert i dagslys. Rapporten legger til grunn boligens tilstand pa befaringsdagen. For d opprettholde boligens
standard ma det forutsettes normalt vedlikehold utover det som nevnes i rapporten. Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

- Vindu pa kjgkken og loft fra 1986. Glass pa verandader er skiftet ut i 2013. Ett vindu pa stue i 1.etasjen er fra 2021. Vindu pa
soverom i 1.etasjen er fra 2023. - Ny platetopp pa kjgkken i 2025.

@vrig informasjon om oppdraget
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter navaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Starre arealer enn
ngdvendige apninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vaere tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrdhimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhayden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og apne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa dpen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

Kjeller

Primaerrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
0m? 59 m? 59 m? 64 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

- Gang/trapperom, 3 boder, vaskekjeller.
1.etasje

Primarrom Sekundarrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
75 m? 3m? 78 m? 82 m?
Beskrivelse primarrom Beskrivelse sekundaerrom

Entré, gang, toalettrom, soverom, stue, kjgkken. Trapperom.

Loft

Primarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
46 m? 5m? 51 m? 55 m?
Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom
Gang/trapperom, 3 soverom, bad. Garderoberom.

Totalt areal

Primarrom Sekundaerrom BRA (P-ROM + S-ROM) BTA
121 m? 67 m? 188 m? 201 m?

Merknader om areal: Arealet er malt pa stedet med laser. BTA er beregnet. Rom defineres etter bruken av rommet pa
befaringsdagen, selv om bruken kan vare i strid med tidligere eller gjeldene byggeforskrifter.
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Kjeller

BRA-i
59 m?

Beskrivelse av BRA-i
Gang/trapperom, 3 boder,
vaskekjeller.

1.etasje
BRA-i

75 m?

Beskrivelse av BRA-i
Entré, gang, toalettrom,
soverom, stue, kjgkken.

Loft

BRA-i
51 m2

Beskrivelse av BRA-i
Gang/trapperom, 3
soverom, bad,
garderoberom.

Sum areal

BRA-i
185 m?

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
3m?

Beskrivelse av BRA-e
Trapperom.

BRA-e
0m?

Beskrivelse av BRA-e

BRA-e
3m?

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
188 m?

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Beskrivelse av BRA-b

BRA-b
0m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023.

Apent areal (TBA)
0m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal (TBA)
38 m?

Beskrivelse av apent areal
Terrasse.

Apent areal (TBA)
0 m?

Beskrivelse av apent areal

Apent areal
38 m?

8/29



Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vare ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.
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m Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Grunnmur / Fundamenter: Grunnmuren ble kontrollert ved a visuelt inspisere om det var sprekker (horisontale,
vertikale eller diagonale) eller skader sprekker, krympesprekket i stgpt gulv pa grunn. Ingen tegn til vesentlige avvik
utover hva som kan forventes ut i fra alder. Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert
da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa
befaringsdagen. Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene a vaere
stabile. Det understrekes at det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Drenering: Det bemerkes noe darlig overgang fra nedlapsrar og oppstikk til overvannsledning.
Dreneringen/fuktsikring har nadd en alder som gjar tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid for en
drenering anslas til & vaere ca 30 ar. Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater. Tidvis kapillaert
opptrekk kan forekomme da det ikke var normal praksis med fuktsperre under stept gulv pa etableringstidspunktet.

Krypkjeller: Det er usikkert i hvilken grad det er etablert drenering etter som at tilbygget er oppfart pa ringmur. Slik
utferelsen eridag vil det vaere paregnelig med avdunsting av fuktighet fra grunn og tilsig av fuktighet fra
grunnmasser. God utlufting av krypkjelleren anbefales. Det registreres ventiler pa muren. Det anbefales ogsa a
etablere fuktsperre pa grunn.

Vinduer / derer: Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel
funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt
vedlikehold pa befaringsdagen. TG 2 settes pa bakgrunn av oppnadd alder pa de eldeste vinduene. Anbefaler utskifting
av vinduer med koblede glass og vinduer fra 80-tallet. Ved enkel funksjonstest av ytterdar/ veranader fungerte lukke-
og lasemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader eller tegn til "kniping" i karm. Dgrer fremstar i god
stand.

Takkonstruksjon: Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt
eller skader ved inspeksjon av himling i loftsetasjen. Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen
vesentlige avvik utover normalen. Ingen nedsig eller skader er observert. Erfaringsmessig manglende lufting av slike
takkonstruksjoner. Det registreres noe fuktmerker pa pipelap pa kaldloftet. Anbefaler ytterligere undersagkelser og
tiltak.

Bad - Loft - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen pa
vegger. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Det er nytt belegg pa gulvet slik at dette vurderes & vaere tett. Ved videre bruk av
dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstdende levetiden.

Bad - Loft - Totalvurdering av sanitart utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner a ha oppnadd
forventet levetid og utskifting anbefales pa sikt. Eldre mekanisk vifte pa vegg.

Piper / ildsteder: Teglsteinspipe fra byggearet. Noe riss i pussen ble avdekket. Det er installer en nyere vedovn i stue i
1.etasjen. Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige
tilstand. For detaljert informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Kjekken: Innredningen har den slitasje som kan forventes pa bakgrunn av alder. Ingen lekkasjer avdekket pa synlige
rerfgringer. Hvitevarer ble ikke funksjonstestet. Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er
etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa dette.

VVS: Vannrgr av kobber og avlap av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rgrfgringer. Rar- og
avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist. Vannrgr er fra byggearet, og har nadd en alder
hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer. Stoppekran fungerte ikke som tiltenkt. Det er ikke observert at kloakken
luftes over taket. En test ble utfert ved a skylle ned vann i toalettet samtidig som vannstanden i sluket ble sjekket.
Ingen endringer ble registrert i denne prosessen. Med utgangspunkt i disse observasjonene, antas det at lufting av
kloakken er tilstrekkelig ivaretatt. Stakeluke pavist i kjeller. Staking kan ogsa utfgres via andre installasjoner med
avlep. Innvendige avlepsrer fra byggear har nadd en hgy alder og gir gkt risiko for skader i tiden som kommer. Boligens
rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstremningsventiler pa vegger.
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H Bygningsdeler med TG 3

Yttervegger / Fasader: Stedvis solterket og oppsprukket kledning, spesielt pa vaerutsatte omrader. Det registreres
bleerer i overflatebehandling/malingen pa fasade mot @st. Skyldes trolig tidligere behandling med linolje. Kledningen
er ikke luftet. Utbedring av sprekker og skader i fasadene ma utfgres. Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av
kledningen. Anbefaler utskiftning av kledning generelt pga. oppnadd alder og tilstand.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Veranda: Fundamentering og opplagring av drager ma utbedres for a sikre mot svikt i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Taktekking og beslag: Tekkingen har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes. Det ma paregnes utbedringer
av undertak og lekting og det anbefales a etablere nytt luftsjikt fra utsiden.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Takrenner og nedlgp: Takrenner og nedlgp har passert forventet levetid og tiltak ma paregnes. Det ble avdekket
starre lekkasjer fra takrenner og nedlgpsrer pa befaringsdagen.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Bad - Loft - Totalvurdering av overflater: Det ble avdekket sprekker i flis pa vegg under vinduet. Flisarbeidet
framstar som ufagmessig utfart.

Kostnadsestimat: Tiltak mellom 10.000 - 50.000

n Bygningsdeler med TG IU TGIU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 drene?
Nei

Er selgers egenerklaering kontrollert?
Ja

Nar ble egenerklaeringen signert?
12.03 0g 26.03.2026
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Pa loft er opprinnelig kott innlemmet i gang og opprinnelig wc-rom i dag felles med bad.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er innhentet kommunale dokumenter og det fremkommer ingen attester for denne boligen.

Er det avvik i forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for
helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Grunnmur / fundamenter TG2 N

Her vurderes fundament, sayler og pilarer dersom det er tilgjengelig. Byggegrunn angis hvis kjent. Dersom grunnmur vurderes,
vurderer man om det er sprekker, riss, avskalling, skjevheter eller setninger. Grunnundersakelser foretas ikke.

Type fundament/grunnmur:
Sparesteinsmur

Er det synlige sprekker/riss, skader eller skjevheter?
Nei

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Kommentar:

Grunnmuren ble kontrollert ved a visuelt inspisere om det var sprekker (horisontale, vertikale eller diagonale) eller skader
sprekker, krympesprekket i stgpt gulv pa grunn. Ingen tegn til vesentlige avvik utover hva som kan forventes ut i fra alder.
Grunnforholdene i omradet er ukjente. Fundamenteringen er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det ble ikke observert
sprekker eller skader mot synlige deler eller tegn til setninger pa befaringsdagen.

Pa bakgrunn av forannevnte og visuelle observasjoner forgvrig vurderes grunnforholdene & vare stabile. Det understrekes at
det ikke er foretatt geotekniske undersgkelser av tomta.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

@ Normal tid far utbedring av betongvegg eller murt vegg av blokker er 20-60 ar.
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n Drenering TG 2 ﬁ

Her vurderes funksjon av drenering og utvendig fuktsikring. Undersgkelsen utfares som visuell kontroll av innvendig overflater,
samt utvendig over terrengniva. | tillegg gjeres en vurdering av alder i henhold til normal funksjonstid. Kontroller fallforhold fra
grunnmur og annet som hindrer vannet i a renne bort fra boligen.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Er det synlig grunnmursplast og topplist?
Nei

Er det terrengfall fra grunnmur?
Ja

Er takvann ledet bort fra bygning?
Ja

Totalvurdering av drenering

Kommentar:

Det bemerkes noe darlig overgang fra nedlgpsrar og oppstikk til overvannsledning. Dreneringen/fuktsikring har nadd en alder
som gjar tettheten usikker i tiden som kommer. Normal brukstid for en drenering anslas til 3 vaere ca 30 ar. Det registreres
salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater. Tidvis kapillaert opptrekk kan forekomme da det ikke var normal praksis med
fuktsperre under stgpt gulv pa etableringstidspunktet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

@ Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1-5 ar.

@ Normal tid fer utskifting av drenssystem med drensledninger er 20-60 ar.
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Krypkjeller TG 2 ﬁ

Her vurderes overflater og tilliggende konstruksjoner. Det kontrolleres for zoologiske eller biologiske skadegjarere og
rateangrep i bygningsdeler av organiske materialer herunder bjelkelaget, bunnsvillen og andre skadeutsatte steder. Se ogsa
etter delaminering og avskalling ved betong, gassbetong eller lettbetong. Luftfuktighet, luftgjennomstrgmning og fuktsperre
mot grunn vurderes 0gsa.

Er krypkjeller inspisert?
Ja

Er krypkjelleren ventilert?
Ja

Foreligger det Fuktsperre pa grunn?
Nei

Totalvurdering av krypkjeller

Kommentar:

Det er usikkert i hvilken grad det er etablert drenering etter som at tilbygget er oppfert pa ringmur. Slik utferelsen er i dag vil
det vaere paregnelig med avdunsting av fuktighet fra grunn og tilsig av fuktighet fra grunnmasser. God utlufting av krypkjelleren
anbefales. Det registreres ventiler pa muren. Det anbefales ogsa a etablere fuktsperre pa grunn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales?
Ja
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n Yttervegger / fasader TG3 ﬁ

Her vurderes om utvendig kledning / fasader har skader. Det gjgres tilfeldige stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Detaljer og
fagmessig utfgrelse er vurdert. Det vurderes ogsa om tegn til svikt/skader i baerende konstruksjoner. Det gjgres tilfeldige
stikktagninger i treverk fra bakkeniva. Yttervegger er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Er det gjennomfort arbeider etter opprinnelige byggear?

Nei

Fasade
Staende trekledning

Er det synlige sprekker / riss / skjevheter / setninger?
Ja

Er det observert Fuktskade / sopp / rate?
Ja

Kommentar:
Noe tillgp til rite ble avdekket nederst pa enkelte bord samt noen bord over vinduene.

Musetetting?
Ja

Lufting av kledning?
Nei

Totalvurdering av yttervegger

Kommentar:

Stedvis soltgrket og oppsprukket kledning, spesielt pa varutsatte omrader. Det registreres blaerer i
overflatebehandling/malingen pa fasade mot @st. Skyldes trolig tidligere behandling med linolje. Kledningen er ikke luftet.
Utbedring av sprekker og skader i fasadene ma utfgres. Det bar foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen. Anbefaler
utskiftning av kledning generelt pga. oppnadd alder og tilstand.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Levetid:

@ Normalt intervall for maling av ytterkledning er 10-12 ar. Normal levetid (utskifting) for panel fra 40 - 60 ar.

@ Normal tid fgr reparasjon av bindingsverk av tre er 40-80 ar.
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Vinduer / dgrer TG2 N

Her vurderes vinduer og ytterdgrer med hensyn til skader, lukkemekanismer, punkteringer og utvendige beslag. Kontrollere
vinduenes og dgrenes plassering i veggen, og vurdere om detaljene er egnet til a sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.
Innvendige darer blir visuelt kontrollert og enkelt funksjonstestet. Det foretas stikkpraving av apne/lukkemekanismer for
tilfeldig valgte vinduer. Det presiseres at det ikke ngdvendigvis er alle vinduer og derer pa en bolig som er tilgjengelig for
kontroll. Vinduer og dgrer vurderes ogsa ut i fra alder.

Generell beskrivelse av vinduer
Vindueri tre med 2-lags isolerglass og koblede glass.

Generell beskrivelse av derer
Isolert ytterder. Verandader i tre med 2-lags isolerglass. Innerdgrer er malte trefyllingdgrer.

Er det gjennomFfoart arbeider etter opprinnelige byggear?
Ja

Kommentar:
Vindu pa kjekken og loft fra 1986. Glass pa verandadar er skiftet ut i 2013. Ett vindu pa stue i 1.etasjen er fra 2021. Vindu pa
soverom i 1.etasjen er fra 2023.

Ble det registrert punkterte glass?
Nei

Totalvurdering av vinduer / derer

Kommentar:

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig
valgte vinduer i boligen. Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa befaringsdagen. TG 2
settes pa bakgrunn av oppnadd alder pa de eldeste vinduene. Anbefaler utskifting av vinduer med koblede glass og vinduer fra
80-tallet.

Ved enkel funksjonstest av ytterder/ veranader fungerte lukke- og ldsemekanisme som normalt. Det ble ikke registrert skader
eller tegn til "kniping" i karm. Dagrer fremstar i god stand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20-60 ar.

Normal tid fer vedlikehold av trevindu er 2-6 ar.

Normal tid far kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2-8 ar.

Normal tid fgr utskifting av trederer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar.

CHCNONCONC

Normal tid fer kontroll og justering av tredgrer er 2-8 ar.
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n Veranda TG 3 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til hgyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshgyde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Veranda
Er det synlige tegn til Feilkonstruksjon?

Ja

Kommentar:
Fundament av jordspyd og stolper avimpregnert har skjevheter. Stolper er anlagt pa siden av drager noe som farer til at drager
kun holdes opp av skruer.

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei
Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Fundamentering og opplagring av drager ma utbedres for & sikre mot svikt i konstruksjonen.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

@ Normalt intervall for overflatebehandling av verandaer/terrasser i tre er 5-9 ar.

@ Gjennomsnittlig levealder impregnert materialer er 20-30 ar.
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n Takkonstruksjon TG2 N

Her gjgres en utvendig visuell kontroll med hensyn til synlige rateskader, og svai / svanker som kan tyde pa svekkelser. Sjekken av
takkonstruksjonen er sett i sammenheng med observasjoner fra loft der hvor dette er tilgjengelig.

Takkonstruksjon:
Saltak

Inspisert fra:
Innvendig himling , Kaldloft

Er det synlige tegn til skader som nedbgyning/skjevheter, pa synlige deler av takkonstruksjonen?
Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Kommentar:

Konstruksjonen er en lukket sperrekonstruksjon uten mulighet for inspeksjon. Ingen tegn til svikt eller skader ved inspeksjon av
himling i loftsetasjen. Takkonstruksjonen er kontrollert uten at det er funnet noen vesentlige avvik utover normalen. Ingen
nedsig eller skader er observert. Erfaringsmessig manglende lufting av slike takkonstruksjoner. Det registreres noe fuktmerker
pa pipelgp pa kaldloftet. Anbefaler ytterligere undersgkelser og tiltak.
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Taktekking og beslag TG3 ﬁ

Her gjeres en utvendig kontroll av taktekking med hensyn til materialvalg, innfesting og overganger. Gjennomfgringer i
taktekkingen kontrolleres fra innsiden der dette er mulig. Tilstand pa vindskier kontrolleres i forhold til materialvalg, skader og
rate. Er det etablert fastmonterte stigetrinn? Er det heldekkende beslag pa pipegjennomfgringen? Der det er tilgang til loft
gjeres en innvendig inspeksjon med hensyn til lekkasjer. Der taktekking ikke er tilgjengelig for visuell kontroll kan TG angis pa
bakgrunn av alder og materialvalg. Vurderingen baseres fra bakkeniva med mindre det er sikkerhetsmessig forsvarlig a
kontrollere pa taket.

Er det gjennomFort arbeid etter opprinnelige byggear?

Nei

Inspisert fra:
Utvendig bakkeniva

Taktekking:
Takstein

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfgringer?
Ja

Er det registrert skader pa vindskier eller andre takutstikk?
Ja

Kommentar:

Det registreres noe sprekker og tillgp til rate i vindskibord.
Totalvurdering av taktekking og beslag

Kommentar:
Tekkingen har oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes. Det ma paregnes utbedringer av undertak og lekting og det
anbefales a etablere nytt luftsjikt fra utsiden.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 100.000 — 300.000

Levetid:
Forventet levetid pa betongtakstein er 50-70 ar.
Forventet levetid pa gesims og takbeslag 15-35 ar.

Normal intervall for utskiftinger av lufteluker,ventilasjonshetter er 20-40 ar.

© 0 006

Forventet levetid pa vindski/vannbord i tre 15-25 ar.
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Takrenner og nedlgp TG3 N

Her vurderes om det er synlig rustdannelser, mekanisk skade e.l. Alder og materialvalg vurderes i henhold til normal
funksjonstid. TG angis pa bakgrunn av den faktiske tilstanden. Avlgp for overvann omfattes ikke av undersgkelsen, da dette
ligger under bakkeniva. Innvendige nedlgp pa flate tak vurderes ikke da dette normalt er skjult i vegg/sjakt e.l.

Type renner/nedlep:
Metall
Totalvurdering av renner og nedlap

Kommentar:
Takrenner og nedlgp har passert forventet levetid og tiltak ma paregnes.
Det ble avdekket starre lekkasjer fra takrenner og nedlgpsrer pa befaringsdagen.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Levetid:

@ Normal tid fgr maling av takrenner/nedlep i metall, malt er 5-15 ar.

@ Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i sink eller plastbelagt stal er 25-35 ar.

20/29



Bad - Loft

Beskrivelse av vatrommets overflater
Vinylbelegg pa guly, flis pa vegger og malte plater i himling.

Er det utfert arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja

Kommentar:
Nytt vinylbelegg pa gulv over gammel flis i 2025. Nytt servantskapi 2025.

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfart?
Nei

Overflater

Se etter forhold som kan indikere fuktskade, som for eksempel rate, muggvekst, oppsprekking, svelling og fuktkrevende insekter.

Er det skader eller andre avvik pa overflater?
Ja

Kommentar:
Det registreres sprekk i flis pa vegg under vinduet.

Er det Fall til sluk?
Nei

Kommentar:
Tilnaermet flatt gulv.

Totalvurdering av overflater
TG3 N

Kommentar:
Det ble avdekket sprekker i flis pa vegg under vinduet. Flisarbeidet framstar som ufagmessig utfart.

Kostnadsestimat:
Tiltak mellom 10.000 - 50.000

Levetid:

Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjgre
fysiske inngrep. Alder pa membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjgres ved 8 demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis. I tillegg undersakes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pd badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Ja
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Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?
Nei

Kommentar:
Plastsluk med klemring under kabinettet.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen pa vegger. Smagremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
utterking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Det er nytt belegg pa gulvet slik at dette vurderes a vaere
tett. Ved videre bruk av dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte gjenstaende levetiden.

Levetid:

@ Antatt normal levetid for plastsluk 30-50 ar.
@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

(D Antatt normal forventet levetid for gulvbelegg pa vatrom er 15-35 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rer med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)

Vannrgr av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dusjsone.
Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?

Ja

Kommentar:

Mekanisk avtrekk men mangler spalte under dgrblad for tilluft.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Gulvmontert toalett, Innredning med servant

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner 3 ha oppnadd forventet levetid og utskifting anbefales pa sikt. Eldre mekanisk vifte pa
vegqg.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.
@ Antatt normal levetid for blandeventil 10-25 ar.

@ Antatt normal levetid for utslagsvask, servant, klosett, badekar 20-50 ar.
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For & undersgke om vatrommet har fuktskade skal den bygningssakkyndige bore et hull med diameter pa minimum 73 mm fra et
tilstetende rom eller fra undersiden.

Er det utfart Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Ved hulltaking i tilstatende vegg for dusjsone ble det ikke registrert tegn til fukt der hullet ble pafart.

Fuktseok

Her vurderes fukt. Fuktmaling utferes ved & kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsgk utfgres normalt ikke inne pd vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstgtende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for 3 se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsek
TGO N

Kommentar:
Ingen konstaterte fuktskader. Badet framstod som tert pa befaringsdagen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Piper /ildsteder TG2 N

Her undersgkes synlige skader pa pipe. Kontroll av avstand og tilgjengelighetskrav for skorstein, samt feieluke. Tetthet og
funksjon kontrolleres ikke. Skorsteiner over tak skal inspiseres nar den bygningssakkyndige mener det er sikkerhetsmessig
forsvarlig. Se etter avskalling, vurdere fuger og beslag, stabilitet og om hgyden er forskriftsmessig. Hvis skorsteinen ma
inspiseres fra takfot, luke eller bakkeplan, gjeres det en skjgsnnsmessig vurdering av forholdene.

Type pipe:
Tegl

Er det fremlagt rapport fra brann/feiervesen?
Nei

Er det pavist avvik som ikke er lukket/utbedret?
Nei
Totalvurdering av piper/ildsteder

Kommentar:

Teglsteinspipe fra byggearet. Noe riss i pussen ble avdekket. Det er installer en nyere vedovn i stue i 1.etasjen.

Undertegnede har ikke spesiell kompetanse vedrgrende vurdering av piper og ildsteders forskriftsmessige tilstand. For detaljert
informasjon og krav, anbefales kontakt med lokalt feievesen.

Levetid:

@ Gjennomsnittlig levealder for piper 20-60 ar.
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Trapp

Trapper kontrolleres i forhold til skader, slitasje, lysapning, trinn, rekkverk og barnesikring vurderes i henhold til gjeldende
lovverk. Den bygningssakkyndige skal forklare konsekvens av avvik og feil som er avdekket. Den bygningssakkyndige skal ikke
sette tilstandsgrad pa rekkverksheyde og apninger pa balkong, veranda og lignende i tilstandsrapporten.

Plassering av trapp
Trapper

Er det tilstrekkelig hoyde pa rekkverk og generell sikring av trapp (mellom trinn og lysapning i rekkverk)?
Nei

Kommentar:

Lukket utfgrelse med manglende handlaper pa vegg. Det bemerkes at rekkverkhgyde og lysdpninger pa trappen ikke oppfyller
dagens krav.:

Toalettrom - 1.etasje TG1 N

Totalvurdering

Kommentar:

Rommet har malt laminatgulv, malt strie pa vegger og malt slett himling. Av installasjoner er det vegghengt servant og
gulvmontert toalett. Mekanisk avtrekk. Ingen skader avdekket pa vannfgrende installasjoner. Normal slitasje pa overflatene.
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Kjzkken TG2 N

Her vurderes om det er stgvkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,
spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Foravrig vurderes, vanntrykk, avlgp og reropplegg.
Kjokkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vask, kjaleskap eller oppvaskmaskin?
Ja

Kommentar:
Noe svelling pa list rundt vindu bak vasken.

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Mekanisk avtrekk over stekesone fagrer matos ut gjennom kanal.

Generell beskrivelse av innredning
Folierte skorg, malte og laminerte fronter og laminert benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Oppvaskmaskin, Platetopp, Stekeovn, Mikrobglgeovn

Er det etablert komfyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for a ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjgkken

Kommentar:

Innredningen har den slitasje som kan forventes pa bakgrunn av alder. Ingen lekkasjer avdekket pa synlige rgrferinger.
Hvitevarer ble ikke funksjonstestet.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:
@ Antatt normal levetid pa blandeventil 10-25 ar.

@ Forventet levetid pa oppvaskmaskin er 10-15 ar.

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 ar.
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VVS TG2 N

Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstatende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfart arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Lokale endringer ifm oppussing av kjgkken.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved praving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
Vedovn

Varmepumpe

Ventilasjon:
Naturlig ventilasjon

Gjennomstrgmning av tilluft
Ja

Er varmtvannsberederen kontrollert?
Ja

Kommentar:
Varmtvannsbereder pa 198 liter, produsert i 2017 er installert i vaskekjeller.

Totalvurdering av VVS

Kommentar:

Vannrer av kobber og avlgp av plast/soil. Ingen skader eller lekkasjer avdekket pa synlige rerfaringer.

Rar- og avlgpsanlegget fungerte ved en enkel test av dette pa stedet. Videre kontroll av anlegget krever avansert teknologi.
Dette ble ikke rekvirert. Utvendige stengekraner ble ikke sgkt pavist. Vannrer er fra byggearet, og har nddd en alder hvor det vil
vare gkt risiko for lekkasjer. Stoppekran fungerte ikke som tiltenkt. Det er ikke observert at kloakken luftes over taket. En test
ble utfert ved a skylle ned vann i toalettet samtidig som vannstanden i sluket ble sjekket. Ingen endringer ble registrert i denne
prosessen. Med utgangspunkt i disse observasjonene, antas det at lufting av kloakken er tilstrekkelig ivaretatt. Stakeluke pavist i
kjeller. Staking kan ogsa utfgres via andre installasjoner med avlgp. Innvendige avlagpsrer fra byggear har nadd en hay alder og
gir gkt risiko for skader i tiden som kommer.

Boligens rom er naturlig ventilert med spalteventiler pa vinduer og gjennomstrgmningsventiler pa vegger.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:
Ved eventuelle oppgraderinger av vatrom vil det vaere hensiktsmessig a skifte avlgpsrer. Vannledninger bgr skiftes i forbindelse
med fremtidig oppgradering av vatrom.
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Levetid:

@ Normal levetid pa avtrekksvifte/ventilasjonsanlegg ca. 15 ar.

@ Forventet levetid pa varmtvannsbereder er 25 ar.

27/29



Elektrisk anlegg og samsvarserklaeringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfaringer og hull i inntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten & fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Skrusikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Entre

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Nei

Foreligger det samsvarserklaering?
Nei

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Selger informerer at sikringene ikke lgses ut.

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget?
Selger informerer om at det ikke er kjennskap til dette.

Kommentar:

Hvordan er bereder tilkoblet stream?
Varmtvannstanken er produsert etter 2014 og er tilkoblet i stikkontakt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Ja

Kommentar:

Anbefaler alltid en kontroll av EL-anlegget av EL-fagmann i forbindelse med eierskifte av bolig dette med bakgrunn i EL-sikkerhet
og at takstmannen ikke innehar spesialkompetanse pa EL-anlegg. Dersom EL-arbeider er utfgrt etter 01. juli 1999 er det huseiers
ansvar og oppbevare, eventuelt fremskaffe samsvarserklaering fra utfgrende elektriker.

Da det ble bemerket tegn til ufagmessig utfgrelse pa deler av anlegget anbefales det en elsjekk.
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Wegelandsvegen 19 B

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca.

1.etasje
e
80m
& Veranda
3 38m?2
54m
E
=t
25m
v
o Stue/spisestue 21 m
3 41,6m?
=
24m U
Trapperom
gang
8,4m?
»  Soverom 5 Kigkken
= 88m’ S 10.4m
29m

arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.
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Wegelandsvegen 19 B

Loft

arderobe
4,3m?

3.5m

Soverom
7,8m?

wg'e

Gang/trapp
8,8m?
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29m

Soverom
8,9m?

35m

Bad
7,3m?

3.5m

Tegningen er ikke i malestokk. Arealangivelser er ca. arealer og ma ikke forveksles med enhetens totale areal.




ENERGIATTEST

Adresse Wergelandsvegen 19B
Postnummer 7504

Sted STJORDAL
Kommunenavn Stjgrdal

Gardsnummer 84

Bruksnummer 213

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 185361128

Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer 51f6da70-7{62-4fe6-a763-714729dd35bb

Dato 25.04.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.



Eiendomskart for eiendom 5035 - 84/213//

Utskriftsdato: 12.03.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr omtvistet
Hjelpelinje vegkant
Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr lite neyaktig >=500

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30

. - Eiendomsgr neyaktig <= 10
Hjelpelinje vannkant gr neyaktig

. Grensepunkt noyaktig
Eiendomsgr uviss neyaktighet

Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre neyaktig

Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre neyaktig
Hjelpelinje punktfeste

. Grensepunkt middels neyaktig

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

=1 Grensepunkt - rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet
@ Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

452 20 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7039625,64 5954225

2 7039624,83 595420,45
3 7039614,9 595395,56
4 7039603,174 595397,413
5 7039605,859 595425,648
6 7039622,6 595423,06

Koordinatsystem

Noyaktigh.

36cm

36 cm

36 cm

10cm

10cm

36cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Ikke spesifisert (IS)
Jord (JO)

Jord (JO)

Nord 7039614,644948

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st 595409,596714

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
3,09
2,20
26,80
11,87
28,36

16,94



Grunnkart

Eiendom:
Adresse:

Dato:
Stjgrdal kommune

= Ejendomsgr. ngyaktig <= 10 cm

84/213

Wergelandsvegen 19B
12.03.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm

= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm

s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

= m= == Eicndomsgr. omtvistet

s = == Hjelpelinje veikant

= ww w= Hjelpelinje punktfeste

== m=m==  Hijelpelinje vannkant

LLELLL L Hijelpelinje fiktiv
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skolegatd

Skolegata

z

¢ ' N 7039700,

Skolegata

idtsandgal

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelpian PBL 200¢

.\, . Sikringsone - Byggeforbud rundtveg,bane o¢

— Stgysonegrense

NN N\ Stgysone-Rgdsoneiht, T-1442

NN N\ Stgysone - Gulsoneiht, T-1442

e Angitthensyngrense

/7 / Angitthensynsone - Bevaring naturmnilg

_— Gjennomfgringgrense

NN N Gjennomfgringsone - Omforming
Boligbebyggelse - eksisterende

B sentrumsform3l - ek sisterende

B Sentrumsform 3l - nytt

Naringsbebyggelse - ek sisterende
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur -
Veg - eksisterende
P Bane- eksisterende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
- Grenseforarealform3l
"~ Hovedveg - eksisterende
y Hovedveg - framtidig
- Samleveq-eksisterende
Gang-/sykkelveg - eksisterende
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
" Jernbane - eksisterende
Abc Kommune(del)plan - paskrift




Ledningskart N

Eiendom: 84/213
Adresse: Wergelandsvegen 19B

. Dato: 12.03.2026

Stjgrdal kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
f===__ Vannledning F—— Overvannsledning O Kum "- Hydrant

= = == Spillvannsledning - e Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, man

gler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Midtsandga




Reguleringsplankart N

Eiendom: 84/213
Adresse: Wergelandsvegen 19B
Utskriftsdato: 12.03.2026

Stiordal kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32

I__I

00rG6S 3|
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N 7039600

4 107/409
©Norkart 2026 ¥ \ D . ==
I E 171318
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1 f

|

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringspian/8ebyggelsesplan PBL 1985

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Kigreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Jernbane

Omrade for anlegg og drift av kommunaltekr
Felles avkjgrsel

Felles lekeareal forbam
Forretning/Kontor

Grense for restrik sjionsomrade
Frisiktsone ved veg

Grense for bevaringsomrade

Bevaring av bygninger

Reguleringsplan PBL 2008

Sikringsonegrense

Bestemmelsegrense

Samferdselsanlegg ogteknisk infrastuktur
Bane

Trase forjernbane

Sikringsone - Frisikt

Bestemmelseornride

Felles for regquleringspian PBL 1985 og 200¢

Regulerings- og bebyggelsesplanornride
Planens begrensning
Form3lsgrense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngdriplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje
Regulertkantkjsrebane

MSlelinje/ Avstandslinje

Avkjersel

Paskriftfeltnavn

Paskrift areal

Paskrift utnytting

Paskriftbredde




Stjgrdal kommune
KulTur Nering Plan

DALSTR@GEN CARL ERIK

INNHERREDSV 84
7500 STJORDAL

Deres ref. Var ref. Dato

ALT/96/9872/E084 /213 28.06.96

MELDING OM MINDRE BYGGEARBEID PA EIENDOMMEN INNHERREDSVN. 84,
GNR. 84 BNR. 213.

Bygningsavdelingen mottok den 25.06.96 melding om oppfering av
tilbygg til bolig pd eiendommen Innherredsvn. 84, gnr. 84 bnr. 213.
Tilbygget er en utvidelse av stuen.

Brutto grunnflate 13 m .

Meldingen er gjennomgatt og kontrollert i henhold til gjeldende lover og
forskrifter for det aktuelle omradet.

Meldingen er funnet i orden, og bygging kan igangsettes nidr det har gatt
3 uker etter at saken ble levert teknisk kontor.

Byggherren er ansvarlig for at arbeidet er lovlig, og det forutsettes at
arbeidet utferes fagmessig og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

Tilbygget forutsettes tilpasset eksisterende bebyggelse mht. matrialvalg,
form og farge.

Avstand til grense skal vare minst 4 m, jfr. Plan- og bygningsloven § 70
pkt. 2.

Kommunen har rett til & fere byggekontroll med arbeidet.

For arbeidet kan settes igang ma:

1. Fristen for merknader til nabovarsel vare utlept.

2. Saksbehandlings- og kontrollgebyr vare betalt.

Byggesakskontoret i Stjerdal

Steinar Risberg Mm

Anne Lise Tiller

Gjenpart til: Bygningskontrolleren, Her.

Postadresse: Kontoradresse: Telefon: 74 82 42 11 Postgironr.: Bankgironr.:
Postboks 133 /134 Kjepmannsgt. 9 Telefax: 74 82 55 55 0814 4925905 4435.06.00903
7501 Stjerdal 8674.48.00007
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4. Beskrivales ay rettigheten *
Gnr. 84 og bnr. 454 og 213 gis veirett over gnr. 84 bnr. 213 i trad med vedlagte tegning.

Gnr. 84 bnr. 423 gir ogsa veirett til to boliger som er planlagt bebygd pa tomt som skal skilles ut fra gnr. 84
bnr. 213 i trad med vedlagte kart.

Gnr. 84 bnr. 454 gir veirett til gnr. 84 bnr. 213 og til to boliger som er planlagt bebygd pa tomt som skal
skilles ut fra gnr. 84 bnr. 213 i trad med vedlagte kart.

Vedlegg: Kart/skissa som viser avgivers eiendom og retfigheten inntegnet. [Jua [ Nei
{OBS! Viktig darsom rettighaten er knyttet til en fysisk del av slendommen)

5. Andra avtaler (5om ikke skal tinglyses)”

Eier av 84/213 forplikter seg til a asfaltere omradet som omfattes av veirettene |f. vedlegg nar prosjektet pa
den fradelte tomten realiseres - bygging av 2 boliger.

6. Underskrifter
Sted og dato, : | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift *
4:“/ e L '

\g’f/ 0" 47

s )
3/-71-/9 :{/0-1/3% Ve seonn J?W\/&mw
/

Noter:

1) Detta skjemael kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel velrett, jaktrell, borett, forkjapsrelt og
lignende. Hvilke rettighater som ar gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12, Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til felgende adresse: Kartveket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverkel, mens det andre eksemplaret relumares til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2)  Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vl fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt. og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor reltigheten ligger.

4) Rettigheten vil felge elendommen uavhengig av hvem som lil anhver tid er eier av eisndommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Farmdlst med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjsmmelshaver har selt begge sider av dokumentet.

6) Reltighetan ma gis en nayaktig tekstllg beskrivelse, fr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhel og form). Dersem
retligheten er knyllet til en fysisk del av en fast elendom skal den stedfestes, og ber tagnes Inn pa et kart eller skisse over
eiandommen,

7) Det ar ikke nadvendig 4 fylle ut dette faltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor retfigheten ligger. Dersom det er flere hjsmmelshaver til
eiendommen, mé alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke underlegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklaring om rettighct | fast eiendom SideZav2



Erklaring om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent):

ForrBo Prosjekt AS

Adresse:
Wergelandsvegen 12
Postnummer: | Poststed:
7500 Stjardal

Fedselsnr./Org.nr.

999052770

| Ref.nr.

Plass for tinglysingsslempel

1. Hjemmelshaver (avglver)

| Fedselsnr.torg.nr. (11/9 siffer)

Navn
John Harald Vikaune 050434 XA 6
Per Vikaune 270859 3 4 | 2¢
2. Elendom {avglvers)®
Kommunenr. | Kemmunenavn | Gnr. | Brr. | Fnr. | Snr.
5035 Stjerdal 84 423
5035 Stjgrdal 84 454
3. Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr, | Bnr, | Fnr, | snr.
5038 Stjerdal kommune 84 454
5035 Stjerdal kommune 84 213

Rettighet for person {personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

| Fedselsnr./Org.nr. {(11/9 siffer)

Dato

371G

| Hjammels avars underaknﬂ"

// (C-//(_/%/C

[

Statens kartverk vuluknd?‘ky.mu (Bukmél)

Erklaring om rettighet i fast eiendom

Side | av 2




Attestert kopi av dok.nr. 1960/3601/67 Side 1 av 4

~N
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-03-13 09:59

Prt.koll side yé é?

J.nr.

S

St 3jerdal

. .......................... kommune

MALEBREV

utstedt av oppmaélingssjefen i henhold til kart- og oppmalingsforretning og skylddelingsforretning

over
Parsell amh‘t! .............................................. by (eiend. navn), gr. nr. 84 br. nr.l
=2
Parsellen er gitt br.ar. ... .57 \’7 el L =1 (fylles ut av tinglysningsdommeren)
. Parsellen er 0gsd Detegnel ... oo, Q8TRSVEE AL
(Fylles evt. ut av oppmaélingssjefen)

Ar 1@0 denag. ..p"

februar 1924» med endringer av 28. februar 1947 og forskrifter for kart- og oppmaélingsforret-

ble det i medhold av § 57 i «Lov om bygningsvesenet av 22.

ninger, holdt kart- og oppmaélingsforretning over

parsell av gnr, 84, bnr. 1.

enkefru Dagny Vikaune

Forretningen er forlangt av

som har grunnbokshjemmel til eiendommen.

. oppuilingssjef Peder Yenssen,

Forretningen ble administrert av

Hane Vikan og Ivar Skjesol.

i ncerveer av kartvitne



Attestert kopi av dok.nr. 1960/3601/67
Attesteringstidspunkt 2026-03-13 09:59

= Kartverket Side2 av 4

Ved forretningen mgtte: ')

Enkefru Dagny Vikaune eom hjemmelsinnehaver av gnr. 84,
bnr. 1. Videre kjoper av parsellen Ingvald Hovold. Fra
naboene motte P.L. Folden.

Grensebeskrivelses

Grensene miles i meter. .
Fra en stein 1 nordre hjerne ghr grensen i sydlig ret-

ning motstetende gur. 84, bnr, 83, i en lengde av 33,20

m, Herfra i vestlig retning motstetende hovedbslet i en

lengde av 28,50 m, Herfra i nordlig retning motstetende
Innherredsvegen 1 en lengde av 27,- m. Herfra i estlig

retning 4 midtlinje adkometveg og motstetende hovedbelet

og til utgangspunktet 1 en lengde av 29,~- m.

Arealet utgjer 853,24 .2 som trekkes fra gnr. 84, bnr, 1.

') Her fgres navn og matrikkelbetegnelse vedr. alle parter og naboer som mgter, dessuten opplyses hvem som er for-
skriftsmessig innkalt, men ikke mpter. Teksten videre redigeres av administrator. En bgr omtale: Grensebefaring, hvem
som har pdvist eller anvist grensene, hvilke dokumenter det er henvist til e. |. Videre kommer selve grensebe-
skrivelsen med arealoppgave. Tilsluft eventuelle generelle tilfgyelser.
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| samsvar med «Lov om skylddeling av 20. august 1909» ble det ogsad holdt
SKYLDDELINGSFORRETNING?") ‘

for & fastsette skylden for parsellen.

|
Grensene er som beskrevet foran. r .

Parsellen skal anvendes fil ”“.t“t.

Skylden for den fraskilte del ble bestemt til ?) Qy 05
Hovedbglets gjenveerende skyld utgjgr 1,12,

Den fraskilte del er gitt bruksnavnet Volltun.

Vi erkleerer at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning, for de 2 skylddelings-

menns vedkommende i henhold til gitt forsikring. [

Pategninger: ?)

'} Hvis den utskilte del er stgrre enn 2 dekar og parsellen ikke inngdr i stadfestet reg.plan, skal fradelingen godkjen-
nes av landbruksstyret.

?) Forretningen kan pdankes til overskignn forsividt angir skyldansettelsen. Krav om dette m3 veere sendt tinglysnings-
dommeren innen 3 maneder fra forretningens tinglysning.

3) F. eks. bygningsridets godkjenning av delingen, om adkomst e. . Videre tinglysning. Her fgres ogsd rettelser og
ajourfgringer.
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RETT TIL VEDLIKEHOLD

folgebrev
3 h Jer ikke oppaitt:
i : \
|
1

Rett til vedlikehold av bebyggelse & @Y ?&?59:3...??25

AAERA N

Forr-Bo Eiendom AS org.nr. 937 568 738, som eier og hjemmelshaver til el\rrdammen gnr. 84"
496. Adresse: Wergelandsvegen 19 C, 7500 Stjerdal, gir herved eiendommen gnr. 84 bnr. 213 i trad
med vedlagte situasjonskart evigvarende rett til 4 vedlikeholde sin bebyggelse fra elendommen gnr. 84
bnr. 496. Retten til vedlikehold skal tinglyses pa eiendommen gnr. 84 bnr. 496. Ved eventuell skade
pa eiendommen gnr. 84 bnr. 496 som folge av vedlikeholdet skal dekkes av gnr. 213 bnr. 496.

Vedlegg 1: situasjonskart som viser rett til & vedlikehold

Stjerdal den 19.04.2021

= I IAMEREAII

Styr 500567 Tinglyst 29.0
Forr-Bo Eiendom AS STRTENS KARTVERK
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VEDLEGG 1

B4/214

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette elendomsgrenser, ledninger/ kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mi undersokes narmere.

=== RETT TIL VEDLIKEHOLD
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SAMTYKKE OG VEIRETT

SAMTYKKE:
Om byggverkets plassering, heyde og avstand fra nabogrense i hht. Plan- og bygningsloven § 29-4 a.

Forr-Bo Eiendom AS org.nr. 937 568 738, som eier av eiendommen gnr. 84, bnr. 213. Adresse:
Wergelandsvegen 19B, 7500 Stjerdal, gir herved eiendommen gnr. 84 bnr. 496 i trad med vedlagte
situasjonskart og tegninger samtykke til 4 fore opp bolig under 4.0 meter fra felles tomtegrense jf.
Plan- og bygningsloven § 29-4.

Bilag 1: Situasjonskart og tegninger

Bygning under 50 m2
X | Bygning over 50 m2

| X | Brannkrav ma ivaretas ved utbygging av utskilt tomt gnr. 84 bnr. 496

VEIRETT

Forr-Bo Eiendom AS org.nr. 937 568 738, som eier av eiendommen gnr. 84, bnr. 213. Adresse:
Wergelandsvegen 19B, 7500 Stjerdal, gir herved eiendommen gnr. 84 bnr. 496 i trad med vedlagte
situasjonskart evigvarende veirett over eiendommen. Veiretten skal tinglyses pa eiendommen gnr. 84

bnr. 213
Bilag 2: Kart som viser veirett l’ Il I‘

Doknr: 323628 Tinglyst: 17.03.20
STATENS KF\I'\‘T\I‘ERK“g o -

Stjerdal den 18.03.2020

Tormod Salberg
Styremedtem
Forr-Bo Eiendom AS
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SITUASJONSKART
Gnr: 0 Bnr: 0 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse:
Hj.haver/Fester: 1
STIPRDAL |Dato: 23/10-2018 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:250 ‘

84/4 3/

Total tomtomrade
855,1 m2

Omrade 454,2 m2

5251

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer | |
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersgkes naarmere.

|
i
L= —
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BILAG 2
SITUASJONSKART
Gnr: 0 Bnr: 0 Fnr: 0 Snr: 0 Ip
Eiendom:
Adresse:
Hj.haver/Fester:

Dato: 23/10-2018 Sign:

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette elendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindeise med prosjektering/ anleggsarbeid mi undersskes narmere.

w— \/EIRETT

Side 4 av 4
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Wergelandsvegen 19B, 7504 Stjerdal
Gnr. 84, Bnr. 213, Stjerdal kommune.

PrivatMegleren Stjerdal
Saksbehandler: Stefanos Pitharoulis
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 74 8210 00 /480 24 970

311260060 E-post: stefanos.pitharoulis@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




