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EIERSKIFTERAPPORT™

Tilstandsrapport enebolig
Ullandhaugveien 127A
4021 Stavanger

www.mstr.no

Boligensteknisketilstand:
Antall TG

Ingen avvik

: Ingen vesentlige avvik
48 TG2 Vesentlige avvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Tommervikstraen 12
Takstmann Hundvag 4085

i Samiand
@rjan Samland 40236027 Taksering A/S
Dato: 09.03.2026 post@samtaksering.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldigi 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er utarbeidet med utgangspunkt i BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved boligsalg, samt avhendingslova med
tilhgrende forskrift (tryggere bolighandel).

Som del av en overgangsordning benyttes NS 3600: 2018 — Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig som normativt grunnlag
for struktur, begrepsbruk og fastsettelse av tilstandsgrader.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT ™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersgkel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALY SEN:

Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersegkel ser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke il hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersekt, med stor vekt pa de omrédene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaat grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesgkt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens antatte
gjenstéende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende néar det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukerensker, er lagt til grunn.

VAR OPPMERK SOM PA:
Egenerklagringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstaende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagéende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3:
Dersom det er angitt TG3 pa en bygningsdel i denne rapporten, sdvil det veare angitt et antatt kostnadsoverslag over hva det vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersakelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte faendring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vagre en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av bade
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT™

MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.

* Det er ingen tegn til dlitage.

* Dokumentert fagmessig godt utfert.

*  Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan hamindre avvik.

TG 1 *  Som forventet i forhold til alder/bruksslitasie.

*  Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pa TG2 kan vage at bygningsdelen er:

* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Sveat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgatt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i naa fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler pa TG3 kan vaae at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen

eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
. vege

TGiu *  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TG2

* 0%k 2k X X X

Sjablonmessige kostnadsklasser ved TG3

K ostnadsklasse Veiledende starrelsesorden i NOK
Lav kostnad 0 —100 000

Middels kostnad 100 000 — 300 000

Hoy kostnad Mer enn 300 000

Kostnadsklassene er 5jablonmessige og veiledende, og angir kun overordnet starrel sesorden.
Deer ikke pristilbud, ikke bindende og ikke knyttet til valgt I@sning. Endelig kostnad ma avklares gjennom naamere
undersgkel ser og tilbud fra fagperson.

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:24, Bnr: 331
Hjemmelshaver: Tove Sundt-Hansen
Tomt: 1020 m?
Konsegjonsplikt: Nei

Adkomst: Offentlig

Vann: Offentlig

Avlgp: Offentlig
Regulering: Boligbebyggelse
Offentl. avg. pr. ar: Se meglers opplysninger
Forsikringsforhold:

Ligningsverdi:

Byggedr: 1963

Fnr:
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EIERSKIFTERAPPORT™

BEFARINGEN:

Befaringsdato: 09.03.2026
Det var oppholdsvea med ca. 6 grader pa befaringsdagen.

Forutsetninger (hindringer): Soverom i underetasje hadde en del lagrede gjenstander som
begrenset tilkomst for rommet.

Oppdragsgiver: Tove Sundt-Hansen

Tilstede under befaringen: Tove Sundt-Hansen

Fuktmaler benyttet: Protimeter MMS 2

OM TOMTEN:

Tomten er opparbeidet med terrasser, plen, hekk, busker, trea og oppstillingsplasser for biler i front av boligen.
Deler av tomten har heller og stein av naturstein og noe grusl agte overflater.

Tomten er skraende.

Frittstdende garasje er oppfert i front av tomten, ny i 2003.

OM BYGGEMETODEN:

Grunnmur er i betong, innvendig kjeller (underetasje) har delvis utforede vegger som er platesl att, resterende har synlig betong.
Stept gulv mot grunn.

Garasje er sammenbygget med boligen, har grunnmur/ringmur i betong.

Deler av boligen som grenser mot nord har krypekjeller, grunnmur/etasjeskiller og gulv bestér av stept betong.

Boligen har en innglaset terrasse kledd med terrassebord, uisolerte glass. Tak er tekket med plastplater, avrenning mot takrenne i front av
terrasse.

Boligens yttervegger er av bindingsverk konstruksion. Yttervegger og kledning er fra byggedr.
Yttervegger er antatt isolert og kledd utvendig med liggende bordkledning.

Etasieskiller er i stgpt betong.

Boligen har dobbel pipei teglstein frabyggedr. lldsted er montert i stue 1. etagie.
Vinduer/derer er i trevirke med isolerglass fra byggedr, noen er skiftet i 2020.
Boligens takform har flatt tak med fall mot renne mitt i takflaten.

Takkonstruksion er bygget pa dragere/baarevegger og bjelkelag i trevirke.
Undertak har ukjent oppbygging men er utvendig tekket med asfalt-belegg (papp) og singel.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Boligen bagrer preg av alders slitage. Det ma paregnes betydelige pakostninger for & oppgradere til dagens standard.

Boligen er 62 & gammel, det ma paregnes skjevheter i vegger, gulv og tak. Viktig & merke seg at konstrukgioner i eldre boliger ikke
nadvendigvis tilfredsstiller dagens krav til stivhet da disse er bygget etter eldre forskrifter.

For nsamere informasjon om boligen, se rapporten i sin helhet.

ANNET:
| felge eier er oljetank sanert, tanken er nedgravet pa oppside av boligen.

DOKUMENTKONTROLL:

Egenerklagingsskjema er mottatt.
Eiendom Norge.
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BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
Underetagie.

Tak har synlig betong og panel.

Vegger har delvis utforede vegger med malte plater, panel og resterende har malt grunnmur.
Gulv har teppe, skifer, synlig betonggulv og laminat.

Toalett-rom har gulvstdende toalett, vask med blandebatteri.
Reropplegg er i kobber og avigp er i plast/stepejern.
Naturlig ventilasgjon.

Takhgyde ca. 210 cm.

1. Etage:

Tak har for det meste panel.
Vegger har malte plater og panel.
Gulv har for det meste parkett.

Vaskerom har plater med malt strie.

Opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

Gulv har fliser.

Utdlagsvask, blandebatteri, skap og benkeplate i laminat.
Ventiler med naturlig avtrekk med ventil i tak.
Reropplegg er i kobber og avigp i plast.

Bad med dusjhjernet har fliser pa vegger og gulv, varmekabler i gulv.

Dusjhjernet, blandebatteri og garnityr. Vegghengt toalett, bide, skap med 2 vasker, speilskap og blandebatteri.
Ventilert med mekanisk avtrekk pavegg.

Raropplegg er i kobber og avigp i plast.

Bad med badekar har delvis fliser p& vegger, resterende har trevirke (termo ask) Gulvet har innstgpte varmekabler med termostat, belagt
med Termo Ask.

Innredning med vask, blandebatteri, vegghengt toalett, badekar med bbt. og garnityr.

Ventilert med mekanisk avtrekk pa vegg.

Raropplegg er i kobber og avigp i plast og stapejern.

Kjekken har skap og skuffer med slette fronter, benkeplate i laminat med vask og blandebatteri.
Frittstdende kjaleskap/fryseskap. Integrert oppvaskmaskin, steikeovn, platetopp og ventilator med direkte avtrekk mot yttervegg.
Reropplegg er i kobber og avigp i plast og stgpejern.

Takhgyde er malt til ca. 246 cm.

Trapper/rekkverk innvendig er i trevirke, trinn har teppe/filt.
Innvendige darer er i trevirke og finer.

Etasjeskiller er av stgpt betong.

FORMAL MED ANALY SEN:
Fritt salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

Boligen er pabygget i 2003, nytt rom bestdr av bad.

Ny terrasseder med vindu, utgang fra stue/ kjgkken, og et vindu i soverom 1.etg. er fra 2020.
Bad med badekar er renovert i 2021.

Kjakkeninnredning er ny i 2003.

Innglasing og terrasse med utgang fra stue nytt 2024/ 2025.

Ny varmtvannsbereder skal monteres far overtagel se.

Terrasse mot boligens oppside, er fra 2016 bygget av byggmester.

Plattinger mot nord og nabo er oppfert nyeretid.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Arealmaling

Arealmdlingene i denne rapporten er utfert i samsvar med Norsk Standard NS 3940 slik malereglene var praktisert i bransjen pa maletidspunktet.
Arealer oppgisi hele kvadratmeter og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIG AREAL:

Ved arealméling regnes ikke &pninger for trapper, heissakter og lignende som del av etasjiens areal. Rom ma vage fysisk tilgjengelige for & kunne
males. Rom kan vaae maleverdig etter NS 3940 selv om de ikke tilfredsstiller gjeldende byggeforskrifter eller krav til godkjent bruk.

Maleverdig ared etter NS 3940 er ikke det samme som godkjent oppholdsareal etter plan- og bygningslovgivningen.

AREALBEGREPER:

BRA-i: Internt bruksareal
BRA-e: Eksternt bruksareal
BRA-b: Innglasset balkong
TBA: Terrasse- og balkongareal

Arealer utenfor boenheten (BRA-€):

Aredler som ligger utenfor selve boenheten er kun inkludert som BRA-e basert pa opplysninger fraeier om faktisk bruk. Det er ikke kontrollert om
disse arealene rettslig tilharer boenheten eller om de er del av fellesareal. Slike arealer kan omdisponeres av borettslag/sameie, noe som kan pavirke
boligens tilgjengelige bruksareal.

Fellesareal —rettslig avgrensning:
Ved arealmdling er det NS 3940 som legges til grunn. Standarden har en annen definision av fellesareal enn eierseksjonsloven. Dette kan innebaae at
arealer som er maleverdig etter NS 3940, ikke nedvendigvis falger boenheten rettslig.

Viktig merknad om méleregler:

Eventuelle arealavvik mellom ulike rapporter kan skyldes endringer i maleregler eller ulik standardpraktisering over tid, og er ikke ngdvendigvis
uttrykk for malefeil.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Underetase 58 14

1. Etase 150 32 54

SUM BYGNING 208 14 32 54
SUM BRA 254

AREAL GARASJE/UTHUS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA
Frittstéende Garasje. 24
SUM BYGNING 24
SUM BRA
AREAL UTHUS/ANNEKS:
Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA

SUM BYGNING
SUM BRA
BRA-i:

UNDERETASIE
Entre, 4 boder, toalett-rom, gang/trappegang og et soverom.

1. ETASIE.
Stue, spisestue, kjagkken, vaskerom, 2 bad, gang/trappegang og 3 soverom.
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BRA-e:
Frittstdende garasje.
Garasje som er sammenbygget med boligen.

MERKNADER OM AREAL.:
-Arealet er mélt med laserméler. Areal er oppmalt etter retningslinjer for NS 3940: 2023.

-Det er bruken av rommene pé befaringstidspunktet som definerer rommene, kan likevel vaarei strid med gjeldene
forskrift.

-Pa grunn av tilkomst og malemetoder kan arealer haavvik utover det som er lovlig.
Underetagie.

BRA-i inngdr med 58 kvm.

BRA-einngdr med 14 kvm. garasje (sammenbygget med boligen)

1. Etage.

BRA-i inngér med 150 kvm.

BRA-b inngdr med 32 kvm. innglaset terrasse med utgang fra stue/spisestue.

TBA inngér med omtrentlig 54 kvm. 4 terrasser patomten.

BRA-e

Frittstdende garagie med ca. 24 kvm.

MERKNADER OM ANDRE ROM:

ANDRE MERKNADER:
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester eller tilsvarende fagperson med dokumentert minimum seks ars erfaring fraanalyse,
reparasjon og oppfaring av boliger. Takstmannen kan ogsé vaare ansatt hos en byggmester eller et tilsvarende foretak. | slike tilfeller
utarbeides rapporten under byggmesterens faglige ansvar, mens takstmannen fungerer som en selvstendig fagkyndig ressurs. Dette sikrer
at rapporten bygger pa riktig kompetanse og f@lger gjeldende faglige standarder.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningslinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:

@rjan Samland
Takstmann med 35 &rs erfaring innen Nybygg, rehabilitering og vétrom.

¢V\éw SQWLF :
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Byggegrunn er ikke kjent.
Det er ikke pavist synlige skader eller skjevheter pa fundamentet.
Det er ikke pavist riss, sprekker eller skader pa grunnmuren.

Stept grunnmur av betong. Grunnmuren utvendig er delvis under terreng og innvendig

Etter en visuell besiktigelse ble det ikke registrert tegn til skader pa befaringsdagen.

Grunnmuren vurderes pa bakgrunn av dette & vaare i god beskaffenhet iht. alderen.

Det ble ikke observert tegn til setninger i bygget. Det ble ikke foretatt geol ogiske undersgkelser i forbindelse med
utarbeidelse av denne rapporten. Pa bakgrunn av observasjoner gjort pa befaringsdagen, vurderes grunnforholdene a
vage stabile. Fundament ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Det ble kun foretatt inspeksion av
tilgjengelige overflater samt utvendig inspeksjon av boligen for a se etter tegn til setninger og avvik i konstruksjonen.
Det er ikke avdekket nevneverdige avvik pa nivelleringer innvendig bolig.

En stgpt grunnmur i betong har normalt sveat lang levetid — ofte 50-100 &r eller mer — forutsatt riktig utferelse, god
drenering og jevnt vedlikehold. Moderne armert betong holder generelt lengre enn eldre uarmert betong, og
fuktforholdene rundt muren er den viktigste faktoren for levetiden.

Merknader: -

Ut i fravisuelle observasjoner gjort i kjeller og utvendig fasader er det ikke tegn til sprekkerdannelser grunnet svikt i
fundamenteringen. Men ut i fraader kan dette ikke utelukkes.

Noe fukt og kalkutslag er registrert mot grunnmur i bakkant av boligen, men ikke alarmerende fukt indikasjoner.
Gir saltutslag, flassende maling og avskalling av puss.

@ker risikoen for korrosjon av armering i betong.

Papeker at det lokalt har veat begrenset med nedbgr i siste ukene.
-Kombinasjon av alder og materiaer tilsier at det kan vaare behov for tiltak.
Anbefalt holdt under oppsikt, grunnet alder.

1.2 Krypekjeller

Det er ikke pavist delaminering og avskalling ved betong, gassbetong og/eller lettbetong.
Terrengfall og drenering rundt krypekjeller vurderes ikke som tilfredsstillende.
L uftgjennomstremning gjennom ventiler vurderes ikke som tilfredsstillende.

Krypekjeller under deler av boligen som grenser mot nord.

Grunnmur bestar av stapt betong.

Etagieskille/tak og gulv mot grunn har stept betong. Usikkert om plast er benyttet mot grunn under pastep.
Inspisert viader i nedre del, med noe begrenset takhgyde for & kunne inspisere den innerste delen.

Krypekjeller er altid & regne som en risikokonstruksjon.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-Det kan vage flere forhold under bakkeniva (vanndrer i fjell/terreng, tilsig av fukt ect) som kan ha negativ betydning.
-Det er ikketilstrekkelig fall fragrunnmur, oppside av boligen har ikke tilfredsstillende fall bort fra grunnmur. Generelt
anbefales det fall ca. 3 meter ut fra boligen for &lede overvann bort

fragrunnmur. Gjelder oppside av boligen.

-Utfarte fuktsak i vegger og gulv viser noe fuktutslag, men ikke alarmerende verdier. Noe kalkutslag er ogsa registrert.
En krypkjeller i betong er generelt mer robust enn en tradisjonell krypkjeller med jordgulv, men den er fortsatt en
risikokonstruksjon.

Anbefaler holdt under oppsikt

Bedre utlufting av krypkjeller anbefales, for eksempel ved & ettermontere flere ventiler.
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1.3 Drenering

Fall fragrunnmur vurderes ikke som tilstrekkelig.

Fuktsikring og dreneringen er fra byggedr.

Etter alder, er det trolig ikke ivaretatt drenering/fuktsikring utover datidens byggeteknikker av muren.
Grunnmursplast/fuktsikring er ikke synlig.

Det er en begrensning at selve drenering/fuktsikring ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for inspeksjon.
Utvendig fuktsikring/drenering er i fra byggedr og det registreres mindre tegn til fukt innsig/opptrekk i gulv/vegg
konstruksjon.

Dersom dreneringen fungerer darlig vil man oppleve at vann trenger inn i bygningskroppen og
forarsaker fuktskader herunder réte, sopp og dérlig inneklima.

Normal levetid pa drenering er anslatt til mellom 40-60 &r.
Det anbefales jevnlig spyling og kontroll av drenskum med
intervaller pA1-5 ar.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-Det er registrert noe mangelfullt fall fraboligen, gjelder spesielt oppside mot hage, generelt anbefales det fall ca. 3
meter ut fraboligen for & lede overvann bort fra grunnmuren.

Det bar utfares terrengjusteringer slik at overflatevann ledes bort fra grunnmuren.

Dérlig fall eller flatt terreng mot grunnmur gker risikoen for vannansamlinger, som kan fare til fuktskader pa
bygningsmassen og forringe innemiljget i kjeller.

Det gjeres oppmerksom pa at alle vegger og gulv under terreng har gkt sannsynlighet for fuktinntrengning.
-Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur.

-Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettegjikt har begrenset effekt.

Det bar gjennomfares inspeksjon og vurdering av eksisterende

drenering og fuktsikring av fagkyndig firma.

Vurdere utskiftning av drenering dersom forholdene forverres eller ved sterre oppgraderinger av boligen.

1.4 Stegttemurer

En stattemur er i stept betong. Forlengelse av grunnmur for underetasje.
Merknader: -

Stettemur mangler rekkverk. Rekkverk er pdkrevd pa hgyder over 50 cm. for & forhindre fallskader. Dette er et avvik,
etablere rekkverk for &lukke avvik.

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger og veggkonstruksjon

10/36



EIERSKIFTERAPPORT™

Det er pavist avvik pavannbord over og under vindu, €ller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i etasjeskillere.
Det er ikke pavist tilstrekkelig lufting for kledningen.
Det er utfert stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.

Boligens yttervegger er erfaringsmessig av isolert (glassvatt) bindingsverk konstruksjon med liggende bordkledning.
Y ttervegger og bordkledning er frabyggedr.

-Det er fra bakkenivaforetatt en visuell kontroll kombinert med stikkprever patilfeldig valgte omrader.
-Trekledning har en forventet tid for utskifting pa 20 - 50 ar.

-Forventet levetid pa kledning kan variere etter klima og tidligere utfert vedlikehold.

Levegg er oppfert pa bakside av boligen.

Merknader: -
Grunnlag og tiltak for TG.
-Det er registrert manglende lufting av bordkledning flere steder pa boligen, spesielt i front av boligen.
-Stedvis har bordkledning [ufting men manglende musetetting.
Manglende musetetting kan gi gnagere tilkomst til konstruksjonen.
M usetetting ma etableres/forbedres.
Ved for lite, eller ingen lufting bak kledning, kan dette medfare réteskader i kledning/konstruksjon.
Ved réteskader pa kledning medferer det at vann trekker inn bak kledningen og kan forarsake skade/vanninntrenging i
konstruksjonen.
Lufting av ytterkledning ma paregnes forbedret.
-Bordkledning har passert halvparten av sin levetid og man ber paregne partiell utskifting.
-Levegg mot hage har manglende avstivning, skrdband har ikke feste mot terreng.
Anbefalt etablert med sgylesko for ytterligere avstiving.
-Levegg har ikke tilfredsstillende klaring til terreng stedvis, anbefalt forbedret for & forhindre oppfukting av nedre del av
kledning.
'S'Q_m et tiltak anbefales det & gke avstanden til terrenget for & unnga réteskader pa trekledningen.
= _

3. Vinduer og ytterderer

3.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.

Det er pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer/dgrer er i malt trevirke med isolerglass fra byggedr.

Hovedder er i oljet trevirke.

Noen vindu i spisestue, terrasseder 1. etasgje er skiftet i 2020, et vindu pa soverom 1. etagje er nytt i 2020 og er funnet i
orden.

Innglaset terrasse har enkle glassi front fra 2024/ 2025.

Tilfeldig valgte vinduer er mekanisk testet.

Normal levetid pa vinduer/derer i trevirke er mellom 20-40 ar.
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Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-Noen darer og vindu tar i karm, i tillegg er flere vanskelige a apne.

-Vindu/derer frabyggedr har skader/sprekk, slitasiei pakninger/glasslister som kan gi lekkasjer mot trerammer. Deler av
vindu/darer har pabegynnende rateskader.

-Glasdlister har sprekker. Glasslister med sprekker kan resultere i fremtidige lekkasjer.

Slitte vinduer/darer kan gi skulte skader i trevirke og bakenforliggende konstruksjon.

Det er ikke avdekket innvendige skader i konstruksjonen i omradet men kan ha skulte feil/mangler.

-Vinduer/darer fra byggedr har passert sin levetid.

Vindu/derer frabyggedr ma paregnes utskiftet.

Det ma utferes utskifting av dlitte og sprukne vindus/derkarmer for & hindre varmetap, redusert

isolasjonsevne og risiko for fukt- og rateskader i omkringliggende konstruksjoner. Manglende utbedring kan fere til gkte
energikostnader og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

4. Tak

4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
Det er ikke pavist nevneverdige fuktskjolder.
Det ser tett ut rundt gjennomferinger.
Det er ikke pavist ventilering/Iufting.

Takkonstruksjonen pa bolig fra byggedr er bygget som flatt tak, oppfert med bjelkelag i
trevirke. Pabygg er oppfart p samme méte, utfert i 2003.

Yttertaket er tekket med papp ( asfaltbelegg) belagt med singel. Avrenning fratakflaten er | ast
med en renne (hgydemessig gradert) som gar langs hele midten av taket og leder vannet ut og
vekk fra den ytre takflaten, ned mot rer pa bakken.

Undertak er erfaringsmessig bygget med bord i trevirke, ikke mulig a kontrollere, dahele
konstruksjonen er gjenkledd.

Utvendig besiktiget visuelt fra takflate.

Antatt levetid pa undertak og papp er mellom 20-50 &r.

Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til

vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende rom og takflate.

Takflate fra byggedr er gruslagt over papp.

Det er registrert en del mose pa takflate frabyggedr. | felge eier skal dette fjernes far overtagelse.

Innvendig himlinger er gjennkledd med panel og plater.
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Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-Det er ikke pavist lufting i taket, erfaringsmessig har eldre takkonstruksjon ingen lufting.

-Manglende lufting mellom undertak og isolasjon med paf 2l gende kondens-problematikk.

Begrenset ventilering og manglende innsyn medfarer ekt risiko for skjulte skader, som kan fere til réte, soppdannelse og
svekkelse av konstruksjonen.

Det ma etableres ventileringen av takkonstruksjonen, for eksempel ved hjelp av luftespalter. Ventileringen skal sarge for
at det ikke oppstar kondensi konstruksionen, og at eventuell fuktighet som dannes, terker opp.

Det anbefales ytterligere undersgkel ser/tiltak for & forhindre kondenseringsskader ved rehabilitering av yttertak.

4.2 Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

Undertaket antas d vegre i fra 1963

Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.

Boligen har flatt tak.

Fallet vurderes ikke som tilstrekkelig.

Det er pavist avvik pasluk eller renner.

Det er ikke pavist overlgp.

Heyden pa skorstein er forskriftsmessig.

Yttertak er frabyggedr.

Erfaringsmessig utfart med bord i trevirke som er tekket med papp.

Normal levetid pa undertak og papp er mellom 20-50 ar.

Besiktiget fra bakkeplan og besiktiget fra takflate.

Gjenkledde konstruksioner er ikke mulig & kontrollere uten destruktive inngrep, dette ble ikke foretatt pa befaringsdagen.
Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg. og visuell kontroll fra takflate.

Tekking av innglaset terrasse bestar av plater i plast/herdet glass, takvann blir fart mot takrennei front av takflate.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.

Gjennomgang av bly/beslag ma paregnes av fagperson.

-Det er registrert noe groe av mose pa takflate. Anbefalt spylt/rengjort.

Mose holder pavann og kan faretil réte i undertak og takkonstruksjon.

Vann i mosen kan fryse om vinteren og forarsake sprekker i tekkingen nér det utvider seg.

Eldre taktekking kan gi fremtidige lekkasjer som kan medfa@re kostnader og skader i underliggende
konstruksjoner/overflater.

Overvak tilstanden jevnlig. For afatilstandsgrad O eller 1 matekkingen

og undertak skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. P3peker at resterende levetid
er begrenset og ma paregnes rehabilitert i naar fremtid.

Tekkingen over terrasse har mindre skader/hull som er forsgkt tettet med fugemasse.

Lekkasjer starter ofte i skjeter og beslag —ikke midt pa taket. Dette gjelder ogsa plasttak. Nar vann ferst kommer inn bak
kledning eller i overganger, kan skadene bli omfattende.

Drypp fratakplater mot terrasse er opplyst fraeier. Kort gjenvaaende levetid pa utvendig taktekking.

Renner (avrenning) fratakflate blir fart direkte ut fra takutstikk og drypper ned mot terreng. Mangler tilstrekkelig nedlgp

som skal forhindre sprut og lekkasjer rundt nedslagsfeldt for takvann.
Det ma etableres nedlgp for a forhindre nedslag/sprut fra takvann.
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4.3 Renner, nedlgp og beslag

Renner, nedlgp og beslag er i aluminium, gjelder kun ved innglaset terrasse.
Normal levetid patakrenner/beslag i aluminium er 20-30 &r.
Avrenning fratakflate er fart mot utside takflate og er omhandlet i forrige punkt.

Merknader: -
Grunnlag og tiltak for TG.

-Registrert nedlgp med manglende tilkobling til avlgp, anbefalt utbedret for & forhindre gkt fuktpakjenning som gker
risikoen for lekkasjer og falgeskader pa bygningen/underetasie.

Renner, nedlgp og beslag ber vurderes for utskifting/gjennomgang, da mer enn

halvparten av forventet brukstid er passert, noe som gker risikoen for

lekkasjer og falgeskader pa bygningen.

Med tanke pa alder er imidlertid renner felgelig slitte og en utskifting av disse ma paregnes og kan med fordel gjeresi
sammenheng med en fremtidig utskifting av yttertak. Det gj@res oppmerksom pa at avlgpssystemene for nedlgp ikke er
vurdert.

5. Loft

5.1 Innvendig L oft

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

6. Terrasser, balkonger, trapper o.l.
6.1 Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.
Oppkant mot vegg og dgr vurderes ikke som tilstrekkelig.
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Det er flere terrasser pa tomten, oppfert i impregnerte konstruksjoner kledd med terrassebord.

Terrasse platting 1. mot nord side bolig.
Marterrasse med terrassebord, oppfert som egeninnsats.
Ca. 16 kvm.

Terrasse mot (nabo) nordside.
Oppfart pa seyler, bjelker og kledd med terrassebord.
Ca. 12 kvm.

Terrasse patopp av tomten er oppfart paterreng, kledd med terrassebord.
Ca. 12 kvm. Levegg montert i bakkant.

Terrasse oppside av boligen utside innglaset terrasse.
Kledd med terrassebord.
Ca. 14 kvm.

Innglasset terrasse, samt annen terrasse mot boligens oppside er oppfart pa sayler, bjelkelag og kledd med terrassebord.
Terrasse er ifglge eier oppfert av byggmester 2016.

Terrasser er gjenkledd og understattel se er ikke synlig for kontroll, for utenom terrasse mot nabo i nord.
Denne har noe synlige spikerslag i front.

Normal levetid paterrasser er mellom 15-20 &r.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

Normalt vedlikehold anbefales.

-Det mangler beslag i overgang yttervegg/terrassebord, anbefalt montert for & forhindre oppfukting av kledningsbord
mot bolig. Gjelder terrasse oppside av boligen mot innglaset terrasse.

-Deler av fundament/opplegg for bjelkelag/spikerslag og bekledning er plassert direkte mot grunn. Resulterer i
oppfukting og péf@lgende rateskader.

Anbefalt forbedret.

-Terrasse mangler forskriftsmessig rekkverk, dette er et avvik. Rekkverk mé etableres for a forhindre fallskader.
Rekkverk er pakrevd nar det er en risiko for fall pAmer enn 0,5 meter.

7. Piper ogildsteder
7.1 Piper og ildsteder
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Dobbel pipe fra byggedr, oppmurt i teglstein.
Ildsted er montert i stue 1. etagje.
To sotluker er montert i bod kjeller.

Det lokale feievesen er tilsynsmyndighet for pipe og vedovn. Det er ikke gitt informasjon om evt. pabud.Pipe fra
byggedr med beslag over taktekking.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Anbefalt 5ekk av bly/beslag rundt pipe, grunnet alder og dlitagie.

N&r pipen har passert mer enn halvparten av sin forventede brukstid, gker risikoen for slitage, sprekker og andre
svekkelser som kan pavirke funksjon og sikkerhet. Det anbefales at pipel gpet undersakes av en kvalifisert murmester for
&vurdere tilstanden og eventuelt behov for utbedringer.

Manglende tiltak kan medfare gkt risiko for brann og redusert sikkerhet ved bruk av ildstedet.

8. Etageskillere
8.1 Etagjeskillere

Etageskillere er i betong, underetasje har stgpt betong mot grunn.
Gulver har for det meste parkett/laminat, tepper og fliser/skifer
iDet er registrert noe knirk i gulver flere steder i boligen.

De starste hgydeavvikene som er registrert, er pa:

Underetasje ca. 20 mm. mdlt i gang.
1. etagie ca. 20 mm. malt i stue og kjekken.

Malt hgydeforskjell opp mot 20 mm. gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er ikke registrert konstruksjonsskader som faglge av haydeforskjellene, og avvikene vurderes som typiske for boliger
av denne alder og byggeméte.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-For &fatilstandsgrad O eller 1 ma& hgydeforskjeller rettes opp. Det vil i midlertid 5jelden vaare gkonomisk rasjonelt som
et enkeltstéende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

9. Rom under terreng
9.1 Underetase
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Det anbefales flere ventiler i vegger/vinduer.

Rom under terreng er innredet samtidig som boligen ble bygget.
Det er ventiler i vegger og/eller vinduer.

Tilluft og avtrekk er vurdert som ikke tilfredsstillende.
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Rom under terreng har for det meste synlig, malt grunnmur. Tak har trepanel.
Vegg under trapp har malte plater.

Rom under terreng er fra byggedr.

Ventilasjonskanaler fraanlegget er montert pavegg i bakkant av underetasjen.

Vegger under bakkeniva er alltid & betegne som en risiko-konstruksjon.

Med en risikokonstruksjon menes at selv om det visuelt, og eventuelt ved bruk av enklere former for
fuktsakerinstrument/fuktindikasjonsinstrument, ikke er synlige skader, kan konstruksjonen eller omkringliggende
omrader likevel vaae pafart skader.

Arsaken er at det er svaat smamarginer for at skader oppstér, spesielt ved uisolerte konstruksjoner.

Dette farer til at man flytter duggpunktet i veggen og kondens kan forekomme painnside av boligen. Nar varm, fuktig
inneluft treffer en kald betongflate, kan det oppsta kondens.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-Det er utfart fuktsgk mot grunnmur i bakkant av boligens underetagje.

Pavist noe forhgyede verdier av fukt i synlig grunnmur men ikke alarmerende malinger.

Men anbefales holdt under oppsikt. Bruken av underetasjen vil og vaare avgjarende.

-Fuktmadlinger er ogsa utfert i skilleveggen mellom trappegangen og bod. Treverket viser rundt 9,8 % vektprosent, godt
under grensen pa 15-16 % som regnes som skadelig fukt.

-Det anbefales allikevel montert flere ventiler i vegger for & gke ventilagionen av kjeller.

A forbedre ventilasjonen er et av de mest effektive tiltakene for & redusere fukt og dérlig inneklima— spesielt nér du har
kalde betongvegger eller rom som lett blir fuktige.

9.1.2 Gulvets overflate
Det er pavist knirk i gulvene.

Gulv i underetasjen bestar av stept betong.
Gulv i gang/trappegang og toalett-rom har skifer.
Boder i underetasjen har synlig betong.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

Det er pavist noe fukt i gulver ved fuktsak, gjelder overgang i bakkant grunnmur og gulv.

Dette kan skyldes manglende fuktsperre pa grunn. Det gjares oppmerksomt pa at det ikke var normalt fra byggedret og
etablere fuktsperre mot grunn fer staping av kjellergulv.

Tiltak med fornyinger ma paregnes grunnet alder og normal slitasje, laminat har noen u-fagmessige tilpasninger.

Fukt fra grunn kan gi redusert levetid pa materialer og darlig luftkvalitet.
Ma paregnestiltak (undersekelser) fra fagpersoner i forbindelse med oppgradering av underetasjen.

-Det er registrert bom i skifer underetasjen (manglende limdekning) kan resulterei bruddskader.

Selv om bom eller hullyd ikke altid er et umiddelbart problem, bar det overvakes ngye far eventuell utvikling i sprekker
i flisfuger e.l. oppstér, ved forverring matiltak paregnes.
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9.1.3 Fuktmaling og ventilagion

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.
Henviser til punk 9.1.1-2 for informasion om vegger og gulv under terreng og fuktmalinger.
Merknader: -

10. Vatrom
10.1 Vaskerom 1. etage
10.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ventiler som kan dpnes.

Vaskerom har plater med malt strie. Tak har panel.
Opplegg for vaskemaskin og tarketrommel.

Gulv har fliser.

Utslagsvask, blandebatteri, skap og benkeplate i laminat.
Ventilert med naturlig avtrekk gjennom ventil i taket.
Reropplegg er i kobber og avligp i plast.

Kjalehjarnet (mini rom) er montert pavegg i vaskerom.

Normal levetid for vatrom er 15-25 &r.

Usikker arstall for oppgraderinger, men erfaringsmessig av eldre &rgang.
Eier antar at rommet ble fliselagt i 2003 i sammenheng med nytt kjakkenet.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-Det er registrert manglende ventilasjon pa vatrom, kun naturlig avtrekk.

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for akunne gi TG 0/1

Dersom avviket ikke utbedres vil det vaare fare for dérlig luftskifting og

resulterei hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Tilluft (spalte under/over dar) mangler, ma etableres, gjelder vatrom/toalett-rom, eventuell ventiler i derblad.
-Vatrommet har passert sin normale levetid og ma paregnes rehabilitert i naa fremtid for & mete dagens krav til vatrom.
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10.1.2 Overflate gulv
Det er pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Gulv har fliser, en duk i plast plassert under vask.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-Gulvets fall mgter ikke forskriftsmessige krav til fall ved oppferingspunktet. Flatt anlagt uten fall mot sluk.

Et vatrom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksionelt og sikkert for brukeren. Kan medfere stdende
vann pa gulvet, gi gkt risiko for redusert skli-sikkerhet pa gulvet.

-Det er registrert bom i fliser (manglende limdekning) kan resultere i bruddskader.

Selv om bom éeller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bar det overvakes naye fer eventuell utvikling i sprekker
i flisfuger e.l. oppstér, ved forverring matiltak paregnes.

-For afatilstandskrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om for afariktig fall til sluk.

10.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmal everktay.

Membran er i dettetilfellet vinyl belegg som er fert ned i sluk med klemring.

Plast sluk med synlig membran, gulvbelegg klemt med klemring.
Vegger er utstyrt med malt strie.

-Forventet levetid pd membran (vinyl belegg) som fuktsikring vurderestil avaae ca. 15-20 ar.
Hulltaking er ikke foretatt grunnet tilstetende konstruksjon, som vanskeligjer hulltaking.
Det er ikke pavist fukt ved fuktsak ellersi vatrommet.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-Alder pa membran har passert sin levetid.

Vatrommet ma oppgraderes for atale normal bruk etter dagens krav.

Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner
(vinyl-belegg) kan bli sprag og sprekke opp, noe som farer til at de mister sin vanntettende funksjon.

Dette kan fare til vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og gi skjulte skader i tilstetende rom..

Overvak tilstanden jevnlig. For afatilstandsgrad O eller 1 matettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
nedvendig er vanskelig &si noe om.

-Véatrommet er i brukbar stand i dag, men at det pga. alder ma forventes behov for fornying i naa fremtid.
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10.2 Bad med badekar 1. etasje
10.2.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist avvik pa skjeter og underkant av plater.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er vindu eller der i vatsonen, som er laget av uegnet materialer.
Det er ventiler som kan dpnes.

Bad med badekar har delvis fliser pa vegger, resterende har trevirke (termo ask) Gulvet har innstgpte varmekabler med
termostat, belagt med Termo Ask.

Innredning med servant, blandebatteri, vegghengt toalett, badekar med bbt. og garnityr.

Ventilert med mekanisk avtrekk pa vegg.

Raropplegget er i kobber, og avligpet er i plast og stgpejern.

Normal levetid for vatrom er 15-25 ar.

Vétrommet er rehabilitert i 2021, arbeidet er utfert som egeninnsats og noe faglaat personell.
Grunnstammen for vatrommet er delvis fra byggedr.

Ny gulvvarme, vegghengt toalett, badekar, innredning, membran, fliser og Termo Ask pavegg og gulv.
Gulvniva under badekar er oppbygget noen cm. over hovedgulv.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.
-Det er ikke pavist tilfredsstillende | gsning for & synliggjere lekkasje frainnebygget sisterne.

-Det ber etableres drenshull til toalettet, slik at eventuelt lekkasjevann blir synlig og renner ut pa gulvet. Kan medfere
skader i tilstetende konstruksjoner ved fremtidige, skulte lekkasjer.

-Tilluft (spalte under/over dar) mangler, ma etableres, eventuell ventiler i derblad.

Mangelfull ventilasion kan fere til darlig tarkeevne, gkt fuktbelastning og redusert levetid pa overflater og membran.
-Det er registrert et par hull i vegg under innredning, u-fagmessig utfarel se uten fuktsikring.

Skal normalt tettes med mangjetter. Bar tettes med egnende masse.

-V dtrommet mangler dokumentasjon.

il

10.2.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til Suket.
Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Gulv bestdr av innstepte varmekabler, belagt med Termo Ask.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-Gulvets fall meter ikke forskriftsmessige krav til fall ved oppferingspunktet. Registrert motfall mot der paca. 5 mm..
Fall til sluk i dettetilfellet skal vagre 1:50 min. 0,8 cm. ut fra senter Sluk i dusjsone. Eller 1:100 pa hele gulvflaten.

Et vatrom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Kan medfare stdende
vann pagulvet, gi gkt risiko for redusert skli-sikkerhet pa gulvet.

-Terskel har ikke tilfredsstillende membran oppbrett ved dar, oppbrett skal ha minimum 25 mm. hgydeforskjell fra sluk
til topp membran ved terskel. Lekkasjevann kan renne ut til tilstatende rom ved lekkasjer av vann. Riktig oppbrett mot
terskel ma paregnes for alukke avviket.

-For afatilstandskrad O eller 1 ma gulvet bygges om for afariktig fall til sluk.

10.2.3 Membran, tettesjiktet og sluk

Det er pavist avvik i forhold til Sluk, rergjennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.

Arbeidet vurderes ikke som fagmessig utfart.

Det er boret hull i tilstatende rom eller fra undersiden.

Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.

Membran er lagt som overliggende membran i fglge eier, utfart som egeninnsats.
Membran er p&fart vegger og gulv, men se kommentar under.

Normal levetid pA membran er mellom 15-25 &r.
Vétrommet er rehabilitert i 2021 pd gammel grunnstamme fra byggedr.

Det er boret hull i tilstetende rom -i dette tilfellet gangen- uten funn av fukt. Malinger under 8% tilsier tarr tilstand.
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Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-Sluk (stepejern) i gulv har ikke synlig bruk av membran, i tillegg svaat rustet.

Opphayning av gulv under badekar har luke for tilkomst til sluk.

-Rargjennomfaringer/luker i vegger har ikke bruk av manskjetter/fuktsikring. Usikker oppbygging av membranarbeider
pavegger og gulv, mangler dokumentasjon.

-Gamle sluker i stgpejern har ofte ikke synlig membran, og i tillegg mangler de klemring og tettefunkson i overgangen
mellom sluk og membran.

| dagens vatromsstandarder regnes de ofte som risikokonstruksjoner, spesielt ndr de kombineres med nyere
membransystemer.

Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner
kan bli spra og sprekke opp, nhoe som farer til at de mister sin vanntettende funksjon.

Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvensen av dikke utbedre er gkt risiko for vanninntrenging og

skader pa bygget.

Vétrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Takstmannens prisvurdering ved utskiftning antas mellom Kr. 100 000. - og 300.000.-

10.3 Bad med dug/hjgrnet 1. etasje
10.3.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ventiler som kan 3pnes.

Bad med dusjhjernet har fliser pa vegger og gulv, varmekabler i gulv.

Dusjhjgrnet, blandebatteri og garnityr. VVegghengt toalett, bide, skap med 2 vasker, speilskap og blandebatteri.
Ventilert med mekanisk avtrekk pa vegg.

Raropplegg er i kobber og avigp i plast.

Normal levetid for vatrom er 15-25 &r.

Véatrommet er nytt i 2003, utfart av fagpersoner.
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Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-Mer en halvpart av sin normale levetid er passert pa vatrommet.

-Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjere lekkase frainnebygget sisterne.

Det bar etableres drenshull til toalett, dlik at eventuelt Iekkasjevann blir synlig og renner ut pa gulvet. Kan medfare
skader i tilstetende konstruksjoner ved fremtidige, skulte lekkasjer.

-Tilluft (spalte under/over dar) mangler, ma etableres, eventuell ventiler i derblad.

Mangelfull ventilasjon kan fare til darlig tarkeevne, gkt fuktbelastning og redusert levetid pa overflater og membran.
-Registrert mindre sprekker i fugemasse pavegg i dusjsone. Kan muligens re-fuges.

-Avrenning fravask har begrenset kapasitet, rengjaring av vannlas/avlgp kan forbedre avrenning.

10.3.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.
Det er pavist tilfredsstillende hgydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved darterskelen.

Gulv har innstgpte varmekabler med fliser.
En dluk i plast plassert i dus.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-Gulvets fall meter ikke forskriftsmessige krav til fall ved oppferingspunktet. Registrert motfall mot der pa ca. 8 mm.
Fall til sluk i dettetilfellet skal vagre 1:50 min. 0,8 cm. ut fra senter Sluk i dusjsone. Eller 1:100 pa hele gulvflaten.

Et vatrom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Kan medfare stdende
vann pagulvet, gi gkt risiko for redusert skli-sikkerhet pa gulvet.

-For afatilstandskrad O eller 1 ma gulvet bygges om for afariktig fall til sluk.

Profil for dugvegg hindrer at lekkasjevann utenfor dusjen nar sluket.
Det bar lages en dpning under profilen for & hindre at vann samler seg pa hovedgulv ved en eventuell lekkasie fra
trykkvann.

10.3.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fraca. 2003
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomferinger, mangjetter eller klemring.
Det er muligheter for rengjere sluk.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaeverktay.
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Membran er erfaringsmessig lagt som overliggende membran
Membran arbeid er utfert av fagfolk i 2003.
Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pA samme méte som synlige bygningsdeler.

Hulltaking er ikke foretatt grunnet tilliggende konstruksjon. Y ttervegger og stgpt plate mot mark.
Det er ikke avdekket forhgyede fuktverdier etter fuktsak.

Normal levetid pA membran er mellom 15-25 &r.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranl gsningen.

Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert

pakvalitet, installasion og bruk. Eldre membraner kan bli spra og

sprekke opp, noe som farer til at de mister sin vanntettende funksjon.

Dette kan faretil vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og gi skjulte skader i tilstetende rom..

Overvak tilstanden jevnlig. For afatilstandsgrad O eller 1 matettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er
ngdvendig er vanskelig &si noe om.

11. Kjgkken
11.1Kjgkken 1. etage
11.1 Kjgkken 1. etasie

Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.
Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra aviep.

Kjakken har skap og skuffer med dlette fronter, benkeplate i laminat med vask og blandebatteri.

Frittstdende kjal eskap/fryseskap. Oppvaskmaskin, steikeovn, platetopp og ventilator med direkte avtrekk mot yttervegg.

Raropplegg er i kobber og avlgp i plast og stgpejern.

Kjgkkeninnredning og utstyr er fra 2003.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.
-Kjakkeninnredning og utstyr har noe alders slitage, ingen direkte skader, men ma paregnes fornyelse i de neemeste
arene.

-Avigpsrar er i stepejern, anbefalt utskiftet ved fornyelse av innredning/utstyr.
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L

12. Andrerom
12.1 Andre rom

Tak har synlig betong og panel.

Vegger har delvis utforede vegger med malte plater, panel og resterende har malt grunnmur.
Gulv har parkett, teppe, skifer, synlig betonggulv og laminat.

Rom ellersi boligen er visuelt besiktiget med normale slitasie med alder tatt i betrakting. Noe sprekker og slitasie ma
forventes.

Det registreres noe slitasje pa overflater som fglge av alder. Utover dette har boligen for det meste normal bruksdlitasje
paoverflater. Vea oppmerksom pa at det som regel vil vaare diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc. og
noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/ mablement etc. har vaat plassert. PAgulv vil det som regel vaare diverse
dlitagie, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mablement har vaat plassert. Dette er normalt i en

fraflyttet boenhet, og slike mindre "avvik" er & anse som normalt.

Merknader: -
Grunnlag og tiltak for TG.
-Innvendige overflater ma paregnes fornying grunnet alder og ditasje.

13.VVS

13.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Stakeluker og lufting vurderes som tilfredsstillende
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.
Lukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.
Det er WC med innebygget sisterne.
Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.
Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.
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Raropplegg er frabyggedr.
Reropplegg er i kobber, og avigp er i plast/stgpejern.
Hovedstoppekran er montert i bod underetasjen.

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkraner. Noen begrensinger i vatrom fra 2003, alerede
omhandlet i punkt 10.3.1.
Det anbefales & spyle eller rengjere avlgpet, da eldre avlgp ofte kan ha begrenset avrenning pa grunn av fett og skitt.

Det gjares oppmerksom pa at vanntrykk og avrenning kun er visuelt undersgkt og ikke trykk-testet.
Forventet levetid plast og kobber 25 - 75 &r. Anbefalt brukstid er 50 .
Utvendige vannledninger og avlgp er ikke kontrollert, men antatt fra byggedr.

P4 generelt grunnlag anbefales det a etablere/montere automatisk stoppe-ventil pa vannledninger.
Prisoverslag 5000 kr - 15 000 kr.
Gjelder rom med vann-installasjon som ikke er utfart som vatrom.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert painnvendige vannledninger/avlgp. Tidspunkt for utskiftning av
vannledninger naamer seg. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifraalder kan
skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom eller kjagkken vil det vaare naturlig & skifte rer for & redusere risiko og sikre et
moderne og trygt anlegg. En faglig gjennomgang av rarlegger anbefales.

Eldre rgropplegg kan fare til lekkasier som igjen kan forarsake omfattende skader i hjemmet.
Konsekvensen av aikke utbedre kan vaare gkt risiko for lekkasjer og
skader pa omkringliggende konstruksjoner.

el 13.2 Varmtvannsbereder

Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

En varmtvannsbereder star umontert i bod ca. 200 liter.

Varmtvannsberedere er helt ny, ikke montert pa befaringsdagen.

Bereder blir montert far overtagel se av boligen.

Teknisk levetid bereder i rustfritt stal 15 - 30 ar. Anbefalt brukstid 20 &r.

Varmtvannsbereder mangler lekkasjesikring med faler mot gulv. Lekkasiesikring skal hindre at vannskader utvikler seg
dersom berederen begynner alekke.

Lekkasjesikring av bereder ma etableres med faler mot gulv, for & forhindre falgeskader ved lekkaser, darommet ikke
er utstyrt med fuktsikring.

Merknader:

13.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

el 13.4 Varmesentraler
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Varmepumpe er montert pavegg i front av boligen.

Varmepumpe luft-til-luft montert med inner-del pavegg. Varmepumpen er ny i 2020.
Levetiden til en luft-til-luft varmepumpe er ca. 12-15 &r.

Merknader:

13.5 Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.
Boligen har mekanisk ventilagjon.
Boligen har ikke balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Ventilasjonen bestér av naturlig avtrekk med ventiler i vegger og vindu.
Kjakken har ventilator over platetopp med godt avtrekk.
Mekanisk vifte pa begge bad.

Boligen har et ventilasjonsanlegg montert i bod underetasjen. Anlegget er ikke tilkoblet, usikker alder pa anlegget men
trolig fra 90 tallet.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

-Ventilagonen i vaskerom, toalett-rom og boligen er ikke mekanisk, har bare naturlig avtrekk.
-Generelt sett er boligen utstyrt med begrenset ventiler som gir en darlig ventilert bolig.

Boligen ma etableres med flere ventiler i vegger for a gke utskiftingen av |uft.

Dersom avviket ikke utbedres vil det vagre fare for darlig luftskifting og

resulterei hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

-Manglende ventilasjon, mekanisk ventilasion bar etableres av fagperson.

Tilluft (spalte under/over dar) ma etableres, gjelder vatrom/toal ett-rom, eventuell ventiler i derblad.
NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1 pa vatrom/toal ett-rom.

13.6 Toalettrom

Toalett-rom har gulvstaende toalett, vask med blandebatteri fra 2020.
Reropplegg er i kobber og avigp er i plast/stepejern frabyggedr.
Naturlig ventilagion.

Gulv har skifer, vegger og tak panel.

Merknader: -

Grunnlag og tiltak for TG.

Toalettrommet fremstar som eldre og har passert store deler av sin forventede brukstid. Det er ikke dokumentert
oppbygging og rommet er utfert etter eldre standarder som ikke tilfredsstiller dagens krav til toalett-rom.

Ventilasjonen er begrenset, og rommet mangler mekanisk avtrekk. Det er heller ikke etablert tilstrekkelig tilluft via
darspalte eller ventiler. Dette gir redusert luftutskifting og ekt risiko for fukt/lukt oppbygging i rommet.

Overflater og innredning viser normal dlitagje for alder, og enkelte komponenter kan vaare nag slutten av sin tekniske
levetid. Eldre rarfaringer og tilkoblinger kan vaae mer utsatt for lekkasjer over tid.

Etablere mekanisk avtrekk og ngdvendig tilluft.

Vurdere utskiftning av eldre rar og tilkoblinger.
Ved oppgradering av toal ett-rommet méa det paregnes modernisering for atilfredsstille dagens krav.

14. Garage— uthus
14.1 Garasje — uthus
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Garasje fra byggedr er sammenbygget med boligen, totalt oppmalt til 14 kvm.
Gulv, vegger og himling i garasje er i stgpt betong.
Garagjeport i oljet trevirke.

Frittstaende garagie, oppmdlt til ca. 24 kvm. garagien er oppfert i 2003.

Oppfart paringmur i betong, bindingsverk konstruksjon, utvendig kledd med bordkledning.
Takkonstruksjon har salttak, bestar av sperre konstruksjon i trevirke, undertak har bord.
Tekking av yttertak har ukjent tettegjikt, torv patak.

El-bil lader er montert.

Bemerkes at frittstaende garasje er ikke vurdert, kun oppmalt.

Merknader: -

-Grunnlag og tiltak for TG.

Det er registrert flere mindre sprekker i betonggulvet i garasien. Det er ogsa synlig kalkutslag i enkelte omrader, noe som
kan indikere fuktopptrekk fra grunnen eller fra bakkant mot terreng. Dette er vanlig i eldre garasjer og vurderes ikke som
kritisk, men forholdet bar holdes under oppsikt for & avdekke eventuell utvikling over tid.

Garagien har mangelfull ventilagion. Det er fa ventiler, og luftutskiftingen vurderes som begrenset. For & sikre bedre
terkeevne og redusere fuktbel astning anbefales det & etablere flere ventiler i yttervegger.
Manglende ventilasjon kan fare til kondens, rust pa kjeretgy og utstyr, samt dérlig terkeevne i garasjen.

Ingen strakstiltak, men forholdet bar observeresjevnlig.

15. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
15.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nar det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det var tilsyn pd anlegget for mer enn fem &r siden.

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| folge eier/oppdragsgiver lgses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| folge eier/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke observert synlige tegn patermiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.

| felge eler/oppdragsgiver er det samsvar mellom utfert arbeid og samsvarserklaging.

Det er fremlagt samsvarserklaging.
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Sikringsskap er montert pavegg i underetasjen, automatiske sikringer med egen maler i skap.
Deler av sikringer er utskiftet i nyere tid, resterende anlegg er av eldre karakter og byggear.

El- bil lader er montert i frittstdende garage.
Det finnes samsvarserklagiing pa utfert arbeider, utfert av Ryger Elektro as.
| felge eier har har Ryger Elektro as géit over spotter og diversei boligen i nyeretid.

Manglende dokumentasjon pa eldre deler av anlegget gjer det vanskelig & vurdere sikkerhet og tilstand.
Ved starre oppgraderinger i boligen kan det bli nedvendig med omfattende utskiftninger for atilfredsstille dagens krav.

-Jeg anbefaler kontroll utfart av fagperson som kan gi en skikkelig, faglig vurdering av anlegget. Eventuelt ta en utvidet
El-kontroll pa hele boligen.

Undertegnede har ikke utdanning innenfor feltet, og mangler ogsa korrekt utstyr og kompetanse til & vurdere det
elektriske skikkelig.

Merknader:
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VAR OPPMERK SOM PA:

Egenerklagingsskjemaer levert i forbindel se med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen.

Det er avvik i forhold til remming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble byggemeldt. Se
under.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

Fremlagte plantegninger stemmer noenlunde med rominndeling men bruken er noe forandret.
Opprinnelig er boligen inntegnet med 4 soveromi 1. etagie, rominndeling n& har 3 soverom.
Noen dgrer er blendet og flyttet, men ellers noen lunde som plantegninger viser.

Remningsvindu fra soverom underetasien mangler tilfredsstillende remning.

Apningen i vinduet skal da vaare minst 0,5 meter bred og minst 0,6 meter hay. Summen av bredde og heyde skal vagre
minst 1,5 meter. | tillegg er avstand fragulv til vindu hgyere en anbefalt for enkel reamning. Avstand fra gulv til
underkant av vindusdpningen bgr vaare maksimalt 1,0 m med mindre det er truffet tiltak for & lette ramning. En stabil
fastmontert benk eller trapp under ramningsvinduet, kan kompensere for vinduer plassert hayere oppe.

Vindu er derav uegnet som rgmningsvindu etter dagens krav.

Viktig med tilfredsstillende (enkel) remningsvel ved eventuelle brann, ma paregnes utbedret.

Dagdlysflater i kjeller er ikke i henhold til dagens forskriftskrav, gjelder deler av kjeller. Gjelder innerste del som
grenser mot nord.

Krav til dagdlys kan verifiseres ved at rommets dagslysflate utgjar minimum 10 % av bruksarealet. Ved bruk av
gjennomsnittsverdi for dagslysfaktor oppnas et godt utgangspunkt for tilfredsstillende tilgang pa dagdlysi alle typer rom,
uavhengig av starrelse.

-Utvendige trapper/avsatser mangler handlgper/rekkverk. Det ma monteres handl gper/rekkverk for gkt sikkerhet.
Rekkverk er pakrevd nar det er en risiko for fall pad mer enn 0,5 meter. Rekkverk ma monteres.

-Innvendige rekkverk og trapp har for store dpninger etter dagen krav, og er noe lavt, maksimale dpninger skal ikke
overstige 10 cm. Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

-Det er registrert brannvarslere og slukkeutstyr i boligen.
-Det er ikke foretatt -opplyst- radonmalinger i boligen. Boligen er ikke utstyrt med radonsikring. Anbefalt utfart.
Oppvarmingen av boligen bestér av varmepumpe, vedovn, varmekabler og panelovner.

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSZKEL SER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter og grunnmur

Ut i fravisuelle observasjoner gjort i kjeller og utvendig fasader er det ikke tegn til sprekkerdannelser grunnet
svikt i fundamenteringen. Men ut i fraader kan dette ikke utelukkes.

Noe fukt og kalkutslag er registrert mot grunnmur i bakkant av boligen, men ikke alarmerende fukt indikasjoner.
Gir saltutslag, flassende maling og avskalling av puss.

Dker risikoen for korrosjon av armering i betong.

Papeker at det lokalt har veat begrenset med nedbgr i siste ukene.
-Kombinasjon av alder og materiaer tilsier at det kan vaare behov for tiltak.
Anbefalt holdt under oppsikt, grunnet alder.

1.2

Krypekjeller

-Det kan vage flere forhold under bakkeniva (vanndrer i fjell/terreng, tilsig av fukt ect) som kan ha negativ
betydning.

-Det er ikke tilstrekkelig fall fragrunnmur, oppside av boligen har ikke tilfredsstillende fall bort fra grunnmur.
Generelt anbefales det fall ca. 3 meter ut fra boligen for & lede overvann bort

fra grunnmur. Gjelder oppside av boligen.

-Utfarte fuktsek i vegger og gulv viser noe fuktutslag, men ikke alarmerende verdier. Noe kalkutslag er ogsa
registrert.

En krypkjeller i betong er generelt mer robust enn en tradisjonell krypkjeller med jordgulv, men den er fortsatt en
risikokonstruksjon.

[Anbefaler holdt under oppsikt

Bedre utlufting av krypkjeller anbefales, for eksempel ved a ettermontere flere ventiler.

1.3

Drenering

-Det er registrert noe mangelfullt fall fraboligen, gjelder spesielt oppside mot hage, generelt anbefa es det fall ca.
3 meter ut fraboligen for alede overvann bort fra grunnmuren.

Det bar utferes terrengjusteringer slik at overflatevann ledes bort fra grunnmuren.

Dérlig fall eller flatt terreng mot grunnmur gker risikoen for vannansamlinger, som kan fare til fuktskader pa
bygningsmassen og forringe innemiljget i kjeller.

Det gjares oppmerksom pa at alle vegger og gulv under terreng har gkt sannsynlighet for fuktinntrengning.
-Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa grunnmur.

-Det er ut ifra observasjoner konstatert at drenering/tettegjikt har begrenset effekt.

Det bar gjennomfares inspeksjon og vurdering av eksisterende

drenering og fuktsikring av fagkyndig firma.

\urdere utskiftning av drenering dersom forholdene forverres eller ved starre oppgraderinger av boligen.

1.4

Stettemurer

Stettemur mangler rekkverk. Rekkverk er pakrevd pa hgyder over 50 cm. for a forhindre fallskader. Dette er et
avvik, etablere rekkverk for alukke avvik.

2.1

Y ttervegger og veggkonstruksjon

-Det er registrert manglende lufting av bordkledning flere steder pa boligen, spesielt i front av boligen.
-Stedvis har bordkledning lufting men manglende musetetting.

Manglende musetetting kan gi gnagere tilkomst til konstruksjonen.

Musetetting ma etableres/forbedres.

\Ved for lite, eller ingen lufting bak kledning, kan dette medfare rateskader i kledning/konstruksjon.

\V ed réteskader pa kledning medferer det at vann trekker inn bak kledningen og kan forarsake
skade/vanninntrenging i konstruksjonen.

Lufting av ytterkledning ma paregnes forbedret.

-Bordkledning har passert halvparten av sin levetid og man ber paregne partiell utskifting.

-Levegg mot hage har manglende avstivning, skrdband har ikke feste mot terreng.

[Anbefalt etablert med sgylesko for ytterligere avstiving.

-Levegg har ikke tilfredsstillende klaring til terreng stedvis, anbefalt forbedret for & forhindre oppfukting av nedre
del av kledning.

Som et tiltak anbefales det & gke avstanden til terrenget for & unnga réteskader pa trekledningen.

4.1

Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak
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-Det er ikke pavist lufting i taket, erfaringsmessig har eldre takkonstruksjon ingen lufting.

-Manglende lufting mellom undertak og isolasjon med péfalgende kondens-problematikk.

Begrenset ventilering og manglende innsyn medfarer gkt risiko for skjulte skader, som kan fare il réte,
soppdannel se og svekkelse av konstruksjonen.

Det ma etableres ventileringen av takkonstruksjonen, for eksempel ved hjelp av luftespalter. Ventileringen skal
sarge for at det ikke oppstar kondensi konstruksionen, og at eventuell fuktighet som dannes, tarker opp.

Det anbefales ytterligere undersgkel ser/tiltak for & forhindre kondenseringsskader ved rehabilitering av yttertak.

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa undertak.

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa taktekkingen.

Gjennomgang av bly/beslag ma paregnes av fagperson.

-Det er registrert noe groe av mose pa takflate. Anbefalt spylt/rengjort.

Mose holder pavann og kan feretil réte i undertak og takkonstruksjon.

\Vann i mosen kan fryse om vinteren og forarsake sprekker i tekkingen nar det utvider seg.

Eldre taktekking kan gi fremtidige lekkasjer som kan medfare kostnader og skader i underliggende
konstruksjoner/overflater.

Overvak tilstanden jevnlig. For afatilstandsgrad O eller 1 matekkingen

og undertak skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Papeker at resterende
levetid er begrenset og ma paregnes rehabilitert i near fremtid.

Tekkingen over terrasse har mindre skader/hull som er forsgkt tettet med fugemasse.

Lekkasier starter oftei skjeter og beslag —ikke midt pa taket. Dette gjelder ogsa plasttak. Nar vann farst kommer
inn bak kledning eller i overganger, kan skadene bli omfattende.

Drypp fratakplater mot terrasse er opplyst fraeier. Kort gjenvaaende levetid pa utvendig taktekking.

Renner (avrenning) fratakflate blir fart direkte ut fra takutstikk og drypper ned mot terreng. Mangler tilstrekkelig
nedlgp som skal forhindre sprut og lekkaser rundt nedslagsfeldt for takvann.
Det ma etableres nedlgp for & forhindre nedslag/sprut fra takvann.

4.3

Renner, nedlgp og beslag

-Registrert nedlgp med manglende tilkobling til avligp, anbefalt utbedret for & forhindre gkt fuktpakjenning som
oker risikoen for lekkasjer og falgeskader pa bygningen/underetase.

Renner, nedlgp og beslag bar vurderes for utskifting/gjennomgang, da mer enn

halvparten av forventet brukstid er passert, noe som gker risikoen for

lekkasjer og falgeskader pa bygningen.

Med tanke pa alder er imidlertid renner felgelig slitte og en utskifting av disse ma paregnes og kan med fordel
gjeresi sammenheng med en fremtidig utskifting av yttertak. Det gjares oppmerksom pa at avlgpssystemene for
nedlgp ikke er vurdert.

6.1

Terrasser, balkonger, trapper o.l.

Normalt vedlikehold anbefal es.
-Det mangler beslag i overgang yttervegg/terrassebord, anbefalt montert for & forhindre oppfukting av
kledningsbord mot bolig. Gjelder terrasse oppside av boligen mot innglaset terrasse.

-Deler av fundament/opplegg for bjelkelag/spikerslag og bekledning er plassert direkte mot grunn. Resulterer i
oppfukting og péf@lgende rateskader.

Anbefalt forbedret.

-Terrasse mangler forskriftsmessig rekkverk, dette er et avvik. Rekkverk ma etableres for & forhindre fallskader.
Rekkverk er pakrevd nar det er en risiko for fall pa mer enn 0,5 meter.

7.1

Piper og ildsteder

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Anbefalt 5jekk av bly/beslag rundt pipe, grunnet alder og dlitase.

N&r pipen har passert mer enn halvparten av sin forventede brukstid, gker risikoen for slitage, sprekker og andre
svekkel ser som kan pavirke funksjon og sikkerhet. Det anbefales at pipel gpet undersekes av en kvalifisert
murmester for & vurdere tilstanden og eventuelt behov for utbedringer.

Manglende tiltak kan medfgare gkt risiko for brann og redusert sikkerhet ved bruk av ildstedet.

8.1

Etasgjeskillere
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-For afatilstandsgrad 0 eller 1 ma& hgydeforskjeller rettes opp. Det vil i midlertid 5jelden vaae gkonomisk
rasonelt som et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere
slike tiltak.

9.11

Underetasje V eggenes og himlingens overflater

-Det er utfart fuktsek mot grunnmur i bakkant av boligens underetasje.

Pavist noe forhgyede verdier av fukt i synlig grunnmur men ikke alarmerende malinger.

Men anbefales holdt under oppsikt. Bruken av underetasien vil og vaare avgjarende.

-Fuktmalinger er ogsa utfert i skilleveggen mellom trappegangen og bod. Treverket viser rundt 9,8 % vektprosent,
godt under grensen pa 15-16 % som regnes som skadelig fukt.

-Det anbefales allikevel montert flere ventiler i vegger for & gke ventilagionen av kjeller.

A forbedre ventilasjonen er et av de mest effektive tiltakene for & redusere fukt og dérlig inneklima— spesielt nér
du har kalde betongvegger eller rom som lett blir fuktige.

9.1.2

Underetasje Gulvets overflate

Det er pavist noe fukt i gulver ved fuktsak, gjelder overgang i bakkant grunnmur og gulv.
Dette kan skyldes manglende fuktsperre pa grunn. Det gjares oppmerksomt pa at det ikke var normalt fra
byggedret og etablere fuktsperre mot grunn far steping av kjellergulv.

Tiltak med fornyinger ma paregnes grunnet alder og normal slitasje, laminat har noen u-fagmessige tilpasninger.

Fukt fragrunn kan gi redusert levetid pd materialer og darlig luftkvalitet.
Ma paregnestiltak (undersgkelser) fra fagpersoner i forbindelse med oppgradering av underetasjen.

-Det er registrert bom i skifer underetasjen (manglende limdekning) kan resulterei bruddskader.
Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, ber det overvakes naye fer eventuell utvikling i
sprekker i flisfuger e.l. oppstar, ved forverring matiltak paregnes.

9.1.3

Underetasje Fuktmadling og ventilasjon

10.1.1)

\Vaskerom 1. etagie Overflate vegger og himling

-Det er registrert manglende ventilasion pa vatrom, kun naturlig avtrekk.

NS 3600 krever mekanisk avtrekk for akunne gi TG 0/1

Dersom avviket ikke utbedres vil det vaare fare for darlig luftskifting og

resulterei hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Tilluft (spalte under/over der) mangler, ma etableres, gjelder vatrom/toalett-rom, eventuell ventiler i derblad.
-V atrommet har passert sin normale levetid og ma paregnes rehabilitert i neer fremtid for & mete dagens krav til
vatrom.

10.1.2

\Vaskerom 1. etage Overflate gulv

-Gulvets fall mgter ikke forskriftsmessige krav til fall ved oppferingspunktet. Flatt anlagt uten fall mot sluk.

Et vatrom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Kan medfere
stdende vann pa gulvet, gi ekt risiko for redusert skli-sikkerhet pa gulvet.

-Det er registrert bom i fliser (manglende limdekning) kan resultere i bruddskader.

Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bar det overvakes ngye far eventuell utvikling i
sprekker i flisfuger e.l. oppstar, ved forverring matiltak paregnes.

-For afatilstandskrad O eller 1 ma gulvet bygges om for afariktig fall til sluk.

10.1.3

\Vaskerom 1. etasie Membran, tettegjiktet og sluk

-Alder pa membran har passert sin levetid.

\V &trommet ma oppgraderes for atale normal bruk etter dagens krav.

Det er viktig amerke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre
membraner (vinyl-belegg) kan bli spr@ og sprekke opp, noe som farer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan fare til vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og gi skjulte skader i tilstetende rom..

Overvak tilstanden jevnlig. For afatilstandsgrad O eller 1 matettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
nedvendig er vanskelig &si noe om.

-V atrommet er i brukbar stand i dag, men at det pga. alder ma forventes behov for fornying i naa fremtid.

10.2.]Bad med badekar 1. etasje Overflate vegger og himling
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-Det er ikke pavist tilfredsstillende | gsning for & synliggjere lekkasje frainnebygget sisterne.

-Det bar etableres drenshull til toalettet, slik at eventuelt lekkasjevann blir synlig og renner ut pa gulvet. Kan
medfgre skader i tilstetende konstruksjoner ved fremtidige, skulte lekkasjer.

-Tilluft (spalte under/over der) mangler, ma etableres, eventuell ventiler i derblad.

Mangelfull ventilasjon kan fare til darlig tarkeevne, gkt fuktbelastning og redusert levetid pa overflater og
membran.

-Det er registrert et par hull i vegg under innredning, u-fagmessig utfarel se uten fuktsikring.

Skal normalt tettes med mangjetter. Bor tettes med egnende masse.

-V atrommet mangler dokumentasjon.

10.2.2

Bad med badekar 1. etasje Overflate gulv

-Gulvets fall meter ikke forskriftsmessige krav til fall ved oppfearingspunktet. Registrert motfall mot der paca. 5
mm..

Fall til sluk i dettetilfellet skal vaare 1:50 min. 0,8 cm. ut fra senter sluk i dusjsone. Eller 1:100 pa hele gulvflaten.
Et vatrom med manglende/redusert fall til Suk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Kan medfare
staende vann pa gulvet, gi gkt risiko for redusert skli-sikkerhet pa gulvet.

-Terskel har ikke tilfredsstillende membran oppbrett ved dar, oppbrett skal ha minimum 25 mm. haydeforskjell fra
sluk til topp membran ved terskel. Lekkasjevann kan renne ut til tilstatende rom ved lekkasjer av vann. Riktig
oppbrett mot terskel ma paregnes for a lukke avviket.

-For afatilstandskrad O eller 1 ma gulvet bygges om for afariktig fall til sluk.

10.3.1Bad med dusjhjernet 1. etasje Overflate vegger og himling

-Mer en halvpart av sin normale levetid er passert pa vatrommet.

-Det er ikke pavist tilfredsstillende | gsning for & synliggjere lekkasje frainnebygget sisterne.

Det bar etableres drenshull til toalett, slik at eventuelt lekkasjevann blir synlig og renner ut pa gulvet. Kan
medfare skader i tilstetende konstruksjoner ved fremtidige, skulte lekkasjer.

-Tilluft (spalte under/over dar) mangler, ma etableres, eventuell ventiler i derblad.

Mangelfull ventilasion kan fere til darlig tarkeevne, gkt fuktbelastning og redusert levetid pa overflater og
membran.

-Registrert mindre sprekker i fugemasse pavegg i dusjsone. Kan muligens re-fuges.

-Avrenning fravask har begrenset kapasitet, rengjaring av vannlas/avlgp kan forbedre avrenning.

10.3.7

Bad med dusjhjarnet 1. etasje Overflate gulv

-Gulvets fall meter ikke forskriftsmessige krav til fall ved oppferingspunktet. Registrert motfall mot der paca. 8
mm.

Fall til sluk i dettetilfellet skal vaare 1:50 min. 0,8 cm. ut fra senter sluk i dusjsone. Eller 1:100 pa hele gulvflaten.
Et vatrom med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksionelt og sikkert for brukeren. Kan medfere
stdende vann pa gulvet, gi gkt risiko for redusert skli-sikkerhet pa gulvet.

-For afatilstandskrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om for afariktig fall til sluk.

Profil for dusjvegg hindrer at lekkasjevann utenfor dusien nar sluket.
Det bar lages en dpning under profilen for & hindre at vann samler seg pa hovedgulv ved en eventuell lekkasie fra
trykkvann.

10.3.3

Bad med dusihjernet 1. etasje Membran, tettegjiktet og sluk

-Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranl gsningen.

Det er viktig a merke seg at levetiden til en membran varierer basert

pakvalitet, installagion og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og

sprekke opp, noe som farer til at de mister sin vanntettende funksjon.

Dette kan fare til vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og gi skjulte skader i tilstgtende rom..

Overvak tilstanden jevnlig. For afatilstandsgrad O eller 1 matettegjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nér dette er
ngdvendig er vanskelig & si noe om.

11.1

Kjegkken 1. etagie Kjagkken 1. etage

-Kjgkkeninnredning og utstyr har noe alders slitasje, ingen direkte skader, men ma paregnes fornyelsei de
naa'meste arene.
-Avigpsrar er i stepejern, anbefalt utskiftet ved fornyelse av innredning/utstyr.

12.1

Andre rom

-Innvendige overflater ma paregnes fornying grunnet alder og ditasje.

13.1

\WC og innvendige vann- og avlgpsrer
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger/avlgp. Tidspunkt for utskiftning
av vannledninger naarmer seg. Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

| forbindelse med oppgradering av vatrom eller kjakken vil det veare naturlig a skifte rer for & redusere risiko og
sikre et moderne og trygt anlegg. En faglig gjennomgang av rerlegger anbefales.

Eldre reropplegg kan fare til lekkasjer som igjen kan forarsake omfattende skader i hjemmet.
Konsekvensen av dikke utbedre kan vaare gkt risiko for lekkasjer og
skader pa omkringliggende konstruksjoner.

13.5

\Ventilagon

-\ entilasionen i vaskerom, toalett-rom og boligen er ikke mekanisk, har bare naturlig avtrekk.
-Generelt sett er boligen utstyrt med begrenset ventiler som gir en darlig ventilert bolig.

Boligen ma etableres med flere ventiler i vegger for a gke utskiftingen av |uft.

Dersom avviket ikke utbedres vil det vaare fare for dérlig luftskifting og

resulterei hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

-Manglende ventilasjon, mekanisk ventilasjon bgr etableres av fagperson.

Tilluft (spalte under/over der) ma etableres, gjelder vatrom/toalett-rom, eventuell ventiler i derblad.
NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1 pa vatrom/toal ett-rom.

13.6

Toalettrom

Toalettrommet fremstér som eldre og har passert store deler av sin forventede brukstid. Det er ikke dokumentert
oppbygging og rommet er utfert etter eldre standarder som ikke tilfredsstiller dagens krav til toalett-rom.

[V entilagjonen er begrenset, og rommet mangler mekanisk avtrekk. Det er heller ikke etablert tilstrekkelig tilluft
via darspalte eller ventiler. Dette gir redusert [uftutskifting og ekt risiko for fukt/Iukt oppbygging i rommet.

Overflater og innredning viser normal dlitasje for alder, og enkelte komponenter kan vaare nag dutten av sin
tekniske levetid. Eldre rarfaringer og tilkoblinger kan vaare mer utsatt for lekkasjer over tid.

Etablere mekanisk avtrekk og nedvendig tilluft.

\urdere utskiftning av eldre rar og tilkoblinger.
\Ved oppgradering av toal ett-rommet ma det paregnes modernisering for a tilfredsstille dagens krav.

14.1

Garasje — uthus

Det er registrert flere mindre sprekker i betonggulvet i garasien. Det er ogsa synlig kalkutslag i enkelte omrader,
noe som kan indikere fuktopptrekk fra grunnen eller fra bakkant mot terreng. Dette er vanlig i eldre garagier og
vurderes ikke som kritisk, men forholdet ber holdes under oppsikt for & avdekke eventuell utvikling over tid.

Garasien har mangelfull ventilagion. Det er fa ventiler, og luftutskiftingen vurderes som begrenset. For & sikre
bedre terkeevne og redusere fuktbel astning anbefales det & etablere flere ventiler i yttervegger.
Manglende ventilasjon kan fare til kondens, rust pa kjaretay og utstyr, samt dérlig terkeevne i garasjen.

Ingen strakstiltak, men forholdet bar observeresjevnlig.
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TGS:

3.1

\VVinduer og ytterdarer

-Noen darer og vindu tar i karm, i tillegg er flere vanskelige & dpne.

-Vindu/derer fra byggedr har skader/sprekk, ditagei pakninger/glasslister som kan gi lekkasjer mot trerammer.
Deler av vindu/darer har pabegynnende rateskader.

-Glasslister har sprekker. Glasslister med sprekker kan resultere i fremtidige lekkasjer.

Slitte vinduer/dgrer kan gi skulte skader i trevirke og bakenforliggende konstruksjon.

Det er ikke avdekket innvendige skader i konstruksjonen i omradet men kan ha skulte feil/mangler.
-Vinduer/darer fra byggedr har passert sin levetid.

\Vindu/derer frabyggedr ma paregnes utskiftet.

Det ma utfares utskifting av slitte og sprukne vindus/darkarmer for & hindre varmetap, redusert

isolasjonsevne og risiko for fukt- og rateskader i omkringliggende konstruksjoner. Manglende utbedring kan fere
til okte energikostnader og behov for mer omfattende reparasjoner pa sikt.

Utbedringskostnaden vurderes som hay, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.

10.2.3

Bad med badekar 1. etasje Membran, tettegjiktet og sluk

-Sluk (stepegjern) i gulv har ikke synlig bruk av membran, i tillegg svaat rustet.

Opphayning av gulv under badekar har luke for tilkomst til sluk.

-Rargjennomfaringer/luker i vegger har ikke bruk av manskjetter/fuktsikring. Usikker oppbygging av
membranarbeider pa vegger og gulv, mangler dokumentasjon.

-Gamle sluker i stepejern har ofte ikke synlig membran, og i tillegg mangler de klemring og tettefunksjon i
overgangen mellom sluk og membran.

| dagens vatromsstandarder regnes de ofte som risikokonstruksjoner, spesielt ndr de kombineres med nyere
membransystemer.

Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasion og bruk. Eldre
membraner kan bli spr@ og sprekke opp, noe som farer til at de mister sin vanntettende funksjon.

Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvensen av aikke utbedre er gkt risiko for vanninntrenging og

skader pa bygget.

\V &trommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettegjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Utbedringskostnaden vurderes som middels, jf. rapportens sjablonmessige kostnadsklasser.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Haferkamp & Partnere

Oppdragsnr.

301260055

Selger 1 navn

Tove Sundt-Hansen

Ullandhaugveien 127A

Poststed
STAVANGER 4021

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar I2001 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar [25

Antall maneder |4

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lStorebrand Forsikring as |
Polise/avtalenr. | 5685325 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TS

Document reference: 301260055



21

22

10

1

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Montering badekar, samt egeninnsats
Arbeid utfart av |Sig. Halvorsen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[] Nei Ja

Beskrivelse |Ny membran fagmessig utfert

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kienner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja

Kienner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |se boligmappe.no
Arbeid utfart av |Ryger Elektro as

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei [ Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Ryger Elektro as

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

O Nei M Ja

Beskrivelse Terrasser

Initialer selger: TS
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156.2

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei Ja

Eksisterer det et palegg fra kommune om a fierne tanken?

M Nei [ Ja

Er tanken plombert?
[ Nei M Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Ny hovedterrasse
Arbeid utfgrt av |Byggmester Per Baardsgaard

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei ] Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei ] va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei ] Ja

Initialer selger: TS
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Tilleggskommentar

Betongdekke mellom etasjene. Jevnlig godt vedlikehold av bolig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

[ Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Adresse

Ullandhaugveien 127A, 4021 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

12.03.2026 Energiattest-2026-269359
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 4317564

Gardsnummer Bruksnummer

24 331

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1963 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
208,0 m? 208,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
218,69 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
190,34 kWh/m? 39 592 kWh



Stavanger kommune

Kommunalavdeling byutvikling Byggesaksavdelingen
Olav Kyrres gt. 23

4005 Stavanger
Telefon: 515070 90
Telefaks: 5150 70 26

Stavanger, 03.04.98

Hans Sundt Hansen Deres ref.; -
Ullandhaugveien 127 Varref: AR
Ark.: 511
4021 Stavanger Jor.: -98027204
Sid.: 9606817

Bygn.nr.: 4317564

Org.nr.: NO 964 965 226

Midlertidig brukstillatelse

Bygning som er oppfert pa eiendommen Gnr. 24, Bnr. 331, Ullandhaugveien 127 tilherende
Hans Sundt Hansen og utfert etter bygningsradets vedtak av 18.07.96 gis hermed midlertidig
brukstillatelse ifolge bygningslovens § 99, pkt. 2.

For ferdigattest kan utskrives ma folgende arbeider utfares:

Tomten planeres med fall fra huset.

Utvendig kum for takvann sikres med rist.

Handlist utvendig trapp.

Rekkverk og handlist innvendig trapp.

Ventil i bod.

Ansvarshavende for temmerarbeidet ma underskrive ansvarserkleringen.

AN S o e

Igangsatt: 14.01.97
Byggemelding mottatt: 28.05.96

Papekte mangler ma rettes innen: 01.06.98

Paul A Paulsen /
Byggesakssjef / }/Z

Arne Reilstad

Kopi: Prokon A/S
Hovedg. 33 - 4250 Kopervik

80047A9H.SAM




Utarbeide ~.v Norske Kommuners Sentralforbund Q

K-blankett 54.15 (formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget AS, Oslo.

FERDIG /Q/P
BESI KTlxm GER KOMMUNE

AVD Byt 1TV e i

- i
Denne blankett (Del A - ferdigmelding) 0 5 MARS 1908
fylles ut og sendes til teknisk etat i kommunen %0
i 2 eksemplarer. o S 1P LY &’8/72’ '
Ark.nr Q‘lf@a/ ......... |
[
Til teknisk etat i (Kommunens navn)
STALANGER
Byggeplass (Adresse) : | Matr. nr. G 'B. nr. Iparsell nr.
ﬁé/nn/ﬁﬁvy}fr/ e /27’ o?('/ :
Eier/Fester av tomt Adresse Telefon
b g ﬁﬂ// /O/f’f‘?,f._ff' &/,/,;.,ﬁmf e /2?'

A. FERDIGMELDING

Herved meldes de utfgrte saniterinstallasjoner
i henhold til anmeldelse/utstedt installasjonstillatelse av
-2 - 4 ), ferdigstillet og etterkontrollert og klar for

.............

kommunens besiktigelse.

ocalarnféf /3%-’ i s

i \ i’/ /‘Ilstallasjon as
L foggen
Signatur
B. FERDIGBESIKTIGELSE
Ferdigbesiktigelse foretatt
De utferte installasjoner
Godkjennes pd folgende betingelser m.v. : Godkjennes ikke av fglgende grunner m.v. :

rI:\g :;;:Iriﬁeni\ieﬁirgnrgi innsendes nar de papekte |sted S ,f ot B By Moets 5’ /3’- Q 8
,  KOMMUNALAVD TEKN. DRIFTSTJENESTER

V KYRRESGT. 23
LOSIBT,

Signatur

NB! Dette skjema utfylles og sendes i 2 eksemplarer. E BA/S OTTA
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Statens vegvesen ' ApR qeq7 Jar. 97/333-01

Rogaland | Ark.nr. 774-01
Dato 21/3-96

| _ ' Saksbeh. . Erik Thomsen

Doknr: 5132 Tinglyst: 07.04.1997 Emb. 102 Erkl&rlng

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Vann-/avlepsledninger, kabler o.l.
samt gravinger av alle slag ved [iks-[ﬁz!kgsve% (jfr. veglovens § 32 og § 57)
- 24/ 531

Undertegnede Hans Sundt-Hansen, Ullandhaugv. 127, 4021 Stavanger, godtar nedenfor nevnte vilkdr som
bindende for seg selv og senere eiere og brukere av ledningen vedr. arbeider med 4 legge felgende vann-
\kloakkledning under Fv 402 i Stavanger kommune:

Kryssende vann-\kloakkledning ivegkant ved hp 01 og ca. kmpel 0.930 i Stavanger kommune.

7 Tidsfrist/Varsling
Arbeidet m4 utfores etter anvisning av vegvesenet innen 3 mnd. fra dato og slik at trafikken ikke stoppes eller
unedig hindres, Eieren og/eller brukeren skal serge for at arbeidstedet avsperres forsvarlig og forsynes med
lykter, varselskilter m.v. Arbeidet m i ttes i gang for det foreligge jent varsli

2. Gjennomfering/Istandsetting
Ved gjenfylling av ledningsgreft i et trafikkareal slik som veg, fortau eller gang-/sykkelveg nyttes samme eller
tilsvarende masser som i vegkroppen fra tidligere. Det benyttes tilforte bzrelagsmaterialer som skal

: tilfredstille vegvesenet's krav til korngradering og steinklasse. Massene legges tilbake lagvis og komprimeres
for hver 30 cm slik at setninger unngds. Dersom ikke annet er avtalt ved graving langs vegen, skal min.

. avstand fra vegkant til greft vaere 1.0 meter. Ledningene skal ligge min. 1.0 m under vegbanen.

Dersom gravearbeidet omfatter vegvesenet's grentanlegg slik som rabatter, grofter eller andre sidearealer, skal
felgende utferes: ‘
Steinfri matjord skal legges som topplag i graften. Det skal isdes/beplantes med samme fro/planter som
tidligere.

Dekkereparasjon

Dekket langs groftekantene mi skjzres. Ved graving av grofter i fortau samt gang-/sykkelveger, skal hele
bredden asfalteres. Det skal benyttes minst like stor tykkelse av dekke ved opparbeidelse av trafikkarealet som
det bestod av.

Dersom vegvesenet ma foreta lapping av asfaltdekket, blir kostnaden for reparasj onsarbeidet

kr.100,- pr. m?® (pr. gang).

4. Eiers ansvar
Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget mitte paferes vegomradet eller
tredjemann. Sekeren er forpliktet til selv & henvende seg til televerk, e-verk m.v. for & fa pavist mulige
kabler m.v. som kan bli skadet ved gravingen, idet vegvesenet fraskriver seg ethvert ansvar for slik skade.
Eventuelle mangler vedr. istandsetting under pkt. 2 og 3 vil bli palagt utfert i inntil 1 - ett &r fra dato pa var
gravetillatelse.
Ved mangelfull istandsetting etter utfort arbeid eller innen ovennevnte tidsrom kan vegvesenet foreta
utbedring pa eiers/brukers bekostning.

5. Vegvesenet's ansvar
. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenet's vedlikeholds- og reparasjonsarbeider, er vegvesenet

uvedkommende.

B i
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6.  Tillatelsen's varighet ,

. . : ‘
- Vegvesenet's tillatelse er gitt midlertidig. Eieren og/eller brukeren er forpliktet til for egeru: regning 4 foreta de
& endringer med anlegget - eventuelt fjene det - som vegvesenet senere matte finne nedvendig.

|

- Denne erklzringen blir 4 tinglyse p4 eierens kostnad som hefte p eiendom f '
- gor. 24 og bar. 331 i Stavanger kommune. St .

8. - voeat : : |

Tillatelsen er ikke gyldig og arbeidet ma ikke settes i gang for denne erklzringen er tinglyst, medmindre

vegvesenet har tillatt arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunkt. - w
9 e . i s
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ERKLERING
|0

Undertegnede, som eier av matr.nr. g.nr. 24. br.or. 36. , avgir herved nedenstfiende

erklaering som blir 4 tinglyse som hefte p4 eiendommen og som ikke kan avlyses uten
Stavanger kommunale ingenigrvesens samtykke:

gis hermed rett il 4 fgre kloakk og vannledning fra sin eiendom over

matr.nr. g.nr, 24, br.nr. 36. og 4 foreta all reparasjon og alt ettersyn pé ledningen
samme sted ndr det blir pakrevet. For forvoldt skade og ulempe i den anledning
kan kreves erstatning etter skjgnn.

Ingenigrvesenet har rett til nir som helst 4 stenge og forsegle den utvendige

hovedstoppekran hvis det blir ngdvendig enten av tekniske grunner eller for 4 £&
trufne bestemmelser respektert.

Stavanger, den 3/ — /& /99 ¢&

Eier av matr.nr. g.nr. 24, br.&f. 36

°todor I

Til vitterlighet

o setece [INNURRNRRANE

Dokar: 10 Tinglyst: 02.01.1967 Emb. 102
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Tegnforklaring
Kommuneplan side 1

AREALFORMAL
BEBYGGELSE OG ANLEGG
1. Bebyggelse og anlegg

Bebyggelse og anlegg

Bolighebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Naeringsbebyggelse
Idrettsanlegg

Andre typer narmere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Kombinert bebyggelse og anleggsformal N

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

2. Samferdselsanlegg og teknisk eksisterende Nytt
infrastruktur Arealformal  Arealformal

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

e .
Lufthavn -
Hovednett for sykkel -
Kollektivnett --
Kollektivknutepunkt - -
Parkering -
Trase for teknisk infrastruktur -

Kombinerte formal for samferdselsanlegg \
og/eller teknisk infrastrukturtraseer A

GRONNSTRUKTUR

Eksisterende Nytt
3. Grennstruktur Avealimild | Arsinisndd

Blagrenn struktur -

Naturomrade
Turdrag
Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militsere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaere formal

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
SAMT REINDRIFT

5. Landbruks-, natur- og friluftsformal exsisterende Nytt
samt reindrift (LNFR) Areatformal  Arealformal

LNFR-areal for nedvendige tiltak for
landbruk og reindrift og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse 0’




Tegnforklaring
Kommuneplan side 2

BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG,
MED TILHORENDE STRANDSONE

6. Bruk og vern av sje og vassdrag, med Eksisterende Nytt

tilherende strandsone

Bruk og vemn av sjg og vassdrag med

tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sj@
Smabathavn
Fiske
Akvakuitur
Drikkevann
Naturomrade

Friluftsomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag med

eller uten tilherende strandsone

Arealformal  Arealformal

|
|
I
I
I
==
1l
-1

HENSYNSSONER OG JURIDISKE LINJER
FLATER

Flater

Flatesignatur, Flatesignatur,
navarende fremtidig

5577

Objekttype

KpFareSone

KpSikringSone

KpSteySone

\
KpinfrastrukturSone \\QQN

KpGjennomferingSone

%//
KpAngittHensynSone i
pPANRg y P

KpBandleggingSone

(Arealst 1 og 2)

KpDetaljeringSone
(Viderefering av
reg.plan)

' Sma flater, alle
- hensynssoner

Linjesymbol
Objekttype

' KpGrense

KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpSteyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense .
KpinfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense
KpDetaljeringGrense

KpBestemmelseGrense

KpRegulertHayde




Tegnforklaring
Kommuneplan side 3

Linjesymbol

Navzerende Fremtidig
Tunnel Pa bakken Bro mv. Tunnel Pa bakken Bro mv.
1 Z 3 1 2 3

KpSamferdselLinje
Fjernveg

| Hovedveg
Samleveg

| Adkomstveg
Gang/sykkelveg
Sykkelveg
Gangveg
Turveg/turdrag
Skitrekk "
Jernbane
Sporveg
Taubane
Kollektivtrasé
Farled

Smabatled

KpJuridiskLinje
Byggegrense

Forbudsgrense sj@

Forbudsgrense
vassdrag

Strandlinje sj@
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

KpinfrastrukturLinje

Vann
Aviep
Kraftledning

Overvannstrasé

- Punktsymbol

KpSamferdselPunkt
Vegkryss

Kollektivknutepunkt
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Tegnforklaring

Reguleringsplan side 1

BEBYGGELSE OG ANLEGG

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Bolighebyggelse
Boligbebyggelse-frittiggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk

Kolonihage

Sentrumsformal

Kjepesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning
Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutevelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal

Utleiehytter

Forneyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager

Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

|drettsanlegg

Skianlegg

Skilgypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljeaniegg

Golfbane

Motorsportaniegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

AREALFORMAL

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjemvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlepsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlepsanlegg

Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg
Smabatanlegg i sje og vassdrag
Smabatanlegg i sje og vassdrag med tilherende strandsone
Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nedvendige bygg og anlegg for grav- og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/forretning

Bolig/forretning/kontor

Bolig/tienesteyting

Bolig/kontor

Forretning/kontor

Forretning/kontor/Industri

Forretning/industri

Forretning/kontor/tienesteyting

Forretning/tienesteyting

Nazering/tienesteyting

Kontor/lager

Industrilager

Kontor/industri

Kontor/tjenesteyting

MR/ 2%%% 7"

Angitt bebyggelse og anleggsformal kombinert med
andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 2

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRAST

2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (arealer)
Veg

Kjereveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal

Bane (neermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane

Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform

Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner

Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal

Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbyag

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg

Landingsplass for helikopter 0.a.

Havn

Kai

Havneterminaler
Havnelager

Molo
Navigasjonsinstallasjon
Hovednett for sykkel
Kollektivnett

Trase for naermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt
Kollektivanlegg
Kollektivterminal
Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering
Rasteplass
Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur

Energinett

Fjermvarmenett

Vann- og avlepsnett
Vannforsyningsnett

Avigpsnett

Overvannsnett

Avfallssug
Telekommunikasjonsnett
Sikringsanlegg

Andre teknisk infrastrukturtraseer
Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg og/eller
teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer
kombinert med andre gitte hovedformal

GRONNSTRUKTUR

3. Grennstruktur
Blagrennstruktur
Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak -
Infiltrasjon/fordreyning/aviedning -

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre angitte hovedformal \\

FORSVARET

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/evingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militaerformal

Angitt militaert formal kombinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 3

LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDREAG
SAMT REINDRIFT MED TILHGRENDE STRANDSONE

5. Landbruks-, natur og friluftsomrader samt reindrift (LNFR) 5. Bruk og vern av sjp og vassdrag
LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk og reindrift og Bruk og vern av sje og vassdrag med tilherende strandsone
gardstilknyttet nzeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag
" Ferdsel
Landbruksformal

Ankringsomrade
Jordbruk

Opplagsomrade
Skogbruk pRag

Opplagsomrade
Seteromrade i

Farled

Gartneri

Hoved- og biled
Pelsdyranlegg

Havneomrade i sjo
Naturformal

. Smabathavn
Frilufisformal

s iz Beyehavn
Reindriftsformal

Fiske
LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv.

Fiskeomrade
Spredt bolighebyggelse
Lassettingsplasser

it |
Spredt friidsbebygoeise Gytefelt eller oppvekstomrade for yngel

Spredt nzeringsbebyggelse Akvakultur
Naturvem Akvakulturanlegg i sje og vassdrag
Jordvern Akvakulturanlegg i sje og vassdrag med tilherende landanlegg

Seerlige landskapshensyn Fangstbasert levendelagring

Vern av kulturminner og kulturmilje Drikkevann

LNFR-formal kombinert med andre angitte hovedformal Naturaicids
Naturomrade i sje og vassdrag
Naturomrade i sj@ og vassdrag med tilherende strandsone
Friluftsomrade
Friluftsomrade i sj@ og vassdrag
Friluftsomrade i sj@ og vassdrag med tilherende strandsone
Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjo og vassdrag med eller uten tilherende
strandsone

Angitt formal | sj@ og vassdrag med eller uten tilharende strandsone
kembinert med andre angitte hovedformal




Tegnforklaring
Reguleringsplan side 4

HENSYNSSONER
FLATER

Flater

Flatesignatur,
Objekttype navarende

%/
RpFareSone 3
.

RpSikringSone

LN
RpStoySone \\QQN
RpinfrastrukturSone
A
7/

RpBandleggingSone H{20] 2

RpGjennomferingSone

RpAngittHensynSone

RpDetaljeringSone (Planld)

Sma flater, alle
hensynssoner

PUNKTSYMBOL

RpJuridiskPunkt
Vegstengning/fysisk kjeresperre

Stenging av avkjersel

Avkjarsel
Innkjering
Utkjering

Brukar

Tunnelapning
Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert maneretning

ANDRE JURIDISKE FLATER OG LINJER

Flater Flatesignatur, navarende
Objekttype/Egenskap

PbIMidiByggAnleggOmrade

f
I
I
L=

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpSteyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHayde

RpJuridiskLinje

Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves —,E e — —= .

Bygg, kulturminner, mm som skal bevares

Byggegrense
Planlagt bebyggelse

Bebyggelse som inngar i planen

Bebyggelse som forutsettes fijernet

Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjgrebane
Regulert kjerefelt
Regulert parkeringsfelt
Regulert fotgjengerfelt
Regulert stayskjerm

Regulert stattemur

Sikringsgjerde

Tunnel

Male og avstandslinje

Strandlinje sje
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag




BYGGEOMRADER (PBL §25, 1. ledd nr. 1)

BYGGEOMRADER

Omrader for boliger m/tilherende anlegg
Frittliggende smihusbebyggelse
Konsentrert smihusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Garasjer i boligomrader

Omréder for forretning

Omrader for kontor

Omrader for industri / lager

Omrdder for fritidsbebyggelse

Omrdde for offentlig bebyggelse (stat,
fylkeskommune, kommune)

Offentlig barnehage

Offentlig undervisning (skole, universitet mv.)

Offentlig institusjon (sykehus, aldershjem, sykehjem
mv.)

Offentlig kirke

Offentlig forsamlingslokale (kino, teater mv.)
Offentlig administrative bygg

Omride for szerskilt angitt allmennyttig form&l
Allmennyttig barnehage

Allmennyttig undervisning (skole, universitet mv.)

Allmennyttig institusjon (sykehus, aldershjem,
sykehjem mv.)

Alimennyttig kirke

Allmennyttig forsamlingslokale (grendehus mv.)
Allmennyttig administrasjon

Omréder for herberger og bevertningssteder
Hotell med tilhgrende anlegg

Bevertning

Omréde for gar legg og b
Garasjeanlegg

Bensinstasjoner

Annet byggeomride

LANDBRUKSOMRADER (PBL § 25, 1. ledd
nr. 2)

LANDBRUKSOMRADER
Omréde for jord- og skogbruk
Omrade for reindrift

Omrade for gartneri

Omréde for parsellhager

Annet landbruksomréde

OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (PBL § 25,
1. ledd nr. 3)

- OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

- Kjorevei
- Gate med fortau

Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
Sykkelveg

Gangveg

Reguleringsplan PBL 1985

Gatetun

Torg

Rasteplass

Parkeringsplass

Kollektivanlegg (for buss og drosje)
Bussterminal

Bussholdeplass

Drosjeholdeplass

Jembane

Sporvei / forstadsbane

Flyplass med administrasjonsbygninger
Flyplass / taxebane

Hangar, verksted, administrasjonsbygg
Havneomrade (landdelen)

Kai

Sméabatanlegg (landdelen)
Trafikkomrade i sjg og vassdrag
Skipsled

Havneomréde i sjo

Annet trafikkomrade | sjo/vassdrag

Annet trafikkomride

FRIOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 4)

FRIOMRADER

Park

Turveg

Skiloype

Anlegg for lek

Anlegg for idrett og sport

Leirplass

L Annet friomride

Friomrade 1 sjo og vassdrag

Badeomride

Smabéthavn

FAREOMRADER (PBL § 25, 1.ledd nr. 5)

Sy
AN

%
NN
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Regattabane

Annet friomride | sjo/vassdrag

FAREOMRADER

Heyspenningsanlegg (hoyspentlinje,
transformatorstasjon, koblingsstasjon)

Skytebane

Ildsfarlig opplag og andre innretninger som kan

vaere farlige for allmenheten

Omrade med rasfare
Omrade med flomfare

Omrade med saerskilt angitt annen fare

T T

Campingplass

Friluftsomrade (pa land)

Friluftsomrdde i sjo og vassdrag
Idrettsanlegg som ikke er offentlig tilgjengelig
Golfbane

Grav- og urnelund

Privat sm3batanlegg (land)

Privat smab&tanlegg (sjo)

Omréde for anlegg | grunnen

Omréde for anlegg og drift av kommunalteknisk
virksomhet

Drikkevannsmagasin
Vann- og avigpsanlegg
Omrade for bygging og drift av fiernvarmeaniegg

Anlegg for televerket (telekommunikasjon)

@vingsomrdde med tilharende anlegg for forsvaret / k

sivilforsvaret

Omréde og anlegg for drift av
radionavigasjonshjelpemidler utenfor flyplass

Fiskebruk

Andre omréder for anleqgq i vassdrag eller sjg
Frisiktsone ved vei

Restriksjonsomrdde rundt flyplass
Grunnvannsmagasin

Nedslagsfelt for drikkevann
Naturvernomride (pa land)
Naturvernomride i sjo og vassdrag
Klimavernsone

Bevaringsomrade for bygninger og anlegg
Bevaring av bygninger

Bevaring av anlegg

Bevaring av landskap og vegetasjon
Omréde for steinbrudd og masseuttak
Andre omréder for vesentlige terrenginngrep
Omrade for reindrift

Pelsdyranlegg

Handelsgartneri

Omrade for seerskilt anlegg

Taubane

Fornpyelsespark

Vindkraft

Annet spesialomréde

FELLESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 7)

SPESIALOMRADER (PBL § 25, 1. ledd nr. 6) #~ ’

SPESIALOMRADER

Privat vei

Parkbelte i industristrok

FELLESOMRADER
Felles avkjorsel

Felles gangareal

Felles parkeringsplass
Felles lekeareal for barn
Felles gardsplass
Fellesareal for garasjer
Felles grontareal

Annet fellesareal for flere eiendommer

FORNYELSESOMRADER (PBL § 25, 1. ledd

nr. 8)

%

FORNYELSESOMRADER

KOMBINERTE FORMAL
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KOMBINERTE FORMAL

Bolig / Forretning

Bolig / Forretning / Kontor
Bolig / Kontor

Bolig / Offentlig

Forretning / Kontor
Forretning / Kontor / Industri
Forretning / Industri
Forretning / Kontor / Offentlig
Forretning / Offentlig

Konter / Industri

Kontor / Offentlig
Kontor/Bensinstasjon
Offentlig / Allmennyttig
Velserviceanlegg (Bevertning / Bensinstasjon)
Annet kombinert form3l
Rekkefolgebestemmelser
Midlertidig trafikkomréde

Unyansert form&|

Begrensninger grense

Reguleringsplan faregrense
Reguleringsplan restriksjonsgrense
Reguleringsplan bevaringsgrense
Reguleringsplan fornyelsesgrense

Reguleringsplan rekkefalgegrense

Reguleringsformal

BT

500 - Fareomréade

510 - Hoyspenningsanlegg

520 - Skytebane

530 - Ildsfarlig opplag ol

540 - Rasfare

550 - Flomfare

590 - Szerskilt angitt fare

640 - Frisiktsone

641 - Restriksjonsomréde flyplass
645 - Grunnvannsmagasin

646 - Nedslagsfelt for drikkevann
660 - Bevaringsomrader

661 - Bevaring av bygninger

662 - Bevaring av anlegg

663 - Bevaring av landskap og vegetasjon
800 - Fornyelsesomrider

991 - Formlsrekkefolge

992 - Midlertidig trafikkomrdde




Stavanger

. kommune
Kommunale opplysninger
| Dato: | 26.02.2026 | Produsert av: | Siv Egeli
Eiendomsinfo
Gnr: 24 | Bnr: | 331 | Fnr: | Snr:
Adresse: | Ullandhaugveien 127A
Veiadkomst
Ankomst fra: Merknad:
Offentlig vei
Privat vei O
Felles privat vei O
Ingen veiadkomst O
Uavklart eierforhold O
Tilkobling til vann og avigp
Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja Nei
O
Merknad: |
Er eiendommen tilkoblet offentlig avligp? Ja Nei
O
Merknad: |

Sidelav2



Kommunale avgifter

Fakturahyppighet 2 terminer 12 terminer
O
Betalt: Ja Nei *
O
Forfallsdato: Klikk eller trykk for & skrive
inn en dato.
Belgp:

* Det kan veere noe forsinkelse pa visningen av om faktura er betalt

Informasjon

Feiing og tilsyn faktureres 2 ganger i aret (i februar og august) selv om du har valgt manedlig

fakturering.

Borettslag og en del seksjonerte eiendommer har felles faktura. Disse vil ikke vises i
rapporten. De kommunale avgiftene vil da veere en del av husleien.

For spgrsmal vedrgrende restanser eller kommunale avgifter, vennligst kontakt Regnskap og
Lann pa e-post ut.faktura@stavanger.kommune.no.

Siste gjeldende faktura(er)

Under ligger den/de siste gjeldende fakturaen(e) som til sammen dekker feiing og tilsyn,
vann/avlgp/renovasjon og eiendomsskatt.

20.08.2025 Terminfaktura Kr 6892 (5)
Vare Grunniag Enhet Enhetspris Andel Fradato Til date Belsp
FASTDEL VANN 211 m2 1060 0,500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 1286,05
STIPULERT VANN (1,5M3 PR M2) 36,5 m3 8.20 0500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 14923
FEIING OG TILSYN 1,00 Stk 45000 1M1 01.07.2025 Kr 225
FASTDEL AVL@P 211 m2 14,50 0500 01.07.2025 31.12.2025 Kr1759,21
STIPULERT AVL@P (1,5M3 PR M2) 316,5 m3 1.70 0500 01.07.2025 31.12.2025 Kr 212926

Eiendomsskalt og feiing og tilsyn av fyringsaniegg er unntatt mva. Andre belop er vist inkl. mva. Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Side 2 av2



Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 23.02.2026 13:43

Eiendom 1103-24/331 Litle ullandhaug 2

Bruksnavn
Type
Kommunenr
Gardsnr
Bruksnr
Festenr
Seksjonsnr

Litle ullandhaug 2

Adresser (1)

Adresse

Ullandhaugveien 127A

Forretninger (17)

Dato
17.03.1961

01.01.1980
17.06.2004

13.02.2012

20.12.2013
17.12.2014

23.12.2014

Proconet”

Andel
Tinglyst

Anmerket klage

Kulturminne

Grunnforurensning

Kirkesogn
Tjensvoll

Ja

Nei
Nei
Nei

Arealendring

Grunneiendom Etablert dato 17.03.1961
1103 Oppgitt areal 1020 (Malebrev)
24 Beregnet areal 1019,5
331 Har festegrunner Nei
Punktfeste Nei
Seksjonert Nei
Poststed Grunnkrets Valgkrets
4021 Stavanger Haugtussa 2 Tjensvoll
Type Enhet Rolle
Kart- og delingsforretning  1103-24/31 Avgiver
1103-24/331 Mottaker
Feilretting 1103-24/331 Avgiver
Grensegang uten reell 1103-24/331 Avgiver
arealendring 1103-24/330 Mottaker
Oppmalingsforretning 1103-24/364 Bergrt
1103-24/130 Bergrt
1103-24/226 Bergrt
1103-24/466 Bergrt
1103-24/516 Bergrt
1103-24/386 Bergrt
1103-0/0 Bergrt
1103-24/333 Bergrt
1103-24/14 Bergrt
1103-24/112 Bergrt
1103-24/627 Bergrt
1103-24/331 Bergrt
1103-24/672 Bergrt
1103-24/344 Bergrt
1103-24/131 Bergrt
1103-24/414 Bergrt
1103-24/36 Bergrt
1103-24/518 Bergrt
1103-24/154 Bergrt
1103-24/517 Bergrt
1103-24/334 Bergrt
1103-24/31 Bergrt
1103-24/55 Bergrt
1103-24/329 Bergrt
1103-24/410 Bergrt
1103-24/305 Bergrt
1103-24/303 Bergrt
1103-24/407 Bergrt
Annen forretningstype 1103-24/331 Bergrt
Oppmalingsforretning 1103-24/331 Bergrt
1103-24/672 Bergrt
1103-24/31 Bergrt
Annen forretningstype 1103-24/331 Bergrt
1103-24/331 Avgiver

-1481,1

1481,1

0

O OO0 0000000000000 O0D0DO0DO0DO0DO0DO0DO0DO0DO0DO0ODO0DO0OO0ODO0OO0ODO0OO0OOoOOoO
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Dato
23.12.2014

Bygninger (2)

Bygg 1 av 2: Enebolig

Bygningsnr 4317564
Gruppe

Status Tatti bruk

Igangsatt

Tattibruk 15.12.1963

Boliger 1
Etasjer 2

Bruksenheter

Bolignr
HO101

Adresse

Oppmalingsforretning

Enhet
1103-24/678
1103-24/672
1103-24/31
1103-24/331

Etasjer

Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje
uo1 Underetasje

Areal, bolig (bruk/brutto) 224/0
Areal, annet (bruk/brutto) 0/0

Areal, totalt (bruk/brutto) 224/0
Areal, (bebygd/ubebygd) 0/

Beskrivelse BRA Ant rom
Hovedetasje 224 0
Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
1 146/0
0 78/0

Bygg 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk
Boliger
Etasjer

Bruksenheter

Bolignr
0000

Etasjer

4859219

Tatt i bruk
05.04.2005
05.04.2005
0

1

Adresse

Etasje Beskrivelse

HO1 Hovedetasje

Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0
Areal, annet (bruk/brutto) 23/0
Areal, totalt (bruk/brutto) 23/0

Areal, (bebygd/ubebygd) 0/

Beskrivelse BRA Ant rom
0 0
Boenheter Areal, bolig
(bruk/brutto)
0 0/0

Rolle Arealendring
Mottaker 464,7
Bergrt 0
Bergrt 0
Avgiver -464,7
Sefrak Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avlgp  Tilkn. off. vannverk
Oppvarming  Elektrisk, Annen
oppvarming
Energikilde Elektrisitet, Biobrensel
Har heis Nei
Ant bad Ant WC Kjokkenkode
0 0 Kjgkken

Areal, annet
(bruk/brutto)
0/0

0/0

Sefrak Nei
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis Nei

Ant bad
0 0

Areal, annet
(bruk/brutto)
23/0

Areal, totalt
(bruk/brutto)
146/0

78/0

Ant WC Kjokkenkode

Areal, totalt
(bruk/brutto)
23/0
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Grunnkart em N

Adresse: Stavanger
Gnr/Bnr:  24/331/0/0 kommune
Dato: 2026-02-23

Malestokk: 1:1,000
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Grunnkart

Adresse:

Gnr/Bnr:  24/331/0/0
Dato: 2026-02-23
Malestokk: 1:1,000

Stavanger
kommune

Kanverke iGeoveksiikommuinedoglAVineglCecdatall's;




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Ullandhaugveien 127A, 4021 Stavanger
Gnr. 24, Bnr. 331, Stavanger kommune.

Oppdragsnummer:
301260055 E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Saksbehandler:

Telefon / Mobil:

PrivatMegleren Haferkamp & Partnere
Stine Haferkamp
515262 00/936 09 729

haferkamp@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

KI.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er

kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




