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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

o .
Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- - | s bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
stoe °I el l (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje //‘ -—{ BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad o
/.l Teknisk i BRA-&— So;:::m l
rom
=T/ gglrgis;rggal Arealet av terrasser, apne balkonger
l \ L kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
L 4
Garasje T\\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarasie (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA | Bod maleverdig areal, som skyldes skratak
mi;‘aglf::;‘ og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Fellis GG pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
s kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for 8 beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den
radd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUM U t()fBlza)Ikongareal
3. Etasje 45 45 13
2. Etasje 51 51 11
1. Etasje 55 55 13
SUM 151 37
SUM BRA 151
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. Etasje Gang, soverom, bod, bad, garderobe,

soverom 2
2. Etasje Stue/kjpkken

. Entré, soverom, vaskerom, bad, stue,

1. Etasje

soverom 2
Kommentar

TBA(terrasser/balkonger) males der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser
kan vaere krevende a male og vil noen ganger ikke bli malt. Sngdekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor denne slutter males ikke.
Oppmaling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke vaere mulig, eller svaert krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
18.6.2026  12:00:00 14:00:00 Alexander Tgnnessen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. Areal Kilde Eieforhold

1124 SOLA 32 1575 135.2 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tronholberget 53

Hjemmelshaver
Skadberg Alle 55 AS
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar

Status Sider Vedlagt
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Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstingenigren hvis det finnes feil eller mangler som
bgr rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstingenigren for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.
Personvern
Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler personopplysninger som takstingenigren trenger for a kunne utarbeide

rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklzering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Verdi og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. For reservasjon kontakt
itsupport@iverdi.no
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Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:Vendu samtykke

Takstingenigrenens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstingenigr uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen.

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstingeigrens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon.

Egne forutsetninger

Boligen/leiligheten er kun malt opp. Det er ikke foretatt vurdering av tilstand eller vurdert bruk av rom opp mot tegninger.
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VEDTEKTER
for
SKADBERG ALLE DRIFTSFORENING
(fastsatt 12.12.2024 i forbindelse med stiftelse av foreningen)

§1
Navn

Driftsforeningens navn er Skadberg Alle Driftsforening, heretter kalt «Foreningen».

Alle medlemmene i foreningen har de samme rettigheter og forpliktelser, uavhengig av
boligstgrrelse, antall personer i husstandene osv.

§2
Formal

Formalet med foreningen er & ivareta og fremme medlemmenes felles interesser knyttet til
eiendommer og omrader definert i § 3, herunder det praktiske behovet for forvaltning, drift og
gvrige fellesfunksjoner for medlemmene, herunder innga avtaler for leveranse av
fellestjenester.

§3

Foreningens ansvarsomrade

Foreningens ansvarsomrade omfatter eiendommen gnr. 32, bnr. 1236, i Sola kommune,
heretter kalt «Utomhuseiendommen», som bestar av fellesareal for boligsameiene med gnr.
32 bnr. 1540 og rekkehusene med gnr. 32 bnr 1377-1382, gnr 32 bnr 1541-1545, gnr 32 og bn
og gnr 32 bnr 1555-1583.

Eiendommen bestar av grgntomrader, veiarealer, lekeplasser, parkeringsplasser og arealer i og rundt
eiendommene nevnt i § 3. Se vedlegg 1.

Utomhuseiendommen omtales samlet som «Felleseiendommen» i det fglgende. Kart som
viser Utomhuseiendommen, boligsameiene og rekkehus/eneboliger er tatt inn som vedlegg 1
til vedtektene.

§4
Fysisk bruk av Felleseiendommen

Det enkelte medlem av Foreningen har lik rett til 8 benytte Felleseiendommen til det de er
beregnet til eller vanligvis brukt til og annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
Felleseiendommen ma ikke brukes slik at andre medlemmer helt eller delvis hindres i @ bruke
de. Styret kan gi bestemmelser om hvordan Felleseiendommen skal brukes. Styrets avgjgrelse
kan bringes inn for arsmegtet.



§5
Bruksrett til trapperom

Pa Foreningens eiendom har gards- og bruksnummer 32/1535, videre omtalt som Garasjesameiet,
tinglyst adkomsrett til og rett til @ benytte tre trapperom, slik det fremkommer av Vedlegg X.
Garasjesameiet har ogsa rett til 8 giennomfgre drifts-, vedlikeholds- og utskiftningstiltak for a ivareta
bruksretten til trapperommene. Dersom det er ngdvendig a gjgre inngrep i sameiets eiendom, skal
eiendommen tilbakestilles til den stand den var f@r inngrepet, evt. skader skal erstattes.
Garasjesameiet skal dekke en forholdsmessig andel av kostnadene som fglge av utgvelse av
rettighetene til trapperommene.

§6
Juridisk person

Foreningen er en selveiende og frittstdende juridisk person med upersonlig og begrenset ansvar.
§7
Medlemskap

Foreningens medlemmer er alle eiere av boligseksjoner i eierseksjonssameiene eller
boligeiendommer innenfor foreningens ansvarsomrade, omtalt som «Prosjekt Skadberg Allé», jf. § 3.

Alle som nevnt over har rett og plikt til a vaere medlemmer av foreningen.

§8
Kontingent

Arsmgtet fastsetter medlemskontingenten som innbetales innen en fastsatt frist.

Kontingenten skal fastsettes pa grunnlag av de utgifter som Foreningen har og fordeles pa
medlemmene.

§9
Ordinzert drsmgte
Den gverste myndighet i Foreningen utgves av arsmgtet.

Medlemmene representeres i arsmgtet ved styret i sitt respektive boligsameie. Styret i
boligsameiene utgver medlemmenes forslags-, tale- og stemmerett i arsmgtet.



Utbygger Skadberg Allé 55 S (heretter omtalt som «Utbygger») representerer
eiendommer under utbygging, men har ikke stemmerett.

Styremedlemmer og forretningsfgrer har rett til a delta pa arsmegtet med forslags- og
talerett. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 3 vaere til stede.

Ordinzert arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
medlemmene om dato for mg@tet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Arsmgtet innkalles deretter skriftlig av styret med minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Som
skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon. Innkallingen skal angi tid og sted for
mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles. Dersom et forslag som etter
vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall skal behandles, ma hovedinnholdet i
forslaget vaere angitt i innkallingen. Bortsett fra saker nevnt i neste avsnitt kan arsmgtet
bare treffe beslutning i saker som er angitt innkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen skal det ordinzere arsmgtet behandle:

Styrets arsberetning/arsrapport

Arsregnskap

Valg av styre

Vederlag til styret

Budsjett for kommende ar og medlemskontingent
Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, regnskap og evt. revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes
ut til medlemmene. Dokumentene sendes elektronisk.

§10
Ekstraordinzert arsmete

Ekstraordinaert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar 10% eller flere av
medlemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert arsmgte med minst 3 og hgyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinaert arsmete, jf. § 8

§11
Arsmgtets vedtak

For at arsmgtet skal veere vedtaksfgrt ma minst 10 % av medlemmene veere representert.
Hvert medlem har 1 stemme. Ved avstemminger regnes flertallet etter avgitte stemmer.
Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som arsmgtets beslutning det som flertallet av

stemmene er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.



Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i arsmgte for vedtak om blant annet:
e  endring av vedtektene,
e  rettslige disposisjoner over Felleseiendommen som gar ut over vanlig forvaltning

Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de medlemmene det gjelder:
e At enkelte av medlemmene skal ha plikt til a holde deler av Felleseiendommen ved like.

Arsmgtet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til & gi visse medlemmer eller andre en
urimelig fordel pa andre medlemmers bekostning.

§12
Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

Foreningens styre bestar av en styreleder og to til fire styremedlemmer. Det kan velges
varamedlemmer. Sameiermgte skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styret
velges av sameiermgtet, der styreleder velges sarskilt. Styremedlemmene velges for 2 ar, med
mindre sameiermgtet fastsetter noe annet.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar med mindre en kortere eller lengre tjenestetid blir bestemte
av det arsmgtet som foretar valget.

Ved valgene anses den eller de kandidater som oppnar flest stemmer som valgt, selv om den enkelte
ikke oppnar vanlig flertall av de avgitte stemmer.

Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av Felleseiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
Foreningens felles anliggender i samsvar med vedtekter og vedtak i arsmgtet.

Styret kan ansette forretningsfgrer og andre funksjoneerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn,
fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ved utfgrelsen av sitt oppdrag kan styret treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter
vedtektene skal vedtas av arsmgtet. Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa
tas av styret om ikke annet fglger av loven eller vedtektene eller arsmgtets vedtak i det enkelte
tilfellet.

Styret er vedtaksfgrt ndr minst 2/3 av styrets medlemmer er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. Uansett ma
minst to styremedlemmer stemme for et vedtak.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene.

Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.



§13
Styrets adgang til a forplikte Foreningen

Foreningen forpliktes utad av styret ved underskrift av styrets leder og ett styremedlem i
fellesskap.

I saker som gjelder medlemmenes felles rettigheter og plikter, derunder gjennomfgring av
vedtak truffet av arsmegtet eller styret, blir medlemmene forpliktet ved underskrift av styrets
leder og ett styremedlem i fellesskap. | saker som gjelder vanlig forvaltning og vedlikehold, kan
forretningsfgrer representere medlemmene pa samme mate som styret.

§14
Tvister

Eventuelle tvister skal avgjgres ved de alminnelige domstoler. Medlemmene vedtar Sgr-
Rogaland tingrett som eneste verneting.
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

SKADBERG ALLE DRIFTSFORENING



Velkommen til arsmote i SKADBERG ALLE DRIFTSFORENING

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmeotet.

Dato for arsmetet:
23. april 2025 kl. 20:00, Snap Drive (ved Obs Mariero).

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Etter &rsmeate er gjiennomfaert, vil vi komme med litt informasjon angaende vedtekter, arshjul o.l.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av meteinnkallingen

5. Fastsettelse av honorarer

6. Budsjettforslag, fastsettelse av kontigent

Med vennlig hilsen,
Styret i SKADBERG ALLE DRIFTSFORENING
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Oda Kristine Hagalid Soma er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til a signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Oda Kristine Hagalid Soma foreslatt. Som protokollvitner ble [eier] som mater pa
arsmete foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av meateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeotet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr12.000,-
Styret vedtar pa et styremgte fordelingen av godtgjerelsen.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 12.000,- Styret vedtar pa et styremeote fordelingen av godtgjerelsen.

Sak 6
Budsjettforslag, fastsettelse av kontigent

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Her kommer forelepig regnskap for i ar, og forslag til videre budsjett.

For & opprette en likviditet for skadbergs allés driftsforening, ble fastsettelse av kontigent den prisen den ble.
Etter & ha kommet i gang, kommer to forslag for videre kontigent.

Kontigentforslag:

1. Kontigens fastsettes 300,- i maneden til neste arsmeote i april 2026.

2. Kontigent fastsettes med 300,- i maneder ut august og endres til 100,- i maneden fra og med september
2025.

Forslag til vedtak

Vi gar for forslag 2. Kontigent fastsettes med 300,- i maneder ut august og endres til 100,- i maneden fra og
med september 2025. Budsjettet godkjennes.
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Forslag for driftsforeningen

INNKREVDE FELLESKOSTNADER
3600 Felleskostnader fast eiendom, unntatt avgifts
INNTEKTER

PERSONALKOSTNADER

5400 Arbeidsgiveravgift
STYREHONORAR

5330 Godtgjgrelse til styremedlemmer
FORRETNINGSF@RERHONORAR
6710 Forretningsf@rerhonorar
KONSULENT OG FORVALTN.TJEN
6720 Honorar Konsulent/radgivning
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

6601 Drift/ved|.hold bygninger
6640 Kostnader dugnader
FORSIKRINGER

7500 Forsikringspremie

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

6590 Annet driftsmateriale

6780 Sngrydding

7780 Velferdskostnader
DRIFTSKOSTNADER
DRIFTSRESULTAT
FINANSINNTEKT/KOSTNAD
RESULTAT

ENDRING LIKVIDITET

Vedlegg 1

Regnskap hittil i ar Budsjettforslag 1.2025 Budsjettforslag 2. 2025

60000
0
60000
0

o o o
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Protokoll til Arsmete 2025 for SKADBERG ALLE DRIFTSFORENING

Organisasjonsnummer: 934853164
Matet ble avholdt 23. april kl. 20:00, Snap Drive (ved Obs Mariero).

Antall stemmeberettigede som deltok: 18
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Felgende saker ble behandlet p& &rsmetet:

1. Valg av meateleder

Matelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Styrets innstilling
Styret er enig, og meteleder er godkjent.

Forslag til vedtak:
Oda Kristine Hagalid Soma er valgt.

«/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Godkjent.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er metelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Mari Enge foreslatt. Som protokollvitner ble [eier] som meter pa drsmeote
foreslatt.

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av meteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

Dokumentet er signert digitalt av:
. . Forseglet av
= Hagalid, Oda Kristine (14.03.1990), 03.05.2025

- Enge, Mari (09.11.1995), 04.05.2025 °

Posten Norge



5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 12.000,-
Styret vedtar pa et styremate fordelingen av godtgjerelsen.

Styrets innstilling
Vedtatt.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 12.000,- Styret vedtar pa et styremeote fordelingen av godtgjerelsen.

v/ Vedtatt.

6. Budsjettforslag, fastsettelse av kontigent

Her kommer forelepig regnskap fori ar, og forslag til videre budsjett.

For a opprette en likviditet for skadbergs allés driftsforening, ble fastsettelse av kontigent den prisen den ble.
Etter & ha kommet i gang, kommer to forslag for videre kontigent.

Kontigentforslag:

1. Kontigens fastsettes 300,- i maneden til neste arsmete i april 2026.

2. Kontigent fastsettes med 300,- i maneder ut august og endres til 100,- i maneden fra og med september
2025.

Styrets innstilling
Feil i styretshonnar i budsjett. Ma veere minus 12 000. Forsamlingen er enig i forslag 2.

Forslag til vedtak:
Vi gar for forslag 2. Kontigent fastsettes med 300,- i maneder ut august og endres til 100,- i maneden fra og
med september 2025. Budsjettet godkjennes.

«~ Vedtatt.

Dokumentet er signert digitalt av:
. . Forseglet av
= Hagalid, Oda Kristine (14.03.1990), 03.05.2025

- Enge, Mari (09.11.1995), 04.05.2025 °

Posten Norge



Skadberg Allé Garasjesameie

VEDTEKTER
FOR
SKADBERG ALLE GARASJESAMEIE

Orgnr 929 517 202
Gnr.32, bnr.1535 i Sola kommune
Fastsatt av utbygger Skadberg Allé 55 AS
Tiltredes ved kjgp av ideell eierandel til p-plass i prosjektet «Skadberg Allé»

§1
Navn
Sameiets navn er Skadberg Allé Garasjesameie.

§2
Hva sameiet omfatter
Sameiet omfatter en egen fradelt eiendom under bakkeniva betegnet som gnr. 32, bnr. 1535, i
Sola kommune (Garasjesameiet). Garasjesameiet bestar av arealer for parkering inkludert
kjgrearealer, boder, sykkelparkering, tekniske rom mv. for bebyggelsen i utbygningsprosjektet
«Skadberg Allé».

Sameierne eier en ideell andel av garasjesameiet, og er i henhold til vedtektene tildelt spesielle
rettigheter og plikter til deler av sameiets eiendom.

Sameiet bestar av 96 andeler med bruksrett til parkeringsplass, med en sameiebrgk hver
utgjerende 1/96, der 1 parkeringsplass utgjer 1/96 andel. 83 av disse andelene har ogsa
bruksrett til tilknyttet bod i bakkant av parkeringsplass.

23 parkeringsplasser, er gjesteplasser.

Det er tinglyst rett til bruk av trappehus og heis fra Skadberg Allé Sameie 1 (gnr. 32, bnr. 1540)
som vist pa vedlegg xx. Det falger av tinglyst erklaering xx.xx.xx. Skadberg Allé Sameie 1 kan
kreve felleskostnader av Garasjesameiet for drift og vedlikehold av dette areal.

3
Formal
Formal er a eie gnr gnr 32 bnr 1535 i Sola Kommune. Som ogsa inkluderer drift og forvaltning
av garasjeanlegget, boder og @vrig areal til beste for sameierne og bruksrettshaverne

§4
Fysisk bruk av sameiets eiendom
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver har enerett til bruk av enkelte deler av
Garasjesameiet slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, jf. §§ 5 og 6, og har for avrig lik
rett til & utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Som vedlegg 1 falger en tegning over Eiendommen med angivelse av parkeringsplassene og
boder med nummerering.

Styret/forretningsferer farer oversikt over hvem som til enhver tid har bruksrett til de ulike
parkeringsplasser boder. Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av
parkeringsplasser og boder uten at de bererte sameierne og bruksrettshaverne har gitt sitt
samtykke til dette.

Garasjesameiet kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 3, og innenfor de rammer og begrensninger
som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig
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Skadberg Allé Garasjesameie

mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere. All ferdsel i Garasjesameiet skal skje
hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke unadig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er
ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser.

| Garasjeiendommen tillates det ikke etablering av faste installasjoner eller konstruksjoner
pa gulvarealet, samt permanent lagring av utstyr eller materiell pa gulvet. Unntatt her er for
eksempel sykler og tilhenger, og slik at all lagring ma skje innenfor oppmerket plass. Det er
ikke tillatt a henge eller installere noe i garasjen fra tekniske installasjoner pa vegger eller i
himlinger (kanaler/kabelbroer/kabler eller lignende).

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt
a drive verksted eller uteve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler, tilhengere og/eller
annet som er parkert pa sameiets eiendom. For avrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av

styret int. § 12.

§5
Rettslige disposisjoner
Sameierne og bruksrettshaverne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sin
sameieandel eller bruksrett innenfor rammen av disse vedtekter.

Sameieandel med rett til parkeringsplass(er) i garasjesameiet, kan bare pantsettes, selges og
for @vrig disponeres over sammen med eierseksjon/eiendom innenfor utbyggingsomradet
Skadberg Allé, med mindre annet uttrykkelig felger av disse vedtekter, jf. § 6. Skjate pa slik
sameieandel kan pafgres egen erkleering om dette. Parkeringsplass med tilknyttet bod ma
selges samlet.

Bruksrett med rett til spesialrom (tekniske rom, boder, sykkelparkering mv) kan bare pantsettes,
selges og for gvrig disponeres over sammen med den samlede bebyggelse arealene skal
betjene. Det samme gjelder evt. sameieandel med rett til parkeringsplasser eiet av
eierseksjonssameier.

Enhver rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett (salg, utleie og/eller annen
disponering) skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsferer
med opplysning om hva disponeringen gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.
Ingen rettslig disponering av sameieandel eller bruksrett er bindende overfor sameiet for den er
godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller salg av sameieandel med
rett til parkeringsplass sammen med eierseksjon som sameieandelen er knyttet til.

Sameierne har ikke forkjaps eller innlgsningsrett til evrige sameieres sameieandel utover det
som uttrykkelig felger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av
sameieandel med rett til parkeringsplass iht. § 6 under.

Sameierne kan ikke kreve oppl@sning eller bruksdeling av sameiet iht. sameielovens §§ 14 og
15.

§6
Disposisjonsrett over sameieandel med rett til parkeringsplass
En sameieandel med rett til parkeringsplass og evt. bod i Garasjesameiet gir rett til en eller flere
bestemt(e) parkeringsplass(er) i sameiets garasjeanlegg. Rettigheten til bruk av den enkelte
parkeringsplass og bod er fordelt av utbygger i forbindelse med det farste salg av
parkeringsplassene (sameieandelene) i Garasjesameiet. Hver slik sameieandel skal veere tildelt
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Skadberg Allé Garasjesameie

et eller flere nummer, hvor hvert nummer gir eksklusiv rett til en parkeringsplass pa en plass
med samme nummer iht. vedlagte parkeringsoversikt, jf. vedlegg 1.

En sameieandel med rett til en parkeringsplass falger tilknyttet boligseksjon/gnr. bnr ved salg.
Dersom tilknyttet boligseksjon/gnr/bnr. har to eller sameieandeler med rett til p-plass kan slik
ekstra sameieandel for overdras til annen eierseksjon eller eiendom innfor utbyggingsomradet
«Skadberg Allé»

Utbygger Skadberg Allé 55 AS eier og disponerer over usolgte eierandel til p-plasser.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass overdrar sin eierseksjon og flytter fra
sitt sameie/eiendom uten samtidig a overdra sin andel i sameiet, kan sameiets styre nar som

helst senere kreve at vedkommende sin andel i sameiet selges, dersom styret kan fremskaffe
en kjeper som tilfredsstiller vilkarene for a veere sameier, evt. kan sameiet kjgpe andelen selv.

Dersom eier av sameieandel med rett til parkeringsplass vesentlig misligholder sine plikter, vil
styret kunne kreve salg av parkeringsplassen (= den ideelle andel i Garasjesameiet med
bruksrett til parkeringsplass(er)) og evt. bod. Slikt krav skal falge prinsippene i
eierseksjonsloven § 26 som gjelder tilsvarende i det omfang bestemmelsen passer.

Den sameier som overdrar eller leier ut garasjeplass (ogsa ved utleie til beboer hos
bruksrettshaverne) ma ogsa sa@rge for at overdragelsen/utleieforholdet meldes til Sameiet, idet
en bruksrett til garasjeplass ikke kan utgves av andre enn den som er registrert som eier av
ideelle andel av garasjesameiet eller de som matte veere registrert i garasjesameiet som
leietaker av slik garasjesameieregistrert sameier.

Garasjeanlegget har til enhver tid et visst antall handikap plasser (HC-plasser) tilgjengelig slik
det fremgar av Vedlegg 1. Disse plassene, som er noe stgrre enn en normal parkeringsplass,
skal til enhver tid vaere tilgjengelig for personer som er eier av eierseksjon hos
bruksrettshaverne, jf § 2, og som har dokumentert handikap som tilsier behov for en slik plass.
Det tilligger styret i sameiet a pase at slike HC-plasser er tilgjengelig for dem som dokumenterer
behov for slik plass. Styret kan saledes ved bortfall av dokumentert behov for tidligere tildelt HC-
plass, beslutte a giennomfere bytte/overfering av HC-plass mellom rettighetshavere til p-
plasser, dersom annen sameier med parkeringsplass i garasjeanlegget etter sgknad til styret
dokumenterer et fast behov for HC-plass for sin egen del eller for en fastboende i sin bolig.

Styret kan ogsa, nar andre saerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser ved a endre
parkeringsoversikten, vedlegg 1. Styret kan ikke ved slik ombytting endre det antall p-plasser
som den enkelte sameier disponerer.

Sameiers eierrett (hjemmel) til den enkelte parkeringsplass vil ved den farste kjgpers

overtagelse av hver enkelt plass ved garasjeanleggets ferdigstillelse bli registrert pa den enkelte
sameier sin seksjon eller gnr/bnr i grunnboken ved tinglysning (realkobling
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Skadberg Allé Garasjesameie

Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En sameier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass boligseksjonen disponerer, eller andre steder som styret
anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap fastsatt
av styret dersom det ikke er egen maler.

§7
Ordinaert sameiermote
Sameiets gverste myndighet utaves av sameiermatet.

Enhver sameier eller bruksrettshaver i Garasjesameiet har mate-, tale-, forslags- og stemmerett
pa sameiermgtet. En sameier kan mate ved fullmektig, og har ogsa rett til a ta med en radgiver
til sameiermotet.

Ordinaert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
sameierne og bruksrettshaverne om dato for matet og siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet.

Sameiermeptet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen
skal angi tid og sted for matet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermeotet.
Dersom et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
skal behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Med innkallingen skal ogsa falge
styrets beretning med revidert regnskap.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det
ordingere sameiermgtet behandle:

Styrets arsberetning

Styrets regnskap for foregaende kalenderar
Valg av styre

Valg av revisor

Arlig vedlikeholdsprogram

agrwN=

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke far ordinsert sameiermgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene sendes digitalt. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i sameiermgotet.

§8
Ekstraordinaert sameiermgte
Ekstraordinzert sameiermate holdes nar styret finner det nedvendig eller nar to eller flere
sameiere eller bruksrettshaverne som til sammen har minst en tiendedel av stemmene
fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet. Styret
innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermate med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinaert sameiermete, jf. § 7.

§9

Sameiermegtets vedtak
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Skadberg Allé Garasjesameie

Pa sameiermgatet har hver eier stemmerett etter sin andel. Der en andel har flere eiere, kan det
bare avgis én stemme.

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som sameiermgtets beslutning det som flertallet
av stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om blant annet:

a) endring av vedtektene,

b) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

c) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

d) tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjeres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6
maneder

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere eller bruksrettshavere det gjelder:

1) at bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet
ved like,

2) innfaring og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn
bestemt i § 14.

3) endring av denne bestemmelse

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller
vesentlige deler av eiendommen.

Sameiermptet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en
urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

§10
Styret
Sameiet skal ha et styre. Styret skal bestéa av en leder, og to til fire andre medlemmer. Arsmate
skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder velges szerskilt.

Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermegtet fastsetter noe annet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltingen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet. Styret skal
ansette forretningsfarer. Avtalen ma ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks
maneder.

Dersom sameiermeatet har truffet vedtak om det, kan styret ansette andre funksjoneerer. Det
pahviler styret & gi forretningsferer og andre funksjonaerer instruks, fastsette lenn/godtgjerelse,
fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som meatelederen har stemt for. De som
stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmeotte
styremedlemmer.
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§ 11
Styrets adgang til a forplikte sameiet
Med mindre sameiermgtet beslutter noe annet, representerer to styremedlemmer i fellesskap
sameiet og forplikter det med sin underskrift.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre Igpende vedlikehold, kan forretningsfereren
representere sameiet pa samme mate som styret.

§12
Ordensregler
Sameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av sameiets eiendom innenfor rammen av
sameiets formal. Styrets kan ogsa fastsette naermere bestemmelser om bruk og regulering av
gjesteparkering i garasjen.

Nar skader pa sameiets eiendom kan tilbakefgres til en bestemt person, vil vedkommende eller
dennes foresatte bli gjort skonomisk ansvarlig etter Lov om erstatningsplikt av 2. desember
1969. Ansvar kan ogsa falge av annen lovgivning.

Om utleverte ngkler/portapnere til garasjeanlegget bortkommer har sameiet rett til a foreta
utskiftning av laser og innkjap av nye ngkler til samtlige brukere/omkoding av
portapnersystemet for regning av den sameier eller bruksrettshaver som har mistet/blitt frastjalet
ngkkel/portapner.

Sameieren eller bruksrettshaveren er ogsa ansvarlig for skade forarsaket av en person som
sameieren eller bruksrettshaveren har gitt adgang til garasjeanlegget (gjennom utleie,
utlansforhold og/eller pa annen mate).

§13
Vedlikehold
Eiendommen skal holdes forsvarlig ved like. Vedlikehold skal forestas av Sameiet og ikke av
den enkelte Sameier eller bruksrettshaver. De som har bod i tilknytting til parkeringsplass, skal
selv betale for overflatevedlikehold av boden sin. Det kan utarbeides forslag til arlig
vedlikeholdsprogram med tilh@rende budsjett for eiendommen, som fremlegges pa det ordinaere
sameiermeotet for godkjennelse.

Styret kan gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrerende eiendommen.

Anleggseiendommensgrense i horisontalplanet mot overliggende eiendom gar i overkant av
garasjekonstruksjonen slik at membranen tilhgrer og vedlikeholdes av Sameiet.

§14
Fordeling av drifts og vedlikeholdskostnader
(1) Kostnader med eiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en sameieandel, skal fordeles
mellom sameierne med likt belgp pr p-plass som disponeres.
Dette gjelder utgifter til blant annet:

a. eiendomsforsikring, jf § 17
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Skadberg Allé Garasjesameie

kostnader til drift og vedlikehold av garasjeanlegget

strem til lys/oppvarming/ventilasjon

drift og vedlikehold mv av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg og andre tekniske anlegg
renhold av fellesarealer

kostnader ved forretningsfersel, regnskap, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer
Garasjeport

GSM-key el. tilsvarende

Feiing og rengjaring av p-plasser og kjgresoner

Oppmerking av p-plasser

Sn@smelteanlegg til garasjekjelleren

XTI TQ@ 0000

Plikt til kostnadsdekning iht. pkt over begynner a lgpe straks sameieandel med rett il
parkeringsplass og evt. bod er overlevert til kjgper.

Dersom det installeres rarfaringer og tekniske anlegg i Garasjesameiet som skal betjene
sameiene/eiendommene som er overliggende eller pa feltet foravrig, skal
sameiene/eiendommene det gjelder dekke kostnader for drift og vedlikehold av disse.

Sameiere som disponerer bod i tilknytnings til parkeringsplass skal selv sgrge for
overflatevedlikehold av sin bod.

§15
Betaling av felleskostnader
Den enkelte sameier og bruksrettshaver skal manedlig innbetale et akontobelap til dekning av
sin andel av de arlige felleskostnadene. Belgpets storrelse fastsettes av sameiermetet eller
styret slik at de samlede akontobelgp med rimelig margin dekker de felleskostnader som antas
a ville palepe i lgpet av ett ar.

§16
Ansvar utad
Den enkelte sameier eller bruksrettshaver hefter utad ikke for en annen sameier eller
bruksrettshavers andel av sameiets forpliktelser. Dersom en sameier eller bruksrettshaver
sdledes har mattet baere en starre andel av felleskostnader enn han etter sameieforholdet eller
vedtektene er forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av de som har betalt for lite.

§17
Forsikring
Eiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er godkjent
til & drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at
forsikringspremie betales.

§18
Revisor og regnskapsfarsel
Sameiet kan velge revisor.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfaersel.

§19
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Skadberg Allé Garasjesameie

Kameral/videoovervaking av fellesarealer
Sameiermptet kan med alminnelig flertall gi styret fullmakt til & installere og foreta kamera-
/videoovervaking av sameiets fellesarealer. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende lover, regler og retningslinjer. Styret skal melde fra til Datatilsynet fer overvaking
iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for overvaking
innenfor den ramme sameiermgtet har gitt.

§ 20
Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning neervaerende vedtekter ikke regulerer
forholdet.

00000
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= Midlertidig brukstillatelse

' Sola kommune | Etter plan og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008, ajourfgrt med
endringer senest ved lov 10.08.2012, §21-10 jf. SAK10 §§ 8-1 og
8-2.

Var ref: 23/884

Ansvarlig sgker: Tiltakshaver:

Stav Arkitekter As Skadberg Alle 55 As
@vre Banegate 28 Postboks 21

4014 STAVANGER 4097 SOLA

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Tronholberget 51 og 53 32 1574, 1575

Tiltakets/byggets art:

Rekkehus

Vedtaksdato Saksnummer

24.06.2026 23/884

Vi visert til seknad om midlertidig 19.06.2026
brukstillatelse datert

Pa bakgrunn av sgknad om brukstillatelse, og under forutsetning av at arbeidene forgvrig er utfgrt i henhold til
tillatelse og plan- og bygningsloven (pbl.) med underliggende regelverk, gis det i henhold til pbl. § 21-10
midlertidig brukstillatelse for nevnte tiltak.

Hele tiltaket

x | Fglgende del av tiltaket | Tronholberget 51 og 53

Ferdigattest ma sgkes om nar nedenstaende arbeid er utfgrt.

. Tronholberget 55 og 57

Sikkerhetsstillelse for at manglene blir rettet | JA | | NEI | X |

Frist for sgknad om ferdigattest 01.09.2026

Merknader:

Ferdigmelding for sanitaerarbeider ma innsendes til Sola kommune, Virksomhet kommunalteknikk. Stikningsdata
sendes pa SOSI-fil til Sola kommune, seksjon byggesak. Ferdigattest utstedes mot dokumentasjon pa at arbeidet
er ferdigstilt. Det er sgkers ansvar at byggeprosjektet avsluttes med ferdigattest, jf. pbl. § 21-10.

Gebyr:
Faktura i henhold til gebyrregulativ blir ettersendt.

Sted Dato Stempel/underskrift
Sola 24.06.2026 Lisbeth Mesodi Brattelid

Dokumentet er elektronisk godkjent uten signatur,
i henhold til interne rutiner.
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1124 Sola kommune

Vedtatt dato: 11.05.2017
Dato for siste endring: 27.06.2019

Detaljplan for Varaberg

Reguleringsbestemmelser

PlaniD 0554
Saksnummer XX/XXXXX

Endringer etter vedtak:

Dato Saksnummer | Beskrivelse
27.06.2019 19/510 Diverse endringer se vedtak
26.09.2017 17/486 Tillegg til pkt. 2.03

Avrenning av overvann eller grunnvann mot naboeiendommer
skal ikke gkes sammenlignet med dagens situasjon.

Flomveger opptil 200-ars nedbgr skal utredes fram til resipient
eller handteres i planomradet. Det skal benyttes lukket fordrgyning
i kombinasjon med lokal oversvgmmelse av lekeplasser, grgntareal
og parkeringsplasser.

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for omradet som ligger innenfor planens begrensning.

§1.00 FORMALET MED PLANEN
Formalet med planen er 3 tilrettelegge for etablering av mellom 83 og 88 nye boliger med

tilhgrende anlegg. Planen avklarer ogsa utforming av areal for forretning/kontor og offentlig

tjenesteyting iht. krav i plan 0410 Fv. 443 Forusbeen — g/s-veg.

Omradet reguleres til fglgende formal:
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 1)
Boligbebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse

Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse

Boligbebyggelse — blokkbebyggelse

Offentlig eller privat tjenesteyting

Forretning/kontor/tjenesteyting

Energianlegg (trafo)
Renovasjonsanlegg

Annen szerskilt angitt bebyggelse og anlegg

Lekeplass

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)

Side 1 av
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 11.05.2017

§2.00

Dato for siste endring: 27.06.2019

e Gang-/sykkelveg

e Annen veggrunn — tekniske anlegg
e Annen veggrunn — grgntareal

e Parkeringsplasser

e Parkeringshus-/anlegg

GRANNSTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)
e Friomrade

HENSYNSSONER (pbl § 12-6)
e Frisiktsoner

BESTEMMELESOMRADER (pbl § 12-7)
e Utforming
e Krav om saerskilt rekkefglge for gjennomfgring av tiltak

KRAV TIL SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

For delfelt med rekkehus og leiligheter skal hver enkelt rekke/blokk byggemeldes i egen
byggemelding. Garasje/carport og gjerder/levegger skal byggemeldes sammen med
tilhgrende boliger, men kan bygges etter at bolig er oppfart.

Byggemelding skal i tillegg til etasjeplaner, snitt og fasadetegninger inneholde og gjgre rede

for:

e  Snitt og utomhusplan i malestokk 1:200 som viser disponering av tomtene, eksisterende
og nytt terreng, plassering av bygning, garasje/carport, parkering, uteplass,
forstgtningsmurer, gjerder og bod samt siktlinjer ved utkjgrsel fra eiendom.

e  Tegninger som viser prinsipper for levegger som tillates oppf@rt innenfor delfeltet.

o  Redegjgrelse for materialbruk, kledning, taktekking, fargebruk, rekkverk, terrasser,
eventuelt i form av sjekkliste

e  Redegjgrelse for evt. fasadetiltak som er ngdvendig for a tilfredsstille stgyforskriftenes
krav.

e Sgknad om tillatelse skal vise full utbygging av delfeltet, ogsa dersom fgrste byggetrinn
ikke omfatter full utbygging. Der ikke annet er angitt, skal boliger i samme delfelt ha
felles sgknad om tiltak.

e Tiltak mot stgy dokumenteres i henhold til §4.12.

§ 2.01 Tekniske planer for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Trafikkanlegg skal opparbeides etter detaljerte tekniske planer i samsvar med

kommunalteknisk vegnorm for Sgr-Rogaland. Tekniske planer for trafikkarealer skal ogsa

redegj@re for opparbeidelse av tilstedende arealer, forstgtningsmurer, plassering og
materialbruk for sikringsgjerder/rekkverk. Planene skal godkjennes av vegmyndigheten (Sola
kommune v/ kommunalteknikk og/eller Statens vegvesen) fgr tiltaket kan iverksettes.

Sammen med de tekniske planene skal det utarbeides skiltplan. Skiltplan skal giennomgas av

Sola kommune fgr den sendes pa hgring hos politi og vegvesen.

Side 2 av Detaljplan for Varaberg PlanID 0554
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1124 Sola kommune Vedtatt dato: 11.05.2017

§2.02

§2.03

§2.04

§ 2.05

§2.06

Dato for siste endring: 27.06.2019

Prosjektering av veg, vann og avlgp og annen infrastruktur, kabler og rgrledninger for energi
skal samordnes og dokumenteres avklart fgr opparbeiding av feltet starter.

Renovasjonsteknisk plan som viser areal for lagring av avfall og adkomst for tsmmebil skal
vaere godkjent av kommunalteknikk fgr det kan gis igangsettelsestillatelse i felt BOP og BKB.

Utomhusplan fellesarealer og friomrader

Sammen med spknad om tekniske planer skal det foreligge utomhusplan for uteomrader i
malestokk 1:500 og 1:200 som viser opparbeiding av grgntarealer, gatetun, lekearealer,
parkeringsplasser, terrengbehandling, forstgtningsmurer, beplanting, inngjerding mm.

Vann og avlgp

Vann- og avlgpsnett skal etableres iht. kommunalteknisk norm for vann- og avlgpsledninger.
Tekniske planer for slike anlegg skal godkjennes av relevant myndighet. Hensynet til
brannvannsdekning skal vies spesiell oppmerksomhet og tilfredsstille krav i gjeldende
forskrift.

Trykksoner ma avklares med Sola kommune v/ kommunalteknikk ved utarbeiding av tekniske
planer.

Avlgp for planomradet tilfgres hovedledninger i Sola sentrum, som i dag har
kapasitetsproblemer. Fgr det gis byggetillatelse til nye bygg, ma avlgpskapasitet for
planomradet veere sikret, enten gjennom bygging av nye hovedavlgpsledninger, eller
iverksetting av andre tiltak som sikrer at belastningen pa hovedledninger ikke gkes.
Eventuelle tiltak skal godkjennes av Sola kommune v/avdeling kommunalteknikk, fgr
byggetillatelse gis, og senest vaere gjennomfgrt for det sgkes om brukstillatelse.

Avrenning av overvann eller grunnvann mot naboeiendommer skal ikke gkes sammenlignet
med dagens situasjon.

Flomveger opptil 200-ars nedbgr skal utredes fram til resipient eller handteres i
planomradet. Det skal benyttes lukket fordrgyning i kombinasjon med lokal oversvgmmelse
av lekeplasser, grgntareal og parkeringsplasser.

Stoyskjerming
Det skal etableres stgyskjerming ihht plankart etter krav i bestemmelse §4.12. Detaljert
utforming av stgyskjermer, herunder materialvalg, avklares giennomtekniske planer.

Krav til bruk av kraner

Skal det innenfor planomradet brukes flere tarnkraner samtidig der to eller flere bommer
overstiger kotehgyde +45 meter over havet, skal det sendes sgknad til Avinor Flysikring as
om radioteknisk vurdering og godkjenning. Med sgknaden ma det fglge ngyaktig posisjon og
stgrrelse pa tarnkranene. Det ma foreligge en positiv radioteknisk vurdering av
byggeprosessen med bruk av tarnkraner, fgr det gis rammetillatelse. Bruk av mobilkraner
innenfor hele planomradet tillates uten radioteknisk vurdering.

Farlige eller villedende lys samt laserlys rundt Stavanger lufthavn Sola
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§3.00
§3.01

§3.02

§3.03

§3.04

Dato for siste endring: 27.06.2019

Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen rundt
lufthavnen som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

REKKEF@LGEKRAV

Tekniske planer og utomhusplan

Fgr det kan gis igangsettingstillatelse skal det veere utarbeidet og godkjent tekniske planer og
utomhusplan for planomradet. Det skal foreligge Igsninger for vann og avlgp og fordrgyning
av overvann. Tekniske planer skal godkjennes av ansvarlig myndighet i Sola kommune. Ved
spknad om rammetillatelse skal det redegjgres for flomveier i henhold til § 4.11.

Utomhusplanene skal samordne turvei og kvartalslekeplass og vise oppkopling mot
eksisterende turvei i nordgst.

Mot VA ledninger skal byggegrense vaere 4 meter. Bygging naermere, ma avklares med
Kommunalteknikk og spknad med beskrivelse og tegninger ma vaere godkjendte f@r arbeidet
igangsettes. Tegning ma vise minste avstand og forslag til sikring. Absolutt minimumskrav er
2,0 meter fra ytterkant ledning med fundament minimum 0,5 meter under bunn underste
ledning.

Skolekapasitet
Det skal veere tilfredsstillende skolekapasitet og barnehagedekning for omradet fgr
igangsettingstillatelse kan gis.

Adkomst til omradet
Utbedring av kryss med Varabergvegen med fortau o_SGS4 og utvidelse av o_SKV1 fram til
sving skal vaere utfert fgr igangsetting av gvrige anleggsarbeider.

Stgyforhold
Stgyskjerming av omradet i trad med §4.12 skal vaere gjennomfgrt fgr innflytting. Kommunen
kan ikke gi ferdigattest fgr ngdvendige stgyreduserende tiltak er giennomfgrt.

§3.05 Stgvingianleggsperioden
For & begrense stgving fra anleggsomradet i byggetiden skal det gjgres ngdvendige tiltak som
vanning og lignede. Anleggsveier skal opparbeides med anleggsasfalt.

§ 3.06 Krav til samtidig opparbeidelse
Ved gradvis utbygging av planomradet skal en forholdsmessig del av parkeringsplasser,
renovasjonsanlegg, lekeplasser og friomrader opparbeides.
Bilveger, gang-/sykkelveger og sykkelparkering, friomrader, felles uteoppholdsareal og
lekeplasser skal sikres ferdigstilt fgr igangsettingstillatelse kan gis og veere ferdig samtidig
som tilhgrende og tilgrensende bebyggelse tas i bruk. Friomrader og turveg i o_GF4 skal vaere
ferdig etablert samtidig med tilgrensende lekeplass o_BLK3.
Gatene o_SKV1 og f_SKV2 skal sikres ferdigstilt fgr igangsettingstillatelse for BFS1, BBB2,
BBB3, BBB4, BKS5, BFS6, BKS7, BKS8, BBB9, BKS10, BKS11 og BKS12.
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Offentlige gang- og sykkelveger o_SGS1, o_SGS2, o_SGS3 og o_SGS4 med tilkobling til
0_SGS6, skal sikres ferdigstilt fgr igangsettingstillatelse for BFS1, BBB2, BBB3, BBB4, BKS5,
BFS6, BKS7, BKS8, BBB9, BKS10, BKS11 og BKS12.

Offentlige friomrader med turveg i o_GF4 skal vaere etablert eller sikret etablert for det kan
gis brukstillatelse for BFS1, BBB2, BBB3, BBB4, BKS5, BFS6, BKS7, BKS8, BBB9, BKS10, BKS11
og BKS12.

Parkering f_SPA2 og f_SPH skal sikres ferdigstilt for igangsettingstillatelse for BFS1, BBB2,
BBB3, BBB4, BKS5, BFS6, BKS7, BKS8, BBB9, BKS10, BKS11 og BKS12.

Gatetun f_SGT1 skal sikres ferdigstilt fgr igangsettingstillatelse for BFS1, BBB2, BBB3, BBB4 og
BKS5.

f_SGT3 skal sikres ferdigstilt fgr igangsettingstillatelse for BFS6, BKS7, BKS8, BBB9, BKS10,
BKS11 og BKS12.

f_SGT2 skal sikres ferdigstilt fgr igangsettingstillatelse for BFS1, BBB2, BBB3, BBB4, BKS5,
BFS6, BKS7, BKS8, BBB9, BKS10, BKS11 og BKS12.

Kommuneplanens bestemmelser skal vaere oppfylt til enhver tid i utbyggingsfasen med tanke
pa avstand og tilgang til lekeareal.

f_BLK1 skal sikres ferdigstilt fgr igangsettingstillatelse for BFS1, BBB2, BBB3, BBB4 og BKS5.

f BLK2 skal sikres ferdigstilt fgr igangsettingstillatelse for BFS6, BKS7, BKS8, BBB9, BKS10,
BKS11 og BKS12.

o_BLK3 skal sikres ferdigstilt fg@r igangsettingstillatelse for BFS1, BBB2, BBB3, BBB4, BKSS5,
BFS6, BKS7, BKS8, BBB9, BKS10, BKS11 og BKS12.

Parkeringsplasser i felt BKB som fjernes ved utbygging av undergang under Varabergvegen
skal reetableres innenfor felt BKB fgr bygge- eller anleggsvirksomhet knyttet til utbygging av
undergangen starter.

§ 3.07 Kulturminner
F@r iverksetting av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning av de
bergrte automatisk freda kulturminner i henhold til § 9.02.

§ 3.08 Overvannshandtering
Fordrgyningslgsninger for overvannshandtering ma veere godkjent av kommunen fgr det kan
gis byggetillatelse. Anleggene ma veere opparbeidet og satt i drift fgr det kan gis
brukstillatelse.

§4.00 FELLESBESTEMMELSER

§ 4.01 Utforming og estetikk
Det skal stilles hgye estetiske krav til utforming av bade bygninger og utendgrsanlegg. Ny
bebyggelse og uterom skal gis en utforming av hgy arkitektonisk og materialmessig kvalitet.
Det skal ved utforming og utbygging av omradene, legges vekt pa miljg- og ressursvennlige
Igsninger.
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§4.02

Dato for siste endring: 27.06.2019

Forstgtningsmurer skal bygges i naturstein. Forstgtningsmurer i forlengelse av boliger kan
bygges i stedst@gpt betong. Trapper i terreng skal bygges i naturstein eller plasstgpes i betong.

Innhegning rundt private hager mot offentlig friomrader bgr utformes med vegetasjon eller
unngas. Tette gjerder mot offentlig friomrader ma ikke veere hgyere enn 1,5 meter malt fra
ferdig planert terreng i friomradet.

Ngdvendige rekkverk/sikringsgjerder langs offentlig trafikkarealer skal utformes i henhold til
gjeldende normer. Detaljering avgjgres i samrad med Sola kommune.

Bebyggelse
Innenfor felt BBB2, BBB3, BBB4 og BBBI skal det etableres til sammen:

- minimum 12 leiligheter med mulighet for 3 eller flere soverom,
- maksimum 12 leiligheter med areal mindre enn 60 m2,

Bebyggelsen skal oppfgres innenfor byggegrenser som er vist pa plankartet. Mgnehgyde og
gesimshgyde skal males fra topp gulv i hovedplan, slik det framgar av plankart med kote C+
(kotehgyde topp gulv). Hgydeplasseringen kan justeres med inntil +/- 0,5 meter ved sgknad
om byggetillatelse. Justering kan kun skje etter en samlet vurdering for hele delfelt/rekker,

med spesiell vurdering i forhold til nabobebyggelse.

Boder pa terreng og innglassede arealer skal medregnes i BRA. Overbygget sykkelparkering
skal ikke medregnes i BRA, heller ikke nar den er ssmmenbygget med resten av boligen.

Bod, overbygget sykkelparkering, kjellertrapp, altan/balkong, tak over inngang, pergola og
levegger kan plasseres utenfor eller bryte byggegrense. Minimum avstand 0,5 meter til
fellesarealer, gatetun, leke- og friarealer.

Maksimal hgyde pa bod og overbygget sykkelparkering er 2,6 meter, hvor bestemmelsene
ikke tillater annet.

Det skal vaere samstemte takformer og takvinkler for boliger, garasjer/carporter, boder og
overbygget sykkelparkering i samme rekke. Boliger i samme rekke skal ha samstemte farger.

Tekniske elementer som varmepumper og lignende skal plasseres skjermet pa bakken eller
integrert i fasaden og byggemeldes sammen med tilhgrende boliger. Varmepumpe plassert
pa bakken tillates plassert utenfor byggegrense.

For BBB2 og BBB3 tillates altan/terrasse innglasset for & sikres uteareal mot trafikkstgy.

For gvrig bebyggelse betraktes hagestue og annen innglassing som en del av bygningen og
skal avklares i forbindelse med byggesgknad.

Levegger for boliger i samme rekke skal ha lignende utforming. Levegger skal utfgres i samme
materiale og farge som hovedfarge pa huset. Maks lengde fra husvegg er 2,6 meter. Levegger
kan ha skra utforming med maks hgyde ved husvegg 3,6 meter og maks hgyde ved ytterkant
1,8 meter. Ved horisontal utforming er maks hgyde 2,0 meter. Mal pa levegger skal oppgis i
spknad om byggetillatelse.

Det tillates ikke gjerde i grense mellom hage og friomrade eller felles grgntareal der ikke
narmere er angitt.
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§4.03

§4.04

Dato for siste endring: 27.06.2019

Arealer mellom og omkring boligene i hvert enkelt byggeomrade/felt skal opparbeides etter
en felles utomhusplan for feltet.

Tekniske anlegg kan plasseres i friomrader, skal tilpasses omliggende bebyggelse, og skal ha
svart papp eller lignende taktekking. Nettstasjon eller energisentral skal ikke plasseres
naermere lekeplass enn 30 meter.

Areal til felles parkering og boder under bygg og terreng samt kjeller uten rom for varig
opphold og overbygget sykkelparkering ved boliger inngar ikke i BRA, angitt for hvert enkelt
delfelt.

Fast belegg skal begrenses til innkjgrsel og inngangsparti.

Parkering

For boliger med parkering i felles anlegg skal det etableres 1,5 parkeringsplass per bolig,
herav skal 0,5 plass per boenhet avsettes til gjesteparkering. For boliger med parkering pa
egen tomt skal det etableres to parkeringsplasser for hver hovedboenhet pa egen tomt med
mindre annet er angitt i bestemmelsene for delfeltet. Etablering av underordnet leilighet
utlgser krav til en ekstra parkeringsplass.

For BKB tillates det inntil 32 parkeringsplasser til forretning og inntil 1,0 parkeringsplass pr
100m? BRA kontor.

For BKB og BOP tillates det inntil 2 parkeringsplasser per 100 m? BRA tjenesteyting. |
forbindelse med byggesgknad kan antall tillate parkeringsplasser kreves redusert etter til
enhver tid gjeldende normer i Sola kommune og/eller etter vurdering av behov.

Minst 5% av parkeringsplassene i fellesanlegg skal dimensjoneres og reserveres for
bevegelseshemmede.

Minst 5% av parkeringsplasser i fellesanlegg skal ha ladepunkt for elbil.

Alle boliger skal ha tilgang til overdekket sykkelparkering pa egen tomt eller i felles anlegg.
Sykkelparkering skal anlegges i tillegg til sportsbod. Ved sykkelparkering pa egen tomt skal
det sikres plass til 4 sykkelparkeringsplasser for hver bolig. Ved sykkelparkering i felles anlegg
skal det sikres plass til to sykkelparkeringsplasser for hver bolig. Ved alle
sykkelparkeringsanlegg for boliger (felles eller pa egen tomt) skal det legges til rette for
strgmuttak for lading av elsykler.

Ved BKB forretning/kontor/tjenesteyting skal det etableres sykkelparkering, minimum 2
plasser pr 100m? BRA. Plassene skal vaere overdekket.

Ved o_BOP skal det tilrettelegges for minimum to sykkelparkeringsplasser per 100 m? BRA.

Lekeplasser og felles uteoppholdsareal
Alle lekeplasser innenfor planomradet skal plasseres pa arealer med gode solforhold.

Masser som skal brukes pa utearealer planlagt brukt til lek og opphold, skal tilfredsstille
normverdier for mest fglsom arealbruk i henhold til SFT-veileder 99:01A.
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§4.05

§4.06

§4.07

Dato for siste endring: 27.06.2019

Jordoverdekning pa nedgravd parkeringsanlegg
For felles/private hager og uteoppholdsareal (innenfor byggeomrader) over parkeringsanlegg
skal det dimensjoneres for minimum 0,3 meter overdekning for beplantning.

Universell utforming

Innenfor planomradet skal gangarealer, lekearealer og grgntdrag tilrettelegges etter
prinsippene om universell utforming. Dette omfatter blant annet etablering av ledelinjer,
akseptable stigningsforhold, terskelfrie overganger m.m. Neer gangveier, felles
oppholdsomrader, inngangspartier, luftevindu m.m. skal bruk av planter og traer som kan
framkalle allergiske reaksjoner sgkes unngatt.

Krav til stigningsforhold kan fravikes dersom det dokumenteres at det pga. terrengforhold
ikke er mulig a innfri. Mellom viktige malpunkt i planomradet skal det veere alternative
forbindelser med tilfredsstillende stigningsforhold.

Alle leiligheter i boligblokk BBB2, og minimum 40 prosent av alle smahus/4- og 5-
mannsboliger skal utformes som tilgjengelige boliger. Det framgar av
reguleringsbestemmelsene for hvert delfelt hvilke boliger dette gjelder.

Uteoppholdsareal
Alle boliger skal ha tilgang til uteoppholdsareal pa terreng, MUA, pd minimum 30m? pr

boenhet.

§4.08

§4.09

§4.10

Som uteoppholdsareal regnes areal som er egnet til lek, opphold og rekreasjon, som egne og
felles hagearealer, grontarealer, lekeplasser og gatetun.

Hver bolig skal ha sol pa minimum 50 % av uteoppholdsareal ved varjevndggn, 21. mars kl.
15:00.

Eneboliger og rekkehus skal ha minimum hagedybde pa 8 m dersom ikke annet er vist pa
plankartet. For leiligheter skal altan/terrasse vaere minimum 7 m2,

Utomhusplan

Det skal utarbeides overordnet utomhusplan for planomradet som viser opparbeidelse av
friomrader og gr@ntanlegg, og plan for skjgtsel av disse. Utomhusplanen skal utarbeides av
fagkyndige. Det skal legges opp til beplanting med egnede traer og vegetasjon med veksling i
farger og bladverk for 3 bidra til a skape identitet, mangfold og orientering i omradet. Planen
skal godkjennes av Sola kommune.

Formingsveileder

Det skal utarbeides overordnet formingsveileder som sikrer et helhetlig uttrykk for
bebyggelsen. Formingsveileder skal utarbeides av fagkyndige og godkjennes av byggesak i
Sola kommune fgr det kan gis igangsettingstillatelse for boligbygging.

Planer for massehandtering
| forbindelse med planlegging og godkjenning av hovedanlegg for teknisk infrastruktur og
veianlegg, og i forbindelse med opparbeidelse av tomter innenfor planomradet, skal det
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redegjgres for handteringen av dumpemasser og matjordressurser. Dumpemasser skal sikres
forsvarlig handtering og deponering.

Matjord i planomradet skal fjernes fgr anleggsstart, og skal sikres forsvarlig gjenbruk til
jordbruksformal, primeert i naeromradet. Fgr fjerning pabegynnes ma matjorda testes for
potetcystenematode (potetal), og resultater ma sendes kommune og Mattilsynet fgr flytting.

§ 4.11 Overvann
Det tillates ikke a lede mer vann inn pa kommunens overvannsnett enn det som er tilfellet
f@r planvedtak. Det skal redegjgres for flomveier for 200 ars flom, og det skal redegjgres for
hvordan overvann fra planomradet skal filtreres/fordrgyes fgr utslipp til kommunalt
overvannsanlegg. Dette gjelder alt overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann.
Overflatevann skal handteres ved en kombinasjon av lokal infiltrasjon og fordrgyning. All
form for lokal handtering av overvann skal avklares med VA ansvarlig i Sola kommune og
utfgres i henhold til godkjent kommunalteknisk plan.

Ved dimensjonering av fordrgyningsanlegg skal det dimensjoneres i henhold til kommunal
standard for 20 ars flom.

For a sikre lokal fordrgyning skal bruk av faste dekker i private hager og felles grgntarealer
begrenses til kun 3 omfatte innkjgrsel/adkomst. Terrasser skal bygges pa drenerende
underlag som terrasser av tre eller med drenerende hellebelegg.

§ 4.12 Stgy
Grenseverdiene i tabell 3 i Klima- og miljgverndepartementets retningslinjer T-1442/2012
gjores gjeldende for bebyggelsen. For a kompensere for flystgy skal skjerming mot
vegtrafikkstgy tilfredsstille skjerpede krav for gul sone pa grunn av sumstgy, det vil si at
utendgrs stgyniva fra vegtrafikk skal tilfredsstille Lden 52 dB. Unntak gis for fasader som
vender mot Forusbeen hvor det tillates overskridelse av grenseverdien for veitrafikkstgy.
Dette gjelder for delfeltene BFS1 og BBB2. Som avbgtende tiltak skal fglgende oppfylles for
bebyggelsen: Alle boliger skal ha tilgang til stille side. Terrasser/altan uteplass skal skjermes.
Fasadetiltak i hht. krav i NS8175 skal dokumenteres ved sgknad om byggetillatelse for BFS1,
BBB2, BBB3, BFS6 og BKS7.

For o_BOP ma det dokumenteres skjermingstiltak og fasadetiltak tilpasset krav for tiltenkt
aktivitet/bygning.

§4.13 Energi
Det skal tilrettelegges for bruk av fijernvarme i alle nye bygg.

Nettstasjon ma veere driftsatt med tilhgrende ledningsanlegg far nye bygg kan tas i bruk.

§5.00 BEBYGGELSE OG ANLEGG (pbl § 12-5, 2. ledd)

§ 5.01 Delfelt BFS1 - Eneboliger
Det tillates oppfart seks eneboliger i to etasjer og sokkel. Maksimalt tillatt BRA for hver tomt i
BFS1 er 300 m2.
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Boligen skal bygges som tilgjengelig bolig.
Minimum tomtebredde er 10,0 meter.

Bygg skal plasseres innenfor byggegrense, i tomtegrense mot nordgst og med minimum 1,5
meter avstand mot tomtegrense i sgrvest. Takutstikk tillates a overskride byggegrense mot
nabo i nordgst med inntil 0,4 meter. Carport/garasje tillates a overskride byggegrense med
inntil 2 meter.

Tak skal vaere flatt eller pulttak, maksimal gesimshgyde mot sgr@st er 7 meter. Alternativt
kan husene bygges med saltak maksimalt tillatt gesimshgyde 6,0 meter og maksimalt tillatt
mg@nehgyde 7,5 meter.

Hver enebolig skal ha to parkeringsplasser pa egen tomt. Minimum en parkeringsplass skal
ligge innenfor byggegrense carport/garasje og overbygges med tak eller bygg. En
parkeringsplass skal etableres i forlengelse av den overbygde plassen. Tak pa overbygget
parkering kan nyttes som takterrasse. Det skal vaere plass til 4 oppstillingsplasser for sykkel
pa egen tomt.

Sportsbod skal plasseres innenfor eller i sammenheng med boligens bygningskropp. Det
tillates i tillegg oppfart bod pa hagesiden mot nordvest, maksimal stgrrelse 5 m? BRA.

Yttervegg mot nordgst skal bygges med brannmotstand i henhold til gjeldende regelverk,
hvor det er nabobygg naermere enn 8 meter.

Stgyskjerming av uteplass pa bakken skal utfgres lokalt med kombinasjon av natursteinmur
og glasskjerm. Tette stgyskjermer/gjerder langs eiendomsgrenser mot offentlig friomrader
ma ikke vaere hgyere enn 1,5 meter malt fra ferdig planert terreng i friomrade.

Det tillates etablert underordnet leilighet. Underordnet leilighet skal ha 1 biloppstillingsplass
i felles parkeringsanlegg og 2 overdekka sykkelparkeringsplasser pa egen tomt, og minimum
30 m? privat uteoppholdsareal pa bakkeplan, hvorav minst 50 % har sol ved varjevndggn k.
15. Underordnet leilighet trenger ikke vaere tilgjengelig.

§ 5.02 Delfelt BBB2 - Boligblokk
Det tillates oppfart leilighetsbygg, med maksimum 16 boenheter. Blokken skal med
byggehgyde og fasadesprang utformes som to bygningsvolumer.
Maksimalt tillatt BRA for BBB2 er 2200 m?
Bygget kan bygges i tre etasjer. Den sgrlige delen kan ha tre etasjer oppa parkeringsanlegg,
denne er vist pa plankartet med bestemmelsesomrade #1.
Tak skal vaere flatt tak eller pulttak med fall mot nordg@st. Maksimal gesimshgyde er 10,0
meter. og 13 meter i sgrgst #1. Gesims mot sgrvest kan heves 1,0 meter ved pulttak. Alle mal
er angitt fra golv 1. etasje/sokkeletasje angitt pa plankart med kote C+. Heis-/trappetarn
tillates a bryte maksimal byggehgyde med inntil 2 meter.
Alle leiligheter skal bygges som tilgjengelige boliger.
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§5.03

§5.04
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Hver bolig skal ha altan eller terrasse pd minimum 7m?. Altaner (og sgyler) tillates &
overskride byggegrense med inntil 2,4 meter mot sgrvest. Altanene tillates innglasset for a
sikre tilfredsstillende stgyforhold iht. bestemmelsen § 4.12. Trapp og heisrom tillates a
overskride byggegrense med inntil 2,0 meter mot nordgst.

Hver bolig skal ha en parkeringsplass og sportsbod pd minimum 6 m? BRA i forbindelse med
felles parkeringsanlegg f SPH. | tillegg tillates oppfert bod i forbindelse med terrasse/altan pa
inntil 2m? BRA. Det skal vaere plass til to oppstillingsplasser for sykkel for hver leilighet. Disse
tillates plassert i felles sykkelparkering i forbindelse med parkeringsanlegg f SPH og/eller pa
bakkeplan nordgst for boligblokken. Sykkelparkering pa bakkeplan skal veere overbygd.
Sykkelparkering skal anlegges i tillegg til sportsbod.

Stgyskjerming av uteplass pa bakken skal utfgres lokalt med kombinasjon av natursteinmur
og glasskjerm. Tette stgyskjermer/gjerder langs eiendomsgrenser mot offentlig friomrader
ma ikke vaere hgyere enn 1,5 meter malt fra ferdig planert terreng i friomrade.

Delfelt BBB 3 - Femmannsboliger
Det tillates oppfart to leilighetsbygg, vegg i vegg, i to etasjer pluss sokkel, hver med fem
boenheter.

Maksimal tillatt BRA for BBB3 er 790 m?.
Fire av boenhetene skal oppfgres som tilgjengelige boliger.
Tak skal veere flatt eller pulttak. Maksimal gesimshgyde er 7,0 meter.

Hver bolig skal ha altan eller terrasse pad minimum 7m?. Altaner (og sgyler) tillates &
overskride byggegrense med inntil 2,4 meter mot s@grvest. Altanene tillates innglasset for a
sikre tilfredsstillende stgyforhold iht. bestemmelsen § 4.12. Trapp og eventuelt heisrom
tillates & overskride byggegrense med inntil 2,0 meter mot nordgst.

Hver bolig skal ha en parkeringsplass og sportsbod pd minimum 6 m? BRA i forbindelse med
felles parkeringsanlegg f_SPH. I tillegg tillates oppfart bod i forbindelse med terrasse/altan pa
inntil 2m? BRA. Det skal vaere plass til to oppstillingsplasser for sykkel for hver leilighet. Disse
tillates plassert i felles sykkelparkering i forbindelse med parkeringsanlegg f SPH og/eller pa
bakkeplan nordgst for bolig. Sykkelparkering skal anlegges i tillegg til sportsbod.

Stgyskjerming av uteplass pa bakken skal utfgres lokalt med kombinasjon av natursteinmur
og glasskjerm. Tette stgyskjermer / gjerder langs eiendomsgrenser mot offentlig friomrader
ma ikke veere hgyere enn 1,5 meter malt fra ferdig planert terreng i friomrade.

Delfelt BBB4 - Firemannsboliger
Det tillates oppfart to leilighetsbygg, vegg i vegg, i to etasjer, hver med fire boenheter.

Fire av boenhetene skal oppfgres som tilgjengelige boliger.
Maksimal tillatt BRA for BBB4 er 570 m?.

Tak skal veere flatt eller pulttak. Maksimal gesimshgyde er 7,0 meter.
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§ 5.05

§ 5.06

Dato for siste endring: 27.06.2019

Hver bolig skal ha altan eller terrasse pd minimum 7m?. Altaner (og sgyler) tillates &
overskride byggegrense med inntil 2,4 meter mot s@grvest. Trapp og eventuelt heisrom tillates
a overskride byggegrense med inntil 2,0 meter mot nordgst.

Hver bolig skal ha en parkeringsplass og sportsbod pa minimum 6 m? BRA i forbindelse med
felles parkeringsanlegg f_SPH. | tillegg tillates oppf@rt bod i forbindelse med terrasse/altan pa
inntil 2m2 BRA. Det skal veaere plass til to oppstillingsplasser for sykkel for hver leilighet. Disse
tillates plassert i felles sykkelparkering i forbindelse med parkeringsanlegg f SPH og/eller pa
bakkeplan nordgst for bolig. Sykkelparkering skal anlegges i tillegg til sportsbod.

Delfelt BKS5 — Rekkehus
Det tillates opptil fem rekkehus i to etasjer. Husene bygges oppa parkeringsanlegg.

Maksimalt tillatt BRA for BKS5 er 650 m?.
Boligene skal ha minimum bredde pa 6,0 meter, senter-senter vegg.

Tak skal veere flatt eller pulttak. Maksimal gesimshgyde er 7,0 meter. Hele eller deler av
takflaten tillates nyttet til takterrasse.

Det tillates oppsatt sportsbod p& husets inngangsside mot sgrgst maksimalt 5 m?BRA, samt
hagebod pa husets nordvestside pd maksimalt 3m? BRA. Bod pé inngangsside kan ha
maksimal hgyde 2,8 meter.

Hver bolig skal ha en parkeringsplass og sportsbod pa minimum 4m2 i forbindelse med felles
parkeringsanlegg f SPH. Det skal veere plass til 4 oppstillingsplasser for sykkel pa egen tomt
pa husets sgrgstside. Sykkelparkering skal anlegges i tillegg til sportsbod.

Hver bolig skal ha sol pa minimum 50 % av uteoppholdsareal ved varjevndggn, 21 mars ki
15:00. Solforhold pa uteplasser skal dokumenteres ved byggesgknad.

Delfelt BFS6 - Eneboliger
Det tillates oppfart fire eneboliger i to etasjer og sokkel.

Maksimalt tillatt BRA for hver tomt i BFS6 er 300 m?.
Boligene skal bygges som tilgjengelig bolig.
Minimum tomtebredde er 9,0 meter.

Bygg skal plasseres innenfor byggegrense, i tomtegrense mot nordgst og med minimum 1,5
meter avstand mot tomtegrense i sgrvest. Takutstikk tillates a overskride mot nabo i nordgst
med inntil 0,4 meter.

Tak skal veere flatt eller pulttak, maksimal gesimshgyde er 7,0 meter. Alternativt kan husene
bygges med saltak maksimalt tillatt gesimshgyde 6,0 meter og maksimalt tillatt mgnehgyde
7,5 meter.

Hver bolig skal ha en parkeringsplass og sportsbod i forbindelse med felles parkeringsanlegg
f _SPH. Det skal veere plass til 4 oppstillingsplasser for sykkel pa egen tomt. Sykkelparkering
skal anlegges i tillegg til sportsbod.

Side 12 av  Detaljplan for Varaberg PlanID 0554

20



1124 Sola kommune Vedtatt dato: 11.05.2017

§ 5.07

§5.08

Dato for siste endring: 27.06.2019

Det tillates oppfgrt bod pa hagesiden mot nordvest, maksimal stgrrelse 5 m? BRA.

Yttervegg mot nordgst skal bygges med brannmotstand i henhold til gjeldende regelverk,
hvor det er nabobygg naermere enn 8 meter.

Stgyskjerming av uteplass pa bakken skal utfgres lokalt med kombinasjon av natursteinmur
og glasskjerm. Tette stgyskjermer / gjerder langs eiendomsgrenser mot offentlig friomrader
ma ikke veere hgyere enn 1,5 meter malt fra ferdig planert terreng i friomrade.

Det tillates etablert underordnet leilighet. Underordnet leilighet skal ha 1 biloppstillingsplass
i felles parkeringsanlegg og 2 overdekka sykkelparkeringsplasser pa egen tomt eller i felles
anlegg, og minimum 30 m? privat uteoppholdsareal pa bakkeplan, hvorav minst 50 % har sol
ved varjevndggn kl. 15. Underordnet leilighet trenger ikke veere tilgjengelig.

Delfelt BKS7 — Rekkehus
Det tillates opptil seks rekkehus i to etasjer. Husene bygges oppa parkeringsanlegg.

Maksimalt tillatt BRA for BKS7 er 910 m?.
Minimum to av boligene skal bygges som tilgjengelig bolig.

Fasade plassert neermere enn 8 meter til BKS8 skal utfgres som brannvegg med brannklasse i
henhold til TEK.

Boligene skal ha minimum bredde pa 4,2 meter, senter-senter vegg.

Tak skal vaere flatt eller pulttak. Maksimal gesimshgyde mot nordvest er 7,0 meter. Hele eller
deler av takflater tillates nyttet til takterrasse.

Tre rekkehus kan pabygges en tredje etasje med nordvestvendt takterrasse, dybde minimum
3,0 meter. Maksimal gesimshgyde for denne etasjen er 9,0 meter.

Det tillates oppsatt sportsbod pa husets inngangsside mot sgrgst pa maksimalt 5m? BRA,
samt hagebod pa husets nordvestside pd maksimalt 3m? BRA. Bod pé inngangsside kan ha
maksimal hgyde 2,8 meter.

Hver bolig skal ha en parkeringsplass og sportsbod pa minimum 4m2 i forbindelse med felles
parkeringsanlegg f_SPH. Det skal vaere plass til 4 oppstillingsplasser for sykkel pa egen tomt
pa husets sgrostside. Sykkelparkering skal anlegges i tillegg til sportsbod.

Delfelt BKS8 — Rekkehus
Det tillates fire rekkehus i to etasjer. Husene bygges oppa parkeringsanlegg.

Maksimalt tillatt BRA for BKS8 er 600 m?.
Minimum en av boligene skal bygges som tilgjengelig bolig.
Boligene skal ha minimum bredde pa 4,2 meter, senter-senter vegg.

Tak skal veere flatt eller pulttak. Maksimal gesimshgyde er 7,0 meter. Hele eller deler av
takflater tillates nyttet til takterrasse.
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§5.09

§5.10

Dato for siste endring: 27.06.2019

To rekkehus kan pabygges en tredje etasje med nordvestvendt takterrasse, dybde minimum
3,0 meter. Maksimal gesimshgyde for denne etasjen er 9,0 meter.

Det tillates oppsatt sportsbod pa husets inngangsside mot sgrgst pa maksimalt 5m? BRA,
samt hagebod pé husets nordvestside pa maksimalt 3m? BRA. Bod pa inngangsside kan ha
maksimal hgyde 2,8 meter.

Hver bolig skal ha en parkeringsplass og sportsbod pa minimum 4m2 i forbindelse med felles
parkeringsanlegg f_SPH. Det skal veere plass til 4 oppstillingsplasser for sykkel pa egen tomt
pa husets sgrgstside. Sykkelparkering skal anlegges i tillegg til sportsbod. Sykkelbod kan sta i
formalsgrense.

Delfelt BBB9 - Firemannsboliger
Det tillates oppfart to leilighetsbygg, vegg i vegg, i to etasjer, hver med fire boenheter.

Fire av boenhetene skal oppfgres som tilgjengelige boliger.
Maksimal tillatt BRA for BBB9 er 630 m?.
Tak skal veere flatt eller pulttak. Maksimal gesimshgyde mot nordgst er 7,0 meter.

Hver bolig skal ha altan eller terrasse pd minimum 7m?. Altaner (og sgyler) tillates &
overskride byggegrense med inntil 2,4 meter mot s@grvest. Trapp og eventuelt heisrom tillates
a overskride byggegrense med inntil 2,0 meter mot nordgst.

Hver bolig skal ha en parkeringsplass og sportsbod pa minimum 6 m? BRA i forbindelse med
felles parkeringsanlegg f_SPH. | tillegg tillates oppf@rt bod i forbindelse med terrasse/altan pa
inntil 2m2 BRA. Det skal vaere plass til to oppstillingsplasser for sykkel for hver leilighet. Disse
tillates plassert i felles sykkelparkering i forbindelse med parkeringsanlegg f SPH og/eller pa
bakkeplan nordgst for bolig. Sykkelparkering skal anlegges i tillegg til sportsbod.

Delfelt BKS10 — Rekkehus
Det tillates tre rekkehus i to etasjer.

Maksimalt tillatt BRA for BKS10 er 380 m?2.
Minimum to av boligene skal bygges som tilgjengelig bolig.
Boligene skal ha minimum bredde pa 4,2 meter, senter-senter vegg.

Tak skal vaere flatt eller pulttak. Maksimal gesimshgyde er 6,7 meter. Hele eller deler av
takflater tillates nyttet til takterrasse.

Det tillates oppsatt sportsbod pa husets inngangsside mot nordgst pd maksimalt 5m? BRA.
samt hagebod pa husets sgrvestside pd maksimalt 3m? BRA. Bod pé inngangsside kan ha
maksimal hgyde 2,8 meter.

Hver bolig skal ha en parkeringsplass og sportsbod pa minimum 4m2 i forbindelse med felles
parkeringsanlegg f_SPH. Det skal vaere plass til 4 oppstillingsplasser for sykkel pa egen tomt
pa husets nordgstside. Sykkelparkering skal anlegges i tillegg til sportsbod.
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§5.11

§5.12

§5.13

Dato for siste endring: 27.06.2019

Delfelt BKS11 — Rekkehus
Det tillates opptil syv rekkehus i to etasjer.

Maksimalt tillatt BRA for BKS11 er 1040m?.
Minimum en av boligene skal bygges som tilgjengelig bolig.
Boligene skal ha minimum bredde pa 4,2 meter, senter-senter vegg.

Tak skal veere flatt eller pulttak. Maksimal gesimshgyde mot nordvest er 7,0 meter. Hele eller
deler av takflater tillates nyttet til takterrasse.

Tre av rekkehus kan pabygges en tredje etasje med nordvestvendt takterrasse, dybde
minimum 3,0 meter. Maksimal gesimshgyde for denne etasjen er 9,0 meter.

Det tillates oppsatt sportsbod pa husets inngangsside mot sgrgst pa maksimalt 5m? BRA,
samt hagebod p& husets nordvestside pa maksimalt 3m? BRA. Bod p& inngangsside kan ha
maksimal hgyde 2,8 meter.

Hver bolig skal ha en parkeringsplass og sportsbod pa minimum 4m2 i forbindelse med felles
parkeringsanlegg f SPH. Det skal vaere plass til 4 oppstillingsplasser for sykkel pa egen tomt
pa husets sgrgstside. Sykkelparkering skal anlegges i tillegg til sportsbod.

Delfelt BKS12 — Rekkehus
Det tillates seks rekkehus i to etasjer.

Maksimalt tillatt BRA for BKS12 er 560 m?.
Boligene skal ha minimum bredde pa 4,2 meter, senter-senter vegg.

Tak skal vaere flatt eller pulttak. Maksimal gesimshgyde er 6,7 meter. Hele eller deler av
takflater tillates nyttet til takterrasse.

Det tillates oppsatt sportsbod pd husets inngangsside mot nordgst pd maksimalt 5m? BRA,
samt hagebod pa husets sgrvest side pa maksimalt 3m? BRA. Bod p& inngangsside kan ha
maksimal hgyde 2,8 meter.

Hver bolig skal ha en parkeringsplass og sportsbod pa minimum 4m2 i forbindelse med felles
parkeringsanlegg f SPH. Det skal vaere plass til 4 oppstillingsplasser for sykkel pa egen tomt
pa husets nordgstside. Sykkelparkering skal anlegges i tillegg til sportsbod.

Delfelt BFS13 - Eksisterende enebolig- fortetting
Eksisterende enebolig tillates revet og erstattet med enebolig/rekkehus/blokkbebyggelse
med opptil fem boenheter Maksimalt tillatt BRA for BFS13 er 900m?.

Minimum halvparten av boligene skal bygges som tilgjengelige boliger.

Bygningene skal plasseres innenfor byggegrensene. Hver bolig skal ha et sgr- eller vestvendt
uteoppholdsareal p& minimum 90 m?2.

Maksimal gesimshgyde for flatt eller pulttak er 7,0 meter. For saltak er maksimal
gesimshgyde 6,0 meter og maksimal mgnehgyde 7,5 meter. Maksimal hgyde topp gulv i
hovedplan er +25 moh.
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§5.14

§5.15

§5.16

§5.17

§5.18

Dato for siste endring: 27.06.2019

Carport/garasje, frittstdende eller sammenbygget, med bolig med maksimal gesimshgyde pa
2,6 meter tillates plassert utenfor byggegrense med avstand minimum 1,0 meter til
tomtegrense i nordvest og sgrgst.

Sportsbod skal plasseres innenfor bygningskroppen. For hver bolig tillates i tillegg oppfart
bod i hagen, maksimal stgrrelse 5m? BRA. Taket p& denne skal vaere pulttak eller flatt tak
med maksimal hgyde 2,6 meter.

Biladkomst til BFS13 skal skje fra eksisterende Skadberg Allé i nordvest.

BOP — Offentlig tjenesteyting

Det tillates bygg med formal offentlig tjenesteyting.

Maksimalt tillatte BRA er 1000m?. Parkeringsareal under bakken inngér ikke i
beregningsgrunnlag for BRA.

Maksimalt tillatt kotehgyde pa bygg er + 29,0 moh.

Tekniske rom skal integreres i bygningskroppen.

Avfallshandtering skal integreres i bygg og/eller handteres i nedsenkede avfallsbeholdere.

BKB - Forretning/kontor/tjenesteyting

Det tillates oppfart bygg med kombinert formal forretning/kontor/tjenesteyting. Adkomst
skal vaere fra o_SKV1, som vist pa plankart.

Maksimalt tillatte BRA er 2400m?. 2000m2 BRA i vest og 400m2 BRA i gst. Av disse kan
maksimalt 1000m? BRA nyttes til forretning (dagligvarehandel). Parkeringsareal under bakken
inngar ikke i beregningsgrunnlag for BRA.

Maksimalt tillatte gesimshgyde er 10,0 meter fra gulv 1. plan, angitt pa plankart. Topp gulv
kan justeres med inntil +/- 50 cm for optimalisert terrengtilpassing.

Tekniske rom skal integreres i bygningskroppen. Containere og lignende skal plasseres i
bygningskroppen eller skjermes med veggkonstruksjoner.

Parkeringsplasser skal mykes opp med beplantning eller lignende.

o_BE - Energianlegg

o_BE inneholder ny trafo/nettstasjon.

Trafo/nettstasjon skal bygges inn i terreng. Trafoen skal plasseres pa ca. kote 18,5 for & sikres
mot oversvgmming ved flomsituasjon i undergang/pa gang- og sykkelveg. Foran trafoen skal
det etableres et areal pa ca. 2 x 3 m i niva med trafoen for a sikre at transformator og annet
utstyr kan heises pa plass og monteres inne i trafobygget.

o_BRE — Renovasjonsanlegg

o_BRE1 og o_BRE2 er satt av til renovasjonsanlegg for boligene i felt BFS1 — BKS12. Systemet
for renovasjonsanlegget skal veere nedgravde containere. BFS13 skal nytte
renovasjonslgsning for Skadberg Allé.

o_BRE3 er areal avsatt til offentlig formal miljgstasjon med nedgravde containere

f_BAS - Trapp/adkomst til nedgravd parkeringsanlegg
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§5.19

§6.00
§6.01

Dato for siste endring: 27.06.2019

Innenfor f_BAS kan det etableres adkomst til nedgravd parkeringsanlegg f SPH. Det er ikke
krav til universell utforming av disse adkomstene, da universell tilgjengelighet til
parkeringsanlegget er sikret av heis i boligblokken BBB2.

f BAS1 og f_BAS3 skal etableres som vist pa plankartet. f_BAS2 kan plasseres som vist pa
plankartet, alternativt kan det etableres trapp innenfor f_SVG2. Dersom f_BAS2 ikke benyttes
til trapp, skal arealet ses i sammenheng med tilstgtende areal f_SVG3.

Utgang fra trapp f_BAS3 skal vaere orientert mot gatetun f SGT1. Ev. tak pa trapperom pa
f BAS3 skal vaere skratak for @ minimere skyggevirkning pa hageareal til BBB4.

f_BLK og o_BLK - Lekeplass
Alle lekeplasser skal opparbeides i henhold til gjeldende norm for utomhusanlegg i Sola

kommune.

f BLK1 skal opparbeides som sandlekeplass og vaere felles for delfeltene BFS1, BBB2 — BBB4
og BKS5.

f BLK2 skal opparbeides som sandlekeplass og vaere felles for delfeltene BFS6 og BKS7 —
BKSS8, BBB9 og BKS10 — BKS12.

o_BLK3 skal opparbeides som offentlig kvartalslekeplass.

Kvartalslekeplass o_BLK3 skal skjermes mot trafikkstgy fra Forusbeen. Stgyskjermer med
lengde over 30 meter skal brytes opp og tilpasses terrenget. Stgyskjerming skal utformes
med bestandige materialer med tanke pa robusthet og enkelt vedlikehold.
Skjermingstiltakene skal utformes med variasjon i materialbruk og den visuelle hgyden skal
veere lav. Detaljering og plassering av skjermingstiltak godkjennes i tekniske planer for
kvartalslekeplass og friomrade.

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 2)

o_SKV og f_SKV - Kjgreveg

Kjgrevegene innenfor planomradet skal opparbeides som regulert pa plankartet og iht.
Vegnorm for Sgr-Rogaland.

0_SKV1 skal veere offentlig kjpreveg.

f_SKV2 skal veere felles kjgreveg for boligene i delfelt BFS1, BBB2 — BBB4, BKS5, BFS6, BKS7 —
BKS8, BBB9 og BKS10 - BKS12.

§6.02 f_SGT - Gatetun
Arealene merket f_SGT er regulert til gatetun. Disse arealene skal opparbeides med variert
dekke. Asfalt skal begrenses.
f SGT1,f _SGT2, f SGT3 ogf_SGT4 skal veere felles for boligene i delfelt BFS1, BBB2 — BBB4,
BKS5, BFS6, BKS7 — BKS8, BBB9 og BKS10 - BKS12.
| nordvest tillates det kjgring fram til eiendommen BFS13. Det skal monteres sporsluse eller
bom i gatetun for a hindre innkjgring med bil videre inn i planomradet.
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Det skal sikres kjgrbart areal for spppelbil, utrykningskjgretgy og ngdvendig varetransport
(eks. flyttebil, frakt av mgbler o.1.) til og fra boligene. Kjgrbart areal er vist med juridisk linje
for regulert kant kjgrebane. Kjgrbart areal ma ha kjgre sterkt dekke og holdes fri for
beplantning, mgblering og andre elementer som hindrer framkommeligheten. Annet areal i
gatetun som det er mulig a kjgre pa skal ogsa opparbeides med kjgresterkt dekke. Ved
innkjgring til gatetunet skal det skiltes med innkjgring forbudt med unntak av ngdvendig
syke- og varetransport.

Det skal sikres adkomst fra gatetun til tilgrensende boligfelt i gst. Adkomst skal etableres til
eksisterende lekeplass og til eksisterende parkeringsplass mot gst.

Nivaforskjell mellom felles gjesteparkering SPA2 og gangveg mot nord skal sikres med
rekkverk. Rekkverk skal ikke redusere gangareal regulert til 2m.

§ 6.03 0_SGS — Gang- og sykkelveg
Omradene regulert til o_SGS1, o_SGS2, o_SGS3 og o_SGS4 skal veere offentlige. Gang- og
sykkelvegene skal opparbeides i henhold til kommunalteknisk vegnorm for Sgr-Rogaland.

§ 6.04 o_SVT - Annen veggrunn — tekniske anlegg
0_SVT er offentlige arealer til tekniske Igsninger i og langs offentlige veganlegg. Arealene kan
opparbeides som trafikkgyer eller nyttes til forstgtningsmurer. Det tillates etablert rekkverk
og sikringsgjerder.

§ 6.05 o_SVG - Annen veggrunn offentlig — grgntareal
Omrader regulert til o_SVG skal opparbeides som grgfter, skraninger og/eller grgntrabatter.
Det tillates etablert rekkverk og sikringsgjerder. Terrenginngrep i forbindelse med veganlegg
skal skje mest mulig skansomt.
Vegskjeeringer og —fyllinger skal beplantes eller behandles pa annen tiltalende mate.
Eksisterende vegetasjon og stgrre traer skal i stgrst mulig utstrekning bevares.

§6.06 f_SVG — Annen veggrunn felles— grgntareal
Innenfor f_SVG2 kan det etableres trapp til parkeringskjeller f_SPH, som alternativ til trapp i
f BAS2. Fra ev. trapp ut til gatetun f SGT3 og f SGT4 skal det etableres passasje med fast
underlag, med minimum bredde 2 m. Dersom det ikke etableres trapp i f_SVG2 skal omradet
opparbeides med beplantning og trakheller.
f SVG3 skal opparbeides som gatetun mellom BFS6 og BKS11. Det skal etableres gangsti fra
gatetun til friomrade o_GF4 i ¢st og gangforbindelser til nabofelt i nordgst. Beplantning og
utfgrelse/plassering av gangstier skal avklares i utomhusplan.

§ 6.07 f_SPA - Parkeringsplasser
f SPA2 er felles gjesteparkering for delfeltene BFS1, BBB2 — BBB4, BKS5, BFS6, BKS7 — BKSS,
BBB9 og BKS10 - BKS12.
Minimum 5 % av parkeringsplassene skal tilrettelegges for forflytningshemmede. Pa f_SPA2
er disse parkeringsplassene merket med HC pa plankartet.
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§6.08

§7.00
§7.01

§8.00
§8.01

§9.00
§9.01

Dato for siste endring: 27.06.2019

f_SPH — Parkeringsanlegg

Parkeringsanlegget f_SPH skal vaere felles for delfeltene BBB2 — BBB4, BKS5, BFS6, BKS7 —
BKS8, BBB9 og BKS10 - BKS12. Parkeringsanlegget skal i tillegg inneholde sykkelparkering og
boder.

Parkeringsanlegget plasseres under bakken som vist pa plankart. Den del av
parkeringsanlegget som ligger under BBB2 tillates a ha synlig fasade mot sgrvest. Fasaden
skal dekkes/forblendes med beplantning, naturstein, trespiler eller pa annet vis bearbeides
for a fremsta som en tiltalende del av bebyggelsen. Det skal utarbeides teknisk plan for
anlegget som omfatter planering/utgraving, murer, innkjgrsler, trapperom, remningsvei og
eventuelle tiltak mot flom.

Minimum 5 % av parkeringsplassene skal tilrettelegges for forflytningshemmede.

GRONNSTRUKTUR (pbl § 12-5, 2. ledd nr. 3)

o_GF - Friomrade

Friomradene o_GF2, o_GF3 og o_GF4 skal veere offentlige friarealer. Omradene skal
opparbeides med traer og vegetasjon. Eksisterende vegetasjon og st@rre treer skal i st@grst
mulig utstrekning bevares.

Stgyskjerm for lekeplass o_BLK3 i friomradet skal opparbeides som en del av grgntomradet.
Stgyskjermer med lengde over 30 meter skal brytes opp og tilpasses terrenget. Stgyskjerming
skal utformes med bestandige materialer med tanke pa robusthet og enkelt vedlikehold.
Skjermingstiltakene skal utformes med variasjon i materialbruk og den visuelle hgyden skal
veere lav. Detaljering og plassering av skjermingstiltak godkjennes i tekniske planer for
kvartalslekeplass og friomrade.

Omradet er en del av et overordnet grgntdrag, og det skal sikres turvegforbindelse giennom
o_GF4 til eksisterende friomrade i nordgst. Turvegen skal utformes i trad med gjeldende
norm for utearealer. Det skal sikres gangvegforbindelse gjennom o_GF2 fra gatetun/gangsti
til o_SGS1 (mot butikken).

Det skal sikres adkomst til eksisterende trafostasjon gjennom o_GF2. Adkomst med
ngdvendig parkeringsareal opparbeides med kjgresterkt dekke.

Ved utforming av alle tiltak skal det tas hensyn til natur og landskap.

HENSYNSSONER (pbl § 12-6)

Frisiktsoner

| omrader vist som frisiktsone skal det vaere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende
veiers niva. Parkering, lagring, skilttavler eller tekniske innretninger tillates ikke.
Hgydebegrensningene gjelder ogsa for planlagte stgttemurer. Enkeltstaende hgystammede
treer kan tillates.

BESTEMMELSESOMRADER (pbl § 12-7)
Utforming #1
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Innenfor omradet vist med bestemmelsesomrade #1 tillates bebyggelse i tre etasjer over
parkeringssokkel.

§9.02 Krav om sarskilt rekkefglge for gjennomfgring av tiltak

Far iverksetting av tiltak i medhold av planen skal det foretas arkeologisk utgravning av de
bergrte automatisk freda kulturminner. De aktuelle automatisk freda kulturminner er
markert pa plankartet med bestemmelsesomrade og paskriften #2, #3 og #4. Fglgende
automatisk freda kulturminner skal graves ut fgr giennomfgring av tiltaket:

#2 1D 216501

#3 1D 216503

#4 1D 217017

Side 20 av  Detaljplan for Varaberg PlanID 0554
20



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Tronholberget 53, 4051 Sola
Gnr. 32, Bnr. 1575 og Gnr. 32, Bnr. 1535, Sola kommune.

PrivatMegleren Galleri
Saksbehandler: Bjorn Tore Vigdel
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 515262 00/975 35615

3172610002 E-post: bjorntorevigdel@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




