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¢ TAKSTMANNEN

S @am

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmannen AS

Norsk takst

Takstmannen har drevet med taksering siden 2002, og innehar bred kompetanse innenfor omradet. Takstmannen AS er i dag 5
takstingenigrer og en backoffice. Det er et krav om at alle vare Takstingenigrer er medlem av Norsk Takst som er Norges stgrste
takstorganisasjon. Takstingenigrer tilknyttet Norsk Takst har solid bygningsteknisk kompetanse, hgyskoleutdanning innen faget og ofte
lang erfaring fra arbeidsomradet. Norsk takst har i tillegg bransjens strengeste krav til sertifisering og etterutdanning. Takstmannen AS
anser det & ha lokalkunnskap om omradet man takserer i som meget viktig. Vi takserer daglig i Akershus, Oslo og omegn. Takstmannen
er ogsa godkjent vatromsbedrift ved fagradet for vatrom. Takstmannen AS er sentral godkjent innenfor tiltaksklasse 1. Takstmannen AS

sin forretningsidé bestar av 3 ha bred kompetanse innenfor taksering av fast eiendom, bolig og nzaeringsbygg.

Rapportansvarlig

Erik Sleeperud
Uavhengig Takstingenigr
erik@takstm.no

932 18 553

N | >
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Tangensvingen 1, 1450 NESODDTANGEN Takstmannen AS ‘
Gnr 2 - Bnr 431 Holterveien 2 A
3212 NESODDEN 1448 DR@BAK Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Tangensvingen 1, 1450 NESODDTANGEN
Gnr2-Bnr431
3212 NESODDEN

Beskrivelse av eiendommen

Takstmannen AS ‘
Holterveien 2 A k
1448 DR@BAK

Enebolig over 3-plan med underetasje, 1. etasje og loftsetasje.
Krypkjeller og kaldtloft. Utgang fra stue 1. etg. til gstvendt
terrasse samt utgang fra stue til terreng. Frittliggende terrasse
ved drivhus. Tilhgrende frittliggende stabbur og drivhus.

Boligen ble oppfgrt i 1950 og stabbur oppfgrt ca. 1970.
Eiendommen har veert i hjemmelshavers eie siden 1984.
Eiendommen har en fin beliggenhet i omradet med gode sol og
lysforhold samt flott sjgutsikt.

Boligen fremtsar med standard hovedsaklig fra eldre dato/
byggearet. Det er registrert flere avvik og forhold som ma sees i
sammenheng med alder, slitasje og opprinnelig byggeskikk.
Enkelte bygningsdeler har behov for vedlikehold og
oppgraderinger, herunder blant annet vatrom, tak og enkelte
utvendige konstruksjoner. Tekniske installasjoner er delvis av
eldre dato og har passert mer enn halvparten av forventet
brukstid. Samlet sett fremstar bygningen at det ma paregnes
oppgraderinger og videre vedlikehold for a opprettholde normal
funksjon og tilfredsstille dagens krav til standard.

Bygninger kan ha skjulte feil og mangler som ikke er mulig a
oppdage ved visuell befaring. Saerlig kritiske punkter som
drenssystem, utforede vegger under terreng, krypkjellere,
membraner i vatrom, utvendig vann- og avlgpsledninger,
isolasjon i gulv, vegger og tak. Ved event. salg av eiendommen er
det viktig a gi kjpperen informasjon om at bygningen kan veere
oppfert iht. andre krav og byggeskikker enn de som var
gjeldende pa oppfaringstidspunktet. Det har veert mange og
store endringer av byggeforskriften frem til i dag. Endring i bruk,
kombinert med elde og utidsmessighet, kan fgre til at det over
tid kan dukke opp skjulte feil og mangler som en ikke kan se ved
en visuell befaring.

Bygningen er oppfert i 1950, og den tids byggeskikk ligger til
grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggearet om ikke annet er opplyst. Forskrift
til avhendingslova og Sintef Byggforsks byggdetaljblader.
Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av
Sintef Byggforsk.

Konsekvens: Om ikke anbefalte undersgkelser og/eller tiltak ikke
blir utfgrt pa de bygningsdelene der dette er anbefalt, vil
konsekvensen kunne veaere at bygningsdelen svekkes og over tid
den vil da ikke opprettholde sin tiltenkte funksjon. Dette vil da
medfgre seg kostnader for utbedring av avviket og eventuelle
felgeskader ol.

Arealer G4 til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 18553-1505 Befaringsdato:

LOVIighet Ga til side
Enebolig
o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
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Tangensvingen 1, 1450 NESODDTANGEN
Gnr2-Bnr431
3212 NESODDEN

Takstmannen AS

Holterveien 2 A l I I

1448 DR(Z)BAK Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
20

10

H m

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TGO: Ingen avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak over kr 500 000

o9O9

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18553-1505

Antall

Antall

Befaringsdato:

12.03.2026

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det foretas kun enkel funksjonsprgving av bygningsdeler som
vinduer, dgrer, ventilasjon, el-anlegg, vann og avlgp, og ingen
funksjonsprgving av isolasjon/varmetap, piper og ildsteder,
hvite- og brunevarer og annet inventar/utstyr osv.
Undertegnede har begrenset kompetanse til a vurdere eksakt
tilstand pa VVS. Dette krever spesialutstyr. Om gnskelig ma
dette bestilles spesielt av kvalifisert personell. Normalt vil alder
indikere tilstanden og samtidig forventet brukstid ut fra en
gjiennomsnittsbetraktning. Brukstid vil veere hgyst usikker og
forskjellig. Brukerfrekvens, vedlikehold og vannkvalitet vil veere
avgjgrende for levetid. Angivelse av tilstand og levetid er
dermed forstatt a vaere usikker. Tilleggsbygninger som
eksempelvis garasje, uthus, redskapsbod m.m. blir visuelt
besiktiget og enkelt beskrevet uten at tilstand vurderes med
tilstandsgrad.

Det forutsettes at gjenstander som veier mer enn 25 kg og
gjenstander som er for store og uhandterbare ikke blir flyttet pa
befaringsdag. iht. vurderingsmodell/anbefalinger fra
arbeidstilsynet. Disse gjenstandene skal i utgangspunktet veere
flyttet av eier i forkant av befaringen. Tilstandsrapporter som
utfgres for borettslag/sameier tar i utgangspunktet ikke
vurdering av fellesomrader og utvendig forhold da dette ansees
a vaere borettslag/ sameiets felles anliggende og ansvar. Det er
kun lovligheten av boligens bruk som er kontrollert opp i mot
byggemeldte godkjente tegninger. Lovligheten av frittliggende
tilleggsbygninger og om totalt bebygd areal overskrider
bestemmelsene i omradet er ikke kontrollert av takstmann.
Rekvirenten skal lese gjennom rapporten fgr bruk og gi
tilbakemelding hvis det finnes feil/mangler som bgr rettes opp.
Er rapporten eldre enn 12 mnd, bgr takstmannen kontaktes for
ny befaring/oppdatering. Takstmann viser til kjgpers
undersgkelsesplikt, denne rapporten erstatter ikke pa noen
mate plikten til 3 undersgke eiendommen grundig, jmf
avhendingslovens §3-10, 2. ledd. Rapporten er tilpasset
gjeldende fgringer i NS3600 og gjeldende forskrift til
avhendingsloven. Det vil i alle rapporter veere omrader som
ikke er undersgkt av varierende arsaker. Dette kan f.eks. vaere
manglende tilrettelegging til befaring, tilgjengelighet eller at
bygningsdeler ikke lar seg inspisere av Bygningsinspektgren.
Eksempel pad dette er membranlgsninger, der vi ikke kan plukke
av fliser for a sjekke at det er membran bak. Der det er
videreformidlet opplysninger fra eier, utfgrende handverker
eller andre kontrollgrer er dette ikke videre undersgk, og ansvar
for opplysningenes riktighet ligger hos kilden til opplysningene.
Videre foretas ikke befaring av tak, vanskelig tilgjengelige
omrader eller krypkjeller der dette er i konflikt med
Bygningsinspektgrens HMS rutiner. Bygningenes lovlighet er
ikke kontrollert utover opplyste dokumenter mottatt fra eier
eller via megler. Bilder som er lagt ved rapporten er et utvalg
fra befaringsdag og det kan vaere stgrre eller mindre omfang
som det ikke er vedlagt bilder av. Det er begrenset hvor mange
bilder som kan legges ved og bilder er derav skjpnnsmessig
vurdert. Merk at rekvirent selv ikke har bebodd boligen og hard
derfor begrenset kunnskap om eiendommen med tilhgrende
bygninger.

Oppsummering av avvik

Side: 6 av 47



Tangensvingen 1, 1450 NESODDTANGEN Takstmannen AS ‘
Gnr2-Bnr431 Holterveien 2 A k I I

3212 NESODDEN 1448 DR@PBAK  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se p& rommet eller bygningsdelen senere i Innvendig > Rom Under Terreng Gatil side
rapporten.

Innvendig > Krypkjeller Ga til side
Enebolig

Innvendig > Innvendige trapper a til si
(' 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
(1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
balkonger
Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
© Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
1Y Vatrom > Underetasje > Vaskerom m/ dusj > Ga til side
Generell Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
© Kjokken > 1. etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT Tomteforhold > Terrengforhold atil si

® © & & & & & © & & & o

Utvendig > Andre utvendige forhold Gatll side A
o 8 & Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger Gatilside
Innvendig > Andre innvendige forhold Gatil side f
o & & Kjskken > 1. etasje > Kjpkken > Overflater og Gatil side
innredning
@ innvendig > Fast inventar CGatilside
0 Vatrom > 1. etasje > Bad/wc > Overflater vegger og ~ Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side himling
f”(s"; 2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK 0 Vatrom > 1. etasje > Bad/wc > Overflater Gulv Ga til side
@762 |
. . Ga til side f
©  utvendig > Taktekking 0 Vatrom > 1. etasje > Bad/wc > Sluk, membran og Ga fil side
tettesjikt
@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@ vatrom > 1. etasje > Bad/wc > Ventilasjon Ga til side
@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga tll side
0 Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gafilside
@  utvendig > Vinduer Gatil side konstruksjon
H H - Ga til side
©  utvendig > Vinduer -2 HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
o Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
@ Utvendig > Terrassedgrer Ga til side . . i o o
Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i Gatil side
henhold til krav i dagens forskrifter.
Utvendig > Ytterdgr blindkjell t d Ga til side o
O vendle erdgr biindkjeller mot nor Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
. . Ga til side
0 Utvendig > Utvendige trapper Det er manglende rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens
© Innvendig > Overflater Gatil side krav.
Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.
. Lo Ga til side
0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn = Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.
@ Innvendig > Pipe ogildsted Ga til side
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1950 Iht. rekvirent.

Anvendelse

Boligformal.

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

) Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Yttertaket er tekket med betongtakstein med undertak av rupanel, underlagspapp, slgyfer og lekter.

Taktekking fra 2016 utfgrt av et familiemedlem og tidligere blikkenslager G. Davidsen.

Tak (takkonstruksjon komplett, taktekking, undertak, nedlgp, beslag, tak stige, plata, sngfanger og skorstein) er kun observert fra takfot i stige og
vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
naermere undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold, og ytterligere undersgkelser anbefales.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble observert mose pa taktekkingen, og takstein med rengjgrings behov

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig rengjgring av takstein anbefales for a forlenge brukstiden. Det anbefales i tillegg jevnlig kontroll av brekkasjestein pa yttertaket helst fortlgpende
etter at sngen er borte pa varen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18553-1505 Befaringsdato: 12.03.2026 Side: 8 av 47



Tangensvingen 1, 1450 NESODDTANGEN Takstmannen AS

Gnr2-Bnr431 Holterveien 2 A l I I

3212 NESODDEN 1448 DR@BAK Norsk takst

Tilstandsrapport

Takstein med rengjgringsbehov.

P

Takstein med rengjgringsbehov. Undertekking av takpapp, tradisjonell Igsning.

NedIigp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag er av type plastbelagt stal.

Nedlgp og beslag fra 2016. Pipehatt ble byttet i 2022.

Det bemerkes at kontrollen ble utfgrt fra bakkeniva. Det var oppholdsveer pa befaringsdagen slik at renner og nedlgpsfunksjon er vanskelig a stadfeste

med sikkerhet. Erfaringsmessig kan det ikke utelukkes darlige skjgter og lekkasjer fra takrenner etc.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:

Mye smuss observert i takrenner.

Det er ikke benyttet beslag i overgang vannbrett og vindu, det er defor utettheter i denne overgang og fare for fukt/rateskader.
Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

Det anbefales rengjgring av takrenner.

Det anbefales tetting samt etablere beslag i overgang vannbrett og vinduer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Rengjgring av takrenner anbefales. Det anbefales tetting med beslag i overgang vannbrett og vinduer.

(3 veggkonstruksjon
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Tangensvingen 1, 1450 NESODDTANGEN Takstmannen AS ‘ I I

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Yttervegger er oppfert i laftet tgmrer fra byggearet.
Yre fasader ble sist utvendig overflatebehandlet i 2024. Jevnlig vedlikeholdt med Tjeeralin iht. rekvirent.

Normal tid for utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.

Befaringen baserer seg pa stikkprgver og utfgres normalt sett fra bakkeplan.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Oppsprukken tgmmer mot syd.
Klatreplanter pa vegg ark mot syd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig vedlikehold av de mest vaerharde sidene av bygningen mot syd og @st anbefales hyppigere enn de mindre vaerharde sidene av bygningen.
Det anbefales a fjerne klatreplanter da dette kan skade bygningen.

Oppsprukken tgmmer mot syd. Klatre planter anbefales fiernet.

{_J=2) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjon er av type saltak, sperrekonstruksjon. Adkomst til kaldtloft via luke i tak ifra gang. Ingen lufting observert ved raftet. Lufting av
takkonstruksjon er trolig utfgrt over tak uten at dette kan stadfestes med sikkerhet. Det er ikke oppl. om nevneverdig isdannelser langs takrenner
vinterstid som kan tyde pa at konstruksjonen fungerer.

Generelt bgr takkonstruksjon jevnlig overvakes/kontrolleres for kondensskader, fukt o.l.

Dampsperren mellom 1. etg. og kaldtloft/takkonstruksjon var ikke tilgjengelig for befaring siden den ligger inni konstruksjonen og/eller under isolasjonen.
Utett dampsperre kan fgre til varmetap, kondensering og mulige skader.

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

2 store vepsebol innerst pa kaldtloft mot syd. Eier har i etterkant av befaring oppl. om at vepsebolene er fijernet.

Konsekvens/tiltak
o Lufting/ventilering bgr forbedres.

Det anbefales & sikre konstruksjonen slik at det ikke oppstar vepsebol igjen. Tiltak anbefales.
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Tilstandsrapport

=S JBAE AL
Ingen synlig lufting av takkonstruksjon ved raftet. Takkonstruksjonen er trolig luftet over tak.

A

Innerste del av kaldtloft mot syd. Innerste del av kaldtloft mot syd. Det anbefales tiltak mot veps.

3 Vinduer

Beskrivelse

Vinduer i tre med isolerglass hovedsakelig fra 2008.
Vinduer ble byttet av BH Bygg AS.
Normal brukstid pa 40 ar er lagt til grunn for vurderingen.

Vurdering av avvik:
o Det er avvik:

Det ble observert end el maligsflass og vinduer med ytre vedlikeholdsbehov.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig vedlikehold anbefales for a forlenge vinduenes brukstid.

Vindu med utvendig vedlikeholdsbehov.

3 Vinduer -2

Beskrivelse

Vinduer i u. etg. og ved inngang til krypkjeller i koblet/1-lags glass utfgrelse fra byggearet.
Det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene sammenlignet med vinduer av nyere dato.
Normal brukstid pa 40 ar er lagt til grunn for vurderingen.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Eldre vinduer i u. etg./krypkjeller fra byggearet.

Dgrer

Beskrivelse

Ytterdgr i malt utfgrelse med glassfelt fra ca. 2008. Ytterdgren ble byttet av BH Bygg AS iht. rekvirent.
Stedvis synlig slitasje grunnet alder.
Normal brukstid pa 30 ar er lagt til grunn for vurderingen.

Terrassedgrer

Beskrivelse

Terrassedgrer 1 og u. etg. med isolerglass fra 2008. Terrassedgrer ble byttet av BH Bygg AS.
Normal brukstid pa 30 ar er lagt til grunn for vurderingen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Lgst dgrhandtak terrassedgr 1. etg.
Ytre vedlikeholdsbehov av terrassedgrene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting/etterstraming av dgrhandtak pa terrassedgr stue 1. etg. anbefales.
Jevnlig vedlikehold av dgrene anbefales for a forlenge dgrens brukstid.
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Tilstandsrapport

Lgst dgrhandtak terrasseder 1. etg. Noe slitt terskel terrassedgr 1. etg.

Terrassedgr med ytre vedlikeholdsbehov.

(3 vYtterdgr blindkjeller mot nord

Beskrivelse

Ytterdgr i malt tre utfgrelse fra eldre dato.
Normal brukstid pa 30 ar er lagt til grunn for vurderingen.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Dgren subber i karm.
Ytterdgren er veerslitt.
Dgren mangler ngkkel.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales vedlikehold og justering av dgren.
Alternativ 13s bgr etableres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Utgang fra stue i stue 1. etasje til treterrasse pa ca. 8m2. Smijernsrekkverk i tre hgyde ca. 1,0m (se mer HMS). Merk at det ikke er tettesjikt i gulvet.
Terrasse fra byggearet og terrassegulv fra ca. 2000 tallet iht. fremviser.
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Tilstandsrapport

Frittliggende treterrasseplatting pé& ca. 10m? i hage ved drivhus.
Terrasse fra ca. 2000 tallet iht. fremviser.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Terrasser har behov for vedlikehold.
Stgrre skjevheter i frittliggende terrasse ved drivhus.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Jevnlig vedlikehold anbefales for & forlenge terrassens brukstid.
Stedvise utskiftninger ma paregnes pa terrasseplatting ved drivhus.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Terrasse tilknyttet boligen med vedlikeholdsbehov. Terrasse ved drivhus med st@rre skjevheter og vedlikeholdsbehov.

(1 Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig skiferlagt betong tretrapp ved adkomst fra byggearet. Smijernsrekkverk fra ca. 2024.
Utvendig betongtrapp mot nord.

Frittliggende tretrapper i hage mot @¢st fra ca. 2021 utfgrt i egenregi iht. rekvirent.
Tretrapper fra ca. 2000 tallet iht. fremviser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trappene har behov for vedlikehold.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Jevnlig vedlikehold anbefales for & forlenge trappenes brukstid.
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Tilstandsrapport

(]

Trapp har behov for vedlikehold. Trapp har behov for vedlikehold.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert med grunnmur i betong, yttervegger er oppfgrt i laftet temmer. Etasjeskillere i tre. Takkonstruksjon er av type saltak tekket
med betongtakstein.
TG vurderes ikke for dette elementet da dette er ment som en byggebeskrivelse. TG er vurdert for hvert enkelte element.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse

Innvendige gulv er overflatebehandlet med tregulv, skipsparkett, parkett, teppe, betong.

Innvendige vegger er overflatebehandlet med malt tapet, tammer.

Innvendige tak er overflatebehandlet med malte flater, malt panel, stedvise synlige aser.

Overflater hovedsakelig fra byggear.

Overflater ble sist overflatebehandlet spisestue 2026.

Overflater er en skjpnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma forventes i
en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje med tanke pa alder. Det opplyses om at det
bare er stedvis sgkt etter bom i fliser. Merk at noe knirk i gulv ma stedvis forventes.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Innvendige overflater er av eldre dato og fremstar med en del slitasje

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er behov for oppgradering/moderniseringsbehov av innvendige overflater for 3 tilfredsstille dagens krav til standard.

Slitasjemerker tregulv. Tidligere skap som er fjernet.

Hull i vegg mot vatrom i u. etg. Tidligere skap som er fiernet.

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskillere i tre mellom etasjene og stgpt betong dekke mot grunn.
Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt som stikkprgvekontroll, som regel i hovedrom, som for eksempel stue eller soverom. Mindre
skjevheter/helningsavvik i en bruktbolig er & anse som normalt og ma forventes.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble foretatt nivellering av gulv i stue 1. etasje, hvor det ble malt et hgydeavvik pa ca. 15-20mm.
Det ble foretatt nivellering av gulv i loftsetasje, hvor det ble malt et hgydeavvik pa ca. 122mm.
Stedvis noe knirk i gulvoverflater ma forventes.

Konsekvens/tiltak
¢ For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Tilstandsrapport

Dersom knirk skal utbedres ma overflatemateriale fjernes. Dette kan event. utfgres dersom boligen skal oppgraderes i fremtiden. Ytterligere
undersgkelser/tiltak anbefales.

Beskrivelse

Ildsted av type peisinnsats plassert i stue fra byggearet/2010 og Jgtul vedovn i stue u. etg. fra 2010. Teglsteinspipe med sotluke plassert i krypkjeller.
Piper og ildsteder er kun enkelt vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Evt. inspeksjon av brann-/feiervesen anbefales. For detaljert
informasjon om tilstand og krav, kontakt lokalt brann- og feiervesen. Det ble ikke opplyst om feil, palegg eller mangler ved ildsted, fungerer som tiltenkt
iht. eier.

Det foreligger ingen dokumenterte branntilsyn av det branntekniske i boligen i den senere tid.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Ubrennbarplate pa gulv ildsted stue u. etg. er noe liten.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas neermere undersgkelser av pipelgp.

Stgrre ubrennbarplate pa gulv anbefales etablert.

Stgrre ubrennbarplate pa gulv anbefales etablert.

Sotluke i krypkjeller. Pipe observert pa kaldtloft.

Oppdragsnr.: 18553-1505 Befaringsdato: 12.03.2026 Side: 17 av 47



Tangensvingen 1, 1450 NESODDTANGEN Takstmannen AS

Gnr2-Bnr431 Holterveien 2 A l I I

3212 NESODDEN 1448 DR@BAK Norsk takst

Tilstandsrapport

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det er underetasje med innredede rom under terreng. Underetasje vender inn mot krypkjeller
Det ble ikke foretatt hulltaking i vegg i u. etg. som vender inn mot krypkjeller. Det ble foretatt hulltaking i utforet vegg i bod mot @st.

Det bemerkes begrenset inspeksjonsmulighet og erfaringsmessig anses innredet rom under terreng som en fuktutsatt risikokonstruksjon grunnet hgy
skadefrekvens.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Ved hulltaking ble fglgende oppbygging av vegg observert: betong grunnmur, mineralull, plast og trepanel. Denne oppbygningen ansees i dag som en
feilkonstruksjon, og risikoen knytter seg til fukt og faren for skjulte skader. Ved fuktmalinger med pigger i bunnsvill ble det malt vektprosent pa 16,4%.

Det er gjennom hulltaking pavist at fuktnivaet er helt i grenseland, Sintef byggforsk anbefales under 15% i lukkede konstruksjoner. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt. Det er etablert plast og svartpapp i

konstruksjon som var vanlig byggemate ved oppfgringstidspunktet. Dette er materialer som ikke benyttes i dag da plast medfgrer til at fuktighet holdes inn
i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll og overvakning av slike risikokonstruksjoner.

Krypkjeller
Beskrivelse

Det er krypkjeller under del av bygningend bakre del mot vest. Det er skranende fjell inn i krypkjeller. Adkomst til krypkjeller via vindu mot syd.
Kontrollen av krypkjeller er basert pa stedvise stikkprgver i bjelkelaget, samt maling av vektprosent i trevirke/organisk materiale.

Erfaringsmessig ansees krypkjeller som en fuktutsatt risikokonstruksjon grunnet hgy skadefrekvens. Pa generelt grunnlag anbefales det jevnlig kontroll og
overvaking av krypkjeller.

Det kan fglgelig ikke garanteres mot skader skjult i konstruksjonen, saerlig nevnes bunnsviller som er spesielt utsatt for skade. Disse omradene er vanskelig
a kontrollere tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning i krypkjeller.

Det ble malt en vektprosent pa 16,6% i trevirket. Sintef byggforsk anbefaler under 20% vektprosent i apne konstruksjoner.
Organiske trematerialer lagret i krypkjeller.
Noe vanninnsig i krypkjeller ma forventes da fijellet fglger inn i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
* Bedre ventilering ma etableres.

Det anbefales & fjerne alt av organiske trematerialer i en krypkjeller mtp. fare for skader.
Det anbefales og legge fuktsperre pa grunnen i krypkjelleren.
Det anbefales jevnlig kontroll og overvakning av krypkjellere grunnet erfaringsmessig hgy skadefrekvens.
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Tilstandsrapport

3 Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendig lukkede tretrapper fra byggearet.

Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje med
tanke pa alder.

Dagens forskriftskrav som gjelder: Rekkverkshgyde pa min. 90 cm, apninger i mellom rekkverksbord/-spiler og trinnene ikke er stgrre enn 10 cm, samt
handlgpere pa begge sider av trappen. Trapper med rette Igp internt i en boenhet skal ha bredde pa trappelgpet pa minimum 0,80 m og fri hgyde pa
minimum 2,0 m. Kravene til minimum bredde og fri hgyde i trapp er satt ut fra hensynet til sikker bruk og forventet transport av mgbler, utstyr og
lignende.

Vurdering av avvik:
¢ Det er liten frihgyde i trappelgp

Frihgyde i trapp mellom 1. etg. og loftsetasje ca. 1,70m, bredde i trappen 0,76cm.
Frihgyde i trapp mellom 1. etg. og underetasje ca. 1,85m, bredde i trappen 0,68cm.
Trappene er bratte.

Trapper med stg@rre slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
® Andre tiltak:

Dersom frihgyder og bredder i trapper skal endres ma konstruksjoner bygges om.
Trapper fremstar med generelt oppgradering/moderniseringsbehov.
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Tilstandsrapport

Smal trapp med lav frihgyde. Trapper med stgrre slitasjegrad.

Smal trapp med lav frihgyde.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer i profilerte heltre utfgrelse fra byggearet.
Hgyde dgr til trapperom loftsetasje ble malt til ca. 1,53m.
Stedvis noe hakk og merker ma forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er a betegne som normal bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrvridere pa utbedres.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Tilstandsrapport

Profilerte helte innvendige dgrer. Dgr soverom subber i karm.

Mangler dgrvrider Defekt dgrvrider

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Det tidligere veert tilfeller av mus i boligen. lkke sett og hgrt noe de siste arene iht. rekvirent.
Dette til informasjon og TG er ikke vurdert.

Fast inventar

Beskrivelse

- Brann og tyverialarm fra Sikring 24.

- Brannslokkningsapparat 2026.

- Plassbygde hyller i kott ved soverom loftsetasje og hyller i bod underetasje.
- Garderobeskap pa soverom.

- Kabel-TV/internett fra Telenor.

- Utestikk.

- Utelys.

- Diverse belysning og stedvise eldre panelovner.

Inventar er ikke funksjonstestet. TG vurderes ikke for inventar.

VATROM

UNDERETASJE > VASKEROM M/ DUSJ

Generell

Beskrivelse

Vaskerom/bad/wc utstyrt med servant og ett-greps blandebatteri, dusjhjgrne og gulvstaende toalett. Opplegg for vaskemaskin.
Fliser pa gulv og i dusj, trepanel pa gvrige veggoverflater, malt flate tak.

Bad/vaskerom/wc oppusset i 2006 utfgrt av BH Bygg AS.

Ingen dokumentasjon fremlagt.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
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- Usikker membranlgsninger i rommet, ingen synlig membran i overgang gulv og vegg. Ingen oppkant med vanntettsjikt ved inngang til rommet. Det er
ingen dgr inn i rommet.

- Merk at det kun er sluk i dusj samt avlgp forgvrig i rommet.

- Sluket er et gammelt stgpejernsluk og det kan ikke gis noen garanti for slukets tilstand. Sluk av denne typen er etterhvert blitt gamle, og vil av flere arsaker
kunne vaere arsak til skader. Eksempelvis at materialet i seg selv er usikkert pa grunn av levetid og manglende klemring, men ogsa fordi tettesjikt trolig
enten ikke finnes, eller ikke lenger oppfyller opprinnelig tettefunksjon. Utskifting av sluk anbefales ved oppgradering av vatrommet.

- Det anbefale bedre ventilasjon av rommet med elektrisk vifte.
En ma forvente generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En

samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette kan fgre til
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet anbefales oppgradert. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk mm. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Eldre stgpejernssluk fra byggearet plassert for naerme vegg.

de pa trelist i omradet. Usikker membranlgsning pa vatrommet.

Enkelt avlgp utenfor dusj. Noe fuktska

UNDERETASJE > VASKEROM M/ DUSJ
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Apning i gang baksde av dusj med muligheter for fuktmaling. Ved fuktmaling med pigger i treverk ble det ikke indikert forhgyde fuktverdier i dette

omradet. Det ble malt 0% fukt (vektprosent) som ansees normalt.
Det ble ikke pavist unormale forhold, tgrt treverk i konstruksjonen i dette omradet.

Det er begrenset inspeksjonsmulighet og erfaringsmessig anses bad som en risikokonstruksjon grunnet hgy skadefrekvens. Det bemerkes at hulltakning
bare gir informasjon til omrader nzert tilliggende der det foretatt hulltakning og ikke resterende lukkede konstruksjoner.
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- ‘ Y A
Apning i gang baksde av dusj med muligheter for fuktmaling.

1. ETASIE > BAD/WC

Generell

Beskrivelse

Bad/wc oppusset ca. 2005 utfgrt av BH Bygg AS.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa vatrommets oppbygging.

1. ETASIE > BAD/WC
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har fliser og taket har trepanel.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

Noe lIgse fuger og silikonfuger i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Fuger bgr skiftes ut.
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1. ETASIE > BAD/WC

1 overflater Gulv

Beskrivelse

Fliser pa gulv. Gulvvarme.

Det ble med krysslaser malt en hgydeforskjell pa ca. 7mm topp overflate gulv ved dgrapning til topp hjelpesluk pa utsiden av dusj. Begrenset med fall til
sluk i dus;j.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Merk at det ikke er optimalt fall pa gulv til sluk.
1. ETASIE > BAD/WC
(3 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Det ble ikke fremlagt dokumentasjon pad vatrommets oppbygning befaringsdag. Pga. manglende
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Tilstandsrapport

dokumentasjon kan undertegnede selvfglgelig ikke gi noen form for tetthetsgaranti. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Generelt om membran pa vatrom. Membran ligger som oftest skjult bak fliser eller annet overflatemateriale og kan vaere vanskelig a verifisere med
sikkerhet. Om det er fgrt membran ned i sluk med klemring og om det er fgrt membranoppkant ved dgrterskel kan derfor ikke verifiseres uten fysiske
inngrep.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser og membran er 10 - 30 ar.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er ingen oppkant med 15mm vanntettsjikt ved dgr inn til vatrommet som ivaretar event. lekkasjevann fra sanitaere installasjoner. Tiltak anbefales.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

 Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Det er ikke optimalt fall pa gulv utenfor dusjsonen og det anbefales lekkasjesikring pa min 15mm med vanntett sjikt ved dgrterskel.

Hovedsluk i dus;j.

Ingen synlig membranoppkant ved dgrterskel observert.

1. ETASJE > BAD/WC
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet er utstyrt med baderomsinnredning med servant og bl. batteri, speil, lys, dusjhjgrne og gulvstaende toalett.
Sanitaerutstyr og innredning fra 2005.
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.

Silikon i overgang innredning og vegg anbéfales.
1. ETASJE > BAD/WC

(12 ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilluft til vatrommet.

Ingen tilluft ved dgrterskel.

1. ETASIE > BAD/WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble foretatt hulltaking i tilstgtende rom soverom (bak dusj). Ved fuktmaling med pigger i treverk ble det ikke indikert forhgyde fuktverdier i dette
omradet. Det ble malt 0% fukt (vektprosent) som ansees normalt.
Det ble ikke pavist unormale forhold, tert treverk i konstruksjonen i dette omradet.

Det er begrenset inspeksjonsmulighet og erfaringsmessig anses bad som en risikokonstruksjon grunnet hgy skadefrekvens. Det bemerkes at hulltakning
bare gir informasjon til omrader nzert tilliggende der det foretatt hulltakning og ikke resterende lukkede konstruksjoner.
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KIBKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjokken er utstyrt med hvit profilert kjpkkeninnredning, laminat benkeplate, fliser over benk, utslagsvask med blandebatteri, kjskkenventilator og opplegg
for oppvaskmaskin. Lys under overskap. Avsatt plass til hvitevarer i kipkkeninnredning.
Kjgkkeninnredning fra 2006. Frittstdende hvitevarer medfglger boligen iht. rekvirent.

Boliger som er oppfart etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken, egne toalettrom og bod med varmtvannsbereder. Kravet gjelder for rom som
har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv. Kravet gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger.

Det er i tillegg krav til fastmontert komfyrvakt i alle boliger fra 2010 i henhold til NEK 400. Denne skal monteres av elektroinstallatgr. Ved oppussing
gjelder kravet om fastmontert komfyrvakt dersom det legges opp ny kurs til platetopp/komfyr.

Det bemerkes variabel brukstid pa hvitevarer og TG vurderes ikke.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist at overflater har noe skader.

Noe svelling pa benkeplate ble observert.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig pa kjgkkeninnredningen og der det er fare for vannsgl el. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma innredningen skiftes ut. Plutselig
funksjonssvikt kan oppsta grunnet alder og slitasje. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig. Det bemerkes
kjpkkenets alder/slitasje og det kan forventes utskiftning.
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Svelling benkeplate. Lgst bl. batteri og liten avstand mellom bl. batteri og vegg.

1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjgkkenventilator med utlufting pa yttervegg. Ventilator fra ca. 2006.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Kjgkkenventilator har passert mer en 50% av sin brukstid.
Lys pa ventilator er defekt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig pa ventilatoren. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma ventilator/motor skiftes ut. Plutselig funksjonssvikt kan oppsta grunnet alder.
Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Eldre ventilator.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(12 overflater og konstruksjon
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Beskrivelse

Woc-rom 1. etg. er utstyrt med servant med ett-greps bl. batteri (bl. batteri er byttet i nyere tid) og gulvstaende.
Plater pa vegger og belegg pa gulv.

Det anbefales a etablere lekkasjestopper i rom med sanitaere installasjoner uten sluk.

Wec-rom fra 1970/80 tallet.

Vurdering av avvik:
¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

Rommet er av eldre dato og det er behov for oppgradering/modernisering for a tilfredsstille dagens krav til standard.
Sanitaerutstyr har passert mer enn 50% av sin brukstid.

Konsekvens/tiltak
o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilluft til toalettrom.

Toalettrom er av eldre dato og med kort gjenvaerende brukstid og utskiftninger kan ikke utelukkes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr er av type fra kobber og plast rgr i rgr system.

Stoppekran og vannmaler plassert i gang u. etg.

Utekran ikke frostfri.

Vannrgr av kobber i boligen er opplyst til & vaere fra eldre dato, plast rgr i rgr er fra ca. 2006.

Forventet brukstid for kobberrgr er 25-50 ar. Rgranlegget i boligen er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert pa befaringen, ut over det som er
synlig i rommene. det er utfgrt enkelte funsjonstesting av bl. batterier og vanntrykk i kran. En eventuell utvidet kontroll ma utfgres av en rgrlegger.
TG vurderes utifra normal forventet brukstid.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
e Det erirr pa rer.

Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Ytterligere undersgkelser/tiltak anbefales.
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Stoppekran og vannmaler i gang u. etg. Utekran, merk ikke frostfri kran.

Vannrgr med irr.

1 Avigpsror

Beskrivelse

Avlgpsrgr er av type plast/stgpejern.
Stakeluke er plassert i utvendig kum og lufting over yttertak observert.

Avlgpsrgr i boligen er opplyst til a vaere fra byggearet og 2006.
Det er byttet avigpsrgr til toalettrom 1. etg. ca. 2024. Dette ble utfgrt i forbindelse med en forsikringssak. Iht. fremvisers oppl.

Forventet brukstid for plastrgr er 25-50 ar. Forventet brukstid pa galvanisert jernrgr /soilrgr er 30-60 ar. Rgranlegget i boligen er ikke narmere kontrollert
og tilstandsvurdert pa befaringen, ut over det som er synlig i rommene. En eventuell utvidet kontroll ma utfgres av en rgrlegger.
TG vurderes utifra normal forventet brukstid.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rer.
o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr naermer seg.

e Eldre avlgpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Stedvis eldre stgpejernsrgr fra byggearet.
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JF—E

pes

1) Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig ventilasjon. Begrenset med ventiler i boligen.

Naturlig ventilasjon betyr at luftsirkulasjonen ikke er hjulpet av vifter og baserer seg kun pa naturlig avtrekk gjennom ventiler og kanaler. Dette kan
medfgre darlig luftsirkulasjon i boligen. Naturlig avtrekk var vanlig fgr og mange boliger har denne Igsningen enda.
Undertegnede har ikke foretatt maling av luftgjennomstrgmningen, men merk at god ventilasjon er viktig for inneklimaet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

p—

Det anbefales a etablere veggventiler.

Varmesentral
Beskrivelse

Varmepumpe plassert i stue 1. etg. Varmepumpe fra November 2025 utfgrt av Brodin.

Undertegnede har begrenset kompetanse til @ vurdere varmepumpens eksakte tilstand. Dette krever spesialutstyr. Om gnskelig ma dette bestilles spesielt
fra en rgrlegger. Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet brukstid ut fra en gjennomsnittsbetraktning. Brukerfrekvens, vannkvalitet,
vedlikehold/service og kvalitet vil vaere avgjgrende for varmepumpens brukstid. Normalt intervall for utskifting av varmepumpe er mellom 15 og 25 ar.
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(3 varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder av type Hgiax pa ca. 200liter plassert i krypkjeller. Varmtvannsbereder er fra ca. 1990-tallet til midten av 2000-tallet.
Undertegnede har begrenset kompetanse til a vurdere berederens eksakte tilstand. Dette krever spesialutstyr. Om gnskelig ma dette bestilles spesielt.
Normalt vil fabrikkar indikere tilstanden og samtidig forventet brukstid ut fra en gjennomsnittsbetraktning. Brukerfrekvens, vannkvalitet, vedlikehold og
kvalitet vil veere avgjgrende for varmtvannsberederens brukstid. Normalt intervall for utskifting av varmtvannsbereder, elektrisk er mellom 15 og 25 ar.

Vurdering av avvik:

® Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Fast el-tilkobling av bereder anbefales.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Vedfyring og elektrisk oppvarming av boligen. Gulvvarme pa begge vatrom.
Varmekilder er ikke funksjonstestet av takstmann og det er ikke foretatt kontroll om hvorvidt alle rom har en varmekilde. TG vurderes ikke for varme.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i gang u. etg, utstyrt med automatsikringer, automatisk maler og innholdsfortegnelse.

Innmat i sikringsskap ble byttet i 2024 utfgrt av Nesodden Elektro AS. Ingen dokumentasjon fremlagt.

El-anlegg i boligen er oppl. & veere hovedsakelig av varierende eldre alder.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1950 El-anlegg av varierende alder.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei
4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Det foreligger ikke dokumentasjon pa el-anlegget. Merk at det er eiers plikt a sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent.

Samsvarserklaering skal foreligge ved alle nye installasjoner etter 01.01.1999. Samsvarserklaeringer er palagt dokumentasjon som skal oppbevares
av eier i hele anleggets brukstid.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei
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Tilstandsrapport

Generell kommentar

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Ukjent byggegrunn. Synlig fjell i dagen i krypkjeller.
Det ble pa befaringen ikke fremlagt dokumentasjon for byggegrunnen. Siden man ikke visuelt kan kontrollere byggegrunnen blir dette bare beskrevet om

dette er fremlagt. Ytterligere undersgkelser hos kommunen anbefales.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun svaert begrenset informasjon og
byggegrunn ma sees som ukjent byggegrunn.

Det skal ikke settes Tilstandsgrad (TG) pa Byggegrunn.

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenssystemet rundt bygningen er fra byggearet.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset. Normal tid fgr vedlikehold av drenssystem med drensledninger er 1 -5 ar.
Normal tid fgr utskifting av drenssystem med drensledninger er 20 - 60 ar. Det bemerkes pa generelt grunnlag at innredning av rom under terreng
generelt sett er risikokonstruksjoner med erfaringsmessig hyppig skadefrekvens.

Vurdering av avvik:
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Ingen synlig fuktsikring observert langs terreng utvendig.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmuren pa bygningen er av type grunnmur i betong fra byggearet.
Begrenset inspeksjonsmulighet, men grunnmur betraktes a ivareta opprinnelig tiltenkt funksjon og fremstar i normal forventet stand pa bakgrunn av

visuelle observasjoner.

{_J=2) Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Utvendig enkel stablet stgttemur i naturstein ved drivhus. Stgttemur av eldre dato.

Generelt om sikring av stgttemur TEK 17 §8-3:

1. Nivaforskjeller pa mer enn 3 meter ma sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller lignende slik at fallskader forebygges.

2. Nivaforskjeller pa mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som betong, asfalt, steinheller og lignende, ma sikres med rekkverk, gjerde, tett
vegetasjon eller liknende slik at fallskader forebygges.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det kan ikke utelukkes vedlikehold av stgttemur. Ytterligere undersgkelser/tiltak anbefales.

Enkel stablet natursteinsmur ved drivhus.

{19 Terrengforhold

Beskrivelse
Terreng hellende hovedsakelig mot gst. Det er ikke oppl. om vannansamlinger pa eiendommen.
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Tilstandsrapport

Generell anbefaling for utvendig terreng; Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmuren, nemlig at det er tilfredsstillende helningsgrad

ut fra ringmuren.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for a unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Ideelt bgr det i en avstand pa ca. 3

meter vaere god helning vekk fra bygningens grunnmur.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Noe tilsig av vann fglger fiellet inn i krypkijeller.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr foretas justering av terreng for a oppna tilstrekkelig fall fra grunnmuren. Ytterligere undersgkelser/tiltak anbefales.

= & N 3 il i
Noe vann som fglger fjellet inn i krypkjeller. Flatt terreng uten helling pa utsiden mot vest.

Utvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Kommunalt vann. Privat stikkledning fra ukjent alder. Eier er selv ansvarlig for stikkledninger til pakoblingspunkt.

Kommunalt avlgp. Privat stikkledning fra ca. 1990 iht. rekvirent. Eier er selv ansvarlig for stikkledninger til pakoblingspunkt.

Det bemerkes at bunnledninger og deres plasseringer av den arsak fglgelig heller ikke er kontrollert. Merk at private ledninger byttes/vedlikeholdes for
eiers regning. TG vurderes ut ifra normal forventet brukstid.

Alle eiendommer tilknyttet kommunal vannledning skal ha en utvendig stengeventil. Stengeventilen skal vare tilgjengelig, mangvrerbar og av godkjent
type. Tegninger som viser rgrfgringer var ikke tilgjengelig pa befaringen. Plasseringen skal vaere sa naer den kommunale ledningen som mulig, men
innenfor eiendomsgrensen. Stengeventilen eller merkingen ble ikke funnet/kontrollert befaringsdagen og ytterligere undersgkelser for tilgjengelighet og
at den fungerer som den skal anbefales, sa man kan stenge av vannet pa kort varsel bade sommer.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

et =

Synlig 110mm avlgp med stakeluke i Hage mof @st.
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, milj@ og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rdykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Under dette elementet skal det papekes det som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet er avvik som utgjgr en direkte risiko for
personskade, brann eller miljgskader. Slike forhold skal identifiseres og beskrives med arsak, konsekvens og ngdvendige tiltak iht. NS 3600.
Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

* Det er manglende rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmurer som krever dette utifra dagens krav.

e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

- Radon: Eiendommen er beliggende i et omrade med farge gult som star for lav til moderat forekomst. Se bilde fra radonkartet til NGU.
- Stgysoner: Eiendommen ligger i nzerheten av fylkesvei 156 og det er i fglge Statens vegvesen kart over stgysoner at eiendommen er beliggende innenfor

bade rgdt og gult stgyniva. Det er ikke opplyst om dette i reg. plan eller kommuneplan. Det ma paregnes stgy fra fylkesvei grunnet trafikk. Se bilde fra
Statens vegvesen.

Trappelgpene innvendige er smale, men det anbefales handlgper etablert pa en av sidene.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

« Apninger i rekkverk pa balkong eller terrasse ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Det anbefales sikring av utvendig forstgtningsmur hvor hgyde overstiger 0,5m. Det ma i disse tilfeller etablere rekkverk pa min 1 m jmr. teknisk forskrift
17.

Det anbefales enkelt sikringstiltak pa eiendommen.
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Tilstandsrapport

Stgttemur bgr sikres.

Stor apning nedre del av rekkverk og mellome enkelte spiler.
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Bygninger pa eiendommen

Stabbur

Anvendelse
Lagringsmuligheter.

Byggear Kommentar

1970 Iht. rekvirent.

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold

Bygningen baerer preg av etterslep av vedlikehold og det ma paregnes
oppgraderinger/vedlikehold. Stgrre skjevheter i bygningen.

Beskrivelse

Bygningen er fundamentert med pilarer. Bygningen er oppfgrt i tre med yttervegger i maskinlaft. Etasjeskille i tre.
Takkonstruksjon av type saltak tekket med shingel.

Ytterdgr i tre og vinduer i tre med enkelt glass fra byggearet. Overflater hovedsakelig fra byggearet. Innvendig enkel skipstrapp
uten rekkverk. Enkle utvendig tretrapp ved adkomst.

Taktekking er mosegrodd og det er behov for vedlikehold. Iht. rekvirent er taktekking fra ca. 2020.

Det anbefales a etablere tak avslutninger i form av takrenner og nedlgp.

Det anbefales & etablere toppbordbeslag for & beskytte/forlenge toppbord og vindskiers brukstid.

Ytre fasader ble malt sist ca. 2016 iht. rekvirent.

Det er stgrre skjevheter i bygningen noe som kan tyde pa sig i byggegrunnen. Det ble malt til 80 mm helling pa gulvoverflate ved
nivellering av gulv loftetasje.

Merk lavt rekkverk og store apninger ved innvendig trapp. det anbefales bedre sikring.

Tegn til rate undertak mot syd observert i loftetasje. Noe hgyde fuktverdier ble malt. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Drivhus

Anvendelse

Drivhus.

Byggear Kommentar

2011 Iht, rekvirent.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bygningen er enkelt oppfgrt pa trykkimpregnert tresvill, rett pa grunn. Gruslagt dekke. Oppfert i stalskjellet med glass.
Takkonstruksjon av type saltak og adkomst via skyvedgr i front.

Sprekk i glass.

Bygning med normalt vedlikehold og bruksslitasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= B2 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
T o e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
4 Bogt 3 w (BRA-b) boenheten(e)
Ba o e
Teknisk Eihe seveem Bl
A=) D :
errasse- 0g | 5 balk
= L yi balkongareal Are:a et av terrasser, apne balkonger
3 i :( Kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Garasje (GUA) (areal med lav takheyde).
L=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
. Gl 2 : 5
BRA-i L Bod 7 < maleverdig areal, som skyldes skratak
; Inbnagllka::;t BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje ‘ rommene. Ikke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Enebolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)

Krypkjeller

Blindkjeller (adkomst
fra nord)

Underetasje 30 30
1. etasje 86 86 8
Loftetasje 10 10

Kaldtloft

sum 126 8
SUM BRA 126

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Krypkjeller

Blindkjeller (adkomst fra
nord)

Stue m/ trapp, bod, gang, vaskerom m/

Underetasje
! dusj

Entré/gang/trapp, stue m/ spisestue,
1. etasje soverom 1, soverom 2, kjpkken, bad/wc,
toalettrom, trapperom (loftsetasje)

Loftetasje Trapperom, soverom m/ kott
Kaldtloft

Kommentar

Adkomst til krypkjeller via vindu i grunnmur mot syd. Ikke malbart areal.

Blindkjeller (adkomst fra nord). Takhgyde malt til ca. 1,69m. Gu9lvareal malt til ca. 13m?, ikke malbart areal grunnet takhgyde lavere en 1,9m.
Takhgyde i underetasje ble malt til ca. 1,94-,199-2,01m.

Takhgyde i 1. etasje ble malt til ca. 2,08-2,10-2,35-2,59m. Merk at det er nivaforskjeller pa gulvoverflate.

Takhgyde i loftsetasje ble malt til ca. 1,83-2,41m.

Adkomst til kaldtloft via innvendig takluke med adkomst fra gang.

Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS 3940. Areal oppgitt pa dpent areal (TBA) som i dette tilfelle er terrasse som er oppgitt i ca. areal.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Les mer pa bygningselementer.

Stabbur
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Etasje

1. etasje

Loftsetasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
1. etasje

Loftsetasje

Kommentar

20

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

9

11
20

Internt bruksareal

(BRA-i)

Bod

Bod

Takhgyde 1. etasje ble malt til ca. 1,83 (under synlige bjelker)-1,96m.
Mgnt tak i loftsetasje ble malt til ca. 1,03-2,42m.

Drivhus

Etasje
1. etasje

SumMm
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
1. etasje

Kommentar

Det er mgnt tak i drivhuset.

Oppdragsnr.: 18553-1505

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

5
5

Internt bruksareal

(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢€)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

Drivhus.

Befaringsdato:

12.03.2026

Takstmannen AS ‘
Holterveien 2 A k I I

1448 DR@BAK

Terrasse- og balkongareal

SUM e

9

11

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM =

5

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.3.2026 Erik Sleeperud Takstingenigr
Kai Engebretsen Kunde
Tom Stale Engebretsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3212 NESODDEN 2 431 0 3368.7 m? MALEBREV (Ambita) Eiet
Adresse

Tangensvingen 1, 1450 Nesodden

Hjemmelshaver
Engebretsen Tom (bo)

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et etablert boomrade gst pa Nesoddtangen i Nesodden kommune. Boligen ligger _vendt med gode solforhold.
Kort vei til alle sentrale funksjoner pa Nesoddtangen, b.l.a. skole, barnehage, forretningssenter, bussholdeplass og sjgen. Tangen Brygge med
batforbindelse til Aker Brygge og Lysaker. Kort vei til flotte tur- og rekreasjonsmuligheter i Nesoddmarka bade sommer og vinter. Neerhet til
Tangen senter med forretninger, kafé, lege, tannlege og post. Pa Tangen ligger ogsa Nesoddens nye kommunehus med bibliotek, kafé,
helsestasjon og kommuneadministrasjon.

Adkomstvei
Privat asfaltert adkomstvei fra Tangensvingen.
Tilknytning vann

Kommunalt vann. Privat stikkledning fra ukjent alder. Eier er selv ansvarlig for stikkledninger til pakoblingspunkt. Merk at private ledninger
byttes/vedlikeholdes for eiers regning.

Tilknytning avigp

Kommunalt avlgp. Privat stikkledning fra ca. 1990. Eier er selv ansvarlig for stikkledninger til pakoblingspunkt. Merk at private ledninger
byttes/vedlikeholdes for eiers regning.

Regulering

Deler av eiendommen er regulert omrade avsatt til boliger. Plannavn: RV156 TANGEN/GRANHOLT. ID: 19800027. Pr. 9.4.1980.

Deler av eiendommen er regulert omrade avsatt til offentlig friomrade. Plannavn: GRANHOLT/TOPPEN. ID: 19750011. Pr. 26.02.1976. Oppl. Iht.
origo planinnsyn.

Det anbefales & sette seg inn i reguleringsbestemmelser og plan for naermere opplysninger om reguleringsbegrensningene m.v.

Deler av eiendommen er beliggende i et uregulert omrade avsatt til boligbebyggelse mm. i gjeldende kommuneplan KP2021. Oppl. iht. origo
planinnsyn.

Det anbefales a sette seg inn i kommuneplanens bestemmelser for neermere opplysninger om begrensningene m.v.

Om tomten

Eiendommen er pd 3 369 m? og er skrdnende mot gst. Eiendommen er opparbeidet med plenarealer, beplantninger, treer oggruslagt
gardsplass. Biloppstillingsplasser pa egen eiendom.
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg 3459949 Fullverdi
Kommentar

Bygningsforsikring. Innboforsikring kommer i tillegg.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Fra Infoland 11.03.2026 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 11.03.2026 Gjennomgatt Nei
Origo planinnsyn 11.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 27.03.2026
2 27.03.2026
3 27.03.2026
4 27.03.2026
5 27.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18553-1505
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

12.03.2026 Side: 46 av 47



Tangensvingen 1, 1450 NESODDTANGEN
Gnr 2-Bnr431
3212 NESODDEN

Takstmannen AS ‘
Holterveien 2 A k I l

1448 DR@BAK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

e Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BI6019

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

12.03.2026 Side: 47 av 47



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Park

6260102

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kai Engebretsen Tom Stale Engebretsen

Tangensvingen 1

Poststed
NESODDTANGEN 1450

Er det dedsbo?
[] Nei Ja

Avdgdes navn lTom Engebretsen og Greta Helene Engebretsen

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar Izozs

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar l

Antall maneder I

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei ] Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lTWQ

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: KE, TSE 1
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Total renovering av badet pa soverommet i hovedetasje
Arbeid utfart av |BH byag

2.1 Ble tettesjiktfmembran/siuk oppgradert/fornyet?
[] Nei Ja

Beskrivelse | Total restaurering av badet

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?
M Nei ] Ja
4 Kienner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Svar Ja, kun av fagleert
; Vet det nylig ble byttet et rar fra toalettet i gang.Ble byttet hoved kloakk rer fra bygget og ut til kommen for mange ar
Beskrivelse siden
AibeTd GG Y Var ft_:rsikrings_sak den fra toaletet.Den andre var det et grave firma som gjorde men vet ikke navnet var en dyr sak
for min far vet jeg

D Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det erfhar veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Nei ] va

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det erfhar veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Vaert noe mus .Men ikke sett siste arene

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |By1tet hele sikringskapet.tror dette var i 2024
Arbeid utfart av |Nesodden elektro

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei M Ja

Beskrivelse Byttet sikringskap

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [] Ja

Initialer selger: KE, TSE 2
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14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Huset byttet tak for mange ar siden pluss beslag pa pipe og nye tak renner
Arbeid utfort av | Uigent

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

[ Nei Ja

Beskrivelse Pant av Nordea

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

A Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
Nei ] va

Initialer selger: KE, TSE
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KE, TSE

Document reference: 6260102
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Meglers verdivurdering
TANGENSVINGEN 1

Rapport utfert av PrivatMegleren Park den 10.04.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg

eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Anne Elisabeth Naper.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS



E PrivatMegleren Park 10.04.2026

Tangensvingen 1, 1450 Verdivurdert til

NESODDTANGEN 12 600 000

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ; 12600000 100 000
1948

Fellesgjeld Totalt m?2 pris

GNR2 BNR431 FNRO SNRO KOMMUNE 3212
NESODDEN GRUNNKRETS TANGENLAGET

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 126 m2 -m2 -m2 -m?2 -m?2 -m? Formue -
Tomt 3369 m? Soverom 2
Byggear 1948 Etasjer .

Parkering Peis Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Mokleiva 33

11.04.2025 9750000 9400 000 0 9400000 58025
162 m? 1980 496 m2 4 sov
Mokleiva 48 18.09.2025 17000 000 16 500 000 0 16500000 50926
324m2 1967 1980 m2 6 sov
@vre Movei 45 B

13.08.2025 11750000 12 900 000 0 12900000 83766

154 m2 2019 1600 m2 3 sov

Sjarmerende laftet enebolig sentralt pa Nesoddtangen. Flott utsikt og stor hage! 4 meter strandlinje.

Boligen er velholdt og jevnlig pusset opp og vedlikehold. God stue med fine sosiale soner og flott utsikt. Lyst kjgkken med skipsgulv,
master bedroom med eget flislagt bad med gulvvarme. Ogsa bad i underetg. Nydelig hage og gode uteplasser. Garasje.

Tomten er fantastisk og vil treffe svaert godt hos mange familier som er opptatt av en idyllisk og stor hage med mange muligheter. For
evt. videre utbygging av eiendommen er det imidlertid noen forbehold. Tomten er stor, 3369 kvm, men 863,5 kvm er regulert til
offentlig friomrade. Bare en liten del av resterende tomt er regulert til bolig, men eiendommen er for gvrig avsatt til boligformal i
kommuneplanen.

Eiendommen ligger i et av Nesoddens mest attraktive og barnevennlige boligomrader pa Granholt. Med en kombinasjon av idyllisk
kystneer beliggenhet og kort vei til offentlig transport, butikker og servicetilbud, gir denne eiendommen en perfekt balanse mellom
naturnaer ro og urban tilgjengelighet. Flott utsikt og gode sol- og lysforhold, samt kort gangavstand til populaer badestrand og
smabathavn pa Oksval.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.



E PrivatMegleren Park 10.04.2026

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.nof/finansiering



E PrivatMegleren Park 10.04.2026

Historiske omsetninger

13M
6M

10.4M

7.8M

5.2M

2.6M
2003 2008 2014 2020 2026

® ) salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

o

Ingen historiske omsetninger registrert



E PrivatMegleren Park 10.04.2026

Eneboliger til salgs i 1450 NESODDTANGEN na

A
17.7M =

17.2M = Annonsene har i

- snitt ligget ute i
6 16.7M =

eneboliger t 16 348 000 — Prisantydning i snitt 1 34
salgs =
- dager

15.7M =
152M =

Eneboliger solgt i 1450 NESODDTANGEN siste 12 mnd

A
14.5M =
142M - Solgt i snitt
- i lgpet av
12 13.9M =
en6boliger SOlgt 13 567 000 :— Prisantydning i snitt 54
13 288 000 @ Selgsprisisnitt dager
13.0M = 4 .
- for 1.1% under prisantydning
127M =

Analyse m2-priser

100 000 Tangensvingen 1 Totalpris

snitt siste 12 mnd

12 600 000

77 429 . Grunnkrets i snitt siste 12
mnd

56 932 @ NESODDEN kommune |



" Reguleringsplankart K

Eiendom: 2/431

Adresse: Tangensvingen 1
Dato: 03.03.2026
Nesodden kommune | Malestokk: 1:2000

6637400
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omride forboligermedtilhgrende anlegg
Omride forfritidsbebyggelse
P Kigreveg
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
Parkeringsplass
P Friomrider
Turveg
[11111]  Privatsmabithavn (sjg)
Maturvernomride (p4 land)
P Felles avkjgrsel
S S, Felles gangareal

oy Felleslekearealforbam
s, Fellesarealforgaragier
S Grense for restrik sjonsomrade

———— Frisiktsonevedveg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008
HEE R=gqulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
""" Formalsgrense
"~ Regulerttomtegrense

- Byggegrense
—’ Regulert senterlinje
- Frisiktslinje
- MAilelinje/Avstandslinje
- Avkjgrsel
Abc Paskriftfeltnavn
Abc P &skrift utnytting

Abc P&skrift bredde
Abc P &skrift radius




Reguleringsplanforslag N

Eiendom: 2/431 A

Adresse: Tangensvingen 1
Utskriftsdato: 03.03.2026
Nesodden kommune | Malestokk: 1:2500
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B Rc=gulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning




Reguleringsbestemmelser "Nedre Movei” Plan nr.:078
Nesodden kommune

Saksbehandling iflg. Plan- og bygningsloven Saksnr.: Dato Sign.:

Revidert: ihht. vedtak

Kommunestyrets vedtak: 16.06.1993

Kunngjering av oppstart av planarbeidet

Reguleringsbestemmelser for Nedre Movei. Stadfestet 06.11.85. Rev.
03.11.92 og 21.11.95.

1

Disse reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det omradet som er vist med
reguleringsgrense pa plankartet.

Planomradet er regulert til fgplgende formal:
Byggeomrader
Trafikkomrader
Friomrade
Fellesareal
Spesialomrade

Byggeomrader:

3.1. Generelt

A.

Utbygging av tomtene reguleres av TILLATT BEBYGD AREAL, angitt i prosent av tomtens
areal supplert med hgydeangivelse av bygget.

Bebygd areal (BYA) er det areal bygningen opptar av terrenget, definert i NS 3940.

Apen terrasse / balkong / veranda medtas ikke i BYA.

Tomt er definert som det areal som i reguleringsplan er avsatt til bebyggelse.

Gesimshgyde males i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Mgnehgyde er hgyde fra overkant mgne til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen.




3.2. Boligomrade A

A.
I omradet skal det oppferes frittliggende eneboliger med tilhgrende garasje. Som del av
boligen kan innpasses en hybelleilighet eller en generasjonsleilighet.

Tomt 1 strgk regulert til frittliggende eneboliger skal vere min. 800 m?. Tillatt bebygd areal er
15%.

77?7 Garasjer / carport / uthus inntil 36 m’ inngar ikke i tillatt bebygd areal, ev. overskytende
areal regnes med.

Hgyde pa frittliggende enebolig over ferdig planert terreng skal ikke overstige:
Mgne 9,0 m og gesims 6,5 m.
Ingen fasade skal vere hgyere enn 9,5 m.

Ved bygging i skranende terreng der terrenget heller mindre eller lik 25%, skal byggingen
tilpasses terrenget. Kunstige fyllinger skal unngas. Gjennomsnittshgyde fra topp murkrone til
eks. terreng skal ikke overstige 1,0 m.

Der terrenget heller mer enn 25%, skal fylling ikke overstige 3,0 m malt fra eksisterende
terreng til overkant fylling. Dersom fyllingshgyden overstiger 3,0 m, skal bygningen
terrasseres / avtrappes for tilpassing til terrenget. Eventuell overskridelse av tillatt bebygd
areal som fglge av terrassering, skal ikke medfgre redusert utbygging. Fyllinger ut over 3,0 m
skal ikke avtrappes ved stgttemurer.

B.

Garasjer, boder og uthus kan oppfgres som tilbygg til bolighuset eller som frittliggende bygg.
Mgnehgyden skal ikke overstige 4 m. Plassering av garasje skal veare vist pa situasjonsplanen
som fglger byggemeldingen for bolighuset, selv om den ikke skal oppferes samtidig med
dette.

C
Det skal vaere minst 1 garasje og | biloppstillingsplass pr. bolighus og 1 biloppstillingsplass
pr. hybel- og generasjonsleilighet pa egen tomt.

Biloppstillingsplassene skal vare ferdig opparbeidet fgr brukstillatelse gis for bolighuset.

D.
Ved deling av eiendom stgrre enn 5 daa, skal det avsettes 20 m2 areal pr. bolighus til
friomrade / lekeplass.

3.3 Boligomrade B. ( Bakkegarden)

A.

I omradet skal det oppfeéres boliger i kjede, rekke, terrasse, lavblokk eller lignende.

Tillatt bebygd areal er 15 — 20%.

Gjennomsnitts Gesimshgyde over planert terreng skal ikke overstige 8 m og mgnehgyde 9 m.



B.
Det skal innen omradet avsettes 1 garasjeplass og 1 biloppstillingsplass pr. boligenhet.
Garasjene kan plasseres i fellesanlegg.

€.
Ved behandling av byggesaken skal det foreligge en plan som foruten husplassering viser
garasjer, biloppstillingsplasser, internt veisystem og felles friomrader / lekeplasser.

4,

Trafikkomrader:

A.
I frisiktsonen ved veikryss skal gjerder, terreng og vegetasjon ikke vere hgyere enn 0,5 m
over tilstgtende veiers planum.

B.
Veiskjeringer hgyere enn 1,7 m, skal sikres med gjerde.

G
Veiskjeringer og fyllinger kan legges utenfor regulert veibredde, nar dette er ngdvendig av
tekniske grunner.

Spesialomrader

A.
Det skal innsendes bebyggelsesplan for hele badehusomradet fgr bebyggelse tillates i
omradet.



Reguleringsbestemmelser "Rv.156 Tangen Granholt ” Plan nr.: 027
Nesodden kommune

Saksbehandling iflg. Plan- og bygningsloven Saksnr.: Dato Sign.:

Revidert: ihht. vedtak

Kommunestyrets vedtak: 12.09.1979

Kunngjering av oppstart av planarbeidet

Reguleringsbestemmelser i tilknytning til vegplan(reguleringsplan)
for Rv 156 fra Tangen til midlertidig avslutning nord for
Granholtkrysset

Vedtatt av Nesodden kommunestyre i mgte den 17.11.1977, sak 135/77

§1

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense (planens begrensning).

§2
Regulerisngplanen er en vegplan med tilhgrende reguleringsbestemmelser, som tar sikte pa a
regulere utnyttingen av grunn til trafikkformal og byggeomrade (boliger) med hovedvekt pa
trafikksikring av de myketrafikanter. Hovdevekten er lagt pa utbedring av Rv 156, gang- og
sykkelveg, utbedring av deler av sekundzrveisystemet og avkjerselsregulering.

§3
Reguleringsplanen er en flateplan i malestokk 1:500 som viser begrensingene av
trafikkformalene med teoretiske gjerdelinjer, byggegrenser og frisiktlinjer. Som underbilag er
det utarbeidet en illustrasdjonsplan som med en annen fargebruk klarere spesifiserer
kjgrebane, gang- og sykkeveg, sekundarveger, avkjgrsler og skraningsutslag. Dessuten visers
det lengdeprofiler og det er utarbeidet en tekstraport.

Under detaljprosjekteringen kan teoretiske gjerdelinjer fravikes, avhengig av faktisk
skraningsuslag. I stgrre fyllinger vi lden flyttes lengere vekk fra vegkant, mens det i
fjellskjeringer noen ganger kan flyttes nermere vegkant.

Reguleringsplanen og illustrasjonsplanen er utarbeidet av Ing. Kjell Bruer AS.

§4
Det er en forutstning at Rv 156 i stgrst mulig grad ska vere avkjgrselfri. Samtlige
enkeltavkjgrsler vil kunne bli krevd stengt og omlagt i henhold til planen nar de ngdvendige
deler av det sekund®re vegnettet er opparbeidet.

Frisiktsonen fremgar av reguleringskartet.




Kommunen fremholder seg retteten i disse frisiktsomradene til a fjerne vegetasjon med stgrre
hgyde enn 0,5m, og til a nedplanere terrenget i niva med de tilstgtende kjgrenbanene.

§6
Byggegrense fremgar av planen. For samtlige eiendommer. For samtlige eiendommer som
ligger i reguleringsomradet er det apnet adgang til a sgke om dispensasjon fra
byggegrenseavstanden i veglovens §29, som er 30 m fra vegmidten.

Generelt gjelder at ingen bygning kan plasseres n&rmere veg enn de viste byggegrenser.

§7
Det er gitt adgang til boligbebyggelse pa et mindre omrade som tidligere var reguelrt til
friareal. Tomtegrenser er vist pa reguleringsplanen. Det forutsdettes at det utarbeides en
detaljert reguleringsplan for utbygging av disse tomtene, i samsvar med det
sekund@®rvegsystemet og avkjgrsler som er vist i foreliggende reguleringsplan. De ngdvendige
vedtekter angaende utnyttelsesgrad etc, sees 1 sammenhang med den forutsatte utbyggingsplan

§8
Det er ikke tillatt ved privat servitutt & etablere forhold som strider mot disse
reguleringsbestemmelsene.

oo0oo

Stedfestet den 12/9-79 av Fylkesmannen i Oslo og Akershus.



Reguleringsbestemmelser "Granholt-Topen” Plan nr.:011
Nesodden kommune

Saksbehandling iflg. Plan- og bygningsloven Saksnr.: Dato Sign.:

Revidert: ihht. vedtak

Kommunestyrets vedtak: 19.09.1991

Kunngjering av oppstart av planarbeidet

Reg bestemmelser i tilknytning til reg. plan for omradet "Toppen"
g.nr. 2, b.nr. 1077, 361 m.m. i NK, stadfestet 18.8.76

§1.

Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Reguleringsplanen er en
detaljplan i mal 1:1000 som viser ny bebyggelse og eksisterende som skal innga i planen.
Innenfor reguleringsgrensen skal bebyggelsen fortrinnsvis sgkes plasser og utformet som vist
i planen og med mgneretning i husets lengderetning.

§2.

I omradet kan oppfgres bolighus med inntil 2 etasjer og med tilhgrende garasjer. For 1 etasjes
hus kan innredes underetasje hvor terrenget etter bygningsradets skjgnn ligger til rette for
dette. Gesimshgyden ma ikke overstige henholdsvis 1 eller 2 normaletasjer med en
grunnmurshgyde som i hvert enkelt tilfelle ma godkjennes av bygningsradet.

§3.

De enkelte hus ma innenfor en naturlig sammenhengende gruppe eller byggeflukt gis takform,
takvinkel, mgneretning, material- og fargevalg og totalutforming som etter bygningsradets
skjgnn gir stroket en harmonisk helhetsvirkning. Takoppbygg kan tillates innenfor
bygningslovens ramme dersom de gis en s@rlig tiltalende arkitektonisk utforming. Vinduer i
takflaten av godkjent konstruksjon kan tillates, men ikke nedskjaringer.

§4.

Hvor det i planen er regulert frittliggende boliger pa tomter benevnt “private tomter” skal
utnyttingsgraden ikke overstige 0,15 for enfamiliehus og tofamiliehus.

Tofamiliehus kan her tillates oppfgrt nar tomtestgrrelse, terreng og andre forhold gjgr dette
mulig og nar slike hustyper harmonisk kan innpasses i den gvrige bebyggelse.

I visse tilfeller hvor nevnte forhold og muligheter er tilstede, kan bygningsradet ogsa tillate
oppfert vertikalt delte rekkehus, kjedehus eller beslektede husformer med en utnyttelsesgrad
pa inntil 0,20 pa disse tomter. Kravet til arkitektonisk tilpassing til den gvrige bebyggelse ma
spesielt ivaretas.




Disse bestemelser gjelder for fglgende bruksnummer: 71, 208, 362, 363, 394, 417, 455, 461,
724,747,990, 992, 1006.

Utnyttingsgraden beregnes for disse tomter i overensstemmelse med byggeforskriftenes kap.
26.

§4.b

Eiendommene gnr. 2, bnr. 361 og 1077 er regulert for tett smahusbebyggelse med en
gjennomsnittlig utnyttelsesgrad som ikke ma overstige 0,20. Hvis det sgkes om utvidelse av
enkelthus, ma det innsendes samlet plan for den husgruppe vedkommende hus er en naturlig
del av. Bygningsradet skal i sin vurdering ta hensyn til de forhold som er nevnt i § 3 og ma
ogsa legge vekt pa det ytre miljg med krav til rommelighet. Eventuelt tilbygg ma i alle tilfelle
begrenses slik at rommelighetstallet R ikke blir mindre enn 1,0 for den enkelte tomt. R er
definert som forholdet mellom nettotomtens ubebygde areal og samlet boligflate.

§ 5.

Ingen bygning kan plasseres nermere veg enn de viste byggegrenser. Hvor bebyggelsen
ligger i byggegrensen, skal denne oppfattes som byggeflukt og ma fglges med mindre
bygningsradet godkjenner annen beliggenhet.

For gvrig skal husets beliggenhet vare som vist i planen, men mindre forskyvninger kan
tillates.

I vegkryss er frisiktlinjen samtidig byggegrense. Innenfor frisiktomradene er det ikke tillatt &
plante slik at sikten reduseres.

Ved kryss med fylkes- og riksveg kan terrenget kreves nedplanert (bortsprengt) og
eksisterende vegetasjon fjernet hvis hensynet til trafikksikkerheten krever dette.

§ 6.

Fgr bygningsradet behandler sgknad om byggetillatelse for den konsentrerte bebyggelse ma
det utarbeides forprosjekt minst i mal 1:200 som viser prosjektets innpassing i den gruppe
eller rekke som det er en naturlig del av. Bygningsradet avgjor hva som er naturlig gruppe
eller rekke.

Forprosjektet skal foruten bebyggelsens form, stgrrelse og karakter vise eventuelle private og
felles avkjorsler, andre fellesarealer, terrasseringer, fyllinger og skj@ringer. Andre forhold
som kan ha betydning for tilpassing til terreng, vegetasjon og bebyggelse, skal det gjgres rede
for.

§7.

Garasjer kan i omradet for frittliggende boliger plasseres, som vist i planen, enten som
tilbygg, hvor terrenget tilsier dette eller frittliggende, Garasjer skal 1 materialvalg, form og
farge veere tilpasset tilhgrende bolig. Garasjer kan legges i nabogrense nar de er frittliggende.
Avstand fra midt regulert vei skal vaere minst 8 m ved plassering vertikalt pa veien og minst 6
m plassert parallelt med veien.



For gruppebebyggelsen skal garasjene oppfgres som fellesanlegg hvor dette er forutsatt i
reguleringsplanen.

For frittliggende en- og tofamiliehus skal det vaere minst 1 garasjeplass pr. leilighet og i
tillegg 1 oppstillingsplass.

For gruppebebyggelse, rekke og kjedehus skal det vaere | garasjeplass og Y2 oppstillingsplass
pr. leilighet.

Dersom de innregulerte garasjeanlegg ikke bygges straks, skal det midlertidig anlegges
parkeringsplasser som skal vises i sgknad om byggetillatelse og godkjennes av bygningsradet.

§8.

Mot vei, nabo eller felles friareal kan det oppsettes innhengning som innefor en byggeflukt
eller husgruppe ma vare ensartet eller av harmonisk sammenhengende utforming. Hgyde,
farge og materialvalg skal godkjennes av bygningsradet og gjerdepavisning ma vere foretatt
av Nesodden kommune v/Oppmalingsvesenet.

§9.

Det skal i forbindelse med sgknad om byggetillatelse i plantegning i malestokk 1:500 eller
1:200 redegjgres for tomtens opparbeidelse med terrasseringer, trapper, murer, veier,
parkeringsplasser, tgrkeplass, plass for eventuelle parafinfat og sgppelkurv. Pa
fasadetegninger ma navaerende og fremtidig planert terreng inntegnes.

§10.

Innenfor planens begrensningsomrade tillates oppfert ervervsvirksomheter eller drevet anlegg
som etter bygningsradets skjgnn antas a vere til gagn for strgket og som ikke er til vesentlig
sjenanse for naboer.

§11.

I planen er vist 8 meters regulerte offentlige kjgreveger benevnt veg. nr. 1013 og 1015.
Innenfor denne reguleringsbredde (gjerdeavstand) skal vegene opparbeides i to kjgrefelter
med en bredde og standard som forutsettes endelig fastlagt av teknisk utvalg. Eventuelle
trafikkbegrensninger tas opp som sarskilt sak.

Tilsvarende gjelder for regulert offentlig kjoreveg i 6m bredde benevnt veg 1016.

Felles avkjgrsler er regulert i 6 meters bredde med opparbeidet kjgrebane pa 3 meter + 2 x
0,25m skulder.

Gangveger og gangstier er regulert 1 4 meters minimumsbredde og opparbeides 1 2,5 (2)
meters bredde. Unntatt er her den del av hovedgangvegen som tillates nyttet som kjgrbar
atkomst til to parseller av bnr. 174 og 327,samt midlertidig atkomst til bnr. 912 og skal derfor
opparbeides 1 3 meters bredde.

Bygningsradets vedtak sak nr. 203/85:



Midlertidig adkomst til br. Nr. 912, omgjgres til permanent adkomst.



" Kommuneplankart
2/431 /l

Eiendom:
Adresse: Tangensvingen 1
Dato: 03.03.2026 UTM-32

Nesodden kommune | Malestokk: 1:2000

LY
L) -
.

é;"@zNorkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er

i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 2008
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Angitthensyngrense
Angitthensynsone - Bevaring kultumnilg
Gjennornfa@ringgrense
Gjennormfgringsone - Krav om felles planelegging
Boligbebyggelse - ek sisterende
Andretyper anlegg - eksisterende
Bebyggelse og anlegg kombinerti samsvarmed angith
Veg - eksisterende
Bligrénnstruktur - ek sisterende
LNFR-areal - eksisterende
Bruk ogvern av sjg ogvassdragmedtilhgrende strandsc
Farleder - eksisterende
Smab&thavn - eksisterende
Friluftsomride - ek sisterende
Byggegrense
Forbudsgrense sig
for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
Planens begrensning
Grense for arealforml
Farled - eksisterende
P&skrift omridenavn




e Eiendomsgrenser N
q l l I ' a Middels - hgy ngyaktighet ——— Vannkant
—— Mindre ngyaktig ——— Vegkant
Kommune: 3212 Nesodden — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:4000
Eiendom: 3212/2/431/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 3.3.2026
— — Omtvistetgrense e Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
1 1 | 1 1 1 |

Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Eiendomsgrenser
Middels - hey ngyaktighet
—— Mindre ngyaktig

——— Vannkant
——— Vegkant

Kommune: 3212 Nesodden — Lite ngyaktig oo Fiktiv grenselinje Malestokk 1:4000
Eiendom: 3212/2/431/0/0 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 3.3.2026
— — Omtvistetgrense Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
EZ Kulturminne - flate
j ____i Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hoy neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
—— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
——— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
— 5-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
}'"j Bre
[ | AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XKXS BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
1 spesifiseringer



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3212-2/431, Tangensvingen 1,

1450 NESODDTANGEN

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn

Radonutsatt omrade

Staysoner

Sist oppdatert

23.02.2026
22.12.2025

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred

Aktsomhetsomrader for snaskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang
Flomfaresoner

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Kvikkleire
Skredfaresoner

Stormflo

Sist oppdatert

16.02.2026
23.02.2026
01.04.2025
23.02.2026
23.02.2026
23.02.2026
23.02.2026
23.02.2026
23.02.2026
09.02.2026

Status

Veer oppmerksom

Veer oppmerksom

Status

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

1.2 km
0.42 km
0.45 km
0.22 km
0.54 km

0.1 km
0.04 km
0.15 km
11.9 km

0 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

03.03.2026

side1av 3

Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 23.02.2026

A_ktsomhetsgrad for radon pa T o Middels til lav Hoy aktsomhet Seerlig hoy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring

Usikker Middels til lav H Kt het % Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet gy aktsomne ! aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omréade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hey aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

03.03.2026 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Stoysoner
Sist sjekket: 22.12.2025
Stoy fra veg Ingen Gul stgysone _
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Red stgysone
Stoy fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad steysone
Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stoysone
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Tegnforklaring
[~ Gulsteysone ﬁ Rod stgysone
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte stgysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og avingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rad der gjennomsnittsstay gjennom dagnet er starre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshgyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for Ilufthavn gir opplysninger om stay i innflyvningssoner og stay ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) stagysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stey, der det frarades a etablere
stoyfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stgy og der etablering av stgyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utfares stgyreduserende tiltak. Nye stayberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg

03.03.2026 side3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS



Utskriftsdato: 03.03.2026
Nesodden kommune

Adresse: Postboks 123, 1451 NESODDTANGEN
Telefon: 66 96 43 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nesodden kommune
Kommunenr. 3212 Gardsnr. 2 Bruksnr. 431 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tangensvingen 1, 1450 NESODDTANGEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid O Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id KP2021

Navn Kommuneplan 2022-2046
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 21.12.2022

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3212/dokumenter/11057/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20%e2%80%93%20kommuneplanens %20arealdel%202022%e2%80%932046.pdf

Delarealer Delareal 4m?
Arealbruk  Andre typer bebyggelse og anlegg,Naveerende
Omradenavn ABA
Delareal 2267 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
OmradenavnB
Delareal 883 m?
Arealbruk  Bla/grennstruktur,Navaerende
OmradenavnBG

Side1av3



Delareal 1 m?2
Arealbruk  Veg,Naveerende
OmradenavnV

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

19930078

NEDRE MOVEI REV.
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

16.06.1993

= https://www.arealplaner.no/3212/dokumenter/1080/19930078_Bestemmelser1.pdf

Delareal 4 m?
Formal Fritidsbebyggelse
19750011

GRANHOLT-TOPPEN
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

26.02.1976

= https://www.arealplaner.no/3212/dokumenter/1032/19750011_Bestemmelser.pdf

Delareal 864 m?
Formal Offentlig friomrade
19800027

RV156 TANGEN-GRANHOLT
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan
09.04.1980

= https://www.arealplaner.no/3212/dokumenter/1040/19790027_Bestemmelser1.pdf

915 m?
Boliger

Delareal
Formal

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (500 meter)

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon

Id
Navn
Status

Plantype

Id

20240236
Omrédeplan for Oksval-Ursvik utenfor vekstgrensen
Planlegging igangsatt

Omraderegulering

20240234

Side2 av 3



Navn
Status

Plantype

Id
Navn
Status

Plantype

Detaljregulering for Granholt
Planlegging igangsatt

Detaljregulering

20240235
Omrédeplan for Oksval-Ursvik innenfor vekstgrensen
Planlegging igangsatt

Omraderegulering

Side3av3



ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 2, Bruksnr 431 Kommune: 3212 Nesodden
Adresse:
Veiadresse: Tangensvingen 1, gatenr 2990 Grunnkrets: 202 Tangenlaget
1450 Nesoddtangen Valgkrets: 1 Nesodden Nord
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2090403 Skoklefall
Tettsted: 541 Nesoddtangen

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Heimen Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger: 2
Etableringsdato: 08.01.1923 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 3368,7 kvm Skyld: 0,02

Arealkilde: Malebrev

Arealmerknad: Fiktive grenser

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pA matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.03.2026 15:26 — Sist oppdatert 03.03.2026 15:26
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Forretninger:

Type
Omnummerering

Omnummerering

Kart- og delingsforretning

Skylddeling

Skylddeling

Dato
Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

Forretning:

Matrikkelfart:

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020

01.01.2020

06.06.1983

23.04.1956

08.01.1923

Rolle
Mottaker

Mottaker
Avgiver

Mottaker

Avgiver
Mottaker

Avgiver
Mottaker

Matrikkel
3212/2/431

3212/2/431

3212/2/431

0216/2/1256

3212/2/431
3212/2/1016

3212/2/328
3212/2/431

Arealendring
0,0

0,0
-334,3

334,3

-32,0
32,0

-3735,0
3735,0



Gardsnummer 2, Bruksnummer 431 i 3212 NESODDEN kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 2: Enebolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Tangensvingen 1 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 149404279 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 1
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Annet som ikke er naering Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 149404260 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.03.2026 15:26 — Sist oppdatert 03.03.2026 15:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 3av 8



Gardsnummer 2, Bruksnummer 431 i 3212 NESODDEN kommune

Oversiktskart

~

: |25

W\ 4319

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant = = Fiktiv / Teigdeler
— 11 - 30cm. w== Qver 500 cm == \eikant o Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.03.2026 15:26 — Sist oppdatert 03.03.2026 15:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargefarklaring

Side 4 av 8



Gardsnummer 2, Bruksnummer 431 i 3212 NESODDEN kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:364

45197
.1\.‘..'
@3
."\
]
¥
% 2431
@1
83
s,
22710
a7
.
2/1531
| 5m |
Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant o Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
- 11-30cm. = QOver 500 cm = Veikant = Punktfeste
= 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.03.2026 15:26 — Sist oppdatert 03.03.2026 15:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

A

Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side5av 8



Gardsnummer 2, Bruksnummer 431 i 3212 NESODDEN kommune

Areal: 3 151,60m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt = Nord [%1 Lengdet Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
6 637 213,42 593 198,47 9,59m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6637 222,18 593 194,57 13,41m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6 637 229,21 593 205,99 51,55m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6637 253,38 = 593 251,52 47,64m | Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
5 6 637 206,67 593 260,89 45,99m | Digitalisert pa dig.bord 36 Ikke spesifisert Nei Ukjent
fra strek-kart
6 6 637 162,40 593 248,43 25,16m = Terrengmalt: Teodolitt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
med elektronisk
avstandsmaler
6 637 180,65 593 231,11 24,76m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
8 6 637 198,69 593 214,15 21,51m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Y) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 03.03.2026 15:26 — Sist oppdatert 03.03.2026 15:26
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 8



Gardsnummer 2, Bruksnummer 431 i 3212 NESODDEN kommune

Teig 2
1:47
280
/1016
S —
N 730"

im
Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler

10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
- 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant wo Punktfeste A Sefrak kulturminne

= 31-200cm — |kke angitt
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Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

se ambita.c

sefrak for fargeforklaring

Side 7 av 8




Areal og koordinater

Areal: 4,00m? Arealmerknad: Fiktive grenser
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt = Nord Dst Lengdet Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6 637 396,56 593 516,68 7,30m = Ukjent 9999 Ikke spesifisert Ja Geometrisk hjelpepunkt

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.



‘ Nesodden kommune

Adresse: Postboks 123, 1451 NESODDTANGEN
Telefon: 66 96 43 00

Utskriftsdato: 03.03.2026

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Nesodden kommune

Kommunenr. 3212

Gardsnr.

2 Bruksnr.

431

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Tangensvingen 1, 1450 NESODDTANGEN

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
77655244 747 27.11.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde 93
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

-

L

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




‘ Nesodden kommune

Adresse: Postboks 123, 1451 NESODDTANGEN
Telefon: 66 96 43 00

Kommunale gebyrer 2026

Utskriftsdato: 03.03.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nesodden kommune
Kommunenr. 3212 Gardsnr. 2 Bruksnr. 431 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Tangensvingen 1, 1450 NESODDTANGEN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlep 9 079,85 kr
Feiing 574,00 kr
Renovasjon 3 820,00 kr
Vann 9 583,41 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tangensvingen |

Nabolaget Utsikten/Tangenlaget - vurdert av 49 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn
e FEtablerere

® Husdyreiere

SKOLER

Nesoddtangen skole (1-7 kl.) 13 min %
576 elever, 26 klasser 11km
Rudolf Steinerskolen (1-10 kl.) 4 min &
299 elever, 25 klasser 2km
Tangenasen ungdomsskole (8-10 kl.) M min %
282 elever, 22 klasser 0.9 km
Nesodden videregaende skole 6 min &
750 elever 2.8 km
Frogn videregaende skole 26 min &
426 elever 20.9 km

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Granholt 2min %
Totalt 7 ulike linjer 0.2 km
8 Asstasjon 35 min &
Linje RE20, R21, R23x 29.6 km
* Oslo Gardermoen 1t 15 min &
BARNEHAGER
Oksval barnehage (1-5 ar) 8 min #
45 barn 0.7 km
Solsikken Steinerbarnehage (1-5 ar... 10 min £
69 barn 0.9 km
Kongleveien barnehage (1-6 ar) 14 min %
129 barn 1.2 km
DAGLIGVARE
Meny Tangen 12min %
Kiwi Flaskebekk 20 min #

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

% | for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Tangensvingen 1

Nabolaget Utsikten/Tangenlaget - vurdert av 49 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn
e FEtablerere

e Husdyreiere

SKOLER

Nesoddtangen skole (1-7 kl.) 13 min %
576 elever, 26 klasser 11 km
Rudolf Steinerskolen (1-10 kl.) 4 min &
299 elever, 25 klasser 2 km

Tangenasen ungdomsskole (8-10kl.) 11 min #
282 elever, 22 klasser 0.9 km

OFFENTLIG TRANSPORT

& Granholt 2 min A
Totalt 7 ulike linjer 0.2 km

@ Asstasjon 35 min &
Linje RE20, R21, R23x 29.6 km

* Oslo Gardermoen 1t 15 min &

BARNEHAGER

Oksval barnehage (1-5 ar) 8 min %

45 barn 0.7 km

Solsikken Steinerbarnehage (1-5ar... 10 min #

69 barn 0.9 km

Nesodden videregdende skole 6 min & Kongleveien barnehage (1-6 ar) 1% min #

750 elever 2.8 km 129 barn 12 km

Frogn videregaende skole 26 min &

426 elever 20.9 km DAGLIGVARE

Meny Tangen 12min %

Kiwi Flaskebekk 20 min %

T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Tangen Senter 12 min # e Bat/ferge
. e E bil
@ Vitusapotek Nesodden 12 min A gen ol
¥ Nesodden Vinmonopol 12 min # {é) . —N
i 8 ]
I U\' ,.ﬁj -
= (7,05 v
SPORT e | %
| \ oo
@ Nesoddtangen skole ballbinge 10 min # L & e . .
™ ) L e e
@ Tangenasen ungdomsskole 10 min % \ Bl S i - 'g :
& Energihuset Treningssenter 6 min & _ f 7 q "‘ YRS,
«Rolig, trygt, neer buss og bat, nydelig utsikt, /a |\ ) \:\ W AN H 7
hyggelig folk.» 4 ‘ \\‘\ \\/‘\9 ,’; .‘I ‘ , - _7_.\}7 ==
— Sitat fra en lokalkjent XN 09;,\-59 .— "’.’;J ‘
.G 50, | |
\ @0. i f -
Trafikk f = L=t
Lite trafikk 92/100 WS Lt
Stoynivaet N\ a8 mil®
Lite steyniva 92/100 | -\ ] |\
S W —\ ‘h
Turmulighetene Granholt

Neerhet til skog og mark 91/100 J =
‘”jbppeni ;

7 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren PARK
Tangensvingen 1, 1450 Nesoddtangen . .

Gnr. 2, Bnr. 431, Nesodden kommune. Saksbehandler: Anne Elisabeth Naper
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 22595010/952 76 007
6260102 E-post: anne.naper@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




