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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, ber du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for 3 sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/awvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 8 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

& eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kammer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfores tilbygg. Saerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at awiket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

» vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper  stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning  bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer » utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szrlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgj@re tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnsermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vare lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader TRGE G L0000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

99P99
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Andelsleilighet i klassisk bygard oppfert i 1899. Datidens
byggeskikk ligger til grunn for bygningens konstruksjonsmessige
forhold. Leiligheten ligger i bygardens 4.etg og bestar av entré,
bad/we, kott, gang, kjgkken, stue og 2 soverom. Takhgyden i stue
er ca. 2,91 m. Leiligheten disponerer i tillegg 1 kjellerbod pa ca.
4,3 m? og 1 loftshod pa ca. 3,0 m%.

Vedlikehold og standardheving i senere tid:

2008: Satt inn IKEA Kjpkken

2016: Malt veggflater og himlinger

2021: Rehabilitert bad/wc (utfgrt av TT VVS Engineering AS, det
foreligger dokumentasjon)

2021: Elektrisk arbeid ifm. vatromsrehabilitering (utfgrt av Elvern
Elektro AS, samsvarserklzering foreligger)

2024: Pipen ble oppgradert med innvendig stalrgr

2025: Nytt integrert kjple-/fryseskap og stekeovn

2026: Pusset opp brannmuren

Vedlikeholdshistorikk ble opplyst av selger.

Andelsleilighet - Byggear: 1899

UTVENDIG G4 til side

Klassisk bygard over 4 etasjer, kjeller og loft, oppfert i 1899.
Fundamentert med naturstein og teglstein til lastfordelende
masser/grunn. Stgpt betongsale i kjeller. Grunnmur og baerende
konstruksjoner i murverk/grastein og tre. Hovedbaerekonstruksjon i
murverk/teglstein. Pusset og malt teglfasade med ornamentering,
trekninger og gesimser mot gate. Etasjeskiller i trebjelkelag med
isolasjon av stubbloftsleire e.l. Kombinert saltak tekket med takstein
og flatt tak tekket med takpapp/asfalttakbelegg. Tilgang til felles
takterrasse. Takterrassen har terrassegulv i tre og flettverksgjerde.
Adkomst til leiligheten fra felles portrom til felles trapperom.
Trapperom med original malt tretrapp, smijernsrekkverk, repos med
belegg. Felles haktrapp med tretrapp og repos med belegg samt
smijernsrekkverk. Malte trevinduer med 2-lags glass datert 1981.
Malt glatt brann- og lydklassifisert entrédgr med sikkerhetslas fra
1984 (B30/35 dB). Malt glatt ytterdgr i tre til baktrapp, ukjent alder.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Flislagt gulv i entré og kott. Eikeparkett i kjpkken, stue og
begge soverom. Vegger: Hovedsakelig malt mur, malte plater, malt
trepanel og tapet. Himlinger: Malte flater/plater i alle rom. Malt
stukkatur i entré, kjskken, stue og pa det ene soverommet. Malte
rosetter pa kjgkken og i stue. Takhgyde i stue ble malt til ca. 2,90 m.
Det gar pipelgp gjennom leiligheten. Mursteinspipe fra byggear.
Pipen ble oppgradert med innvendig stalrgr i regi av borettslaget i
2024. Pipelgp og brannmur er pusset og malt. Brannmuren ble
pusset opp i 2026. Peis med glassdgr pa kjpkken. Dekkplate av glass
pa gulv foran peis. Kombinasjon av malte og ubehandlede
fyllingsdgrer i tre av eldre drgang. Malte karmer og belistning. Apne
karmer/dgrapninger til kjgkken og stue. Tre frittstaende
garderobeskap med hvite profilerte fronter i entré. Diverse hyller og
oppheng i gang ved baktrapp. Fastmonterte hyller i kott ved entré.

VATROM 4 til si

Bad/wc ble rehabilitert i 2021. Vatromsarbeidet ble utfgrt i regi av
TT VVS Engineering AS. Flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Veggene er kledd med fliser. Nedsenket himling med malte plater og
downlights. Felt med glassbyggerstein i vegg mot entré. Vegghengt

Oppdragsnr.: 13372-4404
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toalett med innebygd sisterne. Servantinnredning med hvite
hgyglanslaminerte fronter, servantskap, heldekkende
porselenservant, ettgreps servantarmatur og speilskap med LED-
belysning. Dusjhjgrne rett pa gulv med nedfliset dusjsone,
foldedgrer i glass, dusjbatteri, regndusj og handdusj. Opplegg og
plass for vaskemaskin under benkeplate. Skjult rgranlegg.
Vannfordelerskap ved vaskemaskin med synlig overlgp til badegulv.

KIBKKEN G4 til side

IKEA kjpkkeninnredning fra 2008 med laminerte profilerte fronter,
vitrineskap med belysning og benkeplater i heltre eik. Mosaikkfliser
over kjgkkenbenk og benkebelysning under overskap. Nedfelt
rennebeslag med oppvask-/skyllekum i rustfritt stal og ettgreps
kjgkkenarmatur. Integrert oppvaskmaskin og induksjonstopp fra
IKEA, samt integrert stekeovn og kjple-/fryseskap fra Electrolux.
Kjgkkenventilator med kullfilter. Vann- og avlgpsrer i plast.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvannsbereder i kjeller. Synlige
vannrgr i plast av varierende alder. Vannrgr i plast av typen rgr-i-rgr-
system tilkoblet vannfordelerskap pa bad/wc. Synlige avigpsrer i
PVC/plast. Hovedstrekket antas a veere i soil-/stgpejern. Boligens
ventilasjon er basert pa termisk oppdriftsventilasjon (varm luft
stiger). Elektrisk oppvarming med panelovner, samt varmekabler i
entré og pa bad/wc. Downlights i entré og pa bad/wc.
Dgrtelefon/porttelefon med apner. GlobalConnect TV- og internett-
tilknytning. Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat.
230V systemspenning. Elektriske anlegget er av varierende argang
med enkelte oppgraderinger i senere tid. Sikringsskapet er plassert i
soverom: 1 stk. jordfeilvarsler og 7 fordelingskurser med
automatsikringer. Hovedsikring og digital stremmaler er lokalisert i
fellesareal.

Arealer o

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet it side

Andelsleilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Det foreligger byggetegning (sammenslaing/utbedring av
parkveien) fra 1980. Opprinnelig byggemeldt kjgkken er i dag
soverom. Opprinnelig byggemeldt stue er i dag kjgkken.
Entré/gang stemmer ikke overens med godkjent
byggetegning.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
. 8 Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
- feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
10 undersgkt takstobjektet slik god skikk tilsier. Det er selgers
ansvar a lese igjennom rapporten samt pase at opplysningene
stemmer.
8
Oppsummering av avvik
6 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
a
Andelsleilighet
2
= [ BED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o = @ innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatilside
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@BKT
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
B 7G3: Store eller alvorlige awvik o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt balkonger
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. S
@ utvendig > Andre utvendige forhold Gatil side
o Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
1 ! Liceh AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) utvendig > Vinduer G4 tl slde
0.8
@) Utvendig> Dgrer Gatilside
06
@) Innvendig > Overflater - Gulv Ga til side
0.4
@) Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0.2
= @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
0 <
Tiltak under kr 20 000 @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatilside
©  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 o
) @) vitrom > 4.Etasje > Bad/wc > Ventilasjon Gatilside
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 .
©  Titakmellom kr @  Kjokken > 4.Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatilside
Q  Tiltak over kr 500 000

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Ga til side
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Tilstandsrapport

ANDELSLEILIGHET

Byggear Kommentar

1899 Kilde: Iflg Norges Eiendommer og
Infoland.

Standard

Normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

9 Vinduer

Beskrivelse
Malte trevinduer med 2-lags glass datert 1981. Malte karmer og listverk.

Arstall: 1981 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Stedvis er det slitasje som fglge av alder. Det ma forventes hgyere varmetap fra disse vinduene
sammenlignet med vinduer av nyere dato. Ved befaring ble det ikke oppdaget punkterte vinduer, men pa grunn av vinduenes alder kan punktering ikke
utelukkes. Punktering av eldre vinduer er paregnelig som fglge av vanlig slitasje. Normal tid fgr utskifting av trevinduer er 20-60 ar. Normal tid fgr kontroll
og justering av hengslede vinduer er 2—-8 ar.

Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Beskrivelse

Malt glatt brann- og lydklassifisert entrédgr med sikkerhetslas fra 1984 (B30/35 dB). Malt glatt ytterdgr i tre til baktrapp, ukjent alder. Malte karmer og
listverk.

Arstall: 1984 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt. Det er stedvis slitasje som fglge av alder. Det er usikkert om ytterdgren til baktrappen er brann- og
lydklassifisert, da dgren ikke har noen merking som viser dette. Normal levetid for tredgrer og aluminiumsdgrer er 20-40 ar. Normalt intervall for kontroll
og justering av tredgrer er 2-8 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma péaregnes pa sikt.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Det er tilgang til felles takterrasse. Takterrassen har terrassegulv i tre og flettverksgjerde. Terrassegulvet er slitt. Tilstanden er ikke vurdert, da dette er
horettslagets ansvarsomrade.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Klassisk bygard over 4 etasjer, kjeller og loft, oppfert i 1899. Fundamentert med naturstein og teglstein til lastfordelende masser/grunn. Stgpt betongsale i
kjeller. Grunnmur og baerende konstruksjoner i murverk/grastein og tre. Hovedbarekonstruksjon i murverk/teglstein. Pusset og malt teglfasade med
ornamentering, trekninger og gesimser mot gate. Etasjeskiller i trebjelkelag med isolasjon av stubbloftsleire e.l. Kombinert saltak tekket med takstein og
flatt tak tekket med takpapp/asfalttakbelegg. Tilgang til felles takterrasse. Adkomst til leiligheten fra felles portrom til felles trapperom. Trapperom med
original malt tretrapp, smijernsrekkverk, repos med belegg. Felles baktrapp med tretrapp og repos med belegg samt smijernsrekkverk. Type og mengde
isolasjon er ukjent.

INNVENDIG

Overflater - Gulv
Beskrivelse

Gulv: Flislagt gulv i entré og kott. Eikeparkett i kjgkken, stue og begge soverom.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist bom i enkelte fliser i entréen (flisene har darlig vedheft til underlaget). Parkettgulvet har stedvis overflateriper og bruksmerker/bruksslitasje.
Parkettgulvet i det ene soverommet har synlige riper.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Normalt ettersyn og overflatevedlikehold ma paregnes pa sikt. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger.

Overflater

Beskrivelse
Vegger: Hovedsakelig malt mur, malte plater, malt trepanel og tapet.

Himlinger: Malte flater/plater i alle rom. Malt stukkatur i entré, kjgkken, stue og pa det ene soverommet. Malte rosetter pa kjgkken og i stue. Takhagyde i
stue ble malt til ca. 2,90 m.

Vedlikehold: Veggflater og himlinger ble malt i 2016. Fremstar normalt vedlikeholdt. Normal slitasjegrad. Mindre bruksmerker er a forvente ved kjgp av
brukt bolig. Ny eier ma selv vurdere behovet for innvendige oppgraderinger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i trebjelkelag. Etasjeskiller bestar trolig av trebjelker, stubbloft med isolasjon, samt gulvbord og himling i underkant av bjelkelaget. Det antas
at det er isolert med leirfylling, sagflis eller koks som ligger pa stubbloftet mellom bjelkene.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente méleavvik.

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble foretatt stikkprgver, og det er pavist retningsawvik og stedvis skjevheter i gulvet. Pa tilfeldige steder i stue ble det malt hgydeforskjell pa ca. 38 mm,
og pd kjskken ble det malt hgydeforskjell pd ca. 30 mm. Méalepunktene er tatt punktvis i hjgrner, ved midtvegg, yttervegg samt midt pé gulvet. Generelt ma
det paregnes noe skjevheter og nivaforskjeller/ujevnheter ved kjgp av brukt bolig.
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Konsekvens/tiltak
* For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Det gar pipelgp gjennom leiligheten. Mursteinspipe fra byggear. Pipen ble oppgradert med innvendig stalrgr i regi av borettslaget i 2024. Pipelgp og
brannmur er pusset og malt. Brannmuren ble pusset opp i 2026. Peis med glassdgr pa kjgkken. Dekkplate av glass pa gulv foran peis. Peisen ble ikke
funksjonstestet. For detaljert informasjon om tilstand og krav, kontakt lokalt brann- og feiervesen. Innvendige forhold er vurdert. Pipelgp er borettslagets

ansvarsomrade.

(25 Innvendige dgrer

Beskrivelse
Kombinasjon av malte og ubehandlede fyllingsdgrer i tre av eldre drgang. Malte karmer og belistning. Apne karmer/dgrapninger til kjskken og stue.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Stedvis synlige bruksmerker pa dgrblader, karmer/listverk og terskler som fglge av alder. Enkelte dgrer subber/tar i terskel/karm.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Normalt ettersyn og vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
Tre frittstdende garderobeskap med hvite profilerte fronter i entré. Diverse hyller og oppheng i gang ved baktrapp. Fastmonterte hyller i kott ved entré.

VATROM

4.ETASIE > BAD/WC
Generell

Beskrivelse
Bad/wc ble rehabilitert i 2021. Vatromsarbeidet ble utfgrt i regi av TT VVS Engineering AS. Det foreligger dokumentasjon.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4.ETASIE >BAD/WC
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene er kledd med fliser. Nedsenket himling med malte plater og downlights. Felt med glasshyggerstein i vegg mot entré.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4. ETASIE > BAD/WC
Overflater Gulv
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Beskrivelse

Flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det ble malt ca. 40 mm fall fra overkant gulv ved terskel til topp slukrenne ved vegg i dusjsone. Nedfliset
dusjsone. Ca. 7 mm fall fra overkant gulv ved terskel til overkant gulv ved dusjsone. Det er utf@rt stikkmalinger av gulvet med krysslaser. Mindre svanker
eller bulinger kan forekomme uten at dette ngdvendigvis blir registrert ved slike malinger.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

i :
Fallforhold - ca. 105 mm overkant gulv ved terskel Fallforhold - ca. 112 mm overkant gulv ved dusjsone

4.ETASIE > BAD/WC

iy
| ©

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Badet har slukrenne med vannlds plassert ved vegg i dusjsonen. Det er henyttet PVC-/banemembran av typen Protan pa gulvet. Synlig membran under
klemring i sluk. Pa veggene er det pafgrt smgremembran bak flisene. Eventuelt oppbrett av membran ved terskel lar seg ikke kontrollere uten destruktive

inngrep.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Slukrenne ved vegg i dusjsone. Synlig membran

4.ETASIE > BAD/WC
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Sanitzerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vegghengt toalett med innebygd sisterne. Servantinnredning med hvite hgyglanslaminerte fronter, servantskap, heldekkende porselenservant, ettgreps
servantarmatur og speilskap med LED-belysning. Dusjhj@rne rett pa gulv med nedfliset dusjsone, foldedgrer i glass, dusjbatteri, regndusj og handdus;j.
Opplegg og plass for vaskemaskin under benkeplate. Skjult rgranlegg. Vannfordelerskap ved vaskemaskin med synlig overlgp til badegulv.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

4.ETASJE >BAD/WC

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig avtrekk.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

« Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dar.

Konsekvens/tiltak
» Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for & lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
Avtrekk fra vatrom er Igst iht. hva som er vanlig for denne typen bolig. Generelt: Lgsningen fungerer, men det bemerkes at avtrekk/ventilasjonen er
enklere enn de lgsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere a ha tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.

Ny forskrift tar utgangspunkt i dagens krav hva angér avtrekk fra vatrom. Det kan vaere at borettslaget har egne vedtekter som hindrer montering av
elektrisk/mekanisk avtrekk fra rommet.

4.ETASJE > BAD/WC
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt. Badet er rehabilitert i 2021. Det foreligger foto fra vatromsarbeidet og dokumentasjon. Vatsone ved toalett, servantinnredning
og dusj vender mot yttervegg. Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking er det ikke pavist symptomer pa fukt eller fuktskader (overflatesgk med
fuktindikator, type Protimeter MMS3).

KIGKKEN

4. ETASIE > KIPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

IKEA kjgkkeninnredning fra 2008 med laminerte profilerte fronter, vitrineskap med belysning og benkeplater i heltre eik. Mosaikkfliser over kjpkkenbenk
og benkebelysning under overskap. Nedfelt rennebeslag med oppvask-/skyllekum i rustfritt stal og ettgreps kjgkkenarmatur. Integrert oppvaskmaskin og
induksjonstopp fra IKEA, samt integrert stekeovn og kjgle-/fryseskap fra Electrolux. Kjgkkenventilator med kullfilter. Vann- og avigpsrer i plast.

Merknad: Benkebelysning under vitrineskap fungerer ikke ifglge eier. Ellers normal slitasjegrad og funksjonalitet. Ingen synlige tegn til lekkasjer ved lett
tilgiengelige steder. Mindre bruksmerker ma paregnes ved kjgp av brukt bolig. Det anbefales a ettermontere komfyrvakt og waterguard (lekkasjevarsler). |
henhold til Byggforsk byggedetalj 700.320 om levetider for kjgkkeninnredninger i boliger: Kjgkkeninnredninger har en forventet levetid pa 20—60 ar.
Blandebatterier byttes normalt ved drypplekkasje, funksjonssvikt eller umoderne design, med en anbefalt brukstid pa ca. 15 ar (normalt 10-25 ar).
Avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4 ETASJE > KIPKKEN

Avtrekk
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Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjskkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekksl@sninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Det er vanskelig 4 etablere andre lgsninger.

Avtrekk fra kjgkken er Igst iht. hva som er vanlig for denne typen bolig. Generelt: Lgsningen fungerer, men det bemerkes at avtrekk/ventilasjonen er
enklere enn de lgsninger som anbefales i dag og det er av den grunn vanskeligere 3 ha tilfredstillende luftkvalitet eller muligheter for utskiftninger av luft.
Ny forskrift tar utgangspunkt i dagens krav hva angar avtrekk fra kjpkken. Det kan veere at borettslaget har egne vedtekter som hindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet.

TEKNISKE INSTALLASIONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlige vannrgr i plast av varierende alder. Rgranlegget pa kjgkkenet er delvis fornyet i 2008, og til bad/wc i 2021. Vannrgr i plast av typen rgr-i-rgr-system
tilkoblet vannfordelerskap pa bad/wec. Fordelerskapet har overlgp til badegulv. Stoppekraner er lokalisert i fordelerskapet. Inspeksjonsluke i soverom med
tilgang til rgrkoblinger og hovedstrekk i kobber. Rgrfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av, da disse for det meste
ligger skjult i vegger og konstruksjoner, eller er innkasset. Rgranlegget er ikke nzermere kontrollert og tilstandsvurdert pa befaringen, utover det som er
synlig i rommene. En eventuell utvidet kontroll ma utfgres av rgrlegger.

Vurdering av avvik:
* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Det mangler tettemuffer (endeavslutninger) i enden av varergr i kjgkkenskapet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

A
Det mangler tettemuffer (endeavslutninger) i enden av varergr i Vannfordelerskap
kjpkkenskapet.
Avigpsrgr
Beskrivelse

Synlige avlgpsrer i PVC/plast. Rgranlegget pa kjgkkenet er delvis fornyet i 2008, og til bad/wc i 2021. Hovedstrekket antas & vaere i soil-/stgpejern.
Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av, da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner,
eller er innkasset. Undertegnede har ikke vurdert, kun beskrevet rgranlegget, da dette krever spesielt utstyr og kompetanse. Alder, fortetting og brudd kan
veere risikomomenter i ethvert anlegg.

(15 ventilasjon

Beskrivelse
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Boligens ventilasjon er basert pa termisk oppdriftsventilasjon (varm luft stiger). Bygningsdelen er i henhold til datidens krav. Naturlig ventilasjon
innebaerer at luftsirkulasjonen ikke er hjulpet av vifter, og baserer seg kun pa naturlig avtrekk gjennom ventiler og kanaler. Dette kan fgre til redusert
luftsirkulasjon i leiligheten. Naturlig avtrekk var vanlig tidligere, og mange boliger har fortsatt denne lgsningen. | nyere boliger stilles det krav til balansert
ventilasjon av hensyn til inneklima og energieffektivitet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.

Varmesentral

Beskrivelse

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvannsbereder i kjeller. Felles varmeanlegg, sentralvarmeanlegg, bergvarme/jordvarme, fijernvarme o.l. er ikke
takstmannens kompetanseomrade og narmere undersgkelser er ikke foretatt. Borettslagets ansvarsomrade.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Elektrisk oppvarming med panelovner, samt varmekabler i entré og pa bad/wc. Downlights i entré og pa bad/wc. Dartelefon/porttelefon med apner.
GlobalConnect TV- og internett-tilknytning. Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat.

Varmekilder ble ikke funksjonstestet ved befaring. Tekniske anlegg er ikke funksjonstestet pa befaring, og det er heller ikke opplyst om problemer ved
tekniske anlegg eller funksjoner i boligen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
230V systemspenning. Elektriske anlegget er av varierende argang med enkelte oppgraderinger i senere tid. Sikringsskapet er plassert i soverom: 1 stk.
jordfeilvarsler og 7 fordelingskurser med automatsikringer. Hovedsikring og digital strammaler er lokalisert i fellesareal. Det ble ikke opplyst om feil eller
mangler ved el-anlegg.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent sist gang det elektriske anlegget ble totalt rehabilitert.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Elektriske arbeider i boligen er i navaerende eieres eiertid utfgrt av registrert elektroinstallasjonsvirksomhet. Ukjent ellers.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

2021: Elektrisk arbeid ifm. vatromsrehabilitering. Utfgrt av Elvern Elektro AS, samsvarserklaring foreligger.
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Merk at det er eiers plikt 3 sgrge for at det elektriske anlegget til en hver tid er godkjent. Samsvarserklaring skal foreligge ved alle nye
installasjoner etter 01.01.1999. Samsvarserklzeringer er palagt dokumentasjon som skal oppbevares av eier i hele anleggets levetid.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pé varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden p3 elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Det foreligger ingen eltilsynsrapport de siste 5 ar. Det anbefales pa generelt grunnlag gjennomgang av det elektriske anlegget ved overtakelse av
eldre/brukt bolig. En eventuell kontroll ma utfgres av en autorisert el-takstmann eller en godkjent kontrollgr.

Sikringsskap
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva, og radonmaling anses derfor ikke som relevant. Leiligheten ligger i 4.etg over kjeller.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri h@yde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygning@n er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha der eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong > (BRA-i)
£ Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
A pos bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s I & A e (BRA-e) slik som for eksempel boder
: swe M0
Garasje ',4"] | BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
ol = (BRA-b) boenheten(e)
Bad = IS
Teknisk o)

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

/Y rom
v

& Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje I‘\\
Severany Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom ey (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

madleverdig areal, som skyldes skratak
HAch og lav himlingsheyde.

f Innglasset
balkong

GUA kan opplyses | markedsfaring der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som

Phaes kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méaleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bru ksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

s - fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takh@yde, romst@rrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forflge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt  rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Andelsleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Loft 3 3
4. Etasje 79 79
Kjeller 4 4
SUM 79 7
SUM BRA 86
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Loftsbod
4 Etasje Entré, bad/wc, kott, gang, kjgkken, stue,
soverom 1, soverom 2
Kjeller Kjellerbod
Kommentar

Loft: 1 loftsbod pa ca. 3,0 m? (BRA-e)
4.Etasje: Entré, bad/wc, kott, gang, kjgkken, stue og 2 soverom. Takhgyden i stue er ca. 2,90 m.
Kjeller: 1 kjellerbod pa ca. 4,3 m? (BRA-e).

Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS 3940-2023.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Det anbefales arealmaling ved hjelp av 3D skanning.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger byggetegning (sammenslaing/utbedring av parkveien) fra 1980. Opprinnelig byggemeldt kjgkken er i dag
soverom. Opprinnelig byggemeldt stue er i dag kjgkken. Entré/gang stemmer ikke overens med godkjent byggetegning.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Andelsleilighet 78 1
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.3.2026 Kim Edvard Johansen Takstingenigr

Per-Kristian Hansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 228 151 0 285 m? Arealkilde iflg: Ikke relevant
Arealbekreftelse fra
Oslo kommune

Adresse
Markveien 2

Hjemmelshaver
Markveien 2 Borettslag

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
403/Markveien 2 Borettslag 954899527 403 0OBOS Per-Kristian Hansen

Eiendomsforvaltning AS
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld
10 84 000 36139 31.12.2025 195628 05.03.2026
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Andelsleilighet i klassisk bygard fra arhundreskiftet med sentral og attraktiv beliggenhet pa Griinerlgkka. Gangavstand til daglige servicetilbud,
forretninger, kafeer, serveringssteder, restauranter og servicefunksjoner, samt offentlig kommunikasjon med buss og trikk. Kort avstand til
barnehager og skoler. Naerhet til gode tur- og rekreasjonsmuligheter, samt flere store park- og grgntanlegg ved bla. Birkelunden,
Sofienbergparken, Cuba parken og turomrader langs Akerselva. Med bil ca. 5 min. til Oslo S, 5 min. til Majorstuen, 6 min til Aker Brygge og 35
min til Oslo lufthavn Gardermoen.

Adkomstvei

Offentlig adkomst.

Tilknytning vann

Vann fra offentlig nett.

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet offentlig nett.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Felles eiet tomt for borettslaget pa ca. 285 m?.
Tinglyste/andre forhold

Fellesutgifter: Utgjgr kr. 7.853,- pr.mnd (inkl.bla. varmtvann, internett, vaktmestertjenester, trappevask, kommunale avgifter, felles
bygningforsikring, forretningsfgrsel, kapitalkostnader m.m).

Boder: Boligen disponerer 1 kjellerbod pa ca. 4,3 m? og 1 loftsbod pa ca. 3,0 m? (merket nr. 6).

Parkering: | omradet er det beboerparkering og gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
Bebyggelsen

Bebyggelsen i neeromradet bestar hovedsakelig av leilighets-/gardsbebyggelse. Borettslaget bestar av 12 andelsleiligheter.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring ASA 92645551

Kommentar

Fellespolise for bygningsmassen. Ny eier ma selv tegne egen innboforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Norges Eiendommer 09.03.2026 2:::;?;;:;5:523%%;?i?;it]fcilr::;e I Innhentet Nei
Egne observasjoner 06.03.2026 Besiktigelse Gjennomgatt Nei
Megler 06.03.2026 Boliginformasjon fra megler Innhentet Nei
Egenerklzering 06.03.2026 Egenerkleering er fremvist Innhentet Nei
Eier 06.03.2026 Eier paviste boligen og ga opplysninger Fremvist Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

» Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver avvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for sterre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demaonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

sKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgiengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vare

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

» Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pd et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

» Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

» Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for 3 kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

+ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/M74313

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Panorama

Oppdragsnr.

38260112

Selger 1 navn

Per-Kristian Sandberg Hansen

Markveien 2

Poststed

OSLO 0554
Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?

Ar Izm 6

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r ls

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lTryg |
Polise/avtalenr. | 8152296

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse

Initialer selger: PSH

Nabo under har opplevd vann gjennom takvifte far oppgradering av bad i 2021

Document reference: 38260112
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2.2

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja. kun av fagleert

Beskrivelse |He|renovering av bad

Arbeid utfart av |TTwvs As

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

ONei  [Aua

Beskrivelse |Lagt ny membran og sluk

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?
Nei [ Ja

Kienner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Oppgradert bad/aviep

Arbeid utfert av | TT VVS AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker | underetasje/kjeller?

Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Nei [ ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

O Nei Ja

Beskrivelse Stalrer ble innfert i pipene i 2024

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei [ Ja

Initialer selger: PSH
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17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei [] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

A Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

Nei ] va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: PSH

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Det var mall pa loftet for noen ar siden, men sameiet gjennomfarte gassing og fiernet dette

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei [ Ja

Document reference: 38260112



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

[:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

|:] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PSH
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E PrivatMegleren Panorama

Markveien 2, 0554 OSLO

Borettslagsleilighet pa selveiertomt, bygget i
1899

GNR 228 BNR 151 FNRO SNR1 KOMMUNE 301 OSLO
GRUNNKRETS Grinerlekka rode 4

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH
Areal 79m2  -m? -m2 86m2 -m? -m?

Byggear 1899

Sammenlignbare salg i neeromra

7 400 000

13.03.2026

Verdivurdert til

195628 7595628 96127

Fellesgjeld

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasje

det

Peis

Totalt

m? pris

7 853
36139

Schleppegrells gate 1 24.11.2025 1
100 m? 1896 4.etg 2sov
Steenstrups gate 23 B
G 20.08.2025
68 m? 1898 3.etg 2sov
Thorvald Meyers gate 33 B
10.03.2026
93 m? 1890 4.etg 2sov
LY Markveien 9
21.10.2025
.0 6gmz 1894 4.etg 2sov
Steenstrups gate 23 A 01.06.2025
88 m? 1898  4.etg 3sov
8 Markveien 7 B
24.09.2025
. 6om2 1892 2.etg 2sov
YA @vrefoss 14 B
@ 11.06.2025
Gl 8smz 1901  3.etg 2sov

1675000

7 800 000

9500 000

7800 000

8 750 000

6 200 000

8 200 000

10 750 000

8 200 000

9900 000

8 200 000

8 500 000

6 750 000

8 250 000

313754

197 076

30 281

100 208

201 466

754 259

241 500

11 063 754

8397076

9930 281

8300 208

8 701 466

7504 259

8491 500

110638

123 486

106 777

122 062

98 880

108 757

96 494

Klassisk og sjarmerende Lekka leilighet med optimal beliggenhet pa evre Grinerlgkka, rett ved Akerselva. Stille og skjermet, men med
umiddelbar neerhet til alt av serveringssteder, caféer og butikker.

Leiligheten ligger 4. etasje, sydvendt, med flott utsyn og mye naturlig lys. Meget god romlesning med stue, og kjakken i delvis apen
l@sning, 2 gode soverom og nyere bad/wc. Meget romslig entré/inngangsparti og godt med lagringsplass.

Kjeere kunde, vibruker mye tid pa a avklare hvor mye markedeter villigtil a betale for en eiendomtil enhver tid. Dette arbeideter
sammensattog krever bade struktur og tid.Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utvikleti samarbeid med Eiendomsverdiog de starste bankene i Norge). Verdien



E PrivatMegleren Panorama 13.03.2026

av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende I@sninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er verdens
beste adtech med heyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lesning Kvadrat, som gir vare

boligselgere oversikt, forutsigharhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til
flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her. www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

9M
o
7.2M
5.4M
4.
(8]
3.6M
1.8M
0
2003 2008 2014 2020 2026

® ) salg 0 Meglers verdivurdering AN/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

18.01.2016 15.03.2016 06.05.2016 4490 000 4 560 000 189535 4749 535
22.09.2010 22.09.2010 - 2900 000 " 2900 000 1
06.08.2007 06.08.2007 - 2350 000 - 2 350 000 1

1 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Leiligheter til salgs i Grinerlgkka rode 4 grunnkrets na

F N
57M =
E Annonsene har i
4 =
llEhetertt 5239 000 — Prisantydningi snitt 35
salgs %
51M = dager
49M -

Leiligheter solgt i Grinerlgkka rode 4 grunnkrets siste 3 mnd

-
6.4M =
= i lopet av
" 1 6 5999 000 6 Salgspris i snitt
leiligheter solgt 5809 000 — Prisantydningi snitt 24
5.6M g d agel
5.4M E for 3.3% over prisantydning
5.2M g

Analyse m2-priser

1ip

119 670 . Grinerlokka rode 4

grunnkrets i snitt siste 3
mnd

EtERVER ]

108 102 . Grinerlekka bydel i snitt

siste 3 mnd

Frrernnd

Markveien 2 Totalpris
96 127 7594 034



Panorama Eiendomsmegling AS

v/Robert Eriksen

Postboks 54 Norstrand, 1112 OSLO
E-post: Robert.eriksen@privatmegleren.no

Deres ref.; 38260112 . Var ref.: 5021-1-403 Dato: 05.03.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Markveien 2 Borettslag
Organisasjonsnr: 954899527

Andelseier: Hansen, Per-Kristian
Medeier:

Leilighetsnummer: 403

Adresse: Markveien 2, 0554 OSLO
Andelsnummer: 10

Gnr. 228

Bnr. 151

Borettsinnskudd: Kr. 84 000,00 —

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett. Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 92645551,

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.

Avtalen er lspende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si

opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

s Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Varmt vann inkludert i felleskostnadene Kun gateparkering Vedtatt a ta opp 150.000 i lan for ubedring av gulv i
neeringsseksjonen. Hvis ny eier @nsker a reservere seg mot elektronisk kommunikasjon ma vi fa melding etter at eier er
registrert i vare systemer med nytt kundenr. Kundenr med @nske om reservasjon sendes til reservasjon.oef@obos.no
Eposten til styreleder Frank Martinsen : frank70martinsen@yahoo.no. Felleskostnadene sker med 5% fra 01.01.2026

Selskapets totale 1an og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207982113
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,49%

Restsaldo 291 164,00
Innfrielsesdato: 30.01.2042

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

IN-avtale: Nei

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208002724
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,49%

Restsaldo 86 899,00
Innfrielsesdato: 30.01.2042

Type rente:

Flytende rente



Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:
IN-avtale:

12
Nei

Eika Boligkreditt AS
98208201220
Annuitetslan

5,49%

1203 429,00
30.12.2037

Flytende rente

12

Nei

OBOS-banken AS
98208427202
Annuitetslan
5,49%

433 536,00
30.10.2044
Flytende rente

12

Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 7 853,23, -

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan/Renter 1 037,00
Felleskostnader 6 816,23

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter:
Fradragsberettigede kostnader:
Annen formue:

Gjeld:

1671,-
12 390,-
36 139,-
197 272,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:
IN-avtale:

Bank:

OBOS-banken AS
98207982113

28 268,90

227,19

Nei

OBOS-banken AS
98208002724

8 440,34

71,29

Nei

Eika Boligkreditt AS
98208201220

116 829,60

1125,55

Nei

OBOS-banken AS



Lanenummer; 98208427202

Restsaldo: 42 089,74
Kapitalkostnader: 305,72
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 195 628,58,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar prlan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til a betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Rushil Kumar Pathak pr.
e-post: rushil. kumar.pathak@obos.no eller telefon: 22 86 83 08.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstaende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Seknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Frank T Martinsen, e-post:markvn2@styrerommet.no

Kjeper har ikke rett til a ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjspers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan pal@pe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.



Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

®3 OBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap mitransportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr+ 1076 kr
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Velkommen til arsmete i BORETTSLAGET MARKVEIEN 2

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmeotet.

Dato for arsmotet:
27. mai 2025 kl. 18:00, Hos Frank T Martinsen, Markveien 2 0554 Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
« Enstemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

« Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsforer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Godkjenning av de stemmeberettigede

2. Valg av moteleder

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Diskusjon: Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Med vennlig hilsen,
Styreti BORETTSLAGET MARKVEIEN 2
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Sak 1
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrerti en frammateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 2
Valg av moteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmetet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
OBOS er valgt.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meoteleder.

Forslag til vedtak

Som farer av protokollen ble Rushil fra OBOS foreslatt. Som protokollvitner *velges i metet*
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg

1.5021 Arsregnskap 2024 ENDRET.pdf

2. 5021 Neering 2024.pdf

3. 5021 2025 - Kommentarer til &rsregnskapet.pdf
4, 5021 Revisjonsberetning forsinkelse.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjorelse for styret foreslas satt til kr 20 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 20 000
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i motet

Sak 8
Diskusjon: Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi kommer til & disktuere nedbetalingnen av fellesgjelden.

Forslag til vedtak

Tas til orientering
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid i 2024

Styret har i 2024 hatt fem styremeter for borettslaget og ingen for sameiet. Styret har arbeidet med
forebyggende tiltak for a unnga ulykker og tilfredsstille krav i forskrifter. Vi har ogsa sett pa tiltak for sparing.

Brannvesenet foretok en inspeksjon av vare skorsteiner tidlig i 2024 der de pala oss videre undersokelser av
tilstanden. Det ble da utfert videokontroll i mai som avdekket alvorlige skaderi de fire skorsteinene som fortsatt
eri bruk. Skadene dreide seg om hull for ildsteder som var murt igjen pa en uforsvarlig mate, samt sprekker
og manglende steiner. Dessuten ble det avdekket at skap, vegger og andre konstruksjoner av treverk i flere
leiligheter var bygget helt inntil skorsteinen. | oktober det ble foretatt murerarbeider og innsetting av stalrgr

i pipelepene. Arbeidet, inkludert videofilming, belop seg til noksa neyaktig 400.000 kr. Kostnadene ble dekket
med laneopptak.

Av andre arbeider kan nevnes oppsetting av snefanger pa taket. Det ble ogsa foretatt en reparasjon av den ene
avfuktermaskinen i kjelleren.

Sommeren 2024 ble det satt i gang en utredning i regi av OBOS-prosjekt for energikartlegging. Foranledningen
til dette var at det offentlige stotter slike utredninger og dekker 80 % av kostnadene. Utredningen er enda

ikke ferdigstilt, men det kan se lovende ut for tiltak i form av varmepumper. Det dreier seg om varmepumper
som bade kan tilfare varme til leilighetene og varmtvannstanker. Varmepumpene kan dessuten reverseres pa
sommeren slik at de kjgler ned rommene vare. Slike tiltak vil ofte kunne ha hey lennsomhet og dermed kort
nedbetalingstid.

Det har veert utfert en HMS-gjennomgang (rutinekontroll i styrets regi uten sterre avvik). Som vanlig har det
veert kontroll av brannsentralen og generell brannsikkerhet i regi av egne firmaer.

Styret har i 2024 bestatt av Ylenia Arca, Jonny Aspen og Frank Martinsen.

To dugnader har blitt avviklet.
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Bygday Alle 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET MARKVEIEN 2

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET MARKVEIEN 2.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
- Balanse per 31. desember 2024 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

« Resultatregnskap 2024

. Oppstilling over endring av disponible +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

midier borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side1av1
ansvar, og r det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA

L-1LGUO-010U1

CQ-CTILG-5CMYL

NLICO

Dokumentnokkel: OYSEF-H,

renneo
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BORETTSLAGET MARKVEIEN 2
ORG.NR. 954 899 527, KUNDENR. 5021

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fores og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i &rsregnskapet. P& de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 216 782 185 511
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -291 525 107 584
Tillegg for nye langsiktige lan 16 450 000
Fragrag for avdrag pa langs. lan 16 -77 055 -76 313
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 81420 31 271
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 298 203 216 782
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlepsmidler 333 741 341 477
Kortsiktig gjeld -35 538 -124 695
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 298 203 216 782
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BORETTSLAGET MARKVEIEN 2

ORG.NR. 954 899 527, KUNDENR. 5021

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 828 228 775 264 768 000 828 000
Andre inntekter 3 61 942 18 727 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 890 170 793 991 768 000 828 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2 820 -2 820 -4 000 -4 000
Styrehonorar 5 -20 000 -20 000 -20 000 -20 000
Revisjonshonorar 6 -7 555 -9 429 -5 000 -5 000
Forretningsfererhonorar -90 123 -85 705 -90 000 -95 000
Konsulenthonorar F -3 000 -3 769 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -488 661 -76 187 -64 000 -104 000
Forsikringer -109 720 -137 604 -110 500 -132 000
Kommunale avgifter 9 -159 919 -144 786 -165 400 -178 000
Energi/fyring -68 096 -55 307 -80 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -72 060 -27 857 -40 000 -42 000
Andre driftskostnader 10 -46 439 -28 188 -59 200 -61 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 068 392 -591 651 -658 100 -741 000
DRIFTSRESULTAT -178 222 202 340 109 900 87 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 1703 2109 0 0
Finanskostnader 12 -115 006 -96 865 -103 000 -104 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -113 303 -94 756 -103 000 -104 000
ARSRESULTAT -291 525 107 584 6 900 -17 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 107 584
Fra opptjent egenkapital -291 525 0
8av 23 5021 Arsregnskap 2024 ENDRET.pdf
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BORETTSLAGET MARKVEIEN 2
ORG.NR. 954 899 527, KUNDENR. 5021

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 3649504 3649504
Tomt 530 550 530 550
SUM ANLEGGSMIDLER 4180054 4180054
OMLO@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 32 256 76
Forskuddsbetalte kostnader 0 116 223
Andre kortsiktige fordringer 14 112 673 90 740
Driftskonto OBOS-banken 158 888 85 489
Sparekonto OBOS-banken 30 024 48 950
SUM OML@PSMIDLER 333741 341 477
SUM EIENDELER 4513795 4521531
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 12 * 100 1200 1200
Opptjent egenkapital 15 1190244 1481768
SUM EGENKAPITAL 1191444 1482968
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 2125733 1752 788
Borettsinnskudd 17 1161080 1161080
SUM LANGSIKTIG GJELD 3286813 2913868
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10 081 19 937
Leverandorgjeld 24 747 89 191
Palapte renter 710 9328
Péalgpte avdrag 0 6239
SUM KORTSIKTIG GJELD 35 538 124 695
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4513795 4521531
Pantstillelse 18 3548620 3548620
Garantiansvar 0 0
Oslo,10.03.2025
Styret i Borettslaget Markveien 2
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsreg nskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes
ogkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 663 132
Lan/renter 128 196
Seksjonert lokale 36 900
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 828 228
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nokler 616
Oppsetting av ildsteder i leiligheter 45 500
Seksjon 2/3/4 avregning felleskostnader 15827
SUM ANDRE INNTEKTER 61 942
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -2 820
SUM PERSONALKOSTNADER -2 820

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
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Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 20 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 7 555.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvalining AS

-3 000

SUM KONSULENTHONORAR

-3 000

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold brannsikring
Kostnader dugnader

-456 795
-26 578
-5 288

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-488 661

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlegpsavgift -83 700
Feieavgift -3 536
Renovasjonsavgift -72 682
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -159 919
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -26 610
Andre fremmede tjenester -7 468
Andre kontorkostnader -2 602
Vedlikehold biler/maskiner -7 500
Bank- og kortgebyr -2 259
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -46 439
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter bank 1 548
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 155
SUM FINANSINNTEKTER 1703
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr p4 lan i Pantegjeldsrenter -115 006
SUM FINANSKOSTNADER -115 006

Vedlegg 1
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NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 1985 3 649 504
SUM BYGNINGER 3 649 504
Gnr.228/bnr.151

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Seksjon 2 65615
Seksjon 3/4 40 952
Felleskostnader desember 2024, fakturert i januar 2025 6 007
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 112 573
NOTE: 15

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1190 244
SUM ANNEN EGENKAPITAL 1190 244
NOTE: 16

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lopetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2022 -335 000
Nedbetalt tidligere 21 530
Nedbetalt i ar 9742
-303 728
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2022 -100 000
Nedbetalt tidligere 6 433
Nedbetalt i ar 2914
-90 653
Eika Boligkreditt AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lepetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2013 -1 952 540
Nedbetalt tidligere 606 789
Nedbetalt i ar 62 469
-1 283 282
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lopetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2024 -450 000
Nedbetalt i ar 1930
-448 070

Vedlegg 1 15 av 23 5021 Arsregnskap 2024 ENDRET.pdf



SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 125733

Vedlegg 1 16 av 23 5021 Arsregnskap 2024 ENDRET.pdf



NOTE: 17

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1985 -1 161 080
SUM BORETTSINNSKUDD -1 161 080
NOTE: 18

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 1161 080
Pantelan 2125733
Palgpte avdrag 0
TOTALT 3 286 813

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 3 649 504
Tomt 530 550
TOTALT 4 180 054
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.
Driftsinntektene er kr 949 673 hgyere enn budsjett grunnet mer innkrevd i felleskostnader

og andre inntekter..

Driftskostnadene er kr 1 068 392 og er hgyere enn budsjett enn budsjettert og skyldes i
hovedsak mer brukt i drift og vedlikehold.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet kr 118 719 som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlepsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 357 706.

Vedlegg 3 19 av 23 50212025 - Kommentarer til rsregnskapet.pdf



2 [SNAVN]

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med kr 104 000.

Budsijettet er basert pa estimerte tall, det er tatt heyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 10 % gkning av felleskostnadene
Fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 3 20 av 23 50212025 - Kommentarer til rsregnskapet.pdf



Vi gnsker a informere om at
revisjonsberetningen vil bli ettersendt pa
grunn av forsinkelser.

Revisjonsberetningen blir lagtinn i
innkallingen som blir lagret pa vibbo.no.

Vedlegg 4 21av 23 5021 Revisjonsberetning forsinkelse.pdf



Deltagelse pa arsmote 2025

Arsmetet avholdes 27.05.25
Selskapsnummer: 5021 Selskapsnavn: BORETTSLAGET MARKVEIEN 2

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eierkan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men derflere eieren enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for BORETTSLAGET MARKVEIEN 2

Organisasjonsnummer: 954899527
Metet ble avholdt 27. mai kl. 18:00, Hos Frank T Martinsen, Markveien 2 0554 Oslo.

Antall stemmeberettigede som deltok: 6
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

«/ Vedtatt.

2. Valg av moteleder

Metelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Rushil fra OBOS er valgt.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmegteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meoteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Rushil fra OBOS foreslatt. Som protokollvitne ble @yvind Serfiordmo valgt

~/ Vedtatt.

4, Godkjenning av moteinnkallingen

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Meteinnkallingen godkjennes

«/ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557550220727 @8  Signert RKP, @S



5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 20 000
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til kr 20 000
+/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Varamedlem (1 ar)

Felgende ble valgt:
Per-Kristian Hansen
@yvind Serfiordmo

Felgende stilte til valg:
Per-Kristian Hansen
@yvind Serfiordmo

8. Diskusjon: Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Vi kommer til & disktuere nedbetalingnen av fellesgjelden.

Forslag til vedtak:
Tas til orientering

«/ Vedtatt.

=
|
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Sameiet Thorvald Meyersgate 85

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET THV. MEYERSGT. 85
Sist endret pa ordineert sameiermote 17.04.2018

Hver seksjonseier plikter & sarge for ro og orden i sin seksjon, og for at hun/han med husstand,
leietakere og alle hun/han gir adgang til seksjonen eller sameiets fellesarealer ikke volder stay, ubehag
eller ulempe for noen.

Bruk av motorsykkel eller bil i gardsrommet er ikke tillatt, unntatt ved flytting eller vareleveranse (kortest
mulig tid).

Soppel ma kun kastes i seppelkassene og pakkes godt inn for det kastes. Bare vanlig husholdningsavfall
kan kastes. Papir og papp ma brettes. Starre gjenstander, materialer 0.l. som ikke kan kastes i
soppelkassene ma beboere og neeringsdrivende fa kjart bort pa eget initiativ. Hensatt avfall og avfall som
ikke aksepteres av sgppeltransporten kjgres bort pa eiers regning.

Det er ikke tillatt a legge ut mat til duer eller villkatter.

Det skal vaere ro etter kl. 23.00, bade i de enkelte seksjonene og pa fellesarealene. Ved spesielle
anledninger kan dette fravikes ved overenskomst med naboene. Radio, TV, sterecanlegg m.m. ma
dempes slik at det ikke generer andre pa noen tid av degnet. Seerlig ma man vaere varsom om
sommeren med apne vinduer.

Beboere og naeringsdrivende ma pase at ytterderene er last hele degnet.

Hovedporten til garden, i Leirfallsgata, skal holdes stengt og last til enhver tid.

Den type bygard vi bor i er veldig brannfarlig. Oppgangene ma derfor ikke benyttes til oppbevaring av
gjenstander. | tilfelle brann vil oppgangene fungere som remningsveier, og det er viktig at disse er fri for
hindringer. Kun barnevogner plassert foran kjellerdar er tillatt oppbevart i oppgangen. Sykler skal sta
oppstilt ved sykkelstativene langs med garden.

Trappene skal holdes rene og fri for lasare. Loft og kjeller holdes rene og ryddige av beboere og
neeringsdrivende i hver oppgang i fellesskap. Lyspzerer og batterier til brannvarsler i oppgangene skiftes av
vaktmester.

10. Tepper o.l. ma ikke ristes fra vinduene.
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11.

12.

13.

14,

15.

16.

Sameiet Thorvald Meyersgate 85

Alle seksjonseiere/leietakere/beboere er forpliktet til a delta i dugnadsarbeide. Dugnader kunngjeres
med minst to ukers varsel. Dugnadsgebyr pa kr. 250,- palegges seksjonseier der ingen representant
meter, unntatt der neermere avtale er gjort.

Om vinteren ma alle rom holdes tilstrekkelig oppvarmet til at rar ikke fryser. Lufteventilene til kjellerne
holdes stengt om vinteren og apnes om sommeren.

Dyrehold er tillatt, med styret i Sameiet ma informeres. Hunder ma ikke luftes til sjenanse for beboerne
eller slippes fri i garden.

Oppstar det problemer eller konflikter, tas de opp snarest mulig og pa en konstruktiv mate, slik at vi
unngar langvarige motsetninger og far et milje der alle trives!

Ved tap av systemngkler skal det umiddelbart gis beskjed til styret. Kan neklene spores tilbake fil
sameiet, sarger styret for utskiftning av lasene det gjelder og innkjep av nye nekler, for seksjonseiers
regning.

Det ikke er tillatt a bruke kull- og gassgrill pa balkongene og takterrassene. Det er heller ikke tillatt a
henge opp gjenstander pa utsiden av balkongene og takterrassene, uten at det er godkjent av styret.
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5021 Markveien 2 BRL

Vedtekter
for
Markveien 2 Borettslag Org. nr. 954899527

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 23.05.06.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Markveien 2 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2  Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100),-.

2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo 1 boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir
rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngétt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4)  En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som
er sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved foresporsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2  Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a
bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere 1 strid med kap 2 1 disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt eller det
er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
3-1 Forkjgpsrett

Det er ikke forkjppsrett for andelseierne i1 borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller

ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
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4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele
boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne
kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig spknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at spknaden har kommet frem til borettslaget, skal
brukeren regnes som godkjent.

3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5 Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(6)  Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en spknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1

(3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer
som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann-
og eksplosjonsfarlige stoffer skjer 1 betryggende former og i henhold til gjeldende
lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til 4 utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veart utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 4 fgre nye slike
installasjoner giennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og
rgr eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til,
skal skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og
5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2)  Nar s@rlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3)  Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad
om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forspmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppforsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eilendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for elendommenes ¢gvrige andelseiere eller
brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten 1 samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfgrer og andre
eventuelle funksjonrer.
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2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsf@reren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebarer en endring ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har
vart benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.
(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,

eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordin@r generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. 1
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgrer.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinar generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mpgterett

Alle andelseiere har rett til 4 mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til a veere til stede og til a uttale
seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fores protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.
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2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far
flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk s@rinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nerstaende eller
om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder
avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22
og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i1 forbindelse med virksomheten i borettslaget féar
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for
andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjarsel

72 - Felles lekeareal

74 - Felles gardsplass

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
78 - Forhage

110 - Bolig m.tilh. anlegg

142 - Forr./kontor/industri

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
452 - Lek/opphold/sport

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2013 - Torg

2022 - Trase for sporveg/forstadsbane

2082 - Parkeringsplasser

3050 - Park

660 - Spesialomrade bevaring bolig
664 - Spesialomrade bevaring blandet
668 - Spesialomrade bevaring annet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpBandleggingSone

RpBandleggingGrense

70 - Felles avkjorsel

76 - Felles underjordisk anlegg
312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense
Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)

Plangrense (ny lov)

RpRegulertHeyde

Byggegrense

Regulert kjarefelt

Bygningens avgrensing i beb. plan
Byggegrense

Byggelinje

Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
Avkjarsel

Eksisterende tre som skal bevares
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Tegnforklaring - kommuneplan

——--—-— Farled

= Fiernveg (tunnel)

— jernveg

= = \arkagrense

m=mmmmm= Plangrense

[— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveq, fremtidig

— —+ — Jembane (tunnel), fremtidig

[— —+ — Jemnbane (tunnel), eksisterende

[———— Jernbane, eksisterende

m— e Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= == Banetrase (ikke juridisk)

m—— Fjordtrikk (ikke juridisk)

e w mm Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o Spredt bolighebyggelse
===

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
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H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

\\—N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

i \:\,l H810 _2 - Krav om felles planlegging

B e s e

i \-_\! H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

[ —

i \—_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)
&

\ \ H110 - Nedlagsfelt drikkevann

i ™, l H190 - Andre sikringssoner

YZE H310_1 - Kvikkleire
ZZE H310_2 - Steinsprang
V]—;i H320_1 - Stormflo
Z_Z. /-i H320_2 - Elveflom
[_Z; -j H390 - Deponi
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Pipe Eksperten As
B R A Veien 55
1782 HALDEN

Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 14.11.2024
202458817 -5 Emilie Selby
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: MARKVEIEN 2 Eiendom: 228/151/0/0

Tiltakshaver: Borettslaget Markveien 2 Seker: Pipe Eksperten As

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Markveien 2

Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for rehabilitering av
piper, mottatt 11.11.2024.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. P4 dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202458817 |
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Eksisterende fasade ' 7 TlIG

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et spksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. ful.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Bespksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Adresse

Markveien 2, 0554 OSLO

Dato for energimerking
11.03.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

228

Seksjonsnummer

1

Merkenummer

Energiattest-2026-269158

Bygningsnummer

80571232

Bruksnummer

151

Bruksenhetsnummer

H0401

@) Energikarakteren

Energiattest

mUOii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
1899

Bruksareal
82,0 m?

Oppvarmet etasje

5

Oppvarming
Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal
82,0 m*

Bygningsmateriale
Betong

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi | normert klima er et nekkeltall for a vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
309,26 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
309,26 kWh/im?

Totalt levert pr. ar

26 951 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer

Nei

Lekkasjetall
Nei
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vZ—  Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4. Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utend@rs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedb@rsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6. Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra Atil G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for a
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens I@sning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 15: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfaringer som begr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 18: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.



Tiltak utenders

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedb@rsstyring av sn@smelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fukifeler i
luften.Snesmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

& Spersmal om energiattesten

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gijennomfaering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

hitps://www.enova.no
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Nabolaget Paulus' plass/@vrefoss - vurdert av 121 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Studenter & Birkelunden 2 min %
o Enslige Linje 11,12, 18 0.2km
* Etablerere & Sannergata 3min %
Linje FB5A, FB5B, 21 0.2 km
SKOLER © Carl Berners plass 18 min %
Linje 5 1.4 km
Grinerlgkka skole (1-7 kl.) 4min &
538 elever, 23 klasser 0.3km @ Toyen stasjon 24 min %
Linje RE30, R31 1.9 km
Sagene skole (1-10 kl.) 7 min #
494 elever, 24 klasser 0.6 km @ OsloS 7 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.2 km
lla skole (1-7 kl.) 12 min %
575 elever, 28 klasser Tkm
BARNEHAGER
Sofienberg skole (8-10 kl.) 13 min %
i elievien, S0l Rl Ringnes Park Fus barnehage (0-54r... 6min %
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 17 min % 72barn O4km
22 el s MEeser LSl Waldemars barnehage (0-5 ar) 5min #
Foss videregaende skole 2min % 63 barn O.4km
00 Elleven, 20 s Qhllam Seilduken barnehage A/L (1-5 &r) 6min %
Elvebakken videregaende skole 13 min % >4 barn 0.5 km
576 elever 11km
DAGLIGVARE
Innom Birkelunden Tmin %
Meny Ringnes Park 4 min %

W Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
i\ | for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



FOR EIENDOMMEN

KJOPETILBUD

Adresse: Meglerforetak:
Markveien 2, 0554 Oslo X
Gnr. 228, Bnr. 151, Snr. 1, andelsnr. 10 | MARKY 2 BORETTSLAG, Oslo Saksbehandler:
kommune. Telefon / Mobil:
Oppdragsnummer: E-post:
38260112

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum

Kr

PrivatMegleren Panorama
Robert Eriksen
23127190/920 89 797

robert.eriksen@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




