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Energiattest

Adresse

Lundekroken 4, 1396 BILLINGSTAD

Dato for energimerking

12.03.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-269506

Bygningskategori

Boligblokker
Bygningsnummer

149864636

Gårdsnummer

32
Bruksnummer

43

Seksjonsnummer

4
Bruksenhetsnummer

H0201

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1952
Bygningstype

Leilighet

Bruksareal

125,0 m²
Oppvarmet bruksareal

111,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

367,79 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

429,04 kWh/m²
Totalt levert pr. år

47 623 kWh
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Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei



Lundekroken 4, 1396 BILLINGSTAD

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 7: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 9: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.



Tiltak 10: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak 13: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes for
å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 16: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin
I gamle vedovner / peiser med dør utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom på markedet i 1988) er virkningsgraden på 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at røykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ønsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan også programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendørs

Tiltak 17: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.



Tiltak 18: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no



 

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gårdsnr 32, Bruksnr 43, Seksjonsnr 4 Kommune: 3203 Asker
 
Adresse:
Veiadresse:
(fra bruksenhet)

Lundekroken 4, gatenr 1127 Grunnkrets: 301 Lunde
1396 Billingstad Valgkrets: 2 Nesbru

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070201 Holmen
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger
 
Matrikkel:
Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger:
Etableringsdato: 04.02.1971 Har festegrunn: Nei Formål: Bolig
Areal: Skyld: Sameiebrøk: 1/4
Arealkilde: Areal felles tomt: 2 064,5 kvm
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.03.2026 14:42 – Sist oppdatert 05.03.2026 14:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



 
Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2024
01.01.2024

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/32/43
3203/32/43/0/1
3203/32/43/0/2
3203/32/43/0/3
3203/32/43/0/4

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

 
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/32/43
3203/32/43/0/1
3203/32/43/0/2
3203/32/43/0/3
3203/32/43/0/4

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Stort frittliggende boligbygg på 3 og 4 etg. (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Nr Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Lundekroken 4 H0201 Bolig
 
Bygningsopplysninger:
Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 4
Bygningsnr: 149864636 Antall etasjer: 2
 
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 2
H02 2
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på bygningen.
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Oversiktskart
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Teig 1  (Hovedteig) felles tomt
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Areal og koordinater
 
Areal: 2 064,50m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing
Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 638 733,51 584 120,72 48,42m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 638 698,11 584 087,69 51,91m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 638 740,27 584 057,41 40,01m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 638 763,05 584 090,30 42,40m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i kartutskriften.
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Merknad manglende midlertidig brukstillatelse/ferdigattest:   
      

Gnr.: 32                                Bnr.: 43                                                    Fnr.:  Snr.:  

 
 
Merknad: Saksbehandler - dato 

Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest 
på denne eiendommen i kommunens arkiver.  

Daniel Øverbye Andresen 
16.09.2025 

 
Ferdigattest 
Alle søknadspliktige tiltak skal ha en ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse før de 
tas i bruk. Dette gjelder både mindre tiltak som du selv står ansvarlig for, og større 
tiltak med profesjonelle foretak involvert. 
 
Midlertidig brukstillatelse 
Midlertidig brukstillatelse kan gis ved mangler av mindre betydning. Midlertidig 
brukstillatelse betyr at du kan ta tiltaket i bruk, men at de siste manglene må 
gjennomføres innen en frist kommunen setter for at du skal kunne få ferdigattest. Det 
opplyses om at kommunen tar gebyr for utstedelse av midlertidig brukstillatelse. 
 
Ferdigattest 
Kommunen gir ferdigattest når det kan dokumenteres at tiltaket er prosjektert og 
utført i samsvar med tillatelsen og plan- og bygningsloven. 
Ferdigattest utstedes ikke for tiltak søkt om før 1. januar 1998, jf plan- og 
bygningsloven §21-10. Dette innebærer at kommunen ikke kan kreve ferdigattest for 
disse tiltakene, og at kommunen skal avvise eventuelle søknader om dette. Eventuell 
mangel av ferdigattest for tiltak før 1. januar 1998 vil være av privatrettslig karakter. 
 
Manglende ferdigattest på eiendommer i eldre saker 
Alle byggetiltak skal avsluttes med ferdigattest. Mange tiltak i Asker mangler 
imidlertid brukstillatelse eller ferdigattest. Dette gjelder spesielt for tiltak fra perioden 
før nye bestemmelser om ansvar og kontroll ble vedtatt i 1997. Etter endringen av 
plan- og bygningsloven i 1997 ble det krav til at kvalifisert firma, i plan- og 
bygningsloven kalt foretak, skulle ha ansvar for å sende inn søknader. Foretakene 
var også ansvarlig for at tiltakene ble avsluttet med ferdigattest, som kommunens 
formelle avslutning av byggesaken. 
 
Kommunen gir ferdigattest når ansvarlig foretak har sendt inn dokumentasjon som 
bekrefter at tiltaket er utført i henhold til gitte tillatelser og godkjente tegninger. De 
foretak som har vært godkjent som ansvarshavende i tiltaket, har ansvar for at 
byggesaken avsluttes med ferdigattest, selv om det har gått flere år siden tiltaket ble 
ferdigstilt, dog ikke for tiltak eldre enn 1. januar 1998. 
Ved eldre tiltak kan det være vanskelig å få utarbeidet dokumentasjon for 



ferdigattest, f. eks når de foretak som utførte arbeidene ikke er tilgjengelige. 
Tiltakshaver kan da engasjere annen teknisk kompetanse, for eksempel arkitekt, eller 
bygningsingeniør for å ta en gjennomgang av tiltaket. Takstmann kan benyttes 
dersom det foreligger midlertidig brukstillatelse eller kontrollerklæring fra tidligere 
foretak. En slik gjennomgang kan gi svar på om tiltaket er utført i henhold til gitte 
tillatelser, og de krav som var gjeldene på utførelsestidspunktet. 
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05.03.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000
Asker kommune

32/43/0/4

UTM-32

Ledningskart

Adresse: Lundekroken 4

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan være tegnet parallellforskjøvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Vannledning

Spillvannsledning

Overvannsledning

Avløp felles Sluk

Kum Hydrant

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avløp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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1:1000Asker kommune
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UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Lundekroken 4

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring



Postadresse: Katrineåsveien 20, 3440 RØYKEN
Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 11.03.2026 

MEGLEROPPLYSNINGER

1800  Vei, vann og avløp
  

 Gnr:  32  Bnr:  43  Fnr:   Snr:  4

 Adresse:  Lundekroken 4, 1396 BILLINGSTAD

Vegadkomst

Ankomst fra Offentlig veg 
Via privat stikkvei Privat veg Ingen vegadkomst 

Merknad:  

Tilkobling til vann og avløp

Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja Nei 

Hvis nei, merknad:

  
Tilknyttet offentlig avløp via privat stikkledning? Ja Nei 

Hvis nei, merknad:

   

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler. 
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medføre erstatningsansvar for kommunen. 

 



Oversiktskart for eiendom 3203 - 32/43//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 05.03.2026

100 m © 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti
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05.03.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Asker kommune

32/43/0/4

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Lundekroken 4

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Hjelpelinje punktfeste

Hjelpelinje vannkantEiendomsgr. nøyaktig <= 10 cm

Eiendomsgr. middels nøyaktig >10<=30 cm

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >200<=500 cm

Eiendomsgr. lite nøyaktig >=500 cm

Eiendomsgr. uviss nøyaktighet

Eiendomsgr. omtvistet

Hjelpelinje veikant Hjelpelinje fiktiv

Eiendomsgr. mindre nøyaktig >30<=200 cm



Postadresse: Katrineåsveien 20, 3440 Røyken
Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

Dato: 11.03.2026 

MEGLEROPPLYSNINGER

 Gnr:  32  Bnr:  43  Fnr:   Snr:  4

 Adresse:  Lundekroken 4, 1396 BILLINGSTAD

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avløp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/ 

Vann/avløp

Har eiendommen vannmåler? Ja Nei 

Hvis nei, antall m3 pr. år:  

Sameie:

Ikke tilknyttet:

  

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler. 
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medføre erstatningsansvar for kommunen.
 

 



Utskriftsdato: 05.03.2026

Asker kommune
Adresse: Katrineåsveien 20, 3440 RØYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune

Kommunenr. 3203 Gårdsnr. 32 Bruksnr. 43 Festenr. Seksjonsnr. 4

Adresse Lundekroken 4, 1396 BILLINGSTAD

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2025
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per
fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2025

Avløp 26 922,04 kr

Feiing 1 720,00 kr

Renovasjon 15 528,00 kr

Vann 25 641,13 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Utskriftsdato: 05.03.2026

Asker kommune
Adresse: Katrineåsveien 20, 3440 RØYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune

Kommunenr. 3203 Gårdsnr. 32 Bruksnr. 43 Festenr. Seksjonsnr. 4

Adresse Lundekroken 4, 1396 BILLINGSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pågående planarbeid for eiendommen. Nærmere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes på internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon på
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

Kommuneplaner Kommuneplaner under arbeid
Kommunedelplaner Reguleringsplaner
Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner under arbeid Reguleringsplaner under bakken
Reguleringsplaner over bakken Reguleringsplaner bunn
Reguleringsplaner under arbeid i nærheten Bebyggelsesplaner
Bebyggelsesplaner over bakken Bebyggelsesplaner under bakken
Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal 2 064 m
BestemmelseOmrådenavn#8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1 959 m
Arealbruk Boligbebyggelse,Nåværende

Delareal 2 064 m
BestemmelseOmrådenavn#7 Prio. vekstområde
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

 
 


 
 
 
 


2

2

2
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Delareal 106 m
Arealbruk Veg,Nåværende

Kommuneplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02202016014

Navn E18 Slependen-Drengsrud

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08.11.2016

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/4957/2016014_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 106 m
Arealbruk Veg,Framtidig

Id 02202011101

Navn Holmen - Slependen

Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.01.2013

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/3036/2011101_bestemmelser.pdf

Reguleringsplaner
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022059B

Navn Lundebo og Marienlyst

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.08.1977

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/238/59B_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 82 m
Formål Felles avkjørsel

Delareal 1 731 m
Formål Boliger

2

2

2

2
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Id 022059G

Navn Slependen m. tilliggende arealer

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 18.10.1994

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/213/59G_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 125 m
Formål Annen veigrunn

Id 022059I

Navn Lilleåsen 2

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 12.01.2010

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/801/59I_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 125 m
Formål Felles avkjørsel

Reguleringsplaner under arbeid
Besøk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2026007 (https://www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201&planidentifikasjon=2026007)

Navn E18 RAMSTADSLETTA-NESBRU

Status Planlegging igangsatt

Plantype Områderegulering

Id 2021005

Navn Detaljregulering for E18 Ramstadsletta - Nesbru

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

2

2



Vegstatuskart for eiendom 3203 - 32/43//

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Utskriftsdato: 05.03.2026
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59g 
Godkjent den 18.10.1994 
DET KONGELIGE MILJØVERNDEPARTEMENT 
 
Jens Michael Lund 
 
Rettet Asker bygningsråd 10.02.1998. 
 
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTTING TIL REGULERIN GSPLAN 
FOR SLEPENDENKRYSSET I ASKER KOMMUNE 
 
 
 
§ 1.  Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor det område som er avgrenset med  

reguleringsgrense som vist på reguleringsplankartet. 
 

Området er regulert til følgende formål: 
 
 Byggeområder  - industri, kontor (I) 
    - forretning, kontor, lager (F) 
    - bensinstasjon (S) 
 Trafikkområder - kjørevei 
    - gang-/ sykkelvei, fortau 
    - småbåthavn 
 Fellesområder  - felles adkomst 
    - felles fortau 
 

I tillegg til reguleringsbestemmelsene for de enkelte områdene, kommer 
fellesbestemmelser som gjelder hele planområdet. 

 
§ 2. Område for industri og kontor. 
 
2.1 Område merket I kan bebygges med industri-/kontorbebyggelse og tilhørende anlegg. 
 
2.2 I området tillates ikke anlegg som etter bygningsrådets skjønn kan virke sjenerende for  

tilgrensende områder ved lukt, røyk eller støy. 
 
2.3 Utvendig lagring tillates ikke uten bygningsrådets tillatelse. 
 
§ 3 Område for forretninger, kontorer, lager 
 
3.1 Område merket F kan bebygges med forretning-/kontor-/lagerbebyggelse og tilhørende  

anlegg. 
 
 
3.2 Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan for område F, skal det vises framtidig 

adkomst til gnr. 39/477.  Dagens adkomst til gnr. 39/477 skal stenges når eiendommen tas 
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i bruk til regulert form. 
 

3.3 Ved utarbeidelse av bebyggelsesplanen skal det dessuten vises parkeringsdekning. 
 
3.4  Før område F kan tas i bruk, skal rundkjøringen i kryssene Nesøyveien/Nesbruveien, og  

Nesøyveien/ramper til/fra E-18, samt et fortau på minimum 3 meter over broen, være 
etablert. 

 
§ 4 Område for bensinstasjon. 
 
4.1 Område merket S kan bebygges med bensinstasjon/bilverksted med tilhørende anlegg. 
 
4.2 I området tillates ikke anlegg som etter bygningsrådets skjønn kan virke sjenerende for  

tilgrensende områder ved lukt, røyk eller støy. 
 
4.3 Utvendig lagring tillates ikke uten bygningsrådets tillatelse. 
 
§ 5    Offentlig kjørevei 
 
5.1 Plassering og utforming av avkjørsler som ikke er vist på plankartet, skal fastsettes i  

bebyggelsesplan i samråd med vedkommende vegmyndighet. 
 
5.2 Bebyggelsesplan med bruer/tunneler, grøntanlegg/beplantning skal være godkjent 

av bygningsrådet og vedkommende vegmyndighet før opparbeidelse av veianlegget tar til. 
 
§ 6 Offentlig småbåthavn i sjøen 
 
6.1 Område merket Th1 skal nyttes til havn for fritidsbåter.  Båtene skal fortøyes.   

Båtene skal fortøyes ved brygger forankret i land.  Andre fortøyningsformer og 
oppankring tillates ikke innenfor området. 

 
§ 7 Offentlig havneområde på land 
 
7.1 Område merket Th2 skal nyttes til parkerings- og opplagsplass for tilliggende  

småbåthavn. 
 
7.2 Innenfor området kan bygningsrådet godkjenne oppført serviceanlegg med tilknytning  

til områdets regulerte formål. 
 
7.3 Innenfor område Th2 skal innpasses pumpestasjon med adkomst til erstatning for den  

som ligger i veitraséen. 
 
§ 8 Felles atkomst 
 
8.1 Området skal nyttes til felles atkomst for de eiendommene som på plankartet er vist med  

pil. 
8.2 Fellesadkomsten skal ferdigstilles samtidig med den tilhørende bebyggelsen. 
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§ 9  Felles fortau 
 
9.1 Området skal nyttes til felles fortau for de eiendommene som på plankartet er vist med  

pil. 
 

9.2 Gangveien skal ferdigstilles samtidig med den tilhørende bebyggelsen. 
 
§ 10 Fellesbestemmelser 
 
10.1 Før byggeområdene tillates delt eller bebygd, skal det foreligge detaljert  

bebyggelsesplan, godkjent av bygningsrådet som fastlegger utforming av bygninger og  
tilhørende uteanlegg. 

 
10.2 Før byggetillatelse gis, skal sammenføyning være utført for eiendommer som etter  

reguleringsplanen skal sammenføyes. 
 
10.3 Antall parkeringsplasser og dimensjonering av parkeringsareal skal være i henhold til  

kommunens veinormaler. 
 
10.4 Avskjermingsbelter forutsettes opparbeidet med effektiv skjermende  

vegetasjon/beplantning.  Annen bruk av området tillates ikke. 
 
10.5 Innenfor avmerket verneområde er inngrep i terreng og vegetasjon utover vanlig  

skjøtsel, herunder lagring, tilrigging og massedeponering, ikke tillatt. 
 
10.6 Innenfor byggeområdene skal min. 30 % av tomtas nettoareal holdes fri for 

bebyggelse, lagring og trafikkareal.  Kun større sammenhengende areal, over 
30 m2 og med bredde over 4 m, medregnes.  Dette arealet skal opparbeides til 
park-/grøntanlegg og samtidig med bebyggelsen. 

 
10.7 Ved kryss og avkjørsler skal det mellom frisiktlinje og veiformål være fri sikt i en høyde  

av 0,5 m over tilstøtende veiers planum.  
Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianlegget 

 
10.8 Etter at disse reguleringsbestemmelsene er trådt i kraft, er det ikke tillatt å inngå private  

avtaler som strider mot planen eller dens bestemmelser. 
 
10.9 Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan når særlige grunner  

taler for det, tillates av bygningsloven og bygningsvedtektene for Asker kommune. 
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Attesteringstidspunkt 2026-03-10 13:29

Statens vegvesen Region øst
Vegkontoret

Vegrif: FV201 HP01
Kommune: Asker
Prosjekt: 2003007

Kjøpekontrakt

Kjøper: Fylket v/vegsjefen i Region øst.

Selgere: Eieme av gnr. 32, bnr. 43 i Asker kommune:

Herleif Arne Tjore, eier av seksjon 1
Mikkel Bøyum, eier av seksjon 2
Margrethe Jensen og Steinar Nielsen, som hver eier 1/2 av seksjon 3
Gerd Gundersen, eier av seksjon 4.

Alles adresse: Lundekroken 4, 1396 Billingstad.

Avståelse

Undertegnede eiere avstår nødvendig grunn og rettigheter til utbedring av fylkesveg 201
Kollektivfelt Billingstadsletta i samsvar med reguleringsplan godkjent den 12.desember 2001.
Inngrepet/ayståelsen fremgår av grunnervervsteing på side 2 i denne avtalen.

Grunnen avstås med alle påstående innretninger, vegetasjon m.m..

Erstatning

Det er enighet om følgende erstatninger:

Mengde
Tomtegrunn ca. 200 m2 Rund sum
Beplantning Rund sum

Total erstatning:

Doknr: 31089 Tinglyst: 03.11.2004 Emb. 100
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

a kr Sum kr
kr 80 000,00
kr 35 000,00

kr 115 000,00

Erstatningen er fastsatt som rund sum, og er endelig.
Det regnes renter av erstatningen med 6% p.a. fra 29.november 2003 til endelig betaling skjer.

Erstatningen utbetales samlet til eieme, som selv påtar seg å fordele den seg imellom.

3. Spesielle kontraktsvilkår

Ny eiendomsgrense mot veg følger den siden av støyskjermen som vender bort fra vegen.
Støyskjermen tilhører Statens vegvesen, som har rett til ettersyn og vedlikehold av den,
herunder rett til nødvendig ferdsel over eiendommen i den forbindelse.
Eieme har ikke adgang til å foreta seg noe som kan føre til at skjermen blir skadet eller mister
støydempende virkning.
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TEGNFORKLAR1NG:

Eiere
Seksjon
1/4 Herteif Arne Tjore
Lundekroken 4
1396 Billingstadsletta
Seksjon 2

1/4 : Mikkel Beyurn
Lundekroken 4
1396 Billingstadstetta
Seksjon 3

1/4 Siv Tove Gabrielsen
Lundekroken 4
1396 Bittingstadsletta
Seksjon 4

1/4 : Gerd Gundersen
Lundekroken 4
1396 Bittin stadsletta

Takstnufnrner21

Gnr

Bnr.43

Festenr

Målebrevnr.

J.nr.

Eks. eiendomsgrense

Ny eienclomsgrense

Anteggsbette 

Ervervet areal Ca. 196 m2, tomt

Klausulert areat

Midlertidig bestag Ca. 127 rri2

anteggsbelte, tomt le.uad

Statens vegvesen
Region øst

Utarb ov: Regntate:s.esetgvesen

FV 201 HP 01 BILLINGSTADSLETTA

PARSELL. NESØYVEIEN - BILLINGSTADVEIEN

BYGGEPLAN
GRUNNERVERVSKA T

Utfort Dato Goek.

Saksb: Doto: Godk

ARILDA 27.05.03

Utfort: ANNEOR Kontr: 131ORTH

PROnnr. 020020113.001

110kbet0000 1500

0.1,or, 353-0201-01

TognIng: Rer.

W1-21
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Mellom undertegnede H eiere av ideelle andeler i eien-
dommen gnr. 32, bnr.h3, Marienlyst i Asker er dags dato
inngått følgende sameiekontrakt med virkning fra.2,rphpHar,

1971-..
§ 1.

I overensstemmelse med skjøte fra A/S Lundebygg IV til
selskapets aksjonærer inngår disse herved i et sameiefor-
hold som gis betegnelsen Sameie Drammensveien 673.

S 2.

Sameiets formål er å ivareta deltagernes felles interesser
i forbindelse med de erhvervede ideelle andeler av be-
byggelsen på overnevnte eiendom.

Sameiets øverste myndighet er årsmøtet.

5 3-

Hver sameier har, med de unntak som følger av denne kon-
trakt, full disposisjonsrett og eiendomsrett til sin
bolig. Alle eiere av de ideelle andeler har plikt til â
delta i sameiet. Hver sameier har en uoppsigelig rett til
en boligseksjon i eiendommen, og har plikt til å gjøre
de innbetalinger til sameiet som følger av sameiekontrakt-
en, således innbetalinger til dekning av felles vedlike-
holdsutgifter etc. Utgifter til nye omkostninger må ved-
tas av flertallet av samtlige sameiere.

§ h.

Ombygging av boligenheter som griper inn i bærende kons-
truksjoner, yttervegger, tak eller skillevegger mellom
enhetene, kan bare foretas med styrets skriftlige god-
kjennelse. Det samme gjelder utvendig tilbygg eller inn-
grep i fasadene. Uavhengig av denne paragraf må alle
slike endringer godkjennes av de respektive offentlige
myndigheter.

S 5.

Overdragelse av hver enkelt sameiers ideelle andel kan
bare skje med styrets skriftlige samtykke, som må fore-
ligge før sameiers innflytting i boligenheten og bl.a.
er betinget av at utestående forpliktelser til sameiet
er betalt. Nektelse kan bare skje på saklig objektivt
grunnlag. Fremleie av boligenheten~møblert eller u-
møblert- krever styrets skriftlige samtykke. Nektelse
kan bare skje på saklig objektivt grunnlag. Styrets av-
gjørelse kan appelleres til fellesmøte av sameierne.
Ved fremleie plikter sameieren å gjøre fremleietaker
kjent med bestemmelsene i denne sameiekontrakt samt
bestemmelser gitt med hjemmel i denne.
Hver sameier kan pantsette sin ideelle andel fritt.

I

.‘
i

í
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§6.
Handler en sameier i vesentlig grad i strid med denne
kontrakt, årsmøtets vedtak eller trass i skriftlig ad-
varsel overtrer vanlig ordensregler, eller unnlater å
foreta pliktige innbetalinger til sameiet i rett tid, kan
han etter vedtak av styret tilpliktes å tre ut av sameiet.
Melding om dette gir styret i rekommandert brev med an-
givelse av grunnen.
I meldingen skal det stå at styrets vedtak kan prøves
innen 30 dager etter at meldingen er mottatt ved klage
til fellesmøtet, hvis avgjørelse blir endelig hvis det

ikke innen  30  dager anlegges sivilt søksmål for å få den
kjent ugyldig.
Når styrets vedtak er endelig, plikter den uttrådte å fra-
flytte sin boligenhet, og overdra sin ideelle andel til
ny sameier, som må godkjennes av styret før innflytting.
Nektelse kan bare skje på saklig objektivt grunnlag.

§7~

Sameiet ledes av et styre på 2-H medlemmer. Styret kan
kun bestå av sameiere, sameiers ektefelle eller myndige
barn som tilhører husstanden.
Årsmøtet velger hvert år styrets formann og medlemmer,
forretningsfører og revisor. Over styrets forhandlinger
føres protokoll. Å

8  8.

Ordinært årsmøte holdes hvert år innen utgangen av mars
måned. Innkalling skjer skriftlig med 14 dagers varsel,
Ekstraordinært årsmøte innkalles skriftlig med minst 3'
dagers varsel« Vedtak treffes med simpelt flertall, dog
minst å parten av det samlede antall sameiere. På års-
møte kan bindende vedtak kun treffes for de saker som er
nevnt i innkallelsen.

S  9-

På årsmøtet har hver sameier l-en-stemme slik at en sam-
eier kun har en stemme, selv om han eier to eller flere
andeler. Ved stemmelikhet gjør formannens stemme utslaget.
Fraværende sameier kan møte ved ektefelle samt stemme ved
å avgi skriftlig fullmakt til en annen sameier eller

jemmeværende myndig barn. Ingen kan være fullmektig for
mer enn en sameier.

§ 10.

For å endre sameiekontraktens bestemmelser kreves 2/3
flertall av de avgitte stemmer, dog minst halvparten av

et samlede antall sameiere.

5 11.

or alle saker som ikke er behandlet i denne kontrakt
gjelder lov om sameie av 18. juni 1965.

få 12.

Denne sameiekontrakt blir å tinglyse som heftelse på eien-
ommen gnr. 32, bnr.h3, Marienlyst i Asker.

i

oranstående sameiekontrakt vedtar undertegnede sameiere
som bindende for oss og våre rettsetterfølgere.

Asker, 2. februar, 1071.

xgL;K;k4§, Q  f
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Dagbokíørt soxânöflf- å  5

aenlönm _
I t//fláf

kan  M/7/4<.
x/kl?

 

E  r k 1 æ  r i n  g.

Undertegnede fru Elsbeth Sørlie gir herved eierne
av grnr. 52 brnr. 42, 45, 57 og 58 rett til anlegg av kloakk-
lednin over min eiendom grnr. 52 brnr. 44 i Asker. Ledningen
skal ga langs gjerdet ved Drammensveien, slik Asker vannverk
har godkjendt.

Fru Elsbeth Sørlie har for sin eiendom rett til å
benytte denne kloakkledning uten vederlag av noen art. Videre
er hennes eiendom fri for ethvert vedlikehold av kloakken og
hennes eiendom skal til enhver tid holdes i full stand i forbin-
delse med kloakkanlegget, herunder påfylling av tilstrekkelig
ny matjord og istandsettelse av beplantning. Dette vedlikehold
og enhver utgift i forbinnelse med kloakken, pâhviler ovennevnte
grnr. 52 brnr. 42, 45, 57 og 58, som har fått tilladelse til å
legge ledningen. Det må konfereres på forhånd om arbeide på
kloakken, slik at den tjenende eiendoms eier får anledning til
å ta sine forholdsregler. -

Av hensyn til stempelavgiften ansettes verdien av
forannevnte bruksrett til kr. 100.-

0 s l o den 21. oktober  1955.

Som hjemmelshaver til Som hjemmelshaver til grnr.
grnr. 52 brnr.  44: 52 brnr. 42, 45, 57 og 58:

Elsbeth SØrlie. A/S Lundebygg I

Ho Holm.

For asker Kommune:
Asker vann- og kloakkvesen
har intet å innvende mot at
erklæringen tingleses.

Asker Kommuneingeniørkontor 21. okt.  1955.

Erik Bergh.
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Dagbokfrart sofñ ññ 745?; Skjema nr. 66 /  7
den ó`g Statens Vegvesen

Vann- og kloakkledningfl'

Jnmg? 5/52. samt stikkrenner ved offentlig veg.

A.I'15.I1I’ T. 2.  C  o (jfr. rundskriv fra Vegdirektøren til fylkesmennene av 16/3-1935.)

.OH/ D

. É e ERKL/ERING

Undertegnede .e .. .. ' , . ,. . ....  ,  ., ,...,_.sgke1- herved om til.

i Iatelse tn alegge/<'.é;¥vi9’drf-.fi;é[k_}ga_1_<1_<1;=ilfigg/efilckfi-#6‘) gjennomfb/né/2é;éd' e i i   e e.
,. . . . . . . . . _. ved eiendom(men)1)

I
l

E . . .. .  .. gnr, ..............  ..  bur, . . .............. ..her1-ed_

. = Jeg godtar nedenfor nevnte  vilkår  for tillatelsen som bindende for meg selv og senere eiere
l

og brukere  av  eiendommen:

1. Arbeidet må utføres etter anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stoppes eller
4 unødig forulempes. Arbeidsstedet må avsperres forsvarlig og forsynes med lykter og

. varselskilter.

2. Når arbeidet er utført, settes vegen  i  forsvarlig stand etter anvisning av vegvesenet.

3. Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og utbe-
dringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget måtte på-
føres vegomràdet eller tredjemann.

0 5.  Eieren og/eller brukeren er forpliktet til på egen kostnad  å  foreta de endringer med led-
ningsanlegget  -  eventuelt fjerne det  —  som vegvesenet senere màtte finne nødvendig,
idet Vegvesenets tillatelse bare er gitt midlertidig.

6. Denne erklæring blir  å  tinglyse på eierens/brukerensl) kostnad som hefte på eiendommen.

~1

. Arbeidet må ikke settes  i  gang før tinglyst erklæring som nevnt  i  pkt.  6  foreligger, med-
mindre vegsjefen har tillatt arbeidet igangsatt pá et tidligere tidspunkt. Under ingen
omstendigheter kan arbeidet igangsettes før vegoppsynsmannen er varslet.

. 8.2) får. 150.- er‘ ’+._.  mai ..l_9.53. innbetalt. til Vegkontor-et..i
.å Axersmls xylke tll dekning av utgifter for reparasjon
i av vegdeldcet.

“den

A/S Lundeby/g; I
H. Holm

i Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samtykker  i  at erklæringen tinglyses som  heft-
: else på eiendommenfi)

í
U ` den

i

i A/S Lurlñeoyg; I
l 501m

, ______._

i 1) Stryk det som ikke passer.

I a) Plass for ytterligere vilkår. _

í 3) Hvor brukeren ikke har særskilt hjemmel til eiendommen. må eierens samtykke innhentes.
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!a
Oversendes herr vegsjefeni fylkei Oslo?

under henvisning til omstående. Til dekning av tinglysningsgebyr og porto . er r

kr. 5,70 ,  samt kr. 15 o" , jfr. erklæringens pkt. (garantibeløp). .  .  L  .

innbetalt til Veglfzontoret i Akershus i flke, postgirolfzonto nr. H020.
KL 5,70 følger ved1a;t_ a; 150,- er tidligere innoetsilt.

................. _, den '  0:‘ tober Q

A/S Storflifelt Se CO

............ S.t.OI‘.m:f'.s;—,‘.l.’0...._A_..T ..  ..  ._ V. i
(Søkeren: navn) l

J-nr. .......... . . Arkiv nr. .......... ..............

Oversendes herr ,,  Bfi/S+1I'.1V'3I'e.I.1... i  ‘lest distrikt 2  ‘Gr-lobegt -  l  7 Oslo
Tillatelse som ovenfor nevnt er gitt herfra, hvorfor erklæringen bes tinglyst. Til dekning

av tinglysningsgebyr og returporto Xçèkgggpgdq. sendes AI' .  , 70 OVGI’ f»OSt g_‘]'.I‘O . y

'Eæklaerinqen bes t imzlyst snarest muli g Os: viet ersi-.rsifne easefnrplar .
re t urner t Vegsjefefi i Akel’ SBUS i
vegkont oret oingrf» end e.

G s l -O _ i i. den 13- 0r<t0b€‘—‘ 1953

J. li.. Matzow

X.

i; .

Oversendes herr vegtilsynsmann

herr vegoppsynsmann

søkeren, herr U

under henvisning til ovenstående, idet arbeidet kan settes igang så snart vegoppsynsmannen

er varslet og har gitt veiledning om arbeidets utførelse.

d. s.
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h

f.  .Asker kommunes vilkårfor rett til å anlegg

oAseoKFøH

UL.NOV512390?.
‘34e°I§nsossKmveRe

ha liggende offentlige ledninger over privat ASKER oe menu

2.

3.

4.

5.

6.

7.

80

. eiendom i henhold til tegning/er merket Asker ingeniør-

.LI e.:fl.i?>. "/~ '  Nvesen nr.

Asker kommune får en stedsevarende vederlagsfri rett til

å anlegge og ha liggende vann- og kloakkledning således

'dimensjonert som kommunen til enhver tid måtte finne det

ønskelig.

Kommunen har fri og uhindret adkomst til traceen både for

personer oglnateriellsåvel til selve anleggets utførelse

som til senere ettersyn, vedlikehold, reparasjoner og

ombygging av ledningene.

Grunneieren må ikke bygge eller foreta anlegg over

ledningene eller benytte sin eiendom på sådan måte at

ledningsnettet utsettes for fare eller skade.

Kommunen besørger etter avtale tilknytning til hoved-

kloakkledningen hvor denne krysser private kloakkavløp.

Etter kryssing av drensledninger sørger kommunen for at

disse igjen blir forsvarlig forbunnet.

Kommunen foretar skogrydding med lunning. Grunneieren

beholder virket.

Erstatning for mulig skade påført eiendommen under

arbeidet med anlegget samt under senere forefallende

reparasjoner m.v. av vann- og kloakkanlegget blir i

mangel av minnelig overenskomst for hver gang å

bestemme ved rettslig skjønn oppnevnt på alminnelig

måte.

Denne erklæring kan tinglyses på min eiendom.

/  Gå

Vedtatt:

  .

    §áQ.4á%%%%+a2?.?Zá~ /' . léZ%1‘
eier av gnr. b r.

'  /  ~ N
,  , -  '

Ar
I
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mu , .lil 6°
1/

19 e  3 Skjema 3.

Erklæring

ang. private felles vann: og kloakkledninger.

‘£3 itj 57 ‘*3 .
Undertegnede som eier av grnrhgg brnrsf TTTTTTTTT fi As 'er avgir

herved nedenstående erklæring som blir å tinglese på min eiendom,

og som  ikke kan avleses uten Asker vann: og kloakkvesens samtykke.

Asker vann: og kloakkvesen har rett til nårsomhelst å la avsten:

ge  og forsegle den felles hovedstoppekran for fellesanlegget vedr. vann:

og kloakkledxming til min eiendom når det finnes nødvendig eller

ønskelig hva enten det er begrunnet av tekniske hensyn eller for å

fá trufne bestemmelser respektert, uansett hvilken av fellesskapets eien=

dommer  og bygninger det gjelder. Denne bestemmelse gjelder også

avstengning av stoppekran for min eiendom.

Videre forplikter jeg meg til i fellesskap med de andre eiendom:

mer á reparere  og vedlikeholde de felles vann: og kloakkledninger.

Undertegnede har videre gitt fellesskapets eiendommer rett til á
ha liggende såvel de felles vann; og kloakkledninger som de enkelte

eiendommers ledninger på min eiendom, og jeg har gitt tillatelse til

all nødvendig reparasjon  og ettersyn av ledningene.

Asker, den 19.311;
f'

    S‘ .i.v:s.:‘.’sE:;7_r;:»; I

 
eier av grnr. brnr. z .~

.f ...- ‘ta, 1;},
ii’? Ge:
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Rapport utført av PrivatMegleren Solli & Partnere AS den 16.03.2026
Meglers verdivurdering baserer seg på kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjønn, basert på kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsføring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lånebehandling. Ønsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bør det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Carl Fredrik Solli.
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Meglers verdivurdering
LUNDEKROKEN 4

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS



Verdivurdert tilLundekroken 4, 1396
BILLINGSTAD
Selveierleilighet på selveiertomt, bygget i
1952
GNR 32 BNR 43  FNR 0 SNR 4 KOMMUNE 3203 ASKER
GRUNNKRETS LUNDE

Sammenlignbare salg i nærområdet

Oppusset leilighet med god standard. Sentral beliggenhet på Billingstad.

Kjære kunde, vi bruker mye tid på å avklare hvor mye markedet er villig til å betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever både struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglån og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de største bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende løsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med høyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett på i Norge. V i har også vår digitale løsning Kvadrat,

16.03.2026PrivatMegleren Solli & Partnere AS

2 000

-

3

2

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ TOTALPRIS M² PRIS

12.12.2025 11 500 000 11 500 000 0 11 500 000 92 000

11.06.2025 6 950 000 7 270 000 237 689 7 507 689 79 869

20.08.2025 7 490 000 7 700 000 251 048 7 951 048 71 631

28.04.2025 6 600 000 6 600 000 175 165 6 775 165 63 319

28.04.2025 6 500 000 6 400 000 247 927 6 647 927 62 130

13.09.2025 6 500 000 6 350 000 0 6 350 000 85 811

19.01.2026 6 300 000 6 000 000 172 257 6 172 257 60 512

5 990 000
-

Fellesgjeld  
5 990 000

Totalt  
53 964

m² pris

1952

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

111 m² 14 m² - m² 10 m² - m² - m²Areal

Byggeår

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasje

Balkong  Parkering  Peis

1 Lundekroken 20
2013 4. etg 3 sov125 m²

2 Hiltonåsen 84
1987 1. etg 3 sov94 m²

3 Hiltonåsen 34
1987 2. etg 3 sov111 m²

4 Hildertunet 16
1984 2. etg 3 sov107 m²

5 Hiltonåsen 30
1987 4. etg 2 sov107 m²

6 Lundekroken 20
2013 3. etg 3 sov74 m²

7 Hildertunet 20
1984 3. etg 3 sov102 m²



som gir våre boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. I tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene våre
hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, får du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Søk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

16.03.2026PrivatMegleren Solli & Partnere AS



16.03.2026PrivatMegleren Solli & Partnere AS

Historiske omsetninger

Salg  Meglers verdivurdering  Prisindeks  Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT PRIS FELLESGJELD TOTALPRIS

02.08.2022 - 5 775 000 - 5 775 000

15.09.2020 20.10.2020 4 500 000 4 250 000 0 4 250 000

09.05.1995 - 715 000 - 715 000

15.12.1993 - 615 000 - 615 000

0

1.4M

2.8M

4.2M

5.6M

7M

1993                                                                                                  2001                                                                                                   2009                                                                                                  2017                                                                                                  2026

5.99M

615K
715K

4.25M

5.78M

02.08.2022

25.08.2020

09.05.1995

15.12.1993



16.03.2026PrivatMegleren Solli & Partnere AS

Leiligheter til salgs i LUNDE grunnkrets nå

4
leiligheter til

salgs

  

Leiligheter solgt i LUNDE grunnkrets siste 3 mnd

10
leiligheter solgt

  

for 1.6% under prisantydning

Analyse m²-priser

Prisantydning i snitt

6.1M

6.3M

6.7M

6.9M

7.1M

6 568 000 58
Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt

4.6M

4.7M

5.0M

5.1M

4 870 000 40
Solgt i snitt 

i løpet av

dager
Salgspris i snitt4 791 000

ASKER kommune i snitt
siste 3 mnd70 071

LUNDE grunnkrets i snitt
siste 3 mnd75 247

Lundekroken 4 Totalpris
5 990 00053 964



Lundekroken 4
Nabolaget Billingstadsletta - vurdert av 48 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn

Etablerere

Godt voksne

SKOLER

Nesøya skole (1-7 kl.) 23 min
358 elever, 19 klasser 1.9 km

Mellom-Nes skole (1-7 kl.) 5 min
415 elever, 25 klasser 1.9 km

Billingstad skole (1-7 kl.) 23 min
281 elever, 14 klasser 2 km

Holmen skole (8-10 kl.) 23 min
9 elever, 4 klasser 2 km

Landøya ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min
338 elever, 20 klasser 3 km

Nesbru videregående skole 22 min
715 elever, 37 klasser 1.9 km

Holmen videregående skole 4 min
76 elever 2 km

OFFENTLIG TRANSPORT

Slependen 2 min
Linje 250N, 260E, 265, 270 0.1 km

Slependen stasjon 14 min
Linje L1 1.1 km

Oslo S 20 min
Totalt 24 ulike linjer 17.8 km

Oslo Gardermoen 50 min

BARNEHAGER

Sollia barnehage (1-5 år) 13 min
33 barn 1 km

Jongskollen barnehage (1-5 år) 16 min
106 barn 1.3 km

Bekkeveien barnehage (1-5 år) 16 min
78 barn 1.4 km

DAGLIGVARE

Rema 1000 Billingstadsletta 3 min

Meny Slependen 4 min

ALDERSFORDELING

11
.6

 %
14

.7
 %

14
.5

 %

3.
9 

%
6.

5 
%

7.
2 

%

21
.3

 %
25

.6
 %

21
.2

 %

39
.4

 %
39

.3
 %

38
.9

 %

23
.9

 %
14

.1
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Billingstadsletta 1 205 622

Oslo og omegn 999 185 490 708

Norge 5 425 412 2 654 586

Kvalitet på skolene
Veldig bra 92/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

Egen bil

Buss

SPORT

Nes hageby ballbinge 14 min

Jardarkollen ballplass 16 min

SATS Billingstad 2 min

Feel24 Billingstad 16 min

«Det er nærhet til sjø, skog og mark. Gode boforhold og

generasjonsboliger som passer unge som gamle.

Hyggelige naboer og godt bomiljø!»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 95/100

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 90/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 90/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Lundekroken 4, 1396 Billingstad
Gnr. 32, Bnr. 43, Snr. 4, Asker kommune.

Oppdragsnummer:
18260077

Meglerforetak: PrivatMegleren Solli & Partnere

Saksbehandler: Carl Fredrik Solli

Telefon / Mobil: 40 00 23 32 / 913 00 093

E-post: carl.solli@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


