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TAKST

SENTERET

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ss mmenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKSTSENTERET

\

Norsk takst

Takstsenteret er et kontorfellesskap bestaende av 12 takstmenn, godkjente av Norsk takst og har lang erfaring i taksering av boliger og

naeringseiendommer samt utarbeidelse av tilstandsrapporter.

Vi patar oss ogsa oppdrag som sakkyndige i spgrsmal om eiendom og byggtekniske forhold.
Kontoret vart ligger i Baerum og du finner mer informasjon pa www.takstsenteret.no

Vart naeromrade er Oslo, Akershus og Buskerud, men vi kan ogsa utfgre taksering over hele landet.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling. Takstsenteret har drevet sin virksomhet

siden 1989 og takstmennene er tilsluttet Norsk takst, landets ledende organisasjon i bransjen.

Rapportansvarlig

Gjert Faye Aaby
Uavhengig Takstingenigr
gfa@takstsenteret.no
900 79 551
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬁl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

oo S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 ] TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
S Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

°TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

POPPO
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Beskrivelse av eiendommen

Leilighet fra 1952, tilbygd pa tidlig 1970 tallet og pussert opp i Lovlighet e
2021. Bygningsdeler og teknisk anlegg stort sett som fra byggear

eller fornyet, fornyelser er beskrevet under konstruksjoner. Boligbygg med flere boenheter

Bygningens referanseniva er fra byggearene for de forskjellige e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

delene av bygningen, og forskrifter for konstruksjoner i det er avvik fra disse.

hoveddelen er fra fgr 1952. Rominndeling er forandret fra opprinnelige tegninger.

Tilstandsregistreringen har ikke avdekket symptomer pa svikt, og
tilstandsgrader er varierte, alt vesentlig tilstandsgrad 1-2. De
bygningstekniske konstruksjonene virker solid utfgrt iht.
byggeskikken pa den tiden bygningen ble oppfegrt.

Bygget eldre, og dagens forskriftskrav til isolasjon, klima og
innemiljg er imidlertid strengere enn de som gjaldt da denne
bygningen ble oppfart. Dette ma en vaere klar over ved et
eventuelt kjgp.

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1952

UTVENDIG G4 til side

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

St@pt gulv i kjeller og etasjeskiller i betong. Over

grunnmur har bygningen yttervegg av siporex -

utvendig pusset og malt. Saltakkonstruksjon i tre

tekket med betongstein.

Malte trevinduer med 3-lags glass.

Entredgr i tre (Teak) med karm i furu av ukjent alder.

Terrassedgr i malt trevirke med 3-lags glass fra 2021.

Veranda i trekonstruksjon med helsveiset papp under terrassebord.
Rekkverk i makt trevirke.

INNVENDIG Ga til side

Gulvoverflater av laminat og flis.

Veggoverflater av malte plater og fliser.

Himlinger av malte plater. Downlights i kjgkken, spisestue og bad.
Overflater var nye i 2021.

Mursteinspipe.

Peisovn plassert i stue.

Malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad med flislagte vegger og gulv med vegghengt toalett, dusjhjgrne,
servant integrert i skuffeinnredning, speil med lys og nisje med
opplegg for vaskemaskin.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med beiede heltre fyllingsfronter, heltre
benkeplater, nedfelt kum, bred nedfelt platetopp og ventilator.
Integrert oppvaskmaskin og stekeovn.

Avsatt plass for kjgle/fryseskap.

Waterguard og komfyrvakt.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil

omfattes av eiers vedlikeholdsansvar. Tilstandsrapporten tar
ikke for seg bygningens felles deler som tak, yttervegger,

- grunnmur og felles tekniske installasjoner.

Det er kun gjort visuelle underspkelser. Takstmannen er ikke

15

10 ansvarlig for manglene opplysninger om feil og mangler, som
han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha undersgkt objektet slik
god skikk tilsier. Tilstandsrapporten er holdt etter beste skjgnn.
Besiktelsen ble foretatt med de begrensninger som fglge av at

c eiendommen var mgblert og i bruk. Konklusjonen baserer seg

pa objektet i den stand og slik det presenterte seg pa
takstdagen. Hverken servitutter eller heftelser er undersgkt
naermere og er ikke hensyntatt i vurderingen.

NB: Eier/rekvirent skal lese igjennom taksten og gi

__ 0 g tilbakemelding til Takstmann hvis takstdokumentet inneholder
B 1G0: Ingen awvik feil.
TG1: Mindre eller moderate avvik Oppsummering av avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak Vil du vite mer? Se pd rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Boligbygg med flere boenheter

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

L' Je%8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

. . @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
1
' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.8 o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
0.6
@ Innvendig > Radon Ga til side
0.4
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
0.2
= @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
0 <
Ingen umiddelbare kostnader @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Tiltak under kr 10 000
: H H > : Ga til side
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 . . -
Vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
@ Tiltak mellom kr 00 000 - 300 000 O \imiing
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Vatrom > 2. Etasje >Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1952 | hht. Eiendomsverdi
Anvendelse

Boligformal

Standard

Normal god standard

Vedlikehold
Godt vedlikeholdt

Tilbygg / modernisering

1971 Tilbygg Hele garden er tilbygg fra kjeller tom.

loft

UTVENDIG

Vinduer

Malte trevinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Entredgr i tre (Teak) med karm i furu av ukjent alder.
Terrassedgr i malt trevirke med 3-lags glass fra 2021.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 12239-1740

L lic-5)  Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda i trekonstruksjon med helsveiset papp under terrassebord.
Rekkverk i makt trevirke.

Vurdering av awvik:

¢ Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
¢ Konstruksjonene har skjevheter.

Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Verandaen bgr rettes opp.

INNVENDIG

Overflater

Gulvoverflater av laminat og flis.

Veggoverflater av malte plater og fliser.

Himlinger av malte plater. Downlights i kjgkken, spisestue og bad.
Overflater var nye i 2021.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 16.10.2025 Side: 7av 17
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e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Papekte avvik gir kun et generelt inntrykk av skjevheter, da maling pa
andre steder kan gi andre avvik.
Avvikene anses ikke som unormale sett mot alderen pa bygget.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Mursteinspipe.
Peisovn plassert i stue.

@ Innvendige dgrer

Malte fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:
» Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM
2. ETASIJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.
Bad med flislagte vegger og gulv med vegghengt toalett, dusjhjgrne,
servant integrert i skuffeinnredning, speil med lys og nisje med opplegg
for vaskemaskin.

Oppdragsnr.: 12239-1740

Befaringsdato

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Himling av malte plater med downlights.

Arstall: 2021

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vegg i nisje for vaskemaskin og bereder er ikke ferdigstilt og mangler
kledning/overfalte.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Nisje bgr ferdigstilles med overflate som er egnet for vatrom.
2. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 40 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er minst 40 mm.

Arstall: 2021

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Arstall: 2021
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Vegghengt toalett, dusjhjgrne, servant integrert i skuffeinnredning, speil
med lys og nisje med opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2021

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Toalettskal er lgs mot vegg, og sete er Igst.

Konsekvens/tiltak

* Tiltak: 2. ETASJE > KIBKKEN
Skal og sete ma festes tilfredsstillende.

Konsekvens kan vaere at skalen Igsner mer og skader og lekkasjer kan D Tc Avtrekk
oppsta.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
2. ETASJE > BAD .
Arstall: 2021

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte. TEKNISKE INSTALLASJONER

Arstall: 2021
Vannledninger

2. ETASJE > BAD . ) . e
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i

Tilliggende konstruksjoner vatrom rgrskap.
Arstall: 2021
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt i soverom. Vurdering av avwvik:

» Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

KJOKKEN Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
2. ETASJE > KJI@GKKEN eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med beiede heltre fyllingsfronter, heltre benkeplater,
nedfelt kum, bred nedfelt platetopp og ventilator.

Integrert oppvaskmaskin og stekeovn.

Avsatt plass for kjgle/fryseskap.

Waterguard og komfyrvakt.

Arstall: 2021
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Lundekroken 4, 1396 BILLINGSTAD
Gnr32-Bnr43
3203 ASKER

Tilstandsrapport

Avlgpsror

Synlige avigpsrgr er av plast.

Arstall: 2021

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 140 liter, og er plassert i nisje i bad.
Arstall: 2021

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Oppdragsnr.: 12239-1740

Befaringsdato: 16.10.2025

Tgmrermester Gjert Faye Aaby l I I

Vabraten 41
1392 VETTRE Norsk takst

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom paG denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i oppgang

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1952 Oppgradert el-anlegg i 2021.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Tpmrermester Gjert Faye Aaby l l I

Vabraten 41
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en el-kontroll da
takstingenigren ikke har kompetanse innenfor el.

Oppdragsnr.: 12239-1740

Befaringsdato: 16.10.2025

U 3l Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en ragdgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong § ! (BRA-I)
’:| L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
= [0 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
St ~ "] . | (BRA-e) slik som for eksempel boder
e
Garasje g Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod | (BRA-b) boenheten(e)
Bad soverse 1 N\
Teknisk swe Qi
/ rom
fj = Eg[;z?ws;rz‘ga! Arealet av terrasser, apne balkonger
\ Y gekken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje — [ \
e Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom L (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA- tgod [ \J maleverdig areal, som skyldes skratak
'";jr::;t BRAD og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som

Pl kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanleqgg er ikke mleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksend"ng

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

A ) fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan p3legge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12239-1740 Befaringsdato:  16.10.2025 Side: 12 av 17



Lundekroken 4, 1396 BILLINGSTAD Temrermester Gjert Faye Aaby ‘
Gnr32-Bnr43 Vabraten 41 k I I
3203 ASKER 1392 VETTRE Norsk takst

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
2. Etasje 111 111 10 111
Loft 5 5 10 15
Kjeller 9 9 9
SUM 111 14 10 10 135
SUM BRA 125
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
. Entré, kjgkken, bad, spisestue, stue,
2. Etasje
soverom, soverom 2, soverom 3
Loft Bod
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar: Rominndeling er forandret fra opprinnelige tegninger.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Leiligheten er pusset opp med bla. nye overflater, nytt bad og kjgkken.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 111 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.10.2025  Gjert Faye Aaby Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3203 ASKER 32 43 4 2065 m? | hht. Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Lundekroken 4

Hjemmelshaver
Lundekroken 424 AS

Eierandel
1/4

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger pa Slependen med kort vei til barnehager og skoler pa alle trinn. Naer sjgen med marinaer, badeplasser og turmuligheter.
Naermeste sentrum er Sandvika med et bredt utvalg forretninger og servicetilbud. Sandvika er knutepunkt for offentlig kommunikasjon med
buss, tog og flytog.

Adkomstvei

Offentlig vei, privat stikkvei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
5775000 2022
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Lundekroken 4, 1396 BILLINGSTAD Tgmrermester Gjert Faye Aaby l I I

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerklaerin . . Nei
8 ing gjennomgatt I

Utskrift fra "Norges Eiendommer" med
Statens Kartverk som kilde, -opplysninger
Eiendomsverdi om: Adresse, hjemmelshaver, Gjennomgatt Nei
gardsnummer, bruksnummer, eiet/festet
tomt, tomteareal, byggear.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1: Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vare inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ipnnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfg@re ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 12239-1740 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

e Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfg@ringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

® Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primzert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 12239-1740 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NT3227

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se

www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Solli & Partnere

Oppdragsnr.

1826077

Selger 1 navn

424 AS Lundekroken

Lundekroken 4

Poststed
Billingstad 1396
Er det dedsbo?

M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn ILundekroken 424 AS

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjeper oppfordres derfor til a foreta en seerlig grundig undersekelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

%] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Adresse

Lundekroken 4, 1396 BILLINGSTAD

Dato for energimerking Merkenummer

12.03.2026 Energiattest-2026-269506
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 149864636

Gardsnummer Bruksnummer

32 43

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0201

@) Energikarakteren

Energiattest

mcﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1952 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
125,0 m? 111,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
367,79 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
429,04 kWh/m? 47 623 kWh
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Lundekroken 4, 1396 BILLINGSTAD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Lundekroken 4, 1396 BILLINGSTAD
vZ | Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 3: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepezerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 10: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 13: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/derer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utfgres av fagfolk.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 16: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ensket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.



Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snagfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pad mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for

gledelamper.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 22: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike

styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 32, Bruksnr 43, Seksjonsnr 4 Kommune: 3203 Asker

Adresse:

Veiadresse: Lundekroken 4, gatenr 1127 Grunnkrets: 301 Lunde

(fra bruksenhet) 1396 Billingstad Valgkrets: 2 Nesbru

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070201 Holmen
Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfgrt: Ja Antall teiger:

Etableringsdato: 04.02.1971 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig

Areal: Skyld: Sameiebrgk: 1/4
Arealkilde: Areal felles tomt: 2 064,5 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pA matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.03.2026 14:42 — Sist oppdatert 05.03.2026 14:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



Gardsnummer 32, Bruksnummer 43, Seksjonsnummer 4 i 3203 ASKER kommune

Forretninger:

Type Dato

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Omnummerering Forretning:
Matrikkelfgrt:

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.03.2026 14:42 — Sist oppdatert 05.03.2026 14:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

01.01.2024
01.01.2024

01.01.2020
01.01.2020

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3203/32/43
3203/32/43/0/1
3203/32/43/0/2
3203/32/43/0/3
3203/32/43/0/4

3203/32/43

3203/32/43/0/1
3203/32/43/0/2
3203/32/43/0/3
3203/32/43/0/4

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
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Gardsnummer 32, Bruksnummer 43, Seksjonsnummer 4 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode
Lundekroken 4 H0201 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig:

Energikilde: BRA annet:

Oppvarming: BRA totalt:

Avlgp: Har heis: Nei
Vannforsyning:

Bygningsnr: 149864636

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA:
HO1 2
HO02 2

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.03.2026 14:42 — Sist oppdatert 05.03.2026 14:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Antall rom Bad WC

Rammetillatelse:

Igangset.till.:

Ferdigattest:

Midl. brukstil.:

Tatt ibruk (GAB):

Antall boliger: 4
Antall etasjer: 2

Bolig Annet Totalt
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Gardsnummer 32, Bruksnummer 43, Seksjonsnummer 4 i 3203 ASKER kommune

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

== 10 cm eller mindre = == 201 -500cm == Vannkant et Fiktiv / Teigdeler
— 11 -30¢m. = Qver 500 cm == Veikant v Punktfeste

= 31-200cm — lkke angitt

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.03.2026 14:42 — Sist oppdatert 05.03.2026 14:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)

Symboler
O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 32, Bruksnummer 43, Seksjonsnummer 4 i 3203 ASKER kommune

Teig 1 (Hovedteig) felles tomt

;:291
I2/57
@4
'\L\--’LI\'\L
@3
3242
B ]
& -Cl
&
@32
5m
Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 201 -500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
- 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant wo Punktfeste A Sefrak kulturminne
—_— 31 -200cm —_— |kke aﬂgilt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 05.03.2026 14:42 — Sist oppdatert 05.03.2026 14:42
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 2 064,50m? Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt = Nord Dst Lengdet Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6638 733,51 584 120,72 48,42m | Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6 638 698,11 584 087,69 51,91m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6 638 740,27 584 057,41 40,01m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6 638 763,05 584 090,30 42,40m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(%) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



Asker
‘»' kommune

Merknad manglende midlertidig brukstillatelse/ferdigattest:

| Gnr.: 32 | Bnr.: 43 | Fnr.: | Snr.:
Merknad: Saksbehandler - dato
Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest | Daniel @verbye Andresen
pa denne eiendommen i kommunens arkiver. 16.09.2025

Ferdigattest

Alle sgknadspliktige tiltak skal ha en ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fgr de
tas i bruk. Dette gjelder bade mindre tiltak som du selv star ansvarlig for, og sterre
titak med profesjonelle foretak involvert.

Midlertidig brukstillatelse

Midlertidig brukstillatelse kan gis ved mangler av mindre betydning. Midlertidig
brukstillatelse betyr at du kan ta tiltaket i bruk, men at de siste manglene ma
gjennomfares innen en frist kommunen setter for at du skal kunne fa ferdigattest. Det
opplyses om at kommunen tar gebyr for utstedelse av midlertidig brukstillatelse.

Ferdigattest

Kommunen gir ferdigattest nar det kan dokumenteres at tiltaket er prosjektert og
utfart i samsvar med tillatelsen og plan- og bygningsloven.

Ferdigattest utstedes ikke for tiltak sgkt om for 1. januar 1998, jf plan- og
bygningsloven §21-10. Dette innebaerer at kommunen ikke kan kreve ferdigattest for
disse tiltakene, og at kommunen skal avvise eventuelle sgsknader om dette. Eventuell
mangel av ferdigattest for tiltak far 1. januar 1998 vil veere av privatrettslig karakter.

Manglende ferdigattest pa eiendommer i eldre saker

Alle byggetiltak skal avsluttes med ferdigattest. Mange tiltak i Asker mangler
imidlertid brukstillatelse eller ferdigattest. Dette gjelder spesielt for tiltak fra perioden
for nye bestemmelser om ansvar og kontroll ble vedtatt i 1997. Etter endringen av
plan- og bygningsloven i 1997 ble det krav til at kvalifisert firma, i plan- og
bygningsloven kalt foretak, skulle ha ansvar for & sende inn sgknader. Foretakene
var ogsa ansvarlig for at tiltakene ble avsluttet med ferdigattest, som kommunens
formelle avslutning av byggesaken.

Kommunen gir ferdigattest nar ansvarlig foretak har sendt inn dokumentasjon som
bekrefter at tiltaket er utfgrt i henhold til gitte tillatelser og godkjente tegninger. De
foretak som har vaert godkjent som ansvarshavende i tiltaket, har ansvar for at
byggesaken avsluttes med ferdigattest, selv om det har gatt flere ar siden tiltaket ble
ferdigstilt, dog ikke for tiltak eldre enn 1. januar 1998.

Ved eldre tiltak kan det veere vanskelig a fa utarbeidet dokumentasjon for



ferdigattest, f. eks nar de foretak som utfgrte arbeidene ikke er tilgjengelige.
Tiltakshaver kan da engasjere annen teknisk kompetanse, for eksempel arkitekt, eller
bygningsingenigr for a ta en gjennomgang av tiltaket. Takstmann kan benyttes
dersom det foreligger midlertidig brukstillatelse eller kontrollerklaering fra tidligere
foretak. En slik gjennomgang kan gi svar pa om tiltaket er utfert i henhold til gitte
tillatelser, og de krav som var gjeldene pa utfgrelsestidspunktet.
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Ledningskart

Eiendom:
Adresse:

Asker kommune Dato:

32/43/0/4
Lundekroken 4
05.03.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

f===__ Vannledning F——

Spillvannsledning - -

Overvannsledning O Kum

Avlgp felles

4 Hydrant
O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

has

20
- y ®

N 6638800 -

6638700

]

| \N 6638800

N 6638700

I

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eien
VA-ledninger kan veere tegnet parallellforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

domsgrenser.




) Reguleringsplankart N
Eiendom: 32/43/0/4
Adresse: Lundekroken 4

Dato: 05.03.2026
Asker kommune Malestokk: 1:100 UTi-32

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringspian/8ebyggelsesplan PBL 1985

s

/

(
\

:

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm3husbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse
Blokkbebyggelse

Omraderfor garasjeanlegg og bensinstasjone
Kjgreveg

Annenveggrunn

Gang-fsykkelveg

Felles avkjgrsel

Felles lekeareal forbam

Felles grgntanlegg

Bolig/Forretning

Kontor/Industi

Grense for restrik sjionsomrade
Frisiktsone ved veg

Grense forrekkefglgeomride
Midlertidig trafik kormride

Reguleringsplan PBL 2008

-
-.-/.

N N N
i ar 4

Sikringsonegrense

Angitthensyngrense

Kontor

Sikringsone - Frisikt

Angitthensynsone - Hensyn gr@nnstuktur

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200¢

{
\

Regulerings- og bebyggelsesplanornride
Planens begrensning
Form&lsgrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngdriplanen
Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje
Regulertkantkjsrebane

Regulert kjsrefelt

Regulert stayskjemn

Regulert stgtternur

Tunnel

M3lelinje/ Avstandslinje

Avkjgrsel

P &skrift feltnavn

P&skrift requleringsform 31/ arealforrn 3l
P & skrift utnytting

P&skrift bredde

Paskrift radius

P & skrift k otehgyde

P &skrift plantilbehgr




Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00
E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 11.03.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avlep

Gnr: 32 Bnr: 43

Fnr:

Snr:

Adresse: Lundekroken 4, 1396 BILLINGSTAD

Vegadkomst
Offentlig veg [] .
Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg [X] Ingen vegadkomst []
Merknad:
Tilkobling til vann og avlep
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja[X Nei [ ]
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avlgp via privat stikkledning? JaX Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.




Utskriftsdato: 05.03.2026

Oversiktskart for eiendom 3203 - 32/43// P

f - =y e 3 : y i
" ,-" i . ) a- oy y — # ,. .
oo | @ L 02016 NotkertAS Geovekstog kommunene/OpenSiroeiMapINASA, Mot

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Grunnkart N

)

Eiendom: 32/43/0/4
Adresse: Lundekroken 4
Dato: 05.03.2026

Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTi-32

= Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm === == Eiendomsgr. omtvistet == m=m==  Hijelpelinje vannkant
[——=_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm ‘s Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm s = == Hjelpelinje veikant s Hijelpelinje fiktiv
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = ww w= Hjelpelinje punktfeste

N 6638700

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Postadresse: Katrineasveien 20, 3440 Rayken
Telefon: 66 70 00 00
post@asker.kommune.no

Dato: 11.03.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

Gnr: 32 Bnr: 43 Fnr: Snr: 4

Adresse: Lundekroken 4, 1396 BILLINGSTAD

Avtaler og priser for husholdningsrenovasjon:
https://www.asker.kommune.no/avfall-og-gjenvinning/renovasjonsgebyr/

Priser og beregninger for vann og avigp:
https://www.asker.kommune.no/vann-og-avlop/priser-og-beregninger/

Vann/avlgp

Har eiendommen vannmaler? Ja[] Nei []

Hvis nei, antall m3 pr. ar:

Sameie: &

Ikke tilknyttet: []

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.



Utskriftsdato: 05.03.2026
) . Asker kommune

Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 32 Bruksnr. 43 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Lundekroken 4, 1396 BILLINGSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 26 922,04 kr
Feiing 1 720,00 kr
Renovasjon 15 528,00 kr
Vann 25 641,13 kr

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Asker kommune

Utskriftsdato: 05.03.2026

' Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN

Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 32 Bruksnr. 43 Festenr. Seksjonsnr. 4
Adresse Lundekroken 4, 1396 BILLINGSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid

© Reguleringsplaner over bakken

O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

© Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner bunn

O Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

O Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 2020100
Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Plantype Kommuneplanens arealdel
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 13.06.2023

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delarealer Delareal

Delareal 1959 m?

2064 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal

2064 m?
BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
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Delareal 106 m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02202016014

Navn E18 Slependen-Drengsrud
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08.11.2016

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/4957/2016014_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 106 m?
Arealbruk Veg,Framtidig

Id 02202011101

Navn Holmen - Slependen
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

lIkrafttredelse 29.01.2013

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/3036/2011101_bestemmelser.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 022059B

Navn Lundebo og Marienlyst
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.08.1977

Bestemmelser - nips/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/238/598_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 82 m?
Formal Felles avkjorsel

Delareal 1731 m?
Formal Boliger
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Id 022059G

Navn Slependen m. tilliggende arealer
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  18.10.1994
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/213/59G_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 125m?
Formal Annen veigrunn

Id 022059

Navn Lilledsen 2

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  12.01.2010
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/801/591_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 125 m?
Formal Felles avkjorsel

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2026007 (nitps:/iwww.arealplaner.no/3201/gi2funksjon-VisPlan&kommunenummer=3201 &planidentifkasjon-2026007)
Navn E18 RAMSTADSLETTA-NESBRU

Status Planlegging igangsatt

Plantype Omraderegulering

Id 2021005

Navn Detaljregulering for E18 Ramstadsletta - Nesbru

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering
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Utskriftsdato: 05.03.2026

Vegstatuskart for eiendom 3203 - 32/43// A

]
Europawveg
# Europaveg
&' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
% Riksveg tunnel
Fylkesveg
© /' Fylkesveg
| % Fylkesveg tunnel
1 Kommunalweg
/ Kommunakeg

»* kommunakeg tunnel
Privatveg

/" Privatveq

7 privatveg tunnel

~ Skogsbilveg

\ Skogsbilveg

- skogsbilveg tunnel
Ferje

/ Ferje

Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkelweg
7 Gang- og sykkelveg tunnel
Annet gangareal
-/ Annet gangareal

7 annet gangareal tunnel
AN TR éépenStreetMapmASA,_ Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Godkjent den 18.10.1994

DET KONGELIGE MILJVERNDEPARTEMENT
Jens Michael Lund

Rettet Asker bygningsrad 10.02.1998.

REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTTING TIL REGULERIN  GSPLAN
FOR SLEPENDENKRYSSET | ASKER KOMMUNE

§ 1. Reguleringsbestemmelsene gjelder innenfor defdensom er avgrenset med
reguleringsgrense som vist pa reguleringsplankartet

Omradet er regulert til falgende formal:
Byggeomrader - industri, kontor (1)

- forretning, kontor, lager (F)
- bensinstasjon (S)

Trafikkomrader - kjgrevei
- gang-/ sykkelvei, fortau
- smabathavn
Fellesomrader - felles adkomst

- felles fortau

| tillegg til reguleringsbestemmelsene for de etikeimradene, kommer
fellesbestemmelser som gjelder hele planomradet.

§ 2. Omrade for industri og kontor.
2.1 Omrade merket | kan bebygges med industri-tkbiebyggelse og tilhgrende anlegg.

2.2 | omradet tillates ikke anlegg som etter bygeiadets skjgnn kan virke sjenerende for
tilgrensende omrader ved lukt, rayk eller stay.

2.3 Utvendig lagring tillates ikke uten bygningsetglitillatelse.
§3  Omrade for forretninger, kontorer, lager
3.1 Omrade merket F kan bebygges med forretningtdkelagerbebyggelse og tilhgrende

anlegg.

3.2  Ved utarbeidelse av bebyggelsesplan for onmFadkal det vises framtidig
adkomst til gnr. 39/477. Dagens adkomst til g&/437 skal stenges nar eiendommen tas
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I bruk til regulert form.

Ved utarbeidelse av bebyggelsesplanen skaledsuten vises parkeringsdekning.

Fgr omrade F kan tas i bruk, skal rundkjannigeyssene Nesgyveien/Nesbruveien, og
Nesgyveien/ramper til/fra E-18, samt et fortau pdimmum 3 meter over broen, vaere
etablert.

Omrade for bensinstasjon.

Omrade merket S kan bebygges med bensinstaibjenksted med tilhgrende anlegg.

| omradet tillates ikke anlegg som etter bygamdets skjgnn kan virke sjenerende for
tilgrensende omrader ved lukt, rayk eller stay.

Utvendig lagring tillates ikke uten bygningsetglitillatelse.
Offentlig kjgrevei

Plassering og utforming av avkjgrsler som i&kgist pa plankartet, skal fastsettes i
bebyggelsesplan i samrad med vedkommende vegmyatdigh

Bebyggelsesplan med bruer/tunneler, grantafdegtantning skal veere godkjent
av bygningsradet og vedkommende vegmyndighet fpadyeidelse av veianlegget tar til.

Offentlig smabathavn i sjgen

Omrade merket Th1l skal nyttes til havn for fritidtdy. Batene skal fortayes.
Batene skal fortayes ved brygger forankret i laAddre fortayningsformer og
oppankring tillates ikke innenfor omradet.

Offentlig havneomrade pa land

Omrade merket Th2 skal nyttes til parkeringsepplagsplass for tilliggende
smabathavn.

Innenfor omradet kan bygningsradet godkjenméarpserviceanlegg med tilknytning
til omradets regulerte formal.

Innenfor omrade Th2 skal innpasses pumpestasgahadkomst til erstatning for den
som ligger i veitraséen.

Felles atkomst
Omradet skal nyttes til felles atkomst for dandommene som pa plankartet er vist med

pil.
Fellesadkomsten skal ferdigstilles samtidig medtdearende bebyggelsen.



89 Felles fortau

9.1 Omradet skal nyttes til felles fortau for derelommene som pa plankartet er vist med
pil.

9.2  Gangveien skal ferdigstilles samtidig med diéwtende bebyggelsen.
810 Fellesbestemmelser

10.1 Far byggeomradene tillates delt eller bebggdl det foreligge detaljert
bebyggelsesplan, godkjent av bygningsradet soreémgr utforming av bygninger og
tilhgrende uteanlegg.

10.2 Far byggetillatelse gis, skal sammenfgyningevatfgrt for eiendommer som etter
reguleringsplanen skal sammenfgyes.

10.3 Antall parkeringsplasser og dimensjoneringakeringsareal skal veere i henhold til
kommunens veinormaler.

10.4 Avskjermingsbelter forutsettes opparbeidet eféektiv skjermende
vegetasjon/beplantning. Annen bruk av omradetté ikke.

10.5 Innenfor avmerket verneomrade er inngreprétg og vegetasjon utover vanlig
skjatsel, herunder lagring, tilrigging og massedaepmg, ikke tillatt.

10.6 Innenfor byggeomradene skal min. 30 % av temédtoareal holdes fri for
bebyggelse, lagring og trafikkareal. Kun stgrmaiseenhengende areal, over
30 m2 og med bredde over 4 m, medregnes. Dettetiskal opparbeides til
park-/gregntanlegg og samtidig med bebyggelsen.

10.7 Ved kryss og avkjgrsler skal det mellom ftigie og veiformal veere fri sikt i en hgyde
av 0,5 m over tilstgtende veiers planum.
Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veyaete

10.8 Etter at disse reguleringsbestemmelsenediritkéaft, er det ikke tillatt & innga private
avtaler som strider mot planen eller dens bestesgnel

10.9 Mindre vesentlige unntak fra disse reguletiegsemmelsene kan nar szerlige grunner
taler for det, tillates av bygningsloven og bygranedtektene for Asker kommune.



Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 8. november 2016 i medhold av Plan- og bygningslovens

§ 11-15.
Asker kommune, 22. november 2016
For rddmannen
Tor Arne Midtbg
PLANBESTEMMELSER TIL

KOMMUNEDELPLAN FOR E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD
Alternativ 1.B+3.A/3.C+2.A

Planbestemmelser datert 5.10.2016
Plankart datert 5.10.2016

§1 Planens hensikt

Kommunedelplan for E18 gjennom Asker kommune omfatter E18 fra Baerum grense til og
med Drengsrud, vest for Asker sentrum.

Hensikten med kommunedelplanen er a:

- Sikre en aktiv byutvikling i Asker sentrum og pa Holmen i den hensikt 3 overfgre
vesentlige deler av transportbehovet fra privathil til buss/ jernbane. Lgsninger forutsettes
a redusere barriereeffektene slik at flere gnsker a ga eller sykle og ta i bruk et bedret
kollektivtilbud.

- Sikre god fremkommelighet for sykler og busser inn til jernbanestasjonene og parallelt
med E18. Lgsningen skal bidra til en bedre trafikkfordeling og samhandling mellom
sykkel, buss og tog.

- Gi bedre fremkommelighet og bedre flyt for naeringstrafikken.

- Redusere stgy, forurensning og barriereeffekter som er skapt av veitrafikk.

§2 Generelle bestemmelser

2.1 Forholdet til gjeldende planer

2.1.1 Forholdet til kommuneplan for Asker 2014 — 2026

Bestemmelser og retningslinjer fastsatt i kommuneplanen skal fremdeles gjelde. Ved
motstrid gjelder bestemmelsene i kommunedelplan for E18.

Innenfor formal bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse, naering/service og landbruks-,
natur- og friluftsomrade skal kommuneplanens arealdel 2014 — 2026 legges til grunn ved
behandling av sgknader om anlegg og tiltak etter plan- og bygningsloven.

2.1.2 Forholdet til kommunedelplan for Holmen - Slependen

Bestemmelser og retningslinjer fastsatt i kommunedelplan for Holmen - Slependen, vedtatt
januar 2013, skal fremdeles gjelde. Ved motstrid gjelder bestemmelsene i kommunedelplan
for E18.

2.1.3 Forholdet til kommunedelplan Ny Ra@ykenvei
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Den del av kommunedelplan Ny Rgykenvei, vedtatt januar 1998, som ligger innenfor
planomradet, utgar som fglge av kommunedelplan for E18.

Gjeldende reguleringsplaner

Gjeldende reguleringsplaner settes til side dersom de er i strid med kommunedelplanens
arealformal, bestemmelser og hensynssoner.

Vilkar for gjennomfgring, plankrav

Innenfor planomradet skal arbeid og tiltak som nevnt i Pbl. § 20-1; dvs. tiltak som krever
byggetillatelse, herunder fradeling av tomt, ikke skje fgr omradet inngar i reguleringsplan.

Anlegg og tiltak som er i samsvar med vedtatte reguleringsplaner og kommunedelplan for
E18 er tillatt, under forutsetning av at de ikke vanskeliggjgr giennomfgring av
kommunedelplanen.

Ved regulering av E18 og tilhgrende lokalveisystem i Asker sentrumsomrade, Holmen,
Nesbru og Billingstadsletta kreves en omradereguleringsplan hvor det gjgres en helhetlig
vurdering av lokalveier, hovedsykkelvei, gvrige gang- og sykkelveier og bussvei i
sammenheng med stedets kvaliteter og utviklingspotensial.

Krav til optimalisering

Ny E18, lokalveier, bussvei og anlegg for gdende og syklende skal optimaliseres ved
regulering, blant annet for @ redusere barrierevirkning, stgy og arealbeslag.

Det skal etableres holdeplasser langs bussvei i sentre definert i kommuneplan for Asker 2014
—-2026.

Asker sentrum

Gjennom Asker sentrum skal lokalveisystemet primaert utformes med gateprofil.

Kollektivterminal med sykkelparkering skal tilpasses eksisterende kollektivterminal og
sentrum funksjonelt og arkitektonisk, med vekt pa sosial trygghet.

Askerelva skal skjermes for inngrep og forurensning og fremheves visuelt i bybildet.
Drengsrudbekken og Undelstadbekken skal i stgrst mulig grad ga apne gjennom omradet.
Ved regulering av E18 langs Drengsrudbekken skal gang- og sykkelbro mellom Solbraveien og
Drengsrudbekken implementeres.

Anlegg for syklister og fotgjengere skal utformes som separate anlegg, f eks sykkelfelt eller
sykkelvei med fortau. En helhetlig plan, hvor ogsa drift og vedlikehold inngar, skal utarbeides.

Holmen

| Holmen sentrumsomrade skal det fastlegges ny lg@sning for vei/gatestruktur. Lokalveisystem
skal utformes som miljggate. Ny arealbruk for omrader som frigjgres fra veiformal skal
fastsettes. Busstopp/ terminal skal innga i planen.

Nesbru/Berger

Gjennom Nesbru og Billingstadsletta vest/Berger skal veisystemet ta hensyn til Neselva,
turvei, kulturminner (blant annet Nes bru) og traséer for gange og sykkel langs og pa tvers av
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veisystemet. Lokalveisystem skal utformes med gateprofil. Det skal legges saerskilt vekt pa
trafikksikre fotgjengerkryssinger. Miljggate og redusert hastighet for biltrafikk skal vurderes.

Billingstadsletta og Slependen

Langs Billingstadsletta og Slependen skal lokalvei utformes med gateprofil. Gang- og
sykkelforbindelser skal sikres i alle hovedretninger.

Veitiltak ut i Slependrenna skal begrenses og det skal legges til rette for kyststi langs
strandkanten med tilknytning til Sandviksveien og Nesgyveien.

Rekkefglgekrav
Rekkefglgekrav E18

Innenfor planomradet vil en rekke tiltak langs E18 og tilgrensende veianlegg ikke kunne
giennomfgres fgr ny E18 og tilhgrende lokalveinett er detaljplanlagt og/eller ferdig bygget.

Beskrivelse av alternativer:

Parsell 1 ligger mellom Drengsrud og Hgn, og parsell 2 mellom H@n og Slependen. Parsell 3 er
Reykenveien fra Lensmannslia til E18.

Inntil E18-tiltaket er ferdigstilt pa den aktuelle parsellen kan det ikke utfgres tiltak etter §§
20-1 til 20-4 i fglgende felt:

Alternativ Felt med rekkefglgekrav
Parsell 1, alt. 1.B N1, N2, N3, N4, N5, N6, N7, N8
Parsell 2, alt. 2.A N9, N11, N12, N13

Inntil det foreligger stadfestet reguleringsplan for E18-tiltaket pa den aktuelle parsellen kan
det ikke utfgres tiltak etter §§ 20-1 til 20-4 i fglgende felt:

Alternativ Felt med rekkefglgekrav
Parsell 1, alt. 1.B K1
Parsell 2, alt. 2.A N14, N10

Inntil Rgykenveien er ferdigstilt i samsvar med kommunedelplan for E18 i Asker sentrum kan
det ikke utfgres tiltak etter §§ 20-1 til 20-4 i fglgende felt:

Alternativ Felt med rekkefglgekrav
3.A BO2 s@r
3.C BO2
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Inntil det foreligger stadfestet reguleringsplan for Rgykenveien pa den aktuelle parsellen kan
det ikke utfgres tiltak etter §§ 20-1 til 20-4 i fglgende felt:

Alternativ Felt med rekkefglgekrav
3.A BO15 segr
3€ BO15 sgr

Inntil det foreligger stadfestet reguleringsplan for Slemmestadveien pa den aktuelle parsellen
kan det ikke utfgres tiltak etter §§ 20-1 til 20-4 i fglgende felt:

Veialternativ Felt med rekkefglgekrav

2.A S2, MN6, MN7, MN11

Krav til ferdigstilling samtidig med E18 med tilhgrende infrastruktur

Buss- og hovedsykkelvei inkl. tilknytning til eksisterende gang- og sykkelveianlegg skal bygges
senest samtidig med veianlegget for gvrig.

Kollektivfelt langs Drammensveien skal bygges senest samtidig med veianlegget for gvrig.

Anlegg for gdende og syklende langs Rgykenveien, Bleikerveien og J@rgenslgkka skal bygges
senest samtidig med veianlegget for gvrig.

Ny bussterminal i Asker sentrum skal bygges senest samtidig med veianlegget for gvrig.

Miljglokk, gang- og sykkelkryssinger pa tvers av veiene skal bygges som del av veianlegget de
skal krysse.

Skjerming mot luft- og st@ybelastning og visuelle skjermingstiltak skal etableres samtidig med
utbygging av veianlegget.

Ved gjennomfgring av Syverstaddiagonalen skal Slemmestadveien gjennom Holmen bygges
om med bygateprofil i samsvar med reguleringsplan (jf. pkt 2.2.3). Frigjorte sidearealer skal
istandsettes samtidig med veiomleggingen.

Fellesbestemmelser

Stey og luftkvalitet

«Retningslinje for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2012» og «Retningslinje for
behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520» skal legges til grunn for reguleringsplan.
Awvikssoner og stille omrader er vist pa kommuneplankartet.

Estetikk, arkitektur og landskap

Det skal lages en formingsveileder for hele E18 korridoren, inklusiv buss- og hovedsykkelvei
gjennom Asker og Baerum, som grunnlag for reguleringsplanlegging og detaljprosjektering.
4.2.2 Utforming av kryss og holdeplasser, tunnelportaler, luftetarn, lokk, broer, sykkel- og
fotgjengerforbindelser, samt tilknytning til eksisterende gang- og sykkelveinett skal ved videre
detaljutforming tilpasses tilliggende bygde og naturlige omgivelser. Hensynet til myke
trafikanter skal sikres.

Sideanlegg til veisystemet i sentrum skal opparbeides parkmessig. Gjennom tettstedene skal
det etableres en tydelig bygatestruktur, med prioritering av myke trafikanter.

Miljgkvaliteter, natur og grgnnstruktur
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Sammen med reguleringsplan for E18-tiltaket skal det fremlegges plan for riggomrader og
varige og midlertidige massedeponier.

Kulturminner

Ved optimalisering av E18-tiltaket skal det tas hensyn til verdifulle kulturminner og
kulturmiljger. Forholdet til nyere og automatisk fredete kulturminner skal vurderes og
avklares i reguleringsprosessen. Prosessen skal omfatte alle permanente og midlertidige
tiltak.

Overvannshandtering

Det skal etableres anlegg for oppsamling, rensing og bortledning av overvann fra ny
bebyggelse og nye veianlengg.

Landskapsforming og overvannshandtering skal samordnes. Overvann skal i den grad det er
mulig fgres til grunnen. Vann skal tilstrebes utnyttet som et positivt landskapselement.

Ved utslipp/ avrenning fra veianlegg til bekk/vassdrag skal vann ha en slik kvalitet at det ikke
medfgrer negative endringer i den gkologiske tilstanden i vassdraget.

Flom

200 ars flomniva tillagt en sikkerhetsmargin pa 0,5 m skal legges til grunn ved dimensjonering
av konstruksjoner, bygg og anlegg i og nzer vassdrag. Langs sjgen skal kote 2,5 veere laveste
tillatte byggeniva for ikke vanntette konstruksjoner.

Omradestabilitet

Omradestabilitet i arealer avsatt til ulike samferdselsanlegg og utbyggingsformal skal
tilfredsstille kravene i NVEs retningslinje 7/14. | forbindelse med utarbeidelse av
reguleringsplaner skal det utfgres ngdvendige grunnundersgkelser med fokus pa mulig
kvikkleire.

Plan for ytre miljg

Som en del av reguleringsplanen skal det utarbeides en plan for ytre miljg (YM-plan) for
videre planlegging og anleggsgjennomfgring, inklusive deponier og massehandtering. Planen
skal omfatte fglgende tema (listen er ikke uttgmmende):

- Stgy og vibrasjoner

- Luftforurensning

- Forurensning av jord og vann
- Landskapsbilde/bybilde

- Nermiljg og friluftsliv

- Naturmiljg

- Kulturmiljg

- Energiforbruk

- Materialvalg og avfallshandtering
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Arealformal

Bebyggelse og anlegg (Pbl. §11-7 nr. 1)

Byggegrenser

Byggegrenser langs E18 og nytt lokalveisystem fastlegges ved regulering. Ved utvikling av
kommunesenter, lokalsentre og naersentre kan det vaere aktuelt a fastsette byggegrense
tettere pa gate/vei enn generelle krav.

| omrader avsatt til utbyggingsformal, der det ikke er definert byggegrense i gjeldende
reguleringsplan/ kommunedelplan, gjelder falgende fra kommuneplan 2014-2026:

a) Mot Slependveien, Billingstadsletta, Fekjan, Slemmestadveien, Rgykenveien og mot
Drammensveien (gst for Slottsberget) er byggegrense 30 m.

b) Mot fylkesveier for gvrig er byggegrense 20 m.
c) Mot E18 gjelder veilovens byggegrense pa 50 m.

d) Mot jernbane gjelder byggegrense pa 30 m, jf. jernbaneloven.

Byggegrense males fra midtlinjen i henholdsvis kjgrebane eller gang- og sykkelvei.
Boligformal

For boligformal gjelder bestemmelser i kommuneplan for Asker 2014-2026.
Sentrumsformal

For sentrumsformal gjelder bestemmelser i kommuneplan for Asker 2014-2026 og
kommunedelplan for Holmen - Slependen.

Neeringsformal

For naeringsformal gjelder bestemmelser for Asker 2014-2026 og kommunedelplan for
Holmen=Slependen.

Idrettsanlegg

Kommunedelplanen omfatter en del av eksisterende idrettsanlegg ved Holmen. | forbindelse
med E18-tiltaket kan gangveisystemet gjennom omradet legges om, med god kurvatur og
tilpasset omradets malpunkter.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealer (Pbl. §11-7 nr. 2)

Samferdsel og teknisk infrastruktur omfatter areal for ny E18. | tillegg omfatter det blant
annet bussvei, kollektivterminal, hovedsamlevei, lokalvei, gang og sykkelveier,
hovedsykkelvei samt konstruksjoner, miljglokk, luftetdrn, ramper og kryss, dreneringsanlegg,
tekniske anlegg og sideterreng med grgntanlegg.

Ved regulering kan de ulike samferdselselementene i teknisk — gkonomisk plan for E18-
tiltaket, datert 1.12.2015, flyttes og bytte plass innenfor veiformalet, jfr. krav om
optimalisering. Trafikkavvikling og trafikksikkerhet skal ivaretas. Kollektivtrafikk, gange og
sykkeltrafikk skal prioriteres.

Langs bussvei skal det tilstrebes at busstrafikken prioriteres i krysningspunkt med annen
trafikk.

Kollektiv (bussvei, kollektivterminal og busstopp).
God fremkommelighet til kollektivterminalen for buss, sykkel og gange skal sikres.
Kollektivterminal ved Asker stasjon skal omfatte hgystandard sykkelparkeringsanlegg, areal
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til drosjer, «kiss and ride» etc. Utforming av kollektivterminalen fastsettes pa grunnlag av en
arkitektkonkurranse.

Hovedsykkelvei skal ha effektiv linjefgring og utformes slik at syklister mgter feerrest mulig
konfliktpunkt mellom fotgjengere, syklister og motorisert trafikk.

Ved utforming av krysningspunkter for gang- og sykkeltrafikk skal det legges vekt pa god
veigeometri, samt trygghet og estetikk som ivaretar trafikksikkerhet og stimulerer til sykling
og gange. Gang- og sykkelveier skal tilknyttes hovedsykkelveien.

Miljglokk over E18 skal opparbeides som grgnne arealer med gjennomgdende
hovedsykkelvei der dette inngar i trafikklgsningen.

Ved parallelle traséer for bussvei, lokalvei og/eller hovedsykkelvei bgr det etableres
grgntanlegg mellom veiene.

Sidearealer til alle veianlegg skal opparbeides med god terrengtilpassing og med vekt pa
overordnet vegetasjonsetablering som kan forsterke gijennomgaende grgntdrag og viktige
randsoner.

Dersom det pa reguleringsplanniva viser seg hensiktsmessig kan det etableres bensinstasjon
eller annet veirelatert serviceanlegg pa areal avsatt til samferdsel og infrastruktur i
kommunedelplanen.

Grgnnstruktur (Pbl. § 11-7 nr. 3)

Grgnnstruktur omfatter arealer som skal reguleres som gr@nne buffersoner og mer
parkmessig opparbeidete grgntanlegg knyttet til E18-tiltaket og grennstruktur.

Omradene skal etableres med stedstilpasset vegetasjon. Det skal i utstrakt grad benyttes
trevegetasjon i grgnnstrukturen.

Grgnnstrukturomradene G1, G6, G70g G9 skal innga i regulerings- og byggeplan for E18-
tiltaket.

Friomrader (Pbl. § 11-7 nr. 3)

Friomrader omfatter omrader som skal vaere allment tilgjengelige grgnne anlegg.

Friomrade F1 skal ha direkte kontakt til fjorden. Det skal etableres turvei langs fjorden
gjennom omradet.

Friomrade F1 skal innga i regulerings- og byggeplan for E18-tiltaket.

Hensynssoner

Sikringssone (190)

Tiltak under terrengniva pa tunnelstrekninger

Tiltak som kan vanskeliggjgre etablering av tunnel (for eksempel sprengning, peleramming,
spunting, boring i grunnen, sjakt- og tunneldriving, injeksjon, st@grre utgravninger,
fundamentering eller pafgring av tilleggslaster pa grunn) kan ikke iverksettes uten spesiell
tillatelse fra Statens vegvesen.

Boring av hull skal dokumenteres med koordinatfesting av hullets ansett og avviksmaling av
hullbanen under boring.

Statens vegvesen kan ogsa sette andre krav til tiltaket.
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Infrastruktursone (430)

Miljglokk ved Hgn, Hofstad skole, Grgnlia, Ravnsborg, og Holmen kirke skal ha ngdvendige
gang- og sykkelveier, og ellers i hovedsak fremsta som brede grgnne anlegg som binder
sammen tilliggende boligomrader og grgntdrag.

Sone med angitte seerlige hensyn

Hensynssone bevaring naturmiljg (540)

Vassdragene skal i stgrst mulig utstrekning ligge dpne. Der det er mulig skal lukkede Igp
apnes. Konstruksjoner og tiltak skal i minst mulig grad gripe inn i elvesonen som fastsettes
endelig i forbindelse med regulering. Vassdragenes funksjon som flomvei, grennkorridor og
gkologisk system skal ivaretas. Eventuelle tiltak som bergrer vassdragene skal fastsettes
gjennom reguleringsplan og godkjennes av miljgvern- og vassdragsmyndighetene.

Ved reguleringsplan for midlertidige eller permanente inngrep i Askerelva skal det fgr
inngrep giennomfg@res kartlegging av elvemusling. Planer for avbgtende tiltak ved evt. funn
skal implementeres i plan for Ytre miljg for E18-tiltaket pa byggeplanniva. Planer for tiltak
skal utarbeides i samrad med miljgvernmyndighetene.

Hensynssone landskap Holmen og Slependen(550)

Innenfor hensynssone landskap skal det ved landskapsforming og plassering av bebyggelse og
vegetasjon tas hensyn til visuelle siktlinjer og landskapssammenhenger.

Hensynssone landskap langs Syverstaddiagonalen (550)

Langs Syverstaddiagonalen skal terrengforming utfgres pa en slik mate at en ivaretar hensyn
til steydemping, landskapstilpasning og landbruksdrift.

Hensynssone bevaring kulturmiljg (570)

Eksisterende eldre trehus i Fredbos vei (48 og 50), i Fredtunveien, i Fusdal terrasse, pa
Holmen gard, Det gule huset (pa Holmen), Ravnsborg, Holmengata, samt eldre
bygningsmiljg pa Nesbru (Bellevue og Holmen sanitetsforening) og Nes bru, skal bevares.
Bebyggelsen kan endre funksjon.

Verneverdivurdering skal innga i reguleringsplan. Evt. flytting av hus kan vurderes pa
grunnlag av reguleringsprosess.
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Stadfestet den 29. august 1977
Fylkesmannen i Oslo og Akershus
Etter fullmakt
@rjan Miljeteig Olssen (sign.)

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR LUNDEBO (DEL AV MARIENLYST)
GNR. 32, OG DELER AV GNR. 38 OG 39, SLEPENDEN.

§ 1.  Detregulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres i henhold til veier og grgntomrader som
vist pa planen.

§ 2. Bebyggelsen skal vaere maks. | etasje med underetasje hvor terrenget tillater det. 1
spesielle tilfelle der forholdene tilsier det kan 2. etasjer godkjennes.
Hgyden fra ferdig terreng til hovedgesims ma for 1 etasjes hus ikke overstige 4,0
meter, for hus med underetasje og hus 1 2 etasjer 6,5 meter.
Bygningsradet har rett til 4 nekte bygging av hus som de mener vil gdelegge eller
forandre omradets karakter.

§ 3. Bebyggelsen skal ha slik mgneretning som vist pa planen, hvis ikke bygningsradet
etter konkret vurdering for den enkelte tomt bestemmer annerledes.

§4. Ingen tomt kan fa godkjent bebyggelse som har stgrre grunnflate enn 15 % av tomtens
nettoareal. I tillegg godkjennes garasje der denne ikke er inkludert 1 bolighuset.

§ 5.  Garasjene ma plasseres slik i forhold til vaningshus og nabohus at det etter
bygningsradets skjgnn oppnas en arkitektonisk virkning. Garasjene tillates
sammenbygd med vaningshus uten at garasjens areal medregnes som bebygget areal,
etter bestemmelsenes § 4. Det skal vere oppstillingsplass for minst 1 bil.

§ 6. Inn og utkjeringsforholdene til de enkelte bygg og garasje/parkeringsplass skal vare
oversiktlige og trafikksikre, og traséen for atkomstveier ma pa forhand godkjennes av
bygningsradet.

§ 7. Ved byggeanmeldelser skal innsendes kotert situasjonskart med plan som viser
hvorledes tomten tenkes planert.

Planering og oppfylling av tomtens terreng eller bygging av mur mot vei eller nabo,
ma ikke foretas uten etter plan som pa forhand er godkjent av bygningsradet.

§ 8.  Farger pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

§9. Gjerder ma byggemeldes pa vanlig mate. Maks . hgyde er 80 cm over terreng.

§ 10. Innen lekeomradene/fellesomradene kan det plasseres lekeapparater.



§11.

§ 12.

§13.

§ 14,

Plassering av tgrkestativ, sgppelkasser og lignende ma anordnes slik at disse
innretninger etter bygningsradets skjgnn ikke sjenerer naboene.

Ingen tomt ma beplantes med traer eller busker som etter bygningsradets skjgnn virker
sjenerende for naboer eller den offentlige ferdsel, jfr. veilovens §§ 29 og 31.
Eksisterende verdifulle treer pa omradet skal sgkes bevart, og bygningsradet kan kreve
utfert de ngdvendige sikringstiltak i byggeperioden.

Parsellselger er ikke berettiget ved privat servitutt & etablere forhold som star i strid
med disse reguleringsbestemmelsene.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelsene kan — hvor s@rlige grunner taler for det —
tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene
for Asker.



Vedtatt av Asker kommunestyre 12.01.2010 i medhold av plan-

og bygningslovens §§ 27-2 og 28-1.
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Asker kommune, 22. januar .2010
for radmannen

Tor Arne Midtbg

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR
LILLEASEN 2 - GNR 32, BNR 29 m.fl.

PLANFORSLAG DATERT 18.11.2009

§ 1. Planens hensikt

Hensikten med reguleringsplanen er:
- alegge til rette for blokkbebyggelse langs Slependveien, inneholdende kontor og

evt industri/lager,

- aapne for virksomheter som ikke er til vesentlig ulempe for naboskapet verken
mht trafikk, forurensning eller stgy,
- 4 etablere attraktive utomhusarealer med frodig vegetasjon mot naboskapet i

sgrvest, samt

- 4 bidra til 4 opprettholde et sammenhengende grgntbelte langs Slependveien.

§ 2. Reguleringsformal

Bestemmelsene gjelder for det omrade som er vist med reguleringsgrense pa

plankartet.

Omradet reguleres til:
Byggeomrader -

Trafikkomrader =

Fellesomrader

boliger — frittliggende boliger

boliger — konsentrert smahusbebyggelse
kontor/industri/lager

offentlig kjgrevei

gang- og sykkelvei, fortau

felles atkomst

felles gangareal

felles grgntanlegg

I tillegg til bestemmelsene for de enkelte omradene kommer fellesbestemmelser som

gjelder hele planomradet.

§ 3. Fellesbestemmelser

3.1  Innen omrade kontor/industri/lager skal utbyggingen gjennomfgres i 1 byggetrinn.



3.2

3.3
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3.5

3.6
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For rammetillatelse for ny bebyggelse gis, skal det foreligge utomhusplan, godkjent
av bygningsradet og utarbeidet i henhold til kommunens vedtatte retningslinjer.
Anlegget skal vare ferdig opparbeidet for brukstillatelse for bebyggelsen gis.

For brukstillatelse for ny bebyggelse gis, skal krysset Slependveien / Lilleasen veere
opparbeidet, Lilleasen m/fortau skal vere opparbeidet til og med krysset Lilledsen /
Lilleasjordet, og ny vei Lilleasen skal vere sammenspleiset med eksisterende vei.
Det stilles ikke krav om opparbeidelse av fortau vest for krysset med Lilledsjordet.

Endelig utforming av krysset Slependveien / Lilleasen fastsettes i forbindelse med
byggesaken og skal vare basert pa trafikal kryssberegning, som skal dokumentere
trafikkbelastning, fremkommelighet og trafikksikkerhet.

Opparbeidelse av veier og kryss skal skje etter planer godkjent av kommunen.
Detaljplan for krysset Lilledsen Slependveien skal i tillegg vaere godkjent av Statens
vegvesen.

Fgr brukstillatelse for ny bebyggelse pa gbnr. 32/29 gis, skal Lilleasjordet (vei kl.
B1) vere opparbeidet til og med snuhammer, og Lilleasjordet skal videre vere
sammenspleiset med eksisterende vei (gang-/sykkelvei) i vest og med eksisterende
atkomstvei til firemannsboligene gnr 32, bnr 42, 43, 57 og 58. Samtidig skal
eksisterende atkomst til denne eksisterende bebyggelsen stenges.

Opparbeidelse av vei skal skje etter planer godkjent av kommunen.

For brukstillatelse for ny bebyggelse gis, skal felles grgntanlegg langs Slependveien
vare ferdig opparbeidet 1 samsvar med godkjent utomhusplan.

Stgynivaer ma ikke overstige laveste verdier i de til enhver tid gjeldende
bestemmelser.

Tiltakshaver skal dokumentere at stgygrensene overholdes. Det kreves en stgyfaglig
utredning hvor stgyberegninger og beskrivelse av ngdvendige tiltak inngar.

Plan for stgyskjerming ma foreligge samtidig med sgknad om byggetiltak. Det stilles
samme estetiske krav til utforming av stgyskjermer som til andre byggetiltak.

Alle stgyskjermingstiltak skal vere etablert fgr brukstillatelse gis.

I den hensikt at ogsa firemannboligene pa gbnr 32/42 og 32/58 blir stgyskjermet, skal
stgyskjermer som vist pa plankartet, vaere oppfert for brukstillatelse for ny
bebyggelse pa gbnr 32/29 gis. Stgyskjerm mot stgyinnslag fra nordgst, kan gis annen
plassering dersom det dokumenteres at det kan oppnas tilstrekkelig og tilsvarende
grad av stgyskjerming av firemannsboligene mot stgy fra nordgst. Stgyskjermer skal
oppferes fram til bygning pa gbnr32/29.

Sikring av inneklima mot luftforurensning skal vere ferdig prosjektert samtidig med
spknad om byggetiltak. Grenseverdier gitt av sentrale myndigheter skal legges til
grunn. Alle tiltak for 4 sikre tilfredsstillende inneklima skal vaere utfgrt for det gis
brukstillatelse.
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3.9

3.10
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3.12

3.13

3.14

3.15

3.16

Belysning av trafikkomrader som er apne for alminnelig ferdsel, skal innga i
utomhusplan og ferdigstilles fgr brukstillatelse gis.

Bade belysning, armaturer og stolper skal tilpasses miljg og fargesetting.
Veibelysning skal utfgres i samsvar med veibelysningsnormal for Asker kommune.
Det skal tas spesielt hensyn til synshemmedes behov for blendfrihet.

Ved beplantning innen planomradet skal pollenrike treer og planter unngas (for
eksempel or, bjgrk og hassel).

Antall parkeringsplasser skal vaere som fglger:
Kontor, forretning/plasskrevende varer: 1 bilplass/50 m’ BRA
Industri/Lager: 1 bilplass/100 m® BRA

Utforming av parkeringsareal skal vare 1 henhold til kommunens gjeldende
veinormaler.

Parkering skal skje under terreng. Det kan likevel godkjennes noen fa
parkeringsplasser pa terreng pa nordvestsiden av blokken, forutsatt at krav til
utomhusarealer og andel grgntareal, jf. punkt 5.5, er ivaretatt.

5 % av parkeringsplassene skal reserveres for forflytningshemmede. HC-plassene
skal ha en bredde pa 4,5 m og en lengde pa 6 m. HC-plasser i garasjekjeller skal
vare plassert lett tilgjengelig 1 forhold til heis og ha trinnfri atkomst til heis.
HC-plasser pa terreng skal plasseres lett tilgjengelig i forhold til hovedinngang.

Antall sykkelparkeringsplasser skal vere som fglger:

Kontor: sykkelparkering for minst 15 % av de ansatte

Forretning/plasskrevende varer: min. 1 sykkelplass / 50 m* BRA

Industri/Lager: sykkelparkering for minst 15 % av de ansatte
Sykkelparkeringsplasser skal lokaliseres i nar tilknytning til hovedinngang. 50 % av
plassene skal vere under tak. Dimensjonene pa en sykkelplass er 2 x 0,6 m

Stgttemurer skal ha god estetisk utforming tilpasset omgivelsene og fortrinnsvis
utfgres med naturstein, og skal vere godkjent som del av veiprosjektet.

Eksisterende kabler i lufttrekk skal omlegges til jordkabel pa den strekning hvor
Lilleasen og Lilleasjordet skal opparbeides. Jordkabler skal framfgres samtidig som
Lilleasen opparbeides.

Eventuell nettstasjon skal integreres i bebyggelsen.
Ved kryss og avkjersler skal det mellom frisiktlinje og veiformal vare fri sikt i en
hgyde av 0,5 m over tilstgtende veiers planum.

Frisiktsonene skal opparbeides samtidig med veianlegget.

Skilt og reklame er kun tillatt innenfor rammene av den kommunale skiltvedtekt.
Skiltplan skal vaere godkjent for igangsettingstillatelse gis.
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Omrader for boliger — (frittliggende- og konsentrert smahusbebyggelse)

Omrade vist som “konsentrert smahusbebyggelse”, kan bebygges slik som
tilgrensende plan med bestemmelser, plannr 59b Lundebo og Marienlyst, forutsetter.

Omrade vist som “frittliggende boliger” kan bebygges slik som tilgrensende plan
med bestemmelser, plannr 59b Lundebo og Marienlyst, forutsetter.

Omrade for kontor/industri/lager
I omradet kontor/industri/lager tillates kontor og industri/lager.

Innen formalsbetegnelsen kontor, kan bygningsradet godkjenne forretning.
Forretning skal begrenses til plasskrevende varer, dvs. biler og motorkjgretgyer,
landbruksmaskiner, trelast og andre stgrre byggevarer og salg fra
planteskole/hagesenter. Slik forretning kan utgjgre inntil BRA = 800 m’ og
forutsettes primart lokalisert til 1.etasje.

Innen formalsbetegnelsen industri/lager tillates verksteder og logistikkvirksomheter.
I omradet tillates ikke anlegg og virksomheter som medfgrer serlige trafikk- eller
miljgulemper eller serlig fare, eller som kan virke sjenerende for tilgrensende
omrader ved lukt, rgyk eller stgy. De til en hver tid gjeldende grenseverdier gitt i
stgyforskrift og helselovgivningen skal overholdes.

Maks. tillatt grad av utnytting %BRA = 160 %. Parkeringsplasser pa terreng, som er
i samsvar med punkt 3.11, medregnes ikke i utnyttelsen.

Bruksareal i kjeller regnes ikke med i tillatt tomteutnyttelse, dersom det kan
dokumenteres at det er tilstrekkelig terrengoverdekning over kjeller til parkmessig
opparbeidelse, minimum 50cm jorddekke. Krav til slik terrengoverdekning gjelder
arealer som avsettes som grgntareal, jf. punkt 5.5.

Ingen bygningsdel skal overstige den kotehgyde som er angitt pa plankartet.
Unntak kan gjgres for heistarn og evt. ventilasjonsavkast, med inntil 2,5 m over
angitt kotehgyde, forutsatt at disse konstruksjonene ikke dekker mer enn til sammen
30 m? av takflaten

Bebyggelsen skal oppferes som en blokk, og vere utformet i samspill med den nye
bebyggelsen i Lundekroken. Lange fasader og store volumer skal brytes opp for a
motvirke monotoni. Det skal legges vekt pa variasjon i detaljeringen. Mot
Slependveien skal bygningen avtrappes i 4. etasje, og mot gbnr 32/42 skal bygningen
avtrappes 1 3. og 4. etasje. Fasader og takflater skal ha avdempede farger og matt
overflate.

Alle tekniske installasjoner skal integreres i arkitekturen.

Utomhusarealet skal opparbeides som et attraktivt grgntareal og framsta med frodig
vegetasjon. Andel grgntareal skal veere minimum 30 % av netto tomteareal. Areal
under 30 m” eller med bredde mindre enn 4 m medregnes ikke i grgntareal.
Grgntarealer skal plasseres og utformes slik at de utgjer en god buffer mot
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§ 6.

6.1
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71

7.2

7.3

firemannsboligene i sgrvest og mot ny vei Lilleasjordet.

Prinsippet om universell utforming skal legges til grunn ved utforming av atkomst og
utomhusarealer innenfor planomradet.

I fasade mot Slependveien og fasade mot firemannsboligene 1 sgrvest skal det
benyttes fasade med stgyabsorberende materiale. Materialenes evne til
stgyabsorbsjon skal dokumenteres fgr igangsettingstillatelse kan gis.

Det kreves gjennomfgrt grunnundersgkelse av byggegrunnen, med pafglgende
anvisning av hvilke tiltak som er ngdvendig for a ivareta sikkerhet i omradet bade
under anleggsperioden og etterpa, samt anvisning av ngdvendig tiltaksklasse for
ansvarlig prosjekterende/utfgrende/kontrollerende. Grunnundersgkelsen skal foretas
av foretak med geoteknisk kompetanse.

Den nye bebyggelsen skal tilrettelegges for tilknytning til fjernvarmeanlegg. Den nye
bebyggelsen skal baseres pa vannbaren varme.

Utvendig lagring tillates ikke.
Trafikkomrade - offentlig vei.

Det kreves utfgrt geologiske undersgkelser av fjellskjeringer langs veien for a
avgjore sikringsmetode, som skal vaere gjennomfert og kvalitetssikret fgr
brukstillatelse gis.

Ved behov for veirekkverk, skal dette ha estetisk god utforming.

Det skal utarbeides utomhusplan som viser beplantning av arealene mellom Lilleasen
og Lilleasjordet, stgttemurer og type veirekkverk. Planen skal vere godkjent av
bygningsradet for igangsettingstillatelse gis.

Beplantningen skal vare etablert for veianleggene kan godkjennes ferdigstilt.

Nye frittliggende garasjer, til erstatning for eksisterende garasjer som ma rives pga.
veiopparbeidelse, tillates plassert inntil 2 m fra formalsgrense mot B 1, med direkte
utkjoring til denne. Det forutsettes at frisiktkrav overholdes.

Felles grgntanlegg

Hensikten med felles grgntanlegg er & opprettholde et sammenhengende grgntareal
langs Slependveien.

Omrade F1 skal nyttes til felles grgntanlegg for naringsvirksomhet pa gbnr 32/29.
Omradet skal opparbeides og beplantes rikelig med middels og hgy vegetasjon for a
framsta med et frodig, parkmessig uttrykk, og skjgttes deretter. Utomhusplan for
gbnr 32/29 skal inkludere felles grontanlegg F1.

Omradet skal ferdigstilles fgr brukstillatelse gis.
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Pa omradet er det ikke tillatt a drive virksomhet eller oppfgre bygg eller anlegg, som
kommer i konflikt med omradets funksjon som grgntanlegg. Det tillates ikke
parkering innen omradet. Gangsti mellom fortau og evt. inngangsdgr kan tillates.
Omradet tillates benyttet i forbindelse med oppsetting av stiger og stillaser eller
lignende, i tilknytning til drift og vedlikehold av bebyggelsen.

Terreng og vegetasjonsinngrep som endrer omradets karakter er ikke tillatt, herunder
lagring, tilrigging og massedeponering.

Felles adkomst

Omradet skal nyttes til felles adkomst for de eiendommene, som er serskilt angitt
med pil pa plankartet. Adkomsten skal etableres som felleseiendom, ved at den
enkelte parsell gis hjemmel til omradet.

Nye frittliggende garasjer, til erstatning for eksisterende garasjer som ma rives pga.

veiopparbeidelse, tillates plassert inntil 2 m fra formalsgrense mot FA, med direkte
utkjering til denne. Det er dog en forutsetning at frisiktkrav overholdes.

Felles gangareal

Omradet skal nyttes til felles gangareal for eiendommene gbnr 32/42, 32/43, 32/57
og 32/58.

Lars Bjerke
Radmann
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Vedtatt av Asker kommunestyre imgte 29. januar 2013 i medhold av
plan- og bygningslovens §§ 11-15.
Asker kommune, 12. februar 2013
For radmannen

Elisabeth Kynbriten

PLANBESTEMMELSER TIL. KOMMUNEDELPLAN FOR
HOLMEN-SLEPENDEN OMRADET

Plankart datert 01.11.2012.
Bestemmelserdatert 04.01.2013.

Bestemmelse §18 er endret i henhold til kommunestyrets vedtak av
29, januar 2013.

Plankart sist endret 29.01.2013 som felge av kommunestyrets endring av § 18
i regulereringsbestemmelsene.

(Jfr. plan- og bygningslovens §§ 11-90g 11-10)

Juridisk bindende bestemmelser hjemlet 1 plandelen til plan — og bygningsloven av 27. juni
2008 er skrevet med uthevet skrift. @vrig tekst er & betrakte som retningslinjer og fgringer for
oppfolging og giennomf@gring av kommunedelplanen.
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§1 Planens formal
Hensikt og visjon for utviklingen av Holmen - Slependenomradet

- Holmen - en attraktiv mgteplass

- Boligonwradene er gode a boi for alle
- Nearingslivet har utviklingsmuligheter
- Transportsystemet er miljgvennlig

- Grgnnstrukturen er sammenhengende
- Strandsonen er tilgjengelig

Planen skal legge til rette for en langsiktig utvikling av Holmen - Slependenomradet i Asker i
trad med rikspolitiske retningslinjene for samordnet areal- og transportplanlegging samt
kommuneplanens langsiktige areal- og transportstrategi. Planen skal medvirke til mer
miljgvennlig transport, tilpasset nasjonale krav om redusert utslipp. Lokalisering av
bussknutepunkt innenfor planomradet skal vurderes i forbindelse med regulering.

Ny bebyggelse skal oppfgres med utnyttelse basert pa CO2 ngytrale og energigjerrige
lpsninger.

Holmen skal utvikles som lokalsenter for befolkningen i de nordgstre deler av Asker. Senteret
skal ha et rikt utvalg av butikker med et samlet forretningsareal tilpasset stedets stgrrelse,
funksjon og handelsomland, jamfgr blant annet rikspolitiske bestemmelser for kjgpesentre og
Akershus’ fylkesdelplan for handelsvirksomhet, service og senterstruktur.

Billingstad, Nesbru og Holmen skal utvikles som attraktive boligomrader med hgyere tetthet
og god bokvalitet.

Fremtidig nzringsutvikling for kontor skal konsentreres ved kollektivknutepunkt innenfor
gangavstand 800 meter langs Billingstadsletta gst og ved Holmenkrysset og Slependkrysset.

Pa tomtene iner tilknytning til Slependkrysset og Holmenkrysset, apnes det for etablering av
plasskrevende varehandel.

Holmen - Slependenonwadets identitet og s@rpreg skal utvikles videre med serlig vekt pa
trygghet, sammenhengende grgnnstruktur og lett tilgang til strandomradene og Marka.

§2 Kommuneplan 2007-2020

Innenfor formal landbruks-, natur- og friluftsomrade samt bebyggelse og anlegg i
naveerende bolighebyggelse skal de utfyllende retningslinjene, foringene og
bestemmelsene til kommuneplanens arealdel 2007 — 2020 med tilhgrende fortettingskart,
vedtatt av Asker kommunestyre 12. juni 2007, legges til grunn ved behandling av
sgknader om anlegg og tiltak etter plan- og bygningsloven.



§3 Plankrav

Innenfor planomradet kan arbeid og tiltak, som nevnt i pbl. § 20-1, dvs. tiltak som
krever byggetillatelse, herunder fradeling av tomt, ikke skje for omradet inngar i
reguleringsplan.

Sgknad om anlegg og tiltak som er i henhold til vedtatte reguleringsplaner, i samsvar
med kommunedelplanens retningslinjer, feringer og bestemmelser samt ikke
vanskeliggjor gjennomfgring av kommunedelplanen, er imidlertid tillatt.

Private reguleringsplanforslag skal utarbeides i trad med Asker kommunes til enhver tid
gieldende planpakke.

§4 Rekkefolgekrav
§4.1 Teknisk infrastruktur

Utbygging av de enkelte felt kan ikke skje for det er dokumentert at det er kapasitet pa
hovedledningsnettet for vann, avlgp og elektrisitetsforsyning.

Det kan vere behov for omlegging og oppdimensjonering av hovedledningsanlegg for vann
og avlgp og hovednett for elektrisitetsforsyning, herunder bygging av nye pumpe- og
trafostasjoner. Behovet for slike tiltak skal vare avklart for regulering av det enkelte felt.

§4.2 Transportsystem og torg

§4.2.1 EI18

Utvidelse av dagens E18 medferer at veianlegget defineres som nyanlegg. Dette utlgser
krav til stgyskjerming og luftkvalitet i henhold til ’Retningslinje for behandling av stgy i
arealplanlegging”, T-1442/2012 og «Retningslinje for behandling av luftkvalitet i
arealplanleggingen», T-1520.

Fgr oppstart av regulering skal det giennomfpres en silingsprosess som grunnlag for valg av
losning for E18. Endelig lgsning for E18 1forhold tl valg av tunnel, kulvert eller vei 1 dagen
fastsettes ved regulering.

§4.2.2 ReguleringavE18

For oppstart av regulering av E18 gjennom planomradet skal det gjennomfgres en
konsekvensutredning i henhold til Plan- og bygningslovens § 4-2.

Mulighetsstudie for E18 mellom Holmen og Slependen, datert 11.6.2012, (samt rapport fra
innledende fase for E18 korridoren i sentrale Asker, datert september 2012) skal vere en del
av grunnlagsmaterialet for videre planprosess.

§ 4.2.3 Kapasitetpa E18

Innenfor delomrade 0, 1 og 3 kan bruksendring til -, utbygging av ny -, og utvidelse av
eksisterende nzeringsbebyggelse og forretninger for plasskrevende varer, i henhold til
fylkesdelplan for handelsvirksomhet, service og senterstruktur i Akershus fra 2001, ikke
skje for E18 fra og med Holmenkrysset til og med Slependkrysset har fatt tilstrekkelig
kapasitet slik at Fekjan og Billingstadsletta kan forbeholdes lokaltrafikk, buss og sykkel.



Vurdering av kapasitet pa E18 skal gjores i samrad med Akershus Fylkeskommune og
Statens vegvesen.

Unntak kan gjeres for tiltak som ikke medferer gkning av antall parkeringsplasser.

El8 forutsettes i utgangspunktet utvidet til fire kjgrefelt 1 hver retning, hvorav tre bilfelt og et
kollektivfelt, for & bedre kapasiteten.

Langs Fekjan og Billingstadsletta, mellom Landgyveien og Bergerveien, forutsettes det at
fremkommeligheten for buss sikres ved at Fekjan og Billingstadsletta avlastes ved gkt
kapasitet pa E18, ikke med flere kjgrefelt eller etablering av egne kollektivfelt pa strekningen.

Felgende forhold skal spesielt vektlegges ved regulering av Slependkrysset:
e Trafkken fra Nesgya skal ikke ha darligere fremkommelighet enn trafikken pa gvrige

vellenker.

e Forholdene for gaende og syklende skal bedres bade mht. trafikksikkerhet og
fremkommelighet.

e Ostre avkjoring pa E18 i vestgdende retning kan fjernes, alternativt forbeholdes
kollektivtrafikk.

(Oppgradering av Slependkrysset inngar i prosjektet for ny E18 gjennom Barum)

Ved regulering av nye boligfelt innenfor kommunedelplanomradet skal det vurderes om det
kan vaere aktuelt a legge inn rekkefplgebestemmelser knyttet til kapasitet pa E18. Vurderingen
skal baseres pa en trafikkanalyse for det enkelte felt. Ved transformasjon av eksisterende
neringsonrader skal vurderingen legge vekt pa omfang av gkt trafikk som fglge av
transformasjonen.

§4.2.4 Holmen

Innenfor delomrade 5, kan bruksendring til-, utbygging av ny- og utvidelse av
eksisterende bolighebyggelse, kjgpesenter, nzringsbebyggelse og smabathavn,

bade pa land og i sjgen, ikke skje for ombygging av Slemmestadveien langs felt

5.K og 5.S og Fekjan fram til Landgyveien til gater med kryss i plan, er gjennomfgrt
eller sikret. Videre skal opparbeiding av felt 5.S og tilgrensende del av felt 5.SS
(smabathavn isjgsen), med grontanlegg, torg og poll vaere gjennomfert eller sikret®,

Unntak kan gjeres for tiltak som ikke medfgrer gkning av antall parkeringsplasser.

Regulering av veisystemfor Holmen skal omfatte bygate Fekjan, kryss med
Slemmestadveien, avkjgring til feltene 5.1 og 5.K og Slemmestadveien frem til E18.

* Sikring nebarer at Slemmestadveien og Fekjan gjennom Holmen - og at grgntanlegg, torg
og poll ved og i sjgen, er regulert og at det er inngatt utbyggingsavtaler som avklarer
kostnadsfordeling for opparbeidelse av veier og torg, samt tidspunkt for gjennomfgring.

Slemmestadveien, mellom nytt plankryss og E18 skal opparbeides med fire fel, hvorav to
reserveres kollektivtransport. Fekjan, fram tl Landgyveien, skal opparbeides som en bygate
med lav hastighet, kantstein, grgntrabatter og fotgjengerkryssinger i plan. Det skal etableres
en sentralt beliggende holdeplass for buss med gode gang- og sykkelforbindelser fra de
omkringliggende bolig- og neringsomrader. Bussen skal sikres fremkommelighet uten



forsinkelser gjennom Holmen og ut pa E18. Det skal etableres egne traseer for syklister langs
Fekjan retning Nesbru og langs Slemmestadveien retning Hvalstrand og Hvalstad. Det skal
etableres en gang- og sykkelforbindelse med planskilt kryssing av Slemmestadveien for a
binde sammen idrettsanlegg, fjorden og Fekjan. Krysset mellom Slemmestadveien og av/
pakjering E18 skal oppgraderes for a bedre fremkommeligheten og trafikksikkerheten for alle
trafikantgrupper.

§4.2.5 Boligomradene

Oppfgring av ny bolighebyggelse kan ikke skje for hensynet til trafikksikkerhet, trygghet og
fremkommelighet for gaende og syklende er ivaretatt. Gang- og sykkeltraseer til skoler,
idrettsanlegg, forretninger, bussholdeplasser og togstasjoner skal vektlegges spesielt
Hensynet til sikkerheten for den enkelte skal vare ivaretatt. Prinsipper for universell
utforming skal legges til grunn.

§4.2.6 Planprosesser

Ved utvikling av stgrre nerings- og boligomrader kan det vare aktuelt:
- autarbeide felles reguleringsplan for flere eiendommer
- agjennomfgre en arkitektkonkurranse forut for regulering
- afremme en omrideplan, iprivat regi, etter avtale med Asker kommune

§4.3  Etablering av samfunnsservice

Innenfor delomrade 0, 1, 3, 5 og 6 kan oppfering av nye boliger ikke finne sted for
tilfredsstillende skole- og bamehagekapasitet er dokumentert.
Smahusfortetting innenfor eksisterende boligomrader er unntatt fra dette kravet.

§4.4  Opparbeidelse av tilstgtende veier, gronnstruktur og lekeplasser

Ved utbygging av det enkelte felt, skal hensynssoner og tilstgtende arealer avsatt til
grgnnstruktur, torg, hovedturveier, kyststi og veier opparbeides og ferdigstilles senest
samtidig med bebyggelsen.

Ved utbygging av boliger skal eventuelle lekeplasser for betjening av de aktuelle boligene,
ogsa de som ligger utenfor det/ de aktuelle felt, ferdigstilles fgr boligene tas i bruk.

Ved etappevis utbygging av de enkelte felt, skal bebyggelse og utearealer som grenser opp til
eksisterende boligomrader, torg, grgntomrader og veier ferdigstilles fgrst.

§5 Arealbruk, bebyggelse og byggehgyder

Pa plankartet er hovedformal og underformal vist i henhold til pbl § 11-7.
Innenfor enkelte felt apnes det imidlertid for en mer nyansert arealbruk.

Felt avsatt til neeringsbebyggelse

Det apnes for en variert utvikling med innslag av bade lager, kontor, verksteder,
produksjonsbedrifter osv, alt avhengig av onmradets attraktivitet til nevnte formal pa bakgrunn
av forhold som kollektivtilbud, biltilgjengelighet og miljgforhold. Nyansering av arealbruken
innenfor formal neringsbebyggelse fastsettes ved regulering. Etablering av stgrre bygg med
hgy kontorandel skal fortrinnsvis skje 1 stgrre knutepunkt som Asker sentrum og Sandvika.



Bebyggelsestype innenfor formal boligbebyggelse

Bebyggelsestypene er inndelt i leilighetsbygg, konsentrert smihusbebyggelse og frittliggende
smahusbebyggelse

Hgyde pa bebyggelsen

Hgyden er angitt iantall etasjer basert pa en normal etasjehgyde pa 3-3,5 meter. Hgyden
regnes fra eksisterende terreng pa egen tomt og tilstgtende arealer. Der hensynet til
omgivelsene tillater det kan det tillates en ekstra etasje tibaketrukket fra gesims.

Der neringsbebyggelse og konsentrert boligbebyggelse grenser opp til eksisterende
smahusomrader, skal bebyggelsen trappes ned og brytes opp i mindre bygningsvolumer som
en tilpasning til skalaen pa tilliggende bebyggelse. Tilsvarende skal det ved regulering gjgres
en serskilt vurdering av etasjetall og byggehgyder i forhold til landskap, strandsone,
naboskap og miljp forgvrig, med tanke pa a sikre god tilpasning.

Bruksareal, kotehgyder og evt. gesimshgyder fastsettes ved regulering.

§5.1 Omrade 0

Innenfor felt 0.B2 kan det tillates forretninger og privat - og offentlig service for
betjening av neromradet.

Innenfor felt 0.SL2 kan det tillates etablert maritimt rettet service- og maritimt rettede
forretninger tilknyttet virksomheten i smabathavnen.

Innenfor felt 0.NF2, 0.NF3, 0.NF4, 0.NFS5, 0.NF6, 0.NF8, 0.NF9, 0.NF10 og
0.NF12 kan det tillates forretninger med et vareutvalg som defineres innenfor
begrepet plasskrevende varer i henhold til fylkesdelplan for handelsvirksomhet, service
og senterstruktur i Akershus fra 2001, dvs. motorkjeretgyer, stgrre byggevarer, varer
fra hagesentre og planteskoler og landbruksmaskiner.

Etter en konkret vurdering kan det ved regulering vaere aktuelt ogsa a tillate ogsa andre varer
og forretningskonsepter som det av trafikale og miljgmessige grunner er behov for a
lokalisere 1 utkanten av byer og tettsteder. Det er imidlertid en forutsetning at salg av disse
vareslagene avlaster forretningene 1 de nerliggende tettsteder, Sandvika, Holmen og Asker,
slk at de ikke kommer i et konkurranseforhold i strid med rikspolitiske bestemmelsene for
kjgpesentre fra 2008.

Etter en konkret vurdering kan bolig vurderes inn mot skraning i nord innenfor felt 0.NF5.

Det tillates kontor i 800 meters avstand fra jernbanestasjonene Billingstad, Slependen og
400 meters avstand fra ekspressbusstopp (tidligere Skjervik, na Ikea).

Felt Hgyde Bebyggelsestype
Generelt Inntil 4.etasjer Fortrinnsvis leilighetsbygg
0.NF5 og 0.NF6 Inntil 5.etasjer
0.SL1 og 0.N1 Inntil 2 etasjer med en

tilbaketrukket 3.etasje.

Det kan vurderes en inntrukket 5.etasje innenfor felt 0.B1 og 0.B2.




§5.2 Omradel
Felt 1.NB1, 1.NB2, 1.NB3, 1.NB4 og 1.NB5 tillates omdisponert til bolighebyggelse.

Innenfor felt 1.NB4 kan det tillates forretninger og privat - og offentlig service for
betjening av nzeromradet.

Innenfor felt 1.B1 skal det ved regulering avsettes entomt til formal tjenesteyting
bamehage.

Felt Hgyde Bebyggelsestype
Generelt Inntil 4.etasjer Fortrinnsvis leilighetsbygg
1.B1 og 1.NB2 Inntil 4 etasjer med en

tilbaketrukket 5. etg

Ved omdisponering av dyrka mark til boligformal, skal det tilstrebes en hgy utnyttelse.

§5.3 Omrade 2
Jfr. § 2, mht. hgyde og bebyggelsestype

§5.4  Omrade3
Felt 3.NB4 kan tillates omdisponert til bolighebyggelse.
Felt 3.BN6 kan tillates omdisponert til nzeringsbebyggelse.

Innenfor felt 3.B3, 3.NB4 og 3.N5 kan det, i bebyggelsen inn mot Fekjan, tillates
forretninger og privat og offentlig service for betjening av neeromradet.

Ved utbygging av felt 3.B3, mot Neselva, med konsentrert bebyggelse, skal det etableres
en hovedturvei langs elva. Turveien tillates plassert innenfor hensynssone
grgnnstruktur.

Felt Hgyde Bebyggelsestype

Generelt Inntil 3 etasjer med en Fortrinnsvis leilighetsbygg
tibaketrukket 4.etasje

3.BN6 Boligformal: Inntil 2 etasjer

med en tibaketrukket 3.etasje
Neringsformal: Inntil 3
etasjer med tibaketrukket

4 .etasje
3.Tl Inntil 2 etasjer med en
tibaketrukket 3.etajse
3.B1, 3.B2 og 3.B4 Jir. § 2, mht. hgyde og bebyggelsestype

§5.5 Omrade4
Jir § 2, mht. hgyde og bebyggelsestype




§5.6 Omrade5

Felt 5.NB10 tillates videreutviklet med maritimt rettet service og maritimt rettede
forretninger tilknyttet smabathavnen og/eller omdisponert til bolighebyggelse.

Innenfor felt 5.K og 5.S skal det etableres et rikt utvalg av butikker og annen service for
betjening av lokalomradet.

Innenfor felt 5.NF3 og 5.NF4 kan det tillates forretninger med et vareutvalg som
defineres innenfor begrepet plasskrevende varer i henhold til fylkesdelplan for
handelsvirksomhet, service og senterstruktur i Akershus fra 2001, dvs. motorkjeretgyer,
storre byggevarer, varer fra hagesentre og planteskoler og landbruks maskine r.

Etter en konkret vurdering kan det ved regulering vere aktuelt ogsa a tillate ogsa andre varer
og forretningskonsepter som det av trafikale og miljgmessige grunner er behov for a
lokalisere i utkanten av byer og tettsteder. Det er imidlertid en forutsetning at salg av disse
vareslagene avlaster forretningene ide nerliggende tettsteder, Sandvika, Holmen og Asker,
slik at de ikke kommer i et konkurranseforhold i strid med rikspolitiske bestemmelsene for
kjppesentre fra 2008.

Kjopesenteret innenfor felt 5.K og 5.S og forretningene innenfor felt 5.NF3 og 5.NF4 skal
samlet ha en stgrrelse og et varetibud som er tilpasset lokalsenteret Holmens stgrrelse,
funksjon og handelsomland.

Stgrrelsen pa de totale handelsarealene pa Holmen skal fastlegges ved regulering.

For nytt kjgpesenter innenfor felt 5.K og 5.S, skal eksisterende kjopesenter innenfor felt
5.B4 vaere revet.

Felt Hayde Bebyggelsestype
Generelt Inntil 3 etasjer med en Fortrinnsvis leilighetsbygg
tibaketrukket 4.etasje
5.K Inntil 5 etasjer
5.B8 og 5.B9 Inntil 2 etasjer med en Konsentrert
tibaketrukket 3.etasje smahusbebyggelse

Detkan tillates hgyere utnyttelse, innenfor rammene av § 5, innenfor felt 5.B1, 5.B2,
5.B3, 5.B5 og 5.B7

§5.7 Omrade 6
Felt 6.BN4 kan tillates omdisponert til formal naeringsbebyggelse.
For felt 6.B5 gjelder § 2, mht. hgyde og bebyggelsestype.

Innenfor felt 6.NB8 kan dagens gartnerivirksomhet opprettholdes. Innenfor felt 6.NB8
kan det tillates bolighebyggelse inn mot Ravnsborgveien.




Felt Hgyde Bebyggelsestype

Generelt Inntil 3 etasjer med en Fortrinnsvis leilighetsbygg
tibaketrukket 4.etasje

6.B3 Inntil 2 etasjer med en Fortrinnsvis leilighetsbygg
tibaketrukket 3.etajse

6.BN4 Boligformal: Inntil 2 etasjer

med en tilbaketrukket 3.etasje
Neringsformal: Inntil 3
etasjer med tibaketrukket

4. etasje

6.NB8 Boligformal: Inntil 2 etasjer | Fortrinnsvis leilighetsbygg
med en tilbaketrukket 3.etasje
Neringstormal: Inntil 3
etasjer med tibaketrukket

4 .etasje

§6 Byggegrenser mot offentlig vei

Plassering av bebyggelse mot offentlig vei skal markere og beskrive tettstedet Holmen og
nersentrene Nesbru og Slependen. Gjennom disse onwradene skal veiene utformes som
bygater og understreke den urbane karakteren med bebyggelse tett innpa.

Innenfor planomradet for gvrig skal bebyggelsen trekkes tilbake for a sikre rommelighet og
opplevelse av grgnne omgivelser med grgntarealer, hager og parkanlegg langs veiene.

Ved etablering av ny og utvidelse av eksisterende nzringsbebyggelse mot E18, skal
bebyggelsen lokaliseres og utformes pa en slk mate at den medvirker til stgyskjerming av
tiliggende boligbebyggelse.

Byggegrense for ny bebyggelse langs E18 er 36,5 meter fra senterlinje nzermeste

kjorefelt.

Byggegrense for ny bebyggelse langs Fylkesveier 30 meter fra senterlinje nzermeste
kjorefelt.

Innenfor sentrumsomriadene kan byggegrense tillates naermere vei. Denne fastsettes ved
regulering. Eksisterende boligbebyggelse innenfor felt 2.B2 og 4B benytter byggegrense i
gjeldende regulering.

§7 Krayv til bokvalitet i boligomradene

Kommunens veileder i bokvalitet skal legges til grunn for utforming av boligomrader

§7.1 Minste uteoppholdsareal (MUA)

Uteoppholdsarealene omfatter private hager og sitteplasser, felles lekeplasser for barn og
oppholdsareal for voksne, grgnne arealer og eventuelle turveier. Arealene skal ha en
hensiktsmessig arrondering og ikke vare stgyutsatt i henhold til krav definert 1 Retningslinje
for behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2012 . Alle boenheter skal ha tilgang til




privat uteplass pa terreng eller balkong / terrasse. Felles uteoppholdsarealer skal ligge pa
terreng.

Arealkrav: (I omrader med frittliggende smahusbebyggelse gjelder de krav som er stilt i
kommuneplan 2007 — 2020, jfr. pkt 3.8 1 bestemmelsene til kommuneplanens arealdel )

I omrader med konsentrert smahusbebyggelse skal det avsettes minimum 150 m2
uteoppholdsareal til lek, opphold og aktivitet for beboerne pr. boenhet

I omrader med frittliggende leilighetsbygg skal det avsettes minimum 80 m2
uteoppholdsareal til lek, opphold og aktivitet for beboerne pr. leilighet.

I omrader med sammenhengende leilighetsbygg® skal det avsettes minimum 50 m2
uteoppholdsareal til lek, opphold og aktivitet for beboerne pr. leilighet.

Minimum 25 m2 av uteoppholdsareal skal vaere opparbeidet.
*Sammenhengende leilighetsbygg i en kvartalsstruktur muliggjer etablering av gode

boligomrader med hgy tetthet. Strukturen innebzrer at andelen uteoppholdsareal pr. leilighet
kan reduseres uten at dette gar ut over arealenes brukbarhet og kvalitet.

RETNINGSLINJER FOR LEKEPLASSER

Lekeplassniva Stgrrelse pa lekeplass | Avstand fra bolig | Antall boliger
Lekeplass ved inngang minl50 m2 Maks 50 m Inntil 30
Narlekeplass 1500-2000 m2 Maks 150m Inntil 200
Strekslekeplass min 5000 m2 Maks 500m 400 - 1000

§ 7.2  Den enkelte leilighet/ bolig

I omrader med leilighetsbygg skal hver leilighet ha tilgang til skjermet, solrik og
brukbar privat uteplass pa terreng eller balkong/terrasse.

Minimum 50 % av privat uteplass skal veere solbelyst ved hgst- / varjevndggn.
Leilighetene bgr vere gjennomgaende og skal ha minst en fasade mot s@r eller vest.
Leiligheter som vender ensidig mot nord eller @st skal ikke forekomme.

Ved valg av lgsninger ma sjenerende innsyn fra forbipasserende og mellom naboer, bade i den
enkelte leilighet og pé uteplass unngas. Leiligheten skal ha minst en stille side.

Boder for sykkelparkering, lagring av barnevogner og avfallsbeholdere plasseres lett
tilgiengelig fra den enkelte leilighet / inngang.

§7.3 Tilgjengelighet

To tredeler av leilighetene i leilighetsbygg skal utformes som tilgjengelig boenhet.
En tredel av leilighetene i konsentrert smahusbebyggelse skal utformes som tilgjengelig
boenhet.

10



Nye boligfelt skal utvikles med et sammensatt boligtibud med boliger for eldre, barnefamilier
og mindre leiligheter rettet mot unge og enslige. Det skal dessuten vaere mulig for den enkelte
abo i kiligheten selv om funksjonsevnen blir nedsatt.

§8 Krav til grgntarealer og utforming av neeringsomrader

Innenfor felt med formal nzeringsbebyggelse skal minimum 30 % av netto tomteareal
avsettes som grgntareal.
Minimum 50 % av parkeringen skal skje i bebyggelsen/ under terreng.

Innenfor nzringsomradene skal det tilrettelegges for hgy utnyttelse med et grgnt preg.
Arealene mot tilstgtende boligomrader, grénne omrader og veier skal parkmessig
opparbeides. Interne veier, parkeringsplasser og laste- / losseareal skal som en hovedregel
ikke lokalisert inn mot tilstgtende bolighebyggelse, offentlige veier eller grgnnstruktur.

§9 Parkering

Ved regulering skal nye krav til parkeringsdekning ogsa gjeres gjeldende for
eksisterende virksomheter innenfor det aktuelle planomrade.

Det skal oppmuntres til — og legges til rette for sambruk av parkeringsplasser mellom
ulike brukergrupper og bruksformal innenfor sentrumsavgrensningene for a medvirke
til stgrst mulig grad av arealeffektivitet.

Parkering skal vurderes szrskilt ved regulering, eventuelt ved byggesak. Detlegges til
grunn en restriktiv parkeringsnorm som bygger opp under den nasjonale malsettingen
om at trafikkveksten i storbyomrader skal tas av de miljgvennlige transportformene.
Forslag til parkeringsdekning ma sendes til Fylkesmannen for uttalelse.

Det skal legges til rette for god sykkelparkering av hgy standard innenfor planomradet.

Det kan vurderes sambruksparkering for ulike bruksformal ogsa utenfor
senfrumsavgrensningene.

Antall parkeringsplasser skal begrenses for 4 medvirke til mindre bilbruk ogen mer effektiv
arealutnyttelse Det skal legges opp til en restriktiv parkeringsnorm for neringsvirksomhet for
a stimulere til gkt kollektiv-, og gang- og sykkelandel pa arbeidsreiser.

Arbeidsintensiv virksomhet skal lokaliseres nar kollektivk nutepunkter og langs
kollektivakser. I neringsomradene i tilknytning til Slependkrysset, der det apnes for
forretninger med plasskrevende varer skal parkeringsnormen benyttes bevisst for 4 motvirke
at det etableres handel som genererer mye trafikk.

§ 10  Energiforsyning

Innenfor omradene 0, 1, 3, 5 og 6 skal ny bebyggelse tilrettelegges for forsyning med
vannbaren varme. Eneboliger og tomannsboliger er unntatt fra dette kravet.

Ved oppfering av all ny bebyggelse innenfor planomradet forutsettes det at minimum 40 % av
varmebehovet dekkes av annen energkilde enn elektrisitet og fossilt brensel (jfr. TEK) Dette
gjelder bade oppvarming av luft og varmtvann. Typiske lgsninger for a oppfylle dette kravet
er varmepumper, n&r- eller fiemvarme, solfangere, biobrensel pelletskaminer og vedovner.
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Ved strukturering, plassering og utforming av bebyggelsen skal hensynet til energieffektivitet
vektlegges.

§ 11 Stgy og luftkvalitet

Retingslinje for behandling av st@y i arealplanlegging, T-1442/2012 og retningslinje for
behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520, forutsettes lagt til grunn.

Ved etablering av ny bebyggelse til stgyfglsomme bruksformal i gul og evt. red sone
kreves enstgyfaglig utredning, som synliggjor stgynivaer pa fasader og uteplass. Slik
stoyfaglig utredning skal foreligge samtidig med reguleringsforslag, eventuelt ved
sgknad om rammetillatelse i byggesaker. Ngdvendige avveininger og avbgtende tiltak
skal fastsettes i reguleringsplan og rammetillatelse.

Delerav omrade 3 pa Nesbru og deler av omrade 5 pa Holmen defineres som
sentrumsomrade/ Kkollektivknutepunkt iht. miljgve rnde parte mentets retningslinjer
T-1442/2012 og T-1520 pkt. 3.2.3, jfr plankart.

Innenfor nevnte sentrumsomrader pa omrade 3 og 5, sentrumsomrade/
kollektivknutepunkt Nesbru og Holmen, kan det tillates etablering av nye stgyfolsomme
bruksformal innenfor red sone pa felgende vilkar:

e Stgyniva pa private uteoppholdsarealer og (andel) felles uteoppholdsareal avsatt til
lekeplass / nzermiljganlegg skal ikke overstige Lden 55 dB fra veitrafikk.

¢ Kravene til innendgrs stgyniva, inneklima og luftkvalitet skal vaere tilfredstilt, jfr.
TEK og NS 8175 eller senere vedtatte forskrifter og standarder.

o All bebyggelse skal ha balansert ventilasjon.

e Alle boenheter skal ha minst halvparten av oppholdsrommene og minst to soverom
(ved to eller flere) mot en stille fasade (steyniva under Lden 55 dB utenfor fasade).

§ 12 Overvannshandtering og flomsikring
(Jfr. kommunale retningslinjer for vann- og avigpsanlegg datert mai 2004, pkt. 3.3.4 og 3.3.5).

Ved fortetting, der andelen ikke-permeable flater gker, skal overvann tas hand om pa egen
tomt eller eventuelt nerliggende egnet omrade. Dette kan innbare titak som fordrgyning,
mfiltrasjon, lokal overvannsdisponering eller lignende som har/ gir samme @nskede effekt.
Omrader generelt skal vurderes med hensyn parisiko for -, og konsekvenser av flom i
vassdrag, samt mulig fremtidig havnivastigning, dette innbarer ogsa utredning av eventuelle
flomveier. Omrader hvor det er eksisterende overvannsystemer herunder bekker og vassdrag i
rgr, skal apning av disse vurderes.

Overvann og bekker skal veere en ressurs og et positivt landskapselement bade mht. lek,
opplevelse, rekreasjon og biologisk mangfold. Samtidig skal skade pa personer, anlegg, veier
og bebyggelse som en falge av flom forhindres. Ved planlegging av overvannssystem og ved
lokalisering av bebyggelse, anlegg, utomhusarealer og veier langsmed sjgen, bekker og
vassdrag legges 200 ars flom- og fremtidige klimaendringer til grunn.
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Fgr regulering av arealene som grenser opp til Slependrenna, Holmenfjorden og Neselva skal
det giennomferes en flomsonekartlegging.

Ved omlegging av Slemmestadveien og Fekjan gjennom Holmen skal de to bekkene, fra
henholdsvis Bjerndalen og daldraget mellom Bruset og Hvalstad, apnes nedstroms E18,
og fores pa overflaten ut i Holmenbukta.

Ved oppfering av ny bebyggelse pa felter der overflatevann dreneres til Neselva,
oppstrgms Nesbruveien, skal eksisterende overvannsledninger /systemer og eventuelle
bekker / vassdrag som ligger i rgr apnes for a redusere flomtoppene ielva med tanke pa
fremtidige klimatiske endringer.

Langs sjoen og Neselva, nedstrgms Nesbruveien, skal ny bebyggelse, anlegg, veier og
utomhusarealer plasseres og utformes for a ta hgyde for havnivastigning og springflo
som en fglge av fremtidige klimatiske endringer.

§ 13  Massehandtering og massebalanse

For a redusere omfanget av ut - og inn transport av masser skal det tilstrebes massebalanse
ved utforming av - og fastsetting av hgyder pa ny bebyggelse, veier og utomhusarealer.

Ved funn av forurensede masser skal sortering og rensing, sa langt det er praktisk og
gkonomisk mulig, skje pa stedet. Det skal tilrettelegges for tibakefgring og gjenbruk av
lokale masser. Ved masseoverskudd skal det redegjgres for borttransport og deponeringssted.

§ 14  Estetikk

Alle tiltak skal ha en god og estetisk utforming i samsvar med tiltakets funksjon og med
respekt for naturgitte og bygde omgivelser.

Bebyggelsen ide enkelte felt skal fremsta som en helhet.

Bygninger og anlegg av stor betydning for offentligheten eller fellesskapet kan utformes som
synlige landemerker.
§ 15  Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn for utforming av publikums- og
arbeidsbygninger og alle utearealer.

Hensynet til den enkeltes sikkerhet og trygghetsfglelse skal ivaretas.

§16 Idrettsanlegg

Felt 5.1 er avsatt til idrettsformAal. Innenfor omridet kan det etableres idrettsbaner med tilhgrende
bygninger og andre ngdvendige anlegg etter en samlet plan.

§ 17  Grgnnstruktur og hensynssone — landskap, natur og
kulturmiljo
Naturmark og kulturminner skal tas vare pa innenfor de arealer som er avsatt til

grgnnstruktur (pa plankartet markert med bokstaven G) og hensynssone (H)
grgnnstruktur, naturmilje og kulturmil jg.
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Innenfor omrader der vegetasjon mangler eller er gdelagt av tidligere tiders inngrep
skal vegetasjon og terreng gjenskapes/ nyetableres ved gjennomfgring av tiltak pa
tilgrensende arealer. Kulturminner og kulturspor skal bevares og synliggjores.

Innenfor arealer avsatt til gronnstruktur skal hensynet til biologisk mangfold og
landskapspreg ivaretas ved gjennomfering av tilretteleggingstiltak for lek, opphold,
allmenn ferdsel, rekreasjon og friluftsliv.

Innenfor grennstruktur Grennlia” apnes det for tilretteleggingstiltak tilknyttet
friluftsbaserte idrettaktiviteter.

Innenfor hensynssone landskap skal det ved landskapsforming og plassering av
bebyggelse og vegetasjon tas hensyn til visuelle siktlinjer og landskapssammenhenger.

§ 18  Strand og sjgomrader

Innenfor strand- og sjgomradene skal hensynet til landskap, biologisk mangfold og
allmennhetens friluftsliv prioriteres. Innenfor delomrade 5, felt F, 5.S og felt 5.SS, kan det
tilates anlegg og innretninger for betjening av smabathavnen. Dette arealet reserveres
eksisterende batplasser som eventuelt ma fjernes ved etablering av poll i omradet 5.SS.

Smabathavnen 5.SS ma utformes pa enslik mate at en allmenn led inn til pollen pa 16
meter ivaretas.

Omrade markert med B pa plankartet (omrade 5) kan vurderes som batopplag. Omradet som
er avsatt til vinteropplagsplass for bater pa Holmenskjeret, sgkes i den videre prosess lgst pa
annet egnet batopplagringsareal i kommunen for a sikre sikt og allmennhetens tilgjengelighet
til arealet hele aret. Endelig lgsning fastsettes ved regulering.

§ 19  Offentlig formal

Felt 3.T1, tjenesteyting boliger med heldggnsservice (sykehjem og omsorgsboliger) og
base for hjemmetjenesten, skal vzere i offentlig eie.

Felt avsatt til grgnnstruktur friomrade (F) skal veere i offentlig eie.

§ 20  Bruk av utbyggingsavtaler

Innenfor planomradet kan det inngas utbyggingsavtaler for gjennomfering av
reguleringsplan.

Innenfor delomrade 0, 1, 3, 5 og 6 skal behovet for inngaelse av utbyggingsavtale utredes
i samarbeid med kommunen for regulering igangsettes.

Inngaelse av utbyggingsavtaler skalsikre gjennomfgring i samsvar med arealdelen til
kommunedelplan eller reguleringsplan.

Avtalen kan regulere antall boliger i et omrade, boligstgrrelse og krav til bygningers
utforming nar det gjelder fordeling pa boligtyper, leilighetsstgrrelser, universell
utforming og energieffektive lgsninger.

Detkan avtales at kommunen skal ha rett til a erverve inntil 5 % av boligene til
markedspris, eller at grunn, somi henhold til reguleringsplan skal vaere i offentlig eie,
skal overdras til kommunen.
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Avtalen kan ga ut pa at grunneier/ utbygger skal besgrge, bekoste eller forskuttere tiltak
som er ngdvendige for gjennomfgring av planvedtak som teknisk infrastruktur,
herunder kjoreveier, gang- og sykkelveier, hovedledninger for vann- og avlgp,
renovasjon og energiforsyning, grgntomrader og offentlige uterom, som torg og plasser.

Det kan dessuten inngas avtale om organisatoriske forhold vedrgrende planlegging,
prosjektering og utbygging av bygg og anlegg i henhold til planvedtak, herunder
avholdelse av arkitektkonkurranse/ parallelloppdrag som grunnlag for utarbeidelse av
reguleringsplan.
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Statens vegvesen Region est Vegnr: FV201  HPOI
Ve:gkoutore't INGLYST ; Kommune: Asker
 DAG: 089 | Prosjekt: 2003007
03 Nov. 2004 |
| staresartvene | Kjopekontrakt
. Kjeper: Fylkét v/vegsjefen 1 Region ost.
Selgere: Eierne av gnr. 32, bnr. 43 i Asker kommune:

Herleif Ame Tjore, eier av seksjon 1

Mikkel Bayum, eier av seksjon 2

Margrethe Jensen og Steinar Nielsen, som hver eier ¥ av seksjon 3
Gerd Gundersen, eier av seksjon 4.

. Alles adresse: Lundekroken 4, 1396 Billingstad.

. 1. Avstaelse

Undertegnede eiere avstar nedvendig grunn og rettigheter til utbedring av fylkesveg 201
Kollektivfelt Billingstadsletta 1 samsvar med reguleringsplan godkjent den 12.desember 2001.
Inngrepet/avstéelsen fremgér av grunnervervstegning pa side 2 i denne avtalen.

Grunnen avstds med alle pastdende innretninger, vegetasjon m.m..

| 2. Erstatning “ “ ‘| ll Il umw

t er enichet om foleende erstatnineer: Doknr: 31089 Tinglyst: 03.11.2004 Emb. 100
De gh g g STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Mengde akr Sum kr
. Tomtegrunn ca. 200 m2 Rund sum kr 80 000,00
Beplantning Rund sum kr 35 000,00
Total erstatning: kr 115 000,00
. Erstatningen er fastsatt som rund sum, og er endelig.

Det regnes renter av erstatningen med 6% p.a. fra 29.november 2003 til endelig betaling skjer.

Erstatningen utbetales samlet til eierne, som selv patar seg 4 fordele den seg imellom.

3. Spesielle kontraktsvilkar

. Ny eiendomsgrense mot veg folger den siden av steyskjermen som vender bort fra vegen.
Steyskjermen tilhorer Statens vegvesen, som har rett til ettersyn og vedlikehold av den,
herunder rett til nedvendig ferdsel over eiendommen i den forbindelse.

Eierne har ikke adgang til & foreta seg noe som kan fore til at skjermen blir skadet eller mister
steydempende virkning.
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Eiere
Seksjon | :
1/L": Herleif Arne Tjore [Takstoummer |
Lundekrcklen 4 : Taissbhuner [ 21 ]
1396 Billingstadsletta |
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Lundekroken i Gor 32
Pmaiiﬂingsmdslerru Bnr. 43
o
114 : Siv Tove Gabrielsen Fasten:
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Lundekroken &
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FV 201 HP 01: BILLINGSTADSLETTA Whlestokbc 1500
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4. Generelle kontraktsvilkar
Falgende generelle kontraktsvilkér gjelder dersom ikke annet er avtalt 1 punkt 3.

a) Erstatning, oppgjer og rente
Erstatningene skal dekke alle skader og ulemper som avstaelsen, veganlegget og driften av
vegen i fremtiden vil fere med seg. S@rlige skader som matte oppsta som falge av

. anleggsdriften, er holdt utenfor og vil bli behandlet uavhengig av denne kjepekontrakten.

Vegvesenet betaler rente av den erstatningen eier/fester eventuelt har til gode med rentefot
fastsatt under punkt 2. Renten leper fra det tidspunkt kontrakien er inngatt hvis annet ikke
folger av serskilt avtale (f.eks. arbeidstillatelse).

Nar erstatningene er avtalt som rund sum, utbetales endelig oppgjer nar kontrakten er inngatt.
I slike tilfeller betales det ikke renter dersom utbetaling skjer innen 4 uker.

. b) Tinglysing
Avtalen kan tinglyses.

74 ? b=t 55 R
Mikk‘el Bo m"//‘ fodselsnr.

a0 % TR

fodselsnr.
_________ 28077 [ NEGIN
Steinar Nielsen fodselsnr. Begge er ugifie/gift med hverandre.
“ud v 3e.09.45 IR
. Gerd Gundersen fedselsnr. ,

ektefelle*
* Ektefellens samtykke er nedvendig der eiendommen er felles bolig, eller der ektefellens

eller begges ervervsvirke er knyttet til eilendommen.



Du har sgkt pa: Knr.: 3203 Gnr.: 32 Bnr.: 43 For.: Snr.: 4

Adresse(r):

Gateadresse: Lundekroken 4
Gatenr: 1127

Kommune:; ASKER

Postkrets: 1396 BILLINGSTAD
Registreringsenhet:

Oppdatert per:05.03.2026 kl.

Statens Kartverk 14.40

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser,
gielder serskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21
tredje ledd.

HIEMMELSOPPLYSNINGER

Rettighetshavere til eiendomsrett

2022/843450-1/200 02.08.2022 HIEMMEL TIL

21:00 EIENDOMSRETT
VEDERLAG: NOK .. . ..
Omsetningstype: Fritt salg
LUNDEKROKEN 424 AS
ORG.NR: 927 675 595

PENGEHEFTELSER

Oversikt over heftelser som antas & ha betydning for eiendommens verdi. I
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser»,

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som
er tinglyst pa avgivereiendommen for en arealoverfaring, er ikke overfart. Det
samme gjelder servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive
avgivereiendommene.

1971/834-1/100 04.02.1971  ERKLARING/AVTALE
SAMEIEAVTALE
SAMEIEKONTRAKT VEDR.
DRAMMENSVN. 673
MED DIV.BESTEMMELSER



GJELDER DENNE

REGISTERENHETEN MED
FLERE

3(1]-2026(843472-1/200 02.08.2022 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK ¢

Panthaver: BN BANK ASA
ORG.NR: 914 864 445

2025/810415-1/200 11.07.2025

09:43 PANTEDOKUMENT
Belap: NO_. _ . __
Panthaver: PARETQ BANK ASA
ORG.NR: 990 906 475
ELEKTRONISK INNSENDT
SERVITUTTER

Oversikt over servitutter registrert pd eiendommen. En servitutt er en rett til
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til 4 hindre en bestemt bruk, I
grunnhoken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift
«Heftelser».

Servitutter i grunn:

1939/3913-2/100 21.07.1939 BESTEMMELSE OM VEG
Bestemmelse om bebyggelse
Bestemmelse cm benyttelse
Besternmelse om gjerde
Med flere bestemmelser
Bestemmelse om anlegg og
vedlikehold av ledninger m.m.
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE
Overfart fra: KNR: 3203 GNR: 32
BNR: 43

BESTEMMELSE OM
VANN/KLOAKK
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

1953/7256-3/100 08.10.1953

BEST. OM

1953/7506-1/100 16.10.1953 VANN/KLOAKKLEDN.



1953/7863-1/100 26.10.1953

1954/1624-1/100 19.02.1954

1966/7342-1/100 16.12.1566

1981/23502-1/100 04.11.1981

2004/31089-1/100 03.11.2004

Vegvesenets betingelser vedtatt
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfart fra: KNR: 3203 GNR: 32
BNR: 43

BESTEMMELSE OM
KLOAKKLEDN

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfart fra; KNR: 3203 GNR: 32
BNR: 43

BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN.
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfert fra: KNR: 3203 GNR: 32
BNR: 43

SKJONN

GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

Overfart fra; KNR: 3203 GNR: 32
BNR: 43

BEST. OM
VANN/KLOAKKLEDN.

Rett for kommunen til 3 anlegge
og vedlikeholde ledninger m.m.
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE

VILKAR [ KIGPEKONTRAKT
Grunnavstaelse til veggrunn
Rettighetshaver STATENS
VEGVESEN

Bestemmelse om stgyskjerm
GJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED
FLERE



GRUNNDATA

1971/834-2/100 04.02.1971

2020/1617915-1/200
01.01.2020 00:00

2024/72356-1/200 01.01.2024
00:00

SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 4

Formal: Bolig
Sameiebrak: 1/4

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 0220 GNR: 32 BNR: 43
FNR: 0 SNR: 4

OMNUMMERERING VED
KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 3025 GNR: 32 BNR: 43
FNR: 0 SNR: 4

For gvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS
RETTIGHETER

Ingen rettigheter registrert.
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Bbar. §3Y
den 7/9 19y

SAMEIEKONTRAKT

A ———— . ——

Mellom undertegnede 4 eiere av ideelle andeler i eienw
dommen gnr. 32, bnr.43, Marienlyst i Asker er dags dato
inngétt felgende sameiekontrakt med virkning fra. 2, februar,

. : 1971.. e

I overensstemmelse med skjete fra A/S Lundebygg IV til
selskapets aks jonzrer inngdr disse herved i et sameiefor-
hold som gis betegnelsen Sameie Drammensveien 673.

8 2,
Sameiets formdl er & ivareta deltagernes felles interesser
. i forbindelse med de erhvervede ideelle andeler av be-

byggelsen pid overnevnte eiendom.

Sameiets everste myndighet er Arsmotet.

o § 3.

Hver sameier har, med de unntak som felger av denne konw-
trekt, full disposis jonsrett og eiendomsrett til sin
bolig. Alle eiere av de ideelle andeler har plikt til &
delta i sameiet. Hver sameier har en uoppsigelig rett til
en boljgseksjon i eiendommen, og har plikt til & gjore

de innbetalinger til sameiet som felger av sameiekontrakt-
en, sdledes innbetalinger til dekning av felles vedlike-
‘ holdsutgifter etc. Utgifter til nye omkostninger mi ved-
. tas av flertallet av samtlige sameiere.

§ 4.

Ombygging av boligenheter som griper inn i bzrende kons-
truks joner, yttervegger, tak eller skillevegger mellom

| enhetene, kan bare foretas med styrets skriftlige god-
. k jennelse. Det samme gjelder utvendig tilbygg eller inn-
grep i fasadene. Uavhengig av denne paragraf md alle
slike endringer godkjennes av de respektive offentlige
myndigheter.

. § 5.

Overdragelse av hver enkelt sameiers ideelle andel kan
bare skje med styrets skriftlige samtykke, som md fore- |
ligge for sameiers innflytting i boligenheten og bl.a.

er betinget av at utestdende forpliktelser til sameiet

er betalt. Nektelse kan bere skje pd saklig objektivt

grunnlag. Fremleie av boligenheten-meblert eller u-

meblert- krever styrets skriftlige samtykke. Nektelse i
kan bare skje pd saklig objektivt grunnlag. Styrets av-
gjerelse kan appelleres til fellesmste av sameierne.

Ved fremleie plikter sameieren 4 gjere fremleietaker
. kjent med bestemmelsene i denne sameiekontrakt samt
bestemmelser gitt med hjemmel i denne.

Hver sameier kan pantsette sin ideelle andel fritt.
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§ 6.

Handler en sameier i vesentlig grad i strid med denne
kontrakt, A&rsmotets vedtak eller trass i skriftlig ad-
varsel overtrer vanlig ordensregler, eller unnlater &
foreta pliktige innbetalinger til sameiet i rett tid, kan
han etter vedtak av styret tilpliktes 4 tre ut av sameiet,
Melding om dette gir styret i rekommandert brev med an-
givelse av grunnen.
I meldingen skal det std at styrets vedtak kan preves
innen 30 dager etter at meldingen er mottatt wved klage
til fellesmotet, hvis avgjorelse blir endelig hvis det
ikke innen 30 dager anlegges sivilt soksmdl for & fi den
kjent ugyldig.
Nir styrets vedtak er endelig, plikter den uttrddte & fra-
flytte sin boligenhet, og overdra sin ideelle andel til
ny sameier, som md godkjennes av styret for innflytting.
Nektelse kan bare skje pd saklig objektivt grunnlag.

§ 7.

Sameiet ledes av et styre paA 2-4 medlemmer. Styret kan
kun bestd av sameiere, sameiers ektefelle eller myndige
barn som tilherer husstanden.
Arsmotet velger hvert &r styrets formann og medlemmer,
forretningsforer og revisor. Over styrets forhandlinger
fores protokoll. ;

§ 8.

Ordinzrt Arsmote holdes hvert Ar innen utgangen av mars
madned. Innkalling skjer skriftlig med 14 dagers varsel,
Ekstraordinert drsmote innkalles skriftlig med minst 3
dagers varsel. Vedtak treffes med simpelt flertall, dog
minst 3 parten av det samlede antall sameiere. P& Ars-
mote kan bindende vedtak kun treffes for de saker som er
nevnt i innkallelsen.

§ 9.

P4 Arsmotet har hver sameier l-en-stemme slik at en sam-
eier kun har en stemme, selv om han eier to eller flere
andeler. Ved stemmelikhet gjor formannens stemme utslaget.
Fraverende sameier ken mote ved ektefelle samt stemme ved
4 avgi skriftlig fullmakt til en annen sameier eller

h jemmevarende myndig barn. Ingen kan vare fullmektig for
mer enn en sameier.

8100,

For & endre sameiekontraktens bestemmelser kreves 2/3
flertall av de avgitte stemmer, dog minst halvparten av
det samlede antall sameiere.

§ 11.

For alle saker som ikke er behandlet i denne kontrakt
zjelder lov om sameie av 18. juni 1965.

§ 12,

Denne sameiekontrakt blir A4 tinglyse som heftelse pd eien-
dommen gnr. 32, bnr.43, Marienlyst i Asker.

Foranstdende sameiekontrakt vedtar undertegnede sameiere
som bindende for oss og vidre rettsetterfolgere.

Asker, 2. februar, 1971.

Ko tabi(o) + D wdusadige € -
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Dagbdlfort som m’./érf /
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EkJpt e

Undertegnede A/S Tundebygg I skjgter og overdrax

herved Hil ;
/8 Iandebygg 1V

vir eiendom grny. 32 brar. 43, Marienlyst i Asker.

Kjgpesummen for eiendommen utgjegr ifls pristakst
av 22« Januar 1954 kre 3.0004~ prs mils. EKert- og oppmilings-
forretning er avholdt, men forretningen er endnu ikke ferdigs
Parcellen er max. 2,5 mél stor o kjgpesunnen maxe kre 7¢500:~

lendommen selges med de rebttigheter og forpligbel=-
ser hvormed den har tilhgrt osss Klgperen pligter saumen med
grnr. 52 brar. 424 57 og 58 &4 vedlikcholde felles kloakkledning
og septictank.

Og21lo den

A/8 Lundebygg I

/é‘//?‘/&-ﬁ,u_“/

Bgenhendig underskrift i mitt nsrver bevidnes.
Underskriveren er over 21 ars
deeBe

Statsaut. eiendomsmegler.
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Dagbokigrt somﬁnr. 73 é 5

denlhp11013 -
4 5T
/m M“%

Erklering.

Undertegnede fru Elsbeth Sgrlie gir herved eierne
av grar. 32 brnr. 42, 43, 57 og 58 rett til anlegg av kloakk-
ledning over min eiendom grnr. 32 bror. 44 i Asker. Ledningen
skal gg langs gjerdet ved Drammensveien, slik Asker vannverk
. har godkjendt.

Fru Elsbeth Sgrlie har for sin eiendom rett til &
benytte denne kloakkledning uten vederlag av noen art. Videre
er hennes eiendom fri for ethvert vedlikehold av kloakken og
hennes eiendom skal til enhver tid holdes i full stand i forbin-
. delse med kloakkanlegget, herunder pafylling av tilstrekkelig
ny matjord og istandsettelse av beplantning. Dette vedlikehold
og enhver utgift i forbinnelse med kloakken, pdhviler ovennevnte
graor. 32 brar. 42, 43, 57 og 58, som har fatt tilladelse til &
legge ledningen. Det ma konfereres pd forhdnd om arbeide pa
kloakken, slik at den tjenende eiendoms eier far anledning 1:11
& ta sine forholdsregler.

. Av hensyn til stempelavgiften ansettes verdien av

forannevnte bruksrett til kr. 100.-
08l o den 2l1. oktober 1953.

Som hjemmelshaver til Som hjemmelshaver til grnr.
grar., 32 brnr. 44: 32 brnr. 42, 43, 57 og 58:
Elsbeth Sgrlie. A/S TLundebygg I
He Holm.
. For Asker Kommune:

Asker vann- og kloakkvesen
har intet & innvende mot at
erklazringen tingleses.

. Asker Kommuneingenigrkontor 21. okt. 1953.
Erik Bergh.




Attestert kopi av dok.nr. 1953/7863/100 Side 2 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-03-09 13:29

[

= Kartverket




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1953/7506/100
Attesteringstidspunkt 2026-03-09 13:29

Side 1 av 2

JNrs 27:
Arkenry
.0H/]

25/524
(D

Dagbokfart sori nf. ?ﬂﬁ Skjema nr. 66

den /6//619 83 St Vs
Vann- og kloakkledninger

samt stikkrenner ved offentlig veg.

Te2eCo (ifr. rundskriv fra Vegdirektoren til fylkesmennene av 16/3-1935.)

ERKLZARING

Undertegnede . A/S AUNONNRE . ... o ...spker herved om til-

ril’ﬂs-‘veg I ¢ 1'1'0’ Drammensyhae ... ved (min) eiendom(men)?)

gor. 32 O S 11'2’ 1*3 fen Asker . herred.
Jeg godtar nedenfor nevnte vilkar for tillatelsen som bindende for meg selv og senere eiere

og brukere av eiendommen :

1. Arbeidet ma utferes etter anvisning av vegvesenet og slik at trafikken ikke stoppes eller
unedig forulempes. Arbeidsstedet ma avsperres forsvarlig og forsynes med lykter og
varselskilter.

2. Nar arbeidet er utfort, settes vegen i forsvarlig stand etter anvisning av vegvesenet.

3. Mulig ﬂempe for ledningsanlegget ved vegvesenets vedlikeholds-, reparasjons- og utbe-
dringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.

4. Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved ledningsanlegget matte pa-
fores vegomradet eller tredjemann.

5. Eieren og/eller brukeren er forpliktet til pa egen kostnad & foreta de endringer med led-
ningsanlegget — eventuelt fjerne det — som vegvesenet senere matte finne nedvendig,
idet vegvesenets tillatelse bare er gitt midlertidig.

6. Denne erklaering blir 4 tinglyse pé eierens/brukerens!) kostnad som hefte pa eiendommen.

-3

. Arbeidet ma ikke settes i gang for tinglyst erklering som nevnt i pkt. 6 foreligger, med-
mindre vegsjefen har tillatt arbeidet igangsatt pa et tidligere tidspunkt. Under ingen
omstendigheter kan arbeidet igangsettes for vegoppsynsmannen er varslet.

82 Kre 150,- er %, mai 1953 innbetalt til Vegkontoret i
Akershus fylke til delming av utgifter for reparasjon
av vegdekket,

den

A/8 Lundebygg I
H. Holm

Undertegnede eier av ovennevnte eiendom samtykker i at erkleringen tinglyses som heft-
else pa eiendommen.?)

den
A/8S Lundebyggz I
H. Holm

1) Stryk det som ikke passer.
3) Plass for ytterligere vilkar. ;
3) Hvor brukeren ikke har serskilt hjemmel til eiendommen, mi eierens samtykke innhentes.

/Y7
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Oversendes herr vegsjefen i .. . Akershus fylke, St.0lavsgt. 28/30, 0slo)
under henvisning til omstdende. Til dekning av tinglysningsgebyr og porto vétflé{gé{ . er
kr. 5, 70 ., samt kr. 150.- , jfr. erkleringens pkt. (garantibelop). L 5
innbetalt til Vegkontoret i Akershus fylke, postgirokonto nr. 020,
Kr. 5,70 felger vedlagt. &r. 15@.- er tidligere innbetalt.

Oslo Hon 9. oktober 1953% . .
A/8 Stormfelt & Co
@.M Stormfelt
(Sekerens navn) |
|
|
Jor... 2725/52 e ratoal: Jf; 0 IO

|
| ®
Oversendes herr ¥oreasliveray  Byskriveren i Vestre distrikt, Grubbegt. 1, Oslo

Tillatelse som evenfor nevnt er gitt herfra, hvorfor erkleringen bes tinglyst. Til dekning
av tinglysningsgebyr og returporto xedleggeskr. sendes kr. 5,70 over postgiro.
Eeklzringen bes tinglyst snarest mulig og det undersirevne egs‘,.[r.cplar .
returnert Vegsjefen i Akershus |
vegkontoret omgzende.

0.8.1.0 W ddm13. oktoberl9h)

J. N. Matzow

Oversendes herr vegtilsynsmann
herr vegoppsynsmann
spkeren, herr

under henvisning til ovenstiende, idet arbeidet kan settes igang s snart vegoppsynsmannen !
er varslet og har gitt veiledning om arbeidets utforelse.

o
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DAGBOKFOR
. 04LNOYB1 23902

~. . Asker kommunes vilkir for rett til & anlnggq_'ep‘gREDSSKmvERE

'42%%4§%%%ﬁ7

ha liggende offentlige ledninger over privat ASKER OG B&RU
‘eiendom i henhold til tegning/er merket Asker ingenier-
vesen nr.jff%?:fé:%!?f?f?;?é’-?q

;% Asker kommune fir en stedsevarende vederlagsfri rett til
4 anlegge og ha liggende vann- og kloakkledning sdledes
‘dimensjonert som kommunen til enhver tid midtte finne det
eanskelig.

2o Kommunen har fri og uhindret adkomst til traceen badde for
personer oglnateriellsével til selve anleggets utferelse
som til senere ettersyn, vedlikehold, reparasjoner og
ombygging av ledningene.

5o Grunneieren m& ikke bygge eller foreta anlegg over
ledningene eller benytte sin eiendom pd s&dan mldte at
ledningsnettet utsettes for fare eller skade.

4, Kommunen beserger etter avtale tilknytning til hoved-
kloakkledningen hvor denne krysser private kloakkavlep.

5 Etter kryssing av drensledninger serger kommunen for at
disse igjen blir forsvarlig forbunnet.

6. Kommunen foretar skogrydding med lunning. Grunneieren
beholder virket.

ils Erstatning for mulig skade pidfert eiendommen under
arbeidet med anlegget samt under senere forefallende
reparasjoner m.v. av vann- og kloakkanlegget blir i
mangel av minnelig overenskomst for hver gang &
bestemme ved rettslig skjenn oppnevnt pd alminnelig
méte.

8. Denne erklzring kan tinglyses pd min eiendom.

f;%é%ék%ff?é%f.den'/g?; // 13_%%?

Vedtatt:

Y 7 -
( /// lele“ec fACE ¢
’
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o 1z, 256 &

den8 /1019 83 Skjema 3.

Erklaering

" ang. private felles vann: og kloakkledninger.
= Lz ~ =4
Undertegnede som eier av grnr. . zp ... bmﬁd.’ ..f?'lb%ﬁ\%r)?vgir
herved nedenstiende erklaering som blir 4 tinglese pid min eiendom,
og som ikke kan avleses uten Asker vann: og kloakkvesens samtykke.
Asker vann: og kloakkvesen har rett til narsomhelst a4 la avsten:
ge og forsegle den felles hovedstoppekran for fellesanlegget vedr. vann-
® og kloakkledning til min eiendom nir det finnes nedvendig eller
onskelig hva enten det er begrunnet av tekniske hensyn eller for a
fi trufne bestemmelser respektert, uansett hvilken av fellesskapets eien-
. ‘ dommer og bygninger det gjelder. Denne bestemmelse gjelder ogsa
avstengning av stoppekran for min eiendom.
Videre forplikter jeg meg til i fellesskap med de andre ciendom:
mer a reparere og vedlikeholde de felles vann: og kloakkledninger.
Undertegnede har videre gitt fellesskapets eiendommer rett til a
. ha liggende sivel de felles vann+ og kloakkledninger som de enkelte
. eiendommers ledninger pi min eiendom, og jeg har gitt tiliatelse til
all nedvendig reparasjon og ettersyn av ledningene.

Asker, den 24./9 ]9;-;;;.

[ondebyeg 1

eier av grnr. brnr. - '
- 2 C 424 43,
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Meglers verdivurdering
LUNDEKROKEN 4

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Solli & Partnere AS den 16.03.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Carl Fredrik Solli.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Lundekroken 4, 1396 verdivurdert ti
BILLINGSTAD 5 990 000
Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i . 5990000 53964
1952 Fellesgjeld Totalt m? pris

GNR32 BNR43 FNRO SNR4 KOMMUNE 3203 ASKER
GRUNNKRETS LUNDE

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 2000

Areal M1Tm2 14m? -m?2 10m? -m?2 -m? Formue -
Byggear 1952 Soverom 3
Etasje 2

Balkong Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Lundekroken 20
125 m? 2013  4.etg 3sov

12.12.2025 11500000 11500 000 0 11500000 92000

Hiltondsen 84
94 m2 1987 1l.etg 3sov

11.06.2025 6950000 7270000 237689 7507689 79869

Hiltonasen 34
111 m? 1987 2.etg 3sov

20.08.2025 7490000 7700000 251048 7951048 71631

Hildertunet 16
107 m2 1984  2.etg 3sov

28.04.2025 6600 000 6600000 175165 6775165 63319

Hiltonasen 30
107 m? 1987 4.etg 2sov

28.04.2025 6500000 6400000 247927 6647927 62130

(N Lundekroken 20

] 74 mz 2013 3.etg 3 13.09.2025 6 500 000 6 350 000 0 6350000 85811
m .etg 3sov

YAl Hildertunet 20

A 19.01.2026 6300000 6000000 172257 6172257 60512
102 m?2 1984  3.etg 3sov

By BB BB B

Oppusset leilighet med god standard. Sentral beliggenhet pa Billingstad.

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi harenerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat,
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som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare
hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

M

5.6M

4.2M

2.8M

1.4M
71
615“1.,

‘@

1993 2001

2009

2017

4.25M

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

02.08.2022 02.08.2022
25.08.2020 15.09.2020 20.10.2020
09.05.1995 09.05.1995
15.12.1993 15.12.1993

4500 000

5.78M

0

16.03.2026

2026

5775 000
4250 000
715000

615000



E PrivatMegleren Solli & Partnere AS 16.03.2026

Leiligheter til salgs i LUNDE grunnkrets na

V'S
7M -
6.9M :
- snitt ligget ute i
4 6.7M E
lelllghetertll 6 568 000 — Prisantydning i snitt 58
salgs -
- dager
6.3M =
61M -

Leiligheter solgt i LUNDE grunnkrets siste 3 mnd

A

51M -
- Solgt i snitt
10 5.0M = i lopet av
ielgieiter stz 4 870 000 :— Prisantydning i snitt 40

4 791 000 . Salgspris i snitt dager

il for 1.6% under prisantydning

4.6M

Analyse m2-priser

A
= LUNDE grunnkrets i snitt
75 247 . siste 3 mnd
70 071 ‘ ASKER kommune i snitt
< siste 3mnd
53 964 Lundekroken 4 Totalpris

5990 000
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Lundekroken 4, 1396 Billingstad
Gnr. 32, Bnr. 43, Snr. 4, Asker kommune.

Oppdragsnummer:
18260077 E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Saksbehandler:

Telefon / Mobil:

PrivatMegleren Solli & Partnere
Carl Fredrik Solli
40 00 23 32/913 00 093

carl.solli@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

KI.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er

kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




