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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norsk Eiendomstakst AS

Norsk takst

Velkommen til Norsk Eiendomstakst AS, ledende innen kvalitetsbasert eiendomstaksering. Som daglig leder i selskapet og tidligere
avdelingsleder for @stfold i Norsk takst, bringer jeg solid erfaring som takstingenigr med ekspertise i @stfold og Akershus.
Min bakgrunn som tidligere byggmester og takstmann siden 2010 gir meg bred innsikt i bygningsbransjen. Takstutdanning fra NITO og

erfaring fra flere byggmesterfirmaer styrker min forstaelse for eiendomstakseringens kompleksitet.

Utvalgt som fagkyndig meddommer for Tingretten og aktiv deltaker som rettsvitne, demonstrerer min faglige dyktighet og objektivitet.
Var visjon, "Var styrke er din trygghet," understreker vart engasjement for presis og integritetsbasert eiendomsverdsetting. Vi ser frem

til 3 samarbeide med deg for & sikre din trygghet i eiendomssaker.

Rapportansvarlig

\_‘ng%—,%’%b

Stian Pettersen

stian@norskeiendomstakst.no

938 62 565
COBNig,
‘ & ©
Medlem av
- - UL o
N | BUlF NITO
"% \? \ Y
Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For 4 fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Norsk Eiendomstakst AS

cieias W

1519 MOSS Norsk takst

Boligen er oppfgrt over 2 plan med integrert bod.

Boligen holder hovedsakelig normal standard og boligen har
lgpende blitt vedlikeholdt.

Utearealet er normalt opparbeidet.

Rekkehus - Byggear: 1978

UTVENDIG Ga til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Renner, nedlgpsrgr og beslag er av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Loftet ble besiktiget fra luken pga. manglende gangbart gulv..
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Fra stuen og ved inngangspartiet er det utgang til terrasser pa ca 35
m? og 13m?2,

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte
plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe og sotluke/feieluke. Det er ikke tilkoblet
ildsted.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

VATROM Ga til side

BAD

INNREDNING:

Rommet bestar av servant med innredning, dusjkabinett
og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er ventil i himling men ikke luftespalte under dgr, noe det
skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har panelovn pa vegg.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og malt himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.

VASKEROM

INNREDNING:

Rommet bestar av skyllekum og opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel.

Oppdragsnr.: 20295-2482

Befaringsdato:

VENTILASJON OG OPPVARMING:

Det er ventil pa vegg men ikke luftespalte under dgr, noe det
skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.

Rommet har ikke oppvarming.

OVERFLATER:
Det er malte flater pa gulv, vegger og malte flater i himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.

KIGKKEN Ga til side

INNREDNING:

Kjgkkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate,
kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2 kummer
og avrenningsfelt, installert komfyr med platetopp og ventilator over
kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og
fukt.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

MERKNADER:
Det anbefales @ montere lekkasjestopper og komfyrvakt for a
redusere risiko for vann- og brannskader.

SPESIALROM G4 til side

TOALETTROM
INNREDNING:
Rommet bestar av helstgpt servant med innredning og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Rommet har naturlig ventilasjon.
Rommet har ikke oppvarming.

OVERFLATER:
Det er laminat pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

| stuen er det montert luft til luft varmepumpe.
Sikringsskapet er oppfe@rt i trapperommet med strgmmaler,
automatsikringer og kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er fornyet
siden byggear. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca.
30 ar). Dreneringen ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for
visuell kontroll.

Bygningen har betonggrunnmur.

Terrenget rundt boligen er tilnzermet flatt og bygningen vurderes a
ikke vaere spesielt utsatt for tilsig av overflatevann.
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Beskrivelse av eiendommen

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga il side
Lovlighet G4 til side
Rekkehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- 20 Mandatet for oppdraget er taksering av boligen/leiligheten.
Norsk Eiendomstakst AS sitt standardprodukt omfatter
tilstandskontroll av hoveddel (bolig/leilighet).

15 Tilleggsbygninger inngar som tilleggstjenester, og er i denne
rapporten —dersom aktuelt — kun beskrevet og medtatt i areal,
men ikke tilstandsvurdert.

10 Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr tilknyttet
Norsk Takst, uten relasjon til oppdragsgiver.

Taksten er basert pa visuell befaring uten destruktive inngrep i
konstruksjonene, eventuelt supplert med enkle malinger.

> Takstmannen er ikke ansvarlig for feil eller mangler som ikke
kunne oppdages ved en normal visuell kontroll i henhold til god

= takstskikk. Eldre boliger og bygninger er oppfgrt etter
| g byggeskikk og regelverk som gjaldt pa oppferingstidspunktet,
. 7G0: Ingen awik og |kke. etter.dagens krav. .
Det er ikke gjennomfgrt undersgkelser for skjeggkre eller
TG1: Mindre eller moderate avvik solvkre.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige awvik Dersom rapporten er eldre enn ett ar, ma ny befaring og
oppdatert rapport utfgres.
Kostnadsoverslag er kun gitt for TG 3, i trad med gjeldende
forskriftskrav.

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Rapporten omfatter ikke kontroll av tekniske installasjoner, da
dette krever spesialisert fagkompetanse og utstyr utenfor
oppdragets ramme.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

) |
=
Ly

<) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Taktekking Ga til side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Det er begrenset/darlig ventilering av
takkonstruksjonen.
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Sammendrag av boligens tilstand

@  Utvendig > Vinduer
Det er avvik:

Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa
vinduene ma paregnes pga. alder.

0 Utvendig > Dgrer
Det er avvik:

Material svekkelse og isoleringsevnen pa
dgrene/glassene ma paregnes pga. alder.

@ Tekniske installasjoner > Vannledninger

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

0 Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avlgpsledninger.

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

‘) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering

er overskredet.

Bygningen er oppfgrt med plate pa mark, og det er
derfor ikke etablert tradisjonell drenering langs
grunnmur.

Ved denne konstruksjonstypen har drenering normalt
ingen funksjon, da platen er direkte fundamentert pa

komprimert masse.

Likevel bgr det sikres god overflateavrenning og fall
fra terreng for a hindre at overvann legger seg inntil
grunnmuren. Det anbefales ogsa a sgrge for at vann

fra taknedlgp ledes bort fra bygningen for a redusere

fuktbelastningen mot konstruksjonen.

@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter
Det er avvik:

Material svekkelse pa bygningsdelen ma paregnes.

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.

Oppdragsnr.: 20295-2482

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

0 Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.

0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater vegger =~ Gatil side
og himling
Det er uegnede materialer i vatsoner.

0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Gétil side
tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig
utfgrt.

@ vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks.
spalte/ventil ved dgr.
16.03.2026 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1978

Anvendelse
Standard

Leiligheten har normal standard utifra alder og konstruksjon.
Nzermere beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

(3 Taktekking
Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En
undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen, gker risikoen for slitasje, sprekkdannelser og utettheter. Dette kan fgre til
vanninntrenging, fuktskader i undertak og forkortet levetid pa takkonstruksjonen.

Tiltak:

Taktekkingen bgr fglges opp jevnlig med ettersyn og vedlikehold. Det ma paregnes utskifting eller stgrre reparasjoner i Igpet av de naermeste arene for a
opprettholde tilfredsstillende tetthet og funksjon.

Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertaket, gker risikoen for aldringsrelaterte skader som svekket tetthet, sprekker og
materialtretthet. Dette kan medfgre fuktinntrenging, kondensproblemer og redusert levetid for takkonstruksjonen.

Tiltak:
Undertaket bgr fglges opp jevnlig med visuell kontroll fra loftsrom og eventuelt suppleres med inspeksjon ved utskifting eller vedlikehold av taktekking.
Det ma paregnes utskifting eller stgrre vedlikehold i Igpet av de naermeste arene for a sikre fortsatt tett og funksjonell takkonstruksjon.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
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Renner, nedlgpsror og beslag er av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Loftet ble besiktiget fra luken pga. manglende gangbart gulv..

Vurdering av avvik:
* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

Konsekvens:

Begrenset eller darlig ventilering av takkonstruksjonen kan fgre til opphopning av fukt og kondens under tekningen. Dette gker risikoen for mugg,
soppdannelse og rate i undertak og bjelkelag, samt redusert levetid pa konstruksjonen.

Tiltak:

Det anbefales a etablere bedre ventilasjon i takkonstruksjonen ved a sikre luftinntak ved raft og utlufting ved mgne. Tiltaket bidrar til tgrrere forhold,
mindre kondens og forlenget levetid pa taket.

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2006

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Material svekkelse og nedsatt isoleringsevne pa vinduene ma paregnes pga. alder.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Konsekvens:

Eldre vinduer har ofte svekket tetthet og isoleringsevne. Dette kan fgre til trekk, varmetap, kondens og i noen tilfeller fuktskader i tilstgtende
konstruksjoner. Slitasje pa beslag og tetningslister kan ogsa gjgre vinduene vanskelig a lukke eller betjene.

Tiltak:

Vinduer bgr vedlikeholdes med jevnlig maling og utskifting av pakninger og beslag ved behov. Det ma paregnes utskifting av vinduer pa sikt for a oppna
bedre energieffektivitet, tetthet og komfort.

Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2006

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Material svekkelse og isoleringsevnen pa dgrene/glassene ma paregnes pga. alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

En generell anbefaling er a holde et gye med dgrene pga. alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Fra stuen og ved inngangspartiet er det utgang til terrasser pa ca 35 m? og 13m?2.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat og belegg. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Boligen har mursteinspipe og sotluke/feieluke. Det er ikke tilkoblet ildsted.
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Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen formpressede innedgrer med profil.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

BAD
INNREDNING:
Rommet bestar av servant med innredning, dusjkabinett og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er ventil i himling men ikke luftespalte under dgr, noe det skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har panelovn pa vegg.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, vatromsplater pa vegger og malt himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har panelovn som varmekilde.
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2. ETASJE > BAD

=R

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, réranlegg mv. dokumenteres.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales a planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens
forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

Konsekvens:
Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen vaere svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging
til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:
Det anbefales a fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres

ved neste rehabilitering for a sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.
2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgiennomstrgmning.

e Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
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Tilstandsrapport

Konsekvens:
Rommet har kun naturlig ventilasjon, noe som gir begrenset luftutskifting. Dette kan fgre til hgy luftfuktighet etter bruk, med risiko for kondens,
muggdannelse og redusert levetid pa overflater og materialer. Over tid kan dette ogsa pavirke inneklimaet negativt.

Tiltak:

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk for a sikre tilstrekkelig ventilasjon i trad med gjeldende krav og anbefalinger. Et avtrekk med fuktstyring eller
tidsstyrt vifte vil bidra til bedre luftkvalitet og redusert risiko for fuktskader. Konsekvens:

Utilstrekkelig luftgijennomstrgmning kan fgre til forhgyet fuktighet, kondens og risiko for soppdannelse over tid.

Dette reduserer ogsa effekten av eksisterende avtrekk.

Tiltak:
Det bgr etableres en egnet tilluftslgsning, for eksempel luftespalte under dgrblad eller annen ventilasjonsapning, slik at avtrekkssystemet far tilfgrt

ngdvendig luftmengde for tilfredsstillende ventilasjon.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverommet.

Arstall: 2026

1. ETASJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

VASKEROM
INNREDNING:
Rommet bestar av skyllekum og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Det er ventil pa vegg men ikke luftespalte under dgr, noe det skal vaere for a fa tilstrekkelig med tilluft.
Rommet har ikke oppvarming.

OVERFLATER:
Det er malte flater pa gulv, vegger og malte flater i himling.

MERKNADER:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrt arbeid pa vatrommet.

1. ETASJE > VASKEROM

> Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har malte plater. Taket er malt.
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Vurdering av avvik:
* Det er uegnede materialer i vatsoner.

Konsekvens/tiltak
* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

Konsekvens:
Det foreligger gkt risiko for fuktopptak og skader i baken liggende konstruksjoner som fglge av uegnede materialer i vatsonene.
Dette kan medfgre redusert levetid pa overflater, fare for sopp- og ratedannelse samt behov for utbedringer pa sikt.

Tiltak:
Uegnede materialer bgr behandles eller skiftes ut med fuktbestandige produkter som er godkjent for bruk i vatsoner.
Ved rehabilitering bgr vatrommet bygges opp i henhold til gjeldende krav og anbefalinger.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde.

1. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

¢ Det er usikkert om rgrgjennomfgringene er riktig utfgrt.

Konsekvens/tiltak

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

e Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
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Konsekvens:

Det er registrert at sluklgsningen har passert mer enn halvparten av forventet brukstid. Dette innebaerer gkt risiko for svekket funksjon, herunder redusert
tetthet i overgang mellom sluk og membran. Aldersrelatert slitasje kan medfgre at sluket ikke lenger oppfyller dagens krav til sikker vannavledning, noe
som gker sannsynligheten for lekkasjer og fuktskader i tilstgtende konstruksjoner. Eventuelle skader kan utvikle seg over tid uten tydelige symptomer.

Tiltak:

Det anbefales a planlegge for utskifting av sluklgsningen i forbindelse med fremtidig rehabilitering av vatrommet. Ved videre bruk bgr sluket inspiseres
jevnlig, og det anbefales a utfgre funksjonskontroll, herunder kontroll av tetthet og korrekt vannavrenning. Dersom det avdekkes tegn til lekkasje, lukt,
misfarging eller nedsatt funksjon, bgr tiltak iverksettes umiddelbart.

Konsekvens:
Dersom det ikke er benyttet mansjetter rundt rgrgjennomfgringer, kan tettheten i membranen vaere svekket. Dette medfgrer gkt risiko for fuktinntrenging
til underliggende konstruksjoner og kan pa sikt fgre til skjulte fuktskader og redusert levetid pa vatrommet.

Tiltak:
Det anbefales a fa avklart utfgrelsen av tettesjiktet, eventuelt ved dokumentasjon eller kontroll. Dersom mansjetter ikke er benyttet, bgr dette utbedres
ved neste rehabilitering for & sikre tilfredsstillende fuktsikring i henhold til dagens krav.

Konsekvens:
Eldre membraner eller tettesjikt har begrenset levetid og kan med tiden miste sin funksjon. Dette gker risikoen for fuktgjennomtrenging til underliggende
konstruksjoner, som kan fgre til skjulte skader, sopp- og rateutvikling samt behov for kostbar utbedring.

Tiltak:
Det anbefales a planlegge utskifting av membran/tettesjikt ved neste rehabilitering av badet. Arbeidet bgr utfgres av fagkyndig og i henhold til dagens
forskriftskrav og Byggebransjens vatromsnorm (BVN).

1. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

e Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.
Konsekvens:

Utilstrekkelig luftgiennomstrgmning kan fgre til forhgyet fuktighet, kondens og risiko for soppdannelse over tid.
Dette reduserer ogsa effekten av eksisterende avtrekk.

Tiltak:
Det bgr etableres en egnet tilluftslgsning, for eksempel luftespalte under dgrblad eller annen ventilasjonsapning, slik at avtrekkssystemet far tilfgrt
ngdvendig luftmengde for tilfredsstillende ventilasjon.

1. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20295-2482 Befaringsdato: 16.03.2026 Side: 16 av 27



Riskestien 70, 1529 MOSS Norsk Eiendomstakst AS ‘
Gnr 197 - Bnr 171 Eikelia3 |\ I I
3103 MOSS 1519 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapport

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

INNREDNING:
Kjpkkenet er innredet med over- og underskap, laminert benkeplate, kjgle-/fryseskap, oppvaskmaskin, helstgpt servant med 2 kummer og avrenningsfelt,
installert komfyr med platetopp og ventilator over kokesonen.

VENTILASJON:
Det er montert ventilator over kokesonen for avtrekk av matos og fukt.

OVERFLATER:
Det er belegg pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

MERKNADER:
Det anbefales & montere lekkasjestopper og komfyrvakt for & redusere risiko for vann- og brannskader.

1. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

TOALETTROM
INNREDNING:
Rommet bestar av helstgpt servant med innredning og gulvklosett.

VENTILASJON OG OPPVARMING:
Rommet har naturlig ventilasjon.

Rommet har ikke oppvarming.

OVERFLATER:
Det er laminat pa gulv, malte flater pa vegger og himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER

) Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa vannledningene, gker risikoen for korrosjon, lekkasjer og redusert vannkvalitet. Eldre
rermaterialer kan ha svekket styrke og tette igjen over tid, noe som kan fgre til driftsproblemer og vannskader.

Tiltak:
Det anbefales a planlegge for utskifting av vannledninger som del av normalt vedlikehold. Ved rehabilitering bgr det benyttes moderne og godkjente rgr-i-
rgr-systemer som tilfredsstiller dagens krav til sikkerhet og levetid.

Avlgpsror
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:
Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa avigpsledningene, gker risikoen for tette rgr, korrosjon, lekkasjer og tilstopping. Eldre
rgrmaterialer kan vaere svekket av slitasje og avleiringer, noe som kan fgre til vannskader og uforutsette reparasjonsbehov.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av avligpsanlegget, gjerne med kamerainspeksjon. Ved tegn til lekkasje eller gjentatte problemer bgr rgrene skiftes ut som
del av planlagt vedlikehold, med bruk av godkjente materialer i henhold til dagens standard.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Konsekvens:

Eldre varmtvannsbereder har begrenset restlevetid, og risikoen for lekkasje eller feil ved termostat og sikkerhetsventil gker med alder. En lekkasje kan
forarsake vannskader pa gulv og omkringliggende konstruksjoner.

Tiltak:

Det anbefales a vurdere utskifting av berederen som del av normalt vedlikehold. Ny bereder bgr monteres med tilfredsstillende avrenning fra
sikkerhetsventil og plasseres i rom med sluk eller tilsvarende sikring mot vannlekkasje.
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Andre installasjoner

Beskrivelse

| stuen er det montert luft til luft varmepumpe.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskapet er oppfgrt i trapperommet med strgmmaler, automatsikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
0 Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
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Tilstandsrapport

ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Vurderingen er satt pga. av en helhetsvurdering av ukjente punkter og manglende dokumentasjon pa anlegget.

Generell kommentar

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa en forenklet kontroll, begrenset til de spgrsmal og observasjoner som fremgar av forskrift til
avhendingsloven (Tryggere bolighandel) § 2-18.

Denne kontrollen kan ikke sammenlignes med en teknisk kontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet.
Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller tillatelse til a utfgre slike kontroller.

Tilstandsgraden er derfor vurdert ut fra den begrensede kontrollen som forskriften apner for.

Det elektriske anlegget kan ha feil eller mangler som ikke avdekkes gjennom denne enkle vurderingen.

Det anbefales a innhente faglig vurdering og eventuelt utfgre en fullstendig el-kontroll gjennom en registrert elektrovirksomhet for a avdekke eventuelle
skjulte feil.

Denne vurderingen gir ikke grunnlag for a konkludere om anlegget er forskriftsmessig. For full sikkerhetsvurdering ma registrert elektrovirksomhet
kontaktes.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av lgsmasser.
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Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Det foreligger ingen opplysninger om at dreneringen er fornyet siden byggear. Vurderingen er basert pa alder og normal levetid (ca. 30 ar). Dreneringen
ligger under bakkeniva og er ikke tilgjengelig for visuell kontroll.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Bygningen er oppfert med plate pa mark, og det er derfor ikke etablert tradisjonell drenering langs grunnmur.

Ved denne konstruksjonstypen har drenering normalt ingen funksjon, da platen er direkte fundamentert pa komprimert masse.

Likevel bgr det sikres god overflateavrenning og fall fra terreng for a hindre at overvann legger seg inntil grunnmuren. Det anbefales ogsa a sgrge for at
vann fra taknedlgp ledes bort fra bygningen for a redusere fuktbelastningen mot konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Konsekvens:

Nar mer enn halvparten av forventet levetid pa dreneringssystemet er overskredet, gker risikoen for redusert funksjon, tilstopping og lekkasje. Dette kan
fore til gkt fuktbelastning mot grunnmur, oppfukting i kjellervegger og skader pa konstruksjon over tid.

Tiltak:

Det anbefales a overvake forholdene ngye og se etter tegn til fukt eller saltutslag pa innvendige vegger. Ved indikasjon pa mangelfull drenering bgr
funksjonen kontrolleres og eventuelt dreneringen fornyes for & sikre tilfredsstillende avrenning og beskyttelse mot fukt.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Material svekkelse pa bygningsdelen ma paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens

Grunnmuren er av eldre dato og er oppfgrt etter datidens byggeskikk, uten moderne fuktsikring. Det er registrert saltutslag, noe som indikerer
fuktvandring i murkonstruksjonen. Slike forhold er ikke uvanlige for eldre grunnmurer, men vedvarende fuktpavirkning kan over tid medfgre nedbrytning
av murverk og gkt risiko for fuktrelaterte skader i tilstgtende konstruksjoner. Forholdet kan ogsa bidra til forhgyet fuktighet i krypkjelleren.

Tiltak

Det anbefales a overvake forholdene og sikre god bortledning av overflatevann, herunder kontroll av terrengfall, taknedlgp og dreneringsforhold.
Ventilasjonen i krypkjelleren bgr vurderes og eventuelt forbedres. Saltutslag kan fijernes mekanisk, men dette bgr fgrst gjgres etter at fuktforholdene er
vurdert. Ved tegn til gkende fuktbelastning bgr det utfgres naermere undersgkelser og eventuelt fuktmalinger over tid.

Terrengforhold

Beskrivelse

Terrenget rundt boligen er tilnaermet flatt og bygningen vurderes a ikke vaere spesielt utsatt for tilsig av overflatevann.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong SUM TR t(’fBb:)l konzareal
2. Etasje 52 52
1. Etasje 53 4 57 48
SUM 105 4 48
SUM BRA 109
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
2. Etasie Bod, bad, soverom, soverom 2, soverom
-eres) 3, soverom 4, kott, trapperom
1. Etasje Kjskken, stug, toalettrom, trapperom, Bod
vaskerom, vindfang
Kommentar

Arealene er malt med laser pa stedet og beregnet etter Norsk Standard NS 3940:2023.

Det presiseres at kravene i Byggeforskriftene ikke samsvarer fullt ut med NS 3940, og at det derfor kan forekomme forskjeller i hva som regnes
som malbart areal.

Malbart areal etter NS 3940 innebzerer ikke ngdvendigvis at arealet er godkjent av bygningsmyndighetene.

Godkjente arealer fremgar av stemplede, godkjente byggetegninger der rommenes bruk er angitt og samsvarer med faktisk bruk.

Ved klassifisering av arealer er det i hovedsak rommets bruk pa befaringsdagen som avgjgr om rommet defineres som P-ROM (primaerrom)
eller S-ROM (sekundaerrom).

Sjakter for tekniske fgringer, som el- og rgropplegg samt pipelgp, er inkludert i oppgitt areal.

Det er ikke foretatt kontroll av oppmalingen mot byggetegninger, da slike tegninger ikke er fremlagt.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.3.2026 Stian Pettersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3103 MOSS 197 171 0 79065.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Riskestien 70

Hjemmelshaver
Al Solliskogen Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/AL SOLLISKOGEN 948588846 Vo Dung, Pham Kim Phung Thi
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
97

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten ligger solrikt og skjermet for innsyn. i meget sentralt og barnevennlig boomrade pd @redsen. Kort vei til skoler, barnehager,
bussholdeplass, naerbutikk og servicefunksjoner. Kort avstand til City Syd handelsomrade med alle servicefasiliteter og Rygge Storsenter. Godt
rutetiloud med hyppige avganger til sentrum.

Adkomstvei
Eiendommen har direkte adkomst fra kommunal vei.
Tilknytning vann

Bygget er tilknyttet til kommunalt vann.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Tilknytning avigp

Bygget er tilknyttet til kommunalt avigp.
Det er private stikkledninger ut til det offentlige nett.

Regulering
Ifglge offentlig kommunekart er omradet regulert for bolig.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med diverse grgntareal.
Det er bod rett pa utsiden.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 16.03.2026 Gjennomgatt Nei

Fra Infoland 20.03.2026 lkke Nei
gjennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

e Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20295-2482

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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3103 MOSS

Eikelia 3
1519 MOSS Norsk takst

Norsk Eiendomstakst AS l I l

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

e Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

e Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maéleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

» Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 20295-2482

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WW6399

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Vestby

Oppdragsnr.

323260023

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kim Phung Thi Pham Dung Vo

Riskestien 70

Poststed
MOSS 1529

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2021

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r l4

Antall maneder IS

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Imitialer selger: KPTP, DV
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

4 Kjenner du il feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

6 Kjenner du til om det erfhar veert utettheter i terrasse/garasjeftak/fasade?

M Nei ] Ja

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[] Nei M Ja

Beskrivelse |en sjelden gang sa er det 1-2 stk inne pa det lille toalettrommet i 1. etasje.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
EA Nei [ Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ Ja
15 Erdetnedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei ] Ja

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse |Mannen min har forlenget terrassen med platting.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Nei ] Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Imitialer selger: KPTP, DV
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja
22  Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Nei O Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ va
24  Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfaere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Imitialer selger: KPTP, DV 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Imitialer selger: KPTP, DV

Document reference: 323260023



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

phung pham elecdc76b402b80ed005 13.03.2026
9fdfebb42fa42f95ec06 10:46:05 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME
Dung Vo 8b1c7b86d25ad7ed973f9  14.03.2026
1b6b386f48ee18a3fbd 16:3119 UTC

- This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ IN
GROUPE

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

- For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 323260023



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)

Borettslagsandel 97 i AL SOLLISKOGEN BORETTSLAG (948588846), Moss kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 13.03.2026 13:13

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksenhet

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Riskestien 70 H0101 197171 100 0 0 0

Andelseiere

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
PHAM KIM PHUNG THI Eiendomsrett Riskestien 70 Bosatt
200587***** 1/2 1529

VO DUNG Eiendomsrett Riskestien 70 Bosatt
231288***** 1/2 1529

Vegadresse: Riskestien 70 Adressetilleggsnavn:

Poststed 1529 MOSS Kirkesogn 02040402 Ekholt
Grunnkrets 1217 Oredsen F D Tettsted 31 Moss

Valgkrets 5 Mellgs/Dredsen

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

90 19433781 Rekkehus (131) Tatt i bruk (TB) 01.01.1978
90: Bygning 19433781: Rekkehus (131), Tatt i bruk 01.01.1978

Bygningsdata

Nzeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 100

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 100

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato

Tatt i bruk 01.01.1978 [08.05.2007

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
H02 0 50 0 50 0 0 0
HO1 1 50 0 50 0 0 0

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Borettslagsandel 97 i AL SOLLISKOGEN BORETTSLAG (948588846), Moss kommune

. Norkart

Utskriftsdato: 13.03.2026 13:13

Navn

AL SOLLISKOGEN BORETTSLAG

Org.nr

948588846

Adresse

Varnaveien 34, 1523 MOSS

Ant. andeler

162

Eiendommer som eies (E), festes (F) eller framfestes (Fn) av borettslaget

Type

Matrikkelnr

Beregnet areal

Arealmerknader

Grunneiendom

197/171

79065.4

Norkart AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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23 57
112387 A 16
9 27 63 14 23
, 3 4 7 29 - 21
: 33 10 5 22
. 125 . A1 7, 19 200 A5
35
39 Ey
15 -
138111 HG) 37, 5l ol E 11 817 18
=T ) 5
19 9:8 o S
i 18 % B <3 15 1S
5 -S 4 OE 2 : 13
o ¥ : B %
% 2 88 88° 12
@ 86 v 15 . 5
) 849494 Mejsyeaien
> 82! N92.90 27 3
80 -
68. 74176 39 23 25 1B
o 37 :
4 6670572 4313 1A
-y 10 21
64 45 41 12 19
105512 49/a7, 14
- = 51 %20 18716 15
3751691 4205 13
8 672 Oy
& 50 A 1
3
i 58 2
3 =
31 560 =
5
29 A=
; 0
21827, 'S
25 22 4214446
50, /18522
19A7198 20" “2475301 36
17 48 e
11 002 26 R|Sk€
9A-9B 200 kg
_ 2 8 19 3606 291
7 42 ; “
q G 7500 -
18} | 4437460\ I &
. : N 19
16 40 1
2 14812 38! (@21
10 36 17
8 15
1 A4 LA15
6 32 e
482115307 ¥ 478
28 1%
14 3
1636
18134
30
2459
1
26B

Hedenskapet

69
89
Arvollskogen
83
77
81
79
91
Q.Q
)
P

Meglers verdivurdering
RISKESTIEN 70

o
K

Rapport utfert av PrivatMegleren Frontline den 30.03.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Helle Borgund.

PRIVATMEGLEREN

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Frontline 30.03.2026

Riskestien 70, 1529 MOSS Verdivurdert til

Borettslag rekkehus pa selveiertomt, bygget 3 600 ooo

i 1978
95025 3695025 35191

GNR 197 BNR171 FNRO SNRO KOMMUNE 3103 MOSS

GRUNNKRETS @REASEN F D Fellesgjeld Totalt m? pris

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 5597
Areal 105 m? -m2 -m2 -m2 -m2 -m? Formue 11732
Tomt -m2 Soverom 4
Byggear 1978 Etasjer 2

Sammenlignbare salg i neeromradet

Riskestien 25
105 m2 1979 79,1daa 4 sov

10.03.2026 3690000 3690000 95025 3785025 36048

Morkelstien 55
104 m2 1979 79,1 daa 3 sov

20.03.2026 3500000 3650000 101691 3751691 36074

Riskestien 52
113 m2 1978 79,1 daa 3 sov

24.07.2025 3600000 3500000 106291 3606291 31914

Pent rekkehus med 4 soverom beliggende pa Qreasen i Moss

Boligen inneholder falgende:
1. Etasje: Vindfang, trapperom, toalettrom, vaskerom, kjokken og stue
2. Etasje: Kott, bod, 4 soverom og bad.

Eier har i sin tid malt overflater og bygd pa terrassen slik at den har blitt lenger.

Boligen holder en normal standard.

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende I@sninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

aM
37M
3.13
3.2M
]
2.4M
[
1.6M
800K
|IE I (I
2003 2008 2014 2020 2026
® salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom
+142 endringer
o | s | ey | o | s | _reassano | o
10.07.2021 19.07.2021 27.09.2021 2900 000 2975000 156 683 3131683

12.09.2014 24.09.2014 04.12.2014 1650 000 1650000 119935 1769935
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Rekkehus til salgs i @REASEN F D grunnkrets nd

A
41M -
40M - Annonsene har i
- snitt ligget ute i
1 3.9M =
LG 3795 000 _—Prisantydningisnitt 42
salgs -
37M - dager
3.6M -
35M -

Rekkehus solgt i @GREASEN F D grunnkrets siste 12 mnd
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Frontline Vestby Eiendomsmegling AS

16/3-26

AD. DERES REF: 323260023 - SALG AV ANDEL I BORETTSLAG.

Andel nr.: 97 i borettslaget Solliskogen tilknyttet leilighet: Riskestien 70
Andelseier(e): Kim Phung Thi Pham og Dung Vo.

Borettslagets organisasjonsnummer: 948 588 846

Byggedr: 1979 Gnr: 197 Bnr: 171 i Moss kommune

Vi har mottatt melding om at De har fatt i oppdrag & selge ovennevnte andel. I den
forbindelse kan vi opplyse om fglgende 2 mater for avklaring av forkjgpsrett:

Forhdndsvarsling:
Ved forhandsavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag F@R

boligen er solgt.

Fastpris:
Ved fastprisavklaring kunngjgres forkjgpsretten for medlemmene i Vansjg Boligbyggelag

ETTER at budrunde er avsluttet og pris samt overtagelsesdato er fastsatt.
Benytt vedlagte skjema.

Panteheftelser etc.

N&r det gjelder evt. panteheftelser, borettslagets pant og prioritet for denne henvises slike
forespgrsler til Statens Kartverk Ullensvang, Tinglysning borettslag, 5788 Kinsarvik.

TIf: 32 11 88 00. Faks: 32 11 86 02, e-post: tinglysning@statkart.no, Internett:
www.tinglysing.no

X] Det kan opplyses at andelen er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Borettslaget er tilknyttet sikringsordning som dekker manglende innbetaling av
felleskostnader.

Tilbyder av ordningen er: Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalens varighet: Til den sies opp av en av partene.

Vilkar for oppsigelse: Avtalen kan sies opp fra sikringsfondet dersom kravene for deltagelse
ikke lenger er oppfylt. Avtalen kan sies opp fra borettslaget innen 1.desember, med virkning
fra kommende arsskifte.

[ ] Det kan opplyses at andelen ikke er sikret i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Fellesobligasjon og forsikring.
Vi kan bekrefte at fellesobligasjonen for summen av borettinnskuddsl@nene er tinglyst og at

borettslagets eiendom(mer) er fullverdiforsikret i forsikringsselskapet Gjensidige Forsikring
ASA. Polisens nummer: 82400859



Andel gjeld/formue/utgifter/inntekter i skatteforhold.
Ved ligning for 2025 var andelens andel av inntekter: kr 826,-, utgifter kr 3.694,- og annen

formue: kr 11.732,-. Gjeld pr d.d. er pa kr 95.025,-. Opprinnelig innskudd kr: 69.200,-.
Borettslagets totale gjeld/saldo lan er pr 16/3 kr21.473.770,-.

Merk: Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak om opptak av nytt
1&n, hvilket vil medfgre hgyere andel av fellesgjeld, som ikke er iverksatt pr d.d. eller
registrert hos Vansjg BBL. Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte,
men ikke iverksatte opptak av nye 1an, ikke er opplyst i dette meglerbrev.

Felleskostnader/l3dn/ldnebetingelser.
Den manedlige felleskostnad er p.t. kr 5.597,-, hvorav kr 5.152,- er faste fellesutgifter
inklusive eventuelle avsetninger til fremtidig vedlikehold og sparing.

Andre evt. tilleggsutgifter: garasjeleie/parkering.

Andelens manedlige felleskostnad oppgitt i denne salgsoppgave baserer seg pa siste
registrering i Vansjg BBLs datasystem.

Borettslagets generalforsamling eller styre kan nylig ha fattet vedtak som kan medfgre gkte
felleskostnader, men hvor en slik eventuell gkning enna ikke er iverksatt eller registrert hos
Vansjg BBL. I tillegg vil en eventuell fremtidig gkning i boligrenten, utover dagens rente,
kunne gke andelens manedlige felleskostnader.

Vansjg Boligbyggelag er ikke gkonomisk ansvarlig for at vedtatte, men ikke iverksatte
gkninger, ikke er opplyst i dette meglerbrev, ei heller for gkning i felleskostnader som fglge av
gkte renter pa borettslagets felleslan.

Evt. restanser felleskostnader: kr 0,-.

Type A — L3an hvor det betales bdde renter og avdrag:
[ JAnnuitetslan

XSerieldn

Rente Pt.: 5,95 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente: 26,-, hvorav renter utgjgr kr
1,- og avdrag utgjgr kr 25,-.

Lanets Igpetid: 31/3-26.

Lanenr.: 61188182436. Bankforbindelse: Nordea

Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.

Type B — Lan hvor det betales fastrente og avdraqg:
XAnnuitetslan

[]serieldn

Rente Pt.: 3,45 %. Renter og avdrag pr.mnd. med dagens rente : 419,-, hvorav renter
utgjer kr 279,- og avdrag utgjer kr 140,-.
Renten er delvis rentesikret frem til 2032 . Lanets Igpetid: 2057.

Lanenr. 67143370782, Bankforbindelse: Nordea
Eventuell nedbetalingsplan ma innhentes hos borettslagets bankforbindelse.



Xl Det kan opplyses at borettslaget ikke har IN-ordning

[ ] Det kan opplyses at borettslaget har IN-ordning

[] Denne andel har foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden med kr.
[] Denne andel har ikke foretatt individuell nedbetaling pa fellesgjelden.

For borettslaget med IN-ordning opplyses det at det er faste terminer for nedbetaling av
fellesgjeld. Boligbyggelaget bgr kontaktes for informasjon om hva terminer som gjelder ved
nedbetaling.

Boligbyggelagets gebyr : i forbindelse med salg av andel tilknyttet Vansjg BBL er gebyrene
som fglger:

Fastprisavklaring

Hvis forkjgpsrett gigres gjeldende:

Selger kr 5.995,-(inkl.moms) eierskiftegebyr
Kjoper kr 7.643,-(inkl. moms) behandlingsgebyr/gebyr forkjopsrettsavklaring (ndr
forkjgpsretten gjogres gjeldende)

Hvis forkjgpsrett ikke gjgres gjeldende:

Selger kr 5.995,- (inkl. moms) eierskiftegebyr

Ved forh&ndsvarsel:

Selger: kr 5.995,-(inkl.moms) eierskiftegebyr
Kjoper: kr 7.643,-(inkl. moms) behandlingsgebyr forhdndsvarsel

Lov om Borettslag, vedtekter og ordensregler.
Det kan opplyses at det i tilknyttede borettslag er boplikt for alle andelseiere.

Borettslagsloven §5-2 sier «Bare den som bor eller skal bo i boligen kan bli eier av sameiepart
i andel» Unntak er ved arv.

Ved utleie av bolig i tilknyttet borettslag er hovedregelen at boligen ikke kan leies ut far
andelseier har bodd i boligen i minst ett av de to siste ar. Styret skal alltid godkjenne utleie.
For naermere regler om utleie se borettslagets vedtekter, og som vedlegges.

Det vises 0gsa til borettslagets ordensregler om husdyrhold, og som vedlegges.

Siste ars regnskap, drsberetning og generalforsamlingsprotokoll vedlegges.
Borettslagets styreleder er for tiden Vidar Fjeld.

Epost styret: Solliskogen.brl@mittvbbl.no

Forkjopsrett.

De gvrige andelseiere i borettslaget og dernest gvrige medlemmer av boligbyggelag har
forkjopsrett til andelen. Spgrsmalet om & gjgre bruk av forkjgpsretten vil bli avklart nar
salgsvilkarene; pris og overtagelsestidspunkt, er fastsatt. Person med (best) forkjgpsrett kan
tre inn i bud gitt av andre eller i avtaler inngatt med andre.

Garasje
[ ]I vare papirer fremkommer det at det fglger garasjeplass med andelen. Det kan dog vaere

gjort disposisjoner fra styret i borettslaget eller fra selger som medfgrer at status for
garasjeplass er endret, og at endringen ikke er opplyst forretningsfgrer. Det anbefales
derfor at status garasjeplass avklares med styreleder i borettslaget og med selger.

X Det folger ikke med garasjeplass for andelen.



Medlemskap i Vansig Boligbyggelag. Kjgper(e) av leiligheten ma vaere andelseier i Vansjg
BBL eller tegne andel i laget for @ kunne bli eier(e) av andelen i borettslaget.

Medlemsstatus ma vaere ordnet fgr overtakelsen.

Andelstegning i Vansjg BBL koster kr 350,- pr. medilemskap (+ kr 300,- for

kontingent) og bes innbetalt via tilsendt giro eller via var hjemmeside
https://www.vbbl.no/for-deg/medlem/bli-medlem/

Med vennlig hilsen

VANSI@ BOLIGBYGGELAG



Innkalling
til
Ordinzer generalforsamling
i
Solliskogen Borettslag

Mandag 28.04.2025
Klokken: 18:00
Sted: @reasveien 14, 1528 Moss

Scan QR-koden:

App Store

Fa innkallingen i var App.




Innkalling 2025

Velkommen til ordinaer generalforsamling i Solliskogen
Borettslag

Dato: Mandag 28.04.2025
Klokken: 18:00
Sted: @redsveien 14, 1528 Moss

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av andelseier til 8 underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Styrets arsmelding 2024
3 Arsoppgjeret for 2024
4 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2024
5 Innkomne saker fra styret
5.1 Midler til forprosjekt i forbindelse med oppgradering/rehabilitering
6 Innkomne saker fra andelseiere
6.1 Endring av vedtekter ang. grilling og baling i borettslaget - Krever 2/3 flertall
6.2 Honorar Valgkomitee
7 Valg
7.1 Valg av styreleder for 2 ar
7.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r
7.3 Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
7.4 Valg av 4 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin generalforsamling

7.5 Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 ar
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1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Fremmgteregistrering
Valg av mgteleder
Valg av referent

Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Godkjenning av innkalling

Godkjenning av saksliste

2. Styrets drsmelding 2024

3. Arsoppgjgret for 2024

4. Fastsettelse av godtgjorelse til styret for 2024

Styrets innstilling: Styret fremmer et forslag om & gke styrehonoraret med

kr 50 000,- da det fremmover vil bli stor gkning av
mgtevirksomhet.

5. Innkomne saker fra styret

5.1

Midler til forprosjekt i forbindelse med oppgradering/
rehabilitering

Styret er i gang med & kartlegge oppgradering/rehabiltering av borettslaget. I den
forbindelse gnsker styret a fa generalforsamlingens godkjennelse pa bruk av midler til
et forprosjekt.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & benytte

ngdvendige disponible midler til et forprosjekt av
rehabiliteringen/oppgraderingen av borettslaget.
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6. Innkomne saker fra andelseiere

6.1 Endring av vedtekter ang. grilling og baling i borettslaget -
Krever 2/3 flertall

Saksinnmelder: Ann-Christin Ingvaldsen og Jan Arve Skjefte

Se vedlagte sak.

Styrets innstilling:

Styret kan ikke stille seg bak dette forslaget da vi mener dette
vil inngripe i den enkeltes rettigheter pa sitt seerbruksareal.

Styret ser heller ingen grunn til & endre vedtektene ndr det
gjelder fellesarealet.

Disse bgr kunne brukes til sosiale samhver med kort varsel
med f.eks grilling uten sgknader til styret.

Skal man ha sgknad til styret vil dette medfgre en pafolgende
behandlingstid pa 1 til 2 uker.

Styret forutsetter selvsagt at all bruk av dpen flamme ved grill,
balpanner etc skjer i henhold til gjeldende brannforskrifter og
at man gjer sitt beste for & ikke vaere til sjenanse for naboer
ved bruk.

6.2 Honorar Valgkomitee
Foreslar en liten paskjsnnelse til Valgkomiteens medlemmer. Det er litt arbeid.

bgr utnevnes 1 leder og 2 medlemmer.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Paskjgnnelse til valkomiteen bestemt av generalforsamlingen.

mitt forslag er 1000,- til medlem og 1500, - til leder.

Mvh Jan Arve Skjefte

kantarellstien 94

Styret ser ingen grunn til at valgkomiteen skal ha honorar pa
linje med styrehonorar.

Styret ser derimot det som naturlig at valgkomiteen kan
godtgjgres med mgtehonorar ved fremlegging av mgteprotokoll
til styret fra de avholdte mgtene.

Mgtegodtgjgrelsen fastsettes av styret.
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7. Valg

7.1  Valg av styreleder for 2 ar
7.2 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
7.3 Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar

7.4 Valg av 4 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin
generalforsamling

7.5 Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Fullmakt

Viktig! Det er bare frammgtte andelseiere og de som har medbragt fullmakt som kan
avgi stemme (ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier).

Moss, 11.04.2025

Solliskogen Borettslag/ Vansjg Boligbyggelag
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/&rsmelding Solliskogen Borettslag for 2024

Pr. 1. januar 2025, bestar styret av
Styreleder, Vidar Fjeld, Valgt fra 18.04.2023, Valgt for 2 ar

Styremedlem, Randi Marie Lillevik, Valgt fra 18.04.2023, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Ole Jgrgen Lindstad, Valgt fra 18.04.2023, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Tommy Nordli, Valgt fra 09.04.2024, Valgt for 2 ar
Styremedlem, Trond Engebretsen, Valgt fra 09.04.2024, Valgt for 2 ar
Styret bestdr av 1 kvinne og 4 menn.

Styret har fglgende varamedlemmer

Varamedlem, Andreas Brombach, Valgt fra 09.04.2024, Valgt for 1 ar
Varamedlem, Anders Wikanes, Valgt fra 09.04.2024, Valgt for 1 ar

Varamedlem, Jan Arve Skjefte, Valgt fra 09.04.2024, Valgt for 1 ar

Endringer i styret i siden generalforsamlingen 2024

Forrige generalforsamling ble avholdt tirsdag 09.04.2024.

Siden generalforsamlingen har det veert fglgende endringer av styrets sammensetning:

Valgperioden har gatt ut for falgende
Styreleder, Vidar Fjeld

Styremedlem, Randi Marie Lillevik
Styremedlem, Ole Jgrgen Lindstad
Varamedlem, Andreas Brombach
Varamedlem, Anders Wikanes

Varamedlem, Jan Arve Skjefte

Andre komiteer
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Styremgter

Antall styremgter som er avholdt i 2024: 7

Antall behandlede saker i perioden: 47

Andre mgter som er avholdt

Mgte med Brakon angdende brannteknisk rapport.

Mgte med Energihuset angdende energi rapport i pavente av et nytt EU direktiv.

Generelle opplysninger om borettslaget

Borettslaget bestar av 243 andelsleiligheter.

Borettslaget er registrert i Branngysund registrert med organisasjonsnummer
948588846, og ligger i Moss kommune.

Solliskogen Borettslag har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen andel i foretakest
eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har
sammenheng med boretten til andelseier.

Solliskogen Borettslag er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring.

Borettslaget fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

Solliskogen Borettslag forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som ma
anses normalt for et boligselskap.

Ansatte | selskapet:
Antall faste ansatte i Solliskogen Borettslag i 2024:
(Styreverv er ikke 8 anse som fast ansatt i boligselskapet)

Antall andre personer i Solliskogen Borettslag som har mottatt Ignn i 2024: Lars M.
Johansson (Vaktmester 20% stilling)

Lekeplass:
Lekeplasser er i henhold til forskrifter om lekeplass-utstyr (slett hvis det ikke er aktuelt).

Forretningsfarer

Vansjg Boligbyggelag er forretningsfgrer.

Revisor

PricewaterhouseCoopers er revisor.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har veert
gjennomfgrt i 2024

Siden generalforsamlingen tirsdag 09.04.2024 har styret jobbet med fglgende saker:
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Rehabilitering av borettslaget.

Ordnet brannrapport over borettslage.

Ordnet Energirapport over borettslaget.
Brannforebyggende arbeid i garasjen og i blokkene.
Brannsikre strgmskap i blokkene.

Jobber med Igsninger for matsortering.

Siden generalforsamlingen tirsdag 09.04.2024 har Solliskogen Borettslag utfgrt fglgende
vedlikehold:

* Siste rest ytterdgrer er byttet pa rekkehusene.

Byttet utelamper ved alle garasjedgrene.

Utfort noen mindre takreparasjoner pa rekkehusene.
Brannsikret sjaktrommene i blokkene.

Apnet gamle stengte ngduganger i garasjen og merket disse.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2025

Vedlikehold som skal/bgr gjennomfgres i Solliskogen Borettslag i 2025:
Nyanskaffelser som skal/bgr anskaffes i Solliskogen Borettslag i 2025:
HMS arbeid i dret som har gatt

HMS arbeid som er utfgrt i 2024:

e Kartlagt byggningsmassen i henhold til brannforskriftene.
e Mgte med brannvesenet angdende videre utsettelse av takstiger til feier.

@konomi

Arsregnskapet for 2024 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Arsresultatet for 2024 foreslds overfgrt til annen egenkapital.

Ved eventuelt negativt drsresultat dekkes dette opp via disponible midler.

@konomi, kommentar fra styret

Styrets kommentarer til regnskapet for 2024:

Styrets kommentarer til budsjettet for 2025:

Styret i Solliskogen Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 08.04.2025
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RESULTATREGNSKAP 2024 Solliskogen Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Felleskostnader 12 921 492 12 508 356 12 921 333 13 308 973
Andre driftsinntekter 2 2310 500 2405874 2398 704 2398 704
SUM INNTEKTER 15231 992 14 914 230 15 320 037 15707 677
KOSTNADER
Lenn 1 297 948 293 068 300 000 300 000
Styrehonorar 230 000 230 000 230 000 230 000
Arbeidsgiveravgift 75 363 75150 74 730 74 730
Strem 386 127 539 233 551 000 500 000
Renhold 135150 190 775 190 000 190 000
Vedlikehold bygg 2161755 1151294 900 000 900 000
Vedlikehold VVS 4 500 18 000 50 000 50 000
Vedlikehold elektro 195 261 623 430 100 000 100 000
Vedlikehold utvendig anlegg 538 598 606 784 250 000 250 000
Revisjonshonorar 0 24 000 23 000 20 000 20 000
Forretningsfgrerhonorar 485 370 473 532 485 368 497 502
Andre konsulenttjenester 15094 828 0 0
Telefon/internett 31128 28 232 30 000 30 000
Arsavgift TV/Internett 1420193 1364 267 1447 624 1457 000
Kontingent boligbyggelag 72 900 72 900 60 750 60 750
Forsikringer 949 244 798 097 973 560 1175800
Kommunale avgifter 3905 625 3179810 4079 000 4 636 000
Andre driftskostnader 259 525 290 505 141 665 141 858
SUM KOSTNADER 11 187 780 9 958 904 9 883 697 10 613 640
DRIFTSRESULTAT 4 044 211 4 955 326 5436 340 5094 037
FINANSINNTEKT . OG -KOSTN.
Renteinntekter 90 556 62 168 45 963 60 804
Rentekostnader 1011937 1131 384 1118 484 865 218
Utbytte Gjensidige 84 331 71334 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -837 050 -997 882 -1 072 521 -804 414
ARSRESULTAT 3207 161 3957 445 4363 819 4289 623
OVERFORINGER OG DISPONERINGER
Overfort annen egenkapital 3207 161 3 957 445 4 363 819 4 289 623
SUM OVERF@RINGER 3207 161 3957 445 4363 819 4289 623

207 Solliskogen Borettslag
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BALANSE 2024 Solliskogen Borettslag

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomt 3 24 268 970 24 268 970
Bygninger 57 082 574 57 082 574
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
SUM ANLEGGSMIDLER 81 351 544 81 351 544
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 74 429 97 736
Andre restanser 6 877 9875
Andre fordringer 1562 999 1352 690
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 2 437 401 2776 534
Kontanter 1130 1130
Skattetrekk 7 049 6 850
SUM OML@PSMIDLER 4 089 885 4244 815
SUM EIENDELER 85 441 429 85 596 359

207 Solliskogen Borettslag
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BALANSE 2024 Solliskogen Borettslag

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 24 300 24 300
Annen egenkapital 40714 194 40714 194
Arets resultat 3207 161 0
SUM EGENKAPITAL 43 945 655 40 738 494
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pantegjeld 6 24 682 016 27 801 033
Borettsinnskudd 4 15 094 300 15094 300
SUM LANGSIKTIG GJELD 39776 316 42 895 333
KORTSIKTIG GJELD
Gijeld til VBBL/andre 35 0
Forskuddsbetalte felleskostnader 78 495 89 249
Leverandgrgjeld 1613 236 1823073
Palapt lenn/feriepenger/arb.g.avg 32 348 30 968
Annen kortsiktig gjeld -21 542 1976
Offentlige avgifter 16 886 17 266
SUM KORTSIKTIG GJELD 1719 458 1962 533
SUM GJELD 41495774 44 857 865
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 85 441 429 85 596 359
Pantestillelser 39776 316 42 895 333
Moss 31.12.24
Vansjg Boligbyggelag
Sted: , dato:

Vidar Fjeld Ole Jorgen Lindstad Tommy Nordli
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Trond Engebretsen
Styremedlem

Randi Marie Lillevik
Styremedlem

207 Solliskogen Borettslag
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NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Solliskogen Borettslag

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.
Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Igpet av et ar.
@vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigaende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
fglge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.
Eiendommen/tomten er oppfgrt med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av arsregnskap.

| tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsmelding for borettslag av 30. Juni 2005" krav om noe tilleggsinformasjon i tillegg
til kravene i regnskapsloven.

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2024 2023

A. Disponible midler IB 2 282 283 1357170
B. Endring disponible midler

Arets resultat 3207 161 3957 445

Opptak/avdrag langsiktig gjeld -3 119017 -3 032 332

B. Arets endring disponible midler 88 144 925 113

C. Disponible midler UB 2 370 427 2282 283

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskifte.

| regnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler.
Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa

innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

Noter
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NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Solliskogen Borettslag

Note 0 - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret er i sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Personalkostnader

Det har i perioden veert 2 personer ansatt pa deltid og 6 personer pa forefallende arbeid.

Note 2 - Andre drifts inntekter

2024 2023
3252 OPPGRADERING AV TV ANLEGG 1440 504 1 330 668
3265 RENHOLD/TRAPPEVASK 162 000 162 000
3285 EL-BIL LADING 7 196 11 737
3601 GARASJELEIE/P ARKERING 700 800 901 469
Sum -2 310 500 -2 405 874
Note 3 - Tomt
Navn Bokfort verdi 31.12
Kjop av tomt 24.05.12017 24 268 970
Note 4 - Borettsinnskudd
2024 2023
2250 BORETTSINNSKUDD 15 094 300 15 094 300
Sum -15 094 300 -15 094 300

Innskuddet er sikret med pant i eiendommen.

Note 5 - Bygninger

Navn Bokfort verdi 31.12
Bygninger 1978 56 897 172
Sykkelbod 1996 39787
Paviljong 2011 145615
Sum bygninger 57 082 574

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert. Jfr vedlikehold.

Noter
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NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Solliskogen Borettslag

Note 6 - Pantegjeld

Kreditor:

Formail:
Lanenummer:
Lanetype:
Opptaksar:
Rentesats:
Betingelser:

Nordea Bank Norge

ASA

Kjop av festetomt
67143370782
Annuitet

2017

3.45%

NIBOR - bundet rente

frem til juni 2032 -
1,15 % margin

Nordea Bank Norge
ASA

Tilleggslan
61188182436
Serie

2010

6.45 %
Flytende rente

Nordea Bank Norge
ASA

67143496069
Annuitet
2006

5.85 %

NIBOR, flytende rente,
margin 1,15%

Beregnet innfridd: 30.06.2057 31.03.2026 31.12.2025
Opprinnelig lanebelgp: 24 300 000 925 000 37 000 000
Lanesaldo 01.01: 22 197 016 136 420 5467 597
Avdrag i perioden: 362 832 60 660 2 695 525
Lanesaldo 31.12: 21834184 75760 2772072

Pantegjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 61188182436

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 67143370782

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 67143496069

Ant. andeler

10
11
22
16
53
13
30
30
30
14
14

10
11
22
16
53
13
30
30
30
14
14

10
11
22
16
53
13
30

Andel gjeld 31.12

356
354
338
337
335
334
324
307
253
249
240

102 616
102 112
97 310
97 151
96 620
96 143
93 304
88 556
72903
71868
69 269

13028
12 964
12 355
12 334
12 267
12 206
11 846

Sum fellesgjeld

3560
3894
7436
5392
17 755
4342
9720
9210
7590
3486
3360

1026 160
1123 232
2140 820
1554 416
5120 860
1249 859
2799120
2656 680
2187 090
1006 152

969 766

130 280
142 604
271810
197 344
650 151
158 678
355 380

Noter
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NOTER ARSOPPGJ@R 2024 Solliskogen Borettslag

Pantegjeld
30 11 243
30 9 256
14 9124
14 8794

Bokfert verdi av eiendommen er stilt som sikkerhet for pantesikret gjeld.

337 290
277 680
127 736
123 116

Noter
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Resultat og balanse med noter for Solliskogen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Solliskogen Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Vidar Fjeld (sign.)

Randi Marie Lillevik (sign.)
Tommy Nordli (sign.)

Ole Jgrgen Lindstad (sign.)
Trond Engebretsen (sign.)
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Til generalforsamlingen i Solliskogen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Solliskogen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 8. april 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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‘ Securely signed with Brevio

Revisjonsberetning

Signers:
Name Method Date
Hansen, Jon Audun Feldt BANKID 2025-04-08 15:54

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.
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Forslag vedtekter ang grilling og baling i borettslaget.
Pr dags dato er det kun vedtekter ang blokkene nar det gjelder grilling.

Nar man bor sdpass tett er det vanskelig a ikke bli pavirket av hva naboen gjar.

Vi legger derfor inn ett forslag om at det ogsa i rekkehusene skal vaere:
-Kun lov til 8 bruke gassgrill eller elektrisk grill.

-Ikke tillatt med balpanne eller annen apen ild.

| tillegg onskes det vedtekter angdende grilling pa fellesomradene:
-Ingen grilling eller baling pa fellesomradene.

-Om det skal arrangeres tilstelninger med grilling méa dette sgkes om til styret.

Grunnlag for vedtekter:

-rgyk og os er til ulempe for beboere med astma, allergi, lungesykdommer og andre som
blir trigget av lukt/rayk.

-brannfare
-hensyn til andre naboer
-ivaretagelse av fellesomradene

-gnske om ett godt utemiljg og innemilj@

Mvh

Ann-Christin Ingvaldsen & Jan Arve Skjefte
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INNSTILLING FRA VALGKOMITEEN.

Pa generalforsamling 2025 er fglgende posisjoner pa valg.

Posisjon. Sittende Varighet
-Styreleder Vidar Fjeld 2ar
-Styremedlem Randi Lillevik 2ar
-Styremedlem Ole Jgrgen Lindstad 2ar

06.04.2025

Valgkomiteen er enstemmig over at disse bgr gjenvelges da borettslagets gkonomi er
veldrevet og vi er i gang med en st@rre oppussing av borettslaget, hvor sittende styre ikke

bar splittes opp da eventuelt nye medlemmer har mye & sette seg inn i avdokumenter
for oppussing. kontinuitet er & foretrekke. Alle 3 er forespurt og gnsker a stille til gjenvalg.

Sittende styremedlem Tommy Nordli som ikke er pa valg ansker a trekke seg av

personlige arsaker. Valgkomiteen mener det er riktig 8 la Tommy Nordli forlate sitt verv og

da flytte opp 1.vara (Anders Wikanes) til 8 bekle denne rollen ut valgperioden til Tommy

Nordli. Tommy Nordli er pa valg i 2026.

Det skal ogsa velges 3 varamedlemmer og 3stk til valgkomiteen.

Valgkomiteens innstilling er.

-Varamedlem Anders Wikanes 1ar
-Varamedlem Shehroz Khalid 1ar
-Varamedlem Kristin Wikanes 1ar

-Varamedlem? (dersom Anders Wikanes tar over styremedlemsplass)

-Valgkomiteen Jan Arve Skjefte 1ar
Valgkomiteen Kristin Wikanes 1ar
-Valgkomiteen Shehroz Khalid 1ar

Alle disse er forespurt og gnsker a stille til valg. For valgkomiteen, Shehroz Khalid, Kristin

Wikanes og Jan Arve Skjefte.

Side 20 av 21



Side 21 av 21



—
J) \=

Vansjo Boligbyggelag

FULLMAKT

Undertegnede

(andelseiers navn og adresse)

som er andelseier i Solliskogen Borettslag,
har med dette gitt

(fullmektigens navn og adresse)

fullmakt til 3 mote for meg pa Ordinzer generalforsamling Mandag
28.04.2025.

Moss, den

(andelseiers underskrift)

Medtas av fullmektigen pa generalforsamlingen og leveres ved
fremmoteregistrering ved inngangen eller til mgteleder. Ingen kan
vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

Fullmakten kan ikke pafgres noen foringer i forhold til hva man vil
stemme.




Innkalling
til
Ordinaer generalforsamling
2024

Solliskogen Borettslag

Scan QR-koden:

App Store

Fa innkallingen i var App.




Innkalling til ordinaer generalforsamling 2024
Solliskogen Borettslag

Alle andelseiere i Solliskogen Borettslag innkalles med dette til ordinaer
generalforsamling som skal avholdes:

Dato: Tirsdag 09.04.2024

Klokken: 18:00
Sted: Oredsveien 14 - Store mgterommet

Saksliste
1 Konstituering
1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av meteleder
1.3 Valg av referent
1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Styrets drsmelding 2023
3 Arsoppgjgret for 2023
4 Fastsettelse av godtgjerelse til styret for 2023
5 Innkomne saker
5.1 Sgknad om bod - Krever 2/3 flertall
5.2 Vedtektsendring parkering - Krever 2/3 flertall
6 Valg
6.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
6.2 Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar
6.3 Valg av 4 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin generalforsamling

6.4 Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 ar
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1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av referent

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
moteleder

1.5 Godkjenning av innkalling

1.6 Godkjenning av saksliste

2. Styrets drsmelding 2023
3. Arsoppgjoret for 2023
4. Fastsettelse av godtgjorelse til styret for 2023

5. Innkomne saker

5.1 Sgknad om bod - Krever 2/3 flertall
Se vedlagte sgknad og tegninger fra Jan Arve Skjefte - Kantarellstien 94

Styrets innstilling: Sgknaden godkjennes med fglgende endringer/krav: Taket skal
veere av dypen Decra og panel skal vaere av samme type som
rekkehusene skal bruke.

Andelseier kan kontakte Lars Knutsen hos VBBL for & fa
ngdvendige data pa tak og panel.

5.2 Vedtektsendring parkering - Krever 2/3 flertall

Styret fremmer forslag om en liten endring av vedtektenes punkt 5-4 - Parkering. Se
vedlagt sak.

6. Valg

Gjenstdende i styret, valgt pa generalforsamling i 2023 er:
6.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
6.2 Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar

6.3 Valg av 4 delegater m/vara til Vansjo Boligbyggelag sin
generalforsamling

6.4 Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Fullmakt
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Vedlagt innkallingen.

Viktig! Det er bare frammgtte andelseiere og de som har medbragt fullmakt som kan
avgi stemme (ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier).

Moss, 25.03.2024

Med hilsen
Solliskogen Borettslag/ Vansjg Boligbyggelag
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Arsmelding Solliskogen Borettslag for 2023

Pr. 1. januar 2024, bestar styret av

Styreleder, Vidar Fjeld
Styremedlem, Trond Engebretsen
Styremedlem, Jan Arve Skjefte
Styremedlem, Randi Marie Lillevik
Styremedlem, Ole Jgrgen Lindstad

Styret bestar av 1 kvinne og 4 menn.

Styret har fglgende varamedlemmer

Varamedlem, Linda Payasli
Varamedlem, Tommy Nordli
Varamedlem, Andreas Brombach

Endringer i styret i siden generalforsamlingen 2023

Forrige generalforsamling ble avholdt tirsdag 18.04.2023. Siden generalforsamlingen har
det veert fglgende endringer av styrets sammensetning:

Valgperioden har gatt ut for falgende

Styremedlem, Trond Engebretsen
Styremedlem, Jan Arve Skjefte
Varamedlem, Linda Payasli
Varamedlem, Tommy Nordli
Varamedlem, Andreas Brombach

Andre komiteer

Styremgter

Antall styremgter som er avholdt i 2023: 6

Antall behandlede saker i perioden: 40

Andre mgter som er avholdt

Generelle opplysninger om borettslaget

Borettslaget bestdr av 243 andelsleiligheter. Borettslaget er registrert i Brenngysund
registrert med organisasjonsnummer 948588846, og ligger i Moss kommune.

Solliskogen Borettslag har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen andel i foretakest
eiendom (borett). I tillegg organiserer og forvalter borettslaget andre tiltak som har
sammenheng med boretten til andelseier.

Solliskogen Borettslag er forsikret gjennom Gjensidige Forsikring.
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Borettslaget folger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg.

Borettslaget folger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte. Det er ikke iverksatt likestillingsfremmende tiltak.

Solliskogen Borettslag forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det som ma
anses normalt for et boligselskap.

Ansatte | selskapet:

Antall faste ansatte i Solliskogen Borettslag i 2023:

(Styreverv er ikke & anse som fast ansatt i boligselskapet)

Antall andre personer i Solliskogen Borettslag som har mottatt lgnn i 2023:
Lekeplass;

Lekeplasser er i henhold til forskrifter om lekeplass-utstyr (slett hvis det ikke er aktuelt).

Forretningsfarer

Vansjg Boligbyggelag er forretningsfarer.

Revisor

PricewaterhouseCoopers er revisor.

Saker som styret har jobbet med og vedlikehold som har vaert
gjennomfgrt i 2023

Siden generalforsamlingen tirsdag 18.04.2023 har styret jobbet med fglgende saker:
* Rehabilitering av borettslaget i samarbeid med teknisk avd.
» Skifte av resterende takluker.
e Belysning og brannvarsling i garasjen.

Siden generalforsamlingen tirsdag 18.04.2023 har Solliskogen Borettslag utfgrt falgende
vedlikehold:

¢ Fullfgrt brannvarslings anlegg i garasjen.
* Fullfgrt oppdateringen av belysningen i garasjen.
 Skiftet de resterende takluker i trappetdrnene i Kantarellstien 60 - 62 og i

Morkelstien 1 - 3 og 5.
» Fortsatt med utskifting av ytterdgrer, antatt ferdig i lgpet av mai 2024.

Vedlikehold og nyanskaffelser som er gnskelig i 2024

Vedlikehold som skal/ber gjennomfares i Solliskogen Borettslag i 2024 :
e Oppstart av rehabilitering av borettslaget.

Nyanskaffelser som skal/bgr anskaffes i Solliskogen Borettslag i 2024:

HMS arbeid i 3ret som har gatt

HMS arbeid som er utfert i 2023:
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@konomi

Arsregnskapet for 2023 er satt opp under forutsetning om fortsatt drift, og det er ingen
forhold som skulle tilsi noe annet i fremtiden.

Arsresultatet for 2023 foreslds overfart til annen egenkapital.

Ved eventuelt negativt &rsresultat dekkes dette opp via disponible midler.

@konomi, kommentar fra styret

Styrets kommentarer til regnskapet for 2023:

Styrets kommentarer til budsjettet for 2024:

Styret i Solliskogen Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.03.2024
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RESULTATREGNSKAP 2023 Solliskogen Borettslag

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKTER
Felleskostnader 12 508 356 11 829 808 12 508 356 12921 333
Andre driftsinntekter 2405874 2036 691 2382444 2398704
SUM INNTEKTER 14 914 230 13 866 499 14 890 800 15320037
KOSTNADER
Lenn 293 068 290 833 300 000 300 000
Styrehonorar 230 000 200 000 200 000 230000
Arbeidsgiveravgift 75150 72 937 70 500 74730
Stram 539233 540 104 547 500 551 000
Renhold 190 775 129 413 130 000 190 000
Vedlikehold bygg 1151294 1683 984 900 000 900 000
Vedlikehold VVS 18 000 8 000 50 000 50 000
Vedlikehold elektro 623 430 81344 100 000 100 000
Vedlikehold utvendig anlegg 606 784 465 978 250 000 250 000
Revisjonshonorar 23000 22 500 20 000 20 000
Forretningsfererhonorar 473532 473 532 473 530 485 368
Andre konsulenttjenester 828 0 0 0
Telefon/internett 28 232 27 776 30000 30000
Arsavgift TV 1364 267 1365 847 1487 650 1447 624
Kontingent bolighyggelag 72 900 72 900 60 750 60 750
Forsikringer 798 097 667 582 801100 973 560
Kommunale avgifter 3179810 3610552 3673700 4079 000
Andre driftskostnader 290 505 306 706 141 969 141 665
SUM KOSTNADER 9958 904 10019 988 9236 699 9883 697
DRIFTSRESULTAT 4 955 326 3846 512 5654 101 5436 340
FINANSINNTEKT. OG -KOSTN.
Renteinntekter 62 168 12 549 932 45963
Rentekostnader 1131384 1077 983 1204 240 1118 484
Utbytte Gjensidige 71334 68 176 0 0
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -997 882 -997 257 -1 203 308 -1072 521
ARSRESULTAT 3957 445 2 849 254 4450 793 4363819
OVERF@RINGER OG DISPONERINGER
Overfert annen egenkapital 3957445 2849 254 4450 793 4363819
SUM OVERF@RINGER 3957445 2 849 254 4450793 4363819

207 Solliskogen Borettslag
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BALANSE 2023 Sollisko

gen Borettslag

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomt 24 268 970 24 268 970
Bygninger 5 57 082 574 57 082 574
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
SUMANLEGGSMIDLER 81351 544 81351 544
OML@PSMIDLER
FORDRINGER
Restanse felleskostnader 97 736 162 808
Andre restanser 9 875 7818
Andre fordringer 1352 690 1143 407
BANKINNSKUDD OG KONTANTER
Bank 2776 534 1698 442
Kontanter 1130 880
Skattetrekk 6 850 10 640
SUM OML@PSMIDLER 4244 815 3023994
SUM EIENDELER 85 596 359 84 375538

207 Solliskogen Borettslag

Side 8 av 23




BALANSE 2023 Solliskogen Borettslag

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Andelskapital 24 300 24 300
Annen egenkapital 36 756 749 36 756 749
Arets resultat 3957 445 0
SUMEGENKAPITAL 40 738 494 36 781 049
GJELD
LANGSIKTIG GJ ELD
Pantegjeld 6 27 801 033 30 833 365
Borettsinnskudd 4 15094 300 15094 300
SUMLANGSIKTIG GJ ELD 42 895 333 45 927 665
KORTSIKTIG GJ ELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 89 249 69 989
Leverandargjeld 1823073 1545 007
Palept lennferiepenger/arb.g.avg 30 968 24 602
Annen kortsiktig gjeld 1976 3741
Offentlige avgifter 17 266 23485
SUM KORTSIKTIG GJ ELD 1962 533 1666 824
SUMGJELD 44 857 865 47 594 489
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 85 596 359 84 375 538
Pantestillelser 42 895 333 45 927 665

Moss 31.12.23
Vansjo Bolighyggelag

Sted:________ o ___ ,dato___________
Vidar Fjeld Ole J ergen Lindstad JanArve Skjefte
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Trond Engebretsen
Styremedlem

Randi Marie Lillevik
Styremedlem

207 Solliskogen Borettslag
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NOTER ARSOPPGJ @R 2023 Solliskogen Borettslag

Regnskapsprinsipper

Informasjon om arsregnskapet.

Borettslagets drsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag,
samt god regnskapsskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgps midler.
Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lopet av et ar.
@vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende.
Reversering av tidligere nedskrivninger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskrivning ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som
felge av renteendringer.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belap pa etableringstids punktet.
Eiendommentomten er oppfart med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.
Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler om oppsett av drsregnskap.

Itillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsmelding for borettslag av 30. | uni 2005" krav om noe tilleggsinformasjon i tillegg
til kravene i regnskapsloven.

Disponible midler

Regnskap Regnskap

2023 2022

A. Disponible midler IB 1357170 1507 751
B. Endring disponible midler

Arets resultat 3957 445 2849 254

Opptak/avdrag langsiktig gjeld -3032332 -2 999 835

B. Arets endring disponible midler 925113 -150 581

C. Disponible midler UB 2282 283 1357170

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved arsskifte.

I regnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige akonomiske forhold som pévirker borettslagets disponible midler.
Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa

innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp 1an eller om det er mulighet til 8 betale ned
ekstra pa eksisterende gjeld.

Noter
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NOTER ARSOPPGJ @R 2023 Solliskogen Borettslag

Note O - Revisjonshonorar

Revisjonshonoraret eri sin helhet tilknyttet revisjon.

Note 1 - Personalkostnader

Det hari perioden vaert 2 personer ansatt pa deltid og 5 personer pa forefallende arbeid.

Note 2 - Andre drifts inntekter

2023 2022
3252 OPPGRADERING AV TV ANLEGG 1330 668 1314 144
3265 RENHOLD/TRAPPEVASK 162 000 135 000
3285 EL-BIL LADING 11737 17 637
3601 GARAS) ELEIE/PARKERING 901 469 569910
Sum -2 405 874 -2 036 691
Note 3 - Tomt
Navn Bokfart verdi 31,12
Kjop av tomt 24.05.12017 24 268 970
Note 4 - Borettsinnskudd
2023 2022
2250 BORE TTSINNS KUDD 15 094 300 15 094 300
Sum -15 094 300 -15 094 300

Innskuddet er sikret med pant i eiendommen.

Note 5 - Bygninger

Navn Bokfert verdi 31.12
Bygninger 1978 56 897 172
Sykkelbod 1996 39787
Paviljong 2011 145 615
Sum bygninger 57082574

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart. | fr vedlikehold.

Noter
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NOTER ARSOPPGJ @R 2023 Solliskogen Borettslag

Note 6 - Pantegjeld

Kreditor: Nordea Bank Norge  Nordea Bank Norge  Nordea Bank Norge
ASA ASA ASA

Formal: Kjep av festetomt Tilleggslan
Lanenummer: 67143370782 61188182436 67143496069
Lanetype: Annuitet Serie Annuitet
Opptaksar: 2017 2010 2006
Rentesats: 3.45% 6.20 % 5.86 %
Betingelser: NIBOR - bundet rente Flytende rente NIBOR, flytende rente,
frem til juni 2032 - margin 1,15%

1,15 % margin
Beregnet innfridd: 30.06.2057 31.03.2026 31.12.2025
Opprinnelig lanebelap: 24 300 000 925 000 37 000 000
Lanesaldo 01.01: 22 547 596 197 080 8 088 689
Avdrag i perioden: 350 580 60 660 2621092
Lanesaldo 31.12: 22197016 136 420 5467 597
Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1dn 61188182436 10 641 6410
1" 638 7018
22 608 13376
16 607 9712
53 604 32012
13 601 7813
30 583 17 490
30 553 16 590
30 456 13 680
14 449 6286
14 433 6 062
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 67143370782 10 104 321 1043 210
1" 103 809 1141 899
22 98 927 2176 394
16 98 765 1580 240
53 98 226 5205978
13 97 741 1270633
30 94 855 2845650
30 90 027 2700810
30 74115 2223450
14 73 063 1022 882
14 70420 985 880
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 67143496069 10 25697 256 970
1 25570 281270
22 24 368 536 096
16 24 328 389 248
53 24195 1282335
13 24076 312988
30 23365 700 950

Noter
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NOTER ARSOPPGJ @R 2023 Solliskogen Borettslag

Pantegjeld
30
30
14
14
Bokfart verdi av eiendommen er stilt som sikkerhet for pantesikret gjeld.

22176
18 256
17 997
17 346

665 280
547 680
251958
242 844

Noter
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Resultat og balanse med noter for Solliskogen Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Solliskogen Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Vidar Fjeld (sign.)

Ole Jorgen Lindstad (sign.)
Randi Marie Lillevik (sign.)
Trond Engebretsen (sign.)
Jan Arve Skjefte (sign.)
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Til generalforsamlingen i Solliskogen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Solliskogen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2023, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjiennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom @vrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveien 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www. pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 22. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Jon F. Hansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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‘ Securely signed with Brevio

Revisjonsberetning

Signers:

Name Method Date

Hansen, Jon Audun Feldt BANKID 2024-03-22 10:53

This document package contains:
- Closing page (this page)
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

Thisfileis s
The seal is
of the document.

led with a digital signature.

guarantee for the authenticity
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Sak 1:

Styrets innstilling

Sak 2:

Saker til generalforsamlingen 2024.

Jan Arve Skjefte i Kantarellstien 94 seker om bygging av bod.

Styrets innstilling er at seknaden godkjennes med folgende endringer/
krav: Taket skal veere av typen Decra og panel skal veere av samme type
som rekkehusene skal bruke.

Andelseier kan kontakte Lars Knutsen hos VBBL for G fi nodvendige
data pa tak og panel.

Styret onske 4 endre folgende vedtekt:

5-4 Parkering

(15) Parkeringsforbudet gjelder heller ikke n@dvendig pa- og avlesning, maks
30 min, dog skal ikke slik kjaring finne sted mellom kI23.00 - 06.00.

Fordi veiene i bo omradet er sa smale, jfr. § 5-4 (12), farer parkering i bo
omradet fort til blokkering av veiene.

Dette kan hindre utrykningskjeretagyer og broytekjsretayer i 8 komme frem.
NB! All parkering pa grent arealet vil kunne medfere bort tauing uten narmere
varsel!

Styrets enske til endring er som felger:

Styrets onsker a endre tiden maks 30 min til 10 min.

Grunnen er at parkeringsselskapet ikke kan sta a vente i 30 min og
dermed ikke kan utfore kontrollen inne i bo omradet.

Styret vil papeke at dersom man tydelig driver pa med lasting av varer,

man er til stede frem og tilbake og kjeretoyet er dpent sa skal man
selvfolgelig kunne sta lenger.
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A/L SOLLISKOGEN BORETTSLAG /7| oal 1

KANTARELLSTIEN
1529 MOSS
SKJEMA FOR TILTAK ELLER ANDRE SAKER SOM SKAL BEHANDLES AV STYRET
Doc.001. Rev 05
FYLLESUT MED BLOKKBOKSTAVER:
NAVE: ‘ AN AQEE SKEFTE /AW ~CURTIV NG jense s DATO: ) 8- 2ef |
ADRESSK: Kaviadilsnia G sl Aiges
TELEFON DAGTID: Y3 G 505 TELEFON KVELD:
VEDLEGG ANT SIDER: b SETT KRYSS DERSOM VEDLEGG ER LEVERT MED E-POST:

KORT BESKRIVELSE AV TILTAKET ELLER SAKEN:

Cuaked A RWE UWIEASWE  Pox  VaMvsLaEl ©OF  LErasdEl | rai.

! SR Tk k. y — 1} - o~ \ e i r } -, +4 .
Vi DMOLE o Okl 21 SUIEL T M1 A4 © BT Leoda il Osc
06 LAKR Fo W LYoo, AANOE MOT FELESOURSIET Wy dSivew

By AEvEFRaS.

TEGNINGER AV TILTAK SOM TILBYGG, BOD, OVERBYGG AV PLATTING/ TERRASSE SKAL VARE
AV TYPEN TEKNISK PLAN TEGNING.

Tegninger, bilder eller annen relevant dokumentasjon skal legges med som vedlegg.
Tegninger, bilder eller annen relevant dokumentasjon kan ogsé sendes til kontorc solliskoven. o

Naboer av tiltaket i form av innsyn/ skjerming/ sol/ skygge eller som pa annen mite vil bli
berert av tiltaket har fitt utlevert eller fitt se tegninger av tiltaket for seknaden ble levert.
Folgende naboer har blitt informert:

Adresse:

Adresse:

Adresse:

Gjelder tiltaket utbygging eller en endring som bersrer bzerende vegger"
L: Andelseier skal fremlegge tiltaket for det offentlige for godkjenning og overlevere
dokumentasjonen til styret for igangsetting av tiltaket.

2 Ny bzring skal dokumenteres av en fagmann og originaler av disse dokumenter skal
overleveres til borettslagets styre ved ferdigstilling.

3 Alle kostnader rundt tiltaket og fremtidig vedlikehold skal dekkes av andelseier.

,{.:| 1 / r !
|

iR = e B JIL VAL L 9

gL T g 1 f
L 9 o e : | Y
Dato: 4 Y £~ 40 Signatur: " -l A 4 J,./ { I/'-
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Vinterstue vi gnsker a rive og omrade hvor vi
gnsker ny bod.
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Vansjo Boligbyggelag

FULLMAKT

Undertegnede

(andelseiers navn og adresse)

som er andelseier i Solliskogen Borettslag,
har med dette gitt

(fullmektigens navn og adresse)

fullmakt til a mote for meg pa Ordinzer generalforsamling Tirsdag
09.04.2024.

Moss, den

(andelseiers underskrift)

Medtas av fullmektigen pa generalforsamlingen og leveres ved
fremmoteregistrering ved inngangen eller til moteleder. Ingen kan
vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

Fullmakten kan ikke pafores noen foringer i forhold til hva man vil
stemme.




Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Solliskogen Borettslag mandag 10.11.2025 ki. 18:00 -
Parkeringsplassen gverst ved Kantarellstien 62.

1. Konstituering

i.1 Fremmoteregistrering

Vedtak: .
Stemmeberettigede andelseiere tilstede: 6

Fremlagte og godkjente fullmakter: @
Totalt antall stemmeberettigede: C
Fra Vansjg BBL mgtte Sondre @sterud

1.2 Valg av meateleder

Vedtak:
Valgt ble: Sondre @sterud

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Sondre @sterud

1.4 Valg av andelseier til 3 underskrive protokollen sammen med
mpteleder

Vedtak:
Valgt ble: Vidar Fijeld

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Enstemmig godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Enstemmig godkjent

2. Saker til behandling

2.1 Valg av ny revisor for Solliskogen Borettslag

Protokoll fra ekstraordinzer generalforsamling 2025 - Solliskagen Side 1/2
Borettsiag.



Solliskogen Borettslag bruker i dag PricewaterhouseCocpers AS (PwC) som sin revisor,

PwC har besluttet & selge deler av sin revisjons- ag radgivningsvirksomhet, og som folge
av dette vil ikke PwC lenger vaere revisor for Solliskogen Borettslag

Dette medfarer at borettslaget ma velge ny revisor. Et valg av revisor ma skje pd en
generalforsamling i borettslaget.

Solliskogen Borettslag er forpliktet til 3 falge den revisoravtalen som Vansjg Boligbyggelag
har, jf. forretningsfarerkontrakten mellom VBBL og Solliskogen Borettslag

Vansje Boligbyggelag avholdt ekstraordinaer generalfarsamiing den 21. oktober 2025, og
valgte PwC Assurance AS, med org.nr. B34 836 912 som ny revisor. Dette selskapet skal
endre navn til Tell AS.

Pw( Assurance AS vil for borettslagets del, bestd av det samme revisorsteamet som
arbeidet i PwC, og som har vaert revisor for barettstaget i en arrekke.

Dette betyr at de har lang erfaring, samt svaert god kunnskap om barettslaget.

Styret foresl8r at revisjonsselskapet PwC Assurance AS, org.nr. 834 836 912 velges som
ny revisor for Solliskogen Borettslag. PwC Assurance AS skal endre navn til Tell AS,

Vedtak:

Revisjonsselskapet PwC Assurance AS, org.nr. 834 836 912, som skal endre navn
til Tell AS, velges som ny revisor for Solliskogen Borettslag

/ e = ;.( pd ’ } .
e d G 2 -\;-J\.&/.\,a:_-.. “ k _____

Sondre @sterud Vidar Field
Mgteleder/sekretaer Protakollvitne
Protokoll fra ekstraordinazr generalforsamling 2025 - Solliskogen Side 2/2
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Protokoll

Fra ordineer generalforsamling i Solliskogen Borettslag mandag 28.04.2025 kl. 18:00 -
@redsveien 14, 1528 Moss.

1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering

Vedtak:
Stemmeberettigede andelseiere til stede: 86

Fremlagte og godkjente fullmakter: 10
Totalt antall stemmeberettigede: 96
Fra Vansjg BBL mgtte Sondre @sterud
1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Sondre @sterud

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Sondre @sterud

1.4 Valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble: Jan Arve Skjefte

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Innkallingen godkjennes

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Sakslisten godkjennes

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Solliskogen Borettslag. Side 1/3



2. Styrets darsmelding 2024

Vedtak:
Den fremlagte arsmeldingen tas til etterretning.

3. Arsoppgjgret for 2024

Vedtak:

Det fremlagte og refererte rsregnskapet godkjennes.
Rrsresultat pr 31.12.2024 overfgres annen egenkapital.

4. Fastsettelse av godtgjorelse til styret for 2024

Vedtak:
Godtgjgrelse til styret for 2024 er kr: 300 000,-

Styret foretar selv intern fordeling.
5. Innkomne saker fra styret

5.1 Midler til forprosjekt i forbindelse med oppgradering/
rehabilitering

Styret er i gang med a kartlegge oppgradering/rehabiltering av borettslaget. I den
forbindelse gnsker styret a fa generalforsamlingens godkjennelse pa bruk av midler til et
forprosjekt.

Vedtak:

Generalforsamlingen gir styret fullmakt til & benytte ngdvendige disponible midler til et
forprosjekt av rehabiliteringen/oppgraderingen av borettslaget.

Vedtatt med overveldende flertall.

6. Innkomne saker fra andelseiere

6.1 Endring av vedtekter ang. grilling og baling i borettslaget - Krever
2/3 flertall

Saksinnmelder: Ann-Christin Ingvaldsen og Jan Arve Skjefte
Se vedlagte sak.

Vedtak:

Saken falt mot 1 stemme.

6.2 Honorar Valgkomitee

Foreslr en liten paskjennelse til Valgkomiteens medlemmer. Det er litt arbeid.

bgr utnevnes 1 leder og 2 medlemmer.

Vedtak:
Saken trukket.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Solliskogen Borettslag. Side 2/3



7. Valg

7.1 Valg av styreleder for 2 ar

Vedtak:
Valgt ble: Vidar Fjeld

Styrets E-post: solliskogen.bri@mittvbbl.no
7.2  Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Vedtak:
Valgt ble: Ole Jgrgen Lindstad og Randi Lillevik

Suppleringsvalg 1 ér da Tommy Nordli har trukket seg:

Stig Strgm ble valgt for 1 ar.

7.3 Valg av 3 varamedlemmer for 1 &r

Vedtak:
Valgt ble: Anders Wikanes, Shehroz Khalid og Kristin Wikanes

7.4 Valg av 4 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin
generalforsamling

Vedtak:

Valg av delegat:Vidar Fjeld, Randi Lillevik, Trond Engebretsen og Ole Jgrgen Lindstad
Valg av vara: Stig, Kristin Wikanes, Anders Wikanes og Shehroz Khalid

7.5 Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Vedtak:
Valgt ble:

Line Harridsleff, Kristin Wikanes, Shehroz Khalid og Jan Arve Skjefte

Sondre @sterud
Mgteleder/sekretaer
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Solliskogen Borettslag tirsdag 09.04.2024 kl. 18:00 -
{reasveien 14 - Store mgterommet.

1. Konstituering

1.1 Fremmgteregistrering

Vedtak:
Stemmeberettigede andelseiere til stede: 27

Fremlagte og godkjente fullmakter: 5
Totalt antall stemmeberettigede: 32
Fra Vansjg BBL mgtte Sondre @sterud
1.2 Valg av meteleder

Vedtak:
Valgt ble: Sondre @sterud

1.3 Valg av referent

Vedtak:
Valgt ble: Sondre @sterud

1.4 valg av andelseier til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble; Grethe Iren Jakobsen

1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Enstemmig godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Enstemmig godkjent

2. Styrets drsmelding 2023
Vedtak:
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Den fremlagte drsmeldingen tas til etterretning.
3. Arsoppgjgret for 2023

Vedtak:

Det fremlagte og refererte rsregnskapet er godkjent.
Arsresultat pr 31.12.2023 overfgres annen egenkapital.

4. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret for 2023

Vedtak:
Godtgjerelse til styret for 2023 er kr: 230 000

Styret foretar selv intern fordeling.

5. Innkomne saker
5.1 Sgknad om bod - Krever 2/3 flertall
Se vedlagte sgknad og tegninger fra Jan Arve Skjefte - Kantarellstien 94

Vedtak:

Sgknaden godkjennes med folgende endringer/krav: Taket skal vaere av dypen Decra og
panel skal vaere av samme type som rekkehusene skal bruke.

Andels forplikter seg til de vilkar som er i vedtektene punkt 12-2.
Godkjent med 24 mot 8 stemmer.
Andelseier kan kontakte Lars Knutsen hos VBBL for & fa ngdvendige data p3 tak og panel.

5.2 Vedtektsendring parkering - Krever 2/3 flertall

Styret fremmer forslag om en liten endring av vedtektenes punkt 5-4 - Parkering. Se
vedlagt sak.

Vedtak:
Vedtektenes punkt 5-4 endres fra 30 minutter ned til 10 minutter.

Vedtatt med 25 stemmer, mot 7.
6. Valg

6.1 Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

Vedtak:
Valgt ble:

Tommy Nordli cg Trond Engebretsen
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6.2 Valg av 3 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Valgt ble:

Andreas Bromback, Jan Arve Skjefte og Anders Wikanes

6.3 Valg av 4 delegater m/vara til Vansjg Boligbyggelag sin
generalforsamling

Vedtak:

Valg av delegat: Vidar Fjeld, Trond Engebretsen, Raindi Marie Lillevik og Tommy Nordli
Valg av vara: Ole Jgrgen Lindstad, Andreas Bromback, Jan Arve Skjefte og Anders
Wikanes

6.4 Valg av 3 medlemmer til valgkomité for 1 ar

Vedtak:
Valgt ble:

Jan Arve Skjefte, Kristin Wikanes Furunes og Shehroz Khalid

Sondre @sterud Grethe Iren Jakobsen
Moteleder/sekretaer Protokollvitne
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Vedtekter

for Solliskogen Borettslag org nr 948 588 846.

tilknyttet
Vansjg Boligbyggelag
vedtatt pad konstituerende generalforsamling den 13.5.1977,sist endret
9.mai 2016 og 05.11.2020 av VBBL (kommune navn)18.04.23(Parkering, pkt 21),
09.04.24 (Parkering, pkt 5-4 (15))

1. Innledende bestemmelser

1-1.1  Formal
A/L Solliskogen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Moss kommune og har forretningskontor i Moss kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet vansjz Boligbyggelag som er forretningsfaerer.

2. Andeler og andelseiere
2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-

(2) Bare medlemmer i boligbyggelaget kan vare andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Andre enn ektefeller eller personer som i minst 2 ar har utgjort en husstand kan
ikke tegne andel sammen eller erverve den i fellesskap pa annen mate enn arv.

Har flere arvinger i fellesskap eller et dedsbo ervervet andelen, kan borettslaget
palegge arvingene eller dadsboet innen seks maneder etter palegget er mottatt a
overdra andelen med borettsinnskudd til en person som styret utpeker.

(4) Uansett kan staten, Moss Kommune eller fylkeskommunen til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1).

Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.



(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget.

I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1

3-3

Hovedregel for forkjepsrett

(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjapsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn
som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sasken eller noen annen som i de to
siste arene har heart til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjspsretten kan
heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til a
gjore forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.

Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

Naermere om forkjapsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Star flere andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet

i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier.
Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten kunngjares i: en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1

Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 4 bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet.

Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate vare
til skade eller ulempe for andre andelseiere.



(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som
er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:
(2-1) Andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene.
(2-2) Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar.
(2-3) Andelseieren er en juridisk person.
(2-4) Andelseieren som skal vare midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner.
(2-5) Er et medlem av brukerhusstanden andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen det gjelder
bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.
(2-6) Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
(3) Har ikke laget sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at seknad har ankommet laget, skal brukeren regnes som godkjent.
(4) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.
(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og
med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og alle innvendige
flater.

Vatrom skal brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Andelseier skal pase at stoppekran for utevann stenges og tammes for vann pa hesten
for frost, ved skade/ brudd skal r@r/ kran ute/ inne skiftes av andelseier.

Alle brudd pa rar i boligen/ leiligheten grunnet frost er andelseiers ansvar.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rar,
sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker, innvendige darer med karmer samt las deler i ytterdgren.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning.

(4) Andelseier skal pase at takrenner holdes rene for lgv, barnaler og lignende for a
unnga at nedlgps ror tettes.

(5) Dersom drenering ved nedlaps rar tettes skal andelseier grave opp og fjerne mindre
rusk og rask slik at dreneringen igjen fungerer som den skal.

(6) Andelseiere i skal holde renner, sluk og nedlgp pa terrasser fri for rusk og rask slik
at disse ikke tettes.

(7) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(8) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uvaer.
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(9) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a sende skriftlig melding til borettslaget.

(10) Den enkelte andelseieren star ansvarlig for skader som han/ hun eller hans/
hennes husstand, gjester eller fremleietaker matte pafere boligen/ leiligheten eller
borettslagets eiendeler for gvrig.

Skader skal meldes skriftlig til styret innen 2 - to dager etter at skaden har oppstatt.

(11) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

2) Andelseier skal utfare ngdvendige utvendige malingsarbeider pa andelen.
-1) Malingen skal utfgres etter de retningslinjer som gis av styret.
2-2) Borettslaget stiller maling, stiger og ngdvendige koster til disposisjon.
2-3) Andelseier er forsikret ved bruk av stige under malingsarbeidene i laget.
2-4) Ordinaer frist for utfgrelse av maling er 3 mnd dersom ikke annet er varslet.
(12-5) Styret kan gi utsettelse fra denne tidsfristen ved saklig grunnlag som f.eks.:
darlig veer, sykdom, ferie eller arbeid i utlandet, men da skal styret varsles senest 1 uke
far fristens utlap.

(1
(12
(1
(1
(1

(13) Ved a unnlate a utfgre sin plikt gis det en advarsel med en ny frist pa 14 dager og
man mottar samtidig et varsel at jobben deretter kan settes bort til et eksternt firma for
andelseiers regning.

(13-1) Belgpet belastes over husleien, flytter andelseier fgr belgpet er innbetalt forfaller
summen i sin helhet.

(13-2) Styret innhenter et eksternt firma for jobben.

(14) Andelseier skal sarge for at det utfares ngdvendig rengjgring ved behov av
ytterder og kledning.

Dersom skader oppstar pa grunn av tydelig misslighold eller harverk vil andelseier
vaere erstatningspliktig ovenfor laget for de skader som skulle oppsta.

(15) Andelseier er ansvarlig for utskifting av glass i dar og vinduer ved sprekkdannelse
eller at glasset skulle bli knust ved et uhell.
Utskifting av punktert vindu, dekkes av borettslaget.

(16) Busker, trzer eller blomster skal ikke plantes slik at de kan forvolde skade pa
bygningsmasse.

Busker, hekker, gjerder og andre tiltak oppsatt av andelseier ut mot det interne
veinettet, skal vaeere minst 60cm fra asfalt kant.

Skader pa kjeretgy eller annet som er forarsaket av manglende beskjzering skal dekkes
av den enkelte andelseier.

(16-1) Dersom det gis palegg fra styret eller kommunen skal andelseier sgrge for at
overnevnte tiltak flyttes eller fjernes for andelseiers regning.

(16-2)Dersom andelseier ikke utfgrer gitte palegg innen den gitte fristen pa minimum
14 dager kan utfgrelsen av dette arbeidet settes bort for andelseiers regning.

(17) Vedlikehold av levegg, tak over inngangsdgr samt eventuelle gjerder skal den
enkelte andelseier utfare slik at de til enhver tid tilfredsstiller gjeldende krav til
sikkerhet.

(18) Dersom vedlikeholdet ikke blir utfgrt etter denne vedlikeholdsplikten, eller er
mangelfull kan borettslaget etter et skriftlig varsel med minimum 14 dager frist fjerne
eller utbedre nevnte tiltak for andelseiers regning.

(19) Skader som skulle oppsta inne i en leilighet pa grunn av manglende vedlikehold
eller feil utfart arbeid av en andelseier som dekkes av borettslagets forsikring sa skal
andelseier betale egenandelen.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne.

Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden
falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like.
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Borettslaget har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke
er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.

Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

Brannvern i borettslaget

(1) Styret vil innenfor gitte tider i forskriftene kalle inn til kontroll/ service av
pulverapparatene.

Kontrollen er lovpalagt og skal utfgres innen de frister fastsatt av det offentlige.

Ved a mate opp til den innkalte kontroll/ service sa vil utfgrelsen av denne vare gratis
for den enkelte andelseier.

Tidsrommet nar kontrollen vil finne sted skal varsles pa forhand med minst 14 dager.
Dersom andelseier ikke mater opp til den innkalte kontroll/ service er den enkelte
andelseier selv ansvarlig for a fa denne kontrollen utfert.

Alle kostnader rundt denne ekstra kontrollen/ servicen ma da andelseier selv dekke.
Dokumentasjon for utfert kontroll skal fremlegges styret for registrering innen 3 mnd
etter innkalt kontroll.

Dersom en andelseier unnlater og mgate eller selv a utfere denne lovpalagte kontroll/
service pa apparatet innen gitte frister i vedtektene vil borettslaget ga til innkjap av et
nytt apparat.

Omkostninger rundt kjep og levering av et nytt apparat vil bli fakturert den enkelte
andelseier over husleien.

(2) Borettslaget er ansvarlig for 1 stk raykvarsler i hver leilighet og vil sdledes utlevere
et nytt batteri til denne 1 gang pr ar som andelseier skal skifte.

Hvis ngdvendig med batteribytte ut over dette skal andelseier straks ta kontakt med
styret for utlevering av et ekstra batteri.

Borettslaget vil skifte gjeldende raykvarsler etter gitte tider i henhold til gjeldende
sikkerhets forskrifter.

(3) Andelseiers plikt er a utfare en kontroll av raykvarsler minst 2 ganger pr ar, denne
kontrollen skal utfgres pa en mate slik at man utlaser rgykvarsleren:

Trykk og hold knappen til alarmen utlases eller man kan slukke et stearinlys, for
deretter blase rgyken mot raykvarsleren sa den utlgses.

Denne kontrollen bar gjeres i felleskap med naboene i rekkehuset.

(4) Dersom andelseier har brannslange har andelseier en plikt i a teste denne i henhold
til gjeldende brannforskrifter som er felgende:

(4-1) Slangen skal alltid vzere tilkoblet kran.

(4-2) Slangen skal testes minst 1 gang per ar.

(4-3) Testen gjeres pa falgende mate:

Slangen dras helt ut, sjekk at ventilen/ dysen er stengt sa setter man pa vannet, sjekk
at slangen ikke lekker.

Prav deretter & apne og lukke ventilen/ dysen sa man ser at alt fungerer.

Feil eller mangler pa slangen skal rapporteres til styret snarest.

(5) Brannstiger skal henge last pa merkede stativer.
Det er ikke tillatt & bruke disse til maling eller annet privat arbeid.

(6) Andelseier skal selv kartlegge sin egen remningsvei/ er og utfgre en remning minst
1 gang pr ar, tenk sikkerhet ved remning.

Andelseier skal sgrge for at alle i husstanden er informert om remningsveier og
eventuell mgteplass ved remning.

(7) 1 blokkene er det forbudt a hensette sykler, sparkstattinger, kjelker, ski, fottgy etc. i
trappeoppgangene.
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Barnevogner kan plasseres under trappen i farste etasje, resten av gangen skal vare fri
for hinder slik at brann og ambulansepersonell kan komme uhindret frem.
Gjenstander som star ulovlig plassert blir fjernet/ kastet uten forvarsel.

(8) All bruk av grill med apen flamme er forbudt pa terrasser/ verandaer i blokkene.
Kun tillatt er bruk av elektrisk/gass grill med lokk over.

For gvrig bar den enkelte andelseieren vise hensyn til de gvrige beboere ved bruk av
elektrisk/ gass grill.

(9) Det skal til en hver tid henge ngdvendig informasjon angaende remning eller
varsling ved brann i alle blokkoppganger.

Parkering

(1) Alle motorkjgretayer skal parkeres enten pa tildelt plass i garasjeanlegget eller pa
en av lagets to parkeringsplasser.

(2) Alle kjaretay tilherende andelseiere skal ha gyldig oblat paklistret kjgretayet som
skal monteres nederst til venstre pa innsiden av frontruten.

Bla oblat for garasjeplass og red for parkering ute.

Kjoretay som har bla oblat kan sta parkert ute i en kortere tid pa dagen dog ikke over 3
timer og kun dersom det ikke er til hinder for andre men ikke mellom kl 1600 og 0700.

(3) Gjester ma ha et godkjent og utfylt gjestebevis i frontvinduet.
Ekstra gjestebevis fas av styret.
Kopiering av gjestebeviset er forbudt.

(4) Borettslagets parkeringsplasser er privat eiendom reservert for parkering av
kjeretayer tilhgrende andelseieren i A/L Solliskogen borettslag eller deres gjester.
Parkering utenom oppmerket omrade kan medfgre kontrollavgift eller borttauing uten
narmere varsel.

(5) Bruk av parkeringsplassene til andre kjoretey enn personbiler, varebiler eller
motorsykler er ikke tillatt uten styrets samtykke.
Dette gjelder ogsa tilhengere, bater, campingvogn, bobil og lignende.

(6) Det er forbudt a lane/ leie ut tildelt garasjeplass til andre andelseiere utenom egen
husstand da garasjeplassen er lagets eiendom.

(7) Parkering/ hensetting av uregistrerte kjgretay pa lagets parkeringsplasser og i
garasjeanlegget er ikke tillatt og vil medfere gyeblikkelig borttauing for eiers regning
og risiko.

Det kan sgkes om unntak, dog maks 14 - fjorten dager.

(8) Enhver som er tildelt plass i garasjeanlegget plikter a holde den tildelte
garasjeplassen ryddig.

(9) Av branntekniske hensyn er det ikke tillatt & oppbevare eller lagre lett antennelige
vasker som bensin, olje og lignende, lett antennelige gjenstander/ materialer eller
motorer, motordeler el i garasjeanlegget.

Dog kan det lagres ett sett (4 stk) vinterdekk eller sommerdekk.

| perioden oktober - mai kan man ogsa lagre sykler, motorsykkel eller moped pa tildelt
garasjeplass dersom plassen tillater det.

(10) Vedlikehold/ reparasjon av kjgretgyer inne i garasjeanlegget er ikke tillatt.

(11) Ved misslighold av bestemmelsene kan tillatelse for parkering i garasjeanlegget
inndras.

(12) Borettslagets omrade er planlagt som et bilfritt omrade.

Veiene innenfor bo omradet er derfor anlagt som smale, kjerbare gangveier og ikke
beregnet for motorisert trafikk.

Parkering og kjgring med motorkjgretayer i/pa borettslagets interne veinett er derfor
generelt forbudt.

Som motorkjeretayer regnes i denne forbindelse alle typer kjaretgy unntatt motorsykler
og mopeder.

Ved rekkehusene skal eventuelle motorsykler og mopeder parkeres inne pa den
enkeltes sar bruksomrade.

For beboere i blokkene skal kun anvist plass benyttes.
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Besagkende pa motorsykkel eller moped skal parkere slik at de ikke hindrer andre
kjoretgy i a komme frem.

(13) Dersom andelseierne ikke falger borettslagets vedtekter for parkering i/pa veinettet
kan styret innhente hjelp fra et eksternt selskap for og ivareta borettslagets regler.

(14) Kjereforbudet gjelder ikke utrykningskjgretayer, kommunale kjgretay i tjeneste,
flyttebiler, mgbeltransport, ngdvendig drosjetransport, utlevering av aviser, post med
kjoretay eller firmabiler som er pa jobb for borettslaget

(15) Parkeringsforbudet gjelder heller ikke ngdvendig pa- og avlesning, maks 10 min,
dog skal ikke slik kjering finne sted mellom kl23.00 - 06.00.

Fordi veiene i bo omradet er sa smale, jfr. § 5-2 (9), forer parkering i bo omradet fort til
blokkering av veiene.

Dette kan hindre utrykningskjeretayer og breytekjaretgyer i a komme frem.

NB! All parkering pa grent arealet vil kunne medfagre bort tauing uten narmere varsel!

(16) All motorisert trafikk innen bo omradet skal skje med lav hastighet (Max 20) og
med stor aktsomhet, motoriserte kjgretgy har vikeplikt!

(17) Alle oppsatte trafikkskilter og anvisninger skal falges.

(18) Vask/ stavsuging av bil skal kun skje pa oppmerket vaskeplass, og ikke inne pa
Borettslagets veinett.

(19) Overtredelse av parkeringsbestemmelsene kan medfare kontrollavgift og/eller
borttauing uten varsel for eiers/fgrers regning og risiko.
Parkeringsbestemmelsene handheves i henhold til privatrettslige regler.

(20) All parkering pa parkeringsplasser / garasjeanlegg skjer pa eget ansvar.

Skulle det oppsta skader mellom kjaretay tilhgrende andelseiere eller andre er en privat
sak mellom disse og ikke borettslaget.

(21) Styret kan varsle med 3 dagers varsel om fjerning av kjaretgy fra parkeringsplass
grunnet ngdvendig brgyting.

Er ikke kjgretgyet fijernet innen gitt frist vil dette bli fjernet for eiers regning og risiko.
Kabel-Tv

(1) Feil ved antenneanlegget skal meldes til RAAL’s service partner.

(2) Kostnader for Kabel TV skal belastes den enkelte andelseier og ikke via fordelings-
nokkelen i felleskosntadene.

(3) Far det reklameres pa antenneanlegget ma andelseier/ leieboer forsikre seg om at
radio- og/ eller TV-mottaker er i orden og at feilen derfor ma skyldes andre forhold.

(4) For tilkopling av radio- og TV- apparater til antennekontrakt skal det bare benyttes
originale tilkoplingskabler.

(5) Omkostninger som skyldes ungdige eller uberettigede klager pa fellesanlegget skal
betales av andelseier/ leieboeren.

(6) Oppsetting av private radio/ eller TV-antenner er forbudt uten skriftlig tillatelse fra
styret.

(7) Dersom godkjenning fra styret foreligger skal antennen monteres i henhold til
fastsatte vilkar i § 15-8.

Ro og orden
(1) Om natten - regnet mellom klokken 2300 og klokken 0600 - skal det vaere mest
mulig ro i boligene og innen omradet.

Stereoanlegg og TV ma benyttes hensynsfullt og avdempet.

(2) Ved feiring av f. eks: bursdager og selskaper som antas vil ga ut over denne tiden
skal naboer varsles i god tid (minst 1 uke)

(3) Nabovarsel er ingen fribillett til stoy/ fest, naboer skal fremdeles respekteres ved
tilsnakk!



Nabovarsel skal vaere skriftlig.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1

6-2

6-3

Mislighold

(1) Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa vedtekter/
husordensregler.

Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste
ledd.

(2) Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til a
kreve palegg om salg av andelen.

Fravikelse

(1) Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1

7-2

Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned.
Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Borettslagets pantesikkerhet

(1) For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser.

Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap
pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfeart.

8. Styret og dets vedtak

8-1

8-2

Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med 1-5 vara medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Vara medlemmer velges for ett ar.

(3) Styremedlem og vara medlem kan gjenvelges.

(4) Styret skal velges av generalforsamlingen.

(5) Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.

(6) Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak.

(2) Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller gjennom vedtektene er lagt til
andre organer.
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(3) Styreleder skal serge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
(4) Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.
(5) Styret skal fare protokoll over alle sakene som kommer til behandling.

(6) Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.

Star stemmene likt, gjgr motelederens stemme utslaget.

De som stemmer for et vedtak som innebzrer en endring, ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:

(2-1) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

(2-2) Dke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

(2-3) Salg eller kjgp av fast eiendom,

(2-4) Ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

(2-5) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
(2-6) Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
skonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt

(1) To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1

9-2

9-3

Myndighet

(1) Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager.
Det skal det gis skriftlig melding til bolighyggelaget.

(3) Ekstraordinaer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager.
Det skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(4) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vare angitt i innkallingen.
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(5) Saker som en andelseier fremmer til behandling pa en ordinar generalforsamling
skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om dette etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

Saker andelseieren gnsker til behandling av generalforsamlingen skal fremmes innen
gitte tidsrom fra styret.

Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Godtgjaring til styret indeksreguleres etter vedtak i generalforsamlingen 31.5.2011
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

Meateledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder.

(2) Mgtelederen skal sarge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.
Stemmerett og fullmakt

(1) Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen.

Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare
fullmektig for mer enn en andelseier.

For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1

10-2

10-3

Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal
der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg
selv eller narstaende i forhold til laget.

Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

Taushetsplikt

(1) Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
personlige forhold.

Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

Mindretallsvern
(1) Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er

egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1

Vedtektsendringer
10



(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget,
jf borettslagslovens § 7-12:

vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

Forholdet til borettslovene

(1) For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
6.6.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

12. ENDRINGER AV BYGNING ELLER TOMT

12-1

12-2

Endringer

(1) Bygningstekniske forandringer i eller av boligen/ leiligheten skal ikke gjeres uten at
skriftlig seknad er behandlet og besvart av styret.

Alle sgknader til styret skal skrives pa godkjent sgknadsskjema.

Seknader uten dette skjema forkastes uten narmere varsel.

(2) Andelseier har ikke rett til 3 ombygge, pabygge, rive, forandre eller pa annen mate
endre bebyggelsen eller tomten uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke.
Forbudet omfatter ogsa oppsett av innretninger pa bygning eller eiendommen for
ovrig.

(3) Innvendige endringer som er godkjent og innbefatter en endring pa den

barende konstruksjonen skal dokumenteres skriftlig av en fagmann og all relevant
original dokumentasjon skal overleveres til styret da dette er borettslagets eiendom.
Original dokumenter nar det gjelder godkjenning fra de kommunale myndigheter skal
ogsa overleveres styret da dette er borettslagets eiendom.

Andelseier kan fa kopi hvis dette gnskes.

(4) Samtykke til a gjennomfare slike endringer som nevnt ovenfor, kan bare gis av
generalforsamlingen, jfr. punkt 10-3, med mindre generalforsamlingen i eget vedtak
har gitt styret en begrenset fullmakt.

Se oversikt over godkjente tiltak under § 15.

(5) Samtykke kan nektes pa fritt grunnlag, med unntak av nedvendige tiltak grunnet en
andelseiers funksjonshemming, jfr. borettslagsloven § 5-11.

Vilkar

(1) Samtykke til a gjennomfare slike endringer gis i tilfelle pa felgende vilkar:

(2) Borettslaget er, med mindre annet er sarlig avtalt, a betrakte som eier av tilbygg,
innretninger o.l. (heretter kalt tiltaket) som andelseier etter samtykke har fatt satt opp
pa borettslagets eiendom, med de rettigheter og plikter dette medfarer.

(3) Andelseier vil selv foresta byggearbeidet, og er ansvarlig for at arbeidet er faglig
forsvarlig og korrekt utfaert.

Andelseier har videre hatt prosjekteringsansvaret.

Arbeidet skal vare utfert i overensstemmelse med eventuelle offentligrettslige krav.

(4) Andelseier forplikter seg til selv a sarge for kontroll av prosjektering og utfert
arbeid.

(5) Samtykket omfatter kun oppfering /endring i henhold til fremlagte tegninger.
(6) Arbeidene betales av andelseieren.

(7) Alle direkte utgifter som borettslaget far som et resultat av arbeidet, betales av
andelseieren.

(8) Med mindre annet er sarlig avtalt, forplikter andelseier seg til pa egen kostnad a
sarge for forsvarlig vedlikehold, inklusiv utskiftning og modernisering av tiltaket.

11



12-3

12-4

13.

13-1

13-2

13-3

13-4

14.

14-1

(9) Andelseier har ansvaret for alle bygningsmessige feil og mangler som matte oppsta
som felge av arbeidene.

Andelseieren ma erstatte all skade, herunder skade pa borettslagets bygninger, som
har oppstatt under eller som falge av arbeid utfert av andelseieren, hans husstand,
leier, handverkere eller andre han har gitt adgang til borettslaget.

(10) Samtykke til annet enn ombygninger og pabygninger av selve bygninger er
midlertidige og tidsbegrenset med mindre annet er sarlig avtalt.

(11) Generalforsamlingen kan fastsette tilleggsvilkar se under § 15.

Gjennomfearte forandringer

(1) Alle forandringer som andelseier eller tidligere andelseier har latt gjennomfgre pa
eiendommen og/eller dens bygninger, med eller uten borettslagets samtykke, er utfart
pa andelseiers ansvar og risiko.

Alt slikt arbeid skal vaere utfert forskriftsmessig og handverksmessig forsvarlig.

(2) Ved gjennomfaringen av slike arbeider har andelseier overtatt det fulle fremtidige
ansvaret for bade vedlikehold og nedvendig fremtidig utskiftning og modernisering av
resultatet av disse arbeider.

Eventuelle szar reguleringer:

(1) I tilfeller hvor generalforsamlingen har gitt en generell tillatelse og hvor
generalforsamlingen har gitt styret fullmakt til & godkjenne innenfor visse rammer.

(2) I mindre tiltak som gjelder mange kan man henvise til § 15-1.

UTEAREAL

Fellesareal

(1) Alle uteareal sa som veier, parkeringsplasser, lekeplasser og alle oppholdsarealer
ute er a anse som fellesarealer.

Midlertidig enerett

(1) Andelseierne har en midlertidig enerett til bruk av et naermere angitt, avgrenset felt
av borettslagets fellesareal som i dag nyttes som boligens eksklusive hageareal, gjelder
for det omradet som er avmerket pa original kartet over omradet.

Rett til bruk

(1) Arealet ma kun benyttes som hage/uteareal.

(2) Arealet ma ikke brukes pa en slik mate at det er til unadig eller urimelig
ulempe for andre andelseiere.

(3) Andelseier har ikke rett til & benytte arealet til & pabygge egen bolig eller til oppsett
av innretninger uten borettslagets skriftlige forhandssamtykke, jfr. § 12.

(4) Regler for beplanting m.v. er fastsatt i borettslagets husordensregler.

Borettslaget og andre andelseieres rett til bruk

(1) Borettslaget og gvrige andelseiere har rett til uhindret adkomst over areal en
andelseier har bruksrett til, for utfgrelse av nadvendig vedlikehold eller andre

arbeider som ma eller skal utfgres pa boligene eller eiendommen for gvrig.

(2) Borettslaget og gvrige andelseiere har rett til kortvarig bruk av slikt areal for lagring

av materialer ved utfarelse av ngdvendig vedlikehold eller andre arbeider som ma eller
skal utferes pa boligene eller eiendommen for gvrig og for deponering av sng.

SARSKILTE REGLER

Overvaking
12



15.

15-1

15-2

15-3

15-4

(1) Kameraovervaking i garasjeanlegget.

(2) Dataene skal ikke lagres lenger en det som eventuelt oppgis som lovlig i gjeldende
lovtekst.

(3) Det forutsetter ogsa at alle ngdvendige tillatelser innhentes fra Datatilsynet.

GODKJENTE TILTAK

Godkjente tiltak uten seknad til styret

(1) Generalforsamling har gitt sitt samtykke til at en andelseier kan utfare falgende
tiltak uten sgknad til styret.

(2) Det forutsettes at arbeidet utferes forskriftsmessig etter gjeldende forskrifter.

Godkjente tiltak

(1-1) Montere ekstra stramkontakt ute.

(1-2) Bytte ut eller montere flere utelamper pa vegg eller frittstaende.
(1-3) Montere ny eller bytte ute kran.

(1-4) Montere en ekstra lufteventil pa soverom eller stue.

Toppen av ventilen skal ligge pa samme hgyde som toppen av vinduet.
(1-5) Utvendige persienner pa rekkehusene.

(1-6) Markise pa rekkehus.

(1-7) Markise pa verandaen i blokkene.

Godkjente tiltak med sgknad til styret

(1) Generalforsamling har gitt sitt samtykke til at borettslagets styre kan godkjenne
falgende tiltak med de vilkar som er fastsatt i vedtektene.

(2) Det tas forbehold om at denne liste kan vaere mangelfull.
Ytterligere informasjon kan fas ved henvendelse til borettslagets styre.

(3) Brudd pa vilkarene er a anses som et brudd pa lagets vedtekter og er saledes et
mislighold hvor midlertidig innvilget tillatelse kan bli trukket tilbake.

(4) Saker med fastsatte vilkar av generalforsamlingen kan det ogsa sakes elektronisk pa
hjemmesiden.

Varmepumpe

Vilkar

(1) Varmepumpe skal vaere av typen INVERTER, og vare tilpasset norsk klima.
(2) Varmepumpen skal vaere merket med CE.

(3) Maks st@ygrense pa varmepumpen er 66 dBA.

(4) Skal monteres etter gjeldende forskrifter.

(5) Godkjenning skal innhentes fgr varmepumpen monteres.

(6) Fer montering utfgres skal styret kontaktes for a anvise plassering eller godkjenning
av andelseiers gnske om plassering.

Le vegg/ hekk.

Vilkar
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15-5

15-6

15-7

(1) Hoyde pa le vegger, hekker og lignende skal ikke overskride 2 meter pa laveste
side.

(2) Den som planter hekk eller monterer le veggen har vedlikeholdsansvaret om ikke
annet er fastsatt mellom de respektive andelseierne.

(3) Dersom Le vegg ma monteres fast mot yttervegg skal dette gjeres forskriftsmessig
slik at monteringen ikke apner for skader pa bygningsmassen.

(4) Dersom det ikke kan fastsettes hvem som utfarte tiltaket skal ansvaret fordeles pa
begge andelseiere.

Terrasse/ platting.

(1) Seknad om ny terrasse/ platting kan ikke gjgres elektronisk, det skal fremlegges en
skriftlig ssknad til styret og med vedlagt malsatt plan tegning.

(2) Det kan ikke sgkes elektronisk dersom starrelsen gar ut over bredden eller lengden
av eksisterende gammel terrasse/ platting.

Vilkar

(1) Terrasse/ platting skal monteres slik at de ikke dekker kledning pa leiligheten,
kledning skal veere tilgjengelig for nadvendig vedlikehold.

(2) Andelseier skal sarge for tilgang dersom borettslaget ma utfere nedvendig grave
arbeid eller lignende rundt leiligheten.

(3) Pa oppsatt terrasse/ platting skal andelseier sgrge for at nedvendig vedlikehold blir
rutinemessig utfert.

(4) Selv om terrasse/ platting er feilmonterte av tidligere eier sa er det alltid den
navarende andelseiers ansvar a sgrge for fri adkomst til kledning.

(5) Alle kostnader rundt nadvendig fjerning og gjenoppsetting av terrasse/ platting ved
nedvendig vedlikehold av bygningsmassen skal dekkes av andelseier i sin helhet.

(6) Dersom hgyden fra gulvet til bakkenivaet overskrider 50cm er den ogsa regulert av
kommunale bestemmelser for hayde pa rekkverk.

Andelseier skal innhente eventuelle ngdvendige tillatelser/ retningslinjer fra det
offentlige og felge disse.

Tilbygg/ boder.

Vilkar

(1) Far oppsetting av tilbygg/ bod lik eksisterende tilbygg/ bod i borettslaget skal det
sokes om en fullmakt.

(2) Det skal foreligge en godkjent teknisk tegning som vedlegg til sgsknadsskjema far
saken fremlegges styret for behandling.

(3) Pa oppsatt tilbygg/ bod skal andelseier utfere nedvendig vedlikehold ved behov
eller det gis palegg fra styret.

Trampoline
Vilkar
(1) Trampolinen skal monteres i henhold til bruksanvisningen.

(2) Sjekk og test trampolinen etter montering.
Serg for at stropper, fester og kantpute er forsvarlig montert.

(3) Ha god plass over og rundt trampolinen og s@rg for a plassere den pa et plant
underlag, helst med noe statdempende effekt.
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15-8

(4) Fest trampolinen til underlaget hvis det er fare for at vinden kan ta tak i den.

(5) Skader som skulle oppsta pa grunn av feil ved montering eller mangelfull festing til
bakken av trampolinen er andelseiers ansvar.

(6) Voksne ber vurdere ferdighet og falge med nar barn hopper.

(7) Andelseier bar lage klare regler for antall barn samtidig pa trampolinen.
Det ideelle er kun én.

Var oppmerksom pa at faren for skader gker med gkende antall personer pa
trampolinen samtidig og sarlig ved ulik vekt mellom deltagerne.

(8) For a forhindre at barn bruker trampolinen nar voksne ikke er tilstede, bar den
dekkes til med en presenning nar den ikke er i bruk.

(9) Andelseier er ansvarlig for ettersyn og vedlikehold av trampolinen.
Sjekk fjaerer, kantpute etc. har noe rgket eller blitt gdelagt skal dette utbedres far den
tas i bruk igjen.

(10) Unnga a hoppe pa trampolinen nar den er vat.

(11) Veer oppmerksom pa at salto pa trampoline, kan medfare en stor risiko for
alvorlige nakkeskader.

(12) Det er pabudt med sikkerhetsnett.

(13) Da det lett forekommer en del stay i forbindelse med bruk av trampolinen ma man
passe pa at den ikke er til sjenanse for andre beboere, spesielt ved helligdager, dager
som naboer har uteselskaper eller etter kl 20 pa kvelden.

Parabol

Vilkar

(1) Det er kun tillatt & montere parabol der en andelseier innehar beboer/ er som ikke
har etnisk norsk bakgrunn og ingen kanaler fra hjemlandet kan nas fra borettslagets

kabelnett eller via Internet.

(2) Styret skal etter forvarsel gis adgang til andelen for a kontrollere at kanalkriteriet er
oppfylt.

(3) I blokkleiligheter skal parabolen monteres pa egen frittstaende lgs fot inne pa
terrassen dvs. pa innsiden av blomsterkasse eller rekkverk.

(4) For rekkehus skal parabolen monteres pa egen frittstaende stolpe.
Det er ikke tillatt & feste stolpen eller parabolen til bygningsmassen.

(5) Parabolen skal monteres sa nzr gulv/ bakke som mulig.
Heyde fra gulv/ bakke til hgyeste punkt pa parabolen kan vaere maks 2 meter.
Dette gjelder bade blokk og rekkehus.

(6) Hvis mulig skal parabolen males i husets farger.

(7) Alle kabelgjennomferinger skal gjares forskriftsmessig slik at det ikke oppstar skade
pa vegg.

(8) Ved demontering av parabolen skal kabelgjennomfaringer i yttervegg tettes etter
forskriftene slik at fukt eller skadedyr ikke kan komme inn i veggen.

(9) Mangelfull eller feilaktig utfgring av gjennomfgringer i vegg som forarsaker materiell
skade pa bygningsmassen er andelseiers soleklare ansvar.

(10) Hvis parabolen er montert slik at den forhindrer adgang ved nadvendig vedlikehold
av bygningsmassen skal andelseier sarge for a demontere parabolen etter gitt varsel.

(11) Skader som handverker pafgrer utstyret fordi andelseier ikke har demontert/
fjernet utstyr etter gitt varsel tilfaller andelseier.

(12) Kostnader rundt demontering og gjenoppsetting skal belastes andelseier.
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15-9

(13) Avgitt feilaktiv informasjon angaende kanal behov vil vaere et misslighold pa
borettslagets vedtekter.

(14) Dersom 1 kanal fra aktuelt land blir tilgjengelig via kabelnett eller Internet
bortfaller tillatelsen til & montere parabol med den konsekvens at parabolen skal
fjernes.

(15) Ved brudd pa overnevnte vilkar kan borettslaget etter gitt varsel med gitt tidsfrist
demontere og fjerne parabolen.
Skader som skulle oppsta pa utstyret under denne demonteringen tilfaller andelseier.

Dyrehold
Vilkar

(1) Selv om det er vedtatt et generelt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at
brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og at dyreholdet
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

(2) Kattehold, det er kun tillatt & holde innekatt.

(3) Seker skal sarge for at de nermeste naboer er informert om @nsket om dyrehold fer
det formelt sgkes om dyrehold.

Dersom en eller flere naboer bestrider andelseiers anske om dyrehold skal
tilbakemeldinger fra disse fremlegges sammen med sgknaden skriftlig til styret.

(4) Det er bandtvang hele aret innenfor borettslagets omrade for husdyr.
Husdyr skal derfor alltid feres i band av en ansvarlig person som til enhver tid har full
kontroll over dyret.

(5) Husdyr skal ikke luftes nzer lekeplass, sandkasser og lignende, men skal tas med til
egnet luftested.

(6) Hage eller andre friomrader i borettslaget skal ikke brukes som luftegard for at
dyret skal gjare sitt ngdvendige &rend.

(7) Eier forplikter seg straks a fjerne ekskrementer som husdyret matte etterlate pa
trapper, veier, plener, i bed og lignende inne i bo omradet.

(8) Husdyr skal ikke forlates alene i leiligheten/ boligen dersom den bjeffer eller uler
eller er til annen sjenanse for naboene.
Den skal ikke vaere uten tilsyn over lengre tid som for et eksempel en helg

(9) Husdyreier skal vaere innforstatt med at det er han/ hun som er ansvarlig for at
dyreholdet ikke blir til ulempe eller sjenanse for andre beboere.

(10) Husdyreier er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som husdyret matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av darer og karmer, skader pa
blomster, planter, grentanlegg med mer.

(11) Husdyreier skal gjgre seg kjent med gjeldende politivedtekter angaende dyrehold
og straffebestemmelsene som gjelder for det a holde dyr.

(12) Anskaffelse av husdyr som ikke er tillatt holdt i Norge er a anses som et
misslighold av borettslagets vedtekter..

(13) Husdyreier skal godta de endringer i vilkarene for om dyrehold som borettslaget
matte finne ngdvendig a vedta.

(14) Tillatelsen for a holde husdyr gjelder kun nevnte husdyr i sgknaden og kan ikke
viderefgres ved anskaffelse av et nytt husdyr.

(15) Har husdyret blitt anmeldt til politimyndighetene vil en slik anmeldelse fgre til en
midlertidig tilbaketrekking av tillatelsen for dyrehold og husdyret skal saledes fjernes
fra borettslagets omrade.

| perioden frem til saken er ferdig behandlet av myndighetene har andelseier forbud
mot ethvert husdyrhold.
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15-10

Dersom andelseier blir demt i saken vil tilbaketrekking av tillatelsen for dyrehold
opprettholdes og motsatt ved frikjenning.

(16) Dersom katten skal luftes, anbefales det lufting av katten i sele.

Erfaring viser at kattunger som vennes til bandet tidlig ikke gjer noe av a bli fart i sele.
Det er ikke lov a la katten fa ga fritt uten tilsyn ved lufting.

(17) Hun katt ber gis P-piller fra de er 6. mnd.

Han katt kan og begr kastreres sa snart de er kjignnsmodne, noe man merker nar katten
begynner og "markere” d v s og "skvette” stramluktende urin.

(18) La katten sremerkes hos veterinar.

Alle aremerkede katter blir registrert hos Dyre Beskyttelsen.

Pa denne maten kan forvillede katter finne tilbake til eieren.

(19) Dersom man ikke kan ta katten med pa ferie ma man sarge for pass av katten eller
levere den pa dyrepensjonat.

Reis aldri fra katt uten a vare trygg for at katten far skikkelig tilsyn.

(20) Glem ikke at katter ikke klarer seg hvis de er overlatt til seg selv.

Dersom man ikke kan ha katt lenger og ikke far den omplassert, er det bedre a fa den
avlivet hos veterinar enn a slippe den ut og overlate den til seg selv.

(21)Dersom husdyret luftes pa balkong i blokk eller hage er andelseier ansvarlig for a

sikre at husdyret ikke kommer seg ut og kan bli skadet eller til sjenanse for andre
beboere.

Paviljong eller partytelt

Vilkar

(1)Paviljong / partytelt skal plasseres pa fast underlag.

(2)Paviljong / partytelt skal monteres i henhold til bruksanvisningen.

(3)Paviljong / partytelt skal ikke vare til sjenanse for andre andelseiere og godkjenning
fra tilstetende naboer skal vedlegges saknaden.

(4)Paviljong / partytelt skal sikres mor var og vind..

(5)Skader som skulle oppsta pa grunn av feil eller mangelfull festing av av paviljong /
partytelt er andelseierens ansvar.

17



Vedtekter for

VANSJZ BOLIGBYGGELAG
Org. nr. 995 981 378

- Vedtatt pa stiftelsesmete den 1. juni 2010.
- Revidert pa generalforsamlingen 15.06.2011
- Revidert pa generalforsamlingen 14.05.2013

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

VANSJ® BOLIGBYGGELAG er et samvirkeforetak som har til hovedformal a
skaffe boliger til andelseierne gjennom borettslag og boligsameier,
og a forvalte boliger for andelseierne.

I tillegg har boligbyggelaget til formal a:

- framforhandle fordeler pa vegne av andelseierne

- foresta oppfering og forvaltning av bygg pa vegne av andre enn
andelseierne

- ele boliger som skal leies ut, enten direkte eller gjennom
selskap med begrenset ansvar.

- drive virksomhet av betydning for andelseierne i boligbyggelaget,
enten direkte eller gjenncm selskap med begrenset ansvar

- foreta forvaltning og investering av boligbyggelagets kapital

- drive eiendomsmegling

- drive regnskapsfersel for selskaper og foreninger

1-2 Forretningskontor
Boligbyggelaget har forretningskontor i1 Moss kommune

Beligbyggelaget er medlem i A/L Norske Boligbyggelags Landsforbund
(NBBL) .

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 350,-.

(2) Andelseierne har ikke personlig ansvar for boligbyggelagets
forpliktelser.

(3) Boligbyggelaget skal alltid vere apent for nye andelseiere. Alle
andeler gir like rettigheter og plikter sa framt ikke annet felger
av loven. Segknad om & bli andelseier skal vere skriftlig.

(4) Styret kan nekte sgkeren a bli andelseier nar det foreligger
saklig grunn til det. Avslar styret en sesknad om a bli andelseier,
skal sgkeren underrettes om grunnen til avslaget og at han kan kreve
at styret legger vedtaket fram for ferste ordinzre
generalforsamling.



(5) Med de unntak som felger av punkt 2-1 (6) kan hver andelseier
bare eie en andel i boligbyggelaget. Ved sameie i andel i tilknyttet
borettslag ma samtlige sameiere eie en andel i boligbyggelaget.

(6) Juridiske personer kan vere andelseiere i boligbyggelaget.
Juridiske personer ma eie minst like mange andeler 1 boligbyggelaget
som de eier andeler i tilknyttede borettslag.

(7) Andelseierne skal betale Arskontingent. Arskontingenten
fastsettes av generalforsamlingen.

(8) Fra 1l.Jjanuar 2014 kan det tegnes juniormedlemskap for personer
under 18 ar. Andel som juniormedlem tegnes ved betaling av
andelskapital. Juniormedlem betaler ikke medlemskontingent fer det
aret medlemmet fyller 18 ar, og da for hele kalenderaret.
Juniormedlemskap kan ikke overferes for medlemmet har fylt 18 ar.
For evrig har juniormedlemmet samme rettigheter som for evrige
andelseiere.

2-2 Overfegring av andel
(1) En andel kan ikke overferes til andre uten boligbyggelagets
samtykke.

(2) Samtykke kreves i1kke nar en andel er ervervet av andelseierens
ektefelle eller andelseierens eller ektefellens slektninger i rett
opp— eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i
samme stilling som en livsarving, til sesken eller til noen som 1 de
to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren.

(3) Samtykke kreves heller ikke dersom andelen gar over pa skifte
etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem
overtar andelen etter reglene i1 husstandsfellesskapslovens § 3.

(4) Har en andelseier ogsa andel i et borettslag tilknyttet

boligbyggelaget, kan andelen i1 boligbyggelaget bare overfesres sammen
med andelen i borettslaget.

(5) Ved eierskifte skal den nye andelseieren straks sende melding
til boligbyggelaget, selv om samtykke ikke er nedvendig.

(6) Hvilke rettigheter som felger andelen ved overfering, herunder
ansiennitet, framgar av regler fastsatt av boligbyggelagets
generalforsamling og eventuelle utfyllende regler fastsatt av
styret.

2-3 Utmelding - utelukking

(1) En andelseier kan melde seg ut av boligbyggelaget. Dette gjelder
ikke andelseier som har bolig i borettslag tilknyttet
boligbyggelaget. Utmelding skal skje skriftlig.

(2) Styret kan vedta a utelukke en andelseier etter reglene i
boligbyggelagslovens § 4-5.



(3) Andelseier som melder seg ut av boligbyggelaget eller blir
utelukket, har ikke krav pa & fa tilbake andelsbelgpet eller
arskontingenten.

2-4 Tildeling av boliger

(1) Boligbyggelaget foretar tildeling av nye boliger pad bakgrunn av
de regler generalforsamlingen har fastsatt om ansiennitet. Nar
boligbyggelaget peker ut medlem som skal gjere forkjepsrett
gjeldende til andel eller bolig eller pa annen mate fordeler
boliger, skjer dette pa grunnlag av den ansiennitet de andelseiere
har som er interessert i vedkommende bolig.

(2) Andelseier som bor i bolig i borettslag tilknyttet
boligbyggelaget, ma ved overtakelse av ny eller brukt bolig overlate
sin tidligere bolig til den andelseieren vedkommende borettslag
eller boligbyggelag utpeker.

2-5 Felles ansiennitet

(1) Andelseierne i de boligbyggelag som til enhver tid er med i
ordningen med felles ansiennitet far i konkurranse med andelseiere i
Vansjo Boligbyggelag ikke regnet ansiennitet lenger tilbake enn
01.01.2003.

(2) Andelseiere med ansiennitet i Vansje Boligbyggelag fra for
01.01.2003 beholder sin ansiennitet i Vansje Boligbyggelag og far
rett til a benytte sin ansiennitet i de boligbyggelagene som er med
i ordningen med felles ansiennitet regnet fra 01.01.2003.
Andelseiere som melder seg inn etter 01.01.2003 far felles
ansiennitet regnet fra innmeldingsdato.

3. Styret og dets vedtak

3-1 Styret
(1) Boligbyggelaget skal ha et styre som skal bestd av styreleder og
6 — 12 andre medlemmer med 4 - 7 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for lederen og de gvrige styremedlemmene er to
ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan
gjenvelges.

(3) Flertallet av de ansatte kan kreve at ett av styremedlemmene,
samt ett av varamedlemmene skal velges av og blant de ansatte.
Dersom boligbyggelaget har mer enn 30 ansatte kan de ansatte ogsa
kreve a4 f4 velge en observater med varamedlem til styret.

3-2 Styrets oppgaver

(1) Forvaltningen av boligbyggelaget hesrer under styret. Styret skal
serge for forsvarlig organisering av virksomheten. Styret skal ogsa
fore tilsyn med den daglige ledelse og boligbyggelagets virksomhet
for evrig og ellers utfere de oppgaver som fglger av lov,
forskrifter, vedtekter og generalforsamlingens vedtak.



3-3 Styrets vedtak

(1) Styret skal behandle saker i1 megte med mindre styrets leder
finner at saken kan forelegges skriftlig eller behandles pa annen
betryggende mate. Styrets leder skal serge for at styremedlemmene sa
vidt mulig kan delta 1 en samlet behandling av saker som kan
behandles uten mgte. Styremedlemmene og daglig leder kan kreve
metebehandling. Arsregnskap og arsmelding skal behandles i mete.

(2) Styret kan treffe beslutning nar mer enn en halvpart av
medlemmene er til stede eller deltar i saksbehandlingen. For at
styret skal kunne treffe en beslutning, kreves det flertall blant de
fremmegtte, likevel slik at mer enn en tredjepart av samtlige
styremedlemmer ma stemme for beslutningen.

3-4 Representasijon og fullmakt
(1) Styret kan gi styremedlemmer, daglig leder eller navngitte
ansatte rett til & tegne firmaet.

4. Generalforsamlingen

4-1 Myndighet
(1) Den everste myndigheten i1 boligbyggelaget uteves av
generalforsamlingen.

4-2 Tidspunkt for generalforsamlingen

(1) Ordiner generalforsamling holdes hvert ar fer 1 juli.

(2 Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det
ngdvendig eller nar revisor eller minst en tjuedel av andelseierne
krever det skriftlig og samtidig oppgir hvilke saker som enskes
behandlet. Styret skal serge for at generalforsamlingen holdes innen
en maned etter at kravet er framsatt.

4-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Generalforsamlingen innkalles av styret.

(2) Innkalling til generalforsamling skjer ved skriftlig innkalling
til de delegerte. Innkallingen ma vere kommet fram senest en uke feor
generalforsamlingen. I innkallingen skal de saker som skal behandles
vere klart angitt.

(3) En andelseier har rett til & fa tatt opp pa generalforsamlingen
spprsmal som blir meldt til styret innen 1. april.

4-4 Delegerte
(1) Andelseierne skal vare representert pa generalforsamlingen ved
delegerte.

(2) De delegerte velges av og blant andelseierne etter felgende

regler:

- Andelseierne i1 tilknyttede borettslag velger pa
generalforsamlingen 1 borettslaget en delegert med varamedlem for
hver fylte 50. andelseiere, dog minst en.



- @vrige andelseiere velger en delegert for hver fylte 50.
andelseiere regnet etter tallet pa andelseiere ved siste
arsskifte. Boligbyggelagets styre innkaller disse andelseierne
til mgte hvor valget av delegerte blir foretatt. Innkalling skjer
ved kunngjering i minst en avis med et varsel pa minst 1 uke.

Valg av delegerte holdes for ordinaer generalforsamling og gjelder
til neste valg.

4-5 Saker som skal behandles pa generalforsamlingen

(1) Ordiner generalforsamling

- Godkjenning av arsmelding og &rsregnskap

- Valg av leder, medlemmer og varamedlemmer til styret

- Valg av valgkomite som skal ha 5 medlemmer med 3 varamedlemmer
hvorav styret oppnevner ett medlem med varamedlem. Medlemmer og
varamedlemmer til valgkomiteen skal velges bade blant medlemmer
som bor 1 tilknyttede borettslag og de evrige medlemmene i
boligbyggelaget

- Godtgjerelse til tillitsvalgte og revisor

- Eventuelt valg av revisor

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

(2) Ekstraordiner generalforsamling
Pa ekstraordinar generalforsamling behandles de sakene som er nevnt
i innkallingen.

4-6 Mpteledelse og protokoll

(1) Generalforsamlingen velger moteleder. Mostelederen skal sesrge for
at det feres protokoll for generalforsamlingen. Vedtak pa
generalforsamlingen skal tas inn i protokollen sammen med
opplysninger om stemmetall. Liste over de som har mett skal legges
ved protokollen.

4-7 Stemmerett og avstemning

(1) Hver delegert har en stemme pa generalforsamlingen. Med de
unntak som felger av loven eller vedtektene krever alle vedtak mer
enn halvparten av de avgitte stemmer. Star stemmetallet 1ikt,
gjelder det som metelederen slutter seg til, ogsad nar denne ikke har
stemmerett. De delegerte kan ikke mete med fullmektig.

(2) Ved wvalg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som
far flest stemmer skal regnes som valgt. Stemmelikhet wved valg
avgjeres ved loddtrekning.

5. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

5-1 Inhabilitet

(1) Ingen kan selv eller ved fullmektig, som fullmektig eller som
delegert delta i en avstemning pa generalforsamlingen om sgksmal mot
seqg selv eller om eget ansvar overfor boligbyggelaget, og heller
ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom
andelseieren, fullmektigen eller den delegerte har en vesentlig
interesse i1 saken som kan vare stridende mot boligbyggelagets.



(2) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av
spersmal som har slik s@rlig betydning for egen del eller for noen
nerstaende at medlemmet ma anses for a ha framtredende personlig
eller eskonomisk s@rinteresse i saken. Det samme gjelder for daglig
leder.

5-2 Taushetsplikt

(1) Tillitsvalgte, ansatte og daglig leder i boligbyggelaget har
plikt til & bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

5-3 Mindretallsvern

(1) Generalforsamlingen kan ikke treffe noen beslutning som er egnet
til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
andelseieres eller boligbyggelagets bekostning.

(2) Styret og andre som etter boligbyggelagslovens §§ 6-27 til 6-29
representerer boligbyggelaget, ma ikke foreta noe som er egnet til &
gl visse andelseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
andelseieres eller boligbyggelagets bekostning.

6. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

6-1 Vedtektsendringer
Generalforsamlingen kan vedta & endre vedtektene med to tredjedeler
av de avgitte stemmer.

6-2 Forholdet til boligbyggelagsloven
For sa vidt ikke annet feolger av disse vedtekter, gjelder reglene 1
lov om boligbyggelag av 06.06.2003 nr 38.
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FELLES REGLER

1.

1.01

1.02

1.03

1.04

1.05

1.06

1.07

1.08

1.09

GENERELLE BESTEMMELSER

Andelseiere plikter & rette seg etter disse husordensregler samt informere
eventuelle leietakere ved fremleie, beboere i kommunale leiligheter og i
leiligheter tilknyttet forsvaret om de plikter som er gitt for a opprettholde ro og
orden for felles interesse og til beskyttelse av lagets eiendom.

Juridiske personer er den ansvarlige ved alle overtredelser av husordensreglene.
Overtredelser av husordensreglene anses som mislighold av bruksretten og vil
ved gjentatte overtredelser kunne fore til palegg om flytting eller pilegg om salg.

Et rent og ryddig bo omréde er noe av grunnlaget for trivselen i borettslaget.
Alle andelseiere har derfor gjensidig interesse av & holde ro og orden i og
omkring boligene/ leiligheten frem til n@ermeste vei eller midtlinje mot nabo.
Dette innebzrer et ansvar for og plikt til & holde egne hager/ plener, veikanter
(busker og hekker skal vare minst 60 cm fra asfaltkanten), hekker (hoyde maks
2 meter pa laveste side), fellesarealer/ plener og gjerder foran hager/ plener
ryddige og fri for seppel.

Styret kan pédlegge andelseieren og utbedre dette innen 3 — tre dager.
Etterkommer ikke andelseieren pélegget kan dette settes bort for andelseiers
regning.

Foreldre plikter & fore tilsyn med barna slik at skade ikke blir pafert
borettslagets eller andelseiers eiendeler og at barnas lek ikke forekommer pé en
slik mate eller pé slike steder at fare for skade oppstér eller andelseiere sjeneres
unedig.

Det er ikke tillatt at barn leker eller oppholder seg i garasjeanlegget.

Ballspill ma bare finne sted pa anvist plass dvs. pa opparbeidet ballbinge ved
Solli skole.

Andelseiere skal vise gjensidig hensynsfullhet ved lufting og terking av tey. Det
er ikke tillatt & henge ut tey til lufting eller terk pa sendager, helligdager, 1 og
17. mai, offentlig haytidsdager eller etter klokken 1300 dager foran sen. og
helligdager.

Om natten — regnet mellom klokken 2300 og klokken 0600- skal det vaere mest
mulig ro i boligene og innen bo omrédet. Stereoanlegg og TV ma benyttes
hensynsfullt og avdempet. Ved feiring av f. eks:bursdager og selskaper som
antas vil g ut over denne tiden skal naboer varsles i god tid (minst 1 uke, nabo
varsel skjema ligger pa var hjemmeside)

Det er kun tillatt 4 kaste restavfall som skal pakkes godt inn og annet godkjent
kildesortert seppel i henhold til skilting pa lagets seppelhus.

Spesialavfall som maling/ beis/ olje/ ildsfarlige vaesker/ aske og annet spesial
avfall er det strengt forbudt a kaste her.

Det er heller ikke tillat 4 kaste hage avfall her eller andre steder i laget.
Hensetting av seppel utenfor seppelhuset eller andre steder i laget er ogsa strengt
forbudt.

Vedlikeholdsplikter av andelen er fastsatt i borettslagets vedtekter § 5-1 og § 12
samt i borettsloven av 15. august 2005.



1.10  Borettslagets representanter (Styret) har etter forutgdende varsel adgang til
boligen/ leiligheten i forbindelse med nedvendig besiktigelse/inspeksjon.

.11 Borettslagets representanter (Styret) kan nds gjennom telefon eller e-post se
lagets rundskriv for neermere info og egen postkasse ved lagets vaskeplass.

2 HUSDYRHOLD

2.01  Det er ikke tillatt & holde husdyr uten skriftlig tillatelse fra styret.
Seknadskjema om tillatelse til & holde husdyr ligger pa borettslagets hjemmeside
eller kan fas ved henvendelse til styret.

2.02  Vilkar for husdyrhold fremgér i vedtektene.

3 BRUK AV MOTORKJORET@Y INNEN BOOMRADET

3.01 Andelseieren i A/L Solliskogen borettslag er ansvarlig for at deres gjester blir
gjort kjent med og overholder lagets regler for bruk av motorkjereteyer inne i bo
omrédet. Dette gjelder ogsa dersom en andelseier skal ha et firma inn for & utfare
private oppdrag.

3.01.1 Alle kjeretoy tilhorende andelseiere skal ha gyldig oblat paklistret kjoretoyet
som skal monteres nederst til venstre pd innsiden av frontruten.
Blé oblat for garasjeplass og red for parkering ute.
Kjoretoy som har bla oblat kan st parkert ute i en kortere tid pa dagen dog ikke
over 3 timer og kun dersom det ikke er til hinder for andre men ikke mellom ki
1600 og 0700.
Gjester ma ha et godkjent og utfylt gjestebevis i frontvinduet.

3.01.2 Alle oppsatte trafikkskilter og anvisninger skal folges.

3.05.1 Bruk av parkeringsplassene til andre kjeretoy enn personbiler, varebiler eller
motorsykler er ikke tillatt uten styrets samtykke.
Det er forbudt & ldne/ leie ut tildelt garasjeplass til andre andelseiere utenom
egen husstand da garasjeplassen er lagets eiendom ikke den enkelte andelseier.
Overtredelse vil medfere oppsigelse av garasjeplassen.

3.06.1 Av branntekniske hensyn er det ikke tillatt 4 oppbevare eller lagre lett
antennelige vaesker som bensin, olje og lignende, lett antennelige gjenstander/
materialer eller motorer, motordeler el i garasjeanlegget. Dog kan det lagres ett
sett (4 stk) vinterdekk eller sommerdekk pa tildelt garasjeplass dersom plassen
tillater det.

Overtredelse vil medfere oppsigelse av garasjeplassen.

3.06.2 Vedlikehold/ reparasjon av kjeretoyer inne i garasjeanlegget erp g a
brannforskriftene ikke tillatt.
Opvertredelse vil medfere oppsigelse av garasjeplassen.

3.06.3 Ved inn- og utkjering i garasjeanlegget skal det utvises stor aktsomhet, holdes
lav hastighet og bruke tente lys pé kjeretoyet.
Fjernkontroll av porten skal ikke benyttes for man har eyekontakt med porten.



3.06.4 Vask/ stevsuging av bil skal kun skje pa oppmerket vaskeplass, og ikke inne pé

Borettslagets veinett.

3.06.5 Overtredelse av parkeringsbestemmelsene kan medfere kontrollavgift og/eller

4.01

4.02

4.03

v =@

5.01

5.02

5.03

6.01

6.02

6.03

7.01

8.01

borttauing uten varsel for eiers/forers regning og risiko.
Parkeringsbestemmelsene handheves i henhold til privatrettslige regler.

FELLES ANTENNEANLEGG FOR TV OG RADIO

For tilkopling av radio- og TV- apparater til antennekontrakt ma bare benyttes
originale tilkoplingskabler

For det reklameres pa antenneanlegget ma andelseier/ leieboer forsikre seg om at
radio- og/ eller TV-mottaker er i orden og at feilen derfor mé skyldes andre
forhold. Omkostninger som skyldes unedige eller uberettigede klager pa
fellesanlegget mé betales av leieboeren.

Generelt er det et forbud mot oppsetting av parabol eller annen form antenner
uten skriftlig samtykke fra styret.

SPESIELLE REGLER FOR BLOKKBEBYGGELSEN
GENERELT

Utgangsderen skal veere stengt/ last da dpning skjer via et intercomanlegg.
Enhver som bruker utgangsderen plikter & pase at denne er last slik at
uvedkommende ikke skal fa adgang til oppgangen.

Om natten — regnet mellom klokken 2300 og klokken 0600 - skal det vaere mest
mulig ro i boligene og innen omrédet. Stereoanlegg og TV ma benyttes
hensynsfullt og avdempet. Ved feiring av f. eks: bursdager og selskaper som

antas vil g ut over denne tiden skal naboer varsles i god tid (minst 1 uke)

Lufting av leiligheter ut til felles trappeoppgang er ikke tillatt, det er heller ikke
tillatt 4 bruke trappeoppgang som reykerom eller oppholdsrom.

FELLESROM

Fellesrom og boder mé ikke nyttes til andre formél enn de er bestemt for. Derer
til fellesrom og boder skal alltid holdes 14st.

Det er ikke tillatt & koble frysebokser, kjoleskap og lignende til felles stromnett
for lys i fellesrom og boder.

Sjaktrom skal kun brukes til lagring av hageredskap. Dersom annet skal lagres
der ber dette skje i samrad andre i oppgangen.

RENHOLD
Trappevasken i blokkene blir utfort av et eksternt firma.
SKYLLER OG SOPPEL

Husholdningsavfall skal kastes pé en av lagets to godkjente avfallsplasser.



8.02

8.03

8.04

8.05

9.01

9.02

9.03

9.04

9.04

Melkekartonger og lignende skal skylles fore de kastes i egen beholder.
TENK MILJ@!

Glass / metall skal kastes i egen beholder.
TENK MILJ@!

Papp / papir skal kastes i egen beholder.
TENK MILJ@!

Plast skal kastes i egen beholder.
TENK MILJ@!

PORTNERTJENESTEN I BLOKK OPPGANGENE
Styret fastsetter hvordan portnertjenesten skal utfores i oppgangene.

Portnertjenesten er underlagt den blokkansvarlige og skal i samarbeid med
denne fore alminnelig tilsyn med oppgangen, fellesrom og fellesgangen, jfr pkt
7.01, og skal melde fra til representanten fra styret (blokkansvarlig) om forhold
han mener ber patale/ eller er av betydning.

Den som har portnertjeneste er ogsa ansvarlig for skifting av lysrer/ lyspaerer i
oppgangen dersom denne oppgaven ikke utfares av en vaktmester eller annen
representant fra laget.

Portnertjenesten skal gi pd omgang mellom andelseierne i oppgangen.
Funksjonstiden for portnertjenesten er en uke.

Utstyr som trengs for utfering av portnertjenesten skal veere plassert i
sjaktrommet, feil mangler pa dette skal varsles til blokkansvarlig snarest.
Sjaktrommet skal vare rengjort for bytte av portnertjenesten.

Portnertjenesten skal utfores i henhold til utarbeidet instruks som er utarbeidet
av blokkansvarlig og representanter fra andelseierne i oppgangene.

A holde orden pi papir som f. eks reklamepapir / aviser som lagres til
innsamling i sjaktrommet og kantklipping nar plenen er klippet eller etter behov
er to punkter som skal veere med i denne instruksen.

Instruksen skal vaere oppsatt i alle oppganger.
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Adresse

Riskestien 70, 1529 MOSS

Dato for energimerking Merkenummer

13.03.2026 Energiattest-2026-270151
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 19433781

Gardsnummer Bruksnummer

197 171

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1978 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
105,0 m? 100,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
200,11 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
202,69 kWh/m? 20 269 kWh
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Riskestien 70, 1529 MOSS

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Riskestien 70, 1529 MOSS

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 2: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 3: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 4: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere I@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 5: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 6: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 7: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 15: Faglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 16: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 17: Spar stram pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn il
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.



Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 20: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
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Vegstatuskart for eiendom 3103

Utskriftsdato: 13.03.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Utskriftsdato: 13.03.2026

Oversiktskart for eiendom 3103 - 197/171// A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Kommuneplankart /l\ll

Eiendom: 197/171
Adresse: Riskestien 70
Dato: 13.03.2026

Moss kommune Malestokk: 1:2500 UTM-32

N 6588500
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommunep!an/f(ommunedefpfan PBL 200¢

-—— Bandlegginggrense
| | | eindleggingforregulering etter PEL-ndvaere
Felles for kommuneplan PBL 1985 0g 2008
B Flanomride
oy Planens begrensning
Kommuneplan-8egyggelse og anleqgq (PBL2t
Boligbebyggelse - ndvaerende
Tijenesteyting - ndvaerende
N=ringsbebyggelse - nSvaerende
I HN=ringsbebyggelse - fremtidig
Andre typerbebyggelse - nSvarende
Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
Gragnnstruktur - ndverende
Friomride - nSvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Friluftsornride - n3vaerende

Kommunep.fan Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/"~ Faresone -Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
\ \ ., Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
NN\ Stgysone - Gulsoneiht. T-1442
/7 / Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Kommunepﬁan Linje- og punktsyrboler{P8L
- Faresone grense
— Sikringsonegrense
e Stgysonegrense
sl Angitthensyngrense
Forbudsgrense vassdrag
Strandlinje sjg
——— Kraftledning - n8va=rende
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
Planomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformil
" Samleveg-nivaerende
" Adkomstveg- ndvaerende
Gang-/sykkelveg - ndverende
Abe Kommune(del)plan - pasknft




Reguleringsplankart

Eiendom: 197/171
Adresse: Riskestien 70
Dato: 13.03.2026 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Regu!en’ngsg!an-Byggeomréder (PBL1985 §
Omrade forboligermedtilhgrende anlegg

Blokkbebyggelse
Ormrade forforretning
B Ormrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
B Offentligundervisning (skole,universitet mv.)
Reguleringsplan-Offentiige trafikkomrdder (
N Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Gangveg
P Parkeringsplass
Reguleringsplan-Friomr3der (PBL1985 § 25,
e Friomrider
Park

Reguleringsplan-Fareomrdder (PBL1985 § 2
. . . Hegyspenningsanlegg (hegyspentlinje,transfo

Reguleringsplan-Spesialomr3der (PBL1985 !
Omrade for anlegg og drift av kommunalteks
Reguleringsplan-Fellesomrdder (PBL1985 §
s Felles avkjgrsel
% Felles parkeringsplass
Wy, Felleslekeareal forbam

Reguleringsplan-Kombinerte formdl (PBL19S:
B Forretning/Kontor/Industi
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 20C
Regulerings- og bebyggelsesplanornride
-~ Planens begrensning
s Faresonegrense
- Formilsgrense
-~ Regulerttomtegrense
— Byggegrense
i Regulert senterlinje
" Milelinje/Avstandslinje
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pAsknft




Utskriftsdato: 13.03.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 197 Bruksnr. 171 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Riskestien 70, 1529 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025

Ingen gebyrer registrert pa eiendommen.

Kommunale gebyrer sendes kun til borettslaget, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Forskudd/prognose for inneveerende ar er ikke beregnet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 13.03.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 197 Bruksnr. 171 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Riskestien 70, 1529 MOSS

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Andelen er ikke registert med egen vannmaler.

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pd vannmélere.

Offentlig vann Ja
Offentlig avlgp Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 13.03.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS

Telefon: 69 24 80 00
Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 197 Bruksnr. 171 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Riskestien 70, 1529 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%2009%202.pdf
= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 929 m?
Arealbruk  Friomrade,Naveerende
OmradenavnF
Delareal 5m?
Arealbruk  Offentlig eller privat tjenesteyting,Naveerende
OmradenavnB

Side1av3



Delareal 986 m?
Arealbruk  Offentlig eller privat tjenesteyting,Naveerende
Omradenavn S og B

Delareal 77 144 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn Bolig

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id M60

Navn Arvold Nzeringsomrade
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  16.06.1987
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/1161/M60B.pdf

Delarealer Delareal 30 m?
Formal Hayspenningsanlegg

Delareal 105 m?
Formal Offentlig friomrade

Delareal 33 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Id M22

Navn Jreésen sentrale del
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 08.04.1974

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/1415/M22B.pdf

Delarealer Delareal 4 907 m2
Formal Parkeringsplass
Felthavh Gl

Delareal 4919 m?
Formal Offentlig bebyggelse
Felthavh A

Delareal 30894 m?
Formal Boliger
Felthavn Bl

Delareal 10367 m?
Formal Boliger
Felthavh B IV

Delareal 14770 m?
Formal Offentlig friomrade

Side2 av 3



Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

Delareal 4684 m?
Formal Kjorevei
Felthavn Ta

M31

Dreésen, felt A-B-C
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan
27.11.1978

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/1097/M31B.pdf

Delareal 2542 m?
Formal Boliger
Feltnavn FELT X

Delareal 218 m?
Formal Blokkbebyggelse
Feltnavn FELT VIII

Delareal 218 m?
Formal Hayspenningsanlegg

Delareal 945 m?
Formal Kjorevei

Side3av3



fm MOWR

Ambita As
Postboks 2923 Solli
0230 Oslo

Deres ref.: Var ref.: 26/87-141/ANTHO Dato: 16.03.2026

Informasjon til megler - Riskestien 70
Mosseregionen interkommunale brann og redning har fglgende registrert ved Riskestien 70

Siste feiing ble utfgrt: 01.09.2015
Siste tilsyn ble utfgrt: 04.08.2022

Det ble ikke registrert avvik pa fyringsanlegget ved siste tilsyn.

Med hilsen

Anine Wethal-Thorvaldsen
Praksiskandidat adminstrasjon/stab

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger dermed ingen underskrift.

Mosseregionen interkommunale E-post: Telefon: MOVAR IKS

brann og redning mib@brann.movar.no 692478 50 Foretaksregisteret:

Besgk- og postadresse: Tykkemyr 2, 1597 Moss NO 959 272 204
Hjemmeside: Bankgiro:

www.brann.movar.no 6118.05.58941



Kommunalforvaltningen

K-blankett 51.08 (Formularbeskyttet)
Enerett: Kommunalforlaget A/S, Oslo

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr. 2 og 3.

Byggeplass (adresse) A /L Sollisko. B ,L l Matr.nr. ’ G.nr. B.nr. | Parsell nr.
31 97 111

Arbeidets art [ Byggets art ’ Sgknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak
_Nybyge | Rekkehus 7:9.1977 dato 13410,1977°% 299/1977 |

Byggherrens navn | Adresse I Telefon
_Rygge Boligbyggelag Rédhuset, 1570 Dilling

Anmelderens navn | Adresse I Telefon
_Selvaagbygg A/S Holmenvn, 19, Oslo 3 14 36 90

Ansvarshavendes navn | Adresse ' Telefon

Arbeidet er besiktiget. | medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
[ for nevnte bygg
[ for fglgende del av nevnte bygg:

Ferdigattest ma begjceres senere av ansvarshavende, men attesten kan ikke gis fgr nedenstiende arbeid er utfgrt.

Henviser til overtagelsespapirene, HAper merknadene er
utfert,

Hvis ikke mi de ordnes snarest.

/

Dette arbeid méd veetre fullfgrt innen

Rygge Rddhus, 15, desember 1978,

. den

Sendes:
[ byggherren
[0 anmelderen
[] ansvarshavende
[0 byggelgyvemyndighet @‘é’m/
O

O

O

b"“i“w‘w A

E. B. A/S, Otta.












Riskestien 70

Nabolaget @redsen - vurdert av 67 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn
e FEtablerere

e Godt voksne

SKOLER

@reasen skole (1-7 kl.) 9 min &
296 elever, 21 klasser 0.7 km
Buen barne- og ungdomsskole (1-10 ... 13 min %
93 elever, 9 klasser 1.1km
Ekholt skole (1-7 kl.) 6 min &
307 elever, 15 klasser 2.3km
Mellzs skole (1-7 kl.) 7 min &
348 elever, 22 klasser 2.9 km
Malakoff videregaende skole 8 min &
1000 elever, 46 klasser 3.4 km
Kirkeparken videregaende skole T min &
710 elever, 28 klasser 4.5km

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Oreasen 3min %
Linje 21, 24 0.3km
@ Moss stasjon 9 min &
Linje RE20, RX20, R21, R23x 3.9 km
* Oslo Gardermoen 1t16 min &
BARNEHAGER
Solliskogen barnehage (0-5 ar) 3min A
50 barn 0.3km
Gaupefaret barnehage (1-5 ar) 7 min %
94 barn 0.6 km
Orejordet barnehage (1-5 ar) 19 min #
114 barn 1.5 km
DAGLIGVARE
Meny Hgyden 12min %
Kiwi Hgyden 14 min #

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

% | for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Riskestien 70

Nabolaget @redsen - vurdert av 67 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn & Oreasen 3min %
e FEtablerere Linje 21, 24 0.3km
* Godt voksne 8@ Moss stasjon 9 min &
Linje RE20, RX20, R21, R23x 3.9 km
SKOLER * Oslo Gardermoen 1t 16 min &
@reasen skole (1-7 kl.) 9 min A
296 elever, 21 klasser 0.7 km BARNEHAGER
Buen barne- og ungdomsskole (1-10 ... 13 min % Solliskogen barnehage (0-5 ar) T g
93 elever, 9 klasser 11km 50 barn 0.3 km
Ekholt skole (1-7kl.) 6 min & Gaupefaret barnehage (1-5 &r) 7 min #
307 elever, 15 klasser 2.3km 94 barn 0.6 km
Mellgs skole (1-7kl.) 7 min & @rejordet barnehage (1-5 ar) 19 min #
348 elever, 22 klasser 2.9 km 14 barn 15 km
Malakoff videregaende skole 8 min &
1000 elever, 46 klasser 3.4 km DAGLIGVARE
Kirkeparken videregdende skole M min & A
710 elever, 28 klasser 4.5km Meny Hayden 12 min
Kiwi Heyden 14 min %
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER

C

Rygge Storsenter

16 min

PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Boots apotek Rygge Storsenter

15 min

i +]
¥ Rygge Vinmonopol

SPORT

15 min

@ Solli skole - Ballbinge

5 min

@ Oreashallen

6 min

& Spenst Moss

12 min

= Korpus Trening og Spa

Stoynivaet
Lite st@yniva 94/100

Turmulighetene

14 min

Naerhet til skog og mark 86/100

Egen bil
Sykkel

&
o o . N
Kvalitet pa barnehagene Qiskes®
Veldig bra 84/100 3 / )
A f
/ ".I "-\‘_ \
Z “l\
4
\.“l
._\
/ \
/ \
X
79" Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
4| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



FOR EIENDOMMEN

Adresse:

KJOPETILBUD

Meglerforetak:

Riskestien 70, 1529 Moss

Gnr. 197, Bnr. 171, andelsnr. 97 i SOLLISKOGEN BORETTSLAG A/L, Moss

kommune.

Oppdragsnummer:
323260023

Saksbehandler:
Telefon / Mobil:

E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum

Kr

PrivatMegleren Vestby
Tony Ho
64 951010/ 916 42 593

tony.ho@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




