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Odderhei terrasse 131

Nabolaget Dvergsnes/Odderhei - vurdert av 254 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn
e FEtablerere

® Husdyreiere

SKOLER

Odderhei skole (3-7 kl.) 8 min &
336 elever, 14 klasser 0.7 km
Valsvigveien skole (1-3 kl.) 15min %
144 elever, 8 klasser 1.3 km
Holte skole (8-10 kl.) 5min &
346 elever, 24 klasser 2.4 km
MARITIM vgs. Sgrlandet 6 min &
Kristiansand katedralskole/Gimle 14 min &

OFFENTLIG TRANSPORT
& Odderheinedre 3min %
Linje M4, 56 0.3km
& Kristiansand stasjon 15 min &
Linje F5 1.1 km
X Kristiansand Kjevik 19 min &
BARNEHAGER
Maurtua barnehage (0-5 ar) S5min %
74 barn 0.5km
Maritippen barnehage (1-5 ar) 12min %
136 barn 1.1km
Espira Dvergsnes barnehage (0-5 ar... 13 min £
96 barn 1.2 km
DAGLIGVARE
Kiwi Dvergsnes M min %
Rema 1000 Stremme 19 min #

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

% | for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER

Rona Senter 7 min &
i@ Apotek 1Dvergsnes M min 4
¥ Segrlandssenteret Vinmonopol 13 min &
SPORT

©® Odderhei kunstgresslakke 4 min A
® Odderhei 7 min #
& Fresh Fitness Rona 7 min &
& Randesund fysio og Tr.senter 9 min &

«Kort vei til sjg og skog. Rolig, men sentralt. Gode
skoler og godt miljg.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 94/100
Stoynivaet
Lite st@yniva 94/100
Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 92/100

PRIMZARE TRANSPORTMIDLER
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0 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026









Odderhei terrasse 131

Nabolaget Dvergsnes/Odderhei - vurdert av 254 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Odderhei nedre 3min A
e FEtablerere Linje M4, 56 0.3km
® Husdyreiere ® Kristiansand stasjon 15 min &
Linje F5 1.1 km
SKOLER X Kristiansand Kjevik 19 min &
Odderhei skole (3-7 kl.) 8 min A
336 elever, 14 klasser 0.7 km BARNEHAGER
Valsvigveien skole (1-3 kl.) 15min # Maurtua barnehage (0-5 ar) B 4
144 elever, 8 klasser 1.3 km 74 barn 0.5 km
Holte skole (8-10 kl.) Smin & Maritippen barnehage (1-5 ar) 12 min %
346 elever, 24 klasser 2.4 km 136 barn 11km
MARITIM vgs. Serlandet 6 min & Espira Dvergsnes barnehage (0-5ar... 13 min %
Kristiansand katedralskole/Gimle 14 min & 96 barn 1.2 km
DAGLIGVARE
Kiwi Dvergsnes M min #
Rema 1000 Stremme 19 min A
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026
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Oversiktskart E Ploassen

Adresse: Odderhei terrasse 131, 4639 Kristiansand S Malestokk: 1:500 N

Gnr/Bnr: 4204/96/319/0/0 Beregnet areal: 801 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato:  13.03.2026
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Matrikkelkart

Adresse: Odderhei terrasse 131, 4639 Kristiansand S
Gnr/bnr: 4204/96/319/0/0

Epldssen

Malestokk: 1:500

Beregnet areal: 801 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 13.03.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal: 801 m2

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6444545.18 445803.66 Jord Offentlig godkjent grensemerke  Totalstasjon 10 14.04 0
2 6444558.97 445806.17 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 10 39.35 0
3 6444597.61 445813.21 Fjell Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 10 18.9 0
4 6444597.35 445832.07 Fjell Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 10 25.43 0
5 6444571.97 445831.85 Jord Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 10 3.93 0
6 6444568.05 445831.81 Jordfast stein Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 10 31.66 37.813
7 6444550.35 445806.75 Jord Offentlig godkjent grensemerke Totalstasjon 10 6.04 0



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Kristiansand

Oppdragsnr.

131260130

Selger 1 navn

@ystein Torspe Karlsen

Odderhei terrasse 131

Poststed
KRISTIANSAND S 4639

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja
Nar kjepte du boligen?
Ar Izom

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r [11

Antall maneder |3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lTryg |
Polise/avtalenr. | 7255733

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: OTK

Document reference: 131260130



21

22

10

1

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av faglaert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Bademi|jla utferte tilkobling av vask og toalett da badet i 2 etasje ble ferdigstilt i 2016.
Arbeid utfart av |Bademilja

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Reskrivelsa Toaleft | 2 etg, var ikke ferdigstilt da jeg kjgpte huset i 2014. Der ble montert veggplater, masterboard og lagt
linoleum belegg i 2016. Det er ikke sluk pa toalettet. kun aviep pa toalett og vask.

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskaderfinsekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja. kun av fagleert

Baskiivalss Nye automatsikringer med jordfeilbryter 2016. Strammaler fra Ager Energi. El-bil lader 2021. Nytt elektrisk anlegg i
form av nye ledninger, stikkontakter og brytere. Boligmappen viser samsvarserklesring fra Avitell AS

Arbeid utfart av |Aviteli AS & Agder Energi

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

O Nei Ja

Rutinekontroll av Agder Energi v/Roar Bjgnnum Tilsynsingeniar. Elektrisk anlegg ble kontrollert. 28.08.2019 &

Beskrivelse godkjent.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

Beskrivelse | 32A 3 fase.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei [ Ja

Initialer selger: OTK
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15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei ] va

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

18  Kijenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

A Nei ] Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

21  Erdet foretatt radonmaling?
[ Nei M Ja

Beskrivelse |Radon maler er montert i huset. God maleverdier. Maler konstant i bolig. fra 2016 til dags dato.

21.1 Radonmaling

Ar |2016

Verdi | 36Bg/m3

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
Nei O Ja
24  Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ Ja

Initialer selger: OTK

Document reference: 131260130



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Tilstandsrapport NITO

@ Odderhei terrasse 131, 4639 mj KRISTIANSAND kommune
KRISTIANSAND S

# gnr. 96, bnr. 319

Sum areal alle bygg: BRA: 105 m? BRA-i: 101 m?

Befaringsdato: 16.10.2025 Rapportdato: 22.10.2025 Oppdragsnr.: 20127-1915 Referansenummer: ES3368

Foretak: Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad Takstingenigr: Torleif Fjellestad Var ref: @ystein Torsge

Karlsen

NITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Takstmann/byggmester Torleif Fjellestad

Er et enmannsforetak som ble etablert i 1994 og jobbet som byggmester frem til 2005.

Gikk Teknisk fagskole pa midten av 80- tallet og tok senere takstutdanningen gjennom Nito takst systemet i 2005.

Har jobbet pa fulltid som takstmann siden 2006 og det har for det meste gatt i utarbeidelse av tilstandsrapporter.

Etter 20 ar som takstmann har jeg na valgt a trappe ned pa oppdragsmengden.

Er nd medlem av et takstnettverk for takstmenn som er tilknyttet Nito, hvor vi har en helgesamling var og hgst med
kometansehevende foredrag/kurs og nettverksbygging

Mitt kontor finner dere i Tollbodgaten 8, som ligger midt i Kristiansand sentrum.

Torleif Fjellestad

Uavhengig Takstingenigr
torl-fi@online.no

900 65 203

NITO

Oppdragsnr.: 20127-1915 Befaringsdato: 16.10.2025 Side: 2 av 25



Odderhei terrasse 131, 4639 KRISTIANSAND S Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 96 - Bnr 319 Radhusgt 21B NITO
4204 KRISTIANSAND 4614 KRISTIANSAND S

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi ( https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Odderhei terrasse 131, 4639 KRISTIANSAND S Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 96 - Bnr 319 Radhusgt 21B N
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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Odderhei terrasse 131, 4639 KRISTIANSAND S
Gnr 96 - Bnr 319
4204 KRISTIANSAND

Beskrivelse av eiendommen

Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Radhusgt 21B NITO
4614 KRISTIANSAND S

Enebolig - Byggear: 1992

UTVENDIG G tl side

Taktekkingen er av betongtakstein type dobbelkrum i fra byggearet.

Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Takrenner og nedlgp med tilhgrende deler i fra byggearet. Pipe og
luftehatt er helbeslatt over tak.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon. Har staende bordkledning
av under og profilerte overbord. Vanlig normalt vedlikehold ma
beregnes pa fasader med enkelte utskiftninger pa noe sikt pa grunn
av normal slitasje og elde.

Takkonstruksjonen har ferdigproduserte takstoler med sutakplater
som undertak. @verste kaldtloftet ble vurdert i fra en
inspeksjonsluke pa ene soverommet og kalde knekott pa sidene ble
vurdert.

Lukket takkonstruksjon er blitt luftet innvendig.

Vinduer er av type toppsving i fra byggearet. Noe vedlikehold ma
beregnes pa karm og ramme pa enkelte vinduer.

Hoveddgr med glass, tett utvendig boddgr og en nyere balkongdgr
i stue med middels hgy brystning.

Normalt vedlikehold ma beregnes pa disse dgrer.

Eldre balkongdgr i fra byggearet pa vaskerommet.

Stgrre stgpt terrasse med noe fall og tilhgrende rekkverk.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Laminat, parkett og flis.
Himling: Malt panel og takess himlingsplater.
Vegger: Malt tapet, brystpanel, tapet og panelingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag i mellom etasjer. (undergurt
takstoler) Stgpt gulv i hovedetasjen.

Ble malt en hgydeforskjell pa 6 mm, malt i giennom hele stuen.
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har elementpipe med en vedovn og sotluke i stue.
Lakkert tretrapp med apne opptrinn i mellom etasjer.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer med tre spegler i fra
byggearet. (Noen blitt malt)

VATROM G4 til side

Bad:

Overflater fra byggearet.

Malt tapet pa vegger og takessplater i himling.

Gulvet er flislagt med oppkantflis og har elektriske varmekabler.
og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i ytterveggen.
Hulltaking er foretatt fra vaskerommet, uten & pavise unormale
forhold.

Vaskerom:

Overflater fra byggearet.

Tapet pa vegger og takessplater i himling.

Gulvet har vinylbelegg med oppkant i fra byggearet og har
elektriske varmekabler.

Oppdragsnr.: 20127-1915

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og en sluk under
vaskekum.

Rommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i ytterveggen.
Hulltaking er foretatt i vegg mot bad, uten a pavise unormale
forhold.

KI@GKKEN Ga til side

Laminatgulv, tapet, takess himlingsplater og vatromsplater over
kjskkenbenken.

Eldre innredning med fyllingsfronter er funnet i bra stand ut i fra
alder.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom:

Gulvbelegg med oppkant, malt panel i himling og panelingsplater
pa vegger.

Vvs utstyr er funnet i bra stand.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe i stue som er i fra 2022 fglge eier.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert pa
vaskerommet.

Sikringsskapet er plassert under trapp i hall og har merkede kurser.
Det meste av anlegget er blitt fornyet/skiftet i senere tid og har
ingen apenbare synlige skader/feil.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Er en delvis utspringet tomt.

Drenering er ikke synlig for vurdering. Ingen deler av selve boligen
ligger under terreng.

Fundamentert ved hjelp av en stgpt ringmur med stgpt dekke.
Forstgtningsmur er av betongstein ved innkjgrsel i mot have.
Svak skraned tomt som er noe oppfylt med tilhgrende
forstgtningsmur.

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL)
Det er offentlig avigp og vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke tegninger

Undertegnende har ikke hentet ut tegninger i fra kommune
sitt arkiv og gjennomgatt disse.
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Odderhei terrasse 131, 4639 KRISTIANSAND S Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

25 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- rapporten.
20
Enebolig
> (355D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
o Vatrom > Etasje > Vaskerom > Overflater vegger og ~ Gafilside
10 himling
> AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
5=E° @  Utvendig > Taktekking Gatil side
s, <

. TGO: Ingen avvik

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Utvendig > Dgrer - 2 3 til si
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Innvendig > Overflater Gatilside
© nnvendig > Radon Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
1 @ Innvendig > Pipe og ildsted Ga fil side
08 @ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0.6 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gadilside
0.4 @  Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
0.2 @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank il
T
0 < @ Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilside
“»  Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @ vatrom > Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 o
i @ Vvatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000 . ) Ga il sid
o Vatrom > Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og S
tettesjikt
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
0 Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og Ga tll side
konstruksjon
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Odderhei terrasse 131, 4639 KRISTIANSAND S Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad

Gnr 96 - Bnr 319 Radhusgt 21B NITO
4204 KRISTIANSAND 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1992

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein type dobbelkrum i fra byggearet. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Selve taktekkingen har normal slitasje.

(3 Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgp med tilhgrende deler i fra byggearet. Pipe og luftehatt er helbeslatt over tak.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.
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Odderhei terrasse 131, 4639 KRISTIANSAND S Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad B
Gnr 96 - Bnr 319 Radhusgt 21B NITO

4204 KRISTIANSAND 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Deler av takrenner med tilhgrende deler. Pipe og luftehatt er helbeslatt over tak.

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon. Har staende bordkledning av under og profilerte overbord. Vanlig normalt vedlikehold ma beregnes pa fasader
med enkelte utskiftninger pa noe sikt pa grunn av normal slitasje og elde.

1§+ I L !
Deler av ene fasaden. Deler av kledningen med tilhgrende belistninger.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har ferdigproduserte takstoler med sutakplater som undertak. @verste kaldtloftet ble vurdert i fra en inspeksjonsluke pa ene

soverommet og kalde knekott pa sidene ble vurdert.
Lukket takkonstruksjon er blitt luftet innvendig.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder i undertak/takkonstruksjon.

Noen eldre fukt/kondensmerker pa undertaket ved takgjennomfgringer pa kaldtloftet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Fplg med pa disse takgjennomfgringer ved jevne mellomrom.
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Odderhei terrasse 131, 4639 KRISTIANSAND S Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr96 - Bnr 319 Radhusgt 21B NITO

4204 KRISTIANSAND 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Deler av ene knekottet.

Deler av takkonstruksjonen. Bra med luftespalter i gesimser.

() Vinduer

Vinduer er av type toppsving i fra byggearet. Noe vedlikehold ma beregnes pa karm og ramme pa enkelte vinduer.

Noe innvendig vedlikehold ma beregnes.

(=) Dgrer

Hoveddgr med glass, tett utvendig boddgr og en nyere balkongdgr i stue med middels hgy brystning.
Normalt vedlikehold ma beregnes pa disse dgrer.

@ Dgrer - 2
Eldre balkongdgr i fra byggearet pa vaskerommet.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Utvendig brystning har fatt en del slitasje og skader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Odderhei terrasse 131, 4639 KRISTIANSAND S Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad -
Gnr 96 - Bnr 319 Radhusgt 21B NITO
4204 KRISTIANSAND 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

Gjennveaerende brukstid pa denne dgren ansees som noe begrenset, som gjgr at den ma byttes pa noe sikt.

Utvendig brystning har fatt en del slitasje/skader.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Stgrre st@gpt terrasse med noe fall og tilhgrende rekkverk.

Deler av stgrre stgpt terrasse. (etterligning av beleggningsstein)

INNVENDIG

2 Overflater

Gulv: Laminat, parkett og flis.
Himling: Malt panel og takess himlingsplater.
Vegger: Malt tapet, brystpanel, tapet og panelingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Noe slitasje og skader pa overflater. Dette gjelder spesielt i hall med trappeoppgang.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Noe oppgraderinger/fornying av enkelte overflater bgr beregnes.
Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag i mellom etasjer. (undergurt takstoler) Stgpt gulv i hovedetasjen.
Ble malt en hgydeforskjell pa 6 mm, malt i gijennom hele stuen.

) Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Odderhei terrasse 131, 4639 KRISTIANSAND S Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr96 - Bnr 319 Radhusgt 21B NITO
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(2D Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe med en vedovn og sotluke i stue.

Vurdering av avvik:
* |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & montere ildfast plate under luker pa pipe.

Vedovn i stue. Sotluke i stue.

L) Innvendige trapper

Lakkert tretrapp med apne opptrinn i mellom etasjer.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer med tre spegler i fra byggearet. (Noen blitt malt)

VATROM

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Malt tapet pa vegger og takessplater i himling.

ETASJE > BAD
3 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt med oppkantflis og har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
» Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
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Odderhei terrasse 131, 4639 KRISTIANSAND S Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad B
Gnr 96 - Bnr 319 Radhusgt 21B NITO
4204 KRISTIANSAND 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD

{129 Sluk, membran og tettesjikt

og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Innredning.

ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i ytterveggen.
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Tilstandsrapport

Vifte i ytterveggen
ETASJE > BAD
(- Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra vaskerommet, uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking i fra vaskerommet.

ETASJE > VASKEROM
Overflater vegger og himling

Tapet pa vegger og takessplater i himling.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Eldre tapet er skadet og har Igsnet i fra underlaget flere plasser

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater pa vegger ma skiftes ut.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Tapet er skadet og Igsnet flere plasser.

ETASIJE > VASKEROM
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Tilstandsrapport

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg med oppkant i fra byggearet og har elektriske varmekabler.

ETASJE > VASKEROM
(12 sluk, membran og tettesjikt

Synlig vinylbelegg med oppkant som tettesjikt og en sluk under vaskekum.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.

Sluk under vaskekum

ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har vaskekum og opplegg for vaskemaskin.

Vaskekum.

ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte med direkte utkast i ytterveggen.
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Tilstandsrapport

Vifte i ytterveggen.

ETASJE > VASKEROM
(- Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i vegg mot bad, uten & pavise unormale forhold.

Hulltaking i vegg mot bad.
KJOKKEN

ETASJE > KIGKKEN
(=) Overflater og innredning

Laminatgulv, tapet, takess himlingsplater og vatromsplater over kjpkkenbenken.
Eldre innredning med fyllingsfronter er funnet i bra stand ut i fra alder.

Deler av innredningen.

ETASJE > KIGKKEN
) Avtrekk

X

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

Ventilator.

SPESIALROM

LOFT > TOALETTROM

2 Overflater og konstruksjon

Toalettrom:
Gulvbelegg med oppkant, malt panel i himling og panelingsplater pa vegger.
Vvs utstyr er funnet i bra stand.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Deler av toalettrommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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Tilstandsrapport

Kobberrgr i kjpkkenbenken. Innvendig stoppekran pa vaskerommet.

Avigpsrgr
Det er avilgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

¢ Eldre avigpsrgr har blant annet stgrre sannsynlighet for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe i stue som er i fra 2022 fglge eier.

Varmepumpe i stue.

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er plassert pa vaskerommet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

» Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
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Gnr 96 - Bnr 319 Radhusgt 21B NITO
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Tilstandsrapport

Bereder er plassert pa vaskerommet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskapet er plassert under trapp i hall og har merkede kurser. Det meste av anlegget er blitt fornyet/skiftet i senere tid og har ingen apenbare synlige
skader/feil.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Inntak og sikringsskap

2. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 20127-1915 Befaringsdato: 16.10.2025 Side: 18 av 25



Odderhei terrasse 131, 4639 KRISTIANSAND S Takstingenigr/Byggm. Torleif Fjellestad
Gnr 96 - Bnr 319 Radhusgt 21B NITO

4204 KRISTIANSAND 4614 KRISTIANSAND S

Tilstandsrapport

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Er en delvis utspringet tomt.

Fuktsikring og drenering

Drenering er ikke synlig for vurdering. Ingen deler av selve boligen ligger under terreng.

Grunnmur og fundamenter

Fundamentert ved hjelp av en stgpt ringmur med stgpt dekke.

Deler av stgpt ringmur.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur er av betongstein ved innkjgrsel i mot have.

Forstgtningsmur ved innkjgrsel
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Tilstandsrapport

Terrengforhold

Svak skraned tomt som er noe oppfylt med tilhgrende forstgtningsmur.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av plast og vannledninger er av plast (PEL) Det er offentlig avlgp og vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avigpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
FEAIIG TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

BRA-e Balkong (BRA-i)
/l C Bod

Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- - bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
] eoe ws I (BRA-e) l for ek |
Stue ) i 3 slik som for eksempel boder
Garasje /\ --{ BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || (BRA-b) boenheten(e)
Bad o]
/l Teknisk i BRA-e S 3
rom
= gglrl:gzsgirgl Arealet av terrasser, apne balkonger
: \\ l/ kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
o
Garasje l'\\
: Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soveion Strasje (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA | sod B | maleverdig areal, som skyldes skratak
'";‘jf:;;‘ og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Febés garisjosnlivg pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plas kaldloft, méales og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til rémningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) GulvarealliGUA)
Etasje 66 4 70 63 70
Loft 35 35 13 48
SUM 101 4 63 13 118
SUM BRA 105
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Hall m/trapp, stue, kjskken, bad, .
Etasje /trapp 19 Utvendig bod
vaskerom
Loft Gang, toalettrom, soverom, soverom 2,
soverom 3
Kommentar

Toalettrom har for lav takhgyde til og veere malbart. (Tatt med i gulvareal)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Undertegnende har ikke hentet ut tegninger i fra kommune sitt arkiv og gjennomgatt disse.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: Noe elektrisk og varmepumpe montert.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 101 4
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.10.2025  Torleif Fjellestad Takstingenigr

@ystein Torspe Karlsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4204 KRISTIANSAND 96 319 0 800.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Odderhei terrasse 131

Hjemmelshaver
Karlsen @ystein Torsge

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
E i .
generklaering gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 20.10.2025 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 20.10.2025 Gjennomgatt Nei
) Ikke .
Tegninger gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hayttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhegyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa

Oppdragsnr.: 20127-1915

Befaringsdato: 16.10.2025

veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil f& betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Side: 25 av 25
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Det kan forekomme feil i eiendomsgrenser og kartinnhold.

omrade: Odderhei terrasse 131

Dato: 13.03.2026
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PLAN NR. 461

ODDERHEI

Stadfestet 29.10.1986 som sak nr. 66.
Reguleringsbestemmelser godkjent 2.4.1986.
Rev. Ved mindre endring den 20.04.22

Rev ved mindre endring den 07.12.22

§1.

Det regulerte omrdde er pa planen vist med reguleringsgrense.

§ 2.

For utbygging igangsettes, skal det for hele omradet eller deler av
det foreligge en bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet.
Bebyggelsesplanen skal vise bygningers plassering, avkjersler,
parkeringsplasser og garasjer.

§3.

Bygningsradet fastsetter i hvert enkelt tilfelle det antall
leiligheter som tillates oppfert under hensyntagen til husets og
strokets beskaffenhet og karakter.

§ 4.

For eneboliger, hvor det forutsettes garasje/parkering pd egen tomt
skal det veere 2 biloppstillingsplasser pa tomten (inkl. garasje9.
Hybelleilighet skal ha 1 biloppstillingsplass pd tomten. I tillegg
skal det vaere 1/4 biloppstillingsplass pé offentlig parkeringsplass
merket "gjesteparkering".

§ 5.

Hoyde til gesims og mene ma ikke overstige:

for 1 etasjes bygg henholdsvis 4 m. og 7 m.
for 2 etasjes bygg henholdsvis 6 m. og 8 m.

Hoyde méles etter ferdig planert niva.

§ 6.

Bygningene skal ha sadel- eller valmtak.
I B1 til B4 (delfelt D) kan mindre bygninger og tilbygg med en etasje ha
flatt tak eller pulttak.

§7.

Ved byggeanmeldelse skal innsendes situasjonsplan i malestokk

1:200 med angivelse av heoyder, terrasser, adkomstvei til huset, kloakk,
septiktank, vannledning o.l.

§ 8.



Bygningsvedtektene skal ved sin behandling av byggeanmeldelsen ha
for oye at bebyggelsen fir en god utforming og materialbehandling og
at bygninger 1 samme bygningsflukt far en mest mulig ensartet
utforming med hensyn til takform, takvinkel og fasadebehandling.

§9.
Ved siden av disse vedtekter gjelder bygningslov og forskrifter, og

de til enhver tid gjeldende vedtekter i kommunen.

§ 10.
Arealer vist med grent pa planen utlegges til friomrade.

§11.
Det er ikke tillatt & etablere private servitutter som er i strid med
reguleringsplanen og disse vedtekter.

§12

Bygningsradet kan tillate fravikelser fra disse nar det foreligger
begrunnet seknad om dette, og fravikelsene kan innremmes innenfor
bygningslovens bestemmelser og gjeldende bygningsvedtekter for
kommunen.

§ 13 Bolig B1-B4 (Felt D)

Tillatt %BYA= 26%.

Dette gjelder for samtlige eiendommer med unntak av gnr/bnr 96/284 (Odderhei terrasse 9)
For gnr/bnr 96/284 er tillatt %BYA= 30%.

Mindre endring godkjent av By- og stedsutviklingsutvalget i Kristiansand den 29.09.2022
som sak nr. 178/22.

Mindre endring godkjent med delegert myndighet den 23.12.2022.

Plan - og bygningssjefen
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agder energi

Retur: Agder Energi Nett AS, Serviceboks 603.4606 Kristiansand

Karlsen Electronic Engineering / Karlsen Ee
Odderhei terrasse 131
4639 KRISTIANSAND S

GODKJENT

Malepunktadresse

Odderhei terrasse 131 Anleggsnr.
4639 KRISTIANSAND S 100016146 001
Bueiningsnr: HO0101

Maélerplassering: Inspektar
Strgmmaler: 5706567270682968 Roar Bjgnnum

Utskriftsdato Rapportnr / Pinkode:
20.08.2019 1032359 / 896152

Kontrolltype
Inspeksjon/Periodisk

Rapport etter tilsyn med elektriske anlegg

Vi viser til kontroll av Deres elektriske anlegg 100016146 001 utfart av Rejlers Elsikkerhet AS, den

20.08.2019

Resultat av tilsynet:

Ingen feil og mangler ble avdekket og saken arkivert som avsluttet.

Med hilsen

Roar Bjgnnum
Tilsynsingenigr
Rejlers Elsikkerhet AS

Postadresse Internett
Agder Energi Nett AS aenett.no
Postboks 794 Stoa Epost
4809 ARENDAL dle@ae.no

Rapportnr. 1032359 Side 1 av 1
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



FOR EIENDOMMEN

Adresse:

KJOPETILBUD

Meglerforetak:

Odderhei terrasse 131, 4639 Kristiansand S

Gnr. 96, Bnr. 319, Kristiansand kommune.

Oppdragsnummer:
131260130

Saksbehandler:
Telefon / Mobil:

E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum

Kr

PrivatMegleren Saedberg & Lian
Sindre Lian
90 2311 11/970 97 779

sindre.lian@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




