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Meglers verdivurdering
SENTRUMSVEIEN 9

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Allé den 07.05.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Daniel Wangen.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Allé 07.05.2026

Sentrumsveien 9, 1540 VESTBY

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 2022
GNR9 BNR27 FNRO SNR31 KOMMUNE 3216 VESTBY GRUNNKRETS VESTBY SENTRUM

Verdivurdert til

5 300 000

0O 5300000 75714

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 1751
Areal 70m2 -m? -m2 -m2 -m2 -m? Formue 11108
Byggear 2022 Soverom
Etasje

Balkong Heis Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

Sentrumsveien 9
96 m? 2022  5.etg 2sov

08.04.2025 7590000 7320000 3309 7323 309 76 284

Radhusparken 26
76 m2 2000 2.etg 2sov

23.10.2025 4200000 4000000 0 4000 000 52632

84 m2 2022  2.etg 2sov

Sentrumsveien 13
63 m? 2022  2.etg 2sov

26.11.2025 4580000 4375000 0 4375000 69 444

Sentrumsveien 1
E 05.05.2025 5490000 5410000 0 5410000 64 405
4
2.

Flott og moderne 3-roms selveier fra 2022 med garasjeplass og stor balkong pa ca. 14 kvm. Leiligheten er sveert pakostet (se liste i
prospekt) og holder en gjennomgaende god standard med vannbéaren gulvvarme, stilrent Aubo-kjekken, delikat bad og store
vindusflater som gir rikelig med naturlig lys. Her bor du sentralt i Vestby sentrum med togstasjon, butikker, servicetilbud og flotte
rekreasjonsmuligheter rett utenfor dgren.

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Allé 07.05.2026

Historiske omsetninger

6M
5.3M
4.8M 4.6M
J
3.6M
2.4M
1.2M
2003 2008 2014 2020 2026

® salg O Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

25.05.2022 25.05.2022 - 4 600 000 - 4 600 000



E PrivatMegleren Allé 07.05.2026

Leiligheter til salgs i VESTBY SENTRUM grunnkrets na

A
OM =
6.0 - Annonsene har i
- snitt ligget ute i
12 58M =
(el 5636000 — Prisantydning i snitt 1 1 6
salgs -
- dager
54M =
52M =

Leiligheter solgt i VESTBY SENTRUM grunnkrets siste 3 mnd

A
4IM =
4‘0M :
- i lopet av
1 6 39M -
ielgieiter stz 3819 000 :— Prisantydning i snitt 3 5

3730 000 . Salgspris i snitt dager

3.6M for 2.3% under prisantydning

Analyse m2-priser

11 p

Sentrumsveien 9 Totalpris
75714 5300 000

60 639 6 VESTBY SENTRUM

grunnkrets i snitt siste 3
~ mnd

60 193 . VESTBY kommune i snitt

siste 3 mnd
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Eﬂg Eiet seksjon

(© sentrumsveien 9, 1540 VESTBY
(I VESTBY kommune

# gnr.9, bnr. 27, snr. 31

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m2? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 21.04.2026 Rapportdato: 07.05.2026 Oppdragsnr.: 13438-1707 Eiendomsverdi ref nr: HW7651

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tron Bentestuen

NorgesTakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og vaere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt vaere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
radgivningstjenester.

Rapportansvarlig
Tron Bentestuen

tb@norges-takst.no
922 31 686

Oppdragsnr.:  13438-1707 Befaringsdato: 21.04.2026

\

Norsk takst

Side: 2 av 16



Sentrumsveien 9, 1540 VESTBY Norges Takst AS ‘
Gnr 9 - Bnr 27 Skarersletta 60 D
3216 VESTBY 1473 LORENSKOG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

¢ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13438-1707 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 3 av 16



Sentrumsveien 9, 1540 VESTBY Norges Takst AS ‘
Gnr 9 -Bnr 27 Skarersletta 60 D k I I
3216 VESTBY 1473 LORENSKOG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 13438-1707 Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 4 av 16



Sentrumsveien 9, 1540 VESTBY
Gnr9-Bnr27
3216 VESTBY

Beskrivelse av eiendommen

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60D | I I

1473 LORENSKOG Norsk takst

Boligbygg oppfert i 2022 med betong- og trekonstruksjon.
Leiligheten har ikke vaert bebodd.

Leiligheten fremstar med god standard pa innredninger og
utstyr.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om
feil og mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter & ha
underspkt takstobjektet slik god skikk tilsier.

Eiet seksjon - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med 3-lags glass i trekarmer med aluminiums beskyttelse.
Malt glatt entrédgr Ei30 - 40 dB (brann- og lyddgr)

Balkongdgr med 3-lags glass i trekarmer med aluminiums
beskyttelse.

Utgang fra spisestue til overbygd balkong med tregulyv, lys,
stikkontakt og rekkverk. Stgrrelse ca 13,5 m?.
Rekkverket er malt til ca 102 cm.

INNVENDIG G4 til side

Gulv: Parkett og fliser.

Vegger: Malte flater og fliser.

Himling: Malte flater.

Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Innvendig har boligen malte glatte skyvedgrer.

Leiligheten er tilknyttet felles calling m/kamera, sprinkler og
brannvarslingsanlegg.

Personheis i oppgang med direkte adkomst til garasje.

VATROM Gé il side
Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Fdv
Informasjon.

Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i
underskap, speil m/integrert lys, veggmontert toalett, dusjhjgrne
m/glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

Badet er fra 2022. Eier opplyser om at det foreligger FDV-
dokumentasjon. Det er ikke fremvist dokumentasjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning fra Aubo med glatte fronter, laminert benkeplate,
oppvaskkum og ventilator.

Integrerte hvitevarer: induksjon topp, ovn, kjgl/frys og
oppvaskmaskin.

Vannstopper og komfyrvakt.

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Stoppekran i rgrskap i baderom.
Avlgpsrgr av plast, synlig. Mulig stgpejern i etasjeskille.

Oppdragsnr.: 13438-1707

Befaringsdato: 21.04.2026

Lufting av systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen.
Det er ikke besiktiget noe stakeluke i leiligheten, antar at dette er
ivaretatt et annet sted i bygget. Det er kun rgrene i denne leiligheten
som er undersgkt. Ingen skader er observert pa synlige rgr. For
naermere undersgkelser ma rgrlegger tilkalles.

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat er plassert i bod. Filter er
ikke inspisert.

Samie har avtale om skifting av filter.

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren gulvvarme. Rgrskap i bod.

Automatsikring.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling
er ikke relevant

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Eiet seksjon
¢ Det foreligger ikke tegninger

Side: 5 av 16



Sentrumsveien 9, 1540 VESTBY Norges Takst AS

Gnr9-Bnr 27 Skarersletta 60 D l I I

3216 VESTBY 1473 LORENSKOG  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Ga til side

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

L

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Tilstandsanalysen fglger Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og det er ikke foretatt vurderinger av bygg,
bygningsdeler eller rom som ikke fremgar her. Tilleggsbygg slik
som garasje er ikke tilstandsvurdert, selv om det er gitt en enkel
beskrivelse av disse pa grunn av arealmaling. Objektet er en del
av et sameie, og det er i denne rapporten kun vurdert selve
leiligheten innvendig + vindu/dgrer/balkong/terrasse som
disponeres av objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Eiet seksjon

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 3 Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Satilside
vatrom

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 13438-1707 Befaringsdato:  21.04.2026 Side: 6 av 16



Sentrumsveien 9, 1540 VESTBY
Gnr 9 -Bnr 27
3216 VESTBY

Tilstandsrapport

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D k I I

1473 LORENSKOG  Norsk takst

EIET SEKSJON
Byggear Kommentar
2022 Midlertidig brukstillatelse Iflg.
Infoland online.
Anvendelse

Leiligheten har ikke veert bebodd.
UTVENDIG

L WD Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass i trekarmer med aluminiums beskyttelse.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

LA Dgrer

Beskrivelse

Malt glatt entrédgr Ei30 - 40 dB (brann- og lyddgr)

Balkongdgr med 3-lags glass i trekarmer med aluminiums beskyttelse.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Utgang fra spisestue til overbygd balkong med tregulv, lys, stikkontakt og
rekkverk. Stgrrelse ca 13,5 m2.
Rekkverket er malt til ca 102 cm.

INNVENDIG

U A8 Overflater
Beskrivelse

Gulv: Parkett og fliser.
Vegger: Malte flater og fliser.
Himling: Malte flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av lettbetongelementer.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte skyvedgrer.

Andre innvendige forhold

Oppdragsnr.: 13438-1707

Befaringsdato: 21.04.2026

Beskrivelse

Leiligheten er tilknyttet felles calling m/kamera, sprinkler og
brannvarslingsanlegg.
Personheis i oppgang med direkte adkomst til garasje.

VATROM
3 ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: Fdv
Informasjon.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

3 ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

3 ETASIJE > BAD

LAELD  Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til ca 10 mm malt pa ca en meter.

Det er malt ca 30 mm fra topp slukrist til gulv ved dgrterskel.

Det er ca 19/10 mm fall i dusjsonen(malt v/ytterkant).

Det er fall til sluk. Fallet er malt med en streklaser rundt sluk og tilfeldige
punkter i gulvet ellers. Evt. mindre "sgkk" i gulvet kan eksistere uten at
dette har kommet med i denne rapporten.

3 ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Plastsluk med mansjett i klemring. Hele sluket kan ikke inspiseres pga
Slukristen er usentrert over sluket.

3 ETASJE > BAD
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Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Glatt baderomsinnredning med heldekkende servant nedfeldt i
underskap, speil m/integrert lys, veggmontert toalett, dusjhjgrne
m/glassdgrer og opplegg for vaskemaskin.

3 ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.
Lite lufting under dgr, men dette er en skyvedgr med apninger under og
over mot karm.

3 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Badet er fra 2022. Eier opplyser om at det foreligger FDV-
dokumentasjon. Det er ikke fremvist dokumentasjon.

KIBKKEN
3 ETASIJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra Aubo med glatte fronter, laminert benkeplate,
oppvaskkum og ventilator.

Integrerte hvitevarer: induksjon topp, ovn, kjgl/frys og oppvaskmaskin.
Vannstopper og komfyrvakt.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

3 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap. Stoppekran i rgrskap i baderom.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 13438-1707

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast, synlig. Mulig stepejern i etasjeskille.
Lufting av systemet er ikke besiktiget kommentert av takstmannen. Det
er ikke besiktiget noe stakeluke i leiligheten, antar at dette er ivaretatt et
annet sted i bygget. Det er kun rgrene i denne leiligheten som er
undersgkt. Ingen skader er observert pa synlige rgr. For neermere
undersgkelser ma rgrlegger tilkalles.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon. Aggregat er plassert i bod. Filter er
ikke inspisert.
Samie har avtale om skifting av filter.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
Varmtvannstank
Beskrivelse

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme
Beskrivelse

Vannbaren gulvvarme. Rgrskap i bod.

Arstall: 2022 Kilde: Eier
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022 Under oppfgring av bygningen.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei Automatsikringer.

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 13438-1707

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det opplyses om at undertegnede ikke er fagmann pa dettet feltet og
inspeksjonen er gjort visuelt. Dersom ytterligere giennomgang av det
elektriske anlegget gnskes anbefales en eltakst.

—
oy

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rdykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmaling er
ikke relevant

Befaringsdato: 21.04.2026 Side: 9 av 16
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Eiet seksjon

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)
3 Etasje 70 70 14
Kjeller 5 5
SUM 70 5 14
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
3 Etasje Entre,-bod, gang, sovgrom, soverom 2,
bad, kjgkken, stue, spisestue
Kjeller Bod
Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmaling pa stedet. Etter areal retningslinjene er det bruken som er avgjgrende og ikke hva de er godkjent som.
Takhgyde ca 265 cm(stue).
Leiligheten har/disponerer en kjellerbod(merket S4 314) i felles avlast rom, stgrrelse ca. 5 m2.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.
Leiligheten har en unik planlgsning som vanskeliggjgr arealmaling. Avvik kan derfor forekomme.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Se beskrivelser.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.4.2026 Tron Bentestuen Takstingenigr

Peter Low Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3216 VESTBY 9 27 31 3781.3 m?
Adresse

Sentrumsveien 9

Hjemmelshaver
Myra Invest AS

Kommentar
Det foreligger ingen leilighet opplysninger. Arealet er for hele eiendommen.

Eierandel
70 /12389

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning fram til offentlig ledningsnett.
Om tomten

Parkering i felles garasjeanlegg med billader.

Tinglyste/andre forhold

Kilde Eieforhold
Iflg. Infoland online. Ikke relevant

Eier ble pa befaringsdagen spurt om det er/har veert feil, mangler, lekkasjer, samt skadedyr i leilighet. Det er ikke gitt tilbakemelding om gvrig

feil eller mangler som er nevnt i rapporten.
For spesielle forhold i samie vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble

gjort kjent med pa befaringsdagen.
Oppgraderinger/vedlikehold

Opplysninger gitt av eier:

Tillvalg ved oppfd@ring av leiligheten:

Senket tak i alle rom med led belysning.
Stikkontakter og brytere.

Felles brannvarsler, egen panel i leilighet.
Innerdgrer/skyvedgrer.

Fargevalg veggflater.

Kjgkken med skuffer i underskap og ventilator.
Baderomsinnredning, dusjhjgrnet og blandebatteri.
Sprinkler anlegg.

Utvendig screens pa 3 Vinduer i stue/spisestue.

Oppdragsnr.: 13438-1707 Befaringsdato:  21.04.2026
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Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Fellespolise i sameie. Eier ma selv tegne hjemforsikring, som dekker innbo og lgsgre.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering lkke Nei

gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

e Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

¢ Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sasmmenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste &
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13438-1707
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for 3 sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale & konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesnivad 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

o Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

e Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og opngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 13438-1707

Befaringsdato: 21.04.2026

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfe@rt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

e Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pévirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklaering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HW7651

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Allé

Oppdragsnr.

186260115

Selger 1 navn

Peter Lew

Sentrumsveien 9

Poststed
VESTBY 1540

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar |2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r l3

Antall maneder I 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap l

Polise/avtalenr. I

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: PL
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlepsvann i sluk eller lignende?

Nei [ Ja

Kjenner du il feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker | underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Nei O Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ Ja
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21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja
22  Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24  Erdetandre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [] Ja

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:
25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre | sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: PL 3

Document reference: 186260115



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Boligopplysninger

Generelt

Megler: Allé Eiendomsmegling AS
Deres ref.: 186260115

Var ref.: BO-2026-171-031
Utarbeidet av: Lasse Jensen-Aaris
Utarbeidet dato: 20.04.2026

Deres henvendelse vedrgrende salgsoppdrag med referanse «186260115» pa andel/seksjon nummer 31i 171
- Sameiet Wessel Park bekreftes mottatt, og vi har gleden av & avlevere boligopplysninger for eiendommen.

Opplysningene i denne pakken er basert pa den informasjon Agio Forvaltning har pa tidspunktet for
avgivelsen. Det tas derfor forbehold om mulige feil i opplysningene i pakken. Ved uklarheter bes
forretningsfarer kontaktes for avklaring. Videre kan det fremkomme endringer gjennom aret med hensyn til
laneopptak eller lignende, som ikke har kommet Agio Forvaltning til kunnskap, eller er endelig vedtatt ved
avgivelse av ovennevnte opplysninger. Det minnes i denne sammenheng om selgers opplysningsplikt/kjgpers
undersgkelsesplikt i henhold til avhendingsloven.

Dokumenter som medfglger boligopplysningene:

Var standard er avgivelse av innkallinger, arsmeldinger, protokoller og regnskap for to siste var, samt vedtekter
og husordensregler. Dersom noen av nevnte dokumenter ikke kommer med avgivelsen, skyldes dette at vi ikke
har mottatt disse pr. tidspunktet for avgivelse.

Opplysninger om boligselskapet:

Boligselskap: 171 - Sameiet Wessel Park
Org.nr.: 929289382
Seksjons-/andelsnr.: 031

Organisasjonsform: Boligselskap

Gnr/Bnr/Snr: 9/27/031

Forkjapsrett: Se vedtekter

Fremleie: Se vedtekter

Styreleder: Jan-Roald Jensen

Styrets epost: wesselpark@styremail.no

Boligselskapet er forsikret giennom Gjensidige Forsikring ASA med polisenummer 89121974.



Opplysninger om andelen/seksjonen:

Adresse: Sentrumsveien 9, 1540 VESTBY

Eier 1 iht. vart register: Myra Invest AS

Eier 2 iht. vart register: -

BRA: 70

Dyrehold: Se vedtekter og eventuelle husordensregler

Fellesutgifter:

Fellesutgifter er opplyst pr. mnd.:

Andel felleskostnad 1750,50

Totale fellesutgifter pr. mnd. 1 750,50

Stremavtale for andelen/seksjonen kan opprettes her (trykk her).

Restanse:

Agio Forvaltning fakturerer hele maneder. Vi ber megler sgrge for at oppgjer for overtakelsesmaneden gjeres
opp direkte mellom selger og kjgper. Kjgper ma ikke innbetale fellesutgifter pa selgers giroer, men vente til nye
giroer og informasjon er mottatt. Det er saerdeles viktig at KID-nummer benyttes ved innbetalinger, da dette er
maten vi kan sikre at betalingene registreres riktig i vare systemer. Kjgper faktureres fra og med den 01. i
maneden etter overtakelsesdato, dersom overtakelsesdato er satt til noe annet enn den 01. i maneden.

Selgers restanse pr. 20.04.2026: kr. 2 500,00

Det vil kunne tilkomme renter og gebyrer til Kravia AS ved eventuell restanse.



Fellesgjeld knyttet til andelen/seksjonen:

Dersom det ikke fremkommer l[anenummer, beskrivelse osv. under, indikerer det at eiendommen ikke har en
andel av boligselskapets eventuelle fellesgjeld. Merk at boligselskapet han ha lan uten at andelen/seksjonen
har en andel av lanet. Nedenfor gis informasjon om fellesgjeld som andelen/seksjonen har en andel av. Se
ogsa ligningsopplysninger under.

Beskrivelse:

Geldende rente: %
Registrert lanesaldo pa leiligheten:

Lanetype:

Arlige terminer:

Registrert utlgpsdato:

Lanets saldo:

Eventuelle, seerskilte opplysninger om lan:

Andel av fellesgjeld pr. 20.04.2026: kr. 0,00

Ligningsopplysninger:

Andel fellesgjeld pr. 31.12.2025: 3201
Andel formue pr. 31.12.2025: 11108

Ligningsverdi fas oppgitt av Skatteetaten.

Forretningsfarer:

Selskap: Agio Forvaltning AS
Org.nr.: 995 366 517

Adresse: Postboks 113
Postnummer: 9252 Troms@

Telefon: 922 06 655

E-post: post@agioforvaltning.no

Hjemmeside: www.agioforvaltning.no




Gebyrer pr. 01.01.2026

Boligopplysninger: Kr. 4 012,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr: Kr. 6 725,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr parkering: Kr. 3 363,- inkl. mva.
Eierskiftegebyr forening: Kr. 3 363,- inkl. mva.
Forhandsavklaring av forkjapsrett: Kr. 8 406,- inkl. mva.
Pantenotering aksjeleiligheter Kr. 1 750,- inkl. mva.
Melding om ny eier sendes: post@agioforvaltning.no

Eierskiftegebyr for parkeringsplasser tas kun i de tilfeller der parkeringsplasen ligger i et eget
parkeringsanlegg, selges eksternt for boligselskapets hjemmelshaver(e), eller ligger som en egen seksjon i
boligselskapet.

Eierskiftegebyret for leiligheter og parkeringsplasser baseres pa det til enhver tids gjeldende rettsgebyr. Det vil
derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitt eierskiftegebyr i boliginformasjonspakken og faktisk fakturert
eierskiftegebyr. Dette vil farst og fremst kunne forekomme i perioden rundt arsskiftet, avhengig av om
regjeringen vedtar endringer i rettsgebyret i statsbudsjettet.

@vrige gebyrer er gjenstand for arlig regulering. Det vil derfor kunne forekomme forskjeller i oppgitte gebyrer
og faktiske gebyrer, fgrst og fremst rundt arsskiftet. Ved usikkerhet eller spgrsmal rundt gebyrer bes megler ta
kontakt med forretningsfarer.

Eierskiftemelding:

Vi ber om at eierskiftemeldingen inneholder kjgpers navn, navaerende adresse, fadsels- og personnummer,
overtakelsesdato, selgers nye adresse, kjgpers e-postadresse og kjgpers telefonnummer. Dersom leiligheten
skal leies ut ber vi om at dette fremkommer av eierskiftemeldingen.

Det er viktig at megler spesifiserer hvorvidt leiligheten selges med parkeringsplass eller ikke. Dette ettersom
parkeringsplassen kan ligge innunder et eget/annet boligselskap enn leiligheten.

Viktig om forkjapsrett:

Informasjonen i avsnittet gjelder dersom boligselskapet har vedtektsfestet forkjgpsrett, og det minnes i den
anledning om borettslagsloven § 4-15, supplert av § 4-21.

Utlysning av forkjgpsrett har i utgangspunktet en frist pa tjue dager fra dato for mottak av eierskiftemelding.

Forkjopsretten kan riktignok forhandsavklares. Fristen i forhdndsavklaringen kan ikke settes til mindre enn fem
virkedager. Dersom dere gnsker forhandsavklaring av forkjgpsretten ma forretningsferer varsles tydelig
om dette.

Annen informasjon:

Fjernvarme og oppvarming tappevann faktureres seksjonseier direkte fra Lyse Energi. Kommunale avgifter
faktureres seksjonseier direkte fra Vestby kommune. Renovasjon faktureres fdirekte fra Movar.

Ber om at det opplyses om seksjonen selges med eller uten parkering.
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Varsel om arsmgte 2026 i Sameiet Wessel Park

Sted: Vestby Kulturkvartal, Kulturpassasjen 15, 1540 Vestby - sal Gobi
Dato: Onsdag 25. mars 2026
Tid: 18:00

Dette varselet sendes seksjonseiere og forretningsfarer pa registrert epostadresse. | tillegg
slas det opp pa tavle i hver boligoppgang i Wessel Park.

Myndighet
Den gverste myndighet i Sameiet Wessel Park utgves av arsmeatet.

Innlevering av saker til arsmotet
Saker som gnskes behandlet pa arsmgtet ma vaere styret i hende senest 4. mars 2026, og
skal sendes til en av fglgende adresser:

E-post: wesselpark@styremail.no
Post: Sameiet Wessel Park v/Jan-Roald Jensen, Sentrumsveien 13, 1540 Vestby
Forslag til sak bar inneholde: - Beskrivelse av sak

- Forslag til vedtak

Innkalling til arsmeote
Styret har ansvar for at det mellom 8 og 20 dager for arsmgatet innkalles til ordinzert arsmgte,
det vil si at innkalling vil bli sendt ut i perioden 5. - 17. mars 2026.

| innkallingen skal saker som skal behandles vaere angitt som lovbestemt. Skal et forslag
som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en
hjemmelshaver gnsker behandlet pa arsmgatet, skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt krav om det innen fristen for & sende inn saker til behandling.

Arsmatet kan kun ta beslutning i saker som péa lovbestemt méte er angitt i innkallingen, med
mindre alle seksjonseiere er til stede og stemmer for & behandle saker som ikke star i
innkallingen.

Stemmerett og fullmakt
Hver hjemmelshaver har en stemme pa arsmgtet. Hver hjemmelshaver kan mate ved
fullmektig pa arsmgtet. For en andel/seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

Nar det avholdes fysisk arsmgate er det kun stemmer avgitt av hjemmelshavere/fullmektige
som deltar pa det fysiske matet som teller.

En matedeltager som gnsker & stemme for et selskap eller en organisasjon méa veere

registrert som prokurist eller medbringe fullmakt signert av de som er registrert med
signaturrett for selskapet / organisasjonen.

Med hilsen
Styret i Sameiet Wessel Park, 14.01.2026
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Innkalling til ordinaert arsmate 2026

Sameiet Wessel Park
Org. nr. 929 289 382

Dato: Onsdag 25.03.2026 kl. 18:00.

Sted: Vestby Kulturkvartal, Kulturpassasjen 15, 1540 Vestby - sal Gobi.

Saksliste

Konstituering

Styrets arsmelding for 2025

Arsregnskap 2025 og revisors beretning for 2025
Valg av revisor

Valg av styre

Innkomne forslag

Godtgjerelse til styret

Valg av valgkomité

Budsjett 2026

©CONDOTAWN =

1. Konstituering

a. Status frammate
¢ Registrering av fremmagtte stemmeberettigede seksjonseiere
e Registrering av fullmakter

b. Godkjenning av innkalling
c. Valg av referent
d. Valg av meteleder
e Fraloven: Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmeatet velger en annen

mateleder.

e. Valg av protokollunderskrivere
¢ Fraloven: Mateleder og minst en seksjonseier skal signere protokollen.

f. Valg av tellekorps



g. Godkjenning av dagsorden
Styrets forslag til dagsorden:

e Arsmeatet giennomferes ihht lov og sameiets vedtekter.

e Sakene behandles i den rekkefglge de er oppfart i innkallingen.

o Debatten styres av meteleder. Det palegges ikke begrensninger i taletid eller
antall innlegg / replikker med mindre mateleder finner det nadvendig for a
sikre god gjennomfaring av arsmetet.

e Regler for avstemninger er angitt i sameiets vedtekter og eierseksjonsloven.
De viktigste reglene er angitt under hver sak.

 Ved avstemninger skal kun avgitte stemmer telle, og blanke stemmer skal
ikke telles med.

e Hver seksjon har fatt utdelt et stemmetegn som angir seksjonsnummer.
Stemmetegnet skal benyttes ved avstemninger.

Fra vedtektene, til opplysning:

Seksjonseieren har rett til 8 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg
dersom arsmetet gir tillatelse. En seksjonseiers ektefelle, samboer eller andre
medlemmer av seksjonseiers husstand har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Hver seksjon har en stemme. Avstemning og tilh@rende opptelling skal skje etter
sameiebrgk.

Saker som kun gjelder Parkeringsanlegget voteres over av seksjonene som inngar i
Parkeringsanlegget, henholdsvis Boligparkeringen, Varmesentralen og
Neeringsparkeringen. Hver parkeringsplass gir én stemme, og Varmesentralen har tre
stemmer.

2. Styrets arsmelding for 2025



Styrets arsmelding for 2025

GENERELLE OPPLYSNINGER
Sameiet Wessel Park har stiftelsesdato 2022-03-10, dvs da Kartverket godkjente
seksjonsbegjaeringen. Stiftelsesmate ble avholdt 2022-04-20 i Vestby Arena.

Sameiet bestar av 106 boligseksjoner (leiligheter med seksjonsnummer 1-106) og 5 seksjoner
som er opprettet som neeringsseksjoner. De 5 er seksjonene 107 Boligparkeringen, 108
Varmesentralen, 109 Nasringsparkeringen og forretningslokalene 110 Naering og 111 Naering.

Parkeringsanlegget bestar av seksjonene 107 Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109
Naeringsparkeringen.

Bygningsmassen bestar av de to blokkene S3 (54 leiligheter) og S4 (52 leiligheter) med 5
etasjer over bakken, og med to sammenhengende underetasjer under bakken. Etasje pa
bakkeplan er avsatt til neering (forretningslokaler) i begge bygg.

TILLITSVALGTE

Styret

Styret bestod ved utgangen av 2025 av Jan-Roald Jensen (leder), Tor Asbjgrn Johansen
(medlem), Knut Arild Lindquist (medlem) og Ragnvald Reed (mediem).

Valgkomité
Det har ikke vaert valgt noen valgkomité i perioden. Det er ikke lovkrav & ha valgkomité.

STYRETS ARBEID
De viktigste oppgavene styret har hatt i 2025 er:

- Besvart ca. 800 henvendelser pa styremailen

- Bistatt flere beboere med gulvvarme (batteribytte og innregulering)

- Oppfelging av feil og mangler i fellesomradene

- @konomistyring (fakturaer, regnskap, budsjett, felleskostnad, opprettet fastrentekonto)

- Avklart regler med kommunen mht hva som kan bygges pa balkonger og terrasser

- Utfert manedlig HMS-sjekk

- Byttet renholdsleverander for boligdelen hasten 2025. Avholdt flere mater med ny
renholdsleverander for a bedre kvaliteten pa renholdet.

- Sendt nye beboere velkomstpakke pa epost

- Stettet montering ny kjgkkenventilator hos de som @nsket a bytte (ca. 70 leiligheter)

- Handtert innfering av matavfallssortering for boligdelen

- Handtert flere brannalarmer, heisstans og feil pa garasjeporter

- Sjekket med alle beboere som har sluk pa sin terrasse at sluket er apent

- Handtert innbruddene vi har hatt i kjelleretasjene

- Inngatt avtaler om Norgespris for stram elbillading, strem fellesomrader og for
fiernvarme.

A. Motevirksomhet

Det har veert avholdt 13 styremater i 2025. 103 saker har veert opp til behandling. 16 av
disse pagar inn i 2026.

Det er avholdt ett beboermate (2025-03-18) i Vestby Kulturkvartal.

Det er avholdt fire mater i 2025 der styret og utbygger (Sentrumsveien 1 Vestby AS) deltar.
Hensikten med matene er a fa fart pa saker som krever spesiell oppmerksomhet. 56 saker



har vaert oppe til behandling siden innflytting. De viktigste sakene i 2025 har veert:

Vanninntrenging i U2 — ytterligere injisering er gjort, og rustskader utbedret

For bratt kneik mellom rampe og garasjegulv i U2 — ferdig utbedret Q1 2025
Kjekkenvifte som st@yer — utbedret Q2/Q3 2025

Fri takh@yde i garasjen som er lavere enn 2,10 meter. Styrets klage pa dette er
avslatt av bade utbygger og kommunen. Styret har derfor endret skiltet som viser
takh@yde i garasjen (ved innkj@ringen) til 8 opplyse om at det finnes partier som er
lavere enn 2,10 meter.

o Oppfelging av totalt antall apne saker i sameiet, slik at styret kan falge utbyggers
progresjon i retting av feil (dvs. antall apne og lukkede saker). Totalt i sameiet (dvs.
for bade bolig, neering og fellesomrader) er det ca. 20 apne saker ved inngangen til
2026. 4 av disse gjelder fellesomradene. Styret har ikke innsyn i saker som er meldt
av seksjonseierne.

0O 0 0 O

Ved inngangen til 2026 avholdes matene med utbygger ikke lenger regelmessig, men etter
behov, pga fa apne saker.

B. Saker under arbeid og planlegging

1. Vedlikehold utfert i 2025

o Det er fijernet grenske pa torget og rundt byggene, og belegningsstein er
etterfuget
Arlig garasjevask og en oppsuging av vann i garasjen er gjennomfart
To @delagte vindusglass i naering er byttet (som forsikringssaker)
Kontroll av energiskonomi i fiernvarmesystemet er giennomfart
Det er byttet et stort antall LED-lys i ganger og korridorer (garantisaker)
Utbedret skade pa vindusbrett ved Babylon (som forsikringssak)

O 0O O 0 O

Alt lspende vedlikehold og kontroll er gjiennomfart ihht inngatte serviceavtaler.
Bygningsmassen er ny, og det har ikke vaert giennomfert andre, sterre vedlikeholdstiltak.

Det har veert flere mindre saker med retting av feil og mangler i fellesomradene, der
kostnadene dekkes av utbygger. Disse sakene melder styret til utbygger i Dalux. Totalt
har styret (fra innflytting) meldt inn 152 slike saker ved utgangen av 2025. Av disse star
kun 1 apen ved inngangen til 2026.

2. Fornyelser og pakostninger i 2025
o Montert 3 kameraer m/internett for a forebygge innbrudd, heerverk og forsepling
Montert ett ekstra taklys i et bodrom
Montert fuglepigger 3 nye steder (@verst i oppgang 5 og 13)
Montert ekstra gatenummer pa veggen utenfor inngang 9
Anskaffet sittebenker til de fire boligoppgangene

O 0O 0O 0

3. Velferdstiltak og andre bomiljgtiltak i 2025
Vedlikehold av blomsterbed o.I. pa uteomradet: Beboer Stale Ness har inntil videre tatt
pa seg denne jobben.

Det er utfart vindusvask utvendig var og hast 2025.

Bytte av filter i ventilasjonsanlegg i leilighetene og i garasje/boder ble utfgrt i april 2025.
Styret fortsetter med ett arlig bytte av filtrene pa varparten. De som @nsker hyppigere
bytte (eller kullfilter for & hindre lukt) serger selv for det i egen leilighet. Sameiets
ventilasjonsleverander Krogseth AS kan om @nskelig benyttes.



Lyssensorer i alle bodrom er justert opp til makstid paslatt (7-8 minutter).

Problemet med ungdomsgjenger som forsgpler, tagger og gjer heerverk i fellesarealene
har veert relativt lite i 2025. Flere vaktrunder og kameraovervakning kan ha hjulpet noe.
Det har ogsa veert faerre innbrudd i kjeller/boder i 2025 enn i 2024.

4. Informasjon
Eiere og beboere holdes Izpende oppdatert om de viktigste sakene styret behandler. Det

gj@res ved hjelp av en manedlig nyhetsmail. | tillegg benyttes SMS og epost etter behov.
Oppslagstavler i hver oppgang benyttes nar det er hensiktsmessig.

IV. SAMEIETS DRIFT
A. Forretningsforsel
Utbygger har inngatt en trearig avtale om forretningsfersel med Agio AS, og avtalen er
overtatt av sameiet. Avtalen l@per fra 2022-04-20, og fortsetter etter trearsperioden inntil
en av partene sier den opp.

B. Revisjon
| avtalen med Agio AS inngar ogsa revisjon. Utfarende revisor er Alfa Revisjon AS.

C. Eiendomsmasse
Sameiets bygg er nye, og det forventes ingen starre, ekstraordinasre vedlikeholdsutgifter
med det fgrste.

D. Forsikring
Det er inngatt forsikringsavtale med Gjensidige Forsikring ASA. Den faste arlige
forsikringspremien har fra 1. januar 2026 gkt med 22%. Dermed har vi hatt to ar pa rad
med omtrent samme, haye prosentvise gkning. Styret har derfor ved utgangen av 2025
iverksatt en undersgkelse for a sjekke at grunnlaget Gjensidige benytter for
premieberegningen er korrekt.

V. GKONOMI
A. Disponering av resultat for 2025
Regnskapet for 2025 viser et overskudd pa kr 538.682,-. Overskuddet fares til annen
egenkapital og styrker saledes sameiets likviditet og evne til &8 mate fremtidige
vedlikeholdsutgifter og oppgraderinger. Styret bekrefter at arsregnskapet gir ett
rettvisende bilde av resultat og skonomisk situasjon.

B. Budsjett for 2026
Styret vedtok budsjett for 2026 i november 2025. Det er budsjettert med et overskudd pa
kr. 491.172,-.

C. Felleskostnader
Utviklingen i manedlig felleskostnad (faktisk kronebelap, eksklusive Internett/TV) har
veert slik, relatert til farste driftsar 2022, som er satt til 100%:

Omrade 2022 2023 2024 2025 2026
Bolig 100 % 87 % 88 % 99 % 101 %
Neering 100 % 111% 127 % 133 % 137 %
P-plass 100 % 110% 144 % 175 % 173 %
P-plass bil, kr pr mnd 200 220 288 349 346

Kostnadsfordelingen har blitt justert etter hvert som de faktiske kostnadene har blitt



synlige, og har blitt fordelt slik vedtektene bestemmer.

D. Omsetning av seksjoner
| 2025 har 12 boligseksjoner byttet eier.

E. Fortsatt drift
Styret anbefaler fortsatt drift, og ser ingen forhold som hindrer fortsatt drift.

VI. FINANSIELL RISIKO
Finansiell risiko i sameiet styres av Ispende innkrevde felleskostnader, samt evnen til & dekke
kortsiktige forpliktelser som Ispende kostnader, renter og avdrag.

Kredittrisiko

Styret vurderer risikoen for a ikke fa innbetalt utestaende fordringer av noe starrelse til & vaere
sveert liten. Dette fordi felleskostnader er sikret med legal pant i hver seksjon pa opptil 2G pa
forfalte felleskostnader.

Likviditetsrisiko
Overskudd fra driften de tre ferste arene har sikret tilstrekkelig likviditet for lapende utgifter.
Styret vurderer derfor risikoen for manglende likviditet til & vaere sveert liten.

Sameiet har ingen lan.

Plasseringsrisiko

Overskudd fra driften som ikke trengs for & dekke I@pende kostnader plasseres pa sparekonto
og fastrentekonto av forretningsfarer Agio AS. Styret har innhentet informasjon fra Agio AS
mht sikkerheten for midlene (underslag eller andre misligheter). Styret vurderer at svarene
indikerer normal risiko, hensyntatt tapsdekning i sameiets forsikringsavtale.

VII. ANNET
| arene som kommer planlegger styret & bygge opp en passende vedlikeholdsreserve fra
arlige regnskapsoverskudd. Reserven skal benyttes til vedlikehold og oppgraderinger.
Reserven skal ikke vaere starre enn n@dvendig, men skal redusere behovet for a ta opp lan.
Styret sikter pa a unnga at felleskostnadene bratt eker kraftig pga store laneopptak.

Pr 2026-02-10 er 34 av de 106 boligseksjonene i Wessel Park utleid. Tilsvarende tall for ca. ett
ar siden var 33.

Vestby kommune har kj@pt to boligseksjoner i Wessel Park. | tillegg har 12 eiere leid ut sin
bolig til Vestby kommune. De fleste av de 14 boligene kommunen/NAV disponerer benyttes til
bosetting av ukrainske flyktninger.

Ved utgangen av 2026 drives det naeringsvirksomhet i 7 lokaler i Wessel Park.

Vestby, mars 2026

| styret for Sameiet Wessel Park (org. nr. 929289382)

Q- valed Qnsin Ragnvald Ruuct BLILLY  ThY

Styreleder ¥ Styremedlem Styremedlem’ Styremedlem
Jan-Roald Jensen Ragnvald Reed Knut Arild Lindquist Tor Asbjsrn Johansen




Styrets forslag til vedtak: Styrets arsmelding for 2025 godkjennes.

Forslaget krever alminnelig flertall for & bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Neeringsparkeringen) har ikke stemmerett.

3. Arsregnskap 2025 og revisors beretning for 2025

| tillegg til arsregnskapet for sameiet er arsregnskapet for parkeringsanlegget tatt med.
Regnskapet for parkeringsanlegget bidrar til a fastsette felleskostnad for garasjeplasser. Det
revideres ikke.



Dette dokumentet er sig

ALFA
REVISJON

Alfa Revisjon AS

Solstrandveien 47 9020 Tromsdalen
TIf: +47 77 60 06 50

Org.nr.: NO 974344432

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til arsmgtet i Sameiet Wessel Park

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Wessel Park som viser et overskudd pa kr 538 682.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap, oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2025
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for
MKE er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt
vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsensansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner n@dvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges il
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 2 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med I1SA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse

jnert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vediegg mot endringer etter signering



ALFA
REVISJON

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Tromsa, 4. mars 2026
Alfa Revisjon AS

Anna Olsen
Statsautorisert revisor

Medlemmer av Den norske Revisorforening

Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering
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Agio Forvaltning - Vi tar hdnd om dine verdier

RESULTATREGNSKAP

Note

Regnskap

2025

Regnskap
2024

Budsjett
2025

Budsjett
2026

DRIFTSINNTEKTER

Inntekter 1 3513 409 3223352 3374 906 3554937
Sum driftsinntekter 3513 409 3223 352 3374 906 3554 937
DRIFTSKOSTNADER
Styrehonorar 2 198 500 189 000 198 500 206 500
Personalkostnader 2 27988 26 649 27989 29117
Vedlikehold 3 763 305 937 678 744 868 812 727
Kabel-TV/Internett 494 420 460 888 478 224 521 268
Renhold 555081 514 37 545 083 596 746
Energi og brensel 230900 206 367 118 600 208 419
Andre driftskostnader 4 173 481 174 230 145 539 132 396
Revisjonshonorar 11121 12 067 12 896 12 465
Forretningsfererhonorar 174114 156 218 147 864 168 259
Konsulenthonorar 27175 6 450 38 489 31 580
Forsikring 385676 355 806 365 882 408 073
Kommunale avgifter - 71763 1485
Kontingenter - -
Sum driftskostnader 3041 761 3039724 2 831697 3129 035
DRIFTSRESULTAT 471 648 183 628 543 209 425 902
FINANSINNTEKTER OG -KOSTNADER
Finansinntekter 5 67 034 55630 53 088 65 270
Netto finansposter 67 034 55 630 53 088 65 270
ARSRESULTAT 538 682 239 258 596 297 491 172
OVERFORINGER
Til annen egenkapital 538682 239 258
Sum overferinger 538 682 239 258

Arsregnskap for Sameiet Wessel Park, orgnr. 929289382 Side 1 av 8



BALANSE PR. 31.12.2025

Note

Regnskap 2025 Regnskap 2024

EIENDELER
Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidier

Omlepsmidier
Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer 6 479915 403 238
Sum fordringer 479915 403 238
Bankinnskudd, kontanter o.1. 7 2039769 1420689
Sum omlepsmidler 2519 684 1823927
SUM EIENDELER 2519 684 1823 927
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital

Annen egenkapital 8,9 1858 427 1319742
Sum egenkapital 1858 427 1319742
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld - -

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 566 619 467 243

Annen kortsiktig gjeld 10 94 638 36 942
Sum kortsiktig gjeld 661 257 504 185

Sum gjeld 661 257 504 185
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2519 684 1823 927
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Agio Forvaltning - Vi tar hand om dine verdier

BALANSE PR. 31.12.2025

VESTBY, 31.12.2025

Jan-Roald Jensen Knut Arild Lindquist
Styreleder Styremedlem

Ragnvald Reed Tor Asbjorn Johansen
Styremedlem Styremediem
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Agio Forvaltning - Vi tar hand om dine verdier

NOTER TIL REGNSKAPET

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og
god regnskapsskikk.

De unntaksregler som gjelder for sma foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag i
regnskapsaret. Omlopsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler fores opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede skonomiske
levetid.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
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Agio Forvaltning - Vi tar hdnd om dine verdier

Note 1: Driftsinntekter

Beskrivelse 2025 2024
Andel felleskostnader 2 364 588 2127 996
Erstatning forsikringssaker 28 026 -
Felleskostnader garasje 530 576 435 456
Strem naeringsdel 79704 182 182
Internett 483 994 463 142
Andre inntekter 26 521 14 576
Sum 3513 409 3 223 352

Note 2: Styrehonorar og personalkostnader

Selskapet har ikke hatt ansatte i lapet av regnskapsaret.

Selskapet er ikke forpliktet til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Beskrivelse 2025 2024
Styrehonorar 198 500 189 000
Arbeidsgiveravgift 27 988 26 649
Sum 226 488 215649
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Agio Forvaltning - Vi tar hdnd om dine verdier

Note 3: Vedlikehold og reparasjoner

Styret mener at utfort vedlikehold og overskudd fra lepende drift er tilstrekkelig til & unnga store lAneopptak ifm
fremtidig vedlikehold og forbedringer.

Beskrivelse 2025 2024
Reparasjon og vedlikehold bygninger 132 640 374618
VVS 81 250 122 751
Elektro 17 642 5147
Heiskostnader 131278 149 843
Driftsmaterialer 8 458 63 332
Brannanlegg 47 023 51 491
Leie vakimester 170 767 90 627
Malingsarbeid - 16 000
Ventilasjonsanlegg 143 904 -
Garasjeanlegg 27 189 61 691
Annet vedlikehold - 179
Kostnader dugnad - 912
Vedlikehold uteareal 3154 1087
Sum 763 305 937 678
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Agio Forvaltning - Vi tar hand om dine verdier

Note 4: Andre driftskostnader

Beskrivelse 2025 2024
Leie lokale 6 875 8988
Verktay, utstyr m.m. 2874 -
Driftsmateriale 5997 =
Datautstyr 400 -
Belysning - 169
Annet driftsmateriale - 1104
Vakthold- og alarmtjenester 57 868 26 842
Alarm Brann og redning - 8614
Skadedyrskontroll 23 396 -
HMS og internkontroll 4 688 4 562
Snebreyting 62 094 90 877
@reavrunding - 36
Styre- og generalforsamling 2700 3300
Bankgebyrer 4 363 4 400
Velferd - 450
Andre kostnader 2226 24 888
Sum 173 481 174 230

Note 5: Finansinntekter

Beskrivelse 2025 2024
Annen renteinntekt 34416 25 857
Utbytte Gjensidige Forsikring 32618 29773
Sum 67 034 55 630

Note 6: Andre kortsiktige fordringer

Beskrivelse 2025 2024
Andre kortsiktige fordringer 14 000 25000
Forskuddsbetalt forsikring 450 665 -
Periodiserte kostnader 15 250 378 238
Sum 479 915 403 238
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Agio Forvaltning - Vi tar hand om dine verdier

Note 7: Bankinnskudd, kontanter o.l.

Beskrivelse 2025 2024
Driftskonto 1037 356 903 998
Plasseringskonto 433 987 516 691
Fastrenteinnskudd 506 244 -
Skattetrekkskonto 62 181 -
Sum 2039 769 1420689

Note 8: Annen egenkapital

Beskrivelse 2025
Egenkapital pr 01.01.2025 1319742
Tilfert fra arsresultat 538 682
Andre endringer 2
Egenkapital pr 31.12.2025 1858 427

Note 9: Disponible midler

Beskrivelse 2025
Disponible midler pr 01.01.2025 1319 742
Endring egenkapital 538 684
Disponible midler pr 31.12.2025 1858 427
Spesifikasjon 2025 2024
Omlepsmidler 2519 684 1823927
Kortsiktig gjeld -661 257 -504 185
Sum disponible midler 1858 427 1319742

Note 10: Annen kortsiktig gjeld

Beskrivelse 2025 2024
Forskudd fra kunder 11 561 5400
Annen palept kostnad 83077 31 542
Sum 94 638 36 942
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Til

ALFA
REVISJON

Alfa Revisjon AS

Solstrandveien 47 9020 Tromsdalen
TIf: +47 77 60 06 50

Org.nr.: NO 974344432

Alfa Revisjon AS

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for Sameiet Wessel Park for aret som
ble avsluttet den 31. desember 2025 med det formal @ kunne konkludere om hvorvidt regnskapet i det alt
vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med lov og god regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter (etter beste evne og overbevisning, og etter G ha foretatt de forespgrsler vi har ansett som
ngdvendige for G innhente de ngdvendige opplysninger) at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i vilkarene for
revisjonsoppdraget, og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med lov og god
regnskapsskikk i Norge.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige.

Vi anser ikke at det foreligger nedskrivningsplikt for noen av vare eiendeler, da antatt virkelig
verdi av eiendelene vurderes a veere lik eller hgyere enn bokfgrt verdi.

Det er tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til naerstdende parter og transaksjoner
med disse i overensstemmelse med kravene i lov og god regnskapsskikk i Norge.

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og som ifglge lov og god regnskapsskikk i Norge,
medfgrer korrigering eller omtale, er korrigert eller omtalt.

Virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bdde enkeltvis og samlet for regnskapet
sett som helhet. En liste over avdekkede ikke-korrigert feilinformasjon fglger som vedlegg.

Skatte/formuesopplysninger

Vi har oppfylt vart ansvar for @ kontrollere opplysningene som er gitt i tredjeparts opplysninger,

er korrekte og fullstendige.

Opplysninger som er gitt - Vi har gitt revisor:

Tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker.
Tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal.
Ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er ngdvendig a
innhente revisjonsbevis fra.
Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.
Opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan inneholde
vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter.
Alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er kjent med
og som kan ha pavirket enheten, og som involverer:

o ledelsen

o ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll

Medlemmer av Den norske Revisorforening



ALFA
REVISJON

o andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.
Alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om misligheter som kan
ha pavirket enhetens regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere,
tilsynsmyndigheter eller andre.
Opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om manglende
overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet.
Opplysninger om identiteten til enhetens naerstaende parter og alle forhold til naerstdende parter
og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

Bekreftelser om gvrige forhold - Vi bekrefter at:

Sameiet ikke har noen planer eller hensikter som kan medfgre vesentlige endringer i balansefgrte
verdier eller klassifisering av eiendeler og gjeld per 31.12.25.

Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller
heftelser pa Sameiets eiendeler, med unntak av de som eventuelt fremgar av notene til
arsregnskapet.

Sameiet har overholdt alle inngatte laneavtaler. Det bekreftes dermed at Sameiet ikke har noen
form for misligholdte |an per dagens dato.

Sameiet ikke har mottatt erstatningskrav eller andre krav i forbindelse med rettssaker eller
lignende, og forventer heller ikke & motta slike krav

Sameiet har pa tilbgrlig mate regnskapsfort eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og
latente, og har i notene til arsregnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter
Det ikke eksisterer noen formelle eller uformelle bindinger eller sikkerhetsstillelser vedrgrende
noen av vare kontant-, bank- eller verdipapirbeholdninger. Vi har heller ingen andre kredittavtaler
— med unntak av eventuelle opplysninger i notene til arsregnskapet.

Egne aksjer, utstedte konvertible obligasjoner og tilhgrende gjenkj@psopsjoner og avtaler, samt
sikkerhet stilt for garantier og krav, er riktig regnskapsfgrt og opplyst om i arsregnskapet

Vi er kjent med kravene til regnskapsmessig avsetning for vedlikeholdskostnader, og vi har vurdert
og tatt stilling til eventuell slik avsetning, i de tilfeller sameiet har valgt og sette avskrivningssatsen
for eiendomsmassen lik kr 0,-. JF forskrift til arsregnskap for borettslag § 4.

Sted: , dato: ,

Jan-Roald Jensen
Styrets leder



ARSREGNSKAP

PARKERINGSANLEGG
SAMEIET WESSEL PARK

For regnskapsaret 2025

Organisasjonsnummer: 929 289 382
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RESULTATREGNSKAP

Regnskap
2025

DRIFTSINNTEKTER
Inntekter biloppstillingsplass 494 184
Inntekter MC-plass 33600
Annen inntekt 3844
Elekirisk energi - viderefakturert 26 586
Sum driftsinntekter 558 214
PARKERINGSANLEGGETS ANDEL KOSTNADER
Styrehonorar 58 457
Energi og brensel 71787
Reparasjon og vedlikehold av bygninger 30 249
VVS 20 971
Brannanlegg 13 569
Leie vaktmester 59137
Garasjeanlegg 27 189
HMS og internkontroll 1210
Forretningsfarerhonorar 42 281
Honorar revisjon 2870
Internett 2162
Forsikring 99 543
Styre- og generalforsamling 697
Bankgebyrer 182
Andre kostander 1137
Sum driftskostnader 431 439
DRIFTSRESULTAT 126 775
FINANSINNTEKTER
Annen renteinntekt 6278
Utbytte Gjensidige 8419
Sum finansinntekter 14 696
ARSRESULTAT 141471
OVERFQRINGER
Til annen egenkapital 141 471
Sum overferinger 141 471

Arsregnskap for Sameiet Wessel Park - Parkeringsanlegget orgnr. 929289382
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Styrets forslag til vedtak: Sameiets arsregnskap for 2025 godkjennes.

Forslaget krever alminnelig flertall for & bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Neeringsparkeringen) har ikke stemmerett.

. Valg av revisor

Alfa Revisjon AS er sameiets revisor. Det er inngatt en tredrig kontrakt for revisjon med Agio
forvaltning der Alfa Revisjon AS er utferende revisor. Kontrakten l@per fra 2022-04-20.

Styrets forslag til vedtak: Alfa Revisjon AS gjenvelges som sameiets revisor for
regnskapsaret 2026.

Forslaget krever alminnelig flertall for & bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Naeringsparkeringen) har ikke stemmerett.

. Valg av styre

Dagens styre bestar av:

Verv Navn Adresse Status
Styreleder Jan-Roald Jensen Sentrumsveien 13 Pa valg
Styremedlem Tor A. Johansen  Sentrumsveien 5 Pa valg
Styremedlem Ragnvald Reed Sentrumsveien 13 Pa valg
Styremedlem Knut Arild Lindquist Sentrumsveien 1 Pa valg

Det har ikke vaert noen valgkomité i perioden som har gatt (er ikke lovkrav).
Styrets forslag til nytt styre er:
A) Styreleder

Verv Navn Adresse Status
Styreleder Jan-Roald Jensen Sentrumsveien 13 Gjenvelges for 1 ar

B) 3 styremedlemmer og 0 varamedlemmer

Verv Navn Adresse Status
Styremedlem Knut Arild Lindquist Sentrumsveien 1 Gjenvelges for 1 ar
Styremedlem Ragnvald Reed Sentrumsveien 13 Gjenvelges for 1 ar
Styremedlem Lillann Skuterud Sentrumsveien 1 Ny for 1 ar

Forslaget krever alminnelig flertall for a bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Naeringsparkeringen) har ikke stemmerett.



6. Innkomne forslag
Ved fristens utlgp var det kommet inn ett forslag:

Forslag 1 —fra styret

Salg av leilighet — tilherende p-plass ma medfoelge

Bakgrunn
Styret fikk hasten 2025 to foresparsler om a selge leilighet uten at tilh@rende p-plass inngikk

i salget. Hensikten var a gjere det lettere & selge leiligheten, for sa senere a selge p-
plassen.

Styret leser vedtektene som om dette ikke er tillatt, ettersom det medfarer at en som ikke er
boligeier i Wessel Park da sitter med eierskap til kun p-plass (i Boligparkeringen).

Styret har sjekket dette med forretningsferer, som har laget vedtektene. Forretningsfarer
stetter styrets forstaelse.

Begrunnelse og forslag til vedtak
For at dette skal vaere entydig uttrykt i vedtektene foreslar styret at falgende tas inn til slutt i
vedtektenes §6 Registrering av seksjonseiere og overfaring av rettigheter:

«Ved avhending eller overdragelse av boligseksjon ma ogsa eventuell(e) tilharende p-
plass(er) medfalge. Ingen skal kunne sitte som eier av kun p-plass(er) i Boligparkeringen".

Forslaget krever 2/3 flertall for a bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Naeringsparkeringen) har ikke stemmerett.

7. Godtgjerelse til styret
Styret foreslar at styrehonoraret skes med 4,0 %, dvs fra kr. 206.500,- til kr. 214.800,-.

Styrets forslag til vedtak:
Styrehonorar for arsmeteperioden 2026/2027 settes til kr. 214.800,-.

Forslaget krever alminnelig flertall for a bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Naeringsparkeringen) har ikke stemmerett.

8. Valg av valgkomité
Styrets forslag: Det velges ikke valgkomité. Styret lager forslag til nytt styre til neste
ordinzere arsmote.

Begrunnelse: Det er ikke lovkrav om & ha valgkomité.

Forslaget krever alminnelig flertall for & bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Naeringsparkeringen) har ikke stemmerett.



9. Budsjett for 2026
Sak til orientering. Styret vedtok dette budsjettet i november 2025:

Post Total Bolig Naering P-anlegg
Inntekter
Felleskost 2945 802 2114099 308551 523152
TV og internett 512 616 512616 - -
Elektrisk energi 78 443 - 78 443 -
Finans - renter 35 000 20026 5941 9034
Forsikring - utbytte 30270 17 319 5138 7813
Diverse drift 18 077 9644 784 7 649
Sum inntekter 3620 207 2673704 398 856 547 647
Kostnader
Renhold 596 746 596 746 - -
TV og internett 521 268 517 567 1469 2233
Forsikring 408 073 233483 69 266 105324
Styrehonorar 235617 134810 39993 60813
Vaktmester 231021 137791 12 276 80953
Forretningsfersel 208 540 130208 31182 47 151
Elektrisk energi 208 419 89 653 78672 40 095
Heiser 160 122 131098 29024 -
Ventilasjon 148 653 140932 - 7721
Brannanlegg 104 233 59 638 17 692 26903
Diverse drift 87512 59119 6622 21771
VVS 83931 48022 14 246 21663
Vintervedlikehold 75 884 31112 42 495 2277
Garasjeporter 21526 - - 21526
Konsulenthonorar 20000 11443 3395 5162
Elektro 10 000 6891 - 3109
HMS 4713 2697 800 1216
Fiernvarme 1485 - 10595 80 12000
Kameraovervakning 1291 739 219 333
Sum kostnader 3129035 2321354 347431 460 250
Resultat 491172 352 350 51425 87397

Vestby, mars 2026

Styret i Sameiet Wessel Park



Innkalling til ordingert arsmate 2025

Sameiet Wessel Park
Org. nr. 929 289 382

Dato: Tirsdag 18.03.2025 kl. 18:00.

Sted: Vestby Kulturkvartal, Kulturpassasjen 15, 1540 Vestby - sal Gobi.

Saksliste

Konstituering

Styrets arsmelding for 2024

Arsregnskap 2024 og revisors beretning for 2024
Valg av revisor

Valg av styre

Innkomne forslag

Godigjarelse til styret

Valg av valgkomité

Budsjett 2025

DIED A b0y Do =

1. Konstituering

a. Status frammate
* Registrering av fremmeotte stemmeberettigede seksjonseiere
» Registrering av fullmakter

b. Godkjenning av innkalling
c. Valg av referent
d. Valg av mateleder
e Fraloven: Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmetet velger en annen

moateleder.

e. Valg av protokollunderskrivere
* Fraloven: Mateleder og minst en seksjonseier skal signere protokollen.

f. Valg av tellekorps



g. Godkjenning av dagsorden
Styrets forslag til dagsorden:

o Arsmatet gjennomfares ihht lov og sameiets vedtekter.

e Sakene behandles i den rekkefolge de er oppfert i innkallingen.

« Debatten styres av mateleder. Det palegges ikke begrensninger i taletid eller
antall innlegg / replikker med mindre meteleder finner det nadvendig for a
sikre god gjennomfering av arsmgtet.

o Regler for avstemninger er angitt i sameiets vedtekter og eierseksjonsloven.
De viktigste reglene er angitt under hver sak.

» Ved avstemninger skal kun avgitte stemmer telle, og blanke stemmer skal
ikke telles med.

e Hver seksjon har fatt utdelt et stemmetegn som angir seksjonsnummer.
Stemmetegnet skal benyttes ved avstemninger.

Fra vedtektene, til opplysning:

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom arsmetet gir tillatelse. En seksjonseiers ektefelle, samboer eller andre
medlemmer av seksjonseiers husstand har rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Hver seksjon har en stemme. Avstemning og tilh@rende opptelling skal skje etter
sameiebrok.

Saker som kun gjelder Parkeringsanlegget voteres over av seksjonene som inngar i
Parkeringsanlegget, henholdsvis Boligparkeringen, Varmesentralen og
Naeringsparkeringen. Hver parkeringsplass gir én stemme, og Varmesentralen har tre
stemmer.

2. Styrets arsmelding for 2024



.

Styrets arsmelding for 2024

GENERELLE OPPLYSNINGER
Sameiet Wessel Park har stiftelsesdato 2022-03-10, dvs da Kartverket godkjente
seksjonsbegjeeringen. Stiftelsesmeote ble avholdt 2022-04-20 | Vestby Arena

Sameiet bestar av 106 boligseksjoner (leiligheter med seksjonsnummer 1-106) og 5 seksjoner

som er opprettet som neaeringsseksjoner. De 5 er seksjonene 107 Boligparkeringen, 108

Varmesentralen, 109 Neeringsparkeringen og forretningslokalene 710 Neering og 111 Neering.

Parkeringsanlegget bestar av seksjonene 107 Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109

Naeringsparkeringen.

Bygningsmassen bestar av de to blokkene S3 (54 leiligheter) og S4 (52 leiligheter) med 5
etasjer over bakken og med to sammenhengende underetasjer under bakken. Etasje pa
bakkeplan er avsatt til nzering (forretningslokaler) | begge bygg.

. TILLITSVALGTE

Styret
Styret bestod ved utgangen av 2024 av Jan-Roald Jensen (leder). Kari Brathen (mediem),

Knut Arild Lindguist (medlem) og Amer Edris (medlem).

Rune Maleng gikk ut av styret i juni 2024

Valgkomité
Det har ikke veert valgt noen valgkomité i perioden. Det er ikke lovkrav a ha valgkomité

STYRETS ARBEID

Styrets arbeid har ogsa i 2024 veert preget av at sameiet fortsatt er nytt, med mange saker pa

kartet. Disse sakene kan nevnes:

- Tegnet ny avtale om vaktmestertjenester med TA Drift

- Svart ut mange henvendelser pa styremailen

- Tre innbrudd i kjeller/boder

- Forberedt innglassing av balkonger og glass innenfor spilerekkverk
- Undersokt mulighetene for a montere pergola pa terrasser

- Bistatt mange beboere med batteribytte i termostater for gulvvarme
- Flere uregelmessigheter pa heiser og garasjeporter

- To skader pa fasaden (utbedring er bestilt)

- Etasjenumrene i boligoppgangene er endret

- Budsjett 2025

- Oppfolging av meldte feil og mangler i fellesomradene

A. Meatevirksomhet
Det har veert avholdt 15 styremoter i 2024. 70 saker har vaert opp til behandling. 21 av disse

pagar inn i 2025
Det er avholdt ett beboermeote (2024-04-23) | Vestby Kulturkvartal

Det er avholdt fire meter i 2024 der styret, utbygger (Sentrumsveien 1 Vestby AS) og
entreprenar (JI Bygg) deltar. Hensikten med motene er a fa avkiart saker som krever

spesiell oppmerksomhet 52 saker har veert oppe til behandling siden innflytting. De viktigste

sakene | 2024 har veert
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o Vanninntrenging 1 U2

For bratt kneik mellom rampe og garasjegulv i U2
Kjokkenvifte som stayer

Manglende takheyde i garasjen

Innbrudd og forsepling

O 000

Ved inngangen til 2025 er det 14 apne saker.
Styret er fortsatt ikke forneyd med behandlingstiden for saker | Dalux. Svar og utbedringer

har generelt tatt for lang tid 1 2024. Fra hosten 2024 har det blitt en bedring |
feilrettingstempoet.

B. Saker under arbeid og planlegging

1. Utfert og planlagt vedlikehold i 2024

o Sparkling og flekkmaling av vegger | oppgang 9
o Alle skader etter innbruddene i 2024 er reparert

Bygningsmassen er ny, og det har ikke vart giennomfert andre sterre vedlikeholdstiltak.
Alt Iepende vedlikehold er gjennomfert ihht inngatte serviceavtaler. Sameiet har ca. 20
serviceavtaler

Det har veert mange mindre saker med retting av feil og mangler i fellesomradene, der

kostnadene dekkes av utbygger. Disse sakene melder styret til utbygger | Dalux. Totalt
har styret (fra innflytting) meldt inn 143 slike saker ved utgangen av 2024. Av disse star
16 apne ved inngangen til 2025.

2. Fornyelser og pakostninger i 2024

o Montert innbruddsbeslag pa derer og vandalsikring pa nekkelbokser
o Montert speil pa veggen | nedkjeringen til garasjen

| desember ble det bestilt installasjon av internett i kjelleretasjer som forberedelse for
montering av 3 kameraer. Styret haper kameraene skal bidrz til mindre forsepling og
faarre innbrudd.

3. Velferdstiltak og andre bomiljetiltak i 2024
«Trivselsgruppa» har fortsatt sitt arbeid i 2024. Gruppa bestar av frivilige som metes pa
uteomradet og steller blomsterbed o.|. for sameiet. Alle kan celta. Takk til Kari Brathen
som har veert organisator

Det er med virkning fra 1/1 2025 inngatt ny avtale om vaktmestertjenester med TA Drift
for boligdelen i Wessel Park, og den gamle avtalen med USBL er sagt opp.

Standard kjokkenventilator stoyer svaert mye. Utbygger har | 2024 akseptert at ventilator
byttes i 2025 hos de som ensker det (installasjon ma betales med kr 500.- + mva pr.
ventilator).

Arbeidsgruppen som jobber med a ta frem lesninger for balkong/terrasse mht
innglassing og vind-/solskjerming har fortsatt sitt arbeid i 2024. 11 eiere har bestilt
montering av glass innenfor spilerekkverk (monteres i 2025) 3 eiere ensker hel
innglassing av balkong, og 5 eiere er interessert | a montere pergola pa terrasse

Morten Kallevig har bidratt i arbeidet med balkonger/terrasser fra hosten 2024, etter at
Rune Maleng gikk ut av arbeidsgruppen i juni 2024.
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Utvendig vindusvask er utfert var og host 2024.

Bytte av filter i ventilasjonsanlegg i leilighetene og i garasje/boder ble utfert i april 2024.
Styret fortsetter med arlig bytte av filtrene.

4. Informasjon
Styret holder eiere og beboere lepende oppdatert om de viktigste sakene styret

behandler. Det gjeres ved hjelp av en manedlig nyhetsmail. | tillegg benyttes SMS og
epost etter behov. Oppslagstavler i hver oppgang benyttes nar det er hensiktsmessig.

IV. SAMEIETS DRIFT
A. Forretningsfersel
Utbygger har inngatt en trearig avtale om forretningsfersel mad Agio AS, og avtalen er
overtatt av sameiet. Avtalen loper fra 2022-04-20, og fortsetter etter trearsperioden inntil
en av partene sier den opp.

B. Revisjon
| avtalen med Agio AS inngar ogsa revisjon. Utferende revisor er Alfa revisjon AS.

C. Eiendomsmasse
Sameiets bygg er nye og det forventes ingen stoerre, ekstracrdineere vedlikeholdsutgifter
med det forste.

D. Forsikring
Det er inngatt forsikringsavtale med Gjensidige Forsikring ASA. Den faste arlige
forsikringspremien har fra 1. januar 2025 okt med 23% pga mange skader ved innbrudd.

V. JKONOMI
A. Disponering av resultat for 2024
Regnskapet for 2024 viser et overskudd pa kr 239.258 -. Overskuddet feres til annen
egenkapital og styrker saledes sameiets likviditet og evne til a mote fremtidige
vedlikeholdsutgifter. Styret bekrefter at arsregnskapet gir ett rettvisende bilde av stilling
og resultat.

B. Budsjett for 2025
Styret vedtok budsjett for 2025 i november 2024. Det er budsjettert med et overskudd pa
kr. 596.299.-.

C. Felleskostnader
Utviklingen i manedlige felleskostnader (utenom Internett/TV) har veert slik, gitt at forste
driftsar 2022 er 100%:

Omrade 2022 2023 2024 2025
Bolig 100 % 87 % 88 % 99 %
Naering 100% 111% 127% 133%
P-plass 100% 110% 144% 175%

P-plass hil, kr pr mnd 200 220 288 349

Som vi kan se har det veert betydelige endringer. Kostnadsfordelingen har blitt endret
etter hvert som de faktiske kostnadene har blitt synlige, og har blitt fordelt slik vedtektene
sier.

Parkeringsanlegget har hatt en stor prosentvis gkning. Det skyldes at satsene var noe

lave i utgangspunktet, at kostnadene i ny vaktmesteravtale har blitt storre og at det har
vist seg a vaere nedvendig med ca. to oppsuginger av vann pa gulvene i P1 og P2 hver
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VI

VII.

vinter.

D. Omsetning av seksjoner
| 2024 har 32 boligseksjoner og garasjeplasser byttet eier.

E. Fortsatt drift
Styret anbefaler fortsatt drift, og ser ingen forhold som hindrer fortsatt drift.

FINANSIELL RISIKO
Finansiell risiko i sameiet styres av lepende innkrevde felleskostnader, samt evnen til a dekke
kortsiktige forpliktelser som lepende kostnader, renter og avdrag.

Kredittrisiko

Styret vurderer risikoen for a ikke fa innbetalt utestaende fordringer til a vaere sveert liten
Dette fordi felleskostnader er sikret med legal pant i hver seksjon pa opptil 2G pa forfalte
felleskostnader.

Likviditetsrisiko
Overskudd fra driften de tre forste arene har sikret god likviditet for Iepende utgifter. Styret
vurderer derfor risikoen for manglende likviditet til a vaere sveert liten.

Sameiet har ingen lan.

Plasseringsrisiko

Overskudd fra driften som ikke trengs for a dekke likviditetsbehovet fra lepende kostnader
plasseres pa sparekonto av forretningsferer Agio AS. Styret har innhentet informasjon fra Agio
AS mht sikkerheten for midlene (underslag eller andre misligheter) Styret vurderer at svarene
indikerer normal risiko.

ANNET

| arene som kommer planlegger styret a bygge opp en vedlikeholdsreserve fra arlige
regnskapsoverskudd Reserven skal benyttes til store og sma ved| keholdstiltak etter hvert
som behovet for det oppstar. Sterrelsen pa reserven skal redusere behovet for a ta opp store
lan til vedlikehold. Styret sikter pa a unnga at felleskostnadene «dobler seg over natta» pga
store laneopptak fordi kassa er tom idet nedvendig vedlikehold ma gjennomfares.

Vesthy, mars 2025

| styret for Sameiet Wessel Park (org. nr. 929289382)

2. Bt Vot
@ fon Brativen {‘ff’/W v
ﬁtyreleder‘* Styremedlem St ,fremedlem"r
Jan-Roald Jensen Kari Brathen Knut Arild Lindquist

‘Styremedlem

Amer Edris
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Styrets forslag til vedtak: Styrets arsmelding for 2024 godkjennes.

Forslaget krever alminnelig flertall for & bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Neeringsparkeringen) har ikke stemmerett.

3. Arsregnskap 2024 og revisors beretning for 2024

| tillegg til arsregnskapet for sameiet er arsregnskapet for parkeringsanlegget tatt med.
Regnskapet for parkeringsanlegget bidrar til a fastsette felleskostnad for garasjeplasser. Det
revideres ikke.



ALFA
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Alfa Revisjon AS

Solstrandveien 47 9020 Tromsdalen
TIf: +47 77 60 06 50
Org.nr.: NO 974344432

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til arsmgtet i Sameiet Wessel Park

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Wessel Park som viser et overskudd pa kr 239 258.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse



ALFA
REVISJON

som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-
revisors-oppgaver-og-plikter/

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Tromsg, 02. mars 2025
Alfa Revisjon AS

Anna Olsen

Anna Olsen
Statsautorisert revisor

Medlemmer av Den norske Revisorforening
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Resultatregnskap
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024
Note
Driftsinntekter
Inntekter 1 3223352 2988923 3052711
Sum Inntekter 3 223 352 2988 923 3052711
Driftskostnader
Styrehonorar 189 000 180 000 189 000
Personalkostnader 2 26 649 25380 26 649
Vedlikehold og reparasjoner 3 936 766 671 478 639 041
Kabel-TV/Internett 460 888 443 933 443 928
Renhold 514 371 517 630 547 005
Energi og brensel 4 206 367 165 088 100 118
Andre driftskostnader 5 175 142 399 947 116 321
Revisjonshonorar 12 067 14 758 10 450
Forretningsfarerhonorar 156 218 136 321 142 454
Konsulenthonorar 6 450 3904 41 478
Forsikring 355 806 290 002 315 650
Kommunale avgifter 0 0 0
Kontingenter 0 0 0
Sum driftskostnader 3039724 2848 441 2572093
DRIFTSRESULTAT 183 628 140 482 480 618
Finansinntekter og -kostnader

Finansinntekter 55630 29148 32 360
Netto finansposter 55630 29 148 32 360
ARSRESULTAT 239 258 169 630 512 978

Overfaringer
Til annen egenkapital 239 258 169 630 0
SUM OVERFORINGER 239 258 169 630 0

Arsregnskap for 171 — Sameiet Wessel Park

Organisasjonsnr: 929289382
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Balanse pr. 31.12.2024

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 0 18 424
Andre kortsiktige fordringer 6 403 238 305 806
Sum fordringer 403 238 324 230
Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 1420689 1347 370
Sum omlgpsmidler 1823927 1671 600
SUM EIENDELER 1823927 1671 600
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Annen egenkapital 8,9 1319742 1080 484
Sum egenkapital 1319742 1080 484
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 467 243 426 983
Annen kortsiktig gjeld 36 942 164 133
Sum kortsiktig gjeld 504 185 591 116
Sum gjeld 504 185 591 116
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1823 927 1671 600

Arsregnskap for 171 — Sameiet Wessel Park Organisasjonsnr: 929289382
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Balanse pr. 31.12.2024

VESTBY, 31.12.2024
171 - Sameiet Wessel Park

Jan-Roald Jensen Kari Brathen
Styrets leder Styremedlem

Knut Arild Lindquist Amer Edris
Styremedlem Styremedlem

Arsregnskap for 171 — Sameiet Wessel Park Organisasjonsnr: 929289382
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Noter til arsregnskapet

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag og god regnskapsskikk. Boligselskapet har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk
Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse. De unntaksregler som gjelder for sma
foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Omilopsmidler og kortsiktig gjeld

Omiepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag
i regnskapséret, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlopsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede
okonomiske levetid.

Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere av forbigadende art.
Nedskrivinger blir reversert néar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & veere til stede.
Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap. Andre fordringer er ogsa
gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Eierskifter

Det har veert giennomfert 32 eierskifter i regnskapsaret.

Arsregnskap for 171 — Sameiet Wessel Park Organisasjonsnr: 929289382



Note 1 Inntekter

Andel felleskostnader
Leie garasje
Internett
Sum Innkrevde felleskostnader

Andre inntekter
Fjernvarme

Elektrisk energi

Sum evrige inntekter

Sum inntekter

Note 2 Personalkostnader

Styrehonorar
Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift
Personalkostnader
Sum Personalkostnader

171 — Sameiet Wessel Park

2

2024
127 996

435 456
463 142

3 026 594

14 576
57 818
124 364
196 758

3223 352

Boligselskapet har ingen faste ansatte.

Note 3 Vedlikehold og reparasjoner

Reparasjon og vedlikehold
VVS
Elektro
Heiskostnader
Driftsmaterialer
Brannanlegg
Leie vaktmester
Malingsarbeid
Garasjeanlegg
Annet vedlikehold
Vedlikehold uteareal
Sum Vedlikehold

Note 4 Energi og brensel

Elektrisk energi
Sum Energi og brensel

Arsregnskap for 171 — Sameiet Wessel Park

2024
189 000
189 000

26 649
26 649
215 649

2024
374 618
122 751

5147
149 843
63 332
51491
90 627
16 000
61 691
179

1087
936 766

2024
206 367
206 367

Organisasjonsnr: 929289382
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Note 5 Andre driftskostnader

Leie lokale
Belysning
Annet driftsmateriale
Vakthold- og alarmtjenester
Alarm Brann og redning
HMS og internkontroll
Kostnader dugnad
Snebrayting
@reavrunding
Styre- og generalforsamling
Bankgebyrer
Velferd
Andre kostnader

Sum Andre driftskostnader

Note 6 Andre kortsiktige fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Periodiserte kostnader
Sum Andre kortsiktige fordringer

Note 7 Bankinnskudd, kontanter o.l.

Driftskonto 1506.81.14818
Plasseringskonto 1506.81.69760
Sum Bankinnskudd, kontanter o.l.

Note 8 Egenkapital

Annen egenkapital

Egenkapital 01.01. 1080 484
Arets resultat 239 258
Egenkapital 31.12. 1319 742

Arsregnskap for 171 — Sameiet Wessel Park

2024
8988
169
1104
26 842
8614
4563
912
90 877
37

3 300
4 401
450
24 888
175 142

2024
25000
378 238
403 238

2024

903 998
516 691
1420 689

Sum

1080 484
239 258
1319742

Organisasjonsnr: 929289382
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Note 9 Disponible midler

2024 2023
Disponible midler pr. 01.01 1080 484 910 854
Endringer i disponible midler:
Arets resultat 239 258 169 630
Arets endring i disponible midler 239 258 169 630
Disponible midler 31.12 1319 742 1080 484
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlapsmidler 1823927 1671 600
Kortsiktig gjeld 504 185 591 116
Disponible midler 1319742 1080 484

Arsregnskap for 171 — Sameiet Wessel Park Organisasjonsnr: 929289382



Til

ALFA
REVISJON

Alfa Revisjon AS

Solstrandveien 47 9020 Tromsdalen
Tlf: +47 77 60 06 50

Org.nr.: NO 974344432

Alfa Revisjon AS

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for Sameiet Wessel Park for aret som
ble avsluttet den 31. desember 2024 med det formal 3 kunne konkludere om hvorvidt regnskapet i det alt
vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med lov og god regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter (etter beste evne og overbevisning, og etter G ha foretatt de forespgrsler vi har ansett som
ngdvendige for G innhente de n@dvendige opplysninger) at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i vilkdrene for
revisjonsoppdraget, og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med lov og god
regnskapsskikk i Norge.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige. (ISA 540)

Vi anser ikke at det foreligger nedskrivningsplikt for noen av vare eiendeler, da antatt virkelig
verdi av eiendelene vurderes a vaere lik eller hgyere enn bokfgrt verdi.

Det er tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til naerstdende parter og transaksjoner
med disse i overensstemmelse med kravene ilov og god regnskapsskikk i Norge. (ISA 550)

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og som ifglge lov og god regnskapsskikk i Norge,
medfgrer korrigering eller omtale, er korrigert eller omtalt. (ISA 560)

Virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bade enkeltvis og samlet for regnskapet
sett som helhet. En liste over avdekkede ikke-korrigert feilinformasjon fglger som vedlegg. (ISA
450)

Skatte/formuesopplysninger

Vi har oppfylt vart ansvar for a kontrollere opplysningene som er gitt i tredjeparts opplysninger,

er korrekte og fullstendige.

Opplysninger som er gitt - Vi har gitt revisor:

Tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker.
Tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal.
Ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er ngdvendig a
innhente revisjonsbevis fra.
Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.
Opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan inneholde
vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter. (ISA 240)
Alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er kjent med
og som kan ha pavirket enheten, og som involverer:

o ledelsen

Mediemmer av Den norske Revisorforening
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o ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll

o andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet. (ISA 240)
Alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om misligheter som kan
ha pavirket enhetens regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere,
tilsynsmyndigheter eller andre. (ISA 240)
Opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om manglende
overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet. (ISA
250)
Opplysninger om identiteten til enhetens naerstaende parter og alle forhold til naerstaende parter
og transaksjoner med disse som vi er kjent med. (ISA 550)

Bekreftelser om gvrige forhold - Vi bekrefter at:

Sameiet ikke har noen planer eller hensikter som kan medfgre vesentlige endringer i balansefgrte
verdier eller klassifisering av eiendeler og gjeld per 31.12.24.

Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller
heftelser pa Sameiets eiendeler, med unntak av de som eventuelt fremgar av notene til
arsregnskapet.

Sameiet har overholdt alle inngatte laneavtaler. Det bekreftes dermed at Sameiet ikke har noen
form for misligholdte lIan per dagens dato.

Sameiet ikke har mottatt erstatningskrav eller andre krav i forbindelse med rettssaker eller
lignende, og forventer heller ikke & motta slike krav

Sameiet har pa tilbgrlig mate regnskapsfert eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og
latente, og hari notene til arsregnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter
Det ikke eksisterer noen formelle eller uformelle bindinger eller sikkerhetsstillelser vedrgrende
noen av vare kontant-, bank- eller verdipapirbeholdninger. Vi har heller ingen andre kredittavtaler
— med unntak av eventuelle opplysninger i notene til arsregnskapet.

Egne aksjer, utstedte konvertible obligasjoner og tilhgrende gjenkj@psopsjoner og avtaler, samt
sikkerhet stilt for garantier og krav, er riktig regnskapsfgrt og opplyst om i arsregnskapet

Vi er kjent med kravene til regnskapsmessig avsetning for vedlikeholdskostnader, og vi har vurdert
og tatt stilling til eventuell slik avsetning, i de tilfeller sameiet har valgt og sette avskrivningssatsen
for eiendomsmassen lik kr 0,-. JF forskrift til arsregnskap for borettslag § 4.

Sted: , dato: 5

Jan-Roald Jensen
Styrets leder



171 - Sameiet Wessel Park - Parkeringsanlegg

Regnskap 2024 for parkeringsanlegg

171 - Sameiet Wessel Park

0

Agio Forvaltning AS, Hjalmar Johansens gate 25, 9007 Tromsa, tlf. 92206655
post@agioforvaltning.no, ORG NO 995 366 517, Medlem Regnskap Norge
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171 - Sameiet Wessel Park - Parkeringsanlegg

Driftsinntekter

Innkrevde felleskostnader biloppstillingsplass
Innkrevde felleskostnader motorsykkeloppstillingsplass

Sum innkrevde felleskostnader

Parkeringsanleggets andel kostnader

Styrehonorar og personalkostnader

Elektrisk energi

Reparasjon og vedlikehold bygninger

WS

Brannanlegg

Leie vaktmester
Garasjeanlegg

HMS og internkontroll
Honorar revisjon
Honorar konsulent
Honorar forretningsfarsel
Forsikring

Styre- og generalforsamling
Bankgebyrer

Andre kostnader

Sum kostnader

DRIFTSRESULTAT

Annen renteinntekt
Utbytte Gjensidige

ARSRESULTAT

Resultatregnskap

Regnskap 2024

407 808
27 648

435 456

48 781
53 263
7231
20 971

13 290
21036

52210
1178

3114

1665

40 320
91 834
852

1136
9313

373072

62 384

6 674
7 684

76 742

Parkeringsanleggets kostnader er beregnet pa bakgrunn av vedtektenes punkt 4.5

Arsregnskap for 171 - Sameiet Wessel Park

Organisasjonsnr: 929289382
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Styrets forslag til vedtak: Sameiets arsregnskap for 2024 godkjennes.

Forslaget krever alminnelig flertall for & bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Neeringsparkeringen) har ikke stemmerett.

. Valg av revisor

Alfa Revisjon AS er sameiets revisor. Det er inngatt en trearig kontrakt for revisjon med Agio
forvaltning der Alfa Revisjon AS er utfarende revisor. Kontrakten lgper fra 2022-04-20.

Styrets forslag til vedtak: Alfa Revisjon AS gjenvelges som sameiets revisor for
regnskapsaret 2025.

Forslaget krever alminnelig flertall for & bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Naeringsparkeringen) har ikke stemmerett.

Valg av styre
Dagens styre bestar av:

Verv Navn Adresse Status
Styreleder Jan-Roald Jensen Sentrumsveien 13 Pa valg
Styremedlem Kari Brathen Sentrumsveien 5  Pavalg
Styremedlem Amer Edris Sentrumsveien 1 Pa valg

Styremedlem Knut Arild Lindquist Sentrumsveien 1 Pa valg

Det har ikke vaert noen valgkomite i perioden som har gatt (er ikke lovkrav).
Styrets forslag til nytt styre er:

A) Styreleder

Verv Navn Adresse Status
Styreleder Jan-Roald Jensen Sentrumsveien 13 Gjenvelges for 1 ar

B) 3 styremedlemmer og 0 varamedlemmer

Verv Navn Adresse Status
Styremedlem Knut Arild Lindquist Sentrumsveien 1 Gjenvelges for 1 ar
Styremedlem Ragnvald Reed Sentrumsveien 13 Ny for 1 ar
Styremedlem Tor A. Johansen  Sentrumsveien 13 Ny for 1 ar

Forslaget krever alminnelig flertall for & bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Neaeringsparkeringen) har ikke stemmerett.



6. Innkomne forslag
Ved fristens utlep var det ikke kommet inn noen forslag.

7. Godtgjorelse til styret
Styret foreslar at styrehonoraret gkes med 4,0 %, dvs fra kr. 198.500,- til kr. 206.500,-.

Styrets forslag til vedtak:
Styrehonorar for arsmeteperioden 2025/2026 settes til kr. 206.500,-.

Forslaget krever alminnelig flertall for & bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Naeringsparkeringen) har ikke stemmerett.

8. Valg av valgkomité
Styrets forslag: Det velges ikke valgkomité. Styret lager forslag til nytt styre til neste

ordinaere arsmate.

Begrunnelse: Det er ikke lovkrav om a ha valgkomité.

Forslaget krever alminnelig flertall for & bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Naeringsparkeringen) har ikke stemmerett.



9. Budsiett for 2025

Sak til orientering. Styret vedtok dette budsjettet i november 2024

Post -+| Total 2025 Bolig Naring P-anlegg

= Inntekt -3427995 -2570127 -309852 - 548016
+ Leie - 4409 - 956 - 3209 - 244
+ Finans - 19500 - 13902 - 2042 - 3556
+ Forsikring - 33588 - 19218 - 5701 - 8669
+ TV og internett - 469368 - 469368 - -

+ Felleskost -2887795 -2061111 -298900 - 527784
='Kostnad 2831696 2144818 248174 438704
+ Renhold 545 083 545 083 - -
+TV og internett 478 224 474 435 1503 2286
* Forsikring 365 882 209343 62105 94435
#/Styrehonorar 226 489 129588 38444 58 457
+ Forretningsfgrsel 211388 140767 28208 42413
+'Vaktmester 201 350 111 243 5240 84868
+'Ventilasjon 146 204 138611 - 7593

+ Heiser 126 262 104010 22252 -
# Elektrisk energi 118 600 81813 229 36 558
+ Brannanlegg 100 252 57360 17017 25875
+VVS 84094 48115 14274 21705
+ Diverse drift 80766 53273 10808 16 686
#Vintervedlikehold 76 875 31519 43050 2306
+ Konsulenthonorar 25 000 14 304 4243 6453
+ Garasjeporter 22743 - - 22743
+ Elektro 10 000 6891 - 3109
* Fjernvarme 7763 - 4238 - 12 000
+ HMS 4722 2702 802 1219
Overskudd (-) - 596299 - 425309 - 61678 - 109313

Vestby, mars 2025

Styret i Sameiet Wessel Park



Protokoll fra ordinaart arsmgte 2025

Sameiet Wessel Park
Org. nr. 929 289 382

Dato: 18.03.2025 kl. 18:00.

Sted: Vestby Kulturkvartal, Kulturpassasjen 15, 1540 Vestby - sal Gobi.

Saksliste

Konstituering

Styrets arsmelding for 2024

Arsregnskap 2024 og revisors beretning for 2024
Valg av revisor

Valg av styre

Innkomne forslag

Godtgjerelse til styret

Valg av valgkomité

Budsjett 2025

0 oSl By s PO

1. Konstituering
a. Status frammate
» 34 av de 106 boligseksjonene var representert pa metet, hvorav 1 ved fullmakt.
¢ Ingen av naeringsseksjonene var representert

b. Godkjenning av innkalling
Innkallingen ble enstemmig godkjent.

c. Valg av referent
Knut Arild Lindquist ble foreslatt, og enstemmig valgt.

d. Valg av mateleder
Jan-Roald Jensen ble enstemmig valgt som mateleder.

e. Valg av protokollunderskrivere
Mateleder skal signere protokollen. | tillegg ble Ragnvald Reed (seksjon 37)
enstemmig valgt til & signere protokollen.

f. Valg av tellekorps
Mateleder foreslo disse to, som ble enstemmig valgt:

s Amer Edris
e Kari Brathen

Side1av 4



g. Godkjenning av dagsorden
Styrets forslag til dagsorden:

o Arsmotet gjennomfares ihht lov og sameiets vedtekter.

* Sakene behandles i den rekkefelge de er oppfert i innkallingen.

* Debatten styres av moteleder. Det palegges ikke begrensninger i taletid eller
antall innlegg / replikker med mindre meteleder finner det nadvendig for &
sikre god gjennomfering av arsmatet.

¢ Regler for avstemninger er angitt i sameiets vedtekter og eierseksjonsloven.
De viktigste reglene er angitt under hver sak.

* Ved avstemninger skal kun avgitte stemmer telle, og blanke stemmer skal
ikke telles med.

e Hver seksjon har fatt utdelt et stemmetegn som angir seksjonsnummer.
Stemmetegnet skal benyttes ved avstemninger.

Fra vedtektene, til opplysning:

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom arsmetet gir tillatelse. En seksjonseiers ektefelle, samboer eller andre
medlemmer av seksjonseiers husstand har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Hver seksjon har en stemme. Avstemning og tilh@rende opptelling skal skje etter
sameiebrok.

Saker som kun gjelder Parkeringsanlegget voteres over av seksjonene som inngar i
Parkeringsanlegget, henholdsvis Boligparkeringen, Varmesentralen og
Naeringsparkeringen. Hver parkeringsplass gir én stemme, og Varmesentralen har tre
stemmer.

Dagsorden ble enstemmig godkjent.

2. Styrets arsmelding for 2024
Forslag til vedtak: Styrets arsmelding for 2024 godkjennes.

Forslaget krever alminnelig flertall for & bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Naeringsparkeringen) har ikke stemmerett.

Meoteleder gjiennomgikk styrets arsmelding, som var vedlagt innkallingen.

Arsmelding for 2024 ble enstemmig godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og revisors beretning for 2024
Arsregnskapet for 2024 (vedlagt innkallingen) viser et overskudd pa kr. 239.258,-, som
tilferes egenkapitalen.

Forslag til vedtak: Arsregnskap 2024 godkjennes.

Forslaget krever alminnelig flertall for & bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Naeringsparkeringen) har ikke stemmerett.
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Moteleder leste delen av revisors beretning som bekrefter riktig regnskap, og gijennomgikk
kort arsregnskapet. Begge deler var vedlagt innkallingen. Styreleder svarte pa spersmal om
enkeltposter i regnskapet

Arsregnskap 2024 ble enstemmig godkjent.

Regnskap 2024 for parkeringsanlegget i Sameiet Wessel Park var vedlagt innkallingen for
informasjon.

Styreleder orienterte kort om regnskapet for parkeringsanlegget, og besvarte enkelte
sparsmal. Arsmatet tok regnskapet for garasjeanlegget til etterretning.

. Valg av revisor
Alfa Revisjon AS er sameiets revisor. Det er inngatt en trearig kontrakt for revisjon med Agio
forvaltning der Alfa Revisjon AS er utferende revisor. Kontrakten leper fra 2022-04-20.

Forslag til vedtak: Alfa Revisjon AS gjenvelges som sameiets revisor for regnskapsaret
2025.

Forslaget krever alminnelig flertall for & bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Naeringsparkeringen) har ikke stemmerett.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

. Valg av styre
Dagens styre bestar av:

Verv Navn Adresse Status
Styreleder Jan-Roald Jensen Sentrumsveien 13 Pa valg
Styremedlem Kari Brathen Sentrumsveien 5 Pa valg
Styremedlem Amer Edris Sentrumsveien 1 Pa valg

Styremedlem Knut Arild Lindquist Sentrumsveien 1 P& valg

Det har ikke veert noen valgkomite i perioden som har gatt (er ikke lovkrav).
Styrets forslag til nytt styre:

A) Styreleder

Verv Navn Adresse Status
Styreleder Jan-Roald Jensen Sentrumsveien 13 Gjenvelges for 1 ar

Forslaget krever alminnelig flertall for & bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Naeringsparkeringen) har ikke stemmerett.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

B) 4 styremedlemmer og 0 varamedlemmer

Verv Navn Adresse Status
Styremedlem Knut Arild Lindquist Sentrumsveien 1 Gjenvelges for 1 ar

Styremedlem Ragnvald Reed Sentrumsveien 13 Ny for 1 ar
Styremedlem Tor A. Johansen  Sentrumsveien 13 Ny for 1 ar
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Forslaget krever alminnelig flertall for a bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Naeringsparkeringen) har ikke stemmerett.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

. Innkomne forslag

Ved fristens utlep var det ikke kommet inn noen forslag.

. Godtgjerelse til styret

Styret foreslar at styrehonoraret okes med 4,0 %, dvs fra kr. 198.500,- til kr. 206.500,-.

Styrets forslag til vedtak:
Styrehonorar for arsmeateperioden 2025/2026 settes til kr. 206.500,-.

Forslaget krever alminnelig flertall for & bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Neeringsparkeringen) har ikke stemmerett.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Valg av valgkomité
Styrets forslag: Det velges ikke valgkomité. Styret lager forslag til nytt styre til neste
ordinaere arsmote.

Begrunnelse: Det er ikke lovkrav om a ha valgkomité.

Forslaget krever alminnelig flertall for & bli vedtatt. Parkeringsanlegget (seksjonene 107
Boligparkeringen, 108 Varmesentralen og 109 Naeringsparkeringen) har ikke stemmerett.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

. Budsijett for 2025

Sak til orientering, budsjett 2025 var vedlagt innkallingen.

Meteleder orienterte kort om budsjett for 2025, og besvarte enkelte sparsmal om budsjettet.

Arsmotet tok budsjettet til etterretning.

Vestby, mars 2025

%&MQWM Kagnvald R

Jan-Roald Jensen

[74

Ragnvald Reed

Mateleder Seksjon 37
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171 - Sameiet Wessel Park
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171 — Sameiet Wessel Park

Resultatregnskap
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024
Note

Driftsinntekter

Inntekter 1 3223352 2988 923 3052 711
Sum Inntekter 3223352 2 988 923 3052711
Driftskostnader

Styrehonorar 189 000 180 000 189 000
Personalkostnader 2 26 649 25 380 26 649
Vedlikehold og reparasjoner 3 936 766 671 478 639 041
Kabel-TV/Internett 460 888 443 933 443 928
Renhold 514 371 517 630 547 005
Energi og brensel 4 206 367 165 088 100 118
Andre driftskostnader 5 175 142 399 947 116 321
Revisjonshonorar 12 067 14 758 10 450
Forretningsfererhonorar 156 218 136 321 142 454
Konsulenthonorar 6 450 3904 41 478
Forsikring 355 806 290 002 315 650
Kommunale avgifter 0 0 0
Kontingenter 0 0 0
Sum driftskostnader 3039724 2 848 441 2 572 093
DRIFTSRESULTAT 183 628 140 482 480 618
Finansinntekter og -kostnader

Finansinntekter 55630 29 148 32 360
Netto finansposter 55 630 29 148 32 360
ARSRESULTAT 239 258 169 630 512 978
Overferinger

Til annen egenkapital 239 258 169 630 0
SUM OVERFORINGER 239 258 169 630 0

Arsregnskap for 171 — Sameiet Wessel Park Organisasjonsnr: 929289382



EIENDELER

Anleggsmidier
Varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Omlgpsmidler

171 — Sameiet Wessel Park

Balanse pr. 31.12.2024

Note

2024

2023

Fordringer

Kundefordringer 0 18 424
Andre kortsiktige fordringer 6 403 238 305 806
Sum fordringer 403 238 324 230
Bankinnskudd, kontanter o.l. 7 1420 689 1347 370
Sum omlgpsmidler 1823 927 1671600
SUM EIENDELER 1823 927 1671600
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Annen egenkapital 8.9 1319742 1080 484
Sum egenkapital 1319 742 1080 484
Gjeld

Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 467 243 426 983
Annen kortsiktig gjeld 36 942 164 133
Sum kortsiktig gjeld 504 185 591 116
Sum gjeld 504 185 591 116
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1823 927 1671600

Arsregnskap for 171 — Sameiet Wessel Park

Organisasjonsnr: 929289382



171 — Sameiet Wessel Park

Balanse pr. 31.12.2024

VESTBY, 31.12.2024
171 - Sameiet Wessel Park

Jan-Roald Jensen Kari Brathen
Styrets leder Styremedlem

Knut Arild Lindquist Amer Edris
Styremedlem Styremedlem

Arsregnskap for 171 — Sameiet Wessel Park Organisasjonsnr: 929289382



171 — Sameiet Wessel Park

Noter til arsregnskapet

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag og god regnskapsskikk. Boligselskapet har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk
Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk Regnskaps Stiftelse. De unntaksregler som gjelder for sma
foretak er anvendt der annet ikke er angitt i regnskapsprinsipper.

Omilepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter siste dag
i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over driftsmidlets forventede

okonomiske levetid.

Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som forventes ikke & veere av forbigdende art.
Nedskrivinger blir reversert nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & veere til stede.
Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap. Avsetning
til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjores
det for ovrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for @ dekke antatt tap. Andre fordringer er ogséa
gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Eierskifter

Det har veert giennomfort 32 eierskifter i regnskapsaret.

Arsregnskap for 171 — Sameiet Wessel Park Organisasjonsnr: 929289382



Note 1 Inntekter

Andel felleskostnader
Leie garasje
Internett
Sum Innkrevde felleskostnader

Andre inntekter
Fjernvarme

Elektrisk energi

Sum gvrige inntekter

Sum inntekter

Note 2 Personalkostnader

Styrehonorar
Styrehonorar
Arbeidsgiveravgift
Personalkostnader
Sum Personalkostnader

171 — Sameiet Wessel Park

2

2024
127 996

435 456
463 142

3 026 594

14 576
57 818
124 364
196 758

3 223 352

Boligselskapet har ingen faste ansatte.

Note 3 Vedlikehold og reparasjoner

Reparasjon og vedlikehold
VVS
Elektro
Heiskostnader
Driftsmaterialer
Brannanlegg
Leie vaktmester
Malingsarbeid
Garasjeanlegg
Annet vedlikehold
Vedlikehold uteareal
Sum Vedlikehold

Note 4 Energi og brensel

Elektrisk energi
Sum Energi og brensel

Arsregnskap for 171 — Sameiet Wessel Park

2024
189 000
189 000

26 649
26 649
215 649

2024
374 618
122 751

5147
149 843
63 332
51 49
90 627
16 000
61 691
179
1087
936 766

2024
206 367
206 367

Organisasjonsnr;: 929289382



171 — Sameiet Wessel Park

Note 5 Andre driftskostnader

Leie lokale
Belysning
Annet driftsmateriale
Vakthold- og alarmtjenester
Alarm Brann og redning
HMS og internkontroll
Kostnader dugnad
Snebreyting
@reavrunding
Styre- og generalforsamling
Bankgebyrer
Velferd
Andre kostnader

Sum Andre driftskostnader

Note 6 Andre kortsiktige fordringer

Andre kortsiktige fordringer
Periodiserte kostnader
Sum Andre kortsiktige fordringer

Note 7 Bankinnskudd, kontanter o.l.

Driftskonto 1506.81.14818
Plasseringskonto 1506.81.69760
Sum Bankinnskudd, kontanter o.l.

Note 8 Egenkapital

Annen egenkapital

Egenkapital 01.01. 1080 484
Arets resultat 239 258
Egenkapital 31.12. 1319 742

Arsregnskap for 171 — Sameiet Wessel Park

2024

8 988
169
1104
26 842
8614
4 563
912
90 877
37

3 300
4 401
450
24 888
175 142

2024
25000
378 238
403 238

2024

903 998
516 691
1420 689

Sum

1080 484
239 258
1319 742

Organisasjonsnr;: 929289382



171 — Sameiet Wessel Park

Note 9 Disponible midler

2024 2023

Disponible midler pr. 01.01 1080 484 910 854
Endringer i disponible midler:

Arets resultat 239 258 169 630
Arets endring i disponible midler 239 258 169 630
Disponible midler 31.12 1319 742 1080 484
Spesifikasjon av disponible midler:

Omlepsmidler 1823 927 1671600
Kortsiktig gjeld 504 185 591 116
Disponible midler 1319 742 1080 484

Arsregnskap for 171 — Sameiet Wessel Park Organisasjonsnr: 929289382
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ALFA
REVISJON

TIf: +47 77 60 06 50
Org.nr.: NO 974344432

Alfa Revisjon AS

Dette brevet sendes i forbindelse med Deres revisjon av regnskapet for Sameiet Wessel Park for aret som
ble avsluttet den 31. desember 2024 med det formal @ kunne konkludere om hvorvidt regnskapet i det alt
vesentlige gir et rettvisende bilde i samsvar med lov og god regnskapsskikk i Norge.

Vi bekrefter (etter beste evne og overbevisning, og etter G ha foretatt de forespgrsler vi har ansett som
ngdvendige for G innhente de ngdvendige opplysninger) at:

Regnskap

Vi har oppfylt vart ansvar vedrgrende utarbeidelsen av regnskapet som fastsatt i vilkarene for
revisjonsoppdraget, og regnskapet gir et rettvisende bilde i samsvar med lov og god
regnskapsskikk i Norge.

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater malt til virkelig verdi, er rimelige. (ISA 540)

Vi anser ikke at det foreligger nedskrivningsplikt for noen av vare eiendeler, da antatt virkelig
verdi av eiendelene vurderes a veere lik eller hgyere enn bokfgrt verdi.

Det er tatt tilstrekkelig hensyn til og opplyst om forhold til naerstdende parter og transaksjoner
med disse i overensstemmelse med kravene i lov og god regnskapsskikk i Norge. (ISA 550)

Alle hendelser etter datoen for regnskapet og som ifglge lov og god regnskapsskikk i Norge,
medfgrer korrigering eller omtale, er korrigert eller omtalt. (ISA 560)

Virkningen av ikke-korrigert feilinformasjon er uvesentlig, bdde enkeltvis og samlet for regnskapet
sett som helhet. En liste over avdekkede ikke-korrigert feilinformasjon fglger som vedlegg. (ISA
450)

Skatte/formuesopplysninger

Vi har oppfylt vart ansvar for a kontrollere opplysningene som er gitt i tredjeparts opplysninger,

er korrekte og fullstendige.

Opplysninger som er gitt - Vi har gitt revisor:

Tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker.
Tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal.
Ubegrenset tilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er ngdvendig a
innhente revisjonsbevis fra.
Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.
Opplysninger om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan inneholde
vesentlig feilinformasjon som fglge av misligheter. (ISA 240)
Alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter som vi er kjent med
og som kan ha pavirket enheten, og som involverer:

o ledelsen

Medlemmer av Den norske Revisorforening
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o ansatte som har en betydningsfull rolle i intern kontroll

o andre hvor misligheten kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet. (ISA 240)
Alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om misligheter som kan
ha pavirket enhetens regnskap og som er kommunisert av ansatte, tidligere ansatte, analytikere,
tilsynsmyndigheter eller andre. (ISA 240)
Opplysninger om alle kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke om manglende
overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av regnskapet. (ISA
250)
Opplysninger om identiteten til enhetens naerstaende parter og alle forhold til naerstaende parter
og transaksjoner med disse som vi er kjent med. (ISA 550)

Bekreftelser om gvrige forhold - Vi bekrefter at:

Sameiet ikke har noen planer eller hensikter som kan medfgre vesentlige endringer i balansefgrte
verdier eller klassifisering av eiendeler og gjeld per 31.12.24.

Sameiet har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler, og det er ingen pantsettelser av eller
heftelser pa Sameiets eiendeler, med unntak av de som eventuelt fremgar av notene til
arsregnskapet.

Sameiet har overholdt alle inngatte |dneavtaler. Det bekreftes dermed at Sameiet ikke har noen
form for misligholdte |1an per dagens dato.

Sameiet ikke har mottatt erstatningskrav eller andre krav i forbindelse med rettssaker eller
lignende, og forventer heller ikke & motta slike krav

Sameiet har pa tilbgrlig mate regnskapsfort eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og
latente, og har i notene til arsregnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt til tredjeparter
Det ikke eksisterer noen formelle eller uformelle bindinger eller sikkerhetsstillelser vedrgrende
noen av vare kontant-, bank- eller verdipapirbeholdninger. Vi har heller ingen andre kredittavtaler
—med unntak av eventuelle opplysninger i notene til arsregnskapet.

Egne aksjer, utstedte konvertible obligasjoner og tilhgrende gjenkjgpsopsjoner og avtaler, samt
sikkerhet stilt for garantier og krav, er riktig regnskapsfgrt og opplyst om i arsregnskapet

Vi er kjent med kravene til regnskapsmessig avsetning for vedlikeholdskostnader, og vi har vurdert
og tatt stilling til eventuell slik avsetning, i de tilfeller sameiet har valgt og sette avskrivningssatsen
for eiendomsmassen lik kr 0,-. JF forskrift til arsregnskap for borettslag § 4.

Sted: , dato: 5

Jan-Roald Jensen
Styrets leder
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Alfa Revisjon AS

Solstrandveien 47 9020 Tromsdalen
TIf: +47 77 60 06 50
Org.nr.: NO 974344432

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Til arsmgtet i Sameiet Wessel Park

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Wessel Park som viser et overskudd pa kr 239 258.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap, oppstilling over endring
av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
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som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For revisors oppgaver og plikter se: https://revisorforeningen.no/om-revisjon/revisjonsberetning-
revisors-oppgaver-og-plikter/

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Tromsg, 02. mars 2025
Alfa Revisjon AS

Anna Olsen

Anna Olsen
Statsautorisert revisor

Medlemmer av Den norske Revisorforening



Husordensregler for Sameiet Wessel Park

1. Innledning

Sameiet Wessel Park er et sameie hvor sameiet i fellesskap eier fellesareal for eiendommen gnr. 9
bnr. 27 i Vestby kommune. Eierne er i fellesskap ansvarlige for at eiendommen holdes i god stand og
at sameiets omdemme er best mulig. Det er ogsa eierne selv som ma sarge for at husordensreglene
overholdes.

For & oppna dette og for & skape best mulig forhold mellom de enkelte eierne, gis nedenstaende
husordensregler som det er i hver enkelt eiers interesse a overholde.

Forslag til endringer av husordensreglene ma meldes skriftlig til styret. Mottatte endringsforslag legges
fram for arsmatet.

2. Aiminnelige ordensregler

24 Den enkelte beboer plikter a sarge for ro og orden i sin seksjon, og for at alle som ellers gis
adgang til seksjonen eller garden ikke volder ubehag eller ulempe for gvrige beboere. Det skal
i alminnelighet vaere ro i leiligheten fra kl 2300 til kl 0700. Sjenerende stey som for eksempel
sang og musikkavelser, boring og banking er ikke tillatt i tidsrommet fra kl 2200 til kl 0800. All
form for musikkevelser og musikkundervisning krever styrets og naermeste naboers
forutgaende samtykke. Sjenerende stoy fra veranda eller fellesarealer skal ikke forekomme i
tidsrommet 2300 - 0700.

2.2 God bokultur er at man varsler naboer hvis man skal ha festlig sammenkomst som kan
medfare noe mer stey enn alminnelig. Selv om man har varslet naboer skal det vaere ro om
natten.

2.3 Risting av tay, gulvmatter og tepper skal skje uten sjenanse for gvrige beboere. Det er ikke lov
a kaste sigaretter, sigarettaske, tyggegummi eller noen form for objekter fra
balkonger/verandaer.

2.4 Det er tillatt a benytte elektrisk grill eller gassgrill pa balkongene. Av branntekniske hensyn er
kullgrill ikke tillatt.

2.5 Utovelse av naeringsvirksomhet i bolig- eller fellesarealer er kun tillatt etter
forhandsgodkjenning av styret.

3. Skader

3.1 Nar det oppstar skader pa sameiets fellesareal og denne kan tilbakefares til en bestemt
person og/eller dennes barn, vil vedkommende, eller dennes foresatte, bli gjort ekonomisk
ansvarlig. Rydding av sne og is pa balkonger/terrasser er hver enkelt eiers ansvar, og skal
utferes ihht Beboerguide. Eventuelle skader som matte oppsta pa grunn av mangelfull rydding
skal dekkes av eier.

3.2 Unnga lese gjenstander pa balkongen som kan tas av vinden og pafare skade.

3.3 Det ma ikke kastes ting i klosettet som kan tette avlgpet. Dette gjelder for eksempel bleier,
matrester, sanitetsbind osv. Tett kloakk kan forarsake oversvgmmelse i leiligheten, ubehagelig
lukt, og store omkostninger. Ansvar vil bli gjort gjeldende.

4. Bygningsmessige forandringer

41 Flaggstenger, markiser, levegger, innsynsskjerming, skilt, antenner og lignende ma ikke settes
opp uten styrets samtykke.
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4.2

Feil ved TV / internett meldes til leverander, etter farst & ha undersekt om det er feil med eget
apparat / oppsett. Det ma bare benyttes originale tilkoplingskabler.

4.3 Det er ikke tillatt med egen parabolantenne uten forhandssamtykke fra styret.

4.4 Montering av avirekksvifter i avtrekkskanaler eller yttervegger er forbudt.

4.5 Innglassing av terrasse og andre tiltak som ma regnes som fasadeendring er ikke tillatt uten
styrets samtykke.

5. Fellesareal

5ol Det pahviler den enkelte eier/beboer a bidra til at fellesarealer holdes ryddig og velholdt.
Kostnader som paleper for & rydde opp vil bli belastet den som forsepler.

5.2 Rayking og bruk av apen ild er ikke tillatt i innvendig fellesareal.

5.4 Grantanlegg med plener og beplantninger er felles eiendom og vedlikeholdet bekostes

sameiet. Bruksplener skal brukes med forsiktighet. Enhver skal bidra til & verne anlegget.

6. Renhold, barnevogner og sykler

6.1 Beboerne er ansvarlig for & holde trapper og fellesrom i ryddig stand.

6.2 Barnevogner skal plasseres pa anvist plass, og ma ikke vaere til hinder for vanlig ferdsel, jfr.
brannforskriftene.

6.3 Fellesarealer skal ikke brukes til oppbevaring og lagring, jfr. brannforskriftene.

6.4 Sykler skal plasseres i sykkelrom.

7. Seppel

71 Soppel skal sorteres etter kommunale anvisninger, avhendes ihht Beboerguide.
Brudd pa rutiner for seppelhandtering for sameiet kan medfare personlig
erstatningsansvar.

7.2 Det er ikke tillatt & oppbevare sgppel i fellesarealer.

7.3 Det er ikke tillatt & mate dyr eller legge ut mat pa fellesarealer.

8. Dyrehold

8.1 Leietakere ikke har anledning til & holde husdyr i Wessel Park. Som midlertidig unntak kan
leietagere som holder husdyr i Wessel Park pr. 23. april 2024 fortsette & holde disse, men kan
ikke ta inn nye husdyr etter denne dato. Bade eier (utleier) og leietaker star ansvarlig for at
regelen overholdes. Styret kan innvilge unntak fra regelen.
Som leietakere regnes falgende:
For leiligheter i privat eie: Alle andre beboere enn eiere og eieres neermeste familie.
For leiligheter som ikke eies av private, dvs som eies av selskap, stiftelse, stat, kommune,
forening eller alle andre former for organisasjoner / sammenslutninger: Alle beboere.

8.2 Brudd pa regler for dyrehold kan medfere at styret nekter beboere dyrehold.

8.3 Regler knyttet til dyrehold falger alminnelige norske regler. Dyrene skal ikke veere til sjenanse

for gvrige andelseiere. Det innebaerer at hunder skal holdes i band innenfor sameiets omrade,
katter som skvetter innomhus ma kastreres etc. For avrig gjelder politivedtektene for Vestby
kommune. Det vises her til paragraf 24 om bandtvang m.v.:
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

«1. P4 offentlig sted i Vestby sentrum, i sentrumsnaere boligomrader og i bydelene er det
forbudt a la hund ga les.»

Husdyreiere er forpliktet til straks a fijerne ekskrementer dyret etterlater

seg pa sameiets omrade, ogsa utenfor inngangene. Urinering pa sameiets omrade skal
unngas. Kostnader for opprydding vil bli belastet dyreeier. Det vises ogsa til samme paragraf i
politivedtektene:

"3. Eier eller den som har ansvar for hund plikter straks a fieme ekskrementer som hunder
efterlater seg pa offentlig sted.”

Husdyr skal ikke sta ute. De mé heller ikke sjenere omgivelsene med bjeffing, hyling eller
lignende.

Husdyr m3 ikke plasseres i fellesarealer.

Eiere av husdyr er ansvarlige og erstatningspliktige for enhver skade som deres husdyr matte
pafare person eller fellesareal, for eksempel riper i derer og karmer, skade pa blomster,
planter, grentanlegg med mer.

Dersom det kommer berettiget klage over at dyreholdet sjenerer naboer med lukt, brak eller
pa annen mate, skal naboene forst forseke a lese problemene seg imellom. Hvis minnelig
ordning ikke oppnas, sendes skriftlig klage over forholdet til styret i sameiet. Styret plikter &
behandle klagen etter farst & ha innhentet opplysninger fra begge parter.

Endringer i reglene for dyrehold kan bare foretas pa arsmate.

9. Regler for parkering og bruk av motorkjeretoy

9.1 Det forutsettes at all kjgring med motorkjeretay foregar pa en mest mulig hensiktsmessig
mate. Bruk av horn og rusing av motor skal unngas. Tomgangskjering er ikke tillatt.

9.2 Parkering av biler skal kun skje pa faste anviste plasser. Brudd pa dette kan medfere
borttauing uten varsel for eiers regning.

9.3 Lek pa parkeringsplassene eller i garasjen er ikke @nskelig av hensyn til barnets sikkerhet.

9.4 Reparasjonsarbeid av motorvogn skal unngas i fellesarealene. Enkelt reparasjonsarbeid som
ikke er til sjenanse for andre, er likevel tillatt. Vask av kjoretay eller andre gjenstander |
garasjeanlegget er ikke tillatt.

9.5 Det er ikke tillatt & oppbevare flytende brensel, bensin, olje eller andre brennbare stoffer i
garasjeanlegget eller fellesarealene. Slik oppbevaring mé skje i henhold til brannforskriften.

9.6 Det er ikke tillatt & plassere avskiltede motorkjaretayer eller vrak pa sameiets eiendom. Disse
kan borttaues uten varsel for eiers regning.

10. Dugnad

10.1  Styret kan innkalle eiere/beboere til dugnad.
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VEDTEKTER FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET WESSEL PARK

§1
Navn, formal og seksjonering

Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Wessel Park (heretter kalt Sameiet). Sameiet har til
formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen, gnr. 9
bnr. 27 i Vestby kommune, med fellesanlegg av enhver art.

1.1. Sameiet bestar av 111 seksjoner, hvorav:

- 106 boligseksjoner, heretter kalt Boligseksjonene eller Boligdelen (seksjon 1-106).

- 2 nzeringsseksjoner, heretter kalt Naeringsseksjonene eller Naeringsdelen (seksjon 110 og
11413

- 3 naeringsseksjoner som utgjer Parkeringsanlegget i U1 og U2, hvorav seksjon 107 er
parkering for Boligdelen (heretter kalt Boligparkeringen), seksjon 109 er parkering for
Neeringsdelen (heretter kalt Naeringsparkeringen) og seksjon 108 er avsatt til varmesentral /
teknisk rom / annet (heretter kalt Varmesentralen). Varmesentralen vil benyttes som
boder/lager frem til behov for varmesentral.

§2
Organisering av Sameiet oq raderett

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov
om eierseksjoner (eierseksjonsloven), disse vedtektene og husordensregler fastsatt av arsmotet
eller styret.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet, bod i U1/U2 og eventuelle
parkeringsplass(er). Fellesarealer benyttes til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Utleie av
boder/lager i Varmesentralen kan kun gjeres til seksjonseiere i Sameiet.

Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan fellesarealene
skal brukes. Bruksenhetene, bodene, parkeringsplassene og fellesarealene kan bare nyttes i
samsvar med formalet, og ma ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for gvrige
brukere. Naeringsdelen kan benytte fellesarealer naerliggende sine seksjoner til enkel
servering/bevertning safremt bruken ikke er til sjenanse for evrige seksjonseiere.

Boligparkeringen, Naeringsparkeringen og Varmesentralen er etablert som seksjoner under
Sameiet. Utbygger har forbeholdt seg retten til & organisere dette pa den mate utbygger finner
hensiktsmessig, herunder avgjere hvordan rettighetene skal sikres.

§3
Partsforhold og eierbrgker

For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrek som uttrykker sameieandelens starrelse.
Sameiebroken baserer seg pa bruksareal (BRA) til seksjonenes hoveddel, avrundet til neermeste
hele tall. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelens
BRA. Sameiebrekene fremgar av seksjoneringsbegjeeringen og Vedlegg 1 til disse vedtektene.
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Hver parkeringsplass i Parkeringsanlegget eies med ideelle andeler av de respektive seksjonene
(i henholdsvis Boligparkeringen og Naeringsparkeringen) i henhold til de enhver tid registrerte
eierandelene i grunnboken. Hver parkeringsplass sin sameiebrok utgjer en andel av seksjon 107
(Boligparkeringen) eller 109 (Naeringsparkeringen) sin sameiebrgk i Sameiet. Boligparkeringen
bestar av 92 parkeringsplasser. Naeringsparkeringen bestar av 42 parkeringsplasser.

§4

Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den
enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke. Styret skal pase at
alle felleskostnader blir dekket av Sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngar at
kreditorer gjor krav gjeldende mot de enkelte seksjonseierne for deres andel av Sameiets felles
forpliktelser.

Styret fastsetter starrelsen pa akontobelepene som den enkelte seksjonseier skal betale
forskuddsvis pr. maned, og det kan opparbeides nedvendig vedlikeholdsfond for & sikre likviditet
for & ivareta Sameiets forpliktelser. Innbetalinger til fondet skjer sammen med innbetaling av
felleskostnadene. Sterrelsen pa innbetalingene fra seksjonene fastsettes hvert ar.
Naeringsseksjonene faktureres for vedlikehold etter regning safremt vedlikeholdstjenestene
leveres giennom Sameiet.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier etter sin
sameiebrgk. Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene etter det system som er angitt i pkt.
4.1 t.o.m. 4.7 nedenfor. Fordelingen baseres dels pa de enkelte seksjoners nytte av tiltakene,
dels etter likedelingsprinsippet, dels etter faktisk forbruk og dels etter eierbrak.

4.1. Folgende kostnadselementer dekkes kun av Neeringsseksjonene

- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener Neeringsdelen, herunder teknisk
rom, varemottak, avfallstank og lignende.

- Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i Naeringsdelen, herunder inngangspartier
med tilherende darer, heis og fortau og annet areal som naturlig benyttes ved virksomhet i
Neeringsdelen.

- Vedlikehold som ngdvendiggjeres av varelevering.

- Vakimestertjenester i fellesarealene tilhgrende Naeringsdelen.

- Vakt og alarmtjenester tilharende Naeringsdelen.

- Handtering av alt avfall tilherende Naeringsdelen.

- Kostnader til oppvarming og belysning av fellesarealer tilharende Neeringsdelen.

- Elektrisk stram tilherende fellesarealene i Neeringsdelen.

- Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i
Naeringsdelen.

Neeringsdelen betaler til Sameiet et arlig belap stort kr. 500,- (pr. april 2022) til dekning av
del av vedlikeholdskostnader for fellesarealer Neeringsdelen benytter for tilgang til avfallsrom,
sjakter og andre tekniske rom i Boligdelen. Belapet reguleres arlig tilsvarende endringen i
Statistisk Sentralbyras konsumprisindeks.
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4.2. Eierne av Boligseksjonene skal dekke fglgende kostnadselementer, fordelt i henhold til
sameiebrokene

- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener Boligdelen.

- Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i Boligdelen, herunder alle heiser,
inngangsderer/-partier og trappeoppganger tilherende Boligdelen.

- Vakimestertjenester i fellesarealene tilharende Boligdelen.

- Vakt og alarmtjenester tilherende Boligdelen.

- Drift og vedlikehold av inngangspartier, trappeoppganger og andre fellesomrader som
benyttes av Boligdelen.

- Handtering av avfall tilherende Boligdelen.

- Fjernvarme og varmtvann for Boligdelens fellesarealer.

- Elektrisk stram i fellesarealene i Boligdelen og i bodareal som kun disponeres av
Boligdelen.

- Kostnader forbundet med felles kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV etc.

- Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i Boligdelen.

4.3 _Folgende kostnadselementer fordeles i henhold til sameiebrgk mellom alle
seksjonseierne i Boligdelen og Neeringsdelen

- Kommunale avgifter som ikke faktureres seksjonseiere direkte.

- Byggforsikring.
- Generell skadedyrsbekjempelse.
- Utvendig drift og vedlikehold av felles utomhusarealer.

- Kostnader tilknyttet ovrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er saerskilt omtalt i pkt. 4.1,
4.2 og 4.5, herunder alle tak, balkonger og @vrige bygningskonstruksjoner, teknisk anlegg og
utstyr, herunder membranlesninger og konstruelt vedlikehold av takterrasser, den utvendige
fasade og fellesomradet.

- Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader, herunder kostnader til telefon,
kontordata, trykksaker, porto, bank-/kortgebyr, matevirksomhet, kurs og gaver.

- Honorar til tillitsvalgte.

- Andre kostnader som ikke er szerskilt omtalt i pkt. 4.1-.4.6.

4.4. Folgende kostnadselementer fordeles i henhold til faktisk forbruk
Fjernvarme, som benyttes til:

- Varmt tappevann

- Varmt vann til oppvarming

En %-andel av malt fiernvarmeforbruk i seksjonene kan overfores il fellesforbruk. Styret beslutter
hvor stor andelen skal vaere, etter & ha radfert seg med leverander av fiernvarme. Hensikten er
at kostnadsfordelingen skal veere sa rettferdig som praktisk mulig. Det kan bestemmes en %-
andel for varmt tappevann, og en annen %-andel for varmtvann til oppvarming. De to fastsatte
Y%-andelene skal benyttes for alle seksjonene.

Fjernvarme faktureres direkte fra leverander til hver seksjonseier sa langt det lar seg gjere.
Dersom direkte fakturering ikke lar seg gjere betaler Boligseksjonene forskuddsvis et manedlig
akontobelgp som fastsettes av styret for fjernvarme. Avregning foretas arlig. Naeringsseksjonene
faktureres manedlig safremt tjenestene leveres gjennom Sameiet.

4.5. Kostnadsfordeling for Parkeringsanlegget
Kostnader til drift og vedlikehold av Parkeringsanlegget med tilherende adkomst og nedkjering,
(herunder port, belysning og renhold), dekkes av seksjonene i Parkeringsanlegget, og fordeles
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etter brek mellom Boligparkeringen og Naeringsparkeringen (ikke Varmesentralen). Dette
inkluderer:

- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg i Parkeringsanlegget

- Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i Parkeringsanlegget, herunder eventuelle
gjesteparkeringsplasser, alle heiser, inngangsderer/-partier og trappeoppganger tilherende
Parkeringsanlegget.

- Vaktmestertjenester tilherende Parkeringsanlegget.

- Vakt og alarmtjenester tilhgrende Parkeringsanlegget.

- Drift og vedlikehold av tekniske anlegg som bare betjener Parkeringsanlegget.

- Handtering av avfall tilherende Parkeringsanlegget.

- Parkeringsanleggets andel av Sameiets kommunale avgifter.

- Parkeringsanleggets andel av Sameiets byggforsikring.

- Parkeringsanleggets andel av Sameiets generelle skadedyrsbekjempelse.

- Parkeringsanleggets andel av Sameiets forretningsfersel, revisjon og andre
administrasjonskostnader, herunder kostnader til telefon, kontordata, trykksaker, porto, bank-
/kortgebyr, matevirksomhet, kurs, og gaver.

- Parkeringsanleggets andel av Sameiets honorar il tillitsvalgte.

- Parkeringsanleggets andel av Sameiets avrige kostnader som ikke er szerskilt omtalt i pkt. 4.1 -
4.4,

Brek for fordeling av kostnader mellom Boligparkeringen og Neeringsparkeringen falger antall
parkeringsplasser og fordeler seg med 92/134 for Boligparkeringen og 42/134 for
Neeringsparkeringen. Deretter fordeles kostnadene internt i hver av seksjonene 107 og 109. For
seksjon 107 gjeres dette med et likt belep pa de som til enhver tid besitter eierskap eller
bruksrett til parkeringsplassene, hensyntatt at MC-plasser er mindre enn bilplasser, og derfor
skal ha en lavere kostnad.

For kostnader som i sin helhet ikke kan legges til Parkeringsanlegget, eksempelvis
forretningsfersel, revisjon, Parkeringsanleggets andel av Sameiets honorar til tillitsvalgte og
andre administrasjonskostnader, hefter Parkeringsanlegget etter brgk i henhold til
seksjoneringsbegjseringen.

Styret fastsetter starrelsen pa akontobelapene som den enkelte seksjon i Parkeringsanlegget
skal betale forskuddsvis pr. maned. Parkeringsanlegget far utarbeidet arlig spesifisert
avdeligsregnskap som benyttes som grunnlag for endelig fordeling av kostnadene innad i
Parkeringsanlegget.

4.6. Annen fordeling

Varmesentralen betaler til Sameiet et arlig belep stort kr. 2.400,- (pr. april 2022) til dekning
av del av vedlikeholdskostnader for fellesarealer i Parkeringsanlegget som benyttes for
tilgang til Varmesentralen. Belepet reguleres arlig tilsvarende endringen i Statistisk
Sentralbyras konsumprisindeks.

Dersom en seksjonseier/-leier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som paferer Sameiet
saerlig haye kostnader, kan vedkommende seksjonseier-/leier palegges a beere en starre del av
kostnadene enn fordelingen i denne § 4 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av arsmetet med
2/3 flertall.

4.7. Sameiets panterett
Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet.
Pantekravets starrelse utgjer det belap for hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen
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anviser et hayere belap — svarer til folketrygdens grunnbelep pa det tidspunkt da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

§5
Innvendiqg vedlikehold

Den enkelte seksjonseier skal vedlikeholde bruksenheten pa forsvarlig vis slik at det ikke oppstar
ulemper for andre seksjonseiere, og forebygge skader pa fellesareal og andre bruksenheter. Har
bruksenheten tilleggsdeler, omfatter vedlikeholdsplikten ogsa disse.

Innvendig vedlikehold pahviler fullt ut og for egen regning den enkelte seksjonseier. Dette
omfatter slikt som vinduer og ytterdarer, rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring eller inntakssikring, ventilasjonsanlegg, inventar, utstyr inkludert vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, varmekabler, membran, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer. Vatrom
ma vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa oppstaking og
rensing av avlepsledninger frem til fellesledning, og rensing av sluk pa balkong e.l. som ligger til
bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa nedvendig reparasjon eller utskifting, men ikke utskifting av
vinduer og ytterderer. Reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner
og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner omfattes ikke av
vedlikeholdsplikten. Vedlikeholdsplikten gjelder ogsa utbedring av tilfeldige skader, herunder
skade som falge av uveer, innbrudd e.l.

Vedlikeholdsansvaret for vann- og avigpsledninger regnes som innvendig vedlikehold fra og med
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens
sikringsboks.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat / brannslange og
pabudte raykvarslere, og at disse er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

Oppdager seksjonseieren skade som Sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter seksjonseieren
straks & sende melding til styret om dette.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskifting, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle ha
veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier kan bli erstatningsansvarlig overfor Sameiet og/eller andre seksjonseiere for tap
som falge av forsemt vedlikehold.

§6
Registrering av seksjonseiere og overfering av rettigheter

Erverver av seksjon og/eller parkeringsplass av bruksenhet ma meldes til Sameiets styre, og
erverver av seksjon og/eller parkeringsplass ma meldes til forretningsferer for registrering.
Leietakere ma ogsa meldes til Sameiets styre.
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Boder kan bare avhendes eller overdras sammen med seksjonseiers leilighet/seksjon i Sameiet.
Ved slik overfaring vil ny seksjonseier automatisk inntre som bruksrettsinnehaver av den enkelte
bod.

Parkeringsplasser i Parkeringsanlegget kan kun avhendes eller overdras til seksjonseiere i
Sameiet.

§7
Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av 1 leder, 2 til 4 styremedlemmer og inntil 2
varamedlemmer. Styret velges av arsmotet for to ar, med mindre annet bestemmes av arsmatet.
Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Styrets leder velges saerskilt.

§8
Styrets kompetanse

8.1. Styrets oppgaver og beslutningsmyndighet
Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av

Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter, husordensregler og beslutninger pa
arsmotet.

Styret skal treffe alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8.2. Styremater

Styrelederen skal sgrge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Styremotene ledes av
styrelederen. Er ikke styreleder til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret velge en
meoteleder. Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fore protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtie styremedlemmene skal undertegne
protokollen.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjere mer
enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

8.3. Forpliktelse av Sameiet utad

Styret representerer seksjonseierne og forplikter dem med sin underskrift i saker som gjelder
seksjonseiernes felles rettigheter og plikter, herunder gjennomfaringen av vedtak truffet av
arsmotet eller styret og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.
Styreleder og ett styremedlem kan i fellesskap signere pa vegne av Sameiet.
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§9

Arsmotet

Den averste myndighet i Sameiet uteves av arsmotet. Ordinagert arsmote skal holdes hvert ar
innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for matet og om
siste frist for & innlevere saker som gnskes behandlet. Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar
styret finner det nedvendig eller nar seksjonseier(e) som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Innkalling til ordinaert arsmete skal skje med minst atte og heyst tjue dagers varsel. Innkalling il
ekstraordinaert arsmate skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal veere skriftlig.
Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for metet, og om siste frist for innlevering
av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
(eierseksjonsloven) eller vedtekiene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne
behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

§ 10
Saker som skal behandles pa ordingert arsmete

Pa det ordinaere arsmatet skal disse sakene behandles:

Konstituering.

Arsregnskap.

Fastsettelse av styrets godigjerelse.
Valg av styremediemmer.

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

S A

§11
Moteledelse oq avstemning

Arsmotet skal ledes av styrelederen med mindre arsmeotet velger en annen meteleder som
ikke behaver a vaere seksjonseier.

Med de unntak som felger av lov eller disse vedtekter avgjeres alle saker med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer, blanke stemmer ikke medregnet. Avstemning og tilherende opptelling
skal skje etter sameiebrgk. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning. Seksjonene i
Parkeringsanlegget har ikke stemmerett i saker som ikke kun gjelder Parkeringsanlegget.

Saker som kun gjelder Parkeringsanlegget voteres over av seksjonene som inngar i
Parkeringsanlegget, henholdsvis Boligparkeringen, Neeringsparkeringen og Varmesentralen.
Hver parkeringsplass gir én stemme, og Varmesentralen har tre stemmer.

For fastsettelse og endringer av vedtekisbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i Sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i Sameiet som tilherer
eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning



Side 8av 14

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet
formal eller omvendt

f) tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg ekonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebeerer vesentlige endringer av Sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige
seksjonseiere.

§12
Om arsmotet

Alle seksjonseierne i har rett til & delta i arsmetet med forslags-, tale- og stemmerett. | arsmatet
regnes stemmene etter sameiebroken. En seksjonseier har rett til & mate ved fullmektig.
Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde
farstkommende arsmeate, med mindre noe annet fremgar uttrykkelig. Fullmakten kan nar som
helst kalles tilbake.

Seksjonseieren har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom
arsmetet gir tillatelse. En seksjonseiers ektefelle, samboer eller andre medlemmer av
seksjonseiers husstand har rett til & vaere til stede og til & uttale seg

Styreleder og forretningsferer plikter & veere til stede pa arsmatet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Forretningsfarer og revisor har rett til & veere til stede
pa arsmatet og rett til & uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak
som treffes av arsmetet. Protokollen underskrives av matelederen og minst én av de
tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for
seksjonseierne. Protokollen skal oppbevares av styret/forretningsferer.

§13
Revisjon oq regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor som velges av arsmeatet og tienestegjer
inntil ny revisor velges.

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel. Sameiets forretningsfarer er ved
stiftelse Agio Forvaltning AS. Kontrakten med Agio Forvaltning AS er uoppsigelig i 3 ar regnet fra
2022-04-20.

§ 14
Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Som mislighold

regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.
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Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved
tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

§15
Fravikelse (utkastelse)

Medferer seksjonseierens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens @vrige brukere, kan Sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. lov om eierseksjoner § 39.

Det kan etter samme regler ogsa kreves fravikelse overfor en bruker som ikke er
seksjonseier.

§16
Erstatning

Denne § 16 gjelder uansett om en skade er oppstatt pa fellesareal eller i en bruksenhet.

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uakisomhet av en
seksjonseier, kan Sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det
samme gjelder nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer
som han har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en falge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt
uaktsomt og kostnadene ved utbedring dekkes av Sameiets forsikring, kan det kreves at
seksjonseieren dekker egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som Sameiet har avtalt med
forsikringsselskapet) og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er en felge
av skaden.

§17
Bygningsmessige arbeider og installasjoner

Bygningsmessige forandringer og/eller installasjoner skal sekes om og godkjennes av styret.
Hvis det sekes om endringer som ma antas a vaere av vesentlig betydning for de gvrige
seksjonseiere, skal styret forelegge sparsmalet for arsmetet til avgjerelse. Utvendige endringer
av fasaden, herunder maling/beising i andre farger, montering av markiser, utvendige persienner,
vinduer, skjerming av balkonger, o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

Seksjonseierne skal gi adgang til sine bruksenheter for nadvendig ettersyn og vedlikehold av
installasjonene. Seksjonseiere med terrasser pa plan 1 skal gi fri adkomst for periodisk stell av
eventuelle felles hekkebeplantning mellom terrassene og mellom terrassene og fellesareal.

Oppsetting av terrasseskillevegger og etablering av faste bygningsmessige installasjoner,
terrassegulv, gjerde, hekk, pergola, badestamp/boblebad og lignende er ikke tillatt uten skriftlig
godkjenning fra styret. Likeledes skal hekker ikke veere hoyere enn 1,0 meter. Hekker skal
heller ikke vokse ut pa fellesomrader/fellesarealer.
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17.1. Seerlig for Naeringsdelen

Eier av naeringsseksjon har rett til & sette opp reklame- og opplysningsskilt for egen eller leiers
virksomhet pa fasader og innvendige vegger. Disse kan settes pa Sameiets vegg over 1. etasje
niva. Eier av nzeringsseksjon er ansvarlig for alle kostnader tilknyttet montering og demontering
av slike skilt, herunder ogsa seknad om offentlig godkjenning. Neeringsseksjonen har fri adgang
til innvendige bygningsmessige endringer og installasjoner pa tak, idet slike endringer er unntatt
fra behandling i Sameiets styre og seksjonseiermeate.

17.2. Installasjoner pé fellesomrader

Alle installasjoner pa fellesarealene, med unntak av de saerskilt nevnt i 17.1, ma pa forhand
sekes om og godkjennes av styret. Dette gjelder for eksempel oppsetting / montering av
varmepumpe, markise o.l. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en seksjonseiers eller et
husstandsmedlems nedsatte funksjonsevne kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.
Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak, terrasse eller balkong er ikke
tillatt.

§18
Endringer av vedtekiene

Endringer av Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. § 3, § 4, § 17 og § 19 kan kun endres ved enstemmighet.

§19
Habilitetsregler for arsmgtet oqg styret

Ingen kan som seksjonseier eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa arsmatet om
rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i avstemning om
rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom vedkommende har en
fremtredende personlig eller skonomisk seerinteresse i saken.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemning pa arsmetet om

a) et sesksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdendes ansvar overfor Sameiet

c) et ssksmal mot andre eller andres ansvar overfor Sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot Sameiets interesser

d) palegg eller krav om salg eller fravikelse etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er

rettet mot en selv eller ens nzerstaende.
Styremedlemmer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk szerinteresse i.

§20
Seerskilte bestemmelser om Parkeringsanleqqet

Parkeringsanlegget driftes av Sameiet. Parkeringsanlegget er delt opp i tre naeringsseksjoner,
henholdsvis 107 (Boligparkeringen), 108 (Varmesentralen) og 109 (Neeringsparkeringen).
Eierskap til en bruksrett i Boligparkeringen gir eierskap til en parkeringsplass i
Parkeringsanlegget.
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20.1. Seerlig om bruk av parkeringsplasser

Parkeringsplasser skal kun benyttes til vanlig og egnet bruk og ma ikke benyttes slik at bruken
pa urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre brukere. Hensetting av
gjenstander eller anbringelse av innredning i Parkeringsanlegget er ikke tillatt. Parkeringsplasser
kan ikke benyttes til bilvask, smaring, reparasjoner, oljeskift e.l. Enkelt reparasjonsarbeid som
ikke er til sjenanse for andre, er likevel tillatt. Unadig bruk av kjeretayets motor i
Parkeringsanlegget skal unngas. Eiere av parkeringsplass(er) forplikter seg til a pase at
garasjederer og porter lukkes etter inn- og utkjersel.

Eiere av parkeringsplass(er) plikter & akseptere at parkeringsretten i kortere perioder ikke kan
benyttes som felge av at det gijennomfares renhold, vedlikeholdsarbeid, ettermonteringer og
lignende.

Sameiet har intet ansvar for tyveri, brann eller annen skade som bilen matte bli utsatt for i
Parkeringsanlegget.

20.2. Seerlig vedragrende HC-plasser i Parkeringsanlegget
Det er satt av et begrenset antall parkeringsplasser for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

(HC-plasser). Bruksretten til disse kjopes, eies, brukes og selges pa samme mate som avrige
parkeringsplasser, jf. § 6, med unntak av de bestemmelser og begrensninger som felger av dette
punkt 20.2.

Dersom en seksjonseier med dokumentert, nedsatt funksjonseie som eier parkeringsplass skulle
ha eller fa behov for en HC-plass, og det ikke finnes noen ledige HC-plasser, ma eventuelle
seksjonseiere som besitter bruksretten til en slik parkeringsplass uten & ha dokumentert, nedsatt
funksjonsevne vike for seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne. Dette safremt seksjonseieren
med behov for HC-plass eier en ordinzger parkeringsplass i Parkeringsanlegget. | sa tilfelle bytter
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne og seksjonseieren uten nedsatt funksjonsevne
parkeringsplass. Byttet skal skje uten at det ytes vederlag. Slik bytting til tilrettelagt
parkeringsplass krever skriftlig seknad fra seksjonseier til styret. Det ma dokumenteres et fast
behov for tilrettelagt parkeringsplass for eiers egen del, eller for en fastboende i seksjonseiers
bolig.

Valg av parkeringsplass som ma vike for seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne skal forst
sokes lost ved at noen melder seg frivillig. Dersom ingen melder seg frivillig avgjeres valget
gjennom ansiennitetsprinsippet, slik at siste kjgper av bruksretten til en HC-plass bytter forst.

Seksjonseieren som ma bytte vekk sin HC-plass har rett til & kreve tilbakebytting dersom
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne ikke lenger har behov for HC-plassen, eller
seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne selger sin parkeringsplass til noen uten slikt behov.

20.3. Ladepunkt for elbil og ladbare hybrider

Det er ikke tillatt & sette opp nye ladepunkter til parkeringsplassene der utbygger har
forhandsinstallert ladepunkter. Den som disponerer parkeringsplass med forhandsinstallert
ladepunkt er ansvarlig for a tegne og betale ladeabonnement.

For parkeringsplassene der det ikke er forhandsinstallert ladepunkt: En seksjonseier som
disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom, har med styrets samtykke
rett il & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen.
Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det. Styret beslutter hvilken
leverander som skal benyttes og hvilket produkt som skal installeres.
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Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte seksjonseier.
Strem betales etter malt forbruk der maler er installent, eller ved et belgp fastsatt av eier/drifter
dersom det ikke er egen maler.

20.4. Utleie av parkeringsplasser og boder
Parkeringsplasser og boder i Neeringsparkeringen kan leies ut eller lanes ut til andre enn
seksjonseiere i Sameiet.

@vrige parkeringsplasser og boder kan kun leies eller Ianes ut til seksjonseiere eller leietakere av
leilighet/seksjon i Sameiet. Dersom leie av en leilighet/seksjon avsluttes, ma ogsa eventuell leie
av parkeringsplass/bod avsluttes. Unntak fra bestemmelsene om utleie av parkeringsplass/bod
kan kun skje gjennom sgknad til styret.

Ved utleie/-lan gjelder felgende bestemmelser:

- Ved en leie-/lantakers gjentatte mislighold av sine rettigheter og plikter i forhold til Sameiet,
har Sameiets styre rett til a kreve at utleier/-laner iverksetter oppsigelse av leie-/laneforholdet.

- Utleier/-laner er ansvarlig overfor Sameiet for utleverte tilganger til Parkeringsanlegget, og
solidarisk ansvarlig med leie-/lantaker for dennes skadeforvoldelse pa Sameiets eller andre
seksjonseieres eiendom i Parkeringsanlegget.

- Seksjonseier star ansvarlig for sin andel av utgiftene til drift og vedlikehold.

§21
@vrige bestemmelser

Styret inngér alle drifts- og vedlikeholdsavtaler pa vegne av Sameiet. Sameiet plikter imidlertid &
overta drifts- og vedlikeholdsavtalene som utbygger allerede har inngatt idet Sameiet stiftes.

§22
Forholdet til lov om eierseksjoner (eierseksjonsloven)

For sa vidt ikke annet felger av disse vedtekter eller nar vedtektene strider mot lov om
eierseksjoner (eierseksjonsloven), gjelder bestemmelsene i lov om eierseksjoner
(eierseksjonsloven).

Vedtatt av arsmatet for Sameiet 2023-06-08.

- oo0oo -
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Vedlegg 1
Eierbroker
Bygning | Leilighet | Etasje | Brek | Seksjon Bygning | Leilighet | Etasje | Brok | Seksjon
S4 201 2 79 1 S4 409 4 92 42
S4 202 2 48 2 S4 410 4 88 43
S4 203 2 44 3 S4 411 4 101 44
S4 204 2 44 4 S4 412 4 34 45
S4 205 2 94 5 S4 501 5 79 46
S4 206 2 63 6 S4 502 5 96 47
S4 207 2 75 7 S4 503 5 86 48
S4 208 2 84 8 S4 504 5 150 49
S4 209 2 48 9 S4 505 5 108 50
S4 210 2 48 10 S4 506 5 129 51
S4 216 2 49 11 S4 507 5 119 52
S4 211 2 92 12 S3 101 1 68 53
S4 212 2 63 13 S3 102 1 48 54
S4 213 2 50 14 S3 103 1 48 55
S4 214 2 70 15 S3 104 1 40 56
S4 215 2 34 16 S3 105 1 38 57
S4 301 3 79 17 S3 106 1 49 58
S4 302 3 48 18 S3 107 1 41 59
S4 303 3 44 19 S3 108 1 41 60
S4 304 3 44 20 S3 109 1 49 61
S4 305 3 94 21 S3 110 1 84 62
S4 306 3 63 22 S3 111 1 51 63
S4 307 3 75 23 S3 112 1 80 64
S4 308 3 84 24 S3 113 1 41 65
S4 309 3 48 25 S3 201 2 68 66
S4 310 3 48 26 S3 202 2 48 67
S4 316 3 49 27 S3 203 2 48 68
S4 311 3 92 28 S3 204 2 44 69
S4 312 3 63 29 S3 205 2 98 70
S4 313 3 50 30 S3 206 2 94 71
S4 314 3 70 31 S3 207 2 63 72
S4 315 3 34 32 S3 208 2 75 73
S4 401 4 79 33 S3 209 2 61 74
S4 402 4 48 34 S3 210 2 48 75
S4 403 4 44 35 S3 211 2 48 76
S4 404 4 44 36 S3 212 2 84 77
S4 405 4 94 37 S3 213 2 51 78
S4 406 4 106 38 S3 214 2 80 79
S4 407 4 108 39 S3 215 2 41 80
S4 408 4 48 40 S3 301 3 68 81
S4 413 4 49 41 S3 302 3 48 82
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Bygning Leilighet Etasje | Brek | Seksjon
S3 303 3 48 83
S3 304 3 44 84
S3 305 3 98 85
S3 306 3 94 86
S3 307 3 63 87
53 308 3 75 88
S3 309 3 61 89
S3 310 3 48 90
S3 311 3 48 91
S3 312 3 84 92
S3 313 3 51 93
S3 314 % 80 94
S3 315 3 41 95
S3 401 4 70 96
S3 402 4 44 97
S3 403 4 70 98
S3 404 4 86 99
S3 405 4 63 100
S3 406 4 75 101
S3 407 4 61 102
S3 408 4 48 103
S3 409 4 109 104
S3 410 4 96 105
S3 411 4 71 106

P1&P2 Boligparkeringen | U1&U2 | 2 665 107
P2 Varmesentralen u2 76 108
P1 Nzeringsparkeringen U1 513 109
S3 Naeringsseksjon 0 293 110

S3 & S4 Naeringsseksjon 0 1797 111

Sum 12 389
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3.1 Reklamasjonsrutingr Wessel Park . sssssesssssasiomssimesoms s senms i st s i s i s s s iannss

1.0 Leilighet

1.1 Huskeliste I¢gpende vedlikehold

Vannsgl| Er man uheldig og sgler vann ma dette tgrkes opp umiddelbart. Flater som
vindusforinger, parkett, benkeplater, kjgkkenskap og baderomsskap taler ikke
staende vann.

Om vinteren Sng ma ryddes vekk fra yttervegg og balkongdgrer. Dette for & hindre fuktskader

pa vegg og vanninntrenging via balkongdgr da det er null hgydeforskjell ut til
terrasse/balkong pga krav om trinnfri adkomst. De som har sluk i terrasse/balkong
ma sikre dpne sluk. Sng skal alts3 ikke makes utenfor terrasse/balkong med
mindre sngmengden blir svaert stor.

Balkongene taler sngdybde pa opptil ca. 4 meter t@rr nysng, men ikke mer enn ca.
1 meter vat sng. Dersom sngmengden blir stgrre enn det, ma sng fjernes fra
terrasse/balkong. Slik sngméaking fra hgyder er farlig, og ma kun skje nar
sikkerhetstiltak er gjort. Tiltak kan vaere avsperring av omrader med hjelpemann i
omradet der sngen treffer bakken, for a sikre at personer, dyr, bygningsdeler eller
annet ikke skades.

Teknisk om vekt av sng: Balkonger er prosjektert til a tdle en snglast pa 4,0
kN/m2, dvs ca. 400 kg/m2. Nysng veier ca. 100 kg/m3, som tilsvarer 1,0 kN/m2
ved snghgyde 1 meter. Eldre sng veier 200 - 400 kg/m3 avhengig av vanninnhold,
dvs 2,0 - 4,0 kN/m2 ved snghgyde 1 meter.

Generelt hver dag Ta med alt inn igjen som kan bl3se ned fra balkongen.

Generelt hver maned Test av jordfeilbrytere.

Rengjgring av kjpkkenvifte og tilhgrende filter.

@vrig sjekkliste

Januar Juli
e Vask av avtrekks- og tilluftsventiler. Se e Klargjgr for ferie.
ventilasjonsmappe i komplett FDV. e Steng hovedstoppekran ved lengre
e Sjekk at rersammenfgyninger under vask fraveer.
pa bad og kjskken sitter. e Setil at det er vann i vannlas
Februar August
e Smgre |l3ser og beslag. e Sjekk at rersammenfgyninger under vask
¢ Snu og vend pa brannslukningsapparat pa bad og kjgkken sitter.
og sjekk at pil star pa grent felt. e Test av komfyrvakt.
e Sjekk sngmengde pa balkonger.
Mars September
e Renske sluk og vannlaser, etterstramme e Rens sluk og vannlaser.
vannlas under vask. e Test av lekkasjesikring
e Rense vannfilteri kraner. » Arlig smgring av alle bevegelige deler pa
e Test av lekkasjesikring. beslag til vinduer og balkongdgrer.
April Oktober




Beboerguide

Sjekk at rérsammenfgyninger under vask
pa bad og kjgkken sitter.
Test av komfyrvakt.

e Dekk til utemgbler.

e Tainnting som kan fryse.

e Steng og tapp ned utevann dersom du
har utekran.

Mai November
Rens filtre i vaskemaskin, oppvaskmaskin e Rens filtre i vaskemaskin, oppvaskmaskin
og terketrommel. og tgrketrommel.
Rens sluk og vannlaser. e Rens sluk og vannlaser.

Juni Desember

Sjekk slanger til oppvaskmaskin.

e Husk a slukke alle levende lys nar
leiligheten forlates.
e Klargjgr for evt. juleferie.
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1.2 Ngkler

Fellesdgrer: Systemngkkel

Leilighetsdgr: Standard ngkler

Postkassengkkel: Egen ngkkel

Sykkelparkering: Systemngkkel

Boder: Til sportsboder ma egen hengelas skaffes

1.3 Maleravlesning

e Strgm: Overbelastningsvern og hovedbryter er montert i leilighetens skap. Stremmaler og OVE
(overspenningsvern) er montert i tavleskap. Tavle skapet i trappelgp er avlast med OLU-ngkkel,
kontakt vaktmester for tilgang. Hver beboer ma bestille eget strgmabonnement.

e Varmt tappevann, varme i gulv: Automatisk avlesning og avregning av forbruk. Maler er montert i
VVS-skap.

1.4 Brannvarslingsanlegg i leilighet

Leilighetspanelet er ment for lokal avstilling av alarm r T
innenfor sonen det er plassert i. Det har knapp for avstilling

av alarm og tilbakestilling av alarm, i tillegg til dioder som viser

alarm fra denne sone og detektor utkoblet (tilbakestilling mislykket).
Betjening er som fglger:

- Sjekk alarmsted (er din leilighet hvis det er sma lys pa brannsensoren din).
- Vurder om alarm kan avstilles (ingen fare). Hvis ja, trykk «Avstill alarm»
(knappen til venstre). OBS: Alarm utlgses i hele oppgangen etter utlgpt
forsinkelsestid (2 minutter) dersom ingenting trykkes.

- Vent mellom 30 sekunder og 2 minutter fgr «Tilbakestill» (knappen til _ i
hgyre) trykkes, uansett ikke f@r arsak til alarm er fjernet (utlufting,

fiern rgyk, stov etc.).

- Trykk «Tilbakestill». Alarmen tilbakestilles, og systemet gar tilbake til

normal drift.

Snarest etter hendelsen skal det f@gres i journal ved sentralapparat om hva som

har skjedd. Dette for @ informere servicepersonell ved arskontroll etc., slik at ved gjentagende alarmer fra

et bestemt sted kan man vurdere tiltak for & forhindre det senere.

Brannslukningsapparat star i hver leilighet, husk & snu og vend pa apparatet, sjekk at pilen er pa grgnt
felt.

1.5 Brannalarm Avstillingspanel i bolig inngang (Plan 0)
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1.5 Brannalarm Avstillingspanel - Brukerveiledning, bolig inngang plan (Plan 0)

Ved brannalarm i din leilighet er det startet en automatisk forsinkelse av alarmsenderen og alarm i
resten av bygget. Denne tiden er satt til 2 minutter.

Nar tiden er ute, vil resten av blokken bli varslet og brannalarmen vil starte i hele trappeoppgangen.
Nar brannalarmen er sendt til hele trappeoppgangen vil ikke tablaet veere mulig a operere,

det viser kun informasjon. For a avstille alarm nd ma betjeningspanel i inngangspartiet i Sentrumsveien
9 benyttes.

Sjekk fgrst arsak til brannalarm:

--- brann = fglg remmingsprosedyre
--- ugnsket alarm = gjgr fglgende

PUNKTENE MA FALGES!

SELV OM DU IKKE SKAL KJBPE MER TID MA DU TRYKKE PA «FORSINK»!

1. Stopp intern summer i panelet ved a trykke pa «Stopp/Start alarm».
2. Kontroller opplysninger i displayet for hvor brannen er utlgst.

Ved tvil om hvor brannalarmen er utlgst har du mulighet til 3

kigpe ekstra tid ved a trykke pa knappen «Forsink».

Da vil du fa nye 2 minutter for a undersgke og fjerne

reyk ved utlgst detektor.

3. Brannalarmen tilbakestilles sa ved a trykke «Tilbakestill»

(holdes inne i 3-4 sekunder) Husk! Tilbakestilling ma gjgres fgr

tiden er ute.

TELEFON BRANNVESEN 110
Brannvesen eller sikkerhetsselskap blir automatisk varslet ved utlgpt tid. Ring 110 og informer om
situasjonen, det er nyttig for brannvesenet som er underveis.

1.6 Ventilasjon i leilighet

Bruk av ventilasjonen

Boligens ventilasjon styres med et Smart-panel. Nar panelet ikke er i bruk, settes det i hvilemodus. Basismenyen
vises ved 4 trykke pd en knapp. Velg en passende driftsmodus ved & trykke pd knappen i midten: [Z]

Hjemme
Normal luftmengde. Brukes ndr det finnes mennesker i
boligen.
@ Forsering
Hey luftmengde. Brukes ndr ventilasjonsbehovet eker,

for eksempel i forbindelse med matlaging, bading eller
terking av klesvask, eller hvis unormalt mange personer
opphelder seg i boligen. Tidsinnstilt til 60 minutter, deret-
ter gdr hastigheten tilbake til Hjemme-modus

Borte
Liten luftmengde. Brukes ndr boligen star tom

Fuktautomatikk

Forserer ventilasjonen automatisk slik at overfledig fuk-
tighet fjernes fra boligen. Symbolet for fuktighetsrelatert
forsering vises pd skjermen mens automatikken forserer
ventilasjonen

®0

Fullstendig bruksanvisning ligger pa FDV USB-stikk under ventilasjon.
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1.7 Vannbaren gulvvarme

Det er installert vannbaren gulvvarme i alle rom, disse styres med lokale fglere i hvert enkelt rom (se
illustrasjon under). Gulvvarmen reagerer tregt pa temperaturjusteringer, man kan derfor ikke forvente
seg en endring av varmen direkte, det ma beregnes en treghet pa ca. 24 timer.

Pa baderom er det elektriske varmekabler med egen regulator ved dgr til baderom.

1.8 Resetting av komfyrvakt og aquastopp/lekkasjesikring

Komfyrvakt: Leiligheten er utrustet med komfyrvakt, den sitter normalt ovenfor platetoppen pa veggen.
Hvis du ikke trykker pa OK-knappen mens alarmen lyder, vil komfyrvakten sla av komfyren og ovnen. Den
rapporterer om strembruddet med et kort repeterende signal, og viser det rgde indikatorlyset og
indikatorlyspanelet blinker rgdt. Nar det ikke lenger er noen fare, kan du gjenopprette strgmforsyningen
ved a trykke pa OK-knappen. Utfyllende FDV ligger under elektriker pa USB-stikk.

Lekkasjevakt/aquastop:
Monterings-/bruksanvisning Viwa WatwrSafe Tradlgs med autotest og alarmsignal

Leveres med automatisk test en gang pr. degn. 'S

Automatisk test etter 12 timer, deretter hver 24. time. Programmeringstid justeres ved tilkobling av

strem. - \ ¥\

1/2" og 3/4" ventiler er levert med utskiftbar sil pa innlep (fra nov. 2014). " %)
4|

Det skal monteres filter foran alle typer magnetventiler. Sjekk vannkvalitet. -

Systemet bestar av:

A. Mottaker tilkoplet magnetventil, monteres hvor vannet enskes stoppet.

B. Sensor med stikkontakt eller batteri. (kan tilkople 99 stk. sensorer til mottaker).
C. Derbryter

Bade mottaker og sender har folekabel som aktiverer elektronikk ved vannlekkasje.

Funksjon: Nar vannlekkasje oppstar vil falekabel kortslutte av vannet over avisolerte punkter pa
falekabelen og sende radiosignal til mottaker som aktiverer magnet ventil. Dermed er vannet
avstengt. Trykk pa resetknappen, og vannet settes pa.

Test: Systemet skal testes hvert halvar.

Batteri: Skal byttes en gang i dret eller ved behov. (Testes)

Prosedyre: Maottaker: Trykk pa resetknapp og sjekk at magnetventil stenger vannet. Trykk engang til
og sjekk at magnetventil apner vannet. Gjenta operasjonen for Sendere og daerbryter.

Test ogsa ved a kortslutte felekabel, f.eks. med fuktig klut mot avisolert omrade pa felekabel.

Reset etter lekkasje eller test: M3 alltid resette anlegget pa den enheten som har gitt utslag.

Lys funksjon: Maottaker lyser alltid grant.

Sender med stikkontakt blinker grent hvert tredje sekund. Sender med batteri lyser grant et sekund
nar nytt batteri blir montert, er ellers uten lys. Darbryter med batteri lyser grent et sekund nar nytt
batteri blir montert, er ellers uten lys. Nar enheter aktiveres ved 3 trykke p3a lokket lyser enheter
med nettkontakt redt hele tiden, enheter med batteri lyser redt med kort blink hvert tredje sekund.
(stamsparing). Nar lekkasje oppstar viser mottaker hvilken sensor som har lest ut, dersom sensor
pa mottaker utleses, lyser den redt hele tiden, nar sensor pa sender nr. 2 utleses, blinker redt lys pa
mottaker to ganger, s et lite opphold far to nye rade blink osv. 3 ganger for sensor nr. 3 osw.

= Mottaker lyser gront: Normal drift.
= Mottaker blinker redi: Vannet stengt.

« Sjekk den sensoren som har slatt ut: Blinker rodi.

= Sjekk denne for lekkasje, og trykk deretter en gang péa lokket og ventilen apner for
vannet.

= Ved blinkende redt lys og lydalarm pa mottaker hvert 5. minutt samt blinkende lys
pa batterisensor, bar det snarest byttes batteri pa sensor: 2 stk. AAA batteri.

- OBS: Ventilen stenger dersom batteri er svakt over tid.
* Autotest: Elekironikk og magnetventil vil ha en av/pa funksjon hver 24. time.

Ventilen skal testes med fukt pa sensorkabel min. hver 6. mnd.
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1.9 Oppheng innvendige vegger

Innvendige vegger: Veggene bestar av malte gipsplater, ved oppsett av bilder/annet anbefales
oppheng/plugger som er egnet til gipsvegger.
Se bilder av oppheng/kroker for gipsplater under.

WallDog skrue Driva gipsanker Gipskrok
For lettere oppheng For tyngre oppheng Enklere oppheng
Bruk 32 mm lange skruer » 9 1\

Fischer Duoblade Gipsplugg

For tyngre oppheng

Skjulte tekniske fgringer: i kasser, nedforede himlinger og i vegger kan det ligge det skjulte tekniske
fgringer. Man ma vise aktsomhet ved boring/oppheng av bilder eller annet.

Viktig a passe pa at ved oppheng av TV pa soverom el stue der innervegger har skyvedgrer ma riktig
festmateriell benyttes.

1.10 Veggoppheng av TV

Generelt: Bruk egnet oppheng/skrue av TV i gipsvegger for montering utenom spikerslag.
Sper gjerne der skruer og plugger selges for a fa best egnet opphengs-materiell til ditt bruk.

1.11 Sprinkler i leilighet

Sprinkler i leilighet:
Sprinkelhodene ma ikke benyttes til 3 henge opp tay eller noe annet i.

1.12 Renhold av innvendige vegger

Malte vegger taler vanlig rengjgring med myk klut eller svamp. Unnga vask med sterke eller grove
vaskemidler da det kan gi skjolder.

1.13 Renhold av parkett

Parketten holdes lett ren med stgvsuging, terr mopp for regelmessig renhold.

Skal man fjerne flekker som sitter fast bruk en myk gulvklut/mopp som er vridd opp ordentlig sa den bare
er fuktig, lett sdpevann kan brukes om det trengs. Bruk aldri skurepulver eller vaskemidler tilsatt
ammoniakk til renhold av parkett.

La aldri vann eller sand bli liggende pa parketten.

Fjerning av flekker: Flekker bgr fiernes umiddelbart. Nar flekken er fjernet t@rk over med en fuktig klut.
For utfyllende vedlikehold fglg instruks for parkett i FDV (USB-stikk).
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1.14 Renhold av fliser pa bad:

Flisvegger og gulv: Ordinzert renhold. Syreholdige og hgyalkaliske produkter ma unngas nar det er
benyttet sementbaserte fugemasser.

Forslag: Varmt vann og mikrofiber, rengjgringsmiddel ma vaere tilnaermet ngytralt med en PH pa mellom
6 og8.

Vedlikehold og pleie: Kun ordinzert renhold.

For montering av knagger og annet utstyr som skal skrus pa vegg, bruk egnet bor og plugger for dette.
Selvklebende produkter er fint.

1.15 Vindu og dgrfunksjon

For apning av vinduer/dgr ma man presse inn den gra knappen over og under samtidig pa vrider, det
samme gjelder ved lukking av vinduer/dgr. Se bilde over.

Lian Systemvindu/-dgr er et toveissvingende innadslaende vindu. Det apner seg innover i rommet, enten i
bunnhengslet luftestilling eller sidehengslet vaskestilling.

n-nl“'_!!l
% .n‘ . |
Nar vrider star opp ¥ ‘

' er dgren i last pos.

Nar vrider star ned kan
dor apnes/lukkes.

X -,.i'u
ol L TTY LT T T

Ved apning/lukking av heve-/skyveder er det viktig at vrider star i riktig posisjon ellers kan dgren bli
gdelagt. Se bilder over. Det fglger med 3 ngkler til heve-/skyvedgren. Kun 1 ngkkel til vanlig balkongdgr
som har I3s.

1.16 Smegreinstruks for balkongdgrer og vinduer

Alle bevegelige deler pa beslag til balkongdgrer og vinduer
ma arlig smgres med syrefri vaselin eller syrefri olje.
Glideskinner rengjgres med fuktig klut.

1.17 Utendgrs balkongulv

Smuss, svertesopp og alger

For a fjerne stgv, sand og pollen er det tilstrekkelig med en regelmessig rengjgring med kost og vann. Det
er viktig & fjerne nedfall av Igv og barnaler slik at dette ikke far mulig til 3 feste seg over tid.

Pa overflater med innslag av mugg og svertesopp benyttes milde vaskemidler som husvask eller
husholdningssape. Fglg produsentens anvisninger og skyll godt med vann.
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1.18 Porttelefon for Wessel Park

Utvendig: Systemet fra Fermax er Duox-Pluss. Dette er et toleder-
system som er polaritetsfri. 4 innganger med vandalsikre dgrpaneler
med ringeknapper og videokamera. Den eri 2,5 mm rustfritt stal,
inkludert fluchboks og vaerhus. IP54-1K09 sertifisert.

1.19 Porttelefon i leilighet

Monitor i leilighetene:

Lavttalende fargemonitor med rgr.
Integrert induktiv slgyfe.

Har inngang for ringeknapp ved
leilighetsdgr med forskjellig ringetoner.

e A
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1.20 Porttelefon Bruker hurtigguide
VEO DUOXe-

USER'S QUICK GUIDE: DUOX PLUS VEO MONITOR
CONTROL BUTTONS / LED

Digital menu for internal parameter settings and configuration.
(When the monitor has already been programmed)

In conversation, press to open the door.
In standby, call to guard unit (if applicable).

@ Auniliary function, (contact your installer).

In standby, press and it displays the option of auto-starting with
@ different panels. By sequentially pressing Panel 0, Panel 1, General
Panel, (depending on the available panels).

} Not Standby call ‘Donot e Switched on
LED '"“‘“'I /""“' i ~—Siow blinking
i
Red —,?\— B ‘+_ —*'—Fast blinking

7 Induction loop label. Located at the internal part of the receiver. (Depending on the model).

VEO monitor incorporates an OSD menu that is managed
via the monitor's push buttons. The icons displayed are
managed with the corresponding buttons located on the
monitor.

The white line at the bottom of the icon indicates the function that is currently in effect.
select with [Ef] / Jff] the desired icon and confirm with [ -

USER MENU

®®
® O

© Monitor volume settings
€ Do Not Disturb function
© Display images

O F2 Function

9 User parameter settings

@ Melody selection

€©) Date and time settings

© Enable/Disable image capture
e User Reset

© User help

© Enable/Disable Doormatic

11
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1.21 Leilighetskjpkken og bad

Vedlikehold og bruksanvisning for kjgkkeninnredning og bad ligger komplett for din leilighet under
kjgkken i FDV (USB-stikk).

DOK
ORVALTNING, DRIFT OG VED i
¥
@ = :
-' .
g 4 @
LB e
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2.0 Fellesareal

2.1. Parkering

Sykkelparkering er i kjeller.

Gjesteparkering: Gateparkering.

Beboerparkering pa anvist plass ved kjgp av leilighet med parkeringsplass.

2.2 Heis

For a sikre at lasting og lossing av heisen foretas pa sikker mate er heisdgren utstyrt med en
tidsinnstilling for a gi personer tid til a ga inn/ut av heisen.

Det ma vises spesiell forsiktighet ved innfgring av volumingse laster eller gjenstander

i heisen da disse innebaerer risiko for skader pa dgrene eller heisen.

Adgang til heisen skal vaere fri for hindringer i etasjene.

2.3 Brannvarslingsanlegg

Det er installert et brannvarslingsanlegg og ngdlysanlegg med sentral strgmforsyning.

Betjeningstabla er montert i 1. etg ved inngangsparti i hvert av boligbyggene. Anlegget overvaker
fellesarealer med rgykdetektorer og sprinkelovervakning for omradene som er sprinklet. Ved detektert
reyk i fellesarealer aktiveres brannalarmsystemet i hele bygget. Heis gar automatisk til plan 0 og dgrene
apnes. Det er ikke mulig a bruke heis ved aktivert brannalarm.

Ved detektert trykkfall i sprinkel aktiveres ogsa brannalarmsystemet i hele bygget.

For evakuering ved brann skal kun trappene brukes, det er ikke mulig a bruke heis ved brann.

Ved aktivering av hele brannalarmsystemet blir alle styringer og alarmoverfgring til eksternt vaktselskap
og lokalt brannvesen aktivert. Hvis brannvarsler blir utlgst i felles omrader eller en manuell melder blir
trykket inn vil alarm utlgses direkte hos brannetaten. Det er ikke forsinkelse pa fellesomradene.

Unnga ugnsket alarm: Dette bygget er utstyrt med automatisk brannalarm.

Anlegget er installert med tanke pa sikkerheten til de som til enhver tid oppholder seg i bygget. For at en
eventuell brann skal kunne oppdages sa tidlig som mulig er anlegget utstyrt med rgykdetektorer.

Ventilasjon i garasje stopper automatisk ved utlgst brannalarm.
Brannvifter starter automatisk ved utlgst brannalarm.

2.4 Nedlys

Ved utlgst brannalarm eller strembrudd vil ngdlyset automatiske tenne i fellesomrader. Dgrer er markert
med markeringslys, og remmingssoner vil bli belyst av ledelys.

s

13
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2.5 Sprinkler

Bygget er fullsprinklet, og sprinkelanlegget utlgses ved brann (ved ca. 70 grader). Sprinkelhoder kan ogsa

utlgses ved ytre pakjenninger som slag. Gjgr deg kjent med hvor sprinklene er montert i din leilighet og i
fellesarealer / boder / garasje, slik at man unngar uhell ved innflytning eller liknende. | rom med
nedsenket himling (som for eksempel i entré) er det innfelte sprinkelhoder med popout - funksjon. Sgrg
for at ingenting plasseres til hinder for sprinkelhodene.

2.6 Sgppelhandtering

1. Avfallshandtering skjer utendgrs i nedgravde beholdere med sortering.

2. Ved innflytting: Bruk Movar i Vestby eller andre gjenvinningsstasjoner for avfall/sgppel som ikke
skal kastes i de nedgravde beholderne til Wessel Park.

3. Husk a kildesortere.

2.7 Mgteplass for evakuering ved brann

Mateplass for evakuering ved brann er iht sameiets instrukser.

2.8 Utbygger

Sentrumveien 1 Vestby AS.

Egne Notater:

14



Beboerguide

3.0 Reklamasjoner

3.1 Reklamasjonsrutiner Wessel Park

De fgrste 5 arene har sameiet og seksjonseiere reklamasjonsrett. For at handteringen av reklamasjoner
skal behandles pad en god mate har prosjekt Wessel Park opprettet en egen digital portal i programvaren
Dalux. Her vil seksjonseiere fa egen brukertilgang for 8 melde inn reklamasjoner pa egen bolig. |
fellesarealer er det kun styret som har rett til a registrere reklamasjoner, med mindre styret har gitt f.eks.
engasjert vaktmester fullmakt. Vi gnsker at alle reklamasjonshenvendelser skjer via portal (i Dalux) for a fa
en oversiktlig saksgang.

Etter ett ar vil du motta en invitasjon til en ettarsbefaring for en gjennomgang av din bolig. Egen invitasjon
med tidspunkt sendes ut.

Undersgkelsesplikt

Fgr innmelding av reklamasjoner har boligeier undersgkelsesplikt. Dette for at ungdig oppmete skal
unngas, med eventuell diskusjon rundt kostnad hvis innmeldt sak viser seg a vaere brukerfeil. Denne
beboerguide, samt dokumentasjon for forvaltning, drift og vedlikehold (FDV), som overleveres pa digital
minnepinne ved overtakelse, gir deg informasjon du trenger. Merk at garanti og reklamasjonsrett
forutsetter at leverte produkter benyttes og etterses i henhold til beskrivelse i FDV.

Eksempel pa undersgkelsesplikt - Platetopp vil ikke sla seg pa.
e Sjekk sikring pa kurs til platetopp.
e Er komfyrvakt utlgst? Denne kutter strgm til platetopp.

e Undersgk brukerhdndbok for din platetopp. Kontroller om eventuell barnesikring er aktivert.
Brukerhandbok er levert som en del av FDV.

N3 har dere utfgrt undersgkelsesplikten, og det kan sendes inn en reklamasjon.

Tilgang til reklamasjonsportal — Dalux Apartments

Etter overtakelse vil registrerte boligeiere fa en invitasjon til Dalux Apartment pa e-post. Ved a svare pa
denne blir du bedt om a opprette en bruker. Systemet registrerer navn og e-postadresse, samt hvilken

leilighet du er eier av. Du vil ogsa kunne fa/be om tilgang ved a skanne QR-kode plassert pa innsiden av
sikringsskap.

Du far tilgang til a rapportere inn saker og se dine saker bade pa pc, nettbrett og mobiltelefon.

Pa pc logger du inn ved a falge lenke i e-post du fikk med invitasjon, eller benytt denne lenken:
https://build.dalux.com/client/login

Pa nettbrett og mobiltelefon laster du ned appen Dalux fra App Store/Google Play, eller du skanner QR-
kode i sikringsskap.

15
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Melde inn en reklamasjon

Pa pc melder du inn en reklamasjon ved & velge «+ Ny oppgave» under
«Alle oppgaver». Du vil her kunne fglge status pa dine oppgaver.

Har du tilgang til flere leiligheter bytter du mellom disse gverst i

nedtrekks meny —

Under «Kunngjgringer» og «Filer» finner du beskjeder og filer som er
tilknyttet din leilighet.

( Test w {) Ny oppgave

31 Endringsdato

A Hjem ¢

# Oppgaver

£ alle oppgaver

£ Innboks
@ Paglende

= Lukket
o Kunngjeringer

. Filer

Endre eller legg til personopplysninger ved a trykke pa navnet ditt gverst i hgyre hjgrne.

P3 mobiltlf. melder du inn en reklamasjon ved & velge «+ Ny oppgave».

Du kan ogsa her fa tilgang til filer og innstillinger ved a benytte menyer
nederst i app.

1 Q ﬁ —

Informasjon i reklamasjon

For effektivt a8 kunne behandle din reklamasjon gnskes det
- en beskrivende tekst i emnefelt

- bilde vedlagt reklamasjon
- lokasjon plassert pa tegning av leilighet

Behandlingstid

Normalt vil dere fa svar pa henvendelsen innen to arbeidsdager.

Messages

Testav kunngjoting

Iinnboks

+ Ny oppgave

Ved akutte hendelser som for eksempel vannlekkasje er det viktig at det gjgres ngdvendige tiltak for 3

minimere skadeomfanget.
Skru igjen stoppekraner.

Ring ansvarlig for drift (vaktmester/servicepartner/styret).

I normal arbeidstid kan reklamasjonsansvarlig kontaktes for videre instruks.

Ikke-akutte hendelser som for eksempel: Innerdgr er tung a lukke.

Etter du har sjekket arsak - registrer reklamasjon i Dalux. Normalt behandles denne type feil i Ippet av 3-5
arbeidsdager. Utbedringstid vil kunne vaere avhengig av bestillingstid pd produkt og eventuell samordning
av utbedring i flere leiligheter.

Utbedringspunkter/observasjon som for eksempel: Sprukken flis i entre.

Dersom en flis i entreen har sprukket og den ikke har konsekvenser for bygningen, vil det vaere en fordel
(etter innmeldt reklamasjon og dialog med entreprengr) at sprekkdannelsen observeres over en periode
for a kunne analysere en eventuell utvikling.
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Vestby kommune
Bygg

Adresseinformasjon fylles inn ved ekspedering. Se mottakerliste
nedenfor.

Deres ref. Var ref. Saksbehandler Dato
BYGG-23/00097-26 Aneta Belco 13.09.2023

SENTRUMSVEIEN 9, VEDTAK BOLIGER MED NARINGSBYGG

Vi viser til sgknad om ferdigattest datert og mottatt 01.09.2023.

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 9/27/0/0

Tiltakets adresse: Sentrumsveien 1

Tiltakshaver: SENTRUMSVEIEN 1 VESTBY AS
Ansvarlig sgker: HILLE MELBYE ARKITEKTER AS

VEDTAK:

FERDIGATTEST

Vestby kommune godkjenner sgknaden om ferdigattest for 2 nybygg pa 5.etasjer (S3 og S4)
med parkeringskjeller under terreng over to plan, og tilhgrende utenomhusarealer,
mottatt 01.09.2023.

OPPLYSNINGER OM S@KNADEN
Det er bekreftet i sgknaden at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest. Det er ogsa bekreftet at det
ikke er gjort sgknadspliktige endringer i forhold til tillatelsen.

Det er sendt inn fglgende dokumentasjon til ssknad om ferdigattest:
- Gjennomfgringsplan versjon 19 datert og mottatt 01.09.2023.
- Bekreftelse pa at gjenstaende arbeider utfgrt.
- Det er tidligere mottatt bekreftelse pa at rekkefglgekravene og vilkarene i tillatelsen er oppfylt.
- Sluttrapport, jf. SAK10 § 8-1 fjerde ledd datert 12.01.2023, mottatt 01.09.2023.

Postadresse Besgksadresse Telefon 64 98 01 00 Org.nr. 929815866
Postboks 144 Radhusgata 1 Digital kontakt eDialog Bankgiro 1613.07.00342
1541 Vestby 1540 VESTBY

post@vestby.kommune.no www.vestby.kommune.no Sidelav4




BYGNINGSAVDELINGENS VURDERING

Vi gir ferdigattest pa bakgrunn av innsendt dokumentasjon som bekrefter at tiltaket er utfgrt i samsvar
med byggetillatelsen, datert 24.01.2020, ref. 19/02201-29, og endringstillatelse av 08.03.2022, ref.
19/02201-72.

Ferdigattesten erstatter midlertidig brukstillatelse (MB1) datert 12.05.2022, ref. 19/02201-79,
midlertidig brukstillatelse (MB2) datert 17.08.2022, ref. 19/02201-84, og midlertidig brukstillatelse for
utomhusarbeider datert 15.12.2022, ref. 19/02201-91.

Tiltaket eller deler av det, ma ikke brukes til noe annet formal enn det som kommer fram i tillatelsen.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa byggets/anleggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa at
bygningsavdelingen avslutter saken.

Bygningsavdelingens konklusjon
Spknad om ferdigattest godkjennes.

Klagerett
Vedtaket kan paklages. Se vedlagt «Orientering om klageadgang».

Regelverk
e Vedtaket om ferdigattest er fattet med hjemmel i plan- og bygningsloven (pbl.) § 21-10, fgrste
og andre ledd.

OPPLYSNINGER FOR MATRIKKELF@RING

Bygningsnummer: 300846745 og 300846701

Tiltakets art: S3 og S4 og utearealer

Energiforsyning: annet

Varmefordeling: Vannbaren gulvvarme
Med hilsen
June Cathrine Ormstad Aneta Belco
bygningssjef byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Mottakere:
HILLE MELBYE ARKITEKTER AS

Kopi til:
SENTRUMSVEIEN 1 VESTBY AS

Vestby kommune — Bygg
Var ref.: BYGG-23/00097-26 Side2av4
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Utskriftsdato: 09.04.2026
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 Gardsnr. 9 Bruksnr. 27 Festenr. Seksjonsnr. 31
Adresse Sentrumsveien 9, 1540 VESTBY

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Renovasjon 6 184,00 kr
Sum 6 184,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen inneveerende ar

Fakt. hittil

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon Arsprognose iar
Nedgravd/bunntemt avfallslgsning 25% 1 stk. 6370.00 11 0% 6 370,00 kr 1 592,50
(MOVAR) pr boenh. kr
Sum 6 370,00 kr 1 592,50
kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 09.04.2026
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 Gardsnr. 9 Bruksnr. 27 Festenr. Seksjonsnr. 31
Adresse Sentrumsveien 9, 1540 VESTBY

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Fastgebyr vann, leilighet 1271,50 kr
Vann; Akonto malt forbruk 1715,00 kr
Fastgebyr vann, leilighet 1 169,78 kr
Avlgp; Akonto malt forbruk 1 705,00 kr
Vann; Akonto malt forbruk 1 577,80 kr
Avlgp; Akonto malt forbruk 1 568,60 kr
Fastgebyr avlgp, leilighet 1211,50 kr
Fastgebyr avlap, leilighet 1 114,58 kr
Sum 11 333,76 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Fastgebyr avlgp, leilighet 15% 1 2352.90 11 0% 2 352,90 kr 588,22 kr
Fastgebyr vann, leilighet 15% 1 2307.36 11 0% 2 307,36 kr 576,84 kr
Avlgp; Akonto malt forbruk 15% 0 40.94 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Vann; Akonto malt forbruk 15% 0 42.09 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Sum 4 660,26 kr 1 165,06 kr




Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 09.04.2026
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 Gardsnr. 9 Bruksnr. 27 Festenr. Seksjonsnr. 31
Adresse Sentrumsveien 9, 1540 VESTBY

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
14517427 1 31.12.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde
24212367 0 31.12.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde
Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 09.04.2026
Vestby kommune
Adresse: Postboks 144, 1541 VESTBY
Telefon: 64 98 01 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Vestby kommune
Kommunenr. 3216 Gardsnr. 9 Bruksnr. 27 Festenr. Seksjonsnr. 31
Adresse Sentrumsveien 9, 1540 VESTBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under arbeid

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid O Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KPLAN2023

Navn Kommuneplan 2023-2034

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status 6 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Ikrafttredelse 17.11.2025

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3216/dokumenter/14060/Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 3779 m?
Arealbruk Sentrumsformal,Navaerende

Delareal 2m?
Arealbruk Veg,Navaerende

Delareal 3781 m?
KPHensynsonenavnH310_2
KPFare Ras- og skredfare

Side1av?2



Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id

Navn

Plantype
Status
Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

0267
MEIERIKVARTALET (WESSEL PARK)
Detaljregulering

Endelig vedtatt arealplan

15.10.2018

= https://www.arealplaner.no/3216/dokumenter/9749/0267_bestemmelser.pdf
Delareal 89 m?

Formal Fortau

Feltnavh o_SF6

Delareal 3779 m?
Bestemmelsesomrade utforming

Delareal 1448 m?
Formal Sentrumsformal
Felthavn S3

Delareal 294 m?

Formal Torg

Feltnavn T2

Delareal 2 m?

Formal Fortau
Felthavh o SF7
Delareal 481 m?2
Formal Torg

Feltnavn T1

Delareal 1467 m?
Formal Sentrumsformal
Felthavh S4

Reguleringsplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id
Navn
Status

Plantype

Id
Navn
Status

Plantype

0216
VESTBY SENTRUM
Endelig vedtatt arealplan

Omréderegulering

0325
Radhusparken
Planlegging igangsatt

Detaljregulering

Side2 av 2



Kommuneplankart N

Eiendom: 9/27/0/31

Adresse: Sentrumsveien 9
Utskriftsdato: 09.04.2026
Vestby kommune Malestokk:  1:2000 UTM-32
0 e

i

11/42

1610

s

©Norkart 2026 ' e/ (‘/

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelpian PBL 200¢
~. Faresone grense

5 Faresone - Ras- og skredfare

_— Angitthensyngrense

/7 / Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Boligbebyggelse - eksisterende

B Sentrumsformal - eksisterende
Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
Veqg - eksisterende
Bane- eksisterende
Parkering - eksisterende
Friomride - eksisterende
Park - eksisterende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flznomride

- Grenseforarealformil

"~ Jernbane - eksisterende

Abc P &skrift areaform 51/ arealbruk




Reguleringsplankart N
Eiendom: 9/27/0/31 A
Adresse: Sentrumsveien 9

Utskriftsdato: 09.04.2026
Vestby kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32

HRlNEEy

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguieringsplan PBL 2008
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Sikringsonegrense

Angitthensyngrense
Bestemmelsegrense

Regulerthgyde

Boligbebyggelse, konsentrerte smahus
Boligbebyggelse, blokker
Sentrumsformal

Bebyggelse for offentlig ellerprivattjenestey
Kjgreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-ogsykkelveg

Sykkelanlegg

Annenveggrunn, gréntarea
Traseforjernbane

Holdeplass eller plattform
Bl2grénnstruktur

Park

Faresone - Flormfare

Sikringsone - Frisikt

Angitthensynsone - Bevaring naturmilig
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnilig
Besternmelseomride-Anlegg- og riggornride
Besternmelseormride

Felles for reguleringspian PBL 1985 og 200¢
I FRegulerings- og bebyggelsesplanornride

-~

Planens begrensning

Form&lsgrense

Faresonegrense

Byaq, kulturminnermrm, som skal bevares
Byggegrense

Byggelinje

Frisiktslinje

MSlelinje/ Avstandslinje

Avkjgrsel

Eksisterende tre som skal bevares
Paskriftfeltnavn

Paskrift requleringsform &1/ arealforrnal
PAskrift bredde

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




q m b i 1. a Eiendomsgrenser

—— Ngyaktig maling 3-11 cm

N
— - Omtvistet grense
—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 3216 Vestby —— Lite ngyaktig 101-600 cm ~ ----- Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  3216/9/27/0/31 —— Skissengyaktighet 601-5000 cm -+ - - Teigdelelinje Dato: 9.4.2026
------ Punktfeste
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Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.




ambita

Kommune: 3216 Vestby
Eiendom:  3216/9/27/0/31

Eiendomsgrenser
—— Ngyaktig maling 3-11 cm

N

— - Omtvistet grense

—— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant A
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Lite ngyaktig 101-600 cm

Fiktiv grenselinje
Teigdelelinje
Punktfeste

Malestokk 1:1000
Dato: 9.4.2026

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
EZ Kulturminne - flate
j ____i Naturvernomrade - flate
— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hoy neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
—— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- St
==== Traktorveg
——— Bekk/kanal/greft
Hoydekurver
—— Metersniva
— 5-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrdde
VegG&endeOgSyklende
Trafikkay

VegKjgrende

Vassflater
}'"j Bre
[ | AndreTiltak
BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XKXS BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
1 spesifiseringer



24 Séderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Med boligkjeperforsikring far du juridisk bistand dersom du
oppdager feil eller mangler ved boligen du har kjgpt.

Det kan vaere bade frustrerende, tidkrevende og kost-
bart dersom boligen du har kjapt viser seg a ha feil og
mangler.

Med boligkjeperforsikring far du tilgang til hjelp fra
advokater, saksbehandlere og jurister som er spesial-
iserte pa eiendomskjap hvis uhellet skulle vaere ute.
Forsikringen laper i 5 ar etter overtakelsen og dekker i
tillegg til bistand med en eventuell reklamasjon, egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Kostnader for reparasjon av eventuelle feil eller
mangler dekkes ikke av boligkjaperforsikringen. Slike
kostnader vil man kunne kreve dekket av selger dersom
eiendommen er mangelfull etter avhendingsloven.

Skjulte feil, tilbakeholdte opplysninger og/eller mangel-
fulle/uriktige opplysninger gir grunnlag for henven-
delse. En saksbehandler vil da vurdere det rettslige
grunnlaget basert pa informasjonen som er mottatt.

Fordeler

Du trenger ikke betale saksomkostninger. En bolig-
kjgperforsikrings hovedfunksjon er & dekke
eventuelle saksomkostninger knyttet til en klage pa
boligkjapet. Dette inkluderer kostnader til advokat
og eventuelle reklamasjonsrapporter. Forsikringen
dekker disse kostnadene enten du taper eller vinner.

Ubegrenset forsikringssum

Mens en vanlig innbo- og husforsikring vanligvis har en
dekningsgrense pa rundt kr 100 000 og en prosentvis
egenandel, trenger du med boligkjaperforsikring ikke

a bekymre deg for belgpet pa saksomkostningene.
Dette dekkes av forsikringsselskapet uansett hvor haye
kostnadene blir.

Ekstra trygghet

Er du bekymret for at du kanskje kan komme i konflikt
med boligselger og at du ikke har rad eller lyst til &
dekke sakskostnader, kan det vaere betryggende a
kjgpe en boligkjgperforsikring. Selger har i de fleste
tilfeller tilgang til profesjonell hjelp, da bar du som
kjgper av bolig ogsa ha det.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Andel: kr 8 900
Sek.s,jone'rt eiendom/ kr 12 900
aksjebolig

Enebolig/fritid/tomt:  kr 18 500

Kl

soderbergpartners.no/eiendom



Dersom du gnsker a tegne boligkjeperforsikring, vil
dette vaere en omkostning ved kjgpet og premien
finansieres gjennom din boligfinansiering.

Bade distribusjonskostnad til PrivatMegleren (kr 5 693
for borettslagseiendom, kr 6 973 for seksjonert eien-
dom/aksjebolig og kr 8 125 for enebolig/fritid/tomt) og

honorar til Soderberg & Partners (kr 712 for borettslags-
eiendom, kr 1 032 for seksjonert eiendom/aksjebolig og
kr 1480 for enebolig/fritid/tomt) samt fakturagebyr,

er medregnet i premietabellen ovenfor, slik at du kun
betaler den oppgitte premien.

Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Produkt og leveranderinformasjon

Forsikringen er plassert hos Tryg og er formidlet
gjennom Soderberg & Partners. Soderberg & Partners
er en uavhengig og objektiv forsikringsmegler med
konsesjon fra Finanstilsynet og er oppfert i Finanstil-
synets virksomhetsregister.

Boligkjeperforsikringen gjelder for kjgp av eiendom
solgt etter avhendingsloven.

Forsikringen kan ikke tegnes dersom boligen kjgpes
som ledd i egen neeringsvirksomhet, mellom personer
som bor eller har bodd pa boligeiendommen eller
kigpes fra nzerstaende. Som naerstaende regnes fami-
lie i opp- og nedstigende linje, samt s@sken. Forsikrin-
gen kan ikke tegnes ved kjagp av naeringseiendom,
eller obligasjonsleilighet.

Sedgwick Norway er spesialister pa avhendingsrett
og vil pa vegne av forsikringsselskapet bista deg der-
som du oppdager en mangel ved boligen du nettopp
har kjept.

Ved kjap av forsikringen samtykkes det til at infor-
masjon om forsikringen kan brukes til statistiske
formal av S6derberg & Partners.

Informasjonen skal kun brukes som beregningsgrun-
nlag for forsikringsformal, og er alltid anonymisert.

Informasjon kan ikke overleveres til tredjepart.

Garantifond for skadeforsikring

Garantifondet har til hensikt a sikre forsikringstakere
dersom forsikringsselskapet ikke er i stand til &
oppfylle sine betalingsforpliktelser.

Forsikringsgiver for boligkjgperforsikring er Tryg, som
er omfattet av denne garantiordningen.

Klage

Séderberg & Partners har fremforhandlet den beste
lzsningen for boligkjsperforsikring for vare kunder.
Dersom du er misforngyd med forsikringsmeglerens
tjenester kan du sende inn en klage. Klagen sendes
per e-post til klage@soderbergpartners.no eller per
brev til Soderberg & Partners, Postboks 324, 1326
LYSAKER v/klageansvarlig.

Soéderberg & Partners vil bekrefte at klagen er mottatt
og registrert senest innen 5 virkedager, og klagen skal
veere ferdig behandlet senest innen 8 uker. Dersom
du ikke er forneyd med vurderingen av den fremsatte
klagen, er det anledning for a fremlegge saken til
vurdering hos en uavhengig nemnd:

Klagenemnda for forsikrings- og gjenforsikringsmeg-
lingsvirksomhet,

Sekretariatet v/Finanstilsynet,

Postboks 1187

Sentrum. 0107 Oslo.

Spersmal om forsikringen
Séderberg & Partners (org.nr 965 575 162)
Postboks 324

1326 Lysaker

TIf. 93 00 00 20
boligkjoperforsikring@soderbergpartners.com
soderbergpartners.no/eiendom

Skade/krav

Sedgwick Norway AS
Rosenkrantz’ gate 20, 0160 Oslo
TIf: 4572 44 40

Skader meldes digitalt.

Meld skade her



Sentrumsveien Y

Nabolaget Vestby sentrum - vurdert av 58 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Vestby stasjon 3min %
e FEtablerere Linje 530, 531, 532, 533, 540 0.2 km
* Godtvoksne ® Vestby stasjon 3min %
Linje RE20, R21, R23x 0.2 km
SKOLER * Oslo Gardermoen 1t &
Vestby skole (1-7 kl.) 12min #
552 elever, 30 klasser Tkm BARNEHAGER
Vestby ungdomsskole (8-10 kl.) 2min % Stettumveien barnehage (0-5 &r) 5min %
437 elever, 17 klasser Tkm 56 barn 0.4 km
Vestby videregaende skole 9 min A @stbydammen barnehage (1-5 &r) 8min #
720 elever, 55 klasser 0.8 km 55 barn 0.7 km
Barnas Sundbytoppen (1-5 ar) 12 min %
LADEPUNKT FOR EL-BIL 1 bam o
& Uno-X Vestby 6 min %
DAGLIGVARE
& Recharge Uno-X Vestby 6 min %
Rema 1000 Vestby 3min %
Coop Extra Vestby S5min %
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Vestby Storsenter 7 min % e Egenbil
. e T

0 Boots apotek Vestby 3min A °9

¥ Vestby Vinmonopol 7 min %

SPORT

@ Follo folkehgyskole 7 min %
@ Sole skog ballbinge 10 min %
& Family Sports Club Vestby 4 min %
& Gym 1540 5min %

«Rolig og fredelig, likevel sentralt»

— Sitat fra en lokalkjent

Gateparkering
Lett 92/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 88/100
Stoynivaet
Lite stayniva 87/100

" Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
% padweb og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Sentrumsveien 9, 1540 Vestby
Gnr. 9, Bnr. 27, Snr. 31 og Gnr. 9, Bnr. 27, Snr. 107, Vestby kommune.

PrivatMegleren Allé
Saksbehandler: Daniel Wangen
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 22 4400 22/913 69 901

186260115 E-post: daniel.wangen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




