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Meglers verdivurdering
DALENENGGATA 40 B

)

s

Rapport utfert av Aksept Eiendomsmegling AS den 22.05.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfaring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Isabel Limi.

PRIVATMEGLEREN

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E Aksept Eiendomsmegling AS

Daelenenggata 40 B, 0567 OSLO

Borettslagsleilighet pa festetomt, bygget i 1936
GNR 225 BNR73 FNRO SNR28 KOMMUNE 301 OSLO GRUNNKRETS TORSHOV RODE 8

22.05.2026

Verdivurdert til

5 300 000

0O 5300000 94643

Fellesgjeld Totalt m?2 pris

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter

Areal 56m2z 6m?2 -m24m2 -m?2 -m2 Formue
Byggedr 1936 Soverom
Etasje
Balkong

Sammenlignbare salg i neeromradet

3662
5647

Sannergata 38 A
56 m? 1904  3.etg 2sov

Sannergata 38 A
58 m? 1904 4.etg 2sov

Fagerheimgata 14
50 m2 1933 4.etg 2sov

08.04.2026 5750000 6025000 199 000

13.01.2026 5790000 5825000 200700

04.11.2025 5350000 5405000 108000

6224000 111143

6025700 103 891

5513000 110260

Delikat og tiltalende 3-roms med balkong pa Rodelgkka, rett ovenfor Griinerlgkka. Leiligheten har en szerdeles god og gjennomgaende
planlgsning som bl.a. byr pa 2 gode soverom. Her far du en lys palett og moderne overflater. | stuen far du apen kjgkkenlgsning, du kan
dekke til 8, plass til en stor sofa og du har direkte adkomst til balkongen. Her bor du super sentralt men samtidig rolig til i blindvei med

stue og soverom vendt inn mot rolig bakgard.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien

av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir

kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud

som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E Aksept Eiendomsmegling AS 22.05.2026

Historiske omsetninger

6M
5.3M
4.9
®
4.8M
3.6M
2.4M
1.2M
2003 2008 2014 2020 2026

® salg O Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

06.07.2024 11.07.2024 07.10.2024 4950 000 4985 000 4985 000



E Aksept Eiendomsmegling AS 22.05.2026

Leiligheter til salgs i TORSHOV RODE 8 grunnkrets na

A
7.0M =
- Annonsene har i
4 6.8M = snitt ligget ute i
] 6 537000 — Prisantydning i snitt 9 6
salgs -
6.4M = dager
6.2M -
6.0M =

Leiligheter solgt i TORSHOV RODE 8 grunnkrets siste 6 mnd

Solgt i snitt
i lopet av

20 5679 000 6 Salgspris i snitt 2 8

ielgieiter stz 5 646 000 :— Prisantydning i snitt

Ty

5.7M

dager

5.6M

for 0.9% over prisantydning

Analyse m2-priser

11p

108 324 . Griinerlgkka bydel i snitt

siste 6 mnd

103 331 TORSHOV RODE 8
grugnkrets i snitt siste 6
mn

Dalenenggata 40 B
94 643 Totalpris 5300 000



NT

Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Dzlenenggata 40 B, 0567 OSLO
ﬂ]j OSLO kommune

# gnr. 225, bnr. 73

# Andelsnummer 19

Sum areal alle bygg: BRA: 63 m? BRA-i: 56 m?

- T

.

-

Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 16.05.2026 Oppdragsnr.: 18818-2367 Eiendomsverdi ref nr: CP1576

Autorisert foretak: Rana Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a@ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

™y I

N -
i

i/f
Iﬁ“\am;fmmn lang
Rana Noman Tariq
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823

N1

Norsk takst

RINITO

Oppdragsnr.: 18818-2367 Befaringsdato: 12.05.2026

Side: 2 av 22



Dalenenggata 40 B, 0567 OSLO Rana Taksering AS ‘
Gnr225-Bnr73 Frydenbergveien 36B |\ I I
0301 OSLO 1415 OPPEGARD ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&‘ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som apning av vegger

S = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pd bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper = stpttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen * full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner # geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning * bygningens innredning « Igs@re slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o0.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18818-2367 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 3 av 22



Dzelenenggata 40 B, 0567 OSLO Rana Taksering AS ‘
Gnr225-Bnr 73 Frydenbergveien 368 | I I
0301 OSLO 1415 OPPEGARD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader " Ll

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

99PO9

Oppdragsnr.: 18818-2367 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 4 av 22



Dalenenggata 40 B, 0567 OSLO
Gnr 225 -Bnr 73
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Rana Taksering AS
Frydenbergveien 36B
1415 OPPEGARD

N 1|

Norsk takst

Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og bestar av entré, bad,
stue/kjgkken og to soverom.

Oppussing og oppgradering. Ifglge opplysninger mottatt fra eier
er fglgende arbeider utfgrt i boligen:

2026:
* Soverommene ble malt
* Malt kjskkenfronter

2025:
* Byttet noen mghler pa badet

2024:
e Lagt nytt gulv pa kjgkken/stue
* Malt kjpkken/stue vegger

De oppgitte opplysningene er ikke kontrollert eller verifisert av
undertegnede.

Leilighet - Byggear: 1936

Ga til side

UTVENDIG

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at
undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og
derved har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet.
Grunnmur i betong. Stgpte betongdekker. Baerende konstruksjon i
betong, utvendig med teglsteinsforblending, fasadeplater, pusset og
malt fasade. Yttertak tekket med papp. Trapper i betong. Vinduer og
balkongd@r med isolerglass, karm og ramme i tre. Brannklassifisert
(E1 30) og lydklassifisert (35 dB) entredgr. Balkong pa ca. 4 kvm med
adkomst fra stue/kjgkken som er orientert mot sydvest.

Gé til side

INNVENDIG

Gulvflatene bestar av fliser og parkettgulv. Vegg- og takflatene
bestar av malte overflater. Malte glatte innvendige dgrer.

Ga til side

VATROM
Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte
takflater. Dusjkabinett, veggmontert klosett, servant med skuffer,
speil med belysning og opplegg for vaskemaskin. Sluk i
plastkonstruksjon.

Ga til side

KIBKKEN
Kjskkeninnredning med malte glatte fronter, benkeplater i laminat,
rustfri oppvaskkum, ventilator, opplegg for oppvaskmaskin og
integrerte hvitevarer. Plater i glass over benkeskap.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger i kobber og plast. Vanntilfgrsel er fort til
vannfordelerskap avsatt i baderomsvegg. Fordelingsledninger for
varmt og kaldt forbruksvann frem til bad og kjgkken er fgrt som rer i
rgr anlegg. Stoppekran er lokalisert pa badet. Avigpsledninger i
plast, stal og stgpejern. Mekanisk ventilasjon. Spalteventiler i
vinduene. Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal.
Boligen er oppvarmet med radiatorer tilknyttet til fjernvarme, samt
varmekabler i bad. Innfelte lys i himling i bad. Det er montert
r@ykvarsler og det finnes brannslukningsutstyr i boligen.

Oppdragsnr.: 18818-2367

Befaringsdato:

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Daelenenggata 40 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i
Brenngysund med organisasjonsnummer 932 231 174. Borettslaget
ligger i bydel Griinerlgkka i Oslo kommune og har fglgende adresse:
Dzelenenggata 40 A-G. Borettslaget bestar av 97 andeler. Tomten er
pa 2 221,1 kvm. Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer:
225-73.

ArEa’Er Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

« Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er
kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt
plassering av innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke
verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er
lastet ned fra nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og
bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig
tilgjengelig arkiv hvor byggesaksdokumenter, inkludert
tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo.
Tegningene gir et historisk og teknisk innblikk i elendommens
utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i
rapporten. | forbindelse med salg av eiendommen oppfordres
interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se
vedlegg.

12.05.2026 Side: 5 av 22



Dzlenenggata 40 B, 0567 OSLO Rana Taksering AS ‘
Gnr 225 - Bnr 73 Frydenbergveien 36B L I I
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstandsgrad
RO ARTUSER R AR Spesielt for dette oppdraget/rapporten

10 Rapporten er en tilstandsvurdering av andelen/leiligheten da
objektet er en del av et borettslag. Rapporten er begrenset
innenfor boligens omsluttende vegger samt vinduer, dgrer og

8 balkong som disponeres av denne boligen.

- ; Oppsummering av avvik
' ‘ Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

a4
Leilighet

2
L (kB STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

-_ z @ nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si

0 <

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik U hie ) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

_ _ o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
. TG3: Store eller alvorlige avvik balkonger
B 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4, 0 lnnvendig > Overflater Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
Anslag pa utbedri nESkOStnad @)  Tekniske installasjoner > Avlgpsrar Gatilside
1
@) Tekniske installasjoner > Vannbaren varme Ga il sid
0.8
W Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
0.6 himling
0.4 @) vitrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
0.2 0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatilside
o tettesjikt
=
c
0 < oo
_ o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitarutstyr og Gatil side
’\:1 Tiltak under kr 20 000 innredning
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @ Kjekken > 2. etasje > Stue/kjpkken > Overflater og  Galtilside
®  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 bonredping
®  Tiltak aver kr 500 000
HELSE, MILU@ OG SIKKERHET
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
1936 Ifglge opplysninger hentet fra
Ambita.

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer og balkongdgr med isolerglass fra 2022, karm og ramme i tre.
Merknad: Det ble registrert enkelte sar.

Dgrer

Beskrivelse
Brannklassifisert (EI 30) og lydklassifisert (35 dB) entredgr.

(17) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong pa ca. 4 kvm med adkomst fra stue/kjgkken. Balkongen er orientert mot sydvest.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det ble registrert oppsprukket- og vridde terrassebord som er vaerslitte.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig.

INNVENDIG

(1) overflater

Beskrivelse

Gulvflatene bestar av fliser og parkettgulv. Vegg- og takflatene bestar av malte overflater.

Vurdering av avvik:
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* Det er avvik:
Det ble registrert bom (hulrom under flisene) pa enkelte av gulvflisene i entre, samt enkelte utette fuger. Parkettgulv med bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe overflatebehandling ma alltid kunne paregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis
ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene. Bade nar det gjelder type, kvalitet
og slitasjegrad. Gulv har pigmenter i seg og vil kunne fa fargeforskjell i farge hvor det har ligget teppe, plassert mgbler etc som ikke far tilgang til normalt
dagslys/sol. Det bemerkes at utbedring av bom som et enkeltstaende tiltak sjelden vil vaere gkonomisk rasjonelt, da det ofte krever omfattende inngrep i
konstruksjonen. Tiltaket vurderes derfor som begrenset til vedlikehold ved behov, og ikke som en anbefalt helhetlig utbedring. Bom kan fgre til redusert
vedheft, sprekkdannelser og at flisene Igsner over tid, seerlig ved punktbelastning.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Stgpte betongdekker. Etasjeskiller er kontrollert med krysslaser.

Vurdering av avvik:

« Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt svikt/knirk pa gulvflatene. | slike bygninger av denne alderen ma man paregne skjevheter pa
gulvflatene. Enkelte stgrre apninger mellom gulv og lister.

Konsekvens/tiltak

 For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Det understrekes at de ovennevnte forholdene er komplekse og kan vaere utfordrende a ansla med hgy grad av ngyaktighet. Det anbefales derfor at
interessenter innhenter egne tilbud fra fagkyndige aktgrer fgr endelig gkonomisk beslutning fattes. Som enkeltstaende tiltak vil dette sjelden vaere
gkonomisk rasjonelt i en bolig av denne typen. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan slike tiltak vurderes i den sammenheng.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Malte glatte innvendige dgrer.
Merknad: Det ble registrert enkelte sar.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Dusjkabinett, veggmontert klosett, servant med skuffer, speil med belysning og
opplegg for vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon. Badet fremstar som eldre med begrenset gjenvaerende teknisk levetid, og det ma paregnes renovering
pa sikt. Det er likevel vanskelig a angi nar dette vil veere ngdvendig. Dokumentasjon pa utfgrelse er ikke fremlagt for takstmannen.

| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300, er normal levetid for baderom 15-25 ar.

Normal levetid for gulvsluk er 30-60 ar.

Normal levetid for armaturer 10-30 ar. Klosetter og servanter 25- 45 ar.

2. ETASIJE > BAD

) Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Veggfliser med bruksslitasje og med bom (hulrom under flisene) pa enkelte av veggflisene. Listverk pa baderomsd@r med svelling.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Det bemerkes at utbedring av bom som et enkeltstaende tiltak sjelden vil vaere pkonomisk rasjonelt, da det ofte krever omfattende inngrep i

konstruksjonen. Tiltaket vurderes derfor som begrenset til vedlikehold ved behov, og ikke som en anbefalt helhetlig utbedring. Bom kan fgre til redusert
vedheft, sprekkdannelser og at flisene Igsner over tid, seerlig ved punktbelastning.

2. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
« Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Gulvfliser med bruksslitasje og med bom (hulrom under flisene) pa enkelte av gulvflisene.
Normal tid fgr utskifting av gulv i vdtrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bemerkes at utbedring av bom som et enkeltstaende tiltak sjelden vil vaere gkonomisk rasjonelt, da det ofte krever omfattende inngrep i
konstruksjonen. Tiltaket vurderes derfor som begrenset til vedlikehold ved behov, og ikke som en anbefalt helhetlig utbedring. Bom kan fgre til redusert
vedheft, sprekkdannelser og at flisene Igsner over tid, seerlig ved punktbelastning.

=
]

Maling av fall pa gulvet er utfordrende ettersom dusjkabinettet dekker
deler av gulvflaten. Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.

2. ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk i plastkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Membranen lar seg ikke kontrollere uten at det gjgres fysiske inngrep i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
» Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Innhent bildedokumentasjon, om mulig.
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Tilstandsrapport

Kontroll av sluk.
2. ETASIE > BAD
@ Sanitarutstyr og innredning

Beskrivelse

Dusjkabinett, veggmontert klosett, servant med skuffer, speil med belysning og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for d synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Drensapning anbefales for a avdekke eventuelle lekkasjer i sisternen.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk.

Kontroll av avtrekk.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse

Hulltakingen er ikke utfgrt av undertegnede, men av tidligere takstmann i 2024 ved forrige salg. Veggen er isolert noe som begrenser innsyn. Det er utfgrt
malinger, visuelt sett etter misfarging og luktet etter mugglukt. Det er ikke avdekket misfarging eller merkbar fukt. Malingene gir kun et gyeblikksbilde av
forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.
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Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste  Maling i treverk. Malinger er foretatt uten a pavise unormale forhold.
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

3
|

Hull ble plombert med plastlokk.

KIPKKEN

2. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredning med malte glatte fronter, benkeplater i laminat, rustfri oppvaskkum, ventilator, opplegg for oppvaskmaskin og integrerte hvitevarer.
Plater i glass over benkeskap.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Innredning med bruksslitasje, svelling og som mangler bruksfunksjoner/lgsninger som er forventbart pa et kjgkken. Som blant annet automatisk
lekkasjestopper og komfyrvakt. Enkelte fronter har avvikende hgyde-/dybdeplassering. Oppvaskmaskin og kjgl/frys ble ikke trukket frem ved befaring, og
det er derfor ikke foretatt inspeksjon av tilstanden bak eller under disse enhetene. Ved bruk av fuktindikator ble det ikke pavist unormale verdier i utsatte
soner pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Kjgkkenet fungerer med disse avvikene, og har normalt ingen konstruksjonsmessig betydning, eller i den praktiske bruken av kjgkkenet. Montering av
komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper anbefales.
2. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Mekanisk.
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Tilstandsrapport

Kontroll av ventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vannledninger i kobber og plast. Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt i baderomsvegg. Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann frem
til bad og kjgkken er fgrt som rgr i rgr anlegg. Stoppekran er lokalisert pa badet.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Installasjonens historikk er ukjent, og det er ikke fremlagt dokumentasjon som dekker hele anlegget. Rgrkursene i rgr-i-rgr-systemet for vannledninger er

ikke merket. Det ble registrert irr pa enkelte av kobberrgrene. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa de eldre innvendige
vannledningene i kobber.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Rerkurser i rgr-i-rgr-systemet bor merkes tydelig for a sikre sporbarhet og forenkle fremtidig vedlikehold. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma de eldre

innvendige vannledningene i kobber skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Anbefales kontrollert av autorisert
rgrlegger.

(32D Avigpsror

Beskrivelse

Avlgpsledninger i plast, stal og stgpejern.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Installasjonens historikk er ukjent, og det er ikke fremlagt dokumentasjon som dekker hele anlegget. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa de eldre
avlgpsledningene er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma de eldre innvendige avigpsledningene skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Anbefales kontrollert av autorisert rgrlegger.

Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk ventilasjon. Spalteventiler i vinduene.

Vannbéren varme

Beskrivelse

Boligen er oppvarmet med radiatorer tilknyttet til fiernvarme. Pa forespgrsel har eier opplyst at radiatorene fungerer som de skal. Fjernvarmeanlegg,
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vannrgr og gvrige installasjoner i fellesarealene er ikke vurdert.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Eldre radiatorer.
Radiator har en forventet levetid pa 30 - 50 ar

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig. Det er per i dag ikke behov for utbedringstiltak, da radiatoren fungerer som den skal. Imidlertid kan skader
oppsta plutselig pa eldre anlegg grunnet alder og slitasje.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal. Varmekabler i bad. Innfelte lys i himling i bad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Dette er ukjent for selger.

3, Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Dette er ukjent for selger.

4. FEr det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Dette er ukjent for selger.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Dette er ukjent for selger.

6. Forekommer det ofte at sikringene |gses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
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Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en teknisk vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger fullstendig dokumentasjon for
hele installasjonen. Kontroll og vurdering bgr utfgres av en sertifisert el-takstmann, som kan utarbeide en el-takstrapport i henhold til
gjeldende normer og forskrifter.

Generell kommentar

Kjokken: Den elektriske installasjonen virket underdimensjonert i forhold til dagens bruksmegnster/behov. Mange elektriske feil er usynlige for det blotte
@ye. Selv om alt kan se trygt og normalt ut, kan det skjule seg kritiske avvik bak vegger og koblingspunkter. Den eneste palitelige maten a avdekke slike feil
pa er gijennom grundige malinger med profesjonelt testutstyr. Slike instrumentbaserte kontroller gir den tryggheten boligeiere og kjgpere trenger. Bade
for sikkerhet og for & unnga kostbare overraskelser.

Automatsikringer i sikringsskap plassert i gang/fellesareal.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. R@ykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Etter er sgk pa adressen inne pa hjemmesiden til Norges geologiske undersgkelse har undertegnede registrert dette resultatet: "Moderat til lav
aktsomhet".

Konsekvens/tiltak
* Det bor gjennomfgres radonmalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong ’ (BRA-)
] s Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
,_| o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue i s e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje I/’I H-| BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e (BRA-b) boenheten(e)
Bad = | I
Teknisk Sue g
/ﬂ rom Terrasse- og 5 i
— \. 7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
:\ ]V Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |‘\\
Sovam Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Sovarim Garasle (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
] maéleverdig areal, som skyldes skratak
|n;ag||:::;: og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegq er ikke méaleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18818-2367 Befaringsdato:

12.05.2026

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstdrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngia?sB;tAl'i:i,kong sum Terrasse; o(_fab :; kongareal
2. etasje 56 56 4
Kjeller 7 7
SUM 56 7 4
SUM BRA 63
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, bad, stue/kjgkken, soverom,
2. etasje
soverom 2
Kjeller Bod
Kommentar

Takhgyden varierer fra ca. 2,25 - 2,52 meter.

Fellesareal:

Bod i kjeller pa ca. 7 kvm. Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten
kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:  Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt plassering av
innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er lastet ned fra
nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig tilgjengelig arkiv hvor
byggesaksdokumenter, inkludert tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo. Tegningene gir et historisk og
teknisk innblikk i eiendommens utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i rapporten. | forbindelse med salg av
eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se vedlegg.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det henvises til egenerklzeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.5.2026 Rana Noman Tariq Takstingenigr
Henrik Bryn Rambgl Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 225 73 0 2221.1m? Ifglge opplysninger Festet
hentet fra Ambita.
Adresse

Dalenenggata 40 B

Hjemmelshaver
Dalenenggata 40 Borettslag. Orgnr: 932 231 174

Kommentar
Grunneier: Dzelenenggata 40 Tomteselskap AS. For gvrige opplysninger se festekontrakten.

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsferer Eier av adkomstdokumenter
/Daelenenggata 40 Borettslag 932231174 Oslo og Omegn Rambgl Henrik Bryn

Boligforvaltning

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
19
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende pa Griinerlgkka i Oslo sentrum i et veletablert boligomrade. Omkringliggende bebyggelse bestar i all hovedsak av eldre
forretning, blokk- og bygardsbebyggelse fra arhundreskifte i kvartalsbebyggelse. Adkomst til boligen via felles oppgang. Det er barnehage og
skoler i alle trinn i naeromradet. Den offentlige kommunikasjonen er godt utbygd, med bade trikk og buss like i naerheten. Gangavstand til
bredt tilbud av nasjonale og internasjonale kafeer, restauranter, mangeartede forretninger, servicetilbud m.m. Ringnes Park senter med Ringen
kino, Deelenenga idrettsanlegg, Birkelunden, Olaf Ryes plass, Sofienbergparken, Griinerhagen Park og Akerselva med rekreasjonsmuligheter
ligger i narheten. Kort vei til Grgnland og sentrale deler av Oslo sentrum med forretninger, servicetilbud og kommunikasjon.

Adkomstvei

Via fellesarealer.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning. Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.

Regulering

Regulert.

Om tomten

Dzlenenggata 40 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 932 231 174. Borettslaget ligger i
bydel Griinerlgkka i Oslo kommune og har fglgende adresse: Daelenenggata 40 A-G. Borettslaget bestar av 97 andeler. Tomten er pa 2 221,1
kvm. Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 225-73.

Tinglyste/andre forhold

Styrets hovedinformasjonskanal er hjemmesiden https://daelenenggatad40-borettslag.naborom.no/next/p/89082/hjem hvor generell
informasjon fra styret til andelseiere og beboere publiseres. Det vises til selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med
regnskap og protokoll. Dokumentene inneholder relevante opplysninger for eventuell kjgper.

Byggemate

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har
begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i betong. Stgpte betongdekker. Beerende konstruksjon i betong, utvendig
med teglsteinsforblending, fasadeplater, pusset og malt fasade. Yttertak tekket med papp. Trapper i betong.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 11.05.2026 Signert 04.05.2026. Gjennomgatt Nei

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
Eier vedlikehold og andre relevante Gjennomgatt Nei
opplysninger ble gitt av eier.

Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:
adresse, hjemmelshaver gards- og
bruksnummer, eiet/festet tomt,
tomteareal og byggear.

Infoland.no Gjennomgatt Nei

Tegningene er lastet ned fra nettsiden
Tegninger Saksinnsyn hos Plan og bygningsetaten Gjennomgatt Ja
(PBE) i Oslo kommune.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.05.2026
2 16.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pd godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18818-2367

Befaringsdato:

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vdtrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* |nspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

» Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

= Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skrdtak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet males ng.onpgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 18818-2367
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: "Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CP1576

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 19.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Aksept Oppdragsnr. 92260214
Addresse Delenenggata 40 B
Postnr. 0567 Sted OSLO
Selgers navn Henrik Bryn Rambagl

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

25.08.2024

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

1ar 9 maneder

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei O

Initialer selger:
HB

Ja, kun av
fagleert

Ja,

bade av
fagleert
0og
ufagleert

dJ Ja, kun av
ufagleert

Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

Tavé



5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Noe skjeve gulv, noe sprekker i murvegg og tak, normalt for denne typen bygg.

Terrasser/Fasader/Vinduer

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
HB
2av6



15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
Har boligen loft?

Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja
Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
HB

3avé



24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O  Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja
39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
HB
dav6



Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45, Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
HB
5av6



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 19.05.2026
Signert av Henrik Bryn Rambal
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

HB
6avb
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Dato utkjert: 15.05.26 Side 1 av 2 o

Deelenenggata 40 Borettslag Var ref.: 1104/19 Fadselsdato eier: 02.03.1999

Deelenenggata 40 B Type: Frittstdende borettslag

0567 OSLO Eiere: Henrik Bryn Rambagl

Organisasjonsnr: 932 231 174 Andelsnr: 19
1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 3662
Boligselskap er ikke tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader: ~ Tillegg bredband 68

Felleskostnader 3594
3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian) 0 Gjeld siste arsoppg.: 42 633
Klient ajourf. 1an: Klient gj. s. arsoppg.: 4439 819
4: Sarskilte opplysninger
Klausuler:
Styreleder: Kent Robin Sebastian Holzner
Adresse: Deelenenggata 40 G
Postnr/-sted: 0567 OSLO
E-post: styret@daelenenggata40.no
Webside: https://daelenenggata40-borettslag.naborom.no/
5: Restanse felleskostnader pr. 15.05.2026
Utestaende saldo: 3662
Felleskostnader: 3662 Restanse: 3662
Gebyr: 0 Forskudd: 0
Rente: 0 Overdekning: 0
6: Ligning - 2024
Gjeld: 42 633 Andre inntekter: 227
Annen formue: 5647 Utgifter: 0
7: Palydende
Palydende: 5000 Opprinnelig innskudd: 0
Andelsnr: 19 Partialobligasjonsnr:
8: Bygning/eiendom
Gards/bruksnr: 225/73
Bygningstype: Hayblokk
Feste/eiet tomt: Festet
Arlig festeavgift:736 483,00
Avg. reguleres: <ukjent>
9: Forsikring
Forsikret i: Chubb European Gropup SE, NUF Polisenr: NOFRNA0329(
10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0202
Etasje: Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom: 0
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom:
Livslgp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:
FESTET TOMT

Arlig festeavgift kr 528.192,-. Inngér i felleskostnader. Festekontrakt datert 15.12.2009.
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\ Boligopplysninger:

Saksbehandler: Victoria Vo Dato utkjert: 15.05.26 Side 2 av 2 ."
Deelenenggata 40 Borettslag Var ref.: 1104/19 Fadselsdato eier: 02.03.1999
Deelenenggata 40 B Type: Frittstdende borettslag
0567 OSLO Eiere: Henrik Bryn Rambgl|

Organisasjonsnr: 932 231 174

10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
NEGATIV REGNSKAPSMESSIG EGENKAPITAL
Ingen praktisk konsekvens for borettslaget eller andelseierne: Borettslagets balanse viser en negativ egenkapital som representerer
differansen mellom eiendommens bokfgrte verdi (eiendommens kjgpesum for mange ar siden) og kjgpesummen da borettslaget
kjopte aksjeselskapet i 2023 (markedsverdi). Den regnskapsmessige negative egenkapitalen har ingen konsekvens for borettslaget
eller andelseierne, men forblir i regnskapet. Dette falger ogsa av notene til regnskapet.
FORSIKRING
Eiendommen til Daelenenggata 40 Borettslag er forsikret i Chubb og har polisenummer NOFRNAQ7234.

Egenandelen ved bruk av eiendomsforsikringen er kr 25.000. Dersom skaden skyldes andelseierens forsemmelse av
vedlikeholdsplikten, kan borettslaget kreve at egenandelen dekkes av andelseieren.

Vedlikeholdsplikten framgar av borettslagets vedtekter, og innebzerer blant annet at andelseieren ma sgrge for at alt innvendig i
leiligheten, som flater, vinduer, rgr, ledninger, utstyr og apparater, er i god stand. Hvis en skade oppstar pa grunn av manglende
vedlikehold, kan andelseieren bli holdt ansvarlig for kostnadene.

Andelseier kan ogsa bli belastet egenandelen dersom skaden skyldes forsettlig handling eller uaktsomhet fra andelseiers side.
Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt progv a kartlegge hva som er arsak til skaden.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne innboforsikring.

FELLESKOSTNADER

Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr. bolig. Kostnader forbundet med p-plass
fordeles med likt belgp pr p-plass som disponeres. Definert i vedtekter § 6-1.

NIKLER OG SKILT

For informasjon om hvordan du kan bestille skilt til postkasse eller ngkler til inngangsder, kjeller, postkasse og vaskeri, vennligst sjekk
Naborom. Der finner du en enkel veiledning som forklarer prosessen steg for steg. Hvis du har sparsmal eller trenger hjelp, er det
bare & ta kontakt med styret via Naborom.

FORKJOPSRETT

Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

BREDBAND

Deelenenggata 40 Borettslag har avtale med Telia for leveranse av bredband.

Annen informasjon:



Innkalling til
generalforsamling

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Innspurten 11 C, 0663 Oslo
Postboks 4301 Nydalen, 0402 Oslo
Telefon: 22 12 23 40

E-post: firmapost@obf.ne Hos oss kan du senke skuldrene




Dzelenenggata 40 Borettslag
generalforsamling 2025

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Tirsdag 03.06.2025, kl 09:00

Sted: Teams

Side 1 av 19



Har du ikke anledning til & delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til & delta p8 ordinaer generalforsamling med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til 8 stemme pa dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til styret@borettslag.info i forkant av metet for a
lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt & stille med én fullmakt.

Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

& mote og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av ordinaer
generalforsamling 2025 i Daelenenggata 40 Borettslag tirsdag 03.06.2025.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:

Side 2 av 19



Retningslinjer for digitalt mgte

Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

Tilgang til mgtet:

Bli med: https://teams.microsoft.com/meet/315752060751?p=3DpraluzTpPxE8ASNA

Mgte-1D: 315 752 060 751

Passord: KLOWU9bU

Husk:

* Mgtedeltagerne bes vaere klare senest fem minutter far mgtet starter
» Mgtedeltagerne settes automatisk pd «mute» ved mgteoppstart.

Side 3 av 19



Generalforsamling i Daelenenggata 40 Borettslag
Tirsdag 03.06.2025, kI 09:00

Teams

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2025 i
Dalenenggata 40 Borettslag

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2024

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1  Arsregnskapet for 2024

3.2 Disponering av arets resultat

3.3 Revisjonsberetning

3.4 Orientering om budsjett for 2025

3.5 Styrehonorar 2024-2025
Styremedlemmene fra Heimstaden mottar ikke styrehonorar

4. Forslag

4.1 Forslag fra styret: Endring av vedtekt § 6-2
Forslag fra styret om & endre vedtektsfestet forfallsdato.

Grunnet forretningsforers regnskapssystem foreslas det at forfallsdato endres fra 1. i
hver maned til 15. i hver maned.

Det foreslds med dette at vedtekter § 6-2 Betaling av felleskostnader, endres fra

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

til

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

Side 4 av 19



Forslag til vedtak: Vedtektene § 6-2 fgrste ledd endres til

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned.
Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds
skriftlig varsel.

4.2 Forslag fra styret: Endring av vedtekt - kameraovervakning

P& grunn av gjentatte opplevelser av at uvedkommende er inne i fellesomradene til
borettslaget.

Installasjon av kamera er et betydelig kostnadsspgrsmal. Kostnaden for installasjon i
én oppgang vil kunne nd opptil 20.000,-. Et mer helhetlig alternativ vil vaere &
vurdere installasjon i alle oppganger, eller & finne andre Igsninger som ivaretar
sikkerheten pa en tilfredsstillende mate for alle.

I tillegg har styret erfaring med at kamera kun har en begrenset preventiv effekt, og
sjelden har en konkret effekt pa de som sgker varme og opphold innendgrs. I et
borettslag er det strenge regler for hvem som har lov til 8 se pa bilder fra
kameraovervaking, og dette er regulert av personvernlover, szrlig
personvernforordningen (GDPR) i Norge. Det er kun styret med spesifikk myndighet
som kan ha tilgang til overvakingsbildene. Det er kun politiet som kan benytte bilder i
etterforskning, og slike saker blir ofte henlagt. Med borettslagets begrensede
ressurser ma vi ngye vurdere kostnadene og virkningen av en slik investering. Styret
mener at skallsikring og funksjonalitet pa derer sammen med vaktselskap bar vaere
tilstrekkelig for & sikre oppgangen.

Etter datatilsynets retningslinjer skal all form for kameraovervaking i boligselskaper
vaere forankret i et gnske blant beboerne. Tiltaket krever 2/3- flertall i &rsmetet.
Datatilsynet anbefaler i tillegg at overvakingen vedtektsfestes.

Overvaking ber videre ha forankring i reelle hensyn som sikkerhet og trygghet for
seksjonseiere. Datatilsynet oppstiller en hgy terskel for slik etablering.

Forslag til vedtak: Styret gis fullmakt til @ innhente tilbud fra leverandgr og innga
avtale for installering av overvakningskamera i alle oppganger i
borettslaget. Det vedtas at det etableres kamera i fellesarealer.
Opptak slettes, og kan ikke publiseres uten at de som er pa
opptaket har samtykket. Det legges inn et punkt i vedtektene
som har fglgende ordlyd:

"Arsmotet har godkjent installering og kamera/
videooverv8kning av borettslagets fellesarealer. Overv8kning
m& skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer. Overv8kningen er innmeldt til Datatilsynet og
styret forpliktes til enhver tid til § benytte den minst krenkende
form for overv8kning."

4.3 Forslag fra styret: Valg av ny revisor
Det foreslds av styret a bytte revisor fra Ernst & Young AS til Blaberg AS.

Arlig pristilbud (2025 priser) er pa kr 8 300,- eks. mva. Prisen blir justert &rlig med
konsumprisindeksen.

Forslag til vedtak: Det vedtas av Generalforsamlingen & bytte revisor til Blaberg
AS.

4.4 Forslag fra styret: Fjerning av tre i bakgard

Styret har mottatt en formell henvendelse fra Borettslaget Sannergata 38 vedrgrende
et tre plassert i felles bakgdrd mellom eiendommene Sannergata 32, Daelenenggata
40 og Sannergata 38. Treet medfarer betydelig skygge for bade bakgardsarealer og
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flere leiligheter, saerlig i oppgang A og B i Deelenenggata 40.

Treet har tidligere veert gjenstand for kronebeskjaering, men ytterligere beskjaering
frarades av fagkyndige arborister. P& bakgrunn av dette anses fjerning av treet i sin
helhet som den mest hensiktsmessige lgsningen.

Estimert kostnad er kr 45.000. Styret anbefaler at tiltaket gjennomfgres. Kostnader
knyttet til tiltaket fordeles mellom de involverte borettslagene.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner at styret igangsetter
ngdvendige tiltak for & felle treet i bakgarden, og godkjenner at

Daelenenggata 40 Borettslag baerer sin andel av kostnader
knyttet til tiltaket.

5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder som har fullfgrt sin periode:

Kristian Fredrik Mehus (stiller til gjenvalg)

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Styremedlem som har fullfert sin periode:

Kai Sjevold (stiller til gjenvalg)

Christoffer @vereng Haugan (stiller til gjenvalg)

Jonas Aleksander Hansen, andel 85

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar

6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vel matt!
Oslo, 05.03.2025
Styret i Daelenenggata 40 Borettslag

Styreleder, Kristian Fredrik Mehus
Styremedlem, Kai Sjgvold
Styremedlem, Christoffer @vereng Haugan
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Arsmelding 2024 for Dalenenggata 40 Borettslag

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide arsberetning. Styret gnsker likevel &
orientere om 8ret som har gatt med denne forenklede meldingen.
Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte vaert

Styreleder, Kristian Fredrik Mehus
Styremedlem, Christoffer @vereng Haugan
Styremedlem, Kai Sjgvold

Styret har bestatt av ingen kvinner og 3 menn.

Styret kan kontaktes pd styret@borettslag.info

Forretnings- og regnskapsfarsel

Forretningsfarselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsferselen utfares av OBF Regnskapsbyra AS.

Generelle opplysninger om Daelenenggata 40 Borettslag

Dezlenenggata 40 Borettslag er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 932231174, Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 97 boligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (naeringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste

Dzlenenggata 40 Borettslag har inngatt avtaler om vaktmestertjenester med Heimstaden
Norway AS, PBT Eiendomsdrift @st AS og Skandinavisk Utemiljg. Vaktmester kan kontaktes
via Naborom.

Vaktmestertjenestene dekker fellesomradene i borettslaget. Andelseiere er ansvarlige for
alt innvendig vedlikehold i sine egne leiligheter.

Heimstaden Norway AS ivaretar daglig drift og vedlikehold av eiendommen. Dette
inkluderer utforelse av mindre reparasjoner, tilkalling og oppfelging av handverkere for
vedlikehold av fellesarealer, internkontroll, oppfalging av tekniske installasjoner inkludert
degrautomatikk, kameraovervakning, brannvarslingsanlegg, brannslukkingsutstyr i
fellesarealer, rgykluker, sprinkler, nadlys, heis, felles oppvarming og ventilasjonsanlegg, i
tillegg til inngaelse av serviceavtaler pa nevnte omrader og koordinering av reparasjoner og
vedlikehold.

Heimstaden folger ogsa opp eksterne avtaler innenfor vakthold, renhold, uteomrader,
skadedyr, sngbrgyting og gressklipping.

PBT Eiendomsdrift @st AS er ansvarlig for rydding av uteomrader, handmaking av sng og
lspende utvendig vedlikehold.

Skandinavisk Utemiljg handterer maskinell sngbrgyting, strging, varrengjering og
gressklipping.
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Borettslaget har avtale om renhold av fellesarealer med ISS Facility Services AS. Renholdet
utfgres en gang per uke.

Bredband

Daelenenggata 40 Borettslag har avtale med Telia for leveranse av bredband.

Nagkler, skilt

For informasjon om hvordan du kan bestille skilt til postkasse eller ngkler til inngangsdgr,
kjeller, postkasse og vaskeri, vennligst sjekk Naborom. Der finner du en enkel veiledning
som forklarer prosessen steg for steg. Hvis du har spgrsmal eller trenger hjelp, er det bare
a ta kontakt med styret via Naborom.

Brannsikringsutstyr

Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.

Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for @ sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for a oppfylle kravene til
reykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten nar det gjelder raykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader, samt
eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal da gi
adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for vedlikehold
av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig funksjonskontroll,
rengj@ring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven § 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir besternmelser om at den som er ansvarlig for virksomheten,
det vil si styret i Daelenenggata 40 Borettslag, plikter & sgrge for systematisk oppfelgning
av gjeldende krav fastsatt i:

Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)
Brann- og eksplosjonsvernloven

Forurensningsloven

Arbeidsmiljgloven

For & oppfylle kravet, m3 alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem p& brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomradene og i boligene.

Styret har engasjert Heimstaden til 8 hdndtere HMS-internkontroll pa vegne av borettslaget
som en del av vaktmesteravtalen.

Heimstaden fglger ogsa opp internkontroll av legionella der hvor det er fellesanlegg for
oppvarming av varmtvann.
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Vi anbefaler at andelseiere selv utfgrer legionellabehandling i sine egne leiligheter. Dette
innebaerer fglgende tiltak:

* Regelmessig gjennomspyling av varmtvannssystemet: La varmtvannet renne i minst
5 minutter gjennom alle kraner og dusjhoder for & sikre at temperaturen nar minst
60°C.

 Rengjgring av dusjhoder og kraner: Fjern kalk og andre avleiringer ved a rengjore
dusjhoder og kraner med jevne mellomrom.

« Kontroll av varmtvannsbereder: Sgrg for at varmtvannsberederen er innstilt pa en
temperatur pa minst 60°C for @ hindre vekst av legionellabakterier.

« Bruk av varmtvann regelmessig: Unnga stillestdende vann i rerene ved & bruke
varmtvann regelmessig i alle kraner og dusjer.

Ved a folge disse tiltakene kan du bidra til & redusere risikoen for legionellabakterier i din
leilighet. Hvis du har spersmal eller trenger veiledning, er du velkommen til 8 kontakte
vaktmesteren via Naborom.

Folgende tiltak er gjennomfgrt av Heimstaden i ar:

* Internkontroll av brann, inkludert ngd- og ledelys, slokkeutstyr i fellesarealer,
sprinkler og r@ykluker.
* Legionellaprgver av felles oppvarming av varmtvann.

Forsikring

Eiendommen til Daelenenggata 40 Borettslag er forsikret i Chubb og har polisenummer
NOFRNA07234.

Egenandelen ved bruk av eiendomsforsikringen er kr 25.000. Dersom skaden skyldes
andelseierens forsgmmelse av vedlikeholdsplikten, kan borettslaget kreve at egenandelen
dekkes av andelseieren.

Vedlikeholdsplikten framgar av borettslagets vedtekter, og innebaerer blant annet at
andelseieren ma sgrge for at alt innvendig i leiligheten, som flater, vinduer, rer, ledninger,
utstyr og apparater, er i god stand. Hvis en skade oppstar pa grunn av manglende
vedlikehold, kan andelseieren bli holdt ansvarlig for kostnadene.

Andelseier kan ogsa bli belastet egenandelen dersom skaden skyldes forsettlig handling
eller uaktsomhet fra andelseiers side.

Oppstar skade pa boligen, forspk 3 begrense skadeomfanget mest mulig, samt prov &
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv & tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2024

Det ble i 2024 gjennomfg@rt overdragelse av 10 boenheter.

Rehabilitering og sterre vedlikehold

Her fgres opp en kronologisk oversikt over stgrre vedlikehold som har blitt gjennomfgrt de
siste arene:

2022: Nye vinduer og nye leilighetsdgrer med ngkkelfritt system
2022: Asfaltering av bakgard

2023: Malt av kjeller - gulv, tak og vegger

2023: Malt sokkel rundt hele bygget

2023: Malt oppganger
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Styrets arbeid i 2024

Styret har i perioden hatt fokus pa:

« Inngdelse av ny forsikringsavtale for borettslaget med redusert egenandel.
Borettslaget hadde tidligere som en del av Heimstaden portefglje en egenandel pa kr
300.000. Dette er na redusert til kr 25.000.

* Oppfelging av henvendelser fra nye andelseiere

* Opprettelse av Naborom informasjonsside for beboere

« P& grunn av problemer med forsgpling rundt avfallsstasjonen har styret produsert og
montert informasjonsskilt for avfallshandtering, samt montert kameraovervaking ved
avfallsstasjonen.

12.03.2025

Godkjent elektronisk av styret i Daelenenggata 40 Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Arsregnskap 2024 - Resultat

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 3691 520 7 321 649 3871172 3984 189
Sum 3691 520 7 321 649 3871172 3984 189
Sum 3691 520 7 321 649 3871172 3984 189
Kostnader
Forretningsfarsel og revisjon 110 508 626 052 124 188 119 270
Lenn og honorarer 2 0 0 110 677 110677
Vedlikehold 3 334 478 1749 224 452 002 623 000
Eksterne tjenester 4 516 978 319479 522 077 380 000
Kabel-tv og bredband 19 788 0 79152 79 152
Forsikring 138 587 23105 75900 217 000
Kommunale avgifter 700 584 70 818 644 546 730 000
Festeavgifter 683 835 86 037 721139 740 000
Brensel og strem 451 919 703 456 1099 568 965 000
Andre driftsutgifter 5 -4 109 2000 41 900 43 090
Sum 2 952 566 3580171 3871149 4007 189
Driftsresultat 738 954 3741478 23 -23 000
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 6 47127 68 0 0
Rentekostnad 7 -914 0 0 0
Skattekostnad 172737 823 140 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -126 524 -823 072 0 0
Arsresultat 612 430 2918 406 23 -23 000
Budsjett .
Andre endringer i disponible midler 823 140 -3 938 591 0 0
Endring i disponible midler 1435 570 -1 020 185 23 -23 000

1104 Dalenenggata 40 Borettslag
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 1, 12 216 819 491 216 819 491
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 216 819 491 216 819 491
Omlepsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 8 55512 0
Andre fordringer 736 483 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 481 598 513 068
Sum omlgpsmidler 1273 593 513 068
SUM EIENDELER 218 093 085 217 332 560

1104 Dalenenggata 40 Borettslag
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Arsregnskap 2024 - Balanse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital 485 000 485 000
Annen egenkapital 1.1 -381 919 082 -385 660 628
Arets resultat 612430 2918 406
Sum egenkapital 9,10 -380 821 651 -382 257 222
GJELD
Borettsinnskudd 598 056 528 598 056 528
Sum langsiktig gjeld 598 056 528 598 056 528
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 682 685 0
Palepne skatter 172 737 823 140
Annen kortsiktig gjeld 2786 710 113
Sum kortsiktig gjeld 858 208 1533 253
Sum gjeld 598 914 736 599 589 781
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 218 093 085 217 332 560
Oslo 31.12.24
Styret i Daelenenggata 40 Borettslag
Sted: , dato:

Kristian Fredrik Mehus Kai Sjevold Christoffer @vereng Haugan
Styreleder Styremedlem Styremedlem

1104 Dalenenggata 40 Borettslag
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Noter 1104 Dazlenenggata 40 Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fart etter regnskapslovens bestemmelser for smé foretak og er
basert pa fortsatt drift. | de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfering av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.
Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Reversering av tidligere

nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld regnskapsfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som felge av

renteendringer.
Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
3600 Inntekter felleskostnader 3662 700 7 321 649 2692 452 2 805 469
3612 Inntekt kabel-tv 1376 0 79152 0
3617 Fjernvarmetillegg 26 832 0 1099 568 1099 568
3625 Inntekt bredband 612 0 0 79 152
Sum 3 691 520 7 321 649 3871172 3984 189
Note 2 - Styrehonorar og personalkostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
Arbeidsgiveravgift 0 13677 13 677
Sum 0 13677 13 677
Laget har ingen ansatte og er ikke pliktig til 2 ha OTP. Det er ikke utbetalt godtgjerelse til styret i 2024.
Note 3 - Vedlikehold
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6390 Annen kostnad lokaler 0 2486 0 0
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 295 277 1746738 429 002 600 000
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 46 524 0 0 0
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 0 23 000 23 000
6640 Periodisk vedlikehold -7 323 0 0 0
Sum 334478 1749 224 452 002 623 000

Noter 1104 Dazlenenggata 40 Borettslag Orgnr: 932231174
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Noter 1104 Dazlenenggata 40 Borettslag

Note 4 - Eksterne tjenester

Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
6330 Vaktmestertjenester 93 411 0 383 077 250 000
6360 Renhold 41789 0 126 000 130 000
6725 Juridisk radgivning 0 1760 0 0
6740 Honorar konsulenttjenester 0 0 13 000 0
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 381778 317 719 0 0
Sum 516 978 319479 522 077 380 000
Note 5 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2024 Regnskap 2023  Budsjett 2024  Budsjett 2025
7770 Bank og kortgebyrer 1153 0 3 000 3090
7772 Andre gebyrer 328 0 0 0
7790 Andre driftskostnader -5 590 2000 38 900 40 000
Sum -4 109 2000 41 900 43 090
Note 6 - Renteinntekter
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8050 Renteinntekt bank 47 127 68
Sum 47 127 68
Note 7 - Rentekostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024  Budsjett 2025
8159 Andre rentekostnader 914 0 0
Sum 914 0 0
Note 8 - Forskuddsbetalte kostnader
Regnskap 2024 Regnskap 2023
1720 Other prepayed income 35724 0
1749 Forskuddsbetalte kostnader 19788
Sum 55512
Note 9 - Egenkapital
Eiendommens virkelige verdi pa etableringstidspunktet 586 639 135
Historisk kostpris pa eiendommen ved etableringstidspunktet 200 948 508
Kontinuitetsdifferanse 385 690 627

Note 10 - Egenkapital

Kontiunitetsdifferansen, som er arsaken til den regnskapsmessige negative egenkapitalen, har oppstatt fordi borettslaget kjopte aksjeselskapet/eiendommen
til virkelig verdi mens den historiske kostprisen pa eiendommen er mye lavere. Egenkapitalen justert for kontinuitetsdifferansen er positiv, og egenkapitalen i
borettslaget er derfor vurdert som forsvarlig. Den negative regnskapsmessige egenkapitalen har ingen konsekvens for borettslaget eller andelseieme.

[ Noter 1104 Dazlenenggata 40 Borettslag Orgnr: 932231174
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Noter 1104 Dazlenenggata 40 Borettslag

Note 11 - Eiendeler

Ingen avskriving

Anskaffelseskost pr.01.01 : 216 819 491
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 216 819 491
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfert verdi pr.31.12: 216 819 491

Antatt levetid i ar :

Note 12 - Bygninger

Eiendeler bestar av boligeiendom i Deelenenggata 40. Driftsmidlet avskrives ikke.

Noter 1104 Dazlenenggata 40 Borettslag Orgnr: 932231174
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Til generalforsamlingen i Daelenenggata 40 Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Daelenenggata 40 Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

s gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

¢ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

s opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

s konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Oslo, 20. mai 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Kristian Dalby
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Daelenenggata 40 Borettslag 2024
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Daelenenggata 40 Borettslag tirsdag 03.06.2025 kl. 09:00 -
Teams.

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2025 i
Dzelenenggata 40 Borettslag

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Josefine Hgeg Sgrensen (OBF) ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Til stede var 14 andelseiere, til sammen 14 stemmeberettigede.

Vedtak:

Mpteleders opptelling av antall fremmegtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)
Vedtak:

Josefine Hoeg Sgrensen (OBF) ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble
mgteleder og Elisabeth Maria Griesbauer valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden
Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklaert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Styrets arsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2024 og Budsjett 2025

3.1 Arsregnskapet for 2024

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.
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3.2 Disponering av arets resultat

Vedtak:
Rrets overskudd ble besluttet benyttet til & dekke tidligere &rs udekket tap.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4  Orientering om budsjett for 2025

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Styrehonorar 2024-2025

Vedtak:
Styremedlemmene fra Heimstaden mottar ikke styrehonorar

4. Forslag

4.1 Forslag fra styret: Endring av vedtekt § 6-2
Det ble foreslatt at vedtekter § 6-2 Betaling av felleskostnader, endres fra

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver m3ned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

til

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt med 12 stemmer for.

4.2 Forslag fra styret: Endring av vedtekt - kameraovervakning

Det ble foreslatt at de etablerte kameraer i utendgrs fellesarealer settes i drift. Opptak
slettes, og kan ikke publiseres uten at de som er pd opptaket har samtykket. Det legges
inn et nytt innslag i vedtektenes som har fglgende ordlyd:

"Generalforsamlingen har godkjent installering og kamera/videoovervakning av
borettslagets sgppelomradet og sykkelgarasje. Overvakning ma skje i henhold til de til
enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer. Overvakningen er innmeldt til
Datatilsynet og styret forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende form for
overvakning."

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt med 11 stemmer for
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4.3 Forslag fra styret: Valg av ny revisor
Det foreslas av styret a bytte revisor fra Ernst & Young AS til Blaberg AS.

Vedtak:
Forslaget ble vedtatt med 13 stemmer for

4.4 Forslag fra styret: Fjerning av tre i bakgard

Styret har mottatt en formell henvendelse fra Borettslaget Sannergata 38 vedrgrende et
tre plassert i felles bakgard mellom eiendommene Sannergata 32, Deelenenggata 40 og
Sannergata 38. Treet medfarer betydelig skygge for bade bakgardsarealer og flere
leiligheter, seerlig i oppgang A og B i Daelenenggata 40.

Treet har tidligere veert gjenstand for kronebeskjzering, men ytterligere beskjaering

frarades av fagkyndige arborister. Pa bakgrunn av dette anses fjerning av treet i sin helhet
som den mest hensiktsmessige Igsningen.

Estimert kostnad er kr 45.000. Styret anbefaler at tiltaket gjennomfares. Kostnader
knyttet til tiltaket fordeles mellom de involverte borettslagene.

Vedtak:
Forslaget falt med 13 stemmer mot

5. Valg av tillitsvalgte

5.1 Valg av styreleder for 2 ar

Vedtak:
Kristian Fredrik Mehus ble valgt som styreleder for 2 ar.

5.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Vedtak:

Kai Sjgvold, Jonas Aleksander Hansen, Anne Martina Kraus og Henrik Bryn Rambgl ble
valgt for 2 ar.

5.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r

Vedtak:
Ask Aslaugson Sommervoll ble valgt for 1 ar.
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6. Opplesning og godkjenning av protokoll

Vedtak:
Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 10.07

Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:

« Styreleder: Kristian Fredrik Mehus for 2 &r
 Styremedlem: Kai Sjgvold for 2 ar

» Styremedlem: Jonas Aleksander Hansen for 2 ar
» Styremedlem: Anne Martina Kraus for 2 ar
 Styremedlem: Henrik Bryn Rambgl for 2 &r

« Varamedlem: Ask Aslaugson Sommervoll for 1 &r
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Protokoll for Daelenenggata 40 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Josefine Hgeg Sgrensen (sign.) 10.06.2025
Protokollvitne Elisabeth Maria Griesbauer (sign.) 04.06.2025



Vedtekter
for
Daelenenggata 40 Borettslag

Vedtatt pa ekstraordinaer generalforsamling den 01.07.2024
Endret pa ordineer generalforsamling den 03.06.2025

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Dealenenggata 40 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sa mmenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget ligger i Oslo kommune, har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere

M

)

3)

(4)

©)

(6)

()

Andelene skal vaere pa NOK 5 000.

Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer veere
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare
personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og
opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,
fylkeskommune,
kommune,

Hwn =

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,

fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune
eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller

kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

Utbygger kan eie andeler i borettslaget jf. borettslagsloven § 2-12.
| tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagsloven § 4-3 rett til & eie inntil 20 % av andelene.

En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er sikret med pant i
andelen eller andelene.

En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

M

En andelseier har rett til & overdra sin andel.



(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til & bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det, og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil veere i strid med kapittel 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme fram til erververen
senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal
godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier
har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsrett
Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til 3 bruke en bolig i borettslaget og rett til a bruke fellesarealene til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe
for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybridbiler i
tilknytning til en parkeringsplass andelen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan
bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte andelseier. Strgm
betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke
er egen maler.

(5) Har en andelseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret
palegger en annen andelseier eier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom den som
krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret bar tilstrebe at bytteplassen
ligger i naerheten av sgkers andel. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sé lenge et dokumentert
behov er til stede.



Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(6) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk
(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagsloven § 5-3.

(2) Stifter, som er en juridisk person, vil eie andeler/boliger i borettslaget frem til alle andeler er solgt.
Stifter har rett til 3 overlate bruken av boligene (utleie) til andre uten tidsbegrensning, jf. pkt. 2-1 (4).
Styret i borettslaget skal godkjenne slik bruksoverlating, med mindre brukerens (leierens) forhold gir
saklig grunn for a nekte samtykke.

(3) Ut over det som falger av 4-2 (1) og (2) ovenfor, kan andelseierne med styrets godkjenning overlate
bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagsloven § 5-6 farste ledd nr. 3 har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militaertjeneste, sykdom
eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

(4) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter
at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren regnes som godkjent.

(5) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(6) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(7) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell oppfelging av en sgknad
om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pd eiendommen som er ngdvendige pa
grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.



4-4 Parkeringsplasser

M

Borettslaget disponerer ingen parkeringsplasser.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

M

)

3)

(4)

(6)

()

8)

Den enkelte andelseier skal holde boligen (inklusive eventuelle terrasser/balkonger), og andre rom og
annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler inventar, utstyr inklusive vannklosett, og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom
ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rar, sikringsskap fra
og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger/terrasser og lignende.

Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige
stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om insekter og skadedyr
plikter andelseieren straks @ melde fra skriftlig til borettslaget.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uveer.

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen selv
om det skulle ha veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

M

)

3)

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig (inklusive eventuelle felles
terrasser/balkonger) i forsvarlig stand, slik det er angitt i vedtektene, og sa langt plikten ikke ligger pa
andelseierne.

Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget
holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke
er til vesentlig ulempe for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende



veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder

ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er

til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.
5-3 Utbedringsansvar og erstatning
(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen andelseiers bolig

eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter ikke for
eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren
misligholder sine plikter, jf. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf.
borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet
6-1 Felleskostnader
(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt ved stiftelsen av

borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter borettslagslovens § 5-19.

(2) Kostnader forbundet med kollektiv kabel-tv og evt. bredband fordeles med lik andel pr. bolig.

Kostnader forbundet med p-plass fordeles med likt belgp pr p-plass som disponeres. Dette gjelder for

eksempel kostnader til:

- sngrydding/feiing

- rengjering av garasjekjeller
- reparasjon av garasjeport
- forsikring

- strem

- kjagre- og adkomstarealer

- tekniske anlegg

- andre kostnader

(3) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte bolig
eller etter forbruk.

(4) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om overlating av bruk
betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (7).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 15. i hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.



(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har borettslaget en lovbestemt
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating
av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende a selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til 4 kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer. | tillegg kan
det velges 1-2 varamedlemmer ved behov.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved seerskilt valg.
Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

(4) Sa lenge stifter, som er en juridisk person, eier mer enn 30 % av andelene i borettslaget, har stifter rett
til & utpeke minimum ett styremedlem.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette
forretningsfarer og andre eventuelle funksjonzerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.



(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammeatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall fatte
vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. a gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf.
borettslagsloven § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier,

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar eller

utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling

(1) Ordinger generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst to
andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som @nskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel
som likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfarer.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma



hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret
- Godkjenning av arsregnskap
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor
- Fastsetting av godtgjerelse til styret
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til 8 mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og eventuelle leiere
har rett til & veere til stede og til 3 uttale seg.

9-6 Mgateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en andel har
likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen
om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til
borettslaget. Det samme gjelder avstemning om salgspélegg eller krav om fravikelse etter
borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Kameraovervaking

Generalforsamlingen har godkjent installering og kamera/videoovervakning av borettslagets sgppelomrade
og sykkelgarasje. Overvakning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.
Overvakningen er innmeldt til Datatilsynet og styret forpliktes til enhver tid til & benytte den minst krenkende
form for overvakning.



10-3 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens personlige
forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-4 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr. 39.

12. Annen informasjon

12-1 Felles vaskeri

Borettslaget har felles vaskeri som kan benyttes av andelseierne. Vaskeriet deles mellom Dealenenggata
40 Borettslag, Christies gate 19 Borettslag og Sannergata 32 Borettslag. Det er etablert betalingsl@sninger
for bruk av vaskeriet, slik at den enkelte bruker betaler pr. vask.



Husordensregler

Husordensreglene er laget for & skape et godt bomilje for alle. Det skal veere
hyggelig og trygt a bo her i Daelenenggata 40 Borettslag og vi har alle et ansvar for a
bidra til dette. Husordensreglene hjelper oss til a8 ha noen felles regler.

Garden var

Kildesortering: Avfall skal handteres og kastes iht. kommunens gjeldende
reglement. Pappesker, kasser, glass, farlig avfall mv., som ikke sorteres under
matavfall, plastemballasje, restavfall eller papir ma ikke kastes i containeren,
men skal bringes til returpunkt/miljgstasjon av beboer. Papir (aviser, brosjyrer
o.l.) skal kastes i egen container. Les mer om kildesortering her.

Gardsplass, trappeoppgang og fellesrom skal ikke brukes til oppbevaring av
personlige eiendeler som sportsutstyr, barnevogn, kasser, sgppelposer o.l. Vi
forsepler ikke gardsplass og fellesarealer.

Raeyking i fellesarealer er ikke tillatt og utenfor bygget skal det ev. skje pa
anviste plasser eller i god avstand fra inngangsparti, vinduer og bygningen
generelt, dette for a ivareta byggets brannsikkerhet og bomilja.

Vennligst ikke luft husdyr pa selve eiendommen og enhver dyreeier er
ansvarlig for a plukke opp etter seg og sitt.

Skal du grille pa din balkong eller takterrasse er det elektrisk gassgrill som
gjelder.

Det er ikke tillatt & montere parabolantenne utenders pa vegg eller balkong.

Trivsel

Vi holder ro i tidsrommet 23-07 alle dager. Sjenerende stay som banking,
boring, snekring og vaskemaskin ber man unnga etter kl. 21.

Husk & ta hensyn til naboene dine! @ Planlegger du en sterre samling
mennesker i leiligheten eller annen form for stey etter kl. 23 er det fint med et
nabovarsel i forkant.

Rayking i fellesarealer er ikke tillat.

Dyrehold skal godkjennes av styret i brl., og er tillat sa lenge det ikke er til
ulempe for andre i borettslaget.
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Okkenhaug Prosjekt+Arkitektur
Brattvollveien 199

1164 OSLO
post@okkenhaug.net
Dato: 25062009
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200806072-20  Saksbeh: Anne Karin Orbeck Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse
Byggeplass: DALENENGGATA 40 Eiendom:  225/73/0/0
Tiltakshaver:  Fredensborg AS v/Finn Adresse: Mellerveien 4, 0182 OSLO
Halvorsen
Seker: Okkenhaug Prosjekt+Arkitektur ~ Adresse: Brattvollveien 199, 1164 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart:  Vesentlig endring/reparasjon

FERDIGATTEST - DALENENGGATA 40

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pd grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet 1 byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt 1 tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen 03.019.2008 med endring av 24.03.20009.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 22 66 24 94

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak(@pbe.oslo.kommune.no




Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Knut Klave AS sivilingeniar

Postboks 46
1305 HASLUM
klove@knut.klove.no

Dato: 27022009
Deres ref: Vir ref (saksnr): 200711912-11 Saksbeh: Morten Moe Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: DALENENGGATA 40 Eiendom: 225/73
Tiltakshaver:  Fredensborg AS Adresse: Mellerveien 4, 0182 OSLO
Seker: Knut Klave AS sivilingenier Adresse: Postboks 46, 1305 HASLUM
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

FERDIGATTEST - DAEALENENGGATA 40

Jfr. plan- og bygningsloven § 99

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon; jfr. Plan- og bygningsloven
(pbl.) § 99 og Forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker, SAK § 34.

Det forutsettes at produkter som er benyttet i byggverket innehar nedvendig produktgodkjenning, at
produktet tilfredsstiller gjeldende norske forskriftskrav og at produktsertifikatet samsvarer med de
produktene som faktisk har blitt montert.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og som ellers
folger av gjeldende bestemmelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er dokumentert oppfylt.
Ferdigattesten er betinget i disse forhold.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se

vedlagte orientering om klageadgang.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN
Avdeling for byggeprosjekter
Enhet for Bolig og naring - Tett by

Dette dokumentet er godkjent elektronisk av:

Morten Moe - Saksbehandler
Silje Grevle Ottesen - for enhetsleder Caroline Waller

Plan- og bygningsetaten Beseksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58920
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 2349 1000  Org.nr.: 971 040 823 MVA
Boks 364 Sentrum Telefaks: 22 66 24 94

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak(@pbe.oslo.kommune.no
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Hoydereferanser

- Bakgrunnskart: NN2000
Originalformat: A3

- Reguleringsplan: Se reg.

Oslo

A

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

best.

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 157973/ 86532967 Deres ref.:

Adresse: Daelenenggata 40

Kommentar:

Gnr/Bnr: 225/73
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjorsel

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

140 - Bolig/forr./kontor

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
168 - Barnehage m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering
936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Boligbebyggelse

2011 - Kjgreveg

2015 - Gang-/sykkelveg
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

3050 - Park

P77 7777 668 - Spesialomrade bevaring annet
RbBevaringGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
—————————— 325 - Veigrunn i tunnel
— — — = 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
----------------- 935 - Regulert parkeringsfelt
—————— 936 - Regulert fotgjengerovergang

964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Forelgpig plan
= e == Plangrense (gammel lov)

= == == Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense

— — — — Beregnet senterlinje veg

— — — — Regulert kjarefelt

~—— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering
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Dato: 15.05.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For avrige juridisk bindende
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

PlottID/Best.nr: 157973/86532967

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan

= == [jernveg (tunnel)
— jernveg
mmmm wmm \arkagrense
==m==== Plangrense
— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig
— -+ — Sporveg (tunnel), eksisterende
[——+—— Sporveg, eksisterende
F—+—— sporveg, fremtidig
— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig
— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende
[—+—— Jernbane, eksisterende
= TUrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@  T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)
= = = Banetrase (ikke juridisk)
fmeteten. Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

in) Spredt boligbebyggelse
[e===-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gronnstruktur, eksisterende
Grennstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)
Indre by (utviklingsomrader)

H570 - Bevaring kulturmilje

N NN e

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

i H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
i H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)

_: H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

J' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

, H190 - Andre sikringssoner
-,

=
i//— 1 H310_1 - Kvikkleire
e e o e e

e

i//- 1 H310_2 - Steinsprang
o

1/ /" / H320_1 - stormflo
— i o e o e e

e

'I//- /1 H320_2 - Elveflom
I___' —————

//-/ H390 - Deponi

e e o e e

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Dato: 15.05.2026
Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86532967
9210711

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.225 BNR. 73

Vi viser til bestilling av 20260515 for DAELENENGGATA 40B.

GNR. 225 BNR. 73

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 20.02.2025.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

2308.4 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 5 teiger.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder
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Festekontrakt
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989 641 522 Sannerterrassen AS
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Antall ar Regnet fra -dato

Eiter tomtefesteloven § 7 {15.12.2008

Bomester har pamerett i festereuen og bygninger pa tomten for inntil

. %] Bortfesterens panterett skal ha 1.prioitet
D Bortfesterens panlerelt skaf ha prioritet etter:

Obsl Her paf«aras kun 6ppiysn£nger som skai og kan ungiyses :

Dat Bortf qhiv O»// FBBCJ;:FSKN\) /
"G [T o) Ty
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8. Rettigheter og vilkar

T
Fesle- . . Daterl
i — [] Kartforretning/maiabrev ‘
samsvar med: : Datert ;
[:l Altest eller delingsloven §2-6 fra kommunen | hvoretter lomien er vis: pa zarl eller i marka.

Regulering av
festeavgiit

[:] Bortfester kan regulera festeavgiften stter tomtefestelovens bestemmelser, jf. §15
Bortiester kan regulere festeavgiften etter felgende bestemmelser som fraviker fra tomtefesteloven § 15:

Bortfester kan med virkning fra 1.1 hverl &r, eke festeavgiften | samsvar med skningen | konsumprisindeksen (kpi)
pr 16.11 aret for. Farste rett til skning er pr 1.1.2011 basert pa ekning | kpi fra 15.11.2003 it 15.11 2010

Innlgsningsrett

Rall til innl@sning og forlengelse fulger bestemmelsene i tomitefesteloven fullt ul. if. tomiefestei. kap. VI i
[[] Ratt til innlesning og forlengeise avviker bestemmelsene | lomtefestel. kap. VI med felgende peslemmelser: |

Overdragelse
0g paniseltelse

Vilkar til fordel
for panthavere

Fastere har rett til 4 overdra og pantsatie fesleretten. Pantsettelsen av festeretlen skal sije sammen med alle i
festerens rettigheter, samt bygninger som er eller biir oppfert, jf. tomtefesteloven §18 og pantaloven § 2-3.

De rettigheter og plikier som er tillagt partene gér ved overdrageisen over pa deres rettsetterfalgere.

NB! Begrensninger i reften til overdragelse fares opp under felt 7 pd ferste side. |

84 lenge det I@per [an med pant i festeraiten skal: |
a) festekontrakten ikke lepe ut, salv om kortere festetid er avialt, |

b) {omten ikke kunne forlanges ryddiggjort, |
¢) bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til frerntidig avgift, med pricrilet I

foran panthaverne.

Omkostningar

Utgifter | forbindelse med tomten og festekontrakien dekkes av: |

{herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift, tinglysingsgebyr og evartuell tariffmessig
meglerprovisjen )

Tvister etc. Eventuelle tvister sam malte utspringe av denne festekontrakt avgjeres eller bestemmelser i lov om tomiefesle,
som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den rettskrets som eiendommen ligger i vedtas sem verneting.
Det er forutsetning for denne festekontrakien at festeren far xonsesjon dersom hortfestel er koensesjonspliktig.
Elektronlsk [] Pariene samiykker i bruk av elekircnisk kommunikasjon , Jf. tomlsfestel. § 6a

kemmunikasjon

@vrige
retligheter og
vilkar ( som lkke
skat tinglyses)

Festeavgiften betales pa forskudd 1.1. hvert &r. Festeavgiften forfaller til betaling uten pakrav og skal betales til

hortfesters bankkonto,

Denne fastekontrakien er utstedl i to eksemplarer elt til hver av partene.

9. Underskrifter
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Innsender:

Org.nr. 988 664 332
Fredenshorg Eiendomsselskap AS
Mpllerv 4, 0182 Oslo

TILLEGGSAVTALE FESTEFORHOLD

Bortfester: Daxlenenggata 40 Tomteselskap AS, org nr 894 920 782
Fester: Sannerterrassen AS, org.nr. 989 641 522
Eiendom: Gnr225bnr 73 snr1-71i Osloe

| tillagg til de rettigheter og vilkar som allerede er tinglyst er partene enige om at fglgende vilkdr ogsa skal

tinglyses:

1. Festeavgiften

Festeavgiften pr. ar skal fra 1.1.2014 veere kr 528 192.

Festeavgiften betales pa forskudd 1.1. hvert dr.

Festeavgiften forfaller til betaling uten pakrav og skal betales til bortfesters bankkonto.

Bortfester kan mad virkning fra 1.1. hvert &r gke festeavgiften i samsvar med arlig gkning i
konsumprisindeksen. @kningen i indeksen beregnes ved 3 benytte indekstallet for november maned dret for-
avgiften sist ble regulert eller fastsatt, og indekstallet for november maned aret fgr ny avgift trer i kraft.

Festeavgiften kan ikke nedreguleres.
Ved ytterligere bebyggelse eller utvidelse av bruksareal, kan bortfester kreve festeavgiften oppjustert

forholdsmessig.

2. Villdér til fordel for panthavere
53 lenge det Ipper lan med pant i festeretten skal:
a) festekontrakten ikke lgpe ut, selv om kortere festetid er avtalt.
b) tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort.
¢) bortfesteren bare ha prioritet for inntil ett ars forfalt festeavgift, foruten retten til fremtidig avgift,

med prioritet foran panthaverne.

3. Verneting
Eiendommens rettskrets vedtas som verneting.

7

Kai Sjgvold Kai Sjgvold
for Dalenenggata 40 Tomteselskap AS for Sannerterrassen AS

Oslo, 28.11.2013




ENERGIATTEST

Adresse Daelenenggata 40B
Postnummer 0567

Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 225

Bruksnummer 73
Seksjonsnummer 28

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 80554907
Bruksenhetsnummer H0202

Merkenummer 3c14e26e-d5d5-4425-b84a-d42ec63a5bce

Dato 22.03.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekitrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Daelenenggata 40 B, 0567 Oslo

PrivatMegleren Aksept

Gnr. 225, Bnr. 73, Snr. 28, andelsnr. 19 | DALENENGGATA 40 BORETTSLAG, Saksbehandler:  Isabel Limi

Oslo kommune. Telefon / Mobil: 22 60 28 08/ 930 38 536
Oppdragsnummer: E-post: isabel.limi@privatmegleren.no
92260214

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




