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Meglers verdivurdering
FAGERLIVEIEN 16

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av Hageby Eiendomsmegling AS den 30.04.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Kamilla Dagsland.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS
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Fagerliveien 16, 0587 OSLO Verdivurdert til

Selveier tomannsbolig pa selveiertomt, 1 6 ooo ooo

bygget i 1902

GNR86 BNR11 FNRO SNRO KOMMUNE 301 OSLO - 16 000 000 60 606
GRUNNKRETS DISEN Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 264m2 -m2 -m2 28m2 -m? -m? Formue -
Tomt 997 m2 Soverom 5
Byggear 1902 Etasjer 3
Parkering Peis Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Bratenalléen 2 B
20.09.2023 15950000 18 500 000 0 18500000 78059
237 m2 1912 908 m2 5 sov
Eikelundveien 10 15.12.2024 18000 000 16 650 000 0 16650000 62594
266m2 1936 961 m? 4sov
Lofth 14
ofthus terrasse 14.06.2023 15250000 16 010 000 0 16010000 81684
196 m2 1935 790 m2 4 sov
Lindealléen 16
26.08.2025 17500000 19 200 000 0 19200000 81013
237m2 1911 962m? 4sov
Fagerlivei
agerliveien 8 18.06.2025 16000000 16 000 000 0 16000000 68670
233m2 1905 893 m? 3sov
Lilloe-Olsens vei 20
13.04.2026 15950000 17 250 000 0 17250000 64607
267 m2 1939 1071 m2 4 sov
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Omradet byr pa et godt utvalg av servicetilbud innen kort avstand. Du finner dagligvarebutikker som Rema 1000 Skeidbanen og Kiwi
Grefsenveien henholdsvis ca. 6 og 7 minutters gange unna. Skeid kiosk ligger omtrent 4 minutter unna til fots, mens Narvesen er 10 minutter
unna. For starre innkjgp er Storo Storsenter tilgjengelig pa rundt 4 minutters kjgretur.

For barnefamilier er det flere barnehager i nserheten, blant annet Best barnehage AS, Hakkebakkeskogen Kolderupsvei og Disengrenda
barnehage, som alle ligger innen 7 minutters gange. Boligen sokner til Disen skole som ligger rundt 10 minutters gange unna, mens Sinsen
skole og Morellbakken skole er tilgjengelige pa omtrent 12 minutters gange. Naeromradet har ogsa videregaende skoler som Nydalen
videregaende skole og Oslo voksenoppleering Sinsen, begge innen 5-7 minutters kjgretur.

Det finnes flere utesteder i naerheten, som Kaffe & Brgd og Pascal Greek & Girill, begge rundt 5 minutter til fots fra eiendommen. For de
treningsglade er Grefsen tennissenter kun 6 minutter unna til fots, mens Fitness 24/7 ligger ca. 13 minutter unna. Imperia Gym og Puls Bjerke
er tilgjengelige pa henholdsvis 4 og 6 minutters kjaretur.

For de som @nsker a nyte naturen, er det gangavstand til Lillomarka og Grefsenkleiva, som byr pa gode tur- og rekreasjonsmuligheter aret
rundt.

Omradet rundt Disen i bydel Nordre Aker er et ettertraktet og rolig boligomrade med en god blanding av villaer, rekkehus og leiligheter. Her
bor du i et familievennlig nabolag med naerhet til bade natur og byliv. Omradet har flere grenne lunger og parker som innbyr til rekreasjon
og utendgrsaktiviteter aret rundt. Lillomarka og Grefsenkleiva ligger innen kort avstand og byr pa flotte tur- og friluftsmuligheter, enten du
foretrekker en stille skogstur eller en aktiv dag i alpinbakken.

For deg som er avhengig av bil eller kollektivtransport, er omradet godt tilrettelagt. Det er enkel tilgang til offentlig kommunikasjon med bade
T-bane, trikk og bussforbindelser innen gangavstand. Sinsenkrysset og Grefsen stasjon gir deg ogsa gode forbindelser videre til Oslo sentrum
eller andre bydeler. Omradet har ogsa praktiske parkeringsmuligheter, med bade gateparkering og mulighet for parkering pa egen
gardsplass.

For den som gnsker et aktivt liv, finnes det flere treningssentre, idrettsanlegg og tennisbaner i naerheten. Samtidig er det kort vei til hyggelige
serveringssteder og kaféer for de dagene du gnsker en sosial pause fra hverdagen.

Tomt:
Tomten er pa 997,40 m? og ligger i et smadhusomrade. Den er pent opparbeidet med asfaltert innkjering og gardsplass, samt variert
beplantning. Parkering er tilgjengelig i en dobbeltgarasje og pa gardsplassen.

Bebyggelsen bestar av en hel tomannsbolig fra 1902 som har veert i samme families eie siden byggearet. Utvendig panel er nylig byttet, noe
som gir et oppgradert og vedlikeholdt uttrykk pa fasaden. Eiendommen inkluderer en fint opparbeidet og flat hage, som er inngjerdet og
privat. Dette gir gode muligheter for utendgrs bruk og opphold. Boligen har potensial til & brukes som en enebolig eller deles opp for salg
eller utleie.

Omradet bestar av i hovedsak av villa- og trehusbebyggelse.

Bygning opprinnelig oppfaert i 1902. Boligen er registrert som horisontaldelt tomannsbolig. Det er opplyst at boligen ble bygget pa 1973.
Ferdigattest foreligger, datert 07.06.1974. Eier opplyser at boligen ble etterisolert samt at det ble lagt ny ytterkledning i 2019. Arbeidene ble
utfert av snekker Atle Bratberg.

Boligen er bygget med yttervegger i trekonstruksjon og utvendig liggende kledning. Kledningen ble etterisolert og fornyet i 2019, men det er
ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeidene. Det er montert beslag ved overgang mellom kledning og grunnmur, samt museband bak nedre
del av kledningen der dette var tilgjengelig for inspeksjon. Taket er et saltak i trekonstruksjon med rupanel som undertak. Taket er tekket med
korrugerte plater, og takrenner samt nedlgp er utfert i hvit- og svartfarget stal.

Vinduer har trerammer og bestar hovedsakelig av 2-lags isolerglass fra ulike produksjonsar (1986, 1987, 2006 og 2013). Det finnes ogsa eldre
vinduer med enkle glass i vinterhagen i andre etasje. Inngangsdgren er nyere og utstyrt med fire sma glassfelter samt en elektronisk |as.
Balkongdgren har trerammer med isolerglass.

Grunnmuren er oppfart i betong, og boligen har en betongsale stapt mot byggegrunn. For byggetiden var det ikke vanlig & etablere
kapilleerbrytende sjikt mellom byggegrunn og betongkonstruksjon, noe som kan fgre til at fukt fra grunnen trekkes opp i konstruksjonen.

Grunnforholdene vurderes som stabile basert pa visuell inspeksjon.

Drenering ble utfgrt i 2005, men dokumentasjon péa arbeidene foreligger ikke. Detble observert at dreneringsduken har Igsnet fra
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topplisten, noe som eksponerer utvendig isolasjon. Terrenget rundt boligen har moderat helling bort fra bygningen, noe som bidrar til god
avrenning.

Bygningens alder gjgr at enkelte konstruksjoner kan ha passert forventet teknisk levetid, noe som kan innebaere gkt behov for vedlikehold eller
oppgradering over tid.

Kjelleretasje

Kjelleretasjen har betonggulv i kjellergang og bod, flislagte gulv pa bad og i gang, belegg i bod og ellers laminat. Det er termostatstyrt
gulvvarme pa bad og i hoveddel, med unntak av bod.

Veggene bestar av malt betong i kjellergang og bod, flissatte vegger pa bad, malt panel i gang og ellers malte flater. Himlingene har panel
i kjellergang, malte flater i bod, smartpanel i gang, glatte malte flater pa bad og ellers malt panel. Takhgyde er malt til ca. 2,20 m i
kjellergang og ca. 2,33 m i gang. Det er montert downlights pa bad, i gang og pa ett av soverommene.

1. etasje

Etasjen har belegg i entré/gang, flislignende laminat i gang og pa kjekken, flislagt gulv pa bad, teppe pa soverom og i kott, og ellers
laminat. Badet har termostatstyrt gulvvarme.

Veggene bestar av flissatte vegger pa bad, malt strie og fliser pa kjekken, malt panel i entré/gang, malt smartpanel i gang, tapet i kott, panel
i vinterhage, malt strie pa soverom, samt malt panel og malte flater i stue. Himlingene har TakEss-plater i gang, stue og kjekken, lakkert panel
pa bad, panel i vinterhage og ellers malt panel/glatte malte flater. Takhgyde i stue er malt til ca. 2,47 m. Det er montert downlights pa bad.

2. etasje

Etasjen har flislagt gulv pa bad, belegg i kott, stue, vinterhage og pa ett soverom, og ellers laminat. Badet har termostatstyrt gulvvarme.
Veggene bestar av flissatte vegger pa bad, tynnpanelplater/Koreapanel i kott, malt panel og teglsteinskledning pa brannmur i gang, malte
flater og smartpanel pa ett soverom, malt strie i stue og ellers malte flater. Himlingene har malte plater i yttergang, stue, kjgkken og pa ett
soverom, tynnpanelplater/Koreapanel i kott, TakEss-plater i gang, lakkert panel pa bad og glatte malte flater i vinterhage. Takhgyde i stue er
malt til ca. 2,67 m, med noe varierende takhgyde grunnet skjevheter i gulv. Det er montert downlights pa bad.

Pipelgp:

Boligen har pipelgp i teglstein og flere ildsteder for vedfyring.

I stue i 1. etasje er det tilkoblet peisovn. Det er etablert steinplate pa gulv under og foran ildstedet som gnistfanger.

| stue i 2. etasje er det tilkoblet en eldre, hjgrnemontert kamin for vedfyring. Det er glassert stapejernsplate pa gulv foran ildstedet som
gnistfanger.

Pa ett av soverommene i 2. etasje er det tilkoblet en eldre vedovn. Her er det messingplate pa gulv foran ildstedet som gnistfanger.

Innvendige trapper:

Boligen har innvendig trapp mellom 1. etasje og innredet kjeller. Trappen er utfert i tre med tette opptrinn, spilerekkverk med spiler i stal og
handlgper montert pa vegg. Det ble ikke registrert unormale avvik utover det som kan forventes som fglge av normal alder og bruksslitasje.
Trappen vurderes a oppfylle sin tiltenkte funksjon pa befaringstidspunktet.

Mellom 1. og 2. etasje er det en eldre trapp i malt trevirke med tette opptrinn. Trappen har malte inntrinn med slitt malingsflate. Det er ikke
montert handlgper pa vegg i trappelegpet, og mellomrom mellom spiler i rekkverk er malt til ca. 14 cm, som er stgrre enn dagens
toleransekrav.

Mellom kjeller og 1. etasje er det en eldre, typisk kjellertrapp. Det er ikke montert handlgper i trappelapet, og det er registrert store apninger i
rekkverket. For neermere opplysninger om avvik vises det til punktet HMS i tilstandsrapporten.

Eiendommen har parkering i dobbeltgarasje samt pa egen gardsplass. For gvrig er det gateparkering etter gjeldende bestemmelser.
Garasjen er pa ca. 42 m? og har trapp opp til lagringsloft med et gulvareal pa ca. 30 m2. Lagringsloftet har en takhgyde i mene, hayeste
punkt, pa ca. 1,86 meter. Garasjen er opplyst oppfert i 2004, og det foreligger byggetillatelse datert 20.08.2004.

Garasjen er utfgrt med betongsale, ringmur i Leca og bindingsverkskonstruksjon med utvendig stdende kledning. Saltak i trekonstruksjon med
takrenner og nedlgp i svart utfarelse.

Det foreligger godkjente tegnninger som stemmer for bygningens 2. etasje.

Det foreligger godkjente tegninger pa 1. etasje, men det er mindre avvik i forhold til dagens planlgsning. Opprinnelig bord pa soverommet
er revet (eventuelt ikke oppfert.)

Det foreligger ikke tegninger pa innredet kjelleretasje. Det ma derfor paregnes at innredet kjellerareal ikke er omsgkt og godkjent hos
kommunen. | originale plantegninger er kjelleren bestdende av bodareal.

Ferdigattest er ikke a finne i Oslo kommune sin sider. Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om fer 01.01.1998, jf. plan og
bygningsloven § 21-10 femte ledd.

Eiendommen er regulert til byggeomrade for boliger S-4220, datert 15.3.06.

Omkringliggende eiendommer har falgende reguleringer:
Institusjon (Storbylegevakt), S-5044
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Idrettsplass, S-374
Byggeomrade for allmennyttig formal (vandrehjem), S-3355
Pagaende byggesak:

Byggesak:

Det gjgres oppmerksom pa pagaende plansak med saksnummer 201904064. Saken gjelder RV 4 Arvoll skole til Sinsen — gang- og sykkelvei.
Planarbeidet omfatter etablering/oppgradering av sykkelvei med fortau langs RV 4 fra Arvoll skole til Sinsenkrysset. Formélet er blant annet &
bedre forholdene for gaende og syklende, med bedre trafikksikkerhet, sikt og fremkommelighet. Det er ogsa omtalt oppgradering av enkelte
kollektivholdeplasser og tiltak for bedre bussfremkommelighet.

Reguleringsplan for smahusomrader i Oslos ytre by (S-4220), heretter kalt smahusplanen, er en reguleringsplan som gir detaljerte feringer for
videreutvikling av eiendommer innenfor store deler av byens omrader med eksisterende smahusbebyggelse. Planen gir rammer for fysisk
utforming av mulige byggetiltak i fremtiden.

De viktigste endringene er redusert tillatt tomteutnyttelse, innfgring av minimum tomtesterrelse per boenhet og andre endringer som ivaretar
apenhet, treer, terreng og vegetasjon i starre grad enn i dag.

Oslo er under stor utvikling og byggeprosjekter ma paregnes. For informasjon om eventuelle arbeider i naerliggende omrader anbefaler vi et
sgk pa plan og bygg sin sakinnsyn portal: https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som benyttes
i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien av en
eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er verdens
beste adtech med hayeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat, som gir vare
boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til
flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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Historiske omsetninger

17M

16M
13.6M
10.2M
6.8M
3.4M

| 3
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ a\/  Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

28.02.2005 28.02.2005 - 1755000 - 1755000 4

4 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ikke fritt
markedssalg.
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Tomannsboliger til salgs i Nordre Aker bydel na

A
17.6M =
o - Annonsene har i
) - snitt ligget ute i
16 16.6M -
toma.nnSbO“ger 16 286 000 — Prisantydning i snitt 7 5
til salgs -
- dager
15.6M -
15.1M =

Tomannsboliger solgt i Nordre Aker bydel siste 3 mnd

15.1M

14.7M

Ty

Solgt i snitt
i lopet av

25 14 306 000 6 Salgspris i snitt 3 3

IS 237 13992 000 — Prisantydning i snitt
solgt -
= dager
13.5M =
E for 2.2% over prisantydning
13.1M =

Analyse m2-priser

A
91 582 . Nordre Aker bydel i snitt
= siste 3 mnd
OSLO kommune i snitt siste
77430 @ 33,
60 606 Fagerliveien 16 Totalpris

16 000 000



Tilstandsrapport .

taksator

@ Fagerliveien 16, 0587 OSLO (I OSLO kommune

# gnr. 86, bnr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 264 m? BRA-i: 264 m?

Befaringsdato: 31.03.2026 Rapportdato: 15.04.2026 Oppdragsnr.: 10887-26058 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: HF8273

Foretak: Taksator AS Takstingenigr: Thomas Tandberg

2

taksator

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og
radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som
tgmrere, rgrleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.

Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfeglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om & levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige
verktgy og faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

T

Rapportansvarlig

Thomas Tandberg
Uavhengig Takstingenigr
tt@taksator.no

906 27 290

"
mﬂtﬂl‘

Oppdragsnr.: 10887-26058 Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 2 av 50
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Fagerliveien 16, 0587 OSLO Taksator AS
i-..i«satnr
0301 OSLO 0694 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen
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Tomannsbolig med solrik tomt, beliggende i et smahusomrade
pa Disen i bydel Nordre Aker.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvann via 2 stk. beredere i kjeller.

Oppvarming via 3 stk. ildsteder i boligen.
Ellers elektrisk oppvarming (gulvvarme samt panelovner).

Innredet kjelleretasje har flislagt baderom fra 2005.

1. Etasje har kjpkkeninnredning fra 2006 og flislagt baderom
fra 2002.

2. Etasje har eldre kjgkkeninnredning og flislagt baderom fra
2003.

Opplysninger om alder er gitt av eier.

Stue i 1. etasje har utgang til solrik terrasse med nedgang til
hage/terreng.

Parkering i dobbeltgarasje samt pa gardsplass.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer G4 til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Oppdragsnr.: 10887-26058

Lovlighet Gé til side

Tomannsbolig over 3 etasjer.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er avvik fra disse.

Det foreligger godkjente tegnninger som stemmer for
bygningens 2. etasje.

Det foreligger godkjente tegninger pa 1. etasje, men det er
mindre avvik i forhold til dagens planlgsning.

Opprinnelig bord pa soverommet er revet (eventuelt ikke
oppfert.

Det foreligger ikke tegninger pa innredet kjelleretasje.

Det ma derfor paregnes at innredet kjellerareal ikke er omsgkt
og godkjent hos kommunen.

Dette bgr kontrolleres med kommunen.

I henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun
gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av
selger eller megler.

Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

I henhold til avhendingslova § 2-19 og § 2-21 er vurderingen
begrenset til visuell befaring og tilgjengelige opplysninger, og
omfatter ikke kontroll av byggesaksgodkjenning eller
offentligrettslige forhold.

Kjgper overtar boligen som den er, og baerer fullt ansvar og
risiko for eventuelt behov for byggesgknad, ettergodkjenning,
palegg fra myndigheter eller andre konsekvenser knyttet til
utfgrte tiltak.

Konsekvens:

Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan
samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke
vurderes.

Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke
konstanteres/papekes av undertegnende.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& 8 Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

30

[ 2

Tomannsbolig over 3 etasjer.

20
(! 2568 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
15 o et o
© Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga ftil side
10 o e
@  Tekniske installasjoner > Kjellerbod Ga til side
5
_ KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
©
f=s 2 ar .
-_-_ 0 < o Utvendig > Taktekking Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak vétrom
. TG3: Store eller alvorlige avvik
Bl TG 1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt " AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft G4 til side
©  utvendig > Vinduer Galtil side
Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
1
@ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
0.8
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
0.6
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
0.4
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0.2
= © Tomteforhold > Andre tomteforhold filain
0 <
Tiltak under kr 20 000 Pi) Kjskken > 2. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 innredning
®  Titak mellom kr 100000 200 000 @ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500000 Pi) Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
@ Vvatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Gadilsida
o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
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Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
@ vatrom > Kjelleretasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > Kjelleretasje > Bad > Sluk, membran og Gé til side
tettesjikt
Vatrom > Kjelleretasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
0 Vatrom > Kjelleretasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG OVER 3 ETASIJER.

Byggear Kommentar
1902 Iflg. Norges Eiendommer.
Anvendelse

Tomannsbolig over totalt 3 etasjer.

Tilbygg / modernisering

1973 Tilbygg Det er opplyst at boligen ble bygget pa 1973 (i henhold til dokument fra kommunen). Det er ikke kjent hva tiltaket omfattet.
Ferdigattest foreligger, datert 07.06.1974.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med korrugerte plater.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er inspisert fra bakkeniva. Av sikkerhetsmessige arsaker er det ikke foretatt ferdsel pa taket eller inspeksjon
fra stige. Arbeid i hgyder over 2,0 meter omfattes av kravene i forskrift om utfgrelse av arbeid (§ 2-22 og § 6-5), som stiller krav til sikring ved arbeid i
hgyden.

Ngdvendige sikringstiltak for sikker adkomst til taket er ikke etablert.

Som fglge av dette er inspeksjonen begrenset til forhold som er synlige fra bakkeniva. Det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger forhold som ikke er
synlige fra bakkeniva. Det er ikke observert synlige skader pa befaringstidspunktet. Forhold som kun lar seg avdekke ved fysisk adkomst til taket, herunder
ferdsel pa takflaten, Igft av takstein eller naermere inspeksjon av detaljer, er ikke vurdert.

Det anbefales at taket vurderes naermere av kvalifisert fagperson med ngdvendig sikringsutstyr dersom det er behov for ytterligere avklaring.

Tilstandsgrad settes til TG IU (ikke undersgkt), da taket ikke er inspisert av sikkerhetsmessige arsaker.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i hvit- og svartfarget stal.
Utkast fra nedlgp er fort i rgr i bakken.

Tilstandsgrad 1 (TG1)
Nedlgp og beslag fremstar som funksjonelle og uten synlige skader eller mangler. Lgsningene vurderes a gi tilfredsstillende avledning av nedbgr bort fra
bygningen. Ingen tiltak anses ngdvendig utover normalt vedlikehold.
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Tilstandsrapport

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger i trekonstruksjoner med utvendig liggende kledning.
Det er montert beslag nedenfor kledning, ved overgang til grunnmur.

Det er montert museband bak nedre del av kledning, pa de stedene det var mulig a inspisere.

Eier opplyser at boligen ble etterisolert samt at det ble lagt ny ytterkledning i 2019. Arbeidene ble utfgrt av snekker Atle Bratberg. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrte arbeider.

Det er montert utvendig brannstige pa fasade pa syd- og nordside.

Ytterveggenes konstruksjonsoppbygning og eventuell isolasjon er ikke undersgkt eller verifisert.
Oppbygning av ytterveggene, herunder type konstruksjon, isolasjonsgrad og eventuelle luft- og fuktsperrer, kan ikke fastslas uten destruktive inngrep.

Vurderingen er derfor basert pa tilgjengelige og synlige overflater samt generell bygningsmessig erfaring, og gir ikke grunnlag for a si om ytterveggene er
isolert eller hvordan de er oppbygget.
Forhold som kun lar seg avdekke ved apning av konstruksjonene, er ikke vurdert.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak (skratak) i trekonstruksjoner.
Undertak med rupanel (trolig originalt undertak).

Undertak og takkonstruksjoner er inspisert fra kaldtloft/lagringsloft.

Loftet er luftet, og har 2 veggventiler i hver gavl.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble ved befaring pavist flere spikergjennomslag i undertag, fra lekter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Spikergjennomslag i undertaket kan gi gkt risiko for lekkasjer, seerlig ved kondens eller inntrengning av fukt. Over tid kan dette medfgre fuktpavirkning pa
undertak og tilstgtende konstruksjoner. Forholdet representerer en svakhet i utfgrelsen og gir noe usikkerhet knyttet til tetthet.

Tiltak:
Det anbefales a kontrollere om gjennomslagene gir lekkasjepunkter, og ved behov tette disse. Videre bgr undertaket vurderes nzermere med tanke pa
tilstand og eventuelle utbedringer.

Vinduer
Beskrivelse
Hovedsakelig vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass, merket med forskjellige produksjonsar, 1986, 1987, 2006 og 2013.

Eldre/originale vinduer med enkle glass i vinterhage i 2. etasje.

Det er montert utvendig markise pa flere vinduer.
Generelt gamle og slitte markiser.

Vinduer i kjeller er plassert relativt hgyt pa vegg. Dersom rommene skal benyttes til varig opphold, stiller dagens regelverk krav til sikker remning,
herunder at vindu kan nas pa en forsvarlig mate.

Der underkant av régmningsvindu er plassert hgyere enn det som anses tilgjengelig fra gulv, forutsettes det at det etableres en fast og sikker Igsning som
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Tilstandsrapport

muliggjgr remning, for eksempel i form av fastmontert stige, trinn eller tilsvarende. Eventuelle hjelpemidler ma vaere permanent og forsvarlig festet, og
utformet slik at bruk ikke medfgrer risiko for personskade.

Tilstandsgrad er fastsatt pa bakgrunn av en helhetlig vurdering av alder, synlig tilstand og tilgjengelig informasjon.

Det ma paregnes behov for periodisk justering og vedlikehold av vinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Vindusglass fremstod som hele pa befaringsdag, og det ble ikke observert synlige tegn til punkterte glass. Det er ikke foretatt kontroll av alle vinduers

apnings- og lukkemekanismer.

Punkterte glass kan veere vanskelig 3 avdekke sikkert avhengig av lys- og veerforhold, og det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer foreligger uten at
dette ble registrert ved befaringen.

Vinduer er over 20 ar gamle og har dermed passert mer enn halvparten av forventet teknisk levetid. Bygningsdelene vurderes & ivareta sin tiltenkte
funksjon pa befaringsdag, men sammenlignet med nyere vinduer ma det paregnes noe redusert isolasjonsevne og gkt sannsynlighet for aldersrelaterte
forhold, herunder punktering.

Skjulte forhold som rate eller annen nedbrytning kan ikke utelukkes, da slike forhold ikke alltid er synlige ved visuell befaring.

Pa bakgrunn av alder og forventet restlevetid er tilstandsgrad satt til TG2, som en papekning av gkt sannsynlighet for behov for vedlikehold eller utskifting
over tid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Vinduenes alder medfgrer gkt sannsynlighet for aldersrelaterte forhold, som redusert isolasjonsevne, punktering av isolerglass eller begynnende

nedbrytning av materialer.
Over tid kan dette gi noe gkt varmetap og behov for hyppigere vedlikehold eller utskifting. Videre utvikling og omfang kan ikke fastslas pa befaringsdag.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll og normalt vedlikehold av vinduer.

Ved tegn til punktering, funksjonssvikt eller materialnedbrytning bgr utbedring eller utskifting vurderes.
Pa sikt ma utskifting av vinduer paregnes.

Inngangsdgr

Beskrivelse

Nyere inngangsdgr (Swedoor) med 4 sma glassfelter.

Hoveddel har ytterdgr med glassfelt mot felles trappegang.
Det er montert Yale Doorman (elektronisk |as) pa dgren.

2. etasje har ytterdgr med glassfelt mot felles trappegang.

Dgrene har normal og forventet bruksslitasje, sett i forhold til bygningsdelens alder, basert pa visuelle observasjoner ved befaringstidspunktet.
Dgrer kan ha behov for periodisk justering som fglge av normal bruk, slitasje og bevegelser i konstruksjonen.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av bygningsdelens synlige tilstand, funksjon og alder.

Terrassedgr

Beskrivelse
Balkongdgr med trerammer og isolerglass.

Isolerglass fremstar som hele, og det ble ikke observert punkteringer ved visuell befaring. Det er ikke registrert avvik utover normal og forventet
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bruksslitasje sett i forhold til bygningsdelens alder.

Punkterte isolerglass kan vaere vanskelig a avdekke med sikkerhet under varierende lys- og vaerforhold. Det kan derfor ikke utelukkes at punkteringer kan
forekomme uten at dette ble registrert pa befaringstidspunktet.

Dgrer kan ha behov for periodisk justering som fglge av normal bruk, slitasje og bevegelser i konstruksjonen.

Tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av en helhetlig vurdering av bygningsdelens alder, funksjon og synlige tilstand ved befaringstidspunktet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Utgang fra vinterhage i 1. etasje, til terrasse, oppfgrt i trevirke.

Det er montert markise over deler av terrassen.
Eier opplyser at det ble montert ny markise i 2021.

Trapp ned til terreng.

Rekkverk i trekonstruksjoner.

Nzermere opplysninger om avvik under punktet HMS i rapporten.

Utvendig trapp fra terrasse, ned til terreng

Beskrivelse

Trapp ned fra terrasse, til terreng/hage.
Trappen er oppfert i treverk.

Det er ikke montert rekkverk/handlgper pa trappen.

Naermere opplysninger om avvik under punktet HMS i rapporten.

Utvendig trapp ved inngangsparti

Beskrivelse
Trapp ved inngangsparti, oppfegrt i trevirke.

Naermere opplysninger om avvik under punktet HMS i rapporten.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
Bygningen oppfyller ikke ngdvendigvis alle krav i dagens byggeforskrifter, blant annet nar det gjelder tetthet, ventilasjon og varmeisolering.

Rapporten omfatter boligen slik den fremstod ved befaring og er begrenset til forhold som ligger innenfor eiers vedlikeholdsansvar.

Alle bygninger har et Igpende behov for vedlikehold. Manglende eller utsatt vedlikehold kan over tid fgre til forringelse av bygningsdeler. Setninger i
bygningen kan forekomme og kan medfgre mindre skjevheter i gulv og konstruksjoner.

Alder benyttes som vurderingsfaktor for slitasje og teknisk tilstand. En bygningsdel kan gis TG 2 basert pa hgy alder, selv om funksjonen vurderes som
brukbar. Vurdering av alder og forventet levetid er basert pa anerkjente levetidstabeller, herunder SINTEF, kombinert med visuelle observasjoner.
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INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
Kjelleretasje:

Gulv:

Betonggulv i kjellergang og i bod.
Flislagt gulv pa bad og i gang.
Belegg i bod.

Ellers laminat.

Termostatstyrt gulvvarme pa bad samt i hoveddel (ikke bod).

Vegger:

Malt betong i kjellergang og i bod.
Flissatte vegger pa bad.

Malt panel i gang.

Ellere malte flater.

Himlinger:

Panel i kjellergang.

Malte flater i bod.
Smartpanel i gang.

Glatte, malte flater pa bad.
Ellers malt panel.

Takhgyden ble i kjellergang, malt til ca. 2,20 m.
Takhgyden ble i gang, malt til ca. 2,33 m.

Det er montert downlights pa bad, i gang og pa det ene soverommet.

1. Etasje:

Gulv:

Belegg i entré/gang.

Flislignende laminat i gang og pa kjgkken.
Flislagt gulv pa bad.

Teppe pa soverom og i kott.

Ellers laminat.

Termostatstyrt gulvvarme pa bad.

Vegger:

Flissatte vegger pa bad.

Malt strie samt fliser pa kjgkken.
Malt panel i entré/gang.

Malt smartpanel i gang.

Tapet i kott.

Panel i vinterhage.

Malt strie pa soverom.

Malt panel samt malte flater i stue.

Himlinger:

TakEss-plater i gang, stue og pa kjgkken.
Lakkert panel pa bad.

Panel i vinterhage.

Ellers malt panel og glatte, malte flater.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,47 m.
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Det er montert downlights pa bad.

2. Etasje:

Gulv:

Flislagt gulv pa bad.

Belegg i kott, stue, vinterhage samt pa det ene soverommet.
Ellers laminat.

Termostatstyrt gulvvarme pa bad.

Vegger:

Flissatte vegger pa bad.

Tynnpanelplater (Koreapanel) i kott.

Malt panel samt teglsteinskledning pa brannmur i gang.
Malte flater og smartpanel pa det ene soverommet.
Malt strie i stue.

Ellers malte flater.

Himlinger:

Malte plater i yttergang, stue, pa kjgkken og det ene soverommet.
Tynnpanelplater (Koreapanel) i kott.

TakEss-plater i gang.

Lakkert panel pa bad.

Glatte, malte flater i vinterhage.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,67 m. Noe varierende takhgyde grunnet skjeve gulv.

Det er montert downlights pa bad.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.
Stedvis noe gliper i laminat, hovedsakelig i 2. etasje.

Noe skjolder pa overflater i himling pa det ene soverommet i 2. etasje.
Det ble utfgrt fuktsgk i omradet og det ble ikke pavist unormale avvik.

Overflater fremstar ellers med normal og forventet bruksslitasje, slik det ma paregnes i en brukt bolig.
Det er observert stedvise riper, merker samt mindre oppsprekking i hjgrner og plateskjgter. Slike forhold er vanlige og kan blant annet skyldes bevegelser
trevirke som fglge av arstid og vaerforhold. Spiker- og skruehull i vegger etter normal bruk, kan forekomme.

For eldre og brukte boliger gjelder det ikke toleransekrav til ferdige overflater.
Mindre estetiske forhold og avvik som ikke pavirker overflatenes bruksfunksjon, kommenteres derfor ikke saerskilt.

Tilstandsgrad 1 er satt pa bakgrunn av normal slitasje uten at bruksfunksjonen anses redusert, basert pa visuelle observasjoner ved befaringstidspunktet.
Rapporten bygger pa en forutsetning om at eventuelle produsentanvisninger for benyttede produkter er fulgt, da dette ikke er verifiserbart ved visuell
befaring.

Overflater i vatrom er vurdert separat under punktet «Baderom».

Tilstandsgrad er fastsatt etter en samlet vurdering.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller i trevirke.
Det er ikke kjent om eller hvordan etasjeskiller er isolert, da det ikke er utfgrt fysiske inngrep i konstruksjonene.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
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Det ble i stue i 2. etasje malt planavvik pa ca. 32 mm gjennom hele rommet (stue)

Ved kontrollmaling av gulv registreres eventuelle planavvik gjennom tilfeldige stikkprgver pa fem ulike punkter i rommet.
Det kan dermed forekomme avvik som ikke avdekkes med denne metoden. Slike avvik kan fa betydning for vurdering av tilstandsgrad ved en senere maling

(f.eks ved salg).
Dersom dette ansees som vesentlig for kjgper, oppfordres kjgper til 3 giennomfgre supplerende undersgkelser utover hva NS3600 legger til grunn.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig

som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens:
Planavvik pa ca. 32 mm gir et skjevt gulv, noe som kan pavirke mgblering og opplevelsen av rommet. Forholdet er i hovedsak av estetisk og bruksmessig

betydning, men kan ogsa indikere underliggende konstruksjonsavvik eller setninger.

Tiltak:
Ved behov kan gulvet rettes opp, for eksempel ved avretting eller tilpasning av overflater, avhengig av gnsket standard og videre bruk.

Avviket ma sees i sammenheng med boligen alder.
Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Pipe og ildsted

Beskrivelse
Pipelgp i teglstein.
Stuei 1. etasje:

Tilkoblet peisovn for vedfying.
Det er steinplate pa gulv under og foran ildsted (gnistfanger).

Stue i 2. etasje:
Tilkoblet eldre hjgrnemontert kamin for vedfyring.
Glassert stgpejernsplate pa gulv foran ildsted (gnistfanger).

Det ene soverommet i 2. etasje:
Tilkoblet eldre vedovn.
Det er messingplate pa gulv foran ildsted (gnistfanger).

Pipe og ildsteder er ikke funksjonstestet eller brannteknisk vurdert av takstmann.
Det forutsettes at branntekniske krav, herunder installasjon og eventuelle endringer, er kontrollert og godkjent av stedlig brann- og redningsmyndighet.

Det er ikke opplyst om feil ved ildstedene.

Tilstandsgrad er fastsatt pa bakgrunn av visuell vurdering/inspeksjon basert pa det som var tilgjengelig og synlig pa befaringstidspunktet.

Det papekes at det et par steder (hovedsakelig i gang i 2. etasje) er trevirke tett inntil pipelgp.
Dette bgr endres slik at brennbart materiale ligger inntil pipelgpet.

Oppdragsnr.: 10887-26058 Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 14 av 50



Fagerliveien 16, 0587 OSLO Taksator AS
Gnr 86 -Bnr 11 Olaf Helsets vei 6 ?(mksamr

0301 OSLO 0694 OSLO

Tilstandsrapport

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Det er etablert utforede veggkonstruksjoner i flere rom i kjeller. Utforede yttervegger under terreng anses generelt som en utsatt konstruksjon, da
bakomliggende konstruksjonslgsning ikke er synlig eller tilgjengelig for fullverdig inspeksjon. Dette begrenser muligheten for visuell kontroll av symptomer
pa eventuell svikt i fuktsikring.

Videre kan slike konstruksjoner vaere uheldige med hensyn til risiko for kondens og fuktakkumulering inne i veggkonstruksjonen. For bygningens byggear
er det typisk at kapillzerbrytende sjikt, eksempelvis plast mot byggegrunn, ikke er etablert, noe som kan medfgre at fukt fra grunnen kan trekkes opp i
konstruksjonen.

Det ble rutinemessig utfgrt stikkvise fuktspk pa innsiden av yttervegger under terreng med fuktdetektor pa typisk utsatte steder. Kontrollerte punkter
viste ikke unormale fuktutslag pa befaringstidspunktet. Enkelte flater var ikke tilgjengelige for inspeksjon.

Det ble utfgrt hulltaking i utforet vegg i pa det ene soverommet pa et typisk utsatt sted. Underspkelsen omfattet kun tilgjengelig og lokalt kontrollpunkt,
og det ble ikke registrert unormale avvik ved dette.

Undersgkelsen gir imidlertid ingen garanti for at det ikke kan foreligge skjulte avvik, fuktpavirkning eller skader i gvrige deler av konstruksjonen som f@rst
kan avdekkes ved apning eller inngrep i konstruksjonen.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra observerte forhold og utfgrte malinger innenfor rapportens undersgkelses- og kontrollomfang, og baserer seg ikke pa
destruktive inngrep eller fullverdig kontroll av skjulte konstruksjoner.
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Innvendig trapp mellom 1. etasje og innredet kjeller

Beskrivelse

Tretrapp med tette opptrinn.
Spilerekkverk med spiler i stal.
Det er montert handlgper pa vegg.

Det ble ikke registrert unormale avvik utover det som kan forventes som fglge av normal bruksslitasje og alder. Trappen vurderes a oppfylle sin tiltenkte
funksjon pa befaringstidspunktet.

Tilstandsgrad er fastsatt basert pa en helhetlig vurdering av alder, bruk, synlige forhold og tilgjengelig informasjon.

Innvendig trapp mellom 1. etasje og 2. etasje.

Beskrivelse

Eldre trapp i malt trevirke.

Malte inntrinn. Slitt malingsflate.

Tette opptrinn.

Det er ikke montert handlgper pa vegg i trappelgpet.

Mellomrom mellom spiler i rekkverk ble malt til ca. 14 cm, noe som er over dagens toleransekrav til sikkerhet.

Naermere opplysninger om avvik under punktet HMS i rapporten.

Innvendig trapp mellom kjeller og 1. etasje

Beskrivelse

Gammel, typisk kjellertrapp.
Det er ikke montert handlgper i trappelgpet.
Store apninger i rekkverket, malt til ca. 14 mm.

Naermere opplysninger om avvik under punktet HMS i rapporten.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer av foskjellig type:

- Glatte, folierte.

- Glatte malte.

- Profilerte, folierte.

- Glassfelter i dgr mellom stue og vinterhage i 2. etasje.
- Foldedgr mellom kjgkken og gang i 2. etasje.

- Foldedgr mellom soverom og kott i 1. etasje.

- Toflgyet dgr mellom stue og vinterhage i 1. etasje.

Det ma pa generelt grunnlag paregnes behov for justering og normalt vedlikehold over tid som fglge av bruk og bevegelser i bygningen.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra en helhetlig vurdering av alder, bruk og synlige forhold pa befaringstidspunktet.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse
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Kjeller:
- Skyvedgrsgarderobe med frostede glassfronter pa det ene soverommet.

1. Etasje:
- Skyvedgrsgarderobe med speilfronter i gang.
- Plassbygde skap med malte fronter i gang.

2. Etasje:
- Plassbygde skap med malte fronter i gang.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Flislagt baderom, opplyst & vaere modernisert i ca. 2003 (opplyst av eier).

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser eksakt nar baderommet er oppfgrt eller rehabilitert.

Baderom fra denne perioden er normalt utfgrt med membran- og tettesjiktlgsninger basert pa datidens praksis, som ikke fullt ut samsvarer med dagens

krav og anbefalinger.
Endret eller mer intensiv bruk enn opprinnelig forutsatt kan bidra til gkt slitasje og fremskynde behovet for oppgradering.

Baderommets konstruktive oppbygging er ikke dokumentert og er ikke kjent. Vurderingene er derfor basert pa tilgjengelige opplysninger samt det som var
synlig ved visuell, ikke-inngripende inspeksjon.
Skjulte konstruksjoner og Igsninger er ikke kontrollert.

Baderommet har oversteget forventet teknisk levetid, som normalt anses a vaere ca. 20 ar, basert pa levetidstabeller fra Norsk Standard og SINTEF.

Tilstandsvurderingen tar hensyn til alder, forventet restlevetid og gkt risiko for slitasje og skjulte skade.

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom
For a redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:

— Sg¢rg for god og regelmessig gjennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

— Vaer oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

— Tgrk opp vannsgl pa gulv og andre flater for 3 begrense fuktspredning.

— Utfgr jevnlig rengjgring av fliser, fuger og saniteerutstyr for a opprettholde funksjon, farge og overflater.

— Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for a hindre tilstopping av stgv og smuss.

— Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
vatromssilikon for a hindre fuktinntrengning.

Rengjgring og vedlikehold av sluk

— Sluk bgr rengjgres ca. 3—4 ganger per ar.

— Rengjgring utfgres ved at slukristen fjernes, normalt ved a vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.

— Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fiernet.

— Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved a gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.

— Sammenfgyning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig & pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.
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2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flissatte vegger.
Lakkert panel i himling.

Det er montert downlights i himling.

Det er registrert vindu plassert i definert vatsone.

Vatsone er her lagt til grunn 3 omfatte inntil 1,0 meter ut pa hver side av dusjsone/servant og tilsvarende soner.

Omsluttende karmer er i treverk, som normalt forutsettes behandlet med egnet overflatebehandling (f.eks. vatromsmaling). Undersgkelsen er begrenset
til niva 1 (visuell og ikke-inngripende), og det kan derfor ikke verifiseres hvordan karmene er utfgrt, behandlet eller beskyttet mot fukt bak synlige flater.
Det ble ikke observert tegn til fuktskader eller andre synlige avvik ved befaringstidspunktet.

Skjulte forhold kan ikke utelukkes.

Normal bruksslitasje vurdert opp mot alder og bruk.
Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av tilgjengelige konstruksjoner og overflater pa befaringstidspunktet.Normal bruksslitasje sett ut fra
alder.

2. ETASJE > BAD

1 overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med termostatstyrt gulvvarme.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr/terskel og overkant sluk er malt til ca. 15 mm. Dette vurderes a vaere under gjeldende krav.
Det ble i tillegg registrert varierende fall pa badegulvet.
Moderat til darlig fall mot sluk i dusjsone. Vann blir liggende utenfor sluk.

I henhold til dagens krav skal det vaere minimum 25 mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp membran ved terskel. Der membran ikke er synlig
ved terskel, benyttes malt hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp flis ved terskel som referanse for vurdering av vannavrenning mot tilstgtende rom.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra en helhetlig vurdering av konstruksjoner og overflater som var tilgjengelige for visuell og ikke-inngripende kontroll pa
befaringstidspunktet.

Sluk er plassert innenfor skinnekant i dusjhjgrne og er dermed adskilt fra gvrig gulvflate.
Dette kan medfgre at eventuelt lekkasjevann utenfor dusjsonen ikke ledes uhindret mot sluk.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

Oppdragsnr.: 10887-26058 Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 18 av 50
e



Fagerliveien 16, 0587 OSLO Taksator AS

&
Gnr 86 -Bnr 11 Olaf Helsets vei 6 f.:satnr
0301 OSLO 0694 OSLO

Tilstandsrapport

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Varierende fall pa badegulvet.
- Moderat til darlig fall mot sluk i dusjsone.
- Sluk er plassert innenfor skinnekant i dusjhjgrne og er dermed adskilt fra gvrig gulvflate.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

e Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann péa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Konsekvens:
Varierende og utilstrekkelig fall mot sluk medfgrer at vann ikke ledes effektivt bort, noe som gker risiko for vannansamling pa gulvet. Sluk plassert innenfor
dusjhjgrne begrenser avrenning fra gvrig gulvflate og kan bidra til fuktbelastning utenfor dusjsonen over tid.

Tiltak:

Fallforhold og slukplassering bgr vurderes naermere, med sikte pa a sikre tilfredsstillende avrenning fra hele gulvflaten.
Total modernisering bgr paregnes innen rimelig tid.

2. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Eldre plastsluk, lokalisert i dusjsone.
Sluket er plassert innenfor gulvskinnen til skyvedgr, og er isolert fra gvrig gulvflate.

Synlig klemring og membran/mansjett, slik dette var mulig a observere ved visuell befaring.
Det ligger mye jordfeilkabel i sluket. Denne er ikke festet til slukrist.

Undersgkelsen er begrenset til niva 1 (visuell og ikke-inngripende), og skjulte forhold, herunder utfgrelse og tetthet utenfor synlige flater, kan ikke
verifiseres.

Generell informasjon om sluk:
Sluk bgr renses jevnlig for a redusere risiko for lukt, tilstopping og vannoppstuving.
Regelmessig vedlikehold bidrar til a forlenge slukets levetid og sikre tilfredsstillende funksjon over tid.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tettesjiktet (membran) har oversteget den levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg) moderniseringsbehov.

Det er i praksis lite giennomfgrbart & bare bytte tettesjikt.

For & oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk, men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa
den maten fremskynde behovet for modernisering.

Tilstandsgrad er ogsa satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for & kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og saerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.
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e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvens:
Nar sluk og membran har passert forventet levetid, gker risikoen for redusert funksjon og utettheter. Dette kan medfgre gkt sannsynlighet for
fuktinntrengning i konstruksjonen, selv om det ikke ngdvendigvis er synlige tegn til skade i dag. Tilstanden vurderes som aldersrelatert usikkerhet knyttet

til videre bruk.

Tiltak:
Det anbefales a vaere oppmerksom pa tegn til fukt eller lekkasjer og a begrense ungdig belastning pa vatrommet. Pa sikt bgr oppgradering eller
rehabilitering av badet paregnes, der sluk og membran fornyes i trdd med dagens krav. Eventuell videre bruk bgr baseres pa jevnlig kontroll.

Oppgradering vil vaere naturlig ved evt. modernisering.
Det anbefales at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres.

2. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap og toalettskap med profilerte, folierte fronter.
Servant nedfelt i laminat benkeplate.
Speil og lysarmatur pa vegg.

Gulvmontert klosett.

Dusjhjgrne med skyvedgr, sluk og termostatstyrt blandebatteri.
Rorfgringer er lagt skjult i vegg.

Innredning har normal bruksslitasje sett i forhold til alder og normal bruk.
Tilstandsgrad er fastsatt pa bakgrunn av en helhetlig vurdering.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har naturlig avtrekksventilasjon.
Avtrekk skjer via ventil i himling.

Rommet har ingen tilluftslgsning utover dpning av vindu.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra dagens ventilasjonslgsning og de forhold som var tilgjengelige for visuell kontroll pa befaringstidspunktet. Eventuelle
endringer i ventilasjonslgsningen, herunder gkt fuktbelastning eller endret bruk, kan medfgre behov for tiltak og gi grunnlag for endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:

e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
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* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

 Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
e Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.
Konsekvens:

Avviket kan medfgre gkt risiko for redusert funksjon, gkt slitasje eller utvikling av skade over tid. Dersom forholdet ikke fglges opp, kan dette fgre til behov
for tidligere vedlikehold eller utbedring enn normalt. Konsekvensene vil kunne pavirkes av bruk, belastning og vedlikehold.

Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa forholdet og utfgre ngdvendige vedlikeholds- eller utbedringstiltak ved behov. Tiltakets omfang og tidspunkt bgr vurderes ut
fra videre bruk, observerte endringer og fagkyndig vurdering. Eventuelle tiltak bgr utfgres i henhold til gjeldende anbefalinger og god byggeskikk.

Det bgr etableres tilluftspalte ved terskel, evt. luftehull i dgrblad.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble utfgrt hulltaking i tilstgtende rom (soverom).
Det ble ikke pavist unormale awvik i de kontrollerte omradene.

Det papekes likevel at det kan foreligge forhold eller begynnende skader som ikke er synlige pa befaringstidspunktet, og som fgrst kan avdekkes ved
senere modernisering av baderommet eller ved inngrep i konstruksjonene.

Det ble i tillegg rutinemessig utfgrt overflatesgk etter fukt i dusjsonens vegger ved befaring, ved bruk av fuktindikator (Protimeter MMS). Det ble ikke
registrert indikasjoner pa fukt i kontrollerte flater. Fuktsgk gir kun en indikasjon pa fuktforholdene pa maletidspunktet og ma ikke oppfattes som en
garanti for baderommets konstruksjon eller tetthet. Gulv er ikke malt, og skjulte forhold er ikke vurdert.

1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Flislagt baderom, opplyst a vaere modernisert i ca. 2002 (opplyst av eier).

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser eksakt nar baderommet er oppfgrt eller rehabilitert.

Baderom fra denne perioden er normalt utfgrt med membran- og tettesjiktlgsninger basert pa datidens praksis, som ikke fullt ut samsvarer med dagens

krav og anbefalinger.
Endret eller mer intensiv bruk enn opprinnelig forutsatt kan bidra til gkt slitasje og fremskynde behovet for oppgradering.

Baderommets konstruktive oppbygging er ikke dokumentert og er ikke kjent. Vurderingene er derfor basert pa tilgjengelige opplysninger samt det som va
synlig ved visuell, ikke-inngripende inspeksjon.

Skjulte konstruksjoner og Igsninger er ikke kontrollert.

Baderommet har oversteget forventet teknisk levetid, som normalt anses a vaere ca. 20 ar, basert pa levetidstabeller fra Norsk Standard og SINTEF.
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Tilstandsvurderingen tar hensyn til alder, forventet restlevetid og gkt risiko for slitasje og skjulte skade.

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom
For a redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:

— Sgrg for god og regelmessig gjiennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

—Vaer oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

— Tgrk opp vannsgl pa gulv og andre flater for a begrense fuktspredning.

— Utfgr jevnlig rengjgring av fliser, fuger og sanitaerutstyr for a opprettholde funksjon, farge og overflater.

— Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for a hindre tilstopping av stgv og smuss.

— Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
vatromssilikon for a hindre fuktinntrengning.

Rengjgring og vedlikehold av sluk

—Sluk bgr rengjgres ca. 3—4 ganger per ar.

— Rengjgring utfgres ved at slukristen fjernes, normalt ved a vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.

— Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fjernet.

— Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved a gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.

— Sammenfgyning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig @ pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.

1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Flissatte vegger.

Lakkert panel i himling.

Det er montert downlights i himling.

Det er registrert vindu plassert i definert vatsone.

Vatsone er her lagt til grunn 3 omfatte inntil 1,0 meter ut pa hver side av dusjsone/servant og tilsvarende soner.

Omsluttende karmer er i treverk, som normalt forutsettes behandlet med egnet overflatebehandling (f.eks. vatromsmaling). Undersgkelsen er begrenset
til niva 1 (visuell og ikke-inngripende), og det kan derfor ikke verifiseres hvordan karmene er utfgrt, behandlet eller beskyttet mot fukt bak synlige flater.
Det ble ikke observert tegn til fuktskader eller andre synlige avvik ved befaringstidspunktet.

Skjulte forhold kan ikke utelukkes.

Normal bruksslitasje vurdert opp mot alder og bruk.
Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av tilgjengelige konstruksjoner og overflater pa befaringstidspunktet.Normal bruksslitasje sett ut fra
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alder.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

"

Beskrivelse
Flislagt gulv.

Termostatstyrt gulvvarme.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr/terskel og overkant sluk er malt til ca. 14 mm. Dette vurderes a vaere under gjeldende krav.
Det ble i tillegg registrert varierende fall pa badegulvet.
Darlig fall mot sluk i dusjsone. Vann blir liggende utenfor sluk.

I henhold til dagens krav skal det vaere minimum 25 mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp membran ved terskel. Der membran ikke er synlig
ved terskel, benyttes malt hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp flis ved terskel som referanse for vurdering av vannavrenning mot tilstgtende rom.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra en helhetlig vurdering av konstruksjoner og overflater som var tilgjengelige for visuell og ikke-inngripende kontroll pa
befaringstidspunktet.

Sluk er plassert innenfor skinnekant i dusjhjgrne og er dermed adskilt fra gvrig gulvflate.
Dette kan medfgre at eventuelt lekkasjevann utenfor dusjsonen ikke ledes uhindret mot sluk.

Vurdering av avvik:
 Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

- Varierende fall pa badegulvet.

- Darlig fall mot sluk i dusjsone. Vann blir liggende utenfor sluk.

- Sluk er plassert innenfor skinnekant i dusjhjgrne og er dermed adskilt fra gvrig gulvflate.
- Noe svertesopp pa fuger i dus;j.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

e Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Konsekvens:

Utilstrekkelig fall mot sluk medfgrer at vann ikke ledes bort som forutsatt, og blir liggende pa gulvet. Dette gker risiko for fuktopphopning og belastning pa
overflater og tilstgtende konstruksjoner. Sluk plassert innenfor dusjhjgrne begrenser avrenning fra gvrig gulvflate og kan bidra til at vann blir stdende
utenfor dusjsonen.

Tiltak:

Det anbefales & utbedre fallforholdene slik at vann ledes effektivt til sluk fra hele gulvflaten. Videre bgr Igsning med slukplassering vurderes, slik at
avrenning ogsa ivaretas fra gvrige deler av badet.

Total modernisering bgr paregnes innen rimelig tid.

1. ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Eldre plastsluk, lokalisert i dusjsone.
Sluket er plassert innenfor gulvskinnen til skyvedgr, og er isolert fra gvrig gulvflate.

Synlig klemring, slik dette var mulig a observere ved visuell befaring.
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Det er ikke observert synlig membran i sluket.
Dette utelukker ikke at membran er benyttet, men innebaerer at det ved visuell og ikke-inngripende kontroll ikke er mulig a fastsla omfang, utfgrelse eller
type eventuell membranlgsning.

Det ligger jordfeilkabel i sluket. Denne er ikke festet til slukrist.

Undersgkelsen er begrenset til niva 1 (visuell og ikke-inngripende), og skjulte forhold, herunder utfgrelse og tetthet utenfor synlige flater, kan ikke
verifiseres.

Generell informasjon om sluk:
Sluk bgr renses jevnlig for a redusere risiko for lukt, tilstopping og vannoppstuving.
Regelmessig vedlikehold bidrar til & forlenge slukets levetid og sikre tilfredsstillende funksjon over tid.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Det er i praksis lite giennomfgrbart & bare bytte eller etablerte et tettesjikt.

For a oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgijennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk, men endret bruk med stgrre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa
den maten fremskynde behovet for modernisering.

Tilstandsgrad er ogsa satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for & kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og szerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

* Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Konsekvens:

Nar membran ikke kan bekreftes, foreligger det usikkerhet rundt fuktsikringen i konstruksjonen. Sammen med alder pa sluklgsningen gir dette gkt risiko
for lekkasjer og skjulte fuktskader over tid. Sluk plassert innenfor dusjskinne begrenser avrenning fra gvrig gulv, noe som kan fgre til vannansamling og gkt
fuktbelastning utenfor dusjsonen.

Tiltak:
Det anbefales naermere undersgkelser for a avklare oppbygning og tilstand. Ved behov bgr badet oppgraderes med ny sluklgsning og dokumentert
membran, samt Igsning som sikrer avrenning fra hele gulvflaten.ens krav. Eventuell videre bruk bgr baseres pa jevnlig kontroll.

Oppgradering vil vaere naturlig ved evt. modernisering.
Det anbefales at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres.
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1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap med profilerte, finerte fronter og heldekkende servant.
Speilskap med lysarmatur (downlights - halogen) pa vegg.

Gulvmontert klosett.

Dusjhjgrne med skyvedgr, sluk og termostatstyrt blandebatteri.
Rerfgringer er lagt skjult i vegg.

Innredning har normal bruksslitasje sett i forhold til alder og normal bruk.
Tilstandsgrad er fastsatt pa bakgrunn av en helhetlig vurdering.

1. ETASIJE > BAD

Fo-

=

Ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har naturlig avtrekksventilasjon.
Avtrekk skjer via ventil pa vegg.

Rommet har ingen tilluftslgsning utover dpning av vindu.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra dagens ventilasjonslgsning og de forhold som var tilgjengelige for visuell kontroll pa befaringstidspunktet. Eventuelle
endringer i ventilasjonslgsningen, herunder gkt fuktbelastning eller endret bruk, kan medfgre behov for tiltak og gi grunnlag for endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.
Konsekvens:

Avviket kan medfgre gkt risiko for redusert funksjon, gkt slitasje eller utvikling av skade over tid. Dersom forholdet ikke fglges opp, kan dette fgre til behov
for tidligere vedlikehold eller utbedring enn normalt. Konsekvensene vil kunne pavirkes av bruk, belastning og vedlikehold.

Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa forholdet og utfgre ngdvendige vedlikeholds- eller utbedringstiltak ved behov. Tiltakets omfang og tidspunkt bgr vurderes ut
fra videre bruk, observerte endringer og fagkyndig vurdering. Eventuelle tiltak bgr utfgres i henhold til gjeldende anbefalinger og god byggeskikk.

Det bgr etableres tilluftspalte ved terskel, evt. luftehull i dgrblad.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Det ble ikke utfgrt hulltaking grunnet tilstgtende konstruksjoner og innredning.

Det ble rutinemessig utfgrt overflatesgk etter fukt i dusjsonens vegger ved befaring, ved bruk av fuktindikator (Protimeter MMS).
Det ble ikke registrert indikasjoner pa fukt i kontrollerte flater.

Fuktsgk med fuktindikator gir kun en indikasjon pa fuktforholdene pa maletidspunktet og ma ikke oppfattes som en garanti for baderommets
konstruksjon eller tetthet.
Underspkelsen er begrenset til tilgjengelige veggflater; gulv er ikke malt, og skjulte forhold er ikke vurdert.

Oppdragsnr.: 10887-26058 Befaringsdato: 31.03.2026 Side: 25 av 50
e



Fagerliveien 16, 0587 OSLO Taksator AS
Gnr 86 -Bnr 11 Olaf Helsets vei 6 ?(_!ksamr

0301 OSLO 0694 OSLO

Tilstandsrapport

KJELLERETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Flislagt baderom, opplyst a veere modernisert i ca. 2005 (opplyst av eier).

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser eksakt nar baderommet er oppfgrt eller rehabilitert.

Baderom fra denne perioden er normalt utfgrt med membran- og tettesjiktlgsninger basert pa datidens praksis, som ikke fullt ut samsvarer med dagens
krav og anbefalinger.
Endret eller mer intensiv bruk enn opprinnelig forutsatt kan bidra til gkt slitasje og fremskynde behovet for oppgradering.

Baderommets konstruktive oppbygging er ikke dokumentert og er ikke kjent. Vurderingene er derfor basert pa tilgjengelige opplysninger samt det som var
synlig ved visuell, ikke-inngripende inspeksjon.
Skjulte konstruksjoner og Igsninger er ikke kontrollert.

Baderommet har oversteget forventet teknisk levetid, som normalt anses a vaere ca. 20 ar, basert pa levetidstabeller fra Norsk Standard og SINTEF.

Tilstandsvurderingen tar hensyn til alder, forventet restlevetid og gkt risiko for slitasje og skjulte skade.

Generell informasjon — ivaretakelse av vatrom
For a redusere risiko for fuktbelastning og skader, samt for a ivareta vatrommets funksjon og levetid, anbefales fglgende:

— Sgrg for god og regelmessig gjennomlufting av vatrommet slik at fuktighet effektivt ledes ut.

— Veaer oppmerksom pa at fuktige vatrom gir gkt risiko for soppdannelse og jordslag.

— Tork opp vannsgl pa gulv og andre flater for a begrense fuktspredning.

— Utfer jevnlig rengjgring av fliser, fuger og saniteerutstyr for a opprettholde funksjon, farge og overflater.

— Ventilasjonsventil bgr demonteres og rengjgres ca. én gang per ar for a hindre tilstopping av stgv og smuss.

—Unnga i stgrst mulig grad boring gjennom fliser i vatsoner. Dersom boring likevel utfgres, ma gjennomfgringer tettes korrekt med godkjent
vatromssilikon for a hindre fuktinntrengning.

Rengjgring og vedlikehold av sluk

—Sluk bgr rengjgres ca. 3—4 ganger per ar.

— Rengjgring utfgres ved at slukristen fjernes, normalt ved a vippe denne forsiktig opp med skrutrekker eller tilsvarende verktgy.

— Klemringen, som er festet med skruer og inngar i slukets tettesystem, skal ikke bergres.

— Dersom sluket er utstyrt med vannlas, kan utlgpet rengjgres etter at vannlasen er fjernet.

— Vannlastrakten trekkes rett opp, enklest ved a gripe i ribben i bakkant med for eksempel tang.

— Sammenfgyning skjer i motsatt rekkefglge. Det er viktig & pase at vannlastrakt med tilhgrende gummiring settes korrekt pa plass.

KJELLERETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling
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Beskrivelse

Flissatte vegger.
Glatte, malte himlingsflater.

Det er montert downlights i himling.

Det er registrert vindu og dgr plassert i definert vatsone.

Vatsone er her lagt til grunn a omfatte inntil 1,0 meter ut pa hver side av dusjsone/servant og tilsvarende soner.

Omsluttende karmer er i treverk, som normalt forutsettes behandlet med egnet overflatebehandling (f.eks. vatromsmaling). Undersgkelsen er begrenset
til niva 1 (visuell og ikke-inngripende), og det kan derfor ikke verifiseres hvordan karmene er utfgrt, behandlet eller beskyttet mot fukt bak synlige flater.
Det ble ikke observert tegn til fuktskader eller andre synlige avvik ved befaringstidspunktet.

Skjulte forhold kan ikke utelukkes.

Normal bruksslitasje vurdert opp mot alder og bruk.
Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

Tilstandsgrad er fastsatt etter en helhetlig vurdering av tilgjengelige konstruksjoner og overflater pa befaringstidspunktet.Normal bruksslitasje sett ut fra
alder.

KJELLERETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv.
Termostatstyrt gulvvarme.

Det er 2 sluk i gulvet, ett i og utenfor dusjsone.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr/terskel og overkant sluk er malt til ca. 8 mm. Dette vurderes & vaere under gjeldende krav.
Det ble i tillegg registrert varierende fall pa badegulvet.
Darlig fall mot sluk i dusjsone. Noe vann blir liggende utenfor sluk.

I henhold til dagens krav skal det vaere minimum 25 mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp membran ved terskel. Der membran ikke er synlig
ved terskel, benyttes malt hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp flis ved terskel som referanse for vurdering av vannavrenning mot tilstgtende rom.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra en helhetlig vurdering av konstruksjoner og overflater som var tilgjengelige for visuell og ikke-inngripende kontroll pa
befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

¢ Det er pavist sprekker i fliser.

Det ble registrert varierende fall pa badegulvet.
Darlig fall mot sluk i dusjsone. Noe vann blir liggende utenfor sluk.

Sprekk i noen fliser, bade i og utenfor dusjsone.

Konsekvens/tiltak
o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.
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Konsekvens:

Awvik i fallforhold og manglende hgydeforskjell ved terskel medfgrer at vann ikke ledes effektivt til sluk, og blir liggende pa gulvet. Dette gker risiko for
fuktopphopning og belastning pa konstruksjonen over tid. Sprekker i fliser kan gi ytterligere usikkerhet knyttet til overflatens tetthet. Samlet gir forholdene
en gkt risiko for fuktskader og redusert funksjon pa vatrommet.

Tiltak:

Det anbefales & utbedre fallforholdene og sikre tilstrekkelig hgydeforskjell ved terskel. Videre bgr skadede fliser vurderes utbedret. Pa grunn av flere avvik
kan det vaere aktuelt med en mer omfattende oppgradering av gulvkonstruksjonen for a oppna tilfredsstillende Igsning.

KJELLERETASIJE > BAD

n

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er 2 sluk i rommet, ett lokalisert i dusjsone og ett utenfor dusjsone.
Aluminiumsluk med synlig klemring og membran/mansjett, slik dette var mulig & observere ved visuell befaring.

Underspkelsen er begrenset til niva 1 (visuell og ikke-inngripende), og skjulte forhold, herunder utfgrelse og tetthet utenfor synlige flater, kan ikke
verifiseres.

Generell informasjon om sluk:
Sluk bgr renses jevnlig for a redusere risiko for lukt, tilstopping og vannoppstuving.
Regelmessig vedlikehold bidrar til a forlenge slukets levetid og sikre tilfredsstillende funksjon over tid.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Tettesjiktet (membran) har oversteget den levealder som normalt kan forventes.

Tettesjiktet har dermed (eller naermer seg) moderniseringsbehov.

Det er i praksis lite giennomfgrbart & bare bytte tettesjikt.

For a oppna vanntette Igsninger og overganger ved sluk, i gulv, rundt rgrgjennomfgringer og i overgang mellom gulv og vegg ma hele rommet
moderniseres.

Om det i tillegg er eldre sluklgsning bgr det ogsa paregnes a bytte dette.

Det bemerkes at rommet oppfattes som funksjonelt med dagens bruk, men endret bruk med st@rre fuktbelastning enn i dag kan fremprovosere avvik og pa
den maten fremskynde behovet for modernisering.

Tilstandsgrad er ogsa satt som fglge av manglende dokumentasjon pa badets oppbygging samt evt. arbeider som er utfgrt etter oppfgring.
Dette er i samsvar med gjeldende forskrifter og standarder.

For vatrom, spesielt bad, er dokumentasjon pa utfgrte arbeider viktig for a kunne sette riktig tilstandsgrad.
Mangler dokumentasjon, vurderes tilstand ut fra synlige overflater samt alder/elde og slitasje, noe som medfgrer TG2 i henhold til NS3600.
Dette fordi man ikke kan bekrefte kvalitet, materialvalg og utfgrelse pa underliggende konstruksjoner, som for eksempel membran/tettesjikt.

Konsekvens/tiltak

» Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

e Eldre sluk av plast er ofte utsatt for lekkasjer og seerlig i overganger. Eventuelle lekkasjer kan medfgre fuktskader pa tilliggende konstruksjoner.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Konsekvens:

Nar sluk og membran har passert forventet levetid, gker risikoen for redusert funksjon og utettheter. Dette kan medfgre gkt sannsynlighet for
fuktinntrengning i konstruksjonen, selv om det ikke ngdvendigvis er synlige tegn til skade i dag. Tilstanden vurderes som aldersrelatert usikkerhet knyttet
til videre bruk.

Tiltak:
Det anbefales & vaere oppmerksom pa tegn til fukt eller lekkasjer og a begrense ungdig belastning pa vatrommet. Pa sikt bgr oppgradering eller
rehabilitering av badet paregnes, der sluk og membran fornyes i trdd med dagens krav. Eventuell videre bruk bgr baseres pa jevnlig kontroll.

Oppgradering vil vaere naturlig ved evt. modernisering.
Det anbefales at det dusjes i dusjkabinett med kontrollert rgrfgring til sluk, inntil baderommet moderniseres.
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KJELLERETASIJE > BAD

m Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servantskap og veggskap med glatte fronter og glassfelter.
Heldekkende servant.
Lysarmatur og innmurt speil pa vegg over servant.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Veggmontert klosett med innbygd sisterne montert mot yttervegg (yttervegg ligger under terreng).

Innkassing er ikke utfgrt med dreneringshull for synliggjgring av eventuelt lekkasjevann.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjonen.

Undersgkelsen er begrenset til visuell og ikke-inngripende kontroll.

Skjulte forhold, herunder utfgrelse, tetthet, tilstand pa innbygd sisterne, rgrkoblinger og eventuelle lekkasjer bak innkassing, kan ikke verifiseres.

Dusjhjgrne med dgr, sluk ig termostatstyrt blandebatter.
Skyvedgr har gulvskinne som er lagt tett pa gulv.
Rerfgringer lagt skjult i vegg/himling.

Hjsrnebadekar er installert.
Termostatstyrt blandebatteri.

Innredning har normal bruksslitasje sett i forhold til alder og normal bruk.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler drenering fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
e Det ma foretaes lokal utbedring

Konsekvens:
Manglende Igsning for lekkasjevarsling kan medfgre at eventuelle lekkasjer fra sisternen ikke oppdages tidlig. Dette kan fgre til skjulte fuktpavirkninger i
tilstgtende konstruksjoner over tid, med usikkerhet knyttet til omfang og utvikling fgr forholdet blir synlig.

Tiltak:
Det anbefales a etablere en lgsning som muliggjgr visuell kontroll og varsling ved lekkasje, for eksempel gjennom lekkasjespalte, lekkasjeindikator eller
annen dokumentert Igsning tilpasset innebygd sisterne. Alternativt kan forholdet avklares naermere ved demontering eller kontroll utfgrt av fagperson.

KJELLERETASIJE > BAD

(12 ventilasjon

Beskrivelse

Rommet har naturlig avtrekksventilasjon.
Avtrekk skjer via ventil i himling.

Tilluft via spalte ved terskel.
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Tilstandsgrad er fastsatt ut fra dagens ventilasjonslgsning og de forhold som var tilgjengelige for visuell kontroll pa befaringstidspunktet. Eventuelle
endringer i ventilasjonslgsningen, herunder gkt fuktbelastning eller endret bruk, kan medfgre behov for tiltak og gi grunnlag for endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som fuktskader og muggvekst.

Konsekvens:

Avviket kan medfgre gkt risiko for redusert funksjon, gkt slitasje eller utvikling av skade over tid. Dersom forholdet ikke fglges opp, kan dette fgre til behov
for tidligere vedlikehold eller utbedring enn normalt. Konsekvensene vil kunne pavirkes av bruk, belastning og vedlikehold.

Tiltak:
Det anbefales a fglge med pa forholdet og utfgre ngdvendige vedlikeholds- eller utbedringstiltak ved behov. Tiltakets omfang og tidspunkt bgr vurderes ut
fra videre bruk, observerte endringer og fagkyndig vurdering. Eventuelle tiltak bgr utfgres i henhold til gjeldende anbefalinger og god byggeskikk.

KJELLERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det ble utfgrt hulltaking i tilstgtende rom (bod).
Det ble ikke pavist unormale avvik i de kontrollerte omradene.

Det papekes likevel at det kan foreligge forhold eller begynnende skader som ikke er synlige pa befaringstidspunktet, og som fgrst kan avdekkes ved
senere modernisering av baderommet eller ved inngrep i konstruksjonene.

Det ble i tillegg rutinemessig utfgrt overflatesgk etter fukt i dusjsonens vegger ved befaring, ved bruk av fuktindikator (Protimeter MMS). Det ble ikke
registrert indikasjoner pa fukt i kontrollerte flater. Fuktsgk gir kun en indikasjon pa fuktforholdene pa maletidspunktet og ma ikke oppfattes som en
garanti for baderommets konstruksjon eller tetthet. Gulv er ikke malt, og skjulte forhold er ikke vurdert.

KIBKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
(3 overflater og innredning

Beskrivelse

Eldre kjskkeninnredning med glatte fronter (malte og folierte).
Eldre/originale, skrastilte overskap med skyvedgrer.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Lysstoffrgr under overskap.

Opplegg for oppvaskmaskin og vaskemaskin.

Kjgkkenet viser noe forventet bruksslitasje og mindre bruksmerker pa enkelte deler av innredningen.
Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:
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Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av kjgkkenets alder samt utidsmessighet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Kjgkkenet fremstar med aldersslitasje og en Igsning som er mindre tilpasset dagens standard. Dette kan gi redusert funksjonalitet, lavere brukskomfort og

noe gkt risiko for feil og lekkasjer fra installasjoner over tid.

Tiltak:
Det anbefales jevnlig vedlikehold og kontroll av installasjoner. Oppgradering eller utskifting av kjgkken kan vurderes for a oppna bedre funksjon og

standard.
.I.. g . 4

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Mekanisk avtrekksventilasjon i form av kjgkkenventilator over stekesone, med avtrekk fgrt opp over tak.

Eventuelle filtre i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres og/eller skiftes regelmessig for a redusere risiko for fettavleiringer og brannfare. Vedlikehold er
brukers ansvar.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra dagens ventilasjonslgsning og de forhold som var tilgjengelige pa befaringstidspunktet.
Eventuelle endringer i Ipsningen kan medfgre endret tilstandsgrad.

1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Takhgy kjgkkeninnredning fra 2006, opplyst av eier.
Innredning med profilerte fronter og vitrinedgrer.
Laminat benkeplate med planlimt kum i rustfritt stal.
Fliser pa vegg over benkeplate.

Lysstoffrgr under overskap.

Integrert induksjonsplatetopp (80 cm bredde), stekeovn, mikrobglgeovn og oppvaskmaskin.

Det ble rutinemessig utfgrt fuktsgk pa typisk fuktutsatte steder med fuktindikator (Protimeter SM) pa befaringen. Det ble ikke registrert indikasjoner pa
fukt.
Fuktsgk gir kun en indikasjon og ma ikke oppfattes som en garanti for skjulte forhold.

Selv om dette ikke var et krav pa installasjonstidspunktet, anbefales det i dag generelt a etablere vannstopper med sensor og magnetventil samt
komfyrvakt, for gkt sikkerhet og redusert risiko for vann- og brannskader.

Kjgkkenet viser normal bruksslitasje og mindre bruksmerker pa enkelte deler av innredningen. Bruksfunksjonen er ikke pavirket, og forholdene vurderes
som av ren estetisk karakter. Hva som oppfattes som kosmetisk slitasje vil variere med individuelle preferanser, og eventuell oppgradering av overflater vi
vaere opp til ny eier ut fra egne gnsker og behov.
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Bygningsdelen har ingen vesentlig funksjonsnedsettelse, og er derfor vurdert til TG 1.

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Ventilatorhette i stal og glass, over stekesone, med avtrekk fgrt ut pa yttervegg.
Det er opplyst at ventilatoren er ca. 1 ar gammel.

Eventuelle filtre i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres og/eller skiftes regelmessig for a redusere risiko for fettoppsamling og brannfare.
Rommet har ellers ingen synlige avtrekksventiler.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra dagens ventilasjonslgsning og tilgjengelige observasjoner ved befaringstidspunktet. Eventuelle endringer i Igsningen,
herunder gkt belastning eller endret bruk, kan medfgre behov for tiltak og gi grunnlag for endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

) Vannledninger

Beskrivelse

Bad i 2. etasje:
Vannfgrende rgr i kobber fra da baderommet ble modernisert.

Bad i 1. etasje:
Vannfgrende rgr er lagt skjult i vegg/himling, lagt opp som rgr i rér opplegg.

Bad i kjeller:
Vannfgrende rgr er lagt skjult i vegg/himling, lagt opp som rgr i rér opplegg.

Kjgkken i 2. etasje:
Rerfgringer i kobber med plastkappe.

Kjgkken i 1. etasje:

Vannfgrende rgr, utfgrt som rgr i rgr opplegg.

Det er observert mansjetter i overgang mellom vannrgr og ytterrgr/varergr, slik dette fremstar ved visuell befaring.

Vurderingen er basert pa ikke-inngripende kontroll, og det tas forbehold om at utfgrelse, tetthet og funksjon ikke kan verifiseres fullt ut.
Skjulte forhold kan forekomme.

Rerstokk for 1. etasje og kjeller er lokalisert pa vegg i kjellerbod.
Fordelerskapet er plassert i rom med sluk.
Rgrkurser er merket.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra visuell og ikke-inngripende kontroll, mottatte opplysninger samt de konstruksjoner og installasjoner som var tilgjengelige os
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synlige ved befaringstidspunktet.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Konsekvens:

Rgrene har passert halvparten av forventet levetid, noe som gir gkt sannsynlighet for slitasje, lekkasjer og redusert funksjon over tid. Det ma paregnes
hgyere vedlikeholdsbehov og usikker restlevetid.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av anlegget og a planlegge utskifting pa sikt. Ved tegn til svekkelser eller lekkasjer bgr deler av anlegget skiftes ut
fortlgpende.
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1 Avigpsrer

Beskrivelse

Gamle/originale avlgpsrgr i stapejern.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens:

Nar felles avigpsrgr i stgpejern har passert en betydelig del av forventet levetid, gker risikoen for innvendig slitasje, korrosjon og etter hvert lekkasjer eller
redusert avlgpsfunksjon. Eventuelle skader kan utvikle seg skjult og bli oppdaget sent, med risiko for fglgeskader.

Tiltak:

Det anbefales a vaere oppmerksom pa rgrsystemets alder og fglge med pa tegn til funksjonssvikt, som gjentatte tilstoppinger, lukt eller fukt. Ved mistanke
om problemer kan tilstandskontroll, for eksempel kamerainspeksjon, vurderes. Utskifting eller rehabilitering av rgranlegget bgr paregnes pa sikt.

1 ventilasjon

Beskrivelse
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Boligens ventilasjon er basert pa naturlig avtrekk over tak.
Tilluft tilfgres via spalteventiler i flere av vinduene.

Avtrekk skjer via ventiler pa baderom samt ventilator pa kjgkken i 2. etasje.
Kjpkkenventilator med kullfilter pa kjgkken i 1. etasje.

Eventuelle filtre i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres og/eller skiftes regelmessig for a redusere risiko for fettoppsamling og brannfare.

Tilstandsgrad er fastsatt ut fra dagens ventilasjonslgsning og de forhold som var tilgjengelige pa befaringstidspunktet. Eventuelle endringer i Igsningen kan
medfgre behov for tiltak og gi grunnlag for endret tilstandsgrad.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ventilasjonslgsningen avviker fra dagens anbefalte Igsninger.
Vurderingen er basert pa synlige og tilgjengelige forhold ved befaringstidspunktet.
Skjulte installasjoner er ikke verifisert.

Naturlig ventilasjon er gitt tilstandsgrad 2, da dagens krav og anbefalinger til ventilasjon ikke er oppfylt.
Dette til tross for at Igsningen fungerer slik den foreligger i dag.

Kapasitet og luftutskiftning er ikke kontrollert, da dette krever sarskilt maleutstyr og ikke inngar i en niva 1 (visuell og ikke-inngripende) undersgkelse.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Dagens ventilasjonslgsning fungerer i hovedsak som tiltenkt, men har ikke samme effekt som moderne Igsninger med mekanisk eller balansert
ventilasjon. Lgsningen kan medfgre redusert luftutskifting sammenlignet med dagens standard, noe som over tid kan gi gkt belastning fra fukt, lukt og
matos. Dette kan bidra til gkt slitasje pa overflater og installasjoner.

Tiltak:

Det anbefales a fglge med pa forholdet og vurdere forbedring av ventilasjonslgsningen ved behov. Eventuelle tiltak ma vurderes opp mot byggets
forutsetninger og gjeldende regler.

Ved endret bruk eller gkt belastning bgr oppgradering av ventilasjonen vurderes for a redusere risiko for darlig inneklima og fuktrelaterte skader.

Kjellerbod

Beskrivelse

Enkelt kjellerrom som i dag benyttes som bod/lager.
Her er ogsa varmtvannsberedere og rgrstokk plassert.

Originalt stgpejernsluk i gulv.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Rommet har originalt stgpejernsluk.
- Det er ikke noe tettesjikt/membran i gulvet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Rommet er ikke utfgrt som vatrom og mangler ngdvendig tettesjikt, noe som gir hgy risiko for fuktgjennomtrenging og skader i konstruksjonen. Eldre sluk i
stgpejern har begrenset restlevetid og gker risiko for lekkasje. Forholdet innebaerer at rommet ikke er egnet for vannbelastning slik det fremstar i dag.

Tiltak:
Det anbefales 3 ikke benytte rommet som vatrom i navaerende tilstand. Ved fortsatt bruk med vanninstallasjoner bgr rommet oppgraderes med ny sluk,
membran og utfgrelse som tilfredsstiller krav til vatrom.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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() Utvendig kran pé fasade

Beskrivelse

Det er montert 2 frostfrie vannkraner for tilkobling av vannslange pa fasade.

Selv om kranene er av frostfri type, forutsettes det at vanntilfgrsel stenges og rgr/kran tgmmes fgr frostperioder.
Manglende frostsikring kan medfgre skade.

Underspkelsen er utfgrt i henhold til avhendingslova § 2-19 og § 2-21 samt NS 3600, og er begrenset til visuell, ikke-inngripende kontroll. Funksjon,
tetthet, frostsikring, skjulte r@rfgringer og eventuell lekkasje er ikke kontrollert eller verifisert.

Tilstandsgrad er fastsatt utelukkende pa bakgrunn av observerbare forhold pa befaringstidspunktet.
Eventuelle skader som oppstar som fglge av bruk, manglende vedlikehold eller frostpavirkning omfattes ikke av tilstandsvurderingen.

(3 varmtvannstank

Beskrivelse

Det er 2 stk. varmtvannsberedere i boligen, én for 2. etasje og én for 1. etasje/kjeller.
Berederne er lokalisert i kjellerbod.
Det er sluk i rommet der berederne er plassert.

Nr. 1:
Bereder (merke 0zo) pa 199 Liter, merket med produksjonsar 1991.

Nr. 2:
Bereder (merke 0zo) pa 287 Liter, merket med produksjonsar 1986.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.
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Konsekvens:
Varmtvannsberederne har passert normal forventet levetid, noe som gir gkt risiko for lekkasje eller driftsstans. Eldre beredere kan ogsa ha lavere

energieffektivitet.

Tiltak:
Det anbefales a planlegge utskifting av berederen. Inntil utskifting bgr det fgres jevnlig tilsyn for a avdekke tegn til lekkasje eller svikt.

Andre installasjoner

Beskrivelse

Boligen har supplerende elektrisk oppvarming med panelovner.
Det ma paregnes at det over tid kan oppsta behov for utskifting av enkelte installasjoner og elementer.

Det er ikke utfgrt funksjonstesting av panelovnene.
Med mindre annet er opplyst, er det lagt til grunn at installasjonene fungerer tilfredsstillende pa befaringstidspunktet.
Det er ikke gitt opplysninger om kjente feil eller avvik.

Panelovner eller andre varmekilder som ikke er fastmontert eller ikke var til stede ved visning fglger ikke med boligen.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er 3 sikringsskap i boligen, ett for 2.etasje, ett for 1.etasje og ett for kjeller (opplyst av eier).

Sikringsskap 1 - tilhgrende 2.etasje:
Sikringsskap er lokalisert i trappegang.
Eldre automatsikringer.

13 fordelingskurser.

Hovedsikring pa 63 Amp
Kursoversikten er ikke oppdatert.

Sikringsskap 2 - tilhgrende 1.etasje:

Sikringsskap er lokalisert i trappelgp mellom 1.etasje og 2.etasje.
Eldre automatsikringer, hvorav 2 med jordfeilbryter.

9 fordelingskurser.

Hovedsikring pa 63 Amp

Kursoversikten er oppdatert.

Det er montert selvavlesende strgmmaler.

Sikringsskap 2 - tilhgrende kjeller, garasje samt deler av 1. etasje:
Sikringsskap er lokalisert i bod.

Automatsikringer med jordfeilbrytere.

12 fordelingskurser.

Hovedsikring pa 50 Amp

Kursoversikten er oppdatert.

Det er bare i garasjen det er strgmuttak
Det er lys i innvendige boder.
Utvendige boder og loft har ikke strgm eller lys.

Eier opplyser at to termostater er koblet i feil rom.
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12025 oppstod det brudd i kabelen som gar under asfalten mellom hus og garasje.
Dette ble utbedret som en forsikringssak gjennom Gjensidige Forsikring.
Eventuell dokumentasjon pa arbeide er ikke forelagt.

Underspkelsen er utfgrt i henhold til avhendingslova § 2-19 og § 2-21 samt NS 3600, og er begrenset til visuell, ikke-inngripende kontroll av tilgjengelige
deler av boligens elektriske installasjoner.

I henhold til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) skal det ikke foretas tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Det er derfor ikke gjort
vurderinger av anleggets funksjon, kapasitet, sikkerhet eller forskriftsmessighet, og det er ikke satt tilstandsgrad pa det elektriske anlegget.

Opplysninger i rapporten knyttet til det elektriske anlegget er basert pa tilgjengelig informasjon og synlige forhold, i den grad forskriften forutsetter, og
kan ikke anses som en teknisk eller sikkerhetsmessig vurdering.

Det kan foreligge skjulte feil, mangler eller udokumenterte utvidelser og endringer i det elektriske anlegget som ikke lar seg avdekke uten kontroll utfgrt
av registrert elektrovirksomhet.

Eier av boligen har ansvar for at det elektriske anlegget til enhver tid er i forskriftsmessig stand, jf. forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Det
anbefales at anlegget kontrolleres av registrert elektrovirksomhet ved behov.

Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Ukjent.
Anlegget bestar av komponeneter med forskjellig alder.

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei Opplyst av eier ved befaring.

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Ja Eier opplyser at det tidligere har vaert varmt i de gamle downlightsene pa soverom i kjeller og gang i kjeller. Dette er bygget om til led.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte arbeider.

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en utvidet EL-kontroll i boligen, av anlegget i sin helhet.
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En utvidet EL-kontroll er en vesentlig grundigere og omfattende kontroll av EL-anlegg enn kun tilsyn.
Det papekes at dette kun er en anbefaling da takstmann ikke har kompetanse eller lov til 3 utfgre full vurdering av det elektriske anlegget.
Generell kommentar

Det er ikke fremlagt dokumentasjon/samsvarserklaering pa absolutt alle elektriske arbeider fgr naveerende eiers botid (fra 1999 da krav om
dokumentasjon tradte inn, frem til dagens dato).

Man kan derfor ikke vite om alle arbeider pa el-anlegget er utfgrt i henhold til de regler som gjelder for el-anlegg eller om det kan foreligge feil ved
anlegget.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Pa inspiserte og tilgjengelige steder er det ikke observert synlige skader pa utvendige murflater.
Dette kan indikere stabile grunnforhold pa befaringstidspunktet.

Det er ikke utfgrt geotekniske undersgkelser. Kunnskap om byggegrunnens beskaffenhet, baereevne og langsiktige stabilitet er derfor begrenset, og skjulte
eller fremtidige forhold kan ikke utelukkes.

{_J") Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Eier opplyser at bygningen ble drenert i 2005.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa arbeidene.

Det er synlig topplist og dreneringsduk pa grunnmur ved terreng.
Dreneringsduken har sluppet taket fra topplisten.
Dette gjgr at utvendig isolasjon er eksponert.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
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e Det er avvik:
Dreneringsduken har sluppet taket fra topplisten.
Dette gjgr at utvendig isolasjon er eksponert.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende.

o Tiltak:

Konsekvens:
Nar dreneringsduken har Igsnet fra topplisten, kan jord og fukt trenge inn bak duken. Dette kan fgre til redusert funksjon pa dreneringen og gkt
fuktbelastning mot grunnmur. Eksponert isolasjon er mer utsatt for nedbrytning over tid.

Tiltak:
Det anbefales a feste dreneringsduken korrekt til topplist slik at den fungerer etter hensikten, samt kontrollere at isolasjonen er i tilfredsstillende stand.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Boligen har grunnmur i betong og betongsale stgpt mot byggegrunn. For byggetiden var det ikke vanlig a etablere kapillaerbrytende sjikt mellom
byggegrunn og betongkonstruksjon.

Dette kan medfgre at fukt fra grunnen kan trekkes opp i konstruksjonene.

Faktiske grunnforhold og eventuell fuktpavirkning kan ikke verifiseres innenfor rammen av visuell, ikke-inngripende befaring.

Terrengforhold

Beskrivelse
Terreng har moderat helling bort fra boligen.

n

Andre tomteforhold

Beskrivelse

Det papekes at terreng/asfalt utenfor garasjen heller mot garasje samt at det ikke er noe renne i forkant av garasjen.
Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det papekes at terreng/asfalt utenfor garasjen heller mot garasje samt at det ikke er noe renne i forkant av garasjen.
Eier opplyser at det av og til kan komme noe vann inn i garasjen som fglge av dette.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:
Fallforholdet mot garasjen medfgrer at overflatevann ledes inn mot bygget. Dette gir gkt risiko for vanninntrenging i garasjen, spesielt ved nedbgr og
sngsmelting. Forholdet kan over tid medfgre fuktskader og ulemper ved bruk.

Tiltak:
Det anbefales a etablere fall bort fra garasjen, eventuelt kombinert med drenerende tiltak som renne/sluk i forkant. Dette vil bidra til & lede vann bort fra
bygget og redusere risiko for inntrenging.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
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Beskrivelse

HMS-punktene i rapporten omhandler forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet, og er ment som informasjons- og opplysningspunkter.

Registrering av HMS-avvik innebaerer ikke ngdvendigvis at det foreligger en pavist mangel eller et konkret problem, men kan vzere basert pa manglende
dokumentasjon, malinger eller forhold som ikke lar seg avklare ved visuell befaring.

HMS-punktene fgres for a gi et helhetlig bilde av boligen og skal ikke forstas som en tilstandsgrad eller teknisk konklusjon, men som veiledende
informasjon.

Vurdering av avvik:
o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Rekkverk pa terrasse:

Rekkverkshgyde ble malt til ca. 93 cm ved befaringstidspunktet. Basert pa malt hgyde og forutsatt aktuell hgydeforskjell mot terreng, vurderes
rekkverkshgyden a vaere lavere enn kravene som gjelder etter gjeldende og tidligere byggtekniske forskrifter.

I henhold til byggteknisk forskrift (TEK17) skal rekkverk ved balkonger, passasjer, tribuner og lignende ha en hgyde pa minimum 1,0 m. Der hgydeforskjellen
er mer enn 10,0 m over terreng, skal rekkverkshgyden vaere minimum 1,2 m.

Trapp ved inngangsparti:
Det er rekkverk kun pa den ene siden av trappen.

Trapp ned fra terrasse, til terreng/hage:
Det er ikke montert rekkverk/handlgper pa trappen.

Trapp ned til kjellergang:
Det er ikke montert handlgper i trappelgpet.
Store apninger i rekkverket, malt til 14 mm.

Trapp mellom 1. etasje og 2. etasje:
Det er ikke montert handlgper pa vegg i trappelgpet.
Mellomrom mellom spiler i rekkverk ble malt til ca. 14 cm, noe som er over dagens toleransekrav til sikkerhet.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i innvendige trapper opp til dagens krav.

¢ Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pd byggetidspunktet.
e Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Rekkverk pa terrasse:

Konsekvens

For lav rekkverkshgyde innebaerer gkt risiko for fall og personskade. Avviket kan medfgre at rekkverket ikke oppfyller sikkerhetskrav etter gjeldende
byggteknisk forskrift.

Forholdet kan veere seerlig risikofylt ved ferdsel, opphold og bruk av balkong/terrasse, spesielt for barn.

Avviket kan ogsa ha betydning ved fremtidig bruk, ombygging eller ved myndighetsmessige krav.

Tiltak:

Rekkverket bgr utbedres slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

Dette kan for eksempel gjgres ved pabygging, utskifting eller etablering av nytt rekkverk med tilstrekkelig hgyde.
Arbeidet bgr utfgres av kvalifisert fagperson, og Igsning bgr prosjekteres og utfgres i samsvar med gjeldende regelverk.
Neaermere omfang og kostnader ma avklares gjennom detaljert vurdering.

Trapp ved inngangsparti:

Konsekvens:

Rekkverk pa kun én side gir redusert sikkerhet ved bruk av trappen, szrlig for barn og personer med behov for stgtte. Forholdet gker risiko for fall og gir
en Igsning som er enklere enn det som er vanlig.

Tiltak:
Det anbefales a etablere rekkverk pa begge sider av trappen for a bedre sikkerheten og funksjonaliteten.

Trapp ned fra terrasse, til terreng/hage:

Konsekvens:

Manglende rekkverk/handlgper gir redusert sikkerhet ved bruk av trappen. Dette gker risiko for fall, spesielt ved vate eller glatte forhold, og for personer
med behov for stgtte.

Tiltak:
Det anbefales @ montere rekkverk eller handlgper for a bedre sikkerheten og gjgre trappen mer brukervennlig.

Trapp ned til kjellergang:

Konsekvens:

Manglende handlgper gir redusert stgtte ved bruk av trappen, noe som gker risiko for fall. Store apninger i rekkverket kan utgjgre en sikkerhetsrisiko,
seerlig for barn. Forholdet gir en lgsning som ikke er i trad med dagens anbefalte sikkerhetsniva.

Tiltak:
Det anbefales a montere handlgper i trappelgpet og utbedre rekkverket slik at apninger reduseres til et sikrere niva.

Trapp mellom 1. etasje og 2. etasje:

Konsekvens:

Manglende handlgper gir redusert stgtte og sikkerhet ved bruk av trappen. For store dpninger i rekkverket gker risiko for fall og kan vaere uheldig, spesielt
for barn. Forholdet gir en Igsning som er svakere enn dagens anbefalte sikkerhetsniva.

Tiltak:
Det anbefales @ montere handlgper pa vegg i trappelgpet og utbedre rekkverket slik at apningene reduseres til et sikrere niva.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 10887-26058
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T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Tomannsbolig over 3 etasjer.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Ssum

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 90 90
1. Etasje 104 104 28
Kjelleretasje 70 70
Ssum 264 28
SUM BRA 264
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje 2 ganger, kott, kjgkken, bad, vinterhage,
2 soverom, stue
1. Etasie Entré/gang, gang, bad, soverom, kott,
-] kjpkken, vinterhage, stue/spisestue
Kjelleretasje Gang, kjellerrom, gang, bod, bad, 2
soverom
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Kommentar

2. Etasje:
Gang, kott, kjgkken, bad, 2 soverom, vinterhage og stue.

Trappeluke i gang, med adkomst til kaldtloft/lagringsloft.

1. Etasje:
Entré/gang, gang, bad, soverom, kott, vinterhage, kjskken og stue/spisestue.

Utgang fra vinterhage til terrasse pa ca. 28 m2.
Trapp ned fra terrasse til terreng.

Uinnredet kjellerareal bestar av gang og bod/kjellerrom.

Innredet kjellerareal bestar av gang, bod, 2 soverom og bad.

Arealene er malt innvendig.
Innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medregnet i boligens areal.

| arealoppstillingen er alle arealer avrundet til naermeste hele tall, i henhold til gjeldende maleregler (NS 3940).

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som er lagt til grunn for romnavn og romdefinisjon i arealoppstillingen.
Dette innebaerer at rom kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) eller mangle kommunal godkjenning for aktuell bruk, uten at dette pavirker
valg av rombetegnelse i rapporten.

Det kan forekomme avvik mellom dagens rombruk/rombenevnelse og boligens opprinnelige byggemeldte eller godkjente tegninger.

Rombetegnelser er skjpnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold,
herunder krav til romstgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning.
Innbygde og plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte eller fulle, og kan i mange tilfeller ikke males ngyaktig.
Oppgitte arealer ma derfor anses som omtrentlige og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigr av eier eller representant for eier pa befaringsdagen.

Takstingenigr har ikke foretatt naermere undersgkelser av om boligen har rettslig bruksrett til disse arealene.

Det kan forekomme mindre avvik i oppgitte arealer som fglge av rommenes kompleksitet, vinkler i leiligheten, valgt malemetode og gjeldende
avrundingsregler.
Arealene er malt pa stedet med enkel handholdt lasermaler.

Malingene er utfgrt med aktsomhet, men mindre variasjoner kan forekomme.
Dersom areal er av vesentlig betydning for kjgper, anbefales det a gjennomfgre laserskanning av hver etasje fgr kjgp.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:
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Det foreligger godkjente tegnninger som stemmer for bygningens 2. etasje.

Det foreligger godkjente tegninger pa 1. etasje, men det er mindre avvik i forhold til dagens planlgsning.
Opprinnelig bord pa soverommet er revet (eventuelt ikke oppfert.

Det foreligger ikke tegninger pa innredet kjelleretasje.
Det ma derfor paregnes at innredet kjellerareal ikke er omsgkt og godkjent hos kommunen.
Dette bgr kontrolleres med kommunen.

| henhold til NS 3600:2025 skal bygningstegninger kun gjennomgas av bygningssakkyndig der disse er fremlagt av selger eller
megler.
Det er ikke oversendt godkjente, byggemeldte tegninger.

I henhold til avhendingslova § 2-19 og § 2-21 er vurderingen begrenset til visuell befaring og tilgjengelige opplysninger, og
omfatter ikke kontroll av byggesaksgodkjenning eller offentligrettslige forhold.

Kjgper overtar boligen som den er, og barer fullt ansvar og risiko for eventuelt behov for byggesgknad, ettergodkjenning,
palegg fra myndigheter eller andre konsekvenser knyttet til utfgrte tiltak.

Konsekvens:
Nar godkjente, byggemeldte tegninger ikke er fremlagt, kan samsvar mellom faktisk bruk og godkjent byggesak ikke vurderes.
Eventuelle avvik eller ulovlige forhold kan derfor ikke konstanteres/papekes av undertegnende.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja E] Nei
Kommentar: Det foreligger ikke tegninger pa innredet kjelleretasje.

Det ma derfor paregnes at innredet kjellerareal ikke er omsgkt og godkjent hos kommunen.

Dette bgr kontrolleres med kommunen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.3.2026 Thomas Tandberg Takstingenigr
Ole Asbjgrn Uthushagen Kunde
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 86 11 0 997.4 m? Iflg. Norges Eiet
Eiendommer - Ambita.
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Adresse

Fagerliveien 16

Hjemmelshaver
Uthushagen Elin Anmarkrud
Uthushagen Ole Asbjgrn

Kommentar

Regulering : Omradet er regulert til boligformal
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig

Tilknytning avlgp : Offentlig

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Tomannsbolig med solrik tomt, beliggende i et smahusomrade pa Disen i bydel Nordre Aker.

Kort vei til det meste av butikker og @vrige servicetilbud.

God offentlig kommunikasjon med T-bane og trikk ved Sinsen og buss ved Aker Sykehus.

Gangavstand til Lillomarka og Grefsenkleiva med gode tur- og rekreasjonsmuligheter sommer som vinter.

Om tomten

Tomt pa 997,40 m?.
Eiendommen er pent opparbeider med asfaltert innkjgring og gardsplass.
Ellers variert beplantning.

Parkering i dobbeltgarasje samt pa gardsplass.
Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Garasjen er pa ca. 42 m? og har trapp opp til lagringsloft med gulvareal pa ca. 30 m2.

Lagringsloftet har en takhgyde i mgne (hgyeste punkt) pa ca. 1,86 m.

Garasjen er opplyst a vaere oppfgrt i 2004. Det foreligger byggetillatelse, datert 20.08.2004.

Utfgrt med betongsale, ringmur i Leca, bindingsverkskonstruksjoner med utvendig staende kledning.

Saltak i trekonstruksjoner. Takrenner og nedlgp i svartfarget stal. Nedlgp har utkast direkte pa terreng.

Motorisert, leddet garasjeport med fjernkontroll.

Det papekes at terreng/asfalt utenfor garasjen heller mot garasje samt at det ikke er noe renne i forkant av garasjen.
Eier opplyser at det av og til kan komme noe vann inn i garasjen som fglge av dette.

Vedbod i hagen.

Bebyggelsen

Omradet bestar av i hovedsak av villa- og trehusbebyggelse.
Bygning opprinnelig oppfert i 1902.
Boligen er registrert som horisontaldelt tomannsbolig.

Det er opplyst at boligen ble bygget pa 1973 (i henhold til dokument fra kommunen). Det er ikke kjent hva tiltaket omfattet.
Ferdigattest foreligger, datert 07.06.1974.

Eier opplyser at boligen ble etterisolert samt at det ble lagt ny ytterkledning i 2019. Arbeidene ble utfgrt av snekker Atle Bratberg.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Utfylt av selger. Gjennomgatt Nei

Eier Som paviste og ga opplysninger. Gjennomgatt Nei
Gnr., bnr., byggear, tomtestgrrelse og

Infoland.no hjemmelshaver. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshayder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hegyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebzere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 48 av 50



Fagerliveien 16, 0587 OSLO
Gnr 86 -Bnr 11
0301 OSLO

Forutsetninger

Taksator AS

Olaf Helsets vei 6 ?(_»d“amr

0694 OSLO

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
maéles og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten/befaringen er avholdt i henhold til gjeldende
avhendingslov (tryggere bolighandel) og forskrift til
avhendingslova.

Tilstandsgrader settes i henhold til NS3600.

Hjemmel er kontrollert utfra Norges eiendommer/Ambita.

Rapporten omfatter ikke tekniske vurderinger av fagomrader som
krever seerskilt godkjenning eller kompetanse, herunder elektriske
anlegg, VVS-installasjoner og ildsteder.

Eier av boligen ber jevnlig sgrge for el-sjekk fra godkjent
kontrollinstans.

Det kan foreligge udokumenterte utvidelser eller endringer av
elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
ikke er foretatt vurderinger, skyldes dette at forholdene ikke har
latt seg vurdere innenfor rammen av visuell befaring og
tilgjengelighet. Besiktigelsen blir kun utfart pa lett tilgjengelige
deler av konstruksjoner.

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er det
gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt (der dette er
opplyst av rekvirent/eier) og eventuelle svakheter som er
registrert.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke
oppdages ved visuell kontroll (undersgkelsesniva 1) pa
befaringstidspunktet.

Arealene er malt i henhold til NS 3940. Det tas ikke stilling til om
rommene oppfyller krav til varig opphold eller annen godkjenning
etter plan- og bygningslovgivningen. Rombetegnelser er basert
pa bruken pa befaringstidspunktet.

Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler avdekkes
ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa niva
1, dvs. kun en visuell befaring, uten apning av konstruksjoner.
Kontrollomfang kan veere begrenset.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet osv. ofte er strengere
enn da bygget ble oppfart. Tilstandsanalysen er basert pa en
visuell befaring og registrering av symptomer.

Rapporten begrenser seg til hovedboligen/huset og det som
normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar.
Frittstdende garasjer, svemmebasseng, stgttemurer og lignende
fysiske konstruksjoner utenfor selve boligen tilstandsvurderes
ikke. Opplistingen er ikke uttemmende.

Dette er i henhold til gjeldende avhendingslov (tryggere
bolighandel) og tilhgrende forskrift, samt uttalelse fra Direktoratet
for Byggkvalitet (DIBK).

Pa forespgarsel har rekvirent/eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke er
utfert eller vedtak som medfarer eller har medfort nytt

laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i rapporten.

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og @vrige opplysninger i
rapporten er basert pa opplysninger gitt av eier/beboer/rekvirent

Side: 49 av 50



Fagerliveien 16, 0587 OSLO Taksator AS
Gnr 86 -Bnr11 Olaf Helsets vei 6 ?(”“amr

0301 OSLO 0694 OSLO

Forutsetninger

eller fremlagt dokumentasjon.

I henhold til gjeldende forskrift er det ikke krav til
kostnadsestimering av TG2, kun TG3.

| de tilfeller TG2 er kostnadsestimert, er dette gjort grunnet
konsekvensen av avviket samt viktigheten av at avviket lukkes.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Privatmegleren Ulleval

Oppdragsnr.

330260008

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ole Asbjgm Uthushagen Elin Anmarkrud Uthushagen

Fagerliveien 16

Poststed
OSLO 0587

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn l

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn I

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar Izoos

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r l21

Antall maneder IG

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap lGjensidige |
Polise/avtalenr. I 40628983

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei ] Ja

Initialer selger: OAU, EAU 1

Document reference: 330260008



2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

| Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

|Fikk ikke ferdigattest

| LBL bygg

2.1 Ble tettesjiktfmembran/siuk oppgradert/fornyet?

[] Nei Ja

Beskrivelse

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

] Nei [ Ja

Beskrivelse

| Fikk ikke ferdigattest

Her gjorde vi dessverre en stor feil. Vi fikk godkjenning til arbeidet men sekte ikke om igangsetting tillatelse. Feilen
ble ikke gjort kjent for oss far firmaet hadde oppheart.

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avi@psvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart av

| Ja, av fagleert og ufaglesrt/egeninnsats/dugnad

|Fiki ikke ferdigattest

| LBL bygg

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja
Nei [ va
M Nei [ Ja
Nei ] va
M Nei ] Ja
M Nei [ va
Svar

Beskrivelse

|Ja. kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Husker ikke hvem som utfarte arbeidet, men pa et tidspunkt ble det gjennomfart el tilsyn i boligen. Vet ikke om
dokumentasjon pa dette kan finnes i offentlige registre

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja
[ Nei M Ja
Beskrivelse

lKontroII av el anlegg ble gjennomfart for noen fa ar siden

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[] Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: OAU, EAU
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14

15

16

17

18

18.1

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

] Nei M Ja

Beskrivelse LBL bygg sto for dreneringen, ca 2005

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse IGarasjen er satt opp pa dugnad
Arbeid utfart av |LBL Bygg skiftet kjellervinduer, etterisolering av mur. Snekker Atle Bratberg har skiftet all panel og ytterdarer

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget uti kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei [ Ja

Beskrivelse |Kjeller er innredet av LBL bygg i 2005

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei i Ja

Beskrivelse |Fikk godkjenning, men sgkte ikke om igangsettingstillatelse

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

] Nei A Ja

Beskrivelse Fikk ikke ferdigattest

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kj@per a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse Det er tinglyst en borett for mine foreldre, men de dede i 2013 og 2017 Den skal megler slette

Initialer selger: OAU, EAU
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Tilleggskommentar

Vi kjenner ikke til feil ved eiendommen i dag

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, ifr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges il grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

e mellom ektefeller eller slekininger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen ogleller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

® ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For@vrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

| Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter a ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til a gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

| rapporten far du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig belgp/tilgodebelap. Hvis
eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt pa seksjonsnummer. P4 seksjonerte eiendommer vil kommunale
avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fatt splittet de kommunale avgiftene pa
seksjonsniva. Du kan lese mer om dette pa
https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten far 1. mars, vil du fa oppgitt fjorarets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som enna ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert belagp. Nayaktig belgp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt
1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller pa en lgrdag eller sgndag, blir forfallsdato neste virkedag.
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Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for falgende eiendommer:

0301-86/11 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 31 501,84
Eiendomsadresse: Fagerliveien 16 Eiendomsskatt NOK 12 328,00
0587 OSLO
Fakturamottaker: Uthushagen Ole Asbjgrn
Fagerliveien 16
0587 OSLO
Eiernavn: Uthushagen Ole Asbjgrn Totalt NOK 43 829,84

Ingen forfalte belgp

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt™:

Avgift Belap
Eiendomsskatt 12 328,00
Feie- og tilsynsgebyr 474,00
Renovasjonsgebyr 10972,72
Vann- og avlgpsgebyr 20055,12
Totale avgifter 43 829,84

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1973/19441/105 Side 1 av 1
Attesteringstidspunkt 2026-04-10 13:32

Ole Uthushagen, Fagerliveien 16, 0slo 5.

ERKLERING /‘?L/L//

Q nuT 107

Undertegnede eier og hjemmelsingeqx/a?er?a}'eiendommen 16 Uil to
-Fagerliveien.l6 gor. ....86 bar. 1l i Oslo.
Merrx wsx

gis herved i medhold av bygningsloven av 18. juni 1965 § 63.3 og 67 og bygningsvedtektene
for Oslo av 11. oktober 1956, hvor disse ikke strider mot loven av 18. juni 1965, tillatelse
til ixmexsiblerpg bebygge denne eiendom pi felgende vilkir:

L Fagerliveien godkjennes inntil videre i sin
niaverende bredde

Eieren plikter i henhold til foran nevnte bestemmelser nir Oslo kommune forlanger det,
straks § opparbeide vei til og langs den side av tomta hvor den har sin atkomst, 3 legge hoved-
kloakk (spillvann), herunder i tilfelle ogsi serskilt overvannsledning til og langs eller over
tomta.

Det kan ikke kreves at veigrunn blir utlagt og opparbeidet i sterre bredde enn fast-
satt i bygningsloven av 18. juni 1965 § 47, nr. 1, forste ledd, og det kan ikke kreves lagt rer
av sterre dimensjoner enn 305 mm.

Inntil vei og ledninger blir overtatt til vedlikehold av kommunen, p3hviler vedlike-
holdet grunneieren. (fester).

2. For dert tilfelle at ovennevnte vei med eller uten ledninger opparbeides av andre enn eieren
(fester) av ovennevnte eiendom, blir grunn som tilherer ovennevnte eiendom og som gir
med til anlegg av regulert vei med eller uten ledninger 3 utlegge i slik bredde som fastsatt
i bygningsloven av 18. juni 1965 § 47, nr. 1, og denne grunn blir uten videre kommunens
eiendom uten dom eller ekspropriasjon fra det tidspunkt veiopparbeidelsen tar til. Nar-
verende erklering sammen med bekreftelse fra kommunen om at veiopparbeidelsen er pi-
begynt, gir grunnlag for overfering av hjemmel til kommunen, jfr. tinglysningslovens
§ 14, annet avsnitt.

Denne veigrunn som tilhjemles kommunen, omfatter nedvendig grunn til effektiv vei-
bredde med rett til skjxring og fyllingsarealer som oppgis av Oslo oppmailingsvesen.

3. Eieren plikter 3 sette opp gjerde etter bestemmelse i bygningslovens § 103.

4, Hvis arbeidet ikke utferes som pilagt, har kommunen rett til & opparbeide eller la opp-
arbeidelsen utfere av andre for eierens regning. Er det stillet sikkerhet, disponerer kom-
munen sikkerheten til dette formil.

, den 19

hjemmelsinnehaver
Som skjateinmehaver samtykker jeg i at erkleringen blir tinglyst pd eilendommen.

O.V.V. BL5b. 500. Andvord 2.4343/71. ﬁiisltriﬂens riklighet bekrefie
3 |




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1962/9806/105 Sidelav1

Attesteringstidspunkt 2026-04-10 13:32

11_AUG, 1962
gE06

ERKLERING. .

Undertegnede, som eier av matr.nr, 16 Fagerliveien,

g.nr. &6, br.nr, 11, avgir nedenstfende erkl=zring som skal
tinglyees som hefte p® elendommen og som lkke kan avlyses
uten 0slo vann- og kloakkvesens samtykke.

Undertegnede, som eler av matr,.nr, 16 Fagerliveien,

overvannsavlsp til offentlig overvannskloakk nfér som helst
kommunen mitte forlange det.

eier apmatr.nr, 16 Fagerlivelen, #6/11

SR TSR0 D2 Ty RROE G
1

Likelydende erklaring er 1 dag levert til tinglysing og

EoDYEP BP. cersines betalt.

Oslo byskriverembete ...... alstriks, ..../..... 1962

g.nr. 86, br.nr, 11, forplikter seg til 4 forbinde eiendommens
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4000. R. A. 697/62.

Attestert kopi av dok.nr. 1963/12506/105 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-04-10 13:32
v
1 4
E rHaering
Uedrarerufe
Eiendom
TS A, T gk .
Den 23 /0-0% bar Oslo bygningsrdd-bygningssief godkjent ovennevnte bygge-

arbeid som midlertidig i1 henbold til § 119 i bygningsvedtekt for Oslo.

Byggherren forplikter seg og etterfolgende eiere til & fierne det bygde uten erstat-
ning ndr som belst bygningsradet mdtte forlange det. Erkleringen kan ikke avlyses uten
Oslo bygningsrads samtykke.

Oslo, den.c0. Jo. b

Ferds AP0

Byggherrens underskrift

Fowde UL,

Skigteinnehavers underskrift

S
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Attestert kopi av dok.nr. 1962/6153/105 Side 1av 1

Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-04-10 13:32

24 MA| 1962
AL I
ERKLAERING )

Undertegnede eier og skjeteinnehaver av matr.nr.

g6/,

2 . . :
. /é 4/9‘ rlveien gate—vei som har vedtatt Oslo kommunes vann- og kloakk-

reglement, erklerer herved felgende som bindende for meg og senere eiere av eiendommen:

1. Melding skal sendes til vann- og klakkvesenet for der foretas noe arbeid ved vann- og kloakk-
anlegget i elendommen.

2. Vann- og kloakkvesenet har rett til 3 inspisere eiendommens ledningsanlegg.

3. Niér vann- og kloakkvesenet krever det, skal eieren sleyfe godkjente private renseanlegg for
eiendommens spillvann, fore avlepet direkte til offentlig kloakk og betale den fastsatte kloakk-
avgift.

. 4. Kommunen har ikke noe ansvar om de private ledningsanlegg i eiendommen, p3 grunn av ar-

beider pd hovedledningsnettet, stoppes til eller forurenses av rust, slam eller andre stoffer,
medmindre det bevislig skyldes forsemmelig forhold fra vann- og kloakkvesenets side.

5. Eieren er ansvarlig for skader pi offentlig ledning som felge av at avlepet fra eiendommen
inneholder vasker eller stoffer som ikke er tillatt fert til kloakk, f.eks. bensin, olje, syrer, vann

. over 50°, fett, sement, kalk e.l.

6. Kommunen har ikke noe ansvar for frostskader pi eiendommens ledningsanlegg som felge
av driftsstans pd offentlige ledninger eller snebreyting pi gate eller vei.

7. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pi eiendommen ved oversvem-
melse som folge av ekstraordinzre regnskyll eller som felge av at avlepet hemmes av hoyvann
i fjord, sje, elv eller bekk, uansett om vannet trenger inn gjennom ledninger, vegger eller
dpninger.

. 8. Kommunen har ikke noe ansvar for skader eller ulemper pd eiendommen som felge av at ut-

styr er anbrakt lavere enn gatenivi over uttrekkets forgrening pi hovedkloakk eller lavere
enn kote + 2,15 (heyvannstand i forhold til oppmalingsvesenets O-punkt). Eieren er ansvar-
lig for rettidig stenging av sluk o.l. i kjeller.
9. Eieren er ansvarlig for skader som felge av at vann- og kloakkledninger samt taknedlep i
eiendommen tildekkes.

10. Eieren er ansvarlig for skader eller ulemper ved at eiendommens ledningsanlegg ikke er i for-

skriftsmessig stand, men likevel godkjent. Vann- og kloakkvesenet har rett til nir som

. helst 3 kreve slike ledningsanlegg brakt i samsvar med reglementet og bestemmelser hvis det

skulle finne det nedvendig.

11. Nazrvzrende erklering blir tinglyst som hefte pi eiendommen og kan ikke avlyses uten

vann- og kloakkvesenets samtykke.

Oslo, den c:f// 5 .19.628

Skjoteinnehaver
il

Likelydende erklering er i dag levert til tinglysing og gebyr kr. ... betalt.

Oslo byskriverembete ........... distrike, .t ie 19
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

forred :
RegmeerSkan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OS'.O bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da

. . . . . . reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). I tillegg finnes det reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

Dato: 10.04.2026 regulering i vertikalniva 2 Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

. — Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se tegnforklaring pa eget ark
Mél_es_t()kk 1:1000 — Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak. 9 9 pa ey
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 155770/ 86530187
Hoydereferanser Adresse: Fagerliveien 16

- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000
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OSLO KOMMUNE
S-4220, 15.03.2006, rev. 12.06.2013 og 17.3.2015.

Se endret reg.best. ,vedt. 17.11.2008 (VI71108).

Mindre vesentlig reguleringsendring for tre eiendommer (gnr.125 bnr.128, gnr.58 bnr.47 og
gnr.27 bnr.465). Slik at arkeologisk utgravning av bergrte automatisk fredete kulturminner sikres
for spknad om tiltak kan behandles.

Se endret reg.best. ,vedt.04.07.2011(V040711)

Smd reguleringsendringer for tre eiendommer, (gnr.48/ bnr.21, gnr. 48/ bnr.27, gnr.10/ bnr.281).
Slik at det foretas arkeologisk underspkelse, for at bergrte automatisk fredete kulturminner
ivaretas og sikres for tiltak igangsettes'.

Se endret reg.best., vedt.02.10.2012 (V021012)

Smda reguleringsendringer for eiendommen gnr.27/ bnr.482. Slik at det foretas arkeologisk
underspkelse for at bergrte automatisk fredete kulturminner ivaretas og sikres for tiltak
igangsettes.

Se endret reg.best., vedt. 24.06.2014 (V240614)

I Bergsalléen 8A, gnr 48,bnr. 331, skal det foretas arkeologisk utgravning av de bergrte
automatisk fredete kulturminner, id 170362, for iverksetting av byggetiltak. Det skal tas kontakt
med Byantikvaren i Oslo umiddelbart etter spknad om tiltak har kommet inn, slik at omfanget av
den arkeologiske underspkelsen kan fastsettes.

Se endret reg.best., vedt. 05.11.2014 (V051114)

For iverksetting av byggetiltak som bergrer kulturminne id 176633 i Nils Lauritssgns vei 18 skal
det foretas arkeologisk utgravning av dette. Anleggsarbeid kan iverksettes for utgravningen
gjennomfpres i de delomrader, der dette ikke er til hinder for gjennomfgringen av utgravningen,
eller utgjor en fare for d pafgre kulturminne skade, jf. avmerking pa kart datert 10. september
2014.

Det skal tas kontakt med Byantikvaren i Oslo i god tid for tiltaket skal gjennomfgres slik at
omfanget av de arkeologiske granskningene kan fastsettes.



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SMAHUSOMRADER I OSLOS YTRE BY
(S-4220) (Med endrede §§ 6, 7, 8,9, 10, 12, 18 og 20).

Paragraf 1-20
§ 1 Avgrensning

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for de omrader som er vist pa plankart merket BOP-
200401057 (i malestokk 1:5000), datert 01.03.2004 og revidert 10.02.2006.

§ 2 Reguleringsformal

Omradet reguleres til byggeomrade for boliger. Innenfor planomradet opprettholdes gjeldende
reguleringsplaner for andre formél enn byggeomrader for boliger.

Automatisk fredete kulturminner som er avmerket pa plankartet reguleres til spesialomrader
bevaring/automatisk fredete kulturminner/boliger.

§ 3 Hensikten med reguleringsplanen

Hensikten med reguleringsplanen er & legge til rette for en utvikling i planomradet med
bebyggelse med smahuskarakter, og & opprettholde og styrke smahusomradenes kvaliteter. Planen
skal ivareta omradenes estetiske, funksjonelle, kulturminnefaglige og miljgmessige kvaliteter
knyttet til eksisterende bebyggelse, landskap, vegetasjon og biologisk mangfold.

§ 4 Bebyggelsesplan

Tiltak med 10 eller flere nye boenheter kan bare oppfgres pa grunnlag av godkjent
bebyggelsesplan.

§ 5 Utomhusplan

Ved innsendelse av sgknad om tillatelse til tiltak kreves utomhusplan. Denne skal vise bade
eksisterende og planert terreng for eiendommen og terrengtilpasning til naboeiendommene, samt
opparbeiding av utearealene.

Terrengbehandling, beplantning og annen opparbeiding i samsvar med godkjent utomhusplan ma
veere utfgrt for midlertidig brukstillatelse gis.

For mindre tiltak som ikke endrer utomhusarealet kan kommunen forenkle kravet til
dokumentasjon.

§ 6 Plassering av bebyggelse og terrengtilpasning

6.1
Neromradets landskap/terreng, grgntdrag og bebyggelsesstruktur skal vere fgrende ved
plassering og gruppering av ny bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.



Fglgende definisjoner legges til grunn:

a. Med neromrade menes et omrade som omfatter tilgrensende eiendommer, eiendommer
som er gjenboere, samt eiendommer langs begge sider av tilliggende vei/veier, som fglger
av figur la-c. Kommunen kan fastsette et utvidet eller redusert neeromréade der det er
naturlig at et stgrre eller mindre omrade ses i sammenheng.

Eiendom med byggetiltak

Tilgrensende elendommer

—— 8o meter —|— 80 meter——— :|  Gjenboende eiendommer

}— B0 meter — —

Elendommer langs ti
liggende gater innen 80 meter

: Elendommer utenfor
nieromradedefinision

Figur la : Figur 1b: Figur Ic:
Nceeromrade der tiltak ligger Nceeromrade der tiltak liggeri  Neromrade der tiltak ligger bak
langs vei/gate vei-/gatekryss bebyggelse langs vei/gate

b. Med bebyggelsesstruktur menes maten bygningene er plassert og gruppert pa den enkelte
eiendom, i forhold til bebyggelsen i nzzromradet og i forhold til veier, ferdselslinjer,
bekkelgp, landskap/terreng og gregntdrag.

c. Enhetlig bebyggelsesstruktur betyr at minst 3/4 av bygningene i neromradet har lik
plassering og gruppering i forhold til ovennevnte elementer.

d. Med grgntdrag menes vegetasjonsbelter som strekker seg over flere eiendommer.

6.2

Kommunen skal godkjenne tiltakets plassering. Ved plassering av tiltak skal bebyggelsesstruktur
for eiendommer langs samme side av vei i neeromradet vektlegges. Dersom tiltaket ikke er
lokalisert langs vei skal plassering av bebyggelse pa tilgrensende eiendommer vere fgrende.

I omrader med stgrre bygningsvolumer i eksisterende bebyggelse skal nye boligenheter samles i
volumer av tilsvarende stgrrelse.

6.3
Tiltak innenfor neeromrader med enhetlig bebyggelsesstruktur skal viderefgre denne. Der
bebyggelsen i n&eromradet har enhetlig avstand til vei skal denne avstanden opprettholdes.

Ny bebyggelsesstruktur innenfor enhetlige omrader kan tillates, dersom denne kan viderefgres
over flere eiendommer i n&eromradet pa en slik mate at en enhetlig bebyggelsesstruktur sikres.

6.4
I nzzromrader uten dominerende bebyggelsesstruktur eller ved ubebygde arealer kan bebyggelse
plasseres i nyskapende strukturer, og disse skal binde omradet sammen.



6.5

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven (pbl) skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. Terrenginngrep for & oppna hgyere utnyttelse, annen
plassering eller hgyere gesims- og terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for
tillates ikke. Ferdig planert terreng skal tilsvare eksisterende terrengniva.

Fglgende unntak tillates:
a. Paflate og svakt skranende tomter skal samlet hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer ved bebyggelse maksimalt vere 0,5 meter.
b. For skranende tomter med fall 1:6 — 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1 meter.
c. For bratte tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal hgyde pa stgttemurer, fyllinger og/eller
skjeringer samlet ikke overskride 1,5 meter.

Ved terrassering av terrenginngrep som nevnt i b og ¢ skal maksimal utstrekning og minste
avstand mellom terrenginngrepene vere 6 m i terrengets fallretning.

Terrengmessig overgang til naboeiendommer skal gis en naturlig utforming. Det skal ikke
etableres stgttemurer, fyllinger, og/eller skjeringer med samlet hgyde pa mer enn 0,5 meter
naermere enn 4 meter fra nabogrense.

Mindre avvik kan tillates for adkomst/avkjgrsel og parkering.

6.6
Maksimalt 40 % av tomtens areal, inklusive bebygd areal (BYA), kan opparbeides med harde,
vann-ugjennomtrengelige overflater. Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom.

6.7

Nye tiltak skal plasseres slik at stgrre treer bevares. Med stgrre treer menes traer med
stammeomkrets over 90 cm, malt 1 meter over terreng. Det skal avsettes plass pa eiendommen i
plan og dybde til utvikling av rotsystem og krone. Treets rotsone regnes som stgrste omkrets for
treets krone. Tiltak eller byggegroper innenfor denne sonen tillates ikke.

§ 7 Utforming av bebyggelse

Nye tiltak skal ha god bruksmessig, fysisk og estetisk kvalitet.

Nye tiltak skal ha smahuskarakter og stgrrelse/volum tilsvarende eksisterende bebyggelse i
naromradet. Flertallet av fglgende formingsfaktorer skal hentes fra eksisterende bebyggelse:
Hgyde, lengde/bredde, grunnflate, volumoppbygging, takform og materialbruk, hvorav takform
og/eller materialbruk skal vare et av elementene.

I neromrader med i hovedsak ensartet bebyggelse skal alle ovennevnte formingsfaktorer hentes
fra eksisterende bebyggelse.



§ 8 Bevaringsverdig bebyggelse

Ved behandlingen av sgknadspliktige tiltak samt ved behandling av bebyggelsesplaner skal
spgrsmalet om bevaring avklares med antikvarisk myndighet (Byantikvaren).

Der det er enkeltbygg av sarlig arkitektonisk eller historisk betydning pa eiendommen, eller
eiendommen inngér i grupper av bygninger som sammen utgjgr et spesielt verdifullt kulturmiljg,
skal nybygg plasseres slik at eksisterende bevaringsverdig bebyggelse kan bevares.
”Moderhusets” (det eksisterende bevaringsverdige huset) ordensprinsipper og formingsfaktorer
skal veere fgrende for plassering og utforming av ny bebyggelse, slik at bebyggelsen pa
eiendommen samlet far en helhetlig karakter og “moderhuset” et romslig uteareal foran sin
hovedfasade.

§ 9 Bevaring av strandlinje mot sjg og vassdrag

Apne strekninger av bekker, elver, vann, dammer og tjern skal opprettholdes. Der nye tiltak
bergrer lukkede elver eller bekker skal gjenapning av disse vurderes.

Tiltak ma ikke gjennomfgres neermere enn 20 m fra vannkant mot vassdrags hovedlgp eller 12 m
fra vannkant mot vassdrags sidelgp. De samme avstandene gjelder ogsa for graving, sprenging og
andre fyllingsarbeider. Avstand males ut fra normal vannstand. Hovedlgp og sidelgp defineres
som i kommende Grgntplan i Oslo.

I omrader markert A pa plankartet gjelder byggegrense mot bekk som vist pa plankartet.

I omrader pa Bygdgy som ikke omfattes av S-4726 “"Reguleringsplan med
reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt 12.06.2013, og som er markert B
pa plankartet, gjelder byggegrense mot sjgen som vist pa kartet. I disse omradene kan det likevel
tillates brygge, utenfor byggegrense, pa inntil 8 m2 pr. eiendom. Stgrste lengde langs strandlinje
skal ikke overstige 6 meter. Stgrste lengde fra strandlinje, eller stgrste utstikk fra strandlinje ved
normal vannstand, skal ikke overstige 6 meter. Brygger skal utformes og plasseres slik at allmenn
ferdsel pa sjgen ikke hindres.

§ 10 Bebyggelse, hgyder og grad av utnyttelse

Det tillates inntil 24 % bebygd areal (BYA) pa den enkelte tomt. Omrader langs bekkedrag
(markert A pa plankartet) og omrader pa Bygdgy (markert B pa plankartet) som ikke omfattes av
S-4726, "Reguleringsplan med reguleringsbestemmelser for villaomradet Huk aveny” vedtatt
12.06.2013, tillates bebygd areal (BYA) inntil 18 %.

Fglgende hgyder tillates:

a. Gesimshgyde inntil 6,5 meter og mgnehgyde inntil 9,0 meter. For bebyggelse med pulttak
tillates hgyeste gesims inntil 7,5 meter, laveste gesims inntil 6,5 meter. For bebyggelse
med flate tak tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter. Med flate tak menes tak med
maksimalt 4 graders takvinkel. Alle hgyder males ut fra eksisterende terrengs
gjennomsnittsniva rundt bygningen.



b. De tillatte gesims- og mgnehgyder i pkt. a) forutsetter at tiltakets totale hgyde (HT) ikke
overstiger 10,5 meter. Tiltakets totale hgyde er samlet hgyde pa bygning og laveste punkt
for stgttemurer, skjeringer og fyllinger maksimalt 6 meter fra fasade, og males som vist
pa figur 2a og 2b:

HT
HT

EKAISTERENDE i
TERRENG

EXSISTERENDE
TERRENG

Figur 2a Figur 2b

c. Der et flertall av bygningene langs samme side av vei i neromradet har gesims- og
mgnehgyder som overstiger de angitte hgyder angitt under a) med mer enn 1 meter, kan
kommunen ut fra disse hgydene fastsette gesims- og mgnehgyde for det omsgkte tiltaket
opp til den hgyde som er dominerende for omradet.

I sgknad om tiltak skal gesims- og mgnehgyder, samt hgyder for eksisterende og planert terreng
angis med kotetall.

Anlegg under bakken skal i hovedsak plasseres under bygningens fotavtrykk, og maksimalt
utgjgre 30 % av tomtens areal.

Parkeringsplasser pa terreng, dvs. frittstdende, i carport eller garasje, skal vaere minimum 18 m2
per plass og medregnes i bebygd areal (BYA). Ved fire eller flere boenheter skal minimum 25 %
av parkeringsplassene, dog minst en plass, ligge pa terreng og vere felles for beboerne. Felles P-
plasser pa terreng skal ikke veere overbygd. Ved parkeringsanlegg i kjeller skal hver plass ha en
minstestgrrelse pa 2,5 x 5,0 meter.

§ 11 Minste stgrrelse pa boligtomter

Minste tomtestgrrelse skal vere 600 m2.
Tomter pa under 600 m2 kan likevel fradeles hvis det foreligger godkjent sgknad om tillatelse for
nytt tiltak eller det ligger eksisterende bygning pa eiendommen som gnskes fradelt.

Slik fradeling, eller fradeling til tomter pa over 600 m2, kan godkjennes hvis gvrige krav i plan-
og bygningsloven og reguleringsbestemmelsene er oppfylt.

§ 12 Uteoppholdsareal

Det skal settes av uteoppholdsareal etter fglgende norm.:



a. Minimum 200 m2 for eneboliger og 300 m2 for tomannsboliger.

b. Minimum 100 m2 per boenhet/leilighet der BRA er lik eller stgrre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype enn ene- eller tomannsbolig.

¢. Minimum 50 m2 per boenhet/leilighet der BRA er mindre enn 55 m2 i annen
boligbebyggelse/ boligtype.

Arealnormen gjelder bade for nye boliger og for eksisterende boliger pa eiendommer hvor det
skal gjennomfgres tiltak. Arealnormen gjelder ogsa ved endring av antall eller stgrrelse pa
leiligheter i eksisterende bebyggelse og ved fradeling av eiendommer.

Minst 3/4 av uteoppholdsarealet skal vere pa terreng. Takterrasser medregnes i uteoppholdsareal.
Arealer brattere enn 1:3 etter planering tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal.

Uteoppholdsareal skal plasseres best mulig i forhold til sol og stgy/andre miljgbelastninger, skal
vaere egnet for aktivitet og lek og skal ligge godt tilgjengelig fra boligen. Ved 2 — 4 boenheter skal
uteoppholdsareal pa terreng innbefatte ett samlet areal med en minste stgrrelse pa 8 x 8 meter per
boenhet.

Ved tiltak med fem eller flere boenheter skal minimum 1/4 av uteoppholdsarealet vere et felles
uteoppholdsareal pa terreng med en minste stgrrelse pa 8 x 12 meter. Felles uteoppholdsareal pa
nordsiden av bebyggelse tillates ikke.

Takterrasser kan godkjennes hvis disse er trukket minimum 1 meter tilbake fra fasadelivet.
Arealer som er ment & tjene som felles oppholds-, leke- eller parkeringsareal, jfr.§10, for

eiendommen, kan ikke tillegges enkeltseksjoner som tilleggsareal dersom eiendommen blir
seksjonert, jfr. § 20b.

§ 13 Parkering

Parkeringsplasser skal opparbeides i henhold til de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for
Oslo kommune, apen by.

§ 14 Veier

Langs veier med kapasitetsproblemer eller trafikkfarlige strekninger kan den nye bebyggelsens
pavirkning pa trafikksituasjonen kreves utredet av utbygger.

Ved tillatelse til deling av eiendom eller byggetiltak kan det settes krav til veiopparbeidelse.

Kommunen kan kreve oppfért gjerde langs vei som betingelse for midlertidig brukstillatelse og gi
bestemte krav til utforming, hgyde, osv.



§15 Stay

Der stgyforholdene overstiger laveste grense i de til enhver tid gjeldende retningslinjer for stgy,
ma plan for tiltak som dokumenterer tilfredsstillende stgyniva foreligge sammen med sgknad om
tillatelse til tiltak. Aktuelle terrengtiltak innarbeides i utomhusplanen, jfr. § 6. Alle
stgybeskyttelsestiltak skal vaere ferdig opparbeidede fgr midlertidig brukstillatelse gis.

§ 16 Luftforurensing

I omrader der grenseverdiene for lokal luftkvalitet kan bli overskredet, skal arealer ikke fradeles
eller bebygges uten at det gjennomfgres tiltak som vil gi tilfredsstillende luftkvalitet.

§ 17 Jordforurensning

Arealer med forurensning i grunnen kan ikke bebygges uten at ngdvendige tiltak gjennomfgres.

§ 18 Automatisk fredete kulturminner — forholdet til lov om kulturminner og
rekkefalgebestemmelser

De automatisk fredete kulturminnene som er regulert til spesialomrader bevaring/automatisk
fredete kulturminner/boliger skal forvaltes i henhold til lov om kulturminner av 09.06.1978 nr. 50
(kulturminneloven).

Fgr tillatelse etter plan- og bygningsloven kan gis, ma forholdet til automatisk fredete
kulturminner vare avklart i samsvar med kulturminneloven, jfr. kulturminneloven §§ 8, 9 og 10.
Dette innebzrer at automatisk fredete kulturminner for det samlede tiltaket ma registreres. Hvor
slike kulturminner pavises ma kulturminnemyndighetene vurdere om tillatelse til inngrep kan gis
og eventuelt fastsette vilkar for dette, jf. kulturminneloven §§ 8 og 9, og kommunen ma fglge opp
med ngdvendige reguleringsendringer (formal og/eller bestemmelser).

§ 19 Strgkstjenlig virksomhet

Ny eller utvidelse av eksisterende strgkstjenlig virksomhet samt bruksendring til disse formal
tillates, forutsatt at kommunen finner virksomheten tjenlig for boligstrgket. Tiltaket forutsettes
ikke & medfgre vesentlig gkning av miljgbelastninger pa naromradet.

Med strgkstjenlig virksomhet menes tiltak som forsterker kvaliteten pd omradet og stgtter opp om
hensikten med planen selv om tiltaket ikke inngér i reguleringsformalet.

§ 20 Dokumentasjon
Seknad om tiltak skal inneholde:

a. Analyse og beskrivelse av neromradets bebyggelsesstruktur med ny bebyggelse
innplassert.



b. Disponering av eiendommen til bebyggelse, atkomst, parkering og uteoppholdsareal med
vegetasjon. Ved felles uteoppholdsareal skal avgrensning av private og felles
uteoppholdsareal og hvordan 60 % vanngjennomtrengelige arealer sikres, vises. Stgrre,
eksisterende trer med avsatt plass til rotsone skal inntegnes.

c. Eksisterende og ny bebyggelses ngyaktige plassering pa eiendommen i forhold til
nabogrenser, veier, annen bebyggelse, stier, bekker med mer.

Kotesatt eksisterende og planert terreng pa eiendommen og tilstgtende arealer.

e. Bebyggelsens hgyder, kote- og malsatt, og utforming sammen med eksisterende
bebyggelse pa naboeiendommer i nzromradet.

f. Analyse og beskrivelse av tiltakets innvirkning pa naboeiendommer i forhold til sol ved
jevndggn kl. 15:00, samt miljgbelastninger, herunder lokale trafikkforhold.

g. Tiltakets plantegninger, snitt og fasader med tilgrensende nabobebyggelse vist.

h. Dokumentasjon som viser at tiltaket, jf. § 18, 2. ledd, ikke kommer i konflikt med
automatisk fredete kulturminner etter kulturminneloven.

i. Dokumentasjon som viser hvordan tiltaket hensyntar naturmangfold.

Marksikringsplan som redegjgr for sikring av stgrre treer og terreng i byggeperioden.

k. Redegjgrelse for lokal handtering av overvann.

—.

Der kommunen finner det ngdvendig kan det kreves ytterligere dokumentasjon.
For fradeling av eiendom, mindre byggetiltak og andre mindre anlegg kan kommunen forenkle
kravene til dokumentasjon.

Reguleringsplan og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent ved
bystyrets vedtak av 15.03.2006, sak 80,
revidert ved
bystyrets vedtak av 12.06.2013, sak 238,
byutviklingskomiteens vedtak av 17.03.2015, sak 57.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 06.04.2006 og 28.06.2013.

Signy Volden, bem
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OSLO KOMMUNE

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo - Stamnett

Reguleringsbestemmelser for alternativ 2

Detaljregulering for gnr./bnr. 78/1, m.fl.

12 kart merket UTI-201915152 Alternativ 1-4 datert 22.01.2021 for vertikalniva 1 og 13 kart
merket UTI-201915152-2 Alternativ 2 datert 22.01.2021 for vertikalniva 2.

Planens hensikt

Reguleringsplanen skal legge til rette for bygging og drift av forsterket overordnet
infrastruktur for vannforsyning med tilknytning til eksisterende anlegg.

Fellesbestemmelser
1 Fellesbestemmelser for hele planomradet
1.1 Overvann

Overvann innenfor de permanente regulerte dagsoner med formal, vannforsyningsanlegg,
energianlegg, veg, kjsreveg, annen veggrunn grontareal, skal tas hdnd om etter 3-
trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshandtering og etter det til enhver tid
anbefalte klimapaslag. Dagens klimapaslag for kort intenst regn er definert i «Klimaprofil for
Oslo og Akershus» og skal veere minimum 40 %.

Trinn 1: Mindre nedbgrsmengder skal handteres dpent og lokalt. Overvannet skal fanges opp
og infiltreres i planomradet ved bruk av grenne tak, regnbed, treer, grenne grofter, permeable
flater og dekker og lignende.

Trinn 2: Sterre nedborsmengder skal hdndteres lokalt og i storst mulig grad apent.
Overvannet skal forsinkes og fordroyes ved bruk av regnbed, blagrenne tak, grofter, dpne
kanaler og fordrgyningsarealer og lignende.

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at
naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnas.
For anleggsfasen gjelder pkt. 1.4.2 k.

1.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under anleggsarbeider treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i
form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein
etc., skal arbeidet gyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av 9.
juni 1978 nr. 50, § 8.

1.3 Miljokvalitet
1.3.1 Luftoverfert stoy, strukturlyd og vibrasjoner i anleggsfasen

Luftoverfort stgy og strukturlyd



For stgy i anleggsfasen skal grenseverdier i Oslo kommunes stgyforskrift, tabell 1 benyttes.
Statlig veileder M-2061 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for
begrensning av bygge- og anleggsstay.

For innendgrs strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innendgrs grenseverdier T-1442 (2021),
tabell 5. For tunnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 5
dB.

For fglgende anlegg- og riggomrader tillates ikke anleggsdrift, inkludert inn-/uttransport, i
dagen mellom kl. 23 00 og 07 00 eller pa spndager eller helligdager: Oset (felt #1), Disen (felt
#2), Bjolsen (felt #3), Trosterud (felt #5, 6, 7) og Haugerud (felt #8).

For Oset (felt #1) gjelder unntak fra begrensningene for kritiske stgttefunksjoner for
tunneldriving, som for eksempel servicelaster og maskintransport mellom tunnel og
verkstedtelt, inn-/uttransport av innsatsmidler til tunneldriving som ikke kan lagres lokalt, som
sproytebetong til fjellsikring, sprengstoff og personaltransport.

Helseetaten eller delegert myndighet (bydelsoverlegen) vil veere koordinerende myndighet nar
det gjelder behandling av spknader om ngdvendige dispensasjoner og forhdndsgodkjenninger
etter stoyforskriftens §§ 12, 14 og 15. Plan og dokumentasjon med oversikt over stgyende
aktiviteter og avbgtende tiltak skal forelegges Helseetaten eller delegert myndighet
(bydelsoverlegen) for alle aktiviteter som utvikler stgy som kan overskride grenseverdiene i
forskriftens & 12 og impulsiv stey som krever godkjenning etter § 14. Fglgende dokumentasjon
skal utarbeides og vedlegges sgknad om tillatelse til & giennomfgre arbeider som kan
overskride grenseverdiene.

a) Beregninger av stoyende hovedaktiviteter med utarbeiding av ngdvendig stoysonekart.
b) Fremdriftsplan med synliggjgring av hovedaktiviteter og varighet.

c) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige stoyreduserende tiltak.

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av stgyforhold under gjennomferingen av arbeidet.
e) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med bergrte parter. Bergrte naboer

skal varsles om stpyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442 (2021).
f) Strategi for hdndtering av stpyklager og tilbud om erstatningsboliger.

Dispensasjon og godkjenning fra Helseetaten eller delegert myndighet (bydelsoverlegen) skal
foreligge ved spknad om igangsettingstillatelse for de arbeidene som ikke overholder
stgykravene i den enkelte dagsone. Dispensasjon for eventuelle aktiviteter som overskrider
grenseverdier som ikke er kjent ved sgknad om igangsettingstillatelse skal omsgkes under
anleggsfasen.

Vibrasjoner

For vibrasjoner skal grenseverdier i NS8141 legges til grunn. For byggverk som er i en gmtalig
tilstand (tydelige setningsskader, sviktende fundamentering etc.), reduseres grenseverdiene
med en faktor O,8. Under anleggsfase som omfatter sterre og vedvarende
sprengningsarbeider skal det gjennomfgres kontinuerlige vibrasjonsmalinger i
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sprengningsperioden pa forventet utsatte lokaliteter. Om ngdvendig skal det gjennomfgres
avbgtende tiltak.

1.3.2 Stgy idriftsfasen

For eventuell stpy i driftsfasen skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for
behandling av stoy i arealplanleggingen, T-1442 (2021), tabell 2, «@vrig industri» legges til
grunn.

1.3.3 Fossilfri anleggsgjennomfgring

Alle maskinene pa bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal
bruke elektrisitet, baerekraftig biodrivstoff eller andre klimangytrale og beaerekraftige
energikilder. Kjgretoy som benyttes til transport av anleggsmaskiner er unntatt fra kravet om
bruk av fossilfritt drivstoff.

1.4 Dokumentasjonskrav og seerskilt underlag til byggesaksbehandlingen
1.4.1 Utomhus-/landskapsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det for felt avsatt til vannforsyningsanlegg med
tilhgrende anlegg- og riggomréde innsendes utomhus-/landskapsplan i mélestokk 1:200.
Planen skal vise hvordan de deler av overflaten som er bergrt av anlegget skal opparbeides
som utomhusareal i endelig situasjon etter avsluttet anleggsfase. Planen skal vise: gjerder,
stettemurer, gangveier, internveier med snuareal og oppstillingsplass for utrykningskjgretoy,
overvannshandtering og snelagring, stigningsforhold og belysning. Planen skal redegjgre for
eksisterende og fremtidig terreng, eksisterende treer som skal beholdes eller felles, samt nye
treer som skal plantes, @vrig beplantning og grenne vegetasjonsflater. | den grad ett eller flere
av punktene ovenfor ikke er relevant for enkelte dagsoner skal dette redegjgres for.

Ved spknad om rammetillatelse skal det vaere dokumentert i utomhus-/landskapsplan med
tilhgrende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshandtering og snglagring er
ivaretatt. Valgte l@sninger skal begrunnes. Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag
gjennom planomradet skal hensyntas. Sammen med spknad om rammetillatelse skal eventuelle
avvik veere utredet og dokumentert. Dersom valgt lgsning innebeerer paslipp av overvann til
kommunal avlgpsledning, skal lgsningen veere godkjent av Vann- og avlgpsetaten for det kan
gis rammetillatelse.

1.4.2 Plan for anlegg- og riggomrader og anleggsfasen

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anlegg- og riggomréader
og anleggsfasen. Plan for anlegg- og riggomrader og anleggsfasen skal ved spknad om
rammetillatelse redegjore for:

a) Utbyggingsfaser.

b) Plassering og arealbehov for anlegg- og riggomrader, plassering av masser,
lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder mv.

c) Plan for trafikkavvikling. Avkjgrsler, kjsremgnster for hvordan trafikken forbi og
gjennom anlegg- og riggomradet skal handteres, herunder anleggstrafikk.
Kjeremonster mellom riksveinettet og anlegg- og riggomradet skal kartfestes.
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d)

e)

f)

g

h)

Y

m)

n)

Ngdvendige trafikksikkerhetstiltak mellom riksveinettet og anlegg- og riggomradet
med seerlig vekt pa trygg og fremkommelig vei for fotgjengere og syklister,
kollektivtrafikk og beredskapskjgreteyer. Skoleveier skal ivaretas spesielt.

Tiltak for & ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og nseringsbebyggelse som
bergres midlertidig i anleggsfasen.

Sikringstiltak for eksisterende vassdrag herunder flom, terreng og vegetasjon/treer
som skal ivaretas i anleggsfasen. Tiltakene skal vises pa kart.

Hensynet til kulturminner og kulturmiljoer skal ivaretas og sikres mot at skade oppstar
som fglge av anleggsfasen.

Handtering av forurensning av grunn med beskrivelse av eventuelle ngdvendige
avbgtende tiltak.

Ngdvendig omlegging av eksisterende vann- og avlgpsanlegg.
Nodvendig omlegging av ferdselsforbindelser.

Behandling av overvann, herunder valg av lgsninger. Dette gjelder bade tunnelvann,
takvann, overflatevann og drensvann, herunder tunneldrivevann.

Behov for skjerming av innsyn og eventuelle skjermingstiltak i anlegg- og riggomrader
med en varighet pa over to ar.

Geoteknisk vurdering av lokalstabilitet pa anlegg- og riggomradet herunder
tettestrategi for tunneldriving og rutiner for overvéking av grunnvann.

Plan for kommunikasjon. Det skal i omrader med langvarig anleggsarbeid etableres
dialoggruppe med et utvalg representanter for bergrte naboer. Det skal opprettes
kontaktperson(er) knyttet til alle bydelene.

Plan for anlegg- og riggomréder og anleggsfasen skal senest ved sgknad om
igangsettingstillatelse redegjore for:

o)

p)

q)

Handtering av stgy herunder stgy fra tunnelvifter, strukturlyd, vibrasjoner,
nedfallsstov/sprengingsgasser med beskrivelse av eventuelle ngdvendige avbgtende
tiltak.

Beredskapsplan for handtering av uventet, eksisterende grunnforurensning i de delene
av planomradet det er risiko for det.

Beredskapsplan for handtering av utslipp eller annen negativ pavirkning av
vassdragene i anlegg- og riggomrader som drenerer til Akerselva eller Alna.

I den grad et eller flere av punktene ovenfor ikke er relevant for enkelte anlegg- og
riggomrader skal dette redegjores for.

Plan for ngdvendige trafikksikkerhetstiltak etter pkt. 1.4.2 d skal forelegges de aktuelle
bydeler, Alna, Sagene og Nordre Aker.



1.4.3 Plan for miljgoppfelging

Sammen med spknad om rammetillatelse skal det foreligge en miljgoppfalgingsplan.
Miljeoppfolgingsplanen skal redegjore for forhold knyttet til massehéndtering, herunder
transport, stoy og vibrasjoner, utslipp til luft, vann og grunn, naermilje og friluftsliv, naturmiljo
(inkludert tiltak mot spredning av ugnskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og
kulturmiljo samt materialvalg, avfallshadndtering, energibruk og belysning i anleggsfase og i
permanent situasjon. Miljgoppfelgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av
grunnvann i fjellanlegget og overvakning av dette. Tiltak som beskrevet i
miljooppfelgingsplanen skal inngd i entreprengrkontraktene.

1.4.4  @vrige dokumentasjonskrav

Sammen med sgknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg skal det foreligge plan
for eventuelle ngdvendige midlertidige og permanente stgyskjermingstiltak, med mindre det er
sgkt eller gitt dispensasjon fra grenseverdier for stoy, jf. punkt 1.3.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en risikoanalyse for skader eller
ugnsket pavirkning pa jernbaneinfrastruktur som folge av tunnel-/berganlegget, herunder
vurdering av dagens situasjon, risiko ved gjennomfgring av tiltaket, avbgtende tiltak og
overvakning. Risikoanalysen skal veere forelagt Bane NOR for uttalelse. Vurderingen skal veere
basert pa tilgjengelig grunnlag pa sgknadstidspunktet og oppdateres etter behov, etter hvert
som nye méaledata foreligger.

Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en risikoanalyse for skader eller
upnsket pavirkning pa E6 ved Stubberud og Trosterud, herunder vurdering av dagens situasjon,
risiko ved gjennomfering av tiltaket, avbgtende tiltak og overvékning. Risikoanalysen skal veere
forelagt Statens vegvesen for uttalelse.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for permanent omlegging av turvei langs
pstsiden av Akerselva pé Bjolsen skal det foreligge byggeplan for tiltaket som viser plassering i
terreng og utforming. Den skal godkjennes av Bymiljpetaten.

Sammen med spknad om igangsettingstillatelse for nytt fortau langs sersiden av Verkseier
Furulunds vei p& Stubberud skal det foreligge byggeplan for tiltaket som viser plassering og
utforming. Den skal godkjennes av Bymiljgetaten.

Sammen med sgknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak skal det
foreligge uttalelse fra Bymiljgetaten, Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS, Statens
vegvesen, Statnett SF og andre offentlige infrastruktureiere i den grad tiltaket bergrer deres
forvaltningsinteresser.

Sammen med sgknad om igangsettingstillatelse for nye vannforsyningsanlegg i felt A4
(Stubberud) og A5 (Trosterud) skal det foreligge godkjenning fra Statens vegvesen pa de deler
av utomhus-/landskapsplan og plan for rigg- og anleggsomradet og anleggsfasen som
omhandler Statens vegvesens veigrunn, jf. 1.4.1 og 1.4.2.



Bestemmelser til arealformaél

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5nr. 1)

2.1 Vertikalniva 1

2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt A7 (hele planomradet)
2.1.1.1 Arealbruk

| felt A7 kan det etableres tunneler og bergrom med tilhgrende tiltak for vannforsyning og
tilhgrende funksjoner. Det tillates ogsa permanent og midlertidig omlegging av
avlgpsledninger.

2.2 Vertikalniva 2
2.2.1 Energianlegg, felt E (Trosterud)
2.2.1.1 Arealbruk

| felt E kan det oppferes bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for overfering av energi og
tilhgrende funksjoner.

2.2.1.2 Utnyttelse
Tillatt utnyttelse for felt E er inntil %-BYA= 50.
2.2.1.3Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt pa
plankart.

2.2.1.4Hoyder
Maksimal hgyde skal ikke overstige tilsvarende hgyde pa eksisterende bygning innenfor feltet.

2.2.2 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, A5, A6 (Disen, Bjglsen, Stubberud,
Trosterud, Haugerud)

2.2.2.1 Arealbruk

| felt A1-A4 og A6 kan det oppfores bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilhgrende funksjoner. | felt A5 kan det oppferes konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og
tilhgrende funksjoner, herunder atkomstvei. | felt A6 tillates energianlegg.

2.2.2.2 Utnyttelse

Felt A1 (Disen)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 40.
Felt A2 (Disen)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 100.
Felt A3 (Bjolsen)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 41.



Felt A4 (Stubberud)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 10.
Felt A6 (Haugerud)

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 20.
2.2.2.3Plassering

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor formalsgrense angitt pa
plankart. Der det ikke er angitt byggegrense gar byggegrensen i formalsgrensen.

2.2.2.4Hoyder
Felt Al (Disen)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +140,5.
Felt A2 (Disen)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +141.
Felt A3 (Bjolsen)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +87,5.
Felt A4 (Stubberud)

Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +107. | tillegg tillates sikringsgjerde med inntil
2,5 meter hgyde.

Felt A5 (Trosterud)

Tillatt maksimal hgyde for konstruksjoner er kote +138. | tillegg tillates sikringsgjerde med
inntil 2,5 meter hgyde.

Felt A6 (Haugerud)
Tillatt maksimal hgyde for bebyggelse er kote +212,5.
2.2.2.5Utforming

Bebyggelse, anlegg og konstruksjoner, inkludert gjerder, innenfor felt A1-A6 skal ha hgy
arkitektonisk kvalitet i utforming og materialer og veere tilpasset eksisterende bebyggelse.
Tekniske installasjoner som ventilasjon skal integreres i den arkitektoniske utformingen.
Reflekterende takflater tillates ikke. Bebyggelsen tilpasses terrenget i stgrst mulig grad.
Utomhusarealet skal ha god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av
vegetasjon.

| felt A1 og A2 (Disen) skal teglstein benyttes som hovedfasademateriale. | felt A3 (Bjglsen)
skal tegl eller betong benyttes som hovedfasademateriale. | felt A5 (Trosterud) tillates plater
av hoy kvalitet pa portalen.



| felt A1 og A2 (Disen) samt A3 (Bjolsen) skal det ved sgknad om rammetillatelse foreligge
uttalelse fra Byantikvaren om utformingen.

2.2.2.6 Avkjorsel og atkomst
Felt A2 (Disen)

Atkomst til felt A1 og A2 er fra Grefsenveien via eksisterende gangvei mellom Grefsenveien og
Kjelsdsveien.

Felt A3 (Bjolsen)
Atkomest til felt A3 er fra Lillogata og via eksisterende turvei sgr for Lillogata 8-12.
Felt A4 (Stubberud)

Avkjgrsel til remningsvei felt A4 er fra Verkseier Furulunds vei som angitt med avkjgrselspil pa
plankart. Atkomst er via utomhusareal pa Verkseier Furulunds vei 5. Atkomsten til
remningsveien tillates kun brukt ved vedlikehold og utrykning.

Felt A5 (Trosterud)

Atkomest til felt A5 er fra Tvetenveien via felt KV2 og KV1.

Felt A6 (Haugerud)

Atkomst til felt A6 er via felt _KV3.

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2)
3.1 Vertikalniva 2

3.1.1 Kjoreveg, felt KV1, _KV2, _KV3 (Trosterud, Haugerud)

3.1.1.1 Arealbruk
| felt KV1, _KV2 og _KV3 tillates etablert anlegg og konstruksjoner for veiformal. Vei skal
utferes med fast dekke.

Felt _KV2 er felles for gnr./bnr. 116/91, 142/26, 14272, 14273 og senere utskilte
eiendommer.

Felt _KV3 er felles for gnr./bnr. 167/130, 167/131, 167/133, 167/134, 167/135, 167/136,
167/137,167/138,167/139, 167/140, 167/203, 167/216, 167/217, 167220, 167/253 og
senere utskilte eiendommer.

3.1.2 Fortau, felt _SF (Stubberud)
3.1.2.1 Arealbruk

| felt _SF skal det etableres fortau. Fortauet skal utferes med fast dekke og i henhold til
gatenormal for Oslo. Fortauet skal veere offentlig.

3.1.3 Annen veigrunn - grgntareal, felt VG1, VG2, VG3 (Stubberud, Trosterud)

3.1.3.1 Arealbruk



| felt _VG1, VG2 og VG3 kan det oppferes anlegg og konstruksjoner i tilknytning til veiformalet,
herunder stgttemurer, belysning, rekkverk og overvannshandtering. Fyllinger regulert som
annen veigrunn - grentareal skal tilsds og beplantes.

4 Grgnnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3)

4.1  Vertikalniva 2

4.1.1 Friomréde, felt F (Trosterud)

4.1.1.1 Arealbruk

| felt F skal det anlegges friomrade. Friomradet skal veere offentlig.
Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8)

5 Sikrings-, stoy-, fare- og bandleggingssoner (pbl. § 11-8 a og d)
5.1  Vertikalniva 1

5.1.1 Felt H190_4, H190_5 (Trosterud, Haugerud)

Innenfor hensynssonen (eksisterende trase for t-bane eller jernbane) tillates ikke
sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og andre brgnner uten at det foreligger
tillatelse fra bergrte samferdselsmyndigheter.

5.1.2 Felt H740_5 (Bjglsen)

Hensynssonen omfatter sikringssone pluss kabeltunnel for hgyspent kabelanlegg med nisjer og
bergrom for teknisk utstyr mv. Alle tiltak (sgknadspliktige og ikke-spknadspliktige) som kan
forringe kabeltunnelens stabilitet, skade tunnelen eller tunnelinnredningen, for eksempel
riving, boring i grunnen, sjaktdriving, sprengning, peleramming, spunting, utgravinger,
fundamentering, injeksjon eller prgvetaking mv. kan ikke iverksettes uten spesiell tillatelse fra
kabeleier.

5.2 Vertikalniva 2
5.2.1 Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner (hele planomradet)

Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssone H190 1-3 andre sikringssoner
(restriksjoner for anlegg i grunnen) skal fortsatt gjelde med mindre noe annet fremgar av
denne planen.

5.2.2 H190 Andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen)
5.2.2.1Felt H190_1

Det tillates ikke boret brgnner for vann, energi eller giennomfgrt andre sgknadspliktige eller
ikke-sgknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse pa forhand er
godkjent av Oslo kommune, Vann- og avlgpsetaten.

5.2.2.2Felt H190_2, H190_3 (Trosterud, Haugerud)



Innenfor hensynssonen (eksisterende trase for t-bane eller jernbane) tillates ikke
sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og andre brgnner uten at det foreligger
tillatelse fra bergrte samferdselsmyndigheter.

5.2.3 H310 Faresone for skred
5.2.3.1Felt H310-4 (Oset)

Sammen med sgknad om rammetillatelse ma det sendes inn en vurdering av lokalstabilitet for
omradet.

5.2.3.2Felt H310-2 og 3 (Stubberud)

Sammen med sgknad om rammetillatelse ma det sendes inn en vurdering av hvordan tiltaket
pavirker stabiliteten for omradet. (Jfr. TEK 17 § 7-3)

5.2.4 H320 Faresone for flomfare
5.2.4.1Felt H320 (Bjolsen)

Inngang til kum ma sikres mot 200 &rs-flom.
5.2.5 H370 Faresone for hgyspenningsanlegg
5.2.5.1Felt H370_1-3 (Stubberud, Trosterud)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alle tiltak i terrenget og
anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal pa forhand veere avklart med ledningseier.

5.2.6 H740 Bandlegging etter andre lover (energiloven)
5.2.6.1Felt H740_1 (Bjglsen)

Hensynssone omfatter kabeltunnel for hgyspent kabelanlegg med nisjer og bergrom for
teknisk utstyr mv. Alle tiltak (spknadspliktige og ikke-spknadspliktige) som kan forringe
kabeltunnelens stabilitet, skade tunnelen eller tunnelinnredningen, for eksempel riving, boring i
grunnen, sjaktdriving, sprengning, peleramming, spunting, utgravinger, fundamentering,
injeksjon eller prgvetaking mv. kan ikke iverksettes uten spesiell tillatelse fra kabeleier.

5.2.6.2 Felt H740_2-4 (Stubberud, Trosterud)

Alt anleggsarbeid og andre tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares
med ledningseier.

Bestemmelser til bestemmelsesomréader
6 Bestemmelsesomréade
6.1 #1-8 Midlertidige anlegg- og riggomrader

Innenfor felt #1-8 er det tillatt med anlegg- og riggomrade i anleggsfasen for tiltakene.
Anlegg- og riggomrader er midlertidige og opphgrer nar anlegget er ferdigstilt. Omréadet
tillates midlertidig benyttet til brakkerigg, verksted, lagerplass, kjgreareal, parkeringsareal,
sedimenteringsbasseng for vann, mellomlagring av masser og annet som er ngdvendig for
gjennomforing av anleggsarbeidet. Innenfor omrédet tillates midlertidige terrengendringer,
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stpttemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anlegg- og riggomradet. Urenset
vann fra anlegg- og riggomréader tillates ikke fort inn pd kommunens ledningsnett eller til
resipient. Avkjersler til og fra anlegg- og riggomrader er ikke angitt pa plankart og angis pa
plan for anlegg- og riggomrader, jf. punkt 1.4.2.

Innenfor felt #4 (Stubberud) er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet som skader E6
(veianlegget, inkludert konstruksjoner), eller pavirker sikkerhet for E6 (veianlegget eller
trafikk pa veianlegget). Tiltak, bruk og arbeid innenfor en sone pa 50 meter fra senterlinje
neermeste kjprebane skal pa forhand veere godkjent av Statens vegvesen. Innenfor felt #4 skal
atkomst for Statens vegvesen til eksisterende veianlegg opprettholdes.

Innenfor felt #4-7 (Stubberud, Trosterud) skal atkomst for Statnett SF til eksisterende
energianlegg opprettholdes.

Anleggsarbeidene skal gjennomfgres pa en skdnsom mate for & unngé ungdvendige inngrep i
eksisterende terreng og vegetasjon, inkludert rotsone, samt unnga senkning av
grunnvannstand som skader natur og infrastruktur og setningsskader pa bebyggelse i og rundt
tiltaksomradet.

Replanting av traer og annen vegetasjon skal fortrinnsvis skje med stedegen vegetasjon. Treer
som ma felles som folge av anleggsarbeidet, eller skades av anleggsvirksomheten, skal
erstattes innenfor det tilbakeforte anlegg- og riggomradet etter fglgende prinsipper, jf. punkt
1.4.1:

. Innenfor felt #2 (Disen) og #3 (Bjglsen) i indre by: (a) Alle treer med stammeomkrets
under 15 cm skal erstattes av ett nytt. (b) Alle treer med stammeomkrets over 15 cm
skal erstattes med to nye. (c) Alle treer med stammeomkrets over 30 cm skal erstattes
med tre nye. Maling av diameter stammeomkrets skal skje én meter over bakken.

. Innenfor gvrige felt (Oset, Stubberud, Trosterud, Haugerud) i ytre by: Alle traer med
stammeomkrets over 90 cm skal erstattes med nyplantete treer med minimum
stammeomkrets pa 20 cm. Maling av diameter stammeomkrets skal skje én meter over
bakken.

Ved felt #3 (Bjolsen) og felt #6 (Trosterud) er det krav til bistand fra fagkyndig for & begrense

konsekvenser for vegetasjonen.

Ved tilbakefgring av anleggs- og riggomrader i natur- og friomrader skal tilbakeforing skje i
trdd med oppdatert kunnskap om restaurering av naturomrader.

Vilkar for gjennomfering og rekkefplgebestemmelser
7 For igangsetting (felt A1-A7)
7.1 Nedvendige stoytiltak

Fer igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen
skal eventuelle nedvendige staytiltak veere ferdig opparbeidet etter plan for stoytiltak, jf.
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1.4.4. De stoytiltakene som av praktiske arsaker ikke kan etableres for igangsetting av arbeid
med byggegrop, skal etableres sé raskt som praktisk mulig.

7.2 Nodvendige trafikksikkerhetstiltak

Fer igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen
skal ngdvendige trafikksikkerhetstiltak vaere ferdig opparbeidet etter plan for anlegg- og
riggomradet og anleggsfasen, jf. 1.4.2. Generelle trafikksikkerhetstiltak er ryddige,
oversiktlige, opplyste og vinkelrette avkjgrsler, separering av anleggstrafikk og
gdende/syklende og synlig merking og skilting. | tillegg skal ekstra belysning i krysset
Grefsenveien x anleggsvei etableres pa Disen (felt #2), sikt ryddes i kryss med Tvetenveien pa
Trosterud (felt #6) og krysset gvre og nedre del av Johan Castbergs vei pad Haugerud (felt #8)
samt speil og belysning etableres i svingen mellom Johan Castbergs veinr. 51 og nr. 45a pa
Haugerud (felt #8).

7.3 Anlegg for tunnelvann og overvannshandtering i anleggsfase

For igangsetting av arbeid med tunneldriving for vannforsyningsanlegget i den enkelte
dagsonen skal ngdvendige anlegg for handtering av tunneldrivevann i anleggsfasen veere ferdig
opparbeidet etter plan for anlegg- og riggomradet og anleggsfasen, jf. 1.4.2.

For igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen
skal ngdvendige anlegg for overvannshandtering i anleggsfasen veere ferdig opparbeidet etter
plan for anlegg- og riggomrédet og anleggsfasen, jf. 1.4.2.

7.4 Fortau

For igangsetting av arbeid med tunneldriving for vannforsyningsanlegget innenfor felt #4 pa
Stubberud skal felt _SF veere ferdig opparbeidet etter byggeplan, jf. 1.4.4.

7.5 Gangforbindelser

For sperring av eksisterende gangveier/turveier pa felt #2 pa Disen, felt #3 pa Bjolsen, felt
#7 pé Trosterud og felt #8 pa Haugerud skal alternative ruter veere etablert etter plan for
anlegg- og riggomradet og anleggsfasen, jf. 1.4.2.

For sperring av eksisterende gangveier/turveier pa felt #3 pa Bjolsen skal oppgradert turvei
langs gstsiden av Akerselva fra Lillogata 18 til eksisterende turveikryss like nord for snuplass
pst for Lillogata 5L veere etablert etter plan for anlegg- og riggomradet og anleggsfasen, jf.
1.4.2. Oppgraderingen ma skje pa en skdnsom mate og i samrad med Bymiljpetaten. Bredde og
dekke ma tilpasses kantvegetasjon, terreng, treer og andre naturverdier.

8 For bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1-A6)
8.1 Overvannslgsning

Senest for forste midlertidig brukstillatelse gis skal overvannslgsning for den enkelte dagsone
veere opparbeidet etter godkjent utomhus-/landskapsplan, jf. 1.4.1.

8.2 Utomhusanlegg

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid for den enkelte dagsonen, skal
utomhusanlegget veere ferdig opparbeidet etter godkjent utomhus-/landskapsplan, jf. 1.4.1.
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8.3 Tiltak for neeromradene

Senest 12 méaneder etter avsluttet anleggsarbeid i den enkelte dagsonen, skal folgende arbeid
veere ferdig opparbeidet:

- Oppgradering av Disenjordet (Gransjordet) (felt #2)

- Oppgradering av utomhusareal nord for Trosterud senter (felt #7)
- Oppgradering av tursti péd Haugerud (felt #8)

8.4 Tilbakefgring av anleggsvei

Senest 12 maneder etter avsluttet anleggsarbeid for vannforsyningsanlegget péa Oset skal
anleggsveien, inkludert bro over Akerselva, mellom Oset og Maridalsveien og andre
midlertidige tiltak, herunder sikkerhets- og beredskapstiltak, vaere tilbakefgrt til opprinnelig
stand eller annen avtalt standard etter plan godkjent av Oslo kommune og Fylkesmannen i Oslo
og Viken. Tilgjengelighet til eksisterende vann- og avlgpstekniske anlegg pa gstsiden av
Akerselva skal opprettholdes. Midlertidig fortau i Maridalsveien til kryss med turvei parallelt
med anleggsveien beholdes frem til nytt permanent fortau eller tilsvarende som ivaretar
gangforbindelsen, er opparbeidet langs Maridalsveien pa den aktuelle strekningen.

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent, med unntak av areal i Marka,
ved bystyrets vedtak av 15.12.2021 sak 323. Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets
vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 07.01.2022
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# GEODATA

DOK-analyse for eiendom 301-86/11

Dato for analyse 10.04.2026 kI.11:01 Buffer (meter) 20
Spurte datasett 82 Ikke sjekkede datasett
Bergrte datasett 13

0

Ikke bergrte datasett
'Spurte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen

69
utilgjengelige

'lkke sjekkede datasett': Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er
'‘Bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og har treff

'Ikke bergrte datasett": Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

Datoer:

'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.
'Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.
VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at
Det tas forbehold om kartgrunnlagets korrekthet og fullstendighet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
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# GEODATA

Berorte datasett

Navn Kilde Oppdatert Nedlastet
Eiendom: Matrikkelen - Adresse Kartverket 09.04.2026 10.04.2026
Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt Kartverket 09.04.2026 10.04.2026
Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig Kartverket 05.04.2026 10.04.2026
Forurensning: Steykartlegging veg etter T-1442 Statens vegvesen 23.10.2025 27.10.2025
Geologi: Lgsmasser Norges geologiske undersgkelse 30.03.2026
Geologi: Marin grense Norges geologiske undersgkelse 30.03.2026
Geologi: Radon aktsomhet Norges geologiske undersgkelse 30.03.2026
Ruturminner: f;g‘i‘lz';’i‘r:;rs‘zgr‘]:roka'iteter' Riksantikvaren 10.04.2026 30.03.2026
Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper Norsk institutt for biogkonomi 01.04.2026
Landbruk: FKB-AR5 Geovekst 09.04.2026 10.04.2026
Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap Artsdatabanken 27.11.2025 28.11.2025
Natur: Verneplan for vassdrag Norges vassdrags- og energidirektorat 01.04.2026 02.04.2026
Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for Norges vassdrags- og energidirektorat 10.03.2026 16.03.2026
Ikke berorte datasett
Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet
Basis geodata: FKB-Vann 0.2 km Geovekst 08.04.2026 10.04.2026
Befolkning: Tilgjengelighet 0.3 km Kartverket 10.04.2026 30.03.2026
E;‘?{Igzgzggff"rb“dssoner 2.4 km Statnett 07.03.2025 02.04.2025
Et?;'g(;: Vannkraft, Utbygd og ikke 1.1 km Norges vassdrags- og energidirektorat 10.04.2026 30.03.2026
Forurensning: Forurenset grunn 0.3 km Miljgdirektoratet 30.03.2026
Forurensning: Staysoner Avinors 17.2km  Avinor 17.01.2025 07.04.2025
Eg;f?;’;@g;gg{f“er for Bane 2.1 km Bane NOR SF 12.03.2025 17.03.2025
ﬂF;’;gggjr”'”g Staysoner for Forsvarets 5 7y Forsvarsbygg 19.05.2025 26.05.2025
;f;g_egzngl?r;;tfgf"”er for Forsvarets a6 6 km Forsvarsbygg 19.12.2025 22.12.2025
Friluftsliv: Friluftslivsomrader - kartlagte 0.0 km Miljedirektoratet 30.03.2026
;Lilrtéftsliv: Friluftslivsomrader - statlig 1.2km Miljgdirektoratet 30.03.2026
Friluftsliv: Turrutebasen 1.0 km Kartverket 10.04.2026 30.03.2026
Geologi: Bergrettigheter 20.9 km Direktoratet for mineralforvaltning 06.04.2026 30.03.2026
Geologi: Grunnvannsborehull 0.0 km Norges geologiske undersgkelse 30.03.2026
Geologi: Grus og pukk 5.4 km Norges geologiske undersgkelse 30.03.2026
gzzlsi?i;mg]rzflnr:tsjriqseier::og metaller 2.5 km Norges geologiske undersgkelse 23.03.2026
ruturminer: Rulturminner - 2.0km Riksantikvaren 20.02.2026 23.02.2026
E;gr‘:irnrgg”e“ Kulturminner - Freda 0.3km Riksantikvaren 09.04.2026 30.03.2026
10.04.2026 side 2 av 23 Rapporten er levert av Geodata AS



# GEODATA

Ikke bergrte datasett

Kulturminner: Kulturminner -
Kulturmiljger

Kulturminner: Kulturminner - SEFRAK-

bygninger
Kulturminner: Kulturminner -
Verneverdig tette trehusmiljger

Kyst og fiskeri: Akvakultur - lokaliteter
Kyst og fiskeri: Gyteomrader

Kyst og fiskeri: Korallrev

Kyst og fiskeri: Lassettingsplasser
Landbruk: Dyrkbar jord

Landbruk: Jordkvalitet

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Hgstbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Hgstvinterbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Sommerbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Varbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite -
Vinterbeite

Landbruk: Reindrift - Avtaleomrade

Landbruk: Reindrift - Beitehage

Landbruk: Reindrift -
Ekspropriasjonsomrade

Landbruk: Reindrift - Flyttlei

Landbruk: Reindrift -
Konsesjonsomrade

Landbruk: Reindrift -
Konvensjonsomrade
Landbruk: Reindrift -
Oppsamlingsomrade

Landbruk: Reindrift - Reinbeitedistrikt
Landbruk: Reindrift - Reinbeiteomrade

Landbruk: Reindrift - Reindriftsanlegg

Landbruk: Reindrift -
Restriksjonsomrade

Landbruk: Reindrift - Samebyavtale

Landbruk: Reindrift -
Samebyrettsavgjgrelse

Landbruk: Reindrift - Siidaomrade

Landbruk: Reindrift - Trekklei

Natur: Arter av nasjonal
forvaltningsinteresse

Natur: Kulturlandskap - verdifulle

Natur: Naturtyper pa land og i
ferskvann (HB13)

Natur: Naturvernomrader

Natur: Naturvernomrader - Foreslatte

0.7 km

0.1 km

2.0 km

1.9 km
10.7 km
89.0 km

8.3 km

2.0 km

3.3 km

150.1 km

160.0 km

156.7 km

117.6 km

76.6 km

314.3 km
184.5 km

303.0 km
93.6 km

76.6 km

581.4 km

125.0 km

226.8 km
226.8 km

95.6 km
274.0 km

491.2 km

1038.0
km

400.8 km
139.3 km

0.1 km
2.8 km
0.5 km

2.3 km
5.1 km

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Fiskeridirektoratet

Fiskeridirektoratet

Havforskningsinstituttet

Fiskeridirektoratet

Norsk institutt for biogkonomi

Norsk institutt for biogkonomi

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet
Miljedirektoratet
Miljadirektoratet
Miljadirektoratet

Miljedirektoratet
Miljadirektoratet

09.04.2026 30.03.2026

09.04.2026 30.03.2026

15.02.2026 19.01.2026

10.04.2026 30.03.2026
28.03.2026 30.03.2026
08.04.2026 30.03.2026
28.03.2026 30.03.2026
12.09.2025 26.09.2025

28.11.2024

09.02.2026

09.02.2026

09.02.2026

09.02.2026

09.02.2026

30.03.2026
09.02.2026

09.02.2026
09.02.2026

02.02.2026

09.02.2026

09.02.2026

09.02.2026
09.02.2026
09.02.2026

09.02.2026
30.03.2026
30.03.2026

09.02.2026
09.02.2026

02.04.2026
30.03.2026
03.04.2026

03.04.2026
03.04.2026

10.04.2026
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Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet
Natur: Villreinomrader 75.7 km Miljgdirektoratet 02.09.2025
Plan: Markagrensen 1.0 km Klima- og miljgdepartementet 02.04.2026 02.04.2026
Plan: Statlige planretningslinjer for

differensiert forvaltning av strandsonen 4.2 km Kommunal- og distriktsdepartementet 11.03.2025 05.05.2025
langs sjgen

Samferdsel: Ankringsomrader 6.8 km Kystverket 15.02.2026 20.02.2026
Samferdsel: Hovedled og Biled 5.4 km Kystverket 02.01.2026 02.01.2026
Samferdsel: Hovedled og Biled,

arealavgrensning 5.3 km Kystverket 02.01.2026 02.01.2026
Samferdsel: Jernbane - Banenettverk 0.5 km Bane NOR SF 06.03.2025 14.05.2025
_Samfunnss,lkkerhet: Aktsomhetskart for 0.9 km Norges vassdrags- og energidirektorat 15.03.2026 16.03.2026
jord- og flomskred

?:Qrgfltjrr;r;ssukkerhet: A e ey 1.1 km Norges vassdrags- og energidirektorat 17.02.2026 23.02.2026
Samfunns&kkerghet: Flom 0.1 km Norges vassdrags- og energidirektorat 30.06.2025 07.07.2025
aktsomhetsomréader

Samfunnssikkerhet: Flomsoner 7.5 km Norges vassdrags- og energidirektorat 09.04.2026 30.03.2026
Samfunnssikkerhet: Forsvarets skyte-

og gvingsfelt land 35.3 km Forsvarsbygg 19.12.2025 22.12.2025
Samfunnssikkerhet: Kvikkleire 0.6 km Norges vassdrags- og energidirektorat 09.04.2026 30.03.2026
Samfunnssikkerhet: Skredfaresoner 3.8 km Norges vassdrags- og energidirektorat 09.04.2026 30.03.2026
Samfunnssikkerhet: Skredhendelser 1.4 km Norges vassdrags- og energidirektorat 09.04.2026 30.03.2026
Samfunnssikkerhet: Steinsprang - -

aktsomhetsomrader 1.2 km Norges vassdrags- og energidirektorat 16.12.2023 01.04.2025
Samfuinssikkerhat: Stormfio og 2.9km Kartverket 05.04.2026 11.03.2026

avniva

Ikke sjekkede datasett

Navn Kilde Arsak
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Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Kilde Kartverket Oppdatert 09.04.2026
Antall treff 5 Nedlastet 10.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 10.04.2026
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Beskrivelse

Offisielle fysiske adresser registrert i Matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister). En offisiell adresse er den fullstendige

adressen for en bygning, bygningsdel, bruksenhet, eiendom eller et annet objekt. En adresse er enten Vegadresse (Storgata
10) eller Matrikkeladresse (33/2-2). Det er et mal at alle matrikkeladresser skal erstattes av vegadresser.

Adressen inneholder informasjon om kretstilhgrighet til post-, valg-, tettsted-, sokn- og grunnkrets. Datasettet har ikke med
adressens knytning til eiendom (matrikkelnummer) ned pa seksjonsniva, kun til grunneiendom-/feste-niva.

Distribusjonen er satt opp mot en Igsning som gir noe forsinkelse fra det offisielle Matrikkelsystemet. Fra ca. 15 minutters
forsinkelse pa WFS og for nedlasting av fritt valgt omrade fra kart, en dag forsinkelse for kommunefiler og WMS og ukentlig for
fylkes-/landsfiler (ny fil genereres kun hvis det har skjedd endringer i kommunen). Ved stgrre endringer/lastinger kan
forsinkelse bli starre.

Punkter
ID ADRESSE
284500510 Fagerliveien 16
284500520 Fagerliveien 14
284500548 Fagerliveien 18
284500553 Haraldsheimveien 7
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Punkter

284505151 Disenveien 2A

10.04.2026 side 6 av 23 Rapporten er levert av Geodata AS
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Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Kilde Kartverket Oppdatert 09.04.2026
Antall treff 12 Nedlastet 10.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 10.04.2026
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Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder et lite utdrag av bygningsinformasjonen som er registrert i Matrikkelen,
Norges offisielle register over fast eiendom, herunder bygninger.
Datasettet inneholder representasjonspunkt, bygningstype, bygningsnummer, naveerende bygningsstatus. | tillegg inneholder
det ulike id-er for gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid) for bygning, og det leveres id(er) for adresse og
eiendom pr bygning (hentet fra bruksenhetobjekter i matrikkelsystemet) samt Sefrak-id.
Utgatte bygninger er ikke med, - heller ikke bygningsendringer som for eksempel pabygg eller tilbygg.
Produktet inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle.
Distribusjoner er satt opp mot en distribusjonsl@sning som baserer seg pa endringslogg-tieneste fra Matrikkelsystemet. De

ulike distribusjonene har ulik oppdateringsfrekvens, fra 15 minutters forsinkelse pa WFS og nedlasting av fritt valgt omrade fra
kart, daglig for kommunevise filer og ukentlig for fylkes- og lands-filer (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved
sterre endringer/lastinger kan forsinkelsen bli stgrre.

Punkter
TYPE

Garasjeuthus anneks til bolig

NR
301563775
Tomannsbolig, horisontaldelt 80208065
Garasjeuthus anneks til bolig 80208073
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Punkter
Garasjeuthus anneks til bolig 80208170
Enebolig 80208227
Tomannsbolig, horisontaldelt 80208359
Enebolig 80208588
Enebolig 80208642
Enebolig 80217234
Garasjeuthus anneks til bolig 80685068
Garasjeuthus anneks til bolig 80836996
Garasjeuthus anneks til bolig 81778434

10.04.2026 side 8 av 23 Rapporten er levert av Geodata AS
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Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig

Kilde Kartverket Oppdatert 05.04.2026
Antall treff 10 Nedlastet 10.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 10.04.2026
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Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Eiendomskart Teig inneholder et utdrag av eiendomsinformasjon som er registrert i Matrikkelen, Norges

offisielle register over fast eiendom. Datasettet inneholder teiger (avgrensede arealer/jordstykker) med informasjon om hvilken
eiendom (matrikkelenhet) de tilhgrer. Matrikkelnummeret (kommunenummer-gardsnummer/bruksnummer eventulet

festenummer, seksjonsnummer) identifiserer eiendommen og ligger til datatypen Matrikkelenhet. Matrikkelenhet inneholder
ogsa andre ngkkelopplysninger og "varsel-flagg" om eiendommen. Grensepunkt, grenser og teigareal med

kvalitetsopplysninger er med i datasettet. Volumer til anleggseiendommer (eiendommer over/under bakken) leveres som et
areal, - et plant "fotavtrykk", men oppgittVolum kan vaere registrert.

| tillegg fins ulike id-er for enklere gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid). Matrikkelen-Eiendomskart Teig
mellom Adresse, Bygning og Eiendom.

inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle (apne data). Produktet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder id-er for kobling

Distribusjonen er satt opp mot en distribusjonslgsning som gir noe forsinkelse fra Matrikkelsystemet, - fra 30 minutters
starre.

forsinkelse ved nedlasting av data i fritt valgt omrade fra kart, daglig for WMS og WFS, ukentlige for nedlasting av ferdiglagde
filer og databaser (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved stgrre endringer/lastinger kan forsinkelsen veere

Flater
TYPE KNR GNR BNR FNR SNR
Grunneiendom 0301 86 11 0 0
Grunneiendom 0301 86 16 0 0
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Flater
Grunneiendom 0301 86 21 0 0
Grunneiendom 0301 86 25 0 0
Grunneiendom 0301 86 26 0 0
Grunneiendom 0301 86 30 0 0
Grunneiendom 0301 86 47 0 0
Grunneiendom 0301 86 52 0 0
Grunneiendom 0301 86 669 0 0
Grunneiendom 0301 86 944 0 0
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Forurensning: Steykartlegging veg etter T-1442

Kilde Statens vegvesen Oppdatert 23.10.2025
Antall treff 3 Nedlastet 27.10.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 30.03.2026
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Beskrivelse

Denne tienesten inneholder Steyvarselkart etter T-1442. Stgyvarselkartene er utarbeidet etter Retningslinje for behandling av
stoy i arealplanlegging (T-1442). Stgyvarselkartene viser beregnet rad (Lden>65dB) og gul (Lden>55dB) steysone langs riks-
og fylkesveg. Stoyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar fram i tid. Det vil si at trafikkvolum
(ADT), som er en av de viktigste parameterne i steyberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt

beregningsar. Beregningshgyden er 4 meter. Kartleggingene er gjennomfert med Statens vegvesens beregningsverktay
NorStey. Beregningsmetode er Nord2000Road. Data om vegene og trafikken hentes fra Nasjonal vegdatabank (NVDB). De
bygninger hentes fra matrikkelen.

viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet. Kartdata hentes fra felles kartdatabasen (FKB). Informasjon om

Flater
KILDE KATEGORI Antall
Road Yellow zone 3
10.04.2026
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Geologi: Lasmasser

. Norges geologiske
picE undersgkelse et
Antall treff 1 Nedlastet 30.03.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 30.03.2026

. 41 - Hav-ffjordavs., sammenh.

Beskrivelse

Lasmassedataene viser utbredelsen av lasmassetyper (ogsa benevnt jordarter). Lasmassetypene er klassifisert etter deres
dannelsesmate. Dataene viser hvilken lasmassetype som dominerer i terrengoverflaten, og avspeiler landskapets oppbygning
og utvikling. Det er viktig & vaere klar over at andre lgsmassetyper kan opptre i dypet. Dataene viser ogsa arealer med fjell uten
lgsmassedekke. Datasettet er landsdekkende og representerer de beste lgsmasseregistreringene i databasen.

Flater
NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.
Hav- og fjordavsetning,
sammenhengende dekke, stedvis med  Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lassmassene

stor mektighet
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Geologi: Marin grense

) Norges geologiske
picE undersgkelse et
Antall treff 1 Nedlastet 30.03.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 30.03.2026

. Areal under marin grense

Beskrivelse

Marin grense angir det hayeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Informasjon om marin grense er sentral i arbeidet med
& avgrense omrader med marine leirer i Norge. Marin grense angir hgyeste nivaet for marint avsatte sedimenter pa land.
Problemstillinger som involverer slike avsetninger kan utelukkes over marin grense, hvilket er viktig informasjon i bl.a. offentlig
planarbeid. For eksempel kan kvikkleire og skred i hav- og fijordavsetninger som marin leire kun forekomme under marin
grense. Videre kan grunnvannskvaliteten under marin grense vaere pavirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrgrende tidligere havniva er ogsa av betydning for forstaelsen av landskapsutvikling
generelt.

Dataene bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m
terrengmodell. Terrengmodellen som er benyttet i analysen har oppl@sning (rutenettstgrrelse) pa 10x10 meter, og er hentet fra
hoydedata.no. Terrengmodellen er generert ut fra de detaljerte laserdata som var tilgjengelig hasten 2020, supplert med
hgydedata fra 2013-utgaven av DTM10 for omrader uten dekning. Datasettet er landsdekkende.

Flater

BELIGGENHET

Areal under marin grense
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Geologi: Radon aktsomhet

. Norges geologiske
Kilde ges geolog
undersgkelse
Antall treff 1
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her
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Beskrivelse

Oppdatert
Nedlastet 30.03.2026
Sist sjekket 30.03.2026
D Moderat/lav aktsomhetsgrad
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Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til & kiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfort til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde

radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hey aktsomhet». Med a overfgre
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en

geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN

Moderat til lav aktsomhet

10.04.2026
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Kulturminner: Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kilde Riksantikvaren Oppdatert 10.04.2026
Antall treff 2 Nedlastet 30.03.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her

Sist sjekket

30.03.2026
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Beskrivelse

Datasettet Kulturminner — Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner inneholder alle kulturminner pa fastlands-Norge og

Svalbard (bortsett fra kulturminner som har begrenset offentlighet) som er registrert i Riksantikvarens offisielle database over
kulturminner og kulturmiljger, Askeladden, uavhengig av vernestatus. Et kulturminne er i denne sammenhengen en helhet
bestaende av en lokalitet med et eller flere enkeltminner, samt sikringssoner (hvis vernestatus tilsier det).

Overordnet kan man si at et enkeltminne representerer et fysisk kulturminne, med dets geografiske utstrekning og informasjon
som er spesifikt for det. En lokalitet representerer et geografisk omrade som inneholder et eller flere enkeltminner som hgrer
sammen pa en eller annen mate. Lokaliteten inneholder generell informasjon om dette omradet, samt informasjon om hgyeste
vern («hgyesteVern») blant enkeltminnene innenfor.

Eksempelvis vil et gravfelt utgjere en lokalitet, mens gravhaug(er)/gravrays(er) i gravfeltet utgjer enkeltminner. For nyere tids
kulturminner kan lokaliteten veere ett anlegg som er representert av et enkelt bygg, et gardstun bestaende av flere bygninger,
eller én eller flere bygninger med et vedtaksfredet omrade rundt (park, hage, o.l.).

En sikringssone er et geografisk omrade rundt automatisk fredede kulturminner. Omradet er ment for a gi et ekstra vern mot
tiltak, og er derfor seerlig viktig & ta hensyn til.

Flater
LINK_ASKEL |LINK_KULTU
OBJTYPE |VERNTYPE |NAVN DATERING  \VERNELOV |VERNEDATO | ,p--u RMINNESOK
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Flater
Lov om
kulturminne planlegging og
vernet byggesaksbeh
gjennom Plan andling (plan-
Enkeltminne og Hensynssone 999 og 01/09/2018 Lenke Lenke
Bygningsloven bygningsloven
s ),
bestemmelser LOV-2008-06-
27-71
Lov om
kulturminne planlegging og
vernet byggesaksbeh
gjennom Plan Fagerliveien andling (plan-
Lokalitet og 1 39 og 12/15/2004 Lenke Lenke
Bygningsloven bygningsloven
s )
bestemmelser LOV-2008-06-
27-71
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# GEODATA

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper

Kilde Norsk institutt for biogkonomi = Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 01.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 01.04.2026

Beskrivelse

Arealtype er et kartlag eller egenskap med egne presentasjonsregler i det landsdekkende datasettet AR50. Det viser
hovedtyper av arealessurser tilpasset bruk i malestokker fra 1:20 000 til 1:100 000.

Arealtype er en inndeling i atte arealressursklasser. Egenskap/kolonne i datasettet som skal brukes til & fremstille kartlaget
heter ARTYPE i SOSI-format og arealtype i gml og gdb-format. Lovlige egenskapverdier i henhold til kodelisten er: 10 - Bebygd
og samferdsel; 20 - Jordbruksareal; 30 - Skog; 50 - Snaumark; 60 - Myr; 70 - Snglsbre; 81 - Ferskvann; 82 - Hav; 99 - lkke
kartlagt.

For mer informasjon om datasettet AR50, les om Arealressurskart - AR50 Serie pa https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/
arealressurskart-ar50-serie/4bc2d1e0-f693-4bf2-820d-c11830d849a3

Flater
AREALTYPE JORDBRUK SKOGBONITET TRESLAG \E’EGETASJONSDEKK
10 98 98 98 98
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# GEODATA

Landbruk: FKB-AR5

Kilde Geovekst Oppdatert 09.04.2026
Antall treff 3 Nedlastet 10.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 10.04.2026
29N 11 - Bebygd
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Beskrivelse

FKB-ARS5, som star for "Felles Kartdatabase - Arealressurs 5", representerer en omfattende kartlegging og beskrivelse av
Norges arealressurser pa et sveert detaljert niva. Dette datasettet er designet for & gi en grundig og presis oversikt over landets

arealbruk, naturressurser, og topografiske forhold, og er et kritisk verktgy for planleggere, forskere, og beslutningstakere som
arbeider med landforvaltning, miljgovervaking, og utviklingsplanlegging.

ARb5-datasettet er flatedekkende, noe som betyr at det gir en sammenhengende oversikt over hele Norges landareal, inkludert
bade urbane og rurale omrader. Det skiller seg ut ved sin hgye opplasning og detaljniva, som muliggjer analyse og
kartframstillinger av hgy kvalitet. Denne detaljerte innsikten er spesielt verdifull for & forsta og handtere komplekse
arealbruksutfordringer, som balansen mellom bevaring og utvikling, landbruk, skogbruk, og byutvikling.

En av de viktigste funksjonene til AR5 er dens rolle i ajourhold og oppdatering av Norges arealressursinformasjon. Ved a tilby
en detaljert og neyaktig base, gjer AR5 det mulig for ulike aktgrer & hollegge, oppdatere, og dele relevant informasjon om

arealbruksendringer, miljgtilstand, og ressursforvaltning. Dette sikrer at beslutningstaking kan baseres pa oppdatert og
ngyaktig informasjon, noe som er avgjgrende for effektiv forvaltning og beerekraftig utvikling.

Videre er AR5 designet for & veere fleksibelt og tilgjengelig for en bred brukergruppe, inkludert offentlige etater, private

selskaper, forskningsinstitusjoner, og den generelle offentligheten. Dette gjor datasettet til et verdifullt verktay for en rekke
analyseformal, fra miljgovervaking og risikostyring til urban planlegging og landskapsanalyser.

Samlet sett representerer FKB-ARS et fundamentalt verktay for & forsta, forvalte, og utvikle Norges arealressurser pa en
baerekraftig mate. Dets detaljerte innsikt og omfattende dekning gjer det mulig for brukere & utfgre avanserte analyser og
skape informative kartframstillinger som understgtter informerte beslutninger og effektiv ressursforvaltning.

10.04.2026
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$ GEODATA

Flater
AREALTYPE TRESLAG SKOGBONITET GRUNNFORHOLD Antall
Samferdsel lkke relevant Ikke relevant Ikke relevant 1
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 2
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# GEODATA

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Oppdatert 27.11.2025
Antall treff 2 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 04.04.2026
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Beskrivelse

(NiN)».

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske
landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge

Flater
GRUNNTYPENAVN

Grunne daler i as- og fiellandskap under skoggrensen med by

Middels kupert as- og fjellandskap under skoggrensen med tett bebyggelse
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# GEODATA

Natur: Verneplan for vassdrag

) Norges vassdrags- og
Kilde energidirektorat Oppdatert 01.04.2026
Antall treff 1 Nedlastet 02.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 04.04.2026

"-‘ LI__JI Supplering pagar

Beskrivelse

Database over vassdrag verna mot kraftutbygging. Egenskapsdata er verneplannavn. og id., verneplannr., dato for vern, areal
og vassdragsnr.

Flater

PLAN
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# GEODATA

Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Norges vassdrags- og

g energidirektorat Cyjgielziiz i
Antall treff 1 Nedlastet
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket

N ottt
LKL ERGEERSERES
S 0% % 0005070 0 6% %0 %0 %% % % e

Beskrivelse

10.03.2026
16.03.2026

30.03.2026

E Aktsomhetsomrade kvikkleiresk

Aktsomhetskart for kvikkleireskred er utviklet av NVE, og tar hensyn til bade lesmassene og terrenget. Det kan brukes for &
folge steg 2 og 3 i «Prosedyre for utredning av omradeskredfare» i NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred»

kapittel 3.2.

Tidligere var det kartet «Aktsomhet marin leire» som ble benyttet for & sjekke steg 2 i prosedyren (Avgrens omrader med mulig
marin leire). «Aktsomhet marin leire» baserte seg pa NGUs kart Mulighet for marin leire, og viste mulighet for
sammenhengende forekomster av marin leire basert pa lgsmassekartene (kvartaer-geologisk kartlegging). Det forela ikke noe
verktay for steg 3 i prosedyren (Avgrens omrader med terreng som kan veere utsatt for omradeskred /kvikkleireskred).

Aktsomhetskartet bruker «Aktsomhet marin leire» som utgangspunkt og tar i tillegg hensyn til

terreng-kriteriene som er gitt i NVE veileder 1/2019. Flate omrader langt unna skraninger, er dermed fjernet fra
aktsomhetskartet, i tillegg til omrader uten sammenhengende marin leire. Omrader kartlagt som «grunnlendt» og «fjell i dagen»

i Nibio AR5 Grunnforhold er tatt vekk fra kartet.

Dersom planlagte tiltak ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, ma man ga videre i prosedyren i NVE veileder

1/2019.

Metodikken aktsomhetskartet bygger pa identifiserer mulige lesneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at
aktsomhetskartet ogs& markerer i tilstrekkelig grad hvor det kan vaere fare for skade fra utlgp fra et kvikkleire-skred. Det er

dermed ikke ngdvendig & vurdere fare for utlap utenfor aktsomhetskartet.

Unntaket er der det ligger utlep fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomradet, dette ma i sa fall falge prosedyren i NVE

veileder 1/2019 videre fra steg 4.
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Flater
SKREDTYPE OPPDATERINGSDATO OPPHAV
141 01/03/2026 NVE
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Adresse

Fagerliveien 16, 0587 OSLO

mcnii

Dato for energimerking Merkenummer >
10.04.2026 Energiattest-2026-279947

Bygningskategori Bygningsnummer >
Gardsnummer Bruksnummer

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

) Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon ¥  Energi
Byggear Bygningstype

. . Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
1903 Tomannsbolig horisontal : ) o ) . )
delt bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Bruksareal Oppvarmet bruksareal
270.0 m? 250.0 m? Beregnet vektet levert energi i normert klima
bl )
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale Pr. KVM pr. ar
3 Tre 378,81 kWh/m?
Oppvarming Beregnet levert energi i lokalt klima
Elektrisitet, Ved Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
Ventilasjon 378,81 kWh/m? 100 959 kWh

Naturlig ventilasjon
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Fagerliveien 16, 0587 OSLO

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Ja

Lekkasjetall
Nei
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vZ—  Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsproving.

Tiltak 4: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg ber etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tarr og at man falger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 5: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 15: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 16: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 19: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak utendors

Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 21: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 23: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 24: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at raykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
gnsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,o0g mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for & Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: Privatmegleren Ulleval
Fagerliveien 16, 0587 Oslo

Gnr. 86. Bnr. 1. Oslo Kommune Saksbehandler: Celena Solli
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 226530 00/907 79 900
330260008 E-post: celena.solli@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




