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Meglers verdivurdering
BORGUNDVEGEN 553

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Alesund den 19.06.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra

verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: René Skarmyr.

Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Alesund 19.06.2026

Borgundvegen 553, 6016 Verdivurdert til

ALESUND 4 500 000

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ) 4500000 16364
1960

Fellesgjeld Totalt m2 pris

GNR 48 BNR89 FNRO SNRO KOMMUNE 1508 ALESUND
GRUNNKRETS HATLEVIKA

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 275m? 44 m?2 -m2 70m2 -m? -m? Formue -
Tomt 661 m?2 Soverom 3
Byggear 1960 Etasjer 3

Parkering Peis Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Slevika 19
evika 14.10.2024 8800000 8 200 000 8200000 33469
245 m2 1978 1035m? 5sov
@vre Klasgarden 16 28.04.2026 7950000 8 925 000 0 8925000 44625
200m2 1957  883m? 6sov
Harald Ratviks veg 17
arald Ratviks veg 07.05.2026 7400000 8 410 000 0 8410000 30693
274 m2 1972 1305 m2 4 sov
Nedre Klasgarden 18
10.04.2026 6750000 7 100 000 0 7100000 35678
199m2 1965 858 m2 4sov
Kvernhusakeren 14
22.05.2025 5800000 7300 000 0 7300000 35096
208m2 1962  812m? 2 sov
Ruudvegen 16
09.12.2024 6290000 6290 000 0 6290000 28986
217 m2 1956 1033 m2 4 sov
YAl Kringleroysa 2 A
12.06.2026 6400000 6 250 000 0 6250000 32216
(«§194m2 1950 803m? 4sov

Stor enebolig med dobbel garasje.

Sentral beliggenhet pa Hatlane. Kort vei til skole, barnehage, dagligvarebutikk, busstopp og fint turterreng. Det er gode sol- og
utsiktsforhold pa eiendommen.

Tomten er opparbeidet med asfaltert gardsplass, trapper, stgttemur og beplantning.

Boligen gar over tre plan og holder varierende standard pa innredninger og overlater. Det ma paregnes oppussing bade innvendig og
utvendig.



E PrivatMegleren Alesund 19.06.2026

Inneholder:

Underetasje: Entré, stue, gang, 2 soverom, gang, bod, vaskerom.

Hovedetasje: Entre, gang, 2 soverom, bod, bad, kjgkken, og stue.

Loft: 2 soverom; kott, gang.

Det gjores oppmerksom pé at det er dagens bruk av rommene som er beskrevet, ikke hva som er godkjent ift. tegninger.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som benyttes
i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien av en
eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er verdens
beste adtech med hayeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat, som gir vare
boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til
flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Alesund 19.06.2026

Historiske omsetninger

6M

4.8M
45M

3.6M

2.4M 22
@
1.7M
[ J
1.2M
[ J

1997 2004 2012 2019 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

21.11.2006 21.11.2006 - 2 200 000 - 2200 000 4
16.10.2000 01.12.2000 1720000 1700 000 - 1700 000
06.08.1998 06.08.1998 - 1010000 - 1010 000

4 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Annet.
Indeksert verdi gjenspeiler ikke dagens reelle markedsverdi.
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Eneboliger til salgs i 6016 ALESUND na

Ingen eneboliger til salgs na

Eneboliger solgt i 6016 ALESUND siste 9 mnd

V'S
7.8M = Solgt i snitt
- i lopet av
13 7IM =
eneboliger solgt 7575000 — prsantydningi snit 1 1 2
7.5M -
7 480 000 . Salgspris i snitt dager
74M Z
- for 0.5% under prisantydning
7.3M C

Analyse m2-priser

11y

34 082 6 %r#dnnkrets i snitt siste 9

30 562 ALESUND kommune i snitt
siste 9 mnd
16 364 Borgundvegen 553

Totalpris 4 500 000
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Borgundvegen 553, 6016 ALESUND
(I ALESUND kommune

# gnr. 48, bnr. 89

Sum areal alle bygg: BRA: 319 m? BRA-i: 275 m?

Il

Befaringsdato: 10.06.2026 Rapportdato: 19.06.2026 Oppdragsnr.: 20030-2184 Eiendomsverdi ref nr: MS6397

Autorisert foretak: Tte Consult A/S Sertifisert Takstingenigr: Trond-Erik Reitan-Hagen

TTEoNLSUT

~en oec av 8 TR(STCRUPPEN

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TTE Consult AS

TTE CONSULT A/S — Din tekniske radgiver i byggeprosjekter

Norsk takst

Hos TTE CONSULT A/S kombinerer vi faglig tyngde med lokal forankring for a levere teknisk radgivning du kan stole pa. Vi holder til i
Alesund og tilbyr tjenester innen tilstandsvurdering, verditaksering, reklamasjonsoppdrag, uavhengig kontroll, overtakelser og

prosjektledelse — alt med fokus pa kvalitet, presisjon og trygghet for vare kunder.

Hvorfor velge oss?

Fagkompetanse: Vi er medlem av Norsk takst, og vare konsulenter har solid erfaring fra byggebransjen.
Trygghet: Vi utfgrer uavhengige kontroller og takseringer som gir deg et klart bilde av boligens tilstand og verdi.
Effektivitet: Med moderne verktgy og strukturert prosjektledelse sikrer vi fremdrift og kvalitet i alle ledd.

Lokal tilstedeveerelse: Vi kjienner markedet og byggeskikken i Mgre og Romsdal — og er alltid nzer deg.

Var visjon
Vi skal veere en palitelig partner for meglere, entreprengrer og privatpersoner.

‘ Medlem av
Norsk takst

Rapportansvarlig

Trond-Erik Reitan-Hagen
Uavhengig Takstingenigr
trond.erik@tteconsult.no

464 45 070

Norsk takst

Oppdragsnr.:  20030-2184 Befaringsdato: 10.06.2026
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Borgundvegen 553, 6016 ALESUND Tte Consult A/S ‘
Gnr 48 - Bnr 89 Vegsundbakken 6
1508 ALESUND 6020 ALESUND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

i S Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20030-2184 Befaringsdato: 10.06.2026 Side: 3 av 30



Borgundvegen 553, 6016 ALESUND Tte Consult A/S ‘
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1508 ALESUND 6020 ALESUND Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

VOTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
. Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Borgundvegen 553, 6016 ALESUND
Gnr 48 - Bnr 89
1508 ALESUND

Beskrivelse av eiendommen

Tte Consult A/S

Vegsundbakken 6 l I I

6020 ALESUND  Norsk takst

Enebolig beliggende i Hatlane i Alesund kommune. Boligen som
er fra 1961 gar over tre plan med underetasje, 1. etasje og loft.
Det er veranda/terrasse over tilliggende garasje med utgang fra
stuen pa ca 62m2. Muligheter for utleie i underetasje. Boligen
fremstar med behov for vedlikehold og oppgraderinger pa flere
bygningsdeler som fglge av alder og slitasje. Det er registrert
flere forhold med tilstandsgrad 2 og 3, og kjgper ma paregne
utbedringer.

Enebolig - Byggear: 1961

UTVENDIG G4 til side

Det er veranda/terrasse over garasjen med utgang fra stuen pa ca.
62 m2, Verandaen/terrassen har oppbygget betongdekke og
rekkverk i malt tre. Det er en platting ved inngangspartiet til
leiligheten i underetasjen pa ca. 8 m2. Plattingen er oppbygget av
flisdekket betongdekke og rekkverk i malt tre. Det er to malte
hovedytterdgrer og én malt balkongdgr i tre med 3-lags glass fra
2012. Taket er et saltak med A-takstoler i tre og undertak av rupanel.
Det er oppvarmet loftsrom. Taket har taktekking med betongtakstein
og undertaktekking av ukjent type. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Det er en utvendig trapp av betong. Ytterveggene har
bindingsverkskonstruksjon fra byggearet med bade liggende og
stdende bordkledning, samt betong mot terreng. Det er malte
vinduer og et takvindu med 2-lags glass. Takrenner, nedlgp og beslag
er av metall. Det er en flisbelagt betongplatting i 1. etasje, samt et
stort omrade med asfalt pa nedsiden av boligen.

INNVENDIG Ga til side

Etasjeskillet bestar av trebjelkelag, og det er betong mot grunn. Det
er mursteinspipe med sotluke/feieluke. Gulvet er utfgrt med
laminat, betong og fliser. Veggene har innvendige utforede vegger
pa grunnmur og betong/mur. Hulltaking er foretatt i soverom.
Gulvet har overflater av laminat, furu, betong og belegg. Innvendig
har veggene tapet, trepanel, malte plater og betongvegg.
Himlingene har malte plater, panelplater og himlingsplater. Det er
ikke etablert radonsperre, og det er heller ikke utfgrt radonmalinger.
Det er malt tretrapp. Det er malte glatte dgrer, finerdgrer og
skyvedgrer. Bod uten sluk m/mulighet for vaskemaskin.

VATROM Gé til side

Bad» Etasje 1

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking i bod uten & pavise
unormale forhold. Maleresultat: 6. Vatrommet er oppfgrt etter
teknisk forskrift 2017. Det foreligger ingen dokumentasjon.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjvegger/hjgrne. Vatrommet har plastsluk. Vatrommet
har vatroms-/baderomsplater pa veggene og malt innvendig tak.
Vatrommet har vinylbelegg pa gulvet med elektriske varmekabler.
Det er ca. 18 mm fall mot sluk, og hgydeforskjellen fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er ca. 70 mm, da
det er oppkant ved dgrterskelen. Det foreligger ikke dokumentert
utfgrelse av vantett sjikt. Vatrommet har baderomsplater pa
veggene og synlig vinylbelegg pa gulvet.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Bad » Underetasje

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking fra soverom, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultatet var 9,3. Vatrommet er oppfert
etter byggeforskrifter fra fgr 1997, og det foreligger ingen

Oppdragsnr.: 20030-2184

Befaringsdato:

dokumentasjon. Vatrommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett. Vatrommet har plastsluk. Vatrommet har
vatroms-/baderomsplater pa veggene og himlingsplater i innvendig
tak. Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.
Vatrommet har smgremembran pa gulv som skjult vanntett sjikt, og
baderomspanel som synlig vanntett sjikt pa vegg.

Vatrommet har ingen/utilstrekkelig ventilering.

Vaskekjeller » Underetasje

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt da rommet ma renoveres.
Det er derfor ikke foretatt nzermere undersgkelser av tilstanden i
tilliggende konstruksjoner. 3 av 4 vegger er betong.

Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon. Vatrommet har varmtvannstank og
opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel. Det er eldre soilsluk.
Vatrommet har vegger med trepanel og betongoverflate, samt
himling med malt innvendig tak. Vatrommet har malt/behandlet
betonggulv uten varmekilde. Fall mot sluk er ca. 16 mm, og
hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er ca. 51 mm. Det foreligger ikke dokumentert
utfgrelse av vantett sjikt. Det mangler vanntett sjikt, eller det
vanntette sjiktet er ukjent. Vatrommet har utilstrekkelig ventilasjon.
Ventilen er tettet, og ventilen gar via garasjen.

KJPKKEN Ga til side

Kjgkken > Etasje 1

Kjgkkenet er spesialbygget av mgbelsnekker og har
kjpkkeninnredning med profilerte fronter samt benkeplate i laminat
med overlimt vask. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og
stekeovn. Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkken » Underetasje

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat
med overlimt vask. Det er frittstaende kjgleskap, oppvaskmaskin og
komfyr. Kjgkkenet har kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Det er vask og toalett i rommet. Det er ikke etablert avtrekk. Det er
malt himling, tapet pa vegger og laminat pa gulvet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Det er stgpejernsrgr fra byggepr samt nyere plastrgr. Det er gjort
endringer i det elektriske anlegget etter 1. januar 1999. Anlegget ble
opprinnelig installert i 1961. Sikringsskapet er plassert i
trappegangen. Innvendige vannledninger bestar av kobberrgr og
plast (r@r-i-rgr). Rgr-i-rgr-systemet er inspisert i rgrskap plassert i
gangen. Stoppekran er plassert i vaskekjelleren. Det er naturlig
ventilasjon via ventiler i vegg og vindu. Det er installert en luft-til-luft
varmepumpe. Varmepumpen er plassert i stuen i 1. etasje. Det er to
varmtvannsberedere pa ca. 200 liter hver. Den ene er plassert i
vaskekjelleren og er fra 2014, mens den andre er plassert i boden i
underetasjen og har ukjent alder. Det er brannslukningsapparat og
rgykvarslere i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunnen er ukjent. Boligen har ukjent type drenering og
fuktsikring fra 1961. Det er forstgtningsmur i betong. Boligen har
betonggrunnmur med stripefundamenter av betong under
grunnmuren. Tomten har skranende, opparbeidet terreng. Det er
asfaltert innkjgrsel og biloppstillingsplass. Avlgpsrgrene er av ukjent
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Beskrivelse av eiendommen

type fra 1961, med tilknytning til offentlig avligp via private
stikkledninger. Vannledningene er av ukjent type fra 1961, med
tilknytning til offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Utvendig gjerde av tre.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

| forhold til godkjente tegninger datert 05.02.1959 er det
registrert vesentlige avvik mellom tegningsgrunnlaget og
dagens situasjon. Hele underetasjen fremstar endret. Arealer
som pa tegningene er vist som boder, herunder blant annet
brenselbod, matbod og @vrige bodarealer, er innredet og tatt i
bruk til boligformal, herunder soverom, kjgkken, stue og
gvrige oppholdsrom. Det er med dette etablert en leilighet i
underetasjen. Videre er det pa tegningene angitt at bakre del
av boligen ikke er utsprengt. Dette stemmer ikke med dagens
situasjon, da dette omradet er utsprengt og innredet med
boder og vaskekijeller. Det er ogsa oppfart et mindre
tilbygg/entré pa ca. 2 m? som ikke fremgar av de godkjente
tegningene. | 1. etasje er ett av de godkjente soverommene
tatt i bruk som bod/rom med opplegg for vaskemaskin.

Endringene innebarer blant annet bruksendring fra
tilleggsdel (boder) til hoveddel (oppholdsrom) samt
fasadeendring i form av tilbygg/entré. Tiltakene vurderes som
spknadspliktige. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som
viser at forholdene er omsgkt eller godkjent av kommunen.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
»5 rapporten.

e 20 Enebolig

15 ([ 38 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 © innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
© Tomteforhold > Andre tomteforhold Gatilside
5
g o Toalettrom > Etasje 1 > Toalettrom > Ga til side
0 Avtrekk/ventilasjon
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Vitrom > Underetasje > Bad > Generell Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763: Store eller alvorlige awvik 0 Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater, vegger og Saltilside
Bl TG U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt himling
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@© vatrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv Gatil side
0 Vatrom > Underetasje > Bad > Type vanntett Ga til side
Anslag pé utbedringskostnad sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
8 0 Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, tilslutning til Ga til side
sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
6 o
© vitrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon Ga tll side
4 © vatrom > Underetasje > Vaskekjeller > Generell Gatil side
Vatrom > Underetasje > Vaskekijeller > Overflater Ga til side
2 i
gulv
T
0 < 0 Vatrom > Underetasje > Vaskekjeller > Type vanntett Sétilside
Tiltak under kr 20 000 sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
©  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 . . . s
Vatrom > Underetasje > Vaskekjeller > Sluk, Ga tll side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @ tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 vegger
®  Tiltak over kr 500 000

© vitrom > Underetasje > Vaskekjeller > Ventilasjon ~ Sétilside

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Underetasje > Vaskekijeller > Tilliggende 4 til si
konstruksjoner vatrom

"} AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Taktekking Ga il side
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Sammendrag av boligens tilstand

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Sétilside antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatil side Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om
boligen tilstand og utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter

kan forekomme, noe som kan medfgre gkt risiko for
brann og fare for liv og helse.

@ utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gitilside 0 Vatrom > Underetasje > Bad > Dokumentasjon for ~ Gétilside
vatrom
@  Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
o Vatrom > Underetasje > Vaskekjeller > Ga til side
o el s Dok tasjon f at
@ utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side okumentasjon for vatrom
Vatrom > Underetasje > Vaskekjeller > Overflater, ~ Galilside
0 Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gatilside 0 atrom n e.re asje > Vaskelyeller > Dvertlater
vegger og himling
o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga il side
altaner HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Utvendig > T latti 3t il
0 vendig > Terrasser og plattinger pa terreng Det er ikke montert rekkverk pa den ene siden avde Gatil side
utvendige trappene.
i - Ga til side
0 Innvendig > Overflater - gulv Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
@ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside ]
sokkeletasje) Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens

forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er

G il sid montert langs trappelgpet som man holder i nar man
H H H H H a til side °
Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ =21iiside gar opp eller ned mangler.

o Det mangler samsvarserklaering for arbeid utfgrt pa
Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror Galilside det elektriske anlegget etter 1999. Dette medfgrer
usikkerhet om arbeidet er utfgrt i henhold til
gjeldende forskrifter og krav.

e & & O

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Ga til side
varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)

e

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Tomteforhold > Forstgtningsmurer Gatil side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

e e/ e O

Toalettrom > Etasje 1 > Toalettrom > Overflater og ~ Gétilside
konstruksjon

e

1Y Vatrom > Etasje 1> Bad > Dokumentasjon for Ga til side
vatrom

Pi) Kjgkken > Underetasje > Kjpkken > Overflater og G til side
innredning
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1961 Ref.Ambita

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfer
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er eldre og beaerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

2025 Modernisering Utvendig bordkledning er malt. Utfgrt av
eier/familie.
2026 Modernisering Alle gjerder er malt. Utfgrt av
eier/familie.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket har taktekking med betongtakstein og undertaktekking av ukjent
type. Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Merk: Taktekking er kun besiktiget i fra bakkeniva, grunnet manglende
sikker tilkomst. Anbefaler at kjgper gar over og kontrollerer taktekking.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mose pa taktekkingen.
» Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

* Mose bgr fjernes fra taktekkingen for a forhindre at fuktighet holdes
tilbake, noe som kan fgre til frostsprengning og skade pa takstein samt
gkt risiko for fuktinntrengning i undertaket.

Oppdragsnr.: 20030-2184

* Det anbefales at taktekkingen inspiseres naermere av fagperson for a

vurdere tilstand og eventuelt behov for utbedringer eller utskifting, da

vanntett sjikt er eldre enn 18 ar.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert levetid, gkt risiko
for lekkasjer og pafglgende skader pa underliggende konstruksjoner.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og beslag er av metall.
Merk: Rekvirent opplyser at de fleste nedlgpene ble byttet rundt ar
2000.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

o Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 10.06.2026 Side: 9 av 30
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o Stigetrinn for feier ma monteres for a sikre trygg og forskriftsmessig
adkomst til pipen.

Manglende adkomst kan fgre til at feiing og tilsyn ikke kan utfgres, noe
som gker risikoen for brann og palegg fra myndighetene.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp
ved grunnmur for a unnga gkt fuktbelastning og risiko for
vanninntrenging i kjeller eller skade pa grunnmuren.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedret med bade
liggende og staende bordkledning, samt betong mot terreng.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:

Takkonstruksjon/Loft » Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)
¢ Det er registrert sprekker i bordkledningen.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Konsekvens/tiltak

Beskrivelse * Det bgr monteres gnagesikring, for eksempel museband eller netting,

Taket er et saltak med A-takstoler i tre og undertak av rupanel. Det er for & hindre at skadedyr far tilgang til konstruksjonen.

oppvarmet loftsrom. ) . ) Manglende gnagesikring gker risikoen for at mus og andre skadedyr kan

Merk: Store deler av takkonstruksjonen er gjenbygget og derfor ikke komme inn i veggkonstruksjonen, noe som kan fgre til skader pa

mulig & inspisere. isolasjon og bygningsmaterialer.

Arstall: 1961 * Sprekkene i bordkledningen bgr utbedres for & hindre
fuktinntrengning og videre forringelse av konstruksjonen.

Vurdering av avvik: Dersom tiltak ikke gjennomfgres, gker risikoen for rateskader og

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen redusert levetid p& ytterveggene.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr giennomfgres naermere undersgkelser for a avdekke arsaken
til fuktskjolder og skader i takkonstruksjonen.

Dersom arsaken ikke utbedres, kan det fgre til videre fuktskader, rate og
redusert baereevne i konstruksjonen.

Begrenset inspeksjonsmulighet pa grunn av gjenbygde arealer gir gkt
risiko for skjulte skader.
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Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det er malte vinduer og et takvindu med 2-lags glass.
Merk: Vinduene er fra forskjellige arstall; noen er fra byggearet, noen
fra 2000-tallet, og noen er nyere (2013, 2021, 2025).

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:

» Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne og lukke. Gjelder
spesielt takvindu og vinduer fra byggear.

e Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar. Gjelder vinduder fra byggear.

¢ Det er registrert fuktskader i karmene til takvinduene. Skadene er
observert i karmomradet. Det anbefales naermere undersgkelser og
utbedring for & hindre videre skadeutvikling.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer som er vanskelig a apne og lukke bgr justeres eller utbedres
for & sikre funksjonalitet og unnga ytterligere slitasje eller skade pa karm
og beslag.

Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette fgre til redusert brukervennlighet,
gkt varmetap og risiko for fuktskader som fglge av manglende tetting.
e Vinduer fra byggearet har isolerglassruter som er eldre enn 35 ar, og
det ma paregnes redusert isolasjonsevne, punktering og behov for
utskifting pa sikt.

Tiltak bgr vurderes for d opprettholde tilfredsstillende funksjon og
unnga varmetap eller fuktskader som fglge av punkterte eller utette
vinduer.

¢ Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser og utbedring av
fuktskader i karmene til takvinduene for a hindre videre skadeutvikling.
Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere gkt risiko for rate, redusert
levetid pa vinduene og mulige fglgeskader pa omkringliggende
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20030-2184
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Ytterdgrer
Beskrivelse

Det er to malte hovedytterdgrer og én malt balkongdgr i tre med 3-lags
glass fra 2012.

{ 1"} Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Det er veranda/terrasse over garasjen med utgang fra stuen pa ca. 62
m2. Verandaen/terrassen har oppbygget betongdekke og rekkverk i malt
tre.

Det er en platting ved inngangspartiet til leiligheten i underetasjen pa
ca. 8 m2. Plattingen er oppbygget av betongdekke og rekkverk i malt tre.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:

* Vanntett sjikt er eldre enn 18 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

¢ Det er observert noen sprekker i betongen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a vurdere utskiftning av det vanntette sjiktet, da alder
medfgrer gkt risiko for redusert funksjon og lekkasjer.

Konsekvensen av a ikke utbedre kan vaere inntrenging av vann i
konstruksjonen, som kan fgre til fuktskader og redusert levetid pa
veranda/terrasse og underliggende garasje.

» Sprekkene i betongen bgr utbedres for a hindre videre oppsprekking
og redusere risikoen for vanninntrengning, som kan fgre til skader pa
konstruksjonen og forringelse av betongdekket.

_ L") Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
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Det er en flisbelagt betongplatting i 1. etasje, samt et stort omrade med
asfalt pa nedsiden av boligen.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:
* Det ble registrert noen sprekker i asfalten.

Konsekvens/tiltak

e Sprekkene i asfalten bgr utbedres for a hindre videre forringelse og
redusere risikoen for vanninntrenging og frostsprengning, som kan fgre
til ytterligere skader pa dekke og underliggende konstruksjon.

Utvendige trapper
Beskrivelse
Det er en utvendig trapp av betong.
Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk pa den ene siden av de utvendige
trappene.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverk bgr monteres pa den siden av trappene hvor det mangler, for

a redusere risikoen for fallskader og oppfylle gjeldende sikkerhetskrav.

3 N\
_-—..‘.__A\ \\

Oppdragsnr.: 20030-2184

Befaringsdato: 10.06.2026

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvet har overflater av laminat, furu, betong og belegg.

Merk: Gulvet i stuen i 1. etasje er fra 2022 etter en lekkasje fra et
akvarium. Ref. rekvirent.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:
¢ Overflatene har en del slitasjegrad utover det som er forventet.

Konsekvens/tiltak

e Enkelte overflatene bgr vurderes for utbedring eller utskifting for a
opprettholde funksjon og estetikk.

Videre slitasje kan fgre til redusert levetid og gkt risiko for skader pa
underliggende konstruksjoner.

Side: 12 av 30



Borgundvegen 553, 6016 ALESUND
Gnr 48 - Bnr 89
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Tte Consult A/S ‘
Vegsundbakken 6 k l I

6020 ALESUND  Norsk takst

@ Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Innvendig har veggene tapet, trepanel, malte plater og betongvegg.
Himlingene har malte plater, panelplater og himlingsplater.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak

 Enkelte overflatene bgr vurderes for utbedring eller utskifting for a
opprettholde funksjon og estetikk. Videre slitasje kan fgre til redusert
levetid og gkt risiko for skader pa underliggende konstruksjoner.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillet bestar av trebjelkelag, og det er betong mot grunn.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20030-2184

® Det er registrert hgydeforskjell pa ca. 17 mm i stue (1. etasje), ca. 18
mm i soverom (1. etasje) og ca. 21 mm i soverom mot gst pa loftet, malt
gjennom hele rommet.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma ujevnheter rettes opp. Det vil
imidlertidig sjeldent vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltsaende
tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak.

Konsekvensen av hgydeforskjellene er at det kan oppleves som skjevt
gulv, men dette er vanlig i eldre bygninger og har normalt ingen
vesentlig betydning for bruken.

Radon
Beskrivelse

Det er ikke etablert radonsperre, og det er heller ikke utfgrt
radonmalinger.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gijennomfgres radonmalinger for 8 avdekke eventuelle
forhgyede radonverdier, da det ikke er installert radonsperre i bygget.
Uten malinger eller radonsperre er det gkt risiko for helseskadelige
radonnivaer i innemiljget.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er mursteinspipe med sotluke/feieluke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert riss i pipen i underetasjen,

 Det er registrert rennemerker etter sotvann pa pipen pa loftet, noe
som kan indikere tidligere lekkasje eller fuktproblematikk. Dette bgr
undersgkes naermere for a avdekke eventuell skade eller behov for
utbedring.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og sker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

¢ Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og
utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan
medfgre gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas lokal utbedring av riss i pipen for a hindre videre
oppsprekking og redusere risiko for at rgykgasser eller sot kan trenge ut
i rommet.

Det anbefales ogsa kontroll av pipe og ildsteder av det lokale brann- og
feiervesen for a sikre at pipen er trygg i bruk.

¢ Det bgr gjennomfgres en grundig undersgkelse av pipen for & avdekke
arsaken til rennemerker etter sotvann, samt vurdere om det foreligger
skade eller behov for utbedring.

Konsekvensen av & ikke utbedre dette kan vaere videre fuktskader,
forringelse av pipens konstruksjon og gkt risiko for brann eller lekkasje
til omkringliggende bygningsdeler.

» Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke
i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
brann.

Befaringsdato: 10.06.2026 Side: 13 av 30



Borgundvegen 553, 6016 ALESUND
Gnr 48 - Bnr 89
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Tte Consult A/S ‘
Vegsundbakken 6 k I I

6020 ALESUND  Norsk takst

* Pipevanger bgr gjgres tilgjengelig for inspeksjon slik at tilstanden kan
vurderes.

Dette bgr gjgres for & avdekke eventuelle skjulte skader eller utettheter,
og for a redusere risikoen for brann og fare for liv og helse.

@ Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er utfgrt med laminat, betong og fliser. Veggene har innvendige
utforede vegger pa grunnmur og betong/mur. Hulltaking er foretatt i
soverom.

Merk: Det gjgres oppmerksom pa at dette kun er en stikkprgve, og at
det kan vaere utfordringer andre steder i underetasjen hvor hulltaking
ikke er foretatt.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:

e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i innforet vegg,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak

e Det paviste hgye fuktnivaet gir grunn til & overvake konstruksjonen
jevnlig for a se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for a unnga
fuktskader.

Ytterligere undersgkelser bgr vurderes for a kartlegge arsak og omfang,
da det kan vaere utfordringer andre steder i underetasjen hvor det ikke
er foretatt hulltaking.

Konsekvensen av & ikke fglge opp er gkt risiko for skjulte fuktskader,
sopp- og rateutvikling i konstruksjonen.

Oppdragsnr.: 20030-2184

Befaringsdato

* Det bgr iverksettes tiltak for & utbedre fuktgjennomtrengingen i
kjellergulvet, for a unnga risiko for fuktskader, muggdannelse og
forringelse av konstruksjonen.

Det anbefales ogsa a overvake fuktnivaet jevnlig, samt vurdere
ytterligere undersgkelser i andre deler av underetasjen hvor det ikke er
foretatt hulltaking, da det kan veere skjulte utfordringer.

¢ Det bgr iverksettes tiltak for 3 utbedre fuktgjennomtrengingen i
kjellermuren, for eksempel ved forbedring av drenering eller fuktsikring.
Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for fuktskader, sopp
- og muggdannelse, samt skader pa bygningskonstruksjonen og
innemiljpet.

Det anbefales ogsa a overvake fuktnivaet jevnlig og vurdere ytterligere
undersgkelser i omrader hvor det ikke er foretatt hulltaking, da det kan
veere skjulte skader andre steder.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a redusere apningene i rekkverket slik at de tilfredsstiller
dagens forskriftskrav, for & hindre at barn kan falle gjennom eller sette
seg fast.

Konsekvensen av for store apninger er gkt risiko for personskade,
spesielt for sma barn.

* Handlgper bgr monteres pa vegg i trappelgpet for 3 ivareta
sikkerheten og redusere risikoen for fall og personskader.
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Innvendige dgrer

Beskrivelse
Det er malte glatte dgrer, finerdgrer og skyvedgrer.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist monteringsavvik og skjevheter pa enkelte dgrer.
» Det er registrert slitasje pa enkelte av de eldre dgrene.

Konsekvens/tiltak

® Det bgr foretas justering eller utbedring av dgrer med monteringsavvik
og skjevheter for a sikre funksjonalitet og forhindre ytterligere slitasje
eller skade pa dgr og karm. Dersom tiltak ikke utfgres, kan det medfgre
at dgrene blir vanskelig & apne eller lukke, samt gkt risiko for skade pa
overflater.

¢ Avviket er rent estetisk

Oppdragsnr.: 20030-2184

Befaringsdato: 10.06.2026

Tte Consult A/S ‘
Vegsundbakken 6 k l I
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Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Rekvirent opplyser om at det ikke er registrert skadedyr i boligen

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Bod uten sluk m/mulighet for vaskemaskin.
Merk: Det er montert fuktsensor hvor vaskemaskinen var plassert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke etablert sluk eller tilstrekkelig tettesjikt

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres sluk og tilstrekkelig tettesjikt dersom rommet skal
benyttes til vaskemaskin. Manglende sluk og tettesjikt medfgrer gkt
risiko for vannskader ved lekkasje, da vann kan trenge inn i tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
VATROM
ETASJE 1 > BAD

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfe@rt etter teknisk forskrift 2017. Det foreligger ingen
dokumentasjon.

Arstall: 2021

ETASJE 1 > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.
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ETASIJE 1 > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og malt innvendig
tak.

Arstall: 2024

ETASIJE 1 > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Vatrommet har vinylbelegg pa gulvet med elektriske varmekabler. Det er
ca. 18 mm fall mot sluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til
toppen av membranen ved dgrterskelen er ca. 70 mm, da det er
oppkant ved dgrterskelen.

Arstall: 2024

ETASIJE 1 > BAD

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon
Beskrivelse

Vatrommet har baderomsplater pa veggene og synlig vinylbelegg pa
gulvet.

Arstall: 2024

ETASJE 1 > BAD

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger

Beskrivelse

Vatrommet har plastsluk.

Arstall: 2024

ETASJE 1 > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Oppdragsnr.: 20030-2184

Befaringsdato: 10.06.2026

Arstall: 2024

ETASJE 1 > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Arstall: 2024

ETASIJE 1 > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking i bod uten a pavise unormale
forhold. Maleresultat: 6.

Merk: Ved hulltaking ble det ikke konstatert fukt ved maling. Utfra
gjeldende utfgrelse/alder/tilstand er ikke dette noen garanti for at det
ikke kan veere fukt andre steder ved badet. Hulltakingen er en stikkprgve
og ikke ett svar som ngdvendigvis er fasit for hele vatrommet.

UNDERETASIJE > BAD

XD Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfe@rt etter byggeforskrifter fra fgr 1997, og det
foreligger ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimatet gjelder samlet for alle TG3 punkter under bad i
underetasjen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
UNDERETASIJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.
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Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

UNDERETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og himlingsplater
i innvendig tak.

Vurdering av avvik:
o Tettesjiktet pa veggen er brutt bak toalettet, noe som kan medfgre gkt
risiko for fuktskader i dette omradet.

Konsekvens/tiltak

* Tettesjiktet bak toalettet bgr utbedres for a sikre at veggen er
tilstrekkelig beskyttet mot fukt.

Konsekvensen av manglende tettesjikt er gkt risiko for fuktskader og
pafglgende skader pa konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

UNDERETASIJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er fall mot
sluk, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen
ved dgrterskelen er ca. 0 mm. Det er registrert tilneermet flatt gulv.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

o Tettesjiktet pa gulvet ma byttes da forventet levetid er overskredet.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 20030-2184

Befaringsdato: 10.06.2026

* Det bgr etableres tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og
topp membran ved dgrterskel for & redusere risikoen for vannlekkasje til
tilstotende rom ved eventuell oversvgmmelse eller rgrbrudd.
Manglende hgydeforskjell gker faren for at vann kan renne ut av
vatrommet og forarsake fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

¢ Det anbefales 3 utbedre fallforholdene slik at vann ledes effektivt til
sluk, for & redusere risikoen for vannansamling og fuktskader i
konstruksjonen.

Konsekvensen av manglende fall er gkt fare for at vann blir liggende pa
gulvet, noe som kan fgre til lekkasjer ut av rommet og skade pa
omkringliggende bygningsdeler.

» Tettesjiktet pa gulvet bgr skiftes ut for a sikre tilstrekkelig beskyttelse
mot fuktskader.

Konsekvensen av manglende eller utilstrekkelig tettesjikt er gkt risiko for
vanninntrengning i konstruksjonen, som kan fgre til fuktskader og
folgeskader pa bygget.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
UNDERETASIJE > BAD

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon
Beskrivelse

Vatrommet har smgremembran pa gulv som skjult vanntett sjikt, og
baderomspanel som synlig vanntett sjikt pa vegg.

Vurdering av avvik:

o Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

* Baderomspanel er eldre enn 20 ar og har derfor en usikker fremtidig
funksjon.

e Ekstruderte polystyrenplater med membransjikt (membranplater)
supplert med tettesjikt pa skjgter og skruehull er eldre enn 22 ar.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

e Pd grunn av alder pa pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv,
bgr det vurderes 3 skifte tettesjiktet for a sikre fortsatt vanntetthet.
Konsekvensen av a ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer og fuktskader i
underliggende konstruksjoner, noe som kan medfgre kostbare
reparasjoner.

* Det anbefales a fglge med pa tilstanden til baderomspanelet og
vurdere utskifting ved tegn til slitasje eller fuktskader, da eldre panel har
gkt risiko for svikt og lekkasjer.

Konsekvensen av a ikke utbedre er at det kan oppsta vannskader i
underliggende konstruksjoner ved svikt i det vanntette sjiktet.

¢ Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet
som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
UNDERETASIJE > BAD
Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger

Beskrivelse
Vatrommet har plastsluk.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:
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 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone. Avlgp til toalett bryter
tettesjiktet pa veggen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr utfgres utbedring av rgrgjennomfgringer og tettesjikt rundt
avlgp til toalett for a sikre at det ikke oppstar lekkasjer eller
fuktinntrengning i konstruksjonen.

Konsekvensen av mangelfull utfgrelse er gkt risiko for fuktskader og
folgeskader i tilstgtende bygningsdeler.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

UNDERETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Vatrommet har ingen/utilstrekkelig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har ingen ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjon i rommet for & sikre
tilstrekkelig luftutskifting og redusere risiko for fuktskader,
muggdannelse og darlig inneklima. Manglende ventilasjon kan fgre til
helsemessige utfordringer og skade pa bygningskonstruksjonen over tid.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Det er foretatt fuktmaling ved hulltaking fra soverom, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultatet var 9,3.

Merk: Ved hulltaking ble det ikke konstatert fukt ved maling. Utfra
gjeldende utfgrelse/alder/tilstand er ikke dette noen garanti for at det
ikke kan vaere fukt andre steder ved badet. Hulltakingen er en stikkprgve
og ikke ett svar som ngdvendigvis er fasit for hele vatrommet.

Oppdragsnr.: 20030-2184

Befaringsdato: 10.06.2026

UNDERETASIE > VASKEKJI-ELLEiR

L 3D Generell
Beskrivelse

Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimatet gjelder samlet for alle TG3 punkter under bad i
underetasjen.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

UNDERETASIJE > VASKEKJELLER

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Vurdering av avvik:
¢ Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.
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UNDERETASIJE > VASKEKJELLER

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har vegger med trepanel og betongoverflate, samt himling
med malt innvendig tak.

Merk: Det er ikke etablert tettesjikt pa vegg. Dette er ikke et krav nar
rommet ikke har vatsoner pa vegg (for eksempel dusj eller servant/vask
med fare for vannsgl pa veggen). Dersom det senere monteres
servant/vask eller annen innredning som medfgrer at veggen blir en
vatsone, ma ngdvendig tettesjikt pa vegg etableres.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:

 Det er registrert saltutslag pa vegg mot terreng, noe som indikerer
fuktinntrengning fra grunnen. Dette kan medfg@re gkt risiko for skader pa
gulvkonstruksjonen og bgr utbedres.

Konsekvens/tiltak

e Saltutslag pa betongvegg mot terreng bgr undersgkes naermere for a
avdekke arsak, da dette kan indikere fuktinntrengning fra terreng.
Konsekvensen av & ikke utbedre forholdet kan vaere gkt risiko for
fuktskader, forringelse av konstruksjonen og darligere inneklima.

UNDERETASJE > VASKEKJELLER

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har malt/behandlet betonggulv uten varmekilde. Fall mot
sluk er ca. 16 mm, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er ca. 51 mm.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:

e Det er registrert saltutslag pa gulvet ved vegg mot terreng, noe som
indikerer fuktinntrengning fra grunnen. Dette kan medfgre gkt risiko for
skader pa gulvkonstruksjonen og bgr utbedres.

e Det er ikke etablert tettesjikt pa gulvet, noe som medfgrer gkt risiko
for fuktskader ved vannpavirkning.

Konsekvens/tiltak

* Saltutslag pa gulvet ved vegg mot terreng indikerer fuktinntrengning
fra grunnen. Tiltak for a utbedre fuktproblemet bgr iverksettes for a
redusere risikoen for videre skader pa gulvkonstruksjonen, som rate,
muggdannelse og forringelse av materialer. Videre undersgkelser
anbefales for a avdekke arsak og omfang, slik at ngdvendige utbedringer
kan gjennomfgres.

Oppdragsnr.: 20030-2184

Befaringsdato: 10.06.2026

* Det bgr etableres godkjent tettesjikt pa gulvet for a redusere risikoen
for fuktskader ved vannpavirkning.

Manglende tettesjikt kan fgre til at vann trenger ned i konstruksjonen,
noe som kan gi omfattende skader og behov for kostbare utbedringer.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
UNDERETASJE > VASKEKJELLER

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon

Beskrivelse

Det mangler vanntett sjikt, eller det vanntette sjiktet er ukjent.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:
® Vatrommet mangler vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

* Manglende vanntett sjikt pa vatrommet gir hgy risiko for
fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader, muggvekst og nedbrytning av materialer.

* Det ma3 etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vatrommets
vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
UNDERETASJE > VASKEKJELLER

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger

Beskrivelse

Det er eldre soilsluk.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist manglende vanntetting mellom tettesjikt og sluk.

Konsekvens/tiltak

® Det bgr etableres tett tilslutning mellom tettesjikt og sluk for & hindre
vannlekkasjer til underliggende konstruksjoner. Manglende vanntetting
medfgrer gkt risiko for fuktskader, rate og fglgeskader i bygget.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

S L8
UNDERETASJE > VASKEKJELLER

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Vatrommet har varmtvannstank og opplegg for
vaskemaskin/tgrketrommel.

UNDERETASIJE > VASKEKJELLER

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har utilstrekkelig ventilasjon. Ventilen er tettet, og ventilen
gar via garasjen.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

* Rommet har utilstrekkelig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluftsventilering i vatrommet for &
sikre god luftutskifting og redusere risiko for fuktskader, muggdannelse
og darlig inneklima. Manglende ventilasjon kan fgre til opphopning av
fukt, som igjen kan skade bygningsdeler og gi helseplager.

¢ Det bgr etableres tilstrekkelig ventilasjon i vatrommet for 3 sikre
tilfredsstillende luftutskifting og redusere risikoen for fuktskader,
muggdannelse og darlig inneklima. Utilstrekkelig ventilasjon kan fgre til
gkt fuktbelastning og skade pa bygningsdeler.

Kostnadsestimat: Under 20 000
UNDERETASJE > VASKEKJELLER

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt da rommet ma renoveres. Det
er derfor ikke foretatt naermere undersgkelser av tilstanden i tilliggende
konstruksjoner. 3 av 4 vegger er i tillegg betong.

KIGKKEN
ETASJE 1 > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkenet er spesialbygget av mgbelsnekker og har kjgkkeninnredning
med profilerte fronter samt benkeplate i laminat med overlimt vask. Det
er kjgleskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Arstall: 2011

ETASJE 1 > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2011

UNDERETASJE > KI@KKEN

Oppdragsnr.: 20030-2184

Befaringsdato: 10.06.2026

{ Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har profilerte fronter og benkeplate i laminat med
overlimt vask. Det er frittstaende kjgleskap, oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist slitasje pa benkeplaten og skapdgrene.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak. Slitasjeskadene er av kosmetisk
karakter og har ingen vesentlig betydning for funksjon eller bruk.
Utbedring kan vurderes etter eget gnske.

UNDERETASIJE > KJIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TOALETTROM

ETASIE 1 > TOALETTROM

{ ) Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Det er malt himling, tapet pa vegger og laminat pa gulvet.

Vurdering av avvik:
e Laminatgulvet er ikke montert i henhold til faglige standarder.

Konsekvens/tiltak

¢ Laminatgulvet bgr monteres i henhold til gjeldende faglige standarder
for 3 sikre riktig funksjon og levetid. Mangelfull montering kan fgre til
redusert kvalitet, gkt slitasje og risiko for fremtidige skader pa gulvet.
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Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse
Det er ikke etablert avtrekk.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende ventilasjon fra toalettrommet i
henhold til gjeldende forskriftskrav, for @ unnga opphopning av fukt og
lukt, samt redusere risikoen for mugg- og fuktskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger bestar av kobberrgr og plast (rgr-i-rgr). Rgr-i-
rgr-systemet er inspisert i rgrskap plassert i gangen. Stoppekran er
plassert i vaskekjelleren.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:

o | fordelerskap er det pavist at lekkasjevann ikke ledes til sluk og det
ikke er automatisk lekkasjestopper.

¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres avigp fra fordelerskapet til rom med sluk, eller andre
kompenserende tiltak for a sikre at lekkasjevann ledes trygt bort.

Det anbefales ogsa a montere automatisk lekkasjestopper for a redusere
risikoen for vannskader ved lekkasje.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for at lekkasjevann kan
trenge inn i bygningskonstruksjonen og forarsake skjulte skader.

e Det anbefales a vurdere utskifting av de innvendige vannledningene,
da alder og type skjgter gir gkt risiko for lekkasjer og vannskader.
Konsekvensen av a ikke utbedre er at det kan oppsta plutselige rgrbrudd
eller lekkasjer, noe som kan medfgre omfattende fglgeskader pa
bygningen.

Det anbefales & vurdere utskifting av de eldre kobberrgrene, da alder og
type skjgter gir gkt risiko for lekkasjer og vannskader.

Konsekvensen av a ikke utbedre er at rgrene kan svikte uforutsett, noe
som kan medfgre omfattende skader pa bygningen.

ETASJE 1 > TOALETTROM

| Sanitaerutstyr
Beskrivelse
Det er vask og toalett i rommet.

ETASJE 1 > TOALETTROM

Oppdragsnr.: 20030-2184 Befaringsdato: 10.06.2026 Side: 21 av 30



Borgundvegen 553, 6016 ALESUND
Gnr 48 - Bnr 89
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Tte Consult A/S ‘
Vegsundbakken 6 k I I
6020 ALESUND  Norsk takst

(1 Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Det er stppejernsrgr fra byggepr samt nyere plastrgr.

Vurdering av avvik:
o Stgpejernsror fgr 1990 er eldre enn 33 ar og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

o Stgpejernsrgr bgr kontrolleres jevnlig og det ma paregnes utskiftning
pa grunn av alder og usikker funksjon.

Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt risiko for lekkasjer og pafglgende
fuktskader i konstruksjonen.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon via ventiler i vegg og vindu.

Arstall: 1961

‘qu’xffi Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskijeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert en luft-til-luft varmepumpe. Varmepumpen er plassert i

stuen i 1. etasje.

Arstall: 2008

Vurdering av avvik:

 Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar, dokumentert service
pa anlegget finnes ikke eller er utenfor produsentens anvisning om
serviceintervall.

Oppdragsnr.: 20030-2184

Befaringsdato: 10.06.2026

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres service pa varmepumpen i henhold til
produsentens anbefalinger, og dokumentasjon pa utfgrt service bgr
fremskaffes. Manglende service og dokumentasjon medfgrer gkt risiko
for redusert effekt, driftsstans og forkortet levetid pa anlegget.

@TC@Z Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er to varmtvannsberedere pa ca. 200 liter hver. Den ene er plassert i

vaskekjelleren og er fra 2014, mens den andre er plassert i boden i
underetasjen og har ukjent alder.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

* Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon. Gjelder bare den ene tanken.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank i
henhold til gjeldende forskrifter. Mangelfull el-tilkobling kan medfgre
gkt risiko for elektriske feil, brannfare og redusert levetid pa utstyret.
Arbeidet bgr utfgres av kvalifisert elektriker.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende |gsning fra varmtvannsberederne for a hindre
vannskader ved eventuell lekkasje.

Manglende avrenning medfgrer gkt risiko for fuktskader pa
omkringliggende konstruksjoner dersom det skulle oppsta lekkasje fra
berederne.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er gjort endringer i det elektriske anlegget etter 1. januar 1999.
Anlegget ble opprinnelig installert i 1961. Sikringsskapet er plassert i
trappegangen.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler samsvarserklaring for arbeid utfgrt pa det elektriske
anlegget etter 1999. Dette medfgrer usikkerhet om arbeidet er utfgrt i
henhold til gjeldende forskrifter og krav.

Konsekvens/tiltak
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* Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Det er brannslukningsapparat og rgykvarslere i boligen.

Merk: Under befaringen ble det registrert et vindu mellom garasjen og
vaskekjelleren, noe som utgjgr et avvik i branncelleinndelingen.
Rekvirent informerer om at dette vinduet er murt igjen og tettet. Dette
er ikke kontrollert av undertegnede.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Boligen har ukjent type drenering og fuktsikring fra 1961.

Arstall: 1961

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20030-2184

o Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Det er registrert tegn til at dreneringen har begrenset effekt, da det er
observert saltutslag i vaskekjelleren.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a overvake tilstanden jevnlig og vurdere utskifting av
drenering og fuktsikring ved tegn til fuktproblemer.

Konsekvensen av manglende tiltak kan vaere redusert funksjon, gkt
risiko for fuktskader og forkortet levetid pa bygningskonstruksjonen.
¢ Det bgr gjennomf@res naeermere undersgkelser av dreneringen og
fuktsikringen for a avdekke arsaken til saltutslagene.

Dersom dreneringen har begrenset effekt, gker dette risikoen for
fuktinntrengning og skader pa kjellerkonstruksjonen.

Tiltak for utbedring bgr vurderes for a unnga videre fuktskader.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Boligen har betonggrunnmur med stripefundamenter av betong under
grunnmuren.

Merk: Grunnmuren ble ikke undersgkt i to av bodene da det var mye
gjenstander i disse.

Arstall: 1961

Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Det er forstgtningsmur i betong.

Merk: Under befaringen pagikk arbeid med stgttemur pa oppsiden av
boligen. Muren var ikke etablert ved befaringen og er derfor ikke
undersgkt. Muren pa nedsiden av boligen er ganske gjengrodd og derfor
vanskelig a kontrollere.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mindre sprekker i muren.

Konsekvens/tiltak
e Mindre sprekker i muren bgr utbedres for a forhindre videre utvikling
av skader og redusere risikoen for vanninntrenging eller frostsprengning.
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Vurdering av avvik:

¢ Vannledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig & evaluere
usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

¢ Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere
usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

® Det bgr utfgres neermere undersgkelser for a avklare type og tilstand
pa vannledningene. Konsekvensen av manglende informasjon er gkt
usikkerhet rundt levetid og funksjon, noe som kan medfgre risiko for
plutselige lekkasjer eller driftsavbrudd.

® Det anbefales a utfgre nzermere undersgkelser for a avklare type og
tilstand pa avigpsledningene. Konsekvensen av manglende informasjon
er gkt usikkerhet rundt ledningenes funksjon og levetid, noe som kan
medfgre risiko for uforutsette skader, lekkasjer eller behov for akutte
utbedringer.

Terrengforhold

Beskrivelse

Tomten har skrdnende, opparbeidet terreng. Det er asfaltert innkjgrsel

og biloppstillingsplass. LAY Andre tomteforhold
Beskrivelse

Merk: Under befaringen pagikk arbeid med stgttemur pa oppsiden av
boligen. | den forbindelse er det etablert en provisorisk vei for tilkomst
av gravemaskin. Det ble ogsa informert om at det etableres drenering
pa oppsiden av denne natursteinmuren, men dette vil vaere pa niva med
1. etasje, ikke underetasjen. Terrengforholdene er derfor vanskelig a
bedgmme pa den ene siden og oppsiden av boligen.

Utvendig gjerde av tre.
Merk: Gjerde er malt i 2026.

Vurdering av avvik:
» Det er registrert veerslitasje, skjevheter og rateskader pa rekkverket pa
nedsiden av boligen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr utfgres vedlikehold eller utskifting av rekkverket for a utbedre
veerslitasje, skjevheter og rateskader.

Dersom tiltak ikke giennomfgres, gker risikoen for ytterligere forringelse,
redusert sikkerhet og mulige personskader.

Kostnadsestimat gjelder utskiftning av rateskadet deler pa gjerdet.
Kostnadsestimat: Under 20 000

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avigp fra drenering

Beskrivelse

Avlgpsrgrene er av ukjent type fra 1961, med tilknytning til offentlig
avlgp via private stikkledninger.
Vannledningene er av ukjent type fra 1961, med tilknytning til offentlig

vannforsyning via private stikkledninger. FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

O —
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HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk pa den ene siden av de utvendige
trappene.

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

¢ Manglende synlighet av pipevanger gir usikkerhet om tilstand og
utfgrelse. Skjulte skader eller utettheter kan forekomme, noe som kan
medfgre gkt risiko for brann og fare for liv og helse.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

* Det mangler samsvarserklzering for arbeid utfgrt pa det elektriske
anlegget etter 1999. Dette medfgrer usikkerhet om arbeidet er utfgrt i
henhold til gjeldende forskrifter og krav.

Konsekvens/tiltak

e Rekkverk bgr monteres pa den siden av trappene hvor det mangler, for
a redusere risikoen for fallskader og oppfylle gjeldende sikkerhetskrav.

* Det bgr giennomfgres radonmalinger for a avdekke eventuelle
forhgyede radonverdier, da det ikke er installert radonsperre i bygget.
Uten malinger eller radonsperre er det gkt risiko for helseskadelige
radonnivaer i innemiljget.

* Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke
i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
brann.

¢ Pipevanger bgr gjgres tilgjengelig for inspeksjon slik at tilstanden kan
vurderes.

Dette bgr gjgres for a avdekke eventuelle skjulte skader eller utettheter,
og for a redusere risikoen for brann og fare for liv og helse.

* Det anbefales a redusere apningene i rekkverket slik at de tilfredsstiller
dagens forskriftskrav, for & hindre at barn kan falle gjennom eller sette
seg fast.

Konsekvensen av for store apninger er gkt risiko for personskade,
spesielt for sma barn.

* Handlgper bgr monteres pa vegg i trappelgpet for a ivareta
sikkerheten og redusere risikoen for fall og personskader.

* Manglende samsvarserklaering gker sannsynligheten for at det
elektriske anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og
mangler. Dette gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre
fare for liv og helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det
er derfor behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Oppdragsnr.: 20030-2184 Befaringsdato: 10.06.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
i '"br:,g,:':,s,;‘ = RAb og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Feles Garasjeaiilegy pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglai:;tAlj:I)kong SUM [leresses t(’fBb:)l kongareal
Loft 46 46
Etasje 1 116 116 62
Underetasje 113 a4 157 8
Ssum 275 a4 70
SUM BRA 319
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Gang m/trapp, bod, soverom, soverom

2, kott

Entré/gang, toalettrom, kjgkken, stue, tv
Etasje 1 -stue, trapperom, gang, bad, bod m/
mulighet for vaskemaskin, soverom

Vindfang, stue, kjgkken, gang, soverom,
Underetasje soverom 2, bad, gang/m trapp, bod, bod Garasje
2, vaskekjeller

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: | forhold til godkjente tegninger datert 05.02.1959 er det registrert vesentlige avvik mellom tegningsgrunnlaget og dagens
situasjon. Hele underetasjen fremstar endret. Arealer som pa tegningene er vist som boder, herunder blant annet brenselbod,
matbod og gvrige bodarealer, er innredet og tatt i bruk til boligformal, herunder soverom, kjgkken, stue og gvrige
oppholdsrom. Det er med dette etablert en leilighet i underetasjen. Videre er det pa tegningene angitt at bakre del av boligen
ikke er utsprengt. Dette stemmer ikke med dagens situasjon, da dette omradet er utsprengt og innredet med boder og
vaskekjeller. Det er ogsa oppfert et mindre tilbygg/entré pa ca. 2 m? som ikke fremgar av de godkjente tegningene. | 1. etasje
er ett av de godkjente soverommene tatt i bruk som bod/rom med opplegg for vaskemaskin.

Endringene innebaerer blant annet bruksendring fra tilleggsdel (boder) til hoveddel (oppholdsrom) samt fasadeendring i form
av tilbygg/entré. Tiltakene vurderes som sgknadspliktige. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser at forholdene er
omsgkt eller godkjent av kommunen.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar: ~ Se kommentarer under byggetegninger
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.6.2026 Trond-Erik Reitan-Hagen Takstingenigr
Marius Maaseide Takstmann
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 48 89 0 660.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Borgundvegen 553

Hjemmelshaver
Fure Anne Grete, Fure Helge

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende ved Borgundvegen i Hatlane i Alesund kommune, ca.8 km gst for Alesund sentrum. Naeromradet bestar i hovedsak
av frittliggende eneboliger. Gangavstand til dagligvarebutikker, barnehage og barneskole. Fine turmuligheter i naeromradet. Busstopp like i
naerheten. Kort veg til NTNU og NMK

Adkomstvei

Adkomst via privat vei

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger ikke i et regulert omrade:

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til: Boligbebyggelse - Naveerende Kommunedelplan -
Kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028 (9.3.2017)

Kopi av situasjonskart, malebrev, reguleringsplaner m/bestemmelser etc. kan fas ved henvendelse til megler. Vi oppfordrer interessenter til a
gjore seg kjent med disse

Om tomten
Tomten har skranende, opparbeidet terreng. Det er asfaltert innkjgrsel og biloppstillingsplass.
Tinglyste/andre forhold

Iht. kommunens analysekart ligger eiendommen/deler av eiendommen i omrade med" Stgy gul sone veg (55-65 dBA)". Megler kan orientere
naermere vedrgrende betydningen av dette.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering 19.06.2026 Kjpper ma lese igjennom egenerklering.  Gjennomgatt Nei
Kommunal info 18.06.2026 Anbefaler at kjgper setter seginn i Gjennomgatt Nei

kommunale dokumenter.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Awvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20030-2184

Befaringsdato:

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du d vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 19.06.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Addresse

Postnr.

Selgers navn

Selgers navn

PrivatMegleren Alesund Oppdragsnr. 313260137
Borgundvegen 553
6016 Sted ALESUND

Anne Grete Fure

Helge Fure

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

O  Nei Ja

Navn pa fullmektig:

Stale Fure

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

November 2006

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

20

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Gjensidige

Polise/avtalenr.:

Initialer selger:
SF

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

Tav9




88567205

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

[0  Nei O Ja kunav Ja, 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Badet i hovedetasjen er totalrenovert i Desember 21, Dette er utfert av autorisert rarlegge og elektriker, Valle rer of ElBra

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Snekkerarbeid, malerarbeid og mur og flis er gjort av familien.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar

Valle rer pa rerleggerarbeidE|Bra

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

[J Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Det ble lagt heldekkende gulvbelegg med oppkant og sveisede hjarner og skjater.

4, Ble sluk skiftet?

[J  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Alt rgrleggerarbeid ble utfart av Valle rar

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

[0  Nei O Ja kunav Ja, O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem

alle uttak og lys.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
SF
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Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

varmekabler pa gulv i flytemassen

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Elbrai Alesund

Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rorbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

) Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

nye avlgp pa bad i hovedetasje under rehab av badet i 2021

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Valle rar

9. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Kommunal tilknyttet vann og avlep

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
SF
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Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

noe oppsprukket betong pa altan i hovedetasje.Mur pa baksidenav huset er skiftet ut rett for salg, den var skjev og lente seg inn mot huset. Erstattet med en
naturstensmur.

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

[0  Nei Ja, kun av O Ja 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Maling av hele huset utvendig, treverk og mur, Skifte av to vinduer, andre etasje vest og soverom hovedetasje

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Stéle Fure, familiemedlem, Malermester

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

noe saltutslag pa vaskerom i kjeller

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
SF
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Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?

kjelleren er innredet som en egen leilighet

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

O  Nei Ja

Gjor rede for endringer som er gjort, hvem som gjorde de og nar endringene ble gjort:

leiligheten er full innredet som en leilighet

Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert

fagleert

0og

ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

OJ Nei Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Utfart el-arbeid: gulvvarme/varmefolie i stue, bytte av termostater (bad og kjeller), nye stikkontakter i stue og kjekken, tilkobling av lampe, utvendige lamper og
stikk, stram til varmepumpe, markisebryter og spotter i kjeller.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
SF
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stikk, strem til varmepumpe, markisebryter og spotter i kjeller.

Utfart el-arbeid: gulvvarme/varmefolie i stue, bytte av termostater (bad og kjeller), nye stikkontakter i stue og kjakken, tilkobling av lampe, utvendige lamper og

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

vet ikke, far vi kjgpte huset kjelleren er innredet som full leilighet.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

O Nei Ja

Beskrivelse:

garasjen ble bygget i 2008

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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O  Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Leilighet med stue, kjgkken, 2 soverom, bad og vaskerom.

Kjenner du til om rommene som benyttes til utleiedel/leilighet/hybel er godkjent til beboelse (rom til varig opphold) av bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller

liknende?
Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

murt igjen et vindu mellom garasje og hus.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

familen selv

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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O  Nei Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglarte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Vi er uskrikre pa om det er tinglyst veirett over naboeiendommen. Det er skiftet ut en mur pa baksiden av huset na rett for salget der det er lagt inn ekstra
drenering.

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 19.06.2026
Signert av Stdle Fure
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Adresse

Borgundvegen 553, 6016 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

18.06.2026 Energiattest-2026-313793
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 178971123

Gardsnummer Bruksnummer

48 89

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1960 Enebolig med utleiedel
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
230,0 m? 200,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
235,09 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
223,21 kWh/m? 44 642 kWh
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Gjeldende servitutter :

Adresse:

Vedtak:

" Bygnlagsridet godkjenner de anmeldte tegninger pé betingelse av at

det anmeldes loftsplan for godkjenmnelse. Arbeidet mi utferes i semsvar
med forskriftene."

Vedtatt i Borgund
. R br

S Pl

Betal

G5 ,20

Forlagt og irykt hos Rich, Andvord, Onfo.

Skiema for byggeanmeldelser
vedtatt oy
Norske Kommunale
Ingenigrveseners Forening
(Enertrykk forbuds)
[Marik mgnitar nr. 5824]

I

Rich, Andvord. Bl ne. 672. 253,

Jonr. Le 7

Byggeanmeldelse

for alle anmeldelsespliktige arbeider i henhold til bygningslovens § 131,
ifr. departementets byggeforskrifter av 15. des. 1949 og senere bestemmelser.

A ldelsen som skal utferdiges i 2 eksemplarer, skal inneholde neyaktig redegjorelse for alle
forhold som er ngdvendig til bedpmmelse av arbeidets lovlighet, og viere ledsaget av de bilag som
forlanges i lovens § 132,

Tegningene, som opsh mh viere i 2 eksemplaree. skal utfores tydelig og pi holdbart papir eller
lerret, datert og undertegnet.

Anmeldelsen tillikemed det fastsatte gebyr innsendes til byguingssjefens kontor.

Til 9. ,&3’
Bygningsradet ~ Porvgened /!7

y G 4
1 henhold til bygningslovens § 131 anmeldes herved at der péﬂ:n. L f., "
Gerrrloe ke witakitd gate nr.

x:- u,-d;m.y’. pla,
uktes utfprt folgende arbeider:

Bygningens art:')  Viningshus, forretnings- og kontorbygning, fabrikk, verkstedbygning, lager,
garasje, uthus, skur, skole, forsamlingslokale. Bygninger som ikke gar inn under
foranstiende tilfgyes:

Arbeidets art:1) Nybyvgging, ombygging, tilbygging. pibygging, innredning, hovedreparasjon og

andre arbeider

Den kalkulerte verdi av byggearbeidetsfit,. 70 290, —

Under henvisning til de nedenfor nevnte paragrafer i bygningsloven gis fglgende opplys-
e § 132, passus 1 o Idet oversikisplan vedlegges oppgis:
Torobeny WRrEes: ooy i ebsarshi b e Co
Eldre begyggelse areal ...........cocoooiiiiin
Aol iV IBVER oonmsrsrorananissnsasanmeny =

Samlet gulvflate i alle etasjer ckskl. kjeller og loft®) _

1) Stryk under det som .
%) Skal utfylles for oppgave til Statistisk Sentralbyri. Tomteverdi nicdtss ikke
1) Loft og kjellor regnes kun med | den utstreksing de innredes 1l heboelses og - arbekisrom,



§ 132, passus 1 b

§ 132, passus 1 c.

£ 132, passus 1 d.

§ 132, passus 1 e,

§ 132, passus 2.

§ 132, passus 3.

§ 132, passus 5.

£ 48 og 062,

£ 63

§ 66, passus 2.

§ 66, passus 3.

§ 67, passus 1
og 2.

E

Falgenids togingsr vodlegges: A<leza g frlasc, ,L;.:..%A/M?

Byggegrunnens heskaffenhet, den b de belastning pr. m* og fundamentering. .,f(.f,c,
(Se dept. forskrifter kap, 2.1

Drenering, hovedkloakk og vanntilfrsel: jﬁgﬁ@ Ar’WMmM /7
Fasadens forhold il nabobygninger: /4 2 abceete.

Swrlige konstruksjoner: M?“«" 4 7‘?1«./151-,_;?4{ J-

e end” i, 4__7)
Naboforhold: Malstit oo £2o sri Cecieis

(Avtest om at alle naborr er varsdet og pi hvilken mite mi angis. Oppgave over de naboer som
er varslet vedlogges.)

Bygning til industriell virksomhet, fabrikk eller hindverk; ———

(Arbeidstilsynets uttalelse for de bedrifter som gar inn unider arheidervernloven skal vedlegges
byggemeldingen.}

Bygningens forhold til opparbeidet gate eller godkjent adkomst: o4 7(4?/'44-

Tldsfarlige og sunnhetsfarlige anlegg: e ;} fo
(Se dept. forskrifter kap, 20 og 33-37.)

e é / -
Framspring eller tilbaketrekning av fasaden: e e~
Sokkelframspring :

e i
Bl Rkt g henginds l . £ el .
8¢ dept. forskrifier kap, 240 ;

£ 65, 75 og 115,

§§ 09 o 92

£5 104, 105, 106
og 117

§ 108

§ 109.

Arker og andre oppbygg over hovedgesims: 4‘*———7—‘-‘-“—
P,
Avstand fra nabogrense og annen behyggelse: Crhen. o o7 ‘-"h’-&-&az,

/ ¢
Byggematerialets art og veggenes konstruksjon: Q—# /&“-C/ L Lé,
(Jtr, dept. forskrifier kap. 1, 2—4 og 9—17.) £= 0 % Kont

ar ¥l - o
Vsolasjon: Heetee Leartetey “iturs teeri ﬁé?/u,/
1

(So bygningslavens 8§ B1, 104, 1, 105, 2a, 105, b, 106 og dep. forskrifter kap. 5, 9, 20,
2 4op 3088

Taking:  © Cny  Aodedd, e & o

(Se dept. forskrifter kap. 22)

Innvendige trappers bredde og stigningsforhold: 5«—/;-4/#';._. pr Actrieeele
(S dopt. forskeiftr kap. 21, jfr, kap. 33 op 94 for spesille bypuinger.) -"414.‘--'“7 VCﬁM

Piper, trukne ror, oppvarming, ventilasjon og seppelnedkast : /’/&‘- -
(Se dept. forskrifter kap. 27, 28, 29, 30 o 31} “‘C‘"’v(-v/x’yﬂb P

lbohdt Dork.

Rom for vask og terring av kler, matvarer og brensel: ~ — ©+ —rr

Koser: /L.

Innhegning: /

Ytterligere opplysninger: /
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Alesund kommune
Stgmpel E
Melding om tiltak 1 F. e
etter plan- og bygningsloven §§ 81, 85, 86 a Arkivsak 1D O
[.post iD [@]
Arkivnr.

Kommunens Saksnr. b

Til kemmune:

A 1_35‘..‘ .’)J. )’{O wmiv N e

Berorer tiltaket eksisterende
eller fremtidige arbeidsplasser?

Huvis ja, skal NBR nr. 5177 med
vedlegg sendes til Arbeidstilsynet

[ Joa

[ ] Nei

Meldingen gjelder

Gnr. Bor. Fastenr, Seksjonsnr. Bygningsnr, Bolignr.
Eiendom/ 42 2q
byggested Adresse " Postnr. [ Poststed -
Bargundytien 553 o Ib Alecuv nd
Driflsbygning i landbruket
Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg
Mindre byggearbeid
ARaty Ak Spesifiser kort tiltakets art -
_ 'ern © NN~
Gorasye MUY (gfu‘\"w"u‘)o(f
Vedlegg nr.
Pbl§93a Forhandskonferanse er avholdt Ja Nei Dersom ja, vedlegg referat E-
J

Pbl § 74, 2. ledd

Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene.

Vedlegg nr,
E-

Arealdisponering :
:] Arealdel av kommuneplan [:l Reguleringsplan D Bebyggelsesplan Sett kryss for
v . o 99 g eksisterende plan

Spesifiser neermere

Tillatt grad av utnytting

Planstatus Reguleringsformdl | arealdel av kommuneplan/reguleringsplan/bebyggelsesplan - beskriv
Beregningsregler i reguleringsplan
| Prosent bebygd areal (% BYA) [ ] Tilatt bruksareal (T-BRA m?)
:’ Prosent tomteutnyttelse (% TU) |:| Annet
Oppmait h Tomteareal B
tt:n'n,:'twl EJ& I:]Ne1 6’5/ m’!
Eksisterende
bebyggelse Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1)
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) m? m? m?
Bebyg- ) 2
gelsen; Bebygd areal (NS 3940) 1125 w L‘, _:l‘ m? I q ,2 it
storrelse
og grad av
utnytting Beregnet grad av utnytting som folge av tiltaket
Vis beregning av grad av utnytting
© NBR nr. 5153 Nr. 705153 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 7-2003 Side 1av2




Arealdisponering (forts.)

Avstand

Minste avstand fra &an plqnlagt‘e bygning til:

[2]
1)
- Nabogrense Vegmidte Annen bygning

- D,35em
> FoinsWiey Avstand
Gar det hoyspent kraftlinje/kabel i, over eller i naerheten av tomta? |:| Ja m
Avstand
Gar det priv./off. vann- og avlepsledning i eller i neerheten av tomta? @Ja m

Dersom det gér slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller i naerheten av tomta, ma tiltaket
det her meldes om vaere avklart med berarte myndigheter/rettighetshavere

Vediagg nr
(I

Tilknytning til v

eg og ledningsnett

[ ] Terreng

Gir tiltaket endrede Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:
:::"m“ aviderngsiomold? | Riksveg/fylkesveg Er avkjoringstillatelse gitt? [Jea [ ]nei
pbl §§ 66, 67 j Ja Nei | | Kommunal veg Er avkjeringstillatelse gitt? D Ja D Nei
Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkieering? [ x| Ja [ Nei
Tilknytning i forhold til tomta
X_' Offentlig vannverk
Vann-
forsyning :’ Privat vannverk Beskriv
pbl §§ 65, 67 :| Annen privat vannforsyning, innlagt vann
_| Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Dersom vanntilfersel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkisering? m Ja r—] Nei
Tilknytning i forhold til tomta
X_| Offentiig aviepsaniegg
Aviop 3 : :
pbl §8 66, 67 :| Privat aviopsanlegg  Skal det installeres vannkiosett? [ | Ja Nei
Foreligger utslippstillatelse? [ ]Ja [ X | Nei
Dersom aviepsanleqq krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erklzering? [ Ja [ | Nei
Overvann

| Kommunale op|

Takvann/overvann fores til: [« | Aviopssystem

plysninger (fylles ut av kommunen)

Kartblad Koordinatsystem

Senlerpunkl (hvis oppgi't pa situasjonskart): (hvis oppgitt pa situasjonskart):
for tiltaket
X-koordinat: | Y-koordinat:
K Neaeringsgruppekode Bygningstypekode
B e —
Beskrivelse av vediegy Gruppe Nr, fra — til m:xm
Dispensasjonssoknader B - El
Gjenpart av nabovarsel “ c l - Q ’_l
Situasjonsplan 3% D n) - m
Fasadetegninger og kart % E L, - ﬁ
Andre vedlegg J S s 6 "

| Erklaering og underskrift

Tiltakshaver
Tiltakshaver forplikter seg til & la gjennomfere filtaket iht. plan- og bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift (TEK)
Navn | Telefon (dagtid) Mahbiltelafon Ev. organisasjonsnr.
Mekoe  Fune 7ol 49 244
Adresse l R » Postnr. [ Poststed 1
l%;’»?d ncko\uﬁ V) 55% bo It ALE’}\. n(L
E-postadresse
| X] Enkeltperson [ | Foretak/lag/sameie [ | Off. virksomhet
Dato | Underskrift Gjentas med blokkbokstaver
Hdm_c Fuye Hgese FURE
©NBRNr.5153  Nr.705153 Sem & Stenersen Prokom AS, Osio 7-2003 Side 2 av 2
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ALESUND KOMMUNE
PLAN OG BYGNING

Helge Fure
Borgundvegen 553 Saksbehandler
Ole Andersen
6016 ALESUND TIF70 16 26 28
Deres ref. Var ref. Dato:
OA/08/1102-2/  48/89 22.02.2008

GNR.48 BNR.89 - MELDING OM TILTAK, GARASJE
TILTAKSHAVER: HELGE FURE - ADRESSE: BORGUNDVEIEN 553

Vi bekrefter mottakelsen av Deres "Melding om tiltak", mottatt 14.02.2008 angdende tilbygg
til bolig pa ovennevnte eiendom. Tilbygget, som skal romme garasje, har et areal péd
47 m* BYA.

Arbeidet anses 8 komme inn under bestemmelsene i plan- og bygningslovens § 86 a - Mindre
tiltak pa bebygd eiendom.

Dersom berorte naboer og gjenboere innen 14 dager etter varsel er sendt ikke krever at saken
skal behandles av bygningsmyndighetene vil arbeidet kunne pibegynnes umiddelbart.

Det foreligger samtykke fra eier av gnr.48 bnr.86 vedrerende avstand fra nabogrense. Det er
ikke oppgitt avstand i samtykkeskjemaet, men vi forutsetter at tegninger er forevist nabo, og at
samtykket anses for & vaere 1 orden.

Det presiseres at byggearbeidet ma utferes i samsvar med gjeldende bestemmelser i eller i
medhold av lov.

Vi gjor spesielt oppmerksom pa at dersom det er usikkerhet mht. grense mot nabo, sa mé dette
klarlegges for bygging pabegynnes.

Virksomhet for plan og bygning skal ha tilbakemelding nar arbeidet er utfort.

Med hilsen

Lars Roger Lundanes

fagleder
Ole Andersen
avdelingsingenior
Vedlegg:
Ferdigmeldingsskjema
Postadresse: Sentralbord Besoksadresse:
Serviceboks 21 TIE 701620 00 T 70162000 Bankgiro:  6550.05.05200
6025 ALESUND Faks 70 1620 01 Faks 70162001 Orgnr: 942953119

postmottak@alesund kommune.no
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SITUASJONSKART

Gnr: 48 Bnr: 89 Fnr: O
Adresse: BORGUNDVEGEN 553
FURE ANNE GRETE med flere.

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

ALESUND |Dato: 29/1-2008 Sign: alk M8lestokk
KOMMUNE 1:1000

‘T\ett skog \ g

48/123 0

48/48 0

e
GODKJENT RA VILKAR SAM‘[Q“"BO‘?EL
; Q—}‘gg@/ggdejgsa%ﬂﬁalgetﬂ_‘ |
o .

..................

....................

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler,
kummer m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma underspkes narmere.

http://kart.alesund. kommune.no/webinnsyn/C ontent/printDynal.eg.asp?Left=11347.21... 29.01.2008



Plantegning

1’ *
e ——
- i Il — T V
il et nsKerom
{ 1
i ," S : -
| T 8rana
i [ ,éws/a.r(
L/ P
bV |
1'f \ e
1 A(-’#/A"/
Garasje il
[
4% :

+ B—;;»ﬁjﬁ;- :

k. AYDa0

Fasade sor

H

o
: Jl

fasade vest

+[0ononnnonod

GODKJENT PA VILKAR SATT Av]

[ Bygge- og delesaksutvalget
O Plan- og bygningssjefen

IEE:SE;;xgafﬁ&:mx

Byggherre Tt
H tlee Furé Eﬂb

220507

Gar‘asje [ &eéanj/mur. .
Levegg ¢ mur/ﬁeﬁﬁe/w_??,
Plan-0q ﬁemdf /yﬂ/}?f

Gnr. 4%, b.nr 89 tdl:

lecind bommine 1100 _




Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 48 Bnr: 89 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Borgundvegen 553

6016 ALESUND Malestokk

1:1000
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- |
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| s~
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Tegnforklaring

Y
Y

IR

s
AN

102

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.

Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Voll

Gjerde

Bygningslinje
Taksprang

Takkant Annen Bygning
Udefinerte bygg
Neering og carport
Gang- og sykkelveg
Skra forstgtningsmur
Lekeplass

Dyrka mark

®
£

o

,,
o

&

™~

4 k8%

Fylkesveg gatenavn.
Bygningspunkt
Mast

Flaggstang

Hekk

Loddrett mur

Mgnelinje

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Bolig

Hydrant

Veg

Hgydekurve 1m Alesund
Sport- og idrettsplass
Skog

Ll L

] o

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Grenselinje ngyaktig maling

Idrettsanlegg

Frittstdende mur
Steingjerde

Takkant

Veranda

Vegdekkekant

Garasje, carport og uthus
Kumlokk

Trapp

Eiendomsteig

Bebygd omrade

Annet

17.06.2026 12:15:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

17.06.2026 12:15:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3
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Tegnforklaring

~

~
N

b
hY

s

0 UE 07 BN

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Takkant

Veranda

Eiendomsgrense fiktiv
MurFrittstaende
Gjerde

Loddrett mur
Vegdekkekant
Vegdekkekant

Hgydekurve 1m Alesund

Paskrift reguleringsplan
RpSikringGrense

Avkjarsel

Byggegrense

Regulert senterlinje
Regulert stayskjerm
Kjgreveg

Offentlig friomrade

Frisikt

Bolighebyggelse, frittliggende
smahus

Lekeplass

Gang- og sykkelveg

Naturomrade

o~
o~
o~
o~

I~

=

L

0 B0 07 BOw:x

Fylkesveg gatenavn.
Bygningslinje
Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1

5

VeggFrittstiende
MurLoddrett
Idrettsanlegg

Voll
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpGrense
RpStayGrense

Regulert tomtegrense

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje
Male- og avstandslinje
Sykkelveg

Idrettsanl., ikke offentlig
tilgjengelig

Rad sone iht. T-1442

Bolighebyggelse, konsentrerte
smahus

Veg

Annen veggrunn, tekniske
anlegg

Turdrag

Pl

=

Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje
Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Hekk

Steingjerde

Frittstdende mur

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse

RpOmrade vedtatt - p&
grunnen

RpFormélgrense
RpBestemmelseGrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som forutsettes
fiernet

Regulert kant kjgrebane
Offentlig bygg - undervisning
Gangveg

Bestemmelsesomrade

Gul sone iht. T-1442

Bolighebyggelse, blokker

Kjgreveg

Annen veggrunn, grgntareal

17.06.2026 12:17:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

17.06.2026 12:17:44 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



Kommunedel plan
Eiendom: Gnr: 48 Bnr: 89 Fnr: O Snr: 0

Adresse: Borgundvegen 553

6016 ALESUND Malestokk
1:4000

Annen info:
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Idrettsanlegg

Skjerm

Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Kystkontur

Byggetiltak Ca. angivelse

Byggetiltak Stikningsberegnet

»“=~7 Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

Atkomstveg - Tunnel -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Bevaring kulturmiljg

Boligbebyggelse - Naveerende

i

Bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting -
Naveerende

i/

Bebyggelse og anlegg
kombinert i samsvar med
angitte bestemmelser -
Navaerende

Parkering - Navaerende

UL

Friomrade - Navaerende

8

~7

N

IR

Fylkesveg gatenavn..

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1

5

Eiendomsgrense fiktiv

Frittstdende mur

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Haydekurve 5m Alesund
Kanal og groft
Innsjgkant

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende

Sykkelveg - P& bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - P& bakken -

N

1

1

UL

Naveerende

Grense for angitt hensynsoner

Bandlegging etter lov om
naturvern - Navaerende

Fritidsbebyggelse -
Naveerende

Neeringsbebyggelse -
Navaerende

Bolighebyggelse - Fremtidig

Grgnnstruktur - Navaerende

Naturomrade - Naveerende

~7

-
L""'.-
wim il

o~

1

1

Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense generert

Skjerm

Loddrett mur

Voll

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Kystkontur tekniske anlegg
Byggetiltak Stikningsberegnet
Bygg godkjent revet

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Atkomstveg - P& bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - P& bakken -
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner - Navaerende

Forretninger - Naveerende

Idrettsanlegg - Navaerende

Kombinert bebyggelse og
anlegg

Naturomrade - Naveerende

Friluftsomrade - Navaerende
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N EuopaRiksveg M Fylkesveg /‘J Kommunal veg /\/ Privat veg

¢ Offentlig gang og sykkelveg ~ 7 Kommunal gang og sykkelveg ,* ¢ Privat gang og sykkelveg

¢ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep
_ Huis kartet inneholder vann og avlepsdata
ﬂ‘\"APiskﬁﬁ (1:1.000) B Hydrant O Kum '@ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum W] Slamavskiller W& Slamavskiller B Siuk > stk
,‘\-'I AvlopFelles ,"" Drensledning /v Overvannsledning ,'\-" Spillvannsledning N Trekkrar

NVaﬂnledm'ng }--}--}- Datakabel }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og h@yder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nernng / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K XKontor T Terminal

F Forretning

17.06.2026 12:17:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av 3



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Borgundvegen 553, 6016 Alesund
Gnr. 48, Bnr. 89, Alesund kommune.

PrivatMegleren Alesund
Saksbehandler: René Skarmyr
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 7013 2370/928 06 319

313260137 E-post: rene.skarmyr@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




