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Fjellheimveien 14

Nabolaget Nanset - vurdert av 42 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Krakefjellveien 3min %
e FEtablerere Linje 208 0.3km
* Godtvoksne ® Larvik stasjon 20 min %
Linje RE11, RX11 1.7 km
SKOLER * Sandefjord lufthavn Torp 20 min &
Fagerli skole (1-7 kl.) 19 min %
602 elever, 28 klasser 1.6 km BARNEHAGER
Mesterfjellet skole (1-10 kl.) 20 min % Borgejordet barnehage (0-5 &r) 5min 4
515 elever, 40 klasser 1.7 km 68 barn 0.4 km
Langestrand skole (1-7kl.) 8 min & Bakkebygrenda barnehage (0-5 ar) 8min %
98 elever, 6 klasser 3.1km 27 barn 0.7 km
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 12 min A Hakkebakkeskogen barnehage (0-5 ar.12 min #
363 elever, 23 klasser 1km 26 barn 1km
Thor Heyerdahl videregaende skole 4 min &
1620 elever 2.1km DAGLIGVARE
Sandefjord videregdende skole 18 min & o -
1880 elever 14.4 km Kiwi Nanset 9 min
Coop Prix Frankendalsveien 10 min #
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026




Fjellheimveien 14

Nabolaget Nanset - vurdert av 42 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
® Familier med barn 2 Krakefjellveien 3min £
& Etablerere Linje 208 0.3km
® Godt voksne 8 Larvik stasjon 20 min 4
Linje RE11, RX11 1.7 km
SKOLER x Sandefjord lufthavn Torp 20 min &
Fagerli skole (1-7 kl.) 19 min #
602 elever, 28 klasser 1.6 km BARNEHAGER
Mesterfjellet skole (1-10 kl.) 20 min % Borgejordet barnehage (0-5 &r) 5min #
515 elever, 40 klasser 1.7 km &8 barn 04 km
Langestrand skole (1-7 kl.) 8 min & Bakkebygrenda barnehage (0-5 &r) 8 min #
98 elever, 6 klasser 31km ST harn 0.7 km
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 12min 4 Hakkebakkeskogen barnehage (0-5ar.12 min #
363 elever, 23 klasser 1km 26 barn 1km
Thor Heyerdahl videregdende skole 4 min &
1620 elever 21 km DAGLIGVARE
Sandefjord videregaende skole 18 min & o o
1880 elever 14.4 km Kivi Nanse i
Coop Prix Frankendalsveien 10 min £
" Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

FIN . pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER
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-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026
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 Meglers verdivurdering
FJELLHEIMVEIEN 14

P| PRIVATMEGLEREN®

Rapport utfert av Larvik Eiendomsmegling AS den 21.05.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet, Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
lomsverdi og r r er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler

verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Henning Tallakstad.




E Larvik Eiendomsmegling AS 21.05.2026

Fjellheimveien 14, 3269 Verdivurdert til
LARVIK 4700 000
Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i ) 4700000 27011
1283 Fellesgjeld Totalt m? pris

GNR 2011 BNR618 FNRO SNRO KOMMUNE 3909 LARVIK
GRUNNKRETS NANSET @ST 1

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -

Areal 174m2 21m?  -m? 37m?2 -m? -m? Formue -

Tomt 353 m? Soverom 3

Byggear 1985 Etasjer 2
(2 Parkering Peis Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Tiurveien 8

13.02.2026 5500000 5300000 0 5300000 32716
162 m2 1969 886 m? 4 sov
Vinjes vei 28

23.01.2026 5450000 5710000 0 5710000 27321
209 m? 1963 863 m? 3sov
Freyhovveien 10

28.08.2023 5000000 5000000 0 5000000 30303

165 m? 1986 284 m? 3sov

Pen og innholdsrik bolig fordelt over tre etasjer, tilbyr boligen en romslig og praktisk planl@sning. Hovedetasjen har store oppholdsrom
som slipper inn godt med naturlig lys, mens kjelleren rommer blant annet en kjellerstue, bod og vaskerom. Boligen har tre soverom, et
pent flislagt bad med varmekabler og et separat toalettrom. Kjakkenet er lyst og funksjonelt med moderne hvitevarer og god
oppbevaringsplass.

Eiendommen har en velstelt hage med gressplen, hekk og blomsterbed, samt en solrik terrasse pa 21 kvm og en platting pa 16 kvm.
Det er ogsa garasje og parkering pa egen tomt. Hagen fremstar som frodig og har blomsterbed med busker og blomster og frukttreer.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lesning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sek finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E Larvik Eiendomsmegling AS 21.05.2026

Historiske omsetninger

5M
47M

4M

3M

2M

™
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ s~/ Prisindeks  [JJj Endring av eiendom

Ingen historiske omsetninger registrert



E Larvik Eilendomsmegling AS 21.05.2026

Eneboliger til salgs i 3269 LARVIK na

s
5.7M E
E Annonsene har i
5 55M - snitt ligget ute i
eneboliger til 5268 000 — rrisantydning i snitt 1 1 3
salgs =
51M = dager
49M -

Eneboliger solgt i 3269 LARVIK siste 9 mnd

S

5AM -
= Solgt i snitt
5.0M - i lopet av

1 1 49M =
eneboliger solgt 4 826 000 -~ Prisantydning i snitt 9 5

4 731 000 . Salgspris i snitt

4.6M

dager

for 2.3% under prisantydning

4.5M

L A 5 i I A

Analyse m2-priser

siste 9 mnd

Fs
28 981 . LARVIK kommune i snitt

Fjellheimveien 14 Totalpris
27 011 4J700 000

{0 |

23112 . anr#dnnkrets i snitt siste 9



EGENERKI_/ERINGSSKJEMA Dato: 17.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Larvik Oppdragsnr. 52260055
Addresse Fiellheimveien 14
Postnr. 3269 Sted LARVIK
Selgers navn Dag Pettersen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

(] Nei Ja

Nér kjopte du boligen?

1985

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

a4

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Fremtind

Polise/avtalenr.:

323905

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

DP
lav 8




2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O  Nei Jakunav O Ja, O  Jakunav
fagleert bade av ufagleert
faglaert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

Nytt bad i 2012, totalrenovert. Sluk og membrann i dusjen skiftet i 2024.

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar

Helge Johannesen AS og M-Tett AS

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Nytt bad i 2012, totalrenovert. Sluk og membrann i dusjen skiftet | 2024.

4, Ble sluk skiftet?

(0 Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Nytt bad i 2012, totalrenovert. Sluk og membrann i dusjen skiftet i 2024.

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O  Nei Ja,kunav O  Ja, O  Ja kunav
faglaert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

Bad totalrenovert i 2012

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

Nei O la

Forklar:

Sommerfeldt elektro AS

Vann/Avlep/Rer

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/aviop, herunder rerbrudd?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
DP
2avd




Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/aviep/ror?

0 Nei Ja, kun av 0O Ja O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
faglart
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzaert, og av hvem:

Nytt bad i 2012, totalrenovert.

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Helge Johannesen AS

9. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll pa vann/avilep/rer?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avliep, som septik, pumpekum, avliepskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil /utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Jakunav O Ja O  Jakunav
faglaert bade av ufaglaert
faglaert
08
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil /utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
DP
Javd




Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfert arbeid p3 terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
faglaert bade av ufaglaert
faglaert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzaert, og av hvem:

Kledning estvegg byttet ar 2000Kledning vestvegg byttet ar 2014Vindu 2 soverom estvegg skiftet ar 2000Vindu 1 soverom vestveggen skiftet 2023Vindu bad 2
etg skiftet 2012Vindu kjokken byttet 2002 Terrasse front byttet ar 2014 Terrasse bak ar 2022

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Byggmester Halvor Skaara og Melis Kumel

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei g la

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunay O Ja O Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
faglaert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei O  Ja kunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
faglaert
0g
ufaglaert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
DP
4avd




Nei g a

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja O Ja kunav
faglaert bade av ufaglaert
faglaert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzaert, og av hvem:

Bad totalrenovert 2012 og kjekken 2016. Utfert av Sommerfeldt elektro AS

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Sommerfeldt Elektro AS

23, Kjenner du til om det elektriske anlegget har vart undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-tilsynet?

O Nei Ja

Av hvem?:

Lede

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ingen avvik

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei g 1Ja

25, Kjenner du til om det har vart utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
faglaert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O 1la

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

DP

5av8




29, Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rite/mugg i boligen og /eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil /utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
faglaert
og
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utfoerte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
DP

6av8



40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utferes av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper 3 vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
DP

7av8



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

I N I

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven & 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder far overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 méneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til 3 tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.

Dato 17.05.2026
Signert av Dag Pettersen
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

DP
8av8




Norsk takst

Tilstandsrapport

© Fjellheimveien 14, 3269 LARVIK
(I LARVIK kommune

# gnr. 2011, bnr. 618

Sum areal alle bygg: BRA: 195 m? BRA-i: 174 m?

Befaringsdato: 08.05.2026 Rapportdato: 18.05.2026 Oppdragsnr.: 14369-1984 Eiendomsverdi ref nr: JV1215

Autorisert foretak: Hvarnes Taksering Erland Svae

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a@ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hvarnes Taksering Erland Svae

Rapportansvarlig

/Cﬁéw(/ Suce

Erland Svae

estaksering@hotmail.com

920 38 308

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14369-1984 Befaringsdato: 08.05.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&‘ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som apning av vegger

S = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pd bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper = stpttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen * full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner # geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning * bygningens innredning « Igs@re slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o0.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader " Ll

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

99PO9
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Beskrivelse av eiendommen

Hvarnes Taksering Erland Svae ‘
Hedrumveien 2587 k
3282 KVELDE Norsk takst

Eneboligi kjede med integrert garasje fra 1985 oppfert over
grunnmur av lecablokker og yttervegger
bindingsverkskonstruksjon kledd med staende bordkledning. Tak
er tekket med dobbeltkrum betongtakstein. Det er malte
trevinduer med 2-lags glass og malt hovedytterdegr.

Boligen fremstar som godt vedlikeholdt og ivaretatt men noe
vedlikehold og oppgradering i forhold til dagens standard ma
paregnes, se rapportens spesifikke punkter for ytterligere
informasjon.

Boligen er bygget iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard vil derfor avvike noe fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Fglgende oppgraderinger er gjort de senere ar:

- 2vinduer 2. etasje gstvegg 2000
- kledning gstvegg 2002

- vindu kjgkken 2002

- vedovn 2002

- bad 2012

- vindu bad 2012

- kledning vestvegg 2014

- kjskkeninnredning 2016

- varmepumpe 2017

- malt boligen utvendig 2022

- vindu 2. etasje vestvegg 2023
- sluk og dusjhjgrne 2024

Boligen har fglgende rominndeling:

Kjeller:

-gang 13,5 m2

- kjellerstue 21,7 m2, sma vinduer og takhgyde 207 cm
- vaskerom 10,1 m2

-bod 7,0 m2

1. etasje:

- vindfang 2,0 m2

-wc 1,6 m2

- gang m/trapp 8,5 m2
- kjellernedgang 1,5 m2
- kjgkken 11,2 m2
-stue 32,7 m2

garasje 21,0 m2

2. etasje:

-gang 3,8 m2

- bad 6,1 m2

- soverom 13,5 m2
- soverom 17,4 m2
- soverom 11,3 m2

Oppdragsnr.: 14369-1984

Befaringsdato: 08.05.2026

Kjedehus - Byggear: 1985

UTVENDIG G4 til side

Tak tekket med dobbeltkrum betongtakstein, tak besiktiget fra
bakkeniva.

Takrenner, beslag og nedlgp av lakkert stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, kledd utvendig
med dobbeltfalskledning.

Takkonstruksjon med W-takstoler i tre.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Boligen har malt hovedytterdgr.

Normal slitasje pa ytterdgrer.

Terrasse pa 21,0 m2. Rekkverkshgyde ble malt til 86 cm.
Platting pa 16,0 m2.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige gulvoverflater bestaende av parkett, laminat og betong.
Innvendige veggoverflater og himlinger bestaende av malt panel og
malte plater.

Normal slitasje pa overflater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og stept gulv i kjeller.

Boligen har elementpipe, vedovn og kamin.

Teppe pa gulv og panel pa vegger i kjellerstue. Hulltaking er foretatt
uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i kjellerstue .
Boligen har lakkert tretrapp til kjeller og malt tretrapp til 2. etasje.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM Ga til side

Bad fra byggear med flislagt gulv med varmekabler, flis pa vegger og
mdf panel i himling. Ingen dokumentasjon.

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og dusj.
Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa soverom.

Vaskerom med malt betonggulv, vegger med malt mur og malt panel
i himling. Ingen dokumentasjon.

Byggeforskrifter fra fgr 1997. TG 3 settes automatisk grunnet alder,
25 ar eller eldre. Ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (murvegger). Det ble ikke observert tegn til fukt pa
bad pa befaringsdagen. Det ble benyttet fuktmaler pa overflater.

KJBKKEN G4 til side

Kjskkeninnredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Kjokkenet bestar ellers av kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn.

Kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G til side
Rommet har toalett og vask.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrer av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe i boligen.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med skru og automatsikringer plassert i gang i kjeller,
totalt 12 kurser i henhold til kursfortegnelse, inkludert hovedsikring.
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Beskrivelse av eiendommen

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av lgsmasser.

For fuktsikring mot mur er det benyttet Platon grunnmursplast. Det
antas at det er benyttet drenering i plast.

Grunnmur av lecablokker.

Boligen ligger pa en flat tomt.

Avlgpsrer av plast vannledning av plast. Offentlig avlgp via private
stikkledninger og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Gé til side

Aeier G til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Kjedehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeli tilstand d
R ARTISAR RN Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Eier ma lese rapport, samt melde fra om feil eller ukorrekte
opplysninger. Det kan ogsa oppdages feil ved utflytting, som
bgr varsles og rettes i rapport til nye eiere. Det forutsettes at
15 det fremlegges relevante opplysninger om boligen ved salg,
som tidligere rapporter etc. Krav til tetthet, ventilasjon,
isolering, etc. er forhold vi ikke kan, eller vanskelig kan oppdage
etter de til en hver tids gjeldende byggeforskrifter og
10 offentligrettslige krav.
Oppsummering av avvik
& Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
T £ Kjedehus
0 <
B 7G0:Ingen awik (IEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
TG1: Mindre eller moderate avvik o
T2 vl s Ean Krave ik © vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
B 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt CYTED AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4,
@ utvendig > Taktekking Gatil side
@) Utvendig > Nedigp og beslag Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
3 @) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
@) Utvendig > Vinduer Gatilside
0.8
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under é til si
0.6 balkonger
0.4 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0.2 @) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga il side
=
£ o
0 @) Tekniske installasjoner > Avigpsrar Gatil side
% Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Cosbeiie
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside
Q  Tiltak over kr 500 000 o
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatil side.
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gililside

E=

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater Gulv Gatilside

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
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Fiellheimveien 14 , 3269 LARVIK Hvarnes Taksering Erland Svae ‘ I I

Boligens energimerking

Beskrivelse

Forenklet energiattest for salg.

Energimerke

Apo na

Energikarakteren
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske

energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk

ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og D] )
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er E | b
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen. _

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for @ vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fijernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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KJEDEHUS

Byggear Kommentar

1985 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Enebolig i kjede

Standard
Normal standard pa boligen utifra alder og konstruksjon.

Vedlikehold
Boligen er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tak tekket med dobbeltkrum betongtakstein, tak besiktiget fra
bakkeniva.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak

* Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

» Tidspunkt for utskiftning av taktekking naarmer seg.

Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, beslag og nedlgp av lakkert stal.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma

beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear, kledd utvendig med
dobbeltfalskledning.
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Vurdering av avvik:
 Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak

 Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

* Andre tiltak:

Utskifting av enkelte kledningsbord méa paregnes.
Utbedring av lufting av kledning ma utfgrers nar det skal byttes kledning
pa boligen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjon med W-takstoler i tre.

Oppdragsnr.: 14369-1984

Befaringsdato: 08.05.2026

C1) Vinduer

Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa vinduer.
Belistning/kledning rundt vinduer er lagt tett mot vannbrett og beslag
uten luftspalte. Dette kan gi fuktansamling og risiko for rate.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det ma regnes med utskiftning av vinduer ma grunnet alder og slitasje.
Manglende luftspalte kan fgre til fuktskader, opprett en luftspalte ved &
justere eler kappe belistning/kledning. Sgrg fgr god tetting rundt
vinduer og kontroller jevnlig for fuktskade.
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Tilstandsrapport

fﬁii"n&i’uﬁ[:: Vinduer - 1 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Terrasse pa 21,0 m2. Rekkverkshgyde ble malt til 86 cm.
Vinduer i 2. etasje byttet fra 2000-2023. Platting pa 16,0 m2.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

e
. Dgrer Rekkverket er for lavt pa terrasse, rekkverkshgyde ble malt til 86 cm.

Beskrivelse Konsekvens/tiltak

Boligen har malt hovedytterdgr. * Tiltak:

Normal slitasje pa ytterdgrer. .
Dagens krav til rekkverkshgyde er 100 cm.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Innvendige gulvoverflater bestdaende av parkett, laminat og betong. Etasjeskiller er av trebjelkelag og st@pt gulv i kjeller.

Innvendige veggoverflater og himlinger bestaende av malt panel og

malte plater. Vurdering av avvik:

Normal slitasje pa overflater. * Malt hpydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt 20 mm skjevheter pa gulv i gang og stue.
Det ble malt 15 mm skjevheter pa gulv i soverom.

Konsekvens/tiltak
* For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har elementpipe, vedovn og kamin.

(' Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Teppe pa gulv og panel pa vegger i kjellerstue. Hulltaking er foretatt
uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt i kjellerstue .

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
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Innvendige trapper

Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp til kjeller og malt tretrapp til 2. etasje.

m Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Oppdragsnr.: 14369-1984
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VATROM
ETASIJE 2 > BAD

Generell

Beskrivelse
Bad fra byggear med flislagt gulv med varmekabler, flis pa vegger og mdf

panel i himling. Ingen dokumentasjon.
Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og dusj.

Arstall: 2012

ETASJE 2 > BAD

 Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Flis pa vegger og mdf panel i himling.
Arstall: 2012

ETASIE 2 > BAD

' Lees Overflater Gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv med varmekabler.

Arstall: 2012

Vurdering av avvik:

« Det er pavist at hpydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Fall mot sluk er malt til 15 mm.

Heydefarskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
derterskelen er 25 mm.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas utbedring av fallforhold.

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

ETASIE 2 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Badet har plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2024

ETASIE 2 > BAD

(21 Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2012

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og dus;j.

Arstall: 2012
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Tilstandsrapport

ETASIE 2 > BAD KIGKKEN

' Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

ETASIE 1 > KIGKKEN

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt pa soverom.

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjekkeninnredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Kjpkkenet bestar ellers av kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp og stekeovn.

Arstall: 2016

KJELLER > VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Vaskerom med malt betonggulv, vegger med malt mur og malt panel i
himling. Ingen dokumentasjon.

Rommet har skyllekum og opplegg for vaskemaskin.

Byggeforskrifter fra fgr 1997. TG 3 settes automatisk grunnet alder, 25 ar
eller eldre. Ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
KJELLER > VASKEROM

ETASIE 1 > KIBKKEN

© Tilli j a P
illiggende konstruksjoner vatrom r ) Avtrekk

Beskrivelse

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner (murvegger). Det ble ikke observert tegn til fukt pa bad
pa befaringsdagen. Det ble benyttet fuktmaler pa overflater. Arstall: 2016

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.
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Tilstandsrapport

+ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
SPESIALROM utskiftning av ror.

ETASIE 1 > TOALETTROM

{1 Ventilasjon
Beskrivelse

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.
Rommet har toalett og vask.

TEKNISKE INSTALLASJONER

~ Varmesentral
Beskrivelse
= Det er installert varmepumpe i boligen.
Vannledninger pumg 2
Beskrivelse Arstall: 2017

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rar.

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

» Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
Avigpsrgr * Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
Beskrivelse ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med skru og automatsikringer plassert i gang i kjeller, totalt
12 kurser i henhold til kursfortegnelse, inkludert hovedsikring.

TOMTEFORHOLD

Oppdragsnr.: 14369-1984

Befaringsdato: 08.05.2026

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av Igsmasser.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

For fuktsikring mot mur er det benyttet Platon grunnmursplast. Det
antas at det er benyttet drenering i plast.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
Det mangler kantlist pa grunnmursplast.

Konsekvens/tiltak

« Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kantlist ma monteres.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Grunnmur av lecablokker.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.
Konsekvens/tiltak

* Lokal utbedring ma utfgres.

Terrengforhold
Beskrivelse
Boligen ligger pa en flat tomt.
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
apenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

« Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

» Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

* Det bar giennomfgres radonmalinger.

* Hindlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Det er ikke godkjent remningsvei fra kjellerstue.

(1) utvendige vann- og avigpsledninger
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast vannledning av plast. Offentlig avlgp via private
stikkledninger og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vann
og avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er h@y, og det utfares ikke underspkelser med sikte pd a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdandholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong ’ (BRA-)
] s Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
,_| o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue i s e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje I/’I H-| BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e (BRA-b) boenheten(e)
Bad = | I
Teknisk Sue g
/ﬂ rom Terrasse- og 5 i
— \. 7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
:\ ]V Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |‘\\
Sovam Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Sovarim Garasle (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
] maéleverdig areal, som skyldes skratak
|n;ag||:::;: og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegq er ikke méaleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14369-1984 Befaringsdato:

08.05.2026

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstdrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt d rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Kjedehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InngiaisB;tAl'i:i,kong sum Terrasse; c(af::;kongafeal
Etasje 2 59 59
Etasje 1 60 21 81 37
Kjeller 55 55
SUM 174 21 37
SUM BRA 195
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
: (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
i Gang, bad, soverom, soverom 2,

Etasje 2

soverom 3

Vindfang, toalettrom, , kj , )
Etasje 1 8 gang; kjgkken Garasje

stue
Kjeller Gang, bod, vaskerom, kjellerstue
Kommentar
Garasje er lagt inn under BRA-e.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Neij
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
08.5.2026 Erland Svae Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3909 LARVIK 2011 618 0 353.1m? BEREGNET AREAL lkke relevant
(Ambita)
Adresse

Fiellheimveien 14

Hjemmelshaver
Pettersen Dag

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende pa Nanset sentralt og barnevennlig med gangavstand til sentrum med alle fasiliteter. Kort vei til barnehage, barneskole og
ungdomsskole.
Fine turomrader.

Adkomstvei

Adkomst direkte fra Fjellheimveien.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt med gressplen og hekk. Parkering pa egen grunn og i garasje.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Del med takstmann 15.05.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 15.05.2026 Gjennomgatt Nei
Teknisk etat 15.05.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 15.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.05.2026
2 19.05.2026
3 21.05.2026
4 21.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14369-1984
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vdtrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspreving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

» Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* |nspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

» Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

= Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malti gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
® Arealet miles og anngis dersom arealet onnfyller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: "Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/JV1215

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR NANSET (ST III,
DEL AV BORGEJORDET, GNR.1l1l BNR. 588 I HEDRUM KOMMUNE.

§ 1
Det regulerte omraddet er pad planen vist med requleringsgrense.
I de enkelte kvartaler skal ny bebyggelse plasseres innenfor de
viste byggegrenser.

§ 2
Arealet er regulert til: Ry e
1. Byggeomrader ¥ “WGH*
2. Felles parkeringsareal O
3. Trafikkomréder e —
4. Friomrader

§ 3

Byggeomrader for boliger.

a) P& tomt nr. 1 kan oppfgres frittliggende heldrs bolichus i
inntil 2 etasjer med tilhgrende garasje. Utnyttelsesgraden
for tomta er inntil 0,25. Hvis sarlige grunner foreligger kan
bygningsradet tillate en utnyttelsesgrad pa 0,30,

b) P& tomtene 2 - 19 kan oppfg¢res rekkehus/kjedehus i inntil 2

etasjer med tilhgrende garasije. Utnyttelsesgraden for omradet
er inntil 0,40,

c) For hver leilighet skal der avsettes plass for 1 garasje og
1l biloppstillingsplass. Garasjene kan settes opp samlet eller
enkeltvis og kan vare frittliggende eller i sammenheng med
boligen, men m& vare tilpasset denne m.h.t. form, materialvalg
og farge. Garasjer kan innenfor bestemmelsene i byggeforskriftene
oppfgres i nabogrense. Garasjer som oppfgres vinkelrett pd vei,
mé& plasseres minimum 5 m fra veikant. Garasjens endelige plas-
sering fastsettes av bygningsrddet. Plassering av garasje og
biloppstillingsplass skal vare vist pd situasjonsplanen som
fglger byggemeldingen for bolighuset, selv om garasjen ikke skal
oppfgres samtidig med dette,

d) Gesimshgyde for l-etasjes hus ma ikke vare over 4 m. For
2- etasjes hus md gesimshpyden ikke vare over 7 m og mgnehgyden
ikke over 9 meter. Hgyden til gesims og til utvendig veggs
hpyeste punkt médles fra grunnens planerte nivd etter bygnings-
rddets bestemmelse.

e) Bygningene b¢r ha saltak. Takvinkel fastsettes av bygnings-
radet, som kan kreve at bygninger i samme kvartal eller langs
samme veistrekning skal ha 1lik takvinkel.

f) Bygningsradet skal ved behandlingen av byogemeldinger pase
at ny bebyggelse/tilbygg far en god form og materialbehandling,
og at det tilpasses bebyggelsen i kvartalet ogsd med hensyn
til takvinkel og materialer. Farger pa hus skal godkjennes av
bygningsradet.



g) Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygnings-
radet.

h) Ingen tomt md beplantes med trar eller busker som etter
bygningsradets skjgnn kan vare sjenerende for den offentlige
ferdsel.

I frisiktsonen tillates ikke vegetasjon hgyere enn 80 cm. over
veibanen.

§ 4
Felles parkeringsplass.

Innenfor arealet regulert til felles garasjeplass for tomtene
5 og 6 kan tillates oppfgrt garasjer. Garasjenes form, material-
valg og farge skal tilpasses den omkringliggende bebyggelse.

§ 5
Trafikkomrader.

De regulerte adkomstveier med tilknytning til Vinjes vei kan,
ndr bygningsrddet eller veimyndighetene krever det, og etter at
kommunestyret har uttalt seg, bli stengt og ny adkomstvei bli
anvist via et fremtidic veinett pa Borgejordet.

§ 6

Friomrader.

I boligomrdder skal de regulerte lekeplasser vare ferdigstilt
(med lekeapparater) senest ndr % delen av vedkommende boligenheter
er utbygget (innflyttet) eller nar bygningsridet forlanger det.

§ 7

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige grunner
taler for det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen av
bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for Hedrum kommune.

Fylkesmannen i Vestfold
Tgnsberg, 31.3.1982

|

Braon) Cocueltses

Bj¢rn Torkildsen
9 X



Utskriftsdato: 04.05.2026
Larvik kommune

Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 2011 Bruksnr. 618 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld 202444547 Bygningstype Bolig

Bygningsnummer 8383944 Bruksenhetsnummer HO0101

Bygningstatus Tatti bruk Bruksenhetsadresse Fjellheimveien 14, 3269 LARVIK
Situasjon

Reykvarslere Slukkerutstyr

Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet

0 7 0 1 0 0
lldsteder

Plassering Type Produsent Modell

Kombinert ved/parafin

Siste utforte tiltak

Siste utferte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak reyklep
Dato Type Dato Type
07.03.2023 Tilsyn 05.05.2022 Feiing

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 202444547

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Trykt pé selvkopierende papir

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18. juni 1965 § 93, Jfr. § 99 nr 1

Arbeidssted (adr.) IFlegisternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr
Fi4ellheimv ‘ !
Arbeidets art Bygningens art lDato for seknad ] Dato for vedtak (bygn.rdd/-sjef) I Sak nr
4 ) oJe L. . ‘
Byagherre |Adresse | TIf.
Anmelder |Adresse l Tif.
Ansvarshavende ]Adresse ] TIf.

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formél enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-
endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Sted og dato i

lStempe!
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Underskrift

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 10-81
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Utskriftsdato: 04.05.2026

Eiendomskart for eiendom 3909 - 2011/618// A
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i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for beslutninger.

mmmmmm Eiendomsgr omtvistet ——— FEiendomsgrlite neyaktig >=500 ) Grensepunkt lite neyaktig (© Grensepunkt -offentiig godkjent
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 353,10 m2 Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6547295,74 @st 559847,84
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Dst Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6547294,32 559843,3 15cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 11,96

2 6547281,44 559869,7 15cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 29,37

3 6547281,99 559869,97 15cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 0,61

4 6547292,23 559874,95 15cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 11,39

5 6547305,16 559848,36 15cm  Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 29,57



Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 04.05.2026

Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. 3909

Gardsnr. 2011 Bruksnr.

618

Festenr.

Seksjonsnr.

Adresse Fiellheimveien 14, 3269 LARVIK

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per

fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert &r, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belep i 2025
Avlgp 8 654,40 kr
Feiing 386,04 kr
Renovasjon 3 634,92 kr
Vann 5 480,40 kr
Sum 18 155,76 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Forbruk Vann >70m? 15% 1ab 3017.60 11 0% 3 017,60 kr 1 005,88 kr
Abonnement Vann 15% 1ab 2781.85 11 0% 2 781,85 kr 927,27 kr
Forbruk Avlep>70m? 15% 1ab 3476.45 11 0% 3 476,45 kr 1 158,83 kr
Abonnement aviep 15% 1ab 5240.55 11 0 % 5 240,55 kr 1746,85 kr
Standard Avfallsgebyr 25% 1ab 4042.50 11 0% 4 042,50 kr 1 347,50 kr
Feie- og tilsynsgebyr 0% 1 stk 400.00 11 0% 400,00 kr 133,32 kr
Sum 18 958,95 kr 6 319,65 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belep er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.



Prognosene for innevaerende &r kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Generelle opplysninger om arealplaner

Automatisert planrapport

Planrapporten er en analyse av planopplysninger for den angitte eiendommen. P3 grunn av
ungyaktigheter mellom eiendomsgrenser og eldre arealplaner vil analysen ogsa rapportere sma
arealer og striper fra tilgrensende arealer som normalt ikke ville blitt tatt med i en manuelt utarbeidet
rapport.

Planrapporten inneholder opplysninger om planiD, plannavn, plantype, status og vedtaksdato for
aktuelle planer. | tillegg rapporteres alle delarealer for arealbruk, hensynssoner, faresoner ol. med
arealer.

Det opplyses ogsa om planarbeid som bergrer eller ligger nzermere enn 100m fra eiendommen.

Kommuneplanens arealdel og kommunedelplan for Larvik by og
Stavern by 2025-2037

Hensynssoner for bla. grunnforhold, kulturminner og flom baserer seg pa nasjonale aktsomhetskart
som ajourfgres jevnlig. Planrapporten kan derfor inneholde informasjon som er ungyaktig eller
utdatert. Vi henviser for gvrig til oppdaterte aktsomhetskart i kommunens kartlgsning.

Reguleringsplanforslag

Plananalysen vil rapportere alle omrader med varslet planarbeid innenfor en buffer pa 100m fra angitt
eiendom.

Planer under arbeid vises i kartet med bla vertikal skravur. Nar planen legges ut til offentlig ettersyn
erstattes varslet planomrade med mottatt planforslag. Den bla skravuren beholdes til planen er
vedtatt. Dersom det ikke er planarbeid i omradet vil kartet ikke inneholde planinformasjon.

Varslet oppstart Planforslag Vedtatt plan

Sist revidert 13.02.2026



Larvik
Larvik brann og redning kommune

Informasjon om nedgravde oljetanker
Larvik brann og redning har avsluttet utlevering av opplysninger om nedgravde oljetanker.

1. januar 2020 ble det forbudt a bruke mineralolje, eller fossil fyringsolje og parafin til oppvarming av
boliger og naringsbygg i Norge. Med oppvarming menes ikke bare oppvarming av rommene, men
ogsa av varmtvannet og ventilasjonsluften i bygningen.

I henhold til lokal forskrift skal oljetanker som ikke lenger er i bruk fiernes
https://lovdata.no/forskrift/2018-10-24-1630

Det er eier av bygget (grunneier) er ansvarlig for oljetanken, og for a sikre at oljetanken er i
betryggende stand. Eier av bygget er ogsa ansvarlig for skadene en oljelekkasje forarsaker om tanken
gar lekk. Les mer om dette pa vare hiemmesider

Du kan lese mer om forbudet og detaljer om rensing og fjerning av oljetanker pa oljefri.no



Grunnkart N
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Larvik kommune

Kommuneplankart

Eiendom:
Adresse:
Dato:

2011/618
Fjellheimveien 14
04.05.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene | oppagitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2(
Boligbebyggelse - eksisterende

Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
Na=ringsbebyggelse - ek sisterende
_ Uteoppholdsarealer - eksisterende
Bebyggelse og anleggkombinertisamsvar
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - eksisterende
Parkering - eksisterende
Kormmuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
Naturomnride - eksisterende
Park - eksisterende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
/. Faresone-Ras-ogskredfare
/. Faresone -Flomfare
g Angitthensynsone - Hensyn gr@nnstuktur
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan - Bestemmelseomride (PBLZ
Besternmelseormride

Kommunep!an-un;e 0g punktsymboler(PBL
Faresone grense
Sikringsonegrense
Angitthensyngrense
Bindlegginggrense
Detaljeringgrense
- Besternmelsegrense
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformil
Gang-/sykkelveg - eksisterende

.f.’f.f.f

Abe Paskrift ornridenavn
Bygningsmessige anlegg
"~ Veggfrittstiende
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning

- Bygningsdelelinje
Bygningsavgrensning for tiltak
Takoverbygg

- Takoverbyggkant

"~ Trappinntilbygg, kant
- Veranda

~ ~ Bygningslinje

"~ Taksprang

" Mgnelinje

-~ Bygningsbru




Utskriftsdato: 04.05.2026

Larvik
kommune

Bygningsopplysninger fra matrikkelen

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 2011 Bruksnr. | 618 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Fjellheimveien 14, 3269 LARVIK

Bygningsopplysninger

Bygningstype Bygningsar | Bruksareal | Boenheter | Omsgkt
Kjede/atriumhus Ferdigattest 1985 1985 186 m2 1 X
2 O
. O
m? O
Kommentarer

Andre opplysninger

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.




Utskriftsdato: 05.05.2026

Larvik
kommune

Skyldige kommunale eiendomsgebyr

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. | 3909 Gardsnr. | 2011 Bruksnr. | 618 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Fjellheimveien 14, 3269 LARVIK

Nei Ja
Det er registrert heftelser pa utestaende kommunale eiendomsgebyr. < O
Eiendommen har utestdende kommunale gebyr med kr. 0,-
For termin:
Kommentarer:

Belgpet er eksklusiv eventuelle morarenter.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som
oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsler.




Ledningskart

Eiendom:
Adresse:

Larvik kommune Do

2011/618
Fjellheimveien 14
04.05.2026

Malestokk: 1:1000

UTM-32

Vannledning -

Spillvannsledning - e

Avlep felles

Overvannsledning O  Kum #  Hydrant

O sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
|Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 04.05.2026

Oversiktskart for eiendom 3909 - 2011/618// Pa
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 04.05.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 | Gardsnr. 2011 Bruksnr. 618 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fjellheimveien 14, 3269 LARVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner
@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner
Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201811

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2021-2033 med sentrumsstrategi

Plantype Kommunedelplan

Status 5 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden. Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Ikrafttredelse 06.10.2021
Bestemmelser - nips/www.areaiplaner.no/3909/dokumenter/7154/Bestemmelser%20KDPY%20 L arvik%20by%20rev. %204 pd

Delarealer Delareal 353 m?
BestemmelseOmradenavn ENH_1
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Id 202402

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Sidet1av?2



Ikrafttredelse  10.12.2025
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/10121/Vedtatte%200g%200ppdaterte%20bestemmelser%20for%20KDP%20L arvik%20by.pdf

Delarealer Delareal 353 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Kommunedelplaner

Bespok kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202402

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.12.2025
Bestemmelser - ntps:/www.arealpianer.no/3309/dokumenter/10121 Vedtatte%2000%200ppdaterte%20bestemmelser220for% 20K DP%:20L arvik%20by.pdf

Delarealer Delareal 353 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navasrende

Delareal 353 m?
BestemmelseOmradenavnENH_1
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Reguleringsplaner

Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 184.01

Navn Nanset @st llI

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  28.01.1982
Bestemme|sel‘ = https:/mwww.arealplaner.no/3909/dokumenter/44/184.01_Bestemmelser_500.pdi

Delarealer Delareal 353 m?
Formal Konsentrert smahusbebyggelse

Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten (100 meter)

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2



Reguleringsplanforslag

N
Eiendom: 2011/618 A
UTM-32

Adresse:  Fjellheimveien 14
Dato: 04.05.2026
Larvik kommune Malestokk: 1:1500
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene | oppagitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Bygningsmessige aniegq

Vegg frittstiende
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
— ~ Takkant
" Bygningsdelelinje
~—~""  Bygningsavgrensning for tiltak
Takoverbygg
""" Takoverbygg kart
"~ Trappinntilbygg, kant
- \Veranda
~"" ~ Bygningslinje
-~ Taksprang
. ) Mgnelirje
-~ Bygningsbmu




Reguleringsplankart N
Eiendom: 2011/618 A
Adresse:  Fjellheimveien 14

Dato: 04.05.2026
Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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artet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
entasj informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
artet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene | oppgitt standard.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeorrader (PBL1985 §
Omride forboliger medtilhgrende anlegg
Frittiggende srnihusbebyggelse
Konsentrert srnShusbebyggelse
Blokkbebyggelse

B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk

Reguileringsplan-Offentlige trafikkomrader (.

PN Kjgreveg

Gang-/sykkelveg

Gangveg
Reguleringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
P Anleggforlek

Reguleringsplan-Spesialomrader (PBL1985 §
Omrade for anlegg og drift av kommunalteks
Frisiktsone ved veg

Reguleringsplan-Fellesornrdder (PBL1985 § .

s Felles avkjgrsel

s Felles parkeringsplass

Wy, Felleslekearealforbam

Oy, Felles grgntanlegg
Reguleringsplan-Kombinerte formal (PBL198
A % Forretning/Kontor

Regu!ermgsp!an -Kombinerte formdal (PBL198

- Grense forrestriksjonsomride

Requleringspian-Bebyggelse og anleqq (PBL
Boligbebyggelse

Reguleringsplan-Samferdselsaniegg og tekn
Veg

Gang-ogsykkelveg
PN Annenveggrunn, teknisk anlegg
Parkering
Regu!ermgsp!an -Grennstruktur (PBL2008 §1
Vegetasjonsskjemn
Reguleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l:
/' / / .~ Faresone-Flomfare
.. . Sikringsone - Frisikt

Regu!enngspfan Bestemmelseomrader (P8

- ~  Bestemmelseornr
Reguleringspian-Juridiske linjer og punkt PE

iy Sikringsonegrense

~.~7~ " Besternmelsegrense

Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanormride

-~ Planens begrensning
s A Faresonegrense
" Formilsgrense
2_-""  Eiendomsgrense som skal oppheves
—~ -~ Byggegrense
—— Frisiktslinje
——— Regulert parkeringsfelt
" Milelinje/Avstandslirje
- Avkjgrsel
Abc P&skriftfeltnavn
Abe P&skrift bredde
Bygningsmessige anlegg
" Veggfrittstiende

Bygninger
—"" =~ TaksprangBunn
Bygning

-~ Takkant
-~ Bygningsdelelinje

\/\
s./\
\/\
f

i

Takoverbyag
Takoverbygg kant
Trappinntilbygg, kant
Veranda

Bygningslinje
Taksprang

Mgnelinje

Bygningsbru




Utskriftsdato: 04.05.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 2011 Bruksnr. 618 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Fiellheimveien 14, 3269 LARVIK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 04.05.2026

Vegstatuskart for eiendom 3909 - 2011/618// y
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Fjellheimveien 14, 3269 Larvik
Gnr. 2011, Bnr. 618, Larvik kommune.

PrivatMegleren Larvik
Saksbehandler: Henning Tallakstad
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 912420 00/ 912 42 500

52260055 E-post: henning.tallakstad@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




