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Rapport utført av PrivatMegleren Frontline den 04.05.2026
Meglers verdivurdering baserer seg på kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjønn, basert på kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsføring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lånebehandling. Ønsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bør det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Sang Ngoc Le Quach.
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Verdivurdert tilProst Stabels vei 645, 2019
SKEDSMOKORSET
Borettslag tomannsbolig på selveiertomt,
bygget i 1987
GNR 35 BNR 14  FNR 0 SNR 0 KOMMUNE 3205
LILLESTRØM GRUNNKRETS Kjeller 14

Sammenlignbare salg i nærområdet

Velkommen til Holt/Vestvollen - et meget attraktivt boligområde som oppleves meget barnevennlig, solrik, med flotte
rekreasjonsmuligheter året rundt. Gangavstand til skoler, barnehager, offentlig kommunikasjon m.m.

Boligen strekker seg over 3 plan med familievennlig planløsning, AC (varmepumpe), peisoppvarming, og gode lagringsmuligheter. Det
medføger garasje med opplegg for elbil lader, uteparkering, og gjesteparkering. 

Denne må oppleves!
- Vertikaldelt tomannsbolig
- Solrike uteplasser med terrasse og hage
- 3 soverom 
- Innedet loftsplan med mange muligheter

Kjære kunde, vi bruker mye tid på å avklare hvor mye markedet er villig til å betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever både struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglån og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de største bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende løsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med høyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett på i Norge. Vi har også vår digitale løsning Kvadrat,
som gir våre boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. I tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene våre hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, får du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Søk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ TOTALPRIS M² PRIS

02.03.2026 6 990 000 6 990 000 0 6 990 000 47 551

19.02.2026 5 690 000 5 400 000 583 888 5 983 888 48 649

05.05.2025 5 490 000 5 350 000 191 067 5 541 067 40 446

5 300 000
351 029
Fellesgjeld  

5 651 029
Totalt  

41 852
m² pris

- m²

1987

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

135 m² 6 m² - m² 36 m² 167 m² 23 m²Areal

Tomt

Byggeår

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasjer

Parkering  Peis

1 Løkendalen 72
2001 316 m² 3 sov147 m²

2 Prost Stabels vei 461
1989 9 339 m² 3 sov123 m²

3 Prost Stabels vei 472
1986 14,8 daa 3 sov137 m²
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40 Forhold ved omsetningen tyder på at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.
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Historiske omsetninger

Salg  Meglers verdivurdering  Prisindeks  Endring av eiendom

+32 endringer

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT PRIS FELLESGJELD TOTALPRIS

18.10.2023 - 5 150 000 - 5 150 000

27.03.2023 18.07.2023 4 900 000 5 150 000 275 000 5 425 000

07.02.2020 12.05.2020 3 980 000 3 950 000 314 000 4 264 000

18.06.2007 - 2 515 000 - 2 515 000 40
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Tomannsboliger til salgs i 2019 SKEDSMOKORSET nå

3
tomannsboliger

til salgs

  

Tomannsboliger solgt i 2019 SKEDSMOKORSET siste 12 mnd

15
tomannsboliger

solgt

  

for 2.4% under prisantydning

Analyse m²-priser

Prisantydning i snitt

5.5M

5.7M

6.3M

5 993 000 93
Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt

4.9M

5.3M

5.5M

5 160 000 59
Solgt i snitt 

i løpet av

dager
Salgspris i snitt5 051 000

LILLESTRØM kommune i
snitt siste 12 mnd43 463

Grunnkrets i snitt siste 12
mnd42 774

Prost Stabels vei 645
Totalpris 5 650 00041 852



Energiattest

Adresse

Prost Stabels vei 645, 2019 SKEDSMOKORSET

Dato for energimerking

22.04.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-285041

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

6873766

Gårdsnummer

35
Bruksnummer

14

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0101

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1987
Bygningstype

Tomannsbolig vertikal delt

Bruksareal

135,0 m²
Oppvarmet bruksareal

132,0 m²

Oppvarmet etasje

3
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

192,70 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

212,36 kWh/m²
Totalt levert pr. år

28 031 kWh
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Detaljering

Bygningsform

Ja
Vegger

Ja

Vindu

Ja
Gulv

Ja

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Ja

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei
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Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 4: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.



Tiltak 9: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Montere urstyring på avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg
Det bør undersøkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bør evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bør
ikke ventilasjonen stoppes når boligen ikke er i bruk, men det bør være en minsteventilasjon på ca 0,2 l/s pr. m².

Tiltak 12: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon
Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfølgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes å installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med både ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbårent eller elektrisk varmebatteri.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 13: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom
Det fins flere løsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utførelse/metode avhenger av dagens løsning. Vindsperre
etableres på kald side.

Tiltak 14: Isolering av gulv mot grunn
Gulv mot grunn etterisoleres. Utførelse avhenger av dagens løsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette vindsperra
nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendørs

Tiltak 17: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 18: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 19: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.



Tiltak 20: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak på elektriske anlegg

Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin
I gamle vedovner / peiser med dør utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom på markedet i 1988) er virkningsgraden på 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at røykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ønsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan også programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Dato: 28.04.2026

Meglerfirma Privatmegleren Ski-Ås Oppdragsnr. 302260078

Addresse Prost Stabels vei 645

Postnr. 2019 Sted SKEDSMOKORSET

Selgers navn Frank Kwame Ntiamoah

Selgers navn Jennifer Obeng Ntiamoah

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dødsbo?

Nei Ja

Salg ved fullmakt?

Nei Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

2023

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

2 år og 9 måneder

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Gjensidige

Polise/avtalenr.:

92989020

Våtrom
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1. Kjenner du til om det er feil ved våtrom, for eksempel sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Nei Ja

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på våtrom?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Toalett i 1. etasje har blitt byttet ut.Tidligere selger opplyst i egenerklæring om at det har vært reparasjon av avløp til servant og dusjkabinett.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Kun dokumentasjon fra tidligere selger om arbeid utført av Comfort Akershus Rør AS.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei Ja

4. Ble sluk skiftet?

Nei Ja

5. Har det blitt utført elektriske arbeider på våtrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Montering av spotlight på toalett i 1. etg.Tidligere selger opplyst i egenerklæring at det er blitt montert ny ip44 stikkontakt på eksisterende punkt.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

Kun dokumentasjon på montering av spotlight utført av Proff elektriker AS.Tidligere selger opplyst i egenerklæring om at arbeidet er utført av Boligelektrikeren.

Vann/Avløp/Rør

6. Kjenner du til om det er feil på vann/avløp, herunder rørbrudd?

Nei Ja

7. Kjenner du til om det har vært tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei Ja
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8. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på vann/avløp/rør?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Tidligere selger opplyst i egenerklæring om at det har vært reparasjon av avløp til servant og dusjkabinett

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Tidligere selger opplyst i egenerklæring om at arbeidet er utført av Comfort Akershus Rør AS.

9. Kjenner du til om det har vært utført kontroll på vann/avløp/rør?

Nei Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avløp, som septik, pumpekum, avløpskvern eller liknende?

Nei Ja

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedløp/beslag?

Nei Ja

12. Kjenner du til om det er utført arbeid på taktekking/takrenner/beslag?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja

16. Kjenner du til om det er utført arbeid på terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

Ja, kun av

ufaglært
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faglært

og

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Fasade har blitt malt i regi av borettslaget i 2025.Satt opp levegg i hagen 2025 (egeninnsats).

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

Maling av fasade utført i regi av borettslaget.

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei Ja

18. Har det vært utført arbeid i forbindelse med drenering?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Loft

Har boligen loft?

Nei Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer på loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av ufaglært

Tidligere selger opplyst i egenerklæring at det har blitt fjernet vegger til bod i 3. etasje, satt opp ny vegg ved trapp og montert garderobeløsning der tidligere bod

var.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

Arbeidet ble utført av tidligere selger.

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Elektrisk Anlegg
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21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei Ja

22. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på el-anlegget?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Montert spotlights i stue, kjøkken, gang og toalett 1 etg. Montert lamper på soverom.Tidligere selger opplyst i egenerklæring om el-arbeid utført på loft, bad 2.etg,

soverom 2. etg. og stue 1 etg.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Kun dokumentasjon på montering av spotlights som er utført av Proff Elektriker AS.Tidligere selger opplyser om at arbeid er utført av Boligelektrikeren.

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vært undersøkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatør, eller det lokale el-tilsynet?

Nei Ja

Av hvem?:

Tidligere selger opplyser i egenerklæring om at det er blitt uført tilsyn av elektronisk anlegg av ELVIA AS.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Vi har ikke informasjon om dette.

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei Ja

25. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på slike installasjoner?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av ufaglært:

Tidligere selger har montert varmepumpe og vi har ikke informasjon om arbeidet er utført av faglært eller ufaglært.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:
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Vi har ikke denne informasjonen.

26. Kjenner du til om det har vært utført kontroll av slike installasjoner?

Nei Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

28. Kjenner du til om det foreligger pålegg fra kommunen om å fjerne oljetanken?

Nei Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tømmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel

30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmåling?

Nei Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei Ja

37. Kjenner du til om det er utført arbeid på garasje/carport?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Øvrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmålinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller målinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell følgeskade,

etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei Ja
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39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utførte tiltak?

Nei Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige

vedtak som kan medføre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei Ja

41. Kjenner du til om det er påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfører plager eller sjenanse som det kan være relevant for kjøper å vite om?

Nei Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid på eiendommen som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel

murerarbeid, tømrerarbeid osv.)?

Nei Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei Ja

Hvilke rom eller bygningsdel(er)?:

Vedlikehold etter borettslagsvedtektene

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medføre økte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei Ja

Beskrivelse:

Generalforsamling (mars 2026) vedtatt at borettslaget går over til nedgravd renovasjonsløsning (felles avfallssystem).

47. Kjenner du til om det er sopp/råte/mugg i deler av eiendommen?

Nei Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei Ja
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50. Kjenner du til om det har vært utfordringer med å etablere bil-lader?

Nei Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger

om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for

boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet

som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet

signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller

3. når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig

samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før

overtakelse. Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20 (aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse

med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset

til tolv måneder før overtakelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset

til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som

ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor

eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er oppmerksom

på at eiendomsmegler ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8 % av totalt

forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til å tegne boligselgerforsikring iht. vilkår.

Dato 28.04.2026

Signert av Frank Kwame Ntiamoah

Signert av Jennifer Obeng Ntiamoah

























































































































































2000 LILLESTRØM
Adolph Tiedemannsgt. 40

Comfort Akershus Rør AS

Foretaksreg. NO 984 028 865 MVA
Telefon 64 84 14 40

Skedsmokorset2019
PROST STABELSVEI 645

KIM DAVID TJELTA

Info DIV ARBEID
Deres ref. KIM DAVID
Vår ref. Elin
Levert dato 18.02.22
Ordre nr. 23306
Forfall 04.03.22
Fakturadato 22.02.22
Kundenr 13545
Faktura nr. 19637

Faktura

SKIFTE KJØKKENBATTERI (KUNDE HAR SELV)
SKIFTE KJØKKENVANNLÅS
REP AVLØP SERVANT OG DUSJKABINETT
18.02.2022
ARBEID UTFØRT IFØLGE FAKT.ADRESSE 

Beskrivelse Antall Enh Enh. pris Beløp

MEDGÅTT MATERIELL

VERKSMATRIELL 1,0 stk 120,00 120,00

BEND 40X1 1/4" UTV 88° PP HVIT 1,0 STK 178,00 178,00

40X3000 PP RØR U/MUFFE WAFIX 0,5 Mete
r

54,47 27,24

OVERG. KORT 50 X 40 MM HVIT WA 1,0 STK 84,80 84,80

DOBBELMUFFE 40 PP WAFIX HVIT W 1,0 STK 74,40 74,40

BEND 40  MM PP WAFIX HVIT 88°
WAVIN 1440308

1,0 STK 58,80 58,80

OVERG.ANS.NIPPEL   3/4"X  3/8"
MESS                   NS1757

1,0 STK 93,60 93,60

KROPP F/TIPPUNION 3/8X3/8" FKR
FPL 53338-210

1,0 STK 53,60 53,60

"BF GUMMIPAKNING 2"""
PRISGRUPPE 1

1,0 STK 36,80 36,80

"PLASTKONUS 40 MM (1 1/2"")" 3,0 STK 28,80 86,40

MEDGÅTT ARBEID

RØRLEGGER - ORD. ARBEIDSTID 3,0 TIM 952,00 2 856,00

TOTALT EKSKL. MVA. 3 669,50

Øreavrunding 0,10

MERVERDIAVGIFT  25.0% 917,40

TOTALT INKL. MVA. 4 587,00

MERVERDIAVGIFT  25.0% AV 3669.60 917,40



- Side 2 -

KIM DAVID TJELTA
Kundenr 13545
Fakturadato 22.02.22
Faktura nr. 19637

Å betale 4587,00
:KID nr.

Kontonr 12864212210

Forfall 04.03.22
Fakturadato 22.02.22
Faktura nr. 19637

KIM DAVID TJELTA
Kundenr 13545

BETALINGSINFORMASJON
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WAVIN 1440308

1,0 STK 58,80 58,80

OVERG.ANS.NIPPEL   3/4"X  3/8"
MESS                   NS1757

1,0 STK 93,60 93,60

KROPP F/TIPPUNION 3/8X3/8" FKR
FPL 53338-210

1,0 STK 53,60 53,60

"BF GUMMIPAKNING 2"""
PRISGRUPPE 1

1,0 STK 36,80 36,80

"PLASTKONUS 40 MM (1 1/2"")" 3,0 STK 28,80 86,40

MEDGÅTT ARBEID

RØRLEGGER - ORD. ARBEIDSTID 3,0 TIM 952,00 2 856,00

TOTALT EKSKL. MVA. 3 669,50

Øreavrunding 0,10

MERVERDIAVGIFT  25.0% 917,40

TOTALT INKL. MVA. 4 587,00

MERVERDIAVGIFT  25.0% AV 3669.60 917,40



- Side 2 -

KIM DAVID TJELTA
Kundenr 13545
Fakturadato 22.02.22
Faktura nr. 19637

Å betale 4587,00
:KID nr.

Kontonr 12864212210

Forfall 04.03.22
Fakturadato 22.02.22
Faktura nr. 19637

KIM DAVID TJELTA
Kundenr 13545

BETALINGSINFORMASJON



2000 LILLESTRØM
Adolph Tiedemannsgt. 40

Comfort Akershus Rør AS

Foretaksreg. NO 984 028 865 MVA
Telefon 64 84 14 40

Skedsmokorset2019
PROST STABELSVEI 645

KIM DAVID TJELTA

Info DIV ARBEID
Deres ref. KIM DAVID
Vår ref. Elin
Levert dato 18.02.22
Ordre nr. 23306
Forfall 04.03.22
Fakturadato 22.02.22
Kundenr 13545
Faktura nr. 19637

Faktura

SKIFTE KJØKKENBATTERI (KUNDE HAR SELV)
SKIFTE KJØKKENVANNLÅS
REP AVLØP SERVANT OG DUSJKABINETT
18.02.2022
ARBEID UTFØRT IFØLGE FAKT.ADRESSE 

Beskrivelse Antall Enh Enh. pris Beløp

MEDGÅTT MATERIELL

VERKSMATRIELL 1,0 stk 120,00 120,00

BEND 40X1 1/4" UTV 88° PP HVIT 1,0 STK 178,00 178,00

40X3000 PP RØR U/MUFFE WAFIX 0,5 Mete
r

54,47 27,24

OVERG. KORT 50 X 40 MM HVIT WA 1,0 STK 84,80 84,80

DOBBELMUFFE 40 PP WAFIX HVIT W 1,0 STK 74,40 74,40

BEND 40  MM PP WAFIX HVIT 88°
WAVIN 1440308

1,0 STK 58,80 58,80

OVERG.ANS.NIPPEL   3/4"X  3/8"
MESS                   NS1757

1,0 STK 93,60 93,60

KROPP F/TIPPUNION 3/8X3/8" FKR
FPL 53338-210

1,0 STK 53,60 53,60

"BF GUMMIPAKNING 2"""
PRISGRUPPE 1

1,0 STK 36,80 36,80

"PLASTKONUS 40 MM (1 1/2"")" 3,0 STK 28,80 86,40

MEDGÅTT ARBEID

RØRLEGGER - ORD. ARBEIDSTID 3,0 TIM 952,00 2 856,00

TOTALT EKSKL. MVA. 3 669,50

Øreavrunding 0,10

MERVERDIAVGIFT  25.0% 917,40

TOTALT INKL. MVA. 4 587,00

MERVERDIAVGIFT  25.0% AV 3669.60 917,40



- Side 2 -

KIM DAVID TJELTA
Kundenr 13545
Fakturadato 22.02.22
Faktura nr. 19637

Å betale 4587,00
:KID nr.

Kontonr 12864212210

Forfall 04.03.22
Fakturadato 22.02.22
Faktura nr. 19637

KIM DAVID TJELTA
Kundenr 13545

BETALINGSINFORMASJON



Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid på elektriske anlegg
22875 prost stabels vei 645

Elektroinstallatør Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Proff Elektriker AS Firma/Navn: Frank Ntiamoah

Kontaktperson: Faizan Tahir Kontaktperson: Frank Ntiamoah

Adresse: Grenseveien 99 Adresse: Prost Stabels Vei 645 2019 
Skedsmokorset

Postnr/Sted: 0663 Oslo Postnr/Sted: 2019 Skedsmokorset

Telefon: 982 93 333 Telefon: 90233177

E-post: post@proffelektriker.no E-post: kwasifresh24@gmail.com

Ordre Kunde

Ordrenummer: 22875 Kundenummer: 119360

Anleggsadresse

Firma/Navn: Prost Stabels vei 645 Skedsmokorset

Adresse:

Postnr/Sted:

Rapportens omfang

 Hele anlegget   Anleggsdel:× Stue, Gang, Toalett og Kjøkken

Sjekkpunkt

Risikovurdering JA NEI
Ikke

aktuelt
Kommentar

Er det foretatt risikovurdering av anlegget? ×    

Visuell kontroll JA NEI
Ikke

aktuelt
Kommentar

Er utstyr montert i henhold til 
monteringsanvisning og CE-merket dersom det 
er påkrevet?

×    

Er kabler og utstyr betryggende festet? ×    

Er alle spenningsførende deler beskyttet av 
IP2X-kapsling eller bedre?

×    

Er jordelektroder og utjevningsforbindelser 
tilkoblet?

    ×

Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og 
ujordet utstyr i samme rom?

×    

Har du tettet alle gjennomføringer i brannskiller? ×    

Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til 
spenningsfall og strømføringsevne?

×    

Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert?     ×

Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og 
utløsestrøm?

    ×

Er det valgt nødvendig utstyr for frakobling, 
sikkerhetsbryter og nødstopp?

    ×

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset 
omgivelsene?

×    

Er merking av PEN-, PE- og N-leder utført?     ×

Er anlegget tilstrekkelig merket? ×    

Er alle tilkoblinger riktig utført? ×    

Er skjult varme dokumentert og eier informert?     ×

Er det nødvendig adgang for drift og vedlikehold?   ×  

Er advarselstekster montert og nødvendig 
dokumentasjon/informasjon overlevert til eier
/bruker?

×    



 ... Fortsettelse fra forrige side

Rapportens omfang

 Hele anlegget   Anleggsdel:× Stue, Gang, Toalett og Kjøkken

Sjekkpunkt

Er det montert nødvendige overspenningsvern?     ×

Måling/prøving JA NEI
Ikke

aktuelt
Kommentar

Er kontinuitet i beskyttelsesleder og 
utjevningsforbindelser målt og funnet i orden?

×    

Er isolasjonsmåling utført og funnet i orden? ×    

Er det målt eller beregnet overgangsmotstand 
på jordelektroden? Angi metode og verdi.

    ×

Er det kontrollert at kursene har automatisk 
utkobling?

×     Måling

Er det målt atskillelse ved SELV- og PELV-
kretser?

    ×

Er det målt gulv- og veggresistans?     ×

Er det kontrollert spenningsfall? ×    

Er anlegget funksjonstestet? ×     Måling

Er det foretatt polaritetskontroll?     ×

Generelt JA NEI
Ikke

aktuelt
Kommentar

Er sikringsskap/arbeidssted ryddet og avfall 
sortert?

×    

Er bruk av materiell, utstyr, timer og kjøring 
registrert og overlevert firma?

×    

Er vinduer lukket, dører låst og nøkler levert 
tilbake til eier?

×    

Er, eller blir, dokumentasjon overført 
boligmappa?

×    

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Montert 2stk downlights i Toalett
Montert 6stk downlights i gang
Montert 8stk downlights i kjøkken
Montert 6 downlights i stue
Montert Plejd i Stue, gang og kjøkken

Kontrollert av

Navn: Faizan Tahir

Dato: 2023-07-21

Signatur:  Elektronisk signert av Faizan Tahir. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig tredjepart.



Risikovurdering
Rapport fra risikovurdering
22875 prost stabels vei 645

Elektroinstallatør Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Proff Elektriker AS Firma/Navn: Frank Ntiamoah

Kontaktperson: Faizan Tahir Kontaktperson: Frank Ntiamoah

Adresse: Grenseveien 99 Adresse: Prost Stabels Vei 645 2019 
Skedsmokorset

Postnr/Sted: 0663 Oslo Postnr/Sted: 2019 Skedsmokorset

Telefon: 982 93 333 Telefon: 90233177

E-post: post@proffelektriker.no E-post: kwasifresh24@gmail.com

Ordre Kunde

Ordrenummer: 22875 Kundenummer: 119360

Anleggsadresse

Firma/Navn: Prost Stabels vei 645 Skedsmokorset

Adresse:

Postnr/Sted:

Anlegg - kontaktperson

 Eier   Bruker   Annet× Telefon:

Navn: Castens Obeng Epost:

Anleggsbeskrivelse

Installasjon: Utvidelse Type installasjon: Bolighus

NEK 400: 2022 Annet (Beskriv norm):

Rapportens omfang

 Hele anlegget   Anleggsdel:× Gang, Toalett, Stue og kjøkken

SJEKKPUNKT

Anleggssikkerhet JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Skal oppdraget planlegges og utføres i henhold til NEK 400? ×    

Har du tatt hensyn til spesielle krav i TEK? ×    

Er de ytre påvirkningene for installasjonen normale? ×    

Har du nødvendig informasjon om hva installasjonen skal brukes 
til?

×    

Har du nødvendige opplysninger om nytt og evt. eksisterende 
utstyr?

×    

Har du nødvendig informasjon for å planlegge jordingsanlegget?     ×

Har du vurdert om det bør monteres overspenningsbeskyttelse?     ×

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjon av 
skjult varme?

×    

* Har du tatt hensyn til eier/brukers krav og forventninger til 
skjult varmeinstallasjon?

    ×

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjoner 
i våtrom og/eller badstu?

×    

* Har du tatt hensyn til spesielle krav til installasjoner i våtrom? 
(Jordfeilbryter, allpolig brudd etc.)

    ×

* Ved installasjoner i badstu, har du tatt hensyn til spesielle krav 
dette medfører?

    ×

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med utstyr som 
medfører fare for høye temperaturer (innfelt belysning etc.)?

  ×  

* Har du tatt hensyn til forhold som kan oppstå ved installasjon 
av innfelt belysning?

×    



 ... Fortsettelse fra forrige side

 Hele anlegget   Anleggsdel:× Gang, Toalett, Stue og kjøkken

SJEKKPUNKT

Anleggssikkerhet JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med utvendig 
kabelanlegg i luft og/eller jord?

×    

SJEKKPUNKT

Anleggssikkerhet JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Skal arbeidet utføres uten inngrep i en eksisterende installasjon?   ×  

* Har du klarlagt at eksisterende anlegg ikke har feil/mangler 
som er forskriftsstridige eller som kan ha innvirkning på 
nyinstallasjonen?

×    

* Har du sikret at nyinstallasjoner ikke svekker sikkerhet og/eller 
funksjonalitet i eksisterende anlegg?

×    

Er arbeidet koordinert tilstrekkelig med andre fag? ×    

Kan oppdraget utføres uten fare for å forringe kvaliteten på øvrig 
bygningsteknisk utførelse?

×    

SJEKKPUNKT

Kompetanse JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Har personale som skal utføre installasjonen riktig kompetanse? ×    

SJEKKPUNKT

Eventuelt JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Har du vurdert alle forhold og har tilgang til alle opplysninger 
som har betydning for denne risikovurderingen?

×    

SJEKKPUNKT

Informasjon JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Har du informert eier/bruker om de valg du har lagt til grunn for 
prosjekteringen?

×    

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Montert 2stk downlights i Toalett
Montert 6stk downlights i gang
Montert 8stk downlights i kjøkken
Montert 6 downlights i stue
Montert Plejd i Stue, gang og kjøkken

Risikovurdert av Kunde/Eier (ved behov)

Navn: Faizan Tahir Navn:

Dato: 2023-07-18 Dato:

Signatur: Elektronisk signert av Faizan Tahir. Signaturen 
er sikret med passord og verifisert av Tripletex 

 som uavhengig tredjepart.

Signatur:



Samsvarserklæring
Samsvarserklæring med garanti
22875 prost stabels vei 645

Elektroinstallatør Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Proff Elektriker AS Firma/Navn: Frank Ntiamoah

Kontaktperson: Faizan Tahir Kontaktperson: Frank Ntiamoah

Adresse: Grenseveien 99 Adresse: Prost Stabels Vei 645 2019 
Skedsmokorset

Postnr/Sted: 0663 Oslo Postnr/Sted: 2019 Skedsmokorset

Telefon: 982 93 333 Telefon: 90233177

E-post: post@proffelektriker.no E-post: kwasifresh24@gmail.com

Ordre Kunde

Ordrenummer: 22875 Kundenummer: 119360

Anleggsadresse

Firma/Navn: Prost Stabels vei 645 Skedsmokorset

Adresse:

Postnr/Sted:

Anleggsbeskrivelse

Type: Utvidelse

Nettsystem: IT 230V

Arbeidsbeskrivelse: Montert 2stk downlights i Toalett
Montert 6stk downlights i gang
Montert 8stk downlights i kjøkken
Montert 6 downlights i stue
Montert Plejd i Stue, gang og kjøkken

Kommentar:

NEK400: 2022

Annet (Beskriv norm):

Måler nr:

Type anlegg: Bolighus

Vi erklærer at planlegging/utførelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om 
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av 
anlegget.

Installatør/bemyndiget person

Navn: Markeljan Zarka

Dato: 2024-02-12

Signatur: Elektronisk signert av Markeljan Zarka. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig 
tredjepart.



Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid på elektriske anlegg
22875 prost stabels vei 645

Elektroinstallatør Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Proff Elektriker AS Firma/Navn: Frank Ntiamoah

Kontaktperson: Faizan Tahir Kontaktperson: Frank Ntiamoah

Adresse: Grenseveien 99 Adresse: Prost Stabels Vei 645 2019 
Skedsmokorset

Postnr/Sted: 0663 Oslo Postnr/Sted: 2019 Skedsmokorset

Telefon: 982 93 333 Telefon: 90233177

E-post: post@proffelektriker.no E-post: kwasifresh24@gmail.com

Ordre Kunde

Ordrenummer: 22875 Kundenummer: 119360

Anleggsadresse

Firma/Navn: Prost Stabels vei 645 Skedsmokorset

Adresse:

Postnr/Sted:

Rapportens omfang

 Hele anlegget   Anleggsdel:× Stue, Gang, Toalett og Kjøkken

Sjekkpunkt

Risikovurdering JA NEI
Ikke

aktuelt
Kommentar

Er det foretatt risikovurdering av anlegget? ×    

Visuell kontroll JA NEI
Ikke

aktuelt
Kommentar

Er utstyr montert i henhold til 
monteringsanvisning og CE-merket dersom det 
er påkrevet?

×    

Er kabler og utstyr betryggende festet? ×    

Er alle spenningsførende deler beskyttet av 
IP2X-kapsling eller bedre?

×    

Er jordelektroder og utjevningsforbindelser 
tilkoblet?

    ×

Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og 
ujordet utstyr i samme rom?

×    

Har du tettet alle gjennomføringer i brannskiller? ×    

Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til 
spenningsfall og strømføringsevne?

×    

Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert?     ×

Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og 
utløsestrøm?

    ×

Er det valgt nødvendig utstyr for frakobling, 
sikkerhetsbryter og nødstopp?

    ×

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset 
omgivelsene?

×    

Er merking av PEN-, PE- og N-leder utført?     ×

Er anlegget tilstrekkelig merket? ×    

Er alle tilkoblinger riktig utført? ×    

Er skjult varme dokumentert og eier informert?     ×

Er det nødvendig adgang for drift og vedlikehold?   ×  

Er advarselstekster montert og nødvendig 
dokumentasjon/informasjon overlevert til eier
/bruker?

×    



 ... Fortsettelse fra forrige side

Rapportens omfang

 Hele anlegget   Anleggsdel:× Stue, Gang, Toalett og Kjøkken

Sjekkpunkt

Er det montert nødvendige overspenningsvern?     ×

Måling/prøving JA NEI
Ikke

aktuelt
Kommentar

Er kontinuitet i beskyttelsesleder og 
utjevningsforbindelser målt og funnet i orden?

×    

Er isolasjonsmåling utført og funnet i orden? ×    

Er det målt eller beregnet overgangsmotstand 
på jordelektroden? Angi metode og verdi.

    ×

Er det kontrollert at kursene har automatisk 
utkobling?

×     Måling

Er det målt atskillelse ved SELV- og PELV-
kretser?

    ×

Er det målt gulv- og veggresistans?     ×

Er det kontrollert spenningsfall? ×    

Er anlegget funksjonstestet? ×     Måling

Er det foretatt polaritetskontroll?     ×

Generelt JA NEI
Ikke

aktuelt
Kommentar

Er sikringsskap/arbeidssted ryddet og avfall 
sortert?

×    

Er bruk av materiell, utstyr, timer og kjøring 
registrert og overlevert firma?

×    

Er vinduer lukket, dører låst og nøkler levert 
tilbake til eier?

×    

Er, eller blir, dokumentasjon overført 
boligmappa?

×    

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Montert 2stk downlights i Toalett
Montert 6stk downlights i gang
Montert 8stk downlights i kjøkken
Montert 6 downlights i stue
Montert Plejd i Stue, gang og kjøkken

Kontrollert av

Navn: Faizan Tahir

Dato: 2023-07-21

Signatur:  Elektronisk signert av Faizan Tahir. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig tredjepart.



Risikovurdering
Rapport fra risikovurdering
22875 prost stabels vei 645

Elektroinstallatør Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Proff Elektriker AS Firma/Navn: Frank Ntiamoah

Kontaktperson: Faizan Tahir Kontaktperson: Frank Ntiamoah

Adresse: Grenseveien 99 Adresse: Prost Stabels Vei 645 2019 
Skedsmokorset

Postnr/Sted: 0663 Oslo Postnr/Sted: 2019 Skedsmokorset

Telefon: 982 93 333 Telefon: 90233177

E-post: post@proffelektriker.no E-post: kwasifresh24@gmail.com

Ordre Kunde

Ordrenummer: 22875 Kundenummer: 119360

Anleggsadresse

Firma/Navn: Prost Stabels vei 645 Skedsmokorset

Adresse:

Postnr/Sted:

Anlegg - kontaktperson

 Eier   Bruker   Annet× Telefon:

Navn: Castens Obeng Epost:

Anleggsbeskrivelse

Installasjon: Utvidelse Type installasjon: Bolighus

NEK 400: 2022 Annet (Beskriv norm):

Rapportens omfang

 Hele anlegget   Anleggsdel:× Gang, Toalett, Stue og kjøkken

SJEKKPUNKT

Anleggssikkerhet JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Skal oppdraget planlegges og utføres i henhold til NEK 400? ×    

Har du tatt hensyn til spesielle krav i TEK? ×    

Er de ytre påvirkningene for installasjonen normale? ×    

Har du nødvendig informasjon om hva installasjonen skal brukes 
til?

×    

Har du nødvendige opplysninger om nytt og evt. eksisterende 
utstyr?

×    

Har du nødvendig informasjon for å planlegge jordingsanlegget?     ×

Har du vurdert om det bør monteres overspenningsbeskyttelse?     ×

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjon av 
skjult varme?

×    

* Har du tatt hensyn til eier/brukers krav og forventninger til 
skjult varmeinstallasjon?

    ×

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjoner 
i våtrom og/eller badstu?

×    

* Har du tatt hensyn til spesielle krav til installasjoner i våtrom? 
(Jordfeilbryter, allpolig brudd etc.)

    ×

* Ved installasjoner i badstu, har du tatt hensyn til spesielle krav 
dette medfører?

    ×

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med utstyr som 
medfører fare for høye temperaturer (innfelt belysning etc.)?

  ×  

* Har du tatt hensyn til forhold som kan oppstå ved installasjon 
av innfelt belysning?

×    



 ... Fortsettelse fra forrige side

 Hele anlegget   Anleggsdel:× Gang, Toalett, Stue og kjøkken

SJEKKPUNKT

Anleggssikkerhet JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med utvendig 
kabelanlegg i luft og/eller jord?

×    

SJEKKPUNKT

Anleggssikkerhet JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Skal arbeidet utføres uten inngrep i en eksisterende installasjon?   ×  

* Har du klarlagt at eksisterende anlegg ikke har feil/mangler 
som er forskriftsstridige eller som kan ha innvirkning på 
nyinstallasjonen?

×    

* Har du sikret at nyinstallasjoner ikke svekker sikkerhet og/eller 
funksjonalitet i eksisterende anlegg?

×    

Er arbeidet koordinert tilstrekkelig med andre fag? ×    

Kan oppdraget utføres uten fare for å forringe kvaliteten på øvrig 
bygningsteknisk utførelse?

×    

SJEKKPUNKT

Kompetanse JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Har personale som skal utføre installasjonen riktig kompetanse? ×    

SJEKKPUNKT

Eventuelt JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Har du vurdert alle forhold og har tilgang til alle opplysninger 
som har betydning for denne risikovurderingen?

×    

SJEKKPUNKT

Informasjon JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Har du informert eier/bruker om de valg du har lagt til grunn for 
prosjekteringen?

×    

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Montert 2stk downlights i Toalett
Montert 6stk downlights i gang
Montert 8stk downlights i kjøkken
Montert 6 downlights i stue
Montert Plejd i Stue, gang og kjøkken

Risikovurdert av Kunde/Eier (ved behov)

Navn: Faizan Tahir Navn:

Dato: 2023-07-18 Dato:

Signatur: Elektronisk signert av Faizan Tahir. Signaturen 
er sikret med passord og verifisert av Tripletex 

 som uavhengig tredjepart.

Signatur:



Samsvarserklæring
Samsvarserklæring med garanti
22875 prost stabels vei 645

Elektroinstallatør Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Proff Elektriker AS Firma/Navn: Frank Ntiamoah

Kontaktperson: Faizan Tahir Kontaktperson: Frank Ntiamoah

Adresse: Grenseveien 99 Adresse: Prost Stabels Vei 645 2019 
Skedsmokorset

Postnr/Sted: 0663 Oslo Postnr/Sted: 2019 Skedsmokorset

Telefon: 982 93 333 Telefon: 90233177

E-post: post@proffelektriker.no E-post: kwasifresh24@gmail.com

Ordre Kunde

Ordrenummer: 22875 Kundenummer: 119360

Anleggsadresse

Firma/Navn: Prost Stabels vei 645 Skedsmokorset

Adresse:

Postnr/Sted:

Anleggsbeskrivelse

Type: Utvidelse

Nettsystem: IT 230V

Arbeidsbeskrivelse: Montert 2stk downlights i Toalett
Montert 6stk downlights i gang
Montert 8stk downlights i kjøkken
Montert 6 downlights i stue
Montert Plejd i Stue, gang og kjøkken

Kommentar:

NEK400: 2022

Annet (Beskriv norm):

Måler nr:

Type anlegg: Bolighus

Vi erklærer at planlegging/utførelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om 
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av 
anlegget.

Installatør/bemyndiget person

Navn: Markeljan Zarka

Dato: 2024-02-12

Signatur: Elektronisk signert av Markeljan Zarka. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig 
tredjepart.



Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid på elektriske anlegg
22875 prost stabels vei 645

Elektroinstallatør Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Proff Elektriker AS Firma/Navn: Frank Ntiamoah

Kontaktperson: Faizan Tahir Kontaktperson: Frank Ntiamoah

Adresse: Grenseveien 99 Adresse: Prost Stabels Vei 645 2019 
Skedsmokorset

Postnr/Sted: 0663 Oslo Postnr/Sted: 2019 Skedsmokorset

Telefon: 982 93 333 Telefon: 90233177

E-post: post@proffelektriker.no E-post: kwasifresh24@gmail.com

Ordre Kunde

Ordrenummer: 22875 Kundenummer: 119360

Anleggsadresse

Firma/Navn: Prost Stabels vei 645 Skedsmokorset

Adresse:

Postnr/Sted:

Rapportens omfang

 Hele anlegget   Anleggsdel:× Stue, Gang, Toalett og Kjøkken

Sjekkpunkt

Risikovurdering JA NEI
Ikke

aktuelt
Kommentar

Er det foretatt risikovurdering av anlegget? ×    

Visuell kontroll JA NEI
Ikke

aktuelt
Kommentar

Er utstyr montert i henhold til 
monteringsanvisning og CE-merket dersom det 
er påkrevet?

×    

Er kabler og utstyr betryggende festet? ×    

Er alle spenningsførende deler beskyttet av 
IP2X-kapsling eller bedre?

×    

Er jordelektroder og utjevningsforbindelser 
tilkoblet?

    ×

Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og 
ujordet utstyr i samme rom?

×    

Har du tettet alle gjennomføringer i brannskiller? ×    

Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til 
spenningsfall og strømføringsevne?

×    

Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert?     ×

Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og 
utløsestrøm?

    ×

Er det valgt nødvendig utstyr for frakobling, 
sikkerhetsbryter og nødstopp?

    ×

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset 
omgivelsene?

×    

Er merking av PEN-, PE- og N-leder utført?     ×

Er anlegget tilstrekkelig merket? ×    

Er alle tilkoblinger riktig utført? ×    

Er skjult varme dokumentert og eier informert?     ×

Er det nødvendig adgang for drift og vedlikehold?   ×  

Er advarselstekster montert og nødvendig 
dokumentasjon/informasjon overlevert til eier
/bruker?

×    



 ... Fortsettelse fra forrige side

Rapportens omfang

 Hele anlegget   Anleggsdel:× Stue, Gang, Toalett og Kjøkken

Sjekkpunkt

Er det montert nødvendige overspenningsvern?     ×

Måling/prøving JA NEI
Ikke

aktuelt
Kommentar

Er kontinuitet i beskyttelsesleder og 
utjevningsforbindelser målt og funnet i orden?

×    

Er isolasjonsmåling utført og funnet i orden? ×    

Er det målt eller beregnet overgangsmotstand 
på jordelektroden? Angi metode og verdi.

    ×

Er det kontrollert at kursene har automatisk 
utkobling?

×     Måling

Er det målt atskillelse ved SELV- og PELV-
kretser?

    ×

Er det målt gulv- og veggresistans?     ×

Er det kontrollert spenningsfall? ×    

Er anlegget funksjonstestet? ×     Måling

Er det foretatt polaritetskontroll?     ×

Generelt JA NEI
Ikke

aktuelt
Kommentar

Er sikringsskap/arbeidssted ryddet og avfall 
sortert?

×    

Er bruk av materiell, utstyr, timer og kjøring 
registrert og overlevert firma?

×    

Er vinduer lukket, dører låst og nøkler levert 
tilbake til eier?

×    

Er, eller blir, dokumentasjon overført 
boligmappa?

×    

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Montert 2stk downlights i Toalett
Montert 6stk downlights i gang
Montert 8stk downlights i kjøkken
Montert 6 downlights i stue
Montert Plejd i Stue, gang og kjøkken

Kontrollert av

Navn: Faizan Tahir

Dato: 2023-07-21

Signatur:  Elektronisk signert av Faizan Tahir. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig tredjepart.



Risikovurdering
Rapport fra risikovurdering
22875 prost stabels vei 645

Elektroinstallatør Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Proff Elektriker AS Firma/Navn: Frank Ntiamoah

Kontaktperson: Faizan Tahir Kontaktperson: Frank Ntiamoah

Adresse: Grenseveien 99 Adresse: Prost Stabels Vei 645 2019 
Skedsmokorset

Postnr/Sted: 0663 Oslo Postnr/Sted: 2019 Skedsmokorset

Telefon: 982 93 333 Telefon: 90233177

E-post: post@proffelektriker.no E-post: kwasifresh24@gmail.com

Ordre Kunde

Ordrenummer: 22875 Kundenummer: 119360

Anleggsadresse

Firma/Navn: Prost Stabels vei 645 Skedsmokorset

Adresse:

Postnr/Sted:

Anlegg - kontaktperson

 Eier   Bruker   Annet× Telefon:

Navn: Castens Obeng Epost:

Anleggsbeskrivelse

Installasjon: Utvidelse Type installasjon: Bolighus

NEK 400: 2022 Annet (Beskriv norm):

Rapportens omfang

 Hele anlegget   Anleggsdel:× Gang, Toalett, Stue og kjøkken

SJEKKPUNKT

Anleggssikkerhet JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Skal oppdraget planlegges og utføres i henhold til NEK 400? ×    

Har du tatt hensyn til spesielle krav i TEK? ×    

Er de ytre påvirkningene for installasjonen normale? ×    

Har du nødvendig informasjon om hva installasjonen skal brukes 
til?

×    

Har du nødvendige opplysninger om nytt og evt. eksisterende 
utstyr?

×    

Har du nødvendig informasjon for å planlegge jordingsanlegget?     ×

Har du vurdert om det bør monteres overspenningsbeskyttelse?     ×

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjon av 
skjult varme?

×    

* Har du tatt hensyn til eier/brukers krav og forventninger til 
skjult varmeinstallasjon?

    ×

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjoner 
i våtrom og/eller badstu?

×    

* Har du tatt hensyn til spesielle krav til installasjoner i våtrom? 
(Jordfeilbryter, allpolig brudd etc.)

    ×

* Ved installasjoner i badstu, har du tatt hensyn til spesielle krav 
dette medfører?

    ×

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med utstyr som 
medfører fare for høye temperaturer (innfelt belysning etc.)?

  ×  

* Har du tatt hensyn til forhold som kan oppstå ved installasjon 
av innfelt belysning?

×    



 ... Fortsettelse fra forrige side

 Hele anlegget   Anleggsdel:× Gang, Toalett, Stue og kjøkken

SJEKKPUNKT

Anleggssikkerhet JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med utvendig 
kabelanlegg i luft og/eller jord?

×    

SJEKKPUNKT

Anleggssikkerhet JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Skal arbeidet utføres uten inngrep i en eksisterende installasjon?   ×  

* Har du klarlagt at eksisterende anlegg ikke har feil/mangler 
som er forskriftsstridige eller som kan ha innvirkning på 
nyinstallasjonen?

×    

* Har du sikret at nyinstallasjoner ikke svekker sikkerhet og/eller 
funksjonalitet i eksisterende anlegg?

×    

Er arbeidet koordinert tilstrekkelig med andre fag? ×    

Kan oppdraget utføres uten fare for å forringe kvaliteten på øvrig 
bygningsteknisk utførelse?

×    

SJEKKPUNKT

Kompetanse JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Har personale som skal utføre installasjonen riktig kompetanse? ×    

SJEKKPUNKT

Eventuelt JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Har du vurdert alle forhold og har tilgang til alle opplysninger 
som har betydning for denne risikovurderingen?

×    

SJEKKPUNKT

Informasjon JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Har du informert eier/bruker om de valg du har lagt til grunn for 
prosjekteringen?

×    

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Montert 2stk downlights i Toalett
Montert 6stk downlights i gang
Montert 8stk downlights i kjøkken
Montert 6 downlights i stue
Montert Plejd i Stue, gang og kjøkken

Risikovurdert av Kunde/Eier (ved behov)

Navn: Faizan Tahir Navn:

Dato: 2023-07-18 Dato:

Signatur: Elektronisk signert av Faizan Tahir. Signaturen 
er sikret med passord og verifisert av Tripletex 

 som uavhengig tredjepart.

Signatur:



Samsvarserklæring
Samsvarserklæring med garanti
22875 prost stabels vei 645

Elektroinstallatør Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Proff Elektriker AS Firma/Navn: Frank Ntiamoah

Kontaktperson: Faizan Tahir Kontaktperson: Frank Ntiamoah

Adresse: Grenseveien 99 Adresse: Prost Stabels Vei 645 2019 
Skedsmokorset

Postnr/Sted: 0663 Oslo Postnr/Sted: 2019 Skedsmokorset

Telefon: 982 93 333 Telefon: 90233177

E-post: post@proffelektriker.no E-post: kwasifresh24@gmail.com

Ordre Kunde

Ordrenummer: 22875 Kundenummer: 119360

Anleggsadresse

Firma/Navn: Prost Stabels vei 645 Skedsmokorset

Adresse:

Postnr/Sted:

Anleggsbeskrivelse

Type: Utvidelse

Nettsystem: IT 230V

Arbeidsbeskrivelse: Montert 2stk downlights i Toalett
Montert 6stk downlights i gang
Montert 8stk downlights i kjøkken
Montert 6 downlights i stue
Montert Plejd i Stue, gang og kjøkken

Kommentar:

NEK400: 2022

Annet (Beskriv norm):

Måler nr:

Type anlegg: Bolighus

Vi erklærer at planlegging/utførelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om 
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av 
anlegget.

Installatør/bemyndiget person

Navn: Markeljan Zarka

Dato: 2024-02-12

Signatur: Elektronisk signert av Markeljan Zarka. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig 
tredjepart.



Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid på elektriske anlegg
22875 prost stabels vei 645

Elektroinstallatør Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Proff Elektriker AS Firma/Navn: Frank Ntiamoah

Kontaktperson: Faizan Tahir Kontaktperson: Frank Ntiamoah

Adresse: Grenseveien 99 Adresse: Prost Stabels Vei 645 2019 
Skedsmokorset

Postnr/Sted: 0663 Oslo Postnr/Sted: 2019 Skedsmokorset

Telefon: 982 93 333 Telefon: 90233177

E-post: post@proffelektriker.no E-post: kwasifresh24@gmail.com

Ordre Kunde

Ordrenummer: 22875 Kundenummer: 119360

Anleggsadresse

Firma/Navn: Prost Stabels vei 645 Skedsmokorset

Adresse:

Postnr/Sted:

Rapportens omfang

 Hele anlegget   Anleggsdel:× Stue, Gang, Toalett og Kjøkken

Sjekkpunkt

Risikovurdering JA NEI
Ikke

aktuelt
Kommentar

Er det foretatt risikovurdering av anlegget? ×    

Visuell kontroll JA NEI
Ikke

aktuelt
Kommentar

Er utstyr montert i henhold til 
monteringsanvisning og CE-merket dersom det 
er påkrevet?

×    

Er kabler og utstyr betryggende festet? ×    

Er alle spenningsførende deler beskyttet av 
IP2X-kapsling eller bedre?

×    

Er jordelektroder og utjevningsforbindelser 
tilkoblet?

    ×

Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og 
ujordet utstyr i samme rom?

×    

Har du tettet alle gjennomføringer i brannskiller? ×    

Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til 
spenningsfall og strømføringsevne?

×    

Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert?     ×

Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og 
utløsestrøm?

    ×

Er det valgt nødvendig utstyr for frakobling, 
sikkerhetsbryter og nødstopp?

    ×

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset 
omgivelsene?

×    

Er merking av PEN-, PE- og N-leder utført?     ×

Er anlegget tilstrekkelig merket? ×    

Er alle tilkoblinger riktig utført? ×    

Er skjult varme dokumentert og eier informert?     ×

Er det nødvendig adgang for drift og vedlikehold?   ×  

Er advarselstekster montert og nødvendig 
dokumentasjon/informasjon overlevert til eier
/bruker?

×    



 ... Fortsettelse fra forrige side

Rapportens omfang

 Hele anlegget   Anleggsdel:× Stue, Gang, Toalett og Kjøkken

Sjekkpunkt

Er det montert nødvendige overspenningsvern?     ×

Måling/prøving JA NEI
Ikke

aktuelt
Kommentar

Er kontinuitet i beskyttelsesleder og 
utjevningsforbindelser målt og funnet i orden?

×    

Er isolasjonsmåling utført og funnet i orden? ×    

Er det målt eller beregnet overgangsmotstand 
på jordelektroden? Angi metode og verdi.

    ×

Er det kontrollert at kursene har automatisk 
utkobling?

×     Måling

Er det målt atskillelse ved SELV- og PELV-
kretser?

    ×

Er det målt gulv- og veggresistans?     ×

Er det kontrollert spenningsfall? ×    

Er anlegget funksjonstestet? ×     Måling

Er det foretatt polaritetskontroll?     ×

Generelt JA NEI
Ikke

aktuelt
Kommentar

Er sikringsskap/arbeidssted ryddet og avfall 
sortert?

×    

Er bruk av materiell, utstyr, timer og kjøring 
registrert og overlevert firma?

×    

Er vinduer lukket, dører låst og nøkler levert 
tilbake til eier?

×    

Er, eller blir, dokumentasjon overført 
boligmappa?

×    

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Montert 2stk downlights i Toalett
Montert 6stk downlights i gang
Montert 8stk downlights i kjøkken
Montert 6 downlights i stue
Montert Plejd i Stue, gang og kjøkken

Kontrollert av

Navn: Faizan Tahir

Dato: 2023-07-21

Signatur:  Elektronisk signert av Faizan Tahir. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig tredjepart.



Risikovurdering
Rapport fra risikovurdering
22875 prost stabels vei 645

Elektroinstallatør Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Proff Elektriker AS Firma/Navn: Frank Ntiamoah

Kontaktperson: Faizan Tahir Kontaktperson: Frank Ntiamoah

Adresse: Grenseveien 99 Adresse: Prost Stabels Vei 645 2019 
Skedsmokorset

Postnr/Sted: 0663 Oslo Postnr/Sted: 2019 Skedsmokorset

Telefon: 982 93 333 Telefon: 90233177

E-post: post@proffelektriker.no E-post: kwasifresh24@gmail.com

Ordre Kunde

Ordrenummer: 22875 Kundenummer: 119360

Anleggsadresse

Firma/Navn: Prost Stabels vei 645 Skedsmokorset

Adresse:

Postnr/Sted:

Anlegg - kontaktperson

 Eier   Bruker   Annet× Telefon:

Navn: Castens Obeng Epost:

Anleggsbeskrivelse

Installasjon: Utvidelse Type installasjon: Bolighus

NEK 400: 2022 Annet (Beskriv norm):

Rapportens omfang

 Hele anlegget   Anleggsdel:× Gang, Toalett, Stue og kjøkken

SJEKKPUNKT

Anleggssikkerhet JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Skal oppdraget planlegges og utføres i henhold til NEK 400? ×    

Har du tatt hensyn til spesielle krav i TEK? ×    

Er de ytre påvirkningene for installasjonen normale? ×    

Har du nødvendig informasjon om hva installasjonen skal brukes 
til?

×    

Har du nødvendige opplysninger om nytt og evt. eksisterende 
utstyr?

×    

Har du nødvendig informasjon for å planlegge jordingsanlegget?     ×

Har du vurdert om det bør monteres overspenningsbeskyttelse?     ×

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjon av 
skjult varme?

×    

* Har du tatt hensyn til eier/brukers krav og forventninger til 
skjult varmeinstallasjon?

    ×

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjoner 
i våtrom og/eller badstu?

×    

* Har du tatt hensyn til spesielle krav til installasjoner i våtrom? 
(Jordfeilbryter, allpolig brudd etc.)

    ×

* Ved installasjoner i badstu, har du tatt hensyn til spesielle krav 
dette medfører?

    ×

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med utstyr som 
medfører fare for høye temperaturer (innfelt belysning etc.)?

  ×  

* Har du tatt hensyn til forhold som kan oppstå ved installasjon 
av innfelt belysning?

×    



 ... Fortsettelse fra forrige side

 Hele anlegget   Anleggsdel:× Gang, Toalett, Stue og kjøkken

SJEKKPUNKT

Anleggssikkerhet JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med utvendig 
kabelanlegg i luft og/eller jord?

×    

SJEKKPUNKT

Anleggssikkerhet JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Skal arbeidet utføres uten inngrep i en eksisterende installasjon?   ×  

* Har du klarlagt at eksisterende anlegg ikke har feil/mangler 
som er forskriftsstridige eller som kan ha innvirkning på 
nyinstallasjonen?

×    

* Har du sikret at nyinstallasjoner ikke svekker sikkerhet og/eller 
funksjonalitet i eksisterende anlegg?

×    

Er arbeidet koordinert tilstrekkelig med andre fag? ×    

Kan oppdraget utføres uten fare for å forringe kvaliteten på øvrig 
bygningsteknisk utførelse?

×    

SJEKKPUNKT

Kompetanse JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Har personale som skal utføre installasjonen riktig kompetanse? ×    

SJEKKPUNKT

Eventuelt JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Har du vurdert alle forhold og har tilgang til alle opplysninger 
som har betydning for denne risikovurderingen?

×    

SJEKKPUNKT

Informasjon JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Har du informert eier/bruker om de valg du har lagt til grunn for 
prosjekteringen?

×    

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Montert 2stk downlights i Toalett
Montert 6stk downlights i gang
Montert 8stk downlights i kjøkken
Montert 6 downlights i stue
Montert Plejd i Stue, gang og kjøkken

Risikovurdert av Kunde/Eier (ved behov)

Navn: Faizan Tahir Navn:

Dato: 2023-07-18 Dato:

Signatur: Elektronisk signert av Faizan Tahir. Signaturen 
er sikret med passord og verifisert av Tripletex 

 som uavhengig tredjepart.

Signatur:



Samsvarserklæring
Samsvarserklæring med garanti
22875 prost stabels vei 645

Elektroinstallatør Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Proff Elektriker AS Firma/Navn: Frank Ntiamoah

Kontaktperson: Faizan Tahir Kontaktperson: Frank Ntiamoah

Adresse: Grenseveien 99 Adresse: Prost Stabels Vei 645 2019 
Skedsmokorset

Postnr/Sted: 0663 Oslo Postnr/Sted: 2019 Skedsmokorset

Telefon: 982 93 333 Telefon: 90233177

E-post: post@proffelektriker.no E-post: kwasifresh24@gmail.com

Ordre Kunde

Ordrenummer: 22875 Kundenummer: 119360

Anleggsadresse

Firma/Navn: Prost Stabels vei 645 Skedsmokorset

Adresse:

Postnr/Sted:

Anleggsbeskrivelse

Type: Utvidelse

Nettsystem: IT 230V

Arbeidsbeskrivelse: Montert 2stk downlights i Toalett
Montert 6stk downlights i gang
Montert 8stk downlights i kjøkken
Montert 6 downlights i stue
Montert Plejd i Stue, gang og kjøkken

Kommentar:

NEK400: 2022

Annet (Beskriv norm):

Måler nr:

Type anlegg: Bolighus

Vi erklærer at planlegging/utførelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om 
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av 
anlegget.

Installatør/bemyndiget person

Navn: Markeljan Zarka

Dato: 2024-02-12

Signatur: Elektronisk signert av Markeljan Zarka. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig 
tredjepart.



































































































































































































































































































































































Prost Stabels vei 645
Nabolaget Holt - vurdert av 19 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn

Etablerere

Enslige

SKOLER

Kjeller skole (1-10 kl.) 14 min
700 elever, 31 klasser 1.3 km

Sten-Tærud skole (1-7 kl.) 22 min
287 elever, 16 klasser 1.8 km

Oks friskole (1-10 kl.) 4 min
358 elever, 27 klasser 2.5 km

Lillestrøm videregående skole 11 min
800 elever, 34 klasser 6.3 km

Skedsmo videregående skole 12 min
1000 elever 6.6 km

LADEPUNKT FOR EL-BIL

Riisløkka Barnehage - Lillestrøm Ko... 8 min

Vestvollen Barnehage - Lillestrøm K... 14 min

OFFENTLIG TRANSPORT

Holt senter 9 min
Linje 340, 345 0.7 km

Leirsund stasjon 9 min
Linje R13 6.6 km

Oslo S 25 min
Totalt 24 ulike linjer 22.6 km

Oslo Gardermoen 23 min

BARNEHAGER

Holthagen barnehage (1-5 år) 7 min
61 barn 0.6 km

Riisløkka barnehage (0-5 år) 9 min
183 barn 0.8 km

Toppen barnehage (1-5 år) 12 min
61 barn 1 km

DAGLIGVARE

Kiwi Holt Vestvollen 15 min

Rema 1000 Holt Vestvollen 15 min

ALDERSFORDELING
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Holt 490 194

Skedsmokorset 39 003 16 933

Norge 5 425 412 2 654 586

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet på skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

Egen bil

Buss

SPORT

Langslynga - balløkke 4 min

Holt/Vestvollen nærmiljøanlegg 5 min

SATS Skedsmokorset 7 min

Fresh Fitness Skedsmokorset 8 min

«Stille, rolig og barnevennlig.»

Sitat fra en lokalkjent

Støynivået
Lite støynivå 95/100

Trafikk
Lite trafikk 86/100

Trygghet der barna ferdes
Trygge 82/100

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Prost Stabels vei 645, 2019 Skedsmokorset
Gnr. 35, Bnr. 14, andelsnr. 42 i A/L Myra Borettslag, Lillestrøm kommune.

Oppdragsnummer:
302260078

Meglerforetak: PrivatMegleren Grünerløkka

Saksbehandler: Sang Ngoc Le Quach

Telefon / Mobil: 22 19 92 00 / 982 39 692

E-post: sang@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


