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Meglers verdivurdering
HANNA JACOBSENS VEI 78

Rapport utfert av PrivatMegleren Park den 28.05.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bar det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Havard Nilsen.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Park

Hanna Jacobsens vei 78, 1596
MOSS

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i
2024

GNR 3 BNR4080 FNRO SNR10 KOMMUNE 3103 MOSS
GRUNNKRETS TORBJ@RNSR@D

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

Areal 9%6m?2 6 m2 -m2 26m2 -m2 -m2
Tomt 0 m:?
Byggear 2024

Sammenlignbare salg i neeromradet

28.05.2026

Verdivurdert til

5800000 60417

FeIIengeId Totalt m2 pris
Fellesutgifter 2530
Formue 16 024
Soverom 3
Etasjer 2

Parkering

Bjgrnasveien 34
26.02.2026 6790000 6900 000 0 6900000 48252
143 m? 1997 665m? 4sov

Bjarnekroken 5
114 m2 1993  430m?2 3sov

03.08.2023 5500000 5500000 0 5500000 48246

113 m2 1998 632 m?2 -sov

Hanna Jacobsens vei 66
96 m? 2025 4424 m? 3sov

15.05.2026 5800000 5715000 0 5715000 59531

Binneveien 70
E 03.05.2023 4950000 4900000 0 4900000 43363

En lys og moderne enebolig i kiede fra 2024, beliggende i et attraktivt og barnevennlig boligomrade pa Thorbjgrnsred/Sydskogen i
Moss.

Boligen gar over to plan og har en gjennomgaende, arealeffektiv planlgsning. 1. etasje bestar av entré/hall, tre gode soverom og bad.
| 2. etasje finner du en luftig stue- og kjgkkenlgsning, bod samt separat WC.

Fra stuen er det utgang til en stor og solrik terrasse, som gir gode uteplasser for bade avslapning og sosiale sammenkomster. Carport
med elbillader er plassert rett utenfor inngangsderen, og boligen har i tillegg en praktisk utvendig bod.

Kvaliteter:

Ny enebolig i kjede fra 2024 over to plan
Carport med elbillader rett ved inngang
Nybygggaranti fortsatt gjeldende

Stor og solrik terrasse pa ca. 26 m?
Utvendig bod pa ca. 6 m?

Balansert ventilasjon

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.



E PrivatMegleren Park 28.05.2026

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

N O
58M
5.2
([ ]

4.8M
3.6M
2.4M
1.2M

2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ a\/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

25.04.2024 25.04.2024 - 5270 000 - 5270 000
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Eneboliger til salgs i MOSS kommune na

A
8.4M E
E Annonsene har i
8.2M - snitt ligget ute i
66 8.0M -
eneboliger il 7 846 000 — Prisantydning i snitt 69
salgs -
76M = dager
7.4M -
72M =

Eneboliger solgt i MOSS kommune siste 3 mnd

6.6M

73 6.5

eneboliger solgt 6 426 000

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 9 1

dager
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V'S
6 350 000 . Salgspris i snitt
E for 0.9% under prisantydning

6.2M
Analyse m2-priser
60417 A Hamsicyei
37 348 MOSS kommune i snitt

siste 3 mnd
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

HANNA JACOBSENS VEI 78, 1596 MOSS

Gnr: 3 Bnr: 4080 Seksjon: 10

3103 Moss kommune.
Kjedet enebolig

Dato befaring:
Utskriftsdato:
Oppdragsnummer:

Referansenr:

07/05/2026
22/05/2026
99455

SN —

- --'1:__;- } Y

s r_ﬁ ~

STIAN HEDELS
929 32 766

sh@tyder.no
Takstmann



Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner folger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgradene er vurdert etter NS 3600, sa fremt dette ikke er i konflikt med de overordnede
definisjonene av tilstandsgrader i forskriften til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er i forhold til et definert referanseniva.

» Tilstandsgrad 0, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem &r, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

» Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

» Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade pa
grunn av alder, etc.

» Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for tiltak
innen kort tid.

» Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersgkt eller ikke mulig a undersgke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Bolig over to etasjeplan med henholdsvis 1.- og 2. etasje.

Carport ved inngangspartiet.

Standard
Velholdt boligen med normal standard fra byggear.

Oppgraderinger
Folgende oppgraderinger er i falge eier utfert i den senere tid:

2024: Montering av elbillader ved carport, samsvarserklaering er fremvist.

Referanseniva

Boligen er oppfart i 2024, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggedr og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.
Det vises for gvrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.
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Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde: Patrik Westli Skauen

Takstmenn: Stian Hedels

Befaringy/tilstede: Eier: Patrik Westli Skauen ,Takstmann: Stian Hedels
Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Kjedet enebolig

Tilknytning vann: Offentlig, via privat stikkledning.

Tilknytning avlep: Offentlig, via privat stikkledning.

Matrikkeldata

Matrikkel: Kommune: 3103 Moss Gnr: 3 Bnr: 4080 Seksjon: 10
Eiet/festet: Eiet

Areal: 4424.7 m?

Eierbrgk seksjon: 120 /1900

Hjemmelshaver: Patrik Westli Skauen og Vilde Dalebg Eliassen
Adresse: Hanna Jacobsens vei 78, 1596 MOSS

Kilder og vedlegg
Dokument/kilde:

Eier

Egenerkleering

Ambita infoland

Godkjente
plantegninger

Dato: Kommentar:
07/05/2026

Signert
egenerkleeringsskjema
datert 11.05.2026 er
fremvist.

22/05/2026

06/05/2026

22/05/2026

Status:

Opplysninger gitt av eier under
befaring.

Eiers egenerkleering mottatt pa e-
post.

Opplysninger vedr.
eiendomshetegnelser, hjemmel,
tomteareal og byggedr er oppgitt ved
elektronisk grunnbok, Ambita,
Norges eiendommer.

Godkjente byggetegninger er
fremvist.

Sider:

Vedlagt:
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Bygninger pa eiendommen

Bolig

Bygningsdata

Byggear 2024
Arealer NS3940:2023
Etasje BRA Apent
BRA-i (internt BRA-e (eksternt BRA-b (innglasset
bruksareal) bruksareal) balkong) Apent areal (TBA)
1. etasje 48 6 0 0
2. etasje 48 0 0 26
Sum bolig: 96 6 0 26
Sum BRA: 102
Romfordeling
. - BRA-b (innglasset
Etasje BRA-i (internt bruksareal) = BRA-e (eksternt bruksareal) balkong)
1. etasje Bad, Entré, Hall, Tre soveromUtebod
2. etasje Bod/Wc, Stue/kjskken

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pa stedet.
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Bolig

enerell lysninger
Beskrivelse: Carport montert ved inngangspartiet og utebod pa ca. 20 kvm.
Lovlighet
Beskrivelse: Boligens godkjente plantegninger samsvarer med dagens planlasning.

Dokumentasjon pa utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfort reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem drene,
og arbeidet er utfart av kvalifiserte hdndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: FDV-dokumentasjon ble fremvist av selger digitalt under befaringstidspunktet.

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersekes visuelt dersom fundamentering
er synlig. Undersgkelser/tilstandsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type byggegrunn er oppgitt
dersom dette er kjent.

Fundamenter
Beskrivelse: Betongfundamenter. Grunnforhold er ikke kjent/undersgkt.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfert da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell befaring.

Utvendig drenering og terrengforhold

Vurderingen omhandler drenering av vann bort fra bygningen og utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er foretatt

en innvendig visuell vurdering pd innsiden av grunnmuren, hvor dette er tilgjengelig. Den visuelle vurderingen omhandler i
hovedsak og sd etter fuktmerker, supplert med mdlinger der dette er mulig og hensiktsmessig.

Tilstandsvurdering er ogsd vurdert ut fra alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.

Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall pa terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlepsrar er
ledet bort fra bygningen.

Drenering

Beskrivelse: Etter gjeldene forskrifter skal det veere fukttett sjikt/radonduk og isolasjon mellom
bygningen og grunnen, og dreneringsrer i underkant av ringmuren. Det forutsettes at
drenering er utfart etter gjeldene forskrifter.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Terrengforhold rundt boligen

Beskrivelse: Terreng bestdende av tilnaermet flate asfalterte overflater og plenarealer.
Tilstandsvurdering: Terrengforhold rundt boligen er visuelt besiktiget og vurdert tilfredsstillende i
forbindelse med helning ut fra grunnmur. TG: 1

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og fasadene pd bygningen. Vurderingen er i hovedsak visuell
besiktigelse av utvendige fasader fra bakkenivd og balkongersterrasser. Vurderingen omhandler i hovedsak sprekker,
slitasje, skader og feil utferelse.

Det er ikke benyttet stige eller lift for d vurdere fasadene.

Selve konstruksjonsoppbyggingen er ikke kontrollert dersom dette krever destruktive inngrep.

Eventuell isolering er ikke vurdert, da dette ligger skjult uten mulighet for kontroll.
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Yttervegger

Beskrivelse: Bygningen har yttervegger over grunnmur i bindingsverkskonstruksjon.

Tilstandsvurdering: Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seg ikke kontrollere ved visuell befaring, og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder og ytre observasjoner. Det forutsettes
at konstruksjonsoppbyggingen er oppfort etter gjeldene forskrifter pa tidspunkt for
oppfering av bygningen. Aldersbetraktning foretas ikke av skjult

bindingsverk. TG: 1
Utvendig kledning
Beskrivelse: Yttervegger er kledd med staende malt trepanel. Platekledning i felt.

Det er observert museband og lufting bak panelet.
Tilstandsvurdering: Enkelte sprekkdannelser/vridning av kledningsbord. TG: 1

Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak

Pd takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft, er
dette besiktiget i den grad det er tilgjengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med lufting, eventuelle
lekkasjer, kondens, etc.

Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersekes fall, sluk og overlep, samt evrige detaljer i forbindelse med
utforelse. Eventuelle innvendige nedlep er ikke mulig @ underseke da dette ligger skjult i konstruksjonen.

Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.

Takkonstruksjon
Beskrivelse: Pulttak i trekonstruksjon.

Tilstandsvurdering: Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke for
denne typen konstruksjon.
Det er innvendige skréhimlinger, som ikke gir mulighet for inspeksjon av

konstruksjonsoppbyggingen. Fuktmalinger i konstruksjonen er derfor ikke utfart. TG: 1
Taktekkin m raner
Beskrivelse: Yttertaket er tekket med takpapp/folie.
Tilstandsvurdering: Taket er kun besiktiget fra bakkeniva, da det er for hayt til & benytte stige i

henhold til vare HMS retningslinjer. TG: 1
Utvendig beslag
Beskrivelse: Takrenner og nedlgpsrer i metall.

Nedlgpsrerene har utkast pa tomten.
Det er montert takstige til pipen pa yttertaket.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Vinduer og derer

Kontrollen er i hovedsak utfert visuelt. Det er utfert funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfort
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det ber pd generelt grunnlag pdregnes at vinduer og derer har behov for
Jjustering med jevne mellomrom.

Ytterderer

Beskrivelse: 1. etasje: Isolert ytterder med glassfelt. Isolerte bodderer.
2. etasje: Skyveder med trelags isolerglass, produsert i 2023.

Tilstandsvurdering: TG: 1
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Vinduer

Beskrivelse: Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2023,

Tilstandsvurdering: TG: 1

nnvendi rer

Beskrivelse: Glatte innvendige derer.

Tilstandsvurdering: Det ber pa generelt grunnlag paregnes at derer har behov for justering med jevne
mellomrom. TG: 1

Balkonger, terrasser og lignende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet.

Dimensjonering pd bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert. Apenbare avvik kommenteres likevel, selv om dette ikke
er styrkeberegnet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: Terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra stue/kjgkken, ca. 26 m?. Terrassebord pa
bjelkelag og rekkverk i metallkonstruksjon med glass i felt.
Tilstandsvurdering: Dimensjonering pa bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert. TG: 1
v pa grunn/pl a mark

Det gjores vurdering i forhold til fukt, ved enkel mdling med fuktindikator pd eksponert betong. Denne mdlingen gir ingen
reelle verdier, men kan gi en indikasjon pd et fuktig gulv. Videre gjores det visuelle vurderinger i forhold til skjevheter,
setninger, sprekker, saltutslag, om det er grovstep og andre forhold.

Gulv pa grunn
Beskrivelse: Bygningen er oppfert med stept plate pa mark.
Det er foretatt méling av horisontalplan pa et tilfeldig punkt i felgende rom:
- hall og soverom.
Tilstandsvurdering: Heydeforskjell pa gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og
mindre enn 15 mm. pé hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1. TG: 1
Pipe

Det foretas beskrivelse og vurdering av pipens overflater, giennomfaringer, fundamentering og eventuelt feieluke. Visuelle
observasjoner ligger til grunn for tilstandsvurderingen.
Der hvor det er hensiktsmessig, er det foretatt fuktmdlinger pd pipen pa boligens loft og kjeller.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse: Opplegg til stalpipe i stue/kjokken.

Tilstandsvurdering: Pipen er ikke tilknyttet ildsted. I%i

Ventilasjon, varme og saniteer

Her beskrives og vurderes vann- og avlapsrar hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder, varmeanlegg
og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utfarelse og materialvalg. Stikkledninger mellom
bolig og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Tilstandsvurdering er basert pd alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pd omrddet.
Dimensjonering av rar, klamring og innfesting, fallforhold pd avlepsrer og utferelse generelt er ikke kontrollert, da dette i
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.
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Ledningsnett for saniteerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast.
Ledningsnett for vann i rer i rer systemer med fordelerskap i bod/WC.
Dreneringsrer fra fordelerskap med utlep i bod/WC.
Leilighetens hovedstoppekraner for varmt- og kaldtvann er lokalisert i fordelerskapet.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Varmtvann

Beskrivelse: Varmtvannshereder pa ca. 200 liter, produsert i 2024, montert i bod/WC
Fast tilkoblingspunkt for stremtilfersel.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Ventilasjon

Beskrivelse: Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning er montert med avtrekk i bad bod/WC
og kjekken, samt lufttilfersel i oppholdsrom.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Etasjeskiller

Her er det vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er
benyttet ved mélingen. Dimensjonering er ikke vurdert,

Etasjeskiller
Beskrivelse: Etasjeskiller i trebjelkelag mellom 1.etasje og 2.etasje.
Det er foretatt stikkprgver for méling av gulvoverflater i folgende rom:
- stue/kjokken
Tilstandsvurdering: Heydeforskjell pa gulvet er mélt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m, og
mindre enn 15 mm pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1. TG: 1
Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsd vurdert lovlighetskrav i forhold til
rekkverk.

Trapper
Beskrivelse: U-trapp med vanger, trinn og rekkverk i tre.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Kjekken

Kjokkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.

Kjekkeninnrednin

Beskrivelse: Kjekkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med planlimt kum i kompositt.
Induksjonstopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjel/frys er integrert i innredningen.
Automatisk vannstopper og komfyrvakt er montert.

Kjekkeninnredning fra Dremmekjegkkenet.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfart fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier. TG: 1
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Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pd egne punkter. Det vil bli utfort en "banketest” der
overflatene er flishelagt. Ved a banke pa en flislagt flate vil man stedvis kunne hare en hulromslyd, ofte benevnt “bom”.

Overflater pd innvendige gulv

Beskrivelse: Flislagte overflater i entré og bod/WC.
Trestavs parkett for gvrig.

Tilstandsvurdering: TG:

Overflater pa innvendige vegger
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: TG:

Overflater pa innvendig himling
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: TG:

Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet mate, dersom det er mer enn fem ar siden det er utfart
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestdr i hovedsak av d se etter apenbare feil, som lase ledninger, lamper eller utstyr som henger lost, eller
andre tilsvarende feil som ufaglerte kan oppdage ndr boligen er meblert og i bruk. Det er ikke flyttet pa mebler og annet
inventar for a besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfelt, og undertegnede ikke har
spisskompetanse pa omradet.

I henhold til forskrift til avhendingslova, skal det ikke settes tilstandsgrad pd det elektriske anlegget.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det er foretatt forenklet vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger
tilsynsrapport fra det lokale el.-tilsynet.
Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen.
Sikringstavle med jordfeilautomater, montert i bod/vaskerom.
Det er montert luft til luft varmepumpe i stue/kjekken.
[ folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i falgende rom: soverom, hall, entré, bad og
bod/WC.

Samsvarserklaering signert av El Partner AS og datert 19.12.2024 er fremvist for felgende
arbeider:
- Trekt strom til elbillader og montert elbillader i carport (kunden hadde selv elbillader)

Samsvarserklaering signert av El Partner AS og datert 30.04.2024 er fremvist for falgende
arbeider:

- nytt anlegg

Folgende spersmal er stilt eier:

- Nar ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Anlegget er fra byggear.
- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

- Nér ble det sist gjennomfart el-tilsyn i boligen? Nei.

Tilstandsvurdering: Det anbefales pa generelt grunnlag at anlegget kontrolleres av en el. - takstmann. Dette
anbefales pa alle anlegg i forbindelse med boligsalg.
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Vétrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og saniterutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermdler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal veere min. 73
mm. i diameter. I hullet skal det males etter fukt og undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjere, blir det utfart visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmalerutstyr). Tilgjengelige sluk og
giennomferinger besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Bad fra byggear.
Dokumentasjon er fremvist digitalt under befaringstidspunktet.

Vétromsgulv - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast med klemring og synlig membran klemt i klemringen.
Fall mot sluk pa gulv og slukheyde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Det er funnet bom under enkelte fliser. Arsak til bom kan veere at det ikke er
oppnadd full limdekning, og/eller bruksbelastning. Mindre omrader med bom i
fliser utleser ingen store skader sé lenge storre deler av flisen har god limdekning.
I dette tilfellet er det registrert bom i et lite omréde. Forholdet kan endres over tid
og omradet ber kontrolleres med tiden. TG: 1

Vétromsvegger - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Fast inventar, generelt - Bad, 1. etasje
Beskrivelse: Baderomsinnredning bestaende av benkeskap med glatte fronter. Speil over servant.

Tilstandsvurdering: Hen

Utstyr for saniteerinstallasjoner - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant, veggfestet klosett med innebygget
sisterne og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering: TG: 1
Hulltakin - Bad, 1
Beskrivelse: Hulltaking for méling av fukt er ikke utfert da badet er nyere enn 5 &r, og dokumentasjon pa

utferelse av badet foreligger.

Tilstandsvurdering:
U

We

Det foretas visuell vurdering av innredninger og saniterutstyr.

Utstyr for saniteerinstallasjoner - B c, 2. etasje
Beskrivelse: Servant og gulvstaende klosett.
Tilstandsvurdering:
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for & ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere/kjgpere et betryggende og korrekt informasjonsgrunnlag
for boligkjep, og gi selgere en korrekt fremstilling av egen bolig, med det mélet & unnga konflikt i etterkant av
bolighandelen. Tryggere bolighandel og tilstandsrapporten gjelder for avhending av helars- og fritidsholighebyggelse, nar
kjgperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

I denne rapporten er det gjort vurdering av de bygningsdeler som er definert i tryggere bolighandel. I tillegg er det gjort
undersgkelser av enkelte bygningsdeler, som Tyder As, bransjen generelt og rettspraksis anser som relevante ved
avhending av boligeiendom. Referansenivaet for tilstandsvurderinger er byggear med tilhgrende tekniske forskrifter,
tryggere bolighandel og NS 3600:2018.

Tilstandsvurderingen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersekelser som angis i tryggere bolighandel.
Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking, der dette er pakrevet i forbindelse med vatrom
og rom under terreng. Dersom det ikke er foretatt hulltaking, opplyses det om grunnen til dette.

Takstmannen skal i utgangspunktet flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nér det er nedvendig for & komme til det
rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for tunge tepper, mebler og inventar, nar
disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting
vil kunne avdekke vesentlige forhold. Tepper og lignende flyttes ikke pd, hvis hensikten kun er besiktigelse av
gulvoverflaten under teppet, uten mistanke om skader. Det samme gjelder for bilder, malerier og lignende som henger pé
veggoverflater.

Takkonstruksjon/Yttertak vil primeert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken og terrasser, hvis ikke stige er
fremsatt ved befaringen og alle HMS forhold er ivaretatt. For undersekelser og arbeid i heyden gjelder arbeidstilsynets
retningslinjer. Dersom det er heyere enn 2 meter, skal utferende ha fallsikring for & undersgke bygningsdelene.
Takstmannen benytter ikke fallsikringsutstyr for arbeid i heyden ved en normal tilstandsrapport, da det ikke er mandat til
dette i henhold til tryggere bolighandel eller NS 3600:2018.

Elektriske anlegg vurderes pa et veldig enkelt niva. I henhold til tryggere bolighandel skal det ikke settes tilstandsgrad pa
elektriske anlegg. Dette inkluderer varmekabler og andre varmekilder. Varmekilders funksjon kontrolleres ikke av
takstmannen under befaringen. Installasjoner som downlights eller lignende, demonteres ikke i forbindelse med
besiktigelsen. Det anbefales generelt a fa utfort en el.-takst/el.-kontroll ved alle boligsalg, da takstmannen ikke har
fagkompetanse pa el.anlegg, og det kan derfor ikke regnes med at takstmannen kan avdekke feil, eller sta ansvarlig for feil
pa det elektriske anlegget.

Pipe og ildsteder besiktiges visuelt pa overflater under befaringen, og vurderes etter enkle kriterier. Ildsteder og pipelep
blir ikke funksjonstestet.

I de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa de flater som er
tildekket.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet niva, og de prinsipper som er oppgitt i tryggere
bolighandel § 2-23. P& detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivéet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstdr som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogsa et

symptom.
TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet levetid,
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feil utforelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for.utfarelse. TG 2
signaliserer at man bar veere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan veere
begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pa at estimatet kun er et
sjablongmessig anslag. For korrekt pris bar det innhentes tilbud fra handverker/entreprengr. Estimatet omfatter kun lokal
reparasjon av avviket, ikke ngdvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun de avvik
som ble avdekket pa befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersgkt eller ikke mulig & undersgke. Eksempelvis snadekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & fa underspkt bygningsdelen, da den kan ha avvik som ikke
er avdekket.

Areal:

Oppmaling av areal etter Norsk Standard, Areal- og volumberegning av bygninger (NS 3940:2023), med de presiseringer
for salg og taksering av boliger som er nedfelt i Tillegg A. De feringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i
standarden, er styrende for hvordan arealet fares opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?), og gjelder for
tidspunkt for oppmaling.

I rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-b).
Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen terrasse-
og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skréatak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter & folge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utferes kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imetekommer kompetanse- og
erfaringskravene til Tyder As. Tyder As har blant bransjens heyeste erfarings- og kompetansekrav til de som utferer denne
tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjgper binder seq til a kjgpe boligen. Etter ett ar
ber Tyder As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsa foretas dersom det gjeres
endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgper undersekelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese rapporten
og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette ber gjeres for rapporten anvendes/tas i bruk.

Rettigheter:

Denne rapporten er utarbeidet av Tyder AS, som innehar samtlige opphavsrettigheter til rapportens innhold. Bruksrett til
rapporten er begrenset og gis utelukkende til den betalende oppdragsgiver og/eller tilknyttet eiendomsmegler, og kun for
det formal rapporten opprinnelig er bestilt for.

Rapporten kan ikke, helt eller delvis, overdras, videreformidles, gjenbrukes eller pa annen mate benyttes av tredjepart
uten forutgaende skriftlig samtykke fra Tyder AS.

Enhver bruk av rapporten utover det avtalte formélet forutsetter at Tyder AS er varslet pa forhand og har gitt uttrykkelig
skriftlig godkjenning. Manglende etterlevelse anses som et brudd pa Tyder AS’ rettigheter, og Tyder AS kan ikke bli holdt
ansvarlig.
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EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 11.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Park Oppdragsnr. 6260234
Addresse Hanna Jacobsens vei 78
Postnr. 1596 Sted MOSS
Selgers navn Patrik Westli Skauen
Selgers navn Vilde Dalebg Eliassen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

April 2024

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

2ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

DNB

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

Initialer selger:
PW
VD

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Vann/Avlgp/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufaglaert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
PWwW
VD
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Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkijeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
Har boligen loft?

Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
PW
VD
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Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O  Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
PW

VD
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37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Nabovarsel om bebyggelse i nabolag

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
PW

VD
5av7




48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O  Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
PW
VD
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

0O Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring.
Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 11.05.2026
Signert av Patrik Westli Skauen
Signert av Vilde Dalebg Eliassen
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
PWwW
VD

7av7
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Adresse
Hanna Jacobsens vei 78, 1596 MOSS

Dato for energimerking Merkenummer

20.05.2026 Energiattest-2026-298215
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 301032600

Gardsnummer Bruksnummer

3 4080

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

10 HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2024 Kjedet enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
102,0 m? 96,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
108,95 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
109,89 kWh/m? 10 549 kWh
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Hanna Jacobsens vei 78, 1596 MOSS

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Hanna Jacobsens vei 78, 1596 MOSS

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 2: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 5: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sl& av kjgkkenventilatoren nér det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 12: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.



Om grunnlaget for

.
il energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Boligopplysninger

Enhet 10 Bolignr HO0101
Boligselskap 5355 Tunet Boligsameie Etasje 1.etg
Adresse Hanna Jacobsensvei 78, 1596 Moss Oppr.ant.rom 0

Eier(e) Vilde Dalebg Eliassen, Patrik Westli Bygningstype Kjedet bolig

Felleskostnader og restanse

Selskapet er ikke med i sikringsordning for fellesutgifter.

Manedlig fakturering. Restanse pr 27.05.26: kr 0,00 (Med forbehold om feil). Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort
varsel kan endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-05 2026-06 2026-07 2026-08 2026-09 2026-10
Felleskostnader 1607 1607 1607 1607 1607 1607
Kabel-tv - internett 544 544 544 544 544 544
Vedlikeholdsfond 379 379 379 379 379 379
Total 2530 2530 2530 2530 2530 2530

Andel fellesgjeld

Ingen fellesgjeld

Selskapets totale gjeld
Selskap og eiendom

Selskap 5355 Tunet Boligsameie (orgnr. 932300648)

Antall enheter 15

Styrets e-post jonas.joh@live.no

Styreleder Dag Jonas Johansen (97173179)

Forsikring Protector Forsikring ASA (Polise 3404461-3.1)

Festet tomt Nei Felles tomt med interne stikkveier. Hver seksjon har eksklusiv bruksrett til hageparsell.
Gnr/Bnr 3/4080

Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.
Forkjopsrett Ingen

Styregodkjenning Nei

Skattemelding 2025

Gjeld kr 0,00 Andre inntekter kr 230,00

Formue kr 16 024,00 Utgifter kr 0,00
Merknader

Pliktig medlemskap i omradets velforening



Innkalling til ordinzert arsmeate 13.05.2026
for Tunet Boligsameie.

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid far matet. Saksbehandling foregar
skriftlig, uten videomgate eller fysisk mote.

Alle innspill, vedlegg og forslag vil ligge pa stemmeseddelen. Dette for a ivareta eiernes
rett til & uttale seg om sakene og gi dere mulighet til & pavirke de andre stemmegiverne.
NB: det er ikke lenger mulig a foresla nye saker til sakslisten for dette mgtet.

Dersom noen gnsker a kreve fysisk mgte eller videomgate, er fristen for & legge frem dette
kravet innen ni dager far mgtet. Minst 2 eiere med minst 10% av stemmene ma kreve
dette. Dette blir da i tillegg til skriftlig saksbehandling.

Kommentar:

Avstemning vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at
alle sakene er behandlet. Stemmegiverne far i fgrste omgang stemmesedlene tilsendt pa
SMS og epost, men styret vil legge til rette for at alle skal kunne avgi stemme pa egnet
mate. Kun de som deltar kan avgi stemme.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mateleder fram en plan for
gjennomfgring av saksbehandling og for avstemning. Fglgende godkjennes samlet:
mgteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak om lovlig innkalling.

Det er kun én som kan stemme per seksjon. Seksjonseier som ikke selv har mulighet til &
avgi stemme, kan stemme ved fullmektig, jfr. eierseksjonslovens §46. Fullmakten skal
veere skriftlig. Ektefelle/samboer som ikke selv er seksjonseier, bar medbringe fullmakt.

Fullmakt leveres skriftlig pa forhand.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport
Sak 3: Regnskap

Sak 4: Styrehonorar

Sak 5: Personvalg

Side 1 av 3



Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

Jonas velges som mgteleder. 1 annen seksjonseier signerer protokoll med mateleder.
Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til
lover og vedtektene.

Sak 2: Styrets arsrapport

Krav til arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i stedet en
forenklet arsmelding som orientering om aret som har gatt.

Styrets forslag
Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.

Sak 3: Regnskap

Lagt frem av styret.

Inntekter: kr 312 458,- (mot budsjett kr 407 400,-)
Utgifter: kr 164 487,- (mot budsjett kr 390 373,-)

Resultat: kr 147 971,- (mot budsjett kr 17 027,-)
Arbeidskapital pr. 31.12: kr 97 119,-

STYRETS KOMMENTARER TIL REGNSKAPET:

Som forventet da sameiet ikke er ferdigstilt/mangler inntekt fra boliger som ikke er
solgt/ferdigstilt

Hovedoppgaver for kommende ar er a spare samt ga over alle avtaler slik at sameiet for et
positivt regnskap og er rustet for fremtidige utgifter og prosjekter

pa konto pr 31.12.25
Driftskonto: 81 582,-
Vedlikeholdsfond: 151 694,-

Styrets forslag
Regnskapet godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital

Mot
Forslag avvises

Sak 4: Styrehonorar

Side 2 av 3



Styret velger a ikke ta honorar/godtgjerelse for foregaende periode.
Det tas en ny vurdering ved arsmgtet neste ar.

Styrehonorar
Det vedtas a ikke utbetale styrehonorar for foregaende periode.

Sak 5: Personvalg

| henhold til sameiets vedtekter pkt. 7-1, skal sameiet ha et styre som skal besta av en
styreleder og to — fire (2-4) andre medlemmer med en - tre (1 -3) varamedlemmer.
Utbygger har rett men ingen plikt til & sitte i styret inntil prosjektet er utsolgt.
Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styreleder Jonas Johansen ble valgt for 2 ar i 2025 og er derfor ikke pa valg.
Styremedlemmene Hans Martin Thomassen og Sofie Gard Owing ble ogsa valgt for 2 ar i
2025 og er derfor heller ikke pa valg.

Det er derfor behov for & velge 1 varamedlem (1 ar). Det er ogsd mulig a velge inn 1-2
styremedlem(mer) (2 ar) om gnskelig.

Kandidater til Varamedlem (1 ar):

e Didrik Wulvig Johansen
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Arsmelding 2025 for Tunet Boligsameiet

1. Styrets sammensetning og drift
Styret har 1 perioden bestétt av:
e Styreleder: Jonas Johansen
o Styremedlemmer: Sofie Owing, Hans Martin Thomassen

e Varamedlemmer:

Styrets arbeid: Det er avholdt 2 styremeter i perioden. Styret har behandlet totalt 3 saker,
herunder lopende drift, vedlikeholdsplaner og dugnadsbasert maling av sameiet

2. Forretningsforsel og revisjon

e Forretningsferer: Bori Bbl
o Revisor: Bori

o Forsikring: Sameiets bygninger er forsikret i Protector Forsikring med polisenummer
3404461-1.1

3. Drift og vedlikehold i [2025]

I lopet av aret har styret sorget for folgende utbedringer og tiltak:

o Sterre prosjekter: Dugnadsbasert maling av sameiet
e Lepende vedlikehold: Div

4. Okonomisk oversikt

Styret viser til drsregnskapet for fullstendige detaljer.
Kort oppsummering:

e Driftsresultat: Sameiet har i ar et overskudd pé kr 147 971,-

e Felleskostnader: Felleskostnadene ble justert med 20 % den 01.01-26 for a sikre
bedre gkonomi for sameiet

o Disponering: Styret foreslar at arets overskudd overfores til [f.eks.
egenkapital/vedlikeholdsfond]

e Styrehonorar: Styret tar ikke ut lonn for arbeid 2025/2026



5. Planer for kommende periode
Styret har identifisert falgende behov for 2026:

o Planlagt vedlikehold: Maling av nyoppferte boliger. Eier mé selv serge for arbeid og
styre sorger for nedvendig utstyr

o Beis av terrasse. Som ved maling av hus, seksjonseier mottar nedvendig utstyr og
utforer dette selv.

o Langsiktige prosjekter: Ferdigstilling av uteareal i samradd med utbygger som har
ansvar for dette

6. Styrets konklusjon

Tunet Boligsameiet er fortsatt under utvikling. Etter planen er resterende boliger straks klare
for salg, og uteareal stér for tur til 4 bli ferdigstilt.

Asfalt/gress kommer ila. varen.

Siden sameiet er ufullstendig utsetter vi til 2027 med et storre &rsmeote hvor vi tar for oss
vedtekter og evt. sterre endringer.

Det er i 2026 budsjettert med inntekt fra alle boliger, selv om disse ikke er solgt.

Vi minner om at alt arbeid pa boligens utside og hage ma sokes styret for godkjenning.

Styret takker seksjonseierne for samarbeidet i aret som har gétt. Vi oppfordrer alle til &
fortsette & bidra til et godt naboskap og ta vare pd fellesarealene vére.

Sted/Dato: [Moss, 24.04-26]

Signaturer: Jonas Johansen
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Resultatregnskap 2025

Note

Regnskap 2025 Regnskap 2024

Tunet Boligsameie

Budsjett 2025

Alle belgp i NOK

Budsjett 2026

Inntekter

Felleskostnader
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Kostnader

Lennskostnad
Konsulenttjenester

Rep og vedlikehold
Forsikringer

Energi og fyring

Kabel-TV og telefoni
Driftskostnader
Kostnader til fellessameier
Andre driftskostnader
Driftskostnader kjoretoy/maskiner
Sum driftskostnader

Driftsresultat for finansposter

Finansielle poster
Finansinntekt

Sum finansposter

Arsresultat

Overfort til annen egenkapital
Overfort til/fra vedlikeholdsfond
Sum disponering

I

2288714 170016
80000 50 000
308 874 220016
0 0

26 200 25 000
55 451 0
28 020 25611
-5 000 5000
37 594 31 246
10995 23013
0 0

10 669 10051
558 0
164 481 119 921
144 381 100 095
3 584 746
3584 746
147911 100 842
44 309 52810
103 663 48 031
147 971 100 842

407 400
0
407 400

25613
42500
82 000
57 000
14 000
81000
47000
27 000
14 200
0

390 313

17 027

17 021

o

472 320
0
472 320

0
32999
65 000
30000

5000
95 040
24999

0

11700
2000
266 738

205 582

205 582

o

Resultatrapport 2025 for Tunet Boligsameie



Balanse 31.12.2025

Tunet Boligsameie
Alle belgp i NOK

Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
@remerkede bankinnskudd 151 694 48 031
Sum anleggsmidler 151 694 48 031
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 14700 15 306
Kundefordringer 837 0
Bankinnskudd, kasse o.1 81 582 49 567
Sum omlgpsmidler 97119 64 812
SUM EIENDELER 248 813 112 904

Balanserapport 2025 for Tunet Boligsameie



Balanse 31.12.2025

Tunet Boligsameie
Alle belgp i NOK

Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 97119 52 810
Vedlikeholdsfond 9 151 694 48 031
Sum egenkapital 248 813 100 842
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 0 7062
Annen kortsiktig gjeld 0 5000
Sum kortsiktig gjeld 0 12 062
Sum gjeld 0 12 062
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 248 813 112 904

Tunet Boligsameie
Dag Jonas Johansen Sofie Gard Owing Hans Martin Kissterud Thomassen
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2025 for Tunet Boligsameie



Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut ifra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si ndr inntekten er opptjent.

Sameiet bestdr av 15 seksjoner og har til formal 4 forvalte eiendommen Knr.Gnr.Bnr

3103.3.4080 til beste for seksjonseierne.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
Generelle Felleskostnader 141 493 104 267 254 400 305 280
Kabel TV/bredband 47180 34 457 81 000 95 040
Vedlikeholdsfond 40 202 312983 72 000 72 000
Sum felleskostnader 228 874 170 016 407 400 472 320

Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Oppstartskapital 80 000 50 000 0 0
Sum andre driftsinntekter 80 000 50 000 0 0




Note 3 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Godtgjerelse til styre- og bedriftsforsamling 0 0 22 500 0
Arbeidsgiveravgift 0 0 31173 0
Sum lgnnskostnader 0 0 25 613 0

Forslag til styrehonorar for perioden 2024/2025 ble nedstemt pa ordinsert drsmete i 2025, og
det ble dermed ikke utbetalt styrehonorar for perioden. Styret har ikke fatt dekket ytterligere

utgifter.

Sameiet har ingen ansatte. Sameiet er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov

om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
Forretningsfererhonorar 26 200 25 000 37 500 27 999
HMS 0 0 5 000 5 000
Sum konsulenttjenester 26 200 25 000 42 500 32999

Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Vedlikehold bygg 54 768 0 5 000 60 000
Vedlikehold utvendig anlegg 683 0 5000 5000
Avsetning vedlikeholdsfond 0 0 72 000 0
Sum vedlikeholdskostnader 55 451 0 82000 65 000




Note 6 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Elektrisitet (strom) -5 000 5 000 14 000 5 000
Sum energi og fyring -5 000 5000 14 000 5000

Negativ kostnad skyldes bortfalt tidligere avsatt estimert stromkostnad 2024, som utbygger

tidligere har lagt ut for.

Note 7 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Vaktmestertjenester 0 0 20 000 0
Snebroyting/streing/feiing 10 995 23013 27 000 24 999
Sum driftskostnader 10 995 23 013 47 000 24999
Note 8 Andre driftskostnader
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Lyspaerer, sikringer etc 0 0 2 000 2000
Verktoy og redskaper 799 8 851 5000 2000
Kostnader tillitsvalgte 0 0 2 000 0
Generalforsamling/drsmote 8 440 0 4 000 6 000
Qredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 1430 1200 1200 1700
Sum andre driftskostnader 10 669 10 051 14 200 11700




Note 9 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2025 2024
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 100 842 0
Tilfort til/fra EK fra rets resultat 44 309 52 810
Overfort til vedlikeholdsfond 103 663 48 031
Sum opptjent egenkapital 31.12 248813 100 842
Vedlikeholdsfond 31.12 151 694 151 694
Annen egenkapital 31.12 97119 52 810
Sum egenkapital 31.12 248 813 100 842
Note 10 Arbeidskapital
2025 2024
A. Arbeidskapital 01.01 52 810 0
B. Endringer arbeidskapital:
Arets resultat 147 971 100 842
Endringer i andre langsiktige poster -103 663 -48 031
B. Arets endring i arbeidskapital 44 309 52 810
C. Arbeidskapital 31.12 97119 52 810
Spesifikasjon av arbeidskapital:
Omlgpsmidler 97119 64 872
- Kortsiktig gjeld 0 12 062
= Arbeidskapital 31.12 97119 52 810
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5355 Tunet Boligsameie

PROTOKOLL FOR ORDINART ARSM@TE 13.05.2026

11 av 15 mulige stemmegivere var representert.

11 deltok digitalt

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Vedtatt med 9 stemmer

Jonas velges som mgteleder. 1 annen seksjonseier signerer protokoll med mgteleder.

Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til
lover og vedtektene.

Mot: 0 stemmer

Totalt antall stemmer: 9

Sak 2: Styrets arsrapport

Krav til arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i stedet en
forenklet arsmelding som orientering om aret som har gatt.

Styrets forslag - Vedtatt med 9 stemmer

Styrets rapport angaende foregdaende ar tas til etterretning.

Totalt antall stemmer: 9

Side 1 av 3



Sak 3: Regnskap

Lagt frem av styret.

Inntekter: kr 312 458,- (mot budsjett kr 407 400,-)
Utgifter: kr 164 487,- (mot budsjett kr 390 373,-)

Resultat: kr 147 971,- (mot budsjett kr 17 027,-)
Arbeidskapital pr. 31.12: kr 97 119,-

STYRETS KOMMENTARER TIL REGNSKAPET:

Som forventet da sameiet ikke er ferdigstilt/mangler inntekt fra boliger som ikke er

solgt/ferdigstilt

Hovedoppgaver for kommende ar er & spare samt ga over alle avtaler slik at sameiet for et

positivt regnskap og er rustet for fremtidige utgifter og prosjekter

pa konto pr 31.12.25
Driftskonto: 81 582,-
Vedlikeholdsfond: 151 694,-

Styrets forslag - Vedtatt med 9 stemmer
Regnskapet godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital

Mot: 0 stemmer
Forslag avvises

Totalt antall stemmer: 9

Sak 4: Styrehonorar

Styret velger & ikke ta honorar/godtgjgrelse for foregdende periode.

Det tas en ny vurdering ved arsmgtet neste ar.

Styrehonorar - Vedtatt med 9 stemmer
Det vedtas & ikke utbetale styrehonorar for foregdende periode.

Totalt antall stemmer: 9

Side 2 av 3



Sak 5: Personvalg

| henhold til sameiets vedtekter pkt. 7-1, skal sameiet ha et styre som skal bestd av en
styreleder og to - fire (2-4) andre medlemmer med en - tre (1 -3) varamedlemmer.
Utbygger har rett men ingen plikt til & sitte i styret inntil prosjektet er utsolgt.
Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Styreleder Jonas Johansen ble valgt for 2 ar i 2025 og er derfor ikke pa valg.
Styremedlemmene Hans Martin Thomassen og Sofie Gard Owing ble ogsa valgt for 2 ar i
2025 og er derfor heller ikke pa valg.

Det er derfor behov for & velge 1 varamedlem (1 ar). Det er ogsa mulig & velge inn 1-2
styremedlem(mer) (2 ar) om gnskelig.

Styreleder (2 ar)

Dag Jonas Johansen (Valgt tidligere)
Styremedlem (2 ar)

Hans Martin Thomassen (Valgt tidligere)
Styremedlem (2 ar)

Sofie Gard Owing (Valgt tidligere)
Varamedlem (1 ar)

Didrik Wulvig Johansen Valgt

Side 3 av 3
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VEDTEKTER
for

Tunet Boligsameie ,
org. nr. 932300648

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, dato 03.10.2023.

1. Navn

1-1 Navn, formal og opprettelse
Sameiets navn er Tunet Boligsameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering
tinglyst 26.09.2023.

Sameiet bestar av 15 eneboliger i rekke med carport Igsning.

Sameiet ligger pa gnr. 3, bnr. 4080 i Moss kommune, med adresse Hanna Jacobsens vei 52,
1596 Moss. Sameiet har felles tomt med interne stikkveier, lekeplass, felles
renovasjonslgsning, mm.

Det er tinglyst pliktig medlemskap pa eiendommen i omradets huseierlag.

Hver seksjon har bruksrett pa hageparsell. Eksklusiv bruksrett gjelder i 30 ar jfr.
eierseksjonsloven.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Private balkonger/terrasser/hager inngar i bruksenhetene for bolig.

Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen
inngang.

Det er fastsatt en sameiebrgk for hver seksjon som uttrykker sameieandelens starrelse
basert pa den enkelte bruksenhets bruksareal (dvs. eksklusiv balkonger/ terrasser).
Sameiebrgkens starrelse fremgar av seksjoneringsbegjaeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter, er fellesareal.

Til fellesarealene harer saledes bl.a. hele bygningskroppen med vegger, dekker og
konstruksjoner (ogsa balkongkonstruksjon) samt inngangsderer, vinduer, mm.
Stamledningsnettet for vann og avlgp fram til avgreiningspunktene til de enkelte
bruksenhetene og elektrisitet fram til bruksenhetens sikringsskap, er ogsa fellesanlegg. Det
samme er andre innretninger og installasjoner som skal tiene sameiernes felles behov.

Sameiets formal er a ivareta sameiernes felles interesser og administrasjon av eiendommen
og fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av



sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin
egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

En sameier blir fullt ansvarlig for leietakers handlinger eller unnlatelser eller andre forhold til
sameiet.

(3) Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.

2-2 Ladepunkt for el-bil o.l

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til parkeringsplassen seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Ladere ma settes opp av godkjent installatar/elektriker. Styret kan bare nekte
samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold, drift og stram dekkes av den enkelte
sameier. Det vil bli lagt trekkerar fra utvendig skap til carport.

3. Bruken av boligen og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer
og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/arsmeatet. Dette omfatter slikt som installasjoner
pa fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe,
aircondition, markise, solskjerming, levegger o.l.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naveerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som nevnt i punkt 3-1(4), skal ved rehabilitering og andre
felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonene har vedlikeholdsplikt pa uteareal som seksjonene disponerer. Hekker som
plantes skal ikke bli hgyere enn 2 meter. Traer som plantes kan ikke bli hayere enn 3 meter
og kan ikke plantes inntil vegg, eller i grensen til naboen. Det er seksjonseier som har
ansvar for at treer og hekker klippes. Styret kan palegge seksjonseier a klippe/trimme hekk
og treer for seksjonseiers regning.

3-2 Ordensregler

Arsmotet fastsetter ordensregler. Seksjonseierne plikter & fglge de ordensregler som til
enhver tid er fastsatt. Brudd pa ordensreglene kan anses som brudd pa seksjonseiernes
forpliktelser overfor sameiet.



4. Vedlikehold

4-1 Seksjonseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen, og andre rom og annet areal som hgrer
seksjonen til forsvarlig vedlikeholdt, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
sameierne. Seksjonseierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, innvendige rgr, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, inventar, utstyr
inklusive toalett, kraner og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
innvendige rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som toalett, varmtvannsbereder, kraner
og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Seksjonseiere har vedlikeholdsansvar for eget ventilasjonsanlegg.

(4) Seksjonseiere har vedlikeholdsansvar for egen brannsikring, som skifte av
batteri/brannvarslere, skifte av pulverapparat mm. Det vil bli installert brannsikring av
utbygger etter gjeldene lov og forskrift. Brannutstyr skal ikke fjernes fra seksjonen, og strem
til brannvarsler skal ikke kobles fra.

(5) Seksjonseier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o. |.

(6) Seksjonseier skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(7) Oppdager seksjonseier skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
sameieren straks a sende melding til sameiet.

(8) Seksjonseier kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som
folger av forsgmt vedlikehold.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen forgvrig i forsvarlig stand sa langt plikten
ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom seksjonen,
skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom
seksjonen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, og sluk pa utearealer, som er del av
fellesarealer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig
utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til seksjonen eller reparasjon eller utskifting av
utvendig tak, bjelkelag, yttervegger og panel, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av evt varmekabler.

(4) Seksjonseier skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal



gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseier eller annen bruker av
seksjonen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som felger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

Fargekode i sameiet er:

Kledning: 8025 Skodde.

Vinduer: RAL 7016 Gra.

Beslag vinduer: Sort.

Beslag, renner og nedlgp: Sort.

Sgyler terrasse: Ubehandlet impregnert materiale.

Vedlikehold pd himling i carport som har samme kledning og farge.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre saerlige grunner taler for a
fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne pa arsmotet eller av styret. A-konto belapet kan ogsa dekke avsetning av
midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre felles tiltak pa eiendommen, dersom
arsmetet har vedtatt slik avsetning.

Som felleskostnader gjelder bl.a. felles strgm, felles bygningsforsikring, velforenings avgift,
vaktmesterkostnader, honorarer til forretningsfarer, tv- internett/standardpakke, revisor,
styrehonorarer, vedlikeholdskostnader osv. Kommunale avgifter faktureres enten direkte til
hver seksjonseier eller igijennom felleskostnadene og fordeles etter brok, avhengig av
kommunens faktureringsrutiner.

(3) Det er vedlikeholdsavsetning/ fond i sameiet. Det kreves inn en fast sum pr mnd til
fremtidig beising og vedlikehold, dette skal settes pa egen vedlikeholdskonto. Utbygger
fastsetter sum fra oppstart.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til 2
ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold



Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens §38 farste ledd. Advarsel skal gis
skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to — fire (2-4) andre
medlemmer med en - tre (1 -3) varamedlemmer. Utbygger har rett men ingen plikt til & sitte i
styret inntil prosjektet er utsolgt.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmate skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges seerskilt. Styret skal velges av arsmgtet. Styret velger nestleder blant sine
medlemmer.

(4) Arsmote skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregédende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

7-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjar mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

7-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmeatet.

7-4 Styrets beslutningsmyndighet



(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

7- 6 Representasjon og fullmakt

Styret representerer sameierne og forplikter dem med sin underskrift av styreleder og ett
styremedlem i saker som gjelder sameiernes felles rettigheter og plikter, herunder vedtak
som er truffet av arsmatet eller styret.

Styret kan gjgre gjeldende krav seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter
seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

8. Arsmotet

8-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Etflertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmete skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Innkalling til arsmeote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om nadvendig innkalle til ekstraordinzert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
forretningsfareren:

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels

flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).



8-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
e behandle styrets arsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
e velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmeatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stede
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt arsmate for & avgjgre forslag som er fremsatt i matet.

8-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmatet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til stede
med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmatet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

8-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgatet velger en annen mgteleder. Mateleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmeatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

8-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
| arsmgtet har hver boligseksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

8-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmatet pa
forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan ikke
fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.



(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmetet for a ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

8-9 Flertallskrav for sarlige bomiljotiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmegtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) forer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

8-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplagsning av sameiet
c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.
8-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

e at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

¢ innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen



¢ innfagring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn
det som fglger av pkt. 5.

8-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens neerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse
i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

10. Bruk av bruksenheter og fellesarealer

Inntil sameiet er etablert vil utbygger ha rett til a forvalte eiendommen og til a foreta
ngdvendige beslutninger av skonomisk og juridisk art for a fa driftet eiendommen pa en
forsvarlig mate som a innga samarbeidsavtale med forretningsfarer, forsikring, drift ol.
Utbygger vil innga bindende avtale med leverandgr av kabel-tv og internett.
Byggeaktivitet og byggestagy ma paberegnes.

Utbygger har krav pa tilgang pa og over denne eiendommen, inntil alle seksjoner er
ferdigstilt.



Utskriftsdato: 29.04.2026
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A N or kCl rt

Moss kommune: Seksjon 3103-3/4080/0/10
Utskriftsdato: 29.04.2026 20:35

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 26.09.2023 Arealmerknader
Oppdatert dato 17.10.2025 Antall teiger 0
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 120/1900 Bruk av grunn ()
Tinglyst [ |Delisamla fast eiendom [ |Grunnforurensning [ |Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne
[ ]Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
| |Harfester | |Jordskifte er krevd | ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Reseksjonering 14.10.2025 2025/8553 Tinglyst
Reseksjonering 14.10.2025 04.11.2025
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 3/4080, 3/4080/0/1, 3/4080/0/2, 3/4080/0/3, 3/4080/0/4,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 3/4080/0/5, 3/4080/0/6, 3/4080/0/7, 3/4080/0/8, 3/4080/0/9,
3/4080/0/10, 3/4080/0/11, 3/4080/0/12, 3/4080/0/13,
3/4080/0/14, 3/4080/0/15
Seksjonering 11.09.2023 2023/13214  Tinglyst
Seksjonering 11.09.2023 28.09.2023
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SKAUEN PATRIK WESTLI Hjemmelshaver (H) Hanna Jacobsens vei 78 Bosatt (B)
F100497***** 1/2 1596 MOSS
ELIASSEN VILDE DALEBY Hjemmelshaver (H) Hanna Jacobsens vei 78 Bosatt (B)
F150997***** 1/2 1596 MOSS
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Hanna Jacobsens vei 78 HO0101 3/4080/0/10 101,6 4 1 2 Kjokken
Vegadresse: Hanna Jacobsens vei 78 Adressetilleggsnavn:
Poststed 1596 MOSS Kirkesogn 02040101 Moss
Grunnkrets 909 Torbjernsred Tettsted 31 Moss
Valgkrets 4 Krapfoss
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 301032600 Enebolig (111) Midlertidig brukstillatelse (MB) 22.03.2024

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1av2



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Moss kommune: Seksjon 3103-3/4080/0/10

. Norkart

Utskriftsdato: 29.04.2026 20:35

1: Bygning 301032600: Enebolig (111), Midlertidig brukstillatelse 22.03.2024

Bygningsdata
Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 101,6
Sefrakminne Nei BRA Annet
Kulturminne Nei BRA Totalt 101,6
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Har heis Nei BTA Annet
Vannforsyning Tilkn. off. vannverk BTA Totalt
Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 84
Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk
Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 04.03.2022 |17.03.2022 (2021003279
Igangsettingstillatelse 11.07.2022 (21.09.2022 (21/3279-51
Midlertidig brukstillatelse 22.03.2024 (26.03.2024 |21/3279-79
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Hanna Jacobsens vei 78 HO0101 3/4080/0/10 101,6 4 2 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 48 0 48 0 0 0
HO1 1 53,6 0 53,6 0 0 0
Seksjonert eiendom: Grunneiendom 3/4080
Bruksnavn Beregnet areal 44247
Etablert dato 18.12.2020 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 26.02.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
Tinglyst [ | Delisamla fast eiendom | |Grunnforurensning | ] Avtale/Vedtak om gr.erverv
Bestdende | |Under sammensléing [ | Kulturminne
Seksjonert [ | Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ ] Jordskifte er krevd [ ]Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Teiger
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6589580.14 596565.49 Ja 4424.7
NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 2 av 2




Utskriftsdato: 29.04.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 3 Bruksnr. 4080 Festenr. Seksjonsnr. 10
Adresse Hanna Jacobsens vei 78, 1596 MOSS

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avigp 4 582,38 kr
Feiing 447,96 kr
Renovasjon 4 580,23 kr
Vann 3 001,98 kr
Sum 12 612,55 kr

Noen kommunale gebyrer sendes muligens kun til sameiet, og kommer dermed ikke med i denne rapporten.

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Eiendomsskatt bolig 0% | 2559900 prom 2.38 1/1 0% 6 093,00 kr 2 030,68 kr
Restavfall 660 L 25% 3 stk 23551.25 | 1/11 0 % 6 423,06 kr 2 141,00 kr
Papir 660 L 25% 3 stk 356.25 | 1/11 0% 97,16 kr 32,40 kr
Glass/Metall 370 L M/innkast | 25% 1 stk 356.25 1/11 0 % 32,39 kr 10,80 kr
Plast 660 L 25% 1 stk 356.25 | 1/11 0% 32,39 kr 10,80 kr
Feiing/Tilsynsavgift 0% 1 stk 491.00 11 0% 491,00 kr 163,68 kr
Arsgebyr Vann 15% 1 stk 684.25 11 0 % 684,25 kr 228,07 kr
Arsgebyr Aviop 15% 1 stk 1098.25 11 0% 1 098,25 kr 366,07 kr




Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Akonto Vann 15% 114 m3 31.91 1/1 0% 3 638,02 kr 1212,65 kr
Akonto Avlgp 15% 114 m3 52.32 1/1 0% 5 965,05 kr 1 988,35 kr

Sum 24 554,57 kr 8 184,50 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS
Telefon: 69 24 80 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

Utskriftsdato: 29.04.2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 3 Bruksnr. 4080 Festenr. Seksjonsnr. 10
Adresse Hanna Jacobsens vei 78, 1596 MOSS

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen
Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
8SENO0121815340 192 25.11.2025 /:\rsavlesning - Ekstern kilde 116
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 29.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 3103 - 3/4080// ;‘
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Moss kommune,
Radhuset, Kirkegata 15,

I\/I OSS Postboks 175, 1501 Moss.
47 69 24 80 00
kOI I ” ' lune Z)rg.nr.:920817521

Byggmestrene Magnussen og Gundersen

AS

Ryggeveien 220

1570 DILLING

Deres ref.: Var ref.: 21/3279-79- IDFA Dato: 22.03.2024
Utvalg Utvalgssaksnr.
Hovedutvalg for plan, bygg og teknisk 269/24

Hanna Jacobsens vei 68, 70 og 78 - 3/4080 - Midlertidig brukstillatelse med
dispensajon - tiltak med ansvarsrett - 2 eneboliger og del av rekkehus

Vedtak:

1. Det gis midlertidig brukstillatelse for 2 eneboliger og del av rekkehus, jf. plan- og
bygningsloven § 21-10 tredje ledd.

Brukstillatelsen gjelder for:
Hanna Jacobsens vei 68
Hanna Jacobsens vei 70
Hanna Jacobsens vei 78

2. Det gis midlertidig dispensasjon fra rekkefelgekrav om avbgtende tiltak for luftkvalitet i
detaljreguleringsplan Thorbjgrnsred gard — Laven, jf. § 19-2. Hensynene bak
bestemmelsen blir ikke vesentlig tilsidesatt og det foreligger overvekt av fordeler for a gi
dispensasjon. For neermere begrunnelse se nedenfor.

Dispensasjon gis pa felgende vilkar:

a. Dispensasjon gis midlertidig til 01.11.2024.

b. Dokumentasjon pa behov for avbgtende tiltak for luftkvalitet skal veere sendt inn far
ferdigattest kan gis.

c. Dokumentasjon pa at nadvendige avbgtende tiltak er utfart skal veere sendt inn far
ferdigattest kan gis.

Soknaden
Det sgkes om midlertidig brukstillatelse med dispensasjon fra rekkefalgekrav i reguleringsplanen.
Dispensasjonssgknaden gjelder dokumentasjon av avbgtende tiltak for luftkvalitet.

Tiltaket
| Tiltakets og arbeidets art: | 2 eneboliger og del av rekkehus




Bygningstype og bygningsnummer: Enebolig, Rekkehus 301032567,
301032574,
301032600

Antall pipelgp per boenhet 1

Vedtakstype Vedtakshummer Vedtaksdato

Rammetillatelse PBT-DS 1167/21 04.03.2021

Igangsettingstillatelse PBT-DS 677/22 11.07.2022

Ferdigattest riving av eldre bebyggelse pa tun PBT-DS 124723 10.11.2023

Endringstillatelse PBT-DS 1258/23 15.11.2023

Midlertidig brukstillatelse H.J.V. 72, 74, 76 og 80 PBT-DS 1266/23 15.11.2023

Rettslig utgangspunkt

Bygningsmyndighetene ma ha hjemmel i plan- og bygningsloven for a kunne avsla en sgknad om
byggetillatelse. Dette falger av legalitetsprinsippet i plan- og bygningsretten. Sgknaden i denne
saken kan derfor bare avslas dersom tiltaket er i strid med materielle bestemmelser i plan- og
bygningsloven, arealformal eller juridisk bindende bestemmelser i gjeldende kommuneplan eller
reguleringsplan.

Midlertidig brukstillatelse
Det sgkes om midlertidig brukstillatelse for 2 eneboliger og siste boenhet i rekkehus der gvrige
boenheter har midlertidig brukstillatelse.

Gjenstaende arbeider
Det er oppgitt at felgende arbeider gjenstar
e Mindre utomhusarbeider for boligene som tas i bruk.
e Husrekken C3-8 og enebolig 1 og 2 med ngdvendig utomhusarbeider

De gjenstaende arbeidene skal veere utfgrt og ferdigattest omsgkt innen 01.11.2024.

Sikkerhet og vilkar

Det er i sgknad om midlertidig brukstillatelse bekreftet at tiltaket har tilfredsstillende sikkerhetsniva
og at ngdvendige krav og betingelser som er stilt som vilkar for midlertidig brukstillatelse i
tillatelsen, plan- og bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Vurdering

Sweknaden gjelder midlertidig brukstillatelse for deler av tiltak godkjent i rammetillatelsen.

Tiltakene i Hanna Jacobsens vei 52 til 80 (partall) bestar av 6 eneboliger og to rekkehus med totalt
9 boenheter. Det er i bekreftelse og vedlegg mottatt 22.03.2024 at tiltaket har veert underlagt
tilstrekkelig ansvar og at gjenstaende arbeider som skulle avsluttes inne 124 dager na er utfart.

Det er tidligere gitt midlertidig brukstillatelse for Hanna Jakobsnes vei 72, 74, 76 og 80.
@vrige hus i samme rammetillatelse har igangsettingstillatelse.

Kommunalt VA-anlegg er overtatt av kommunen og regulert kommunal vei er opparbeidet og skal
overdras til kommunen nar pakravsarbeider er utfgrt

Rekkefolgekrav

Rekkefglgekravene i reguleringsplanen til lekeplass og steyskjerming er dokumentert oppfylt i trad
med reguleringsplanen
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Rekefalgekrav tilknyttet avbgtende tiltak for luftkvalitet er ikke oppfylt.

Det er ikke dokumentert at det er utfart prosjektering og malinger som bekrefter at det ikke er
pakrevet med tiltak for & sikre luftkvalitet i sgknadene og midlertidig brukstillatelse forutsetter at det
gis dispensasjon fra rekkefalgekravet for luftkvalitet.

Plangrunnlaget og dispensasjon
Eiendommen er regulert av planld 410 - detaljregulering Thorbjgrnsrgd gard - Laven.
Det er folgende rekkefalgekrav i planen.

§5.4. For bebyggelse tas i bruk felt BKS1 og BKS2

Far bebyggelse tas i bruk skal falgende tiltak vaere ferdigstilt:
* Utomhusanlegg og lekeplass i henhold til godkjent utomhusplan
* Nadvendige stayskjermingstiltak for boliger og uteoppholdsarealer
« Eventuelle avbgtende tiltak for luftkvalitet

Midlertidig brukstillatelse forutsetter dispensasjon fra rekkefglgekrav tilknyttet avbatende tiltak for
luftkvalitet, men er utover dette i trdd med reguleringsplanen.

Dispensasjon

Rettslig utgangspunkt

Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i medhold av
plan- og bygningsloven. Det kan settes vilkar for dispensasjonen. Dispensasjon kan ikke gis
dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller hensynene i lovens
formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg ma fordelene ved & gi dispensasjon vaere
klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering.

Plangrunnlag og vurdering
Midlertidig brukstillatelse er i strid med rekkefglgekrav angitt i reguleringsplan for Thorbjgrnsrad
gard - Laven, §5.4 siste kuleledd. @vrige rekkefalgekrav er oppfylt.

Dispensasjonssgknaden ligger vedlagt. Kort oppsummert begrunner sgker
dispensasjonssgknaden med:
- Det er uhensiktsmessig og lite formalstjenlig at evt. avbgtende tiltak gjennomfgres far hele
feltet er ferdig opparbeidet og alle boliger bygget

Naboforhold og andres kommentarer
Naboer er ikke varslet med bakgrunn i at sgknaden ikke bergrer naboers forhold og interesser.

Kommunens vurdering:
Soknaden gjelder rekkefglgekrav innenfor detaljplanen og kommunens vurdering er at
dispensasjonsforholdet ikke bergrer nabointeresser og nabovarsel kan unnlates.

Uttalelser fra andre myndigheter
Ikke pakrevet

Hensynene bak bestemmelsen
Hensynet bak bestemmelsen er a sikre luftkvalitet pa bade innvendig og pa utearealer mot
luftforurensing fra E-6 for a forhindre helseskader over tid.

Forurensningskildene ligger apent landskap mot @st sett fra boligeiendommen og ved gstlige
vindretninger kan det oppsta darlig luftkvalitet i omradet som fglge av stav og veitrafikk.
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Vurdering:
Kommunen ser at det vil vaere utfordrende a fa sikre malinger av luftkvalitet far arbeidene med

oppfering av de resterende boligene pa eiendommen er oppfart og veier og utearealer er
ferdigstilte og det kan ikke ses at en dispensasjon vil veere vesentlig i strid med bestemmelsen sa
fremt det settes vilkar som sikrer at rekkefglgekravet ma oppfylles fgr ferdigattest.

Fordeler og ulempevurdering

Det er farst og fremst samfunnsmessige fordeler, og seerlig arealdisponeringshensyn, som ma
tillegges vekt i vurderingen. Personlige fordeler for sgker kan ogsa veere relevant, men har klart
mindre vekt i en dispensasjonsvurdering. | forarbeidene til loven star det at det ma foreligge en klar
overvekt av hensyn som taler for dispensasjon i den enkelte sak. Dette tilsier at det ikke er nok i
seg selv at ulempene er sma. Det ma kunne vises til relevante fordeler som er klart stgrre enn
ulempene.

Fordeler:

Fordelene er hovedsakelig knyttet til at de oppfarte boligene kan tas i bruk fagr prosjektet som
helhet er ferdigstilt. Dette vil i hovedsak veere en fordel for tiltakshavers gkonomi. | perioder med
lav byggeaktivitet vil det vaere vesentlige samfunnsmessige fordeler ved at det blir flere boliger
tilgjengelig i markedet for tilflytting og bosetting.

Ulemper:

Ulemper ved dispensasjon knytter seg i all hovedsak til uavklarte forhold mht. luftkvalitet og
helsefare ved at noen flytter inn uten at luftkvalitet er avklart tilstrekkelig i trad med plan.

Omradet er imidlertid under utbygging og vil periodevis lide av darlig luftkvalitet som fglge av dette
frem til dato for ferdigstillelse som er oppgitt til 01.11.2024.

Vurdering:
Det anses a veere en vesentlig fordel samfunnsmessig at boliger som er klar til bruk blir tatt i bruk.

Dette seerlig i perioder der byggeaktiviteten er lav. Det er uheldig at det gis dispensasjon fra
bestemmelser som skal ivareta helsemessige forhold. Tiltakene ligger imidlertid naermere 150
meter fra E-6 og det anses ikke & foreligge en umiddelbar helserisiko og alle byggene i
planomradet skal veere ferdigstilt innen 01.11.2024 slik at usikkerheten vil vaere begrenset til ca. 7
mnd.

Fordelene vurderes a veere stgrre enn ulempene men det bar settes vilkar om at luftkvalitet og
behov for tiltak og om at evt. tiltak er utfgrt for ferdigattest kan gis.

Kommunens skjonnsvurdering
Selv om begge vilkarene for a gi dispensasjon er oppfylt, er det likevel opp til kommunen a vurdere
om dispensasjon skal gis. Dette fremkommer klart av dispensasjons-bestemmelsen pbl. §19-2,
farste ledd som lyder:
” Kommunen kan gi varig eller midlertidig dispensasjon fra bestemmelser fastsatt i eller i
medhold av denne lov. Det kan settes vilkar for dispensasjonen’.
Vurderingen ligger saledes innenfor kommunens frie skjgnn og medfgrer at en sgknad om
dispensasjon kan avslas selv om vilkarene for a gi dispensasjon er oppfylt.

«kan-skjgnnet» er aktuelt & vurdere seerskilt nar vilkarene hadde vaert oppfylt, saerlig med tanke pa
likebehandling. | denne saken kan det ikke ses at kommunens praksis ved dispensasjoner fra
rekkefglgekrav fravikes slik at det etableres en ny praksis..

Konklusjon
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Vilkarene for dispensasjon i pbl § 19-2 er oppfylt. Kommunen har etter en samlet vurdering
kommet frem til at dispensasjon kan gis med vilkar som sikrer ivaretakelse av rekkefalgekravet far
ferdigattest kan gis.

Segknad om dispensasjon og midlertidig brukstillatelse innvilges.

Ferdigstillelse

Dersom gjenstaende arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, skal plan- og bygningsmyndighetene gi
palegg om ferdigstillelse, som kan gjennomfgres ved sanksjoner, jf. plan- og bygningsloven § 21-
10 tredje ledd siste punktum.

Vilkar for ferdigattest:
Sweknad om ferdigattest skal sendes plan- og bygningsmyndighetene fgr det kan gis ferdigattest.
Sweknaden ma inneholde:
- komplett dokumentasjon etter plan og bygningsloven med tilhgrende forskrifter og
dokumentere at de gjenstdende arbeidene er giennomfart og avsluttet.
- Dokumentasjon pa luftkvalitet og behov for avbgtende tiltak.
- Dokumentasjon pa at nadvendige avbgtende tiltak er utfart

Myndighet
Saken er behandlet og avgjort administrativt i medhold av delegert myndighet.

Klage

Dere kan klage pa dette vedtaket, jf. forvaltningsloven § 28. Fristen for a klage er tre uker fra dere
mottar vedtaket. Dere kan ikke reise sgksmal for klageadgangen er pravd, jf. forvaltningsloven §
27b.

For mer informasjon om klageinstans, fremgangsmate ved klage, retten til & se dokumentene i
saken og sgksmal, se vedlegg

Gebyr
Behandling av sgknad etter plan- og bygningsloven er gebyrbelagt etter kommunens forskrift om
gebyr. Gebyr er ikke et enkeltvedtak og kan ikke paklages.

Gebyr Merknad Pris Antall | Belgp
172 Dispensasjon u/uttalelse fra myndigheter 9200 1 9200
520 Midlertidig brukstillatelse 6900 1 6900

Gebyr faktureres tiltakshaver om annet ikke er oppgitt i sgknaden.

Med hilsen
Dokumentet er elektronisk signert

Live Eek Idar Fagereng

avdelingsleder ingenigr tIf +47 459 74 394
Telefontid mandag, onsdag og fredag 12.00-14.00

Dokumenter vedlagt saken

Tittel
5_KORR_Dispensasjonssoeknad_Dispensasjonssgknad
rekkefglgekrav - sign.pdf
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Mottakere:

Byggmestrene Magnussen
og Gundersen AS
Norgeshus AS Postboks 161

Ryggeveien 220

Kopi til:
Brann- og redning, Movar ks Tykkemyr 2

1570
7223

1597

DILLING
MELHUS

Moss
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VEILEDNING OM KLAGE

Hvor skal klage sendes?
Klagen skal sendes til Moss kommune ved bruk av eDialog.
Lenke til eDialog finner du pa vaere nettsider eller her: eDialog lenke

Du kan ogsa sende klagen pa post til Moss kommune, Postboks 175, 1501 Moss

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dette brev kom frem. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom du/dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Du/dere kan sgke
om a fa forlenget fristen, men da ma du/dere begrunne hvorfor du/dere gnsker det.

Hva skal klagen inneholde?
Dere ma skrive:
o Huvilket vedtak det klages over og oppgi saksnummer.
e Arsaken til at du/dere klager.
e Begrunnelse for hvorfor vedtaket skal endres og hvilke forhold som ikke er vurdert i
vedtaket.
e Eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.
e Klagers navn og adresse.
¢ Klagen ma undertegnes.

Hvem er klageinstans?

Statsforvalteren i Oslo og Viken er klageorgan, etter delegert myndighet fra Kommunal- og
regionaldepartementet. Dersom kommunen selv ikke endrer vedtaket som fglge av klagen, vil den
bli sendt videre til Statsforvalteren i Oslo og Viken for avgjerelse.

Anmodning om utsatt iverksetting av vedtak

Selv om du/dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Du/dere kan imidlertid
spke om & fa utsatt gjiennomfagringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort
(anmode om utsatt iverksetting av vedtaket). Slik sgknad sendes kommunen og begrunnes.
Bygningsseksjonens avgjerelse om oppsettende virkning kan ikke paklages, men du/dere kan selv
bringe spgrsmalet om oppsettende virkning direkte inn for fylkesmannen til ny vurdering.

Rett til & se sakens dokumenter

Med visse begrensninger har du rett til & se giennom dokumentene i saken. Reglene om dette
finnes i forvaltningsloven § 18 og § 19. Du kan se dokumentene i saken i vart saksinnsyn: Sgk
etter saker - Moss kommune (acossky.no)

Kostnader ved omgjoring av klage

Nar et vedtak som falge av klage blir endret til gunst for en part, kan parten kreve dekning for
vesentlige kostnader som har veaert ngdvendige for a fa vedtaket endret. Forutsetningen er da
vanligvis at det organet som traff det opprinnelige vedtaket har gjort en feil slik at vedtaket blir
endret.

Soksmal

For en virksomhet (eller person) som er part i en sak der Moss kommune har fattet et vedtak er det
anledning til & ga til seksmal om gyldigheten av vedtaket eller krav om erstatning som falge av
vedtaket. Merk at det farst er anledning til & ga til seksmal hvis det opprinnelige vedtaket er
paklaget til og avgjort av statsforvalteren.
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Sweksmal kan likevel reises dersom det er gatt seks maneder fra klagen farste gang ble framsatt,

og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at statsforvalterens avgjgrelse ikke foreligger.
Dette folger av forvaltningsloven § 27 b.
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Reguleringsplankart

Eiendom: 3/4080/0/10 |
Adresse: Hanna Jacobsens vei 78
Dato: 29.04.2026
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 29.04.2026
Moss kommune
Adresse: Postboks 175, 1501 MOSS

Telefon: 69 24 80 00
Planopplysninger
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Moss kommune
Kommunenr. 3103 Gardsnr. 3 Bruksnr. 4080 Festenr. Seksjonsnr. 10
Adresse Hanna Jacobsens vei 78, 1596 MOSS

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP_3002

Navn Kommuneplanens arealdel 2021-2032

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 24.03.2021

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2226/Vedlegg%20B%20Kulturminner%20vernekategori%201%2009%202.pdf
= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/2227/Bestemmelser%20til%20kommuneplanens%20arealdel%202021-2032.pdf

= https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/5914/Vedlegg%20A%20reguleringsplaner%20som%20fortsatt%20skal%20gjelde.pdf

Delarealer Delareal 4150 m?
KPHensynsonenavn H220
KPStoy Gul sone iht. T-1442
Delareal 17 m?
Arealbruk  Friomrade,Framtidig
OmradenavnF
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Delareal 4407 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
Omradenavn Bolig

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 410

Navn Thorbjernsred gard - Laven
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  17.09.2020
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/1962/V3%20Planbestemmelser%20Thorbj%c3%b8rnsr%c3%b8d%209%c3%a5rd%20-%20rev25052020%20(207239).pdf

Delarealer Delareal 9m?
Formal Annen veggrunn - grgntareal
Felthavn f SVG

Delareal 6 m?
RPHensynsonenavh H140 4
RPSikring Frisikt
Delareal 1 m?
RPHensynsonenavnH140_2
RPSikring Frisikt

Delareal 2 726 m?

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavh BKS1

Delareal 1153 m?
Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavh BKS2

Delareal 430 m?
Formal Kjgreveg
Felthavnh f SKV

Delareal 101 m?
Formal Lekeplass
Felthavn f BLK

Id 380

Navn Thorbjernsrgd Gard
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  19.06.2017
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3103/dokumenter/778/Thorbj%c3%b8rnsr%c3%b8d%20detaljre.%20bestemmelser%20vedtatt%20plan(242097).pdf

Delarealer Delareal 2m?
Formal Lekeplass
Feltnavn f BLK2

Side2 av 3



Delareal 3 m?

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse
Felthavn BKS1

Delareal 1 m?
Formal Fortau
Feltnavh o_SF1
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Reguleringsplanforslag

Eiendom: 3/4080/0/10

Adresse: Hanna Jacobsens vei 78
Dato: 29.04.2026

Moss kommune Malestokk: 1:2000
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Reguleringsbestemmelser

Til detaljreguleringsplan for «Thorbjgrnsrgd gard — Laven»
PLANID

Utarbeidet: 21.05.2019 rev. etter off. ettersyn 25.05.2020

Planen er vedtatt i Formannskapet/Kommunestyret den .... som sak .....

§1. PLANENS HENSIKT

Hensikten med planen er a tilrettelegge for boliger med tilhgrende utearealer, lekeplass, adkomst og
parkering.

§2. FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

§2.1. Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeidene treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i form
av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc., skal
arbeidet gyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978
nr. 50, (Kulturminneloven).

§2.2. Overvann
Overvann og takvann skal infiltreres og fordrgyes pa egen grunn.

§2.3. Stgy

Stgygrenseverdiene i retningslinje T-1442/2016, tabell 3 skal gjelde for planen, med fglgende
presiseringer:

- Det tillates bebyggelse i gul stgysone.

- Alle boenheter skal vaere giennomgaende og ha minimum en stille side.

- Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stgyfglsomt bruksformal har vindu mot stgyutsatt side
skal ha balansert ventilasjon.

- Rom med stgyfglsomme bruksformal skal ha minst et vindu som kan apnes hvor stgynivaet pa
fasaden er under grenseverdiene gitt i tabell 3 T-1442/2016. Avbgtende tiltak kan benyttes i form av
stgyskjerm eller tett rekkverk pa takterrasse og bakkeplan.

- Maksimalt ett soverom i hver boenhet kan ha stgynivaer pa fasaden overstiger grenseverdiene gitt i
tabell 3iT-1442/2016. | boenheter med kun ett som soverom skal soverommet ligge mot stille side

St@y i anleggsperioden skal ikke overstige grenseverdiene gitt i tabell 4 og 5iT-1442/2016. For
anlegg som varer mer enn 6 uker gjelder tabell 5.
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§2.4. Luftkvalitet

Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520 eller retningslinjer som senere
matte erstatte denne, skal legges til grunn ved planlegging og bygging av boliger og
uteoppholdsarealer. Om ngdvendig skal avbgtende tiltak gjennomfgres.

§2.5. Krav om byggeavstand til kommunalt ledningsnett

Offentlige vann- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges. Bebyggelsen inklusive garasjer, carporter,
stgttemurer og utfyllinger, skal ikke plasseres slik at det er til ulempe for drift eller vedlikehold av
offentlige vann- og avlgpsanlegg. Bebyggelse/anleggselementer som nevnt over skal ha en avstand til
offentlig vann- og avlgpsanlegg pa minst 4 m.

§2.6. Flomsikring
Ny bebyggelse eller vesentlig utvidelse eller underbygging av eksisterende bebyggelse er ikke tillatt
lavere enn kote +28 moh.

§2.7. Avkjorsler
Det tillates etablert avkjgrsler langs hele adkomstvegen til boligene (SKV).

§2.8. Teknisk infrastruktur
Alle kabler som fgres inn i omradet skal fgres fram som jordkabler. Tekniske traseer skal, der det er
mulig, fglge vegtraseer. Eksisterende el-/telekabler skal ivaretas ved utbygging.

§2.9. Gjennomfgring av anleggsarbeid

Under byggearbeidene skal det sikres at gang- og sykkelveinettet ikke blir ungdvendig bergrt av
anleggsarbeidet. Kommunal veg eller gang- og sykkelveg skal ikke benyttes til parkering eller
oppstilling i forbindelse med byggearbeidene. Under anleggsarbeidene skal det sikres trygg ferdsel
for myke trafikkanter. Eventuelle ngdvendige tiltak skal godkjennes av Moss kommune.

§2.10. Pollinatorvennlige vekster
Det skal kun benyttes pollinatorvennlige vekster i utomhusanlegg.

§2.11. Utomhusplan
Detaljert utomhusplan for byggeomradet skal vedlegges spknad om tillatelse til tiltak i ett-trinn eller
spknad om rammetillatelse. Utomhusplanen skal veere i egnet malestokk og vise:

e Avgrensninger av planen med omsgkt bygg / tiltak markert, pafgrt adkomst og
inngangsforhold

e Terrengforhold med eksisterende og prosjekterte koter + ngdvendige punkthgyder

o Trafikkforhold med kjgreveier og gangveier, plasser og parkering. Hovedadkomst for gaende
og kjgrende, veibredder, frisikt og fremkommelighet for utrykningskjgretgy

e Parkering for bil og sykkel og tilgjengelighet for bevegelseshemmede

e Tekniske forhold som avrenning, handtering av overflatevann og arealenes materialbruk og
plassering av oppsamlingsutstyr for avfall iht. renovasjonsforskriftene

e Vegetasjon og grgntanlegg

e Utforming av lekeplass
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§3.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

§3.1.
§3.1.1.

b)

d)

f)

g)

h)

§3.1.2.

Bebyggelse og anlegg (§ 12-5 nr. 1)
Boligbebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse (felt BKS1 og BKS2)

Det tillates kun oppf@rt smahus sammenbygd i kjeder eller rekker og frittliggende smahus
som ikke er plassert med st@grre avstand enn 5 meter til naermeste hus.

Utforming av bebyggelsen

Ny bebyggelse skal ha et moderne uttrykk og tilpasses omkringliggende bebyggelse. Det skal
legges vekt pa arkitektonisk kvalitet i utforming, detaljering og materialbruk bade for
bebyggelse og utomhusanlegg.

Plassering

Alle boliger skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet. Mindre tiltak som
adkomstvei, carport, bod, nedgravde Igsninger for renovasjon, sgppelskur, lekeapparater og
murer med hgyde inntil 1 meter kan plasseres inntil 1,0 m fra eiendomsgrense eller
formalsgrense for det enkelte felt. Oppsamlingsanlegg for avfall kan plasseres i
formalsgrensen mot offentlig vei, men utenfor frisiktsone. Stgyskjerm kan plasseres i
eiendomsgrense eller formalsgrense, men utenfor frisiktsone.

Hgyde

Maksimal gesims- og mgnehgyde for boliger er 9m malt fra giennomsnittlig planert terreng.
Boligene kan bygges i maksimalt 2 etasjer.

Maksimal gesims og m@gnehgyde for garasjer og boder som ikke er integrert i boligen er
henholdsvis 3,5 m og 4,5 m.

Grad av utnytting

Maksimal % bruksareal for hvert av delfeltene er 55%BRA.

Parkering

Det skal settes av minimum 1 og maksimum 1,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet. Boenheter
under 80 m? bruksareal skal ha maksimum 1 biloppstillingsplass. Minimum 1
biloppstillingsplass per boenhet skal tilrettelegges for mulighet for lading av el-bil.

P-plasser som ikke anlegges i garasje/carport inngar i bruksarealet med 15 m? pr bil.

Minste uteoppholdsareal

Minste uteoppholdsareal (MUA) skal vaere 30 m? per bolig. Arealer med stgynivaer over
grenseverdiene i tabell 31T1442/2016 og arealer smalere enn 5 meter kan ikke medregnes i
MUA. Balkonger/verandaer o.l. som ligger hgyere enn 0,5 meter over bakken kan heller ikke
medregnes i MUA.

Tilgjengelig boenhet

Minimum 30% av boenhetene skal vaere tilgjengelige boenheter.

Energiforsyning

Planomradet ligger innenfor konsesjonsomradet for fjernvarme. Innenfor planomradet skal
nye bygg tilrettelegges for tilkobling til fiernvarmeanlegget, eller det skal vaere dokumentert
alternativ energilgsning.

Lekeplass (f BLK)

Omradet skal opparbeides som felles naerlekeplass for boligene. Lekeplassen skal veere minimum 100
m?2. Arealer med stgynivaer over grenseverdiene i tabell 31 T1442/2016 kan ikke medregnes.
Lekeplassen skal minimum ha sandkasse, huskestativ og et valgfritt lekeapparat. Det skal settes ut
benk(er) i omradet. Det tillates konstruksjoner/bygg som er i trad med formalet slik som stier,
plattinger, sittegrupper, paviljong samt andre tiltak som fremmer bruken av omradet for barn og

Side3 av5



voksne. Tiltak under bakken (teknisk anlegg o.l) som ikke er i trdd med arealformalet tillates sa fremt
det ikke begrenser bruken av omradet.

§3.2. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (§12-5 nr. 2)
§3.2.1. Kjgrevei (f_SKV)

Kjgreveien skal veere felles for eiendommene i planomradet.

§3.2.2. Annen veggrunn — grgntareal

Omradet kan benyttes til sngopplag og beplantning.

§4. BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER (§812-6, 12-7 0G 11-8)

§4.1. Hensynssone — Frisikt (H140)
Innenfor frisiktsoner skal det ikke veere vegetasjon eller andre sikthindringer hgyere enn 0.5m over
vegbanens niva. Oppstammede traer og stolper/innretninger som ikke er til hinder for fri sikt tillates.

§5. REKKEF@LGEBESTEMMELSER

§5.1. For tillatelse til tiltak/ rammetillatelse
For tillatelse til tiltak/ rammetillatelse kan gis skal fglgende dokumentasjon foreligge:
e Godkjent saniteeranmeldelse for utvendig VA
e Godkjent plan for overvann
e Geoteknisk utredning/vurdering av omradestabilitet
e Fotodokumentasjon innvendig og utvendig av eksisterende bygninger

§5.2. For tillatelse til tiltak/ rammetillatelse for felt BKS1 og BKS2
For tillatelse til tiltak/ rammetillatelse kan gis skal fglgende dokumentasjon foreligge:

o Redegjgrelse/rapport om hvordan stgykravene i § 2.3 vil bli tilfredsstilt. Dersom videre
stgyprosjektering avdekker behov for frittstaende skjermingstiltak skal disse vaere omsgkt og
godkjent fgr det gis tillatelse/rammetillatelse for boliger

e Godkjent sanitaeranmeldelse for utvendig VA og innvendig VA

e Grunnundersgkelse/rapport om forurensning i grunnen. Dersom undersgkelser viser
forurenset grunn ma tiltaksplan veere godkjent av kommunen fgr det gis tillatelse til
tiltak/rammetillatelse

o Godkjent utomhusplan

§5.3. Fgr igangsettingstillatelse felt BKS1 og BKS2

F@r det kan gis igangsettingstillatelse ma fglgende teknisk infrastruktur vaere godkjent og tatt i bruk:
o Tilgjengelig hovedledningsnett med tilstrekkelig kapasitet
e Pumpestasjon for avigp
e Vei og veiteknisk infrastruktur

Fgr det kan gis igangsettingstillatelse skal ferdigmelding for innvendig og utvendig VA foreligge.
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§5.4. Fgr bebyggelse tas i bruk felt BKS1 og BKS2

For bebyggelse tas i bruk skal fglgende tiltak vaere ferdigstilt:
e Utomhusanlegg og lekeplass i henhold til godkjent utomhusplan
e Ngdvendige stgyskjermingstiltak for boliger og uteoppholdsarealer
e Eventuelle avbgtende tiltak for luftkvalitet

For bebyggelse kan tas i bruk skal ferdigmelding for utvendig og innvendig saniteeranlegg foreligge.

For det kan gis brukstillatelse for bolig nr. 50 innenfor avgrensningen av plan 104_332 skal fglgende
veere ferdigstilt:

e Vansjgstien, i strandsonen fra eksisterende turvei til E6

e Kvartalslekeplass K1

§6. DOKUMENTER SOM GIS JURIDISK VIRKNING GJENNOM HENVISNING | BESTEMMELSENE

Reguleringskart for omradeplan Thrbjgrnsrgd Gard, planid 3002_332.

Side5av5



REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL DETALJPLAN FOR | Plan nr.

«THORBJORNSROD GARD»

MOSS KOMMUNE

SAKSBEHANDLING IFLG. PLAN- OG BYGNINGSLOVEN SAKSNR. |DATO SIGN.
Revisjon
Bystyrets vedtak: 062.17 |19.06.17
2. gangs behandling i Teknisk Utvalg 083.17 | 01.06.17
Offentlig ettersyn fra .. til ..
1. gangs behandling i Utvalg for milje, teknikk og samferdsel 02.02.17
Kunngjering av oppstart av planarbeid 15.08.16

Dato : 24.04.2017

§ 1 Planens formil

Hensikten med planen er a detaljregulere omrade B1-B5 i omraderegulering for Thorbjernsred gard,
slik at det kan oppferes boliger med tilherende utearealer, adkomst og parkering.

§ 2 Reguleringsformal (pbl. § 12-5)
2.1 Bebyggelse og anlegg

e Boligbebyggelse og anlegg — Konsentrert smahusbebyggelse : BKS1, BKS3, BKS4 og BKS5
e Boligbebyggelse og anlegg — Lekeplass : BLK1, BLK2,BLK3, BLK4,BLKS5, BLK6 og BLK7

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjereveg SKV1, SKV2, SKV3 og SKV4
Fortau SF1 og SF2

Gangveg SGS1

Parkering SPA1 og SPA2

2.3 Tekniske bygg :

e Tekniske byggSTB1 og STB2
§ 3 Fellesbestemmelser

3.1 Illustrasjonsplan

[lustrasjonsplaner, tegn nr. 1202-02, -03, -04 & -05, rev A, er veiledende for utforming og plassering
av tiltak innenfor planomradet.

3.2 Stey

Miljeverndepartementets retningslinjer for behandling av stey i arealplanleggingen, T1442/2012 eller
senere retningslinjer som erstatter disse, skal felges ved planlegging og gjennomfering av tiltakene.
Steygrensene i T-1442/2012 skal overholdes i anleggsperioden.
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3.3 Luftkvalitet

Retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520 eller retningslinjer som senere
matte erstatte denne, skal legges til grunn ved planlegging og bygging av tiltak som er folsomme for
darlig luftkvalitet (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, fritidsboliger, skoler og barnehager, mv.). Om
nedvendig skal avbetende tiltak gjennomferes. Avbetende tiltak skal vaere ferdigstilt for midlertidig
brukstillatelse gis.

3.4 Kulturminner

Dersom det under anleggsarbeidene treffes pa automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i1 form av
helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein etc., skal arbeidet
oyeblikkelig stanses og Fylkeskonservatoren varsles, jf. Lov om kulturminner av 9. juni 1978 nr. 50,
(Kulturminneloven) § 8.

3.5 Krav om byggeavstand til kommunalt ledningsnett

Offentlige vann- og avlapsanlegg skal ikke overbygges. Bebyggelsen inklusive garasjer, stattemurer
og utfyllinger, skal ikke plasseres slik at det er til ulempe for drift eller vedlikehold av offentlige vann-
og avlepsanlegg. Slik bebyggelse/anleggselementer skal ha en avstand til offentlig vann- og /eller
avlepsanlegg pa minst 4 m.

3.6 Hensyn til flomsikring

Ny bebyggelse eller vesentlig utvidelse eller underbygging av eksisterende bebyggelse i omradene
langs Vansje (kote +25 moh.) er ikke tillatt lavere enn kote +28 moh. grunnet fare for flom.

3.7 Utomhusplan

Detaljert utomhusplan for byggeomradet skal vedlegges seknad om tillatelse til tiltak 1 ett-trinn eller
seknad om igangsettingstillatelse. Utomhusplanen skal veere i egnet malestokk og vise:

e Avgrensninger av planen med omsekt bygg / tiltak markert, pafert adkomst og
inngangsforhold.

e Terrengforhold med eksisterende og prosjekterte koter + nedvendige punktheyder.

e Trafikkforhold med kjereveier og gangveier, plasser og parkering. Hovedadkomst for gaende
og kjerende, veibredder, snuplass, fremkommelighet for utrykningskjeretey med mer.

e Parkering for bil og sykkel og tilgjengelighet for bevegelseshemmede.

e Tekniske forhold som avrenning, handtering av overflatevann og arealenes materialbruk og
plassering av oppsamlingsutstyr for avfall iht. renovasjonsforskriftene.

e Vegetasjon og grentanlegg.

e Utforming av lekeplasser

3.8 Gjennomfering av anleggsarbeid

Under byggearbeidene skal det sikres at gang- og sykkelveinettet ikke blir unedvendig berert av
anleggsarbeidet. Kommunal veg eller gang- og sykkelveg skal ikke benyttes til parkering eller
oppstilling i forbindelse med byggearbeidene. Dersom dette allikevel er nedvendig, skal trygg ferdsel
forbi planomradet sikres av tiltakshaver/utferende.
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§ 4 Rekkefolgekrav

4.1 Rammetillatelse

e Stayrapport basert pd malinger skal foreligge for rammetillatelse gis

4.2 Igangsettingstillatelse

For igangsettingstillatelse gis skal det foreligge godkjent utomhusplan i trad med § 3.7.

4.3 Midlertidig brukstillatelse
For midlertidig brukstillatelse kan gis skal folgene vaere oppfylt:

e Steyskjerming av boliger og uteareal i de respektive utbyggingsomradene skal veere ferdigstilt
for ferste bolig tas i bruk.

e Parkeringsplasser skal vare ferdigstilt for forste bolig tas i bruk.

e [ekeplasser i de enkelte utbyggingsomradene (BKS1, BKS3, BKS4 og BKS5) skal vere
ferdigstilt for forste bolig tas i bruk.

o Det skal opparbeides tursti, Vansjestien, i strandsonen fra eksisterende turvei til E6. Turstien
skal veere etablert for det gis brukstillatelse til bolig nr. 50.

e Kuvartalslekeplass K1 i gjeldende omradeplan skal vaere ferdigstilt for det gis brukstillatelse til
bolig nr. 50.

4.4 Ferdigattest

e Grontanlegg skal vaere ferdigstilt for det gis ferdigattest.
e Alle tiltak i henhold til godkjent utomhusplan skal vare gjennomfort.

§ 5 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5, pkt. 1)

5.1 Utforming og plassering

o Alle boliger skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet.

e Mindre tiltak som adkomstvei, carport, bod, nedgravde lesninger for renovasjon, seppelskur,
lekeapparater og murer med heyde inntil 1 meter kan plasseres inntil 1,0 m fra
eiendomsgrense eller formélsgrense for det enkelte felt. Opplistingen er ikke uttemmende.

e Oppsamlingsanlegg for avfall kan plasseres i formalsgrensen mot offentlig vei, men utenfor
frisiktsone.

e Steyskjerm kan plasseres 1 eiendomsgrense eller formalsgrense, men utenfor frisiktsone.

e Privat adkomstvei i BKS1 skal avsluttes i vendehammer for L (12 m) som dimensjonerende
kjoretoy

5.2 Heyder og utnyttelse

Maksimal gesimsheyde / meneheyde for delomridene Bl og B4 er 10,0 m.
Maksimal gesimsheyde / meneheyde for delomradene B3 og B5 er 9,0 m
Maksimal gesimshoyde pa laveste gesims for bygninger med pulttak er 8,0 m.
Hayeste mene-/gesimshayde for felt BKS4 slal ikke overstige kote 45,0 moh.
Maksimal % BRA for feltene BKS1, BKS3, BKS4 og BKSS5 er 55,0 %.
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5.3 Universell utforming

Boliger med inngang pa bakkeplan og bygg med heis skal utformes som tilgjengelige boliger
med en andel pa minimum 30 %

5.4 Biloppstilling

For bebyggelsens behov avsettes biloppstillingsplasser pa egen grunn eller fellesareal etter folgende

regler:

For boligbebyggelse skal det veere 2 plasser pr boenhet, + 1 plass for sekunderenhet under 80
m’ BRA.

For boliggrupper med 4 boenheter eller mer, kan kravet reduseres til 1,5 plasser pr boenhet i
felles losning.

P-plasser som ikke anlegges i garasje/carport inngr i bruksarealet med 15 m? pr bil.
Garasjer/carporter inngar i bruksarealet og det tillates ikke maleverdig areal pa loft.
Frittliggende garasje i tilknytning til eneboliger skal ikke overstige 36 m?, og plasseres minst 1
meter fra nabogrense.

Gesimsheyde og meneheyde pa garasjer og uthus skal ikke overstige henholdsvis 2,6 m og 4,5
m.

Ved garasje plassert vinkelrett pa vei, skal avstanden mellom garasjeport og regulert vei vare
minst 5 meter. Ved garasje plassert langsetter vei, skal avstanden fra garasjevegg til
tomtegrense mot vei vare minst 1 meter.

§ 6 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5 pkt. 2)

6.1 Felles parkering K2 —K3

Felles parkeringsplass K2 etableres ved atkomst til planomradet for besekende og K3 for
barnehagen C1 i omrédereguleringen.

Parkering K2 er felles for besekende til omradet / utfartsparkering

Parkering K3 er felles for besekende til omradet og brukere av ev. barnehage 1 felt C1.
Nettstasjoner tillates etablert innenfor omridene K2 og K3.

6.2 Offentlige trafikkomrider F1-4

Veiene skal tilpasses terrenget i sterst mulig grad for & unnga store inngrep i naturen.
Skjeringer og fyllinger skal etterbehandles slik at de naturlig passer inn i miljeet.
Veiene skal plasseres slik de er 1 omrédereguleringen :

SKV1 (tilsvarende omradeplanens F1) : Regulert bredde 10,0 m inkl. ensidig fortau
SKV?2 (tilsvarende omradeplanens F2) : Regulert bredde 8,0 m
SKV3 (tilsvarende omradeplanens F3) : Regulert bredde 8,0 m
SKV4 (tilsvarende omradeplanens F4) : Regulert bredde 8,0 m

§ 7 Henssynssoner (pbl. § 12-6)

7.1 Frisiktsone (H140) (pbl. § 12-7 nr 4)

[ frisiktsoner skal det i avkjersler vaere fri sikt i en heyde av 0,5 over tilstetende veier i
planum.

kK
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Kommuneplan - bestemmelser.pdf

23.03.2021

REGULERINGSPLANER SOM FORTSATT SKAL GJELDE

Mappe/PlaniD | Plannavn Godkjent/lkraft
M14 Fuglevik bathavn 25.01.1972
M21 Bjerke 03.04.1974
M22 @reasen sentrale del 08.04.1974
M24 Rerskogen Industriomrade 22.11.1974
M25 Larkollen Nord 14.02.1975
M27 @reasen, felt K 08.06.1976
M31 Jreasen, felt A-B-C 27.11.1978
M32 Blomsholm 19.03.1979
M35 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Flyplassvn. - Rade grense Del lll 05.11.1982
M36 Dyre Industriomrade 06.12.1982
M37 Fuglevikasen 28.03.1983
M38 Heia 19.04.1983
M40 Myra - Fjellom 28.02.1984
M41 Del av Kvaen, vestre del 09.04.1984
M42 Frydenlund 05.09.1984
M43 Kallum sendre 06.09.1984
M44 Jreasen, felt Il 20.09.1984
M47 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Sastad- Moss grense Del 7 07.11.1984
M48 Gang- og sykkelsti, R.v. 118 Sastad - Moss grense Del 5 12.12.1984
M49 @rebraten 12.04.1985
M49/E98 Del av @rebraten 04.02.1999
M50 Jrekroken 12.04.1985
M51 Kallum - Dyre - Heia, Del 1, Alt.2 21.01.1986
M51/E97 Reiersens Gartneri / Endring 19.12.2002
M52 Jreasen, Felt J 22.04.1986
M53/E2003 Stasjonsvn.19, Halmstad / Endring 12.11.2003
M54 R.v.118 / Qreasvn. / Varnavn. Alt.1 10.06.1986
M55 Storebaug Rasteplass E-6 17.12.1985
M56 Holter 12.02.1987
MS57 Del av Sastad 12.02.1987
M58 Kallum - Dyre - Heia, Del 5 03.02.1987
M59 Syverstomta 03.02.1987
M60 Arvold Nzeringsomrade 16.06.1987
M60/E96 Arvold Neeringsomrade / Endring 25.09.1997
M61 Hollenderstien 06.10.1987
M63 Del av Hananhalvgya 02.03.1988




Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
M65 Bredsand Sentrum 19.12.1991
M66/E97 Eskelund / Endring 18.06.1998
M67 Kallum - Dyre - Heia, Del 3 20.10.1988
M68 Rekkestad 26.01.1989
M69 Tollefsradskogen 26.01.1989
M69/E2000 Tollefsradskogen/Endring Reg.plan for Magnusbingen 01.11.2001
M70 Haidebraten - Fredensborg 09.03.1989
M71 Kallum - Dyre - Heia, Del 4 08.09.1988
M73 Interkommunalt Avlgpsrenseanlegg, Fuglevik 20.02.1997
M74 Reguleringsplan Roth, Larkollen 11.04.2002
M78 R.v.118 Rundkjering Heyda 04.03.1993
M79 Smedhuséasen 26.08.1993
M84 Larkolineset 21.12.1992
M84/E04+18 |Larkollneset Hyttefelt 15.02.2018
M88 Kryss Medgardskogen - Larkollvn. 05.03.1992
M91 Hakkerasen Nord 14.04.1992
M98 Gang- og sykkelsti F.v. B-335 Hakkerasen-Mgvik Handel 25.09.1997
M100 / E97 Fuglevik Nord / Endring 25.03.1999
M103 Fuglevik Syd 04.02.1999
M105 Larkollveien / Billmannsbakken 08.09.1994
M106 Reg.plan for Rygge Sivile Lufthavn 19.06.2003
M106/E06 Reg.plan Rygge Siv. L.havn/Endring 25.01.2007
M107 Del av Hasle / Arefjorden gst 29.01.1998
M112 Gang-sykkelsti Dyrevn. 135-154 16.01.1992
M113 Ekholtveien @st 17.10.1996
M115 Larkollveien/Vardeveien 05.09.1991
M121 Bebygg.plan for del av Arvold gard 31.08.1993
M122 NSB Dobbeltspor Sastad-Haug 09.06.1994
M122/E04 Klgverbo 22.03.2007
M125 Kvaen Naeringsomrade 17.06.1993
M126 Reg.plan Heimdalenga alt. || 02.09.1999
M128 Reg.plan Larkollvn.-Hvitnesbukta 03.04.2003
M129 Bebygg.plan del av Smedhusasen I 25.09.2001
M130 Bebyggelsesplan "Rgeds" 17.01.1995
M132 Reg.plan for Braaten-Hgidebraaten 15.05.2003
M134 Smedhusasen I 21.11.1996
M135 Reguleringsplan for Kurelia 25.03.1999
M136 Fuglevik Nord Bebyggelsesplan omrade 1 14.11.1995
M137 Del av Wilskow / Arefjorden gst 29.01.1998
M138 Bebygg.plan felt B8 Smedhusasen 30.01.1996
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M139 Arvoliskogen 15.09.1998
M140 Golfbane pa Evje 23.11.2000
M141 Kvaen Il 06.11.1997
M140 Golfbane pa Evje 23.11.2000
M141 Kvaen Il 06.11.1997
M143 Stetvigskogen 27.09.2001
M144 Reg.plan for Ekholt Golfpark 19.12.2002
M146 Kjeerneshagen 11.12.1997
M147 Bebygg.plan To efsredvn. (30/183) 14.06.2000
M149 Bebyggelsesplan Bygdetunet 22.04.1997
M150 Larkollveien-Statvig 14.12.2000
M151 Reguleringsplan Rarvik 06.04.2006
M153 Bebygg.plan Klosterveien Hageby 15.12.1998
M154 Reg.plan E6 4-felt Rade gr.Moss gr. 27.09.2001
M157 Peterson Barriere A/S 13.12.2001
M158 Reguleringsplan for Aasen (82/6) 21.06.2001
M160 Reg.plan for del av Feste 13.02.2003
M161 Bebygg.plan Heimdalenga felt B3 12.06.2001
M162 Bebygg.plan for del av Hasle (83/2) 26.02.2002
M163 Bebygg.plan Sendre Dyre (92/6) 23.04.2002
M164 Bebygg.plan Heimdalenga felt B4 08.10.2002
M165 Reg.plan Sastadbraten 31.03.2005
M167 Gang-/sykkelvei Pytten - Rygge Kirke 14.10.2004
M168 Reg.plan for del av @stre Arefj.vei 19.06.2003
M170 Reg.plan for del av Baugsasen 19.06.2003
M171 Reg.plan for Fredskjeergdegard 19.06.2003
M171/E07 Fredskjeeredegard/Endring 17.06.2008
M172 Reg.plan for Borg-Braaten 12.11.2003
M173 Reg.plan for Vang Skole alt.2 12.11.2003
M175 Reg.plan for Mgvik feriested 22.06.2006
M177 Reguleringsplan for Storeng 04.03.2010
M179 Detaljreg.plan felt B4/B5 Heimdalenga 29.10.2009
M180 Reg.plan for Grefsrgdgrenda 27.10.2005
M181 Reg.plan for Fje om nord 27.10.2005
M182 Reg.plan / endring Festevn.nord 06.04.2006
M184 Reg.plan for del av Eskelund 04.05.2006
M185 Bebygg.plan felt B16-17 Smedhusasen 30.05.2006
M188 Utvidelse av Fuglevik Bathavn 21.06.2007
M190 Reg.plan Carlsminde 04.03.2010
M191 Reg.plan for Gonsgrinda 11.12.2008
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M192 Gang- og sykkelvei langs Larkollveien 13.12.2007
M193 Reg.plan Heimdal Syd 17.06.2008
M194E13 Reg.plan for del av Norrgna/Endring 21.05.2015
M197 Reg.plan Sjeveien 35 og 39 15.11.2007
M198 Reg.plan Holteveien 2 11.12.2008
M199 Reg.plan for Klingenberg (34/25) 07.05.2009
M202 Reg.plan for Ka umlia 18 20.05.2010
M203 Reg.plan Lille Rygge Neeringspark 17.12.2009
M205 Bebygg.plan Vitnesveien 3 17.06.2008
M206 Reg.plan for Kirkegrenda syd 26.02.2009
M207 Gang-/sykkelvei RadhusetDilling St. 18.06.2009
M208 Reg.plan for Solstad 16.10.2008
M209 Del av Mavik 11.09.2008
M214 Reg.plan for Midtveien 18.06.2009
M215 Reg.plan Rabekk/Mellgs (Moss/Rygge) 24.09.2009
M219 Gang-/sykkelvei Dilling st.Vesterasvn. 04.03.2010
M226 Detaljregulering for Lannerhagen 10.05.2012
M226/E14 Detaljregulering for Lannerhagen/ Endring 26.03.2015
M229 Detaljregulering for rundkjering, Arvoldforbindelsen 20.06.2013
M232 Detaljregulering for s-v langs Dyreveien 21.06.2012
M235 Reg.plan for Fuglevikjordet 04.03.2010
M236 Detaljregulering for Hotell Stetvig vest 15.12.2011
M238 Omraderegulering for Solli — Gatu - Véarli 03.04.2014
M238/E18 Omréaderegulering for Solli — Gatu — Varli — mindre endring 20.09.2018
M239 Detaljregulering for gsv langs Flyplassveien 26.06.2013
M240 Detaljregulering for Bankveien 25-27 06.02.2012
M241 Detaljregulering for Ryggeveien 250 252 260 19.06.2014
M242 Detaljregulering for Bankveien 24 25.04.2019
M243 Detaljregulering for Eskelund Syd 31.10.2013
M244 Detaljregulering for Parkveien 27 08.12.2014
M245 Detaljregulering for Sollitun 26.09.2013
M247 Omraderegulering for Huggenesskogen nzeringsomrade 03.04.2014
M248 Detaljregulering for Ny ungdomsskole pa Bredsand 19.06.2014
M249 Detaljregulering for Skoglyveien 11 12.12.2013
M250 Detaljregulering for Dyreveien 100 18.06.2013
M251 Detaljregulering for Statvigenga 14.02.2019
M253 Detaljregulering for Hestehagen - Arvollskogen 21 27.05.2015
M256 Detaljregulering for Lillebaug 03.09.2015
M259 Detaljregulering for Carlbergveien 1-3 03.09.2015
M261 Detaljregulering for Gubbeskogen terrasse 26.03.2015
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M265 Detaljregulering for del av Sastadbraten 16.06.2016
M267 Detaljregulering for Solhgitunet 16.06.2016
M268 Detaljregulering for del av felt G, Halmstad 14.12.2017
M269 Detaljregulering for del av Larkollveien 4 15.12.2016
M270 Detaljregulering for del av Ryggeraet 21.03.2017
M275/E20 Detaljregulering for Solliveien 33-35 14.12.2017
M276 Detaljregulering for landbruksunderganger Dilling - Sastad 14.02.2019
M277 Detaljregulering for teknisk bygg — Carlberg 21.06.2018
M278 Detaljregulering for Huggenesskogen neeringsomrade N-3 21.06.2018
M280 Detaljregulering for overvannshandtering pa gnr. 67 bnr. 1 21.06.2018
M281 Detaljregulering for Fredskjeeredegard 21.06.2018
M283 Detaljregulering for Larkollneset hyttefelt 2 15.02.2018
M284 Detaljregulering for ny vannforsyning — Arvoll — Moss 25.04.2019
M285 Detaljregulering for utvidelse av Stetvig hotel 20.09.2018
M286 Detaljregulering for del av Huggenesskogen N2A — N2B 25.04.2019
M287 Detaljregulering for del av Carlbergveien 13.12.2018
M288 Detaljregulering for Midtveien 1 25.04.2019
M290 Detaljregulering for Kjezerneshagen 3 13.02.2020
Moss

42 REFSNES. DEL AV REFSNES - GBR 11/1 OG 11/31 24.02.1965
52 REIER DEL AV GNR 5/1 - SKOLETOMT 24.07.1967
57 GJERREBOGEN DEL AV GJERREBOGEN 05.11.1968
64 MOSSESKOGEN. DEL AY MOSSESKOGEN GNR. 27 OG 148. 11.02.1970

KLEIVAOMRADET
73 gggvtégléﬁv KVARTALET SOLIELUNDEN - SOLVEGEN OG 25.05.1971
74 bﬂggKOFF. DEL AV OMRADET @ST FOR B. KRISTENSENS 06.10.1971
79 GJERREBOGEN Il 22.06.1972
85 g?ég;ggcs)e%il- AV OMRADET MELLOM VALERVEGEN, 15.02.1973
88 BELLEVUE. EIENDOMMEN 04.06.1973
90 ;g?llé_galé%r\égST DEL AV GNR. 27/3 OG GNR. 36/4 11. 22 08.1973
92 TIGERPLASSEN. OMR. MELLOM OSLOVEGEN, 05.11.1973
KRAPFOSSVEGEN OG N@KKEVEGEN.

93 RAMBERGASEN. BOLIGOMRADE 19.12.1973
94 CB)I(EBLE)E{\:(LIJE%QODI\AGI}TI\;‘\ELLOM JEDERVEGEN, PER SIVLES VEG, 30.01.1974
95 BAKKEN - ORKER@D. DEL AV BAKKEN ORKER@D 28.04.1974
08 ml\Lné\l_ll_EASD\I/DEEééANV FRAMNES, GNR 3, BNR. 7, VEST FOR 28.06.1974
99 GRINN - GNR 33/5 19.11.1974
100 REFSNES. DEL AV REFSNES / UTSYNET 18.12.1974




Mappe/PlaniD | Plannavn Godkjent/lkraft
101 HELGER@D. HELGER@DGATA 48 23.12.1974
102 REFSNES. REFSNESALLEEN 36 - Tomt for fritidshus 22.01.1975
104 HELGER@D. GIMLEKRYSSET 30.06.1975
105 @REOMRADET. DEL AV @RE 18.07.1975
107 g\EKEE\I/EI‘ESGOE?\ITS%CI)_E\F/KI(_ OMRADET MELLOM BEKKEFARET, 12.08.1975
111 MOSSESKOGEN. DEL AV RYSVEGEN OG KRAKEVEGEN. 06.01.1976
112 KAMBO - DEL AV GNR 29, BNR 7, ( KLOAKKRENSEANLEGG) 14.01.1976
115 MOSSESKOGEN. SLYNGVEGEN 78 17.08.1976
119 Thornelgkka 13.01.1977
120 MOSSESKOGEN. DEL AV MOSSESKOGEN, GNR 27/144 19.01.1977
121 GRINDVOLD. NORDRE DEL AV FELT H 11.05.1977
122 Snuplass i Liavegen 19.04.1977
124 GRINDVOLD. SONDRE DEL AV FELTH 15.07.1977
125 g&&z?i\é%#%nngNNDRE DEL AV FELT G, OG DEL AV 02.08.1977
126 SKREDDERASEN. FELT F 16.09.1977
127 KRAPFOSS. OMRADET MELLOM SKOLEKOLLEN, 24.01.1978
KRAPFOSSVEGEN, GJERREBOGENO
128 KAMBO. DEL AV SKOLEASEN 14.03.1978
129 TORDER@D. OMRADET RUNDT VANNBASSENGET 18.05.1978
129B Norrgna 03.10.1978
130 ?IEESOOI\QII:{I%D\EI-EFGDEL AV OMRADET MELLOM RYGGEVEGEN OG 06.11.1978
131 AVANGEN. OMRADET MELLOM AVANGEN OG E6 28.09.1979
133 gsggggﬂ%ggLGERQD. BOLIGOMRADE, FRIOMRADE, 18.09.1979
134 GRIMSR@D - @VRE. TH. KITTELSENS GATE 23 14.01.1980
135 MELLOSKRYSSET 04.11.1980
137 @REHAVNA OMRADET MELLOM VALERVEGEN - GREVEGEN - 18.12.1980
GRENSEN MOTRYGGE
138 Krapfoss. Omradet mellom Valervegen, Aksel Olsensveg og Svingen 19.03.1981
140 REIER DEL AV REIER GNR 5, BNR 1 (IDRETTSANLEGG) 27.04.1981
141 SKREDDERASEN OMRADET MELLOM SKREDDERASEN OG E-6 08.07.1981
(INDUSTRILFRILUFT
144 KAMBO OMRADET VED KAMBO STASJON (BOLIGOMRADE) 21.08.1981
147 BRATEN JEL@Y KURBAD M.M. 29.06.1982
148 Wulfsgate 2 og 4, Bjerget 3 06.09.1982
149 Trolldalen mellom Elgvn., Oslovn., Peer Gynts Veg og Grindvoldveen 06.09.1982
151 gSh%Eg%%?IEELGERQDGATA 55-57 SAMT DEL AV MICHAEL 28.10.1982
152 Nedleggelse av del av Michael Sundts gate 28.09.1982
163 SENTRUM KONGENSGT 37/ BYFOGD SANDBERGSGT 30 26.01.1983
154 Vogtsgate, Skoggata og Herfalbakken 28.04.1983
155 Veerlegata mellom Kransen og Nyquistsgt. 28.04.1983
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157 Tronvikskogen - Felt I1, Ill, og IV 08.12.1983
158 Strandomradene ved Sgaly og Varli 17.01.1984
159 REIER DEL AV REIER GARD, GNR 5, BNR 1 30.01.1984
161 Skarmyra. Omradet mellom Byfogd Sandbergs Gate, Klostergata 24.04.1984
162 Kvartalet Klostergata - Vogts Gate - Wergelands Gate - EidsvoldsG 12.06.1984
163 Tronvikskogen med tilliggende uregulerte omrader 12.06.1984
164 KALLUM VARNAVEGEN 7 18.09.1984
165 SKREDDERASEN OMRADET MELLOM 18.09.1984
VEVERBAKKEN/SKREDDERVEGEN OGINNSLAGET
166 Skoggt. 2 06.11.1984
167 KAMBO/N@KKELAND DEL AV OMRADET - STEINERSKOLE 06.11.1984
168 NORDRE JEL@Y SJZHAUG GNR 15 BNR 3 06.11.1984
170 Framnes. Strandpromenaden 17 12.02.1985
171 Kallum. Bakkevegen 12.02.1985
172 Avangen. Endret adkomst til terrassehusene 30.04.1985
173 Solgaard Skog. Eksisterende og nytt industriomrade 30.04.1985
174 Orkergd. Del av Orkergd - Gnr 26, Bnr 17 18.06.1985
177 Del av Patterad 17.09.1985
178 Omradet Fjordvegen 27 og Veerlegata 32 Boligomrade 17.09.1985
180 Kambo. Del av Ngkkeland - skole - boligomrade 11.02.1986
181 Bjerget/Kongens gate 11.02.1986
182 Varden. Terrassehus 08.04.1986
183 Verket / Sponvika. Deler av omradet begrenset av Innfartsvegen,Os 08.04.1986
184 Kambo. Nordre del av Skoleasen 08.04.1986
185 Krapfoss. Skolekollen 24.06.1986
186 Solgaard Skog. Valervegen 159 24.06.1986
187 Mglleomradet 24.06.1986
188 Nedleggelse av gangveg mellom Baygen 2 og Knappestaperen 6 24.06.1986
190 Krapfossvegen (gang og sykkelveg) 16.09.1986
192 Grimsred. Bratengata 78 16.09.1986
193 Ramberg. Del av arealet ved Ramberg skole. Tomt for barnehage 09.12.1986
196 Orker@d. Opphevelse av deler av reguleringsplan for del av Orkerad 03.03.1987
197 @reomradet. Del av Solielunden 26 (avlastningshjem m.v.) 03.03.1987
199 Thorbjgrnsrad - Sydskogen 16.06.1987
200 glx;asr;alet Skoggata, Fr.Nansensgt, Herfalbakken, Kong Haakons 16.06.1987
201 Skredderasen. Del av Skredderasen til kirketomt 16.06.1987
205 Kambo - Ngkkeland. Revidert plan med utvidet reg.grense mot nord. 22.03.1988
206 Sentrum, Valervegen 14/16 22.03.1988
207 Kambo, Oslovegen 231/233 24.05.1988
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208 @reomradet mellom Solielunden - H. N. Hauges veg og Solvegen 24.05.1988
209 Kvartalet Bergersborgvegen - llevegen - Refsnesalleen -Tronvikveg 13.09.1988
210 @reomradet H.N.Hauges Veg 55/59 13.09.1988
212 Ngkkeland (sendre del) Luenbakken vest 13.09.1988
213 Nekkeland, omradet @st for spinnesiden 13.09.1988
215 Kvartalet Heyenhaldgata, Fjellveien, Skolegata og Byfogd 13.12.1988
216 Jrevegen 57 23.02.1989
217 Heienhaldgate 1, 3, 5, 7, 9, og Nyquistsgate 8 og 10 15.06.1989
219 Del av Nekkeland, nordre del 21.09.1989
221 Patterad, mellom Gamle Valervegen og RV 120 20.09.1990
225 PATTER®@D - BOLIGOMRADE 31.01.1991
227 Rosnes Del av Rosnes - Betongen 06.06.1991
228 Kanalomradet, Sjgbadet, Ferjeleiet 12.03.1992
229 Rosnes Eddavegen 10 30.04.1992
231 Tordergdasen Bassengvegen 15 02.10.1992
232 Dyrevegen, Mellgsbakken, Fr. J. Holsts veg og Heienhaldgate 16.04.1993
233 KAMBO - DOBBELTSPOR FRA M@LLEBAKKEN TIL SANDBUKTA 10.12.1992
234 RV 118 - Rundkjering Heyden 10.02.1993
236 (K)gMBO - OMRADET MELLOM SJ@EN, NSO, NSB MV - INDUSTRI 04.11.1993
237 Industriomrade Kambo NSO 23.09.1993
239 Solgaard, Renovasjonsanlegg mv. 06.05.1994
242 Refsnes Gods 28.09.1995
243 Grimsred Gard 08.02.1996
244 Sverres gt., @isteins gt., Helgerad gt., Harald Harfagres gt. 13.06.1996
245 Del av Bellevueasen 13.06.1996
246 Torpedostasjonen pa Tronvik 30.06.1996
247 Jelgy Radio / Tronvik Gard 30.10.1996
248 Tankanlegg og tilhgrende havneomrade i sjgen ved Kambo 06.03.1997
249 @re Solvegen 33 06.03.1997
250 Kambo Senter 06.03.1997
251 Krapfoss, omradet Fluavegen og del av Furuasen 24.04.1997
252 Mellgs stadion, Mellgs skole 28.08.1997
253 Verket skole og barnehage 28.08.1997
254 JELAY NORDRE - KIPPENES HYTTEGREND 30.01.1997
255 Tronvik, Bjern Bjgrnstads veg 1-13 29.01.1998
256 E6 GJENNOM MOSS 26.03.1998
257 Bjerget 23.03.1998
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258 DEL AV ORKER@D 26.03.1998
259 Varnavegen 5 og Borgermester Aases gate 7 02.04.1998
260 Mellgsparken 28.05.1998
261 Sundbryggene 18.06.1998
262 REFSNESALLEEN 75 18.06.1998
263 Rosnes 01.10.1998
264 SENTRUM - KROGSVOLDNEBBA 01.10.1998
265 ga_rr(t)arlgé ;?:r:lom Dronningens gate, Ibsens gate, Th. Petersons gate 26.11.1998
266 KROSSERN - DEL AV GAMLE MOSS VERFT 14.01.1999
267 S@LY - SOLY BATHAVN 14.01.1999
268 FRAMNES - KARLSTADVEGEN 37 OG 38 11.02.1999
269 Del av Rosnes (Institusjonsomrade) 29.04.1999
270 Justisbygget 10.06.1999
271 SENTRUM - SAMORDNET REGPLAN JERNBANE/VEG/HAVN 02.09.1999
272 KAMBO, KULPE, KULPEASEN, DRAGKISTEASEN 27.03.2000
273 VANEM - DEL AV VANEM SAMEIE 30.05.2000
274 KRAPFOSS - VALERVEGEN 65 MV. 27.05.2000
T O MELLOM OSLOVEGER.
276 Sundstredet 2 20.11.2000
277 MOSSESKOGEN - VERKSASEN 20.11.2000
278 KAMBO - BOMSTASJONER EV 6 16.02.2001
279 @RE - GREBUKTA BATHAVN 20.02.2001
280 MOSSESKOGEN - OSLOVEGEN 64 OG 66 20.02.2001
281 KRAPFOSS - SONDRE ELVEGATE 3, 7, OG 8A 20.03.2001
282 KAMBO - OSLOVEGEN 366 MV. 20.03.2001
283 NORDRE JEL@Y - NES CAMPING 22.05.2001
284 REFSNES - REFSNESBAKKEN 1 MV 22.05.2001
285 FRAMNES - BRATENGATA 81 OG 85 19.06.2001
286 VZARVEN - JELZY STRANDPARK 08.12.2001
287 Skreddervegen 4 og 6 26.02.2002
288 MOSSESKOGEN - RYSASEN SYD 28.05.2002
289 TYKKEMYR NARINGSPARK 18.06.2002
290 Grindvold. Peer Gynts Veg 5 29.10.2002
291 Sentrum. Kongensgate 33 17.12.2002
292 ‘P}IIE_EEEESETRIE;I}Q&/ 8gMORDNET REG.PLAN FOR 25 03.2003
293 Sentrum - Kirkeparken VGS 29.04.2003
294 Glassverket 29.04.2003
294B Delfelt B5 og B6 i reguleringsplan for Glassverkstomta 25.05.2010
295 BELLEVUE, FAGERLIVEGEN 2A / MOSS KOMMUNE 17.06.2003
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296 MOSS PUKKVERK 09.12.2003
297 GRIMSR@D. PUTTEN 8 ALT. 1 09.12.2003
298 SKREDDERVEIEN 4 OG 6 09.12.2003
299 Solgard Skog mot E6 24.02.2004
300 Heienholm kirkegard 11.05.2004
301 Valerveien 52 14.12.2004
302 Veerftsgata 8-10 mv. 05.04.2005
303 Reguleringsendring for del av Orkerad 10.05.2005
304 Noregdegarden 21.06.2005
305 @rehavna 7 21.06.2005
306 KULPEASEN @ST 20.09.2005
307 Klostergata - Ryggevegen RV 119 del 1 og 2 01.11.2005
308 Refsnesstranda nord 13.12.2005
309 Tordergd 28.02.2006
310 Svalevegen/Paviljongen - sgndre del 20.06.2006
31 Orkergdparken 20.06.2006
312 GLASSVERKET 24.10.2006
313 MELL@S STADION VEST 24.10.2006
314 S@LY BARNEHAGE 24.10.2006
315 HOPPERN 24.04.2007
316 ORKER@DGATA 41 og ARNE GARBORGS VEG 6 03.06.2007
317 MOSS GLASSVERK 26.06.2007
318 REIER SKOLE OG BARNEHAGE 26.06.2007
319 NOKKELAND SKOLE - IDRETTSANLEGG 20.04.2009
320 Rosnes bathavn 22.06.2009
321 RABEKKGATA 01.12.2008
322 KLOSTERGATA 44 07.12.2009
323 VERKET 15.02.2010
324 Smabathavn-Kambokukta 15.02.2010
325 PEER GYNTS VEI 60 25.05.2010
326 Rosnes boliger 15.02.2010
327 Skoggata bo- og servicesenter 30.12.2010
328 Varnaveien 30 20.06.2011
329 Sponvika 20.06.2011
330 Veerven del av Jelgy Strandpark (Industriomrade) 20.06.2011
331 Vanem Industriomrade 20.06.2011
332 Thorbjernrud Gard 20.06.2011
333 OLE VIGS GATE 9 OG 11 19.09.2011
334 Varli Bratengata 58 Detaljregulering (Boliger) 12.12.2011
335 Jeloy kirkegard 27.02.2012
336 Kulpeasen Detaljregulering Felt B8 (Boliger) 18.06.2012
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337 Kanalomradet Nord - Jelgy 18.06.2012
338 Tronvikveien 1 17.09.2012
339 Tykkemyr, K1 22.10.2012
340 Regplan Mallebakken 50 22.10.2012
342 Detaljregulering for Sponvika 1 12.11.2012
343 Sjehagen C4 28.02.2013
344 Orkergdgaten 41 22.04.2013
345 Karlstadveien 37 23.09.2013
346 @reveien 37 28.10.2013
347 Skarmyra 28.10.2013
348 Kambo - Kulpeasen (Sjehagen B6) 09.12.2013
349 Refsnes gods 24.02.2014
350 Kambo - Mgllebakken 40 28.04.2014
350 [P)glrlf\rlnl\j_?y’den - Varnaveien - Mellgs (Omraderegulering Rosenvinge 26.05.2014
353 @rejordet barnehage 16.06.2014
354 Kulpeasen B7 20.10.2014
355 Nore og Vanem 24.11.2014
356 Nore Moss Pukkverk 15.12.2014
357 Valerveien 130 23.02.2015
358 Valerveien 115 04.05.2015
359 Peer Gynts vei 73 og 83 04.04.2015
360 Sponvika 15.06.2015
361 Detaljregulering omrade 1, del av Hgyden - Varnaveien - Mellgs 15.06.2015
362 Nore og Vanem, felt 5 og 6 21.09.2015
363 Sentrumsplan Moss 15.06.2015
364 Ryggeveien33 09.11.2015
365 Verket 14.12.2015
366 Glassverket 20.06.2016
367 Sponvika - Felt B1.1 og B1.2 19.09.2016
368 Nye Hoppern skole 19.09.2016
369 Jstfoldbanen VL(Ski)-Moss, Sandbukta - Rygge grense 14.11.2016
370 Omradeplan for Kambo 14.11.2016
371 Rv.19 Gang- og sykkelveg Tigerplassen - Norelgkka 14.11.2016
372 Godset_1_og_3 14.11.2016
373 Dronningens gate 27 17.10.2016
375 Detaljreguleringsplan Nore/Vanem naeringsomrade 1/L1-6 12.12.2016
379 Ibsenkvartalet 19.06.2017
380 Thorbjernsrad Gard 19.06.2017
382 Kilsbakken 15.05.2018
387 Moss havn 20.06.2016




Mappe/PlanID | Plannavn Godkjent/lkraft
389 Solgard Avfallsplass 23.10.2017
392 Lilleeng 09.10.2018
393 Reysasen B7 19.06.2017
400 Driftsvei Sandbukta Molbekk 12.11.2019
401 Detaljregulering for ny vannledning Arvoll til Vestby grense 21.05.2019
402 Sj@hagen brygge 12.12.2018
403 Rosnes B5 19.06.2018
404 Glassverket BKB01 26.02.2019
406 Bratengata 64 og 66 17.12.2020
408 Kvartalet Torggata, Dronn.gt. Th. Petersons gt 26.09.2019/E20
409 Nore Vanem IL7-12 18.06.2019
410 Thorbjgrnsrad, felt B2 17.09.2020
413 Varnaveien 10 13.02.2020
416 Mossehallen 07.05.2020
432 Kilsbakken-Osloveien mindre endring 03.07.2020
433 Ryggeveien 353A 17.09.2020
436 Kirkealleen 17.12.2020
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Tegnforklaring

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
- Planens begrensning

Kommuneplan-8Begyggelse og anlegg (PBL2:
Bebyggelse og anlegg - naverende
Bebyggelse og anlegg - fremtidig
Boligbebyggelse - ndvaerende
Tjenesteyting - ndvaerende
N=ringsbebyggelse - nivaerende

Kommuneplan-Samferdselsanlegg og teknis
Veg-niverende

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
Friomride - ndvaerende

P Friomrade - fremtidig

Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftst
LNFR-areal - ndvaerende

Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ og vass
Friluftsormride - nSvaerende

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/' / / » Faresone -Flomfare
Faresone - Heyspenningsanlegg (ink haysper
Sikringsone - Nedslagsfelt drikkevann
Stgysone - Rgd sone iht. T-1442
Stgysone - Gul sone iht. T-1442
Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Angitthensynsone - Hensyn landskap
Kommuneplan-Linje- og punktsyrmboler(PBL

Faresone grense

.

NN\ LN
NSNS
NNELLLN

(

— Sikringsonegrense

- Stgysonegrense

= Angitthensyngrense
Forbudsgrense vassdrag

we”""  Kraftledning - nSverende

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

Planomride

- Planens begrensning

- Grenseforarealformil

""" Fjernveg-niverende
" Adkomstveg- nivaerende




VEDLEGG B: OVERSIKT OVER KULTURMINNER VERNEKATEGORI 1 OG 2

F Fredet

R Regulert til bevaring

1 Bevaringsverdig pa nasjonalt/regionalt niva.
2 Bevaringsverdig pa regionalt /lokalt niva

M | museets eie/ K| kommunal eie

KULTURMINNEPLAN FOR GAMLE RYGGE

KYST OG STRANDSITTERMILI@:

Eiendom GNR/BRNR Omrade
Ulke, Eldeya. Strandsitterplass, Lia. 89/36 Eldaya

) : KULA-omradet

T: a E trandsitterplass. 38/42 :

angen pa Evje strandsitterplass. i Eviestnd

Rarvik r?ordre, Karenstranda. 332 Farvic: Loririlen
Strandsitterplass. Knarrebaugen.

Minahuset i Rervik. Strandsitterplass. 33N Hvitnes, Larkollen

Nasle | Rervik. Strandsitterplass. 30/2 Masle, Larkollen

Bryaga Lersbaugen. 34/59 Lersbaugen, Larkollen

Eleyas brygga v/Lersbaugen. 341577 Lersbaugen, Larkollen

Bryagen pa Villa Haga. 34/32 Lersbaugen, Larkollen

Billmannsbakken brygga 34/60 Reeds, Larkollen
Kulturmiljeet | Rervik i sin helhet med
Karenstua og fiskehavna. Stranna.
Sjebod 1 Rervik fiskehavn.

Sjebod 2 Rervik fiskehavn.

Rervik, Larkollen

Sighuset m/ garnloft pa fiskehavna Rervik.
Dampskipsbrygaga.

Garnterka i Evjesund, eneste i fylket.
Felltun.

Tolistasjonen m. sjgbod og brygge.

Forteyningsringer fra seilskutetiden:
« Roervik

« Karenstranda

« Tollerstranda

Rervik, Larkollen
Tollbuveien, Larkollen

Evjesund
KULA- omradet

Tollstasjonen, Larkollen

Vitnesfjeldet, Larkollen
Rervik sendre, Larkollen

1D Askeladden

Tollbuveien, fristranda , Larkollen
« Evjesund Evietangen (KULA- omradet)

Fyret i Larkollen. Andrenskjzret, Larkollen
Byagverk for fyrbluss,

Lillebo, Tollbuveien, Larkollen. SRV, | avol




GARDER

Elendom GNR/BRNR Omrade Vernestatus

Vaerne kloster 8911 KULA-omrade

@stre Roer 8/5 Roer

Gipsund 50/1 Gipsund

Store Statvig 341,34/2 Larkollen

Gardsmiljeet fra Lyby sendre til 75/2,70/3, 74/2, 761, 71/7,
ostre Loken 7IN72172/2, 70/M

KULA- omradef
Flegstad nordre 47/2 KULA-omradet
Navestad 79N KULA-omradet
Balke gard 80N KULA-omradet
Sendre Kure 18/1 Kurefjorden
Husmannsplassen Kurebraten 22/52 Kuredsen

Carlberg gard 89/2 KULA-omradet

Ekholt bruket, husmannsplass til

Carlberg, Ekholt vestre Lo AT RE ot

TEKNISKE OG INDUSTRIELLE KULTURMINNER

Eiendom Gnr/br.nr Omrade Vernestatus
Gruve ved Kurefjorden 217 Teibern, batforeningen 2
Botnertiernet, isuttak 381,350 Sotnar 1
' ' KULA-omradet
Isdammen pé Evie 38/1,3511 Eve 1
Y : KULA-omradet
Bygningene pa Hadeland 66/74 Ekholt K
Gronvoldsmia, Rygge museum 4L8/46 Bygdetunet M
Bocklums krittpipefabrikk N7 @iesten, Larkollen 2
Grunnmur gardsbrenneri 19 Kajalunden, Evje 1
«Brenneribakkens KULA-omradet
Jernbaneskinner i Arefjorden 8671 Arefjorden :

(melkefab. pa Vaerne kloster) KULA-omradet




SAMFERDSEL OG INFRASTRUKTUR

Eiendom

Gamle Larkollvei fra Mellerstien over Pollestad
til Kirkeveien.

Rodestein ved Borsebakke.

Jernbanebroa /undergangen pa Carlberg.

Larkollvei gijennom skogen fra Evje til
Botnertjernet

Gamle veiene i Larkollen som blir brukt som stier:
+ Veien fra Dampskipsbryage il Larkollen kirke og
til Reeds forbi Tollerhuset.
+ Gamle veiene | Rervik og veien
i Morellskogen, Myra.
» Stien fra Bryggebakken til Rervikveien
« Knarrebaugen til Rervikveien.

Gamle veien fra Rosnes til Roer og videre fram til
Ryggeveien.

Isveien / Iskleiva
Botnertjern/Evjesund

Kulturmilje pa Halmstad.
Stasjonsbygning pa Ryagge.

Stasjonsbygning pa Dilling

Gamle veien fra Kubbered forbi Damsmyrjordet til
maskinhuset ved Statvig

Steinbroen Kuredsen.

KIRKER

Eiendom

Rygge kirke

Larkollen kirke

GNR/BERNR

GNR/BRNR

48/M6

34/224

Omrade

Dilling nordre ned til Leken og
Lyby gardene

KULA-omradet

Bersebakk, Evje
KULA-omradet

Carlberg, Vaerne Kloster
KULA-omradet

Evje
KULA-omradet

Larkollen
Reg. spesial omradet

Rosnes til Roer

Botner
KULA-omradet

Halmstad
Reg. spesial omradet

Dilling

Kubbered ned til Stetvig
KULA-omradet

Kuredsen
KULA-omradet

Vernestatus

Fredet




INSTITUSJONSBYGNINGER

Eiendom GNR/BRNR
Melleby skole pa Kure 1866. 22/m
Gamle skolestua pa nedre Stotvig (1840 -1856) 2811

Kommunens ferste skolehus i Larkollen fra 1854. 34/12
Billmannsbakken 10.
Gubbeskoven skole pa Ekholt 1864. 89/Mm

Amtsskolen (nd museef) 48/13

Kure fattiggard 1888, benevnelse gamlehjem

fra 1906. 2265

Emmaus i Larkollen fra 1902 33/250

KIRKEGARDER

Eiendom Gnr/br.nr
Amtmannsgrav 89/5

Kirkegarden pa Kollen 38/30

KRIGSMINNER

Eiendom GNR/BRNR

Lille Rygge, Lagerbygninger/hangarer.

Ant.2 ID 94440 L

Rygge hovedflyplass, ID 94390 Hangarer, Ant. 2

Telthus pa Sendre Lyby

Splintboksen pa Balke

Mitraljesestilling med lepegrav ved
feltspatbruddet pa Teibern

Skyttergrav pa Neset

Fredriksodde festning

Omrade
Melleby

Nedre Stetvig

Reeds; Larkollen

Ekholt

Rygge Museum og Historielag
KULA-omradet

Kure

Larkollen

Kategori Omrade

Privat famile-
grav for familien
Sibbern

Bog
KULA-omradet

@ya Kollen

Omrade

Rer, Halmstad

Rygge

Lyby
KULA-omradet

Balke

Teibern

Neset, Larkollen

Larkollen

Vernestatus

Vernestatus




ANDRE KULTURMINNER

Eiendom

Kureskjeeret

Brobergbingen
Hansebingen
Jentebingen

Taterplassen

Pokersteinen

Iskleiva

Hollendersteinen

Fegata pa Roer

Vaskeberget pa Huggenes

Kjona pa Roer

Gullsporen

GNR/BRNR

22N

2001
201
281

92/2

371

Omrade

Kure

Kure vestre, Skogen innenfor
Mavik

Stetvig nedre

Kvile, Dyhreskogen, Ekholt
Barsebakk, Gamle Larkollvei fra

Evje
KULA-omradet

Botnertjern/ Evjesund
KULA-omradet

Kurefjorden

@stre Roer

Huggenes, Vansje

@stre Roer

Vernestatus




KULTURMINNEPLAN GAMLE MOSS KOMMUNE

TEKNISKE OG INDUSTRIELLE KULTURMINNER

EIENDOM GNR/BRNR KATEGORI OMRADE VERNEKATEGORI

Henrich Gerners gate 10, :
Bryggerihallene 2mi7 Bryggeri Mallebyen
Henrich Gerners gate 10, ) )
@stre fley mot elven 277 Margarinfabrikk mm. Meallebyen
Mallebakken 50

a i I

Silobygning 1917 3/1778 Melle Kambo

Mosseskogen INT76 Isblokk-produksjon Mollbekktjern




INFRASTRUKTUR OG SAMFERDSEL

EIENDOM GNR/BRNR KATEGORI OMRADE ‘ VERNEKATEGORI

Skysstasjon/

Tronvik gard /2836 fergeleie

Jeley 1

Kongeveien gjennom Mosseskogen 3INT774 Veistruktur Mosseskogen

2/2540
Kongeveien gjennom Verket, Kongens 2/2540
gate, Welhavensgate og Klostergata 2/2540
504/18

Veistruktur Sentrum

Krabben, gatelep fra Torderedparken
estover til Varven som deler segitolep 2/2540 Veistruktur
pa vestsiden av Gimleveien

Gamle brokar pa Redsund bro Samfersel/vei

Vogts gate T Brannstasjon
Transformatorstasjon ved Nesparken Elforsyning

Kabelbu pa Tronvik Telenors bevaringsplan
Jeley Radio Telenors bevaringsplan
LN-hall pa Jeley Telenors bevaringsplan
Wulfsbergsgate Telefonkiosk

Fossenomradet: Mosselva, Lilleelv, Verneplan lI, St. prop nr 77
Storebro (79-80)

Verneplan I, St. prop nr 77

Krapfi
rapfossdammen (79-80)

Vansje

Verneplan I, St. prop nr 77
(79-80)

Mossefossen, vannverk Pumpehus/Vannverk Sentrum

Sponvikdammen Vansje

Vannbasseng, Klommesten Vannbasseng Klommesten

Bjerget 31 Brannkanon Sentrum

Kong Christian Frederiks plass

og Storebro SHCh S e




OFFENTLIGE INSTITUSJONER, KULTUR OG IDRETTSBYGG

EIENDOM

Hoppern skole, Krabben 37

Aas sandre, Nesveien 443

Kambo skole

Gamle Hoppern skole, Tronvikveien 32
Moss folkeskole / Skarmyra skole
Kirkeparken vgs, Dronningens gate 22
Idrettens hus

Greven i Vanemdalen

Parkteatret

Storgata 5A, Menighetshus

Moss kapell og krematorium

GNR/BRNR
11518
1/2996
31807
1/2582
21848
21830
2/689

3/2034

UNDERKATEGORI
Skole

Skole

Skole

Skole

Skole

Skole/idrett

Mate- og dansested
Kino/kulturhus
Menighetshus

Barehus

OMRADE ’ VERNEKATEGORI

Jeloy
Jeloy
Kambo
Jelay
Sentrum
Sentrum
Sentrum
Vansje
Sentrum
Sentrum

Sentrum

Moss kapell og krematorium Krematoriet Sentrum
Siehaug feriekoloni/ Sjghaug )
Naturistsenter SA Feriekoloni Jeloy

Hestelekka feriehjem Feriehjem lelay

KULTURLANDSKAP

EIENDOM GNR/BRNR OMRADE VERNEKATEGORI

Alby gard 1/2828 Jeley, KULA-omrade
Augustenborg/ Kase gard 1/2833 Jeley, KULA-omrade
Charlottenborg gard 1/2837 Jeley, KULA-omrade
Grenli gard 1/2829 Jelgy, KULA-omrade
Kubbered gard 1/2825 Jelgy, KULA-omrade
Reier gard /2821 Jelay, KULA-omrade
Roed gard /2831 Jelay, KULA-omrade
@vre Ramberg Gard 1/2870 Jelay

Nedre Ramberg Gard 1/2871 Jelay




BOLIGOMRADER

EIENDOM GNR/BRNR
Thomelekkeveien 4 2/2107
Thomelokkeveien 7 2/2110
Mollergata &4 21566
Wulfbergs gate @ 2/2384
Wulfbergs gate 11 2/2386
Wulfbergs gate 13 2/2388
Fjordveien 50 2/862
Fjordveien 56 2/867
Fredrik Holst vei 26 2/950
Klostergata 38 2/1393
Klostergata 36 2/139N
Klostergata 34 2/1389
Klostergata 32 2/1387
Klostergata 26a 2/1381
Klostergata 26b 2/1381

OMRADE
Thornelokka
Thornelokka

Mollebyen

Sendre Bjerget
Sendre Bjerget
Sendre Bjerget

Fjordveien

Fjordveien

Fjordveien

Klostergata
Klostergata
Klostergata
Klostergata
Klostergata

Klostergata

Klostergata 26 2/1381
Klostergata 24 21379
Klostergata 22 21377
Klostergata 20 2/1375
Klostergata 18 21373
Klostergata 16 2/137
Klostergata 14 2/1368
Haveveien 2 2/155
Helgeredgata 44, Oddheim 11276

Helgeredgata 49, Helgered gard 1/1280

Gimleveien 11, Smedjordet /1106

Tronvikveien 34 1/2585

Krossern 3 1/1544

Klostergata
Klostergata
Klostergata
Klostergata
Klostergata
Klostergata
Klostergata
Sentrum
Jeloy
Jelay
Krabben
Jeloy

Jelay

VERNEKATEGORI



BY- OG FORRETNINGSGARDER | MOSS SENTRUM

EIENDOM GNR/BRNR OMRADE ‘ VERNEKATEGORI
Storgata 1, Bostedtgarden 2/2004 Storgata 2
Storgata 3 2/2009 Storgata 1
Storgata 5A 2/2010 Storgata 1
Storgata 15, «Steinhaugens 2/201 Storgata 2
Storgata 17, «<Samuelsgardens 2/201 Storgata 2
Storgata & 2/2007 Storgata 1
Storgata 7 2/2013 Storgata 1
Storgata BA, 8B, 8C, 8D 2/2014 Storgata 1
Storgata 14 A og 14B 2/2020 Storgata 1
Storgata 16, «Brehmergardens 2/2022 Storgata 1
Skoggata 10, Svaegarden 21829 Sentrum 1
Dronningens gate 21, Moss hotell 2/688 Sentrum 1
Kongensgate 19, Sterudgarden 2167 Kongens gate 2
Kongens gate 17 2114615 Kongens gate 2
Kongensgate 15, Oplandsbanken 2413 Vincens Buddes plass 2
Kongensgate 22, Elefantapoteket 2/1422 @vre Torg 2
Basartaket/ @vre Torg 2624 @vre Torg 2
Kongens gate 24, Basarbygningen 2/281 @vre Torg 2
Kongens gate 26, Grennes 2N426 Kongens gate 2
Kongens gate 28 2N428 Kongens gate 2
Kongens gate 30 21430 Kongens gate Z
Kongens gate 32 21632 Kongens gate 2
Prins Augusts plass 1 211605 Basartaket 2
Mellergata & 2/1186 Mallebyen 2
Welhavens gate 7 2/1435 Kongensg'(e:gxz\évri;vensgatel 2
Welhavens gate 9 21437 Kongensgg;e;\:g:;vensgate/ 2
Welhavens gate 15 2/1355 K°"gensg:|fs/:;eg'::ensga'e" 2
Klostergata 8 2/1361 Klostergata 2
Klostergata 8a 2/1361 Klostergata 2




Klostergata 6 2/1359 Klostergata
Henrich Gerners gt 6, Gudegdrden 2/173 Mellebyen

Henrich Gerners gt 11, Fehuset 2/1178 Mallebyen

KRIGS OG FORSVARSMINNER
EIENDOM GNR/BRNR \ AR/ FUNKSJON
Verksheyden batteri, @stre stilling 3/2584 1902-04, Indre forsvarslinje Sentrum

1911: artilleristilling
Hesteberget 1/8444 1940-45: vakt/ naer-forsvar for Jeloy
Jeley Radio

Svartas i Gashusskogen 3N974 1944-45, vapenhule Mossemarka
Skipping gard, Kjellandsvik 1/3300 1944-45, vdpenhule Jeloy
Verksheyden 3/2584 1940-45, tysk bunker Sentrum
Kirketorget 2/695 1940-45 underjordisk bunker, tysk Sentrum

1940-45 Maskingevaer-stilling/

Bredebukt, sydest 1/2833
lepegraver

Jeloy

Ved Gullholmen 1944 Vraket av Svein | Gullholmen
Mossesundet 1944 Vraket av Nordvard Mossesundet

1943-44 3 Bombekrater
Ref 28149-40979

Ref 28022- 540890

Ref 27965-40890

Mosseskogen

Bakholdet Kampsted 1716 Mosseskogen

Vincens Buddes plass Kampsted 1716 Sentrum

ANDRE KULTURMINNER

EIENDOM ‘ GNR/BRNR ‘ KATEGORI OMRADE |VERNEKATEGORI

Gamleveie/ Kongeveien 3NT74 Rettersted Mossemarka
Skoggata 2. fortau 2/2540 Minnesmerke Sentrum
Fiellet, Fiordglatt 22N Bolig med hageanlegg

Gjerrebogen gdrd, Krapfossveien 16 3mse Gardstun og stabbur

Dreveien 57

@re fritidshus 2/2505 Hovedbygning, @stre @re

Klommesten, Fredrik Solies vei 44 Hovedbygning




ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3103-3/4080/0/10, Hanna
Jacobsens vei 78, 1596 MOSS

& Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet pa eiendommen

Var oppmerksom pa

Navn Sist oppdatert Status

Flomfaresoner 20.04.2026 Veer oppmerksom
Kvikkleire 13.04.2026 Veer oppmerksom
Radonutsatt omrade 22.04.2026 Veer oppmerksom
Staysoner 22.12.2025 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn Sist oppdatert Status sl

forekomst
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 20.04.2026 Ikke funnet 0.75 km
Aktsomhetsomrader for sn@skred 23.02.2026 Ikke funnet 0.59 km
Aktsomhetsomrader for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 4.9 km
Forurenset grunn 20.04.2026 Ikke funnet 0.22 km
giukliil:]rgn;i;]g:;r- Lokaliteter, Enkeltminner og 25.04.2026 Ikke funnet 0.05 km
Kulturminner - SEFRAK-bygninger 20.04.2026 Ikke funnet 0.76 km
Skredfaresoner 20.04.2026 Ikke funnet 55.1 km
Stormflo 06.04.2026 Ikke funnet 2 km

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

29.04.2026 side 1av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 20.04.2026

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar
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Tegnforklaring
vann / elv Flom - gjentaks- ~ Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
= intervall 10-20 ar - intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar
“ °  Aktsomhetsomrade
° " forflom
Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvgmmes ved ulike flomstgrrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan vaere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

29.04.2026 side2av 5 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 13.04.2026

Aktsomhetsomrade for kvikkleire Nei _

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

Tegnforklaring
Ingen risiko for | Lav risiko for | ‘q Middels risiko Hay risiko Aktsomhets-
skred | skred for skred for skred omrade
Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvarteergeologisk kartlegging (for a identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter Iasneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlgpsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
Ilasneomréder, ma utlgpsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hey-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hay-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan veere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)
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ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 22.04.2026
A_ktsomhetsgrad for radon pa T o Middels til lav Hoy aktsomhet Seerlig hoy
eiendommen aktsomhet aktsomhet
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Tegnforklaring
Usikker Middels til lav % Seerlig hgy
aktsomhet aktsomhet Hoy aktsomhet \ aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfart til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omréade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhgyde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hey aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)
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ambita

Stoysoner

Sist sjekket: 22.12.2025

Stoy fra veg Ingen Gul stgysone Rad stgysone
Stoy fra jernbane Ingen Gul stgysone Red stgysone
Stoy fra lufthavn Ingen Gul stgysone Rad steysone
Stoy fra skytefelt Ingen Gul stgysone Rad stoysone
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Tegnforklaring

Fr

[*J Gul stgysone ﬁ Rad stgysone

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over simulerte stgysoner fra veg, lufthavn, jernbane, skyte- og avingsfelt. Datasettene er utarbeidet
etter Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442).

Datasettet for veg viser beregnet rad der gjennomsnittsstay gjennom dagnet er stgrre enn 65 desibell (Lden>65dB) og gul
(Lden>55dB) staysone langs riks- og fylkesveg. Stgyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 &r
fram i tid. Det vil si at trafikkvolum beregnet i &rsdegntrafikk (ADT), som er en av de viktigste parameterne i
stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt beregningsar. Beregningshgyden er 4 meter. De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet.

Datasettet for lufthavn gir opplysninger om stey i innflyvningssoner og stay ved bakken i tilknytning til flyplasser.

Datasettet for jernbane inneholder stgysonekart for Bane NORs jernbanenett, og viser beregnet rad (Lden>68 dB) og gul
(Lden>58dB) stagysone.

Datasettet for skyte- og gvingsfelt angir red sone for omrader som er sterkt bergrte av stey, der det frarades a etablere
stoyfalsom bebyggelse. Gul sone angir omrader som i noen grad er bergrte av stgy og der etablering av stgyfglsom
bebyggelse kan vurderes dersom det utferes stoyreduserende tiltak. Nye steyberegninger skal gjeres hvert 5. ar eller dersom
det skjer forandringer i skytefeltet/skytebanen som pavirker stgybildet.

Kilde: Avinor, Bane NOR, Statens Vegvesen, Forsvarsbygg
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Hanna Jacobsens vei 78

Nabolaget Solgard skog/Torbjernsred - vurdert av 38 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn
e FEtablerere

e Godt voksne

SKOLER

Krapfoss skole (1-7 kl.) 19 min 4
188 elever, 13 klasser 1.7 km
Verket skole (1-10 kl.) 6 min &
492 elever, 26 klasser 2.6 km
Malakoff videregaende skole 9 min &
1000 elever, 46 klasser 3.2 km
Kirkeparken videregaende skole 8 min &
710 elever, 28 klasser 4 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL

= Marine Trading avd. Bjgrnasveien 8 min #
= Heidenreich avd. Moss 14 min £

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Kjeldsen 12 min %
Linje 620 Tkm
@ Moss stasjon 9 min &
Linje RE20, RX20, R21, R23x 4.2 km
* Oslo Gardermoen 1t 12 min &
BARNEHAGER
Sydskogen barnehage (1-5 ar) 6 min #
31barn 0.5km
Verket barnehage (1-5 ar) 6 min &
70 barn 2.8 km
Grindvold barnehage (0-5 ar) 6 min &
121 barn 2.9 km
DAGLIGVARE
Spar Valerveien 12min %
Bunnpris Valerveien 17 min %

." = | Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

% | for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

VARER/TJENESTER

Mosseporten Senter 22 min #
@ Vitusapotek Mosseskogen 4 min &
¥ Moss Vinmonopol 7 min &
SPORT

@ Sydskogen ballbinge 7 min #
© Eika femmerbane nsermiljganlegg 17 min %
= EVO Moss 7 min &
& Spenst Moss 8 min &

«Eldre etablert nabolag med relativt store, skjermede

tomter.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 96/100
Steynivaet
Lite st@yniva 94/100
Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 89/100

e Egenbil
e Sykkel

WL

! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Hanna Jacobsens vei 78

Nabolaget Solgard skog/Torbjernsred - vurdert av 38 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Kjeldsen 12 min %
e FEtablerere Linje 620 Tkm
* Godt voksne 8@ Moss stasjon 9 min &
Linje RE20, RX20, R21, R23x 4.2 km
SKOLER * Oslo Gardermoen 1t12 min &
Krapfoss skole (1-7 kl.) 19 min %
188 elever, 13 klasser 1.7 km BARNEHAGER
Verket skole (1-10 kl.) 6 min & Sydskogen barnehage (1-5 ar) 6min #
492 elever, 26 klasser 2.6 km 31 barn 0.5 km
Malakoff videregaende skole 9 min & Verket barnehage (1-5 &r) .
1000 elever, 46 klasser 3.2km 70 barn 2.8km
Kirkeparken videregdende skole 8 min & Grindvold barnehage (0-5 &r) Gl
710 elever, 28 klasser 4 km 121 barn 2.9 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL DAGLIGVARE
& Marine Trading avd. Bjgrnasveien 8 min # Spar Valerveien 12 min 4
= Heidenreich avd. Moss 14 min % Bunnpris Valerveien 17 min_ A
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Mosseporten Senter 22 min % e Egenbil
e Sykkel
@ Vitusapotek Mosseskogen 4 min & yKKe
¥ Moss Vinmonopol 7 min & 3 7:;
SPORT e
@ Sydskogen ballbinge 7 min %

@ Eika femmerbane naermiljganlegg 17 min %

= EVO Moss 7 min & /

& Spenst Moss 8 min & i

«Eldre etablert nabolag med relativt store, /} | } |

skjermede tomter.» -/ | | ? |
AN \ TorDjernsred

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene Y _ y ,
Neaerhet til skog og mark 96/100 p 2N : !
Stoynivaet { :
Lite stayniva 94/100 [
Kvalitet pa barnehagene | |
Veldig bra 89/100 . W |

79" Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
4| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026









LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Hanna Jacobsens vei 78, 1596 Moss
Gnr. 3, Bnr. 4080, Snr. 10, Moss kommune.

PrivatMegleren PARK
Saksbehandler: Havard Nilsen

Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 22595010/948 98 925

6260234 E-post: haavard.nilsen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




