M

PRIVATMEGLEREN
@STEG & KALDHEIM

SKAGEGATA 40



Vedlegg

Selgers egenerkleering
Tilstandsrapport
Meglers verdivurdering
Matrikkelkart og rapport
Grunnkart
Tegninger
Ferdigattest
Energiattest
Opplysningsbrev fra forretningsforer
Vedtekter og eventuelle husordensregler
Arsregnskap / budsjett
Protokoll
Liste over losore og tilbehor

Budskjema



EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 05.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma Privatmegleren @stbg & Kaldheim Eiendomsmegling Oppdragsnr. 314260119
Addresse Skagegata 40
Postnr. 5523 Sted HAUGESUND
Selgers navn Tore Netland

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

1996

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

30ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

LO innbo

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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OJ Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Oppgraderte baderommet i 1997 (egeninnsats)

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar

Egeninnsats.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei O Ja
4. Ble sluk skiftet?
Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/aviop, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Nytt tak i regi av aksjelaget for ca. 2023

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Kjellesvik i regy av aksjelaget.

Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei O Ja kunav N EES Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Nytt kjskkenvindu i ca. 2023. Nyere vinduer pa 2 stk soverom og loftsvindu.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
Kjellesvik.

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja

Loft
Har boligen loft?

O  Nei Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

OJ Nei Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Nytt sikringsskap ca. 5 ar siden.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

TN

4av8




Persson elektro

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

O Nei Ja,kunav O g, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Ny varmepumpe i 2026.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Installert av Jacobsen Energiservice.

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 05.05.2026
Signert av Tore Netland
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Tilstandsrapport

BYGGTEK

N O R G E

fmEg Rekkehus

@ Skagegata 40, 5523 HAUGESUND (1) HAUGESUND kommune
# gnr. 38, bnr. 41

# Aksjenummer 12

Sum areal alle bygg: BRA: 119 m? BRA-i: 119 m?
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Befaringsdato: 12.05.2026 Rapportdato: 15.05.2026 Oppdragsnr.: 22284-1529 Referansenummer: M02137

Foretak: BYGGTEK NORGE AS Takstingenigr: Anders Molland

Ei BYGGTEK

N O R G E

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Byggtek Norge AS

Takst og byggtekniske tjenester.
Rapportansvarlig har blant annet fglgende kompetanse.

Temrersvenn

Teknisk fagskole/prosjektingenigr

Mange ars kompetanse fra praktiske bygningsarbeider.

Kompetanse fra blant annet prosjektering, prosjektutvikling og prosjektledelse innen rehab og nybygg.

Sertifisering innenfor tilstandsvurdering, verditaksering og skade/reklamasjonstakst.

Tidligere daglig leder innenfor norsk boligkjedesystem med fokus pa salg, prosjektering og utvikling av eneboliger og
leilighetsbygg.

@ BYGCTEK

Rapportansvarlig

e
Anders Molland
Uavhengig Takstingenigr
anders@byggtek-norge.no

973 39 822

S il © BYSGTEK [ BYGGTEK
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1106 HAUGESUND 5590 ETNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&‘ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som apning av vegger

S = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

+ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand « bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre = utvendige trapper » stgttemurer * skjulte installasjoner * installasjoner utenfor
bygningen » full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner  geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen * bygningens

planigsning * bygningens innredning * Igs@re slik som hvitevarer * utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22284-1529 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 3 av 25
e



Skagegata 40, 5523 HAUGESUND BYGGTEK NORGE AS
Gnr 38 - Bnr 41 Vassendvegen 38 [ BYGGTEK
1106 HAUGESUND 5590 ETNE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader " Ll

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

99PO9
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Eier har ved utarbeidelse av rapporten mottatt utkast for
giennomlesning f@r denne er blitt ferdigstilt.

Det papekes at boligen er oppfgrt i en tidsperiode der
forskrifter gav sveert lite retningslinjer tilknyttet oppfgring av
boliger, stgrre fagmessige friheter, og bruk av material med
ulik og/eller begrensende kvaliteter kan ikke utelukkes. Det
utfgres ikke destruktive inngrep ved befaringen og en far
derfor ikke vurdert tilstand for skjulte konstruksjoner.

Viktig! | rapporten kan det vaere beskrevet forhold der
takstmann anbefaler ytterliggere undersgkelser eller
innhenting av dokumentasjon. Dette gj@gres fordi en er usikker
pa den totale konsekvensen og det totale behov for tiltak for a
utbedre avviket. | rapporten vurderes ogsa flere bygningsdeler
pa en del begrenset grunnlag og det er derfor ofte vanskelig a
gjore tilfredsstillende konklusjoner. Der det anbefales
ytterliggere undersgkelser ma kjgper vaere bevist dette, slike
undersgkelser bgr alltid utfgres i forkant av boligkjep. Normalt
vil slike undersgkelser kreve vurderinger av fagperson, det vil
altsa ikke veere mulig og fa en tilfredsstillende oversikt over
ngdvendige tiltak og kostnader fgr slike undersgkelser er
utfert.

Papeker at rapporten vurderer byggtekniske momenter som
krever faglig kompetanse og innsikt. Selv om enkelte
merknader og beskrivelser kan forekomme er det ikke
rapportens hensikt og belyse mindre feil og mangler som det
forventes at kjgper selv skal veere i stand til a avdekke ved
enkle undersgkelser.

Estetiske avvik og mindre fagmessige utfgrelser vil ikke bli
kommentert i rapporten dersom dette ikke anses av spesiell
byggeteknisk betydning.

Flere bygningsdeler kan ikke tilfredsstillende vurderes av
takstmann uten at det utfgres destruktive tiltak eller
fremlegges dokumentasjon, vurdering i slike tilfeller gjgres
ofte basert pa alder og enkelte observasjoner/undersgkelser
ved befaring. Det er svaert viktig at kj@per sgker informasjon,
dokumentasjon og kunnskap tilknyttet vurderinger i rapporten
som er gjort pa begrenset grunnlag/undersgkelse.

Dette er en eldre bolig som del av rekkehus.

Boligen har to innredede plan, pluss loft, og grovkjeller.
Bygget er over murer oppfgrt av trekonstruksjoner, vegger er
utvendig tekket med liggende trekledning.

Det er saltakskonstruksjon av takaser i tre. Taket er utvendig
tekket med betongstein.

Boligen fremstar med normal bruksslitasje og elde, tilstand
fremstar som forventet i forhold til alder.

Som fglge av alder ma behov for noe utskiftinger/fornyelser,
samt gkt vedlikeholdsbehov forventes i tiden fremover.
Utvendig er det i nyere tid utfgrt fornyelse av kledning og
taktekking, dette anses positivt.

Forgvrig refereres til punkter i rapporten.

Oppdragsnr.: 22284-1529

Rekkehus - Byggear: 1950

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson
under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Eier har opplyst at taket ble fornyet i 2023 i regi av borettslaget.
TG1 er satt som fglge av alder pa tekkingen, papeker at
bygningsdelen inngar i borettslagets ansvarsomrade, anbefaler
derfor og innhente mer informasjon fra de om totalt omfang av
utbedringer som ble utfart.

Det er renner, nedlgp, og takfotbeslager av aluminium, dette er
fornyet i 2023 nar tekkingen ble skiftet.

Pipe har pipebeslag over tak.

Som felge av utfgrte fornyelser i 2023 gis TG1 for bygningsdelen.
Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Det er murkonstruksjoner som skille mellom enheter.

Takstmann har lite kjennskap til utfgrte arbeider, men det er tydelig
at kledningen er blitt fornyet i noe nyere tid.

Vegger med bordkledning fremstar i ok tilstand, det avdekkes ikke
spesielle avvik ved befaring.

Papeker at bygningsdelen inngar i borettslagets ansvarsomrade,
anbefaler derfor og innhente mer informasjon fra de om totalt
omfang av utbedringer som ble utfgrt.

Gjgr oppmerksom pa at veggkonstruksjoner er gjenbygde og derfor
ikke kan tilfredsstillende undersgkes uten at det utfgres destruktive
tiltak.

Bygget har saltakskonstruksjon av takaser i tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Mesteparten av vinduer er fornyede i nyere tid, takvinduet er ogsa
av nyere alder.

| kjeller er det vinduer med enkle glass fra byggear.

@vrige vinduer er eldre og ma anses til & ha begrenset gjenvaerende
levetid.

Det er to teak balkongdgrer, og teak ytterdar.

Det er balkong av bjelkelag i tre med adkomst fra stue. Terrassen
har tekking med terrassebord. Det er rekkverk i tre.

| 2 etg er det liten luftebalkong oppf@rt i trekonstruksjoner.
Balkongen har tekking med pvc membran. Alder for membranen er
ukjent men denne er fornyet i noe nyere tid. Det er rekkverk i tre.
Det er ikke fremlagt tilstandsrapport eller annen dokumentasjon
for

byggets utvendige og konstruksjonsmessige bygningsdeler som
normalt

inngar i sameiets ansvarsomrade.

INNVENDIG G4 til side
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Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har tapet. Innvendige tak
har malte plater.

Overflater beskrives ikke detaljert, dette er kun en overordnet
vurdering. Kjpper ma selv besiktige og vurdere innvendige
overflater.

Boligen har generelt eldre overflater, og generelt elde/slitasje ma
forventes.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrgr og vedovn.

Vedovn er av nyere alder.

Det er ikke opplyst om utfordringer med a fyre i ildstedet.
Papeker at det ikke er utfgrt innvendig kontroll av pipe og ildsted.
Eier opplyser at det ikke foreligger anmerkninger fra feietilsyn.

TG1 er satt som fglge av bekreftet innvendig foring av pipelgp, altsa
er det blitt utfert rehabilitering av denne i nyere tid.

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Dette er en grovkjeller med apne betongkonstruksjoner.

Boligen har malte tretrapper.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Dette vatrommet anses na til & ha passert forventet levetid, eier
opplyser at noe fornyelser ble utfgrt i 1997 som egeninnsats,
rommets tettesjikt og sluk opplyses derimot ikke utbedret, og har
derfor ukjent alder.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom mot dusj.

Gjgr oppmerksom pa at hulltaking med fuktkontroll er en
punktkontroll i mest fuktutsatte del av vatrommet. Resultater som
ikke avdekker fukt gir en god indikasjon men er ikke en garanti for
at andre tilstgtende konstruksjoner tilknyttet rommet ikke er
fuktpavirket. Eier av bolig bgr alltid veere ekstra arvaken mtp
fuktindikasjoner pa vatrom.

Vaskekjeller
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Dette er en vaskekjeller oppfert under en helt annen tid, med
andre krav og forventninger enn vi har i dag.

Det er sluk i gulv, og 2 store utslagsvasker.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Rommet er utfgrt i murkonstruksjoner. Det avdekkes ingen visuelle
tegn til pagaende lekkasjer eller fuktskader tilknyttet rommet.

KIBKKEN Ga til side

Kigkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat og metal.

Det er ingen hvitevarer pa kjgkkenet ved befaring.

Kjgkken fremstar i ok bruksmessig tilstand ved befaring.

Oppdragsnr.: 22284-1529

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber og jernrer.
Jeg er ikke fagmann for feltet, tilstandsgrad er satt med basis i alder
og enkelte observasjoner ved befaring.

Det er avlgpsrar av stgpejern og plast.

Tilstandsgrad er satt med basis i alder, og enkelte mindre
observasjoner ved befaring.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er plassert pa bad.

Elektrisk anlegg er fra byggear, men ogsa med fornyelser, anlegget
vurderes ikke naermere av takstmann da han ikke er fagmann for
feltet.

Eier opplyser at sikringsskap med automatsikringer ble fornyet i ca
2021.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenerigen ma anses til a vaere fra byggear, Igsning/utfgrelse er
ukjent for takstmann.

Bygningen har grunnmur, og hggmurer under terreng av betong.
Boligen ligger i forholdsvis flatt terreng.

Dette punkt er ikke en vurdering av grunnforhold, slike forhold er
ukjent for takstmann og vurderes ikke som del av rapporten.

Utvendige avlgpsrer er av ukjent type Det er offentlig avigp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Papeker at tilstandsgrad kun er satt med basis i alder og at det ikke
er informert om indikasjoner pa funksjonssvikt.

ARG Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Rekkehus

* Det foreligger ikke tegninger

Godkjente og byggemeldte tegninger er ikke mottatt og
vurdert ved utarbeidelse av rapporten, kjgper bgr undersgke
slike forhold i kontakt med megler/selger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . i
Oppsummering av avvik

4 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
15 Rekkehus
(3D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 ~
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side
@© vitrom > Etasje 2 > Bad > Generell A til si
5
y © vatrom > Kjeller > Vaskekjeller > Generell Gatliside
. B |

B 760: Ingen awik KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

TG1: Mindre eller moderate avvik @ utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

(L0 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

H Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendlg N NEdImp og bESIag -
Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
5 i Utvendig > Vinduer i til si
Anslag pa utbedringskostnad o ¢
2 @ utvendig > Dgrer Gatil side
15 0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under é til si
balkonger
A @ utvendig > Andre utvendige forhold G til side
e @ Innvendig > Overflater Gatilside
E @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gitilside
0 <
Tiltak under kr 20 000 @ Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @  Innvendig > Innvendige trapper Ak
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
icke i ; ; Ga til side
% Tittak over kr 500 D00 0 Tekniske installasjoner > Vannledninger
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga tilside
@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside
@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter La til side
Oppdragsnr.: 22284-1529 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 7av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gtilside

o Vatrom > Etasje 2 > Bad > Tilliggende konstruksjoner Galilside
vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmaélinger, og bygget er heller Ga til side
ikke utfert med radonsperre.

Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra
dagens byggtekniske forskrift.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i innvendige trapper.

Oppdragsnr.: 22284-1529 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 8 av 25
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REKKEHUS
Byggear Kommentar
1950 Byggear er ikke bekreftet og derfor
usikkert
Anvendelse
Bolig
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Det er utvendig utfgrt en del godt vedlikehold/fornyelser de siste
arene, innvendig ma det i tiden fremover forventes gkt
vedlikeholdsbehov.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Eier har opplyst at taket ble fornyet i 2023 i regi av borettslaget.

TG1 er satt som felge av alder pa tekkingen, papeker at bygningsdelen
inngar i borettslagets ansvarsomrade, anbefaler derfor og innhente mer
informasjon fra de om totalt omfang av utbedringer som ble utfgrt.

Oppdragsnr.: 22284-1529

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Det er renner, nedlgp, og takfotbeslager av aluminium, dette er fornyet i
2023 nar tekkingen ble skiftet.

Pipe har pipebeslag over tak.

Som fglge av utfgrte fornyelser i 2023 gis TG1 for bygningsdelen.

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:
Sngfangere anbefales montert for a sikre mot nedfall av sng/is i

omrader der folk kan oppholde seg. Slikt tiltak burde vaert utfgrt nar
tekkingen ble fornyet i 2023.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 9 av 25
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Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
liggende bordkledning.

Det er murkonstruksjoner som skille mellom enheter.

Takstmann har lite kjennskap til utfgrte arbeider, men det er tydelig at
kledningen er blitt fornyet i noe nyere tid.

Vegger med bordkledning fremstar i ok tilstand, det avdekkes ikke
spesielle avvik ved befaring.

Papeker at bygningsdelen inngdr i borettslagets ansvarsomrade,
anbefaler derfor og innhente mer informasjon fra de om totalt omfang
av utbedringer som ble utfart.

Gjer oppmerksom pa at veggkonstruksjoner er gjenbygde og derfor ikke
kan tilfredsstillende undersgkes uten at det utfgres destruktive tiltak.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

TG2 er gitt som fglge av alder for veggkonstruksjoner.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Som falge av alder for veggkonstruksjoner kan det ikke utelukkes skjulte
skader/avvik, det utfgres ikke destruktive tiltak ved befaring, og det er
derfor begrenset mulighet til a8 avdekke skader i lukkede konstruksjoner.
Som fglge av alder for veggkonstruksjoner bgr kjgper vaere oppmerksom
pa denne risikoen, det anses veldig positivt at kledningen er blitt fornyet
i nyere tid. Hvilke vurderinger/utbedringer av veggkonstruksjoner som
ble utfgrt ved fornyelse av kledning er ukjent for takstmann.

Anbefaler og kontakte borettslaget for mer informasjon om utfgrt
vedlikehold/utskiftinger.

Oppdragsnr.: 22284-1529

Befaringsdato: 12.05.2026

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Bygget har saltakskonstruksjon av takaser i tre.

Vurdering av avvik:
* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Takstmann kan kun besiktige takasene pa loft. Det avdekkes ikke
spessielle avvik.

Takkonstruksjonen utover takasene er gjenbygde og gir ikke mulghet for
inspeksjon uten a utfgre destruktive tiltak.

Det registreres noe boremel pa loft etter skadedyr i trevirke, ved
befaring registreres det ikke forhgyet fuktinnhold i trevirke, og skadene
fremstar til a veere fra historiske angrep, slike forhold kan derimot ikke
helt avklares uten ytterliggere undersgkelser over tid.

Ved pipegjennomfgring i tak registreres det noe renninger, dette er tgrt
ved befaring og anses derfor som historiske avvik, situasjonen ma
overvakes noe over tid for a bekrefte dette.

Konsekvens/tiltak

Nar takkonstruksjoner er helt gijenbygde kan ikke takstmann utfgre
tilfredsstillende underspkelser uten og utfgre destruktive tiltak.
Takstmann ser allikevel etter spor/merker og indikasjoner pa avvik eller
ufagmessige lgsninger, men som fglge av konstruksjonslgsning og at det
ikke foreligger dokumentasjon er slike avvik svaert vanskelige og
avdekke.

Kontakt borettslaget, hvilke vurderinger og eventuelle utbedringer som
ble utfgrt tilknyttet utskifting av taktekkingen i 2023 er ukjent for
takstmann.

Loftskonstruksjoner bgr overvakes noe ekstra som falge av alder.
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(1) vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Mesteparten av vinduer er fornyede i nyere tid, takvinduet er ogsa av
nyere alder.

| kjeller er det vinduer med enkle glass fra byggear.

@vrige vinduer er eldre og ma anses til 4 ha begrenset gjenvaerende
levetid.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Avviket gjelder for boligens eldre vindu i stue, samt for vinduer fra
byggear i kjeller.

TG2 er gitt da vinduer na har passert forventet levetid, samt at noe elde
registreres.

For vindu i stue registreres noe mindre overflaterate i trevirke.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Oppdragsnr.: 22284-1529

Stort vindu i stue er eldre og barer preg av dette, spessielt i nedre kant
registreres noe pastartede rateskader for glasslister og karm. Vinduet
ber skiftes da tilstand na gir gkt risiko for fuktskader til tilliggende
konstruksjoner.

Kjellervinduer er eldre og har stgrre elde, utskifting anbefales utfgrt. Da
dette kun er en grovkjeller vil en normalt kunne utsette utskiftinger noe
lenger som fglge av bruken og lavere risiko for skader som fglge av
avvik/lekkasjer tilknyttet vinduer.
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m Dgrer

Beskrivelse
Det er to teak balkongdgrer, og teak ytterdgr.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

TG2 er gitt da ytterdgrer na har passert forventet levetid, samt at noe
naturlig elde registreres for dgrene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ytterdgrer har normalt elde vurdert mot alder, dette innebaerer na at
behov for ekstra vedlikehold ma forventes. Med alder og elde fglger na
ogsa en gkt sannsynlighet for at avvik tilknyttet pakninger, omramming
og andre funksjoner vil kunne oppsta. Alder medfgrer ogsa en noe
forhgyet risiko for lekkasje og fuktinntrenging til konstruksjoner, en bar
derfor overvake bygningsdelen ekstra i tiden fremover.

Alder/tilstand tilsier at en na ma ber skifte boligens ytterdgrer.

Det er balkong av bjelkelag i tre med adkomst fra stue. Terrassen har
tekking med terrassebord. Det er rekkverk i tre.

| 2 etg er det liten luftebalkong oppfart i trekonstruksjoner. Balkongen
har tekking med pvc membran. Alder for membranen er ukjent men
denne er fornyet i noe nyere tid. Det er rekkverk i tre.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Terrassen har noe elde for terrassebordene, dette anses normalt vurdert
mot alder.

Terrassen er noe underdimmensjonert vurdert mot dagens typiske
utfgrelser, det anbefales noe forsterkning da denne kan oppleves noe
myk, men det avdekkes ikke avvik som tilsier at det ma utfgres tiltak.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Terrassen anbefales noe forsterket i bjelkelagskonstruksjon.
Takstmann kjenner ikke til alder for PVC tekking pa balkong, det
avdekkes ikke avvik, overvak tilstanden ekstra.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22284-1529

Andre utvendige forhold

Beskrivelse
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Det er ikke fremlagt tilstandsrapport eller annen dokumentasjon for

byggets utvendige og konstruksjonsmessige bygningsdeler som normalt

inngdr i sameiets ansvarsomrade.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

* For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Flere av de vurderte bygningsdelene i rapporten anses til a innga i
borettslagets ansvarsomrade. Gjennomga borettslagets vedtekter.

(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter 0g55 utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Utklipp fra vedtekter som beskriver borettslagets vedlikeholdsansvar.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av belegg. Veggene har tapet. Innvendige tak har

malte plater.

Overflater beskrives ikke detaljert, dette er kun en overordnet
vurdering. Kjgper ma selv besiktige og vurdere innvendige overflater.
Boligen har generelt eldre overflater, og generelt elde/slitasje ma
forventes.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Boligen har generelt eldre overflater, og en ma forvente noe avvik og
behov for utbedringer. Det registreres blant annet gulvbelegg som har
noe avvik og er pa vei til & Igsne fra underlaget.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Alder og tilstand tilsier at det er naturlig og forvente behov for flere
fornyelser. Med det sagt sa er dette ogsa en sveert subjektiv vurdering
som kjgper selv ma gjgre.

Oppdragsnr.: 22284-1529

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Dette er en eldre bolig, det registreres noe planhetsavvik men disse
fremstar normale vurdert mot alder/konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ved fornyelser/renoveringer er det naturlig og vurdere avretting av
gulvflater. Papeker at bjelkelagskonstruksjoner ikke er
besiktiget/vurderte ved befaring da disse er gjenbygde.

Det registreres ikke nedbgyninger av vesentlig karakter, og som fremstar
til 3 veere som fglge av starre svekkelser i konstruksjoner.

Noe knirk i gulver ma forventes.

Pipe og ildsted

Beskrivelse
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Boligen har mursteinspipe med nytt rgykrar og vedovn. Situasjonen ma overvakes nzermere som fglge av eldre utfgrelser, og

Vedovn er av nyere alder. alder for utvendig drenering.

Det er ikke opplyst om utfordringer med a fyre i ildstedet. Kjelleren er en grovkjeller, og en taler derfor noe mindre fuktpavirkning

Papeker at det ikke er utfgrt innvendig kontroll av pipe og ildsted. fra vegger/gulv, med det sagt sa er det sveert viktig og ventilere godt slik

Eier opplyser at det ikke foreligger anmerkninger fra feietilsyn. at tidvis hay luftfuktighet ikke kan pavirke ovenforliggende
trekonstruksjoner.

TG1 er satt som falge av bekreftet innvendig foring av pipelgp, altsa er Eldre kjellere ma alltid overvakes noe ekstra da de er ekstra utsatte for

det blitt utfgrt rehabilitering av denne i nyere tid. fuktproblematikk, behov for tiltak i tiden fremover kan ikke utelukkes

uten ytterliggere underspkelser.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.
Dette er en grovkjeller med apne betongkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.
* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det registreres noe saltutslager pa gulv, og murer i kjeller. Dette anses

ikke uventet som fglge av alder, og eldre utfrelser. Innvendige trapper
Generelt fremstar kjelleren tgrr, og i ok tilstand vurdert mot dagens =
p Beskrivelse

bruk/funksjon.
Boligen har malte tretrapper.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak: Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Dette er eldre trapper oppfart under eldre forskrifter med helt andre
krav til slike bygningsdeler enn det vi har i dag. Trapper har noe naturlig
elde, samt at disse er noe bratte vurdert mot
dagens /krav/forventninger, dette gjelder spessielt for kjeller, og
loftstrapp.

Oppdragsnr.: 22284-1529 Befaringsdato: 12.05.2026 Side: 14 av 25
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Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Det er ikke krav til utbedringer, og trapper fremstar i bruksmessig
tilstand. Av bruks, og sikkerhetsmessige arsaker vil det veere naturlig 3
vurdere tiltak pa trappene. Med det sagt sa er dette ofte krevende og fa
til, og utfgres normalt i sammenheng med stgrre renoveringer.

VATROM
ETASIJE 2 > BAD

L AEER Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Dette vatrommet anses na til a ha passert forventet levetid, eier
opplyser at noe fornyelser ble utfgrt i 1997 som egeninnsats, rommets
tettesjikt og sluk opplyses derimot ikke utbedret, og har derfor ukjent
alder.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 22284-1529

Rommet har dusj montert pa vegghbereder.

Det er baderomsplater, gulvbelegg, og plastsluk.

Sluket pa rommet er av plast, og ma derfor vaere fornyet etter byggear,
alder er ukjent.

Nar et vatrom oppnar en viss alder har vesentlige bygningsdeler en slik
alder at dette ikke lenger anses til @ kunne ivareta sin funksjon, TG3 vil i
slike situasjoner gis uavhengig av om det er avdekket direkte avvik eller
ikke, dette fordi risikoen ved bruk av rommet som et vatrom anses stor.
Baderomsplater er montert etter eldre utfgrelser der disse ikke star i
bunnprofil som beskytter nedre kant av platen, denne kanten bestar av
apent eksponert trevirke og vil over tid fa fuktskader uten tillfredtilende
forsegling. Slike skader registreres ikke ved befaring.

Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
lpsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og reropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

Det registreres ikke alvorlige skader pa rommet ved befaring. rommet
har synlig vinylbelegg, altsa kan en overvakes istuasjonen noe ekstra.
Frem til rommet skal renoveres anbefales det og sette inn dusjkabinett,
dusjing rett pa vegg/gulv for sa gamle vatrom anbefales ikke da
tettesjiktets alder tilsier at risiko for utettheter er betydelig forhgyet.
Gjennomfgringspunkt for vannrgr i dusjsonen i gulvet er et ekstra utsatt
punkt som b@r overvakes ekstra.

TG3 er satt som fglge av alder for rommets tettesjikt, rommet bgr na
renoveres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
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ETASIE 2 > BAD

m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i soverom mot dusj.

Gjer oppmerksom pa at hulltaking med fuktkontroll er en punktkontroll i
mest fuktutsatte del av vatrommet. Resultater som ikke avdekker fukt
gir en god indikasjon men er ikke en garanti for at andre tilstgtende
konstruksjoner tilknyttet rommet ikke er fuktpavirket. Eier av bolig bgr
alltid veere ekstra drvdaken mtp fuktindikasjoner pa vatrom.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Det anses na forhgyet rissiko for at skader til tilliggende konstruksjoner
kan oppsta, dette som fglge av alder for rommets tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

For a far TGO ma vatrommet renoveres slik at tilliggende konstruksjoner
tilfredsstillende beskyttes mot fuktpavirkning.

KJELLER > VASKEKJELLER

L LKD) Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra far 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Dette er en vaskekjeller oppfgrt under en helt annen tid, med andre
krav og forventninger enn vi har i dag.
Det er sluk i gulv, og 2 store utslagsvasker.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Oppdragsnr.: 22284-1529
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Rommet er plassert i grovkjeller, og bruken kombinert med plassering i
bygget gir ikke spessielt stor skaderisiko for boligen. Takstmann
hensyntar ikke slike forhold i stor grad, og ma vurdere rommet som et
vatrom. Rommet har ikke tettesjikt og gis derfor TG3.

Et vatrom uten etablert tettesjikt beskytter ikke rommet, og tilliggende
konstruksjoner mot fukt.

Konsekvens/tiltak

« Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vitrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Veer ekstra oppmerksom pa at dette rommet ikke har tettesjikt, og ikke
er utfgrt som et vatrom ihht dagens krav/forventninger. | en
lekkasjesituasjon er det ingenting som hindrer vann fra a ga til
tilstgtende rom.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > VASKEKJELLER

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Rommet er utfgrt i murkonstruksjoner. Det avdekkes ingen visuelle tegn
til pagaende lekkasjer eller fuktskader tilknyttet rommet.

KIGKKEN
ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
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Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat
og metal.

Det er ingen hvitevarer pa kjgkkenet ved befaring.

Kjgkken fremstar i ok bruksmessig tilstand ved befaring.

ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

_ Li=“8 Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber og jernrgr.

Jeg er ikke fagmann for feltet, tilstandsgrad er satt med basis i alder og
enkelte observasjoner ved befaring.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

 Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Oppdragsnr.: 22284-1529
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Avlgpsrar

Beskrivelse

Det er avigpsrer av stgpejern og plast.
Tilstandsgrad er satt med basis i alder, og enkelte mindre observasjoner
ved befaring.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

e Tidspunkt for utskiftning av avigpsrar naermer seg.

» Eldre avigpsrgr har blant annet st@rre sannsynlighet for lekkasjer, noe
som kan fgre til omfattende og kostbare vannskader i boliger.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral
Beskrivelse
Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2026 Kilde: Eier

L' 1“8 Varmtvannstank
Beskrivelse
Varmtvannstanken er plassert pa bad.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg er fra byggear, men ogsa med fornyelser, anlegget
vurderes ikke narmere av takstmann da han ikke er fagmann for feltet.
Eier opplyser at sikringsskap med automatsikringer ble fornyet i ca 2021.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 r, og det er ikke foretatt
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arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Alder for elektrisk anlegg er ukjent. Deler av anlegget er fra

byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent Det foreligger ikke nok informasjon til 3@ bekrefte om alt
elektrisk arbeide er utfort av registrert
elektroinnstallasjonsvirksomhet.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Hva som er utfgrt etter 1999 er ukjent for takstmann, sikringsskap
ble fornyet i ca 2021.
Det er ikke fremlagt samsvarserklzering for arbeider utfgrt etter
1999.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfar eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

Oppdragsnr.: 22284-1529

Befaringsdato: 12.05.2026

ha en utvidet el-kontroll?
Ja Alder for deler av anlegget, kombinert med svaert lite historisk
informasjon gjgr at det na anbefales en utvidet kontroll.

Generell kommentar

Elektrisk anlegg fremstar i ok tilstand, jeg er ikke fagmann for feltet og
anbefaler pa generelt grunnlag at elektriker vurderer slike anlegg.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenerigen ma anses til & vaere fra byggear, lgsning/utfgrelse er ukjent
for takstmann.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak

» Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

29 Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Bygningen har grunnmur, og hggmurer under terreng av betong.

Vurdering av avvik:
» Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er registrert noe stgrre sprekker, samt enkelt riss stedvis tilknyttet
murer.

Awvikene fremstar som fglge av historiske setninger i grunn, og/eller
bevegelser i konstruksjon.

Det er ikke registrert avvik som fremstar av alvorlig konstruksjonsmessig
betydning, noe sprekker/riss anses ikke unormalt for eldre bygg, men
kan kreve tiltak.

Konsekvens/tiltak
* Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekker og riss bgr forsegles, starre sprekker bgr ogsa lokalt forsterkes.
Etter forsegling av sprekker/riss kan en overvakes om disse er stable
eller sprekker opp pa nytt. Sprekker disse opp pa nytt bekrefter dette
bevegelse i grunn/konstruksjon som krever utbedringer.
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Terrengforhold

Beskrivelse

Boligen ligger i forholdsuvis flatt terreng.

Dette punkt er ikke en vurdering av grunnforhold, slike forhold er ukjent
for takstmann og vurderes ikke som del av rapporten.

Vurdering av avvik:
* Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vanninn mot muren.

Avviket gjelder spessielt ved inngangsparti der terreng faller fra vei/gate
mot bygningen, utfgrelsen vil gi skt fuktpakjenning for murer og rom
under terreng.

Ihht NS3600 gis TG3 nar terrengforhold gir mulighet for ledning av vann
direkte mot murer, slike forhold anses ogsa av ekstra betydning da
bygget har kjeller/rom under terreng.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Det er i dag ikke avdekket innvendige forhold som tilsier at det ma
utfgres umiddelbare tiltak. Det anbefales og utfgre terrengjusteringer
som danner fall bort fra murer i et stykke ut fra disse.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avigp via private
stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er
offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Papeker at tilstandsgrad kun er satt med basis i alder og at det ikke er
informert om indikasjoner pa funksjonssvikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Alder tilsier at det i noe nzer fremtid vil bli behov for utskiftinger, nar
slike tiltak ma utfgres er derimot svaert vanskelig & si noe om uten at
inspeksjon av rgr er foretatt.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
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» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er ikke montert rekkverk pa innvendig trapp.

* Det er tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggtekniske
forskrift.

* Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

Pa loft mangler det rekkverk tilknyttet trappen.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gijennomfgres radonmalinger.

* For 3 avklare omfanget av avvik ved branncelleinndeling ma det gjgres
narmere undersgkelser av en kvalifisert fagkyndig person. Brannen kan
spre seg raskere ved awik i brancelleinndelingen.

* Handlgper pa innvendig trapp bgr monteres, men det var ikke krav pa
byggetidspunktet.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder pa innvendige
trapper opp til dagens krav.

» Rekkverk pa innvendig trapp ma monteres for a lukke avviket.

Angaende branncelleinndeling: Dette er et eldre boligbygg oppfort etter
historiske krav til brancelleinndeling. Spessielt kjelleren og overganger
pa takkonstruksjoner har en utfgrelse som i liten grad vil begrense
spredning av brann mellom de ulike enhetene. Ved
renoveringer/fornyelser bgr en konsultere med fagfolk slik at en kan
gjare tiltak som bedrer byggets branntekniske egenskaper.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha degr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA'i)
T Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
( =~ bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
&ia 5 Bod BT (BRA-e) slik som for eksempel boder
B T U
Garasje 4l Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
il (BRA-b) boenheten(e)
Bad & }— Flavasil
/I Teknisk I BRA-e o ['3‘
rom

Terrasse- og

Arealet av terrasser, apne balkonger

— [/ X balk real
l ‘\\ [/ Kjekken i - (TB:)nga 4 og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l"\\
Bod
ey Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Santie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
i sleverdi I kyldes skratak
ERA Bod i / N maleverdig areal, som skyldes skrata
5 mh"aglilfns:;t BRAD og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, |kke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanleqg

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i I@pet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate holiger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,ramningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Rekkehus
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;e;::l}kong Sum Jeirasse: Tfslz:)lkongareal
Loft 10 10
Etasje 37 37 15
Etasje 2 37 37 2
Kjeller 35 35
SUmM 119 17
SUM BRA 119
Romfordeling
Ebasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
] (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loft Loftsrom
Etasje Stue, kjokken, entré/gang, trapperom
) Soverom, soverom 2, bod, bad,
Etasje 2
gang/trapp
. Bod, bod 2, bod 3, vaskekjeller,
Kjeller
trapperom/gang
Kommentar

Kjellerareal under denne andel er medtatt i boligens bruksareal da det er adkomst til denne fra boligen. Takstmann har derimot ikke mottatt
tegninger/dokumentasjon som bekrefter/avkrefter om kjelleren er tilhgrende eksklusivt areal til boligen, og som derfor skal medtas. Dette bgr
avklares/bekreftes.

TBA er areal for terrasse tilknyttet hovedplan, og balkong tilknyttet 2 etasje.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Godkjente og byggemeldte tegninger er ikke mottatt og vurdert ved utarbeidelse av rapporten, kjgper bgr undersgke slike
forhold i kontakt med megler/selger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Befaring

Dato Til stede Rolle
12.5.2026 Anders Molland Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1106 HAUGESUND 38 41 0 3479.2 m? BEREGNET AREAL lkke relevant
(Ambita)
Adresse

Skagegata 40

Hjemmelshaver
Hasselpy Bolighyggelag AS

Aksjeobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer
/Hasselpy Boligbyggelag AS 935595746

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer
12

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i etablert boligfelt pa Hasselgy i Haugesund kommune.
Adkomstvei

Adkomst fra skagegata til felles parkering for andelseiere.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til bolig i kommuneplanen.

Om tomten

Dette er en stgrre felles eiendom for de 5 rekkehusene etablert pa denne.
Tinglyste/andre forhold

Dette er et rekkehus som del av av boretslag.

Det er vesentlig for kjgper og besiktige borettslagets vedtekter. Dokumentet inneholder vesentlig informasjon tilknyttet ansvarsfordeling
tilknyttet vedlikehold, utskiftinger og bygningsmasse generelt.

Da dette bygget er et rekkehus er det utfgrt en "full" tilstandsvurdering ihht avhendingsloven, flere av bygningsdelene anses til & innga i
borettslagets ansvarsomrade, kjgper ma avklare slike forhold i dialog med selger/megler/borettslag.

Boligen er bygget etter datidens byggeforskrifter og ma ikke forveksles med bygg oppfert etter dagens standard og forskrifter.

Andre merknader.

Papeker at denne rapporten ikke tar stilling til hva som medfglger, eller ikke medfglger ved omsetning av boligen. Dersom det er opplysninger
om innbo/Igs@re i rapporten, sa er dette kun informativt da enkelte installasjoner kan tilsi at det er gjort ekstra undersgkelser i tilknytting til
materialer/konstruksjoner i neerhet til disse.

Som fglge av alder og utfgrelse kan en ikke forvente at boligen er sikker mot smagnagere.

Eldre boliger som denne vil ha gkt vedlikeholdsbehov, kjgper ma forvente at feil/avvik kan oppsta, dette er normalt vurdert mot alder.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 12.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig a bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
n@dvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

i. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSsV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

+Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

+Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersekelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sne eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

+det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

+inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 8 undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en heyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

+*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

+Se pvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 22284-1529
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenieren trenger for a kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det er oppholdsveer ved befaring.

Enkelte punkter i rapporten vurderes mot dagens forskrifter selv
om det kan ha vaert andre forskriftskrav da disse ble utfert.

Det er vesentlig a lese hele rapporten for & fa et korrekt inntrykk
av det som er kommentert. Enkelte avvik og tilstandsgrader er
kun fert for & gjere en oppmerksom pa at forventet brukstid er
passert eller passeres i nzer eller noe naer fremtid. Produkters
levetid i forhold til forventet brukstid varier ofte en del og pavirkes
av konstruksjon, utferelse, vedlikehold og klimatiske forhold.
Kontroll av korrekt utferelse av brancelleinndeling er sveert
begrenset som falge av skjulte konstruksjoner. Det anbefales pa
generelt grunnlag og kontrollere mot utbygger/borettslag/sameie
at branntekniske krav for bygget er tilfredsstillende ihht forskrift.

Side: 25 av 25
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Meglers verdivurdering
SKAGEGATA 40

=

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av Privatmegleren @stbg & Kaldheim den 18.05.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Sindre Steinsnes Mehus.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E Privatmegleren @stbg & Kaldheim

Skagegata 40, 5523 HAUGESUND

Aksjeleilighet rekkehus pa selveiertomt, bygget i 1952
GNR 38 BNR41 FNRO SNRO KOMMUNE 1106 HAUGESUND GRUNNKRETS HASSEL@Y

Verdivurdert til

2 100 000

152954 2252954 18908

Fellesgjeld Totalt m2 pris

BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter
-m? -m2 -m2 -m?2 -m2 Formue

3479 m? Soverom

18.05.2026

3500
16 644

Byggedr 1952 Etasjer

Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

Peis

17.03.2020 2190000 2075000
3479 m?2 2sov

Skagegata 42
75 m? 1954
Skagegata 40
104 m2 1952

Skagegata 40
106 m2 1952

Rekkehus med attraktiv beliggenhet pa Hasselay.

3479 m? 3 16.11.2022 2350000 2300000
m Sov

28.04.2018 2190000 2190000
3479 m? 2 sov

0 2075000 27667
138164 2438164 23444
19476 2209476 20844

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien

av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Igsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir

kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud

som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E Privatmegleren @stbg & Kaldheim 18.05.2026

Historiske omsetninger

3M

2.4M
2.25M

1.8M

1.2M

600K
2003 2008 2014 2020 2026

® ) salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

i

Ingen historiske omsetninger registrert



E Privatmegleren @stbg & Kaldheim 18.05.2026

Rekkehus til salgs i HAUGESUND kommune na

V'S
48M -
= Annonsene har i
= snitt ligget ute i
1 1 46M =
rekkehus til 4501000 — Prisantydning i snitt 73
salgs -
44M = dager
42M =

Rekkehus solgt i HAUGESUND kommune siste 3 mnad

3.5M

Tty

Solgt i snitt
i lopet av

3" 33M -
3253000 @ salgsprisisnitt
rexkehus solgt 3084 000 — Prisantydningi snitt 1 2
- dager
29M = g
2.7M ; for 6.9% over prisantydning

Analyse m2-priser

11 p

43 772 . g?ﬁﬁléand fylke i snitt siste

28 659 . HAUGESUND kommune i

snitt siste 3 mnd

Skagegata 40 Totalpris
18 908 2 250 000



Grunnkart

N
Eiendom: 38/41 A

Adresse: Skagegata 36
Dato: 18.05.2026
Haugesund kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

o

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Eaendomsm formasjon
> Fiktiv grense

—_~" Eiendomsgrense - innmak

=~ Eiendomsgrense - usikker
Ahc  Gards- ogbruksnummer

Mamkke.‘ Tiltak (Avgjereiser | enkeltsaker)
a7, Godkj. Nybygg

SEE Godkj. Bygningsendring
TraktorvegSti

S="2==  Traktor/Kjerreveg midt
VEG

- ™ Annetyvegareal

— Avgrensning mot annet vegareal
- Vegdekkekant
Gangfeltavgrensing
Hz ydeinformasjon
Heydekurve Sm
Hegydekurve 1m
Forsenkningkurve 1m

Ledningsnett
B Mast
@ Kumlokk
Kyst
Havflate
" =~ Kystkonturtekniske anlegg
Bygnmger

Bygningunderbakken
Fiktiv bygningsavgrensning
" Bygningsdelelinje
- TaksprangBunn
P Bygning - Boligbygg
Bygning - Andre bygg
Annen bygning

a) Byaning punkt
—~ =~ Takriss
Takoverbygg

—" ~ Takoverbyggkant
—" =~  Trappinntilbygg, kant
— =~ \Veranda

— ~  Bygningslinje
—" =~ Taksprang

—"  Mgnelinje

Adresser
Ahc Adressepunkttekst
Gateadresse

Stedsnavn og andre tekster
Ahe Fritek st

Vann og avigp

— Avlgp felles
-../-" Drensledning
S Overvannsledning

Spillvannsledning
—"" Vannledning

£ Brannkurm

. Grenpunkt

O Kurn

kS Kran

. Pikoblingspunkt

Sluk

| Stengeventil

Trasepunktledning
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Adresse

Skagegata 40, 5523 HAUGESUND

Dato for energimerking Merkenummer

18.05.2026 Energiattest-2026-297130
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 171074169

Gardsnummer Bruksnummer

38 LY

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0103

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1953 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
119,0 m? 119,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
255,02 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
217,86 kWh/m? 25 926 kWh
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Skagegata 40, 5523 HAUGESUND

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Skagegata 40, 5523 HAUGESUND

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sl& el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utfgres av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprgving.

Tiltak pa sanitzeranlegg



Tiltak 20: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for a redusere varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Marianne Bergfjord

Dato utkjert: 19.05.26

Side 1av 2

Hasselgy boligbyggelag AS
Skagegata 40
5523 HAUGESUND

Type:

Eiere:

Organisasjonsnr: 935 595 746

Var ref.:

Aksje:

2179110
Frittstaende bolig A/S

Tore Netland, Greta Netland

10

Fadselsdato eier:

Fedselsdato medeier:

Aksjeboenhetsnr:

15.04.1937
08.03.1939

11

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 3500
Fellesutgifter

Altibox

Felleskostnader:
Tilleggsytelser:

3000
500

[3: Fellesgjeld

152 954
3059 088

Ajourf. Andel f.gj. (Ian):
Klient ajourf. lan:

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 32408602474, Haugesund Sparebank
Annuitetslan, 12 terminer per ar.
Rentesats per 19.05.2026: 5.05% pa.
Antall terminer til innfrielse: 287
Saldo per 19.05.2026: 3 059 088
Andel av saldo: 152 954

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Farste termin/ferste avdrag: 30.04.2025 ( siste termin 31.03.2050 )

154 059
3081193

[a: Szerskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:

Turid Dalen

Skagegata 40

5523 HAUGESUND

Mob.: 45034436

E-post: 946450197-NO@cogidocs.net

Postnr/-sted:
Telefon:

|B: Ligning - 2025

Annen formue: 16 644

Gjeld:
Utgifter:

154 059
8 344

Andre inntekter:

914

|7: Palydende

Palydende:
Aksjenr: 10

5000

Opprinnelig innskudd:

Partialobligasjonsnr:

Aksjeboenhetsnr: 11

[8: Bygning/eiendom

Byggear: 1950
Gards/bruksnr: 38/41
Bygningstype: Rekkehus

Feste/eiet tomt: Eiet

|1 0: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.01.1951
Etasje:
Heis: Nei

Parkeringsplass ()

Nei

Parkeringstype:
Systemlas:
Husdyrhold:
Livslep standard: Nei

Fasiliteter:

Oppvarmingstype:

Antall rom:
Oppr. antall rom:
Kategori:

Borettslaget har HMS-lgsningen "VESTBO HMS"

SSBnr:
Elektrisitet

4
Leiligheter

H0103




Boligopplysninger:

Saksbehandler: Marianne Bergfjord Dato utkjert: 19.05.26 Side 2 av 2
Hasselay boligbyggelag AS Var ref.: 2179/10 Fedselsdato eier: 15.04.1937
Skagegata 40 Type: Frittstaende bolig A/S Fodselsdato medeier:  08.03.1939
5523 HAUGESUND Eiere: Tore Netland, Greta Netland

Organisasjonsnr: 935 595 746

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Forsikring: Fremtind polisenummer 20985297

Annen informasjon:

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om bolighyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjepsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjop av bruktbolig i Vestbo BBL . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer disse.

Sted: Dato: Jeg gir mitt samtykke til overdragelsen. /
Leiligheten tjener ikke som felles bolig for
ektefelle. (Styk det som ikke passer)

Tore Netland

Andelseiers underskrift

Greta Netland
Ektefelles-/Andelseiers underskrift



Vedtekter

For Hasselgy boligbyggelag AS, org nr. 935 595 746, vedtatt pa
generalforsamling 18. mars 2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Hasselgy boligbyggelag AS er et boligaksjeselskap som har til formal & skaffe
aksjeeierne bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
Selskapet ligger i Haugesund kommune og har forretningskontor i Haugesund
kommune.

2. Aksjekapital og aksjeeiere

2-1 Aksjer og aksjeeiere
(1) Selskapets aksjekapital er pd kr 100 000 fordelt p& 20 aksjer & kr 5 000.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere aksjeeiere i selskapet. Ingen
kan eie flere aksjer enn de som gir borett til en bestemt bolig.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av boligene i selskapet i samsvar med borettslagslovens § 4-2
(1). Det samme gjelder selskap som har til formal a8 skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje(r) sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til & overdra sin(e) aksje(r), men erververen ma
godkjennes av selskapet for at ervervet skal bli gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke
kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn for det. Samtykke kan ikke nektes
ved eierskifte ved arv eller p& annen mate nar erververen er den tidligere eiers
personlige naerstdende eller slektninger i rett opp- eller nedstigende linje.

(3) Nekter selskapet & godkjenne erververen som aksjeeier, m& melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om



godkjenning kom fram til selskapet. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve aksjen(e).

3. Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Hver aksjeeier har rett til bruk av en tildelt hageparsell pa et avgrenset
o . " "
omrade. I hver firemannsbolig deler to boenheter hver sin parsell.

(3) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(4) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(5) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(6) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dersom det vedtas
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr
dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Aksjeeieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- aksjeeieren selv eller aksjeeierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene. Aksjeeieren kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- aksjeeieren er en juridisk person

- aksjeeieren skal veere midlertidig borte som f@lge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er aksjeeierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av aksjeeieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt aksjeeier.

Har selskapet ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til selskapet, skal

brukeren regnes som godkjent.



(3) Aksjeeier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning. I tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 dogn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke aksjeeierens plikter overfor selskapet.

4. Vedlikehold

4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik
at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av
vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter og ytterdgrer og slikt som
r@r, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Aksjeeieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til selskapets felles-
/hovedledning. Aksjeeieren skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o I.

(4) Aksjeeieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Tildelt hageparsell er ogsa aksjeeiers plikt til & vedlikeholde.

(7) Oppdager aksjeeieren skade i boligen som selskapet er ansvarlig for a
utbedre, plikter aksjeeieren straks a8 sende melding til selskapet.

(8) Styret kan palegge vedlikehold og utskiftninger dersom aksjeeier ikke
utbedrer ngdvendige forhold.

(9) Selskapet og andre aksjeeiere kan kreve erstatning for tap som faglger av at
aksjeeieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Selskapets vedlikeholdsplikt

(1) Selskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s
langt plikten ikke ligger pa aksjeeierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
selskapet, skal selskapet utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en
annen aksjeeier.

(2) Felles rgr, herunder ogsa ror i kjellerne, ledninger, kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen, skal selskapet holde ved like. Selskapet
har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for aksjeeieren.



(3) Selskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i
baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeieren skal gi adgang til boligen slik at selskapet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
aksjeeieren eller annen bruker av boligen.

(5) Aksjeeieren kan kreve erstatning for tap som fglge av at selskapet ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

5. Pdlegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Aksjeeierens brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

5-2 Pdlegg om salg

Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
selskapet palegge vedkommende & selge aksjen(e), jf borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
selskapet rett til 8 kreve aksjen(e) solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer aksjeeierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er aksjeeierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjeeiere eller
brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Selskapet kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har
selskapet panterett i aksjen(e) foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Styret og dets vedtak
7-1 Styret

(1) Selskapet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fire andre
medlemmer med to varamedlemmer.



(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seaerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn under
styret. Styremedlemmene kan kreve at styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede eller deltar i styrebehandlingen. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten
av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme

utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel
utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
a) ombygging, pﬁbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold
b) & oke tallet pa andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd
c) salg eller kjgp av fast eiendom
d) a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning
f) andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer selskapet utad og tegner dets
navn.

8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den gverste myndigheten i
selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinzer
generalforsamling. Styret skal innkalle til ekstraordinaer generalforsamling nar
revisor eller aksjeeiere som representerer minst en tidel av aksjekapitalen,



skriftlig krever det for & f behandlet et bestemt angitt emne. Styret skal sgrge
for at generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling

(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med
kjent adresse. Innkallingen skal vaere sendt senest en uke fgr mgtet skal holdes.
Tid og sted for mgtet skal angis.

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa
generalforsamlingen. Forslag om & endre vedtektene skal gjengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til & f& behandlet spersmal pa generalforsamlingen som
han eller hun melder skriftlig til styret i sa god tid at det kan tas med i
innkallingen. Har innkallingen allerede funnet sted, skal det sendes ut ny
innkalling dersom det er minst en uke igjen til generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av eventuell arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det feres protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksjeeier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver aksjeeier kan mgte
ved fullmektig pa generalforsamlingen. For aksjer med flere eiere kan det bare
avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg anses den eller de valgt som far flest stemmer.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
spgrsmal som har slik saerlig betydning for egen del eller for noen nzerstaende at
medlemmet m& anses for & ha fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
o . o
pa generalforsamlingen om sgksmal mot seg selv eller om eget ansvar overfor
. =]
selskapet, og heller ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar dersom



han eller hun har en vesentlig interesse i saken som kan veere stridende mot
selskapets.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32
representerer selskapet kan ikke treffe beslutning eller foreta noe som er egnet til
3 gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller
selskapets bekostning.

10. Vedtektsendringer, forholdet til aksjeloven og
borettslagsioven og opplgsning

10-1 Vedtektsendringer

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen.
Beslutningen krever tilslutning fra minst to tredjedeler av sa vel de avgitte
stemmer som av den aksjekapitalen som er representert pa generalforsamlingen

10-2 Forholdet til aksjeloven og borettslagsloven

For sd vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om
aksjeselskaper av 13.06.1997 nr 34 og lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39 §§
1-5, 4-2, kapittel 5 og omdanningsreglene i § 13-5.

10-3 Opplgsning
Ved en eventuell opplgsning av selskapet skal overskudd fordeles i samsvar med
de underliggende verdiene til boligene.



Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Hasselgy boligbyggelag AS tirsdag 01.04.2025 kl. 17:00 -
Vestbo sine lokaler (stort mgterom), Kirkegata 130.

1. Konstituering

Vedtak:
1.1 Fremmgte:

12 fremmgtte hvorav 12 med stemmerett samt 2 fullmakter som til sammen blir 14 stemmer.
I tillegg mgtte Tove Bruksas fra Vestbo.

1.2 Valg av mgteleder og sekreteer:
Mgteleder: Tove Bruksas
Sekretaer: Tove Bruksas

1.3 Spgrsmal om mgtet er lovlig innkalt
Mgtet ble erklaert lovlig innkalt.

1.4 Valg av protokollvitne
Protokollvitne: Turid Dalen

2. Arsmelding 2024

Vedtak:
Arsmeldingen 2024 ble tatt til orientering.

3. Arsoppgjor 2024

Vedtak:

Arsoppgjgret 2024 ble godkjent under forutsetning at opptatt 1an stdr pd egen konto og er
disponibelt for laget. Arsresultatet overfares til opptjent egenkapital.

4. Godtgjorelse til styret og revisor

Godtgijgrelse vedtas pa bakgrunn av styrearbeid utfgrt det siste aret.

Vedtak:
Styrelederne (Dalen og Susort) kroner 5000 i universelt gavekort.
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5. Deltakelse pa dugnad - refusjon av felleskostnader

I borettslaget er det fra tid til annen behov for spesifiserte dugnadsoppgaver av typen vi
ellers ville matte betale for. Styret gnsker at det gis belgnning til de som deltar pa slik
dugnad - da henholdsvis fratrekk i felleskostnader, eller et gavekort.

Belgpet vil bli fastsatt etter antall timer gjennomfgrt - fra 500 kr til 2500 kr

Vedtak:

GF vedtok at deltakelse p& dugnad initiert av styret belgnnes med 500 kr i fratrekk av
felleskostnadene.

Styret forer liste over deltakelse og sender til Vestbo etter siste avholdte dugnad for aret til
utbetaling.

6. Valg

Folgende verv er pa valg i ar:

e Styreleder
e Styremedlem *2
¢ Varamedlem *5

Vedtak:
Etter valg av nye styremedlemmer bestar komplett styre av:

Styreleder: Turid Dalen (pd valg 2027)
Styremedlem: Janet Susort (pd valg 2027)
Styremedlem: Merete Lgberg (ny/pa valg 2027)
Styremedlem: Jostein Havneras (pa valg 2026)
Styremedlem: Elisabeth Innbjo (p& valg 2026)
 Varamedlem: Ingrid Vestvik (pa valg 2026)

e Varamedlem: Martha Helen Frgnsdal (pa valg 2026)
e Varamedlem: John Sverre Skogland (p& valg 2026)
e Varamedlem: Elisabeth Hasselgy (p& valg 2026)

e Varamedlem: Arvid Vestvik (ny/pa valg 2026)

PS: Styreleder Dalen og styremedlem Susort deler pa ledervervet.

Mgtet ble avsluttet kl. 18.00 og alle vedtak var enstemmige.
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Protokoll for Hasselgy boligbyggelag AS

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tove Bruksas (sign.) 03.04.2025
Protokollvitne Turid Dalen (sign.) 02.04.2025



Innkalling til ordinaer generalforsamling for
Hasselgy boligbyggelag AS

Dagsorden

1 Konstituering
1.1 Status fremmgte - Mgtested: Brakahaug Skole, Matrosvegen 17, 5535 Haugesund
1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden
1.3 Valg av mgteleder
1.4 Valg av referent
1.5 Valg av protokollvitne
1.6 Valg av tellekorps
2 /&rsberetning 2025
3 Godkjenning av arsregnskap for aret 2025
4 Fastsetting av godtgjgrelse til styret
5 Valg
5.1 Valg av styreleder
5.2 Valg av styremedlemmer
5.3 Valg av varamedlemmer
5.4 Styrets sammensetning etter valget

6 Saker

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutninger i andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen, med mindre alle aksjonaerene i selskapet samtykker, jf. aksjeloven §
5-14 (1).

14.04.2026

Styret

Vedlegg: Arsberetning, regnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema
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2. Arsberetning 2025

Arsberetning for 2025 er vedlagt innkallingen og gjennomgas ikke i sin helhet pd
generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Arsberetning for 2025 tas til etterretning.

3. Godkjenning av arsregnskap for aret 2025

Arsregnskapet for 2025 er vedlagt innkallingen og gjennomgas ikke i sin helhet pd
generalforsamlingen. Arsregnskapet skal godkjennes av generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet 2025 godkjennes.

4. Fastsetting av godtgjgrelse til styret

Styrehonoraret fastsettes for foregdende periode.

Forslag til vedtak: Som foregdende ar:

5000 kr i gavekort per delt styrelederverv (x 2)
Styrets innstilling: Forslaget godkjennes.

5. Valg

5.1 Valg av styreleder
Turid Dalen ble gjenvalgt som styreleder i fjor for ett ar og gar na ut av styret.

Janet Susort har delt styreledervervet med Turid og ble gjenvalgt til styret i fjor for to
ar. Hun innstilles derfor til eneste styreleder i ar for ett ar.

Forslag til vedtak: Janet Susort innstilles som styreleder for ett ar.

Styrets innstilling: Forslaget vedtas.

5.2 Valg av styremedlemmer
Folgende personer er pa valg:

e Jostein Havneraas
e Elisabeth Innbjo
e Turid Dalen

Janet Susort og Merete Lgberg ble valgt i fjor for to &r og er derfor ikke pa valg i ar.
Forslag til vedtak: Innstilling til nye styremedlemmer, velges for to ar:
e Arvid Vestvik

e Martha Helene Frgnsdal
e Gunnar Orthe

Styrets innstilling: Forslaget vedtas.

5.3 Valg av varamedlemmer
Navaerende varamedlemmer (alle pa valg):

e Arvid Vestvik

¢ John Sverre Skogland
¢ Martha Helene Frgnsdal
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¢ Ingrid V. Nilsen
e Elisabeth Hasselgy

Forslag til vedtak: Innstilling til varamedlemmer for ny periode, alle velges for ett
ar:

¢ John Sverre Skogland
¢ Ingrid V. Nilsen
¢ Elisabeth Hasselgy

Styrets innstilling: Forslaget vedtas.

6. Saker

Sak 1: Vedlegg til vedtektene: definisjon av ordet «hageparsell» i vedtektene.

Bakgrunn: Forskjellig oppfatning av bruksrett i Boligbyggelaget og hva hageparsell
omfatter, samt gkt behov for elbil-lading og gnske om a installere elbil-lader i egen bolig.

Fellesarealer er eid av Boligbyggelaget og kan ikke festes til aksje.

Dette sier vedtektene i dag (punkt 3-1 (2): «Hver aksjeeier har rett til bruk av en tildelt
hageparsell pd et avgrenset omrdde. I hver firemannsbolig deler to boenheter hver sin
parsell.»

Sak 2:

Styret har prioritert ngdvendig vedlikehold (kloakk) i budsjettet i 2026. Boligbyggelaget
har stram gkonomi pga. gkning av 13n i 2025 og flere store vedlikeholdsprosjekter de
siste rene. Faste kostnader har ogsa gatt opp de siste arene. Det er derfor behov for &
gke fellesutgiftene for & bygge opp en buffer til uforutsette utgifter og unnga flere 8r med
underskudd i Boligbyggelaget.

Fellesutgiftene settes derfor opp med kr 350,- fra juli 2026, fra kr 3000,- pr. md. til kr
3350,- pr. md.

Altibox gar ikke opp i pris: kr 500,- pr. md. (innkreves separat av Vestbo).

Forslag til vedtak: Sak 1: Styret fremmer forslag om vedlegg til vedtektene, som
definerer ordet «hageparsell»:

"I punkt nr. 3-1 (2) skal «hageparsell» bety fellesarealene foran,
bak og ved siden av de to boenhetene. Store endringer av disse
arealene mé§ tas opp i og godkjennes av styret."”

Saken stemmes over med h&ndsopprekning MOT/FOR dette
forslaget (blir opplyst om i mgtet).

Sak 2: Informasjon om gkt husleie og gkonomiske prioriteringer
tas til etterretning.
Styrets innstilling: Sak 1: Forslaget vedtas.

Sak 2: Informasjon tas til etterretning.
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Fullmakt

Undertegnede gir herved (fyll inn navn):

fullmakt til 8 mgte og avgi stemme pa mine vegne pa generalforsamling for Hasselgy
boligbyggelag AS tirsdag 05.05.2026

Sted: Dato:

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.
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Arsberetning 2025 for Hasselgy boligbyggelag AS

Virksomhetens art og lokalisering

Hasselgy boligbyggelag AS er et boligaksjeselskap som har til formal & skaffe aksjeeierne
bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett) og 8 drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

Selskapet ligger i Haugesund kommune.

Styrets arbeid
Styret har avholdt fire ordinaere mgter i 2025 (27.2., 21.4., 27.8. og 15.10.).

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har veert organisering av

e store vedlikeholdsprosjekt (maling, skifte av bord, skifte av ventiler, befaring/spyling
ifm. kloakk)

e dugnad i mai

e aksjeselskap vs. borettslag

¢ generalforsamling

Styrelederne har i tillegg hatt egne mgter angdende innspill om Vestbo, bytte fra
aksjeselskap til borettslag, vedlikehold og dugnad.

Vedlikehold og pakostninger

Styret har i Igpet av aret organisert fglgende vedlikeholdsoppgaver:

¢ maling

skifte av bord

skifte av ventiler
befaring/spyling ifm. kloakk
dugnad

Folgende vedlikeholdsoppgaver gjenstar/planlegges utfgrt:

e rgrutbedring ifm. kloakk (det mest akutte fgrst, da det er et stramt budsjett for
2026)

Internkontroll / HMS

Det folger av internkontrollforskriften at alle boligselskaper er pdlagt & ha et dokumentert
system for helse, miljg og sikkerhet (HMS). Det er styret som er ansvarlig for
internkontroll, og benytter fglgende system for HMS-arbeid: Vestbo

Protokoll og oppfglging: fulgt opp av styret

Forretningsfgrsel og forsikring

Boliglagets forretningsfgrer er Vestbo BBL.

Boliglagets forsikringsselskap er Fremtind.

Styresammensetning

Styret har siden ordinaer generalforsamling tirsdag 01.04.2025 bestatt av:
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styreleder, Turid Dalen - pa valg 2026
styreleder, Janet Susort

medlem, Jostein Ingart Havneras - pa valg 2026
medlem, Elisabeth Innbjo - p& valg 2026
medlem, Merete Lgberg

varamedlem, Arvid Vestvik

varamedlem, John Sverre Skogland
varamedlem, Martha Helene Frgnsdal
varamedlem, Ingrid Vestvik Nilsen

varamedlem, Elisabeth Hasselgy

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Arsregnskap 2025 Hasselgy boligbyggelag AS

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Inntekter
Felleskostnader 720 000 636 000 720 000 720 000
TV/ Internett 119 155 98 268 120 000 120 000
Sum inntekter 839 155 734 268 840 000 840 000
Kostnader
Styrehonorar 3 0 0 10 000 0
Arbeidsgiveravgift og andre lannskostnader 4 0 0 1410 0
Sosiale kostnader/ aktiviteter 4 11618 15028 3000 16 000
Dugnadsutbetaling 10 500 0 0 0
Renovasjon, vann og avigp 210932 198 100 211 500 235 000
Eiendomsskatt 69 647 64 604 68 000 73 000
Verktay, inventer, rekvisita 920 1495 500 1500
Reparasjon og vedlikehold bygninger 5 811 590 50 326 20 000 100 000
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 5 5049 6 743 0 7 000
Reparasjon og vedlikehold utstyr 5 0 2 324 0 0
Rehabiliteringsprosjekter 5 0 4 400 500 000 0
Serviceavtaler 8 456 8408 9000 9000
Forretningsfarerhonorar 40 127 40 127 42120 41720
Forretningsfererhonorar - tilleggstjenester 8 467 0 11 467 58 500
Kontorrekvisita 0 0 2000 1000
Porto og andre forsendelseskostnader 0 59 250 100
TV/ Internett 110 480 105 378 113 652 118 000
Forsikring 61204 53 766 58 200 67 925
Andre driftsutgifter (gebyrer , gen.forsaml. reisekostnader m.m) 4 441 1368 2 000 4 500
Sum kostnader 1353 431 552 126 1 053 099 733 245
Driftsresultat -514 276 182 142 -213 099 106 755
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 18 267 865 0 0
Rentekostnader 166 887 154 164 151 933 155 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad 148 619 153 299 151 933 155 000
Arets resultat -662 895 28 843 -365 032 -48 245
Overfgrt til/fra annen egenkapital 662 895 -28 843 0 0

2179 Hasselgy boligbyggelag AS, org.nr . 935595746
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Arsregnskap 2025 Hasselgy boligbyggelag AS

Note Balanse 31.12.25 Balanse 31.12.24
EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 6 594 048 594 048
Sum anleggsmidler 594 048 594 048
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 10 500 9 641
Forskuddsbetalte kostnader 24 876 22 118
Andre restanser 5155 0
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 11 106 553 884
Innestaende pa sparekonto 317 983 0
Sum omlgpsmidler 369 621 585 643
SUM EIENDELER 963 669 1179 691

2179 Hasselgy boligbyggelag AS, org.nr . 935595746
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Arsregnskap 2025 Hasselgy boligbyggelag AS

Note Balanse 31.12.25 Balanse 31.12.24
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 7 100 000 100 000
Opptjent egenkapital -1 591 454 -1 620 297
Arets resultat -662 895 28 843
Sum opptjent egenkapital 8 -2 154 349 -1 491 454
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lan 9 3081193 2613713
Sum langsiktig gjeld 3081193 2613713
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 10 500 13 162
Leverandgrgjeld 26 243 24 102
Palepne renter 82 2131
Annen Kortsiktig gjeld 0 18 037
Sum kortsiktig gjeld 36 825 57 432
Sum gjeld 3118 018 2671145
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 963 669 1179 691
Hasselgy boligbyggelag AS, 31.12.2025

Turid Dalen Janet Susort Merete Lgberg
Styreleder Medlem Medlem

Jostein Ingart Havneras
Medlem

Elisabeth Innbjo
Medlem

2179 Hasselgy boligbyggelag AS, org.nr . 935595746
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Noter 2025 Hasselgy boligbyggelag AS

Note 0 - Informasjon om arsregnskapet

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloves bestemmelser og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg krever forskriften om arsregnskap og
arsberetning i boligselskaper at man ma gi mer informasjon. Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over disponible midler i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over de disponible midlene ved &rsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det

en oversikt over inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold

som pavirker disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av

anleggsmidler. Disponible midler er de skonomiske midlene som en har til radighet, og defineres som omlgpsmidler

fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre stgrrelsen pa
de innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned

ekstra pa eksisterende gjeld.

Disponible midler

2025 2024
A. Disponible midler pr. 01.01 528 211 561 449
Arets resultat -662 895 28 843
Opptak / avdrag langsiktig gjeld 467 480 -62 081
B. Arets endringer disponible midler -195 415 -33 238
C. Disponible midler pr. 31.12 332796 528 211
Avstemming
Omlgpsmidler 369 621 585 643
Kortsiktig gjeld 36 825 57 432
Disponible midler pr. 31.12 332796 528 211

2179 Hasselgy boligbyggelag AS, org.nr . 935595746
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Noter 2025 Hasselgy boligbyggelag AS

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Avsetning for palgpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres
pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifall ikke forventes & vaere forbigaende.

Anskaffelser av varige driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmiddelets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Iapende
under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilllegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivingssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse
pa bygningene, skal det regnskapsfares en tilsvarende avsetning for boligselskapet. Slik avsetning vil da veere balansefert som
vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter fort i regnskapet falger opptjeninngsprinsippet.

Disponible midler

Disponible midler vises i seerskilt note. Men disponible midler menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler fglger falgende oppstillingssplan:

A. Disponible midler fra foregaende arsregnskap

B. Endring i disponible midler

C. Disponible midler arets regnskap

Note 2 - Arten av virksomheten og hvor virksomheten drives

Boligselskapets virksomhet er drift og forvaltning av eiendom i Haugesund kommune.

Note 3 - Lenn og styrehonorar
2025 2024

Styrehonorar utbetales etterskuddsvis etter endt styreperiode.
Selskapet har valgt at det skal gis gaverkort, og ikke utbetales styrehonorar i perioden 2024/2025. Se note 4, konto 5996. Boligselskapet har ingen ansatte og
er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

2179 Hasselgy boligbyggelag AS, org.nr . 935595746
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Noter 2025 Hasselgy boligbyggelag AS

Note 4 - Arbeidsgiveravgift og andre lonnskostnader/ sosiale kostnader

2025 2024
5995 Andre sosiale kostnader 0 10 028
5996 Andre sosiale kostnader styret 11618 5000
Sum 11 618 15028
Note 5 - Reparasjon og vedlikehold
2025 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 811 590 50 326
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 5049 6743
6620 Reparasjon og vedlikehold utstyr 0 2324
6650 Pakostning / Rehabilitering / Investering 0 4 400
Sum 816 639 63 793
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 6 - Eiendeler
Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 594 048
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 594 048
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfgrt verdi pr.31.12: 594 048
Anskaffelsesar : 2007

Antatt levetid i ar :

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart.

2179 Hasselgy boligbyggelag AS, org.nr . 935595746
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Noter 2025 Hasselgy boligbyggelag AS

Note 7 - Innskutt aksjekapital

Falgende eier selskapets aksjer pr.
31.12.25 bestaende av 20 A-akjser a kr

5.000;

Vage, Aasa Lena
Birkeland Elias
Seaersten, Mette
Skogland, John Sverre
Havneras, Jostein Ingart
Leberg, Merete
Iversen, Elisabeth
Vestvik, Bodil Elisabeth
Hasselgy, Elisabeth
Netland, Greta

Nilsen, Kjersti

Dalen, Turid

Susort, Janet

Frgnsdal, Martha Helene
Mikkelsen, Iselin
Rgssehaug, Helene
Innbjo, Elisabeth
Nilsen, Ingrid Vestvik
Orthe, Gunnar

Warvik, Marianne

Note 8 - Negativ egenkapital

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balansefgrte verdi er

lavere enn balansefart verdi av gjelden. Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdien skal
fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensene av dette er at den balanseferte verdien i dette
selskapet ikke gjenspeiler den relle verdien av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter
gir informasjon om at den totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdi.
Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.

2179 Hasselgy boligbyggelag AS, org.nr . 935595746
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Noter 2025 Hasselgy boligbyggelag AS

Note 9 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Haugesund Haugesund

Sparebank Sparebank
Lanenummer: 32408602474 32408433230
Lanetype: Annuitet Annuitet
Opptaksar: 2025 2021
Rentesats: 5.05 % 5.80 %
Beregnet innfridd: 30.03.2050 29.04.2025
Opprinnelig lanebelap: 3125000 3 000 000
Lanesaldo 01.01: 0 2613713
Avdrag i perioden: 43 807 2613713
Opptak i perioden: 3125 000 0
Lanesaldo 31.12: 3081193 0

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld 1an 32408602474

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

20 154 060

Sum fellesgjeld

3081200

2179 Hasselgy boligbyggelag AS, org.nr . 935595746
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Resultat og balanse med noter for Hasselgy boligbyggelag AS.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hasselgy boligbyggelag AS

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Turid Dalen (sign.)

Elisabeth Innbjo (sign.)

Janet Susort (sign.)

Merete Lgberg (sign.)

Jostein Ingart Havneras (sign.)
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Skagegata 40, 5523 Haugesund
Gnr. 38, Bnr. 41, Haugesund kommune.

PrivatMegleren @stbe & Kaldheim
Saksbehandler: Sindre Steinsnes Mehus

Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 52721100/926 09171

314260119 E-post: sindre.mehus@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




