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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Dato: 05.05.2026

Meglerfirma Privatmegleren Østbø & Kaldheim Eiendomsmegling Oppdragsnr. 314260119

Addresse Skagegata 40

Postnr. 5523 Sted HAUGESUND

Selgers navn Tore Netland

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dødsbo?

Nei Ja

Salg ved fullmakt?

Nei Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

1996

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

30 år

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

LO innbo

Våtrom

1. Kjenner du til om det er feil ved våtrom, for eksempel sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Nei Ja

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på våtrom?
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Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av ufaglært:

Oppgraderte baderommet i 1997 (egeninnsats)

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar

Egeninnsats.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei Ja

4. Ble sluk skiftet?

Nei Ja

5. Har det blitt utført elektriske arbeider på våtrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Vann/Avløp/Rør

6. Kjenner du til om det er feil på vann/avløp, herunder rørbrudd?

Nei Ja

7. Kjenner du til om det har vært tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei Ja

8. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på vann/avløp/rør?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

9. Kjenner du til om det har vært utført kontroll på vann/avløp/rør?

Nei Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avløp, som septik, pumpekum, avløpskvern eller liknende?

Nei Ja

Yttertak
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11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedløp/beslag?

Nei Ja

12. Kjenner du til om det er utført arbeid på taktekking/takrenner/beslag?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Nytt tak i regi av aksjelaget for ca. 2023

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

Kjellesvik i regy av aksjelaget.

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja

16. Kjenner du til om det er utført arbeid på terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av ufaglært:

Nytt kjøkkenvindu i ca. 2023. Nyere vinduer på 2 stk soverom og loftsvindu.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

Kjellesvik.

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller
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Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei Ja

18. Har det vært utført arbeid i forbindelse med drenering?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei Ja

Loft

Har boligen loft?

Nei Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer på loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei Ja

22. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på el-anlegget?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Nytt sikringsskap ca. 5 år siden.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:
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Persson elektro

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vært undersøkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatør, eller det lokale el-tilsynet?

Nei Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei Ja

25. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på slike installasjoner?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Ny varmepumpe i 2026.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

Installert av Jacobsen Energiservice.

26. Kjenner du til om det har vært utført kontroll av slike installasjoner?

Nei Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

28. Kjenner du til om det foreligger pålegg fra kommunen om å fjerne oljetanken?

Nei Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tømmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel

30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?
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Nei Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmåling?

Nei Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei Ja

Øvrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmålinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller målinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell følgeskade,

etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utførte tiltak?

Nei Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige

vedtak som kan medføre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei Ja

41. Kjenner du til om det er påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfører plager eller sjenanse som det kan være relevant for kjøper å vite om?

Nei Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid på eiendommen som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel

murerarbeid, tømrerarbeid osv.)?

Nei Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medføre økte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/råte/mugg i deler av eiendommen?

Nei Ja
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48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei Ja

50. Kjenner du til om det har vært utfordringer med å etablere bil-lader?

Nei Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger

om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for

boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet

som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet

signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller

3. når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig

samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før

overtakelse. Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20 (aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse

med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset

til tolv måneder før overtakelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset

til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som

ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor

eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er oppmerksom

på at eiendomsmegler ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8 % av totalt

forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til å tegne boligselgerforsikring iht. vilkår.

Dato 05.05.2026

Signert av Tore Netland





















































Rapport utført av Privatmegleren Østbø & Kaldheim den 18.05.2026
Meglers verdivurdering baserer seg på kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjønn, basert på kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsføring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lånebehandling. Ønsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bør det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Sindre Steinsnes Mehus.
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Meglers verdivurdering
SKAGEGATA 40

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS



Sammenlignbare salg i nærområdet

Rekkehus med attraktiv beliggenhet på Hasseløy.

Kjære kunde, vi bruker mye tid på å avklare hvor mye markedet er villig til å betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever både struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglån og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de største bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende løsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med høyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett på i Norge. Vi har også vår digitale løsning Kvadrat,
som gir våre boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. I tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene våre hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, får du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Søk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

18.05.2026Privatmegleren Østbø & Kaldheim

Skagegata 40, 5523 HAUGESUND
Aksjeleilighet rekkehus på selveiertomt, bygget i 1952

GNR 38 BNR 41 FNR 0 SNR 0 KOMMUNE 1106 HAUGESUND GRUNNKRETS HASSELØY

Verdivurdert til

2 100 000
152 954

Fellesgjeld  
2 252 954

Totalt  
18 908

m² pris

3 500

16 644

3

-

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ TOTALPRIS M² PRIS

17.03.2020 2 190 000 2 075 000 0 2 075 000 27 667

16.11.2022 2 350 000 2 300 000 138 164 2 438 164 23 444

28.04.2018 2 190 000 2 190 000 19 476 2 209 476 20 844

3 479 m²

1952

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

119 m² - m² - m² - m² - m² - m²Areal

Tomt

Byggeår

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasjer

Parkering  Peis

1 Skagegata 42
1954 3 479 m² 2 sov75 m²

2 Skagegata 40
1952 3 479 m² 3 sov104 m²

3 Skagegata 40
1952 3 479 m² 2 sov106 m²
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Historiske omsetninger

Salg  Meglers verdivurdering  Prisindeks  Endring av eiendom

Ingen historiske omsetninger registrert

0

600K

1.2M

1.8M

2.4M

3M

2003                                                                     2008                                                                     2014                                                                     2020                                                                     2026

2.25M
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Rekkehus til salgs i HAUGESUND kommune nå

11
rekkehus til

salgs

  

Rekkehus solgt i HAUGESUND kommune siste 3 mnd

31
rekkehus solgt

  

for 6.9% over prisantydning

Analyse m²-priser

Prisantydning i snitt

4.2M

4.4M

4.6M

4.8M

4 501 000 73
Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt

2.7M

2.9M

3.3M

3.5M

3 084 000 12
Solgt i snitt 

i løpet av

dager

Salgspris i snitt3 253 000

Rogaland fylke i snitt siste
3 mnd43 772

HAUGESUND kommune i
snitt siste 3 mnd28 659

Skagegata 40 Totalpris
2 250 00018 908
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1:1000Haugesund kommune

38/41

UTM-32

Grunnkart

Adresse: Skagegata 36

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.
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Energiattest

Adresse

Skagegata 40, 5523 HAUGESUND

Dato for energimerking

18.05.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-297130

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

171074169

Gårdsnummer

38
Bruksnummer

41

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0103

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1953
Bygningstype

Rekkehus

Bruksareal

119,0 m²
Oppvarmet bruksareal

119,0 m²

Oppvarmet etasje

2
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

255,02 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

217,86 kWh/m²
Totalt levert pr. år

25 926 kWh



Skagegata 40, 5523 HAUGESUND

Detaljering

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei



Skagegata 40, 5523 HAUGESUND

Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 2: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 5: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 7: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 8: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendørs

Tiltak 11: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 16: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette vindsperra
nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes for
å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak 19: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak på sanitæranlegg



Tiltak 20: Isolere varmtvannsrør
Uisolerte varmtvannsrør isoleres for å redusere varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no





















Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Hasseløy boligbyggelag AS tirsdag 01.04.2025 kl. 17:00 -
Vestbo sine lokaler (stort møterom), Kirkegata 130.

Konstituering1.

Vedtak:
1.1 Fremmøte:

12 fremmøtte hvorav 12 med stemmerett samt 2 fullmakter som til sammen blir 14 stemmer.
I tillegg møtte Tove Bruksås fra Vestbo.

1.2 Valg av møteleder og sekretær:
Møteleder: Tove Bruksås
Sekretær: Tove Bruksås

1.3 Spørsmål om møtet er lovlig innkalt
Møtet ble erklært lovlig innkalt.

1.4 Valg av protokollvitne
Protokollvitne: Turid Dalen

Årsmelding 20242.

Vedtak:
Årsmeldingen 2024 ble tatt til orientering.

Årsoppgjør 20243.

Vedtak:
Årsoppgjøret 2024 ble godkjent under forutsetning at opptatt lån står på egen konto og er
disponibelt for laget. Årsresultatet overføres til opptjent egenkapital.

Godtgjørelse til styret og revisor4.

Vedtak:

Godtgjørelse vedtas på bakgrunn av styrearbeid utført det siste året.

Styrelederne (Dalen og Susort) kroner 5000 i universelt gavekort.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Hasseløy boligbyggelag AS. Side 1/2



Deltakelse på dugnad - refusjon av felleskostnader5.

Vedtak:

I borettslaget er det fra tid til annen behov for  spesifiserte dugnadsoppgaver av typen vi
ellers ville måtte betale for. Styret ønsker at det gis belønning til de som deltar på slik
dugnad – da henholdsvis fratrekk i felleskostnader, eller et gavekort.

Beløpet vil bli fastsatt etter antall timer gjennomført – fra 500 kr til 2500 kr

GF vedtok at deltakelse på dugnad initiert av styret belønnes med 500 kr i fratrekk av
felleskostnadene.

Styret fører liste over deltakelse og sender til Vestbo etter siste avholdte dugnad for året til
utbetaling.

Valg6.

Vedtak:

Følgende verv er på valg i år:

Styreleder•
Styremedlem *2•
Varamedlem *5•

Etter valg av nye styremedlemmer består komplett styre av:  

Styreleder: Turid Dalen (på valg 2027)•
Styremedlem: Janet Susort (på valg 2027)•
Styremedlem: Merete Løberg (ny/på valg 2027)•
Styremedlem: Jostein Havnerås (på valg 2026)•
Styremedlem: Elisabeth Innbjo (på valg 2026)•
Varamedlem: Ingrid Vestvik (på valg 2026)•
Varamedlem: Martha Helen Frønsdal (på valg 2026)•
Varamedlem: John Sverre Skogland (på valg 2026)•
Varamedlem: Elisabeth Hasseløy (på valg 2026)•
Varamedlem: Arvid Vestvik (ny/på valg 2026)•

PS: Styreleder Dalen og styremedlem Susort deler på ledervervet.

Møtet ble avsluttet kl. 18.00 og alle vedtak var enstemmige.
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Protokoll for Hasseløy boligbyggelag AS

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Tove Bruksås (sign.) 03.04.2025
Protokollvitne Turid Dalen (sign.) 02.04.2025



Innkalling til ordinær generalforsamling for 
Hasseløy boligbyggelag AS

Dagsorden
1 Konstituering

    1.1 Status fremmøte - Møtested: Brakahaug Skole, Matrosvegen 17, 5535 Haugesund

    1.2 Godkjenning av innkalling og dagsorden

    1.3 Valg av møteleder

    1.4 Valg av referent

    1.5 Valg av protokollvitne

    1.6 Valg av tellekorps

2 Årsberetning 2025

3 Godkjenning av årsregnskap for året 2025

4 Fastsetting av godtgjørelse til styret

5 Valg

    5.1 Valg av styreleder

    5.2 Valg av styremedlemmer

    5.3 Valg av varamedlemmer

    5.4 Styrets sammensetning etter valget

6 Saker

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutninger i andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen, med mindre alle aksjonærene i selskapet samtykker, jf. aksjeloven §
5-14 (1).

14.04.2026

Styret

Vedlegg: Årsberetning, regnskap, revisjonsberetning og fullmaktsskjema

Side 1 av 15



Årsberetning 20252.

Forslag til vedtak:

Årsberetning for 2025 er vedlagt innkallingen og gjennomgås ikke i sin helhet på
generalforsamlingen.

Årsberetning for 2025 tas til etterretning.

Godkjenning av årsregnskap for året 20253.

Forslag til vedtak:

Årsregnskapet for 2025 er vedlagt innkallingen og gjennomgås ikke i sin helhet på
generalforsamlingen. Årsregnskapet skal godkjennes av generalforsamlingen.

Årsregnskapet 2025 godkjennes.

Fastsetting av godtgjørelse til styret4.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Styrehonoraret fastsettes for foregående periode.

Som foregående år:  

5000 kr i gavekort per delt styrelederverv (x 2)  

Forslaget godkjennes.

Valg5.

Valg av styreleder5.1

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Turid Dalen ble gjenvalgt som styreleder i fjor for ett år og går nå ut av styret.  

Janet Susort har delt styreledervervet med Turid og ble gjenvalgt til styret i fjor for to
år. Hun innstilles derfor til eneste styreleder i år for ett år.

Janet Susort innstilles som styreleder for ett år.

Forslaget vedtas.

Valg av styremedlemmer5.2

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Følgende personer er på valg: 

Jostein Havneraas•
Elisabeth Innbjo•
Turid Dalen•

Janet Susort og Merete Løberg ble valgt i fjor for to år og er derfor ikke på valg i år.

Innstilling til nye styremedlemmer, velges for to år:  

Arvid Vestvik•
Martha Helene Frønsdal•
Gunnar Orthe•

Forslaget vedtas.

Valg av varamedlemmer5.3
Nåværende varamedlemmer (alle på valg): 

Arvid Vestvik•
John Sverre Skogland•
Martha Helene Frønsdal•

Side 2 av 15



Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Ingrid V. Nilsen•
Elisabeth Hasseløy•

Innstilling til varamedlemmer for ny periode, alle velges for ett
år:

John Sverre Skogland•
Ingrid V. Nilsen•
Elisabeth Hasseløy•

Forslaget vedtas.

Saker6.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Sak 1: Vedlegg til vedtektene: definisjon av ordet «hageparsell» i vedtektene.

Bakgrunn: Forskjellig oppfatning av bruksrett i Boligbyggelaget og hva hageparsell
omfatter, samt økt behov for elbil-lading og ønske om å installere elbil-lader i egen bolig.

Fellesarealer er eid av Boligbyggelaget og kan ikke festes til aksje.

Dette sier vedtektene i dag (punkt 3-1 (2): «Hver aksjeeier har rett til bruk av en tildelt
hageparsell på et avgrenset område. I hver firemannsbolig deler to boenheter hver sin
parsell.»

Sak 2:

Styret har prioritert nødvendig vedlikehold (kloakk) i budsjettet i 2026. Boligbyggelaget
har stram økonomi pga. økning av lån i 2025 og flere store vedlikeholdsprosjekter de
siste årene. Faste kostnader har også gått opp de siste årene. Det er derfor behov for å
øke fellesutgiftene for å bygge opp en buffer til uforutsette utgifter og unngå flere år med
underskudd i Boligbyggelaget.

Fellesutgiftene settes derfor opp med kr 350,- fra juli 2026, fra kr 3000,- pr. md. til kr
3350,- pr. md.

Altibox går ikke opp i pris: kr 500,- pr. md. (innkreves separat av Vestbo).

Sak 1: Styret fremmer forslag om vedlegg til vedtektene, som
definerer ordet «hageparsell»:

"I punkt nr. 3-1 (2) skal «hageparsell» bety fellesarealene foran,
bak og ved siden av de to boenhetene. Store endringer av disse
arealene må tas opp i og godkjennes av styret."

Saken stemmes over med håndsopprekning MOT/FOR dette
forslaget (blir opplyst om i møtet).

Sak 2: Informasjon om økt husleie og økonomiske prioriteringer
tas til etterretning.

Sak 1: Forslaget vedtas.

Sak 2: Informasjon tas til etterretning.  
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Fullmakt

Undertegnede gir herved (fyll inn navn):______________________________________

fullmakt til å møte og avgi stemme på mine vegne på generalforsamling for Hasseløy
boligbyggelag AS tirsdag 05.05.2026

Sted:__________________________ Dato:________________

____________________________________________________

Eiers signatur og navn i blokkbokstaver

Kun eiere eller personer med fullmakt har stemmerett.
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Årsberetning 2025 for Hasseløy boligbyggelag AS

Virksomhetens art og lokalisering

Hasseløy boligbyggelag AS er et boligaksjeselskap som har til formål å skaffe aksjeeierne
bruksrett til egen bolig i selskapets eiendom (borett) og å drive virksomhet som står i
sammenheng med denne.

Selskapet ligger i Haugesund kommune.

Styrets arbeid

Styret har avholdt fire ordinære møter i 2025 (27.2., 21.4., 27.8. og 15.10.).

Styrets viktigste arbeidsoppgaver i beretningsperioden har vært organisering av

store vedlikeholdsprosjekt (maling, skifte av bord, skifte av ventiler, befaring/spyling
ifm. kloakk)

•

dugnad i mai•
aksjeselskap vs. borettslag•
generalforsamling•

Styrelederne har i tillegg hatt egne møter angående innspill om Vestbo, bytte fra
aksjeselskap til borettslag, vedlikehold og dugnad.

Vedlikehold og påkostninger

Styret har i løpet av året organisert følgende vedlikeholdsoppgaver:

maling•
skifte av bord•
skifte av ventiler•
befaring/spyling ifm. kloakk•
dugnad•

Følgende vedlikeholdsoppgaver gjenstår/planlegges utført:

rørutbedring ifm. kloakk (det mest akutte først, da det er et stramt budsjett for
2026)

•

Internkontroll / HMS

Det følger av internkontrollforskriften at alle boligselskaper er pålagt å ha et dokumentert
system for helse, miljø og sikkerhet (HMS). Det er styret som er ansvarlig for
internkontroll, og benytter følgende system for HMS-arbeid: Vestbo

Protokoll og oppfølging: fulgt opp av styret

Forretningsførsel og forsikring

Boliglagets forretningsfører er Vestbo BBL.

Boliglagets forsikringsselskap er Fremtind.

Styresammensetning

Styret har siden ordinær generalforsamling tirsdag 01.04.2025 bestått av:
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styreleder, Turid Dalen – på valg 2026•
styreleder, Janet Susort•
medlem, Jostein Ingart Havnerås – på valg 2026•
medlem, Elisabeth Innbjo – på valg 2026•
medlem, Merete Løberg•
varamedlem, Arvid Vestvik•
varamedlem, John Sverre Skogland•
varamedlem, Martha Helene Frønsdal•
varamedlem, Ingrid Vestvik Nilsen•
varamedlem, Elisabeth Hasseløy•

Årsmeldingen er godkjent av styret.
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Budsjett 2026Budsjett 2025Regnskap 2024Regnskap 2025

Årsregnskap 2025 Hasseløy boligbyggelag AS

Note

Inntekter
Felleskostnader 720 000720 000636 000720 000
TV/ Internett 120 000120 00098 268119 155

Sum inntekter 840 000840 000734 268839 155

Kostnader
Styrehonorar 010 000003
Arbeidsgiveravgift og andre lønnskostnader 01 410004
Sosiale kostnader/ aktiviteter 16 0003 00015 02811 6184
Dugnadsutbetaling 00010 500
Renovasjon, vann og avløp 235 000211 500198 100210 932
Eiendomsskatt 73 00068 00064 60469 647
Verktøy, inventer, rekvisita 1 5005001 495920
Reparasjon og vedlikehold bygninger 100 00020 00050 326811 5905
Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 7 00006 7435 0495
Reparasjon og vedlikehold utstyr 002 32405
Rehabiliteringsprosjekter 0500 0004 40005
Serviceavtaler 9 0009 0008 4088 456
Forretningsførerhonorar 41 72042 12040 12740 127
Forretningsførerhonorar - tilleggstjenester 58 50011 46708 467
Kontorrekvisita 1 0002 00000
Porto og andre forsendelseskostnader 100250590
TV/ Internett 118 000113 652105 378110 480
Forsikring 67 92558 20053 76661 204
Andre driftsutgifter (gebyrer , gen.forsaml. reisekostnader m.m) 4 5002 0001 3684 441

Sum kostnader 733 2451 053 099552 1261 353 431

Driftsresultat 106 755-213 099182 142-514 276

Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 0086518 267
Rentekostnader 155 000151 933154 164166 887

Resultat av finansinntekt- og kostnad 155 000151 933153 299148 619

Årets resultat -48 245-365 03228 843-662 895

Overført til/fra annen egenkapital 00-28 843662 895

2179 Hasseløy boligbyggelag AS, org.nr . 935595746
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Balanse 31.12.24Balanse 31.12.25

Årsregnskap 2025 Hasseløy boligbyggelag AS

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Tomter 594 048594 0486

Sum anleggsmidler 594 048594 048

Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 9 64110 500
Forskuddsbetalte kostnader 22 11824 876
Andre restanser 05 155

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 553 88411 106
Innestående på sparekonto 0317 983

Sum omløpsmidler 585 643369 621

SUM EIENDELER 1 179 691963 669

2179 Hasseløy boligbyggelag AS, org.nr . 935595746
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Balanse 31.12.24Balanse 31.12.25

Årsregnskap 2025 Hasseløy boligbyggelag AS

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 100 000100 0007
Opptjent egenkapital -1 620 297-1 591 454
Årets resultat 28 843-662 895

Sum opptjent egenkapital -1 491 454-2 154 3498

Gjeld
Avsetninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld
Pant-og gjeldsbrev lån 2 613 7133 081 1939
Sum langsiktig gjeld 2 613 7133 081 193

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 13 16210 500
Leverandørgjeld 24 10226 243
Påløpne renter 2 13182
Annen kortsiktig gjeld 18 0370

Sum kortsiktig gjeld 57 43236 825

Sum gjeld 2 671 1453 118 018

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 179 691963 669

Hasseløy boligbyggelag AS, 31.12.2025

Turid Dalen
Styreleder

Janet Susort
Medlem

Merete Løberg
Medlem

Jostein Ingart Havnerås
Medlem

Elisabeth Innbjo
Medlem

2179 Hasseløy boligbyggelag AS, org.nr . 935595746
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Noter 2025 Hasseløy boligbyggelag AS

Note 0 - Informasjon om årsregnskapet

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloves bestemmelser og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal føres og presenteres. I tillegg krever forskriften om årsregnskap og
årsberetning i boligselskaper at man må gi mer informasjon. Dette innebærer blant annet at man må gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over disponible midler i årsregnskapet. På de neste sidene presenteres resultatregnskap, balanse og tilhørende noter.

Årsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over de disponible midlene ved årsskiftet. I resultatregnskapet presenteres det
en oversikt over inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige økonomiske forhold
som påvirker disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag på lån, samt kjøp og salg av
anleggsmidler. Disponible midler er de økonomiske midlene som en har til rådighet, og defineres som omløpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Størrelsen på de disponible midlene kan blant annet benyttes til å vurdere om det er nødvendig å endre størrelsen på
de innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for å ta opp lån eller om det er mulighet til å betale ned
ekstra på eksisterende gjeld.

Disponible midler
20242025

A. Disponible midler pr. 01.01 561 449528 211

Årets resultat 28 843-662 895
Opptak / avdrag langsiktig gjeld -62 081467 480

B. Årets endringer disponible midler -33 238-195 415

C. Disponible midler pr. 31.12 528 211332 796

Avstemming
Omløpsmidler 585 643369 621
Kortsiktig gjeld 57 43236 825

Disponible midler pr. 31.12 528 211332 796
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Noter 2025 Hasseløy boligbyggelag AS

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter.
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år etter balansedagen.
Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel eller langsiktig gjeld.
Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.
Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.
Avsetning for påløpt vedlikehold klassifiseres som gjeld.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjøres
på grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Anleggsmidler
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifall ikke forventes å være forbigående.
Anskaffelser av varige driftsmidler med vesentlig verdi avskrives over driftsmiddelets levetid. Vedlikehold av driftsmidler kostnadsføres løpende
under driftskostnader, mens påkostninger eller forbedringer tilllegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger
Avskrivingssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomført faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse
på bygningene, skal det regnskapsføres en tilsvarende avsetning for boligselskapet. Slik avsetning vil da være balanseført som
vedlikeholdsavsetning under avsetning for forpliktelser.

Inntekter ført i regnskapet følger opptjeninngsprinsippet.

Disponible midler
Disponible midler vises i særskilt note. Men disponible midler menes omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over disponible midler følger følgende oppstillingssplan:
A. Disponible midler fra foregående årsregnskap
B. Endring i disponible midler
C. Disponible midler årets regnskap

Note 2 - Arten av virksomheten og hvor virksomheten drives
Boligselskapets virksomhet er drift og forvaltning av eiendom i Haugesund kommune.

Note 3 - Lønn og styrehonorar
20242025

Styrehonorar utbetales etterskuddsvis etter endt styreperiode.
Selskapet har valgt at det skal gis gaverkort, og ikke utbetales styrehonorar i perioden 2024/2025. Se note 4, konto 5996. Boligselskapet har ingen ansatte og
er ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
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Noter 2025 Hasseløy boligbyggelag AS

Note 4 - Arbeidsgiveravgift og andre lønnskostnader/ sosiale kostnader
20242025

  5995 Andre sosiale kostnader 10 0280
  5996 Andre sosiale kostnader styret 5 00011 618

Sum 15 02811 618

Note 5 - Reparasjon og vedlikehold
20242025

  6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 50 326811 590
  6690 Reparasjon og vedlikehold annet 6 7435 049
  6620 Reparasjon og vedlikehold utstyr 2 3240
  6650 Påkostning / Rehabilitering / Investering 4 4000

Sum 63 793816 639

Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 6 - Eiendeler
Tomt

Anskaffelseskost pr.01.01 : 594 048
Årets tilgang : 0
Årets avgang : 0

Anskaffelseskost pr.31.12: 594 048

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0

Bokført verdi pr.31.12: 594 048

Anskaffelsesår : 2007
Antatt levetid i år :

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomført.
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Noter 2025 Hasseløy boligbyggelag AS

Note 7 - Innskutt aksjekapital

Følgende eier selskapets aksjer pr.
31.12.25  bestående av 20 A-akjser à kr
5.000;

Våge, Aasa Lena
Birkeland Elias
Særsten, Mette
Skogland, John Sverre
Havnerås, Jostein Ingart
Løberg, Merete
Iversen, Elisabeth
Vestvik, Bodil Elisabeth
Hasseløy, Elisabeth
Netland, Greta
Nilsen, Kjersti
Dalen, Turid
Susort, Janet
Frønsdal, Martha Helene
Mikkelsen, Iselin
Røssehaug, Helene
Innbjo, Elisabeth
Nilsen, Ingrid Vestvik
Orthe, Gunnar
Warvik, Marianne

Note 8 - Negativ egenkapital
Balansen i årsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs at eiendelenes balanseførte verdi er
lavere enn balanseført verdi av gjelden. Dette skyldes at regnskapsloven forutsetter at verdien skal
fastsettes på basis av historisk kost. Konsekvensene av dette er at den balanseførte verdien i dette
selskapet ikke gjenspeiler den relle verdien av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter
gir informasjon om at den totale verdien av selskapets eiendommer er høyere enn den balanseførte verdi.
Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til å være positiv av styret i selskapet.
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Noter 2025 Hasseløy boligbyggelag AS

Note 9 - Langsiktig gjeld
Kreditor: Haugesund

Sparebank
Haugesund
Sparebank

Lånenummer: 3240843323032408602474
Lånetype: AnnuitetAnnuitet
Opptaksår:  2021 2025
Rentesats: 5.80 %5.05 %
Beregnet innfridd: 29.04.202530.03.2050

Opprinnelig lånebeløp: 3 000 0003 125 000
Lånesaldo 01.01: 2 613 7130
Avdrag i perioden: 2 613 71343 807
Opptak i perioden: 03 125 000
Lånesaldo 31.12: 03 081 193

Langsiktig gjeld
Sum fellesgjeldAndel gjeld 31.12Ant. andeler

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lån 32408602474 3 081 200154 06020
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Resultat og balanse med noter for Hasseløy boligbyggelag AS.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Hasseløy boligbyggelag AS

Styreleder Turid Dalen (sign.) 19.03.2026
Styremedlem Elisabeth Innbjo (sign.) 16.03.2026
Styremedlem Janet Susort (sign.) 06.03.2026
Styremedlem Merete Løberg (sign.) 18.03.2026
Styremedlem Jostein Ingart Havnerås (sign.) 17.03.2026
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LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Skagegata 40, 5523 Haugesund
Gnr. 38, Bnr. 41, Haugesund kommune.

Oppdragsnummer:
314260119

Meglerforetak: PrivatMegleren Østbø & Kaldheim

Saksbehandler: Sindre Steinsnes Mehus

Telefon / Mobil: 52 72 11 00 / 926 09 171

E-post: sindre.mehus@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


