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Meglers verdivurdering
PRINSESSEALLEEN 15 G

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av Aksept Eiendomsmegling AS den 28.05.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfaring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Isabel Limi.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E Aksept Eiendomsmegling AS 28.05.2026

Prinsessealléen 15 G, 0276 OSLO

Borettslagsleilighet pa selveiertomt, bygget i 1983
GNR3 BNR494 FNRO SNRO KOMMUNE 301 OSLO GRUNNKRETS SONDRE SK@YEN

Verdivurdert til

6 400 000

77710 6477710 115673

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 5490
Areal 56m2  -m? -m2 -m2 -m2 -m? Formue 11 406
Byggear 1983 Soverom 1
Etasje 3

Balkong Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

Gustav Vigelands vei 48
50 m? 1983  2.etg 2sov

18.08.2025 5900000 6400000 70142 6470142 129403

Gustav Vigelands vei 30
50 m? 1983 3.etg 1sov

17.06.2025 5690000 5700000 71000 5771000 115420

Gustav Vigelands vei 52
65 m?2 1983 3.etg 2sov

14.05.2025 6500000 6500000 83153 6583153 101279

Sveert tiltalende og pakostet 2-roms med vestvendt balkong og garasjeplass. Leiligheten ligger i populzere Casinetto - med god intern
beliggenhet ut mot Den Engelske Park. Hele leiligheten ble pusset opp i 2021 og har derav en hgy standard. Her har du kort vei til
Thune, Skayen, Bygday, Frognerparken og Frogner, samt trikk og buss rett ned i gaten. Nydelige fellesomrader rett utenfor.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E Aksept Eiendomsmegling AS 28.05.2026

Historiske omsetninger

7M

68M
5.6M

4.
o

4.2M
2.8M
1.4M

E E EIEE EEKEEIEE

2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

SHEBNSHNE

+44 endringer
o | sucomo | s | o | rus | _rmussoro | _omms |
30.10.2020 06.11.2020 03.12.2020 4300 000 4 835000 26 000 4861000 52

52 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Annet.
Boligen har blitt betydelig oppgradert siden sist salg.



E Aksept Eiendomsmegling AS 28.05.2026

Leiligheter til salgs i SONDRE SK@YEN grunnkrets na

A
10.3M E
10.0M = Annonsene har i
- snitt ligget ute i
3 9.7M E
leligheter ti 9503 000 — prisantydning | snit 1 7
salgs =
- dager
9.1M -
8.8M E

Leiligheter solgt i SONDRE SK@YEN grunnkrets siste 3 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 1 5

dager

11.8M

11

leiligheter solgt 11 517 000

for 0.3% over prisantydning

11 400 000 6 Salgspris i snitt

11.2M
Analyse m2-priser
119 104 . E%EREFeig?sYrﬁyt siste 3
- mn

Prinsessealléen 15 G
115 673 Totalpris 6 477 709

Ullern bydel i snitt siste 3
mnd

108 547



Norsk takst

Tilstandsrapport

© Pprinsessealléen 15 G, 0276 OSLO
ﬂ:ﬂ OSLO kommune

# gnr. 3, bnr. 494
F Andelsnummer 196

: 56 m?

Befaringsdato: 21.05.2026 Rapportdato: 25.05.2026 Oppdragsnr.: 18818-2377 Eiendomsverdi ref nr: HD9830

Autorisert foretak: Rana Taksering AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a@ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig
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Iﬁ“\am;fmmn lang
Rana Noman Tariq
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823

N1

Norsk takst

RINITO

Oppdragsnr.: 18818-2377 Befaringsdato: 21.05.2026

Side: 2 av 21



Prinsessealléen 15 G, 0276 OSLO Rana Taksering AS ‘
Gnr 3 -Bnr 494 Frydenbergveien 36B |\ I I
0301 OSLO 1415 OPPEGARD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&‘ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som apning av vegger

S = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pd bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper = stpttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen * full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner # geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning * bygningens innredning « Igs@re slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o0.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18818-2377 Befaringsdato: 21.05.2026 Side: 3 av 21
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18818-2377

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

99PO9

Befaringsdato: 21.05.2026 Side: 4 av 21
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Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ligger i byggets 3. etasje og bestar av entré, bad, Automatsikringer i sikringsskap plassert i entré. Innfelte lys i himling
stue/kjgkken og ett soverom. i bad. Boligen er oppvarmet med gulvvarme i stue/kjgkken, entré og
bad. Det er montert rgykvarsler og det finnes brannslukningsutstyr i
Oppussing og oppgradering. Ifglge opplysninger mottatt fra eier boligen.
er fglgende arbeider utfgrt i boligen:
TOMTEFORHOLD GA til side
2021: Casinetto Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund
* Nye gulv med organisasjonsnummer 948 305 720. Borettslaget ligger i bydel
e Gulvvarme i alle rom unntak av soverom Ullern i Oslo kommune og har fglgende adresse: Gustav Vigelands
* Boligens vegg- og takflater ble malt vei 26-54. Prinsessealléen 13-23. Borettslaget bestar av 296 boliger,
« Montert ny spilevegg fordelt pa 13 bygninger plassert rundt tre tun. Stort fellesareal

opparbeidet med asfalterte adkomstveier og plasser, gressplen,

* Nye innerdgrer i heltre
beplantning, treer, lekeapparater, parkeringsarealer m.m.

* Nye gulvfliser i entré

* Montering av kjgkkeninnredning type lkea
* Montert stgydempende plater

¢ Badet ble renovert Arealer

G4 til side
¢ Elektrisk anlegg med nytt sikringsskap
¢ Ny belysning -
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
. . . | | ifi . r
De oppgitte opplysningene er ikke kontrollert eller verifisert av Lovlighet G til side
undertegnede.
s G Leilighet
Leilighet - Byggear: 1983 ] ) )
* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
UTVENDIG G5 il side det er awvik fra disse.
- = oo . Rommene i boligen er benevnt i henhold til dagens bruk, og
Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at ; g :
= 5 ikke ngdvendigvis i trad med hva som er godkjent eller
undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og i s : ;
g dharb K kap til b b bil byggemeldt. Det bemerkes imidlertid at flere innvendige
erve arl BErenset kunnskapt DyEREts DyRRegrunn-of stabilitek. vegger er fjernet for a etablere en gjennomgaende apen
Grunnmur i stgpt betong. Stgpte betongdekker. Baerende L M T . )
L . . . ) planlgsning, i awik fra godkjente tegninger hos kommunen.
konstruksjon i betong innfelt med bindingsverk, innvendig kledd ; :
i i Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er
med plater og utvendig med kledd med fasadeplater. Yttertak i s . 2 g -
; : kontrollert mot tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt
betongkonstruksjon tekket med papp. Trapper og svalganger i . : : p :
b Vind balkongd d disoleral K plassering av innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke
etong.. induer, ba o?g VT YU Ar e IS0/ erg SN -arm og verifisert. Tegningene som er benyttet i denne rapporten er
ramme i tre. Balkong pa ca. 9 kvm med adkomst fra stue/kjgkken . :
Sty fan lastet ned fra nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og
S0H ETARENAILMAL VEsk bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune. Dette er et offentlig
- tilgjengelig arkiv hvor byggesaksdokumenter, inkludert
INNVENDIG e tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert i Oslo.
Gulvflatene bestar av fliser og herdet tregulv. Vegg- og takflatene Tegningene gir et historisk og teknisk innblikk i eiendommens
bestar av malte overflater. Spilevegg i stue/kjgkken. Sorte glatte utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i
innvendige dgrer. rapporten. | forbindelse med salg av eiendommen oppfordres
interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se
VATROM Gé til side vedlegg.

Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte
takflater. Veggmontert dusjvegg, dusj direkte pa gulv med termostat
batteri, veggmontert klosett med integrert spylefunksjon, servant
med skuffer, speil med belysning og opplegg for vaskemaskin. Sluk i
plastkonstruksjon.

KIBKKEN G til side

Kipkkeninnredning type lkea med sorte matte fronter, benkeplater i
laminat, sort oppvaskkum og integrerte hvitevarer. Induksjonstopp
med integrert ventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASIONER G til side

Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt inne i benkeskap pa
kjgkkenet. Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann frem
til bad og kjgkken er fgrt som rgr i raér anlegg. Avigpsledninger i plast
og stal. Mekanisk ventilasjon. Spalteventiler i vinduene.

Oppdragsnr.: 18818-2377 Befaringsdato: 21.05.2026 Side: 5 av 21
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader HELSE, MIU@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
_ 12 Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
forhold til dagens krav.
10
8
6
4
2
i
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4,
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Rapporten er en tilstandsvurdering av andelen/leiligheten da
objektet er en del av et borettslag. Rapporten er begrenset
innenfor boligens omsluttende vegger samt vinduer, dgrer og
balkong som disponeres av denne boligen.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) utvendig > Vinduer og dgrer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gi til side
balkonger
Innvendig > Etasjeskille og overflater pa innvendige Satilsi
o I
gulv
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Oppdragsnr.: 18818-2377 Befaringsdato:  21.05.2026 Side: 6av 21
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Tilstandsrapport

Byggear Kommentar

1983 | felge opplysninger hentet fra
Ambita.

UTVENDIG

Vinduer og dgrer

Beskrivelse
Vinduer, balkongdgr og ytterdgr med isolerglass fra byggeperioden, karm og ramme i tre.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Veerslitt treverk med sprekker i overflaten og med misfarging. Mer enn halvparten av forventet levetid pa vinduene og dgrene er overskredet.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid f@r utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma vinduene og dgrene fra byggeperioden skiftes ut. Det er imidlertid utfordrende a fastsla n@yaktig tidspunkt for nar

utskiftning bar giennomfgres, da dette avhenger av videre utvikling av slitasje og funksjon. Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid anses som
paregnelig. Det anbefales a sette seg inn i organiseringen av eiendommen.

() Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong pa ca. 9 kvm med adkomst fra stue/kjgkken. Balkongen er orientert mot vest.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Balkongen og fasaden fremstar vaerpavirket.
Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Lokale utbedringer og generelt vedlikeholdsarbeid anses som paregnelig. Det anbefales a sette seg inn i organiseringen av eiendommen.

INNVENDIG

Overflater pa innvendige vegger og himling
Beskrivelse

Vegg- og takflatene bestar av malte overflater. Spilevegg i stue/kjgkken.

Noe overflatebehandling ma alltid kunne péregnes ved kjgp av brukt bolig/leilighet. Skjgnnhetsfeil, overflatefeil og vanlig bruksslitasje blir ngdvendigvis
ikke kommentert og det anbefales derfor interessenter som vektlegger dette a selv foreta en vurdering av overflatene.
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Tilstandsrapport

Etasjeskille og overflater pa innvendige gulv

Beskrivelse

Stgpte betongdekker. Etasjeskiller er kontrollert med krysslaser. Gulvflatene bestar av fliser og herdet tregulv.

Vurdering av awvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik, samt knirk/svikt pa gulvflatene. | slike bygninger av denne alderen ma man paregne skjevheter pa
gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet Igsgre pa befaringstidspunktet som opptar store deler av gulvarealet i
boligen, som gjorde det vanskelig a fa malt over stgrre flater.

Konsekvens/tiltak
 For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for & fa kartlagt omfanget for utbedring.

Til tross for registrerte avvik anses gulvflatene & vaere funksjonelle, uten vesentlig konstruksjonsmessig betydning eller innvirkning pa boligens praktiske
bruk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak a utbedre dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Innvendige dérer

Beskrivelse

Sorte glatte innvendige dgrer.

VATROM

3. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestdr av malte takflater. Veggmontert dusjvegg, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert
klosett med integrert spylefunksjon, servant med skuffer, speil med belysning og opplegg for vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon. Diverse
dokumentasjon ble fremvist.

3. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.

3. ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 30 mm hgydeforskjell pa gulv fra derterskel til topp slukrist.

£ s L
v er kontrollert med krysslaser.

K

Fall pa baderosgul
3. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Sluk i plastkonstruksjon. Eier har opplyst at utskiftingen av sluket ikke medfgrte brudd pa branncellen. Videre er det opplyst at det er benyttet

smg@gremembran pa badet.

Kontroll av sluk.

3. ETASIE > BAD
Sanitarutstyr og innredning

Beskrivelse
Veggmontert dusjvegg, dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett med integrert spylefunksjon, servant med skuffer, speil med

belysning og opplegg for vaskemaskin.

3. ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via mekanisk anlegg.
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Tilstandsrapport

Kontroll av avtrekk.

3. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt, da veggen ble inspisert gjennom benkeskapet pa kjpkkenet uten & pavise unormale forhold. Veggen tilstgter mot dusjsonen og
er ikke helt kledd igjen under vannrgrene, noe som anses som gunstige forhold. Det er utfgrt fuktmaling, visuelt kontrollert for misfarging og luktet etter
eventuell mugglukt. Det er ikke avdekket misfarging eller merkbar fukt. Malingene gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider
samt fukt- og temperaturforhold.

Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

KIAKKEN

3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kipkkeninnredning type Ikea med sorte matte fronter, benkeplater i laminat, sort oppvaskkum og integrerte hvitevarer. Induksjonstopp med integrert
ventilator med kullfilter. Oppvaskmaskin og kjgl/frys ble ikke trukket frem ved befaring, og det er derfor ikke foretatt inspeksjon av tilstanden bak eller
under disse enhetene. Ved bruk av fuktindikator ble det ikke pavist unormale verdier i utsatte soner pa befaringsdagen.
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Tilstandsrapport

3. ETASIE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk via mekanisk anlegg. Induksjonstopp med integrert ventilator med kullfilter.

Kontroll av avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Vanntilfgrsel er fgrt til vannfordelerskap avsatt inne i benkeskap pa kjgkkenet. Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann frem til bad og kjgkken
er fgrt som r@r i rgr anlegg.

) Avlgpsror

Beskrivelse

Avlgpsledninger i plast og stal.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Installasjonens historikk er ukjent, og det er ikke fremlagt dokumentasjon som dekker hele anlegget. Mer enn halvparten av forventet brukstid pa de eldre
avlgpsledningene er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma de eldre innvendige avigpsledningene skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Anbefales kontrollert av autorisert rgrlegger. Det anbefales a sette seg inn i organiseringen av eiendommen.

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Mekanisk ventilasjon. Spalteventiler i vinduene.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til  foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Automatsikringer i sikringsskap plassert i entré. Innfelte lys i himling i bad. Boligen er oppvarmet med gulvvarme i stue/kjgkken, entré og bad.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Det henvises til egenerklzeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?

Det henvises til egenerklzeringsskjema for nzermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Dette er ukjent for selger.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Hardetvzert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9, Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bar det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Det anbefales at det gjennomfgres en teknisk vurdering av det elektriske anlegget, da det ikke foreligger fullstendig dokumentasjon for
hele installasjonen. Kontroll og vurdering bgr utfgres av en sertifisert el-takstmann, som kan utarbeide en el-takstrapport i henhold til

gjeldende normer og forskrifter.
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Tilstandsrapport

Generell kommentar

Mange elektriske feil er usynlige for det blotte gye. Selv om alt kan se trygt og normalt ut, kan det skjule seg kritiske avvik bak vegger og koblingspunkter.
Den eneste palitelige maten a avdekke slike feil pa er gjennom grundige malinger med profesjonelt testutstyr. Slike instrumentbaserte kontroller gir den
tryggheten boligeiere og kjppere trenger. Bade for sikkerhet og for a unnga kostbare overraskelser.

Automatsikringer i sikringsskap plassert i entré.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Ved salg av eiendommen bgr kjgper gjgres oppmerksom pa at eldre bygninger er oppfgrt i en tid med andre byggetekniske standarder og regelverk enn de
som gjelder i dag. Dagens krav er som regel strengere enn de som var gjeldende pa byggetidspunktet.

TEK17 § 12-15. Utforming av rekkverk

(3) Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong ’ (BRA-)
] s Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
,_| o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue i s e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje I/’I H-| BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e (BRA-b) boenheten(e)
Bad = | I
Teknisk Sue g
/ﬂ rom Terrasse- og 5 i
— \. 7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
:\ ]V Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |‘\\
Sovam Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Sovarim Garasle (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
] maéleverdig areal, som skyldes skratak
|n;ag||:::;: og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegq er ikke méaleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18818-2377 Befaringsdato:

21.05.2026

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstdrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngia?sB;t::i,kong sum Terrasse; o(_fab :; kongareal
3. etasje 56 56 9
Kjeller 6 6
SUM 56 6 9
SUM BRA 62
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
3. etasje Entré, bad, stue/kjokken, soverom
Kjeller Bod
Kommentar

Takhgyden varierer fra ca. 2,23 2,36 meter.

Fellesareal:

Bod i kjeller pa ca. 6 kvm, merket "4107". Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ méle opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Arealet er mer omtrentlig enn normalt pa grunn av holigens geometri. Pa grunn av boligens szregne utforming er det utfordrende a fastsette
arealet med hgy presisjon. Det oppgitte arealet er derfor a betrakte som omtrentlig, og det anbefales at interessenter vurderer en ngyaktig
oppmaling ved hjelp av 3D-skanning. Areal er innvendig malt med laser, og blir avrundet til naermeste hele tall. Areal ble malt til 55,8 kvm.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Rommene i boligen er benevnt i henhold til dagens bruk, og ikke ngdvendigvis i trdd med hva som er godkjent eller
byggemeldt. Det bemerkes imidlertid at flere innvendige vegger er fjernet for 3 etablere en gjennomgédende &pen planl@gsning,
i avvik fra godkjente tegninger hos kommunen. Det er kun rominndeling og rombetegnelser som er kontrollert mot
tilgjengelige tegninger. Malangivelser samt plassering av innvendige vegger, dgrer og vinduer er ikke verifisert. Tegningene
som er benyttet i denne rapporten er lastet ned fra nettsiden Saksinnsyn hos Plan- og bygningsetaten (PBE) i Oslo kommune.
Dette er et offentlig tilgjengelig arkiv hvor byggesaksdokumenter, inkludert tegninger, kan hentes ut for eiendommer registrert
i Oslo. Tegningene gir et historisk og teknisk innblikk i eiendommens utforming og er brukt som grunnlag for vurderinger i
rapporten. | forbindelse med salg av eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se
vedlegg.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja I:] Nei
Kommentar:  Det henvises til egenerklaeringsskjema for naermere detaljer, og se beskrivelse under sammendrag av tilstand.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
21.5.2026 Rana Noman Tariq

Erlend Olsen
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 3 494

Adresse
Prinsessealléen 15 G

Hjemmelshaver
Casinetto Borettslag. Orgnr: 948 305 720

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
3106/Casinetto Borettslag 948305720

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
196

Oppdragsnr.: 18818-2377

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 33072.8 m? Ifglge opplysninger Eiet
hentet fra Ambita.

Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

3106 0OBOS Olsen Erlend
Eiendomsforvaltning
AS.
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende p& Skeyen/Madserud i et veletablert boligomrade. Omkringliggende bebyggelse bestar av forretning-, blokk- og
smahusbebyggelse. Kort vei til skoler og barnehager. Sentralt beliggende i forhold til offentlig kommunikasjon med bade trikk, buss, tog og
flytoget. Kort vei til flere matbutikker, treningssenter og Karenslyst Allé med godt utvalg av butikker, skjgnnhetssalonger, spisesteder og
treningssenter m.m. Kort avstand til Den Engelske Park, Frognerparken, og bilfrie gangveier til Majorstuen over Nordjordet og gjennom
Frognerparken.

Adkomstvei

Via fellesarealer/offentlig.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
Regulering

Regulert.

Om tomten

Casinetto Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer 948 305 720. Borettslaget ligger i bydel Ullern i
Oslo kommune og har fglgende adresse: Gustav Vigelands vei 26-54. Prinsessealléen 13-23. Borettslaget bestar av 296 boliger, fordelt pa 13
bygninger plassert rundt tre tun. Stort fellesareal opparbeidet med asfalterte adkomstveier og plasser, gressplen, beplantning, treer,
lekeapparater, parkeringsarealer m.m.

Tinglyste/andre forhold

Styrets hovedinformasjonskanal er hjemmesiden https://vibbo.no/casinetto/om hvor generell informasjon fra styret til andelseiere og beboere
publiseres. Det vises til selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene inneholder
relevante opplysninger for eventuell kjgper.

Byggemate

Betongsale pa ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser og derved har
begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i stgpt betong. Stgpte betongdekker. Barende konstruksjon i betong
innfelt med bindingsverk, innvendig kledd med plater og utvendig med kledd med fasadeplater. Yttertak i betongkonstruksjon tekket med
papp. Trapper og svalganger i betong.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Protector Forsikring. 3824986-1.1.

Kommentar

Felles polise i borettslaget. Det betyr at den enkelte andelseier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema 20.05.2026 Signert 12.05.2026. Gjennomgatt Nei
Utskrift fra "Ambita" Opplysninger om:

Fra Infoland s0059nag  Pdresse hjemmelshaver gards- g Gjennomgtt Nei

bruksnummer, eiet/festet tomt,
tomteareal og byggear.

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
Eier vedlikehold og andre relevante Gjennomgatt Nei
opplysninger ble gitt av eier.

Tegningene er lastet ned fra nettsiden
Tegninger Saksinnsyn hos Plan og bygningsetaten Gjennomgatt Ja
(PBE) i Oslo kommune.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.05.2026
2 27.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pd godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18818-2377
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ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vdtrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pd annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* |nspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

Side: 19 av 21



Prinsessealléen 15 G, 0276 OSLO
Gnr3-Bnr494
0301 OSLO

Rana Taksering AS ‘
Frydenbergveien 368 k I I

1415 OPPEGARD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

» Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

= Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skrdtak. BRA bestdr av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
e Arealet males ng.onpgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: "Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/HD9830

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 28.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Aksept Oppdragsnr. 92260308
Addresse Prinsessealléen 15 G
Postnr. 0276 Sted OSLO
Selgers navn Erlend Olsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

senhgsten 2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

6 ar som pendlerbolig

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Jernbanepersonalets bank og forsikring

Polise/avtalenr.:

2036283

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

EO
Tav8



2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

OJ Nei Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Totalrenovering av bad

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

totalrenovering utfert av @sterdalen Bygg AS, som benyttet rarleggerfirmaet Lien og co AS og elektrikerfirmaet partner elektro AS.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

[J  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

ny membran pa bad. se bilder osv i "sluttfaktura med dok elarbeud og rerleggerdok.pdf"

4, Ble sluk skiftet?

J Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

ny sluk ble lagt ifm oppussingen.

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av ] Ja, () Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

nye varmekabler pa badet ble lagt. Se se bilder osv i "sluttfaktura med dok elarbeud og rarleggerdok.pdf"

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

[J  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

se "sluttfaktura med dok elarbeud og rerleggerdok.pdf" for en oversikt. hele leligheten ble totalrenovert.

Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rorbrudd?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
EO

2av8




Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

OJ Nei Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

nye rer ble lagt ifm ny dusj og nytt kjekken.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

se "sluttfaktura med dok elarbeud og rerleggerdok.pdf" for en oversikt.

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O  Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
EO
3av8



Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

OJ Nei Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

lagt nye terrassebord av typen Accoya pa balkongen.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O  Ja

Forklar:

samme firma som utfarte resten av leilighetsrenoveringen - @sterdal bygg gjorde ogsa dette.

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
Har boligen loft?

Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

alt av elektro ble skiftet ut i leiligheten. nye kurser, stikkontakter, og nytt sikringsskap, se "sluttfaktura med dok elarbeud og rarleggerdok.pdf" for en oversikt.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

se "sluttfaktura med dok elarbeud og rerleggerdok.pdf" for en oversikt.

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider p3 slike installasjoner?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
EO

5av8




32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

(0 Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

[0 Nei Ja, kun av O Ja 0 Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

borettslaget utfarte renovasjon av parkeringsplassen over fellesgarasjen hvor leiligheten har en parkeringsplass. Det ble lagt nytt asfaltdekke.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

Nei O Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

utfert i regi av borettslaget.

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?
Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?
Nei O Ja
Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap
45, Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 28.05.2026
Signert av Erlend Olsen
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Aksept Eiendomsmegling AS

v/lsabel Limi

Akersbakken 39, 0172 OSLO
E-post: isabel.limi@privatmegleren.no

Deres ref.: 92260308 .

Megleropplysninger

Boligselskap:

Organisasjonsnr:

Andelseier:
Medeier:

Leilighetsnummer:

Adresse:
Andelsnummer:
Gnr.

Bnr.

Borettsinnskudd:

Var ref.: 0491-1-3106 Dato: 12.05.2026

CASINETTO BORETTSLAG
948305720
Olsen, Erlend

3106

Prinsessealléen 15, 0276 OSLO
196

3

494

Kr. 164 900,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa - polisenummer 3824986-1.1.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

For leiligheter med parkeringsplass ute, skal denne fglge leilighet. Det finnes ogsa leiligheter som har garasjeplass inne
i felles garasjeanlegg. Disse falger ogsa leiligheten. Leiligheter som er klausulert/spesialleiligheter: 5004, 4002, 4004,
2002, 1004, 1002, 1005, 3005, 5002, 3002, 3004, 2004. Det er heis der spesialleilighetene ligger. Privat uteplass:
Leiligheter kan ikke selges med opparbeidet uteplass, utover det som opprinnelig ble tildelt av OBOS. Det er tidligere
foretatt sammenslainger av leiligheter/andeler, kontakt styret@casinetto.no for informasjon Styret kan kontaktes
gjennom borettslagets ansatte sekretaer, Nina Andorff Landberg, styret@casinetto.no eller brev i postkassen i Gustav
Vigelands vei 38. Sgknad om godkjenning av ny andelseier sendes til styret@casinetto.no M-Felleskost: Fglgende
endringer trer i kraft 01.01.2025: Felleskostnadene gker med 9%, garasje og parkering gker med 7%, tv og internett
oker med 7,89% og oppvarming gker med 13,25% Eiendomsskatt: Enkelte leiligheter er ilagt eiendomsskatt.
Eiendomsskatt kreves inn via felleskostnader i manedene: mai, juni, september og november.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:

Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo
Innfrielsesdato:
Type rente:
Terminer i aret:

Svenska Handelsbanken AB NUF
83987223475

Annuitetslan

5,24%

31 745 968,00

01.08.2048

Flytende rente
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IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom péa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 489,60,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
TV/Internett 490,00
Garasje 280,00
Oppvarming 684,25
Felleskostnader 4 035,35

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 286,-

Fradragsberettigede kostnader: 5153,-
Annen formue: 11 4086,-
Gjeld: 78 513,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenummer: 83987223475

Restsaldo: 77 709,85

Kapitalkostnader: 493,61

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 77 709,85,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Anders Nicolai Aaby
Treetteberg pr. e-post: anders.nicolai.traetteberg@obos.no eller telefon: 22 86 83 78.



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling



Velkommen til arsmote i CASINETTO BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmotet.

Digital avstemning med meote:

Avstemningen apner 29. april kl. 18:00 og lukker 2. mai kl. 18:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/491

Det holdes ogsa et frivillig mete 29. april kl. 18:00 , Kirkestuen i Skeyen Kirke.

Hvordan deltar du digitalt?

« Du far en link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

= Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker 4 delta i arsmatet, ma gjere det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Valg av tillitsvalgte

6. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

7. Fastsettelse av honorarer

8. Styreforslag - Endring av borettslagets vedtekter
9. Styreforslag - Endring av husordensreglene

10. Beboerforslag - endring av Husordensreglene § 11
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Med vennlig hilsen,
Styret i CASINETTO BORETTSLAG
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Radgiver Anders Nicolai Traetteberg foreslas som meteleder.

Forslag til vedtak

Anders Nicolai Treetteberg er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Anne Ngrstenes og Morten Ulriksen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2025.pdf

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

« Jorgen Reinholdtsen

¢ Knut Albert Solem

Valg av 2 varamedlem Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

« John Fuller

« Randi Nygard

Valg av 4 medlem av valgkomiteen Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som medlem av valgkomiteen:

* Camilla Moe
¢ Else Lennestad
* Frano Cetinic

* Martin Skjeldam
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Sak 6
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

« Jorgen Reinholdtsen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

« Eivind Nesterud

Sak 7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelsen foreslas eket i samsvar med rammen for fjorarets lennsoppgjer. Godtgjerelse for styret foreslas
satt til kr 605 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 605 000.

Sak 8
Styreforslag - Endring av borettslagets vedtekter

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det foreslas enkelte justeringer i borettslagets vedtekter. Forslagene dreier seg i hovedsak om & ajourfere
vedtektene mot standardvedtektene utarbeidet av Huseiernes Landsforbund. Enkelte endringer gar ogsa ut
pa & rette inkurier eller & gi informasjon, uten at noen realitetsendring er tilsiktet.

En foreslatt vedtektsendring gar ut pa a delegere til styret & fastsette og endre husordensreglene. En annen
foreslatt vedtektsendring gar ut pa a forlenge styreleders funksjonstid fra eft til to ar.

Borettslagets gjeldende vedtekter vedlegges innkallingen til generalforsamlingen. Nedenfor felger styrets
endringsforslag.

I punkt 2-2 foreslas nytt punkt (8) og (9):
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"(8) For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr pa opp til fire
ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

(9) Er en andel ervervet i strid med lov eller vedtekter, kan borettslaget gi erververen palegg om salg etter
reglene i borettslagsloven § 4-8."

I punkt 3-2 (2) foreslas folgende tekst stroket:

"Forkjepsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overferes:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller de har, har hatt eller
venter barn sammen”

| punkt 3-3 foreslas nytt punkt (4):

"(4) Laget kan sette som vilkar for & gjere forkjepsretten gjeldende at forkjepsrettshaveren betaler et gebyr pa
opp til fem ganger rettsgebyret.”

Gjeldende punkt (4) og (5) blir nytt punkt (5) og (6).
| punkt 4-1 foreslas punkt (4) endret som folger:

"(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Sterre endringer i husordensreglene ber
forelegges generalforsamlingen for godkjenning for vedtakelse."

I punkt 4-2 (1) foreslas siste strekpunkt endret som folger:

"- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven
§ 3 annet ledd.”

I punkt 4-2 (3) foreslas folgende setning etter ferste setning:

"I tillegg kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lepet av aret uten
godkjenning."

| punkt 4-2 (5) foreslas felgende setning etter forste setning:

"Andelseier er fremdeles ansvarlig for bruken av boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor
man er 3 fa tak i."

| punkt 4-2 foreslas nytt punkt (7):

"(7) Om adgangen til kreve at brukeren flytter gjelder reglene i borettslagsloven § 5-9."
| punkt 7-2 foreslas punkt (2) streket.

| punkt 7-3 foreslas folgende setning etter siste setning:

"Se borettslagsloven § 5-23."

| punkt 8-1 foreslas punkt (2) endret som falger:

"(2) Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmer to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder,
styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges."

Forslag til vedtak
Styrets forslag til endringer i vedtektene godkjennes.
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Vedlegg
2. Vedtekter.pdf

Sak 9
Styreforslag - Endring av husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det foreslas enkelte endringer i borettslagets husordensregler for & ivareta krav til brannsikkerhet pa
balkongene og svalgangene.

Borettslagets gjeldende husordensregler vedlegges innkallingen til generalforsamling. Nedenfor falger styrets
endringsforslag.

| punkt 5 foreslas ny bokstav h:
"h) Brannslukkingsutstyr

Borettslaget benytter husbrannslange som slukkemiddel i boligene. Borettslaget har ansvar for at boligene er
utstyrt med husbrannslange, og har vedlikeholdsansvar for denne. Andelseieren kan skaffe andre slukkemidler
som et supplement, men borettslaget har ikke noe ansvar for en slik lesning. Ansdelseier er ansvarlig for &
anskaffe og montere husbrannslange dersom denne er fiernet.”

| punkt 7 foreslas ny bokstav f:
“f) Balkonger og svalganger - brannsikkerhet

Det er ikke tillatt & etablere eller benytte tremmer, treheller eller annen brennbar oppbygging direkte pa
gulvflater pa balkonger eller svalganger.

Det er heller ikke tillatt & foreta oppbygging eller lagring som:
— reduserer remningsbredde

— pavirker funksjon som flammeskjerm

— endrer avrenning eller konstruktiv oppbygging

Det erikke tillatt & feste, stripse eller henge private gjenstander pa brannstiger, eller & plassere slike gjenstander
foran stigene. Dette gjelder ogsa pa bakkeniva."

Punkt 12 foreslas endret slik:

"Styret kan fastsette endringeri husordensreglene av eget tiltak eller etter forslag fra beboere. Forslag

om endring av eller tilfeyelser til husordensreglene ma leveres skriftlig til Borettslagets styre. Sterre
endringer i husordensreglene bar forelegges av styret for neste ordinzere generalforsamling. Borettslagets
generalforsamling vedtar eventuelle endringer med alminnelig flertall."

Forslag til vedtak

Styrets forslag til endring av husordensregler godkjennes.
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Vedlegg

3. Husordensregler.pdf

Sak 10
Beboerforslag - endring av Husordensreglene § 11

Forslag fremmet av:
Eier av andelsnummer 296

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Eier av andelsnummer 296 foreslar at avsnitt i husordensreglene §11 endres fra

«Det er strengt forbudt & bruke og/eller oppbevare brannfarlige og/eller etsende veesker i garasjeanlegget,
likeledes andre effekter utover fire bildekk, takgrind, takboks og skistativ. Det er ikke tillatt & vaske bil i
garasjeanlegget. Mindre reparasjoner, uten oljesgl, kan foretas pa egen parkeringsplass»

endres til:

Det er strengt forbudt & bruke og/eller oppbevare brannfarlige og/eller etsende vaesker i garasjeanlegget,
likeledes andre effekter utover fire bildekk, takgrind, takboks, skistativ, samt nedvendig HC-utstyr og utstyr
tilknyttet HC-bil. Det er ikke tillatt & vaske bil i garasjeanlegget. Mindre reparasjoner, uten oljesgl, kan foretas
pa egen parkeringsplass.

Styrets innstilling
Styret stiller seg positiv til forslaget.

Forslag til vedtak

Avsnittet i husordensreglene §11(2) endres til: «Det er strengt forbudt & bruke og/eller oppbevare brannfarlige
og/eller etsende vaesker i garasjeanlegget, likeledes andre effekter utover fire bildekk, takgrind, takboks,
skistativ, samt nedvendig HC-utstyr og utstyr tilknyttet HC-bil. Det er ikke tillatt & vaske bil i garasjeanlegget.
Mindre reparasjoner, uten oljesal, kan foretas pa egen parkeringsplass»
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Styrets arsrapport

1. Styrets sammensetning
Styret i Casinetto borettslag hari perioden bestatt av:

« Styreleder: Erling Aarszether

« Styremedlem: Jon Torstein Hvamstad
» Styremedlem: Eivind Nesterud

» Styremedlem: Marius Fjellheim

» Styremedlem: Maia Magnus*

* Varamedlem: Jergen Reinholdtsen

* Varamedlem: Mette Kjeldsberg

*Et styremedlem har etter seknad fratrddt far perioden utlep av seerlige grunner, jf. borettslagsloven § 8-3 (2).
Varamedlem Jorgen Reinholdtsen er gitt saerlige fullmakter for & dekke opp for dette.

2. Forretningsfarsel og revisjon

Borettslagets forretningsfarer er OBOS.
Borettslagets revisor er Tell Norge AS.

3. Styrets arbeid i perioden

Det er giennomfert manedlige styremeter i perioden. Styrets arbeid har i hovedsak veert knyttet til oppfalging
av gkonomi, vedlikehold av bygningsmassen og arbeid med sikkerhet og langsiktig forvaltning av borettslagets
verdier.

Styret har igangsatt en kartlegging av tilstanden pa betongkonstruksjonene i bygningsmassen og
garasjeanleggene. Formalet er a sikre et godt beslutningsgrunnlag for kostnadseffektive tiltak, som ivaretar
totalekonomien og nedvendig levetidsforlengelse av konstruksjonene.

Det pagar fortsatt en tvist knyttet til etterlevelsen av formalsklausulen i kommunens kontrakt for
omsorgsbholigene. Styret folger opp saken lgpende.

Borettslaget har deltatt aktivt i videreutviklingen av skjotselsplanen for Skeyenparken i samarbeid med
relevante akterer. | samarbeid med Arktisk Geotek AS er det sekt om offentlige tilskudd til restaurering av
leveomrader for truede arter.

| lopet av aret er det ogsa gjennomfert var- og hestdugnad, samt den arlige kjellerryddingen.

4. Endringeri avtaler

Borettslaget har i lepet av aret oppdatert avtalen med Bolig Assist AS om levering av vaktmestertjenester.
Borettslaget har inngatt avtale om Norgespris for strem og fiernvarme.

Det er ogsa etablert et tett samarbeid med Bymiljoetaten om oppdatert skjetselsplan for grentomradene i trad
med vedtatt reguleringsplan for Skeyenparken.

5. Drift og vedlikehold

Borettslaget arbeider kontinuerlig med drift, vedlikehold og oppgradering av bygningsmassen og
fellesanleggene for a sikre god teknisk tilstand og et trygt bomilje.

| lopet av perioden er blant annet felgende tiltak giennomfart:
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* Elkontroll og termografering av hovedtavler og underfordelinger i fellesarealer, samt barnehagen
» Utbedring av kritiske og alvorlige elektriske avvik

» Rens av ventilasjonssystemene i alle blokker

» Utskifting av reguleringsventiler i varmekretsene pa midtre tun

* Utbedring av en sterre lekkasje i sprinkleranlegg i avre garasje

» Oppgradering til LED-belysning i garasjeanlegget pa nedre tun

* Montering av radonbrgnn i PA 15 og PA 21

Vedlikeholdet skjer bade gjennom planlagte tiltak og gjennom fortlepende prioriteringer og utbedringer etter
behov.

6. Fremtidige planer og prioriterte tiltak
Styret arbeider videre med planlegging og prioritering av sterre vedlikeholds- og oppgraderingsprosjekter.
Folgende tiltak er planlagt eller under vurdering:

« Utskifting av balkongplater

» Utbedring av betongskader og etablering av katodisk beskyttelse

« Utbedring av lekeplasser

* Kvalitetssikring av ned- og ledelys i garasjer og kjellere

* Vurdering av utskifting av sprinkleranlegg i gvre garasje

« Utskifting av brennbar isolasjon i remningsveier pa loft

« Videre arbeid med energieffektivisering

* Videreutvikling av vedlikeholdsplan

« Etablering av lagringslgsning for vaktmester ved kildesorteringsplassen pa evre tun

7. Barnehagen

Casinetto borettslags barnehage har veert eid og drevet av borettslaget siden 1986 og tilbyr plasser til barn
i alderen 1-6 ar. Barnehagen er et viktig tilbud for barnefamiliene i borettslaget og bidrar til et levende og
barnevennlig bomilje.

Barnehagen har kapasitet til 18 barn og drives av fire ansatte under ledelse av styrer Camilia Sjegren.
Bemanningsnormen innebasrer én ansatt per tre barn under tre ar og én ansatt per seks barn over tre ar.

Barnehagen er foreldredrevet og organiseres gjennom et samarbeidsutvalg bestaende av
foreldrerepresentanter, ansatte, styrer og én representant fra borettslagets styre. Driften skjer i samsvar med
barnehageloven, gjeldende forskrifter og barnehagens vedtekter.

| henhold til vedtektene er barnehagen selvfinansierende, og barn av andelseiere prioriteres ved opptak.

Foreldrebetalingen reguleres gjiennom statsbudsjettet, og hasten 2025 var maksprisen kr 1200 per maned for
heltidsplass. | tillegg betaler foreldrene for mat til selvkost, for tiden kr 450 per maned.

1 2025 ble ledige plasser for store barn, sa langt det var mulig innenfor rammene av bemanningsnormen,
omdisponert til smabarnsplasser. Inntektene ble noe hayere enn budsjettert, samtidig som permisjoner og
sykefravaeri perioder ble dekket av vikarer med lavere lennskostnader.

De offentlige tilskuddene utgjorde i 2025 om lag 91,8 % av barnehagens inntekter, basert pa de heltidsplassene
som var fylt opp og kvalifiserte til tilskudd. Fra 1. august 2026 trer nye nasjonale regler for tilskudd til private
barnehager i kraft. Disse vil imidlertid ferst fa betydning for beregning og utbetaling av tilskudd fra og med
2027.

1 2025 hadde barnehagen et overskudd pa kr 165 089. | samme periode betalte barnehagen kr 155 354 i
felleskostnader til borettslaget.
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Styret vil oppfordre andelseiere med barn i aktuell alder til & benytte barnehagen slik at kapasiteten utnyttes
fullt og dermed bidra til & opprettholde et trygt og naert barnehagetilbud i borettslaget.

8. Bomiljo
Casinetto borettslag ligger mellom Frognerparken og Skeyenparken, ogsa kjent som Den engelske park.

Borettslaget ble ferdigstilt i 1983 og bestar av 13 bygninger plassert rundt tre tun. Bebyggelsen er oppfert pa
Byantikvarens gule liste. Borettslaget bestar av 297 andeler av ulik sterrelse og utforming.

Den karakteristiske bebyggelsen glir harmonisk inn i grentomradene som inngar i reguleringsplanen og
skjotselsplanen for Skeyenparken.

* Dugnad. Det gijennomferes kjellerrydding pa varen samt var- og hestdugnad for a ta vare pa fellesarealene.
* Forste sgndag i advent tennes juletraerne. Peik spiller og det serveres glegg og pepperkaker.
* Informasjon til beboerne distribueres via Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt en egen frist
for & melde bruk av forkjepsretten (meldefrist). Medlemmer som ensker a benytte forkjepsretten kan melde
seg direkte via annonsen pa www.obos.no. Ved spersmal kan OBOS kontaktes pa telefon 22 86 55 00.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring med polisenummer1304768. Forsikringen dekker
bygninger og fellesarealer, samt veggfast utstyr og bygningsmessige tilleggsinnretninger i den enkelte bolig.
Den enkelte andelseier ma selv serge for hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

9. HMS
Styret arbeider kontinuerlig med helse, miljg og sikkerhet (HMS) i borettslaget.

* Brannsikkerhet. Firesafe AS gjennomfarer rutinemessige kontroller av brannalarmsystemer og
husbrannslanger. Norsk Sprinkler Service gjennomfarer kontroller av sprinkleranlegget i gvre garasje.

« Internkontroll. Aktiv Areal AS gjennomferer lekeplasskontroller. Motum AS utfarer service og vedlikehold pa
personheisen i GV 54. Came Norge og Anderson Elektro AS utfarer service pa garasjeporter og veibommer.
ElektroSivert Installasjon AS har gjennomfart elkontroll og termografering av hovedtavler og fellesanlegg.

10. @konomi
Arsregnskapet for 2025 viser falgende hovedtall:

* Driftsinntekter: 30 361 770 kr
» Driftskostnader: 28 375 607 kr
* Finanskostnader: 1 661 927 kr
« Arsresultat: 324 237 kr

Styret vurderer borettslagets skonomiske stilling som tilfredsstillende, men peker samtidig pa behovet
for finansiering av fremtidige vedlikeholdstiltak. Det ma paregnes behov for finansiering av fremtidige
vedlikeholdstiltak, giennom laneopptak.

Kommentarer til arsregnskapet for 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et korrekt bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2025 er satt opp under denne
forutsetning.
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Resultat

Eventuelle avdrag pa langsiktig gjeld (1an) inngar ikke i resultatregnskapet. Arets resultat ble bedre enn
budsjettert. Dette skyldes dels hayere inntekter og lavere energikostnader, dels gijennomfarte innsparingstiltak.
Resultatet ma ogsa ses i sammenheng med lepende prioriteringer av vedlikehold.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) gir et uttrykk for borettslagets
likviditet. De disponible midlene bear til enhver tid veere positive som en forutsetning for forsvarlig drift.

Plass for kostnadsdiagram og kostnadsforklaring
11. Forklaring til budsjett for 2026

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2026. Tallene fremgar av kolonnen til
heyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo kommune har i sitt budsjett for 2026 lagt til grunn en gkning pa 6 % for renovasjon og 4,3 % for stipulert
forbruk vann og avlep, mens avgiften for malt forbruk ekes med 23,5%. I 2027 og 2028 vil gebyret ske med om
lag 20 prosent for begge abonnentgruppene. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader
Det er i budsjettet for 2026 lagt til grunn et lavere niva for strem og oppvarming. Dette skyldes blant annet
overgang til Norgespris og et konservativt anslag for energiforbruk.

Forsikring
Det er lagt til grunn en mindre gkning i forsikringspremien.

Lan

Casinetto borettslag har ett Ian i Handelsbanken. For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo vises
det til note i regnskapet. Lanet vil bli utvidet nar kostnader knyttet til sterre prioriterte vedlikeholdsprosjekter
er avklart.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret er justert i henhold til forretningsfererkontrakten. Medlemskontingenten til OBOS
er kr 200 per andelsleilighet for 2026.

Felleskostnader

Ved utarbeidelsen av budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte forhold samt gvrige prisendringer
knyttet til varer og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelepig fastsettelse av
felleskostnader for 2026.

Det tas forbehold om at kapitalkostnader knyttet til fremtidig laneopptak for starre vedlikeholdsprosjekter kan
medfere okte felleskostnader.

Garantert betaling av felleskostnader
Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.

12. Avslutning

Styret vil takke beboere, ansatte, samarbeidspartnere og evrige bidragsytere for godt samarbeid i aret som
har gatt.

Casinetto borettslag er et etablert og velfungerende bomiljg, og styret vil fortsatt arbeide for a sikre god
forvaltning av eiendommene og et trygt og trivelig bomilje for alle beboere.
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Plass for statistikk boligsalg
Plass for arsregnskap

Plass for vedlikeholdsoversikt.
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Styrets arsrapport 2025

Casinetto borettslag

1. Styrets sammensetning
Styret i Casinetto borettslag har i perioden bestatt av:

e Styreleder: Erling Aarsasther

e Styremedlem: Jon Torstein Hvamstad
e Styremedlem: Eivind Nesterud

e Styremedlem: Marius Fjellheim

e Styremedlem: Maia Magnus*

¢ Varamedlem: Jgrgen Reinholdtsen

* Varamedlem: Mette Kjeldsberg

*Et styremedlem har etter seknad fratradt far perioden utlep av saerlige grunner, jf.
borettslagsloven § 8-3 (2). Varamedlem Jergen Reinholdtsen er gitt seerlige fullmakter for 4 dekke
opp for dette.

2. Forretningsfarsel og revisjon

Borettslagets forretningsfarer er OBOS.
Borettslagets revisor er Tell Norge AS.

3. Styrets arbeid i perioden

Det er gjennomfart manedlige styremater i perioden. Styrets arbeid har i hovedsak veert knyttet
til oppfelging av ekonomi, vedlikehold av bygningsmassen og arbeid med sikkerhet og langsiktig
forvaltning av borettslagets verdier.

Styret har igangsatt en kartlegging av tilstanden pa betongkonstruksjonene i bygningsmassen og
garasjeanleggene. Formalet er & sikre et godt beslutningsgrunnlag for kostnadseffektive tiltak,
som ivaretar totalekonomien og negdvendig levetidsforlengelse av konstruksjonene.

Det pagér fortsatt en tvist knyttet til etterlevelsen av formalsklausulen i kommunens kontrakt for
omsorgsboligene. Styret falger opp saken lgpende.

Borettslaget har deltatt aktivt i videreutviklingen av skjgtselsplanen for Skeyenparken i
samarbeid med relevante akterer. | samarbeid med Arktisk Geotek AS er det sgkt om offentlige
tilskudd til restaurering av leveomrader for truede arter.

| lepet av aret er det ogsa gjennomfart var- og hestdugnad, samt den arlige kjellerryddingen.
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4. Endringeri avtaler

Borettslaget har i lapet av aret oppdatert avtalen med Bolig Assist AS om levering av
vaktmestertjenester.

Borettslaget har inngatt avtale om Norgespris for strem og fiernvarme.

Det er ogsa etablert et tett samarbeid med Bymiljgetaten om oppdatert skjstselsplan for
grantomradene i trdd med vedtatt reguleringsplan for Skeyenparken.

5. Drift og vedlikehold

Borettslaget arbeider kontinuerlig med drift, vedlikehold og oppgradering av bygningsmassen og
fellesanleggene for & sikre god teknisk tilstand og et trygt bomilja.

| lepet av perioden er blant annet falgende tiltak gjennomfgrt:

¢ Elkontroll og termografering av hovedtavler og underfordelinger i fellesarealer, samt
barnehagen

e Utbedring av kritiske og alvorlige elektriske avvik

* Rens av ventilasjonssystemene i alle blokker

« Utskifting av reguleringsventiler i varmekretsene pa midtre tun

¢ Utbedring av en sta@rre lekkasje i sprinkleranlegg i evre garasje

¢ Oppgradering til LED-belysning i garasjeanlegget pa nedre tun

* Montering avradonbrgnn i PA 15 og PA 21

Vedlikeholdet skjer bade gjennom planlagte tiltak og gjennom fortl@gpende prioriteringer og
utbedringer etter behow.

6. Fremtidige planer og prioriterte tiltak

Styret arbeider videre med planlegging og prioritering av starre vedlikeholds- og
oppgraderingsprosjekter.

Felgende tiltak er planlagt eller under vurdering:

e Utskifting av balkongplater

e Utbedring av betongskader og etablering av katodisk beskyttelse

e Utbedring av lekeplasser

» Kvalitetssikring av n@d- og ledelys i garasjer og kjellere

¢ Vurdering av utskifting av sprinkleranlegg i @vre garasje

« Utskifting av brennbar isolasjon i remningsveier pa loft

¢ Videre arbeid med energieffektivisering

¢ Videreutvikling av vedlikeholdsplan

e Etablering av lagringsl@sning for vaktmester ved kildesorteringsplassen pa @vre tun
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7. Barnehagen

Casinetto borettslags barnehage har veert eid og drevet av borettslaget siden 1986 og tilbyr
plasser til barn i alderen 1-6 ar. Barnehagen er et viktig tilbud for barnefamiliene i borettslaget og
bidrar til et levende og barnevennlig bomilja.

Barnehagen har kapasitet til 18 barn og drives av fire ansatte under ledelse av styrer Camilia
Sjegren. Bemanningsnormen innebzerer én ansatt per tre barn under tre 8r og én ansatt per seks
barn over tre ar.

Barnehagen er foreldredrevet og organiseres gjennom et samarbeidsutvalg bestdende av
foreldrerepresentanter, ansatte, styrer og én representant fra borettslagets styre. Driften skjer i
samsvar med barnehageloven, gjeldende forskrifter og barnehagens vedtekter.

| henhold til vedtektene er barnehagen selvfinansierende, og barn av andelseiere prioriteres ved
opptak.

Foreldrebetalingen reguleres gjennom statsbudsjettet, og hasten 2025 var maksprisen kr 1 200
per maned for heltidsplass. | tillegg betaler foreldrene for mat til selvkost, for tiden kr 450 per
maned.

| 2025 ble ledige plasser for store barn, sé langt det var mulig innenfor rammene av
bemanningsnormen, omdisponert til smabarnsplasser. Inntektene ble noe hayere enn
budsjettert, samtidig som permisjoner og sykefraveer i perioder ble dekket av vikarer med lavere
lennskostnader.

De offentlige tilskuddene utgjorde i 2025 om lag 91,8 % av barnehagens inntekter, basert pa de
heltidsplassene som var fylt opp og kvalifiserte til tilskudd. Fra 1. august 2026 trer nye nasjonale
regler for tilskudd til private barnehager i kraft. Disse vil imidlertid farst f& betydning for beregning
og utbetaling av tilskudd fra og med 2027.

| 2025 hadde barnehagen et overskudd pa kr 165 089. | samme periode betalte barnehagen kr
155 354 i felleskostnader til borettslaget.

Styret vil oppfordre andelseiere med barn i aktuell alder til 8 benytte barnehagen slik at
kapasiteten utnyttes fullt og dermed bidra til & opprettholde et trygt og naert barnehagetilbud i
borettslaget.

8. Bomiljo

Casinetto borettslag ligger mellom Frognerparken og Skeyenparken, ogsé kjent som Den
engelske park.

Borettslaget ble ferdigstilt i 1983 og bestar av 13 bygninger plassert rundt tre tun. Bebyggelsen er
oppfert pa Byantikvarens gule liste. Borettslaget bestar av 297 andeler av ulik starrelse og
utforming.

Den karakteristiske bebyggelsen glir harmonisk inn i grantomradene som inngéar i
reguleringsplanen og skjgtselsplanen for Skeyenparken.
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* Dugnad. Det gjennomfares kjellerrydding pa varen samt var- og hastdugnad for 4 ta vare pa
fellesarealene.
* Fgrste sendag i advent tennes juletraerne. Peik spiller og det serveres glggg og pepperkaker.

¢ Informasjon til beboerne distribueres via Vibbo.

Forkjgpsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt
en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som gnsker & benytte
forkjgpsretten kan melde seg direkte via annonsen pa www.obos.no. Ved spgrsmal kan OBOS
kontaktes pa telefon 22 86 55 00.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring med polisenummer 1304768.
Forsikringen dekker bygninger og fellesarealer, samt veggfast utstyr og bygningsmessige
tilleggsinnretninger i den enkelte bolig. Den enkelte andelseier ma selv sarge for hjemforsikring
som dekker innbo og lgsare.

9. HMS
Styret arbeider kontinuerlig med helse, milj@ og sikkerhet (HMS) i borettslaget.

¢ Brannsikkerhet. Firesafe AS gjennomfgrer rutinemessige kontroller av brannalarmsystemer og
husbrannslanger. Norsk Sprinkler Service gjennomfarer kontroller av sprinkleranlegget i gvre
garasje.

¢ Internkontroll. Aktiv Areal AS giennomfarer lekeplasskontroller. Motum AS utfarer service og
vedlikehold pa personheisen i GV 54. Came Norge og Anderson Elektro AS utferer service pa
garasjeporter og veibommer. Elektro-Sivert Installasjon AS har gjennomfart elkontroll og
termografering av hovedtavler og fellesanlegg, samt elbiladere.

10. @konomi
Arsregnskapet for 2025 viser falgende hovedtall:

e Driftsinntekter: 30 361 770 kr
¢ Driftskostnader: 28 375 607 kr
* Finanskostnader: 1 661927 kr
» Arsresultat: 324 237 kr

Styret vurderer borettslagets skonomiske stilling som tilfredsstillende, men peker samtidig pa
behovet for finansiering av fremtidige vedlikeholdstiltak. Det mé& paregnes behov for finansiering
av fremtidige vedlikeholdstiltak, gjennom laneopptak.
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Kommentarer til arsregnskapet for 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et korrekt bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2025 er satt
opp under denne forutsetning.

Resultat

Eventuelle avdrag pa langsiktig gjeld (lan) inngar ikke i resultatregnskapet. Arets resultat ble
bedre enn budsjettert. Dette skyldes dels hayere inntekter og lavere energikostnader, dels
giennomfgrte innsparingstiltak. Resultatet ma ogsa ses i sammenheng med lepende
prioriteringer av vedlikehold.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) gir et uttrykk for
borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive som en
forutsetning for forsvarlig drift.
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Kostnadsdiagram CASINETTO BORETTSLAG

Vedlegg 1

Drift og vedlikehold 7 368 907 kr

Energi/fyring 4 905 451 kr

Kommunale avgifter 4529 941 kr

1""‘% Andre anlegg 4 008 302 kr

Total kostnad Mindre kostnader 3043 164 kr

Ses 30 837 309 kr Finanskostnader 1778 808 kr

' Andre driftskostnader 1 305 265 kr

5,8%

Avskrivninger 1046 262 kr

/—Il“ TV-anlegg/bredband 1522 093 kr

4'2%3, 4{ / \ Forsikringer 1329 116 kr
4,9% 4,3%

Personalkostnader 745 992 kr

Konsulenthonorar 698 597 kr

Uttrekk - sum Avdrag pa 1an 682 894 kr

3 043 164 kr Styrehonorar 578 600 kr

Forretningsfererhonorar 314 300 kr

Revisjonshonorar 22 781 kr

0,7%

20 av 86

Arsrapport 2025.pdf



Kostnadsforklaring - CASINETTO
BORETTSLAG 2025

Hva viser diagrammet?

Dette diagrammet viser hvor alle pengene gar i borettslaget. Det er basert pa
arsregnskapet men vi har ogsa lagt til avdrag pa lan slik at du ser den faktiske
kontantutgangen (hvor mye som virkelig forlater kontoene vare).

Total sum 30 837 309 kr i 2025. Dette tallet = alle driftskostnader + renter + avdrag pa
lan.

Viktig & merke seg:

* De fleste postene er ekte penger ut.

« Avskrivninger (1 046 262 kr) er ikke penger som gar ut i 2025. Det er bare en
regnskapsregel som fordeler kostnaden for gamle investeringer (heis brannvarsling
avfallsanlegg osv.) over mange ar. Ingen krone forlater kontoen.

 Avdrag pa |an (682 894 kr) er derimot ekte penger ut - vi betaler ned gjeld - men det
regnes ikke som kostnad i selve resultatregnskapet.

Slik far du bade et regnskapsmessig og et reelt bilde av skonomien. Dette er satt opp
slik fordi vi vil at du som beboer skal forsta bade det offisielle regnskapet og hvor
pengene faktisk blir brukt.

Slik henger hoveddiagrammet og uttrekksdiagrammet sammen

Kostnadsdiagrammet er delt i to for @ gjere hoveddiagrammet mer lesbart. Alle
kostnadsposter som hver for seg utgjer 2,5 % eller mindre av totale kostnader, er derfor
samlet i posten «Mindre kostnader» i hoveddiagrammet. Disse postene vises deretter
spesifisert i et eget uttrekksdiagram. Dette gir en tydeligere oversikt over de stgrste
kostnadsdriverne i hoveddiagrammet, samtidig som detaljene fortsatt er tilgjengelige i
uttrekket.

Drift og vedlikehold

Belgp: 7 368 907 kr

Lepende drift og planmessig vedlikehold av bygninger, VVS, elektro og uteomrader.
Inkluderer ogsa egenandeler ved forsikringssaker.

Energi/fyring
Belgp: 4 905 451 kr

Strem/fyring til fellesarealer og tekniske systemer. Pavirkes av forbruk, energipriser,
isolasjon og styring.
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Kommunale avgifter
Belgp: 4 529 941 kr

Lovpalagte gebyrer fra kommunen: vann- og avlgp (VA) for leveranse/avledning av
vann, renovasjon for avfallshandtering, og eventuell eiendomsskatt der dette er
innfart. VA beregnes typisk etter stipulert eller malt forbruk; renovasjon etter
abonnement og avfallsmengde; eiendomsskatt fastsettes av kommunen basert pa
taksert verdi og lokale satser.

Andre anlegg
Belgp: 4 008 302 kr

Kostnader som gjelder underregnskap/tilknyttede aktiviteter (f.eks. barnehage) og
fares som egen post. Dette er kostnader i underregnskapet som inngar i totalbildet.

Finanskostnader
Belgp: 1 778 808 kr

Renter og gebyrer pa borettslagets 1an. Pavirkes av renteniva, lanetype og restgjeld.

TV-anlegg/bredband
Belgp: 1 522 093 kr

Kollektiv avtale for TV og/eller bredband. Kostnaden dekker abonnement og eventuelle
tilleggspakker som fordeles pa beboerne.

Forsikringer
Belgp: 1 329 116 kr

Felles bygningsforsikring (bygning, skadedyr mm), naturskadeforsikring og
sikringsordning for felleskostnader. Premien pavirkes av dekningstype, skadesaker,
markedspriser og egenandeler.

Andre driftskostnader
Belgp: 1 305 265 kr

Diverse driftskostnader som sngrydding, grgntareal, containere, kontorrekvisita, porto,
bankgebyrer og tillitsvalgtkostnader.

Avskrivninger
Belgp: 1 046 262 kr

Regnskapsmessig kostnad som uttrykker verdifall pa varige driftsmidler over tid.
Pavirker resultatet, men er ikke en direkte kontantutbetaling i aret.
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Personalkostnader
Belgp: 745 992 kr

Lenn, feriepenger og arbeidsgiveravgift for ansatte/engasjerte i borettslaget. Kan
omfatte honorarer for driftstjenester, vaktmester, renhold eller annen innleid
arbeidskraft. Variasjonen falger aktivitetsniva og innleiebehov.

Konsulenthonorar
Belgp: 698 597 kr

Radgiver- og konsulenttjenester utenom ordinaer forretningsfarsel. Kan gjelde juridisk
bistand, teknisk vurdering eller prosjektradgivning.

Avdrag pa lan
Belgp: 682 894 kr

Nedbetaling av selve lanebelgpet. Ikke en driftskostnad i regnskapet, men en
kontantutgang som pavirker felleskostnadene.

Styrehonorar
Belgp: 578 600 kr

Fast godtgjerelse vedtatt av generalforsamlingen til styrets medlemmer. Dekker
styrearbeid, mgter og oppfelging gjennom aret.

Forretningsfererhonorar

Belgp: 314 300 kr

Vederlag til forretningsfarer for regnskap, budsjettering, likviditetsstyring, innkreving
av felleskostnader og radgivning.

Revisjonshonorar
Belgp: 22 781 kr

Kostnad til ekstern revisor for lovpalagt revisjon av arsregnskapet, inkludert
kontrollhandlinger og rapportering.
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11. Forklaring til budsjett for 2026

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2026. Tallene fremgar av
kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo kommune har i sitt budsjett for 2026 lagt til grunn en gkning pa 6 % for renovasjon og 4,3 %
for stipulert forbruk vann og avlap, mens avgiften for malt forbruk gkes med 23,5%. 12027 og
2028 vil gebyret gke med om lag 20 prosent for begge abonnentgruppene. Eiendomsskatten
folger egne satser.

Energikostnader
Det er i budsjettet for 2026 lagt til grunn et lavere nivé for strem og oppvarming. Dette skyldes
blant annet overgang til Norgespris og et konservativt anslag for energiforbruk.

Forsikring
Det er lagt til grunn en mindre gkning i forsikringspremien.

Lan
Casinetto borettslag har ett lan i Handelsbanken. For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og

restsaldo vises det til note i regnskapet. Lanet vil bli utvidet nér kostnader knyttet til starre
prioriterte vedlikeholdsprosjekter er avklart.

Forretningsfarerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfgrerhonoraret er justert i henhold til forretningsfarerkontrakten.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 per andelsleilighet for 2026.

Felleskostnader

Ved utarbeidelsen av budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte forhold samt gvrige
prisendringer knyttet til varer og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for
forelgpig fastsettelse av felleskostnader for 2026.

Det tas forbehold om at kapitalkostnader knyttet til fremtidig laneopptak for stgrre
vedlikeholdsprosjekter kan medfare gkte felleskostnader.

Garantert betaling av felleskostnader
Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.

12. Avslutning

Styret vil takke beboere, ansatte, samarbeidspartnere og @vrige bidragsytere for godt samarbeid i
aret som har gatt.

Casinetto borettslag er et etablert og velfungerende bomiljg, og styret vil fortsatt arbeide for a
sikre god forvaltning av eiendommene og et trygt og trivelig bomilj@ for alle beboere.
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Varslinger pa Vibbo

Vibbo gir deg mulighet til 2 holde deg oppdatert pa det som skjer i boligselskapet.

For at du ikke skal ga glipp av viktig informasjon fra styret, anbefaler vi at du sjekker
varslinger og innstillinger i Vibbo. Her ma du selv velge hvordan og nar du vil motta
varsler om nyheter, meldinger og oppdateringer i boligselskapet.

Andelseiere som ikke gnsker eller har mulighet til & benytte digitale lasninger, ma selv gi
beskjed om reservasjon mot elektronisk kommunikasjon. Slik reservasjon meldes til
styret, som videreformidler dette til OBOS.

Innstillinger pa Vibbo

For a kunne motta varsel fra Vibbo ma en farst gi samtykke til kommunikasjon. Om du
ikke mottar varsel kan du sjekke om dette er huket av under Min profil

Under Varslingsinnstillinger pa Vibbo kan hver enkelt beboer velge a motta varsler om
nyheter, kommentarer og meldinger pa e-post og SMS

Under Meny og Varslingsinnstillinger kan en huke av og pa de varslene en gnsker

Varslingsinnstillinger

Velg hvilke varsler du vil fa om Test.

Varsler p4 SMS

— Nyheter

|V

Varsler pa e-post

Nyheter

v Kommentarer

(<)
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I Vibbo-appen er det flere valg. Du kan selv tilpasse innstillignene ut ifra hvilken
informasjon og hvilke type oppdateringer du @nsker & bli varslet om.

Varslingsinnstillinger

Velg hvilke varsler du vil f& om Test.

Varslinger fra appen

Alt som skjer

@ Alle nyheter, temaer, oppslag,
kommentarer og meldinger.

Kun det viktigste

O Alle nyheter, svar pa dine egne
oppslag og kommentarer, og
meldinger som er sendt til deg.

O Ikke skru pa varslinger

Varsler p4 SMS

Nyheter
Du vil kun motta varsler om nyheter
styret velger & sende ut pd SMS.
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Oversikt over omsatte leiligheter — romfordelt

2025

Antall
omsetninger

Romstoerrelse
1-roms
2-roms
3-roms
4-roms

5-roms

- W o - O O

6-roms

Pris

(uten fellesgjeld)

kr 6 870 833
kr 9 400 000
kr 11 227 500
kr 10 700 000
kr 12 400 000

Pris

(inkl. fellesgjeld)

kr 6 947 555
kr 9 496 000
kr 11 329 444
kr 10 806 053
kr 12 505 000

Kvm-pris

(uten fellesgjeld)

111 428 kr/m?
100 000 kr/m?
111 422 kr/m?
107 030 kr/m?

89 209 kr/m?

Kvm-pris

(inkl. fellesgjeld)

112 704 kr/m?
101 021 kr/m?
112 437 kr/m?
108 092 kr/m?

89 964 kr/m?

Om datagrunnlaget (Eiendomsverdi): Oversikten er basert pa transaksjonsdata registrert i Eiendomsverdi. «Pris
(uten fellesgjeld)» tilsvarer kjgpesum, mens «Pris (inkl. fellesgjeld)» tilsvarer totalpris. Kvm-prisene falger
Eiendomsverdis arealgrunnlag for oppgitt kvm-pris; kvm-pris uten fellesgjeld er beregnet ved 4 justere oppgitt
kvm-pris (inkl. fellesgjeld) med forholdet mellom kjepesum og totalpris. Av personvernhensyn (GDPR) deles ikke
underliggende radata/uttrekk sammen med denne oversikten.

Kilde: Eiendomsverdi.
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Til generalforsamlingen i Casinetto Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert @rsregnskapet for Casinetto Borettslag som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v@r mening oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (I1SA for MKE). Vére oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for vér konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med darsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av darsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasjon. Formdlet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til @ rapportere dersom evrig informasjon fremstar som vesentlig feil.
Vi har ingenting @ rapportere i sG henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et Grsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av @rsregnskapet mad ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for drsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av érsregnskapet

Véart mal er @ oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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oppstd som faelge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar p& grunnlag av drsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 12. mars 2026
Tell Norge AS

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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CASINETTO BORETTSLAG
ORG.NR. 948305720, KLIENTNR. 491

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene
presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilh@rende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over

borettslagets disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en
oversikt over borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar
ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible
midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av

anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som

borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Staerrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er
ngdvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer
betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra

pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 3323552 9157934
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 324 237 -6 289 602
Tilbakefaring av avskrivning 1059364 1 059 364
Fradrag for avdrag pa langs. lan 682894  -591 194
Innsk. gremerk. bankkto -12 106 -12 950
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 688 601 -5834 382
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4012152 3 323 552
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 6 985 553 7627 832
Kortsiktig gjeld -2973 401 -4 304 280
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 4012152 3 323 552
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CASINETTO BORETTSLAG
ORG.NR. 948305720, KLIENTNR. 491

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 25789378 23578532 24993000 27187 000
Ladeinntekter elbil 337 591 373437 450 000 300 000
Andre anlegg 9 4173 391 4 215 880 4 042 000 4101 192
Andre inntekter 3 61410 83 615 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 30361770 28 251464 29485000 31588 192
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -745 992 -701 098 -917 160 -949 650
Styrehonorar 5 -578 600 -550 000 -578 600 -605 000
Avskrivninger 15 -1046 262 -1046262 -1050000 -1050 000
Revisjonshonorar 6 -22 781 -23 075 -20 000 -23 000
Forretningsfererhonorar -314 300 -302 210 -320 000 -328 000
Konsulenthonorar -698 597 -259 358 -340 000 -690 000
Drift og vedlikehold T -7 368907 -13223394 -6616000 -8 394 000
Forsikringer -1329116 -1118951 -1330000 -1 390 000
Kommunale avgifter 8 -4529941 -3821323 -4123000 -4 055000
Andre anlegg 9 -4008 302 -4028520 -3968000 -4 302929
Energi/fyring 10 -4905451 -5170233 -5900000 -5000 000
TV-anlegg/bredband -1522093 -1411698 -1482000 -1766 656
Andre driftskostnader 11 -1305265 -1237508 -1539000 -1329 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -28 375607 -32 893629 -28 183760 -29 883735
DRIFTSRESULTAT 1986163 -4 642164 1301 240 1704 457
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 116 881 228 213 50 000 50 000
Finanskostnader 13 -1778808 -1875650 -1700000 -1663000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1661927 -1647437 -1650000 -1613000
ARSRESULTAT 324 237 -6 289 602 -348 760 91 457
Overfgringer:
Fra opptjent egenkapital: 0 -6289602
Til opptjent egenkapital: 324 237 0
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CASINETTO BORETTSLAG
ORG.NR. 948305720, KLIENTNR. 491

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 150 538 000 150 538 000
Tomt 2 959 551 2 959 551
Andre varige driftsmidler 15 6 193 444 7 252 808
@remerkede bankinnskudd 524 116 418 142
SUM ANLEGGSMIDLER 160 215111 161 168 501
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 905 22 634
Forskuddsbetalte kostnader 876 630 724 194
Andre kortsiktige fordringer 16 88 377 19 532
Driftskonto OBOS-banken 2:321 291 3172 446
Driftskonto OBOS-banken |l 2773 21392
Skattetrekkskonto OBOS-banken 113 223 135 384
Sparekonto OBOS-banken 1930032 1957 633
Sparekonto OBOS-banken Il 1 086 665 1054 421
Andel omlgpsmidler i fellesanlegg 17 565 698 520 197
SUM OML@PSMIDLER 6 985 553 7 627 832
SUM EIENDELER 167 200 665 168 796 333
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 296 * 100 29 600 29 600
Opptjent egenkapital 52615629 52291 392
SUM EGENKAPITAL 52 645229 52 320 992
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 18 32074 211 32757 105
Borettsinnskudd 19 79033900 79033900
Annen langsiktig gjeld 473 923 380 055
SUM LANGSIKTIG GJELD 111 582 034 112171 060
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KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 602 265 2171571
Skyldige offentlige avgifter 20 140 702 143 405
Palgpte renter 134 843 157 870
Loftsfond 347 791 347 791
Andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg 17 565 698 520 197
Annen kortsiktig gjeld 21 1182 103 963 446
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 973 401 4 304 280
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 167 200 665 168 796 333
Pantstillelse 22 114 123900 114 123 900
Garantiansvar 0 0

Oslo, 09.03.2026
Styret i Casinetto Borettslag

Eivind Nesterud
Erling Aarsaether /s/ /sl Jon Torstein Hvamstad /s/

Marius Kristian Engdal
Fjellheim /s/
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Eiendomsskatt 643 260
Oppvarming 5000 937
Felleskostnader 17 201 100
Garasje 704 256
Garasje utleid 24120
Kabel-TV 728 160
Bredband 728 160
Felleskostnader barnehage 155 354
Parkering 227 028
Parkering utleid 16 703
Leietillegg pabygg 360 300
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 25789 378
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NOTE 3
ANDRE INNTEKTER

Hagelaget 20 400
Neakler 34 290
Skadesak - avfallsbrgnn 6720
SUM ANDRE INNTEKTER 61410
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -3 090 453
Annen lgnn, ikke feriepenger -3 570
Palgpte feriepenger -349 851
Fri bil, tIf etc. -34 789
Fri telefon -7 809
Naturalytelser speilkonto 42 598
Arbeidsgiveravgift -537 191
Obligatorisk tjenestepensjon (OTP) -326 133
Refusjon sykepenger 544 435
Yrkesskadeforsikring -1 400
SUM PERSONALKOSTNADER -3 764 163
Personalkostnader overfgrt til underregnskap Barnehagen:

Ordinzer lgnn, fast ansatte -2 643 195
Palgpte feriepenger -285 996
Arbeidsgiveravgift -368 414
Pensjonskostnader innskudd -265 001
Refusjon sykepenger 544 435
SUM PERSONALKOSTNADER OVERF@RT TIL BARNEHAGEN 3018171
Personalkostnader borettslag uten barnehage

Ordinzer Ignn, fast ansatte -447 258
Annen lgnn, ikke feriepenger -3 570
Palgpte feriepenger -63 854
Arbeidsgiveravgift -168 777
Pensjonskostnader innskudd -61 132
Yrkesskadeforsikring -1400
SUM PERSONALKOSTNADER UTEN BARNEHAGEN -745 991

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt 7 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til a ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -578 600
SUM STYREHONORAR -578 600
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -3 979
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NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -22 781
SUM REVISJONSHONORAR -22 781
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -3 573 217
Drift/vedlikehold VVS -623 150
Drift/vedlikehold elektro -795 882
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1 056 403
Drift/vedlikehold heisanlegg -563 255
Drift/vedlikehold brannsikring -428 996
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -344 228
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -415 383
Drift/vedlikehold seppelanlegg -8 835
Annet vedlikehold -5 997
Egenandel forsikring -58 000
Kostnader dugnader -5 562
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -7 368 907

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse

av bygningene.

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -654 432
Vann- og avlgpsgebyr -3 107 957
Renovasjonsgebyr -767 553
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -4 529 941
NOTE 9

BARNEHAGEN

INNTEKTER

Barnehageavgift 341 680
Statstilskudd 3 763 604
Kommunale tilskudd 68 107
SUM INNTEKTER 4173 391
KOSTNADER

Drift/ved!.hold -64 072
Konsulenthonorar -65 681
Felleskostnader -155 354
Avskrivning/leie o.l. -13 102
Ordinzer Ignn, fast ansatte -2 643 195
Palgpne feriepenger -285 996
Arbeidsgiveravgift -368 414
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Pensjonskostnader ytelse -265 001

Ref. sykepenger 544 435
Leker/materiell -4 154
Diverse utstyr -2018
Husholdning - mat -153 807
Husholdning - gvrig -5710
Turer/aktiviteter -11 340
Revisjon -18 900
Renhold v/firmaer -150 432
Andre kontorkostnader -11 343
Telefon, annet -5 687
Forsikring -73 377
Velferd ansatte -17 461
Vikarbyra -237 694
SUM KOSTNADER -4 008 302
SUM BARNEHAGE 165 089
NOTE 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -803 186
Fjernvarme -4 102 265
SUM ENERGI / FYRING -4 905 451
NOTE 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 900
Container -165 745
Skadedyrarbeid/soppkontroll -39 819
Annet driftsmateriale -19 338
Vaktmestertjenester -509 762
Snegrydding -287 381
Andre driftskostnader -63 869
Kontor- og datarekvisita -63 595
Trykksaker -3 626
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kostnader tillitsvalgte -3 979
Andre kontorkostnader -50 304
Telefon/bredband -7 701
Porto -711
Reisekostnader, opplysningspliktig -7 176
Kontingenter -59 200
Gave, ikke fradragsberettiget -11 054
Bank- og kortgebyr -3 103
Velferdskostnader -5 500
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 305 265
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NOTE 12
FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 6 458
Renter av sparekonto i OBOS-banken 109 110
Andre renteinntekter 1313
SUM FINANSINNTEKTER 116 881
NOTE 13

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -1 778 808
SUM FINANSKOSTNADER -1 778 808
NOTE 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi

1983 150 538 000
SUM BYGNINGER 150 538 000

Styret har vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 15

VARIGE DRIFTSMIDLER

Lekestativ

Tilgang 2006 26 673
Avskrevet tidligere -26 672

Gjerde, barnehage
Kostpris 58 790
Avskrevet tidligere -58 789

Piratbat, barnehage

Tilgang 2015 122 835
Avskrevet tidligere -96 629
Avskrevet i ar -13 102
13 104
Avskrivningen er fgrt i underregnskapet til barnehagen
Stretarn
Tilgang 2022 56 063
Avskrevet tidligere -22 426
Avskrevet i ar -11 213
22 425
Kjekken, barnehage
Kostpris 87 085
Avskrevet tidligere -87 084
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Ombygging, barnehage

Kostpris 216 726
Avskrevet tidligere -216 725
1
Avfallsanlegg
Tilgang 2019 1446 473
Avskrevet tidligere -795 559
Avskrevet i ar -144 647
506 267
Brannstige
Tilgang 2022 68 700
Tilgang 2023 2727754
Avskrevet tidligere -564 330
Avskrevet i ar -279 016
1953 108
Brannvarslingsanlegg
Tilgang 2021 2072 164
Tilgang 2022 3629 884
Avskrevet tidligere -1710615
Avskrevet i ar -570 205
3421228
Sykkelrampe
Tilgang 2022 139 543
Tilskudd OBOS -60 000
Avskrevet tidligere -18 559
Avskrevet i ar -7 954
53 030
Fallsikringsutstyr
Tilgang 2022 332 265
Avskrevet tidligere -74 761
Avskrevet i ar -33 227
224 277
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 6 193 444
Avskrivning barnehage -13 102
Avskrivning borettslag -1 046 262
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -1 059 364
NOTE 16
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Utlegg skadesaker 75 000
Avsatt felleskostnader 13 377
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 88 377
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NOTE: 17

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 299/1042 deler av Skeyen Vest Seppelsug SE (SVS) .

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i SVS. Garantiansvaret

refererer seg til den samlede gjelden i SVS og utgjer kr. 565 698

Selskapets andel i SVS vises i balansen bade under eiendels- og

gjeldssiden under posten "andel omlgpsmidler i fellesanlegg”, "andel anleggsmidler i

fellesanlegg", "andel kortsiktig gjeld i fellesanlegget" og "andel langsiktig gjeld i fellsanlegg".

Casinetto Borettslag er fritatt for sin andel av driftskostnadene i SVS, og har innfridd sin andel
av sin andel av fellesgjeld.

NOTE 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Svenska Handelsbanken AB NUF

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,24 %. Lepetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2023 -33 622 076
Nedbetalt tidligere 864 971
Nedbetalt i ar 682 894

-32 074 211
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -32 074 211
NOTE 19
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd 1983 -79 033 900
SUM BORETTSINNSKUDD -79 033 900
NOTE 20
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -113 223
Skyldig arbeidsgiveravgift -129 415
Skyldig mva. 101 936
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -140 702
NOTE 21
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger -349 851
Annen palgpt kostnad -825 509
Gebyr og fakturaomkostninger -105
Annen kortsiktig gjeld -6 639
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 182 103
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NOTE 22
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 79 033 900
Pantelan 32074 211
TOTALT 111 108 111

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 folgende bokfarte verdi:

Bygninger 150 538 000
Tomt 2 959 551
TOTALT 153 497 551
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Protokoll til arsmete 2026 for CASINETTO BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948305720
Det ble gjennomfart digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 29. april kl. 18:00 til 2. mai kl. 18:00
og mgtet ble avholdt 29. april 2026, Kirkestuen i Skayen Kirke.

Antall stemmeberettigede som deltok: 185.

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Radgiver Anders Nicolai Treetteberg foreslas som mateleder.

Forslag til vedtak:
Anders Nicolai Treetteberg er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 131
Antall stemmer mot vedtaket: 8
Antall blanke stemmer: 46
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Anne Ngrstenes og Morten Ulriksen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 134
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 50
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 127
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 54
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfaores til egenkapital.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 124
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 60
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Jorgen Reinholdtsen (114 stemmer)
Knut Albert Solem (99 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Jorgen Reinholdtsen
Knut Albert Solem

Varamedlem (1 ar)
Fglgende ble valgt:

John Fuller (106 stemmer)
Randi Nygard (115 stemmer)

Folgende stilte til valg:
John Fuller
Randi Nygard

Medlem av valgkomiteen (1 ar)
Fglgende ble valgt:

Frano Cetinic (114 stemmer)
Else Lannestad (111 stemmer)
Camilla Moe (112 stemmer)
Martin Skjeldam (117 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Frano Cetinic

Else Lennestad
Camilla Moe

Martin Skjeldam
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6. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Folgende ble valgt:
Jorgen Reinholdtsen (116 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Jorgen Reinholdtsen

Varadelegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Eivind Nesterud (113 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Eivind Nesterud

7. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelsen foreslas gket i samsvar med rammen for fiorarets lennsoppgjar. Godtgjarelse for styret foreslas
satt til kr 605 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjgrelse settes til kr 605 000.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 76
Antall stemmer mot vedtaket: 62
Antall blanke stemmer: 47
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Styreforslag - Endring av borettslagets vedtekter

Det foreslas enkelte justeringer i borettslagets vedtekter. Forslagene dreier seg i hovedsak om & ajourfare
vedtektene mot standardvedtektene utarbeidet av Huseiernes Landsforbund. Enkelte endringer gar ogsa ut
pa a rette inkurier eller & gi informasjon, uten at noen realitetsendring er tilsiktet.

En foreslatt vedtektsendring gar ut pa & delegere til styret & fastsette og endre husordensreglene. En annen
foreslatt vedtektsendring gar ut pa a forlenge styreleders funksjonstid fra ett til to ar.

Borettslagets gjeldende vedtekter vedlegges innkallingen til generalforsamlingen. Nedenfor falger styrets
endringsforslag.

| punkt 2-2 foreslas nytt punkt (8) og (9):

*(8) For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr pa opp til fire
ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.
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(9) Er en andel ervervet i strid med lov eller vedtekter, kan borettslaget gi erververen palegg om salg etter
reglene i borettslagsloven § 4-8."

| punkt 3-2 (2) foreslas folgende tekst stroket:

"Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2 ar, eller de har, har hatt eller
venter barn sammen"

| punkt 3-3 foreslas nytt punkt (4):

"(4) Laget kan sette som vilkar for & gjgre forkjepsretten gjeldende at forkjepsrettshaveren betaler et gebyr pa
opp til fem ganger rettsgebyret."

Gjeldende punkt (4) og (5) blir nytt punkt (5) og (6).
| punkt 4-1 foreslas punkt (4) endret som falger:

"(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Starre endringer i husordensreglene bar
forelegges generalforsamlingen for godkjenning for vedtakelse."

| punkt 4-2 (1) foreslas siste strekpunkt endret som falger:

"~ det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven
§ 3 annet ledd."

| punkt 4-2 (3) foreslas falgende setning etter farste setning:

"I tillegg kan andelseier overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 degn i lapet av aret uten
godkjenning."

| punkt 4-2 (5) foreslas falgende setning etter farste setning:

"Andelseier er fremdeles ansvarlig for bruken av boligen overfor laget, og plikter & gi styret melding om hvor
man er a fa taki."

| punkt 4-2 foreslas nytt punkt (7):

"(7) Om adgangen til kreve at brukeren flytter gjelder reglene i borettslagsloven § 5-9."
| punkt 7-2 foreslas punkt (2) stroket.

| punkt 7-3 foreslas folgende setning etter siste setning:

"Se borettslagsloven § 5-23."

| punkt 8-1 foreslas punkt (2) endret som falger:

"(2) Funksjonstiden for styreleder og styremedlemmer to ar . Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder,
styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges."

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 40
Antall stemmer mot vedtaket: 103
Antall blanke stemmer: 42
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Flertallskrav: To tredjedels (67%)

9. Styreforslag - Endring av husordensreglene

Det foreslas enkelte endringer i borettslagets husordensregler for & ivareta krav til brannsikkerhet pa
balkongene og svalgangene.

Borettslagets gjeldende husordensregler vedlegges innkallingen til generalforsamling. Nedenfor falger styrets
endringsforslag.

| punkt 5 foreslas ny bokstav h:
"h) Brannslukkingsutstyr

Borettslaget benytter husbrannslange som slukkemiddel i boligene. Borettslaget har ansvar for at boligene er
utstyrt med husbrannslange, og har vedlikeholdsansvar for denne. Andelseieren kan skaffe andre slukkemidler
som et supplement, men borettslaget har ikke noe ansvar for en slik Igsning. Ansdelseier er ansvarlig for &
anskaffe og montere husbrannslange dersom denne er fiernet."

| punkt 7 foreslas ny bokstav f:
“f) Balkonger og svalganger - brannsikkerhet

Det er ikke tillatt & etablere eller benytte tremmer, treheller eller annen brennbar oppbygging direkte pa
gulvflater pa balkonger eller svalganger.

Det er heller ikke tillatt & foreta oppbygging eller lagring som:
— reduserer remningsbredde

— pavirker funksjon som flammeskjerm

— endrer avrenning eller konstruktiv oppbygging

Det erikke tillatt & feste, stripse eller henge private gjenstander pa brannstiger, eller & plassere slike gjenstander
foran stigene. Dette gjelder ogsa pa bakkeniva."

Punkt 12 foreslas endret slik:

"Styret kan fastsette endringer i husordensreglene av eget tiltak eller etter forslag fra beboere. Forslag

om endring av eller tilfgyelser til husordensreglene ma leveres skriftlig til Borettslagets styre. Sterre
endringer i husordensreglene ber forelegges av styret for neste ordinzere generalforsamling. Borettslagets
generalforsamling vedtar eventuelle endringer med alminnelig flertall."

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 42
Antall stemmer mot vedtaket: 87
Antall blanke stemmer: 56
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Beboerforslag - endring av Husordensreglene § 11

Fremmet av: Eier av andelsnummer 296

Eier av andelsnummer 296 foreslar at avsnitt i husordensreglene §11 endres fra
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«Det er strengt forbudt & bruke og/eller oppbevare brannfarlige og/eller etsende vaesker i garasjeanlegget,
likeledes andre effekter utover fire bildekk, takgrind, takboks og skistativ. Det er ikke tillatt & vaske bil i
garasjeanlegget. Mindre reparasjoner, uten oljesal, kan foretas pa egen parkeringsplass»

endres til:

Det er strengt forbudt & bruke og/eller oppbevare brannfarlige og/eller etsende vaesker i garasjeanlegget,
likeledes andre effekter utover fire bildekk, takgrind, takboks, skistativ, samt ngdvendig HC-utstyr og utstyr
tilknyttet HC-bil. Det er ikke tillatt & vaske bil i garasjeanlegget. Mindre reparasjoner, uten oljesgl, kan foretas
pa egen parkeringsplass.

Styrets innstilling
Styret stiller seg positiv til forslaget.

Forslag til vedtak:

Avsnittet i husordensreglene §11 (2) endres til: «Det er strengt forbudt & bruke og/eller oppbevare
brannfarlige og/eller etsende veesker i garasjeanlegget, likeledes andre effekter utover fire bildekk, takgrind,
takboks, skistativ, samt nadvendig HC-utstyr og utstyr tilknyttet HC-bil. Det er ikke tillatt & vaske bil i
garasjeanlegget. Mindre reparasjoner, uten oljesgl, kan foretas pa egen parkeringsplass»

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 121
Antall stemmer mot vedtaket: 20
Antall blanke stemmer: 44
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Dokument-1D 09222115557577135023

Signert ANT2, AMN, MU




Vedtekter

for Casinetto borettslag org nr 948305720

vedtatt pa ordinaer generalforsamling den 30.05.06.

Endret pa ordinaer generalforsamling 06.05.13.

Endret pa ordinaer generalforsamling 06.05.14 (Vedtekter for Casinetto Borettslags
barnehage er lagt inn etter borettslagets vedtekter).

Endret pd ordinar generalforsamling 26.05.15

Endret pa ordinzr generalforsamling 30.05.22

Sist endret pa ordineer generalforsamling 12.05.25

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Casinetto borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor 1 Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pé kroner 100,-

(2) Nar ikke annet folger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere 1 boligbyggelaget vare andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel 1 mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo 1 boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.



(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 4 eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for a berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(7) En andelseier skal ved forespersel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel.

(2) Leilighetsnummer nr 1002, 1004, 1005, 2002, 2004, 3002, 3004, 3005, 4002,
4004, 5002 og 5004 kan likevel bare overdras til person som selv er, eller som har i
sin husstand person som er, sa bevegelseshemmet at familien har behov for leilighet
som er spesialinnredet for bevegelseshemmede. Dette vilkar gjelder ikke der andel
blir overfort til de gvrige husstandsmedlemmer i forbindelse med den
bevegelseshemmedes ded eller fraflytting.

I de tilfeller der en annen enn den bevegelseshemmede star som eier av andelen, og
den bevegelseshemmede der eller fraflytter, skal eier av andelen fritt kunne bli
boende. Ved overdragelse av slik andel senere ma vilkéret for overdragelse av
klausulert andel igjen oppfylle.

(3) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(4) Styret kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veare 1 strid med kap 2 i disse vedtektene.

(5) Nekter styret a4 godkjenne erververen som bruker, mi melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(6) Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(7) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.”



3. Forkjepsrett

3-1 Forkjepsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjepsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier 1 boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) For andel nr 1002, 1004, 1005, 2002, 2004, 3002, 3004, 3005, 4002, 4004, 5002
og 5004 (spesialleilighetene) gjelder egne forkjepsrettbestemmelser, jfr pkt 3-5.

3-2 Interne forkjepsberettigede

(1) Andelseier har forkjepsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av forste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i1 borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet 1 OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilherer flere. Overfering av andel etter at andelseier har benyttet forkjepsrett
til en ny andel, utleser forkjepsrett selv om andelen overferes til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjepsrett kan likevel ikke gjores gjeldende dersom andelen overfores:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

e ved oppher av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2

ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjere
forkjepsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 forste ledd.

(2) Fristen for a gjore forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhdndsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til  kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjepsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pd annen lignende maéte.

(5) Borettslagets krav om 4 gjere forkjepsretten gjeldende pa vegne av
forkjepsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.



3-4 Rettsovergang til nzerstiende

Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen annen
som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjepsretten kan heller
ikke gjores gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller ndr et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

3-5 Forkjepsrett til spesialleilighetene
For spesialleiligheter med andelsnummer 1002, 1004, 1005, 2002, 2004, 3002, 3004,
3005, 4002, 4004, 5002 og 5004 gjelder folgende sxrregler:

(1) Dersom andel til en spesialleilighet skifter eier, har Norges Handikapforbund Oslo
forkjepsrett. Forkjepsrett kan bare uteves pa vegne av personer som selv er, eller som
har i sin husstand person som er s& bevegelseshemmet at familien har behov for
leilighet som er spesialinnredet.

(2) Dersom Norges Handikapforbund Oslo ikke benytter forkjepsretten, har evrige
personer som nevnt i pkt 2-2(2) ferste punktum forkjepsrett etter ansiennitet i OBOS.

(3) Forkjepsrett kan likevel ikke benyttes der andel blir overfort til de evrige
husstandsmedlemmer 1 forbindelse med den bevegelseshemmedes ded eller
fraflytting.

(4) I den utstrekning bestemmelsene i denne paragraf star i strid med andre paragrafer
1 vedtektene, skal nerverende paragraf gjelde for spesialleilighetene for
bevegelseshemmede. ”

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig 1 borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller

unedvendig mate vare til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.



4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd nr. 3 har bodd 1 boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan 1
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning skal nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier, for eksempel fordi vedkommende ikke er bevegelseshemmet, jf punkt
2-2 (2).

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor 1 boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
¢n eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en seknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen
som er nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer 1 strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berorer
bygningens eksterier — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

(3) Demontering eller flytting av faste installasjoner som tilherer borettslaget ma
sokes til styret. Dette omfatter blant annet vannrer, radiatorer, avlep og
ventilasjon.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer innvendig,
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, radiatorer, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes
slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.
For radiatorer begrenses plikten til vedlikehold, da ansvaret for utskifting ligger hos
borettslaget. Ansvaret for vedlikehold og utskifting av ventil og radiatorhjul ligger hos
andelseier.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlepsledninger béade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer 1 betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
péfert ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade 1 boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting 1 boligen, selv om det skulle vart utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig 1 forsvarlig stand sd
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Vedlikehold av radiator er andelseiers
ansvar. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom
det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av radiatorer, utskifting av
vinduer, herunder nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterderer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer
eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.
Dersom andelseier fjerner eller skifter ut eksisterende installasjoner som nevnt over,
uten styrets godkjenning, bortfaller borettslagets vedlikeholdsplikt for disse, og blir da
andelseiers vedlikeholdsplikt.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Forer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig herer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lesere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller losore.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nekkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(4) Nar s@rlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig, eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sokt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med ¢n maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.



6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav péd dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfert.

7. Mislighold, salgspilegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjor mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder er ett ar og de andre medlemmene to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer
kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.



(2) Styreleder skal serge for at styret holder meote s ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal faore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfort nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjor metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzerer
en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har vart
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg
okonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget p4 mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner
dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er overste myndighet 1 borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
metet og om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere
pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling kan om nedvendig



kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier ensker behandlet pa ordinar generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pi ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Maeterett

Alle andelseiere har rett til & mete pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til 4 vare til stede og til a uttale seg.

9-6 Meteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan meote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan veare fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt 1 punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak 1 andre saker enn de som er bestemt angitt 1 innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
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(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
sporsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller
okonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
general forsamlingen om avtale med seg selv eller narstiaende eller om ansvar for seg
selv eller nerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspélegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de 1 forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer 1 borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkér for & veere andelseier 1 borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel 1 borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Vedtekter for Casinetto Borettslags barnehage

Sist endret ved Casinetto Borettslags generalforsamling 06.05.2014.
Sist endret ved Borettslagets generalforsamling ..... 2008. Punkt 6 sist endret pa
ordingr generalforsamling 23.05.2012.

1. Eierforhold

Casinetto borettslags barnehage eies av Casinetto borettslag og drives i samsvar med
"Lov om barnehager" og de av myndighetene til en hver tid fastsatte forskrifter og
retningslinjer, kommunale vedtak, barnehagens arsplan samt vedtak i Casinetto
borettslag

2. Formal

Barnehagen skal gi barna i1 Casinetto borettslag gode utviklings- og
aktivitetsmuligheter i neer forstaelse og samarbeid med barnas hjem. Det legges vekt
pa lek og samvaer med andre barn og voksne.

Barnehagen er neytral i livssynssparsmal.

3. Administrasjon

For a sikre samarbeidet med barnas hjem har barnehagen et foreldrerad og et
samarbeidsutvalg. Foreldreradet og samarbeidsutvalgets oppgaver er fastsatt i Lov om
barnehager.

4. Samarbeidsutvalget

Utvalget skal veere et radgivende, kontaktskapende og samordnende organ. Utvalget
skal sarlig vaere med a drofte barnehagens ideelle grunnlag og arbeide for & fremme
kontakt mellom barnehagen og lokalsamfunnet.

Samarbeidsutvalget bestar av

e 3 representanter for foreldrene. Representantene velges av foreldreradet for ett
ar av gangen.

e | representant for barnehagens eier, Casinetto borettslag. Eier bestemmer selv
funksjonstiden til eierrepresentanten. Representanten for borettslaget skal ikke
vare samme person som foreldrerepresentanten.

e | representant for de ansatte som velges for ett ar av gangen.

e Barnchagens styrer

Samarbeidsutvalget konstituerer seg selv og velger selv leder. Ved avstemming har
hver representant en stemme, og vanlig flertallsvedtak gjelder. Ved stemmelikhet har
lederen dobbeltstemme.

Samarbeidsutvalget skal bli forelagt og har rett til & uttale seg i1 saker som er av
viktighet for barnehagens innhold, virksomhet og forholdet til foreldrene. Slike saker
er blant annet forslag til budsjett, driftsendringer utnyttelse av ute- og innearealer
m.m.
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Samarbeidsutvalget skal ha den alminnelige ledelse av virksomheten, herunder foreta
opptak av barn og ansettelse av barnehagepersonale.

Vervene som leder, kasserer og referent skal ivaretas av foreldrerepresentantene.

5. Foreldreradet
Foreldreradet bestar av foreldre/foresatte til alle barna i barnehagen.

Foreldreradet skal fremme fellesinteressene til foreldrene og bidra til at samarbeidet
mellom barnehagen og foreldregruppen skaper et godt barnehagemilje.

Foreldrerddet skal bli forelagt og har rett til a uttale seg i saker som er viktige for
foreldrenes forhold til barnehagen.

Ved avstemming i foreldreradet gis det en stemme for hvert barn, og vanlig
flertallsvedtak gjelder.

Foreldreradet skal ha minst to meter pr. ar.

Det forutsettes at foreldre/foresatte deltar i dugnadsarbeid og i eventuelle felles
vaktordning for barnehagen ved sykdom eller annet fravar blant personale.

6. Opptak / oppsigelse

Barnehagen folger kommunens samordnede opptaksprosess 1 samsvar med Lov om
barnehager. Barnehagearet starter mellom 1. og 20. august. Det er barnehagen som
tildeler oppstartsdatoer. Det foretas loepende opptak gjennom hele dret dersom det er
ledig kapasitet.

Folgende vilkér kreves oppfylt dersom det skal sekes om barnehageplass:

Barnets foreldre/foresatte bor i Casinetto borettslag. Barn av andelseiere vil bli
prioritert. Ved mangel pa sekere til ledige plasser dpnes det for inntak av barn med
adresse utenfor Casinetto Borettslag, da med prioritet etter barn med adresse 1
Casinetto Borettslag

Barnet ma ha fylt ett r innen oppstart 1 barnehagen.

Dersom antall sekere overstiger antall plasser i barnehagen gis prioritet i falgende
rekkefolge:

Barn med nedsatt funksjonsevne har rett til prioritet ved opptak i barnehage. Det skal
foretas en sakkyndig vurdering for a vurdere om barnet har nedsatt funksjonsevne, jfr
Lov om barnehager.

Barn som det er fattet vedtak om etter Lov om barnevernijenester §§ 4-12 og 4-4
annet og fjerde ledd, har rett til prioritet ved opptak i barnehage, jfr Lov om

barnehager.

Barn som har sesken som gér i barnehagen ved barnets oppstartsdato
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Om det ved opptak blir 9 barn av det ene kjenn, skal det andre kjenn ha fortrinn ved
uttrekning av neste ledige barnehageplass slik at kjennsfordeling ikke blir skjevere
enn 9-7 safremt det er sekere av begge kjonn.

Barn med adresse utenfor Casinetto Borettslag

Aksept av plass gjeres via seknadsportalen til Oslo kommune.

For et barn begynner i1 barnehage, skal det legges fram erklering om barnets helse.
Dersom barnet har mett til de ordinaere undersekelser pa helsestasjon, kan slik
erklaering gis av barnets foresatte, jfr Lov om barnehager.

Oppsigelse av plass skal gjeres via seknadsportalen til Oslo kommune.

7. Okonomi
Barnehagen skal vare selvfinansierende, dvs. at de lepende utgiftene til enhver tid
dekkes av foreldrebetaling og kommunale tilskudd.

Det skal skal budsjetteres med et overskudd, slik at man har en sikkerhetsmargin, og
det skal gjores drlige avsetninger med tanke pa uforutsette utgifter og fremtidige
oppgraderinger av barnchagens lokaler og uteomrader. Barnehagens budsjett skal
godkjennes av styret 1 borettslaget.

Foreldrebetalingen fastsettes av samarbeidsutvalget, men er begrenset oppad til den
maksimalsats som er definert i statsbudsjettet for gjeldende ar. Hvis den ekonomiske
situasjonen tilsier det, kan det i tillegg innkreves matpenger. Disse skal ga til dekning
av maltider 1 barnehagen, og skal ikke overstige barnehagens selvkost til innkjep av
matvarer.

Barnehagen er stengt i fire uker i juli, og foreldrebetalingen er fordelt pa de resterende
11 méanedene. Foreldrebetaling skal vare innbetalt senest den 1. i hver maned. Ved
oppsigelse loper betalingen fra den 1. i neste méaned, deretter i 3 méaneder.

8. Arealnorm

Barnehageloven inneholder ikke absolutte krav til arealet i barnehager. Veiledende
norm for lekearealet inne er 4 kvadratmeter netto per barn over tre ar og om lag 1/3
mer per barn under tre ar. Barnehagen har et godkjent lekeareal pa 91 m? som gir
plass til 22 barn over 3 ar.

9. Apningstid

Barnehagen holder apent mandag til fredag fra kl. 7:45- 16:25. Barnehagen holder
stengt julaften, romjulen og mandag, tirsdag og onsdag for paske. | sommerperioden
holder barnehagen stengt fire uker i juli. Barnehagens personale kan avholde inntil 5
planleggingsdager pr.ar. Barnehagen holder da stengt.
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10. Internkontroll

Det er utarbeidet skriftlig dokumentasjon av barnehagens internkontrollrutiner.
Barnehagen har internkontrollsystem etter "Forskrift om systematisk helse-, miljo og
sikkerhetsarbeid i virksomheten™.

11. Forsikring
Barna er ulykkesforsikret under oppholdet i barnehagen og pa vei til og fra
barnehagen etter regler gitt av forsikringsselskapet.

12. Nedleggelse

Nedleggelse av barnehagen kan bare skje ved kvalifisert vedtak (dvs. 2/3 flertall) i to
pé hverandre folgende fellesmeter i generalforsamlingen for Casinetto borettslag,
hvorav det ene metet skal vere ordingr generalforsamling.

13. Endring av vedtektene

Endring av disse vedtektene punkt 1-11 for Casinetto borettslags barnehage kan bare
skje ved 2/3 flertall av de frammette 1 Casinetto borettslags generalforsamling.
Forslaget ma vaere fremmet i samsvar med borettslagets vedtekter paragraf 12.

Punkt 12 kan ikke endres pa annen mate enn ved nedleggelse.
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Innledning

Selv om husordensreglene er viktige nok, kan de aldri erstatte den fornuften og
omtanken som skal til for at et Borettslag blir et bra sted & bo. Alle ensker vi & skape et
best mulig bomilje her i Casinetto Borettslag.

Siden vi bor sapass tett innpa hverandre, er det viktig at vi tar hensyn til hverandre. Dette
betyr bade at vi ma legge mer band pa oss enn om vi hadde bodd i enebolig, og at vi ma
tale & here mer av utelek og naboer. Hvis du har noe & utsette pa en nabo, kan det skape
minst ubehageligheter dersom du tar opp dette direkte pa en skveer og real mate, framfor a
involvere styret for dette er ngdvendig.

Grgntanlegg med plener og planter, lekeapparater og alt som herer til, er en viktig del av
bomiljget og betyr mye for trivselen. La oss behandle det deretter. Vedlikehold av
grentanlegg er dessuten kostbart, og tar vi godt vare pa fellesomradene vare, er det
penger a spare.

1. Formal

Casinetto Borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har
ansvaret for. Formalet med ordensreglene er a forhindre skader pa eiendommen og sikre
beboernes ro, orden, hygge, samt et godt naboskap.

2. Henvendelser til styret

Saker og henvendelser som gnskes styrebehandlet, ma meldes skriftlig til styret eller via
e-post til styret@casinetto.no. Styret har taushetsplikt i alle saker som vedrerer personlige
forhold.

3. Etterlevelse av ordensreglene

Beboerne plikter a falge ordensreglene, og styret har plikt til 4 felge opp eventuelle brudd
pa ordensreglene. Brudd pa ordensreglene skal derfor meldes skriftlig til styret. Styret skal
vurdere hver enkelt sak og samtidig vurdere eventuelle reaksjoner, herunder
retting/tilbakefaring eller erstatning. Dersom et krav om retting/tilbakefering ikke etterleves,
kan styret sgrge for retting/tilbakefaring og eventuelt kreve at beboer dekker kostnadene for
dette.

Rundskriv, oppslag eller palegg fra styret pliktes etterfulgt i samme grad som disse
ordensreglene eller andre vedtak fattet pa Borettslagets generalforsamlinger.
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4. Ro i leiligheten

a) Tidspunkter

Generelt gjelder fglgende:
Natt til hverdager skal det veere ro fra kl. 23.00 til 07.00.
Natt til lerdager skal det vaere ro fra kl. 23.00 til kl. 08.00.
Natt til sendager og helligdager skal det vasre ro fra 23.00 til kl. 09.00.

b) Spesielt stayende virksomhet

Spesielt stayende virksomhet som f.eks. boring i betong, snekring eller sliping av gulv
skal kun skje innenfor falgende tidsrom:

Hverdager: mellom kl. 08.00 og 19.00

Lardager: mellom kl. 09.00 og 17.00.

Sendager og helligdager: Spesielt stayende virksomhet skal ikke forekomme.

Spesielt stayende virksomhet som er mer langvarig (dvs. varighet ut over sporadisk stay i
lepet av én dag), skal varsles pa forhand med angitt tidspunkt og antatt varighet.

c) Sang- og musikkeving

Ved sang- og musikkaving skal det vises rimelig hensyn til naboene.

d) Fest eller lignende
Ved fest e.l. skal man henge opp skriftlig nabovarsel i trapperom i god tid i forkant.

5. Bruk av leiligheten

a) Sanitaeranlegg, avlep og vannstoppekran

Bleier, vatservietter, bind, tamponger og liknende skal ikke kastes i toalettet. Det ma
ikke tammes ildsfarlige kjemikalier i toalettet. Matfett skal ikke helles ut i kjgkkenvask.

Alle méa vite hvor vannstoppekranen for leiligheten befinner seg. Denne kan pavises
av vaktmester.

b) Ventilasjon

i Tallerkenventiler for avsug skal alltid vaere apne, og luftespaltene over vinduene bar
alltid veere apne av byggtekniske arsaker.

i. Det erforbudt & koble mekanisk avtrekksvifte direkte til ventilasjonsventil pa
kjokken, bad eller toalett, da dette kan forstyrre byggets ventilasjonssystem.
Pa kjokken skal det benyttes resirkulerende ventilator med kullfilter e.l. som renser
luften og returnerer den til rommet uten tilkobling til byggets ventilasjonskanaler.
Beboer skal jevnlig rengjgre ventilinntakene for at de ikke skal tettes til. Disse
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lasnes ved a ta tak i ytterringen og trekke ut. Vask med varmt sapevann og skyll.
Brett ut stalfjserene og smett ventilen pa plass igjen.

iii. Beboer skal jevnlig rengjere luftspaltene over vinduene.

iv. Rearene til avirekksviftene rengjeres hvert femte ar i regi av Borettslaget.
Beboerne ma sarge for tilkomst for servicepersonell som rengjer rgrene.

c) Vaskemaskiner/oppvaskmaskiner
Vaskemaskin og oppvaskmaskin er kun tillatt tilkoblet kaldtvann.

d) Lufting av tey og tepper fra balkong eller vindu
Det er ikke tillatt @ banke og riste t@y, tepper e.l. fra balkong eller vindu over nabo.

e) Grilling og reyking pa balkong

Grilling pa terrasser eller balkonger kan kun skje med gassgrill eller elektrisk grill, og da slik
at det ikke er til sjenanse for naboene. P4 samme mate skal regyking fra balkonger begrenses
og ikke veere til sjenanse for naboene. Det ma utvises forsiktighet ved bruk av grill, reyking
og apen flamme pga. brannfaren.

f) Dyrehold

Det er tillatt for husstandene i Casinetto Borettslag a eie hund/katt etter pa forhand a ha
innhentet tillatelse fra styret. Man forplikter seg til a felge Borettslagets regler for
husdyrhold:

i.  Alle hunder og katter ma registreres i eget register i Borettslaget, med eiers navn og
leilighetsnummer, samt dyrets kjgnn og alder.

i. Deterdyreeiers ansvar a pase at dyreholdet ikke medfarer problemer for
Borettslagets gvrige medlemmer, sjenerer naboene med lukt/stay e.l. Eventuell
skade dyrene matte pafere Borettslagets eiendom, dekkes av eieren (andelseieren).

ii. Alle dyr ma veere merket med eiers navn og adresse.

v.  Hannkatt skal vaere kastrert og hunnkatt sterilisert far den kommer til Borettslaget
eller innen den er 15 maneder gammel.

vi. Hundeeiere er forpliktet til & ha sine dyr i band utenders. Ekskrementer katt og
hund etterlater seg pa Borettslagets omrade, fiernes straks av den som lufter/leier
dyrene. Katteeiere plikter & ha egen strgkasse i leiligheten.

vii. Dyrene ma ikke ferdes uten tilsyn i trappehus som kan lukkes med der.

viii. Beboere som har dyr pa besgk eller i midlertidig forvaring, har samme
forpliktelser som dyreeierne.

ix. Hundelufting pa Borettslagsbarnehagens uteomrade er forbudt.

g) Framleie (overlating av bruk)
Ved framleie av leilighet over 30 d@gn per ar, se vedtekter punkt 4-2.



CAS I&Eﬁ:@

borettslag

6. Oppussing

a) Soknadsplikt til styret.

Ved arbeider som bergrer fellesanlegg (som vann, varme, avlap, ventilasjon mm), skal
man sgke styret.
Sweknaden skal minst inneholde:
e Beskrivelse av arbeidene som skal utfgres. Det skal informeres eksplisitt
om arbeid som pavirker fellesanlegg slik som avlep, rer og ventilasjon.
¢ Hvem som skal utfgre arbeidet.
 Fremdriftsplan for arbeidet.

Seknaden bar sendes i god tid fgr arbeidets planlagte oppstart. Arbeidet kan ikke starte opp
fer seknaden er innvilget.

b) Meldeplikt
Ved annen stgrre oppussing som ikke bergrer fellesanlegg, skal man likevel melde fra {il
styret og vaktmester, senest én uke fer arbeidet begynner.

Meldingen skal minst inneholde:

o Beskrivelse av arbeidene som skal utfgres.

¢ Hvem som skal utfgre arbeidet.

 Fremdriftsplan for arbeidet.

c) Informasjon til naboer

Andelseieren skal holde naboer informert om ombyggings- og oppussingsarbeider ved
oppslag pa informasjonstavlen i trappehuset. Oppslaget skal henges opp tidligst mulig,
og senest én uke for arbeidet starter opp.

Oppslaget skal inneholde opplysninger om:

e Hva arbeidene gar ut pa (spesielt stayende virksomhet skal alltid nevnes).

e Hvem som utferer arbeidene.

e Sluttdato for arbeidene.

o Kontaktinformasjon.

Ved behov for avstengning av vann eller strem underveis, skal naboer varsles skriftlig
med synlig oppslag senest dagen fgr avstengningen, med opplysninger om antatt
varighet.

c) Steyende arbeider
Reglene om spesielt steyende virksomhet i punkt 4b) gjelder ved oppussingsarbeid.

d) Entreprengrer

Andelseier skal orientere utfgrende entreprengrer om husordensreglene, og det er
andelseiers ansvar a sgrge for at reglementet etterleves. Dette gjelder szerlig reglene om
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steyende arbeider, nabovarsling, kjgring pa gangveiene og parkering pa tunene.
Entreprengrer skal plassere avfallssekker slik at de ikke hindrer fremkommelighet i
trappehus eller pa gangveier og tun.

e) Koordinering med vaktmester

Beboere skal sgrge for at utferende entreprengrer om ngdvendig avklarer handtering av
bygningsavfall med vaktmester, og at entreprengrene har satt seg inn i Borettslagets
infrastruktur (varmeanlegg, varmt og kaldt vann, ventilasjon og avlgpssystem) far
oppussing utfgres.

f) Opprydning

Avfallssekker skal fijernes fortlgpende fra fellesomrader etter hvert som disse fylles opp.
Etter oppussing skal resterende avfall fiernes og svalganger/trappehus feies eller
rengjeres sa snart som mulig, innen en uke. Skader etter arbeidene skal
utbedres/repareres uten utgifter for Borettslaget innen én (1) maned etter ferdigstilling.

7. Bruk av fellesarealene

a) Bruk av sgppelcontainere

Alle plikter & sette seg inn i og felge bruksreglene for de nedgravde avfallsbeholderne og
de frittstdende containerne. Avfall skal ikke etterlates utenfor noen av containerne eller
avfallsanleggene.

Dersom de nedgravde avfallsbeholderne for kildesortering og restavfall er fulle, kan papir,
plast-, glass- og metallavfall kastes i de frittstdende containerne. Matavfall skal ikke
kastes i de frittstdende containerne.

Av hensyn til naboers rett til ro er det er forbudt & benytte de frittstaende containerne i
tiden mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager og i tiden mellom kl. 20.30 og 09.00 pa
lerdager, sgndager og helligdager.

b) Trappehus - renhold og orden

Gulvet pa svalgang samt trappen ned til neste etasje skal rengjgres/kostes minst én
gang hver fiortende dag eller nar sngfall gjer det nedvendig. Alle beboere rengjer disse
fellesarealene etter avtalt turnusordning.

Tak og vegger i fellesarealer vaskes ved felles innsats nar det er n@gdvendig eller etter
palegg fra styret. Rullestoler, barnevogner og akebrett kan plasseres pa avsatt plass i
trappehuset. (Ikke i trappehus med heis.)

Trapper og svalganger skal ikke brukes til oppbevaring av avfall som for
eksempel tomflasker, papir, eller gjenstander som harer hjemme i kjellerbod.
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c) Kjeller og fellesrom

Fellesrom i kjelleren skal fortrinnsvis vaere oppbevaringsplass for utemabler, sykler,
kielker o.l., og ikke brukes som privat lagerplass utover dette. Gjenstandene merkes med
navn, leilighetsnummer og dato.

Ikke merkede gjenstander kan kastes ved kjellerrydding. Dersom styret palegger andelseier
a flerne gjenstander som etter styrets skjgnn urettmessig opptar plass, kan styret fierne
disse for andelseiers regning dersom andelseier selv ikke har fiernet dem innen 14 dager
etter skriftlig varsel.

d) Fellesvaskeri
Vasketidene i fellesvaskeriet ma overholdes. Vaskeriet etterlates rent og ryddig.

e) Leie av felleslokaler i barnehagen

Alle beboere i Casinetto Borettslag kan leie barnehagelokalene. Styret fastsetter
leie. Henvendelse om leie skjer til styret. Vanlige husordensregler gjelder.

Leietaker ma kvittere for ngkkel og star ansvarlig for at lokalene forlates i den stand de ble
funnet. Lokalene (inkl. toalettene) ma vaskes og luftes etter bruk. Ved eventuelle skader
pa lokale eller inventar, star leietaker skonomisk og praktisk ansvarlig for at skaden blir
utbedret. Ved utleie til personer under 18 ar ma det alltid vaere minst én voksen beboer til
stede. Den voksne beboeren kvitterer for ngkkelen.

8. Bruk av uteomrader og grentanlegg

a) Generelt

Borettslagets uteomrader og grentanlegg er felles eiendom og bruksomrade for alle. Det
ma tas tilberlig hensyn til naboer.

b) Privatisering
Privatisering av uteomrader er forbudt. Det er ikke tillatt & sette opp faste installasjoner
som f.eks. plattinger, levegger, pergola, heller, gjerder eller lignende pa fellesomrader.

c) Areal ved adkomstside/inngangsdearer

Ved inngangsderer pa adkomstsiden er det tillatt & plassere lett flyttbart mgblement
utenfor leiligheten i en bredde tilsvarende egen leilighet, forutsatt at dette ikke hindrer
fremkommelighet, er til ulempe eller sjenanse for naboer eller sperrer remningsveier.

d) Areal pa bakside

Leiligheter uten balkong, men med direkte adgang til grentarealet fra balkongdar der
skillevegger er montert mellom leilighetene, disponerer et omrade avgrenset av
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skilleveggenes dybde og leilighetens bredde. gnskes det a legge platting eller
lignende innenfor skilleveggene, ma det innhentes tillatelse fra styret. Det tillates ikke
at skilleveggenes og/eller plattingenes dybde utvides.

Leilighet som har montert trapp fra balkong eller fransk dar ut til fellesomradet eller
grentomradet, skal ikke legge beslag pa fellesomradet pa noen mate. Det er forbudt a
legge plattinger eller treheller pa fellesomradet eller grantomradet ved trappen.

e) Tilbakefering

Styret kan i trad med ordensreglene punkt 3 gi palegg om fjerning av gjenstander eller
innretninger (f.eks. beplantning, gjerder, heller, for store skillevegger, plattinger eller
meblement) som innebaerer privatisering av fellesomrader i strid med ordensreglene.
Palegg kan ogsa gis selv om privatiseringen ble utfgrt av en tidligere andelseier.

f) Aktsomhet

Alle beboere ma bidra til a holde grentanlegget med beplantning i stand, og pase at det
brukes pa en slik mate at det ikke skades. Vegetasjon skal ikke fiernes eller suppleres
uten etter tillatelse fra styret. Sykling er forbudt pa gressplenene. Ballspill og annen
steyende lek skal ikke forega pa gressplenene etter kl. 20.00.

g) Vegetasjon
Styret kan gi vaktmester eller gartner fullmakt til & beskjaere vegetasjon som vokser
under fasadeplatene og er til skade for bygningsmassen.

9. Fasadeendring og tekniske installasjoner

Fasadeendringer og montering av utvendige tekniske installasjoner er ikke tillatt uten
styrets samtykke.

10. Kjoretoy

Tunene og gangveiene er bilfrie, og ferdsel med motorkjeretay (bil, motorsykkel og moped)
er i utgangspunktet forbudt. Det er likevel tillatt med n@dvendig kjering og kortvarig stans pa
gangveier eller tun for av- og palessing. Bevegelseshemmede med synlig dispensasjon har
anledning til & kjere og korttidsparkere pa omradet. All kjgring pa omradet skal forega i
gangfart.

Beboere som bruker sykkel, elsykkel eller el-sparkesykkel, skal ha lav fart og ta seerlig
hensyn til barn og andre fotgjengere som benytter gangveiene. Korttidsleide sma elektriske
kioretoy (elsykler, el-sparkesykler) skal ikke parkeres pa fellesarealene. For gvrig skal
parkering av sykler og el-sparkesykler gjgres pa anviste plasser eller slik at de ikke hindrer
fremkommelighet.

Nar det av spesielle arsaker matte vaere nadvendig, kan styret eller den styret bemyndiger
dispensere fra ovennevnte bestemmelser.



CASIN E;ﬁb

borettslag

11. Parkerings- og garasjeanlegget

Beboere med anvist parkeringsplass har ikke anledning til a bruke gjesteparkeringsplasser.
Gjesteparkeringsplassene er kun beregnet pa korttidsparkering for gjester til Borettslaget.
Overtredelse av parkeringsbestemmelsene (ogsa for gangveiene, se pkt. 10) kan medfare
borttauing.

Det er strengt forbudt a bruke og/eller oppbevare brannfarlige og/eller etsende vaesker i
garasjeanlegget, likeledes andre effekter utover fire bildekk, takgrind, takboks og skistativ.
Det er ikke tillatt a vaske bil i garasjeanlegget. Mindre reparasjoner, uten oljesel, kan foretas
pa egen parkeringsplass.

Garasjeanleggene skal holdes avlast. Ved inn/utkjaring plikter den enkelte a pase at ingen
uvedkommende far anledning til & ta seg inn i garasjeanlegget i den tiden porten star apen.
Alle gvrige darer skal veere last. Det er ikke tillatt & leke i garasjeanlegget.

Utleie av innendars parkeringsplass eller bod er kun tillatt internt i Borettslaget.

12. Endring av husordensreglene

Forslag om endring av eller tilfeyelser til husordensreglene ma leveres skriftlig til
Borettslagets styre og behandles pa neste ordinzere generalforsamling. Borettslagets
generalforsamling vedtar eventuelle endringer med alminnelig flertall.

10
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ENERGIATTEST

Adresse Prinsessealléen 15G
Postnummer 0276
Sted OSLO
Kommunenavn Oslo
Géardsnummer 3
Bruksnummer 494
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 80881800
Bruksenhetsnummer H0303

Merkenummer Energiattest-2025-218151
Dato 12.12.2025
Innmeldt av Boligenergi AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Aksept
Prinsessealléen 15 G, 0276 Oslo

Gnr. 3, Br. 494, andelsnr. 196 i CASINETTO BORETTSLAG, Oslo kommune. Saksbehandler:  Isabel Limi
Oppdragsnummer. Telefon / Mobil: 22 60 28 08/ 930 38 536
92260308 E-post: isabel.limi@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




