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Bekkefaret 23

Nabolaget Tagtvedt - vurdert av 21 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Tagtvedt2 4 min %
e Enslige Linje 210 0.3km
* Godt voksne 8@ Larvik stasjon 8 min &
Linje RE11, RX11 2.9 km
SKOLER * Sandefjord lufthavn Torp 19 min &
Fagerli skole (1-7 kl.) 20 min %
602 elever, 28 klasser 1.6 km BARNEHAGER
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) 9min % Gapatrosten barnehage (0-5 &r) B 4
363 elever, 23 klasser 0.8 km 50 barn 0.5 km
Thor Heyerdahl videregaende skole 19 min # Byskogen barnehage (0-5 &r) N min 4
1620 elever 1.7 km 143 barn 0.9 km
Sandefjord videregdende skole 17 min & Borgejordet barnehage (0-5 &r) 17 min_ 4
1880 elever 15.4 km 68 barn 1.4 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Hovland 8 min %
Coop Prix Frankendalsveien 10 min #
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Nordbyen 15 min # e Egenbil
. ® Buss
@ Apotek 1Nordbyen 15 min A
¥ Larvik Vinmonopol 6 min & N\~
SPORT \ NP ,
® Hedrum ungdomsskole 10 min % \ AN\
@ Ballbinge M min % '
& EVO Larvik 8min % W o co A Tagtvet
& Spenst Larvik Nanset 19 min %
«Trivelig plass med rom for a leve»
— Sitat fra en lokalkjent j FNE TP
s 2
- e
=1
e\’t" - Bye ~
Q i - "G/’
Stoynivaet ~ Hésg,
Lite stoyniva 91/100 \ > batf,,a J
Trafikk : W
Lite trafikk 90/100 & / |l {
Kvalitet pa barnehagene 7
Veldig bra 88/100 '
%
% Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
- 4| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



Bekkefaret 23

Nabolaget Tagtvedt - vurdert av 21 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

® Familier med barn
e Enslige
e Godt voksne

SKOLER

Fagerli skole (1-7 kl.) 20 min #
602 elever, 28 klasser 1.6 km
Hedrum ungdomsskole (8-10 kl.) Q min #
363 elever, 23 klasser 0.8 km
Thor Heyerdahl videregdende skole 19 min #
1620 elever 1.7 km
Sandefjord videregaende skole 17 min &
1880 elever 15.4 km

Copyright © Finn.no AS 2026

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Tagtvedt?2 4 min %
Linje 210 0.3 km
® Larvik stasjon 8 min &
Linje RE11, RX11 2.9km
x Sandefjord lufthavn Torp 19 min &
BARNEHAGER
Gapatrosten barnehage (0-5 ar) 5min #
59 barn 0.5km
Byskogen barnehage (0-5 ar) M min £
143 barn 0.9 km
Borgejordet barnehage (0-5 ar) 17 min 4
68 barn 1.4 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Hovland 8min %
Coop Prix Frankendalsveien 10 min £

" Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Wy pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.



VARER/TJENESTER

B Nordbyen
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-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026
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E Larvik Eiendomsmegling AS

Bekkefaret 23, 3259 LARVIK

Borettslag tomannsbolig pa selveiertomt,
byggeti 1986

GNR 3003 BNR4 FNRO SNRO KOMMUNE 3909 LARVIK
GRUNNKRETS TAGTVEDT NORD

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

Areal 115m? -m? -m2 -m2 -m? -m?
Tomt -m?2
Byggear 1986

Sammenlignbare salg i neeromradet

02.06.2026

Verdivurdert til

2900 000

547297 3447297 29976

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
Fellesutgifter 8 045
Formue 34 538
Soverom 3
Etasjer 2

(3 Parkering Peis

Viijaveien & 16.08.2024
165m2 1968  754m? 5sov

Tagtvedtveien 24
227 m? 1962 -m?  4sov

Bekkefaret 37
116 m? 1988

15.08.2025

30.05.2025
10,3daa 3sov

Gunnar Reiss-Andersens gate 173
89 m? 1989 17,6daa 2sov

18.02.2026

4190000 4500000 0 4500000 27273

4790 000 4500000 0 4500000 19824

2850000 3000000 559627 3559627 30686

2590000 2350000 580490 2930490 32927

Her bor du i et rolig og etablert nabolag uten gjennomgangstrafikk, perfekt for barnefamilier. Boligen har en normalt god standard og
en meget effektiv planlgsning. Uteomradet byr pa en pent opparbeidet hage med to hyggelige plattinger for solrike dager.

Heydepunkter:

3 gode soverom (etti 1. etg, toi 2. etg)

Lys stue, funksjonelt kjskken, bad og vaskerom.
Garasje rett ved inngangsparti.

Kort vei til skoler, barnehager, shopping og kollektiv.
Naerhet til flotte turomrader.

Boligen kombinerer praktiske lasninger med en lys og apen atmosfeere. Velkommen til et behagelig hverdagsliv!

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til a betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende l@sninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lesning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir

kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E Larvik Eilendomsmegling AS 02.06.2026

Historiske omsetninger

4M

3.45M

3.2M
2.4M
1.eM

800K

{l 37
0

1986 1996 2006 2016 2026

@  salg o Meglers verdivurdering ~ #A/ Prisindeks - Endring av eiendom

SEENENA

+

w

1 endringer

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

05.12.1986 05.12.1986 - 160 000 0 160 000 39

39 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ikke fritt
markedssalg.



E Larvik Eilendomsmegling AS

02.06.2026

Tomannsboliger til salgs i LARVIK kommune na

20

tomannsboliger
til salgs
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4.4M
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Tomannsboliger solgt i LARVIK kommune siste 3 mnd

20

tomannsboliger
solgt

4.6M
4.5M

4.4M

4 290 000

4 201 000
4.1M

4.0M

Analyse m2-priser

37 738
36 483

29 976

A

Vestfold fylke i snitt siste 3
mnd

LARVIK kommune i snitt
siste 3 mnd

Bekkefaret 23 Totalpris
3447 297

F s
- Solgt i snitt
= i lopet av
— Prisantydning i snitt 1 3 1
— dager
Salgspris i snitt

for 1.3% under prisantydning
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EGENERKLZARINGSSKIJEMA

Dato: 27.05.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Larvik Oppdragsnr. 52260074
Addresse Bekkefaret 23
Postnr. 3259 Sted LARVIK
Selgers navn Kari Hauge
Selgers navn Olav Dag Hauge

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spersmal som besvares med «Ja», skal beskrives nermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

O Nei Ja

Avdodes navn:

Kari Hauge

Salg ved fullmakt?

O Nei Ja

Navn pa fullmektig:

Olav Dag Hauge

Har du kjennskap til eiendommen?

D Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

1986

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

Avdede har bodd i boligen siden 1986

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

OH

lav 8




Gjennom Laabo

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rite, lukt eller soppskader?

Nei g Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vitrom?

O Nei Ja, kunav O Ja, O Ja kunav
faglaert bade av ufaglaert
fagleert
og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av faglzaert, og av hvem:

Fierning av badekar og installert ny dusj

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar

Gjennom Labo

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei O Ja
4, Ble sluk skiftet?
Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vitrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Jakunav O Ja O Jakunav
faglaert bdde av ufagleert
fagleaert
0g
ufagleert
Vann/Avlop/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O la

7. Kjenner du til om det har vaert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei g Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/aviep/ror?

Nei O Jakunay 0O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufaglaert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
OH

2av8




9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

0 Nei Ja

Av hvem og nar?

Bestilt giennom Labo 2025

Er eventuelle avvik blitt utbedret?

Nei

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, avlepskvern eller liknende?

Nei E 25

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil /utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa taktekking /takrenner/beslag?

O Nei Ja, kunav O Ja, O Jakunav
faglaert bade av ufaglaert
faglaert
og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

Skifte av taksten 2017

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Gjennom Labo

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O  Nei Ja, kun av O s O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
OH

3av8




faglaert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

Nyere liggende bordkledning 2018, Fasaden etterisolert 2018 og skifte av vinduer og darer i 2018

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Gjennom Labo

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunay 0O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
faglaert
0g
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
O Nei Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Nei O Jakunav O Ja O3  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
faglaert
0og
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei a Ja

22, Kjenner du til om det har vart utfort arbeider pa el-anlegget?

O  Nei Ja, kun av O a O Ja kunav
faglaert bade av ufagleert
faglaert
og
ufaglaert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

Sikring for billader skiftet 2026

Har du dokumenter fra de som utferte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
OH
4avd




Nei O Ja

Forklar:

Sommerfelt Elektro

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vart undersekt eller kontrollert av el-takstmann, el-installater, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Gjennom Labo

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Behov for skifte avsikring til billader

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25, Kjenner du til om det har vart utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Jakunav O Ja, O Jakunav
faglaert bade av ufaglart
faglaert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll av slike installasjoner?

Nei O la

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei ) &

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om 3 fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
OH
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Nei O Ja

Radon

35, Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil /utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfert arbeid pa garasje/carport?

Nei O Jakunav O Ja O Jakunav
fagleert bade av ufagleert
faglaert
og
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei HEE]

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medferer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjeper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Spersmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
OH
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45, Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei g Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei E  JE

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

@vrige kommentarer:

Det installeres for tiden fiber for internett

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

OH
7av8



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklzeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

I N I

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsé i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jf avhendigsloven & 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder far overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 méneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift il
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til 3 tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.

Dato 27.05.2026
Signert av Olav Dag Hauge
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

OH
8av8




Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Bekkefaret 23, 3259 LARVIK
(I LARVIK kommune

FE gnr. 3003, bnr. 4
# Andelsnummer 15

Sum areal alle bygg: BRA: 136 m? BRA-i: 115 m?

Befaringsdato: 22.05.2026 Rapportdato: 28.05.2026 Oppdragsnr.: 14369-2004 Eiendomsverdi ref nr: TW1392

Autorisert foretak: Hvarnes Taksering Erland Svae

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a@ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Hvarnes Taksering Erland Svae

Rapportansvarlig

/Cﬁéw(/ Suce

Erland Svae

estaksering@hotmail.com

920 38 308

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14369-2004 Befaringsdato: 22.05.2026
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&‘ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som apning av vegger

S = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det npdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pd bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre * utvendige trapper = stpttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen * full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner # geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning * bygningens innredning « Igs@re slik som hvitevarer ¢ utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o0.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader " Ll

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

99PO9
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Beskrivelse av eiendommen

Hvarnes Taksering Erland Svae ‘
Hedrumveien 2587 k
3282 KVELDE Norsk takst

Bebyggelsen bestar av en halvpart av en 2-mannsbolig i to plan
fra 1986. Boligen er oppfart pa stgpt plate pa mark og
yttervegger av bindingsverkskonstruksjon kledd utvendig med
dobbeltfalskledning.. Tak er tekket med dobbeltkrum
betongtakstein. Det er malte trevinduer med 3-lags glass og
malt terrassedgr og ytterdgr.

Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt og ivaretatt men noe
vedlikehold og oppgradering i forhold til dagens standard ma
paregnes, se rapportens spesifikke punkter for ytterligere
informasjon.

Rapporten gjelder kun innvendig i denne leiligheten, utvendige
fasader og arealer er felles ansvar.

Tilhgrende boligen er det garasje pa 21,0 m2.
Boligen har fglgende rominndeling:

1. etasje:

- vindfang 1,9 m2

- soverom 12,8 m2

- gang m/trapp 7,8 m2
-bad 4,5m2

-stue 31,2 m2

- kjokken 13,9 m2

- vaskerom 4,1 m2

- bod 2,9 m2

2. etasje:

-gang 4,1 m2

- soverom 11,5 m2
- soverom 7,2 m2
-wc 1,4 m2

-bod 4,1 m2

- kott, ikke malbart

Tomannsbolig - Byggear: 1986

UTVENDIG Ga til side

Tak tekket med dobbeltkrum betongtakstein, tak besiktiget fra
bakkeniva.

Takrenner, beslag og nedlgp av lakkert stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear kledd utvendig
med dobbeltfalskledning.

Ingen tilgang til loft.

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Boligen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

Platting ut fra stue pa 7,0 m2.

Platting ut fra vaskerom pa 9,0 m2.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige gulvoverflater bestaende av parkett, laminat, teppe og
belegg. Innvendige veggoverflater bestdende av tapet, malt panel og
malte plater. Himlinger bestaende av malte plater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag og st@pt gulv il. etasje.

Boligen har elementpipe og peis med innsats.

Leiligheten har lakkert tretrapp.

Oppdragsnr.: 14369-2004

Befaringsdato: 22.05.2026

Innvendig har boligen malte glatte derer.
Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM Ga til side

Vaskerom er fra byggear med belegg pa gulv, vatromstapet pa
vegger og malte plater i himling. Ingen dokumentasjon.

Rommet har innredning og opplegg for vaskemaskin.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang.

Bad er fra byggear med belegg pa gulv, vatromstapet og
baderomsplater pa vegger og malte plater i himling. Ingen
dokumentasjon.

Rommet har innredning med servant, toalett og dus;j.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i vindfang .

KIGKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre.
Kjgkkenet bestar ellers av kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn og komfyrvakt.

Kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Rommet har toalett og vask.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger i kobberrgr.

Det er avlgpsrer av plast.

Leiligheten har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe i leiligheten.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Sikringsskap med skru og automatsikringer plassert i bod i 1. etasje,
totalt 12 kurser i henhold til kursfortegnelse, inkludert hovedsikring.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser.

Boligen har stgpt plate pa mark.

Boligen ligger pa en flat tomt.

Avlgpsrer av plast vannledning av plast. Offentlig avlgp via private
stikkledninger og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
apenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialunderspkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen
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Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Tomannsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Oppdragsnr.: 14369-2004

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato: 22.05.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader balkonger
20 : Ga til side
Innvendig > Overflater catilslde
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
15
Innvendig > Innvendige dgrer Gatilside
10 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gatilside
5
Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
=
. z iy
0 Vatrom > Etasje 1 > Vaskerom > Overflater vegger og Galtilside
. TGO: Ingen awik himling
TG1: Mindre eller moderate awvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Vétrom > Etasje 1 > Vaskerom > Overflater Gulv Gatilside

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vatrom > Etasje 1 > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Satilside

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4, tettesjikt
Vatrom > Etasje 1 > Vaskerom > Ventilasjon Gatilside
Vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater vegger og Galil side
himling

Vatrom > Etasje 1 > Bad > Overflater Gulv 8 til si

e & & © & & & © & & & & & ¢

Spesielt for dette oppdraget/rapporten Vétrom > Etasje 1 > Bad > Sluk, membran og Gatilside
Eier ma lese rapport, samt melde fra om feil eller ukorrekte tettesjikt

opplysninger. Det kan ogsa oppdages feil ved utflytting, som

ber varsles og rettes i rapport til nye eiere. Det forutsettes at Vatrom > Etasje 1 > Bad > Sanitaerutstyr og G til side
det fremlegges relevante opplysninger om boligen ved salg, 0 innredning

som tidligere rapporter etc. Krav til tetthet, ventilasjon,
isolering, etc. er forhold vi ikke kan, eller vanskelig kan oppdage

etter de til en hver tids gjeldende byggeforskrifter og HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
affehtligrettlige kiny. Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Oppsummering av avvik Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i Ikke utfgrt med radensperre,

rapporten.

Tomannsbolig

KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© utvendig > Takkonstruksjon/Loft Galilside

(120 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Veggkonstruksjon Gatll side
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Bekkefaret 23, 3259 LARVIK Hvarnes Taksering Erland Svae ‘ I I

Boligens energimerking

Beskrivelse

Forenklet energiattest for salg.

Energimerke

Apo na

Energikarakteren
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert E-
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske

energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk

ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og D] )
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er E | b
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen. _

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for @ vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fijernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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TOMANNSBOLIG

Byggear
1986

Anvendelse
Leilighet

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

= Taktekking
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tak tekket med dobbeltkrum betongtakstein, tak besiktiget fra
bakkeniva.

__- Nedlgp og beslag
Beskrivelse
Takrenner, beslag og nedlgp av lakkert stal.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear kledd utvendig med
dobbeltfalskledning.

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Det ble registrert noe t@rsprekker i kledning.

Konsekvens/tiltak

 Tiltak:

Det ma regnes med utskifting av enkelte kledningsbord.
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Tilstandsrapport

. Vinduer
Beskrivelse

Boligen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Takkonstruksjon/Loft
Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Ingen tilgang til loft.

Dgrer
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 14369-2004 Befaringsdato: 22.05.2026

Side: 10 av 27



Bekkefaret 23, 3259 LARVIK
Gnr3003-Bnr4
3909 LARVIK

Tilstandsrapport

Hedrumveien 2587

Hvarnes Taksering Erland Svae ‘ I I

3282 KVELDE  Norsk takst

Boligen har malt hovedytterdgr og malt balkongder i tre.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Platting ut fra stue pa 7,0 m2.

Platting ut fra vaskerom pa 9,0 m2.

Vurdering av avvik:

» Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

Det ma regnes med vedlikehold av terrasse for & hindre negativ
utvikling og om mulig opprettholde funksjon/levetid.

INNVENDIG

L k=8 Overflater
Beskrivelse

Innvendige gulvoverflater bestdende av parkett, laminat, teppe og
belegg. Innvendige veggoverflater bestaende av tapet, malt panel og
malte plater. Himlinger bestdende av malte plater.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Overflater fremstar med noe slitasje og elde.

Konsekvens/tiltak
» Tiltak:

Oppgradering av overflater ma regnes med i forhold til dagens standard.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av trebjelkelag og stgpt gulv il. etasje.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Det ble malt 15 mm skjevheter pa gulv i stue.
Det ble malt 10 mm skjevhet pa gulvibod i 2. etasje.

Konsekvens/tiltak

* For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

{1 Pipe ogildsted
Beskrivelse
Boligen har elementpipe og peis med innsats.

Oppdragsnr.: 14369-2004

Befaringsdato: 22.05.2026

| Innvendige trapper
Beskrivelse
Leiligheten har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.
Enkelte dgrer ma justeres.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.
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VATROM
ETASIJE 1 > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom er fra byggear med belegg pa gulv, vatromstapet pa vegger og
malte plater i himling. Ingen dokumentasjon.
Rommet har innredning og opplegg for vaskemaskin.

ETASJE 1 > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse

Vatromstapet pa vegger og malte plater i himling.
Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

Vegger pa vaskerom gis tilstandsgrad 2 pa bakgrunn av alder og at mer
en halvparten av forventet levetid pa fuktsikring og tapet betraktes som
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Oppegradering av vaskerom ma regnes med.

ETASJE 1 > VASKEROM

Overflater Gulv

Beskrivelse

Belegg med varmekabler. Fall mot sluk er malt til 25 mm. Hpydeforskjell
fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 25
mm.

Oppdragsnr.: 14369-2004

Befaringsdato: 22.05.2026

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Gulv pa vaskerom gis tilstandsgrad 2 pa bakgrunn av alder og at mer enn
halvparten av forventet levetid pa fuktsikring betraktes som oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
 Tiltak:

Oppgradering av vaskerom ma regnes med.

ETASIE 1 > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Vaskerommet har plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

ETASIE 1 > VASKEROM

(1 Ssanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning og opplegg for vaskemaskin.

Ventilasjon

Beskrivelse
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Det er naturlig ventilering.
Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Elektrisk avtrekksvifte b@r monteres for a lukke avviket.

Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang.

Arstall: 2026

ETASIE 1 > BAD

Generell

Beskrivelse

Bad er fra byggear med belegg pa gulv, vatromstapet og baderomsplater
pa vegger og malte plater i himling. Ingen dokumentasjon.
Rommet har innredning med servant, toalett og dus;j.

ETASIE 1 > BAD

@ Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Baderomsplater og tapet pa vegger og malte plater i himling.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 14369-2004

Befaringsdato: 22.05.2026

* Det er avvik:

Vegger pa bad gis tilstandsgrad 2 pa bakgrunn av alder og at mer en
halvparten av forventet levetid pa fuktsikring og tapet betraktes som
oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Oppgradering av bad ma regnes med.

ETASJE 1 > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er malt til 25. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dérterskelen er 25.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Gulv pa bad gis tilstandsgrad 2 pa bakgrunn av alder og at mer enn
halvparten av forventet levetid pa fuktsikring betraktes som oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppgradering av bad ma regnes med.

ETASJE 1 > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Badet har plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
slt:lklwsnlngen skiftes ut t?g .sanns‘ynllgws m.a ?gsta mernbra,nsjlktet Det er elektrisk styrt vifte.
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for

nar dette er ngdvendig.

Beskrivelse

i ETASJE 1 > BAD
ETASJE 1 > BAD
- - - m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Sanitzerutstyr og innredning :
. Beskrivelse
Beskrivelse Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
Rommet har innredning med servant, toalett og dusj.

foretatt i vindfang .
Vurdering av avvik:

Arstall: 2026
* Det er awvik:
Innredning gis tilstandsgrad 2 pa bakgrunn av alder og opplevd stand.

Konsekvens/tiltak
* Tiltak:

Oppegradering av bad ma paregnes.

KIGKKEN

ETASIJE 1 > KIBKKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre.
Kjpkkenet bestdr ellers av kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
induksjonstopp, stekeovn og komfyrvakt.

Arstall: 2018
ETASIJE 1 > BAD
Ventilasjon
Oppdragsnr.: 14369-2004 Befaringsdato: 22.05.2026

Side: 15 av 27



Bekkefaret 23, 3259 LARVIK Hvarnes Taksering Erland Svae

Gnr 3003 - Bnr 4 Hedrumveien 2587 |\ I I
3909 LARVIK 3282 KVELDE  Norsk takst

Tilstandsrapport

ETASIJE 1 > KIGKKEN TEKNISKE INSTALLASJONER

o Avtrekk
Beskrivelse Vannledninger
Kjgkkenventilator med avtrekk ut. Beskrivelse

Innvendige vannledninger i kobberrgr.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Mer enn halvparten av forventet levetid pa kobberrgr er overskredet.

Konsekvens/tiltak
* | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rar.

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

SPESIALROM Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
ETASIJE 2 > TOALETTROM avigpsledninger.
S Konsekvens/tiltak

L.l Overflater og konstruksjon

« | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
Beskrivelse utskiftning av rer.
Rommet har toalett og vask.

a i
Yo

~ Ventilasjon
Beskrivelse
Leiligheten har naturlig ventilasjon.
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av

> offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
Beskrivelse elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

L .~ Varmesentral

Det er installert varmepumpe i leiligheten. eller lov til G foreta en slik kontroll.
Arstall: 2023

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med skru og automatsikringer plassert i bod i 1. etasje,
totalt 12 kurser i henhold til kursfortegnelse, inkludert hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Varmtvannstank Nei
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5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Oppdragsnr.: 14369-2004

Befaringsdato: 22.05.2026

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er byggegrunn av Igsmasser.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Boligen har stgpt plate pa mark.

Terrengforhold

Beskrivelse
Boligen ligger pa en flat tomt.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast vannledning av plast. Offentlig avlgp via private
stikkledninger og offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, milig og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
apenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
apenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bar gijennomfgres radonmalinger.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar

Standard
Normal standard pa garasje utifra alder og konstruksjon.

Vedlikehold

Garasje fremstar som godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Garasje oppf@rt i tradisjonelle trekonstruksjoner. Saltak tekket med dobbeltkrum betongtakstein. Det er montert leddport i
lakkert stal.

Garasje omfattes ikke av avhendingsloven pa lik linje som boligen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong ’ (BRA-)
] s Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
,_| o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
Stue i s e [/ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: e
Garasje I/’I H-| BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e (BRA-b) boenheten(e)
Bad = | I
Teknisk Sue g
/ﬂ rom Terrasse- og 5 i
— \. 7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
:\ ]V Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |‘\\
Sovam Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Sovarim Garasle (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
] maéleverdig areal, som skyldes skratak
|n;ag||:::;: og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegq er ikke méaleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14369-2004 Befaringsdato:

22.05.2026

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstdrrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt d rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje (BRA-I) (BRA-e) (BRA-b) S (T8A)
Etasje 1 85 85 16
Etasje 2 30 30

SUM 115 16

SUM BRA 115

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Stose (BRA-i) (BRA-e)
. Vindfang, gang, soverom, stue, kjgkken,
Et 1
== bod, vaskerom, bad
! Gang, soverom, soverom 2, bod,
Etasje 2
toalettrom, kott
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: Ny ytterdgr i 2025.
Garasje
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngra?;:t:-:l,kong
Etasje 21
SsumMm 21
SUM BRA 21

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje

(BRA-i) (BRA-€)
Etasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 14369-2004 Befaringsdato:  22.05.2026

lkke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
85
5 35
& 120

Innglasset balkong
(BRA-b)

[vlia [ INei

Terrasse- og balkongareal

SUM Haa)

21

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E]Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

22.5.2026 Erland Svae Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3909 LARVIK 3003 4 0 10268 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Bekkefaret 23

Hjemmelshaver

Bekkefaret | Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

/BEKKEFARET | BORETTSLAG 954041026 Hauge Kari

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
15

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendom beliggende i veletablert og barnevennlig boligomrade pa Tagtvedt i Larvik. Det er kort vei til skole, barnehage, dagligvarebutikker og
nyetablerte Larvik Helsepark med ulike servicefunksjoner. Kort vei til bussholdeplass, kigpesenter, idrettsanlegg og fine turomrader.

Adkomstvei

Adkomst direkte fra Bekkefaret.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt med gressplen og koselige uteplasser. Parkering pa egen grunn og i garasje.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 28.05.2026 Gjennomgatt Nei
Teknisk etat 28.05.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 28.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
veere tilnermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnzarmet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14369-2004

Befaringsdato: 22.05.2026

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

* For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vdtrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonspreving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

» Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* |nspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

» Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

* Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

* Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

= Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

» Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malti gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig

areal.
® Arealet miles og anngis dersom arealet onnfyller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 14369-2004
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* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: "Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklzering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerklzering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer

om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TW1392

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Rob Labo

Dato utkjert: 26.05.26 Side 1 av 2

Bekkefaret | Borettslag
BEKKEFARET 23
3259 LARVIK

Organisasjonsnr: 954 041 026

Var ref.:

Type:

Eiere:

Andelsnr:

80/15
Borettslag

Kari Hauge

15

Fedselsdato eier: 09.08.1939

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 8 045
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnader

Tilleggsytelser: Canal Digital

Borettslaget er med i en sikringsordning mot tap av felleskostnader. Tilbyder er Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS. Borettslag som har tegnet forsikring kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.
Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av forsikringen gjeres av borettslagets generalforsamling.
Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn
ved farste gangs forsikring. For @vrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

7 886
159

[3: Fellesgjeld

|

547 297
27 756 447,08

Ajourf. Andel f.gj. (I&n):
Klient ajourf. lan:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 25107003064, Eika Boligkreditt AS
Annuitetslan, 12 terminer per ar.

Rentesats per 26.05.2026: 4.95% pa.

Antall terminer til innfrielse: 284
Saldo per 26.05.2026: 27 756 447
Andel av saldo: 547 297

Gjeld siste arsoppg.:
Klient gj. s. arsoppg.:

Forste termin: 16.08.2018Ferste avdrag: 16.02.2020 ( siste termin 16.01.2050 )

Borettslaget har ikke avtale om IN (individuell nedbetaling av fellesgjeld)

551 352
27 962 057

[4: Szrskilte opplysninger

)

Klausuler:

Styreleder: Inger Sandstrand
Adresse: BEKKEFARET 27
Postnr/-sted: 3259 LARVIK

Telefon: Mob.: 92496681

E-post: bekkefaret1@mittlabo.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 26.05.2026 |

Utestaende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse:

Gebyr: 0 Forskudd:

Rente: 0 Overdekning:

[6: Ligﬂg - 2025 ]
Gjeld: 551 352 Andre inntekter: 861

Annen formue: 34 538 Utgifter: 29 590

[7: Palydende |

Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 160 000

Andelsnr: 15 Partialobligasjonsnr: 00015

[8: Bygning/eiendom |

Byggear: 1988

Gards/bruksnr: 3003/4, 3003/5, 3003/6

Bygningstype: Vertikaldelt Tomannsbolig

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 21743.9

[9: Forsikring |

Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr: SP0000562110



Boligopplysninger:

Saksbehandler: Rob Labo
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Bekkefaret | Borettslag Var ref.: 80/15 Fodselsdato eier: 09.08.1939
BEKKEFARET 23 Type: Borettslag
3259 LARVIK Eiere: Kari Hauge
Organisasjonsnr: 954 041 026
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Ferdigstillt: 01.01.1988 Farste innflytting: 05.12.1986
Etasje: Oppvarmingstype: Elektrisitet og pipe
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 4
Livslep standard: Nei Kategori: 080-001 P-rom 120
Ansiennitetsregler: 1 - intern forkjep
2 - felles forkjapsrett
2 - medl Labo
Fasiliteter:

GARASJE F@ULGER LEIL

Undertegnede har mottatt skriftlig orientering om bolighyggelagets rutiner og regler for arbeid med
salg av bolig. Hvordan virker forkjepsretten og retningslinjer for budgivning og budbehandling ved
kjop av bruktbolig i Larvik Boligbyggelag . Undertegnede har gjort seg kjent med og aksepterer

disse.

Sted:

Dato:

Kari Hauge

Andelseiers underskrift




Vedtekter

for Bekkefaret I borettslag org. nr. 954 041 026

tilknyttet Larvik boligbyggelag,

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 10.01.1986, endret 15.4.2004, 7.5.2009, 9.4.2013,7.4.2014,
11.4.2017, 11.04.2023 og 1.4.25.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formail
Bekkefaret I borettslag er et samvirkeforetak som har til formal d gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stir i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Larvik kommune og har forretningskontor i Larvik kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Larvik boligbyggelag som er forretningsforer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av
andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har
til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formdl a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune
eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

Larvik kommune eier andelene nr. 32 og 33 for bruksoverlating til dekning av det alminnelige
boligbehov.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfoering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelscier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.



(4) Erververen har ikke rett til a bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett
til a erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige andelseierne i
boligbyggelaget forkjepsrett.

(2) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nir andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling
som livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste drene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overferes pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal serge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjere
forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for i gjore forkjepsrett gjeldende

Fristen for a gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen

har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget

har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre méaneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjepsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere 1
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere 1 borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier 1
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilherer flere.

(4) Forkjepsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag 1 borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 4 nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte veere til skade eller ulempe for

andre andelseiere.

(4) Alle installasjoner pa borettslagets bygninger krever forhandsseknad til, og samtykke fra styret,
herunder oppsetting av varmepumpe, parabolantenne, markise o.l.

(5) Bygningsmessige tiltak pa eiendommen skal ikke gjennomferes uten etter godkjennelse. Dette
gjelder ogsa for utvidelse av terrasser, oppsetting av levegger, gjerde og bod/redskapsbod. Seknad om



bygningsmessige tiltak/endringer forelegges styret. Tiltak som nevnt i pkt. 8-3 (2) nr. 1 krever i tillegg
samtykke fra generalforsamlingen, med mindre tiltaket faller inn under bestemmelsen i pkt. 11.

(6) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfore tiltak pa eiendommen som er nedvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(7) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militeertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som ror, sikringsskap
fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher (varmekabler), inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder, vasker, apparater, tapet, gulvbelegg (fliser), vegg-,
gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Den enkelte andelseier skal holde vedlike bygningsmessige oppforinger i tilknytning til sin bolig,
slik som terrasse, oppsatte levegger, gjerde og bod/redskapsbod. Vedlikeholdet omfatter ogsa
nedvendige utskiftinger.

(4) Den enkelte andelseier har vedlikeholdsplikt for pabygg/tilbygg ut over den opprinnelige boligdelen
regnet fra bygget var nytt. Dette gjelder ogsa for pabygg/tilbygg til opprinnelig garasje.
Vedlikeholdsplikten omfatter bade lopende vedlikehold og utskifting.

Ved gjennomfering av vedlikeholdsarbeider i borettslagets regi som omfatter hele bygningen (for
eksempel bytte av kledning eller tak) betaler den enkelte andelseier selv for den delen som gjelder
pabygd del.

(5)Andelseieren skal vedlikeholde oppsatte installasjoner i tilknytning til sin bolig, slik som
varmepumpe. Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige utskiftinger. Ved fjerning av installasjoner, skal
andelseieren serge for, og bekoste nadvendig utbedring av yttervegg.



(6) Andelseier skal holde vedlike den delen av borettslaget tomt som naturlig ligger til andelseiers
bolig. Vedlikeholdet omfatter ogsa hekk som omkranser tomten. Hekk rundt hele eller deler av tomten
skal ikke ha en hoyde som overstiger 1.80 meter. Andelseier skal holde utearealene i en slik forfatning
at de ikke er til dpenbar sjenanse for de andre andelseierne i borettslaget.

(7) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og
fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-’hovedledning. Andelseier skal ogsa rense
eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(8) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(9) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uver.

(10) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks 4 sende melding til borettslaget.

(11) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at andelseieren ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget utbedre dersom
skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting
av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner.

(4) Borettslaget skal bekoste nedvendig utskifting av: Motor for uttrekksvifte over tak, uttrekksvifte
over kjekkenovn og varmeslynge som ligger rundt grunnmur, samt utgifter til demontering og
montering. Er det utvist uforsiktighet fra andelseiers side ma andelseier selv bekoste dette.

(5) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at
det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(6) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Pilegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Pilegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.



7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelep pé tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved sarskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammette
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gir ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller @ knytte andeler til boliger som tidligere har vart benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvalting,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar
eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn,
9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den overste myndighet i borettslaget utoves av generalforsamlingen.



9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzr generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og om frist
for innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og
hoyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker behandlet pa ordinar
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3(1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
meteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller nzrstiende har en framtredende personlig eller ekonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg selv eller
narstaende 1 forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om
fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt



Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Bygningsmessige endringer og tiltak

(1) Styret i borettslaget har fullmakt til & godkjenne seknader om tiltak i trad med nedenstdende
bestemmelser, pkt. (3) — (7). Skriftlig seknad ma sendes styret og tillatelse mé foreligge for tiltaket
iverksettes.

For seknad sendes styret skal bererte naboer skal varsles. Eventuelle merknader/protester fra naboer
skal vedlegges seknaden til styret. Styret kan knytte nedvendige vilkar til tillatelsen.

(2) Krav til seknaden og tiltaket:

. Tegninger skal forelegges styret nar det sokes.

. Utferelsen gjores pa en fagkyndig méte og farger skal felge husets farge.

. Den som ensker 4 bygge skal seke kommunen om tillatelse etter & ha fatt
aksept fra styret/generalforsamlingen

. Alle ikke seknadspliktige tiltak ma meldes til kommunen ved «melding om

ikke seknadspliktige tiltak».

Ulovlig eller ufagmessig inngrep pa bygninger eller andre innretninger medferer ekonomisk
ansvar om dette viser seg 4 vare arsak til adeleggelse av borettslagets eiendom.

(3) Utvidelse av terrasser
Terrasser kan utvides pa bakkeplan, slik at terrassen blir inntil 50 m?.
Maksimal heyde pa terrassegulv fra bakkeniva skal ikke overstige 0,5 meter.

(4) Levegger

Med levegg menes hovedsakelig skillevegg pa terrasse mellom leiligheter. Maksimal hoyde
skal ikke overstige 180 cm. Ved behov for oppsetting av levegger ut over dette skal tiltaket
vurderes som gjerde hvor maksimal heyde ikke skal overstige 150 cm. Det skal benyttes
materialer i samsvar med bygningens evrige kledning og farge skal folge husets farge.

(5) Bod redskapsbod

Sterrelse og plassering:

- Bruttoareal (BTA) skal vaere maksimalt 15 m?,

- Avstand til eget bygg/leilighet skal veere min 1 meter.

- Avstand til naboleilighet/bygg skal vare min 2 meter og min 4 meter til nabogrense,
dvs. borettslagets grense mot ekstern nabo.

- Maksimal menehegde skal vare 3 meter.

- Maksimal gesimshegde skal vaere 2,5 meter.

- Takform ber vere identisk med hovedhuset.

- Det skal benyttes materialer i samsvar med bygningens evrige kledning og farge skal folge husets

farge.

(6) Varmepumpe
Etablering av varmepumper kan tillates i trdd med de til enhver tid gjeldende retningslinjer for
etablering av varmepumpe i borettslaget.

(7) Solcellepanel pa tak
Etablering av solcellepanel pa tak kan tillates i trad med de til enhver tid gjeldende retningslinjer for
etablering av varmepumpe i borettslaget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
12-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.



(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligby ggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

12-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf
lov om boligbyggelag av samme dato.
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ORDENSREGLER
FOR

HUSSTANDER TILKNYTTET BEKKEFARET 1 BORETTSLAG.

Generelt
Det skal utvises gjensidig hensynsfullhet og toleranse overfor andre beboere.

Utearealer
Det skal utvises varsomhet med fellesarealer samt andre beboeres "eiendommer”

. Husdyrhold

Husdyrhold tillates generelt, men dyrene ma passes slik at de ikke er til noe
sjenanse for andre i borettslaget.

De vanlige reglene for bandtvang skal overholdes.

Mat til hunder/katter ma ikke settes utendars da dette tiltrekker seg dyr som ikke
er hiemmehgrende i Borettslaget, og det kan ogsa forarsake plager av rotter m,m.
Etterlatenskaper etter dyr skal fiernes. Dette gjelder for alle husdyr, ogsa katter.
Brudd pa disse bestemmelsene vil medfgre at dyret ma flytte fra borettslaget.
Soknad om tillatelse til husdyrhold skal rettes til styret og godkjennes fgr husdyr
skaffes.

Styret vil handheve disse bestemmelser saerlig strengt.

4. Bilkjering og parkering

Kjaring innen borettslaget ma foregad med stor forsiktighet.

Veien ned Bekkefaret er hastighet 30 km. Innkjeringsvei til boliger er hastighet 20
km.

Parkering skal gjeres pa de steder som er beregnet for dette og ikke slik at det
skaper trafikkproblemer for andre. Parkering pa fellesareal/grentomrade skal
ikke forekomme.

Disse bestemmelsene gjelder ogsa for husstandens gjester, slik at disse evt.
henvises til lagets gjesteparkeringsplasser.

Feilparkerte biler kan forlanges borttauet av borettslagets styre pa bilferers
bekostning.

Terking av toy
Tey ma kun henges til tark pa de dertil bestemte stativer. Tayvask bar normalt ikke
henges ut til tark pa sen- og helligdager eller den 1. og 17. mai.

Teppebanking og lighende
Det er ikke tillatt a riste eller banke tepper etc. pa balkonger i to-etasjers rekkehus.

Unegdig stey

Naboer ma ikke forstyrre hverandre med ungdig brak. Radio og TV ma brukes
hensynsfullt og avdempet, seaerlig etter kl 22.00.

Unedig stay pa hverdager, sgn- og helligdager mellom kl 22.00 og 09.00 er ikke
tillatt.

Orden og renhold

Avfall ma ikke kastes utover omradet, men legges i s@ppelkasser.

Papir legges i papirbeholder for gjenvinning. Brennbart avfall skal leveres pa
Grinda miljgstasjon.
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9. Pabud fra styret

10.

1.

12.

13.

Beboere ma til enhver tid rette seg etter de pabud styret gir for, i felles interesse, a

holde ro og orden og til beskyttelse av eiendommen.

Beboernes ansvar for utearealer
Hver enkel beboer har ansvar for sitt eget uteareal som tilharer boligen.
Det vil si plenklipping og stell av beplantning.

Hekker skal klippes regelmessig s& de holder en moderat hayde, slik at de ikke blir

til sjenanse for andre.

Dette er spesielt viktig der det er gangstier som beboere ferdes og av
trafikkmessig hensyn.

| tillegg skal gress og ugress klippes og fiernes fra yttersiden av hekkene mot
gangstier og trafikkerte veier.

Adkomst til hagetomt.
Hagetomter uten direkte adkomst til gate/vei skal kunne frakte tyngre ting
over nabotomt om ngdvendig. Det skal vaere port i gjerde mellom tomtene.

Oppskyting av raketter
Oppskyting av raketter er ikke tillatt pa Borettslagets omrade.

Brudd pa regelverket
Overtredelse av disse bestemmelser meldes til styret som plikter og patale dette
straks.

14. Klager

Alle klager skal sendes skriftlig til styret.




Innkalling til generalforsamling for regnskapsaret
2024 for Bekkefaret I Borettslag

Generalforsamling

Det innkalles herved til ordinaer generalforsamling i Bekkefaret I Borettslag:
tirsdag 01.04.2025 17:00 pad Nansethytta
Til behandling:
1 Konstituering
1.1 Tilstede
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av mgtereferent
1.4 Valg av en til 8 signere protokollen elektronisk i tillegg til mgteleder
1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten
2 Informasjon fra styret
3 Arsregnskap
4 Vedtektsendring
5 Valg
5.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar
5.2 Valg av varamedlemmer for 1 &r
5.3 Valg av delegert til LABOs generalforsamling
5.4 Valg av valgkomité
6 Godtgjgrelse til styret

7 Sgppelskuret
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1. Konstituering
Velkommen til generalforsamling 2025.

1.1 Tilstede

Antall tilstede:

Antall stemmeberettigede tilstede:
Antall fullmakter:

Totalt antall stemmeberettigede:

Fra Labo:
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av mgtereferent

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

2. Informasjon fra styret
3. Arsregnskap

4. Vedtektsendring

Styrets forslag til endring av borettslagets vedtekter § 8, Styret og dets vedtak.
Ndverende vedtekter:

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre medlemmer
med like mange varamedlemmer.

Styrets forslag til nye vedtekter:
8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 2 varamedlemmer.
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5. Valg

5.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar

Mette Bamrud, Gunnar Lindhjem og Inger Sandstrand ble valgt i 2023 og er i ar pa
valg.

5.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Bjern Erling Hvaara, Per Henrik Lima, Aase Omslandseter, Mary-Ann Svindal og Terje
Walle er pa valg.

5.3 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

5.4 Valg av valgkomité
Styret har fungert som valgkomite.

6. Godtgjorelse til styret

7. Sgppelskuret

Som tidligere nevnt, gnsker vi et I&sbart spppelskur, bade av hensyn til ubudne gjester
som bruker det, og brannfaren som vi har erfart.

Det sies at brannfaren til huset ikke eksisterer, men bilparkeringen er vegg i vegg, og vil
ta med alle bilene som star der.

Sender denne fordi det kunngjeres at det er bare saker som er sendt i innkallingen, som
kan behandles p& generalforsamlingen.

Hilsen Marit
Forslag til vedtak: |3sbart sgppelskur
Marit Thorvaldsen

Bekkefaret 4
Styrets innstilling: Styret innhenter pris pa dorer.
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Informasjon fra styret for aret 2024 Bekkefaret I
Borettslag

Generelle opplysninger om Bekkefaret I Borettslag

Borettslaget ligger i Larvik kommune. Borettslagets formal og virksomhet er & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom. Borettslaget bestar av 59
andeler. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 954041026.

Borettslaget har ikke vaktmester/renholder ansatt.

Styret

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets styre bestatt av:
Styreleder, Per Einar Dybvik
Styremedlem, Inger Sandstrand
Styremedlem, Gunnar Lindhjem
Styremedlem, Mette Bamrud
Styremedlem, @ivind Sandene
Varamedlem, Per Henrik Lima
Varamedlem, Terje Walle
Varamedlem, Mary-Ann Svindal
Varamedlem, Aase Omslandseter
Varamedlem, Bjern Erling Hvaara

Valgkomité

Styret har fungert som valgkomite

Styrets primasroppgaver

Det er styret som leder borettslaget. Styret er valgt for & ivareta beboernes felles
interesser. Det er styret sin oppgave & gjennomfgre vedtakene som har blitt fattet pa
generalforsamlingen og a forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes
beste. Samtidig bgr styret ha et overordnet mal om a skape et godt bomilja. R drifte
borettslaget innebaerer blant annet & holde oversikt over gkonomien, betale regninger,
handtere HMS-oppgaver og kalle inn til og avholde styremgter. Styret kan nds pa e-post:
bekkefaretl @mittlabo.no eller telefon: 9740436

Styrets arbeid

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 9 mgter.

Saker som styret har arbeidet med

a) @konomi

b) Forebyggende tiltak skadedyr

¢) Rens kummer og avlgp

d) Brev til beboerne rens avlgp merking av innvendige stengekraner.
e) Dugnad

f) Byggesgknader

g) Klipping hekker

h) Avfallshandtering

Side 4 av 20



Saker som styret har under arbeid og planlegging (fremtidig
vedlikehold)

a) Plassering av avfallscontainere med avstand 5 meter fra brennbare vegger i hht krav fra
forsikringsselskapet.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfagrsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av Larvik Boligbyggelag.
Borettslagets revisor har veert KPMG AS.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningkasko i IF Skadeforsikring.
Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, ma beboerne straks ta kontakt med styrets
leder, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

Boligomsetning

1 2024 har det blitt omsatt 2 boliger i borettslaget.
Styret gnsker alle nye medlemmer av borettslaget velkommen.

Utleie av egen bolig (utleie/bruksoverlating)

Utleie er tillatt i inntil 30 dager per &r uten spknad til styret. Ut over dette er utleie
avhengig av at det pa forhdnd er spkt og at det er gitt tillatelse fra styret. Hovedregelen er
at boligen kan leies ut i inntil 3 ar dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa LABOs hjemmesider,
www.labo.no

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i LABO. Boliger med forkjgpsrett blir annonsert
pa www.labo.no. Medlemmer som vil benytte forkjepsrett kan melde seg direkte via LABOs
forkjgpsrettsportal pa www.labo.no. Ved spgrsmal om forkjgpsrett kan du henvende deg til
LABO pa mobil 483 24 186 eller sentralbord 33 13 85 00.

Min Side

Har du husket & registrere deg p& MinSide? P& MinSide finner du viktig informasjon om din
bolig og ditt medlemskap.

Borettslaget, LABO og samfunnet ellers, gnsker a bli mest mulig digitale. MinSide er ikke
viktig bare for & fa informasjon, det er ogsa den kanalen som blir brukt for & gi deg tilgang
til dokumentene som vedrgrer de lovpalagte mgtene i ditt borettslag. Ga inn pa
www.labo.no - MinSide og registrer bruker. Fglg instruksene videre.

Protokoll fra arets generalforsamling vil bli publisert pa MinSide senest 20 dager etter
avholdt mate.
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Budsjett

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader (budsjett) for 2025.
Tallene er vist som en egen kolonne i arsregnskapet.

Arsresultat

Disponering av &rsresultat.
Borettslagets styre foreslar at borettslagets overskudd overfgres lagets annen egenkapital.

For gvrig vises til de enkelte tallene i arsregnskapet.

Larvik, 31.12.2024 / 22.01.2025
Styret i Bekkefaret I Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Informasjon om arsregnskapet

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets ekonomi i styrets arsmelding.
Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Disponible midler

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige ekonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan,
samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidier fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til 2 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

A. Disponible midler pr. 01.01 1499 563 1405 642 1499 563 1413 456
B: Endring disponible midler

Arets resultat (se resultatregnskap) 433 769 687 346 518 500 652 000

Fradrag for pakostninger 0 -10 500 0 0

Avdrag langsiktig gjeld -519 876 -582 925 -500 000 -564 000

B. Arets endring disponible midler -86 107 93 921 18 500 88 000

C. Disponible midler 1413 456 1499 563 1518 063 1501 456

Arsoppgjer 2024 for Bekkefaret | Borettslag
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Resultatregnskap 2024 for Bekkefaret | Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 4481 520 3983772 4 482 000 4 571 000
Andre driftsinntekter 1 117 120 117 056 121 000 119 000
Sum inntekter 4 598 640 4100 828 4603 000 4 690 000
Kostnader
Personalkostnader 2 14 688 13 988 15 000 15 000
Styrehonorar 104 167 99 208 104 000 108 000
Revisjonshonorar 7 464 7104 7 000 8 000
Forretningsfererhonorar 152778 145 500 154 000 161 000
Kontingent LABO / NBBL 23 598 23 598 24 000 24 000
Vedlikehold 3 81863 216 689 206 500 295 000
Kabel-tv og bredband 397 288 366 434 381 000 411 000
Forsikring 279 557 263 741 280 000 315000
Kommunale avgifter 4 1017 671 822748 987 000 1089 000
Eiendomsskatt 72760 64 310 135 000 0
Energi og strem 19 076 13 395 20 000 18 000
Andre driftskostnader 5 471 866 105172 150 000 125 000
Sum kostnader 2642776 2141 886 2 463 500 2 569 000
Driftsresultat 1955 864 1958 942 2139 500 2121 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 45 319 23678 40 000 35 000
Rentekostnader 1567 414 1295274 1661 000 1504 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1 522 096 -1 271 596 -1 621 000 -1 469 000
Arsresultat 433 769 687 346 518 500 652 000

Arsoppgjer 2024 for Bekkefaret | Borettslag
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Balanse pr 31.12.24 for Bekkefaret | Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.24 pr. 31.12.23

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6 33 529 400 33 529 400
Pakostninger 6 353 417 353 417
Sum anleggsmidler 33882817 33 882 817
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 0 22 427
Forskuddsbetalte kostnader 507 609 475 900
Andre fordringer 2072 598
Sum fordringer 509 681 498 925
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 837 553 518 093
Innestaende pa hayrentekonto med betingelser (31D) 857 291 820 066
Sum bankinnskudd og kontanter 1694 844 1338 159
Sum omlgpsmidler 2204 525 1837 085
SUM EIENDELER 36 087 342 35719 902
| Arsoppgjer 2024 for Bekkefaret | Borettslag
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Balanse pr 31.12.24 for Bekkefaret | Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.24 pr. 31.12.23

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 7 5900 5900
Opptjent egenkapital 7 -5449 610 -5449 610
Arets resultat 7 433 769 0
Sum opptjent egenkapital -5 009 942 -5443 710
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8 28 521 214 29 041 090
Borettsinnskudd 9 11 785 000 11 785 000
Sum langsiktig gjeld 40 306 214 40 826 090
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 12121 4 363
Leverandergjeld 768 124 320 608
Palapt lann, honorarer og feriepenger 0 0
Palgpte renter 8494 8434
Annen kortsiktig gjeld 2331 4117
Sum kortsiktig gjeld 791 069 337 522
Sum gjeld 41 097 283 41163 612
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 36 087 342 35719 902
Pantestillelser 10 40 306 214 40 826 090

Larvik, 31.12.2024

Arsoppgjer 2024 for Bekkefaret | Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for Bekkefaret | Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og arsberetning
for borettslag, samt god regnskapsskikk. Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler

om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av
30.juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Inntektsferings og kostnadstidspunkt:

Inntekt feres som hovedregel nar den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og feres samtidig med de inntekter kostnadene kan henfares til. Alle
kostnader som ikke kan henferes direkte til inntekter, kostnadsferes nar de paleper.

Klassefisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlapsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av ett ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Balansefarte driftsmidler avskrives linezert til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Omlspsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig
verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.
Tomt er oppfert med anskaffelsesverdi.

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.

Spesifikasjon av egenkapitalen:

Egenkapitalen vil veere forskjellen mellom eiendeler og gjeld. Denne spesifiseres pa henholdsvis innskutt
og opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av
fortegn - vil veere & henfere til opptjent egenkapital.

Note 1 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Strem fellesareal 4 548 4484 4 000 6 000

Bredband og tv-dekoder 112 572 112 572 113 000 113 000

Strem elbil 0 0 4 000 0

Sum 117 120 117 056 121 000 119 000
Note 2 - Personalkostnader

Regnskap Regnskap

2024 2023

Arbeidsgiveravgift 14 688 13 988

Sum 14 688 13 988

Arsoppgjoer 2024 for Bekkefaret | Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for Bekkefaret | Borettslag

Ansatte

Borettslaget har ingen ansatte.

Note 3 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap

2024 2023

Vedlikehold VVS 23989 28 530
Vedlikehold elektro 25750 16 323
Vedlikehold uteanlegg 2382 0
Vedlikehold malerarbeid 531 0
Vedlikehold garasjer/parkering 3990 83414
Vedlikehold glass/vinduer 3825 0
Vedlikehold blikkenslager 4208 0
Vedlikehold tak 1284 30275
Vedlikehold brann/alarm/nedlys/sprinkleranlegg 1000 0
Vedlikehold ventilasjon 7 089 20 247
Rehabiliteringsprosjekt 0 32 900
Tilstand og vedlikeholdsrapport 7815 5000
Sum 81863 216 689

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 4 - Kommunale avgifter

Kommunale avgifter bestar av vannavgift, avlepsavgift, renovasjonsavgift og brannsyn.

Arsoppgjoer 2024 for Bekkefaret | Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for Bekkefaret | Borettslag

Note 5 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap

2024 2023

Leiekostnader 6 000 5900
Kontorutstyr - tif., data etc. 4039 0
Innkjep av inventar og utstyr 1187 299
Driftsmateriell 944 78
Snerydding/sandstraing 370 626 0
Hage/plenklipping 42 646 38 219
Skadedyr 9750 3918
Brannvarsling, sprinkling, dokument 0 19 063
Juridisk radgivning 0 2 363
Teknisk radgivning 1688 0
Vaktmestertjenester 3619 0
Kontorrekvisita 0 349
Premie sikringsordning 4190 3813
Kostnader vedr. styrearbeid 0 4932
Generalforsamling 5702 7 995
Servering/tilstelning beboere 5403 2815
Kurs for tillitsvalgte 12 500 12 500
Bank- og betalingsgebyr 3574 2928
Sum 471 866 105172

Arsoppgjoer 2024 for Bekkefaret | Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for Bekkefaret | Borettslag

Note 6 - Bygninger inkl. tomt

Anskaffet ar: 1986
Kostpris 33 529 400
2016 - Seppelboder 99 100
2022 - Infrastruktur elbillading 243 817
2023 - Infrastruktur elbillading 10 500
Bokfert verdi 31.12 33 882 817

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jr. note om vedlikehold.

Note 7 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

2024 2023

Innskutt andelskapital 5900 5900
Opptjent egenkapital pr. 01.01 -5449 610 -6 136 956
+/- Arets resultat 433769 687 346
Sum egenkapital pr 31.12 -5 009 942 -5443 710

Innskutt andelskapital bestar av 59 andeler palydende kr. 100,-.

Egenkapitalen er negativ, noe som skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, star bokfart til opprinelig kostpris (historisk kost). Det antas at virkelig verdi av
eiendeler er heyere enn den balanseferte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til a veere positiv av styret i borettslaget.

Arsoppgjoer 2024 for Bekkefaret | Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for Bekkefaret | Borettslag

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Eika Boligkreditt AS
Lanenummer: 25107003064
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2018
Rentesats: 545 %
Beregnet innfridd: 16.01.2050
Opprinnelig lanebelap: 35 000 000
Lanesaldo 01.01: 29 041 090
Avdrag i perioden: 519 876
Lanesaldo 31.12: 28 521 214
Saldo 5 ar frem i tid: 25 462 892

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
22 562 377 12 372 294

5 539 594 2697 970

11 494 813 5442 943

5 449 771 2248 855

16 359 947 5759 152

Arsoppgjoer 2024 for Bekkefaret | Borettslag
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Noter til regnskapet 2024 for Bekkefaret | Borettslag

Note 9 - Borettsinnskudd

Regnskap Regnskap

2024 2023

Opprinnelig innskudd 11 785 000 11 785 000
Oppskrevet

Sum borettsinnskudd 11 785 000 11 785 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 10 - Pantstillelser

Av borettslagets bokferte gjeld er kr. 40 306 214,- sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr. 33 882 817 -.

Arsoppgjoer 2024 for Bekkefaret | Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Bekkefaret I Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Bekkefaret I Borettslag

Styreleder

Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Per Einar Dybvik (sign.)
Mette Bamrud (sign.)
Gunnar Lindhjem (sign.)
Inger Sandstrand (sign.)
@ivind Sandene (sign.)
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Til generalforsamlingen i Bekkefaret | Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bekkefaret | Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
pkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilh@rende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om borettslagets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at
borettslaget ikke kan fortsette driften.

¢ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

Larvik
KPMG AS

Lars Egill Olavesen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Innkalling til digital ekstraordinaer
generalforsamling

Digital ekstraordinaer generalforsamling
Det innkalles herved til digital ekstraordinzer generalforsamling i Bekkefaret I Borettslag:

fredag 31.10.2025, 09:00. Mgtet avholdes digitalt.

Til behandling

1 Konstituering
1.1 Valg av megtereferent
1.2 Valg av en til & signere protokollen i tillegg til mgtereferenten
1.3 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Valg av revisor
1. Konstituering
Velkommen til digital ekstraordinaer generalforsamling.

1.1 Valg av mgtereferent
LABO skriver protokollen i etterkant av digitalt mate.

Forslag til vedtak: Tatt til orientering.

1.2 Valg av en til & signere protokollen i tillegg til mgtereferenten
LABO velger en som har deltatt pa mgtet til 8 signere protokollen.

Forslag til vedtak: Tatt til orientering.

1.3 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Mgtet lovlig satt.



2. Valg av revisor

Revisjonsselskapet KPMG, som LABO har en samlet avtale med som forretningsfgrer for
deres borettslag, skiller ut sitt kontor i Vestfold - sammen med ni andre kontorer i Norge
- til et nytt revisjonsselskap: Cedra.

LABO ser positivt pa denne endringen. Det skjer ingen utskiftning av kontaktpersoner i
revisjonsteamet, noe som sikrer kontinuitet og god gjennomfa@ring av revisjonen, i tillegg
vil revisjonsselskapet viderefgre den lokale tilstedevaerelsen.

For at Cedra formelt skal kunne tiltre som revisor, ma boligselskapene, vedta dette pa
ekstraordinaer generalforsamling med simpelt flertall.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen vedtok & oppnevne KPMG Carve-out AS
(org.nr. 835 496 252) som Borettslagets revisor fra og med 21.
november 2025. Borettslagets navaerende engasjementsavtale
med KPMG AS (org. nr. 935 174 627) skal fortsette & gjelde i
kundeforholdet med KPMG Carve-out AS sa langt dette passer og
frem til ny engasjementsavtale inngas.

Borettslaget samtykker til at KPMG AS kan overfgre alle avtaler,
informasjon, dokumentasjon og kundedata til KPMG Carve-out AS,
herunder, men ikke begrenset til, oppdragsavtaler,
korrespondanse, CEAC (Client & Engagement Acceptance and
Continuance), revisjonsdokumentasjon, arbeidspapirer og
dokumentasjon vedr. AML/kundekontroll etter hvitvaskingsreglene.



Innkalling til generalforsamling for regnskapsaret
2025 for Bekkefaret I Borettslag

Generalforsamling
Det innkalles herved til ordinzer generalforsamling i Bekkefaret I Borettslag:

onsdag 08.04.2026 18:00 pa Klubbhuset Nanset IF

Husk pamelding til: bekkefaretl@mittlabo.no. Dette er for bestilling av
bevertning. Frist 30. mars.

Til behandling:

1 Konstituering
1.1 Fremmgotte
1.2 Valg av meteleder
1.3 Valg av mgtereferent

1.4 Valg av en til a8 signere protokollen elektronisk i tillegg til mgteleder og
motereferent

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten
2 Informasjon fra styret
3 Arsregnskap
4 Valg
4.1 Valg av leder for 2 ar
4.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r
4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling
4.5 Valg av valgkomité

5 Godtgjgrelse til styret
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1. Konstituering
Velkommen til generalforsamling 2026.

1.1 Fremmgtte

Antall fremmgtte:

Antall fremmegtte sternmeberettigede:
Antall fullmakter:

Totalt antall stemmeberettigede:

Fra LABO:

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.
1.2 Valg av mgteleder
1.3 Valg av mgtereferent

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder og mgtereferent

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten

Forslag til vedtak: Innkallingen og sakslisten godkjent.

2. Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tatt til orientering.
3. Arsregnskap

4. Valg

4.1 Valg av leder for 2 ar
Per Einar Dybvik er pa valg.

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
@ivind Sandene er pa valg.

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Bjern Erling Hvaara og Mary-Ann Svindal er pa valg.

4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

4.5 Valg av valgkomité
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5. Godtgjorelse til styret
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Informasjon fra styret for aret 2025 Bekkefaret I
Borettslag

Generelle opplysninger om Bekkefaret I Borettslag

Borettslaget ligger i Larvik kommune. Borettslagets formal og virksomhet er & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i borettslagets eiendom. Borettslaget bestar av 59
andeler. Borettslaget er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 954041026.

Styret

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets styre bestatt av:
Styreleder, Per Einar Dybvik

Styremedlem, @ivind Sandene

Styremedlem, Gunnar Lindhjem

Styremedlem, Mette Bamrud

Styremedlem, Inger Sandstrand

Varamedlem, Mary-Ann Svindal

Varamedlem, Bjern Erling Hvaara

Valgkomité

Borettslaget har ingen egen valgkomite. Styret fungerer som valgkomite.

Styrets primasroppgaver

Det er styret som leder borettslaget. Styret er valgt for & ivareta beboernes felles
interesser. Det er styret sin oppgave & gjennomfgre vedtakene som har blitt fattet pa
generalforsamlingen og a forvalte bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes
beste. Samtidig bgr styret ha et overordnet mal om a skape et godt bomilja. R drifte
borettslaget innebaerer blant annet & holde oversikt over gkonomien, betale regninger,
handtere HMS-oppgaver og kalle inn til og avholde styremgter.

Styret kan nds pa e-post: bekkefaret1@mittlabo.no

Styrets arbeid

Siden forrige ordinaere generalforsamling har styret avholdt 10 mater.

Saker som styret har arbeidet med

a) Borettslagets gkonomi

b) Forsikringsskader

¢) Rapporter fra firma Bystand om skadedyr
d) Bygging nye avfalls boder

e) Dugnad

f) Seknader om bygging av boder, levegger, utvidelse terasser
0g montering varmepumper

g) Godkjenning nye andelseiere

h) Sgknad om fjerne lyktestolpe
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i) Klager

j) Innbrudd

k) Mangelfull klipping av hekker
I) Merking av stengekraner vann
m) Skader etter uvaer

n) Sngbragyting

o) Sgknad om varmepumpe bgr ha et eget punkt.
PS! Det ma spkes styret om a sette opp varmepumper.

p) Hestkonferansen.

q) Fjerning av treer.

Saker som styret har under arbeid og planlegging (fremtidig
vedlikehold)

- Etablering av nytt fibernett til 59 leiligheter

- Vann og el-sjekk (for bedre trygghet og rabatt p& forsikringen).

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfgrsel for borettslaget er i henhold til kontrakt utfgrt av Larvik Boligbyggelag.
Borettslagets revisor har veert Cedra Norge Rago AS.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er fullverdiforsikret med bygningkasko i IF Skadeforsikring.
Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre.

Hvis borettslagets forsikring skal benyttes, ma beboerne straks ta kontakt med styrets
leder, slik at skademelding kan bli sendt forsikringsselskapet.

Boligomsetning

1 2025 har det blitt omsatt 7. bolig i borettslaget.

Styret gnsker alle nye medlemmer av borettslaget velkommen.

Utleie av egen bolig (utleie/bruksoverlating)

Utleie er tillatt i inntil 30 dager per ar uten sgknad til styret. Ut over dette er utleie
avhengig av at det pa forhand er spkt og at det er gitt tillatelse fra styret. Hovedregelen er
at boligen kan leies ut i inntil 3 &r dersom andelseier har bodd i boligen i minst ett av de
siste to arene. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa LABOs hjemmesider,
www.labo.no
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Forkjapsrett

Forkj@psretten er en viktig medlemsfordel i LABO. Boliger med forkjgpsrett blir annonsert
pa www.labo.no. Medlemmer som vil benytte forkjgpsrett kan melde seg direkte via LABOs
forkjgpsrettsportal pa www.labo.no. Ved spgrsmal om forkjgpsrett kan du henvende deg til
LABO p& mobil 483 24 186 eller sentralbord 33 13 85 00.

Min Side

Har du husket & registrere deg pa MinSide? P& MinSide finner du viktig informasjon om din
bolig og ditt medlemskap.

MinSide er ikke viktig bare for a fa informasjon, det er ogsa den kanalen som blir brukt for
a gi deg tilgang til dokumentene som vedrgrer de lovpalagte mgtene i ditt borettslag. Ga
inn pa www.labo.no - MinSide og registrer bruker. Fglg instruksene videre.

Protokoll fra arets generalforsamling vil bli publisert pa MinSide senest 20 dager etter
avholdt mete.

Budsjett

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader (budsjett) for 2026.
Tallene er vist som en egen kolonne i arsregnskapet.

Arsresultat

Disponering av arsresultat.
Borettslagets styre foreslar at borettslagets overskudd overfgres lagets annen egenkapital.

For gvrig vises til de enkelte tallene i 8rsregnskapet.

Larvik, 31.12.2025 / 28.01.2026
Styret i Bekkefaret I Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Informasjon om arsregnskapet

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets ekonomi i styrets arsmelding.
Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Disponible midler

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige ekonomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan,
samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidier fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa
de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig a endre starrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til 2 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Nedenfor finner du oppstillingen over borettslagets disponible midler:

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

A. Disponible midler pr. 01.01 1413 456 1499 563 1413 456 1751615
B: Endring disponible midler

Arets resultat (se resultatregnskap) 897 317 433769 652 000 618 000

Avdrag langsiktig gjeld -559 157 -519 876 -564 000 -624 000

B. Arets endring disponible midler 338 160 -86 107 88 000 -6 000

C. Disponible midler 1751615 1413 456 1501 456 1745 615

Arsoppgjor 2025 for Bekkefaret | Borettslag
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Resultatregnskap 2025 for Bekkefaret | Borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 4571076 4481 520 4 571 000 4 800 000
Andre driftsinntekter 1 118 872 117 120 119 000 120 000
Sum inntekter 4 689 948 4 598 640 4690 000 4920 000
Kostnader
Personalkostnader 2 15 054 14 688 15 000 16 000
Styrehonorar 106 769 104 167 108 000 111 000
Revisjonshonorar 9114 7 464 8 000 9 000
Forretningsfererhonorar 159 954 152778 161 000 167 000
Kontingent LABO / NBBL 23 598 23 598 24 000 24 000
Vedlikehold 3 158 114 81863 295 000 354 000
Kabel-tv og bredband 446 140 397 288 411 000 457 000
Forsikring 104 115 279 557 315 000 331 000
Kommunale avgifter 4 1053 238 1017 671 1089 000 1188 000
Eiendomsskatt 0 72 760 0 0
Energi og strem 25224 19 076 18 000 26 000
Andre driftskostnader 5 234 285 471 866 125 000 250 000
Sum kostnader 2 335605 2642776 2 569 000 2933 000
Driftsresultat 2 354 343 1955 864 2121000 1987 000
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 43 664 45319 35 000 7 000
Rentekostnader 1500 690 1567 414 1504 000 1376 000
Resultat av finansinntekt- og kostnad -1 457 026 -1 522 096 -1 469 000 -1 369 000
Arsresultat 897 317 433 769 652 000 618 000

Arsoppgjer 2025 for Bekkefaret | Borettslag
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Balanse pr 31.12.25 for Bekkefaret | Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.25 pr. 31.12.24

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 6 33 529 400 33 529 400
Pakostninger 6 353 417 353 417
Sum anleggsmidler 33882817 33 882 817
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 327 0
Forskuddsbetalte kostnader 558 781 507 609
Andre fordringer 143 2072
Sum fordringer 559 252 509 681
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 758 671 837 553
Innestaende pa hayrentekonto med betingelser (31D) 895 551 857 291
Sum bankinnskudd og kontanter 1654 222 1694 844
Sum omlgpsmidler 2213473 2 204 525
SUM EIENDELER 36 096 290 36 087 342
| Arsoppgjer 2025 for Bekkefaret | Borettslag
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Balanse pr 31.12.25 for Bekkefaret | Borettslag

Note Regnskap Regnskap
pr. 31.12.25 pr. 31.12.24

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital 7 5900 5900
Opptjent egenkapital 7 -5015 842 -5015 842
Arets resultat 7 897 317 0
Sum opptjent egenkapital -4 112 625 -5 009 942
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 8 27 962 057 28 521 214
Borettsinnskudd 9 11 785 000 11 785 000
Sum langsiktig gjeld 39 747 057 40 306 214
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 8 045 12121
Leverandergjeld 436 348 768 124
Palapt lann, honorarer og feriepenger 0 0
Palgpte renter 7 584 8 494
Annen kortsiktig gjeld 9880 2331
Sum kortsiktig gjeld 461 858 791 069
Sum gjeld 40 208 915 41 097 283
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 36 096 290 36 087 342
Pantestillelser 10 39 747 057 40 306 214

Larvik, 31.12.2025

Arsoppgjer 2025 for Bekkefaret | Borettslag
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Noter til regnskapet 2025 for Bekkefaret | Borettslag

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om &rsregnskap og arsberetning
for borettslag, samt god regnskapsskikk. Arsregnskapet baserer seg pa regnskapslovens regler

om oppsett av arsregnskap. | tillegg stiller "Forskrift om arsregnskap og arsberetning av borettslag av
30.juni 2005" krav om noe informasjon i tillegg til kravene i regnskapsloven.

Inntektsferings og kostnadstidspunkt:

Inntekt feres som hovedregel nar den er opptjent. Kostnader sammenstilles med og feres samtidig med de inntekter kostnadene kan henfares til. Alle
kostnader som ikke kan henferes direkte til inntekter, kostnadsferes nar de paleper.

Klassefisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlapsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lepet av ett ar. @vrig gjeld er langsiktig gjeld.

Balansefarte driftsmidler avskrives linezert til restverdi over forventet utnyttbar levetid. Omlspsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig
verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Langsiktig gjeld bokfares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.
Tomt er oppfert med anskaffelsesverdi.

Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for eventuelle pakostninger.

Spesifikasjon av egenkapitalen:

Egenkapitalen vil veere forskjellen mellom eiendeler og gjeld. Denne spesifiseres pa henholdsvis innskutt
og opptjent egenkapital. Innskutt egenkapital i borettslag er andelskapital, mens resten - uavhengig av
fortegn - vil veere & henfere til opptjent egenkapital.

Note 1 - Andre inntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Strem fellesareal 6 300 4548 6 000 7 000

Bredband og tv-dekoder 112 572 112 572 113 000 113 000

Sum 118 872 117 120 119 000 120 000
Note 2 - Personalkostnader

Regnskap Regnskap

31.12.25 31.12.24

Arbeidsgiveravgift 15054 14 688

Sum 15 054 14 688

Arsoppgjer 2025 for Bekkefaret | Borettslag
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Noter til regnskapet 2025 for Bekkefaret | Borettslag

Ansatte

Borettslaget har ingen ansatte.

Note 3 - Vedlikehold

Regnskap Regnskap

31.12.25 31.12.24

Vedlikehold VVS 21445 23989
Vedlikehold elektro 39683 25750
Vedlikehold uteanlegg 0 2382
Vedlikehold malerarbeid 15 500 531
Vedlikehold garasjer/parkering 15933 3990
Vedlikehold glass/vinduer 0 3825
Vedlikehold blikkenslager 12715 4 208
Vedlikehold derer 1196 0
Vedlikehold tak 4 343 1284
Vedlikehold brann/alarm/nedlys/sprinkleranlegg 0 1 000
Vedlikehold ventilasjon 19 055 7 089
Egenandel forsikringsskader 20 000 0
Tilstand og vedlikeholdsrapport 8 244 7815
Sum 158 114 81 863

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelsen av bygningene.

Note 4 - Kommunale avgifter

Kommunale avgifter bestar av vannavgift, avlepsavgift, renovasjonsavgift og brannsyn.

Arsoppgjer 2025 for Bekkefaret | Borettslag
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Noter til regnskapet 2025 for Bekkefaret | Borettslag

Note 5 - Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap
31.12.25 31.12.24
Leiekostnader 6 000 6 000
Kontorutstyr - tif., data etc. 0 4039
Innkjep av inventar og utstyr 0 1187
Driftsmateriell 0 944
Snerydding/sandstraing 123 567 370 626
Hage/plenklipping 56 305 42 646
Skadedyr 10 105 9750
Teknisk radgivning 0 1688
Vaktmestertjenester 0 3619
Premie sikringsordning 4 256 4190
Kostnader vedr. styrearbeid 6 194 0
Generalforsamling 5815 5702
Servering/tilstelning beboere 4694 5403
Kurs for tillitsvalgte 13 500 12 500
Bank- og betalingsgebyr 3850 3574
Sum 234 285 471 866
Note 6 - Bygninger inkl. tomt
Anskaffet ar: 1986
Kostpris 33 529 400
2016 - Seppelboder 99 100
2022 - Infrastruktur elbillading 243 817
2023 - Infrastruktur elbillading 10 500
Bokfert verdi 31.12 33 882 817

Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jr. note om vedlikehold.

Note 7 - Egenkapital

Regnskap Regnskap

31.12.25 31.12.24

Innskutt andelskapital 5900 5900
Opptjent egenkapital pr. 01.01 -5 015 842 -5449610
+/- Arets resultat 897 317 433 769
Sum egenkapital pr 31.12 -4 112 625 -5 009 942

Innskutt andelskapital bestar av 59 andeler palydende kr. 100,-.

Egenkapitalen er negativ, noe som skyldes at eiendelene, deriblant bygningene, star bokfart til opprinelig kostpris (historisk kost). Det antas at virkelig verdi av
eiendeler er hayere enn den balanseferte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapitalen til a veere positiv av styret i borettslaget.
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Noter til regnskapet 2025 for Bekkefaret | Borettslag

Note 8 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Eika Boligkreditt AS
Lanenummer: 25107003064
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2018
Rentesats: 4.95%
Beregnet innfridd: 16.01.2050
Opprinnelig lanebelap: 35 000 000
Lanesaldo 01.01: 28 521 214
Avdrag i perioden: 559 157
Lanesaldo 31.12: 27 962 057
Saldo 5 ar frem i tid: 24 537 042

Langsiktig gjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
22 551 351 12129 722

5 529 015 2645075

11 485112 5336 232

5 440 953 2204 765

16 352 891 5 646 256
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Noter til regnskapet 2025 for Bekkefaret | Borettslag

Note 9 - Borettsinnskudd

Regnskap Regnskap

31.12.25 31.12.24

Opprinnelig innskudd 11 785 000 11 785 000
Oppskrevet

Sum borettsinnskudd 11 785 000 11 785 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 10 - Pantstillelser

Av borettslagets bokferte gjeld er kr. 39 747 057 - sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr. 33 882 817 ,-.
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@ Ced ra Revisorer, radgivere & advokater Cedra Norge Rago AS

Nordre Foksered 14
3241 Sandefjord

Til generalforsamlingen i Bekkefaret | Borettslag
Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Bekkefaret | Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap

og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e  gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og
endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til
disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter
var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese @vrig informasjon. Formalet er a vurdere hvorvidt det
foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under
revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom
@vrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en
hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukeme foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Larvik, 09. Mars 2026
Cedra Norge Rago AS

Lars Egill Olavesen

Statsautorisert revisor
(elektronisk signering)

Cedra Norge Rago AS

Registrert i Foretaksregisteret

Medlem av Den norske Revisorforening
Organisasjonsnummer: 835 496 252
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Bekkefaret I Borettslag tirsdag 01.04.2025 kl. 17:00 -
Nansethytta.

1. Konstituering

1.1 Tilstede

Antall tilstede: 25

Antall stemmeberettigede tilstede: 19

Antall fullmakter: 2

Totalt antall stemmeberettigede: 21

1 ankom ca. kl. 17:30 - stemmeberettiget (deltok fra sak 4)

2 ankommer kl. 17:45 - 1 stemmeberettiget (deltok pa sak 7)
2 ankommer kl. 17:49 - 1 stemmeberettiget (deltok pa sak 7)

Fra Labo: Tine Rustad Albertsen

Vedtak:
Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Per Einar Dybvik

1.3 Valg av mgtereferent

Vedtak:
Til mgtereferent ble valgt: Tine Rustad Albertsen

1.4 Valg av en til 3 signere protokollen elektronisk i tillegg til
moteleder

Vedtak:
Til 8 signere protokollen ble valgt: Inger Sandstrand

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten
Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen eller sakslisten.
Generalforsamlingen lovlig satt.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Bekkefaret I Borettslag. Side 1/3



2. Informasjon fra styret

Vedtak:

Informasjon fra styret ble referert av styremedlem Inger Sandstrand.
Informasjon fra styret tatt til orientering.

3. Arsregnskap

Vedtak:

Arsregnskapet ble referert av leder.
Arsregnskapet godkjent.

4. Vedtektsendring
Styrets forslag til endring av borettslagets vedtekter § 8, Styret og dets vedtak.

Ndverende vedtekter:
8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med
like mange varamedlemmer.

Styrets forslag til nye vedtekter;
8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre medlemmer med
2 varamedlemmer.

Vedtak:

Foreslatte endringer enstemmig vedtatt.

5. Valg

5.1 Valg av styremedlemmer for 2 ar
Mette Bamrud, Gunnar Lindhjem og Inger Sandstrand ble valgt i 2023 og er i ar pa valg.

Vedtak:
Generalforsamlingen vedtok fglgende valg:

Til styremedlem ble Mette Bamrud valgt for 2 ar

Til styremedlem ble Gunnar Lindhjem valgt for 2 &r
Til styremedlem ble Inger Sandstrand valgt for 2 &r
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5.2 Valg av varamedlemmer for 1 ar

Bjern Erling Hvaara, Per Henrik Lima, Aase Omslandseter, Mary-Ann Svindal og Terje Walle
er pa valg.

Vedtak:
Generalforsamlingen vedtok fglgende valg:

Til varamediem ble Bjgrn Erling Hvaara valgt for 1 ar
Til varamedlem ble Mary-Ann Svindal valgt for 1 ar

5.3 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

Vedtak:

Delegert til LABOs generalforsamling ble Per Einar Dybvik valgt, med Inger Sandstrand
som vara.

5.4 Valg av valgkomité
Styret har fungert som valgkomite.

Vedtak:
Styret fortsetter som valgkomité.

6. Godtgjorelse til styret

Vedtak:
Generalforsamlingen vedtok at styregodtgjgrelsen blir gkt tilsvarende en prisgkning pa 2,5%.

Det betyr at styret far et samlet honorar p& kr 106.769,- til fordeling.

Styreleder far kr 69.633,-
Styremedlemmer far kr 9.284,- hver. Totalt kr 37.136,-

7. Soppelskuret

Som tidligere nevnt, gnsker vi et lasbart sgppelskur, bade av hensyn til ubudne gjester som
bruker det, og brannfaren som vi har erfart.

Det sies at brannfaren til huset ikke eksisterer, men bilparkeringen er vegg i vegg, og vil ta
med alle bilene som star der.

Sender denne fordi det kunngjeres at det er bare saker som er sendt i innkallingen, som kan
behandles pa generalforsamlingen.

Hilsen Marit

Vedtak:

Generalforsamlingen stemte over forslaget. 2 stemte for og 22 i mot. Det vil ikke bli montert
derer i sgppelskur.

Generalforsamlingen ble avsluttet kl. 18:01
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Protokoll

Fra ekstraordinaer generalforsamling i Bekkefaret I Borettslag fredag 31.10.2025 kl. 09:00 -
Digitalt.
Antall andeler som har avgitt stemme: 21 stk.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgtereferent
LABO skriver protokollen i etterkant av digitalt mgte.

Vedtak:
Tatt til orientering.

1.2 Valg av en til & signere protokollen i tillegg til mgtereferenten
LABO velger en som har deltatt pa mgtet til 8 signere protokollen.

Vedtak:
Tatt til orientering.

1.3 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Mptet lovlig satt.

2. Valg av revisor

Revisjonsselskapet KPMG, som LABO har en samlet avtale med som forretningsfgrer for deres
borettslag, skiller ut sitt kontor i Vestfold - sammen med ni andre kontorer i Norge - til et
nytt revisjonsselskap: Cedra.

LABO ser positivt pa denne endringen. Det skjer ingen utskiftning av kontaktpersoner i
revisjonsteamet, noe som sikrer kontinuitet og god gjennomfgring av revisjonen, i tillegg vil
revisjonsselskapet viderefgre den lokale tilstedevaerelsen.

For at Cedra formelt skal kunne tiltre som revisor, ma boligselskapene, vedta dette pa
ekstraordinaer generalforsamling med simpelt flertall.

Vedtak:

Generalforsamlingen vedtok & oppnevne KPMG Carve-out AS (org.nr. 835 496 252) som
Borettslagets revisor fra og med 21. november 2025. Borettslagets navaerende
engasjementsavtale med KPMG AS (org. nr. 935 174 627) skal fortsette a gjelde i
kundeforholdet med KPMG Carve-out AS sa langt dette passer og frem til ny
engasjementsavtale innggs.

Borettslaget samtykker til at KPMG AS kan overfgre alle avtaler, informasjon, dokumentasjon
og kundedata til KPMG Carve-out AS, herunder, men ikke begrenset til, oppdragsavtaler,
korrespondanse, CEAC (Client & Engagement Acceptance and Continuance),
revisjonsdokumentasjon, arbeidspapirer og dokumentasjon vedr. AML/kundekontroll etter
hvitvaskingsreglene.

Vedtatt med 17 stemmer.
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Protokoll

Fra ordinaer generalforsamling i Bekkefaret I Borettslag onsdag 08.04.2026 kl. 18:00 -
Klubbhuset Nanset IF.

1. Konstituering

1.1 Fremmgtte

Antall fremmgtte: 30

Antall fremmgtte stemmeberettigede: 22
Antall fullmakter: 3

Totalt antall stemmeberettigede: 25

Fra LABO: Alise Myhre

Vedtak:
Generalforsamlingen er beslutningsdyktig.

1.2 Valg av mgteleder

Vedtak:
Til mgteleder ble valgt: Per Einar Dypvik

1.3 Valg av mgtereferent

Vedtak:
Til mgtereferent ble valgt: Alise Myhre, LABO

1.4 Valg av en til & signere protokollen elektronisk i tillegg til
mgteleder og motereferent

Vedtak:
Til & signere protokollen ble valgt: Inger Sandstrand

1.5 Godkjenne innkalling og sakslisten
Vedtak:

Det fremkom ingen merknader til innkallingen eller sakslisten.
Generalforsamlingen lovlig satt.

2. Informasjon fra styret

Vedtak:

Informasjon fra styret ble referert av leder.
Informasjon fra styret ble tatt til orientering.
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3. Arsregnskap

Vedtak:
Arsregnskapet godkjent.

4. Valg

4.1 Valg av leder for 2 ar
Per Einar Dybvik er pa valg.

Vedtak:
Til styreleder ble Inger Sandstrand valgt for 2 &r i 2026

4.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
@ivind Sandene er pa valg.

Vedtak:
@yvind Sandene ble valgt for 2 ar i 2026

Erstatningsvalg for Inger Sandstrand som hadde ett ar igjen. Per Einar Dybvik ble valgt for
1ar

4.3 Valg av varamedlemmer for 1 &r
Bjern Erling Hvaara og Mary-Ann Svindal er pa valg.

Vedtak:
Gina Ihle Andersen og Vibeke Knutsen ble valgt for ett &r i 2026.

4.4 Valg av delegert til LABOs generalforsamling

Vedtak:
Inger Sandstrand ble valgt, med @yvind Sandene som vara.

4.5 Valg av valgkomité

Vedtak:
Ingen valgkomite

5. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:
Hononrar til styret for arbeidet i 2025:

Styreleder kr 72.000,-

Styremedlemmer kr 9.680,-
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR -
TAGTVEDT I LARVIK KOMMUNE IK KOMMUNI |
= REGULERINGSBESTE

B ‘“ ORIGD

§ 1

Det regulerte omrédet er vist med reguleringsgrense p& den for-
enklete reguleringsplan (flateplan) datert 15.11.76 med felt
markert i alfabetisk rekkefplge fra A 1 - S 3.

Bygninger plasseres innenfor byggegrenser mot hovedkjgreveg
og dessuten mot hovedgangveg og skogomréder hvor dette er
spesielt angitt pd& planen. For ¢vrig innenfor omra&denes av-
grensning mot gangveger, friarealer og nabo-omréader.

For bebyggelsens plassering skal illustrasjonsplan datert
15.11.76 gjelde som veiledende dokument.

Omradet er regqulert til:
1. byggeomrédder
2. landbruksomrade (skogbruk)
3. trafikkomréder
4. friomrader
5. fareomréade

‘6. fellesomrider

§ 2

———————————————— i ———— o — ]

Omrédene A 1, A4, B1l, B2, B4, B5, C 3 og C 4 bebygges med
blokker og/eller rekke-/kjedehus. Blokkene oppfgres i maks
4 etasjer. Rekkehusene/kjedehusene oppfgres i maks. 2 etasjer.

Omrddene A 2, A 5, B 3, C 1 og C 2 bebygges med rekke-/kjede-
hus. Bygningene oppfgres i maks. 2 etasjer.

——— v e —— . — e — i ———— ——

Det regnes hovedsaklig med garasjeanlegg i blokkenes kjeller-
etasjer for bade blokk og rekke-/kjedehusbebygg-lsen. Supplerende
garasjer, hvor ngdvendig, og gjesteparkering vises pa planen

som fellesanlegg. Dimensjoneringsgrunnlaget er 1,25 plasser

pr. leilighet. .

For omrade. A

dekkes parkeringsbehovet i omrade
L n n "

2

3 og S1
5 " n " n

3

1

2

" n n n n "

oWy
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(TR~ S g



Omrddene A 1 - A 4 skal ha en samlet utnyttelsesgrad pa

maks. U - 0,55. Omréddene B 1 - B 5 skal ha en samlet utnyttelses-—
grad pa maks. U - 0,50. Omrddene C 1 - C 4 skal ha en samlet
utnyttelsesgrad pa maks. U - 0,50.

§ 3

—— e — — ———— —— . — T ———— i {—— — — —— — e — o —— ] —

Omrdde S 1 reguleres for blandet forretnings- og boligbe-
byggelse. Ren forretningsbebyggelse innen omr&det oppf@res
i maks. 1 etasje. For ¢vrig oppfegres bebyggelsen i maks.

4 etasjer hvor forretning kan innredes i 1. etasje.

————— s ——— i . —— —————

Det regnes med garasjeanlegg i beb&ggelsens kjelleretasije.
Gjesteparkering for boligene samplanlegges med forretningens
besgksparkering som er vist p& planen.

—— e e S . ——— . ———

5 4

——————— —— o —— ————

Omrade S 2 reguleres for service til rekreasjonsomradet. Her
kan bygges kafeteria, garderobe og toalettanlegg, klubbhus
m.m. Bebyggelsen skal vare i maks. 1. etg. Omréde S 3
reguleres til bensinstasjon med tilhgrende service.

————— -

Det er regulert inn en mindre parkeringsplass i tilknytning til
serviceanlegget i omradet S 2. En stgrre parkeringsplass

er regulert inn nede ved Ytters¢veiens avkjgring fra Elveveien
i tilknytning til bensinstasjon. Denne beregnes pa publikum
til rekreasjonsarealet.

§ 5

T ———————— " (—— —— ———— ———— " —

Omrade I reguleres til industri, servicevirksomhet, lager og
verksted.

Bebyggelsens-art og utforming, avkjgrsler, parkering, be-
plantning, innhegning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle god-
kjennes av bygningsradet.

Bygningsr&det kan forby virksomhet som etter r&dets skjgnn er
sjenerende for de omboende eller ulempe for den offentlige
ferdsel. )



§ 6

D it L —————— A ————

Omrdde E reguleres for daginstitusjon med plass for 80 barn
fordelt i to bygninger. Bygningene skal oppfgres i maks.
1l etasje og legges innenfor byggegrensene.

Omréde F reguleres som reserveareal for offentlig bebyggelse.
Det kan benyttes til f.eks. samfunnshus, grendeskole e.l.
Bygninger innen omrédet oppfgres i maks. 1 etasje.

—— i —— —

Parkering for den offentlige bebyggelse innenfor "gangveg-
ringen" samplanlegges med parkering for omliggende boligomrader.

Parkering for felt E er lagt i omrdde A 1, C 3 og C 4
" n n F n n " n S l
" n 11 J " n n n A 4 le) g B l
Felt K far sin egen parkering »

§ 7

T —— ————— ] — T —— —————

Omréde H reguleres til sentralt lekefelt. Skogen sgkes be-

vart i sin helhet. Omrdde G reguleres til mindre ballfelt.
Omrade M reguleres for stgrre ballfelt med muligheter for ste¢rre
idrettsarrangementer. Omrddene D og L reguleres til stg¢rre
kvartalslekeplasser.

§ 8

Friomrader

—— o ——— — ——

I friomradene kan bygningsrddet tillate oppfert bygning og an-
legg som har en naturlig tilknytning til friomr&dene, f.eks.
barnepark med tilhgrende lokaler, hoppbakke etc., ndr dette

etter rédets skjgnn ikke er til hinder for omridenes bruk som
friomréader.

§ 9

T —— ———— ———— "

Det forutsettes utarbeidet detaljerte reguleringsplaner for
hvert av utbyggingsomrddene A, B, C og S 1.

Ingen tomt eller byggeomrdde for ¢vrig kan bebygges fgr det
foreligger tomtedelingsplan eller detaljert reguleringsplan
for det enkelte byggeomr&de som er godkjent av bygningsradet.

Bygningsrddet skal ved behandling av byggemeldingen pase at
bygninger i samme byggefelt fir en enhetlig og harmonisk ut-
fgrelse med hensyn til materialer og takvinkler.

Eksisterende vegetasjon sgkes bevart. Det utarbeides ogsd en
planteplan for de enkelte omrader.

Avkjgrsel til offentlig veg skal vare oversiktlig og mest mulig
trafikksikker.



- =

Virksomheter innen boligomrddene som har til formi3l & ut-
vikle omradets servicetilbud, kan innredes i bebyggelse eller
bygges i fellesareal hvor det etter bygningsradets skjgnn ikke
fgrer til ulempe for de primare formil.

Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor sarlige
grunner taler for det, tillates av bygningsr&det innenfor

rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
kommunen. )

Fylkesmannen i Vestfold
Tgnsberg, den 30.8.1977

Aen)lpese A/
§g¢rn Torkildsen
e.f.



Trykt p4 selvkopierende papir

Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 10-81

4 r
FERDIGATTEST /f i
Bygningsloven av 18. juni 1965 § 93, Jfr. § 99 nr 1

Arbeidssted (adr.)
Bekkefaret,

Tagtvedt - 3250 Larvik

}Rag’lsternr (Gnr/bnr/festenr) ev. parsellnr

Soo 5/17'/

Erik Haukaa

Arbeidets art [ Bvgningens art [Dato for soknad [Dato for vedtak (bygn.rad/-sief) | Sak nr
Nybygg Enebolig 21.5.88 18.6.85 103/85
Byggherre [Adresse | e,
Larvik Boligbyggelag Haraldsgt. 6, 3250 Larvik 034/81015
Anmelder |Adresse [T,

NBBL Utbygging a/s
Trondheimsvn. 84/86, Oslo 5 02/357520

Ansvarshavende |Adresse / ] Tif.
: Norske Trebygg A/S
Fred Tore Lie 3646 Svarstad 034/28280

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.

endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

Det er ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formdl enn det byggetillatelsen (jfr. 8 93) forutsetter. En slik bruks-

to-manns boliger med adresse
33 og 35, 37 og 39 samt 41 og 43.

f// BYGNINGSEJEFEY

Ferdigattesten gjelder: 5 stk.

Bekkefaret 21 og 23, 25 og 27,
Sted og dato SR ST e

L ar v 1ilk, 1051 2586

1Smmpel V"\ 1

LABVYIK

_________ W S S ML

Sendes til

X IAnsvamh avende

_xlByggherre |Anmeider

[ 1

|Byggelwvemyndighet




Trykt pd selvkopierende papir .

Nr 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 12-79

Hoh.w.

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 & 99, nr.2 0g 3

Arbeidssted (adr.) i Registernr (Gnr/bnr/festenr) ev. parselinr
Bekkefaret, Tagtvedt - 3250 Larvik :36%922/@/
| Arbeidets art ] Bygningens art ]T)ato for spknad I Dato for vedtak I Sak nr.
\ A
Nybygg Enebolig 215585 18.6.85 103/85
Byggherre ]Adresse e 2 ot , 6 ] Tif.
Larvik Boligbyggelag 3250 Larvik 034/81015
Anmelder IAdresse e | TIf.
NBBL Utbygging a/s
Erik Haukaa Trondheimsv, 84/86 02/357520
Ansvarshavende ]Adresse I TIf.
Norske Trebygg A/S
Ove Lysebo 3646 Svarstad 034/28280

Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for

:;LwM4W§wt .E;hv@ﬁﬁrﬂﬁmﬁwm#t 12 stk. eneboliger med adresse

Bekkefaret 1, 3,5, 7, 9, 11, 13,
Ansvarshavende pélegges 3 utfore folgende arbeider: 15,17,19,29 og 31.

For samtlige bygg gjelder:
1. Oppsteping/pussing av bunn i pipe ved feieluke.

2. Montere stigetrinn pa tak for feiers atkomst til pipe.

Arbeidet ma vaere utfort-rmes: adM ¢k EEN DIOE

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato IStempe'/ BYGRIN(M;J ENEN
. :
L A B wdff

................................. e rY L ky .. ’151086
/'A/ﬁnmzﬁ:/ayj%

Sendes til

X | Byggherre |Anmelder ‘ X | Ansvarshavende | \Byggeloyvemyndighet !

S ——




Eiendomskart for eiendom 3909 - 3003/4//

Heverd_ahls gate

Thor

m—t__*___'

Utskriftsdato: 26.05.2026

A

(©) Grensepunkt-offentiig godijent

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 () Grensepunkt lite neyaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >200<=500 () Grensepunkt mindre neyaktig A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre neyaktig x Grensepunkt - kors

Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 (@ Grensepunkt middels noyaktig [=] Grensepunkt-rer

Eiendomsgr neyaktig <= 10 @ Grensepunkt noyaktig @ Grensepunkt - hielpepunkt /annet
G LS @) Grensepunkt - uten Kiassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal
Representasjonspunkt
Grensepunkter
# Nord

1 6547339,75
2 6547336,93
3 6547328,91
4 6547325,64
5 6547327,36
6 6547327,48
7 6547325,12
8 6547315,05
9 6547308,07
10  6547293,84
11 6547293,03
12 6547238,22
13 6547237,37
14  6547246,24
15  6547301,14
16 6547322,27
17  6547327,28
18  6547340,87
19  6547340,61
20 6547374,24
21 6547385,18
22  6547398,31
23  6547398,53
24  6547395,86

10 268,00 m?

Koordinatsystem

Ost
560747,53
560747,91
560742,69
560747,72
560749,2
560751,92
560757,09
560769,67
560774,56
560765,77
560761,28
560734,61
560730,91
560709,49
560675,1
560649,16
560635,69
560645,52
560656,46
560681,4
560669,55
560676,08
560679,94

560687,3

Noyaktigh.
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15¢cm
15cm

15¢cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32

Nedsatt i

Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)
Ikke spesifisert (1S)

Ikke spesifisert (IS)

Nord

Grensepunkttype

Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)
Umerket (56)

Umerket (56)

@st

Lengde

82,32
2,85
9,57
6,00
2,27

1

2,72

5,68
16,11

8,52
16,73

4,56
60,95

3,80
24,73
64,78
34,06
14,37
16,77
10,94
41,87
16,13
14,66

3,87

8,04

560725,34

Grenselinjer (m)

Radius

19,98

51,90

9,67



Generelle opplysninger om arealplaner

Automatisert planrapport

Planrapporten er en analyse av planopplysninger for den angitte eiendommen. P3 grunn av
ungyaktigheter mellom eiendomsgrenser og eldre arealplaner vil analysen ogsa rapportere sma
arealer og striper fra tilgrensende arealer som normalt ikke ville blitt tatt med i en manuelt utarbeidet
rapport.

Planrapporten inneholder opplysninger om planiD, plannavn, plantype, status og vedtaksdato for
aktuelle planer. | tillegg rapporteres alle delarealer for arealbruk, hensynssoner, faresoner ol. med
arealer.

Det opplyses ogsa om planarbeid som bergrer eller ligger nzermere enn 100m fra eiendommen.

Kommuneplanens arealdel og kommunedelplan for Larvik by og
Stavern by 2025-2037

Hensynssoner for bla. grunnforhold, kulturminner og flom baserer seg pa nasjonale aktsomhetskart
som ajourfgres jevnlig. Planrapporten kan derfor inneholde informasjon som er ungyaktig eller
utdatert. Vi henviser for gvrig til oppdaterte aktsomhetskart i kommunens kartlgsning.

Reguleringsplanforslag

Plananalysen vil rapportere alle omrader med varslet planarbeid innenfor en buffer pa 100m fra angitt
eiendom.

Planer under arbeid vises i kartet med bla vertikal skravur. Nar planen legges ut til offentlig ettersyn
erstattes varslet planomrade med mottatt planforslag. Den bla skravuren beholdes til planen er
vedtatt. Dersom det ikke er planarbeid i omradet vil kartet ikke inneholde planinformasjon.

Varslet oppstart Planforslag Vedtatt plan

Sist revidert 13.02.2026



Grunnkart

Eiendom: 3003/4
Adresse: Bekkefaret 23
Dato: 26.05.2026 UTM-32
Larvik kommune Malestokk: 1:1000
S Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm e Eiendomsgr. mindre nayaktig >200<=500 cm W= == e Eiendomsgr. omtvistet == wmw=  Hijelpelinje vannkant
e Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm - = Hielpelinje veikant sessses Hielpelinje fiktiv
— Eiendomsgr. mindre nayaktig >30<=200 cm Eiendomsgr. uviss nayaktighet = = w= Hjelpelinje punktieste
AN
N 6547400 N 6u547400
N
55%\

w
o

\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplankart

Eiendom: 3003/4
Adresse: Bekkefaret 23
Dato: 26.05.2026

Larvik kommune Malestokk: 1:2000

\ N\ Tl
\ g s
201220 g 2905 17
4% e X : e i
i X £y
i ) \' ey % |
/ : " b \
s Ly 70,4 ) .
.' \ D > g N /i 7
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N / 9 L A ‘
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I : 41 z / 5 i \'_. 9_A1by ¢l
i | i e e Tag :
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/@Norkart 2026 ‘e : g/
T : A
A &4V i : e

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene | oppagitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL2(
Boligbebyggelse - eksisterende

Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
P uUteoppholdsarealer - eksisterende
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
Veg - eksisterende
Parkering - eksisterende
Kornrnuneplan-Gronnstruktur (PBL2008 §11
Maturomride - ek sisterende
Friomride - eksisterende
Park - eksisterende
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
/. Faresone-Ras-ogskredfare
/. Faresone - Flomfare
P4 Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
> Angitthensynsone - Hensyn gr@nnstuktur
Kommuneplan - Bestemmelseomrade (PBLZ
Besternmelseornr

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

e Faresone grense

—_ Angitthensyngrense
—- Bindlegginggrense
~.7" " Bestermelsegrense

Forbudsgrense vassdrag
~er”""  Kraftledning,energinett - eksisterende
Felles for kornmuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
Gang-/sykkelveg - eksisterende

Bygningsmessige anlegg
‘-./\

Vegg frittstiende
Bygninger
"~ TaksprangBunn
Bygning
""" Takkant
- Bygningsdelelinje
Takoverbygg

- =~ Takoverbygg kant
"~ Trappinntilbygg, kant
- Veranda

— ~ Bygningslinje
-~ Taksprang

" Mgnelinje




Ledningskart N

Eiendom: 3003/4
Adresse: Bekkefaret 23

. Dato: 26.05.2026
Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
S \/annledning S — Overvannsledning O  Kum #  Hydrant
- Spillvannsledning - e Avlep felles [ sk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlep) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
|Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

/ / 53

N 6547400 7 A
7

00£09S 3|

5 W N 6547400

%0

j LK J \ S
Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

VA-ledninger kan vaere tegnet paralleliforskjgvet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 26.05.2026

Oversiktskart for eiendom 3909 - 3003/4// A

krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Larvik kommune

Telefon: 982 31 874

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik

Utskriftsdato: 26.05.2026

Kilde: Larvik kommune

Kommunenr. 3909 Gardsnr. 3003

Bruksnr. 4 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Bekkefaret 23, 3259 LARVIK

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av

at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid

O Reguleringsplaner under bakken

© Reguleringsplaner under arbeid

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner over bakken

© Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner bunn

© Bebyggelsesplaner

© Bebyggelsesplaner under bakken

© Midlertidige forbud
Kommuneplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202402
Navn Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.12.2025
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/10121/Vedtatte%200g%200ppdaterte%20bestemmelser®%20far¥% 20K DP%20Larvik%20by.pdi

Delarealer Delareal 612 m?
Arealbruk Veg,N&vzerende

Delareal 9655m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navaerende

Delareal 10 149 m?2
KPHensynsonenavnH310_1
KPFare Ras- og skredfare

Sidet1av?2



Kommunedelplaner

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202402

Navn Kommunedelplan for Larvik by 2025-2037
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 10.12.2025

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3909/dokumenter/10121/Vedtatte%200g%200ppdaterte%20bestemmelser%.20for% 20K DP%20Larvik%20by.pdf
Delarealer Delareal 10 149 m?
KPHensynsonenavnH310_1
KPFare Ras- og skredfare
Delareal 9655 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Navasrende
Delareal 612 m?
Arealbruk Veg,Naveerende
Reguleringsplaner
Besok kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 37.02
Navn Tagtvedt, endringer
Plantype Mindre reguleringsendring
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 16.06.1984
Bestemmelser - ntps/wwwarealplaner.no/as0s/dokumenter/5237/37.01_Bestemmelser_1562.pdi

Delarealer Delareal 62 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 10173 m?
Formal Boliger
Feltnavn C4

Delareal 34 m?
Formal Kjorevei

Reguleringsplaner under arbeid i naerheten (100 meter)

Besek kommunens hjemmeside for mer informasjon

Ingen reguleringsplaner under arbeid innenfor 100 meter fra eiendommen.

Side2av?2



Reguleringsplanforslag

Eiendom: 3003/4
Adresse: Bekkefaret 23
Dato: 26.05.2026
Larvik kommune Malestokk: 1:1500

UTM-32

004095 3

L/ ] J11

N 6547350

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene | oppagitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.




Tegnforklaring

Bygningsmessige aniegq

Vegg frittstiende
Bygninger
-~ TaksprangBunn
Bygning
-~  Takkant
" Bygningsdelelinje
Takoverbygg

-~ Takoverbygg kant
- Trappinntilbygg, kart
-~ Veranda

—"" ~ Bygningslinje
"~ Taksprang

Mgnelinje




Reguleringsplankart K

Eiendom: 3003/4
Adresse: Bekkefaret 23
Dato: 26.05.2026

Larvik kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

3020/2206)

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene | oppagitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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EPlessen

DOK-analyse for eiendom 3909-3003/4

Dato for analyse 26.05.2026 kl.13:31 Buffer (meter) 1
Spurte datasett 84 Ikke sjekkede datasett 0
Bergrte datasett 14 Ikke berarte datasett 70
Kommunens valgte 109 Utelatte datasett 34

'Spurte datasett: Datasett som blir sjekket i analysen

'Ikke sjekkede datasett': Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er
utilgjengelige

'‘Bererte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og har treff

'lkke berarte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

'Kommunens valgte': Datasett valgt av kommune for DOK-analyse

'Utelatte datasett': Dette inkluderer basis kartdata, datasett med sveert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive
datasett som det ikke finnes eksplisitte, skjermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har
infrastruktur for a distribuere

Datoer:

'‘Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.

'‘Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.

VIKTIG: Treff pa et datasett indikerer at ytterligere undersakelser kan vaere na@dvendige. Kolonnen «Dekning» angir om temaet
er kartlagt i analyseomradet. Verdiene «ikke kartlagt», «ikke relevant» og «ufullstendig» (markert i ) betyr at fravaer av
treff ikke uten videre kan tolkes som fraveer av risiko. Verdiene «fullstendig», «grundig kartlagt med funn» og «kartlagt uten
funn» indikerer at omradet er tilstrekkelig kartlagt for det aktuelle temaet.

Det tas forbehold om kartgrunnlagets korrekthet og fullstendighet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS
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EPlessen

Berorte datasett

Navn Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning
Data i dette
omradet felger

Eiendom: Matrikkelen - Adresse Kartverket 26.05.2026 26.05.2026 datasettets

spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt Kartverket 23.05.2026 26.05.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet felger
Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig Kartverket 24.05.2026 26.05.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
Basis geodata: FKB-Vann Geovekst 25.05.2026 26.05.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Forurensning: Steykartlegging veg etter
T-1442

Geologi: Leasmasser Norges geologiske 18.05.2026

Statens vegvesen 23.10.2025 08.05.2026

Data i dette
omradet falger
18.05.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
06.04.2026 datasettets

Norges geologiske

Geologi: Marin grense undersekelse

Geologi: Mineralressurser: industrimineral, Norges geologiske

naturstein og metaller undersgkelse spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Geologi: Radon aktsomhet Norges geologiske 18.05.2026
Landbruk: Arealressurskart - AR50 - s ; i
Arealtyper Norsk institutt for biogkonomi 06.05.2026
Data i dette
omradet felger
Landbruk: FKB-AR5 Geovekst 25.05.2026 26.05.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap Artsdatabanken 27.11.2025 28.11.2025

Natur: Arter av nasjonal

forvaltningsinteresse Miljedirektoratet 21.05.2026

Data i dette
omradet falger
10.05.2026 11.05.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for Norges vassdrags- og
kvikkleireskred energidirektorat

lkke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning
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Ikke bergrte datasett

Navn

Befolkning: Tilgjengelighet

Energi: Byggeforbudssoner
kraftledninger

Energi: Vannkraft, Utbygd og ikke
utbygd

Forurensning: Forurenset grunn
Forurensning: Staysoner Avinors
lufthavner

Forurensning: Steysoner for
Bane NORs jernbanenett
Forurensning: Staysoner for
Forsvarets flyplasser

Forurensning: Steysoner for
Forsvarets skyte- og @vingsfelt

Friluftsliv: Friluftslivsomrader -
kartlagte og verdsatte

Friluftsliv: Friluftslivsomrader -
statlig sikra

Friluftsliv: Turrutebasen

Geologi: Bergrettigheter

Geologi: Grunnvannsborehull

Geologi: Grus og pukk

Avstand Kilde

Kartverket

Statnett

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Miljedirektoratet

Avinor

Bane NOR SF
Forsvarsbygg

Forsvarsbygg

Miljedirektoratet

Miljgdirektoratet

Kartverket

Direktoratet for
mineralforvaltning

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske
undersgkelse

Oppdatert

26.05.2026

07.03.2025

26.05.2026

17.01.2025

12.03.2025
06.05.2026

19.12.2025

25.05.2026

25.05.2026

Nedlastet

18.05.2026

02.04.2025

18.05.2026

18.05.2026

07.04.2025

17.03.2025
11.05.2026

22.12.2025

18.05.2026

18.05.2026

18.05.2026

11.05.2026

12.05.2026

12.05.2026

Dekning

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
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EPlessen

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning
Kulturminner: Kulturminner - : ’
BranAemittoomrAdar Riksantikvaren 20.02.2026 23.02.2026
Data i dette
Kulturminner: Kulturminner - : : omréadet folger
- Riksantikvaren 21.05.2026 18.05.2026 datasettets
Freda bygninger ; :
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette
: . : omradet falger
T e ST Riksantikvaren 16.04.2026 13.04.2026 datasettets
4 spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Kulturminner: Kulturminner -
Lokaliteter, Enkeltminner og Riksantikvaren 26.05.2026 23.05.2026
Sikringssoner
Kulturminner: Kulturminner - : :
SEFRAK-bygninger Riksantikvaren 20.05.2026 04.05.2026
Kulturminner: Kulturminner - . .
Verneverdig tette trehusmiljger Riksantikvaren 15.02.2026 19.01.2026
Data i dette
. omradet falger
Rystog hken: Alvaulin Fiskeridirektoratet 26.05.2026 18.05.2026 datasettets
lokaliteter ; :
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Kyst og fiskeri: Gyteomrader Fiskeridirektoratet 28.04.2026 04.05.2026
Kyst og fiskeri: Korallrev Havforskningsinstituttet 20.05.2026 18.05.2026
Kyst og fiskeri: " -
Lassettingsplasser Fiskeridirektoratet 28.04.2026 04.05.2026
Data i dette
omradet folger
Landbruk: Dyrkbar jord Norsk institutt for bioskonomi  12.09.2025 26.09.2025 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Landbruk: Jordkvalitet Norsk institutt for biogkonomi 28.11.2024
'_‘aHr:adst:ggft: eRe'"d”ﬁ - Arstidsbeite Landbruksdirektoratet 13.05.2026
Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite J
- Hestvinterbelte Landbruksdirektoratet 13.05.2026
Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite Landbruksdirektoratet 13.05.2026
- Sommerbeite
sk soelis Landbruksdirektoratet 13.05.2026
Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite Landbruksdirektoratet 13.05.2026
- Vinterbeite
Landbruk: Reindrift - )
Astaleomrade Landbruksdirektoratet 13.05.2026
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Ikke bergrte datasett

Navn

Landbruk: Reindrift - Beitehage

Landbruk: Reindrift -
Ekspropriasjonsomrade

Landbruk: Reindrift - Flyttlei

Landbruk: Reindrift -
Konsesjonsomrade

Landbruk: Reindrift -
Konvensjonsomrade

Landbruk: Reindrift -
Oppsamlingsomrade

Landbruk: Reindrift -
Reinbeitedistrikt

Landbruk: Reindrift -
Reinbeiteomrade

Landbruk: Reindrift -
Reindriftsanlegg

Landbruk: Reindrift -
Restriksjonsomrade

Landbruk: Reindrift -
Samebyavtale

Landbruk: Reindrift -
Samebyrettsavgjerelse

Landbruk: Reindrift - Siidaomrade

Landbruk: Reindrift - Trekklei

Natur: Kulturlandskap - verdifulle

Natur: Naturtyper pa land og i
ferskvann (HB13)

Natur: Naturvernomrader

Natur: Naturvernomrader -
Foreslatte

Natur: Verneplan for vassdrag

Natur: Villreinomrader

Plan: Markagrensen

Avstand Kilde

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Miljgdirektoratet

Miljedirektoratet

Miljedirektoratet

Miljedirektoratet

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Miljedirektoratet

Klima- og miljgdepartementet

Oppdatert

01.05.2026

Nedlastet

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

20.05.2026
22.05.2026

22.05.2026

22.05.2026

02.05.2026

02.09.2025

02.05.2026 02.05.2026

Dekning

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
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EPlessen

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning
Data i dette

Plan: Statlige planretningslinjer omradet falger

for differensiert forvaltning av cli(igm?tggzl-aorgementet 11.03.2025 05.05.2025 datasettets

strandsonen langs sjeen P spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Samferdsel: Ankringsomrader Kystverket 24.05.2026 22.05.2026

Samferdsel: Hovedled og Biled Kystverket 02.01.2026 02.01.2026

Samferdsel: Hovedled og Biled,

arealavgrensning Kystverket 02.01.2026 02.01.2026
Data i dette
omradet falger

Samferdsel: Jernbane -

Banenettverk Bane NOR SF 06.03.2025 14.05.2025 datagettetg
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette

Samfunnssikkerhet: omradet folger

Aktsomhetskart for jord- og :{:’;‘feizi‘r’:'fé‘:;gs' 09 15.05.2026 18.05.2026 datasettets

flomskred 9 spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette

. omradet folger

Samfunnssikkerhet: Norges vassdrags- og

Aktsomhetskart for sn@skred energidirektorat 1L0R2020 23.02:2026 data{settet_s
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette

: omradet falger

Samfunnssikkerhet: Flom Norges vassdrags- og

aktsomhetsomrader energidirektorat 2082025 SULOF 2000 data§ettet§
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Samfunnssikkerhet: Flomsoner Norges vasadrags-og 25.05.2026 18.05.2026

energidirektorat
Data i dette
. i omradet falger
?f Tef?gnsz\lfl?rlje;2:|tt- ii;q;svarets Forsvarsbygg 30.01.2025 30.06.2025 datasettets
y g 9 ) spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Samfunnssikkerhet: Forsvarets
skyte- og avingsfelt land Forsvarsbygg 19.12.2025 22.12.2025
- o . Norges vassdrags- og

Samfunnssikkerhet: Kvikkleire energidirektorat 26.05.2026 18.05.2026

Samfunnssikkerhet: Militaere

forbudsomrader innen Forsvarsbygg 12.11.2024 31.03.2025

sjeforsvaret

Samfunnssikkerhet: Norges vassdrags- og

Skredfaresoner energidirektorat €2.03.2020 18.05.2020

Samfunnssikkerhet: Norges vassdrags- og

Skredhendelser energidirektorat 25.05.2026 15.00.2020
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Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning
Data i dette
. y omradet falger
Samfunnssikkerhet: Steinsprang Norges vassdrags- og
pridomdnden energidirektorat 16.12.2023 01.04.2025 gs:eass'r;;;\estjsoner o5

kvalitetskrav.

Dataeier foler seg
ganske sikker pa at

oo gt St Kartverket 10.05.2026 11.05.2026 alle objekter er
avniva :
registrert og
kartlagt.
Ikke sjekkede datasett
Navn Kilde Arsak Dekning
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EPlessen

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Kilde Kartverket Oppdatert 26.05.2026
Antall treff 22 Nedlastet 26.05.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 26.05.2026
Dekning Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Hestehavng A
Beskrivelse

Offisielle fysiske adresser registrert i Matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister). En offisiell adresse er den fullstendige
adressen for en bygning, bygningsdel, bruksenhet, eiendom eller et annet objekt. En adresse er enten Vegadresse (Storgata
10) eller Matrikkeladresse (33/2-2). Det er et mal at alle matrikkeladresser skal erstattes av vegadresser.

Adressen inneholder informasjon om kretstilharighet til post-, valg-, tettsted-, sokn- og grunnkrets. Datasettet har ikke med
adressens knytning til eiendom (matrikkelnummer) ned pa seksjonsniva, kun til grunneiendom-/feste-niva.

Distribusjonen er satt opp mot en l@sning som gir noe forsinkelse fra det offisielle Matrikkelsystemet. Fra ca. 15 minutters
forsinkelse pa WFS og for nedlasting av fritt valgt omrade fra kart, en dag forsinkelse for kommunefiler og WMS og ukentlig for
fylkes-/landsfiler (ny fil genereres kun hvis det har skjedd endringer i kommunen). Ved sterre endringer/lastinger kan

forsinkelse bli starre.

Punkter
ID ADRESSE
202088666 Bekkefaret 1
202088666 Bekkefaret 3
202088666 Bekkefaret 5
202088666 Bekkefaret 7
26.05.2026 side 8 av 28 Rapporten er levert av Geodata AS



Eplassen

Punkter

202088666 Bekkefaret 9

202088666 Bekkefaret 11
202088666 Bekkefaret 13
202088666 Bekkefaret 15
202088666 Bekkefaret 17
202088666 Bekkefaret 19
202088666 Bekkefaret 21
202088666 Bekkefaret 23
202088666 Bekkefaret 25
202088666 Bekkefaret 27
202088666 Bekkefaret 41
202088666 Bekkefaret 43
202088666 Bekkefaret 29
202088666 Bekkefaret 31
202088666 Bekkefaret 33
202088666 Bekkefaret 35
202088666 Bekkefaret 37
202088666 Bekkefaret 39
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EPlessen

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Kilde Kartverket Oppdatert 23.05.2026
Antall treff 48 Nedlastet 26.05.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 26.05.2026
Dekning Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Hestehavng A
Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder et lite utdrag av bygningsinformasjonen som er registrert i Matrikkelen,
Norges offisielle register over fast eiendom, herunder bygninger.
Datasettet inneholder representasjonspunkt, bygningstype, bygningsnummer, navaerende bygningsstatus. | tillegg inneholder
det ulike id-er for gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid) for bygning, og det leveres id(er) for adresse og
eiendom pr bygning (hentet fra bruksenhetobjekter i matrikkelsystemet) samt Sefrak-id.

Utgatte bygninger er ikke med, - heller ikke bygningsendringer som for eksempel pabygg eller tilbygg.
Produktet inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle.

Distribusjoner er satt opp mot en distribusjonsl@sning som baserer seg pa endringslogg-tjeneste fra Matrikkelsystemet. De

ulike distribusjonene har ulik oppdateringsfrekvens, fra 15 minutters forsinkelse pa WFS og nedlasting av fritt valgt omrade fra
kart, daglig for kommunevise filer og ukentlig for fylkes- og lands-filer (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved
starre endringer/lastinger kan forsinkelsen bli starre.

NR STATUS TYPE

8198330 TB - Tatt i bruk 111 - Enebolig
8198349 TB - Tatt i bruk 111 - Enebolig
8198357 TB - Tatt i bruk 111 - Enebolig

26.05.2026
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EPlessen

8198365 TB - Tatt i bruk 111 - Enebolig

8198446 TB - Tatt i bruk 111 - Enebolig

81985627 TB - Tatt i bruk 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

8198535 TB - Tatt i bruk 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

8198578 TB - Tatt i bruk 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

8198446 FS - Fritatt for seknadsplikt -

300855238 IG - Igangsettingstillatelse 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

300855241 IG - Igangsettingstillatelse 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

8198373 TB - Tatt i bruk 111 - Enebolig

8198381 TB - Tatt i bruk 111 - Enebolig

8198403 TB - Tatt i bruk 111 - Enebolig

8198411 TB - Tatt i bruk 111 - Enebolig

8198438 TB - Tatt i bruk 111 - Enebolig

8198454 TB - Tatt i bruk 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

8198462 FA - Ferdigattest 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

8198470 TB - Tatt i bruk 111 - Enebolig

8198489 TB - Tatt i bruk 111 - Enebolig

8198497 FA - Ferdigattest 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

8198500 FA - Ferdigattest 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

8198519 FA - Ferdigattest 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

8198543 TB - Tatt i bruk 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

8198551 TB - Tatt i bruk 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

8198586 TB - Tatt i bruk 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

8198594 TB - Tatt i bruk 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

8198608 TB - Tatt i bruk 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

25076206 TB - Tatt i bruk 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

163015854 TB - Tatt i bruk 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

163015862 BU - Bygningsnummer utgatt 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

163015870 TB - Tatt i bruk 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

163015889 TB - Tatt i bruk 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

163015897 TB - Tatt i bruk 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

163054698 TB - Tatt i bruk 181 - Garasjeuthus anneks til bolig

163090406 FA - Ferdigattest 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

1630904 14 FA - Ferdigattest 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

163090406 FS - Fritatt for seknadsplikt -

8198497 FS - Fritatt for seknadsplikt -

300855197 FA - Ferdigattest 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
26.05.2026 side 11 av 28 Rapporten er levert av Geodata AS



EPlessen

300855207 FA - Ferdigattest 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

300855209 TB - Tatt i bruk 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
300855227 FA - Ferdigattest 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt

300855230 TB - Tatt i bruk 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
300855233 IG - Igangsettingstillatelse 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
300855235 IG - Igangsettingstillatelse 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
300855236 IG - Igangsettingstillatelse 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
300855239 IG - Igangsettingstillatelse 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
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Epldssen

Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig

Kilde Kartverket Oppdatert 24.05.2026
Antall treff 4 Nedlastet 26.05.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 26.05.2026
Dekning Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.

Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Eiendomskart Teig inneholder et utdrag av eiendomsinformasjon som er registrert i Matrikkelen, Norges
offisielle register over fast eiendom. Datasettet inneholder teiger (avgrensede arealer/jordstykker) med informasjon om hvilken
eiendom (matrikkelenhet) de tilherer. Matrikkelnummeret (kommunenummer-gardsnummer/bruksnummer eventulet
festenummer, seksjonsnummer) identifiserer eiendommen og ligger til datatypen Matrikkelenhet. Matrikkelenhet inneholder
ogsa andre nekkelopplysninger og "varsel-flagg" om eiendommen. Grensepunkt, grenser og teigareal med
kvalitetsopplysninger er med i datasettet. Volumer til anleggseiendommer (eiendommer over/under bakken) leveres som et
areal, - et plant "fotavirykk", men oppgittVolum kan veere registrert.

| tillegg fins ulike id-er for enklere gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid). Matrikkelen-Eiendomskart Teig
inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle (apne data). Produktet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder id-er for kobling
mellom Adresse, Bygning og Eiendom.

Distribusjonen er satt opp mot en distribusjonslasning som gir noe forsinkelse fra Matrikkelsystemet, - fra 30 minutters
forsinkelse ved nedlasting av data i fritt valgt omrade fra kart, daglig for WMS og WFS, ukentlige for nedlasting av ferdiglagde
filer og databaser (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Veed starre endringer/lastinger kan forsinkelsen vaere
starre.

Flater
|
‘ TYPE KNR GNR ‘BNR FNR SNR |
Grunneiendom 3909 3003 4 0 0
Grunneiendom 3909 3003 5 0 0 |

|
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Eplassen

Flater
Grunneiendom 3909 3003 3 0 0

Grunneiendom 3909 3003 6 0 0
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Eplassen

Basis geodata: FKB-Vann

Kilde Geovekst Oppdatert [ 25.05.2026
Antall treff 1 Nedlastet 26.05.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 26.05.2026
Dekning Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

FKB-Vann beskriver geografisk beliggenhet, forlep og form for bekker, elver, kanaler, grefter, innsjger, isbreer og den
topografiske delen av kyst og sj@. Primazsrdata kystkontur er identisk med kystkonturen i FKB-Vann

Linjer

OBJTYPE

VeggreftApen
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EPIes&en

Forurensning: Staykartlegging veg etter T-1442

Kilde Statens vegvesen Oppdatert 23.10.2025

 Antall treff E Nedlastet ' 08.05.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) ‘ Klikk her Sist sjekket ' 18.05.2026
Dekning '

D Gul staysone
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Beskrivelse

Denne tjenesten inneholder Steyvarselkart etter T-1442. Steyvarselkartene er utarbeidet etter Retningslinje for behandling av
sty i arealplanlegging (T-1442). Steyvarselkartene viser beregnet red (Lden>65dB) og gul (Lden>55dB) steysone langs riks-
og fylkesveg. Stoyvarselkartene fra Statens vegvesen viser en prognosesituasjon 15-20 ar fram i tid. Det vil si at trafikkvolum
(ADT), som er en av de viktigste parameterne i stayberegningsmodellen, er fremskrevet (basert pa prognoser) til oppgitt
beregningsar. Beregningsheyden er 4 meter. Kartleggingene er gjennomfert med Statens vegvesens beregningsverktay
NorStey. Beregningsmetode er Nord2000Road. Data om vegene og trafikken hentes fra Nasjonal vegdatabank (NVDB). De
viktigste parameterne er ADT, tungtrafikkandel og hastighet. Kartdata hentes fra felles kartdatabasen (FKB). Informasjon om
bygninger hentes fra matrikkelen.

Flater
KILDE |KATEGORI
Road Yellow zone
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EPlessen

Geologi: Leasmasser

Kilde el g Opdatert

Antall treff 2 Nedlastet 18.05.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 18.05.2026
Dekning

[ 42 - Marin strandavs., samment

| 130-Bart fien

Beskrivelse

Lesmassedataene viser utbredelsen av lesmassetyper (ogsa benevnt jordarter). Lesmassetypene er klassifisert etter deres
dannelsesmate. Dataene viser hvilken lasmassetype som dominerer i terrengoverflaten, og avspeiler landskapets oppbygning
og utvikling. Det er viktig & veere klar over at andre lgsmassetyper kan opptre i dypet. Dataene viser ogsa arealer med fiell uten
lesmassedekke. Datasettet er landsdekkende og representerer de beste lasmasseregistreringene i databasen.

Flater
NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.
Bart fiell Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lssmassene

Marin strandavsetning,

sammenhengende dekke Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
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Epldssen

Geologi: Marin grense

e sed®®  oppaen

Antall treff 1 Nedlastet 18.05.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 18.05.2026
- Dekning Data i dette omradet falger datésettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.

BB Aveal under marin grense

Beskrivelse

Marin grense angir det heyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Informasjon om marin grense er sentral i arbeidet med
a avgrense omrader med marine leirer i Norge. Marin grense angir heyeste nivaet for marint avsatte sedimenter pa land.
Problemstillinger som involverer slike avsetninger kan utelukkes over marin grense, hvilket er viktig informasjon i bl.a. offentlig
planarbeid. For eksempel kan kvikkleire og skred i hav- og fjordavsetninger som marin leire kun forekomme under marin
grense. Videre kan grunnvannskvaliteten under marin grense vaere pavirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrerende tidligere havniva er ogsa av betydning for forstaelsen av landskapsutvikling
generelt.

Dataene bestéar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m
terrengmodell. Terrengmodellen som er benyttet i analysen har opplesning (rutenettsterrelse) pa 10x10 meter, og er hentet fra
hoydedata.no. Terrengmodellen er generert ut fra de detaljerte laserdata som var tilgjengelig hesten 2020, supplert med
heydedata fra 2013-utgaven av DTM10 for omrader uten dekning. Datasettet er landsdekkende.

Flater

BELIGGENHET

Areal under marin grense
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EPlessen

Geologi: Mineralressurser: industrimineral, naturstein og metaller

Norges geologiske

Kilde Oppdatert
undersokelse PP
Antall treff 1 Nedlastet 06.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 06.04.2026
Dekning Data i dette omradet felger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

Dataene gir en oversikt over registrerte oppferinger av industrimineral, naturstein og metallressurser.

Mineralressursdataene inneholder bade areal- og punktoppferinger for alle tre grupper. Datasettet gir en oversikt over
dokumenterte forekomster (verdivurderte arealer; forekomst/deposit), prospektive omrader (arealer med hgy sannsynlighet for
funn av skonomisk interessante mineraler; prospekt/prospect), registreringer hvor det er observert og/eller analysert forheyede
verdier av skonomisk interessante mineraler (registrering/occurence) og provinser (arealer med muligheter for funn av gitte
mineraler; provins/province). Registreringene kan inneholde lite eller mye informasjon.

De dokumenterte forekomstene inneholder en vurdering av offentlig betydning; internasjonal, nasjonal, regional, lokal, liten eller
ingen eller ikke vurdert.

Dataene er innsamlet over lang tid og oppdateres fortlapende etter prioriteringer.

Flater
RESSURSTYPE HISTORISK OBJTYPE
Granitt og andre starkningsbergarter - NatursteinProvins
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EPlessen

Geologi: Radon aktsomhet

= Norges geologiske
e underspkelse
Antall treff 1
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her
Dekning
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Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lesmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forheyd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til a kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfert til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hay aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for a
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet». Med a overfere
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN

Moderat til lav aktsomhet

26.05.2026

side 20 av 28

Rapporten er levert av Geodata AS



EPlessen

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper

Kilde Norsk institutt for bioskonomi = Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 06.05.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 06.05.2026
Dekning

Beskrivelse

Arealtype er et kartlag eller egenskap med egne presentasjonsregler i det landsdekkende datasettet AR50. Det viser
hovedtyper av arealessurser tilpasset bruk i malestokker fra 1:20 000 til 1:100 000.

Arealtype er en inndeling i atte arealressursklasser. Egenskap/kolonne i datasettet som skal brukes til 4 fremstille kartlaget
heter ARTYPE i SOS|-format og arealtype i gml og gdb-format. Lovlige egenskapverdier i henhold til kodelisten er: 10 - Bebygd
og samferdsel; 20 - Jordbruksareal; 30 - Skog; 50 - Snaumark; 60 - Myr; 70 - Snglsbre; 81 - Ferskvann; 82 - Hav; 99 - lkke
kartlagt.

For mer informasjon om datasettet AR50, les om Arealressurskart - AR50 Serie pa https:/kartkatalog.geonorge.no/metadata/
arealressurskart-ar50-serie/4bc2d 1e0-f693-4bf2-820d-c11830d849a3

Flater
AREALTYPE JORDBRUK SKOGBONITET TRESLAG VEGETASIONSBERK
10 98 98 98 98
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EPlessen

Landbruk: FKB-ARS

Kilde Geovekst Oppdatert 25.05.2026

Antall treff 6 Nedlastet 26.05.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 26.05.2026
Dekning Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

FKB-ARS er et detaljert nasjonalt arealressurskart som viser hvordan landarealene i Norge er klassifisert etter arealtyper og
egenskaper som beskriver arealressursene. Kartet er tilpasset malestokk 1:1000 og oppover, og beskriver arealressursene
med vekt pa produksjonsgrunnlaget for jord- og skogbruk.

Datasettet er flatedekkende, som betyr at det gir en sammenhengende oversikt over hele Norges landareal, inkludert bade
urbane og rurale omrader. Uproduktive omrader og omrader over tregrensen som ikke inngikk i kartleggingen, er registrert som
ikke kartlagt i datasettet. Sma arealer under 2 dekar vises normalt ikke som egne flater, med unntak av jordbruksareal som kan
kartlegges ned til 0,5 dekar.

FKB-ARS deler landarealet inn i ulike arealtyper som gir en oversikt over hvilke ressurser som finnes. Deretter er arealene
klassifisert etter skogbonitet, treslag og grunnforhold, avhengig av hva som er relevant for arealtypen. Jordbruksarealet i AR5
er summen av arealtypene fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite. Skog er en egen arealtype. Resten av arealet er
delt i arealtypene myr, apen fastmark, bebygd, samferdsel, sna/isbre, ferskvann og hav.

Det er tilstanden pa arealet som ligger til grunn for klassifisering i AR5, og ikke bruken av arealet.
FKB-ARS er videreutviklet fra det tidligere Markslag-datasettet (DMK) fra @konomisk kartverk. Kommunene har ansvar for
kontinuerlig ajourhold, mens NIBIO har ansvar for periodisk ajourhold. For & forsta hvordan arealene er klassifisert og kan vises

i kart, anbefales det & gjare seg kjent med klassifikasjonssystemet for ARS5: https://www.nibio.no/temal/jord/arealressurser/
arealressurskart-ar5/klassifikasjonssystem-ar5?locationfilter=true

Flater
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Eplassen

Flater
AREALTYPE TRESLAG SKOGBONITET GRUNNFORHOLD Antall
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 1
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant 5
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EPlessen

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Oppdatert 27.11.2025
Antall treff 2 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 23.05.2026
Dekning

E] Innlandslandskap

D Kystiandskap

Beskrivelse

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske
landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge
(NiN)».

Flater

\ GRUNNTYPENAVN ’

Slakt til smakupert as- og fiellandskap under skoggrensen med tett bebyggelse
‘ Middels eksponert ytre slakt til smakupert kystslettelandskap med tett bebyggelse ’
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EPlessen

Natur: Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

Kilde Miljedirektoratet Oppdatert
Antall treff 7 Nedlastet 21.05.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 23.05.2026
Dekning
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Hestehavng A
Beskrivelse

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse er et forvaltningsrettet datasett som distribueres av Miljgdirektoratet, der datafangsten
helt og fullt er basert pa dataflyten for artsdata som er etablert av Artsdatabanken. Artsdatabanken har, siden etableringen i
2005, etablert dataflyt med relevante institusjoner og relevante databaser som blir synliggjort i Artskart. Eierskapet til data er
avklart og ligger hos originalverten.

Arter av nasjonal forvaltningsinteresse bestar bade av arter som trenger beskyttelse og arter som er skadelige (fremmede). Alle
relevante artsgrupper er omfattet. Beslutning om hvilke arter som inngar er i all hovedsak tatt i henhold til ulike relevante
statuser som arter kan befinne seg i. Trua arter, ansvarsarter og freda arter er eksempler pa slike statuser, som i datasettet er
definert som utvalgskriterier.

| tillegg til at det er besluttet hvilke arter som skal innga, er det besluttet to kvalitetsparametere som ma vaere utfylt eller som
ma fylle noen minstekrav; geografisk presisjon og funksjon (aktivitet). Disse kravene varierer mellom ulike artsgrupper.

Kartlagte forekomster av sensitive funksjonsomrader for gitte arter, dvs. forekomster som det ikke skal veere allmenn tilgang til
detaljert informasjon om, er ikke inkludert i dette datasettet.

Punkter
ANTALL_OB
NAVN SERVASJON LISTESTATU |FORSTEFUN |SISTEFUNND AKTIVITET ANSVARSAR FREDETART
ER S NDATO ATO T
Dvergspett 1 Livskraftig 09/02/2024 09/02/2024 Stasjonaer nei nei
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Eplassen

Punkter

Redstrupe 2 Livskraftig ~ 01/01/2021  01/01/2023 2‘:3““955“"9" nei nei
Gramake 1 Sarbar 010012023  01/01/2023 ~ hEngsseken g nei
Grennspett 2 Livskraftig 03/23/2022 03/24/2024 Stasjonaer nei nei
Blameis 2 Livskraftig ~ 01/01/2021  01/01/2023  L""9S9KeN g nei
Kiotmeis 2 Livskraftig ~ 01/01/2021  01/01/2023 L 2N9ssoken g nei
Graspurv 2 Neertruet — 01/01/2021  01/01/2023  L=1N99SOKeN g nei
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Epldssen

Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Norges vassdrags- og Oppdatert - 10.05.2026

Kiide energidirektorat

Antall treff 1 Nedlastet 11.05.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 18.05.2026
Dekning Data i dette omradet felger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.

| Aktsomhetsomrade kvikkleiresk
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Beskrivelse

Aktsomhetskart for kvikkleireskred er utviklet av NVE, og tar hensyn til bade lesmassene og terrenget. Det kan brukes for a
folge steg 2 og 3 i «Prosedyre for utredning av omradeskredfare» i NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred»
kapittel 3.2.

Tidligere var det kartet «Aktsomhet marin leire» som ble benyttet for & sjekke steg 2 i prosedyren (Avgrens omrader med mulig
marin leire). «Aktsomhet marin leire» baserte seg pa NGUs kart Mulighet for marin leire, og viste mulighet for
sammenhengende forekomster av marin leire basert pa lesmassekartene (kvartzer-geologisk kartlegging). Det forela ikke noe
verktay for steg 3 i prosedyren (Avgrens omrader med terreng som kan veere utsatt for omradeskred /kvikkleireskred).

Aktsomhetskartet bruker « Aktsomhet marin leire» som utgangspunkt og tar i tillegg hensyn til

terreng-kriteriene som er gitt i NVE veileder 1/2019. Flate omrader langt unna skraninger, er dermed fjernet fra
aktsomhetskartet, i tillegg til omrader uten sammenhengende marin leire. Omrader kartlagt som «grunnlendt» og «fjell i dagen»
i Nibio AR5 Grunnforhold er tatt vekk fra kartet.

Dersom planlagte tiltak ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, ma man ga videre i prosedyren i NVE veileder
1/2019.

Metodikken aktsomhetskartet bygger pa identifiserer mulige lesneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at
aktsomhetskartet ogsa markerer i tilstrekkelig grad hvor det kan vaere fare for skade fra utlep fra et kvikkleire-skred. Det er
dermed ikke nedvendig a vurdere fare for utlep utenfor aktsomhetskartet.

Unntaket er der det ligger utlgp fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomradet, dette ma i sa fall felge prosedyren i NVE
veileder 1/2019 videre fra steg 4.
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Utskriftsdato: 26.05.2026
Larvik kommune
Adresse: Postboks 2020, 3255 Larvik
Telefon: 982 31 874

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt Kilde: Larvik kommune
Kommunenr. 3909 Gardsnr. 3003 Bruksnr. 4 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Bekkefaret 23, 3259 LARVIK

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For borettsandeler kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger tilknyttet
vann/avlep, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for borettslaget.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 26.05.2026

Vegstatuskart for eiendom 3909 - 3003/4// A

Europaveg
# Europaveg
&* Europaveg tunnel
Riksveg
Z Riksveg
¢ Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»’ Fylkesveg tunnel
Kemmunalveg
-/ Kommunalveg
47 kommunalveg tunnel
Privatveg
/" Privatveg
.~ privatveg tunnel
Skogsbilveg
. Skogsbilveg
/ skogsbilveg tunnel
l Ferje
/7~ Ferje
Gang - og sykkelveger
/ Gang- og sykkelveg
7 Gang- og sykkelveg tunnel -
Annet gangareal
/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel 23

| ]
Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for besiutninger.




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



FOR EIENDOMMEN

Adresse:

KJOPETILBUD

Meglerforetak:

Bekkefaret 23, 3259 Larvik

Gnr. 3003, Bnr. 4, andelsnr. 15 i BEKKEFARET | BORETTSLAG, Larvik

kommune

Oppdragsnummer:
52260074

Saksbehandler:
Telefon / Mobil:

E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum

Kr

PrivatMegleren Larvik
Tom Erik Henriksen
912420 00/416 32772

tom.erik.henriksen@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




