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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&‘ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig 3 bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (seknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nzermere undersgkelser slik som apning av vegger

S = eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppferes tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

+ vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere »
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre » utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner » installasjoner utenfor
bygningen » full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen * bygningens

planigsning * bygningens innredning * Igs@re slik som hvitevarer * utendgrs svsmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og
arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) »
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat 0.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfere erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnarmet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man méa regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert awik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pd materialer og tjenesteyter,

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

9909
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Beskrivelse av eiendommen

BELIGGENHET: SPESIALROM Ga til side

Beliggende pa Bislett i Oslo kommune.
€e P Toalettrom med flislagt gulv og vegger, inneholdende:

- Gulvmontert toalett.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE: %
- Varmelampe pa vegg.

Klassisk bygard oppfert i 1901.

Stept gulv mot grunn og etasjeskillere i trebjelkelag.
Yttervegger og baerende konstruksjoner i tegl-/mur- og
trekonstruksjoner.

Utvendige fasader er med pussede og malte overflater.
Saltak tekket med takpanner.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Rer-i-rgr system.

Fordelerskap er plassert i gang/kjeller.

Avlgpsrer i plast.

Naturlig ventilasjon.

» ) ) . Varmtvannshereder pa 200 liter, plassert i himling pa bad.
Leilighet over 2 plan, beliggende i 1. og U. etasje med Elanlegg med automatsikringer.

bruksareal (BRA-i) pd 145 m2. Varmekabler i gulv pa bad og 2 gulv i underetasjen.
God standard og romslig planlgsning. Brann- og r@ykvarsler.

Oppvarming bestar av strgm. Se boligens energiattest. Pulver slokkingsapparat.

Naturlig ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer.

Arealer _——
INNHOLD: Gé til side
1. etasje - Entré, toalettrom, kjgkken, stue og soverom.
U. etasje - Gang, bad, stue, 2 disp. rom og 2 boder. Forutsetninger og vedlegg G til side
Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1901 Lovlighet Ml

— s Bolighygg med flere boenheter

Vinduer med isolerglass i tre ramme og karm.
Leilighetsdgr med brann-/lydmotstand, sikkerhetslas og kikkehull.

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

INNVENDIG G4 til side

Innvendig overflater bestar av:

GULV - Laminat, parkett, heltre furu og fliser.

VEGGER - Malte flater, stukkatur og fliser.

HIMLING - Malte flater og rosetter.

Stgpt gulv mot grunn og etasjeskillere i tre bjelkelag.

Det er pipelgp i stue med mulighet for innstallering av ildsted.
Innvendig trapp i trekonstruksjon med lukkete trinn.

Malte tredg@rer med profilert overflate.

VATROM G4 til side

Flislagt bad med varmekabler i gulv, inneholdende;

- Servantseksjon med skuffer.

- Nedsenket dusjhjgrne med inn-/utadsldende dgrer i herdet glass.
- Innfliset badekar.

- Vegghengt toalett.

- Overskap med speilfronter.

- Opplegg for vaskemaskin.

- Elektrisk styrt avtrekksvifte.

KIGKKEN G til side

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog og slette fronter,
inneholdende:

- Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum.

- Fliser pa vegg over benkeplate.

- Integrert platetopp, stekeovn, mikroovn og oppvaskmaskin.
- Nisje for kjgl-/fryseskap.

- Ventilator med kullfilter over kokesone.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . i
Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Bolighygg med flere boenheter
10
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ innvendig > Pipe og ildsted Gatilside
5
Vatrom > U. Etasje > Bad > Tilliggende Gé til side
konstruksjoner vitrom
-— 0 = ~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
W 7G0: Ingen awik @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gt side
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak 0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik 0 Vitrom > U. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt tettesjikt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
" i | dig > Rad Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ORI R
5 Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
4 Kjgkken > 1. Etasje > Kjskken > Avtrekk Gatil side
3 Spesialrom > 1. Etasje > Toalettrom > Overflater og = Satilside
konstruksjon
2
Vatrom > U, Etasje > Bad > Overflater Gulv Gatilside
1
5
[ =
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1901

Anvendelse

Bolig.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med isolerglass i tre ramme og karm.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Leilighetsdgr med brann-/lydmotstand, sikkerhetslas og kikkehull.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig overflater bestdr av:

GULV - Laminat, parkett, heltre furu og fliser.

VEGGER - Malte flater, stukkatur og fliser.

HIMLING - Malte flater og rosetter.

Bruksmerker, riper, hull etter bildeinnfesting, tv og mgbler er paregnelig pa alle overflater.

Om kjgper har andre krav til estetikk eller gnsker andre overflater kan det veere paregnelig med utbedringer.

(I Etasjeskille/gulv mot grunn
Stgpt gulv mot grunn og etasjeskillere i tre bjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Radon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Pipe og ildsted

Det er pipelgp i stue med mulighet for innstallering av ildsted.
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Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Innvendig trapp i trekonstruksjon med lukkete trinn.

Innvendige dgrer

Malte tredgrer med profilert overflate.

VATROM

U. ETASIE > BAD

Generell

Flislagt bad med varmekabler i gulv, inneholdende;

- Servantseksjon med skuffer.

- Nedsenket dusjhjgrne med inn-/utadsldende dgrer i herdet glass.
- Innfliset badekar.

- Vegghengt toalett.

- Overskap med speilfronter.

- Opplegg for vaskemaskin.

U. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og malt flate med innfelte downlights i himling.

U. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv
Flislagt gulv med varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

U. ETASIJE > BAD
(35D Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plast og banemembran.
Smg@remembran pa vegger.

Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

U. ETASIE > BAD

Sanitarutstyr og innredning

U. ETASIE > BAD
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Tilstandsrapport

Ventilasjon

Elektrisk styrt avtrekksvifte.

U. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog og slette fronter, inneholdende:
- Laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum.

- Fliser pd vegg over benkeplate.

- Integrert platetopp, stekeovn, mikroovn og oppvaskmaskin.

- Nisje for kjgl-/fryseskap.

1. ETASJE > KIBKKEN
Avtrekk
Ventilator med kullfilter over kokesone.

Vurdering av avvik:
* Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig ber det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med flislagt gulv og vegger, inneholdende:
- Gulvmentert toalett.
- Varmelampe pa vegg.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

« Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Rer-i-rgr system.
Fordelerskap er plassert i gang/kjeller.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr

Avlgpsrgr i plast.

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank
Varmtvannsbereder pa 200 liter, plassert i himling pa bad.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet underspgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Elanlegg med automatsikringer.
Varmekabler i gulv pa bad og 2 gulv i underetasjen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier
2. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
3. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja

4, Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrapport

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sd langt dette er mulig a sjekke uten & fierne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden N53600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til a gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

Brann- og rgykvarsler.
Pulver slokkingsapparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Er det mangler pa ra@ykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha de¢r eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

TBA
BRA-e Balkong
T Bod
Kjeller
| e -
Stue o ol [| IR
Garasje / -]' BRA-i
b Loft
Bod = /
Bad ol
BRA-e Soverom
Teknisk o -3‘
=N s

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

T
 l :
2 N / kjokken / I -
Garasje l"\\
- Bod
Soverom
Soverom Saree
BRA-i | sod ] Ao
" Innglasset BRA-b
balkong

Felles garasjeanleqg

plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig 3
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pd en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 11819-2421
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Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

og apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, |kke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romst@rrelse,remningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt  rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. Etasje 53 53
U. Etasje 71 21 92
SUM 124 21
SUM BRA 145
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
: Kigkken, stue, entré, toalettrom,
1. Etasje
soverom
U. Etasje Stue, disp. rom, disp. rom, bad, gang Bod, bod 2, gang 2
Kommentar

Takhgyden i leiligheten er varierende og det er malt:
1. etasje, 318 cm.

U. etasje, 312 cm.

Boder i underetasjen, 329 cm.

Arealet i denne boligen er vanskelig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er
fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei

Kommentar:  Fra alle rom i underetasjen mangler det adkomst/trinn/stige opp til vinduene.
Disponible rom i kjeller som er godkjent som soverom iht tinglysning av 22.06.2022, har for sma vinduer for
rgmningsvei. (Tinglysningsdokument er vedlagt).

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 124 21
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0301 OSLO 0266 OSLO

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
05.10.2025 Pal Henry Tronsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 217 48 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant

Adresse
Benneches gate 3 C

Hjemmelshaver
Ohana Moshe

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Bislett i Oslo kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Felles eiet tomt pa 663 m2.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1 680 000 2002
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Benneches gate 3 C, 0169 OSLO
Gnr 217 - Bnr 48
0301 OSLO

Kilder og vedlegg

HT KRAFT AS

Frognerveien 35B
0266 OSLO

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Eiendomsverdi.no 03.10.2025
Megler 02.10.2025
Planskisse 06.10.2025

Tinglyste tegninger

Kommentar

Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei
Nei

Ja

Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 22.10.2025

2 23.10.2025

3 09.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste a utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig a bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
n@dvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

i. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverksheyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSsV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og aviep uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

+Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

+Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersekelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersekelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

sbefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sne eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

+det gis ikke en vurdering av boligens tilbehar, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

+inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 8 undersake
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

sstikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

*Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

+Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsek: overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenvaerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

+Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en heyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

+*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilharer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

+| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
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veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjenn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se @vrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenieren trenger for 4 kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklzering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Side: 17 av 17



(
217181

2171186

7.1 f

VEDLEGG /.’/ AV é -
PLAN- OG BYGNINGSETATEN

TEKNISK FAGAVDELING



wh e Browe pEGA gy Reriay

Alllom My avptingg ~asies -4l
22m

hiyi bad B
i vdbmmenonneis Armterviete Wy

padaunkal himling { innvendigheyde 2 hmy rrlen
WT aver nedsunis! himany [ 4]
f i yharale

| SRty
5 1oam'
Ewd gwrdie

(5]
1 bagy 13 g g

Tod® aheides

1lmgy 13 g0

Ny plan kjeller Rev.

Bennechesgt. 3 (Colletsgt. 8), 0169 Oslo. Gor. 217 Bar. 48 Mal 1:100
Utvidelse av leilighet i 1.etasje i kjeller Tegn. 4
) Dato 28.03.2010

Sivilarkitekt MNAL Ivar Andreas Haivik, Heer terrasse 19, 1445 Heer,
TIf. 992 62 649. E-mail: [var.andreas.hoivik@gmail.com. Org. nr. 993 034 322
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Ny plan 1. etasje Rev.
Bennechesgt. 3 (Colletsgt. 8), 0169 Oslo. Gnr. 217 Bur. 48 Mal 1:100
Utvidelse av leilighet i 1.etasje i kjeller Tegn. 3
9 Oslo Dato 28.03.2010

{for Moshe Ohana, Bennechesgt. 3, 016
Sivilarkitekt MNAL Ivar Andreas Hoivik, Heer terrasse 19, 1445 Heer,
TIf. 992 62 649. E-mail: Ivar.andreas. hoivik@gmail.com, Org. nr. 993 034 322
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EIE eiendomsmegling

Egenerklaering

Benneches gate 3C, 0169 OSLO 01 Oct 2025

Informason om eiendommen

Adresse Postadresse Enhetsnummer

Benneches gate 3C Benneches gate 3C

Opplysninger om selger og salgsobj ekt

Driver du med omsetning eller utvikling av eiendom?

[ (X] Nei

Nér kjgpte du boligen?
1998

Har du selv bodd i boligen?
a [ne

Nar og hvor lenge har eieren bodd i boligen? Hvisdet er lengre perioder eieren ikke har bodd i boligen er det fint om du oppgir dette. Her kan du
0gsa oppgi annen relevant informasjon om eier skapet.

27 years

Har du kjennskap til feil /t eller mangler ved bor ettslagets/'sameiets fellesomr ader, som for eksempel garasje, ensker vi at du oppgir dette nar du
svarer pa spegrsmalenei egenerklaeringen.

Informasion om eksisterende husforsikring
Tryg Forsikring Nuf-39, 7579430

Informasjon om selger
Selger

Ohana, Moshe

Forbehold

Selger tar spesifikt forbehold om feil og mangler som er beskrevet i egenerklaaingsskjemaet.

Boligkj@per anses & kjenne il forholdene som er omtalt i dette egenerklagingsskjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere.

Boligkjaper oppfordres til & selv undersgke eiendommen grundig.

Sidel



Vatrom

1 Har det veert feil pa bad, vaskerom eller toalettrom?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

2 Er det utfart arbeid p& bad, vaskerom eller toalettrom?

(1 Nei, ikke som jeg kjenner til

Tak, yttervegg og fasade

3 Har det lekket vann utenfraoginn, eller er det sett andretegn til fukt?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

4 I din leilighet, er det utfert arbeid patak, yttervegg, vindu eler annen fasade?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Kjeller

B Har sameiet eller borettslaget hatt problemer med fukt, vann eller oversvgmmelsei kjeller eller underetasje?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

6 Har leiligheten kjeller, underetage eller andre rom under bakken?
B [lne
7 Er det observert vann eller fukt i kjeller, krypkjeller eller underetase?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

8 Er det utfert arbeid med drenering?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

811  Navnpdarbed
Nytt arbeid

8.1.2 Arsall
2009

8.1.3 Hvordan ble arbeidet utfert?
Faglaat D Ufaglaat

8.14 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

Huske ikke men ferst det var meg i 2003 som satt drenering ute rund mitt omrade og 10 ar etter plus minus huske ikke sameie er kjert patakk og
drenering og fasaden opppuss 2 ganger fra 2003 dlik jeg husker

8.15 Hvilket firma utfarte jobben?
Huske ikke ma spere styre
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81.6  Har du dokumentasjon pa arbeidet?

a [ne
Elektrisitet
9 Har det veart feil pa det elektriske anlegget?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

10 Er det utfart arbeid p& det elektriske anlegget?
X2 [ Nei, ikke som jeg kjenner til

10.1.1  Navn paarbeid
Nytt arbeid

10.1.2  Arstall
2025

10.1.3 Hvordan blearbeidet utfart?

Faglaat D Ufaglaat

10.1.4 Fortell kort hva som ble gjort av fagleerte

El firmaer satt ny maler i feb marsi &

10.1.5 Hvilket firma utferte jobben?
Huske ikke

10.1.6 Har du dokumentason pa arbeidet?

a  [ne

Rer

11 Har eilendommen privat vannforsyning (ikke tilknyttet det offentlige vannettet), septik, pumpekum, brgnn, avigpskvern eller liknende?
(] Nei, ikke som jeg kjenner til

12 Har det vart feil pa utvendige eller innvendige avigpsrer eller vannrer?
(] Nei, ikke som jeg kjenner til

13 Er det utfart arbeid pd utvendige eller innvendige avigpsr er eller vannrer?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

Ventilag on og oppvarming

14 Er det eler har det veart nedgravd oljetank p& eéiendommen?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

15 Har det veert feil pa varmeanlegg eller ventilas onsanlegg?
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16

16.1.1

16.1.2

16.1.3

16.1.4

16.1.5

16.1.6

(1 Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det utfert arbeid pa varmeanlegg eller ventilag onsanlegg?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2009

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufaglaat

Fortell kort hva som blegjort av faglaerte

Varme kabler pa bade og stue lenge siden

Hvilket firma utfarte jobben?

Huske ikke méa finner papir p&d mandag

Har du dokumentasjon pé ar beidet?

Xl  [ne

Skjevheter og sprekker

17 Er det tegn pa setningsskader eller sprekker i for eksempel grunnmur eller fliser?
(] Nei, ikke som jeg kjenner til

18 Har det veart feil eller gjort endringer paildsted eller pipe?
Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til
Beskriv feilen eller endringen
| 2009 fjerne vi pipasiden jeg enske ikke bruke det og det var mellom kjgkken og store rommet i ferste
etg

Sopp og skadedyr

19 Har det veert skadedyr i leiligheten?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

20 Har det veart skadedyr i fellesomradenetil sameiet eller borettslaget?
(] Nei, ikke som jeg kjenner til

21 Har det veart mugg, sopp €eller ratei boligen eller andre bygninger pa eiendommen?
[ Nei, ikke som jeg kjenner til

22 Har det vaert mugg, sopp eller rétei sameiet eller borettslaget?

Xlza [ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Beskriv omfanget

Slik jeg husker det finnes mus réter felle men huske ikke 100% ma se selv neste
uke

Planer og godkjenninger

23

24

2511

25.1.2

25.1.3

2514

2515

2516

25.1.8

25

27

28

29

30

Mangler leiligheten brukstillatelse eller ferdigattest?

(] Nei, ikke som jeg kjenner til

Har du bygd paeller giort om kjeller, loft eller annet til boligrom?
a  [ne

Navn pa arbeid
Nytt arbeid

Arstall
2009

Hvordan ble arbeidet utfert?

Faglaat D Ufagleat

Fortell kort hva som blegjort av fagleerte

Det var plus minusi 2009 kan sender papir etterpd Men siden ansvar ikke games riktig papir sa kun 2-3 & siden fikk vi purring fra Oslo kommune
og satt en advokat for &fa alle papirer riktig Jeg har kjgpt 2 deler som puse opp som en leilighet jeg har alle arbeid papir hus meg pé kontoret sa
kan sender p& mandag releger: Rerl.M. Pal W. Pettersen HAUGEN / ZOHAR ARKITEKTER& Snekker arbeid: Ide & snekker service Ansvar for
projektor: Knut Lystad

Hvilket firma utferte jobben?
HAUGEN / ZOHAR ARKITEKTER&

Har du dokumentasjon pd arbeidet?
a  [ne

Har du fatt innvilget tillatelse fra kommunen for ombyggingen?

a  Llne ] Nei, ikke seknadspliktig

Selges elendommen med utleiedel som leilighet, hybel eller lignende?

[Jia  [XINe

Er det utfart radonmaling?

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

Er det andreforhold av betydning eller §enansefor eiendommen eller naeromr adet?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Beskriv naer mer e hvilke forhold

Det satt i gang balkongen projekt i sameie

Foreligger det planer eller bestemmelser som kan medfere endringer av felleskostnader eller fellesgjeld?

(1 Nei, ikke som jeg kjenner til

Er sameiet eller borettslaget er involvert i konflikter av noe slag?
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(1 Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre opplysninger

31 Har ufagleerte utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte? Du trenger ikke gjenta noe du allerede har nevnt.

[ Nei, ikke som jeg kjenner til

32 Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen utover det du har svart?

Xl:a [ Nei, ikke som jeg kjenner til

Skriv opplysningene her:

Den kjeller bud jeg har eler jeg ikke men det er mitt for disponering
Dajeg kjgpt eiendom hade vi avtalt at de fa den tredje bud som falge med eiendommen mot at de godkjente at jeg ombygget til I€ilighet og
oppussing og jeg sta kun med 1 felles bud room isted av 2, kjaper kan kjegpe denne og gjare om til et stor |eie bolig hybel

Boligselgerforsikring

Boligen selges med boligselgerforsikring

En boligselgerforsikring gir trygghet for selger og kjgper, og kan dekke feil og mangler som enten ikke er opplyst om eller det ikke var kjennskap til da
salget ble gjennomfart.

Forsikringen er tegnet i Gjensidige Forsikring ASA

Forsikringsnummer 95408011
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Egenerkleeringsskjema

Name Date

Ohana, Moshe 2025-10-01

Identification

=== bankID o©Ohana, Moshe

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF

Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



Egenerklaeringsskjema

Signed by:

Ohana, Moshe 01/10-2025 BANKID
16:21:20



HEGDEHAUGEN EIENDOMSMEGLING AS

EIE MAJORSTUEN & ST.HANSHAUGEN v/Argjenda Krasniqi
Karenslyst allé 49, 0279 OSLO

E-post: arkr@eie.no

Deres ref.: 25251415 . Var ref.: 6411-1-04 Dato: 02.10.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Sameiet Bennechesgate 3 B-E
Organisasjonsnr: 871280452

Seksjonseier: Ohana, Moshe

Medeier:

Leilighetsnummer: 04

Adresse: Benneches Gate 3 C, 0169 OSLO
Seksjonsnummer: 4

Gnr. 217

Bnr. 48

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa- polisenummer 77045511.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei
Sikringsordning: Nei

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsé selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Kun gateparkering Obligatorisk bruk av postens navneskilt pa alle postkasser. Vedtak om balkongbygging i bakgard
e.o.arsmgte 03.03.25.

Selskapets totale 1an og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207832375
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 7,00%

Restsaldo 2454 978,00
Innfrielsesdato: 30.12.2049

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye Ian som ikke er iverksatt pr dags dato.
Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 524,04,-
Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3524,04

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlIf. 22 86 56 25 eller e-post

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant.



Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 704,-
Fradragsberettigede kostnader: 6 396,-
Annen formue: 14 149,-
Gjeld: 83 333,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207832375
Restsaldo: 82 487,27
Kapitalkostnader: 591,33

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 82 487,27 ,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angadende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Tea Gregndahl Linge pr. e-
post: tea.linge@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgér av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det méa henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/John Tonheim, e-post: bennechesgate3b-
e@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fgdsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Vi gjgr oppmerksom pé at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no




Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskifterelaterte
tienester 2025

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 758 kr
Meglerpakke 1 4 038 kr
Meglerpakke 2 2 750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1 063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 4 928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, og 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24



HUSORDENSREGLER | BENNECHESGATE 3 B-E

1. Private eiendeler ma ikke oppbevares i fellesrom, portrom, gardsplass eller
felles kjeller- og loftsrom. Sykler skal settes i sykkelstativ.

2. Fellesarealer ma ikke forsgples eller tilgrises. Det skal ikke legges avfall eller
skrot utenfor sgppelkassene. Starre avfallsmengder etter vedlikeholds- eller
ombyggingsarbeider ma kjgres bort og ikke legges i seppelkassene.

3. Lufting av matter og duker ma ikke skje ut fra vinduer eller balkonger.

4. Inngangsporten og kjellerdgr skal holdes last til enhver tid.

5. Rayking er ikke tillatt i trappeoppgangene.

6. Den som er ansvarlig for virksomhet som medfgrer tilskitning ut over vanlig
bruk i trapper, port eller gardsrom, skal selv gjare rent etter seg.

7. Beboerne har ansvar for at lys i fellesarealer slukkes og tennes. Lyset skal ikke
brenne ungdvendig. Lyset i kjellerrommet skal slukkes nar kjelleren ikke er i bruk.

8. Ringetablaet skal utstyres med permanente navneskilt som bestilles hos
styret. Navneskilt bekostes av sameiet.

9. Postkassene skal utstyres med permanente navneskilt med sort skrift pa hvit
bunn. Navneskilt bestilles hos styret og bekostes av sameiet.

10. Mat ma ikke oppbevares i boder pa en slik mate at rotter eller andre
skadedyr tiltrekkes.

11. Ved som lagres skal veere tarr. Veden skal lages slik at det er klaring til gulv og
vegger. Hvor det legges opp flere vedlag skal det vaere klaring mellom vedlagene.

12. Det skal ikke forekomme sjenerende stay eller brak til naboleiligheter. Det skal
vaere nattero mellom klokken 23 og 07. Ved festarrangementer skal det gis
nabovarsel pa forhand. Slike festarrangementer er begrenset oppad til 3 per ar.

13. Dyr skal ikke luftes i bakgarden. Husdyr holdes i band.

14. Balkonger mot bakgard skal brukes pa en slik mate at den ikke gir
ulempe for naboer, med hay lyd og sterk lukt, og ellers i samsvar
med evrige punkter i husordensreglene.

15. Bruk av Grill - Det er kun tillatt med elektrisk- eller gassgrill pa
balkong/terrasse. Gassbeholderne ma oppbevares forskriftsmessig.
Ved grilling ma det tas seerskilt hensyn til naboene.

16. Sameiere plikter a informere sine leieboere om husordensreglene.



Husordensregler vedtatt pa arsmate 2004.
Oppdatert ved arsmate 3. mars 2025.



VEDTEKTER FOR
SAMEIET BENNECHESGATE 3 B-E

GNR. 217 BNR. 48 | OSLO

Vedtatt i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

Oppdatert ved arsmgte 3. mars 2025.
INNLEDENDE BESTEMMELSER
§1 NAVN
Sameiets navn er: Sameiet Bennechesgate 3 B-E.
§2 FORMAL

Sameiets formal er a administrere og sikre eiernes fellesinteresser i overenstemmelse
med disse vedtekter og lovgivning for gvrig.

§3 SAMEIEBRGK
Fastsettelsen av seksjonenes sameiebrgk bygger pa bruksenhetens areal.
§4 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet. Hver seksjonseier har
hjemmel til sin seksjon, med rett til bruk av den bolig med tilliggende rettigheter som er
knyttet til bruksenheten. Hver seksjonseier plikter a overholde bestemmelsene som
felger av oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelt
generelle ordensregler fastsatt av arsmeotet.

Bruksenheten kan bare benyttes i samsvar med formalet, og ma ikke benyttes slik at det
er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de @vrige seksjoner.

Ledninger, rer og liknende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten
hvis det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til
bruksenheten for nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. Seksjonseieren
skal gi adgang til arealer som utgjar tilleggsareal/areal med eksklusiv bruksrett til annen
seksjonseier i den utstrekning dette er ngdvendig for dennes vedlikehold m.v.

Hver seksjon omfattes av hoveddel (boligen) med tilharende ideell andel av fellesarealer.
Disse sameievedtektene bestemmer at seksjonene far en felles bruksrett til fellesarealer.

Ingen kan kjape eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23

ARSMQ@TE

§5 OMARSM@GTET OG INNKALLING



Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmeatet. Ordinaert arsmete holdes hvert ar
innen utgangen av juni maned. Ekstraordinzert arsmete skal holdes nar



styret finner det n@dvendig eller nar en av seksjonseierne krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst atte dager,
hayst tyve dager. Ekstraordinaert arsmgate kan likevel, om det er nadvendig, innkalles
med kortere frist som likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmetet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst
to tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinzert arsmete skal styrets arsberetning, regnskap og eventuell
revisjonsberetning sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
ogsa veere tilgjengelige i arsmatet.

Blir arsmate som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa arsmegte, ikke innkalt,
kan seksjonseier, et styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og
for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller til arsmgte.

§6 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINAERT ARSM@TE

Pa det ordinaere arsmatet skal disse sakene behandles:

— Konstituering.

— Styrets arsrapport.
Styrets regnskapsoversikt for foregaende kalenderar til eventuell godkjenning.
Valg av styremedlemmer.

— Andre saker som er nevnt i innkallingen.

§7 STEMMERETTSREGLER
Pa arsmatet har hver seksjonseier en stemme, -jfr. esl. § 52.
§8 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Arsmatet skal ledes av ett styremedlem med mindre arsmatet velger en annen
mateleder som ikke behgver veere seksjonseier.

Med de unntak som falger av lov eller vedtektene avgjares alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgatet for vedtak om:

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold

— omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig
forvaltning
-samtykke til endring av formal for bruksenhet og til reseksjonering
som medfarer gkning av det samlede stemmetall



- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- og bruksinteresser og som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 % av de arlige
fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt
vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra
samtlige seksjonseiere.

§9 GJENNOMFQRING AV ARSM@TET

Seksjonseieren har rett til 2 mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig
og datert fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgarstkommende arsmgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har rett til
a ta med radgiver. Radgiveren har rett til & uttale seg dersom arsmetet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsferer (dersom slik finnes) plikter a vaere tilstede pa arsmeotet,
med mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor og et
ekstra husstandsmedlem fra hver boligseksjon har rett til & vaere til stede pa arsmeatet og
rett til a uttale seg.

Det skal under matelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles, og
alle vedtak som treffes av arsmgatet. Protokollen leses opp far mgtets avslutning og
underskrives av matelederen og minst en av de tilstedevaerende sameierne valgt av
arsmegtet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§ 10 STYRET

Sameiet skal ha et styre med tre medlemmer. Styret skal besta av en leder og to andre
medlemmer. Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall, og for et ar av gangen.
Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske personer kan veaere styremedlemmer. Det skal
ogsa velges to varamedlemmer.

§ 11 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sarge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret har
herunder i samsvar med lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til arsmatet.

Avgjerelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmeatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov om eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til arsmotet.

Avgjarelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov eller vedtekter eller arsmatets vedtak i det enkelte tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
seksjonseierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.



§ 12 OM STYREMOA@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgater sa ofte som det
trengs. Et styremedlem eller forretningsfarer kan kreve at styret
sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gj@r lederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av
styremedlemmene.

Styremegte ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen tilstede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine
forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgte styremedlemmene.

HABILITETSREGLER

§ 13 HABILITETSREGLER FOR ARSM@TET OG STYRE

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig delta i noen avstemning pa arsmatet
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta
i avstemning om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar
dersom vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen
av noe spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller
@konomisk interesse i.

ANSVAR OG KOSTNADSFORDELING

§ 14 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE - KORTIDSUTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover
det som inngari (1) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

§ 15 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av arsmgtet og tjenestegjar inntil ny revisor velges.
Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

§ 16 FORRETNINGSF@RER

Arsmotet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfarer.

Det hagrer inn under styret a ansette forretningsferer og andre funksjonaerer, gi

instruks for dem, fastsette deres lgnn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter,
samt si dem opp eller gi dem avskjed.



Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma
overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmatet samtykke i at en avtale om
forretningsfersel gjeres uoppsigelig fra sameiets side for et lengre tidsrom, men
ikke for mer enn fem ar.

§ 17 FORSIKRING

Sameiet plikter a holde sameiet og samtlige seksjoner behgrig forsikret.

Innboforsikring for den enkelte seksjon pahviler den enkelte
seksjonseier.

§ 18 VEDLIKEHOLD

18-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og utgangsdaer til balkong, inngangsder fra oppgang

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.



(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
beerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke
om innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfert av den tidligere
seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
pafgrer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) Alt fremtidig vedlikehold av nye pabygde balkonger dekkes kun av seksjonseierne
som far montert nye balkonger. Folgeskader pa fasaden som er forarsaket av byggingen
av ny balkong dekkes ogsa av den/de bergrte seksjonseier/-ne

18-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar giennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til a fere nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, eller reparasjon
og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt r@r eller ledninger som
er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere
og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i
rimelig tid og gjennomferes slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren
eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 19 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER



Utvendige bygningsmessige endringer som f.eks. utskifting av vinduer og dgrer,
oppsetting av markiser og farger pa fasader skal legges frem for sameiet til
godkjenning.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av
ikke uvesentlig betydning for de @vrige seksjonseierne, skal styret forelegge sparsmalet
for arsmetet til avgjerelse.

§ 20 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte
bruksenhet. Fellesutgifter skal fordeles mellom seksjonseierne efter starrelsen pa
sameiebrgken, med mindre szerlige grunner taler for a fordele kostnaden efter nytten
for den enkelte bruksenhet eller efter forbruk eller annet gyldig vedtas med tilstrekkelig
flertall.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

§ 21 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmatet kan vedta med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av fremtidige
vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen. De belgp
seksjonseierne skal innbetale til fondet innkreves i den manedlige betaling til dekning
av fellesutgiftene.

§ 22 HUSORDEN

Sameiet har innfart husordensregler som supplement til vedtektene.
Gjeldende husordensregler er vedtatt pa arsmetet 2004.

Gjentatte og patalte overtredelser av reglene betraktes som vesentlig mislighold, jfr. §
23.

MISLIGHOLD OG FRAVIKELSE
§ 23 MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. Eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan
kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke
skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i
strid med eierseksjonsloven § 23

§ 24 FRAVIKELSE



Medfarer seksjonseierens oppfarsel farer for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen eller er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan sameiets styre kreve
fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Lov om
eierseksjoner § 39.

VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
§ 25 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer.

§ 26 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot

eierseksjonsloven, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr.
65.

Vedtatt pa ordinzert arsmgte den 7.03.2018 til avlesning av tidligere vedtekter datert
13.03.2012 og 27.02.1996.

Endret pa arsmete 19.5.20



veoregq: J-1

Sameiet Colletts gate 8 Oslo, 10. oktober 2003
0169 Oslo

Til

Moshe Ohana
Colletts gate 8 a
0169 Oslo

Kopi

Advokat Einar Hanssen
Tullins gate 6

0166 Oslo

Godkjenning av kjellerutbygging

Styret 1 Sameict Colletts gate 8 godkjenner Moshe Ohanas bygging av remningsvei fra
kjelleretasje til 1. etg i oppgang A under folgende forutsetninger:

e Ohana er selv ansvarlig for alle kostander ombyggingen medferer.

e Arealet som Ohana benytter til remningsvei vil fortsatt veere fellesarealet for sameiet.
Dette innebarer at sameiets beboere vil ha tilgang til arealet selv om dette benyttes til
remningsvel. Dersom sameiet pé et senere tidspunkt snsker & benytte lokale til annen
aktivitet enn remningsvei, méa Ohana innrette seg etter dette og selv bekoste ombygging
og eventuell ny remningsvet.

e Romningsveien mi bygges i henhold til gieldende lover og regler.

» Remningsvelen gir fra kjeller og opp trapp ut 1 oppgang A. Ny branngodkjent der til
kjellernedgangen fra oppgang A bekostes av Ohana. Denne skal ha samme utseende /
farge som eksisterende dar. Deren skal vare lasbar. Siden kjelleren er gjennomgaende, ma
lasen til kjellernedgang 1 oppgang C ogsa byttes slik at samme nekkel kan benyttes til
begge darer. Ohana er selv ansvarlig for 4 bekoste og distribuere 2 stk av ngkkelen til
samtlige beboere 1 samciet.

e Darene i remningskorridor i kjeller (mot kjellerkorridorer pa heyere og venstre side) skal
vare hvite og uten 1as.

e Deren fra Ohanas leilighct i kjeller gir ut i sameiets bod. Denne boden deles i to hvorav
den ene halvpart utgjer ramningsveien og en stk bod. Her vil Ohana f3 tilgang til
kjellerbod (mot leilighet). Begge bodene utstyres med 1ys og lasbar der. Denne
ombyggingen bekostes av Ohana.

e Remningsvei og nybygde kjellerboder males 1 hvitt.
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

8§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller seknad om r ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2
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Benneches gate 3C

Nabolaget St.Hanshaugen - vurdert av 403 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT ALDERSFORDELING
e Studenter 2 Sofies plass 2min % 5 o3
o Enslige Linje FBSA, FBSB, 21 0.2km e . Sgg%
050 0 3% ) ®
325 ~ B
e Etablerere @ Dalsbergstien 6min % REd 3 T 258
ol Sin =
Linje 17,18 0.4 km € : o~ ©
SKOLER @ Nationaltheatret stasj 7 min % - ol
* EUINEIINEETEE Skl i Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Totalt 10 ulike linjer 1.3km (0-12 ar) (13-184r)  (19-34ar)  (35-64ar) (over65ar)
Boltelazkka skole (1-7 kl.) 6min #
341 elever, 18 klasser 0.4 km © Nationaltheatret 17 min # Omréde Personer Husholdninger
. Il St.Hanshaugen 4169 2637
Linje1,2,3,4,5 1.3km
lla skole (1-7 k) 10 min 4 M Oslo og omegn 999185 490708
575 elever, 28 klasser 0.8 km 8 OsloS 9 min & Norge 5425412 2654586
Totalt 24 ulike linjer 3km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 14 min #
510 elever, 27 klasser 12 km
BARNEHAGER
Kristelig gymnasium grunnskole (8-1... 7 min # Opplevd trygghet
“eB el S0 Eesen R Lille Bislett SiO (0-5 ar) 4min & Veldigitrygt 84/100
Fagerborg skole (8-10 kl.) 16 min % SOl @305 . o
e, Ay i Langaard barnehage (1-5 ar) 5min %4 Kvalitet pa skolene
9 9 Veldig bra 80/100
Akademiet videregaende skole Oslo 6min # e e —
450 elever Chi Melkeveien barnehage (0-5 &r) 5min % Naboskapet
Heltberg Bislett 6min % 68 barn 0.4 km Heoflige 62/100
LADEPUNKT FOR EL-BIL DU (EAGL
& Benneches gate 1-3 - 11391 Tmin # Ceepiisef B Siily s
& Benneches gate 1-3 - 11389 Tmin # R Sl &

EINN | Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
HJ:H;-_L feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026






Benneches gate 3C

Nabolaget St.Hanshaugen - vurdert av 403 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Studenter 2 Sofies plass 2min %
o Enslige Linje FBSA, FB5B, 21 0.2km
* Etablerere & Dalsbergstien 6 min %
Linje 17,18 0.4 km
SKOLER @ Nationaltheatret stasjon 17 min #
Totalt 10 ulike linjer 1.3 km
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 6 min A
341 elever, 18 klasser 0.4 km © Nationaltheatret 17 min %
Linje1,2,3, 4,5 1.3km
lla skole (1-7 kl.) 10 min #
575 elever, 28 klasser 0.8 km @ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 3km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 14 min 4
510 elever, 27 klasser 1.2 km
BARNEHAGER
Kristelig gymnasium grunnskole (8-... 7 min %
LIS, SRS QoL Lille Bislett SiO (0-5 &r) 4min 4
Fagerborg skole (8-10 kl.) 16 min % 59 barn 0.3 km
Ao lEvED; 29 dasaen o Langaard barnehage (1-5 &r) 5min #
Akademiet videregdaende skole Oslo 6 min # 48 barn 0.4 km
Yy DR Melkeveien barnehage (0-5 &r) 5min #
Heltberg Bislett 6 min % 68 barn O.4km
DAGLIGVARE
Coop Mega Bislett 5min %
Bunnpris Bislett S5min %
R ' Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 1. pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

St.Hanshaugen Senter 10 min # ® Buss

1@ Apotek 1St. Hanshaugen S5min # ® Gaende
¥ Kiellands plass Vinmonopol 14 min %

SPORT

@ Lille bislett 3min %

© Nye Bislett stadion, innenders fri... 3min %

& SATS Bislett 5min #

& The Work Out 7 min #

«10 minutter a ga til hele Oslo.»

— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 93/100
— / / '.«"l'b:
Shoppingutvalg N\ Y9 7 T L <
Meget bra 87/100 \ W A S5
._ . "_Dﬁébergsgen \ &, /\/ , = X /")
Serveringstilbud oY N NA
Meget bra 86/100 \ ) Vo Q70 L
\ — (r “‘\

"7 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026




Benneches gate 3C

Nabolaget St.Hanshaugen - vurdert av 403 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Studenter 2 Sofies plass 2min %
o Enslige Linje FBSA, FBSB, 21 0.2km
* FEtablerere & Dalsbergstien 6min #
Linje 17,18 0.4 km
SKOLER @ Nationaltheatret stasjon 17 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.3 km
Boltelokka skole (1-7 kl.) 6 min 4
341 elever, 18 klasser 0.4 km © Nationaltheatret 17 min %
Linje1,2,3,4,5 1.3 km
lla skole (1-7 kl.) 10 min #
575 elever, 28 klasser 0.8 km @ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 3km
St Sunniva skole (1-10 kl.) 14 min %
510 elever, 27 klasser 1.2 km
BARNEHAGER
Kristelig gymnasium grunnskole (8-... 7 min %
HOSEBVER SN ORI Lille Bislett SiO (0-5 ar) 4min %
Fagerborg skole (8-10 kl.) 16 min # 59 barn 0.3km
<ilo Glaven, 2l Beesr Sl Langaard barnehage (1-5 ar) 5min %
q ] o . 48 barn 0.4 km
Akademiet videregaende skole Oslo 6 min 4
SO sl Melkeveien barnehage (0-5 &r) 5min %
Heltberg Bislett 6 min % 68 barn 0.4 km
DAGLIGVARE
Coop Mega Bislett S5min %
Bunnpris Bislett 5min %

W Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
4 for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Dalsbergstien




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Benneches gate 3 C, 0169 Oslo
Gnr. 217, Bnr. 48, Oslo kommune.

Privatmegleren Ulleval
Saksbehandler: Tor Inge Polden
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 226530 00/950 69 980

330260044 E-post: tor.inge.polden@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




