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Allé

Eiendomsmegling AS

PrivatMegleren Allé v/Sandra Kjellsen
Gange-rolvs Gate 1C, 0273 OSLO
E-post: sandra.kjellsen@privatmegleren.no

Deres ref.: 186260178 .  Var ref.: 6440-1-39 Dato: 26.05.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Boligsameiet Vossegt 24 Og 30
Organisasjonsnr: 971277254

Seksjonseier: Stiles, Martin Skauge

Medeier: Stiles, Tone Skauge

Medeier: Stiles, Sigurd Oddmar
Leilighetsnummer: 39

Adresse: Vossegata 30, 0475 OSLO
Seksjonsnummer: 39

Gnr. 225

Bnr. 383

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 79566005.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll méa eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Sameiet har garasjer i kjeller samt parkeringsplasser ute i bakgard for utleie. Kontaktperson for dette er styreleder.
Plass falger ikke leilighet ved salg, og selger ma selv si opp leieforholdet (en maned oppsigelse). Det palgper

adm

inistrasjonskostnader etter gjeldende prisliste til forretningsfarer ved tildeling av plass.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen Ian registrert pa selskap.

Okonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 3 189,08,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskostnader 3189,08
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post

restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets

legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i

man

eden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 653,-
Fradragsberettigede kostnader: 0,-
Annen formue: 25 361,-



Gjeld: 0,

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Alexander Aalvik pr. e-
post: alexander.aalvik@obos.no eller telefon: 22 86 83 45.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fgr salget. Det mé& henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Tom Frithjof Wigdahl, e-post:
vossegata24@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt a bruke den digitale
lzsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling



Velkommen til arsmgte i BOLIGSAMEIET VOSSEGT 24 OG 30

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmotet.

Dato for arsmetet:
19. mai 2026 kl. 18:00, Construction City, Standardveien 1 hos Obos..

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til metet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Forslag fra styret om oppheving av vedtaket pa det ekstraordinaere arsmetet. 29.10.2025 om etablering av
ladeanlegg

Med vennlig hilsen,
Styret i BOLIGSAMEIET VOSSEGT 24 OG 30
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Tom Frithjof Wigdahl er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i frammaoteliste og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse registreringen i frammetelisten og eventuelle innleverte fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Velges i arsmaotet

Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overferes til egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overferes til egenkapitalen.

Vedlegg
1. 6440 BOLIGSAMEIET VOSSEGT 24 OG 30.pdf
2. 6440 Vossegt 24 og 30.pdf
3. 6440 Arsrapport 2025.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr [sum].

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 116.000 kr.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

4 av18



« Tom Wigdahl

Valg av 1 styremedlem. kristoffer nesland trer ut av styret ved arsmgtet i 2026 grunnet flytting. \Velges for 2
ar

Velges i arsmotet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Velges i arsmatet

Sak 8

Forslag fra styret om oppheving av vedtaket pa det ekstraordinaere arsmeotet.
29.10.2025 om etablering av ladeanlegg

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Se protokoll og innkalling fra det ekstraordinaere arsmatet 2025 pa Vibbo for saksdetaljer.

Forslag til vedtak

Vedtaket fra det ekstraordinaere arsmetet. 2910.2025, om etablering av ladeanlegg, oppheves.
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BOLIGSAMEIET VOSSEGT 24 OG 30
ORG.NR. 971277254, KLIENTNR. 6440

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2259141 1952857 2194000 2402000
Garasjer 9 210 0 0 0
Andre inntekter 3 12 500 12 060 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 271 851 1964917 2194000 2402000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -17 356 -14 241 -14 000 -14 000
Styrehonorar 5 -116 000 -101 000 -101 000 -116 000
Revisjonshonorar 6 -11 931 -11 681 -12 000 -12 360
Forretningsfarerhonorar -102 430 -98 490 -102 500 -107 113
Konsulenthonorar -18 553 -23 733 -16 000 -16 000
Drift og vedlikehold 7 -117 662 -543 912 -250 000 -250 000
Forsikringer -188 046 -177 679 -214 000 -239 680
Kommunale avgifter 8 -383 925 -353 468 -393 000 -412 920
Energi/fyring 10 -68 075 -67 194 -60 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -160 236 -139 312 -146 000 -150 380
Andre driftskostnader 11 -315 222 -341 212 -285 000 -290 610
SUM DRIFTSKOSTNADER 1499436 -1871923 -1593500 -1669 063
DRIFTSRESULTAT 772 415 92 994 600 500 732 938
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 40 347 33 962 0 0
Finanskostnader 0 -30 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 40 347 33932 0 0
ARSRESULTAT 812762 126 926 600 500 732 938
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital: 812 762 126 926

Vedlegg 1 6av18 6440 BOLIGSAMEIET VOSSEGT 24 OG 30.pdf

Dokument-ID 09222115557572965750



BOLIGSAMEIET VOSSEGT 24 OG 30
ORG.NR. 971277254, KLIENTNR. 6440

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 2761 1747
Forskuddsbetalte kostnader 385 355 151 559
Driftskonto OBOS-banken 602 409 283 197
Sparekonto OBOS-banken 945 469 426 118
SUM OML@PSMIDLER 1935994 862 621
SUM EIENDELER 1935994 862 621
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1562 942 750 181
SUM EGENKAPITAL 1 562 942 750 181
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte
felleskostnader 62 685 50 672
Leverandgrgjeld 278 867 30 269
Annen kortsiktig gjeld 13 31 500 31 500
SUM KORTSIKTIG GJELD 373 052 112 441
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1935994 862 621
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo,18.03.2026
Styret i Boligsameiet Vossegt 24 Og 30
Tom Frithjof Wigdahl/s/ Kristoffer Hjelmen Nesland/s/ Marie Konst/s/

NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Vedlegg 1 6440 BOLIGSAMEIET VOSSEGT 24 OG 30.pdf

Dokument-ID 09222115557572965750
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Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Ladeplass elsykkel 600
Felleskostnader 2052 310
Garasje 167 488
Parkering 38 743
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2259 141
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Nogkler 500
Egen andel forsikring 12 000
SUM ANDRE INNTEKTER 12 500
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 356
Gaver til ansatte -1 000
SUM PERSONALKOSTNADER -17 356

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -116 000
SUM STYREHONORAR -116 000

Vedlegg 1
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NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -11 931
SUM REVISJONSHONORAR -11 931
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -67 776
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 477
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -36 409
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -117 662
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avl@psgebyr -231 187
Renovasjonsgebyr -152 739
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -383 925
NOTE 9

GARASJER

Leieinntekter 210
KOSTNADER GARASJER

SUM GARASJER 210
NOTE 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -68 075
SUM ENERGI / FYRING -68 075
NOTE 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -10 547
Diverse utstyr -1 842
Vaktmestertjenester -189 790
Renhold ved firmaer -89 223
Snerydding -19 489
Andre driftskostnader -892
Andre kontorkostnader -304
Bank- og kortgebyr -3108
@reavrunding -27
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -315 222
NOTE 12

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige 18 969
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1754
Renter av sparekonto i OBOS-banken 19 351

Vedlegg 1 6440 BOLIGSAMEIET VOSSEGT 24 OG 30.pdf
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Renter av for sent innbetalte felleskostnader 273

SUM FINANSINNTEKTER 40 347

NOTE 13

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Midlertidig deposita -31 500

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -31 500
Vedlegg 1 10 av 18 6440 BOLIGSAMEIET VOSSEGT 24 OG 30.pdf
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flattumac

STATSAUTORISERTE REVISORER

Til Arsmgtet i Boligsameiet Vossegt 24 og 30

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Boligsameiet Vossegt 24 og 30 sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr. 812.762.
Arsregnskapet bestér av balanse pr. 31. desember 2025, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling pr. 31. desember 2025, og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiets samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vdre gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til @ rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS E-mail: post@flattum.no Internasjonal forbindelse:
St. Olavs gate 25, 0166 OSLO Web: www.flattum.no

Postboks 62 Sentrum, 0101 OSLO Telefon: +47 22 98 21 20 r) GG H
Organisasjonsnummer/revisornummer: Medlemskap: Den norske Revisorforening INDEPENDENT MEMBER

Foretaksregisteret NO 894934352 MVA Regnskap Norge

6440 Vossegt 24 og @df
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flattuma.co

STATSAUTORISERTE REVISORER

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er @ oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 23. mars 2026
Revisjonsfirmaet Flattum & Co AS

Statsautorisert revisor

Side 2 av 2
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STYRETS ARSRAPPORT FOR 2025
FOR
BOLIGSAMEIET VOSSEGATA 24 og 30

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmate, 21.4.2025, har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Tom Frithjof Wigdahl (Pa valg i 2026)
Styremedlem Marie Konst (Pa valg i 2027)
Styremedlem Kristoffer Nesland (Se pkt. 7 i Innkallingen) (Pa valg i 2027)
Varamedlem Esa Henrik Jokiranta (Pa valg i 2026)
Varamedlem Ane Volla (Pa valg i 2026)

Valgkomiteen
Styret er valgkomite.

Kontaktinformasjon for styret
Du kan komme i kontakt med styret via Vibbo.no eller styreleder Tom F. Wigdahl, pa
tif. 90031182.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Boligsameiet Vossegt 24 og 30

Sameiet bestar av 56 seksjoner.

Boligsameiet Vossegata 24 og 30 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 971277254, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune.

Sameiet har gards- og bruksnummer: 225 — 383.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Boligsameiet Vossegata 24 og 30 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Sameiets revisor er Flattum & Co AS.

Styrets arbeid i 2025
Styremedlemmene har holdt tett kontakt pr. mail og avgjort saker pa denne maten. Da er

forslag og avgjarelser elektronisk dokumentert. Det er avholdt ordinzert sameiermate med
etterfalgende beboermaote.
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| tillegg er det avholdt et ekstraordineert arsmete vedr. etablering av ladeanlegg. Krav om
nytt ekstraordinaert arsmgte ble fremsatt. Et slikt ekstraordinaert arsmeate ble ikke avholdt
fordi det var uenighet om innsigelsene til tidligere vedtak var saklig begrunnet ihht. lovens
krav. Styret vedtok da a ikke ta initiativ til etablering av ladeanlegg fer blokkene er malt,
antakelig i 2027.

Oppgaver ivaretatt av styret:
e Daglige driftsoppgaver
Lapende dialog med og oppfelging av vaktmester
Koordinering av rengjgringstjeneste
Oppfelging av utleie av garasje- og parkeringsplasser
Reparasjoner av vaskemaskiner og terketromler
Oppfelging av ordensforstyrrelser
Henvendelser fra eiendomsmeglere i.f.m. salg av leiligheter i sameiet
Rad og hjelp til nye eiere og ny beboere
Radgiving til sameiere som gnsker a bytte entredgrer og generell oppussing internt
Nakkelsalg
Arrangering av dugnad med vedlikeholdsoppgaver
Handtering av feilparkering
Innhenting av tilbud i samarbeid med Norsk Elbilforening for etablering av
ladeanlegg
e Fornyelse av laser i hovedder og der til bakgard i Vossegata 30
e Forberede utskifting av lyskupler utenders
e Overgang til Norgespris for sameiets 3 abonnementer fra 1.10.2025.

Styret drifter sameiet til minimum kostnad og maksimal omsetningsverdi for leilighetene
hensyn tatt til god estetikk.

Kjokkenventilator kan ikke ha slange for utluft koblet direkte til avtrekksventilen pa
kigkkenet. Kjgkkenventilator ma utstyres med kullfilter for returluft til kjgkkenet.
Seksjonseier er ansvarlig for a pase at reglene folges.

Sameiere som har gamle entredgrer, oppfordres til a skifte disse for & unnga luftlekkasje til
gangen. Utskifting bedrer ogsa brann- og innbruddssikkerheten. Styret har gitt rad til noen
sameiere om utskifting. Henv styret for info om leverander, dervalg, farge og mal.
Vedlikehold av bygningene

Blokkene er bygd i 1967 — 1968 og er i meget god teknisk stand.

Vedlikehold utfgres etter neermere vurdering av tilstand pa vedlikeholdsobjektet.

Felgende vedlikehold/utskifting og nye oppgaver begr utfgres i 2026:
o Fornye postkassefeltene i begge blokkene
o Skifte ut gamle kupler pa stolper pa utelys. Allerede bestilt.

Antatt vedlikehold i 2027:
 Maling av blokkene og garasjeanlegget som tidligere beskrevet
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Antatt vedlikehold i 2028 — 2030:
e Fornye det elektriske anlegget i inntaksrommet i kjelleren i Vossegata 24. Anlegget
er fra 1967, utdatert og har ikke dagens verneutstyr.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2025.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede og arsregnskapet for 2025 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Resultatet for 2025 pa kr 812.762 vises i resultatregnskapet og foreslas tillagt
egenkapitalen.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2025.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2025 var kr 1.562.942.

Sameiet har ikke gjeld.
KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2026

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2026.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold og nye oppgaver
Det vises til punktet Vedlikehold av bygningene.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Kommunale avgifter er budsjettert ihht. Informasjon frd kommunen,
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning de siste arene.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i resten av 2026. Dagens ordning
med stremstgtte, alternativ Norgespris som sameiet har valgt, fortsetter ut 2026. Vi antar
dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme niva som i 2025.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Boligsameiet
Vossegata 24 og 30.

Lan
Boligsameiet Vossegata 24 og 30 har ikke lan.

Vedlegg 3 15av18 6440 Arsrapport 2025.pdf



Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte og @vrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2026.

Budsjettet er basert pa 10 % w@kning av felleskostnadene fra 01.01.2026.

For gvrig vises til de enkelte postene i budsjettet.

Oslo, 2.5.2026

Styret i Boligsameiet Vossegata 24 og 30

Tom Frithjof Wigdahl Kristoffer Nesland Marie Konst
Styreleder Styremedlem Styremedlem
(sign.) (sign.) (sign.)
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Deltagelse pa arsmgte 2026

Arsmotet avholdes 19.05.26
Selskapsnummer: 6440 Selskapsnavn: BOLIGSAMEIET VOSSEGT 24 OG 30

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mete ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

17 av 18




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.0bos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Protokoll til arsmete 2026 for BOLIGSAMEIET VOSSEGT 24 OG 30

Organisasjonsnummer: 971277254
Mgtet ble avholdt 19. mai kl. 18:00, Construction City, Standardveien 1 hos Obos..

Antall stemmeberettigede som deltok: 14
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Tom Frithjof Wigdahl er valgt.

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i frammaeteliste og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse registreringen i frammatelisten og eventuelle innleverte fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

/ Vedtatt.

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Ane Volla er valgt.

./ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

5. Arsrapport og arsregnskap

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overfgres til egenkapitalen.



Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfares til egenkapitalen.

+ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr [sum].

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Styrets godtgjorelse settes til 116.000 kr.
X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Benkeforslag 106.000

+ Forslaget ble vedtatt

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Tom Wigdahl

Folgende stilte til valg:
Tom Wigdahl

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:
Andreas B. Peterson

Folgende stilte til valg:
Andreas B. Peterson

Varamedlem (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Esa Jokiranta

Folgende stilte til valg:

Esa Jokiranta

8. Forslag fra styret om oppheving av vedtaket pa det ekstraordinaere arsmeotet. 29.10.2025
om etablering av ladeanlegg

Se protokoll og innkalling fra det ekstraordinaere arsmgtet 2025 pa Vibbo for saksdetaljer.



Forslag til vedtak:
Vedtaket fra det ekstraordinaere arsmatet. 29.10.2025, om etablering av ladeanlegg, oppheves.

+ Vedtatt.



Husordensregler for Vossegaten 24 og 30

Indre orden

1.
2.
2]

Det ma ikke legges dermatte utenfor leilighetene pa grunn av renhold.
Mellom kl. 23.00 og 07.00 skal det vaere ro i leilighetene.

Steyende oppussingsarbeider ma ikke forekomme etter kl. 20.00 pa
hverdager, kl. 18.00 péa lgrdager og ikke i det hele tatt pa sgn/helligdager.

Yire orden

4.

o~

| gardsrom, trappeoppganger og felles kjellerrom ma det ikke plasseres
private gjenstander. Slike oppbevares i kjeller og loftsbod. Barnevogner o
sykler kan plasseres i felles kjellerrom.

Alt avfall skal pakkes forsvarlig inn. Avfall som er for stort til & kastes i
sgppeldunkene, ma bringes bort av beboerne selv.

Banking og lufting av mabler, tepper, sengetay o.l., ma kun forega pa
avsatt plass for dette pa gardsplassen. Lufting kan gjeres pa verandaen.
Grilling med annet utstyr enn elektrisk grill er ikke tillatt.

Lufting av hunder i bakgarden eller pa annet av sameiets fellesareal er ikk

tillatt.

Fellesrom

F
10.
11.
12,
13.
14.
15,

16.

Fellesrom, vaskerom og tarkerom benyttes av beboerne i rekkefgige etter
notering pa vasketavle. Vaskeri og maskiner rengjare etter bruk.

Bruk av bart lys eller fyrstikker er forbudt i kjeller eller pa loft.

| den kalde arstiden ma alle kjellervinduer og dagrer veere lukket.

Kjeller og loftsboder skal veere lukket og last.

Taklukene pa loftet skal kun dpnes av vaktmesteren. Det er ikke tillatt &

lufte gjennom entredaren.
Ringetablder pa callinganlegg og i postkasserammene skal merkes med

graverte navneskilt.

Uten styrets skriftlige samtykke er det ikke tillatt & anbringe plakater,
oppsette skilt, montrer, automater, flaggstenger, antenner og likn.

Som husordensregler gjelder ogsa de saerskilte instrukser som til enhver
tid er gitt i eiendommen for behandling av teknisk utstyr, som vaskeri,
fellesantenneanlegg o.l. Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade
som oppstar som folge av overtredelse av husordensreglene eller annen
mangel pa aktsomhet. Eierne er ansvarlig for at ovenfor nevnte regler blir
overholdt av husstanden, leietagere eller andre,
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VEDTEKTER
FOR

BOLIGSAMEIET VOSSEGATEN 24 OG 30, org. nr. 971 277 254

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med ordinzert arsmete 2018, til avigsning av tidligere
vedtekter, senest ved endringer 22.04.2024.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Boligsameiet Vossegaten 24 og 30. Sameiet er opprettet ved tinglysing av
vedtak om seksjonering fra kommunen, tinglyst 12. juni 1985

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 56 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 225, bnr. 383 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en
sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrok
Sameiebregken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebreken fremgar
av seksjoneringssoknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
imidlertid ikke felgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent,
men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere
seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
c) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,
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e) stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngéatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

2-2 Godkjenning av leietaker
(1) En seksjonseier har rett til a leie ut sin seksjon. Styret skal informeres om leietakers navn
og kontaktinformasjon i forkant av enhver innflytting.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere paferes
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tileggsdel.
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(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiitak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmetet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Husordensregler og dyrehold
(1) Arsmatet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser

4-1 Sameiets parkeringsplasser

(1) Sameiet har 12 parkeringsplasser i bakgard som vist pa skissen nedenfor.

GJERDE

28 37

29 36

30 35

31 34

32 33

VOSSEGATA 24 S@PPEL VOSSEGATA 30

(2) Sameiet har 25 parkeringsplasser i underjordisk garasjeanlegg som vist pa skissen
nedenfor.
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(3) Alle parkeringsplasser, innen- og utendgrs, ligger pa sameiets fellesareal og leies ut i
henhold til gjeldende vilkar. Plasser kan ogsa leies ut til andre enn seksjonseiere.

4-2 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En leietaker av parkeringsplass kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil
og ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass leietaker disponerer, eller andre steder
som styret anviser.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
leietaker. Strem betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belap fastsatt av
styret dersom det ikke er egen maler.

Vilkar for utleie:
£ Vedlikehoddspdikt ogndnstadtnéngrsansaseplass eller en parkeringsplass. Pris for slik leie b
enevnes intern pris. Beboer kan veere eier eller leietaker.
&=h Seksjonseierdhs phki tihasiedikkeheldenbarkserdoeteom ikke bor i sameiet, kan kun lei
€12 S ekspmjeplassretikaloregikietitds piassdntiefen slik laiskatevpadalestaragheise og andre
iy ifzet e sfrsieliedite| kg, idkst ded Qe beksjonfaidieclippeswianpeter
Ved ijerbejdpididariendatarkgtagaatscliertillégobdatidit bruksenheten.
*Intern og ekstern pris fastsettes av styret»
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

4
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g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

j) utskifting av ytterder

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, verandadgrer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk
og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller hasrverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utf@res slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rer, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gijennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
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veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsnekkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et belgp som fastsettes pa arsmetet,
eller av styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Sameiet har dessuten tinglyst pant i hver seksjon med kr. 10.000,-. Panteretten skal ha
prioritet etter 85 % av lanetakst til enhver tid.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrok.
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7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medferer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av tre medlemmer og 2 varamedlemmer.
Styrets leder velges seerskilt for ett ar av gangen blant styrets medlemmer.

(2) Styremedlemmer og varamedlemmer tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmetet har bestemt
noe annet. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene
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(4) Styret skal fgre protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmetet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstadende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.
9. Arsmotet

9-1 Arsmeatets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den @verste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmeate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for a innlevere saker som @nskes
behandlet.

(2) Ekstraordineert arsmgte skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmeate

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og heyst tjue
dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men
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varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmeotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmaotet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
¢ behandle styrets arsberetning/arsrapport
¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
* velge styremedlemmer
* behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmeate, kan arsmetet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til metet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmeate for a avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmeotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmetet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmotet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgatet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.
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(2) Matelederen har ansvar for at det feres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmptet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) I arsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmeotet

(1) Beslutninger pa arsmgatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vediektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt
e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for sarlige bomiljstiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som ferer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmeatet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmetet.
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(2) Huvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbel@p pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet kan ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsferer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmeatet. Revisor tjenestegjar inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent

forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, kan styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
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11. Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a)

b)

eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til a bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til a bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.
fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.
boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.
reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

sameiet (eierseksjonssameiet). fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmetet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER
FOR
BOLIGSAMEIET VOSSEGATEN 24 OG 30

Vedtatt pa ordinaert arsmgte 2018 til aviesning av tidligere vedtatte husordensregler

Husordensreglene er a anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt a8 skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis n@dvendig hensyn overfor de @vrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

Sameier plikter a felge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjeres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til gvrige beboere
Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal vaere alminnelig ro mellom kl. 22.00 og 07.00, pa fredager, lardager og helligdager
mellom kl. 23.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bar naboer varsles i god tid, og
vinduer og derer skal holdes lukket under arrangementet. Beboerne skal pase at
fellesdarer/ytterdarer er last til enhver tid. Det er ikke tillatt med re@yking innendgars i
fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der da er til minst mulig
sjenanse for naboene, men ikke etter kl. 20.00 pa hverdager og kl. 18.00 pa lerdager. Pa
sendager og helligdager skal stayende arbeider ikke finne sted.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen og lekeomrader, men i felles kjellerrom. Private gjenstander skal ikke
oppbevares i oppganger og korridorer, men i kjeller- og loftsbod. Det skal ikke legges
dermatter utenfor leilighetene.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.
Beboerne oppfordres til, i egen interesse, a verne om fellesarealene og alle ma medvirke til
at omradet i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4. Bruk av fellesomradene
- Fellesrom, vaskerom og tarkerom benyttes av beboerne i rekkefalge etter notering pa
vasketavle. Vaskeri og maskiner skal rengjeres etterbruk.
- Bruk av levende lys eller fyrstikker er forbudt i kjeller og pa loft
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- | den kalde arstiden ma alle kjellervinduer og darer veere lukket.

- Kjeller og loftsboder skal vaere lukket og last til enhver tid.

- Taklukene pa loftet skal kun apnes av vaktmester. Det er ikke tillat a lufte gjennom
entredaren.

- Ringetablaer pa callinganlegg og i postkasserammene skal merkes med graverte
navneskilt.

- Uten styrets skriftlige samtykke er det ikke tillatt & anbringe plakater, oppsette skilt,
montrer, automater, flaggstenger, antenner og lignende.

§ 5. Rensing av sluk pa terrasse/balkong

For a unnga skade ma den enkelte sameier pase at sluk pa terrasse/balkong holdes fritt for
lav, is og lignende slik at avigp virker tilfredsstillende. Dersom det oppstar skade som falge
av manglende rensing av sluk, kan den enkelte sameier matte dekke utbedringskostnadene.

§ 6 Avfallshandtering
Det skal ikke settes avfall utenfor avfallscontainerne. Kostnader for bortkjgring av avfall som
feilaktig er plassert utenfor avfallscontainere vil bli belastet den enkelte seksjonseier.

§ 7. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer reropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avl@psrear tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.

§ 8. Fasadeendringer

Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og derer (pa eller ut til fellesareal), utvendige lamper pa balkong til den enkelte
bruksenhet, oppsetting og fargevalg av markiser, parabol, endring av utvendige farger etc,
kan bare gjennomfares etter godkjenning fra styret. Videre kreves styrets godkjennelse for
arbeider som berarer fellesanlegg som vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan
medfere en seerlig risiko for skade eller kan innebzere en urimelig belastning av
fellesarealene.

§ 9. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rar over. Det bar veere rgykvarsler pa alle soverom. Seksjonseier er ansvarlig for at
det utfares funksjonskontroll pa egne r@ykvarslere minst en gang pr. ar.

§ 10. Bruk av grill
Det er ikke tillatt & grille pa balkong/terrasse.

§ 11. Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de @vrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fgres i band innenfor
sameiets omrade.

2. Lufting av hunder i bakgarden eller p4 annet av sameiets fellesareal er ikke tillatt.
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Boligsameiet Vossegaten 24 og 30 - Vedtekter og husordensregler

3. Eier av dyret skal straks fierne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

4. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§ 12. Andre bestemmelser og instrukser
Som husordensregler gjelder tilsvarende de seerskilte instrukser som til enhver tid er gitt i
eiendommen for behandling av teknisk utstyr, som vaskeri, fellesantenneanlegg o.l.

Seksjonseierne er ansvarlige for at husordensreglene blir overholdt av egen husstand,
leietakere eller andre.

§ 13. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold ber rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten lgses gjennom samtaler partene imellom. Gjentatte
og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av brudd pa
husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Selv om sameiets forsikring i noen
tilfelle vil dekke skade vil sameiet kunne kreve egenandel dekket av seksjonseier.

§ 14. Endring av husordensreglene

Husordensreglene kan endres av sameiermgtet. Vedtak om endring skjer med alminnelig
flertall av de avgitte stemmer.
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Dato: 26.05.2026
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Var ref (Saksnr): Bestillingsnr.: 86533579
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o

AREALBEKREFTELSE FOR GNR. 225, BNR. 383.

Vi viser til bestilling av 26.05.2026 for eiendom gnr. 225, bnr. 383.

GNR. 225 BNR. 383

er, ifglge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 30.10.1897.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fart i eiendomsregisteret i Oslo, er

2079 m2,

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.

Malestokk= 1: 1000.

Eiendommen bestar av 1 teig.
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Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
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40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
163 - Kirke m.tilh.anlegg

310 - Offentlig kjgrebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense
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930 - Reguleringslinje
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Grense for bebyggelse
Bygning som forutsettes revet
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Tegnforklaring - kommuneplan
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S-2255

S-2255, 28.7.77 (SE ENDR.§7, S-2937)

REGULERINGSBESTEMMELSER TIL ENDRET REGULERINGSPLAN FOR OSLO SENTRUM OG INDRE
SONE | OSLO KOMMUNE.

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. Oktober 1977 i medhold av par 28,1, jfr. par 27 i
bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet.

Ny paragraf ble vedtatt av Oslo bystyre 1.10.1987, S-2937.

§ 1. Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor denne begrensningslinjen skal
arealene nyttes som vist pa planen.

§ 2. Tidligere stadfestede reguleringsplaner for trafikkomrade opprettholdes i den utstrekning de er vist pa
planen. Videre opprettholdes tidligere stadfestede reguleringer for felles areal for flere eiendommer.

8§ 3. Far byggetillatelse kan gis, skal det foreligge detaljert bebyggelsesplan for vedkommende eiendom. Etter
bygningsradets bestemmelse i det enkelte tilfelle kan bebyggelsen tillates oppfart i inntil 5 etasjer.

§4. | omrader regulert til blanding av bolig/kontor/forretning skal det ved nybygging innpasses flest mulig
boliger, minimum det antall boliger som fantes pr. 1.1.73. Bruksendring av eksisterende bolig tillates ikke.

Hvor det er regulert til blanding av forretning/kontor eller bolig/forretning/kontor, skal det sgkes
innpasset forretninger i 1.etasje mot gate. Bruksendring av eksisterende forretning i 1.etasje mot gate
kan kun tillates i seerlige tilfelle.

§ 5. | denne planen betyr utnyttelsesgrad (U) det samlede brutto gulvareal for et avgrenset omrade
(inkludert garasjeanlegg over terreng) dividert med brutto grunnareal for byggeomradene innenfor omradet.
Brutto grunnareal kan regnes inntil midten av tilgrensende trafikkomrade/friomrade og maksimum 10 meter.
Hvor det er starre brutto etasjehgyde enn 3 meter regnes utnyttelsesgraden etter en teoretisk etasjehgyde
pa 3 meter.

§ 6. Reguleringsplaner innenfor planomradet som er stadfestet i tidsrommet mellom 4.9.1974 og stadfestelse av
naerveerende plan, skal gjelde foran denne plan.

S-2937, 01.10.87 (se tidl. S-2255)

FORSLAG TIL ENDREDE REGULSERINGSBESTEMMELSER (NY PA RAGRAF 7) FOR
SENTRUM OG INDRE SONE (SONEPLANEN).

Miljgverndepartementet har i brev av 28. juli 1977 og 19. oktober 1977 i medhold av paragraf 28,1,jfr. paragraf
27 i bygningslov av 18. juni 1965 stadfestet Oslo kommunestyres vedtak av 29. april 1976 om bestemmelser i
tilknytning til reguleringsplan for Oslo sentrum og indre sone, med noen endringer foretatt av departementet,
S-2255.

Pgf. 7. | denne reguleringsplan er det ikke tatt s tilling til bevaringssparsmalet.

Far prosjektering tar til, anbefales byggherrer og forslagsstillere & kontakte bergrte kommunale
myndigheter for & bringe klarhet i eventuelle bevar  ingsinteresser.

Nar behandling av bebyggelsesplan eller seknad om r ive- eller byggetillatelse tar til, og eksisterende
bebyggelse forutsettes revet, skal bevaringsspgrsma let alltid vurderes.

S-2255.doc Generert 29.11.2013 13:18 Side 2 av 2



Vossegata 30

Nabolaget Lennebakken/Torshovtoppen - vurdert av 160 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Enslige &2 Torshovparken 2min %
e Studenter Linje FB1, 20, 30 0.2km
* Etablerere ®@ TorshoviVogts gate 6 min %
Linje 11,12, 18 0.5km
SKOLER © Carl Berners plass 13 min #
Linje 5 1.1km
Akademiet realfagsskole Oslo (7-10... 4 min #%
160 elever, 12 klasser 0.3km ® Grefsen stasjon 19 min #
. Linje RE30, R31 1.5 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) 5min %
276 elever, 21 klasser 0.4 km @ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.2km
Sagene skole (1-10 kl.) M min %
494 elever, 24 klasser 0.9 km
BARNEHAGER
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 12 min #
P2 IVl U LSERECE Tkm Oskar Braaten barnehage (1-5 &r) 3min #
Sofienberg skole (8-10 kl.) 17 min % “1barn 0.3 km
~ell el 0 il Torshovhagen Doremi barnehage (1-5...4 min #
Foss videregaende skole 14 min % 49 barn 0.3 km
cloelizver, 20 ke 12l Torshovtoppen barnehage (1-5 &r) 5min %
Hersleb videregadende skole 22 min % 63 barn O.4km
DAGLIGVARE
Coop Extra Vossegata 2min %
Bunnpris President 4 min %
. T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
‘ % pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER

PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

C

Sandaker Senter

10 min

@ Apotek1Torshov 7 min
¥ Sandaker Vinmonopol 10 min
SPORT

@ Lilleborgbanen 5 min
@ Lilleborg skole 5 min
& Myrens Sportssenter 8 min
&= SATS Carl Berner 10 min

«Deilig tilgang pa alt i neerheten. Fgles som om

vibor i en stille oase midt i byen»

—— Sitat fra en lokalkjent

Kollektivtilbud
Veldig bra 90/100
Serveringstilbud
Meget bra 86/100
Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.



Vossegata 30

Nabolaget Lennebakken/Torshovtoppen - vurdert av 160 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Enslige
e Studenter

e FEtablerere

SKOLER

Akademiet realfagsskole Oslo (7-10... 4min &
160 elever, 12 klasser 0.3 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) S5min %
276 elever, 21 klasser 0.4 km
Sagene skole (1-10 kl.) M min %
494 elever, 24 klasser 0.9 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 12min %
227 elever, 16 klasser Tkm
Sofienberg skole (8-10 kl.) 17 min %
431 elever, 30 klasser 1.5km
Foss videregaende skole 14 min %
600 elever, 20 klasser 1.2 km
Hersleb videregaende skole 22 min %

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Torshovparken 2min %
Linje FB1, 20, 30 0.2 km
@ TorshoviVogts gate 6 min #
Linje 11,12, 18 0.5 km
© Carl Berners plass 13 min %
Linje 5 1.1km
@ Grefsen stasjon 19 min #
Linje RE30, R31 1.5km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 3.2 km
BARNEHAGER
Oskar Braaten barnehage (1-5 ar) 3min A
41 barn 0.3km
Torshovhagen Doremi barnehage (1-5... 4 min A
49 barn 0.3 km
Torshovtoppen barnehage (1-5 ar) S5min %
63 barn 0.4 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Vossegata 2min %
Bunnpris President 4 min A

| Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

-. #.4la"  for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026






Vossegata 30

Nabolaget Lennebakken/Torshovtoppen - vurdert av 160 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT ALDERSFORDELING
52 QRRER
® Enslige 2 Torshovparken 2min % 2 ;;;
e Studenter Linje FB1,20, 30 0.2km I BBY .
e 0 20
° wn p~ — 0
o Etablerere @ Torshov i Vogts gate 6min % R 2 2R i NG
Linje 11,12, 18 0.5km °- dor~ °°.
SKOLER O Carl B | 13min # ==
GIl EENEs [PIERE i Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Linje 5 11km (0-123r)  (13-184r)  (19-344r)  (35-644r) (over 65 &r)
Akademiet realfagsskole Oslo (7-10 ... 4min %
160 elever, 12 klasser 03km 8 Grefsen stasjon 19 min % Omrade Personer Husholdninger
. Il Lonnebakken/Torshovtopp&bs 1414
Linje RE30, R31 1.5 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) S5min % B Osloog omegn 999185 490708
276 elever, 21 klasser 0.4 km 8 OsloS 9 min & Norge 5425412 2654586
Totalt 24 ulike linjer 32km
Sagene skole (1-10 kl.) M min #
494 elever, 24 klasser 0.9 km
BARNEHAGER
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 12min # Opplevd trygghet
227 elever, 16 klasser 1km Oskar Braaten barnehage (1-5 ar) Imin 4 Veldig trygt 72/100
Sofienberg skole (8-10 kl.) 17 min %4 sl ekl . o
/5 elleves SO 150 Kvalitet pa skolene
VIR =km Torshovhagen Doremi barnehage (1-5 ... 4min & Bra 69,100
Foss videregaende skole 14 min # e oSl —
o0 v, 20k 120w Torshovtoppen barnehage (1-5 &r) 5min % Naboskapet
Hersleb videregaende skole 22 min & CulExT ta jlelic=Re gy
LADEPUNKT FOR EL-BIL DU (EAGL
& Torshovgata 37 - 11615 Tmin % Coop Extra Vossegata 2min 4
= Torshovgata 37 - 11613 Tmin # RIS R S

EINN | Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
HJ:H;-_L feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026






LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Vossegata 30, 0475 Oslo
Gnr. 225, Bnr. 383, Snr. 39, Oslo kommune.

PrivatMegleren Allé
Saksbehandler: Sandra Kjellsen

Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 22 44 00 22 /95185186

186260178 E-post: sandra.kjellsen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




