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Meglers verdivurdering
@STBYGDAVEIEN 54

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS

Rapport utfgrt av PrivatMegleren Drammen den 13.08.2026
Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

for bruk til finansiering, bar det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Magnus Fevang Landgraff.




E PrivatMegleren Drammen 13.08.2026

Ostbygdaveien 54, 3074 SANDE | VESTFOLD

Landbruk pa selveiertomt, bygget i 1899
GNR 407 BNR15 FNRO SNRO KOMMUNE 3903 HOLMESTRAND GRUNNKRETS Sjgl

Verdivurdert til

6 200 000

- 6200000 25620

Fellesgjeld Totalt m2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter
Areal 242 m2 355 m? -m215m2 -m?2 -m? Formue
Tomt 2993 m2 Soverom
Byggear 1899 Etasjer

Parkering Peis Krypkjeller

Velkommen til @stbygdaveien 54 — en sjarmerende og innholdsrik eiendom med romslig hovedhus, lave, store grentarealer og gode
solforhold. Boligen byr pa fire soverom, to bad, to stuer og et romslig kjgkken fra 2010. Begge stuene har vedovn, og det er i tillegg
varmepumpe pa kjokkenet og i spisestuen. Eiendommen har to store, separate hager med rips, solbaer og plommetre, samt en terrasse
pa 15m? og et romslig, gruslagt tun. Her er det gode muligheter for bade lek, aktiviteter og hyggelige uteplasser. Laven byr pa
betydelige lagringsmuligheter og garasjeplass for inntil fire biler. Beliggenheten kombinerer landlige omgivelser med kort vei til
Sande sentrum. Klokkerjordet skole ligger ca. 1,8 km unna, mens Sande stasjon ligger ca. 2,3 km fra eiendommen. Her bor man med
neerhet til bade skog, sj@, skole og servicetilbud, samtidig som eiendommen byr pa god plass og utsyn mot omgivelsene.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Drammen 13.08.2026

Historiske omsetninger

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

23.04.2018 23.04.2018 - 2100 000 - 2100 000 1

06.03.1989 06.03.1989 - 950 000 - 950 000 2

1 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ikke fritt
markedssalg.

2 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.



@ Fagtakst

@stbygdaveien 54, 3074
SANDE | VESTFOLD

Gnr: 407
Bnr: 15
Snr: 0

« Tilstandsrapport

Boligtype: Smabruk
5 Byggear: 1899

[ BRA: 597 m?

B BRA-i: 242 m?

Oppsummering av tilstandsgrader

= (2] 4 EH

TG-0 TG-1 TG-1U TG2 TG3

Den bygningssakkyndige erklaerer uavhengighet: Ja
Den bygningssakkyndige erklaerer & ha ansvarsforsikring: Ja

Den bygningssakkyndige erklarer & ha nedvendig kompetanse for tilstandsrapport: Ja

——— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS -K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



1. Tilstandsgrader og kosthadsanslag

TG-0 Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

 TG-1 Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

TG-2 Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer p& skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer
fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 8 varsle om faren
for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn
av fare for starre skader eller felgeskader.

1G6-3 Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik.

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd.

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er
uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sne pa undersgkelsestidspunktet, skal
dette oppgis.

INFO: For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

——— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKST AS'K [ .
omas Olsen bmtakst@gmail.com



2. Om rapporten

Struktur og
referanseniva

Formal

Undersokelsesmetode

Dokumentasjon fra
handverkere

Gyldighet og
oppdatering

Om Fagtakst AS

Juridisk merknad

BM TAKST AS'K

Dette rapportsystemet er utviklet av Fagtakst AS og faelger kravene i forskrift til avhendingslova (forskrift
om tilstandsrapport ved salg av bolig), gjeldende fra 01.01.2026, fastsatt av Kommunal- og
distriktsdepartementet.

Rapportens hovedforméal er & oppfylle kravene i forskriften, herunder krav til visuell tilstandsvurdering,
bruk av tilstandsgrader og angivelse av kostnadsestimat ved TG3. | tillegg benyttes Norsk Standard NS
3600:2025 som metodisk verktay, der denne utdyper og statter opp under forskriftens krav. Ved
eventuell motstrid mellom forskriften og NS 3600:2025, er det forskriften som gjelder.

Rapporten beskriver bygningens tekniske tilstand basert pa visuelle observasjoner, samt eventuell
dokumentasjon som er gjort tilgjengelig for bygningssakkyndig. Vurderingene er risikobaserte og tar
utgangspunkt i normalt god byggeskikk og forventet tilstand pa byggetidspunktet, justert for alder, bruk
og vedlikehold.

Rapporten inkluderer ogsé kontrollpunkter utover minimumskravene i forskriften, som tilleggsbygninger
(garasje, boder), stettemurer, etasjeskillere, renner/nedlep, toalettrom, ildsteder/piper og trapper. Det
skal opplyses dersom slike bygningsdeler eller installasjoner ikke er kontrollert.

Formélet med rapporten er & gi en objektiv og faglig vurdering av boligens tekniske tilstand, synliggjere
eventuelle behov for tiltak, og bidra til tryggere bolighandel med lavere konfliktniva.

Rapporten supplerer, men erstatter ikke:

« Selgers opplysningsplikt
+ Kjepers undersgkelsesplikt

Den bygningssakkyndige har ansvar for & utfere de undersekelser som felger av forskrift til
avhendingslova. Dersom det gis uriktige eller mangelfulle opplysninger som falge av manglende
undersekelser eller feil vurderinger, kan selger bli ansvarlig etter avhendingslova § 3-7. Rapporten er
derfor basert pa visuell undersgkelse og eventuelle fremlagte opplysninger, men gir ingen garanti for at
det ikke finnes skjulte feil eller mangler. Lesare og tilbehar, som hvitevarer og mebler, vurderes ikke selv
om de er integrerte.

Undersekelsene er i hovedsak basert pa visuell befaring. | trdd med forskriften gjennomfares det
hulltaking | paforede vegger mot vatrom og under terreng, dersom dette er mulig & gijennomfare.
Formalet er & avdekke eventuelle skjulte skader eller fuktproblemer som ikke lar seg vurdere visuelt.

Det gjeres ikke destruktive inngrep som boring, riving eller testing med mindre dette er seerskilt angitt.
Tepper og lette mabler kan flyttes dersom dette er ngdvendig for tilgang. Tunge mabler og fastmontert
inventar flyttes normalt ikke, med mindre det antas & kunne skjule viktige konstruksjoner eller tekniske
installasjoner.

Dersom det er opplyst at det er utfart arbeid p& eiendommen de siste 5 drene, skal bygningssakkyndig
be eier dokumentere at arbeidet er utfert av kvalifiserte fagfolk. Gyldig dokumentasjon kan veere faktura,
rapport, samsvarserklaering eller skriftlig bekreftelse fra utferende firma.

Rapporten skal vaere maksimalt 1 & gammel nér kjgper inngér bindende avtale. Ved utlept gyldighet
anbefales det ny befaring og oppdatering av rapporten.

Fagtakst AS er selskapet bak denne takseringsappen. Appen er utviklet for & gi bygningssakkyndige en
effektiv og faglig trygg arbeidsflyt ved utarbeidelse av tilstandsrapporter i henhold til forskrift til
avhendingslova, med NS 3600 som stetteverktay.

Fagtakst AS vektlegger faglig kvalitet, brukervennlighet og apenhet, og arbeider for tryggere bolighandel
gjennom gode digitale l@asninger og statte til bygningssakkyndige.

Alle rettigheter til system, innhold og teknologi i takseringsappen tilherer Fagtakst AS. Uautorisert bruk,
kopiering eller distribusjon er ikke tillatt.

Denne rapporten er utarbeidet i trdd med gjeldende forskrift til avhendingslova. Der det er avvik mellom

NS 3600 og forskriften, er det forskriften som er juridisk bindende og som skal legges til grunn.

BmTakst AS E-postadresse

Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



3. Informasjon om oppdraget

= Befaringsdato & Rapportdato
17.06.2026 13.08.2026
Hjemmelshavere
Navn Tilstede ved inspeksjon Er selgers egenerkleering
© Maia Guldal © J © fremlagt og gjennomgétt av
Ala Lulaa a bygningssakkyndig?
Ja
Navn Telefon
Thomas Olsen +4797083225
Firma Epost
BmTakst AS bmtakst@gmail.com

fiouas oLsen/

Om bygningssakkyndig

BmTakst er en takseringsbedrift med kontor i Mjgndalen og nedslagsfelt i Drammen og omegn. Var
hovedvirksomhet er eierskifterapporter ved kjgp og salg av bolig, men vi bistdr ogsé privatpersoner,
eiendomsmeglere og utbyggere med ulike takseringsoppdrag.

Med mange é&rs erfaring og solid kompetanse innen taksering, byggekontroll, areal- og reguleringsplaner
samt byggesak, har vi opparbeidet oss bred kunnskap og hay faglig styrke. Gjennom en lang rekke
prosjekter har vi etablert tillit hos vare kunder og vist at vi leverer kvalitet — hver gang.

Hos oss star kundetilfredshet alltid i fokus. Enten du bestiller et enkelt oppdrag eller flere prosjekter, kan
du vaere trygg pa at vi leverer samme hgye standard og grundighet. Vi legger stor vekt pa respekt, tillit og
godt samarbeid med vare kunder — verdier som er like viktige for oss som faglig kompetanse og erfaring.
Sikkerhet og kvalitet er en selvfalge i vart arbeid, og vi setter alltid kunden i sentrum.

Jeg er utdannet temrer med fagbrev og mesterbrev i temrerfaget. Jeg er utdannet takstmann gjennom
BMTF og er i dag medlem av NITO, og har drevet med taksering av bygg siden 2017. | tillegg har jeg
gjennomfart en rekke kurs og sertifiseringer via blant annet FFV og NEAK, som har styrket min
kompetanse innen vatrom, bygningsfysikk og tilstandsrapportering. Som utvikler av FagTakst AS-systemet
kombinerer jeg min praktiske bakgrunn med teknologiske lgsninger for 8 skape effektive og moderne
verktey for takstbransjen.

——— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com




Egne premisser

1. Befaring og inspeksjonsomfang:
Befaring ble gjennomfart ved visuell inspeksjon av tilgjengelige deler av bygningen.

2.Dokumentasjon og informasjon:
Vurderingene er basert pa opplysninger gitt av eier og/eller forretningsferer, samt tilgjengelig
dokumentasjon som byggetegninger og ferdigattest.

3.Vurderingsgrunnlag og metode:
Standard og tilstand er vurdert etter skjgnn, med referanse til normal bruksslitasje og alder. Teknisk levetid
og gjenvaerende brukstid er estimert etter NS 3600 og levetidstabell.

4.Forbehold og begrensninger
Det tas generelt forbehold om skjulte feil, mangler eller skader som ikke kan avdekkes ved visuell befaring.

5. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & underseke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Generelt:

¢ Den bygningssakkyndige har ansvar for & utfere de undersekelser som falger av forskrift til
avhendingslova. Dersom det gis uriktige eller mangelfulle opplysninger som falge av manglende
unders@kelser eller feil vurderinger, kan selger bli ansvarlig etter avhendingslova § 3-7. Rapporten er
derfor basert pa visuell undersgkelse og eventuelle fremlagte opplysninger, men gir ingen garanti for at
det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

e Rapporten beskriver avvik, det vil si forhold som er darligere enn referansenivaet for byggeskikken pa
oppferingstidspunktet. Rapporten fremhever ikke positive forhold utover det som fremgar eksplisitt i
teksten.

e Ved TG2 og TG3 skal det redegjeres for arsak og konsekvens. For bygningsdeler med TG3 skal det
settes et sjablongmessig anslag pa kostnader ved utbedring, basert pa normal standard og
materialvalg. Disse kostnadsanslagene er ikke & anse som tilbud fra handverker, og faktisk pris vil
kunne variere.

e Tilstandsrapporten omfatter hovedbygningen. Eventuelle tilleggsbygninger beskrives kun enkelt med
mindre annet er avtalt.

Referanseniva:

Avvik vurderes opp mot referanseniva fra byggetidspunktet. Enkelte bygningsdeler vurderes ogsa etter
dagens forskriftskrav:

§ 29-5: Byggverk skal ha forsvarlig sikkerhet mot fare og skal vaere forsvarlig for helse og milja.
§ 29-6: Byggverk skal ha forsvarlige konstruksjoner og veere tilpasset sin funksjon.
Byggteknisk forskrift (TEK17) - gitt med hjemmel i pbl. §§ 29-5 og 29-6.

Kravene gjelder i utgangspunktet nye tiltak, men brukes i tilstandsrapporter som referanse for sikkerhet,
helse og brukbarhet.

NS 3600:2025 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

—— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS .K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com




Pkt. 6.2.3: Tilstandsgrader settes bade ut fra avvik fra forventet tilstand og avvik fra gjeldende
forskriftskrav der dette har betydning for helse, sikkerhet eller bruk.

Avhendingsloven (2022) - szerlig § 3-10 og § 3-12 om opplysningsplikt.

Krever at selger gir «tilstrekkelig informasjon» om forhold som kjgperen har grunn til & regne med a fa.
Dette inkluderer vesentlige avvik fra dagens sikkerhetskrav.

——— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



4. \Vurdering av TG2 basert pa alder

Tilstandsgrad 2 (TG2) kan settes basert pa alder ndr en vesentlig del av bygningsdelens erfaringsbaserte
funksjonstid er oppbrukt, selv om det ikke er registrert konkrete skader eller funksjonssvikt.

Dette vurderes normalt ndr komponenten har passert om lag 50-75 % av forventet levetid, og innebaerer at
det foreligger @kt risiko for svikt og redusert funksjon over tid. Formalet er & gi en risikobasert
tilstandsangivelse og synliggjere behov for oppfalging, vedlikehold eller planlegging av utskifting.

——— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com




5. Informasjon om boligen

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da boligen ble malt. Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med
byggteknisk forskrift.

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger.
bruksareal Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via

Eksternt . :

K | BRA-e fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom BRA-i og
bruksarea BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset !nnglassede balkong tilknyttet boenheterT. Veggareal m.e!Iom

BRA-b innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal innglasset
balkong balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som
tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfares alene, men skal alltid opplyses sammen med korrekt
malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-
article2588-919.html

——— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



Areal

Bygning: Hovedbygning

Hovedareal
Etasje BRA BRA-I BRA-e BRA-b TBA
(internt bruksareal) (eksternt (Innglasset (terrasse- og
bruksareal) balkong) balkongareal)
2. etasje 120 120 0 0 0
1. etasje 122 122 0 0 15
Totalt m2 242 242 0 0 15
Gulvareal
Etasje BRA ALH GUA
(malbart areal) (arealer med lav himlingsheyde) (gulvareal)
2. etasje 120 0 120
1. etasje 122 0 122
Totalt m? 242 0 242

2. etasje - Beskrivelse av rom

- Fordelergang

- Soverom 1

- Soverom 2

- Soverom 3

- Soverom 4

- Soverom 5

- Bod/mellomgang
- Bad

1. etasje - Beskrivelse av rom

- Entre

- Mellomgang
- Bad

- Stue 1

- Stue 2

r— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKDT AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



- Kjgkken
- Bod

Bygning: Lave

Hovedareal
Etasje BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA
(internt bruksareal) (eksternt (Innglasset (terrasse- og
bruksareal) balkong) balkongareal)
1. etasje 300 0 300 0 0
2. etasje 55 0 55 0 0
Totalt m2 355 0 355 0 0
Gulvareal
Etasje BRA ALH GUA
(mélbart areal) (arealer med lav himlingsheyde) (gulvareal)
1. etasje 300 0 300
2. etasje 55 0 55
Totalt m? 355 0 355

1. etasje - Beskrivelse av rom

- Lave/lagerrom

2. etasje - Beskrivelse av rom

- Lager

Kommentar til arealberegning

Arealene er beregnet i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 og Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling av bygninger. Oppmalingen er utfert pa stedet, og arealangivelsene falger de gjeldende
definisjonene for BRA (bruksareal) og BRA-i (bruksareal innenfor boenheten), samt eventuelle
underkategorier som BRA-e (eksklusivt bruksareal), BRA-b (bruksareal for balkong, terrasse og lignende).

Byggemate:

- Grunnforhold av leirholdige masser.

- Grunnmur av naturstein.

- Krypkjeller

- Yttervegger oppfert med laftet tammer med pafyllende bindingsverk, tekket med staende kledning.
- Vinduer med 2-lags glass.

- Taket er oppfart med saltak-konstruksjon.

——— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com




e - Taket er tekket med betongstein.
e - Renner og nedlgp av plastbelagt stal.
e - Frittstdende lave oppfert i 1939

— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKDT AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



6. Hovedrapport

6.1 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Ringmur
Type byggegrunn Byggegrunn av leirholdige masser
Naturstein

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Det registres mindre riss/setnings sprekk i grunnmur,

Er det synlige tegn pa jordtrykk/skjevheter i grunnmur? Nei

Oppsummering av fundament TG-2

Grunnmur oppfert i naturstein

Det ble observert mindre riss i grunnmuren. Rissene vurderes
som overfladiske og har trolig oppstatt som felge av normale
bevegelser i konstruksjonen over tid (krymp, temperatur- og
setningspavirkning). Det er ikke registrert tegn til aktiv
bevegelse, fuktinntrengning eller strukturelle skader som felge
av rissene.

TG 2 settes da det registreres synlige riss, tidligere
vanninntrenging og tegn til aldring.

Konstruksjonen har forhgyet risiko for fuktinnsig og redusert
tetthet.

——— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



Konsekvens/Anbefalte tiltak

Det er ikke registrert tegn til skader eller pdgdende setninger
knyttet til forholdet, og utbedring vurderes derfor som lite
rasjonelt pd ndvaerende tidspunkt; eventuelle tiltak ber sees i
sammenheng med fremtidig drenering.

6.2 Krypkjeller

Beskrivelse

Det er krykjeller under deler av bygget (2 luker)

Er det synlig delaminering og avskalling ved betong, Nei
gassbetong eller lettbetong?

Er det synlig rate, muggvekst, oppsprekking, svelling eller Nei
fuktkrevende insekter?

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakkeni Ja

krypkjeller?
Er det synlig fukt eller vann mot grunn? Nei
Er det synlig sopp/rateskader i treverk? Nei

Er det utfgrt kontroll med kniv/skrutrekker eller lignende for Ja
avdekking av rate?

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Ja
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6.3 Drenering

BM TAKST AS'K

Resultat av fuktmaling i treverk

Ved stikktakninger i bjelkelaget i krypkjeller males et
fuktinnhold pd 17, 5vektprosent.

Resultat av luftfuktighet i rommet

Ved bruk av fuktmaler males en luftfuktighet pa 62,5RH

Oppsummering av krypkjeller TG-2

Det er krypkjeller under bygget med 2 inspeksjonsluke.
Krypkjeller er inspisert ved befaring. Det er gjennomfart
fuktmalinger pa tilgjengelige konstruksjoner, og verdiene var
innenfor aksepterte nivaer. Det ble ikke registrert synlige
skader eller forhold som indikerer unormal fuktbelastning. Det
er ikke etablert dampsperre mot grunn.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Det mangler fuktsperre i form av plastfolie pa bakken i
krypkjelleren. Krypkjeller regnes i tillegg som en
risikokonstruksjon med tanke pa fuktproblematikk.
Konsekvens: Manglende fuktsperre kan fare til oppfukting fra
grunnen, gkt fuktighet i konstruksjonen og risiko for mugg,
sopp og rateskader.

Anbefalte tiltak: Det anbefales a etablere fuktsperre (plastfolie)
pa bakken i krypkijelleren, samt vurdere tiltak for bedre
ventilasjon og fuktkontroll for & redusere risiko for skader.
Krypkjeller er for gvrig en saerlig fuktutsatt konstruksjon med
smé& marginer fer skader oppstar, resultater kan endres ved
nedbgrsmengde.
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Har boligen synlig drenering? Nei

Er drenering skiftet siden byggeéar? Ja

Det opplyses at boligen ble drenert i 2010

Foreligger det dokumentasjon p& drenering? Ja

Det opplyses at drenering ble utfart av Jgrn Skjgdal.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall Ja
inn mot boligen)?

Er det kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved Ja
grunnmur?

Oppsummering av drenering TG-2

Det er ikke synlig etablert drenering rundt bygget. Terrenget
heller mot bygningen, noe som medferer betydelig gkt
belastning fra overflatevann mot grunnmur. Manglende
drenering i kombinasjon med ugunstig terrengfall gir hey risiko
for fuktinntrenging og skader i konstruksjonen.

TG2 settes selv om det ikke er registrert tydelige symptomer pa
fuktgjennomgang pa befaringstidspunktet, det opplyses at det
kan forekomme vann i krypkjeller. Tiltak anses som ngdvendig.

—— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS .K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Terrenget rundt bygning er relativt flatt, noe som gir ekt
belastning av overflatevann mot grunnmur.

Konsekvens: Forholdet medfarer hay risiko for fuktinntrenging,
oppfukting av konstruksjoner og utvikling av fuktskader over
tid.

Anbefalte tiltak: Det anbefales & tilpasse terrengfall slik at vann
ledes bort fra konstruksjonen.

6.4 Balkong, terrasse, platting

L TR ™
— :'

BM TAKST AS'K

Type Platting

Det er etablert en platting pa 15m2

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Plattingen er oppfert i 2023.

Er det synlig tegn pa skjevheter/svikt? Nei

Er det tegn pa rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei

-

Oppsummering av balkong/terrasse

Det er etablert en platting pa 15m2.

Plattingen er etablert i 2023.

Plattingen er etablert med tilfarere pa mark og tekket med
28x120 terrassebord.

Det er ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt
vedlikehold.

\

o
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6.5 Vinduer, ytterder og balkongder

BM TAKST AS'K

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer med datostempling 2006, 2001, 2026, samt 5 vinduer
med ukjent alder.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Er det ved stikkprever registrert avvik ved Nei
dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, Nei
vannbord, og omramming?
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Oppsummering av Vinduer, ytterder og T6-2
balkongder

Vinduer med 2-lags glass med variende alder.

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under
befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte
vinduer i boligen.

Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover
normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Vinduer og derer vurderes a vaere i normal stand med hensyn
til alder, selv om det registreres noe avflakking pa utvendig
karmer.

Vinduer har en forventet levetid pa 35ar.

TG2 settes med bakgrunn i alder (over 20ar) med @kt
sannsynlighet for punktering og behov for vedlikehold i tiden
som kommer.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Vinduer har passert 20&r med sterre behov for
vedlikehold i tiden som kommer.

Konsekvens: Kan gi gkt varmetap, trekk og risiko for
fuktinntrengning/kondens, samt redusert komfort og estetisk
kvalitet.

Anbefalte tiltak: Det anbefales planlagt utskiftning til moderne,
energieffektive vinduer med god tetthet, samt kontroll av
tilstatende konstruksjoner ved montering.

6.6 Yttervegger

Type fasade Stéende kledning

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Yttervegger oppfert med laftet tammer.
Fasader er etterisolert/renovert i perioden 2002-2005.
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Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei

Er det synlige deformasjoner eller forhold som indikerer Nei

fukt?

Er det etablert musesperre pa boligen? Ikke kontrollerbart
Har konstruksjonen tilstrekkelig lufting? Nei
Oppsummering av yttervegger TG-2

Boligen er oppfert med bindingsverk av tre tekket med staende
sveitserkledning.

Kledning er fra perioden 2002-2005.

Det er kun foretatt stikkprgvekontroller av musetetting og
lufting bak kledning der dette er mulig.

- Musesperre er ikke mulig & kontrollere.

- Det registreres darlig ventilering av kledning.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med
stikkpraver pa tilfeldig valgte omrader.

| den forbindelse registreres det ingen sopp eller rdteskader i
forbindelse med fasadene.

Forventet teknisk levetid for utvendig trekledning anslas til
minst 40-50 ar, ved normalt vedlikehold.

TG2 settes med bakgrunn i mangefull ventilering av
konstruksjon.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Mangelfull ventilering av kledning.

Konsekvens: Mangelfull ventilering bak kledningen kan fore til
opphopning av fukt i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak: Sikre tilstrekkelig luftespalte og kontinuerlig
lufting fra nedre til evre del av veggen, i samsvar med
byggforskseriens anbefalinger
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6.7 Takkonstruksjon

Type Saltak

Inspisert fra Fra bakken

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa svikti Nei
takkonstruksjon?

Er det antydninger til at konstruksjonen er utilstrekkelig Nei
luftet?

/ N

Oppsummering av takkonstruksjon

Taket er oppfert med saltak-konstruksjon

Saltak er en betegnelse for et yttertak pa en bygning eller et
hus med to like, motstaende sider som har fall, oftest mot
langsidene. Sidene mgtes i et mgne som normalt er det hgyeste
punktet pa taket.

Det registreres ingen svanker i konstruksjonen.

Det er ingen antydninger til utilstrekkelig ventilering.

N /
6.8 Taktekking
Type tekking Annet
Inspisert fra Fra bakken
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekking fra 1985 ifelge selger.

Dersom taktekking er skiftet, er undertak skiftet? Ukjent
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Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust Nei
eller bulker i plater?

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og Nei
andre takgjennomfaringer?

Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader Ja
eller fglgeskader?

Oppsummering av taktekking TG-2

Taket er besiktet fra bakkeniva,

Taket er tekket med undertak av sutak og sementstein fra 1985
ifelge selger.

Taket fremstar som tett.Ingen edelagte/knekte stein pa
befaringsdagen.

Det er etter innvendig kontroll ingen tegn til lekkasjer gjennom
tekkingen.

Sementstein har en forventet levetid pa ca 40ar.

Undertaket er som regel bestemmende for levetiden pa taket
som helhet og nar et komplett skifte bar foretas. Normalen for
undertak er 40-60 ar avhengig av valgte l@sning. Takfornying
vil ikke endre pa dette.

TG2 settes med bakgrunn i alder med sterre risiko for
skader/lekkasjer i tiden som kommer.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Taktekking har passert forventet levetid og kan ha
svekket tetthet/slitasje.

Konsekvens: Med bakgrunn i alder kan taktekking veere preget
av aldring og slitasje, noe som gker risikoen for lekkasjer og
reduserer takets funksjon som bygningsbeskyttelse. Dette kan
medfere behov for hyppigere vedlikehold og fare for
felgeskader pa underliggende konstruksjoner.

Anbefalte tiltak: Utskifting av taktekking med kontroll av
undertak bar planlegges.
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6.9 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja
Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader Nei
pé stige?

Oppsummering av utstyr pa tak TG-2

Det er tilfredstillende adkomst for brann/feiervesen.
TG2 settes med bakgrunn i manglende sngfangere og avvik pa
personsikkerhet.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Manglende snafangere utgjer avvik p& personsikkerhet.
Konsekvens: Sng- og isdannelser pa bygninger som kan
medfere fare for ras mot beferdet omrade. Beferdet omrade i
denne sammenheng er de steder personer normalt kan
oppholde seg. Beferdet omrade vil etter dette veere alt areal
som ligger inntil byggverket som vei, fortau og utearealer. Dette
gjelder ogsa balkonger og terrasser som ikke er avsperret. |
omradet rundt en bygning ma en anta at personer kan
oppholde seg og barn leke, sa lenge omradet ikke er avsperret
fysisk.

Anbefalte tiltak: Snefangere ma etableres for god
personsikkerhet.

6.10 Loft (konstruksjonsoppbygging)
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Type loft Kaldtloft

Loftet er inspisert via takluke.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller synlige fuktmerker i Ja
undertak?

Er det tegn til sopp/rater? Nei
Er det tegn til museaktivitet eller andre skadedyr? Ja

Er loftet isolert etter krav ved oppferingsar? |kke kontrollerbart

Er det etablert dampsperre mot lkke
loftkonstruksjon? kontrollerbart
Er det tilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferingeri Ja
konstruksjonen?

Oppsummering av takkonstruksjon/loft TG-2

Det er tilgang til loft via loftsluke fra loftsluke.

Isolering og eventuel bruk av damsperre er ikke mulig &
kontrollere.

Det registreres svak lufting av konstruksjonen.

Det registreres flere musefeller samt mus pa loft.

Det registreres fuktmerker i undertaket, men dette vurderes a
skyldes eldre forhold da det ikke ble

registrert fukt ved fuktsek/maélinger pa befaringsdagen. For full
visshet sa ma tilstanden overvakes over tid.

TG2 settes med bakgrunn i paviste fuktmerker i undertak, svak
ventilering samt pavist mus.
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Konsekvens/Anbefalte tiltak

Mus:

Arsak: Observasjon av musefeller indikerer tidligere eller
pagaende aktivitet av skadedyr og mulige utettheter.
Konsekvens og tiltak: Risiko for skade pa isolasjon og
konstruksjon samt hygieniske utfordringer.

Anbefalte tiltak: Tetting av alle &pninger, kontroll av loft og evt.
skadedyrbekjempelse.

Fuktmerke:

Arsak: Fuktmerke rundt takgjennomfaering tyder pé tidligere
lekkasje fra gjennomfaring eller kondensproblematikk .
Konsekvens: Risiko for skader i takkonstruksjonen.

Tiltak: Anbefaler kontroll over tid og ved behov tetting av
gjennomfering, samt utskifting av skadet materiale.

6.11 Renner og nedlgp

Type Metall

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Renner og nedl@p opplyses veere fra 1985.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei
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Oppsummering av takrenner/nedlep TG-2

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal.

Takrenner og nedlap er fra 1985.

Renner og nedlgp fremstar i normalt god stand.

Det ble ikke registrert tegn til skader.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa
befaringsdagen, slik at eventuelle svekkelser pa rennerskjater
og rundt nedlgpskum ikke var mulig 8 avdekke.

Takrenner og nedlep av plastbelagt stal har en forventet levetid
pé& ca 304&r.
Forventet gjenveerende levetid: Utlgpt

TG2 settes da renner og nedlgp er over forventet levetid.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Renner og nedlgp har passert forventet levetid med.
Konsekvens: Takrenner og nedlgp ha nedsatt funksjon grunnet
slitasje i skjeter, beslag og overflatebehandling.

Anbefalte tiltak: Det bar gjennomferes jevnlig tilsyn og rens,
samt kontrolleres for lekkasjer i skjgter og tetningspunkter. Ved
tegn til svekkelser anbefales utskifting av renner og nedlap.

6.12 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i Ja
etasjeskille/gulv?
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6.13 lidsted/Skorstein

BM TAKST AS'K

4 ™
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-3
Etasjeskille av tre.

Tolleransekrav pa etasjeskille er vurdert etter NS3600.
Ved nivelering av laser registreres det fglgende:

20 mm heydeforskjell i stue.

12 mm haydeforskjell pa kjekken

50 mm heydeforskjell i fordelergang 2.etg.

Malinger er kun stedsvis kontrollert.

TG3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

L8 =
Utbedringskostnader 100.000-200.000

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak:Det er registrert vesentlig heydeforskijell i etasjeskillet (ca

50 mm), trolig som felge av setninger, deformasjoner eller
svakheter i konstruksjonen over tid.

Konsekvens: Skjevheter kan pavirke byggets stabilitet, gi
redusert brukskomfort og medfere gkt belastning pa
konstruksjon og overflater.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder pa bygning er ikke
péviste forhold unormale. For & lukke avviket ma
heydeforskjeller rettes opp.

Skorsteinstype

Er det montert ildsted?

Type peis

lidsted er plasserti10g 2.etg.
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6.14 Kjokken

BM TAKST AS'K

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til  Nei
avstand brennbart materiale?

Skorstein over tak er inspisert fra Fra taket
Er det sprekker i innvendig brannplate? Nei
Foreligger det rapport fra brann/feiervesen? Ja

Det opplyses om kontroll fra brann feiervesen i 2024 uten 3
pévise avvik.

//

Oppsummering av ildsted

Boligen er oppfert med pipe.

lldsted er plassert i 109 2.etg.

Pipe er oppfaert i teglstein.

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i
leiligheten.

Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i
pipemur.

Det er tilfredstillende avstand til brennbart materiale.

Det opplyses om kontroll/tilsyn fra brann/feiervesen datert
2024 uten avvik. Dokumentasjon ikke fremvist.

_\\

Kjekkenleverandgr

Ikea Kjakken

Nar ble kjgkkenet sist renovert?

Kjgkken ble renovert i 2010.
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Er det pavist fukt /skader rundt Nei
vask/kjsleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal  Nei
slitasje?

Oppsummering av kjokken 1G-2

Kjekkeninnredningen er fra 2010 og levert av Ikea Kjgkken.
Innredningen har profilierte fronter og heltre benkeplate med
nedfelt utslagsvask.

Det er integrert Micro og frittstdende komfyr/platetopp og
oppvaskmaskin. Kjaleskap plassert i bod.

Innredningen fremstar i funksjonell og tilfredsstillende stand.
Det ble ikke registrert synlige tegn til fukt eller skader i utsatte
omrader pa befaringsdagen.

Komfyrvakt og lekkasjesikring er ikke montert.
Selv om det ikke var krav om dette pa byggetidspunktet
vurderes dette som et avvik fra dagens sikkerhetsniva.

Kjekkeninnredninger har en forventet levetid pa 30 ar, avhengig
av bruk, vedlikehold og slitasje.

TG2 settes pa grunn av manglende sikkerhetsutstyr som i dag
anses som normalt sikkerhetsniva pa kjekken, herunder
komfyrvakt og lekkasjestopper, selv om dette ikke var et krav
pé oppferingstidspunktet.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Manglende komfyrvakt og lekkasjestopper gir lavere
sikkerhetsniva enn dagens anbefalte standard

Konsekvens: Ingen lekkasjestopper pa kjgkken kan vaere
unadvendige vannskader. Manglende komfyrvakt pa kjgkkenet
kan vaere gkt risiko for brann.

Anbefalte tiltak: Det anbefales montering av lekkasjestopper og
komfyrvakt.

Type avtrekk Kullfilter
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Er avirekksvifte funksjonstestet? Ja

Er det tilstrekkelig avtrekk? Nei

Tilstandsgrad avtrekk TG-2

Kjokkenet er etablert med kullfilter (omluft).
Viften er funksjonstestet og fungerer som tiltenkt.

TG2 settes da det kun er omluft med kullfilter. NS3600 krever
mekanisk eller bedre for kunne gi TG0/1

Arsak: Svakt/manglende avtrekk fra vifte.

Konsekvens: Fukt, varme og forurensninger ikke ledes ut av
boligen, noe som kan gi darligere inneklima og ekt risiko for
fukt- og luktproblemer.

Anbefalte tiltak: Service p& avtrekksvifte.

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp.

Er det manglende rekkverk/handlgper? Ja
Er det tilfredsstillende hgyde pé rekkverk? Nei
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av trapp TG-2

Innvendig trapp er en lukket tretrapp.

Handlgper er etablert pa 1 side. Dagens forskrift krever
handlgper pa begge sider.

Rekkverk er registrert til 85cm som er lavere enn minstekrav pa
90cm.

TG2 settes med bakgrunn i rekkverksheyde og da det ikke er
etablert handlgper pa begge sider, og er dermed ikke i henhold
til dagens forskriftskrav i NS3600.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Innvendig trapp mangler rekkverk eller tilfredsstillende
sikring, i strid med sikkerhetskrav.

Konsekvens: Hay risiko for fall og personskade.

Anbefalte tiltak: Montering av godkjent rekkverk/handlgper.

6.16 Avlgpsror

Type avlgpsrer Plast

Avlgpsrer er oppfert i plast.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Ble tilkoblet offentlig kloakk i 2010, med nytt avigpsnett.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter p& avigpsanlegget? Nei
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Har avigpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader  Nei
eller felgeskader?

- ™\

Oppsummering av avigp

Avlgpsrer er oppfert i plast.

Avlgpsrer er hovedsaklig fra 2010, da ble det ogsa ble tilknyttet
offentlig nett.

Avlgpsrer har en lav alder med minimal sannsynlighet for
skader.

Kloakk er luftet over tak.

Stakeluke er pavist i krypkjeller (2)

Normal funksjon ble registrert ved befaring, og det ble ikke
observert forhold som tilsier avvik utover forventet for alder og

utferelse.
\ A

6.17 Vannledninger

Type anlegg Rar i rer system

JRG Sanipex rar i rar system

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Anlegget er nytt i 2010.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader Nei
eller felgeskader?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?  Nei

Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder Nei
samtidig?
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Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

4 N\

Oppsummering av vannledninger

Boligen er tilknyttet privat vannverk med 9 andre enheter.
Vannrer er oppfert med JRG Sanipex rer i rar system.
Anlegget er nytt i 2010, med nytt system og pumpe.

Vannrer har en lav alder med minimal risiko for
skader/lekkasjer.

Det registreres normalt trykk ved apning av 2 tappesteder
samtidig.

Raerskap er plassert i krypkjeller.

Rerkursene i fordelerskap skal merkes med lengde,
leveringsomrade og system leverander.

Rerkursene i fordelerskapet er ikke merket med lengde,
leveringsomrade og systemleverandar som anbefalt. Forholdet
vurderes ikke a ha vesentlig betydning for anleggets funksjon
eller lekkasjesikkerhet.

Det er tilfredstillende lekkasje sikring fra rerskap.

Stoppekran ble registrert i kjeller,fungerer som tiltenkt.
Vannrer ligger i varm sone, ingen sannsynliget for frost.
Normal funksjon ble registrert ved befaring, og det ble ikke
observert forhold som tilsier avvik av betydning for anleggets
funksjon eller forventede levetid.

6.18 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de Nei

siste 5 ar
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfeart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Hele anlegget er renovert i 2010.
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Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert
etter 01.01.1999?

Er det manglende kursfortegnelse?

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og
antall sikringer?

Er det registrert synlige avvik pd anlegget?

Er kabler utilstrekkelig festet?

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette?

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut?

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller
varmgang i anlegget?

BM TAKST AS'K

BmTakst AS E-postadresse

Thomas Olsen bmtakst@gmail.com

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei



Oppsummering av elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er fra 2010.

Sikringsskap er plasserti 2.etg.

Det elektriske anlegget er oppfart som apent anlegg.

Den bygningssaksskyndige er ikke sertifisert for el-anlegg og
har kun foretatt kontroll av synlige komponenter og
sikringsskap.

Det ble ved den visuelle kontrollen ikke registrert forhold som
ga grunnlag for neermere undersegkelser utover forskriftens
minimumskrav.

Det foreligger samsvarserklzering pa anlegget.

Det foreligger ikke opplysninger om at det er utfart elkontroll de
siste 5 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta
en slik kontroll. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og
sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Tilstandsgrad pa elektrisk anlegg settes ikke.
Kun kvalifiserte fagpersoner kan utfere kontroll og arbeid pa el-
anlegg i trdd med gjeldende forskrifter.

6.19 Varmtvannsbereder

Plassering bereder Annet
Fundament Plassert pa gulv
Arstall

2010
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Starrelse

198L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Nei
Oppsummering av bereder TG-2

Det er oppfart en 198L v.v bereder.

Bereder er 16ar gammel.

Det ble ikke registrert feil ved selve berederen.
Bereder er plassert i tart rom uten avrenning til sluk.
Bereder er tilkoblet med vanlig stikkontakt.

Varmtvannsberedere har en forventet levetid pa ca 20&r i felge
teknisk levetid.
Forventet gjenveerende levetid: 4ar.

TG2 settes da bereder er tilkoblet med vanlig stikkontakt.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Varmtvannsbereder er tilkoblet via vanlig stikkontakt i
stedet for fast tilkobling, noe som ikke er i trdéd med dagens
sikkerhetskrav.

Konsekvens: @kt risiko for varmgang, darlig kontakt og brann.
Anbefalte tiltak: Fast tilkobling utfert av autorisert elektriker.

6.20 Ventilasjon
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Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen er etablert med naturlig ventilasjon.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det tilstrekkelig ventilering? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boligen er oppfert med naturlig ventilasjon.

Naturlig ventilasjon er en eldre og fortsatt utbredt lgsning, der
varm og fuktig luft stiger naturlig gjennom ventiler og
avtrekkskanaler over tak. Dette skaper undertrykk som trekker
inn frisk luft via ventiler i yttervegg eller vindu.

Lasningen vurderes som tilfredsstillende ut fra byggeperiodens
krav og vanlig utfgrelse.

TG2 settes fordi ventilasjonsl@gsningen ikke oppnar samme niva
for luftutskifting, inneklima og fukthandtering som dagens
ventilasjonsstandard.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Naturlig ventilasjon gir ofte ustabil luftutskifting og kan
medfgre darlig inneklima.

Konsekvens: Risiko for fukt og darlig inneklima.

Anbefalte tiltak: Det anbefales & supplere med mekanisk
avtrekk/ balansert ventilasjon for & bedre luftstrammen.

6.21 Stoy

Ligger bygget i et omradde med potensiell staybelastning Nei
(vei, bane, flyplass osv.)
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Oppsummering av stay Ikke satt

Stayvarselkart fra offentlige myndigheter viser at eiendommen
er beliggende utenfor steysone.

6.22 Radon

D
Har bygget radonsperre? Nei
Ligger bygget i et omrade med hgy radonaktsomhet? Nei

i

a{ - Er det foretatt radonmaling? Nei
Radonaktsomhet

Boligen har ikke radonsperre.
Det var ikke krav til radonsperre da boligen ble oppfert.
Kravene til radonsperre tradte i kraft med TEK10

TG2 settes da det verken foreligger radonsperre eller er utfert
malinger for & se om det er behov for tiltak.

Ifelge NGU har omradet lav/moderate verdier av radon i
omradet.

Selger opplyser i egenerklaering at det er utfart malinger i 1990,
men det foreligger ikke dokumentasjon pa resultat.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Det er ikke etablert radonsperre og det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfert radonmaling.

Konsekvens: Usikkerhet rundt radonniva med potensiell
helserisiko.

Anbefalte tiltak: Utfere malinger for 3 kartlegge
radonkonsentrasjon i boligen.

6.23 Skred/flomfare
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& é i Ligger eiendommen i omradet med hey skred/flomfare? Nei

6.24 Lovlighet

Er det avvik fra byggegodkjente tegninger? lIkke kontrollerbart

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt Nei
opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift?

Det er ikke registrert forhold ved den visuelle kontrollen som gir
indikasjoner pa mangelfull oppdeling av brannceller.
Vurderingen er begrenset til synlige forhold og tilgjengelig
dokumentasjon. Skjulte konstruksjoner og branntekniske
detaljer er ikke kontrollert.

Foreligger ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Kommunen kunne ikke finne kopi av ferdigattest i sine arkiver.
Dette er ikke uvanlig for bygninger med eldre byggear i denne
kommunen.

01.Juli 2015 inntradte det en forandring i PBL §21-10 femte ledd
hvoretter det ikke skal utstedes ferdigattest for tiltak som er
omsgkt for reglene om ansvar og kontroll tradte i kraft 01.01-
1998. Dette innebaerer at kommunen ikke kan kreve ferdigattest
for disse tiltakene, og at kommunen skal avvise eventuelle
sgknader om dette. Plikten til & kreve ferdigattest ble avgrenset
til tiltak etter ansvarsreformen 01.01-1998

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller Nei
takheyde?
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i Nei
boligen iht forskrift?

Er brannslukningsutstyr eldre enn 10ar? Nei

Er det skader pa raykvarsler? Nei
6.25 Bad 2.etg.

Er det behov for totalrenovering av bad 2.etg.? Nei

Er det gjennomfaert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er renovert i 2006

Vatrommet vurderes i henhold til NS 3600 og forskrift til
avhendingslova, med saerlig fokus p forhold som har
betydning for fuktsikkerhet, ventilasjon, membran/tettesjikt,
sluklgsninger og dokumentasjon. Ved vurderingen tas det
hensyn til bade vatrommets alder, utferelsestidspunkt og
forventede tekniske levetid. Eldre bad vil ofte avvike fra dagens
anbefalte l@sninger og preaksepterte ytelser, uten at dette
n@dvendigvis innebaerer feil eller svikt i funksjonen. Det er
derfor ikke uvanlig at vatrom av eldre dato oppnar en lavere
tilstandsgrad selv om rommet kan ha fungert tilfredsstillende
over tid.

6.26 Overflater

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall Ja
til sluk?

Vil lekkasjevann ledes til sluk? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Ja
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Er materialet i der/vindu uegnet for plassering i vatsone?  Nei

Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under Nei
flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa Nei
overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt
gulvet? gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det registreres 15mm fall fra terskel til sluk.
Vindu er plassert i vatsone.
Eventuell lekkasje vann vil ledes til sluk.

Det er ingen symptomer pa verken fuktskade i overflater, ei
heller riss eller bom.

Det er ingen spor etter biologiske skadegjarere, svertesopp
eller lignende.

Overflater har en forventet levetid pd 25ar.
Forventet gjenvaerende levetid vurderes til ca. 5ar, forutsatt
normal bruk og vedlikehold.

TG2 settes da vindu er plassert i vatsone samt fallforhold pa
gulv er under 25mm.
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6.27 Membran/tettesjikt

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Vindu er plassert i vatsone.

Konsekvens: Vindu som er plassert i vatsone har gkt risiko for
fuktskader og rate i karm og omramming grunnet direkte
vannsprut i vatsone.

Anbefalte tiltak: Forbedre fuktbeskyttelse rundt vinduet og
utfer jevnlig kontroll av fuger og overflater. Utskifting vurderes
ved tegn til skader.

Arsak: Badet har ikke tilstrekkelig fall, noe som ikke sikrer
tilfredsstillende avrenning til sluk.

Konsekvens: @kt risiko for vannansamling, lekkasjer og
fuktskader i konstruksjonen.

Anbefalte tiltak: For & lukke avviket ma gulvet legges om,

Er det mulig a inspisere sluket? Ja
Type sluk Plastsluk
Er det synlig bruk av membran/mansjett rundt sluk? Ja

Er det tegn til synlige avvik rundt andre gjennomferinger?  Nei

Er det pavist synlig feil utferelse pd membran/tettesjikt? Nei

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir @kt risiko for Ja
skader/lekkasjer?
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Oppsummering av membran/tettesjikt TG-2

Sluk er av type plastsluk.
Det er synlig mansjett i klemring.

Membran/tettesjikt har en forventet levetid pa 253ar.

Forventet gjenvaerende levetid: 5ar.

Tettesjikt har en alder som gjer tettheten usikker i tiden som
kommer.

Sluklgsning har en alder som gjer tettheten usikker i tiden som
kommer.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking membran ikke er
kontrollerbart fordi dette kan kun utferes ved @ demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt
ved en tilstandskontroll ved eierskifte.

Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av alder pd membran/tettesjikt
og sluklasning, med derav ekt risiko for fremtidige lekkasjer og
fuktskader.

Foreligger det dokumentasjon pa membran/tettesjikt? Nei

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Alder pa tettesjikt/membran tilsier gkt risiko for
skader/lekkasjer i tiden som kommer.

Konsekvens: Alder pa tettesjikt/membran medfaerer gkt risiko
for svikt i fuktbeskyttelsen i tiden som kommer, noe som kan
fare til vannskader og behov for utskifting.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder er paregnelig med
planlegging om oppgradering av rommet.

6.28 Saniteerutstyr
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Rommet er etablert med falgende sanitaerutsyr

- Dusjkabinett.
- Baderomsinnredning med speil.
- Innebygget sisterne.

- Badekar

Er det skader p& utstyr og innredning? Nei
Er det montert innebygd sisterne? Ja
Er det synlig drensapning fra innebygget sisterne? Nei

Foreligger det dokumentasjon pa godkjent l@sning uten? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det sanitaere anlegget fremstar i god stand uten synlige skader.
TG2 settes da det ikke er synlig drensapning fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Manglende dokumentasjon og manglende mulighet for &
verifisere lekkasjeindikering fra innebygget sisterne.
Konsekvens: Eventuelle lekkasjer fra sisternekassen kan bli
vanskeligere a oppdage pa et tidlig tidspunkt.

Anbefalte tiltak: Det anbefales & fremskaffe dokumentasjon
eller undersgke om sisternen er utfert med godkjent
lekkasjeindikering/drenering.

6.29 Ventilasjon

Ventilering av rommet Naturlig ventilasjon
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Er ventilering funksjonstestet? Nei

Har rommet tilluft? Ja
Registreres det tilstrekkelig avtrekk? Nei
Oppsummering av ventilasjon MG=2

Rommet har naturlig avtrekk via lufteluke.
Rommet har tilluft ved terskel.

TG2 er satt selv om ventilering er l@sningen er godkjent ved
oppferingsar. Rommet tilfredstiller ikke dagens krav.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Naturlig avtrekk gir utilstrekkelig ventilering.
Konsekvens: Naturlig ventilasjon pa toalett/bad er utilstrekkelig
luft utskiftning, noe som kan fare til opphopning av fukt, darlig
lukt og darlig inneklima.Dette er spesielt i perioder med lite vind
eller hay luftfuktighet.

Anbefalte tiltak: Forbedre ventilasjonen ved & etablere
mekanisk avtrekk eller oppgradere eksisterende lgsning for &
sikre tilstrekkelig luftutskifting.

6.30 Fuktmaling

Hva slags utstyr er benyttet til fuktmaling?

Protimeter MMS-3

Er det utfert hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Ble det registrert fukt eller andre skader? Nei
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Oppsummering av fukt TG-0

Det er utfert fuktsek/fuktmaling med Protimeter MMS3.

Det er utfert sek med fuktindikator mot gulvflis og i omkring
vatsone.

Det er foretatt fuktmaling/fuktsek i konstruksjonen fra
tilstatende rom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader.

Det er utfert hulltaking fra tilstatende rom, uten & pavise avvik.

#

6.31Bad 1.etg

6.32 Overflater

Er det behov for totalrenovering av bad 1.etg? Nei

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er renovert i 2010.

Vatrommet vurderes i henhold til NS 3600 og forskrift til
avhendingslova, med saerlig fokus péa forhold som har
betydning for fuktsikkerhet, ventilasjon, membran/tettesjikt,
sluklgsninger og dokumentasjon. Ved vurderingen tas det
hensyn til bade vatrommets alder, utferelsestidspunkt og
forventede tekniske levetid. Eldre bad vil ofte avvike fra dagens
anbefalte lgsninger og preaksepterte ytelser, uten at dette
n@dvendigvis innebaerer feil eller svikt i funksjonen. Det er
derfor ikke uvanlig at vatrom av eldre dato oppnar en lavere
tilstandsgrad selv om rommet kan ha fungert tilfredsstillende
over tid.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall Nei
til sluk?

Vil lekkasjevann ledes til sluk? Ja
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Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under Nei
flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa —
overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt
gulvet? gulv)

a N

Oppsummering av overflater

Det registreres 25mm fall fra terskel til nedsenk

Fallforhold pé gulv er tilfredstillende utfert i henhold til krav
som var gjeldene ved oppferingstidspunkt.

Eventuell lekkasje vann vil ledes til sluk.

Det er ingen symptomer péd verken fuktskade i overflater, ei
heller riss eller bom.

Det er ingen spor etter biologiske skadegjerere, svertesopp
eller lignende.

Overflater har en forventet levetid pa 253ar.
Forventet gjenvaerende levetid vurderes til ca 9ar, forutsatt
normal bruk og vedlikehold.

6.33 Membran/tettesjikt

Er det mulig a inspisere sluket? Ja
Type sluk Plastsluk
Er det synlig bruk av membran/mansjett rundt sluk? Nei
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Er det tegn til synlige avvik rundt andre gjennomferinger?  Ja

Er det pavist synlig feil utferelse pa membran/tettesjikt? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for Ja
skader/lekkasjer?

Oppsummering av membran/tettesjikt 1G=2

Sluk er av type plaskefare.
Det er ikke synlig mansjett i klemring.

Membran/tettesjikt har en forventet levetid pa 253ar.

Forventet gjenveerende levetid: 9ar.

Tettesjikt har en alder som gjer tettheten moderat i tiden som
kommer.

Sluklgsning har en alder som gjer tettheten moderat i tiden som
kommer.

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at tekking membran ikke er
kontrollerbart fordi dette kan kun utferes ved a8 demontere
fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt
ved en tilstandskontroll ved eierskifte.

TG2 settes da det ikke foreligger noen form for dokumentasjon
pd membran/tettesjikt i sammenheng med alder.

Foreligger det dokumentasjon pa membran/tettesjikt? Nei

TG-2

Det foreligger ingen dokumentasjon pa membran/tettesjikt.
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Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Alder p4 tettesjikt/membran tilsier gkt risiko for
skader/lekkasjer i tiden som kommer.

Konsekvens: Alder pa tettesjikt/membran medfarer gkt risiko
for svikt i fuktbeskyttelsen i tiden som kommer, noe som kan
fare til vannskader og behov for utskifting.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder er paregnelig med
planlegging om oppgradering av rommet.

Manglende dokumentasjon pa membran/tettesjikt innebaerer i
tillegg usikkerhet om vatrommets fuktsikring og aker risikoen
for skjulte fuktskader.

6.34 Saniteerutstyr
Rommet er etablert med falgende sanitaerutsyr
- Dusjnisje
- Utslagsvask med speil.
- Gulvstdende toalett.
- Opplegg for vaskemaskin.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det montert innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr
Det sanitaere anlegget fremstar i god stand uten synlige skader.
6.35 Ventilasjon

Ventilering av rommet Mekanisk ventilasjon
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6.36 Fuktmaling

6.37 Overflater

BM TAKST AS'K

Er ventilering funksjonstestet? Ja

Har rommet tilluft? Ja
Registreres det tilstrekkelig avtrekk? Ja
- N

Oppsummering av ventilasjon TG-1

Rommet har tilluftspalte ved terskel.
Rommet er etablert med avtrekk via mekanisk ventilasjon.
Avtrekk er funksjonstestet med papir og fungerer som tiltenkt.

L%

-

Hva slags utstyr er benyttet til fuktmaling?

Protimeter MMS-3

Er det utfgrt hulltaking fra tilstetende rom? Ja

Ble det registrert fukt eller andre skader? —_

(/
Oppsummering av fukt TG-0

Det er utfart fuktsegk/fuktmaling med Protimeter MMS3.

Det er utfert sek med fuktindikator mot gulvflis og i omkring
vatsone.

Det er foretatt fuktmaling/fuktsek i konstruksjonen fra
tilstatende rom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader.

Det er utfert hulltaking fra tilstetende rom, uten a pavise avvik.

-
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Gulv, vegg og tak

1.etqg:

Gulv: Flis pa bad. Belegg i mellomgang. Tregulv i entre. @vrige
rom parkett.

Vegg: Flis pa bad. Trepanel i mellomgang og deler av kjgkken
@vrige rom laftet temmer.

Tak: Takplater i deler av stue. @vrige rom trepanel.

2.etg.

Gulv: Laminat pa 4 soverom. Flis pa bad. @vrige rom tregulv.
Vegg: Flis pa bad. @vrige rom tregulv.

Tak: Trepanel alle rom.

Oppsummering av overflater TG-2

Overflater fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket
synlige mangler eller skader pa overflater.

Det ma allikevel alltid paregnes mindre overflate arbeid etter
f.eks spikerhull pa brukte boliger.

Kjeper oppfordres til & gjgre seg kjent med overflatenes
utferelse, kvalitet og estetiske forhold ved egen befaring.
Vurderingen omfatter registrerbare forhold pa
befaringstidspunktet, utover normal slitasje og avvik som kan
forventes ut fra alder og bruk.

TG2 settes pa bakgrunn i normalt vedlikehold som ma
forventes pa brukte boliger.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Naturlig aldring og bruk gir slitasje pa innvendige
overflater som vegger, gulv og himling.

Konsekvens: Redusert estetisk kvalitet og noe
vedlikeholdsbehov.

Anbefalte tiltak: Overflatebehandling som maling, sliping eller
utskifting ved behov.

6.38 Boenheten har felgende oppvarming
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Boenheten har felgende oppvarming

- Varmefolie i entre og deler av kjekkengulv.
- Varmekabler pa begge bad.

- lldsted plassert i 1.etg og 2.etg.

- @vrig oppvarming via panelovner.

Beskrivelsen omfatter registrerte oppvarmingskilder. Funksjon
og kapasitet er ikke vurdert.

6.39 Lave

Skal TG-grad settes? Nei

J

Beskrivelse

Det er oppfart en lave pa totalt 355m2 over 2.etg.
Bygget er frittstdende og ikke teknisk vurder.
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/. Rapportsammendrag

Grunn og fundament / Krypkjeller / Drenering / Stettemur

TG-2 Grunnmur og fundament

Oppsummering

Grunnmur oppfert i naturstein

Det ble observert mindre riss i grunnmuren. Rissene vurderes som overfladiske og har trolig
oppstatt som falge av normale bevegelser i konstruksjonen over tid (krymp, temperatur- og
setningspavirkning). Det er ikke registrert tegn til aktiv bevegelse, fuktinntrengning eller
strukturelle skader som falge av rissene.

TG 2 settes da det registreres synlige riss, tidligere vanninntrenging og tegn til aldring.
Konstruksjonen har forhayet risiko for fuktinnsig og redusert tetthet.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Det er ikke registrert tegn til skader eller pdgdende setninger knyttet til forholdet, og
utbedring vurderes derfor som lite rasjonelt pa ndveaerende tidspunkt; eventuelle tiltak ber
sees i sammenheng med fremtidig drenering.

TG-2 Krypkjeller

Oppsummering

Det er krypkjeller under bygget med 2 inspeksjonsluke.

Krypkjeller er inspisert ved befaring. Det er gjennomfert fuktmalinger pa tilgjengelige
konstruksjoner, og verdiene var innenfor aksepterte nivaer. Det ble ikke registrert synlige
skader eller forhold som indikerer unormal fuktbelastning. Det er ikke etablert dampsperre
mot grunn.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Det mangler fuktsperre i form av plastfolie pa bakken i krypkjelleren. Krypkjeller
regnes i tillegg som en risikokonstruksjon med tanke p& fuktproblematikk.

Konsekvens: Manglende fuktsperre kan fare til oppfukting fra grunnen, ekt fuktighet i
konstruksjonen og risiko for mugg, sopp og rateskader.

Anbefalte tiltak: Det anbefales & etablere fuktsperre (plastfolie) pa bakken i krypkjelleren,
samt vurdere tiltak for bedre ventilasjon og fuktkontroll for a redusere risiko for skader.
Krypkjeller er for avrig en seerlig fuktutsatt konstruksjon med smé& marginer fer skader
oppstar, resultater kan endres ved nedbarsmengde.

TG-2 Drenering

Oppsummering

Det er ikke synlig etablert drenering rundt bygget. Terrenget heller mot bygningen, noe som
medferer betydelig ekt belastning fra overflatevann mot grunnmur. Manglende drenering i
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kombinasjon med ugunstig terrengfall gir hay risiko for fuktinntrenging og skader i
konstruksjonen.

TG2 settes selv om det ikke er registrert tydelige symptomer p& fuktgjennomgang pd
befaringstidspunktet, det opplyses at det kan forekomme vann i krypkjeller. Tiltak anses som
ngdvendig.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Terrenget rundt bygning er relativt flatt, noe som gir gkt belastning av overflatevann
mot grunnmur.

Konsekvens: Forholdet medferer hay risiko for fuktinntrenging, oppfukting av konstruksjoner
og utvikling av fuktskader over tid.

Anbefalte tiltak: Det anbefales a tilpasse terrengfall slik at vann ledes bort fra konstruksjonen.

Utbedringskostnader Under 20.000

Fasade, darer, vindu, balkong, mm.

TG-2 Vinduer, ytterder og balkongder

Oppsummering

Vinduer med 2-lags glass med variende alder.

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.

Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa
befaringsdagen.

Vinduer og derer vurderes a vaere i normal stand med hensyn til alder, selv om det registreres
noe avflakking pa utvendig karmer.

Vinduer har en forventet levetid pa 35ar.

TG2 settes med bakgrunn i alder (over 20ar) med ekt sannsynlighet for punktering og behov
for vedlikehold i tiden som kommer.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Vinduer har passert 20&r med starre behov for vedlikehold i tiden som kommer.
Konsekvens: Kan gi ekt varmetap, trekk og risiko for fuktinntrengning/kondens, samt
redusert komfort og estetisk kvalitet.

Anbefalte tiltak: Det anbefales planlagt utskiftning til moderne, energieffektive vinduer med
god tetthet, samt kontroll av tilstgtende konstruksjoner ved montering.

TG-2 Yttervegger

Oppsummering

Boligen er oppfert med bindingsverk av tre tekket med stdende sveitserkledning.
Kledning er fra perioden 2002-2005.

Det er kun foretatt stikkpragvekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er
mulig.
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- Musesperre er ikke mulig & kontrollere.

- Det registreres darlig ventilering av kledning.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkpraver pa tilfeldig valgte
omrader.

| den forbindelse registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene.
Forventet teknisk levetid for utvendig trekledning anslas til minst 40-50 ar, ved normalt
vedlikehold.

TG2 settes med bakgrunn i mangefull ventilering av konstruksjon.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Mangelfull ventilering av kledning.

Konsekvens: Mangelfull ventilering bak kledningen kan fare til opphopning av fukt i
konstruksjonen.

Anbefalte tiltak: Sikre tilstrekkelig luftespalte og kontinuerlig lufting fra nedre til gvre del av
veggen, i samsvar med byggforskseriens anbefalinger

Takkonstruksjon

TGs2 Taktekking

Oppsummering

Taket er besiktet fra bakkeniv,

Taket er tekket med undertak av sutak og sementstein fra 1985 ifalge selger.

Taket fremstar som tett.Ingen @delagte/knekte stein pa befaringsdagen.

Det er etter innvendig kontroll ingen tegn til lekkasjer gjennom tekkingen.

Sementstein har en forventet levetid pa ca 40ar.

Undertaket er som regel bestemmende for levetiden pd taket som helhet og nér et komplett
skifte ber foretas. Normalen for undertak er 40-60 ar avhengig av valgte lgsning. Takfornying
vil ikke endre pa dette.

TG2 settes med bakgrunn i alder med starre risiko for skader/lekkasjer i tiden som kommer.
Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Taktekking har passert forventet levetid og kan ha svekket tetthet/slitasje.
Konsekvens: Med bakgrunn i alder kan taktekking vaere preget av aldring og slitasje, noe som
aker risikoen for lekkasjer og reduserer takets funksjon som bygningsbeskyttelse. Dette kan
medfare behov for hyppigere vedlikehold og fare for falgeskader pa underliggende

konstruksjoner.
Anbefalte tiltak: Utskifting av taktekking med kontroll av undertak ber planlegges.

1G-2  Utstyrpatak

Oppsummering

Det er tilfredstillende adkomst for brann/feiervesen.
TG2 settes med bakgrunn i manglende snafangere og avvik pa personsikkerhet.

Konsekvens/Anbefalte tiltak
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Arsak: Manglende snefangere utgjer avvik pa personsikkerhet.

Konsekvens: Sng- og isdannelser pa bygninger som kan medfare fare for ras mot beferdet
omrade. Beferdet omrade i denne sammenheng er de steder personer normalt kan oppholde
seg. Beferdet omrade vil etter dette veere alt areal som ligger inntil byggverket som vei, fortau
og utearealer. Dette gjelder ogsa balkonger og terrasser som ikke er avsperret. | omradet
rundt en bygning ma en anta at personer kan oppholde seg og barn leke, sa lenge omradet
ikke er avsperret fysisk.

Anbefalte tiltak: Snefangere ma etableres for god personsikkerhet.

TG-2 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering

Det er tilgang til loft via loftsluke fra loftsluke.

Isolering og eventuel bruk av damsperre er ikke mulig & kontrollere.

Det registreres svak lufting av konstruksjonen.

Det registreres flere musefeller samt mus pd loft.

Det registreres fuktmerker i undertaket, men dette vurderes a skyldes eldre forhold da det
ikke ble

registrert fukt ved fuktsgk/malinger pa befaringsdagen. For full visshet sa ma tilstanden
overvakes over tid.

TG2 settes med bakgrunn i pdviste fuktmerker i undertak, svak ventilering samt pavist mus.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Mus:

Arsak: Observasjon av musefeller indikerer tidligere eller pdg&ende aktivitet av skadedyr og
mulige utettheter.

Konsekvens og tiltak: Risiko for skade pa isolasjon og konstruksjon samt hygieniske
utfordringer.

Anbefalte tiltak: Tetting av alle &pninger, kontroll av loft og evt. skadedyrbekjempelse.

Fuktmerke:

Arsak: Fuktmerke rundt takgjennomfering tyder pa tidligere lekkasje fra gjennomfering eller
kondensproblematikk .

Konsekvens: Risiko for skader i takkonstruksjonen.

Tiltak: Anbefaler kontroll over tid og ved behov tetting av gjennomfaering, samt utskifting av
skadet materiale.

TG-2 Renner og nedlgp

Oppsummering

Takrenner og nedlap av plastbelagt stal.

Takrenner og nedlep er fra 1985.

Renner og nedlgp fremstar i normalt god stand.

Det ble ikke registrert tegn til skader.

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke regnet pa befaringsdagen, slik at eventuelle
svekkelser pa rennerskjater og rundt nedlgpskum ikke var mulig a avdekke.

Takrenner og nedlgp av plastbelagt stal har en forventet levetid pa ca 30ar.
Forventet gjenvaerende levetid: Utlgpt
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TG2 settes da renner og nedlgp er over forventet levetid.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Renner og nedlgp har passert forventet levetid med.

Konsekvens: Takrenner og nedlep ha nedsatt funksjon grunnet slitasje i skjeter, beslag og
overflatebehandling.

Anbefalte tiltak: Det ber gjennomfares jevnlig tilsyn og rens, samt kontrolleres for lekkasjer i
skjater og tetningspunkter. Ved tegn til svekkelser anbefales utskifting av renner og nedlap.

Innvendig konstruksjoner

TG-2 Kjokken

Oppsummering

Kjekkeninnredningen er fra 2010 og levert av |kea Kjekken.

Innredningen har profilierte fronter og heltre benkeplate med nedfelt utslagsvask.

Det er integrert Micro og frittstdende komfyr/platetopp og oppvaskmaskin. Kjeleskap plassert
i bod.

Innredningen fremstar i funksjonell og tilfredsstillende stand.
Det ble ikke registrert synlige tegn til fukt eller skader i utsatte omrader pa befaringsdagen.

Komfyrvakt og lekkasjesikring er ikke montert.
Selv om det ikke var krav om dette pa byggetidspunktet vurderes dette som et avvik fra
dagens sikkerhetsniva.

Kjekkeninnredninger har en forventet levetid pa 30 ar, avhengig av bruk, vedlikehold og
slitasje.

TG2 settes pa grunn av manglende sikkerhetsutstyr som i dag anses som normalt
sikkerhetsniva pa kjekken, herunder komfyrvakt og lekkasjestopper, selv om dette ikke var et
krav pa oppferingstidspunktet.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Manglende komfyrvakt og lekkasjestopper gir lavere sikkerhetsnivd enn dagens
anbefalte standard

Konsekvens: Ingen lekkasjestopper pa kjgkken kan vaere ungdvendige vannskader.

Manglende komfyrvakt pd kjekkenet kan vaere gkt risiko for brann.
Anbefalte tiltak: Det anbefales montering av lekkasjestopper og komfyrvakt.

TG-2 Tilstandsgrad avtrekk
Oppsummering
Kjokkenet er etablert med kullfilter (omluft).
Viften er funksjonstestet og fungerer som tiltenkt.

TG2 settes da det kun er omluft med kullfilter. NS3600 krever mekanisk eller bedre for kunne
gi TGO/1
Arsak: Svakt/manglende avtrekk fra vifte.
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Konsekvens: Fukt, varme og forurensninger ikke ledes ut av boligen, noe som kan gi
darligere inneklima og gkt risiko for fukt- og luktproblemer.
Anbefalte tiltak: Service pa avtrekksvifte.

TG-2  Trapp

Oppsummering

Innvendig trapp er en lukket tretrapp.
Handlgper er etablert p& 1 side. Dagens forskrift krever handlgper pé begge sider.
Rekkverk er registrert til 85cm som er lavere enn minstekrav pd 90cm.

TG2 settes med bakgrunn i rekkverkshgyde og da det ikke er etablert handlgper pé& begge
sider, og er dermed ikke i henhold til dagens forskriftskrav i NS3600.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Innvendig trapp mangler rekkverk eller tilfredsstillende sikring, i strid med
sikkerhetskrav.

Konsekvens: Hay risiko for fall og personskade.

Anbefalte tiltak: Montering av godkjent rekkverk/handlaper.

16-3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Oppsummering

Etasjeskille av tre.

Tolleransekrav pa etasjeskille er vurdert etter NS3600.
Ved nivelering av laser registreres det felgende:

20 mm hgydeforskjell i stue.

12 mm hegydeforskjell pa kjgkken

50 mm heydeforskjell i fordelergang 2.etg.

Malinger er kun stedsvis kontrollert.

TG3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak:Det er registrert vesentlig heydeforskjell i etasjeskillet (ca 50 mm), trolig som falge av
setninger, deformasjoner eller svakheter i konstruksjonen over tid.

Konsekvens: Skjevheter kan pavirke byggets stabilitet, gi redusert brukskomfort og medfare
gkt belastning pa konstruksjon og overflater.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder pd bygning er ikke paviste forhold unormale. For &
lukke avviket ma haydeforskjeller rettes opp.

Utbedringskostnader 100.000-200.000

Tekniske installasjoner

TG-2 Varmtvannsbereder

Oppsummering
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Det er oppfert en 198L v.v bereder.

Bereder er 16ar gammel.

Det ble ikke registrert feil ved selve berederen.
Bereder er plassert i tart rom uten avrenning til sluk.
Bereder er tilkoblet med vanlig stikkontakt.

Varmtvannsberedere har en forventet levetid pa ca 20ar i felge teknisk levetid.
Forventet gjenveerende levetid: 44r.

TG2 settes da bereder er tilkoblet med vanlig stikkontakt.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Varmtvannsbereder er tilkoblet via vanlig stikkontakt i stedet for fast tilkobling, noe
som ikke er i trdd med dagens sikkerhetskrav.

Konsekvens: @kt risiko for varmgang, darlig kontakt og brann.
Anbefalte tiltak: Fast tilkobling utfert av autorisert elektriker.

TG-2 Ventilasjon
Oppsummering
Boligen er oppfert med naturlig ventilasjon.
Naturlig ventilasjon er en eldre og fortsatt utbredt l@sning, der varm og fuktig luft stiger
naturlig gjennom ventiler og avtrekkskanaler over tak. Dette skaper undertrykk som trekker

inn frisk luft via ventiler i yttervegg eller vindu.
Lasningen vurderes som tilfredsstillende ut fra byggeperiodens krav og vanlig utferelse.

TG2 settes fordi ventilasjonsl@sningen ikke oppnar samme niva for luftutskifting, inneklima og
fukthandtering som dagens ventilasjonsstandard.

Konsekvens/Anbefalte tiltak
Arsak: Naturlig ventilasjon gir ofte ustabil luftutskifting og kan medfere darlig inneklima.
Konsekvens: Risiko for fukt og darlig inneklima.

Anbefalte tiltak: Det anbefales & supplere med mekanisk avtrekk/ balansert ventilasjon for 3
bedre luftstrammen.

Bad 2.etg.

TG-2 Overflater
Oppsummering
Det registreres 15mm fall fra terskel til sluk.

Vindu er plassert i vatsone.
Eventuell lekkasje vann vil ledes til sluk.

Det er ingen symptomer pa verken fuktskade i overflater, ei heller riss eller bom.
Det er ingen spor etter biologiske skadegjarere, svertesopp eller lignende.

Overflater har en forventet levetid pa 253&r.
Forventet gjenveerende levetid vurderes til ca. 5ar, forutsatt normal bruk og vedlikehold.
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TG2 settes da vindu er plassert i vitsone samt fallforhold p& gulv er under 25mm.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Vindu er plassert i vatsone.

Konsekvens: Vindu som er plassert i vatsone har gkt risiko for fuktskader og rate i karm og
omramming grunnet direkte vannsprut i vatsone.

Anbefalte tiltak: Forbedre fuktbeskyttelse rundt vinduet og utfer jevnlig kontroll av fuger og
overflater. Utskifting vurderes ved tegn til skader.

Arsak: Badet har ikke tilstrekkelig fall, noe som ikke sikrer tilfredsstillende avrenning til sluk.
Konsekvens: @kt risiko for vannansamling, lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.
Anbefalte tiltak: For a lukke avviket ma gulvet legges om,

TG-2 Membran/tettesjikt

Oppsummering

Sluk er av type plastsluk.
Det er synlig mansjett i klemring.

Membran/tettesjikt har en forventet levetid pa 25ar.

Forventet gjenveerende levetid: 5ar.

Tettesjikt har en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.
Sluklgsning har en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at tekking membran ikke er kontrollerbart fordi dette kan
kun utferes ved a demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt
ved en tilstandskontroll ved eierskifte.

Tilstandsgrad 2 er satt pa grunn av alder pa membran/tettesjikt og slukl@sning, med derav
gkt risiko for fremtidige lekkasjer og fuktskader.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Alder pé tettesjikt/membran tilsier ekt risiko for skader/lekkasjer i tiden som kommer.
Konsekvens: Alder pd tettesjikt/membran medfarer ekt risiko for svikt i fuktbeskyttelsen i
tiden som kommer, noe som kan fare til vannskader og behov for utskifting.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder er paregnelig med planlegging om oppgradering av
rommet.

TG-2 Saniteerutstyr

Oppsummering

Det sanitaere anlegget fremstar i god stand uten synlige skader.
TG2 settes da det ikke er synlig drensdpning fra innebygget sisterne.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Manglende dokumentasjon og manglende mulighet for & verifisere lekkasjeindikering
fra innebygget sisterne.

Konsekvens: Eventuelle lekkasjer fra sisternekassen kan bli vanskeligere 8 oppdage pa et
tidlig tidspunkt.

——— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKST AS'K [ .
omas Olsen bmtakst@gmail.com



Anbefalte tiltak: Det anbefales a fremskaffe dokumentasjon eller undersgke om sisternen er
utfert med godkjent lekkasjeindikering/drenering.

TG-2 Ventilasjon

Oppsummering

Rommet har naturlig avtrekk via lufteluke.
Rommet har tilluft ved terskel.

TG2 er satt selv om ventilering er lasningen er godkjent ved oppferingsar. Rommet
tilfredstiller ikke dagens krav.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Naturlig avtrekk gir utilstrekkelig ventilering.

Konsekvens: Naturlig ventilasjon pa toalett/bad er utilstrekkelig luft utskiftning, noe som kan
fare til opphopning av fukt, darlig lukt og darlig inneklima.Dette er spesielt i perioder med lite
vind eller hey luftfuktighet.

Anbefalte tiltak: Forbedre ventilasjonen ved & etablere mekanisk avtrekk eller oppgradere
eksisterende lgsning for & sikre tilstrekkelig luftutskifting.

Bad 1.etg

TG-2 Membran/tettesjikt

Oppsummering

Sluk er av type plaskefgre.
Det er ikke synlig mansjett i klemring.

Membran/tettesjikt har en forventet levetid pa 25ar.

Forventet gjenvaerende levetid: 93r.

Tettesjikt har en alder som gjer tettheten moderat i tiden som kommer.
Sluklasning har en alder som gjer tettheten moderat i tiden som kommer.

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at tekking membran ikke er kontrollerbart fordi dette kan
kun utferes ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt
ved en tilstandskontroll ved eierskifte.

TG2 settes da det ikke foreligger noen form for dokumentasjon pd membran/tettesjikt i
sammenheng med alder.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Alder pa tettesjikt/membran tilsier gkt risiko for skader/lekkasjer i tiden som kommer.
Konsekvens: Alder pa tettesjikt/membran medfarer gkt risiko for svikt i fuktbeskyttelsen i
tiden som kommer, noe som kan faere til vannskader og behov for utskifting.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder er paregnelig med planlegging om oppgradering av
rommet.

Manglende dokumentasjon pa membran/tettesjikt innebaerer i tillegg usikkerhet om
vatrommets fuktsikring og eker risikoen for skjulte fuktskader.
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TG-2 Foreligger det dokumentasjon pa membran/tettesjikt?

Oppsummering

Det foreligger ingen dokumentasjon pa membran/tettesjikt.

Overflater

TG-2 Overflater

Oppsummering

Overflater fremstér i normalt god stand. Det ble ikke avdekket synlige mangler eller skader p&
overflater.

Det ma allikevel alltid paregnes mindre overflate arbeid etter f.eks spikerhull pa brukte
boliger.

Kjeper oppfordres til & gjere seg kjent med overflatenes utferelse, kvalitet og estetiske
forhold ved egen befaring. Vurderingen omfatter registrerbare forhold pa
befaringstidspunktet, utover normal slitasje og avvik som kan forventes ut fra alder og bruk.

TG2 settes pa bakgrunn i normalt vedlikehold som ma forventes pa brukte boliger.
Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Naturlig aldring og bruk gir slitasje pa innvendige overflater som vegger, gulv og
himling.

Konsekvens: Redusert estetisk kvalitet og noe vedlikeholdsbehov.
Anbefalte tiltak: Overflatebehandling som maling, sliping eller utskifting ved behov.

r— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKDT AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 30.07.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Drammen Oppdragsnr. 83260151
Addresse Dstbygdaveien 54
Postnr. 3074 Sted SANDE | VESTFOLD
Selgers navn Maia Guldal

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O  Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2018

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

8

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Landkreditt

Polise/avtalenr.:

34528004

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
M G

Tav8



2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Ja kunav O Ja 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rorbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det er et privat vannverk som forsyner husstanden med forbruksvann.

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?
O  Nei Ja

Beskrivelse:

Kun pa pa takrennene pa driftsbygningen, ingen feil pa vaningshuset.

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Hushjgrnet pa ser-gst siden siger muren litt. Det er skjeve gulv i huset i noen rom. Hovedsakelig gangen i 2. etasje. Dette star det opplyst om i tilstandsrapporten.

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

Det er nylig satt inn to nye vinduer sommeren 2026 i andre etasje vendt mot sar. Alle andre vinduer er skiftet i perioden 1993-2010.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfoert, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

2026. Bjorn Bamrud snekkerfirma.

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Ved store nedbarsmengder i vinterhalvaret har det veert episoder med stdende vann pa kjellergulvet mot sar.

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
M G
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Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Det ble drenert rundt ringmuren i forbindelse med at det ble gravd en graft for a fare frem kommunalt vann til boligen.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Jarn Skjerdal.

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Nei O Ja
Loft
O  Nei O Jakunav O Ja,
fagleert bade av
fagleert
08
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert

Ja, kun av
ufagleert

Det er isolert 20 cm av forrige eier.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
Ludvig Guldal

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Ja kunav O Ja O
fagleert bade av
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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O  Nei Ja

Av hvem?:

Jan Hagen.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ingen avvik den gangen.

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei OJ  Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider p3 slike installasjoner?

Nei O Ja, kun av O Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei OJ Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

O  Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Omfattende vedlikehold gjennomfert i perioden 1990-2010.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja
34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Nar det blir kaldt om hgsten kommer det inn noen mus som ma fanges med feller.

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?

O  Nei Ja

Hva er verdiene?:

Dette ble foretatt i 1990.

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell falgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

O  Nei Ja

Oppgi type rapport:

Tilstandsrapport

Er forholdet utbedret?

Nei

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for kjoper a vite om?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

O  Nei Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

0O Jeg ansker a tegne boligselgerforsikring.
Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 30.07.2026
Signert av Maia Guldal
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Osthygdaveien 54

Nabolaget Sande - vurdert av 67 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Sjel Tmin %
e Husdyreiere Linje 97 0.1km
° FEtablerere 8@ Sande stasjon 4 min &
Linje RET1 2.3km
SKOLER * Sandefjord lufthavn Torp 45 min &
Klokkerjordet skole (1-10 kl.) 19 min % x Oslo Gardermoen 1t18 min &=
701 elever, 36 klasser 1.8 km
Sande videregdende skole 9 min & BARNEHAGER
500 elever 5km
Haga barnehage (1-5 ar) 18 min #
Holmestrand videregaende skole 24 min & 81barn 17 km
350 elever 18.9 km
Sande barnehage (0-5 ar) 4 min &
38 barn 3.5km
Galleberg barnehage (0-5 ar) 6 min &
72 barn 5.3 km
DAGLIGVARE
Joker Sande 4 min &
Meny Klokkerjordet 4 min &
I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. .4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Torggarden Sande 5min & e Egenbil
e T
@ Apotek 1Sandesenteret 3min & °9
¥ Sande Vinmonopol 5min &
SPORT |
@ Sande Sentrum ballgkke 19 min %
® Hagaskole 20 min %
& Spenst Sande 5 min &
& HT-Club 16 min & /
o)
«Trivelig nabolag med gode naboer» , Q.}f‘
— Sitat fra en lokalkjent / .5\20
| §

Turmulighetene
Neaerhet til skog og mark 96/100

Trafikk
Lite trafikk 92/100

Stoynivaet
Lite stayniva 90/100 7

I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Bl 3 web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



Holmestrand
Telefon: 33059500
kommune  |EPost

postmottak@holmestrand.kommune.no

Vann- og miljgteknikk

18.05.2026
Opplysninger til eiendomsmegler

\Tilknytning til offentlig vei, vann og avlep

Gjelder: Gbnr. 407/15 Adresse: Jstbygdaveien 54, 3074 Sande

Tilknyttet (sett kryss)
Offentlig Privat
Vann X
Avlgp X
Tilknyttet X
vei/adkomst
Vannmaler: Nei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og
formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette gjelder ofte karttemaer
som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan veere ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger
foretas uten pavisning av ledningen i marka. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i
sammenheng med eiendomsforespearsler




Holmestrand

Telefon: 33059500

Samfunn, teknikk og miljo

ko mmune E-Post:  postmottak@holmestrand.kommune.no

Opplysninger til eiendomsmegler

Eiendomsgebyr

GBNr.: 407/15/0/0

Adresse: Jstbygdaveien 54, 3074 Sande i Vestfold
Vann: Kr 0,00 inkl. mva pr.ar
Avlgp: Kr. 10.839,00 inkl. mva pr.ar
Renovasjon: Kr. 3.429,00 inkl. mva pr ar
Tilsyn og feiing: | Kr. 1.154,00 pr ar
Eiendomsskatt: | Kr. 4.795,00 pr ar

Det er ikke registrert vannmalere pa eiendommen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED
EIENDOMSFORESPYRSLER.

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske
situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen
ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og
formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk. Utskrifter fra det digitale
kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fgre til misforstaelser. Dette
gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan veere
ungyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning
av ledningen i marka. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av
informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.

18.05.2026



Drammensregionens brannvesen IKS Ty

Maia Guldal Dato: 23.10.2019
Ostbygdaveien 49 Saksnr.: DR Brann 2019-
3070 SANDE I VESTFOLD Deres ref.: 008240-2

FO05 Ostbygdaveien 49-54, 107/15, Sande, tilsyn med fyringsanlegg
TILSYNSRAPPORT - INGEN AVDEKKEDE FORHOLD

Feierseksjonen gjennomforte tilsyn med fyringsanlegget den 23.10.19 1 ovennevnte objekt.

Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og
ulykker med farlig stoff og om brannvesenets redningsoppgaver (brann- og
eksplosjonsvernloven) § 11, 1.ledd bokstav h, samt forskrift av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17.
Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer 1 nevnte forskrift om
brannforebygging § 6.

Sikkerhetsnivaet ved fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i Forebyggendeforskriften.

Til stede ved tilsyn:
Eier/representant for eier:  Fredrik Eldey

For feiervesenet: Aina Fjukstad

Formalet med tilsynet var a vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten til anlegget. Tilsynet omfattet kontroll med at fyringsanlegget for
oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forarsaker brann eller
annen skade.

Status
Det ble under dette tilsynet ikke avdekket avvik, anmerkninger eller andre forhold som har
betydning for fyringsanlegget.

Risikovurdering

Pa alle anlegg det gjennomfores tilsyn, skal intervall for hyppighet av tilsyn risikovurderes ut fra
alder, tilstand og bruk. Deres anlegg har blitt vurdert til a ligge i risikoklasse 2, det vil si at vi vil
komme tilbake om 4 ar.

Postadresse Besoksadresse Telefon +47 32044400
Organisasjonsnummer Postboks 7500 Kobbervikdalen 65 feierseksjonen@drbv.no
939214895 3008 Drammen 3036 Drammen www.drbv.no



Ved endringer skal:

Melding sendes til DRBV v/feierseksjonen etter vesentlige endringer av fyringsanlegget
ved f.eks. eierskifte, rehabilitering eller utskiftning/installering av ildsted.

Jf. Forebyggendeforskriften § 6

Denne gangs tilsyn er herved formelt avsluttet.

Vennlig hilsen
Feierseksjonen
32044440

Dokumentet er sendt elektronisk uten underskrift



Vestfold

Interkommunale

VIB Brannvesen IKS

18.05.2026

Feie og tilsynsopplysninger:

3903-407/15/0
Adresse
@stbygdaveien 54

3074 Sande i Vestfold

TIf 33 00 36 00

E-post: post@yvibr.no
Org.nr.: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215

c/o Fakturamottak

Postboks 4228

8608 Mo i Rana

E-post: 4228@invoicecenter.net

Faks: 33 00 36 09

Kopstad brannstasjon
Nykirke

Ja Nei

Er det utfort tilsyn med Det ble utfart tilsyn med
fyringsanlegget? Tilsynet er | fyringsanlegget i
en visuell kontroll og ikke ovennevnte adresse den
noen tilstandskontroll av 23.10.19
fyringsanlegget. Tilsynet var et visuelt tilsyn

og rapporten kan ikke

benyttes som en

tilstandsrapport.

Dato Utfort Ikke utfort

Siste feiebesok 06.10.22 X
Postadresse Fakturaadresse
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Vestfold Interkommunale Tensberg brannstasjon Nottergy brannstasjon
Ollebukta 6, 3126 Tegnsberg Brannvesen Ollebukta 6, T@nsberg Kirkeveien 222, Borgheim

Faks: 33402273



Vestfold
Interkommunale
Brannvesen IKS

Saksnummer
Dokumentdato
Kontrolldato
Saksbehandler
Adresse
Leilighet

2026/7467
10.08.2026
06.08.2026

Jonas Skjelstad
@stbygdaveien 54
HO101

MAIA GULDAL
@OSTBYGDAVEIEN 54
3074 SANDE | VESTFOLD

Rapport etter tilsyn med fyringsanlegg i @stbygdaveien 54, bruksenhet H0101, 3074 SANDE | VESTFOLD

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS (VIB) gijennomfarte tilsyn 06.08.2026. Formalet med tilsynet var & vurdere
forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten. Denne rapporten beskriver awvik og
anmerkninger som vi avdekket under vart besgk.

Disse avvikene avdekket vi:

Avvik 1:

Reyklgp - 115249 - Nordre skorstein

Awvik fra: § 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.

Kommentar:

Loft/Tak

Teglskorsteinen har for liten avstand til brennbart materiale i takgjennomfgringen. Teglskorsteinen skal ha en avstand pa
minst 23 cm fra reyklgpets innvendige kant til brennbart materiale.

Avvik 2:

Rayklegp - 116822 - Sgndre skorstein

Awvik fra: Eieren har ikke s@rget for at feieren har tilfredsstillende atkomst til hele fyringsanlegget. Jf. Forskrift om
brannforebygging & 6 tredje ledd.

Kommentar:

Det mangler sklisikring pa en av sidene av takstige/trinn for husstigen, slik at sideforskyvning og utglidning unngas.

Avvik 3:

Awvik fra: § 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.
Kommentar:

2.etg

Ubenyttet rgykrar i skorstein etter tidligere ildsted ma fjernes og hull tettes igjen pa godkjent mate.

Avvik 4:

Awvik fra: 8 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.

Kommentar:

Skorsteinen har darlige fuger, er kondensskadet og har begynnende sprekkdannelse. Skorsteinen ma settes i godkjent
stand.

Hva ma du gjere?
Du ma sende en skriftlig tilbakemelding til oss innen 09.10.2026 som beskriver hvordan og nar du vil rette avvikene.
Tilbakemelding kan sendes til brannforebygging@vibr.no.

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 1 av 3
TIf 330036 00 c/o 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215



Hva skjer dersom du ikke sender skriftlig tilbakemelding til oss innen fristen?
Det er viktig at du lukker avvikene for & ivareta brannsikkerheten i din bolig. Dersom vi ikke mottar tilfredsstillende
tilbakemelding innen fristen, kan vi nekte deg videre bruk av fyringsanlegget.

Anmerkninger som ber folges opp:

Anmerkning 1:
Reyklgp - 115249 - Nordre skorstein
Teglskorstein har noe darlige fuger og er noe kondensskadet. Vi anbefaler at skorsteinen rehabiliteres.

Anmerkning 2:

Dersom feiing skal foregar fra tak ma det monteres sklisikring pa en av sidene av takstige/trinn for husstigen, slik at
sideforskyvning og utglidning unngas.

Dette tilsynet er ikke & anse som en godkjenning av brannsikkerheten. Det kan foreligge feil og mangler som tilsynet ikke
avdekket da disse var skjult pa tilsynstidspunktet. Det er du som eier og bruker boligen som er ansvarlig for
brannsikkerheten og fyringsanlegget i boligen.

Vi minner om at fyringsanlegget jevnlig ma vedlikeholdes, blant annet ved at pakninger rundt reykrgr sjekkes og byttes.

Til stede:
Eier/representant for eier: MAIA GULDAL
For brannvesenet: Jonas Skjelstad

Har du spersmal?
Dersom du har spersmal kan du ta kontakt med Jonas Skjelstad pa telefon 98 26 30 06 eller pa e-post til
brannforebygging@vibr.no.

Med hilsen
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS

Jonas Skjelstad
Brannforebygger

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke hdandskrevet signatur.

Postadresse Fakturaadresse
Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side 2 av 3
TIf 330036 00 c/o 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg

E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215



Definisjoner og informasjon om aktuelt regelverk

Fyringsanlegg:
Fyringsanlegget omfatter bade ildstedet (for eksempel, peis, ovn), reykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle

matesystemer for brensel(fast, flytende eller gassformig).

Awvik:

Dersom det foreligger overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljg- og sikkerhetslovgivningen vil det
foreligge avvik. Awvik vil i hovedsak veaere brudd pa falgende krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6.
Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke inneha feil som vesentlig gker risikoen for brann.

Fyringsanlegget skal vaere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt

Melding til kommunen (brannvesenet) om nytt ildsted eller vesentlige endringer av fyringsanlegget skal vaere sendt.
Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende atkomst for brannvernmyndigheten.

Anmerkning:
Forhold som tilsynsmyndigheten mener det er nadvendig & papeke, men som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Kommentarer:
Utfyllende beskrivelse av avvik/ funn som beskriver de faktiske forhold.

Andre forhold:
Dette er forhold som VIB gnsker & opplyse eier/bruker om. Disse forhold krever VIB ingen tilbakemelding pa.

Feiing og tilsyn
Feiing og tilsyn gjennomfares etter risiko. Hyppigheten fastsettes pa grunnlag av bruken, type skorstein/ildsted og feierens
faglige vurdering. Feiing og tilsyn utferes hver for seg.

Aktuelt regelverk

+ Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og eksplosjonsvernloven § 11 fgrste ledd bokstav h,
samt forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 17108 17

Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget kommer frem i nevnte forskrift om brannforebygging 8 6
+ Kravet om tilbakemelding er hjemlet i 33 fgrste ledd, ibrann- og eksplosjonsvernloven.

+ Krav til var saksbehandling fremkommer i lov av 10. februar 1967 om behandlingsmaten i forvaltningssaker
(forvaltningsloven), sist endret 2022-12-20-115

Forskrift av 9. juni 2009 om handtering av brannfarlig, reaksjonsfarlig og trykksatt stoff samt utstyr og anlegg som
benyttes ved handteringen (forskrift om handtering av farlig stoff)

+ Forskrift av 6. desember 1996 om systematisk helse-, miljg- og sikkerhetsarbeid i virksomheter(internkontrollforskriften)
(Gjelder for borettslag og sameie)
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Ollebukta 6, 3126 Tensberg Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Side3av3
TIf 330036 00 c/o 4human AS Postboks 404 3101 Tensberg
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Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215
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1. GENERELLE BESTEMMELSER

§ 1.1 RETTSVIRKNING (PBL § 11-6)

Plankartet med arealformal og hensynsoner samt bestemmelsene til kommuneplanens arealdel, er
juridisk bindende. Retningslinjer er veiledende.

§ 1.2 BYGGEGRENSE MOT SJ@ (PBL § 1-8)
Byggegrense mot sj@ er fastsatt i plankart i byggeomrader.

Retningslinjer:
Utenfor fastsatt byggegrense i byggeomrdder trer byggeforbudet i 100-metersbeltet inn, jf. pbl § 1-8.

§ 1.3 REGIONALE PLANBESTEMMELSER (PBL & 8-5)

§ 1.3.1 Lokalisering og dimensjonering av store handelsetableringer og forbud mot handels
etableringer langs E 18 (RPBA §§ 1 og 2)

Lokalisering og dimensjonering av store handelsetableringer

Etablering av handelsvirksomhet med et samlet bruksareal pa over 3 000 kvm eller utvidelse il
over 3 000 kvm samlet bruksareal er bare tillatt i by- og stgrre tettstedssentre eller andre omrader
for handel, slik disse er lokalisert og avgrenset i kommuneplanens arealdel eller kommunedelplan,
jf. retningslinje 6 og 7 i RPBA.

Forbud mot handelsetableringer langs E 18

Det tillates ikke etablering av handelsvirksomhet i et belte pa en km pa hver side av E 18. Forbudet
gjelder ikke omrader som inngar i by- og stgrre tettstedssentre eller andre omrader for handel, slik
disse er lokalisert og avgrenset i kommuneplanens arealdel eller kommunedelplan, jf. retningslinje
6 og 7 i RPBA.

Retningslinje:

I retningslinje 6 i RPBA heter det at: «... etablering og utvidelse av handelsvirksomhet skal skje i
omrdder avsatt til sentrumsformdal eller andre formdl som hjemler handel i kommuneplanens
arealdel. Generelt unntatt for kravet om slik overordnet planmessig avklaring er:

- Handelsetableringer og/eller utvidelser av handelsvirksomhet inntil 1 000 kvm samlet
bruksareal.

- For etableringer og/eller utvidelser inntil 3 000 kvm samlet bruksareal kan kommunen etter
en skjgnnsmessig vurdering av virkningen pd eksisterende by- og tettstedssentre, fravike
kravet.

I mindre tettstedssenter tillates etablering av handelsvirksomhet med samlet bruksareal inntil 3 000
kvm. Etablering og utvidelse av handelsvirksomhet utover 3 000 kvm bruksareal krever en overordnet
planmessig avklaring med handelsanalyse. Handelsanalysen skal utarbeides i samsvar med fgringer
gitt i avsnittet om handelsanalyse. Etablering av handelsvirksomhet med et samlet bruksareal pa over
3 000 kvm eller utvidelse til over 3 000 kvm samlet bruksareal er bare tillatt i by- og st@rre
tettstedssentre eller andre omrader for handel, slik disse er lokalisert og avgrenset i kommuneplanens
arealdel eller kommunedelplan. Det tillates ikke etablering av handelsvirksomhet i et belte pd en km
pd hver side av E 18. Forbudet gjelder ikke omrdder som inngdr i by- og stgrre tettstedssentre eller



andre omrader for handel, slik disse er lokalisert og avgrenset i kommuneplanens arealdel eller
kommunedelplan».

RPBA (side 56) legger ingen begrensninger pa handelsetableringer i fglgende stgrre by- og
tettstedssentre i Holmestrand: Holmestrand, Hof og Sande. Videre sier RPBA at i felgende mindre
tettstedssentre kan kommunen vedta handelsetablering inntil 3 000 kvm BRA: Eidsfoss, Gullhaug,
Selvik og Sundbyfoss.

I retningslinje 7 | RPBA heter det at «...andre omrader for handel avsettes etter en overordnet
planmessig avklaring med tilh@rende handelsanalyse. Handelsanalysen skal utarbeides i samsvar med
faringer gitt i avsnittet om handelsanalyse. Omrddene skal veere knyttet til eksisterende byer og
tettsteder, og dimensjoneres og tilpasses byen eller tettstedet de er knyttet til. Det skal fastsettes
maks tillatt utbygget bruksareal for omradet samlet, innenfor en bestemt tidsperiode, slik at
handelsetableringer ikke gir negative konsekvenser for eksisterende by- og tettstedssentre».

§ 1.4 FORHOLDET MELLOM KOMMUNEPLANENS AREALDEL OG KOMMUNEDELPLAN (PBL & 1-6)

Ved motstrid gjelder kommuneplanens plankart og bestemmelser foran kommunedelplan.
Sa fremt det ikke er motstrid mellom kommuneplan og kommunedelplan, detaljerer
kommunedelplanens plankart og bestemmelser arealbruken innenfor planomradet.

Kommunedelplan bysentrum 90001
Kommunedelplanens plankart er et «hjelpekart» som detaljerer arealbruk og omradeinndeling
innenfor bysentrum (avgrenset av planomradet til kommunedelplanen).

§ 1.5 FORHOLDET MELLOM KOMMUNEPLANENS AREALDEL OG ELDRE REGULERINGSPLANER (PBL §
1-6)

§ 1.5.1 Hovedregel
1) Ved motstrid skal kommuneplanens plankart og bestemmelser gjelde foran
reguleringsplaner vedtatt fgr kommuneplanens arealdel (heretter eldre reguleringsplaner).
Der det ikke er motstrid skal kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer supplere
gjeldende reguleringsplaner og kommunedelplaner.

Der eldre reguleringsplaner har samsvarende arealformal som kommuneplanens arealdel,
skal detaljer i reguleringsplanen (plankart og bestemmelser) som naturlig hgrer til
hovedformalet i reguleringsplanen ved motstrid gjelde foran kommuneplanens arealdel.

2) Der hvor eldre reguleringsplaner setter begrensinger i garasjestgrrelsens BRA/BYA, tillates
garasje oppfert inntil 50 m? BRA/BYA safremt gvrige reguleringsbestemmelser er oppfylt
innenfor tomtearealet. Maks. gesims-/mgnehgyde skal ikke vaere over 3,0 m/4,0 m over
ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Dette gjelder fglgende eldre
reguleringsplaner:

e HOF-504-415 Bollerudlia (1993) e 713024 Tuft (1983)

e 3034 Bjgnneroa — Hillestad (1995) e 713025 Skafjellasen 4 (1985)
e 3048 Ekebergsfeltet (1999) e 713030 Lgkkatoppen (1986)
e 713005 Ekebergfeltet (1974) e 713033 Lersbryggen (1987)
e 713006 Skafjellasen 2 (1975) e 713034 Selvikdsenl (1987)



e 713009 Skafjellasen 3 (1979) e 713037 Ekebergfeltet_ endring

forretningstomt til boligtomt (1988)

713038 Ekebergfeltet endring_del

av forretning til bolig (1988)

e 713019 Bglumkollen (1981) e 713074 Lgkkatoppen _endring
(1998)

e 713015 Dunihagen utvidelse (1981)

e 713020 Bjerkgya - Del av Bjerkpya
(1982)

Retningslinje:

1) Motstrid foreligger der arealplanene har ulikt arealformal, eller ulike bestemmelser om
samme forhold. Der den ene arealplanen har bestemmelser som den andre arealplanen ikke
har bestemmelser om, er det ikke motstrid mellom planene, og arealplanene supplerer
hverandre.

Dersom en plan har flere ulike hovedformdl vil annet ledd bare gjelde de omrddene innenfor
planen som har samsvarende arealformal. Med samsvarende arealformal menes at
reguleringsplanens hovedformal og kommuneplanens arealformdl har samme hensikt, for
eksempel boligbebyggelse. Dette vil veere tilfelle der reguleringsplanen viser arealformal som
naturlig hgrer sammen med hovedformadalet, for eksempel gregnnstruktur, fellesarealer til lek
og opphold, parkering, interne veier, teknisk infrastruktur eller parkbelter/buffersoner i
boligomrader eller naeringsomrader.

§ 1.5.2 Unntaksregel

De eldre reguleringsplanene som er listet opp nedenfor skal gjelde foran
kommuneplanens arealdel ved motstrid. Dette gjelder felgende eldre reguleringsplaner:

e 20100004 Omradeplan for Langgya gnr 8 bnr 1

e 20140002 Omradeplan Sande sentrum (med unntak av del gnr/bnr 318/4 og 318/39 med
dyrka mark der kommuneplanens bestemmelser og plankart skal gjelde foran eldre
reguleringsplan)

e 20150010 Omraderegulering Nordre Jarlsberg Brygge

e 20180005 Omraderegulering for Sande sentrum gst

e 2017040 Omradeplan for Gullhaug flerbrukshall og ny Gullhaug barnehage, gbnr. 53/56
m.fl.

e 2015027 Detaljregulering ny vei Sjgskogen — Kleivan

e 3079 Holmestrand kollektivknutepunkt

§ 1.6 KRAV OM REGULERINGSPLAN (PBL § 11-9, PKT. 1)

Det kreves reguleringsplan fgr gjennomfgring av tiltak som er sgknadspliktig etter plan- og
bygningsloven §§ 20-1 innenfor arealer avsatt til utbyggingsformal etter plan- og bygningsloven §
11-7.

Retningslinje:

Med utbyggingsformdal siktes det til de arealformdl i plan- og bygningsloven § 11-7 som gir mulighet
for utbygging. Dette inkluderer § 11-7 nr. 1 bebyggelse og anlegg, nr. 2 samferdsel og teknisk
infrastruktur samt underformadl oppfart under nr. 5 bruk og vern av sj@ og vassdrag, med tilhgrende



strandsone, som gir utbyggingsmulighet i sj@. Utbyggingsformdl inkluderer ogsa
masseuttak/rastoffutvinning samt smabathavn.

§ 1.7 UNNTAK FRA KRAV OM REGULERINGSPLAN (PBL § 11-10, PKT. 1)
§ 1.7.1 Innenfor byggeomrader for boligbebyggelse navaerende

Det er ikke krav om reguleringsplan for sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven i
omrader avsatt til formal navaerende bolighebyggelse forutsatt at tiltaket:

a) ikke inngar i hensynsoner:
- H110 nedslagsfelt drikkevann
- H310 ras- og skredfare og marin avsetning/marin leire
- H320flom
- H390 forurenset grunn
- H570 bevaring kulturmiljg

b) ikke eri strid med kommuneplanens bestemmelser om minste leke- og
uteoppholdsareal, parkering og

c) hartilgang pa nedvendig teknisk og sosial infrastruktur og

d) ikke bergrer fredede kulturminner og

e) ikke bergrer viktige naturverdier og

f) ikke bergrer arealer som benyttes av barn og unge og

g) ikke medfgrer mer enn utnyttingsgrad pa 30 % BYA og

h) ikke medfgrer mer enn tre boenheter per eiendom (medregnet eksisterende
boenheter) og

i) ikke medfgrer endring av matrikkeleiendom til mer enn tre eiendommer (inklusive den
opprinnelige eiendommen), og

j) tilhgrer en husklynge med minimum tre bolighus innenfor en radius pa 100 meter og

k) legger avgjgrende vekt pa stedlig tilpasning og estetiske hensyn, jf. §§ 1.13.1
Landsskap og estetikk, byggeskikk samt byggeskikk og miljgkvaliteter som takform,
byggehgyde, materialbruk eller terrenginngrep som bryter vesentlig med omgivelsene.

Retningslinje:

Til pkt. f): Bestemmelsen er avgrenset til G omfatte omrdader som benyttes av barn og unge (barn i
aldersgruppen 0-18 dr). Dette omfatter bl.a. arealer som benyttes til lek- og oppholdsarealer, til
forflytning (herunder bade stier/barnetrdkk, men ogsd f.eks. veier som benyttes som skolevei), til
grent- eller friomrader for rekreasjon (f.eks. skigding, aking, sk@yting og klatring) eller gra flater i
sentrumsnaere omrdder (f.eks. gater, parkeringsplasser, gang- og sykkelstier mv som brukes til tau-
og strikkhopping, skating, ballspilling og sykkeltriksing). Det kreves en jevn bruk av et visst omfang far
arealene kan sies G «benyttes» av barn og unge, men det kreves ikke at arealene brukes jevnlig hele
aret.

Til pkt. h): Plankravet avgrenses mot alle tiltak som er st@rre enn, eller omfatter mer utbygging enn
tre boenheter pd en eiendom. Alle tiltak som innebaerer mindre virkninger/konsekvenser enn dette
omfattes sdledes av unntaket fra plankravet.

Til pkt. i) Tomtestgrrelser er veiledende og inngdr i en helhetlig vurdering etter pbl. § 26-1 og kravene
i kommuneplan:

- Tomt for enebolig er minimum 600 m?
- Tomt for tomannsbolig er minimum 1000 m?



§ 1.7.2 Innenfor byggeomrader for fritidsbebyggelse navarende

Det er ikke krav om reguleringsplan for sgknadspliktige tiltak etter plan- og bygningsloven i
omrader avsatt til formal ndvaerende fritidsbebyggelse, sa fremt tiltaket tilfredsstiller punkt a-f §
1.7.1, samt at tiltaket ikke er i strid med kommuneplanens detaljerte bestemmelser § 2.2 om
fritidsboliger og tiltaket ikke gjelder mer enn 1 fritidsboligenhet.

§ 1.7.3 Offentlig infrastruktur

Mindre tiltak knyttet til drift, vedlikehold og fornying/erstatning av infrastruktur for
jernbanevirksomhet er unntatt plankrav. Unntak fra plankravet gjelder ogsa midlertidig
anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende teknisk infrastruktur og veianlegg.

§ 1.8 UTBYGGINGSAVTALER (PBL § 11-9, PKT. 2)

Kommunen og grunneier eller utbygger kan innga utbyggingsavtale for gjennomfgring av
rekkefglgekrav fastsatt i reguleringsplan vedrgrende opparbeiding eller oppgradering av teknisk
infrastruktur, grennstruktur, felles byrom, gangveier, turveier mv.

§ 1.9 INFRASTRUKTUR (PBL § 11-9, PKT. 3)

§ 1.9.1 Vei, vann og avlgp

Teknisk infrastruktur for vei, vann og avlgp for nye bygge- og anleggstiltak skal planlegges,
prosjekteres og utfgres iht. kommunaltekniske normer i Holmestrand kommune. VA-anlegg skal
utformes iht. kommunens VA-norm og veger iht. kommunens veinorm og veilysnormal.

Til ferstegangsbehandling av alle reguleringsplaner skal det innga en kommunalteknisk plan for vei,
vann, avlgp og overvann. Planen skal vise prinsipplgsning for vei, vann, avlgp og overvann i
omradet samt sammenheng med eksisterende vei- og ledningsnett.

Retningslinje:
VA-normen gjelder for VA-anlegg som kommunen skal eie, drifte og vedlikeholde. Det gjelder ogsa for
VA-anlegg som private bygger og som kommunen skal overta.

§ 1.9.2 Tilknytning til vann og avigp

1. All bebyggelse, inkludert eksisterende og ny fritidsbebyggelse, har krav om tilknytning til
offentlig vann og avlgpsnett dersom det etter kommunens skjgnn ikke vil vaere forbundet
med uforholdsmessig stor kostnad, eller andre sarlige hensyn tilsier at det bgr gjgres
unntak fra kravet, ref. pbl. §§ 27-1, 27-2 og 30-6.

2. lomrader hvor det er/eller vil bli etablert offentlige vannledninger, vil det ikke bli tillatt
etablert private vannforsyningsanlegg.

3. | omrader hvor det er/eller vil bli etablert offentlig avigpsanlegg vil det ikke bli gitt
utslippstillatelser etter forurensningsloven. Dette gjelder bade ved utslipp av svartvann og
gravann, og ogsa ved utslipp til tett tank.

4. Utenfor omrader nevnt i punkt 3, og hvor andre Igsninger ikke er mulige, kan det gis
utslippstillatelse etter forurensningsloven til tett tank for svartvann i kombinasjon med
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godkjent rensel@sning for gravann. Tett tank for gravann og svartvann vil ikke bli godkjent
for boliger med helarsbruk.

5. |forbindelse med midlertidige bygninger, konstruksjoner og anlegg, samt ved bygge- og
anleggsarbeider, kan det etter sgknad gis tillatelse for utslipp av avigpsvann til tett tank i
inntil 2 ar.

Retningslinje:

Valg av lgsninger for vann og avigp skjer pa grunnlag av helhetlig kartlegging og vurdering. Det skal
alltid undersgkes og tilstrebes mulighet for tilknytning til offentlig vann og avigp. Ved utbygging av
bolig og hyttefelt benyttes felleslgsninger nar dette er mulig, og en fagkyndig konsulent utarbeider en
plan som godkjennes av kommunen fgr utbygging tillates. For lokale avlgpsl@sninger ma det utover
helhetlig plan for vann og avlgp, ogsd sgkes om utslippstillatelse.

§ 1.9.3 Overvannshandtering

1. Overvann skal handteres etter tretrinnsstrategien (infiltrasjon, fordrgyning og sikker
flomvei) . Nye tiltak skal sikres mot klimajustert 100 ars regn jf. NVEs veileder for lokal
overvannshandtering.

2. Ved behov ma det avsettes areal til ny flomvei. Ved etablering av nye flomveier skal
omkringliggende arealer, som bygninger og annen infrastruktur sikres mot flomskader. Det
ma tas hgyde for klimatilpasning.

3. Overvann skal handteres lokalt og i apen Igsning etter LOD-prinsippet. Overvann skal
fortrinnsvis handteres pa egen eiendom og det skal bare unntaksvis tillates paslipp til
kommunal infrastruktur eller annen form for bortledning. Bortleding av overvann til
landbruksarealer skal unngas.

4. Gater kan benyttes som flomveier. Flomveier i gater skal utformes slik at vann ledes trygt
frem til en resipient og ikke pafgrer omgivelsene vesentlige skader utover dagens
situasjon.

Retningslinjer:

Overvannsberegninger skal dokumentere overvannsmengder f@r og etter utbygging. Klimafaktor skal
tas med i beregningen for situasjon etter utbygging. Det skal ogsé dokumenteres hvor stort
fordrgyningsvolum det er behov for, for G ivareta krav til utslippsmengde. Flomveier skal utformes slik
at vannet transporteres bort uten @ gjgre skade nedstrgms.

Ved hvert gateprosjekt skal nedslagsfeltet til flomveien beregnes. Det ma legges en plan for hvor
flomvannet fra gateprosjektet ledes videre, slik at det ledes trygt frem til en resipient og ikke pafgrer
omgivelsene skade.

Overvannshandtering bgr planlegges som et bruks- og opplevelseselement og bidra til  fremme
biologisk mangfold.

Lukkede vannveier dpnes og restaureres i den grad det er praktisk giennomfarbart. Dersom bekker
ikke dpnes skal ny bebyggelse plasseres slik at lukkede bekker kan dpnes senere.

Overvann skal planlegges og hdndteres i henhold til kommunens gjeldende kommunalteknisk plan.

Det vises ogsa til Norges vassdrags- og energidirektorat sin veileder « NVE 4/2022: Rettleiar for
handtering av overvatn i arealplanar» som grunnlag i videre planlegging.
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§ 1.9.4 Vannbaren varme

Ved planlegging etter loven skal muligheten for tilknytting til vannbaren varme vurderes. Ved
feltutbygging som samlet utgjgr 10 boenheter eller mer, samt ved yrkesbygg over 500 m? bgr det
legges til rette for vannbaren varme. Kommunens kommunedelplan for klima, energi og miljg skal
legges til grunn for energispgrsmal etter plan- og bygningsloven.

§ 1.9.5 Solceller og solfangere

Solfangere og solceller til produksjon av energi og varme tillates pa alle bygg med unntak der
plassering kommer i konflikt med kulturminneinteresser. Anlegg skal vaere godt integrert i
fasaden/taket.

§ 1.10 REKKEF@LGEKRAV (PBL § 11-9, PKT. 4)

Innenfor eksisterende og planlagte omrader avsatt til utbyggingsformal, jamfgr plan- og
bygningsloven § 11-7, kan utbygging ikke finne sted fgr fglgende forhold er tilfredsstillende
hensyntatt og etablert:

e Barnehage og skoletilbud

e Elektrisitetsforsyning

Uteoppholdsarealer

Tilgang til lekeplasser dokumentert

Parkeringsplasser

Sykkelparkering

Forbindelse til eksisterende eller planlagt gang- og sykkelveinett

Trafikksikker adkomst for alle, ogsa for bevegelseshemmede og kjgrende

Tilfredsstillende kapasitet pa vegnettet avklart

Eventuelle palagte stgydempende tiltak er giennomfgrt

o Samfunnssikkerhet og naturfare, herunder flomfare, skredfare, radon og
grunnforurensning

e Tilstrekkelig og tilfredsstillende avlgpslgsning og vannforsyning, herunder slokkevann

e Overvannshandtering

§ 1.11 BYGGEGRENSER (PBL § 11-9, PKT. 5)
§ 1.11.1 Byggegrenser mot vei

Kommunal vei
Byggegrense mot uregulert kommunal veg er 15 meter fra veiens senterlinje.

Retningslinje:

Mindre bygninger/byggverk med bebygd areal inntil 50 m? med maksimal mgnehgyde 4 m og

maksimal gesims 3 m, og som ikke brukes til beboelse, kan ved sgknad om dispensasjon tillates
plassert i en avstand av minimum 2 meter fra eiendomsgrense mot vei. Plasseres garasjen med
porten vinkelrett eller skratt mot veg, er kravet minimum 5 meter fra eiendomsgrense mot vei.
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Fylkesvei og avkigrsler

De til enhver tid gjeldende retningslinjer for byggegrenser og avkjgrsler vedtatt av Vestfold
fylkeskommune skal legges til grunn langs uregulert fylkesvei. Fylkeskommunen er myndighet og
behandler sgknad om avkjgrsel til fylkesvei samt dispensasjon fra byggegrenser mot fylkesvei.

§ 1.11.2 Byggegrenser mot jernbane

Der byggegrenser ikke er spesifisert i en reguleringsplan eller det ikke er reguleringsplan,
er byggegrensen til jernbanetrasé 30 meter fra midten av naermeste jernbanespor for
bygge- og anleggstiltak. Det vises til jernbaneloven § 10.

§ 1.11.3 Byggegrenser mot offentlig vann- og avigpsnett

Byggegrense til kommunale vann- og avigpsanlegg er 4 meter regnet fra ytterkant ledning/anlegg.

Offentlige vann- og avlgpsanlegg skal ikke overbygges. Ny bebyggelse, inklusive garasjer og
stgttemurer samt andre sgknadspliktige tiltak, skal ikke plasseres slik at den er til ulempe for drift
og vedlikehold av offentlige vann- og avlgpsanlegg.

§ 1.11.4 Byggegrenser mot landbruksareal: dyrka mark, dyrkbar mark og skogmark

For nye frittliggende tiltak i framtidig eller eksisterende omrade for bebyggelse og anlegg til bruk
for varig opphold, er byggegrensen mot landbruksareal 20 meter. Ny tomtegrense kan ikke
opprettes naermere dyrka eller dyrkbar mark enn 5 meter.

For tiltak pa eksisterende bebyggelse naermere landbruksareal enn 20 meter, enten i omrader
avsatt til LNF-formal eller i eksisterende uregulert omrade for bebyggelse og anlegg, er
byggegrensen mot landbruksareal 10 meter eller eksisterende fasadeliv dersom det ligger lenger
unna enn 10 meter.

Retningslinje:
Byggegrensen skal forebygge mulige interessekonflikter mellom ny bolig, - fritids, - neerings- og

tienesteytende bebyggelse (heretter bebyggelse) og landbruksdrift samt risiko som fglge av vindfall i

skogsmark. Landbruksbebyggelse samt ngdvendig infrastruktur som ikke er til hinder for
landbruksdrift, er ikke omfattet av bestemmelse om byggegrense mot landbruksareal.

Byggegrensen kan fravikes ved dispensasjon eller regulering dersom topografi, h@ydeforskjell, eller

lignende forhold etter bygningsmyndighetens vurdering gir tilsvarende forebyggende effekt. Ved tiltak

pa eksisterende bebyggelse etter bestemmelsens andre avsnitt er hensikten at evt. konfliktniva eller

ulemper (bl.a. stay, stav og skyggevirkning) ikke forsterkes for henholdsvis boligbebyggelse eller
landbruksdrift. Det bar vurderes @ sette vilkar om kraftig, flersjiktet stedegen vegetasjon pd arealet
mellom byggegrense og dyrka mark.

§ 1.11.5 Byggegrense mot hovedvannledning

Retningslinje:

Aktiviteter som kan skade eller pdvirke ledningsanlegget gjennom rystelser i grunnen samt
gravearbeider, masseuttak, massedeponering og horisontal boring, b@r ikke foregd neermere
enn 100 meter fra ledningen uten at VVV varsles i rimelig tid pa forhand. Saerlig aktsomhet bgr
utvises i omrdder med kvikkleire og i omrader med ukjente grunnforhold. Rystelseskrav gjelder
for hovedvannledningen i forbindelse med sprenging og peling. | en klausulert sone naermere
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enn 10 meter fra senter ledning, gjelder egne bestemmelser. Her omfattes ogsa ikke-sgknadspliktige
tiltak.

§1.12 UTBYGGINGSVOLUM OG FUNKSJONSKRAV (PBL § 11-9, PKT. 5)
§ 1.12.1 Universell utforming

Byggeomrader med tilhgrende utearealer, jamfgr pbl § 11-7, skal utformes slik at atkomst til alle
bygninger og med veier og gangveier, gir god fremkommelighet for alle. Bygg og anlegg skal
planlegges med god tilgjengelighet og brukbarhet for alle.

Retningslinje:

Ved sgknad om tillatelse til tiltak b@r det redegjsres for hvordan hensynene er ivaretatt.
Normer/funksjonskrav skal sikre gode resultat, men ikke vaere til hinder for utvikling og
stedstilpassede l@sninger og de ma tilpasses og balanseres med overordnede mal om kvalitative og
funksjonelle I@sninger, bevaring av natur- og kulturkvaliteter etc.

§ 1.12.2 Krav til uteoppholdsareal

Minste tillatte uteoppholdsareal (MUA) pr boenhet er 80 m?. Arealer brattere enn 1:3 medregnes
ikke. Arealet kan knyttes til hver enkelt boenhet som privat uteoppholdsareal eller vaere felles for
flere boenheter i umiddelbar naerhet til boligene. Alle boenheter skal ha tilgang pa et
sammenhengende privat uteoppholdsareal pa minimum 10 m?. For eneboliger, tomannsboliger,
rekkehus og lignende boligtyper skal avstanden mellom bygningens fasade og tomtegrensen pa
hagesiden vaere minimum 8 m. Restarealer rundt bolig medregnes ikke.

§ 1.12.3 krav til parkering
Ved boligutbygging avsettes det 2 parkeringsplasser pa 18 m? pr boenhet over 90 m? BRA, og 1,5
parkeringsplass pr boenhet under 90 m? BRA. | de sentrumsnzere boligomradene reduseres dette
kravet til 1,5 parkeringsplasser for boliger over 90 m? og 1 parkeringsplass for boliger under 90 m?
BRA. Arealer til gjesteparkering avklares ved regulering.

§ 1.12.4 krav til sykkelparkering

For nye boligbygg skal det avsettes arealer for minimum 2 sykkelplasser pr. boenhet. Stgrre
sykkelparkeringer skal vaere et klart definert areal som er lett tilgjengelig fra byggets inngangsparti.

§ 1.12.5 Lekeplasser (pbl § 11-9, pkt. 5 og 6)

Funksjonskrav (pbl § 11-9, pkt. 5)
Det skal avsettes og opparbeides lekeareal i samsvar med tabellen nedenfor ved etablering av
boliger.

Maks avstand | Maks antall Minimum @kning pr. boenhet hvis det er
fra boenhet til | boenheter stgrre stgrrelse pa | etablert flere boenheter enn
Lekeplass lekeomrade enn 40 m? BRA lekeomridet | maks antall
Naerlekeplass
(Tilrettelagt for aldersgruppen 0-6 ar) 50 m 6-12 boenheter 200 m? 10 m?
Kvartalslekeplass
(Tilrettelagt for aldersgruppen 6-13 ar) 250 m 6-50 boenheter 1500 m? 15 m?
Omradelekeplass/ballplass
(Tilrettelagt for aldersgruppen 13-18 &r) | 500-1000 m | 50-200 boenheter | 5000 m? 10 m?
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Retningslinje:
Der hvor det pa bakgrunn av antall boenheter utlgser krav om opparbeiding av lekeplass, vil
lekeplassarealet inngd i krav om minste tillatte uteoppholdsareal (MUA).

Neerlekeplass - Lekeplassen skal vaere tilpasset de minste barnas behov og skal minimum inneholde 3
lekeapparater/aktiviteter og sitteplasser. Kvartalsiekeplass - Lekeplassen skal gi plass for ball-lek,
aking, sykling og lignende. Omrdadelekeplass/ballplass - Omradet skal gi mulighet for fri lek,
tilrettelegges for ballspill, skileik, sykling eller andre arealkrevende aktiviteter pa deler av omrader.
Omradet skal veere offentlig tilgjengelig. Omradelekeplassen kan deles inn i 2 mindre enheter — hver
del pd minst 2500 m?.

Miljg- og kvalitetskrav (pbl § 11-9, pkt. 6)
For egnede arealer gjelder fglgende krav:

Arealene skal avsettes pa bakkeniva. Det stilles krav til en kvalitet pa beliggenhet, topografi,
solforhold og utforming som gir stgrst mulig bruksverdi for alle brukergrupper og formal bade
sommer og vinter. Arealene skal tilpasses brukerne. Hellende terreng og akebakker skal ikke
innga/regnes med som del av lekearealet, men kan komme i tillegg. Innenfor et utbyggingsomrade
skal utearealene etableres der solforholdene er best.

Minimumskravet er at det skal vaere sol pa 50% av arealet kl. 15.00 ved jevndggn. Lekeomradene
skal ha trafikksikker adkomst og veere skjermet mot forurensning, trafikkfare, stgy, ulykker og
annen helsefare. Maksimal stgybelastning skal ikke overskride 55LdB. Der det ikke finnes naturlig
skjerming, skal lekeplassene ha vegetasjonsfelt eller bygde konstruksjoner for a skape lune og
behagelige omrader.

Naerlekeplasser skal som et minimum utstyres med sandkasse, benk og noe fast dekke og ellers
vaere utstyrt slik at de stimulerer til barnas fysiske utfoldelse og fantasi.

Pa kvartals- og omradelekeplasser skal mest mulig av natur bevares, eksempelvis eksisterende
bunnvegetasjon, store steiner, og traer som er egnet til a klatre i.

Kvartalslekeplassene skal utstyres slik at det for eksempel gis muligheter for aktiviteter som ball-
lek, sykling, skating, paradis- og tauhopping og eventuelt aking og skilgping om vinteren.

Omradelekeplassene skal gi plass for saerlig plasskrevende aktiviteter som ballspill, skgyter, skileik
og skating. Minst halvparten av arealet bgr ha en jevn, hard flate for sykling, ballspill og annet. Om
ngdvendig ma verdifulle naturelementer gjerdes inn for & hindre skadelig kjgring, graving og
lagring under anleggsperioden.
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§ 1.12.6 Barn og unges oppvekstmiljg

1. Arealplanlegging skal legge til rette for et trygt og godt oppvekstmiljg for barn og unge.
Planleggingen skal alltid sikre at:

a) eksisterende arealer som i bruk til eller er egnet for lek viderefgres som lekeareal, eller
at det etableres nye lekearealer med minst tilsvarende stgrrelser og kvaliteter.

b) det skapes nye uterom som er egnet for barn og unge i ulike aldre, og som stimulerer
til fysisk og sosial aktivitet.

2. |l alle planforslag som kan fa konsekvenser for oppvekstmiljget, skal det veere redegjort for
fysiske og sosiale virkninger for barn og unge. Planprosessen skal organiseres slik at barn
og unge selv gis anledning til 8 medvirke.

Retningslinje:
For G fa en bedre forstdelse av lovgrunnlag og hensikten med planbestemmelsen, henvises det til:

e Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging

e Kommunal- og distriktsdepartementet sin veileder (2021) «Barn og unge i plan og byggesak -
Hvordan sikre og skape gode oppvekstsvilkdr for barn og unge gijennom planlegging og
byggesaksbehandling».

§ 1.12.7 Hybler

A sl& sammen boliger eller dele opp boenheter slik at det etableres eller oppstar to eller flere
hybler, krever saerskilt tillatelse fra kommunen. Ved etablering av nye hybler skal fglgende krav
vaere oppfylt:

- Minimum 25 m? uteoppholdsareal per hybel.
- 1 biloppstillingsplass per hybel.
- 1 oppstillingsplass for sykkel per hybel.

Retningslinje:
Hybel omfatter:

o etteller flere rom i en eksisterende bolig som benyttes til utleie, og hvor man deler kjgkken,
bad, wc med enten andre «hybler» eller med primaerboligen. Hybelen er en del av boligen og
inngdr i samme branncelle, og/eller

e eteller flere rom i en eksisterende bolig som benyttes til utleie, og hvor man deler kjgkken,
bad, wc med enten andre «hybler» eller med primaerboligen.

Hvis del av bolig leies ut som en selvstendig enhet, regnes dette i alle tilfeller som hybel.
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§ 1.13 MIU@KVALITET, ESTETIKK, NATUR, LANDSKAP OG GR@NNSTRUKTUR (PBL § 11-9, PKT. 6)

§ 1.13.1 Landskap og estetikk

Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal utformes i samspill med omgivelsenes
karakter, naturgitte forhold og de bygde omgivelsene. Bebyggelsen skal tilpasses landskapet eller
bidra til 3 fremheve eksisterende landskapskvaliteter.

Byggeskikk
Ved oppfaring av ny bebyggelse eller endring av eksisterende skal annen eksisterende bebyggelse,

det stedlige byggemgnster, den opprinnelige landskapssilhuetten, terrenget og vegetasjonen
bevares. Eiendommen og landskapets eksponeringsgrad skal vektlegges.

Betydelige terrenginngrep i form av fyllinger, skjeeringer og ungdvendige stgttemurer tillates ikke i
forbindelse med vanlig boligbebyggelse. Hay kvalitet skal etterstrebes.

Byggeskikk og miljgkvaliteter

Utvendig lagring og midlertidige tiltak tillates ikke i friomradene. | gvrige byggeomrader kan
utvendig lagring eller oppfgring av midlertidige og flyttbare konstruksjoner og anlegg kun tillates
dersom det ikke er til vesentlig sjenanse eller i strid med annet regelverk. | LNF-omradene
forutsettes i tillegg at tiltakene er knyttet til ngdvendig landbruks-virksomhet eller mindre
tilleggsnaeringer.

§ 1.13.2 Garasjer
Garasjer ma underordne seg huset i takvinkel, form og stgrrelse.
Garasje og uthus skal tydelig underordne seg omkringliggende boligbygning(er) og eksisterende
byggelinjer, samt bebyggelsesstruktur. Fasaden med vinduslgsninger skal utformes pa en slik mate

at byggets funksjon klart fremgar. Taklgft/ark og utvendig trapp tillates ikke pa garasjer.

Retningslinje:
Garasjer bgr ikke overskride:

- 50 m2 bruksareal eller bebygd areal.
- 5 meter mgnehgyde eller 4 meter gesimshgyde.
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§ 1.13.3 Stier- og gangforbindelser

Stinettet er en del av et godt kommunikasjonssystem og ma ivaretas og videreutvikles. Ved
planlegging etter loven skal hensynet til eksisterende gangforbindelser, stier/barnetrakk og
snarveier ivaretas. Tilgjengeligheten til viktige friluftsomrader og lekeplasser skal ivaretas. Ved
tiltak som bergrer gang- og sykkelveier skal trafikksikkerhetsplanen legges til grunn.

§ 1.13.4 Hgyspent/Elektromagnetiske felt

Det kan ikke oppfgres nye boliger, institusjoner skoler, barnehager, arbeids- eller publikumsbygg i
omrader som overskrider anbefalte verdier fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet.
Magnetfeltets maksimale utbredelse over aret skal legges til grunn nar sonen beregnes.

Retningslinje:

Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet har satt krav om at det i byggeprosjekter der det
forventes feltnivaer over 0,4 mikroTesla (uT) i arsgjennomsnitt i bygninger, jf. veileder/brosjyre (sist
oppdatert mars 2022) «Bebyggelse nzer hgyspenningsanlegg - informasjon om magnetfelt

fra hgyspenningsanlegg», skal gjgres utredninger for:

e Hvor mange bygg pdvirkes og hvilke feltnivaer far disse. Feltberegningene skal baseres pa
gjennomsnittlig strém gjennom ledningen over dret.

e Beskrive gjeldende kunnskapsstatus og sentral forvaltningsstrategi.

e Vurdere tiltak eller alternative I@sninger samt kostnader og begrunnelse for tiltakene.

§ 1.13.5 Plassering av mobilmaster/- sendere

Det er ikke tillatt @ oppfgre mobilmaster eller basestasjoner slik at grenseverdier gjort gjeldende av
Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet overskrides i omrader der mennesker kan forventes
oppholde seg til daglig. Plassering i naerheten av skoler, barnehager eller i omrader avsatt eller
brukt til lek skal sgkes unngatt selv om anbefalte grenseverdier ikke overskrides.

Kommunen kan kreve at master og sendere plasseres samlet.
§ 1.13.6 Lysforurensing

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

Retningslinje:

Ved valg og utforming av utendgrs belysning skal det legges vekt pé G redusere mengden str@lys sd
mye som mulig. Lyskilder skal ikke rettes opp i lufta, men rettes mot de omrader eller bygninger som
skal belyses. Ved utforming og valg av belysning i prosjekter som kan ha en innvirkning pa
omgivelsene, utarbeides det egen plan for belysning. T-1512 «Veileder - Lys pd stedet —
utendgrsbelysning i byer og tettsteder» legges til grunn i arbeidet.
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§ 1.14 BEVARING AV BYGNINGER OG KULTURMIU® (PBL § 11-9, PKT. 7)
§ 1.14.1 Kulturminner

Forholdet til automatisk fredete kulturminner/fornminner skal avklares.

Verneverdien til andre nyere tids kulturminner som veier, alléer, hustufter, rgyser, steingjerder,
krigsminner, forsvarsanlegg med mer skal avklares. Verneverdige bygninger/objekter i seg selv,
eller som er del av et helhetlig kulturmiljg eller kulturlandskap, skal sgkes bevart og ikke endres slik
at verdien reduseres.

Ved tilbygg til- eller endring av verneverdige bygg eller ved tiltak som visuelt bergrer og/eller er i
nzerheten av verneverdige bygg skal dette skje pa en slik mate at bygningenes verneverdi ikke
forringes. Tiltak i nerheten av bygninger fredet etter kulturminneloven vil kun tillates nar tiltaket
er tilpasset den fredete bygningen og det tilliggende miljget.

Ved sgknad om tiltak som vurderes @ kunne komme i konflikt med verneverdige kulturminner eller
kulturmiljg skal det redegjgres for dagens situasjon og virkningen av planlagte tiltak.

Retningslinje:
Det er kommunen og/eller fylkeskommunen som avgjgr om hvorvidt et kulturminne/kulturmiljg har
verneverdi dersom det ikke er fredet etter kulturminneloven.

Kufturminneloven § 3 fglges opp i planarbeid og i byggetiltak, ogsa der det tidligere ikke er gjort funn.
Undersgkelsesplikten jf. kulturminneloven § 9 gjelder. Dette gjelder ogsd maritime kulturminner eldre
enn 100 ar.

Kommunens kulturminneplan utgj@r en del av vurderingsgrunnlaget ved offentlig og privat
reguleringsarbeid og ved behandling av byggesaker.

1.14.2 Kulturhistoriske kirker og deres omgivelser

Retningslinje:

Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser tas det hensyn til kirkens plassering og virkning i
landskapet. Kirken skal veere landskapets dominerende bygning. Kulturminnene som er en del av
kirkens miljg skal bevares.

Kirkene i Holmestrand er:
e Botne kirke (middelalderkirke og middelaldersk kirkested)
e Holmestrand kirke (listefgrt)
e Hillestad kirke (listefgrt kirke og middelaldersk kirkested)
e Hof kirke (middelalderkirke og middelaldersk kirkested)
e Fidsfoss kirke (listefart)
e Vassads kirke (middelalderkirke og middelaldersk kirkested)
e Sande kirke (middelalderkirke og middelaldersk kirkested)
e Bekkestranda kapell (lokal verneverdi, med i kulturminneplan for Sande)

Middelalderkirkestedene Botne, Hillestad, Sande, Vassds og Hof er automatisk fredete kulturminner.
Det er ikke tillatt a iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredete kirken og gravplassen
innenfor hensynssone d - H730 med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven.
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Innenfor middelaldergravplassen er gravlegging kun tillatt i graver som har veert i kontinuerlig bruk
etter 1945. Graver som ikke har vaert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Gravminner
som er eldre enn 60 dr, skal ikke flyttes eller fiernes uten at kulturminnemyndighetene er gitt
anledning til g uttale seg.

Alle tiltak innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmilj@forvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Eventuell sgknad om tillatelse til inngrep i det automatisk fredete kulturminnet
eller tiltak som kan ha innvirkning pa kulturminnet, skal sendes rette kulturminnemyndighet i god tid
far arbeidet er planlagt igangsatt.

§1.15 MIU@OPPF@LGING OG -OVERVAKING (PBL § 11-9, PKT. 8)
§ 1.15.1 Stormflo og gkt havniva

Ved tiltak med kjeller skal gulvniva i kjeller, garasjeanlegg, o.l. ligge over kotehgyde 2,5 meter.
(h@ydereferanse NN2000).

§ 1.15.2 Grunnstabilitet og skredfare

For alle planer og tiltak under marin grense skal faren for omradeskred vurderes i henhold til krav i
pbl § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019. Tiltakshaver har
kontinuerlig ansvaret for oppfglging og gjennomfgring av geotekniske tiltak, slik at sikkerheten til
enhver tid er ivaretatt.

Retningslinje:

Registreringer publisert pd NVEs nettsider og andre tilgjengelige forum skal undersgkes. Der
skredutsatte omrdder skal sikres, ma den geotekniske vurderingen ogsa besvare hvorvidt tiltaket kan
gjennomfgres pa en forsvarlig mate ved hjelp av konkret angitte avbgtende tiltak.

§ 1.15.3 Gjenbruk av matjord

| alle typer plan- og byggesaker som tillater formalsendring eller omdisponering av dyrka eller
dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan som sikrer at matjordlaget ved jordflytting brukes til
oppfyllingsomrader for nytt matjordareal, nydyrking eller forbedring av annen dyrka eller dyrkbar
mark til matproduksjon.

Forslag til matjordplan skal fglge med som del av hgringsgrunnlaget ved offentlig ettersyn av
reguleringsplan.

Det ma utarbeides bestemmelser som sikrer at matjorda ivaretas i henhold til matjordplanen.

Retningslinje:

Jordflytting gjennomfgres fortrinnsvis pd en slik mdte at potensialet for matproduksjon ivaretas. Det
vil i praksis medfare at bade matjordlaget og underliggende jordlag flyttes til arealer som i
utgangspunktet ikke er dyrkbare. Plan for jordflytting med bestemmelser rundt jordflyttingen
utarbeides for hele arealet.
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§ 1.15.4 Stgy
Statlige retningslinjer for stgy i arealplanleggingen skal legges til grunn for planlegging og tiltak
etter plan- og bygningslovens § 20-1.

Retningslinje:

Stgyutredningen skal foreligge ved sgknad om tiltak eller forslag til reguleringsplan. Beregning av
st@yniva skal ta utgangspunkt i eksisterende og framtidig forventet gkning i trafikkmengde som falge
av planlagte tiltak. Gjeldene stgyretningslinje er T-1442/2021.
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2. BEBYGGELSE OG ANLEGG
(pbl § 11-10, jf. § 11-9, nr. 1-9)

§ 2.1 BOLIGBEBYGGELSE

§ 2.1.1 Byggegrense @vre Rove — Rove
For a opprettholde strgkets karakter i det omradet langs Roveveien som omtales som «Nordre
forstad» pa gamle kart, kan bebyggelsen tillates plassert i samme avstand til vei som eldre
eksisterende bygninger i samme gate.

§ 2.1.2 Boligtetthet i omrader for fremtidig boligbebyggelse

Tabellene nedenfor skal vaere retningsgivende for videre utvikling, og antall boenheter kan
tilpasses ut fra hva som er hensiktsmessig i hver reguleringsplan.

Gérds- og bruksnummer Stedsnavn Boliger per dekar Stgrrelse, ca. antall dekar
Prinsippavklaring i KST
15.12.21 om redusert
arealutnyttelse, jf. sak 194/21

412/10 m.fl. Skafjellasen (B2) * og 195/21 263,7
303/51 Holm 1-3 12,1
365/5 m.fl. Galleberg 1-3 15,2

359/51 m.fl. Belumkollen 1-3 3,5

390/3 Klgvstad 1-3 511
350/1 Holsrud/Fjellskarveien (B4) * 1-3 19,4
383/4 Berg (B3) * 1-3 52,0
224/1 Rydningen 1-3 66,7
242/11 Veset* 1-4 31,4
270/11 Voldshagan* 2-4 215

1-2 boenheter totalt pa

202/2 Kolstad arealet 1,2
124/1 Grellandsfeltet* 1-3 24,4
38/6 Nordre Berg/Gullhaug-Berg 2-4 47,6
71/16 Sgndre Kleivan 2-4 28,6
71/3 m.fl. Nordre Kleivan 2-4 148,9

78/1 m.fl. Vestre Ramberg*, 2-4 5,9

78/5 og 51 Olav Duuns vei 1 2-4 6,2
128/65 Bilet 50 4 eller flere 11,9

Retningslinje:

Tettheten skal beregnes ut fra brutto tomteareal. Det vil si at arealer til lekearealer, felles
uteoppholdsarealer, grgntomrader, buffersoner og trafikkarealer og andre kommunaltekniske anlegg
inngdr i regnskapet for utnytting av arealene.
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Omrader markert med stjerne *, er arealer for fremtidig boligbebyggelse som viderefgres fra tidligere
kommuneplan. @vrige omrdder er arealer som er tatt inn i samband med kommuneplanrevisjonen
2023-2035.

Som et utgangspunkt for oppgitt tall for boliger per dekar, er falgende prinsipp lagt til grunn:

e Boligomrader innenfor LUG eller i tilknytning kommunens hovedsentra Holmestrand, Hof
sentrum samt Sande, skal utnyttes med 2-4 boliger per dekar. For arealer med sentrumsnaer
beliggenhet med gangavstand til sentrumsfunksjoner og kollektivknutepunkt, b@r en vurdere
en h@yere utnyttelse enn 4 boliger pr. dekar. Arealer som viderefgres fra tidligere
kommuneplan, er viderefgrt med uendret retningsgivende tall for boligantall per dekar.

e For arealer utenfor LUG, er antallet boliger per dekar anbefalt med en lavere tetthet i trad
med at hoveddelen av fremtidig vekst og boligutvikling skal skje i og rundt kommunens
hovedsentra, jamf@gr kommuneplanens arealstrategi 2023-2035.

§ 2.1.3 Krav til utbygging i omrader for fremtidig bolighebyggelse

For alle fremtidige boligomrader som inngar i tabellen i § 2.1.2, skal KU og ROS utarbeidet i
forbindelse med kommuneplanen legges til grunn og falges opp ved fremtidig regulering og
utbygging. Der er et krav at utbygging av samtlige fremtidige boligomrader ikke kan finne sted fgr
Forhold i kommuneplanens generelle rekkefglgekrav i § 1-10 er tilfredstillende hensyntatt og
etablert. | tillegg papekes det saerskilte krav/forhold som skal vektlegges ved fremtidig regulering
og utbygging for enkelte av boligomradene som nevnesi § 2.1.2.

Omrader for fremtidig boligbebyggelse markert med stjerne* er viderefgrt med bestemmelsene
og/eller retningslinjene fra tidligere kommuneplan. | tillegg til viderefgrte bestemmelser og/eller
retningslinjer, kan utbygging ikke finne sted f@r forhold i kommuneplanens generelle
rekkefglgekrav § 1-10 er tilfredsstillende hensyntatt og etablert.

Skafjelldsen* (412/10 m.fl.)
Prinsippavklaring i kommunestyret 15.12.21 om redusert arealutnyttelse, jf. sak 194/21 og 195/21,
ligger til grunn for videre reguleringsplanarbeid.

Galleberg (365/5 m.fl.)
Etablering av trafikksikker I@sning i form av gang- og sykkelvei/fortaulgsning fra planomradet til
Galleberg/Galleberg skole er et sentralt utrednings- og avklaringstema i det videre
reguleringsplanarbeidet.

Bglumkollen (359/51 m.fl.)
Etablering av trafikksikker Igsning i form gang- og sykkelvei/fortaulgsning fra planomradet til
Galleberg/Galleberg skole er et sentralt utrednings- og avklaringstema i det videre
reguleringsplanarbeidet.

Kigvstad (390/3)
Lgsning for trafikkavvikling internt i boligfeltet samt pakobling og krysslgsning til Klgvstadveien-
Gamle Sgrlandske fv313 er sentrale utrednings- og avklaringstema i det videre
reguleringsplanarbeidet.
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Rydningen (gnr/bnr 224/1)
Hensynet til drikkevannskilden Eikeren skal szerlig vektlegges i det videre reguleringsplanarbeidet.
Teknisk infrastruktur og Igsninger for vann og avlgp, i seerskilt grad renseanlegg, er i denne
sammenheng viktige utrednings- og avklaringstema i det videre reguleringsplanarbeidet.

Grellandsfeltet* (gnr/bnr 124/1)
Arealet skal bebygges med frittliggende enebolig. Minimum 1,0 boenhet/daa. Feltet organiseres i
adskilte boliggrupper. Grgnnstruktur, herunder lekeomrader vises i overordnet reguleringsplan
sammen med annen infrastruktur, bl.a. veglgsning, fgr enkeltfelter kan behandles. Avkjgrsel til
feltet legges fra felles planlagt lokalvei til knutepunkt ved E18 pa Grelland, som vist pa plankartet.

Retningslinje:
For Grellandsfeltet* (gnr/bnr 124/1) er folgende retningslinje viderefgrt fra tidligere kommuneplan:

Forslag til reguleringsplan for Grellandfeltet i Hillestad kan ikke tas opp til 1. gangs politisk
behandling far behovet for ny gang- og sykkelvei mellom Islandskrysset og krysset
Hvittingfossveien/Odderudveien er vurdert. Kommunen kan kreve at requleringsarbeidet for
Grellendfeltet ogsd omfattet ny gang- og sykkelvei pd hele eller deler av nevnte strekning.

Nordre Berg/Gullhaug-Berg (gnr/bnr 38/6)
Teknisk infrastruktur i form av veilgsning og vannforsyning er sentrale utrednings- og
avklaringstema i det videre reguleringsplanarbeid. Fremtidig veil@sning sees i sammenheng med
etablert internveinett i tilgrensende boligfelt Nordre Berg. Det vil bli stilt krav om ringkjgring pa
vannledning opp til Guranveien. Utbygging av boligomradet forutsetter tilstrekkelig skolekapasitet

Sgndre Kleivan (gnr/bnr 71/16)
Hensynet til naturmangfold i form av naturtypelokalitet Nordkollen er et saerlig viktig utrednings-
og avklaringstema i videre reguleringsplanarbeid. Teknisk infrastruktur, szerlig i form av Igsninger
for vei og vann, er gvrige sentrale utrednings- og avklaringstema i regulering og utbygging,
herunder belastning og kapasitet pa eksisterende vannledning til Kleiverud.

Nordre Kleivan (gnr/bnr 71/3 m.fl.)
F@r realisering av boligomradet kan finne sted, skal veiforbindelsen Sjgskogen-Kleivan vaere
ferdigopparbeidet. Og fgr regulering kan igangsettes, skal det foreligge en analyse/mulighetsstudie
for utviklingspotensialet i omrader med fokus pa boligtypologi og utnyttelsesgrad. Boligomradet
skal bebygges slik at landskap-, natur- og friluftsverdier ivaretas i stgrst mulig grad.

Til opplysning:
Det vises til protokoll fra meklingsmgte 16.05.24 om kommuneplanens arealdel 2023-2035 mellom
Holmestrand kommune, Statsforvalteren i Vestfold og Telemark og Vestfold fylkeskommune.

«Omrdde Nordre Kleivan

Innsigelse fra Miljgdirektar hos Statsforvalteren knyttet til SPR-BATP. Innsigelser fra Vestfold
fvlkeskommune med bakgrunn i retningslinje R1, R3 og R13 i Regional plan for baerekraftig
arealpolitikk (RPBA Vestfold).

L@sning
Innsigelsene frafalles under fglgende forutsetninger:
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e Ved revisjon av RPBA skal det legges til rette for at fylkeskommunen og Holmestrand
kommune arbeider sammen om hvor og hvordan bygge for bade a tilrettelegge for
hay vekst og baerekraftig utvikling og samtidig ta hensyn til naturverdier.

e Det ma legges til rette for grennstruktur og -korridorer i videre planarbeid.»

Bilet 50 (gnr/bnr 128/65)
Grunnstabilitet og skredfare er et sarlig viktig utrednings- og avklaringstema i det videre
reguleringsplanarbeidet. Av andre viktige utrednings- og avklaringstema er parkeringslgsning.
Utbygging forutsetter tilstrekkelig skolekapasitet.

§ 2.2 FRITIDSBEBYGGELSE
§ 2.2.1 Maksimal grunnflate og gesimshgyde

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg, under formal navaerende og fremtidig fritidsbebyggelse,
tillates ikke oppfert hytte med samlet grunnflate over 120 m? BYA inkludert eventuelle boder.
Fritidsbygg med saltak kan ikke ha gesimshgyde over 3,5 meter og mgnehgyde over 6 meter fra
gjiennomsnittlig planert terreng. Fritidsbygg med flatt tak kan ikke ha byggehgyde over 4,0 meter
fra gjennomsnittlig planert terreng eller 5,0 meter for bygning med pulttak og flatt tak.

Parkering skal skje pa egen tomt, godkjent parkeringsplass eller annen parkering godkjent av rette
veimyndighet. Adkomstvei skal plasseres slik at det tas hensyn til trafikale forhold.

§ 2.2.2 Fritidsbebyggelse i 100-metersbeltet mot sj@

For tiltak mellom byggegrense langs sj@ (vist i kommuneplankartet) og 100-metersgrensen
gjelder fglgende:

- Det tillates ikke fradeling eller etablering av nye boenheter.

- Samlet bebygd areal pa eiendommene skal ikke overstige 90 m2.

- Parkeringsareal som ikke er overbygget skal ikke innga i arealberegningen av BYA.

- Maksimal fasadelengde eksponert mot sjgen er 12 meter.

- Det tillates ikke tiltak som gir vesentlige eller sjenerende terrenginngrep, silhuettvirkninger
eller andre fjernvirkninger.

- Nye tiltak skal oppfares i direkte tilknytning til eksisterende hovedbygning, og utvidelse av
eksisterende bygninger skal ikke skje i retning mot sjgen.

- Utbygging av veger, annen infrastruktur og tomteopparbeiding skal skje slik at inngrep og
ulemper blir minst mulig.

- Samlet sett skal det legges vekt pa Igsninger som kan bedre eksisterende situasjon i
forhold til landskap og allmenn tilgang til sjgen.

Retningslinje:
Grunnlaget for kommunens forvaltning av 100-metersbeltet er byggeforbudet i pbl § 1-8 samt
Vestfold fylkeskommunes regionale plan for kystsonen.

Ved sgknad om dispensasjon kan det gjgres unntak fra byggeforbudet for oppfering av tilbygg pa
inntil 6 m? til bad, kigkken eller toalett i forbindelse med tilknytning til offentlig VA-nett. Seknad om
dispensasjon forutsetter dokumentasjon pa at hensikten bak bestemmelsen ikke tilsidesettes. |
vurderingen vil det legges vekt pd hvorvidt situasjonen for natur- og friluftslivet forbedres som fglge
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av tiltaket. Ved brann og/eller naturkatastrofer bar alternativ plassering av tiltak vurderes fgr
gjenoppbyggingstillatelse gis.

Ved sgknad om dispensasjon som medfgrer naturinngrep i 100-metersbeltet pa land eller i sjgen skal
det dokumenteres hvordan tiltaket pavirker det biologiske mangfoldet og allmennhetens
ferdselsmulighet pd land og pd sj@en. Det skal tas hensyn til biotoper, erosjon, fisk, friluftsliv og
viktige landskapstrekk.

§ 2.2.3 Byggeomrader for fremtidig fritidsbebyggelse

@degarden* (gnr/bnr 302/16)
Byggeomradet for fritidsbebyggelse ved @degdrden markert med stjerne*, er viderefgrt fra
tidligere kommuneplan. Utbygging kan ikke finne sted f@r forhold i kommuneplanens generelle
rekkefglgekrav § 1-10 er tilfredsstillende hensyntatt og etablert.

Smgrstein* (gnr/bnr 74/1)
Byggeomradet for fritidsbebyggelse ved Smegrstein markert med stjerne*, er viderefgrt fra tidligere
kommuneplan. Utbygging kan ikke finne sted fgr forhold i kommuneplanens generelle
rekkefglgekrav § 1-10 er tilfredsstillende hensyntatt og etablert.

§ 2.2.4 Eksisterende fritidsbebyggelse langs Eikerenvassdraget utenfor hensynsone h110 for
drikkevannskilden Eikeren (§ 11-9, nr. 3)

Med formal om a redusere potensiell forurensning til vassdraget oppstrgms drikkevannskilden
Eikeren, skal tiltak som kan medfgre utvidet eller hyppigere bruk av eksisterende bebyggelse ikke
tillates uten bygningsmyndighetens szerskilte godkjenning av eiendommens handtering av
henholdsvis gravann og svartvann.

§ 2.3 SENTRUMSFORMAL

2.3.1 Byggeomrader for sentrumsformal

Senterinndeling

Retningslinje:

Holmestrand sentrum, Hof sentrum og Sande sentrum er kommunens hovedsentra. Langsiktig
utviklingsgrense (LUG) avgrenser utbredelsen av kommunens tre hovedsentra. Sentrumssonene i
kommunens hovedsentra er vist med sentrumsformal i kommuneplankart.

Gullhaug, Sundbyfoss, Eidsfoss og Selvik er mindre senter som betjener sitt lokal, - naer- eller
tettstedsomrdde.

Det vises til kommuneplanens bestemmelse § 1.3 for mer utfyllende opplysninger om
handelsetableringer i hovedsentra og mindre senter.

Holmestrand: Holmestrandstoppen og Kleivbrottet

Retningslinje:

Holmestrandtoppen og Kleivbrottet er mindre senter/bydelssenter innenfor by- og tettstedsomrddet
Holmestrand og kan fortettes med bymessig boligbebyggelse (leilighetsbygg). Omrddets samlede
areal for service/handel/kontor tillates ikke utvidet. Planlagt utvidelse behandles gjennom én
reguleringsplan.
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2.3.2 Innenfor omrader for sentrumsformal fremtidig

Holmestrand: Kleivbrottet*

Retningslinje:

Omrddet er mindre senter/bydelssenter for Holmestrandsplatdet — syd og kan utvikles forutsatt dette
skjer i form av fortetting med bymessig boligbebyggelse. Det forutsettes hgy utnyttelse i form av
blokkbebyggelse tif bolig. Trafikale konsekvenser er ikke tilstrekkelig utredet, herunder kryssing av
Hvittingfossveien (fv. 315), og ma avklares naermere fgr requlering igangsettes.

Omfanget av handel bestemmes i requleringsplan etter f@ringene som er lagt til grunn for mindre
senter, jf. § 1 og retningslinje 6 i RPBA. Inntil ny reguleringsplan foreligger, kan det ikke paregnes
tillatelse til utvidelse eller videreutvikling til forretningsformadl som utgser sgknadsplikt, jfr. pbl § 20-1
om endret/utvidet bruk. Ved regulering av arealer for starre kontorbedrifter utover lokalsenterniva
skal konsekvensene for sentrum utredes og alternativ lokalisering i sentrum vurderes.

Til opplysning: retningslinjen er i hovedsak viderefgrt fra tidligere kommuneplan, men er tilpasset
faringene i ny regional plan RPBA 2019.

§ 2.4 FORRETNINGER

§ 2.4.1 Byggeomrader for fremtidig forretninger

Gutugata (gnr/bnr 389/1)
KU og ROS utarbeidet i forbindelse med kommuneplanen 2023-2035 legges til grunn og falges opp
ved fremtidig regulering og utbygging. Utbygging kan ikke finne sted f@r forhold i
kommuneplanens generelle rekkefglgekrav § 1-10 er tilfredsstillende tatt hensyn til og etablert,
herunder krysslgsning vest ved utkjgringen fra eiendommen og mot nord i krysset Gutugata - fv.
313 Gamle s¢rlandske. Det skal ogsa utarbeides matjordplan, jf. § 1.15.3, for oppdyrking av
minimum et tilsvarende areal.

Pa omradet tillates det etablering av forretning for dagligvarer pa inntil 1 200 kvm samlet
bruksareal. Som en del av grunnlaget for etablering, skal det i reguleringsplanarbeidet utarbeides
handelsanalyse som belyser konskvensene for eksisterende handelstilbud i Sande sentrum. For
handelsanalysen legges fgringene i RPBA, retningslinje 7, til grunn. Andre sentrale utrednings- og
avklaringspunkt er trafikksikkerhet, herunder utbedring av krysslgsning Gutugata fv3252-Gamle
Serlandske fv313 og sammenhengende fortauslgsning mot Klevjerhagen.

Retningslinje:

Det forutsettes at handelsetableringen skal dimensjoneres til a dekke et lokalt behov for
dagligvarehandel i nordbygdene i gamle Sande kommune. Det forutsettes at handelsetableringen ikke
er et vesentlig konkurrerende tilbud uten vesentlige negative konsekvenser for allerede etablert
handelstilbud i Sande sentrum. Det stilles derfor krav til utarbeiding av handelsanalyse som skal
grundigere belyse forholdet og pavirkningskraften etablering av dagligvarehandel ved krysset
Gutugata-Gamle Sgrlandske har pd handelstilbudet i Sande sentrum.
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§ 2.5 OFFENTLIG ELLER PRIVAT TJENESTEYTING
§ 2.5.1 Innenfor omrader for fremtidig offentlig eller privat tjenesteyting

Omrader for offentlig eller privat tjenesteyting markert med stjerne*, er viderefgrt fra tidiligere
kommuneplan. For alle omrader, med unntak av Botne kirke (gnr/bnr 61/21 m.fl) og utvidet
omrade tilknyttet barnehagetomt Knutseskogen (gnr/bnr 1/350, 1/2 m.fl.), er bestemmelsene og
retningslinjene fra tidligere kommuneplan viderefgrt uendret. | tillegg til viderefgrte bestemmelser
og retningslinjer, kan utbygging ikke finne sted f@r forhold i kommuneplanens generelle
rekkefglgekrav § 1-10 er tilfredsstillende hensyntatt og etablert.

Barnehagetomt Knutseskogen* (gnr/bnr 1/340, 1/2 m.fl.)

Retningslinje:

Innenfor omrddet kan ndveerende 4-avdelings barnehage utvides til 8-avdelings barnehage med min.
arealbehov 6 dekar. N@dvendige trafikksikkerhetstiltak ma pdregnes.

Barnehagetomt Ekeberg*

Retningslinje:

Innenfor omradet kan det etableres en 6-avdelings barnehage med min. arealbehov 6 dekar.
Atkomsten forutsettes fortrinnsvis G skje fra Holtungveien via eksisterende veinett, men alternativ
atkomst fra Holtungveien over dyrka mark kan varsles ved oppstart av reguleringsarbeidet.
Ngdvendige trafikksikkerhetstiltak ma pdregnes.

Gigklep ungdomsskole* (gnr/bnr 2/1)
Retningslinje:
Innenfor omrddet kan ndvaerende Gjgklep ungdomsskole utvides.

Botne kirke* (gnr/bnr 61/29 m.fl.)

Retningslinje:

Innenfor omradet kan funksjoner knyttet til Botne kirke utvides. Det stilles krav til at arealet inngdr i
reguleringsplan far utbygging eller stgrre endring i arealbruk finner sted.

Grelland-Hillestad/Grelland fengselstomt (gnr/bnr 124/1, 122/1 0g 122/2)

Retningslinje:

Omrédet kan benyttes til framtidig fengsel for «Kriminalomsorgen region sa@r», og skal tilbakefares til
LNF hvis dette ikke skulle bli noe av. Trasé for atkomst fra Hvittingfossveien utredes og avgjgres i
reguleringsplan. Eventuelle konsekvenser for elgtrekket nord i omradet ma seerskilt vurderes i
reguleringsplanen.

§ 2.6 FRITIDS- OG TURISTFORMAL
§ 2.6.1 Innenfor szerskilte omrader for navaerende fritids- og turistformal

Holm brygge (gnr/bnr 303/3), Holmasen (gnr/bnr 303/1) og Holmsryggen camping (gnr/bnr 302/31)
Pa campingplassene skal det tilrettelegges slik at flere kan fa et midlertidig tilholdssted ved
attraktive rekreasjonsomrader langs kysten.

| 100-metersbeltet innenfor byggegrensen mot sjg kan det plasseres eller oppfgres bruks- enheter
som campingvogner, hytter etc. med en maksimal grunnflate pa 45 m2 og maksimal hgyde 3,4
meter. Andre mindre tiltak i trad med formalet kan ogsa tillates. Serviceanlegg skal etableres
lengst vekk fra strandlinjen og om mulig utenfor 100-metersbeltet.
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§ 2.7 NARINGSBEBYGGELSE
§ 2.7.1 Byggeomrader for fremtidig naeringsbebyggelse

For alle omrader for fremtidig naeringsbebyggelse skal KU og ROS utarbeidet i forbindelse med
kommuneplanen 2023-2035 legges til grunn og falges opp ved fremtidig regulering og utbygging. |
tillegg vil det bli papekt szerskilte krav som knyttes til det enkelte byggeomrade opplisteti § 2.7.1. |
tillegg kan utbygging ikke finne sted fgr forhold i kommuneplanens generelle rekkefglgekrav § 1-10
er tilfredsstillende hensyntatt og etablert.

Omrader for nzeringsbebbygelse markert med stjerne*, er viderefgrt med bestemmelsene og
retningslinjene fra tidligere kommuneplan. | tillegg til viderefgrte bestemmelser og retningslinjer,
kan utbygging ikke finne sted f@r forhold i kommuneplanens generelle rekkefglgekrav & 1-10 er
tilfredsstillende hensyntatt og etablert.

Hanekleiva «BN6» (gnr/bnr 305/1 m.fl.
| tilknytning til det regionale nzeringsarealet pa Hanekleiva kan det etableres naeringsbebyggelse i
form av industri-, handverks- og lagervirksomhet pa arealet. Virksomhet innen forretning/handel
og tjenesteyting er ikke tillat, jamf@r regional planbestemmelse 2 samt retningslinjer 5 og 6 i RPBA.
Forurensing (herunder lys, stgv og st@y), landskapseksponering- og pavirkning, massehandtering
og hensynet til naturmangfold er sentrale utredningstema i det videre reguleringsplanarbeidet.

Hanekleiva (gnr/bnr 304/4, 5 m.fl.)
| tilknytning til det regionale naeringsarealet pa Hanekleiva kan det etableres naeringsbebyggelse i
form av industri-, hdndverks- og lagervirksomhet pa arealet. Virksomhet innen forretning/handel
og tjenesteyting er ikke tillat, jamfgr regional planbestemmelse 2 samt retningslinjer 5 og 6 i RPBA.
Forurensing (herunder lys, stgv og stgy), landskapseksponering- og pavirkning, massehandtering
og hensynet til naturmangfold er sentrale utredningstema i det videre reguleringsplanarbeidet.

Tollerud-Salmakerhagen Vest (gnr/bnr 340/9 m.fl.)
Det kan etableres naeringsbebyggelse i form av vegserviceanlegg pa arealet. Virksomhet innen
forretning/handel og tjenesteyting er ikke tillatt, jamf@r regional planbestemmelse 2 i RPBA.

Tollerud-Salmakerhagen @st (gnr/bnr 341/6 m.fl.)
Det kan etableres naeringsbebyggelse i form av vegserviceanlegg pa arealet. Virksomhet innen
forretning/handel og tjenesteyting er ikke tillatt, jamfgr regional planbestemmelse 2 i RPBA.

Rgnningen (gnr/bnr 250/2)
Det kan etableres naeringsbebyggelse i form av industri-, handverks- og lagervirksomhet pa
arealet. Virksomhet innen forretning/handel og tjenesteyting er ikke tillatt, jamfgr regional
planbestemmelse 2 samt retningslinjer 5 og 6 i RPBA. Etablering av teknisk infrastruktur, spesielt
for Igsninger vei og vann, er et sentralt utrednings- og avklaringstema i det videre
reguleringsplanarbeidet.

Barkost* (gnr/bnr 86/1 m.fl)
Retningslinje:
Innenfor arealet kan det etableres (viderefgring fra KDP Hillestad):

- Smdbedrifter og arealkrevende virksomhet.
- Middels til hgy bil- eller vegtransportskapende virksomhet.
- Virksomhet med lav og middels arbeidsplassintensitet og bes@ksintensitet.
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- Lett industri, verksted, hdndverksbedrifter, lagervirksomhet, engros- og transportfirma.

Avkjaring fra ”Barkost naeringsareal” forutsettes nord i omrdadet til Rv 35. Ved detaljplanlegging av
naeringsareal pd Barkostmyra, md gang-/sykkelvei langs fylkesvei 35 utredes.

Barstad-Myhre* (gnr/bnr 58/1 og 2
Retningslinje:
Framtidig utvidelse av omrddet benyttes til lokale smdabedrifter innenfor handverk/industri/lager.

Guran-Bekk* (59/6 m.fl.)

Retningslinje:

Ved regulering av omrddet avsatt til fremtidig naeringsbebyggelse ved Guran — Bekk, skal
planomraddet ogsé omfattet eksisterende tilgrensende naeringsareal. Framtidig utvidelse av omrddet
skal knyttes til eksisterende virksomhet. Kun virksomhet med begrenset transportomfang, lav
besgksfrekvens og stort arealbehov tillates.

Bentsrud (gnr/bnr 11/1,12/3 m.fl.)
Det kan etableres naringsbebyggelse i form av vegserviceanlegg pa arealet. Virksomhet innen
forretning/handel og tjenesteyting er ikke tillatt, jamfgr regional planbestemmelse 2 i RPBA.

Bentsrud (markert med 2 i kommuneplankart, gnr/bnr 11/1, 12/1-m.fl.)
Ved regulering av omrade Bentsrud syd, jf. pbl § 11-9, nr. 6, skal fglgende etableres og ivaretas:

- 100 m byggegrense malt fra senter av sgrgaende felt

- Buffersone/vegetasjonsbelte med bevaring av eksisterende topografi mot E18

- stpyskjerming mot E18
Omradet benyttes til utvidelse av regionalt naeringsomrade pa Bentsrud sammen med tilgrensende
areal i Re-delen av Tgnsberg kommune. Etablering av handel er ikke tillatt, jfr. RPBA Vestfold. Ved
regulering skal konsekvensene for evt. framtidig utnyttelse og utvidelse av hensynssone - regional
pukkressurs utredes.

Gjgklep-Speira/Industriomrade pa Vesthgy* (gnr/bnr 64/3)

Retningslinje:

Framtidig utvidelse av omrddet benyttes til eksisterende virksomhet eller tilsvarende formal med
hensyn til arbeidsplasser og virksomhet, jfr. makeskifteskjgte dagbokfgrt 30.03.1987.

Island-Hillestad (gnr/bnr 44/1)
Utvikling av arealet skal sees i sammenheng med ny kollektivterminal ved Islandskrysset. Arealet
kan bare utvikles dersom den nye kollektivterminalen etableres. Nye tiltak innenfor omrader kan
ikke tas i bruk fgr ny kollektivterminal ved Islandkrysset er etablert.

Pa arealet tillates det etablering av tilleggsfunksjoner til kollektivterminal i form av tjenesteyting,
herunder venterom/oppholdsareal for brukere av kollektivterminalen, toalett, kiosk og kafé. Det
kan ogsa etableres parkering med mulighet for lading pa arealet. Det tillates ogsa etablering av
nzering i form av lager og logistikkvirksomhet. Etablering av handel/detaljhandel/forretning, kontor
eller annen virksomhet som konkurrerer med eksisterende senter i kommunen, skal ikke etableres
pa arealet, jf. regional planbestemmelse 2 og retningslinjer 2 og 5 i RPBA.

Retningslinje:

I reguleringsplanprosessen skal en ta saerskilt hensyn til landskapspdvirkning- og tilpasning.
Endelig avgrensing mellom nzeringsarealet og kollektivterminalen fastsettes i reguleringsplan.
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§ 2.8 IDRETTSANLEGG

§ 2.8.1 Innenfor byggeomrader for idrettsanlegg fremtidig
Omrader for idrettsanlegg markert med stjerne*, er viderefgrt fra tidiligere kommuneplan.
Utbygging eller tiltak kan ikke finne sted f@r arealet inngar i reguleringsplan, samt forhold i

kommuneplanens generelle rekkefglgekrav § 1-10 er tilfredsstillende hensyntatt og etablert.

Sundbyfoss* (gnr/bnr 255/12)
Innenfor omradet kan funksjoner/anlegg for ski- og langrennsarena etableres.

Hvitstein stadion* (gnr/bnr 1/3)
Innenfor omradet kan funksjoner/anlegg knyttet til Hvitstein stadion utvides.

§ 2.9 ANDRE TYPER BEBYGGELSE OG ANLEGG

For alle omrader med formal fremtidig andre typer bebyggelse, skal KU og ROS utarbeidet i
forbindelse med kommuneplanen 2023-2035 legges til grunn og fglges opp ved fremtidig
regulering og utbygging. | tillegg vil det bli papekt saerskilte krav som knyttes til det enkelte omrade
opplisteti § 2.9. Utbygging kan ikke finne sted f@r forhold i kommuneplanens generelle
rekkefglgekrav § 1-10 er tilfredsstillende hensyntatt og etablert.

Hanekleiva-Seterasen (gnr/bnr 113/2, del av 312/1 m.fl.)
Pa arealet kan det etableres mottak for gjenvinning, gjenbruk og deponering rene masser. Ved
endt anleggsperiode skal arealet tilbakefgres til formal LNF. Grunnforhold og skredfare, forholdet
til tunneltraséen for Hanekleivtunnelen E18, forholdet til gamle kongevei, pavirkning og avrenning
til Leken bekkefelt samt etterbruk er sentrale utrednings- og avklaringstema i det videre
reguleringsplanarbeidet.

Haslestad (gnr/bnr 246/1)

Pa arealet kan det etableres deponi for mottak av rene masser, med den hensikt & opparbeide
arealet til dyrka mark og produktivt jordbruksland. Ved endt anleggsperiode skal arealet
tilbakefgres til formal LNF. Grunnforhold, skredfare og flomfare samt pavirkning og avrenning til
Rennebergelva/Sundbyelva og Hillestadvannet er sentrale utrednings- og avklaringstema i det
videre reguleringsplanarbeidet.

Knattasen-Greaker (gnr/bnr 30/1)
Pa arealet kan det etableres deponi for mottak av rene masser. Ved endt anleggsperiode skal
arealet tilbakefgres til formal LNF. Trafikkavvikling og trafikksikkerhet er sentrale utrednings- og
avklaringstema i det videre reguleringsplanarbeidet.
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Naeskildsgate (gnr/bnr 129/140 og 130/1470)
Pa arealet kan det etableres kommunalteknisk infrastruktur i form av renseanlegg.

Solli (gnr/bnr 54/1, 3, 5 og 54/39)
Pa arealet kan det etableres kommunalteknisk infrastruktur i form av hgydebasseng.

Hillestad (gnr/bnr 122/2)
Pa arealet kan det etableres kommunalteknisk infrastruktur i form av
pumpestasjon/trykkpumpestasjon.

Vike (gnr/bnr 203/8 og 241/112)
Pa arealet kan det etableres kommunalteknisk infrastruktur i form av renseanlegg.

§ 2.10 KOMBINERT BEBYGGELSE- OG ANLEGGSFORMAL

For alle omrader for fremtidig kombinert bebyggelse og anleggsformal, skal KU og ROS utarbeidet i
forbindelse med kommuneplanen 2023-2035 legges til grunn og faglges opp ved fremtidig
regulering og utbygging. | tillegg vil det bli papekt saerskilte krav som knyttes til det enkelte omrade
opplisteti § 2.10. | tillegg kan utbygging ikke finne sted fgr forhold i kommuneplanens generelle
rekkefglgekrav § 1-10 er tilfredsstillende hensyntatt og etablert.

Omrade for fremtidig kombinert bebyggelse markert med stjerne*, er viderefgrt med retningslinje
fra tidligere kommuneplan. | tillegg til viderefgrte bestemmelser og retningslinjer, kan utbygging
ikke finne sted fgr forhold i kommuneplanens generelle rekkefglgekrav § 1-10 er tilfredsstillende
hensyntatt og etablert.

Hof/Tidligere Hof fengsel (gnr/bnr 241/1, 17 og 19)
Det tillates etablering av bade funksjoner under formal offentlig eller privat tjenesteyting samt
naeringsbebyggelse i form av industri, - handverks- og lagervirksomhet. Det tillates ikke etablering
av virksomhet innen forretning/handel pa arealet. Etablering av naringsbebyggelse eller vesentlig
utvidelse av eksisterende bebyggelse/funksjoner, kan ikke finne sted fgr omradet inngar i
reguleringsplan.

Klevierhagen (gnr/bnr 366/50, 366/126, 366/132 og 366/139 deler av 372/10)
Innenfor arealet tillates det kombinasjon av underformal boligbebyggelse og idrett. Utvikling av
omradet som helhet skal fortsatt sikre ivaretakelse av idrettsformal og grennstruktur mot
Gryteelva. Det tillates boligbebyggelse pa arealet (vestre del av gnr/bnr 366/50, vist med
kombinert utbyggingsformal) som i dag bestar av parkeringsplass og klubbhus for Nordre Sande
idrettslag, samt areal pa eiendommen (gnr/bnr 366/139, vist med kombinert utbyggingsformal)
mellom parkeringsplass ved kunstgressbane (gnr/bnr 366/126 og gstre del av 366/139) og
konsentrert boligbebyggelse (gnr/bnr 366/146).

Parkering og trafikksikkerhet/fortauslgsning er sentrale avklarings- og utredningstema i det videre
reguleringsplanarbeidet.

Melkefabrikken*, Felleskigpets anlegg og Blekvollen (gamle melkefabrikken gbnr 4/186, Felleskjgpets
anlegg gbnr 4/52 og Blekvollen ghnr. 4/9, 185):

Retningslinje:
Omrddet benyttes til kombinert bebyggelse naering/bolig. Det forutsettes hgy utnyttelse
(blokkbebyggelse) for den del av omradet som bebygges med boliger. All utbygging ma ta hensyn til
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Hagemannsparken bl.a. gjennom landskapsmessig tilpasning. Allmennhetens tilgjengelighet til
strandsonen skal forbedres.

Sgrbyen-Blekvollen (gnr/bnr 134/1)
Innenfor arealet tillates det en kombinasjon av underformal boligbebyggelse og
naringsbebyggelse. Pa arealet kan det etableres naeringsbebyggelse i form av industri-, handverks-
og lagervirksomhet. Lgsninger for teknisk infrastruktur for vei, vann og avlgp er tema som ma
saerskilt avklares i reguleringsplanprosessen.

Retningslinje:

S@rbyen er et fremtidig transformasjons- og byfornyingsomrdde | sgndre del av Holmestrand.
Utviklingen av omrddet bar ikke skje i form av mindre fragmenterte detaljreguleringsplaner, men en
felles plan der man ser omradet i sammenheng med det tilstgtende transformasjons- og
havneomrdde ved Blekvollen. Innenfor arealet er det szerlig viktig at det etableres en egnet
funksjonsdeling mellom boligbebyggelse og naeringsbebyggelse.

Mossasen (gnr/bnr 274/1)
Innenfor omradet kan dagens virksomhet i form av rastoffutvinning/uttak av masser
viderefgres. Innenfor omradet kan det i tillegg etableres deponi i form av mottak av rene masser.
Mottak av forurensede masser tillates ikke. Naeringsbebyggelse- og virksomhet tilknyttet
rastoffutvinning og/eller deponidriften tillates etablert innenfor omradet.

Det tillates ikke deponidrift pa arealet fgr det er utarbeidet reguleringsplan for omradet, og det
foreligger tillatelse til virksomhet fra miljigmyndighetene.

Naturmangfold, veistandard- og struktur/trafikkavvikling, pavirkning og avrenning til
grunnvann, nedslagsfelt samt bekk- og elvesystem er sentrale utrednings- og avklaringstema i det
videre reguleringsplanarbeidet.
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3. SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
(PBL§ 11-7, NR. 3)

§ 3.1 LASNINGER FOR GAENDE OG SYKLENDE

Retningslinje:

Anlegg for gaende og syklende/gang- og sykkelveier er vist i plankartet med formal samferdselslinje
(1130). Kommunen har til hensikt @ sikre sammenhengende og overordnede strukturer for ggende og
syklende. Traseer vist i plankartet er ikke uttémmende. GGende og syklende skal tas hensyn til i
fremtidig utvikling og arealplanlegging. Detaljerte avklaringer om utforming og plassering av
veianlegg foretas i reguleringsplan. Som hovedregel skal gang- og sykkelvei ligge pa den siden av
veien som brukerne er. Dette av hensyn til blant annet trafikksikkerhet, universell utforming og
jordvern. Inntegnet trasé for gang- og sykkelvei i plankartet avklarer ikke ngdvendigvis sidevalg, eller
om det er behov for tosidig I@sning for gdende og syklende. | tettbygde omrdder/omrédder hvor det
fortettes/planlegges for utvikling ma det paregnes behov for gang- og sykkelveier ogsa der dette ikke
er vist i kommuneplanen.

§ 3.2 HAVN
Havneomradet i Holmestrand sentrum*

Utbygging kan ikke finne sted fgr omradet inngar i reguleringsplan, samt at forhold i
kommuneplanens generelle rekkefglgekrav § 1-10 er tilfredsstillende hensyntatt og etablert

Retningslinje:
Omradet for fremtidig havn markert med stjerne*, er viderefgrt fra tidiligere kommuneplan.
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4. LANDBRUKS,- NATUR- OG FRILUFTSFORMAL
(PBL§ 11-7, NR. 5)

§4.1 NARINGSBEBYGGELSE SOM IKKE ER TILKNYTTET STEDBUNDEN NZRING (PBL § 11-11, NR. 1-2)

Vesentlig utvidelse av eksisterende ervervsbebyggelse uten tilknytting til stedbunden nzering, kan
ikke finne sted uten at omradet inngar i reguleringsplan. | LNF-omrader er det ikke tillatt med ny
bebyggelse eller fradeling av eiendom dersom formalet ikke er tilknyttet stedbunden naering.

§ 4.2 UTFORMING AV BYGNINGER | LANDBRUK(PBL § 11-11, NR. 1)

For nye landbrukstiltak skal bygningenes stgrrelse og volum dimensjoneres i forhold til
driftsenhetens/brukets behov og ressursgrunnlag. Maksimal mgnehgyde for driftsbygning er 12
meter.

§ 4.3 FRADELING AV GARDSTUN

Retningslinje:

Ved sgknad om fradeling av gdrdstun der restarealene tillegges andre gardsbruk i nabolaget, kan det
gis dispensasjon fra LNF-formdlet pa betingelse av landbruksmyndighetens godkjenning etter
jordloven. | slike kurante tilfeller kan hgring av regional eller statlig myndighet unnlates, dersom
deres interesser ikke ansees bergrt. Med «kurante» saker menes fradelinger av gardstun som gir en
udiskutabel rasjonaliseringsgevinst, og hvor gardstun fradeles pa en naturlig arrondert tomt rundt
bebyggelsen.

§ 4.4 KARBOLIG (PBL § 11-11, NR. 1)

Pa landbrukseiendom der landbruksmyndigheten bekrefter at karbolig er ngdvendig, kan bygging
av karbolig bare skje i tilknytning til gardstun og vil ikke bli tillatt fradelt landbrukseiendommen
senere. Enhver utvidet bruk av avkjgrsel til fylkesvegnettet skal behandles etter vegloven.

§ 4.5 FRADELING KARBOLIG UTEN TILKNYTNING TIL GARDSTUNET

Retningslinje:

Ved sgknad om fradeling av eksisterende kdrbolig til selvstendig boligeiendom der denne er uten
tilknytning til gdrdstunet, kan det gis dispensasjon fra LNF-formdlet péd betingelse av
landbruksmyndighetens godkjenning etter jordloven. | slike tilfeller kan hgring av regional eller statlig
myndighet unnlates dersom deres interesser ikke anses bergrt. Enhver utvidet bruk av avkjgrsel til
fvlkesvegnettet skal behandles etter vegloven.

§ 4.6 OMDISPONERING AV DRIFTSBYGNINGER | GARDSTUN

Retningslinje:

Gjennom dispensasjon kan det gis tillatelse til bruksendring av driftsbygninger ute av drift til
virksomhet som ikke inngar i landbruksbegrepet, eller for boenheter for utleie (gjelder ikke lave).
Dette for d sikre og vedlikeholde landbruksbygg og utnytte den bygningsressursen disse

representerer. Dette forutsetter at bruksendring ikke gir negative virkninger for landbruksdriften og at
bygningens historiske eksterigr ikke endres vesentlig. Bruksendring er ledd i bevaring av gardstunet i
jordbrukets kulturlandskap. Vurdering gj@res i henhold til punktene 1-3 i kriterielisten under, jf. kfr.
utbygging pkt. 1.2.
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Eventuell dispensasjon gis pa vilkar: Dersom ervervsaktivitet vokser utover hva som naturlig kan
knyttes til gdrden, skal ytterligere utvidelse henvises til neeringsomradet. Tiltakshaver gj@res kjent
med dette ved tilsagn om bruksendring.

Tilbygg med grunnareal inntil 1/5 av hoveddelens grunnflate, kan omfattes av samme vurdering som
overstdende.

Stgrre anlegg og anlegg med vesentlige virkninger, vil kreve godkjent reguleringsplan i medhold av
plan- og bygningslovens § 11-9 nr.1. Kriterieliste til ssknad om omdisponering av driftsbygninger:

1) Ved sgknad skal det f@lge en prosjektbeskrivelse som begrunner den naeringsmessige
virkningen av tiltaket og angi konsekvenser av tiltaket (i forhold til en mulig fremtidig
landbruksdrift, nytt tiltaks behov for veiomlegging, - utearealet, - tilbygg eller andre synlige
anlegg, trafikkgenerering, forurensning osv).

2) Ved sgknad skal det foreligge dokumentasjon pad at tiltaket ikke er i strid med:

- Kommunens strategi for lokalisering av ulike naeringssegmenter
- Kommuneplanens utbyggingsstrategi/arealstrategi

- Trafikksikker adkomst, kfr. «Rammeplan for avkjgrsler» pkt. 1.3
- Bygningsmessige verneverdier og kulturlandskapsverdier

3) Driftsbygninger er en del av gdrdstunets bygningsmilj@. Seknaden ma dokumentere at
omdisponering bevarer eller utbedrer det historiske kulturmiljget.

§ 4.7 FORBUD MOT BESTEMTE ANGITTE TILTAK LANGS VANN OG VASSDRAG (PBL § 11-11, PKT. 5,
JF. § 1-8 SISTE LEDD)

| LNF-omrader og omrader avsatt til bruk og vern av sjg og vassdrag gjelder fglgende tiltaksgrenser
mot vassdrag: vann, elv og bekk.

Vann

| en avstand pa 100 meter fra strandlinjen malt i horisontalplanet ved gjennomsnittlig
flomvannstand eller inntil grense hovedvei nar avstanden mellom vann og vei er mindre enn 100
meter, er ethvert spknadspliktig tiltak forbudt.

Elver
| en avstand pa 50 meter fra strandlinjen til Lianelva, Kopstadelva, Sandeelva/Bremsa, Vesleelva

(opp til Bonden), Selvikelva, Hillestadelva, Bringakerbekken, Mofjellbekken, Lgvaldbekken samt
Bergantjern og Holtantjern eller inntil grense hovedvei nar avstanden mellom elv og vei er mindre
enn 50 meter, er det ikke tillatt &;

e arealoverfgre/fradele areal til byggetomt

o oppfgre bygninger

e eller utfgre andre tiltak som kan;
- @ke faren for erosjon og ugnsket avrenning
- redusere naturmangfoldet
- eller vanskeliggjgre for allment friluftsliv

For gvrige elver/ bekker med arssikker vannfgring gjelder det samme i en avstand pa 20 meter
eller inntil grense hovedvei nar avstanden mellom elv/bekk og vei er mindre enn 20 meter.
Innenfor byggegrensen langs vassdrag kan ngdvendig infrastruktur, landbrukstiltak eller tiltak som
pa annen mate star i sammenheng med vassdraget tillates.
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Kantsone

Langs vassdrag med arssikker vannfgring skal det opprettholdes en naturlig vegetasjonssone pa
minimum 15 meter. Ved tiltak i omrader nzer vassdrag skal det etableres ny vegetasjonssone
dersom den eksisterende er smalere enn 15 meter.

§4.81100-METERSBELTET LANGS SJPEN (PBL § 1-8 og 11-11 PKT. 4)

| 100-metersbeltet langs sjgen skal det tas szerlige hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv,
landskap og andre allmenne interesser. Dersom de sarlige hensynene ivaretas kan ngdvendige
bygninger, infrastruktur og mindre anlegg samt opplag med sikte pa landbruk, fiske, akvakultur og
ferdsel til sjgs tillates. Vedlikehold, fierning og nyetablering av navigasjonsinnretninger innenfor
planomradet er tillatt og unntatt plankrav, jf. pbl § 1-8 og § 11-11 nr. 4.

Innenfor friluftsomradene i sj@ er oppankring av bater, husbater eller flytende hytter og andre
midlertidige konstruksjoner ikke tillatt. Det kan tillates enkel tilrettelegging som styrker bruken av
omradet sa fremt dette ikke kommer i konflikt med natur- og kulturmiljg, friluftsliv, landskap og
andre allmenne interesser.

§ 4.9 BOLIG- OG FRITIDSBEBYGGELSE | 100-METERSBELTET

Retningslinje:

Ved behandling av sgknad om dispensasjon fra byggeforbudet i 100-metersbeltet, jf. plan- og
bygningslovens § 1-8 andre ledd, for tiltak pa eksisterende bolig- eller fritidsbebyggelse vil det bli lagt
avgj@rende vekt pa at:

e Tiltaket holder seg innenfor rammen av begrensninger gitt i bestemmelsen for tilsvarende
bebyggelse i byggeomrdde for fritidsbebyggelse med tydelig margin. Maks. begrensning pd 90 m?
samlet BYA pd eiendommen er absolutt.

e Fordelene ved G gi dispensasjon skal vaere klart st@grre enn ulempene ved at tiltak skal vende bort
fra sjgen, og allmennhetens ferdselsrett etter Friluftsloven vurdert sikret ved skilting eller utbedret
ved fysiske tiltak.

o Ved tillatelse til oppfering av erstatningshytte eller bolig etter riving skal ny bygning fortrinnsvis
trekkes lenger vekk fra sjgen og sgkes plassert lavere i terrenget eller med lavere byggehgyde enn
opprinnelig bygning.

§ 4.10 LNF SPREDT BOLIGBEBYGGELSE (PBL § 11-11, NR. 2 OG § 11-9, PKT. 1)
§ 4.10.1 Eksisterende spredt bolighebyggelse i LNF
Eksisterende bolighebyggelse i LNF-omrader utenfor 100-metersbeltet er vist med ringer
pa kommuneplankartet (spredt boligbebyggelse i LNF). | tilknytning til boligen kan fglgende tillates
uten dispensasjon fra arealformalet:
e Tilbygg og pabygg pa bestaende godkjent boligbebyggelse til maks. 300 m?BRA.
e Riving og oppfaring etter brann eller annen skade.

e Frittliggende bod, uthus, garasje og lignende mindre tiltak som ikke skal benyttes til beboelse.
e Arealoverfgring som ikke fgrer til endret eller utvidet bruk av arealet i strid med LNF-formalet.

Det er ikke tillatt 3 etablere nye boenheter.
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Tillatelse kan bare gis hvis det ikke er i strid med viktige landskaps- og naturvernhensyn
eller kulturminner, viktige naturmangfoldverdier, dyrka og dyrkbar jord, eller kommer i
konflikt med etablerte stier eller lgyper.

§ 4.10.2 Innenfor szerskilte omrader for LNF spredt boligbebyggelse navaerende

Hulebak (gnr/bnr 248/9 m.fl.), Hostvedt (gnr/bnr 272/2 m.fl.) og Vassas (gnr/bnr 289/10 m.fl),

| omradene avsatt til LNF spredt boligbebyggelse skal sgknadspliktig anlegg/utbedring av
adkomstvei eller fradeling til slikt formal ikke tillates fgr anlegget med tilhgrende tomteinndeling
inngar i reguleringsplan. Plankravet gjelder ogsa fradeling av tomterekke eller klynge nar det dreier
seg om flere enn to eneboligtomter tilknyttet eksisterende adkomstvei.

For spredt utbygging gjelder:

1. En bolig omfatter en boenhet. | tillegg kan det gis mulighet for innredning av en
sekundaerleilighet pa inntil 75m2 BRA. Tomtestg@rrelser pr. bolig fra 1 til 2,5 daa.

2. Planlegging skal omfatte felles vann- og avigpsanlegg.

3. Arealet skal veere egnet til boligformal (VA-lgsning, stgy, risiko og sarbarhet,
soleksponering, lokalklima, terrengforhold). Omradet skal lokaliseres i tilknytning til
trafikksikker avkjgrsel, og fortrinnsvis til eksisterende avkjgrsel fra hovedvei. Avkjgring skal
ikke skje fra fylkesvei, men hhv.30/50 meter fra fylkesvei. Byggegrense mot fylkesvei er
minst 30/50 meter.

4. Det kan stilles krav til opparbeidet nzerlekeplass.

5. Bebyggelsen skal tilpasses omgivelsene med hensyn til plassering i terrenget, volum og
form.

6. Bygninger og adkomstvei skal plasseres slik at de ikke kommer i konflikt med
jordvernhensyn og kulturlandskap.

7. Bygningene skal ikke lokaliseres innenfor 100 metersonen langs vann og elver.

8. Det tillates ikke 3 bygge pa dyrket mark. Utenfor tomteomradet skal det veere en
buffersone pa minst 10 meter mot dyrket mark og 10 meter mot skog i sgr og vest.

9. Driftsveier i landbruket ma ligge utenom tomtearealet. Avstand til eksisterende gardstun
og frittstaende driftsbygninger skal som hovedregel vaere minst 200 meter. Lokale
terrengforhold, framherskende vindretning og lignende skal innga i vurderingen.

10. Utslipp av avlgpsvann fra ny bebyggelse ma veaere renset i henhold til forurensningsloven.

11. Sperring av turveier tillates ikke. Viktige lekeomrader for barn tillates ikke nedbygd.

Omfang: Omfanget av spredt utbygging i hvert enkelt av omradene Hulebak, Hostvedt og Vassas
fram til neste kommuneplanrevisjon, skal begrenses til maks 8 boliger, totalt 24 boliger for nevnte
omrader samlet.

A - Eplergd-Auergd (del av gnr/bnr 111/1,112/1, 108/1 m.fl.), B - Lgken (gnr/bnr 117/1, 117/3
m.fl.), C — Bergan-Hillestad (gnr/bnr 120/5, 120/3 m.fl.), D - Soa (del av gnr/bnr 91/3,91/4 m.fl.) E -
Gjggri (gnr/bnr 95/1, 96/41 m.fl.), F - Hallingsrud (del av gnr/bnr 85/1, 86/6 m.fl.)

Spredt utbygging av boliger er tillatt innenfor avmerkede soner/omrader A-F vist pa plankartet,
totalt inntil 40 boliger i planperioden (12 ar). Innenfor Hillestad nord (1) og Hillestad sgr (2) tillates
det planlagt inntil 10 boliger i hver firedrsperiode regnet fra vedtak av kommuneplanen. Nye
boliger lokaliseres til omrader der det allerede er bebyggelse, men ma ikke forstyrre opplevelse og
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drift av naerliggende gardstun og jordbrukslandskap. Dersom det etableres flere nye boliger i
samme omrade, skal de organiseres i klynge. Innenfor avmerket sone A, D, E, F kan det tillates
etablert inntil 5 boliger i samme klynge, supplering av eksisterende husklynge (3) med inntil 3 nye
boliger, og frittliggende enkelthus.

Innenfor avmerket sone B og C tillates henholdsvis 2 og 3 nye boliger (enkeltstdende hus) i
planperioden. Det stilles strenge krav til landskapstilpasning.

Ny spredt utbygging og fradeling til formalet krever reguleringsplan. Planlegging skal omfatte felles
vann- og avigpsanlegg.

En bolig omfatter en boenhet. | tillegg kan det gis mulighet for innredning av en sekundarleilighet
pa inntil 75m2 BRA. Tomtestg@rrelse pr. bolig fra 1 inntil 2,5 daa.

For spredt utbygging gjelder:

e Omradet skal vaere egnet til boligformal (soleksponering, terrengforhold, stgy m.v).
Omradet skal lokaliseres i tilknytting til trafikksikker avkjgrsel og fortrinnsvis til
eksisterende avkjgrsel fra hovedvei. Byggegrense mot fylkesvei er minst 50 meter

e Det kan stilles krav til opparbeidet nzerlekeplass.

e Bebyggelsen skal tilpasses omgivelsene med hensyn til plassering i terrenget, volum, form
og farge.

e Bygningene skal plasseres slik at de ikke kommer i konflikt med jordvernhensyn og
kulturlandskap. Szerlig innen sone B og C ma bebyggelsen ikke plasseres i eller eksponeres
mot det dpne jordbrukslandskapet (dyrket mark/innmarksbeite). Dokumentasjon kan
kreves.

e Bygningene skal ikke lokaliseres innenfor 100m-sonen langs vann eller 50m-sonen for
andre vassdrag.

Innenfor soner med mulighet for spredt utbygging, kan det pa dette grunnlag gis anledning til

fradeling av inntil 5 nye boliger fra samme gards- og bruksnummer i planperioden. Boligene skal
primaert planlegges under ett.

Retningslinje:
Bestemmelsen er viderefgrt fra kommunedelplan for Hillestad. Til omrddebetegnelsene Hillestad nord
(1), Hillestad s@r (2) og begrepet husklynge (3) siktes det til:

e Hillestad nord (1) = avmerket sone for spredt utbygging i omrddet Hillestad — Epleragd
(sone/omrade A, B og C).

e Hillestad s@r (2) = avmerket sone for spredt utbygging i omrddet s@r for Kronlia (sone/omrdde
D, EogF).

e Husklynge (3) = gruppe med 3 eller flere bolighus, utenom stedbunden neering.

§ 4.10.3 Innenfor szerskilte omrader for LNF spredt bolighebyggelse fremtidig

Sjue (del av gnr/bnr 288/1 og 288/4)

For utbygging av omradet skal de samme krav som for omradene Hulebak, Hostvedt og Vassas, jf.
§ 4.10.2, legges til grunn. Omfanget av spredt utbygging i omradet Sjue frem til neste
kommuneplanrevisjon, skal begrenses til maks 6 boliger.
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§ 4.11 LNF SPREDT FRITIDSBEBYGGELSE (PBL 11-1, NR. 2)
§ 4.11.1 Spredt fritidsbebyggelse for innenfor hensynsone h110 for drikkevannskilden Eikeren

Eksisterende fritidsbebyggelse i tidligere omrader for bebyggelse og anlegg i gamle Hof kommune
er vist med ringer pa kommuneplankartet (spredt fritidsbebyggelse i LNF). | tilknytning til
fritidsboligen kan fglgende tillates uten dispensasjon fra arealformalet:

e Bod/uthus og tilbygg til bestaende godkjent fritidsbebyggelse innenfor en ramme pa samlet
maks. 120 m? BYA for hele eiendommen. Ny bebyggelse skal vende bort fra vann, elv eller
bekk. Tilbygget kan ikke ha gesimshgyde over 3,5 meter og mgnehgyde over 6,0 meter fra
gjiennomsnittlig planert terreng.

e Rivning og oppf@ring etter brann eller annen skade.

Tillatelse kan bare gis hvis det ikke er i strid med viktige landskaps- og naturvernhensyn eller
kulturminner, viktige naturmangfoldverdier, dyrka og dyrkbar jord, eller kommer i konflikt med
etablerte stier eller Igyper.

§ 4.11.2 Szerskilte omrader for LNF spredt fritidsbebyggelse navaerende

Killingholmen (gnr/bnr 444/22, 444/141 m.fl.)

Killingholmen er avsatt som LNF-omrade med bestemmelser for spredt fritidsbebyggelse fordi man
i hovedsak gnsker a bevare eksisterende bebyggelsesmgnster slik det er. Omradet ligger i sin
helhet innenfor 100-metersbeltet mot sj@ og skal oppleves som mer spredtbygd og bedre tilpasset
terreng og natur i forhold til den gvrige bebyggelsen.

Ovenfor byggegrensen mot sj@ kan ngdvendig infrastruktur og andre mindre tiltak tillates uten
krav om reguleringsplan.

Fritak fra plankravet forutsetter at tiltaket er i trdd med kommuneplanens formal, at gvrige
bestemmelser er overholdt og at det ikke kan medfgre vesentlige negative konsekvenser for
samfunn og miljg. Nye tiltak skal oppfares i direkte tilknytning til eksisterende hovedbygning og
skal i minst mulig grad f@re til gkt privatisering av eiendommen. Tiltak som medfgrer gkt BYA pa
eiendommen tillates ikke. Det kan gjgres unntak for tilbygg pa inntil 6 m2 til bad, kjgkken eller
toalett i forbindelse med tilknytning til offentlig VA-nett.

Maksimal gesimshgyde er 3,5 meter og mgnehgyde 6 meter. For bygging med pulttak og flate tak
skal gesimshgyden ikke overstige 4 meter. Det tillates ikke vesentlige eller sjenerende
terrenginngrep eller fjernvirkninger.

Retningslinje:
Ved vurdering av tilpasning og utforming settes falgende rammer:

- Mindre tiltak kan blant annet vaere pdbygg, tilbygg, fasadeendring, terrasse, riving,
bruksendring i trad med kommuneplanens formél, mindre nazrmiljdanlegg, mindre endringer
med mer. Begrepet mindre tiltak er benyttet i teknisk forskrift (TEK17) § 6-4.

- Som vesentlige negative konsekvenser kan relevante merknader, fagutredninger og lignende
anfgres.

- Bebyggelsen skal tilpasses terreng og omgivelser mest mulig. Silhuettvirkning og vesentlige
terrenginngrep tillates ikke. Det forutsettes ikke-reflekterende materialer og avdempede,
naturtilpassede farger. Fjernvirkning fra sjgen skal hensyntas.
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- Gesims- og m@nehgyde skal beregnes i henhold til § 105 om hayde pa s. 44 i veileder H-2300
om grad av utnytting.

- Tiltak som gker eiendommens privatiserte areal som for eksempel tunigsninger, frittstdende
tiltak eller innhegning tillates ikke.

- All motorferdsel utenfor godkjent bilvei krever tillatelse fra kommunen, ogsa i forbindelse
med oppfaring av tiltak.

§ 4.12 EKSISTERENDE FRITIDSBEBYGGELSE | LNF-OMRADER LANGS EIKERENVASSDRAGET UTENFOR
HENSYNSONE 110 FOR FRIKKEVANNSKILDEN EIKEREN (§ 11-11, NR.2 OG § 11-9, NR.3)

Med formal om a redusere potensiell forurensning til vassdraget oppstr@gms drikkevannskilden
Eikeren, skal tiltak som kan medfg@re utvidet eller hyppigere bruk av eksisterende bebyggelse ikke
tillates uten bygningsmyndighetens szerskilte godkjenning av eiendommens handtering av
henholdsvis gravann og svartvann.
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5. BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG, MED TILHBRENDE STRANDSONE
(PBL § 11-7 NR.6)

§ 5.1 FELLESBESTEMMSELSER FOR BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG (PBL §§ 1-8 OG 11-11, NR
5)

a) Det tillates ikke etablering av nye kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen
sandtype, pa land eller pa bunn der slik tillatelse ikke tidligere er gitt.

b) Tiltak i sjgen som hindrer allmennhetens rett til ferdsel er ikke tillatt.

c) Fegrstegangsmudring tillates ikke. Vedlikeholdsmudring og mudring innenfor et omrade
avsatt til havn eller smabathavn kan tillates. Det ma kunne dokumenteres at tiltaket ikke
er en fgrstegangsmudring og konsekvensene av mudring skal belyses i sgknad.

d) Sprengning under vann tillates ikke med mindre tiltaket tilrettelegger for allmennhetens
bruk eller forbedrer omradet for slik bruk.

e) Flytende konstruksjoner, eller fartgy som tilrettelegger eller benyttes som brygge, tillates
ikke.

Retningslinje:
Til punkt e): Flytende konstruksjoner, som husbdter og andre fartay, som er tatt ut av alminnelig drift
og brukes til beboelse, nzering eller lignende formal, tillates ikke, verken landfast eller oppankret.

§ 5.2 BRYGGER

Retningslinje:

Ved sgknad om dispensasjon kan eksisterende godkjente brygger normalt erstattes med ny brygge av
samme stgrrelse, utforming og beliggenhet. Ny brygge av inntil samme stgrrelse som erstatning for
eksisterende godkjent brygge som pa en bedre mate tar hensyn til landskap, natur og friluftsliv kan
ogsa normalt tillates etter dispensasjon. Vedlikehold faller utenfor plan- og bygningsloven og krever
verken dispensasjon eller tillatelse. Vedlikehold av eksisterende brygger er utskiftning av slitedeler,
som for eksempel toppdekke.

§ 5.3 FRILUFTSOMRADER | (3[0)
Innenfor friluftsomradene i sjg er oppankring av bater, husbater eller flytende hytter og andre

midlertidige konstruksjoner ikke tillatt. Det kan tillates enkel tilrettelegging som styrker bruken av
omradet sa fremt dette ikke kommer i konflikt med friluftsinteressene.
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6. HOLMESTRAND BYSENTRUM
(PBL § 11-9, PKT. 5-7 0G § 11-7 NR.1, 2, 3)

§ 6.1 PARKERING | BYSENTRUM (§ PBL 11-9, NR. 5)
For bolig skal fglgende krav for parkering oppfylles:

e minimum 0,3 bilparkeringsplass for leiligheter mindre enn 50 m?, og 2 plasser for sykkel.
e minimum 0,5 bilparkeringsplass for leiligheter fra 50-70 m?, og 2 plasser for sykkel.
e minimum 1 bilparkeringsplass for leiligheter over 70 m?, og 2 plasser for sykkel.

For forretning/kontor/tjenesteyting skal fglgende krav til parkering oppfylles:
e minimum 1 bilparkeringsplass/ 150 m? BRA og 2 plasser for sykkel/ 100 m? BRA

Minst 5 % av parkeringsplassene for bil skal avsettes og lokaliseres slik at de er szerlig egnet
for forflytningshemmede.

Etter avtale med kommunen kan bilparkeringsplasser frikjgpes eller etableres i felles
parkeringsanlegg utenfor planomradet.

Utbyggingsprosjekter for bolig, - forretnings-/kontor- og naeringsbygg skal dekke parkeringsbehov
pa egen grunn eller ved deltakelse i stgrre fellesareal- og anlegg. For nye utbyggingsprosjekt bgr
parkering l@ses under bakkeniva.

§ 6.2 FELLES PARKERINGSANLEGG (PBL § 11-9, PKT. 5)

Retningslinje:

Pa sikt skal det etableres felles anlegg for parkering i bysentrum. Fellesanlegg for parkering gir
fordeler ved reduserte etableringskostnader og mer effektiv arealbruk. Det anbefales ikke
parkeringsl@sninger som arbeides frem l@gsrevet i det enkelte utbyggingsprosjekt.

I videre utvikling av byen er det viktig G etablere felles parkeringsanlegg med god tilgjengelighet og
kapasitet i kort avstand til kollektivterminal og sentrumsfunksjoner. Lokalitetene tett ved nordre og
s@ndre stasjonsinnganger peker seg ut som egnede lokaliteter med kort avstand til togstasjon og
bussterminal.

Aktuelle lokaliseringer for fremtidig anlegg er falgende:
e  Omrdde S8 og S34: areal ved s@ndre stasjonsutgang vist med formdl sentrum, veg og
kollektivknutepunkt ndvaerende.
e Omrdde 535: Innenfor transformasjonsomrddet Nordbyen
For utvikling av nevnte omrader skal fellesareal- og anlegg for parkering vaere prioritert

hovedfunksjon. Fellesareal- og anlegg for parkering kan kombineres med andre funksjoner som bolig,
forretning, kontor og tjenesteyting.
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§ 6.3 FORTETTING OG BYGGEH@YDER (PBL § 11-9, NR. 5)

Byggehgyder skal vurderes ut fra landskapshensyn og tilpasses eksisterende bebyggelse. Det skal
etterstrebes variasjon i hgyder, for 3 best mulig utnytte tomtenes egnethet og egenskaper.
Byggehgyder, oppgitt i pafglgende paragrafer, er retningsgivende. Endelige byggehgyder fastsettes
i detaljreguleringsplan.

§ 6.3.1 Sentrumskvartalene langs Langgaten

Felgende byggehgyder i sentrumskvartalene kan tillates innenfor byggeomrader vist som
sentrumsformal ndveerende:

e Innenfor omradene S1, S3, S4 og S7: Det kan tillates byggehgyder opp til 5-6. etasjer. Mot
langgaten kan etasjehgyde vaere opp til 5. etasjer. Mot fiellet kan etasjehgyde vaere opp til
6. etasjer.

e Delavomrade S2, Langgaten 45: Det kan tillates byggehgyder opp til 5-6. etasjer. Dagens
byggehayder i reguleringsplan viderefgres uendret.

e Omrade S5: Det kan tillates byggehgyder hgyere enn 7. etasjer. Dagens byggehgyder i
reguleringsplan viderefgres uendret.

e Omrade S6: Det kan tillates byggehgyder opp til 3-4. etasjer. Dagens byggehgyder i
reguleringsplan viderefgres uendret.

for kommuneplanens arealdel 2023-2035 (til hayre).

§ 6.3.2 Bakken og Radhusgaten

Fglgende byggehgyder kan tillates innenfor byggeomrader vist som sentrumsformal navaerende:
e Omrade 59: Byggehgyder for Backergarden viderefgres uendret.

e Omrade S10, Langgaten 24: For omrade 10, Langgaten 24 kan etasjehgyde vaere opp til 5-
6. etasjer. Bebyggelsen skal ta hensyn til bygningsmiljget og bygardanlegget i
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Backergarden og Bakgaten i omrade 9, sgndre stasjonsinngang i omrade 34 samt den
gamle politistasjonen i omrade 20, Kirkegaten.

Omrade S11, nord-Bachekvartalet: For omrade 11 i nordre del av kvartalet, gnr/bnr 127/34
0g 17, kan det tillates byggehgyder opp til 5-6. etasjer. | sgndre del av kvartalet, gnr/bnr
127/55, viderefgres dagens byggehgyder i reguleringsplan viderefgres uendret.

Omrade S15: For omrade 15 kan det tillates byggehgyder opp til 3-4. etasjer. Dagens
byggehgyder i reguleringsplan viderefgres uendret.

Fglgende byggehgyder kan tillates innenfor byggeomrader vist som sentrumsformal naveerende,
kollektivknutepunkt ndvaerende og veg navzerende:

Omrade S8 og S34, sgr for stasjonsinngangen gnr/bnr 126/34: Mot fjellet kan etasjehgyde
vaere hgyere enn 7. etasjer. Bebyggelse pa omradene skal kombineres med
parkeringsanlegg for byen.
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Fiéur 2: llustrasjon som viser plankrt for komunedelp!an 900b1 bysentrum (til venstre) og plankart
for kommuneplanens arealdel 2023-2035 (til hgyre).

§ 6.3.3 Langgaten 4 (gnr/bnr 127/136, 127/84 m.fl.)

Felgende byggehgyder i sentrumskvartalene kan tillates:
e Omrade S28, gnr/bnr 127/136: Pa eiendommen kan byggehgyder opp til 5-6. etasjer
tillates. Bebyggelsen skal ta hensyn til bygningsmiljget knyttet til gamle festiviteten

(gnr/bnr 127/84) samt park- og rekreasjonsomradet pa Dulpen i omrade 31 (gnr/bnr
127/71 mfl.).
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§ 6.3.4 Transformasjonsomradet Nordbyen
Felgende byggehgyder i kan tillates:

e Omrade S29: Pa verkstedtomta kan byggehgyder opp til 5-6. etasjer tillates. Bebyggelsen
skal ta hensyn til kirken (gnr/bnr 126/81), Nordre klev og nordre stasjonsomrade.

e Omrade S35 (inkludert vegareal for gamle E18 gnr/bnr 126/87 og eiendommene gnr/bnr
80/1, 30, 37 og 38 pa fjellskrenten): Mot fjellet kan etasjehgyde vaere hgyere enn 7 etasjer.
Bebyggelse pa omradent skal kombineres med parkeringsanlegg for byen og stasjonen.
Omradet skal planlegges helhetlig under ett.

e Omrade 30: Arealet skal nyttes til funksjoner tilknyttet kollektivknutepunktet Holmestrand
stasjon i form av beredskapsplass, stasjonsinngang, kollektivterminal og drosjeholdeplass.

N andfjorden

Figur 3: lllustrasjon som viser plankart for kommuneplanens arealdel 2023-2035 med nummerering
av omrader.
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§ 6.4 FUNKSJONER
§ 6.4.1 Sentrumskvartalene langs Langgaten

Fglgende funksjoner i sentrumskvartalene skal prioteres innenfor byggeomrader vist som
sentrumsformal nadveerende:

e Innenfor omradene S1, del avomrade S2 (Langgaten 45), S3, S4, S5, S6 og S7: Prioritert
hovedfunksjon i 1. etasje skal vaere publikumsrettet og aktitetsskapende virksomhet
innenfor handel og offentlig eller privat tjenesteyting.

§ 6.4.2 Bakken og Radhusgaten

Fglgende funksjoner innenfor byggeomrader vist som sentrumsformal navaerende:

e OmradeS9, S10, S11 og S15: Prioritert hovedfunksjon i 1. etasje skal veere publikumsrettet
og aktitetsskapende virksomhet innenfor handel og offentlig eller privat tjenesteyting.

Fglgende funksjoner kan tillates innenfor byggeomrader vist som sentrumsformal navaerende,
kollektivknutepunkt ndvaerende og veg navarende:

e Omrade 8 og 34, s¢r for stasjonsinngangen gnr/bnr 126/34: Prioritert hovedfunksjon for
omradet skal vaere parkeringsanlegg, jf, kommuneplanens bestemmelse og retningslinje
om parkering §§ 6.1 0g 6.2.

§ 6.4.3 Langgaten 4 (gnr/bnr 127/136, 127/84 m.fl.)
Fglgende funksjoner kan tillates innenfor byggeomrader vist som sentrumsformal navaerende:

e Omrade S28, gnr/bnr 127/136: Prioritert hovedfunksjon i 1. etasje skal vaere
publikumsrettet og aktitetsskapende virksomhet offentlig eller privat tjenesteyting eller
bolighebyggelse.

§ 6.4.4 Transformasjonsomradet Nordbyen
Fglgende funksjoner tillates innenfor byggeomrader vist som sentrumsformal navaerende:

e Omrade 29: Pa verkstedtomta skal hovedfunksjonen vaere publikumsrettet virksomhet
innen offentlig/privat tjenesteyting. Det tillates ikke etablering av boligbebyggelse pa
omradet.

§ 6.5 ESTETIKK — UTFORMING OG PLASSERING AV BEBYGGELSE (PBL 11-9, NR. 6)

Ny bebyggelse skal bygge opp under kvartalsstrukturen, og giennom utforming og plassering bidra
til at det skapes gatelgp og byrom og plasser med klare adkomst- og trafikkforhold. Viktige byrom
og fellesarealer skal ikke bygges ned. Kulturminner og bygningsmiljg med kulturhistorisk verdi skal
tas hensyn til. Ny bebyggelse skal ta hensyn til malestokk, struktur og arkitektur i omgivelsene.
Hjgrnene pa kvartalenes fasader kan markeres spesielt, i trad med tradisjonen i Holmestrand
(brutte hjgrner).
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Bygning eller anlegg med saerskilt offentlig funksjon, kan tillates & bryte med eksisterende
bebyggelsesstruktur og arkitektur.

Retningslinje:
Med bygning eller anlegg med szerskilt offentlig funksjon siktes det blant annet til raddhus,
politistasjon, skole, kollektivterminal/stasjonsanlegg, helseinstitusjon og kulturhus.

§ 6.6 LANDSKAPSELEMENTET HOLMESTRANDSFJELLET-FJELLSKRENTEN (PBL 11-9, NR. 6)

Det er et overordnet prinsipp for utviklingen av byen at Holmestrandfjellet-fiellskrenten skal tas
hensyn til og ivaretas som landskapselement.

Stykkevis nedbygging av terrenget, vegetasjonen og det sammenhengende grgntbeltet pa
Holmestrandsfiellet-fiellskrenten skal unngas.

Retningslinje:

Holmestrandsfiellet-fiellskrenten er et tydelig identifiserende landskapselement og en kvalitet i
Holmestrand bysentrum- og omrade. Arealene som det er szerlig viktig a ta hensyn til, er vekselvis vist
med formdal bla/gr@nn struktur, LNF og friomrade i kommuneplan samt hensynsoner for landskap.

Nye bygninger og anlegg, samt endring av eksisterende, skal tilpasse seg landskapet eller bidra til a
fremheve eksisterende landskapskvaliteter og siktlinjer. Dette gjelder bade bygninger og anlegg pd
fiellskrenten og i bysentrum. Tiltak som bedrer allmennhetens tilgang til fiellskrenten og styrker
kommunikasjonen mellom fjellskrenten og byen, sa fremt tiltaket tilpasses landskapet, kan tillates.

Tiltak som bedrer allmennhetens tilgang til fiellskrenten kan eksempelvis vaere etablering av park,
stier, turvei og utsiktspunkt. Et element i denne sammenheng er utvikling «heis-tomta» som en
attraksjon. Med kommunikasjon mellom fjellskrenten og byen siktes det til utvikling av eksisterende,
herunder Nordre sikksakk, S@ndre sikksakk og Nordre Klev, samt fremtidige forbindelser og
ferdselsarer i form av eksempelvis stier, veier og heis.

§ 6.7 ALLMENT TILGJENGELIG SI®FRONT OG STRANDLINJE - HAVNEPROMENADEN OG KYSTSTIEN
(PBL 11-9, NR. 6)

Sjgfronten og strandlinjen skal holdes apen og veere tilgjengelig for allmennheten. Nedbygging av
sjgfronten og strandlinjen, med havne- og strandpromenade samt kyststien, skal unngas.

Retningslinje:

Havne- og strandpromenaden, kyststien og parkomrader utgj@r en sammenhengende
tverrforbindelse fra s@r til nord i gjennom hele byen. | kommuneplankartet er tverrforbindelsen
hovedsakelig vist som gangveg og gang- og sykkelvei, noen steder med formdl friomrdde eller LNF.
Den samme tverrforbindelsen utgjgr ogsa et viktig byrom i alle delene av byen som bdade sikrer og
kobler sammen allmenn ferdsel, opphold og aktiviteter tilknyttet sjgen. Dette er en kvalitet som bdde
skal tas hensyn til og aktivt brukes i byutviklingen, og skal sikres i byggesakssammenheng og
reguleringsplanarbeid. Det vises til byggegrense til sjg markert i kommuneplankart.
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Tiltak som fremmer allmennhetens tilgjengelighet til sjgfront og strandlinje samt trivsel, kan tillates.
Slike tiltak kan eksempelvis vaere knyttet til utvikling av nye eller eksisterende parkomrader og
ferdselsdrer, samt aktiviteter som ferdsel, opphold, fiske, bading m.m

§ 6.8 VIKTIGE BYROM OG FELLESAREALER (PBL § 11-9, NR. 6)

Byrom og fellesarealer skal ikke bygges ned. Viktige byrom og fellesarealer skal tas hensyn til i
fremtidig utbygging ved at de holdes apen, tilpasset og tilgjengelig for allmennheten. Seerlig viktige
omrader innenfor bysentrum er:

e Park og friomradet Dulpen (omrade S31)

e Dr. Graaruds plass (omrade T1)

e Fiskebrygga med kaiomrade langs Havnegaten (omrade T2)

e Havne- og strandpromenaden

e Holmestrandsfjellet og fjellskrenten

e Tverrforbindelsene mellom sentrum og Holmestrandfjellet:
- Nordre sikksakk og Bellevue (ved omrade S30)
- Sgndre Sikksakk og utsiktspunktet Lallahompen (ved omrade S3)
- Nordre Klev (ved omrade 525 og S30)

Retningslinje:
Med viktige byrom og fellesarealer siktes det i denne sammenheng til en rekke omrdader som

kjennetegnes av ulike gr@gnne, bla eller gra kvaliteter, herunder; parker, friomrader, greantomrader,
stier- og gangforbindelser, torg, gatetun, gatel@gp, havne- og strandpromenade, lekeplasser o.1.

Hensikten ved at byrom og fellesarealer ikke skal bygges ned er a sikre muligheten for allment
opphold og aktivitet sentralt i byen, samt at tverrforbindelser som kobler byrom og bydeler i sammen
holdes apen og tilgjengelig.

§ 6.9 BEVARING AV KULTURMINNER OG KULTURMILI@ (PBL § 11-9, NR. 7)

Omrader og enkeltbygninger med bevarings- eller verneverdi er markert med bandleggingssoner
H730 (bandlegging etter lov om kulturminner) og hensynsoner h570 (bevaring kulturmiljg) i
plankartet. Enkeltbygninger og hele bygningsmiljg innenfor disse omradene skal bevares.

Ved reparasjon og modernisering av eksisterende bygninger skal eksisterende utforming og
fasadeuttrykk bevares eller tilbakefgres til tidligere utforming dersom dette kan dokumenteres.
Originale detaljer og bygningsdeler skal bevares sa langt som mulig. Dette gjelder vinduer, dgrer,
panel, taktekking, fargebruk, osv.

Dersom bygningsdeler ma skiftes ut pa grunn av rate, andre skader og lignende, skal det benyttes
kopier av de originale bygningsdelene. Ved tilbakefgring skal det benyttes stilmessig riktige detaljer
og bygningsdeler. Ved endringer av bygninger i bevaringsomrader, kan kommunen kreve
tilbakefgring til eldre utforming/opprinnelig byggestil.

Ved eventuell brann eller totalfornyelse skal bygningen i utgangspunktet gjenreises pa samme sted

med tilneermet opprinnelig utforming og byggestil, for 3 viderefgre den funksjon bygningen har
som del av et gatelgp/gaterom.
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Bygninger innenfor bevaringsomradene kan pa- og tilbygges safremt dette ikke reduserer
bygningens verneverdi. Eventuelle pa- og tilbygg ma underordnes den eksisterende bygningen
med hensyn til plassering, utforming, stgrrelse, material- og fargebruk.

Nye bygninger i bevaringsomrader skal tilpasses omkringliggende bebyggelse med hensyn til
arkitektur, dimensjoner, hovedform, takform, materialbruk og fargebruk.

Enkeltsaker innenfor bevaringsomradene skal sendes til kulturminnemyndigheten for uttalelse fgr

vedtak fattes.

Retningslinje:

Felgende kulturmiljger i bysentrum har regional og nasjonal verneverdi: Leira (omrdde $14, 516, S17,
518, S22 og S23) Kirkegata-Nordre Kleiv (del av 520, 521 og 525), Backergdrden og Bakgaten (omrdde

59). Andre enkeltstdende fredede kulturminner er vist med béndleggingssone h730, herunder

Holmestrand politistasjon og fattighuset. Kommunalt verneverdige enkeltbygg og bygningsmiljger er

vist med hensynsone h570 i plankartet.
§ 6.10 TRANSFORMASJONSOMRADET NORDBYEN - H810 KRAV OM FELLES PLANLEGGING

Det stilles krav til omradereguleringsplan for omrade omfattet av hensynsone H810 Nordbyen
(gnr/bnr 127/94, 136/1 m.fl) fgr det kan vedtas detaljreguleringsplaner eller godkjennes
rammesgknad innenfor omradet (jfr. pbl. 11- 9, nr. 1).

| omradereguleringsplanen skal de overordnede, helhetlige sammenhengene for arealbruk,
bebyggelsesstruktur, grgnnstruktur, gang- og sykkelveger, vegsystem, parkering og
kollektivbetjening for omradet avklares. Det skal vises hvordan de overordnede sammenhengene
kan ivaretas i ulike etapper av omradets utvikling.

Det skal stilles rekkefglgekrav til hvilke deler av veg-, kollektiv- og gang-/sykkelsystemet, felles
byrom og @vrig infrastruktur som ma vaere ferdig utbygd fgr de enkelte delomradene kan bygges
ut. Rekkefg@lgekravet skal tas inn i senere arbeid med detaljreguleringsplaner dersom det stilles
krav til dette. Ytterligere krav til innhold i planarbeidet, inkludert tema som skal inngd i
konsekvensutredning og ROS-analyse skal defineres naermere i eget planprogram for
omradereguleringsplanarbeidet. Fgr arbeidet med omradereguleringsplan starter skal
kommunestyret ha fattet vedtak om oppstart av omradereguleringsplan i sak om planinitiativ for
omradet.

Det er unntak fra krav til omraderegulering dersom:

e arealet allerede er regulert sentrumsbebyggelse eller

e arealet inngar i et pagaende reguleringsplanarbeid.

e Tiltaket pa arealet er knyttet til drift, vedlikehold og fornying/erstatning av funksjoner knyttet
til kollektivknutepunktet som beredskapsplass, stasjonsinngang, parkeringsplass for biler for
togpendlere, drosjeholdeplass, og kollektivterminal.

Retningslinje:
Omradereguleringsplanen skal konkretisere et godt byplangrep hvor falgende forarbeider legges til
grunn: Byarealstrategien og Utviklingsstrategi for Holmestrand Nordbyen.

50



Holmestrand Nordbyen skal utvikles til en aktiv og klimasmart bydel med funksjoner som supplerer,
uten @ konkurrere med Holmestrand sentrum. Omrddet bgr utvikles med en variasjon av funksjoner
og en god del boliger. Fglgende utbyggingsformdl er aktuelle (jfr. pbl. § 12-5): Bebyggelse og anlegg
(blandet formdal), samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, gr@nnstruktur, bruk og vern av sj@g og
vassdrag, med tilhgrende strandsone.

Utbyggingsomrader (felt) i omradereguleringsplanen bgr utformes, pa en slik mate at arealene
utnyttes godt uavhengig av eksisterende tomtegrenser.

Som en del av planarbeidet skal det utvikles et miljg- og kvalitetsprogram som definerer #nskede
kvaliteter og funksjoner i omrddet. Dette bar f.eks. omhandle funksjoner som kan etableres tidlig i
omradet / lavthengende frukter, uteomrader / byrom, arkitektur / bygningstypologi,
forbindelselslinjer for gagende og syklende — inkludert kyststi / allment tilgjengelig sjgfront.

I bydelen bar det legges til rette for nye boformer og med boligstgrrelser og boligkonsept som legger
til rette for delekultur og mange ulike husholdningsstgrrelser og livsfaser.

Hele sjgfronten skal veere tilgjengelig for allmenheten. Det skal legges til rette for universell
utforming.

Det skal utvikles attraktive byrom i bydelen for besgkende og innbyggere i alle livsfaser. Pa viktige
plassdannelser skal det vaere en aktiv farsteetasje i bygningsmassen med funksjoner som henvender
seg tif allmenheten. Bydelen skal ha en middels til hgy utnyttelse med varierende hayder.

Det skal tas hensyn til omkringliggende eksisterende bebyggelse. Det skal utvikles sammenhengende
gang- og sykkelforbindelser gjennom omrddet, bdde langs turvegsystem / kyststi langs sj@fronten og i
tilknytning til gvrig infrastruktur for gdende og syklende i Holmestrand sentrum og i retning nord.

Det bar sgkes a utvikle fellesanlegg for parkering i bydelen som gir stordriftsfordeler og som bidrar til
d redusere kostnader for a bygge parkeringsplasser. Samtidig bgr det utvikles framtidsrettede
mobilitetsl@sninger som reduserer behovet for eget bilhold og som i stedet fremmer
kollektivtransport, sykkel og gange. Bussterminalen bgr pd sikt reduseres i stgrrelse og / eller
transformeres til en gateterminal.

Det skal sgkes G utvikle bebyggelse og infrastruktur med et lavt klimafotavtrykk; dvs. fokus pd
klimavennlig materialbruk, energilgsninger og mest mulig fossilfrie byggeplasser. «Grgnne
anskaffelser» bgr vektlegges i giennomfgringsfasen.

I Holmestrand Nordbyen vil det vaere aktuelt @ ha en hgyere detaljeringsgrad i planen der det er
«modne» prosjekter for giennomfgring pd kort sikt. Dette kan bli aktuelt i kvartaler lengst i sgr eller
f.eks. for prosjekter ute i sigarealer. | deler av omrddet vil det derfor veere naturlig med krav om
detaljregulering, mens i andre delomrdader kan prosjekter realiseres giennom byggesgknad.

Det vil veere aktuelt & definere rekkefglgekrav til omrddereguleringsplanen som knyttes til en
utbyggingsavtale.

I arbeidet med omrddereguleringsplanen skal det legges saerlig til rette for gode prosesser og bred
medvirkning med innbyggere, nzeringsliv, politikere og organisasjonsliv.
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§ 6.11 TRANSFORMASJONSOMRADET HAKAN-TRANA (GNR/BNR 127/91, 116, 124, 125 M.FL.)

Retningslinje:

Havneomraddet Hakan-Krana er ansett som et fremtidig transformasjonsomrade i den videre utvikling
av Holmestrand sentrum. Fremtidig utvikling av Hakan-Krana bgr ikke skje uten forankring i en
samlet/felles plan som gir grunnlag til G utvikle havneomradet/transformasjonsomradet innenfor en
helhetlig ramme. Utviklingen bgr ikke skje stykkevis i form av mindre og Igsrevede
detaljreguleringsplaner. Kommunen avgj@r hvilken plantype som er best egnet for videre prosess. |
den videre plan- og utviklingsprosessen for Hakan-Krana bgr byarealstrategien og Mulighetsstudie
Hakan-Krana legges til grunn.

§ 6.12 NEDRE GAUSEN MED HAGEANLEGG (GNR/BNR 129/91)

Innenfor byggeomrade sentrumsformal fremtidig
KU og ROS utarbeidet i forbindelse med kommuneplanen 2023-2035 legges til grunn og fglges
opp ved fremtidig regulering og utbygging. Utbygging kan ikke finne sted f@r forhold i
kommuneplanens generelle rekkefplgekrav § 1-10 er tilfredsstillende tatt hensyn til og etablert.

Pa arealet tillates det funksjoner knyttet til offentlig eller privat tjenesteyting og
bolighebyggelse. Sentrale utrednings- og avklaringspunkt i reguleringsplan er knyttet til
naturmangfold, herunder registrert naturtype parklandskap utforming alléer, samt
kulturminner/kulturmiljg knyttet til eiendommen.

Ny bebyggelse skal tilpasses og underordnes den eksiterende bebyggelsen pa eiendommen i
plassering, hgyde samt arkitektur, utforming og materialbruk.

Retningslinje:

Nedre Gausen gard med hageanlegg er vedtaksfredet, mens dgveskolen er forskriftsfredet. Det
forutsettes at en fremtidig utvikling av arealet skjer etter de premisser som falger av den enkelte
fredning pa eiendommen.

De delene av eiendommen som er vedtaksfredet og forskriftsfredet inngadr i hensynsone h730 —
bevaring etter annet lovverk (kulturminneloven). Dette gjelder ogsd mesteparten av hageanlegget
(vist med formdal park).

Innenfor omrade formal park

Det tillates ikke oppf@ring av ny bebyggelse innenfor Nedre Gausen hageanlegg inkludert parkallé.
Negdvendig skjgtsel og parkmessig vedlikehold er tillatt.

Retningslinje:

Arealet som omfatter hageanlegg inkludert parkallé, er vist med formdl park i kommuneplankartet.
Arealet inngdr i kulturmiljget Nedre Gausen. Deler av hageanlegget og parkalléen omfattes av
fredningsomradet Nedre Gausen og er vist med hensynsone h730. Parkarealet bgr sikres som et
allment tilgjengelig byrom/gr@ntareal i Holmestrand bysentrum.

Parkalléen er registrert som naturtype parklandskap — en naturtype med med svaert viktig verdi, jf.
Miljgdirektoratets Naturbase.
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Skjgtsel og parkmessig vedlikehold av hageanlegget og parkalléen tillates sa fremt det ikke er i
konflikt med den enkelte fredning pd eiendommen.

Parkmessig opparbeiding av de delene som ikke inngdr i areal med formdl park, kan tillates.
Parkmessig opparbeiding skjer i samrad med kulturminnemyndighetene.
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7. HENSYNSONER
(PBL§ 11-8)

§ 7.1 SIKRINGS-, ST@Y- OG FARESONER MED ANGIVELSE AV FAREARSAK ELLER MILJ@RISIKO (PBL §
11-8 A)

§ 7.1.1 Hensynsone H110 — Nedslagsfelt drikkevann

Reysjg (H110 1), Blindevann (H110 2 og H110 4) og Borgelangevann (H110 3)
1) Deter forbudt a forurense drikkevann. Tiltak som vil forurense eller kan representere en

fare for forurensning av drikkevannskildene og deres nedbgrsfelt er ikke tillatt, jf. § 4 i
Forskrift om vannforsyning og drikkevann/drikkevannsforskriften av 2016- 12-22-1868.
Merk: og/eller til enhver tid oppdatert og gjeldende drikkevannsforskrift, ol. Forbudet
omfatter alle aktiviteter, fra vanntilsigsomradet til tappepunktene, som medfgrer fare
for at drikkevannet blir forurenset. Med aktiviteter menes ogsa friluftsliv og annen
utgvelse av allemannsretten. | vanntilsigsomradene kan landbruksaktivitet forega
dersom det ikke forurenser drikkevannet.

Retningslinje — Raysjg (H110_1):
I Raysjs med nedbgrfelt foreligger det i tillegg klausuleringsbestemmelsene fra skjgnnet (23.11.1957)
og restriksjoner for allmennheten som falge av Mattilsynets godkjenning 02.03.2010.

Klausuleringsbestemmelsene og Mattilsynets godkjenning er fastsatt gjennom egne prosesser
uavhengig av bestemmelsene i kommuneplanens arealdel, og vil pd selvstendig grunnlag gjelde i
tillegg til bestemmelsen. Hensikten ved a inkludere klausuleringsbestemmelsene og mattilsynets
godkjenning er G opplyse om de restriksjoner gjelder i Raysj@ med nedslagsfelt.

Fra det privatrettslige skjgnnet i 1957 er det lagt falgende servitutter pa eiendommene i nedbgrfeltet
til Raysja:

a) Det er forbudt G nytte eiendommene pa annen mate enn til alminnelig skogsbruk og
beiting. Ved utnyttelse mad ikke drikkevannet forurenses.

b) Eiendommene ma ikke utparselleres eller utleies eller bortfestes til bebyggelse, teltleirer
eller lignende og ma overhodet ikke bebygges. Unntatt fra forbudet mot bebyggelse er
skogshusvaer som er ngdvendig for skogsdriften, og som Helseradet godkjenner. Hus ma
ikke i noe tilfelle uten Helserddets godkjennelse oppfares naermere vann enn 100 m og
ikke naermere bekk enn 50 m. Det ma ikke legges ledninger for kloakkvann til vann eller
bekk, liksom binger og priveter ma anordnes slik at det ikke voldes fare for forurensning
ved tilsig til vann eller bekk. Til priveter ma brukes bgtter, og innholdet ma etter hvert
bes@rges nedgravet pa en betryggende mate.

Fra Mattilsynets godkjenning i 2010 er f@lgende restriksjoner for allmennheten lagt til grunn (vann i
feltet er: Rgysjo, Langevann, Nordre og Sendre @ksnevann, Tarrflat, Nordre og Midtre Svanevann og
Veslevann. Veslevann er unntatt pkt. 1 og 2):

1) Bading er forbudt i vann og bekker.

2) Det er forbudt med bruk av kano og andre bdttyper i vannene i nedbgrsfeltet
3) Leirslagning er forbudt i nedbgrsfeltet.

4) Det er ikke tillatt G arrangere stevner/samlinger og lignende | nedbgrsfeltet.
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5)

6)
7)
8)
9)

Fritidsfiske med stang og hdndsngre er tillatt mot Igsning av fiskekort. Fiskekonkurranser
og lignende er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt G kaste fiskeslo, d@d fisk og agn i nedbgrsfeltet.

Alt avfall skal tas med ut av feltet.

Organisert ridning og tilrettelegging for slik aktivitet i nedbgrsfeltet er forbudt.

Alle veier inn til nedbgrsfeltet skal ha ldgst bom. Allmennhetens bruk av motorisert
kigretgy i nedbgrsfeltet er forbudt.

Retningslinje — Blindevann (H110_2 og H110 4):

I Blindevann foreligger det i tillegg en godkjenning fra Fylkesmannen/Statsforvalteren i Vestfold
28.10.1999 med restriksjoner og beskyttelsestiltak. Denne godkjenning er fastsatt giennom egen
prosess uavhengig av bestemmelsene i kommuneplanens arealdel, og vil pa selvstendig grunnlag
gjelde i tillegg til bestemmelsen. Hensikten ved G inkludere godkjenningen er G opplyse om de
restriksjoner og beskyttelsestiltak som gjelder i Blindevann med nedslagsfelt.

F@lgende restriksjoner og beskyttelsestiltak i Blindevann med nedslagsfelt lagt til grunn:

T,

Hytter og hyttetoalett: Hyttetoaletter skal vaere utf@rt som biologisk klosett, tett type.
Valg av Igsning, oppfalging av driften samt kontroll, foretas etter regler fastsatt av
kommunene.

Innlagt vann: Innlagt vann er forbudt i all bebyggelse i nedbgrsfeltet. Vann fart til
hyttevegg er tillatt

Nybygging: Nybygging i nedbgrsfeltet er forbudt. Ndvaerende hytter kan bli stGende.
Tilbygg pa eksisterende hytter pa inntil 30 m2 samt ombygginger godkjennes innenfor de
generelle rammer som fglger av kommunenes bestemmelser i henhold til plan- og
bygningsloven. Gjenoppbygging av hytter etter brann er tillatt.

Bruksendring: Bruksendring for bebyggelse er ikke tillatt. Dette gjelder ogsa endring fra
privathytte til foreningsvirksomhet eller tilsvarende. Eksisterende stallbygninger i
nedbgrsfeltet tillates bruksendret til hytter under forutsetning av at dette ikke strider mot
kommunenes generelle regler i henhold til plan- og bygningsloven.

Bomveier: Alle veier inn i nedbgrsfeltet skal ha last bom. Ngkkelbom settes opp pa
Blindevannsveien pd anvist sted utenfor nedbgrsfeltet. Parkeringsplass opparbeides for
inntil tyve biler ved bommen. Blindevannveien Veiforening disponerer bomngkler til bruk
for hytteeiere og grunneiere. Ved drift av skog i bommens umiddelbare naerhet kan
bommen std dpen sd lenge skogsdriften pdgdr, dog slik at den skal Idses ved avsluttet
arbeid hver dag. Hytteeiere kan lane ut ngkkel til andre hyttebrukere.

Bading: Bading i Blindevann er tillatt. Blindevannverket skal sette opp skilt med
oppfordring til G vise hensyn.

Telting og leirslaging: Telting og leirslaging innenfor 100 meter fra Blindevann er forbudt.
Stevner, konkurranser og lignende arrangementer som involverer mer enn femti personer,
kan ikke avvikles uten Blindevannverkets godkjenning uansett hvor i nedbgrsfeltet
arrangementet finner sted.

Motorisert ferdsel i og pa vannet: All motorisert ferdsel med kjgretgy pa isen og med bdt
pd vannet er forbudt. Motorisert ferdsel pa isen i forbindelse med skogsdrift og
temmertransport kan tillates nar isen er tilstrekkelig sikker for den planlagte transport.
Blindevannverkets godkjenning av slik motorisert ferdsel skal innhentes pd forhdand.
Blindevannverket kan gi dispensasjon for bruk av andre motorkjaretay eller motorbdt.
Bruk av elektrisk batmotor er tillatt.

Beiting: Beiting i nedbgrsfeltet er forbudt. Blindevannverket har rett til G sette opp
beitegjerder dersom dette viser seq ngdvendig.
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10. Olje og oljeprodukter: Lagring av olje, oljeprodukter og kjiemikalier er forbudt i
nedbgrsfeltet. P hytteeiendommene kan parafin lagres i baerbare kanner. For skogsdrift-
produkter, inklusive drivstoff, gjelder falgende regler for oppbevaring i nedbgrsfeltet: Slike
produkter kan ikke lagres naermere Blindevannet med oppstr@ms vassdrag enn 50 meter.
Blindevannverket kan i samarbeid med skogsentreprengr anvise lagringsplasser for
oppbevaring av drivstoff mv. hvor eventuell lekkasje ikke vil medfgre direkte avrenning til
Blindevann. Tanker st@grre enn 100 liter skal ikke ha tapping. Drivstoffet skal overfgres
med pumpe til maskinene.

11. Plantevernmidler mv.: All bruk og lagring av plantevernmidler i klassene X, A og B er
forbudt. Bruk av midler i klasse C er tillatt. Bruk av andre slike midler er ikke tillatt uten
Blindevannverkets godkjenning. Dette gjelder selv om midlene er godkjent av andre
instanser. Blindevannverket kan nekte spragyting av lagret témmer i nedbgrsfeltet.

12. Nydyrking: All nydyrking i nedbgrsfeltet er forbudt. Ny grdfting og drenering kan bare
utfares etter skriftlig samtykke fra Blindevannverket.

13. Nye veier: Anlegg av alminnelige kjgreveier er forbudt. Anlegg av skogsveier er tillatt.

14. Avfall og slam: Deponering av slam og avfall er forbudt. Deponering av hygienisert
toalettjord fra hyttene tillates etter retningslinjer fastsatt av Blindevannverket.

15. Fiske: Fiske fra land er tillatt. Fiske fra bat/isen er forbudt i omradet inntil 100 meter fra
vanninntaket. Organisering av fiskekonkurranser er forbudt uten samtykke fra
Blindevannverket.

16. Bruk av bat: Bare grunneiere og hyttebrukere har rett til G legge bat ved vannet. Bruk av
bat i forbindelse med turisme er ikke tillatt.

17. Gj@dsling av skog. Skogen tillates gj@dslet under forutsetning av at dette ikke skader
drikkevannskvaliteten. Gjodsel basert pa kloakkslam tillates ikke. Blindevannverket kan
forby gj@dsling dersom Statens institutt for folkehelse anser at gj@gdslingen medfarer fare
for drikkevannskvaliteten.

Eikeren-Bergsvannet (H110 5)

1) Tiltak som vil forurense eller kan representere en fare for forurensning av
drikkevannskildene og deres nedbgrsfelt er ikke tillatt, jf. § 4 i Forskrift om
vannforsyning og drikkevann av 2016- 12-22-1868. Merk: og/eller til enhver tid
oppdatert og gjeldende drikkevannsforskrift, ol.

2) Det skal ikke etableres nye bygge- eller nzeringsomrader i drikkevannskilders
nedslagsfelt, med mindre det med konsekvensutredning klart kan dokumenteres at
aktiviteten ikke kan medfgre gkt tilf@rsel av forurensning til vannkilden. Forslag til
nye planer og tiltak skal hgres hos bergrte vannverkseiere og Mattilsynet. (Ordlyd
hentet fra retningslinje 12 i RPBA.)

§ 7.1.2 Hensynsone H190- andre sikringssoner

Traséer for jernbanetunneler — Holmestrandfiellet-Kleiverud-Skjervik samt Ashaugen
Ved omfattende inngrep i grunnen innenfor H190, som inkludert sprengning, brgnnboring eller
lignende, skal det foreligge en fagmessig vurdering av grunnforhold og ivaretagelse av
jernbanetunnelen. Jernbanemyndighet (Bane NOR) skal kunne uttale seg til denne vurderingen
for det gis tillatelse til a igangsette omsgkte tiltak.
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§ 7.1.3 H210 og H220 - Stpysoner

Hensynssone H210 viser rgd sone i henhold til nasjonale stgyretningslinjer T — 1442.
Hensynssone H220 viser gul sone i henhold til nasjonale stgyretningslinjer T — 1442,

Nasjonale stgyretningslinjer T-1442 skal legges til grunn for all plan- og byggesaksbehandling
etter loven.

§ 7.1.4 H310 - Ras- og skredfare

Ras- og skredfare og marin avsetning/marin leire
Innenfor hensynssonen H310, fareomrade ras/skredfare og aktsomhetsomrade marin
avsetning/marin leire, skal tilstrekkelig geoteknisk stabilitet for ethvert tiltak dokumenteres av
geoteknisk fagkyndig, jf. Plan- og bygningslovens § 1-6. Dokumentasjonen skal retningslinjer og
vurderingskriterier fra Norges vassdrags- og energidirektorat eller tilsvarende myndighet.

Sngskred
Innenfor hensynssonen H310, fareomrade sngskred, skal skredfaren utredes for ethvert tiltak. jf.

plan- og bygningsloven § 1-6. Dokumentasjonen skal oppfylle gjeldende krav og retningslinjer
gitt av Norges vassdrags- og energidirektorat eller tilsvarende myndighet.

Retningslinje:

Hensynsoner H310 ras- og skredfare er inndelt og vist som fglgende kategorier i plankartet til
kommuneplanen (se saerskilt plankart «KPA — plankart E — Faresoner splittet i 3» for lokalisering av
kategoriene av H310 ras- og skredfare):

H310 kvikkleire aktsomhetsomrdde/marin avsetning/marin leire (markert med bla farge)
H310_kjent kvikkleiresone (markert med rad farge)
H310 skred i bratt terreng (markert med svart farge og blokkmessig utforming)

I/ /] H310_1 kvikkleire aktsomhetsomrade
F_/_ /1 H310_2 kjent kvikkleiresone

r? 21 H_310_3 skred i bratt terreng

Figur 4: Bilde av tegnforklaring i plankartet «kKPA — plankart E — Faresoner splittet i 3».

§7.1.5 H320 - Flom

Innenfor hensynssonen H320, fareomrade flom, er det forbudt a iverksette tiltak og arbeid, jf.
plan- og bygningslovens § 1-6 fgr omradet inngar i reguleringsplan. Ved utarbeidelse av
reguleringsplan skal virkningene av flom tilsvarende hgyeste kjente vannstand i nyere tids
utredes og tiltaket spkes tilpasset dette for @ minimere mulige skadevirkninger ved en eventuell
flom.

§ 7.1.7 H360 - Skytebane
Innenfor omradet for faresone er det tillatt & oppf@re bygninger eller innretninger som er

ngdvendig for omradets drift og bruk som skytebane. Bruk av skytebanen skal skje etter de
bestemmelser som er fastsatt i vedtatt kontrakt.
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§ 7.1.9 H390 — Annen fare — forurenset grunn

Det kan ikke iverksettes tiltak eller arbeid i naerhet til lokaliteten fgr forurensningen er utredet
og det eventuelt foreligger en tiltaksplan etter forurensningsforskriften § 2-6.

§ 7.2 HENSYN TIL LANDBRUK, REINDRIFT, MINERALRESSURSER, FRILUFTSLIV, GRONNSTRUKTUR,
LANDSKAP ELLER BEVARING AV NATURMIU® ELLER KULTURMILJ®, MED ANGIVELSE AV INTERESSE
(PBL§ 11-8C)

§ 7.2.1 Hensynsone H530 - hensyn friluftsliv

H530

Retningslinje:

Ved lokalisering og utforming av tiltak etter pbl bgr hensynet til omréddets verdi for rekreasjon og
friluftsliv tillegges seerlig stor vekt. Virksomhet som medfarer stgy i naeromrdadene over 35 db bar ikke
tillates. De til enhver tid gjeldende nasjonale retningslinjer for handtering av stgy i arealplansaker T —
1442 legges til grunn ved vurdering av tiltak etter loven. Bygge- og anleggstiltak bar sgkes tilpasset
landskapet og omgivelsene slik at landskapets bruks- og opplevelseskvaliteter for friluftsliv og
rekreasjon i minst mulig grad blir skadelidende. Bygge- og anleggsarbeidet bgr giennomfgres med
sikte pa @ minimere konsekvensene for friluftsliv og rekreasjon i anleggsperioden.

H530 — Smerstein (gnr/bnr 71/3
m.fl)

Retningslinje:

Smgrsteinsomrddets attraksjon L AR

- . ,?”J'
er knyttet til sjgen og S a
strandomrddene. Fastboende NN o

R ot XK o
g A G
‘%a Ao KIS

0%

og ferierende pd begge sider av
riksveien, veifarende og
allmennheten generelt har
interesse av tilgang til
strandsonen. Det forutsettes
derfor at
reguleringsplanlegging pa
Smgrstein ogsd omfatter
tilgiengelighet til strandsonen,
kartutsnittet under viser
utmarksarealer i strandsonen
og @nsket ferdselsforbindelse.

e A

i N

N L
AR NN D

Onsket isforbndek (7777 uUmarksarezl i strandsonen
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§ 7.2.2 Hensynsone H540 - hensyn grgnnstruktur

H540 1 (Holmestrandfjellet-Kleivan)

Retningslinje:

Innenfor sonen kan det kan ikke pdregnes tillatelse til utbygging eller inngrep som kan komme i
konflikt med bergrte hensyn.

H540 (Hillestad-Reidvintunet-Hillestad kirke)

Retningslinje:

Omradet skal ikke bebygges, men gis en tiltalende utforming som ivaretar hensynet til rekreasjon,
grennstruktur, landskap og natur. Omradet beplantes.

§ 7.2.3 Hensynsone H550 - hensyn landskap

Retningslinje:

Ved planlegging etter loven bgr tiltak lokaliseres og utformes slik at det underordner seg
kulturlandskapet pa en saerlig hensynsfull mate. Veed vurdering av tiltaket bgr virkningene pa bade de
naermeste omgivelsene og det overordnede landskapet klargjgres. Lokalisering, formgiving, fargebruk
og volumoppbygging bar tilpasset stedet og landskapets karakter. Virksomhet som medfarer stay i
naeromrddene over 40 db bgr ikke tillates uten at seerlige tungtveiende grunner foreligger.

§ 7.2.4 Hensynsone H560 — bevaring naturmiljg

Retningslinje:

Tiltak etter loven bgr utformes og lokaliseres slik at dyr og planters livsbetingelser i minst mulig grad
blir skadelidende. Virkningene av tiltaket bar kartlegges med bakgrunn i eksisterende kunnskap,
herunder Artsdatabankens registreringer. Dersom tiltaket bergrer arealer som kan ha seerlig verdi for
det biologiske mangfoldet, leveomrader for arter som inngar i artsdatabankens radliste eller
naturtyper som inngar i Miljgdirektoratets til enhver tid gjeldende liste over utvalgte naturtyper, bar
virkningene av tiltaket for naturmiljget utredes spesielt.

§ 7.2.5 Hensynsone H570 — bevaring kulturmiljg

H570 - Generelt

Retningslinje:

Hensikten med hensynssonen er a bevare viktige historiske omrdder hvor kulturminner og
landskapsrom samlet danner et saregent, helhetlig kulturmilj@. Retningslinjene er ment G vaere
verkt@y for vurdering av tiltak slik at kulturminnene og kulturmiljgene, sammenhengen mellom disse
og landskapene de ligger i opprettholdes. Hensynet til kulturminner, kulturmiljger og verneverdige
bygninger skal ivaretas i plan- og bygningssaker.

Tiltak etter pbl bgr lokaliseres og utformes slik at konflikter med det kulturmiljget eller kulturminnet
som sonen er ment @ ivareta minimaliseres. Lokalisering, formgiving, fargebruk og volumoppbygging
bgr tilpasses for a sikre at kulturminnet/kulturmiljgets kvaliteter i minst mulig grad blir skadelidende.
Dersom tiltaket omfatter stgy, lukt eller andre former for miligpavirkning, bgr virkningene av dette for
opplevelsen av kulturminnet/kulturmiljgets kvaliteter utredes og s@kes minimert.

A bygge naer bygninger og anlegg fredet etter kulturminneloven tillates ikke. Fredete bygninger og

anlegg skal ha en viss dpenhet rundt seg, og nye tiltak ma tilpasses omrdadenes saerpreg. Ved tilbygg
til eller endring av verneverdige bygninger skal dette skje pa en slik mate at bygningens verneverdi

59



ikke forringes. Tilbygg skal underordne seg den eksisterende bygningen med hensyn til plassering,
utforming, stgrrelse, material- og fargebruk.

H570 — kulturmiljg med regional eller nasjonal verdi

Retningslinje:

| Holmestrand er fglgende kulturmiljg med regionalt og/eller nasjonal verdi, markert med
hensynsoner, h570:

. Eidsfoss

. Hanekleiva

. Nordre Kleiv og Kirkegaten

. Langgaten, Styregaten og Leira
. Prestegardsalleen i Sande

. Guaker

. Holmesvannet og Revavannet
. Vesetrene

. Backergarden og Bakgaten

. Skolegaten

Innenfor kulturmiljgene nevnt ovenfor, gjelder fglgende:

Veier, steingjerder, hustufter, merkesteiner, krigsminner mm skal bevares. Bebyggelse oppfart fgr
1940 skal sgkes bevart. Ved tilbygg, pabygg, utbedring og reparasjon skal bygningens karakter, dvs.
fasade, takform, volum, materialbruk og detaljering, opprettholdes eller tilbakefgres til opprinnelig
tilstand. Ved oppf@ring av ny bebyggelse skal tilpasning til eksisterende eldre bygningsmiljg og
kulturmiljp vektlegges seerskilt med tanke pa plassering og utforming. A bygge nzer bygninger og
anlegg fredet etter kulturminneloven tillates ikke.

§ 7.2.6 Hensynsone H590 — Hensyn mineralressurser

H590 Mineralressurs av nasjonal betydning — Hanekleiva (gnr/bnr 316/1, 316/5 m.fl.)

Retningslinje:

Hensikten med hensynsonen er G unngd utbygging eller tiltak som kan vanskeliggj@gre senere
utvinning av mineralske ressurser. Ved Hanekleiva, innenfor h590_1, er det registrert forekomst av
pukk og grus med verdi av nasjonal betydning. Det er ikke tillat a igangsette utbygging eller tiltak som
kan vanskeliggjgre senere utvinning av den mineralske ressursen.

7.3 BANDLEGGING | PAVENTE AV VEDTAK ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVEN ELLER ANDRE LOVER,
ELLER SOM ER BANDLAGT ETTER SLIKT RETTSGRUNNLAG (PBL § 11-8 d)

§ 7.3.1 Hensynsone H720 — bandlegging etter lov om naturvern og naturmangfoldloven

Tiltak i hensynssonen H720 reguleres etter lov om forvaltning av naturens mangfold, Jf. plan- og
bygningsloven § 11-8 bokstav d. Det er knyttet vedtekter til sonene.

§ 7.3.2 Hensynsone H730 — bandlegging etter lov om kulturminner
Det er forbudt a gjgre inngrep i et automatisk fredet kulturminne uten tillatelse fra fylkes-

kommunen. Det gjelder ogsa for midlertidige eller reversible tiltak, som for eksempel graving,
planering, oppfgring av byggverk, anlegg eller gjerder, fierning av vegetasjon eller jordarbeid.
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§ 7.3.1 Hensynsone H740 — bandlegging etter energiloven

Hgyspenttraseer markert med hensynsone h740. Tiltak er ikke tillatt innenfor hensynssonen
uten tillatelse fra netteier/ledningseier.

§ 7.4 KRAV OM FELLES PLANLEGGING FOR FLERE EIENDOMMER, HERUNDER MED SZARLIGE
SAMARBEIDS- ELLER EIERFORMER, SAMT OMFORMING OG FORNYELSE (PBL § 11-8 E)

§ 7.4.1 Hensynsone H810 — Krav om felles planlegging
H810 Transformasjonsomradet Nordbyen

Til opplysning: det vises til kommuneplanens bestemmelse § 6-10 med tilhgrende retningslinje for
krav for utbygging knyttet til transformasjonsomrader Nordbyen.
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= Planstatus

Holmestrand kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr  Fnr  Snr  Adresse

3903 - Holmestrand kommune 407 15 0 0 @stbygdaveien 54, 3074 SANDE | VESTFOLD

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger | omrade som | kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Adkomstvei - Naveerende Kommuneplanens arealdel for Holmestrand 2023 - 2035 (3.3.2023)

Bandlegging etter andre lover Kommuneplanens arealdel for Holmestrand 2023 - 2035 (3.3.2023) 16559.57m”
Bruk og vern av sje og vassdrag med tilhgrende strandsone - Navaerende Kommuneplanens arealdel for Holmestrand 2023 - 2035 (3.3.2023) 3447 34m°
Flomfare Kommuneplanens arealdel for Holmestrand 2023 - 2035 (3.3.2023) 19588.35m°
LNRF areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet Kommuneplanens arealdel for Holmestrand 2023 - 2035 (3.3.2023) 657544.98m°
basert pa gardens ressursgrunnlag - Navaesrende

Nedslagsfelt drikkevann Kommuneplanens arealdel for Holmestrand 2023 - 2035 (3.3.2023) 127987.55m"
Ras- og skredfare Kommuneplanens arealdel for Holmestrand 2023 - 2035 (3.3.2023) 110806.94m”

GJELDENDE REGULERING
Ligger eiendommen i et regulert omrade?
PLANID Plannavn

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes elendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

MIDLERTIDIG FORBUD MOT TILTAK
Ligger eiendommen eller del av eiendommen innenfor et omrade med nedlagt midlertid forbud meot tiltak?

REGULERING UNDER ARBEID

Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/bergrer eiendommen?
PLANID Plannavn

18.05.2026 09:25:27 Side1av2



PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei
KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

18.05.2026 09:25:27 Side2av 2
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Holmestrand

kommune

Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 407 |Bnr: 15 Fnr: 0 sSnr: 0 I$I
Adresse: @stbygdaveien 54 .
3074 SANDE | VESTFOLD Malestold
1:37000
Annen info: Kommuneplanens arealdel for Holmestrand
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Tegnforklaring

i ot-[

N

L

Naturverngrense
Omradenavn
Bolighebyggelse - Navaerende

Offentlig eller privat
tienesteyting - Navaerende

Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg -
Naveerende

Veg - Navaerende

Friomrade - Navaerende

Smabéathavn - Naveerende

Fylkesgrense

Hoppbakke

Sti

Trigonometrisk punkt
Jernbane

Fylkesveg

Privat veg i tunnel
Elve- og bekkekant
Gardsbruk

Annen fiskeri og landbruk
Liten bekk
Kystkontur

Innsjg

i

U0

LR

By og tettsted
Kyst, innsjg og vassdrag
Sentrumsformal - Naveerende

Neeringsvirksomhet -
Navaerende

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal - Naveerende

Bane - Navaerende

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Drikkevann - Navaerende

Kommuner utenfor
samarbeidet

Luftledning, lav- og hgyspent
Traktorveg

Terrengpunkt

Jernbane pa bru

Kommunal veg

Fylkesveg pa bru

Innsjgkant

Fritidsbolig

Annen mindre naering

Stor bekk

Havflate

_RERER L Jo 0o ef--

i

Bygning og institusjon
Administrative omrader
Forretninger - Navaerende

Idrettsanlegg - Navaerende

Boligbebyggelse - Fremtidig

Parkering - Navaerende

Bruk og vern av sjg og
vassdrag med tilhgrende
strandsone - Navaerende

KpOmrade gjeldende

Dam

Lyslgype

Vegsperring
Hgydekurve

Europa- og riksveg
Privat veg

Kommunal veg pa bru
Annen neering
Garasje og uthus
Annen neering

Elv

Myr

18.05.2026 09:26:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Oversiktskart EPlossen

Adresse: @stbygdaveien 54, 3074 Sande | Vestfold Malestokk: 1:30000 N
Gnr/Bnr:  3903/407/15/0/0 Beregnet areal: 660994 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato: 18.05.2026




Matrikkelkart

Adresse:
Gnr/Bnr:

@stbygdaveien 54, 3074 Sande | Vestfold
3903/407/15/0/0

Malestokk:
Beregnet areal:

Leveransedato:

eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm).
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

EPlossen

1:10000
198172 m2

18.05.2026

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd a klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

198172 m2

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6608192.44 574910.51 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 6.97 0
2 6608194.98 574904.03 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 95.26 0
3 6608214.68 574810.91 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 34.86 0
4 6608217.73 574776.21 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 76.71 0
5 6608189.5 574704.95 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 30.59 0
6 6608206.97 574679.87 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 33.38 0
7 6608216.47 574647.9 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 74.53 0
8 6608239.19 574576.98 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 6.42 0
9 6608242.2 574571.32 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 64.47 0
10 6608270.08 574513.25 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 26.51 0
1 6608282.1 574489.65 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 39.15 0
12 6608292 574451.8 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 79.74 0
13 6608308.67 574373.89 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 73.61 0
14 6608330.71 574303.72 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 38.58 0
15 6608337.01 574265.69 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 28.18 0
16 6608348.71 574240.08 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 33.55 0
17 6608350.67 574206.61 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 18.63 0
18 6608351.45 574188.01 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 38.75 0
19 6608357.97 574149.84 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 33.13 0
20 6608359.41 574116.77 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 39.46 0
21 6608362.08 574077.43 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 355 0
22 6608370.73 574043.03 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 35.77 0
23 6608386.56 574010.98 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 37.23 0
24 6608404.67 573978.49 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 30.04 0
25 6608410.34 573949.01 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 34.81 0
26 6608422.13 573916.29 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 16.41 0
27 6608427.69 573900.86 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 21.66 0
28 6608434.68 573880.38 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 49.17 0
29 6608450.35 573833.81 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 20.73 0
30 6608457.78 573814.47 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 62.16 0



Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

198172 m2

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
31 6608480.32 573756.59 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 44.92 0
32 6608495.02 573714.18 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 30.12 0
33 6608510.09 573688.13 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 45.83 0
34 6608531.55 573647.68 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 50.11 0
35 6608557.66 573604.96 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 24.26 0
36 6608569.06 573583.57 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 28.79 0
37 6608576.99 573555.92 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 40.16 0
38 6608587.66 573517.24 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 22.52 0
39 6608594.68 573495.86 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 28.08 0
40 6608606.13 573470.24 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 9.69 0
41 6608609.52 573461.17 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 48.21 0
42 6608620.71 573414.32 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 12.25 0
43 6608620.86 573402.08 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 59.16 0
44 6608628.66 573343.48 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 38.66 0
45 6608633.33 573305.13 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 5.82 0
46 6608635.71 573299.82 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 7.33 0
47 6608638.21 573292.94 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 23.22 0
48 6608645.87 573271.04 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 40.15 0
49 6608656.51 573232.36 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 36.63 0
50 6608664.97 573196.75 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 14.74 0
51 6608667.57 573182.25 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 100.42 0
52 6608765.48 573167.48 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 3.45 0
53 6608767.14 573170.5 Fjell Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 22.21 0
54 6608773.67 573191.71 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 13.77 0
55 6608778.13 573204.73 Fjell Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 27.15 0
56 6608784.45 573231.11 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 53.24 0
57 6608780.77 573284.18 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 32.49 0
58 6608773.88 573315.9 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 24.66 0
59 6608767.83 573339.79 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 61.19 0
60 6608745.39 573396.66 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 31.27 0



Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

198172 m2

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
61 6608737.92 573427 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 34.47 0
62 6608722.45 573457.77 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 28.42 0
63 6608706.92 573481.55 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 43.88 0
64 6608683.34 573518.51 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 37.66 0
65 6608673.97 573554.95 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 15.04 0
66 6608665.99 573567.68 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 33.51 0
67 6608649.51 573596.83 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 20.08 0
68 6608639.68 573614.32 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 113.06 0
69 6608584.08 573712.66 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 65.76 0
70 6608561.47 573774.36 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 37.91 0
71 6608560.15 573812.22 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 21.66 0
72 6608559.2 573833.84 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 39.23 0
73 6608529.66 573859.6 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 20.43 0
74 6608523.48 573879.06 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 46.08 0
75 6608508.51 573922.6 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 42.44 0
76 6608497.84 573963.64 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 44.41 0
77 6608486.88 574006.64 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 19.1 0
78 6608484.82 574025.61 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 20.5 0
79 6608478.45 574045.08 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 38.4 0
80 6608471.16 574082.75 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 40.83 0
81 6608461.12 574122.29 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 59.51 0
82 6608440.57 574178.09 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 97.59 0
83 6608408.09 574270.04 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 174.77 0
84 6608369.92 574440.45 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 34.22 0
85 6608377.1 574473.88 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 32.09 0
86 6608359.62 574500.76 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 62.83 0
87 6608344.79 574561.76 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 15.96 0
88 6608340.44 5745771 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 28.74 0
89 6608325.63 574601.7 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 36.42 0
90 6608307.68 574633.36 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 27.45 0



Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

198172 m2

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
91 6608302.95 574660.38 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 78.4 0
92 6608260.9 574726.48 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 22.42 0
93 6608267.62 574747.85 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 37.61 0
94 6608276.74 574784.31 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 23.35 0
95 6608284.42 574806.34 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 35.65 0
96 6608316.22 574790.28 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 43.39 0
97 6608334.98 574829.37 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 61.08 0
98 6608345.47 574889.49 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 59.44 0
99 6608358.79 574947.37 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 59.72 0
100 6608372.7 575005.4 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 46.49 0
101 6608379.03 575051.42 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 70.59 0
102 6608382.43 575121.87 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 132.77 0
103 6608252.84 575114.54 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 5.31 0
104 6608252.14 575109.28 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 71.51 0
105 6608237.33 575039.38 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 36.92 0
106 6608234.58 575002.59 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 53.58 0
107 6608213 574953.59 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 47.77 0



Matrikkelkart

@stbygdaveien 54, 3074 Sande | Vestfold
3903/407/15/0/0

Adresse:
Gnr/Bnr:

Eplassen

Malestokk: 1:10000
Beregnet areal: 358632 m2
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato:

18.05.2026

A

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig neyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle

eiendommer med usikre grenser.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser bar klérlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

358632 m2

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6608293.2 570991.47 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 25.94 0
2 6608299.39 570966.3 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 35.97 0
3 6608296.95 570930.44 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 11.32 0
4 6608300.32 570919.64 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 32.69 0
5 6608306.67 570887.6 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 54.6 0
6 6608359.29 570901.99 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 71.49 0
7 6608429.75 570913.75 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 37.25 0
8 6608466.37 570920.42 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 27.83 0
9 6608469.25 570948.08 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 65.48 0
10 6608488.29 571010.68 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 30.42 0
1 6608494.5 571040.43 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 86.44 0
12 6608513 571124.8 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 71.99 0
13 6608519.76 571196.41 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 19.86 0
14 6608519.75 571216.25 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 28.17 0
15 6608516.57 571244.22 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 40.88 0
16 6608525.4 571284.1 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 75.88 0
17 6608526.25 571359.91 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 14.56 0
18 6608526.11 571374.46 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 27.64 0
19 6608526.54 571402.07 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 77.38 0
20 6608531.59 571479.22 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 55.24 0
21 6608538.71 571533.95 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 9.88 0
22 6608548.15 571536.85 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 32.59 0
23 6608580.04 571530.25 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 72.07 0
24 6608586.74 571601.95 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 50.35 0
25 6608580.78 571651.91 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 56.63 0
26 6608589.12 571707.88 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 83.54 0
27 6608629.49 571780.94 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 74.02 0
28 6608637.86 571854.43 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 38.52 0
29 6608639.99 571892.86 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 23.34 0
30 6608644.51 571915.74 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 38.92 0



Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

358632 m2

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
31 6608650.31 571954.19 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 13.22 0
32 6608650.24 571967.4 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 28.86 0
33 6608649.75 571996.23 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 41.28 0
34 6608657.94 572036.66 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 4.68 0
35 6608657.78 572041.33 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 32.94 0
36 6608653.06 572073.9 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 70.92 0
37 6608663.73 572143.96 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 20.83 0
38 6608666.39 572164.6 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 131.2 0
39 6608673.81 572295.48 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 40.4 0
40 6608692.2 572331.42 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 89.9 0
41 6608725.16 572414.98 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 44.34 0
42 6608725.94 572459.28 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 39.49 0
43 6608742.3 572495.19 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 443 0
44 6608754.2 572537.83 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 24.49 0
45 6608759.52 572561.71 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 6.41 0
46 6608761.5 572567.8 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 203.2 0
47 6608777.82 572618.09 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 10.03 0
48 6608780.92 572627.62 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 12.78 0
49 6608784.86 572639.77 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 250.53 0
50 6608601.46 572768.43 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 14.06 0
51 6608593.3 572756.99 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 7.37 0
52 6608588.87 572751.11 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 13.25 0
53 6608581.12 572740.37 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 10.3 0
54 6608575.49 572731.76 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 45.86 0
55 6608558.76 572689.1 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 54 0
56 6608540.39 572638.37 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 29.18 0
57 6608534.49 572609.82 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 16.03 0
58 6608530.64 572594.27 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 53.62 0
59 6608517.86 572542.24 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 59.19 0
60 6608511.4 572483.45 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 62.24 0



Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

358632 m2

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
61 6608493.33 572423.94 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 36.88 0
62 6608484.29 572388.22 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 30.69 0
63 6608476.02 572358.69 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 49.93 0
64 6608458.98 572311.8 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 13.12 0
65 6608453.78 572299.77 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 16.56 0
66 6608452.34 572283.29 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 33.82 0
67 6608448.43 572249.72 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 30.51 0
68 6608450.44 572219.3 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 37.84 0
69 6608443.64 572182.11 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 33.69 0
70 6608438.59 572148.83 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 56.79 0
71 6608429.21 572092.87 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 11.35 0
72 6608426.95 572081.76 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 14.59 0
73 6608421.87 572068.1 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 51.37 0
74 6608407.78 572018.74 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 44.44 0
75 6608409.55 571974.37 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 22.78 0
76 6608411.4 571951.68 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 33.96 0
77 6608413.58 571917.82 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 22.24 0
78 6608415.65 571895.69 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 33.61 0
79 6608416.45 571862.12 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 57.89 0
80 6608409.48 571804.7 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 34.21 0
81 6608416.11 571771.17 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 47.47 0
82 6608408.86 571724.3 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 441 0
83 6608403.16 571680.61 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 47.43 0
84 6608406.91 571633.37 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 29.18 0
85 6608404.25 571604.34 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 36.51 0
86 6608406.62 571567.94 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 87.2 0
87 6608379.83 571485.03 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 18.6 0
88 6608378.46 571466.5 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 69.71 0
89 6608379.47 571396.85 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 23.62 0
90 6608376.7 571373.41 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 57.28 0



Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

358632 m2

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
91 6608364.04 571317.59 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 50.66 0
92 6608363.84 571266.97 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 22.86 0
93 6608357.22 571245.11 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 24.44 0
94 6608359.23 571220.77 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 20.16 0
95 6608354.35 571201.23 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 71.15 0
96 6608339.44 571131.72 Ikke spesifisert Stein eller rgys Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 130.6 0
97 6608300.71 571007.11 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 17.36 0



Matrikkelkart

Adresse: @stbygdaveien 54, 3074 Sande | Vestfold
Gnr/bnr: 3903/407/15/0/0

Malestokk:
Beregnet areal:
Koordinatsystem:
Leveransedato:

Epldssen

1:2000

15068 m2

EUREF89 UTM sone 32, 2d
18.05.2026

N

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

15068 m2

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6606778.25 569126.68 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Generert sirkelgeometri 200 11.65 0
2 6606781.36 569115.46 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Direkte innlagt pa skjerm 200 8.59 0
3 6606783.65 569107.19 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Direkte innlagt pa skjerm 200 23.06 0
4 6606789.8 569084.98 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 24.95 0
5 6606798.32 569061.55 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 58.37 0
6 6606854.44 569077.43 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 20.18 0
7 6606872.32 569086.74 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 10 19.68 0
8 6606889.18 569096.85 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke ~ Terrengmalt 10 20.76 0
9 6606904.4 569110.95 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 10 15.35 0
10 6606919.6 569112.99 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 10 10.83 0
1 6606929.66 569116.97 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 10 11.39 0
12 6606935.52 569126.73 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 10 50.5 0
13 6606977.88 569154.14 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 10 10.16 0
14 6606983.56 569162.55 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 10 8.67 0
15 6606985.12 569171.07 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Generert sirkelgeometri 200 232.38 0



Matrikkelkart

Adresse: @stbygdaveien 54, 3074 Sande | Vestfold
Gnr/bnr: 3903/407/15/0/0

Epldssen

Malestokk: 1:5000 N
Beregnet areal: 80995 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 18.05.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

80995 m2

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6606812.28 569175.98 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Stereoinstrument 300 476.46 0
2 6607253.55 569296.06 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 43.57 0
3 6607293.22 569313.98 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 39.8 0
4 6607329.24 569330.84 Ikke spesifisert Umerket Totalstasjon 10 29.14 0
5 6607354.97 569344.46 Ikke spesifisert Umerket GPS Fasemaling RTK 10 36.29 0
6 6607338.52 569376.77 Ikke spesifisert Umerket GPS Fasemaling RTK 10 2.28 0
7 6607337.13 569378.57 Ikke spesifisert Umerket GPS Fasemaling RTK 10 9.86 0
8 6607331.13 569386.39 Ikke spesifisert Umerket GPS Fasemaling RTK 10 10.77 0
9 6607322.77 569393.16 Ikke spesifisert Umerket GPS Fasemaling RTK 10 15.34 0
10 6607309.17 569400.23 Ikke spesifisert Umerket GPS Fasemaling RTK 10 30.19 0
1 6607283.58 569416.2 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 10.73 0
12 6607272.87 569415.83 Ikke spesifisert Ukjent Direkte innlagt pa skjerm 200 147.08 0
13 6607134.5 569465.33 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 120.8 0
14 6607096 569350.94 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 125.23 0
15 6606971.64 569364.73 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 133.32 0
16 6607019.21 569489.16 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 34.04 0
17 6606987.5 569501.45 Jord Annet grensemerke Totalstasjon 10 108.54 0
18 6606917.5 569418.61 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 33.59 0
19 6606946.83 569402.29 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 70.7 0
20 6606921.44 569336.37 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 40.41 0
21 6606885.37 569354.51 Ikke spesifisert Ukjent Stereoinstrument 300 9.43 0
22 6606881.9 569345.75 Ikke spesifisert Ukjent Stereoinstrument 300 30.1 0
23 6606870.97 569317.73 Ikke spesifisert Ukjent Stereoinstrument 300 30.13 0
24 6606859.94 569289.72 Ikke spesifisert Ukjent Stereoinstrument 300 28.27 0
25 6606848.97 569263.69 Ikke spesifisert Ukjent Stereoinstrument 300 27.24 0
26 6606837.66 569238.93 Ikke spesifisert Ukjent Stereoinstrument 300 18 0
27 6606830.34 569222.5 Ikke spesifisert Ukjent Stereoinstrument 300 22.81 0
28 6606820.96 569201.73 Ikke spesifisert Ukjent Stereoinstrument 300 19.35 0
29 6606813.2 569184.02 Ikke spesifisert Ukjent Stereoinstrument 300 8.1 0



Matrikkelkart

Adresse: @stbygdaveien 54, 3074 Sande | Vestfold Malestokk:

Gnr/bnr:

3903/407/15/0/0

Beregnet areal:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato:

Epldssen

1:500
3589 m2

18.05.2026

N

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

3589 m2

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6607107.25 569228.86 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 34.06 0
2 6607119.59 569197.14 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 62.46 0
3 6607181.7 569203.28 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 22.37 0
4 6607199.27 569217.09 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 44.13 0
5 6607184.61 569258.68 Jord Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemaling RTK 10 82.98 0



Matrikkelkart

Adresse: @stbygdaveien 54, 3074 Sande | Vestfold
Gnr/Bnr:  3903/407/15/0/0

EPlossen

Malestokk: 1:1000 N
Beregnet areal: 4538 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d
Leveransedato: 18.05.2026

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle

eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm).

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

407/15

407/2




Beregnet areal:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

4538 m2

Grensepunktrapport

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6608617.91 572902.71 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 222.31 0
2 6608640.19 572995.97 Ikke spesifisert Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 4.96 0
3 6608638.7 572991.24 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 38.68 0
4 6608629.08 572953.81 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 27.99 0
5 6608626 572926.01 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 20.11 0
6 6608618.78 572907.26 Ikke spesifisert Ukjent Digitalisert pa dig.bord fra papirkopi 200 4.64 0
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KARTUTSNITT

Eiendom: Gnr: 407 |Bnr: 15 Fnr: O Snr: 0
Adresse: @stbygdaveien 54
3074 SANDE | VESTFOLD

Annen info:

Malestokk
1:37000

18.05.2026 09:25:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

]

A

IR

Naturverngrense
Omradenavn

Fylkesgrense

Hoppbakke

Sti

Trigonometrisk punkt
Jernbane

Fylkesveg

Privat veg i tunnel
Elve- og bekkekant
Gardsbruk

Annen fiskeri og landbruk
Liten bekk
Kystkontur
Tettbebyggelse
Dyrket mark

By og tettsted
Kyst, innsjg og vassdrag

Kommuner utenfor
samarbeidet

Luftledning, lav- og hgyspent

Traktorveg
Terrengpunkt
Jernbane pa bru
Kommunal veg
Fylkesveg pa bru
Innsjgkant
Fritidsbolig
Annen mindre neering
Stor bekk
Havflate
SportldrettPlass

Apent omrade

A

_RERERY I8

i

Bygning og institusjon
Administrative omrader

Dam

Lyslaype
Vegsperring
Hgydekurve
Europa- og riksveg
Privat veg
Kommunal veg p& bru
Annen neering
Garasje og uthus
Annen naering

Elv

Myr

Skog

Innsjg

18.05.2026 09:25:10 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Journalnr
Protokoll for oppmalingsforretning 25/8581
etter lov om eiendomsregistrering (Matrikkelloven) Oppdragsnr

20647

Matrikkelmyndighet
Kommune K.nr IAdresse Postnr Poststed
Holmestrand 3903 Radhusgaten 11 3080 Holmestrand
Eiendom
Gateadresse Gnr Bnr [Frr fSnr [Hiemmelshaver
Jstbygdaveien 54 407 15 0 0 Guldal Maia (Hjemmelshaver)
Om forretningen
Forretningen Dato |KI |Sted
avholdt: 19.05.2026 13.00 Jstbygdaveien 54
Forretningen gjelder opprettelse av matrikkelenhet
IZ' Grunneiendom |:| Festegrunn |:| Anleggseiendom |:| Uteareal eierseksjon

Forretningen gjelder registrering av eksisterende grunn

. . Klarlegging av Nymerking av Registrering av Matrikulering av
[[] Grensejustering  [X] exsisterende grense [ I eksisterends grense [] ureg. jordsameie [ ] umatrikulert grunn

IZ' Arealoverfaring |:| Annet

Beskrivelse
Fradeling av grunneiendom fra gbnr. 407/15 og arealoverfgring fra gbnr. 407/15 til gbnr. 407/35

Tillatelsesdato Dato for fullstendig rekvisisjon Beregnet dato for fullfart matrikulering
Saksbehandling
Rekvirent Rekvisisjonsdato
Guldal Maia 21.04.2026

Habilitet
Landmalerens navn

Arild Storkjgrren

IE Landmaler orienterte partene om det forela forhold av personlig eller gkonomisk art som kunne tilsi inhabilitet.

E Hadde noen av partene merknader/innsigelser til gjennomfaringen av forretningen? Nei D Ja (jf. vedlegg)

\Varsling og oppmete

Varselet om oppmalingsforretning inneholdt en liste over de personer som var varslet, deres partsstilling, varslingsdato og varslingsmate.
Under forretningen ble det oppfordret til alle & bekrefte sitt frammeate ved underskrift pa listen og fremvisning av legitimasjon. (Jf. vedlegg).

Ev. merknader til varslingen
Partene ble varslet om forretningen i henhold til matrikkelforskriften § 37 (5).

Saksdokumenter - bakgrunn for forretningen

Dokumenttype Beskrivelse Journalpost nr \Vedlegg nr [Ikke relevant
Seknad etter pbl Seknad komplett 02.02.2026

Vedtak (tillatelse) etter pbl Tillatelse til fradeling og arealoverfaring

Rekvisisjon av oppmalingsforretning Rekvisisjon av oppmalingsforretning

Situasjonskart og situasjonsplan Situasjonsplan mottatt 02.02.2026

Konsesjonsdokument X
Servitutt X
Uttalelseltillatelse fra andre myndigheter X
Avtaler X

GISLINE Oppmalingsforretning. Basert pa blankett 5804 fastsatt av Statens kartverk 07.2010 Side 1av 6



Beskrivelse av grenser, grensemerker, malemetode og ngyaktighet mv.

Pkt.nr Type merke Status Punkt godkj. av [Malemetode Beskrivelse Ngyaktighet
partene (cm)

E201 Veg midt Grensepunkt Godkjent GPS Fasemaling RTK 10
Nedsatt i: Annen terrengdetalj | kontrollert

N202 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensepunkt | Godkjent GPS Fasemaling RTK 10
Nedsatt i: Jord

N203 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensepunkt | Godkjent GPS Fasemaling RTK 10
Nedsatt i: Jord

N204 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensepunkt | Godkjent GPS Fasemaling RTK 10
Nedsatt i: Jord

N205 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensepunkt | Godkjent GPS Fasemaling RTK 10
Nedsatt i: Jord

N206 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensepunkt | Godkjent GPS Fasemaling RTK 10
Nedsatt i: Jord

N207 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensepunkt | Godkjent GPS Fasemaling RTK 10
Nedsatt i: Jord

N208 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensepunkt | Godkjent GPS Fasemaling RTK 10
Nedsatt i: Jord

N209 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensepunkt | Godkjent GPS Fasemaling RTK 10
Nedsatt i: Jord

N210 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensepunkt | Godkjent GPS Fasemaling RTK 10
Nedsatt i: Jord

N211 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensepunkt | Godkjent GPS Fasemaling RTK 10
Nedsatt i: Jord

E212 Offentlig godkjent grensemerke | Eksist. grense Godkjent GPS Fasemadling RTK 10
Nedsatt i: Jord nedsatt pa nytt

E213 Veg midt Grensepunkt Godkjent GPS Fasemaling RTK 10
Nedsatt i: Annen terrengdetalj | kontrollert

N218 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensepunkt | Godkjent GPS Fasemaling RTK 10
Nedsatt i: Jord

N219 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensepunkt | Godkjent GPS Fasemaling RTK 10
Nedsatt i: Jord

N220 Offentlig godkjent grensemerke | Nytt grensepunkt | Godkjent GPS Fasemaling RTK 10
Nedsatt i: Jord

E221 Offentlig godkjent grensemerke | Gjenfunnet Godkjent GPS Fasemaling RTK 10

Nedsatt i: Jord
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Oppsummering og erklaering fra landmaler

Landmaler vurderer og gir ev. kommentarer til: « tillatelsen ¢ rekvisisjonen « varsel om oppmalingsforretning  forberedelse av
oppmalingsforretning » oppmalingsforretningen « male- og beregningsarbeid * fakturering » matrikulering  tinglysing ¢
utsendelse av matrikkelbrev ¢ klageadgang og frister

Sted, tid og oppmalingsforretningens formal:

Den 19.05.2026 ble det avholdt oppmalingsforretning pﬁogbnr. 407/15 i Holmestrand kommune. Formalet med oppmalingen var 8
a fradelet tunet pa garden til egen grunneiendom, samt a overfgre et areal til tilstgtende eiendom gbnr. 407/35.

Reguleringsplan:

Omradet er ikke omfattet av reguleringsplan. Omrédet er i kommuneplanens arealdel avsatt til LNFR-formal.

Rekvisisjon:

Rekvisisjon er mottatt hos kommunen 21.04.2026. Forretningen er rekvirert av hjemmelshaver til eiendom gbnr. 407/15 signert
den 21.04.2026.

Tillatelse:

Tillatelse til fradeling og arealoverfgring er gitt av kommunen med hjemmel i plan- og bygningslovens §20-1 fgrste ledd bokstav m
den 19.03.2026 med saksnummer 143/26.

Dispensasjon og vilkar for tillatelse/dispensasjon:

Til fradeling av gardstun pa gbnr. 407/15 er det gitt dispensasjon:

e I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 er det gitt dispensasjon fra LNF-formalet i kommuneplanens arealdel.

¢ I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 er det gitt dispensasjon fra krav i utfyllende bestemmelser til
kommuneplanens arealdel § 1.11.4.

e I medhold av jordloven § 12 er det gitt samtykke til fradeling, jf. landbruksmyndighetens tillatelse i eget brev datert
16.03.2026.

e I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav m er det gitt tillatelse til oppretting av ny
matrikkelenhet.

Til arealoverfgring fra gbnr. 407/15 til gbnr. 407/35 er det gitt dispensasjon:
« I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 er det gitt dispensasjon fra LNF-formalet i kommuneplanens arealdel.
e I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 fgrste ledd bokstav m er det gitt tillatelse til arealoverfgring.

Rettigheter til VA-ledninger for ny grunneiendom over gbnr. 407/15 ma tinglyses.

Varsel om oppmalingsforretning:

\Varsel om oppmaling ble sendt fra kommunens sakssystem 29.04.2026 til hjemmelshaver pluss naboer med bergrt grense. Hvem
som er varslet kommer frem av partslisten.

Forberedelse til oppmalingsforretning:

Vestfold fylkeskommune kunne ikke mgte til forretningen, men sendte over ferdigvegskart og la denne sammen med tidligere
malte grenser langs veien, som sin pastand til forretningen.

I forkant av oppmélingsforretningen ble rekvisisjon, tillatelse, ferdigvegskart fra fylkeskommunen, matrikkelkart og grunnbok
gjennomgétt av landmaler.

Situasjonskartet vedlagt sgknad og tillatelse ble georeferert av landmaler og brukt som grunnlag for stikningsdata.

Oppmalingsforretning og grensebeskrivelse:

Til forretningen mgtte Maia Guldal for gbnr. 407/15, Jan Sjgl for gbnr. 405/71, Hans Ludvig Guldal for gbnr. 407/35 og Lars
Borgen for gbnr. 406/1 og 3. Vestfold fylkeskommune ga melding om at de ikke kunne mgte til forretningen. For oppmgte og
signaturer, se partsliste.

Se punktliste og situasjonskart vedlagt protokoll for beskrivelse av grense og grensepunkter. Sidelengder og retninger framgar av
arealberegning vedlagt protokoll.
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Eksisterende grenser pa@ eiendommen er tidligere delvis malt med varierende ngyaktighet.

Fradeling av tun:

Ny grense ble satt ut av landmaler pd bakgrunn av godkjent situasjonsplan og mindre justeringer ble gjort ut fra terreng. Langs
\veien Liane var grensen tegnet inn langs veikant. Mot naboeiendommen gbnr. 405/71 er grensen malt midt i veien. Partene var
enige om at dette var en darlig Igsning, og ville beholde den eksisterende grensen mot gbnr. 405/71 som grense mot den fradelte
teigen. Dette medfgrer at den fradelte parsellen blir 99 kvm. stgrre enn skissert i ssknaden. Avviket er pa 3,4 og er innenfor
reglene for grensejustering.

Fra punkt E201 p&, eksisterende grense mot gbnr. 405/71, til N204 gar den nye grensen langs akerkanten.

Fra punkt N204 til N208 fglger den nye grensen langs &kerkanten med en varierende avstand pa 3-5 meter i henhold til
situasjonsplan.

Fra punkt N208 til N210 fglger grensen ca. 1 meter fra 8kerkanten.
Fra punkt N210 til N211, pa grensen mot fylkesveien, fglger grensen langs kant til avkjgring.

Fra punkt N211 til E213 fglger grensen lang eksisterende grense mot fylkesveien. Fra punkt E213 tilbake til E201 g8r grensen midt
i veien Liane.

Arealoverfgring til gbnr. 407/35:

Nytt grensegunkt N218 og N219 ble satt ut 4,5 meter fra midtlinje i fylkesvegen og i henhold til godkjent situasjonsplan. Punkt
N220 ble malt inn etter pavisning av parten, og stemte bra i forhold til situasjonsplan. Punkt E221 ble gjenfunnet i marka og
kontrollmalt.

Fra punkt N218 til N219 gar grensen langs fyllingsfot mot fylkesveien.

Fra punkt N219 til E221 gdr ny grense gjennom skog uten & fglge spesielle terrengdetaljer.

Fra punkt E221 tilbake til N218 vil eksisterende grense mot gbnr. 407/35 utga etter arealoverfgringen.

Grensepunkt E201 og E219 er i midt av vei og er ikke merket. Matrikkleforskriftens §41-2 er benyttet.

@vrige grenepunkt er merket med offentlig godkjent grensemerke.

Matrikkelforskriften § 27 fgrste ledd bokstav d):

Partene er spurt om det foreligger ikke tinglyste avtaler eller rettigheter p& eiendommen. Det var ikke kjent at det foreligger ikke
tinglyste avtaler som har betydning for forretningen.

Matrikkelforskriften § 38 bokstav c):

Fremlagte dokumenter som beskriver aktuelle grenser og rettsforhold:

e  Ferdigveikart FV445 Haga- Foss fra 1972

Arealer:

Etter oppmalingsforretningen er et areal pa 2.993 kvm. fradelt gbnr. 407/15. Et areal pd 663,5 kvm er overfart fra gbnr. 407/15 til
407/35.
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Etablering / sletting av rettigheter:

Det skal tinglyses rett til VA-ledninger for den fradelte parsellen over gbnr. 407/15.

Utpekt landmaler, habilitet og god landmalerskikk:

Field Geospatial har gjennom avtale medoHoImestrand kommune mandat til & utpeke landmaler for oppdraget. l_andméler erkleerer
at hen er habil og har gjennomfgrt oppmalingsforretningen i henhold til gjeldende regelverk og med god landmalerskikk.

Utpekt landmaler er Arild Storkjgrren med landmalernummer 463.

Male- og beregningsarbeid:

Innmaling av grense er utfgrt med Trimble R12i satelittposisjoneringsutstyr. Beregningene er gjort i G(I’SLINE Landmaling.
Grensene ble malt, merket og beregnet i henhold til standarden "Stedfesting av matrikkelenhets- og raderettsgrenser".
Fakturering:

Kommunen fakturerer etter kommunes gebyrregulativ.

Matrikulering:

Kommunen sgrger for matrikkelfgring av ny eiendom og arealoverfgring.

Tinglysing:

Ny eiendom tinglyses i forbindelse med matrikulering. Arealoverfgringen tinglyses ved dokumentoversendelse til Kartverket.

Klageadgang og frister:
Protokollen sendes parter for gjennomlesing med 14 dagers frist for tilbakemeldinger fgr saken sendes til matrikkelfgring.

Saken fgres i matrikkelen av kommunen ndr matrikkelfgrer har mottatt protokoll og dokumentasjon. Nar saken er matrikkelfgrt vil
partene bli underrettet i form av tilsendt matrikkelbrev.

Matrikkelbrevet kan paklages etter matrikkellova §46 og forvaltningslovens § 29.

Sted Pato | Underskrift utpekt landmaler

f

Veaekerg 01.06.2026 £l
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(saksdokumenter som kommer til under oppmalingsforretningen)

Vedlegg

Relevant

Dokumenttype

Beskrivelse

Journalpost nr.

Vedlegg nr.

X

Partsliste

Signert partsliste

1

Beregningsdokumentasjon

Arkiveres pa saken

Fullmakt

Avtaler

Hjemmelsdokument
(matrikkelbrev,
ekspropriasjonsvedtak,
andelsbevis, tinglyst skjate)

Arealregnskap

Arealberegning med avstand og vinkler

Begjeeringl/tillatelse til
seksjonering/reseksjonering

Partspastander

Forlik/voldgift

Kartvedlegg til protokoll

Kart med malte grenser og areal
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Holmestrand kommune . Journalnr .
Partsliste 20258581 Side 1 av 1
Parter Varsling Under forretningen
Navn |Gnr./BnrAanr./SnrA Partsstilling Dato Opo-
Mc Ev. fullm. m”’t’e Godkj. Signatur D
Adresse Eierforhold Mate 1) 2 2)
Guldal Maia | 407/15 Rekvirent 29.04.2026 Z |:| G%L /0 /
&Y F
Dstbygdaveien 54, 3074 Sande | Vestfold Hjemmelshaver Digitalt — JM
Vestfold Fylkeskommune 466/2 Nabo 29.04.2026 |:| |:|
Vestfold Fylkeskommune, Sentralt Fakturamottak, Postboks 1213 Aktuell eier Digitalt S
Trudvang, 3105 Tensberg
. ] -
Sjol Jan | 405/71 Nabo 29.04.2026 Z |:| ,’:‘ ; i j 3/ .
Dstbygdaveien 62, 3074 Sande | Vestfold Hjemmelshaver Digitalt - *
Sjel Laila Nordas | 405/71 Nabo 29.04.2026 |:| |:|
F
Dstbygdaveien 62, 3074 Sande | Vestfold Hjemmelshaver Digitalt
Guldal Hans Ludvig | 407/35 Hjemmelshaver | 29.04.2026 Z |:| % P 4/‘/
4 F
Dstbygdaveien 49, 3074 Sande | Vestfold Hjemmelshaver Digitalt
Borgen Lars | 406/1 Nabo 29.04.2026 vi | O r —
A \ q A F
Dstbygdaveien 59, 3074 Sande | Vestfold Hjemmelshaver Digitalt ,\ J) 5';_;'- =
Borgen Lars | 406/3 Nabo 29.04.2026 |:| |:|
F
Dstbygdaveien 59, 3074 Sande | Vestfold Hjemmelshaver Digitalt
1) Stedfortreder: (SUF) 2) Fererkort: (F)
Stedfortreder med Pass:

beslutningsfullmakt: (SMF)

(P)
Bankkort m/ bilde:  (B)

Basert pa blankett 5883 fastsatt av Statens Kartverk 5.2010

GISLINE Oppmalingsforretning




Dato: 26-05-2026

Side 1

Oppdrag: 407-15 AREALBEREGNING GIS/LINE
AREALBEREGNING

TOMTENAVN: FRASKILT TUN
Punkt X Y Side/korde Retn. Radius Pilh.
E201 6607338.52 569376.77

29.68 202.55
N202 6607308.86 569375.58

22.91 204.92
N203 6607286.02 569373.81

17.91 212.09
N204 6607268.43 569370.43

12.80 248.42
N205 6607259.16 569361.61

13.22 303.61
N206 6607259.91 569348.41

15.37 351.08
N207 6607270.96 569337.73

15.64 4.15
N208 6607286.57 569338.75

26.74 30.86
N209 6607310.23 569351.21

8.51 364.29
N210 6607317.44 569346.68

20.62 305.38
N211 6607319.18 569326.13

11.11 27.88
E212 6607329.24 569330.84

29.11 30.99
E213 6607354.97 569344.46

36.26 129.98
E201 6607338.52 569376.77
Areal = 2993.23 m2 Omkrets = 259.89
Representasjonspunkt: = 6607307.06 Y = 569351.45



Dato: 26-05-2026

Side 2

Oppdrag: 407-15 AREALBEREGNING GIS/LINE
AREALBEREGNING
TOMTENAVN: TIL 407/35
Punkt X Y Side/korde Retn. Radius Pilh.
N218 6607185.05 569257.42
21.11 221.62
N219 6607165.15 569250.39
21.35 323.40
N220 6607172.82 569230.47
29.64 370.19
E221 6607199.27 569217.09
42.76 121.58
N218 6607185.05 569257.42
Areal = 663.40 m2 Omkrets = 114.86
Representasjonspunkt: = 6607182.21 Y = 569237.26



Kartvedlegg til protokoll
og_g P ) Holmestrand kommune
for oppmalingsforretning
Eiendom Saks nr Oppdragnr
407/15 20258581 20647
Forretningsdato Landmaler
Rekvirent 19/5/2026 Avrild Storkjgrren
Guldal Maia Malestokk 1:1000
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+ T T ‘
Tegnforklaring
Protokollkart
Nytt grensepunkt
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Kartvedlegg til protokoll
og_g P ) Holmestrand kommune
for oppmalingsforretning
Eiendom Saks nr Oppdragnr
407/15 20258581 20647
Forretningsdato Landmaler
Rekvirent 19/5/2026 Avrild Storkjgrren
Guldal Maia Malestokk 1:500
0 5 10 15 20m
I |
Tegnforklaring
Protokollkart
Nytt grensepunkt
° Eksisterende grensemerke
Ny eiendomsgrense
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Oversiktskart med VA
Eiendom: Gnr: 407 |Bnr: 15 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: @stbygdaveien 54

3074 SANDE | VESTFOLD Malestokk

1:37000

N
|| |'“ 1
J wr |.'\|'. \\

Holmestrand
kommune Annen info:

SR s
F A

L\
[

18.05.2026 09:25:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

]

A

IR

Naturverngrense
Omradenavn

Fylkesgrense

Hoppbakke

Sti

Trigonometrisk punkt
Jernbane

Fylkesveg

Privat veg i tunnel
Elve- og bekkekant
Gardsbruk

Annen fiskeri og landbruk
Liten bekk
Kystkontur

Innsjg

By og tettsted
Kyst, innsjg og vassdrag

Kommuner utenfor
samarbeidet

Luftledning, lav- og hgyspent

Traktorveg
Terrengpunkt
Jernbane pa bru
Kommunal veg
Fylkesveg pa bru
Innsjgkant
Fritidsbolig

Annen mindre neering
Stor bekk

Havflate

A

_RERERY I8

i

Bygning og institusjon
Administrative omrader

Dam

Lyslaype

Vegsperring
Hgydekurve

Europa- og riksveg
Privat veg

Kommunal veg p& bru
Annen neering
Garasje og uthus
Annen naering

Elv

Myr

18.05.2026 09:25:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Utskrift fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 18.05.2026 09:18

Eiendom 3903-407/15 Sjgl gstre

Bruksnavn Sjg@l gstre
Type Grunneiendom Etablert dato
Kommunenr 3903 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt)
Gardsnr 407 Beregnet areal 660993,1
Bruksnr 15 Har festegrunner Nei
Festenr Punktfeste Nei
Seksjonsnr Seksjonert Nei
Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets
@stbygdaveien 54 3074 Sande | Vestfold Sjol Sande
Forretninger (23)
Dato Type Enhet Rolle
20.07.1918 Skylddeling 0713-107/25 Mottaker
3903-407/15 Avgiver
30.06.1962 Sammenslaing 0713-107/8 Avgiver
0713-107/14 Avgiver
0713-107/3 Avgiver
0713-107/9 Avgiver
3903-407/15 Mottaker
0713-107/21 Avgiver
20.03.1981 Kart- og delingsforretning  3903-407/34 Mottaker
3903-407/15 Avgiver
28.01.1992 Grensegang uten reell 0713-151/9 Avgiver
arealendring 3903-407/15 Mottaker
28.01.1992 Grensejustering 3903-407/15 Mottaker
3903-407/15 Avgiver
3802-406/16 Mottaker
3802-406/16 Avgiver
03.10.2017 Oppmalingsforretning 3903-466/2 Bergrt
3903-405/12 Bergrt
3903-407/1 Bergrt
3903-407/15 Bergrt
11.10.2017 Oppmalingsforretning 3903-466/2 Bergrt
3903-406/14 Bergrt
3903-406/1 Bergrt
3802-406/16 Bergrt
3903-407/15 Bergrt
3903-406/3 Bergrt
13.02.2018 Oppmalingsforretning 3903-466/2 Bergrt
3903-407/35 Mottaker
3903-407/15 Avgiver
3903-406/1 Bergrt
3903-406/14 Bergrt
3802-406/16 Bergrt
3903-407/15 Bergrt
3903-406/3 Bergrt
13.06.2018 Oppmalingsforretning 3903-466/2 Bergrt
3903-405/12 Avgiver
3903-407/1 Bergrt
3903-407/15 Bergrt
3903-405/71 Mottaker

FProconet

Andel

Tinglyst

Anmerket klage
Kulturminne
Grunnforurensning

Kirkesogn
Sande

Ja
Nei
Ja
Nei

Arealendring

O O OO0 OoOOoOOo

398

OO OO0 O0OO0OOoOOoOoo

1948,9

-1948,9

o

O O O oo

-1570
0

0
1570
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Dato
19.06.2018

01.01.2020
01.01.2024

Bygninger (3)

Type

Oppmalingsforretning

Omnummerering
Omnummerering

Enhet

3903-407/36

3903-407/10
3903-407/10
3903-407/37
3903-407/15

0713-0/1

3903-407/10

Nymatrikulering

Bygg 1 av 3: Annen landbruksbygning

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk
Boliger
Etasjer

Bruksenheter

Bolignr
0000

163401266

Tatt i bruk

Adresse

Bygg 2 av 3: Vaningshus

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk
Boliger
Etasjer

Bruksenheter

Bolignr
HO0101

Etasjer
Etasje

HO1
HO2

163401258

Tatt i bruk

Adresse

Beskrivelse

Hovedetasje
Hovedetasje

Areal, bolig (bruk/brutto)
Areal, annet (bruk/brutto)
Areal, totalt (bruk/brutto)

Areal, (bebygd/ubebygd)

Beskrivelse BRA

Areal, bolig (bruk/brutto)
Areal, annet (bruk/brutto)
Areal, totalt (bruk/brutto)

Areal, (bebygd/ubebygd)

Beskrivelse BRA
Hovedetasje 0

Boenheter

3903-407/15
3903-407/15

0/0
0/0
0/0
0/

Ant rom
0

225/0
0/0
225/0
0/

Ant rom
0

Areal, bolig

(bruk/brutto)

Bygg 3 av 3: Hus for dyr/landbr.lager/silo

Bygningsnr
Gruppe
Status
Igangsatt
Tatt i bruk
Boliger
Etasjer

163401274

Bygning revet/brent

Areal, bolig (bruk/brutto)
Areal, annet (bruk/brutto)
Areal, totalt (bruk/brutto)

Areal, (bebygd/ubebygd)

120/0
105/0

0/0
0/0
0/0
0o/

Rolle
Mottaker
Bergrt
Avgiver
Mottaker
Bergrt
Bergrt
Avgiver
Mottaker
Mottaker
Sefrak Ja
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis Nei
Ant bad
0 0
Sefrak Ja
Kulturminne Nei
Vannforsyning Nei
Avilgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis Nei
Ant bad Ant WC
0 0

Areal, annet
(bruk/brutto)

Sefrak
Kulturminne
Vannforsyning
Avlgp
Oppvarming
Energikilde
Har heis

0/0
0/0

Nei
Nei
Nei

Nei

Arealendring
641,3

0

-577,9

577,9

Ant WC Kjokkenkode

Kjgkkenkode

Areal, totalt
(bruk/brutto)
120/0

105/0
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Bruksenheter

Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Antrom  Ant bad Ant WC Kjokkenkode
0000 0 0 0 0
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Utskrift av eierforhold fra Matrikkelen

Levert av ePlassen fra Proconet as, 18.05.2026 09:18

Eiendom 3903-407/15

Adresser (1)

Adresse Poststed
@stbygdaveien 54 3074 Sande | Vestfold

Eierforhold (2)

Navn Fedt/Orgnr Eierforhold Andel
Guldal Maia 290190 Hjemmelshaver 1/1
@stbygdaveien 54

3074 Sande | Vestfold

Guldal Maia 290190 Hjemmelshaver 1/1
@stbygdaveien 54

3074 Sande | Vestfold

Proconet”

Kategori

Status
Bosatt

Bosatt

Sidelavl



Ordre: 91635

Eiendom: 3903-407/15/0
@stbygdaveien 54
3074 Sande i Vestfold

KO7150019 Sma avilgpsanlegg

Levert til kunde
Offentlig avigp.

Proconet”
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Adresse

@stbygdaveien 54, 3074 SANDE | VESTFOLD

Dato for energimerking Merkenummer

30.07.2026 Energiattest-2026-325168
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 163401258

Gardsnummer Bruksnummer

407 15

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1900 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
242,0 m? 242,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
159,24 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
165,32 kWh/m? 42 725 kWh



A->>

Q)

Ostbygdaveien 54, 3074 SANDE | VESTFOLD

Detaljering

Bygningsform Vegger

Ja Ja

Vindu Gulv

Ja Ja
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Ja Ja
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei



A->>

Q)

Ostbygdaveien 54, 3074 SANDE | VESTFOLD

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Sl& el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Felg med pé energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unedvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendors

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sne@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 22: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
@stbygdaveien 54, 3074 Sande | Vestfold
Gnr. 407, Bnr. 15, Holmestrand kommune.

PrivatMegleren Drammen
Saksbehandler: Magnus Fevang Landgraff
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 40 00 23 28/452 66 210

83260151 E-post: magnus.fevang.landgraff@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




