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Rapport utført av PrivatMegleren Drammen den 13.08.2026
Meglers verdivurdering baserer seg på kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjønn, basert på kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsføring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lånebehandling. Ønsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bør det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Magnus Fevang Landgraff.

 

Meglers verdivurdering
ØSTBYGDAVEIEN 54

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS



Velkommen til Østbygdaveien 54 – en sjarmerende og innholdsrik eiendom med romslig hovedhus, låve, store grøntarealer og gode
solforhold. Boligen byr på fire soverom, to bad, to stuer og et romslig kjøkken fra 2010. Begge stuene har vedovn, og det er i tillegg
varmepumpe på kjøkkenet og i spisestuen. Eiendommen har to store, separate hager med rips, solbær og plommetre, samt en terrasse
på 15m² og et romslig, gruslagt tun. Her er det gode muligheter for både lek, aktiviteter og hyggelige uteplasser. Låven byr på
betydelige lagringsmuligheter og garasjeplass for inntil fire biler. Beliggenheten kombinerer landlige omgivelser med kort vei til
Sande sentrum. Klokkerjordet skole ligger ca. 1,8 km unna, mens Sande stasjon ligger ca. 2,3 km fra eiendommen. Her bor man med
nærhet til både skog, sjø, skole og servicetilbud, samtidig som eiendommen byr på god plass og utsyn mot omgivelsene.

Kjære kunde, vi bruker mye tid på å avklare hvor mye markedet er villig til å betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever både struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglån og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de største bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende løsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med høyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett på i Norge. Vi har også vår digitale løsning Kvadrat,
som gir våre boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. I tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene våre hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, får du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Søk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

13.08.2026PrivatMegleren Drammen

Østbygdaveien 54, 3074 SANDE I VESTFOLD
Landbruk på selveiertomt, bygget i 1899

GNR 407 BNR 15 FNR 0 SNR 0 KOMMUNE 3903 HOLMESTRAND GRUNNKRETS Sjøl

Verdivurdert til

6 200 000
-

Fellesgjeld  
6 200 000

Totalt  
25 620

m² pris

-

-

5

-

2 993 m²

1899

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

242 m² 355 m² - m² 15 m² - m² - m²Areal

Tomt

Byggeår

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasjer

Parkering  Peis  Krypkjeller



1 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Årsak: Ikke fritt
markedssalg.

2 Forhold ved omsetningen tyder på at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.

13.08.2026PrivatMegleren Drammen

Historiske omsetninger

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT PRIS FELLESGJELD TOTALPRIS

23.04.2018 - 2 100 000 - 2 100 000 1

06.03.1989 - 950 000 - 950 000 2

23.04.2018

06.03.1989
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Dato: 30.07.2026

Meglerfirma PrivatMegleren Drammen Oppdragsnr. 83260151

Addresse Østbygdaveien 54

Postnr. 3074 Sted SANDE I VESTFOLD

Selgers navn Maia Guldal

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dødsbo?

Nei Ja

Salg ved fullmakt?

Nei Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

2018

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

8

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Landkreditt

Polise/avtalenr.:

34528004

Våtrom

1. Kjenner du til om det er feil ved våtrom, for eksempel sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Nei Ja



Initialer selger: Initialer kjøper (ved oppgjørsoppdrag):

M G

2 av 8

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på våtrom?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

5. Har det blitt utført elektriske arbeider på våtrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Vann/Avløp/Rør

6. Kjenner du til om det er feil på vann/avløp, herunder rørbrudd?

Nei Ja

7. Kjenner du til om det har vært tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei Ja

8. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på vann/avløp/rør?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

9. Kjenner du til om det har vært utført kontroll på vann/avløp/rør?

Nei Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avløp, som septik, pumpekum, avløpskvern eller liknende?

Nei Ja

Beskrivelse:

Det er et privat vannverk som forsyner husstanden med forbruksvann.

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedløp/beslag?

Nei Ja

Beskrivelse:

Kun på på takrennene på driftsbygningen, ingen feil på våningshuset.

12. Kjenner du til om det er utført arbeid på taktekking/takrenner/beslag?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært
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Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei Ja

Beskrivelse:

Hushjørnet på sør-øst siden siger muren litt. Det er skjeve gulv i huset i noen rom. Hovedsakelig gangen i 2. etasje. Dette står det opplyst om i tilstandsrapporten.

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja

16. Kjenner du til om det er utført arbeid på terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Det er nylig satt inn to nye vinduer sommeren 2026 i andre etasje vendt mot sør. Alle andre vinduer er skiftet i perioden 1993-2010.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

2026. Bjørn Bamrud snekkerfirma.

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei Ja

Beskrivelse:

Ved store nedbørsmengder i vinterhalvåret har det vært episoder med stående vann på kjellergulvet mot sør.

18. Har det vært utført arbeid i forbindelse med drenering?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært
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Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Det ble drenert rundt ringmuren i forbindelse med at det ble gravd en grøft for å føre frem kommunalt vann til boligen.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

Jørn Skjørdal.

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei Ja

Loft

20. Kjenner du til om det er gjort endringer på loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av ufaglært

Det er isolert 20 cm av forrige eier.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

Ludvig Guldal

Kjenner du til om innredningen/ombyggingen/bruksendringen er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei Ja

22. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på el-anlegget?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vært undersøkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatør, eller det lokale el-tilsynet?
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Nei Ja

Av hvem?:

Jan Hagen.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ingen avvik den gangen.

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei Ja

25. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på slike installasjoner?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

26. Kjenner du til om det har vært utført kontroll av slike installasjoner?

Nei Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

28. Kjenner du til om det foreligger pålegg fra kommunen om å fjerne oljetanken?

Nei Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tømmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel

30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei Ja

Hvilke endringer er gjort?:

Omfattende vedlikehold gjennomført i perioden 1990-2010.

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?:

Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?
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Nei Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33. . Kjenner du til om det er sopp/råte/mugg i boligen og/eller andre bygninger på eiendommen?

Nei Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger på eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller

liknende?

Nei Ja

Beskrivelse:

Når det blir kaldt om høsten kommer det inn noen mus som må fanges med feller.

Radon

35. Er det foretatt radonmåling?

Nei Ja

Hva er verdiene?:

Dette ble foretatt i 1990.

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei Ja

Øvrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmålinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller målinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell følgeskade,

etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei Ja

Oppgi type rapport:

Tilstandsrapport

Er forholdet utbedret?

Nei

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utførte tiltak?

Nei Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige

vedtak som kan medføre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei Ja

41. Kjenner du til om det er påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfører plager eller sjenanse som det kan være relevant for kjøper å vite om?
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Nei Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid på eiendommen som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel

murerarbeid, tømrerarbeid osv.)?

Nei Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei Ja

Tilleggskommentar

Har du inngått avtale om Norgespris på strøm?

Nei Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger

om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for

boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet

som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet

signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller

3. når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig

samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før

overtakelse. Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20 (aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ønsker å tegne boligselgerforsikring.

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til å tegne boligselgerforsikring iht. vilkår.

Dato 30.07.2026

Signert av Maia Guldal



Østbygdaveien 54
Nabolaget Sande - vurdert av 67 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn

Husdyreiere

Etablerere

SKOLER

Klokkerjordet skole (1-10 kl.) 19 min
701 elever, 36 klasser 1.8 km

Sande videregående skole 9 min
500 elever 5 km

Holmestrand videregående skole 24 min
350 elever 18.9 km

OFFENTLIG TRANSPORT

Sjøl 1 min
Linje 97 0.1 km

Sande stasjon 4 min
Linje RE11 2.3 km

Sandefjord lufthavn Torp 45 min

Oslo Gardermoen 1 t 18 min

BARNEHAGER

Haga barnehage (1-5 år) 18 min
81 barn 1.7 km

Sande barnehage (0-5 år) 4 min
38 barn 3.5 km

Galleberg barnehage (0-5 år) 6 min
72 barn 5.3 km

DAGLIGVARE

Joker Sande 4 min

Meny Klokkerjordet 4 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER

Torggården Sande 5 min

Apotek 1 Sandesenteret 3 min

Sande Vinmonopol 5 min

SPORT

Sande Sentrum balløkke 19 min

Haga skole 20 min

Spenst Sande 5 min

HT-Club 16 min

«Trivelig nabolag med gode naboer»

Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 96/100

Trafikk
Lite trafikk 92/100

Støynivået
Lite støynivå 90/100

PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

Egen bil

Tog

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



 
 

Vann- og miljøteknikk 
 
 

 

 

Telefon:    33059500 

E-Post:     
postmottak@holmestrand.kommune.no 
 

 

Opplysninger til eiendomsmegler 
 

  18.05.2026 

 

Tilknytning til offentlig vei, vann og avløp 

 
Gjelder: Gbnr. 407/15 Adresse: Østbygdaveien 54, 3074 Sande 
 

 Tilknyttet (sett kryss)  

 Offentlig Privat  

Vann  x  

Avløp  x   

Tilknyttet 
vei/adkomst  

 x 
 

 

  

Vannmåler: 
 

Nei. 

 
FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER. 

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold 
omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og 
formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk. 
 
Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette gjelder ofte karttemaer 
som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan være unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger 
foretas uten påvisning av ledningen i marka. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i 
sammenheng med eiendomsforespørsler 

 
 



 
 

Samfunn, teknikk og miljø 
 
 

 

 

Telefon:    33059500 

E-Post:     postmottak@holmestrand.kommune.no 
 

  

 

Opplysninger til eiendomsmegler 
 

 

Eiendomsgebyr 
 
 
GBNr.: 

 
407/15/0/0  

 
Adresse: 

 
Østbygdaveien 54, 3074 Sande i Vestfold 

 
Vann: 

 
Kr                      0,00 inkl. mva pr.år 

 
Avløp: 

 
Kr.            10.839,00 inkl. mva pr.år 

 
Renovasjon: 

 
Kr.              3.429,00 inkl. mva pr år 

 
Tilsyn og feiing: 

  
Kr.                1.154,00 pr år                          

 
Eiendomsskatt: 

 
Kr.                4.795,00 pr år 

Det er ikke registrert vannmålere på eiendommen.  

  18.05.2026 

 
 

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED 
EIENDOMSFORESPØRSLER.  

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske 
situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen 
ikke er kjent med. Brukere av informasjonen må derfor være bevisst på sammenheng og 
formål som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk. Utskrifter fra det digitale 
kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan føre til misforståelser. Dette 
gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan være 
unøyaktige. For eksempel må derfor ikke gravearbeider på ledninger foretas uten påvisning 
av ledningen i marka. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av 
informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler. 

 



Postadresse Besøksadresse Telefon+47 32044400
Organisasjonsnummer
939214895

Postboks 7500
3008 Drammen

Kobbervikdalen 65
3036 Drammen

feierseksjonen@drbv.no
www.drbv.no

Maia Guldal
Østbygdaveien 49
3070 SANDE I VESTFOLD

Dato:
Saksnr.:
Deres ref.:

23.10.2019
DR Brann 2019-
008240-2

F05 Østbygdaveien 49-54, 107/15, Sande, tilsyn med fyringsanlegg

TILSYNSRAPPORT –INGEN AVDEKKEDE FORHOLD

Feierseksjonen gjennomførte tilsyn med fyringsanlegget den 23.10.19 i ovennevnte objekt.

Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og
ulykker med farlig stoff og om brannvesenets redningsoppgaver (brann- og
eksplosjonsvernloven) § 11, 1.ledd bokstav h, samt forskrift av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17.
Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om
brannforebygging § 6.

Sikkerhetsnivået ved fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i Forebyggendeforskriften.

Til stede ved tilsyn:
Eier/representant for eier: Fredrik Eldøy

For feiervesenet: Aina Fjukstad

Formålet med tilsynet var å vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for
brannsikkerheten og atkomsten til anlegget. Tilsynet omfattet kontroll med at fyringsanlegget for
oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og ikke forårsaker brann eller
annen skade.

Status
Det ble under dette tilsynet ikke avdekket avvik, anmerkninger eller andre forhold som har
betydning for fyringsanlegget.

Risikovurdering
På alle anlegg det gjennomføres tilsyn, skal intervall for hyppighet av tilsyn risikovurderes ut fra
alder, tilstand og bruk. Deres anlegg har blitt vurdert til å ligge i risikoklasse 2, det vil si at vi vil
komme tilbake om 4år.



 

2 
 

 
Ved endringer skal: 
Melding sendes til DRBV v/feierseksjonen etter vesentlige endringer av fyringsanlegget  
ved  f.eks. eierskifte,  rehabilitering eller utskiftning/installering av ildsted. 
Jf. Forebyggendeforskriften § 6 
 
Denne gangs tilsyn er herved formelt avsluttet. 
 
 
Vennlig hilsen 
Feierseksjonen 
32044440 
 
Dokumentet er sendt elektronisk uten underskrift 
 
 
 
 
 



 
VIB 

 

Vestfold  
Interkommunale  
Brannvesen IKS 

 

  

 

18.05.2026 
 

Postadresse Fakturaadresse   
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS Vestfold Interkommunale  Tønsberg brannstasjon Nøtterøy brannstasjon 
Ollebukta 6, 3126 Tønsberg Brannvesen   Ollebukta 6, Tønsberg Kirkeveien 222, Borgheim 
Tlf 33 00 36 00 c/o Fakturamottak Faks: 33 00 36 09 Faks: 33 40 22 73 
E-post: post@vibr.no Postboks 4228   
Org.nr.: 982 847 796  8608 Mo i Rana Kopstad brannstasjon  
Bankkonto: 2470.25.42215 E-post: 4228@invoicecenter.net  Nykirke  

 

 

 

Feie og tilsynsopplysninger: 
 

 

 

3903-407/15/0 
Adresse 
Østbygdaveien 54  
3074 Sande i Vestfold 
 

 

 

 Ja Nei 

Er det utført tilsyn med 

fyringsanlegget? Tilsynet er 

en visuell kontroll og ikke 

noen tilstandskontroll av 

fyringsanlegget.  

Det ble utført tilsyn med 
fyringsanlegget i 
ovennevnte adresse den 
23.10.19 
Tilsynet var et visuelt tilsyn 
og rapporten kan ikke 
benyttes som en 
tilstandsrapport. 

 

 

 

 

 Dato Utført Ikke utført 

Siste feiebesøk 06.10.22            X  

 

 

 
  
 



MAIA GULDAL
ØSTBYGDAVEIEN 54
3074 SANDE I VESTFOLD

Vestfold
Interkommunale
Brannvesen IKS Saksnummer

Dokumentdato
Kontrolldato
Saksbehandler
Adresse
Leilighet

2026/7467
10.08.2026
06.08.2026

Jonas Skjelstad
Østbygdaveien 54

H0101

Rapport etter tilsyn med fyringsanlegg i Østbygdaveien 54, bruksenhet H0101, 3074 SANDE I VESTFOLD

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS (VIB) gjennomførte tilsyn 06.08.2026. Formålet med tilsynet var å vurdere
forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten. Denne rapporten beskriver avvik og
anmerkninger som vi avdekket under vårt besøk.

Disse avvikene avdekket vi:

Avvik 1:
Røykløp - 115249 - Nordre skorstein
Avvik fra: § 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.
Kommentar:
Loft/Tak
Teglskorsteinen har for liten avstand til brennbart materiale i takgjennomføringen. Teglskorsteinen skal ha en avstand på
minst 23 cm fra røykløpets innvendige kant til brennbart materiale.

Avvik 2:
Røykløp - 116822 - Søndre skorstein
Avvik fra: Eieren har ikke sørget for at feieren har tilfredsstillende atkomst til hele fyringsanlegget. Jf. Forskrift om
brannforebygging § 6 tredje ledd.
Kommentar:
Det mangler sklisikring på en av sidene av takstige/trinn for husstigen, slik at sideforskyvning og utglidning unngås.

Avvik 3:

Avvik fra: § 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.
Kommentar:
2.etg
Ubenyttet røykrør i skorstein etter tidligere ildsted må fjernes og hull tettes igjen på godkjent måte.

Avvik 4:

Avvik fra: § 6 Kontroll og vedlikehold av fyringsanlegg Jf. Forskrift om brannforebygging § 6.
Kommentar:
Skorsteinen har dårlige fuger, er kondensskadet og har begynnende sprekkdannelse. Skorsteinen må settes i godkjent
stand.

Hva må du gjøre?
Du må sende en skriftlig tilbakemelding til oss innen 09.10.2026 som beskriver hvordan og når du vil rette avvikene.
Tilbakemelding kan sendes til brannforebygging@vibr.no.
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Postadresse

Ollebukta 6, 3126 Tønsberg
Tlf 33 00 36 00
E-post: post@vibr.no
Org.nr: 982 847 796
Bankkonto: 2470.25.42215

Fakturaadresse

Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS
c/o 4human AS Postboks 404 3101 Tønsberg



Hva skjer dersom du ikke sender skriftlig tilbakemelding til oss innen fristen?
Det er viktig at du lukker avvikene for å ivareta brannsikkerheten i din bolig. Dersom vi ikke mottar tilfredsstillende
tilbakemelding innen fristen, kan vi nekte deg videre bruk av fyringsanlegget.

Anmerkninger som bør følges opp:

Anmerkning 1:
Røykløp - 115249 - Nordre skorstein
Teglskorstein har noe dårlige fuger og er noe kondensskadet. Vi anbefaler at skorsteinen rehabiliteres.

Anmerkning 2:

Dersom feiing skal foregår fra tak må det monteres sklisikring på en av sidene av takstige/trinn for husstigen, slik at
sideforskyvning og utglidning unngås.

Dette tilsynet er ikke å anse som en godkjenning av brannsikkerheten. Det kan foreligge feil og mangler som tilsynet ikke
avdekket da disse var skjult på tilsynstidspunktet.  Det er du som eier og bruker boligen som er ansvarlig for
brannsikkerheten og fyringsanlegget i boligen.
Vi minner om at fyringsanlegget jevnlig må vedlikeholdes, blant annet ved at pakninger rundt røykrør sjekkes og byttes.

Til stede:
Eier/representant for eier: MAIA GULDAL
For brannvesenet: Jonas Skjelstad

Har du spørsmål?
Dersom du har spørsmål kan du ta kontakt med Jonas Skjelstad  på telefon 98 26 30 06 eller på e-post til
brannforebygging@vibr.no.

Med hilsen
Vestfold Interkommunale Brannvesen IKS

Jonas Skjelstad
Brannforebygger

Dokumentet er elektronisk godkjent og har derfor ikke håndskrevet signatur.
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Definisjoner og informasjon om aktuelt regelverk

Fyringsanlegg:
Fyringsanlegget omfatter både ildstedet (for eksempel, peis, ovn), røykkanalen (for eksempel skorstein, pipe) og eventuelle
matesystemer for brensel(fast, flytende eller gassformig).

Avvik:
Dersom det foreligger overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljø- og sikkerhetslovgivningen vil det
foreligge avvik. Avvik vil i hovedsak være brudd på følgende krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6.
Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke inneha feil som vesentlig øker risikoen for brann.
Fyringsanlegget skal være tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt
Melding til kommunen (brannvesenet) om nytt ildsted eller vesentlige endringer av fyringsanlegget skal være sendt.
Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende atkomst for brannvernmyndigheten.

Anmerkning:
Forhold som tilsynsmyndigheten mener det er nødvendig å påpeke, men som ikke omfattes av definisjonen for avvik.

Kommentarer:
Utfyllende beskrivelse av avvik/ funn som beskriver de faktiske forhold.

Andre forhold:
Dette er forhold som VIB ønsker å opplyse eier/bruker om. Disse forhold krever VIB ingen tilbakemelding på.

Feiing og tilsyn
Feiing og tilsyn gjennomføres etter risiko. Hyppigheten fastsettes på grunnlag av bruken, type skorstein/ildsted og feierens
faglige vurdering. Feiing og tilsyn utføres hver for seg.

Aktuelt regelverk

• Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og eksplosjonsvernloven § 11 første ledd bokstav h,
samt forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17

• Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget kommer frem i nevnte forskrift om brannforebygging § 6

• Kravet om tilbakemelding er hjemlet i 33 første ledd, i brann- og eksplosjonsvernloven.

• Krav til vår saksbehandling fremkommer i lov av 10. februar 1967  om behandlingsmåten i forvaltningssaker
(forvaltningsloven), sist endret 2022-12-20-115

• Forskrift av 9. juni 2009 om håndtering av brannfarlig, reaksjonsfarlig og trykksatt stoff samt utstyr og anlegg som
benyttes ved håndteringen (forskrift om håndtering av farlig stoff)

• Forskrift av 6. desember 1996 om systematisk helse-, miljø- og sikkerhetsarbeid i virksomheter(internkontrollforskriften)
(Gjelder for borettslag og sameie)
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SITUASJONSKART

Sande kommune Kartplate NGO Akse III

Teknisk etat

Areal- og byggesaksavdelingen Målestokk 1:500

Nybygg/ tilbygg må inntegnes i riktig målestokk på riktig sted. Avstanden fra nybygg/ tilbygg til eiendomsgrenser, andre

bygg og senterlinje vei må målsettes. Avkjørsel, biloppstillingsplasser samt snumulighet på egen eiendom må inntegnes.

Dette situasjonskart er et originaldokument som skal følge med byggesaken.

Kartsymbolene er ikke rettsgyldig.

Y 47650

Y -27650

X

178050

X

178000

Gnr 107 Bnr 15 Fnr Snr Adresse ØSTBYGDAVEIEN 54

Påtegning utført : Sande, den 03.10.03 Sign: E. Lærum
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Holmestrand

kommune

Kommuneplan

Målestokk

1:37000

Eiendom: Gnr: 407 Bnr: 15 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Østbygdaveien 54

3074 SANDE I VESTFOLD

Annen info: Kommuneplanens arealdel for Holmestrand 

18.05.2026 09:26:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

Naturverngrense By og tettsted Bygning og institusjon

Områdenavn Kyst, innsjø og vassdrag Administrative områder

Boligbebyggelse - Nåværende Sentrumsformål - Nåværende Forretninger - Nåværende

Offentlig eller privat

tjenesteyting - Nåværende

Næringsvirksomhet -

Nåværende

Idrettsanlegg - Nåværende

Andre typer nærmere angitt

bebyggelse og anlegg -

Nåværende

Kombinert bebyggelse og

anleggsformål - Nåværende

Boligbebyggelse - Fremtidig

Veg - Nåværende Bane - Nåværende Parkering - Nåværende

Friområde - Nåværende LNFR-areal for nødvendige

tiltak for landbruk og reindrift

og gårdstilknyttet

næringsvirksomhet basert på

gårdens ressursgrunnlag -

Nåværende

Bruk og vern av sjø og

vassdrag med tilhørende

strandsone - Nåværende

Småbåthavn - Nåværende Drikkevann - Nåværende KpOmråde gjeldende

Fylkesgrense Kommuner utenfor

samarbeidet

Dam

Hoppbakke Luftledning, lav- og høyspent Lysløype

Sti Traktorveg Vegsperring

Trigonometrisk punkt Terrengpunkt Høydekurve

Jernbane Jernbane på bru Europa- og riksveg

Fylkesveg Kommunal veg Privat veg

Privat veg i tunnel Fylkesveg på bru Kommunal veg på  bru

Elve- og bekkekant Innsjøkant Annen næring

Gardsbruk Fritidsbolig Garasje og uthus

Annen fiskeri og landbruk Annen mindre næring Annen næring

Liten bekk Stor bekk Elv

Kystkontur Havflate Myr

Innsjø
 

 

18.05.2026 09:26:19 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2





I

I

I

I

I

I

I

I
I

I

I

I

I

II

I

I
I

I

II

I

I

I

I

I

I

I
I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I I
I

I I

I
I

I

395/4

425/3

423/1426/12425/26

406/1406/3

410/7

401/2

312/10

312/2

409/4

401/1

412/1

314/8

409/1

408/11

408/3

414/7

407/15

353/6
399/1

408/1

314/4
314/3314/2

314/7

425/49

410/8

407/7

421/6
422/1

408/13

408/25

408/15

418/1

313/1

396/1

405/4
405/14

314/5

407/2

340/6
341/1

311/3

408/14

405/15

405/6

355/1

397/1

416/3

404/1

314/1

306/1

417/2

417/1

354/1

416/1

396/5397/3396/7

415/1
415/2

414/4
311/1

421/7

401/5

410/1

314/10

314/16

403/3

411/2

403/1

404/7
405/5

411/1

408/8

341/2

410/11

407/1

356/9

410/17

401/4

319/10

321/3

323/1

410/2

398/1

401/3

311/5

322/1

322/2

353/1

405/17
405/18

319/3

406/7

414/1

396/2

397/8
397/5

356/1

359/4

396/4

340/1

426/14

306/9

356/3

307/5

411/3

307/4

352/1

341/5

348/3

356/5

348/7

410/12

408/10
408/23

405/19

312/4407/10

410/19

406/17

353/24

405/12

407/12

407/13

402/4

311/4

406/19

414/2

307/1

408/22

350/1

408/4 408/6

461/4

415/15

349/6

412/10

348/9

408/5

352/7

463/4

415/3

408/27

405/1

405/16

419/6

355/2

406/4

396/11

415/14

405/35

357/4

405/41
405/30

410/20

348/14

360/5

351/14

413/1

461/2

402/8 319/4
319/5

320/1

319/19

342/1

416/6

356/21

320/5

349/3/1

350/1/1

404/1/1

351/2/2

414/4/1

B
linde

van
n

Liane

G
ran

F jellskarveien

F
ila

Lønnveien

Sul
uv

an
ns

ve
ie

n

M
arm

orveien

Bøveien

Ø
st

by
gd

av
ei

en

Ri n
gv

ei
en

G
am

le
 S

ø
rla

nd
sk

e

S
uluvann

B
ris

ke
ho

lm
ene

Vebergveien

Vebergdale
n

G
abbroveien

R
uudgata

Søndre
Trestiklevann

Eike
lik

olle
n

G
am

le S
ørlandske

Vebergveien

S
uluv

annsveien

Li
an

e

F
ila

Lia
ne

Liane

Gran

G
am

le
S

ø
rla

nd
sk

e

G
ra

n

S
uluvann

Ruu
dg

a
ta

75

20
0

25

175

275
325

30
0

25
0

100

150

125

22
5

50

22
5

125

25

25

250

22
5

300

10
0

12
5

200

325

250

275

250

275

125

17
5

25
0

100

225

250

200

275

50

275

200

225

125

50

10
0

27
5

17
5

300

200

12
5

22
5

150

25
0

17
5

10
0

25

250

22
5

10
0

125

225

25

250

20
0

22
5

175

27
5

17
5

22
5

100

25 200

225

300

275

250

325

250

225

175

250

275

22
5

27
5

225

22
5

225

275

325

17
5

250

200

25

150

25

22
5

125

17
5

15
0

250

15
0

25
0

25
0

50

150

50

25
0

300

75
50

27
5

20
0

200

50

22
5

15
0

125

150

200

50

225

20
0

300

250

325

25

17
5

50

12
5

12
5

150

275

200

250

75

150

150

100

225

275

250

200

100

22
5

200

300

200

225

200

20
0

325

200

250

50

20
0

175

15
0

15
0

30
0

150

15
0

175
175

25

25
0

100

22
5

75

100

27
5

17
5

200

225

200

25

225

30
0

275

250

22
5150

250

27
5

275

15
0

275

75

150

75

300

15
0

225

150

15
0

325

17
5

200

200

50

15
0

15
0

12
5

25
0

100

150

250

250

175

225

25 175

225

100

250

50

17
5

150

75

300

20
0

300

225

150

300

20
0

22
5

200

20
0

22
5

25

75

250

125

75

325

22
5

17
5

225

150

225

25

25
0

30
0

150

225

27
5

250

27
5

25
0

250

100

17
5

12
5

200

22
5

15
0

30050

250

22
5

100

25
0

50

250

27
5

25

150

20
0

27
5

125

200

200

50

100

25

25

275

25

200

150

250

25

175

225

225

250

50

75

75

175

50

27
5

20
0

25

175

25

225

50

75

27
5

225100

150

25
0

100

25

17
5

25
0

150

125

275

200

250

225

25

175

200

250

250
275

250

200

225

300

300

250

275

150

50

225

125

25

275

17
5

225

225

150

22
5

250

20
0

30
0

150

225

17
5

300

125

250

200

100

100

250

250

17
5

225

150

75

50

250

17
5

300225

225

25
0

225

75

250

20
0

25

22
5

300

50

15
0

225

200

300

20
0

275

22
5

17
5

175250

200

300

27
5

150

25

25

225

225

325

17
5

300

325

200

22
5

275

250

225

200

175

250
10

0

22
5

50 22
5

12
5

225

275

22
5

22
5

250

200

25

150

22
5

275

200

175

250175

250

75

12
5

25

200

250

25
0

150

150

22
5

50

250

275

10
0

175

12
5

27
5

20
0

250

20
0

25

250

100

15
0

17
5

250

25
0

125

250

20
0

200

200

25
0

300

250

275

275

250

200

275

225

225

25

175

200

15
0

225

50
275

250

175

27
5

200

17
5

10
0

200

25
0

150

75

20
0

25

100

75

225

150

27
5

125

225

15
0

17
5

200

250

225

175

275

32
5

32525

200

300

200

150

250

150

30
0

27
5

275

50

175

10
0

225

225

300

225

250

100

22
5

25

75

225

200

225

275
25

0

50

325

25

25

150

225

200

225

250

125

150

200 200

275

25

275

150

25

225

25

20
0

22
5

125

25

17
5

275

27
5

250

125

32
5

175

250

25

25

225

17
5

22
5

150

15
0

100

100

50

27
5

225

175

300

250
22

5

25
0

100

22
5

250

175

25

10
0

20
0

225

300

20
0

250

22
5

12
5

275

275

50

225

50

250

22
5

250

50

17
5

22
5

275

10
0

30
0

175

225

17
5

25
0

50

225

20
0

50
25

0

50

125

20
0

200

150

225

200

25
0

200

250

175

20
0

200

150

20
0

17
5

325

25
0

200

325

300

50

25

20
0

225

27
5

22
5

150

200

225

15
0

20
0

20
0

50

275

25
0

17
5

75

200

20
0

225

150

225

20
0

25

20
0

50

25

150

20
0

100

175

225

75

175

20
0

225

225

225

75

75

75

125

300

25

15
0

275

25

75

100

150

15
0

30
0

275

22
5

200

25

50

275

17
5

25

125

75

225

250

250

200

250

150

15
0

175

200

100

25

25

250

75

150

225

250

25

17
5

150

25
0

75

Oversiktskart
Adresse: Østbygdaveien 54, 3074 Sande I Vestfold

Gnr/Bnr: 3903/407/15/0/0

Målestokk:

Leveransedato: 18.05.2026

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d ±
1:30000

660994 m2Beregnet areal:
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Matrikkelkart
Adresse: Østbygdaveien 54, 3074 Sande I Vestfold

Gnr/Bnr: 3903/407/15/0/0

Målestokk:

Leveransedato: 18.05.2026

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d ±
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter matrikkelloven  §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver å klarlegge alle
eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 14 cm).
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens Geodatakontor, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

1:10000

Beregnet areal: 198172 m2



Grensepunktrapport
198172 m2Beregnet areal:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM sone 32, 2dKoordinatsystem:

GrensepunkttypeNordLøpen Nøyaktighet i cmMålemetodeGrensemerke nedsatt iØst Lengde Radius

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574910.516608192.441 6.97 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574904.036608194.982 95.26 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574810.916608214.683 34.86 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574776.216608217.734 76.71 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574704.956608189.55 30.59 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574679.876608206.976 33.38 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574647.96608216.477 74.53 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574576.986608239.198 6.42 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574571.326608242.29 64.47 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574513.256608270.0810 26.51 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574489.656608282.111 39.15 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574451.8660829212 79.74 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574373.896608308.6713 73.61 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574303.726608330.7114 38.58 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574265.696608337.0115 28.18 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574240.086608348.7116 33.55 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574206.616608350.6717 18.63 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574188.016608351.4518 38.75 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574149.846608357.9719 33.13 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574116.776608359.4120 39.46 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574077.436608362.0821 35.5 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574043.036608370.7322 35.77 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574010.986608386.5623 37.23 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573978.496608404.6724 30.04 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573949.016608410.3425 34.81 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573916.296608422.1326 16.41 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573900.866608427.6927 21.66 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573880.386608434.6828 49.17 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573833.816608450.3529 20.73 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573814.476608457.7830 62.16 0Ikke spesifisert 200



Grensepunktrapport
198172 m2Beregnet areal:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM sone 32, 2dKoordinatsystem:

GrensepunkttypeNordLøpen Nøyaktighet i cmMålemetodeGrensemerke nedsatt iØst Lengde Radius
Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573756.596608480.3231 44.92 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573714.186608495.0232 30.12 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573688.136608510.0933 45.83 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573647.686608531.5534 50.11 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573604.966608557.6635 24.26 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573583.576608569.0636 28.79 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573555.926608576.9937 40.16 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm573517.246608587.6638 22.52 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573495.866608594.6839 28.08 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm573470.246608606.1340 9.69 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573461.176608609.5241 48.21 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573414.326608620.7142 12.25 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573402.086608620.8643 59.16 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm573343.486608628.6644 38.66 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573305.136608633.3345 5.82 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm573299.826608635.7146 7.33 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm573292.946608638.2147 23.22 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573271.046608645.8748 40.15 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573232.366608656.5149 36.63 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573196.756608664.9750 14.74 0Ikke spesifisert 200

Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573182.256608667.5751 100.42 0Ikke spesifisert 200

Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573167.486608765.4852 3.45 0Ikke spesifisert 200

Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemåling RTK573170.56608767.1453 22.21 0Fjell 10

Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemåling RTK573191.716608773.6754 13.77 0Jord 10

Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemåling RTK573204.736608778.1355 27.15 0Fjell 10

Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemåling RTK573231.116608784.4556 53.24 0Jord 10

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573284.186608780.7757 32.49 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm573315.96608773.8858 24.66 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573339.796608767.8359 61.19 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573396.666608745.3960 31.27 0Ikke spesifisert 200



Grensepunktrapport
198172 m2Beregnet areal:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM sone 32, 2dKoordinatsystem:

GrensepunkttypeNordLøpen Nøyaktighet i cmMålemetodeGrensemerke nedsatt iØst Lengde Radius
Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi5734276608737.9261 34.47 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573457.776608722.4562 28.42 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573481.556608706.9263 43.88 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573518.516608683.3464 37.66 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573554.956608673.9765 15.04 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm573567.686608665.9966 33.51 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm573596.836608649.5167 20.08 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm573614.326608639.6868 113.06 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573712.666608584.0869 65.76 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573774.366608561.4770 37.91 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm573812.226608560.1571 21.66 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573833.846608559.272 39.23 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573859.66608529.6673 20.43 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm573879.066608523.4874 46.08 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573922.66608508.5175 42.44 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi573963.646608497.8476 44.41 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574006.646608486.8877 19.1 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574025.616608484.8278 20.5 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574045.086608478.4579 38.4 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574082.756608471.1680 40.83 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574122.296608461.1281 59.51 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574178.096608440.5782 97.59 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574270.046608408.0983 174.77 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574440.456608369.9284 34.22 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574473.886608377.185 32.09 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574500.766608359.6286 62.83 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574561.766608344.7987 15.96 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574577.16608340.4488 28.74 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574601.76608325.6389 36.42 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574633.366608307.6890 27.45 0Ikke spesifisert 200



Grensepunktrapport
198172 m2Beregnet areal:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM sone 32, 2dKoordinatsystem:

GrensepunkttypeNordLøpen Nøyaktighet i cmMålemetodeGrensemerke nedsatt iØst Lengde Radius
Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574660.386608302.9591 78.4 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574726.486608260.992 22.42 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574747.856608267.6293 37.61 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574784.316608276.7494 23.35 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574806.346608284.4295 35.65 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574790.286608316.2296 43.39 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574829.376608334.9897 61.08 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574889.496608345.4798 59.44 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574947.376608358.7999 59.72 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi575005.46608372.7100 46.49 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi575051.426608379.03101 70.59 0Ikke spesifisert 200

Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert på dig.bord fra papirkopi575121.876608382.43102 132.77 0Ikke spesifisert 200

Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert på dig.bord fra papirkopi575114.546608252.84103 5.31 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi575109.286608252.14104 71.51 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi575039.386608237.33105 36.92 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi575002.596608234.58106 53.58 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi574953.596608213107 47.77 0Ikke spesifisert 200
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Matrikkelkart
Adresse: Østbygdaveien 54, 3074 Sande I Vestfold

Gnr/Bnr: 3903/407/15/0/0

Målestokk:

Leveransedato: 18.05.2026

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d ±
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter matrikkelloven  §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver å klarlegge alle
eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 14 cm).
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens Geodatakontor, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

1:10000

Beregnet areal: 358632 m2



Grensepunktrapport
358632 m2Beregnet areal:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM sone 32, 2dKoordinatsystem:

GrensepunkttypeNordLøpen Nøyaktighet i cmMålemetodeGrensemerke nedsatt iØst Lengde Radius

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi570991.476608293.21 25.94 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi570966.36608299.392 35.97 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi570930.446608296.953 11.32 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi570919.646608300.324 32.69 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi570887.66608306.675 54.6 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm570901.996608359.296 71.49 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm570913.756608429.757 37.25 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi570920.426608466.378 27.83 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi570948.086608469.259 65.48 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571010.686608488.2910 30.42 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571040.436608494.511 86.44 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571124.8660851312 71.99 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571196.416608519.7613 19.86 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571216.256608519.7514 28.17 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571244.226608516.5715 40.88 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571284.16608525.416 75.88 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm571359.916608526.2517 14.56 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571374.466608526.1118 27.64 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571402.076608526.5419 77.38 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571479.226608531.5920 55.24 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571533.956608538.7121 9.88 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571536.856608548.1522 32.59 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571530.256608580.0423 72.07 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571601.956608586.7424 50.35 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571651.916608580.7825 56.63 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571707.886608589.1226 83.54 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571780.946608629.4927 74.02 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571854.436608637.8628 38.52 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571892.866608639.9929 23.34 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571915.746608644.5130 38.92 0Ikke spesifisert 200



Grensepunktrapport
358632 m2Beregnet areal:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM sone 32, 2dKoordinatsystem:

GrensepunkttypeNordLøpen Nøyaktighet i cmMålemetodeGrensemerke nedsatt iØst Lengde Radius
Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571954.196608650.3131 13.22 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm571967.46608650.2432 28.86 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571996.236608649.7533 41.28 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm572036.666608657.9434 4.68 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572041.336608657.7835 32.94 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572073.96608653.0636 70.92 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572143.966608663.7337 20.83 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572164.66608666.3938 131.2 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572295.486608673.8139 40.4 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572331.426608692.240 89.9 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572414.986608725.1641 44.34 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572459.286608725.9442 39.49 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572495.196608742.343 44.3 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572537.836608754.244 24.49 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572561.716608759.5245 6.41 0Ikke spesifisert 200

Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572567.86608761.546 203.2 0Ikke spesifisert 200

Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572618.096608777.8247 10.03 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572627.626608780.9248 12.78 0Ikke spesifisert 200

Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572639.776608784.8649 250.53 0Ikke spesifisert 200

Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572768.436608601.4650 14.06 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572756.996608593.351 7.37 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm572751.116608588.8752 13.25 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm572740.376608581.1253 10.3 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572731.766608575.4954 45.86 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572689.16608558.7655 54 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572638.376608540.3956 29.18 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm572609.826608534.4957 16.03 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572594.276608530.6458 53.62 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572542.246608517.8659 59.19 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572483.456608511.460 62.24 0Ikke spesifisert 200



Grensepunktrapport
358632 m2Beregnet areal:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM sone 32, 2dKoordinatsystem:

GrensepunkttypeNordLøpen Nøyaktighet i cmMålemetodeGrensemerke nedsatt iØst Lengde Radius
Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572423.946608493.3361 36.88 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572388.226608484.2962 30.69 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572358.696608476.0263 49.93 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm572311.86608458.9864 13.12 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572299.776608453.7865 16.56 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572283.296608452.3466 33.82 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572249.726608448.4367 30.51 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572219.36608450.4468 37.84 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572182.116608443.6469 33.69 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572148.836608438.5970 56.79 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572092.876608429.2171 11.35 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm572081.766608426.9572 14.59 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm572068.16608421.8773 51.37 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572018.746608407.7874 44.44 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm571974.376608409.5575 22.78 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571951.686608411.476 33.96 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571917.826608413.5877 22.24 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571895.696608415.6578 33.61 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571862.126608416.4579 57.89 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571804.76608409.4880 34.21 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571771.176608416.1181 47.47 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571724.36608408.8682 44.1 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571680.616608403.1683 47.43 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571633.376608406.9184 29.18 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571604.346608404.2585 36.51 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571567.946608406.6286 87.2 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571485.036608379.8387 18.6 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571466.56608378.4688 69.71 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571396.856608379.4789 23.62 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571373.416608376.790 57.28 0Ikke spesifisert 200



Grensepunktrapport
358632 m2Beregnet areal:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM sone 32, 2dKoordinatsystem:

GrensepunkttypeNordLøpen Nøyaktighet i cmMålemetodeGrensemerke nedsatt iØst Lengde Radius
Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571317.596608364.0491 50.66 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571266.976608363.8492 22.86 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571245.116608357.2293 24.44 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571220.776608359.2394 20.16 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571201.236608354.3595 71.15 0Ikke spesifisert 200

Stein eller røys Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571131.726608339.4496 130.6 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi571007.116608300.7197 17.36 0Ikke spesifisert 200
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Matrikkelkart
Adresse: Østbygdaveien 54, 3074 Sande I Vestfold

Gnr/bnr: 3903/407/15/0/0

Målestokk:

Leveransedato: 18.05.2026

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d ±
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver å klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 14 cm)
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens Geodatakontor, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

1:2000

Beregnet areal: 15068 m2



Grensepunktrapport
15068 m2Beregnet areal:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM sone 32, 2dKoordinatsystem:

GrensepunkttypeNordLøpen Nøyaktighet i cmMålemetodeGrensemerke nedsatt iØst Lengde Radius

Geometrisk hjelpepunkt Generert sirkelgeometri569126.686606778.251 11.65 0Ikke spesifisert 200

Geometrisk hjelpepunkt Direkte innlagt på skjerm569115.466606781.362 8.59 0Ikke spesifisert 200

Geometrisk hjelpepunkt Direkte innlagt på skjerm569107.196606783.653 23.06 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Direkte innlagt på skjerm569084.986606789.84 24.95 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi569061.556606798.325 58.37 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi569077.436606854.446 20.18 0Ikke spesifisert 200

Offentlig godkjent grensemerke Terrengmålt569086.746606872.327 19.68 0Ikke spesifisert 10

Offentlig godkjent grensemerke Terrengmålt569096.856606889.188 20.76 0Ikke spesifisert 10

Offentlig godkjent grensemerke Terrengmålt569110.956606904.49 15.35 0Ikke spesifisert 10

Offentlig godkjent grensemerke Terrengmålt569112.996606919.610 10.83 0Ikke spesifisert 10

Offentlig godkjent grensemerke Terrengmålt569116.976606929.6611 11.39 0Ikke spesifisert 10

Offentlig godkjent grensemerke Terrengmålt569126.736606935.5212 50.5 0Ikke spesifisert 10

Offentlig godkjent grensemerke Terrengmålt569154.146606977.8813 10.16 0Ikke spesifisert 10

Offentlig godkjent grensemerke Terrengmålt569162.556606983.5614 8.67 0Ikke spesifisert 10

Geometrisk hjelpepunkt Generert sirkelgeometri569171.076606985.1215 232.38 0Ikke spesifisert 200
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Matrikkelkart
Adresse: Østbygdaveien 54, 3074 Sande I Vestfold

Gnr/bnr: 3903/407/15/0/0

Målestokk:

Leveransedato: 18.05.2026

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d ±
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver å klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 14 cm)
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens Geodatakontor, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

1:5000

Beregnet areal: 80995 m2



Grensepunktrapport
80995 m2Beregnet areal:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM sone 32, 2dKoordinatsystem:

GrensepunkttypeNordLøpen Nøyaktighet i cmMålemetodeGrensemerke nedsatt iØst Lengde Radius

Geometrisk hjelpepunkt Stereoinstrument569175.986606812.281 476.46 0Ikke spesifisert 300

Umerket Totalstasjon569296.066607253.552 43.57 0Ikke spesifisert 10

Umerket Totalstasjon569313.986607293.223 39.8 0Ikke spesifisert 10

Umerket Totalstasjon569330.846607329.244 29.14 0Ikke spesifisert 10

Umerket GPS Fasemåling RTK569344.466607354.975 36.29 0Ikke spesifisert 10

Umerket GPS Fasemåling RTK569376.776607338.526 2.28 0Ikke spesifisert 10

Umerket GPS Fasemåling RTK569378.576607337.137 9.86 0Ikke spesifisert 10

Umerket GPS Fasemåling RTK569386.396607331.138 10.77 0Ikke spesifisert 10

Umerket GPS Fasemåling RTK569393.166607322.779 15.34 0Ikke spesifisert 10

Umerket GPS Fasemåling RTK569400.236607309.1710 30.19 0Ikke spesifisert 10

Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemåling RTK569416.26607283.5811 10.73 0Jord 10

Ukjent Direkte innlagt på skjerm569415.836607272.8712 147.08 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi569465.336607134.513 120.8 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi569350.94660709614 125.23 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi569364.736606971.6415 133.32 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi569489.166607019.2116 34.04 0Ikke spesifisert 200

Annet grensemerke Totalstasjon569501.456606987.517 108.54 0Jord 10

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi569418.616606917.518 33.59 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi569402.296606946.8319 70.7 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi569336.376606921.4420 40.41 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Stereoinstrument569354.516606885.3721 9.43 0Ikke spesifisert 300

Ukjent Stereoinstrument569345.756606881.922 30.1 0Ikke spesifisert 300

Ukjent Stereoinstrument569317.736606870.9723 30.13 0Ikke spesifisert 300

Ukjent Stereoinstrument569289.726606859.9424 28.27 0Ikke spesifisert 300

Ukjent Stereoinstrument569263.696606848.9725 27.24 0Ikke spesifisert 300

Ukjent Stereoinstrument569238.936606837.6626 18 0Ikke spesifisert 300

Ukjent Stereoinstrument569222.56606830.3427 22.81 0Ikke spesifisert 300

Ukjent Stereoinstrument569201.736606820.9628 19.35 0Ikke spesifisert 300

Ukjent Stereoinstrument569184.026606813.229 8.1 0Ikke spesifisert 300
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Matrikkelkart
Adresse: Østbygdaveien 54, 3074 Sande I Vestfold

Gnr/bnr: 3903/407/15/0/0

Målestokk:

Leveransedato: 18.05.2026

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d ±
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver å klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 14 cm)
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens Geodatakontor, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

1:500

Beregnet areal: 3589 m2



Grensepunktrapport
3589 m2Beregnet areal:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM sone 32, 2dKoordinatsystem:

GrensepunkttypeNordLøpen Nøyaktighet i cmMålemetodeGrensemerke nedsatt iØst Lengde Radius

Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert på dig.bord fra papirkopi569228.866607107.251 34.06 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi569197.146607119.592 62.46 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi569203.286607181.73 22.37 0Ikke spesifisert 200

Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemåling RTK569217.096607199.274 44.13 0Jord 10

Offentlig godkjent grensemerke GPS Fasemåling RTK569258.686607184.615 82.98 0Jord 10
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Matrikkelkart
Adresse: Østbygdaveien 54, 3074 Sande I Vestfold

Gnr/Bnr: 3903/407/15/0/0

Målestokk:

Leveransedato: 18.05.2026

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d ±
Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nøyaktighet. I noen tilfeller vil det være påkrevd å klarlegge grensene etter matrikkelloven  §17. Kommunen anbefaler tiltakshaver å klarlegge alle
eiendommer med usikre grenser.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (nøyaktighet 14 cm eller bedre). Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (nøyaktighet dårligere enn 14 cm).
Usikre grenser bør klarlegges av kommunens Geodatakontor, før tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

1:1000

Beregnet areal: 4538 m2



Grensepunktrapport
4538 m2Beregnet areal:

Arealmerknad:

EUREF89 UTM sone 32, 2dKoordinatsystem:

GrensepunkttypeNordLøpen Nøyaktighet i cmMålemetodeGrensemerke nedsatt iØst Lengde Radius

Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572902.716608617.911 222.31 0Ikke spesifisert 200

Geometrisk hjelpepunkt Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572995.976608640.192 4.96 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572991.246608638.73 38.68 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572953.816608629.084 27.99 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572926.0166086265 20.11 0Ikke spesifisert 200

Ukjent Digitalisert på dig.bord fra papirkopi572907.266608618.786 4.64 0Ikke spesifisert 200



Holmestrand

kommune

KARTUTSNITT

Målestokk

1:37000

Eiendom: Gnr: 407 Bnr: 15 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Østbygdaveien 54

3074 SANDE I VESTFOLD

Annen info:
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Tegnforklaring

Naturverngrense By og tettsted Bygning og institusjon

Områdenavn Kyst, innsjø og vassdrag Administrative områder

Fylkesgrense Kommuner utenfor

samarbeidet

Dam

Hoppbakke Luftledning, lav- og høyspent Lysløype

Sti Traktorveg Vegsperring

Trigonometrisk punkt Terrengpunkt Høydekurve

Jernbane Jernbane på bru Europa- og riksveg

Fylkesveg Kommunal veg Privat veg

Privat veg i tunnel Fylkesveg på bru Kommunal veg på  bru

Elve- og bekkekant Innsjøkant Annen næring

Gardsbruk Fritidsbolig Garasje og uthus

Annen fiskeri og landbruk Annen mindre næring Annen næring

Liten bekk Stor bekk Elv

Kystkontur Havflate Myr

Tettbebyggelse SportIdrettPlass Skog

Dyrket mark Åpent område Innsjø
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Journalnr
25/8581

Oppdragsnr

Protokoll for oppmålingsforretning
etter lov om eiendomsregistrering (Matrikkelloven)

20647

Matrikkelmyndighet
Kommune K.nr Adresse Postnr Poststed
Holmestrand 
kommune

3903 Rådhusgaten 11 3080 Holmestrand

Eiendom
Gateadresse Gnr Bnr Fnr Snr Hjemmelshaver
Østbygdaveien 54 407 15 0 0 Guldal Maia (Hjemmelshaver)

Om forretningen
Dato Kl StedForretningen 

avholdt: 19.05.2026 13.00 Østbygdaveien 54

Forretningen gjelder opprettelse av matrikkelenhet
X Grunneiendom Festegrunn Anleggseiendom Uteareal eierseksjon

Forretningen gjelder registrering av eksisterende grunn

Grensejustering X
Klarlegging av 
eksisterende grense

Nymerking av 
eksisterende grense

Registrering av 
ureg. jordsameie

Matrikulering av 
umatrikulert grunn

X Arealoverføring Annet

Beskrivelse
Fradeling av grunneiendom fra gbnr. 407/15 og arealoverføring fra gbnr. 407/15 til gbnr. 407/35

Tillatelsesdato Dato for fullstendig rekvisisjon Beregnet dato for fullført matrikulering
Saksbehandling

Rekvirent Rekvisisjonsdato
Guldal Maia 21.04.2026

Habilitet
Landmålerens navn
Arild Storkjørren

X Landmåler orienterte partene om det forelå forhold av personlig eller økonomisk art som kunne tilsi inhabilitet.

X Hadde noen av partene merknader/innsigelser til gjennomføringen av forretningen? X Nei Ja (jf. vedlegg)

Varsling og oppmøte
Varselet om oppmålingsforretning inneholdt en liste over de personer som var varslet, deres partsstilling, varslingsdato og varslingsmåte.
Under forretningen ble det oppfordret til alle å bekrefte sitt frammøte ved underskrift på listen og fremvisning av legitimasjon. (Jf. vedlegg).

Ev. merknader til varslingen
Partene ble varslet om forretningen i henhold til matrikkelforskriften § 37 (5).

Saksdokumenter - bakgrunn for forretningen
Dokumenttype Beskrivelse Journalpost nr Vedlegg nr Ikke relevant
Søknad etter pbl Søknad komplett 02.02.2026

Vedtak (tillatelse) etter pbl Tillatelse til fradeling og arealoverføring 
den 19.03.2026

Rekvisisjon av oppmålingsforretning Rekvisisjon av oppmålingsforretning 
mottatt den 21.04.2026

Situasjonskart og situasjonsplan Situasjonsplan mottatt 02.02.2026

Konsesjonsdokument X

Servitutt X

Uttalelse/tillatelse fra andre myndigheter X

Avtaler X
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Beskrivelse av grenser, grensemerker, målemetode og nøyaktighet mv.
Pkt.nr Type merke Status Punkt godkj. av 

partene
Målemetode Beskrivelse Nøyaktighet

(cm)

E201 Veg midt
Nedsatt i: Annen terrengdetalj

Grensepunkt 
kontrollert

Godkjent 10GPS Fasemåling RTK

N202 Offentlig godkjent grensemerke
Nedsatt i: Jord

Nytt grensepunkt Godkjent 10GPS Fasemåling RTK

N203 Offentlig godkjent grensemerke
Nedsatt i: Jord

Nytt grensepunkt Godkjent 10GPS Fasemåling RTK

N204 Offentlig godkjent grensemerke
Nedsatt i: Jord

Nytt grensepunkt Godkjent 10GPS Fasemåling RTK

N205 Offentlig godkjent grensemerke
Nedsatt i: Jord

Nytt grensepunkt Godkjent 10GPS Fasemåling RTK

N206 Offentlig godkjent grensemerke
Nedsatt i: Jord

Nytt grensepunkt Godkjent 10GPS Fasemåling RTK

N207 Offentlig godkjent grensemerke
Nedsatt i: Jord

Nytt grensepunkt Godkjent 10GPS Fasemåling RTK

N208 Offentlig godkjent grensemerke
Nedsatt i: Jord

Nytt grensepunkt Godkjent 10GPS Fasemåling RTK

N209 Offentlig godkjent grensemerke
Nedsatt i: Jord

Nytt grensepunkt Godkjent 10GPS Fasemåling RTK

N210 Offentlig godkjent grensemerke
Nedsatt i: Jord

Nytt grensepunkt Godkjent 10GPS Fasemåling RTK

N211 Offentlig godkjent grensemerke
Nedsatt i: Jord

Nytt grensepunkt Godkjent 10GPS Fasemåling RTK

E212 Offentlig godkjent grensemerke
Nedsatt i: Jord

Eksist. grense 
nedsatt på nytt

Godkjent 10GPS Fasemåling RTK

E213 Veg midt
Nedsatt i: Annen terrengdetalj

Grensepunkt 
kontrollert

Godkjent 10GPS Fasemåling RTK

N218 Offentlig godkjent grensemerke
Nedsatt i: Jord

Nytt grensepunkt Godkjent 10GPS Fasemåling RTK

N219 Offentlig godkjent grensemerke
Nedsatt i: Jord

Nytt grensepunkt Godkjent 10GPS Fasemåling RTK

N220 Offentlig godkjent grensemerke
Nedsatt i: Jord

Nytt grensepunkt Godkjent 10GPS Fasemåling RTK

E221 Offentlig godkjent grensemerke
Nedsatt i: Jord

Gjenfunnet Godkjent 10GPS Fasemåling RTK
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Oppsummering og erklæring fra landmåler
Landmåler vurderer og gir ev. kommentarer til: • tillatelsen • rekvisisjonen • varsel om oppmålingsforretning • forberedelse av
oppmålingsforretning • oppmålingsforretningen • måle- og beregningsarbeid • fakturering • matrikulering • tinglysing •
utsendelse av matrikkelbrev • klageadgang og frister

Sted, tid og oppmålingsforretningens formål:

Den 19.05.2026 ble det avholdt oppmålingsforretning på gbnr. 407/15 i Holmestrand kommune. Formålet med oppmålingen var å 
å fradelet tunet på garden til egen grunneiendom, samt å overføre et areal til tilstøtende eiendom gbnr. 407/35.

Reguleringsplan:

Området er ikke omfattet av reguleringsplan. Området er i kommuneplanens arealdel avsatt til LNFR-formål.

Rekvisisjon:

Rekvisisjon er mottatt hos kommunen 21.04.2026. Forretningen er rekvirert av hjemmelshaver til eiendom gbnr.  407/15 signert 
den 21.04.2026.

Tillatelse:

Tillatelse til fradeling og arealoverføring er gitt av kommunen med hjemmel i plan- og bygningslovens §20-1 første ledd bokstav m 
den 19.03.2026 med saksnummer 143/26. 

Dispensasjon og vilkår for tillatelse/dispensasjon:

Til fradeling av gårdstun på gbnr. 407/15 er det gitt dispensasjon:

 I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 er det gitt dispensasjon fra LNF-formålet i kommuneplanens arealdel.

 I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 er det gitt dispensasjon fra krav i utfyllende bestemmelser til 
kommuneplanens arealdel § 1.11.4.

 I medhold av jordloven § 12 er det gitt samtykke til fradeling, jf. landbruksmyndighetens tillatelse i eget brev datert 
16.03.2026.

 I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 første ledd bokstav m er det gitt tillatelse til oppretting av ny 
matrikkelenhet.

Til arealoverføring fra gbnr. 407/15 til gbnr. 407/35 er det gitt dispensasjon:

 I medhold av plan- og bygningslovens § 19-2 er det gitt dispensasjon fra LNF-formålet i kommuneplanens arealdel.

 I medhold av plan- og bygningslovens § 20-1 første ledd bokstav m er det gitt tillatelse til arealoverføring.

Rettigheter til VA-ledninger for ny grunneiendom over gbnr. 407/15 må tinglyses.

Varsel om oppmålingsforretning:

Varsel om oppmåling ble sendt fra kommunens sakssystem 29.04.2026 til hjemmelshaver pluss naboer med berørt grense. Hvem 
som er varslet kommer frem av partslisten.

Forberedelse til oppmålingsforretning:

Vestfold fylkeskommune kunne ikke møte til forretningen, men sendte over ferdigvegskart og la denne sammen med tidligere 
målte grenser langs veien, som sin påstand til forretningen.

I forkant av oppmålingsforretningen ble rekvisisjon, tillatelse, ferdigvegskart fra fylkeskommunen, matrikkelkart og grunnbok 
gjennomgått av landmåler.

Situasjonskartet vedlagt søknad og tillatelse ble georeferert av landmåler og brukt som grunnlag for stikningsdata.

Oppmålingsforretning og grensebeskrivelse:

Til forretningen møtte Maia Guldal for gbnr. 407/15, Jan Sjøl for gbnr. 405/71, Hans Ludvig Guldal for gbnr. 407/35 og Lars 
Borgen for gbnr. 406/1 og 3. Vestfold fylkeskommune ga melding om at de ikke kunne møte til forretningen. For oppmøte og 
signaturer, se partsliste. 

Se punktliste og situasjonskart vedlagt protokoll for beskrivelse av grense og grensepunkter. Sidelengder og retninger framgår av 
arealberegning vedlagt protokoll.
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Eksisterende grenser på eiendommen er tidligere delvis målt med varierende nøyaktighet.

Fradeling av tun:

Ny grense ble satt ut av landmåler på bakgrunn av godkjent situasjonsplan og mindre justeringer ble gjort ut fra terreng.  Langs 
veien Liane var grensen tegnet inn langs veikant. Mot naboeiendommen gbnr. 405/71 er grensen målt midt i veien. Partene var 
enige om at dette var en dårlig løsning, og ville beholde den eksisterende grensen mot gbnr. 405/71 som grense mot den fradelte 
teigen. Dette medfører at den fradelte parsellen blir 99 kvm. større enn skissert i søknaden. Avviket er på 3,4 og er innenfor 
reglene for grensejustering.

Fra punkt E201 på, eksisterende grense mot gbnr. 405/71, til N204 går den nye grensen langs åkerkanten. 

Fra punkt N204 til N208 følger den nye grensen langs åkerkanten med en varierende avstand på 3-5 meter i henhold til 
situasjonsplan.  

Fra punkt N208 til N210 følger grensen ca. 1 meter fra åkerkanten. 

Fra punkt N210 til N211, på grensen mot fylkesveien, følger grensen langs kant til avkjøring. 

Fra punkt N211 til E213 følger grensen lang eksisterende grense mot fylkesveien. Fra punkt E213 tilbake til E201 går grensen midt 
i veien Liane.

Arealoverføring til gbnr. 407/35:

Nytt grensepunkt N218 og N219 ble satt ut 4,5 meter fra midtlinje i fylkesvegen og i henhold til godkjent situasjonsplan. Punkt 
N220 ble målt inn etter påvisning av parten, og stemte bra i forhold til situasjonsplan. Punkt E221 ble gjenfunnet i marka og 
kontrollmålt.

Fra punkt N218 til N219 går grensen langs fyllingsfot mot fylkesveien. 

Fra punkt N219 til E221 går ny grense gjennom skog uten å følge spesielle terrengdetaljer.

Fra punkt E221 tilbake til N218 vil eksisterende grense mot gbnr. 407/35 utgå etter arealoverføringen.

Grensepunkt E201 og E219 er i midt av vei og er ikke merket. Matrikkleforskriftens §41-2 er benyttet.

Øvrige grenepunkt er merket med offentlig godkjent grensemerke.

Matrikkelforskriften § 27 første ledd bokstav d):

Partene er spurt om det foreligger ikke tinglyste avtaler eller rettigheter på eiendommen. Det var ikke kjent at det foreligger ikke 
tinglyste avtaler som har betydning for forretningen.

Matrikkelforskriften § 38 bokstav c):

Fremlagte dokumenter som beskriver aktuelle grenser og rettsforhold:

 Ferdigveikart FV445 Haga- Foss fra 1972

Arealer:

Etter oppmålingsforretningen er et areal på 2.993 kvm. fradelt gbnr. 407/15. Et areal på 663,5 kvm er overført fra gbnr. 407/15 til 
407/35.
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Etablering / sletting av rettigheter:

Det skal tinglyses rett til VA-ledninger for den fradelte parsellen over gbnr. 407/15.

Utpekt landmåler, habilitet og god landmålerskikk:

Field Geospatial har gjennom avtale med Holmestrand kommune mandat til å utpeke landmåler for oppdraget. Landmåler erklærer 
at hen er habil og har gjennomført oppmålingsforretningen i henhold til gjeldende regelverk og med god landmålerskikk.

Utpekt landmåler er Arild Storkjørren med landmålernummer 463.

Måle- og beregningsarbeid:

Innmåling av grense er utført med Trimble R12i satelittposisjoneringsutstyr. Beregningene er gjort i GISLINE Landmåling. 
Grensene ble målt, merket og beregnet i henhold til standarden "Stedfesting av matrikkelenhets- og råderettsgrenser".

Fakturering:

Kommunen fakturerer etter kommunes gebyrregulativ.

Matrikulering:

Kommunen sørger for matrikkelføring av ny eiendom og arealoverføring.

Tinglysing:

Ny eiendom tinglyses i forbindelse med matrikulering. Arealoverføringen tinglyses ved dokumentoversendelse til Kartverket.

Klageadgang og frister:

Protokollen sendes parter for gjennomlesing med 14 dagers frist for tilbakemeldinger før saken sendes til matrikkelføring.

Saken føres i matrikkelen av kommunen når matrikkelfører har mottatt protokoll og dokumentasjon. Når saken er matrikkelført vil 
partene bli underrettet i form av tilsendt matrikkelbrev.

Matrikkelbrevet kan påklages etter matrikkellova §46 og forvaltningslovens § 29.

Sted Dato  Underskrift utpekt landmåler

Vækerø 01.06.2026
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(saksdokumenter som kommer til under oppmålingsforretningen) Vedlegg
 Relevant  Dokumenttype  Beskrivelse  Journalpost nr.  Vedlegg nr.

X Partsliste Signert partsliste 1

Beregningsdokumentasjon Arkiveres på saken

Fullmakt

Avtaler

Hjemmelsdokument 
(matrikkelbrev, 
ekspropriasjonsvedtak, 
andelsbevis, tinglyst skjøte)

X Arealregnskap 2Arealberegning med avstand og vinkler

Begjæring/tillatelse til 
seksjonering/reseksjonering

Partspåstander

Forlik/voldgift

X Kartvedlegg til protokoll Kart med målte grenser og areal 3
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Basert på blankett 5883 fastsatt av Statens Kartverk 5.2010 GISLINE Oppmålingsforretning

Førerkort: (F)
Pass: (P)
Bankkort m/ bilde: (B)

2)Stedfortreder:
Stedfortreder med
beslutningsfullmakt:

1) (SUF)

(SMF)

Gnr./Bnr./Fnr./Snr.Navn

Adresse

Partsstilling

Parter

Dato

Varsling

Måte
Mottakskvitt.

Under forretningen

Ev. fullm.
Opp-
møte

Godkj. IDSignatur
Eierforhold

 Holmestrand kommune
Partsliste

Journalnr

Side 1 av 120258581

1) 2)

Guldal Maia Rekvirent407/15 29.04.2026
F

Østbygdaveien 54, 3074 Sande I Vestfold Hjemmelshaver Digitalt

Vestfold Fylkeskommune Nabo466/2 29.04.2026
S

Vestfold Fylkeskommune, Sentralt Fakturamottak, Postboks 1213
Trudvang, 3105 Tønsberg

Aktuell eier Digitalt

Sjøl Jan Nabo405/71 29.04.2026
F

Østbygdaveien 62, 3074 Sande I Vestfold Hjemmelshaver Digitalt

Sjøl Laila Nordås Nabo405/71 29.04.2026
F

Østbygdaveien 62, 3074 Sande I Vestfold Hjemmelshaver Digitalt

Guldal Hans Ludvig Hjemmelshaver407/35 29.04.2026
F

Østbygdaveien 49, 3074 Sande I Vestfold Hjemmelshaver Digitalt

Borgen Lars Nabo406/1 29.04.2026
F

Østbygdaveien 59, 3074 Sande I Vestfold Hjemmelshaver Digitalt

Borgen Lars Nabo406/3 29.04.2026
F

Østbygdaveien 59, 3074 Sande I Vestfold Hjemmelshaver Digitalt



                                               Dato: 26-05-2026       Side   1

        Oppdrag: 407-15 AREALBEREGNING                    GIS/LINE

                            A R E A L B E R E G N I N G

          TOMTENAVN: FRASKILT TUN

          Punkt             X           Y    Side/korde  Retn.   Radius   Pilh.
          _____________________________________________________________________
          E201        6607338.52   569376.77
                                                29.68   202.55
          N202        6607308.86   569375.58
                                                22.91   204.92
          N203        6607286.02   569373.81
                                                17.91   212.09
          N204        6607268.43   569370.43
                                                12.80   248.42
          N205        6607259.16   569361.61
                                                13.22   303.61
          N206        6607259.91   569348.41
                                                15.37   351.08
          N207        6607270.96   569337.73
                                                15.64     4.15
          N208        6607286.57   569338.75
                                                26.74    30.86
          N209        6607310.23   569351.21
                                                 8.51   364.29
          N210        6607317.44   569346.68
                                                20.62   305.38
          N211        6607319.18   569326.13
                                                11.11    27.88
          E212        6607329.24   569330.84
                                                29.11    30.99
          E213        6607354.97   569344.46
                                                36.26   129.98
          E201        6607338.52   569376.77

          Areal                     =      2993.23 m2    Omkrets =       259.89
          Representasjonspunkt:   X =   6607307.06             Y =    569351.45



                                               Dato: 26-05-2026       Side   2

        Oppdrag: 407-15 AREALBEREGNING                    GIS/LINE

                            A R E A L B E R E G N I N G
          TOMTENAVN: TIL 407/35

          Punkt             X           Y    Side/korde  Retn.   Radius   Pilh.
          _____________________________________________________________________
          N218        6607185.05   569257.42
                                                21.11   221.62
          N219        6607165.15   569250.39
                                                21.35   323.40
          N220        6607172.82   569230.47
                                                29.64   370.19
          E221        6607199.27   569217.09
                                                42.76   121.58
          N218        6607185.05   569257.42

          Areal                     =       663.40 m2    Omkrets =       114.86
          Representasjonspunkt:   X =   6607182.21             Y =    569237.26

 



GIS/LINE Oppmålingsforretning

20647
Oppdragnr

20258581
Saks nr

Rekvirent

for oppmålingsforretning

0 10 20 30 40 m

Arild Storkjørren19/5/2026

Holmestrand kommune

1:1000Målestokk

LandmålerForretningsdato

Eiendom

Kartvedlegg til protokoll

Guldal Maia

407/15

Tegnforklaring

Nytt grensepunkt
Eksisterende grensemerke
Eksisterende grense
Ny eiendomsgrense

Protokollkart

Offentlig godkjent
Merking

Grunneiendom
Arealoverføring

Areal

Tilstøtende teiggrense
Grense tilstøtende



GIS/LINE Oppmålingsforretning

20647
Oppdragnr

20258581
Saks nr

Rekvirent

for oppmålingsforretning

0 5 10 15 20 m

Arild Storkjørren19/5/2026

Holmestrand kommune

1:500Målestokk

LandmålerForretningsdato

Eiendom

Kartvedlegg til protokoll

Guldal Maia

407/15

Tegnforklaring

Nytt grensepunkt
Eksisterende grensemerke
Ny eiendomsgrense
Grense kvalitetsheves
Grense utgår

Protokollkart

Offentlig godkjent
Merking

Arealoverføring
Areal

Tilstøtende teiggrense
Grense tilstøtende



Holmestrand

kommune

Oversiktskart med VA

Målestokk

1:37000

Eiendom: Gnr: 407 Bnr: 15 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Østbygdaveien 54

3074 SANDE I VESTFOLD

Annen info:
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Tegnforklaring

Naturverngrense By og tettsted Bygning og institusjon

Områdenavn Kyst, innsjø og vassdrag Administrative områder

Fylkesgrense Kommuner utenfor

samarbeidet

Dam

Hoppbakke Luftledning, lav- og høyspent Lysløype

Sti Traktorveg Vegsperring

Trigonometrisk punkt Terrengpunkt Høydekurve

Jernbane Jernbane på bru Europa- og riksveg

Fylkesveg Kommunal veg Privat veg

Privat veg i tunnel Fylkesveg på bru Kommunal veg på  bru

Elve- og bekkekant Innsjøkant Annen næring

Gardsbruk Fritidsbolig Garasje og uthus

Annen fiskeri og landbruk Annen mindre næring Annen næring

Liten bekk Stor bekk Elv

Kystkontur Havflate Myr

Innsjø
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Utskrift fra Matrikkelen
Levert av ePlassen fra Proconet as, 18.05.2026 09:18

Eiendom 3903-407/15 Sjøl østre
Bruksnavn Sjøl østre

Type Grunneiendom Etablert dato Andel
Kommunenr 3903 Oppgitt areal 0 (Ikke oppgitt) Tinglyst Ja

Gårdsnr 407 Beregnet areal 660993,1 Anmerket klage Nei
Bruksnr 15 Har festegrunner Nei Kulturminne Ja
Festenr Punktfeste Nei Grunnforurensning Nei

Seksjonsnr Seksjonert Nei

Adresser (1)
Adresse Poststed Grunnkrets Valgkrets Kirkesogn
Østbygdaveien 54 3074 Sande I Vestfold Sjøl Sande Sande

Forretninger (23)
Dato Type Enhet Rolle Arealendring
20.07.1918 Skylddeling 0713-107/25 Mottaker 0

3903-407/15 Avgiver 0
30.06.1962 Sammenslåing 0713-107/8 Avgiver 0

0713-107/14 Avgiver 0
0713-107/3 Avgiver 0
0713-107/9 Avgiver 0
3903-407/15 Mottaker 0
0713-107/21 Avgiver 0

20.03.1981 Kart- og delingsforretning 3903-407/34 Mottaker 398
3903-407/15 Avgiver -398

28.01.1992 Grensegang uten reell 
arealendring

0713-151/9 Avgiver 0
3903-407/15 Mottaker 0

28.01.1992 Grensejustering 3903-407/15 Mottaker 787
3903-407/15 Avgiver -1272
3802-406/16 Mottaker 1272
3802-406/16 Avgiver -787

03.10.2017 Oppmålingsforretning 3903-466/2 Berørt 0
3903-405/12 Berørt 0
3903-407/1 Berørt 0
3903-407/15 Berørt 0

11.10.2017 Oppmålingsforretning 3903-466/2 Berørt 0
3903-406/14 Berørt 0
3903-406/1 Berørt 0
3802-406/16 Berørt 0
3903-407/15 Berørt 0
3903-406/3 Berørt 0

13.02.2018 Oppmålingsforretning 3903-466/2 Berørt 0
3903-407/35 Mottaker 1948,9
3903-407/15 Avgiver -1948,9
3903-406/1 Berørt 0
3903-406/14 Berørt 0
3802-406/16 Berørt 0
3903-407/15 Berørt 0
3903-406/3 Berørt 0

13.06.2018 Oppmålingsforretning 3903-466/2 Berørt 0
3903-405/12 Avgiver -1570
3903-407/1 Berørt 0
3903-407/15 Berørt 0
3903-405/71 Mottaker 1570

Side 1 av 3  



Dato Type Enhet Rolle Arealendring
19.06.2018 Oppmålingsforretning 3903-407/36 Mottaker 641,3

3903-407/10 Berørt 0
3903-407/10 Avgiver -577,9
3903-407/37 Mottaker 577,9
3903-407/15 Berørt 0
0713-0/1 Berørt 0
3903-407/10 Avgiver -641,2

01.01.2020 Omnummerering 3903-407/15 Mottaker 0
01.01.2024 Omnummerering 3903-407/15 Mottaker 0

Nymatrikulering

Bygninger (3)
Bygg 1 av 3: Annen landbruksbygning

Bygningsnr 163401266 Sefrak Ja
Gruppe Kulturminne Nei

Status Tatt i bruk Vannforsyning Nei
Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0 Avløp

Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming
Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 0/0 Energikilde
Etasjer 0 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei

Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom Ant bad Ant WC Kjøkkenkode
0000  0 0 0 0

Bygg 2 av 3: Våningshus
Bygningsnr 163401258 Sefrak Ja

Gruppe Kulturminne Nei
Status Tatt i bruk Vannforsyning Nei

Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 225/0 Avløp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming

Boliger 1 Areal, totalt (bruk/brutto) 225/0 Energikilde
Etasjer 2 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei

Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom Ant bad Ant WC Kjøkkenkode
H0101  Hovedetasje 0 0 0 0

Etasjer
Etasje Beskrivelse Boenheter Areal, bolig

(bruk/brutto)
Areal, annet

(bruk/brutto) 
Areal, totalt 

(bruk/brutto)
H01 Hovedetasje 1 120/0 0/0 120/0
H02 Hovedetasje 0 105/0 0/0 105/0

Bygg 3 av 3: Hus for dyr/landbr.lager/silo
Bygningsnr 163401274 Sefrak Nei

Gruppe Kulturminne Nei
Status Bygning revet/brent Vannforsyning Nei

Igangsatt Areal, bolig (bruk/brutto) 0/0 Avløp
Tatt i bruk Areal, annet (bruk/brutto) 0/0 Oppvarming

Boliger 0 Areal, totalt (bruk/brutto) 0/0 Energikilde
Etasjer 0 Areal, (bebygd/ubebygd) 0/ Har heis Nei
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Bruksenheter
Bolignr Adresse Beskrivelse BRA Ant rom Ant bad Ant WC Kjøkkenkode
0000  0 0 0 0

Side 3 av 3



Utskrift av eierforhold fra Matrikkelen
Levert av ePlassen fra Proconet as, 18.05.2026 09:18

Eiendom 3903-407/15 

Adresser (1)
Adresse Poststed
Østbygdaveien 54 3074 Sande I Vestfold

Eierforhold (2)
Navn Født/Orgnr Eierforhold Andel Kategori Status
Guldal Maia
Østbygdaveien 54
3074 Sande I Vestfold

290190 Hjemmelshaver 1/1 Bosatt

Guldal Maia
Østbygdaveien 54
3074 Sande I Vestfold

290190 Hjemmelshaver 1/1 Bosatt
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Ordre: 91635

Eiendom: 3903-407/15/0
Østbygdaveien 54
3074 Sande i Vestfold

K07150019 Små avløpsanlegg

HEGE.KRISTIN.LARSEN@HOLMESTRAND.KOMMUNE.NO, 18.05.2026 12:05:
Levert til kunde
Offentlig avløp.



Energiattest

Adresse

Østbygdaveien 54, 3074 SANDE I VESTFOLD

Dato for energimerking

30.07.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-325168

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

163401258

Gårdsnummer

407
Bruksnummer

15

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0101

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

1900
Bygningstype

Enebolig

Bruksareal

242,0 m²
Oppvarmet bruksareal

242,0 m²

Oppvarmet etasje

2
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Naturlig ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

159,24 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

165,32 kWh/m²
Totalt levert pr. år

42 725 kWh



Østbygdaveien 54, 3074 SANDE I VESTFOLD

Detaljering

Bygningsform

Ja
Vegger

Ja

Vindu

Ja
Gulv

Ja

Takkonstruksjon

Ja
Ytterdører

Ja

Energibruk

Nei
Lekkasjetall

Nei

Solceller

Nei



Østbygdaveien 54, 3074 SANDE I VESTFOLD

Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes for
å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak 2: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette vindsperra
nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 3: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Brukertiltak

Tiltak 4: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 6: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 10: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 11: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 14: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak utendørs

Tiltak 15: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 17: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Tiltak 18: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak på elektriske anlegg



Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av panelovner
Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg på eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 21: Tidsstyring av panelovner
Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring på eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bør det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak på sanitæranlegg

Tiltak 22: Isolere varmtvannsrør
Uisolerte varmtvannsrør isoleres for å redusere varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes på grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
på NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk
se våre nettsider.

https://www.enova.no



LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Østbygdaveien 54, 3074 Sande I Vestfold
Gnr. 407, Bnr. 15, Holmestrand kommune.

Oppdragsnummer:
83260151

Meglerforetak: PrivatMegleren Drammen

Saksbehandler: Magnus Fevang Landgraff

Telefon / Mobil: 40 00 23 28 / 452 66 210

E-post: magnus.fevang.landgraff@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


