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Rapport utført av PrivatMegleren Renommé AS den 06.06.2026
Meglers verdivurdering baserer seg på kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjønn, basert på kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsføring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lånebehandling. Ønsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bør det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Henrik Skårdal.
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Meglers verdivurdering
SAGADAMMEN 26

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS



Sagadammen 26, 0884 OSLO
Selveierleilighet på selveiertomt, bygget i
1998
GNR 59 BNR 395  FNR 0 SNR 60 KOMMUNE 301 OSLO
GRUNNKRETS Brekkestranda

Verdivurdert til

Sammenlignbare salg i nærområdet

Boligen byr på en praktisk planløsning med to soverom, vannbåren gulvvarme i alle rom, stemningsfull gasspeis og heisadkomst. Fra
den romslige balkongen kan du nyte gode solforhold og hyggelig utsyn mot grønne omgivelser.

Her bor du i et velholdt og trivelig bomiljø med pene fellesarealer, og kort avstand til tur- og rekreasjonsmuligheter.

Kort oppsummert: 
- Romslig balkong på ca. 13 kvm med gode solforhold
- Gasspeis i stue og vannbåren gulvvarme i alle rom
- Lys og luftig stue/kjøkken ed store vindusflater 
- Høy himlingshøyde på ca. 2,65 m i stue/kjøkken
- Kjøkken med profilerte fronter som gir et klassisk og tidløst uttrykk
- Flislagt bad med opplegg for vaskemaskin 
- To gode soverom med garderobeskap 
- God oppbevaringsplass med innvendig og ekstern bod (ca. 3 kvm)
- Heisadkomst og velholdt bomiljø med grønne omgivelser
- Parkeringsplass i felles garasjekjeller

Kjære kunde, vi bruker mye tid på å avklare hvor mye markedet er villig til å betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever både struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglån og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de største bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende løsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med høyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett på i Norge. Vi har også vår digitale løsning Kvadrat,
som gir våre boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. I tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene våre hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, får du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Søk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

06.06.2026PrivatMegleren Renommé AS
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ TOTALPRIS M² PRIS

08.04.2025 8 190 000 8 900 000 34 753 8 934 753 92 111

09.01.2025 5 950 000 6 350 000 29 000 6 379 000 80 747

19.12.2024 7 680 000 7 350 000 36 168 7 386 168 76 146

6 950 000
24 759
Fellesgjeld  

6 974 759
Totalt  

87 184
m² pris

1998

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

80 m² - m² - m² - m² - m² - m²Areal

Byggeår

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasje

Balkong  Heis  Parkering  Peis

1 Sagadammen 26
1998 2. etg 3 sov97 m²

2 Sagadammen 26
1971 1. etg 2 sov79 m²

3 Sagadammen 26
1998 2. etg 2 sov97 m²



1

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Årsak: Annet. Lenge
siden salg. Ingen større utbedringer gjort.

06.06.2026PrivatMegleren Renommé AS

Historiske omsetninger

Salg  Meglers verdivurdering  Prisindeks  Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT PRIS FELLESGJELD TOTALPRIS

21.05.2010 10.11.2010 3 390 000 3 350 000 - 3 350 000 2

09.09.2009 23.09.2009 3 400 000 3 325 000 - 3 325 000

11.06.2007 06.09.2007 3 150 000 3 625 000 - 3 625 000

25.06.2004 10.08.2004 2 280 000 2 225 000 - 2 225 000

20.10.1998 - 1 480 000 - 1 480 000

0
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1997                                                                                    2005                                                                                     2012                                                                                     2019                                                                                    2026

6.97M
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2.23M

3.63M
3.33M3.35M
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06.06.2026PrivatMegleren Renommé AS

Leiligheter til salgs i 884 OSLO nå

11
leiligheter til

salgs

  

Leiligheter solgt i 884 OSLO siste 3 mnd

22
leiligheter solgt

  

for 0.4% under prisantydning

Analyse m²-priser

Prisantydning i snitt

7.3M

7.5M

7.7M

8.1M

8.3M

8.5M

7 912 000 49
Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt

7.1M

7 063 000 30
Solgt i snitt 

i løpet av

dager
Salgspris i snitt7 050 000

Nordre Aker bydel i snitt
siste 3 mnd106 715

Grunnkrets i snitt siste 3
mnd105 483

Sagadammen 26 Totalpris
6 974 75987 184
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E

F

G

C

Adresse Sagadammen 26

Postnummer 0884

Sted OSLO

Kommunenavn Oslo

Gårdsnummer 59

Bruksnummer 395

Seksjonsnummer 60

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80637373

Bruksenhetsnummer H0120

Merkenummer Energiattest-2025-223205

Dato 13.12.2025

Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet
Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt
dersom:

- deler av boligen ikke er i bruk,
- færre personer enn det som regnes som normalt
  bruker boligen, eller
- den ikke brukes hele året.

Gode energivaner
Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
på boligen.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår 1997
Bygningsmateriale:
BRA: 78
Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon
Ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten
Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes
ved å gå inn på www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk"

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031
(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/standarder).

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomføring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
tlf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.enova.no/energimerking.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme
eller ring Enova svarer på tlf. 24 24 08 95.



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for følgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Sagadammen 26 80637373 H0120 60 0

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggeår 1997

Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Kjøleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 36 m²
Areal tak 0 m²
Areal gulv 0 m²
Areal vinduer, dører og glassfelt 14 m²
Oppvarmet BRA 78 m²
Totalt BRA 78 m²
Oppvarmet luftvolum 281 m³
U-verdi for yttervegger 0,30 W/(m²·K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m²·K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m²·K)
U-verdi for vinduer, dører og glassfelt 2,40 W/(m²·K)
Arealandel for vinduer, dører og glassfelt 17,8 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m²·K)
Normalisert varmekapasitet 218,5 Wh/(m²·K)
Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for måling av lekkasjetall (en forutsetning for å kunne få karakter A)
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert årsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m³/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 1,50 kW/(m³/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,41 m³/(m²·h)
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 153 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m²
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Årsgjennomsnittlig kjølefaktor for kjølesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjøling 22,0 °C
Installert effekt for romkjøling og ventilasjonskjøling 0 W/m²
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,00 kW/(l/s)



Driftstider, antall timer i døgn med drift
Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjøling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m²
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m²
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m²
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m²
Total solfaktor for vindu og solskjerming (Ø/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nærliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 0,96

Oppvarmingssystem(er) Direkte elektrisk;
Varmepumpe

Varmefordelingssystem Punktoppvarming
Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling
Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,30
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,70
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,30
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,70
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,85
Årsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,45
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fjernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fjernvarmebasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fjernvarmebaserte varmesystemet 0,90

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77

Andeler og årsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert på andre
energivarer 0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert på andre energivarer 0,00
Årsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibærere 0,98

Klimastasjon / kilde Oslo (MeteoNorm)
Dato for beregning 13.8.2018



Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold
vedr. beregningene

Beregningsprogram
Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.009
Produsent / leverandør ProgramByggerne
Beskrivelse: Månedsberegning / timesberegning / dynamisk Dynamisk timesberegning

Energirådgiver
Firma OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming 86,6 kWh/år
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/år
Varmtvann 29,8 kWh/år
Vifter 8,6 kWh/år
Pumper 0,0 kWh/år
Belysning 11,4 kWh/år
Teknisk utstyr 17,5 kWh/år
Romkjøling 0,0 kWh/år
Ventilasjonskjøling 0,0 kWh/år
TotaltNettoEnergibehov 153,9 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalisert klima 8 675 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 111,22 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 5 751 kWh/år
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 111,22 kWh/(m²·år)
Beregnet levert energi ved lokalt klima 8 675 kWh/år

Målt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert målt energi for et år.
Elektrisitet 0 kWh/år
Olje 0 liter/år
Gass 0,0 Sm³/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kg/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 0 kWh/år

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet 8 675 kWh/år
Olje 0 kWh/år
Gass 0 kWh/år
Fjernvarme 0 kWh/år
Biobrensel 0 kWh/år
Annen energivare 0 kWh/år
Totalt 8 675 kWh/år

Sum andel elektrisitet, olje og gass 58,1 %



Privatmegleren Renommé As 
v/Victoria Nilsen Carroza 
Postboks 29 Kjelsås, 0411 OSLO 
E-post: victoria.carroza@privatmegleren.no 
 
  
 
Deres ref.: 40260123 . Vår ref.: 1170-1-060                       Dato: 01.06.2026 
 

Megleropplysninger 

 
Boligselskap: Sameiet Sagadammen 
Organisasjonsnr: 980906310 
Seksjonseier:  Bjørk, Tone-Helen 
Medeier:           
Leilighetsnummer:  060 
Adresse:  Sagadammen 26, 0884 OSLO 
Seksjonsnummer:  60 
Gnr.            59 
Bnr.            395  

Opplysninger om boligselskapet: 

• Forkjøpsrett: Nei 

• Styregodkjenning: Nei 

• Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 90398069. 

• Mulighet for individuell nedbetaling på hele eller deler av fellesgjeld: Nei 

• Sikringsordning: Nei 

• Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating, 
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se også selskapets husordensregler for 
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende. 

• Månedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere 
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i årsrapporten. 

• Påkostninger/utbedringer i boligselskapet: Se årsrapporten.   

• Vi gjør oppmerksom på at innkallingen kan gjelde for et møte som ikke er avholdt. Protokoll må eventuelt 
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av årsmøte.  
 

 
Sameiet omfatter 100 seksjoner, hvorav 25 i rekkehus i Sagadammen 1 - 25, resterende 75 i blokk, Sagadammen 26 
beliggende på eiet tomt.   Det medfølger eksklusiv bruksrett til en parkeringsplass og en bod til hver seksjon.   Utleie må 
meddeles styret iflg. vedtektenes ¤ 6.   Sameiet har ikke egne husordensregler.   Det er ingen begrensninger tilknyttet 
dyrehold i sameiets vedtekter    Systemnøkkel bestilles skriftlig hos forretningsfører Obos Eiendomsforvaltning as 
v/forvaltningskonsulent.  Det foreligger ingen husordensregler for sameiet Det blir foretatt gassavregning en gang per år 
over felleskostnadene for eiere i hovedhuset. Det vil være eksisterende eier på avregningstidspunktet som vil stå som 
mottaker av oppgjøret. Det anbefales derfor at selger og kjøper lager en avtale på et privat oppgjør dem i mellom.  Ihht. 
vedtak fra ordinært årsmøte 2021 så vil det fra 01.07 innføres vedlikeholdsfond. Eierne i rekkehusene og hovedhuset vil 
bli belastet sin andel over felleskostnadene.  Utvalgte seksjoner i hovedhuset vil i februar 2022 bli belastet kr 
658/seksjon for vindusvask. Sameiet har fått innvilget er lån på kr 860 000 som en del av finansieringen for utvendig 
maling og vedlikehold av hovedhuset. Lånet er per 15.08.22 ikke blitt fordelt på eierne i hovedhuset.   Felleskost kat 001 
økes med 40% og 102 med 15&  fra 01.01.23 

 

Selskapets totale lån og vilkår:  

 
Bank:                     OBOS-banken AS 
Lånenr.:                  98208032267 
Lånetype:               Annuitetslån 
Rentesats:               6,75% 
Restsaldo         668 050,00 
Innfrielsesdato:        30.08.2034 
Type rente:   Flytende rente 
Terminer i året:   12 
Administrasjonsavtale:   Nei 
 
Bank:                     OBOS-banken AS 
Lånenr.:                  98208126539 
Lånetype:               Annuitetslån 



Rentesats:               6,75% 
Restsaldo         1 837 700,00 
Innfrielsesdato:        30.05.2033 
Type rente:   Flytende rente 
Terminer i året:   12 
Administrasjonsavtale:   Nei 
 
Vi gjør oppmerksom på at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lån som ikke er iverksatt pr dags dato.  

Økonomiske opplysninger om leiligheten:  

 
Totale felleskostnader pr. Månedlig intervall: 4 756,00,- 
Herav: 
  Pr. dags dato Evt. fremtidig endring: 
Felleskostnader flat 

 
1 098,00  

Akonto Bergvarme 
 

540,40  
Vedlikeholdsfond HO 

 
376,00  

Felleskostnader brøk 
 

2 492,60  
Fibernett 

 
249,00     

 
 
Ved oppgjør bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post 
restanseforesporsel@obos.no for å få oppgitt eventuelle utestående felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets 
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmåneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i 
måneden. Vi forutsetter at kjøper og selger gjør opp seg imellom for oppgjørsmåneden.  
 
Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer): 
Ligningsverdi fås på ligningskontoret 
 
Innberetningspliktige inntekter: 697,- 
Fradragsberettigede kostnader: 1 946,- 
Annen formue:   2 992,- 
Gjeld:    25 614,-   
 
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:  
 
Bank:                        OBOS-banken AS 
Lånenummer:      98208032267 
Restsaldo:      6 596,23 
Kapitalkostnader:      87,73 
Administrasjonsavtale:      Nei 
 
Bank:                        OBOS-banken AS 
Lånenummer:      98208126539 
Restsaldo:      18 162,37 
Kapitalkostnader:      272,05 
Administrasjonsavtale:      Nei 
 
Sum andel fellesgjeld (kun lån) kr 24 758,60,-, pr. dags dato. 
 

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lån gjelder følgende forutsetninger:   

Kapitalkostnader:  
All låneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lånebetingelser. De månedlige kapitalkostnadene (renter og 
avdrag) viser hvor mye det koster å betjene lån for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader 
og lånekostnader under punktet ”Økonomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering 
eller andre årsaker. 
 
Enkelte lån kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i året. Henviser derfor til avsnittet for 
selskapets totale lån for å se antall terminer pr år pr lån.  
I tilfelle avvik fra 12 terminer må kapitalkostnader oppgitt deles på korrekt antall måneder. 
Hvis antall terminer på lånet er 2 så kan "Kapitalkostnader" på lånet deles på 6. 
Hvis antall terminer på lånet er 4 så kan "Kapitalkostnader" på lånet deles på 3. 

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader: 
Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lån og vilkår". Vær oppmerksom på 
at selskapet vanligvis begynner å kreve inn et høyere beløp 1 til 6 måneder før den avdragsfrie perioden avsluttes, slik 



at man har midler til å betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode 
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere 
informasjon og forutsetninger. 

Kontaktinformasjon: 
Ved ytterligere spørsmål angående fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rådgiver Alexander Aalvik  pr. e-
post: alexander.aalvik@obos.no eller telefon: 22 86 83 45.  
 

Annen informasjon: 

Opplysninger gitt i dette brev er basert på de opplysninger forretningsfører har på tidspunktet for avgivelsen. Selger og 
megler må kontrollere de tall som framgår av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, særlig tidligere 
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte beløp i dette brevet og det som fremgår av andre 
dokumenter selger har, så må dette meldes skriftlig inn til forretningsfører i god tid før salget. Det må henvises til hvilke 
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfører aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med 
mindre det er utvist grov uaktsomhet. 
 
Melding fra megler ved salg: 
Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes søknad til styret v/Robert Erik Stenvik, e-post: 
sagadammen@styrerommet.no 
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no. 
Meldingen må inneholde kjøpers navn, nåværende adresse, fødsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers 
nye adresse. Vi ber også om å få oppgitt kjøpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjøpere må vi få 
tilsvarende informasjon pr. kjøper.   
 
Alle meglerkontorer som har aktivert tjenesten Ambita Samhandling Forretningsfører, er pålagt å bruke den digitale 
løsningen fremfor å sende eierskiftemelding på e-post. Dette innebærer at alle henvendelser og forespørsler som 
gjelder salgsmeldinger eller forhåndsutlysninger, må sendes via den digitale løsningen. 
 
Vi gjør oppmerksom på at all informasjon som sendes pr. e-post bør krypteres og sendes på en sikker måte. 
 
Elektronisk kommunikasjon: 
Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre 
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer på Vibbo, der det under «min profil» vil være en knapp for 
reservasjon. Har du flere eieforhold og ønsker du å reservere deg, må du gjøre dette pr eieforhold. 
 
Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no  

Priser og gebyrer p.t.:  

Eierskiftegebyr er kr 6 725,– inkl. mva. Faktura ettersendes når eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til 
denne er mottatt, da KID nummer må oppgis ved betaling. Vi gjør oppmerksom på at det kan påløpe ytterligere 
kostnader i forbindelse med eventuell overføring av garasje, parkering eller lignende forhold.  
 
Vi ser fram til et hyggelig samarbeid. 
 
Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS 
 

  



Eierskiftetjenester 2026 
 

Tjenester Pris inkludert mva. 

Megleropplysninger i Ambita Infoland:  

Meglerpakke 1 med energimerke  4 950 kr 

Meglerpakke 1  4 375 kr 

Meglerpakke 2  3 125 kr 

Hastegebyr (tillegg til ordinært gebyr) 1 250 kr 

  

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:  

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr 

Årsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr 

  
 

Eierskifter: 
 

Borettslag / Sameier 6 725 kr 

Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr 

Påfør/fjern medeier og overføring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr 

Forkjøpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr 

Forkjøpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr 

  

Administrasjon:  

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr 

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr 

  

Notering:  

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr 

  
 

Andre tjenester: 
 

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 
(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076) 

6 250 kr + 1 076 kr 

 















































Protokoll til årsmøte 2026 for SAMEIET SAGADAMMEN

Organisasjonsnummer: 980906310
Møtet ble avholdt 20. mai kl. 18:30, Frysja 33.

Antall stemmeberettigede som deltok: 32
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 0

Følgende saker ble behandlet på årsmøtet:

1. Valg av møteleder

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det føres protokoll. Hvis 
ikke årsmøtet velger en møteleder eller den foreslåtte møtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter 
loven er møteleder.

Forslag til vedtak:
Cathrine Brundell er valgt.

Vedtatt. 

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i møtet er registrert i frammøteliste og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslått å anse registreringen i frammøtelisten og eventuelle innleverte fullmakter som bevis for at 
vedkommende eier er til stede.

Vedtatt. 

3. Valg av protokollvitner: 

Valg av minst én eier til å signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Bård Ivar Saur og Riitta Anneli Pelli-Nilsen er valgt.

Vedtatt. 

4. Godkjenning av møteinnkallingen

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

Forslag til vedtak:
Møteinnkallingen godkjennes

Vedtatt. 

5. Årsrapport og årsregnskap

Godkjenning av årsrapport og årsregnskap. Styret foreslår at årsresultatet overføres til egenkapitalen.

 



Forslag til vedtak:
Årsrapport og årsregnskap godkjennes. Årsresultatet overføres til egenkapitalen.

Vedtatt. 

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjørelse for styret.

Styrets innstilling
Styrehonoraret er økt med 4.5%, med utgangspunkt i lønnsoppgjøret.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjørelse settes til 219 000 kr

Vedtatt. 

7. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 år)

Følgende ble valgt:
Ann Britt Sandvik  Olsson

Følgende stilte til valg:
Ann Britt Sandvik  Olsson

Varamedlem (1 år)

Følgende ble valgt:
Martine Jensen Lingelem

Følgende stilte til valg:
Martine Jensen Lingelem

8. Utvide sykkelparkeringen

Fremmet av: Susanne Søholt

Det er mange som har sykler i hovedbygningen, og det er et økende antall el-sykler. Sameiet har mange p-plasser 
for sykler, men det er likevel begrenset plass. El-syklene tar ofte noe større plass enn vanlige sykler. De er tyngre 
og vanskelige å plassere i de øvre etasjene i sykkelstativene og i de hengende stativene. El-sykler er kanskje mest 
populært blant eldre og barnefamilier. For å lette parkeringssituasjonen for beboere og besøkende, foreslås 
det å etablere sykkelstativ på tunet. Sykkelstativene bør være slik at man kan låse både hjul og ramme. I de løse 
sykkelstativene på toppen av bakken mot parkeringen er det vanskelig å låse rammen. De er også plassert der 
det er lettest å stjele sykler, fordi de ligger godt skjult.

Sykkelparkeringen bør ikke etableres i lekeområdet for barna. Et alternativ er ved de to små grønne plenene 
ved hovedinngangen som biler kan kjøre rundt.

Se også veiledning om sykkelparkering fra Statens vegvesen: N-V122:2023 | Viewer

 



Etter et søk på nettet fant jeg et stativ fra Pervaco med plass til 16 sykler. Både hjul og ramme kan låses til 
stativet.  Sykkelstativet er tilrettelagt for ulike tykkelser på hjulene. Stativet kan være frittstående eller boltes 
til bakken. Stativet koster kr. 15.694 inkl. moms.  Sykkelstativ, frittstående, 16 plasser, grå | Pervaco. Dette er et 
eksempel. Det kan finnes andre.

Nedenfor har jeg foreslått to vedtak som gjelder sykkelparkering. De kan behandles hver for seg.

Styrets innstilling
Styret stemmer mot forslaget 1 fordi tunet ikke eigner seg til sykkelparkering. 
Styret stemmer for forslag 2. Der er behov for en effektivisering og omorganisering av arealene som er satt av 
til sykkelparkering. 

Følgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Årsmøtet ber styret etablere sykkelstativ på tunet. Styret kan ev. delegere oppgaven til utomhuskomiteen.

Ikke vedtatt. 

Forslag til vedtak 2:
Årsmøtet ber styret undersøke muligheter for innendørs sykkelparkering for el-sykler. Det kan f.eks. dreie 
seg om omorganisering av areal eller mer effektiv arealutnyttelse.

Forslaget ble vedtatt
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Farled

Fjernveg	(tunnel)

Fjernveg

Markagrense

Plangrense

Sporveg	(tunnel),	fremtig

Sporveg	(tunnel),	eksisterende

Sporveg,	eksisterende

Sporveg,	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	fremtidig

Jernbane	(tunnel),	eksisterende

Jernbane,	eksisterende

Turvei

Ny	T-bane-/jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

T-banestasjon	(ikke	juridisk)

Jernbanestasjon	(ikke	juridisk)

Banetrase	(ikke	juridisk)	

Fjordtrikk	(ikke	juridisk)

Samferdsel	(ikke	juridisk)

Eksisterende	kollektivknutepunkt

Fremtidig	kollektivknutepunkt

Spredt	boligbebyggelse

Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone	marka

Bebyggelse	og	anlegg,	eksisterende

Bebyggelse	og	anlegg,	fremtidig

Bane,	eksisterende

Havn,	eksisterende

Havn,	fremtidig

Kollektivknutepunkt,	fremtidig

Grønnstruktur,	eksisterende

Grønnstruktur,	fremtidig

Forsvaret

LNF-areal,	eksisterende

LNF-areal,	fremtidig

Spredt	boligbebyggelse,	eksisterende

Spredt	boligbebyggelse,	fremtidig

Spredt	fritidsbebyggelse,	eksisterende

Spredt	fritidsbebyggelse,	fremtidig

Bruk	og	vern	av	sjø	og	vassdrag	med	tilhørende	strandsone

Farled

Småbåthavn,	eksisterende

Småbåthavn,	fremtidig

Naturområde

Friluftsområde

Ytre	by	(utviklingsområder)

Indre	by	(utviklingsområder)

H570	-	Bevaring	kulturmiljø

H710	-	Båndlegging	for	regulering	etter	pbl.

H810_1	-	Krav	om	felles	planlegging	(områderegulering)

H810	_2	-	Krav	om	felles	planlegging

H820_1	-	Omforming	(kabling	og	høystentledninger)

H820_2	-	Omforming	(trafostasjoner)

H110	-	Nedlagsfelt	drikkevann

H190	-	Andre	sikringssoner

H310_1	-	Kvikkleire

H310_2	-	Steinsprang

H320_1	-	Stormflo

H320_2	-	Elveflom

H390	-	Deponi

Tegnforklaring	-	kommuneplan



S-2370

Endret reguleringsplanmed reguleringsbestemmelser - Byggeområde for boliger, trafikkom-

råder m.m. for del av gnr.59 bnr.1, Brekke.

Vedtaksdato: 05.12.1978

Vedtatt av: Miljøverndepartementet

Vedtaksdokumenter: 197801430

Lovverk: BL 1965

Høydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer:

Dokumentet består av 2 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten
Oslo kommune

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom

Besøksadresse:
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Postadresse:
Boks 364 Sentrum,
0102 Oslo

Sentralbord: +47 21 80 21 80
Kundesenteret: +47 23 49 10 00
postmottak@pbe.oslo.kommune.no
Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA



S-2370 

S-2370.doc Side 2 av 2 

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL ENDRET REGULERINGSPLAN - BYGGEOMRÅDE 
FOR BOLIGER, TRAFIKKOMRÅDER M.M. FOR DEL AV GNR. 59, BNR. 1, BREKKE, OSLO KOMMUNE. 
 
§ 1. Det regulerte område er på planen vist med reguleringsgrense. 
 
§ 2. Bebyggelsen skal være i maksimum 3 etasjer inkludert kjelleretasje. Utnyttelsesgraden må ikke overstige 

0,35. 
 
§ 3. Før byggemelding innsendes for de enkelte hus, skal bygningsrådet ha vedtatt en plan i målestokk 1:500 for 

vedkommende felt som viser plassering av tørkestativer, søppelkasser, sandkasser, beplantning m.v., jfr. 
vedtekt for Oslo kommune til paragraf 69 i bygningsloven. Naturlig vegetasjon skal bevares best mulig. 

 
§ 4. Det må skaffes garasjer eller biloppstillingsplasser etter normen 1 1/2 bilplass pr. leilighet.  Garasjer og 

biloppstillingsplasser skal være vist i bebyggelsesplanen.  Garasjene skal utføres som fellesanlegg. Det må 
både i utforming og materialvalg tilpasses terrenget og den øvrige bebyggelse. 

 
§ 5. Avkjørsel til boligfelt skal kun skje fra Frysjaveien. 
 
§ 6. På internt gangareal tillates kun nødkjøring. 
 
§ 7. Inngjerding av tomtene må anmeldes til bygningsrådet som skal godkjenne såvel gjerdenes plassering som 

høyder og konstruksjon. Farver på hus og gjerder skal godkjennes av bygningsrådet. 
 
§ 8. Nødvendige nettstasjoner må innpasses i samråd med Oslo lysverker. 
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REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR GNR.59 BNR.395 OG 
396 M. FL., BREKKEVEIEN 22. 
 
§ 1. Det regulerte området er vist på plankartet med reguleringsgrense. 
 
§ 2. Området reguleres til: 

- Byggeområde (bolig) 
- Offentlig trafikkområde (parkering, avkjørsel) 
- Friområde (turvei, park) 
- Fellesareal (avkjørsel, lek - opphold, kjørbar gangvei) 

 
§ 3. Byggeområde for boliger: 

Innenfor grense for bebyggelse kan det oppføres bebyggelse som sammen med eksisterende bygning 
totalt gir en maks. utnyttelse TU = 119 % som fordeles slik:B1 (Ringbygget) BRA=10910 m2 og B2 
(rekkehusene) BRA=4250 m2. 
Område B1 (Ring-bygget):Den store eksisterende fasade skal ved arkitektoniske inngrep brytes ned i 
mindre enheter. Dimensjonene skal tilpasses bygningens nye funksjon som boligbebyggelse. Det skal 
være et atrium minst ned til gulvplan cote + 159,3. 
Det tillates maks. 400 m2 takoppbygg med overkant tak maks. + cote 173. Takoppbygg skal være 
inntrukket 4 m fra byggets gesims. 
Område B2: Den nye bebyggelsen skal være rekkehusbebyggelse med maks. 3 etasjer. Bygningene skal 
ha saltak. Det tillates pulttak på boder og mindre tilbygg. Dersom det bygges 3 etasjer skal øverste etasje 
ligge i takkonstruksjonen uten knevegg. Rekkehusbebyggelsen mot friområde i syd tillates kun ett 
arkutbygg mot syd. 
Det tillates maks. gesimshøyde 5,5 m og maks. mønehøyde 8,5 m over dagens terreng. 
Bebyggelsen skal fremstå som tett/lav trehusbebyggelse beiset/malt i mørke farger. Fargeforslag fremmes i 
forbindelse med byggemelding. 
Mellom friområdet og de private hagene/fellesareal skal det settes opp et fysisk skille (hekk, trær, e.l.) i 
eiendomsgrensen. 

 
§ 4. Det skal opparbeides biloppstillingsplasser etter de til en hver tid gjeldende normer for Oslo. 

Min. 75 % av parkeringsplassene skal ligge i parkeringskjeller eller under terreng. 5 % av plassene skal 
utformes og lokaliseres for bevegelseshemmede. 

 
§ 5. Boliganlegget skal ha avkjørsel fra Brekkeveien/Frysjaveien via off. trafikkområde (avkjørsel) som også 

fører inn til offentlig parkering. 
 

§ 6. Ombygging av Ring-huset skal gjennomføres før rekkehusbebyggelsen får brukstillatelse. 
 

§ 7. Sammen med søknad om byggetillatelse skal det innsendes utomhusplan for den ubebygde del av tomten 
til godkjenning (jfr. plan- og bygningslovens §69). Planen skal vise eksisterende og fremtidig terreng og 
vegetasjon med beskrivelse av jordsmonn og rotvolum, veier, gangveier, parkeringsareal og lek- og 
oppholdsareal med cotehøyder. Utomhusarealene skal utformes slik at de er tilgjengelige og brukbare for 
orienterings- og bevegelseshemmede. 
Endring av utomhusplanen kan ikke gjøres uten ved ny byggemelding. 

 
§ 8. Før byggetillatelse skal det foreligge plan for deponi av masser, evt. lokalisering av massemottak, som skal 

godkjennes av Oslo kommune. 
 

§ 9.  
a. Felles utearealer skal være på minst 50 m2 pr. boenhet. Arealer brattere enn 1:3 kan ikke regnes med. 

Arealandelen skal være minst 35 % av brutto tomt. For barn i alderen 1-7 år skal det være lekeplass på 
minst 100 m2 innen 50 m fra boligen, plassert på boligenes inngangsside. Utstyr skal spesifiseres i 
godkjent utomhusplan. En del av lekearealet skal være rimelig flatt (maks. helning 1:20) og ha fast 
dekke for paradis- og tauhopping, trehjulssykler, rullestoler, barnevogner etc., og det skal finnes et 
passende antall sitteplasser for voksne. 

b. Det er ikke tillatt å sette opp gjerder, frittstående flaggstenger eller lignende. 
Naboskiller og andre avgrensninger til området for lek, forhager, parkeringsplasser skal markeres med 
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beplantning/steinsetting eller lignende. 
Det kan oppføres levegger i forbindelse med avskjerming av mindre begrensede uteplasser. Høyden 
skal ikke overstige 1,8 m. Leveggens utforming må byggemeldes. 

 
§ 10. For å beskytte tilstøtende friområde i byggeperioden, skal planområdet avgrenses i felten. Alle rigg- og 

anleggsfunksjoner skal være innenfor område regulert til byggeområde eller felles areal. 
Vegetasjon som skal bevares, merkes på planen og i felten, og beskyttes om nødvendig fysisk ved 
inngjerding eller andre tiltak. 
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OSLO KOMMUNE 

Reguleringsplan for ny vannforsyning Oslo - Stamnett 

Reguleringsbestemmelser for alternativ 2 

Detaljregulering for gnr./bnr. 78/1, m.fl. 

12 kart merket UTI-201915152 Alternativ 1-4 datert 22.01.2021 for vertikalnivå 1 og 13 kart 

merket UTI-201915152-2 Alternativ 2 datert 22.01.2021 for vertikalnivå 2.    

 

Planens hensikt 

Reguleringsplanen skal legge til rette for bygging og drift av forsterket overordnet 

infrastruktur for vannforsyning med tilknytning til eksisterende anlegg. 

Fellesbestemmelser 

1 Fellesbestemmelser for hele planområdet 

1.1 Overvann 

Overvann innenfor de permanente regulerte dagsoner med formål, vannforsyningsanlegg, 

energianlegg, veg, kjøreveg, annen veggrunn grøntareal, skal tas hånd om etter 3-

trinnsstrategien utdypet i veileder for overvannshåndtering og etter det til enhver tid 

anbefalte klimapåslag. Dagens klimapåslag for kort intenst regn er definert i «Klimaprofil for 

Oslo og Akershus» og skal være minimum 40 %. 

 

Trinn 1: Mindre nedbørsmengder skal håndteres åpent og lokalt. Overvannet skal fanges opp 

og infiltreres i planområdet ved bruk av grønne tak, regnbed, trær, grønne grøfter, permeable 

flater og dekker og lignende. 

 

Trinn 2: Større nedbørsmengder skal håndteres lokalt og i størst mulig grad åpent. 

Overvannet skal forsinkes og fordrøyes ved bruk av regnbed, blågrønne tak, grøfter, åpne 

kanaler og fordrøyningsarealer og lignende. 

 

Trinn 3: Bygninger og anlegg skal utformes og plasseres, samt terrenget tilpasses, slik at 

naturlige og trygge flomveier bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot flomskader oppnås. 

 

For anleggsfasen gjelder pkt. 1.4.2 k. 

1.2 Automatisk fredete kulturminner 

Dersom det under anleggsarbeider treffes på automatisk fredete kulturminner, eksempelvis i 

form av helleristninger, brent leire, keramikk, flint, groper med trekull og/eller brent stein 

etc., skal arbeidet øyeblikkelig stanses og Byantikvaren varsles, jf. lov om kulturminner av 9. 

juni 1978 nr. 50, § 8. 

1.3 Miljøkvalitet 

1.3.1 Luftoverført støy, strukturlyd og vibrasjoner i anleggsfasen 

Luftoverført støy og strukturlyd 
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For støy i anleggsfasen skal grenseverdier i Oslo kommunes støyforskrift, tabell 1 benyttes. 

Statlig veileder M-2061 skal benyttes for beregning og dimensjonering av tiltak for 

begrensning av bygge- og anleggsstøy. 

 

For innendørs strukturlyd fra arbeid i tunnel gjelder innendørs grenseverdier T-1442 (2021), 

tabell 5. For tunnelanlegg skal tydelig borelyd og piggelyd gi en skjerping av grensene med 5 

dB. 

 

For følgende anlegg- og riggområder tillates ikke anleggsdrift, inkludert inn-/uttransport, i 

dagen mellom kl. 23 00 og 07 00 eller på søndager eller helligdager: Oset (felt #1), Disen (felt 

#2), Bjølsen (felt #3), Trosterud (felt #5, 6, 7) og Haugerud (felt #8).  

 

For Oset (felt #1) gjelder unntak fra begrensningene for kritiske støttefunksjoner for 

tunneldriving, som for eksempel servicelaster og maskintransport mellom tunnel og 

verkstedtelt, inn-/uttransport av innsatsmidler til tunneldriving som ikke kan lagres lokalt, som 

sprøytebetong til fjellsikring, sprengstoff og personaltransport. 

 

Helseetaten eller delegert myndighet (bydelsoverlegen) vil være koordinerende myndighet når 

det gjelder behandling av søknader om nødvendige dispensasjoner og forhåndsgodkjenninger 

etter støyforskriftens §§ 12, 14 og 15. Plan og dokumentasjon med oversikt over støyende 

aktiviteter og avbøtende tiltak skal forelegges Helseetaten eller delegert myndighet 

(bydelsoverlegen) for alle aktiviteter som utvikler støy som kan overskride grenseverdiene i 

forskriftens § 12 og impulsiv støy som krever godkjenning etter § 14. Følgende dokumentasjon 

skal utarbeides og vedlegges søknad om tillatelse til å gjennomføre arbeider som kan 

overskride grenseverdiene. 

a) Beregninger av støyende hovedaktiviteter med utarbeiding av nødvendig støysonekart. 

b) Fremdriftsplan med synliggjøring av hovedaktiviteter og varighet.  

c) Valg av arbeidsmetoder, utstyr, driftstider og mulige støyreduserende tiltak. 

d) Plan for kontroll og dokumentasjon av støyforhold under gjennomføringen av arbeidet.  

e) En konkret plan for informasjon/kommunikasjon med berørte parter. Berørte naboer 

skal varsles om støyende arbeider i henhold til anbefalingene i T-1442 (2021).  

f) Strategi for håndtering av støyklager og tilbud om erstatningsboliger. 

Dispensasjon og godkjenning fra Helseetaten eller delegert myndighet (bydelsoverlegen) skal 

foreligge ved søknad om igangsettingstillatelse for de arbeidene som ikke overholder 

støykravene i den enkelte dagsone. Dispensasjon for eventuelle aktiviteter som overskrider 

grenseverdier som ikke er kjent ved søknad om igangsettingstillatelse skal omsøkes under 

anleggsfasen. 

Vibrasjoner 

For vibrasjoner skal grenseverdier i NS8141 legges til grunn. For byggverk som er i en ømtålig 

tilstand (tydelige setningsskader, sviktende fundamentering etc.), reduseres grenseverdiene 

med en faktor 0,8. Under anleggsfase som omfatter større og vedvarende 

sprengningsarbeider skal det gjennomføres kontinuerlige vibrasjonsmålinger i 
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sprengningsperioden på forventet utsatte lokaliteter. Om nødvendig skal det gjennomføres 

avbøtende tiltak.  

1.3.2 Støy i driftsfasen 

For eventuell støy i driftsfasen skal den enhver tid gjeldende statlige retningslinje for 

behandling av støy i arealplanleggingen, T-1442 (2021), tabell 2, «Øvrig industri» legges til 

grunn. 

1.3.3 Fossilfri anleggsgjennomføring 

Alle maskinene på bygge- og anleggsplassen, herunder aggregater og kompressorer, skal 

bruke elektrisitet, bærekraftig biodrivstoff eller andre klimanøytrale og bærekraftige 

energikilder. Kjøretøy som benyttes til transport av anleggsmaskiner er unntatt fra kravet om 

bruk av fossilfritt drivstoff. 

1.4 Dokumentasjonskrav og særskilt underlag til byggesaksbehandlingen 

1.4.1 Utomhus-/landskapsplan 

Sammen med søknad om rammetillatelse skal det for felt avsatt til vannforsyningsanlegg med 

tilhørende anlegg- og riggområde innsendes utomhus-/landskapsplan i målestokk 1:200. 

Planen skal vise hvordan de deler av overflaten som er berørt av anlegget skal opparbeides 

som utomhusareal i endelig situasjon etter avsluttet anleggsfase. Planen skal vise: gjerder, 

støttemurer, gangveier, internveier med snuareal og oppstillingsplass for utrykningskjøretøy, 

overvannshåndtering og snølagring, stigningsforhold og belysning. Planen skal redegjøre for 

eksisterende og fremtidig terreng, eksisterende trær som skal beholdes eller felles, samt nye 

trær som skal plantes, øvrig beplantning og grønne vegetasjonsflater. I den grad ett eller flere 

av punktene ovenfor ikke er relevant for enkelte dagsoner skal dette redegjøres for. 

 

Ved søknad om rammetillatelse skal det være dokumentert i utomhus-/landskapsplan med 

tilhørende notat og beregninger at tilstrekkelig lokal overvannshåndtering og snølagring er 

ivaretatt. Valgte løsninger skal begrunnes. Eksisterende dreneringslinjer, bekker eller fuktdrag 

gjennom planområdet skal hensyntas. Sammen med søknad om rammetillatelse skal eventuelle 

avvik være utredet og dokumentert. Dersom valgt løsning innebærer påslipp av overvann til 

kommunal avløpsledning, skal løsningen være godkjent av Vann- og avløpsetaten før det kan 

gis rammetillatelse. 

1.4.2 Plan for anlegg- og riggområder og anleggsfasen 

Sammen med søknad om rammetillatelse skal det vedlegges plan for anlegg- og riggområder 

og anleggsfasen. Plan for anlegg- og riggområder og anleggsfasen skal ved søknad om 

rammetillatelse redegjøre for: 

a) Utbyggingsfaser. 

b) Plassering og arealbehov for anlegg- og riggområder, plassering av masser, 

lagerplasser, atkomst, parkering, anleggsgjerder mv. 

c) Plan for trafikkavvikling. Avkjørsler, kjøremønster for hvordan trafikken forbi og 

gjennom anlegg- og riggområdet skal håndteres, herunder anleggstrafikk. 

Kjøremønster mellom riksveinettet og anlegg- og riggområdet skal kartfestes.  
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d) Nødvendige trafikksikkerhetstiltak mellom riksveinettet og anlegg- og riggområdet 

med særlig vekt på trygg og fremkommelig vei for fotgjengere og syklister, 

kollektivtrafikk og beredskapskjøretøyer. Skoleveier skal ivaretas spesielt. 

e) Tiltak for å ivareta atkomst- og parkeringsbehov for bolig- og næringsbebyggelse som 

berøres midlertidig i anleggsfasen. 

f) Sikringstiltak for eksisterende vassdrag herunder flom, terreng og vegetasjon/trær 

som skal ivaretas i anleggsfasen. Tiltakene skal vises på kart.  

g) Hensynet til kulturminner og kulturmiljøer skal ivaretas og sikres mot at skade oppstår 

som følge av anleggsfasen. 

h) Håndtering av forurensning av grunn med beskrivelse av eventuelle nødvendige 

avbøtende tiltak.   

i) Nødvendig omlegging av eksisterende vann- og avløpsanlegg. 

j) Nødvendig omlegging av ferdselsforbindelser. 

k) Behandling av overvann, herunder valg av løsninger. Dette gjelder både tunnelvann, 

takvann, overflatevann og drensvann, herunder tunneldrivevann. 

l) Behov for skjerming av innsyn og eventuelle skjermingstiltak i anlegg- og riggområder 

med en varighet på over to år. 

m) Geoteknisk vurdering av lokalstabilitet på anlegg- og riggområdet herunder 

tettestrategi for tunneldriving og rutiner for overvåking av grunnvann. 

n) Plan for kommunikasjon. Det skal i områder med langvarig anleggsarbeid etableres 

dialoggruppe med et utvalg representanter for berørte naboer. Det skal opprettes 

kontaktperson(er) knyttet til alle bydelene.               

Plan for anlegg- og riggområder og anleggsfasen skal senest ved søknad om 

igangsettingstillatelse redegjøre for: 

o) Håndtering av støy herunder støy fra tunnelvifter, strukturlyd, vibrasjoner, 

nedfallsstøv/sprengingsgasser med beskrivelse av eventuelle nødvendige avbøtende 

tiltak. 

p) Beredskapsplan for håndtering av uventet, eksisterende grunnforurensning i de delene 

av planområdet det er risiko for det. 

q) Beredskapsplan for håndtering av utslipp eller annen negativ påvirkning av 

vassdragene i anlegg- og riggområder som drenerer til Akerselva eller Alna. 

I den grad et eller flere av punktene ovenfor ikke er relevant for enkelte anlegg- og 

riggområder skal dette redegjøres for. 

 

Plan for nødvendige trafikksikkerhetstiltak etter pkt. 1.4.2 d skal forelegges de aktuelle 

bydeler, Alna, Sagene og Nordre Aker. 
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1.4.3 Plan for miljøoppfølging 

Sammen med søknad om rammetillatelse skal det foreligge en miljøoppfølgingsplan. 

Miljøoppfølgingsplanen skal redegjøre for forhold knyttet til massehåndtering, herunder 

transport, støy og vibrasjoner, utslipp til luft, vann og grunn, nærmiljø og friluftsliv, naturmiljø 

(inkludert tiltak mot spredning av uønskede, fremmede arter), landskap, kulturminner og 

kulturmiljø samt materialvalg, avfallshåndtering, energibruk og belysning i anleggsfase og i 

permanent situasjon. Miljøoppfølgingsplanen skal sette krav til maksimal innlekkasje av 

grunnvann i fjellanlegget og overvåkning av dette. Tiltak som beskrevet i 

miljøoppfølgingsplanen skal inngå i entreprenørkontraktene. 

1.4.4 Øvrige dokumentasjonskrav 

Sammen med søknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg skal det foreligge plan 

for eventuelle nødvendige midlertidige og permanente støyskjermingstiltak, med mindre det er 

søkt eller gitt dispensasjon fra grenseverdier for støy, jf. punkt 1.3.  

 

Sammen med søknad om rammetillatelse skal det foreligge en risikoanalyse for skader eller 

uønsket påvirkning på jernbaneinfrastruktur som følge av tunnel-/berganlegget, herunder 

vurdering av dagens situasjon, risiko ved gjennomføring av tiltaket, avbøtende tiltak og 

overvåkning. Risikoanalysen skal være forelagt Bane NOR for uttalelse. Vurderingen skal være 

basert på tilgjengelig grunnlag på søknadstidspunktet og oppdateres etter behov, etter hvert 

som nye måledata foreligger. 

 

Sammen med søknad om rammetillatelse skal det foreligge en risikoanalyse for skader eller 

uønsket påvirkning på E6 ved Stubberud og Trosterud, herunder vurdering av dagens situasjon, 

risiko ved gjennomføring av tiltaket, avbøtende tiltak og overvåkning. Risikoanalysen skal være 

forelagt Statens vegvesen for uttalelse. 

 

Sammen med søknad om igangsettingstillatelse for permanent omlegging av turvei langs 

østsiden av Akerselva på Bjølsen skal det foreligge byggeplan for tiltaket som viser plassering i 

terreng og utforming. Den skal godkjennes av Bymiljøetaten. 

 

Sammen med søknad om igangsettingstillatelse for nytt fortau langs sørsiden av Verkseier 

Furulunds vei på Stubberud skal det foreligge byggeplan for tiltaket som viser plassering og 

utforming. Den skal godkjennes av Bymiljøetaten. 

 

Sammen med søknad om rammetillatelse for nye vannforsyningsanlegg og andre tiltak skal det 

foreligge uttalelse fra Bymiljøetaten, Forsvaret, Bane NOR SF, Sporveien AS, Statens 

vegvesen, Statnett SF og andre offentlige infrastruktureiere i den grad tiltaket berører deres 

forvaltningsinteresser. 

 

Sammen med søknad om igangsettingstillatelse for nye vannforsyningsanlegg i felt A4 

(Stubberud) og A5 (Trosterud) skal det foreligge godkjenning fra Statens vegvesen på de deler 

av utomhus-/landskapsplan og plan for rigg- og anleggsområdet og anleggsfasen som 

omhandler Statens vegvesens veigrunn, jf. 1.4.1 og 1.4.2.     
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Bestemmelser til arealformål 

2 Bebyggelse og anlegg (pbl. § 12-5 nr. 1) 

2.1 Vertikalnivå 1 

2.1.1 Vannforsyningsanlegg, felt A7 (hele planområdet) 

2.1.1.1 Arealbruk 

I felt A7 kan det etableres tunneler og bergrom med tilhørende tiltak for vannforsyning og 

tilhørende funksjoner. Det tillates også permanent og midlertidig omlegging av 

avløpsledninger. 

2.2 Vertikalnivå 2 

2.2.1 Energianlegg, felt E (Trosterud) 

2.2.1.1 Arealbruk 

I felt E kan det oppføres bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for overføring av energi og 

tilhørende funksjoner.  

2.2.1.2 Utnyttelse 

Tillatt utnyttelse for felt E er inntil %-BYA= 50.  

2.2.1.3 Plassering 

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor byggegrense angitt på 

plankart. 

2.2.1.4 Høyder 

Maksimal høyde skal ikke overstige tilsvarende høyde på eksisterende bygning innenfor feltet.  

2.2.2 Vannforsyningsanlegg, felt A1, A2, A3, A4, A5, A6 (Disen, Bjølsen, Stubberud, 

Trosterud, Haugerud) 

2.2.2.1 Arealbruk 

I felt A1-A4 og A6 kan det oppføres bebyggelse, konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og 

tilhørende funksjoner. I felt A5 kan det oppføres konstruksjoner og anlegg for vannforsyning og 

tilhørende funksjoner, herunder atkomstvei. I felt A6 tillates energianlegg. 

2.2.2.2 Utnyttelse 

Felt A1 (Disen) 

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 40. 

Felt A2 (Disen) 

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 100.  

Felt A3 (Bjølsen) 

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 41. 
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Felt A4 (Stubberud) 

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 10. 

Felt A6 (Haugerud) 

Tillatt utnyttelse er %-BYA= 20. 

2.2.2.3 Plassering 

Plassering av bebyggelse, konstruksjoner og anlegg skal skje innenfor formålsgrense angitt på 

plankart. Der det ikke er angitt byggegrense går byggegrensen i formålsgrensen. 

2.2.2.4 Høyder 

Felt A1 (Disen) 

Tillatt maksimal høyde for bebyggelse er kote +140,5.  

Felt A2 (Disen) 

Tillatt maksimal høyde for bebyggelse er kote +141.  

Felt A3 (Bjølsen) 

Tillatt maksimal høyde for bebyggelse er kote +87,5. 

Felt A4 (Stubberud) 

Tillatt maksimal høyde for bebyggelse er kote +107. I tillegg tillates sikringsgjerde med inntil 

2,5 meter høyde.  

Felt A5 (Trosterud) 

Tillatt maksimal høyde for konstruksjoner er kote +138. I tillegg tillates sikringsgjerde med 

inntil 2,5 meter høyde. 

Felt A6 (Haugerud) 

Tillatt maksimal høyde for bebyggelse er kote +212,5. 

2.2.2.5 Utforming 

Bebyggelse, anlegg og konstruksjoner, inkludert gjerder, innenfor felt A1-A6 skal ha høy 

arkitektonisk kvalitet i utforming og materialer og være tilpasset eksisterende bebyggelse. 

Tekniske installasjoner som ventilasjon skal integreres i den arkitektoniske utformingen. 

Reflekterende takflater tillates ikke. Bebyggelsen tilpasses terrenget i størst mulig grad. 

Utomhusarealet skal ha god terrengtilpasning med tilbakefylling av masser og nyplanting av 

vegetasjon. 

 

I felt A1 og A2 (Disen) skal teglstein benyttes som hovedfasademateriale. I felt A3 (Bjølsen) 

skal tegl eller betong benyttes som hovedfasademateriale. I felt A5 (Trosterud) tillates plater 

av høy kvalitet på portalen. 
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I felt A1 og A2 (Disen) samt A3 (Bjølsen) skal det ved søknad om rammetillatelse foreligge 

uttalelse fra Byantikvaren om utformingen. 

2.2.2.6 Avkjørsel og atkomst 

Felt A2 (Disen) 

Atkomst til felt A1 og A2 er fra Grefsenveien via eksisterende gangvei mellom Grefsenveien og 

Kjelsåsveien.  

Felt A3 (Bjølsen) 

Atkomst til felt A3 er fra Lillogata og via eksisterende turvei sør for Lillogata 8-12. 

Felt A4 (Stubberud) 

Avkjørsel til rømningsvei felt A4 er fra Verkseier Furulunds vei som angitt med avkjørselspil på 

plankart. Atkomst er via utomhusareal på Verkseier Furulunds vei 5. Atkomsten til 

rømningsveien tillates kun brukt ved vedlikehold og utrykning. 

Felt A5 (Trosterud) 

Atkomst til felt A5 er fra Tvetenveien via felt KV2 og _KV1. 

Felt A6 (Haugerud) 

Atkomst til felt A6 er via felt _KV3. 

3 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl. § 12-5 nr. 2) 

3.1 Vertikalnivå 2 

3.1.1 Kjøreveg, felt KV1, _KV2, _KV3 (Trosterud, Haugerud) 

3.1.1.1 Arealbruk 

I felt KV1, _KV2 og _KV3 tillates etablert anlegg og konstruksjoner for veiformål. Vei skal 

utføres med fast dekke.  

Felt _KV2 er felles for gnr./bnr. 116/91, 142/26, 142/72, 142/73 og senere utskilte 

eiendommer. 

Felt _KV3 er felles for gnr./bnr. 167/130, 167/131, 167/133, 167/134, 167/135, 167/136, 

167/137, 167/138, 167/139, 167/140, 167/203, 167/216, 167/217, 167/220, 167/253 og 

senere utskilte eiendommer. 

3.1.2 Fortau, felt _SF (Stubberud) 

3.1.2.1 Arealbruk 

I felt _SF skal det etableres fortau. Fortauet skal utføres med fast dekke og i henhold til 

gatenormal for Oslo. Fortauet skal være offentlig. 

3.1.3 Annen veigrunn – grøntareal, felt VG1, VG2, VG3 (Stubberud, Trosterud) 

3.1.3.1 Arealbruk 
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I felt _VG1, VG2 og VG3 kan det oppføres anlegg og konstruksjoner i tilknytning til veiformålet, 

herunder støttemurer, belysning, rekkverk og overvannshåndtering. Fyllinger regulert som 

annen veigrunn – grøntareal skal tilsås og beplantes. 

4 Grønnstruktur (pbl. § 12-5 nr. 3) 

4.1 Vertikalnivå 2 

4.1.1 Friområde, felt F (Trosterud) 

4.1.1.1 Arealbruk 

I felt F skal det anlegges friområde. Friområdet skal være offentlig.  

Bestemmelser til hensynssoner (pbl. §§ 16-6, 12-7 og 11-8) 

5 Sikrings-, støy-, fare- og båndleggingssoner (pbl. § 11-8 a og d) 

5.1 Vertikalnivå 1 

5.1.1 Felt H190_4, H190_5 (Trosterud, Haugerud)   

Innenfor hensynssonen (eksisterende trasé for t-bane eller jernbane) tillates ikke 

sprengningsarbeider, boring for energibrønner og andre brønner uten at det foreligger 

tillatelse fra berørte samferdselsmyndigheter. 

5.1.2 Felt H740_5 (Bjølsen)   

Hensynssonen omfatter sikringssone pluss kabeltunnel for høyspent kabelanlegg med nisjer og 

bergrom for teknisk utstyr mv. Alle tiltak (søknadspliktige og ikke-søknadspliktige) som kan 

forringe kabeltunnelens stabilitet, skade tunnelen eller tunnelinnredningen, for eksempel 

riving, boring i grunnen, sjaktdriving, sprengning, peleramming, spunting, utgravinger, 

fundamentering, injeksjon eller prøvetaking mv. kan ikke iverksettes uten spesiell tillatelse fra 

kabeleier. 

5.2 Vertikalnivå 2 

5.2.1 Fellesbestemmelser for sikrings- og faresoner (hele planområdet) 

Gjeldende reguleringsplaner innenfor hensynssone H190 1-3 andre sikringssoner 

(restriksjoner for anlegg i grunnen) skal fortsatt gjelde med mindre noe annet fremgår av 

denne planen. 

5.2.2 H190 Andre sikringssoner (restriksjoner for anlegg i grunnen)   

5.2.2.1 Felt H190_1 

Det tillates ikke boret brønner for vann, energi eller gjennomført andre søknadspliktige eller 

ikke-søknadspliktige tiltak med fysiske inngrep i grunnen, med mindre disse på forhånd er 

godkjent av Oslo kommune, Vann- og avløpsetaten. 

5.2.2.2 Felt H190_2, H190_3 (Trosterud, Haugerud) 
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Innenfor hensynssonen (eksisterende trasé for t-bane eller jernbane) tillates ikke 

sprengningsarbeider, boring for energibrønner og andre brønner uten at det foreligger 

tillatelse fra berørte samferdselsmyndigheter. 

5.2.3 H310 Faresone for skred         

5.2.3.1 Felt H310-4 (Oset)  

Sammen med søknad om rammetillatelse må det sendes inn en vurdering av lokalstabilitet for 

området. 

5.2.3.2 Felt H310-2 og 3 (Stubberud)  

Sammen med søknad om rammetillatelse må det sendes inn en vurdering av hvordan tiltaket 

påvirker stabiliteten for området. (Jfr. TEK 17 § 7-3) 

5.2.4 H320 Faresone for flomfare       

5.2.4.1 Felt H320 (Bjølsen) 

Inngang til kum må sikres mot 200 års-flom. 

5.2.5 H370 Faresone for høyspenningsanlegg     

5.2.5.1 Felt H370_1-3 (Stubberud, Trosterud) 

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alle tiltak i terrenget og 

anleggsarbeid innenfor hensynssonen skal på forhånd være avklart med ledningseier. 

5.2.6 H740 Båndlegging etter andre lover (energiloven)   

5.2.6.1 Felt H740_1 (Bjølsen) 

Hensynssone omfatter kabeltunnel for høyspent kabelanlegg med nisjer og bergrom for 

teknisk utstyr mv. Alle tiltak (søknadspliktige og ikke-søknadspliktige) som kan forringe 

kabeltunnelens stabilitet, skade tunnelen eller tunnelinnredningen, for eksempel riving, boring i 

grunnen, sjaktdriving, sprengning, peleramming, spunting, utgravinger, fundamentering, 

injeksjon eller prøvetaking mv. kan ikke iverksettes uten spesiell tillatelse fra kabeleier.  

5.2.6.2 Felt H740_2-4 (Stubberud, Trosterud) 

Alt anleggsarbeid og andre tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal på forhånd avklares 

med ledningseier. 

Bestemmelser til bestemmelsesområder 

6 Bestemmelsesområde  

6.1 #1–8 Midlertidige anlegg- og riggområder 

Innenfor felt #1–8 er det tillatt med anlegg- og riggområde i anleggsfasen for tiltakene. 

Anlegg- og riggområder er midlertidige og opphører når anlegget er ferdigstilt. Området 

tillates midlertidig benyttet til brakkerigg, verksted, lagerplass, kjøreareal, parkeringsareal, 

sedimenteringsbasseng for vann, mellomlagring av masser og annet som er nødvendig for 

gjennomføring av anleggsarbeidet. Innenfor området tillates midlertidige terrengendringer, 
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støttemurer og andre tiltak som ledd i etablering og drift av anlegg- og riggområdet. Urenset 

vann fra anlegg- og riggområder tillates ikke ført inn på kommunens ledningsnett eller til 

resipient. Avkjørsler til og fra anlegg- og riggområder er ikke angitt på plankart og angis på 

plan for anlegg- og riggområder, jf. punkt 1.4.2. 

 

Innenfor felt #4 (Stubberud) er det ikke tillatt med tiltak eller aktivitet som skader E6 

(veianlegget, inkludert konstruksjoner), eller påvirker sikkerhet for E6 (veianlegget eller 

trafikk på veianlegget). Tiltak, bruk og arbeid innenfor en sone på 50 meter fra senterlinje 

nærmeste kjørebane skal på forhånd være godkjent av Statens vegvesen. Innenfor felt #4 skal 

atkomst for Statens vegvesen til eksisterende veianlegg opprettholdes. 

 

Innenfor felt #4-7 (Stubberud, Trosterud) skal atkomst for Statnett SF til eksisterende 

energianlegg opprettholdes. 

 

Anleggsarbeidene skal gjennomføres på en skånsom måte for å unngå unødvendige inngrep i 

eksisterende terreng og vegetasjon, inkludert rotsone, samt unngå senkning av 

grunnvannstand som skader natur og infrastruktur og setningsskader på bebyggelse i og rundt 

tiltaksområdet.   

 

Replanting av trær og annen vegetasjon skal fortrinnsvis skje med stedegen vegetasjon. Trær 

som må felles som følge av anleggsarbeidet, eller skades av anleggsvirksomheten, skal 

erstattes innenfor det tilbakeførte anlegg- og riggområdet etter følgende prinsipper, jf. punkt 

1.4.1: 

• Innenfor felt #2 (Disen) og #3 (Bjølsen) i indre by: (a) Alle trær med stammeomkrets 

under 15 cm skal erstattes av ett nytt. (b) Alle trær med stammeomkrets over 15 cm 

skal erstattes med to nye. (c) Alle trær med stammeomkrets over 30 cm skal erstattes 

med tre nye. Måling av diameter stammeomkrets skal skje én meter over bakken. 

• Innenfor øvrige felt (Oset, Stubberud, Trosterud, Haugerud) i ytre by: Alle trær med 

stammeomkrets over 90 cm skal erstattes med nyplantete trær med minimum 

stammeomkrets på 20 cm. Måling av diameter stammeomkrets skal skje én meter over 

bakken. 

Ved felt #3 (Bjølsen) og felt #6 (Trosterud) er det krav til bistand fra fagkyndig for å begrense 

konsekvenser for vegetasjonen. 

 

Ved tilbakeføring av anleggs- og riggområder i natur- og friområder skal tilbakeføring skje i 

tråd med oppdatert kunnskap om restaurering av naturområder. 

Vilkår for gjennomføring og rekkefølgebestemmelser  

7 Før igangsetting (felt A1–A7) 

7.1 Nødvendige støytiltak 

Før igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen 

skal eventuelle nødvendige støytiltak være ferdig opparbeidet etter plan for støytiltak, jf. 
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1.4.4. De støytiltakene som av praktiske årsaker ikke kan etableres før igangsetting av arbeid 

med byggegrop, skal etableres så raskt som praktisk mulig. 

7.2 Nødvendige trafikksikkerhetstiltak 

Før igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen 

skal nødvendige trafikksikkerhetstiltak være ferdig opparbeidet etter plan for anlegg- og 

riggområdet og anleggsfasen, jf. 1.4.2. Generelle trafikksikkerhetstiltak er ryddige, 

oversiktlige, opplyste og vinkelrette avkjørsler, separering av anleggstrafikk og 

gående/syklende og synlig merking og skilting. I tillegg skal ekstra belysning i krysset 

Grefsenveien x anleggsvei etableres på Disen (felt #2), sikt ryddes i kryss med Tvetenveien på 

Trosterud (felt #6) og krysset øvre og nedre del av Johan Castbergs vei på Haugerud (felt #8) 

samt speil og belysning etableres i svingen mellom Johan Castbergs vei nr. 51 og nr. 45a på 

Haugerud (felt #8). 

7.3 Anlegg for tunnelvann og overvannshåndtering i anleggsfase 

Før igangsetting av arbeid med tunneldriving for vannforsyningsanlegget i den enkelte 

dagsonen skal nødvendige anlegg for håndtering av tunneldrivevann i anleggsfasen være ferdig 

opparbeidet etter plan for anlegg- og riggområdet og anleggsfasen, jf. 1.4.2. 

Før igangsetting av arbeid med byggegrop for vannforsyningsanlegget i den enkelte dagsonen 

skal nødvendige anlegg for overvannshåndtering i anleggsfasen være ferdig opparbeidet etter 

plan for anlegg- og riggområdet og anleggsfasen, jf. 1.4.2. 

7.4 Fortau 

Før igangsetting av arbeid med tunneldriving for vannforsyningsanlegget innenfor felt #4 på 

Stubberud skal felt _SF være ferdig opparbeidet etter byggeplan, jf. 1.4.4. 

7.5 Gangforbindelser 

Før sperring av eksisterende gangveier/turveier på felt #2 på Disen, felt #3 på Bjølsen, felt 

#7 på Trosterud og felt #8 på Haugerud skal alternative ruter være etablert etter plan for 

anlegg- og riggområdet og anleggsfasen, jf. 1.4.2. 

 

Før sperring av eksisterende gangveier/turveier på felt #3 på Bjølsen skal oppgradert turvei 

langs østsiden av Akerselva fra Lillogata 18 til eksisterende turveikryss like nord for snuplass 

øst for Lillogata 5L være etablert etter plan for anlegg- og riggområdet og anleggsfasen, jf. 

1.4.2. Oppgraderingen må skje på en skånsom måte og i samråd med Bymiljøetaten. Bredde og 

dekke må tilpasses kantvegetasjon, terreng, trær og andre naturverdier. 

8 Før bebyggelse og anlegg tas i bruk (felt A1–A6) 

8.1 Overvannsløsning 

Senest før første midlertidig brukstillatelse gis skal overvannsløsning for den enkelte dagsone 

være opparbeidet etter godkjent utomhus-/landskapsplan, jf. 1.4.1. 

8.2 Utomhusanlegg 

Senest 12 måneder etter avsluttet anleggsarbeid for den enkelte dagsonen, skal 

utomhusanlegget være ferdig opparbeidet etter godkjent utomhus-/landskapsplan, jf. 1.4.1.  
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8.3 Tiltak for nærområdene 

Senest 12 måneder etter avsluttet anleggsarbeid i den enkelte dagsonen, skal følgende arbeid 

være ferdig opparbeidet: 

- Oppgradering av Disenjordet (Gransjordet) (felt #2) 

- Oppgradering av utomhusareal nord for Trosterud senter (felt #7) 

- Oppgradering av tursti på Haugerud (felt #8) 

8.4 Tilbakeføring av anleggsvei 

Senest 12 måneder etter avsluttet anleggsarbeid for vannforsyningsanlegget på Oset skal 

anleggsveien, inkludert bro over Akerselva, mellom Oset og Maridalsveien og andre 

midlertidige tiltak, herunder sikkerhets- og beredskapstiltak, være tilbakeført til opprinnelig 

stand eller annen avtalt standard etter plan godkjent av Oslo kommune og Fylkesmannen i Oslo 

og Viken. Tilgjengelighet til eksisterende vann- og avløpstekniske anlegg på østsiden av 

Akerselva skal opprettholdes. Midlertidig fortau i Maridalsveien til kryss med turvei parallelt 

med anleggsveien beholdes frem til nytt permanent fortau eller tilsvarende som ivaretar 

gangforbindelsen, er opparbeidet langs Maridalsveien på den aktuelle strekningen.  

 

 

 

Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble egengodkjent, med unntak av areal i Marka, 

ved bystyrets vedtak av 15.12.2021 sak 323. Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets 

vedtak.  

 

Byrådsavdeling for byutvikling, den 07.01.2022 
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REGULERINGSBESTEMMELSER FOR: Brekkeveien 8 og 19, G nr. 59/ bnr. 355, 357 samt del av bnr. 1 og 
350 
 
§ 1. Avgrensning 

Det regulerte området er vist på plankart merket OP1-200411495, datert 22.08.2005 og revidert 
05.04.2006. 

 
§ 2. Formål 

Området reguleres til: 
Byggeområde  – boliger 
Offentlig trafikkområde – vei 
    – fortau, gang-/sykkelvei 
    – annet veiareal 
    – utfartsparkering 
Friområde    – anlegg for lek 

 
§ 3. Utomhusplan 

Sammen med søknad om rammetillatelse skal det innsendes utomhusplan i målestokk 1:500.  
Utomhusplanen skal vise opparbeidelse av utearealer med terrengbehandling, beplantning, gangarealer, 
lekeplass, parkering for biler og sykler, samt plassering av nettstasjon og avfallsbeholdere. Planen skal 
redegjøre for eksisterende og framtidig terreng samt vegetasjon. Utomhusplanen skal godkjennes samtidig 
med rammetillatelse. 
Uteoppholdsarealene skal være opparbeidet iht. godkjent plan før midlertidig brukstillatelse gis. Ved 
etappevis utbygging kan midlertidig brukstillatelse gis når en rimelig andel av utearealet er opparbeidet. 

 
§ 4. Byggeområde – boliger 

4.1 Utnyttelse 
Bebyggelsen skal oppføres innenfor byggegrenser som vist på plankartet. Maksimal grad av utnyttelse skal 
være: 
Felt A  T-BRA 6900 m2. 
Felt B  T-BRA 7600 m2. 
Felt C  T-BRA 800 m2. 
 
Felt B er delt av offentlig gangvei. Angitt utnyttelse gjelder for hele feltet samlet. 
 
Garasje og boder i kjeller som ligger helt under terreng skal ikke medregnes i grad av utnytting og skal 
ligge innenfor angitte grenser for underjordiske anlegg. 
 
Det kan tillates innredet barnehage i 1.etasje med inntil 400 m2 BRA i felt C. Uteareal til barnehagen skal 
kunne brukes av beboerne utenfor barnehagens åpningstid. 
 
4.2 Høyder  
Bebyggelsen skal ikke ha gesimshøyde eller mønehøyde som overstiger maksimal kotehøyde angitt på 
plankartet. Innenfor felt B og C skal øverste etasje være tilbaketrukket gjennomsnittlig 2,0 meter. 
 
Felt As høyder fastsettes i rekkefølge slik: 
1. Eksisterende NIVA-bygg gis maksimal gesimshøyde kote 190,0. Tilbygg mot syd gis maksimal 
gesimshøyde på kote 182,5. 
2. Ved eventuell riving og nybygging blir hele feltets maksimale gesimshøyde kote 182,5. 
 
Felt C maks. gesimshøyde kote 169. 
 
4.3 Utforming 
Oppbygg for heis og ventilasjonshetter kan bygges opp inntil 1 m over maksimal gesimshøyde. Takene 
skal vurderes som en del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede 
arkitektoniske utrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og 
ventilasjonshetter m.m. integreres i den arkitektoniske utformingen. 
 
Balkonger med underkant minst 2,5 m over ferdig terreng tillates å stikke inntil 1 m utenfor byggegrense i 
felt B og C. Balkonger på eksisterende del av bebyggelse i felt A tillates å stikke inntil 2 m utenfor 
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byggegrensen. Dette gjelder ikke ut over byggegrense mot Brekkeveien for alle feltene. 
 
Innenfor felt B, øst for gang- sykkelveien, skal bebyggelsen deles opp med en nord-sørgående ubebygd 
åpning i tillegg til åpningene som er regulert med byggegrenser. Åpningen skal ha fri bredde på minst 15 m. 
 
4.4 Krav til uteareal  
For hver boenhet skal det settes av uteoppholdsareal etter følgende norm: 
• For Felt A skal det avsettes minimum 50 m2 pr. boenhet 
• For felt B og C skal det avsettes minimum 50 m2 pr. boenhet med inntil 100 m2 BRA i størrelse og 

minimum 100 m2 pr. boenhet større enn 100 m2 BRA i størrelse. 
 
Balkonger som skal medregnes i uteoppholdsareal skal ha et minimumsareal på 8 m2 og en 
minimumsdybde på 2 m. 
 
4.5 Parkering 
Parkering skal avsettes etter de til enhver tid gjeldende parkeringsnormer for Oslo. Minst 80% av  parkering 
skal ligge i anlegg under terreng eller bebyggelse. Minimum 5% av p-plassene skal avsettes for 
forflyttningshemmede. 
 
4.6 Avkjørsel 
Planområdet skal ha avkjørsler som vist med piler på plankartet. 

 
§ 5. Friområde – anlegg for lek 

I området kan det opparbeides anlegg for lek og andre uteaktiviteter. Vegetasjonen i et 15 meters belte mot 
friområde - turvei skal i størst mulig grad søkes tatt vare på. 

 
§ 6. Rekkefølgebestemmelser 

Det skal utarbeides en egen plan for overvannshåndtering og sikring av spillvannsledninger i området nord 
for Brekkeveien. Planen skal omfatte felt B og C samt tilstøtende veier og plasser. Tiltak for å sikre at 
overvann og utslipp til overvannssystemet i området ikke ledes til Maridalsvannet samt sikringstiltak for å 
forhindre lekkasjer fra spillvannledninger skal være innarbeidet. Planen skal være godkjent av Vann- og 
avløpsetaten før det gis rammetillatelse for tiltak innenfor felt B og C. 
 
Overvannshåndtering og sikring av spillvannsledninger i området nord for Brekkeveien skal være ferdigstilt 
før det gis midlertidig brukstillatelse for boligene i felt B og C. 
 
Før det gis igangsettingstillatelse skal barnehagemyndighetene ha gjort rede for status som dokumenterer 
at barnehagedekningen for området er tilfredsstillende. Dersom kapasiteten ikke er tilfredsstillende skal det 
prosjekteres for barnehage i henhold til bestemmelsenes punkt 4.1 siste avsnitt. 



Victoria Nilsen Carroza
SAGADAMMEN 26
 
                                                                                                          Dato: 29.04.2026
 
Deres ref:                                                         Vår ref (Saksnr):                                                        Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86531725
9168753

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.59 BNR. 395

Vi viser til bestilling av 20260429 for SAGADAMMEN 26.

GNR. 59 BNR.  395

er, ifølge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 22.08.1968.

Arealet for eiendommen, med til- og framålinger ført i eiendomsregisteret i Oslo, er 

13224 m²

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge på vedlagte kartutsnitt.

Målestokk= 1: 1000.

Eiendommen består av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling tilsyn og geodata
Seksjon matrikkel

Kristin Tveit
Seksjonsleder
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Ressurssenteret

Sameiet Sagadammen 26
v/Asle Røyert
Sagadammen 26
0884 OSLO

.1i»NUV.Z006
Dato:

Deres ref: Vàr ref (saksnr): 199602951-117 Saksbeh: Arild R. Johannessen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SAGADAMMEN 26 Eiendom: 59/395

Tiltakshaver: Sameiet Sagadammen 26 v/Asle Adresse: Sagadammen 26, 0884 OSLO
Røyert

Søker: Hille + Melbye Arkitektkontor Adresse: Hausmanns gate 16, 0182 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygård Tiltaksart: Bruksendret til boliger

FERDIGATTE ST

Attest på at byggearbeidet er utført etter plan- og bygningsloven, § 99, nr. 1.

Ferdigattesten gis på bakgrunn av brev om rettede mangler fra PEAB datert 20.08.99 og henvendelse fra
Sameiet datert 08.11.06.

Ferdigattesten omfatter de bygningsmessige forhold som det er gitt byggetillatelse for.

PLAN- BYGNINGSETATEN

Kjell Ola Aamodt
sidemannskontrollør

Kopi til: PEAB AS, Postboks 2909 Solli, 0230 OSLO

 www.pbe.oslo.kommune.no 0102 Oslo pbe.oslo.kommune.no 971 040 823 MVA

Plan- og bygningsetaten Besøksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro:
Ressurssenteret Vahls gate l, 0187 Oslo Kundesenter: 23 49 10 00 6003.05.58920
Tilsyn, Team O-Å Postadresse: Telefaks: 23 49 10 01
Intemett: Boks 364 Sentrum, E-post: postmottak@ Organisasjonsnummer:



1 2 3 4 5 6 7 8

,--·-----
0

L _
0 0 0

0
0
CX)
L()

TERSSE
... 71

TERASE
..7

0

- _J·-·- -·- -

I trRASSE
... 71

0-0 I

...61

SIVE

0
0
o:J
0

O I
I

..6

:;i SJlÆ

}
"-.._I:'.J
/'\ t9
9

.,4-f •. .41
BOD BOC 00

$}

C:=J
...42

(8ADS1U)

""'
c::J

0

""""'
0 0 0

222

221

0 ...61
SNE

.. ,Il
ENTRE

' 0
0
V
L()

t

0
0
0
N

• .71
TERSSE

I

0

0

I
] TERASE

... 71

I

0
Sl1Æ
.. 61

fi,ii
Lo..J

r
II

ri
.. .51 42 _,41
KI?K  Bo

KJ?I( BOD.. s, ,:F .... ,

E
ENTR£
... 11

•.. 22

""'

sov
... 22

240

239
Sov
•.. 21

238

e
)4a

•.. 42

0
0
CX)

0

I

0

TERAS SE
I 71

o I

+-

STUE
...81

ENTRE
•.. 11

··"so¥

0

.11 -.21
ERTRE SV

223

r-- 1wnrn ----
I I
: p I H 1111 IG

I
I I
I IIIIIIIHI
I
L--- JILUU.J.l

ENll!E SOV
11 .. .21

u3€ u

I

r

__ 71 ... 11
SOV EN!RE

224

.61
STI!E

•.. 41
BOO

·%
J_

.4t
BOO

•.. 22
SOV

225

0

TERASSE
... 71

•.• 11 .. ..21
j ENTRE SN

I

0 0

rslc=J  c::JØ

...21,.,,

0

•.. 41
000

,.,41
000

... 61
SIVE

0

- - -·-·- L.-

TEAss.'
... 71

...21 .,I .. .22 ... 22 _,11 ... 21

SON °'""I SN '"'
ENTR[ S<N

0
... 21

SN

226 227

237 236 0 235 234
sov sov,,

"
0 0 0

sov """' sov Soy l rRE sov SOON MIRE 0v sov ENTRE sov
... 21 .•. 11 ... 1.2 .. .22

I ..
.. .21 .. 21

.. I
.. 22 ..22 _,11 .21

I

7

eoc aoo
.. ,41 ... 41 ·0

STI!E

"

BOO
... 41

BOD
... 41

n
"/---}s

STUE
... 61

5  &
ØC:=J c::Jrs)

"rt·fr ge·9+
g" f

I I

000
.•. 41

--
9.I

""'... 61

800
... 41

n
1'--tr

51IJE
_1

"i'

0 0

0·

228 9

--,--il-
l
I

e' • hUc'  'Jl l<J1KKEN

9> s

I I

---p
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I
I

_ _J

233

0

SN MIRE
... 21 __ ,,

... 61
SJ1!E

t 0
el

....,
LA-I

.,.41
oD

...41
(0AOSJU)

800/

0

•.. 22
SON

SJ1!E
.61

0

-·-·--·-·- -·- - -- -- - - _j __ - -- -- - 7
TEAASS£ I

... 71

230

11.Jm2
··-"'sov

sov
... ll

ll.Jm2

0

231--,-
2 2

... 11
ENTRE

0

... 21
sov

ENTRE
... 11

sav
.. 21

... 11

"'"'

• l(J0KKEN
... 51

4

... 61
SJ1!E

8.4n2
...4
800

I}

D ''"... 41
ll.4m2.

#»
-]

BOO

I•.. 41

E
6 D 0

0
51\IE
.61

[ao
'z o

to.3
... 21
sov I

I·

ju
ISTI!Ep

... 61 I

I

sov  I
.,.21

10.J

SY
I ...22

[ o

I

-t A
TEGN.NR.

TITTEL

A 402
PLAN 2.ETG

A ARKITEKT

REV.

HILLE + MELBYE AS
Osterhausgt. 18 v /0.H.Christensen
0183 Oslo
If. 2204330 F:22364541

B

... 71
TEASE l

I

INTERI?R

BLBYGGELEDELSE

B BYGGETEKNIKK

E ELEKTRO

V WS-TEKNIKK

IErsse'
..• 11 l

TEGNINGSGRUNNLAG

DOKUMENTASJONSTEGNING

ARBEIDSTEGNING

ANBUDSTEGNING

ANMELDELSESTEGNING

FO REL ?PIG TEGNING

2 Revis jonen gjelder
C
(})

vi  Dato:

0
0
CX)
L()

+---494,,
I".""" . -b ..SI g.:,

I
I

I

- le D
ARKITEKTKONTORET

LEILILJ=-MIE[EE •
HARALD HILLE • HARALD MELBYE • TORE WIIG

OSTERHAUSGATEN 18 - N-0183 OSLO
TLF. 22 20 43 30 - TELEFAX 22 36 45 41

I

I

L._._ - - - - -

0 0 0 0

TE"-'SSE
I , ..11

-7-----

0 0 0 0 0

''"''"'•.. 71 j

·--·-·-·-r·-·

0 0 0

IERASSE
... 71

0

5800 8400 8400 8400 8400 8400 8400 8400 5800 MARKAPORTEN A
BREKKEVEIEN 22

70400
Tittel

PLAN 2.ETG
JUSTERT BYGGEMELDING

Rev. av

Woe
Tegn.

O.H.C.
Saksnr ..

1883-1

Fil: H:1883\ 1\

PLAN\PLAN2

M?I

1 :200

Sign.

Dato

20.09.96
Tegn.nr.

A 402
Rev.



Du har søkt på: Knr.: 0301 Gnr.: 59 Bnr.: 395 Fnr.: Snr.: 60 

Adresse(r):

Gateadresse: Sagadammen 26 
Gatenr: 21350
Kommune: OSLO
Postkrets: 0884 OSLO
Bydel: 8 NORDRE AKER
Registreringsenhet:

Statens Kartverk Oppdatert per:22.05.2026 kl. 
13.54

For eventuelle utleggs- og arrestforretninger, samt forbehold tatt ved 
avhendelse, som tinglyses samme dag som andre frivillige rettsstiftelser, 
gjelder særskilte prioritetsregler, se tinglysingsloven § 20 andre ledd og § 21 
tredje ledd. 

HJEMMELSOPPLYSNINGER 

Rettighetshavere til eiendomsrett

2010/880663-1/200 10.11.2010 HJEMMEL TIL
EIENDOMSRETT 
VEDERLAG: 

PENGEHEFTELSER 

Oversikt over heftelser som antas å ha betydning for eiendommens verdi. I 
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift 
«Heftelser». 

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas å kun ha historisk 
betydning, eller som vedrører en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke 
overført til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst 
på hovedbruket/avgivereiendommen før fradelingsdatoen, eller før eventuelle 
arealoverføringer, er heller ikke overført. Disse finner du på 
grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer 
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten. 

1998/1537-2/105 13.01.1998 PANTSETTELSESERKLÆRING
Beløp: NOK 20 000



Panthaver: SAMEIET
LØPENR: 1159532
GJELDER DENNE 
REGISTERENHETEN MED 
FLERE

SERVITUTTER 

Oversikt over servitutter registrert på eiendommen. En servitutt er en rett til 
begrenset bruk av en annens eiendom, eller til å hindre en bestemt bruk. I 
grunnboken presenteres servitutter og pengeheftelser samlet under overskrift 
«Heftelser». 

Servitutter i grunn:

1969/5559-1/105 11.04.1969 BEST. OM 
VANN/KLOAKKLEDN.
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE 
REGISTERENHETEN MED 
FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 59 
BNR: 395

1970/4333-1/105 11.03.1970 ERKLÆRING/AVTALE
Bestemmelse om kloakkledning
Med flere bestemmelser
GJELDER DENNE 
REGISTERENHETEN MED 
FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 59 
BNR: 395

1970/9277-1/105 03.06.1970 ERKLÆRING/AVTALE
Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Gnr.59 Bnr.395.
Kan ikke slettes uten samtykke fra 
kommunen
GJELDER DENNE 
REGISTERENHETEN MED 
FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 59 
BNR: 395

1971/3948-1/105 01.03.1971 ERKLÆRING/AVTALE
Bestemmelse om 
trafostasjon/kiosk



GJELDER DENNE 
REGISTERENHETEN MED 
FLERE
Overført fra: KNR: 0301 GNR: 59 
BNR: 395

GRUNNDATA 

1998/1537-1/105 13.01.1998 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner: 
SNR: 60
Formål: Bolig
Sameiebrøk: 78/13006

For øvrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.
EIENDOMMENS 
RETTIGHETER 

Ingen rettigheter registrert.
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Undertegnede Verkseier Harald Lovenskiold, f. 9.2.1926,
selger herved sin eiendom gnr. 59 bnr. 395, parsell av
Brakke i Maridalen, Oslo, til medundertegnede Gustav A .
Ring  A/ S , pa nedenstående betingelser:

1 .

Den solgte eiendom er iflg. m lebrev datert 30.5.1968 tgl.
22.8.1968 pa ialt 12.768 m2.

Kjøpesummen er iflg. pristakst avhjemlet 23. januar 1969,
kr. 65,- pr. m2, kr. 829.920,- - kroner ttehundreogtyve-
nitusennihundreogtyve- -, som betales kontant mot tinglyst
skjøte, fritt for pengeheftelser.

Selgeren garanterer at de heftelser som fremgår av Pante-
registeret iflg. pantattest av 15.1.1969 - og som således
fortsatt hviler på den solgte eiendom - ikke innebærer
noen reell belastning eller betyr noen nevneverdig prak-
tisk rådighetsinnskrenkning for tomtens utnyttelse, utover
det som ellers følger av offentlige forskrifter og regule-
ringer m.v.

2 •

Eiendommen selges iovrig slik den foreligger på selgers
hånd. Med i handelen, uten særskilt vederlag, følger på-
stående eldre bygninger til nedrivning, idet selger dog
forbeholder seg rett til a fjerne fra disse løst utstyr,
herunder elektriske ovner med termostatstyring, i den ut-
strekning han ønsker det.

Bygningene disponeres av selger - uten vederlag - frem
til 15.4.1969, innen hvilken dato de skal overgå til kjøper
i ledig stand. Brenner bygningeæ før denne dato, tilfaller
forsikringssummen selger, uten fradrag i kjøpesummen.

Selger dekker offentlige avgifter og eiendomsskatt som
utlignes på eiendommen frem ti1 15.4.1969 - slik at for-
deling skjer ved pro-et-contraoppgjor mellom partene pr.
nevnte dato •
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3 .

Kjøperen må uten erstatning finne seg i at det over
tomten graves for anlegg eller vedlikehold av vann- og
kloakkledning . Dog skal terrenget etter slik graving settes
i sin tidligere stand uten utgifter for kjøperen, som på
forhånd har rett til å kreve sikkerhet stillet for erstat-
ning av eventuell skade i den anledning.

I salget medfølger ingen rettigheter i selgerens gjen-
værende eiendommer, og heller ikke noen andel i rettig-
heter som tilhører disse.

Alle bygningsmaterialer skal innkjøres og lagres på
tomten.

Selgeren har rett til a endre servitutter, regulerings-
plan etc. for sine øvrige tomter i stroket - herunder
andre tidligere bortfestede eller solgte - innenfor den
ramme som offentlige myndigheter tillater, uten innsigel-
se av kjøper.

Oslo Kommune har ikke overtatt drift og vedlikehold av
renseanlegg, samt kloakkbro over Akerselven , hvorfor
kjøperen plikter a delta i disse utgifter sammen med de
øvrige parseller som er tilknyttet kloakken etter for-
holdsvis beregning.

4 .

De rettigheter som i denne kontrakt er tillagt selgeren
går i tilfelle over på hans rettsetterfolgere.

5 .

I tillegg til kjøpesummen betaler kjøper alle med handelen
forbundne omkostninger, såsom stempel og tinglysning, pris-
takst og konsesjonsgebyr - samt salær til høyesteretts-
advokat Christi B. Platou.

6 .

Enhver tvist som måtte oppstå mellom partene i anledning
fortolkningen eller h ndhevelsen av nerverende avtale, skal
med endelig, bindende virkning avgjøres ved voldgift etter
rettergangslovens kapitel 32, idet dog formannen i vold-
giftsnemden utpekes av formannen i Oslo krets av Den Norske
Advokatforening •
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7 .

Denne kjøpekontrakt kan tinglyses på gnr. 59 bnr. 395
i Oslo •

Nærværende kjøpekontrakt er opprettet i to likelydende
eksemplarer, hvorav kjøper og selger hver har mottatt
ett.

Oslo,

Harald Løvenskiold (s)

25. mars 1969

Gustav A . Ring System
Maskiner A/ S

Gustav A . Ring s)

Jan S. Arvesen (s)

Herved bekreftes at Verkseier Harald Løvenskiold, som er
over 21 år, egenhendig har undertegnet nærværende kjøpe-
kontrakt.

Christian B . Platou (
Høyesterettsadvokat
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ERKLERING

Undertegnede som eier av g.nr. 59, b.nr. 395 avgir herved
nedenstående erklæring som skal tinglyses som hefte på
eiendommen og som ixke Kan avløyses uten Oslo vann- og
gloakkvesens samtykke.

Undertegnede som eier av g.nr. 59, bnr. 395. forplikter
seg til å sløyfe kloakkpumpeanlegget og forbinde eiendommens
kloakkuttrekk ved naturlig fail til hovedzloakk så snart det er
lagt sånn hovedkloakx som er tilgjengelig for oiendonnon.

Undertegnede forplikter seg videre til à sørge for at kloakk-
I _ x n v*^^-~.-~1_r-l"7^-`!'i_^»-'f~äL;? :.J...=.3t _,7”‘. :3,;:",: 1311.1"

undergitt sakxynoig kontroll og ettersyn ELLE så det til en-
hver tid er i driftsmessig og forskriftsmessig korrekt stund.
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iWeturneres til

Advokatfirmaet Horgen og Horgen DA
Karl Johansgt. 25
0159 OSLO

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnboken

1. Elendommen(e)
Kommunenr. Kommunens navn

0301 Oslo

Gnr.

2. Hjemmelshaver(e)
Fødselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)2) Navn

8 2 6 5 3 2 Olsy Norge AS (tidligere Olivetti AS)

4. Supplerende tekst
OBS! Her påføres kun opplysninger som skal og kan tinglyses

Nr. 3034 På : Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 7-95

Doknr: 1537 Tinglyst: 13.01.1998 Emb. 105
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Begjæring” om tinglysing av
oppdeling i eierseksjoner

(

k Je.,}.,

59 395

Bnr. Festenr.

Ideell andel 3)

3.  Begjæring
Eiendommen begjæres oppdelt i eierseksjoner (jf. lov av 4. mars 1983 nr. 7) slik den fremgår av etterstående fordelingsliste.

Sameiet forbeholder seg panterett i hver enkelt seksjon for et beløp
stort kr. 20.000,- til sikkerhet for sameiernes forpliktelser overfor
sameiet.
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Brøk

Sum tellere: 13006 =nevner 13006
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Noter:

1)  Begjæring, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret i to eksemplarer, hvorav ett skal være på tinglysings-
papir.

2) Det er enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

3) Feltet for ideell andel uffylles bare når det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=næringsseksjon, G=garasjeseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=sarnleseksjon næring.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrøk med hele tall i teller og nevner.
6) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal tas inn her. Andre avtaler kan eventuelt tas inn i sin egen sam-

eieavtale. Panterett i seksjonene til det framtidige sameiet til dekning av fellesutgifter m.v. som inntas i oppdelingsbegjæringen,
bør tinglyses ved egne obligasjoner på de enkelte seksjoner. Panterett inntatt i oppdelingsbegjæringen gir ikke tvangsgrunn-
lag. Ved mislighold må summen fastslås — ved egen begjæring om Tvangsinndrivelse fra seksjonseieme, ved dom fra forliks-
rådet etc.

7) Kopi av varslet sendt for mer enn 6 mnd. siden eller kopi av kommunens vedtak/meddelelse skal vedlegges.
8) Dersom dette alternativet er avkrysset, må dokurnentasjon for kommunens tillatelse vedlegges.

ERKUERING

Undertegnede, advokat Per Gullik Horgen, samtykker i at nærværende
begjæring om tinglysing av oppdeling i eierseksjoner kan tinglyses på
gnr. 59 bnr. 395 i Oslo.

ERICILERING

Oslo, 22. desember 1997

7-,f‘',,y,41 •
Per Gullik Hbr

advokat

Uhdertegnede, NOR Bolig AS, samtykker i at nærværende begj3wing
om tinglysing av oppdeling i eierseksjoner kan tinglyses på
gnr. 59 bnr. 395. i Oslo.

Oslo, 22. desember 1997

411,
NOR Bolig AS

_

11>  Per Gullik Hbrgen e Eid
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•

• SEKSJONERING  — GNR. 59 BNR. 395

Oslo byskriverembete
Postboks 8133 Dep.
0033 OSLO

ADVOKATFIRMAET

HORGEN OG HORGEN
DA - M.N.A.

Att.: Dommerfullmektig Anne-Line Hovland

Jeg viser til Deres brev datert 6. januar 1998, samt etterfølgende telefonsamtale med
dommerfullmektig Anne-Line Hovland.

Dokumentene returneres vedlagt. Som avtalt er plantegning underetasje korrigert
idet bodnr. er tatt vekk. Bodene er ikke en del av den enkelte seksjon. Underetasjen
er i sin helhet fellesareal. Øvrige plantegninger viser de enkelte seksjoner og at disse
har inngang fra fellesareal. Tegninger for den enkelte seksjon, hvor kjøkken, bad, wc
m.v. fremgår er innsendt tidligere.

Videre vedlegges nytt situasjonskart hvor det klart fremgår at det er kommunens
situasjonskart.

Jeg ber om at seksjoneringsbegjæringen nå blir tinglyst.

Med vennlig hilsen
ADVOKATFIRMAET HORGEN OG HORGEN DA

Jan Esben Leborg
Advokat

Advokat - Møterett for Høyesterett
PER GULLIK HORGEN
Advokat
EINAR GRANLI
Advokat
FREDRIK HUSEBY
Advokat
JAN ESBEN LEBORG

Advokat
TOM OLAV ANDREASSEN
Adv.flm.
JAN GUDMUND AANERUD

Oslo, 9. januar 1998
JEL\je1\0901b1

Karl Johans gate 25 Telefon: 22 42 04 25 Organisasjonsnr. 965530630
0159 Oslo Telefax: 22 41 20 07
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Utskriftsdato: 02.06.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Om rapporten

I rapporten får du oversikt over kommunale avgifter og eiendomsskatt og eventuelt skyldig beløp/tilgodebeløp. Hvis

eiendommen er seksjonert vil du alltid finne eiendomsskatt på seksjonsnummer. På seksjonerte eiendommer vil kommunale

avgifter blir fakturert grunneiendommen. Unntaket er hvis eiendommen har fått splittet de kommunale avgiftene på

seksjonsnivå. Du kan lese mer om dette på 

https://www.oslo.kommune.no/skatt-og-naring/skatt-og-avgift/kommunale-avgifter/

Eiendomsskatt

Eiendomsskatt blir utskrevet 1. mars. Hvis du henter ut rapporten før 1. mars, vil du få oppgitt fjorårets tall.

Ufakturerte terminer

Terminer som ennå ikke er fakturert er oppgitt med et stipulert beløp. Nøyaktig beløp blir oppgitt etter fakturering.

Forfall og terminer for kommunale avgifter og eiendomsskatt

1. termin forfaller 25. mars

2. termin forfaller 25. mai

3. termin forfaller 25. august

4. termin forfaller 25. oktober

Hvis terminen forfaller på en lørdag eller søndag, blir forfallsdato neste virkedag.
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Utskriftsdato: 02.06.2026

Kommunale avgifter og eiendomsskatt 2026

Denne rapporten inneholder data for følgende eiendommer:

0301-59/395/0/60 DelNr. 1 Kommunale avgifter NOK 0,00

Eiendomsadresse: Sagadammen 26

0884 OSLO

Eiendomsskatt NOK 426,00

Fakturamottaker: Bjørk Tone-Helen

Sagadammen 26

0884 OSLO

Eiernavn: Bjørk Tone-Helen Totalt NOK 426,00

Ingen forfalte beløp

Spesifikasjon av kommunale avgifter og eiendomsskatt*:

Avgift Beløp

Eiendomsskatt 426,00

Totale avgifter 426,00

*Dette er et estimat av kommunale avgifter og eiendomsskatt.
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Sagadammen 26
Nabolaget Brekkestranda/Frysja - vurdert av 35 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn

Etablerere

Godt voksne

SKOLER

Kjelsås skole (1-7 kl.) 11 min
743 elever, 37 klasser 0.8 km

Korsvoll skole (1-7 kl.) 25 min
604 elever, 25 klasser 1.9 km

Grefsen skole (1-7 kl.) 4 min
734 elever, 37 klasser 2.4 km

Tåsen skole (1-7 kl.) 5 min
644 elever, 28 klasser 2.7 km

Engebråten skole (8-10 kl.) 17 min
619 elever, 38 klasser 1.4 km

Nydalen videregående skole 5 min
960 elever 2.3 km

Blindern videregående skole 5 min
810 elever, 24 klasser 3.8 km

OFFENTLIG TRANSPORT

Brekke 3 min
Linje 54 0.3 km

Kjelsås stasjon 9 min
Linje RE30, R31 0.7 km

Kjelsås 12 min
Linje 11, 12 0.9 km

Tåsen 4 min
Linje 5 2.3 km

Oslo S 17 min
Totalt 24 ulike linjer 8.4 km

BARNEHAGER

Stilla barnehage (1-5 år) 6 min
38 barn 0.5 km

Kjelsås skole barnehage (1-5 år) 11 min
105 barn 0.8 km

Haugensjordet barnehage (1-5 år) 16 min
69 barn 1.2 km

DAGLIGVARE

Rema 1000 Kjelsås 5 min

Joker Frysja 6 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER

Tåsen Nærsenter 6 min

Vitusapotek Kjelsås 5 min

Torgbygget Vinmonopol 6 min

SPORT

Frysja - Sandvolleyballbane 7 min

Solligrenda balløkke 6 min

Stadion Fysio/Treningssenter 5 min

EVO Frysja 6 min

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 98/100

Støynivået
Lite støynivå 95/100

Gateparkering
Lett 89/100

PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

Buss

Egen bil

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Sagadammen 26, 0884 Oslo
Gnr. 59, Bnr. 395, Snr. 60, Oslo kommune.

Oppdragsnummer:
40260123

Meglerforetak: PrivatMegleren Renommé

Saksbehandler: Henrik Skårdal

Telefon / Mobil: 22 09 22 10 / 477 82 557

E-post: henrik.skaardal@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


