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Rapport utført av PrivatMegleren Brustad & Partnere den 30.05.2026
Meglers verdivurdering baserer seg på kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjønn, basert på kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsføring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lånebehandling. Ønsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bør det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Øyvind Thorberg Simonsen.
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Meglers verdivurdering
KJELD STUBS VEG 5

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS



Sammenlignbare salg i nærområdet

.

Kjære kunde, vi bruker mye tid på å avklare hvor mye markedet er villig til å betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever både struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglån og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de største bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende løsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med høyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett på i Norge. Vi har også vår digitale løsning Kvadrat,
som gir våre boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. I tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene våre hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, får du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Søk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

30.05.2026PrivatMegleren Brustad & Partnere

Kjeld Stubs veg 5, 2066 JESSHEIM
Selveierleilighet på selveiertomt, bygget i 2018

GNR 135  BNR 912  FNR 0 SNR 4 KOMMUNE 3209 ULLENSAKER GRUNNKRETS Jessheim sentrum nord

Verdivurdert til

4 090 000
47

Fellesgjeld  
4 090 047

Totalt  
67 049

m² pris

3 450

36 606

1

4

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ TOTALPRIS M² PRIS

08.04.2026 3 650 000 3 850 000 0 3 850 000 62 097

26.05.2025 4 190 000 4 150 000 0 4 150 000 66 935

29.04.2026 4 250 000 4 150 000 0 4 150 000 65 873

2018

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

61 m² - m² - m² - m² - m² - m²Areal

Byggeår

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasje

Balkong  Heis  Parkering

1 Trondheimsvegen - Jessheim 92
2009 1. etg 1 sov62 m²

2 Kjeld Stubs veg 5
2017 7. etg 1 sov62 m²

3 Kjeld Stubs veg 5
2017 6. etg 1 sov63 m²
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30.05.2026PrivatMegleren Brustad & Partnere

Historiske omsetninger

Salg  Meglers verdivurdering  Prisindeks  Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT PRIS FELLESGJELD TOTALPRIS

20.05.2021 05.07.2021 3 490 000 3 520 000 0 3 520 000

12.02.2018 - 3 200 000 - 3 200 000
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30.05.2026PrivatMegleren Brustad & Partnere

Leiligheter til salgs i Jessheim sentrum nord grunnkrets nå

2
leiligheter til

salgs

  

Leiligheter solgt i Jessheim sentrum nord grunnkrets siste 6 mnd

11
leiligheter solgt

  

for 2.3% under prisantydning

Analyse m²-priser

Prisantydning i snitt

5.5M

5.7M

6.1M

6.3M

5 950 000 66
Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt

3.9M

4.5M

4.7M

4 236 000 67
Solgt i snitt 

i løpet av

dager
Salgspris i snitt4 103 000

ULLENSAKER kommune i
snitt siste 6 mnd62 423

Jessheim sentrum nord
grunnkrets i snitt siste 6
mnd

72 346

Kjeld Stubs veg 5 Totalpris
4 090 00067 049
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Dato: 26.05.2026

Meglerfirma PrivatMegleren Brustad & Partnere Oppdragsnr. 121260156

Addresse Kjeld Stubs veg 5

Postnr. 2066 Sted JESSHEIM

Selgers navn Oddvar Bakker

Selgers navn Marit Roland

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dødsbo?

Nei Ja

Avdødes navn:

Oddvar Bakker

Salg ved fullmakt?

Nei Ja

Navn på fullmektig:

Marit Bakker Roland

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

01.juli 2021

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

01. juli 2021 - 15. oktober 2025

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:
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JBF Jernbanen Forsikring innbo

Polise/avtalenr.:

2076832

Våtrom

1. Kjenner du til om det er feil ved våtrom, for eksempel sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Nei Ja

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på våtrom?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Mai 2026 ble det gjort fornying av våtrom og oppbygging av gulv ( dette er et arbeid som skal gjøres i alle leilighetene på Skovly)

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

VBM Byggfornyelse har laget en Beboerperm + BeboerveiledningHer står det beskrevet hva som er gjort av arbeid + evt tilleggstjenester som f.eks skifte av list i

dusjkabinett

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utført:

Baderoms gulv ble revet i sin helhet ned til grensesnitt/betongstøp, før undergulvet ble bygget opp igjen. Ny overflate med membran utenpå veggene, og

gulvstøp med toppmembran.

4. Ble sluk skiftet?

Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utført:

Det er etablert nytt sluk med klemring i membran.

5. Har det blitt utført elektriske arbeider på våtrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:
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Elektriske kurser fra sikringsskap til baderom er plassert på samme punkter som tidligere, dette gjelder elektriske punkt som stikkontakter og lys. Det er lagt nye

varmekabler i støpen til baderommet og en ny termostat ved bryterpanelet.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Arbeidet er gjort av VBM Byggfornyelse, og dokumentasjon på dette følger leiligheten

Vann/Avløp/Rør

6. Kjenner du til om det er feil på vann/avløp, herunder rørbrudd?

Nei Ja

7. Kjenner du til om det har vært tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei Ja

8. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på vann/avløp/rør?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

9. Kjenner du til om det har vært utført kontroll på vann/avløp/rør?

Nei Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avløp, som septik, pumpekum, avløpskvern eller liknende?

Nei Ja

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedløp/beslag?

Nei Ja

12. Kjenner du til om det er utført arbeid på taktekking/takrenner/beslag?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer
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15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja

16. Kjenner du til om det er utført arbeid på terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei Ja

18. Har det vært utført arbeid i forbindelse med drenering?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Loft

Har boligen loft?

Nei Ja

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei Ja

22. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på el-anlegget?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vært undersøkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatør, eller det lokale el-tilsynet?

Nei Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei Ja

25. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på slike installasjoner?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

26. Kjenner du til om det har vært utført kontroll av slike installasjoner?
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Nei Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

28. Kjenner du til om det foreligger pålegg fra kommunen om å fjerne oljetanken?

Nei Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tømmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel

30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmåling?

Nei Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei Ja

Øvrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmålinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller målinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell følgeskade,

etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utførte tiltak?

Nei Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige

vedtak som kan medføre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei Ja

41. Kjenner du til om det er påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei Ja
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42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfører plager eller sjenanse som det kan være relevant for kjøper å vite om?

Nei Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid på eiendommen som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel

murerarbeid, tømrerarbeid osv.)?

Nei Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei Ja

Hvilke rom eller bygningsdel(er)?:

Den enkelte sameier har ansvar for drift og vedlikehold av egen leilighet. Se gjeldene bolig mappe.

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medføre økte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/råte/mugg i deler av eiendommen?

Nei Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei Ja

50. Kjenner du til om det har vært utfordringer med å etablere bil-lader?

Nei Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger

om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for

boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet

som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet

signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller

3. når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig

samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før

overtakelse. Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20 (aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse

med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset

til tolv måneder før overtakelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset

til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som

ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor

eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er oppmerksom

på at eiendomsmegler ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8 % av totalt

forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til å tegne boligselgerforsikring iht. vilkår.

Dato 26.05.2026

Signert av Marit Roland
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

A

B

C

D

E
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G

B

Adresse Kjeld Stubs veg 5

Postnummer 2066

Sted JESSHEIM

Kommunenavn Ullensaker

Gårdsnummer 135

Bruksnummer 912

Seksjonsnummer 11

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300644920

Bruksenhetsnummer H0410

Merkenummer Energiattest-2025-87216

Dato 04.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass,
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Målt energibruk

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.







Innkalling til ordinært årsmøte i Skovly Vest 
eierseksjonssameie 

Tidspunkt: Torsdag 07.05.2026 kl: 18:00  

Møtested: Galleri Jessheim

Etter årsmøtet vil det bli avholdt et informasjonsmøte. Styret vil da informere om
arbeidet med badene og eventuelle andre spørsmål fra seksjonseierne kan tas opp.

Dagsorden
1 Konstituering

    1.1 Navnefortegnelse

    1.2 Godkjenning av innkalling

    1.3 Godkjenning av dagsorden

    1.4 Valg av møteleder

    1.5 Valg av sekretær

    1.6 Valg av protokollvitne

2 Årsmelding

3 Årsregnskap

4 Saker fra styret

    4.1 Fuglesikring

    4.2 Fasadevask

    4.3 Innfesting av løse stålplater på fasader

    4.4 Honorar informasjonsansvarlig  

    4.5 Kompensasjon for ekstra arbeid i forbindelse med utbedring av badene

5 Innkomne saker

    5.1 Rasjonalisering av filtre – ventilasjonsanlegg

6 Styrehonorar

7 Valg

    7.1 Valg av styreleder

    7.2 Valg av styremedlemmer

    7.3 Valg av varamedlemmer
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Bare seksjonseiere og personer med fullmakt fra seksjonseiere har stemmerett på
årsmøtet.

Dersom to eller flere personer eier en seksjon sammen har bare en av dem stemmerett.

Leietakere har møte- og talerett, men ikke stemmerett.

I protokollen fra årsmøtet gjengis alle vedtak, samt eventuelle forslag som det voteres
over, men som ikke får flertall. Forslag til vedtak bør leveres skriftlig til møteleder før
votering av den aktuelle saken. Dersom en seksjonseier krever at det skal inntas
protokolltilførsel til en sak må protokolltilførselen leveres skriftlig under behandlingen av
saken i møtet.

Årsmelding, årsregnskap og fullmaktskjema følger i innkallingen.

21.04.2026  
For styret i Skovly Vest eierseksjonssameie
Beata Filbrandt /s/
Styrets leder
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Fullmakt
Jeg gir herved  

Fullmektigens navn (med blokkbokstaver): _________________________________

Fullmakt til å møte på årsmøte i Skovly Vest eierseksjonssameie

Eierens navn (med blokkbokstaver): ______________________________________

Eierens underskrift: ___________________________________________________

Dato: _______________________________________________________________

NB:  Den personen som har fått fullmakten bestemmer selv hvordan hun eller han ønsker
å stemme på årsmøtet.  
Loven slår fast et det ikke er mulig å forhåndsstemme.
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Konstituering1.

Navnefortegnelse1.1

Forslag til vedtak:

Opptelling av antall seksjonseiere, samt innlevering og godkjenning av fullmakter.

Antall seksjonseiere:  
Antall fullmakter:
Totalt antall stemmeberettigede:

Andre:

Godkjenning av innkalling1.2

Forslag til vedtak: Innkalling godkjennes.

Godkjenning av dagsorden1.3

Forslag til vedtak: Dagsorden godkjennes.

Valg av møteleder1.4
Valg av møteleder velges på årsmøte

Valg av sekretær1.5
Valg av sekretær velges på årsmøte

Valg av protokollvitne1.6
Valg av protokollvitner velges på årsmøte

Årsmelding2.

Forslag til vedtak:

Styrets årsmelding følger vedlagt.

Styrets årsmelding tas til orientering.

Årsregnskap3.

Forslag til vedtak:

Sameiets årsregnskap følger vedlagt.

Årsregnskap godkjennes.

Saker fra styret4.

Fuglesikring4.1
Flere beboere i sameiet har sendt klager til styret vedrørende problemer med fugler,
hovedsakelig duer, som setter seg på tak og rekkverk og tilgriser balkonger.
Tilsvarende problemer er også observert på fellesarealer og byggets fasader.

Styret har undersøkt saken nærmere. Det er avdekket at lokale tiltak ikke vil være
tilstrekkelige, da fuglene flytter seg til andre deler av bygget og benytter disse som
oppholdssted.

Fugler som duer, kråker, måker og gråspurv kan forårsake betydelige skader på
bygninger. Fugleavføring inneholder syrer som kan føre til korrosjon, i tillegg til at
overflater kan bli glatte og utgjøre en sikkerhetsrisiko. Reir, fjær og avføring kan
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Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

blokkere takrenner og føre til vannskader. Fugler kan også spre sykdommer og
tiltrekke uønskede insekter.

På bakgrunn av dette anbefaler styret at det etableres fuglesikring på alle tre bygg.
Fuglesikring er en effektiv metode for å beskytte bygninger mot skader forårsaket av
fugler. Når riktig system benyttes, installeres korrekt og vedlikeholdes jevnlig, kan
fugler holdes unna uten at de skades.

Styret har innhentet prisoverslag fra tre forskjellige leverandører. Ingen av tilbudene
er forhandlet på nåværende tidspunkt.

1. Sameiet skal etablere fuglesikring på bygningene.
2. Styret gis fullmakt til å innhente endelige og
sammenlignbare tilbud fra aktuelle leverandører, samt velge
leverandør.
3. Styret gis mandat til å inngå avtale innenfor en
investeringsramme på inntil kr 700000 inkl. mva.
4. Investeringen dekkes av oppsparte disponible midler.

Styret anbefaler at det etableres fuglesikring på hus A, C og D.

Fasadevask4.2

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Flere beboere i sameiet har fremmet ønske om at fasadene på bygningene vaskes.

Styret har innhentet pris på dronevask av nordvendt fasade. Tilbudet lyder på kr
200000 inkl. mva., hvor ca. 40 % av kostnaden belastes boligsameiet og ca. 60 %
belastes næringsseksjonen.

Det er estimert at kostnaden for fasadevask av hele bygningsmassen vil overstige kr
1000000 inkl. mva.

1. Styret gis i oppdrag å innhente tilbud på fasadevask av alle
nord- og vestvendte fasader og legge frem kostnadene for
årsmøtets godkjenning i 2027.
2. Fasadevask av nord- og vestvendte fasader gjennomføres
høsten 2027.
3. Fasadevask av øst- og sørvendte fasader behandles av
årsmøtet i 2028 og utføres samme år.

Styret anbefaler at fasadevask utsettes til eventuell utbygging
av hus B og arbeidene med badene er ferdigstilt. Videre
anbefales det at arbeidet gjennomføres etappevis og fordeles
over to år.

Innfesting av løse stålplater på fasader4.3

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Det er avdekket flere løse stålplater på boligfasadene som har behov for kontroll og
forbedret innfesting. Arbeidene må utføres i høyden og krever bruk av lift, noe som
gjør gjennomføringen krevende.

Driftsansvarlig har innledet dialog med aktuelle leverandører og estimerer at
kostnaden for arbeidet vil være minimum kr 600000 inkl. mva.

1. Det skal innhentes tilbud fra minimum tre ulike leverandører
på innfesting av løse fasadeplater.
2. Årsmøtet godkjenner at det kan benyttes inntil kr 600000
inkl. mva. fra vedlikeholdsfondet til gjennomføring av arbeidet i
2026.

Styret anbefaler at innfesting av løse fasadeplater utbedres.
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Honorar informasjonsansvarlig 4.4

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Årsmøtet har tidligere vedtatt at informasjonsansvarlig i sameiet honoreres med kr 15
000 per år.
Honorarbeløpet har vært uendret over flere år, og det anses derfor som
hensiktsmessig å vurdere
en justering. Årsmøtet bes ta stilling til dette.

Årsmøtet vedtar å justere honoraret til informasjonsansvarlig i
sameiet. Nytt honorar fastsettes
til kr 25.000 per år, gjeldende fra 2025.

Styret anbefaler at honoraret til informasjonsansvarlig økes fra
kr 15 000 til kr 25 000.
Anne-Berit S. Andersen, som var informasjonsansvarlig i 2025,
deltok ikke i behandlingen av saken.

Kompensasjon for ekstra arbeid i forbindelse med utbedring av 
badene

4.5

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Anne-Berit, som er styrerepresentant for boligseksjonene, lagt ned et betydelig arbeid
i
forbindelse med baderomssaken. Årsmøtet bes ta stilling til om Anne-Berit skal gis et
ekstra
honorar for dette arbeidet for året 2025

Årsmøtet vedtar å gi Anne-Berit, som er styrerepresentant for
boligseksjonene, et ekstra
honorar for arbeidet knyttet til baderomssaken i 2025. Ekstra
honorar fastsettes til kr 50.000

Styret anbefaler at Anne -Berit kompenseres med kr. 50.000
for år 2025

Innkomne saker5.

Rasjonalisering av filtre – ventilasjonsanlegg5.1

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

En av seksjonseierne har foreslått at alle seksjonseiere bytter filter i
ventilasjonsaggregatet én gang i året, til et fastsatt tidspunkt. Styret administrerer
innkjøp og utdeling av filter. Kostnader knyttet til filterinnkjøp belastes den enkelte
seksjonseier gjennom felleskostnadene. Dette vil bidra til at seksjonseiernes ansvar
for vedlikehold av ventilasjonsanlegget blir ivaretatt på en god måte.

Styret gis ansvar for innkjøp og utdeling av ventilasjonsfiltre.
Ordningen starter primo 2027 og innarbeides i budsjettet for
felleskostnader for 2027. Seksjonseierne informeres i god tid
om tidspunkt for filterskift og hvor filtrene kan hentes.

Styret støtter forslaget fra seksjonseier.
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Styrehonorar6.

Forslag til vedtak:

Eierseksjonsloven sier at årsmøtet fastsetter styrets honorar. Styrehonoraret bør stå i
rimelig forhold til den arbeidsmengde og det ansvar styremedlemmene har påtatt seg.
Årsmøtet kan bestemme at bare en eller noen av styremedlemmene skal ha honorar,
andre ikke.

For 2025 var styrehonoraret på totalt kr 110 000,-, Fordelt med kr 55 000,- til
næringsrepresentanter og kr 55 000,- til boligrepresentantene.

Styrehonorar fastsettes til:

Valg7.
Det er vanlig å velge styremedlemmer for to år og varamedlemmer for ett år.
Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges. Styrets leder velges ved særskilt
valg.

Styret har bestått av:
Styreleder, Beata Filbrandt, Postboks 370
Styremedlem, Svein Roger Westengen, Kjeld Stubs veg 5
Styremedlem, Tore Kværner, Hagavegen 20
Styremedlem, Anne Berit S Andersen, Furusethgata 8
Styremedlem, Inger Julseth Jakobsen, Vangenvegen 5
Varamedlem, Bjarne Barlaug, Furusethgata 8
Varamedlem, Ellen Kværner, Verksvegen 21
Varamedlem, Jon Bakke, Furusethgata 8
Varamedlem, Kristian Bergman Johansen, Bjørmoen 5
Varamedlem, Unn-Kari Nordgård, Skovly Promenade 12

Av styrets medlemmer er disse på valg:
Styreleder: Beata Filbrandt
Styremedlem: Anne Berit S. Andersen
Styremedlem: Inger Julseth Jakobsen
Styremedlem: Tore Kværner

Alle varamedlemmer

Valg av styreleder7.1
Valg av styreleder velges på årsmøte

Valg av styremedlemmer7.2
Valg av styremedlemmer velges på årsmøte

Valg av varamedlemmer7.3
Valg av varamedlemmer velges på årsmøte
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Årsmelding for Skovly Vest eierseksjonssameie for året 
2025 

Organisering
Virksomhetens art og hvor den drives:  
Skovly Vest eierseksjonssameie har sin virksomhet i Ullensaker kommune, og har i
henhold til vedtektene som formål å gi seksjonseierne borett til egen bolig i
boligselskapets eiendom.

Registrering i offentlige registre:  
Sameiet er en selvstendig juridisk enhet med organisasjonsnummer 920540996 og er
registrert i Foretaksregisteret.

Styrets sammensetning
Styreleder, Beata Filbrandt, Postboks 370  
Styremedlem, Svein Roger Westengen, Kjeld Stubs veg 5  
Styremedlem, Tore Kværner, Hagavegen 20  
Styremedlem, Anne Berit S Andersen, Furusethgata 8  
Styremedlem, Inger Julseth Jakobsen, Vangenvegen 5  
Varamedlem, Bjarne Barlaug, Furusethgata 8  
Varamedlem, Ellen Kværner, Verkensvegen 21  
Varamedlem, Jon Bakke, Furusethgata 8  
Varamedlem, Kristian Bergman Johansen, Bjørmoen 5  
Varamedlem, Unn-Kari Nordgård, Skovly Promenade 12

Møtevirksomheten
Forrige årsmøte ble avholdt torsdag 08.05.2025.

I 2025 har styret hatt 6 styremøter hvor i alt  26 protokollførte saker har vært behandlet.

Det har vært avholdt  ett beboermøte.

Styrets arbeid i perioden
Styret har i løpet av året hatt ordinær møteaktivitet og har fulgt opp sameiets løpende
drift og vedlikehold. I tillegg har styret hatt betydelig kontakt utenom styremøtene,
hovedsakelig via e-post og telefon, for å håndtere organisatoriske og driftsrelaterte
forhold.

Anne Berit Steen Andersen, styremedlem og representant for boligseksjonene, har hatt et
særlig ansvar for informasjon til seksjonseiere og beboere. Dette har omfattet formidling
av viktige organisatoriske tiltak i sameiet, samt informasjon om styrets arbeid og vedtak
av allmenn betydning.

I 2025 ble følgende dokumenter og informasjon gjort tilgjengelig i portalen for
seksjonseiernes innsyn:

Informasjon om mulighet for bestilling av EL-kontroll av egen leilighet på Skovly  
Viktig informasjon til alle seksjonseiere – befaring  
Informasjon fra styret om oppfølging av badene  
Informasjon om utbedring av baderomsgulv – Skovly Vest  
Innkalling til allmøte 20.10.2025  
Nabovarsel – Blokk B, Skovly Vest Eierseksjonssameie  
Presentasjon fra allmøte og erklæring om samtykke  
Informasjon om brannalarm og branninstruks  
Informasjon om oppfølging av badene etter årsmøte 2025  
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Informasjon og oversikt over relevante kontaktpersoner  
Styret har i 2025 benyttet betydelige ressurser på oppfølging av utfordringer knyttet til
baderomsgulvene. Det har vært gjennomført flere møter med Skanska Norge AS, samt
ført omfattende skriftlig korrespondanse om saken. På bakgrunn av dette vedtok styret
den 03.10.2025 å gjennomføre utbedring av baderomsgulvene i samsvar med Skanska
Norge AS sine anbefalinger.

Styreleder Beata Filbrandt og styremedlem Anne Berit Steen Andersen ble gitt fullmakt til
å følge opp saken videre, herunder inngå avtaler med entreprenør og innhente
erklæringer fra samtlige sameiere. Sameierne ble orientert om vedtaket på allmøte
avholdt 20.10.2025.

Etter allmøtet ble kontrakt med Skanska Norge AS inngått, og planleggingsmøter for
oppstart av byggearbeidene med planlagt oppstart 07.04.2026 ble gjennomført.
Styreleder og styremedlem deltar løpende i byggherremøter med entreprenør, som
avholdes om lag annenhver uke.

Styret har engasjert advokat i forbindelse med kontroll av de juridiske dokumentene som
er utarbeidet i saken. Videre er det sendt søknad til forsikringsselskapet om dekning av
kostnader som har påløpt i forbindelse med juridisk bistand.

Driftsavdelingen har i løpet av året fulgt opp gjennomføring av serviceavtaler knyttet til
tekniske anlegg, samt foretatt utbedring av feil og mangler. Det er i tillegg gjennomført
mindre vedlikeholdstiltak der dette har vært nødvendig.

Styret har i samarbeid med driftsavdelingen innhentet tilbud på innfesting av løse
fasadeplater, montering av fuglesikring og fasadevask. Disse sakene er nærmere omtalt i
innkalling til årsmøte under styrets saker.

Det ble i 2025 også benyttet ressurser på oppfølging av en sak som var meldt til
forliksrådet av Klare Inkasso, vedrørende en seksjonseiers manglende innbetaling av
felleskostnader. Saken ble løst uten behandling i forliksrådet og medførte ingen
økonomiske konsekvenser for de øvrige seksjonseierne.

Sameiets økonomi er fulgt opp gjennom løpende attestasjon av fakturaer samt jevnlig
gjennomgang av økonomiske statusrapporter i styremøtene. I 2025 ble det også foretatt
bytte av leverandør for renholdstjenester, og det ble inngått kontrakt med Toma AS.

Styret vil i 2026 videreføre sitt langsiktige arbeid med sikte på å sikre en trygg, effektiv
og forutsigbar forvaltning av sameiet. Per dags dato foreligger det ingen pågående tvister
eller mottatte krav rettet mot sameiet.

Når det gjelder styrets arbeid innen helse, miljø og sikkerhet (HMS), vises det til siste
punkt i årsberetningen.

Forretningsførsel
Forretningsførselen for sameiet er i henhold til kontrakt utført av Kongsvinger og Omegns
Boligbyggelag AL, Storgata 12, 2212 Kongsvinger.

Revisjon
Sameiets revisor er revisjonsfirmaet BDO AS, Storgata 26, 2212 Kongsvinger.

Økonomi
Det vises til sameiets regnskap for 2025. Styret mener at årsregnskapet med
tilleggsopplysninger i noter og årsmelding gir et rettvisende bilde av årets drift, sameiets
finansielle stilling, samt oversikt over eiendeler og gjeld.
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Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig for å oppveie
verdiforringelse av bygningene.  
  

Disponering av årets resultat:

Resultatregnskapet for 2025 viser et overskudd på kr 516 513,- som overføres til
sameiets egenkapital.

Bokført egenkapital pr. 31.12.2025: kr 2 290 867,-

Inntekts- og kostnadsoverslag for 2026:

Styret har utarbeidet et budsjett som viser forventede inntekter og kostnader for 2026.

Budsjettet er vist som egen kolonne i resultatregnskapet.

Budsjettet er basert på innkrevde felleskostnader gjeldende fra 1. januar 2026.

På kostnadssiden er det tatt hensyn til alle budsjettmessige økninger som er nødvendig
for 2026.

Oversikten over forventede inntekter og kostnader i 2026 viser et overskudd.

Opplysninger om arbeidsmiljø
Sameiet hadde pr. 31.12.2025 0 ansatte.

HMS
For å sikre trygge omgivelser for alle beboere, er sameiet pålagt å arbeide systematisk
med Helse, Miljø og Sikkerhet (HMS), i henhold til forskrift om systematisk helse-, miljø-
og sikkerhetsarbeid (internkontrollforskriften). Internkontroll innebærer tiltak som skal
sikre at virksomheten organiseres i tråd med gjeldende HMS-lovgivning. Alle sameier skal
ha et system som ivaretar kravene i forskriften.

Styret og drift benytter Kobbls databasesystem for oppfølging av HMS-arbeidet i sameiet.
I dette systemet er HMS-oppgavene fordelt mellom styret og driftsavdelingen.

Det er gjennomført servicekontroller på heiser, brannalarmanlegg, røykventilasjon og
sprinkleranlegg

I forbindelse med utbyggingen av badene engasjeres det en uavhengig aktør for kontroll
av entreprenørens HMS-arbeid.

31. desember 2025

Årsmeldingen er godkjent av styret 09.04.2026
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Budsjett
31.12.26

Budsjett
31.12.25

Resultat
31.12.24

Resultat
31.12.25

Resultatregnskap

Note

Inntekter
Inndekning av felleskostnader 5 299 9805 299 9803 399 4253 600 449
Vedlikeholdsfond 386 664386 660386 664386 6608
Sum inntekter 5 686 6445 686 6403 786 0893 987 109

Driftskostnader
Styrehonorar 125 000115 000115 000125 0001
Pensjonskostnader, arbg.avg, sos kost 9 8709 1669 1659 8701
Avskrivninger 26 08632 00030 56626 9729
Revisjonshonorar 15 00111 31014 07914 1372
Forretningsførerhonorar 180 645180 212185 786180 212
Andre tjenester 146 000133 14269 339151 0334
Vedlikehold 1 624 6641 441 6601 316 7611 560 9143
Elektronisk kommunikasjon 543 000444 000427 215464 045
Forsikring 283 000247 000197 565251 8145
Kommunale avgifter 656 199620 19950 00097 0006
Energi 1 478 3601 606 359380 102245 458
Renhold, fellesareal 284 000600 000492 598448 334
Verktøy, driftsmatriell, inventar 006340
Kontorrekvisita, trykksaker 3 0003 00000
Andre driftskostnader 44 99934 04325 15233 4217
Sum driftskostnader 5 419 8245 477 0913 313 9623 608 211

Driftsresultat 266 820209 549472 127378 898

Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 124 75744 928117 871137 615

Resultat av finansinntekt- og kostnad 124 75744 928117 871137 615

Årsresultat 391 577254 477589 998516 513

Overføring  til/fra egenkapital 00589 998516 513

Skovly Vest eierseksjonssameie 920 540 996
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31.12.2431.12.25

Balanse

Note

EIENDELER
Anleggsmidler 9
Varige driftsmidler
Andre driftsmidler 161 721134 749

Sum anleggsmidler 161 721134 7499, 10

Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 3 5503 191
Andre fordringer 365 885542 133

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på konto 4 065 9384 957 798

Sum omløpsmidler 4 435 3735 503 122

SUM EIENDELER 4 597 0945 637 871

Skovly Vest eierseksjonssameie 920 540 996
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31.12.2431.12.25

Balanse

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital 11
Opptjent egenkapital 1 774 3532 290 867

Sum egenkapital 1 774 3532 290 867

Gjeld
Avsettninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 1 964 5212 351 1858
Sum avsetninger og forpliktelser 1 964 5212 351 185

Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 15 7326 479
Leverandørgjeld 503 287474 686
Annen kortsiktig gjeld 339 201514 654

Sum kortsiktig gjeld 858 220995 819

Sum gjeld 2 822 7413 347 004

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 597 0945 637 871

Kongsvinger 31.03.26
Kongsvinger og Omegns BBL

Sted:____________________, dato:___________

Beata Filbrandt
Styreleder

Anne Berit S Andersen
Styremedlem

Inger Julseth Jakobsen
Styremedlem

Tore Kværner
Styremedlem

Svein Roger Westengen
Styremedlem

Skovly Vest eierseksjonssameie 920 540 996
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Skovly Vest eierseksjonssameie 920 540 996

Note 0 - Regnskapsprinsipper
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for små foretak. I resultatregnskapet er styrets budsjettall for i år
og neste år tatt med som tilleggsinformasjon. Budsjettet er ikke en del av det lovpålagte årsoppgjøret, og det inngår ikke i reviderte tall. Sameiet ble stiftet
08. feburar 2018, der første seksjonseier flyttet inn i februar og siste i oktober. Sameiet består pr 20.02.2018 av 104 boligseksjoner i Ullensaker kommune,
hvorav 4 næringsseksjoner. Totalt antall seksjoner vil bli 123 når siste hus er ferdig. Fordelingen av felleskostnader mellom seksjonseierne er foretatt med
utgangspunkt i vedtektene § 8 for Sameiet hvor fordelingen skjer etter sameiebrøken. Fellesutgifter omfatter blant annet vaktmestertjenester , kostnader i
forbindelse med drift og vedlikehold av fellesarealer og tekniske anlegg. Kostnader forbundet med seksjonens egen bruk av strøm, oppvarming, varmt
tappevann, kaldtvann og avløp i seksjonene skal fordeles etter målt forbruk og inngår ikke i fellesutgifter. Eiendomsskatt og renovasjonsavgifter for privat
avfall inngår heller ikke i felleskostnader. Det individuelle forbuket måles med målere og undermålere, og avregning foretas en gang i året. Reell kostnad for
sameiet resultatføres pr 31.12 etter utført avregning.

Note 1 - Personalkostnader og styrehonorar

31.12.2431.12.25

  5330 Styrehonorar 115 000125 000
  5400 Arbeidsgiveravgift 9 1659 870

Sum 124 165134 870

Det har ikke vært ansatt noen personer i sameiet.

Sameiet er ikke pliktig til å ha pensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 2 - Revisjonshonorar

31.12.2431.12.25

  6701 Honorar revisjon 14 07914 137

Sum 14 07914 137

Note 3 - Vedlikehold

31.12.2431.12.25

  6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 428 268595 765
  6630 Reparasjon og vedlikehold uteområde 491 831548 202
  6695 Forsikringsskadesaker 10 00030 284
  7795 Avsetning vedlikeholdsfond 386 662386 664

Sum 1 316 7611 560 914

Styret mener at det gjennomførte vedlikeholdet er tilstrekkelig til å oppveie verdiforringelse av bygninger.

Note 4 - Andre tjenester

31.12.2431.12.25

  6780 Løpende drifts og serviceavtaler 10 23329 369
  6790 Annen fremmed tjeneste 59 106121 664

Sum 69 339151 033

Andre fremmede tjenester kr. 121.664,- er Harald Kværner-pappcontainere, avregning ISTA og advokatbistand.
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Note 5 - Forsikring

31.12.2431.12.25

  7500 Forsikringspremie 197 565251 814

Sum 197 565251 814

Note 6 - Kommunale avgifter

31.12.2431.12.25

  6320 Renovasjon, vann, avløp ol. 50 00097 000

Sum 50 00097 000

Note 7 - Andre driftskostnader

31.12.2431.12.25

  6300 Leie lokale 16 00016 000
  7720 Generalforsamling 6331 031
  7770 Bank og kortgebyrer 6 31913 590
  7790 Annen kostnad, fradragsberettiget 2 2002 801

Sum 25 15233 421

Note 8 - Avsetning for forpliktelser

Det er opprettet tre vedlikeholdskontoer i 2022, en for hver avdeling. Det  er opprettet ihht til vedtak fra generalfosamlingen. Totalt kr. 1.191.195,- er overført
til de tre kontoene i 2022. Fordelt slik, avd. A kr. 422.367,- avd. C kr. 333.828,- og avd. D. kr. 435.000,- Det er overført kr. 194. 616,- til avd. A og kr. 192.048,-
til avd. C i 2025. Totale sum på vedlikeholdskontoene i 2025 er kr. 1.057.266,- på avd. A, kr. 852.558,- på avd. C og kr. 566.771,- på avd. D.
Vedlikeholdskontoene er ikke benyttet i 2025.

Note 9 - Anleggsmidler
Snøfreser Honda

HSS 760A
Berøringsfrie

døråpnere
Berøringsfrie

brytere
Robot

gressklipper
Robotgressklipper

Anskaffelseskost pr.01.01 : 47 405130 05044 86414 37438 174
Årets tilgang : 00000
Årets avgang : 00000

Anskaffelseskost pr.31.12: 47 405130 05044 86414 37438 174

Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 28 44341 18317 94514 37438 174
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 00000

Bokført verdi pr.31.12: 18 96288 86826 91900

Årets avskrivninger : 9 48113 0054 48600
Anskaffelsesår : 20222022202120212019
Antatt levetid i år : 5101033

Skovly Vest eierseksjonssameie 920 540 996
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Note 10 - Pantstillelser
Sameiet har ikke gjeld.
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Note 11 - Egenkapital

Resultatet overskudd kr. 516.513,- foreslås å overført til sameiets egenkapital.
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Resultat og balanse med noter for Skovly Vest eierseksjonssameie.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Skovly Vest eierseksjonssameie

Styreleder Beata Filbrandt (sign.) 07.04.2026
Styremedlem Inger Julseth Jakobsen (sign.) 31.03.2026
Styremedlem Anne Berit S Andersen (sign.) 27.03.2026
Styremedlem Tore Kværner (sign.) 04.04.2026
Styremedlem Svein Roger Westengen (sign.) 06.04.2026
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Til årsmøte i Skovly Vest Eierseksjonssameie 

Uavhengig revisors beretning 

Konklusjon 

Vi har revidert årsregnskapet til Skovly Vest Eierseksjonssameie. 

Årsregnskapet består av: 

• Balanse per 31. desember2025 

• Resultatregnskap 2025 

• Noter til årsregnskapet, 

herunder et sammendrag av 

viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening: 

• Oppfyller årsregnskapet gjeldende lovkrav, og 

• Gir årsregnskapet et rettvisende bilde av 

sameiets finansielle stilling per 31. desember 

2025, og av dets resultater for regnskapsåret i 

samsvar med regnskapslovens regler og god 

regnskapsskikk i Norge. 

 

Andre forhold 

Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet er ikke revidert. 

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 

oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver 

og plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i 

relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants 

(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board 

for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med 

disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som 

grunnlag for vår konklusjon. 

Ledelsens ansvar for årsregnskapet 

Styret og forretningsfører (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et 

rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er 

også ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap 

som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og 

opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til 

grunn for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder 

vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en 

revisjonsberetning som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av 

sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke 

vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan 
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forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne foretar på grunnlag av 

årsregnskapet. 

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: 

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger 

 

 

Kongsvinger, 8. april 2026 

BDO AS 

 

 
 

Rolf Udnes Glesne  

statsautorisert revisor 
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Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Skovly Vest eierseksjonssameie torsdag 07.05.2026 kl. 18:00 - Galleri
Jessheim.

Konstituering1.

Navnefortegnelse1.1

Vedtak:

Opptelling av antall seksjonseiere, samt innlevering og godkjenning av fullmakter.

Antall seksjonseiere: 33 stk
Antall fullmakter: 11 stk
Totalt antall stemmeberettigede: 44 stk

Andre: Styreleder Beata Filbrandt, styremedlem Inger Julseth Jakobsen og Regina
Daughdrill Larsson fra KOBBL

Godkjenning av innkalling1.2

Vedtak:

Innkalling godkjennes

Godkjenning av dagsorden1.3

Vedtak:

Dagsorden godkjennes

Valg av møteleder1.4

Vedtak:

Valg av møteleder velges på årsmøte

Beata Filbrandt ble valgt som møteleder

Valg av sekretær1.5

Vedtak:

Valg av sekretær velges på årsmøte

Som sekretær ble Regina Daughdrill Larsson fra KOBBL valgt.

Valg av protokollvitne1.6

Vedtak:

Valg av protokollvitner velges på årsmøte

Erling Mardon Kristensen og Unn Antonie Grasmo Haugen velges som protokollvitner.
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Årsmelding2.

Vedtak:

Styrets årsmelding følger vedlagt.

Styrets årsmelding tas til orientering.

Årsregnskap3.

Vedtak:

Sameiets årsregnskap følger vedlagt.

Årsregnskap godkjennes.

Saker fra styret4.

Fuglesikring4.1

Vedtak:

Flere beboere i sameiet har sendt klager til styret vedrørende problemer med fugler,
hovedsakelig duer, som setter seg på tak og rekkverk og tilgriser balkonger. Tilsvarende
problemer er også observert på fellesarealer og byggets fasader.

Styret har undersøkt saken nærmere. Det er avdekket at lokale tiltak ikke vil være
tilstrekkelige, da fuglene flytter seg til andre deler av bygget og benytter disse som
oppholdssted.

Fugler som duer, kråker, måker og gråspurv kan forårsake betydelige skader på bygninger.
Fugleavføring inneholder syrer som kan føre til korrosjon, i tillegg til at overflater kan bli
glatte og utgjøre en sikkerhetsrisiko. Reir, fjær og avføring kan blokkere takrenner og føre
til vannskader. Fugler kan også spre sykdommer og tiltrekke uønskede insekter.

På bakgrunn av dette anbefaler styret at det etableres fuglesikring på alle tre bygg.
Fuglesikring er en effektiv metode for å beskytte bygninger mot skader forårsaket av
fugler. Når riktig system benyttes, installeres korrekt og vedlikeholdes jevnlig, kan fugler
holdes unna uten at de skades.

Styret har innhentet prisoverslag fra tre forskjellige leverandører. Ingen av tilbudene er
forhandlet på nåværende tidspunkt.

Årsmøtet gir styret fullmakt til følgende punkter:

1. Sameiet skal etablere fuglesikring på bygningene.
2. Styret gis fullmakt til å innhente endelige og sammenlignbare tilbud fra aktuelle
leverandører, samt velge leverandør.
3. Styret gis mandat til å inngå avtale innenfor en investeringsramme på inntil kr 700000
inkl. mva.
4. Investeringen dekkes av oppsparte disponible midler.

Enstemmig vedtatt.
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Fasadevask4.2

Vedtak:

Flere beboere i sameiet har fremmet ønske om at fasadene på bygningene vaskes.

Styret har innhentet pris på dronevask av nordvendt fasade. Tilbudet lyder på kr 200 000
inkl. mva., hvor ca. 40 % av kostnaden belastes boligsameiet og ca. 60 % belastes
næringsseksjonen.

Det er estimert at kostnaden for fasadevask av hele bygningsmassen vil overstige kr 100
0000 inkl. mva.

Årsmøte gir følgende tillatelse til styret å innhente tilbud med en budsjettramme på kr 500
000,- fra vedlikeholdsfondet.

1. Styret gis i oppdrag å innhente tilbud på fasadevask av alle nord- og vestvendte
fasader og legge frem kostnadene for årsmøtets godkjenning i 2027.
2. Fasadevask av nord- og vestvendte fasader gjennomføres raskes mulig i 2027.
3. Fasadevask av øst- og sørvendte fasader behandles av årsmøtet i 2028 og utføres
samme år.

Enstemmig vedtatt.

Innfesting av løse stålplater på fasader4.3

Vedtak:

Det er avdekket flere løse stålplater på boligfasadene som har behov for kontroll og
forbedret innfesting. Arbeidene må utføres i høyden og krever bruk av lift, noe som gjør
gjennomføringen krevende.

Driftsansvarlig har innledet dialog med aktuelle leverandører og estimerer at kostnaden
for arbeidet vil være minimum kr 600 000 inkl. mva.

Årsmøtet gir tillatelse til styret på følgende punkter:

1. Det skal innhentes tilbud fra minimum tre ulike leverandører på innfesting av løse
fasadeplater.
2. Årsmøtet godkjenner at det kan benyttes inntil kr 600 000 inkl. mva. fra
vedlikeholdsfondet til gjennomføring av arbeidet i 2026.

Enstemmig vedtatt

Honorar informasjonsansvarlig 4.4

Vedtak:

Årsmøtet har tidligere vedtatt at informasjonsansvarlig i sameiet honoreres med kr 15 000
per år.
Honorarbeløpet har vært uendret over flere år, og det anses derfor som hensiktsmessig å
vurdere
en justering. Årsmøtet bes ta stilling til dette.

Årsmøtet vedtar å justere honoraret til informasjonsansvarlig i sameiet. Nytt honorar
fastsettes til kr 25.000 per år, gjeldende fra 2025.
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Kompensasjon for ekstra arbeid i forbindelse med utbedring av 
badene

4.5

Vedtak:

Anne-Berit, som er styrerepresentant for boligseksjonene, lagt ned et betydelig arbeid i
forbindelse med baderomssaken. Årsmøtet bes ta stilling til om Anne-Berit skal gis et
ekstra
honorar for dette arbeidet for året 2025

Årsmøtet vedtar å gi Anne-Berit S Andersen, som er styrerepresentant for
boligseksjonene, et ekstra honorar for arbeidet knyttet til baderomssaken i 2025. Ekstra
honorar fastsettes til kr 50.000 og er et engangsvedtak.

Innkomne saker5.

Rasjonalisering av filtre – ventilasjonsanlegg5.1

Vedtak:

En av seksjonseierne har foreslått at alle seksjonseiere bytter filter i
ventilasjonsaggregatet én gang i året, til et fastsatt tidspunkt. Styret administrerer
innkjøp og utdeling av filter. Kostnader knyttet til filterinnkjøp belastes den enkelte
seksjonseier gjennom felleskostnadene. Dette vil bidra til at seksjonseiernes ansvar for
vedlikehold av ventilasjonsanlegget blir ivaretatt på en god måte.

Styret gis ansvar for innkjøp og utdeling av ventilasjonsfiltre to ganger i året. Ordningen
starter primo 2027 og innarbeides i budsjettet for felleskostnader for 2027.
Seksjonseierne informeres i god tid om tidspunkt for filterskift og hvor filtrene kan hentes.

Styrehonorar6.

Vedtak:

Eierseksjonsloven sier at årsmøtet fastsetter styrets honorar. Styrehonoraret bør stå i rimelig
forhold til den arbeidsmengde og det ansvar styremedlemmene har påtatt seg. Årsmøtet kan
bestemme at bare en eller noen av styremedlemmene skal ha honorar, andre ikke.

For 2025 var styrehonoraret på totalt kr 110 000,-, Fordelt med kr 55 000,- til
næringsrepresentanter og kr 55 000,- til boligrepresentantene.

Styrehonorar fastsettes til kr 120 000,- og fordeles med kr 60 000,- til
næringsrepresentanter og kr 60 000,- til boligrepresentantene.

Valg7.

Valg av styreleder7.1

Vedtak:

Valg av styreleder velges på årsmøte

Beata Filbrandt velges som styreleder

Valg av styremedlemmer7.2

Vedtak:

Valg av styremedlemmer velges på årsmøte

Anne Berit S Andersen er valgt som styremedlem fra boligdelen for 2 år
Inger Julseth Jakobsen og Tore Kværner representerer næringsdelen og er valgt til
styremedlemmer for 2 år
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Valg av varamedlemmer7.3

Vedtak:

Valg av varamedlemmer fra boligdelen velges på årsmøte.

Unn Karin Nordgård og og Bjarne Barlaug velges som varamedlem fra boligdelen for 1 år.
Ellen Kværner, Jon Bakke, Kristian Bergman Johansen representerer næringsdelen og er
valgt som varamedlemmer.
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Side 1 
 

ORDENSREGLER for 
Skovly Vest Eierseksjonssameie 

 
 

1. Generelt 
Egen leilighet og fellesarealene må brukes slik at de ikke påfører andre ulemper eller skader 
omgivelsene.  
Hver eier/beboer er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av egen husstand og andre som eier 
har gitt adgang.   
Den enkelte beboer plikter å holde alminnelig orden i leiligheten og i fellesarealer, så vel utendørs 
som innendørs.  
 

2. Utleie av leilighet  
Utleie av leilighet registreres i portalen. Ved registreringen oppgis leietakerens navn og 
kontaktinformasjon (telefon, e-post). Leietaker gjøres kjent med disse ordensreglene.  
 

3. Leilighet/seksjon 
Innboforsikring 
Seksjonseier er ansvarlig for alt inne i leiligheten og plikter derfor å tegne egen innboforsikring da 
sameiets forsikring ikke gjelder her.  
 
Vannlekkasjer 
Vær spesielt oppmerksom på vannlekkasjer fra kjøkken/bad/toalett.  
Beboer er forpliktet til å gjøre seg kjent med hvor stoppekranen finnes. Stoppekran stenges ved 
eventuell lekkasje og rørlegger tilkalles omgående.  
Ved automatisk vannstopp må leiligheten kontrolleres for eventuelle vannlekkasjer før stengeventil 
åpnes igjen.  
For åpning av stengeventil se leilighetens FDV-dokumentasjon.   
 
Nøkler 
Nøkkel til leiligheten er en systemlås. Nøkkelen passer til alle inngangsdører til fellesarealer. For 
bestilling av flere nøkler, kontakt Ingeborg Beslag og Lås på Jessheim. Det er kun juridisk eier av 
seksjon som kan bestille ekstra nøkler. 
 
Balkong/terrasse 
Fasadene tilhører byggets felles uttrykk. For ikke å forstyrre dette, skal eier følge disse reglene:   

- Vinduer, karmer og yttervegger skal ikke males uten godkjenning fra styret.  
- Rekkverket skal være fritt for ekstra monteringer.  
- Det er ikke tillatt å riste tepper e.l. over rekkverket eller å henge noe der. 
- Montering av parabolantenner er ikke tillatt.  
- Utvendige persienner, utelamper og markiser skal ikke monteres uten styrets godkjenning. 
- Ventilasjonspumpe er ikke tillatt. 
- Montering av eventuelle vindskjermer krever styrets forhåndsgodkjenning av løsning og 

leverandør. 
- Innvendige verandakasser til blomster skal være tette, slik at vanning ikke sjenerer naboen 

under.  
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ORDENSREGLER for 
Skovly Vest Eierseksjonssameie 

 
 
 
Grilling 
Grilling med gass er tillatt, mens elektrisk grill er det tryggeste alternativet. Grilling med kull er 
strengt forbudt. Det anbefales bruk av fellesgrill i takparken.   
Når det grilles, sørg for god avstand til brennbart materiale. Hold grillen under oppsikt hele tiden 
mens den er varm. Pass på at røyk fra grillen ikke sjenerer naboer. Ha egnet slukkeutstyr lett 
tilgjengelig i tilfelle brann.  
 

4. Fellesarealer inne 
Alle beboere har et ansvar for å behandle felles innredninger og utstyr med forsiktighet. Dette 
gjelder inngangspartier, trappeoppganger, korridorer, svalganger og bodområder.  
 
Oppbevaring av gjenstander i fellesarealer. 
Det skal ikke plasseres sykler, barnevogner eller lignende i korridorer eller trapperom da disse vil 
hindre rømning i tilfelle brann. Gjenstander plasseres i egen bod. For sykler er det en felles låsbar 
sykkelparkering i Plan 3. 
 
Oppbevaring i boder. 
Oppbevaring av lett antennelige stoffer i bod som drivstoff, gass under trykk, oljer o.l. er ikke tillatt.  
Installasjon av kjøleskap/fryser i bod er ikke tillatt. Oppbevaring skal ikke gå høyere enn 1m under 
taket da dette kan hindre sprinkelanlegget fungerer som forutsatt. 
 
Røyking. 
Røyking er forbudt i alle fellesarealer innendørs, jfr. ”Lov om vern mot tobakksskader, § 6.»  
Tobakksrøyking på privat terrasse/balkong skal ikke sjenere naboer. 
 
Inngrep i vegger/vinduer/dører. 
Fellesarealets vinduer, dører, vegger og utstyr skal ikke forandres uten styrets samtykke.   
 
Renhold. 
Renhold av trappeoppgangen og korridorer/svalganger utføres av et renholdsfirma.  
 

5. Fellesarealer ute (takpark) 
Beplanting  
Vekster og beplantning skal vernes. Det er kun innleid gartnerfirma som kan endre/supplere 
beplanting i takparken. Eventuelle beboerarbeider i takparken må godkjennes av styret. 
 
Grilling 
Grilling skal foregå på eget grillområde.  
 
Barnelek 
Av sikkerhetsmessige grunner bør barn passes av voksne personer under opphold/lek i takparken. 
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ORDENSREGLER for 
Skovly Vest Eierseksjonssameie 

 
6. Dyrehold 

 
Dyrehold er tillatt under forutsetning av at dyret ikke sjenerer andre beboere i sameiet.  
Det tillates ikke lufting av dyr i takparken eller ved inngangspartier. 
 

7. Avfallshåndtering 
Beboere plikter å sortere og kaste søppel i riktig beholder i fellesanlegget. Det skal ikke hensettes 
poser eller annet søppel ved siden av avfallsanlegget. 
Spesielle poser til mat og plast, hentes i felles bodområder/ sykkel bod. Glass og metall skal leveres 
på godkjent mottak, f.eks. ved Esso eller Coop.  
 

8. Ro 
Det skal holdes vanlig ro i boligen. Mellom kl. 23 og kl. 7 skal det normalt være nattero. Det skal ikke 
kastes søppel i dette tidsrommet, da de mekaniske lukene genererer en del støy 
Skal det holdes selskap i leiligheten etter kl. 23, skal man i god tid varsle andre beboere i bygget 
dersom de kan bli sjenert. 
Ved bruk av musikkanlegg/musikkinstrumenter må lydnivå tilpasses allment hensyn og regler for 
nattero.  
 

9. Parkering beboerne 
Beboerne som leier parkeringsplass skal benytte plassene i parkeringsanleggets Plan 3, som er 
merket «Beboer plass nr. 1- xxxx». Andre parkeringsarealer skal ikke benyttes.  
 
Oppbevaring av lett antennelige stoffer er ikke tillatt i garasjen. Dersom det oppstår brann eller 
andre skader på garasjeanlegget som et resultat av dette, er bruker erstatningspliktig overfor eier av 
garasjeanlegget og forsikringsselskapet.  
Dobbeltkontakter og skjøtekabler av kvalitet som ikke er beregnet for utendørs bruk, skal ikke 
benyttes i garasjene. Følg forskrifter for elektriske anlegg.  
Garasjeplassene er oppvarmet og det er ikke tillatt å bruke motorvarmer i anlegget. Lading av EL-
biler skal foregå på bestemte plasser som er utstyrt med el-bil ladere.  
Det er forbudt å foreta utvendig vask av bil og andre reparasjoner av bil som medfører støy og støv i 
garasjeanlegget. 
 

10. Parkering besøkende 
Besøkende skal henvises til parkering i Plan 1. De følger parkeringsbestemmelsene for Skovly P-hus. 
 

11. Tekniske rom. 
Tilgang til tekniske rom som tilhører leiligheter, gis kun til sameiets vaktmester.  
Avlesing av målere skjer automatisk og tilgang til strømmåler er ikke nødvendig for beboere.  
 

12. Endring av ordensreglene 
Ordensreglene kan endres innenfor rammen av husleielovens bestemmelser om ordensregler.  
Endringer besluttes av Årsmøtet Skovly Vest Eierseksjonssameie. 
For leietakere i sameiet gjelder sameiers ordensregler i tillegg. 

























































































































































































































































LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Kjeld Stubs veg 5, 2066 Jessheim
Gnr. 135, Bnr. 912, Snr. 4, Ullensaker kommune.

Oppdragsnummer:
121260156

Meglerforetak: PrivatMegleren Brustad & Partnere

Saksbehandler: Øyvind Thorberg Simonsen

Telefon / Mobil: 63 97 61 00 / 951 29 631

E-post: oyvind.thorberg.simonsen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


