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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Dato: 02.06.2026

Meglerfirma PrivatMegleren Dyve & Partnere Oppdragsnr. 159260356

Addresse Jacob Aalls gate 3 B

Postnr. 0368 Sted OSLO

Selgers navn Charlotte Fasting

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dødsbo?

Nei Ja

Salg ved fullmakt?

Nei Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

januar 2022

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

4,5 år

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Fremtid

Våtrom

1. Kjenner du til om det er feil ved våtrom, for eksempel sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Nei Ja

Beskrivelse:

En liten sprekk i overflaten av flisen i det ene hjørnet.
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2. Kjenner du til om det er utført arbeid på våtrom?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

SKP bygg totalrenoverte badet i 2020.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg ved kopi:

Dokumentasjon av utført arbeid.

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utført:

SKP bygg gjorde dette i forbindelse med renoveringen.

4. Ble sluk skiftet?

Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utført:

SKP bygg gjorde dette i forbindelse med renoveringen.

5. Har det blitt utført elektriske arbeider på våtrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

SKP bygg gjorde dette i forbindelse med renoveringen.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Dokumentasjon av utført arbeid

Vann/Avløp/Rør

6. Kjenner du til om det er feil på vann/avløp, herunder rørbrudd?
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Nei Ja

7. Kjenner du til om det har vært tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei Ja

8. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på vann/avløp/rør?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

9. Kjenner du til om det har vært utført kontroll på vann/avløp/rør?

Nei Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avløp, som septik, pumpekum, avløpskvern eller liknende?

Nei Ja

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedløp/beslag?

Nei Ja

12. Kjenner du til om det er utført arbeid på taktekking/takrenner/beslag?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja

16. Kjenner du til om det er utført arbeid på terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?
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Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei Ja

18. Har det vært utført arbeid i forbindelse med drenering?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei Ja

Loft

Har boligen loft?

Nei Ja

20. Kjenner du til om det er gjort endringer på loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei Ja

22. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på el-anlegget?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Dokumentert arbeid gjennomført både i 2020 og 2025.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Dokumentert arbeid fra 2020 i forbindelse med renovering, og 2025 i forbindelse med sikringsskapet.
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23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vært undersøkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatør, eller det lokale el-tilsynet?

Nei Ja

Av hvem?:

Rejlers Elsikkerhet AS, 26 februar 2025.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja, vi har dokumentasjon på at avvik ble rettet opp i og at saken er avsluttet.

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei Ja

25. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på slike installasjoner?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

26. Kjenner du til om det har vært utført kontroll av slike installasjoner?

Nei Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

28. Kjenner du til om det foreligger pålegg fra kommunen om å fjerne oljetanken?

Nei Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tømmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel

30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmåling?

Nei Ja
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Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei Ja

Øvrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmålinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller målinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell følgeskade,

etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utførte tiltak?

Nei Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige

vedtak som kan medføre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei Ja

41. Kjenner du til om det er påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfører plager eller sjenanse som det kan være relevant for kjøper å vite om?

Nei Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid på eiendommen som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel

murerarbeid, tømrerarbeid osv.)?

Nei Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei Ja

Spørsmål for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medføre økte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/råte/mugg i deler av eiendommen?

Nei Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
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Nei Ja

50. Kjenner du til om det har vært utfordringer med å etablere bil-lader?

Nei Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger

om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for

boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet

som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet

signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller

3. når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig

samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før

overtakelse. Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20 (aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse

med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset

til tolv måneder før overtakelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset

til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som

ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor

eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er oppmerksom

på at eiendomsmegler ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8 % av totalt

forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til å tegne boligselgerforsikring iht. vilkår.

Dato 02.06.2026

Signert av Charlotte Fasting



Adresse jacob aalls gate 3b

Postnr 0368

Sted oslo

Andels- 
/leilighetsnr.  / 

Gnr. 215

Bnr. 110

Seksjonsnr. 10

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2020-1100135

Dato 20.02.2020

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket består av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Målt energibruk

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Grønn farge betyr lav andel el, olje og gass, 
mens rød farge betyr høy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til økt bruk
av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

Innmeldt av vipan kumar vats

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
 A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Brukeren har valgt å ikke oppgi målt energibruk.

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt få C.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet påvirkes av hvordan man benytter boligen, • deler av boligen ikke er i bruk,
og kan forklare avvik mellom beregnet og målt • færre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet  bruker boligen, eller
reduseres. Energibehovet kan også bli lavere enn normalt • den ikke brukes hele året.
dersom:

Gode energivaner

Ved å følge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer 
men dette vil ikke påvirke boligens energimerke. på boligen.

Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt
Tips 3: Redusér innetemperaturen
Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg være svært lønnsomme.
anbefales følgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bør spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslått ut fra de med gjeldende lovverk, og det må tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bør til godt inneklima og forebygging av fuktskader og 
derfor kontaktes for å vurdere tiltakene nærmere. andre byggskader.
Eventuell gjennomføring av tiltak må skje i samsvar

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsprøving

- Montering av termostatstyring på gulvvarme

- Montering av peisinnsats i åpen peis

- Tetting av luftlekkasjer

- Utskifting av vindu

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Isolering av varmerør, ventiler, pumper

- Individuell varmemåling i flerbolighus

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggeår: 1937
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 86
Ant. etg. med oppv. BRA: 5
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme

Ved
Ventilasjon: Vet ikke

Detaljering varmesystem: Åpen peis



For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se  www.enova.no/hjemme 
eller ring Enova svarer på tlf. 800 49 003.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes  av aktuell attest under Offisielle energiattester i
ved å gå inn på www.energimerking.no, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig
inn via ID-porten/Altinn. På siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
søke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger må derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For å se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.
det er brukt detaljert registrering må du velge "Gjenbruk" Det kan når som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomføring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer på
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg på NS 3031 Plikten til energimerking er beskrevet i
(www.energimerking.no/NS3031) energimerkeforskriften (bygninger).

Nærmere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne på www.energimerking.no



Attesten gjelder for følgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: jacob aalls gate 3b Gnr: 215
Postnr/Sted: 0368 oslo Bnr: 110
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 10
Bolignr: Festenr: 
Dato: 20.02.2020 12:00:01 Bygnnr: 
Energimerkenummer: A2020-1100135
Ansvarlig for energiattesten: 
Energimerking er utført av: vipan kumar vats

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og  mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i 
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer
Det kan være utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dører og ved gjennomføringer som bør tettes. Aktuelle 
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom 
bygningsdeler kan være kompliserte å tette, og må ofte utføres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og 
tetthetsprøving. 

Tiltak 4: Utskifting av vindu
Gammelt vindu som isolerer dårlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi på 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og 
ramme). 

Tiltak 5: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes 
for å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak på varmeanlegg
Tiltak 6: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler
Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende 
reguleringsenhet som kan styres etter både temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt på varmeanlegget sentralt. Dette muliggjør 
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og unødvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er 
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nødvendig å installere trykkstyrt pumpe for å unngå 
trykksvingninger og støy i systemet. 

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten



Tiltak 7: Montering av termostatstyring på gulvvarme
Dersom det er manuell regulering av temperatur på gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan også vurderes tidsstyring 
dersom dette ikke er ivaretatt på varmeanlegget sentralt. Dette muliggjør bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem 
med overtemperatur og unødvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. 
Vanligvis er det nødvendig å installere trykkstyrt pumpe for å unngå trykksvingninger og støy i systemet. 

Tiltak 8: Isolering av varmerør, ventiler, pumper
Eventuelle rørnett, rørbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bør isoleres for å redusere unødvendig varmetap. På ventiler og 
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg være enklere å oppnå ønsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 9: Montering av peisinnsats i åpen peis
I åpen peis (murt peis uten støpejernsinnsats og uten dører) utnyttes kun 10-30 % av energiinnholdet i veden. Ved å montere et lukket, 
rentbrennende ildsted (peisinnsats med tette dører) reduseres varmetapet og energien i veden utnyttes mer effektivt - opptil 75 % 
virkningsgrad. I tillegg reduseres røykgassforurensning og utslippene med inntil 90 %.

Tiltak 10: Individuell varmemåling i flerbolighus
Dersom det ikke er system for individuell måling og avregning av varme og varmtvann, bør dette vurderes innført. Med dette betaler den 
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som også motiverer til 
energisparing. Det må monteres nødvendig målerutstyr i varmesentralen, på varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige 
løsninger og utstyr, det kan være med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske målere som overfører forbruksverdier trådløst. 
Leverandør avleser årlig (eller oftere) alle måledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av 
boligens energibruk går til oppvarming. 

Tips 2: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av 
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også 
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av 
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler 
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom 
vinduene. 

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei 
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning på dryppende kraner. 
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tips 8: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann 
enn nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av 
microbølgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet. Kjøl- og frys skal 
avrimes ved behov for å hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjølekap har ofte automatisk 
avriming). Fjern støv på kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. 
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker 
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det 
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er 
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene. 

Tips 10: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når peisen 
ikke er i bruk.



Dyve & Partnere Eiendomsmegling AS 
v/Thea Sofie Lian Hvam 
Postboks 84 Skøyen, 0212 OSLO 
E-post: thea.hvam@privatmegleren.no 
 
  
 
Deres ref.: 159260356 . Vår ref.: 5663-1-10                       Dato: 01.06.2026 
 

Megleropplysninger 

 
Boligselskap: Sameiet Jacob Aalls Gate 3 
Organisasjonsnr: 985200734 
Seksjonseier:  Haukeberg, Peder Berger 
Medeier:        Fasting, Charlotte Agathe   
Leilighetsnummer:  10 
Adresse:  Jacob Aalls Gate 3 B, 0368 OSLO 
Seksjonsnummer:  10 
Gnr.            215 
Bnr.            110  

Opplysninger om boligselskapet: 

• Forkjøpsrett: Nei 

• Styregodkjenning: Nei 

• Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer 3060141. 

• Mulighet for individuell nedbetaling på hele eller deler av fellesgjeld: Nei 

• Sikringsordning: Nei 

• Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating, 
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se også selskapets husordensregler for 
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende. 

• Månedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere 
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i årsrapporten. 

• Påkostninger/utbedringer i boligselskapet: Se årsrapporten.   

• Vi gjør oppmerksom på at innkallingen kan gjelde for et møte som ikke er avholdt. Protokoll må eventuelt 
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av årsmøte.  
 

 
Felleskostnadene inkluderer varmtvann.   Sameiet har ingen garasje eller parkeringsplasser.  Ny eier må bestille 
navneskilt på postkasse og ringeklokke gjennom sameiet. Kostnaden belastes ny eier. 

 

Selskapets totale lån og vilkår:  

 
Bank:                     OBOS-banken AS 
Lånenr.:                  98207363626 
Lånetype:               Annuitetslån 
Rentesats:               7,05% 
Restsaldo         774 543,55 
Innfrielsesdato:        30.10.2041 
Type rente:   Flytende rente 
Terminer i året:   12 
Administrasjonsavtale:   Nei 
 
Vi gjør oppmerksom på at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lån som ikke er iverksatt pr dags dato.  

Økonomiske opplysninger om leiligheten:  

 
Totale felleskostnader pr. Månedlig intervall: 5 944,00,- 
Herav: 
  Pr. dags dato Evt. fremtidig endring: 
Baderomslån 

 
403,00  

Felleskostnader 
 

5 262,00  
Bredbånd 

 
279,00     

 
 



Ved oppgjør bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post 
restanseforesporsel@obos.no for å få oppgitt eventuelle utestående felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets 
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmåneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i 
måneden. Vi forutsetter at kjøper og selger gjør opp seg imellom for oppgjørsmåneden.  
 
Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer): 
Ligningsverdi fås på ligningskontoret 
 
Innberetningspliktige inntekter: 55,- 
Fradragsberettigede kostnader: 4 222,- 
Annen formue:   0,- 
Gjeld:    57 853,-   
 
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:  
 
Bank:                        OBOS-banken AS 
Lånenummer:      98207363626 
Restsaldo:      43 027,47 
Kapitalkostnader:      356,51 
Administrasjonsavtale:      Nei 
 
Sum andel fellesgjeld (kun lån) kr 43 027,47,-, pr. dags dato. 
 

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lån gjelder følgende forutsetninger:   

Kapitalkostnader:  
All låneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lånebetingelser. De månedlige kapitalkostnadene (renter og 
avdrag) viser hvor mye det koster å betjene lån for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader 
og lånekostnader under punktet ”Økonomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering 
eller andre årsaker. 
 
Enkelte lån kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i året. Henviser derfor til avsnittet for 
selskapets totale lån for å se antall terminer pr år pr lån.  
I tilfelle avvik fra 12 terminer må kapitalkostnader oppgitt deles på korrekt antall måneder. 
Hvis antall terminer på lånet er 2 så kan "Kapitalkostnader" på lånet deles på 6. 
Hvis antall terminer på lånet er 4 så kan "Kapitalkostnader" på lånet deles på 3. 

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader: 
Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lån og vilkår". Vær oppmerksom på 
at selskapet vanligvis begynner å kreve inn et høyere beløp 1 til 6 måneder før den avdragsfrie perioden avsluttes, slik 
at man har midler til å betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode 
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere 
informasjon og forutsetninger. 

Kontaktinformasjon: 
Ved ytterligere spørsmål angående fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med rådgiver Margrethe Christiane 
Køhler Eggan  pr. e-post: margrethe.eggan@obos.no eller telefon: 22 86 58 56.  
 

Annen informasjon: 

Opplysninger gitt i dette brev er basert på de opplysninger forretningsfører har på tidspunktet for avgivelsen. Selger og 
megler må kontrollere de tall som framgår av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, særlig tidligere 
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte beløp i dette brevet og det som fremgår av andre 
dokumenter selger har, så må dette meldes skriftlig inn til forretningsfører i god tid før salget. Det må henvises til hvilke 
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfører aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med 
mindre det er utvist grov uaktsomhet. 
 
Melding fra megler ved salg: 
Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes søknad til styret v/Alexander Mikael Gaardendahl, e-post: 
jacoballsgt3@styrerommet.no 
Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no. 
Meldingen må inneholde kjøpers navn, nåværende adresse, fødsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers 
nye adresse. Vi ber også om å få oppgitt kjøpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjøpere må vi få 
tilsvarende informasjon pr. kjøper.   
 



Alle meglerkontorer som har aktivert tjenesten Ambita Samhandling Forretningsfører, er pålagt å bruke den digitale 
løsningen fremfor å sende eierskiftemelding på e-post. Dette innebærer at alle henvendelser og forespørsler som 
gjelder salgsmeldinger eller forhåndsutlysninger, må sendes via den digitale løsningen. 
 
Vi gjør oppmerksom på at all informasjon som sendes pr. e-post bør krypteres og sendes på en sikker måte. 
 
Elektronisk kommunikasjon: 
Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre 
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer på Vibbo, der det under «min profil» vil være en knapp for 
reservasjon. Har du flere eieforhold og ønsker du å reservere deg, må du gjøre dette pr eieforhold. 
 
Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no  

Priser og gebyrer p.t.:  

Eierskiftegebyr er kr 6 725,– inkl. mva. Faktura ettersendes når eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til 
denne er mottatt, da KID nummer må oppgis ved betaling. Vi gjør oppmerksom på at det kan påløpe ytterligere 
kostnader i forbindelse med eventuell overføring av garasje, parkering eller lignende forhold.  
 
Vi ser fram til et hyggelig samarbeid. 
 
Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS 
 

  



Eierskiftetjenester 2026 
 

Tjenester Pris inkludert mva. 

Megleropplysninger i Ambita Infoland:  

Meglerpakke 1 med energimerke  4 950 kr 

Meglerpakke 1  4 375 kr 

Meglerpakke 2  3 125 kr 

Hastegebyr (tillegg til ordinært gebyr) 1 250 kr 

  

Enkeltprodukter i Ambita Infoland:  

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr 

Årsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr 

  
 

Eierskifter: 
 

Borettslag / Sameier 6 725 kr 

Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr 

Påfør/fjern medeier og overføring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr 

Forkjøpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr 

Forkjøpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr 

  

Administrasjon:  

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr 

Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr 

  

Notering:  

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr 

  
 

Andre tjenester: 
 

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden) 
(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076) 

6 250 kr + 1 076 kr 

 



Årsmøte 2026
Innkalling

S.nr. 5663
SAMEIET JACOB AALLS GATE 3



Velkommen til årsmøte i SAMEIET JACOB AALLS GATE 3

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles på årsmøtet. Styret håper du leser gjennom og viser 
din interesse ved å delta på årsmøtet.

Dato for årsmøtet:

8. april 2026 kl. 18:00, Katarinahjemmet.

Hvem kan stemme på årsmøtet?

Alle eiere har rett til å delta i møte med forslags-, tale- og stemmerett.

 •  Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har også rett til å være til stede og til å uttale seg.

 •  En stemme avgis pr. eierandel.

 •  Eieren kan ta med seg en rådgiver til møtet. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom et flertall på 
årsmøtet tillater det.

 •  Eieren kan møte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av møteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av møteinnkallingen

5. Årsrapport og årsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Rettferdig fordeling av oppvarmingskostnader basert på faktisk forbruk

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET JACOB AALLS GATE 3
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Sak 1

Valg av møteleder

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det føres protokoll. Hvis 
ikke årsmøtet velger en møteleder eller den foreslåtte møtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter 
loven er møteleder.

Forslag til vedtak 

Margrethe Christiane Køhler Eggan er valgt.

Sak 2

Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Deltakere i møtet er registrert i en frammøteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen 
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak 

Det ble foreslått å anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at 
vedkommende eier er til stede.

Sak 3

Valg av protokollvitner

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til å signere protokollen.

Forslag til vedtak 

Velges i årsmøtet
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Sak 4

Godkjenning av møteinnkallingen

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

Forslag til vedtak 

Møteinnkallingen godkjennes

Sak 5

Årsrapport og årsregnskap

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av årsrapport og årsregnskap

b) Styret foreslår overføring av årets resultat til egenkapital. 

Forslag til vedtak 

Årsrapport og årsregnskap godkjennes. Årets resultat overføres til egenkapital.

Vedlegg

1. 5663 Årsrapport.pdf

Sak 6

Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Godtgjørelse for styret foreslås satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak 

Styrets godtgjørelse settes til kr 100 000. 
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Sak 7

Rettferdig fordeling av oppvarmingskostnader basert på faktisk forbruk

Forslag fremmet av: 
Deniz Nicholas og Alexander M. Gaardendahl 

Krav til flertall: 
Alminnelig (50%)

Tjenesten Energiservice fra Lyse er en løsning for å fordele kostnader til oppvarming i sameiet basert på faktisk 
forbruk. Vennligst se vedlagt informasjonsmateriell.

Sameiet mottar i dag én samlet faktura for oppvarming (fjernvarme), som fordeles mellom seksjonene etter 
sameierbrøk. Dette innebærer at den enkelte seksjon ikke betaler ut fra eget forbruk, og ordningen gir dermed 
lite insentiv til energibesparelse.

Med Energiservice installeres det målere på hver radiator i hver seksjon, som registrerer individuelt 
varmeforbruk. Kostnadene til oppvarming fordeles deretter mer rettferdig, basert på faktisk bruk per seksjon.

Kostnader som ikke kan måles individuelt, som varmetap, oppvarming av fellesarealer og andre tekniske 
forhold, fordeles fortsatt mellom seksjonene etter sameierbrøk.

Ordningen innebærer et fast administrasjonsgebyr på kr 124 per måned per seksjon. Installasjon av måleutstyr 
har en engangskostnad på kr 625 per seksjon.

Erfaring fra tilsvarende sameier viser at når beboere betaler for eget forbruk, reduseres energibruken. Dette 
skyldes blant annet at den enkelte i større grad kan styre egen oppvarming, for eksempel ved å senke 
temperaturen eller skru av radiatorer når boligen ikke er i bruk.

Innføring av en slik ordning vil derfor bidra til både en mer rettferdig kostnadsfordeling og et redusert 
energiforbruk, noe som også er positivt i et bærekraftsperspektiv.

Dersom årsmøtet vedtar forslaget, innebærer dette følgende:

• Det installeres måleutstyr på hver radiator i hver seksjon for registrering av individuelt varmeforbruk.

• Kostnader til oppvarming fordeles etter målt forbruk per seksjon.

• Kostnader knyttet til drift av varmeanlegget som ikke kan måles individuelt, herunder varmetap, oppvarming 
av fellesarealer og andre tekniske forhold, fordeles som i dag mellom seksjonene etter sameierbrøk.

• Kostnader til drift og administrasjon av måle- og fordelingssystem (Energiservice) dekkes av den enkelte 
seksjon gjennom et fast månedlig gebyr.

• Styret gis fullmakt til å inngå avtale med leverandør og gjennomføre nødvendige tiltak for implementering av 
ordningen.

     Tilbud – Energiservice

Tilbudet innebærer følgende kostnader:

• Etablering: kr 625 per boligseksjon (engangskostnad)

• Månedlig kostnad: kr 124 per boligseksjon for tjenesten, inkludert målerutstyr

Kontrollmåler (felles for sameiet):
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• Etablering: kr 780

• Månedlig kostnad: kr 375

Alle priser er inkludert merverdiavgift.

     Avtalevilkår

• Avtalen har en varighet på 10 år og inkluderer tjeneste for måling og fakturering av energiforbruk.

• Målerutstyret er inkludert i tjenesten så lenge avtalen løper.

• Avtalen kan sies opp etter 12 måneder. Ved oppsigelse før utløp må sameiet betale restverdien (utkjøpspris) 
for alt målerutstyr i sameiet.

Eksempler på utkjøpspris for alt målerutstyr i sameiet:

• Etter 2 år: ca. kr 84 187

• Etter 5 år: ca. kr 52 365

• Etter 10 år: ca. kr 7 800

Forslag til vedtak 

Årsmøtet i sameiet vedtar at kostnader knyttet til oppvarming skal fordeles basert på faktisk forbruk per 
seksjon.

Vedlegg

2. Energiservice for Boligselskap.pdf

Sak 8

Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Følgende kandidater har sagt seg villige til å stille som styreleder og styremedlemmer i sameiet JA3 for 
kommende periode. Med disse kandidatene sikres god kontinuitet i styrets pågående arbeid, samt videreføring 
av tiltak og prioriteringer vedtatt av årsmøtet.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 år
Følgende stiller til valg som styreleder:

 •  Alexander M.  Gaardendahl 

 •  Alexander stiller til valg for 1 år i første omgang. 

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 år
Følgende stiller til valg som styremedlem:

 •  Britt Kari Ingebrigtsen
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 •  Jan Halvor Undlien

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 år
Følgende stiller til valg som varamedlem:

 •  NN NN

 •  Årsmøtet oppfordrer sameiet til å velge ut varamedlem til styret. 
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Styrets årsrapport

Årsrapport for Sameiet Jacob Aalls gate 3

År:  2025
 Dato for årsmøtet:  8. april 2026 kl. 18:00 – 20:00
 Sted:  Katarinahjemmet, Gjørstads gate 9, 0367 Oslo.

Innledning

Styret vil med årsrapporten gi sameiet en oversikt over årets som har gått. Rapporten tar for seg sameiets 
økonomiske status og generelle tiltak og vedlikeholdsprosjekter styret har prioritert.

Styret har i denne perioden bestått av følgende personer:

· Styreleder: Berit Nygaard

· Styremedlemmer: Charlotte Agathe Fasting og Alexander M. Gaardendahl

· Varamedlemmer: Britt Ingebrigtsen

Styret har gjennomført totalt 7 styremøter i løpet av året. En kort oppsummering av pågående saker og noen 
saker som er håndtert, kommer frem av årsrapporten.

1. Økonomi og regnskap

En gjennomgang av regnskapet kommer som eget vedlegg.

Kort oppsummert vil styret bemerke at en generell prisstigning gjennom 2025 og liten grad av buffer til 
uforutsette vedlikeholdskostnader, gjør at sameiets økonomiske situasjon er noe presset.

Til tross for prisstigningen har styret valgt å ikke øke felleskostnadene for 2026 grunnet ekstra ordinær 
innkalling av kapital for ulike nødvendige vedlikeholdsprosjekter.

Styret vil allikevel anbefale sameiet å etablere en buffer til fremtidig vedlikehold.

2. Vedlikeholdsprosjekter i 2025

I løpet av 2025 har sameiet gjennomført en rekke tiltak for å sikre god drift og fortsette med å jobbe for å 
redusere kostnader. Styret har foretatt ytterligere konkurranseutsetting av løpende avtaler i 2025 også, som 
har resultert i flere kostnadsbesparende tiltak.

Nye avtaler:

· VBR har overtatt ansvaret for vaktmestertjenestene

· Clean Holding har overtatt ansvaret for renholdstjenester.

· Ny og forbedret avtale med Defigo og en mer fleksibel modell som gir en årlig kostnadsreduksjon på kr. 45.000.

· Inngått avtale med Norgespris

· Det er inngått ny samarbeidsavtale med Schindler som gir oss en årlig besparelse på kr. 15.000.

Behov for vedlikeholdsarbeider:

· Det er innhentet tilbud på skifte av varmekablene i takrennene. Dette vil bli utført før vinteren kommer igjen.
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· Murpuss faller av fasaden mot Elstersgt og dette må vedlikeholdes før skaden blir for stor. Det blir innhentet 
tilbud via vaktmestertjenesten.

· I henhold til servicerapport på sentralfyranlegget er det behov for å skifte ut noen deler og rustne rør.-
  Arbeidet med å hente inn tilbud fra ulike rørleggerfirmaer for utskifting er påbegynt.

Utvendige og innvendige forbedringer:

• Alle      oppganger har fått en grundig vask av vegger og tak, samt rengjøring av      kjeller og loft. I tillegg er 
hensatte møbler, søppel og andre gjenstander      fjernet fra fellesarealer ved flere anledninger.

• Forhageprosjektet      er påstartet med innhenting av tilbud med plan for oppstart i løpet av      våren.

Gjennom disse tiltakene har styret jobbet aktivt for å sikre bedre vedlikehold, effektiv drift og reduserte 
kostnader for sameiet. Styret fortsetter arbeidet med nødvendige oppgraderinger i 2026.

3. Helse, miljø og sikkerhet (HMS)

I juni 2024 ble det gjennomført en omfattende brannteknisk gjennomgang av hele sameiet, utført av Oslo 
Brannkonsult AS. Den mottatte rapporten avdekket betydelige etterslep på kritiske tiltak som må iverksettes 
for å sikre at sameiet oppfyller gjeldende krav til brannsikkerhet, i henhold til Forskrift om brannforebygging 
(FOB) §8 – oppgradering av byggverk.

Følgende er utbedret i 2025:

• Installasjon      av heldekkende brannvarslingsanlegg i alle oppganger.

• Oppgradering      av dører som ikke tilfredsstiller brannsikkerhetskrav i kjellere og til      heismaskinrom.

• Tetting      av gjennomføringer i kjelleren for å hindre spredning av brann og røyk.

• Montering      av røykluker i trapperom for å sikre røykavtrekk ved brann skal også      gjennomføres, samt skifte 
av ikke forskriftsmessige inngangsdører.

Styret vil fortsette arbeidet med brannsikkerhet som en prioritert oppgave og sørge for at nødvendige 
investeringer blir gjennomført i samsvar med kravene i brannforskriftene og kan svare ut at Forskrift om 
brannforebygning kap. 2, §4, §8, §9 og §10 blir holdt av sameiet.

4. Kommunikasjon og sameiemiljø

Styret benytter Vibbo som primær informasjonskanal, supplert med styrets e-postadresse: 
jacoballsgate3@styrerommet.no. Dette bidrar til en strukturert og samkjørt informasjonsdeling, samtidig som 
det gir både nåværende og fremtidige styrer en tydelig oversikt over historikk og tidligere håndterte saker i 
sameiet, da all kommunikasjon lagres i styreportalen.

Vibbo er den foretrukne kommunikasjonskanalen i sameiet.

5. Fellesinnsats og dugnader

I mai 2025 ble det arrangert en dugnad med god deltakelse og stor innsats fra beboerne. Dette bidro ikke bare 
til å holde fellesområdene ved like, men også til et styrket fellesskap i sameiet. I tillegg har styret utført enkelte 
vedlikeholdsoppgaver på dugnadsbasis, som bort kjøring av søppel og fjerning av hensatte eiendeler i løpet av 
året.

Styret ønsker å oppfordre til fortsatt engasjement i sameiets fellesoppgaver, da dette bidrar til et triveligere 
bomiljø og reduserer kostnader til eksterne tjenester.

6. Planer for kommende år
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Mye av arbeidet i 2025 har vært preget av installasjon av fiberkabel fra Global Connect, installasjon av et 
heldekkende brannvarslingssystem i alle oppganger, samt tiltak for å redusere løpende driftskostnader

Utbedring av nødvendige brannsikrings tiltak vil også prege 2026.

Styret ønsker også å vurdere løsninger som kan bidra til lavere energikostnader for sameiet. I den forbindelse 
kan Enova være en viktig samarbeidspartner gjennom sine støtteordninger for energireduserende tiltak.

I tillegg til dette vil styret prioritere at nødvendige allerede nevnte oppgraderinger gjennomføres både utvendig 
og innvendig i 2026.

Det er mange utgifter knyttet til heisene, spesielt under de varmeste sommermånedene i året. Det bør vurderes 
å installere en vifte i heismaskinrommet da mange av problemene er knyttet til overoppheting.

7. Avslutning

2025 har vært et krevende og innholdsrikt år for styret i Sameiet Jacob Aalls gate 3. Året har vært preget 
av viktige vedlikeholdsprosjekter, økt fokus på brannsikkerhet, tiltak for mer effektiv drift, samt håndtering av 
enkelte krevende beboersaker. Dette har vært ressurskrevende, både i form av styrets arbeidstid og økonomisk 
for sameiet. 

Styret vil rette en stor takk til alle beboere for engasjement, dugnadsinnsats og godt samarbeid gjennom året. 
Sammen bidrar vi til å skape et trygt og trivelig bomiljø.

Vi ser frem til et nytt år med videre utvikling og forbedringer, og ønsker det nye styret lykke til i 2026!

Mars 2026
For styret i Sameiet Jacob Aalls gate 3

Berit Nygaard, Styreleder (sign.)

Charlotte Agathe Fasting, Styremedlem (sign.)

Alexander M. Gaardendahl, Styremedlem (sign.)
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ÅRSREGNSKAPET  

Styret mener at årsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld, 
finansielle stilling og resultat.  
 
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og årsregnskapet er satt opp under denne 
forutsetning. 
 
 
Kommentarer  
 
Driftsinntektene er høyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter som 
gjelder kapitalinnkalling (se note 3). 
 
Innkrevde felleskostnader er lavere enn budsjettert og skyldes at inntektene fra 
baderomslånet er trukket ut fra de ordinære driftsinntektene og ført som finansinntekt i 
resultatregnskapet (se note 11). Rentekostnadene på lånet er ført som finanskostnader 
(se note 12), og avdrag er ført i balansen (se note 15). Dette er en regnskapsmessig føring 
som ikke påvirker sameiets økonomiske situasjon.  
 
Resultat  
Årets resultat vises i resultatregnskapet og foreslås ført mot egenkapital. Eventuelt avdrag 
på langsiktig gjeld (lån) er ikke tatt hensyn til. 
 
Arbeidskapital 
Selskapet hadde ved 31.12 midlertidig negativ arbeidskapital.  
Midlertidig negativ arbeidskapital ble dekt av sameiets kassekreditt og kapitalinnkalling.  
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Budsjett 2026  

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinær drift.   
 
Budsjettet er basert på estimerte tall, det er tatt høyde for prisøkninger på drift & 

vedlikehold i den grad det foreligger estimater.  

Felleskostnader 
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader. 
 
Budsjettet er basert på uendrede felleskostnader. 
 
For øvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.  
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Bygdøy Allé 2
0257 Oslo
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til årsmøtet i SAMEIET JACOB AALLS GATE 3

Konklusjon

Vi har revidert årsregnskapet til SAMEIET JACOB AALLS GATE 3.

Årsregnskapet består av: Etter vår mening:

• Noter til årsregnskapet, herunder et 
sammendrag av viktige 
regnskapsprinsipper.

• Resultatregnskap 2025

• Balanse per 31. desember 2025

• Gir årsregnskapet et rettvisende bilde av 
sameiets finansielle stilling per 31. 
desember 2025, og av dets resultater for 
regnskapsåret i samsvar med 
regnskapslovens regler og god 
regnskapsskikk i Norge.

• Oppfyller årsregnskapet gjeldende 
lovkrav, og

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i årsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Våre 
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og 
plikter ved revisjonen av årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante 
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert 
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants 
(IESBA-reglene), og vi har overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. 
Innhentet revisjonsbevis er etter vår vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår 
konklusjon.

Styret og forretningsførers ansvar for årsregnskapet

Styret og forretningsfører (ledelsen) er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet og for at det gir et 
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også 
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke 
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og 
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn 
for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet
Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en revisjonsberetning som 
inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at 
en revisjon utført i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan 
oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er å anse som vesentlig dersom den 
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes å påvirke de økonomiske beslutningene som brukerne 
foretar på grunnlag av årsregnskapet.
 
For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til: 
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS
Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset 
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som består av uavhengige selskaper i de 
enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 
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Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

Innkrevde felleskostnader 2 2 279 819 2 166 324 2 372 000 2 378 000
Vaskeri 0 2 650 0 0
Andre inntekter 3 666 994 0 0 666 994
SUM DRIFTSINNTEKTER 2 946 813 2 168 974 2 372 000 3 044 994

Personalkostnader 4 -14 100 -14 100 -14 100 -14 000
Styrehonorar 5 -100 000 -100 000 -100 000 -100 000
Avskrivninger 13 -14 587 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -12 575 -6 354 -11 000 -14 000
Forretningsførerhonorar -95 680 -91 308 -98 000 -102 000
Konsulenthonorar -123 921 -75 238 -10 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -435 269 -386 653 -361 500 -391 501
Forsikringer -92 725 -79 118 -93 000 -108 000
Kommunale avgifter 8 -473 071 -434 797 -493 000 -482 000
Energi/fyring 9 -716 424 -718 430 -660 000 -610 000
TV-anlegg/bredbånd -174 529 -226 002 -144 000 -117 000
Andre driftskostnader 10 -188 537 -203 789 -155 000 -214 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2 441 418 -2 335 788 -2 139 600 -2 172 501

DRIFTSRESULTAT 505 395 -166 814 232 400 872 493

Finansinntekter 11 64 371 69 450 0 0
Finanskostnader 12 -93 393 -82 257 -66 000 -57 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -29 022 -12 807 -66 000 -57 000

ÅRSRESULTAT 476 373 -179 621 166 400 815 493

Fra opptjent egenkapital: 0 74 747

Udekket tap: 0 -104 874

Reduksjon udekket tap: -104 874 0

Til opptjent egenkapital: 371 499 0

SAMEIET JACOB AALLS GATE 3

ORG.NR. 985200734, KLIENTNR. 5663

DRIFTSINNTEKTER:

DRIFTSKOSTNADER:

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Overføringer:

RESULTATREGNSKAP
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Note 2025 2024

Andre varige driftsmidler 13 860 626 0
Langsiktige fordringer 14 783 740 853 579
SUM ANLEGGSMIDLER 1 644 366 853 579

Restanser felleskostnader/kundefordringer 5 176 70
Forskuddsbetalte kostnader 41 054 67 633
Andre kortsiktige fordringer 0 2 456
Driftskonto OBOS-banken 0 0
Sparekonto OBOS-banken 10 557 10 201
SUM OMLØPSMIDLER 56 787 80 361

SUM EIENDELER 1 701 153 933 940

Opptjent egenkapital 371 499 0
Udekket tap 0 -104 874
SUM EGENKAPITAL 371 499 -104 874

Pante- og gjeldsbrevlån 15 783 740 853 579
SUM LANGSIKTIG GJELD 783 740 853 579

Forskuddsbetalte felleskostnader 34 591 35 218
Leverandørgjeld 130 155 134 386
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 1 000 000) 380 299 15 267
Påløpte renter 302 364
Annen kortsiktig gjeld 16 567 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 545 914 185 235

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 701 153 933 940

Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Berit Nygaard Alexander Mikael Gaardendahl Charlotte Agathe Fasting

Oslo, 04.03.2026 
Styret i Sameiet Jacob Aalls Gate 3 

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

.

OMLØPSMIDLER

SAMEIET JACOB AALLS GATE 3

ORG.NR. 985200734, KLIENTNR. 5663

.

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

BALANSE
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Felleskostnader -806
Felleskostnader 2 147 938
Bredbånd 113 715
Kjellerlokale 18 972
Baderomslån 91 542
Motpost baderomslån. -91 542
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 279 819

Kapitalinnkalling 666 994
SUM ANDRE INNTEKTER 666 994

Arbeidsgiveravgift -14 100
SUM PERSONALKOSTNADER -14 100

NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Det har verken vært ansatte eller lønnsutbetalinger i selskapet gjennom året. Selskapet er

derav ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

ANDRE INNTEKTER

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for

avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av

de enkelte fordringene.
.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhører

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

NOTE 3

.

Inntektene inntektsføres etter opptjeningsprinsippet.
.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. Øvrige

poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omløpsmidler vurderes til

anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-

fallet ikke forventes å være forbigående. Langsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på

etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balanseføres og avskrives lineært over driftsmidlenes økonomiske

levetid.

INNTEKTER

NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for små foretak.
.
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Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -100 000
SUM STYREHONORAR -100 000

Revisjon -12 575
SUM REVISJONSHONORAR -12 575

Drift/vedlikehold bygninger -52 300
Drift/vedlikehold VVS -54 815
Drift/vedlikehold elektro -18 213
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -496
Drift/vedlikehold heisanlegg -195 723
Drift/vedlikehold brannsikring -89 455
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -14 268
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -435 269

Vann- og avløpsgebyr -327 063
Feie- og tilsynsgebyr -8 991
Renovasjonsgebyr -137 017
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -473 071

Elektrisk energi -45 830
Fjernvarme -670 595
SUM ENERGI / FYRING -716 424

Lokalleie -2 100
Skadedyrarbeid/soppkontroll -17 148
Vaktmestertjenester -103 876
Renhold ved firmaer -40 461
Snørydding -12 935
Gressklipping -3 400
Andre driftskostnader -1 109
Andre kontorkostnader -375
Kontingenter -3 200
Bank- og kortgebyr -2 887
Øreavrunding 0
Velferdskostnader -1 047
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -188 537

NOTE 6

REVISJONSHONORAR

NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

NOTE 9

ENERGI/FYRING

NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

NOTE 5 
STYREHONORAR 
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Renter av for sent innbetalte felleskostnader 376
Andre renteinntekter 63 546
SUM FINANSINNTEKTER 64 371

Pantegjeldsrenter -62 503
Renter på leverandørgjeld -396
Renter og provisjon kassekreditt -30 494
SUM FINANSKOSTNADER -93 393

Tilgang 2025 875 213
Avskrevet i år -14 587

860 626
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 860 626

SUM ÅRETS AVSKRIVNINGER -14 587

Andre langsiktige fordringer 783 740
SUM LANGSIKTIGE FORDRINGER 783 740

Opprinnelig 2011 -2 140 000
Nedbetalt tidligere 1 286 420
Nedbetalt i år 26 051
Ekstra nedbetalt i år en andel 43 788

-783 740
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLÅN -781 740

Akkumulert avregning kvasi-in pr 31/12-25 -567
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -567

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 7,05 %. Løpetiden er 30 år.

NOTE 16

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

PANTE- OG GJELDSBREVLÅN

OBOS-banken AS

Flytende rente

NOTE 14

LANGSIKTIGE FORDRINGER

NOTE 15

NOTE 12

FINANSKOSTNADER

NOTE 13

VARIGE DRIFTSMIDLER

Brannalarmanlegg

NOTE 11 
FINANSINNTEKTER 
Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken 

93
356 
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Rettferdig 
fordeling 

Reduserer 
eget forbruk 
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Automatisk avregning av eget 
forbruk med Energiservice?  

Hva er Energiservice?
Kort fortalt er Energiservice en fordeling av de totale energikostnadene for oppvarming 
og vann i boligselskaper. (Tjenesten kan også innbefatte avregning og fordeling for kaldt 
tappevann)

Hver måned mottar boligselskapet en faktura fra Lyse selskapet, Lyse Neo AS. Leverandør 
av fjernvarme inn i bygget. Med Energiservice fra Lyse kan også installere en egen 
oppvarming og vannmåler hos hver enkelt beboer.

Denne regner automatisk ut hvor mye forbruk den enkelte har hatt, og dermed kan vi 
fordele kostnadene rettferdig etter faktisk forbruk for den enkelte boenheten.

Noen forhold kan derimot ikke alltid måles, og blir derfor fordelt til alle i boligselskapet og 
kalles «andel driftskostnader varmeanlegg» Denne andelen består av transmisjonstap, 
umålte områder som korridorer/trappeoppganger, ventilasjon, snøsmelteanlegg.

Selve fordelingen av fakturasummen settes opp i et fordelingsprinsipp som tar hensyn til 
anleggets oppbygging og virkemåte, samt hva som gjelder i det enkelte boligselskap.

Hver beboer betaler et fast månedsbeløp for jobben vi gjør med fordeling av 
kostnadene. Utover det er det ingen andre påslag eller kostnader knyttet til tjenesten. 
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Ingen er like - det er heller 
ikke energiforbruket

Tjenesten Energiservice
Energiservice fra Lyse gir dere fullstendig oversikt over byggets energi-forbruk. Med økt 
bevissthet følger redusert forbruk og lavere energikostnader for beboerne og brukerne 
av bygget.

Tjenesten består av energi- og varmemålere, innsamlingssystem, månedlig individuell
fordeling og fakturering av hver bolig.

Hver seksjon betaler for sitt eget energiforbruk – ikke for naboens – og på den måten 
økes bevisstheten rundt forbruk. Erfaringsmessig reduserer da totalforbruket i bygget 
med ca. 15-25%. Informasjon fra siste analyse:

Lyse har gjennomført en undersøkelse hvor vi har innhentet forbruksdata fra 200 
boligselskaper i Norge i drift siden 2022 (Temperaturjustert). Den totale besparelser i 
perioden 2022-2025 med kunder som har Lyse Energiservice og månedlig fakturering er:

• Fjernvarmeforbruk redusert med 23,8 %.

Dette er bra for beboere, næringsdrivende, borettslag – og ikke minst miljøet. 

Vi leverer en komplett leveranse fra A til Å som inkluderer 24/7 drift og kundeservice i 
avtaleperioden og utvidet produktgaranti på måleranlegg fra fem til ti år. 

Energimålerne monteres av vår godkjente rørlegger. Lyse er ansvarlig for å samle inn 
data og presentere disse for seksjonseier.  
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Tilgang til 
egen 

webportal 

Få kontroll på eget forbruk. I webportalen vår du som beboer oversikt 
over eget forbruk og fakturaer - alt samlet på ett sted! 

Kontakt Jan Magnar på telefon      
47 50 90 19 eller jmg@lyse.no
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Deltagelse på årsmøte 2026

Årsmøtet avholdes 8.04.26
Selskapsnummer: 5663    Selskapsnavn: SAMEIET JACOB AALLS GATE 3

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn på eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan møte ved fullmektig.  En fullmakt kan trekkes tilbake når som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS Østfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tønsberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Ålesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Protokoll til årsmøte 2026 for SAMEIET JACOB AALLS GATE 3

Organisasjonsnummer: 985200734
Møtet ble avholdt 8. april kl. 18:00, Katarinahjemmet.

Antall stemmeberettigede som deltok: 22
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 6

Følgende saker ble behandlet på årsmøtet:

1. Valg av møteleder

Møtelederen sørger for at møtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det føres protokoll. Hvis 
ikke årsmøtet velger en møteleder eller den foreslåtte møtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter 
loven er møteleder.

Forslag til vedtak:
Vibeke Karlsen er valgt.

Vedtatt. 

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i møtet er registrert i en frammøteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen 
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslått å anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at 
vedkommende eier er til stede.

Vedtatt. 

3. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til å signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Halvard Fjeld er valgt.

Vedtatt. 

4. Godkjenning av møteinnkallingen

Det ble foreslått å godkjenne den måten årsmøtet er innkalt på.

Forslag til vedtak:
Møteinnkallingen godkjennes

Vedtatt. 

5. Årsrapport og årsregnskap
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a) Godkjenning av årsrapport og årsregnskap

b) Styret foreslår overføring av årets resultat til egenkapital. 

Forslag til vedtak:
Årsrapport og årsregnskap godkjennes. Årets resultat overføres til egenkapital.

Vedtatt. 

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjørelse for styret foreslås satt til kr 100 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjørelse settes til kr 100 000. 

Vedtatt. 

7. Rettferdig fordeling av oppvarmingskostnader basert på faktisk forbruk

Fremmet av: Deniz Nicholas og Alexander M. Gaardendahl 

Tjenesten Energiservice fra Lyse er en løsning for å fordele kostnader til oppvarming i sameiet basert på faktisk 
forbruk. Vennligst se vedlagt informasjonsmateriell.

Sameiet mottar i dag én samlet faktura for oppvarming (fjernvarme), som fordeles mellom seksjonene etter 
sameierbrøk. Dette innebærer at den enkelte seksjon ikke betaler ut fra eget forbruk, og ordningen gir dermed 
lite insentiv til energibesparelse.

Med Energiservice installeres det målere på hver radiator i hver seksjon, som registrerer individuelt 
varmeforbruk. Kostnadene til oppvarming fordeles deretter mer rettferdig, basert på faktisk bruk per seksjon.

Kostnader som ikke kan måles individuelt, som varmetap, oppvarming av fellesarealer og andre tekniske 
forhold, fordeles fortsatt mellom seksjonene etter sameierbrøk.

Ordningen innebærer et fast administrasjonsgebyr på kr 124 per måned per seksjon. Installasjon av måleutstyr 
har en engangskostnad på kr 625 per seksjon.

Erfaring fra tilsvarende sameier viser at når beboere betaler for eget forbruk, reduseres energibruken. Dette 
skyldes blant annet at den enkelte i større grad kan styre egen oppvarming, for eksempel ved å senke 
temperaturen eller skru av radiatorer når boligen ikke er i bruk.

Innføring av en slik ordning vil derfor bidra til både en mer rettferdig kostnadsfordeling og et redusert 
energiforbruk, noe som også er positivt i et bærekraftsperspektiv.

Dersom årsmøtet vedtar forslaget, innebærer dette følgende:

• Det installeres måleutstyr på hver radiator i hver seksjon for registrering av individuelt varmeforbruk.

• Kostnader til oppvarming fordeles etter målt forbruk per seksjon.

• Kostnader knyttet til drift av varmeanlegget som ikke kan måles individuelt, herunder varmetap, oppvarming 
av fellesarealer og andre tekniske forhold, fordeles som i dag mellom seksjonene etter sameierbrøk.

• Kostnader til drift og administrasjon av måle- og fordelingssystem (Energiservice) dekkes av den enkelte 
seksjon gjennom et fast månedlig gebyr.
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• Styret gis fullmakt til å inngå avtale med leverandør og gjennomføre nødvendige tiltak for implementering av 
ordningen.

     Tilbud – Energiservice

Tilbudet innebærer følgende kostnader:

• Etablering: kr 625 per boligseksjon (engangskostnad)

• Månedlig kostnad: kr 124 per boligseksjon for tjenesten, inkludert målerutstyr

Kontrollmåler (felles for sameiet):

• Etablering: kr 780

• Månedlig kostnad: kr 375

Alle priser er inkludert merverdiavgift.

     Avtalevilkår

• Avtalen har en varighet på 10 år og inkluderer tjeneste for måling og fakturering av energiforbruk.

• Målerutstyret er inkludert i tjenesten så lenge avtalen løper.

• Avtalen kan sies opp etter 12 måneder. Ved oppsigelse før utløp må sameiet betale restverdien (utkjøpspris) 
for alt målerutstyr i sameiet.

Eksempler på utkjøpspris for alt målerutstyr i sameiet:

• Etter 2 år: ca. kr 84 187

• Etter 5 år: ca. kr 52 365

• Etter 10 år: ca. kr 7 800

Forslag til vedtak:

Ikke vedtatt. 

8. Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Følgende kandidater har sagt seg villige til å stille som styreleder og styremedlemmer i sameiet JA3 for 
kommende periode. Med disse kandidatene sikres god kontinuitet i styrets pågående arbeid, samt videreføring 
av tiltak og prioriteringer vedtatt av årsmøtet.

Styreleder (1 år)

Følgende ble valgt:
Alexander M.  Gaardendahl 

Følgende stilte til valg:
Alexander M.  Gaardendahl 

Styremedlem (2 år)

Følgende ble valgt:
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Britt Kari Ingebrigtsen
Jan Halvor Undlien

Følgende stilte til valg:
Britt Kari Ingebrigtsen
Jan Halvor Undlien

Varamedlem (1 år)

Følgende ble valgt:
Even Alfheim

Følgende stilte til valg:
Even Alfheim
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Erklæring om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent):

Zenith Eiendom AS
Adresse:

pb 4218 Nydalen

Postnummer: Poststed:

0401 Oslo
Fødselsnr./Org.nr. Ref.nr.

984333757

1. Hpmmelshaver (avglver)

Navn

Realplan AS

2. Elendom (avglvers) °

Kommunenr. Kommunenavn

0301 Oslo

3. Rewghetshever —fyll ut enten alternativ A eller 8

Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) ‘

Kommunenr Kommunenavn

0301 Oslo

0301 Oslo

A

Rettighet for person (personleg servituttlpengeheftelse)

Navn

B

Dato H" me avers ndersk'

16.04.18 [7

N I l l ! 1 1 1 1 1 1 1 1
Doknr: 709008 Tinglyst. 30. 04
STR

Gnr.

215

215

215

TENS KRRTVERK

Fødselsnrlorgnr. (11/9 siffer)

943914648

Bnr F nr Snr.

1 1 1

Bnr Fnr. Snr.

1 10

113

Fødselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
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4. Beskrivelse av rettigheten °

se vedlagte erklæring

Vedlegg Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. ZJa Nei

(OBS! Wktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 7

6. Underskrifter

Sted og dato H' melshavers (avgivers) undersk ' ”

Oslo 16.04.18

l/ WON

"aT-C N ”En Af
Noter:

1) Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom. som for eksempel veirett. jaktrett. borett. forkjøpsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer
og sendes til folgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hønefoss. Det ene eksemplaret arkiveres
hos Kartverket. mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender Inn dokumentet for tinglysing. Denne vil få det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vrl følge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formålet med denne underskriften er å sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten må gis en nøyaktig tekstlig beskrivelse. jfr. tinglysrngsloven § 8, jfr forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom skal den stedfestes, og bør tegnes inn på et kan eller skrsse over
eiendommen.

7) Det er ikke nødvendig å fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer må ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen. må alle skrive under, eller det må vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner
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Erklæring om bruk av felles bakgårdsareal ijacob Aalls gate 38,

gnr./bnr.215/111, i Oslo kommune.

Beboere i Jacob Aalls gate 3 og 5, gnr./bnr. 215/110 og 215/113 skal ha bruksrett til alt felles

uteoppholdsareal på gnr./bnr. 215/111 til lek og opphold.

Bruksretten skal også gjelde for fremtidig utskilte parseller.

Uteoppholdsarealet skal være et åpent felles uteområde for de tre eiendommene, og det tillates ikke

oppsatt gjerder.

Denne erklæring tinglyses på egne og fremtidige eieres vegne som heftelse på gnr./bnr. 215/111 og

kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune, orgnr. 958 935 420.

Oslo, 6.4.2018

Rea/plan AS
hjemmelshaver gnr./bnr. 215/111

& . ”,
Ull ' ' *? ' k , å/w /
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Begjæring

til

Byskriveren i Oslo

1 a —

Undertegnede eier av eiendommen  Jacob  Aallsgate 5, KQÅQ, 59-

gjærer med dette eiendommen delt i 55 selveierseksjoner i

henhold til nedenstående fordelingsliste.

Innehaverne av de enkelte seksjoner skal ha en ideell andel

av hele eiendommen Jacob Aallsgate 5 som tilsvarer fordelings-

brøken.  Til  hver seksjon hører eksklusiv disposisjonsrett

til vedkommende leilighet som er tillagt seksjonen.

Det forbeholdes sameiet panterett for kr. 2.500.—, på hver

seksjon til dekning av felles utgifter. Denne panterett skal

ha prioritet etter 100n av ”en første kjøpesum for vedkomm-

ende seksjon og har ikke opptrinnsrett. Senere har sameiet

plikt til å vike med denne panterett etter inntil 803 av en

av styret godkjent takst.

Sameierne har ikke innløsnings- eller forkjøpsrett, og heller

ikke rett til å kreve sameiet oppløst.

Ved vesentlig mislighold er en sameier forpliktet til å fra-

flytte sin leilighet og til å overdra sin ideelle andel til

ny sameier som på forhånd må godkjennes av sameiets styre.

Godkjenning kan bare nektes på saklig grunnlag.

Fordelingsliste

forts. neste side
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Eiendommen: Jacob Aallsgt. 5, Oslo. forts.

qeksjon Leilighet Etasje Antall  Brutto  Sameiebrøk
nr. nr. nr. beboel m2

sesron

51 601 6 6 154 154/2971

52 C02 6 Z’ 57 57/2971

55 605 6 5 65 65/ 2971

54 604 6 5 66 66/2971

55 605 6 5 65 65/2971

2971/  2971

Begjæringen fremsettes  i  5 -tre- likelydende eksemplar,

herunder tinglysningsgjenpart.

Vedlagt følger:

1. Erklæring av 15.6 1975 fra Oslo byplankontor.

2. To sett bekreftede tegninger av eiendommens etasjeplan

samt situasjonsplan.

5. Firmaattest.

Oslo, l7. juni lO75
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LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Jacob Aalls gate 3 B, 0368 Oslo
Gnr. 215, Bnr. 110, Snr. 10, Oslo kommune.

Oppdragsnummer:
159260356

Meglerforetak: PrivatMegleren Dyve & Partnere

Saksbehandler: Ulrik Tandberg Bøe

Telefon / Mobil: 22 55 01 11 / 412 62 653

E-post: ulrik.tandberg.boe@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


