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Meglers verdivurdering
PROST STABELS VEI 641

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren NERO Eiendomsmegling AS den 16.08.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Jan Erik Ellefsrud.

Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren NERO Eiendomsmegling AS 16.08.2026

Prost Stabels vei 641, 2019 SKEDSMOKORSET

Borettslagsleilighet pa selveiertomt, bygget i 1987
GNR35 BNR14 FNRO SNRO KOMMUNE 3205 LILLESTROM GRUNNKRETS Kjeller 14

Verdivurdert til

3 150 000

219512 3369512 43760

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 5132
Areal 77 m? -m? -m2 -m? -m?2 -m? Formue -
Byggear 1987 Soverom 1
Etasje 2

Balkong Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

Prost Stabels vei 633
63 m? 1987 1l.etg 2sov

10.01.2024 2990000 2990 000 173 000 3163 000 50 206

Prost Stabels vei 593
80 m? 1982  2.etg 2sov

10.01.2024 3490000 3295000 187 427 3482427 43530

Prost Stabels vei 582
79 m? 1988 1l.etg 2sov

17.03.2026 3500 000 3500000 146173 3646173 46154

Leilighet over to plan i attraktive omgivelser pa Holt Vestvollen.

Leilighetens andre etasje bestar av: Entré, bad, kjgkken og stue. Loftsetasjen bestar av: Gang, innredet rom, bod og et soverom. For
ekstra oppbevaring er det en ekstern bod. Leiligheten har flotte uteplasser, med en gstvendt veranda ved inngangspartiet og en
vestvendt veranda med adkomst fra stuen. Bilen kan parkeres i en egen garasje i felles garasjerekke.

Leiligheten er oppgradert siden siste omsetning, med blant annet: Byttet innredning pa badet..

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren NERO Eiendomsmegling AS 16.08.2026

Historiske omsetninger

am

3.37M

3.2M
2.4M
1.6M

800K

1E

1999 2006 2013 2019 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ MV Prisindeks - Endring av eiendom

SNENSHNE

+

w

2 endringer

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

18.04.2008 18.04.2008 - 1530000 - 1530 000 40

02.10.2000 02.10.2000 - 900 000 0 900 000 41

40 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Ukjent
fellesgjeld.

41 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.



E PrivatMegleren NERO Eiendomsmegling AS 16.08.2026

Leiligheter til salgs i 2019 SKEDSMOKORSET na

V'S
45M -
- Annonsene har i
- snitt ligget ute i
4 43M -
lelllghetertll 4 221 000 — Prisantydning i snitt 47
salgs -
41M = dager
3.9M -

Leiligheter solgt i 2019 SKEDSMOKORSET siste 3 mnd

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 3 O

dager

16

leiligheter solgt 4 207 000

III|IIIIIIIIIIIIIII}

4 179 000 . Salgspris i snitt

for 0.5% under prisantydning

Analyse m2-priser

11p

69 991 LILLESTR@M kommune i
snitt siste 3 mnd

57 001 . %rrtjdnnkrets i snitt siste 3

Prost Stabels vei 641
43760 Totalpris 3369 512
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Adresse

Prost Stabels vei 641, 2019 SKEDSMOKORSET

Dato for energimerking Merkenummer

14.08.2026 Energiattest-2026-333027
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 19359484

Gardsnummer Bruksnummer

35 14

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1987 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
100,0 m? 100,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
202,87 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
229,10 kWh/m? 22 910 kWh
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Prost Stabels vei 641, 2019 SKEDSMOKORSET

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Prost Stabels vei 641, 2019 SKEDSMOKORSET

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 4: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kigleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.



Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Sl& av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 12: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 13: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 14: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bgr evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bgr vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 19: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfglgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes & installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 07.08.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Lillestram Oppdragsnr. 24260293
Addresse Prost Stabels vei 641
Postnr. 2019 Sted SKEDSMOKORSET
Selgers navn Linda Kristoffersen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O  Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2008

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

18 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Gjennom borettslaget

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
LK

Tav7



OJ Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Byttet vatromsplater, satt opp ny servant og nytt klosett

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar

Sven

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei O Ja
4. Ble sluk skiftet?
Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/aviop, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
LK

2av7




11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O  Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Jakunav 0O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Jakunav O Ja, O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
LK

3av7



fagleert
08
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei OJ Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32, Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport
Har boligen garasje eller carport?
0  Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

@Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det har veert rayket inne i boligen.

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0 Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 07.08.2026
Signert av Linda Kristoffersen
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Tilstandsrapport - Forskrift til avhendingslova

Kort om rapporten

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringstidspunktet. Vurderingene bygger pa
visuell befaring av synlige og tilgjengelige forhold, supplert med stikkprever og enkle malinger der forskriften krever dette. Konstruksjoner
apnes ikke, og skjulte eller utilgjengelige forhold er ikke undersekt, med mindre dette fremgar saerskilt av rapporten.

Rapporten beskriver registrerte avvik og risikoforhold innenfor oppdragets rammer. Positive egenskaper og forhold uten bemerkninger
omtales normalt ikke saerskilt. Rapporten gir derfor ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av eiendommen.

Hele rapporten, inkludert vurderinger, forutsetninger og avgrensninger, ma leses for & forsta rapportens omfang.

Om tilstandsgrader (TG)

Undersgkte bygningsdeler tildeles en tilstandsgrad ut fra registrert tilstand pa befaringstidspunktet og innenfor rammene av de
undersgkelsene som er utfort. Folgende tilstandsgrader benyttes:

TGO Ingen avvik. Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TG 1 Mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden
kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

TG 2 Vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa
brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er
grunn til 8 overvake delen spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller folgeskader.

TG 3 Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

U lkke undersgkt. Brukes unntaksvis nar det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen. Eksempler kan veere
snadekket tak og krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersokelsestidspunktet.

Der det er gitt tilstandsgrad 3, kan rapporten angi et veiledende, sjablonmessig anslag over kostnader for & utbedre forholdet
som utleser graden. Estimatet er ikke et tilbud eller en fullstendig kalkyle, og kan avvike fra endelige kostnader. Rapporten
benytter falgende kostnadsnivaer (kr) ved eventuelle estimater:

Under 20 000 20 000-100 000 100 000-200 000 200 000-500 000 Over 500 000

Spesielt for oppdraget

Rapporten gjelder kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som ligger under boligsammenslutningens ansvar er ikke vurdert. Unntak kan
gjores dersom boligen har vedlikeholdsplikt for en bestemt bygningsdel (og dette er opplyst), eller hvis en bygningsdel etter faglig skjenn har seerlig
tilknytning til boligen. Unntak gjeres kun for bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere Bolighandel) skal vurderes. Rapporten viser hvilke

bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales & innhente tilgjengelig informasjon om fellesdelenes tilstand, for eksempel vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller lignende. Det ber

ogsé undersgkes om planlagt vedlikehold eller rehabilitering kan pavirke skonomi og kostnadsfordeling.

Boligen var meblert under befaringen, og undersokelsen er giennomfert med de begrensninger dette medferer. Tyngre og starre mabler er ikke flyttet

pa, og skjulte omrader bak disse er derfor ikke kontrollert.
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Oppsummering

Her oppsummeres bygningsdeler med TG 2, TG 3, TG IU og forhold som kan pavirke helse, milje og sikkerhet. Oppsummeringen er kun
en oversikt, og hele rapporten ma leses for full forstdelse av vurderingene og rapportens omfang.

Leilighetsbygg
Byggear 1987

Store eller alvorlige avvik 2 forhold

Dorer

Det er pavist knust glass.

Sluk og tettesjikt/membran - Bad - 2. etasje

Membran/tettesjikt har nadd en alder der funksjonen er mer usikker.

Vesentlige avvik 11 forhold

Dorer

Darbladet til verandadegren treffer karmen ved apning/lukking.

Balkong/terrasse ol.

Det er registrert sprekker i treverket som folge av utterking og naturlige bevegelser i materialet.

Overflater - Bad - 2. etasje

Det er registrert apne skruehull i veggflaten. Vatromsplatene fremstar ikke montert i samsvar med vanlig fagmessig utferelse. Det er
observert riss i flisefugene. Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.

Sluk og tettesjikt/membran - Bad - 2. etasje

Det er registrert for liten hoydeforskjell mellom slukrist og det vanntette sjiktet ved rergjennomfering.

Saniteerutstyr - Bad - 2. etasje
Sanitaeranlegget er i stor grad bygget inn i konstruksjoner og er derfor ikke lett tilgjengelig for reparasjon eller utskifting. Reranlegget
har en alder hvor slitasje og materialtretthet normalt oker.

Gulvoverflater i kjokken

Det er knirk i gulvet neer innredningen.

Vannledninger

Tettemuffer mangler pa ror-i-rer i kiskkenet. Vannrgrene har en alder hvor slitasje og materialtretthet normalt begynner a oke.

Avlopsror

Avlgpsrarene er av eldre dato og har nadd en alder hvor vedlikeholdsbehov og risiko for utettheter og lekkasjer gker.

Ventilasjon

Ventilasjonsaggregatet er av eldre dato. Det er begrenset tilfarsel av frisk luft i oppholdsrom.

Varmesentraler

Varmepumpen har nddd en hey alder. Det foreligger ikke dokumentasjon pa service eller kontroll av varmeanlegget de siste to arene.

Vannbaren varme

Anlegget er av eldre dato og har nadd en alder hvor fremtidig funksjon vurderes som usikker.
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Helse, miljo og sikkerhet 2 forhold
Dette gjelder lett synlige forhold som 8penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, avdekket av den bygningssakkyndige ved befaringen.
Det er ikke utfert seerskilte undersgkelser for & avdekke slike forhold, og skjulte feil omfattes ikke. Andre forhold kan derfor forekomme

uten at de fremkommer i rapporten.

Radon

Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger.

Balkonger/terrasser og lignende

Balkong: Rekkverket er lavere enn dagens krav, men det er ikke krav om tilpasning til dagens regler.
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Vurderinger

Leilighetsbygg
Byggear 1987

Vinduer

Vinduer med isolerglass, produsert i 2013 og 2011.

@® SLIK ER DET UNDERS@KT

Vinduer med isolerglass er vurdert med tanke p& om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming,
karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Dgarer

Ytterder i tre, uten datomerking.

Verandadgren er produsert i 2013.

REGISTRERTE AVVIK SOM GIR TG 3
1. Det er pavist knust glass.

Konsekvens: knust glass har redusert styrke og isolasjonsevne, og kan over tid gi gkt risiko for fuktpavirkning i derbladet. Utskifting

av glass anbefales for & gjenopprette normal funksjon og sikkerhet.

KOSTNADSESTIMAT FOR UTBEDRING
Under 20 000 kr

Kostnadsestimatet er et sjablonmessig anslag og ma ikke forveksles med et tilbud. Faktiske kostnader kan variere.

ANDRE REGISTRERTE AVVIK
1. Derbladet til verandaderen treffer karmen ved &pning/lukking.
Konsekvens: Forholdet kan fare til gkt slitasje p& bade der og karm, og daren kan oppleves treg ved &pning og lukking. Justering ber

paregnes for a redusere videre slitasje.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Ytterderen er vurdert med tanke pa innsettingsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm, tetting), der dette er synlig.
Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass kan
veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
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Balkong/terrasse ol.

Veranda i trekonstruksjon, malt til ca. 3 m2.

Rekkverkshgyden er malt til ca. 1,00 meter.

Veranda i trekonstruksjon, malt til ca. 6 m2.

Rekkverkshgyden er malt til ca. 0,95 meter.

REGISTRERTE AVVIK SOM GIR TG 2

1.

Det er registrert sprekker i treverket som folge av utterking og naturlige bevegelser i materialet.

Konsekvens: Sprekkene kan gjore treverket mer utsatt for fuktpavirkning, og over tid kan dette fore til okt slitasje og begynnende
nedbrytning dersom vedlikehold ikke utferes. Forholdet tilsier behov for jevnlig kontroll og vedlikehold, og lokal utbedring eller
utskifting av enkelte bord kan bli nedvendig.

FORHOLD SOM KAN PAVIRKE HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

1.

Balkong: Rekkverket er lavere enn dagens krav, men det er ikke krav om tilpasning til dagens regler.

Konsekvens: Konsekvensen er at rekkverket har lavere personsikkerhet sammenlignet med dagens krav.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Veranda er vurdert med tanke péa synlige forhold knyttet til festing, forankring, understetting, skader pa overflater utover normal slitasje og
lgsninger for vannavrenning. Rekkverkshayden og &pninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men eventuelle
avvik tilknyttet disse fremkommer senere i rapporten.

Bad - 2. etasje - Om rommet

Badet er av eldre dato.

Rommet har nadd en alder der konstruksjonene svekkes som felge av naturlig aldring og bruk. Dette gker risikoen for fuktproblematikk,

og jevnlig overvaking anbefales. En totaloppussing med nytt vanntett sjikt ma paregnes innen neer fremtid. Tilstanden pa overflater henger

sammen med sluk og membran/vanntett sjikt, som ma fornyes samtidig ved en eventuell oppgradering.

Bad - 2. etasje - Overflater

Fliser p& gulv og vegg. Vatromsplater pa enkelte vegger. Takessplater i himlingen.

REGISTRERTE AVVIK

1

. Det er registrert apne skruehull i veggflaten.
Konsekvens: Nar hull ikke er tettet, kan fukt og vann trenge inn i konstruksjonen. Over tid kan dette fere til oppfukting og skader pa
underliggende materialer. For & redusere risikoen bar hullene tettes pa en fagmessig mate.

. Vatromsplatene fremstar ikke montert i samsvar med vanlig fagmessig utferelse.
Konsekvens: Mangelfull tetting eller utferelse kan gjere konstruksjonen mer utsatt for fuktpavirkning over tid. Tiltak ber vurderes for &
redusere risiko for fremtidige skader.

. Det er observert riss i flisefugene.

Konsekvens: Slike riss oppstar ofte som folge av naturlige bevegelser i konstruksjonen, fuktpavirkning over tid eller aldring av
fugemassen. Tilstanden bor folges med pa, og tiltak kan veere aktuelt dersom rissene eker eller fugene lasner.

4. Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.
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Konsekvens: Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som forer til vannansamlinger. Dette reduserer
sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone. Banketest etter bom (hulrom under
flis) er utfort som stikkprover - ikke alle fliser. Fall til sluk og heydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med linjelaser. Fall er
malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten & bli avdekket.

Bad - 2. etasje - Sluk og tettesjikt/membran

Sluk i plast, et sluk er montert under varmepumpe.
Hoydeforskjell mellom topp gulv ved deren og topp slukrist er malt til ca. 10 mm.

REGISTRERTE AVVIK SOM GIR TG 3

1. Membran/tettesjikt har nadd en alder der funksjonen er mer usikker.
Konsekvens: Over tid kan slitasje og aldring svekke materialene og gke risikoen for utettheter. Eldre konstruksjoner oppfyller normalt
ikke dagens krav til fuktsikring og detaljutforming. Oppussing av badet i sin helhet, inkludert nye rerferinger og tettesjikt ma paregnes.

ANDRE REGISTRERTE AVVIK

1. Det er registrert for liten hgydeforskjell mellom slukrist og det vanntette sjiktet ved rergjennomfering.

Konsekvens: Dette kan medfare okt risiko for fuktinntrenging i konstruksjonen ved vannbelastning eller svikt i tettingen.

KOSTNADSESTIMAT FOR BYGNINGSDELEN

200 000 - 500 000 kr
Som felge av alder, slitasje og evrige nevnte avvik ma det paregnes at vatrommet oppgraderes i nzer fremtid for 4 tilfredsstille dagens krav

og forventet funksjon.

Kostnadsestimatet er et sjablonmessig anslag og ma ikke forveksles med et tilbud. Faktiske kostnader kan variere.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Punktet er kontrollert med tanke pa utferelse, materialvalg, klemring/mansjett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa utettheter/
skadelig fukt.

Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er a hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner. Tilstedeveerelse, utferelse og full
tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.
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Bad - 2. etasje - Sanitaerutstyr
Innredning: Innredning med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Servant, klosett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
REGISTRERTE AVVIK
1. Saniteeranlegget er i stor grad bygget inn i konstruksjoner og er derfor ikke lett tilgjengelig for reparasjon eller utskifting.

Konsekvens: Eventuelle arbeider kan kreve &pning av vegger, gulv eller innredning, noe som kan medfere okte kostnader.

2. Reranlegget har en alder hvor slitasje og materialtretthet normalt oker.

Konsekvens: Dette gker muligheten for utettheter. Vedlikehold eller utskifting ma paregnes pa sikt.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og vannrer er
vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.

Bad - 2. etasje - Avtrekk

Avtrekk: Mekanisk avtrekk.
Tilluft: Luftespalte med lufttilfersel under derbladet.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstremningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er ikke utfort
luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Gulvoverflater i kjgkken

Gulvoverflater neer innredningen bestar av laminat.

REGISTRERTE AVVIK

1. Det er knirk i gulvet neer innredningen.

Konsekvens: Knirk kan komme av flere arsaker, for eksempel ujevnt underlag, fuktpakjenninger eller at gulvet har begrenset mulighet
til bevegelse. Konsekvensen er at man kan oppleve knirk ved gange.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Synlige deler av gulvoverflater nzer innredningen er vurdert med tanke pé skader, fuktskjolder og knirk i gulv. Det er foretatt overflatemaling med
fuktindikator nzer vanninnstallasjoner, utfert ved stikkprover.

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer) og kobber.

REGISTRERTE AVVIK

1. Tettemuffer mangler pa ror-i-rer i kjokkenet.
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Konsekvens: Tettemuffen skal tette rundt innereret der det kommer ut av ytterroret, slik at lekkasjevann ledes trygt tilbake i ytterroret
til fordelerskap eller sluk. Uten denne pakningen kan eventuelle lekkasjer i stedet renne ut mellom rgrene og skade kjokkengulvet.

2. Vannrgrene har en alder hvor slitasje og materialtretthet normalt begynner a oke.
Konsekvens: Eldre ror har generelt hayere risiko for lekkasjer enn nye installasjoner. Hvor lenge rarene vil fungere videre kan ikke

fastslas, men vedlikehold eller utskifting ma paregnes pa sikt.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Synlige vannrer er kontrollert med tanke p& materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved ror-i-ror-system
er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte rer er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget. Undertegnede har ikke
spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Avlgpsror

Synlige avlgpsrer er i plast.

REGISTRERTE AVVIK

1. Avlgpsrerene er av eldre dato og har nadd en alder hvor vedlikeholdsbehov og risiko for utettheter og lekkasjer oker.

Konsekvens: Vedlikehold eller utskifting ma paregnes pa sikt.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Synlige avlepsrer er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avlgpskapasitet er vurdert ved enkel
funksjonstest av avrenning pa saniteerutstyr. Eventuell lukt fra aviepssystemet er vurdert. Skjulte rer er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk fra bad og kjokken.

Spersmal til eier
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggeéret.

- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

REGISTRERTE AVVIK

1. Ventilasjonsaggregatet er av eldre dato.

Konsekvens: P& grunn av alder ma det paregnes okt vedlikeholdsbehov og redusert funksjon over tid.

2. Det er begrenset tilforsel av frisk luft i oppholdsrom.
Konsekvens: Dette kan fore til redusert luftutskifting og redusert inneklima nar vinduer holdes lukket. Manglende tilluft kan medfere at

ventilasjonen ikke fungerer som forutsatt.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan gi
tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfert faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.
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Varmesentraler

Varmepumpe er montert i bad.

Spearsmal til eier:
Nar var anlegget nytt? Ukjent.
Nar det sist var service pa anlegget? Ukjent.

REGISTRERTE AVVIK

1. Varmepumpen har nddd en hgy alder.

Konsekvens: For enkelte anlegg kan levetiden veere rundt 20 ar, men dette varierer med bruk og vedlikehold. Med gkende alder gker
risikoen for feil og behov for utskifting, og videre drift kan ikke forventes like stabil som for et nyere anlegg.

2. Det foreligger ikke dokumentasjon pa service eller kontroll av varmeanlegget de siste to arene.

Konsekvens: Manglende jevnlig service kan fore til redusert driftssikkerhet, kortere levetid og okt risiko for feil. | henhold til NS 3600
skal dette vurderes som TG 2. Det anbefales service eller kontroll av kvalifisert fagperson.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Kontrollen er begrenset til sparsmal til eier ovenfor. Anlegget er ikke teknisk undersekt/vurdert, og undertegnede har ikke kompetanse pa slike
anlegg. For slike vurderinger ma fagkyndig med spisskompetanse kontaktes.

Vannbaren varme
Type: Vannbéaren gulvvarme i bad. Anlegget er i hovedsak skjult.

Spersmal til eier:

Er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke? Nei.

REGISTRERTE AVVIK

1. Anlegget er av eldre dato og har nadd en alder hvor fremtidig funksjon vurderes som usikker.

Konsekvens: Eldre ror og komponenter far med tiden slitasje, og risikoen for lekkasjer eller feil som kan kreve reparasjon. Vedlikehold
eller utskifting ma paregnes over tid.

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Synlige ror for vannbaren gulvvarme er kontrollert med hensyn til materiale, sammenkoblingspunkter, termisk isolasjon og opplysning om
reguleringsventiler. Der rarene er innebygde, er vurderingen basert pa opplyst alder, sprekker og svelling i gulvoverflaten. Gjennomferinger ut av

vegg og opp av gulv er undersgkt der de er tilgjengelige. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en
fagspesialist engasjeres.

Radon

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass som dannes naturlig i berggrunn og jord. Gassen kan trenge inn i bygninger, og langvarig
eksponering for haye radonnivaer kan veere helseskadelig. Generell informasjon om radon og helserisiko finnes her: https://dsa.no/radon/
helserisiko
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Aktsomhetsgrad:

| radonkartet til Norges geologiske undersgkelse (NGU) er omradene inndelt i fire aktsomhetsgrader: usikker, moderat til lav, hgy og seerlig
hoy. Kartet gir en indikasjon pa radonfaren i omradet, men fastslar ikke radonnivaet i den enkelte boligen. Se: http://geo.ngu.no/kart/
radon/

Radonnivaet i boligen kan bare fastslas ved méling. Mer informasjon om radonmaling finnes her: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon

FORHOLD SOM KAN PAVIRKE HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

1. Det foreligger ikke dokumentasjon p& radonmalinger.
Konsekvens: Radon er en usynlig, luktfri og radioaktiv gass som dannes naturlig nar radium i jorden brytes ned og som kan utgjere
helsefare. For mer om radon, se: https://dsa.no/radon/helserisiko Aktsomhetsgrad: Pa nettsiden til Norges Geotekniske Undersokelse
(NGU) kategoriseres aktsomhetsgradene i fire nivéer: Usikker, moderat til lav, hey og saerlig hey. For mer informasjon om
aktsomhetsgraden i boligens omrade, se: http://geo.ngu.no/kart/radon/. For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/
radon/slik-maler-du-radon

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Her opplyses det om avvik som &penbart kan pavirke helse, miljo og sikkerhet, og som undertegnede observerte under befaringen. Det er ikke
utfert seerskilte undersekelser med sikte pa a avdekke slike forhold. Det er ikke gjort malinger av undertegnede.

Elektrisk anlegg

® SLIK ER DET UNDERS@KT

Den bygningssakkyndige er ikke elektrofaglig kvalifisert, og det er derfor ikke gjennomfert en faglig kontroll av det elektriske
anlegget. Undersgkelsen er begrenset til en forenklet, visuell besiktigelse av synlige deler av anlegget, samt sparsmal besvart av eier
i henhold til forskrift til avhendingslova.

Dersom det er behov for en grundig gjennomgang av anleggets tilstand, anbefales en utvidet el-kontroll utfert av kvalifisert
elektrofaglig personell.

INSTALLASJON

Nar ble det elektriske anlegget installert  Ukjent
eller siste gang totalt rehabilitert?

EL-TILSYN

Har det lokale el-tilsynet gjennomfart Nei
tilsyn?

OPPLYSNINGER FRA EIER

Loses sikringene ofte ut? Nei

Har det veert brann, branntillop eller Nei
varmgang i anlegget?

Finnes det kursfortegnelse, og er antallet Ja
sikringer i samsvar med denne?
SAMSVARSERKLZARING

Er det elektriske anlegget montert eller  Ukjent
endret etter 19997

Samsvarserklaeringer for utfort arbeid
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VURDERING

Bor det elektriske anlegget ha en utvidet Ja
el-kontroll?

Begrunnelse

Det mangler samsvarserklzering. Dette medferer usikkerhet om arbeidet er utfert av kvalifisert personell, og innebaerer gkt sannsynlighet
for feil eller mangler ved anlegget, med mulig risiko for brannfare eller elektrisk stot.

Pa bakgrunn av anleggets alder anbefales det at det gjennomferes en utvidet kontroll etter Nek 405-2 eller tilsvarende, av kvalifisert
fagkyndig. Eldre elektriske anlegg kan ha slitasje, utdaterte lgsninger og manglende sikkerhetsfunksjoner sammenlignet med dagens krav.
Dette oker risikoen for feil og varmgang, som i verste fall kan fore til brann eller personskade ved beroring.

Garasje

Elektrisk anlegg

@® SLIK ER DET UNDERS@KT

Den bygningssakkyndige er ikke elektrofaglig kvalifisert, og det er derfor ikke gjennomfeart en faglig kontroll av det elektriske
anlegget. Undersokelsen er begrenset til en forenklet, visuell besiktigelse av synlige deler av anlegget, samt spersmal besvart av eier
i henhold til forskrift til avhendingslova.

Dersom det er behov for en grundig gjennomgang av anleggets tilstand, anbefales en utvidet el-kontroll utfert av kvalifisert
elektrofaglig personell.

SAMSVARSERKLZAERING

Samsvarserkleeringer for utfert arbeid
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Generell beskrivelse

Leilighetsbygg
Byggear 1987

Konstruksjonsoppbygning

Boligen oppfert med grunnmur i betong, yttervegger i bindingsverkskonstruksjon, og yttertak i trekonstruksjon. Vinduer med isolerglass
produsert i 2011 og 2013. Boligen er utstyrt med ytterder i tre uten datomerking, samt verandader produsert i 2013. Utvendig finnes det
flere verandaer utfert i trekonstruksjon med rekkverksheyder som varierer mellom 0,95 og 1,00 meter.

Oppvarmingssystem

Boligen har vannbaren gulvvarme i bad.
Elektrisk oppvarming for avrig.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat.

Vegger: Malt tapet og malt panel.

Himling: Takessplater og malt panel.

Himlingsheyden er malt til ca. 2,39 meter ved stikkpreve i stuen.
Awvik kan forekomme.

Rapporten inneholder vurdering av de overflater som er omfattet av kravene i forskrift til avhendingslova. Hvilke overflater dette gjelder,
fremgar av vurderingene i rapporten. Vurdering av evrige overflater, samt maling av skjevheter i vegger, himlinger og gulv (unntatt méling
av fallforhold i vatrom) er utenfor forskriftskravene, og omfattes ikke av rapporten.

Da vurdering av kosmetisk tilstand og bruksslitasje er av subjektiv karakter, oppfordres interessenter til & foreta egne vurderinger av alle
overflater i forbindelse med visning.

Overflater har imidlertid en del slitasje enkelte steder, som kan kreve tiltak ved eventuell utbedring. Vurder dette under visning.

Det er lagt merke til skjevheter i gulvene, uten at det er utfert konkrete malinger av disse.
Horisontalmalinger av gulv eller etasjeskiller er ikke et forskriftskrav og inngar derfor ikke i dette oppdraget.

Skjevheter kan gi inntrykk av ujevnt og skjevt gulv, pavirke meblering og medfare behov for avretting for enkelte gulvoverflater legges.
Dersom planhet er viktig for deg som interessent, ber du vurdere dette naermere under visning. Ved planlagt oppussing som krever
avretting, anbefales det & innhente vurdering fra fagperson med tanke pa omfang og eventuelle kostnader.

Kjokkeninnredning

Alder pa innredning: Av eldre dato.

Kjokkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate i laminat.
Integrerte hvitevarer: Ingen.

Opplegg for oppvaskmaskin.

Kjokkeninnredninger er kun overordnet beskrevet uten tilstandsvurdering. Funksjon og slitasje bor vurderes under visning.

Tilherende arealer

En ekstern bod.
Boligen disponerer en parkeringsplass i felles rekke. Parkeringsplass og bod er fremvist av selger, men bruksrett og funksjonalitet er ikke
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undersokt.
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Arealer

TOTALT AREAL
Alle bygninger

100 m? 77 m2 23 m? - 9 m?

Totalt BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA

BRA-i internt bruksareal innenfor omsluttende vegger - BRA-e eksternt bruksareal utenfor boenheten - BRA-b innglasset balkong/altan -
TBA 3apne terrasser og balkonger - Totalt BRA sum av BRA-i, BRA-e og BRA-b

Leilighetsbygg (Byggear: 1987)

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b Totalt BRA TBA
1. etasje - 8 m?2 - 8 m2 -
2. etasje 56 m2 - - 56 m? 9m?
Loft 21 m? - - 21 m? -
Sum Leilighetsbygg 77 m2 8 m? - 85 m2 9 m2

Romfordeling

1. etasje BRA-e: Bod
2. etasje BRA-i: Entré, Bad, Kjokken, Stue, Spisestue
Loft BRA-i: To soverom, Gang, Bod

Kommentar til arealberegning

Loftet er ikke malbart i sin helhet pa grunn av lav takhgyde. Boden pa loft er ikke méalbar i sin helhet pa grunn av lav takheyde. Det
kan forekomme noe avvik i arealmélingene som falge av rommenes komplekse utforming, vinkler, malemetode og avrundingsregler.
Malingene er utfert med hgy grad av aktsomhet, men noe variasjoner kan ikke utelukkes. Dersom presis arealngyaktighet er seerlig
viktig, anbefales verifisering ved laserskanning for kjop.

Boligen er oppmalt med en enkel handholdt lasermaler.
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Garasje
Etasje BRA-i BRA-e BRA-b Totalt BRA TBA
1. etasje - 15 m? - 15 m? -
Sum Garasje - 15 m2 - 15 m2 -

Romfordeling

1. etasje BRA-e: Bod

Kommentar til arealberegning

Boligen er oppmalt med en enkel handholdt lasermaler.
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Lovlighet og tilleggsopplysninger

Dette punktet inneholder opplysninger om handverksarbeider eier har opplyst er utfort de siste fem arene, tilgjengelige byggetegninger og
eventuelle dpenbare ulovligheter. For opplyste handverksarbeider er det forespurt skriftlig bekreftelse pa at arbeidene er utfert av
handverkere. En slik bekreftelse innebeerer ikke nedvendigvis at arbeidene er teknisk dokumentert.

Opplysningene bygger pa eiers informasjon, fremlagt dokumentasjon og det som var synlig ved befaringen. Undersgkelsen er ikke en
fullstendig kontroll av offentligrettslige forhold.

Leilighetsbygg
Byggear 1987

Er det ifelge eier utfert handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Ja

Ukjent ar - Vatromsplater pa enkelte vegger pa badet.

Skriftlig bekreftelse er ikke fremlagt.

Byggetegninger
Kontroll av samsvaret mellom faktisk bruk og byggetillatelsen i byggetegninger inngér ikke som en del av dette oppdraget, og er ikke
underspkt. Eventuelle avvik fra godkjente tegninger eller ulovlige tiltak er derfor ikke vurdert i denne rapporten.

Prost Stabels vei 641 | Matrikkel: 3205-35/14/0/0 | Referanse: 2026-1288 | Side 17 av 21



Tilstandsrapport - Forskrift til avhendingslova

Oppdragsinformasjon

Eiendom og kunde

Adresse: Prost Stabels vei 641, 2019 SKEDSMOKORSET
Matrikkel: 3205-35/14/0/0

Eierform: Andel
Andelsnummer: 40
Eier adkomstdokumenter: Linda Kristoffersen

Hjemmelshaver: A/L MYRA BORETTSLAG

Kunde: Linda Kristoffersen

Befaring og rapportdato
Befaringsdato: 10.08.2026
Rapportdato: 15.08.2026

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjoper blir bundet til & kjope eiendommen, avhengig av hva som
inntreffer forst. Mer om dette under forutsetninger for rapporten.

Kilder for oppdraget

Ved mindre annet er angitt i rapporten, er eiendomsinformasjon og byggear hentet fra Norges Eiendommer. Eventuelle opplysninger om
tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingslesninger, arstall og evrige forhold er basert pa informasjon fra selger eller
selgers representant.

Utforende
Foretak Sakkyndig
Boligtilstand AS Theodor Gstlie
Org.nr. 831187042 Fagskoleingeniar
E-post: post@boligtilstand-as.no
B Norske TIf: 48261092

@® Boligrapporter

Om foretaket

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.

Norske Boligrapporter er et fellesskap av bygningssakkyndige som utferer vurderinger av boliger.
Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenior og medlem i NITO.

For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.
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Forutsetninger

Oppdragets omfang og metodikk

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringstidspunktet.
Oppdraget omfatter utarbeidelse av tilstandsrapport innenfor forskriftens rammer og krav, og vurderingene er foretatt innenfor dette
mandatet. Utover dette er det ikke foretatt saerskilte undersokelser eller vurderinger, med mindre dette uttrykkelig fremgar av rapporten.

Rapporten har som formal & beskrive registrerte avvik og risikoforhold innenfor oppdragets rammer. Positive egenskaper og forhold uten
bemerkninger omtales normalt ikke saerskilt.

Undersgkelsene er basert pa visuell befaring, supplert med stikkprovebaserte undersekelser og enkle malinger slik det folger av
forskriften. Konstruksjoner apnes ikke, og det foretas ikke destruktive inngrep, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette og
hvor eier har gitt samtykke. Utvendige konstruksjoner og bygningsdeler inspiseres normalt fra bakken, med mindre annet fremgar av
rapporten.

Rapporten bygger pa de bygningsdeler og forhold som var tilgjengelige, synlige og mulige & observere ved befaringen. Bygningsdeler
som er skjult bak konstruksjoner, overflater, innredninger, tyngre lagrede gjenstander, sng, is eller lignende, er ikke undersokt dersom de
ikke var tilgjengelige eller synlige ved befaringen.

Ved valg av tilstandsgrad legges kriteriene for tilstandsgrader i NS 3600:2018 til grunn.

Rapporten inneholder bygningsfaglige vurderinger innenfor oppdragets rammer og utgjer ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av
eiendommen. Rapporten gir derfor ingen garanti for at det ikke foreligger skjulte feil eller mangler.

Rapporten gjelder den aktuelle boligen (hovedenheten). Sidebygninger (eksempel garasje, boder uthus ol.), utvendige konstruksjoner og
ovrige forhold er kun vurdert dersom dette fremgar uttrykkelig av rapporten eller er bestilt som tilleggstjeneste. Forhold som ikke er omtalt
i rapporten kan ikke tolkes som undersgkt eller funnet i orden.

Presiseringer

Rapporten inneholder vurderinger av bygningsdeler, overflater og innredninger i den utstrekning dette folger av forskriftens krav.
Vurdering av gvrige overflater og innredninger (eksempel kjokken- og garderobeinnredning), samt maling av skjevheter i vegger, himlinger
og gulv (med unntak av maling av fall i vatrom), er utenfor forskriftskravene og inngar ikke i oppdraget, med mindre dette uttrykkelig
fremgar av rapporten. Hvilke bygningsdeler og forhold som er vurdert fremgar av rapporten.

Kosmetisk tilstand, visuelle forhold og bruksslitasje er i stor grad av subjektiv karakter. Interessenter oppfordres derfor til 8 foreta egne
vurderinger av slike forhold. Dersom planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette flater eller seerskilt kvalitet pa overflater, ber
nedvendige undersokelser og malinger gjennomferes av fagkyndig fer kjeop.

Rapporten omfatter ikke forhold som faller utenfor oppdragets mandat og forskriftens krav. Dette gjelder blant annet forhold knyttet til
skjulte konstruksjoner og installasjoner, funksjonstesting eller kapasitetsmalinger, etasjeskiller, piper og ildsteder, trapper, geotekniske
forhold, statikk, stikkledninger, lovlighet, offentlige godkjenninger og byggesaksforhold, fellesarealer med mindre annet uttrykkelig fremgar
av rapporten, samt lyd- og steyforhold. Rapporten omfatter heller ikke vurdering av tilbeheor, losore, hvite- og brunevarer, kosmetiske
forhold, visuelle avvik, normal slitasje eller bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning. Listen er ikke uttemmende.

Innfelte belysninger og installasjoner demonteres normalt ikke, da dette kan medfare skade eller krever saerskilt fagkompetanse.
Eventuelle bilder i rapporten er illustrasjoner av utvalgte forhold og gir ikke nedvendigvis et fullstendig bilde.

Opplysninger om arealer, fellesarealer, arstall og lignende er basert pa mottatt informasjon, med mindre annet er oppgitt.

Det tas forbehold om eventuelle skrivefeil og systemtekniske feil som ikke pavirker de faglige vurderingene.

Gyldighet

Rapporten gjelder for eiendommens tilstand pa befaringstidspunktet. Gyldighetsperioden er ett ar fra befaringstidspunktet, eller frem til en
kioper blir rettslig bundet til kjspet, avhengig av hva som inntreffer forst. Selges eiendommen ikke innen ett ar, ma det gjennomfares ny
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befaring og rapporten oppdateres.

Rapporten gir ingen garanti for fremtidige forhold. Skader eller endringer etter befaringstidspunktet omfattes ikke. Ved endringer eller
skader etter befaringen, plikter selger & kontakte utsteder av rapporten, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten kan ikke benyttes

ved flere salg uten oppdatering.

Rapporten er ikke ment som et fullstendig beslutningsgrunnlag alene, men som en del av den samlede informasjonen i en
eiendomshandel. Ved behov for vurderinger utover forskriftens krav, anbefales det a innhente ytterligere undersgkelser fra relevant
fagkyndig.

Selgers og kjopers ansvar

Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for konsekvenser av mangelfulle, uriktige eller tilbakeholdte opplysninger som ikke med
rimelighet kunne avdekkes ved befaringen. Rapporten fritar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. Selger eller selgers representant plikter &

giennomga rapporten og gi tilbakemelding om eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger for den tas i bruk.

Der rapporten beskriver forhold som indikerer risiko eller behov for videre vurderinger, anbefales ytterligere undersgkelser utfort av
relevant fagkyndig. Eventuelle tiltak m& vurderes av rapportens bruker. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak, da dette krever
seerskilte faglige vurderinger.

Arealer og rombetegnelser

Arealer oppmales og avrundes til nsermeste hele kvadratmeter i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A og forskrift til avhendingslova.
Arealopplysningene kan ikke alene legges til grunn for verdiberegninger, og oppmalingen tar ikke hensyn til bruksendringer, lovlighet eller
sikkerhetsmessige forhold.

Rom omtales etter faktisk bruk pa befaringstidspunktet og kan avvike fra godkjente tegninger eller gjeldende regelverk. Eventuelle
tegninger er ikke kontrollert opp mot dagens bruk, med mindre dette uttrykkelig fremgar av rapporten. Dersom det foreligger ulovlige
bruksendringer eller tiltak, kan kommunen kreve retting. Angivelse av rom for varig opphold innebeerer ingen bekreftelse pa at rommet
oppfyller offentlige krav. Rom utenfor boenheten som selger har opplyst tilherer boligen, er angitt som BRA-e. Eierforhold og rettigheter
knyttet til slike arealer er ikke kontrollert.

Tilstandsgrader og referanseniva

Bygningsdelene som inngdr i oppdraget, tildeles en tilstandsgrad (TG). Tilstandsgraden reflekterer resultatet av undersekelsene som er

utfert innenfor oppdragets rammer, og uttrykker forventet tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk (referanseniva).

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som gjaldt da boligen eller bygningsdelene ble oppfert. Normal bruksslitasje som er vanlig ut
fra bygningens eller bygningsdelens alder, regnes ikke som avvik. For enkelte forhold legges dagens forskriftskrav til grunn, slik det falger
av forskrift til avhendingslova.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig. Felgende tilstandsgrader benyttes i rapporten:

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik. Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon
pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nedvendig. Graden kan

ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er
gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn

av fare for storre skader eller folgeskader.

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer p& forhold som man ma regne med trenger utbedring
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straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Tilstandsgrad IU / TG IU brukes unntaksvis nar det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen. Eksempler kan veere snedekket tak
og krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet.

Der det er gitt tilstandsgrad 3, kan rapporten angi et veiledende, sjablonmessig anslag over kostnader for & utbedre forholdet som utleser
graden. Estimatet er ikke et tilbud eller en fullstendig kalkyle. Faktiske kostnader vil kunne variere med skadeomfang, behov for videre
undersgkelser, valgt lesning, materialbruk og lokale prisforhold. Rapporten benytter felgende kostnadsnivaer ved eventuelle estimater:
under kr 20 000, kr 20 000-100 000, kr 100 000-200 000, kr 200 000-500 000 og over kr 500 000.

Vilkar for bruk og opphavsrett

Dette dokumentet er utarbeidet til eksklusiv bruk for kunden og eventuell ansvarlig megler for det avtalte oppdraget. Enhver form for
distribusjon, videreformidling eller gjenbruk av innholdet — enten i sin helhet eller i utdrag - krever skriftlig forhdndsavtale med utsteder.
Ved brudd pa disse vilkarene patar utsteder seg ikke ansvar for skader eller tap som felge av uautorisert bruk eller deling av dokumentet
med tredjeparter.

Rapportens struktur, layout og faste tekster eies av lisensgiver og er beskyttet av andsverkloven. Dokumentets utforming kan ikke helt
eller delvis kopieres eller gjenskapes uten samtykke.

Prost Stabels vei 641 | Matrikkel: 3205-35/14/0/0 | Referanse: 2026-1288 | Side 21 av 21



A N BORI BBL

bori

TIf: 63890200, firmapost@bori.no,
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 98998701 1MVA
bori.

no Pb 323, 2001 Lillestram

Boligopplysninger

Generert 04.08.26
Varref.: / 40
Meglers ref.: Didrik Hov

Andel 40 Bolignr

Boligselskap 5395 A/L Myra Borettslag Etasje 1.etg
Adresse Prost Stabels vei 641, 2019 SKEDSMOKORSET Oppr.ant.rom 0

Eier(e) Linda Kristoffersen Bygningstype Rekkehus

Felleskostnader og restanse

Manedlig fakturering. Restanse pr 04.08.26: kr 5 047,00 (Med forbehold om feil). Det tas forbehold om at felleskostnadene pé& kort
varsel kan endres av styret. Oppgitt belgp baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje
Felleskostnader
Garasjeleie
Stipulerte avdrag
Stipulerte renter
Total

Andel fellesgjeld

Bank

OBOS-Banken AS 5,43%
Annuitetslan, Info pr 31.07.26
OBOS-Banken AS 5,43%
Annuitetslan, Info pr 31.07.26
OBOS-Banken AS 5,43%
Annuitetslan, Info pr 31.07.26
Total

Selskapets totale gjeld

Bank

OBOS-Banken AS - 5,43%
Annuitetslan, Info pr 31.07.26
OBOS-Banken AS - 5,43%
Annuitetslan, Info pr 31.07.26
OBOS-Banken AS - 5,43%
Annuitetslan, Info pr 31.07.26

2026-08
3299
550
250
948
5047
Term Tot Restgjeld
12 1300978
12 181931
12 14 330 706
15813615
Term Restgjeld
12 1300 978
12 181 931
12 14 330 706

Selskap og eiendom

Selskap

Antall enheter
Styrets e-post
Styreleder
Forsikring

Festet tomt
Gnr/Bnr

Dyrehold
Forkjopsrett
Styregodkjenning

2026-10 2026-11 2026-12 2027-01
3299 3299 3299 3299
550 550 550 550
250 250 250 250
948 948 948 948
5047 5047 5047 5047
Andel saldo Lepetid
18 038 30.08.20 -
30.08.35
2522 30.03.23 -
30.03.28
198 703 02.07.25 -
30.12.40
219 263
Lepetid
30.08.20 -
30.08.35
30.03.23 -
30.03.28
02.07.25 -
30.12.40

5395 A/L Myra Borettslag (orgnr. 947122363)

49
Myra@borimail.no

Marte Kristine Rohrhirsch (99398940)

Gjensidige Forsikring AS (Polise 92989020)

Nei
35/14

Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.

Ingen
Ja

Skattemelding 2025

kr 234
kr 22

Gjeld
Formue

Merknader

Andre inntekter
Utgifter

869,00
394,00

kr 864,00
kr 11 483,00



HUSORDENSREGLER FOR

MYRA BORETTSLAG

Husordensreglene er vedtatt ved ordinar generalforsamling, og er sist oppdatert 14. mars 2024.

l. Generell oppforsel

1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

L.5.

Det er beboerens plikt a vaere vennlig, oppfore seg ordentlig og unnga konflikter med
naboer og omgivelser.

Man skal hensynta naboer ved aktiviteter som kan skape sjenanser. Dette gjelder hoye
lyder, lyder seint pa kvelden, bruk av maskinverktey, gressklipping, aktiviteter som
skaper rayk og andre tilsvarende aktiviteter. Det skal vare ro i borettslaget mellom
kl1.23.00 — 07.00. Skal det ved spesielle anledninger spilles musikk eller drive
aktivitet som kan skape sjenanse utover kl. 23.00, skal naboer varsles pa forhand.

Det er andelseierens ansvar a ha en konstruktiv dialog med naboene sine om
aktiviteter som kan vere sjenerende eller egne aktiviteter som kan sjenere andre.

Man skal ikke, verbalt eller fysisk, oppfere seg truende, eller pa andre mater veere til
sjenanse for naboer og bomilje. Dette gjelder ogsa for personer som leietaker gir
tilgang til boligen.

Det er beboers ansvar & holde fellesarealer tilknyttet boligen ryddig og i forsvarlig
stand. Styret kan péalegge beboer & rydde dersom det er til sjenanse for naboer. Blir
ikke pélegg fra styret fulgt opp, kan styret fjerne eiendeler etter varsel.

2, Dyrehold.

2.1. Hunder skal holdes i band innen borettslagets omridde. Hundemekk mé fjernes
umiddelbart.

2.2. Andelseiere som ensker 4 holde flere enn ett husdyr ma seke skriftlig og fa
godkjenning av styret pa forhand.

2.3, Ingen form for kennelvirksomhet eller annen form for midlertidig plassering av dyr
er tillatt.

2.4.  Alle hann- og hunnkatter skal kastreres og ID-merkes.

3. Garasjeanleggene.
3.1 Andelseierne skal benytte garasjen og/eller egne gjesteparkeringsplasser til

biloppstillingsplass. Ved bruk av gjesteparkeringsplassene ved garasjeanleggene for
besekende utover 24 timer skal styret ha beskjed. Parkering skal ellers skje pa



3.2

3.3,

34

3.5.

L6,

3.7

oppmerkede parkeringsplasser, fellesareal godkjent av styret for parkering og i
samsvar med norsk lov og evrige regler/-vedtekter for Myra Borettslag.

Det er forbudt a bruke garasjeanlegg til lagring av eksplosive/brannfarlige
kjemikalier og lignende.

Garasjeanlegg er kun tillatt brukt for oppstilling av bil/kjeretay og oppbevaring av
bil-relatert utstyr. Annen utnytting av garasjeanlegg enn til biloppstillingsplass skal
godkjennes av styret i Myra Borettslag.

Bittilhengere, transporttilhengere, campinghengere og lignende far kun oppstilles 24
timer for opplessing. evrig oppstilling ma skje pa annen og dertil egnet lagringsplass
utenfor borettslagets omrade.

Garasjederer skal vere lukket og last, blant annet for a redusere risikoen for innbrudd
og haerverk.

Andelseiere har rett og plikt til & nekte egne og andres barn a drive med aktiviteter
som kan forarsake skade pa borettslagets garasjeanlegg.

Andelseier er pliktig til 4 sorge for at garasjetak ryddes for sne vinterstid ved behov.
Dette av hensyn til egen og andre beboeres sikkerhet samt for a unnga skade pa
takkonstruksjon.

4. Parkering.

4.1.

4.2

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

Det er ikke lov a parkere pa gangvel, i blindveli, i kryss, mindre enn 5 meter fra kryss
eller pa en slik mate at man vil vaere til hinder for utrykningskjeretay.

Det er ikke tillatt & parkere avskiltede biler pa Myra Borettslags omrade uten spesiell
tillatelse fra styre. Slik tillatelse kan gis for kortere tid. Skriftlig seknad ma sendes
styret.

Store kjeretayer (campingbil/campingvogn/lastebiler/trailere/-busser m.v.) kan ikke
parkere pa Myra Borettslags omrade uten spesiell tillatelse av styret. Det ma sendes
skriftlig seknad.

Brudd pa ovennevnte parkeringsregler medferer borttauing uten varsel utover hva
som er gitt ved skilting for eiers regning og risiko. Borttauing rekvireres av styret
eller den styret bemyndiger.

Borettslaget har dessverre ikke tilstrekkelig med parkeringsplasser til alle andelseiere
og gjester. Det er derfor kritisk at alle som har garasje benytter denne til oppstilling
av bil. De andeler med bedre plass til parkering ma derfor i minst mulig grad benytte
gjesteparkeringen.

De fleste enheter har en garasje/carport og en biloppstillingsplass.

Andelseierne 1 Prost stabels vei 633, 635, 637, 639, 641, 643 og 645 har en
biloppstillingsplass hver i tilknytning til boligen i bakken utenfor boligen.

5. Lading av elbiler og ladbare hybrider i fellesgarasjene



5.1.

3.2

53

5.4.

Myra Borettslag har etablert anlegg for lading av elbil/ladbar hybrid i felles
garasjeanlegg.

For & lade en elbil/ladbar hybrid i dette anlegget mé andelseieren:

s Betale for kostnadene ved etablering av ladepunkt, 6942 kr.
. Opprette abonnement hos bedriften borettslaget har inngatt avtale.

Prisen per kilowatt time er spotprisen uten paslag hos bedriften borettslaget har
avtale med.

Andelseier kan ikke installere egne ladere som ikke er en del av fellesanlegget i
garasjeanlegget. Dette er av hensyn til el-sikkerheten, lasten pa hovedsikring og fair

fordeling av stremkostnadene i fellesgarasjene.

Det er ikke tillatt & lade el-bil/hybrid fra 230V stikk ved annet enn nedlading.



Vedtekter
for
Myra borettslag

Org nr 947 122 363, vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 6.3.1985, sist
endret pa generalforsamling den 04.11.2024

1.Innledende bestemmelser

1.1 Formil
Myra borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som stir i sammenheng med denne.

1.2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold

Borettslaget ligger i Lillestram kommune og har forretningskontor i
Lillestrem kommune

2. Andeler og andelseiere

2.1 Andeler og andelseiere
2.1.1 Andelene skal vare pa kroner 100 — ett hundre kroner.

2.1.2 Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske
personer kan eie mer enn en andel.

2.1.3 Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formél a skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som
har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

2.1.4 Andelseierne skal gis tilgang til et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2.2 Sameie i andel
2.2.1 Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

2.2.2 Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes pkt 4-2.

2.3 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
2.3.1 En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

2.3.2 Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i vedtektene.



2.3.3 Nekter borettslaget a godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

2.3.4 Erververen har ikke rett til & bruke boligen fer godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

2.3.5 Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Borett og bruksoverlating

3.1 Boretten

3.1.1 Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

3.1.2 Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

3.1.3 Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

3.1.4 En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

3.1.5 Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Det er i
alminnelighet tillatt & holde ett husdyr. Andelseier som ensker a holde flere enn ett husdyr ma
soke skriftlig og fi godkjenning fra styret pa forhand. Hunder skal alltid holdes i band pa
borettslagets omrade. Katter av begge kjonn skal vare kastrert og ID-merket.

3.2 Bruksoverlating
3.2.1 Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

3.2.2 Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen 1 minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar.
andelseieren er en juridisk person.

andelseieren skal vaere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militaertjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner.

et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-

eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen.

det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om



godkjenning av bruker innen en maned etter at seknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

3.2.3 Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

3.2.4 Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4. Vedlikehold

4.1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

4.1.1 Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen
til, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med ferste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes

og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

4.1.2 Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

4.1.3 Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade
til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal
ogsa rense eventuelle sluk pd veranda, balkonger ol.

4.1.4 Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

4.1.5 Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfort ved
innbrudd og uver.

4.1.6 Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende skriftlig melding til borettslaget.

4.1.7 Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som felger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4.1.8 Ved nedvendig utbedring av pipe dekkes inntil kr 2.500 av andelseier, de resterende
utgifter deles mellom andelseier og borettslaget med 50% pa hver.

4.1.9 Vedlikehold, service og reparasjon av Villavent-anlegg er a regne som andelseiers ansvar, og
regnes sialedes som innenfor husets fire vegger.

4.1.10 Andelseier baerer selv det ekonomiske ansvar for utbedring, reparasjon eller vedlikehold
av elektriske garasjeport dpnere med tilbeher.

4.1.11 Ingen refusjon gis til andelseierne, sa fremt det ikke foreligger godkjent vedtak av styret.

4.1.12 Andelseier plikter selv a vedlikeholde konstruksjoner utenom opprinnelig bygningsmasse.



Herunder terrasser, gjerder, skillevegger, hagemur uten stettefunksjon, trapper i terreng o.1.
4.1.13 Andelseier er selv ansvarlig for vedlikehold av vinduer, terrassederer og takvindu
(vinduene skal ikke males). Manglende vedlikehold som resulterer i utskiftning, vil medfere en
kostnad som andelseier selv ma bekoste.

4.2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

4.2.1 Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilherer laget, skal laget
utbedre dersom skaden folger av mislighold fra en annen andelseier.

4.2.2 Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom
boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

4.2.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer og ytterderer til boligen
eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, barende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Borettslaget stér for utlegg til alle materialkostnader i forbindelse med nedvendig
vedlikeholdsarbeid. For a holde husleieutgiftene nede vil vedlikeholdet basere seg pa
egeninnsats og utgifter til gjennomfering av vedlikehold skal i sterst mulig grad dekkes av
den enkelte andelseier. Egeninnsats péd enkelt vedlikehold kan godkjennes via seknad til
styret.

Styret kan knytte betingelser for utgiftsdekning ved vedlikehold opp mot en norm. Dette
gjelder bytte av ytterder, terrasseder, vindu med mer. Normen representerer borettslagets
avre grense for vedlikeholdskostnader, og dersom andelseier ensker oppgradering utover
borettslagets normer, ma andelseier selv dekke denne merkostnaden. Dersom ikke annet er
bestemt av styret, er det andelseier som star for innhenting av tilbud/anbud som skal
forevises styret.

4.2.4 Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal

gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

4.2.5 Andelseier kan kreve erstatning for tap som folge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

4.2.6 Dersom det gjeres endringer av bygningsmassen som vil kunne fa innvirkning pa
felleskostnader, herunder okte vedlikeholdsutgifter, ekt forsikringspremie, eller annet, vil
gjeldende andelseier matte dekke dette i form av en forholdsmessig ekning av
felleskostnadene. Forretningsfarer beregner ekning av felleskostnadene, som ma Aksepteres
av gjeldende andelseier for tiltak iverksettes. Andelseier er i tillegg ansvarlig for utgifter for &
dekke eventuelle saksbehandlingsutgifter hos forretningsferer.

Andelseieren barer det fulle ansvar for a klargjere seknad til offentlig myndighet og formidle
dette til borettslagets styre som er ansvarlig for endelig inngivelse av seknad til aktuelle
offentlige myndigheter. Videre er andelseier ekonomisk ansvarlig for de palepende avgifter til
offentlige myndigheter.



Borettslaget overtar vedlikeholdsansvaret for bygningsmessige endringer som
generalforsamlingen eller styret godkjenner. Gjelder ikke frittstdende boder,
terrasser/plattinger, gjerder, stettemurer o.1.

4.3 Borettslagets husforsikring
4.3.1 Borettslaget har husforsikring for alle bygg tilknyttet borettslaget.

4.3.2 Beboer kan selv melde skader til forsikringsselskapet etter godkjenning fra styret.

4.3.3 Egenandelen dekkes ut ifra om skaden gar inn under borettslagets eller andelseiers
vedlikeholdsplikt.

5 Pilegg om salg og fravikelse

5.1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pé husordensregler.

5.2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

5.3 Fravikelse

Medforer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6.1 Felleskostnader
6.1.1 Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en
maneds skriftlig varsel.

6.1.2 For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6.2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

7. Styret og dets vedtak

7.1 Styret
7.1.1 Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og fra 3 til 5 andre



medlemmer og kan ha like mange varamedlemmer.

7.1.2 Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

7.1.3 Styret velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved serskilt
valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7.2 Styrets oppgaver

7.2.1 Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

7.2.2 Styreleder skal sarge for at styret holder mete sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfoereren kan kreve at styret sammenkalles.

7.2.3 Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammaette
styremedlemmene.

7.3 Styrets vedtak

7.3.1 Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

7.3.2 Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. a oke tallet pd andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vart
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget pd mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

7.3.3 Styret kan etter skriftlig seknad gi tillatelse til bygningsmessige endringer av samme art

som generalforsamlingen tidligere har gitt samtykke til, eller pa basis av tegninger godkjent
av generalforsamlingen.

7.4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

8. Generalforsamlingen

8.1 Myndighet
Den eaverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.



8.2 Tidspunkt for generalforsamling
8.2.1 Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

8.2.2 Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

8.3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
8.3.1 Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet og
om frist for innlevering av saker som enskes behandlet.

8.3.2 Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pd minst
atte og heyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om nedvendig kalles inn med
kortere varsel som likevel skal vaere pd minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til boligbyggelaget.

8.3.3 I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, méa hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier ensker
behandlet pa ordinaer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

8.4 Saker som skal behandles p ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8.5 Maoteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

8.6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

8.7 Vedtak pa generalforsamlingen
8.7.1 Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

8.7.2 Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan

generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

8.7.3 Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern




9.1 Inhabilitet

9.1.1 Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal der
medlemmet selv eller nzrstiende har en framtredende personlig eller skonomisk
s@rinteresse.

9.1.2 Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nrstaende eller om ansvar for seg selv
eller neerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

9.2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte 1 et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget fir vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

9.3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10.1 Vedtektsendringer
10.1.1 Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst
to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10.1.2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 6.6.2003 nr
39.



Innkalling til ordinaer generalforsamling den 16.03.2026
for A/L Myra Borettslag.

Mgtested: Skedsmo Samfunnshus - mgterom Farseggen, Furuholtet 1, 2020 Skedsmokorset.
Tid: klokken 18:00

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i sakslisten i god tid far metet.
NB: Det er ikke lenger mulig a foresla nye saker til sakslisten for dette motet.

Avstemming vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene og far et resultat pa hver sak fer vi gar videre til neste sak.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mateleder fram en plan for
gjennomfaring av saksbehandling og for avstemning.

Folgende godkjennes samlet: mateleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
om lovlig innkalling.

Bade andelseier og ektefelle/samboer kan mgte pa generalforsamlingen, men bare én kan
stemme for andelen, jfr. Burettslagslova §7-2. Bruker av andelen har materett, men ikke
stemmerett.

Andelseier som ikke selv kan veere til stede pa generalforsamlingen, kan mgte ved fullmektig.
Fullmakten skal vaere skriftlig. Det er kun anledning til & vaere fullmektig for én andel, jfr. Brl
§7-3. Ektefelle/samboer som ikke selv er andelseier, bar medbringe fullmakt.

Navneseddel eller fullmakt leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport

Sak 3: Regnskap

Sak 4: Styrehonorar

Sak 5: Overgang til nytt felles avfallssystem
Sak 6: Personvalg

Side 1 av 3



Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

"Petter M. Scheyen velges som meateleder, og styreleder Marte Kristine Rohrhirsch signerer
protokollen sammen med mgateleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse
anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport
Arsmeldingen refereres og tas til orientering, og skal ikke stemmes over.
Sak 3: Regnskap

Hovedtall:

Driftsinntekter: 3 907 656,- mot budsjettert 3 800 675,-
Driftskostnader: 6 740 323,- mot budsjettert 2 932 309,-

Arsregnskapet viser et driftsresultat etter finansposter pa -3 553 288,- mot budsjett pa 208
366,-.

Arbeidskapital/disponible midler pr 31.12 var pa 1 513 377,- som er innenfor BORI's anbefalte
niva tilsvarende 4 maneders felleskostnader.

Styrets Kommentarer til regnskapet:
Avviket skyldes i all hovedsak kostnader for vedlikehold bygg, som var hayere enn budsjettert.

Styrets forslag
"Regnskapet godkjennes og arsresultatet dekkes ved overfgring til egenkapital”

Sak 4: Styrehonorar
Styret foreslar at styrehonoraret for foregaende periode settes til kr. 150 000,-.

Styrets forslag
Foreslatt styrehonorar godkjennes av generalforsamlingen.

Sak 5: Overgang til nytt felles avfallssystem
Borettslaget benytter i dag tradisjonelle avfallsdunker for renovasjon. Dagens Igsning

medfarer flere utfordringer. Styret ensker derfor & ga over til en nedgravd renovasjons
l@sning. Se eget vedlegg for full beskrivelse av saken.

Side 2 av 3



Alternativ 1

Generalforsamlingen vedtar at borettslaget gar over til nedgravd renovasjonslgsning. Styret
gis fullmakt til & innhente tilbud og gjennomfare prosjektet.

Sak 6: Personvalg

Det er ingen styremedlemmer pa valg i ar, da alle ble valgt for 2 ar i 2025.

Side 3 av 3



Myra Borettslag
STYRETS ARSMELDING 2026

Krav om arsberetning bortfalt ved endringer i regnskapsloven. Styret avgir i
stedet en forenklet arsmelding som orientering om aret som har gatt.

TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder : Marte Kristine Rohrhirsch (valgt for 2 &r i 2025)
Styremedlem : Mats Syverstad (valgt for 2 &r i 2025)
Styremedlem : Yngvar Holm (valgt for 2 &r i 2025)
Styremedlem : Lars Thomas Haglund (valgt for 2 &r i 2025)
Styremedlem : Camilla Anett Bjgrna (valgt for 2 8r i 2025)
Styremedlem : Sigrun Kae Paulsen (valgt for 2 ar i 2025)
SELSKAPSINFORMASIJON

Myra Borettslag ble stiftet 06.03.1985 og har organisasjonsnummer
947.122.363.

Borettslaget bestar av 49 boligseksjoner.
Eiendommen har gnr 35, bnr 12 i Lillestram kommune.

Forretningsferer er BORI BBL.
Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.

Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov om
borettslag og har til formal a drive eiendommen i samrad med og til beste for
andelseierne.



STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt 12 styremgter og
behandlet saker som:

e Godkjenning av nye eiere

» Budsjettering

e Regulering av felleskostnader
¢ Lgpende vedlikehold

e Forsikringsskader

e Sgknader fra beboere

» Klager fra beboere

Administrativt arbeid i Styret

En stor del av Styrets arbeid er 8 svare beboere pa henvendelser pr e-post. Det
siste aret har Styret mottatt mange henvendelser fra beboere angaende
forskjellig vedlikehold, sgknader om forskjellige ting, generelle spgrsmal
angaende forsikring, hva vedtektene sier er beboers eget ansvar, klager med
mer. Styret bruker ogsa en del tid pa a8 besvare spgrsmal som kommer fra
utsiden av Borettslaget. Eksempelvis spgrsmal fra meglere i forbindelse med at
beboere skal selge sine boenheter og henvendelser bade til og fra BORI og
innhenting av tilbud pa vedlikehold og tjenester.

Det kommer litt for mange henvendelser til Styret relatert til uenigheter mellom
beboere som Styret ikke har hjemmel til 8 gjore noe med, da disse som regel
ikke er i strid med hverken vedtektene eller husordensreglene. Styret vil
loggfgre disse henvendelsene, men hvis de ikke er i strid med vedtektene eller
husordensreglene har ikke Styret anledning til & gjgre noe videre med dem.

Styret oppfordrer pa det sterkeste til at beboere som opplever en konflikt eller
uenighet med hverandre forsgker a finne en minnelig l@sning pa utfordringene i
dialog med hverandre. Styret kan ikke opptre som megler eller jury i en sak
mellom beboere hvor det ikke foreligger brudd pa vedtektene eller
husordensreglene slik de er fastsatt av Generalforsamlingen. Det er viktig 3
huske at vi bor i et borettslag hvor vi bor tett pd hverandre. Vi vil oppleve stgy
fra bade barn, dyr og kjgretgy som kan virke sjenerende pa enkelte. Hvis vi bare
prater med hverandre pa en respektfull og hgflig mate vil mye kunne lgses.

Andre saker som kan nevnes:
Vannmalere

Styret jobber fortsatt med & fa avklart alle krav og formaliteter relatert til
montering av vannmalere. Dette har vist seg & vaere utfordrende med saere og
stadig endrede krav fra Lillestram Kommune.



Styret engasjerte fgrst Assemblin Rgrlegger far a fa utfgrt arbeidet. De har
prgvd a fa klarhet i hvordan kommunen krever dette gjennomfgrt, med det
dukket til stadighet opp nye krav fra kommunen som har medfgrt at Assemblin
trolig ikke vil vaere i stand til & gjgre jobben.

Det startet med at det i tillegg til vannmaler ogsd@ matte monteres
tilbakeslagsventil. Deretter la de til reduksjonsventil. Sa far vi beskjed om at
hvis beboere skal direkte-faktureres av kommunen kan ikke vannmalere
monteres i boenheter, men ma monteres i kummer, men vi kan ikke montere
dem i kommunens kummer. Vi ma derimot etablere egne kummer ved siden av
kommunens kummer med vannmalere plassert der.

Styret er derfor na i dialog med flere selskap for a finne best mulig I@sning og
pris.

Vedlikehold

Hele boligmassen har na blitt malt. Bade i forkant av maling, etter fasadevask
og underveis i maleprosessen ble det avdekket behov for utskifting av betydelige
mengder kledning, vindskibord og gvrige slitte bygningsdeler. Ngdvendige
utbedringer ble utfgrt fortlgpende etter dialog mellom malere, Styret og snekrer.

Det ble samtidig gjennomfgrt ombygging og tilpasning av flere rekkverk for a
oppna et mer helhetlig og enhetlig uttrykk i bebyggelsen.

Samlet sett har arbeidene gitt bygningene et betydelig Igft, samtidig som viktige
vedlikeholdsbehov er ivaretatt for @ sikre lengre levetid pa bygningsmassen.

Renovasjon

I dret som har gatt har det kommet to nye typer avfallsdunker. En for type
glass- og metall samt én type for matavfall. Det har blitt satt ut mange av dem,
og de skal bli en permanent del av avfallssystemet. Med gkningen av antall
dunker har styret tatt opp igjen traden med ROAF og gatt i dialog med
leverandgrer av fellesavfallssystemer, for @ se pa hva kostnaden av etablering
av dette er. Avfallsdunkene tar opp mye plass pa fellesomradene og tar over
mye av det estetiske uttrykket til borrettslaget. Styret har valgt a fremme en
egen sak angdende dette pa Generalforsamlingen.

Se vedlagte forslag til vedtak «Ny renovasjonslgsning» og saksframstilling der.

Generelt

Traer har blitt trimmet og de delene av asfalten i borettslaget som var mest slitt
klarte vi & fa utbedret. Dette fikk vi gjort for en rimelig penge i forbindelse med



at Viken Fiber lukket sporene i asfalten de hadde laget da det ble lagt fiber i
borettslaget.

Godkjent av styret, den 1.mars 2026.



A/1 Myra Borettslag

Krsoppgjar 2025

* Resultatregnskap
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A/l Myra Borettslag org.nr. 947122363




Resultatregnskap 2025

A/1 Myra Borettslag
Alle belep i NOK

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026

Note
Inntekter
Felleskostnader 1 3907 656 3682 561 3800675 4121676
Annen driftsinntekt 0 420 0 0
Sum driftsinntekter 3 907 656 3682981 3800 6175 4121 6176
Kostnader
Lennskostnad 2 171 150 171 150 191 209 171 150
Konsulenttjenester 3 105 021 121 895 124 100 119 000
Kontingenter 300 0 0 300
Rep og vedlikehold 4 4 787 501 2721748 347000 453 000
Forsikringer 369 000 335 526 355 000 355 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 5 891 608 1178291 1 550 000 1472100
Energi og fyring 6 9316 11193 15 000 12 000
Kabel-TV og telefoni 359 650 192743 294 000 300 000
Driftskostnader 7 22 050 50 549 40 000 40 000
Leiekostnader 0 1750 2 000 0
Andre driftskostnader 8 24728 20083 14 000 25 000
Sum driftskostnader 6 740 323 2 355921 2932 309 2941 550
Driftsresultat for finansposter -2 832 667 1327 054 868 366 1174126
Finansielle poster
Finansinntekt 58 648 5545 0 30 000
Finanskostnad 779 269 673 684 660 000 821 200
Sum finansposter -120 621 -668 139 -660 000 -191 200
Arsresultat -3 553 288 658 915 208 366 382 926
Overfort til annen egenkapital 11 -3 553 288 658 915 0 0
Sum disponering -3 553 288 658 915 0 0

Resultatrapport 2025 for A/1 Myra Borettslag



Balanse 31.12.2025

A/1 Myra Borettslag
Alle belop iNOK
Note 2025 2024
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9,1 23710000 23710000
Tomt 9,1 6 642 900 6 642 900
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 30 352 900 30 352 900
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 95 734 81 796
Kundefordringer 15 880 1933
Bankinnskudd, kasse o.l. 1504 757 690 891
Sum omlgpsmidler 1616 371 774 620
SUM EIENDELER 319692171 31 127 520

Balanserapport 2025 for A/1 Myra Borettslag



Balanse 31.12.2025

A/1 Myra Borettslag
Alle belop iNOK
Note 2025 2024
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Andelskapital/ Innskutt egenkapital 10 4900 4900
Annen egenkapital 11 2945 156 6 498 444
Sum egenkapital 2950 056 6 503 344
Gjeld
Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 12, 14 15938 221 11 640419
Borettsinnskudd 13, 14 12978 000 12 978 000
Sum langsiktig gjeld 28 916 221 24618419
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 96 721 4 815
Annen kortsiktig gjeld 6 273 882
Sum kortsiktig gjeld 102 994 5 157
Sum gjeld 29 019 215 24 624 116
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 31969 2171 31 127 520
A/l Myra Borettslag
Marte Kristine Rohrhirsch Camilla Anett Bjorna Lars Thomas Haglund
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Yngvar Holm Sigrun Paulsen Mats Lekken Syverstad
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2025 for A/1 Myra Borettslag



Regnskapsprinsipper

Arsreg‘nskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar,
og en kostpris som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om arsregnskap og

arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet.
Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett ar er klassifisert som
omlepsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig

gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfores nar tjenesten eller
varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Borettslaget har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i eiendommen Knr.Gnr.Bnr.
3205.35.14,3205.35.12, som eies og forvaltes av borettslaget.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Generelle Felleskostnader 2714700 3 135 259 2714 615 2 854 296
Stipulerte renter 767 028 331 326 660 000 820 507
Stipulerte avdrag 194 928 100 476 195 000 215 873
Garasje 231 000 115 500 231 000 231 000

Sum felleskostnader 3 907 656 3 682 561 3800615 4121 676




Note 2 Lonns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Godtgjerelse til styre- og 150 000 150 000 150 000 150 000
Arbeidsgiveravgift 21150 21150 41 209 21150
Sum lennskostnader 171 150 171 150 191 209 171 150

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2024/2025. Styret har ikke fatt dekket ytterligere
utgifter. Borettslaget har ingen ansatte. Borettslaget er ikke pliktig til 4 ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Note 3 Konsulenttjenester

Regnskap

Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Revisjon 10 763 8427 10 000 11 000
Forretningsfererhonorar 89 080 95 630 89 100 93 000
Andre forvaltningstjenester 0 0 5 000 5000
Juridisk bistand 5178 8263 20 000 10 000
Annen fremmed tjeneste 0 9 575 0 0
Sum konsulenttjenester 105 021 121 895 124 100 119 000
Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 4 Reparasjon og vedlikehold
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Vedlikehold bygg 4 663 226 213911 300 000 300 000
Vedlikehold utvendig anlegg 89 365 25 582 0 75 000
Vedlikehold garasjer 22910 17 593 25 000 50 000
Dugnadskostnader 0 1323 2 000 2000
Egenandel forsikringsskader 12 000 13 333 20 000 26 000
Reparasjon og vedlikehold 0 1007 0 0
Sum vedlikeholdskostnader 41787501 272 748 347 000 453 000




Note 5 Kommunale avgifter og eiendomsskatt

Regnskap Regnskap Budsjett

2025

2024 2025

Budsjett
2026

Kommunale avgifter
Eiendomsskatt

Sum kommunale avgifter og eiendomsskatt

1208836 1093280 1350000

-317 229

85011 200000

891 608 1178291 1550000

1 370 000
102 100
1472100

Eiendomsskatten er redusert med kr 328 612 i regnskapet som folge av tilbakebetaling av
eiendomsskatt for perioden 2021—2024 fra Lillestrem kommune.
Tilbakebetalingen ble gjennomfert og avsluttet i 2025.

Note 6 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
Elektrisitet (strom) 0 0 5 000 0
Strem til elbil ladeanlegg 9316 11193 10 000 12 000
Sum energi og fyring 9 316 11193 15 000 12 000

Note 7 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026

Snebreyting/streing/feiing 22 050 37 669 40 000 40 000
Gressklipping 0 12 880 0 0
Sum driftskostnader 22 050 50 549 40 000 40 000




Note 8 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
Seppeltemming/container 16 589 14 592 5000 5 000
Kontorrekvisita 757 0 0] 0
Lisenser/software 0 330 0 500
Kostnader tillitsvalgte 0 0 5 000 5000
Generalforsamling/arsmot 6 395 0 0 9 000
Velferdskostnader 987 3017 0 3 000
Annen kontorkostnad 0 614 1 000 1 000
Oredifferanser 0 0 0 0
Bank og kortgebyrer 0 1470 3 000 1500
Sum andre driftskostnader 241728 20 083 14 000 25 000
Note 9 Anleggsmidler
Bygninger Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 23 710 000 6 642 900
Arets tilgang 0 0
Arets avgang 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12 23 710 000 6 642 900
Arets av- og nedskr. pr.31.12 0 0
Akk. av- og nedskr. pr.31.12 0 0
Bokfert verdi pr.31.12 23 710000 6 642 900
Anskaffelsesar 1985 1985

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vedlikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir
kostnadsfort i resultatregnskapet det aret det er pakrevd.
Gjennomfoert vedlikehold er tilstrekkelig for 4 oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 10 Andelskapital
Andelskapitalen er kr. 4 500 fordelt pa 49 a kr. 100.



Note 11 Opptjent egenkapital

Regnskap Regnskap
2025 2024
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 6 498 444 5 839 528
Tilfert til/fra EK fra arets resultat -3 553 288 658 915
Sum opptjent egenkapital 31.12 2 945 156 6 498 444
Annen egenkapital 31.12 2 945 156 6 498 444
Note 12 Pantelan
Pantelan
Kreditor OBOS- OBOS- OBOS- OBOS-
Banken AS Banken AS Banken AS Banken AS
Lanenummer 9820.79.04953 9820.80.93436 9820.85.98686 98207919217
Opptaksar 2020 2023 2025 2020
Rentesats 5,18 5,18 5,18 5,59
Beregnet innfridd 30.08.2035 30.03.2028 02.01.2041 30.11.2040
Opprinnelig lanebelop 1923916 500 000 14 330 706 11818 848
Nedbetalt tidligere 454 477 159 726 0 1988 142
Nedbetalt i ar 103 924 98 274 0 9830 706
Innbetalt IN i perioden 0 0 0 0
Lanesaldo 31.12 1365 515 242 000 14 330 706 0
Saldo 5 ar frem i tid 853 755 0 13 420 865 0
Andelssaldo restansvar 01.01 0 0 0 0
Innbetalt IN i perioden 0 0 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden 0 0 0 0
Andelssaldo restansvar 31.12 0 0 0 0
Sum pantegjeld lan 1 365 515 242 000 14 330 706 0

Note 13 Borettsinnskudd

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen og oppfert til palydende den gangen borettslaget

ble stiftet.



Note 14 Pant og sikkerhetsstillelse

Regnskap Regnskap
2025 2024
Bokfort gjeld som er sikret ved pant utgjer 28 916 221 24618419
Balansefort verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 30 352 900 30 352 900
Pant og sikkerhetsstillelse
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 41 728 000 26 728 000
Tinglyst pant i henhold til panteattest.
Note 15 Disponible midler
2025 2024
A. Disponible midler 01.01 768 863 315 313
B. Endringer disponible midler:
Arets resultat -3 553 288 658 915
Opptak langsiktige lan 4 500 000 0
Fradrag for avdrag langsiktig 1an -202 198 -205 426
B. Arets endring i disponible midler 744514 453 489
C. Disponible midler 31.12 1513 3117 7168 863
Spesifikasjon av disponible midler:
Omlepsmidler 1616 371 774 620
- Kortsiktig gjeld 102 994 5187
= Disponible midler 31.12 1513 377 768 863




5395 Arsregnskap.pdf

Navn Dato

Rohrhirsch, Marte Kristine 2026-02-12
Identifikasjon

=== bankID Rohrhirsch, Marte Kristine

Navn Dato

Syverstad, Mats 2026-02-16

Identifikasjon

=== bankID syverstad, Mats

Navn Dato

Holm, Yngvar 2026-02-16

Identifikasjon

-== bankID Holm, Yngvar

Navn Dato

Haglund, Lars Thomas 2026-02-12

Identifikasjon

=== bankID Haglund, Lars Thomas

Navn Dato

Bjerna, Camilla Anett 2026-02-12

Identifikasjon

=== bankID Bjerna, Camilla Anett

Navn Dato

Paulsen, Sigrun 2026-02-12

Identifikasjon

=== bankID Praulsen, Sigrun
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i A/l Myra Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for A/l Myra Borettslagsom viser et underskudd p3
NOK 3 553 288. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap
og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter
til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av
regnskap til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE
er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den g@vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 17. februar 2026
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Sak 5: Overgang til nytt felles avfallssystem

Borettslaget benytter i dag tradisjonelle avfallsdunker for renovasjon. Dagens l@sning
medfarer flere utfordringer:

- Dunkene opptar betydelig uteareal.

- Omradet rundt i borrettslaget fremstar rotete og lite estetisk.

- Vi har fatt en del nye dunker og det er mangel pa god plassering av disse. Flere beboere
har ogsa kontaktet oss og spurt om vi ser pa alternative l@sninger, blant annet grunnet
overfylte dunker, som ikke temmes regelmessig.

- Vibetaleridag mellom kr4 379 - 11 261 i renovasjonsgebyr til kommunen ut ifra
starrelse pa dunk og antall dunker per ar. Ved a gé over til avfallsbrann vil vi betale

kr 3910 i gebyr per boenhet per ar.

- Utifra dagens satser betaler vi kr 226 919 aret i renovasjonsgebyr. Ved overgang til
avfallsbrgnner blir gebyret etter dagens satser bli, kr 191 590 i aret. Vi har med overgang
til avfallsbrenner mulighet til & spare kr 35 328 i kommunale avgifter i aret.

En nedgravd renovasjonslgsning vil kunne gi et ryddigere og mer moderne uttrykk, bedre
hygiene, redusert lukt og bedre utnyttelse av utearealet. Slike l@sninger benyttes i
gkende grad i norske borettslag og sameier. Per dags dato har ROAF tilskuddsordning for
etablering av felles avfallsl@sning i borettslag, pa kr 30 000 per «dunk».

Styret har veert i kontakt med ROAF, som har veert pa befaring og foreslatt to
«standplasser» (se eget bilde). For & fa tilskudd fra ROAF, ma de godkjenne plassering og
vi ma bruke godkjente leverandgrer av avfallssystemer. ROAF har anbefalt til sammen 7
«dunker» 3 pa den ene standplassen og 4 pa den andre standplassen.

Vurderinger:

En overgang til nedgravd lgsning vil innebeere en investeringskostnad, inkludert graving,
etablering av beholdere og eventuell tilrettelegging for renovasjonsbil. Samtidig kan
l@sningen gi:

- Bedre bomiljg og estetikk

- Mindre lukt

- @kt kapasitet pa avfall

- Mindre vedlikehold og handtering over tid

- Tilskudd fra ROAF pa kr 30 000 per nedgravde dunk.

- Det er estimert med fra ROAF at vi trenger 7 brgnner, dette vil gi et tilskudd

pa kr 210 000.

- Prosjektet er estimert til 8 koste mellom kr 560 000-700 000 fer tilskudd fra ROAF. Dette
kommer an pa valg av type bragnn og leverander, hva entreprengr mater under graving,
hvordan massen rundt brennene ma sikres osv.






NAVNESEDDEL

Skriv borettslagets navn og leilighets nummer pa denne navneseddelen og lever den ved inngangen til
motelokalet.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Andels nr./ bolig nr.:

Alle andelseiere har rett til a delta pa generalforsamlingen med forslags-, tale-, og stemmerett.
Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand, har rett til 4 vaere til
stede og til a uttale seg.

Dersom De ikke kan mgte pa generalforsamlingen kan De i henhold til borettslagsloven §7-3 mgte ved
fullmektig.

@nsker De a benytte denne retten, bes De vennligst bruke fullmakten nedenfor.

FULLMAKT

Jeg gir fullmakt til & mete pa generalforsamlingen i

A/L Myra Borrettslagden /- 2026

Andels nr./bolig nr.:

(underskrift fra andelseier) (gjenta med blokkbokstaver)



5395 A/L Myra Borettslag

Protokoll for ordinzer generalforsamling den 16.03.2026

Sted: Skedsmo Samfunnshus - materom Farseggen, Furuholtet 1, 2020 Skedsmokorset
21 av 49 mulige stemmegivere var representert.
19 deltok fysisk, 2 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 Enstemmig vedtatt
"Petter M. Schayen velges som mateleder, og styreleder Marte Kristine Rohrhirsch
signerer protokollen sammen med mateleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden
godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Mot - O stemmer

Sak 2: Styrets arsrapport

,&rsmeldingen refereres og tas til orientering, og skal ikke stemmes over.

Sak 3: Regnskap
Hovedtall:

Driftsinntekter: 3 907 656,- mot budsjettert 3 800 675,-
Driftskostnader: 6 740 323,- mot budsjettert 2 932 309, -

,&rsregnskapet viser et driftsresultat etter finansposter pa -3 553 288,- mot budsjett pa
208 366,-.

Arbeidskapital/disponible midler pr 31.12 var pa 1 513 377,- som er innenfor BORI's
anbefalte niva tilsvarende 4 maneders felleskostnader.

Styrets Kommentarer til regnskapet:
Avviket skyldes i all hovedsak kostnader for vedlikehold bygg, som var hgyere enn
budsjettert.

Styrets forslag Enstemmig vedtatt

"Regnskapet godkjennes og arsresultatet dekkes ved overfering til egenkapital”
Mot - O stemmer

1/2



Sak 4: Styrehonorar

Styret foreslar at styrehonoraret for foregaende periode settes til kr. 150 000, -.

Styrets forslag Enstemmig vedtatt
Foreslatt styrehonorar godkjennes av generalforsamlingen.
Mot - O stemmer

Sak 5: Overgang til nytt felles avfallssystem

Borettslaget benytter i dag tradisjonelle avfallsdunker for renovasjon. Dagens lgsning
medferer flere utfordringer. Styret ensker derfor a ga over til en nedgravd renovasjons
lesning. Se eget vedlegg for full beskrivelse av saken.

Alternativ 1 Vedtatt med 19 stemmer
Generalforsamlingen vedtar at styret far et mandat til & jobbe videre med l@sningen
for a se om borettslaget kan ga over til nedgravd renovasjonslgsning. Styret kommer
tilbake med forslag til finansiering og l@sninger pa en ekstraordinaer
generalforsamling, hvor generalforsamlingen beslutter utfallet av lesningen, og om
man gar for denne.

Mot - 2 stemmer

Totalt antall stemmer: 21

Sak 6: Personvalg

Det er ingen styremedlemmer pa valg i ar, da alle ble valgt for 2 ari 2025.
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Navn Dato Navn

Dato
Schgyen, Petter Martin 2026-03-16 Rohrhirsch, Marte Kristine 2026-03-16

Identifikasjon Identifikasjon

-== bankID scheyen, Petter Martin -== bankID Rohrhirsch, Marte Kristine
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Innkalling til ekstraordinaer generalforsamling 25.06.2025
for 5395 A/L Myra Borettslag.

Mgtested: Den store lekeplassen - ved Prost Stabels vei 672
Tid: kl. 19:30

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i sakslisten i god tid fer matet.
NB: det er ikke lenger mulig a foresla nye saker til sakslisten for dette matet.

Avstemning vil forega via stemmesedler og det stemmes pa alle sakene samtidig, etter at alle
sakene er behandlet. Stemmesedler vil bli utlevert ved oppmagteregistrering.

Dersom du ikke kan mgte oppfordrer vi til at det gis en skriftlig fullmakt til en nabo.

Med utgangspunkt i sakslisten og forretningsorden legger mgteleder fram en plan for
gjennomfaring av saksbehandling og for avstemning.

Falgende godkjennes samlet: mgteleder, saksliste, protokollvitner, forretningsorden og vedtak
om lovlig innkalling.

Saksliste

Sak 1: Konstituering
Sak 2: Felling eller bevaring av teerne pa lekeplassen

Side 1 av 3



Sak 1: Konstituering

Alternativ 1

"Styreleder Marte Kristine Rohrhirsch velges til mgteleder. Karianne Christensen signerer
protokoll med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som
gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Sak 2: Felling eller bevaring av teerne pa lekeplassen

Lagt frem av Guro Vasdal, Rita Holm-Nilsen, Karianne Christensen , Pal Aasdal og Julia M.
@degaard.

Bakgrunn og sak:

Styret informerte noen av oss om at alle treerne ved den store lekeplassen skulle felles tirsdag
10. juni. Begrunnelsene er blant annet borettslagets HMS-ansvar dersom barn klatrer i furua
og ramler ned pa gjerdet, at treerne er gamle og kan blase ned ved ekstremvaer, og at det er
vanskelig & beskjeere dem pent. | tillegg star furua i veien for flaggstanga.

Vi er flere beboere som gnsker at traerne skal fa sta, og som mener at det ikke er gode nok
grunner til at de ma felles sa raskt. Fem av andelseierne har derfor bedt om ekstraordinaer
generalforsamling i hap om & redde traerne.

Lekeplassen er et lite grant fristed midt i vart lille borettslag. Traerne er ikke de vakreste, men
de gir skygge, le for vinden, tar opp vann, holder pa jorda, ivaretar biomangfold, og stimulerer
til frilek og fysisk mestring.

Bjarketraerne er unge, og grantraerne og furua er «unge» i forhold til hvor gamle de kan bli.
Treerne er forelgpig friske, og ikke til umiddelbar fare for noen, selv om den ene grana er
vissen toppen. De har alle antakelig et godt utviklet rotnettverk. | ekstremveer er alle traer
utsatt for stormens krefter, sa dette er ikke unikt for treerne pa lekeplassen. Furua (klatretreet)
ble beskjaert pa dugnaden, sa det skal ikke gdelegge for flagget na. Teknisk sett star det heller
ikke inne pa lekeplassen, men rett utenfor gjerdet. Om gjerdet under er til fare for barn som
klatrer, kan man forhapentligvis lgse dette pa andre mater enn a felle furua (informasjon til
beboere, skilt osv).

Samtidig kan det veere fornuftige grunner til at enkelte treer ma ned, blant annet sykdom og
rate. Det er forstdelig, og selvsagt noe styret ma vurdere og ta beslutninger om. Samtidig bar
felling av store og friske treer pa fellesomrader som mange bruker, gjares etter vedtak pa
ordineer generalforsamling for a sikre felles forstaelse og enighet om felling.

Det er ogsa fint & fa en felles diskusjon rundt hva vi gnsker a fa ut av lekeplassen/grillomradet
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vart, utbedring, akseptabel hgyde pa treer, beplantning m.m.

Styrets begrunnelse for vedtaket:

Styret er ansvarlig for veldikehold og sikkerhet(HMS) pé fellesomradene i borettslaget, dette
gjelder seerlig for lekeplasser. Hvis et barn skader seg som fglge av manglende
sikkerhetstiltak, kan borettslaget bli stilt ansvarlig. Styret har i samrad med fagpersoner utfart
en risikovurdering i forhold til treerne ved lekeplassen, og det ble besluttet at traerne skulle
felles. Dette bade pa bakgrunn av at de kan utgjare en sikkerhetsrisiko, og at vi ikke ser en
god annen mate a innfgre tilstrekkelige sikkerhetstiltak for & unnga fall. Det er stor risiko
forbundet med klatring i disse traerne da de star neert gjerdet til lekeplassen, og hvis et barn
faller vil det kunne falle ned pa gjerdet. Videre er treerne vokst seg sa store, og det er ingen
fullgod mate & beskjeere disse traerne pa. Videre er starrelsen pa traerne ogsa noe som ma
tenkes pa grunnet gkende mengde ekstrem veer, og at muligheten for at traerne kan velte. For
barna i borettslaget, sa ligger vi heldigvis sa fint til i naerhet til bade skog og natur. Slik at det
finnes mange klartemuligheter i neeromradet.

Innsenders forslag
Felling og/eller beskjeering av treer pa lekeplassen utsettes i denne omgang, og tas opp igjen
pa generalforsamlingen til neste ar.

Mot
Styrets vedtak bestar og traerne blir felt som planlagt.
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18.06.2025, 20:12

[5 Outlook

Trefelling

Fra Kristian <Kristian@Lillestromtrefelling.no>
Dato ma. 16.06.2025 20:43
Til Myra Borettslag <myra@borimail.no>

Hei.
Sender som avtalt min anbefaling om a ta ned traerne ved lekeplassen hos dere, og spesielt

de hayeste som utgjer fare i vaer og vind. Ved at de kan ga over ende og rotvelte, eller topper
og greiner kan knekke av i kraftig vind som utgjer fare for barna som leker der.

Mvh Kristian Thoresen,
Lillestrgm Trefelling & Utemiljg AS

www lillestromtrefelling.no

www.facebook.com/trefellerne

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADK5YzcINTUILW...DYzNi1iMmFiLTVhM2IwYjMzOWQzMAAQANQD%2FA4PIfidKrw1dESBaz4Y%3D Side 1av 1



5395 A/L Myra Borettslag

Protokoll for ekstraordineer generalforsamling 25.06.2025

Sted: Den store lekeplassen - ved Prost Stabels vei 672
24 av 49 mulige stemmegivere var representert.
17 deltok fysisk, 7 var representert ved fullmakt.

Sak 1: Konstituering

Alternativ 1 - Enstemmig vedtatt

"Styreleder Marte Kristine Rohrhirsch velges til mgteleder. Karianne Christensen signerer
protokoll med mgteleder. Innkallingen, sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses
som gyldige i henhold til lover og vedtektene."

Mot: O stemmer

Sak 2: Felling eller bevaring av taerne pa lekeplassen

Lagt frem av Guro Vasdal, Rita Holm-Nilsen, Karianne Christensen , Pal Aasdal og Julia M.
@degaard.

Bakgrunn og sak:

Styret informerte noen av oss om at alle treerne ved den store lekeplassen skulle felles tirsdag
10. juni. Begrunnelsene er blant annet borettslagets HMS-ansvar dersom barn Klatrer i furua
og ramler ned pa gjerdet, at treerne er gamle og kan blase ned ved ekstremveer, og at det er
vanskelig & beskjaere dem pent. | tillegg star furua i veien for flaggstanga.

Vi er flere beboere som gnsker at treerne skal fa sta, og som mener at det ikke er gode nok
grunner til at de ma felles sa raskt. Fem av andelseierne har derfor bedt om ekstraordinaer
generalforsamling i hap om & redde traerne.

Lekeplassen er et lite grant fristed midt i vart lille borettslag. Treerne er ikke de vakreste, men
de gir skygge, le for vinden, tar opp vann, holder pa jorda, ivaretar biomangfold, og stimulerer
til frilek og fysisk mestring.

Bjgrketraerne er unge, og grantreerne og furua er «unge» i forhold til hvor gamle de kan bli.
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Treerne er forelgpig friske, og ikke til umiddelbar fare for noen, selv om den ene grana er
vissen toppen. De har alle antakelig et godt utviklet rotnettverk. | ekstremveer er alle traer
utsatt for stormens krefter, sa dette er ikke unikt for treerne pa lekeplassen. Furua (klatretreet)
ble beskjeert pa dugnaden, sa det skal ikke gdelegge for flagget na. Teknisk sett star det heller
ikke inne pa lekeplassen, men rett utenfor gjerdet. Om gjerdet under er til fare for barn som
klatrer, kan man forhapentligvis lgse dette pa andre mater enn a felle furua (informasjon til
beboere, skilt osv).

Samtidig kan det veere fornuftige grunner til at enkelte traer ma ned, blant annet sykdom og
rate. Det er forstaelig, og selvsagt noe styret ma vurdere og ta beslutninger om. Samtidig bar
felling av store og friske traer pa fellesomrader som mange bruker, gjgres etter vedtak pa
ordinzer generalforsamling for a sikre felles forstaelse og enighet om felling.

Det er ogsa fint & fa en felles diskusjon rundt hva vi gnsker & fa ut av lekeplassen/grillomradet
vart, utbedring, akseptabel hgyde pa treer, beplantning m.m.

Styrets begrunnelse for vedtaket:

Styret er ansvarlig for veldikehold og sikkerhet(HMS) pa fellesomradene i borettslaget, dette
gjelder seerlig for lekeplasser. Hvis et barn skader seg som fglge av manglende
sikkerhetstiltak, kan borettslaget bli stilt ansvarlig. Styret har i samrad med fagpersoner utfart
en risikovurdering i forhold til treerne ved lekeplassen, og det ble besluttet at treerne skulle
felles. Dette bade pa bakgrunn av at de kan utgjgre en sikkerhetsrisiko, og at vi ikke ser en
god annen mate & innfare tilstrekkelige sikkerhetstiltak for & unnga fall. Det er stor risiko
forbundet med klatring i disse traerne da de star nzert gjerdet til lekeplassen, og hvis et barn
faller vil det kunne falle ned pa gjerdet. Videre er traerne vokst seg sa store, og det er ingen
fullgod mate & beskjeere disse treerne pa. Videre er stgrrelsen pa treerne ogsa noe som ma
tenkes pa grunnet gkende mengde ekstrem veer, og at muligheten for at traerne kan velte. For
barna i borettslaget, sa ligger vi heldigvis sa fint til i neerhet til bade skog og natur. Slik at det
finnes mange klartemuligheter i neeromradet.
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Innsenders forslag - Vedtatt med 15 stemmer

Felling og/eller beskjaering av traer pa lekeplassen utsettes i denne omgang, og tas opp
igjen pa generalforsamlingen til neste ar.

Mot: 9 stemmer
Styrets vedtak bestar og traerne blir felt som planlagt.

Totalt antall stemmer: 24
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Ekstraordinaer generalforsamling 25.06.2025 protokoll.pdf

Navn Dato Navn

Dato
Christensen, Karianne 2025-06-25

Rohrhirsch, Marte Kristine 2025-06-25

Identifikasjon Identifikasjon

-== bankID Cchristensen, Karianne === bankID Rohrhirsch, Marte Kristine

t ¢ This document contains electronic signatures using EU-compliant PAdES - PDF
S g.goem Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (elDAS))



193 A/84

193C
REGULERINGSBESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN FOR HOLTOMRADET,
DEL AV GNR 21 BNR 1,13,18 OG 20 - GNR 23 BNR | - GNR 24 BNR 1 - GNR 31 BNR
116 GNR 33 BNR 2 OG 18 - GNR 34 BNR 1 GNR 35 BNR 1,3,4,5,6,7,9 OG 10 - GNR 36
BNR 1 0G 2 - GNR 40 BNR 1.

Disse reguleringsbestemmelser gjelder for det omrade som pa plankartet datert 13.07.1982, er
vist med reguleringsgrense. Gjelder og for plan 193C.

Omradet reguleres for folgende formal:

1. Byggeomrader herunder omrader for frittliggende smahus, rekkehus/ kjedehus,
forretning/bolig, offentlig bebyggelse og industri.

2. Landbruksomrader, herunder omrader for jordbruk.

3. Trafikkomrader, herunder gangveier og kjoreveier.

4. Friomrader, herunder friomrader for lek og sport.

5. Fareomréder, herunder omrade for hoyspenningsanlegg og militere anlegg.
1. BYGGEOMRADER.

Bygningene plasseres innenfor de pa plankartet viste byggegrenser mot kjereveier, gangveier
og friomrader.

1. Boliger
(Reg. sak 6/89)

1.12 Omréader for frittliggende smahus (B1-2-3-4 5-6-7-8-9.)
I omradet skal det oppferes frittliggende smahus enkeltvis eller i gruppe.

Frittliggende smahus kan oppfores i 2 etasjer med gesimshoyde ikke hoyere
enn 7 m og meneheyde ikke heyere enn 9 m.

1.121  Utnyttingsgraden skal ikke overstige 0,25. Utnyttingsgrad = forholdet mellom
brutto golvareal i bebyggelse og arealet innenfor reguleringsformalets grenser.

1.122  Feor utbygging av et omride kan igangsettes, skal det foreligge en
tomtedelingsplan for de aktuelle byggeomradene godkjent av bygningsradet.
Ingen tomt kan bebygges for det foreligger en detaljert cotert situasjonsplan
som viser:
- bygningens plassering, etasjetall, hayde og takvinkel
- parkeringsplass, garasje og avkjersel
- lekeplasser
- eksisterende og fremtidig vegetasjon.

F:\TEKNISK\BYGNRAAD\REGBEST\193A_84.DOC
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1.124

1.13

1.131
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1.133

1.134

1.135
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For hver bolig skal det avsettes plass for en garasje samt plass for oppstilling
av minst en bil . Garasjen skal anmeldes sammen med huset og tilpasses dette
med hensyn til materialvalg, form og farge.

Bygningene skal ha saltak. Takvinkelen fastsettes av bygningsradet,som kan
kreve at bygninger i samme gruppe eller langs samme vegstrekning, skal ha
samme takvinkel.

Omrader for rekke-/kjedehusbebyggelse. (A1-2-3-4-5-6)
I omradene skal oppferes boligbebyggelse med tilherende anlegg.

I omrddene skal det oppferes rekke-/kjedehus.
Bygningene skal ha saltak.

Bebyggelsen kan oppferes 1 inntil to etasjer eller en etasje med underetasje.
Utnyttingsgrad for boligomradet skal ikke overstige 0,4. Utnyttingsgrad =
forholdet mellom brutto golvareal i1 bebyggelse og arealet innenfor
reguleringsformaélets grenser.

For utbygging av et omrade kan igangsettes, skal det foreligge en
tomteinndeling for de aktuelle byggeomradene godkjent av bygningsradet, og
ingen tomt kan bebygges for det foreligger en bebyggelsesplan godkjent av
bygningsradet.

Bebyggelsesplanen skal vise:

- bygningenes plassering, etasjeantall, hoyde og takform
- parkeringsplasser, garasjer og avkjersler

- interne gangveier

- lekeplasser

- eksisterende og framtidig vegetasjon.

I omradene skal det opparbeides garasjer og parkeringsplasser.
Det skal avsettes 1 garasjeplass og 0,5 biloppstillingsplass pr. leilighet.

Bebyggelsen skal ha felles antenneanlegg for radio og fjernsyn.
Antenneanleggenes plassering skal godkjennes av bygningsradet.

1.2 Omrade for forretning/bolig.

I omrédet skal oppferes bygninger for forretninger og boliger med tilherende anlegg.

1.21

1.22

Bygningene kan oppferes 1 inntil to etasjer, og utnyttingsgrad for omradet skal
ikke overstige 0,4. Utnyttingsgrad = forholdet mellom brutto golvareal 1
bebyggelsen og arealet innenfor reguleringsformalets grenser.

For utbygging av omradet kan igangsettes, skal det foreligge en
bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet.

Bebyggelsesplanen skal vise:
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- bygningenes plassering, etasjeantall, hoeyde og takform
- parkeringsplasser

- lekeplasser

- eksisterende og fremtidig vegetasjon.

1.3 Omrader for offentlig bebyggelse.

I omradene skal oppferes daghjem (barnehage) og skole med tilherende anlegg.

1.31 Bygningene kan oppferes i inntil to etasjer eller en etasje med underetasje.
Utnyttingsgrad for omradene skal ikke overstige 0,25.
Utnyttingsgrad = forholdet mellom brutto gulvareal i bebyggelsen og arealet
innenfor reguleringsformalets grenser.

1.32 For utbygging av omradet kan igangsettes, skal det foreligge en
bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet . Bebyggelsesplanen skal vise:

- bygningens plassering, etasjeantall, heyde og takform
- parkeringsplasser

- lekeplasser

- eksisterende og fremtidig vegetasjon.

1.4  Omrade for industri.

I omradet skal oppferes bygninger for lett industri og/eller handverksbedrifter med
tilherende anlegg.

1.42  (Reg. sak 21/88)
Bebyggelsen kan oppfores i inntil tre etasjer eller to etasjer med underetasje.
Utnyttingsgraden for omradet skal ikke overstige 0,7.
Utnyttingsgrad = forholdet mellom brutto gulvareal i bebyggelse og arealet
innenfor reguleringsformalets grenser.

1.43 For utbygging av omradet kan igangsettes, skal det foreligge en
bebyggelsesplan godkjent av bygningsradet. Bebyggelsesplanen skal vise:

- bygningenes plassering, etasjeantall, hoyde og takform

- adkomstforhold for gaende og kjerende og parkeringsplasser
- terrengmessig behandling pa cotert plan

- eksisterende og fremtidig vegetasjon.

2. LANDBRUKSOMRADER.



2.1  Omrade for jordbruk.

Omrédene skal nyttes til jordbruksdrift.
Bygninger som er knyttet til jordbruksdrift kan oppferes i omriadene.

. TRAFIKKOMRADER.
3.1 1 trafikkomrddet skal det anlegges:

- kjereveger
- gang- og sykkelveger.

3.2 Adkomst til gnr 35 bnr 3, Holt @stre og gnr 36 bnr 1 Holt Vestre fra offentlig
kjereveg, skal skje via gangveg beliggende vest or de to eiendommene.

. FRIOMRADER.

4.1 Friomradet skal nyttes til sport og lek. Nedvendig byggverk og anlegg for dette som
ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade, kan oppferes etter godkjenning
av bygningsradet.

4.2 Det skal anlegges skjerm som vist pa plankartet. Skjermen skal meldes til

bygningsradet som skal godkjenne hvorvidt skjermens stoydempende egenskaper er
tilfredsstillende. Skjermen skal ferdigstilles samtidig med boligene.

. FAREOMRADER.

5.1 Omrade for heyspenningsanlegg.

Omradet er sikringssone for heyspentledning.
5.12 Arealet under hoyspentledninger vest for industriomradet og mellom industriomradet
og Trondheimsveien kan opparbeides og nyttes til fellesparkeringsplass for

boligeiendommene eller som annet felles areal.

For omradet tas i bruk, skal det utarbeides parkeringsplan som skal godkjennes av
bygningsradet.

5.2  Omrade for militer virksomhet.

Omradet er fareomrddet rundt militeert anlegg.



6. FELLESBESTEMMELSER.

6.1 Inngjerding av tomter ma anmeldes til bygningsradet som skal godkjenne gjerdenes
heyde, konstruksjon og farge.

6.2 Nodvendige trafo-kiosker ma plasseres i samrad med bygningsradet.
6.3  Etter at denne reguleringsplan med tilherende bestemmelser er stadfestet, kan det

ikke inngés privatrettslige avtaler som er i strid med planen og dens bestemmelser.

Reviderti hht. Vedtak i sak 145/1985, 12.11.1985 der pkt. 1.41 utgdr.
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Planforslaget kan ha tilleggsdokumenter/kart som kan ha noe a si for bruken av eiendommen. Tilleggsdokumenter/kart kan du se i
planinnsyn (https://kartutside.lillestrom.kommune.no/planinnsyn/). Det tas forbehold om at det kan veere avvik/mangler i registret.

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.
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? Lillestrem Reguleringsplan over bakken  35/14/0/0

kommune Tegnforklaring:

Reguleringsplanen kan ha tilleggsdokumenter/kart som kan ha noe & si for bruken av eiendommen. Tilleggsdokumenter/kart kan du se,
i planinnsyn (https://kartutside.lillestrom.kommune.no/planinnsyn/). Det tas forbehold om at det kan veaere avvik/mangler i registret.
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Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:1 000
Papirstarrelse: A4
Produsert: 04.08.2026

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.
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a Lillestrom  Reguleringsplanforslag under bakken 35/14/0/0

kommune Tegnforklaring:

1

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:1 000
Papirstarrelse: A4
Produsert: 04.08.2026

Planforslaget kan ha tilleggsdokumenter/kart som kan ha noe a si for bruken av eiendommen. Tilleggsdokumenter/kart kan du se i
planinnsyn (https://kartutside.lillestrom.kommune.no/planinnsyn/). Det tas forbehold om at det kan veere avvik/mangler i registret.

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.
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a Lillestrom Reguleringsplan under bakken 35/14/0/0 : )
kommune Tegnforklaring: N
Kartprojeksjon:
UTM Sone 32N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:1 000
Papirstarrelse: A4
Produsert: 04.08.2026

Tegnforklaringen viser et
utvalg av linjer/formal.

Reguleringsplanen kan ha tilleggsdokumenter/kart som kan ha noe & si for bruken av eiendommen. Tilleggsdokumenter/kart kan du se,
i planinnsyn (https://kartutside.lillestrom.kommune.no/planinnsyn/). Det tas forbehold om at det kan veere avvik/mangler i registret.
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P2 SKEDSMO KOMMUNE

A/L Skedsmo Boligbyggelag
Alex. Kiellandsgt. 10
2000 LILLESTRGM

MIDLERTIDIG INNFLYTNINGSTILLATELSE

I henhold til bygningslovens § 99 meddeles herved midlertidig inn-
flytningstillatelse for:

Byggets art: ﬁR{{QQQ§..... ..... cesessssessssssns sak nr: .432(B6....

Byggherre: .A/L Skedsmo Boligbyggelag................ als b R s
Prost Stabelisvei 633-635-641

BYBOEREE L . o o me st ae s S S e T Ty ey B RS L

Byggets grunnflate: ...%g?.Tg.. Ant.etg: FER ST At 1atlighs - 9., .04
FaIeaTal) soso B0 B2 e dans BEGLES QUIVALORLl: <ismssnbnhossinessws
Tatt i bruk: ..J472-87 . ......

Anmerkninger:

Div. innvendige smdarb. gjenstar.
Div. utvendige arb. gjenstar.
Krav fra feiermesteren md etterkommes.

Gjenstdende arbeider md utfgres og ferdigbesiktigelse avholdes innen
..... 1..... & fra dato.

Skedsmo komm. bygningskontroll, den ....1?(????.. .......

Anselm Thieme Criggéié;Jy

Bygningssjef = = = ... fdhcddieecdaN0S gy e
P. H. Horneman

Kopi til: Bygningskontroller

Ingenigvesenet

Feiervesenet

Oppmalingsvesenet
Postadresse: Kontoradresse: Telefon: TEKN. ETAT: Postadresse: Kontoradressa: Telefon:
Postbola 55 Ridhuset, Postboks 312, Bretergt. 2,

2011 Stremmen Stremsvn. 74, Stremmen (02) *71 492 10 2001 Lillestrem Lillestrem (02) *7304 10









= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1986/102693/8

Attesteringstidspunkt 2026-08-06 15:45

Bruk skrivemaskin eller trykte bokstaver. Les ori-
entering side 4 for blanketten utfylles.

DAGBOKFORT

b 4b1d

160066 02093

Nr 48 P3 lager: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-81

|
SORENSKRIVEREN | Sk ate !
. NEDRE ROMERIKE

EIENDOMMEN(E)

Sidelav 2

Registernummer2 Kommune

Gnr, 35, bnr., 14
Gnr. 3%, bnr. 12 Skedsmo

OVERDRAS FRA

Fodselsnummers
Dag - mnd. - &r -

Navn

A/S Skedsmo Tomteselskap

personnr

TIL

FedselsnummerS
Hews Dag - mnd. - &r -

A/L Myra Borettslag

personnr

KIOPESUMMEN KR. 3 024 .000e% ... € OPpgjort pd avtalt mite.

Det er gjort sarskilt avtale om: 4

Kjoperen samtykker i at folgende. bestemmelse inntas i
skjote for denne overdragelsaész »> - \

Skedsmo kommune kan tegne oq eie andeler i
samsvar med § 13 i lov om borettslag.

Skedsmo kommune har videre forkjopsrett pd vegne av

enkeltpersoner (fysiske personer) som kommunen utpeker

til hver tredje andel som overdras.

Antall andelshavere tilvist leilighet av kommunen mi
til enhver tid ikke overstige 35 & av borettslagets
enheter,

Dersom kommunen ikke gjer denne forkjepsrett gjeldende,

har borettslagets styre omsorg for at Skedsmo kommune,

andelseierne i borettslaget og styret i boligbygge-
laget, fir hove til & gjore forkjepsretten gjeldende.




= Attestert kopi av dok.nr. 1986/102693/8
Kartverket
s Attesteringstidspunkt 2026-08-06 15:45

Fortsatt

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstdende stiplede linje), ma utstederen - ved & krysse ut en av
nedenstaende ruter - erklare:

O Jeger ugift.
[0  Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-
vervsvirke knyttet til eiendommen.

Fr S Dato
Az Slt‘e’d;-ot‘i"j meEkap Z
LTS 7 Ll o hha ok 2 @ ........................................................................
Utstedérens underskrift Ektefellens underskriftd

Jeg/vix bekrefter’ at utstederen og ektefellen er over 18 &r, og har underskrevet eller vedkjent seg sin
underskrift pa dette dokument i mitt/vart™ nzrvar. Jeg/vix er myndig(e) og bosatt i Norge.

[ Vimeuryﬁcrﬁf:

.Gt.uuua\ﬁ.!&).um....’.!ae?:.&h-

Gjentas med blokkbokstaver

x) Stryk det som ikke passer. Rett kopi bekreftes:

Side 2 av 2



POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

L|| Iestrm m Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BES@KSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram www.lillestrom.kommune.no
Tilknytning til vann og avigp Produsert: 04.08.2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. | 35 Bruksnr. 14 Festenr. | 0 Seksjonsnr. | 0

Hovedadresse | Prost Stabels vei 641

Opplysning om tilknytning til vann

Eiendommen har tilknytning til offentlig vann.

Opplysning om tilknytning til avigp
Eiendommen har tilknytning til offentlig avigp.

Eventuelle palegg om tilknytningsforhold

Ingen

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen
ma derfor vaere bevisst paA sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fere til misforstaelser.
Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og eiendomsgrenser som i mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For
eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforesparsler.

Veer oppmerksom pé at eiendommen kan veere tilknyttet et privat vannverk, dersom den ikke er tilknyttet offentlig
vann.




POSTADRESSE TELEFONNUMMER (TID)

L|| Iestrm m Postboks 313, 2001 Lillestram 66 93 80 00 (08-15:30)
kommune BES@KSADRESSE HJEMMESIDE
1. etg. Jonas Lies gt. 18, Lillestram www.lillestrom.kommune.no
Eiendomsskatt Produsert: 04.08.2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Lillestram kommune
Kommunenr 3205 | Gardsnr. | 35 Bruksnr. 14 Festenr. | 0 Seksjonsnr. | 0
Hovedadresse | Prost Stabels vei 603
Beskrivelse Arsbelep [kr.]
Eiendomsskatt 2026 0.00

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED
EIENDOMSFORESP@RSLER.

| perioden fra nyttar og frem til eiendomsskatt for innevasrende ar er uskrevet (normalt ca 1.mars) er det
fjorarets tall som oppgis.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen
og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med.
Brukere av informasjonen ma derfor veere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og
bruke informasjonen kritisk.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med
eiendomsforespearsler.




Adkomst til eiendom
35/14/0/0

Lillestrom
kommune

Kartet viser eiere av veger.
Veger markert som europaveg, riksveg, fylkesveg og kommunal veg

vedlikeholdes og brgytes av det offentlige (stat, fylke eller kommune).
Grunneier har ansvar for vedlikehold og brgyting av alle andre veger.

Tegnforklaring

Europaveg

Riksveg

Fylkesveg
Kommunal veg
Privat veg
Skogsbilveg
Annen veg

- Eiendomsgrense

1

Kartprojeksjon:
UTM Sone 32 N
Datum: EUREF89

Malestokk: 1:1 000
Papirstarrelse: A4
Produsert: 04.08.2026
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Oversiktskart E Ploassen

Adresse: Prost Petersens vei 12, 2019 Skedsmokorset Malestokk: 1:1000 N
Gnr/Bnr:  3205/35/14/0/0 Beregnet areal: 10108 m2
Referansesystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d A
Leveransedato:  04.08.2026




Matrikkelkart

Adresse: Prost Petersens vei 12, 2019 Skedsmokorset
Gnr/bnr:  3205/35/14/0/0

Malestokk:
Beregnet areal:

Epldssen

1:1000
10108 m2

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Leveransedato:

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (n@yaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser bgr klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

04.08.2026

N

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver & klarlegge alle eiendommer med usikre grenser.

35/29

35/23
35/17

3
[ J

35/19

35/13

35/27

36/1

35/14

35/50

36/64

36/16

35/12

10

2411




Grensepunktrapport
Beregnet areal: 10108 m2
Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32, 2d

Lapen Nord Ost Grensemerke nedsatt i Grensepunkttype Malemetode Ngyaktighet i cm Lengde Radius
1 6651249.67 613859.01 Jord Offentlig godkjent grensemerke ~ Terrengmalt 13 62.51 22.005
2 6651266.91 613819.08 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13 46.59 0

3 6651311.94 613830.94 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13 50.05 104.025
4 6651361.48 613831.78 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13 27.21 0

5 6651388 613825.75 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13 16.93 12.002
6 6651401.16 613834.04 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13 6.52 0

7 6651402.61 613840.39 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13 25.8 64

8 6651413.18 613863.72 Jord Offentlig godkjent grensemerke ~ Terrengmalt 13 15.87 12.004
9 6651411.62 613878.37 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13 123.82 96.017
10 6651296.69 613888.36 Jord Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13 55.45 0
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Lillestrom
kommune

Kommuneplanens arealdel
2023 — 2035

Dokument 3.1
Bestemmelser med retningslinjer

Vedtatt i kommunestyret 14.06.2023 i sak 76/23,

revidering vedtatt 24.01.2024 i sak 2/24,
04.09.2024 i sak 140/24 og 02.04.2025 i sak 41/25

Revidert til sluttbehandling etter mekling av innsigelser 06.02.2025




Informasjon om kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel er en overordnet plan, og viser hovedtrekkene i eksisterende og
planlagt bruk og utvikling, hensyn og vern av arealer i hele Lillestrem kommune.
Kommuneplanens arealdel bygger pa mal og satsningsomrader i kommuneplanens
samfunnsdel, vedtatt 17.06.2020. Disse bygger igjen pa FNs beerekraftmal. Malene er
viderefart i langsiktig arealstrategi, vedtatt 08.09.2021, som ogsa ligger til grunn for
arealdelen.

Vedtak

Lillestram kommunestyre vedtok kommuneplanens arealdel 14.06.2023 i sak 76/23.
Endringer etter tilleggshering ble vedtatt i kommunestyret 24.01.2024 i sak 2/24 og
04.09.2024 i sak 140/24. Endringer i bestemmelser etter mekling ble vedtatt 02.04.2025 i sak
41/25. Kommuneplanens arealdel med plankart og bestemmelser gjelder for alle nye tiltak.
Unntatt er de deler av planen som er vedtatt med innsigelse.

Endringer som ble vedtatt av kommunestyret 02.04.2025
Som fglge av mekling av innsigelser utgar falgende bestemmelser:
§2-3.2.3

For felt SF47: Planskilt krysning for myke trafikanter over jernbanen og oppgradering
av veier mot vest (Bekkedroga/Turbinveien) ma veere ferdigstilt for forste
igangsettingstillatelse til boliger. Det skal gjennomfgres felles planlegging med
omrade KF38 Sgrumsand Naeringspark @st og innga i omradeplan for Sgrumsand.
Arealer for grgnnstruktur, krysning av jernbanen og veioppgradering skal avklares i
omradeplan. Planskilt krysning skal ikke komme i konflikt med fredningsomradet til
UH-banen. Kapasitet pa VA-ledningsnett ma oppgraderes.

§2-9.25

For felt KF38: Planskilt krysning for myke trafikanter over jernbanen og oppgradering
av veier mot vest (Bekkedroga/Turbinveien) ma veere ferdigstilt for forste
igangsettingstillatelse til boliger. Det skal gjennomfgres felles planlegging med
omrade SF47 Sgrumsand Naeringspark vest og innga i omradeplan for Serumsand.
Arealer for grannstruktur, krysning av jernbanen og veioppgradering skal avklares i
omradeplan. Planskilt krysning skal ikke komme i konflikt med fredningsomradet til
UH-banen. Kapasitet pa VA-ledningsnett ma oppgraderes.



Omrader og bestemmelser vedtatt med innsigelser

§ 6-1.3.3 LNF-spredt ny boligbebyggelse ved Enebakkneset (LSB4) — har veert pa hering a
tilbakefare til LNF-omrade, er vedtatt beholdt av kommunestyret. Det er innsigelse fra
Statsforvalteren.

5 byggeomrader er vedtatt med innsigelse, plankart og bestemmelser for disse omradene er
uten rettsvirkning. Det kan ikke vedtas reguleringsplaner i disse omradene uten at
innsigelsene er lgst. Dette gjelder disse omradene, med fglgende tillegg i bestemmelsene:

§ 2-2.3 Bestemmelser for felt for boligbebyggelse

§ 2-2.3.5 Felt for framtidig boligbebyggelse pa Skedsmokorset

Felt B 81— Asenhagen (omrade 31) - Konsentrert smahusbebyggelse — maksimalt 30
boenheter. Det skal settes av areal til strgkslekeplass pa minst 5 daa. sentralt i omradet.
Byggegrense mot Gjerdrumsveien er 50 meter. Kapasitet pa VA- ledningsnett ma
oppgraderes.

§ 2-2.3.8 Felt for framtidig boligbebyggelse pa Fetsund

B83 Lokenasen Horisont (omrade 83) - smahusbebyggelse, minst 50% skal veere
frittiggende smahusbebyggelse. Det skal settes av areal til minst to 8-avdelings barnehager
Myr (15 daa) utelates fra byggeformalet. Krav om trinnvis utbygging. Kapasitet pa VA-
ledningsnett ma oppgraderes.

B84 Lokenasen (omrade 85) - smahusbebyggelse, minst 50% skal veere frittliggende
smahusbebyggelse. Maksimalt 50 boenheter. Kapasitet pa VA-ledningsnett ma oppgraderes.

§ 2-5 Neaering

Felt BN28: Krokstad nezeringspark ved Kompveien (omrade 80) - omradet skal brukes til
lager, industri og verksted. Ny VA-ledning ma etableres til Heia. Kapasitet pa eksisterende
VA- ledningsnett videre ma oppgraderes.

Felt BN29: Utvidelse av Heia naeringsomrade (omrade 82) — omradet skal brukes til lager,
industri og verksted. Myr (16 daa) i sgndre del av omradet og bekker i nordre del utelates fra
byggeformalet. Tiltak ved krysset mot Kompveien ma utredes. Kapasitet pa VA-ledningsnett
ma oppgraderes.

13.05.2024 Informasjon om ugyldig spesifisering av underformal

Spesifisering av type bebyggelse innenfor underformal for bolig, neering, forretning og
offentlig og privat tjenesteyting er ugyldig, og er markert med r@d kursiv tekst i
bestemmelsene. Den rade kursive teksten er ikke juridisk bindende, kun retningsgivende.

Gyldig formal Retningsgivende tekst

Bolig Smahusbebyggelse (frittiggende/konsentrert)
Blokk

Forretning Plasskrevende varehandel, detaljhandel, utsalg
som krever kunde- eller medlemskort

Neering Kontor, lager, industri, bevertning, hotell

Offentlig og privat tjenesteyting Skole, barnehage
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Kapittel | Generelle bestemmelser

Retningslinjer star i kursiv, og er ikke juridisk bindende som kommuneplanbestemmelse.
Informasjon star ogsa i kursiv.

§ 1-1 Formalsparagraf

Kommuneplanens arealdel skal bidra til & oppna malene satt i kommuneplanens
samfunnsdel og fglge langsiktig arealstrategi. Det innebzerer at det skal legges til rette for en
baerekraftig arealutvikling hvor folkehelse og trivsel, universell utforming og klimahensyn blir
prioritert.

§ 1-2 Gjeldende planer

§ 1-2.1 Gjeldende planer
Kommunedelplan for rv. 22 Kryssing av Glomma fra Garderveien til Kringenkrysset og
kommunedelplan for Fetsund sentrum gjelder ved motstrid foran kommuneplanens arealdel.

Reguleringsplaner gjelder ved motstrid foran kommuneplanens arealdel, med folgende
unntak:

o Utnyttelsesgrad for boligformal, apen smahusbebyggelse der denne i reguleringsplan
beregnes pa annen mate enn bebygd areal (% BYA). | apen smahusbebyggelse er
tillatt maksimum BYA = 24 % i indre sone og 20 % i ytre sone. Indre og ytre sone er
vist pa kart i vedlegg b)

» Der deti kommuneplan er vedtatt endret arealformal. Reguleringsplan gjelder likevel
foran kommuneplanen for arealer regulert til grannstruktur eller bevaring/hensynsone
bevaring.

e Der dette ellers er eksplisitt angitt i disse bestemmelser at kommuneplanen ved
motstrid gjelder foran reguleringsplan

Kommuneplanens generelle bestemmelser og retningslinjer (kap 1 og § 2.1 med
underparagrafer) supplerer gjeldende reguleringsplaner der reguleringsplanen ikke selv
inneholder tilsvarende bestemmelser.

§ 1-3 Plankrav (jf. pbl § 11-9 nr. 1)

| omrader avsatt til bebyggelse og anlegg eller samferdselsanlegg og infrastruktur kan det
ikke utfares tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 20-1, fgrste ledd bokstavene a, b, d,
k, | og m fgr omradet inngar i reguleringsplan. For omrader avsatt til rastoffutvinning, kan
utvidelse av driften ikke finne sted uten etter godkjent reguleringsplan.

Informasjon:

Det er meldeplikt etter mineralloven § 42 for uttak over 500 m3, og krav om driftskonsesjon
etter mineralloven § 43 for uttak over 10 000 m®. Direktoratet for Mineralforvaltning er
myndighet etter loven.

§ 1-3.1 Unntak fra plankrav (jf. pbl. § 11-10 nr. 1)
Folgende unntak fra § 1-3 gjelder:
a) | uregulerte omrader for eksisterende boligformal er det ikke krav om reguleringsplan
for gjennomfaring av tiltak som er i trad med § 2-2.1. Unntaket gjelder ikke oppfering
av mer enn fire eneboliger eller to tomannsboliger, samt fradeling av tomt til samme



formal. Hver eiendom kan bebygges med maksimalt en enebolig, en enebolig med
sekundeerleilighet eller en tomannsbolig. Unntaket fra plankravet gjelder ikke for mer
enn en fradeling fra hver opprinnelig eiendom og /eller fradelte eiendommer fra
denne. Unntaket fra plankravet gjelder ikke for nye boenheter i boligformal ved
Slettaveien/Guttersrud og i LSB4 spredt bebyggelse ved Enebakkneset.

b) | @vrige uregulerte omrader avsatt til utbygging for andre formal enn boligformal kan
oppfering av pabygg, tilbygg og garasjer/uthus og utfgring av andre mindre tiltak i
tilknytning til eksisterende bygningsmasse til bruk for samme formdl, tillates uten krav
om detaljreguleringsplan. Tiltaket kan ha et samlet omfang pa maks 200 m? BRA.
Samlet maks BYA = 20% for eiendommen.

c) Innenfor formal ndvaerende samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur er oppfaring
av mindre tiltak pa jernbanen unntatt plankravet.

§ 1-3.2 Krav om kommunedelplan

Det stilles krav til vedtatt felles kommunedelplan for felt MF1 og MF 2 fgr det kan igangsettes
detaljreguleringsprosesser og tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1. Krav om
kommunedelplan kan fravikes dersom det gjelder mindre tiltak til funksjoner for Forsvaret
som ikke genererer nye arbeidsplasser eller behov for ny infrastruktur.

Informasjon: Ved planoppstart skal kommunen ta stilling til hvilke tilgrensende omréader
utenfor MF1 og MF2 som skal omfattes av kommunedelplanen.

§ 1-3.3 Krav om omraderegulering
Det stilles krav til vedtatt omraderegulering for falgende omrader fer det kan varsles oppstart
for nye detaljreguleringer innenfor omradereguleringens avgrensning for:

1) Omradet som bestar av feltene KF19-26 (Skedsmokorset @st), samt Presthagaveien
og Kirkeveien pa strekningen mellom rundkjeringene

2) Omradet som bestar av feltene KF14-16 (Hvam)

3) Omradet som bestar av feltene SF21- SF26 (Lillestrgam nord). Omradereguleringen
skal vise overordnet teknisk detaljplan for kollektivirase og hgystandard sykkeltrasé
mellom Kjeller og Lillestram. Det skal tilrettelegges for separering av gaende og
syklende.

4) Fetsund sentrum

5) Revisjon av omradeplan for Sgrumsand sentrum.

6) Lillestram knutepunkt

7) Felt KF2 (Nesa nord)

Det gis unntak for planprosesser der oppstart er varslet fgr denne kommuneplanen ble
vedtatt.

For arbeidet med omraderegulering starter skal kommunestyret ha fattet vedtak om oppstart
av omraderegulering i sak om planinitiativ for omradet. Etter vedtak av planinitiativ skal det
innenfor omradereguleringens avgrensning ikke gis tillatelse til oppfering av nye boenheter
eller ny naeringsbebyggelse. Unntatt er tiltak som fremgar av § 1-3.1, og tiltak som fremgar
av detaljreguleringer vedtatt etter denne kommuneplanen.

§ 1-3.4 Krav til planprogram med veiledende prinsipplan for offentlige rom (VPOR)
Det stilles krav til planprogram med VPOR for falgende omrader for det kan varsles oppstart
for nye detaljreguleringsplaner:

1) Omradet avgrenset av Nitelva, Nittedalsgata, Jonas Liesgate og Brogata (Lillestram
Vest). Planprogrammet skal vise overordnet teknisk detaljplan for kollektivtrasé og
hgystandard sykkeltrasé mellom Lillestram og Strammen. Det skal tilrettelegges for
separering av gaende og syklende.
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2) Lerenfallet sentrum.

Det gis unntak for planprosesser der oppstart er varslet far denne kommuneplanen ble
vedtatt.

For arbeidet med VPOR starter skal kommunestyret ha fattet vedtak om oppstart av
planarbeid i sak om planinitiativ for omradet. Etter vedtak av planinitiativ skal det innenfor
avgrensningen av VPOR ikke gis tillatelse til oppfaring av nye boenheter eller ny
naeringsbebyggelse. Unntatt er tiltak som fremgar av § 1-3.1, tiltak som fremgar av
detaljreguleringsplaner vedtatt etter denne kommuneplanen.

§ 1-4 Utbyggingsavtaler (jf. § 11-9 nr. 2)

1) Utbyggingsavtaler er en forutsetning der kommunen vurderer at det foreligger behov
for & avklare naermere hvordan en plan (eller et eller flere tiltak i en plan) skal
giennomfgres og bekostes, eller der det foreligger et behov for & innga avtale som et
supplement til en eller flere arealplaner. Bade ved utbygging, fortetting og
fornyelse/transformasjon.

2) Ved utarbeidelse av kommunedelplan, omraderegulering eller detaljregulering for et
storre omrade, kan det fattes mer spesifikke forutsigbarhetsvedtak der det vil gi bedre
forutsigbarhet med hensyn til utbygging innenfor planomradet.

3) Som hovedprinsipp ma utbyggerne selv opparbeide, bekoste og/eller sikre
giennomfgrt ngdvendige tiltak, herunder teknisk, grenn og bla infrastruktur hjemlet i
plan- og bygningsloven (pbl) eller i den aktuelle arealplan.

4) Utbyggingsavtalene kan regulere hvem som skal prosjektere, giennomfgre og
finansiere ulike typer tiltak, for eksempel teknisk, grgnn og bla infrastruktur, samt ha
krav om kvalitet og utforming av disse. Dette kan ogsa gjelde slik infrastruktur utenfor
det aktuelle planomradet, der dette er nadvendig og rimelig for & dekke behov som
utbyggingen medfarer og som ikke dekkes innenfor planomradet.

5) Utbyggingsavtalene vil ogsa kunne regulere fremdrift og krav til ferdigstillelse av tiltak,
samt organisatoriske tiltak (for eksempel etablering av velforeninger, organisering i
forhold til privat drift og vedlikehold mv.)

6) Det kan inngas utbyggingsavtale som stiller krav til utforming som gar lenger enn det
som fglger av arealplanene med hensyn til universell utforming, livslgpsstandard,
tilpasning til ulike brukergrupper, krav til kvalitet, herunder krav til energieffektive og
miljgvennlige lgsninger mv.

7) Utbyggingsavtale kan inngas der det fra kommunens side er gnskelig a regulere
antall boliger i et omrade, stgrste og minste boligstarrelse, eller a stille krav til
bygningers utforming. Utbyggingsavtaler kan ogsé omhandle bruk av kommunal
forkjgpsrett til markedspris for boliger og tilvisningsavtaler etter Husbankens
regelverk.

8) Videre kan det inngas utbyggingsavtale om forskuttering av kommunale tiltak som er
ngdvendige for gjennomfaring av planvedtak, samt om overdragelse av grunn til
offentlige reguleringsformal.

§ 1-5 Holdningsklasser for avkjersler (jf. pbl. § 11-9 nr 3 og § 11-10 nr. 4)
Holdningsklassene skal forvaltes etter rammeplan for avkjarsler pa offentlig vei. Ved
planlegging og etablering av nybygg skal disse lokaliseres slik at avkjarsel fra offentlig vei
kan skje i samsvar med rammeplanen. Holdningsklassene som benyttes er:

a) Meget streng holdning
Veiene skal veere avkjarselsfrie, og det skal ikke tillates avkjarsler pa motorvei.
For hovedavkjarsler til gardsbruk og driftsavkjarsler kan det allikevel tillates adkomst
for gvrige veier under denne klassifiseringen, dersom disse oppfyller de tekniske
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krav. Nye avkjgrsler og utvidet bruk av avkjgrsel tillates kun etter vedtatt
reguleringsplan.

b) Streng holdning
Antall avkjgrsler ma veere meget begrenset. Hovedavkjarsel til gardsbruk og
driftsavkjarsler bgr likevel tillates, dersom disse oppfyller de tekniske krav. Nye
boligavkjarsler tillates kun etter vedtatt reguleringsplan. Valg av Igsning ma vurderes i
forhold til fremtidig utvikling. Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjarsler bar
begrenses, og det bgr da veere et visst antall brukere av avkjgrselen fra faor.

¢) Mindre streng holdning
Antall direkte avkjarsler til veiene skal vaere begrenset, og nye boligavkjgrsler bar
begrenses. Plassering av avkjgrsler ma vurderes med tanke pa fremtidig utvikling.
Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjgrsel kan gis dersom denne tilfredsstiller tekniske
krav.

d) Lite streng holdning
Tillatelse til ny avkjgrsel kan normalt gis, dersom tekniske krav til avkjgrselsutforming
oppfylles. Nye avkjgrsler skal etableres via eksisterende avkjarsel der det ligger til
rette for dette. Utvidet bruk av avkjarsler skal normalt tillates.

Rammeplan for avkjarsler viser hvilke holdningsklasser som gjelder hvor, rammeplanen er
vist pa kart som er vedlegg e) til disse bestemmelsene.

§ 1-6 Byggegrenser (jf. pbl. § 11-9 nr. 5)

Byggegrenser som er vist i kommuneplankartet eller reguleringsplan gjelder foran
byggegrenser gitt i disse bestemmelsene. Byggegrenser gjelder ikke tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1, fgrste ledd bokstavene c, e, og f.

§ 1-6.1 Byggegrense mot vei
Byggegrense males fra veimidte jf. vegloven § 29:

Mot veq:

e Kommunal vei — 15 meter

e Riksvei — 50 meter

e Fylkesvei — 30 meter

» Gang- og sykkelvei og turvei: Der gang- og sykkelvei eller turvei gar langs kjgreveier
males byggegrensen fra kjgreveiens midte. Der gang- og sykkelvei eller turvei ikke
ligger like inntil kjgrevei, gjelder en egen byggegrense pa 12 meter fra gang- og
sykkelveiens eller turveiens veimidte.

| kryss: Byggegrenser mot kryss skal veere slik de er beskrevet i den til enhver tids gjeldende
vei- og gatenorm.

For & holde av plass til eventuell fremtidig kollektivirasé skal felgende gatebredder vurderes
og sikres i framtidige reguleringsplaner i:
e Storgata mellom Parkalleén og Vestbygata
Jonas Lies Gate
Nittedalsgata sgr
Stramsveien fra Sagdalen rundkjaring til Lgrenskog grense
Fetveien, Nordbyveien, Skedsmo Kirkevei og Trondheimsveien
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§ 1-6.2 Byggegrense mot andre tekniske anlegg

Fra offentlige vann- og avlgpsledninger gjelder en byggegrense pa minimum 4 meter fra hver
side av ledningens senter. For ledninger dypere enn 2 meter, ma avstanden beregnes til 2*x
faktisk ledningsdybde. Ny bebyggelse og konstruksjoner, inklusive garasjer og stettemurer,
skal ikke plasseres slik at den er til ulempe for drift og vedlikehold av offentlige vann- og
avlgpsanlegg. For ledninger med dimensjon 300 mm. eller stgrre, er byggegrensen 8 meter
pa hver side av ledningens senter.

Informasjon: Der bygge- og anleggstiltak ma gjennomfares selv om avstandskravet ikke er
mulig & overholde, skal det sikres pa en slik méte at det ikke oppstar skader som falge av
kommunens vedlikeholdsarbeid péa ledningen. Det kreves at ledningen blir lagt i en kulvert for
& sikre at den kan skiftes ved behov. Tilhgrende heftelser pa bygg eller eiendom skal
tinglyses. Ved vedlikehold av ledninger er kommunen uten ansvar for skader pa tiltak som
ikke er oppfart i henhold til disse bestemmelsene.

Kontakt kommunen ved arbeider i neerheten av kommunal ledning for pavisning av
ledningen.

§ 1-6.3 Byggegrense mot raviner, vassdrag, grgnnstruktur og dyrket mark

Bygge- og anleggstiltak er ikke tillatt innenfor byggegrensen. Dette inkluderer
terrengendringer/massemottak og sngmottak. N@dvendige tiltak til drift og vedlikehold av
jernbanen tillates innenfor baneformalet.

1. Mot omrader vist i kommuneplan eller reguleringsplan som grgnnstruktur gjelder det
en byggegrense pa 10 meter.

2. For omrader ved Leira, Nitelva, Glomma/@dyeren, Remua, Varsjgen, Heiavannet,
Tretjern, Hvaltjern, Bolertjern, Vestre Jarsja, Stampetjern og Tientjern gjelder det en
byggegrense pa 100 meter fra strandlinjen, som vist i plankartet.

3. For arealer ved gvrige vassdrag gjelder en byggegrense pa 50 meter fra strandlinjen
ved normalvannfaring (skjaeringslinjen mellom land og vannflaten vist som vannlinjer i
kommunens basiskart). Reell flomfare langs elver og bekker ma utredes senest pa
reguleringsplanniva.

4. Mot bekker omfattet av egne hensynssoner, gjelder egne byggegrenser, jf. § 8-1.12

5. Mot raviner gjelder det en byggegrense pa minimum en avstand tilsvarende dybden
pa ravinen, minimum 20 meter fra hensynssonen (knekkpunkt ravine/flatt terreng).

6. Ved regulering av omrader som grenser mot dyrka jord skal det innenfor regulert
omrade avsettes en buffersone pa minst 15 meter. | buffersonen skal det
plantes/saes til med stedegne busker og treer.

Informasjon: Med ravine menes V-formede daler som er gravd ut av bekk eller elv i marine
lasmasser. Konferer med kommunen ved usikkerhet om landskapsformen er en ravine. De
fleste ravinene er omfattet av hensynssone H560 i plankartet, omtalt i § 8-2.3. Her gar
hensynssonens yttergrense i ravinens knekkpunkt. Byggegrensen pa minst 20 meter
beregnes fra denne yttergrensen. Bestemmelsen gjelder i alle raviner, uavhengig av om de
er vist med nevnte hensynssone. Klima- og miljgtiltak i landbruket er ikke omfattet av
bestemmelsen.

§ 1-7 Tilgjengelighet for alle (jf. pbl. § 11-9 nr. 5)

| plansaker skal det dokumenteres hvordan universell utforming er ivaretatt i trad med den til
enhver tids gjeldende teknisk forskrift (TEK) og Statens vegvesens Handbok V129 Universell
utforming av veger og gater. Offentlige uteomrader ma utformes slik at det blir lett & orientere
seg.
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| reguleringsplan skal det det dokumenteres at tiltakets utforming og plassering pa tomta skal
utfgres pa en slik mate at krav til tilgjengelighet, og eksisterende terrengs karakter, ivaretas
pa en best mulig mate.

Retningslinje: Det vises til «Arkitektoniske virkemidler for orientering og veifinning» utgitt av
DiBK og Statens vegvesen, Norsk standard for Utforming av byggverk (NS 11001) og
Tilgjengelighet i uteomrader (NS11005). | uteoppholdsomrader skal det utformes trygge,
effektive og logiske forbindelseslinjer. Ved prosjektering skal det benyttes tradisjonelle
arkitektoniske virkemidler som reduserer behovet for kunstige ledelinjer. Utforming og
materialbruk skal veere en integrert del av designet.

Alle nye bussholdeplasser som er tilknyttet et gang- og sykkelveisystem eller fortau skal
utformes etter Statens vegvesen sin handbok 278, dette gjelder ogséa ved rehabilitering.

Der naturlige terrengforhold gjar at kravene til universell utforming ma fravikes skal
dokumentasjonen vise hvordan lgsningene som er valgt sikrer beste mulige tilgjengelighet.

§ 1-8 Estetikk (jf. pbl. § 11-9 nr. 6)

§ 1-8.1 Generelle krav til estetikk og kvalitet

Nye bygge- og anleggstiltak skal prosjekteres og utfgres slik at de innehar gode visuelle
kvaliteter i seg selv med hensyn til malestokk, rytme, struktur, hgyder, materialbruk og farger.
Utformingen skal samsvare med tiltakets funksjon og ses i sammenheng med tiltakets
omgivelser og plassering.

Ny bebyggelse som oppfares naer bygg som er bevaringsverdige etter § 1-18 ma harmonere
bade estetisk og funksjonelt med det bevaringsverdige bygget og dets naermeste omgivelser.
Kulturlandskap, fiernvirkning og siktforbindelser skal ivaretas.

Nye bygge- og anleggstiltak skal tilpasses eksisterende terreng. Terrenginngrep skal veere
moderate, og planert terrenget skal passe naturlig inn i neeromradet. Innganger skal
plasseres slik at terrenginngrep blir minst mulig. Stgttemurer skal ha god kvalitet.

§ 1-8.2 Dokumentasjon til reguleringsplanforslag

Det skal legges avgjerende vekt pa at nye bygge- og anleggstiltak er stedstilpasset og
harmonerer med stedets byggeskikk og ubebygde omgivelser. Landskapssilhuetter,
horisontlinjer og asprofiler skal ikke brytes.

§ 1-8.2.1 Landskap, grennstruktur og omgivelser
Kommunen kan kreve at det far oppstartsmeate utarbeides en landskapsanalyse, jf. § 1-15.1

§ 1-8.2.2 Stedsanalyse
Kommunen kan kreve at det far oppstartsmeate utarbeides stedsanalyse etter kommunens
mal.

§ 1-8.2.3 Volum- og funksjonsanalyse

Kommunen kan kreve at det etter oppstartsmgte med kommunen utarbeides en volum- og
funksjonsanalyse etter kommunens mal. Analysen skal fungere som diskusjonsgrunnlag, for
det fastsettes endelige rammer for utarbeidelse av planforslag. Analysen skal vise alternative
utbyggingsforslag.

Det skal legges vekt pa hvordan tiltaket pavirker omgivelser og naerliggende bebyggelse,
herunder blant annet solforhold og apne plasser. Der tiltak antas a fa fjernvirkning, defineres
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som landemerke eller har viktige samfunnsfunksjoner og -roller, skal virkningene av tiltaket
utredes som et eget tema i volum- og funksjonsanalysen.

§ 1-8.2.4 Byromsprogram

Kommunen kan innenfor sentrumsformal stille krav om at det i reguleringsplanforslag skal
utarbeides et byromsprogram hvor byromsnormen er lagt til grunn. Byromsnormen er
vedlegg a) til disse bestemmelsene. Varelevering, brannbiloppstilling og avfallshandtering
skal innga.

§ 1-8.2.5 lllustrasjonsplan

lllustrasjonsplan, med snitt og oppriss skal legges fram sammen med
reguleringsplanforslaget. lllustrasjonsplanen skal presentere prosjektet pa en lett lesbar
mate. Intensjonene i reguleringsplanen skal fremheves og illustrasjonsplanen skal vise pa
hvilken mate prosjektet tilpasses omgivelsene.

lllustrasjonsplan skal ogsa vise utforming av utomhusarealer med gangsoner,
uteoppholdsarealer, beplantning og funksjoner som renovasjon, sngopplag og
oppstillingsplass for brannbiler. lllustrasjonsplan skal vise maksimal utnyttelse i hht.
planforlaget.

Ved behandling av reguleringsplaner kan det fastsettes i reguleringsbestemmelser at
konkrete illustrasjoner skal veere juridisk bindende.

§1-8.2.6 Estetisk redegjorelse
Estetisk redegjorelse skal legges fram sammen med reguleringsplanforslaget. Det skal
redegjores for kvalitetene som star omtalti § 1-8.1.

§ 1-8.2.7 Materialbruk

Tiltak for a redusere utslipp av klimagasser fra produksjon og transport av byggematerialer,
og utslipp fra arealendring skal alltid vurderes ved oppstart av reguleringsarbeid. Bruk av tre
/massivtre og gjenvinnings - og gjenbruksmaterialer som fasademateriale i bygg og
konstruksjoner, skal alltid vurderes og omtales ved oppstartsmate for detaljregulering. |
reguleringsplanforslaget skal det redegjgres for hvilke vurderinger som er gjort for bruk av
materialer.

§ 1-8.2.8 Dokumentasjon

| alle plansaker skal det innga en redegjarelse for og vurdering av tiltaket. Sammen med
reguleringsplanforslaget kreves det til farstegangsbehandling framlagt illustrasjonsmateriale
som belyser tiltakets estetikk, utforming av fasader, samspillet med de naere omgivelsene og
fiernvirkning. Dokumentasjon kan veere i form av tegninger, fotomontasje, perspektivfoto,
digital 3D-modell samt fysisk modell.

Miljgtiltak som stayskjerming, overvannstiltak, grgnne tiltak som grgnnstruktur og grenne
forbindelser/snarveier skal veere en del av utredningene av planforslaget, slik at de far en
estetisk stedstilpasset utforming, fremmer lokalklima og landskapskvaliteter.

Retningslinje: lllustrasjonsmaterialet skal ikke vise kvaliteter utenfor eget planomrade som
ikke planforslaget inneholder forpliktelser til & opparbeide.

§ 1-8.3 Dokumentasjon i byggesaker

§ 1-8.3.1 Estetisk redegjgrelse

Ved sgknad om tillatelse til tiltak kan det kreves en redegjgrelse for og vurdering av tiltakets
estetiske kvaliteter. Redegjgrelsen skal fglge opp eventuelle illustrasjoner fra plansaken og
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plangrep reguleringsplanen anser som viktige for valg av arkitektonisk utrykk, lasninger og
form.

§ 1-8.3.2 Utomhusplan

For naeringsbygg, offentlige bygg, idrettsanlegg og andre starre byggeprosjekter samt der
det kreves i reguleringsplan, kreves det utarbeidet utomhusplan. Som minstekrav skal denne
vise bebyggelsens plassering, internt gangveisystem, innmalte traer samt eksisterende
vegetasjon som skal bevares (inkl. kronediameter som viser sikringssonen), nyplantede treer
og busker, eksisterende og nye terrengkoter, stgttemurer, stgyskjermer, uteoppholdsarealer
for aktuelle brukergrupper, lIgsninger for overvannshandtering og de nadvendige arealer for
de relevante funksjonene som renovasjon, sngopplag og oppstillingsplass for brannbiler.

§ 1-9 Gronnstruktur (jf. pbl. § 11-9 nr. 6)

§ 1-9.1 Generelt om grennstruktur

Ved regulering skal det redegjares for hvordan hensyn til grennstruktur er ivaretatt. Ny
offentlig eller privat grennstruktur skal bygges/anlegges slik at arealene far egnet lokalisering
og god utforming. Ferdig anlagt grgnnstruktur skal vaere beplantet med vegetasjon som er
tilpasset beliggenhet, og skal veere dekkende slik at terreng og anlegg er sikret mot erosjon.
Det stilles krav om at det plantes etablerte st@rre planter pa rot slik at omradet fremstar som
«tett» og dekket med granne vekster.

Offentlig park og uteareal pa tak regnes som et tillegg og erstatter ikke kravet til nytt
grgnnstrukturareal.

Ny grgnnstruktur skal ha kvaliteter som styrker og bevarer et sammenhengende
gregnnstrukturnett, og som binder byggesonen sammen med marka og omkringliggende LNF-
omrader. Ny grgnnstruktur skal opparbeides slik at de fremmer grenne opplevelseskvaliteter
og det skal tilrettelegges for midlertidig opphold.

| omradereguleringsplan og detaljreguleringsplan skal eksisterende og eller nye turdrag,
turstier og snarveier som kobler kommunens sentrale deler, blagrenn struktur
(elver/bekker/raviner) og tilstatende LNF-omrader og marka, sikres med angivelse av egnet
arealformal. Der det ikke er eksisterende bygninger eller konstruksjoner som hindrer det, skal
slike turdrag skal vaere minst 10 meter brede. Det bar opparbeides et tydelig fysisk og visuelt
skille mellom tilliggende private arealer og offentlig tilgjengelige turdrag.

Fremmede arter skal bekjempes.

Retningslinje:

Gronnstruktur er eksisterende eller nye arealer/omrdder med sammenhengende (eller
tiineermet sammenhengende) natur- eller vegetasjonspreg innenfor byggesonen.
Gragnnstruktur kan veere bade offentlig og privat. Noe av grennstrukturen er satt av til
formalet Grennstruktur i kommuneplanen, men bestemmelsene i denne paragraf gjelder
0gsa den gvrige grennstrukturen.

Nye grennstrukturarealer bar fortrinnsvis lokaliseres til steder med gode solforhold, god
utsikt, og pa steder med eksisterende natur- og landskapskvaliteter eller med gode vilkar for
vegetasjonsutvikling. Ved lokalisering av grennstrukturarealer bar det vurderes hvordan
arealene kan bidra til & bedre lokalklima og luftkvalitet for naerliggende omrader.

Det skal vurderes hvordan nye gronnstrukturarealer kan supplere eksisterende grgnnstruktur
i naeeromradet bade nar det gjelder bruks- og naturinnhold. Lokalisering, avgrensing og
utforming bar legge til rette for allsidig bruk for ulike alders- og brukergrupper.
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Grennstrukturomradet bgr utgjere et sammenhengende areal, og ha en utstrekning og form
som ivaretar allmenn tilgjengelighet og et dpent uttrykk. Parker og friomrader bar i hovedsak
ikke ha starre terrengfall enn 1:12, og bar i sterst mulig grad grense til og ha god tilknytning
til offentlig gate eller gang/sykkelvei.

Nye grennstrukturarealer kan ikke erstatte krav til private uteoppholdsarealer. Det bor sikres
at gronnstrukturomradet, fortrinnsvis park eller friomrade, ferdigstilles parallelt med
bebyggelsen.

Tilgang til grennstruktur bar dokumenteres i reguleringsplan. Samtlige av kommunens
tettbygde omréader skal veere dekket av planmessig sikrete grannstrukturarealer. Det bgr
veere grennstrukturareal, fremfor alt park eller friomréade, innen gangavstand langs offentlig
vei.

1. Grgnnstrukturareal/ Park/ Friomrade pa minimum 2-10 daa innenfor 250 m gangavstand
fra boligen.

2. Greonnstrukturareal/ Park/ Friomrade pa minimum 10-50 daa innenfor 500 m gangavstand
fra boligen.

3. Gronnstrukturareal/ Park/ Friomrade pa minimum 50- 100 daa innenfor 1000 m fra
boligen.

Ved tiltak som omfatter 20 000 m? BRA eller mer, eller i omrader hvor det giennom parallelle
utviklingsprosjekter planlegges utbygging av totalt 20 000 m? BRA eller mer, skal det ved de
enkelte tiltak dokumenteres hvordan minimumskrav / gangavstand falges opp.

Dersom det vises til allerede planmessig, sikret og opparbeidet grannstrukturarealer,
fortrinnsvis park/friomrade, bar dokumentasjonen inneholde en vurdering av
grennstrukturarealens kvaliteter i forhold til disse retningslinjene, samt en analyse av
gronnstruktur-arealenes bruksintensitet og forholdet mellom eksisterende lokale
grennstrukturarealer og befolkningstettheten i det omkransende omréadet.

Dersom dette forholdet tilsier stor belastning pa eksisterende parker, eller dersom
eksisterende parker ikke har tilfredsstillende kvaliteter, kan kommunen forutsette sikring av
ny park. Kommunen har anledning til & kreve starre park avhengig av starrelsen pa tiltaket.
Forbindelseslinjer i landskapet for biologisk mangfold skal ivaretas som granne korridorer.
Det skal legges seerlig vekt pa & bevare og utvide grannstrukturbeltet langs vassdrag.

Ved planlegging, opparbeidelse og tilrettelegging av turveier, turloyper og turstier, bar
Nasjonale veileder V-0939B og Merkehandboka 2019 legges til grunn.»

§ 1-9.2 Sikring av grgnnstruktur
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal naturkvaliteter veere kartlagt jf. § 1-15.2 og sokes
sikret som arealformal grgnnstruktur, og/eller med angivelse av hensynssone.

Verdifulle traer og vegetasjonsomrader skal avmerkes i nye reguleringsplaner og beskyttes i
bygge- og anleggsfasen. Byggeplanen skal vise en sikringssone rundt viktige traer som er
vedtatt beholdt. Sikringssonen skal minst samsvare med treets kroneomfang og/eller
rotsonen. | sikringssonene er det forbudt med anleggsvirksomhet, og denne skal sikres ved
oppsetting av byggegjerde. Det er ikke tillatt & lagre materialer i sikringssonen, ei heller
midlertidig lagring. Der eiendommen inneholder traer som er oppfert i Miljgdirektoratets
Naturbase skal en marksikringsplan utarbeides.

Ved beplantning av uteareal og greonnstruktur skal det i stgrst mulig grad tilrettelegges for
pollinerende insekter, med innslag av vekster som er gode bie- og humleplanter. |
grentomrader naer boligbebyggelse skal fruktbaerende busker og traer vurderes. Langs
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turveier og gang- og sykkelveier skal det settes av et grant belte med beplantning, eventuelt
grant dekke.

Retningslinje:

Forbindelseslinjer i landskapet for biologisk mangfold skal ivaretas som granne korridorer.
Ved fjerning av treer og grennstruktur i sérbare perioder for vilt, f.eks. hekketid, skal det
kunne dokumenteres at eiendommens miljgverdier er kient og hvordan disse blir ivaretatt.

I og rundt Lillestrom by skal det legges til rette for en sammenhengende gr@nn ring rundt
sentrum. Den skal tilrettelegges for og opparbeides med attraksjoner og samtidig bevare sitt
grenne preg som «byparken». Deler av den granne ringen er hensynssone jf. § 8-2.2

Bevaring, restaurering eller etablering av naturbaserte lgsninger (slik som eksisterende
vatmarker og naturlige bekker eller nye granne tak og vegger, kunstige bekker og basseng
mv.) bgr vurderes. Dersom andre Igsninger velges, skal det begrunnes hvorfor naturbaserte
l@sninger er valgt bort.

Dkt stay i eksisterende grannstrukturomrader skal unngas sé langt som mulig.

§ 1-9.3 Hensyn til tilgrensende grgnnstruktur

Ved detaljregulering av arealer som grenser til eller ligger neer opptil eksisterende
grentstruktur vist i kommuneplan eller reguleringsplan, skal formingen av bygninger og
konstruksjoner ta hensyn til naerliggende grentstruktur, blant annet i form av byggeheyde,
sol-skygge-virkning og opplevd privatisering av grgntstruktur. Tilsvarende hensyn skal tas til
planlagt ny grgnnstruktur i den aktuelle reguleringsplanen.

§ 1-10 Geotekniske undersgkelser (pbl §§ 11-9 nr. 8 og 28-1 jf. 3-1 bokstav h)
For alle planer og tiltak under marin grense skal faren for omradeskred vurderes i henhold til
krav i pbl § 28-1 og TEK17 § 7-3 med veiledning, herunder NVEs veileder 1/2019, eller de til
enhver tids gjeldende tilsvarende bestemmelser og veiledere. Dette gjelder ogsa for ikke-
sgknadspliktige tiltak.

Geotekniske rapporter skal ha klare og entydige konklusjoner. For geotekniske utredninger
av tiltak innen tiltakskategori K3 og K4 krever kommunen kvalitetssikring gjennomfart av
uavhengig foretak. Geoteknisk rapport og kvalitetssikring ma foreligge ved innsending av
sgknad om komplett planforslag/ rammetillatelse.

Geoteknisk rapport for vurdering av omradestabilitet skal utarbeides i henhold til vedlegg 1 i
NVEs veileder nr.1/2019, med utfyllende opplysninger slik det fremgar av " Geoteknisk
rapport med presiseringer fra kommunen". Denne er vedlegg h) til disse bestemmelsene.

For fgrstegangsbehandling i plansaker og fagr rammetillatelse i byggesaker skal
forslagstiller/sgker:
e rapportere grunnundersgkelser inn til NADAG (Nasjonal database for
grunnundersgkelser)
* rapportere alle nye og reviderte kvikkleirefaresoner i NVEs digitale
innmeldingslgsning. Fglgende meldes inn:
o Lasne- og utlgpsomrader
o Rapport med fullstendig soneutredning i pdf-format (se forslag til innhold i
NVE veileder 1/2019 vedlegg 1)
o Datarapporter fra grunnundersgkelsene
o Rapport fra uavhengig kvalitetssikring
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§ 1-11 Skilt og reklame (jf. pbl. § 11-9 nr. 5)

§ 1-11.1 Skiltplan

Skilt og reklame pa bygninger med 4 eller flere virksomheter skal plasseres og utformes etter
godkjent skiltplan for bygningen. Skiltplanen skal minimum vise hvor skilt skal plasseres,
utforming, starrelse, materialbruk, belysning osv.

Informasjon: Plassering av skilt og reklame er sgknadspliktig, jf. plan- og bygningsloven §§
20-1 farste ledd bokstav i, 20-3, 20-4 og 30-3.

Dekorelementer inngar som en del av skiltingen. Innendgars skilting, TV-skjermer o.1., der
budskapet er rettet mot utsiden, anses ogsé som skilt, jf. NS 3041.

§ 1-11.2 Plassering

Skilt og reklame skal tilpasses bygningsmiljg og arkitektur, med tanke pa plassering,
gruppering, materialvalg, utforming og farge. Skilt skal som hovedregel plasseres pa
bygningsfasade, minst 10 cm innenfor avgrensede bygningselementer pa fasader (nisjer,
sammenhengende flater, hjgrner og gesimser.) Skilt som bryter bygningens silhuett tillates
ikke. Skilt pa bygning i sentrumsformalsomrader skal om mulig plasseres mellom 1. og 2.
etasje.

Markiser, uthengsskilt og andre innretninger over fortau og annen offentlig grunn skal
plasseres slik at de ikke vanskeliggjer ferdsel eller vedlikehold, ikke skjuler trafikkskilt,
belysning eller hindrer fri sikt. Minste fri hayde over fortau skal vaere 2,5 meter og avstand ut
til fortauskant, 1 meter. Plasseringen skal heller ikke redusere eller hindre tilgjengelighet og
effektiv innsats for brannvesenet.

Skilt- og reklameinnretning plassert pa stolpe, mast eller pyloner (inntil 1,2 x 3,0 meter) ved
virksomhetens atkomst, kan i begrenset omfang tillates som alternativ til fasadeskilt. Dette
gjelder kun i omrader med apen neaerings- og industribebyggelse, og ikke i sentrale,
bymessige omrader. Pa markiser tillates det kun pafgrt virksomhetsnavn, og bare pa
forkant/kappe.

Reklame pa skoler, kirker og bygninger av historisk, arkitektonisk eller annen kulturell verdi
tillates ikke. Midlertidig skilting, f.eks. bannere, i forbindelse med aktiviteter, utstillinger o.l.
kan likevel tillates etter samtykke fra kommunen.

Skilt eller reklame pa duk/banner tillates ikke. Ved kampanjer, utstillinger eller spesielle
arrangementer med varighet inntil 14 dager, kan slik eksponering likevel godkjennes etter
samtykke fra kommunen. Lasfotreklame pa kommunal grunn (fortau, vei, rabatt osv.) tillates
ikke. Skilt pa hensatte transportmidler med budskap rettet mot veifarende, tillates ikke.

§ 1-11.3 Utforming

Fasadeskilting bgr fortrinnsvis utfares med utfreste eller frittstdende bokstaver/logo.
Innvendig belyste lyskasser med hel, gjennomskinnelig front og tette bokstaver tillates ikke.
Fasadeskilt kan veere bakbelyst, innvendig belyst eller direkte belyst. For & unnga blending
nattestid, skal ikke belysningens lysintensitet overstige 25 cd/m? (candela/m?).

Foliering og annen gjentetting av vinduer med logo, logofarger, eller reklamebudskap kan
utfgres med gjennomskinnelig, lavt pigmentert folie som maksimalt kan dekke 30 % av
glassflaten. Ev. tekst eller logo skal ikke utgjgre mer enn 15 % av folieflaten, pr vindu. Der
folieringen ikke er en del av skiltingen, men benyttes som utsmykking av fasaden, kan starre
andel av gjentetting vurderes godkjent.

Hellysende skilt, blinkende lys, blits eller lys brukt for & pakalle oppmerksomhet tillates ikke.
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Sammenhengende band med plate- eller folieskilt med tekst, logo- eller logofarge pa fasade
eller gesims tillates ikke.

Retningslinje: Skilt som bryter bygningens silhuett vil farst og fremst bli vurdert godkjent nar

det dreier seg om viktige funksjoner og bygninger som har karakter av & veere et landemerke
og skiltet i tillegg oppfyller alle krav til god estetisk kvalitet.

§ 1-12 Parkeringskrav/oppstillingsplasser for bil og sykkel (jf. pbl. § 11-9 nr. 5

§ 1-12.1 Krav til parkeringsdekning

Bestemmelsene gjelder ved oppfaring, ombygging og bruksendring av bygninger og ved
fradeling av grunneiendom, med mindre annet fastsettes i reguleringsplan. Parkering skal

vises pa situasjonsplan. Det vises til Temakart for parkeringssoner, vedlegg c) til disse

bestemmelser. Bruksareal (BRA) beregnes etter Veileder for grad av utnytting. | tabellene er
det maksimumsnormer for bilparkering og minimumsnormer for sykkelparkering. Falgende
parkeringskrav innenfor ulike soner gjelder:

Formal

Sone A Sone

Sykkel

B
Bil

Formal

Frittliggende smahusbebyggelse**** Per boenhet 1 - 1 -
Konsentrert smahusbebyggelse Per boenhet 1 2 1 2
Blokkbebyggelse Per boenhet 1 2 1 2
Forretninger Per 100 kvm BRA 0,8 1 1 1
Barnehage Per 100 kvm BRA 0,5 2 1 2
Undervisning Per 100 kvm BRA 0,25 3/1,5* 0,5 3/1,5*
Helse-/omsorgsinstitusjon Per 100 kvm BRA 0,5 0,5 1 0,5
Kulturinstitusjon Per 100 kvm BRA 0 0,5 0,2 0,5
Forsamlingslokale for religionsutgvelse** Per 100 kvm BRA - - - -
Annen offentlig eller privat tjenesteyting** Per 100 kvm BRA - - - -
Neaeringsbebyggelse***industri/lager Per 100 kvm BRA 0 0,25 0,25
Kontor Per 100 kvm BRA 0,25 0,75 0,5 0,75
Hotell/overnatting Per gjesterom 0,1 0,1 0,1 0,1
Bevertning Per 100 kvm BRA 0 1,5 1,5
Annen naering** Per 100 kvm BRA - - - -
Bussholdeplass Per retning

Frittliggende smahusbebyggelse**** Per boenhet 2 - 2 -
Konsentrert smahusbebyggelse Per boenhet 1,5 2 1,5 2
Blokkbebyggelse Per boenhet 0,8 2 1 2
Forretninger Per 100 kvm BRA 1,5 1 1,5 1
Barnehage Per 100 kvm BRA 1,5 2 2 2
Undervisning Per 100 kvm BRA 0,8 3/1,5* 0,8 3/1,5*
Helse-/omsorgsinstitusjon Per 100 kvm BRA 1,5 0,25 2 0,25
Kulturinstitusjon Per 100 kvm BRA 0,5 0,25 0,5 0,25
Forsamlingslokale for religionsutgvelse** Per 100 kvm BRA - - - -
Annen offentlig eller privat tjenesteyting** Per 100 kvm BRA - - - -
Naeringsbebyggelse***industri/lager Per 100 kvm BRA 0,25 0,25 0,4 0,25
Kontor Per 100 kvm BRA 0,5 0,5 0,6 0,25
Hotell/overnatting Per gjesterom 0,5 1 0,5 1
Bevertning Per 100 kvm BRA 0,5 1,5 0,8 1,5
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Annen naering** Per 100 kvm BRA - - - -

Bussholdeplass Per retning - 2 - 2

*Barneskole, ungdomsskole/ videregdende skole, hagskole, universitet

** Antall parkeringsplasser for bil og sykkel vurderes i den enkelte sak. Parkeringsnorm fastsettes i
reguleringsplan og vurderes pa bakgrunn av bruksomrade, beliggenhet, tilgjengelighet for gaende/
syklende, kollektivtilbud og tilgang til allment tilgjengelige parkeringsplasser og trafikale utfordringer.
*** Parkeringsplasser til drift av virksomheten kan etter vurdering av kommunen komme i tillegg.
**** Tiltak som behandles etter § 2-2.1.4 er unntatt fra maksimumskravet i § 1-12.1.

For de arealformal hvor krav til parkeringsdekning ikke er angitt i tabellen vurderes denne i
hver enkelt sak. Parkeringsnorm for disse formalene fastsettes i reguleringsplan og vurderes
pa bakgrunn av bruksomrade, beliggenhet, tilgjengelighet for gdende og syklende,
kollektivtilbud og tilgang til allment tilgjengelige parkeringsplasser.

Retningslinjer: For bygg med kombinert bruk beregnes samlet krav for de enkelte funksjoner
i bygget. Bod-areal i henhold til TEKs minstekrav kan ikke erstatte sykkeloppstillingsplasser.

§ 1-12.2 Krav til utforming og plassering

Biloppstillingsplasser, inklusive garasje og carport, skal dimensjoneres og plasseres slik at
de minst tilfredsstiller minstekravet angitt i kommunens gjeldende vei- og gatenorm.
Mangvrerings- og snuareal skal ved bygging og regulering av nye boliger opparbeides pa
egen eiendom, og biloppstillingsplasser ma kunne benyttes uavhengig av hverandre.
Mekaniske Igsninger kan benyttes.

Det kan stilles krav om felles parkeringsanlegg, over eller under bakken, for alle arealformal.

§ 1-12.3 Krav til gjesteparkering

Kommunen kan kreve at det etableres parkering reservert og tilgjengelige for besgkende,
eller offentlige parkeringsplasser, og kommunens krav er et absolutt antall. Ved utbygging av
8 eller faerre boenheter kan kommunen kreve opptil 3 parkeringsplasser reservert og
tilgjengelig for besgkende eller offentlige parkeringsplasser. Ved utbygging av boligfelt med
flere enn 8 boenheter kan kommunen kreve at det etableres 3 slike plasser, pluss et antall
tilsvarende 10 % av maksimumskravet i gjeldende parkeringsnorm.

Kommunen kan kreve at minst en av plassene reservert og tilgjengelig for besgkende er
korttidsparkering. Parkeringsplassene for besgkende inngar ikke som en del av det
beregnede maksimale antallet plasser i henhold til parkeringsnormen. Kommunen kan kreve
parkering reservert og tilgjengelig for besgkende eller offentlige parkeringsplasser uavhengig
av om det ellers er krav til parkeringsplasser.

§ 1-12.4 Krav til parkeringsplasser reservert for forflytningshemmede

Parkeringsplasser reservert for forflytningshemmede skal utformes og lokaliseres i trad med
anbefalingene i Statens vegvesens Handbok V129 Universell utforming. Minimumskravet til
antall biloppstillingsplasser reservert forflytningshemmede er 15 %. For stgrre anlegg, med

over 100 parkeringsplasser, kan kommunen vurdere et minimumskrav pa 10 %.

| enkeltsaker kan kommunen kreve parkering reservert forflytningshemmede uavhengig av
om det ellers er krav til parkeringsplasser i prosjektet ellers.

§ 1-12.5 Tilrettelegging for ladbare biler

For boligbebyggelse skal alle parkeringsplasser avsatt for beboere ha ladepunkt for ladbare
biler, eller veere klargjort for etablering av ladepunkt. Ved dimensjonering av ladeanlegget
kan en beregning av det samlede effektbehovet ligge til grunn. Laderne skal veere av typen
Mode 3, type 2.
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Ved regulering av naeringsarealer skal behovet for ladeinfrastruktur for naeringstransport
utredes og behovet sikres ved at det etableres tilstrekkelig og hensiktsmessig
ladeinfrastruktur.

Alle parkeringsplasser for lette naeringskjeretey skal ha ladepunkt for ladbare biler. Samlet
sett skal minimum 20 % av parkeringsplassene ha ladepunkt for ladbare biler.
Laderne skal veere av typen Mode 3, type 2.

Ved etablering eller vesentlig rehabilitering av bensinstasjon, energistasjon eller
veiserviceanlegg skal det etableres minimum 4 allment tilgjengelige og fungerende
hurtigladepunkter for ladbare biler. Ladepunktene skal ha min. 50 kW tilgjengelig effekt per
ladepunkt og kabel for bade CCS og ChaDeMo. Hurtigladepunktene skal vaere dimensjonert
for kjgretay med lengde inntil 8 meter.

§ 1-12.7 Krav til sykkelparkering

Egenskapene til sykkelstativene, lokalisering, dimensjonering og utforming skal skje i trad
med Statens vegvesen Handbok V122 Sykkelhandboka, kap. 5, og kommunens den til
enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

Kommunen kan stille krav til hvor stor andel av sykkelparkeringen som skal vaere innen- og
utenders. Det kan ogsa stilles krav om andel under tak, belysning og at det plasseres
sykkelparkering ved alle inngangsdearer. Deler av sykkelparkeringsplassene knyttet til
forretning og offentlig eller privat tjenesteyting skal vaere allment tilgjengelig.

10% av minimumskravet for sykkel, i parkeringsnormen, skal veere tilrettelagt for
sykkelvogner og lastesykler. For disse plassene skal det vaere minimum 1 m bredde mellom
sykkelstativene og 2,5 m i lengden. Mangvreringsarealet i bakkant av disse plassene skal
vaere minimum 2 m. For barnehager er tilsvarende krav 20% av minimumskravet for
sykkelparkering.

§ 1-12.8 Frikjap av oppstillingsplasser for bil og sykkel

Der det settes minstekrav om oppstillingsplasser for bil eller sykkel, herunder ogsa inkludert
besgksparkering etter §1-12.3, kan kommunen, i trad med plan- og bygningslovens § 28-7,
samtykke i at det i stedet for oppstillingsplasser pa egen grunn eller pa felles areal blir
innbetalt et belgp for bygging av offentlige parkeringsanlegg. Innenfor omradet for
eksisterende frittliggende smahusbebyggelse, 2-2.10g 2-2.2, gjelder frikjgpsordningen ikke.

Retningslinje: For hver manglende oppstillingsplass betaler tiltakshaver til enhver tid
gjeldende frikjgpsbelap til Lillestram kommune. Frikjopsbelgpet er for 2021 NOK 450 000, -
per oppstillingsplass for bil og NOK 40 000,- per oppstillingsplass for sykkel. Belgpet kan
prisjusteres arlig som del av budsjettbehandlingen.

Innbetalte midler plasseres i kommunalt fond som gis betegnelsen "Fond til parkeringsformal
for Lillestram kommune”. Fondets midler med renter disponeres av Lillestram kommune.
Fondets midler skal kun brukes til grunnerverv og opparbeidelse for offentlig
parkeringsanlegg for bil og/eller sykkel, med tilh@rende infrastruktur.

Lillestram Parkering AS disponerer frikjgpsmidler innbetalt til kommunen, inklusive renter,
ved at midlene ytes som Ian til realisering av parkeringsanlegg. | den grad det er mulig skal
midlene sikres ved pant i eiendom, leieavtale eller lignende.

Tiltakshavere som gis mulighet til & benytte seg av denne ordningen, ma fremlegge
underskrevet egenerklaering om at kommuneplanens bestemmelser for frikjgp av
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oppstillingsplasser aksepteres. Erklaeringen skal vaere vilkar for godkjenning av byggeplaner.
Det skal ikke gis igangsettingstillatelse far innbetaling til kommunens fond er foretatt.

§ 1-13 Midlertidige tiltak (jf. pbl. § 11-9 nr. 6, jf. § 30-5)

Midlertidige tiltak som innebaerer boligbrakker/overnatting kan ikke plasseres pa areal som
ikke er avsatt til boligformal. Forbudet gjelder ikke tiltak pa eller i direkte tilknytning til bygge-
eller anleggstomt hvor arbeid pagar.

Midlertidige mobile knuseverk krever tillatelse fra kommunen etter plan- og bygningsloven. |
tilfeller det midlertidige tiltak tillates, ma slik plassering ikke komme i konflikt med allerede
etablerte oppstillingsplasser for brannvesenets biler.

Det ma videre vurderes om det er etablert tilstrekkelig slokkevannskapasitet i omradet.

§ 1-14 Miljokvalitet (jf. pbl. § 11-9 nr. 6)
§ 1-14.1 Stay
§ 1-14.1.1 Generelle stgybestemmelser

a) Ved ny utbygging skal stgyvernet tilfredsstille den til enhver tid gjeldende nasjonale
stoyretningslinje (T-1442/2021 eller tilsvarende). Grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i stayretningslinjen skal legges til grunn ved behandling av plan- og
byggesaker.

b) Stay skal utredes i reguleringsplanforslaget. Det skal utarbeides en stgyfaglig
utredning tidlig i planprosessen for & avklare hvordan stgyforholdene er, slik at
stgyniva blir premissgivende for planlegging av bebyggelsen. Det skal utredes hvilken
stgy fra naveerende og fremtidig virksomhet som kan komme i naeromradet. Stgy ma
vurderes samlet, ikke hver virksomhet for seg. Der stayutredning ikke er dokumentert
i reguleringsplan, skal stgyutredning utfart etter steyretningslinjen felge sgknad om
rammetillatelse.

c) Dersom utbygging av anlegg eller virksomhet kan gi vibrasjoner eller strukturstey mot
stgyfglsomme objekter skal dette utredes saerskilt. Det samme gjelder ved etablering
av stgyende naeringsvirksomsombhet.

d) Dersom planomradet ligger i gul eller rad stgysone, og i tillegg er utsatt for sty fra
flere kilder, skal samlet stgybelastning vurderes jf. kapittel 2.5 i T-1442/2021. Er
stoysituasjonen kompleks vil det gi skjerpede krav om plassering av stgyfalsomt
bruksformal, utover § 1-14.1.2, § 1-14.1.3 og § 1-14.1.4.

e) | omrader som ligger i gul og/eller rad steysone og samtidig gul og/eller rad sone for
luftforurensning, skal sum-belastningene for flere miljgfaktorer vektlegges i
arealplanleggingen. Samordningsplikten for det totale ytre helsevernet skal sikres i
reguleringsplanbestemmelser.

f) I reguleringsplaner for ny, eller endring av eksisterende, stayende virksomhet (eks.
tunge industriomrader) bgr det fastsettes ytre driftstider, i tillegg til grenseverdier for
stoy. Forslagstiller ma beskrive den planlagte virksomheten og hvordan omgivelsene
skal beskyttes, jf. kap 5.3 i T-1442.

g) | planbeskrivelsen og den stgyfaglige utredningen ma det gjares rede for om tiltaket
oppfyller grenseverdiene i T-1442, hvilke avbatende tiltak som er aktuelle og hvilken
effekt de har. Komplekse stgysituasjoner/flere stgykilder kan gi skjerpede krauv til
avbgtende tiltak.

h) Avbgtende tiltak ma sikres i plankart og bestemmelser. Hvilke avbgtende tiltak som
kan aksepteres ma vurderes konkret i hver enkelt sak.

i) Rekkefglgebestemmelser skal sikre at ngdvendige avbatende tiltak er etablert fgr det
gis igangsettingstillatelser og/eller brukstillatelser innenfor planomradet.

j) Alle steayfalsomme rom skal ha tilgang til stille side. Kun der dette ikke er mulig,
gjeres unntak i hht. § 1-14.1.2, og § 1-14.1.3
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k) Dempet fasade kan brukes som et avbgtende tiltak pa en stgyutsatt fasade, men
tillates ikke brukt som erstatning for stille side.

[) Det skal veere tilgang til egnede uteoppholdsareal som tilfredsstiller grenseverdiene i
T-1442 tabell 2. Dette ma oppfylles for kommuneplanens minimumskrav for
uteoppholdsareal (MUA). | omrader vist som sentrumsformal kan likevel 50 % av
uteoppholdsareal som er felles (ikke privat for den enkelte boenhet) ligge i gul
stgysone.

m) For eksisterende boliger innenfor gul og rad stgysone er det ikke alltid mulig a
tilfredsstille stgykrav til ny bebyggelse. Disse kan likevel utvides og pabygges,
forutsatt at det ikke farer til flere boenheter. Riving og oppfaring av erstatningsbolig
pa eksisterende boligeiendommer innenfor staysonen kan ogsa tillates sa lenge det
ikke medfarer flere boenheter enn fgr boligfornyelsen.

Kart som viser inndeling i soner med differensierte staykrav, er vedlegg d) til
bestemmelsene.

§ 1-14.1.2 Stgykrav til sone 1 sentrumsformal
Det tillates stoyfalsomt bruksformal i rad steysone, dersom fglgende krav innfris:
e Utenfor 50 % av stagyfglsomme rom (soverom og stue/oppholdsrom) skal det veaere
stille side pa fasade. Av disse skal minst ett rom vaere soverom.
» Det skal veere gjennomgaende leiligheter dersom stille side ikke kan oppnas ved

plangrep.

§ 1-14.1.3 Staykrav til sone 2 gvrige sentrale utbyggingsomrader
» Det tillates ikke stayfglsomt bruksformal i red steysone.
e Utenfor 50 % av stgyfglsomme rom (soverom og stue/oppholdsrom) skal det veere
stille side pa fasade. Av disse skal minst ett rom vaere soverom.
 Kommunen kan kreve gjennomgaende leiligheter dersom stille side ikke kan oppnas
ved plangrep.

§ 1-14.1.4 Stgykrav i sone 3 gvrige deler av kommunen
o Det tillates ikke stayfglsomt bruksformal i red steysone.
e Dersom planomradet ligger i gul staysone, skal det veere stille side pa minst en av
fasadene utenfor alle rom til stayfalsomt bruksformal

§ 1-14.1.5 Bygge- og anleggsstay
Stayretningslinjen T-1442/2021, kapittel 6 legges til grunn ved bygge- og anleggsvirksomhet.
Bygg- og anleggsstey skal vurderes i reguleringsplan.

Ved forventede overskridelser av staygrenser i T-1442/2021 tabell 4 (grenseverdier) skal
forslagstiller utarbeide en plan for handtering av stay i bygge- og anleggsfasen/prognoser
som viser stgysituasjon.

En prognose skal inneholde fglgende:
e Stgyniva og stayutbredelse
e Tidspunkt for aktivitet
e Antall bergrte
e Aktuelle avbgtende tiltak
e Plan for informasjon/dialog med bergrte
Dersom prognoser viser overskridelser, skal avbgtende tiltak vurderes. En plan/prognose for
bygge- og anleggsstay skal senest sendes inn senest samtidig med sgknad om
igangsettingstillatelse.
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§ 1-14.2 Straling

Hgyspenningsanlegg genererer elektromagnetiske felt. Dersom ny bebyggelse og anlegg
som er beregnet for personopphold foreslas plassert neer hgyspenningsanlegg som kan
medfagre magnetfeltnivaer over 0,4 mikrotesla, skal det gjiennomfgres utredninger som skal gi
grunnlag for & vurdere bebyggelsens og anleggets plassering, samt forebyggende tiltak for &
redusere magnetfeltet, jf. Statens stralevern.

Ved montering av mobilmaster, basestasjoner og tradlgse nettverk i offentlige rom (utendars
og innendgrs) skal stralevernsmyndighetenes faglige anbefalinger fglges. Alternative
plasseringer/lgsninger skal vurderes dersom dette kan redusere eksponeringen mot boliger,
barnehager, skoler og offentlige rom i naerheten.

§ 1-14.3 Lokalklima og luftkvalitet

Alle reguleringsplaner skal gjgre rede for og vurdere utbyggingens konsekvenser for
luftkvaliteten og lokalklima, med den hensikt & sikre god lokal luftkvalitet. Grennstrukturens
betydning for lokal luftkvalitet skal innga i redegjgrelsen.

Bruksformal som er fglsomt for luftforurensning er helseinstitusjoner, barnehager, skoler,
boliger, lekeplasser, utendars idrettsanlegg og grannstruktur. | alle reguleringsplaner hvor
det reguleres til slike formal skal luftkvaliteten vurderes og dokumenteres i trad med
gjeldende retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (T-1520) far
forstegangsbehandling.

Bruksformal som er falsomt for luftforurensning skal ikke etableres i omrader der
luftforurensninger fra menneskelig aktivitet overskrider luftkvalitetskriterier for red sone
fastsatt i den til enhver tids gjeldende retningslinje for behandling av luftkvalitet i
arealplanlegging (T-1520). Bruksformal som er fglsomt for luftforurensning ber ikke etableres
i gul sone. Typisk vil dette gjelde omrader neer trafikkert vei, men ogsa omrader utsatt for
utslipp fra vedfyring.

§ 1-14.4 Vurdering av konsekvenser av og for klimaendringer

Planforslaget skal inneholde en vurdering av hvordan forventede klimaendringer pa lang sikt
vil pavirke planomradet og hvordan Igsningene som planen legger opp til er tilpasset denne
utviklingen.

e | arealplanleggingen kreves klimagassregnskap innenfor planomrader med
omdisponering av mer enn 10 daa skog og/eller myr.

Klimagassregnskap skal innga i forslag til reguleringsplan til 1.gangsbehandling, sammen
med redegjarelse for hvordan utslippene er forsgkt minimert.

Retningslinjer:

Det vises til «Statlig planretningslinje for klima og energiplanlegging og klimatilpasning»
fastsatt ved kgl.res. 28. september 2018. Beregning av netto klimagasseffekt av
omdisponering av myr og skog skal ta utgangspunkt i Miljgdirektoratets verktay for & regne
ut klimagassutslipp fra arealbruksendringer. Myr og skog defineres i denne sammenheng
som i NIBIOS klassifiseringssystem for ARS.

Nar det er et omrade som skal transformeres skal klimagassregnskapet gi grunnlag for &
sammenlikne riving og nybygging opp mot rehabilitering.
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§ 1-14.5 Karbonrike arealer

Nedbygging og inngrep i myr tillates ikke ved regulering eller ved tiltak. Ved regulering skal
myr avsettes til grgnnstruktur. Nedbygging og inngrep i myr kan vurderes innenfor prioritert
vekstomrade i langsiktig arealstrategi. Ved gjennomfgring av tiltak og utbygging skal det
brukes torvfri jord. Fjerning av skog i forbindelse med tiltak, jf. pbl. § 20-1 og utbygging skal i
sterst mulig grad unngas. Redegjarelse for hvordan tiltaket vil pavirke viktige karbonlager
som myr og skog skal innga i forslag til reguleringsplan ved 1. gangsbehandling. jf. § 1-14.4.

Retningslinjer:

Myr er viktig for biologisk mangfold, klimatilpasning og som karbonlager. Fjerning av skog
kan kun gjeres dersom det er tungtveiende grunner for dette. Utbygging ma da skje pa en
mate som minimerer omfanget av avskogingen. Avskoging er nedhugging av skog i et slikt
omfang at naturlig gjenvekst reduseres eller oppharer.

§ 1-14.6 Vannkvalitet og vassdrag

§ 1-14.6.1 Vannkvalitet

Vannkvaliteten i alle vassdragene i kommunen skal pa sikt ha god @kologisk og kjemisk
tilstand og tilfredsstille fastsatte miljgmal og brukerinteresser knyttet til bading og rekreasjon,
jordvanning, fritidsfiske og naturmangfold.

Ved sgknad om tiltak langs vassdrag kan kommunen kreve dokumentasjon av vannkvalitet
og vannmiljget far og etter gjennomfaring av tiltak.

| seerlige tilfeller hvor betydelige interesser star pa spill, for eksempel i hensynssoner (eks.
nedbgrsfelt til drikkevannsforsyning), i verneomrader eller naerhet til viktige brukerinteresser
(badeplasser/badesoner), skal det ikke gis tillatelser til nye utslipp fra private avlgpsanlegg.
Det kan gis unntak fra dette kravet ved utbedring av eksisterende utslipp.

Informasjon: Forskrift om fysiske tiltak i vassdrag gjelder i og naer vassdrag. Hensikten er &
hindre fysiske tiltak som medfarer eller kan medfare fare for forringelse av
produksjonsmulighetene for fisk og andre ferskvannsorganismer. Statsforvalteren,
fylkeskommunen og NVE er myndigheter etter forskriften.

§ 1-14.6.2 Kantvegetasjon/kantsoner
Oppfylling, snagdeponi og inngrep i kantvegetasjon langs vassdrag er ikke tillatt av hensyn til
biologisk mangfold og erosjonsfare.

Det er ikke tillatt & fijerne kantvegetasjon i en sone pa minst 20 meter langs elver og innsjger i
omrader markert med byggegrense i arealplankartet, og minst 10 meter langs @vrige
vassdrag. Kommunen kan kreve en bredere kantvegetasjon hvis dette er ngdvendig for at
kantsonen skal opprettholde sin gkologiske funksjon. Avstander males pa begge sider av
vassdrag, horisontalt inn pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Kantvegetasjonen skal bevares under fri utvikling og med stedegen vegetasjon. Skansom
skjgtsel av kantvegetasijon er tillatt forutsatt at det ikke endrer kantsonens gkologiske
funksjon. For a legge til rette for jordbruksdrift er det tillatt & fierne enkelttraer og skjotte
kantvegetasjon som er til hinder for dette. Erosjonssikring skal utferes mest mulig skansomt
og om mulig naturbasert, og minimaliseres for a ta vare pa raviner og bekkedaler.

For nye tiltak kan kommunen stille vilkar om avbgtende tiltak for & bidra til oppfyllelse av
vannforvaltningsforskriften § 4.

Informasjon: Kantvegetasjonsskjotsel i Leira skal utfares etter grunneiers skjatselsplan om
bruk og vern av kantsonen i Leiravassdraget, i henhold til gjeldende reguleringsplaner.

26



Naturmangfoldsloven og vannressursloven med forskrifter gjelder. Det vises til § 4 i
vannforvaltningsforskriften, miljgmalene for vassdragene er juridisk bindende. Ved sgknad
om nye tiltak s& ma det vurderes om vannforvaltningsforskriftens § 12 kommer til
anvendelse.

Som vassdrag regnes alt stillestdende eller rennende overflatevann med arssikker
vannfgring, med tilharende bunn og bredder inntil hayeste vanlige flomvannstand. Selv om
et vassdrag pa enkelte strekninger renner under jorden, regnes det i sin helhet som
vassdrag. Som vassdrag regnes ogsa vannlgp uten arssikker vannfgring (tarrbekker)
dersom det atskiller seg tydelig fra omgivelsene. Denne definisjonen gjelder ogsé for
kunstige vannlgp med arssikker vannfgring unntatt ledninger og tunneler; og for kunstige
vannmagasiner som star i direkte samband med grunnvannet eller et vassdrag.

Tiltak som hogst av enkelttraer/plukkhogst er ikke i seg selv et sgknadspliktig tiltak. Men
dersom det er nadvendig & fierne kantvegetasjon langs vassdrag med éarssikker vannfgring,
er hovedregelen at dette krever dispensasjon fra vannressursloven § 11. Sgknad om
dispensasjon skal sendes til Statsforvalteren. Er du i tvil om hva som er sgknadspliktige
tiltak, ta videre kontakt med kommunen.

Skjotsel er aktive tiltak som gjennomfgres for a opprettholde gnsket tilstand i et omrade, dvs.
opprettholde eller forbedre naturverdiene og imatekomme brukerinteresser.
e Forsiktig uttak av enkelttreer til ved til eget husbehov
e Traer og greiner som er til hinder for jordbruksdriften, kan fijernes og legges pa bakken
o Store traer med risiko for & velte ut i vannet kan fiernes, i samrad med kommunen
e Noen grad av krattvegetasjon kan fjernes, for & gi rom for annen undervegetasjon

@kologisk funksjon for en art defineres som omrader som oppfyller sentrale funksjoner i
artens livssyklus, lokalisert til spesifikke omrader. Funksjonene er knyttet opp mot
reproduksjon (paring, yngling), overlevelse eller spredning/migrasjon.

For inngrep i kantsonen knyttet til ras- og erosjonssikring forutsettes det at bekkelgpet og det
omliggende arealet tilknyttet bekken avpasses en klimatilpasset flomvannfgring i henhold til
Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE) retningslinjer for flom- og skredfare i
arealplaner (nr.2/2011, siste revisjon).

Steinsetting av elvebunn og kanter kan i noen ftilfeller vaere aktuelt som
erosjonssikring/geoteknisk sikringstiltak. Slike tiltak behandles etter Forskrift om fysiske tiltak
i vassdrag ref. § 1-14.6.1.

§ 1-14.6.3 Bekkelukking
Eksisterende bekker skal bevares sa neert opptil sin naturlige form som mulig.

Lukking av bekker, elver, flomvannsbekker og vassdrag er ikke tillatt jf. vannressursloven §
7. Utfylling og inngrep i innsjger, tjern, elver, bekker og raviner er ikke tillatt.

Lukkede bekker kan kreves gjenapnet ved planlegging og utbygging. For alle planer og tiltak
som bergrer lukkede vannveier skal det vurderes i hvilken grad gjenapning og restaurering er
praktisk gjennomfgrbart.

Ved gjenapning av lukkede bekker skal det foreligge dokumentasjon av eventuelle
konsekvenser. Gjenapning av bekker kan ogsa vaere konstruert bekk over eksisterende
bekk/rgr. Dokumentasjonen skal ogsa inneholde en plan for giennomfgring av eventuelle
avbgtende sikringstiltak for omkringliggende arealer, bygninger og annen infrastruktur.
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Retningslinje: Bekkelukking skal unngas ogsa som sikringstiltak.

§ 1-14.7 Forvaltning av kantsonen langs vassdrag i ulike vannforvaltningsklasser
For arealer som ligger inntil 100/50 meter fra strandlinjen, jf. § 1-6.3 gjelder falgende
forvaltningsklasser:

Vannforvaltningsklasse 1 (VK1)
Far det gis tillatelse til tiltak langs vassdrag som inngar i forvaltningsklasse 1 (se sone VK1 i
plankartet), dvs. deler av Nitelva ved Lillestram by, hele Sagelva og Leira ved Leirsund og
Frogner, Remua ved Lgrenfallet, Glomma ved Blaker, Sgrumsand og Fetsund skal det
foreligge reguleringsplan. Bebyggelsen skal tilpasses og viderefgre kvalitetene i omradene
med hensyn til bebyggelse, landskap, vegetasjon, kulturminner og biologisk mangfold.

Vannforvaltningsklasse 2 (VK2)
For vassdrag som inngar i forvaltningsklasse 2 (se sone VK2 i plankartet), dvs. alle
vannforekomster ikke spesifisert i VK1 og VK3, er det ikke tillatt med andre inngrep langs
vassdragene enn enkle og naturvennlige tilretteleggingstiltak for allmennhetens friluftsliv og
rekreasjon. Inngrep som enkeltvis eller i sum reduserer vassdragets verdi, inkludert tiltak
som forverrer vannkvaliteten eller vanskeliggjer bedring av den og andre omrader som
oppfattes som en del av vassdragsnaturen, skal unngas. Viktige omrader for biologisk
mangfold og andre verneverdier skal gis en seerlig beskyttelse.

Vannforvaltningsklasse 3 (VK3)
Forvaltningsklasse 3 (se sone VK3 i plankartet) gjelder for vassdrag i marka, i Kongsrudtjern
naturreservat, Nordre Qyeren naturreservat m/Svellet og Merkja, Serumsneset
naturreservat, Flaen naturreservat, Breimosen naturreservat, Mjgsjgdalen naturreservat,
Jolsen naturreservat, Vestre Jarsjg, Stilla og Brauterstilla naturreservat samt Tretjern og
Teerudtjerna. Alle former for inngrep og omdisponering av arealer i vassdragsbeltet, som
reduserer vassdragets verdi, skal unngas. Vannkvalitet og naturlig vannfering skal sokes
opprettholdt.

Retningslinje: Forvaltningen av arealer inntil 100/60 meter fra strandlinjen falger av
vannforvaltningsforskriften § 4, miljigmalene for vassdragene er juridisk bindende. Ved
sgknad om nye tiltak s& ma det vurderes om vannforvaltningsforskriftens § 12 kommer til
anvendelse. For nye tiltak kan kommunen stille vilkdr om avbatende tiltak for & bidra til
oppfyllelse av § 4.

Informasjon:
Noen av vassdragene i VK 3 er verneomrader som ogsa omfattes av eget regelverk jf. § 8 -
3.2

§ 1-14.8 Forurensning i grunnen

Far farstegangsbehandling av detaljreguleringsplan ma det foreligge en vurdering av om det
kan finnes forurensing i grunnen. Dersom forurensning er sannsynlig, ma det utfares
miljgtekniske grunnundersgkelser fgr ferstegangsbehandling. Viser undersgkelsene funn av
forurensning, ma det utarbeides en overordnet tiltaksplan far farstegangsbehandling av
detaljreguleringsplanen. Fgr rammetillatelse kan gis, ma det foreligge en godkjent tiltaksplan
jf. forurensningsforskriften kap. 2.

For tiltaksplan for forurenset grunn sendes kommunen for godkjenning, skal lokaliteten

registreres i den nasjonale databasen Grunnforurensning. Registreringen skal oppdateres
ved nye funn og senest nar sluttrapport sendes kommunen for godkjenning.
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Ved oppfylling av masser kreves det dokumentasjon pa om det kan finnes forurensing i
massene, jf. forurensningsloven § 7. For & hindre spredning av ugnskede fremmede arter,
skal handtering av masser forega i trad med forskrift om fremmede organismer og
prinsippene i tidligere Skedsmo kommunens handlingsplan for bekjempelse av fremmede
arter.

Tiltaksplanen skal inneholde n@dvendig informasjon og vurderinger om planomradet og
avdekke eventuelle behov for tiltak og/eller supplerende undersgkelser. Tiltaksplanen skal
ogsa inneholde en plan for handtering av overvannet fra byggegropa under byggeperioden.
Dette skal sikres gjennom en paslippsavtale. Det vises til kommunens veileder om
overvannshandtering.

§ 1-14.9 Ved funn av avfallsdeponi under gravearbeider

Dersom det ved gravearbeider patreffes eldre avfallsdeponier, skal arbeidet stanses, og
omfang og beskaffenhet av deponiet skal kartlegges, jf. forurensningsforskriften § 2-10.
Avfall skal fiernes iht. forurensningsforskriften § 2-5.

§ 1-14.10 Miljgprogram og miljgoppfalgingsplan

Redegjarelse for prosjektets miljgprofil skal veere en del av grunnlagsmaterialet som legges
frem ved farstegangsbehandling av forslag til detaljreguleringsplan. Miljgprogrammet skal
beskrive hvordan miljgkvalitetene, og andre miljghensyn som er relevante for planforslaget,
er fulgt opp og ivaretatt.

Til ferstegangsbehandling av forslag til detaljreguleringsplan for bebyggelse og anlegg skal
det ogsa utarbeides en innledende miljgoppfelgingsplan (MOP) for planleggings- og
anleggsperioden med utgangspunkt i plansakens miljgprogram. Retningsgivende
miljgprogram og miljgoppfelgingsplan skal utformes etter prinsippene i NS 3466
Miljgprogram og miljgoppfalgingsplan for ytre milje for bygg- og anleggs- og
eiendomsnaering eller den til enhver tids gjeldende tilsvarende standard. Nedvendige hensyn
og ambisjoner fra miljgprogrammet skal innarbeides i forslag til reguleringsplan. Der
klimagassregnskap og/eller beregning av netto klimagasseffekt kreves, jf. § 1-14.4, og det
skal redegjgres for hensyn til karbonrike arealer jf. § 1-14.5, skal dette vaere en del av
miljgprogrammet/miljgoppfalgingsplanen.

Ved byggeswoknad skal det, der det foreligger MOP i reguleringsplanen, leveres en oppdatert
miljgoppfalgingsplan (MOP) basert pa denne. MOP i byggesaken skal vise hvordan
miljghensyn vil bli ivaretatt og dokumentert i hele bygge- og anleggsperioden.

§ 1-15 Landskap og natur (jf. pbl. § 11-9 nr. 6)

§ 1-15.1 Landskapskvaliteter

Tiltak skal ikke fare til skade for viktige kvaliteter ved karakteristiske landskapselementer,
som eksempelvis raviner, elvelandskap og askammer, store enkeltstaende traer og
beplantning langs akerkanter.

Der geotekniske undersgkelser fastslar at det er ngdvendig a sikre eksisterende bygninger
eller anlegg, skal naturmangfoldet ivaretas i sterst mulig grad. Der naturmangfold bergres
skal geotekniker i samrad med landskapsingenigr/-arkitekt prosjekterere avbgtende tiltak.

§ 1-15.2 Kartlegging av naturkvaliteter

Dersom det er mangelfull kunnskap om naturmangfoldet jf. § 8 i naturmangfoldioven og det
kan finnes naturverdier i planomradet/tiltaksomradet, skal det gjares en kartlegging av
naturmangfoldet inkludert naturtypekartlegging i reguleringsplaner og ved sgknad om tiltak.
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Naturkartlegging skal utfgres av fagkyndig. Nye kartlegginger skal legges inn i
Miljgdirektoratets karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

Informasjon: Kartlegging av naturmangfoldet ved utarbeidelse av reguleringsplaner er
hjemlet i pbl 12-7.nr 12. Ved regulering og ved sgknad om tiltak skal det redegjores for
hvordan prinsippene i naturmangfoldloven §§ 8 til 12 er vurdert, og hvordan biologisk
mangfold inkludert naturtyper, er ivaretatt, jf. Naturmangfoldloven § 7. Vurderingen skal
fremga av beslutningen. Konferer med kommunen ved usikkerhet om kunnskapsgrunnlaget

§ 1-15.3 Naturkvaliteter

| falgende omrader registrert i Miljgdirektoratets karttjeneste naturbase, tillates ikke
permanente tiltak, midlertidige tiltak etter pbl. 20-4 c, eller endra bruk, som kan forringe
naturverdiene:

* Naturtyper kartlagt etter DN-handbok 13 med status lokalt viktige (C), viktige (B) og
sveert viktige (A)

» Naturtyper kartlagt etter Miljgdirektoratets instruks (MI/NiN) med status sveert lav
kvalitet, lav kvalitet, moderat kvalitet, hay kvalitet og sveert hgy kvalitet

 Bestemmelsen omfatter ogsa naturtyper (i de to punktene over) som blir oppdaget
ved kartlegging, men som enna ikke er registrert | Naturbase

Ved regulering av ubebygd mark til framtidige omrader for bebyggelse og anlegg, skal
bestaende naturomrader med betydning som fordrgyningsmagasin ved store
nedbgrmengder og flom ikke nedbygges, men avsettes til grennstruktur.

Verdifulle traer og vatmarksomrader skal bevares, jf. § 1-9.2.

Varaa, Fossaa og Sagelva har spesiell betydning som leveomrade for edelkreps. Inngrep
som enkeltvis eller i sum kan redusere disse vassdragenes verdi som leveomrade for
edelkreps, er ikke tillatt.

Klima- og miljgtiltak i landbruket som ikke er sgknadspliktige etter PBL er ikke omfattet av
forbudet i bestemmelsen. Landbruksveier som vil forringe naturverdiene pa de kartlagte
omradene i naturbase er omfattet av forbudet i bestemmelsen.

Informasjon:
Med endra bruk menes for eksempel hensetting av utstyr og masser/fyllinger.
Med verdifulle treer menes:

Radlistede tresorter, utvalgt naturtype hul eik, i tillegg store, gamle traer (traer med
stammeombkrets starre eller lik 200 cm malt 1,3 m over bakken). Et gammelt tre med
stammeomkrets mindre enn 200 cm kan ogsa veere verdifullt, dersom minst et av falgende
kriterier er oppfylt: 1) treet antas a veere over 170 ar gammelt, 2) treet har hulrom, reirhull
eller annen sprekkdannelse som er gunstig for dyr som insekter, flaggermus, fugl.

Traer uavhengig av stgrrelse som gir en spesiell opplevelsestjeneste vil kunne heve treets
verdi. En tilstandsvurdering, eventuelt taksering av treet for & avgjare den reelle verdien kan
vaere ngdvendig.

Treer som er en fremmed art omfattes ikke av denne bestemmelsen.
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Forbudet mot tiltak i Varda, Fossaa og Sagelva omfatter tiltak som kan forverre
vannkvaliteten eller vanskeliggjer bedring av vannkvaliteten, samt inngrep i vannstrengen og
elvebredden som kan forringe yngle- og oppvekstomrader for edelkreps.

§ 1-16 Terrenginngrep, massehandtering i reguleringsplan og deponering av
sng

§ 1-16.1 Massemottak og masseuttak (jf. pbl. § 11-9 nr. 1)

Massemottak og masseuttak skal kun etableres innenfor omrader angitt pa plankartet og skal
reguleres.

Massemottak skal utformes for & hindre erosjon bade i anleggsfasen og etter at mottaket er
avsluttet. Tiltak mot erosjon skal innga i reguleringsplan og sgknad om tillatelse til tiltak. Frist
for tilbakefaring av massemottak til avsatt formal skal innga i reguleringsplan og/eller
tillatelse til tiltak. Massemottak skal tilbakefgres til LNF-formal etter oppfylling, der annet ikke
er angitt i plan. Det skal kun tas imot rene, naturlige masser (jord- og steinmasser som ikke
er forurenset), med mindre andre typer masser er tillatt i plan og ved tillatelse etter
forurensningsloven. Massemottak skal tilrettelegges for starst mulig grad av gjenbruk og
gjenvinning av masser.

§ 1-16.2 Massehandtering i reguleringsplan

Massehandteringsplan for disponering av overskuddsmasse skal innga i forslag til
reguleringsplan ved farstegangsbehandling. | massehandteringsplanen skal det fremkomme
hvordan masser skal brukes og gjenbrukes. Mengde og kvalitet av overskuddsmasse skal
beskrives. Ma overskuddsmasser transporteres bort skal det beskrives hvor, og massene
leveres til godkjente mottak.

Planforslaget skal utformes pa en slik mate at man i sa stor grad som mulig oppnar
massebalanse. Overskuddsmasser skal fortrinnsvis sorteres og gjenbrukes innenfor
planomradet eller i naerliggende byggeomrader.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner for omrader stgrre enn 10 dekar skal areal for
mellomlagring og sortering av masser ligge innenfor planomradet. Bestemmelsene
skal inneholde rekkefglgekrav for avslutning og opprydning av mellomlageret.

§ 1-16.3 Deponering av sng (jf. pbl. § 11-9 nr. 1 og 4)
Lagring av sng skal sa vidt mulig lgses lokalt. Lasning for handtering av sng ma framga av
alle reguleringsplaner.

Etablering av sngdeponier krever reguleringsplan. Bortkjgring av sng kan kun skje til
godkjente anlegg. Det skal ikke dumpes sng i vassdrag eller innenfor hensynssone raviner.

§ 1-17 Vern av matjord
Jordvern skal veere et hovedhensyn i all arealdisponering.

§ 1-17.1 Omdisponert areal

Jordlovens §§ 9 og 12 (om omdisponering og deling) og jordlovens § 8 (om driveplikt) skal
gjelde i landbruksomrader avsatt eller regulert til framtidig utbygging og masseuttak, inntil
tiltak igangsettes i samsvar med vedtatt reguleringsplan.

§ 1-17.2 Gjenbruk av matjord

| alle typer plan- og byggesaker som tillater formalsendring/omdisponering av dyrka eller
dyrkbar jord, skal det kreves matjordplan som sikrer at matjordlaget (ploglaget(/A-sjiktet) dvs.
de gverste 20 - 25 cm. av jordsmonnet) brukes til jordbruksproduksjon utenfor planomradet.
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Matjordplan skal falge forslag til reguleringsplan til farstegangsbehandling.
En matjordplan skal inneholde:

¢ beskrivelse av matjorda som skal flyttes

e vurdering og avklaring av mottaksarealer

e Dbeskrivelse av mottaksarealet

e bruk av matjorda fra planomradet

o utfgrelse av jordflyttingen

Dersom flytting av matjord medferer regulering av mottaksstedet, skal mottaksomradet veere
regulert senest samtidig med regulering som utlgser krav til matjordplanen.

§ 1-17.3 Tilfarsel av matjord pa dyrka og dyrkbar jord

Tilfgrsel av ekstern matjord pa dyrka og dyrkbar jord er ikke tillatt uten sgknad etter pbl. Ved
krav til matjordplan jf. § 1-17.2 skal det utarbeides reguleringsplan der mottaksarealet er
starre enn 20 daa. For mottak av andre typer masser enn matjord kreves reguleringsplan, jf.
§ 1-16.1.

Retningslinjer: Det vises til Veileder til matjordplan utarbeidet av Vestfold og Telemark
fylkeskommune, sist revidert i februar 2021. Matjordlaget er den mest verdifulle jorda pa
grunn av heyt innhold av humus, god jordstrukturutvikling og stor biologisk aktivitet.

Flytting av matjord sikrer at jord fortsetter & veere matproduserende areal et annet sted; som
topplag péa et nydyrkingsareal, som topplag pa et massemottak som skal bli jordbruksareal
eller som jordforbedring péa dyrket jord.

§ 1-18 Kulturminnevern (jf. pbl. § 11-9 nr. 7)

§ 1-18.1 Automatisk fredete kulturminner

Informasjon: | hht. kulturminneloven er alle bygninger og anlegg som er eldre enn 15637 og
alle staende byggverk fra perioden 1537 — 1649 automatisk fredet og skal forvaltes etter
kulturminnelovens bestemmelser. Dersom det under gravearbeider, anleggsvirksomhet eller
lignende stotes pa automatisk fredede kulturminner i tillegq til de som er registrert, skal
arbeidet umiddelbart stanses og de regionale kulturvernmyndigheter varsles i samsvar med
kulturminneloven § 8. Ved all saksbehandling etter plan- og bygningsloven skal oppdatert
datasett med kulturminner lastes ned fra Riksantikvarens kulturminnedatabase
(Askeladden.ra.no) for & sikre at hensynet til fredete kulturminner ivaretas.

Det er ikke tillatt & bruke metallsgker pa omrader med fredete kulturminner. Ved bruk av
metallsgker skal Riksantikvarens retningslinjer for dette falges.

§ 1-18.2 Listeforte kirker

Informasjon: Strammen kirke, Lillestram kirke, Frogner kirke og Fet kirke er listefarte kirker.
Tiltak utover vanlig vedlikehold av disse kirkebygningene, krever tillatelse fra biskopen pa
grunnlag av rad fra Riksantikvaren. Sgknad om tiltak skal sendes til regionale
kulturminnemyndigheter for uttalelse.

Viser til rundskriv q-06/2020 18. desember 2020 Forvaltning av kirke, gravplass og kirkens
omgivelser som Kkulturminne og kulturmiljo.

§ 1-18.3 Enkeltbygninger og kulturmiljg registrert i kulturminneplan/kulturmiljgplan

§ 1-18.3.1 Bygninger i verneklasse VK1

Bygninger som er registrert med verneverdi i klasse VK1 i vedlegg j) tillates ikke revet eller
vesentlig ombygget.
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§ 1-18.3.2 Bygninger i verneklasse VK2, VK3 og VK4
For bygninger og andre kulturminner i VK2, VK 3 eller VK 4 skal det tas hensyn til
verneverdiene ved tiltak pa eller ved bygningen/kulturminnet.

Informasjon. Bygninger og anlegg er registrert med verneverdi klasse 1(VK1) til klasse 4
(VK4) i
- «Kulturminnevernplan for Skedsmo kommune»
- vedlegg «Registrering og verdivurdering av faste kulturminner og kulturmiljger i Fet
kommuneny til forslag til kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljger i Fet 2019-
2031,
- vedlegg «Register over kulturminner og kulturmiljger i Serum kommune» til
Kommunedelplan for kulturminner og kulturmiljeer i Serum 2017-2021.

Tiltak pa bygninger i VK1 og VK2 skal sendes regional kulturmyndighet til uttalelse.
Tilbakefaring til opprinnelig dokumentert utfarelse av fasade er mé gjennomfgres i samrad
med lokal og regional kulturminnemyndighet.

§ 1-18.4 Dokumentasjon og vurdering av sgknader
Ved sgknad om fradeling eller bygningsmessige tiltak knyttet til bygg med registret
verneverdi skal det sammen med sgknad leveres en estetisk redegjgrelse for det omsgkte
tiltaket. Det skal redegjgres for:
a. Plassering av tiltaket i forhold til tilstatende bebyggelse, gatelap,
terrengforskjeller og landskap.
b. Byggehayder i forhold til eksisterende byggehgyder
c. Form, karakter, volumer og gatelgp
d. Materialbruk, taktekking, fasadekledning, fargebruk, vindusutforming og annen
detaljering
e. Takform, fasadeuttrykk
f. Hvorvidt opprinnelige bygningsdeler kan repareres eller restaureres istedenfor
a utskiftes.
Punkt a — f skal vektlegges ved sgknadsbehandlingen.

Ved sgknad om endring eller rivning av bygninger som er registrert som verneverdige skal
opprinnelig stiluttrykk dokumenteres ved bruk av bilder, tegninger eller detaljert beskrivelse
for eventuelle tiltak igangsettes. Ved riving eller fierning av opprinnelige bygningsdeler kan
kommunen kreve at innsendes en fagmessig utfart antikvarisk tilstandsrapport.
Tilstandsrapporten skal tydelig vise omfanget av skadene med tekst og bilder. Det skal ogsa
redegjgres for hvilke tiltak som ma gjares for & sette bygget i stand. Forslag til eventuelt nytt
bygg skal ogsa foreligge ved sgknad om rivning.

Retningslinje:

Den kulturhistorisk verdifulle bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes seerpregede
miljo og identitet skal sikres. Ved sgknadsbehandling av eksisterende bygg, ogsa inklusive
tilbygg og pabygg skal bygningers opprinnelige stiluttrykk og utseende vektlegges, slik at
eventuell endring tilpasses og underordnes eksisterende bebyggelse og strokets karakter.

Alle tiltak som berarer registrerte kulturminner direkte eller indirekte skal til lokal
kulturminneforvaltning for uttalelse/ faglig vurdering. Retningslinjer for saksbehandling i
kulturminneplan/kulturmiljgplan skal falges. Se kommunens temakart for
kulturminner/kulturmiljo for en oversikt over hva som er kommunalt listefort.
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Ved byggetiltak neer et kulturminne/kulturmiljo skal det legges seerlig vekt pa en
helhetsvurdering. Nye byggetiltak skal forholde seq til eksisterende bebyggelsesstruktur og
underordnes kulturminnet/kulturmiljoet. Tilstrekkelig avstand til kulturminnet skal vektlegges.
Vegetasjon som starre treer skal spkes bevart.

Ved sgknad om riving eller vesentlig ombygging pa bygning som etter kommunens
oppfatning har bevaringsverdi som kulturminne, kan kommunen regulere bygningen til
hensynssone bevaring, eller kreve endringer i omsgkt tiltak som gjor at
kulturminneinteressene ivaretas bedre.

Omradene som er registrert som verdifulle kulturlandskap i kommunens kulturminneplan/
kulturmiljgplan, skal forvaltes slik at kvalitetene i landskapet opprettholdes og styrkes, jf. § 1-
8og § 8-2.4.

§ 1-19 Fare for urbanflom ved styrtnedbgr
| omrader som er utsatt for urbanflom, skal flomsikring tilpasses i den enkelte plan- eller
byggesak jf. § 2-1.2.1

For nye tiltak i omrader som er utsatt for nedbgrsflom, skal det brukes materialer og
konstruksjoner som téler & std under vann. Det tillates i slike tilfeller ikke a etablere kjeller
under terreng. Avlgp og vannforsyning skal ha tilbakeslagssikring.

For eksisterende bebyggelse i omrader som er utsatt for urbanflom, tillates ikke bruksendring
av rom i kjellere til rom for varig opphold.

§ 1-20 Fare for flom

Pa grunn av fare for kjellerflom, tillates det ikke innredning av rom for varig opphold under
kote 106,2 i noen del av kommunen. Ved etablering av bebyggelse under kote 106,2 ma det
veere utfart beregninger som viser at bebyggelsen vil tale belastning for 200-ars flom, og
tilstrekkelig flomsikring ma etableres, jf. TEK17 § 7-2. Avlgp og vannforsyning skal ha
tilbakeslagssikring. Bestemmelsen gjelder i Lillestream by og kommunens lavest beliggende
omrader langs Jyern/Svellet.

Dersom omradet er gitt et strengere krav til sikkerhet mot flom etter §§ 1-19, 8-1.9, 8-1.10, 8-
1.11 eller 8-1.12 gjelder de strengeste sikkerhetskravene.

Tiltak i sikkerhetsklasse F3 skal plasseres, dimensjoneres eller sikres mot flom i henhold til
teknisk forskrift (TEK17) § 7-2 og tilhgrende veiledning. NVEs retningslinjer 2/2011 "Flaum
og skredfare i arealplanar” skal legges til grunn ved planlegging og utfgrelse av nye tiltak.

§ 1-21 Restriksjonsomrader rundt Kjeller flyplass
Gjennomfgring av tiltak i strid med Restriksjonsplan for Kjeller flyplass av 05.11.1998, jr.
vedlegg g) tillates ikke.

§ 1-23 Plassering av nettstasjoner

Nettstasjoner tillates oppfert i forbindelse med fremfaring av stream til stedbunden naering i
LNF-omrader, samt i areal avsatt til utbyggingsformal. Nettstasjoner tillates oppfart inntil 1
meter fra eiendomsgrense. Det er generelt 5 meter byggegrense rundt nettstasjoner. Det ma
tas hensyn til stay fra nettstasjoner ved plassering av ny bebyggelse.
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Kapittel Il Bebyggelse og anlegg

Bestemmelser til arealformal etter plan- og bygningsloven § 11-7 nr. 1

§ 2-1 Generelle bestemmelser for omrader for bebyggelse og anlegg

§ 2-1.1 Rekkefglgekrav (jf. pbl. § 11-9 nr. 4)

For omrader avsatt til bebyggelse og anlegg i kommuneplanens arealdel, skal
reguleringsplaner sikre at utbygging ikke finner sted fer blant annet samferdselsanlegg,
teknisk infrastruktur og samfunnstjenester som vei, herunder gang- og sykkelveinett og
fortau, vann, avilgp og energiforsyning (inkl. ev. fiernvarme), telekommunikasjon, turveier,
gragnnstruktur, skoler, barnehager, kommunikasjonstilbud og helse- og sosialtjenester er
etablert med tilstrekkelig kapasitet eller sikret opparbeidet. Kravet gjelder bade innenfor
planomradet, og omrader i tilknytning til planomradet.

For boligbebyggelse skal felles lekeareal og andre felles uteoppholdsareal (inkl. parkering)
opparbeides i samsvar med gjeldende bestemmelser, og veere ferdigstilt far brukstillatelse

gis.

For omrader avsatt til neeringsbebyggelse, sentrumsformal, kjgpesenter, forretninger,
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting eller turistformal skal uteomradene vaere
ferdigstilt fgr brukstillatelse gis.

For enkelte felt gjelder spesifikke krav til infrastrukturplanlegging, dette er naermere angitt i
bestemmelsene. Ytterligere rekkefalgekrav skal vurderes i reguleringsplan.

§ 2-1.2 Krav til teknisk infrastruktur i omrader for bebyggelse og anlegg (jf. pbl. § 11-9 nr. 3)
§ 2-1.2.1 Vann og avlgp

En VA-rammeplan skal innga i alle reguleringsplaner for a sikre en tilfredsstillende
handtering av vannforsyning, spillvann og overvann. Planen skal angi prinsipplasninger for
omradet, sammenheng med overordnet hovedsystem bade oppstreams og nedstrgms, samt
dimensjonere og vise overvannshandtering og flomveier. Bygninger og anlegg skal utformes
slik at naturlige flomveier ivaretas og tilstrekkelig sikkerhet mot oversvemmelse oppnas. Kart
over teoretiske flomveier (kart over dreneringslinjer) og kartet over fgringsveier Lillestram

by skal legges til grunn.

Ledningsanleggene for vann og avlgp skal ha en kapasitet innrettet for utvidelse utover det
enkelte planomrade, og det ma pases at kapasitet og tilstand i bestaende VA-nett er god nok
dersom ny utbygging gir en gkt belastning pa dette. Fremtidige klimaendringer skal tas
hensyn til. Ved dimensjonering av overvannsanlegg skal det benyttes en klimafaktor pa 1,5.

Nedbgar/overvann skal fortrinnsvis infiltreres i grunnen og i apne vannveier etter prinsipp om
lokal overvannshandtering, og pa en slik mate at det ikke medferer ulemper for
naboeiendommer. Taknedlgp, innvendig eller utvendig, tillates ikke fart til offentlig
avlgpsnett, herunder overvannsledninger.

Reguleringsplaner skal identifisere og sikre arealer for overvannshandtering, herunder
fordraynings- og renselgsninger, og beskrive hvordan Igsningene kan gi nye bruksmessige
og visuelle kvaliteter til det offentlige rom. Grantstrukturens funksjon for omradets
vannbalanse skal vurderes.
Falgende dokumenter skal legges til grunn for arealplanlegging:

e Den til enhver tids gjeldende retningslinjer for vann- og avigpsanlegg

¢ Den til enhver tids gjeldende retningslinjer for overvannshandtering for kommunene

Lgrenskog, Reelingen og Skedsmo.
e Standard abonnementsvilkar for vann og avigp
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» Retningslinjer for slokkevann og vann til sprinkleranlegg for kommunene pa Romerike
* Veiledning - tilrettelegging for rednings- og slokkemannskaper.

Bestemmelsene fra Standard abonnementsvilkar for vann og avigp (Administrative
bestemmelser og Tekniske bestemmelser) gjelder ved tilknytning til offentlig vann- og
avlgpsanlegg, og sikre betryggende utfarelse av saniteerinstallasjoner og private vann- og
avilgpsanlegg.

Retningslinjer
Innhold i rammeplan vann og avigp

e En VA-rammeplan er en beskrivelse av eksisterende og planlagt vann- og
avlgpslgsning, med tilhgrende plantegninger.

» Eksisterende og planlagte VA-systemer, inkl. tilknytningspunkt til eksisterende
anlegg. For stgrre planomrader med flere delfelt, skal planen ogsé vise
tilknytningspunkt til planlagt nytt hovedledningsanlegq, samt planlagt
overvannshandtering for det enkelte delfelt.

* Hele nedbarfeltet inkl. kapasiteten bade oppstreams og nedstrems pa
overvannsanlegget skal tas hensyn til ved overvannsplanlegqging. Eksisterende
avrenningsmeanster og planlagte endringer, lokalisering av areal for overvannstiltak,
flomsoner og flomveier, og beskrivelse av konsekvenser for nedenforliggende
omrader skal framga. Treleddsstrategien legges til grunn for utforming av

overvannslasning.

» Vurdering av forurensningsniva i overvann, vurdering av resipient og krav til
vannkvalitet.

» Vurdering av mulighet for reetablering/apning av lukkede vannveier (naturlige
vannveier).

e [okalisering av planlagte tekniske VA-anlegg som for eksempel: hovedledningsnett,
pumpestasjoner, trykkgkningsanlegg, renseanlegq, slukkevannsuttak,
heydebasseng, rensedammer, infiltrasjonsarealer, fordrayningssystemer, etc.

» Dimensjoneringsgrunnlag og planlagt belastning (pe) inklusivt slukkevann.
Beskrivelse av tekniske lasninger (ledningsdimensjoner skal fremga av plantegning).

» VA-anlegg som utbygger s@ker overtatt til offentlig drift og vedlikehold.

e Brannhydranter skal benyttes der det er hensiktsmessig ogsa mht. VA-anleggets
funksjon

e Overvann bar fares til resipient eller pa annen mate som utnytter vannet som ressurs,
slik at vannets naturlige kretslgp opprettholdes og naturens selvrensningsevne
utnyttes.

For nye byggetiltak skal overvannsanlegg dokumenteres og stedfestes digitalt i tréd med
kommunens «Norm for dokumentasjon og stedsfesting av overvannsanlegg». Det skal ogsa
sikres god funksjon, drift og vedlikehold av anlegget.

Ved regulering kan kommunen stille krav om bruk av blagrenn faktor eller tilsvarende
ordning. Blagrann faktor er et verktay for kvantifisering av vegetasjon og vannelementer.

Arealene som inngar i lokal overvannshandtering tegnes og sikres som «Grgnnstruktur —
Bla/grennstruktur», eller « Grannstruktur — Overvannstiltak» eller « Grgnnstruktur —
Infiltrasjon/fordrayning / avliedning» alt ettersom hvilken funksjon eller gkosystemtjeneste
som skal sikres. Der forslagsstiller tar i bruk naturbaserte lgsninger i hovedkategorien
«Gragnnstruktur», skal det forelegges en skjotselsplan som viser og forklarer hvordan
«grennstruktur» skal overta overvannshandtering over tid.

36



§ 2-1.2.2 Vei og veilys (jf. pbl. § 11-9 nr. 3)

Folgende dokumenter skal legges til grunn for arealplanlegging:
e Den til enhver tids gjeldende kommunal veinorm
e Den til enhver tids gjeldende kommunal veilysnorm.

| sentrumsomrader kan normene fravikes der disse ikke er tilpasset sentrumsomrader og
gatestruktur.

Ved etablering av private veier og felles avkjgrsler skal kommunens veinorm falges. Der det
anlegges interne, private atkomstveier skal disse ha en samlet bredde pa minst 4 meter; 3
meter kjgrebane og 0,5 meter bankett pa hver side. Maksimal stigning skal veere 12,5 %.
Det tillates maksimum en adkomst per boligeiendom. Enkeltavkjarsel til kommunal vei i
smahusomrader skal opparbeides med stikkrenne og skal ikke veere bredere enn 4 meter. |
smahusomrader skal groft ellers opprettholdes langs eiendomsgrense mot vei. Ev. gjenfylte
veigrefter skal gjenopprettes. Dersom det ikke er fysisk mulig & anlegge graft skal
avkjgrselsbredde avgrenses med fysisk stengsel som f.eks. gjerde.

§ 2-1.2.3 Energiforsyning (jf. pbl. §§ 11-9 nr. 3 og 12-7)
Reguleringsplaner skal redegjgre for, og vurdere energitekniske Igsninger for planomradet,
og synliggjere de miljgmessige konsekvensene.

Tilknytningsplikt til fiernvarme innenfor konsesjonsomradet, fastsettes i reguleringsplan.
Konsesjonsomradene fremgar av kommunens temakart, vedlegg f). For tiltak som er innenfor
konsesjonsomradene for fiernvarme, men som kan gjennomfgres uten krav om ny
reguleringsprosess, er det tilknytningsplikt. Tiltak som samlet pa eiendommen er mindre enn
500 m? BRA eller har en varmelgsning som er dokumentert miljgmessig bedre og gir et
lavere CO2-avtrykk enn fiernvarme, kan unntas tilknytningsplikt.

Tilknytningen til fiernvarme skal skje ved anleggsstart slik at fiernvarme kan benyttes til
oppvarming og terking i hele anleggsfasen.

Retningslinjer:
Utenfor konsesjonsomrade for fijernvarme bar nye bygg ha en varmelasning som er
miljgmessig like god som eller bedre enn fjernvarme.

For & sikre energieffektive bygg og anlegg, bar samspillslasninger med omkringliggende
bygg og anlegg, bade eksisterende og planlagte, identifiseres i alle prosjekter der det kan
veere relevant.

Nye naerings- og boligbygg bar bygges som passivhus og Norsk Standard for passivhus
legges til grunn.

Av hensyn til globale klimagassutslipp og lokal luftkvalitet bar det pa anleggsplasser brukes
maskiner og utstyr som ikke har utslipp av klimagasser eller har andre vesentlige utslipp til
luft. Transport til og fra anleggsplass, inkludert massetransport, bar skje utslippsfritt.

| reguleringsplaner vil kommunen stille krav om fossilfri og utslippsfri
anleggsplass/anleggsfase i den grad det nasjonale regelverket apner for det, Iasninger skal
redegjares for i reguleringsplanforslaget.

§ 2-1.2.4 Avfall

For ny bebyggelse eller ved rehabilitering av bestaende bebyggelse, skal det velges
avfallslgsninger som fremmer avfallsminimering, gjenbruk og gjenvinning. Der det etableres
avfallssug, stasjoneert eller mobilt, skal det etableres to separate nedkast, et for matavfall og
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et for restavfall. Kommunen kan stille krav til nedgravde brgnner eller andre innebygde
innsamlingslgsninger for glass- og metallemballasje samt papp/papir. Avstand fra ytterdar i
boenhet til leveringspunkt skal normalt veere inntil 50 meter. Avfallslgsninger skal fremga av
planforslaget. Renovasjonsanlegg skal vises i plankartet.

Det skal etableres avfallsoppsamlingslgsning etter fglgende norm:

Avfallsoppsamlingslgsning Antall boenheter
Smahus Blokkbebyggelse Sentrumsformal og
utenfor i KF 1, KF2, KF3,
sentrumsformal KF4 og KF5
Smabeholdere Inntil 5 Inntil 5
Avfallsbrgnn, nedgravde Frab 6-100
Mobilt avfallssug 101-250 0-250
Stasjoneert avfallssug Fra 251 Fra 251

Kommunen kan stille krav om felles avfallslgsning for tilgrensende boligfelt. Kommunen kan i
felter som er underlagt krav om omraderegulering stille krav om samlet I@sning for
avfallshandtering i hele omradet.

Avfallshandtering i anleggs- og driftsfasen skal alltid forega slik at det har minimal virkning pa
miljoet.

Innenfor sentrumsformal og KF1, KF2, KF3, KF4 og KF5 gjelder i tillegg egne krav i §§ 2-
3.1.6 og 2-9.1.

Retningslinjer:

Kravet falger av antallet boenheter i et utbyggingsomrade, ikke antallet boenheter per bygg
eller per byggetrinn. Ved utforming av nye reguleringsplaner fglger kravet av antallet nye
boenheter i planomréadet.

§ 2-1.2.5 Tilrettelegging for brannvesenets rednings- og slokkeinnsats

Ved all arealplanlegging skal det utarbeides en plan for tilrettelegging av brannvesenets
rednings- og slokkeinnsats. Ved sgknad om tillatelse til tiltak skal det fglge redegjgrelse for
at tilrettelegging er ivaretatt. Nedre Romerike brann- og redningsvesen sine retningslinjer for
rednings- og slokkeinnsats skal legges til grunn for vurdering i plan- og byggesaker.

§ 2-1.3 Uteoppholdsareal

§ 2-1.3.1 Areal som inngar ved beregning av uteoppholdsareal

For hver boenhet skal det avsettes et minste sammenhengende uteoppholdsareal (MUA).
Bestemmelsene gjelder bade ved nybygg, ombygging og bruksendring.

Folgende inngar i uteoppholdsareal:
* Ubebygd areal pa bakkeplan.
e |kke-overbygd terrasse og ikke-overbygd inngangsparti som stikker mindre enn 0,5
meter over bakken.
» | tillegg inngar balkonger, takterrasser og lignende der det er fastsatt i § 2-1.3.3 eller
bestemmelsene for den enkelte boligtype.

Falgende inngar likevel ikke i uteoppholdsareal:
e Areal med helling over 1:3
* Areal i smale striper pa under 2 meters bredde som er inneklemt mellom areal som
ikke regnes med i MUA
* Innglassede balkonger
e Ngdvendig snu- og kjgreareal
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» Parkeringsareal i samsvar med den til enhver tids gjeldende parkeringsnorm for bil.
Felles parkeringsanlegg for sykkel inngar heller ikke. Dersom det er mer
bakkeparkering enn parkeringsnormen i omrader uten gvre begrensning krever, skal
det tas utgangspunkt i det faktiske parkeringsareal.

Areal som ligger i aktsomhetsomrader for magnetfelt og stralefare

For areal som er utsatt for stgy gjelder § 1-14.1.1

For areal som er utsatt for luftforurensning gjelder § 1-14.3

Arealer satt av til «grennstruktur» eller annet «teknisk grant» med en funksjon som
ikke er forenelig med personlig bruk (lek) og opphold, f.eks. regnbed. Disse skal vises
i reguleringsplan som egnet formal der uteopphold utelukkes.

§ 2-1.3.2 Dvrige kvalitetskrav ved regulering

Den samlede kvaliteten pa uteoppholdsarealet skal veere brukbart for lek. Plassering og
utforming skal bidra til & sikre lav fare for trafikkskade. Uteoppholdsarealet skal i starst mulig
grad veere opparbeidet med variert vegetasjon og med utgangspunkt i eksisterende
naturelementer for & sikre biologisk mangfold og beboeres rekreasjonsbehov.

Minst 30 % av minste felles uteoppholdsareal skal veere vegetasjonsdekket. Ved etablering
av minste uteoppholdsareal pa lokk skal minst 10 % av utearealet ha en jorddybde pa
minimum 80 cm for etablering av traer osv.

Ved nybygg skal minst 50 % av det totale uteoppholdsarealet skal vaere solbelyst kl. 15:00,
varjevndggn. Ved nybygg skal minst 50 % av det totale uteoppholdsarealet, inkl. arealet
opparbeidet som lekeplass, skal ha minst 5 soltimer 1. mai, hvorav minst 3 timer mellom kl.
15:00 og 20:00

Det skal skilles og skjermes fysisk mellom felles, halvprivate og private uteareal ved bruk av
beplantning, levegger, natursteinsmur eller lignende anleggsgartneriske tiltak. Avstand
mellom private uteoppholdsareal og fellesareal skal vaere minst 2 meter. Masser som skal
brukes til opparbeidelse av utearealer for lek og opphold, skal tilfredsstille normverdiene i
Forurensningsforskriftens kapittel 2, Opprydding i forurenset grunn ved bygge- og
gravearbeider vedlegg 1.

Retningslinjer: Det legges vekt pa falgende kvalitetskrav til felles uteoppholdsareal:

e Arealet skal veere variert og tilpasset utbyggingens starrelse.

» Arealet skal opparbeides med ngdvendig utstyr for lek, spill for barn og unge,
sittegruppe, romdannede beplantning o.l.

» Arealet skal gi rom for bade rolig opphold og st@yende aktivitet.

e Arealet skal veere egnet som oppholdsplass/mateplass for alle aldergrupper og
brukergrupper. Elementer som benker og bord, felles griller og andre
samlingsomrader for voksne og familier skal innga.

Bestemmelsene til den enkelte reguleringsplan skal tydeliggjare hvilke felt pa plankartet som
kan inngé i MUA.

Uteoppholdsareal pa bakkeplan skal vises i requleringsplan med enten «Uteoppholdsareal —
lekeplass», «Uteoppholdsareal — gardsplass», «Uteoppholdsareal -parsellhage» eller
«Uteoppholdsareal — annet uteopphold». Dette gjelder ikke privat uteoppholdsareal i
smahusomrader.

39



§ 2-1.3.3 Minste starrelse for uteoppholdsareal
Folgende bestemmelser om minste uteoppholdsareal (MUA) for respektive
boligtyper/omrader gjelder, der ikke annet framgar av bestemmelsene for det enkelte

felt/formal:
Total Privat | Privat pa Fellesarea | Andre
MUAi | per balkong/ | bestemmelser
m?2 per | boenhe | takterasse i % av MUA i m?
boenhe |1t - per boenhet total MUA
t direkte | MUA i m?
knyttet
til
boligen
i % av
total
MUA
Enebolig Minst Alt Medregnes ikke Minst 40 % skal
§2-2.1.6 250 i MUA veere
sammenhengend
e og ha bredde
minst 6 meter
Sekundeerleilighe | Minst Alt Medregnes ikke Minst 40 % skal
ti enebolig 100 i MUA veere
§2-2.1.6 sammenhengend
e og ha bredde
minst 6 meter
Tomannsbolig Minst Alt Medregnes ikke Minst 40 % skal
§2-2.1.6 200 i MUA veere
sammenhengend
e og ha bredde
minst 6 meter
Konsentrert Minst Minst Maks 10 m? av Minst 30 % | Minst 40 % av
smahus 90 i 60 % det private skal vaere | felles MUA skal
§2-2.2.2 indre uteoppholdsare | felles og veere
og al medregnes ligge pa sammenhengend
minst bakkeplan | e og ha bredde
120 eller lokk i | minst 6 meter.
ytre hgyde med
sone bakkeplan.
Det skal
vaere minst
200 m?
felles MUA
for et felt.
Utenfor Minst Minst Areal som Minst 70 % | Maks 50% av
sentrumsformal — | 60 15 % oppfyller felles
blokk bestemmelsen uteoppholdsareal
§2-1.3.6 medregnes kan ligge pa
takterrasse/lokk
som ikke er pa
bakkeplan
Sentrumsformal, | Minst Minst Areal som Minst 70 % | Fellesareal kan
toroms leilighet 25 20 % oppfyller ligge pa
og stgrre bestemmelsen bakkeplan,
§2-3.1.5 medregnes
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balkong eller
terrasse/lokk
Sentrumsformal, | Minst Minst Areal som Minst 70 % | Felles
ettroms leilighet | 17 12 % oppfyller uteoppholdsareal
§2-3.1.5 bestemmelsen kan ligge pa
medregnes balkong eller
takterrasse/lokk
Kombinert formal | Minst Minst Areal som Minst 60 % | Maks 50 % av
KF 1 - KF 5, 40 25 % oppfyller felles
KF29 og KF30 bestemmelsen uteoppholdsareal
§2-9.1 medregnes kan ligge pa
takterrasse/lokk
som ikke er pa
bakkeplan

§ 2-1.4 Lekeplasser og andre arealer for aktivitet
Ved regulering av boliger gjelder fglgende bestemmelser:

De samme kvalitetskravene som stilles til gvrig MUA i §§ 2-1.3.1 og 2-1.3.2 stilles til
lekeplasser. Lekeplass teller ikke med i MUA, med mindre annet er angitt. Neerlekeplass og
strgkslekeplass settes av i reguleringsplan med arealformal «Uteoppholdsareal — lekeplass».

Lekeplasser skal ha et kreativt innhold og en utforming og mgblering som innbyr til allsidige
aktiviteter, ogsa vinterstid. Det skal benyttes naturlige materialer, ikke gummigranulat eller
plast.

Trafokiosker og annen teknisk infrastruktur skal ikke plasseres pa omrader avsatt til
lekeplass.

Retningslinje: Det vises til Byggforskserien blad 381.301 og 381.302

§ 2-1.4.1 Lekeplass ved inngang

Ved detaljregulering av mer enn 4 boenheter skal det innga areal med benker og
lekeapparater tilpasset barn i aldersgruppen 2 — 5 ar innen 50 meter fra bolig. Arealet skal
veere minst 150 m2. Utenfor sentrumsformal skal hver lekeplass betjene inntil 30 boenheter. |
sentrumsformal og KF 1-5, KF29 og KF30 skal arealet gkes med 50 m? pr. 50 boenheter, og
en lekeplass kan deles i to lekeplasser pa 100 m2.

Lekeplass ved inngang kan innga ved beregning av felles MUA.

Lekeplassen skal rammes inn av beplantning.

§ 2-1.4.2 Neerlekeplass

Ved detaljregulering av boligfelt med mer enn 20 boenheter, skal det i tillegg til lekeplass ved
inngang innga neerlekeplass for variert lek og med sittemuligheter, tilpasset barn i
aldersgruppen fem til tretten ar, innen 150 meter fra bolig. Arealet skal veere minst 500 m?,
og skal fra og med 50 boliger gkes med 10 m? per boenheter.

Minst 50 % av lekeplassen skal veere flat (maksimal stigning 1: 20) og ha fast dekke.
Beplantning skal ramme inn eller danne rom rundt lekeplassarealet, slik at det er tydelig og

lesbar soneinndeling. Dvs. at det er lett & orientere seg og lese ut fra opparbeidelse hvor det
er trygt a oppholde seg, og hvor det er tenkt hvilken type aktivitet.
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Retningslinjer:

Neerlekeplasser bar ha en tematisk overbygning som gir den seerpreqg. Eksempler pa temaer
kan veere fly, bat, lekehus eller lekebuss med tilhgrende lekeaktiviter. Det kan ogsa veere
naturelementer som vann, tre eller stein som er giennomgéaende tema. Dersom det er
nadvendig for a overholde avstandskravet kan lekearealet deles i to eller flere lekeplasser pa
minst 500 m? hver. For boligfelt med faerre enn 200 boliger kan naerlekeplass innga i
strokslekeplass dersom avstand 150 meter overholdes.

§ 2-1.4.3 Strokslekeplass

Ved detaljregulering av boligfelt med 200 — 500 boliger skal det innga strakslekeplass
tilpasset barn fra ti ar og oppover, innen 500 meter fra boligen. Arealet skal vaere minst 5 000
m?, ev. deles i mindre lekeplasser pa 2 500 m2 hver. En strakslekeplass pa minst 5 000 m?
kan betjene opptil 500 boliger.

En strgkslekeplass skal tilrettelegges for plasskrevende aktiviteter som ballspill, skayter,
byggelek og skating. Minst en tredjedel av arealet skal ha en jevn, hard flate for sykling,
ballspill og annet. Plassen skal videre ha park- eller naturareal med slitesterk trevegetasjon
der bygging av lekehytter o.l. er tillatt.

§ 2-1.4.4 Lekeplass i sentrumsformal og kombinerte formal

Ved detaljregulering av omrader avsatt til sentrumsformal, samt visse felt avsatt til
kombinerte formal, gjelder i tillegg til §§ 2-1.4.1 egne krav til lekeplasser og
naermiljganlegg/ballfelt eller byanlegg for disse formalene, se §§ 2-3.1.4 b) og 2-9.1.4 b).

§ 2-1.5 Krav om erstatningsareal

Ved omdisponering av arealer som er regulert til felles uteoppholdsareal, lekeplass eller til
friomrade og som er i bruk til eller er egnet for lek, skal det skaffes fullverdig erstatning.
Erstatning skal ogsa skaffes ved utbygging eller omdisponering av tidligere uregulert areal
som barn bruker som lekeareal.

§ 2-1.6 Svalganger og apne branntrapper
Svalganger tillates ikke. For nybygg tillates ikke apne branntrapper.

§ 2-1.7 Grgnne tak

Flate tak med en takhelning pa 0 — 5,5 % skal vaere grenne, med unntak av de deler av taket
som benyttes til energianlegg og takterrasser. Ved opparbeidelse som takterrasser skal
allikevel minst 30 % av taket beplantes. Dette gjelder all type bebyggelse og anlegg, med
unntak av frittliggende og konsentrert smahusbebyggelse og mindre bygningstyper som er
tilknyttet slik smahusbebyggelse.

Med grgnne tak menes det enten:

» «ekstensive grgnne tak» bestaende av 40 - 200 mm vekstmedium beplantet med
moser, urter, gressarter og sedum.

e «hybride tak» som ogsa betegnes som «semi-ekstensive / semi-intensive grgnne
tak», bestdende av 120 — 250 mm vekstmedium beplantet med gressarter, urter, ville
stauder, kratt og busker.

e «intensive grgnne tak» bestaende av 150 — 500 mm vekstmedium beplantet med
gressplen, flerarige planter eller stauder, kratt, busker, treer (sma).

Retningslinje: «Ekstensive grannex» tak er minimumskravet for slik & bidra til 8 dempe opp
nedbgarsflom, bidra til den lokale luftkvaliteten, bidra med en avkjolende effekt pa lokalklimaet
og beskytte mot UV-stralningens nedbrytende effekt pa takmembran. «Hybride tak» omfatter
0gsa sa kalte «biotoptak» eller «habitattak», som skal bidra til & ake biologisk mangfold.
«Intensive granne tak» bar med fordel gjores tilgjengelig som takterrasse til beboere og/eller
ansatte.

42



§ 2-1.8 Tre i beerende konstruksjoner, materialgjenvinning og gjenbruk
a) | baerende konstruksjoner og i gvrige deler av prosjektet
over terreng skal det benyttes
1) tre eller materialer som gjennom livslgpet har lavere klimafotavtrykk og
er miljgmessig bedre enn tre, eller
2) gjenvinningsmaterialer eller gjenbrukte materialer

b) Bestemmelsen gjelder i byggesaker som behandles pa grunnlag av
kommuneplanens arealdel. Bestemmelsen gjelder ikke driftsbygninger i
landbruket og tiltak unntatt krav til regulering etter § 1-3.1 b). Ved regulering
skal punkt a) vurderes og etterstrebes.

c) Bestemmelsen i punkt a) supplerer ikke gjeldende reguleringsplaner.

Ved riving og rehabilitering skal det i starst mulig grad legges til rette for etterfelgende
gjenbruk.

| overgangssone mellom blokkbebyggelse og smahusbebyggelse, eller i omrader med
eksisterende trehus, skal tre benyttes som hovedmateriale i nye bygg. Materialer som
benyttes skal vaere av god kvalitet, slik at bygningens uttrykk opprettholdes i bygningens
forventede levetid.

Informasjon: Med gjenvinning menes tilbakefgring av materialer i en industriell prosess for
slik & bruke de igjen i prosjektet som noe annet. For eksempel omsmelting av metaller eller
nar oppkuttet treverk og flis blir til sponplater. Her endres strukturen til materialet og man
lager et nytt produkt.

Med gjenbruk menes ny utnyttelse av et produkt i dets opprinnelige form. Man endrer ikke
strukturen i materialet for det brukes det om igjen. Eksempelvis kan fliser, vinduer, dagrer og
fasadematerialer som murstein veere aktuelle for ombruk.

§ 2-1.9 Fellesfunksjoner i boligprosjekter (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Ved regulering av flere enn 10 boenheter i sentrumsformal, kombinert formal eller
blokkbebyggelse, skal det innga fellesfunksjoner som hobbyrom, selskapslokale,
treningsrom, mgteplass eller tilsvarende. Det skal settes av 1 m? pr. boenhet til slikt formal.

§ 2-1.10 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Ved regulering av boliger i sentrumsformal, kombinerte formal og boligformal (kun
blokkbebyggelse) kan minstekravet for boligstarrelser fravikes dersom det etableres sosiale
boformer/bofellesskap, hvor en gruppe boenheter er knyttet til bade innvendige og utvendige
fellesarealer.

Et bofellesskap skal besta av seks eller flere boenheter. | bofellesskap tillates boenheter pa
minimum 30 m?. Det skal veere varierte boligstgrrelser tilrettelagt for en variert
beboergruppe. Det skal avsettes et innendgrs fellesareal med en gulvflate som utgjer
minimum 10 % av summen av arealet til samtlige boenheter, men likevel ikke mindre enn 5
m? fellesareal per boenhet. Fellesarealene skal vaere av hay kvalitet og inneholde:

- kvaliteter som tilfredsstiller behovene til et fellesskap av beboerne

- minimum et stort, felles oppholdsrom med kjokkenfasiliteter

- minimum 1 felles gjesterom per 10 boenheter

- arealer tilpasset barn som fungerer som innendars lekeareal

- rolig oppholdsareal tilbaketrukket fra lekeareal og gangsoner.
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Et felles oppholdsrom skal ha direkte adgang til felles uteoppholdsareal. Alle boenheter skal
ha direkte tilgang til innendgrs fellesarealer, eller via innvendig trapp/heis.

§ 2-1.11 Minste dybde og fasadebredde for leiligheter/rekkehus
Ensidig orientert boenhet, belyst fra én side, skal ikke vaere orientert kun mot nord eller
innenfor 30 grader mot nordvest/nordgst.

Dybden for boenheten skal vaere mindre enn den totale fasadebredden. Dybden for
boenheten for ensidig orientert boenhet skal ikke overskride 8 meter. Dybden for boenheten
for tosidig orientert boenhet skal ikke overskride 13 meter. | sma, ensidig orienterte
boenheter skal fasadebredde ikke vaere mindre enn 80 % av boenhetens dybde.

§ 2-1.12 Boligstarrelse - variasjon

Ved regulering av boligomrader vektlegges variasjon av boligsterrelser i det enkelte
prosjektet, i neeromradet og i del av kommunen. Malet for kommunens styring av
boligstarrelse er a sikre tilgang pa ngdvendige boligtyper og variasjon, samt motvirke
ensartede omrader.

§ 2-2 Bestemmelser for boligbebyggelse

§ 2-2.1 Boligbebyggelse, frittliggende smahusbebyggelse, eksisterende

| uregulerte omrader for eksisterende frittliggende smahusbebyggelse gjelder falgende
bestemmelser ved sgknad om tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven §§ 20-1 og 20-2.

Ved innsending av delesgknad skal det dokumenteres at tomten kan bebygges med gnske
kvalitet i trdd med disse bestemmelser.

§ 2-2.1.1 Frittliggende smahusbebyggelse - definisjoner
Frittiggende smahusbebyggelse bestar av eneboliger, eneboliger med én sekundeerleilighet
og tomannsboliger i henhold til boligtypologier definert i Veileder for grad av utnytting.

Sekundeerleilighet er en selvstendig boenhet i samme bygning som hovedboenheten og er
adskilt fra denne. Sekundeerleiligheten skal ha alle hovedfunksjoner som kjakken,
oppholds/soverom og saniteerrom og egen inngang/inngang via felles entre.
Sekundeerleiligheten er klart mindre enn hovedboenheten og med bruksareal pa minimum 30
m? og maksimum 60 mZ.

§ 2-2.1.2 Bebyggelse og fradeling
Hver eiendom kan bebygges og eiendom fradeles i henhold til § 1-3.1 a).

§ 2-2.1.3 Utnyttelse

Tillatt bebygd areal (BYA) for eiendommer er maksimum 24 % i indre sone og 20 % i ytre
sone vist i kart i vedlegg b). Tillatt bruksareal (BRA) for eneboliger er maks 400 m?2. Tillatt
BRA for tomannsboliger er maks 250 m? per boenhet.

Boligens maksimale gesimshgyde er 7 meter. Maksimal mgnehgyde er 9 meter. Hgyde
males i henhold til TEK17.

Retningslinje: BRA-grensen kommer i tillegg til BYA-begrensningen, slik at den slar inn selv
om BYA-grensen ikke er nadd. Det er kun selve boligbyggets BRA som inngér i de oppgitte
BRA-grensene. Dersom garasje er en del av boligbygget, inngar denne. BYA beregnes etter
Veileder til grad av utnytting.
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§ 2-2.1.4 Parkering
Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser per boenhet pa egen tomt ved bygge- og
delesgknad. For sekundeerleiligheter avsettes det 1 biloppstillingsplass i tillegg.

For biloppstillingsplasser pa terreng skal det avsettes minimum 18 m? eksklusive
mangvreringsareal per biloppstillingsplass. Snu- og mangvreringsareal skal opparbeides pa
egen grunn.

§ 2-2.1.5 Garasjer, uthus, carporter, anneks og andre mindre frittstdende bygninger
Tiltakene skal plasseres i samsvar med den til enhver tids gjeldende Vei- og gatenorm. Dette
gjelder ogsa biloppstillingsplasser pa terreng. Der det pa kommuneplankartet er tegnet inn
byggegrenser, gjelder likevel ikke unntaksregelen i veinormen som tillater at
garasjer/carporter kan plasseres naermere veien enn kommuneplanens § 1-6.1 apner for.

Der byggegrensen pa kommuneplankartet er mindre enn seks meter fra formalsgrense,
gjelder uansett veinormens krav om en minsteavstand fra formalsgrense til garasje/carport.

Tiltakene kan ikke ha en mgnehgyde pa mer enn 4,5 meter over overkant gulv, og kan bare
oppfares med en etasje. For tiltak med pulttak/flatt tak er hgyeste tillatte gesimsheyde 3,5
meter. Innredning av uthus, garasje, anneks og lignende til rom for varig opphold tillates
ikke.

§ 2-2.1.6 Minste uteoppholdsareal

Minste uteoppholdsareal MUA skal dekkes i form av privat uteoppholdsareal p4 samme
grunneiendom som boligen og i direkte tilknytning til den aktuelle boenheten. MUA skal
oppfylle bestemmelsene i § 2.1.3 med underparagrafer.

§ 2-2.1.7 Overvann og klimatilpasning

Maksimalt 40 % av tomtens areal kan opparbeides med harde overflater som hindrer vann a
trenge gjennom, bebyggelsens takflater medregnet. Harde/ikke harde flater ma fremkomme
av utomhusplan/situasjonsplan.

Overvann skal handteres lokalt pa egen eiendom, og ikke tilfgres det kommunale
overvannsnettet eller fares til andres eiendom. jf. § 2-1.2.1

§ 2-2.1.8 Grgntstruktur
Kommunen kan avsla tiltak som sperrer viktige forbindelseslinjer eller bidrar til en mer
fragmentert grantstruktur.

§ 2-2.2 Boligbebyggelse, konsentrert smahusbebyggelse

| omrader med konsentrert smahusbebyggelse, gjelder samme bestemmelser som for
omrader med frittliggende smahusbebyggelse i § 2-2.1, med mindre annet er oppgitt i
bestemmelsene under.

§ 2-2.2.1 Definisjoner
Konsentrert smahus: smahus, sammenbygd i kjeder eller rekker, med inntil tre malbare plan.

§ 2-2.2.2 Eksisterende omrader med konsentrert smahusbebyggelse
Tillatt bebygd areal (BYA) for eiendommer er maksimum 30 %. Det tillates ikke oppfaring
eller ombygging som medfgrer nye boenheter.
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| omrader med enhetlig karakter skal nye tiltak tilpasses bebyggelsens eksisterende
utforming.

§ 2-2.2.3 Nye omrader for konsentrert smahusbebyggelse
| ett og samme prosjekt skal boligstarrelsen varieres.

Ved etablering av nye omrader med rekkehus, skal parkeringen skje pa/i ett felles
parkeringsanlegg ved omradets adkomst. Det skal ogsa etableres parkering for sykler og el-
sykler, som skal veere rett ved hver enkelt bolig. Utover dette vises til § 1-12 Parkeringskrav.

§ 2-2.3 Bestemmelser for felt for boligbebyggelse
§ 2-2.3.1 Lekeplasser i neermere angitte felt
| felt nevnt i denne bestemmelsen skal reguleringsplaner ogsa inneholde offentlig
tilgjengelige lekeplasser, jf. § 2-1.4.2, innen 300 meter fra alle boliger i alle delfelt. For det gis
brukstillatelse i feltene skal lekeplassene veere etablert.

» ifelt B6, B7, B8 og B11 - neerlekeplass pa minimum 1,5 daa,

o ifelt B21 - strokslekeplass pa minimum 5 daa,

o ifelt B3 - naerlekeplass pa minimum 1,5 daa. i hvert delfelt (2 stk.).

§ 2-2.3.2 Boligbebyggelse i Streammen

Felt B1 — Grgnliveien - konsentrert smahusbebyggelse/lavbloKk.

Felt B25 — ved Stalsberg - lavblokk / konsentrert smahusbebyggelse.
Kulturminneinteressene ved Nordre Stalsberg skal ivaretas i framtidig detaljregulering.

§ 2-2.3.3 Boligbebyggelse pa Kjeller
Samitlige felt opplistet under: konsentrert smahusbebyggelse.

Felt B7 — Del av gnr. 29 bnr. 1147. Fgr det gis igangsettingstillatelse innenfor planomradet
skal det foreligge matjordplan og dokumentasjon pa at utbyggingen tar hensyn til
kulturminner.

Felt B8 — Del av gnr. 30 bnr. 1 og 161.

§ 2-2.3.4 Boligbebyggelse pa Skjetten
Felt B11 - Del av gnr. 69 bnr. 261 m. fl. - konsentrert smahusbebyggelse.
Felt B24 og B26 - frittliggende smahusbebyggelse.

§ 2-2.3.5 Felt for framtidig boligbebyggelse pa Skedsmokorset

Felt B20 — Fribergjordet - konsentrert smahusbebyggelse.

Felt B21 — Vardeasen - lavblokk og konsentrert smahusbebyggelse med maksimalt 50
boenheter. Denne bestemmelsen gjelder foran reguleringsplanen.

Felt B 81— Asenhagen (omrade 31) —Tilgrensende grgnnstruktur skal innga i reguleringsplan
og skogen skal bevares. Fgr boliger i felt B81 tas i bruk skal resterende grannstrukturformal
opparbeides med gkt kvalitet som lekeareal. 7 daa gr@nnstruktur skal kompenseres utenfor
planomradet i henhold til RPR BU. Kapasitet pa VA- ledningsnett ma oppgraderes.
Retningslinje: Felt B81 - Konsentrert smahusbebyggelse — maksimalt 20 boenheter.

§ 2-2.3.6 Felt for framtidig boligbebyggelse pa Frogner

B 20 Hval Nordre — konsentrert smahusbebyggelse

Far forstegangsbehandling av reguleringsplaner innenfor Hval nordre, skal reguleringsplan
for ny jernbanestasjon vaere vedtatt, eller det ma vaere besluttet at Frogner stasjon ikke skal
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flyttes. For utbygging av Hval Nordre skal det etableres gang- og sykkelvei langs
Haldenveien. Undergang ved hovedbanen skal oppgraderes til & ha universell utforming.

B 75 - Utvidelse av Kirkebakken — konsentrert smahusbebyggelse.

Far brukstillatelse gis skal fortau langs Kirkeveien veere opparbeidet langs planomradet.
Skraningen sar for omradet skal beplantes med treer for & ivareta hensyn til
landskapsrommet for nasjonale kulturminneverdier. Bebyggelsens hgyde begrenses slik at
mgnehgyde blir godt under skraningstoppen. Hayde vurderes i reguleringsplan.

B68 Radklgverveien (Lindeberg) — konsentrert smahusbebyggelse med maksimalt 4
boenheter

B 76 — Omdisponering av eksisterende bebyggelse i Moengveien 2 — 10 til boliger, eller
riving og nybygg av boliger. Maksimalt 10 boenheter i smahusbebyggelse. Det ma
giennomfgres stabiliserende tiltak som ivaretar sikkerheten i skraningen mot Jeksla. Det skal
utover dette ikke bygges i skraningen. Kapasitet pa VA-ledningsnett ma oppgraderes.

§ 2-2.3.7 Felt for framtidig boligbebyggelse pa Serumsand
B 77 - Vestbyveien 53 og 55 — konsentrert smahusbebyggelse. Forlengelse av fortau langs
Vestbyveien skal vaere opparbeidet far farste igangsettingstillatelse.

B82 — Bekkefaret 2-4 (omrade 71) — frittliggende smahusbebyggelse

§ 2-2.3.8 Felt for framtidig boligbebyggelse pa Fetsund

Vara mglle B17: Innenfor omradet kan det bygges maksimalt 150 boliger,
smahusbebyggelse. Utbygging skal ta hensyn til flom, vassdraget med kantsone, jernbanen
og stay, kulturminnene og tilpasses terrenget. Far det gis brukstillatelse innenfor
planomradet skal eksisterende adkomstvei legges om med slakere stigning, og
gangforbindelse med krysning av fv. 172 Rovenveien etableres. Kapasitet pa VA-
ledningsnett ma ogsa oppgraderes.

§ 2-2.3.9 Felt for framtidig boligbebyggelse i Enebakkneset
Langs Fetveien mellom Svarterud og Bagler, frittiggende smahusbebyggelse, 6 eneboliger

§ 2-2.3.10 Felt for framtidig boligbebyggelse i Blaker
B73 Hellne - frittliggende smahusbebyggelse. Maksimalt 50 boenheter

§ 2-3 Omrade for bebyggelse og anlegg — Sentrumsformal

§ 2-3.1 Bestemmelser for sentrum generelt
Bestemmelser om oppfelging av byromsnormen fremgar av § 1-8.2.4.

Retningslinje:
Byutviklingsplanen er & anse som veiledende, jamfar kommunestyrets vedtak i sak 6/23.

§ 2-3.1.1 Avgrensning av planomradet

Ved avgrensning av planomrade for detaljreguleringsplaner innenfor felt avsatt til
sentrumsformal er et kvartal minste reguleringsenhet. | omrader som naturlig henger
sammen, kan kommunen kreve at planomradet utvides til 8 omfatte flere kvartaler.
Kommunen kan ogsa ved behov kreve at offentlig areal og infrastruktur som har
sammenheng med kvartalet blir regulert.
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§ 2-3.1.2 Plassering av funksjoner

a) |Lillestrgm by
Innen en avstand pa 600 meter fra Lillestram stasjon skal alle nye detaljreguleringsplaner
legge til rette for store kontoretableringer. | dette omradet skal det veere publikumsrettede
funksjoner i fgrste etasje. Det samme gjelder i byens samfunnsakser, de viktigste gatene for
gaende og syklende.

Boligformal kan kun utgjgre en begrenset del av utbyggingen. Det skal sikres plass til kontor,
naering og andre former for tjenesteyting eller publikumsrettet virksomhet. Dette gjgres enten
ved a:
» |kke etablere bolig i andre etasje. Andre og tredje etasje reguleres med etasjehgyde
som muliggjer etablering av kontorformal.
Eller
o Etablere egne bygg med naeringsformal. | sa fall kan andre og tredje etasje i gvrige
bygg ha boligformal.

Innenfor 600 meter fra Lillestram stasjon skal andelen bolig vaere mellom 0 — 60 %, og
reduseres jo naermere tiltaket er stasjonen. Ved stasjonen skal boligandelen veere 0 %.

b) Neeringsandel i Strgmmen
Innen en avstand pa 600 meter fra Stremmen stasjon er det ikke tillatt med boligformal i 1.
etasje. | 1. etasje skal det vaere publikumsrettede funksjoner. Det skal i 2. etasje etableres
etasjehgyde som muliggjer etablering av kontorformal.

c) Utenfor de mest sentrale omradene i Lillestrgm by og Stremmen
Utenfor en avstand pa 600 meter fra Lillestrem og Stremmen stasjon, kan kommunen
vurdere a tillate etablert boliger i 1. etasje. Kriterier for dette er at det bygges med
etasjehgyde som muliggjer senere kontorformal, og konstruksjon som apner for mer
transparente fasader og naeringsutganger mot gatesiden. Boliger i farste etasje ut mot
gagater eller hovedferdselsarer for personbiler eller kollektivtrafikk tillates ikke.

d) Serumsand, Fetsund og Frogner
Innen en avstand pa 300 meter fra stasjon er det ikke tillatt med boligformal i 1. etasje. | 1.
etasje skal det vaere publikumsrettede funksjoner. Det skal i 2. etasje etableres etasjehgyde
som muliggjer etablering av kontorformal. Det skal etableres naering, handel og tjenesteyting
i et omfang tilpasset tettstedets marked og funksjon, og slik at tettstedet blir flerfunksjonelt,
og innbyggerne far dekket daglige behov.

§ 2-3.1.3 Formgivning og volumer

a) Byggehgyder
Innenfor felt til sentrumsformal skal det veere varierende byggehgyde. 3 - 6 etasjer er normen
i Lillestream by og Stremmen, med de unntak som fremgar av § 2-3.2.1. 3 - 4 etasjer
eventuelt supplert med tilbaketrukket toppetasje er normen i Sgrumsand, Frogner og
Fetsund.

Volum- og funksjonsanalysen og estetisk redegjerelse skal beskrive og vise planforslaget
med utgangspunkt i kommuneplanens angitte haydekrav i sentrumsformal / kombinert
formal, med mindre annet er oppgitt. (jf. 1-8.2 dokumentasjon til reguleringsplanforslag).

Ved vurdering av hvilke byggehgyder som skal tillates, og lokalisering av disse innenfor
planomradet, skal det legges vekt pa estetiske kvaliteter og hvordan tiltaket pavirker
omgivelser som byrom og naerliggende bebyggelse. Dette gjelder spesielt solforhold og
lokalklimatiske forhold i byrommene. | overgangssone mellom sentrumsformal og omrader
som er vist som frittliggende smahusbebyggelse, skal det ved oppfaring av ny
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sentrumsbebyggelse gis en god tilpasning til eksisterende bebyggelse med tanke pa form,
funksjon, volum og hgyder. | ytterkanten av sentrumsformal, pa grensen til omrader som er
vist som frittliggende smahusbebyggelse, skal byggehgyden variere mellom 3 og 4 etasjer.

b) Fasadeutforming
Fasader pa gateplan som henvender seg mot gater og torg, skal utformes slik at de er apne
og aktiviserer gaterommet. Med apne fasader menes transparent glass som gir innsyn til
aktiviteten innenfor. Det skal vaere innganger for minst hver 20. meter og glass som
hovedmateriale i minst 80 % av fasaden.

c) Leilighetsstarrelser
| omrader for sentrumsformal settes det krav til varierte leilighetsstarrelser:

o minst 35 % av boenhetene skal vaere pa mer enn 75 m2 BRA, hvorav minst en av
sju skal vaere mer enn 95 m? BRA. Av disse 35 % kan ikke flere enn en av fem
bygges med sekundeerleilighet. Sekundeerleiligheten kan ikke veere stgrre enn 20
m? BRA,

. maks 40 % av boenhetene kan veere pa mellom 30 og 55 m? BRA. Av disse kan
ikke flere enn en av fem veere mindre enn 35 m2. Ingen kan vaere mindre enn 30
m2.

Kravene gjelder for hvert delfelt i reguleringsplanene som danner grunnlaget for utbyggingen.

d) Balkonger
Alle boenheter over fgrste etasje skal ha balkong eller fransk balkong. Ordinzere balkonger

tillates farst ved en hagyde pa over 4,0 meter fra bakkeniva. Balkonger mot gate skal veere
min 0,5 meter inntrukket og kan krage inntil 1,5 meter ut fra fasadeliv. Dette gjelder ogsa om
det medferer at de krager over byggegrenser. Mot indre gardsrom og private
uteoppholdsareal kan de tilsvarende krage inntil 2,2 meter.

Mot bytorg, gagater, og andre viktige byrom tillates det ikke utkraging av balkonger, her skal
alle balkonger veere inntrukne.

Balkonger som glasses inn skal kunne apnes i to tredjedeler av lengden.
Undersiden av balkonggulv skal underlegges krav til estetikk, jfr. § 1-8.

Retningslinjer: Hvilke byrom som omfattes av andre setning avgjores av kommunen i
behandlingen av den enkelte saken. Det vil saerlig dreie seg om en del viktige gater, samt
enkelte strokstorg og parker av ulik karakter.

e) Forhager

Ut mot gatelgp tillates private forhager eller felles forhager som ikke er tilgjengelige for
offentligheten kun i overgangssonen mellom sentrumsformal og smahusbebyggelse samt
ved boligbebyggelse utenfor 600 meters sone fra stasjonen. Ellers innenfor sentrumsformalet
er dette forbudt ut mot gatelgp. Det er tillatt med smale regnbed i mgbleringssonen langs
fasaden og bed for slyng- og klatreplanter, ved «gr@gnne vegger» eller sgyletraer og smale
busker. Slike smale bed skal da suppleres med offentlige funksjoner som sitteplasser,
sykkelstativ eller andre installasjoner.

§ 2-3.1.4 Uteoppholdsareal og lekeplasser
a) Minste felles uteoppholdsareal
Ved detaljregulering skal det avsettes egnet uteoppholdsareal, jf. § 2-1.3.

b) Lekeplass og neermiljganlegg
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Ved detaljregulering skal det som del av planen vises offentlig tilgjengelig lekeplass jf § 2-
1.4.3, pa minimum 1 000 m? for barn og unge innen 150 meter fra boliger i alle felt. For hver
femtiende bolig utover 150 boliger stiger arealkravet med 50 m?. Lekeplassene skal vaere
tilrettelagt for variert lek, spill, aktivitet og opphold/rekreasjon pa tvers av aldersgrupper, skal
ligge pa bakkeplan og ha trygge gangforbindelser til offentlig gang- og sykkelvei. Det stilles i
tillegg krav om at det skal veere et offentlig tilgjengelig ballfelt eller naermiljganlegg for fysisk
aktivitet pa minimum 500 m? for barn og unge innen 500 meter fra boliger i alle felt. For hver
femtiende bolig utover 175 boliger stiger arealkravet med 50 m2.

Lekeplass og ballfelt/neermiljganlegg skal oppfylle kvalitetskravene som stilles til MUA i
sentrumsformal, jamfar § 2-1.3. De kan innga i beregningen av felles MUA dersom arealet
ligger innenfor eget planomrade/kvartal.

c) Krav til offentlig torg eller park
Areal tilsvarende minst 10 % av arealet som settes av til bebyggelse og anlegg skal settes av
til offentlig torg eller park, pa bakkeplan. Arealet skal vaere sammenhengende. Arealet skal
omfattes av de samme kvalitetskrav som stilles til MUA i sentrumsformal, jf. § 2-1.3. Arealet
inngar ikke i beregningen av MUA. Kravet om torg/park gjelder ikke for feltene som er
omfattet av eget krav til park i § 2-3.2.1 niende ledd.

Areal avgitt til fortau, gatetun kjgrevei eller lignende samferdselsformal, inngar ikke i
beregningen av starrelsen, verken pa torg/park eller byggetomt.

d) Gjennomfgring av kravene i a, b og ¢):
Med unntak av lekeplass ved inngang kan krav til lekeplass, ballfelt/nsermiljganlegg og
torg/park innfris ved a sette av arealer innenfor eget planomrade, ved oppkjgp og
opparbeidelse av annet areal eller ved bidrag til opparbeidelse av annet areal. Dette skal
avklares gjennom rekkefglgekrav i reguleringsplan, samt gjennom utbyggingsavtale eller ved
en avtale om gjennomfgring. Arealene ma ligge innenfor de angitte gangavstandene.

Retningslinje: Kravene etter a) og b) gjelder bare i reguleringsplaner som inneholder
boligformal. Kravet etter c) gjelder i alle requleringsplaner.

§ 2-3.1.5 Avfall
Avfallslgsning basert pa fgringene i § 2-1.2.4 skal ga fram av nye reguleringsplaner. Ved
planlegging av vareleveranse og avfallshandtering gjelder byromsnormen.

Ved planlegging av avfallslgsning skal kommuneplanens felt vaere minste planomrade. Alle
boliger innenfor feltet skal knyttes til samme avfallslgsning. Kommunen kan i tillegg kreve at
det legges til rette for Iasninger der flere neerliggende felt far felles Iasninger for
avfallshandtering. | tilfeller der flere kvartal eller felt skal ha samlet Igsning for
avfallshandtering, legges antatt samlet antall boliger til grunn for valgt lgsning.

Alle prosjekter med mobilt avfallssug skal dimensjoneres pa en mate som senere muliggjer
enkel tilknytning til et stasjoneert avfallssug felles for hele sentrumsomradet.

Det stilles krav til nedgravde brgnner eller andre innebygde innsamlingslgsninger for glass-
og metallemballasje, samt for papp og papir.

Retningslinje:

Ved bruk av mobile avfallssug skal det legges vekt pa lasninger som begrenser antallet
sugepunkt i et naeromréade.
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§ 2-3.1.6 Midlertidig bruk

For a legge til rette for gkt aktivitet i sentrumsformalsomradet samtidig som feltene er under
utvikling, kan kommunen tillate midlertidig bruk av ubebygd areal og eksisterende
bygningsmasse i starre grad enn i gvrige omrader. Ved alle former for midlertidig bruk skal
brannvern ivaretas. Bruksplan for gater og torg gjelder.

a) Midlertidig bruk av ubebygde areal

» Midlertidige lekeplasser kan tillates i pavente av at permanent lgsning etableres. Det
skal i s& fall foreligge planer for den permanente lgsningen og denne skal ferdigstilles
innen et avtalt tidspunkt

» Midlertidige bygninger kan tillates oppfart for 2 - 5 ar, dersom bruksformalet er i trad
med reguleringsplanens formal og de bidrar til byomdannelse i trdd med kommunens
langsiktige strategi for utviklingen i omradet.

» Midlertidig parkeringsplass er ikke tillatt. Det kan likevel vurderes tillatt for inntil to ar
dersom de plasseres i utkanten av eksisterende boligomrader, naer hovedveinettet og
ikke hindrer byomdannelsesprosjekter.

b) Midlertidig bruk av bygninger
¢ Ved midlertidig bruk til kontor, barnehage, ungdomshus eller andre kulturelle
aktiviteter skal tilhgrende uteomrader brukes til lekeplasser eller andre allment
tilgjengelige rekreasjonsformal.
* Oppdeling i flere midlertidige boenheter er ikke tillatt, men dersom annen midlertidig
bruk ikke lar seg gjennomfere kan det vurderes tillatt for en begrenset periode.

§ 2-3.1.7 Tiltak pa eksisterende smahus i pavente av utvikling

| uregulerte omrader som i dag er bebygd med frittiggende smahusbebyggelse, og som i
kommuneplanen er vist som framtidig sentrumsformal er det ikke tillatt med etablering av nye
boenheter eller fradeling av nye eiendommer. Det er ikke tillatt & bygge pa/til mer enn 50 m?
BRA. Ellers gjelder kommuneplanens § 2-2.1 om frittiggende smahusbebyggelse.

§ 2-3.2 Framtidige omrader for sentrumsformal - spesifikt for felt
§ 2-3.2.1 Sentrumsformal i Lillestrem by

Feltnavn Tillatte arealformal

Felt SF1 Bolig/Kontor/Tjenesteyting/Bevertning

Felt SF2 Kontor/Tjenesteyting/Bevertning/Bolig

Felt SF3 Forretning/Kontor/Tjenesteyting/Bevertning/Bolig

Felt SF4 Forretning/Kontor/Tjenesteyting/Bevertning

Felt SF5 Kontor/Tjenesteyting/Bevertning

Felt SF6 KontorlTjenesteyting/Bevertning

Felt SF7 A/B Kontor/Tjenesteyting/Bevertning

Felt SF8 Tjenesteyting/Kontor/Bevertning/Forretning/Hotell/lPark
Felt SFO A/B Kontor/Tjenesteyting/Bevertning/Innfartsparkering

Felt SF27A/B Kontor/Tjenesteyting/Bevertning/Forretning /Bolig/Park
Felt SF28 og SF30 Tjenesteyting/Kontor/Bevertning/Forretning

Felt SF10, SF11, SF12,  Forretning/Kontor/Tjenesteyting/Bevertning/Bolig/Park.
SF 13, SF14, SF15,
SF16, SF17, SF18,
SF19, SF20, SF21,
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SF22, SF23, SF24,
SF25, og SF26

Felt SF32 A/B Kontor/Tjenesteyting/Forretning/Bevertning/Kollektivknutepunkt

| feltene SFOA, SF9B, SF27A, SF27B, SF30, SF32A, SF32B, SF45 og SF46 tillates
bygninger opp til 10 etasjer som spesifisert for hvert felt. | disse bygningene skal det veere
bysentrums- og publikumsfunksjoner pa gateplan (1. etasje og 2. etasje/mezzanin) og i
toppetasje. | disse bygningene skal det ikke vaere boliger.

| felt SF4 skal det sikres gangakse av hgy kvalitet parallelt med Jonas Lies gate, i forlengelse
av akse ved tinghuset.

| felt SFIA tillates maks hgyde 10 etasjer pa deler av feltet, der det ikke har store
konsekvenser for omgivelsene for gvrig. Det ma sikres siktlinjer mot nord fra eksisterende
boligbebyggelse sgr for feltet. Innenfor SFOA skal bebyggelsen utformes slik at eldre
bebyggelse i gst hensyntas seerlig.

| felt SFOB tillates maks hgyde 10 etasjer pa deler av feltet, der det ikke har store
konsekvenser for omgivelsene for gvrig. Mot byrommet foran stasjonen tillates maks 3
etasjer.

Feltene SF10, SF14, SF17, SF21, SF22, SF24, SF25 kan ha stgrre vekt pa boligformal enn
de gvrige feltene.

For felt SF16 og SF18-SF26 er det kun tillatt med inntil 1 000 m? BRA detaljhandel per felt i
bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som etableres, drives eller framstar som
en enhet, samt utsalg som krever kunde- eller medlemskort for & fa adgang.

Felt SF17 skal omfattes av en felles detaljreguleringsplan. Innenfor SF17 skal bebyggelsen
utformes slik at det sikres gode solforhold i Kirkeparken (G3).

| felt SF1, SF2, SF3, SF4, SF5, SF7, SF8, SF9, SF10, SF13, SF14, SF19, SF20 og SF32B
skal reguleringsplaner inneholde en teknisk detaljplan for kollektivfelt og haystandard
sykkeltrasé gjennom Lillestram til Kjeller. Det skal tilrettelegges for separering av gaende og
syklende. Samme krav gjelder SF 21-26 gjennom omradereguleringskravet for Lillestrgm
Nordi § 1-2.2.

For felt SF21, SF22, SF23, SF24, SF25 og SF26 skal det etableres et sammenhengende
brukbart areal til park pa minimum 12 daa. Parken skal lokaliseres og avgrenses med
kvaliteter som bidrar til en trygg, allmenn tilgjengelig uterom/meteplass. Parken skal
etableres skjermet for vind, ha variert innhold og utforming, god materialbruk og estetikk, og
legge til rette for allsidig bruk for ulike alders- og brukergrupper i alle arstider. Det skal veere
sol pa minst halve parkarealet klokken 15 varjevndggn. Krav til park etter § 2-3.1.4 gjelder
ikke i tillegg for disse feltene.

| felt SF27A tillates neeringsbygg i vest, neermest stasjonen, med maks hgyde 10 etasjer pa
50 % av bebyggelse med slikt formal, der det ikke har store konsekvenser for omgivelsene
for gvrig. Bebyggelse i Nesgata skal tilpasse seg smahusbebyggelse i nord.

| felt SF27B tillates neeringsbygg i vest, naermest stasjonen, med maks hgyde 10 etasjer pa
50 % av bebyggelse med slikt formal, der det ikke har store konsekvenser for omgivelsene
for gvrig.
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| felt SF30 tillates for naeringsbygg maks hayde 10 etasjer pa deler av feltet. Innenfor SF30
skal bebyggelsen utformes slik at eldre bebyggelse hensyntas seaerlig.

| felt SF32A tillates maks heoyde 10 etasjer pa deler av feltet, der det ikke har store
konsekvenser for omgivelsene for gvrig.

| felt SF32B tillates maks hgyde 10 etasjer pa deler av feltet, der det ikke har store
konsekvenser for omgivelsene for gvrig. Bebyggelsen trappes ned mot Jonas Lies gate og
plassen foran stasjonen.

| felt SF45 (Thon hotell) tillates for naeringsbygg maks heyde pa 10 etasjer, der det ikke har
store konsekvenser for omgivelsene for gvrig. Bebyggelse skal trappes ned mot byrommet i
nord for & sikre gode solforhold der.

| felt SF46 (Shell) tillates for naeringsbygg maks hayde pa 10 etasjer, der det ikke har store
konsekvenser for omgivelsene for gvrig. Bebyggelse skal trappes ned mot eldre bebyggelse i
vest.

§ 2-3.2.2 Sentrumsformal i Stremmen
Feltnavn Tillatte arealformal
Felt SF31, SF33, SF34, SF35, SF36, Forretning/Kontor/Tjenesteyting/Bevertning/Bolig
SF38, SF39, SF40, SF42

For feltene SF31, SF33, SF34, SF35, SF36, SF38, SF39, SF40, og SF42 er det kun tillatt
med inntil 1 000 m? BRA detaljhandel per felt i bygningsmessige enheter og
bygningskomplekser som etableres, drives eller framstar som en enhet, samt utsalg som
krever kunde eller medlemskort for a fa adgang.

Feltnavn Tillatte arealformal
Felt SF41 Tjenesteyting/Forretning/Bolig/Bevertning/Kontor/Kollektivknutepunkt

For felt SF41 er det seerlig viktig at knutepunktfunksjonen opprettholdes ved at
gangforbindelsene er tydelige og trygge, samt at oppholdsarealer og ventearealer (perrong
og bussholdeplass) integreres og opparbeides med utbyggingsprosjektet. Bevertningen kan
med fordel henvende seg til de ventende, slik at ogsé disse arealene fremstar som urbane.

Feltnavn Tillatte arealformal

Felt SF44 Forretning/Kontor/Tjenesteyting/Bevertning/iBadeanlegg/Bolig
Andel forretning kan kun utgjgre inntil 10 % av samlet bruksareal i feltet.

§ 2-3.2.3 Sentrumsformal i Sgrumsand, Fetsund og Frogner
For Sgrumsand er underformal naermere definert i omradereguleringsplan.

. °

Feltnavn Tillatte arealformal

Felt SF47 Sgrumsand Kontor/Tjenesteyting/Bevertning/Bolig
naeringspark vest

SF48 - Noractoromradet: Far igangsettingstillatelse skal gangbro over jernbanen til
Orderudjordet veere prosjektert. Detaljplan for omradet skal legge til rette for at gangbroa kan

bygges.

For Frogner og Fetsund fremgar underformal av detaljreguleringsplaner.
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§ 2-4 Omrade for bebyggelse og anlegg - tjenesteyting
- Nytt felt T3 - Barnehage pa Magasintomta ved Garderasen. Kapasitet pa VA-
ledningsnett ma oppgraderes.
- Felt BOP2 og BOPS5 ved Bingsfoss ungdomsskole. Parkering skal vaere under
bebyggelsen. Sambruk av parkering skal vurderes.

§ 2-5 Neering
Neeringsomradene skal ha minimum 50 % BYA eller mer. Neeringsformal i skranende terreng
kan ha ned til minimum 45 % BYA.

Reguleringsplaner skal redegjare for, og vurdere, energitekniske lgsninger for planomradet
og synliggjere de miljgmessige konsekvensene. Ved regulering av naeringsarealer skal
behovet for ladeinfrastruktur og fyllestasjoner for hydrogen og biogass for
naeringstransporten utredes og behovet sikres ved at det etableres tilstrekkelig og
hensiktsmessig infrastruktur.

Felt N2: Ladepark pa Skedsmokorset. Omradet skal brukes til hydrogen- og hurtigladere.

Felt BN27 (Karoline Eggens vei 2-6) — utvidelse av BN8: Omradet skal brukes til verksted og
lager. VA-ledningsnett ma oppgraderes. Grgnnstruktur mot Lindebergveien skal innga i
reguleringsplan.

Felt BN5: Bjgrkemoen Neering. Far utbygging skal Bjgrkemoen massemottak vaere ferdigstilt.
For utbygging skal adkomst til Trondheimsveien og gang- og sykkelvei langs
Trondheimsvegen fra gang- og sykkelvei ved Lindeberg til Ullensaker grense veaere
opparbeidet. Det skal ikke veere arbeidsintensiv naering. Utbyggingen inkluderer mottak av
masser. Det tillates ikke handel eller servicefunksjoner rettet mot privatmarkedet.

Felt BN 29: Utvidelse av Heia naeringsomrade: Far rammetillatelse innenfor omradet kan gis
skal det kun gjensta igangsetting av maksimum 30 daa ubebygde tomt(er) for
naeringsbebyggelse pa det regulerte kombinerte formalet i reguleringsplanen for Fet
Neeringspark del II.

Retningslinje: Omradet BN 29 bar brukes til lager, industri og verksted

Far igangsettingstillatelse til utbygging av neeringsbygg pa Bjerkemoen bar dyrkbart areal
mellom neeringsomradet og E6 dyrkes opp

§ 2-6 Idrettsanlegg

Felt IA1: Golfbane pa Vigernes

Ved detaljregulering av IA1 ma hele golfbanen omfattes av ny reguleringsplan.
Reguleringsplanen ma vurdere risiko og sarbarhet i omradet bade nar det gjelder
vannkvalitet, naturomradet og dyreliv. Gjennom reguleringsplanen skal det sikres at driften
av omradet ikke bidrar til gkt forurensing i sarbare omrader eller skaper ubalanse i dyre- og
planteliv. Det skal legges til rette for at omradet kan tilbakefgres til LNF og vurderes om det
skal opprettes et fond for dette.

Felt IA2/G5: Idrettsanlegg pa Nordbyjordet

For det gis igangsettingstillatelse innenfor planomradet skal det foreligge matjordplan.

For det gis brukstillatelse innenfor planomradet skal falgende veere opparbeidet:
Beplantningsbelte i G5, adkomstvei fra rundkjering i fv.158 Nordbyveien, gang- og sykkelvei
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som forbinder Nordens vei med Solvangen, gang- og sykkelvei som forbinder Nordens vei
med gang- og sykkelvei ved Nitelva inkl. tilrettelagt krysning av Nordbyveien. Det skal
vurderes undergang under Nordbyveien eller krysning i plan. Ved regulering av 1A2/G5
Idrettsanlegg pa Nordbyjordet skal gang- og sykkelvei fares innenfor byggeformalet, langs
dets yttergrense. Grense mellom LNF-formal og byggeformal kan i reguleringsplan vurderes
tilpasset i @st mot Nitelva for a legge til rette for bedre landbruksdrift, bedre idrettsareal og
optimalisering av gang- og sykkelvei mht. malpunkter og stigningsforhold. Det er en
forutsetning at arealer som byttes mellom idretts- og LNF-formal er likeverdige i stgrrelse.

Felt IA4: Idrettsanlegg pa Fribergjordet. | detaljreguleringsprosessen skal inngrepets omfang
sokes begrenset, slik at deler av arealet fortsatt kan brukes til jordbruk.

IA9: Hvalstjern. Ma tilkoples VA-ledningsnett nar ny ledning legges naer anlegget.
Tilrettelegging for senere tilbakefaring av dyrkbar mark skal vurderes i reguleringsplan.
Terrenginngrep ma ha starst mulig avstand til vannet i gst.

§ 2-7 Andre typer naermere angitt bebyggelse og anlegg

Felt AB1 - Tillatt arealformal: Renovasjonsanlegg

- Felt AB2 og AB3 - Tillatt arealformal: Godsterminal

- Felt AB4 - Tillatt arealformal: Sigevannsanlegg.

- Felt AB5 - Tillatt arealformal: Vann- og avlgpsanlegg.

- Felt BAB 8 Bjgrkemoen - Tillatt arealformal: Massemottak

- Felt BAB11 og BAB 12 Armoen - Tillatt arealformal: Masseuttak

- Felt BAB 15 Ausenfjellet - Tillatt arealformal: Trafostasjon

- Felt BAB 16 Asak - Tillatt arealformal: Massemottak

- Felt BAB 17 Tertittveien - Tillatt arealformal: Massemottak: Tertittvegen skal
oppgraderes/utvides fgr igangsettingstillatelse.

- Felt BAB 18 Sngdeponi Borgenveien — tiltak for a beskytte mot avrenning og
forsgpling skal inngé i reguleringsplan

- Felt BAB 19 Vannbehandlingsanlegg ved Hammern — ny naturtypekartlegging ma
gjennomfgres i reguleringsplan

§ 2-8 Grav- og urnelund
GU3 Frogner kirkegard - utvidelse: geotekniske sikringstiltak skal innga i reguleringsplan.
Reguleringsplan skal vise trinnvis utbygging.

§ 2-9 Omrade for bebyggelse og anlegg — Kombinerte formal

Felt KF1 (OBOS-tomta) Tjenesteyting/Kontor/Boligbebyggelse

Felt KF2 (Nesa Nord) Forretning/Kontor/Tjenesteyting/Idrettsstadion/Bolig
Felt KF3 (ved Sogna) Tjenesteyting/Bolig

Felt KF4 (Strandveien) Forretning/Kontor/Tjenesteyting/Bevertning/Bolig
Felt KF5 (Skjeervaveien) Forretning//Tjenesteyting/Bolig

Felt KF6 (ved Idrettsstadion/ Tjenesteyting/Kontor

Skedsmohallen)
Felt KF7 (langs Fv.382, Rolf Industri/lager/energianlegg

Olsens vei)

Felt KF8 (Kjeller v/ Forretning/Kontor/Tjenesteyting
trafikkstasjonen)

Felt KFO og KF11 (Kjeller,  Kontor/Tjenesteyting

FFl og IFE)

55



KF10 (Leirsund)

Felt KF13 (Valstad ved
Valstadsvingen)

Felt KF14

Felt KF15 og KF16 (Hvam)
Felt KF17 (Lahaugmoen)
Felt KF18 (Branaslia)

Felt KF19 (Skedsmokorset
S@r)

Felt KF20 (Skedsmokorset
S@r)

Felt KF21, KF22, KF23,
KF24, KF25
(Skedsmokorset)

Felt KF26 (Skedsmokorset)
Felt KF27 (Svineavistomta)

KF28 (Skjettentoppen)
KF29 Skjaervaveien 8-20
KF30 Skjeervavn 2-6

KF12 (ved Sgrumsand
idrettspark)

KF31 Blaker sentrum
(Blaker aldershjem)
KF32-36 Lgrenfallet
sentrum

KF37 Larenfallet sentrum
(gbnr.214/43)

KF 38 Sgrumsand
Neeringspark gst

Forretning/Bolig

Forretning/Industri/Lager. Til arealformal Forretning tillates
kun plasskrevende varer.

Forretning/Industri/Hotell/Bevertning. Til arealformal
Forretning tillates kun plasskrevende varer.

Forretning/Industri. Til arealformél Forretning tillates kun
plasskrevende varer.

Neaeringsbebyggelse, offentlig og privat tjenesteyting,
forretning og Samferdselsanlegg - Lufthavn

Forretning for plasskrevende varer med tilhgrende
kontor/Industri

Forretning/Kontor/Bevertning
Forretning/Kontor/Bevertning/Tjenesteyting/Bolig
Forretning/Bolig

Forretning/Tjenesteyting/Bolig

Forretning/Industri/Neering/Lager/Bevertning Til arealformal
Forretning tillates kun plasskrevende varer.

Bolig/Forretning/Bevertning/Tjenesteyting
Bolig/forretning/kontor/tjenesteyting
Bolig/forretning/kontor

Idrett/tienesteyting

Kontor/bevertning/bolig
Forretning/kontor/bevertning/bolig
Forretning/kontor/bevertning/bensinstasjon/bussparkering

Bolig/kontor/bevertningl/tjenesteyting

§ 2-9.1 Generelle bestemmelser for visse felt for framtidige kombinerte formal
Folgende bestemmelser gjelder i felt KF1, KF2, KF3, KF4 og KF5, KF29, KF30.

§ 2-9.1.1 Avgrensing av planomradet
Ved avgrensing av planomradet for detaljreguleringsplaner innenfor felt for kombinerte formal
som er omfattet av § 2-9.1, er kommuneplanens felt minste reguleringsenhet.

§ 2-9.1.2 Plassering av funksjoner
Det tillates ikke boliger i 1. etasje innenfor en avstand pa 600 meter fra Lillestream og
Stremmen stasjon. Det tillates heller ikke boliger i 1. etasje ut mot gagater, bytorg og

strokstorg.
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§ 2-9.1.3 Formgivning og volumer

a) Byggehgyder
Faringene i 2-3.1.3 a) gjelder tilsvarende her.

b) Leilighetsstarrelser
Faringene i 2-3.1.3 c) gjelder tilsvarende her, med eneste forskjell at minst en av fem av
leilighetene som er stagrre enn 75 m? BRA skal veere stgrre enn 95 m? BRA.

c) Balkonger
Faeringene i 2-3.1.3 d) gjelder tilsvarende her.

2-9.1.4 Uteoppholdsareal og lekeplasser
a) Minste felles uteoppholdsareal
Ved detaljregulering skal det avsettes egnet uteoppholdsareal, jf. § 2-1.3.

b) Lekeplass og neermiljganlegg
Det stilles krav om lekeplass og ballfelt/naermiljganlegg tilsvarende kravet for
sentrumsformalsomradet i 2-3.1.4 b). Minstestgrrelsene er imidlertid henholdsvis 1200 m? og
600 m?2.

c) Krav til torg/park
Faringene i 2-3.1.4 c) gjelder tilsvarende, med det unntak at det ikke er krav om at torg/park
skal vaere offentlig. Arealet kan ogsa veere felles, men tilgjengelig for allmennheten.

d) Gjennomfgring av kravene i a, b og ¢)
Foringene i 2-3.1.4 d) gjelder tilsvarende.

§ 2-9.1.5 Avfall
Foringene i 2-3.1.5 gjelder tilsvarende.

§ 2-9.1.6 Midlertidig bruk
Faringene i 2-3.1.6 gjelder tilsvarende.

§ 2-9.1.7 Tiltak pa eksisterende smahus i pavente av utvikling
Faringene i 2-3.1.7 gjelder tilsvarende.

§ 2-9.2 Framtidige omrader for kombinert bebyggelse og anleggsformal — Feltbestemmelser
Tillatte arealformal fremgar av tabell under § 2-9.

§ 2-9.2.1 Bestemmelser som er felles for enkelte felt

Innenfor felt KF2, KF4, KF8, KF21-KF23 er det kun tillatt med inntil 1 000 m? BRA
detaljhandel per felt i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som etableres,
drives eller framstar som en enhet, samt utsalg som krever kunde- eller medlemskort for & fa
adgang.

Innenfor felt KF1-KF4, KF8-KF27 skal det pa minimum 20 % av feltarealet for det enkelte felt
etableres et sammenhengende og brukbart areal til park/torg. | felt KF4 skal park/torg
lokaliseres i tilknytning til elvebredden.

§ 2-9.2.2 Felt for kombinerte formal i Lillestrem by

Som del av omradereguleringsplan for felt KF2 (Nesa nord) skal det utredes gode,
overordnede forbindelser for kollektivreisende, gaende og syklende mellom planomradet og
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Lillestrem stasjon. L@sningene skal bedre kommunikasjonen mellom sydomradet og
sentrumskjernen i Lillestrgm.

| felt KF4 skal det innga areal til skole, barnehage og flerbrukshall
| felt KF5 skal det innga areal til 5 avdelingsbarnehage.

| felt KF29 (Skjaervaveien 8 — 20) skal det innga areal til 8 avdelingsbarnehage. Krysset
Skjeervaveien/Skjettenveien skal oppgraderes og ny gangbru i Skjeervagapet veere tatt i bruk
for igangsettingstillatelse gis pa feltet. Kapasitet pa pumpestasjon og VA-ledningsnett ma
oppgraderes.

| felt KF30 (Skjeervaveien 2 -6): Krysset Skjeervaveien/Skjettenveien skal oppgraderes og ny
gangbru i Skjeervagapet veere tatt i bruk fgr igangsettingstillatelse gis pa feltet. VA-
ledningsnett ma oppgraderes, og spillvann kan ikke fgres til gammel avigpsfelleslgsning.

§ 2-9.2.3 Felt for framtidige kombinerte formal pa Leirsund
| felt KF10 er det tillatt med fglgende kombinerte arealformal: Forretning/Bolig. Forretning
Skal veere detaljhandel i form av neerbutikk for Leirsund.

§ 2-9.2.4 Felt for framtidige kombinerte formal i Blaker
| felt KF31 (Blaker aldershjem) er fglgende tillatt:

1) Eiendommen skal reguleres til boligformal med sméa og mellomstore leiligheter.

2) Det skal vurderes a legge til rette med fellesrom til undervisning, utstilling, mater og
overnatting.

3) Det skal legges til rette for at det kan etableres naering som kafe/kiosk og
servicetjenester i 1.etasje.

4) Fasadene skal vaere apne, varierte og henvende seg til alle sider uten a fremsta med
en tydelig bakside.

5) Uteomradet skal opparbeides med hgy kvalitet, beplantning og offentlig/private
uteoppholdsarealer med sitteplasser.

6) Det skal etableres mateplass for barn og unge/lekeplass i sentrum.

| felt KF39 (ved Krokstad Miljgpark) er falgende tillatt:

Masseuttak, massemottak, naering og shn@deponi

Virksomhetene kan ikke vaere arbeidsplassintensive. Det ma tas hensyn til arretferende bekk
i omradet. Omradet ma tilknyttes offentlig vann og kloakk.

§ 2-9.2.5 Felt for framtidige kombinerte formal i Serumsand
Serumsand idrettspark KF12: | felt KF12 skal bruk av overskuddsvarme fra MIRA til
oppvarming vurderes.

For skole: deler av Vestbyveien og Sollia/Parkveien utvides far brukstillatelse. Hoveddelen
av parkering skal veere under bebyggelsen. Areal for buss, drop-offsone og varelevering ma
veere opparbeidet for brukstillatelse. Areal til skolehage skal innga. Far igangsettingstillatelse
ma idrettsparken utvides mot vest.

Kapittel lll Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Bestemmelser til arealformal etter plan- og bygningsloven § 11-7 nr. 3
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§ 3-1 Vei - Torg

Torg 1 (Plassen nord for Lillestram stasjon)

Torg 2 (Plassen sor for Lillestram stasjon)

For Torg 1 og Torg 2 stilles det krav om felles reguleringsplan. | reguleringsplanen skal
hensyn til taxiholdeplass, korttidsparkering og offentlig sykkelparkering ivaretas.

§ 3-2 Stoyskjerming langs vei

Sgknad om stgyskjerming skal inneholde en estetisk vurdering hvor materialvalg, utforming,
omfang og fargevalg sees i sammenheng med omgivelsene. Lgsninger som naturstein,
terrmur, gabioner og levende, granne vegger skal vurderes. Materialer som reflekterer sollys
tillates ikke

Retningslinje: Gronne, vegetative tiltak slik som hekker, beplantede vegger e.l. skal
prioriteres. For & handtere avrenning fra vei skal det sgkes etablert naturlig fordrayning ved
beplantede grafter der opphayde kummer kan ta inn overskuddsovervann ved behov

Kapittel IV Grgnnstruktur

Bestemmelser til arealformal etter plan- og bygningsloven § 11-7 nr. 3

§ 4-1 Gronnstruktur

§ 4-1.1 Utforming og bruk av arealene

| grentstruktur uten naermere angitt underformal skal arealene videreutvikles i tréd med
dagens bruk. Det tillates opparbeidelse av turveier, turstier, belysning, utsiktsplasser, benker
og bord. Det kan tillates oppfart bygninger som fremmer allmenhetens bruk av friomradene.
Det skal legges til rette for at arealene blir bevokst med flersjiktet vegetasjon.

Arealformalet kan medfgre gkt kvalitet i uterom med tanke pa lokal overvannshandtering,
vegetasjonsbruk og biologisk mangfold.

For underformalene «blagrann struktur», «<naturomrade», «turdrag», «friomrade», «park» og
«overvannstiltak» er det angitt egne bestemmelser.

Generelle bestemmelser og retningslinjer er gitt i § 1-9.1.

§ 4-1.2 Omdisponering

Innenfor grgntstrukturen tillates ikke utbygging eller andre tiltak enn det som gar fram av § 4-
2. | seerskilte tilfeller kan kommunen likevel tillate at hele eller deler av eiendommer som i
kommuneplanen er satt av til grennstruktur, omreguleres til utbyggingsformal.
Forutsetningen er da at annet areal reguleres til gragntstruktur og opparbeides slik at
grennstrukturen i planomradet, etter kommunens skjgnn, framstar som klart mer attraktivt for
et mangfold av brukere enn fgr omdisponeringen.

§ 4-2 Bestemmelser for ulike underformal innenfor grentstrukturen

§ 4-2.1 Blagrenn struktur

Arealformalet er aktuelt & bruke for @ kunne mgte klimaendringer med flom og
overvannsproblematikk, og brukes der blagrenne strukturer bidrar til & demme opp, fange
opp og/eller lede overvann. Det kan i reguleringsplan ogsa blir detaljert som «vannspeil»
eller «dam», dersom disse er planlagt/opparbeidet slik at de tar opp regnvann/avrenning fra
overflater.
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Bruk av blagregnn struktur er uavhengig av kapasiteten i overvannsnettet. Planlegging av
blagrenn struktur skal skje gjennom en samordning av terrengforming, fallforhold,
materialvalg, vannhandtering, rekreasjon, lek, ferdsel, flora og dyreliv.

Blagrenn struktur skal tegnes, beregnes og beskrives av fagkyndig hos forslagsstiller, og ma
godkjennes av fagansvarlig i kommunen.

Formal med arealformalet er a synliggjere vannets betydning bade pa kommune- og
reguleringsplan. Dette gjgres for @ kunne mgte nye klimautfordringer med flom og
overvannsproblematikk i byer og tettsteder.

§ 4-2.2 Naturomrade

| feltene skal eksisterende naturpreg og terreng bevares, gjerne med opprinnelig stedegen
vegetasjon. Omradet bgr ha stort vegetasjonsmangfold, ivareta eksisterende fauna og
eventuelle blagranne kvaliteter. Det kan tillates enkel tilretteleggelse for ferdsel. Store
inngrep i eksisterende terreng tillates ikke.

§ 4-2.3 Turdrag

Feltene skal brukes til eksisterende og nye turveier/turstier og leypenett (vinterstid og
sommerstid). Turveier skal normalt vaere gruset, etableres med bredde pa 2,5 meter og ha
belysning. Turstier skal veere enklere opparbeidet enn turveier.

Retningslinje: Turdragene koble kommunens sentrale deler mot omkransende LNF-omrader,
marka og nabokommunene. Nye turdrag bar ha minimumsbredde pa 30 meter.

§ 4-2.4 Friomrade

| disse feltene er det eksisterende og nye grgnnstrukturarealer som skal veere attraktive for
rekreativ bruk. Friomrader skal veere tilrettelagt/opparbeidet for aktiv lek, fysisk aktivitet,
opphold og ferdsel. Omradene kan ha naturlig eller kultivert trevegetasjon og
terrengutforming bear i visse tilfeller forsterkes for a tale stor bruk. | friomradene tillates
opparbeidelse av turveier, turstier, belysning, utsiktsplasser, benker og bord. Det kan tillates
oppfart bygninger som fremmer allmenhetens bruk av friomradene.

§ 4-2.5 Park

Parker skal ha stor grad av opparbeidelse, med krav til hgy kvalitet og standard. Parkene
skal utformes slik at de fremstar som gode sosiale mgteplasser. De skal ha variert utforming
av naturlig og kultivert grgnnstruktur, og aktiviteter for ulike aldersgrupper av befolkningen.
Byromsnormens retningslinjer for parker skal legges til grunn for utformingen.

§ 4-2.6 Overvannstiltak

Arealformalet er aktuelt & bruke for & kunne mgte klimaendringer med flom og
overvannsproblematikk, og brukes der vegetative overvanntiltak bidrar til & infiltrere, fordreye
og/eller lede overvann til resipient. Formalet overvannstiltak kan utdypes videre i
reguleringsplan ut fra type vannhandtering i form av infiltrasjon, fordrgyning og avledning.

Bruk av «overvannstiltak» er uavhengig av kapasiteten i overvannsnettet. Planlegging av
«overvannstiltak» vil matte skje giennom en samordning av terrengforming, fallforhold,
materialvalg, vannhandtering, rekreasjon, lek, ferdsel, fora og dyreliv.

Overvannstiltak skal tegnes, beregnes og beskrives av fagkyndig hos forslagsstiller, og ma
godkjennes av fagansvarlig i kommunen.
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§ 4.3 Bestemmelser for konkrete felt innenfor grennstrukturen

§ 4-3.1 KGS1, Stortorvet.

Kombinerte grantstrukturformal: Grgnnstruktur /park.

Det tillates underjordisk parkeringskjeller under hele feltet. Dagens overflateparkering skal
fiernes.

§ 4-3.2 KGS2, Kvartalet mellom Jernbanegata, Nesgata og Fabrikkgata.
Kombinerte grentstrukturformal: Forretning/Kontor/Tjenesteyting/Bevertning/Bolig/Park

Kapittel V Forsvaret

Bestemmelser til arealformal etter plan- og bygningsloven § 11-7 nr. 4

§ 5-1 Krav til kommunedelplan for Kjeller flyplass
Det er krav til kommunedelplanen i § 1-3.2.

§ 5-1.1 Nye veianlegg

Kommunedelplanen skal vise rv. 22 Fetveien mellom Holtveien og Aleksander Kiellands
gate. Dette inkluderer feltutvidelse og lgsning for kollektivtrasé mellom Kjeller og Lillestrgm
sentrum samt tosidig, separert Igsning for gaende og syklende.

Planen skal falges av en overordnet plan for veinett i planomradet, inkludert kollektivnett og
gang- og sykkelveinett.

§ 5-1.2 Overvannshandtering
Planen skal inneholde Igsninger som sikrer bekkeapninger og apen handtering av overvann.

§ 5-1.3 Ny gatestruktur og plassering av byrom
Til kommunedelplanen skal det falge et byromprogram som viser nye byrom (torg, parker og
gater). Byromnormen skal legges til grunn for utformingen av disse.

§ 5-1.4 Ny grennstruktur og gr@nne forbindelser

Kommunedelplanen skal vise grgnnstruktur som et sammenhengende omrade for kombinert
park og idrettsanlegg rundt overvannskanal. Stgrrelsen pa parkomradet skal veere minimum
200 daa.

Det skal etableres minimum tre turveiakser, en nord-sgr, og to i gst-vest retning over
flyplassomradet.

Det skal legges inn grgnnstruktur som skal bidra til «den gr@nne ringen» rundt Lillestregm by,
jf. forslag til byutviklingsplan for Lillestrgm by.

§ 5-2 Miljgopprydning
Tiltakshaver méa kartlegge og dokumentere all forurensning pa flyplassomradet far
behandling av forslag til kommunedelplan.

Tiltakshaver ma fjerne eller sgrge for tilstrekkelig sikring av all forurenset grunn innenfor felt
for bebyggelse og anleggsformal fgr det kan gis igangsettingstillatelse.
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Kapittel VI Landbruks, natur- og friluftsformal

Bestemmelser til arealformal etter plan- og bygningsloven § 11-7 nr. 5

§ 6-1 Landbruks-, natur- og friluftsformal (LNF)

Informasjon: | omrader avsatt til LNF-formal er det kun tillatt med bygge- og anleggstiltak
som er ngdvendige for landbruk-, natur- og friluftsformal, samt for gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag og stedbunden neering.

Generelle bestemmelser i kapittel 1 og kapittel VIl om hensynssoner gjelder for alle tiltak i
LNF-omradet.

Retningslinje: Ved sgknad skal det redegjares for hvilke friluftslivs- og naturinteresser som
finnes i omradet, og hvordan det er tatt hensyn til disse.

For oversikt over kulturminneinteresser i LNF-omrader, sjekk kommunens temakart. Tiltak i
LNF-omrader skal oversendes regionale kulturminnemyndigheter slik at de kan vurdere om
det finnes ukjente automatisk fredete kulturminner som vil bli bergrt.

§ 6-1.1 Driftsbygninger

Retningslinjer:
Behov for driftsbygning skal vurderes i samsvar med jordlova.

Ved vurdering av om bruksendringer av landbruksbygg er i samsvar med LNF — formalet skal
den til enhver tids gjeldende veileder til plan og bygningsloven legges til grunn.

§ 6-1.2 Karboliger

Retningslinjer:
Behov for kérbolig vurderes av kommunen. Karboliger skal oppfares i tilknytning til
gardstunet uten a bergre dyrka jord.

§ 6-1.3 LNF-omrader med spredt bolig- og fritidsbebyggelse

Unntak fra byggeforbud gjelder for eksisterende bebygde eiendommer i LNF-omradet som
fremgar av opplisting i vedlegg i) og tilhgrende temakart. Det skal ikke bygges pa dyrka jord
(fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite), myr, omrader med viktige kartlagte
naturtyper og arter og hensynssoner for vannforsyning. Der vedlegg i) viser treff for andre
arealkonflikter skal det dokumenteres i sgknad om tillatelse til tiltak at hensyn er ivaretatt.

§ 6-1.3.1 LNF-omrader med eksisterende spredt boligbebyggelse

Pa eksisterende boligeiendommer i LNF-omrade kan det oppferes pabygg, tilbygg og andre
mindre tiltak, samt bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel. Garasjer og uthus kan oppfares
med bruksareal inntil 50 m2 pa egen eiendom innenfor 25 meter fra boligens yttervegg. Nye
boenheter, herunder sekundaerleiligheter, tillates ikke opprettet. Tillatt grad av utnytting for
eksisterende boligeiendommer i LNF-omrade skal ikke overstige 20% BYA, boligens areal
skal ikke overstige 400 m2 BRA.

§ 6-1.3.2 LNF-omrader med eksisterende spredt fritidsboligbebyggelse
Oppfaring av ny eller vesentlig utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Det
kan oppfgres tilbygg og/eller anneks med inntil 50 % av gkning av opprinnelig bruksareal
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(BRA), pa egen eiendom innenfor 25 meter fra fritidsboligens yttervegg. Dersom utvidelsen
skjer etappevis, skal utvidet areal samlet ikke overskride begrensningene i punktet foran.
Grad av utnytting pa fritidseiendommen skal ikke overskride 100 m2 BRA og 100 m2 BYA
totalt.

§ 6-1.4 LNF-omrader der det tillates nye boenheter i spredt boligbebyggelse

Innenfor omradet Fossum LSB1 kan det tillates inntil 3 nye boenheter i planperioden (12 ar).
Innenfor omradet Monsrud LSB2 kan det tillates inntil 3 nye boenheter i planperioden (12 ar).
Innenfor omradet Gansdalen LSB3 kan det tillates inntil 12 nye boenheter i planperioden (12
ar).

Falgende vilkar gjelder:
6-1.4.1 Terrenget skal ikke vaere brattere enn et gjennomsnittlig stigningsforhold pa 1: 3

6-1.4.2 Det skal ikke bygges pa dyrket mark eller vel arrondert dyrkbar mark. Det skal
avsettes en buffersone pa minimum 15 meter mellom ny eiendom og dyrket mark.

6-1.4.3 Nye byggetiltak skal ikke komme i konflikt med naturverdier eller kulturminner.
Seknad om fradeling eller boligbygging i LNF-omrader som kan bergre kulturminner,
ma sendes Kulturminnemyndigheten til uttalelse.

6-1.4.4 Pa gardstun og i en 100-meters sone rundt det som er gardstunets naturlige
avgrensning er fradeling ikke tillatt.

6-1.4.5 Fradeling er ikke tillatt neermere eksisterende turveger og kartfestede stier enn 20 m.

6-1.4.6 Nar det pa en eiendom A er gitt tillatelse til & fradele en boligeiendom B, skal det pa
den eiendom B foreligge midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest pa boligen far det
kan gis tillatelse til & oppfare ny bolig eller fradele ytterligere en ny boligeiendom fra
eiendom A eller B.

6-1.4.7 Innenfor omradet Enebakkneset LSB4 kan det tillates inntil 12 nye boenheter i
planperioden (12 ar). Bebyggelse skal plasseres innenfor formal LSB4, men adkomstvei og
tomtegrense kan plasseres utenfor pa felgende vilkar: Kommuneplanens generelle
bestemmelser om byggegrense skal folges. Avstand til dyrka jord skal vaere minst 20 meter.

Informasjon:
Avkjarsel skal lokaliseres med tilknytting til kommunal vei, eller ved utvidet bruk av
eksisterende avkjgrsel i samsvar med rammeplanen for avkjorsler.

Avlgp ma veere sikret pa lovlig mate gjennom tilknytting til kommunalt ledningsnett eller ved
utslippstillatelse for separat avigpsanlegg.

Kapittel Vil Bruk og vern av sjg og vassdrag
Bestemmelser til arealformal etter plan- og bygningsloven § 11-7 nr. 6
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§ 7-1 Vassdrag
Alle inngrep i selve vassdragene krever reguleringsplan.
Differensiert vassdragsforvaltning fglger av § 1-14.6.

Retningslinje: Forskrift om fysiske tiltak i vassdrag gjelder i og naer vassdrag. Hensikten er &
hindre fysiske tiltak som medfarer eller kan medfare fare for forringelse av
produksjonsmulighetene for fisk og andre ferskvannsorganismer. Statsforvalteren er
myndighet etter forskriften.

Kapittel VilIl Bestemmelser til hensynssoner

§ 8-1 Faresoner og sikringssoner (pbl § 11-8 a)
§ 8-1.1 Hensynssone — sikring. Vannforsyning, H110_1 og H110_2

| hensynssone for reservevannsforsyning for Dalen vannverk ved Mjgsjeen H110_1 gjelder
folgende:
e Det tillates ikke & legge inn vann i fritidsboliger, garasjer og uthus (nye anlegg)
¢ Ved rehabilitering av avlgpsanlegg for eksisterende boliger skal det tas hensyn til
reservevannskilden ved valg av ny avilgpslgsning.
¢ Med innlagt vann menes vann fra vannverk, brgnn, cisterneanlegg eller lignende som
gjennom rar eller ledninger er fort innendars.
e Det er ikke tillatt & slippe ut avlgpsvann fra bobiler eller lignende.
e Ved oppfaring eller endring av landbruksbebyggelse skal det tas hensyn til
reservevannkilden

| hensynssone for drikkevannsforsyning for Dalen vannverk ved Vestre Jarsjg H110_2 skal
det ikke utgves aktiviteter eller gjgres tiltak som kan medfgre fare for forurensning av
drikkevannet. Dette gjelder for eksempel bygge- og anleggsvirksomhet som
massemottak/uttak, veganlegg, bakkeplanering, alle typer grgfter og annet gravearbeid som
ikke har med vannverkenes anlegg og drift & gjere er forbudt i hensynsonen. Dette gjelder
ogsa lagring og annen aktivitet som kan medfgre skadelig avrenning, herunder lagring av
drivstoff. Ved skogsdrift skal det tas hensyn til drikkevannskilden.

All aktivitet, der det kan veere tvil om forurensningsfare, skal forelegges kommunal
drikkevannsmyndighet og vannverkseier fgr aktivitet kan tillates. For alle tiltak som kan fa
konsekvenser for drikkevannskvaliteten skal det utarbeides en konsekvensanalyse som
belyser om tiltaket har pavirkning pa vannmengde og -kvalitet bade under utfgrelse og etter
tiltaket er ferdig.

For allmenhetens aktiviteter gjelder fglgende for enhver som ferdes eller oppholder seg
innenfor 50 meter fra Vestre Jarsjo (pbl § 11-11.6):

e Det er ikke tillatt & sette opp telt, hengekgye, eller pa annen mate sla leir.

e Det er ikke tillatt & bade eller pa annen mate oppholde seg i vann. Dette gjelder ogsa
husdyr.

o Det erikke tillatt & fiske, pilke, krepse, vade, benytte bat eller andre fremkomstmidler i
vann, vaske gjenstander, eller utfgre lignende aktiviteter i Vestre Jarsjg og
tilfarselsesbekk.

e Det er ikke tillatt & slippe ut helseskadelige vaesker og stoffer eller avigpsvann.

Tilsvarende restriksjoner mot tiltak og aktiviteter trer i kraft for Mjgsjgen H110_1 ved
beredskapstilfeller der vannet skal benyttes som drikkevannskilde.
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§ 8-1.2 Hensynssone — sikring. Vanninntak i Glomma, H110_3

Innenfor hensynssone sone H110_3 skal det tas hensyn til drikkevannsinntakene for NRVA
ved Hammern/Sgrumsand. Dette gjelder seerskilt for massemottak, masseuttak,
sngdeponier og tiltak i omrader der det potensielt kan veere forurenset grunn. Det gjelder
ogsa andre tiltak som kan fare til erosjon og utslipp i anleggsperioden.

Retningslinje:

Plan-, bygge- og konsesjonssaker som kan fore til risiko for forurensning av drikkevann skal
forelegges NRVA til uttalelse.

NRVA skal varsles ved akutt forurensing innenfor hensynssonen, eller ved mistanke om
potensiell akutt forurensning.

Ved fylkesvei 171 Haldenveien - Bingsfoss bru er veitrafikkulykker en forurensningsrisiko.
Det bor skiltes med hensyn til «<nedslagsfelt for drikkevann» med alarmtelefonnummer.

§ 8-1.3 Hensynssone — sikring. Jernbanetunell, H130_1

Innenfor sone H 130 (eksisterende tunneltrasé for jernbane) tillates ikke bygge- og
anleggstiltak som kan pavirke tunnelen uten at det foreligger tillatelse fra berart
samferdselsmyndighet. Dette gjelder alle tiltak som innebaerer betydelige inngrep i grunnen,
herunder sprengningsarbeider, boring for energibrgnner og andre brgnner.

§ 8-1.4 Hensynssone — sikring. Miljgsone/byggegrense langs E6, H130_2

Langs E6 skal det veere en miljgsone/byggegrense som vist pa plankartet.
Byggeforbudsonen gjelder ikke for naeringsformal som er avsatt i kommuneplankartet.
Tilbygg, pabygg, ombygging og gjenoppbygging av boliger og nye garasjer i eksisterende
boligomrader tillates, men ikke nye boenheter.

§ 8-1.5 Hensynssone — sikring. Sentralrenseanlegg og vannforsyningsanlegg, H190_1 —
H190_3

Innenfor H190 skal det tas hensyn til renseanlegg eller vannforsyningsanlegg under bakken.
Dette gjelder seerskilt ved betydelige inngrep i grunnen, herunder sprengningsarbeider,
boring for energibrenner og andre brgnner.

Retningslinje: Plan-, bygge- og konsesjonssaker innenfor hensynssonen skal forelegges
NRVA til uttalelse.

§ 8 -1.6 Hensynsone — sikring. Vannforsyningsanlegg - drikkevannsbasseng, H190_4 -
H190_16

Innenfor hensynssonen tillates ikke plassering av bygg, sprengningsarbeider eller andre tiltak
som kan komme i konflikt med hensyn til drikkevannsbassenget.

§ 8 -1.7 Hensynsone — sikring. Vannforsyningsanlegg - hovedledninger, H190 17

Innenfor hensynssonen skal det tas hensyn til renseanlegg eller vannforsyningsanlegg under
bakken. Dette gjelder seerskilt ved plassering av bygg, sprengningsarbeider, spunting,
peeling, boring for energibrgnner og andre brgnner.

Retningslinje: Plan-, bygge- og konsesjonssaker innenfor hensynssonen skal forelegges
NRVA til uttalelse.

§ 8-1.8 Hensynssone — fare. Kvikkleire, H310
Undernummerering av faresoner for kvikkleire samsvarer med NVEs nummerering av de
tilsvarende faresonene.
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Ved utarbeiding av reguleringsplan og byggesak innenfor hensynssonen ma det
dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i TEK17 § 7-3 med veiledning.
Sikkerhet mot omradeskred utredes i samsvar med NVEs veileder 1/2019.

§ 8-1.9 Hensynssone — fare for flom i Glomma, Nitelva og Leira sar for Leirsund bru H320_1
Innenfor hensynssonen er det fare for flom. Sonen er beregnet ut fra 200 ars flomhgyde. Ved
utarbeiding av reguleringsplan og sgknad om tillatelse til tiltak innenfor hensynssonen skal
tiltak etter sikkerhetsklasse F1 og F2 plasseres, dimensjoneres eller sikres mot flom i
henhold til teknisk forskrift (TEK17) § 7-2 og tilhgrende veiledning. NVEs retningslinjer
2/2011 "Flaum og skredfare i arealplanar” skal legges til grunn ved planlegging og utfgrelse
av nye tiltak.

Ved tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 a), b) d), g), k), I) og m) innenfor
hensynssonen ma det utarbeides reguleringsplan, dersom omradet ikke allerede er regulert
eller inntatt i kommuneplanbestemmelsene § 2-2.1.

Innenfor hensynssonen skal avigp og vannforsyning ha tilbakeslagsventil.

§ 8-1.10 Hensynssone — fare for flom i Leira nord for Leirsund bru H320 2

Innenfor hensynssonen er det fare for flom. Sonen er beregnet ut fra 200 ars flomhgyde..
Ved utarbeiding av reguleringsplan og sgknad om tillatelse til tiltak innenfor hensynssonen
skal tiltak etter sikkerhetsklasse F1 og F2 plasseres, dimensjoneres eller sikres mot flom i
henhold til teknisk forskrift (TEK17) § 7-2 og tilhgrende veiledning. NVEs retningslinjer
2/2011 "Flaum og skredfare i arealplanar” skal legges til grunn ved planlegging og utfgrelse
av nye tiltak.

Ved tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 a), b) d), g), k), I) og m) innenfor
hensynssonen ma det utarbeides reguleringsplan, dersom omradet ikke allerede er regulert
eller inntatt i kommuneplanbestemmelsene § 2-2.1.

Innenfor hensynssonen skal avlgp og vannforsyning ha tilbakeslagsventil.

Retningslinje: Hensynssonen har ikke tatt hayde for n@dvendig sikkerhetsmargin/klimapéaslag
pa 20 %. Merk at for tiltak her vil ogsa krav i TEK17 § 7-2 gjelde.

§ 8-1.11 Hensynssone — fare. Flom langs Sagelva, H320_3

Innenfor hensynssonen er det fare for oversvgammelse/flom. Sonen er beregnet ut fra 200 ars
flomhayde. Tiltak etter sikkerhetsklasse F2 200-ars flom, jf. TEK17 § 7-2, tillates ikke, uten at
disse er beregnet til & tale belastning fra 200-ars flom/tilstrekkelig flomsikring er etablert |
stgrre byggeprosjekter skal reguleringsplan avklare lgsninger for flomsikring.
Flomsikringstiltak, herunder ev. byggeforbud eller forbud mot & gke andel tette flater pa
tomten, skal avklares i det enkelte tilfelle.

Retningslinje: Hensynssonen har ikke tatt hayde for n@dvendig sikkerhetsmargin/klimapéslag
pa 30 cm. Merk at for tiltak her vil ogsé krav i TEK17 § 7-2 gjelde.

§ 8-1.12 Hensynssone — fare. Flom i bekker med arssikker vannfering, H320_4

Innenfor hensynssonen er det fare for oversveammelse/flom. Sonen er beregnet ut fra 200 ars
flomhgyde, og TEK17 § 7-2 gjelder. Det er ikke tillatt & gjennomfare tiltak som hindrer
ngdvendig avrenning til vassdraget. Nye bygninger tillates ikke oppfart.
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Ved tiltak pa ledningsnettet langs strekninger i hensynssonene for bekker med arssikker
vannfagring, hvor det tidligere er gjennomfart bekkelukkinger, skal det velges lgsninger som
sikrer framtidige apne vannveier.

Retningslinje: Hensynssonen har ikke tatt hayde for n@dvendig sikkerhetsmargin/klimapéaslag
pa 30 cm. Merk at for tiltak her vil ogsa krav i TEK17 § 7-2 gjelde.

§ 8-1.13 Hensynssone — fare. Ammunisjonslageret Dumpa, H350 1
Det tillates ikke etablert boliger, starre kontorer, forsamlingslokaler, sykehus, skoler,
barnehager eller handlesentre innenfor hensynssonen.

§ 8-1.14 Hensynssone — fare. Industri pa Nesa s@r, H350_2

Det tillates ikke etablert starre kontorer, forsamlingslokaler, sykehus, skoler, barnehager eller
handlesentre innenfor hensynssonen. Far det eventuelt reguleres nye boliger i den delen av
hensynssonen som er satt av til kombinerte formal, skal det foreligge vurderinger som slar
fast at risikoen for helseskader ved utslipp fra Dynea er akseptabelt lav. Reguleringsplaner
for boliger innenfor dette omradet ma sikre gode evakueringsmuligheter og vurdere ulike
tiltak for & redusere faren for skader ved slike utslipp.

Retningslinje: Dynea neeringspark sin vurdering av sikkerhet/risiko skal vektlegges ved
vurdering av nye etableringer i innenfor hensynssonen.

§ 8-1.15 Hensynssone — fare. Industri i Ekornesveien, H350_3
Det er ikke tillatt med oppfaring av nye boenheter innenfor angitt hensynssone i plankart.

§ 8-1.16 Hensynssone — fare. Hgyspenningsanlegg, H370_1 — H370_4

Ny bebyggelse og anlegg skal ikke oppfares innenfor hensynssone for hgyspennings
kraftledninger. Hensynssonen gjelder til bebyggelsens naermeste bygningsdel (terrasse,
takutspring, vegg, salekant m.m.).

Det ma ikke foretas endringer av terrenget i h@yspenningssonen uten at dette er skriftlig
godkjent av netteier.

Retningslinje:Ved valg av bygningsmessige lasninger naer hensynsonen skal det tas hensyn
til at hayspenningsanleggene kan begrense brannvesenets innsatsmuligheter ved bruk av
haydemateriell.

Jordkabler er ikke omfattet av hensynssonen og ma hensynstas ved tiltak.
Hayspenningsanlegget kan generere eletromagnetiske felt utover hensynssonen.

Netteier ma kontaktes ved tiltak naer hensynssonen for a fa opplysninger om spenningsniva,
byggeforbuds- og ryddebelte eller om andre elektriske installasjoner.

§ 8-1.17 Hensynssone — fare. Atomreaktor pa Kjeller, H390_1

Det er ikke tillatt & etablere nye boenheter, skoler eller barnehager eller opprette
eiendommer til disse formalene innenfor sonen. | reguleringsplan kan det &pnes for fradeling
som har til hensikt a tilrettelegge for dekommisjonering av anlegget. Det er ikke tillatt &
hensette objekter innenfor sonen slik at disse kan blokkere atomanleggets remningsveier.

§ 8-1.18 Hensynssone — fare. Restriksjonsomrade for nedlagt avfallsdeponi, H390 2
Innenfor omradet tillates ikke etablering av teknisk infrastruktur i form av vann-, avlgps- og
fiernvarmeledninger eller el- og telekabler. Etablering av infrastruktur for handtering av
overvann/sigevann og deponigass er tillatt.
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Innenfor sonen kan det i omrader som i kommuneplankartet er satt av til naeringsvirksomhet,
kombinerte formal eller bolig ikke gjennomfares tiltak etter plan- og bygningslovens § 20-1,
med unntak av de som eksplisitt er nevnt over.

§ 8-2 Soner med sarlig angitt hensyn (pbl § 11-8 c)

§ 8-2.1 Hensynssoner med seerlig hensyn til friluftsliv, H530 1 — H530_21

Retningslinjer: innenfor omréader angitt som hensynssone friluftsliv er det viktige natur-,
opplevelses- og naermiljgverdier, og omradet skal derfor sikres og tilrettelegges som et lett
tilgjengelig frilufts- og naermiljgomrade. Det skal ikke tillates tiltak som er til hinder for
allmenn ferdsel etter allemannsretten eller bruk som rekreasjonsomrade, og skjotselen ma
ha som mal & opprettholde kulturlandskapet med naturlig vegetasjon og fauna. Bruken skal
hensynta dyrehold og beitedyr i de deler av omradet hvor dette er aktuelt.

§ 8-2.2 Hensynssone med seerlig hensyn til grennstruktur, H540_1

Retningslinjer: ved detaljrequlering innenfor hensynssonen H540 _1 skal det sokes etablert
en sammenhengende grannstrukturforbindelse fra gst til vest giennom omradet, som skal
inngé som del av et framtidig grantbelte rundt Lillestram.

§ 8-2.3 Hensynsoner med seerlige hensyn til naturmiljg; raviner, H560_1 — H560_121
Retningslinjer: Innenfor hensynssonen er det raviner i marin leire. Dette er en trua naturtype
med geologisk verdi, og med betydning for biologisk mangfold og klimatilpasning. Oppfaring
av bygninger og anlegg eller vesentlige terrenginngrep er ikke tillatt innenfor byggegrensen til
ravinen jf. § 1- 6.3 byggegrense mot raviner. Se ogsa § 1-15.1 0g § 1-15.2.

Ved utgraving, oppfylling, steinsetting, etablering av vei, gang-sykkelvei, eller hogst i en
ravine, skal det kunne dokumenteres at eiendommens miljgverdier er kjent og hvordan disse
blir ivaretatt.

§ 8-2.4 Hensynssoner med seerlig hensyn til kulturmiljg: H570_1 — H570_59

Retningslinjer: innenfor omradet angitt som hensynssone bevaring av kulturmiljs, ma det tas
seerlig hensyn til bevaring av kulturhistoriske spor som anlegg/installasjoner, bygningsmiljo
og kulturlandskap. Ved behandling av plan- og byggesaker eller andre tiltak skal hensyn til
kulturmiljo vektlegges.

Tiltak i hensynssonen skal sendes regional og lokal kulturminnemyndighet for uttalelse.
Det skal ikke tillates rivning av bebyggelse eller gis tillatelse til starre bygge- og anleggstiltak
for de kulturhistoriske verdiene er neermere kartlagt og sikret.

H570_1: omradet innenfor hensynssonen er et kulturmiljo av nasjonal interesse, registrert i
Riksantikvarens NB-register. Innenfor omradet skal det vises saerlige hensyn i forbindelse
med videre forvaltning og utvikling, slik at de kulturhistoriske verdiene ikke svekkes eller
forsvinner. Tiltak i hensynssonen skal sendes regional og lokal kulturminnemyndighet for
uttalelse.

H570_2 - H570 _4:

Omradene er valgt ut som kulturhistorisk landskap av nasjonal interesse (KULA). De skal
forvaltes slik at landskapets karakter som beskrevet i rapporten Kulturhistoriske landskap av
nasjonal interesse i Akershus, opprettholdes og styrkes. Tiltak i sonen skal sendes regional
og lokal kulturminnemyndighet for uttalelse.

§ 8-3 Hensynssoner som er bandlagt (pbl § 11-8, 3.ledd. bokstav d)

§ 8-3.1 Omrader bandlagt etter plan- og bygningsloven, H710_1 — H710_4, samt ved
Asakskredet
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Omradene H710_1 — H710_4 er regulert til bevaring/bandlagt i reguleringsplan.

Innenfor bandleggingssone H710_5 for byggeforbud ved Asakskredet er det byggeforbud
etter PBL § 28-1. Tiltak som kan pavirke stabiliteten i omradet kan ikke iverksettes far
spknad som dokumenterer sikkerheten er godkjent og byggeforbudet er opphevet.

§ 8-3.2 Omrader bandlagt etter lov om naturvern, H720_1 - H720_11
Omradene er vernet i medhold av lov om naturvern. Vernevedtak og ev. forvaltningsplan for
det enkelte omradet gjelder.

Felgende omrader er bandlagt etter vedtak i medhold av lov om naturvern:
- Hensynssone H720_1 Breimosen Naturreservat
- Hensynssone H720_2 Sgrumsneset Naturreservat
- Hensynssone H720_3 Jglsen Naturreservat
- Hensynssone H720_4 Rasok Naturreservat
- Hensynssone H720_5 Kongsrudtjern Naturreservat
- Hensynssone H720_6 Nordre @yeren Naturreservat
- Hensynsone H720_7 Mjgsjadalen naturreservat
- Hensynsone H720_8 Flaen naturreservat
- Hensynsone H720_9 Holmen naturreservat
- Hensynsone H720_10 Stilla og Brauterstilla naturreservat
- Hensynsone H720_11 Hggmasan naturreservat

§ 8-3.3 Omrader bandlagt etter lov om kulturminner, H730_1 — H730_20

Automatisk fredete kulturminner

Arealet er bandlagt etter kulturminneloven. Det er ikke tillatt & sette i gang tiltak som er egnet
til & skade, @delegge, grave ut, flytte, forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbarlig
skiemme de automatisk fredete kulturminnene eller framkalle fare for at dette kan skje.

Fredete bygninger og anlegg

Tiltak pa fredete bygninger og anlegg, utover vanlig vedlikehold, er ikke tillatt uten
dispensasjon fra kulturminneloven. Eventuell sgknad om tillatelse til inngrep i et fredet
kulturminne sendes rette kulturminnemyndighet i god tid far arbeidet er planlagt utfart. Alt
vedlikehold ma skje med tradisjonelle materialer og metoder, og starre vedlikeholdsarbeider
bar ogsa meldes fra om. Alle tiltak som kommer i direkte bergring med eller ligger i naerheten
av kulturminne eller kulturmiljg fredet etter kulturminneloven skal sendes
kulturminneforvaltningen til uttalelse.

Informasjon: Sarum, Frogner gamle og Skedsmo middelalderkirker og
middelalderkirkegéarder er automatisk fredete. Innenfor middelalderkirkegard er graviegging
kun tillatt i gravfelt som har veert i kontinuerlig bruk etter 1945.

§ 8-3.4 Omrader bandlagt etter lov om naturomrader i Oslo og neerliggende kommuner,
H735 1 -H735 2

Innenfor sonen gjelder «Lov om naturomrader i Oslo og naerliggende kommuner»
(Markaloven)

§ 8-3.5 Omrader bandlagt etter energiloven, H740_1 — H740_2

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.
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Retningslinje: Det er varslingsplikt for sprengningsarbeid avrig anleggsarbeid og skogsarbeid
neermere enn 30 m. malt horisontalt fra naermeste stremfarende linje. Se informasjon pa
https://www. statnett.no/om-statnett/vare-anleqg-i-drift/arbeid-nar-hoyspentanlegg/ og
publikasjonen «Anleggsmaskiner og elektriske anlegg».

§ 8-4 Hensynssoner for felles planlegging (pbl. § 11-8, bokstav e)

§ 8-4.1 Sone med krav om felles planlegging H810_1 - H810_4

| hensynssonene H810_1 i Lillestram by, og H810_2 pa Stremmen som omfatter framtidig
sentrumsformal, SF38, SF39 og SF42, skal samarbeides om kvartalsvis felles planlegging. |
omrader som naturlig henger sammen, eller som har behov for felles infrastruktur, kan
kommunen kreve at samarbeidsomradet utvides til & omfatte flere kvartal. Det samme gjelder
H810_3 pa Hvam, og H810_4 som er omrade SF47 og SF48 pa Strammen

Kommunen kan etter en vurdering, tillate at enkeltgrunneiere fremmer forslag til
reguleringsplan for et helt kvartal, nar det kan dokumenteres serigse forsgk pa a fa til et
samarbeid om felles planlegging, i trad med kommunens malsettinger for sentrumsutvikling.

Kapittel IX Bestemmelser til bestemmelsesomrader

§ 9-1 Bestemmelsesomrader for miljokvalitet, estetikk, natur, landskap og
grennstruktur (pbl § 11-9.6)

§ 9-1.1 Bestemmelsesomrader for boligfelt med seerlige hensyn i Lillestram by #6_1 til #6_21
Innenfor disse omradene skal alle nye tiltak bidra til & viderefgre eksisterende
bebyggelsesstruktur. Med bebyggelsesstruktur menes her hvordan bygningene er plassert
pa eiendommen i forhold til vei eller gate.

Gesimshgyde skal ikke overskride 6 meter fra gjennomsnittlig planert terreng. | omrader der
det ma tas hensyn til flom jf. § 1-20, skal n@gdvendig heving av gulvniva kunne legges til ved
beregning av gesimshgyde.

For eneboliger og tomannsboliger skal garasje veere frittstaende, innvendige
biloppstillingsplasser skal ikke vaere en del av husets 1.etasje/underetasje. For boliger i
konsentrert smahusbebyggelse skal garasjer veere i fellesanlegg.

| omrade # 6_2 og # 6_ 6 skal boligene ha flatt tak eller pulttak.
| avrige omrader skal boligene ha saltak eller valmtak.

| omrade # 6_9 (kun i Odalsgata) og # 6 20 kan bygningene ha mur/pusset mur som
hovedmateriale i fasaden.

| omrade # 6_4 og # 6_ 6 kan bygningene ha platekledning som hovedmateriale i fasaden, i
tillegg til tre.

| avrige omrader skal bygningene ha tre som hovedmateriale i fasaden.

§ 9-1.2 Bestemmelsesomrader for stille omrader #6_22 til #6_29.

Omradene omfatter kirkegarder og viktige tettstedsnaere friluftslivsomrader som er lite
pavirket av stay. Ny og vesentlig utvidelse av stayende virksomhet i henhold til de statlige
retningslinjer for sty i arealplanleggingen, skal sgkes lokalisert og utformet slik at
stoypavirkningen i stille omrader forblir uendret eller dempes. Kollektiv-, gang- og sykkel-

70



eller trafikksikkerhetstiltak som ikke endrer stgyforholdene vesentlig i stille soner vil kunne
gjennomfgres uten samtidig utbedring av stgyforholdene.

Kapittel X Vedlegg

Byromsnorm for sentrumsomrader

Temakart - Indre sone og ytre sone

Temakart - Parkeringsbestemmelsessoner

Temakart - Stgybestemmelsessoner

Holdningsklasser for avkjgrsler

Konsesjonsomrade for fiernvarme

Restriksjonsomrade ved Kjeller flyplass

Geoteknisk rapport med presiseringer fra kommunen

Oversikt over eksisterende bolig- og fritidseiendommer i LNF-spredt bebyggelse (ikke
vedlagt enna, ma pa haring)

Oversiktsliste over bygninger med hgy kulturminneverdi (VK1)

Kartvedlegg b), c), d), e) og f) finnes som temakart under kartlag Temadata fra
kommuneplan pa kommunens kartportal. Pa kartportalen vises den ngyaktige avgrensningen
av sonene.
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$ GEODATA

DOK-analyse for eiendom 3205-35/14

Dato for analyse 04.08.2026 kl.12:26

Spurte datasett 70
Bergrte datasett 20
Kommunens valgte 98

'Spurte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen

Buffer (meter)

1
Ikke sjekkede datasett 0
Ikke bergrte datasett 50
Utelatte datasett 28

'lkke sjekkede datasett': Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er

utilgjengelige

'‘Bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og har treff
'lkke bergrte datasett": Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

'Kommunens valgte': Datasett valgt av kommune for DOK-analyse

'Utelatte datasett": Dette inkluderer basis kartdata, datasett med sveert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive
datasett som det ikke finnes eksplisitte, skjermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har

infrastruktur for a distribuere

Datoer:

'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke

formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.

'Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.

VIKTIG: Treff pa et datasett indikerer at ytterligere undersgkelser kan vaere ngdvendige. Kolonnen «Dekning» angir om temaet
er kartlagt i analyseomradet. Verdiene «ikke kartlagt», «ikke relevant» og «ufullstendig» (markert i

) betyr at fraveer av
treff ikke uten videre kan tolkes som fraveer av risiko. Verdiene «fullstendig», «grundig kartlagt med funn» og «kartlagt uten
funn» indikerer at omradet er tilstrekkelig kartlagt for det aktuelle temaet.

Det tas forbehold om kartgrunnlagets korrekthet og fullstendighet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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$ GEODATA

Berorte datasett

Navn

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Basis geodata: Arealressurskart - AR50

Basis geodata: FKB-Vann

Forurensning: Strategisk steykartlegging
Lillestram kommune - Lokale data

Geologi: Lgsmasser

Geologi: Marin grense

Geologi: Mulighet for marin leire

Geologi: Nasjonal database for
grunnundersgkelser (NADAG)

Geologi: Radon aktsomhet

Kulturminner: Kulturminner i tidligere
Skedsmo kommune - lokale data

Landbruk: FKB-AR5

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Natur: Kart over gra arealer

Natur: Verneplan for vassdrag

Kilde

Kartverket

Kartverket

Norsk institutt for biogkonomi

Geovekst

Lillestrgam kommune

Norges geologiske

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske

Lillestram kommune

Geovekst

Artsdatabanken

Miljgdirektoratet

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Oppdatert

04.08.2026

03.08.2026

01.08.2026

01.08.2026

27.11.2025

10.04.2026

01.08.2026

Nedlastet

04.08.2026

04.08.2026

01.07.2026

04.08.2026

28.11.2025

27.07.2026

27.07.2026

27.07.2026

27.07.2026

27.07.2026

31.07.2026

04.08.2026

28.11.2025

20.04.2026

02.07.2026

Dekning

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
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$ GEODATA

Berorte datasett

Navn Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning
Plan: Differensierte staykrav i
Kommuneplanen 2023-2035, Lillestrgm Lillestram kommune 28.11.2025
kommune - Lokale data
Plan: Krav til parkeringsdekning i .
LAESTEm Mermume - el GEE Lillestram kommune 28.11.2025
Plan: Temadata til Kommuneplanen
2023-2035, Indre- og Ytre soner, Lillestrem Lillestram kommune 28.11.2025
kommune - Lokale data
Data i dette
. omradet falger
Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for Norges vassdrags- og
kvikkleireskred energidirektorat (10-07:20268813107:2026 datas_t_ettet;
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette
) . omradet falger
Samfunns&kkerehet. Flom Norggs ‘vassdrags- og 30.06.2025 07.07.2025 datasettets
aktsomhetsomrader energidirektorat I
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Ikke bergrte datasett
Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning
Befolkning: Barnetrakk - . . .
aggregert Universitetet i Bergen 18.05.2026
Befolkning: Tilgjengelighet Kartverket 04.08.2026 27.07.2026
Data i dette
Energi: Byggeforbudssoner omradetielgen
- Statnett 07.03.2025 02.04.2025 datasettets
kraftledninger P
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Energi: Konsesjonsomrade
fiernvarme Lillestram kommune - Lillestram kommune 28.11.2025
lokale data
. Norges vassdrags- og
Energi: Nettanlegg utbygd energidirektorat 01.06.2026 27.07.2026
Data i dette
. . omradet folger
Energi: Vannkraft, Utbygd og ikke Norggs .vassdrags- og 04.08.2026 27.07.2026 datasettets
utbygd energidirektorat P
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Forurensning: Forurenset grunn Miljgdirektoratet 27.07.2026
Forurensning: Forurenset grunn i
tidligere Skedsmo kommune - Lillestram kommune 28.11.2025
lokale data
Forurensning: Spesialavfall i
tidligere Skedsmo kommune - Lillestram kommune 28.11.2025
lokale data
Forurensning: Staykartlegging Statens vegvesen 26.05.2026 01.06.2026
veg etter T-1442 o o
Forurensning: Staysoner for
Bane NORs jembanenett Bane NOR SF 12.03.2025 17.03.2025
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$ GEODATA

Ikke bergrte datasett

Navn

Forurensning: Staysoner for
skytebaner i Lillestram kommune
- lokale data

Friluftsliv: Friluftslivsomrader -
kartlagte og verdsatte

Friluftsliv: Friluftslivsomrader -
statlig sikra

Friluftsliv: Turrutebasen

Geologi: Geologisk arv

Geologi: Grunnvannsborehull

Geologi: Grus og pukk

Geologi: Mineralressurser:
industrimineral, naturstein og
metaller

Kulturminner: Kulturminneplan for
tidligere Serum kommune - lokale
data

Kulturminner: Kulturminner -
Freda bygninger

Kulturminner: Kulturminner -
Kulturmiljger

Avstand Kilde

Lillestrgm kommune

Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet

Kartverket

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske
undersgkelse

Lillestrem kommune

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Nedlastet

31.07.2026

27.07.2026

27.07.2026

27.07.2026

06.07.2026

27.07.2026

27.07.2026

06.04.2026

28.11.2025

27.07.2026

27.07.2026

Dekning

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
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$ GEODATA

Ikke bergrte datasett

Navn

Kulturminner: Kulturminner -
Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

Kulturminner: Kulturminner -
SEFRAK-bygninger

Kulturminner:
Kulturminneregistrering og
verdivurdering i tidligere Fet
Kommune - lokale data

Landbruk: Dyrkbar jord

Landbruk: Jordkvalitet

Natur: Arter av nasjonal
forvaltningsinteresse

Natur: Naturtyper - Elvedelta
Natur: Naturtyper - utvalgte
Natur: Naturtyper - verdsatte

Natur: Naturtyper pa land (NiN)

Natur: Naturtyper pa land og i
ferskvann (HB13)

Natur: Naturvernomrader

Natur: Naturvernomrader -
Foreslatte

Natur: Ramsaromrader

Natur: Vannforekomster

Plan: Markagrensen

Avstand Kilde

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Lillestrgam kommune

Geovekst

Norsk institutt for biogkonomi
Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet
Miljadirektoratet
Miljadirektoratet
Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet

Miljadirektoratet

Miljgdirektoratet

Klima- og miljgdepartementet

Oppdatert Nedlastet

08.07.2026 01.08.2026

29.07.2026 27.07.2026

31.07.2026

12.09.2025 26.09.2025

28.11.2024
30.07.2026

27.07.2026
30.07.2026
30.07.2026
31.07.2026

31.07.2026

31.07.2026

31.07.2026

31.07.2026

27.07.2026

02.08.2026 02.07.2026

Dekning

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
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$ GEODATA

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning
Plan: Prioriterte vekstomrader i .
Lillestrsm kommune - lokale data Lillestram kommune 28.11.2025
Data i dette
omradet fglger
Samferdsel: Trafikkmengde Statens vegvesen 01.08.2026 30.07.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette
omradet fglger
Samferdsel: Trafikkulykker Statens vegvesen 02.07.2026 30.07.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette
Samfunnssikkerhet: Norges vassdrags- o omradet folger
Aktsomhetskart for jord- og ges 9s- 09 15.07.2026 20.07.2026 datasettets
energidirektorat P
flomskred spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette
. omradet falger
Samfunnssikkerhet: Norges vassdrags- og
Aktsomhetskart for sngskred energidirektorat U ZLRE 22 data§gttet§
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Samfunnssikkerhet:
Dreneringslinjer i Lillestrgm Lillestram kommune 28.11.2025
Kommune - lokale data
. . Norges vassdrags- og
Samfunnssikkerhet: Flomsoner energidirektorat 03.08.2026 27.07.2026
Samfunnssikkerhet:
Graveforbudssoner i Lillestrem Lillestram kommune 28.11.2025
kommune - lokale data
. s . Norges vassdrags- og
Samfunnssikkerhet: Kvikkleire energidirektorat 04.08.2026 27.07.2026
Samfunnssikkerhet: Norges vassdrags- og
Skredfaresoner energidirektorat 03.08.2026 27.07.2026
Samfunnssikkerhet: Norges vassdrags- og
Skredhendelser energidirektorat CELBZE 2T s
Data i dette
. . omradet fglger
Samfunnssikkerhet: Steinsprang Norges vassdrags- og
- aktsomhetsomrader energidirektorat 16.12.2023 01.04.2025 data§§ttet§
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Ikke sjekkede datasett
Navn Kilde Arsak Dekning
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# GEODATA

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Kilde Kartverket Oppdatert 04.08.2026
Antall treff 31 Nedlastet 04.08.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 04.08.2026

Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

| 604 |

Offisielle fysiske adresser registrert i Matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister). En offisiell adresse er den fullstendige
adressen for en bygning, bygningsdel, bruksenhet, eiendom eller et annet objekt. En adresse er enten Vegadresse (Storgata
10) eller Matrikkeladresse (33/2-2). Det er et mal at alle matrikkeladresser skal erstattes av vegadresser.

Adressen inneholder informasjon om kretstilhgrighet til post-, valg-, tettsted-, sokn- og grunnkrets. Datasettet har ikke med
adressens knytning til eiendom (matrikkelnummer) ned pa seksjonsniva, kun til grunneiendom-/feste-niva.

Distribusjonen er satt opp mot en Igsning som gir noe forsinkelse fra det offisielle Matrikkelsystemet. Fra ca. 15 minutters
forsinkelse pa WFS og for nedlasting av fritt valgt omrade fra kart, en dag forsinkelse for kommunefiler og WMS og ukentlig for
fylkes-/landsfiler (ny fil genereres kun hvis det har skjedd endringer i kommunen). Ved stgrre endringer/lastinger kan

forsinkelse bli starre.

Punkter
ID ADRESSE
92082576 Prost Stabels vei 591
92082576 Prost Stabels vei 593
92082576 Prost Stabels vei 595
92082576 Prost Stabels vei 597
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$ GEODATA

Punkter

92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576
92082576

Prost Stabels vei 599
Prost Stabels vei 601
Prost Stabels vei 603
Prost Stabels vei 607
Prost Stabels vei 609
Prost Stabels vei 611
Prost Stabels vei 613
Prost Stabels vei 615
Prost Stabels vei 617
Prost Stabels vei 619
Prost Stabels vei 621
Prost Stabels vei 623
Prost Stabels vei 625
Prost Stabels vei 633
Prost Stabels vei 635
Prost Stabels vei 637
Prost Stabels vei 639
Prost Stabels vei 641
Prost Stabels vei 643
Prost Stabels vei 645
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Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Kilde Kartverket Oppdatert 03.08.2026
Antall treff 40 Nedlastet 04.08.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 04.08.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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_ 624
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Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder et lite utdrag av bygningsinformasjonen som er registrert i Matrikkelen,
Norges offisielle register over fast eiendom, herunder bygninger.

Datasettet inneholder representasjonspunkt, bygningstype, bygningsnummer, naveerende bygningsstatus. | tillegg inneholder
det ulike id-er for gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid) for bygning, og det leveres id(er) for adresse og
eiendom pr bygning (hentet fra bruksenhetobjekter i matrikkelsystemet) samt Sefrak-id.

Utgatte bygninger er ikke med, - heller ikke bygningsendringer som for eksempel pabygg eller tilbygg.
Produktet inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle.

Distribusjoner er satt opp mot en distribusjonsl@sning som baserer seg pa endringslogg-tieneste fra Matrikkelsystemet. De
ulike distribusjonene har ulik oppdateringsfrekvens, fra 15 minutters forsinkelse pa WFS og nedlasting av fritt valgt omrade fra
kart, daglig for kommunevise filer og ukentlig for fylkes- og lands-filer (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved
sterre endringer/lastinger kan forsinkelsen bli stgrre.

NR STATUS TYPE

19343901 IG - Igangsettingstillatelse -

6873685 TB - Tatt i bruk 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
6873693 TB - Tatt i bruk 133 - Kjede/atriumhus

04.08.2026 side 9 av 36 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

6873707 TB - Tatt i bruk 133 - Kjede/atriumhus

6873715 TB - Tatt i bruk 133 - Kjede/atriumhus

6873723 TB - Tatt i bruk 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
6873731 BU - Bygningsnummer utgatt 122 - Tomannsbolig, horisontaldelt
6873758 BU - Bygningsnummer utgatt 122 - Tomannsbolig, horisontaldelt
6873766 TB - Tatt i bruk 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
6873774 TB - Tatt i bruk ‘114e2tg--Stort frittliggende boligbygg pa 3 og
6873782 TB - Tatt i bruk 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
6876439 BR - Bygning revet/brent 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
6876447 BR - Bygning revet/brent 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
6876455 BR - Bygning revet/brent 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
6876463 BR - Bygning revet/brent 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
19341070 TB - Tatt i bruk ‘11462tg--8tort frittiggende boligbygg pa 3 og
19343847 TB - Tatt i bruk 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
19343855 TB - Tatt i bruk 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
19343863 TB - Tatt i bruk 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
19343871 TB - Tatt i bruk 133 - Kjede/atriumhus

19343898 TB - Tatt i bruk 133 - Kjede/atriumhus

19343901 TB - Tatt i bruk 133 - Kjede/atriumhus

19343928 TB - Tatt i bruk 133 - Kjede/atriumhus

19343936 TB - Tatt i bruk 133 - Kjede/atriumhus

19343944 TB - Tatt i bruk 121 - Tomannsbolig, vertikaldelt
19359468 BU - Bygningsnummer utgatt 131 - Rekkehus

19359476 BU - Bygningsnummer utgatt 122 - Tomannsbolig, horisontaldelt
19359484 TB - Tatt i bruk ‘1‘462t9;.8tort frittliggende boligbygg pa 3 og
19359492 BU - Bygningsnummer utgatt 131 - Rekkehus

19359506 BU - Bygningsnummer utgatt 131 - Rekkehus

23295202 BR - Bygning revet/brent 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
23295210 BR - Bygning revet/brent 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
19343928 FA - Ferdigattest -

6873731 BU - Bygningsnummer utgatt -

300191392 FA - Ferdigattest 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
300191395 FA - Ferdigattest 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
300191398 FA - Ferdigattest 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
300191403 FA - Ferdigattest 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
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300191405 FA - Ferdigattest 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
300191401 FA - Ferdigattest 181 - Garasjeuthus anneks til bolig
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Basis geodata: Arealressurskart - AR50

Kilde Norsk institutt for biogkonomi | Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 01.07.2026
Dokumentasjon (GeoNorge)  Klikk her Sist sjekket 01.07.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

AR50 er et landsdekkende arealressurskart som viser Norges arealressurser i en mer forenklet og grov skala enn FKB-ARS5.
Datasettet er tilpasset malestokk fra 1:20 000 til 1:100 000, og gir oversiktlig informasjon om arealtyper pa regionalt og
nasjonalt niva.

Kartet er i hovedsak basert pa generalisering av FKB-ARS under tregrensen, kombinert med tolkning av satellittbilder over
tregrensen. Resultatet er et heldekkende kart som gir oversikt over arealressursene i hele landet.

Omrader klassifisert som Apen fastmark eller Ikke kartlagt i FKB-AR5 suppleres med data fra N50 Kartdata og
vegetasjonsdekke fra AR-FJELL for & redusere arealer som klassifiseres som snaumark i AR50. Det vil likevel fortsatt gjensta
arealer klassifisert som Snaumark.

Flater
AREALTYPE JORDBRUK SKOGBONITET TRESLAG ZEGETASJONSDEKK
10 98 98 98 98
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Basis geodata: FKB-Vann

Kilde Geovekst Oppdatert 01.08.2026
Antall treff 15 Nedlastet 04.08.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 04.08.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

FKB-Vann beskriver geografisk beliggenhet, forlap og form for bekker, elver, kanaler, grefter, innsjger, isbreer og den
topografiske delen av kyst og sjg. Primaerdata kystkontur er identisk med kystkonturen i FKB-Vann

Linjer
OBJTYPE Antall
VeggraeftApen 15
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Forurensning: Strategisk steoykartlegging Lillestrem kommune - Lokale data

Kilde
Antall treff

Lillestrem kommune

8

Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her

Dekning

_ 624

Beskrivelse

Oppdatert
Nedlastet 28.11.2025
Sist sjekket 31.07.2026

\:‘ Lden5054
l:‘ Lden5559
\:‘ Lden6064
l:‘ Lnight5054

Del av strategisk stgykartlegging for Oslo byomrade i henhold til forurensningsforskriften kap. 5.
Kartleggingen skal vise utenders stgysituasjonen i 2021, og gjennomfares iht. EU-direktivene 2002/49/EF annex Il, (EU)
2015/996 og EU) 2021/1226.

Kartleggingen er gjennomfart med den nye felleseuropeiske beregningsmetoden CNOSSOS. Antall personer som er
steyutsatte ved egen bolig beregnes ved a knytte antall personer i bygningen til beregningspunktene rundt bygningen. Maten
dette er gjort pa er endret i den nye beregningsmetoden. Resultatene fra denne kartleggingen kan derfor ikke sammenlignes
direkte med tidligere kartlegginger. Det ma paregnes usikkerhet knyttet til beregningene, blant annet pga. omfattende
datamengder og et stort kartleggingsomrade.

Kartleggingen er utfgrt av Oslo kommune, Bymiljgetaten, Natur og forurensning

MEASURETIME_BEGI

MEASURETIME_ENDP

CATEGORY NPOSITION OSITION SOURCE Antall
Lden5559 2021-01-01 2021-12-31 roadsIlnAgglomeration 2
Lden5054 2021-01-01 2021-12-31 roadsInAgglomeration 2
Lden6064 2021-01-01 2021-12-31 roadsInAgglomeration 2
Lnight5054 2021-01-01 2021-12-31 roadsinAgglomeration 2
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Geologi: Lasmasser

Antall treff 1 Nedlastet 27.07.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 27.07.2026
Dekning

| 41-Havordavs., sammenh.

Beskrivelse

Lgsmassedataene viser utbredelsen av lgsmassetyper (ogsa benevnt jordarter). Lasmassetypene er klassifisert etter deres
dannelsesmate. Dataene viser hvilken lasmassetype som dominerer i terrengoverflaten, og avspeiler landskapets oppbygning
og utvikling. Det er viktig & vaere klar over at andre lgsmassetyper kan opptre i dypet. Dataene viser ogsa arealer med fjell uten
lgsmassedekke. Datasettet er landsdekkende og representerer de beste lgsmasseregistreringene i databasen.

Flater
NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.
Hav- og fjordavsetning,
sammenhengende dekke, stedvis med Uegnet Ikke grunnvannspotensial i Issmassene

stor mektighet
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Geologi: Marin grense

Antall treff 1 Nedlastet 27.07.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 27.07.2026
Dekning Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.

. Areal under marin grense

Beskrivelse

Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Informasjon om marin grense er sentral i arbeidet med
& avgrense omrader med marine leirer i Norge. Marin grense angir hayeste nivaet for marint avsatte sedimenter pa land.
Problemstillinger som involverer slike avsetninger kan utelukkes over marin grense, hvilket er viktig informasjon i bl.a. offentlig
planarbeid. For eksempel kan kvikkleire og skred i hav- og fijordavsetninger som marin leire kun forekomme under marin
grense. Videre kan grunnvannskvaliteten under marin grense vaere pavirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrgrende tidligere havniva er ogsa av betydning for forstaelsen av landskapsutvikling
generelt.

Dataene bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m
terrengmodell. Terrengmodellen som er benyttet i analysen har opplgsning (rutenettsterrelse) pa 10x10 meter, og er hentet fra
hoydedata.no. Terrengmodellen er generert ut fra de detaljerte laserdata som var tilgjengelig hasten 2020, supplert med
hgydedata fra 2013-utgaven av DTM10 for omrader uten dekning. Datasettet er landsdekkende.

Flater

BELIGGENHET

Areal under marin grense
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Geologi: Mulighet for marin leire

Norges geologiske

g undersgkelse Cyjgielziiz i

Antall treff 1 Nedlastet 27.07.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 27.07.2026
Dekning

Sveert stor

Beskrivelse

Datasettet 'Mulighet for marin leire' (MML) er basert pa lgsmassekart og datasett for marin grense (MG), og viser hvor det
potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller under andre lgsmassetyper.

MML leveres kun for omrader der lesmasser er kartlagt i malestokk 1:50 000 eller mer detaljert. Det er ikke dekning for MML
der lgsmasser er kartlagt i grovere malestokk, men marine avsetninger kan likevel forekomme for arealer under marin grense
og disse arealene er angitt med rosa farge. MML for nye kvarteergeologiske detaljkart i skala 1:10.000 er enna ikke inkludert i
tjenesten eller nedlasting.

| datasettet MML er de kartlagte lasmassetypene under MG klassifisert etter muligheten for & finne marin leire. MML inndeles i
sveert stor, stor, middels, sveert stor men usammenhengende/tynt, liten, stort sett fravaerende eller ikke angitt. De ulike klasser
er vist i ulike blatoner/hvit. Bla skravur gis lasmassetyper der lokale/tynne forekomster av marin leire kan forventes. Omradene
over MG vises med tynn svart skravur, og disse kan det generelt ses bort fra mht forekomst av marin leire.

MML-klassifikasjon gjelder ikke for vanndekte omrader under MG. Men marin leire er ogsa vanlig under dagens havniva bade i
form av gamle avsetninger og nye, lgst lagrede sedimenter som begge kan veaere en utfordring med hensyn til stabilitet. Selv
om lgsmasser ikke er kartlagt under vann sa er Ilgsmassepolygoner av tekniske arsaker trukket over strandlinjen og ut i sjgen.
Dette gjenspeiles i MML-polygonene, og det oppfordres derfor til & legge vannpolygoner over MML. Arealer for mulig marin
leire ber alltid sees sammen med arealer for marin grense. Les mer om MG og MML inklusive bruk og usikkerheter pa ngu.no
under fagomrader/kvartaergeologi/marin grense.

Les mer om MML samt kartapplikasjon inklusive bruk og usikkerheter ved a trykke pa lenken 'Vis produktside' averst.

Flater
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Flater
LOSMASSETYPE MARINLEIREMULIGHET TILLEGGSINFO
Havsod fiodasetning, Omrader der det sveert ofte kan finnes

sammenhengende dekke, stedvis med marin leire
stor mektighet

04.08.2026 side 19 av 36 Rapporten er levert av Geodata AS



$ GEODATA

Geologi: Nasjonal database for grunnundersgkelser (NADAG)

Norges geologiske

A undersgkelse Cyjgielziiz i
Antall treff 1 Nedlastet 27.07.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 27.07.2026
Dekning
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Beskrivelse

NGU har utviklet Nasjonal database for grunnundersgkelser (NADAG) med tilhgrende karttienester og muligheter for
innmelding og nedlasting av data fra geotekniske undersgkelser. Fra og med 2025 er det lovfestet plikt for innmelding av
komplette geotekniske grunnundersgkelser til NADAG. Eldre data har stor nytteverdi, og gnskes ogsa meldt inn. Prosjektet for
utvikling av NADAG er et samarbeid mellom NGU og etatene Statens vegvesen, Bane NOR, og Norges vassdrags- og
energidirektorat (NVE). NGU samarbeider ogsa med ulike konsulenter i utviklingen av Igsningene.

Punktene i NADAGs kartinnsyn representerer geotekniske borehull (GB), hvor metadata vises (f.eks. boretype, oppdragsfirma,
oppdragsgiver, stedfestelse (posisjon), boret dybde, ev. dyp til berg). For noen punkter vil mer informasjon veere tilgjengelig
(f.eks. lenke til rapport og ev. rddata, boreprofil og maleresultater). NADAGs datamodell er basert pa en datastruktur beskrevet
i SOSI-standardene for Geovitenskapelige undersgkelser og Geotekniske undersgkelser. NADAG er innlemmet i listen over
datasett til DOK. Visningstjenesten til NADAG har to innsynslgsninger, der «Mobilvennlig versjon» ligner de andre
kartinnsynene til NGU, mens «NADAG fullversjon» har litt annet oppsett og andre verktay.

Nye data skal leveres komplett til NADAG, enten ved bruk av GeoSuite toolbox eller giennom et innmeldings-APIl som er under
utarbeidelse. Eldre data kan alternativt leveres giennom NADAG WebReg.

NADAG er landsdekkende. Alle data som ligger i NADAG er fritt tilgjengelig for alle, og lastes ned vederlagsfritt. Det vil veere
varierende mengde informasjon tilhgrende hvert datapunkt, noe som vil avhenge blant annet av formatet data er levert pa, og
dataeiers vilje til a offentliggjere data utover kun a vise metadata. Tilgjengelige rapporter (pdf) kan lastes ned fra NADAGs
infoark. Data kan lastes ned pa formatene GML, Filgeodatabase og GeoSuite. | tillegg kan man benytte NADAGs WMS, samt
at det arbeides med lese-API (OGC API Features). Nedlasting kan gjgres via Geonorge, men dette gjelder enkle datasett, dvs.
primeaert metadata og URL-lenker til rapporter. Komplette data ma lastes ned giennom NADAGSs kartinnsyn.

NADAG og bidragsytere er ikke ansvarlige for den enkeltes bruk av datasettene. Datasettene og rapportene ble laget for
bestemte formal/prosjekt. Den som benytter data for nye formal/prosjekt ma gjere egne og selvstendige vurderinger av
dataenes kvalitet, egnethet og gyldighet. Ved bruk av data skal det refereres til rapport/dataeier. Datasettet er gjort tilgjengelig
under Norsk lisens for offentlige data (NLOD). Ved & starte NADAG nettjeneste godtar du disse vilkarene for bruk.
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Flater

PROSJEKTNR PROSJEKTNAVN EKSTERNID

Kartlegging av omrader med potensiell
- fare for kvikkleireskred - Kartbladet Oslo -
(900003)
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Geologi: Radon aktsomhet

Norges geologiske

g undersgkelse Cyjgielziiz i
Antall treff 1 Nedlastet 27.07.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 27.07.2026
Dekning
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til & kiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfort til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet». Med a overfare
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN

Moderat til lav aktsomhet
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Kulturminner: Kulturminner i tidligere Skedsmo kommune - lokale data

Kilde Lillestrgm kommune Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 31.07.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 31.07.2026
Dekning

z 2 KJELLER

Beskrivelse

Kartet viser data fra Kulturminnevernplan for Skedsmo kommune fra 2011, ikke endelig vedtatt plan men skal brukes ifom
saksbehandling i kommunen
Opphav: Skedsmo kommune. Ingen begrensninger pa bruk

NAVN INFORMASJON
2 KJELLER Haringsutkast 2011
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Landbruk: FKB-AR5

Kilde

Geovekst Oppdatert 01.08.2026
Antall treff 2 Nedlastet 04.08.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 04.08.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

FKB-ARS er et detaljert nasjonalt arealressurskart som viser hvordan landarealene i Norge er klassifisert etter arealtyper og

egenskaper som beskriver arealressursene. Kartet er tilpasset malestokk 1:1000 og oppover, og beskriver arealressursene
med vekt pa produksjonsgrunnlaget for jord- og skogbruk.

Datasettet er flatedekkende, som betyr at det gir en sammenhengende oversikt over hele Norges landareal, inkludert bade
urbane og rurale omrader. Uproduktive omrader og omrader over tregrensen som ikke inngikk i kartleggingen, er registrert som

ikke kartlagt i datasettet. Sma arealer under 2 dekar vises normalt ikke som egne flater, med unntak av jordbruksareal som kan
kartlegges ned til 0,5 dekar.

FKB-ARS deler landarealet inn i ulike arealtyper som gir en oversikt over hvilke ressurser som finnes. Deretter er arealene
klassifisert etter skogbonitet, treslag og grunnforhold, avhengig av hva som er relevant for arealtypen. Jordbruksarealet i AR5

er summen av arealtypene fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite. Skog er en egen arealtype. Resten av arealet er
delt i arealtypene myr, apen fastmark, bebygd, samferdsel, sna/isbre, ferskvann og hav.

Det er tilstanden pa arealet som ligger til grunn for klassifisering i AR5, og ikke bruken av arealet.
FKB-ARS er videreutviklet fra det tidligere Markslag-datasettet (DMK) fra @konomisk kartverk. Kommunene har ansvar for

kontinuerlig ajourhold, mens NIBIO har ansvar for periodisk ajourhold. For & forsta hvordan arealene er klassifisert og kan vises

i kart, anbefales det & gjere seg kjent med klassifikasjonssystemet for AR5: https://www.nibio.no/tema/jord/arealressurser/
arealressurskart-ar5/klassifikasjonssystem-ar5?locationfilter=true

Flater
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Flater
AREALTYPE TRESLAG SKOGBONITET GRUNNFORHOLD
Samferdsel Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
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Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Oppdatert 27.11.2025
Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 01.08.2026
Dekning
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Beskrivelse

(NiN)».

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske
landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge

Flater
GRUNNTYPENAVN

Slakt til smakupert as- og fjellandskap under skoggrensen med tett bebyggelse og jordbruksdominans
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Natur: Kart over gra arealer

Kilde Miljgdirektoratet Oppdatert 10.04.2026
Antall treff 6 Nedlastet 20.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 27.07.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.

l:] Annen - eller feil verdi

624’

Beskrivelse

Kart over gra arealet er utviklet i samarbeidet mellom Miljgdirektoratet, Kartverket, NIBIO og SSB.

Kartet er landsdekkende og viser gra arealer i henhold til Kommunal- og distriktsdepartementet sin definisjon;
«Arealer som allerede er tatt i bruk eller sterkt pavirket av menneskelig bygge- og anleggsaktivitet, inkludert bebyggelse,
konstruksjoner, permanente overflater og tilhgrende arealer.»

Rapport kan leses her

https://dokument.geonorge.no/nasjonale-standarder-og-veiledere/dokumentasjon-og-metode/kart-over-gr%C3%A5-arealer-
sluttrapport/1/kart-over-gr%C3%A5-arealer-sluttrapport.pdf

Oversikt over arealklasser som er med i kartet kan leses her

https://register.geonorge.no/nasjonale-standarder-og-veiledere/dokumentasjon-og-metode/kart-over-gr%C3%A5-arealer-
utvalg-fra-grunnkartet

Flater
AREALBRUKH |AREALBRUKU GRUNNKARTKI
ANDELBYGG |ANDELGR@NN |ANDELGRA OVEDKLASSE | NDERKLASSE AREALDEKKE | -
0 1 99 - - - -
0 27 73 - - - -
32 56 44 - - R
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Flater
0 78 22
0 83 17
27 65 35
04.08.2026
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Natur: Verneplan for vassdrag

Kilde Z:é?;(sji‘r’:‘lf;‘:;"’;gs' °9 Oppdatert 01.08.2026
Antall treff 1 Nedlastet 02.07.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 01.08.2026
Dekning

Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

Database over vassdrag verna mot kraftutbygging. Egenskapsdata er verneplannavn. og id., verneplannr., dato for vern, areal
og vassdragsnr.

Flater

PLAN
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Plan: Differensierte stoykrav i Kommuneplanen 2023-2035, Lillestrom kommune - Lokale data

Kilde Lillestrgm kommune Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket
Dekning
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Beskrivelse
Differensierte stgykrav i Kommuneplanen 2023-2035

§ 1-14.1.2 Staykrav til sone 1 sentrumsformal

Det tillates stayfalsomt bruksformal i red stgysone, dersom falgende krav innfris:

« Utenfor 50 % av stayfglsomme rom (soverom og stue/oppholdsrom) skal det veere
stille side pa fasade. Av disse skal minst ett rom veere soverom.

» Det skal veere gjennomgaende leiligheter dersom stille side ikke kan oppnas ved
plangrep.

§ 1-14.1.3 Staykrav til sone 2 gvrige sentrale utbyggingsomrader

* Det tillates ikke stayfglsomt bruksformal i red staysone.

« Utenfor 50 % av steyfelsomme rom (soverom og stue/oppholdsrom) skal det vaere
stille side pa fasade. Av disse skal minst ett rom veere soverom.

» Kommunen kan kreve gjennomgaende leiligheter dersom stille side ikke kan oppnas
ved plangrep.

§ 1-14.1.4 Stoykrav i sone 3 gvrige deler av kommunen

« Det tillates ikke steyfalsomt bruksformal i red stgysone.

» Dersom planomradet ligger i gul staysone, skal det veere stille side pa minst en av
fasadene utenfor alle rom til stayfglsomt bruksformal

BESKRIVELSE

Steykrav i sone 3 gvrige deler av kommunen

28.11.2025
31.07.2026

l:‘ Steykrav i sone 3 gvrige deler a
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Plan: Krav til parkeringsdekning i Lillestrem kommune - lokale data

Kilde Lillestrgm kommune Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 31.07.2026
Dekning
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Beskrivelse

Parkeringskrav/oppstillingsplasser for bil og sykkel (jf. pbl. § 11-9 nr. 5). Vedtatt av Lillestrem kommunestyre den 14.06.2023 i
sak 76/23 og revidert 24.01.2024 i sak 2/24. Bestemmelsene gjelder ved oppfering, ombygging og bruksendring av bygninger
og ved fradeling av grunneiendom, med mindre annet fastsettes i reguleringsplan. Parkering skal vises pa situasjonsplan

https://www.lillestrom.kommune.no/globalassets/pdf/kultur-miljo-og-samfunn/kommuneplan/3.1-bestemmelser-med-
retningslinjer-revidert-24.01.2024.pdf

ANNEN_N/E N/ERINGSBE |RELIGIZS_F ANNEN_TJE

RING F_SMAHUS |K_SMAHUS |gycGelse | orsamLINg ‘SONE NESTEYTING BARNEHAGE
Bil-maks 1,5 Bil-maks 0,4 Bil-maks 2,0

- Bil-maks 2,0  Sykkel-min. Sykkel-min - D - Sykkel-min.
2.0 0.25 2.0
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Plan: Temadata til Kommuneplanen 2023-2035, Indre- og Ytre soner, Lillestrem kommune -
Lokale data

Kilde Lillestrgm kommune Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 31.07.2026
Dekning
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Beskrivelse

Temadata til kommuneplanen for Lillestrem 2023-2035. Soner for utnyttingsgrad.

KATEGORI

ytre
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Samfunnssikkerhet: Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Kilde
Antall treff

Dokumentasjon (GeoNorge)

Dekning
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Beskrivelse

GO RIS LHRRK
SR
eteele ekl
SEKEIECHK KL
2 2076 2205 9030 % 0 %% %
SERK SRR LKL
QRIS
SESLERRR
RIS
SR
%070 %

Norges vassdrags- og

energidirektorat Oppdatert 10.07.2026
1 Nedlastet 13.07.2026
Klikk her Sist sjekket 27.07.2026

Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.

@ Aktsomhetsomrade kvikkleiresk

AR XX R . X X
S

(X
SRS SSIRKLEL

CRHKS
SLKKS
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CRITHECHERKS
KOG HESRRAXKS

RS
20 9005 e l0 %0500
EIIIRLRIHLKS
FRAXREHABRKKKKS

RS .-

O

Aktsomhetskart for kvikkleireskred er utviklet av NVE, og tar hensyn til bade lgsmassene og terrenget. Det kan brukes for &
folge steg 2 og 3 i «Prosedyre for utredning av omradeskredfare» i NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred»

kapittel 3.2.

Tidligere var det kartet «Aktsomhet marin leire» som ble benyttet for & sjekke steg 2 i prosedyren (Avgrens omrader med mulig
marin leire). «Aktsomhet marin leire» baserte seg pa NGUs kart Mulighet for marin leire, og viste mulighet for
sammenhengende forekomster av marin leire basert pa lgsmassekartene (kvartaer-geologisk kartlegging). Det forela ikke noe
verktgy for steg 3 i prosedyren (Avgrens omrader med terreng som kan veere utsatt for omradeskred /kvikkleireskred).

Aktsomhetskartet bruker «Aktsomhet marin leire» som utgangspunkt og tar i tillegg hensyn til

terreng-kriteriene som er gitt i NVE veileder 1/2019. Flate omrader langt unna skraninger, er dermed fjernet fra
aktsomhetskartet, i tillegg til omrader uten sammenhengende marin leire. Omrader kartlagt som «grunnlendt» og «fjell i dagen»
i Nibio AR5 Grunnforhold er tatt vekk fra kartet.

Dersom planlagte tiltak ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred, ma man ga videre i prosedyren i NVE veileder

1/2019.

Metodikken aktsomhetskartet bygger pa identifiserer mulige lesneomrader for kvikkleireskred. NVE vurderte at

aktsomhetskartet ogsa markerer

i tilstrekkelig grad hvor det kan vaere fare for skade fra utlap fra et kvikkleire-skred. Det er

dermed ikke ngdvendig & vurdere fare for utlep utenfor aktsomhetskartet.

Unntaket er der det ligger utlap fra registrerte faresoner utenom aktsomhetsomradet, dette ma i sa fall felge prosedyren i NVE

veileder 1/2019 videre fra steg 4.
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Flater
SKREDTYPE OPPDATERINGSDATO OPPHAV
141 03/18/2026 NVE
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Samfunnssikkerhet: Flom aktsomhetsomrader

Norges vassdrags- og

Kilde energidirektorat Oppdatert 30.06.2025
Antall treff 2 Nedlastet 07.07.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 27.07.2026
Dekning Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

NVEs aktsomhetskart for flom er et nasjonalt datasett som pa oversiktsniva viser hvilke arealer som kan vaere utsatt for
flomfare. Potensielt flomutsatte omrader vises som polygon pa kartet, men inneholder ikke informasjon om den arlige
sannsynligheten for flom.

Flater
TEMAKVALITET VASSOMRADE DTMKILDEDATO VANNKILDEDATO
Noksa god 002 06/29/2020 06/22/2020
Linjer
gAKSVANNSTANDST'GN'N VASSOMRADE DTMKILDEDATO VANNKILDEDATO
1.77 002 06/29/2020 06/22/2020
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Prost Stabels vei 641

Nabolaget Holt - vurdert av 19 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn

e FEtablerere

® Enslige

SKOLER

Kjeller skole (1-10 kl.) 14 min 4
700 elever, 31klasser 1.3 km
Sten-Taerud skole (1-7 kl.) 22 min %
287 elever, 16 klasser 1.8 km
Oks friskole (1-10 kl.) 4 min &
358 elever, 27 klasser 2.5km
Lillestrem videregaende skole 1T min &
800 elever, 34 klasser 6.3km
Skedsmo videregaende skole 12 min &
1000 elever 6.6 km

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Holt senter 9min #
Linje 340, 345 0.7 km
& Leirsund stasjon 9 min &
Linje R13 6.6 km
@ OsloS 25 min &
Totalt 24 ulike linjer 22.6 km
X Oslo Gardermoen 23 min &
BARNEHAGER
Holthagen barnehage (1-6 ar) 7 min %
60 barn 0.6 km
Riislezkka barnehage (1-5 ar) 9 min #
182 barn 0.8 km
Toppen barnehage (1-5 ar) 12min %
62 barn Tkm
DAGLIGVARE
Kiwi Holt Vestvollen 15 min #
Rema 1000 Holt Vestvollen 15 min %

-" TP Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Prost Stabels vei 641

Nabolaget Holt - vurdert av 19 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn & Holt senter 9 min %
e FEtablerere Linje 340, 345 0.7 km
* Enslige 8@ Leirsund stasjon 9 min &
Linje R13 6.6 km
SKOLER @ OsloS 25 min &
Totalt 24 ulike linjer 22.6 km
Kjeller skole (1-10 kl.) 14 min #
700 elever, 31klasser 1.3 km * Oslo Gardermoen 23 min &
Sten-Taerud skole (1-7 kl.) 22 min A
287 elever, 16 klasser 1.8 km BARNEHAGER
Oks friskole (1-10 kl.) 4min & Holthagen barnehage (1-6 ar) 7 min #
358 elever, 27 klasser 2.5km 60 barn 0.6 km
Lillestrem videregdende skole 1T min & Riislakka barnehage (1-5 &r) 9 min 4
800 elever, 34 klasser 6.3 km 182 barn 0.8 km
Skedsmo videregaende skole 12 min & Toppen barnehage (1-5 &r) 12 min 4
1000 elever 6.6 km 62 barn 1km
DAGLIGVARE
Kiwi Holt Vestvollen 15 min %
Rema 1000 Holt Vestvollen 15 min #
I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. .4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
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VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Skedsmo senter 7 min & e Egenbil
. ® Buss
@ Apotek 1Holt Vestvollen 14 min A
¥ Vinmonopolet Skedsmo senter 7 min & "\i';é;t-,,.:_, A 7] [ '
SPORT ¥/l )y 7 :
® Langslynga - ballakke 4 min # (Tiea—T T / L=
@ Holt/Vestvollen naermiljganlegg ~ 5min % el
& SATS Skedsmokorset 7 min & L
&
QY
&e Fresh Fitness Skedsmokorset 8 min & 2 f
o . ‘I P\'Qs"Q B
«Stille, rolig og barnevennlig.» 7 >y "‘ ,‘
— Sitat fra en lokalkjent | ".L"f' .Vi L 9
1
Stoynivaet = o &
~ QL >
Lite stayniva 95/100 ff-_'!_s'tfb}
Trafikk \ |
Lite trafikk 86/100 \ fl‘
R ".I ;
Trygghet der barna ferdes I
Trygge 82/100 . |
I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. | pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Lillestrom
Prost Stabels vei 641, 2019 Skedsmokorset

Gnr. 35, Bnr. 14, andelsnr. 40 i A/L Myra Borettslag, Lillestram kommune. Saksbehandler: Didrik Hov
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 64 84 52 80 /917 63 497
24260293 E-post: didrik.hov@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




