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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023  

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter åndsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt når det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader

Porsatunet 34 , 4049 HAFRSFJORD
Gnr 41 - Bnr 1558
1103 STAVANGER

Rogaland Takstpartner AS

4026 STAVANGER
Neptunveien 13 A

Oppdragsnr.:  12301-3904 Befaringsdato:  22.06.2026 Side: 4 av 21



Boligen fremstår i normalt god stand. 

Rekkehus - Byggeår: 2019

UTVENDIG Gå til side

Grunnet manglende tilkomst og hms vurdering er ikke taktekkingen 
kontrollert/besiktiget. 
Tg er kun satt med bakgrunn i alder. 
Alu renner og nedløp fra byggeåret. 
Yttervegger med stenderverk. Liggende kledning fra byggeåret. 
Kledning er kontrollert visuelt, og med stikktagninger. Med 
stikktagninger menes kontroll av noen utvalgte kledningsbord der 
stikktagninger utføres på deler av treverk. Dette vil bety at det kan 
være klednig, eller deler av kledningsbord som har skjulte skader 
uten at dette blir registrert. Kledning som ikke er tilgjengelige fra 
bakkenivå vil ha redusert mulighet for kontroll.  
Takkonstruksjonen er kledd inne. Direkte kontroll av denne og 
stikktagninger er derfor ikke mulig. Det er ukjent om 
konstruksjonen er etterisolert. På oppføringstidspunktet ble det 
ikke brukt isolasjon. Ved etterisolering av denne typen 
konstruksjoner(åsekonstruksjoner og eldre konstruksjoner med 
sperr) vil det også være behov for ventilering av konstruksjonen. 
Manglende ventilering kan føre til kondens og videre til fukt/råte 
skader. Det gjøres oppmerksom på at det ikke er gitt informasjon 
om denne typen skader/feil oppbygning. For riktig oppbygning av 
denne typen konstruksjoner anbefales det å følge Byggforsk Sintef 
sine anbefalinger.
Bygningen har malte trevinduer med 3 og 2-lags glass. Vinduer er 
kontrollert visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger 
menes kontroll av noen utvalgt vinduer der stikktagninger utføres 
på deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan være 
vinduer eller deler av vinduer som har skjulte skader uten at dette 
blir registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkenivå vil ha 
redusert mulighet for kontroll.  
Bygningen har malte ytterdører i tre. 
Platting og balkong i tre konstruksjon. 

INNVENDIG Gå til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. 
Innvendige tak har malte plater. 
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er foretatt stikkprøver mtp 
høyde avvik. Med stikkprøver menes noen rom/deler av etasjen. 
Det vil mao kunne være avvik uten at dette har blitt målt. I de 
tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke målinger 
beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett avvik ihht 
NS3600.  
Boligen har malt tretrapp. 
Innvendig har boligen malte fyllingsdører. 

VÅTROM Gå til side

Bad 
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: 
ferdigattest. 
Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt. 
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. 
Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og 

dusjvegger/hjørne. 
Det er balansert ventilasjon. 
Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Bilde av 
måleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For å få utslag 
må det være noe fukt som leder spenningen mellom 
piggelektrodene. I dette tilfellet er det altså ingen målbar fukt som 
kan lede spenning.  

Bad 
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: 
ferdigattest. 
Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt. 
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. 
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
(utenpåliggende sisterne), dusjvegger/hjørne og opplegg for 
vaskemaskin. 
Det er balansert ventilasjon. 
Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Bilde av 
måleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For å få utslag 
må det være noe fukt som leder spenningen mellom 
piggelektrodene. I dette tilfellet er det altså ingen målbar fukt som 
kan lede spenning.  

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av 
heltre. Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og 
stekeovn. 
Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  Det er besiktiget i 
rørskap. For nærmere kontroll av rør(faglig, teknisk og lovlighet) må 
rørlegger kontaktes(Se også tekst under "Gjelder spesielt for denne 
rapporten").  
Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan også utføres via de 
fleste sluker eller fra avløpsrør via vannlås. Avløpsrør er bygget inne 
i vegg og er derfor ikke kontrollert.  Tilstandsgrad er kun satt med 
bakgrunn i alder.  
Boligen har balansert ventilasjon. 
Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. 

TOMTEFORHOLD Gå til side

Det er ukjent byggegrunn. 
Drens fra byggeår.
For nærmere kontroll av selve drens ledningen må egnet firma 
kontaktes(rørinspeksjon).  
SINTEF byggforsk anbefaler spyling/kontroll av drenskum med 
intervaller på 1-5 år. 
Normal levetid på drenering er 20-60 år. 
Betongdekke/betongsåle mot terreng. Grunnet manglende 
mulighet for kontroll er ikke tilstandsgrad satt. 
Boligen ligger i et tilnærmet flatt terreng, uten spesiell 
fuktbelastning. 
Utvendige avløpsrør er av plast. Det er offentlig avløp via private 
stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Offentlig 
vannforsyning via private stikkledninger. 

Beskrivelse av eiendommen
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Arealer Gå til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Rekkehus

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå til side

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Rekkehus

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Overflater Gå til side

Våtrom > 2. Etasje > Bad  > Overflater Gulv Gå til side

Våtrom > 1. Etasje > Bad  > Overflater Gulv Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Taktekking

Grunnet manglende tilkomst og hms vurdering er ikke taktekkingen kontrollert/besiktiget. 
Tg er kun satt med bakgrunn i alder. 

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Nedløp og beslag

Alu renner og nedløp fra byggeåret. 
Beskrivelse

Veggkonstruksjon

Yttervegger med stenderverk. Liggende kledning fra byggeåret. 
Kledning er kontrollert visuelt, og med stikktagninger. Med stikktagninger menes kontroll av noen utvalgte kledningsbord der stikktagninger utføres på 
deler av treverk. Dette vil bety at det kan være klednig, eller deler av kledningsbord som har skjulte skader uten at dette blir registrert. Kledning som ikke 
er tilgjengelige fra bakkenivå vil ha redusert mulighet for kontroll.  

Beskrivelse

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen er kledd inne. Direkte kontroll av denne og stikktagninger er derfor ikke mulig. Det er ukjent om konstruksjonen er etterisolert. På 
oppføringstidspunktet ble det ikke brukt isolasjon. Ved etterisolering av denne typen konstruksjoner(åsekonstruksjoner og eldre konstruksjoner med 
sperr) vil det også være behov for ventilering av konstruksjonen. Manglende ventilering kan føre til kondens og videre til fukt/råte skader. Det gjøres 
oppmerksom på at det ikke er gitt informasjon om denne typen skader/feil oppbygning. For riktig oppbygning av denne typen konstruksjoner anbefales 
det å følge Byggforsk Sintef sine anbefalinger.

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3 og 2-lags glass. Vinduer er kontrollert visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger menes kontroll av noen 
utvalgt vinduer der stikktagninger utføres på deler av treverk, samt funksjon. Dette vil bety at det kan være vinduer eller deler av vinduer som har skjulte 
skader uten at dette blir registrert. Vinduer som ikke er tilgjengelige fra bakkenivå vil ha redusert mulighet for kontroll.  

Beskrivelse

Dører

Beskrivelse

REKKEHUS
KommentarByggeår

2019

Standard
Vedlikehold

Anvendelse
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Bygningen har malte ytterdører i tre. 

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Platting og balkong i tre konstruksjon. 
Beskrivelse

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige tak har malte plater. 
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er avvik:

Konsekvens/tiltak
• Tiltak:

For å redusere eller forhindre knirk bør gulvet eller undergulvet utbedres der dette er nødvendig. 
Konsekvensen av å ikke utbedre kan være økt knirk og redusert bokomfort over tid.

Det er stedvis registrert litt gulvknirk i 2.etasje. 

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er foretatt stikkprøver mtp høyde avvik. Med stikkprøver menes noen rom/deler av etasjen. Det vil mao kunne være 
avvik uten at dette har blitt målt. I de tilfellene der det ikke er avvik over 15mm blir ikke målinger beskrevet i rapporten ettersom det ikke ansees som ett 
avvik ihht NS3600.  

Beskrivelse

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp. 
Beskrivelse

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte fyllingsdører. 
Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ferdigattest. 

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

2. ETASJE > BAD 
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Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt. 
Beskrivelse

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik i fuger.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Silikonfugene bør rengjøres grundig med egnede rengjøringsmidler, eller eventuelt skiftes ut dersom svertesoppen ikke lar seg fjerne.  
Dersom tiltak ikke utføres, kan svertesopp føre til misfarging, dårlig innemiljø og redusert levetid på fugene.

Silikonfuger i dusjen har stedvis litt svertesopp. Svertesoppen kommer av en kombinasjon av høy luftfuktighet, varme samt rester etter dusjsåpe o.l. 
Soppen kan fjernes med de rette rengjøringsmidlene eller ved å bytte fugen. 

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. 

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjørne. 

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse
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Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. 

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Bilde av måleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For å få utslag må det være noe fukt som 
leder spenningen mellom piggelektrodene. I dette tilfellet er det altså ingen målbar fukt som kan lede spenning.  

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ferdigattest. 

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser og malte plater. Taket er malt. 

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. 

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
• Andre tiltak:

Jevnlig kontroll for å registrere evt endringer. 

Sprekk i flis ved den ene dusjdøren. 
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Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. 

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Sanitærutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett(utenpåliggende sisterne), dusjvegger/hjørne og opplegg for vaskemaskin. 

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Ventilasjon

Det er balansert ventilasjon. 

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er foretatt uten å påvise unormale forhold. Bilde av måleapparatet viser tre streker, eller ingen utslag. For å få utslag må det være noe fukt som 
leder spenningen mellom piggelektrodene. I dette tilfellet er det altså ingen målbar fukt som kan lede spenning.  

1. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

KJØKKEN

1. ETASJE > STUE/KJØKKEN 
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Overflater og innredning

Kjøkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av heltre. Det er kjøl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. 
Beskrivelse

Avtrekk

Det er kjøkkenventilator med avtrekk ut. 

1. ETASJE > STUE/KJØKKEN 

Beskrivelse

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rør i rør).  Det er besiktiget i rørskap. For nærmere kontroll av rør(faglig, teknisk og lovlighet) må rørlegger kontaktes
(Se også tekst under "Gjelder spesielt for denne rapporten").  

Beskrivelse

Avløpsrør

Etablert stakeluke er ikke lokalisert. Staking kan også utføres via de fleste sluker eller fra avløpsrør via vannlås. Avløpsrør er bygget inne i vegg og er derfor 
ikke kontrollert.  Tilstandsgrad er kun satt med bakgrunn i alder.  

Beskrivelse

Ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjon. 
Beskrivelse

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er på ca. 200 liter. 
Beskrivelse

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette 
kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll utført av registrert 
elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foretatt arbeid på anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i 
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spørsmål til eier
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2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra 
inntakssikring og videre.
2019

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utført av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utført eller er det foretatt tilleggsarbeider på det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Nei   

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet – Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, branntilløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

8. Er det tegn til at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig 
tilstanden på elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, så langt dette er mulig å sjekke uten å fjerne kapslinger?
Nei

Inntak og sikringsskap

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Ja   På ett generelt grunnlag anbefales det en el kontroll ved eierskifte.

For en faglig tilstandsvurdering av det elektriske anlegget må autorisert elektro virksomhet kontaktes. På ett generelt grunnlag anbefales det alltid en el 
kontroll av sertifisert el firma i forbindelse med kjøp/salg av bolig/leilighet/fritidsbolig. 

Generell kommentar

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn. 
Beskrivelse

Fuktsikring og drenering

Drens fra byggeår.
For nærmere kontroll av selve drens ledningen må egnet firma kontaktes(rørinspeksjon).  
SINTEF byggforsk anbefaler spyling/kontroll av drenskum med intervaller på 1-5 år. 
Normal levetid på drenering er 20-60 år. 

Beskrivelse
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Grunnmur og fundamenter

Betongdekke/betongsåle mot terreng. Grunnet manglende mulighet for kontroll er ikke tilstandsgrad satt. 
Beskrivelse

Terrengforhold

Boligen ligger i et tilnærmet flatt terreng, uten spesiell fuktbelastning. 
Beskrivelse

Utvendige vann- og avløpsledninger

Utvendige avløpsrør er av plast. Det er offentlig avløp via private stikkledninger. Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Offentlig vannforsyning via 
private stikkledninger. 

Beskrivelse
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Rekkehus

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

2. Etasje 45 45 6

1. Etasje 45 8 53 30

Kjeller-
parkeringskjeller 5 5

SUM 90 13 36
SUM BRA 103

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

2. Etasje
Gang, soverom, bad, soverom 2, 
soverom/tv-stue

1. Etasje Entré, garderobe, bad, stue/kjøkken Bod, bod 2

Kjeller-parkeringskjeller Bod

Kommentar
TBA(terrasser/balkonger) måles der det er mulig. Plattinger, terrasser der det ikke er klare avgrensninger som f.eks rekkverk, blomsterkasser 
kan være krevende å måle og vil noen ganger ikke bli målt. Snødekte terrasser og plattinger der det er uklart hvor denne slutter måles ikke. 
Oppmåling av balkonger og terrasser i sollys vil i noen tilfeller ikke være mulig, eller svært krevende. Avvik i arealene kan derfor forekomme.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig å måle opp helt nøyaktig på grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjønnsmessig.  

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
22.6.2026 Alexander Tønnessen Takstingeniør

Andrea Angeltveit Galde Kunde

Thomas André Angeltveit Galde  

Matrikkeldata

Kommune
1103 STAVANGER

gnr.
41

bnr.
1558

Areal
119.4 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Porsatunet 34 

Hjemmelshaver
Galde Andrea Angeltveit, Galde Thomas André 
Angeltveit

fnr. snr.
0

Rekkehus beliggende i Kvernavik.

Beliggenhet

Offentlig

Adkomstvei

Kommunalt

Tilknytning vann

Kommunalt

Tilknytning avløp

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæringsskjema 24.06.2026  Gjennomgått Nei

Tegninger+ferdigattest 24.06.2026 Ikke 
gjennomgått Nei
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    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.06.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler  
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

I rapporten beskrives vann og avløpsrør og det informeres om 
alder visst informasjonen er tilgjengelig. I forbindelse med det 
elektriske anlegget stilles det spørsmål til eier visst dette er mulig. 
Disse beskrivelsene må ikke forveksles med kontroll av hverken 
rør eller elektrisk anlegg. Undertegnede har ikke kompetanse på 
området og kan ikke si noe om det faglige, teknisk eller lovlighet 
rundt vvs og elektrisk. Det oppfordres på ett generelt grunnlag til 
å foreta egne kontroller med elektriker og rørlegger. 

Bygningsdeler som bl.a vinduer, dører og kledning kontrolleres 
visuelt og med stikktagninger. Med stikktagninger kontrollerer 
man deler av bygningsdelene uten å ha forhåndskunnskap om 
bygningsdelen. Man kontrollerer treverk(som f.eks karmer) med 
syl/tynn kniv, og man funksjons tester. Dette vil bety at det vil 
være vinduer, dører og kledning som ikke er kontrollert, og som 
kan ha feil/mangler uten at dette blir beskrevet i rapporten.  

Forutsetninger

Porsatunet 34 , 4049 HAFRSFJORD
Gnr 41 - Bnr 1558
1103 STAVANGER

Rogaland Takstpartner AS

4026 STAVANGER
Neptunveien 13 A

Oppdragsnr.:  12301-3904 Befaringsdato:  22.06.2026 Side: 21 av 21
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EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Dato: 18.06.2026

Meglerfirma PrivatMegleren Haferkamp & Partnere Oppdragsnr. 301260152

Addresse Porsatunet 34

Postnr. 4049 Sted HAFRSFJORD

Selgers navn Andrea Angeltveit Galde

Selgers navn Thomas A Angeltveit Galde

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dødsbo?

Nei Ja

Salg ved fullmakt?

Nei Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

05/22

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

4 år

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Storebrand

Polise/avtalenr.:

8150957

Våtrom
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1. Kjenner du til om det er feil ved våtrom, for eksempel sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Nei Ja

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på våtrom?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

5. Har det blitt utført elektriske arbeider på våtrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Vann/Avløp/Rør

6. Kjenner du til om det er feil på vann/avløp, herunder rørbrudd?

Nei Ja

7. Kjenner du til om det har vært tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei Ja

8. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på vann/avløp/rør?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

9. Kjenner du til om det har vært utført kontroll på vann/avløp/rør?

Nei Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avløp, som septik, pumpekum, avløpskvern eller liknende?

Nei Ja

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedløp/beslag?

Nei Ja

12. Kjenner du til om det er utført arbeid på taktekking/takrenner/beslag?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei Ja
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Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja

16. Kjenner du til om det er utført arbeid på terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Utvidelse av terrasse

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

Tidligere eier.

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei Ja

18. Har det vært utført arbeid i forbindelse med drenering?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Loft

20. Kjenner du til om det er gjort endringer på loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei Ja

22. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på el-anlegget?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

Ja, kun av

ufaglært
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faglært

og

ufaglært

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vært undersøkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatør, eller det lokale el-tilsynet?

Nei Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei Ja

25. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på slike installasjoner?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

26. Kjenner du til om det har vært utført kontroll av slike installasjoner?

Nei Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

28. Kjenner du til om det foreligger pålegg fra kommunen om å fjerne oljetanken?

Nei Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tømmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel

30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33. . Kjenner du til om det er sopp/råte/mugg i boligen og/eller andre bygninger på eiendommen?

Nei Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger på eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller

liknende?

Nei Ja
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Beskrivelse:

Har tidligere hatt skjeggkre. Skadedyrkontroll av Pelias ble utført i 2024. Har ikke observert skjeggkre på 1,5 år.

Radon

35. Er det foretatt radonmåling?

Nei Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei Ja

37. Kjenner du til om det er utført arbeid på garasje/carport?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Øvrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmålinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller målinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell følgeskade,

etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utførte tiltak?

Nei Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige

vedtak som kan medføre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei Ja

41. Kjenner du til om det er påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfører plager eller sjenanse som det kan være relevant for kjøper å vite om?

Nei Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid på eiendommen som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel

murerarbeid, tømrerarbeid osv.)?

Nei Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?
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Nei Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger

om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for

boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet

som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet

signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller

3. når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig

samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før

overtakelse. Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20 (aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse

med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset

til tolv måneder før overtakelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset

til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som

ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor

eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er oppmerksom

på at eiendomsmegler ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8 % av totalt

forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til å tegne boligselgerforsikring iht. vilkår.

Dato 18.06.2026

Signert av Andrea Angeltveit Galde

Signert av Thomas A Angeltveit Galde



Energiattest

Adresse

Porsatunet 34, 4049 HAFRSFJORD

Dato for energimerking

18.06.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-313389

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

300680185

Gårdsnummer

41
Bruksnummer

1558

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0101

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2019
Bygningstype

Rekkehus

Bruksareal

95,0 m²
Oppvarmet bruksareal

95,0 m²

Oppvarmet etasje

2
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

131,83 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

118,51 kWh/m²
Totalt levert pr. år

11 259 kWh



 

VEDTEKTER   
for   

NORE SUNDE B2 VELFORENING 
 

  
  

1.​ BAKGRUNN 
 

I detaljreguleringsplan for Nore Sunde B2 - Plan 2519P for Stavanger kommune - er 
det avsatt arealer til fellesområder som gatetun, grøntområder, lekeplasser, utendørs 
gjesteparkering, avfallshåndtering m.m. Videre er det innregulert og bygget to 
parkeringsgarasjer innenfor planområdet. Disse parkeringsgarasjene skal dekke 
områdets parkeringsbehov samt inneholde sportsboder for beboerne innenfor 
området.  
 
Utbygger og reguleringsmyndighet har lagt til grunn at felles arealer og felles anlegg 
innenfor planområdet skal eies og driftes av beboerne i fellesskap, og har til dette 
formålet opprettet Nore Sunde B2 Velforening. 
 

Reguleringskartet vedlegges som vedlegg 1.  Tegning som viser plan for 
parkeringsgarasjene vedlegges som vedlegg 2. På vedlegg 1 er det markert med en 
sort strek grensen mellom det som er velforeningens eiendom og ansvar og det som 
eies og forvaltes av Stavanger kommune (hvilket er kjørevei KV1 og friområdene FO1 
og FO2). Alle arealer på innsiden av streken, unntatt de som er regulert til gult 
(boligbebyggelse) og «øvrige kommunaltekniske anlegg», ligger til velforeningen å 
eie, drifte og vedlikeholde. 

 
 

 
2.​ OM FORENINGEN 

 
2.1 ​ BESKRIVELSE OG ORGANISERING AV OMRÅDET   

Nore Sunde B2 er et større sammenhengende boligområde som består av i alt 163 
boenheter:  
●​ 64 blokkleiligheter fordelt på 3 blokker, organisert i 3 eierseksjonssameier,  
●​ 4 firemannsboliger organisert i 4 eierseksjonssameier,  
●​ 83 eneboliger/rekkehus, organisert som selvstendige boenheter. 
  
Innenfor boligområdet Nore Sunde B2 er det også utendørsarealer (gatetun, 
lekeplasser, felles oppholdsarealer og grøntområder, samt areal for avfallshåndtering 
og for gjesteparkering) og et garasjeanlegg hvor det er oppført parkeringsplasser og 
sportsboder for sameierne, samt gjesteparkeringsplasser. Mer detaljert er disse 
eiendommene:   
●​ En felles utendørseiendom med gnr. 41 bnr. 1550 (heretter kalt 

"Felleseiendommen").  

 
 

  Vedtatt på årsmøte  20.mai 2025. 



 
 
●​ Et felles garasjeanlegg inkl sportsboder, bestående av de to separate seksjonene 

P1 og P2, oppført på anleggseiendommer under bakken; gnr. 41 bnr. 1551 (P1) 
og 1552 (P2) (heretter kalt "Garasjeanlegget").  

 
Fellesskapet av eierne av de 163 boenhetene er eiere av Felleseiendommen og 
Garasjeanlegget. Disse omtales heretter som "Sameierne". Sameierne er de som til 
enhver tid eier en bolig innenfor boligområdet Nore Sunde B2. Hver enkelt boenhet 
regnes for én Sameier, uavhengig av antall medlemmer i husstanden.   
  

 Garasjeanlegget og Felleseiendommen (sammen heretter kalt "Fellesanleggene")​
 skal driftes i fellesskap av Sameierne.   

 
Boligområdet er organisert slik at parkeringsplasser og sportsboder til eksklusiv bruk 
for Sameierne, er lokalisert i Garasjeanlegget. Gjesteparkeringsplasser for gjester av 
Sameierne er lokalisert dels i Garasjeanlegget (16 stk) og dels utendørs (16 stk) på et 
nærmere avsatt areal på Felleseiendommen.  

  
Garasjeanlegget og Felleseiendommen skal være til felles bruk for Sameierne / 
beboerne innenfor boligområdet, iht. slik regulering og med slike begrensninger som 
fremgår av disse vedtekter og eventuelle fastsatte Retningslinjer for bruk av 
Fellesanleggene.  

2.2 ​ FORENINGENS NAVN, FORMÅL OG OFFENTLIG REGISTRERING  
Foreningens navn er Nore Sunde B2 velforening. Dette er også navnet på det 
tingsrettslige sameiet som er beskrevet ovenfor i punkt 2.1. 
  
Foreningen har to hovedformål: 

 
●​ Organisere det felles eierskapet i Fellesanleggene  

Velforeningen skal organisere det felles eierskapet i Fellesanleggene i form av 
forvaltning, drift, bruk, vedlikehold og påkostninger m.m. av Fellesanleggene, til 
beste for den enkelte Sameier og for fellesskapet innenfor boligområdet. Den 
enkelte Sameiers rettigheter og plikter er regulert i disse vedtektene.   

 
●​ Ivareta medlemmenes øvrige felles interesser 

Nore Sunde B2 velforening har til formål å ivareta medlemmenes og velområdets 
felles interesser i den utstrekning vellets vedtekter, styret og årsmøtet bestemmer 
og kan ta opp alle saker som er egnet til å fremme disse formål. 
Velforeningen initierer og følger opp, samordner og gjennomfører tiltak til beste 
for beboerne og velområdet, eventuelt i samarbeid med andre foreninger og 
organisasjoner i nærområdet.  

 
Nore Sunde B2 velforening er registrert i Brønnøysundregistrene med sitt eget 
organisasjonsnummer.   

 
2.3.​ MEDLEMSKAP  

Alle eiere av matrikulerte boliger innenfor plangrensen for delfelt Nore Sunde B2 har 
rett og plikt til å være medlem i velforeningen. Med dette menes boliger som er 
opprettet med eget gårds- og bruksnummer, eventuelt seksjonsnummer hvis 

Side 2 
 



 
 

eiendommen er seksjonert, men ikke eventuelle utleieenheter. Medlemskapet følger 
den enkelte bolig og kan ikke sies opp. 
 
Dersom en Sameier har overlatt bruken av sin bolig til tredjemann (typisk ved utleie), 
er det den / de som til enhver tid bor i boligen som har rett til å benytte / bruke 
Sameiets Fellesanlegg.  
 
I tilfelle salg/overgang av den enkelte boenhet/eiendom, skal det opplyses om disse 
vedtektene til ny eier. 
 

  

3.​ FELLESANLEGGENE 
 
3.1 ​ BRUK AV FELLESEIENDOMMEN   

De ulike delene av Felleseiendommen skal benyttes i samsvar med det formål som er 
angitt i reguleringsplanen og forøvrig i samsvar med det som etter tiden og forholdene 
er naturlig. 
All bruk av Felleseiendommen skal være aktsom og hensynsfull, og ikke til unødig 
eller urimelig ulempe eller genanse for øvrige brukere av Felleseiendommen. Det er 
den enkelte bruker av fellesarealene sitt ansvar å rydde opp etter seg slik at 
Felleseiendommen til enhver tid fremstår som innbydende for andre brukere. Se 
forøvrig pkt. 3.4. nedenfor når det gjelder vedlikeholds forpliktelser. 
 
Utover den reguleringen av bruken som er beskrevet i disse vedtektene, kan 
velforeningens styre utarbeide ordensregler for Felleseiendommen. Disse vedtas av 
årsmøtet med alminnelig flertall. Ordensreglene kan ikke være av betydelig 
inngripende karakter, men kan f.eks. gjelde regler om begrensning av støy (herunder 
nattero) på Felleseiendommen, forbud mot å oppbevare farlige eller sterkt 
luktfrembringende stoffer i boder o.l. 

 
3.2 ​ BRUK AV GARASJEANLEGGET   

Garasjeanlegget består av oppmerkede parkeringsplasser og nummererte 
sportsboder som er tildelt de enkelte seksjonseierne i form av en beskyttet bruksrett. 
Disse har rettsvern til sin bod- og parkeringsrettighet i form av tinglysning i 
grunnboken til Garasjeanlegget.  

 
Pkt. 3.2 blir da som følgende: "For øvrig består garasjeanlegget av 3 rom i P1 til 
felles sykkelparkering for beboerne i BB8, BB9, og BB10, samt 1 rom i P2 til felles 
sykkelparkering for øvrige beboere. I tillegg kommer et antall tekniske rom. 

 
Den nærmere fordeling av de eksklusive bruksretter til parkeringsplasser med 
tilhørende sportsboder, samt plassering av gjesteparkeringsplassene, fremgår av 
kart med påtegningsliste som viser rettighetshaver til den enkelte plass, se vedlegg 
2. Parkeringsplanen kan kun endres dersom rettighetshaverne til de aktuelle 
parkeringsplassene samtykker til det. Ved salg av parkeringsplass må velforeningens 
styre orienteres. Styret skal se til at vedlegg 2 oppdateres fortløpende i forbindelse 
med bytte, utleie og/eller salg av parkeringsplasser.  
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Retten til eksklusiv bruk av parkeringsplass kan kun overdras sammen med boligen 
den i utgangspunktet ble solgt sammen med, eller til andre eiere av bolig innenfor 
boligområdet Nore Sunde B2. Den samme begrensning gjelder for utleie. Ved salg 
av parkeringsplasser skal transport av rettighet tinglyses.  
  
Et begrenset antall parkeringsplasser er særlig tilpasset bevegelseshemmede. Disse 
er merket med HC-symbol. Dersom et medlem i velforeningen som allerede 
disponerer en parkeringsplass har/får et dokumentert behov for å benytte en slik 
særlig tilpasset plass som følge av nedsatt funksjonsevne, kan velforeningens styre 
pålegge et av de medlemmene som etter ordinær tildeling har fått bruksrett til en slik 
plass midlertidig å bytte plass med vedkommende som har det dokumenterte 
behovet. Retten til å bruke en tilrettelagt HC-plass varer bare så lenge et 
dokumentert behov er til stede. Behovet for en slik plass dokumenteres ved at 
vedkommende er tildelt parkeringsbevis etter forskrift om parkering for 
forflytningshemmede. 
  
Bytteretten gjelder bare dersom beboeren med nedsatt funksjonsevne selv 
disponerer en parkeringsplass i Garasjeanlegget.  Eventuelle kostnader forbundet 
med flytting av el-bil lader(e) eller andre særskilte kostnader forbundet med 
midlertidig bytte av plass, dekkes av den som har rett til å få bytte plass.  
 

Det samme som er sagt om parkeringsplasser gjelder også sportsboder i 
Garasjeanlegget så langt det passer. Ved innvilget bytte av HC-parkeringsplass 
omfatter bytteplikten også plikt til å bytte tilstøtende sportsbod.​
​
Det er tilrettelagt for etablering av ladepunkter for el-/hybridbiler på medlemmenes 
parkeringsplasser. Etablering av ladepunkt på egen parkeringsplass skjer på 
medlemmets eget initiativ, for medlemmets egen regning, og skal følge den til enhver 
gjeldende fellesløsningen for kjøp av el-kraft. 
Lading av el-biler skal kun gjøres fra ladepunkter som er spesielt tilrettelagt for dette, 
og det skal kun benyttes godkjente ladekabler. Garasjenes vanlige strømopplegg skal 
ikke benyttes. 

Retningslinjer for bruken av Garasjeanlegget: 

●​ På biloppstillingsplassen er det kun bil eller annet motorkjøretøy som skal 
plasseres.  

●​ Biloppstillingsplassen skal holdes ryddig og rengjort, slik at også 
brannmannskaper er sikret god fremkommelighet ved eventuell slokkeinnsats. Det 
skal ikke etterlates søppel eller uvedkommende gjenstander. 

●​ På biloppstillingsplassen er det ikke tillatt å bore hull i tak, vegger eller søyler, eller 
etablere hyller eller annen form for faste oppheng. 

●​ Parkering utenom oppmerkede felt er ikke tillatt. 
●​ Styret kan avsette egne områder for parkering av moped/motorsykler (MC). Disse 

forvaltes av styret, og kan leies ut til seksjonseierne mot en årlig tilleggskontingent 
tilsvarende 1/3 av tilleggskontingenten for bilparkeringsplass. 

●​ Det skal ikke oppbevares brannfarlige væsker i Garasjeanlegget utover lovlige 
mengder for boliger angitt i «Forskrift om brannfarlig vare», med følgende 
begrensninger: 
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●​ Oppbevaring av gass i flaske eller tank skal overhodet ikke skje i 
garasjeanlegget. 

●​ Oppbevaring av bensin maksimeres til 5 liter forutsatt bruk av godkjent 
kanne 

●​ Enklere reparasjoner av bil eller MC kan skje på egen plass i Garasjeanlegget. Det 
skal ikke forekomme varmt arbeid eller brannfarlige arbeider av noe slag. 

 
Styret i Nore Sunde B2 Velforening kan utarbeide utfyllende ordensregler for bruk av 
Garasjeanlegget. Disse vedtas av årsmøtet med alminnelig flertall.  
  

 
3.3. ​ GJESTEPARKERINGSPLASSER 

​ Gjesteparkeringsplassene på delfelt f_PP1 og gjesteparkeringsplasser 
avsatt i Garasjeanlegget skal kun benyttes til parkering for gjester for opphold av 
kortere varighet. Ved unntaksvise behov for gjesteparkering av lengre varighet (dvs. 
lengre enn to uker) må eventuell tillatelse innhentes av styret. 
Gjesteparkeringsplassene skal ikke benyttes til parkering av biler som disponeres av 
beboerne/medlemmene selv eller medlemmer av dennes husstand, eller til 
oppbevaring eller parkering av tilhengere, campingvogner, båter eller annet løsøre.  

 
Styret kan iverksette tiltak (herunder forestå borttauing etter foregående 

advarsel, skilting med maksimal parkeringstid, engasjere parkeringsselskap) for å 
håndheve denne bestemmelsen.​
 

3.4.  ​ DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV FELLESANLEGGENE  
Velforeningen er ansvarlig for å drifte og vedlikeholde Fellesanleggene, samt å holde 
Garasjeanlegget som sådan forsvarlig forsikret. Sameiernes eiendeler som 
oppbevares i Garasjeanlegget, er det den enkeltes ansvar å holde forsikret. 
Velforeningen betaler også eventuell eiendomsskatt relatert til Fellesanleggene. 
 
Velforeningen kan beslutte at det skal avholdes dugnad hvor medlemmene deltar for å 
gjennomføre lett vedlikehold og rengjøring på Fellesanleggene. Tyngre vedlikehold, 
større utskiftninger og alminnelig drift forutsettes satt bort til tredjemenn. 
 
Velforeningen dekker kostnader til strøm (unntatt ladestrøm) og tekniske anlegg som 
betjener Garasjeanlegget. Dette omfatter ikke heiser/heissjakter og trappehus som 
går opp til de respektive eierseksjonssameiene over seksjon P1. Det er 
eierseksjonssameiene som er ansvarlige for disse arealene/anleggene. Alle brukerne 
av Garasjeanlegget skal, på grunn av kravet om universell utforming, ha rett til å bruke 
heisene mellom Garasjeanlegget og bakkeplan, selv om man ikke er beboer i de 
aktuelle eierseksjonssameiene.  Heisene er likevel de respektive sameienes ansvar 
og risiko, slik at alle faktisk pådratte kostnader, herunder uforutsette og til 
utskiftning/tyngre vedlikehold, ligger på dem. 
 
Glycolsentral i P1, som er plassert ved parkeringsplass P68-H402, er Sameiet 68 sitt 
ansvar å drifte og vedlikeholde. 

 
Tekniske anlegg som er plassert i tekniske rom i Garasjeanleggets seksjon P1, men 
som betjener nevnte eierseksjonssameier, er disse sameienes ansvar å drifte og 
vedlikeholde. Det samme gjelder kabler, rør o.l. som går mellom disse tekniske 
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anleggene og eierseksjonssameienes eiendommer, som ikke betjener 
Garasjeanlegget. 

 
Heis til Garasjeanleggets seksjon P2 eies av velforeningen og er dennes ansvar og 
risiko. Drift, vedlikehold og utskiftning dekkes av velforeningen gjennom 
medlemskontingenten. 

 
 

4. ​  ÅRSMØTE 
 

4.1.​ Velforeningens øverste myndighet er Årsmøtet. Ordinært Årsmøte holdes hvert år 
innen utgangen av mai måned. Tid og sted bestemmes av styret og bekjentgjøres 
gjennom elektronisk post og fysisk melding i postkassene med minst seks (6) ukers 
forhåndsvarsel. Forslag til årsmøtesaker må være sendt til styret innen fire (4) uker 
før Årsmøtet.  
Innkallingen skal angi de saker som skal behandles på Årsmøtet, og sendes 
Velforeningsmedlemmene gjennom elektronisk post og fysisk melding i postkassene 
tidligst 20 dager, senest 8 dager  før Årsmøtet. Årsmøtet kan bare fatte vedtak i de 
saker som er satt opp i innkallingen.  
 

4.2.​ Alle Velforeningsmedlemmene har adgang til Årsmøtet sammen med medlemmer av 
sin husstand. Årsmøtet er vedtaksført så lenge møtet er lovlig innkalt. Ved voteringer 
har den enkelte boenhet èn stemme.  Det kan gis skriftlig fullmakt til et annet medlem  
til å representere seg på årsmøtet.   

​ Videre har eventuell forretningsfører og revisor i Velforeningen rett til å delta på 
Årsmøtet med forslags- og talerett. Styreleder har plikt til å være tilstede på Årsmøtet. 

​ Registrerte leietakere av boliger innenfor planområdet har adgang til årsmøtet med 
talerett, men ikke stemmerett, med mindre denne har fått fullmakt av eier 

 
4.3.  ​ Årsmøtet skal behandle følgende saker:  

1.​ Godkjenning av innkalling og dagsorden 
2.​ Valg av møteleder, 2 til å undertegne protokollen, samt tellekorps 
3.​ Styrets årsmelding / beretning 
4.​ Årsregnskap for foregående kalenderår med revisjonsberetning 
5.​ Planer for inneværende år - herunder budsjett, fastsettelse av kontingent og 

godtgjørelse til styremedlemmer.  
6.​ Fullmakt til å kreve inn kontingent for 1. halvår i påfølgende kalenderår 
7.​ Innkomne forslag 
8.​ Valg av 

●​ Leder 
●​ Styremedlemmer (minimum 2) 
●​ Varamedlem(mer) (minimum 1) 
●​ Valgkomité (minimum 2 medlemmer) 

 
4.4. ​ Møteleder behøver ikke være medlem i foreningen. Referat fra Årsmøtet med 

beslutninger, og dissenser som forlanges protokollert, bekjentgjøres på 
portal/hjemmeside eller gjennom epost til medlemmene senest 2 uker etter Årsmøtet 
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4.5 ​ Leder og styremedlemmene velges for to år av gangen, fortrinnsvis slik at 
valgperiodene ikke overlapper hverandre. Varamedlemmer velges for ett år. Samtlige 
kan gjenvelges i kun èn direkte påfølgende periode i samme posisjon. Dette er ikke til 
hinder for å velges som kandidat til annen posisjon i videre perioder, eller til samme 
posisjon ved en senere anledning. 
Valg foregår skriftlig når det foreligger mer enn ett forslag. Bare foreslåtte kandidater 
kan føres opp på stemmeseddelen. Skal flere velges ved samme votering, må 
stemmeseddelen inneholde det antall forskjellige kandidater som skal velges ved 
vedkommende votering. Stemmesedler som er blanke, eller som inneholder ikke 
foreslåtte kandidater, eller annet antall kandidater enn det som skal velges, teller ikke 
og stemmene skal anses som ikke avgitt. 
 

4.6 ​ Et gyldig vedtak under Årsmøtet skal være truffet med alminnelig flertall av de avgitte 
stemmene fra de fremmøtte og fullmaktene som er stemmeberettigede. Blanke 
stemmer skal anses som ikke avgitt. Ved likt antall stemmer mellom flere forslag, har 
ingen av forslagene fått flertall.  
Kun Årsmøtet eller ekstraordinært Årsmøte kan fatte vedtak som er bindende for 
Velforeningsmedlemmene – utover de fullmaktsrammer Styret har som følger av 
punktene 6.2. og 6.3. 
Årsmøtet kan ikke treffe beslutninger som er egnet til å gi enkelt(e) Sameiere en 
urimelig fordel på andre Sameiere sin bekostning. 
 

4.7.1 ​ Årsmøtet kan ved alminnelig flertallsvedtak kun fatte vedtak som faller inn under 
foreningens normale formål (jfr pkt 2.2), jfr også lov om Sameige.  

 
4.7.2.​ Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmer i årsmøtet for vedtak om 

følgende saker:  
●​ Endring av vedtektene.  
●​ Ombygging, påbygging, rettslige disposisjoner eller andre endringer av 

Fellesanleggene som etter forholdene i Sameiet går ut over vanlig forvaltning, drift 
og vedlikehold.  

 Antallet stemmeberettigede ved behandlingen av slike saker må være flere enn 50% 
av medlemsmassen.  
Dersom intet gyldig vedtak fattes, kan saken behandles igjen i påfølgende ordinære 
årsmøte – eventuelt på et ekstraordinært årsmøte etter 6 måneder - og der vedtas 
med alminnelig flertall. 
 

4.8.​ Et vedtak om salg av fast eiendom eller eiendeler, eller et vedtak som innebærer at 
Velforeningen stifter gjeld, kan kun skje med 90% flertall i Årsmøtet der antall 
stemmeberettigede er i samsvar med punkt 4.7.2., nest siste avsnitt. Dersom intet 
gyldig vedtak fattes, kan saken fremmes igjen først på neste ordinære årsmøte. 

 
4.9. ​ Valgkomite rapporterer direkte til Årsmøtet. 
 
 

 
5. ​ EKSTRAORDINÆRT ÅRSMØTE   
 
5.1 ​ Ekstraordinært årsmøte skal avholdes når styret finner det påkrevd, eller når minst 

10% av Velforeningsmedlemmene kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og 
gjennomføring følger samme prosedyre som ved ordinært årsmøte jfr. punkt 4. 
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6​ VELFORENINGENS LEDELSE (STYRET)  
 
6.1​Velforeningen ledes av et styre som er foreningens øverste myndighet mellom årsmøtene. 

Styret skal sørge for at Velforeningens anliggender utføres i samsvar med lov, disse 
vedtektene og vedtak i årsmøtet.   
Styrets medlemmer må eie (helt eller delvis) bolig innenfor planområdet. Styret bør være 
sammensatt slik at de ulike delene av planområdet er representert. 

 
6.2​ Styret skal:  

●​ i enhver henseende utøve sitt ansvar og sine oppgaver i tråd med alminnelig 
aktsomhet og ansvarlighet 

●​ utøve internkontroll i form av systematiske tiltak som skal sikre at sameiet planlegger, 
organiserer, utfører og vedlikeholder virksomheten sin i samsvar med helse-, miljø- og 
sikkerhetslovgivningen.  

●​ gjennomføre Årsmøtets vedtak og bestemmelser, herunder de budsjetterte oppgavene 
for regnskapsåret. 

●​ ivareta medlemmenes interesser overfor andre instanser og representere foreningen 
utad  

●​ stå for den daglige forvaltningen av foreningen, herunder drift av Velforeningens 
eiendeler/eiendom og kontroll med foreningens økonomi. Styret har anledning til å 
sette bort oppgaver til tredjemann (typisk gartner, brøyting, utstyrsvedlikehold, 
regnskap/revisjon etc) innenfor den økonomiske rammen beskrevet i punkt 6.3 og 
vedtatt budsjett. 

●​ etter behov oppnevne komiteer eller personer til å løse spesielle oppgaver 
●​ etter beste evne søke å oppfylle foreningens formål etter gjeldende vedtekter 
●​ selv eller gjennom andre utrede for Årsmøtet  

–​ aktuelle prosjekter etter forslag fra medlemmene eller andre 
–​ at foreningen er forsvarlig forsikret ut i fra de verdier foreningen råder over og 

den virksomhet som bedrives  

6.3. ​ Styret har disposisjonsrett over Velforeningens midler til alminnelige driftsmessige og 
administrative formål, og rett til å bevilge beløp til gjennomføring av vedtak fra 
Årsmøtet. Alle utgifter skal attesteres av leder og annet styremedlem enn den som 
bestiller, før utbetaling. Styret har uansett ikke adgang til uten samtykke fra Årsmøtet, å 
treffe beslutninger av større betydning for foreningen og foreta anskaffelser eller på 
annen måte uoppsigelig forplikte foreningen til en samlet verdi av mer enn 150 000 
kroner pr sak og uavhengig av om dette strekker seg over flere regnskapsår.  

 
6.4. ​ Styret holder møte når leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger 

det. Varamedlemmene kan møte på samtlige styremøter, men har kun stemmerett når 
styret ikke er fulltallig. Det skal foreligge referat/protokoll fra alle styremøter. 

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram på styremøtet. Styrets 
vedtak skal protokolleres. Det skal fremgå av protokollen om vedtaket er enstemmig, 
og eventuelle dissenser skal protokolleres. Det bør også fremgå hvilke saker som er 
behandlet som utøvelse av eierskapet (dvs. forvaltning, drift, bruk, vedlikehold og 
påkostninger) av Fellesanleggene, jf "lov om sameige". I møteprotokollen merkes disse 
med "S" etter saksnummer. 
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Alle Velforeningsmedlemmer har rett til innsyn i referatene fra styremøtene. 
Dette skjer ved referatene legges ut på Velforeningens digitale portal snarest etter 
møtene. Utover dette rapporterer Styret til Årsmøtet og mottar sine styringsdirektiver 
derfra. Medlemmenes innsyn i Styrets løpende arbeid kan nektes av Styret i 
enkeltsaker, dersom hensynet til tredjemann tilsier det eller dersom andre saklige 
grunner for nektelse foreligger.  

 
6.5. ​ Styret er beslutningsdyktig når et flertall av styremedlemmene er tilstede. 

Styrebeslutninger krever alminnelig flertall blant de fremmøtte som er 
stemmeberettigede. Ved stemmelikhet har ikke forslaget fått flertall.  

Et styremedlem skal fratre behandlingen av saker hvor medlemmet har 
særinteresser/er inhabil.  

 
6.6. ​ Arbeidsfordeling mellom styrets medlemmer avklares i første styremøte etter årsmøtet.  
 
6.7.​ Velforeningen representeres utad ved signatur av tre styremedlemmer i fellesskap. 
 
 
 
7. ​ KONTINGENT 
 
7.1​ Hvert medlem i velforeningen skal betale en årlig medlemskontingent til velforeningen.  
 

Årsmøtet fastsetter kontingentens størrelse og innbetalingshyppighet. Kontingenten 
skal fastsettes på grunnlag av et budsjett for kalenderåret utarbeidet av 
styre/forretningsfører, som tar høyde for de utgifter foreningen har hatt til drift og 
administrasjon, samt bygge et grunnlag for å dekke fremtidige vedlikeholdsutgifter som 
vil oppstå som følge av slitasje og elde. Den ordinære kontingenten skal være lik for 
alle sameiere. 
 

 7.2 ​ Den samlede årskontingenten består av to deler: 
●​ Ordinær kontingent som betales av alle 
●​ Tilleggskontingent pr. parkeringsplass som betales av medlemmer som disponerer 

slike 
 

Kontingentene bestemmes av årsmøtet med alminnelig flertall. 
 

I tillegg kommer et bidrag til drift og vedlikehold av heiser i BB8, BB9 og BB10 som 
betales av alle medlemmer, unntatt beboere i de nevnte blokkene (ref punkt 3.4) 
 
Bidraget reguleres årlig med en gitt prosentsats, Denne satsen kan ikke overstige 
årlig KPI. 

 
Dersom Velforeningen i årets løp får ekstraordinære og høye utgifter som fordrer ekstra 
kontingentinnbetaling, behandles dette av ekstraordinært årsmøte der innbetalingen 
kan vedtas med alminnelig flertall. 

 
7.3.​ Sameiere som ikke har betalt sin kontingent innen oppsatt frist, rentebelastes for 

forsinket betaling i samsvar med den til enhver tid gjeldende lov om Forsinkelsesrente.  
For vedvarende fravær av kontingentinnbetaling, kan Årsmøtet vedta passende 
sanksjoner som kan innebære bortfall av rettigheter og tjenester. 
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​ Styret kan etter vedtak i årsmøtet benytte rettslig inndriving. 
 
 
8.​  REGNSKAP OG REVISJON   
 
8.1 ​ Regnskapsåret dekker perioden 1/1 – 31/12.  
 
8.2 ​ Styret skal påse at ordinært driftsregnskap og eventuelle prosjektregnskap blir ført i 

samsvar med god regnskapsskikk. 
 
 
9.​ OPPLØSNING  

​
Ingen av Sameierne har rett til å kreve det tingsrettslige sameiet Nore Sunde B2   ​
Velforening oppløst.  
 
 
 
 

10.    FORHOLDET TIL ANNEN LOVGIVNING  
 

Lov om sameige av 18. juni 1965 kommer til anvendelse så langt ikke annet følger av 
disse vedtektene, jf. lovens § 1 annet ledd. ​
Jf. Lov om sameige (sameigelova): https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1965-06-18-6    
 
 
 
 
 
 

Vedlegg 1: Kart over planområdet for Plan 2519P 

Vedlegg 2: Parkeringsplan for Nore Sunde B2 P1 og P2 
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10 Valg

    10.1 Valg av styreleder for to år

    10.2 Valg av styremedlem for to år

    10.3 Valg av varamedlemmer for ett år

    10.4 Valg av valgkomité

    10.5 Orienteringssak: Etter dette består styret av

Styret
Nore Sunde B2 Velforening
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Årsregnskapet for 2025 2.

Forslag til vedtak: Årsregnskapet vedtas som velforeningens regnskap for 2025.

Orienteringssak: Informasjon fra styret3.

Styrets innstilling: Tas til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Forslag til vedtak:

Styregodtgjørelsen gjelder perioden fra årsmøtet i fjor til årsmøtet i år.

Godtgjørelse til styret fastsettes til kr 100 000.

Styret foretar selv den interne fordelingen.

Innsyn i saker angående fellesarealer skal gis av styret 
i Nore Sunde B2

5.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Saken er meldt inn av Ursula Christine Schwefel, Porsatunet 68

Innsyn i saker angående fellesarealer skal gis av styret i Nore Sunde B2

Se vedlegg i saken.

Dersom beboer ber skriftlig om innsyn i dokumentasjon,
informasjon, rapporter e.l. som angår fellesområdene i Nore
Sunde, plikter styret i Nore Sunde B2 Velforening å gi ut disse
opplysningene.

Styret mener at dagens vedtekter ivaretar beboernes innsyn, og
ser derfor ikke behov for en slik presisering.

Styret tiltrer inne forslaget.
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Gjeste-parkering for servicebiler6.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Saken er meldt inn av Jan Henrik Handal.

Gjeste-parkering for servicebiler

Vi har hatt tilfeller hvor service-biler får parkeringsbot på gjesteparkeringen når de er her
for å utføre service eller oppdrag.

Styret i Velforeningen instruerer parkeringsselskapet at de ikke
skal bøtelegge service/firmabiler med grønne skilter på hverdager i
tidsrommet kl 07 - 15.

Styret tiltrer forslaget med følgende tillegg:

Ordningen evalueres på Årsmøte 2027.

 Internettdekning i garasjeanlegg7.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Saken er meldt inn av Jan Henrik Handal.

 Internettdekning i garasjeanlegg

Service-firmaer og beboere har klaget på at det ikke er internett/mobil-dekning i
garasjeanlegget P1, og at de må ut i friluft for å kunne bruke data-utstyr og
mobiltelefon.

 
 

Styret i Velforeningen innhenter kostnad for å etablere
internettdekning i garasjeanlegg, og legger dette frem for
medlemmene for avstemning.

Styret tiltrer forslaget.
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Kameraovervåking - garasjeanlegget8.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Sak meldt inn av styret.

Kameraovervåking - garasjeanlegget

Det har forekommet uønskede personer inne i anlegget. Dette er ikke ønskelig. Trygghet
for beboerne, og sikkerhet med tanke på verdier og anlegget må ivaretas.

Styret gis fullmakt til å sette opp kameraovervåking ved
garasjeanleggene P1 og P2.

Styret gis fullmakt til å sette opp kameraovervåking ved
garasjeanleggene P1 og P2.

Aneo - Sjekke ut nåværende avtale kontra den 
opprinnelige avtalen

9.

Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

Styret har mottatt flere henvendelser som går på at beboerne er misfornøyd med den
nåværende avtalen med Aneo. De hevder at den nye avtalen har medført økte kostnader.

Styret ønsker å ta i bruk juridisk bistand slik at vi kan få belyst lovligheten av endringen.
I tillegg ønsker styret å få kartlagt hva det koster å si opp avtale og eventuelt bytte
leverandør.

Styret gis fullmakt til å ta i bruk juridisk bistand for å få belyst
lovligheten av endringen av den opprinnelige avtalen, og få
kartlagt hva det koster å si opp avtalen for å eventuelt bytte
leverandør.

Styret gis fullmakt til å ta i bruk juridisk bistand for å få belyst
lovligheten av endringen av den opprinnelige avtalen, og få
kartlagt hva det koster å si opp avtalen for eventuelt å bytte
leverandør.
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Valg10.

Valg av styreleder for to år10.1
Ingen kandidater har meldt seg.

Valg av styremedlem for to år10.2

Styrets innstilling:

Det skal iht. vedtektene velges minimum 2 styremedlemmer.

Medlemmene velges henholdsvis for 1 og 2 år for å få en kontinuitet.

Marie Wasbø har meldt seg som kandidat til styremedlem.

Marie Wasbø velges som styremedlem for 2 år.

Valg av varamedlemmer for ett år10.3
Det skal iht. vedtektene velges minimum 1 varamedlem.

Ingen kandidater har meldt seg.

Valg av valgkomité10.4
Valgkommiteen skal iht. vedtektene bestå av minimum 2 medlemmer.
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Budsjett 2026Regnskap 2024Regnskap 2025

1786 Nore Sunde B2 Velforening

Note

Inntekter
Innbetalt felleskostnader 873 325712 825857 200
Andre driftsinntekter 25 00029 75062 4031
Lading el-bil 031 0200

Sum Inntekter 898 325773 595919 603

Kostnader

Styrehonorar, lønn etc. 114 10057 050114 1002
Forretningsførerhonorar 12 12511 25611 688
Tilleggstjenester forretningsfører 4 85022 3957 700
Vaktmestertjenester 140 00000
Drift og vedlikehold 342 200422 601511 1273
TV og/eller internett 10 40002 496
Forsikringer 101 58681 65489 819
Kommunale avgifter 040 4040
Energi/strøm 80 000105 41489 852
Administrasjonskostnader 8 5005 91213 455

Sum kostnader 813 761746 686840 237

Driftsresultat 84 56426 90979 366

Finansielle poster
Renteinntekter 35 00035 48239 306
Rentekostnader 009

Netto finanskostnader -35 000-35 482-39 297

Resultat 119 56462 390118 6634

Årsregnskap
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Regnskap
2024

Regnskap
2025

1786 Nore Sunde B2 Velforening

Note

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler

Omløpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 40024 800
Forskuddsbetalte kostnader 98 906110 370
Andre fordringer 48 22526 836

Bankinnskudd og kontanter
Innestående på driftskonto 624 814736 494

Sum omløpsmidler 772 345898 500

SUM EIENDELER 772 345898 500

Balanse 2025
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Regnskap
2024

Regnskap
2025

1786 Nore Sunde B2 Velforening

Note

EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 569 715688 378

Sum egenkapital 569 715688 3785

Gjeld
Avsetninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 76 60051 372
Leverandørgjeld 111 154152 481
Annen kortsiktig gjeld 14 8766 268

Sum kortsiktig gjeld 202 631210 122

Sum gjeld 202 631210 122

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 772 345898 500

Stavanger 31.12.25
Bate boligbyggelag

Sted:____________________, dato:___________

Kirsten Lode
Styreleder

Millicent Adubofour
Styremedlem

Liss Heidi Dagsland
Styremedlem

Anne Grete Sunde
Styremedlem

Balanse 2025
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Informasjon fra styret

Om Nore Sunde B2 Velforening
Nore Sunde B2 Velforening ligger i Stavanger kommune og består av ingen enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 821707412.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfører.

Styret
Styret har i denne perioden bestått av:  
Styreleder, Kirsten Lode  
Styremedlem, Liss Heidi Dagsland  
Styremedlem, Anne Grete Sunde  
Styremedlem, Millicent Adubofour

Styrets arbeid i perioden
Styremøter:  
I løpet av perioden har styret gjennomført 11 styremøter.

HMS-arbeid:

Styret har det overordnede ansvaret for brannsikkerheten i bygget, herunder
fellesarealer, bygningskroppen og eventuelle felles brannvarslingssystemer.

Nødlysene i garasjeanlegget er nå oppe og går. Tidsuret som styrer lysene på området er
friskmeldt.

Den enkelte boligeier har ansvar for at egen bruksenhet er utstyrt med fungerende
brannvarsler og manuelt slokkeutstyr.

Hjertestarter er plassert i P1 og inne i TKS heishuset - gateplan.

Brannalarmen i garasjeanlegget er blitt utløst flere ganger. Styret har klaget inn bøtene,
man har ikke fått medhold.  

Lekeplassene på området er sjekket ut og sikret iht dagens regelverk for lekeplasser.

Garasjeanlegget:

Det koster tid og penger å drifte garasjeanlegget. En utgift som vil fortsette i årene som
kommer. Det oppstår stadig situasjoner i anlegget som styret må ta tak i, lekkasjer,
porter som ikke fungerer, brannteppe, dører som ikke virker mm.

Porten i P1 har blitt kjørt på 2 ganger. Første gang ble porten reparert, andre gang måtte
døren skiftes.

Ungdommer har oppholdt seg i anlegget og dette er ikke greit.  

Styret har også sett at det er en del søppel i garasjene og på gjesteparkeringen under
tak. Det er blitt noen poser med rusk og rask. Det er viktig at garasjene holdes rene og
ryddige.  

Viktig å minne om at Bravida har uttrykkelig påpekt følgene:

- all oppbevaring i bodene må begrenses til en halv meter fra sprinkelanlegget
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- ingenting skal oppbevares utenfor bodene

- det skal ikke monteres feste for skiboks o.l. i taket

Dette er forebyggende tiltak med tanke på en eventuell brann i garasjene.

Dekningen til TKS heisen er oppgradert.

Kostnader knyttet til denne posten vil nok forbli i fremtiden også.

Takk til alle som har trått til under ulike hedelser.

Arrangementer:

Områdeløftet Kvernevik har en tilskuddsordning som det kan søkes midler til
trivselsfremmende tiltak i nærmiljøet. Velforeningen fikk positiv respons på søknaden i
2025. Tilskuddet har blitt brukt på dugnad.  

Dugnad er gøy. Styret er storfornøyd med alle de som tar seg tid til å delta.
Arbeisdsinnsatsen er formidabel, og pølsene får bein å gå på. Til slutt: Utrolig kjekke folk
og goe drøs.

Det er malt opp parkeringsplasser for motorsykler i P1 og P2. Det tillates kun parkering
på egne parkeringsplasser og de oppmalte plassene.

Gjesteparkering:

Gjesteparkeringen er fremdeles for gjester og ikke for beboerne. Beboere som parkerer
på gjesteparkeringen risikerer å bli bøtelagt.

Bilkjøring og parkering på tunet:

Alle beboere har et ansvar for å skape et trivelig og inkluderende bomiljø innen for gitte
rammer. Nore Sunde er regulert som bilfritt område.  

Vi, som har valgt å bo her, vet dette. Vårt fellesområde skal være trygt å ferdes i, både
for barn og voksne.

Vi er ennå ikke i mål, og styret henstiller på det sterkeste at dette blir respektert.

Kontakt med styret/support

Det går mye tid på å besvare mail fra beboerne. Styret prøver etter beste evne å svare
innen rimelig tid. Det er fint om dere skriver navnet deres når dere sender melding. Noen
henvendelser krever at vi må ta kontakt med en tredje part og da kan det ta sin tid.  

Referat fra styremøtene ligger på hjemmesiden.

Informasjon er viktig og styret kan alltid bli bedre på det.

Styrets planer fremover
Styrets planer fremover

Det vil bli et nytt styre som skal ta over driften av Nore Sunde B2 Velforeningen.

Hvilke prioriteringer som skal være fokus for dem, er noe som må diskuteres internt.

Det anbefales å fortsette å drifte anlegget i beste økonomiske forstand.
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Og sammen, skape et trivelig og inkluderende bomiljø innen for gitte rammer.

Forsikringsavtale
Nore Sunde B2 Velforening er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer
SP0003129428.    
  
Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker. Beboer må selv sørge for å ha
innboforsikring.    
  

Årsmeldingen er godkjent av styret 22.04.2026

Side 16 av 17



 
Sak til årsmøte 2026 i Nore Sunde B2 Velforening 

  

Sak fra beboer: Innsyn i saker angående fellesarealer skal gis av styret i Nore Sunde B2 
Velforening. 

  

Presentasjon av saken:  

Beboer har flere ganger siden sommeren 2025 bedt styret i Nore Sunde B2 Velforening 
om dokumentasjon angående ventilasjonsanlegget i garasjeanlegg P1. Bakgrunnen for 
dette var at det var betydelig kondens i noen boder i garasjeanlegg P1 sommeren 2025. 
Beboer lurer på om det er noe galt med ventilasjonsanlegget i garasjeanlegg P1 eller om 
ventilasjonen ikke var riktig innstilt og har derfor bedt styret i Nore Sunde B2 Velforening 
om dokumentasjon vedrørende ventilasjonsanlegget. Styreleder har gjentatte ganger 
svart på e-postene at det ikke er noe feil på ventilasjonsanlegget og at Bravida har 
foretatt kontroll. Styreleder gav ikke opplysninger om hva Bravida har kontrollert. Beboer 
ba også om innsyn i rapporten fra Bravida. Svaret fra styreleder var hver gang at alt er i 
orden uten å gi dokumentasjon. Beboer hadde også bedt Østerhus om 
dokumentasjonen angående ventilasjonsanlegget i garasjeanlegg P1. Østerhus henviste 
til styret i Nore Sunde B2 Velforening, da all dokumentasjon skal være overlevert til Nore 
Sunde B2 Velforening.  

Til tross for mange e-poster til Nore Sunde B2 Velforening hvor beboer gjentatte ganger 
ba om å få innsyn i dokumentasjonen fikk beboer intet innsyn.  

 Saken gjelder ikke bare innsyn i dokumentasjon angående ventilasjonsanlegget i 
garasjeanlegg P1, men generelt innsyn i saker der beboere har en interesse i å få 
dokumentasjon, informasjon e.l. fra styret i Nore Sunde B2 Velforening.  

  

  

Meldt inn av: Ursula Christine Schwefel, Porsatunet 66 

  

Forslag til vedtak: Dersom beboer ber skriftlig om innsyn i dokumentasjon, 
informasjon, rapporter e.l. som angår fellesområdene i Nore Sunde, plikter styret i 
Nore Sunde B2 Velforening å gi ut disse opplysningene.  
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Protokoll

Fra ordinær generalforsamling i Nore Sunde B2 Velforening tirsdag 12.05.2026 kl. 18:30 -
Kvernevik Bydelshus.

Konstituering1.

Valg av møteleder og sekretær1.1

Vedtak:

Forslag:

Møteleder: Kirsten Lode

Sekretær: Anne Grete Sunde

Kirsten Lode ble valgt til møteleder og Anne Grete Sunde ble valgt til sekretær.

Valg av et medlem til å undertegne protokollen sammen med 
møteleder

1.2

Vedtak:

Forslag: Sverre Sunde

Sverre Sunde ble valgt til å signere protokollen.

Registrering av møtedeltakere1.3

Vedtak:

Antall møtedeltakere registreres før møtestart.

Det var 27 medlemmer og 1 godkjent fullmakt representert. Totalt 28 stemmeberettigede.

Tatt til orientering

Godkjenning av innkalling og saksliste1.4

Vedtak:

Styrets innstilling: Årsmøte er lovlig innkalt.

Årsmøtet ble enstemmig erklært lovlig innkalt og satt.

Årsregnskapet for 2025 2.

Vedtak:

Forslag: Årsregnskapet vedtas som velforeningens regnskap for 2025.

Årsregnskapet ble enstemmig vedtatt som velforeningens regnskap for 2025.

Protokolltilførsel: Styret sjekker ut om noe av kapitalen skal settes på høyrentekonto.

Orienteringssak: Informasjon fra styret3.
Forslag: Tas til orientering.
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Vedtak:

Tatt til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Vedtak:

Styregodtgjørelsen gjelder perioden fra årsmøtet i fjor til årsmøtet i år.

Godtgjørelse til styret ble fastsatt til kr. 100.000.-. Styret foretar selv den interne fordelingen.

Innsyn i saker angående fellesarealer skal gis av styret 
i Nore Sunde B2

5.

Vedtak:

Saken er meldt inn av Ursula Christine Schwefel, Porsatunet 68

Innsyn i saker angående fellesarealer skal gis av styret i Nore Sunde B2

Se vedlegg i saken.

Forslag til vedtak:

Dersom beboer ber skriftlig om innsyn i dokumentasjon, informasjon, rapporter e. l. som
angår fellesområdene i Nore Sunde, plikter styret i Nore Sunde B2 Velforening å gi ut disse
opplysningene.

Styrets innstilling:

Styret mener at dagens vedtekter ivaretar beboernes innsyn, og ser derfor ikke behov for en
slik presisering,

Styret tiltrer ikke forslaget.

Forslag til vedtak falt.

Gjeste-parkering for servicebiler6.

Vedtak:

Saken er meldt inn av Jan Henrik Handal.

Gjeste-parkering for servicebiler

Vi har hatt tilfeller hvor service-biler får parkeringsbot på gjesteparkeringen når de er her for
å utføre service eller oppdrag.
Forslag til vedtak:
Styret i Velforeningen instruerer parkeringsselskapet at de ikke skal bøtelegge service/
firmabiler med grønne skilter på hverdager i tidsrommet kl. 07.00 - 15.00.
Styret tiltrer forslaget med følgene tillegg:
Ordningen evalueres på Årsmøte 2027

Forslag til vedtak ble enstemmig vedtatt med følgende tillegg:

Ordningen evalueres på Årsmøte 2027

 Internettdekning i garasjeanlegg7.
Saken er meldt inn av Jan Henrik Handal.

Internettdekning i garasjeanlegg
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Vedtak:

Service-firmaer og beboere har klaget på at det ikke er internet/mobil-dekning i
garasjeanlegget P1, og at de må ut i friluft for å kunne bruke data-utstyr og mobiltelefon.

Forslag til vedtak:

Styret i Velforeningen innhenter kostnad for å etablere internetdekning i garasjeanlegg, og
legger dette frem for medlemmene for avstemning.

Styrets innstilling: Styret tiltrer forslaget.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Kameraovervåking - garasjeanlegget8.

Vedtak:

Sak meldt inn av styret.

Kameraovervåking - garasjeanlegget

Det har forekommet uønskede personer inne i anlegget. Dette er ikke ønskelig. Trygghet for
beboerne, og sikkerhet med tanke på verdier og anlegget må ivaretas.

Forslag til vedtak:

Styret gis fullmakt til å sette opp kameraovervåking ved garasjeanleggene P1 og P2.

Forslaget ble vedtatt med 24 stemmer.  

Aneo - Sjekke ut nåværende avtale kontra den 
opprinnelige avtalen

9.

Vedtak:

Styret har mottatt flere henvendelser som går på at beboerne er misfornøyd med den
nåværende avtalen med Aneo. De hevder at den nye avtalen har medført økte kostnader.

Styret ønsker å ta i bruk juridisk bistand slik at vi kan få belyst lovligheten av endringen. I
tillegg ønsker styret å få kartlagt hva det koster å si opp avtale og eventuelt bytte leverandør.

Styrets forslag til vedtak:

Styret gis fullmakt til å ta i bruk juridisk bistand for å få belyst lovligheten av endringen av
den opprinnelige avtalen, og få kartlagt hva det koster å si opp avtalen for eventuelt å bytte
leverandør.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Valg10.

Valg av styreleder for to år10.1

Vedtak:

Ingen kandidater har meldt seg.

Svein Svimbel ble valgt til styreleder for to år.
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Valg av styremedlem for to år10.2

Vedtak:

Det skal iht. vedtektene velges minimum 2 styremedlemmer.

Medlemmene velges henholdsvis for 1 og 2 år for å få en kontinuitet.

Marie Wasbø har meldt seg som kandidat til styremedlem.

Marie Wasbø ble valgt til styremedlem for to år.

Anna Louise Sunde ble valgt til styremedlem for 1 år.

Valg av varamedlemmer for ett år10.3

Vedtak:

Det skal iht. vedtektene velges minimum 1 varamedlem.

Ingen kandidater har meldt seg.

Nicolas Pinzon Contreras ble valgt til varamedlem for 1 år.

Valg av valgkomité10.4

Vedtak:

Valgkommiteen skal iht. vedtektene bestå av minimum 2 medlemmer.

Liss-Heidi Dagsland og Millicent Adubofour ble valgt til valgkomité.

Orienteringssak: Etter dette består styret av10.5

Vedtak:

Nytt styre registreres i protokollen etter at møtet er avholdt.

Styreleder: Svein Svimbel

Styremedlem: Marie Wasbø

Styremedlem: Anna Louise Sunde

Varamedlem: Nicolas Pinzon Contreras

Tatt til orientering.
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Protokoll for Nore Sunde B2 Velforening

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Kirsten Lode (sign.) 13.05.2026
Sekretær Anne Grete Sunde (sign.) 13.05.2026
Protokollvitne Sverre Sunde (sign.) 13.05.2026
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Nore Sunde Utviklingsselskap, org. nr. 996 488 209, som er eier av og hjemmelshaver til gnr. 41 bnr. 1552 i

Stavanger kommune (heretter benevnt ”Eiendommen” ), gir med dette følgende rettigheter knyttet til

Eiendommen:

1 PARKERING

Følgende eiendommer på gnr. 41 skal ha evigvarende rett til én parkeringsplass i Eiendommen:

bnr. 1535, bnr. 1536, bnr. 1554, bnr. 1555, bnr. 1556, bnr. 1557, bnr. 1558, bnr. 1559, bnr. 1560, bnr.

1561 og bnr. 1562.

Den nærmere fordelingen av parkeringsplasser følger av en parkeringsplan som forvaltes av styret i Nore Sunde

BZ velforening. Nærmere regler for bruken av parkeringsplassene følger av vedtektene for velforeningen.

De rettighetene som fremkommer overfor kan — oppdelt i én eller flere parkeringsplasser — transporteres mellom

boliger (eneboliger og eierseksjoner) innenfor felt 82 i reguleringsplan «Plan 2326 — områdeplan for Nore Sunde»,

vedtatt 29. september 2014 av Stavanger kommune. Rette vedkommende til å samtykke til tinglysning av

transporten er da hjemmelshaver til den bolig (enebolig eller eierseksjon) som transporterer rettigheten bort fra

seg.

2 BODER

Følgende eiendommer på gnr. 41 skal ha evigvarende rett til én bod i Eiendommen:

bnr. 1535, bnr. 1536, bnr. 1554, bnr. 1555, bnr. 1556, bnr. 1557, bnr. 1558, bnr. 1559, bnr. 1560, bnr.

1561 og bnr.1562.

Den nærmere fordelingen av bodene følger av en bodplan som forvaltes av som forvaltes av styret i Nore Sunde

BZ velforening. Bodene kan omfordeles i den utstrekning det følger av vedtektene i velforeningen.

3 DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV EIENDOMMEN

Samtlige rettighetshavere er — gjennom medlemskap i Nore Sunde BZ velforening — forpliktet til å bidra til

Eiendommens drift og vedlikehold, herunder til dekning av utgifter i den forbindelse. Nærmere bestemmelser

om dette følger av velforeningens vedtekter.

Denne erklæringen kan tinglyses på i gnr. 41 bnr. 1552 i Stavanger kommune.

For Nore Sunde Utviklingsselskap, org.nr. 996 488 209
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Nore Sunde Utviklingsselskap AS, org. nr. 996 488 209, erklærer med dette at følgende rettigheter og

plikter skal tinglyses på

gnr.

bnr.

41

1532, 1533, 1534,1535,1536, 1537, 1538, 1539, 1540, 1541, 1542, 1543, 1544, 1545, 1546, 1547,
1543, 1549 og 1550

i Stavanger kommune:

O

O

O

O

O

-  .-—

. =... - .
lfilxgx-"‘

r

Vår ref.:

Stavanger kommune, org. nr. 964 965 226, Lyse Elnett AS, org.nr. 980 038 408 og Get AS, org.nr.

919 394 056, har alle vederlagsfri og varig rett til å legge, ha liggende, vedlikeholde og betjene

ledninger og andre installasjoner for vann og avløp, samt kabler for telefoni, strøm, kabel-tv,

gatelys, master og kabelskap som står på/ ligger over eiendommene i dag, i eiendomsgrensene

mot offentlig vei og friareal/ lekeplass, eller ligger langs eiendommenes yttergrense i offentlig vei

eller friområde/ lekeplass.

Stavanger kommune, org. nr. 964 965 226, har rett til å ha stående, vedlikeholde og skifte ut

trafikkskilt og gatenavnskilt som står inne på eiendommene.

Eiendommer med felles private vann og avløpsledninger har plikt til solidarisk å dekke utgifter til

vedlikehold.

Eierne av ovennevnte eiendommer (inkludert eventuelle seksjoner blant disse) aksepterer at det

kan plasseres postkassestativ på eiendommene med postkasser som også tilhører

omkringliggende eiendommer.

Den som til enhver tid er eier av overnevnte eiendommer har plikt til å delta i felles vedlikehold

og drift av alle private fellesanlegg som er vist på vedlagt reguleringsplan, samt har pliktig

medlemskap i felles velforening.

Sandnes, den 08.11. 2017

/"1

For Nore Sunde Utviklingsselskap AS
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ANDRE AVTALER (SOM IKKE SKAL TINGLYSES)

7. K'ø ers/erververs erklærin ved overdra else av boli seks'on 5‘
leg/vi erklærpr at mitt/vårt erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eier>ek>jon>luven § 23.
DATO STED

KJØPERS/ERVERVERS UNDERSKRIFT GjENTA MED BLOKKBOKSIAVER

8. Erklærin om sivilstand mv. *”

1. ER UTSTEDER(NE) GIFT ELLER REGISTRERT(E) PARTNERE)?

D E' Hvis ja, må også spørsmål 2 besvares.
jA NEI

2. ER UTSTEDERNE GIFT ELLER REGISTRERTE PARTNERE MED HVERANDRE OG BEGGE UNDERSKRIVER SOM UTSTEDER? ‘

B D Hvis nei, må også spørsmål 3 besvares. l

-3. GJELDER OVERDRAGELSEN B“HG SOM äTSTE..ER(NE) 0G DENNfSlDERES EKTEFELLE(R) ELiER REG PARTNERE) BRUKER SOM FELLES
BOLIG? l

l D D Hvisja, må ektgfe[len(e)/registrerr(e) parrner(e) samtykke i overdragelsen. l
JA NE!

9. Underskrifter o bekreftelser
DATO f; * __ ,, STED ,(‘A , ,,

O «1 L S H P W? vw
UTSTEDERS UNDERSKRIFT ?) (*. P GJENTA MED MASKIN- ELLER BLOKKBOKSTAVER

,- I \\ l \ ,»\ .\ \ I
l \\ A \ ' ! \ I' ” - 77 ! 's- ‘r'D E sous AS/ l '// .

Som ektefeIIe/re istrert armer samty er'e iover a elsen
:. -

c; "'

DATO EKTM ELLES/P. GETPERT DARTNERS UNDERSKRIFT GJFNTA MFO Rl OKKROKQTAVFR

8) Jeg/vi bekrefter at underskriverme) er over 18 år og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) på dette dokumé'rit'i'mitt/vårt
nærvær.]eg/vi er myndig e) og bosatti Nor ., ca, & _—; ,... »

1.VITNES UNDERmfi GJENT K , V

' AH . . . N iumiwa 7C
ADRESSE - , . W

\ \ lå) 1 & (3335/3775: ‘1 "
XJ ‘\‘ ) 'u' ,. V .

2. VI TNES UNDERSK GJENTA MED BLOKKBOKSTAVFR

d E'!" ., “A (

ADRESSE '
L/

BORTFESTERS UNDERSKRlFT GJENTA MED BLOKKBOKSTAVER

DAIU UTSTEDERENS UNDERSKRiF

GA-54OO B Skjøte Side 2 av 3
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10. Erklærin om sivilstand mv. for h'emmelshaver”

1. ER HJEMMELSHAVEREN GIFT ELLER REGISTRERT(E) PARTNERE?

2. ER HjEMMELSHAVERNE GIFT ELLER REGISTRERTE PARTNERE MED HVERANDRE OG BEGGE UNDERSKRIVER SOM HJEMMELSHAVERE?

D D Hvis ja, må også spørsmål 2 besvares.
JA NE:

D D Hvis nei, må også spørsmål 3 besvares.
JA NE!

3. GJELDER OVERDRAGELSEN BOLIG SOM H]EMMELSHAVEREN(E) OG DENNESIDERES EKTEFELLE(R) ELLER REG PARTNER(E) BRUKER SOM
FELLES BOLIG?

D E] Hvis ja, må ektefellen(e)/registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.
JA NEI

1 1. Underskrifter o bekreftelser

Som eier/fester (h'emmelshaver) samtykkerje ioverdra elsen

STED.DATO %.ég OC? [Ol

FØDSELSNR/ORGNR, UNDERSKRIFT

996488209 . '

AM K; \ ,
Som hjemmelshavers ektefeIIe/registrert partner sam kkerje overdragel n
FØDSELSNR /ORG NR. EKTEFELLES/REGISTRERT PARTN s UNDERSKRIFT

GJENTA MED BLOKKBOKSTAVER

Nore Sunde
Utbyggingsselskap A&Mullmake-
ÅlKl (' SF '\ *

L

GJEN'A 'VIED BLOKKBOKSTAVER

;, L;

8) Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 år og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskriftler) på dette dokument i mitt/vårt
nærvær.]e /vierm ndi (e)o bosatti Nor e.

« vvwe lDERSK FT

ADRESSE

2. VITNES UNDERSKRIFT

\

ADRESS

Noter:

<1 0}?- ‘3
GJENTA MED BLOKKBOKSTAVER

Biene Va le Kn-jtsem
F jva 3 Griegs veie -

nge? 31 1 950”;
:: 1'!

4, evanger

A02: Stavanger

1. Skjøtet skal utstedes og innsendes i to eksemplarer hvorav det ene eksemplaret beholdes av Kartverket, det andre mottar innsenderen i
retur. skjøtet sendes Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Hønefoss. Dokumentavgiften og tinglysningsgebyret blir
innkrevd i ettertid.

2. Dersom eiendommen har underfestenummer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.
3. Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjøpesummen tilsvarer salgsverdi, er det tilstrekkelig å fylle ut felt 2 for

kjøpesum. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunnlag skal fylles ut dersom kjøpesummen er lavere enn avgiftsgrunnlaget. for eksempel ved
gavesalg. Fylles begge felt ut skal salgsverdi/avgiftsgrunnlag være likt eller høyere enn kjøpesummen, med unntak av tilfeller der det
kreves avgiftsfritak. Ved krav om avgiftsfritak må det vises til fritakshjemmel i dokumentavgiftsregelverket, og nødvendig
dokumentasjon må legges ved. Se nærmere veiledning på www.kartverket.no/dokumentavgift.
Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

.U'P

Feltet kan sløyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.
6. Separerte regnes som gifte, og boligen må vanligvis fortsatt regnes som felles. Samboere regnes som ugifte/uregistrerte,og

samtykkepåtegningen er vanligvis bare nødvendig dersom begge er hjemmelshavere.
7. Dersom utstederen ikke er hjemmelshaver, må hjemmelshaveren godkjenne overdragelsen ved særskilt påtegning med vitnebekreftelse,

og om nødvendig med tilsvarende erklæring om sivilstand eller med ektefellesamtykke.
8. Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, må utstederens/hjemmelshaverens underskrift bekreftesDette kan

bl.a. gjøres av to vitner som er myndige og bosatt i Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat,autorisert advokatfullmektig og
autorisert eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektefelle/registrerte partner, foreldre, barn eller søsken kan ikke
bekrefte utstederens underskrift.

DATO UTSTEDERENS UNDERSKRIFT

GA—54OO B Skjøte

Vi samt Jkl‘EWT‘I V'MU i tinglysing
Øæhl *x .[ n] ; dønggit

Sem i 3“sa. . . . . . ; ! ) % LÅU C L C Q L M k,
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Porsatunet 34, 4049 Hafrsfjord
Gnr. 41, Bnr. 1558, Stavanger kommune.

Oppdragsnummer:
301260152

Meglerforetak: PrivatMegleren Haferkamp & Partnere

Saksbehandler: Emma Fredrikke Jakobsen

Telefon / Mobil: 51 52 62 00 / 928 43 834

E-post: emma.fredrikke.jakobsen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


