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Meglers verdivurdering
HARSTADRQET 95 A

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren NERO Eiendomsmegling AS den 18.08.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Kjell Olav Bardseng.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren NERO Eiendomsmegling AS 18.08.2026

Harstadroet 95 A, 2034 Verdivurdert til
HOLTER 4 300 000
Selveier rekkehus pa selveiertomt, bygget i 4300000 51190
2020 FeIIengeId Totalt m2 pris

GNR 84 BNR99 FNRO SNR1 KOMMUNE 3238
NANNESTAD GRUNNKRETS HARSTAD

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 800

Areal 84m2 23m?2 -m2 68m2 -m?2 -m? Formue 0

Tomt - m2 Soverom 3

Byggear 2020 Etasjer 2
Parkering

Sammenlignbare salg i neeromradet

Harstadroet 99 B

07.04.2025 3990000 4000 000 4000000 47059
85m? 2020 242m? 3sov
Harstadroet 75 02.12.2023 5690000 5550 000 0 5550000 46250
120m? 2020  431m2 4sov
p

esamostubben 5 16.03.2026 5250000 5150 000 0 5150000 42213

122 m2 2021 159 m2 2 sov

Ramstaddammen 8 A
09.03.2026 4990000 5300000 16249 5316249 42873
124 m2 2021 74 m?2 3sov

Harstadreoet 93 B

29.06.2026 4350000 4450000 0 4450000 52 976
84 m2 2019 377 m2 2 sov
Harstadroet 93 B
14.09.2024 4100000 4100000 0 4100000 48 810
84 m2 2019 377 m2 2 sov
/Al Harstadreet 101 B
16.06.2022 3900000 4150000 0 4150000 51235

.0 81m2 2020 391m2 3sov

Enderekkehus med garasje. Flott beliggenhet helt innerst og i utkanten av boligfeltet. Skogen rett utenfor!

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende lgsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat,



E PrivatMegleren NERO Eiendomsmegling AS 18.08.2026

som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

5M
43M
4M
3.3
o
3M
2M
™
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ a\/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

08.07.2020 08.07.2020 - 3370000 - 3370000
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Rekkehus til salgs i NANNESTAD kommune na

V'S
4.6M E
E Annonsene har i
= snitt ligget ute i
7 44M -
rekkehus til 4271000 — Prisantydning i snitt 3 8
salgs 4OM =
M dager
40M =

Rekkehus solgt i NANNESTAD kommune siste 6 mnd

4.6M

Solgt i snitt
i lopet av
Prisantydning i snitt 6 4

dager

19

rekkehus solgt 4 497 000

III|IIIIIIIIIIIIIII}

4 442 000 Salgspris i snitt
4.4M ,

for 1.3% under prisantydning

Analyse m2-priser

11 p

51910 . ékershus fylke i snitt siste

snitt siste 6 mnd

mnd
Harstadreet 95 A Totalpris
51190 "~ 4300000
41185 @ NANNESTAD kommunei
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TILSTANDSRAPPORT

Bygningsteknisk gjennomgang

HARSTADROET 95 A, 2034 HOLTER

Gnr: 84 Bnr: 99 Seksjon: 1
2034 Nannestad kommune.
Rekkehus

Dato befaring: 17/06/2026 % W

Utskriftsdato: 30/06/2026 HASNAT FAIZ
Oppdragsnummer: 98180 estatekonsult@gmail.com
Referansenr: Uavhengig Takstmann
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Rapporten

Rapportens innhold og definisjoner felger Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Tilstandsgrader er i hovedsak vurdert i henhold til Norsk Standard 3600 (NS 3600) med enkelte
unntak.

Arealmaling er utfert etter «takstbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014» (NS 3940:2012),
for 31.12.2023, og vurdert etter NS 3940:2023 fra og med 01.01.2024. | en overgangsperiode er
begge arealer oppgitt i rapportene.

Tilstandsgrader uttrykker den tilstand bygningsdelen/objektet er etter et definert referanseniva.

» Tilstandsgrad O, (TG 0): Bygningsdel nyere enn fem ar, ingen symptomer og pakrevet
dokumentasjon fremvist.

e Tilstandsgrad 1, (TG 1): Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende
dokumentasjon.

 Tilstandsgrad 2, (TG 2): Vesentlige avvik, feil utferelse, skade, vesentlig slitasje, risiko for skade
pa grunn av alder, etc.

¢ Tilstandsgrad 3, (TG 3): Store eller alvorlige avvik. Funksjonssvikt, sammenbrudd og behov for
tiltak innen kort tid.

» Tilstandsgrad IU (TG IU): Ikke undersekt eller ikke mulig & underseke.

Mer om rapportens forutsetninger star oppfert i tilstandsrapportens siste del.

Konklusjon tilstand

Bebyggelse
Rekkehus over to etasjeplan med henholdsvis 1.- og 2. etasje.

Rekkehus har stept plate pa mark. Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon og er kledd med trepanel. Flatt
yttertak i trekonstruksjon, tekket med takpapp/folie.

Standard
Rekkehus er med normal standard, fra byggear.

Oppgraderinger
Folgende oppgraderinger er i felge eier utfert i den senere tid:

2026:

e Utbedring av ventilasjonsopplegg.

2024:

e Utvidet terrasse.

Referanseniva

Boligen er oppfert i 2020, og den tids byggeskikk ligger til grunn for konstruksjonsmessige forhold. Referanseniva for
rapporten er satt til byggear og Forskrift til avhendingslova.

Aldersbetraktning er vurdert ut fra levetidstabeller utarbeidet av Sintef Byggforsk.

Om vurderinger
Normal slitasje fra tidspunkt for legging av gulv, og normal slitasje pa vegg- og himlingsoverflater er ikke hensyntatt, da

toleranse for slitasje i stor grad er en subjektiv vurdering.

2114
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Det vises for @vrig til detaljert teknisk tilstandsbeskrivelse.

Tilstandsgrad 2:

s QOverflater pa innvendige gulv (Bad / 1. etasje)
* Utvendig kledning

314



Befaring og eiendomsopplysninger

Rapportdata

Kunde:
Takstmenn:

Befaring/tilstede:

Adeola Aina Ogundipe

Hasnat Faiz

ESTATE

KONSULT AS

Eier: Adeola Aina Ogundipe, Takstmann: Hasnat Faiz

Eiendomsopplysninger

Eiend.betegnelse:

Tilknytning vann:

Tilknytning aviep:

Rekkehus

Offentlig, via privat stikkledning

Offentlig, via privat stikkledning

Matrikkeldata
Matrikkel:
Eiet/festet:
Areal:

Eierbrek seksjon:
Hjemmelshaver:

Adresse:

Kommune: 2034 Nannestad Gnr: 84 Bnr: 99 Seksjon: 1

Eiet
374.8 m?
1/8

Adeola Aina Ogundipe

Harstadrpet 95 A, 2034 HOLTER

Kilder og vedleqgg

Dokument/kilde:
Eier

Egenerkleaering

Ambita infoland

Godkjente
plantegninger

Dato:

17/06/2026

17/06/2026

Kommentar:

Status:
Opplysninger gitt av eier under befaring.
Eiers egenerkleering er forelgpig ikke mottatt.

Opplysninger vedr. eiendomsbetegnelser,
hjemmel, tomteareal og byggeér er oppgitt ved
elektronisk grunnbok, Ambita, Norges
eiendommer.

Godkjente plantegninger er ikke mottatt.

Sider: Vedlagt:

414
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Bygninger pa eiendommen
Rekkehus
Bygningsdata
Byggeéar 2020
Arealer NS3940:2023
Etasje Apent
Apent areal (TBA)
1. etasje 42 23 0 40
2. etasje 42 0 0 28
Sum bolig: 84 23 0 68

Romfordeling

Etasje BRA-i (internt bruksareal)  BRA-e (eksternt bruksareal)

1. etasje Bad, To soverom, Entré/gangGarasjerom

2. etasje Stue/kjokken, Soverom , Bod

BRA-b (innglasset
balkong)

Kommentar areal

Innvendig areal er oppmalt pd stedet.

514
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Rekkehus
Generelle opplysninger
Beskrivelse: Godkjente plantegninger er ikke mottatt og er derfor ikke kontrollert opp mot dagens

planlgsning.

Dokumentasjon pd utferte oppgraderingsarbeider

Ordrett fra forskriften:

Dersom det har veert utfaert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem
drene, og arbeidet er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av
kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som
ble brukt.

Dokumentasjon

Beskrivelse: Det er fremlagt dokumentasjon pé utbedring av ventilasjonsanlegget. Utvidelsen av
terrassen er utfert som egeninnsats/familieinnsats.

Grunnforhold og fundamenter

Her vurderes bygningens fundamentering dersom dette er kjent. Fundamenter undersokes visuelt dersom
fundamentering er synlig. Undersekelser/tilstandsvurdering i forbindelse med grunnforhold er ikke foretatt. Type
byggegrunn er oppgitt dersom dette er kjent.

Fundamenter
Beskrivelse: Betongfundamenter. Grunnforhold er ikke kjent/undersakt.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurdering er ikke utfert da forhold ikke lar seg avdekke ved visuell

befaring.

Utvendig drenering og terrengforhold

Vurderingen omhandler drenering av vann bort fra bygningen og utvendig fuktsikring av grunnmuren. Det er foretatt
vurdering i forbindelse med fukt pd innside av grunnmur, der dette er hensiktsmessig/mulig. Tilstandsvurdering er ogsa
vurdert ut fra alder, i forhold til forventet levetid for dreneringen og fuktsikringen.

Under terrengforhold vurderes det om det er tilstrekkelig fall pa terrenget fra bygningen, samt om vann fra nedlepsrer
er ledet bort fra bygningen.

Drenering

Beskrivelse: Dreneringen er fra byggeér. Drenssystemet ligger skjult i grunnen og er derfor ikke
tilgjengelig for visuell kontroll. Vurderingen er basert pé alder.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Terrengforhold rundt boligen

Beskrivelse: Terrenget bestar av grus og jordmasser med plenarealer.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Yttervegger og utvendige fasader

Punktet omfatter en beskrivelse og vurdering av ytterveggene og fasadene pa bygningen. Vurderingen er i hovedsak
visuell besiktigelse av utvendige fasader, og omhandler i hovedsak sprekker, slitasje, skader og feil utferelse.

Det er ikke benyttet stige eller lift for 4 vurdere fasadene.

Selve konstruksjonsoppbyggingen er ikke kontrollert dersom dette krever destruktive inngrep.

Eventuell isolering er ikke vurdert, da dette ligger skjult uten mulighet for kontroll.

6/14



Yttervegger

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

ESTATE

KONSULT AS

Grunnmur/plate i betong. Bygningen har yttervegger over grunnmur/plate i
bindingsverkskonstruksjon.

Selve konstruksjonsoppbyggingen lar seg ikke kontrollere ved visuell befaring, og
tilstandsvurdering er derfor basert pa alder og ytre observasjoner. Det forutsettes at
konstruksjonsoppbyggingen er oppfert etter gjeldene forskrifter pa tidspunkt for
oppfering av bygningen. Aldersbetraktning foretas ikke av skjult bindingsverk.

TG: 1

Utvendig kledning

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Yttervegger er kledd med liggende malt trepanel. Det er observert museband.

Spiker- eller skruehode bar ligge i flukt med treoverflaten. Dype innslag kan
skape uheldige vannfeller og bar unngas. | dette tilfelle er spikere i forbindelse
med panelet for langt inn i panelet enkelte steder.

Utvendig trekledning har normal levetid pa 40 - 60 &r, avhengig av ytre
pavirkninger, utferelse og vedlikehold, i falge Sintef Byggforsk. | dette tilfellet
fremstar kledning som godt vedlikeholdt.

Det er begrenset luftespalte bak trepanelet. Det er krav til at det skal vaere
giennomgdende lufting bak kledningen. Denn grunn gitt TG 2. Forholdet
medfarer forheyet risiko for skader og fuktproblematikk i kledning og
ytterveggskonstruksjonen.

Takkonstruksjon, taktekking og pipe over yttertak

P3 takkonstruksjonen beskrives hva slags type form taket har og hva det er tekket med. Dersom boligen har krypeloft,
er dette besiktiget i den grad det er tilgiengelig under befaringen. Videre blir det vurdert i forbindelse med Iufting,
eventuelle lekkasjer, kondens, etc.

Ved eventuell besiktigelse av flate yttertak undersokes fall, sluk og overlep, samt evrige detaljer i forbindelse med
utferelse. Eventuelle innvendige nedlep er ikke mulig 4 underseke da dette ligger skjult | konstruksjonen.
Dimensjonering av konstruksjonen er ikke vurdert, med unntak av en visuell vurdering av skjevheter.

Takkonstruksjon

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Kompakttak i trekonstruksjon.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva, da det er for heyt til 8 benytte stige i henhold til
vare HMS retningslinjer. Vurderingen er derfor begrenset til det som er synlig fra bakken.
Det kan ikke utelukkes at det foreligger skader eller avvik som kun kan avdekkes ved
narmere undersekelse. Det er viktig 8 vaere oppmerksom pé denne risikoen. Eventuell
videre kontroll ma utferes av kvalifisert fagperson under forsvarlige sikkerhetsforhold.

Konstruksjonens dimensjonering er ikke vurdert. Aldersvurdering foretas ikke
for denne typen konstruksjon. TG:1

Taktekking og membraner

Beskrivelse:

Tilstandsvurdering:

Yttertaket er tekket med tekket med takpapp/folie.

Taket er kun besiktiget fra bakkeniva, da det er for heyt til 8 benytte stige i henhold til
vére HMS retningslinjer. Vurderingen er derfor begrenset til det som er synlig fra bakken.
Det kan ikke utelukkes at det foreligger skader eller avvik som kun kan avdekkes ved
naermere undersokelse. Det er viktig & vaere oppmerksom pa denne risikoen. Eventuell
videre kontroll ma utferes av kvalifisert fagperson under forsvarlige sikkerhetsforhold.

TG: 1
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Utvendig beslag
Beskrivelse: Takrenner og nedlep i plast med utkast pa tomten. @vrige beslag i metall.
Tilstandsvurdering: TG: 1

Vinduer og darer

Kontrollen er i hovedsak utfart visuelt. Det er utfert funksjonstesting av enkelte vinduer og derer. Det er i tillegg utfert
vurdering av alder i forhold til forventet levetid. Det baer pd generelt grunnlag paregnes at vinduer og derer har behov
for justering med jevne mellomrom.

Ytterderer
Beskrivelse: 1. etasje:
Isolert ytterder med glassfelt.
Terrasseder med trelags isolerglass, produsert i 2020.
2. etasje:
Balkongder med trelags isolerglass, produsert i 2020.
Tilstandsvurdering: TG: 1
Vinduer
Beskrivelse: 1. etasgje:
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2020.
2. etasje:
Vinduer med trelags isolerglass, produsert i 2020.
Tilstandsvurdering: TG: 1

Innvendige dearer

Beskrivelse: Glatte innvendige darer.
Tilstandsvurdering: Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med enkel
overflatebehandling er ikke hensyntatt. TG:1

Balkonger, terrasser og lighende

Det er gjort visuell vurdering i forbindelse med konstruksjonsoppbygging, bygningsdeler og overflater. Rekkverk er
kontrollert i forbindelse med materialvalg, innfesting og lovlighet._

Dimensjonering pd bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert. Apenbare avvik kommenteres likevel, selv om dette
ikke er styrkeberegnet.

Balkonger, terrasser ol.

Beskrivelse: 2. etasje:
Balkong i trekonstruksjon med adkomst fra stue, ca. 28 m2. Rekkverksheyden er malt til
100 cm. Terrassebord pa bjelkelag og rekkverk i trekonstruksjon. Taktekkingen er i
hovedsak dekket av terrassegulv, som gir store begrensninger i forbindelse med
inspeksjon. Taktekking under takterrassen er derfor ikke besiktiget.

1. etasje:
Terrasse i trekonstruksjon, med adkomst fra soverom, ca. 40 m2. Terrassebord pa
bjelkelag og rekkverk mot naboen i trekonstruksjon.

Tilstandsvurdering: Dimensjonering pa bjelkelag og fundamentering er ikke vurdert. TG: 1

8/14
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Gulv pa grunn/plate pa mark

Det beskrives om det er stept gulv pa grunn eller stapt plate pa mark. Forskjellen er definert ved at en stapt plate pa
mark, sa er hele betongplaten fundamenter og stept, og vegger plassert pd platen i etterkant. Ved stapt gulv pa grunn
er det farst satt ut yttervegger og baerevegger, for deretter 4 stape gulv mellom vegger og fundamenter | etterkant.
Stapt plate pd mark er vanlig pa nyere boliger, og stapt gulv pa grunn er vanlig pa eldre boliger. ~

Det gjeres vurdering i forhold til fukt, ved enkel maling med fuktindikator pa eksponert betong. Denne mélingen gir
ingen reelle verdier, men kan gi en indikasjon p4 et fuktig gulv. Videre gjeres det visuelle vurderinger i forhold til
skjevheter, setninger, sprekker, saltutsiag, om det er grovstap og andre forhold.

Gulv pa grunn

Beskrivelse: 1. etasje:
Bygningen er oppfert med stept plate pd mark. Det er foretatt méling av horisontalplan pé
et tilfeldig punkt i felgende rom: Entré/gang og ett soverom.

Tilstandsvurdering: Heydeforskjell pd gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pd 2 m,
og mindre enn 15 mm. pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1. TG:1
Pipe

Det foretas beskrivelse og vurdering av pipens overflater, giennomferinger, fundamentering og eventuelt feieluke.
Visuelle observasjoner ligger til grunn for tilstandsvurderingen.
Der hvor det er hensiktsmessig, er det foretatt fuktmalinger pa pipen pa boligens loft og kjeller.

Piper, feieluker og plassbygde ildsteder

Beskrivelse: Stalpipe montert i 2. etasje ved balkongen. Pipen er ikke tilknyttet ildsted.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Ventilasjon, varme og sanitaer

Her beskrives og vurderes vann- og aviepsrer hvor dette er synlig eller kjente systemer, varmtvannsbereder,
varmeanlegg og ventilasjon.

Vurderingen er i hovedsak basert pd alder i forhold til forventet levetid, utferelse og materialvalg. Stikkledninger mellom
bolig og kommunalt punkt er ikke vurdert i forbindelse med denne rapporten.

Tilstandsvurdering er basert pa alder og enkle observasjoner, da undertegnede ikke har spisskompetanse pa omrédet.
Dimensjonering av rer, klamring og innfesting, fallforhold pa aviepsrer og utfarelse generelt er ikke kontrollert, da dette |
hovedsak ligger skjult i konstruksjonen.

Ledningsnett for sanitaerinstallasjoner

Beskrivelse: Avlgpsrer i plast. Ledningsnett for vanni rer i rer systemer med fordelerskap i bad.
Hovedstoppekran er lokalisert i bad. Hovedstoppekran, vanntrykk og funksjon pa avlep er
undersokt og funnet ok. Stakeluke er ikke lokalisert.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Varmtvann
Beskrivelse: Varmtvannsbereder pé ca. 200 liter, produsert i 2020, montert i bad.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Ventilasjon

Beskrivelse: Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning er montert med avtrekk i bad og
kiokken, samt lufttilfersel i oppholdsrom.

Tilstandsvurdering: TG: 1
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Elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget er delvis vurdert pd en veldig forenklet méte, dersom det er mer enn fem &r siden det er utfert
kontroll av det lokale el-tilsynet.

Vurderingen bestar i hovedsak av & se etter dpenbare feil, som lase ledninger, lamper eller utstyr som henger lgst, eller
andre tilsvarende feil som ufaglzaerte kan oppdage nar boligen er mablert og i bruk. Det er ikke flyttet pd mabler og
annet inventar for & besiktige hvert elektrisk punkt.

Grunnen til at vurderingen er sd enkel, er at elektro er et komplisert og stort fagfeit, og undertegnede ikke har
spisskompetanse p& omradet.

Elektrisk anlegg

Beskrivelse: Det elektriske anlegget ligger i hovedsak skjult i konstruksjonen. Sikringstavie med
jordfeilautomater, montert i entré/gang.

Samsvarserklaering signert og datert 24.06.2020 er fremvist for felgende arbeider:
- Elektroinstallasjon i bolig iht. tilbud T17032DM-03 og varmekabler takluke/nedlap.

Felgende spersmél er stilt eier:

- N&r ble anlegget sist rehabilitert eller installert? Anlegget er fra byggeér.
- Loses sikringene ofte ut? Nei.

- Har det veert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget? Nei.

- Er det kursfortegnelse, og er antall sikringer i samsvar med denne? Ja.

Tilstandsvurdering: Den bygningssakkyndige skal ikke sette tilstandsgrad p& det elektriske anlegget i
henhold til forskrift til avhendingslova.

Elektrisk oppvarming

Beskrivelse: 1. etasje:

| folge eier er det lagt elektrisk gulvvarme i felgende rom: Bad og entré/gang.
Tilstandsvurdering: Tilstandsvurderingen er gitt basert pa alder og enkle observasjoner, da

undertegnede ikke har spisskompetanse pa omradet. 1G:1

Etasjeskiller

Her er det beskrevet konstruksjonsmateriale, og vurdert i forhold til skjevheter av horisontalplan, i henhold til
referanseverdier oppgitt i NS 3600. Krysslaser er benyttet ved malingen. Dimensjonering er ikke vurdert.

Etasjeskiller

Beskrivelse: 2. etasje:
Etasjeskiller i trebjelkelag. Det er foretatt stikkpraver for maling av gulvoverflater i
felgende rom: Stue/kjokken.

Tilstandsvurdering: Heydeforskjell pd gulvet er malt til mindre enn 10 mm over en lengde pa 2 m,
og mindre enn 15 mm. pa hele gulvets lengde og derfor vurdert til TG 1. TG:1

Trapper

Det er gjort vurderinger i forhold til skader, slitasje og materialbruk. Det er ogsa vurdert loviighetskrav i forhold til
rekkverk.

Trapper
Beskrivelse: U- trapp i tre med rekkverk i tre.
Rekkverksheyden er malt til 93 cm.
Tilstandsvurdering: Det er noe merker og bruksslitasje. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering. TG: 1
Kiokken

Kjekkeninnredningen beskrives og tilstandsvurderes i forhold til alder, kvalitet og faglig utferelse. Det foretas
fuktvurdering i forhold til bestemmelse i forskrift til avhendingslova.
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Kjokkeninnredning

Beskrivelse: Kjekkeninnredning med profilerte fronter. Benkeplate med kum. Ventilator. Platetopp,
stekeovn og og kjel/frys er integrert i innredningen. Automatisk vannstopper og
komfyrvakt er montert.

Tilstandsvurdering: Det er under befaringen benyttet fuktindikator og utfert fuktsek pa utsatte
punkter. Det er ikke pavist indikasjoner pa fukt utover normale verdier.

Det er noe merker og bruksslitasje. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering. TG:1

Innvendige overflater

Det er foretatt besiktigelse og gjort enkel beskrivelse av innvendige overflater. Det er ikke gjort vurdering i tilfeller hvor
overflater har normal slitasje i forhold til alder.

Beskrivelsen omhandler de rom som ikke tidligere er beskrevet pa egne punkter. Det vil bli utfart en “banketest” der
overfiatene er flisbelagt. Ved a banke pa en flislagt flate vil man steavis kunne hare en hulromslya, ofte benevnt “bom”.

Overflater p8 innvendige qulv

Beskrivelse: 1. etasje:
Innvendige gulv er belagt med laminat og fliser.

2. etasje:
Innvendige gulv er belagt med laminat.

Tilstandsvurdering: TG: 1

Overflater pa innvendige vegger

Beskrivelse: 1. etasje:
Sparklet og malte plater.

2. etasje:
Trespiler pa vegg i soverom. Sparklet og malte plater for evrig.

Tilstandsvurdering: Det er noe merker og bruksslitasje. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering. TG: 1

Overflater pa innvendig himling

Beskrivelse: 1. etasgje:
Sparklet og malte plater.

2. etasje:
Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering: Det er noe merker og bruksslitasje. TG 1 er gitt etter en helhetsvurdering. TG: 1

Vétrom - Bad

Det foretas visuell vurdering av overflater, innredninger og sanitaerutstyr. Gulvets fall kontrolleres med lasermaéler eller
vater.

Vurdering i forbindelse med fukt foretas ved hulltaking i vegg eller himling fra tilstatende rom. Hullet skal vaere min. 73
mm. i diameter. | hullet skal det males etter fukt og undersekes om det er visuelle tegn til fuktskade. Dersom hulltaking
ikke lar seg gjore, blir det utfert visuell inspeksjon, og bruk av fuktindikator (fuktmdlerutstyr). Tilgjengelige sluk og
gjennomfaringer besiktiges og kommenteres.

Dokumentasjon — Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Badet er fra byggear.

Det er krav til at det skal utarbeides FDV dokumentasjon (forvaltning, drift og vedlikehold)
pa bad som rehabiliteres eller bygges nye etter 2010. | dette tilfellet foreligger det ikke
FDV dokumentasjon pa badet. Det forutsettes at membran, tettesjikt og sluk er utfert
etter gjeldende forskrifter ved tidspunkt for oppfering.
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Overflater pa innvendige gulv — Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Fliser pa betong. Sluk i plast.
Fall mot sluk pa gulv og slukhayde er kontrollert, og vurdert tilfredsstillende.

Tilstandsvurdering: Rergjennomferinger ved klosett har ikke synlig mansjett/tetting og det kan ikke
konstateres om gjennomferingene har tilstrekkelig tetthet. Det anbefales videre
undersekelser av rergiennomferingene, og det ber paregnes utbedring av
forholdet.

Svart sopp/misfarging er observert i fuger i dusjsonen. Slik vekst oppstéar ved
fuktbelastning og kan over tid svekke fuger og tettesjikt, noe som eker risiko
for fuktskader dersom tiltak ikke gjeres.

TG 2 er gitt pa grunn av nevnte forhold.

Overflater pa innvendige vegger — Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Flislagte overflater.

Tilstandsvurdering: Det er registrert enkelte steder med misfarging av silikon og fugemasse. TG 1
er gitt etter en helhetsvurdering.

Overflater pd innvendig himling — Bad, 1. etasje
Beskrivelse: Sparklet og malte plater.

Tilstandsvurdering:

Fast inventar, generelt - Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Baderomsinnredning bestdende av benkeskap med glatte fronter. Speil og belysning over
servant.

Tilstandsvurdering:

Utstyr for saniteerinstallasjoner — Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Dusj med innfellbare derer i herdet glass, servant, klosett og opplegg for vaskemaskin.

Tilstandsvurdering:

Hulltaking bad — Bad, 1. etasje

Beskrivelse: Det ble borret et 73 mm. hull i badets tilstetende vegg fra under trappegang Det ble
benyttet fuktmaler med "pigger i treverk" i veggens bunnsvill, og det ble ikke pavist fukt
utover normale verdier. Hullet er sikret etter hulltaking med et plastlokk.

Tilstandsvurdering:
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Rapportens forutsetninger:

Tilstandsrapporten er utarbeidet for 8 ivareta de bestemmelser som er gitt i Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Formélet med tilstandsrapporten er a gi forbrukere et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjep,
hvor formalet er & minske konfliktnivaet i bolighandelen. Forskriften og tilstandsrapporten gjelder for avhending av
helars- og fritidsboligbebyggelse, nar kjgperen er en forbruker, som definert i avhendingslova § 1-2 tredje ledd.

| forbindelse med denne rapporten, er det gjort vurderinger av de bygningsdeler som er omtalt i tryggere bolighandel. |
tillegg er det gjort undersakelser av enkelte bygningsdeler, som Estate Konsult As og bransjen generelt har vurdert som
relevant i forbindelse med avhending av boligeiendom. Bygningsdelene som ikke er definert i tryggere bolighandel, er
vurdert i henhold til NS 3600. Referanseniva for beskrivelser og bygningsdeler i rapporten, er derfor tryggere
bolighandel og NS 3600.

Tilstandsanalysen utferes ved visuelle observasjoner, samt de konkrete undersgkelser som angis i Forskrift til
avhendingslova. Det utferes ikke destruktive inngrep, med unntak av eventuell hulltaking der dette er pakrevd i
forbindelse med vatrom og rom under terreng, og eier har gitt tillatelse til dette. Dersom det ikke gis tillatelse,
kommenteres dette i rapporten.

Takstmannen skal flytte pd tepper, mebler og annet inventar nar det er nedvendig for & komme til det rommet eller den
bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel ikke for szerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold. | de tilfeller det er sng pa bygningsdeler/eiendommen, vil ikke takstmann kunne gjere vurderinger pa
de flater som er tildekket. Takkonstruksjon/Yttertak vil primaert bli inspisert fra loft/innsiden og utvendig fra bakken,
hvis ikke stige er fremsatt ved befaring og @vrige HMS forhold er ivaretatt. Andre detaljer om befaringen fremkommer i
tilstandsrapporten.

Elektrisk anlegg vurderes pa et enkelt niva. Dersom det enskes grundigere undersekelse av dette (elektriske
installasjoner/anlegg), anbefales det a fa utfert en el-takst. Pipe og ildsteder besiktiges visuelt under befaring og
vurderes etter enkle kriterier. lldsteder og pipelep blir ikke funksjonstestet.

Estate Konsult As er ikke ansvarlig hvis eier har holdt tilbake informasjon/gitt uriktig/eller misvisende informasjon om
feil, mangler, oppgraderinger og lignende. Det er foretatt en visuell observasjon av eiendommen. Det er ikke foretatt
dpninger i konstruksjon, med unntak av de som er angitt i Forskrift til avhendingslova.

Tilstandsgrader:

Tilstandsgrader for hver bygningsdel er vurdert i forhold til det overordnet nivd, og de prinsipper som er oppgitt i
tryggere bolighandel § 2-23. Pa detaljniva for den enkelte bygningsdel, er det tryggere bolighandel og NS 3600 som er
referansenivaet for valg av tilstandsgrad. Tilstandsgrader/TG: er uttrykk for hvilken tilstand bygningsdelen/objektet er
etter et definert referanseniva.

TG 0: Bygningsdeler uten avvik, slitasje og alderspavirkning, nyere enn fem ar. Dokumentasjon er fremlagt der dette er
pakrevd.

TG 1: Mindre avvik, normal slitasje og ny bygningsdel med manglende dokumentasjon for faglig utferelse. Enkle
byggetekniske feil og mangler uten skadelige konsekvenser, som ikke har vesentlig betydning for byggekvaliteten.
Bygningsdelen fremstar som uten noen nevneverdige synlige slitasje eller svakheter. Alder er i den forbindelse ogs3 et
symptom.

TG 2: Vesentlige avvik. TG 2 benyttes i flere sammenhenger. Dette gjelder i hovedsak slitasje i forhold til forventet
levetid, feil utfarelse, nedsatt funksjon og manglende dokumentasjon der dette er pakrevd iht. regelverk for utfarelse.
TG 2 signaliserer at man ber vaere oppmerksom og holde angitt bygningsdel under oppsyn. Gjenveerende brukstid kan
veere begrenset. Skader og behov for vedlikehold kan oppsta.

TG 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

Ved TG 3 utarbeides det et kostnadsestimat for utbedring av forholdet. Det gjeres oppmerksom pé at estimatet kun er
et sjablongmessig anslag. For korrekt pris bar det innhentes tilbud fra handverker/entreprener. Estimatet omfatter kun
lokal reparasjon av avviket, ikke nedvendigvis rehabilitering av bygningsdelen eller hele rommet. Estimatet gjelder kun
de avvik som ble avdekket p8 befaring, og ikke skjulte avvik.

TG IU: Ikke undersekt eller ikke mulig 8 underseke. Eksempelvis snedekt tak, eller rom/bygningsdel som ikke var
tilgjengelig pa befaringstidspunktet. Det ber gjeres tiltak for & fa undersekt bygningsdelen, da den kan ha avvik som
ikke er avdekket.

Areal:

NS 3940:2012

Oppmaling av areal gjeres etter norsk standard (NS 3940). Arealet oppgis i hele kvadratmeter. | rapporten henvises det
til P-rom og S-rom (Primzerrom og Sekundasrrom). Estate Konsult As anvender Takstbransjens retningslinjer ved
arealméling (2014), og de feringer, begreper og definisjoner som her er nedfelt, er styrende for hvordan arealet feres
opp i rapporten. Fordelingen av P-rom og S-rom er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under
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befaring.

NS 3940:2023

Oppméling av areal etter Norsk Standard (NS 3940:2023), med de presiseringer for salg og taksering av boliger som er
nedfelt i Tillegg A. De feringer, begreper og definisjoner som er nedfelt i standarden, er styrende for hvordan arealet
fares opp i rapporten. Arealer oppgis i hele kvadratmeter (m?2), og gjelder for tidspunkt for oppmaling.

| rapporten henvises det til internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og areal av innglasset balkong (BRA-
b). Summen av disse utgjer totalt bruksareal (sum BRA).

I tillegg opplyses arealer av apne balkonger, terrasser, veranda og altan tilknyttet boenheten, med betegnelsen
terrasse- og balkongareal (Apent areal/TBA).

Som tilleggsinformasjon kan det opplyses om ikke-maleverdige gulvarealer som skyldes skratak og lav himlingsheyde
(ALH). Summen av BRA og ALH betegnes gulvareal (GUA).

Fordelingen mellom de ulike arealtyper er basert pa retningslinjene og takstmannens observasjoner under befaring.

| en overgangsperiode for befaringer utfert utover 2024, kan rapporten inneholde arealer oppgitt etter begge de
overnevnte standarder. Estate Konsult As er da ikke ansvarlig for hvilket av arealene som benyttes til markedsfering av
eiendommen.

Erfaring- og kompetansekrav:

Takstmannen/bygningssakkyndig plikter a falge selskapets etiske retningslinjer og regler i forbindelse med utferelse av
takstoppdrag. Rapporten utfares kun av profesjonelle takstmenn/bygningssakkyndige som imetekommer kompetanse-
og erfaringskravene til Estate Konsult As. Estate Konsult As har blant bransjens hgyeste erfarings- og kompetansekrav
til de som utferer denne tilstandsrapporten.

Gyldighet:

Rapporten kan ikke vaere eldre enn ett ar fra befaringsdato til den datoen kjeper binder seg til & kjepe boligen. Etter ett
ar ber Estate Konsult As kontaktes for & foreta en oppdatering av rapporten. Oppdatering ber ogsé foretas dersom det
gjeres endringer i boligen etter befaringstidspunktet.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kj@per undersekelsesplikt. Oppdragsgiver/selger ma lese
rapporten og gi tilbakemeldinger om eventuelle feil eller mangler i rapporten. Dette bar gjeres far rapporten
anvendes/tas i bruk.
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EGENERKLERINGSSK]EMA Dato: 18.08.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Lillestram Oppdragsnr. 24260238
Addresse Harstadreet 95 A
Postnr. 2034 Sted HOLTER
Selgers navn Adeola Aina Ogundipe

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O  Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2020

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

6 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

DnB Fremtind

Polise/avtalenr.:

22648058

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

AA
Tav7



2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Ja kunav O Ja 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rorbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei OJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
AA

2av7



14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Bytte av noen vindu lister

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Samboer som er temrermester

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O Ja kunav ENES O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

AA
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Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

Bytte av kretskort i aggregatet

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Faktura pa utfert arbeid. Far ikke lagt inn fil s legger det i boligmappa

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Platting

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
AA
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Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei J  Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglarte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
AA
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44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei OJ Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O  Ja

50. Kjenner du til om det har vzert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

O  Nei Ja

@vrige kommentarer:

Er ikke noe bindings tid

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller Sderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne,
plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trdd med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Soderberg & Partners.

0O Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 18.08.2026
Signert av Adeola Aina Ogundipe
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Adresse

Harstadrget 95A, 2034 HOLTER

Dato for energimerking Merkenummer

28.07.2026 Energiattest-2026-324726
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300728177

Gardsnummer Bruksnummer

84 99

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2020 Rekkehus
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
108,0 m? 108,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
101,38 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
111,57 kWh/m? 12 050 kWh
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Harstadroet 95A, 2034 HOLTER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Harstadroet 95A, 2034 HOLTER

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 2: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 9: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbegrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Om grunnlaget for

.
il energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spgrsmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




VEDTEKTER FOR
LYNGASEN HUSEIERFORENING

Navn og omfang:
Foreningens navn er Lyngasen huseierforening, og vil nér hele feltet er utbygd besta av
ca. 160 boenheter.

§1 Formal

Huseierforeningen har som formal 4 forvalte og drifte, lekeplasser, grent arealer, alle veier
som ikke overtas av kommunen, avtalen med Canal Digital og snebreyting til beste for
medlemmene, samt ivareta medlemmenes interesser ovenfor offentlige myndigheter i saker
som angar alle i fellesskapet.

§2 Arsmetet

Huseierforeningens heyeste organ er arsmetet. Arsmetet innkalles i 1.kvartal hvert ar av
styret. Arsmete skal behandle regnskap, budsjett, drsrapport, fastsettelse av kontingent og
andre saker som medlemmene ensker behandlet. Arsmeteinnkalling skal skje minimum 4
uker for metedato, og frist for forslag som enskes behandlet til mete innsendes 14 dager for
metedato.

Hvis minst 25 % av medlemmene krever det skal styret innkalle til ekstraordinzrt arsmete.
Innkalling for ekstraordinert mete skjer med samme frister som for det ordin®re. Andre saker
enn grunnlaget for det ekstraordinere metet kan ikke behandles.

Arsmotets vedtak er bindende for medlemmene. Simpelt flertall er tilstrekkelig i alle saker
unntatt vedtektsendringer som krever 2/3 flertall.

Arsmetet skal velge styre, valgkomité bestdende av to medlemmer (velges for to ar), og to
revisorer (velges for to ar).

§3 Styre

Styret velges av arsmete og skal besta av 3 medlemmer og ett varamedlem.
Leder velges for to ar.

Nestleder velges for to ar (ferste gang for ett ar).

Styremedlem for to ar.

Varamedlem velges for ett ar.

Styret skal sta for den daglige drift av huseierforeningen. Styret er beslutningsdyktig nar
halvparten av styrets stemmeberettigede er tilstede.




§4 Medlemmene

Medlem er eier av eiendom pa Lyngésen boligfelt.

Medlemskapet er pliktig.

Medlemmer er pliktig til & betale rskontingent fastsatt av drsmetet, samt de kostnader styret
ser paleper utover dette innenfor en rimelig ramme.

Medlemmer har i arsmete en stemme pr. eiendom. Hvis en eiendom bestar av flere boenheter
har hver boenhet bide medlemsplikt og stemmerett. Unntatt for dette er utleieleiligheter av
typen kjellerleilighet.

§5 Fellesarealer — rettigheter og forpliktelser

Huseierforeningen disponerer feltets fellesarealer herunder lekeplasser og interne veier.
Medlemmer har rett til 4 benytte arealene til det formal det er tiltenkt. Huseierforeningens
styre har ansvar for at omrddene folger offentlige krav hva sikkerhet og utforming angar.
Forvaltning av omradene ledes av huseierforeningens styre.




Arsmgte ble avholdt pa Lyngas venner. Mandag 08.02.2026 ki 1800

1. Styrets sammensetning

Martin Sgrlie - Styrets leder

Leroy Lobo (avtroppende styremedlem)
Thomas Sgrensen - Styremedlem
Alexander Bassili — Vara

Nyvalgt styremedlem

Thomas Hamre Wiberg

2. Konstituering

a. Tilstede: 26 Husstander + 2 fullmakter

BankID Signing
Martin Sgrlie
2026-02-17
BankID Signing
Lasse Johan Thue
2026-02-17
BankID Signing
Thomas Sgrensen
2026-02-19
BanklID Signing
Kine How Waage
2026-02-19
BankID Signing
Thomas Hamre Wiberg
2026-02-23

&

b. Innkalling og dagsorden: Godkjent av forsamlingen, papekes at det ikke er mer enn 3 uker siden
innkalling ble sendt ut. etter interne vedtekter skal det sendes ut 4 uker i forveien. Ingen innvendinger

pa dette, og arsmgte blir giennomfgrt.
c. Valg av mgteleder og sekretzer

d. Mgteleder - Martin Sgrlie

e. Thomas Sgrensen - Sekretaer

f. 2 huseiere til 3 undertegne mgteprotokollen: Lasse Johan Thue & Kine How Waage

3. Styrets funksjon

-Forvalte og drifte fellesarealer som lekeplasser / grgntarealer og private veger:



-Harstadrget 133-145.
-Harstadtoppen og Harstadtjernsvingen

-Harstadrget fra 93b ned til vendehammer og pumpehus.

4. Status fra styret

- Styret har avholdt 4 styremgter, 2 teamsmgter og mote/befaring med leverandgrer. og har
jevnlig dialog, dialog med forretningsfgrer og beboere.

- Status for fellesarealer

Martin gar igjennom gkonomi, punkt for punkt. Informerer om de ekstra 1 750 000,- vi har fatt fra
Nannestad kommune med god hjelp i fra Elisabeth Mo Wroldsen. Disse skal ga til a utarbeide lokale
mgteplasser for barn og unge, ma ferdigstilles innen 15. Juni 2026

5. Forslag til budsjett:




-Telenor - Dyreste utgift for Huseierforeningen var ikke med pa budsjett, blitt lagt inn na.

-| arets budsjett er det en gkning pa 100kr pr mnd, 300kr pr kvartal.

-@nske om at det blir sendt ut budsjett sammen med mgteinnkalling til arsmegte.

6. Budsjett:

-Stemmes over: Enstemmig vedtatt, med forbehold om at feil rettes opp i.

7. Plenklipping

Plenklipping: Navaerende firma har blitt altfor dyrt, levert tidvis darlig jobb. Han ble sagt opp 8.2.26.
Holter Hage og vedlikehold kan ta det for 65 000,- (Gudrun Jonsdottir — kona til Martin Sgrlie)

Martin erklaerte seg inhabil pga familizer relasjon, sa han gikk en runde nar vi pratet om dette. Ingen
innvendinger pa dette, men et gnske om a hente inn pris fra noen andre fgr endelig avgjgrelse blir tatt.
Vi henter inn pris fra 2-3 andre leverandgrer for 8 sammenligne pris.



Stemmes over, har styret mandat til a ta en avgjgrelse pa dette

Enstemmigq vedtatt.

8. Snemdking fellesarealer / private veger

Sngrydding driftes av kommunen pa kommunale veger. Private veger pa Lyngasen budsjetteres og
betales av huseierforeningen.

9. Forslag til utarbeiding av uteomrdder:

a. Sone 1, ballbinge vedtatt fra tidligere. Lgsning, ikke ball binge, men kunstgress med fotballmal, og nett
rundt. Ca 10x20m.

b. Sone 2. Grillhytte, apen i en ende, med innsyn fra vei, etablere en Tuftepark/hinderbane
( treningsomrade) Kan denne vare bedre plassert der padelbane var tiltenkt? med benker mtp
solforhold osv

c. Sone 3. Padel bane — Nedstemt, case closed.

Risikovurdering og gjennomgang av de ulike forslagene. Utarbeides av prosjektgruppa bestaende av
Martin Sgrlie

Thomas Sgrensen

Krister Waage

Augustas Stonys

10. Har styringsgruppa tillit til @ ta avgjgrelser pa vegne av huseierforeningen? Gjelder uteomrader

som skal etableres.

- Stemmes over: Enstemmig vedtatt.
- Kostnadsramme 2 000 000,- + det som star pa vedlikehold/oppgraderings posten i budsjett
-Totalt 2 300 000,-

-Skal utfgres vedlikehold pa samtlige lekeplasser, herunder sand, bark maling osv.



-Forslag fra Martin, fglge opprinnelig plan, Tuftepark m grillhytte/gapahuk pa Sone 3.

11. Sak fra beboere:

a. Gress slette i svingen v/ Harstadrget 63. @nske om parkeringsplasser - avslatt pa bakgrunn av krav til
grontareal ref: kommunen.

b. Kan man etablere en vegg, for a kunne sparke ball og fa i retur, handball og lignende ser pa dette
utenfor Harstadtoppen, steydempende tiltak i forbindelse med denne .

c. @Pnsket er et tilbud for barn unge, utendgrs men med tak over hodet.

d. @nske om tiltak i forbindelse med uvettig kjgring, kommunal vei sa ikke noe vi far gjort. Styreleder
oppfordrer til & sende inn sak til Nannestad kommune ang utbedring (flere fartsdumper)

f. Styret formulerer en epost til kommunen og sender pa vegne av huseierforeningen.

g. Brunsnegler — prgve a fa bukt med problemet — oppfordres til at alle tar et tak i forbindelse med
dette.

12. Dugnad:

-Det blir sendt ut innkalling i god tid, og en plan for hva som skal utfgres.

13. Valg av styremedilem:

Leroy Lobo gir seg - Thomas Hamre Wiberg tiltrer som nytt styremedlem.

Enstemmig vedtatt.

Mgtet er hevet.



Signert protokoll

Styreleder, Martin Sgrlie:

Styremedlem, Thomas Sgrensen:

Styremedlem, Thomas Hamre Wiberg:

Huseier 1: Lasse Johan Thue:

Huseier 2: Kine How Waage:
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LYNGASEN HUSEIERFORENING
916650361

Regnskapsar
01.01.2025 - 31.12.2025



LYNGASEN HUSEIERFORENING

916 650 361

Resultatregnskap

Driftsinntekter

Inntekter felleskostnader og eierskiftegebyrer

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lonnskostnad
Kostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter
Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader
Netto finans
Arsresultat
Overfaringer

Annen egenkapital
Sum overforinger

Note 2025
1 1 469 600
1 469 600

2 -50 204
-1243 178

-1 293 382

176 218

1038
1038

-460
-460
578

176 795

176 795
176 795

2024
1 398 654
1398 654

0

-1228 765
-1 228 765
169 889

1961
1961

0

0

1961
171 851

171 851
171 851



LYNGASEN HUSEIERFORENING
916 650 361

Balanse

Note
EIENDELER

Omlgpsmidler

Fordringer

Utestaende felleskostnader

Forskuddsbetalte kostnader 3
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

31.12.2025

0
223 416
223 416

3217 238
3217 238
3 440 654

3 440 654

31.12.2024

4200
207 756
211 956

1302770
1302770
1514 726

1514726



LYNGASEN HUSEIERFORENING
916 650 361

Balanse

Note
EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld

Mottatt tilskudd fra kommunen til naermiljganlegg

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Martin Serlie Leroy Lobo
styrets leder styremedlem

31.12.2025

1689 092
1 689 092

1 689 092

1562
1750 000
1751 562
1751 562

3 440 654

Thomas Sgrensen
styremedlem

31.12.2024

1512 297
1512 297

1512 297

2429

0
2429
2429

1514 726



LYNGASEN HUSEIERFORENING
916 650 361

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Felleskostnader faktureres og inntektsfgres hvert kvartal.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som
omlgpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld
som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen ett ar.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler:

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 30 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Igpende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Foreningen har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2024 til 2025.
Note 1 - Boenheter
Det er 174 medlemmer (boliger) i Lyngasen Huseierforening.

Note 2 - Loannskostnader

Spesifikasjon av lennskostnader 2025 2024
Lgnn 44 000 0
Arbeidsgiveravgift 6 204 0
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 0 0
Sum 50 204 0

Note 3 - Fordringer

Mer om fordringer
Forskuddsbetalte kostnader pr 31.12.2025 er Telenor Bredband for 1. kvartal 2026



LYNGASEN HUSEIERFORENING
916 650 361

Note 4 - Egenkapital

Opptjent
egenkapital Sum
Egenkapital 31.12.2024 1512 297 1512 297
Arsresultat 176 795 176 795
Egenkapital 31.12.2025 1689 092 1689 092
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NANNESTAD KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL
DETALJREGULERING FOR OVRE HARSTADR@, GNR. 84 BNR. 31

Plan-ID 15-09

Plankartet er datert 04.10.2016
Bestemmelsene er datert 04.10.2016

Planen er behandlet forste gang i Plan- og utviklingsutvalget 25.10.2016 (sak 16/71)

Vedtatt av Plan- og utviklingsutvalget 7.02.2017 (sak 17/9)

Fehhkfhh e hhhhhd o hhhhdhh o hh b hhbdhhdddhdhhhhdhddhis

1 GENERELT

1.1 Formal med planen — overordnede bestemmelser

Formalet med planen er 4 tilrettelegge for konsentrert smadhusbebyggelse. Planomradet inngar
i reguleringsplan for Harstadre, sist vedtatt 05.11.2013, der det er krav om detaljregulering
(bebyggelsesplan) for deling og utbygging kan tillates.

Det regulerte omréadet er pa planen vist med reguleringsgrense. Innenfor dette omradet gjelder
disse bestemmelsene i tillegg til Plan- og bygningsloven med forskrifter, samt relevante
forskrifter og normer for Nannestad kommune.

1.2 Planformal
I planen er det regulert omréader for folgende formal:
Bebyggelse og anlegg (pbl §12-5, nr. 1)
- Konsentrert smahusbebyggelse (BKS1-15) 1112
- Energianlegg (BE) 1510
- Avlepsanlegg (BAV) 1542
- Renovasjonsanlegg (f BRE1-3) 1550
- Lekeplass (f BLK1-6) 1610
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §12-5, nr. 2)
- Veg (offentlig, o SV1) 2010
- Veg (felles, f SV2 og f SV3) 2010
- Fortau (offentlig, f SF1-4) 2012
- Gang-/sykkelveg (offentlig, o SGS1-2) 2015
- Parkeringsplasser (f SPP1-4) 2082
- Annen veggrunn - grentareal (offentlig og felles, SVG) 2019
Grennstruktur (pbl §12-5, nr. 3)
- Grennstruktur (f G1-4) 3001
Hensynssoner (pbl §12-6)
- Frisiktlinjer 1222



2 OVERORDNEDE REKKEFOLGEBESTEMMELSER

2.1 Veg- og trafikkanlegg
For utbygging av veg- og trafikkanlegg kan iverksettes, skal byggeplaner vere godkjent av
kommunen. Veger skal utformes iht. kommunens vegnorm/vegvesenets hdndbeker.

Veg- og trafikkanlegg skal veere godkjent som driftsklare, og ha midlertidig brukstillatelse,
for det gis brukstillatelse for den bebyggelsen de betjener.

Anleggene skal vare ferdig opparbeidet og godkjent av kommunen for bebyggelsen fér
ferdigattest.

2.2 Vann, avlep og overvann (VA)

Det skal utarbeides en VA-plan for omradet, utformet etter kommunens VA-norm og standard
abonnementsvilkér for vann og avlep med tillegg/presiseringer for Nannestad kommune.
VA-planen skal godkjennes av kommunen for bygging av disse anleggene starter.

Overflatevann/takvann/drensvann skal behandles etter prinsippet om lokal overvanns-
handtering. Losninger for infiltrasjon/fordreyning av denne type avlepsvann skal prosjekteres
sammen med @vrig vann- og avlgpsnett.

Vann-, avlep- og overvannsanlegg skal vaere godkjent som driftsklart i henhold til VA-
normen, og ha midlertidig brukstillatelse, for det gis brukstillatelse for den del av bebyggelsen
de betjener. Tilfredsstillende dokumentasjon fra rerinspeksjon, trykkpreving, tetthetspraving
og desinfeksjon, skal foreligge ved driftsklarbefaringen. Likeledes data fra innmaling,
kumkort og registrering av VA-nettet som er bygget.

Anleggene skal vare ferdig opparbeidet og godkjent av kommunen for bebyggelsen fér
ferdigattest.

2.3 Renovasjon

Renovasjonsforskriften for Nannestad kommune og retningslinjer for tilrettelegging av
renovasjon skal falges, og brannkrav mé ivaretas.

Renovasjonsanleggene skal vere ferdig opparbeidet for det gis brukstillatelse for den del av
bebyggelsen de betjener.

2.4 Felles utearealer, lekeplasser
Felles utearealer og lekeplasser for de boenhetene de skal betjene, skal vare ferdig
opparbeidet for bebyggelsen tas i bruk, eller sd snart arstiden tillater det.

3  FELLESBESTEMMELSER

3.1 Illustrasjonsplan
Illustrasjonsplan for @vre Harstadre datert 04.10.2016 skal vaere veiledende ved vurdering av

terrengtilpasning, bygningers hoyde og plassering.




3.2 Kray til dokumentasjon ved seknad om tiltak
3.2.1 Situasjonsplan (i egnet malestokk)

Ved seknad om tillatelse til tiltak skal det utarbeides en situasjonsplan for hele eller |
deler av omréadet, som skal vise folgende:

bebyggelsens plassering (koordinater pé hjerner) og relevante hayder
avstander til tilliggende bebyggelse, senterlinje veg og grenser
adkomst og trafikkarealer/parkering
uteoppholdsarealer/lekeplasser/grentarealer

heydesatte koter for eksisterende og nytt terreng
renovasjonslgsninger

3.2.2 Utomhusplan (i egnet malestokk)
Det skal i tillegg til situasjonsplan utarbeides en utomhusplan som skal vise folgende:
- heyder pa nytt terreng
héndtering av overvann med fallretninger og evt. kummer/sluk
markdekke/belegg/overflater
eksisterende vegetasjon som skal bevares og ny vegetasjon angis med type
overganger og kanter (trapper, murer, kantstein o.1.)
renovasjon
evt. lekeapparater, meblering, belysning o.1.

1

1

3.2.3 Profiler/snitt og illustrasjoner

For & dokumentere utbyggingen kan det i tillegg til situasjonsplan og utomhusplan
stilles krav om felgende:

- Profiler/snitt som viser eksisterende og nytt terreng i forhold til tilliggende veger og
naboarealer

- Illustrasjoner som viser planlagt bebyggelse, og som redegjer for tiltakets arkitektoniske
og estetiske kvaliteter

- Sol-/skyggediagram

Situasjonsplan og utomhusplan og tilherende profiler og illustrasjoner skal utarbeides av
fagkyndige.

3.3  Universell utforming og tilgjengelighet

Bygninger og uteomrider som er i alminnelig bruk skal utformes slik at alle mennesker skal
kunne bruke dem pé en likestilt méte sé langt det er mulig, uten spesielle tilpasninger eller
hjelpemidler.

3.4 Estetikk

Tiltak skal tilpasses landskapet pa en mate som gir ssmmenheng og som tilpasser seg
omradets topografi. Bebyggelsen skal utformes og plasseres pa en slik méate at den framstér
med arkitektonisk helhet innenfor omrédet. Bebyggelsen skal gis en god estetisk utforming i
samsvar med byggets funksjon og med respekt for naturgitte og bygde omgivelser.
Bebyggelsen skal ha gunstig orientering i forhold til lys og sol. Der terrenget er brattere enn
1:8 skal det bygges med underetasje.

3.5 Leke- og uteoppholdsarealer

Uteoppholdsarealer generelt og lekearealer spesielt, skal lokaliseres slik at omrédene har gode
milje- og solforhold. Arealer brattere enn 1:3, parkeringsarealer og overdekte terrasser eller
lignende, kan ikke regnes som en del av uteoppholdsarealet.



3.6 Stoy

Bebyggelsen skal innfri krav til innenders og utenders steyniva i henhold til
Miljeverndepartementets retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging, T-1442.
Denne skal ogsa gjelde for anleggsperioden.

3.7 Geotekniske forhold
Geoteknisk dokumentasjon skal legges til grunn for prosjektering av tiltak.

3.8 Massehandtering
Det skal i forbindelse med seknad om tiltak redegjeres for hvordan overskuddsmasser
héndteres og hvor de eventuelt blir deponert.

3.9 Svartelistede arter - massehandtering
Massehéndtering pa de deler av omradet hvor det evt. er registrert svartelistede arter skal
forega etter folgende opplegg, slik at videre spredning unngas:

- Ved mekanisk nedkapping skal plantene slas langt ned mot bakken, samles i tette
sekker/beholdere og brennes. Utstyr og redskaper skal rengjores.

- Ved graving og lokal bruk av massene skal disse legges i deponi pa stedet eller
benyttes som toppmasse som plen eller skjottet grasmark. Utstyr og redskaper skal
rengjores.

- Ved borttransportering av masser skal disse vere tildekket og leveres pa godkjent
deponi/mottak. Etter bruk og transport skal alt utstyr og kjeretoy rengjores.

3.10 Elektriske anlegg

Det m4 tas hensyn til eksisterende elektriske anlegg i forbindelse med utbyggingen. Alle nye,
eller endringer av eksisterende elanlegg skal bygges iht. gjeldende forskrifter,
bransjepublikasjoner og nettselskapets spesifikasjoner.

3.11 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det i forbindelse med tiltak i marken oppdages automatisk fredete kulturminner som
tidligere ikke er kjent, skal arbeidet stanses i den utstrekning det bergrer kulturminnene eller

deres sikringssoner pa fem meter. De som utforer arbeidet i marken, skal straks melde fra om
funn til fylkeskommunens kulturavdeling, jfr. Lov om kulturminner §8, annet ledd.

4. BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Bolighebyggelse
Delfeltene BKS1-15 tillates bebygd med konsentrert smdhusbebyggelse. Innenfor BKS1-10
skal det vaere boliger i kjede, mens det innenfor BKS11-15 tillates leilighetsbygg 1 2 etasjer.

4.1.2 Grad av utnytting

Tillat bebygd areal skal ikke overstige % BYA= 50% BYA for feltene BKS1-6, og

% BYA=40% BYA for feltene BKS7-15. 1 BYA inngér alt bebygd areal inkl. boder og
parkering (jfr. veileder H-2300 Grad av utnytting). Parkeringsplasser pd terreng inngar i
bebygd areal med 18m? pr. plass. Parkerings- og bodareal med overliggende uteoppholdsareal
skal ikke medregnes i grad av utnyttelse.




4.1.3 Takform, gesimsheyder og menehoyder
Tak tillates utformet som pulttak, flatt tak eller saltak.

Gesimsheyden skal maksimum ligge 7m over gjennomsnittlig planert terreng.
Maks. menehoyde er 9m over gjennomsnittlig planert terreng.

4.1.4 Parkering

I tillegg til garasje/carport for en bil pr. boenhet skal det for hver 2- og 3- roms leilighet
avsettes 0,5 biloppstillingsplasser og for 4- roms leiligheter og sterre avsettes

1 biloppstillingsplass.

Garasje kan plasseres utenfor byggegrensen inntil 2m fra grense mot veg og tomtegrense.
Garasje med front mot veg skal plasseres minimum 6m fra regulert vegkant.

Det skal avsettes 2 sykkelparkeringsplasser pr. boenhet i tilknytning til hvert inngangsparti
eller i bod/kjeller.

4.1.5 Renovasjon
Boliger innenfor omréde BKS1-10 kan ha sma beholdere pa hjul.

4.2 Energianlegg
Innenfor BE tillates oppfert trafo/nettstasjon.

4.3 Renovasjonsanlegg
Innenfor BRE1-3 tillates tilrettelagt for nedgravde avfallsbeholdere, felles for boligfeltene

BKS11-15.

4.4 Avlepsanlegg
Innenfor BAV tillates anlagt pumpestasjon.

4.5 Lekeplass

Innenfor BLK1-6 skal det anlegges lekeplasser. Omradene er felles for alle boligene i
planomradet. Omradene kan ha ulik grad av terrengforming, beplantning, tilrettelegging for
lekeaktiviteter med leke-/trimapparater, og kunne nyttes til alle arstider. I tillegg skal det
innenfor BLK2 tilrettelegges for akebakke og med sklie, og innenfor BLK1 for ballspill og
gjennomgéende sti. BLK2 og BLK5-6 skal ogsa fungere som adkomst til utenforliggende
naturomrader. Plan for opparbeidelse av omradene skal utarbeides i forbindelse med seknad
om tiltak.

5. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Adkomst
Adkomst til planomridet skal veere fra veg Vei 2, Vei 4 og Fv4 i gjeldende reguleringsplan

for Harstadre.

5.2 Kjoreveg o_SV1

Offentlig kjoreveg o SV1 omfatter hovedadkomstvegen innenfor planomrédet. Pa plankartet
er vist avkjerselspiler til de boligfelt som har direkte adkomst til vegen. Plassering av
avkjerslene kan justeres pa situasjonsplan, jfr. pkt. 3.2.1.




5.3 Kjorevegf SV2-3

Privat kjereveg f SV2-3 er felles for de boligfelt som det er vist avkjerselspiler til pa
plankartet. Plassering av avkjerslene kan justeres i forbindelse med utarbeidelse av
situasjonsplan, jfr. pkt. 3.2.1.

5.4 Fortau
Offentlig fortau o SF1-4 skal opparbeides samtidig med o_SV1.

5.5 Gang- og sykkelveg

Offentlig gang- og sykkelveg o SGS1-2 skal opparbeides som vist i planen samtidig med
tilknyttede veger. De skal kun vere kjorbar i fbm. broyting, vedlikehold og for
utrykningskjeretay.

5.6 Annen veggrunn - grentareal
Disse arealene skal tilsées og benyttes til grofter, sn@opplag, skilting og belysning.

5.7 Parkering

Parkeringsomradene f SPP1-4 skal opparbeides som vist i planen. f SPP1 er felles for
BKS13, £ SPP2 er felles for BKS14, f SPP3 er felles for BKS15, og £ SPP4 er felles for
BKS11 og BKS12. Garasjer/carporter kan plasseres i formélsgrense. Parkeringsomradene skal
opparbeides samtidig med den bebyggelsen de er felles for.

6. GRONNSTRUKTUR
Omradene G1-4 skal fungere som adkomst til utenforliggende naturomrader. De skal skjottes
og holdes ryddig.

7. HENSYNSSONER

7.1 Frisikt

Frisiktsoner skal tilrettelegges som vist i planen. I frisiktsonene skal det ikke vaere
sikthindrende elementer (vegetasjon, gjerder, murer o0.1.) hayere enn 50 cm over tilstetende
vegers kjorebaneniva.




Utskriftsdato: 15.06.2026
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
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Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id KP2018-2035

Navn Kommuneplanens arealdel 2018-2035
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  14.05.2019

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3238/dokumenter/995/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20til%20arealdelen%20-%20vedtatt%2014.05.2019%2C%200ppdatert%20forside.pdf
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Vedlegg - temakart for:
Faresone ras- og skred (kartlagte kvikkleiresoner)
Marin grense
Kulturminner: Hensynssone c¢) bevaring av kulturmilje
Rammeplan avkjersler
Konsesjonsomrader fjernvarme

Plankart med temakart er, sammen med bestemmelser og planbeskrivelse, juridisk bindende og
angir rammer for arealbruken, krav til utforming og rekkefelgebestemmelser til utbyggingsomrader.
Det innebrer at bygge- og anleggstiltak, eller fradeling av eiendom til slike formal, ikke ma vaere i
strid med arealbruk eller bestemmelser i planen. Planen har ikke konsekvenser for eksisterende
arealbruk. Retningslinjer er ikke juridisk bindende, men gir feringer for forvaltning og
enkeltsaksbehandling etter kommuneplanen.

Bestemmelsene og retningslinjene er generelle, for spesielle formal og for enkeltomrader.

1. Virkeomridet og forholdet til eksisterende planer

1.1 Virkeomridet
Disse bestemmelsene gjelder for kommuneplanens arealdel for Nannestad kommune.

1.2 Forholdet til eksisterende regulerings- og bebyggelsesplaner
(Pbl. § 1-5)

Eksisterende reguleringsplaner og bebyggelsesplaner skal fortsatt ha rettsvirkning.

Ved eventuell motstrid skal sist vedtatte plan vare den gjeldende.

Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer skal supplere enhver reguleringsplan der denne
selv ikke angir noe annet.

Mindre tiltak som i felge eldre plan ma godkjennes av bygningsrad/planutvalg, kan godkjennes av
administrasjonen.

1.3 Definisjoner
Folgende definisjoner legges til grunn i disse planbestemmelsene:

e Gronn grense; viser langsiktig utbyggingsgrense, med hovedvekt pa avstand til skole og
sentrumsfunksjoner, og vern av dyrka og dyrkbar jord. Grenn grense er ikke juridisk
bindende, men viser fremtidig utviklingsretning for prioritert tettsted i et 50-ars perspektiv.

e FEnebolig; frittliggende bygning som er beregnet pa én husstand.

o Sekunderleilighet, en selvstendig boenhet med alle nedvendige romfunksjoner innenfor en
enebolig. Leiligheten er adskilt fra resten av boenheten og har ingen innvendig direkte
adgang til denne. Sekundzrleilighet kan ikke vaere over 80 m”.

e Hybel; en del av den primare boenheten som deler funksjoner som kjekken og/eller bad.
Det defineres ogsa som en hybel der det foreligger en innvendig direkte adgang mellom
primar boenhet og selvstendig boenhet.



2.

Tomannsbolig; frittliggende bygning beregnet for to husstander, med to tilnermet like store
og likeverdige boenheter.

Smahus; frittliggende eller ssmmenbygde bolighus med inntil to etasjer pluss eventuell
sokkel- eller underetasje og loft.

Blokkbebyggelse; bygning med fire eller flere boenheter og over tre etasjer

Terrassehus; bolighus 1 bratt terreng hvor bygningen felger helningen i terrenget. Det
enkelte plan har terrengkontakt.

Brukbart uteoppholdsareal; Ubebygd areal av tomt, eksklusiv parkering/gardsplass og felles
adkomst, som er egnet til lek og rekreasjon.

Neerfrilufisomrdde; allment tilgjengelige arealer eller fellesarealer ved boligbebyggelse for
fysisk aktivitet, mote mellom barn og voksne, lek og rekreasjon.

Lekeplass; opparbeidet omrade for lek og utenders opphold for barn og voksne i alle aldre.
Kjopesenter; detaljhandel i bygningsmessige enheter og bygningskomplekser som etableres,
drives eller framstar som en enhet samt utsalg som krever kunde- eller medlemskort for & fa
adgang.

Plasskrevende varer; forretninger som forhandler biler, motorkjeretayer,
landbruksmaskiner, trelast og andre starre byggevarer, samt salg fra planteskoler og
hagesentra.

Reguleringsplan; detalj- og/eller omraderegulering av et omrade med tilherende
bestemmelser.

Massemottak; Mottakssted for permanent lagring av rene og naturlige masser.
Massedeponi; deponier for farlig avfall, ordineert avfall eller inert avfall, etter tillatelse fra
fylkesmannen og Miljedirektoratet

Arssikker vannforing; vannforing som ved middeltemperatur over frysepunktet ikke terker
ut av naturlige arsaker oftere enn hvert tiende ar i gjennomsnitt.

Plankrav og utbvggingsavtaler

2.1 Krav om reguleringsplan
(Pbl. §§11-9nr. 1, 11-19nr. 1, 11-11 nr. 2)

Utover de krav som folger av pbl. § 12-1, stilles det krav om vedtatt reguleringsplan for det foretas
fradeling eller utbygging 1 henhold til fastsatt formal.

Ved behandling av nye reguleringsplaner skal utbyggingsstrategi gitt i kommuneplanens
samfunnsdel, legges til grunn.

Folgende unntak fra plankravet gjelder:

Mindre tiltak pa bebygd eiendom, som f.eks. pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt
alminnelige driftsbygninger 1 landbruket, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av
omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.
Dette gjelder ogsa driftsbygninger over 1000 m’,



o Tiltak som er unntatt fra byggesaksbehandling etter pbl § 20-5, dersom de ikke er til hinder
for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene i
kommuneplanens arealdel.

e Fradeling av et omrade for bebyggelse og anlegg under forutsetning av at formalet er i
samsvar med fastsatt arealbruk.

e Fradeling av inntil én boligtomt i omrader avsatt til eksisterende boligomrade, dersom det
ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er i strid med arealbruken og intensjonene
1 kommuneplanens arealdel.

e Bygging av inntil én enebolig eller tomannsbolig 1 omrader avsatt til eksisterende
boligomride, dersom de ikke er til hinder for utviklingen av omradet, eller er 1 strid med
arealbruken og intensjonene i kommuneplanens arealdel.

e Fradeling og bygging i omrader for spredt boligbygging, jf. pkt. 10.2.

e Fradeling av mindre tilleggsarealer.

o Etablering av private avlepsanlegg, og tiltak knyttet til pakobling til offentlige- og felles
private vann- og avlepsanlegg.

¢ Riving og oppfering av bolig etter brann/skade.

o Kommunalt ledningsnett.

Retningslinjer:

Hva som anses som mindre utbyggingstiltak vurderes 1 forhold til skala og struktur 1 nermiljeet.
Mindre utbyggingstiltak krever ikke ytterligere plan dersom uteareal, utbyggingsvolum og
forholdet til transportnett og annet lovverk er ivaretatt.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan, skal planen omfatte de arealer som skal bebygges, omrader
som vil bli berert ved framforing av veg, vann og avlep, naboomrider/nabotomter som kan fa
endring av adkomstforhold (avkjerselssanering) og nedvendige buffersoner/friomrader.
Reguleringsplaner skal angi avgang av dyrka og dyrkbar mark, samt skog.

I saker hvor det ikke er krav om reguleringsplan, skal tiltaket sokes om til bygningsmyndigheten
safremt det ikke er unntatt seknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Denne bestemmelsen er ikke til hinder for at kommunen kan kreve reguleringsplan dersom det
anses hensiktsmessig ut fra sakens kompleksitet.

2.2 Krav om og innhold i utbyggingsavtaler
(Pbl. §11-9 nr. 2)

Ved oppfering av 10 boenheter eller mer, samt sterre bruksendring som vurderes & ville ha
betydning for kommunale tjenester, ekonomi, tekniske anlegg eller miljo, skal det inngas
utbyggingsavtale med Nannestad kommune. Kommunen kan gjere unntak der en utbyggingsavtale
ikke anses som hensiktsmessig.

Folgende forhold skal avklares gjennom utbyggingsavtale:

e Tidspunkt for utbygging og dens omfang.
e Universell utforming av byggverk og uteomrader.
e Kommunal forkjepsrett og tildelingsrett.



¢ Kommunal overtakelse av tekniske og gronne anlegg, og forutsetninger for slik overtakelse.

e Opprettelse av sameie, borettslag etc. for a legge til rette for at beboerne selv kan drifte og
vedlikeholde fellesomrader.

e Kommunens krav til kvalitet og estetikk.

o Utbyggers plikter ma avklares 1 utbyggingsavtale, herunder blant annet:

¢ Finansiering og utbygging av tiltak som er nodvendig for & gjennomfore bestemmelser i
henhold til aktuelt lovverk og reguleringsplaner.

e Utarbeidelse av skiltplan for utbyggingsomrédet.

e Tiltak i1 forbindelse med trafikksikkerhet, herunder tiltak knyttet til kjerende og myke
trafikanter.

¢ Driftsansvar av anlegg inntil kommunal overtakelse har funnet sted.

e [Etablering av stoyreduserende og sikkerhetsmessige tiltak som utbyggingen krever.

e Kravene i VA-norm og vegnorm, samt renovasjonsforskrift for Nannestad kommune.

e Redegjorelse for flomveger og overvannshdndtering.

Utbyggingsavtale skal primeert fremlegges til politisk vedtak samtidig som tilherende
reguleringsplan fremmes for sluttbehandling/vedtak. Der behovet for utbyggingsavtale ikke er
tilstrekkelig utredet for planvedtak fattes, kan utbyggingsavtale inngas ved et senere tidspunkt, men
for rammetillatelse gis.

3. Veg, vann, avlep, overvann og renovasjon

3.1 Veg, vann og avlep
(Pbl. §§11-9 nr. 3, 11-10 nr. 2)

Til enhver tid gjeldende vegnorm, VA-norm og veiledninger for kommunen, skal legges til grunn
ved prosjektering, herunder utarbeidelse av reguleringsplaner.

Statens vegvesen «Rammeplan for avkjersler» er juridisk bindende, og skal tas 1 betraktning ved
utarbeidelse av reguleringsplan og ved byggesaksbehandling, der dette er relevant.

I byggeomridene og i LNF-omradene skal nybygg lokaliseres slik at avkjersel fra riks- og
fylkesvegnettet kan skje i samsvar med vedlagt temakart Rammeplan for avkjersler datert
27.09.2018.

a. Radt - Meget streng holdning
Vegene skal 1 prinsippet vare avkjorselsfrie. Dette gjelder ogsé driftsavkjersler.
Nye avkjersler og utvidet bruk av eksisterende avkjersler tillates kun 1 samsvar med
stadfestet regulering.

b. Blatt - Streng holdning
Antall avkjersler til vegen ma vare begrenset. Dette gjelder ogsé driftsavkjersler.
Nye boligavkjersler ber ikke tillates uten av det foreligger stadfestet reguleringsplan.
Valg av avkjerselssted ma vurderes med tanke pa framtidig utviklingsmulighet.
Gardsbruks hovedavkjersel ber likevel kunne tillates nar den oppfyller tekniske krav.



Utvidet bruk av boligavkjersler til boligformal ber begrenses. Det ber veare et visst
antall brukere av avkjerselen fra for.

¢. Gront - Mindre streng holdning
Antall avkjersler til vegen ber begrenses. Dette gjelder ogsa driftsavkjersler.
Nye avkjersler ber primart tilknyttes eksisterende avkjersel og plasseres med tanke
pa framtidige utviklingsmuligheter.
Tillatelse til utvidet bruk av boligavkjersel til boligformal ber normalt kunne
invilges.

d. @vrige veger - Lite streng holdning
Tillatelse til ny avkjersel kan normalt gis der tekniske krav til avkjerselsutforming
oppfylles. Adkomst kan henvises til nerliggende eksisterende avkjersel.

3.2 Overvann
Overvann skal handteres lokalt og apent, dvs. pa egen grunn ved infiltrasjon og fordreyning i
grunnen og apne vannveier, eller pa annen mate utnyttes som ressurs.

Ved fortetting, planlegging av nye utbyggingsomrader, opparbeidelse av veger, eller endringer av
eksisterende forhold skal overvannshandteringen vies ekstra oppmerksomhet. Bygninger og anlegg
skal utformes slik at naturlige flomveger ivaretas.

Bruk av gater, veger, parkeringsplasser, grentanlegg etc. til fordreyning pa overflate ma utredes.
denne sammenheng mé det vurderes evakueringslep (flomveger) pa overflaten, slik at vannet i
ekstreme situasjoner kan ledes videre til resipient eller annet uten at skade oppstar.

Ved dimensjonering skal det benyttes klimafaktor pa 1,5.

Det vises bl.a. til kommunens «Overvannsstrategi» og «Omradespesifikk overvannsplany (2018),
samt VA-norm (2012).

3.3 Renovasjon
(Pbl. § 11-9 nr. 3)

Til enhver tid vedtatt og gjeldende kommunal renovasjonsforskrift legges til grunn ved utarbeidelse
av reguleringsplaner. Veger, fellesplass for avfallsdunker og snuplasser skal dimensjoneres for stor
lastebil og i trad med renovasjonsforskriften.

4. Rekkefolgebestemmelser
(Pbl. § 11-9 nr. 3)

4.1 Generelle rekkefoelgebestemmelser
For utbygging ma det vare etablert:
1. elektrisitetsforsyning
2. vann- og avlepsnett til og langs tomten/byggeomradet.
3. adkomst fra offentlig veg fram til og langs tomten/byggeomradet.
4. gangveg/fortau fram til barneskole og ungdomsskole (evt. fram til n@rmeste bussholdeplass
dersom omradet ligger mer enn 4 km fra skolene).



For fradeling er det tilstrekkelig at ovennevnte er sikret.

4.2 Spesielle rekkefoelgebestemmelser

1. B30: For utbygging md ny/utbedret vegforbindelse fra fv. 527 Asvegen til fv.120 veere
bygget. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

2. B26a: For utbvgging ma Qyungsvegen oppgraderes fram til oppgradert veg ved
Harstadbekken/Eltonasen hageby. Dette ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.
(B26a er inntil videre unntatt rettsvirkning)

3. Innenfor konsesjonsomradene for fjernvarme skal det i tidlig fase ved regulering/utbygging
innledes dialog med konsesjonshaver om tilknytning til fjernvarme. Omradene er vist med
bestemmelsesgrense i vedlagt temakart Konsesjonsomrdder — fjernvarme datert
22.02.2019.

5. Utforming av eksisterende og framtidige boligomréider

5.1 Fortetting innenfor eksisterende boligomrider
Det tillates én tomannsbolig, eller én enebolig med evt. i tillegg én seknadspliktig
sekunderleilighet, per fradelt boligtomt.

Oppfering av garasje, uthus, anneks e.l., med tilknytning til vann- og avlepsnett pa bebygd eiendom
kan tillates pa felgende vilkar:

¢ Bygningen skal ikke anvendes som boenhet.
e Bygningen kan ikke ved et senere tidspunkt omdisponeres til selvstendig boenhet, eller
fradeles pa bakgrunn av at bygningen har potensial til & vaere en selvstendig boenhet.

5.2 Byggetiltak innenfor eksisterende boligomrider

Pa bebygd eiendom innenfor arealer avsatt til eksisterende boligomrade kan ethvert tiltak i samsvar
med plan- og bygningsloven, reguleringsplan og kommuneplanens arealdel, oppferes etter seknad.
Det vises til byggesaksforskriften (SAK10) for informasjon om tiltak som er unntatt fra
byggesaksbehandling.

5.3 Plassering av byggverk

Plassering av byggverk skal planlegges med hensyn til tilpasning til terreng, god arkitektonisk
utforming, eksisterende bygningsstruktur, visuelle kvaliteter, naturgitte forutsetninger, sikkerhet,
helse, miljg, tilgjengelighet, brukbarhet og energibehov.

Ved plassering av byggverk skal det ogsé tas hensyn til lys- og solforhold, samt lyd- og
vibrasjonsforhold.

Det skal tilstrebes massebalanse i alle byggetiltak og utbyggingsprosjekter.



5.4 Utnyttelsesgrad

For uregulerte omrader eller for regulerte boligomrader med lavere utnyttelse, settes maksimal
tillatt grad av utnyttelse til BY A = 30%. For evrige omrader skal grad av utnyttelse vurderes 1
forbindelse med omrade- og/eller detaljregulering.

5.5 Parkering
Parkeringskrav fastsettes i reguleringsplan, med maksimalt antall parkeringsplasser per enhet.

Ved beregning av grad av utnyttelse for frittliggende smahusbebyggelse beregnes minimum 18 m?
per biloppstillingsplass.

For eneboliger og tomannsboliger skal det avsettes areal til to parkeringsplasser, hvorav én under
tak. For sekunderleiligheter skal det avsettes areal til én parkeringsplass.

Ved oppfering av konsentrert smahusbebyggelse og blokkbebyggelse skal det samtidig oppferes én
parkeringsplass per boenhet under tak.
I sentrumsneere omrader skal parkering fortrinnsvis plasseres under terreng/bebyggelse.

5.6 Byggegrenser langs offentlige veger
(Pbl. § 11-9 nr. 5, veglova § 29)

For ny bebyggelse som ikke er hjemlet 1 vedtatt reguleringsplan gjelder en generell byggegrense pa
50 m fra E16 og 30 m fra fylkesveger, malt fra senterlinje veg.
For kommunale veger i uregulerte omrader gjelder en byggegrense pa 15 m.

Unntak:

Byggegrensen er 15 m for tiltak pa bebygde eiendommer langs felgende fylkesveger:

Fv.527.01 (Asvegen), Fv.527.02 (Austaddalsvegen), Fv. 527.03 (Hombledalsvegen), Fv. 527.04
(Holtervegen), Fv. 528.01 (Gamle Hadelandsveg), Fv. 528.02 (Slettmovegen/ @krivegen),

Fv. 529.01 (Engervegen), Fv. 529.02 (Prestasvegen) Fv. 526.01 (Sundbyvegen) og Fv. 530.01
(Aurvegen).

Byggegrensen gjelder ikke for mindre tiltak jf. § 2.1, forutsatt at disse ikke plasseres n&ermere vegen
enn eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

5.7 Byggegrense ift. offentlig V A-nett

Offentlige vann- og avlepsanlegg skal ikke overbygges. Ved oppfering av ethvert byggetiltak
gjelder en generell byggegrense pa 4 meter fra offentlige vann-, avlep- og overvannsledninger,
jf. VA-norm for Nannestad kommune m.fl. pkt. 8.7.

Kommunal drift kan vurdere unntak pa sarskilte vilkar etter seknad.

5.8 Minste uteoppholdsareal og lekeplasser
Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og oppfering av nye boenheter skal felgende krav til minste
uteoppholdsareal (MUA) per boenhet legges til grunn:

Bebyggelsestype: MUA per boenhet:

Enebolig 300 m°




Tomannsbolig 200 m”

Konsentrert smihusbebyggelse | 150 m’

Sekunderleilighet 50 m”

Blokk- og terrassehus MUA vurderes i reguleringsplanarbeidet

Minste uteoppholdsareal er den delen av tomten som er ubebygd, samt fellesarealer som kan
benyttes til opphold. Balkong, takterrasse og platting som ikke er overbygd, kan regnes inn 1 MUA.
Areal brattere enn 1:3, samt arealer benyttet til parkeringsplass og felles adkomst skal ikke
medregnes som uteoppholdsareal.

Arealkrav skal dekkes innenfor tomta som bygningen ligger pa.
Ved planlegging av mer enn 4 boenheter, skal det avsettes minst 20 m’ per boenhet til lekeplass.

For hver 10. boenhet skal det avsettes areal til inngangslekeplass med maksimal avstand pa 50
meter fra bolig. Lekeplassen skal vare minst 200 m’. Lekeplassen skal inneholde sandkasse og/eller
lekeapparater for barn i alderen 2-6 ar.

For hver 30. bolig skal det avsettes areal til narlekeplass, 1 tillegg til inngangslekeplassene.
Lekeplassen skal vaere minst 1000 m?, ligge sentralt 1 boligomradet, og ikke ha en sterre avstand fra
boligene enn 200 m. Lekeplassen skal inneholde arealer til aking, ballek og/eller lekeapparater for
barn i alderen 5-13 ar.

For hver 100. bolig skal det foreligge en strekslekeplass i narliggende omrade egnet for
ballaktivitet, i tillegg til inngangslekeplassene og nerlekeplassene. Lekeplassen skal vere pa minst
1500 m?, og inneholde arealer som gir rom for aktiviteter som ballspill, skeyter, skateplass, samt
park- og naturareal med vegetasjon.

I forbindelse med seknad om oppfering av boliger skal det utarbeides utomhusplan for utforming av
lekeomréader. For det kan gis brukstillatelse for boliger skal utearealet/friomradet veere opparbeidet i
samsvar med utomhusplan godkjent av kommunen.

Retningslinjer:
Utearealer skal utformes etter prinsippet om universell utforming der naturgitte forutsetninger
ligger til rette for dette.

Utformingen skal tilpasses naturlige forhold og gi variasjon 1 utfordring og stimulering til
brukerne.

Det skal 1 byggesaker og reguleringssaker redegjores for hvordan prinsippet er ivaretatt.
Konkrete losninger skal vises pd utomhusplaner, illustrasjonsplaner eller 1 reguleringsplaner.

Uteoppholdsarealer skal plasseres og opparbeides med sikte pa best mulig utnyttelse av
solforhold og lokalklima.

Hoveddelen av uteoppholdsarealet skal vaere sammenhengende, ha en hensiktsmessig form og
veere egnet til lek, opphold og rekreasjon. Arealet skal vere sikret mot stey, forurensning,
trafikk eller annen helsefare.
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For lekeplasser gjelder at arealene er store nok og egner seg for lek og opphold, gir mulighet for
ulike typer lek pa ulike arstider, kan brukes av ulike aldersgrupper, og gir mulighet for
samhandling mellom barn, unge og voksne.

T-2/08 «Om barn og planlegging» skal legges til grunn for utforming av lekeplasser.

5.9 Grentarealer
(Pbl. § 11-9 nr.6)

Innenfor byggeomradene skal det avsettes grontomrader (buffersoner, fellesarealer). Disse skal
sokes tilrettelagt som en sammenhengende grentstruktur, hvor det kan anlegges gang-/sykkelstier
og skileyper som forbinder boligomrader, sentrumsfunksjoner, skoler og barnehager og skog/mark.
I nzringsomrader skal det legges vekt pa bevaring av grentarealer 1 ytterkanten av omradene.
Sammenhengende, eksisterende grontdrag og gronne lunger skal ivaretas og styrkes.

Grentarealer, buffersoner og utearealer skal opparbeides i henhold til reguleringsplan for
bebyggelse tas 1 bruk. Hensikten med bruk av arealet skal spesifiseres og en skjotselsplan eventuelt
utarbeides. Stedstypisk, naturlig vegetasjon skal i storst mulig grad bevares. Viktige treer, trerekker,
alléer og eksisterende vegetasjonsomrader skal sikres i reguleringsplaner og bevares ved bygge- og
anleggstiltak. Skog ber derfor ikke fjernes for dette er vurdert.

Grontbelter skal vaere beplantet pa hensiktsmessig mate for a ivareta trekk- og skjulemuligheter for
vilt. Ved opparbeidelse av omradet samt ved plassering av bebyggelse/inngjerding, skal det tas
hensyn til vilttrekk, beitedyr og allmennhetens ferdsel.

Retningslinjer:
Turdrag skal ha en bredde pa minimum 20 meter, og kan tilpasses 1 noe varierende bredde
gjennom utarbeidelse av reguleringsplan.

5.10 Stey
(Pbl. §11-9 nr.6)

Retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging (T-1442) skal legges til grunn ved
arealplanlegging og behandling av enkeltsaker, samt bygge- og anleggsvirksomhet.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner og ved sterre byggetiltak innenfor steysoner skal
utbygger/tiltakshaver tegne inn og beskrive ev. stoytiltak.

Deler av boligomrader i Nannestad tettsted og i Asgreina ligger innenfor gul flysteysone etter
oppdaterte stoysonekart (Avinor — staysoner 2016-2027, dat. 01.11.2017) og beregnes som
avvikssoner i1 henhold til T-1442.

Det vises til siste oppdaterte staysonekart fra Avinor og fra Statens vegvesen.
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6. Masseforvaltning

6.1 Generelle bestemmelser
Ved all forvaltning av masser skal gjenbruk sta sentralt. Ved utbygging skal det utarbeides
massehandteringsplan.

Etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi, samt utvidelse av eksisterende masseuttak, skal
kun skje i1 trad med vedtatt reguleringsplan.

Ved etablering av masseuttak, -mottak eller -deponi skal det sarlig legges vekt pa narhet til sentrale
utbyggingsomrader for a minimalisere transportbehovet. Hensynet til milje, jordvern, avrenning,
samfunnssikkerhet og lokalsamfunn skal ivaretas.

For alle masseuttak, -mottak og -deponi i drift, skal det foreligge en godkjent driftsplan i henhold til
mineralloven.

6.2 Grus- og pukkressurser

Innenfor omrader med mulig drivverdige rastoffressurser skal det vurderes utnytting av ressursene
for det tillates tiltak som vanskeliggjor framtidig rastoffutvinning. Se kart fra NGU.

7. Naturmilje, flom og erosjon

7.1 Forbud mot tiltak og arbeid langs vann og vassdrag
(Pbl. §§1-8, 11-9 nr.5, 11-11 nr.5)

De vernede vassdragene Leiravassdraget, Hurdalsvassdraget og Oslomarkvassdragene, berorer
arealer 1 Nannestad kommune. Disse vassdragene inkludert deres nedbersfelt er underlagt
rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag.

Inntil 100 meter langs folgende vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl. § 20-1 eller fradeling
til slike formal, ikke iverksettes: Honsjeen, Hona, Kvernsjoen, Kverndela, Stratjern, Haera, Sogna,
Rotua, Hurdalssjeen, Loysa og Leira.

Inntil 30 meter langs evrige vassdrag kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl § 20-1, eller fradeling til
slike formal, ikke iverksettes.

I og ved eksisterende byggeomrader gjelder byggeforbudssone pa 30 meter langs vassdrag, dersom
det ikke i regulerings- eller bebyggelsesplan vedtatt for denne kommuneplanen, er angitt andre
byggegrenser.

Apne strekninger av elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes i reguleringsplaner.
Bekkelukking er ikke tillatt.

Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker skal mulighet for gjenapning vurderes.
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Kommunen kan tillate opparbeidelse av turstier, byggverk og tekniske installasjoner som har
sammenheng med vassdraget.

Langs vassdragene skal det opprettholdes og utvikles en vegetasjonssone pa minst 30 meter.

Unntak:

Forutsatt at det ikke medferer negative konsekvenser for vannfering, vannkvalitet, dyre- og
planteliv eller ferdsel for allmennheten, er folgende tiltak unntatt fra forbudet 1 denne
bestemmelsen:

e Naturvennlige tilretteleggingstiltak for friluftsliv/rekreasjoner for allmennheten etter
godkjenning av kommunen.

e Hydrotekniske anlegg i landbruket.

e Vedlikehold eller reparasjon av godkjente bygninger, konstruksjoner og anlegg.

e Fasadeendring pé eksisterende, godkjent bygning.

e Mindre tiltak pa bebygd eiendom, forutsatt at disse ikke plasseres nermere vassdrag enn
eksisterende bebyggelse pa eiendommen.

¢ Riving av bygninger, konstruksjoner eller anlegg.

e Restaurering av demninger.

o Tiltak tilknyttet godkjente avlgpsanlegg.

o Tiltak ved flomsikring.

Unntakene fritar ikke fra seknadsplikt.

Retningslinjer:
Vassdragsomradene skal underlegges en differensiert forvaltning jf. Rikspolitiske
retningslinjer for vernede vassdrag.

Forvaltning av vassdragene Honsjeen, Hona, Kvernsjeen, Kverndela, Stratjern og Leira
oppstrems bru fv. 528.02 ved Slettmoen med tilherende 100 m belte, forvaltes iht.
vassdragsomrader i klasse 3.

Forvaltning av vassdragene Heara, Sogna, Rotua, Hurdalssjeen, Leysa og Leira nedstrems bru
fv. 528.02 ved Slettmoen med tilherende 100 m belte, forvaltes iht. vassdragsomrader i klasse
2.

7.2 Seerlig om vurdering av sikkerhet mot flom og erosjon

Byggegrensene under 7.1 ivaretar i de fleste tilfeller ogsa sikkerhet mot flom, jf. NVEs veileder
2/2011- Flaum- og skredfare i arealplanar (for elver/bekker mindre enn 20 km? nedberfelt er i de
fleste tilfeller en avstand 20 meter pa hver side tilstrekkelig, for sterre vassdrag 50-100 meter).

Pa flate elve- og bekkesletter vil flom ha sterre utstrekning. NVEs aktsomhetskart for flom ma da
benyttes i tillegg til ovennevnte, som grunnlag for om flomfare ma utredes n@rmere.
Aktsomhetskartet er basert pd en grov terrengmodell og er derfor ikke neyaktig.
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Ved bratte elve- og bekkelop, spesielt i omrader med breelv- og elveavsetninger, ber det vurderes
om det kan vare erosjonsfare ogsa utenfor byggegrensene 1 7.1. Se lesmassekart fra NGU. Det
gjelder ogsa bekke- og elvevifter der bekken eller elva gjennom tidene har endra lop.

Reell flom- og erosjonsfare, jf. byggteknisk forskrift § 7.2, ma utredes senest pa
reguleringsplannivd. Om det ikke er gjort, ma sikkerhet mot flom vaere dokumentert pa lik linje som
i en reguleringsplan, for tiltak igangsettes.

Utredningen ma bl.a. vurdere fare for skade pga. begrenset kapasitet pa bruer, kulverter,
bekkelukkinger og andre anlegg.

7.3 Utbygging i beiteomrider
(Pbl. §11-9 nr. 6)

Ved utbygging av omrader som berorer beiteomrader, plikter tiltakshaver a ta hensyn til dette.
Hyttefelt tillates ikke gjerdet inn/avsperret slik at beite og dyrenes bevegelse blir hindret. Dersom
etablert sperregjerde/beitegjerde dpnes eller ma flyttes, plikter tiltakshaver & sikre med port/ferist,
eller flytte sperregjerde.

7.4 Verdifull natur, biologisk mangfold og landskap
(Pbl. §11-9 nr. 6, naturmangfoldloven §§8-12)

Reguleringsplaner

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det vurderes hvordan natur og biologisk mangfold
bereres, og om nadvendig gjennomfores en naturfaglig utredning om forekomster av viktige
naturtyper og biologisk mangfold. Det skal i sa fall gjennomferes naturtyperegistrering og
artsinventering i felt. Registreringen skal suppleres med en beskrivelse av hvilke naturverdier som
skal bevares og videreutvikles, og hvordan dette skal skje.

Ved planarbeid som bererer naturtyper av nasjonal og regional verdi, samt redlistete naturtyper med
lokal verdi og viktige vilttrekk, skal landskapskvaliteter og viktige sammenhenger i1 grennstruktur
for flora og fauna vere en viktig premiss for planarbeidet, og konsekvensene for naturmilje skal
utredes.

Gjennom den naturfaglige utredningen skal det ogsa registreres fremmede arter i felt, og det skal
legges fram tiltak for fjerning av de fremmede artene som i svartelista er plassert i risikokategori
Svert hoy risiko (SE) og Hey risiko (HI).

Gjennomfering av tiltak

Ved gjennomfoering av tiltak skal mulig konsekvenser for biologisk mangfold vurderes. Tiltak som
kan pavirke redlistearter ber unngas og det skal legges fram tiltak for fjerning av eventuelle
fremmede arter som er i svartelista.

[ omrader som gjennom kommunens naturtyperegistreringer er av nasjonal eller regional verdi
(tilsvarende kategori A = svert viktig og naturverdi B = viktig) skal tiltak som kan forringe
naturverdiene unngas. I omrader som omfatter naturverdier av lokal verdi (tilsvarende naturverdi C
= lokalt viktig) skal alle tiltak som kan forringe naturverdiene tilstrebes unngétt.

14



Det vises til kommunedelplan for naturmangfold vedtatt 26.03.2019.

Retningslinjer:
Viktige landskapstrekk i Nannestad er ravinelandskapet med Leira og Haera med
sammenhengende grontstruktur, jordbrukslandskap og dsomridene.

Asprofiler, landskapssiluetter og stedstypisk vegetasjon skal ivaretas. Spesielle
landskapsformasjoner og landskapstrekk skal ivaretas, inkludert sammenhengende
grontstruktur fra marka til ravinelandskapet, samt sammenhengende grontstruktur 1
jordbrukslandskapet. Nye tiltak skal tilpasses eksisterende terreng.

Kommunedelplan for naturmangfold med temakart for biologisk mangfold skal legges til
grunn for all kommunal saksbehandling der det er relevant. Ved gjennomfering av tiltak
med risiko for skade pa naturmangfold skal det vurderes hvordan skade pa naturmangfoldet
kan unngés, og det skal utferes avbetende tiltak.

8. Kulturminner og kulturmilje

8.1 Kulturminner og kulturmilje
(Pbl. §11-9 nr. 7)

Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg, datert 14.06.2016, viser delomrader med
interessante kulturminnemilje. Disse skal bevares i sa stor grad som mulig. Delomradene er lagt inn
som hensynssoner pa vedlagt temakart, jf. 11.10.

Kommunedelplanen inneholder ogsé bl.a. en oversikt over de objekter som ble ansett & representere
heyest verdi ut 1 fra et kulturminneperspektiv.

Det finnes flere eldre bygninger som har en kulturminneverdi ogsa utenfor utvalgte omrader.

Ved bygge- og anleggstiltak som bererer bebyggelse som er SEFRAK-registrert og/eller som er
omtalt i kulturminneplanen, skal bebyggelsens verdi som kulturminne vurderes av kommunen for
vedtak fattes. Dersom kulturminnene kan ha regional og/eller nasjonal verdi, som bl.a. bygninger
oppfert for 1850, skal saken oversendes fylkeskommunen for uttalelse

Retningslinjer:

Ved eventuelle byggetiltak pa verneverdige bygninger skal det legges sarlig vekt pa a
opprettholde husets karakter og sartrekk. Kulturhistoriske og arkitektoniske verdier som
knytter seg til byggverkets ytre, skal bevares. Byggets form og volum, fasadenes
proporsjoner, material- og fargebruk, der- og vindusutforming skal bevares.

Ved istandsetting av verneverdige bygninger skal det opprinnelige eller eldre eksterior-
messige detaljer som panel, listverk, vinduer, derer og taktekking bevares i sé stor grad som
mulig. Opprinnelige bygningsdeler ber i sterst mulig grad repareres framfor hel utskiftning.

Ved byggetiltak ner et kulturminne/kulturmilje, skal det legges sarlig vekt pa en
helhetsvurdering med mal 4 ivareta kulturminnets/kulturmiljoets kvaliteter.
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Nye byggetiltak skal forholde seg til eksisterende bebyggelsesstruktur og primaert
underordnes kulturminnet/kulturmiljoet. Avstand til kulturminnet skal vektlegges.
Vegetasjon som gamle, markante traer skal sekes bevart. P4 enkelte gardstun ber
tunuttrykket ivaretas med tradisjonell utforming, fargesetting og plassering. Eventuelle nye
bygningsvolum i omradet bygges i tilknytning til, og underordner seg den eksisterende
bygningsmassen, eller plasseres i randsoner pa en mate som lar nybygget gli inn i
landskapet.

9. Neringsvirksomhet
(Pbl. §§11-7, 11-10)

9.1 Krav til byggeomrader avsatt til neeringsformal
Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal folgende legges til grunn:

e Parkeringsplasser skal dekkes innenfor de respektive byggeomradene.

e Bygningers heyde skal tilpasses og trappes ned mot tilgrensende boliger for a bidra til at
nzringsbygg ikke far en dominerende virkning.

e Det skal i ytterkant av nzeringsomradene reguleres inn grennstruktur med tilstrekkelig
bredde og kvalitet, for & skape nedvendig buffer, skjerme mot innsyn og dempe ev. fasader.
Den skal ev. ogsa ivareta vilttrekk og allmennhetens ferdsel.

I omrader avsatt til naeringsformal tillates ikke anlegg som er sjenerende ved lukt, stey eller annet.

9.2 Krav/tillatelser i tilknytning til enkeltomrider

1. NS5atb, N6a+b, N7a+b, N15b: Kommersiell parkeringsvirksomhet er ikke tillatt.

2. NI10: For utbygging ma planlagt ny veg (diagonalen) fram til og langs med
utbyggingsomradet, vare bygget.

3. NI12: Ved regulering ma bruksformalet relateres til vegservice, plasskrevende virksomhet
eller lignende.

4. N20: For Nannestad alderspensjonat tillates i tillegg til neringsvirksomhet, et begrenset
antall boligenheter.

10. Landbruks-, Natur- og Friluftsomrider (LNF)

10.1 Bestemmelser til LNF-omrader
(Pbl. §11-11)

Bebyggelse og tiltak som er nedvendige for landbruk og gardstilknyttet naringsvirksomhet basert
pa gardens ressursgrunnlag er tillatt. Se ogsa veileder «Garden som ressurs», H-2401 (2017).

Oppfering av ny boligbebyggelse eller fritidsbebyggelse er ikke tillatt. Det samme gjelder fradeling
av tomt til slike formal.
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Bruksendring av fritidsbebyggelse til bolig kan tillates safremt rekkefolgebestemmelsene i pkt. 4.1
er oppfylt.
Ved vurderingen skal ogsa folgende hensyn vektlegges:
1. Eiendommen ligger i et omrade som overveiende bestdr av helarsbebyggelse.
2. Eiendommen ligger ikke i stoyutsatte omrader, i naturvernomrade eller i hensynssoner.
3. Tiltaket ma ikke gi negative konsekvenser for landskaps- og miljeverdier.

Oppfering av kdrbolig kan tillates dersom landbruksmyndighetene vurderer at det er behov for det.
Karbolig som ligger pa tunet kan ikke fradeles.

Det er ikke tillatt med bygge- og anleggstiltak som kan gi vesentlige virkninger for naturmangfold,
naturmilje, kulturminner, vannfering eller vannkvalitet.

Hestehold ma folge forskrift om hestevelferd og forskrift om gjedselvarer mv. av organisk opphav.
Eiendommen ma vare skikket for formélet.

Etablering av ridebane krever sgknad etter jordlovens § 9.

Nar mottak av masser er hovedformal og forbedring av landbruksjord er en bieffekt, er det ikke 1
henhold til LNF-formélet. Se da kapittel 6.

Tilfersel av eksterne masser som medforer mer enn 3 meter terrengavvik eller er over 1 dekar i
utstrekning krever seknad om tiltak.

Unntak:
Pa eiendommer med eksisterende boenheter kan i tillegg tillates folgende:

e Oppforing av pabygg, tilbygg, garasjer og uthus, samt etablering av sekundarleilighet i
eksisterende bolig.

e Rchabilitering og oppfering av ny boenhet som felge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent.

e Oppforing av VA-anlegg.

Pa eiendommer fradelt etter forrige kommuneplan (vedtatt 29.10.2013), kan det gis tillatelse til
oppfering av én enebolig.

10.2 Spredt bolighbygging

Innenfor omrader avsatt til spredt boligbebyggelse, tillates det oppfert 3 eneboliger totalt for alle
omrédene per kalenderér. De aktuelle omridene er Sandsnesseter, Asgreina nord, Kopperudmoen
og Vilaugsmoen/Gamle Hadelandsveg i Maura.

Ovrige bestemmelser gjelder, herunder rekkefolgekravene i 4.1.

10.3 Tiltak innenfor marka (Romeriksésen)

Marka er LNF-omrade etter plan- og bygningsloven (jf. Markaloven). Bygge- og anleggstiltak er
forbudt (pbl § 1-6). Forbudet omfatter ikke landbrukstiltak og tiltak som nevnt i pbl § 1-3 annet
ledd, eller som inngar i vedtak etter § 6-4 tredje ledd 1 samme lov.
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Igangsetting av arbeid med arealdel av kommuneplan eller reguleringsplan som vedrerer Marka
krever tillatelse av departementet. Kommunens endelige vedtak om arealdel av kommuneplan eller
reguleringsplan som vedrerer Marka, ma stadfestes av departementet for planen far rettsvirkning
etter plan- og bygningsloven.

Etablering av stier og leyper krever tillatelse etter Markaloven. Anleggelse av storre loyper krever
tillatelse fra kommunen og reguleringsplan etter plan- og bygningsloven.

11. Bestemmelser og retningslinjer til hensynssonene
(Pbl. §11-8, 3.ledd)

11.1 Geotekniske fare- og vurderingsomrader (H310 1 og 2)

Tidligere kartlagte kvikkleiresoner (Program for ekt sikkerhet mot leirskred, Evaluering av risiko
for kvikkleireskred, Nannestad kommune, 2004) er vist med hensynssone H310 1 i vedlagt
temakart Faresone ras- og skred datert 22.02.2019. Her er det pavist reell fare for kvikkleireskred,
men de omfatter bare sterre soner og bare omrader som kan skli ut (lesneomrader). Det kan vere
forekomster av andre, mindre kvikkleiresoner og utlepsomrader for skred utenfor hensynssonene.

Utenfor de kartlagte kvikkleiresonene er marin grense (ca. 200 moh.) brukt som avgrensning av
omrader hvor det kan det finnes kvikkeleire. Omradene er vist med hensynssone H310 2 i vedlagt
temakart Marin grense datert 22.02.2019.

Under marin grense stilles det krav til at sikkerhet mot kvikkleireskred er ivaretatt i henhold til
byggteknisk forskrift (TEK17) § 7-3 og NVEs veileder 7/2014 - Sikkerhet mot kvikkleireskred.
Omradestabiliteten skal veere dokumentert som sikker for tiltak igangsettes og senest pa
reguleringsplanniva. For byggesaker som er unntatt krav om reguleringsplan ma omradestabiliteten
vare dokumentert pa lik linje som i en reguleringsplan, for tiltak igangsettes.

Se ogsé bl.a.:
- Kart fra NGU som viser «marin grense og mulighet for marin leire»

- Veiledning ved sma inngrep i kvikkleiresoner

11.2 Flysteysoner (H210/H220/H290) og stey fra Forsvaret (H220)

Det tillates ikke etablert nye boenheter innenfor steysonene, som vist i kommuneplanens arealdel.
Forbudet gjelder bide innenfor landbruks-, natur- og friluftsomrader og omrader avsatt til
byggeformal.

Unntak:
Innenfor gul flysteysone gjelder felgende unntak:
¢ Nye boenheter innenfor avvikssonene (H290 1 og 2).
e Fortetting innenfor Leken I og 11
e Rehabilitering og oppforing av ny boenhet som folge av at eksisterende boenhet har
forfalt/brent
e Sekundarleilighet
o Kairbolig

Krav om innenders stey gjelder uansett.
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11.3 Restriksjonsgrense rundt flyplass (H190)

Alle nye forslag til reguleringsplaner innenfor sikringssonene skal sendes Avinor til uttalelse.
Mer spesifikke bestemmelser ift. restriksjonsplan og byggerestriksjonsplan innarbeides etter
nermere anvisning fra Avinor.

Innenfor hensynssone H190 1 gjelder de hoyderestriksjoner/hinderflater som er angitt med koter
(sorte streksymboler) pa restriksjonsplan for Oslo Lufthavn, Avinors tegning ENGM-P-08.
Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder (bygninger, vegetasjon, anlegg eller
andre innretninger) som overstiger heyderestriksjonene som angitt pa plankartet. Vegetasjon skal
holdes under hinderflatene, og nedvendig fjerning av vegetasjon vil bli utfert av Avinor.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190 1 skal angi maksimal tillatt byggeheyde pa
plankartet og/eller i bestemmelsene i planen. Ingen del av bygning/anlegg skal bryte hinderflaten.

Byggekraner som vil bryte heyderestriksjonene/hinderflatene kan ikke benyttes uten at Avinor/
Oslo lufthavn har gitt sin godkjenning.

Ved seknad om oppfering av nye bygninger og anlegg som bryter koter (rede streksymboler)
innenfor hensynsonene H190 2 pa Avinors tegning ENGM-P-09, skal det foreligge en radioteknisk
vurdering for kommunen kan gi igangsettingstillatelse.

Avinor skal heres i forbindelse med seknad om tiltak som endrer lyssettingen i innflygingsomrader
til lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

Det ma gjores turbulensvurderinger for det tillates nye bygg og anlegg 1 naeromradet til rullebanen.

11.4 Hensynssoner for nettanlegg (H370_1 og 2)

Hensynssonene viser sentral- og regionalnettets luftledninger. Hensikten er 4 ivareta sikkerheten for
personer og materielle verdier. Tiltak som berarer hensynssonene ma vurderes narmere, bl.a. i
samrad med netteier.

11.5 Sikringssone/hensynssone - nedslagsfelt for drikkevann (H110)

Innenfor nedbersfelt for drikkevann er det forbud mot tiltak som kan forurense drikkevann, jf.
drikkevannsforskriften: FOR-2016-12-22-1868 . Dette gjelder nedbersfelt Bjertnessjoen, Gimilvann
og Harstadtjernet.

11.6 Sikringssone/hensynssone — omrade for grunnvannsforsyning (H120)
Innenfor omrade for grunnvannsforsyning — Nordmoen - er det forbud mot tiltak som kan forurense
grunnvannet med tanke pa omradets funksjon som drikkevannsforsyning.

11.7 Hensynssone for omrader der reguleringsplaner fortsatt skal gjelde (H190)
Soner hvor reguleringsplan fortsatt skal gjelde er vist med skravur i plankartet. Innenfor disse
sonene er arealformal og reguleringsbestemmelser som felger av reguleringsplanvedtaket gjeldende.

11.8 Verneomrider etter naturvernloven og naturmangfoldloven (H720)

I Nannestad er 9 omrader vernet etter naturvernloven. Disse ligger dels ogsa i nabokommuner.
Innenfor disse omradene gjelder tilhorende forskrifter. Omradene er:
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e (jerimasan naturreservat, H720_1 Forskrift: FOR-2015-12-11-1516

e Romerike landskapsvernomrade, H720 2 Forskrift: FOR-1985-11-01-1943
e Aurmoen landskapsvernomrade, H720 3 Forskrift: FOR-1999-12-17-1423
e Snellingsroysene og Skotjernfjellet naturreservat, H720 4 Forskrift: FOR-2017-12-15-2069
e Marifjell naturreservat, H720 5 Forskrift: FOR-2008-12-19-1450
e Nannestad kapellangérd naturreservat, H720 6 Forskrift: FOR-2010-12-17-1630
e Rudskampen naturreservat, H720 7 Forskrift: FOR-2015-03-20-238

e Styggdalen naturreservat, H720 8 Forskrift: FOR-2017-12-15-2068
e Pipra og Storrsjghegda naturreservat, H720 9 Forskrift: FOR-2018-12-14-1942

11.9 Hensynssone nzerfriluftsliv (H530)
Felgende narfriluftsomrader er spesielt innarbeidet i planen:

e Nerfriluftsomrade Bjerkeasen (H530 1)
e Nearfriluftsomrader Maura (H530 2 og 3)
e Nerfriluftsomrade Eltondsen (H530 4)

Nerfriluftsomradet for Asgreina vurderes i forbindelse med utarbeidelse av tettstedsanalyse for
Asgreina.

11.10

Retningslinjer:
Nerfriluftsomrader er viktige & bevare i tilknytning til alle boligomrader.
Hensynssonen er ikke til hinder for nydyrking, beiting eller skogsdrift.

Hensynssoner for interessante kulturmilje (H570_1 - 16)

Delomrader med interessante kulturminnemilje i Kommunedelplan for kulturminner med vedlegg,
datert 14.06.2016, er lagt inn som hensynssoner pa vedlagt temakart Kulturminner: Hensynssone
c) bevaring av kulturmilje datert 22.02.2019. Se ogsa pkt. 8.1. For utfyllende informasjon om
delomréddene, se i kommunedelplanen.

O 00 39 3 U = Wi~

—_—
i =

—_— = =
(V) TN SN L I NS |

Holter sentrum — fra kirke til prestegard (H570 1)
ya/Ukkestad/Austad (H570 2)

Engervegen (H570 3)

Léke/Lakedalen (H570 4)

Nannestad kirke (H570 5)

Nannestad sentrum, Teiebyen (H570 6)

Slattum (H570 7)

Se-Kringler (H570 8)

Kringlerdalen (H570 9)

Skjennum (H570 10)

Bjerke (H570 11)

Nannestadvegen fra Betania til Betel (H570 12)

Maura; Valaugsvegen — fra Solheimkrysset til Morud (H570 13)
Gamle Hadelandsvegen (Totner/Amot) og Buraslia (H570 14)
Stensgard (H570 _15)
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16 Moreppen (H570_16)

11.11 Utvalgt kulturlandskap i jordbruket: «@ya — Nordre Eik» (H510)

«@ya — Nordre Eik» ble 1 2009 utpekt som utvalgt kulturlandskap 1 Akershus. Arealavgrensningen
for omradet framgdr pd plankartet. Det er utarbeidet en forvaltningsplan for omradet som beskriver
langsiktige malsettinger for istandsetting og skjetsel av kulturlandskapet, og som er retningsgivende
for arbeidet 1 omrddet. Forvaltningsplanen er under revidering.

12. Omrader for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(Pbl.§11-7 nr. 2)

12.1 Krav for enkelte omrader

1

K3: Ved utarbeidelse av reguleringsplan for omradet skal det innarbeides gang- og
sykkelvegforbindelse gjennom omradet med tilknytning til eksisterende gang-/sykkelvegnett
1 vest, ser og nord. Det skal ogsa innarbeides rekkefolgekrav som sikrer gjennomfoering.

Det tillates innenfor omradet etablert flyplasstilknyttet virksomhet, eks. flyoperative
driftsfunksjoner, hangar, frakt/spedisjon, flyparkering, verkstedvirksomhet og administrative
funksjoner tilknyttet disse.

K5: Omradet ved Piperudkrysset/E16 kan reguleres til kollektivknutepunkt, med mulighet
for pendler-/innfartsparkering og ev. i kombinasjon med nering.

13. Kray til evrige byggeomrider
(PBL. §11-10)

13.1 Kray til evrige byggeomriader

I

B12: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan innarbeides et grontomrdde i ostre del av
omrddet, i tilstrekkelig bredde for d ivareta skiloypetrasé. Denne skal ogsa sikres giennom
anleggsperioden. (B12 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

. B18a+b: Det skal ved utarbeidelse av reguleringsplan tas sarskilt hensyn til vilttrekk,

overvannshandtering og fare for kvikkleireskred.

BK1: Det kan innenfor delomrade BK1 i reguleringsplan for Ramstadasen (planID 09-05)
tilrettelegges for noe nering i tilknytning til boligbebyggelse. Dette med hensikt & kunne
etablere ev. nerbutikk i omradet.

B30: Det skal i hovedsak tilrettelegges for apen smahusbebyggelse. Kun 30 % av
utbyggingen kan tilrettelegges for konsentrert smahusbebyggelse. Dette ma ivaretas ved
utarbeidelse av reguleringsplan for omrddet. (B30 er inntil videre unntatt rettsvirkning)

A2: (Stabiliseringstiltak for fv. 120 ved Engelstadkorset) Innenfor omréadet kan det
giennomferes nadvendige stabiliseringstiltak for fv. 120. Inngrep 1 dyrka jord ma unngas og
begrenses mest mulig. Eventuelle masser ma vare rene, naturlige masser som er egnet for
matproduksjon, og eventuelt oppfylt dyrka areal ma istandsettes til god
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dyrkingskvalitet/LNF-formél. En reguleringsplan ma inneholde konkrete forutsetninger for
tilbakeforing til dyrka jord, og vaere 1 samsvar med regional plan for masseforvaltning.

. F1: Det kreves utarbeidet reguleringsplan for omradet for utbygging kan skje. Det kan
oppferes inntil 5 hytter innenfor omradet. Hver enhet kan ha et bruksareal pa inntil
150 m?, inkl. uthus. Dette ma ivaretas ved utarbeidelse av reguleringsplan.

. Bjerke stadion: Ferdsel gjennom omradet skal sikres og omradet skal utarbeides 1 trad med
mélene om a fremme omradets bruk som idretts- og rekreasjonsomréde. Ivaretakelse av
jordressurser ma vurderes spesielt.
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Utskriftsdato: 15.06.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
O Grensepunkt - offentlig godkjent

A Grensepunkt - bolt

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 ' Grensepunkt lite noyaktig

------------- Eiendomsgr omtvistet ) ) .
————— Hjelpelinje vegkant E!endomsgr m!ndre "ﬂvakf-!g >200<=500 @) Grensepunkt mindre nayaktig
- - Hijelpelinje fiktiv Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig ¥ Grensepunkt -kors
Hjelpelinje punktfeste — Eiendomsgr middel.s noyaktig >10<=30 . Grensepunkt middel.s neyaktig =1 Grensepunkt -rer
————————— Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt neyaktig . Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

Hjelpelinje vannkant i ) )
Eisndamegruvisgnavaltinst ' Grensepunkt - uten klassifisering




Areal og koordinater for eiendommen

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 6668889,9 611806,76
2 6668862,47 611818,92
3 6668865,9 611830,17
4 6668893,84 611817,85
5 6668896,93 611815,31

374,80 m?

Koordinatsystem

Noyaktigh.

10 cm

10cm

10cm

10cm

10 cm

Arealmerknad

EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6668885,8

Nedsatt i

Ikke spesifisert (IS)
Ikke spesifisert (1S)
Jord (JO)

Jord (JO)

Jord (JO)

Grensepunkttype

Umerket (56)

Umerket (56)

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

Ost 611812,28

Grenselinjer (m)

Lengde
11,07
30,00
11,77
30,54

4,00

Radius

83,82
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Nannestad kommune
Kommunal forvaltning

HELLVIK HUS ROMERIKE AS

Energivegen 5

2069 JESSHEIM
Var ref./arkivkode: Deres ref: Dato:
(Oppgis ved svar) 19.10.2020

2018/4640-19

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslovens (pbl) § 21-10 og byggesaksforskriften (SAK10) § 8-1.

Tiltakshaver: HELLVIK HUS ROMERIKE EIENDOMSUTVIKLING
AS/Energivegen 5, 2069 JESSHEIM

Eiendom/byggested: Harstadreet 95,97,99,101, 2034 HOLTER

Gnr./ Bor.: 84/99

Tiltakets/byggets art: Nytt bygg - boligformél - over 70 m?

Bygningstype: Del av rekkehus med 3-4 boliger

Ferdigattesten gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon mottatt den
08.09.2020, og avfallsplan mottatt 19.10.2020; jf. pbl § 21-10 og SAK § 8-1.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, og
som ellers folger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i seknaden og tillatelse til tiltak med ev.
senere tillegg.

Ved senere installasjon av ildsted, mé dette meldes til @vre Romerike brann og redning (ORB).

Med hilsen

Elisabeth Mo Wroldsen
byggesaksbehandler

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen handskrevne signaturer.

Nannestad kommune Postadresse E-post Bank: 8601.41.96236

Besoksadresse: Postboks 3 postmottak@nannestad.kommune.no Bank skatt: 6345.07.02384
Teiealleen 31 2031 Nannestad www.nannestad.kommune.no Org. nr.: 964 950 202
2030 Nannestad Telefon:66 10 50 00

Post adresseres til Nannestad kommune - ikKe til enkeltpersoner



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) '\‘ N or k a rt

Nannestad kommune: Seksjon 3238-84/99/0/1
Utskriftsdato: 15.06.2026 10:30

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsdata (Seksjon)

Bruksnavn Beregnet areal 374.8
Etablert dato 28.03.2019 Arealmerknader
Oppdatert dato 23.09.2025 Antall teiger 1
Seksjonsformal Boligseksjon Tilleggsareal (Bygg)
Sameiebrok 1/8 Bruk av grunn ()

Tinglyst [ | Delisamla fast eiendom | |Grunnforurensning | ] Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ |Under sammensléing [ ]Kulturminne

[ ]Klage er anmerket [ ]1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| |Harfester | |Jordskifte er krevd | |Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref.  Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato  Annen ref. Endr.dato Berorte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 84/99, 84/99/0/1, 84/99/0/2, 84/99/0/3, 84/99/0/4, 84/99/0/5,
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 84/99/0/6, 84/99/0/7, 84/99/0/8
Arealoverfaring 15.01.2020 2019/4092 84/31 (-3900,3), 84/91 (3900,2)
Oppmalingsforr./arealoverf. 15.01.2020 84/68, 84/97, 84/99/0/1, 84/99/0/8, 84/101/0/4, 84/102/0/1,

84/102/0/4, 84/103/0/1, 84/103/0/4, 84/104/0/1, 84/104/0/5,
84/105/0/1, 84/105/0/3

Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 84/99, 84/99/0/1, 84/99/0/2, 84/99/0/3, 84/99/0/4, 84/99/0/5,
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 84/99/0/6, 84/99/0/7, 84/99/0/8
Seksjonering 26.03.2019 2019/996 Tinglyst 84/99 (-2236,6), 84/99/0/1 (374,8), 84/99/0/2 (267,1), 84/99/0/3
Seksjonering 26.03.2019 30.03.2019 (241,3), 84/99/0/4 (230,6), 84/99/0/5 (228), 84/99/0/6 (241,6),
84/99/0/7 (262,5), 84/99/0/8 (390,8)
84/1, 84/31

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6668885.8 611812.28 Ja 374.8

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
OGUNDIPE ADEOLA AINA Hjemmelshaver (H) C/O ADEOLA AINA OGUNDIPE, HARSTADRGET 95 A Bosatt (B)
F021196***** 11 2034 HOLTER

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Harstadreet 95A HO0101 84/99/0/1 107,9 4 1 1 Kjokken
Adresse

Vegadresse: Harstadroet 95 A Adressetilleggsnavn:

Poststed 2034 HOLTER Kirkesogn 02070502 Holter

Grunnkrets 308 Harstad Tettsted 685 Eltonasen

Valgkrets 4 ELTONASEN

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 1 av3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’\‘ N or kCl rt

Nannestad kommune: Seksjon 3238-84/99/0/1
Utskriftsdato: 15.06.2026 10:30

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 300728177 Rekkehus (131) Ferdigattest (FA) 19.10.2020

1: Bygning 300728177: Rekkehus (131), Ferdigattest 19.10.2020

Bygningsdata

Naeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 107,9
Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 107,9
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning Tilkn. privat vannverk BTA Totalt

Avlgp Offentlig kloakk Bebygd areal 80,4
Energikilder Biobrensel, Elektrisitet Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Elektrisk Antall boenheter 1

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse
Rammetillatelse 04.02.2019 [04.02.2019
Igangsettingstillatelse 16.04.2019 (23.04.2019
Midlertidig brukstillatelse 19.06.2020 |19.06.2020
Ferdigattest 19.10.2020 |19.10.2020
Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Bolig Harstadrget 95A HO0101 84/99/0/1 107,9 4 1 1 Kjokken
Etasjer
Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 42,3 0 42,3 0 0 0
HO1 1 65,6 0 65,6 0 0 0
Bruksnavn Beregnet areal 0
Etablert dato 02.11.2017 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.01.2024 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 0
Bruk av grunn
Arealmerknader

Tinglyst [ |Delisamla fast eiendom [ ]Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende | |Under sammenslaing [ ]Kulturminne

Seksjonert | | Klage er anmerket | ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ |Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 3



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) ’A‘ N or k a rt

Nannestad kommune: Seksjon 3238-84/99/0/1
Utskriftsdato: 15.06.2026 10:30

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side 3av 3



Grunnkart

Eiendom: 84/99/0/1

Adresse: Harstadroet 95A

Dato: 15.06.2026

.1 UTM-32

Nannestad kommune | Malestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = mm == Eiendomsgr. omtvistet == m=m=  Hjelpelinje vannkant
W= Ejendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm wssss - Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm W ww s Hjelpelinje veikant sersssss o Hijelpelinje fiktiv
= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm == Eiendomsgr. uviss ngyaktighet = w= w= Hijelpelinje punktfeste

84/100/0/3

84/

00/D/2091A

318!

3AY

'\ 84/106/0/7:89

100/0/1
|

|

gaﬁtadmet

84/100/014°

Harstadrget

J1204peIsieH

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 15.06.2026

Vegstatuskart for eiendom 3238 - 84/99//1 ;‘

20m

Europawveg
# Europaveg
&' Europaveg tunnel
Riksveg
# Riksveg
&7 Riksveg tunnel
Fylkesveq
# Fylkesveq
»* Fylkesveq tunnel
Kommunalweg
/ Kommunalkeg
»* kommunakeg tunnel
Privatveg
Frivatveg
privatveg tunnel 103F
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/° Ferje
Gang - og sykkekeger
/ Gang- og sykkeleg
+* Gang- og sykkelweg tunnel
Annet gangareal
/" Annet gangareal
7 annet gangareal tunnel

an -
= o

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Nannestad kommune

Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Utskriftsdato: 15.06.2026

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 84 Bruksnr. 99 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Harstadreet 95A, 2034 HOLTER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 10013,13 kr
Renovasjon 4 416,00 kr
Vann 476,89 kr
Sum 14 906,02 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Avlgp malt forbruk 25% 46.5 m3 59.68 11 0% 2774,89 kr 2774,89 kr
Innbetalt forskudd avlepsgebyr 25% | -50.55 m3 59.68 11 0% -3016,58 kr -3016,35 kr
Avlgp fastgebyr 15% | 1 Boenhet 2574.00 11 0 % 2574,00 kr 1 716,01 kr
Avlgpsgebyr a konto 15% 102 m3 59.59 11 0% 6 078,49 kr 4 052,32 kr
Avlgp malt forbruk 15% 46.5 m3 54.90 11 0 % 2 552,90 kr 2 552,90 kr
Innbetalt forskudd avlepsgebyr 15% | -50.82 m3 54.90 11 0% -2 790,07 kr -2 790,23 kr
Renovasjon grunngebyr 25% | 1 Boenhet 2943.75 11 0% 2943,75 kr 1 962,50 kr
Restavfall 140 liter 25% 1 stk 2231.49 11 0% 2231,49 kr 1 487,65 kr
Vannmalerleie 15% 1 Méler 533.70 11 0% 533,70 kr 355,81 kr
Feiegebyr per pipelgp uten mva 0% | O Pipelep 472.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr




Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Tilsynsgebyr per pipelep utenmva | 0% | 0 Pipelgp 234.20 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
Sum 13 882,57 kr 9 095,50 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt

merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 15.06.2026
Nannestad kommune
Adresse: Teiealleen 31, 2030 Nannestad
Telefon: 66105104

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nannestad kommune
Kommunenr. 3238 Gardsnr. 84 Bruksnr. 99 Festenr. Seksjonsnr. 1
Adresse Harstadreget 95A, 2034 HOLTER

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype
8SEN0120320278 450 10.10.2025 | Arsavlesning - Ekstern kilde
Offentlig vann Ja

Offentlig aviep Ja

Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Eplc'sssen

DOK-analyse for eiendom 3238-84/99

Dato for analyse 15.06.2026 kl.10:31 Buffer (meter) 1
Spurte datasett 84 Ikke sjekkede datasett 0
Bergrte datasett 9 Ikke bergrte datasett 75
Kommunens valgte 88 Utelatte datasett 31

'Spurte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen

'lkke sjekkede datasett': Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er
utilgjengelige

'‘Bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og har treff

'lkke bergrte datasett": Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

'Kommunens valgte': Datasett valgt av kommune for DOK-analyse

'Utelatte datasett": Dette inkluderer basis kartdata, datasett med sveert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive
datasett som det ikke finnes eksplisitte, skjermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har
infrastruktur for & distribuere

Datoer:

'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.

'Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.

VIKTIG: Treff pa et datasett indikerer at ytterligere undersgkelser kan vaere ngdvendige. Kolonnen «Dekning» angir om temaet
er kartlagt i analyseomradet. Verdiene «ikke kartlagt», «ikke relevant» og «ufullstendig» (markert i ) betyr at fraveer av
treff ikke uten videre kan tolkes som fraveer av risiko. Verdiene «fullstendig», «grundig kartlagt med funn» og «kartlagt uten
funn» indikerer at omradet er tilstrekkelig kartlagt for det aktuelle temaet.

Det tas forbehold om kartgrunnlagets korrekthet og fullstendighet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS
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Epldssen

Berorte datasett

Navn Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning
Data i dette
omradet falger
Eiendom: Matrikkelen - Adresse Kartverket 15.06.2026 15.06.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette
omradet falger
Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt Kartverket 15.06.2026 15.06.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette
omradet fglger
Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig Kartverket 14.06.2026 15.06.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Geologi: Lasmasser Norges geologiske 08.06.2026
Geologi: Radon aktsomhet Norges geologiske 08.06.2026
Landbruk: Arealressurskart - ARS0 - Norsk institutt for biogkonomi 03.06.2026
Arealtyper
Data i dette
omradet fglger
Landbruk: FKB-AR5 Geovekst 12.06.2026 15.06.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap Artsdatabanken 27.11.2025 28.11.2025
Data i dette
Norges vassdrags- og ot dE el
Natur: Verneplan for vassdrag T 01.06.2026 02.06.2026 datasettets
energidirektorat P
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Ikke bergrte datasett
Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning
Data i dette
omradet fglger
Basis geodata: FKB-Vann Geovekst 12.06.2026 15.06.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Befolkning: Tilgjengelighet Kartverket 15.06.2026 08.06.2026
Data i dette
. omradet fglger
SR e e SN S ey Statnett 07.03.2025 02.04.2025 datasettets
kraftledninger A
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
15.06.2026 side 2 av 18 Rapporten er levert av Geodata AS



Epldssen

Ikke bergrte datasett

Navn

Energi: Vannkraft, Utbygd og ikke
utbygd

Forurensning: Forurenset grunn

Forurensning: Staykartlegging
veg etter T-1442

Forurensning: Staysoner Avinors
lufthavner

Forurensning: Staysoner for
Bane NORs jernbanenett
Forurensning: Stgysoner for
Forsvarets flyplasser

Forurensning: Stgysoner for
Forsvarets skyte- og gvingsfelt

Friluftsliv: Friluftslivsomrader -
kartlagte og verdsatte

Friluftsliv: Friluftslivsomrader -
statlig sikra

Friluftsliv: Turrutebasen

Geologi: Bergrettigheter

Geologi: Grunnvannsborehull

Geologi: Grus og pukk

Geologi: Marin grense

Avstand Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Miljadirektoratet

Statens vegvesen

Avinor

Bane NOR SF
Forsvarsbygg

Forsvarsbygg

Miljadirektoratet

Miljadirektoratet

Kartverket

Direktoratet for
mineralforvaltning

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske
undersgkelse

Oppdatert

15.06.2026

26.05.2026

17.01.2025

12.03.2025
06.05.2026

19.12.2025

15.06.2026

15.06.2026

Nedlastet

08.06.2026

08.06.2026

01.06.2026

07.04.2025

17.03.2025

11.05.2026

22.12.2025

08.06.2026

08.06.2026

08.06.2026

08.06.2026

08.06.2026

08.06.2026

08.06.2026

Dekning

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

15.06.2026
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Epldssen

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning
Data i dette
Geologi: Mineralressurser: Noraes geologiske omradet falger
industrimineral, naturstein og 9es geolog 06.04.2026 datasettets
undersgkelse I
metaller spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
puturminer: Rulturminner - Riksantikvaren 20.02.2026 23.02.2026
Data i dette
Kulturminner: Kulturminner - . . omradet falger
Freda bygninger Riksantikvaren 11.06.2026 08.06.2026 data;gttet_s
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette
. . . omradet folger
reuturminner: Kulturminner - Riksantikvaren 16.04.2026 13.04.2026 datasettets
! spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Kulturminner: Kulturminner -
Lokaliteter, Enkeltminner og Riksantikvaren 12.06.2026 13.06.2026
Sikringssoner
g‘é';‘gﬂ?_g%nf#g::m'””er - Riksantikvaren 04.06.2026 08.06.2026
gg'rtn“é\rg:‘é}grt:eft‘gtt‘;;m’!r‘fi’;j"aer Riksantikvaren 15.02.2026 19.01.2026
Data i dette
) " omradet folger
E{(Zt”‘t"gteﬂrsker" LTS Fiskeridirektoratet 15.06.2026 08.06.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Kyst og fiskeri: Gyteomrader Fiskeridirektoratet 28.05.2026 01.06.2026
Kyst og fiskeri: Korallrev Havforskningsinstituttet 10.06.2026 08.06.2026
Eg’g;gt%:;'s‘ggsser Fiskeridirektoratet 28.05.2026 01.06.2026
Data i dette
omradet folger
Landbruk: Dyrkbar jord Geovekst 12.09.2025 26.09.2025 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Landbruk: Jordkvalitet Norsk institutt for biogkonomi 28.11.2024
Landolulc Reindrift - Arstidsbeite Landbruksdirektoratet 13.05.2026
[_Zr:adstz\r/?:t:eijeéugrlft - Arstidsbeite Landbruksdirektoratet 13.05.2026
Fandbrul Reindrift - Arstidsbeite Landbruksdirektoratet 13.05.2026
I_‘?;g:ggijt: Reindrift - Arstidsbeite Landbruksdirektoratet 13.05.2026
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Epldssen

Ikke bergrte datasett

Navn
Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite
- Vinterbeite

Landbruk: Reindrift -
Avtaleomrade

Landbruk: Reindrift - Beitehage

Landbruk: Reindrift -
Ekspropriasjonsomrade

Landbruk: Reindrift - Flyttlei

Landbruk: Reindrift -
Konsesjonsomrade

Landbruk: Reindrift -
Konvensjonsomrade

Landbruk: Reindrift -
Oppsamlingsomrade

Landbruk: Reindrift -
Reinbeitedistrikt

Landbruk: Reindrift -
Reinbeiteomrade

Landbruk: Reindrift -
Reindriftsanlegg

Landbruk: Reindrift -
Restriksjonsomrade

Landbruk: Reindrift -
Samebyavtale

Landbruk: Reindrift -
Samebyrettsavgjerelse

Landbruk: Reindrift - Siidaomrade

Landbruk: Reindrift - Trekklei

Natur: Arter av nasjonal
forvaltningsinteresse
Natur: Kulturlandskap - verdifulle

Natur: Naturtyper pa land og i
ferskvann (HB13)

Natur: Naturvernomrader

Natur: Naturvernomrader -
Foreslatte

Natur: Villreinomrader

Avstand Kilde

Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet
Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Miljgdirektoratet
Miljadirektoratet

Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet

Miljadirektoratet

Miljadirektoratet

Oppdatert

Nedlastet Dekning

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

13.05.2026

11.06.2026

10.06.2026

12.06.2026
Data i dette
omradet folger

12.06.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette
omradet folger

12.06.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

02.09.2025

15.06.2026
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Epldssen

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning
Data i dette
omradet falger
Plan: Markagrensen Klima- og miljgdepartementet 02.06.2026 02.06.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Plan: Statlige planretningslinjer Kommunal- og
for differensiert forva!ltnlng av distriktsdepartementet 11.03.2025 05.05.2025
strandsonen langs sjgen
Samferdsel: Ankringsomrader Kystverket 14.06.2026 12.06.2026
Samferdsel: Hovedled og Biled Kystverket 02.01.2026 02.01.2026
samerseljhiovediediogiEllad: Kystverket 02.01.2026 02.01.2026
arealavgrensning
Data i dette
. omradet fglger
Samferdsel: Jernbane - Bane NOR SF 06.03.2025 14.05.2025 datasettets
Banenettverk PR
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette
Samfunnssikkerhet: Ny w—— omradet falger
Aktsomhetskart for jord- og ges 9s-0g 15.06.2026 18.05.2026 datasettets
energidirektorat P
flomskred spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette
Samfunnssikkerhet: Noraes vassdrags- o omradet fglger
Aktsomhetskart for 9es gs-0g 10.06.2026 11.05.2026 datasettets
) . energidirektorat O
kvikkleireskred spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette
. . omradet fglger
SIS S NETES VRS @) 17.02.2026 23.02.2026 datasettets
Aktsomhetskart for sngskred energidirektorat Py
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette
) . omradet fglger
Samfunns&kkechet. Flom Norggs ‘vassdrags- og 30.06.2025 07.07.2025 datasettets
aktsomhetsomrader energidirektorat P
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
. . Norges vassdrags- og
Samfunnssikkerhet: Flomsoner energidirektorat 14.06.2026 08.06.2026
Samfunnssikkerhet: Forsvarets
skyte- og avingsfelt i sja Forsvarsbygg 30.01.2025 30.06.2025
Data i dette
. omradet fglger
Samfunnssikkerhet: Forsvarets
skyte- og gvingsfelt land Forsvarsbygg 19.12.2025 22.12.2025 data§gttet§
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
. s . Norges vassdrags- og
Samfunnssikkerhet: Kvikkleire energidirektorat 15.06.2026 08.06.2026
Samfunnssikkerhet: Militeere
forbudsomrader innen Forsvarsbygg 12.11.2024 31.03.2025
sjoforsvaret
15.06.2026 side 6 av 18 Rapporten er levert av Geodata AS



EPIdssen

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning
Samfunnssikkerhet: Norges vassdrags- og
Skredfaresoner energidirektorat 14.06.2026 08.06.2026
Samfunnssikkerhet: Norges vassdrags- og
Skredhendelser energidirektorat LB A0AE Bt 202

Data i dette
Samfunnssikkerhet: Steinsprang Norges vassdrags- og 16.12.2023 01.04.2025 gggzi?tteft@slger
- aktsomhetsomrader energidirektorat T T

spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Samfunnssikkerhet: Stormflo og

havniva Kartverket 07.06.2026 08.06.2026
Ikke sjekkede datasett
Navn Kilde Arsak Dekning
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Epldssen

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Kilde Kartverket Oppdatert 15.06.2026
Antall treff 1 Nedlastet 15.06.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 15.06.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

Offisielle fysiske adresser registrert i Matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister). En offisiell adresse er den fullstendige
adressen for en bygning, bygningsdel, bruksenhet, eiendom eller et annet objekt. En adresse er enten Vegadresse (Storgata
10) eller Matrikkeladresse (33/2-2). Det er et mal at alle matrikkeladresser skal erstattes av vegadresser.

Adressen inneholder informasjon om kretstilhgrighet til post-, valg-, tettsted-, sokn- og grunnkrets. Datasettet har ikke med
adressens knytning til eiendom (matrikkelnummer) ned pa seksjonsniva, kun til grunneiendom-/feste-niva.

Distribusjonen er satt opp mot en Igsning som gir noe forsinkelse fra det offisielle Matrikkelsystemet. Fra ca. 15 minutters
forsinkelse pa WFS og for nedlasting av fritt valgt omrade fra kart, en dag forsinkelse for kommunefiler og WMS og ukentlig for
fylkes-/landsfiler (ny fil genereres kun hvis det har skjedd endringer i kommunen). Ved stgrre endringer/lastinger kan
forsinkelse bli starre.

Punkter
ID ADRESSE
6276044228 Harstadrget 95A
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Epldssen

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Kilde Kartverket Oppdatert 15.06.2026
Antall treff 1 Nedlastet 15.06.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 15.06.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder et lite utdrag av bygningsinformasjonen som er registrert i Matrikkelen,
Norges offisielle register over fast eiendom, herunder bygninger.

Datasettet inneholder representasjonspunkt, bygningstype, bygningsnummer, naveerende bygningsstatus. | tillegg inneholder
det ulike id-er for gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid) for bygning, og det leveres id(er) for adresse og
eiendom pr bygning (hentet fra bruksenhetobjekter i matrikkelsystemet) samt Sefrak-id.

Utgatte bygninger er ikke med, - heller ikke bygningsendringer som for eksempel pabygg eller tilbygg.
Produktet inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle.

Distribusjoner er satt opp mot en distribusjonsl@sning som baserer seg pa endringslogg-tieneste fra Matrikkelsystemet. De
ulike distribusjonene har ulik oppdateringsfrekvens, fra 15 minutters forsinkelse pa WFS og nedlasting av fritt valgt omrade fra
kart, daglig for kommunevise filer og ukentlig for fylkes- og lands-filer (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved
sterre endringer/lastinger kan forsinkelsen bli stgrre.

NR STATUS TYPE
300728177 FA - Ferdigattest 131 - Rekkehus
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Epldssen

Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig

Kilde Kartverket Oppdatert 14.06.2026
Antall treff 5 Nedlastet 15.06.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 15.06.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Eiendomskart Teig inneholder et utdrag av eiendomsinformasjon som er registrert i Matrikkelen, Norges
offisielle register over fast eiendom. Datasettet inneholder teiger (avgrensede arealer/jordstykker) med informasjon om hvilken
eiendom (matrikkelenhet) de tilhgrer. Matrikkelnummeret (kommunenummer-gardsnummer/bruksnummer eventulet
festenummer, seksjonsnummer) identifiserer eiendommen og ligger til datatypen Matrikkelenhet. Matrikkelenhet inneholder
ogsa andre ngkkelopplysninger og "varsel-flagg" om eiendommen. Grensepunkt, grenser og teigareal med
kvalitetsopplysninger er med i datasettet. Volumer til anleggseiendommer (eiendommer over/under bakken) leveres som et
areal, - et plant "fotavtrykk", men oppgittVolum kan vaere registrert.

| tillegg fins ulike id-er for enklere gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid). Matrikkelen-Eiendomskart Teig
inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle (apne data). Produktet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder id-er for kobling
mellom Adresse, Bygning og Eiendom.

Distribusjonen er satt opp mot en distribusjonslgsning som gir noe forsinkelse fra Matrikkelsystemet, - fra 30 minutters
forsinkelse ved nedlasting av data i fritt valgt omrade fra kart, daglig for WMS og WFS, ukentlige for nedlasting av ferdiglagde
filer og databaser (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved stgrre endringer/lastinger kan forsinkelsen veere
starre.

Flater
TYPE KNR GNR BNR FNR SNR
Grunneiendom 3238 84 1 0 0
Grunneiendom 3238 84 31 0 0
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EPIdssen

Flater
Grunneiendom 3238 84 91 0
Seksjon 3238 84 99 1
Seksjon 3238 84 99 2
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Eplassen

Geologi: Leasmasser

Kilde
Antall treff

Dokumentasjon (GeoNorge)
Dekning

268
\26A
<248
24N

Beskrivelse

Norges geologiske
undersgkelse

1
Klikk her

Oppdatert

Nedlastet
Sist sjekket

918

vstadroet

90A i Har®

100W

08.06.2026
08.06.2026

E| 12 - Morenemat., usammenh/tyi
E| 90 - Torv og mye

- E| 130 - Bart fell

Lgsmassedataene viser utbredelsen av lgsmassetyper (ogsa benevnt jordarter). Lasmassetypene er klassifisert etter deres
dannelsesmate. Dataene viser hvilken lasmassetype som dominerer i terrengoverflaten, og avspeiler landskapets oppbygning
og utvikling. Det er viktig & veere klar over at andre lgsmassetyper kan opptre i dypet. Dataene viser ogsa arealer med fiell uten
lesmassedekke. Datasettet er landsdekkende og representerer de beste lgsmasseregistreringene i databasen.

Flater

NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.

Bart fjell Uegnet Ikke grunnvannspotensial i Iasmassene
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Epldssen

Geologi: Radon aktsomhet

Norges geologiske

g undersgkelse Cyjgielziiz i
Antall treff 1 Nedlastet 08.06.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 08.06.2026
Dekning
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Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lasmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til & kiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfort til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for &
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhayde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hgy aktsomhet». Med a overfare
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN

Usikker aktsomhet
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Eplessen

Landbruk: Arealressurskart - AR50 - Arealtyper

Kilde Norsk institutt for biogkonomi = Oppdatert
Antall treff 2 Nedlastet 03.06.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 03.06.2026

Dekning

Beskrivelse

Arealtype er et kartlag eller egenskap med egne presentasjonsregler i det landsdekkende datasettet AR50. Det viser
hovedtyper av arealessurser tilpasset bruk i malestokker fra 1:20 000 til 1:100 000.
Arealtype er en inndeling i atte arealressursklasser. Egenskap/kolonne i datasettet som skal brukes til & fremstille kartlaget
heter ARTYPE i SOSI-format og arealtype i gml og gdb-format. Lovlige egenskapverdier i henhold til kodelisten er: 10 - Bebygd
og samferdsel; 20 - Jordbruksareal; 30 - Skog; 50 - Snaumark; 60 - Myr; 70 - Snglsbre; 81 - Ferskvann; 82 - Hav; 99 - lkke

kartlagt.

For mer informasjon om datasettet AR50, les om Arealressurskart - AR50 Serie pa https://kartkatalog.geonorge.no/metadata/
arealressurskart-ar50-serie/4bc2d1e0-f693-4bf2-820d-c11830d849a3

Flater
AREALTYPE JORDBRUK SKOGBONITET TRESLAG JEGETASIONSDERK
30 98 13 31 98
10 98 98 98 98
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Epldssen

Landbruk: FKB-AR5

Kilde Geovekst Oppdatert 12.06.2026
Antall treff 1 Nedlastet 15.06.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 15.06.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

FKB-ARS er et detaljert nasjonalt arealressurskart som viser hvordan landarealene i Norge er klassifisert etter arealtyper og
egenskaper som beskriver arealressursene. Kartet er tilpasset malestokk 1:1000 og oppover, og beskriver arealressursene
med vekt pa produksjonsgrunnlaget for jord- og skogbruk.

Datasettet er flatedekkende, som betyr at det gir en sammenhengende oversikt over hele Norges landareal, inkludert bade
urbane og rurale omrader. Uproduktive omrader og omrader over tregrensen som ikke inngikk i kartleggingen, er registrert som
ikke kartlagt i datasettet. Sma arealer under 2 dekar vises normalt ikke som egne flater, med unntak av jordbruksareal som kan
kartlegges ned til 0,5 dekar.

FKB-ARS deler landarealet inn i ulike arealtyper som gir en oversikt over hvilke ressurser som finnes. Deretter er arealene
klassifisert etter skogbonitet, treslag og grunnforhold, avhengig av hva som er relevant for arealtypen. Jordbruksarealet i AR5
er summen av arealtypene fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite. Skog er en egen arealtype. Resten av arealet er
delt i arealtypene myr, apen fastmark, bebygd, samferdsel, sna/isbre, ferskvann og hav.

Det er tilstanden pa arealet som ligger til grunn for klassifisering i AR5, og ikke bruken av arealet.
FKB-ARS er videreutviklet fra det tidligere Markslag-datasettet (DMK) fra @konomisk kartverk. Kommunene har ansvar for
kontinuerlig ajourhold, mens NIBIO har ansvar for periodisk ajourhold. For & forsta hvordan arealene er klassifisert og kan vises

i kart, anbefales det & gjere seg kjent med klassifikasjonssystemet for AR5: https://www.nibio.no/tema/jord/arealressurser/
arealressurskart-ar5/klassifikasjonssystem-ar5?locationfilter=true

Flater
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Flater
AREALTYPE TRESLAG SKOGBONITET GRUNNFORHOLD
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
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Eplassen

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Oppdatert 27.11.2025
Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 13.06.2026
Dekning
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Beskrivelse

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske
landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge
(NiN)».

Flater

GRUNNTYPENAVN

Grunne daler i as- og fiellandskap under skoggrensen med bebygde omréader og jordbruksdominans
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Natur: Verneplan for vassdrag

Norges vassdrags- og

Kilde energidirektorat Oppdatert 01.06.2026
Antall treff 1 Nedlastet 02.06.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 13.06.2026
Dekning Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.

D Inngar i verneplan

Beskrivelse

Database over vassdrag verna mot kraftutbygging. Egenskapsdata er verneplannavn. og id., verneplannr., dato for vern, areal
og vassdragsnr.

Flater

PLAN
3
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Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 3238 84/99/0/1

Utskriftsdato 15.06.2026

Antall datasett 99

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

10 Berorte datasett

O FKB Tiltak

O Losmasser N50/N250

© Naturtyper i Norge - Landskap

© SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

89 Sjekkede, ikke berorte datasett

© 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for kvikkleireskred

© Akvakultur - lokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Foreslatte naturvernomrader

© Forsvarets skyte- og avingsfelt land
© Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte
© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning

© Jordkvalitet

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Kulturmiljeer

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner brannvern - Brannsmitteomrader
© Kuvikkleire

© Marin grense

© Markagrensen

© Mulighet for marin leire

@ Naturtyper - verdsatte

© Naturvernomréder

© Reindrift - Arstidsbeite - Hastbeite

© Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite
© Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite

© Reindrift - Beitehage

© Reindrift - Flyttlei

© Reindrift - Konvensjonsomrade

© Reindrift - Reinbeitedistrikt

© Reindrift - Reindriftsanlegg

© Reindrift - Siidaomrade

© Skredfaresoner

© Statens vegvesens kvikkleiredata

© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442

© Staysoner for BaneNORs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets skyte- og evingsfelt
© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Vannforekomster

© Vernskog

© Vindkraftverk

© FKB-AR5

O Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
O Naturtyper pa land (NiN)

O Tettsteder

O Verneplan for vassdrag

© Aktsomhetskart for jord- og flomskred
© Aktsomhetskart for snaskred

© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Fiskeplasser redskap

© FKB-bane

© Flomsoner

© Forsvarets skyte- og avingsfelt i sjg

© Forurenset grunn

© Friluftslivsomrader - statlig sikra

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréader

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

© Kulturminner brannvern - Tette trehusmiljo
© Lassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN handbok 19

© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper - Utvalgte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)
ORadon

© Reindrift - Arstidsbeite - Hastvinterbeite
© Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite

© Reindrift - Avtaleomrade

© Reindrift - Ekspropriasjonsomrade

© Reindrift - Konsesjonsomrade

© Reindrift - Oppsamlingsomréade

© Reindrift - Reinbeiteomrade

© Reindrift - Restriksjonsomrade

© Reindrift - Trekklei

© Skredhendelser

© Steinsprang - aktsomhetsomrader

© Stormflo og havniva

© Staysoner Avinors lufthavner

© Staysoner for Forsvarets flyplasser

© Strategisk steykartlegging veg

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Villreinomrader



| Kilde | Geovekst | Versjon |16.12.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

FKB-Tiltak skal inneholde informasjon om omré&der der det skjer utbygging som fanges opp gjennom -

saksbehandling i kommunen eller andre offentlige myndigheter.

Objekter
Objekttype Behandlingsstatus Saksreferanse Bygningsnummer Tiltakstype
BygningTiltak godkjent 2018004640 300728178 nybygg
BygningTiltak godkjent 2018004640 300728177 nybygg

Norkart Omradeanalyse 15.06.2026 Side 2 av 11



| Kilde | Geovekst | Versjon

| 16.12.2025

Om datasettet

FKB-ARS5 beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseformal og
kartframstillinger.

Tegnforklaring

Bebyagelse
- Bkog
- Ferskvann
1 Samferdsel

Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant

Norkart Omradeanalyse 15.06.2026




‘ Norges geologiske undersgkelse

| Versjon |15.05.2025

E

A

Harstadret

Om datasettet

Datagrunnlaget for tema jordarter er basert pa innholdet i kvartzergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger
analogt i flere malestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og
vektorisering. | ferste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vil ogsa
punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper fglger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. |

Tegnforklaring

Lasmasser M50/M250
Tynn morenea

0 Torv og myr
Bart fiell med tynt

torvdekke

egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette
kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering,
grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne
medbvirke til at avledningen burde vaere annerledes enn oppgitt. Lokale undersekelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap Grunnvann
Bart fjell Uegnet Ikke grunnvannspotensial i lssmassene

Norkart Omradeanalyse 15.06.2026
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| versjon |02.08.2021 |

Tegnforklaring

Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors ufthavner
@ Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner

Objekter

Rullebaneretning Restriksjonstype Navn

- Konisk flate ENGM

Norkart Omradeanalyse 15.06.2026 Side 5 av 11



Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Versjon 14.06.2026

Om datasettet Tegnforklaring

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Innland - &s og fiellandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt O Innland - &s og flellandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet etter et pilotprosjekt i Nordland fylke.
Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN er tilpasset kartlegging i malestokk
1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til bylandskapet. P& grunnlag av digitale
terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som fanger opp variasjonen i landskapet
pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa variasjon i landskapets innhold og
egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter

Objekttype Kode Landskapstype

innland_aas_fjellandskap LA-TI-I-A | Grunne daler i &s- og fjellandskap under skoggrensen med bebygde omrader og jordbruksdominans




| Kilde ‘ Miljedirektoratet |Versjon | 14.06.2026 ‘

Dekningsomrade

Navn Kartlegger Ar

Eltondsen/Graniasen/Korpeberget Miljefaglig Utredning AS 2022

Norkart Omradeanalyse 15.06.2026 Side 7 av 11



SR16 - Skogressurskart 16x16 meter

Kilde Nibio Versjon 14.06.2026

Om datasettet Tegnforklaring

SR16 er et heldekkende datasett som gir oversikt over utbredelsen og egenskaper ved landets skogressurser. SR16 | Biomasse - overjordisk masse
er delt opp i SR16R som er et rasterkart og SR16V som er et vektorkart. Datasettet er fremstilt gjennom automatiske 0-10t/daa
prosesser som en kombinasjon av eksiterende kart (AR5), terrengmodeller, 3D fjernmélingsdata (fotogrammetri og 20 - 30 t/daa

laser) og landsskogflater. SR16 er fremstilt som et pikselkart (16 x 16 meter) og som et vektorkart som generaliserer EI 0RO o -
. . . j Biomasse - underjordisk masse
pikselkartet til starre figurer (polygoner) av relativ homogen skog. De fleste egenskapene i SR16V er beregnet som 0 - 10 t/daa

et gjennomsnitt av verdiene fra pikslene i SR16R. Bonitet furu
Bl4
0 B17
Bonitet gran
[ B17
Bonitet lauw
[ B17
Hzyde
B0 - 80 dm
[ 100 - 120 dm
Treslag sammenstilt
[ Grandominert
Furudominert
Yolum med bark

10 - 20 t/daa
[ 30 - 40 t/daa
B =40 t/daa
Yolum uten bark
10 - 20 t/daa
[ 30 - 40 t/daa
B =40 t/daa
Objekter
Volum |Volum
Biomasse Biomasse Bonitet |Bonitet | Bonitet Treslag med uten
overjordisk |underjordisk |furu gran lauv Fjernmaalingsar | Middelhgyde | sammenstilt | Statusid bark bark
26 6 15 17 17 2019 103 1 OAH_2019_0|39 33
10 2 15 17 16 2019 62 1 OAH_2019 0|13 11
34 9 14 17 15 2019 112 2 OAH_2019 0|51 44




| Kilde ‘ Statistisk sentralbyra | Versjon | 14.06.2026 ‘

Om datasettet Tegnforklaring
Tettsteder er geografiske omrader som har en dynamisk avgrensing, og antall tettsteder og deres yttergrenser vil Tettsteder
endre seg over tid avhengig av byggeaktivitet og befolkningsutvikling. [] Tettsteder

Et tettsted er en hussamling med minst 200 bosatte og der avstanden mellom husene normalt ikke skal overstige 50 meter. Les mer om tettsted og
fullstendig definisjon her: http://www.ssb.no/beftett.

Objekter
Tettstednr Navn Innbyggere Areal
0685 Eltondsen 1742 0.73982195854351

Norkart Omradeanalyse 15.06.2026 Side 9 av 11



Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 10.06.2026
energidirektorat

(-]
ch

G938
G978 y 5;1.--;';':.“.'-@':!-
Om datasettet Tegnforklaring
Far et vannkraftprosjekt kan sgke konsesjon ma det veere avklart i forhold til Samlet plan. Prosjekter som tidligere Delfelt

har vaert behandlet i Samlet plan kan sgke konsesjon dersom det er plassert i kategori I. Prosjekter som er plasserti | [ Delfelt

kategori Il kan ikke sgke konsesjon nd, men kan sgke om & flytte prosjektet til kategori | pa grunnlag av redusert

konflikt eller at lokal motstand er oppheart. Miljgverndepartementet delegerte i 1995 ansvaret for den administrative driften av Samlet plan til Direktoratet
for naturforvaltning. Avgjerelser innen Samlet plan gjeres av Miljedirektoratet i samrdd med NVE. NVE har ansvar for den teknisk/gkonomiske
vurderingen av prosjektet og Fylkesmannen uttaler seg angaende allmenne interesser.

Delfelt vannkraft

Delfeltnavn Kraftverknavn




Kilde Norges vassdrags- og Versjon 14.06.2026
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring
Stortinget vedtok Verneplan for vassdrag i flere etapper. Verneplanen omfatter ulike vassdrag som til sammen skal Verneplan for wvassdrag
utgjere et representativt utsnitt av Norges vassdragsnatur. Hensikten med verneplanen er a sikre helhetlige E “erneplan for vassdrag

nedbgrfelt med sin dynamikk og variasjon fra fjell til fjord. Vernet gjelder ferst og fremst mot kraftutbygging, men
verneverdiene skal ogsa tas hensyn til ved andre inngrep.

Objekter

Navn

Leira

Norkart Omradeanalyse 15.06.2026 Side 11 av 11



Kulturminnerapport

. Norkart

Eiendom

3238 84/99/0/1

Utskriftsdato

15.06.2026

Antall datasett | 4

Ingen datasett

© Kulturminner - Kulturmiljger
© Kulturminner - SEFRAK

Norkart Kulturminnerapport 15.06.2026

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Fredete bygninger

Sidelav1l
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2019/369476/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-15 12:52

Side 2 av 15

Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn

Nannestad

Kommunens adresse

Kontaktperson

1.

Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).

Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse

Hellvik Hus Romerike Eiendomsutvikling AS 988356905 bodil.anthi.svino@hellvikhus.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Energivegen 5 2069 Jessheim 99521263

2. Opplysninger om eiendommen

Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

0238 Nannestad 84 99

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fpdselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
o 3 - - | som brek)

988356905 Hellvik Hus Romerike Eiendomsutvikling AS 1/1

4. Spknad (gpnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
r B = Boligs (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen B =tilleggsareal i bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
$B = samleseksjon bolig BG =tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon nzering
S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1|8 |1 G 13 25 37 49
2 |8 |3 G 14 26 38 50
3 |8 1 G 15 27 39 51
4 |1B (1 G 16 28 40 52
S |8 1 G 17 29 41 53
6 |B: | G 18 30 42 54
Fall | s | G 19 31 43 55
8 |[B |1 G 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
3 5 | 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum tellere] 8 Nevner =] 8 =4
A 3
Dato | Innsendergns underskrift /
27.02.2019 TAUWNYIAN
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hiel'nmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelav4
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B Kartverkel  ,iesteringstidspunkt 2026-06-15 12:52

5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal spker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet
b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til  sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d)

X

seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

X X X

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller sgknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

g

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklaering, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit

Hjemmelshaver(ne) erklzerer at:

@ Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[:] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

E] alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

Dato | innsenderens underskr
27.02.2019 nm\/t\

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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B Kartverket \yesteringstidspunkt 2026-06-15 12:52

8. Vedlegg som skal fglge spknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendgrs
tilleggsdeler som skal innga | bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. Pa tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter
d) Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e) Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til 3 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Sem regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gar ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

g Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

N

10. Underskrifter R Y \

Sted og dato Hjgmmelshavers unflerskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Jessheim, 27.02.2019 N\M ]n.al Gunnar Gjendahl

Stedogdato - | Hijemmelshavers underlkrift a | Gjenta navn med blokkbokstaver ]

Sted og dato ) Hiemm?shﬁers underskrift m Ejentiaﬁiméd'blokkboksiaver

' Sted og_éla_to_ [ Hjemm_el-s-h_a-vérs underskrift 1 Ejgn-t-a_navn_r;nea-blol{kbokstaver

Stedogdato | Hjemmelshavers underskrift | Gjenta navn med blokkbokstaver B
' Sted og dato | Hjemmelshavers underskrift S Gjenta navn med blokkbokstaver - ]
Sted ag dato - Wl-ljemmelslia;ers underskrift o Gjenta navn med blokkbokstaver -

11. Kommunens saksbehandling

a) @ Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) a Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. I Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
2>8 NAVUE STAP 51
Dato [ Underskrift / ) Stempel
haoq ks Ay NANNESTAG
PPMA&lin OMMUNE
203 OSsjefen
O NANNESTAp

1- &
l o ,
Dato Innsenderens underskrift
27.02.2019 mh (\/AA/\ Q/\Uam/

\
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet xi{ed hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3av4
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4. Spknad (@nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
B =Boli jon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 11 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 117 141 165
70 94 118 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
Sum tellere Nevner =
| | A
Dato [ innsenHerens underskri
27.02.2019 Jﬂ V\Y‘\Ml/\%ﬁ@u)&ﬂ
| l
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side4 av4
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Vedlegg 2.2

Harstadroet 95 B

Plan 1. og 2. etasje for seks]onering. seksjon 2
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Harstadroet 95A

Nabolaget Eltonasen - vurdert av 50 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn &2 Holter sag M min #
e Etablerere Linje 410, 413 1.1km
® Husdyreiere ® Jessheim stasjon 18 min &
Linje R13, R13x 12.2 km
SKOLER * Oslo Gardermoen 19 min &
Eltonasen skole (1-7 kl.) 18 min %
298 elever, 14 klasser 1.7 km BARNEHAGER
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min & Holter barnehage (0-5 &r) 13 min 4
595 elever, 24 klasser 13.2 km 93 barn 1km
Jessheim videregaende skole 15 min & Eltondsen friluftsbarnehage (1-53... 19 min %
1150 elever, 63 klasser 11.2 km 85 barn 16 km
Nannestad videregaende skole 16 min & Lykkeliten naturbarnehage (1-4 ar) 6 min &
950 elever 13.6 km 1 barn 43km
DAGLIGVARE
Kiwi Holter 15 min #
Coop Extra Eltonasen 18 min %
I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. .4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Jessheim Storsenter 16 min & e Egenbil
e B

@ Boots apotek Gjerdrum 1 min & uss

¥ Gjerdrum Vinmonopol 1T min &

SPORT

© Eltonasen skole 18 min %

@ Loken skole 7 min &

& Gjerdrum Fysioterapi og Trening 11 min &

& SPREK Gjerdrum 11T min &

«Flott og rolig nabolag, neert til marka:)»

— Sitat fra en lokalkjent
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I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Bl 3 web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



Harstadroet 95A

Nabolaget Eltonasen - vurdert av 50 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn
e FEtablerere

® Husdyreiere

SKOLER

Eltonasen skole (1-7 kl.) 18 min £
298 elever, 14 klasser 1.7 km
Nannestad ungdomsskole (8-10 kl.) 15 min &
595 elever, 24 klasser 13.2 km
Jessheim videregaende skole 15 min &
1150 elever, 63 klasser 1.2 km
Nannestad videregadende skole 16 min &
950 elever 13.6 km

OFFENTLIG TRANSPORT
& Holter sag M min £
Linje 410, 413 1.1km
® Jessheim stasjon 18 min &
Linje R13, R13x 12.2 km
* Oslo Gardermoen 19 min &
BARNEHAGER
Holter barnehage (0-5 ar) 13 min £
93 barn Tkm
Eltonasen friluftsbarnehage (1-5a... 19 min #
85 barn 1.6 km
Lykkeliten naturbarnehage (1-4 ar) 6 min &
11 barn 4.3 km
DAGLIGVARE
Kiwi Holter 15min %
Coop Extra Eltonasen 18 min %

-" TP Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Harstadreet 95 A, 2034 Holter
Gnr. 84, Bnr. 99, Snr. 1, Nannestad kommune.

PrivatMegleren Lillestrom
Saksbehandler: Kjell Olav Bardseng
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 64 84 52 80/928 06 346

24260238 E-post: kjell.olav.bardseng@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




