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Rapport utfgrt av PrivatMegleren Drammen den 31.08.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Kristian Haltvik

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Drammen 31.08.2026

Utsikten 15, 3075 BERGER Verdivurdert til

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i 3 490 ooo

1971
- 3490000 27920

GNR 301 BNR174 FNRO SNRO KOMMUNE 3301

DRAMMEN GRUNNKRETS BERGERASEN Felizsels Totalt i g
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 125m2 -m2  -m?223m?2 -m?2 -m? Formue -
Tomt - m2 Soverom 3
Byggear 1971 Etasjer 1
Parkering Peis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Havnehagen 10

06.10.2022 3250000 3400000 0 3400000 31776
107 m2 1971 496 m? 3 sov
Einerveien 24

14.03.2024 4390000 4250000 0 4250000 28333
150 m? 1971 610 m? 3 sov
H h 4

avnehagen 3 28.07.2025 3990000 3700 000 0 3700000 29365

126 m2 1971 764 m?2 3 sov
Toppen 10

20.04.2026 2990000 3200000 0 3200000 34783
92 m? 1972 587 m2 3sov
Ulvikveien 6

03.07.2026 3990000 3900 000 0 3900000 41935
93 m? 1971 710 m2 3 sov

Velkommen til Utsikten 15 — en kjedet enebolig med flott beliggenhet pa Berger, hayt og fredelig til med utsikt mot Drammensfjorden.
Her bor du med neerhet til sjg, badeplasser, kyststi og flotte turomrader, samtidig som barnehage, buss og servicetilbud er lett
tilgjengelig.

Boligen byr pa en lys og innbydende stue med store vindusflater, vedovn, varmepumpe og direkte utgang til terrasse. Terrassen har
motorisert markise og byr pa fine utsiktsforhold. Videre finner du kjgkken med gode oppbevarings- og arbeidsflater, tre anvendelige
soverom og et moderne bad som ble totalrenovert i 2017 med gulvvarme.

Utearealene bestar av en hyggelig naturtomt med fjell i dagen og vegetasjon. Det er parkeringsplass for én bil pa egen eiendom, felles
parkeringsmuligheter og garasje et lite stykke fra boligen. Nytt sikringsskap og ny kurs til varmepumpe ble etablert i 2017, og ny kurs til
kjokkenet ble lagt i 2025. En bolig som kombinerer utsikt, natur og gode uteplasser.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stgrste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.



E PrivatMegleren Drammen 31.08.2026

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er verdens
beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lgsning Kvadrat, som gir vare
boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir kundene vare hjelp til
flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud som
passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Drammen 31.08.2026

Historiske omsetninger

aMm
3.49M
3.2M
2.45
2.4M o
1.6M
800K
1988 1998 2007 2017 2026

® ) salg O Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom
I I N T T
22.08.2017 28.09.2017 14.11.2017 2390 000 2 450 000 2 450 000 1

11.07.1989 11.07.1989 - 750 000 - 750 000 2

1 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret.

2 Forhold ved omsetningen tyder pa at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.



E PrivatMegleren Drammen 31.08.2026

Eneboliger til salgs i 3075 BERGER na

4.4M

Annonsene har i
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Eneboliger solgt i 3075 BERGER siste 6 mnad

Solgt i snitt
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@ Fagtakst

Utsikten 15, 3075 BERGER

Gnr: 301
Bnr: 174
Snr: 0

» Tilstandsrapport

Boligtype: Annet

Kommentar: Enebolig i kjede

B Byggear: 1971
[ BRA:125 m?

[ BRA-i: 125 m?

Oppsummering av tilstandsgrader

Lo 12 fol

TG-0 TG-1 TG-IU TG2 TG3

Den bygningssakkyndige erklzerer uavhengighet: Ja
Den bygningssakkyndige erklzerer a ha ansvarsforsikring: Ja

Den bygningssakkyndige erklzerer a ha nedvendig kompetanse for tilstandsrapport: Ja

r— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKDT AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



1. Tilstandsgrader og kosthadsanslag

TG-0 Tilstandsgrad O gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik.

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

 TG-1 Tilstandsgrad 1 gis nér bygningsdelen har mindre avvik.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

TG-2 Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik.

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer p& skade, sterk slitasje
eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer
fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 8 varsle om faren
for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn
av fare for starre skader eller felgeskader.

1G6-3 Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik.

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd.

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er
uten inspeksjonsmulighet eller taket var tildekt med sne pa undersgkelsestidspunktet, skal
dette oppgis.

INFO: For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

——— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKST AS'K [ .
omas Olsen bmtakst@gmail.com



2. Om rapporten

Struktur og
referanseniva

Formal

Undersokelsesmetode

Dokumentasjon fra
handverkere

Gyldighet og
oppdatering

Om Fagtakst AS

Juridisk merknad

BM TAKST AS'K

Dette rapportsystemet er utviklet av Fagtakst AS og faelger kravene i forskrift til avhendingslova (forskrift
om tilstandsrapport ved salg av bolig), gjeldende fra 01.01.2026, fastsatt av Kommunal- og
distriktsdepartementet.

Rapportens hovedforméal er & oppfylle kravene i forskriften, herunder krav til visuell tilstandsvurdering,
bruk av tilstandsgrader og angivelse av kostnadsestimat ved TG3. | tillegg benyttes Norsk Standard NS
3600:2025 som metodisk verktay, der denne utdyper og statter opp under forskriftens krav. Ved
eventuell motstrid mellom forskriften og NS 3600:2025, er det forskriften som gjelder.

Rapporten beskriver bygningens tekniske tilstand basert pa visuelle observasjoner, samt eventuell
dokumentasjon som er gjort tilgjengelig for bygningssakkyndig. Vurderingene er risikobaserte og tar
utgangspunkt i normalt god byggeskikk og forventet tilstand pa byggetidspunktet, justert for alder, bruk
og vedlikehold.

Rapporten inkluderer ogsé kontrollpunkter utover minimumskravene i forskriften, som tilleggsbygninger
(garasje, boder), stettemurer, etasjeskillere, renner/nedlep, toalettrom, ildsteder/piper og trapper. Det
skal opplyses dersom slike bygningsdeler eller installasjoner ikke er kontrollert.

Formélet med rapporten er & gi en objektiv og faglig vurdering av boligens tekniske tilstand, synliggjere
eventuelle behov for tiltak, og bidra til tryggere bolighandel med lavere konfliktniva.

Rapporten supplerer, men erstatter ikke:

« Selgers opplysningsplikt
+ Kjepers undersgkelsesplikt

Den bygningssakkyndige har ansvar for & utfere de undersekelser som felger av forskrift til
avhendingslova. Dersom det gis uriktige eller mangelfulle opplysninger som falge av manglende
undersekelser eller feil vurderinger, kan selger bli ansvarlig etter avhendingslova § 3-7. Rapporten er
derfor basert pa visuell undersgkelse og eventuelle fremlagte opplysninger, men gir ingen garanti for at
det ikke finnes skjulte feil eller mangler. Lesare og tilbehar, som hvitevarer og mebler, vurderes ikke selv
om de er integrerte.

Undersekelsene er i hovedsak basert pa visuell befaring. | trdd med forskriften gjennomfares det
hulltaking | paforede vegger mot vatrom og under terreng, dersom dette er mulig & gijennomfare.
Formalet er & avdekke eventuelle skjulte skader eller fuktproblemer som ikke lar seg vurdere visuelt.

Det gjeres ikke destruktive inngrep som boring, riving eller testing med mindre dette er seerskilt angitt.
Tepper og lette mabler kan flyttes dersom dette er ngdvendig for tilgang. Tunge mabler og fastmontert
inventar flyttes normalt ikke, med mindre det antas & kunne skjule viktige konstruksjoner eller tekniske
installasjoner.

Dersom det er opplyst at det er utfart arbeid p& eiendommen de siste 5 drene, skal bygningssakkyndig
be eier dokumentere at arbeidet er utfert av kvalifiserte fagfolk. Gyldig dokumentasjon kan veere faktura,
rapport, samsvarserklaering eller skriftlig bekreftelse fra utferende firma.

Rapporten skal vaere maksimalt 1 & gammel nér kjgper inngér bindende avtale. Ved utlept gyldighet
anbefales det ny befaring og oppdatering av rapporten.

Fagtakst AS er selskapet bak denne takseringsappen. Appen er utviklet for & gi bygningssakkyndige en
effektiv og faglig trygg arbeidsflyt ved utarbeidelse av tilstandsrapporter i henhold til forskrift til
avhendingslova, med NS 3600 som stetteverktay.

Fagtakst AS vektlegger faglig kvalitet, brukervennlighet og apenhet, og arbeider for tryggere bolighandel
gjennom gode digitale l@asninger og statte til bygningssakkyndige.

Alle rettigheter til system, innhold og teknologi i takseringsappen tilherer Fagtakst AS. Uautorisert bruk,
kopiering eller distribusjon er ikke tillatt.

Denne rapporten er utarbeidet i trdd med gjeldende forskrift til avhendingslova. Der det er avvik mellom

NS 3600 og forskriften, er det forskriften som er juridisk bindende og som skal legges til grunn.

BmTakst AS E-postadresse

Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



3. Informasjon om oppdraget

= Befaringsdato & Rapportdato
05.08.2026 10.08.2026
Hjemmelshavere
o) Navn © Tilstede ved inspeksjon o) Er selgers egenerkleering
fremlagt og gjennomgétt av
Ingunn Flaaterud Ja byaningssakkynEia?
Bjerknes J5

Navn Telefon

Thomas Olsen +4797083225

Firma Epost

BmTakst AS bmtakst@gmail.com

ﬁouas oLsen/

Om bygningssakkyndig

BmTakst er en takseringsbedrift med kontor i Mjgndalen og nedslagsfelt i Drammen og omegn. Var
hovedvirksomhet er eierskifterapporter ved kjgp og salg av bolig, men vi bistdr ogsé privatpersoner,
eiendomsmeglere og utbyggere med ulike takseringsoppdrag.

Med mange é&rs erfaring og solid kompetanse innen taksering, byggekontroll, areal- og reguleringsplaner
samt byggesak, har vi opparbeidet oss bred kunnskap og hay faglig styrke. Gjennom en lang rekke
prosjekter har vi etablert tillit hos vare kunder og vist at vi leverer kvalitet — hver gang.

Hos oss star kundetilfredshet alltid i fokus. Enten du bestiller et enkelt oppdrag eller flere prosjekter, kan
du vaere trygg pa at vi leverer samme hgye standard og grundighet. Vi legger stor vekt pa respekt, tillit og
godt samarbeid med vare kunder — verdier som er like viktige for oss som faglig kompetanse og erfaring.
Sikkerhet og kvalitet er en selvfalge i vart arbeid, og vi setter alltid kunden i sentrum.

Jeg er utdannet temrer med fagbrev og mesterbrev i temrerfaget. Jeg er utdannet takstmann gjennom
BMTF og er i dag medlem av NITO, og har drevet med taksering av bygg siden 2017. | tillegg har jeg
gjennomfart en rekke kurs og sertifiseringer via blant annet FFV og NEAK, som har styrket min
kompetanse innen vatrom, bygningsfysikk og tilstandsrapportering. Som utvikler av FagTakst AS-systemet
kombinerer jeg min praktiske bakgrunn med teknologiske lgsninger for 8 skape effektive og moderne
verktey for takstbransjen.

——— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com




Egne premisser

1. Befaring og inspeksjonsomfang:
Befaring ble gjennomfart ved visuell inspeksjon av tilgjengelige deler av bygningen.

2.Dokumentasjon og informasjon:
Vurderingene er basert pa opplysninger gitt av eier og/eller forretningsferer, samt tilgjengelig
dokumentasjon som byggetegninger og ferdigattest.

3.Vurderingsgrunnlag og metode:
Standard og tilstand er vurdert etter skjgnn, med referanse til normal bruksslitasje og alder. Teknisk levetid
og gjenvaerende brukstid er estimert etter NS 3600 og levetidstabell.

4.Forbehold og begrensninger
Det tas generelt forbehold om skjulte feil, mangler eller skader som ikke kan avdekkes ved visuell befaring.

5. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene, og slike forhold kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjeper har lest dokumentene.

Alle interessenter oppfordres til & underseke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud
inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med
ved undersgkelsen.

Generelt:

¢ Den bygningssakkyndige har ansvar for & utfere de undersekelser som falger av forskrift til
avhendingslova. Dersom det gis uriktige eller mangelfulle opplysninger som falge av manglende
unders@kelser eller feil vurderinger, kan selger bli ansvarlig etter avhendingslova § 3-7. Rapporten er
derfor basert pa visuell undersgkelse og eventuelle fremlagte opplysninger, men gir ingen garanti for at
det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

e Rapporten beskriver avvik, det vil si forhold som er darligere enn referansenivaet for byggeskikken pa
oppferingstidspunktet. Rapporten fremhever ikke positive forhold utover det som fremgar eksplisitt i
teksten.

e Ved TG2 og TG3 skal det redegjeres for arsak og konsekvens. For bygningsdeler med TG3 skal det
settes et sjablongmessig anslag pa kostnader ved utbedring, basert pa normal standard og
materialvalg. Disse kostnadsanslagene er ikke & anse som tilbud fra handverker, og faktisk pris vil
kunne variere.

e Tilstandsrapporten omfatter hovedbygningen. Eventuelle tilleggsbygninger beskrives kun enkelt med
mindre annet er avtalt.

Referanseniva:

Avvik vurderes opp mot referanseniva fra byggetidspunktet. Enkelte bygningsdeler vurderes ogsa etter
dagens forskriftskrav:

§ 29-5: Byggverk skal ha forsvarlig sikkerhet mot fare og skal vaere forsvarlig for helse og milja.
§ 29-6: Byggverk skal ha forsvarlige konstruksjoner og veere tilpasset sin funksjon.
Byggteknisk forskrift (TEK17) - gitt med hjemmel i pbl. §§ 29-5 og 29-6.

Kravene gjelder i utgangspunktet nye tiltak, men brukes i tilstandsrapporter som referanse for sikkerhet,
helse og brukbarhet.

NS 3600:2025 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

—— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS .K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com




Pkt. 6.2.3: Tilstandsgrader settes bade ut fra avvik fra forventet tilstand og avvik fra gjeldende
forskriftskrav der dette har betydning for helse, sikkerhet eller bruk.

Avhendingsloven (2022) - szerlig § 3-10 og § 3-12 om opplysningsplikt.

Krever at selger gir «tilstrekkelig informasjon» om forhold som kjgperen har grunn til & regne med a fa.
Dette inkluderer vesentlige avvik fra dagens sikkerhetskrav.

——— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



4. \Vurdering av TG2 basert pa alder

Tilstandsgrad 2 (TG2) kan settes basert pa alder ndr en vesentlig del av bygningsdelens erfaringsbaserte
funksjonstid er oppbrukt, selv om det ikke er registrert konkrete skader eller funksjonssvikt.

Dette vurderes normalt ndr komponenten har passert om lag 50-75 % av forventet levetid, og innebaerer at
det foreligger @kt risiko for svikt og redusert funksjon over tid. Formalet er & gi en risikobasert
tilstandsangivelse og synliggjere behov for oppfalging, vedlikehold eller planlegging av utskifting.

——— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com




5. Informasjon om boligen

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da boligen ble malt. Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med
byggteknisk forskrift.

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger.
bruksareal Bruksenheten kan bestd av flere boenheter.

Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via

Eksternt . :

K | BRA-e fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom BRA-i og
bruksarea BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.
Innglasset !nnglassede balkong tilknyttet boenheterT. Veggareal m.e!Iom

BRA-b innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal innglasset
balkong balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som apne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som
tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppfares alene, men skal alltid opplyses sammen med korrekt
malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-
article2588-919.html

——— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



Areal

Bygning: Hovedbygning

(internt bruksareal)

Hovedareal

Etasje BRA BRA-I

1. etasje 125 125

Totalt m2 125 125
Gulvareal

Etasje BRA

(méalbart areal)
1. etasje 125
Totalt m? 125

1. etasje - Beskrivelse av rom

- Entre

- Stue

- Kjgkken

- Soverom 1

- Soverom 2

- Soverom 3

- Bod/Teknisk rom
- Wc

- Bad

Kommentar til arealberegning

BRA-e
(eksternt
bruksareal)

ALH

(arealer med lav himlingsheyde)

BRA-b TBA
(Innglasset (terrasse- og
balkong) balkongareal)
0 23
0 23

GUA

(gulvareal)

125

125

Arealene er beregnet i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 og Takstbransjens retningslinjer for
arealmaling av bygninger. Oppmalingen er utfert pa stedet, og arealangivelsene falger de gjeldende
definisjonene for BRA (bruksareal) og BRA-i (bruksareal innenfor boenheten), samt eventuelle
underkategorier som BRA-e (eksklusivt bruksareal), BRA-b (bruksareal for balkong, terrasse og lignende).

Byggemate:
e - Grunnforhold av fijell.
e - Ringmur oppfert i leca.
e - Etasjeskille av tre.

BmTakst AS

BM TAKST AS'K

Thomas Olsen

E-postadresse

bmtakst@gmail.com



e - \Vinduer med 2-lags glass.
* - Taket er flatt tekket med sveisepapp.

— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKDT AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



6. Hovedrapport

6.1 Grunnmur og fundament

Type Fundament/Grunnmur Ringmur

Type byggegrunn Byggegrunn av fjell

Grunnforhold av fjell.
Ringmur oppfert i leca.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Det registres mindre riss/setnings sprekk i grunnmur.

Er det synlige tegn pa jordtrykk/skjevheter i grunnmur? Nei

Oppsummering av fundament TG-2

Grunnforhold av fjell.

Grunnmur oppfert i leca.

Det ble observert mindre riss i grunnmuren. Rissene vurderes
som overfladiske og har trolig oppstatt som falge av normale
bevegelser i konstruksjonen over tid (krymp, temperatur- og
setningspavirkning). Det er ikke registrert tegn til aktiv
bevegelse, fuktinntrengning eller strukturelle skader som falge
av rissene.

TG 2 settes da det registreres mindre synlige riss.
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6.2 Krypkjeller

BM TAKST AS'K

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Sprekk i puss pa grunnmur skyldes trolig setninger,
bevegelser i konstruksjonen eller svinn i pusslaget.
Konsekvens og tiltak: Kan fare til fuktinntrengning og
frostspreng over tid.

Anbefalte tiltak: Gjenpussing av sprekk og videre overvaking av
eventuell bevegelse.

Beskrivelse

Det er krypkjeller under bygget.

Er det synlig delaminering og avskalling ved betong, Nei
gassbetong eller lettbetong?

Er det synlig rate, muggvekst, oppsprekking, svelling eller Nei
fuktkrevende insekter?

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakkeni Ja
krypkjeller?

Er det synlig fukt eller vann mot grunn? Ja

Er det synlig sopp/rateskader i treverk? Nei

Er det utfert kontroll med kniv/skrutrekker eller lignende for Ja
avdekking av rate?

Er det symptom pé utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei
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Resultat av fuktmaling i treverk

Ved stikktakninger i bjelkelaget i krypkjeller males et
fuktinnhold pa 18,2vektprosent.

Resultat av luftfuktighet i rommet

Ved bruk av fuktmaler males en luftfuktighet pa 62RF

Oppsummering av krypkjeller TG-2

Krypkjeller er inspisert ved befaring.

Det er gjennomfert fuktmélinger pa tilgjengelige
konstruksjoner, og verdiene var er pa grenseland av aksepterte
nivaer.

Det mangler fuktsperre i form av plastfolie pa bakken i
krypkjelleren. Dette medferer at fuktighet fra bakken stiger opp
i krypkjelleren med pafelgende skt luftfuktighet og risiko for en
skadeutvikling.

TG2 settes med bakgrunn i manglende dampsperre mot grunn
samt pavist fuktmalinger.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Det mangler fuktsperre i form av plastfolie pa bakken i
krypkjelleren. Krypkjeller regnes i tillegg som en
risikokonstruksjon med tanke pa fuktproblematikk.
Konsekvens: Manglende fuktsperre kan fere til oppfukting fra
grunnen, gkt fuktighet i konstruksjonen og risiko for mugg,
sopp og rateskader.

Anbefalte tiltak: Det anbefales a etablere fuktsperre (plastfolie)
pé bakken i krypkjelleren, samt vurdere tiltak for bedre
ventilasjon og fuktkontroll for & redusere risiko for skader.

6.3 Drenering
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Oppsummering av drenering TG-2

Bygget er oppfert med ringmur pa fjell.

Drenering ikke relevant.

Det registreres terrengfall begge veier mot en ringmur.
Terrenget rundt bygget skal planeres slik at overflatevannet
renner bort fra bygget, for eksempel ved a ha tilstrekkelig fall
fra bygget. | Byggforskserien anbefales det minimum fallforhold
pa 1:50 i en avstand pa minst 3 meter fra veggen.

TG2 settes med bakgrunn i terrengfall.
Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Terrenget rundt bygningen har utilstrekkelig fall bort fra
grunnmur, noe som gir sterre fuktbelastning mot bygning.
Konsekvens: @kt risiko for fuktinntrengning og belastning pa
drenering.

Anbefalte tiltak: Justering av terreng med fall bort fra bygning
og forbedret overflatevannshandtering.

6.4 Balkong, terrasse, platting

Type Terrasse

Det er oppfart en terrasse pé 23m2.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det synlig tegn pa skjevheter/svikt? Nei

Er det tegn pé rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er balkong / terrassen tekket? Nei
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Oppsummering av balkong/terrasse TG-2

Det er etablert en terrasse pa 23m2.

Terrassen er oppfert med drager/understgttelse etablert pa
seylepunkter med stapte fundamenter.

Bjelkelag av impregnert trevirke og tekket med 28x120
Terrassebord.

Det registreres normal slitasje péa terrasse.

TG2 settes med bakgrunn i alder og normal slitasje.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Naturlig veerpavirkning og aldring av terrassebord gir
overflateslitasje.

Konsekvens og tiltak: Redusert levetid og noe svekket
utseende.

Anbefalte tiltak: Rengjering, overflatebehandling og utskifting
av enkeltbord ved behov.

6.5 Vinduer, ytterder og balkongder

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer generelt med 2-lags glass fra 1987.
Vindu pa kjekken fra 2011.

Soverom med datostempling 2019.
Balkong/skyveder fra 2021

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist vaerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
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Er det ved stikkpraver registrert avvik ved Nei
apne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, Nei
vannbord, og omramming?

Oppsummering av Vinduer, ytterder og
balkongder

7G=2

Vinduer med 2-lags glass.

Vinduer generelt med 2-lags glass fra 1987.
Vindu pa kjgkken fra 2011.

Soverom med datostempling 2019.
Balkong/skyvedear fra 2021

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under
befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte
vinduer i boligen.

Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover
normalt vedlikehold pa befaringsdagen.

Vinduer og dgrer vurderes a vaere i normal stand med hensyn
til alder.

Vinduer har en forventet levetid pa 35ar.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Alder pa vinduer fra 1987 tilsier gkt sannsynlighet for
punktering av glass i tiden som kommer samt aldersslitasje.
Konsekvens: Kan gi gkt varmetap, trekk og risiko for
fuktinntrengning/kondens, samt redusert komfort og estetisk
kvalitet.

Anbefalte tiltak: Det anbefales planlagt utskiftning til moderne,
energieffektive vinduer med god tetthet.

6.6 Yttervegger

Type fasade Stdende kledning
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BM TAKST AS'K

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det synlige deformasjoner eller forhold som indikerer Nei
fukt?

Er det etablert musesperre pa boligen? Nei
Har konstruksjonen tilstrekkelig lufting? Ja
Oppsummering av yttervegger NG=2

Boligen er oppfert med bindingsverk av tre tekket med staende
temmermannskledning.

Kledning er fra opprinnelig byggear.

Det er kun foretatt stikkprevekontroller av musetetting og
lufting bak kledning der dette er mulig.

- Det registreres svak lufting grunnet «sperrekiler» som var
vanlig ved oppferingsar.

- Det registreres bruk av «sperrekiler» som var vanlig som
musesperre ved oppferingsar.

Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med
stikkprever pa tilfeldig valgte omrader.

| den forbindelse registreres det ingen sopp eller rateskader i
forbindelse med fasadene.

TG2 settes med bakgrunn i alder og gkt behov for vedlikehold i
tiden som kommer.
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6.7 Takkonstruksjon

BM TAKST AS'K

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Alder tilsier gkt behov for vedlikehold i tiden som
kommer.

Konsekvens: Trekledning pa en bolig som er over/pa slutten av
forventet levetid kan fare til estetiske problemer og potensielt
starre vedlikeholdskostnader.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder ma det paregnes
vedlikehold og eller utskiftninger utover normalt vedlikehold.

Type Flatt tak

Inspisert fra Via stige

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa svikti Nei
takkonstruksjon?

Er det antydninger til at konstruksjonen er utilstrekkelig Nei
luftet?

Er det lite/darlig fall til sluk/aviep? Nei
Er det manglende overlap tiltenkt som sikkerhet ved Nei

eventuelt tett avlgp/sluk?

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa Nei
konstruksjonssvikt i takflaten?
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Oppsummering av takkonstruksjon

Taket er flatt tekket med sveisepapp.

Taktekking opplyses veere skiftet i 2017.

Beslag skiftet i 2018.

Det regnet pa befaringsdagen og det ble registrert avrenning
mot sluk.

~

6.8 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.9 lidsted/Skorstein

BM TAKST AS'K

L J
Type Trebjelkelag
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i Nei
etasjeskille/gulv?

4 N\
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Etasjeskille av tre.

Tolleransekrav pa etasjeskille er vurdert etter NS3600.

Ved nivelering av laser registreres det fglgende:

12 mm heydeforskjell i stue.

8 mm heydeforskjell pa soverom 1

6 mm heydeforskjell pad soverom 2

Heydeforskjellen er innenfor standardens krav til retningsavvik.

L v
Skorsteinstype Stal, Tegl
Er det montert ildsted? Ja
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6.10 Kjokken

BM TAKST AS'K

Type peis Peis

lldsted plassert i stue.
Stalpipe montert i 2022.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til  Nei
avstand brennbart materiale?

Skorstein over tak er inspisert fra Fra bakken
Er det sprekker i innvendig brannplate? Nei
Foreligger det rapport fra brann/feiervesen? Nei

Det er ikke fremlagt rapport fra brann/feiervesen

P

Oppsummering av ildsted

Boligen er oppfert med pipe.

lldsted er plassert i stue.

Pipe er oppfaert i teglstein med innvendig stalpipe.

Det er foretatt en visuell kontroll av synlige deler av pipemur i
boligen.

Visuell kontroll viser ingen sprekker eller tegn til skader i
pipemur/ildsted,

Det er tilfredstillende avstand til brennbart materiale.

Det er ikke fremlagt rapport fra brann/feiervesen.

\
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Kjekkenleverandar

Ikea Kjokken

Nar ble kjgkkenet sist renovert?

Kjgkken er renovert i 2025.

Er det pavist fukt /skader rundt Nei
vask/kjsleskap/oppvaskmaskin?
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal Nei
slitasje?

4 ™

Oppsummering av kjekken

Kjekkeninnredningen er fra 2025 og levert av Ikea Kjakken.
Innredningen har glatte fronter og laminert benkeplate med
nedfelt utslagsvask.

Det er integrert oppvaskmaskin, komfyr/platetopp,
kjel/fryseskap og micro.

Innredningen fremstar i funksjonell og tilfredsstillende stand.
Det ble ikke registrert synlige tegn til fukt eller skader i utsatte
omrader pa befaringsdagen.

Komfyrvakt og lekkasjesikring er montert.

Kjekkeninnredninger har en forventet levetid pa 30 ar, avhengig
av bruk, vedlikehold og slitasje.

v

Type avtrekk Mekanisk avtrekk

Er avtrekksvifte funksjonstestet? Ja
Er det tilstrekkelig avtrekk? Ja
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-

Tilstandsgrad avtrekk

Kjokkenet er etablert med mekanisk avtrekk.

Avtrekk er funksjons testet med papir og det registreres

tilfredstillende avtrekk.

—‘\

6.11 Toalettrom (spesialrom)

Er det pavist fukt/skader pa toalettet?

Type ventilasjon

Er det skader pa utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne?

Oppsummering av toalettrom

Nei

Naturlig avtrekk

Nei

Nei

TG-2

Rommet er oppfert med laminat pa gulv og malte overflater pa

vegg.

Av saniteer utstyr er det oppfert gulvstdende toalett og

utslagsvask med overskap.

Rommet er etablert med tilluft i luftespalte samt naturlig

avirekk.

TG2 settes da rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere
effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og ute,
selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.
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Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Manglende tilluft kombinert med kun naturlig avtrekk gir
utilstrekkelig ventilasjon og luftutskiftning.

Konsekvens: Utilstrekkelig luft utskiftning

Anbefalte tiltak: Montering av flat terskel for tilluft samt
montering av mekanisk avtrekk for bedre ventilering.

6.12 Avlgpsror

Type avlgpsrar Plast

Avigp av plast.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige avilgpsnett er skiftet i forbindelse med
oppgradering av kjgkken/bad.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Nei

Har avlgpsrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader Ja
eller felgeskader?
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Oppsummering av aviep TG-2

Avlgpsrer er oppfert i plast.

Avlgpsrer er hovedsaklig fra opprinnelig byggear, noe fornyelse
i forbindelse med kjgkken og bad.

Utvendige avlgpsrer er fra opprinnelig byggear. Disse ligger
under bakkeniva og er ikke vurdert utover annet enn alder.
Kloakk er luftet over tak.

Stakeluke er pavist i krypkjeller.

Normal funksjon ble registrert ved befaring, og det ble ikke
observert forhold som tilsier avvik utover forventet for alder og
utferelse.

TG2 settes med bakgrunn i alder pa deler av anlegget.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Alder tilsier risiko for slitasje og svekkelser.
Konsekvens: Kan vaere utsatt for slitasje, blokkeringer,
lekkasjer m.m.

Anbefalte tiltak: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men
med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta.

6.13 Vannledninger

Type anlegg Kobber, Rer i ror system

Vannrer er oppfert med rer i rer og kobber.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Det er lagt nytt opplegg i forbindelse med bad og kjekken.
Kobber fra byggear pa wc samt deler av skjult anlegg.

Har vannrar nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller Ja
felgeskader?
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Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrgr?  Nei

Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder Nei

samtidig?
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-2

Vannrer er oppfert med bade kobber og rer i rer system.
Vannrar av rer i rgr har en lav alder med minimal risiko for
skader/lekkasjer.

Vannrgr av kobber har en middels/hgy alder med starre risiko.
Det registreres normalt trykk ved apning av 2 tappesteder
samtidig.

Stoppekran ble registrert pa wc-rom, fungerer som tiltenkt.
Vannrer ligger i varm sone, ingen sannsynliget for frost.
Normal funksjon ble registrert ved befaring, og det ble ikke
observert forhold som tilsier avvik av betydning for anleggets
funksjon eller forventede levetid.

TG2 settes med bakgrunn i alder pa kobber-rer og
hovedledning.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Alder tilsier risiko for slitasje og svekkelser
Konsekvens: Mer utsatt for lekkasjer, brudd etc noe som kan
fare til vannskader.

Anbefalte tiltak: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men
med tanke pa alder pa deler av anlegget kan skader plutselig
oppsté pa anlegg av eldre argang.

6.14 Elektrisk
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Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de Nei

siste 5 ar
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ny kurs til kjgkken utfart av Montera (ikke dokumentasjon).
Det er utfert noe arbeider av Andreassen Elektro AS.

Er det manglende samsvarserklzering pa arbeider utfert Ja
etter 01.01.1999?

Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og Nei
antall sikringer?

Er det registrert synlige avvik pa anlegget? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og Nei

sikringsskap ikke er tette?

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller Nei
varmgang i anlegget?
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Oppsummering av elektrisk anlegg

Det elektriske anlegget har varierende alder.

Sikringsskap er plassert i entre.

Det elektriske anlegget er oppfert som skjult anlegg.

Den bygningssaksskyndige er ikke sertifisert for el-anlegg og
har kun foretatt kontroll av synlige komponenter og
sikringsskap.

Det ble ved den visuelle kontrollen ikke registrert forhold som
ga grunnlag for naermere undersgkelser utover forskriftens
minimumskrav.

Det foreligger samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Det foreligger ikke opplysninger om at det er utfart elkontroll de
siste 5 ar.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale
eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta
en slik kontroll. Vaer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og
sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Tilstandsgrad pa elektrisk anlegg settes ikke.
Kun kvalifiserte fagpersoner kan utfere kontroll og arbeid pa el-
anlegg i trdd med gjeldende forskrifter.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Det er ikke utfert elektrisk kontroll av anlegget de siste 5 &rene,
og den bygningssakkyndige har ikke kompetanse til & vurdere
det elektriske anlegget. Det anbefales derfor pa generelt
grunnlag a gjennomfare en el-kontroll for 8 avklare korrekt
tilstand og avdekke eventuelle feil eller mangler.

6.15 Varmesentral
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Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ja

Anlegget ert montert i 2017.

Nar var siste service pa anlegget?

Service ble utferti 2023 av Klimateknikk AS.

Finnes det oljetank p& eiendommen? Nei

a N

Oppsummering av varmesentral

Det er etablert luft-luft varmepumpe.

Anlegget er fra 2017.

Det ble utfert service pa anlegget i 2023 av Klimateknikk AS.
Anlegget er funksjonstestet og fungerer som tiltenkt.

Luft-luft varmepumpe holder 12 til 15 ar. 12 &rs levetid regnes
som standard. Dette betyr at komponentene er laget for 12 ars
uproblematisk drift. Imidlertid kan varmepumpen vare lenger,
og i visse tilfeller vare kortere, avhengig av driftsvilkar og

vedlikehold.
L - -4
6.16 Varmtvannsbereder
Plassering bereder Vaskerom
Fundament Plassert pa gulv
Arstall
2017
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Starrelse

198L

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 ar? Nei
y

Oppsummering av bereder

Det er oppfert en 198L Heiax v.v bereder.
Bereder er 9ar gammel.

Det ble ikke registrert feil ved selve berederen.
Bereder er plassert i rom med avrenning til sluk.
Bereder er direktetilkoblet,

Varmtvannsberedere har en forventet levetid pa ca 20ar i felge

teknisk levetid.
o A

6.17 Ventilasjon

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen er oppfert med naturlig ventilasjon,.
Mekanisk avtrekk fra kjgkken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Er det tilstrekkelig ventilering? Nei

——— BmTakst AS E-postadresse
BM TAKD I AS K Thomas Olsen bmtakst@gmail.com



Oppsummering av ventilasjon TG-2

Boligen er oppfert med naturlig ventilasjon, med mekanisk
avtrekk fra kjokken.

Naturlig ventilasjon er en eldre og fortsatt utbredt lgsning, der
varm og fuktig luft stiger naturlig gjennom ventiler og
avtrekkskanaler over tak. Dette skaper undertrykk som trekker
inn frisk luft via ventiler i yttervegg eller vindu.

Lasningen vurderes som tilfredsstillende ut fra byggeperiodens
krav og vanlig utferelse.

TG2 settes fordi ventilasjonslasningen ikke oppnar samme niva
for luftutskifting, inneklima og fukthandtering som dagens
ventilasjonsstandard.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Naturlig ventilasjon gir ofte ustabil luftutskifting og kan
medfere darlig inneklima.

Konsekvens: Risiko for fukt og darlig inneklima.

Anbefalte tiltak: Det anbefales & supplere med mekanisk
avtrekk/ balansert ventilasjon for & bedre luftstreammen.

6.18 Stoy
Ligger bygget i et omrdde med potensiell staybelastning Nei
(vei, bane, flyplass osv.)
Oppsummering av stay Ikke satt
Steyvarselkart fra offentlige myndigheter viser at eiendommen
er beliggende utenfor steysone.

6.19 Radon
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Har bygget radonsperre? Nei

Ligger bygget i et omrade med hgy radonaktsomhet? Ja
Er det foretatt radonmaling? Nei
Radonaktsomhet

Boligen har ikke radonsperre.
Det var ikke krav til radonsperre da boligen ble oppfert.
Kravene til radonsperre tradte i kraft med TEK10

TG2 settes da det verken foreligger radonsperre eller er utfert
malinger for 8 se om det er behov for tiltak.
Ifelge NGU har omradet hgye verdier av radon i omradet.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Det er ikke etablert radonsperre og det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfert radonmaling.

Konsekvens: Usikkerhet rundt radonniva med potensiell
helserisiko.

Anbefalte tiltak: Utfere mélinger for 3 kartlegge
radonkonsentrasjon i boligen.

6.20 Skred/flomfare

Ligger eiendommen i omradet med hey skred/flomfare? Nei

Oppsummering av skred/flomfare Ikke satt

Ifelge NVEs aktsomhetskart ligger eiendommen utenfor
markerte omrader for skred- eller flomfare.
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6.21 Lovlighet
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6.22 Vatrom

BM TAKST AS'K

BmTakst AS

Thomas Olsen

Er det avvik fra byggegodkjente tegninger? Nei
Boligen samsvarer med byggegodkjente tegninger.
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt Nei

opp i brannceller etter kravene i teknisk forskrift?

Det er ikke registrert forhold ved den visuelle kontrollen som gir
indikasjoner pa mangelfull oppdeling av brannceller.
Vurderingen er begrenset til synlige forhold og tilgjengelig
dokumentasjon. Skjulte konstruksjoner og branntekniske
detaljer er ikke kontrollert. Nabo ligger naermere enn dagens
avstandskrav og det er ukjent hvordan dette er lgst.

Foreligger ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller Nei
takheayde?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i Nei
boligen iht forskrift?

Er brannslukningsutstyr eldre enn 10ar? Nei
Er det skader pa reykvarsler? Nei
Er det behov for totalrenovering av vatrom? Nei

E-postadresse

bmtakst@gmail.com



Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet er renovert i 2017.

Vatrommet vurderes i henhold til NS 3600 og forskrift til
avhendingslova, med saerlig fokus pa forhold som har
betydning for fuktsikkerhet, ventilasjon, membran/tettesjikt,
sluklgsninger og dokumentasjon. Ved vurderingen tas det
hensyn til bade vatrommets alder, utferelsestidspunkt og
forventede tekniske levetid. Eldre bad vil ofte avvike fra dagens
anbefalte lgsninger og preaksepterte ytelser, uten at dette
n@dvendigvis innebaerer feil eller svikt i funksjonen. Det er
derfor ikke uvanlig at vatrom av eldre dato oppnar en lavere
tilstandsgrad selv om rommet kan ha fungert tilfredsstillende
over tid.

6.23 Overflater

Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pd  Ikke
tettesjikt/fall til sluk? kontrollerbart

Vil lekkasjevann ledes til sluk? Ja

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomfaeringer i vegg/tak mot kald sone? Nei

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under Nei
flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa Nei
overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt
gulvet? gulv)

——— BmTakst AS E-postadresse
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6.24 Membran/tettesijikt

Oppsummering av overflater

Det registreres 10mm fall fra terskel til badekar.

@vrige fallforhold er ikke mulig & kontrollere.

Fallforhold pa gulv er tilfredstillende utfert i henhold til krav
som var gjeldene ved oppferingstidspunkt.

Eventuell lekkasje vann vil ledes til sluk. Fallforhold er
tilfredsstillende ihht preakseptertlgsning, sa lenge badekar er
etablert,

Det er ingen symptomer pad verken fuktskade i overflater, ei
heller riss eller bom.

Det er ingen spor etter biologiske skadegjerere, svertesopp
eller lignende.

Overflater har en forventet levetid p& 25ar.
Forventet gjenvaerende levetid vurderes til ca 163r, forutsatt
normal bruk og vedlikehold.

~

Er det mulig & inspisere sluket? Nei
Type sluk Plastsluk
Er det synlig bruk av membran/mansjett rundt sluk? Nei

Er det tegn til synlige avvik rundt andre gjennomferinger?  Nei

Er det pavist synlig feil utferelse pd membran/tettesjikt? Nei

Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir ekt risiko for Nei
skader/lekkasjer?

—— — BmTakst AS E-postadresse
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BM TAKST AS'K

-
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Oppsummering av membran/tettesjikt TG-1U

Sluk er ikke mulig 3 kontrollere. (Plassert under badekar)

Membran/tettesjikt har en forventet levetid pa 25ar.
Forventet gjenvaerende levetid: 163r.

Tettesjikt har en alder som gjer tettheten sikker i tiden som
kommer.

Sluklgsning har en alder som gjer tettheten sikker i tiden som
kommer.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking membran ikke er
kontrollerbart fordi dette kan kun utferes ved a8 demontere
fliser. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt
ved en tilstandskontroll ved eierskifte.

TGIU settes da det ikke er mulig & kontrollere sluk-lgsning uten
destruktivt inngrep.

~

Foreligger det dokumentasjon pa membran/tettesjikt? Nei

TG-2

Badet er renovert av Svelvik VVS AS.

Det foreligger ikke dokumentasjon pd membran/tettesjikt ved
befaringstidspunktet. Manglende dokumentasjon medfarer at
utferelse, materialvalg og detaljlesninger ikke kan verifiseres.
Vurderingen er derfor basert pa synlige forhold og alder p3
vatrommet.

BmTakst AS E-postadresse
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Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Sluk lot seg ikke inspisere p& befaringstidspunktet
grunnet manglende eller begrenset fysisk tilgjengelighet som
falge av fastmontert innredning, dusjkabinett eller annen
tildekking. Slukets utfarelse, tilstand og eventuell tilslutning
mellom membran og sluk kunne derfor ikke kontrolleres.
Konsekvens: Kan ikke foretas en tilfredsstillende vurdering av
slukets tilstand, membrantilslutning eller eventuelle tegn til
lekkasje, korrosjon eller andre skader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a etablere tilgang til sluket
(demontering av deksel) slik at dette kan inspiseres og
vedlikeholdes.

6.25 Saniteerutstyr
Rommet er etablert med felgende sanitaerutsyr
- Badekar m/dus;j.
- Baderomsinnredning med speil.
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det montert innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr
Det sanitaere anlegget fremstar i god stand uten synlige skader.
6.26 Ventilasjon
Ventilering av rommet Naturlig ventilasjon
Er ventilering funksjonstestet? Ja
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Har rommet tilluft? Ja

Registreres det tilstrekkelig avtrekk? Nei

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har naturlig avtrekk via lufteluke.
Rommet har tilluft ved terskel.

TG2 settes da rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere
effektivt ved vind og st@rre temperaturforskjeller inne og ute.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Konsekvensen av a bruke naturlig ventilasjon pa toalett/bad er
utilstrekkelig luft utskiftning, noe som kan fare til opphopning
av fukt, darlig lukt og darlig inneklima.Dette er spesielt i
perioder med lite vind eller hay luftfuktighet.

6.27 Fuktmaling

Hva slags utstyr er benyttet til fuktmaling?

Protimeter MMS-3

Er det utfert hulltaking fra tilstetende rom? Nei

Hulltaking er ikke gjennomfart da dette ikke er mulig fra
tilstetende rom

Ble det registrert fukt eller andre skader? Nei

——— BmTakst AS E-postadresse
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6.28 Overflater

-

Oppsummering av fukt TG-1U

Hulltaking er ikke gjennomfert da dette ikke mulig fra
tilstatende rom mot vétonen.

Det er utfert fuktsek/fuktmaling med Protimeter MMS3.

Det er utfert sek med fuktindikator mot gulvflis og i omkring
vatsone.

Det er foretatt fuktmaling/fuktsek i konstruksjonen fra
tilstetende rom.

Undersgkelsen viser ingen tegn til skader.

TGIU er satt da hulltaking ikke er gjennomfert.

~

Gulv, vegg og tak

Gulv: Flis pa bad. Tregulv i stue. @vrige rom laminat.
Vegg: Vatromsplater pa bad. Malte overflater avrige rom.
Tak: Malt trepanel pé bad. @vrige rom takess.

L

Oppsummering av overflater

Overflater fremstar i god stand. Det ble ikke avdekket synlige
mangler eller skader pa overflater.

Det ma allikevel alltid paregnes mindre overflate arbeid etter
f.eks spikerhull pd brukte boliger.

Kjeper oppfordres til & gjere seg kjent med overflatenes
utferelse, kvalitet og estetiske forhold ved egen befaring.
Vurderingen omfatter registrerbare forhold pd
befaringstidspunktet, utover normal slitasje og avvik som kan
forventes ut fra alder og bruk.

N

6.29 Boenheten har felgende oppvarming

BM TAKST AS'K

BmTakst AS E-postadresse
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Boenheten har felgende oppvarming

- Varmekabler pa bad.

- lldsted plassert i stue

- Varmepumpe plassert i stue

- Varmekabler pa bad.

- @vrig oppvarming via panelovner.

——— BmTakst AS E-postadresse
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/. Rapportsammendrag

Grunn og fundament / Krypkjeller / Drenering / Stettemur

TG-2 Grunnmur og fundament

Oppsummering

Grunnforhold av fiell.

Grunnmur oppfert i leca.

Det ble observert mindre riss i grunnmuren. Rissene vurderes som overfladiske og har trolig
oppstatt som felge av normale bevegelser i konstruksjonen over tid (krymp, temperatur- og
setningspavirkning). Det er ikke registrert tegn til aktiv bevegelse, fuktinntrengning eller
strukturelle skader som falge av rissene.

TG 2 settes da det registreres mindre synlige riss.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Sprekk i puss p& grunnmur skyldes trolig setninger, bevegelser i konstruksjonen eller
svinn i pusslaget.

Konsekvens og tiltak: Kan fere til fuktinntrengning og frostspreng over tid.

Anbefalte tiltak: Gjenpussing av sprekk og videre overvaking av eventuell bevegelse.

TG-2 Krypkjeller

Oppsummering

Krypkjeller er inspisert ved befaring.

Det er gjennomfert fuktmalinger pa tilgjengelige konstruksjoner, og verdiene var er pa
grenseland av aksepterte nivaer.

Det mangler fuktsperre i form av plastfolie pa bakken i krypkjelleren. Dette medfarer at
fuktighet fra bakken stiger opp i krypkjelleren med péafelgende ekt luftfuktighet og risiko for
en skadeutvikling.

TG2 settes med bakgrunn i manglende dampsperre mot grunn samt pavist fuktmalinger.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Det mangler fuktsperre i form av plastfolie p& bakken i krypkjelleren. Krypkijeller
regnes i tillegg som en risikokonstruksjon med tanke pa fuktproblematikk.

Konsekvens: Manglende fuktsperre kan fere til oppfukting fra grunnen, skt fuktighet i
konstruksjonen og risiko for mugg, sopp og rateskader.

Anbefalte tiltak: Det anbefales & etablere fuktsperre (plastfolie) pa bakken i krypkjelleren,
samt vurdere tiltak for bedre ventilasjon og fuktkontroll for a redusere risiko for skader.

TG-2 Drenering

Oppsummering

r— BmTakst AS E-postadresse
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Bygget er oppfert med ringmur pa fiell.

Drenering ikke relevant.

Det registreres terrengfall begge veier mot en ringmur.

Terrenget rundt bygget skal planeres slik at overflatevannet renner bort fra bygget, for
eksempel ved & ha tilstrekkelig fall fra bygget. | Byggforskserien anbefales det minimum
fallforhold p& 1:50 i en avstand pa minst 3 meter fra veggen.

TG2 settes med bakgrunn i terrengfall.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Terrenget rundt bygningen har utilstrekkelig fall bort fra grunnmur, noe som gir sterre
fuktbelastning mot bygning.

Konsekvens: @kt risiko for fuktinntrengning og belastning pa drenering.

Anbefalte tiltak: Justering av terreng med fall bort fra bygning og forbedret
overflatevannshandtering.

Fasade, derer, vindu, balkong, mm.

TG-2 Balkong, terrasse, platting

Oppsummering

Det er etablert en terrasse pa 23m2.

Terrassen er oppfert med drager/understettelse etablert p& seylepunkter med stepte
fundamenter.

Bjelkelag av impregnert trevirke og tekket med 28x120 Terrassebord.

Det registreres normal slitasje pa terrasse.

TG2 settes med bakgrunn i alder og normal slitasje.
Konsekvens/Anbefalte tiltak
Arsak: Naturlig vaerpavirkning og aldring av terrassebord gir overflateslitasje.

Konsekvens og tiltak: Redusert levetid og noe svekket utseende.
Anbefalte tiltak: Rengjering, overflatebehandling og utskifting av enkeltbord ved behov.

TG-2 Vinduer, ytterder og balkongder

Oppsummering

Vinduer med 2-lags glass.

Vinduer generelt med 2-lags glass fra 1987.
Vindu pa kjekken fra 2011.

Soverom med datostempling 2019.
Balkong/skyvedgar fra 2021

Det ble ikke registrert noen punkterte vindusglass under befaringsdagen.

Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen.

Det ble ikke bemerket skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold pa
befaringsdagen.

Vinduer og derer vurderes a vaere i normal stand med hensyn til alder.
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Vinduer har en forventet levetid pa 35ar.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Alder p& vinduer fra 1987 tilsier gkt sannsynlighet for punktering av glass i tiden som
kommer samt aldersslitasje.

Konsekvens: Kan gi ekt varmetap, trekk og risiko for fuktinntrengning/kondens, samt
redusert komfort og estetisk kvalitet.

Anbefalte tiltak: Det anbefales planlagt utskiftning til moderne, energieffektive vinduer med
god tetthet.

TG-2 Yttervegger

Oppsummering

Boligen er oppfert med bindingsverk av tre tekket med staende temmermannskledning.
Kledning er fra opprinnelig byggear.

Det er kun foretatt stikkprevekontroller av musetetting og lufting bak kledning der dette er
mulig.

- Det registreres svak lufting grunnet «sperrekiler» som var vanlig ved oppfaringsar.

- Det registreres bruk av «sperrekiler» som var vanlig som musesperre ved oppfaringsar.
Det er fra bakkeniva foretatt en visuell kontroll kombinert med stikkprever pa tilfeldig valgte
omréder.

| den forbindelse registreres det ingen sopp eller rateskader i forbindelse med fasadene.

TG2 settes med bakgrunn i alder og ekt behov for vedlikehold i tiden som kommer.
Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Alder tilsier gkt behov for vedlikehold i tiden som kommer.

Konsekvens: Trekledning pa en bolig som er over/pa slutten av forventet levetid kan fere til
estetiske problemer og potensielt starre vedlikeholdskostnader.

Anbefalte tiltak: Med bakgrunn i alder ma det paregnes vedlikehold og eller utskiftninger
utover normalt vedlikehold.

Innvendig konstruksjoner

TG-2 Toalettrom (spesialrom)
Oppsummering
Rommet er oppfert med laminat pa gulv og malte overflater pa vegg.

Av saniteer utstyr er det oppfert gulvstdende toalett og utslagsvask med overskap.
Rommet er etablert med tilluft i luftespalte samt naturlig avtrekk.

TG2 settes da rommet har kun naturlig avirekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre
temperaturforskjeller inne og ute, selv om lasningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Manglende tilluft kombinert med kun naturlig avtrekk gir utilstrekkelig ventilasjon og
luftutskiftning.
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Konsekvens: Utilstrekkelig luft utskiftning
Anbefalte tiltak: Montering av flat terskel for tilluft samt montering av mekanisk avtrekk for
bedre ventilering.

Tekniske installasjoner

TG-2 Avlgpsrer

Oppsummering

Avlgpsrer er oppfert i plast.

Avlgpsrar er hovedsaklig fra opprinnelig byggear, noe fornyelse i forbindelse med kjgkken og
bad.

Utvendige avlgpsrer er fra opprinnelig byggear. Disse ligger under bakkeniva og er ikke
vurdert utover annet enn alder.

Kloakk er luftet over tak.

Stakeluke er pavist i krypkjeller.

Normal funksjon ble registrert ved befaring, og det ble ikke observert forhold som tilsier
avvik utover forventet for alder og utferelse.

TG2 settes med bakgrunn i alder pa deler av anlegget.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Alder tilsier risiko for slitasje og svekkelser.

Konsekvens: Kan veere utsatt for slitasje, blokkeringer, lekkasjer m.m.

Anbefalte tiltak: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader
plutselig oppsta.

TG-2 Vannledninger

Oppsummering

Vannrer er oppfert med bade kobber og rer i rer system.

Vannregr av rer i rer har en lav alder med minimal risiko for skader/lekkasjer.

Vannrgr av kobber har en middels/hay alder med starre risiko.

Det registreres normalt trykk ved apning av 2 tappesteder samtidig.

Stoppekran ble registrert pa wc-rom, fungerer som tiltenkt.

Vannrar ligger i varm sone, ingen sannsynliget for frost.

Normal funksjon ble registrert ved befaring, og det ble ikke observert forhold som tilsier
avvik av betydning for anleggets funksjon eller forventede levetid.

TG2 settes med bakgrunn i alder pa kobber-rar og hovedledning.
Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Alder tilsier risiko for slitasje og svekkelser

Konsekvens: Mer utsatt for lekkasjer, brudd etc noe som kan fare til vannskader.

Anbefalte tiltak: Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder pa deler av
anlegget kan skader plutselig oppsta pa anlegg av eldre argang.
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TG-2 VentiIaSjon

Oppsummering

Boligen er oppfart med naturlig ventilasjon, med mekanisk avtrekk fra kjgkken.

Naturlig ventilasjon er en eldre og fortsatt utbredt lasning, der varm og fuktig luft stiger
naturlig gjennom ventiler og avtrekkskanaler over tak. Dette skaper undertrykk som trekker
inn frisk luft via ventiler i yttervegg eller vindu.

Lasningen vurderes som tilfredsstillende ut fra byggeperiodens krav og vanlig utferelse.

TG2 settes fordi ventilasjonsl@sningen ikke oppnar samme niva for luftutskifting, inneklima og
fukthandtering som dagens ventilasjonsstandard.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Naturlig ventilasjon gir ofte ustabil luftutskifting og kan medfere dérlig inneklima.
Konsekvens: Risiko for fukt og darlig inneklima.

Anbefalte tiltak: Det anbefales & supplere med mekanisk avtrekk/ balansert ventilasjon for 8
bedre luftstremmen.

Vatrom

Membran/tettesjikt

Oppsummering

Sluk er ikke mulig & kontrollere. (Plassert under badekar)

Membran/tettesjikt har en forventet levetid pa 25ar.

Forventet gjenveerende levetid: 163r.

Tettesjikt har en alder som gjer tettheten sikker i tiden som kommer.
Sluklgsning har en alder som gjgr tettheten sikker i tiden som kommer.

Det gjeres spesielt oppmerksom pé at tekking membran ikke er kontrollerbart fordi dette kan
kun utferes ved & demontere fliser. Denne type destruktive undersekelser blir aldri foretatt
ved en tilstandskontroll ved eierskifte.

TGIU settes da det ikke er mulig & kontrollere sluk-l@sning uten destruktivt inngrep.

Konsekvens/Anbefalte tiltak

Arsak: Sluk lot seg ikke inspisere p& befaringstidspunktet grunnet manglende eller begrenset
fysisk tilgjengelighet som felge av fastmontert innredning, dusjkabinett eller annen tildekking.
Slukets utfarelse, tilstand og eventuell tilslutning mellom membran og sluk kunne derfor ikke
kontrolleres.

Konsekvens: Kan ikke foretas en tilfredsstillende vurdering av slukets tilstand,
membrantilslutning eller eventuelle tegn til lekkasje, korrosjon eller andre skader.

Anbefalt tiltak: Det anbefales a etablere tilgang til sluket (demontering av deksel) slik at dette
kan inspiseres og vedlikeholdes.

Fuktmaling

Oppsummering
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Hulltaking er ikke gjennomfert da dette ikke mulig fra tilstatende rom mot vatonen.
Det er utfert fuktsek/fuktmaling med Protimeter MMS3.

Det er utfert sek med fuktindikator mot gulvflis og i omkring vatsone.

Det er foretatt fuktmaling/fuktsek i konstruksjonen fra tilstatende rom.
Undersgkelsen viser ingen tegn til skader.

TGIU er satt da hulltaking ikke er gjennomfart.

TG-2 Foreligger det dokumentasjon pa membran/tettesjikt?
Oppsummering
Badet er renovert av Svelvik VVS AS.
Det foreligger ikke dokumentasjon pd membran/tettesjikt ved befaringstidspunktet.

Manglende dokumentasjon medfarer at utferelse, materialvalg og detaljlesninger ikke kan
verifiseres. Vurderingen er derfor basert pa synlige forhold og alder pa vatrommet.

TG-2 Ventilasjon
Oppsummering
Rommet har naturlig avtrekk via lufteluke.
Rommet har tilluft ved terskel.

TG2 settes da rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre
temperaturforskjeller inne og ute.

Konsekvens/Anbefalte tiltak
Konsekvensen av a bruke naturlig ventilasjon pa toalett/bad er utilstrekkelig luft utskiftning,

noe som kan fare til opphopning av fukt, darlig lukt og darlig inneklima.Dette er spesielt i
perioder med lite vind eller hgy luftfuktighet.
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Dato: 03.08.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Drammen Oppdragsnr. 83260234
Addresse Utsikten 15
Postnr. 3075 Sted BERGER
Selgers navn Ingunn Flaaterud Bjerknes

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dedsbo?

Nei O  Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

2017

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

9ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Storebrand

Polise/avtalenr.:

413877

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

Initialer selger:
I'F

Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Renovert fra grunnen i 2017. Alt nytt

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar
Svelvik vvs

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

Gulv: membran, fliser. Vegger: baderomsplater

4, Ble sluk skiftet?

Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av EES 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Alt nytt av el, varme i gulv

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei OJ Ja

Forklar:

Svelvik elektriskeAndreassen elektriske

Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Ved bytte av kjgkken ble noen rar skiftet ut for & fa plass til en skuff. Varmtvannstank er flyttet fra kjgkken til vaskerom.

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Varmtvannstank: Svelvik vsKjgkken: Montera/ikea

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei OJ  Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

O Nei Ja, kun av O Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Skiftet dekke og beslag pa tak

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Kenneth Dalenkenneth.dalenO@gmail.com

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

[0 Nei O Ja kunav Ja, 0 Jakunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglaert, og av hvem:

Ny terasseder

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Nytt rekkverk og trapp terasse, nye soveromsvinduer

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
Husker ikke

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det er en jordkjeller som ikke er tarr

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei O Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei OJ Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

O Nei Ja, kun av O Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Nytt sikringsskap i 2017Ny kurs til varmepumpe 2017Ny kurs til kjgkken i 2025

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Svelvik elektriskeMontera/ikea

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Usikker pa nar, men av lokalt el-tilsyn. Et par ar siden tenker jeg.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

En kontakt matte byttes. Det er gjort.

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Ja kunav EES 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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og
ufagleert
26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O  Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om 3 fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det var mus for noen ar siden.

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O  Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei OJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

O  Nei Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0 Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 03.08.2026
Signert av Ingunn Flaaterud Bjerknes
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Utsikten 15

Nabolaget Berger - vurdert av 56 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn &2 Berger skole 5min #
° Husdyreiere Linje 93, 98 0.5km
* Godt voksne 8@ Sande stasjon 20 min &
Linje RET1 14.8 km
SKOLER * Sandefjord lufthavn Torp Tt1Tmin &
Temmeras skole (1-7 kl.) 9 min & x Oslo Gardermoen 1t 37 min &
332 elever, 18 klasser 7.7 km
Svelvik ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min & BARNEHAGER
210 elever, 15 klasser 7.2 km
' ) ' Berger barnehage (0-5 ar) 5min %
Drammen videregdende skole 36 min & 57 barn 0.4 km
1250 elever, 51 klasser 29.9 km
Heltberg vgs. Drammen 38 min & DAGLIGVARE
Coop Extra Svelvik 7 min &
Kiwi Svelvik Senter 11 min &
I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. .4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Svelvik Senter 1T min & e Egenbil
e B
@ Boots apotek Svelvik 10 min & uss
¥ Svelvik Vinmonopol M min & S Tl VS N, ~ Yoo
SPORT ~ L aaetT < I\§
_ 7 ’ =F fq_\o( ‘ | ? ;‘- L 7-!. =
@ Berger Skole Smin # N =i —1‘
@ Bergerbanen 5min & : —mi\_ = i/ /
| ——— Bergerasen N\
& Fitnessplanet Svelvik 7 min & Ol <y RN
& Studio 90 10 min & F — T 74_7_1‘ 4 ) .
«Det er helt topp a bo pa Berger.» - :_ - Ll h . |/ == DA
o T [t I [/ eahisbapicy
—  Sitat fra en lokalkjent e M I _9 I~ ]
Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100 -

Trafikk
Lite trafikk 90/100
Stoynivaet :
Lite stayniva 84/100 R

.‘Berger Kirke

I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
4.4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



Utskriftsdato: 19.08.2026
Drammen kommune
W Adresse: Engene 1, 3008 DRAMMEN

DRAMMEN
KOMMUNE  Talefon: 32 04 00 00

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drammen kommune
Kommunenr. 3301 Gardsnr. 301 Bruksnr. 174 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Utsikten 15, 3075 BERGER

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025

06029377 163 20.04.2026 | Arsavlesning - Ekstern kilde 78

Dersom «Nei» pa «Offentlig avlep», ma megler ta kontakt med Tilsynet for sma avlepsanlegg:
E-post tilsynet@lier.kommune.no eller tIf. 32 22 01 00

Dersom «Ja» pa «Privat septikanlegg» ma det paregnes palegg om a koble ut septiktanken.
Private anlegg eldre enn 10 ar ma paregnes utskiftet. Dette kan medfare vesentlige kostnader for kjoper av eiendommen.

Dersom vannmalerstand er stipulert gnsker vi kontrollavlesning ved overtagelse.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 19.08.2026
Drammen kommune
w Adresse: Engene 1, 3008 DRAMMEN

DRAMMEN
KOMMUNE  Talefon: 32 04 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drammen kommune
Kommunenr. 3301 Gardsnr. 301 Bruksnr. 174 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Utsikten 15, 3075 BERGER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlep 5 979,06 kr
Vann 3 595,74 kr
Sum 9 574,80 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | Fakt. hittil i ar
Malt vann 15% 16 m3 35.02 11 0% 560,31 kr 560,31 kr
Fastledd vann boligenhet 15% 1 stk 1094.20 11 0% 1 094,20 kr 364,73 kr
Malt aviep 15% 16 m3 58.45 11 0 % 935,15 kr 935,15 kr
Fastledd avlgp boligenhet 15% 1 stk 1774.47 11 0 % 1774,47 kr 591,49 kr
Sum 4 364,13 kr 2 451,68 kr

Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




‘ o Renovasjonsselskapet
4 for Drammensregionen IKS
: Sammen gjor vi alt avfall til verdi

Renovasjonsgebyr

Knr: 3301 Gnr: 301

Bnr: 174

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Utsikten 15

Referanse: 83260234

Avtalenummer: 1113624

Dato: 19.08.2026

Arsgebyr renovasjon: Kr 5,201

Antall terminer: 2 (privat)

Restanse renovasjon: Kr 0

Type renovasjonsordning: standard

Forfall neste faktura: september

Kommentar: Pr.19.08.2026. Faktura for 1. halvar 2026 er betalt.

Renovasjonsselskapet for Drammensregionen IKS

Postboks 154 Bragernes, 3001 Drammen. Besgksadresse: Grenland 1, 3045 Drammen

Telefon: 32 04 97 00 | E-post: post@rfd.no | www.rfd.no | NO 984 459 947 MVA




Resultat etter
brannforebyggende 11.04.2023

tiltak

Til BJERKNES INGUNN

FLAATERUD

Gjelder Utsikten 15- Ref:

HO101 saksnr:
2022/464

Det ble under siste besek ikke avdekket avvik eller feil som gker risikoen for brann vesentlig.

Folgende ble registrert

Tiltak: Feiing
Status: Utfort
Arsak ikke utfert:
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PEDERSEN INGUNN BJERKNES
UTSIKTEN 15
3075 BERGER

TILSYNSRAPPORT
Saksnummer: 2022/464 Utsikten 15-H0101

Feierseksjonen gjennomfarte tilsyn med fyringsanlegget den 18.01.2022 i ovennevnte objekt.
Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr. 20 om vern mot brann, eksplosjon og ulykker med farlig stoff og
om brannvesenets redningsoppgaver (brann- og eksplosjonsvernloven) § 11, 1.ledd bokstav h, samt forskrift av 17.

desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om
brannforebygging § 6.

Sikkerhetsnivaet ved fyringsanlegget er vurdert i forhold til kravene i Forebyggendeforskriften.

For feiervesenet: Ronny Thorodd Presberg

Innledning
Formalet med tilsynet var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten og
atkomsten.

Omfang

Tilsynet omfatter kontroll med fyringsanlegget for oppvarming av rom og bygninger er intakt, fungerer som forutsatt og
ikke forarsaker brann eller annen skade.

Tilsynsrapporten omhandler alle avvik som er avdekket.

Definisjoner

Avvik:

Dersom det foreligger overtredelse av krav fastsatt i eller i medhold av helse-, miljg- og sikkerhetslovgivningen vil det
foreligge avvik. Avvik vil i hovedsak veere brudd pa felgende krav fastsatt i forskrift om brannforebygging § 6
Fyringsanlegget skal virke som forutsatt, og ikke inneha feil som vesentlig gker risikoen for brann.

Fyringsanlegget skal veere tilfredsstillende kontrollert, ettersett og vedlikeholdt

Melding til DRBV v/feierseksjonen om nytt ildsted eller vesentlige endringer av fyringsanlegget skal vaere sendt.

Fyringsanlegget skal ha tilfredsstillende adkomst.






Anmerkning
Forhold som tilsynsetatene mener det er nadvendig & papeke for & ivareta helse-, miljg- og sikkerhet, og som ikke
omfattes av definisjonen for avvik.

FOLGENDE AVVIK/ANMERKNING BLE KONSTATERT UNDER TILSYNET:

Avvik: Det ble avdekket feil eller mangler ved elementskorsteinen. Jf.
Forebyggendeforskriften § 6

Dato: 18.01.2022
Frist: 17.02.2022
Gjelder: Royklop

Saksbehandler: Ronny Thorodd Presberg

Avvik: Det ble avdekket at ildstedet er feilmontert, ikke brukt godkjent overgang fra
ildstedet til raykroret. (utett overgang samt raykror er for kort ) Jf.
Forebyggendeforskriften § 6 Kommentar: Var anbefaling til teknisk lgsning er at
ildstedet / raykrar monteres pa godkjent mate.

Beskrivelse:

TILBAKEMELDING

Med henvisning til brann- og eksplosjonsvernloven § 33, 1.ledd ber vi om en tilbakemelding med fremdriftsplan som
viser hvordan og ndr papekte avvik vil bli rettet.

Fremdriftsplan oversendes til feierseksjonen innen 30 dager etter mottatt rapport. Hvis gnskelig kan
tilbakemeldingen sendes pa e-post til: drbv@drbv.no.

| samsvar med forvaltningslovens § 16 varsles De om at felgende reaksjonsformer vurderes dersom det ikke er mottatt
en bindende fremdriftsplan innen fristens utlgp:

Vedtak om palegg om retting innen en fastsatt frist, jf. Brann- og eksplosjonsvernloven § 37 ferste ledd.
Vedtak om forbud mot bruk, jf. brann- og eksplosjonsvernloven § 37 annet ledd.

Vedtak om tvangsmulkt, jf. brann- og eksplosjonsvernloven § 39.

Vedtak om forelegg/tvangsgjennomfaring, jf. brann- og eksplosjonsvernloven § 40.

Vennlig hilsen
Feierseksjonen
32044440



Langes gate 11
3044 Drammen

Telefon: 32 04 44 40

Telefax: 32 04 44 99

E-post: boligseksjonen@drbv.no
= Hjemmeside: www.drbv.no

Besgksadresse: Kobbervikdalen 65, 3036 Drammen

Drammensregionens brannvesen IKS /Feierseksjonen

FEIE-TILSYNSOPPLYSNINGER

Skorsteiner og ildsteder:

Kommune: G.nr. Br.nr.: F.nr.: S.nr.
Drammen 301 174 0 0
Adresse: Utsikten 15, 3075 Berger

Ja Nei
Er det foretatt tilsyn med skorsteiner/ildsteder? X
Hvis ja, dato for siste tilsyn utfgrt: 18.01.2022
Kopi av rapport og evt. gvrige korrespondanse etter X
tilsynet fglger vedlagt.
Er det foretatt feiing av skorsteiner? X
Hvis ja, dato for siste feiing utfgrt: 11.04.2023
Merknader til feiingen: Nei

Ja Nei
Har eiendommen restanse feiegebyrer? X
Hvis ja, sum (inkl. mva): Kr.
Fra 01.01.2025 er det vedtatt et arlig feie- og tilsynsgebyr.
Sum unntatt mva. Kr. 608.- Blir

utfakturert 2026.

Ovennevnte opplysninger er gitt av Drammensregionens brannvesen IKS

Dato:

Saksbehandler: Ellen Bolstad




Korrespondanse oversikt avvik: Avvik: Det ble avdekket feil eller mangler ved
elementskorsteinen. Jf. Forebyggendeforskriften § 6

Dette dokumentet viser dialogen mellom eierkontakt og brannvesen for gjeldene avvik.

Fra brannvesenet: Jarle Brathen
Publisert: 28.08.2025

Tilbakemelding er sendt.

Fra brannvesenet: Ronny Thorodd Presberg
Publisert: 21.02.2022

A ok
" ISRy, 3
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Drammensregionens brannvesen IKS

PEDERSEN INGUNN BJERKNES
UTSIKTEN 15
3075 BERGER

TILFREDSTILLENDE TILBAKEMELDING PA TILSYNSRAPPORT
Saksnummer: 2022/464

Feierseksjon har den 21.02.2022 mottatt skriftlig tilbakemelding om oppfelging av avvik papekt i
tilsynsrapport.

Tilbakemeldingen er tilfredsstillende. Prioritering og tidsplan for retting av papekte avvik og anmerkninger
ligger innenfor en akseptabel tidsramme.

Det forutsettes i den forbindelse at avviket lukkes i samsvar med fremdriftsplanen. Feiervesenet anser
denne gangs tilsyn med fyringsanlegget for avsluttet.

Vennlig hilsen
Feierseksjonen
32044440



Fra innbygger: PEDERSEN INGUNN BJERKNES
Publisert: 06.02.2022
Dette avviket er nd utbedret. Mvh Ingunn B Pedersen

Fra brannvesenet: Ronny Thorodd Presberg
Publisert: 18.01.2022
Avvik meldt etter utfert tiltak tilsyn. Les beskrivelsen av avviket og besvar innen fristen.



Utskriftsdato: 20.08.2026

Drammen kommune
Postadresse: Postboks 7500, 3008 Drammen

‘ ? Telefon: 32 04 00 00
E-post: kommunepost@drammen.kommune.no

Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 3301 | Gardsnr. | 301 Bruksnr. [ 174 | Festenr. | Seksjonsnr. | o
Adresse: Utsikten 15, 3075 BERGER

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Nei

Foreligger ferdigattest for oppfgring av boligen:

Foreligger midlertidig brukstillatelse for oppfgring av boligen:

Foreligger ferdigattest for senere endringer som krever
ferdigattest:

X O 0O KX
O X X O

Er bygningen(e) byggeanmeldt:

Kommentarer: Vi finner ikke ferdigattest i vare arkiver.

Det gis ikke ferdigattest for tiltak som er omsgkt for 1. januar 1998. Dersom bygget er omsgkt og
godkjent av kommunen, vil det ikke vaere ulovlig & bruke bygningen selv om ferdigattest mangler.

Eventuelle ulovlige byggetiltak vil ikke automatisk veere godkjent i slike saker, og tegningene som 13 til
grunn for byggetiltaket er de som fortsatt gjelder. Det er da byggets eier som er ansvarlig for at bygget
er utfert i trdd med tillatelsen.

Forbehold ved utlevering av informasjon i forbindelse med eiendomsforespegrsler

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen, og at det
kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan
ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendoms-
forespearsler.




Kommunereformen: Endring av gardsnummer i Svelvik, Nedre Eiker og
Drammen

Nye gardsnumre fra 1. januar 2020

Alle eiendommer i Norge er registrert med et gards- og bruksnummer (GBNR) i det nasjonale
eiendomsregisteret (matrikkelen). Kartverket krever at alle eiendommene i en kommune skal ha et
unikt nummer.

| forbindelse med kommunesammenslaingen vil alle gardsnumrene i Svelvik, Nedre Eiker, og noen
gardsnumre i Drammen, bli endret. Endringene trer i kraft 1.1.2020.

Automatisk oppdatering av offentlige registre

Folkeregisteret, Enhetsregisteret, NAV m.fl. vil fa oppdaterte data fra matrikkelen automatisk. Du
som eier trenger ikke 3 gjgre noe.

Eiendommene som overfgres fra Nedre Eiker kommune har gardsnummer:
e 1-50
e Endring: Gardsnummer 1 — 50 gis et tillegg pa + 200 i ny kommune
Eksempel: Gardsnummer 1 endres til 201.

Eiendommene som overfgres fra Svelvik kommune har gardsnummer:
e 1-40
e Endring: Gardsnummer 1 — 40 gis et tillegg pa + 300 i ny kommune
Eksempel: Gardsnummer 1 til endres til 301.

Eiendommene som overfgres fra Drammen kommune har gardsnummer:
e 1-85,101-117
Disse er uendret
e 410 endres til 110
e 413 endrestil 113

Virksomheter med egne eiendomsregistre

En del virksomheter i kommunene har informasjon i registre/programmer som ikke er knyttet direkte
til matrikkelen og dermed ikke far rettelsene innfgrt automatisk. Det kan for eksempel vaere et Excel-
ark eller et fagsystem. Andre registre far ajourfgringer direkte fra matrikkelen et fatall ganger i Igpet
av aret.



e Forvaltere av slike registre ma vaere oppmerksomme pa at en god del av matrikkeldataene vil
endres over natten 31.12.2019 til 01.01.2020.

¢ Nye veinavn og nye adresser er allerede innfgrt i matrikkelen og tatt i bruk.

e Forvaltere av andre analoge registre eller arkiver i papirform mgter den samme utfordringen.

Ngdvendige tiltak bgr iverksettes av den/de som forvalter slik informasjon for a forberede
seg pa denne situasjonen i god tid fgr 01.01.2020.

Les mer om kommune- og regionreformene pa
https://www.kartverket.no/kommunereform/




BRUKSTILLATELSE

SVELVIK KOMMUN- Bygningslovens § 99, nr. 2 og 3

BYGNINGSSJEFEN O /Jé?
134 4/1%0
135 1/171
53 - 15 1]1%2
% | B 157 1) 122
Moelven BRuUg. ... .............. 18 {174
Konventveien 100., - 1456 f/‘fg.{
R 148 /187
L 4
L 31/8=72 g . g
Etter besiktigelse foretatt den «.c.vvevevnraceann. gis herved midlertidig
brukstillatelse av 108, BTs 1333134,135,136,137s . 15 eiendommen

138, 145b og 148

Merknader:

Felgzende arbeider gjenstar:

l. Isoclasjon av vann og avlepsrer under huset.

2. Utbedring av midlertidig oppforing av seyler med trefiberplater.
3. Trapp og rekkverk til bed.

4, Trapp fra veranda.

)
Gjenstiende arbeider mé utfores snarest og ferdighesiktigelse avholdt innen ..............%.

Besiktiget:
A, Arnesen

Nr. 2287, Enerett Sem & Stenersen A/S, Oslo 9.66
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~ Viktig informasjon om
‘ matrikkelrapporten

DRAMMEN
KOMMUNE

Matrikkelrapporten fra Kartverket inneholder all informasjon som er registrert i
matrikkelen om en eiendom: arealrapport, oppmalingsforretninger, eierforhold,
adresseinformasjon og bygningsinformasjon.

Viktig om kulturminneregistrering
Det er viktig @ merke seg at kulturminneregistrering kan mangle: Drammen

| kommune har en lokal kulturminneregistrering som ikke er registrert i matrikkelen.
Du kan sjekke om din eiendom er bergrt av denne, ved a:

1. Gainn pa kommunens kartsider, sgk pa aktuell eiendom, velg karttype
«Temakart lokale kulturminner».

2. Eller bestille kulturminnerapporten, som er en automatisk analyse av
matrikkelen og lokal kulturminneregistrering for Drammen.

Viktig a vite om eiendommens areal

Eiendommens areal er beregnet areal fra eiendomskartet, og beregnes ut fra
grensene slik de er registrert i per dags dato. Ngyaktighet pa eiendomsgrenser
varierer med malemetode. Gamle eiendommer som ikke er malt pa nytt kan ha
usikkert areal. Feil i tidligere beregninger kan gi utslag pa arealet. Ta kontakt med
| kommunen dersom du er usikker pa om arealet stemmer



&

Drammen kommune

Bygningsinformasjon

MATRIKKELENHET

Kemmune Gnr Bnr  Fnr  Snr

3301 - Drammen kommune 301 1714 0 0

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr Tilbyggnr Status Nzeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Arealannet  Areal totalt
Kjede/atriumhus 163310732 0 Tatti bruk Bolig 129 0 0 129
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 6601814 @st: 578495 System: EPSG:25832 Nei 1

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

TB-Tatt i bruk 31.03.2006

Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse Gnr Bnr Fnr Snr
HO0101 Bolig 129 4 Kjekken 1 1 Utsikten 15 301 174 0 0
Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig Bruksareal annet Bruksareal totalt

1 Hovedetasje 0 0 1 129 0 129

BYGNING

Bygningstype Bygningsnr Tilbyggnr Status Naeringsgruppe Areal bolig Areal bebygd Arealannet  Areal {otall
Tilbygg 163310732 1 Tatt i bruk Bolig 30 0 0 30
Representasjonspunkt Heis Ant. boliger Godkjentdato Igangsettingstillatelse Tatt i bruk

Nord: 0 @st: 0 System: EPSG:0 Nei 0

Energikilder Oppvarming

Bygningstatushistorikk Dato Registrertdato Slettetdato

TB-Tatt i bruk 19.12.2002

19.08.2026 11:42:03 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side 1av2



Bolignr. Type Bruksaral Antall rom Kjokken Antall bad Antall WC Adresse
Unummerert Q 0 0 0 Utsikten 15
bruksenhet

Etasjenummer Etasjeplan Alt. areal Alt. areal2 Boenheter Bruksareal bolig

1 Hovedetasje 0 0 0 30

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.

Det tas forbehold om feil og mangler.
KOMMENTARFELT:

Gnr Bnr Fnr Snr
301 174 0 0

Bruksareal annet Bruksareal totalt
0 30

Side2av 2

19.08.2026 11:42:03 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk).



Eiendomsinformasjon

&

Drammen kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bnr Fnr Snr Type Bruksnavn Tinglyst  Beregnet areal Oppgitt areal Arealkilde
3301 - Drammen kommune 301 174 0 0 Grunneiendom UTSIKTEN 15 Ja 4117 412 1-Malebrev
Etablert dato Utgatt Har aktive festegrunner Er seksjonert Antall seksjoner  Sameiebrok Representasjonspunkt
24.08.1971 Nei Nei Nei Nord: 6601814 .4 @st: 578501 System: EPSG:25832
Andel i fellesareal Gnr  Bnr  Fnr  Snr
1119 301 13 0 0
FORRETNINGER
Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfgringsdato Komm.saksref Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024 301/174 0
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020 301/174 0
Oppmalingsforretning 14.10.2012 22.10.2012 12/2558 3011179 0

3011 0

301/244 0

301173 0

301/175 0

301171 0

Mottaker 301/6007 1735.4

301/185 0

301/169 0

301/6006 0

Avgiver 301113 -1735.4

301/187 0

301170 0

301/356 0

19.08.2026 11:42:02 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side1av3



301/183 0
301/182 0
301/186 0
301174 0
301/166 0
301/165 0
301/176 0
301/181 0
301172 0
301/184 0
Skylddeling 24.08.1971 M 853 Mottaker 301/174 412
Avgiver 301/113 -412
BYGNINGER
Bygningsnummer Bygningstype Neeringsgruppe Bygningsstatus Areal bolig Areal annet Areal totalt
163310732 Kjede/atriumhus Bolig Tatt i bruk 129 0 129
163310732-1 Tilbygg Bolig Tatt i bruk 30 0 30
ADRESSER
Gatenavn Husnummer Bokstav Seksjonsnummer Representasjonspunkt Adressetilleggsnavn Kretser
Utsikten 15 Nord: 6601814 Pestnummeromrade 3075-BERGER
Dst: 578495 Stemmekrets 13-Svelvik
System: EPSG:25832 Tettsted 2561-Berger
SKOLEKRETS 1-Temmeréas
Kirkesokn 1-Svelvik
Grunnkrets 1503-Bergerasen
KOMMUNAL TILLEGGSDEL
Bruk av grunn Referanser Kommentarer
B-Bolig M-Malebrevsnummer: 953
KULTURMINNER
Lokalitetsnr Art Vernetype Kategori Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter

GRUNNFORURENSING

Lokalitetsnr  Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad Myndighet Matrikkelferingsdato Tilknyttede matrikkelenheter Vedtak

R O b e el emmivhae I TR Siana



TEIGER

Areal Representasjonspunkt Hovedteig Tvist Har flere matrikkelenheter
4117 Nord: 6601814,40013701 @st: 578500,9999954 System: EPSG:32632 Ja Nei Nei
ANLEGGSPROJEKSONSFLATER

Areal Representasjonspunkt Hovedflate Medium

Beregnet areal: Arcal som baseres pa eiendommens registrerte eiendomsgrenser i Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere noyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
arcalet ikke veere korrekt.

Oppgitt areal: For matrikkelenheter der det ikke er registrert eiendomsgrenser i Matrikkelen slik at areal ikke kan beregnes, angis Oppgitt areal dersom slike data er registrert. Oppgitt arcal
kan veere hentet fra ulike forretningsdokumenter som f.eks. skylddelinger. Oppgitt areal oppdateres ikke nar det f.eks. skjer delinger fra en matrikkelenhet.

Areal og forretningshistorikk pi seksjonerte eiendommer: Dersom eiendommen er seksjonert vil eiendommens areal som oftest veere registrert pi hovedeiendommen og ikke pd hver enkelt
seksjon. Eiendomsrapporter for en spesifikk seksjon vil derfor som regel vaere oppfort uten areal. Det samme gjelder historikk over forretninger.

Bygninger: Opplysninger gitt i denne rapporten er ikke kvalitetssikret mot vedtak fattet av bygningsmyndigheten.
Det tas forbehold om feil og mangler.

KOMMENTARFELT:

19.08.2026 11:42:03 Kilde: Matrikkelen (Statens kartverk). Side3av3



DRAMMEN KOMMUNE

Saksnr Plan-1D Vedtaksdato Sak
20/01482 071120190009 13.05.2025 75/25

BESTEMMELSER TIL

Omraderegulering for
Berger

Gnr. 301, bnr. 1, 2,5, 6, 8-12, 44-46, 48, 52-54, 97, 98, 113, 114, 116-126, 128-253, 255, 257, 259-262, 267-
315, 317-319, 321, 322, 326-336, 338, 340, 342, 343, 345, 347, 348, 350, 351, 353-356, 361, 362, 364, 366,
367, 369, 371, 373-377, 380, 381, 6000-6016, 6018-6020, 6025, 6026

Gnr. 341, 343, bnr. 1

Gnr. 340, bnr. 6,7, 9, 11-13, 18-21, 23-27, 31, 33, 36, 39, 40, 75, 82, 83, 87, 89, 115, 116, 139, 141, 145-147,
149, 150, 155-161, 163-165, 169, 170, 172, 174, 176, 177-185, 187-189, 191-194, 198, 201-203, 6000- 6003

m.fl.

Dato for siste revisjon av bestemmelsene: 12.05.2025

E. FINNE Side1av 21



1 AREALFORMAL OG PLANER SOM VIDEREF@RES/ERSTATTES

1.1 Arealtabell

BETEGNELSE FORMAL SoslI AREAL M
Bebyggelse og anlegg
B Boligbebyggelse 1110 4,0 daa
BF Bolighebyggelse — frittliggende smahusbebyggelse 1111 193,7 daa
BK Bolighebyggelse — konsentrert smahusbebyggelse 1112 58,3 daa
FBF Fritidsbebyggelse — frittliggende 1121 9,4 daa
T Offentlig eller privat tjenesteyting 1160 8,8 daa
REL_1-2 Forsamlingslokale 1164 1,8 daa
IDR Idrettsanlegg 1400 12,5 daa
RA Renovasjonsanlegg 1550 0,03 daa
@K @vrige kommunaltekniske anlegg 1560 0,1 daa
TK_1-2 Telekommunikasjonsanlegg 1570 0,5 daa
UTE Uteoppholdsareal 1600 1,3 daa
LEK_1-4 Lekeplass 1610 10,6 daa
GU_1-2 Grav- og urnelund 1700 7,6 daa
KBA_1-4 Kombinert bebyggelse og anleggsformal 1800 25,6 daa
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
V-V1i Veg 2010 13 daa
KV Kjgreveg 2011 35 daa
FO Fortau 2012 0,6 daa
GS_1-12 Gang- og sykkelveg 2015 5,6 daa
GG_1-2 Gangveg/ gangareal / gagate 2016 0,5 daa
AVT Annen veggrunn — tekniske anlegg 2018 1,7 daa
AVG Annen veggrunn — grgntareal 2019 39,5 daa
HPP_1-2 Holdeplass/ plattform 2025 0,3 daa
P_1-10 Parkering 2080 6 daa
RP Rasteplass 2081 0,3 daa
SAA Angitte tekniske samferdselsanlegg og eller teknisk 2900 1daa

infrastrukturtraseer kombinert med andre angitte

hovedformal
Grgnnstruktur
TV1-17 Turveg 3031 7,6 daa
FRI Friomrade 3040 330 daa
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GAA Angitt grgnnstruktur kombinert med andre hovedformal | 3900 0,7 daa

Landbruks-, natur- og friluftsformdl samt reindrift

LNF LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk og 5100 120,3 daa
reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag

L Landbruksformal 5110 250,8 daa

LH Seerlige landskapshensyn 5500 63,3 daa

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone

BSV Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende 6001 276,7 daa
strandsone

FE Ferdsel 6100 18 daa

SH Smabathavn 6230 3,2 daa

NSV Naturomrade i sjg og vassdrag 6610 8 daa

Fv Friluftsomrade 6700 6,5 daa

Hensynssoner

H310_1-12 Ras- og skredfare 310

H320_1-8 Flomfare 320

H370 Hgyspenningsanlegg (inkl hgyspenningskabel) 370

H560_1-10 Bevaring naturmiljg 560

H570_1-2 Bevaring kulturmiljg 570

H910 Reguleringsplan skal fortsatt gjelde 910

Bandleggingssoner

H730_1-2 Bandlegging etter lov om kulturminner 730

Bestemmelsesomrdder

#1 Krav om detaljregulering, Nedre fabrikk

#2 Vilkar for bruk, parkering ved Solbergdammen

Punktsymbol

<+ Avkjgrsler bade inn- og utkjgring 1242
(’(D:. Eksisterende tre som skal bevares 1271
1.2 Planer som er viderefgrt
PLANID PLANNAVN VEDTAKSDATO MERKNAD
071120090001 Berger brygge 18.06.2012
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13 Planer som er opphevet

PLANID PLANNAVN VEDTAKSDATO MERKNAD

071119710001 | Bergerasen Il 30.09.1971

071119710002 Endring av Bergerasen Il 05.09.1974

071119840001 Del av Berger 18.05.1983 Endring vedtatt 20.06.1990.
071119840003 Endring for del av Berger 26.03.1984

071119930002 Fossekleiva 18.10.1993

071119830003 Bryggeasen 02.07.1986 Endring vedtatt 04.09.1986.
071119880003 | Kirkeveien 27.06.1988

071119970001 Nedre del av kirkeveien 03.02.1997

071119950003 Ulvika - Leinastranda 18.12.1995

071120000001 Endret RP Ulvika-Leinastranda 19.06.2000 Endring vedtatt 26.02.2001.
071120060001 Berger - sydlig del av Bergerbukta 08.05.2006 Endring vedtatt 09.02.2009.
071120010001 Berger syd 13.05.1991 Endring vedtatt 26.02.2001.

2 PLANENS HENSIKT

Hensikten med omradereguleringsplanen er a:

Samordne og oppdatere eksisterende reguleringsplaner for Berger. Det meste av planomradet
er bygget ut og eksisterende bruk er i hovedsak viderefgrt i planen.

Sikre bevaring av kulturmiljget pa Berger. Kulturmiljget omfattes blant annet av gravrgyser fra
bronsealderen, gardsmiljger og industrisamfunnet som ble etablert pa slutten av 1800-tallet
med to fabrikkanlegg og tilhgrende arbeiderboliger, fellesskapsbygg, brygge og annen
infrastruktur.

Gi fgringer for detaljregulering av Nedre fabrikk med mulighet for opparbeidelse til kombinert
formal bolig, nzering, forretning og tjenesteyting.

Sikre kystneere friluftsomrader og kyststien som gar gjennom planomradet i nord-sgr retning.

3 KRAV OM DETALJIREGULERING

3.1 Krav om detaljregulering

a.

For bestemmelsesomrade #1 skal det foreligge vedtatt detaljregulering fgr tillatelse til
tiltak.

| omrader avsatt til byggeformal og/eller samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
innenfor hensynssone H310_1-12 og H320_1-8 kan det ikke utfgres tiltak etter pbl. § 20-
1 bokstav a, d, g, k, | og m fgr omradet inngar i detaljregulering.
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c. Utenfor hensynssone H310_1-12 og H320_1-8 stilles det krav til detaljregulering pa
eiendommer regulert til boligformal for tiltak som omfatter:
e Eiendommer (samlet tomteareal) som er stgrre enn 1800 m?.
e Oppfgring av mer enn 3 boenheter (inkludert nye og eksisterende). Bruksendring fra
ene- og tomannsbolig til korsdelt firemannsbolig kan tillates.
e Samlet BRA over 500 m2.
d. Utenfor hensynssone H310_1-12 og H320_1-8 kan opprettelse av ny grunneiendom
forega med inntil 2 boenheter forutsatt at:
e eiendommen ligger i areal avsatt til boligformal
e avgivereiendommen ikke overstiger 1800 m?

3.2 Unntak fra krav om detaljregulering
Innenfor faresone H310_1-12 og H320_1-8 er det unntak fra krav om detaljregulering for
tiltak som inngar i sikkerhetsklasse F1 og S1, jf. TEK17 kapittel 7 samt tiltakskategori KO og
K1.

4 REKKEF@LGEKRAV/VILKAR FOR GJENNOMF@RING

4.1 F@r igangsettingstillatelse
a. For det kan gis igangsettingstillatelse skal fglgende forhold vaere etablert i henhold til
kommunale normer og kommuneplanens arealdel, i den utstrekning det er relevant for tiltaket:
e Kommunaltekniske anlegg og energiforsyning
e Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister og fotgjengere
e Kapasitet, trafikksikkerhet og miljg pa og langs veinettet, spesielt skolevei
e Lgsninger for handtering av overvann

b. Fgr det kan gis igangsettingstillatelse skal I@sning for vann, avlgp og slokkevann vzere etablert i
henhold til godkjent VA-plan.

c. For det blir gitt igangsettingstillatelse skal tiltak ved fylkesveg som pavirker fylkesvegen vaere
godkjent av fylkeskommunen, og det ma inngas gjennomfgringsavtale basert pa godkjent

byggeplan.

4.2 Fgr bebyggelse tas i bruk

a. Fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest, skal fglgende forhold vaere
etablert/ sikret i henhold til kommunale normer og kommuneplanens arealdel, i den
utstrekning det er relevant for tiltaket:
e Lgsning for renovasjon
e Skjerming mot stgy

b. Fer det kan gis midlertidig brukstillatelse/ferdigattest for fritidsbebyggelse i felt FBF1,
FBF2, FBF3 og FBF4 skal kjgreveg KV1 med tilhgrende sideareal veere oppgradert i
henhold til godkjent teknisk plan.
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5 DOKUMENTASJONSKRAYV / KRAV TIL UNDERS@KELSER

5.1

For tillatelse til tiltak

5.1.1 Utomhusplan/situasjonsplan

For det kan gis tillatelse til tiltak skal det foreligge godkjent utomhusplan/situasjonsplan i malestokk
1:200. Der det er relevant skal planen redegjgre for:

Bil- og sykkelparkering

Uteoppholdsarealer og solforhold pa disse

Eksisterende og fremtidig terreng

Handtering av overvann

Overganger mot tilliggende fortaus- og gatearealer og tilliggende bebyggelse for a sikre
helhetlig terrengtilpasning

Eventuelle stgyskjermingstiltak

Plassering og utforming av avkjgrsel

Areal til sngopplag

5.1.2  Hensyn til kulturmiljg
a. Ved sgknad om tillatelse til tiltak innenfor felt BF1, BF2, BF3, BF4, BF5, KBA1, KBA2, KBA3, KBA5,
REL1, L1 og TK1 skal det utarbeides en kulturminnefaglig redegjgrelse av fagkyndig for

eksisterende bebyggelses bevaringsverdier. Utredningen skal redegjgre for hvordan

kulturminneverdiene kan tas vare pa.

b. Ved sgknad om tillatelse til tiltak innenfor hensynssone H570_1 og H570_2 skal det foreligge

tegninger av naer- og fjernvirkning som illustrerer tiltakets tilpasning til omkringliggende
bebyggelse.

5.1.3 Samferdselsanlegg

Fer det kan gis tillatelse til tiltak innenfor felt FBF1, FBF2, FBF3 og FBF4 skal det foreligge
teknisk plan for oppgradering av kjgreveg KV1.

5.14

Andre forhold
For det kan gis tillatelse til tiltak skal fglgende forhold vaere dokumentert i den utstrekning det er

relevant for tiltaket:

Kommunaltekniske anlegg og energiforsyning

Trafikksikker adkomst for kjgrende, syklister og fotgjengere

Kapasitet, trafikksikkerhet og miljg pa og langs veinettet, spesielt skolevei
Miljgkvalitet og samfunnssikkerhet jf. punkt 6.6

Renovasjon og avfallshandtering
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5.2 F@r igangsettingstillatelse

5.2.1 Fritidsbebyggelse, felt FBF1, FBF2, FBF3 og FBF4
For det kan gis igangsettingstillatelse innenfor felt FBF1, FBF2, FBF3 og FBF4 skal det vaere
dokumentert at sikkerhet i forbindelse med anleggsarbeid er tilfredsstillende ivaretatt. Trygg
ferdsel i felt FRI og TV sgr for Blindsandodden skal vaere dokumentert sikret.

6 FELLESBESTEMMELSER FOR HELE PLANOMRADET

6.1 Forholdet til andre planer

Planbestemmelsene i denne planen utfyller kommuneplanens bestemmelser, plan- og bygningsloven og
andre gjeldende lovverk, retningslinjer mv. som forvaltes av andre myndigheter. For det som ikke
fremkommer saerskilt av denne planen, gjelder bestemmelsene i kommuneplanens arealdel.

6.2 Terrengbehandling
a. Det skal legges stor vekt pa tilpasning til og bevaring av eksisterende terreng og vegetasjon for
alle tiltak etter plan- og bygningsloven.
b. Terrengendringer som endrer landskapskarakteren tillates ikke. Med terrengendringer menes
fylling, utgraving eller planering.
c. Ved plassering av ny bebyggelse i skratt terreng skal grunnmur/sokkel benyttes istedenfor
fylling, utgraving eller planering av terreng.

6.3 Frisikt
Frisikt skal vaere i henhold til kommunens parkeringsstrategi med parkeringsnorm. | frisiktsonen
tillates ikke sikthindrende elementer som rager mer enn 50 cm over kjgrebanen.

6.4 Parkering
Der ikke annet er spesifisert skal krav til parkering for bil og sykkel vaere i henhold til
kommunens parkeringsstrategi med parkeringsnorm.

6.5 Automatisk fredete kulturminner
Dersom det under anleggsarbeid framkommer automatisk fredete kulturminner, ma arbeidet
straks stanses og regional myndighet varsles, jf. kulturminneloven § 8, 2. ledd.

6.6 Miljgkvalitet og samfunnssikkerhet

6.6.1 Forurensning i grunnen
Dersom det under anleggsarbeidet blir avdekket forurenset grunn, skal ansvarlig myndighet
varsles, jf. forurensningsloven § 7.
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6.6.2

6.6.3

6.6.4

6.6.5

6.6.6

6.6.7

Grunnforhold og sikkerhet mot skred
Sikkerhet mot skred skal ivaretas. Ved regulering og sgknad om bygge- og anleggstiltak skal
veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred og veileder for utredning av sikkerhet mot skred i bratt
terreng fra NVE legges til grunn i plan- og byggesaksbehandling.

Stay
Stgyniva i ny bebyggelse skal tilfredsstille grenseverdier i de nasjonale retningslinjer for
behandling av stgy i arealplanlegging, T-1442/2021.

Luftforurensning
Nasjonale retningslinjer for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging, T-1520, skal ligge til
grunn ved planlegging av ny virksomhet og bebyggelse.

Tilgjengelighet i anleggsperioder
Ved anleggsvirksomhet skal det gjennomfgres tiltak som sikrer god og trygg fremkommelighet
for fotgjengere og syklister.

Strgmnett og elektromagnetiske felt

a. Det ma ikke iverksettes tiltak som kan forringe adkomst til elektriske anlegg. Det ma ikke gjgres
inngrep i terrenget som medfgrer endring i overdekning over hgyspenningskabler.

b. Ved etablering av nye eller erstatning av eksisterende nettstasjoner skal nettselskapet
kontaktes. Nye frittliggende nettstasjon ma sta minst 5 meter fra bygning, minst 3 meter fra
vegkant.

c. Alle trafoer, nettstasjoner og hpgspente ledninger/kabler mv. skal plasseres slik at areal for varig
opphold ikke utsettes for elektromagnetiske felt over anbefalte grenseverdier.

d. Arealer for varig opphold skal utformes og plasseres slik at de ikke utsettes for straling utover de
gjeldende grenseverdier for elektromagnetisk straling gitt av statens stralevern.

Sikkerhet mot flom, erosjon og stormflo

a. Tiltak skal sikres mot «200-ars flom», erosjon og stormflo, og skal ikke pafgre omkringliggende
omrader fare for erosjon, flomvann eller gkt avrenning. Anlegg og konstruksjoner som plasseres
i flomsonen skal konstrueres og bygges for a kunne tale vannbelastningen eller de skal kunne
fiernes ved varsling om flom. Ngdvendige avbgtende tiltak skal gjgres etter fagkyndig vurdering.

b. Garasjer, lagerskur, uthus og liknende i flomutsatte omrader skal vaere sikret mot skader fra
flom tilsvarende «20—ars flom». Ngdvendige avbgtende tiltak skal gjgres etter fagkyndig
vurdering.

6.6.8 Overvannshdndtering

a. Ved utarbeidelse av overvannsplan, skal tretrinnsstrategien (infiltrasjon, fordrgyning og sikker
flomvei) legges til grunn. Nye tiltak skal sikres mot klimajustert «100-ars regn», jf. NVEs veileder
for lokal overvannshandtering.
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Overvann skal handteres lokalt og apent. Overvann skal fortrinnsvis handteres pa egen eiendom
og det skal bare unntaksuvis tillates paslipp til kommunal infrastruktur eller annen form for
bortledning. Vannet skal ledes til trygg resipient.

Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige/eksisterende flomveier ivaretas. Dersom
tiltak bergrer en eksisterende flomvei, inkludert t@rre bekker, skal det fremlegges en plan for
hvordan den eksisterende flomveien blir pavirket og ivaretas. Ved behov ma det avsettes areal
til ny flomvei. Ved etablering av nye flomveier skal omkringliggende arealer, som bygninger og
annen infrastruktur, sikres mot flomskader. Det ma tas hgyde for klimatilpasning.

6.6.9 Sikring av vegetasjon i vannkanten

6.6.10

6.6.11

6.7

Det skal ikke fjernes vegetasjon i kantsonen til Bergerelva utover ngdvendige skjgtselstiltak.

Naturmiljg

Det skal ikke plantes arter, settes ut dyr, spres andre organismer eller benyttes masser som
inneholder frg eller planterester som er registrert i Fremmedsartslista som arter i hgy og sveert
hgy risikokategori.

Bevaring av treer

a. Enkelttrzer i eksisterende trerekker og alleer skal bevares eller erstattes.

b. Verdifulle traer skal bevares. Verdifulle treer defineres som treer med stammeombkrets over 90
cm, malt 1 m over bakken. Det gjgres unntak for traer i felt L for ngdvendige tiltak for landbruk
og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag.

Eierform

Framtidig eierform framkommer av plankartet. Det er angitt med liten bokstav:

o = offentlig formal
f = fellesareal

7 BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL §12-5 nr. 1)

7.1
7.1.1

Fellesbestemmelser bebyggelse og anlegg

Byggegrenser

Byggegrense mot sj@ er gitt i kommuneplanens arealdel.

Det tillates ikke ny bebyggelse naermere vann og vassdrag med arssikker vannfgring enn 20 m.
Byggegrense mot vassdrag males fra kanten av bekk/elv.

Byggegrense mot kommunal veg er gitt i kommunens vei- og gatenorm. Byggegrense mot Fv.
319 Strgmmveien er 30 m og byggegrense mot Fv. 3256 Bergerveien er 15 m. Avstanden males
fra senterlinje veg.
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7.1.2

7.1.3

7.1.4

7.1.5

7.2
7.2.1

7.3

Utforming

a. Ny bebyggelse skal kunne avspeile sin egen tid, men plassering, volum, byggehgyder, takform,
mgneretning, proporsjoner, fasadeutforming, material- og fargebruk skal slutte opp om,
underordnes og tilpasses det omkringliggende bygningsmiljget, terrenget og viktige
landskapstrekk.

b. Flate tak og pulttak tillates kun innenfor felt BK.

c. Det skal benyttes robuste og holdbare materialer som i Igpet av hele bygningens livssyklus har
liten pavirkning pa miljget.

Avkjarsler

a. Eksisterende avkjgrsler opprettholdes, sa framt ikke annet fremgar av plankartet.

b. Avkjgrsler skal opparbeides i henhold til kommunens vei- og gatenorm.

Tekniske anlegg

Alle kabler skal fgres frem som jordkabler.

Lek og uteoppholdsareal

a.

Minimumskrav til private og felles uteoppholdsarealer (MUA) og lek skal vaere i henhold til
kommuneplanens arealdel.

Areal brattere enn 1:3, parkering, kjgreareal, snuplasser og areal til renovasjon skal ikke regnes
som uteoppholdsareal eller lek.

Boligbebyggelse, felt BF1-8

Tomtestgrrelse

a.

Boligtomter skal ha minimum nettoareal p&d 800 m2. Ved flere enn en hovedboenhet gker kravet
til tomtestgrrelse med 300 m? per nye hovedboenhet.

Ved fradeling av nye eiendommer til boligbebyggelse skal tomtens stgrrelse og utforming
tilpasses omradets typiske tomtestruktur, bebyggelsesstruktur, terrenget og viktige
landskapstrekk.

Boligbebyggelse, felt BF1

a.

Fasader og bygningselementer skal bevares slik de er i dag eller tilbakefgres til en tidligere
dokumentert utfgrelse. Istandsetting og overflatebehandling skal utfgres med autentiske
materialer og teknikker. Dette skal fremga av den kulturminnefaglige redegjgrelsen, jf. punkt
5.1.2a.

Det er ikke tillatt a rive arbeiderboligene med mindre forfall/skader er dokumentert i et slikt
omfang at bygningen ma regnes som tapt. Ved riving skal det gjenreises en eksterigrmessig kopi.
Terrasser, plattinger og frittliggende uthus kan maksimalt ha et samlet areal pa 30 m2. Uthus kan
ikke plasseres mellom boligene i @vre- og Nedregate.
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7.4

7.5

7.6

7.7

Oppfering av nye garasjer tillates ikke. Utvidelser av eksisterende garasjer kan tillates dersom
disse tilpasses og klart underordnes boligbygget.

Hagearealene ma holdes apne og det tillates ikke planting av tette hekker (som tuja-hekker) som
forringer opprinnelig hagestruktur. Det ma ikke plantes hgye traer i hager i @vre og Nedre gater.

Boligbebyggelse, felt BF2, BF3, BF4, BF5, BF6 og BF7

a.
b.

Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 25 % BYA.

Gesims- og mgnehgyde skal ikke pa noe punkt langs fasaden overstige henholdsvis:

o Gesimshgyde pd 4,5 m og m@gnehgyde pa 8 m malt loddrett ned til underliggende
eksisterende terreng for felt BF4 og BF6.

e Gesimshgyde pa 6,5 m og mgnehgyde 9 m malt loddrett ned til underliggende eksisterende
terreng for felt BFS5 og BFS7.

For felt BF4, BF5, BF6 og BF7 kan det tillates arker, kobbhus og takopplett med gesims opp til 7,5

m malt loddrett ned til underliggende eksisterende terreng. Arker, kobbhus og takopplett skal

ikke overstige 1/3 av fasadens lengde.

Takvinkel skal ha en helning pa minimum 22 grader.

Det dominerende fasadematerialet skal vaere tre.

Bygninger med verneverdi i felt BF2, BF3, BF4 og BF5 skal bevares. Istandsetting og

overflatebehandling skal utfgres med autentiske materialer og teknikker. Mindre

bygningsmessige tiltak kan tillates forutsatt at tiltaket ikke forringer bygningens verneverdier og

tilpasses det omkringliggende bygningsmiljget. Hvilke bygninger som har verneverdi og hvilke

bygningsmessige tiltak som kan vurderes skal fremga av den kulturminnefaglige redegjgrelsen jf.

punkt 5.1.2 a.

For felt BF2 og BF3 skal hovedbygningens form og detaljering veere lesbar. Inngrep i takflaten

tillates ikke.

For felt BF3 tillates ikke fradeling av eiendommer.

Boligbebyggelse, felt BF8

a.
b.

Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 25 % BYA.
Gesims- og mgnehgyde skal ikke pa noe punkt langs fasaden overstige henholdsvis 7 m og 9 m
malt loddrett ned til underliggende eksisterende terreng.

Boligbebyggelse, felt B

a.

Innenfor eksisterende boligmasse tillates 3 hovedboenheter. Det tillates ikke etablering av nye
boenheter.

Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 25 % BYA.

Gesims- og mgnehgyde skal ikke pa noe punkt langs fasaden overstige henholdsvis 7 m og 9 m
malt loddrett ned til underliggende eksisterende terreng.

Boligbebyggelse, felt BK1-4

a.

Innenfor felt BK tillates eneboliger, tomannsboliger, rekke- og kjedehus.
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b. Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er BK1=170m? BYA, BK2=190m? BYA, BK3=210m? BYA,
BK4=110m? BYA.

c. Bebyggelsens struktur, volum og arkitektoniske uttrykk skal bevares. Bygningsmessige endringer
kan tillates forutsatt at tiltaket tilpasses det omkringliggende bygningsmiljgets helhetlige preg.

d. Nye tiltak skal ha smahuskarakter. Bebyggelsen skal hente flertallet av formingsfaktorer fra
neeromradets karakter nar det gjelder hgyde, byggelinjer, skala, lengde/bredde, grunnflate,
volumoppbygging, takform, m@neretning og materialbruk.
Mindre tiltak som gnskes utfgrt uten sgknadsplikt ma ogsa inneholde de samme
formingsfaktorer som nevnt over.

e. Gesims- og mgnehgyde skal ikke overstige henholdsvis 3,5 m og 4,5 m malt fra overkant gulvi 1.
etasje. Det tillates sokkeletasje der terrenget ligger til rette for det.

f. Bebyggelsen skal ligge lavt i terrenget og skal ikke innebzere vesentlig terrenginngrep eller veere
dominerende i landskapet, verken sett fra sjg eller land.

g. Det dominerende fasademateriale skal vaere tre. Reflekterende materialer tillates ikke. Fasadene
skal holdes i mgrke, naturtilpassede farger.

7.8 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal, felt KBA2
a. Innenfor felt KBA2 tillates bolig, naering tilknyttet kultur- og handverksvirksomheter og
kulturinstitusjon, herunder museum.
b. Tiltak pa autentiske bygningsdeler og fast interigr i 1. etasje kan kun tillates dersom tiltaket
gjennomfgres med minimale inngrep og er reversibelt.
c. For gvrig gjelder bestemmelser som for felt BF1 i punkt 7.32.

7.9 Kombinert bebyggelse- og anleggsformal, felt KBA1 og KBA3
7.9.1 Fellesbestemmelser
a. Tiltak som endrer bygningenes karakter tillates ikke. Mindre bygningsmessige tiltak kan tillates
forutsatt at tiltaket ikke forringer bygningens verneverdier og tilpasses det omkringliggende
bygningsmiljget. Ved vurdering av nye tiltak skal hensyn til vern gjennom bruk vektlegges. Dette
skal fremga av den kulturminnefaglige redegjgrelsen, jf. punkt 5.1.2 a.
b. Istandsetting og overflatebehandling skal utfgres med autentiske materialer og teknikker.

7.9.2 Fossekleiva, felt KBA1

a. For felt KBA1 tillates:
e Bolig
e Neering tilknyttet kultur- og handverksvirksomheter
e Tjenesteyting som kulturinstitusjon
e Forsamlingslokale og bevertning
e Forretning som har direkte tilknytning til den enkelte virksomhet eller tjenesteyting
e Parkering

b. Det gis fgringer for formalenes utstrekning. Med bygningsmassen menes feltets samlede BRA:
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e Areal for naering, forretning og/eller tjenesteyting skal omfatte minimum 30 % av
bygningsmassen.

e Areal for boligformal kombinert med naering/forretning/tjenesteyting (kunstnerboliger)
skal omfatte minimum 40 % av bygningsmassen. Boligarealet skal ha en reell og direkte
tilknytning til virksomheten.

e Bruksenheter med rent boligformal skal ikke overstige 25 % av bygningsmassen.

c. Enheter pa bakkeplan skal veere forbeholdt kunstnerboliger og publikumsrettet
naering/forretning/tjenesteyting. Bruksenheter med rent boligformal tillates ikke pa bakkeplan.

d. Fasader og bygningselementer skal bevares slik de er i dag eller tilbakefgres til en tidligere
dokumentert utfgrelse.

7.9.3 Nedre fabrikk, felt KBA3

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

a. For felt KBAS3 tillates bolig, naering, forretning og/eller tjenesteyting, samt parkering. Det tillates
ikke forurensende industri, lagervirksomhet eller forretninger for plasskrevende varer. Det kan
tillates utsalg av varer tilknyttet tjenesteyting, kultur- og handverksvirksomheter.

b. Utforming av nye tiltak innenfor omradet skal det legges vekt pa viderefgring av
kulturminneverdier, arkitektonisk kvalitet og bokvalitet.

Bolig/forretning, felt KBA4
a. Innenfor felt KBA4 tillates bolig og forretning.
b. For gvrig gjelder bestemmelser som for felt BF7 i punkt 7.4.

Bolig/forretning, felt KBA5
a. Innenfor felt KBADS tillates bolig, forretning og/eller bevertning.
b. For gvrig gjelder bestemmelser som for felt BF5 i punkt 7.4.

Offentlig eller privat tjenesteyting, felt T

a. Innenfor felt T tillates offentlig og privat tjenesteyting.

b. Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 2200 m? BRA.

c. Gesims- og mgnehgyde skal ikke pa noe punkt langs fasaden overstige henholdsvis 8 m og 9 m
malt loddrett ned til underliggende eksisterende terreng.

d. Innenfor felt T tillates det oppfart sykkelskur, mindre tilbygg, paviljonger, leskur og ngdvendige
konstruksjoner for teknisk infrastruktur.

Grav og urnelund, felt GU1 og GU2
Innenfor felt GU1 og GU?2 tillates grav- og urnelund samt parkering tilknyttet disse funksjonene.

Forsamlingslokale for religionsutgvelse, felt REL1
a. Innenfor felt REL1 tillates kirke.
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7.15

7.16

7.17

7.18

7.19
7.19.1

b. Mindre bygningsmessige tiltak kan tillates forutsatt at tiltaket ikke forringer bygningens
verneverdier og tilpasses den eksisterende bygningsmassen, samt at tiltaket ikke forringer
bygningens verdi som erstatningsbiotop for flaggermus.

Forsamlingslokale for religionsutgvelse, felt REL2
a. Innenfor felt REL2 tillates forsamlingslokale for religionsutgvelse.
b. For gvrig gjelder bestemmelser som for felt BF7 i punkt 7.4.

Fritidsbebyggelse, felt FBF1, FBF2, FBF3 og FBF4

a. Maksimal tillatt utnyttelsesgrad er 130 m2 BYA. Det tillates kun en bruksenhet per felt.

b. Terrasser og plattinger kan maksimalt ha et samlet areal pa 20 mz Begrensningen gjelder ogsa
der terrassen ligger lavere enn 0,5 m over terreng. Frittliggende terrasser og plattinger tillates
ikke. Terrasser/plattinger tillates i tillegg til BYA.

c. Svemmebasseng skal plasseres maksimalt 10 m fra fritidsboligen og ikke veere til hinder for
allmenn ferdsel. Svgmmebasseng tillates i tillegg til BYA, men skal regnes med i terrassearealet.

d. Gesims- og mgnehgyde skal ikke pa noe punkt langs fasaden overstige henholdsvis 3,5 m og 6 m
malt loddrett ned til underliggende eksisterende terreng.

e. Bebyggelsen skal ligge lavt i terrenget og skal ikke innebzere vesentlig terrenginngrep eller vaere
dominerende i landskapet eller pavirke silhuetten, verken sett fra sjg eller land.

f. Reflekterende materialer tillates ikke. Fasadene skal holdes i mgrke, naturtilpassede farger.

g. Innhegning, gjerde og konstruksjoner som kan hindre ferdsel, er skjemmende eller dominerende

tillates ikke.
h. Eiendommene skal beholde sin naturlige skogskarakter. Opparbeidelse av plen tillates
unntaksvis pa mindre deler av eiendommene.

Idrettsanlegg, felt IDR

a. Innenfor felt IDR tillates idrettsplass for ikke-motoriserte idretter med tilhgrende anlegg som
fremmer bruken av idrettsplassen, som for eksempel belysning, gjerder, tekniske anlegg,
servicebygg/klubbhus og parkeringsplass.

b. For gvrig skal nye tiltak innenfor hensynssone H570_1 fglge fgringer i punkt 5.1.2 og 12.8.

Uteoppholdsareal, UTE
a. Omradet kan benyttes til hager i tilknytting til arbeiderboliger.

b. Hagearealene ma holdes apne og det tillates ikke planting av tette hekker (som tuja-hekker) som

forringer opprinnelig hagestruktur. Det ma ikke plantes hgye traer i hager i @vre- og Nedregate.

Lekeplass, LEK1-4
Fellesbestemmelser
For omrader avsatt til lekeplass skal det legges til rette for lek og opphold.
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7.19.2 Lekeplass, felt o LEK1
a. |felt o_LEK1 skal tilrettelegging for lek skje pa naturens premisser som en naturbasert lekeplass
uten fremmedelementer som plastbasert fallunderlag mv.
b. Furutraer skal bevares.

7.20 Renovasjonsanlegg, RA
Innenfor felt RA tillates etablering av renovasjonspunkt.

8 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL §12-5. NR 2.)

8.1 Fellesbestemmelser samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
a. Samferdselsanlegg skal opparbeides i henhold til den til gjeldende vei- og gatenorm.
b. Fylkesveg skal opparbeides/utbedres i samsvar med teknisk plan og byggeplan godkjent av
vegeier. For tiltak pa fylkesveg gjelder Statens vegvesens handbgker.

8.2 Kjoreveg, KV1 (adkomst fritidsboliger)
a. KV1 skal ha en bredde pa minimum 3,5 m.
b. Det skal vaere mgteplasser for hver 50 m. Der avkjgrsler til boliger ikke kan benyttes som
mgteplasser skal det opparbeides mgtelommer.
c. Fremkommelighet for utrykningskjgretgy skal vaere sikret. Ng¢dvendig breddeutvidelse i sving
skal opparbeides.

8.3 Fortau, FO
Fortau skal opparbeides i henhold til den gjeldende vei- og gatenorm.

8.4 Gang-/sykkelveg, GS
a. Gang- og sykkelveg skal opparbeides i henhold til den gjeldende vei- og gatenorm.
b. Gang- og sykkelveg kan benyttes til fremfgring av annen infrastruktur, som rgr, kabler og
ledninger.

8.5 Gangveg/gangareal/gagate, GG
Innenfor GG1 tillates etablering av trapp.

8.6 Annen veggrunn — tekniske anlegg, AVT
Det tillates plassering av ngdvendige skiltstolper og andre tekniske anlegg i tilknytning til
tilhgrende veganlegg. Tiltak skal ikke vaere til hinder for frisikt.
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8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

Annen veggrunn — grgntareal, AVG

a.

AVG skal benyttes til vedlikeholdsareal og funksjoner som naturlig hgrer til vegen, som skulder,
groft, groftrabatt, fordrgyningsanlegg og sngopplag. Arealet skal opparbeides/utbedres samtidig
med veganlegget.

Det tillates ngdvendige fjellskjeeringer, stgttekonstruksjoner, fordrgyningsanlegg, gjerder,
skiltstolper og andre tekniske anlegg i tilknytning til tilhgrende veganlegg. Tiltak skal ikke vaere til
hinder for frisikt.

AVG kan benyttes til fremfgring av annen infrastruktur, som rgr, kabler og ledninger. Etter slike
tiltak skal arealet tilbakefgres/opparbeides senest innen naarmeste vekstsesong.

Enkelttreer i eksisterende trerekker og alléer skal bevares, jf. punkt 6.6.11.

Holdeplass/plattform, HPP

Innenfor felt HPP skal det etableres holdeplass for buss. Det tillates etablering av leskur.

Parkering, P1-10

a.
b.

Parkering skal opparbeides i trad med den gjeldende kommunale norm.

Asfaltering av parkering for felt P1-6 tillates ikke. Ved opparbeidelse av disse parkeringsplassene
skal det benyttes et dekke som er typisk for kulturmiljget, som grus eller pukk.

For felt P8, P9 og P10 tillates garasjeanlegg. Maksimal tillatt gesimshgyde er 3 m fra planert
terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Rasteplass, RP

Innenfor felt RP tillates rasteplass. Rasteplassen skal veere allment tilgjengelig.

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk infrastrukturtraseer kombinert med andre angitte
hovedformal, SAA

a.

Felt SAA kan benyttes til snuplass, parkering eller vaere en del av sammenhengende
gronnstruktur/friomrade. Det tillates anlegg for toaletter.

Asfaltering av parkering tillates ikke. Ved opparbeidelse av disse parkeringsplassene skal det
benyttes et dekke som er typisk for kulturmiljget, som grus eller pukk.

9 GR@NNSTRUKTUR

9.1

Turveg, TV1-17

a.

Turveger skal veere allment tilgjengelige.

b. Plassering av turveger kan avvike inntil 1 m fra den plasseringen som er vist i plankartet.

C.

Asfaltering av turveger tillates ikke.
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d. TV1 (kyststien) skal ikke opparbeides med topplag. Det tillates enkelte mindre tiltak som kan
forenkle ferdsel for gaende.

e. TV3, TV4 (turveger) kan opparbeides med topplag av grus. Maks tillatt bredde er 2.5 m.
Turvegene kan lyssettes.

f. Opparbeidelse av TV5-8 (Gamleveien) ma tilpasses kulturmiljget i materialvalg og bruk av lys.

9.2 Friomrade, felt FRI
a. Friomrader skal veere allment tilgjengelige og friluftsverdiene skal bevares.
b. Det kan tillates enkle tilretteleggingstiltak (benker og bord) for allment friluftslivsbruk pa
naturens premisser. Utover det tillates ikke oppfgring av bygninger og anlegg.
c. Dettillates ikke oppfylling eller lagring av masser.

9.3 Angitt grgnnstruktur kombinert med andre angitte hovedformal, GAA
a. Felt GAA kan benyttes til parkering eller vaere en del av sammenhengende
gronnstruktur/friomrade.
b. Asfaltering av parkering tillates ikke.

10 LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSOMRADER (LNF)

10.1 Landbruks-, natur og friluftsomrader, LNF
a. Oppfegring av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegger ikke tillatt.
b. Tilretteleggingstiltak for enkelt friluftsliv tillates.

10.2 Landbruksformal, L

a. Omradet skal benyttes til jord- og skogbruksformal. Inngrep i terreng utover normal drift tillates
ikke.

b. Det kan oppferes nye, ngdvendige bygg og anlegg med direkte tilknytning til landbruksdriften.
Nedvendige driftsbygninger skal ikke legge beslag pa dyrka mark sa lenge alternativ lokalisering
er mulig.

c. Bygninger med verneverdiifelt L1 (Berger gard og Idve ved Dyrdal gdrd) skal bevares. Fasader
og bygningselementer skal bevares slik de er i dag eller tilbakefgres til en tidligere dokumentert
utfgrelse. Istandsetting og overflatebehandling skal utfgres med autentiske materialer og
teknikker. Mindre bygningsmessige tiltak kan tillates forutsatt at tiltaket ikke forringer
bygningens verneverdier og tilpasses det omkringliggende bygningsmiljget. Hensyn til vern
gjennom bruk skal vektlegges ved vurdering av nye tiltak. Hvilke bygninger som har verneverdi
skal fremga av den kulturminnefaglige redegjgrelsen, jf. punkt 5.1.2 a.

10.3  Scerlige landskapshensyn, LH
a. Oppfgring av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegger ikke tillatt.
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b. Treer og annen verdifull vegetasjon skal bevares. Fjerning av traer og vegetasjon kan bare skje
etter vurdering av fagkyndig og i samrad med kommunen. Vurderingen bgr foretas av arborist
eller lignende.

11 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHARENDE STRANDSONE

11.1

11.2

11.3

114

115

Bruk og vern av sj@ og vassdrag med tilhgrende strandsone, BSV

a. Tiltakisjg og vassdrag som hindrer allmennhetens ferdsel er ikke tillatt.
Det tillates inntil 42 paeleplasser for smabater. Batene skal legges spredt og festes med en pale i
strandkanten og en pzle i sjgen. Batene skal ikke vaere til hinder for rekreasjon og opphold i
friomradet pa land og i sj@.

c. Dettillates ikke etablering av nye kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen
sandtype pa land eller pa sjgbunn.

d. Dettillates ikke oppfylling eller lagring av masser.

Ferdsel, felt o_FE

a. Mudring av batleden til smabathavn SH tillates innenfor felt o_FE. Maks tillatt mudringsdybde er
1 m og maks tillatt mudringsbredde er 3 m. Mudring er spknadspliktig etter forurensningsloven.

Smabathavn, felt SH

a. Innenfor felt SH tillates smabathavn, batopplag, batslipp og parkering.
b. Det tillates ikke oppfylling eller lagring av masser.

Naturomrade i sjg og vassdrag, NSV

Eksisterende elvelgp skal bevares sammen med naturlig kantsone/vegetasjonsbelte langs
elvelgpet for & hindre erosjon. Det tillates rydding i elvelgpet for a sikre god gjennomstrgmning
av vann.

Friluftsomrade, FV

a. Det naturlige vannvegetasjonen og vegetasjonsbeltet rundt dammen skal bevares. Det tillates
ikke utfylling.

b. |friluftsomradet skal det utarbeides en egen skjgtselsplan som ivaretar hensynet til eksisterende
vegetasjon.
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12 HENSYNSSONER OG FARESONER

12.1

12.2

12.3

124

125

12.6

12.7

Faresone kvikkleireskred, H310_1-7

a. Ved regulering i faresone for kvikkleireskred kreves det utredninger/undersgkelser av fagkyndig
person i trad med gjeldende veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred fra NVE. Ngdvendige
sikringstiltak/avbgtende tiltak skal sikres i trdd med utredningens anbefalinger.

Faresone steinsprang, H310_8-10

a. Ved regulering i omrader utsatt for steinsprang kreves det naarmere utredninger/undersgkelser
av fagkyndig person. Ngdvendige sikringstiltak/avbgtende tiltak skal sikres i trad med
utredningens anbefalinger.

Faresone jordskred, H310_11-12

a. Ved regulering i omrader utsatt for jordskred kreves det naermere utredninger/undersgkelser av
fagkyndig person. Ngdvendige sikringstiltak/avbgtende tiltak skal sikres i trad med utredningens
anbefalinger.

Faresone overvannshandtering, flomveier og erosjon, H320_1-7

a. Vedregulering i omrader utsatt for flom, omfatter flomveier eller fare for erosjon skal det gjgres
narmere utredning/undersgkelse med hensyn til overvannshandtering. Ngdvendige
sikringstiltak/avbgtende tiltak ma sikres i trdd med utredningens anbefalinger.

b. Det tillates ikke nybygg med mindre tiltaket forebygger erosjon eller forbedrer
overvannshandteringen. Dette skal dokumenteres av fagkyndig.

Faresone flomfare H320_8

Det tillates ikke tiltak som snevrer inn eller pavirker flomforholdene i Bergerelva jf pkt 6.6.7

Faresone hgyspent kraftlinje, H370

a. Det er ikke tillatt med bygninger, konstruksjoner eller infrastruktur innenfor hensynssonen for
hgyspent kraftlinje.
b. For alle tiltak p3, i eller ved hgyspentanlegg skal netteier kontaktes.

Hensynssone naturmiljg, H560_1-2

Det tillates ikke oppfylling eller lagring av masser.
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12.7.1 Hensynsone naturmiljg pd land, H560 1

a. Verdifulle traer og verdifull vegetasjon skal bevares. Fjerning av traer og vegetasjon kan bare skje
etter en faglig vurdering og i samrad med kommunen. Vurderingen bgr foretas av arborist eller
lignende.

12.8 Hensynssone kulturmiljg, H570_1-2

a. Innenfor hensynssone H570_1 skal faste kulturminner og kulturlandskapet bevares. Med faste
kulturminner og kulturlandskapet menes blant annet bebyggelse, garasjer, veger, stier, alleer,
murer, stabbesteiner, gjerder, kraftverk, dammer, rgrgater, jordbruk, vegetasjon og terreng,
samt sammenhengen mellom disse.

b. Innenfor hensynssone H570 2 skal kulturlandskapet bevares. Med kulturlandskapet menes
bebyggelsens plassering og volum, veger, stier, murer, vegetasjon og terreng, samt
sammenhengen mellom disse.

c. Nye tiltak skal ikke forringe verneverdier og skal tilpasses omradets saerpreg gjennom plassering,

volum, byggehgyder, takform, mgneretning, proporsjoner, fasadeutforming, material- og
fargebruk.

d. For bebyggelse og anlegg er det gitt utfyllende vernebestemmelser for enkelte felt, jf. punkt
7.3.7.16 0g 10.2.

e. Der disse bestemmelsene og planbeskrivelsen ikke gir utfyllende svar pa omradets opprinnelige
karakter og talegrenser, skal Kulturhistorisk stedsanalyse (DIVE-analyse) datert 25.06.2021
anvendes.

12.9 Bandlegging etter lov om kulturminner, H730

Innenfor hensynssone H730 finnes det automatisk fredete kulturminner, jf. kulturminneloven §
4. Det tillates ikke a sette i gang tiltak som er egnet til  skade, gdelegge, grave ut, flytte,
forandre, tildekke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skiemme automatisk fredet kulturminne
eller fremkalle fare for at dette kan skje.

12.10 Viderefgring av gjeldende reguleringsplan, H910

Innenfor omrade H910 skal gjeldende reguleringsplan viderefgres.

13 BESTEMMELSESOMRADER

13.1 Bestemmelsesomrade #1 (Nedre fabrikk)
13.1.1 Krav til innhold i detaljregulering

a. Detaljregulering skal omfatte adkomstvei frem til kryssene Bryggeveien / Bergerbukta /
Bergerveien.
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b. Detaljregulering skal redegjgre for samfunnssikkerhet og klimatilpasning, som blant
annet konsekvenser av flom (herunder om bruer og kulverter har tilstrekkelig kapasitet),
trygg byggegrunn og konsekvenser for naturmangfold.

c. Ved detaljregulering skal det utarbeides en kulturminnefaglig utredning av fagkyndig for
eksisterende bebyggelses bevaringsverdier. Utredningen skal redegjgre for hvordan
kulturminneverdiene kan tas vare p3a, og om deler av bygningsmassen kan rives.

13.2 Bestemmelsesomrade #2 (Parkering ved Solbergdammen)
13.2.1 Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg
a. Dettillates utfartsparkering innenfor bestemmelsesomrade #2. Parkering skal tilpasses

terrenget og vegetasjonen.
b. Asfaltering av arealet tillates ikke.

BESTEMMELSER TIL OMRADEREGULERING FOR BERGER
Side 21 av 21



Planstatus
w

Drammen kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr  Bor  Fnr 3nr  Adresse

3301 - Drammen kommune 301 174 0 0 Utsikten 15, 3075 BERGER

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til Plan (vedtaksdato)

Bevaring kulturmilje Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 411.7m°
Beligbebyggelse - Navaerende Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2025-2037 (18.6.2025) 411.7m*

GJELDENDE REGULERING

Ligger eiendommen i et regulert omrade?

PLANID Plannavn (vedtaksdato) Reguleringsformal
3301 Omraderegulering for Berger (13.5.2025) Bevaring kulturmilje 411.7m*
071120190009
3301 Omraderegulering for Berger (13.5.2025) Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse 411.7m*
071120190009
3301 Omraderegulering for Berger (13.5.2025) Friomrade 0.01m?
071120190009

RELATERTE PLANER

PLANID Plannavn (vedtaksdato)

071120090001 Berger brygge (18.6.2012)

0711MV-26-229-86 MVE BRYGGEASEN (4.9.1986)

071120060001 BERGER-SYDLIG DEL AV BERGERBUKTA. (8.5.2006)

071119970001 NEDRE DEL AV KIRKEVEIEN (3.2.1997)

071120010001 BERGER SYD (13.5.1991)

0711MV-25-115-90 MVE DEL AV BERGER (20.6.1990)

071119840001 DEL AV BERGER (18.5.1983)

071119830003 Bryggeasen (23.8.1983)
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071119950003 ULVIKA - LEINASTRANDA (18.12.1995)

071119710001 BERGERASEN Il (30.9.1971)

071120000001 ENDRET RP ULVIKA-LEINASTRANDA (19.6.2000)
071119840003 ENDRING FOR DEL AV BERGER (26.3.1984)
071119710002 ENDRING AV BERGERASEN Il (5.9.1974)
071119880003 KIRKEVEIEN (27.6.1988)

071119930002 FOSSEKLEIVA (18.10.1993)

BEBYGGELSESPLAN
Omfattes eiendommen eller en del av eiendommen av en bebyggelsesplan etter eldre PBL?
PLANID Plannavn

REGULERING UNDER ARBEID
Er det igangsatt planleggingsarbeid pa et omrade som inkluderer/berarer eiendommen?
PLANID Plannavn

3301 20250013  Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune 2027-2039

PLANFORSLAG

Eksisterer det planforslag som bererer eiendommen?
PLANID Plannavn

Nei

KOMMENTARFELT:

Det tas forbehold om feil og mangler.

19.08.2026 11:42:16
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Drammen

Regul eringsplaner

Eiendom:

Gnr: 301 |Bnr: 174

Fnr:

0 Snr: 0

)

Adresse:

Utsikten 15
3075 BERGER

Malestokk

Annen info:

Omraderegulering for Berger

1:1000

kommune
; = i

¥ 2 | B4 _»4[11 v ¥ l-- R % b i,'.':"'l-r-:_ \ o ‘§
7 | ¥l 7 . “ . ; RN AR
o bt 7 A ‘ | 3
e

170437 — [~

19.08.2026 11:42:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.




Tegnforklaring

N

AL

./‘

Matrikkelnummer
Kommunalveg gatenavn.
Bygningsdelelinje
TakoverbyggKant
Udefinert bygning

Forsenkningskurve

RpAngittHensynGrense

Bevaring kulturmiljg

Lekeplass
Annen veggrunn, grgntareal

Friomrade

|

Husnummer med bokstav
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje

Taksprang

Bygning

RpOmrade vedtatt - pa
bakkeniva

RpFareGrense

Hgyspenningsanlegg (inkl
hgyspentkabler)

Kjagreveg

Parkering

Husnummer
Eiendomsgrense
Mgnelinje
Traktorveg midtlinje
Hgydekurve

Eiendomsteig

A~
]

RpFormélgrense

Boligbebyggelse, konsentrerte
smahus

] Gang- og sykkelveg
] Turveg

19.08.2026 11:42:32 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer Husnummer med bokstav Husnummer

Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. Eiendomsgrense

Bygningsdelelinje Bygningslinje Mgnelinje

TakoverbyggKant Taksprang Traktorveg midtlinje

Udefinert bygning Bygning Hgydekurve

Forsenkningskurve 1 KpOmrade kommuneplan Eiendomsteig

gjeldende

Forbudsgrense sjg .~ Grense for arealformal ~" Grense for angitt hensynsoner
~~" Grense for faresoner S Bevaring kulturmiljg 7/ Ras- og skredfare
/7 Flomfare [ ] Bolighebyggelse - Navaerende [ ] LNFR-areal for ngdvendige

tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

19.08.2026 11:42:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2



A5

Drammen
kommune

Kartutsnitt

Eiendom:

Gnr: 301 |Bnr: 174

Fnr: O

Snr: 0

Adresse:

Utsikten 15
3075 BERGER

Malestokk

Annen info:

1:1000

T
il
1
1 [ 1
L 1
301/113 i
i
i
L ]

301/163

i J.|

o

19.08.2026 11:42:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

"

Y

IRSERRR

e

Matrikkelnummer

Kommunalveg gatenavn.

Teiggrense god ngyaktighet

(10 cm eller bedre)
Teiggrense generert
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant
Traktorveg midtlinje
Frittstdende mur
Svgmmebasseng
Bolig

Eiendom

Mast

Trase

Lekeplass

Annet

~

P

SRR

Husnummer med bokstav

Privatveg gatenavn.

Teiggrense ngyaktighet (31 -

200 cm)
Teiggrense fiktiv
Mgnelinje
Taksprang

Veg annen avgrensning
Vegrekkverk
Flaggstang
Loddrett mur
Takoverbygg
Garasje og uthus
Veg
Nettverksstasjon
Forsenkningskurve

Bebygd omrade

Husnummer

" Hekk

0]

L

I8

Teiggrensepunkt

Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Veg fiktiv grense
Traktorveg midtlinje
Gjerde

Trapp

Udefinerte bygg
Annen naering
Gatelys (belysningspunkt)
Masteomriss
Hgydekurve

Skog

19.08.2026 11:42:13 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Kulturminner

A4

Drammen
kommune

MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

3301 - Drammen kommune 301 174 O 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjgr DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'Ikke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (0)

19.08.2026 11:42:50 Side 1 av 6



Kulturminner

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

e
T \\g\\‘*\
AN

=
7z

7
7 f//%/ ,
N
N V/M/”/ *ﬂ
& N
NSNNT NS W2 N

iy
7 |r— /’f{”//ﬁ-

Moo ey

=000 N

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:
Enkeltminner - Fredet Enkeltminner - Verneverdig Enkeltminner - Listefart
Enkeltminner - Ikke fredet Brannsmitteomrader Verneverdige tette trehusmiljger

Kulturmiljger

19.08.2026 11:42:50 Side 2 av 6



Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

=
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e
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SNORREORAR
AR NS

N

Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

SEFRAK-bygg, ruin eller fiernet objekt Annet SEFRAK-bygg SEFRAK-bygg, meldepliktig iht.
Kulturminnelova 8§25

Fredete bygninger Kulturminner - Sikringssoner Lokalitet

19.08.2026 11:42:50 Side 3av 6



Temadata - Kulturminner lokal verneliste

. ~—X |
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Ingen treff i temadatabasen.

Tema uten treff:

Fredet Sveert hgy bevaringsverdi - klasse A Hgy bevaringsverdi - klasse B
Middels bevaringsverdi - klasse C Undersgkes Uten vernestatus for enkeltobjekt
Kulturmiljg - Sveert hgy verneverdi Kulturmiljg - Hay verneverdi Enhetlig kulturmiljg

Sammensatt kulturmiljg Bevaring kulturmiljg (sveert hay Bevaring kulturmiljg ( hgy verneverdi)

verneverdi)

Bevaring kulturmiljg (middels verneverdi) Bevaring kulturmiljg AUT fredede (sveert  Bevaring kulturmiljg AUT fredede (hgy
hgy verneverdi) verneverdi)

Bandleggingsone fra kulturminneplan
Nedre Eiker

19.08.2026 11:42:50 Side 4 av 6



Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseomradet
Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

3301 301 174 0 0 1 411.70m°

Bygninger innenfor analyseomradet
Byggtype Antall
Kjede/atriumhus 2 153.29m’

Arealplaner

Gjeldende forhold i kommuneplan som bergrer analyseomradet
Fare/sikring/hensyn/bandlegging

Bevaring kulturmiljg 411.70m’

Gjeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Formal SIS

Boligbebyggelse Navaerende 411.70m°

Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype

071120190009 Omraderegulering for Omraderegulering Endelig vedtatt arealplan 411.70m°
Berger

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal
Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse 411.70m°
Friomrade 0.01m?
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Datasett uten treff (0)
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Viktig informasjon om
kulturminner i Drammen
kommune

DRAMMEN
KOMMUNE

Meglerpakken i Drammen kommune inneholder informasjon om kulturminner
gjennom:

1. Eiendomsrapporten: All informasjon som er registrert i eiendomsregisteret
om en eiendom. Kulturminneregistrering kan mangle.

2. Kulturminnerapporten: Inneholder analyse av nasjonale og lokale
kulturminneregistreringer, bade enkeltobjekter og kulturmiljger. De lokale
kulturminneregistreringene ble vedtatt som del av kommuneplanens
arealdel 18.06.2025.

3. Planrapporten (Planinfo): Inneholder hensynsone «Bevaring kulturmiljg» fra
kommuneplanens arealdel, og fra eventuell reguleringsplan.

Eiendomsrapporten inneholder all informasjon om en eiendom som er registrert i
eiendomsregisteret

Registrering av kulturminner i matrikkelen hentes automatisk fra Askeladden, som
er riksantikvarens database for kulturminneregistreringer. Registreringene i
Askeladden omfatter i hovedsak kulturminner og kulturmiljger av nasjonal verdi og
kiente arkeologiske kulturminner. Det betyr at selv om Askeladden, og dermed
matrikkelen, viser at det ikke er registrert kulturminner i et omrade, er det ingen
garanti for at det ikke finnes kulturminner pa eiendommen.

Kulturminnerapporten inneholder bade nasjonale og lokale kulturminne-
registreringer

Registreringene er faglige vurderinger av kulturminneverdi, utfgrt av en konsulent
pa oppdrag fra kommunen og deretter kvalitetssikret av representanter for
kommunen, fylkeskommunen og Drammens museum. Disse registreringene er gjort
juridisk bindende gjennom Kommuneplanens arealdel for Drammen kommune
2025-2037, med bestemmelser, vedtatt 18.06.2025.

Bestemmelser om kulturmiljger og kulturminner finner du i kapittel 11, og i kapittel
18 om hensynssoner, spesielt §18.16 Hensynssone kulturmiljger H570_1 og §18.17
Hensynssone for etterreformatoriske kulturminner under bakken H570_2.
Reguleringsplan kan ogsa inneholde bestemmelser om kulturminner.

Dersom du har spgrsmal til registreringene eller opplysningene om kulturminner
som framkommer i rapportene kan du ta kontakt Drammen kommune pa
kommunepost@drammen.kommune.no



Eplc'sssen

DOK-analyse for eiendom 3301-301/174

Dato for analyse 19.08.2026 kl.11:35 Buffer (meter) 1
Spurte datasett 206 Ikke sjekkede datasett 0
Bergrte datasett 16 Ikke bergrte datasett 190
Kommunens valgte 89 Utelatte datasett 27

'Spurte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen

'lkke sjekkede datasett': Datasett som skulle blitt sjekket i analysen, men ikke ble med. Dekker feilsituasjoner der data er
utilgjengelige

'‘Bergrte datasett': Datasett som blir sjekket i analysen og har treff

'lkke bergrte datasett": Datasett som blir sjekket i analysen og ikke har treff

'Kommunens valgte': Datasett valgt av kommune for DOK-analyse

'Utelatte datasett": Dette inkluderer basis kartdata, datasett med sveert lav - eller ingen relevans for saksbehandling, sensitive
datasett som det ikke finnes eksplisitte, skjermede tjenester for, samt datasett som dataeiende organisasjon ikke har
infrastruktur for & distribuere

Datoer:

'Oppdatert' er dato for siste oppdatering, som oppgitt av originaldatavert. Der feltet er tomt, betyr det at originaldatavert ikke
formidler slik datoverdi for det aktuelle datasettet.

'Nedlastet' er dato for nedlasting av ny versjon. Verdien i dette feltet blir oppdatert av respektive nedlastings-/produksjonslinjer
hos Geodata.

VIKTIG: Treff pa et datasett indikerer at ytterligere undersgkelser kan vaere ngdvendige. Kolonnen «Dekning» angir om temaet
er kartlagt i analyseomradet. Verdiene «ikke kartlagt», «ikke relevant» og «ufullstendig» (markert i ) betyr at fraveer av
treff ikke uten videre kan tolkes som fraveer av risiko. Verdiene «fullstendig», «grundig kartlagt med funn» og «kartlagt uten
funn» indikerer at omradet er tilstrekkelig kartlagt for det aktuelle temaet.

Det tas forbehold om kartgrunnlagets korrekthet og fullstendighet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Rettigheter: Kartverket, Geovekst og kommuner - Geodata AS
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Epldssen

Berorte datasett

Navn

Eiendom: Matrikkelen - Adresse

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig

Basis geodata: Arealressurskart - AR50

Befolkning: Barnetrakk - aggregert
Geologi: Aktsomhetskart svakhetssoner i

fiell
Geologi: Lasmasser

Geologi: Marin grense

Geologi: Mulighet for marin leire

Geologi: Radon aktsomhet

Landbruk: FKB-AR5

Landbruk: SR16 - Skogressurskart 16x16

meter - Vektor

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Natur: Kart over gra arealer

Natur: REGINE enhet

Plan: Nasjonalt grunnkart for arealanalyse

Ikke bergrte datasett

Kilde

Kartverket

Kartverket

Kartverket

Norsk institutt for biogkonomi

Universitetet i Bergen
Norges geologiske

Norges geologiske

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske

Norges geologiske

Geovekst

Norsk institutt for biogkonomi

Artsdatabanken

Miljadirektoratet

Norges vassdrags- og

Statistisk sentralbyra

Oppdatert

18.08.2026

18.08.2026

16.08.2026

18.08.2026

27.11.2025

10.04.2026

25.03.2026

Nedlastet

19.08.2026

19.08.2026

19.08.2026

05.08.2026

18.05.2026
13.09.2025

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026
10.08.2026

18.08.2026

05.08.2026
28.11.2025

20.04.2026

10.08.2026

01.04.2026

Dekning

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet faglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
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Epldssen

Navn

Basis geodata: Dreneringslinjer
med stikkrenner Nordre Follo
Basis geodata: Dreneringslinjer
uten stikkrenner Nordre Follo

Basis geodata: FKB-Vann

Basis geodata: Forsenkninger
Nordre Follo

Basis geodata: Spredt avigp
Nordre Follo

Befolkning: Tilgjengelighet

Energi: Byggeforbudssoner
kraftledninger

Energi: Fjernvarme-konsesjon
avgrensning Stjgrdal kommune
Energi: Konsesjonsomrade
fiernvarme Lillestrgm kommune -
lokale data

Energi: Konsesjonsomrade for
fiernvarme Nordre Follo

Energi: Konsesjonsomrade for
fiernvarme Vestby kommune
Energi: Konsesjonsomrader for
fiernvarme Fredrikstad kommune

Energi: Nettanlegg utbygd

Energi: Vannkraft, Utbygd og ikke
utbygd

Energi: Vindkraftverk

Forurensning: Byjord i
Fredrikstad kommune

Forurensning: Deponier i
Fredrikstad kommune
Forurensning: Forurenset grunn

Forurensning: Forurenset grunn i
tidligere Skedsmo kommune -
lokale data

Forurensning: Fremmede arter i
Fredrikstad kommune

Forurensning: Miljgtilstand i vann
Forurensning: Nedgravde
oljetanker Lier kommune

Forurensning: Nedgravde
oljetanker Nordre Follo

Avstand Kilde
Nordre Follo kommune

Nordre Follo kommune

Geovekst

Nordre Follo kommune

Nordre Follo kommune

Kartverket

Statnett

Stjgrdal kommune

Lillestrgm kommune

Nordre Follo kommune
Vestby kommune

Fredrikstad kommune

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Fredrikstad kommune
Fredrikstad kommune

Miljgdirektoratet

Lillestrem kommune

Fredrikstad kommune
Miljgdirektoratet

Lier kommune

Nordre Follo kommune

Oppdatert Nedlastet

15.08.2026 18.08.2026

19.08.2026 10.08.2026

07.03.2025 02.04.2025

28.11.2025

28.11.2025

28.11.2025

14.08.2026

01.06.2026 10.08.2026

19.08.2026 10.08.2026

21.11.2019

14.08.2026
14.08.2026

10.08.2026

28.11.2025
14.08.2026

05.08.2026

04.06.2026

Dekning

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
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Epldssen

Ikke bergrte datasett

Navn

Forurensning:
Punktforurensninger i Fredrikstad
kommune

Forurensning: Slamspredning,
Fredrikstad kommune
Forurensning: Spesialavfall i
tidligere Skedsmo kommune -
lokale data

Forurensning: Stille omrader
T-1442, Fredrikstad kommune
Forurensning: Stoy fra flere
stoykilder (T-1442), Fredrikstad
kommune

Forurensning: Stgy Jondalen
skytebane

Forurensning: Stgy motorbane
Kongsberg

Forurensning: Stgykart -
strategisk stgykartlegging
(Stoydirektivet)

Forurensning: Staykartlegging
veg etter T-1442
Forurensning: Stgysone
vindturbin Innlandet

Forurensning: Stgysoner Avinors
lufthavner

Forurensning: Stgysoner for
Bane NORs jernbanenett
Forurensning: Stgysoner for
Forsvarets flyplasser
Forurensning: Stgysoner for
Forsvarets skyte- og gvingsfelt
Forurensning: Stgysoner for
skytebaner i Lillestram kommune
- lokale data

Forurensning: Strategisk
stoykartlegging Lillestrem
kommune - Lokale data
Forurensning: Tungmetaller i jord,
Fredrikstad kommune

Friluftsliv: Friluftslivsomrader -
kartlagte og verdsatte

Friluftsliv: Friluftslivsomrader -
statlig sikra

Friluftsliv: Friluftslivsomrader -
vernede

Friluftsliv: Turrutebasen

Avstand Kilde

Fredrikstad kommune

Fredrikstad kommune

Lillestrem kommune

Fredrikstad kommune

Fredrikstad kommune

Kongsberg kommune

Kongsberg kommune

Miljadirektoratet

Statens vegvesen

Temadata innlandet
Avinor

Bane NOR SF
Forsvarsbygg

Forsvarsbygg

Lillestrgam kommune

Lillestrgam kommune

Fredrikstad kommune

Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet

Miljgdirektoratet

Kartverket

Oppdatert Nedlastet

14.08.2026

14.08.2026

28.11.2025

16.12.2025

15.12.2025

10.08.2026

10.08.2026 01.06.2026

28.11.2025

17.01.2025 07.04.2025

12.03.2025 17.03.2025

06.05.2026 11.05.2026

19.12.2025 22.12.2025

14.08.2026

28.11.2025

14.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

17.06.2024

17.08.2026 10.08.2026

Dekning

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
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Epldssen

Ikke bergrte datasett

Navn

Geologi

Geologi

Geologi

Geologi

Geologi

: Bergrettigheter

: Geologisk arv

: Grunnvannsborehull

: Grus og pukk

: Mineralressurser:

industrimineral, naturstein og
metaller

Geologi: Nasjonal database for
grunnundersgkelser (NADAG)

Geologi

Kulturminner: Historiske veier

: Ravinedaler Lier

Nordre Follo

Kulturm

inner: Kulturmiljger,

registrert i Lier 2010

Kulturminner: Kulturminneplan for
tidligere Serum kommune - lokale

data

Kulturminner: Kulturminneplan

Fredrikstad - utvalgte
kulturminner

Kulturminner: Kulturminneplan

Vestby

Kulturm

inner: Kulturminner -

Brannvern

Kulturm

inner: Kulturminner -

Freda bygninger

Avstand Kilde

Direktoratet for
mineralforvaltning

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske
undersgkelse

Norges geologiske
undersgkelse

Lier kommune

Nordre Follo kommune

Lier kommune

Lillestrgm kommune

Fredrikstad kommune

Vestby kommune

Riksantikvaren

Riksantikvaren

Oppdatert

17.08.2026

14.08.2026

13.08.2026

Nedlastet

03.08.2026

06.07.2026

10.08.2026

10.08.2026

06.04.2026

10.08.2026

04.06.2026

12.06.2026

28.11.2025

14.08.2026

28.11.2025

10.08.2026

10.08.2026

Dekning

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
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Epldssen

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning
Data i dette
Kulturminner: Kulturminner - CEEIE (23
' Riksantikvaren 13.08.2026 10.08.2026 datasettets

Kulturmiljger spesifikasjoner og

kvalitetskrav.

Kulturminner: Kulturminner -
Lokaliteter, Enkeltminner og Riksantikvaren 19.08.2026 15.08.2026
Sikringssoner

Kulturminner: Kulturminner -

SEFRAK-bygninger Riksantikvaren 12.08.2026 03.08.2026

Kulturminner: Kulturminner i
tidligere Skedsmo kommune - Lillestram kommune 14.08.2026
lokale data

Kulturminner:
Kulturminneregistrering og
verdivurdering i tidligere Fet
Kommune - lokale data
Kulturminner: Lokkelandskap
verdivurdering Kongsberg
Kulturminner: Radlistede
bygninger Fredrikstad
Kulturminner: SEFRAK-bygninger

Lillestrem kommune 14.08.2026

Kongsberg kommune 15.12.2025

Fredrikstad kommune

Kongsberg kommune Kongsberg kommune 16.12.2025

Kulturminner: Steingjerder

Kongsberg kommune Kongsberg kommune 14.08.2026

Kulturminner: Temaplan bevaring

Kongsberg kommune Kongsberg kommune 12.12.2025
Data i dette

) . omradet fglger

Ay o e el = Fiskeridirektoratet 19.08.2026 10.08.2026 datasettets

lokaliteter I
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Kyst og fiskeri: Fiskeplasser - . -

redskap Fiskeridirektoratet 26.07.2026 03.08.2026
Data i dette
omradet falger

Kyst og fiskeri: Fiskerihavner Kystverket 24.11.2025 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Kyst og fiskeri: Gyteomrader Fiskeridirektoratet 28.07.2026 03.08.2026

Kyst og fiskeri: Korallrev Havforskningsinstituttet 19.08.2026 10.08.2026

Kyst og fiskeri: Fiskeridirektoratet 28.07.2026 03.08.2026

Lassettingsplasser

Kyst og fiskeri: Nasjonale Fiskeridirektoratet 24.07.2026 27.07.2026

laksefjorder D e

Kyst og fiskeri: Tare - hostefelt Fiskeridirektoratet 12.08.2026 13.07.2026

Landbruk: Digitalt markslagskart

(DMK) - Historisk datasett Norsk institutt for biogkonomi
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Epldssen

Ikke bergrte datasett

Navn

Landbruk: Dyrkbar jord

Landbruk: Jordkvalitet

Landbruk: Jordsmonn -
Erosjonsrisiko

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite
- Hgstbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite
- Hastvinterbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite
- Sommerbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite
- Varbeite

Landbruk: Reindrift - Arstidsbeite
- Vinterbeite

Landbruk: Reindrift -
Avtaleomrade

Landbruk: Reindrift - Beitehage

Landbruk: Reindrift -
Ekspropriasjonsomrade

Landbruk: Reindrift - Flyttlei

Landbruk: Reindrift -
Konsesjonsomrade

Landbruk: Reindrift -
Konvensjonsomrade

Landbruk: Reindrift -
Oppsamlingsomrade

Landbruk: Reindrift -
Reinbeitedistrikt

Landbruk: Reindrift -
Reinbeiteomrade

Landbruk: Reindrift -
Reindriftsanlegg

Landbruk: Reindrift -
Restriksjonsomrade

Landbruk: Reindrift -
Samebyavtale

Landbruk: Reindrift -
Samebyrettsavgjerelse

Landbruk: Reindrift - Siidaomrade

Landbruk: Reindrift - Trekklei

Landbruk: Vegetasjon
Landbruk: Vernskog

Avstand Kilde

Geovekst

Norsk institutt for biogkonomi

Norsk institutt for biogkonomi

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Landbruksdirektoratet

Norsk institutt for biogkonomi

Landbruksdirektoratet

Oppdatert

Nedlastet

12.09.2025 26.09.2025

28.11.2024

06.06.2023

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

10.08.2026

18.05.2026

Dekning

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

19.08.2026
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Epldssen

Ikke bergrte datasett

Navn

Natur: Amfibiedammer med
randsone - Frogn kommune

Natur: Anadrome laksefisk -
Strekninger

Natur: Arter av nasjonal
forvaltningsinteresse

Natur: Inngrepsfri natur i Norge

Natur: Karbonrike arealer

Natur: KDP Naturmangfold 2022
Nordre Follo

Natur: Kulturlandskap - utvalgte

Natur: Kulturlandskap - verdifulle

Natur: Lokalt viktig natur (utenfor
MI) - Nesodden kommune

Natur: Marine naturtyper (HB19)
Natur: Myrdata Innlandet

Natur: Naturskog (v1)

Natur: Naturtyper - Elvedelta
Natur: Naturtyper - utvalgte
Natur: Naturtyper - verdsatte

Natur: Naturtyper pa land (NiN)

Natur: Naturtyper pa land og i
ferskvann (HB13)

Natur: Naturvernomrader

Natur: Naturvernomrader -
Foreslatte

Natur: Nesodden, blomsterenger

Natur: Ramsaromrader

Natur: Restaurerte
amfibiedammer med randsone -
Nesodden kommune

Natur: Vannforekomster

Avstand Kilde

Frogn kommune
Miljadirektoratet

Miljgdirektoratet

Miljadirektoratet

Malvik kommune
Nordre Follo kommune

Miljadirektoratet
Miljgdirektoratet

Nesodden kommune

Miljadirektoratet
Temadata innlandet
Miljgdirektoratet
Miljadirektoratet
Miljgdirektoratet
Miljadirektoratet
Miljadirektoratet

Miljgdirektoratet

Miljadirektoratet

Miljgdirektoratet

Nesodden kommune

Miljadirektoratet

Nesodden kommune

Miljadirektoratet

Oppdatert

Nedlastet Dekning

28.11.2025

29.10.2024

13.08.2026
Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

06.05.2025

04.08.2026

05.08.2026

28.11.2025

07.08.2026

28.11.2025

17.09.2025

10.08.2026

06.08.2026

06.08.2026

07.08.2026

07.08.2026
Data i dette
omradet folger

07.08.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
Data i dette
omradet fglger

07.08.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

28.11.2025
Data i dette
omradet folger

07.08.2026 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

01.12.2025
Data i dette
omradet folger

10.08.2026 datasettets

spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

19.08.2026
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Epldssen

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning
Data i dette

Natur: Verneplan for vassdra Norges vassdrags- og 01.08.2026 02.08.2026 gamt;ésﬁtteftzlger

' P 9 energidirektorat T e O

spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Natur: Vestby lokale viltdata Vestby kommune 28.11.2025

Natur: Villreinomrader Miljgdirektoratet 02.09.2025

Natur: Vilttrekk Nordre Follo Nordre Follo kommune

Plan: Byggegrense Jernbane Nordre Follo kommune 28.11.2025

Nordre Follo

Plan: Byggegrense vassdrag

(Elver, bekker og flombekker) Nesodden kommune 28.11.2025

Nesodden

Plan: Byggegrense vassdrag

(Myr, tiern og dammer) Nesodden Nesodden kommune 28.11.2025

Plan: Byggegrense vassdrag

KPLAN § 6.2 abc Nordre Follo Nordre Follo kommune 28.11.2025

Plan: Byggegrense vassdrag

KPLAN § 6.2 d Nordre Follo Nordre Follo kommune 28.11.2025

Plan: Differensierte stgykrav i

Kommuneplanen 2023-2035, .

L lEsiTEm remmumne o Lalels Lillestram kommune 28.11.2025

data

Plan: Flom aktsomhet Enebakk Enebakk kommune 28.11.2025

Plan: Flom forsenkning Enebakk Enebakk kommune 28.11.2025

Plan: Historiske bekker og elver

Nordre Follo Nordre Follo kommune 16.03.2026

Plan: Krav til parkeringsdekning i n

Lillestram kommune - lokale data Llllestzm e AL 202

Plan: Markagrensen Klima- og miljgdepartementet 02.08.2026 02.08.2026

FHETE NOETL LI (B = Nesodden kommune 28.11.2025

Forbudssone i sj@

Plan: Overordnet vurdering av

omrade_r i trad med unntak fra Frogn kommune 28.11.2025

reguleringskrav - Frogn

kommune

Plan: Prioriterte vekstomrader i .

Lillestrem kommune - lokale data Dlliestizin @iz 22z
Data i dette

Plan: Statlige planretningslinjer Kommunal- og omradet fglger

for differensiert forva]tnmg av distriktsdepartementet 11.03.2025 05.05.2025 data§gttet§

strandsonen langs sjgen spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Plan: Temadata til

Kommuneplanen 2023-2035, .

Indre- og Ytre soner, Lillestram Lillestram kommune 28.11.2025

kommune - Lokale data

Samferdsel: Ankringsomrader Kystverket 16.08.2026 14.08.2026

Samferdsel: Barmarkslgyper i

Finnmark Statsforvalteren 20.08.2020 14.08.2026

Samferdsel: Forenklet Elveg 2.0 Kartverket 05.03.2026 07.03.2026
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Epldssen

Ikke bergrte datasett

Navn

Samferdsel: Hovedled og Biled

Samferdsel: Hovedled og Biled,
arealavgrensning

Samferdsel: Jernbane -
Banenettverk

Samferdsel: Lufthavn -
Restriksjonsplaner for Avinors
lufthavner

Samferdsel:
Navigasjonsinstallasjon

Samferdsel: Sngscooterlgyper

Samferdsel: Trafikkmengde

Samferdsel: Trafikkulykker

Samfunnssikkerhet:
Aktsomhetskart for jord- og
flomskred

Samfunnssikkerhet:
Aktsomhetskart for
kvikkleireskred

Samfunnssikkerhet:
Aktsomhetskart for sngskred

Samfunnssikkerhet:
Aktsomhetsomrader
kvikkleireskred Fredrikstad 2023
Samfunnssikkerhet:
Dreneringslinjer
Samfunnssikkerhet:
Dreneringslinjer Frogn kommune
Samfunnssikkerhet:
Dreneringslinjer i Lillestrem
Kommune - lokale data
Samfunnssikkerhet:
Dreneringslinjer i Oslo og Viken
Samfunnssikkerhet: Flom
aktsomhet Nordre Follo

Avstand Kilde

Kystverket

Kystverket

Bane NOR SF

Avinor

Kystverket

Miljadirektoratet

Statens vegvesen

Statens vegvesen

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Fredrikstad kommune

Kartverket

Frogn kommune

Lillestrgm kommune

Kartverket

Nordre Follo kommune

Oppdatert

02.01.2026

02.01.2026

06.03.2025

01.08.2026

02.07.2026

15.08.2026

10.08.2026

17.02.2026

17.08.2026

16.03.2022

Nedlastet

02.01.2026

02.01.2026

14.05.2025

26.01.2021

14.08.2026

07.08.2026

13.08.2026

13.08.2026

20.07.2026

13.07.2026

23.02.2026

14.08.2026

28.11.2025

28.11.2025

Dekning

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet falger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet folger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

Data i dette
omradet fglger
datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.
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Epldssen

Ikke bergrte datasett

Navn

Samfunnssikkerhet: Flom
aktsomhetsomrader

Samfunnssikkerhet: Flom
aktsomhetsomrader - Nesodden
Samfunnssikkerhet: Flom
Aktsomhetsoner Drgbak
Samfunnssikkerhet: Flommen i
1995

Samfunnssikkerhet:
Flomsonekartlegging Nordre
Follo

Samfunnssikkerhet: Flomsoner

Samfunnssikkerhet: Flomveier
Enebakk kommune

Samfunnssikkerhet: Forsvarets
skyte- og gvingsfelt i sj@

Samfunnssikkerhet: Forsvarets
skyte- og gvingsfelt land

Samfunnssikkerhet:
Graveforbudssoner i Lillestram
kommune - lokale data

Samfunnssikkerhet: Kvikkleire

Samfunnssikkerhet: Midlertidige
flomsoner for Mjgsa for Hamar,
Stange og Ringsaker
Samfunnssikkerhet: Militeere
forbudsomrader innen
sjgforsvaret
Samfunnssikkerhet:
Overvannsanalyse (20 arsflom)
Samfunnssikkerhet:
Overvannsanalyse (200 arsflom)
Samfunnssikkerhet:
Overvannsanalyse (50 arsflom)

Samfunnssikkerhet:
Skredfaresoner

Samfunnssikkerhet:
Skredhendelser

Samfunnssikkerhet: Steinsprang

- aktsomhetsomrader

Samfunnssikkerhet: Store
fiellskred

Avstand Kilde

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Nesodden kommune
Frogn kommune

Kartverket

Nordre Follo kommune

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Enebakk kommune

Forsvarsbygg

Forsvarsbygg

Lillestrgem kommune

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Stange kommune

Forsvarsbygg

Nesodden kommune
Nesodden kommune

Nesodden kommune

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Norges vassdrags- og

energidirektorat

Norges vassdrags- og
energidirektorat

Oppdatert

30.06.2025

18.08.2026

30.01.2025

19.12.2025

19.08.2026

12.11.2024

18.08.2026

18.08.2026

16.12.2023

Nedlastet Dekning
Data i dette
omradet falger

07.07.2025 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

28.11.2025

28.11.2025

10.08.2026

28.11.2025

30.06.2025

22.12.2025

28.11.2025

10.08.2026

31.03.2025

28.11.2025

28.11.2025

28.11.2025

10.08.2026

10.08.2026
Data i dette
omradet folger

01.04.2025 datasettets
spesifikasjoner og
kvalitetskrav.

10.08.2026

19.08.2026

side 11 av 32

Rapporten er levert av Geodata AS



Eplassen

Ikke bergrte datasett

Navn Avstand Kilde Oppdatert Nedlastet Dekning

Dataeier foler seg
ganske sikker pa at

Kartverket 09.08.2026 10.08.2026 alle objekter er
registrert og
kartlagt.

Samfunnssikkerhet: Stormflo og
havniva

Samfunnssikkerhet: Temaplan

overvann Kongsberg kommune —

avrenningslinjer med nedbgrfelt Kongsberg kommune 12.12.2025
med starrelse mellom 0,5 og 5,0

ha

Samfunnssikkerhet: Temaplan

overvann Kongsberg kommune — Kongsberg kommune 09.12.2025
lavpunkt

Samfunnssikkerhet: Veier med
for stor stigning for
utrykningskjeretay - Frogn
kommune

Samfunnssikkerhet: Veier med
utilstrekkelig bredde for
utrykningskjeretay - Frogn
kommune

Frogn kommune 28.11.2025

Frogn kommune 28.11.2025

Ikke sjekkede datasett

Navn Kilde Arsak Dekning
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Epldssen

Eiendom: Matrikkelen -

Kilde

Antall treff

Dokumentasjon (GeoNorge)
Dekning

£28

10
[

Beskrivelse

Adresse
Kartverket Oppdatert 18.08.2026
1 Nedlastet 19.08.2026
Klikk her Sist sjekket 19.08.2026

Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Offisielle fysiske adresser registrert i Matrikkelen (Norges offisielle eiendomsregister). En offisiell adresse er den fullstendige
adressen for en bygning, bygningsdel, bruksenhet, eiendom eller et annet objekt. En adresse er enten Vegadresse (Storgata
10) eller Matrikkeladresse (33/2-2). Det er et mal at alle matrikkeladresser skal erstattes av vegadresser.

Adressen inneholder informasjon om kretstilhgrighet til post-, valg-, tettsted-, sokn- og grunnkrets. Datasettet har ikke med
adressens knytning til eiendom (matrikkelnummer) ned pa seksjonsniva, kun til grunneiendom-/feste-niva.

Distribusjonen er satt opp mot en Igsning som gir noe forsinkelse fra det offisielle Matrikkelsystemet. Fra ca. 15 minutters
forsinkelse pa WFS og for nedlasting av fritt valgt omrade fra kart, en dag forsinkelse for kommunefiler og WMS og ukentlig for
fylkes-/landsfiler (ny fil genereres kun hvis det har skjedd endringer i kommunen). Ved stgrre endringer/lastinger kan

forsinkelse bli starre.

Punkter
ID ADRESSE
188362964 Utsikten 15
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Epldssen

Eiendom: Matrikkelen - Bygningspunkt

Kilde Kartverket Oppdatert 18.08.2026
Antall treff 1 Nedlastet 19.08.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 19.08.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder et lite utdrag av bygningsinformasjonen som er registrert i Matrikkelen,
Norges offisielle register over fast eiendom, herunder bygninger.

Datasettet inneholder representasjonspunkt, bygningstype, bygningsnummer, naveerende bygningsstatus. | tillegg inneholder
det ulike id-er for gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid) for bygning, og det leveres id(er) for adresse og
eiendom pr bygning (hentet fra bruksenhetobjekter i matrikkelsystemet) samt Sefrak-id.

Utgatte bygninger er ikke med, - heller ikke bygningsendringer som for eksempel pabygg eller tilbygg.
Produktet inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle.

Distribusjoner er satt opp mot en distribusjonsl@sning som baserer seg pa endringslogg-tieneste fra Matrikkelsystemet. De
ulike distribusjonene har ulik oppdateringsfrekvens, fra 15 minutters forsinkelse pa WFS og nedlasting av fritt valgt omrade fra
kart, daglig for kommunevise filer og ukentlig for fylkes- og lands-filer (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved
sterre endringer/lastinger kan forsinkelsen bli stgrre.

NR STATUS TYPE
163310732 TB - Tatt i bruk 133 - Kjede/atriumhus
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Epldssen

Eiendom: Matrikkelen - Eiendomskart Teig

Kilde Kartverket Oppdatert 16.08.2026
Antall treff 5 Nedlastet 19.08.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 19.08.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

Datasettet Matrikkelen-Eiendomskart Teig inneholder et utdrag av eiendomsinformasjon som er registrert i Matrikkelen, Norges
offisielle register over fast eiendom. Datasettet inneholder teiger (avgrensede arealer/jordstykker) med informasjon om hvilken
eiendom (matrikkelenhet) de tilhgrer. Matrikkelnummeret (kommunenummer-gardsnummer/bruksnummer eventulet
festenummer, seksjonsnummer) identifiserer eiendommen og ligger til datatypen Matrikkelenhet. Matrikkelenhet inneholder
ogsa andre ngkkelopplysninger og "varsel-flagg" om eiendommen. Grensepunkt, grenser og teigareal med
kvalitetsopplysninger er med i datasettet. Volumer til anleggseiendommer (eiendommer over/under bakken) leveres som et

areal, - et plant "fotavtrykk", men oppgittVolum kan vaere registrert.

| tillegg fins ulike id-er for enklere gjenfinning og koblinger (lokal id eller universell uuid). Matrikkelen-Eiendomskart Teig
inneholder data som er fritt tilgjengelig for alle (apne data). Produktet Matrikkelen-Bygningspunkt inneholder id-er for kobling

mellom Adresse, Bygning og Eiendom.

Distribusjonen er

satt opp mot en distribusjonsl@gsning som gir noe forsinkelse fra Matrikkelsystemet, - fra 30 minutters

forsinkelse ved nedlasting av data i fritt valgt omrade fra kart, daglig for WMS og WFS, ukentlige for nedlasting av ferdiglagde
filer og databaser (ny fil kun hvis det er skjedd endringer i Matrikkelen). Ved stgrre endringer/lastinger kan forsinkelsen veere

starre.
Flater
TYPE KNR GNR BNR FNR SNR
Grunneiendom 3301 301 175 0 0
Grunneiendom 3301 301 173 0 0
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EF’Idssen

Flater
Grunneiendom 3301 301 174 0
Grunneiendom 3301 301 6007 0
Grunneiendom 3301 301 113 0
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Eplc'lssen

Basis geodata: Arealressurskart - AR50

Kilde Norsk institutt for biogkonomi | Oppdatert
Antall treff 1 Nedlastet 05.08.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 05.08.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

AR50 er et landsdekkende arealressurskart som viser Norges arealressurser i en mer forenklet og grov skala enn FKB-ARS5.
Datasettet er tilpasset malestokk fra 1:20 000 til 1:100 000, og gir oversiktlig informasjon om arealtyper pa regionalt og

nasjonalt niva.

Kartet er i hovedsak basert pa generalisering av FKB-ARS under tregrensen, kombinert med tolkning av satellittbilder over

tregrensen. Resultatet er et heldekkende kart som gir oversikt over arealressursene i hele landet.

Omrader klassifisert som Apen fastmark eller Ikke kartlagt i FKB-AR5 suppleres med data fra N50 Kartdata og

vegetasjonsdekke fra AR-FJELL for & redusere arealer som klassifiseres som snaumark i AR50. Det vil likevel fortsatt gjensta

arealer klassifisert som Snaumark.

Flater
AREALTYPE JORDBRUK SKOGBONITET TRESLAG ZEGETASJONSDEKK
10 98 98 98 98

19.08.2026

side 17 av 32
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Eplassen

Befolkning: Barnetrakk - aggregert

Kilde Universitetet i Bergen Oppdatert
Antall treff 4 Nedlastet 18.05.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 18.05.2026
Dekning
\:‘ 1-5elever
l:‘ 6 - 10 elever
l:‘ 11 - 20 elever
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Beskrivelse

Barnetrakk inneholder data om barna sitt naermiljg og er registrert av skoleelever. Data omfatter veier barn bruker til skole- og
fritidsaktiviteter, samt informasjon om steder barn bruker til fritidsaktiviteter. Det registreres ogsa steder barn liker eller misliker.
Datasettet gir nyttig informasjon til bruk i kommunal og regional planlegging, statistikk, forskning og utdanning.

Aggregert datasett er en forenklet versjon av "Barnetrakk - fullstendig" og brukes til representasjon av punkt- og linje data fra
fullstendig datasett i heksagongrid.

Datasettet Barnetrakk - aggregert er offentlig tilgjengelig uten behov til innlogging med 200 meter oppl@sning. Fullstendig
datasett er tilgjengelig for autoriserte og registrerte brukere gjennom innlogging hos UiB.

Flater

EEGATIVOPPLEVELS POSITIVOPPLEVELSE |ANTALLELEVER gngREGISTRERING AKTIVITET
lekeplass,mateplass,sk

. } & AT ateboard,sykling

- - 20 2018 -

misliker,mgrkt,trafikk,utr ) 5 2017 }

yg9

- - 8 2018 -
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Eplc'lssen

Geologi: Aktsomhetskart svakhetssoner i fjell

Kilde
Antall treff
Dokumentasjon (GeoNorge)
Dekning
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Beskrivelse

| 24

Norges geologiske

undersgkelse Cyjgielziiz i
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Ikke pavist svakhetssoner i flell
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Aktsomhetskart svakhetssoner i fiell viser omrader hvor det er sannsynlig eller mindre sannsynlig at det forekommer
svakhetssoner i fiellet, som er forarsaket av leiromvandling. Kartet er et hjelpemiddel ved planlegging av tunneler, fiellhaller og
lignende anlegg i fjell. Kartet viser fire klasser basert pa sannsynlighet for at det skal forekomme svakhetssoner i fiell.

Kartet er utarbeidet ved a samtolke (korrelere) magnetiske data malt fra fly og helikopter og digital terrengmodell. Der begge
disse datasettene viser lave verdier, kan det indikere dypforvitrede soner som kan forarsake problemer under anleggsfase og

etter ferdigstilling av et utbyggingstiltak. Datasettet er ikke landsdekkende. Det nye aktsomhetskartet dekker kystomradene i
Sgr-Norge og store deler av Midt-Norge.

Flater

SANNSFORSVAKHET_FJELL

Ikke pavist svakhetssoner i fiell

19.08.2026

side 19 av 32
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Eplassen

Geologi: Leasmasser

Norges geologiske

g undersgkelse Cyjgielziiz i
Antall treff 1 Nedlastet 10.08.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 10.08.2026
Dekning
\:| 130 - Bart fjell
I Flordutsikten
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o | |y O
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%
Beskrivelse

Lgsmassedataene viser utbredelsen av lgsmassetyper (ogsa benevnt jordarter). Lasmassetypene er klassifisert etter deres
dannelsesmate. Dataene viser hvilken lasmassetype som dominerer i terrengoverflaten, og avspeiler landskapets oppbygning
og utvikling. Det er viktig & veere klar over at andre lgsmassetyper kan opptre i dypet. Dataene viser ogsa arealer med fiell uten
lesmassedekke. Datasettet er landsdekkende og representerer de beste lgsmasseregistreringene i databasen.

Flater
NAVN INFILTRASJONSEVNE GRUNNV.POT.
Bart fjell Uegnet Ikke grunnvannspotensial i Iasmassene
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Eplessen

Geologi: Marin grense

Antall treff 1 Nedlastet 10.08.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 10.08.2026
Dekning Data i dette omradet folger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.

. Areal under marin grense

Beskrivelse

Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Informasjon om marin grense er sentral i arbeidet med
& avgrense omrader med marine leirer i Norge. Marin grense angir hayeste nivaet for marint avsatte sedimenter pa land.
Problemstillinger som involverer slike avsetninger kan utelukkes over marin grense, hvilket er viktig informasjon i bl.a. offentlig
planarbeid. For eksempel kan kvikkleire og skred i hav- og fijordavsetninger som marin leire kun forekomme under marin
grense. Videre kan grunnvannskvaliteten under marin grense vaere pavirket av relikt saltvann, og leire kan begrense
utbredelsen av akviferer. Informasjon vedrgrende tidligere havniva er ogsa av betydning for forstaelsen av landskapsutvikling
generelt.

Dataene bestar av punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m
terrengmodell. Terrengmodellen som er benyttet i analysen har opplgsning (rutenettsterrelse) pa 10x10 meter, og er hentet fra
hoydedata.no. Terrengmodellen er generert ut fra de detaljerte laserdata som var tilgjengelig hasten 2020, supplert med
hgydedata fra 2013-utgaven av DTM10 for omrader uten dekning. Datasettet er landsdekkende.

Flater

BELIGGENHET

Areal under marin grense
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Epldssen

Geologi: Mulighet for marin leire

Norges geologiske

g undersgkelse Cyjgielziiz i
Antall treff 1 Nedlastet 10.08.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 10.08.2026
Dekning
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Beskrivelse

Datasettet 'Mulighet for marin leire' (MML) er basert pa lgsmassekart og datasett for marin grense (MG), og viser hvor det
potensielt kan finnes marin leire - enten oppe i dagen eller under andre lgsmassetyper.

MML leveres kun for omrader der lesmasser er kartlagt i malestokk 1:50 000 eller mer detaljert. Det er ikke dekning for MML
der lgsmasser er kartlagt i grovere malestokk, men marine avsetninger kan likevel forekomme for arealer under marin grense
og disse arealene er angitt med rosa farge. MML for nye kvarteergeologiske detaljkart i skala 1:10.000 er enna ikke inkludert i
tjenesten eller nedlasting.

| datasettet MML er de kartlagte lasmassetypene under MG klassifisert etter muligheten for & finne marin leire. MML inndeles i
sveert stor, stor, middels, sveert stor men usammenhengende/tynt, liten, stort sett fravaerende eller ikke angitt. De ulike klasser
er vist i ulike blatoner/hvit. Bla skravur gis lasmassetyper der lokale/tynne forekomster av marin leire kan forventes. Omradene
over MG vises med tynn svart skravur, og disse kan det generelt ses bort fra mht forekomst av marin leire.

MML-klassifikasjon gjelder ikke for vanndekte omrader under MG. Men marin leire er ogsa vanlig under dagens havniva bade i
form av gamle avsetninger og nye, lgst lagrede sedimenter som begge kan veaere en utfordring med hensyn til stabilitet. Selv
om lgsmasser ikke er kartlagt under vann sa er Ilgsmassepolygoner av tekniske arsaker trukket over strandlinjen og ut i sjgen.
Dette gjenspeiles i MML-polygonene, og det oppfordres derfor til & legge vannpolygoner over MML. Arealer for mulig marin
leire ber alltid sees sammen med arealer for marin grense. Les mer om MG og MML inklusive bruk og usikkerheter pa ngu.no
under fagomrader/kvartaergeologi/marin grense.

Les mer om MML samt kartapplikasjon inklusive bruk og usikkerheter ved a trykke pa lenken 'Vis produktside' averst.

Flater
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Epldssen

Flater
LOSMASSETYPE MARINLEIREMULIGHET TILLEGGSINFO
) Omrader der det stort sett aldri finnes
Bart fjell

marin leire
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Eplessen

Geologi: Radon aktsomhet

Antall treff 1 Nedlastet 10.08.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 10.08.2026
Dekning

. Hey aktsomhetsgrad

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra NRPA sin nasjonale database, og geologi er fra NGU sine berggrunns- og
lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av malestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til
1:1000.000. Inneluftsmalinger er brukt til & identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon, totalt 34563 geo-refererte
malepunkt. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for radon, og denne kunnskapen er overfart til
omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er klassifisert som «hgy aktsomhet» er det
beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor et
omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av boligene har radonkonsentrasjoner
over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det ikke er nok statistisk sikkerhet for a
beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer er tilknyttet forhgyde
radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «seerlig hay aktsomhet». Med a overfgre
kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at radonegenskaper av en
geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i polygoner av den samme
geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Flater

NAVN

Hoy aktsomhet
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Epldssen

Landbruk: FKB-AR5

Kilde Geovekst Oppdatert 18.08.2026
Antall treff 2 Nedlastet 18.08.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 18.08.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

FKB-ARS er et detaljert nasjonalt arealressurskart som viser hvordan landarealene i Norge er klassifisert etter arealtyper og
egenskaper som beskriver arealressursene. Kartet er tilpasset malestokk 1:1000 og oppover, og beskriver arealressursene
med vekt pa produksjonsgrunnlaget for jord- og skogbruk.

Datasettet er flatedekkende, som betyr at det gir en sammenhengende oversikt over hele Norges landareal, inkludert bade
urbane og rurale omrader. Uproduktive omrader og omrader over tregrensen som ikke inngikk i kartleggingen, er registrert som
ikke kartlagt i datasettet. Sma arealer under 2 dekar vises normalt ikke som egne flater, med unntak av jordbruksareal som kan
kartlegges ned til 0,5 dekar.

FKB-ARS deler landarealet inn i ulike arealtyper som gir en oversikt over hvilke ressurser som finnes. Deretter er arealene
klassifisert etter skogbonitet, treslag og grunnforhold, avhengig av hva som er relevant for arealtypen. Jordbruksarealet i AR5
er summen av arealtypene fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeite. Skog er en egen arealtype. Resten av arealet er
delt i arealtypene myr, apen fastmark, bebygd, samferdsel, sna/isbre, ferskvann og hav.

Det er tilstanden pa arealet som ligger til grunn for klassifisering i AR5, og ikke bruken av arealet.
FKB-ARS er videreutviklet fra det tidligere Markslag-datasettet (DMK) fra @konomisk kartverk. Kommunene har ansvar for
kontinuerlig ajourhold, mens NIBIO har ansvar for periodisk ajourhold. For & forsta hvordan arealene er klassifisert og kan vises

i kart, anbefales det & gjere seg kjent med klassifikasjonssystemet for AR5: https://www.nibio.no/tema/jord/arealressurser/
arealressurskart-ar5/klassifikasjonssystem-ar5?locationfilter=true

Flater
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EPIessen

Flater
AREALTYPE TRESLAG SKOGBONITET GRUNNFORHOLD
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Skog Barskog Lav Grunnlendt
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Landbruk: SR16 - Skogressurskart 16x16 meter - Vektor

Kilde Norsk institutt for biogkonomi | Oppdatert

Antall treff 1 Nedlastet 05.08.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 05.08.2026
Dekning

l:‘ Biomasse over bakken < 100 m

D Biomasse over bakken 200 - 30

Beskrivelse

SR16 er et heldekkende datasett som gir oversikt over utbredelsen og egenskaper ved landets skogressurser. SR16 er delt
opp i SR16R som er et rasterkart og SR16V som er et vektorkart.

Datasettet er fremstilt gjennom automatiske prosesser som en kombinasjon av eksiterende kart (AR5), terrengmodeller, 3D
fiernmalingsdata (fotogrammetri og laser) og landsskogflater.

SR16 er fremstilt som et pikselkart (16 x 16 meter) og som et vektorkart som generaliserer pikselkartet til sterre figurer
(polygoner) av relativ homogen skog. De fleste egenskapene i SR16V er beregnet som et gjennomsnitt av verdiene fra
pikslene i SR16R.

Flater
TRESLAG BONITET BIOMASSE_OVERBAKKEN |MIDDELH@YDE
2 0 24 78
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EPIdssen

Landskap: Naturtyper i Norge - Landskap

Kilde Artsdatabanken Oppdatert 27.11.2025
Antall treff 1 Nedlastet 28.11.2025
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 15.08.2026
Dekning
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Beskrivelse

NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den europeiske
landskapskonvensjonen og i naturmangfoldloven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt typesystem «Natur i Norge

(NiN)».

Flater

GRUNNTYPENAVN
Skjermet indre slakt til smakupert kystslettelandskap med tett bebyggelse
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Natur: Kart over gra arealer

Kilde Miljgdirektoratet Oppdatert 10.04.2026
Antall treff 2 Nedlastet 20.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 10.08.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.

l:] Annen - eller feil verdi

Beskrivelse

Kart over gra arealet er utviklet i samarbeidet mellom Miljgdirektoratet, Kartverket, NIBIO og SSB.

Kartet er landsdekkende og viser gra arealer i henhold til Kommunal- og distriktsdepartementet sin definisjon;
«Arealer som allerede er tatt i bruk eller sterkt pavirket av menneskelig bygge- og anleggsaktivitet, inkludert bebyggelse,
konstruksjoner, permanente overflater og tilhgrende arealer.»

Rapport kan leses her
https://dokument.geonorge.no/nasjonale-standarder-og-veiledere/dokumentasjon-og-metode/kart-over-gr%C3%A5-arealer-
sluttrapport/1/kart-over-gr%C3%A5-arealer-sluttrapport.pdf

Oversikt over arealklasser som er med i kartet kan leses her
https://register.geonorge.no/nasjonale-standarder-og-veiledere/dokumentasjon-og-metode/kart-over-gr%C3%A5-arealer-
utvalg-fra-grunnkartet

Flater
AREALBRUKH |AREALBRUKU GRUNNKARTKI
ANDELBYGG |ANDELGR@NN |ANDELGRA OVEDKLASSE | NDERKLASSE AREALDEKKE | -
42 26 74 - - - -
0 55 45 - - - -
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Natur: REGINE enhet

Norges vassdrags- og

g energidirektorat Cyjgielziiz i
Antall treff 1 Nedlastet 10.08.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) | Klikk her Sist sjekket 10.08.2026
Dekning
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Beskrivelse

Nedbgrfeltdatabasen REGINE (REGIster over NEdbgrfelt i Norge) definerer den hydrografiske inndelingen av Norge og dekker
landsarealet og kystarealet sa langt ut det finnes gyer. Egenskapsdata i REGINE er bl.a. vassdragsnr., navn, hierarki,
arsavrenning, areal og arstilsig.

Flater

DETALJNAVN HOVEDNAVN VASSDRAGNR
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Plan: Nasjonalt grunnkart for arealanalyse

Kilde Statistisk sentralbyra Oppdatert 25.03.2026
Antall treff 3 Nedlastet 01.04.2026
Dokumentasjon (GeoNorge) = Klikk her Sist sjekket 14.08.2026
Dekning Data i dette omradet fglger datasettets spesifikasjoner og kvalitetskrav.
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Beskrivelse

Grunnkartet er utviklet i samarbeid mellom NIBIO, SSB, Kartverket og Miljgdirektoratet, og er ment som et felles datagrunnlag
for ulike typer arealanalyser.

Datasettet bygger pa eksisterende data fra det offentlige kartgrunnlaget (DOK), som viser arealressurs- og arealbruksdata, og
innebaerer ingen nykartlegging. Kildedata som er brukt i denne versjonen var oppdatert per 01.01.2025. | tillegg til
arealressurs- og arealbruksdata er det lagt inn gkosysteminformasjon i henhold til Eurostats klassifikasjonssystem. Grunnkartet
kan kobles med andre datakilder, som for eksempel arealplaner, og benyttes som grunnlag for ulike typer arealanalyser og
arealregnskap. Les mer om datainnhold og metode under Prosesshistorie.

**Rapporter*

Utviklingen av Grunnkartet er dokumentert i flere rapporter, som beskriver metode, tilbakemeldinger og gjennomferte endringer.

* Alle endringer som er implementert i Arsversjon 2025 er samlet i rapporten [Nasjonalt grunnkart for arealanalyse - Arsversjon
2025](https://doi.org/10.21350/4m2k-7z04)

* Alle tilbakemeldinger til Testversjon 2 er samlet i rapporten [Nasjonalt grunnkart for arealanalyse, Testversjon 2 -
Tilbakemeldinger og vurderinger](https://www.kartverket.no/globalassets/forskning-og-utvikling/rapporter/nasjonalt-grunnkart-
for-arealanalyse-testversjon-2-tilbakemeldinger-og-vurderinger.pdf).

* Alle endringer som er implementert i Testversjon 2 er samlet i rapporten [Testversjon 2 - Nasjonalt grunnkart for bruk i
arealregnskap](https://hdl.handle.net/11250/3185743)

* Alle tilbakemeldinger til Testversjon 1 er samlet i rapporten [Grunnkart for bruk i arealregnskap - Tilbakemeldinger, vurderinger
og anbefalinger](https://www.kartverket.no/globalassets/forskning-og-utvikling/rapporter/rapport-grunnkart-for-bruk-i-
arealregnskap-tilbakemeldinger-vurderinger-og-anbefalinger-2.pdf).

* Les mer om metode og bruk av Grunnkartet i rapporten [Grunnkart for bruk i arealregnskap](https://hdl.handle.net/
11250/3120510)
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Adresse

Utsikten 15, 3075 BERGER

Dato for energimerking Merkenummer

27.08.2026 Energiattest-2026-339806
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 163310732

Gardsnummer Bruksnummer

301 174

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1971 Kjedet enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
125,0 m? 125,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Naturlig ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
256,49 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
266,34 kWh/m? 35993 kWh
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Utsikten 15, 3075 BERGER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Utsikten 15, 3075 BERGER

v— Tiltak

Tiltak utendors

Tiltak 1: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Brukertiltak

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.



Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Faglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 13: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusijer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 14: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre un@dvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak



Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

tetthetspraving.

Tiltak 19: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak pa saniteranlegg

Tiltak 22: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppagitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Utsikten 15, 3075 Berger
Gnr. 301, Bnr. 174, Drammen kommune.

PrivatMegleren Drammen
Saksbehandler: Kristian Haltvik
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 40 00 23 28 /454 38 650

83260234 E-post: kristian.haltvik@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




