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Meglers verdivurdering
OKSENQ@YVEIEN 37

P| PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Baerum den 09.08.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Christian F. Gilhuus-Moe.
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En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Baerum

Oksenayveien 37, 1366
LYSAKER

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i
1956

GNR 41 BNR308 FNRO SNR2 KOMMUNE 3201 BARUM
GRUNNKRETS Lysaker 05

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH
Areal 60m2 2m? -m2 -m2 -m?2 -m?

Byggear 1956

Sammenlignbare salg i neeromradet

09.08.2026

Verdivurdert til

5 300 000

159221 5459221 90987
Fellesgjeld Totalt m2 pris
Fellesutgifter 4336
Formue 87 109
Soverom 1
Etasje 1

Parkering Peis

Oksengyveien 37

01.07.2026
59m2 1956 1l.etg 2sov
Michelets vei 26 17.03.2026
62 m? 1958 2.etg 2sov
Michel i17A
ichelets vei 24.03.2025

66 m2 1956 1l.etg 2sov

Sjeneer 2-roms selveierleilighet ved Holtekilen

5400 000 5400001 276922

5100000 5100000 403 505

5500000 5350000 159 684 5509684 93384

5676 923 91563

5503505 83386

Attraktivt og sjenzert beliggende innerst ved Holtekilen pa Fornebu, omgitt av grenne og rolige omgivelser. Her er det kort vei til sjgen,

turstier, bade- og rekreasjonsmuligheter, samtidig som Fornebu byr pa et bredt utvalg av servicetilbud. Neerbutikken Oksengya ligger ca.
ett minutts gange unna, og det er kort vei til Fornebu S og Fornebuporten. Gode kollektivforbindelser fra Oksengyveien og Lillayveien,
med bussforbindelse til blant annet Lysaker og Oslo sentrum.

Smakfullt oppgradert selveierleilighet pa ca. 60 kvm med egen inngang pa bakkeplan og en stor, sydvendt markterrasse pa ca. 30 kvm
med gode solforhold og utsyn mot Holtekilen og sjgen. Boligen ble betydelig oppgradert i 2022 med blant annet nytt IKEA-kjgkken,
nye gulv, overflater og innvendige dgrer, ny peis samt oppgradering av det elektriske anlegget. Leiligheten har en godt utnyttet
planlgsning med apen stue-/kjgkkenlgsning, hovedsoverom og en romslig sovealkove pa ca. 11 kvm med skyvedgrsgarderobe. Badet
fikk nye varmekabler og membran pa gulv i 2021 og har separat tilknyttet vaskerom. Luft-til-luft varmepumpe og peis bidrar til en lun og
komfortabel bolig. Bebyggelsen ble oppgradert i 2020 med blant annet nye vinduer og derer, etterisolering og balkonger.

Entré/gang, stue med apen kjgkkenlgsning, hovedsoverom, sovealkove, bad, separat vaskerom.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Igsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Baerum 09.08.2026

Historiske omsetninger

6M
5.46M
4.8M
4.4
®
5TM
3.6M o
2.75M
®
2.4M
M
1.71M e
14v @
®
1.2M
30K
®
1997 2004 2012 2019 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ #\/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

22.11.2021 29.11.2021 02.02.2022 4200 000 4200 000 207 197 4407 197
20.06.2019 04.07.2019 07.08.2019 3650 000 3525000 44000 3569 000
03.11.2012 05.12.2012 17.01.2013 2950 000 2750 000 0 2750 000
04.11.2008 04.11.2008 - 2 000 000 - 2 000 000
23.02.2004 11.03.2004 1680 000 1710000 1168 1711168
07.02.2002 07.02.2002 - 1475000 - 1475000

21.04.1998 21.04.1998 - 530000 - 530000
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Leiligheter til salgs i 1366 LYSAKER na

A
8.5M -
. = Annonsene har i
0 - snitt ligget ute i
25 8.1M =
leiligheter til 7 910 000 — Prisantydning i snitt 7 9
salgs -
77M = dager
75M =
73M =

Leiligheter solgt i 1366 LYSAKER siste 3 mnd

V'S

7.5M =

7.4M E Solgt i snitt
- i lopet av

28 73M -
leiligheter solgt 7 186 000 — Prisantydningi snitt 3 9
7 094 000 . Salgspris i snitt dager

7.0M - ) '
- for 1.1% under prisantydning

6.9M =

Analyse m2-priser

mnd

V'S
107 092 . Grunnkrets i snitt siste 3

Oksengyveien 37 Totalpris
90 987 5459 2¥\1/ P

BARUM kommune i snitt
87724 siste 3 mnd



EGENERKLERINGSSK]EMA Dato: 18.08.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Baerum Oppdragsnr. 7260318
Addresse Oksengyveien 37
Postnr. 1366 Sted LYSAKER
Selgers navn Abtin Ghammaghami Salehi
Selgers navn Tina Elise Haugland

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

Desember 2021

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

4 ar, 6 mnd.

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Sameiet er forsikret via Protector AS

Polise/avtalenr.:

79600364

Vatrom

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
AG
TE
Tav8



1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

O Nei Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Utfart av forrige eier i 2021: byttet varmekabler, lagt ny membran, nye fliser og fornyet alt til stramskap

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar

M-TEK Drammen

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

O  Nei Ja

Beskriv arbeidet som er utfort:

M-Tek Drammen

4. Ble sluk skiftet?

Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

OJ Nei Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Utfart av forrige eier i 2021: byttet varmekabler, lagt ny membran, nye fliser og fornyet alt til stramskap

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

M-Tek Drammen

Vann/Avlep/Ror
6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?
Nei OJ Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
AG
TE

2av8




7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av O Ja [0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Felles for alle i sameiet: ny terrasse i 2020

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
AG
TE

3av8



Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Forklar:

Sameiet Holtekilen IV B

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufaglaert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersgkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
AG
TE

4av8



27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei J Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

0  Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
AG
TE

5av8



Beskrivelse:

Bygningsarbeid ifb. E18

Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt ber utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

O  Nei Ja

Hvilke rom eller bygningsdel(er)?:

Olje inn egen terrasse

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Det har tidligere veert observert enkelte sglvkre pa badet, men dette har veert sjeldent. Vi har likevel engasjert profesjonelle skadedyrbekjempere for oppfelging
og etterkontroll, uten videre forekomst. Dette gjelder s@lvkre, ikke skjeggkre.

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med a etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

O  Nei Ja

@vrige kommentarer:

Inngatt avtale fom. juli 2026

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
AG
TE
6av8



Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
AG
TE
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller Sderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne,
plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trdd med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Soderberg & Partners.

O Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 18.08.2026
Signert av Abtin Ghammaghami Salehi
Signert av Tina Elise Haugland
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Tilstandsrapport

gﬂg Boligbygg med flere boenheter
@ Oksengyveien 37, 1366 LYSAKER U:ﬂ BZARUM kommune

# gnr. 41, bnr. 308, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 62 m? BRA-i: 60 m?

Befaringsdato: 21.07.2026 Rapportdato: 06.08.2026 Oppdragsnr.: 22396-2610 Eiendomsverdi ref nr: FY6069

Foretak: Bolig Design AS Var ref: Christian F. Gilhuus
-Moe PM Baerum

4“'"’%
~r BN |

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Bolig Design AS

Var bedrift bestar av velkvalifiserte ingenigrer, byggmestere og takstmenn med bred erfaring fra byggebransjen.

Rapportansvarlig

Magne Jonassen
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22396-2610 Befaringsdato: 21.07.2026 Side: 3 av 19



Oksengyveien 37, 1366 LYSAKER Bolig Design AS «"‘“;"‘"‘“‘o
Gnr 41 - Bnr 308 Grgtsundvegen 18 @‘m "’*1-

3201 BARUM 3720 SKIEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG ov TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
y Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

GTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Bolig Design AS
Grgtsundvegen 18
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Leiligheten ligger i et leilighetsbygg fra 1956 oppfgrt med
betongkonstruksjoner. Det er flotte opparbeidede uteomradet
rundt bygget. Boligen inneholder entré, stue med apen
kjskkenlgsning, ett soverom, sovealkove, bad/vaskerom og
sydvendt terrasse. Oppvarming skjer hovedsakelig med luft-til-
luft-varmepumpe, elektriske varmekabler pa badet og peisovn
i stuen.

| vedlegg fra eier opplyses det at hele leiligheten ble betydelig
oppgradert i 2022. Arbeidene omfatter blant annet nytt
kjskken, utskifting av gulv og lister, nye overflater pa vegger
og himlinger, ny peis, oppgradering av det elektriske anlegget,
etablering og flytting av lettvegger, nye innvendige dgrer,
innmonterte garderobelgsninger og ny servant, innredning og
nytt speil pa badet.

Det er registrert forhold med tilstandsgrad 2, hovedsakelig
knyttet til alder pa enkelte tekniske installasjoner, manglende
dokumentasjon og forhold som krever vedlikehold eller
oppfelging. Det er ikke registrert avvik med tilstandsgrad 3.
Det vises til de enkelte bygningsdelene i rapporten for
naermere beskrivelse av registrerte avvik, konsekvenser og
anbefalte tiltak.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1956

UTVENDIG G4 til side

Vinduene er malte og har 3-lags glass.

Hovedytterdgren er malt og har 2-lags glass.

Terrassen er oppfert i trekonstruksjon og er orientert mot syd. Den
er delvis overbygget og utstyrt med elektrisk markise, utelys og
stikkontakt. Det er registrert noe slitasje pa terrassebordene, noe
som vurderes a vaere normal aldrings- og bruksslitasje.

INNVENDIG G til side

Gulvet er belagt med laminat.

Veggene har malte plater, og himlingen har malte plater. Den ene
veggen i stuen er utfgrt med spiler.

Betongdekke utgjgr etasjeskiller mot underliggende areal. Gulvet
er ikke apnet, og oppbygging er derfor ikke verifisert ved visuell
kontroll; vare beskrivelser av konstruksjonens oppbygging ma
derfor betraktes som antakelser.

Boligen er ikke utfgrt med radonsperre, og det foreligger ingen
dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger.

Bygningen er oppfgrt i 1956, og pipen antas a vaere en murt
teglpipe eller en elementpipe fra byggearet. Pipekonstruksjonen
var ikke tilgjengelig for naermere inspeksjon, og materialtype kunne
derfor ikke verifiseres ved befaringen. Det opplyses om at det er
installert ny peis i perioden 2021-2022. Feieluken er lokalisert
utenfor boligen og er ikke inspisert. Det opplyses om at det skal
utfgres pipefornyelse i regi av sameie.

Innvendig har boligen slette dgrer fra 2022, med unntak av dgren
mot badet som er av eldre argang.

Dgrene er montert riktig og har generelt lite slitasje. Det er pavist
svelling pa baderomsdgren.

VATROM G til side

Badet har sluk fra 2004 i fglge tidligere salgsoppgaver, og er fornyet
med nye gulvfliser og nye varmekabler i 2021. Eier opplyser om at
det ble lagt ny membran i forbindelse med oppussingen av badet.
Baderomsinnredningen, servanten og speilet ble byttet ut i 2026.
Rommet har flislagte gulv- og veggflater, samt et hvitmalt, slett tak.
Det er installert varmekabler i gulvet og taklampe, samt lys
integrert i speil. Det er mekanisk avtrekk fra rommet, og luftespalte
i dgren for tilstrekkelig luftutskifting. Det er cirka 20 mm fall fra
gulvet ved dgren mot sluket. Sluket er utfgrt i plast. Badet er
utstyrt med sanitaerutstyr, herunder veggmontert toalett, badekar,
servant med innredning og opplegg for vaskemaskin.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold, fra alkoven inn mot badet. Maleresultatet var 6,9
vektprosent. Rommet er utfgrt med tykke tsmmervegger.
Fuktmalingen ble derfor utfgrt i trekonstruksjonen fremfor i
bunnsvillen, da veggtykkelsen gjorde det umulig a bore helt inn til
bunnsvillen ved befaringen.

KIGKKEN Ga til side

Flott kjpkken som er utfgrt med slette fronter og benkeplate i
treverk. Det er lagt fliser over benkeplaten. Innredningen har
nedfelt komposittvask med ettgreps blandebatteri. Kjpkkenet er
utstyrt med integrerte hvitevarer bestaende av kjgl-/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og mikrobglgeovn.
Innredningen fremstar fagmessig montert og har lite slitasje.
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er utfgrt i plast og kobber. Plastrgrene er
besiktiget i rgrfordelerskapet, kobberrgrene er besiktiget i
kjgkkeninnredningen.

Det er innvendig avlgpsrgr av plast. Kun synlig deler av avigpsrgr er
besiktiget og vurdert.

Boligen har tilluft via veggventiler i oppholdsrom og mekanisk
avtrekk fra badet. Avtrekket er behovsstyrt og aktiveres ved bruk av
rommet. Anbefalt tiltak er a kontrollere funksjon og kapasitet pa
avtrekket fra badet, da dette utgjgr leilighetens hovedavtrekk.
Boligen er oppvarmet med luft-til-luft varmepumpe fra 2013.
Forventet brukstid for en varmepumpe er 12-15 ar.
Varmtvannsberederen er produsert i 2004 og har en kapasitet pa
ca. 200 liter. Berederen er plassert i et fellesareal. Eier opplyser at
styret har vedtatt at neste gang varmtvannsberederen skal skiftes
ut, ma den nye berederen plasseres inne i leiligheten.

Eier opplyser om pa befaringen at hele det elektriske anlegget er
oppgradert i 2022; trukket nye kabler og installert nye
stikkontakter. Det foreligger ingen dokumentasjon over utfgrt
arbeid i form av samsvarserklzeringer. Det elektriske anlegget er
sikret med jordfeilautomater. Det elektriske fordelingsskapet er
plassert pa badet. Plassering i vatrom medfgrer gkt eksponering for
fukt. Det ble ikke registrert synlige tegn til fuktpavirkning ved
befaringen.

Det er rgykvarsler og brannslukker i boligen.

Det opplyses om forekomst av sglvkre i egenerklzeringen. Eier Arealer G4 til side
opplyser a ha engasjert Pelias for skadedyrkontroll.
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Godkjente og byggemeldte tegninger foreligger, og det er
gjort endringer i planlgsningen. Kjgkkenet er flyttet neermere
badet, og det er etablert et soverom der det opprinnelig var
kjgkken.
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Sammendrag av boligens tilstand

. . Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ga til side
Fordeling av tilstandsgrader o Dokumentasjon for vatrom
12

o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Vanntett  Gatilside

10 sjikt, membran og sluk

o Vatrom > Underetasje > Bad/vaskerom > Ga til side
Saniteerutstyr og innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

4 Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det foreligger ingen dokumentasjon pa radonsperre,  Gatil side
2 og det er ikke opplyst om at det er utfgrt
radonmalinger.

Antall

Det er ikke montert komfyrvakt for
. TGO: Ingen awvik kjpkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

TG1: Mindre eller moderate avvik Samsvarserklaeringen(e) angir ikke dato og/eller
beskrivelse av arbeidet som er utfgrt pa det elektrisk
anlegget.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik
Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person

TG IU: K ksj ikk k .
. G IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt kontrollerer det elektriske anlegget.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner ~Gétilside
©  Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Gatil side
0 varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)

@  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

0o Kjokken > Underetasje > Kjpkken > Overflater og Ga til side

innredning
© Kjokken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

INNVENDIG
Byggear Kommentar
1956 Byggearet er hentet fra
Eiendomsverdi. Overflater - gulv
Anvendelse Beskrivelse
Bolig. Gulvet er belagt med laminat.
Arstall: 2022 Kilde: Egenerklaering
Standard

Leilighet med attraktiv beliggenhet i et leilighetsbygg fra 1956.
Boligen er modernisert i senere tid og har en funksjonell

planlgsning som inneholder ett soverom, sovealkove, Overflater - vegger og himlinger

bad/vaskerom, stue med apen kjgkkenlgsning og sydvendt Beskrivelse

terrasse. Bygget har flotte, opparbeidede uteomrader, og Veggene har malte plater, og himlingen har malte plater. Den ene
leiligheten fremstar med moderne standard. veggen i stuen er utfgrt med spiler.

Vedlikehold Arstall: 2022 Kilde: Egenerklaering

Boligen er pusset opp i perioden 2021-2022, med unntak av
enkelte tekniske installasjoner og sluket pa badet. Se neermere
beskrivelse av utfgrt vedlikehold og registrerte avvik i

tilstandsrapporten @ Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

UTVENDIG Betongdekke utgjgr etasjeskiller mot underliggende areal. Gulvet er ikke
apnet, og oppbygging er derfor ikke verifisert ved visuell kontroll; vare
beskrivelser av konstruksjonens oppbygging ma derfor betraktes som

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys antakelser.
Bf-:sknvelse Vurdering av avvik:
Vinduene er malte og har 3-lags glass. * Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25
Arstall: 2019 Kilde: Produksjonsar pa produkt mm.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a undersgke arsak og omfang naermere for a avklare om
Ytterdgrer nivaforskjellen skyldes naturlige bevegelser eller forhold som krever
Beskrivelse utbedring. Ved mistanke om videre bevegelser eller konstruksjonssvikt

Hovedytterdgren er malt og har 2-lags glass. bgr forholdet vurderes av bygningssakkyndig eller radgivende ingenigr.

¢ Det er utfgrt stikkprgvemalinger for a kontrollere hgydeforskjeller i
etasjeskillet. Fra entréen mot alkoven ble det malt en hgydeforskjell pa
ca. 17 mm, og pa tvers av alkoven ble det malt en hgydeforskjell pa ca.
30 mm. Dette vurderes som mindre hgydeforskjeller. Avvikene kan

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner medfgre noe mer omfattende tilpasningsarbeider ved fremtidig
overflateoppussing eller utskifting av gulv.

Arstall: 2022 Kilde: Eier

Beskrivelse

Terrassen er oppfgrt i trekonstruksjon og er orientert mot syd. Den er
delvis overbygget og utstyrt med elektrisk markise, utelys og

stikkontakt. Det er registrert noe slitasje pa terrassebordene, noe som Radon
vurderes a vaere normal aldrings- og bruksslitasje. Beskrivelse
Arstall: 2020 Kilde: Egenerkleering
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Tilstandsrapport
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Boligen er ikke utfgrt med radonsperre, og det foreligger ingen
dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa radonsperre, og det er ikke
opplyst om at det er utfgrt radonmalinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Bygningen er oppfart i 1956, og pipen antas a vaere en murt teglpipe
eller en elementpipe fra byggearet. Pipekonstruksjonen var ikke
tilgjengelig for naermere inspeksjon, og materialtype kunne derfor ikke
verifiseres ved befaringen. Det opplyses om at det er installert ny peis i
perioden 2021-2022. Feieluken er lokalisert utenfor boligen og er ikke
inspisert. Det opplyses om at det skal utfgres pipefornyelse i regi av
sameie.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen slette dgrer fra 2022, med unntak av dgren mot
badet som er av eldre argang.
Dgrene er montert riktig og har generelt lite slitasje. Det er pavist
svelling pa baderomsdgren.

' Ji=v8 Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Det opplyses om forekomst av sglvkre i egenerklaeringen. Eier opplyser a
ha engasjert Pelias for skadedyrkontroll.

Vurdering av avvik:
e Eier opplyser at det er/har veert registrert fuktkrevende insekter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales ytterligere undersgkelse av fagekspert.

VATROM
UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22396-2610

Badet har sluk fra 2004 i fglge tidligere salgsoppgaver, og er fornyet med
nye gulvfliser og nye varmekabler i 2021. Eier opplyser om at det ble
lagt ny membran i forbindelse med oppussingen av badet.
Baderomsinnredningen, servanten og speilet ble byttet ut i 2026.
Rommet har flislagte gulv- og veggflater, samt et hvitmalt, slett tak. Det
er installert varmekabler i gulvet og taklampe, samt lys integrert i speil.
Det er mekanisk avtrekk fra rommet, og luftespalte i dgren for
tilstrekkelig luftutskifting. Det er cirka 20 mm fall fra gulvet ved dgren
mot sluket. Sluket er utfgrt i plast. Badet er utstyrt med sanitaerutstyr,
herunder veggmontert toalett, badekar, servant med innredning og
opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

62 Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfgrelsen av sluk- og tettesjikt,
eller pd arbeidene som ble utfgrt i forbindelse med utskifting av
varmekabler og gulvfliser.

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og malt innvendig tak.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse
Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og 20 mm fall
mot sluk.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerklzering
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UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

.’mz Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og
banemembran under pastgp pa gulv. Det er plastsluk, og
hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er 20 mm. Membranen pa gulv er fra 2021 i fglge eier,
membranen pa veggene er fra 2004 i fglge tidligere salgsoppgaver.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

e Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning. (I fohold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

» Awik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke

ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger,
fuktinntrengning og pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

UNDERETASIJE > BAD/VASKEROM

{05} saniterutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
badekar og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2004 Kilde: Andre opplysninger: Servanten,

innredningen og speilet er fra 2026.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

 Uten tilfredstillende dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer
paga over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende
fuktskader i omkringliggende byggematerialer.

Oppdragsnr.: 22396-2610

Befaringsdato: 21.07.2026

¢ Enkelte sisterner har innebygd lekkasjesikring, mens andre krever
drensspalte nederst mot gulvet kombinert med vanntett sjikt pa gulv og
vegger. | dette tilfellet er det uklart om sisternen har tilstrekkelig
lekkasjesikring. Manglende lekkasjesikring kan fgre til at en eventuell
lekkasje gir skader pa tilstgtende konstruksjoner.

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon og far tilluft via spalte under
dgrbladet.

Eier opplyser om at det har veert forekomst av svartesopp pa mykfugene
i rommet. Dette er et tegn pa at ventilasjonslgsningen har noe
begrenset effekt. Lgsningen som er i dag anses som forskriftsmessig
med mekanisk avtrekk fra rommet samt tilluft via spalte i dgr. Men
basert pa opplysninger fra eier, anbefaler vi a gjgre ytterligere
undersgkelser av avtrekksluften for a forsikre seg om at denne har
tilstrekkelig kapasitet.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

UNDERETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold,
fra alkoven inn mot badet. Maleresultatet var 6,9 vektprosent. Rommet
er utfgrt med tykke tgmmervegger. Fuktmalingen ble derfor utfgrt i
trekonstruksjonen fremfor i bunnsvillen, da veggtykkelsen gjorde det
umulig a bore helt inn til bunnsvillen ved befaringen.

KIBKKEN

UNDERETASIJE > KI@KKEN

{1} overflater og innredning

Beskrivelse

Flott kjgkken som er utfgrt med slette fronter og benkeplate i treverk.
Det er lagt fliser over benkeplaten. Innredningen har nedfelt
komposittvask med ettgreps blandebatteri. Kjpkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer bestaende av kjgl-/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp, stekeovn og mikrobglgeovn. Innredningen fremstar
fagmessig montert og har lite slitasje.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklaering
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Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum utfgrt etter 1 juli 2010.

¢ Det er ikke montert komfyrvakt for kjpkkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin eller oppvaskkum
innebzerer gkt risiko for uoppdagede vannlekkasjer. Dette kan fgre til

fuktskader pa kjgkkeninnredning, gulv og underliggende konstruksjon.

* Det anbefales a installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende
forskrifter for a redusere brannrisiko.

Det ble ikke registrert andre vesentlige avvik ved kjgkkeninnredningen
eller hvitevarene. Kjgkkenet vurderes med TG 2 grunnet manglende
komfyrvakt og vannstoppsystem. Anslatt kostnad for ettermontering av
komfyrvakt og vannstoppsystem er ca. 10 000-15 000 kr.

UNDERETASJE > KIGKKEN

O Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

* Borettslaget har egne vedtekter som forhindrer montering av
mekanisk avtrekk fra rommet. Det anbefales derfor at dette avklares
naermere med styret i borettslaget eller sameiet fgr eventuelle tiltak
gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er utfgrt i plast og kobber. Plastrgrene er
besiktiget i rerfordelerskapet, kobberrgrene er besiktiget i
kjgkkeninnredningen.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22396-2610

Befaringsdato: 21.07.2026
e

¢ Det er ingen avrenning eller alternativ lekkasjesikring i
rgrfordelerskapet.

Konsekvens/tiltak

» Det registrerte avviket er at en eventuell lekkasje fra rgr-i-rgr-systemet
ikke vil ledes til sluk. Anbefalt tiltak er a installere et vannstoppsystem
ved r@rskapet, slik at vanntilfgrselen automatisk stenges dersom det
oppstar en lekkasje.

Innvendige avilgpsrgr
Beskrivelse

Det er innvendig avlgpsrgr av plast. Kun synlig deler av avigpsrgr er
besiktiget og vurdert.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har tilluft via veggventiler i oppholdsrom og mekanisk avtrekk
fra badet. Avtrekket er behovsstyrt og aktiveres ved bruk av rommet.

Anbefalt tiltak er a kontrollere funksjon og kapasitet pa avtrekket fra
badet, da dette utgjgr leilighetens hovedavtrekk.

3 Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Boligen er oppvarmet med luft-til-luft varmepumpe fra 2013. Forventet
brukstid for en varmepumpe er 12-15 ar.

Arstall: 2013 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

 Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar, dokumentert service
pa anlegget finnes ikke eller er utenfor produsentens anvisning om
serviceintervall.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr utfgres service pa anlegget.

¢ Det er ikke opplyst om at det er utfgrt service pa varmepumpen de
siste to arene. Siste dokumenterte service er opplyst a vaere utfgrt i
2021/2022. Varmepumpen er produsert i 2013 og har nadd en alder
som er neer forventet brukstid. Pa bakgrunn av alder vurderes
bygningsdelen til tilstandsgrad 2.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsberederen er produsert i 2004 og har en kapasitet pa ca.
200 liter. Berederen er plassert i et fellesareal. Eier opplyser at styret har
vedtatt at neste gang varmtvannsberederen skal skiftes ut, ma den nye

berederen plasseres inne i leiligheten.
Arstall: 2004 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
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e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Eier opplyser om pa befaringen at hele det elektriske anlegget er
oppgradert i 2022; trukket nye kabler og installert nye stikkontakter. Det
foreligger ingen dokumentasjon over utfgrt arbeid i form av
samsvarserklaeringer. Det elektriske anlegget er sikret med
jordfeilautomater. Det elektriske fordelingsskapet er plassert pa badet.
Plassering i vatrom medfgrer gkt eksponering for fukt. Det ble ikke
registrert synlige tegn til fuktpavirkning ved befaringen.

Vurdering av avvik:
» Samsvarserkleeringen(e) angir ikke dato og/eller beskrivelse av
arbeidet som er utfgrt pa det elektrisk anlegget.

* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Manglende angivelse av dato for og/eller beskrivelse av utfgrt arbeid
pa det elektriske anlegget gker sannsynligheten for at det elektriske
anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette
pker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og
helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor
behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.

Branntekniske forhold

Oppdragsnr.: 22396-2610

Befaringsdato: 21.07.2026
e

Beskrivelse
Det er rgykvarsler og brannslukker i boligen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ingen dokumentasjon pa radonsperre, og det er ikke
opplyst om at det er utfgrt radonmalinger.

¢ Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt
etter 1 juli 2010.

* Samsvarserklaeringen(e) angir ikke dato og/eller beskrivelse av
arbeidet som er utfgrt pa det elektrisk anlegget.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak
e Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales a installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende
forskrifter for a redusere brannrisiko.

* Manglende angivelse av dato for og/eller beskrivelse av utfgrt arbeid
pa det elektriske anlegget gker sannsynligheten for at det elektriske
anlegget er utfgrt av ufagleerte og at anlegget har feil og mangler. Dette
gker fare for brann- og stgt og kan i verste fall utgjgre fare for liv og
helse. Det kan i tillegg medfgre utbedringskostnader. Det er derfor
behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget.

* Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
FEALR TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

BRA-e Balkong (BRA-i)
/l C Bod

Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. - R_l = bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s N R (BRA-e) slik som for eksempel boder
1 Stue
Garasje /\ -_{ BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
/
Bod || — (BRA-b) boenheten(e)
Bad b— Soverom
Teknisk BRA-e o ‘—\
/] il I Terrasse- og i
— U balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
: U kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l'\'\
. Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Saragje (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA | sod | maleverdig areal, som skyldes skratak
'":j:f:;;‘ og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Fells GRS pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plais kaldloft, méales og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 3 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

r&d om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Ssum

(BRA-b) (TBA)
Underetasje 60 2 62 30
Ssum 60 2 30
SUM BRA 62
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Underetasje Entré, soverom, stue, kjgkken, Bod i fellesareal

bad/vaskerom, alkove
Kommentar

Leiligheten er medregnet som BRA-i (internt bruksareal).
Boder utenfor leiligheten er medregnet som BRA-e (eksternt bruksareal).
Balkong er medtatt som TBA (terrasse- og balkongareal).

Det er oppgitt areal etter ny arealstandard NS 3940:2023. Boligen kan ha sjakter, og piper som tas med som internt bruksareal. Bodarealer som
ligger i fellesarealer med disposisjonsrett kan endres av boligselskapet.

Opplysninger vedr bruksrett til boder er oppgitt av eier. Vedtekter kan endre eiers rettighet til bod/rom i fellesareal.

Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen av bygning
som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold."

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Godkjente og byggemeldte tegninger foreligger, og det er gjort endringer i planlgsningen. Kjgkkenet er flyttet naermere badet,
og det er etablert et soverom der det opprinnelig var kjgkken.
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Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det opplyses om i vedlegg sendt fra eier:

Hele leiligheten er betydelig oppgradert i 2021/22 med bla:
Skiftet gulv og lister i alle rom (unntatt bad).
Det elektriske er skiftet i hele leiligheten.

Service pa varmepumpe.

Veggfornyer pa alle vegger. malt med kalkmaling pa lang vegg.
Spiler pa vegg inn mot gjesterom.

Malt tak.

Ny peis. Malt mur bak peis.

Lagt ny strietapet i tak og malt.
Satt inn nytt kjgkken fra IKEA.
Lagt fliser pa vegg.

Tapetsert pa vegg mot kjgkken.

Walls to paint pa de andre veggene.

Satt opp ny vegg mot gangen og flyttet den 5 cm. Sa det er plass til dobbeltseng.
Satt inn ny dgr til soverom (fjernet dgr nr.2 og lagde slett vegg i gang).

Nytt tak.

Spiler i tak.
Montert inn skap med skyvedgrer (gjort av firma).
Ny vegg til soverom.

Ny vegg inn mot stue fra alkove. Flyttet veggen litt mot stue, sa rommet er 11 kvm.
Walls to paint pa alle vegger. Malt.

Nytt tak.
Montert inn skap med skyvedgrer (gjort av firma).
Ny dgr.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.7.2026 Marius Jonassen Takstingenigr

Abtin Ghammaghami Salehi Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3201 BARUM 41 308 2 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Oksengyveien 37

Hjemmelshaver
Salehi Abtin Ghammaghami, Haugland Tina Elise

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sjpnaert med gode solforhold. Stille og fredelig beliggenhet. Spndagsapen nzerbutikk + naerhet til Fornebuporten og Fornebu S. Kort vei til
kollektiv

Adkomstvei

Fra Oslo: Kjgr inn pa E18 i Frogner fra Rv162. Fglg E18 til Snargyveien/Teleplanbygget tunnel/Fv166 i Fornebu. Ta avkjgringen 12 fra E18.
Fortsett pa Snargyveien/Fv166. Ta Oksengyveien og Michelets vei til Ekern. Oksengyveien 37

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet kommunalt vannforsyning
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet kommunalt avigp
Regulering

Eiendommen er regulert til bolig.

Om tomten

Pent opparbeidet tomt med gress og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Det kan vaere heftelser pa eiendommen, en evt. kjgper anbefales a lese grunnboken
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaeringsskjema 24.07.2026 Gjennomgatt Nei

Del med takstmann 24.07.2026 Byggetegningen er gjennomgatt. Gjennomgatt Nei

Fra Infoland 24.07.2026 'g'}zinomgétt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 22396-2610 Befaringsdato: 21.07.2026
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Forutsetninger

Bolig Design AS  «s=zgere,

Grgtsundvegen 18 gﬁv
3720 SKIEN " :

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normailt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22396-2610

Befaringsdato: 21.07.2026
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Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Iennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er szerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Les rapporten ngye og spesielt avsnitt som gjelder elektrisk.
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Forutsetninger

Takstrapporten er en viktig del av avtalegrunnlaget. Vi ber derfor
om at den leses naye igjennom for & sjekke at de opplysningene
som er gitt er korrekte. Vi minner om at selger er pliktig til &
opplyse om alle forhold ved eiendommen som kan ha betydning
for en kjgper. Dersom det er presiseringer eller ytterligere
informasjon som ma inntas, ber vi om & fa beskjed om dette
snarest. Sii fra om det er feil som bgr rettes opp i taksten.
Elektrisk anlegg er kun vurdert pa dokumentasjon og apenbare
feil.

Oppdraget er utfart av en ekstern takstingenigr som ikke har en
relasjon til oppdragsgiver. Takstingenigren falger det regelverk og
de etiske regler Norsk takst har fastsatt for medlemmene.
Opplysninger om oppgraderinger/utskiftninger og arstall for dette
er gitt av eier eller datostempling pa produkter.

Marius Jonassen har deltatt pa befaring for dette oppdraget.
Magne Jonassen er hovedansvarlig takstingenigr.
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Adresse

Oksengyveien 37, 1366 LYSAKER

Dato for energimerking Merkenummer

07.08.2026 Energiattest-2026-328319
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 6688071

Gardsnummer Bruksnummer

41 308

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

2 u0102

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1954 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
62,0 m? 60,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 MurTeglstein
Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
207,12 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
205,74 kWh/m? 13 208 kWh
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Oksengyveien 37, 1366 LYSAKER

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Oksengyveien 37, 1366 LYSAKER

v— Tiltak

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfeglgende bruksanvisning.

Brukertiltak

Tiltak 3: Tiltak utendgars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.



Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Felg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nedvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale Iuftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Termografering og tetthetspraving
Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for

a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utfgres av fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere l@sninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning. Vindsperre
etableres pa kald side.

Tiltak 18: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs randen.



Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak utendors

Tiltak 21: Montere urbryter pd motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 23: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snagfeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 24: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glgdelamper.

Om grunnlaget for <& Spgrsmal om energiattesten
energimerket
Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




Utskriftsdato: 19.07.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Beerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 41 Bruksnr. 308 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Oksengyveien 37, 1366 LYSAKER

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner @ Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021 01 (hnps ‘www.arealplaner.no/3201 g\?fumksjon:V\sP\an&kommunemummer:3201&p\anidemwﬁkaspm:ZOm01)

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2022-2042

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.06.2023

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/25000/7418655.pdf

Delarealer Delareal 4576 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 19531 51 (hltps: www.arealplaner.no/3201 g\?funkSJom:VisP\an&kommunenummer:(%ZO1&plamdem\ﬁkaspn:i953151)
Navn HOLTET, OSTRE DEL
Plantype Eldre reguleringsplan

Side1av?2



Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  05.05.1954
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8689/1953151.pdf

Delarealer Delareal 4 552 m?2
Formal Blokkbebyggelse

Id 2014012 (ntips:/www.arealplanerno/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=3201 &planidentiikasjon=2014012)

Navn E18 - KORRIDOREN LYSAKER - RAMSTADSLETTA MED TVERRFORBINDELSEN GJ@NNES -
FORNEBU

Plantype Omraderegulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  08.09.2017
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/25685/7736064.pdf

Delarealer Delareal 117 m?
Bestemmelsesomrade midlertidig bygge- og anleggsomrade

Delareal 23 m?
Formal Kjgreveg
Felthavh o SKV

Id 1951211 (nttps:/www.arealplaner.no/3201/gi?funksjon=VisPlan&kommunenummer=32018&planidentifkasjon=1951211)
Navn FORNEBU, SAS byggelag

Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 30.05.1952

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3201/dokumenter/8676/1951211.pdf

Side2 av 2



Reguleringsplanforslag

Eiendom: 41/308/0/2
Adresse: Oksengyveien 37
Utskriftsdato: 19.07.2026

Baerum kommune Malestokk: 1:1000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring




Baerum kommune

Plankart

Eiendom: 41/308/0/2
Adresse:  Oksengyveien 37
Dato: 19.07.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

\.\111 W . &

NS

.

%
wﬁ‘/%gas

1:4539/0/35
+/ :
8

=%

&

©Norkart 2026

00€06S 3|

41

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Ma trikkelkart ———
Grunneiendom -
. Seksjon Abc

DOBONNY  Anleggsprojeksjonsflate under bakken
Hjelpelinje fiktiv
Grense <= 10 cm
~~ Grense <= 30 cm
e Grense < 500 cm
Grense >= 500 cm
Andre pianobjekter
2 Grense forrikspolitiske retningslinjer
Reguleringsplan- Byggeomréder {(PBL1985 §
Frittiggende sm Shusbebyggelse
Blokkbebyggelse
Reguileringspian-Offentlige trafikkormrdder (.
N Kjgreveg
B Flyplass/taxebane
I Hangar,verksted,administrasionsbygg
Reguieringsplan-Friomrdder (PBL1985 § 25,
Park
Reguleringsplan-Bebyggelse og anlegg (PBL
Boligbebyggelse, blokker
Narmere angitt offentlig eller privattjeneste:
I Avigpsanlegg
Reguleringsplan-Samferdseisaniegg og tekn
Veg
Kigreveg
Fortau
P Annen veggrunn, teknisk anlegg
P Annenveggrunn, gr@ntarea
Hovednettfor sykkel
Requieringsplan-Grennstruktur (PBL2008 §1
Maturomride
Turdrag
Turveg
LAY Gregnnstruktur kombinert med andre angitte
Reguileringsplan- Landbruks-, natur og fril
P Naturvern
Regquieringsplan- Bruk og vern av sj@ og vé

Maturomrideisjg ogvassdrag medtilhgrend

Requleringsplan-Hensynsoner (PBL2008 §l1:
9{ ngsp ¥

. Sikringsone - Andre sikringssoner
Reguﬁenngspian Bestermmmelseomrader ‘i&
' I | Bestermmelseomride-Anlegg- og riggorr

IV 11 pestemmelseomride- Midlertidig bygg- og ar

-_~+" " Bestemmelseornride
Reguieringspian-Juridiske linjer og punkt PE

— Sikringsonegrense

~.+" " Besternmelsegrense

~_.+_ " Bestemmelsegrense midlertidig byag- og anle

-

Reguleringsplan-Feilles for PBL 1985 og 200
& Regulerings- og bebyggelsesplanomride

— Planens begrensning
- Formilsgrense

a Eiendomsgrense som skal oppheves

-~ Byggegrense
- Bebyggelse sominngiriplanen
~_+_ " Bebyggelse som forutsettes fiemet
Ty Regulert senterlinje
O Frisiktslinje

-

g Regulert stayskjemn

Tunnel
Avkjgrsel
Paskriftfeltnavwn




Kommunedelplan N

Eiendom: 41/308/0/2
Adresse: Oksengyveien 37
Utskriftsdato: 19.07.2026 UTM-32
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBLZ
Boligbebyggelse - eksisterende

Boligbebyggelse - nytt
P Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
P samferdselsanlegg ogteknisk infrastrukburr

Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
e Grennstruktur - nytt
Maturomride - eksisterende

s Park - nytt

Kommuneplan-8Bruk og vern av s§j@ og vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren

Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
Vd 7/ Angitthensynsone - Hensyn landskap

Kommuneplan - Bestemmelseomrade (PBLZ

-_+" " Bestemmelseomride
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

—— Angitthensyngrense

<.+~ Bestemmelsegrense

Felles for kommunepian PBL 1985 og 2008
B Fl:nomride
-~ Planens begrensning
" Grenseforarealformil
~77  Fjernveg - nytt
" Samleveg-nytt
" Samlevegbro - nytt
~~  Adkomstveg - nytt

Gang-/sykkelveg - nytt

e Trasé forn=mrmere angitt kollektivtransport -
~7"  Traséforn=mrmere angittkollektivtransport,
Abe Piskrift arealform 31/ arealbruk




Kommuneplankart N
Eiendom: 41/308/0/2 A

Adresse: Oksengyveien 37
Utskriftsdato: 19.07.2026
Baerum kommune Malestokk: 1:2000
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBLZ
Boligbebyggelse - eksisterende

Boligbebyggelse - nytt
P Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
B N=ringsbebyggelse - nytt
Kommuneplan-Samferdselsaniegg og teknis
PN Veg - nytt
Kommuneplan-Grennstruktur (PBL2008 §11
MNaturomride - eksisterende
Turdrag - eksisterende
Friomride - eksisterende
N Park - nytt
Kommuneplan-Bruk og vern av sj@ 0g vass
Bruk ogvern av sjg ogvassdrag medtilhgren
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-:
¥ 4 / Angitthensynsone - Hensyn grénnstuktur
V4 / Angitthensynsone - Bevaring naturmnilg
Kommuneplan-Linje- og punktsymboler{PBL
e Angitthensyngrense
-eu="""  Forbudsgrense sig
Felles for komrnuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride
" Grenseforarealformil
. Fiernveg tunnel - nytt
"""  Turvegfturdrag - eksisterende
~~""  Traséfornmrmere angittkollektivtransport -
""" Traséfornmrmere angitt kollektivtransport -




Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Baerum kommune

Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika

Telefon: 67 50 40 50

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 19.07.2026

Kilde: Baerum kommune

Gnr

41 Bnr 308

Fnr 0

Snr

Adresse

Oksengyveien 37, 1366 LYSAKER

Her er opplysninger om eiendommen. Opplysningene bestar av dette felgebrevet med vedlegg som
dekker det kommunen leverer i henhold til meglerlovens § 6-7

Arkivsakld | Sakstittel Dokumenter
, Midl.
1954/42 Blokk || Ferdigattest brukstillatelse "I Ingen
1961/103 | Bygni g arbeid | Ferdigattest | | Mid! |
ygningsmessig arbei erdigattes brukstillatelse ngen
1961/751 Konstruksjon/anlegg || Ferdigattest || | Mid. Ingen
brukstillatelse
, . , Midl.
1974/277 Endring bestaende byggverk || Ferdigattest | [ brukstillatelse Ingen
: . , Midl.
1977/438 Endring bestaende byggverk Ferdigattest brukstillatelse _ | Ingen
, . , Midl.
1977/439 Endring bestaende byggverk Ferdigattest brukstillatelse _ 1] Ingen
1987/252 Endring bestdende b rk || Ferdigattest | [ Mid. Ingen
ing bestaende byggve erdigattes brukstillatelse ge
, . , Midl.
1989/292 Endring bestaende byggverk Ferdigattest | [ brukstillatelse _ 1] Ingen
: . Midl.
2018/29260 | Oksengyveien 37 - nye balkonger Ferdigattest ||| brukstillatelse _ | Ingen
Oksengyveien 37 - bruksendring fra Mid
2020/11840 | tilleggsdel til hoveddel i underetasje - Ferdigattest | [ brukétillatelse _ 1] Ingen
etablering av ny boenhet

Denne rapporten er basert pa automatiske uttrekk fra kommunens arkiver. Se relevante merknader

under.

Merknad 1 - Manglende attester
Se kommunens nettsider for informasjon.

https://www.baerum.kommune.no/tjenester/plan-bygg-0g-geodata/byggesak/hva-skal-du-bygge-rive-

eller-endre/ferdigattest/




Merknad 2 - Seksjoner og andeler

1. For seksjoner og andeler vises kun informasjon om bygningen de tilhgrer.
2. For full oversikt over alle saker tilknyttet grunneiendommen, bruk kommunens innsynslgsninger.

Merknad 3 - Spesielle tilfeller

1. Spesielle saker kan veere unntatt offentlighet og ikke vises i rapporten. For naermere undersgkelser og
sgknad om innsyn, bruk kommunens innsynslgsninger.

2. Ved tilfeller som gjelder viktig infrastruktur eller skjermede personer, kontakt kommunen direkte.



Postboks 124, 1301 Sandvika

BYGNINGSVESENET Telefon *(02) 12 39 00

Journainr. 44 3677
FERDIGATTEST
Adresse: Okksendyveien 37
Gnr.: %1 Bnr.; 303 Tomt nr.:
Ferdigbesiktigelse avholdt: _ 2es NOVember 1978
£ : Arbeidets art; Balkonger pd eksisterende blolic
Byggherre: Borettslaget Holteikilen IV
Anmelder: Ing., Truls Eidsvold
Ansvarshavende Ing. Truls Eidsvold

Ved den avsluttende besiktigelse ble det ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for til-
latelsen etter de gjeldende bestemmelser i bygningsiovgivningen.

Sandvika, 80:11.1 978

For bygningssjefen

Fosy i,

Steinar Hofgéth
8sfe

Bygning eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formél enn det byggetillatelsen (jfr. § 83) forutsetter. En
slik bruksendring krever saarskilt godkjenning.




BZARUM KOMMUNE

BYGGESAK
Arkitekt MNAL Harald Krokstrand
Revefaret 11B
0491 OSLO
Deres ref.: Var ref.: Dato:
18/29260 - 20/189000/FRA 04.09.2020

Adresse - Tiltak: Oksengyveien 37 - nye balkonger
Gnr/Bnr: 41/308

Tiltakshaver: Boligsameiet Holtekilen IV B
Ansvarlig sgker: Arkitekt MNAL Harald Krokstrand

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ferdigattest gis etter sgknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om byggesak
kap. 8, § 8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen med senere tillegg.
Det er i gjennomfgringsplan versjon 7 datert 2.9.2020 bekreftet at aktuelle fagomrader er ferdigstilt.
Alexander Hexeberg Dahl
bygningssjef
Aud Frgystein

saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Eyvind Lyches vei 10 | Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 87 50 43 15



BZARUM KOMMUNE

BYGGESAK
Arkitekt MNAL Harald Krokstrand
Revefaret 11B
0491 OSLO
Deres ref.: Var ref.: Dato:
20/11840 - 20/250872/FRA 23.11.2020

Adresse - Tiltak: Oksengyveien 37 - bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i underetasje -
etablering av ny boenhet

Gnr/Bnr: 41/308

Tiltakshaver: Helge Saxeide

Ansvarlig sgker: Arkitekt MNAL Harald Krokstrand

FERDIGATTEST

Jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ferdigattest gis etter spknad og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, jf. forskrift om byggesak
kap. 8, § 8-1.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i tillatelsen. Det forutsettes at
normalreglementet for sanitarforskrifter er fulgt.

Det er i gjennomfgringsplan versjon 2 bekreftet at aktuelle fagomrader er ferdigstilt.
Alexander Hexeberg Dahl
bygningssjef

Aud Frgystein

saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger derfor ikke signatur

Postadresse: Besgksadresse: Org. nr: 974553686 | KLART SPRAK?
Postboks 700 Eyvind Lyches vei 10 | Bank: Hjelp oss a bli bedre:
1304 SANDVIKA Telefon: 67 50 44 63 | klartsprak@baerum.kommune.no

E-post: post@baerum.kommune.no Faks: 87 50 43 15



——

BYGNINGSVESENET

Telefon *(02) 12 39 00

Journainr. 43877
FERDIGATTEST
Adresse: __Michelets vei 18-20
Gor.: %1 Bnr.:_307/309 Tomt nr.:

Ferdigbesiktigelse avholdt: _ 22« november 19738
Arbeidetsart: _ Balkonger pi ekaisterende blolkic

Byggherre:__~  ~ Dorettslaget Holteiilen IV
Anmelder: Ing., Truls Eidsvold

Ansvarshavende Ing, Truls £idsvold

Ved den avsluttende besiktigelse ble det ikke funnet noe som strider mot vilkdrene for til-
latelsen etter de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Sandvika, 3041141 973

For bygnmgss;afen

Stei nafr rseth
Bele

Bygning eller deler av den m# ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 83) forutsetter. En
slik bruksendring krever saarskilt godkjenning.




R Postboks 124, 1301 Sandvika

TEKNISKE TJENESTER Telefon (02) 47 40 50

s

|
) FA
[ § .
i
_1 SAMEIENE HOLTEKILEN, IV A & B SOLBERG, JACK F.
0 OKSEN@GYVEIEN 37 STENSRUD BYGG A/S
5] GLADENGVEIEN 8
5% 1324 LYSAKER 0661 OSLO 6

i

o

FERDIGATTEST

Jnr. 89- 292

Adresse: OKSEN@YVEIEN 37

Gnr: 41 Bnr: 307, 308 Tomt nr:

Ferdigbesiktigelse avholdt: 16.1.90

Arbeidets art: FASADEENDRING - BOLIGBLOKK
Byggherre: SAMEIENE HOLTEKILEN, IV A & B
Anmelder: SAMEIENE HOLTEKILEN, IV A & B
Ansvarshavende: SOLBERG, JACK F.

Ved den avsluttende besiktigelse ble det ikke funnet noe som
strider mot vilkarende for tillatelsen etter de gjeldene
bestemmelser i bygningslovgivningen.

Sandvika, 19/1-1990
For bygningssjefen

Helge Langbraten

Bygningen eller deler av den md ikke tas i bruk til annet formal
enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik
bruksendring krever szrskilt godkjenning.




Utskriftsdato: 19.07.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 41 Bruksnr. 308 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Oksengyveien 37, 1366 LYSAKER

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Avlgp 231 371,82 kr
Feiing 14 013,60 kr
Renovasjon 171 734,16 kr
Vann 197 967,30 kr
Sum 615 086,88 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | i ar
AreallkkeOppdatert 0% 1 Stk 0.00 11 0% 0,00 kr 0,00 kr
5B - Blokk og felleslasning nedgravde | 25% 55 stk 312244 11 0% | 171734,06kr | 85867,05
- std. frekv kr
Vann etter areal 15% | 4556 m2 39.80 11 0% | 181335,63kr | 90667,79
kr
Avlgp etter areal 15% | 4556 m2 45.26 11 0% | 206 222,78 kr | 103 111,39
kr
Feiegebyr pr skorstein (pipelop) 0% 14 stk 146.00 11 0% 2044,00 kr | 1 021,98 kr
Tilsyn pr boenhet med ildsted 0% 45 stk 299.00 11 0% | 13455,00kr | 6727,50 kr
Sum 574 791,47 kr | 287 395,71
kr




Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Utskriftsdato: 19.07.2026
Baerum kommune
Adresse: Postboks 700, 1304 Sandvika
Telefon: 67 50 40 50

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Baerum kommune
Kommunenr. 3201 Gardsnr. 41 Bruksnr. 308 Festenr. Seksjonsnr. 2
Adresse Oksengyveien 37, 1366 LYSAKER

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

For seksjonerte eiendommer kan det mangle vannmalerinfo og andre opplysninger
tilknyttet vann/avlgp, da disse opplysningene er knyttet til en fellesavtale for sameiet.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQJRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




VAledninger

Baerum kommune

Eiendom: 41/308/0/2
Adresse:  Oksengyveien 37
Dato: 19.07.2026

Malestokk: 1:750
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avi
VA-ledninger kan vaere tegnet parallellforskjgvet og mange priva

vik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
te ledninger mangler i kartet.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Vegstatuskart for eiendom 3201 - 41/308//
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



PRIVATMEGLEREN BARUM AS

v/Christian Fredrik Gilhuus-Moe

Gamle Drammensvei 40, 1369 STABEKK

E-post: christian.gilhuus-moe@privatmegleren.no

Deres ref.: 7260318 . Var ref.: 5988-1-02 Dato: 20.07.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Boligsameiet Holtekilen Iv B
Organisasjonsnr: 994937146

Seksjonseier: Haugland, Tina Elise

Medeier: Salehi, Abtin Ghammaghami
Leilighetsnummer: 02

Adresse: Oksengyveien 37, 1366 LYSAKER
Seksjonsnummer: 2

Gnr. 41

Bnr. 308

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjepsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Protector Forsikring Asa - polisenummer 1415136.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Ja, administrasjonslan

e Sikringsordning: Sameiet har inngatt administrasjonsavtale vedrerende mulighet for innfrielse av andel fellesgjeld.
Se selskapets vedtekter.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

« Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

 Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll mé& eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Innbetaling felleslanet (av hele belgpet) kan skje kun 2 ganger i aret, i mars og i september og senest innen laneforfall.
Kontakt forretningsfarer for naermere betingelser og vilkar for eventuell innfrielse. Selger plikter a gjere
administrasjonsavtalen for seksjonseier vedrerende innfrielse av andel fellesgjeld kjent for kj@per. Avregning av for mye
eller for lite innbetalte kapitalkostnader blir ikke foretatt ved eierskifte men blir lagt pa fremtidige giroer for
felleskostnader. Boligselskapet har avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-lan). Vi gj@r oppmerksom pa at
regulering av renten for IN-lan gjeres etterskuddsvis. For selger kan dette medfere at det kan oppsta en restanse (evt.
tilgodebelap ved rentenedgang), selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden. Utleie av seksjonen eller
garasje skal godkjennes av styret pa forhand. Ved eierskifte og overlevering av ngkler skal alltid postkassengkler felge
med. Styret ensker kontaktinfo pa kjeper, telefonnummer og/eller e-post adr., fint om dette blir opplyst i
salgsmeldingen. Sameiet har inngatt forsikringsavtale hos Protector

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98207787523
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,90%

Restsaldo 9 582 882,00
Innfrielsesdato: 30.11.2049

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
Administrasjonsavtale: Ja

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.



@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 335,78,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Lan nr: 9820778752; Adm. lan 1 - Akonto renter 883,59
Lan nr: 9820778752; Adm. lan 1 - Akonto avdrag 237,19
Felleskostnader 2 606,00
TV og Internett 609,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for a fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjoper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1698,-
Fradragsberettigede kostnader: 11 294, -
Annen formue: 87 109,-
Gjeld: 160 877.-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98207787523
Restsaldo: 159 221,35
Kapitalkostnader: 1116,93
Administrasjonsavtale: Ja

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 159 221,35,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i &ret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belep 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angéende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ole Vegard Tveita pr. e-
post: ole.vegard.tveita@obos.no eller telefon: 22 86 58 54.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, saerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belep i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid far salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.



Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Tobias Vatsgar, e-post:
holtekilen4db@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjepers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjeper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsferer, er palagt & bruke den digitale
lesningen fremfor a sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale l@sningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling il
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetienester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjepsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjepsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6.250 lo+ 1.076.kr




VEDTEKTER
for
Boligsameiet Holtekilen IV B org. nr. 994937146

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet. Endret pa arsmgte 14.mars
2018, pa arsmgtet 09.04.2019 og pa arsmete 22.4.2020

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Boligsameiet Holtekilen IV B. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 27.12.1983.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 55 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 41 bnr. 308 i Baerum kommune.
| tillegg til fellesarealer pa gnr. 41 bnr. 548

1-3 Sameiebrgk

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken fremgar av
seksjoneringsspknaden. De 54 eierseksjoner i Sameiet Holtekilen IV B bestar av til sammen 44275
andeler fordelt pa fglgende mate:

12 eierseksjoner (sameierparter) hver med 610/44275 andeler

42 eierseksjoner (sameierparter) hver med 860/44275 andeler

1 eierseksjon (sameierpart) med 835/44275 andeler

Sameiebrgken er fastsatt pa grunnlag av boligseksjonenes innbyrdes verdi.

Sameiet har til formal a ivareta sameiernes felles interesser og administrasjonen av eiendommene
med fellesanlegg av enhver art.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne med
mindre noe annet fglger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Bare fysiske personer kan
erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke fglgende juridiske personer, som til
sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som
bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner

c) kommuner

d) selskaper som har til formal a skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,



e) stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en fylkeskommune eller en
kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

Kortidsutleie slik som air BNB etc kan kun skje til sammen i 60 dager pr. kalenderar.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

Seksjonseieren har enerett til 3 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a bruke
fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i samsvar med
tiden og forholdene.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjiennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmegtet.

Dette gjelder tiltak som:

e Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa
balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende
beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av styret/arsmegtet. Dette gjelder ogsa
innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen
beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveaerende eller tidligere seksjonseier
har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles tiltak pa
eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmgtet avgjgr om remontering
skal tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser er ikke tillatt.



Fglgende seksjoner har hver for seg midlertidig enerett til bruk av bestemte deler av sameiets
fellesareal:

Seksjonsnummer: 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10,11, 12.

Dette gjelder ogsd seksjon 55 dersom reseksjoneringen blir godkjent.

Grensene for enerett og hvilke seksjoner denne tilligger fglger av vedlegg X og Y.
Eneretten gjelder fram til 01.04.2049.

Endring i etablerte midlertidige eneretter krever samtykke fra de seksjonseierne som er direkte
bergrt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe
for de @vrige brukerne av eiendommen. Dog skal dyrehold sgkes styre.

4. Sameiets parkeringsplasser

Sameiet parkeringsplasser er i utgangspunktet fellesomradet, og parkering pa oppmerkede plasser
disponeres av seksjonseierne i fellesskap.

4-1 Ladepunkt for el-hil og ladbare hybrider

Noen av parkeringsplassen er tilrettelagt som ladeplass for elbil og ladbar hybridbil. Styre gir
disposisjonsrett til disse parkeringsplassene. Andelseier som disponerer elbil eller ladbar hybridbil
melder sin interesse til styret og styret er ansvarlig for a tildele plassene etter venteliste. Andelseier
som tildeles disposisjon av en ladeplass betaler arsleie og stremforbruk knyttet til lading.

4-2 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne.

Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne kreve at styret
tilrettelegger parkeringsplass. Det stilles krav til gyldig parkeringsbevis for HC-plass utstedt fra
kommunen. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til 8 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten og midlertidige eneretter.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar



b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer til bolig. Seksjonseier er likevel ansvarlig for
utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk og gkonomisk
forsvarlig alternativ til a skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og r@r eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og
skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i seksjonen,
selv om vedlikeholdet skulle veaert utfgrt av den tidligere seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer sameiet eller
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles installasjoner,
forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene og de enkelte
bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter
alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av
tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik som rgr,
ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle
seksjonseieren

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdgrer
til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, samt rgr
eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.



Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og kontrollere
felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik
at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer seksjonseierne
giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er felleskostnader.
Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre annet fglger av
disse vedtektene.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene fastsettes en
annen fordeling enn den som fglger av (1).

Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er ugyldig.
6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa arsmgtet, eller av
styret, for a dekke sin andel av felleskostnadene.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene skal settes pa egen
bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og innbetalingene skal falge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver

bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes
giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjzering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Pdlegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold
Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som mislighold regnes



blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd
pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal opplyse om at
vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfa@rsel er til alvorlig plage eller
sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer og to varamedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges saerskilt.

Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget.

Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til a fratre f@r tjenestetiden er ute. Styret skal
ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsf@rer varsles.

Arsmgtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremgter

Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren
kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor
metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en
tredjedel av alle styremedlemmene

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal undertegne
protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til forretningsfgrer.

8-3 Styrets oppgaver



Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmegtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet
folger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 3 gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til 3 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i saker som
gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa & gjennomfgre beslutninger
truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller
utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet

Ordinaert arsmegte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle
seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes behandlet.

Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Styret kan
om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men varselet kan aldri vaere
kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til forretningsfarer.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.



Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne behandle et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall av de avgitte
stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmegtet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2

9-4 Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:

behandle styrets arsberetning/arsrapport
behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar

velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmgtet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmegtet bare ta beslutning om
saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa drsmgtet og
stemmer for det, kan arsmegtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er
nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre
forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

Alle seksjonseiere har rett til a delta pa arsmegtet med forslags-, tale- og stemmerett. Ektefelle,
samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til & veere til stede
pa arsmgtet og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 3 veere til stede pa
arsmgtet og til a uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & veaere til stede med mindre
det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles. Fullmakten kan
ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til a ta med en radgiver til arsmgtet.
Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder behgver
ikke a vaere seksjonseier.

Mpgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger
som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av arsmgtet blant dem som
er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for
seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
| arsmegtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.



Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken
ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet flertallskrav
er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav
enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum
f) Overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32 attende ledd.
g) endring av vedtektene

Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i tillegg til
to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje
ledd.

9-9 Flertallskrav for szarlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg pkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltakene fgrer med seg et samlet pkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa
mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket
bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet



c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfgrer

Sameiet skal ha forretningsfgrer. Styret ansetter forretningsfgrer og andre funksjonaerer i samsvar
med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegj@r inntil annen revisor
blir valgt.

10-3 Forsikring

Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for a tegne.

Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale egenandelen dersom
skadedrsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med enerett for
eieren til a bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

10



b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har enerett til 3
bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og kan ogsa ha tilleggsdeler.
Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha utvendige arealer.

c) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

d) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

e) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

f) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

g) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert eiendom.
h) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode

Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et realregister.
11-3 Endringer i vedtektene

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens seksjoneringsvedtak,
lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler fastsatt av arsmgtet. Dersom ikke
annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

11-5 Innfrielse av fellesgjeld i eierseksjonssameiet

Eierseksjonssameiet har vedtatt en ordning for innfrielse av andel fellesgjeld knyttet til bestemte lan.
Denne ordningen er betinget av at det er signert en administrasjonsavtale mellom
Eierseksjonssameiet og OBOS Eiendomsforvaltning AS og hver enkelt seksjonseier som gnsker a
benytte ordningen ma innga en egen avtale med Eierseksjonssameiet v/OBOS Eiendomsforvaltning
AS.

Ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulaer
ekstraordinaer nedbetaling av Eierseksjonssameiets felleslans hovedstol, uten at langiver gir aksept
for at seksjonseiere som innfrir sin andel blir fritatt for sitt debitoransvar. Dette betyr at alle
navaerende og fremtidige seksjonseiere, ogsa for de seksjoner hvor fellesgjelden er innfridd, risikerer
a matte dekke sin forholdsmessige andel av sameiets betalingsforpliktelser ved mislighold. OBOS
Eiendomsforvaltning AS patar seg intet ansvar for eventuelle konsekvenser for Eierseksjonssameiet,
seksjonseierne eller seksjonseiernes rettsetterfglgere, av dette
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HUSORDENSREGLER
FOR
BOLIGSAMEIET HOLTEKILEN IV B org.nr. 994937146

Sist endret 20.04.2020

Husordensregler har til hensikt a skire ro og orden og legge forholdene til rette for et hyggelig
bomiljg. Beboerne plikter a rette seg etter husordensreglene til enhver tid og er ogsa ansvarlige for
at reglene overholdes av alle i husstanden og av folk som kommer pa besgk. Seksjonseiere er
forpliktet til a sgrge for at leietakere kjenner alt innhold i husordensreglene.

Hovedregel:
Leilighetene og eiendommen ma ikke brukes til sjenanse for naboene.

Sameiets styre og forretningsf@rer skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold med
mist 14 dagers varsel. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon.
(NB: Vedtektene)

Utleier er ansvarlig ovenfor sameiet bade nar det gjelder gkonomiske forpliktelser og for at leietaker
respekterer og retter seg etter husordensreglene.

De enkelte beboere plikter a sgrge for ro i sin bolig og for at alle som gis adgang til bolig eller omrade
for gvrig ikke volder ubehag eller ulempe for de gvrige beboere. Det skal veere ro i leilighetene
mellom kl. 23 og kl. 07. TV, radio, annen mediebruk og gving pa musikkinstrumenter skal ikke
forstyrre naboene. Det samme gleder hgylytt tale og musikk pa terrassene/balkongene. Rgyking ute
pa terrassene/balkongene pa kvelds- og nattestid (23.00-07.00) bgr unngas, det skal vises saerskilt
hensyn til naboer ved rgyking pa terrasser/balkonger hele dggnet.

All form for banking, boring og snekring skal veere avsluttet senest kl. 20.00 pa hverdager og kl 18.00
pa lgrdager og dager f@r helligdager. Stgyfritt pa helligdager. Stgyende arbeid som f.eks
kjerneboring i forbindelse med oppussing utfgres mellom 08.00- 16.00 pa hverdager.
Musikkundervisning avtales seerskilt med styret og bergrte naboer. Styret oppfordrer til a informere
naboene nar det er planlagt oppussing eller festlige sammenkomster der lydnivaet kan bli hgyt.

Kun elektrisk grill og gassgrill er tillat bade pa den enkelte veranda og pa eiendommen for gvrig. Kull
kan kun brukes pa sameiets fellesgrill. Ved all grilling (gass eller elektrisk) skal det vises hensyn til
andre. Rgyk/os ma forsgkes unngatt. Grilling pa terrasser og balkonger etter kl 22.00 er ikke tiltatt.



NB! Det er ifglge brannforskriftene ikke tillatt & oppbevare propan i kjelleren. Grunnet brannfare ma
gassflasker til gassgrill oppbevares pa terrassen eller utenfor egen seksjon i underetasjen.

Sameiets boligblokk er ikke utstyrt med pipelgp dimensjonert for bruk av peis i den enkelte leilighet.
Installasjon og bruk av apne peis er derfor IKKE tillatt. Det gjgres oppmerksom pa at
utskifting/innsetting av ovn skal godkjennes av Brannvesenet og varsles styret skriftlig.

Balkongenes rekkverk, trabulanter, trapper eller vinduer ma ikke benyttes til tg@rking, luftig eller
risting av tgy. Blomsterpotter pa rekkverk er heller ikke tilltatt.

Eieren skal sgrge for at leiligheten ikke blir for sterkt nedkjglt, og er ansvarlig for frostskader som
skyldes mangelfull forsiktighet.

Oppsetting av levegger og andre utvendige konstruksjoner krever styrets skriftlige godkjennelse.

Ved montering/bytte av balkong-markise skal man holde seg til ens fargevalg slik at fasaden blir ens.
Kontakt styret hvis du er i tvil om valget.

Det er ikke tillatt & legge fastmontert gulv /belegg/flis etc. pa balkonger/markterrasser. Evt gulv som
legges kan ikke bygge hgyere enn at rekkverket fortsatt er 100 cm i tillegg ma det vaere
demonterbart ved vask og vedlikehold.

Henvendelse til styret eller forretningsfgrer om husorden skjer skriftlig. Eventuelle
uoverensstemmelser bgr imidlertid fgrst sgkes ordnet internt.

Det skal holdes orden pa barnesykler/-vogner, leker etc. slik at dette ikke er til sjenanse for andre.
Trabulanter, trapper, kjellerganger og gangveier utenfor leilighetene skal holdes ryddig og
fremkommelig. Uteboden ved vaskeriet kan benyttes til formalet.

Sykler/akebrett/kjelker etc. som plasseres i kjeller og sykkelskur skal vaere tydelig merket med navn,
telefonnummer og leilighetsnummer. Umerkede ting vil bli fijernet uten varsel. Alle boder i kjeller
skal merkes med navn og leilighetsnummer. (eks: Navn ............ , leilighetsnummer H-0207)

Biler skal parkeres pa dertil oppmerkede plasser.

Utbedring av skade forarsaket under flytting eller pa annen mate, ma betales av den sameier som
forvolder skaden.

Uten styrets skriftlige godkjenning er det ikke tillatt & male vinduer og vegger, utvendige persienner,
skilt, plakater/oppslag, antenner m.v samt foreta andre fasademessige endringer. Skriftlig samtykke
fra styret kreves ogsa for beplantning pa fellesarealer.

Sameiets kajakkstativ er for beboere i Oksengyveien 37 og det er “fgrste mann til mglla” som
gjelder. Kajakker ma merkes med navn slik at vi kan se hvem som eier kajakkene som oppbevares pa
stativet vart. Dersom kajakker ikke merkes med navn vil de bli fjernet/kastet.



Husholdningsavfall som kastes i rennovasjonsbrgnnene ma veaere forsvarlig innpakket. Annet avfall
enn husholdningsavfall ma den enkelte beboer selv besgrge kastet andre steder (for eksempel
pappesker i forbindelse med flytting, elektriske artikler etc. Flasker/glass og metall skal kastes i den
kommunale brgnnen for slikt avfall, mens brennbart materialet og kjiemikalier ma transporteres til
ISI avfallsanlegg pa Skui eller kommunes returpunkter.

Dyr som er til ulempe for andre beboere ma ikke holdes i leilighetene. Dyr skal holdes i band pa
sameiets omrade. Luftig av dyr er ikke tillatt i og ved barnas lekeplass. Hundeeiere palegges a fjerne
ekskrementer og lignende etter sine hunder. Forbud mot katter i sameiet, med mindre kattene er
«innekatter» og luftes med sele og band.

| fellesrom ma det ikke oppstilles husholdningsmaskiner som dypfryser og lignede eller
varmtvannsberedere uten styrets skriftlige tillatelse. Slikt utstyr plassert i egne boder ma heller ille
tilkobles felles el-anlegg. lkke tillatte maskiner og slik tilkobling vil bli brakt til opphgr uten varsel.

Fellesrom skal ikke benyttes til annet formal enn forutsatt eller skriftlig godkjent av styret.



Protokoll til arsmete 2026 for BOLIGSAMEIET HOLTEKILEN IV B

Organisasjonsnummer: 994937146
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 22. april kl. 12:00 til 25. april kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 33.

Felgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mateleder

Meatelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmaotet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak:
Tobias Vatsgar er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 28
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Kirsten Derum og Bente Flakstad er valgt.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 29
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mateinnkallingen godkjennes

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 28
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap
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Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

«~, Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 27
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 200 000

Styrets innstilling
Styret foreslar a justere det samlede styrehonoraret fra 150.000 til 200.000 kroner. Honoraret har veert
relativt uendret de siste to arene, samtidig som arbeidsmengden for styret har gkt betydelig.

Gjennom 2025 har styret hatt hoy aktivitet, med blant annet 8 styremater, lepende oppfelging av saker
via daglig kommunikasjon, samt handtering av et bredt spekter av drifts- og vedlikeholdsoppgaver. | tillegg
har styret arbeidet med sterre og mer komplekse prosjekter, herunder vindusbytte, trappeutbedringer,
parkeringsl@sninger og langsiktig vedlikeholdsplanlegging.

@kt prosjektomfang, mer dialog med leveranderer og myndigheter, samt hayere forventninger til oppfalging og
tilgiengelighet, medferer et gkt ansvar og tidsbruk for styrets medlemmer.

Justeringen av honoraret vurderes som en moderat og rimelig tilpasning til faktisk arbeidsmengde, og som et
viktig tiltak for & sikre rekruttering og kontinuitet i styrearbeidet fremover.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 200 000

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: 4
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Aiminnelig (50%)

6. Utekatter i sameiet

Fremmet av: Thommas Espeland

Vienskerat det apnes for at katter kan ferdes ute i sameiet. Vi er kjient med at det tidligere har blitt gjort unntak,
og mener at dette ber vurderes og eventuelt formaliseres slik at alle katteeiere behandles likt.

Kattene vare var utekatter for vi flyttet hit, og kravet om a holde dem inne har medfert flere negative
konsekvenser, blant annet:

gdeleggelser pa vinduskarmer, derer og mabler som felge av kloring
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okt stress hos kattene, som har resultert i at de tisser inne
nattlig mjauing og kloring pa derer og karmer, som forstyrrer nattesgvnen

Vi har snakket med flere av vare naermeste naboer, og ingen har uttrykt misneye knyttet til kattene vare. Selv
om kattene ikke har gatt fritt ute, har naboene gitt uttrykk for at de ikke opplever dem som et problem, og én
nabo har ogsa sagt at de setter pris pa a se kattene ute nar de er i hagen sammen med oss.

Vi har forsekt a ta hensyn ved a la kattene vaere ute i band, men dette har vist seg a veere lite egnet. Katter

er bygget slik at seler og band har sikkerhetsmekanismer som gjer at de kan komme seg las i livstruende
situasjoner. | praksis ferer dette til at kattene ofte klarer & komme seg ut av bandet og beveger seg fritt uansett,
noe som verken er forutsighart eller trygt.

Videre ensker vi & papeke at det allerede er mange katter i omradet, blant annet fra blokkene i neeromradet,
som ferdes fritt. Eventuell tilgrising i blomsterbed eller fellesarealer kan derfor ikke uten videre knyttes til
kattene i sameiet alene.

Vi ser ogsa positive sider ved at katter kan ferdes ute, blant annet at de bidrar til & redusere mus og andre
skadedyr pa eiendommen, noe som er szerlig aktuelt | perioder med okt museaktivitet.

Styrets innstilling
Styrets innstilling: Utekatter i sameiet

Styret takker forslagsstiller for en grundig og ryddig fremstilling av saken, og har forstaelse for at overgangen
fra utekatt til innekatt kan veere krevende bade for dyr og eiere. Styret har likevel, etter en samlet vurdering,
kommet til at forslaget ikke ber vedtas og at husordensreglene om dyrehold burde sta uendret.

Styret er imot & apne for at katter kan ferdes fritt ute i sameiet, av felgende hovedgrunner:

Hensyn til andre beboere

Sameiet bestar av mange husstander med ulike behov og preferanser. Selv om forslagsstiller opplyser at
neermeste naboer ikke har uttrykt misneye med kattene, kan frittgaende katter medfere ugnsket kontakt,
tilgrising av private uteplasser og fellesarealer, samt lukt og stey. Flere beboere kan ha allergi, frykt for dyr
eller andre grunner til & enske begrenset kontakt med dyr. Det har ogsa veert tilfeller der katter har kommet
seg over til andre beboeres balkonger, lagt seg foran inngangspartier og har entret leiligheter som ikke er dens
egen. Styret mener det derfor vil veere vanskelig & sikre at hensynet til alle beboere ivaretas dersom utekatter
tillates. Det er ogsa stor forskjell i hvor den enkelte beboer med katt bor. Hvor stersteparten av beboere har smal
gangvei utenfor deren mot svalgangene, vil fritak om bandtvang skape enda sterre sannsynlighet for ugnsket
kontakt med lgse katter.

Dialog om unntak bekreftet praktiske utfordringer

Styret har tidligere veert i dialog med en beboer for & vurdere om det kunne la seg gjere a innfri snsket om
utekatt. Etter vurdering over tid ble det klart at dette ikke lot seg gjennomfaere i praksis, uten at det medforte
stor sjenanse for andre beboere. Dette illustrerer de praktiske og sosiale utfordringene ved a tillate frittgdende
katter.

Fellesarealer og ansvar

Sameiets fellesarealer skal vaere tilgjengelige og trygge for alle. Selv om forslagsstiller papeker at tilgrising fra
katter i nseromradet eksisterer, vil tillatelse til frittgdende katter i sameiet gke risikoen for urinering, kloring
og andre ulemper pa blomsterbed, lekeomrader og private uteplasser. Det vil ogsa veere vanskelig & plassere
ansvar for eventuelle skader eller ulemper, noe som kan fgre til nabokonflikter. Flere beboere har ogsa andre
dyr som luftes i band. Det har ved flere anledninger veert rapportert om tilfeller der l@se katter okkuperer
gangvei og stier pa fellesarealene, som har resultert i at avrige beboere med dyr i band ma vike unna og finne
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alternative veier for ikke & havne i konflikt med territorielle katter. Dette skaper en unedvendig belasting for
ovrige beboere og eker sjansen for uheldig konfrontasjoner som kan fa skade pa bade dyr og mennesker.

Dyrevelferd og sikkerhet

Forslagsstiller begrunner ensket med at kattene har opplevd stress, kloring, nattlig urinering og mjauing som
folge av & matte veere inne. Styret erkjenner at dette kan veere utfordrende for bade dyret og eierne, men
understreker at dyrevelferd primaert er den enkelte eiers ansvar ved anskaffelse av dyr. Beboere kan lufte
katten i band under kontrollerte former, pd samme mate som andre dyr i sameiet, men dette ma ikke vaere til
sjenanse for gvrige beboere, jf. ordensreglene

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 12
Antall stemmer mot vedtaket: 17
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Beboerkort ved parkering

Fremmet av: Robin Pay
1 beboerkort til hver leilighet som brukes i forbindelse med parkering i Ekern, og legges synlig i frontruta.
Kan bidra til enklere se om de som parkerer i Ekern bor i vart sameie eller ikke.

Styrets innstilling
Styret er som kjent ogsa bekymret over parkeringssituasjonen og den er sveert problematisk. Det er imidlertid
flere ting vi ma/ber forholde oss til:

* Plassene i Ekern er pa kommunal grunn

+ Detersvaert uklart om et oblat vil kunne gi oss mulighet til & «styre» hvem som har «tillatelse» til & parkere der

* Hvem skal i sa fall ha slike «fullmakter»?

» Tett oppfolging av beboerkort (oblat) krever tid og innsats - ingen ensker vel at vi skal innfere
«parkeringsvakter».

« En slik kontrollfunksjon kan fort fare til konflikter. Dette er noe vi ikke @nsker.

» Biler kan sta parkert i Ekern av en god grunn og situasjoner kan medfere mye unedvendig detektivarbeid.

Styrets innstilling er derfor at det ikke innferes en slik foreslatt ordning. Vi ma forseke a fa parkeringen til &
fungerer sa godt som mulig i trad med anbefalte «retningslinjer» som Styret nylig sendte ut. Styret anbefaler

at forslaget ikke tas til folge.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 12
Antall stemmer mot vedtaket: 16
Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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8. @kning av ladekapasitet i 2026

Fremmet av: Vegard Willassen

Bakgrunn

Behovet for lading av elbil i sameiet/borettslaget har gkt betydelig de siste arene, og utviklingen tilsier at
ettersperselen vil fortsette a stige. For & sikre forutsigbarhet, rettferdig tilgang og tilstrekkelig kapasitet for
beboerne, er det nedvendig & styrke ladeinfrastrukturen i lapet av 2026.

Styrets innstilling
| takt med egkningen av antall el-biler og ladbare hybridbiler i sameiet, har styret sett, i lopet av hgsten og
vinteren, et behov for & gke antall ladestolper.

Vi har planlagt a etablere 4 stk. nye ladepunkter. Dette tilsvarer en gkning pa 50%.

Forslag til vedtak:

Arsmotet vedtar at styret i lopet av 2026 skal oke den samlede ladekapasiteten med minimum 50 %
sammenlignet med nivaet per 3112.2025. Dersom tiltaket vurderes som skonomisk utfordrende, skal styret
fremlegge saken for ny avstemning.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: 6
Antall blanke stemmer: 4

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Vinduer mot Ekern

Fremmet av: Vegard Willassen

Bakgrunn

Vinteren har vaert kald, og det har veert merkbart varmetap fra vinduene mot Ekern. For & redusere energitap,
bedre inneklima og forebygge okte kostnader, bar tiltaket prioriteres hayere.

Styrets innstilling

Styret eri gang med a innhente tilbud, og det er planlagt utskiftning av vinduene i 2026. Pa bakgrunn av dette
ser styret ingen grunn til & flytte saken opp fra andreplass pa prioriteringslisten, ettersom bade trappene og
vinduene allerede er prioritert.

Forslag til vedtak:
Arsmotet vedtar at utskifting av vinduer mot Ekern flyttes fra punkt 2 til prioritet 1 pa vedlikeholdslisten, og
at tiltaket gjennomfares i lepet av 2026.

«~, Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 16
Antall stemmer mot vedtaket: 13
Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Gjennomgang av prismodell for ladeplasser
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Fremmet av: Vegard Willassen

Dagens lesning for ladeplassene medferer en samlet kostnad pa ca. 220 ere per kWh. Med Norgespris og/eller
egen lesning kunne kostnaden vaert rundt 40 gre per kWh + nettleie. Differansen er betydelig og gir unedvendig
haye kostnader for beboerne.

Det er derfor behov for & vurdere alternative modeller som kan redusere stremprisen og sikre en mer
kostnadseffektiv lasning.

Styrets innstilling

| forrige prosess med anskaffelse av ny ladeleverander ble Lyse valgt bade pa grunnlag av pris og enkelthet, og
det ble ikke funnet alternativer som var vesentlig billigere uten at det ogsa medfarte betydelig ekstraarbeid for
styret. Lyse tar et paslag per kWh, og dagens pris dekker ogsa drift som f.eks. service.

Styret er dog enigi at dette er en lasning som burde vurderes opp imot eventuelle alternativer jevnlig, og ensker
derfor a se pa hvorvidt det finnes bedre alternativeri lapet av 2026. Styret vil i denne prosessen legge vekt pa
pris, brukervennlighet og enkel drift — og velge det beste alternativet uten behov for ekstraordinsert arsmete.

Forslag til vedtak:

Arsmetet vedtar at styret innen hasten 2026 skal utrede og presentere alternative modeller for drift av
ladeanlegget med mal om vesentlig lavere kWh-pris. Utredningen skal inkludere: Tilbud fra alternative
leveranderer, Mulighet for egen lasning (sameiet kjgper strem direkte), Alternative modeller for fakturering
og tilgangsstyring

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

11. Nye trapperi 1. etasje

Som mange er kjent med har renovering/utskifting av trapper i 1. etasje veert pa agendaen i noen ar. Dagens
trapper er de originale fra 1956, altsa snart 70 ar gamle. De har gjort jobben sin, og i dag er de slitne, skjeve og
noen har gdelagte fester. Alle er svaert glatte ved fukt og frost.

12022 ble det godkjent pa arsmetet & etablere nye trapper ved inngangen til de 14 leilighetene.

Davaerende styre fikk et tilbud som vi - i ndvaerende styre - ikke har veert helt overbevist om ville gi oss gode
nok trapper for de neste arene. Tilbudet ble aldri akseptert og kontrakt ble heller ikke inngatt.

Sterrelsen pa trappene var heller ikke gunstig, da antall trinn ville gke fra 2 til 3. Dybden pa trappen ville derfor
oke ut i gangveien, noe som igjen ville medfere utfordringer ved bl.a. snemaking.

Styret har sett det som nedvendig a innhente anbud fra flere andre handverkere og entreprenarer. Tilbyderne
har dessverre ikke statt i ke - til det er oppdraget for lite og ikke sa interessant.

| dag er trappen 120 cm bred og averste trinn er 50 cm dypt. Dette medferer at enkelte ma lase opp deren for
sa a ga ned et trinn for & apne deren.

Vihar derfor kommet frem til at det kan veere gunstig & gke bredden pa trappen noe, slik at man kan tre til siden
for & dpne deren.

Styret ensker & samarbeide med en palitelig leverander, samt & finne en lasning som tilfredsstiller felgende:

« Vedlikeholdsfrie trapper
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* lang levetid

* gode inntrinn

« ikke veere glatte ved fukt og frost

» estetisk passe til bygningen og uteomradene
« gi et mer moderne inntrykk

* prisiforhold til kvalitet
Det er innhentet tilbud i to ulike materialer — treverk og granitt.

Alternativ1— Nye trapperitre: Ca. NOK 268.000,- eks. mva.

Prisen er med utgangspunkt trapp, 150 cm bred.
De flerner eksisterende trapper, klargjer underlaget og oppfarer nye tretrapper.

Det er tatt utgangspunkt i vanlig trykkimpregnert materiale, bade nar det gjelder konstruksjons-virke, samt
terrassebordene som benyttes i selve trinnene.
Det tas hensyn til varierende heyder fra trapp til trapp.

Om det er enskelig & vurdere en mer vedlikeholdsvennlig lasning, sa kan det benyttes Mere Royal terrassebord,
feks. FJELLGRA utferelse. Da vil kostnaden ske med kr. 1200,- eks.mva. pr trapp.

Velger man bedre kvalitet pa treverket, som feks. Malmfuru, vil prisen eke og fort naserme seg prisen for granitt.
Alternativ 2 - Nye trapper i granitt: Ca. NOK 413.000,- eks. mva

Her er det ogsa priset i forhold til en bredde pa 150 cm og dybde pa det averste trinnet til 50 cm.

Kvaliteten er lik den lange steintrappen pa vestsiden opp til Ekern, samt den korte steintrappen pa midten.

Her vil eksisterende trapp bli flernet. Det graves ut masser og ned til fast grunn. Det vil legges pukk og fylles
med betong som steinen legges i/pa. Den gverste steinen limes eller boltes, slik at den ligger 100% fast.

Steinen kan leveres rahugget i front (likt den midterste og lengste trappen), da blir eventuell slitasje og skader
mindre synlig. | tillegg er steinen norsk og kortreist.

Styrets innstilling
Styret innstiller sitt valg til alternativ 2, nye trapper i granitt.

Totalt sett anser vi dette alternativet som best i forhold til kvalitet og pris.

Finansiering: Det er holdt av midler til dette i regnskapet.
Sameiet har god gkonomi og kostnaden vil ikke medf@re noen gkning i fellesutgiftene.

Veien videre:

Nar avstemming er gjennomfart pa arsmetet, vil Styret ga videre med det alternativet som har fatt flest
stemmer. Vi vil be om et bindende kostnadsoverslag fra tilbyder, plan for gjennomfering, dato for oppstart,
hvor lang tid de bruker pa hver trapp og hvordan de lgser midlertidig trapp i giennomferingsfasen osv.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Nye trapperi tre: Ca. NOK 268.000,- eks. mva.

X Forslaget falt
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Forslag til vedtak 2:
Nye trapperi granitt: Ca. NOK 413.000,- eks. mva

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtak 1: 5
Antall stemmer for vedtak 2: 21

Antall blanke stemmer: 7
Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

12. Valg av tillitsvalgte

Styrets sammensetning

Styret bestar i dag av felgende medlemmer:
- Tobias Vatsgar (styreleder)

- Bente Flakstad (styremedlem)

- Kirsten Dgrum (styremedlem)

- Abtin Ghammaghami Salehi (Varamedlem)
- Mikkel Normann @ien (Varamedlem)

Kirsten Darum har meddelt at hun gnsker a fratre sin stilling som styremedlem. Dag Erbo Rougthvedt stiller
som kandidat til & tre inn i hennes plass.

Pa arsmetet skal det stemmes over valg av Dag Erbo Rougthvedt som styremedlem for ett ar, samt om Abtin
Ghammaghami Salehi og Mikkel Normann @ien skal gjenvelges som varamedlemmer for ett ar.

Innstilling
Styrets innstilling er at Dag Erbo Rougthvedt velges som nytt styremedlem, og at Abtin Ghammaghami Salehi
og Mikkel Normann @ien gjenvelges som varamedlemmer for ett ar.

Styremedlem (1 ar)

Felgende ble valgt:
Dag Erbo Rougthvedt (27 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Dag Erbo Rougthvedt

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:

Abtin Ghammaghami Salehi (25 stemmer)
Mikkel Normann @ien (27 stemmer)

Foelgende stilte til valg:
Abtin Ghammaghami Salehi
Mikkel Normann @ien
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII



Velkommen til arsmete i BOLIGSAMEIET HOLTEKILEN IV B

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved a delta pa arsmotet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 22. april kl. 12:00 og lukker 25. april kl. 12:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5988

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

» Du kan ogsa finne metet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

« Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som e@nsker & delta i arsmetet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS supporti god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmetet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjegres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Utekatter i sameiet

7. Beboerkort ved parkering

8. @kning av ladekapasitet i 2026
9. Vinduer mot Ekern

10. Gjennomgang av prismodell for ladeplasser
11. Nye trapperi 1. etasje

12. Valg av tillitsvalgte

2av 29



Med vennlig hilsen,
Styret i BOLIGSAMEIET HOLTEKILEN IV B

3av29



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Tobias Vatsgar er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Kirsten Dagrum og Bente Flakstad er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
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Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 5988 Boligsameiet Holtekilen Iv B.pdf
2.5988 Arsregnskap 2025.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 200 000

Styrets innstilling

Styret foreslar a justere det samlede styrehonoraret fra 150.000 til 200.000 kroner. Honoraret har veert
relativt uendret de siste to arene, samtidig som arbeidsmengden for styret har ekt betydelig.

Gjennom 2025 har styret hatt hgy aktivitet, med blant annet 8 styremater, lepende oppfelging av saker
via daglig kommunikasjon, samt handtering av et bredt spekter av drifts- og vedlikeholdsoppgaver. | tillegg
har styret arbeidet med sterre og mer komplekse prosjekter, herunder vindusbytte, trappeutbedringer,
parkeringslesninger og langsiktig vedlikeholdsplanlegging.

@kt prosjektomfang, mer dialog med leverandarer og myndigheter, samt hayere forventninger til oppfelging og
tilgiengelighet, medferer et gkt ansvar og tidsbruk for styrets medlemmer.

Justeringen av honoraret vurderes som en moderat og rimelig tilpasning til faktisk arbeidsmengde, og som et
viktig tiltak for a sikre rekruttering og kontinuitet i styrearbeidet fremover.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 200 000

Sak 6
Utekatter i sameiet

Forslag fremmet av:
Thommas Espeland

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Viensker at det apnes for at katter kan ferdes ute i sameiet. Vi er kjent med at det tidligere har blitt gjort unntak,
og mener at dette ber vurderes og eventuelt formaliseres slik at alle katteeiere behandles likt.

Kattene vare var utekatter for vi flyttet hit, og kravet om a holde dem inne har medfart flere negative
konsekvenser, blant annet:

odeleggelser pa vinduskarmer, derer og mebler som felge av kloring
okt stress hos kattene, som har resultert i at de tisser inne
nattlig mjauing og kloring pa derer og karmer, som forstyrrer nattesavnen

Vi har snakket med flere av vare nsermeste naboer, og ingen har uttrykt misneye knyttet til kattene vare. Selv
om kattene ikke har gatt fritt ute, har naboene gitt uttrykk for at de ikke opplever dem som et problem, og én
nabo har ogsa sagt at de setter pris pa & se kattene ute nar de er i hagen sammen med o0ss.

Vi har forsgkt & ta hensyn ved 4 la kattene veere ute i band, men dette har vist seg a veere lite egnet. Katter

er bygget slik at seler og band har sikkerhetsmekanismer som gjer at de kan komme seg l@s i livstruende
situasjoner. | praksis ferer dette til at kattene ofte klarer & komme seg ut av bandet og beveger seg fritt uansett,
noe som verken er forutsigbart eller trygt.

Videre ensker vi & papeke at det allerede er mange katter i omradet, blant annet fra blokkene i neeromradet,
som ferdes fritt. Eventuell tilgrising i blomsterbed eller fellesarealer kan derfor ikke uten videre knyttes til
kattene i sameiet alene.

Vi ser ogsa positive sider ved at katter kan ferdes ute, blant annet at de bidrar til & redusere mus og andre
skadedyr pa eiendommen, noe som er seerlig aktuelt i perioder med gkt museaktivitet.

Styrets innstilling

Styrets innstilling: Utekatter i sameiet

Styret takker forslagsstiller for en grundig og ryddig fremstilling av saken, og har forstaelse for at overgangen
fra utekatt til innekatt kan vaere krevende bade for dyr og eiere. Styret har likevel, etter en samlet vurdering,
kommet til at forslaget ikke bor vedtas og at husordensreglene om dyrehold burde std uendret.

Styret er imot & apne for at katter kan ferdes fritt ute i sameiet, av felgende hovedgrunner:

Hensyn til andre beboere

Sameiet bestar av mange husstander med ulike behov og preferanser. Selv om forslagsstiller opplyser at
nzermeste naboer ikke har uttrykt misneye med kattene, kan frittgdende katter medfere ugnsket kontakt,
tilgrising av private uteplasser og fellesarealer, samt lukt og stey. Flere beboere kan ha allergi, frykt for dyr
eller andre grunner til & enske begrenset kontakt med dyr. Det har ogsa veert tilfeller der katter har kommet
seg over til andre beboeres balkonger, lagt seg foran inngangspartier og har entret leiligheter som ikke er dens
egen. Styret mener det derfor vil veere vanskelig a sikre at hensynet til alle beboere ivaretas dersom utekatter
tillates. Det er ogsa stor forskjell i hvor den enkelte beboer med katt bor. Hvor stersteparten av beboere har smal
gangvei utenfor deren mot svalgangene, vil fritak om bandtvang skape enda sterre sannsynlighet for uensket
kontakt med lgse katter.

Dialog om unntak bekreftet praktiske utfordringer

Styret har tidligere vaert i dialog med en beboer for a vurdere om det kunne la seg gjere a innfri ensket om
utekatt. Etter vurdering over tid ble det klart at dette ikke lot seg gjennomfere i praksis, uten at det medfaerte
stor sjenanse for andre beboere. Dette illustrerer de praktiske og sosiale utfordringene ved a tillate frittgaende
katter.
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Fellesarealer og ansvar

Sameiets fellesarealer skal vaere tilgjengelige og trygge for alle. Selv om forslagsstiller papeker at tilgrising fra
katter i neeromradet eksisterer, vil tillatelse til frittgdende katter i sameiet gke risikoen for urinering, kloring
og andre ulemper pa blomsterbed, lekeomrader og private uteplasser. Det vil ogsa veere vanskelig a plassere
ansvar for eventuelle skader eller ulemper, noe som kan fere til nabokonflikter. Flere beboere har ogsa andre
dyr som luftes i band. Det har ved flere anledninger veert rapportert om tilfeller der lase katter okkuperer
gangvei og stier pa fellesarealene, som har resultert i at evrige beboere med dyr i band ma vike unna og finne
alternative veier for ikke & havne i konflikt med territorielle katter. Dette skaper en ungdvendig belasting for
pvrige beboere og aker sjansen for uheldig konfrontasjoner som kan fa skade pa bade dyr og mennesker.

Dyrevelferd og sikkerhet

Forslagsstiller begrunner gnsket med at kattene har opplevd stress, kloring, nattlig urinering og mjauing som
folge av & matte veere inne. Styret erkjenner at dette kan vaere utfordrende for bade dyret og eierne, men
understreker at dyrevelferd primaert er den enkelte eiers ansvar ved anskaffelse av dyr. Beboere kan lufte
katten i band under kontrollerte former, pd samme méate som andre dyr i sameiet, men dette ma ikke veere til
sjenanse for gvrige beboere, jf. ordensreglene

Forslag til vedtak

Arsmotet vedtar at katter kan ferdes fritt utenders i sameiet pa eiers ansvar. Gjeldende husordensregel om
forbud mot utekatter og krav om bandtvang for katter oppheves

Sak7
Beboerkort ved parkering

Forslag fremmet av:
Robin Pay

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

1 beboerkort til hver leilighet som brukes i forbindelse med parkering i Ekern, og legges synlig i frontruta.
Kan bidra til enklere se om de som parkerer i Ekern bor i vart sameie eller ikke.
Styrets innstilling

Styret er som kjent ogsa bekymret over parkeringssituasjonen og den er sveert problematisk. Det er imidlertid
flere ting vi ma/ber forholde oss til:

* Plassene i Ekern er pa kommunal grunn

+ Detersvaert uklart om et oblat vil kunne gi oss mulighet til & «styre» hvem som har «tillatelse» til & parkere der

+ Hvem skali sa fall ha slike «fullmakter»?

» Tett oppfelging av beboerkort (oblat) krever tid og innsats - ingen ensker vel at vi skal innfere
«parkeringsvakter».

« En slik kontrollfunksjon kan fort fare til konflikter. Dette er noe vi ikke @nsker.

= Biler kan sta parkert i Ekern av en god grunn og situasjoner kan medfare mye unadvendig detektivarbeid.

Styrets innstilling er derfor at det ikke innferes en slik foreslatt ordning. Vi ma forseke a fa parkeringen til a
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fungerer sa godt som mulig i trdd med anbefalte «retningslinjer» som Styret nylig sendte ut. Styret anbefaler
at forslaget ikke tas til falge.

Forslag til vedtak

Forslag om a innfere beboerkort godkjennes

Sak 8
@kning av ladekapasitet i 2026

Forslag fremmet av:
Vegard Willassen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn

Behovet for lading av elbil i sameiet/borettslaget har gkt betydelig de siste arene, og utviklingen tilsier at
ettersperselen vil fortsette & stige. For & sikre forutsigbarhet, rettferdig tilgang og tilstrekkelig kapasitet for
beboerne, er det nedvendig a styrke ladeinfrastrukturen i lepet av 2026.

Styrets innstilling

| takt med okningen av antall el-biler og ladbare hybridbiler i sameiet, har styret sett, i lopet av hgsten og
vinteren, et behov for & gke antall ladestolper.

Vi har planlagt a etablere 4 stk. nye ladepunkter. Dette tilsvarer en gkning pa 50%.

Forslag til vedtak

Arsmotet vedtar at styret i lopet av 2026 skal oke den samlede ladekapasiteten med minimum 50 %
sammenlignet med nivaet per 31.12.2025. Dersom tiltaket vurderes som gkonomisk utfordrende, skal styret
fremlegge saken for ny avstemning.

Sak 9
Vinduer mot Ekern

Forslag fremmet av:
Vegard Willassen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn
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Vinteren harveert kald, og det har vaert merkbart varmetap fra vinduene mot Ekern. For & redusere energitap,
bedre inneklima og forebygge okte kostnader, ber tiltaket prioriteres heyere.

Styrets innstilling

Styret er i gang med a innhente tilbud, og det er planlagt utskiftning av vinduene i 2026. Pa bakgrunn av dette
ser styret ingen grunn til & flytte saken opp fra andreplass pa prioriteringslisten, ettersom bade trappene og
vinduene allerede er prioritert.

Forslag til vedtak

Arsmotet vedtar at utskifting av vinduer mot Ekern flyttes fra punkt 2 til prioritet 1 pa vedlikeholdslisten, og at
tiltaket gjennomferes i lopet av 2026.

Sak 10
Gjennomgang av prismodell for ladeplasser

Forslag fremmet av:
Vegard Willassen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dagens lasning for ladeplassene medferer en samlet kostnad pa ca. 220 gre per kWh. Med Norgespris og/eller
egen lgsning kunne kostnaden vaert rundt 40 ere per kWh + nettleie. Differansen er betydelig og gir unedvendig
hoye kostnader for beboerne.

Det er derfor behov for & vurdere alternative modeller som kan redusere stremprisen og sikre en mer
kostnadseffektiv lesning.

Styrets innstilling

| forrige prosess med anskaffelse av ny ladeleverander ble Lyse valgt bade pa grunnlag av pris og enkelthet, og
det ble ikke funnet alternativer som var vesentlig billigere uten at det ogsa medfarte betydelig ekstraarbeid for
styret. Lyse tar et paslag per kWh, og dagens pris dekker ogsa drift som f.eks. service.

Styret er dog enigi at dette er en lasning som burde vurderes opp imot eventuelle alternativer jevnlig, og ensker
derfor a se pa hvorvidt det finnes bedre alternativer i lepet av 2026. Styret vil i denne prosessen legge vekt pa
pris, brukervennlighet og enkel drift — og velge det beste alternativet uten behov for ekstraordinaert arsmete.

Forslag til vedtak

Arsmaotet vedtar at styret innen hosten 2026 skal utrede og presentere alternative modeller for drift av
ladeanlegget med mal om vesentlig lavere kWh-pris. Utredningen skal inkludere: Tilbud fra alternative
leverandgrer, Mulighet for egen lesning (sameiet kjgper strem direkte), Alternative modeller for fakturering
og tilgangsstyring
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Sak 11
Nye trapperi 1. etasje

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Som mange er kjent med har renovering/utskifting av trapper i 1. etasje vaert pa agendaen i noen ar. Dagens
trapper er de originale fra 1956, altsa snart 70 ar gamle. De har gjort jobben sin, og i dag er de slitne, skjeve og
noen har gdelagte fester. Alle er sveert glatte ved fukt og frost.

12022 ble det godkjent pa arsmatet a etablere nye trapper ved inngangen til de 14 leilighetene.

Daveerende styre fikk et tilbud som vi - i ndveerende styre - ikke har vaert helt overbevist om ville gi oss gode
nok trapper for de neste arene. Tilbudet ble aldri akseptert og kontrakt ble heller ikke inngatt.

Sterrelsen pa trappene var heller ikke gunstig, da antall trinn ville oke fra 2 til 3. Dybden pa trappen ville derfor
oke ut i gangveien, noe som igjen ville medfere utfordringer ved bl.a. snemaking.

Styret har sett det som nedvendig a innhente anbud fra flere andre handverkere og entreprenerer. Tilbyderne
har dessverre ikke statt i ke - til det er oppdraget for lite og ikke sa interessant.

| dag er trappen 120 cm bred og everste trinn er 50 cm dypt. Dette medfarer at enkelte ma lase opp deren for
s8 & ga ned et trinn for & apne deren.

Vi har derfor kommet frem til at det kan vaere gunstig & eke bredden pé trappen noe, slik at man kan tre til siden
for & &pne daren.

Styret onsker & samarbeide med en pélitelig leverander, samt 4 finne en lesning som tilfredsstiller folgende:
« \Vedlikeholdsfrie trapper
* lang levetid
¢ gode inntrinn
» ikke veere glatte ved fukt og frost
» estetisk passe til bygningen og uteomradene
+ gi et mer moderne inntrykk

« prisiforhold til kvalitet
Det er innhentet tilbud i to ulike materialer — treverk og granitt.

Alternativ1— Nye trapperitre: Ca. NOK 268.000,- eks. mva.

Prisen er med utgangspunkt trapp, 150 cm bred.
De flerner eksisterende trapper, klargjer underlaget og oppfaerer nye tretrapper.

Det er tatt utgangspunkt i vanlig trykkimpregnert materiale, bade nar det gjelder konstruksjons-virke, samt
terrassebordene som benyttes i selve trinnene.
Det tas hensyn til varierende heyder fra trapp til trapp.

Om det er @nskelig & vurdere en mer vedlikeholdsvennlig lasning, sa kan det benyttes Mare Royal terrassebord,
f.eks. FJELLGRA utferelse. Da vil kostnaden gke med kr. 1200,- eks.mva. pr trapp.

Velger man bedre kvalitet pa treverket, som feks. Malmfuru, vil prisen gke og fort nserme seg prisen for granitt.

Alternativ 2 - Nye trapper i granitt: Ca. NOK 413.000,- eks. mva
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Her er det ogsa priset i forhold til en bredde pa 150 cm og dybde pa det gverste trinnet til 50 cm.
Kvaliteten er lik den lange steintrappen pa vestsiden opp til Ekern, samt den korte steintrappen pa midten.

Her vil eksisterende trapp bli fiernet. Det graves ut masser og ned til fast grunn. Det vil legges pukk og fylles
med betong som steinen legges i/pa. Den everste steinen limes eller boltes, slik at den ligger 100% fast.

Steinen kan leveres rahugget i front (likt den midterste og lengste trappen), da blir eventuell slitasje og skader

mindre synlig. | tillegg er steinen norsk og kortreist.

Styrets innstilling

Styret innstiller sitt valg til alternativ 2, nye trapper i granitt.
Totalt sett anser vi dette alternativet som best i forhold til kvalitet og pris.

Finansiering: Det er holdt av midler til dette i regnskapet.
Sameiet har god ekonomi og kostnaden vil ikke medfare noen gkning i fellesutgiftene.

Veien videre:

Nar avstemming er giennomfort pa arsmetet, vil Styret ga videre med det alternativet som har fatt flest
stemmer. Vi vil be om et bindende kostnadsoverslag fra tilbyder, plan for giennomfering, dato for oppstart,
hvor lang tid de bruker pa hver trapp og hvordan de lgser midlertidig trapp i giennomfaringsfasen osv.

Forslag til vedtak 1
Nye trapper i tre: Ca. NOK 268.000,- eks. mva.

Forslag til vedtak 2
Nye trapper i granitt: Ca. NOK 413.000,- eks. mva

Sak 12
Valg av tillitsvalgte
Styrets sammensetning

Styret bestar i dag av felgende medlemmer:
- Tobias Vatsgar (styreleder)

- Bente Flakstad (styremedlem)

- Kirsten Derum (styremedlem)

- Abtin Ghammaghami Salehi (Varamedlem)
- Mikkel Normann @ien (Varamedlem)

Kirsten Dgrum har meddelt at hun gnsker a fratre sin stilling som styremedlem. Dag Erbo Rougthvedt stiller
som kandidat til & tre inn i hennes plass.

Pa arsmaetet skal det stemmes over valg av Dag Erbo Rougthvedt som styremedlem for ett ar, samt om Abtin
Ghammaghami Salehi og Mikkel Normann @ien skal gjenvelges som varamedlemmer for ett ar.
Innstilling
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Styrets innstilling er at Dag Erbo Rougthvedt velges som nytt styremedlem, og at Abtin Ghammaghami Salehi
og Mikkel Normann @ien gjenvelges som varamedlemmer for ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Dag Erbo Rougthvedt

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Abtin Ghammaghami Salehi

* Mikkel Normann @ien
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Styrets arsrapport

Styrets arsrapport 2025

Styret takker for tilliten gjennom 2025 og presenterer her en oppsummering av arbeidet vi har utfert og viktige
temaer gjennom aret.

Styret har avholdt 8 meter i 2025, og benytter daglig WhatsApp for lapende oppgaver og kommunikasjon.

Det har veert utfordrende a rekruttere nye styremedlemmer. Vi haper flere kan ta deli ansvaret som fglger med
a drifte sameiet, slik at vi kan erstatte de som ikke lenger kan sitte i styret. Dersom vi ikke far nye frivillige, kan
det bli nedvendig a leie inn ekstern styreleder, noe som vil medfere okte felleskostnader.

Felleskostnader

Styret har valgt a ikke oke felleskostnadene i 2025. Vi har fortsatt en solid skonomi som gjer det mulig a
giennomfare planlagte arbeider, blant annet fornyelse av trapper i 1. etasje og nye vinduer pa fremsiden av
blokken.

@kningen i hast skyldtes ikke felleskostnadene, men hoyere kostnader for TV og internett, som gkte med NOK
170 fra 1. januar 2026 (ref. melding pa Vibbo, 10. november 2025)

Vaktmestertjenester
Sameiet har peri dag ikke faste vaktmestertjenester. Vi har leid inn hjelp til gressklipping og snemaking, men
ovrige oppgaver for & holde omradet ryddig ivaretas av beboerne og styret.

Styret oppfordrer alle til & bidra til ryddige og trivelige fellesomrader, og til 4 melde fra om nedvendige
vaktmesteroppgaver.

Vedlikehold av grontanlegget og dugnader.

1 2025 ble det gjennomfaert bade var- og hestdugnad med godt oppmate. Vanlige vedlikeholdsoppgaver og
planting ble utfert, og styret takker alle som bidro til & gjere uteomradet pent og trivelig. Eksterne gartnere
har ogsa bistatt med vedlikehold av grentomradene for & sikre sunne traer og busker som vokser jevnt i bredde
og heyd

Utbygging av E-18 og Fornebubanen

Utbyggingen i omradet pavirker sameiet gjennom stay, stev og trafikale utfordringer. Styret folger neye med
pa tilgjengelig informasjon fra begge prosjektene. Hosten 2025 mistet vi de midlertidige parkeringsplassene i
krysset Oksenayveien og Michelets vei, noe som ferte til okt press pa parkeringsplassene langs plankegjerdet.
Ny sluttdato for steinknusingen forventes sommeren 2026, og oppdatert informasjon finnes pa nettsiden til
Fornebulandet Vel. Nyttig informasjon finnes pa nettsidene til Fornebulandet vel - http://www.fbuvel.no

Parkeringsplasser

Styret har startet prosessen med & etablere parkeringsplasser pa egen tomt, men dette vil ta tid. | mellomtiden
oppfordres beboerne til & vise hensyn til hverandre ved parkering. Bil nummer to bar plasseres langs
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plankegjerdet, og el-biler skal flyttes nar ladingen er ferdig, da det for tiden er over forti ladbare biler og kun
atte ladepunkter i sameiet. Vi ber innstendig om godt samarbeid og forstaelse for hverandres behov.

Vedlikehold av markterrasser

Styret initierte oljing av markterrasser pa fellesomrader, mens beboerne oljet sine egne terrasser. 3—4
terrasser er fortsatt ikke oljet, til tross for frist 30. juni 2025. Ny endelig frist settes til 17. mai 2026. Dersom
dette ikke overholdes, vil styret bestille oljing pa vegne av de aktuelle sameierne og belaste dem kostnaden. De
dette gjelder vil bli kontaktet direkte av styret.

Det er tilstrekkelig olje nede i verkstedet til & kunne gjennomfare dette pa eget initiativ.

Rehabilitering av takrenner

Takrenner og nedlep ble renovert i begynnelsen av 2025. Hasten 2025 ble takets tilstand kontrollert av
blikkenslager, og nedvendige utbedringer ble utfert (soilhetter, pipetopper og beslag). Taket vurderes na som
godt ivaretatt. Stey i noen takrenner ved kraftig regn felges opp.

Nytt lasesystem til alle fellesomradene

Pa bakgrunn av tyverier og slitne laser har styret montert nye laser i kjeller og utebod. Alle sameiere har fatt 2
lasebrikker som fungerer pa samtlige fellesdarer (ref. melding Vibbo, 12. november 2025)

Avfallshandtering:
Ref. Melding pa Vibbo den 12. januar 2026.

Kommunens renovasjon:
Temmekalender: www.baerum.kommune.no/tjenester/avfall-og-gjenvinning/tommekalender/

Kildesortering: www.baerum.kommune.no/tjenester/avfall-og-gjenvinning/kildesortering/
Sameiet felger kommunens temmekalender:

« Restavfall og matavfall: annenhver uke

* Plast, glass & metall, papp & papir: manedlig
Styret minner om korrekt breting/knusing av papp og papir for & unnga blokkering av containere. Hyppigere
henting vil ke kostnadene med ca. 35 %

Nedlgpet i containeren ma ofte stakes opp. Vi ser at det starre esker ofte fra Oda/MENY, skoesker og elektriske
artikler som stopper det hele. Spesielt er det ogsa nar beboere velger & kaste flytteesker og papp i forbindelse
med oppussing. Resultatet er at containeren virker full, men er halvfull av luft!

Og en liten benn til dere som bestiller mat fra Oda, fint om dere river esken helt fra hverandre, bruker
brettemetoden fra Oda eller benytter dere av returavtalen med Oda og returnerer eskene med Oda-budet.
Det holder ikke & bare brette dem litt..........

Se mer pa: https://oda.com/no/about/esker/
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Har man mye papp & papir, anbefales det at man kjerer det bort til Brannstasjonen ved det gamle Flytarnet.
Her er det flere store containere a kaste dette i, helt gratis!

TV & internett
Sameiet har i dag en kollektiv avtale med Telenor, hvor alle husstander har abonnementet Telenor Frihet.

Ved a logge inn pa Telenor sine sider kan du selv administrere abonnementet ditt og bestemme hvordan du vil
bruke dine «poeng», for eksempel pa flere TV-kanaler eller raskere internett. Det er ogsa mulig a oppgradere
pakken mot en tilleggskostnad dersom du har behov for det.

Styret arbeider parallelt med & vurdere alternative lgsninger, da vi ser at behovene varierer mellom de ulike
husstandene og generasjoner.

Generelt vedlikehold
Sameiet har blitt invitert av OBOS til & teste «Mitt Bygg», et verktey for vedlikeholdsplanlegging. Styret vil
sammen med byggingenior utarbeide en langsiktig plan for bygningsmassen

Vedlikeholdsplan for 2020 — 2030 — forelapig prioriterte vedlikeholdsoppgaver:
Forelepige prioriterte vedlikeholdsoppgaver:

1. Nye utetrapperi 1. etasje

Bytte vinduer svalgangside

2
3. Etablere flere parkeringsplasser
4. Ny takpapp (2030)

5

Solcellepark pa tak (langsiktig)

Bytte vinduer svalgangside mot Ekern

Dette tiltaket har statt pa vedlikeholdslisten over lengre tid. De uvanlig kalde manedene i januar og februar i
ar har tydeliggjort behovet for fremdrift i arbeidet. Vi har derfor igangsatt prosessen med a innhente tilbud
fra flere leveranderer. Nar disse foreligger, vil det bli innkalt til et ekstraordinzert arsmete for a4 behandle og
godkjenne forslag til lasning og tilherende budsjett.

Trapperi 1. etasje

Sameiet har planer om & utbedre trappene i ferste etasje. Tiltaket star, tilbudet som ble vedtatt i 2022 er
imidlertid ikke lenger aktuelt, da bade priser og forutsetninger har endret seg siden den gang. Nye tilbud vil bli
behandlet pa nytt som egen sak pa arsmetet og viser saken for ytterligere informasjon, innhentede tilbud og
aktuelle alternativer.

Lepende drift og kommunikasjon med sameiere
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Som nevnt har styret etablert egen kommunikasjonskanal for styret slik at vi lapende kan ha dialog om
henvendelser fra dere samt andre ting og tang vi handterer.

Nedenfor ser dere noen av disse oppgavene;

» Behandle og besvare henvendelser fra beboere og naboer pa en effektiv og ryddig mate.

» Handtere naboklager og s@rge for overholdelse av ordensregler og vedtekter.

« Planlegge og organisere dugnader for vedlikehold og trivsel i sameiet.

* Koordinere og folge opp forsikringssaker i samarbeid med forsikringsselskap ved skader.

» |vareta avfallshandtering og folge opp mislighold fra beboere.

« Folge opp leverandarer, inkludert gartnere, sn@- og istjenester, skadedyrkontroll og brannvern.
* Gjennomfere befaringer og innhente tilbud pa utbedring av trapper i forste etasje.

« Folge opp feil og mangler knyttet til ferdigstillelse av altanprosjektet.

« Kvalitetssikre leveranderfakturaer og utfert arbeid.

* Folge opp ladeakter og handtere feil og mangler ved ladestasjoner.

» Kommunisere med kommunen vedrerende byggearbeid i naeromradet.

* Veere til stede pa relevante kommunestyremeter, inkludert saker knyttet til Knuseverket og utbyggingen av E-18

Vestkoridoren.

Informasjonskanaler

Styret benytter Vibbo og e-post som informasjonskanaler for sameiet. Her har beboerne ogsa mulighet til &
kommunisere med hverandre. Vi ser at dere bruker Vibbo pa en positiv mate, med god tone og konstruktive
kommentarer, noe vi setter stor pris pa og haper fortsetter. Vi ensker & dele mer om styrets arbeid enn bare a
rette oppmerksomhet mot avfall og andre praktiske utfordringer

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som tydeliggjor kravene til de tillitsvalgte. Retningslinjene
omfatter ansvar for forvaltning av ekonomiske verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av
utbetalinger

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i PROTECTOR AS (67471) med polisenummer 1415136. Forsikringen dekker
bygninger og fellesarealer, samt veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringeri den
enkelte bolig. Selv om sameiets forsikring benyttes, kan seksjonseier bli belastet hele eller deler av egenandelen
dersom skaden ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte seksjonseier ma selv serge for a ha
hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Styret

Styret har e-post: holtekilen4b@styrerommet.no
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Vibbo

Informasjon om boligselskapet og ditt boforhold finner du ved & logge inn pa Vibbo.no. Her far du oversikt
over boligen din, felleskostnader og annen relevant informasjon. Plattformen gir deg ogsa en enkel kanal for a
kommunisere med bade naboer og styret.
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Bygdey Alle 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i BOLIGSAMEIET HOLTEKILEN IV B

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BOLIGSAMEIET HOLTEKILEN IV B.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

Balanse per 31. desember 2025 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende

lovkray, o
+ Resultatregnskap 2025 ouRraY; 08

« Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. )

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/ /revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side1av1
ansvar, og er en del av det internasjonale verket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Ole Jarle Haukvik

Partner
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt
validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du &pner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
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BOLIGSAMEIET HOLTEKILEN IV B
ORG.NR. 994937146, KLIENTNR. 5988

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3 385 239 3 400 639 3401000 3 487 640
Ladeinntekter elbil 113 736 92170 0 90 000
Andre inntekter 3 -294 18 281 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3 498 681 3 511 091 3401000 3 577 640
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -21 150 -20 000 -28 000
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 -200 000
Avskrivninger 13 -18 961 -20 685 -20 000 -20 000
Revisjonshonorar 6 -10 146 -8 500 -7 000 -8 000
Forretningsfererhonorar -114 295 -109 075 -111 000 -114 000
Konsulenthonorar -9 405 -40 848 -90 000 -40 000
Drift og vedlikehold 7 -379 927 -355 530 -648 000 -716 000
Forsikringer -226 442 -205 869 -214 000 -252 000
Kommunale avgifter 8 -615 087 -549 436 -632 000 -633 000
Energi/fyring 9 -96 490 -78 646 -60 000 -75 000
TV-anlegg/bredband -393 400 -348 001 -354 000 -413 000
Andre driftskostnader 10 -77 205 -188 783 -250 000 -74 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2112508 -2076522 -2556000 -2573 000
DRIFTSRESULTAT F@R ADM.AVT: 1386174 1434568 845000 1004 640
DRIFTSRESULTAT 1386174 1434 568 845 000 1 004 640
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 123 273 125 348 2000 125 000
Finanskostnader 12 -679 724 -706 873 -697 000 -640 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -556 451 -581 525 -695 000 -515 000
ARSRESULTAT 829 723 853 043 150 000 489 640
Overfaringer:
Til annen egenkapital: 829723 853 043
Vedlegg 2 20 av 29 5988 Arsregnskap 2025.pdf



BOLIGSAMEIET HOLTEKILEN IV B
ORG.NR. 994937146, KLIENTNR. 5988

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 1 18 962
SUM ANLEGGSMIDLER 1 18 962
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 62 077 26 319
Forskuddsbetalte kostnader 109 884 97 100
Andre kortsiktige fordringer 14 2597 14 409
Driftskonto OBOS-banken 2 822 866 2479028
Sparekonto OBOS-banken 3404 934 3221 026
SUM OML@PSMIDLER 6 402 357 5 837 882
SUM EIENDELER 6 402 358 5 856 844
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 15,16 -3363471 -4193194
SUM EGENKAPITAL -3363471 -4193 194
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 9682 501 9 833 636
Annen langsiktig gjeld 18 2000 2000
SUM LANGSIKTIG GJELD 9684 501 9 835 636
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 31778 33 467
Leverandgrgjeld 46 022 177 098
Pal@pte renter 3 528 3837
SUM KORTSIKTIG GJELD 81 328 214 402
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6 402 358 5 856 844
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Bzerum, . .2026
Styret i Boligsameiet Holtekilen v B

Tobias Vatsgar Bente Flakstad

Vedlegg 2 21av 29
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i

rente- og avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Merk at ved en individuell innfrielse av fellesgjeld vil banken anse innbetalingen

som en regulaer ekstraordinzer nedbetaling av eierseksjonssameiets felleslans

hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd sin andel av fellesgjelden fortsatt
risikerer @ matte dekke sin del av bankens lan dersom sameiet misligholder lanet.

Pa grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital skjevfordelt. Den enkelte
sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen etter sameiebrgken

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 264 640
Kabel-TV 167 640
Internett 122 100
Lanekostnad (Adm-avtale) 839 339
Regulering lanekostnad (Adm-avtale) -8 480
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 385 239
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse Korrigeringer -294
SUM ANDRE INNTEKTER -294
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NOTE 4

PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken veert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 2 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -150 000
SUM STYREHONORAR -150 000
| tillegg har styret fatt dekket utlegg (inkludert under andre driftskostnader) -1 877
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -10 146
SUM REVISJONSHONORAR -10 146
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -162 432
Drift/vedlikehold VVS -4 424
Drift/vedlikehold elektro -224
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -180 538
Drift/vedlikehold brannsikring -22 171
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -6 875
Egenandel forsikring 10 000
Kostnader dugnader -13 262
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -379 927
NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsgebyr -429 339
Feie- og tilsynsgebyr -14 014
Renovasjonsgebyr -171 734
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -615 087
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -96 490
SUM ENERGI / FYRING -96 490
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NOTE 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -24 936
Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 990
Diverse utstyr -900
Lyspeerer og sikringer -1 541
Renhold ved firmaer -13 594
Andre driftskostnader -15 287
Andre kostnader tillitsvalgte -1 877
Andre kontorkostnader -867
Telefon, annet -2 985
Bank- og kortgebyr -2 904
@reavrunding 16
Velferdskostnader -1 340
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER =77 205
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 8 844
Renter av sparekonto i OBOS-banken 112 996
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1433
SUM FINANSINNTEKTER 123 273
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -679 724
SUM FINANSKOSTNADER -679 724
NOTE 13

VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfallsanlegg

Tilgang 2015 539100
Avskrevet tidligere -539 099

1
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019 183 295
Tilgang 2022 62 057
Avskrevet tidligere -226 391
Avskrevet i ar -18 961

0
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 1
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -18 961
NOTE 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto lan 2 597
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 2 597
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NOTE 15
ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 5505 158
Egenkapital fra Administrasjonsavtale tidligere ar -2 141 687
'Egenkapital fra administrasjonsavtale 2025 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 3 363 471

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for a vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.

NOTE 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfares. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjiennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjep og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden pé hver enkelt leilighet.

NOTE 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 6,65 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2019 -13 000 000
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 1024 677
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 151135
Nedbetalt tidligere, administrasjonsavtale 2141 687
Nedbetalt i ar, administrasjonsavtale 0
-9 682 501
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 682 501
NOTE 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum garasjer/parkering -2 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -2 000
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2026

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 22.04.26 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.04.26
Selskapsnummer: 5988 Selskapsnavn: BOLIGSAMEIET HOLTEKILEN IV B

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Tobias Vatsgar er valgt.

D For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Kirsten Derum og Bente Flakstad er valgt.

|:| For
1 Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
] Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

1 For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 200 000

D For
D Mot

Sak6 Utekatterisameiet

Arsmgtet vedtar at katter kan ferdes fritt utenders i sameiet pa eiers ansvar. Gjeldende husordensregel
om forbud mot utekatter og krav om bandtvang for katter oppheves

|:| For
] Mot

Sak7 Beboerkortved parkering

Forslag om a innfere beboerkort godkjennes

D For
D Mot

Sak 8 @kning av ladekapasitet i 2026

Arsmeotet vedtar at styret i lepet av 2026 skal oke den samlede ladekapasiteten med minimum 50 %
sammenlignet med nivaet per 31.12.2025. Dersom tiltaket vurderes som skonomisk utfordrende, skal
styret fremlegge saken for ny avstemning.

D For
] Mot
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Sak9 Vinduer mot Ekern

Arsmotet vedtar at utskifting av vinduer mot Ekern flyttes fra punkt 2 til prioritet 1 pa vedlikeholdslisten,
og at tiltaket gjennomferes i lopet av 2026.

1 For
] Mot

Sak10 Gjennomgang av prismodell for ladeplasser

Arsmotet vedtar at styret innen hasten 2026 skal utrede og presentere alternative modeller for

drift av ladeanlegget med mal om vesentlig lavere kWh-pris. Utredningen skal inkludere: Tilbud fra
alternative leveranderer, Mulighet for egen Iasning (sameiet kjoper stram direkte), Alternative modeller
for fakturering og tilgangsstyring

D For
] Mot

Sak11 Nye trapperi1. etasje
Hvilket forslag stemmer du for?

[] Nye trapperi tre: Ca. NOK 268.000,- eks. mva.

[] Nye trapper i granitt: Ca. NOK 413.000,- eks. mva

Sak12 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
[] DagErbo Rougthvedt

Varamedlem (kun 2 skal velges)
[] Abtin Ghammaghami Salehi

[] Mikkel Normann @ien
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS Ostfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Oksenoyveien 37

Nabolaget Holtekilen - vurdert av 78 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Ekern Tmin %
e FEtablerere Linje 214 0.1km
* Godtvoksne ® Stabekk stasjon 18 min #
Linje L1, L2, R21 1.5 km
SKOLER & Lilleaker 7 min &
Linje 13 3.3km
Oksengya skole (1-7 kl.) 10 min #
506 elever, 28 klasser 0.8 km © Jar 9 min &
Linje1,2,3,5 4.5 km
Lysaker skole (1-7 kl.) 14 min #
218 elever, 15 klasser 1.1km @ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 10.3 km
Storaya skole (1-7 kl.) 17 min #
293 elever, 15 klasser 1.5km
BARNEHAGER
Hundsund ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
D SASVED, 22 SR 2259\ Oksengya barnehage (1-5 &r) 13 min %
Stabekk videregaende skole 15 min # 147 barn 11km
“eOElvED 17 e 12l Lysaker idrettsbarnehage (0-5 ar) 13 min %
Oslo International School 14 min & 97barn 1-Tkm
oo ElsvEr =1L Vier Lagdsen barnehage (0-5 &r) 17 min %
51barn 1.4 km
DAGLIGVARE
Neaerbutikken Oksengya 3min %
Kiwi Fornebuporten 12 min #
.' T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
1.4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Fornebu S 20 min % e Egenbil
. . ® Buss
@ Vitusapotek Fornebuporten 12 min A
¥ Vinmonopol Fornebu S 20 min # W  " L 7'.-\ )
\
| . ' ,//

SPORT P s
@ Holtekilen ballgkke 3min %
@ Oksngyveien ballslette 3min %
& Lifestyle Fornebuporten/Lifestyle ..13 min # 3 “e\exs.\te‘-."-,_’ /

. = X e\ /A
& SATS Fornebu 20 min % : 72 Y Ve

«Fint boomrade med neerhet til sjoen»

— Sitat fra en lokalkjent : I 9 1

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 89/100

Gateparkering
Lett 84/100
° {7
Vedlikehold hager S
A
Godt velholdt 81/100 &
]
&
I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
2.4l pé web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Oksengyveien 37, 1366 Lysaker
Gnr. 41, Bnr. 308, Snr. 2, Baerum kommune.

PrivatMegleren Baerum
Saksbehandler: Christian F. Gilhuus-Moe

Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 4817 07 00/ 476 03107

7260318 E-post: christian.gilhuus-moe@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




