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Meglers verdivurdering
MJATVEITMARKA 17 A

P | PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Vikebe & Jorgensen den 03.07.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: John Nicko Lampe.

Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Vikebg & Jgrgensen

Mjatveitmarka 17 A, 5918
FREKHAUG

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i
2022

GNR 322 BNR276 FNRO SNR21 KOMMUNE 4631 ALVER
GRUNNKRETS MJATVEIT

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH
Areal 56 m2 5m2 -m2 20m2 -m2 -m2

Byggear 2022

Sammenlignbare salg i neeromradet

03.07.2026

Verdivurdert til

3 000 000

3000000 53571

FeIIengeId Totalt m2 pris
Fellesutgifter 1976
Formue 18772
Soverom 2
Etasje 1

Balkong Parkering

Mjatveitmarka 34 F
68 m2 2016  1l.etg 2sov

28.11.2025

Mjatveitmarka 36 A
66 m? 2012  1l.etg 2sov

25.11.2024

Mjatveitmarka 40 H
67 m2 2013  2.etg 2sov

22.03.2025

CN Mijatveitmarka 40 C
50 m2 2013  1l.etg 1sov

29.05.2026

Mjatveitmarka 11
56 m? 2021 1.etg 2sov

24.04.2026

N Mjatveitmarka 19

a 24.06.2025
57 m? 2020 1.etg 2sov

YAl Mjatveitmarka 38 B

A 19.06.2026
67 m? 2013  2.etg 2sov

3250000 3450000

3450000 50735

2790000 3100000 0 3100000 46970
2900000 3300000 0 3300000 49254
2690000 3160000 0 3160000 63200
2990000 3650000 0 3650000 65179
2890000 3150000 0 3150 000 55263
2990000 3550000 0 3550 000 52985

Moderne 3-roms leilighet med hgy standard og flotte kvaliteter. Her bor man i sentrale, samt tilbaketrukne omgivelser pa Frekhaug,

med gangavstand til det man trenger i hverdagen.

Kort fortalt:

- Moderne 3-roms leilighet med romslig terrasse og fantastiske solforhold

- Fast parkering i carport med opplegg for elbillader
- Ekstern bod pa 5 kvm
- Lave felleskostnader, med tv & internett inkludert

- 16 min gange til dagligvare pa Coop Extra- og Rema 1000 Frekhaug

- Gangavstand til barnehage, barne- og ungdomsskole
- 4 min gange til busstopp Mjatveit

- 10 min kjgrevei til Knarvik senter med et bredere servicetilbud og fasiliteter

Innhold:

Entré, gang, to soverom, bad, stue/kjskken med tilkomst til terrasse. Ekstern bod.



E PrivatMegleren Vikebg & Jgrgensen 03.07.2026

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering

Historiske omsetninger

4M
3.2M M
45
2.4M [
1.6M
800K
2003 2008 2014 2020 2026
® ) salg Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS

14.10.2022 14.10.2022 - 2 450 000 - 2 450 000



E PrivatMegleren Vikebg & Jgrgensen 03.07.2026

Leiligheter til salgs i MJATVEIT grunnkrets na

i

Ingen leiligheter til salgs na

Leiligheter solgt i MJATVEIT grunnkrets siste 3 mnd

A
3.7M -
3567 000 . Salgspris i snitt Solgt i snitt
- i lopet av
’] O 34M =
leiligheter solgt 3127 000 :— Prisantydning i snitt 7
- dager
28M -
E for 14.3% over prisantydning
2.5M -

Analyse m2-priser

11 p

61 729 . MJATVEIT grunnkrets i snitt

siste 3 mnd

55 490 ALVER kommune i snitt
siste 3 mnd
53 571 Mjatveitmarka 17 A

Totalpris 3 000 000



Tilstandsrapport

gﬂg Bolighygg med flere boenheter
@ Mjatveitmarka 17 A, 5918 FREKHAUG UJJ ALVER kommune

# gnr. 322, bnr. 276, snr. 21

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 56 m?

\

g R A

i
Befaringsdato: 29.06.2026 Rapportdato: 30.06.2026 Oppdragsnr.: 19969-1725 Eiendomsverdi ref nr: VE1324
Foretak: BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS Takstingenigr: Torgeir Wiig Var ref: Torgeir Wiig

NITO ZENHUS As

BYGGMESTERFORRETNING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




BergenHUS takst og byggteknikk AS (www.bergenhusas.no)

Sentralt godkjent foretak, tiltaksklasse 1 (ansvarlig sgker, prosjekterende, utfgrende og uavhengig kontroll, vatrom).
Godkjent vatromsbedrift gjennom byggebransjens vatromsnorm (prosjektering og utfgrelse/ temrer).
Godkjent energiradgiver, registrert i ENOVAs register.

Medlem av NITO, Norges stgrste organisasjon for ingenigrer og teknologer med sine drgyt 115 000 medlemmer.
Byggmester og takstingenigr med bakgrunn som tgmrer. | tillegg til skolering fra bl.a. handelshgyskolen BI.

Arbeidsoppgaver:

-Boligtaksering; tilstand, verdi, skader/ reklamasjoner relatert til bygning og naturskade.

-Overtakelse ny bolig (bistand til huskjgper ved forhandsbefaringen og pa selve overtakelsen).

-Uavhengig kontroll av fuktsikring ved sgknadspliktig bygging av vatrom i boliger, og lufttetthet i nye boliger.
-Energiradgivning.

-Kontrollmaling, areal.

-Tilstandsvurdering med vedlikeholdsplan (borettslag og sameier).

-Byggesgknader.

Rapportansvarlig

//;//ﬂ/ t////

Torgeir Wiig
Uavhengig Takstingenigr
post@bergenhusas.no

476 62 470

[N

SENTRALT
GODKIJENT

Oppdragsnr.: 19969-1725 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 2 av 18




Mjatveitmarka 17 A, 5918 FREKHAUG BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS

Gnr 322 - Bnr 276 Orrhgyflaten 1
4631 ALVER 5918 FREKHAUG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19969-1725 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 3 av 18



Mjatveitmarka 17 A, 5918 FREKHAUG BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Gnr 322 - Bnr 276 Orrhgyflaten 1
4631 ALVER 5918 FREKHAUG

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 19969-1725 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 4 av 18
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Mijatveitmarka 17 A, 5918 FREKHAUG
Gnr 322 - Bnr 276
4631 ALVER

Beskrivelse av eiendommen

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

Leilighet i byggets 1. etasje pa bakkeplan (etasje 1 av 2),
tilhgrende « Sameiet Smartbo B5-2» med tilsammen 30
boligseksjoner.

Boligbygget stod oppfert i 2022.

Tilhgrende carport. Det er ikke montert elbillader, men det er
opplegg for elbillader. Bod i bakkant av carport.

Leiligheten holder normalt god standard pa overflater og
innredning, og baerer ikke preg av vedlikeholdsetterslep.

Terrasse er utvidet i regi av eier.

Slik leiligheten fremstod pa befaringsdagen, vurderes den som
en god og trygg boliginvestering.

| denne rapporten er fellesomrader kun beskrevet.

Det er ikke gjennomfgrt tilstandsvurdering/ satt
tilstandsgrader pa sameiet sine fellesomrader, hvor
seksjonseierne i fellesskap, solidarisk deler pa kostnadene
(eks: grunnmur, drenering, utvendige fasader, yttertak,
takrenner/ nedlgp). Pa fellesomrader som vender inn i
leiligheten (vinduer, ytterdgr, gulv mot grunn) er det satt
tilstandsgrad, TG).

Pa generelt grunnlag anbefales det alle sameier/ borettslag a
fa utfgrt en tilstandsrapport med vedlikeholdsplan for
fellesomrader.

Flat takkonstruksjon tekket med takbelegg.
Staende trekledning.
Takrenner og nedlgp i metall.

Pa generelt grunnlag opplyses det at takstingenigren ikke har
mulighet til 3 avdekke eller garantere for tilstedeveaerelse eller
fraveer av skadedyr, inkludert, men ikke begrenset til, mus,
rotter, insekter. Befaringen kan ikke avdekke skjulte angrep.
Eventuelle skader eller problemer som fglge av skadedyr ma

undersgkes neermere av fagkyndig firma som er spesialisert pa

skadedyrkontroll.
Takstingenigren fraskriver seg derfor ethvert ansvar for
eksisterende eller fremtidige skadedyrproblemer i boligen.

Ved rehabilitering av boliger kan det fremkomme trevirke med

rateskader, som fgrst blir avdekket nar konstruksjonen apnes
opp, f.eks. skader i bunnsvill/ reisverk som er skjult bak
kledningen, og avdekkes nar kledningen demonteres. Dette er
en del av rehabiliteringsarbeidet som naturlig hgrer med ved
rehabilitering/ oppgradering av boliger.

Viser til rapportens enkeltpunkter og egenerklaeringsskjema
for naermere informasjon om boligen.

Oppdragsnr.: 19969-1725

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det forela ikke tegninger, befaringsdagen.

Ferdigattest, datert 12.09.2022.

Innerdgr i gang er flyttet fra opprinnelig plassering til
soverom. Opprinnelig plassering var i entré, men det ble valgt
a flytte dgren lenger inn i leiligheten (tilkomst fra gang).

Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 5av 18



Mjatveitmarka 17 A, 5918 FREKHAUG BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Gnr 322 - Bnr 276 Orrhgyflaten 1

4631 ALVER 5918 FREKHAUG

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 19969-1725 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 6 av 18



Mjatveitmarka 17 A, 5918 FREKHAUG BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Gnr 322 - Bnr 276 Orrhgyflaten 1 i

4631 ALVER 5918 FREKHAUG

Tilstandsrapport

Ytterdgr i glatt utfgrelse med sentrert, isolert glassfelt.

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER Branndgr (EI230).

Dgren apner, lukker og laser fint og er beskyttet av overbygg.

Byggear Terrassedgr med isolerglass i trekarmer.
2022 Dgren har brystning.

Apner, lukker og aser fint og er beskyttet av overbygg.
Standard

Normalt god standard p& overflater og innredning. Arstall: 2022

Vedlikehold
Leiligheten bzerer ikke preg av vedlikeholdsetterslep. Fortlgpende
vedlikehold ma alltid paregnes.

UTVENDIG

~ Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduer (2019) med isolerglass i trekarmer.
Bade apnignsvinduer og fastkarmsvinduer.

Arstall: 2022

Stuevinduer.

Terrassedgr, utside.’”
Soveromsvindu.

' Ytterdgrer
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19969-1725 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 7 av 18
e



Mijatveitmarka 17 A, 5918 FREKHAUG
Gnr 322 - Bnr 276
4631 ALVER

Tilstandsrapport

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS

Orrhgyflaten 1 NITO
5918 FREKHAUG

Ytterdgr, innside.

1 Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Delvis overbygget terrasse, 19,81 m?, med utgang fra stue.
Terrassebord som dekke

Staende, luftet spilerekkverk med avrundet toppbord.

Dobbel stikkontakt og belysning pa ytterveggen.

Terrassen er utvidet i regi av eier og det er montert skillevegger mot
naboer og rekkverk i front av terrassen.

Arstall: 2022

INNVENDIG

 Overflater - gulv

Beskrivelse

Kjpkken og bad/ vaskerom er beskrevet separat.
Keramiske fliser i gang.

Varmekabler under keramiske fliser.

Laminat pa gvrige gulv.

Arstall: 2022

. Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Kjpkken og bad/ vaskerom er beskrevet separat.
Malte platevegger.
Malte platehimlinger med tradisjonell belysning.

Arstall: 2022

¢ Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Gulv mot grunn utfgrt som betongdekke.
Mindre avvik som ikke er vesentlig for konstruksjonen, eller utlgser
avvik i tilstandsgrad.

Arstall: 2022

Radon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19969-1725

Sameiet er oppfgrt i 2022. Det kan derfor forventes at bygningen er
oppf@rt i samsvar med gjeldende krav til radonforebyggende tiltak.
Radonsperre er ikke kontrollert eller dokumentert i forbindelse med
denne tilstandsrapporten.

Innvendige dgrer
Beskrivelse

Glatte, formpressede innerdgrer.
Dgrene apner og lukker fint.

Dgrer til soverom narmest, og bad/ vaskerom lengst unna.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Den visuelle befaringen ga ingen indikasjoner pa forekomst av skadedyr
eller fuktkrevende insekter i leiligheten.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Infrastruktur tv/ internett i entré ved siden av sikringsskap.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM (5,37 Mz)

Generell
Beskrivelse

Bygget er oppfort i 2022, og det foreligger ferdigattest datert
12.09.2022. Vatrommet forutsettes utfgrt i samsvar med gjeldende
forskriftskrav (TEK17) pa oppfgringstidspunktet. Det er ikke foretatt
kontroll av skjulte konstruksjoner eller utfgrelsesdetaljer.

Arstall: 2022
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Mijatveitmarka 17 A, 5918 FREKHAUG
Gnr 322 - Bnr 276
4631 ALVER

Tilstandsrapport

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

ETASJE > BAD/VASKEROM (5,37 M?)

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Ferdigattest, datert 12.09.2022.

ETASJE > BAD/VASKEROM (5,37 M?)

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Baderomsplater pa vegger.
Platehimling med lysspotter.

Arstall: 2022

ETASJE > BAD/VASKEROM (5,37 M?)

Overflater gulv
Beskrivelse

Keramiske fliser pa gulv.

Fall til sluk fra toppflis ved dgr til nedsenkning, dusjsone.
Fall til sluk fra toppflis ved dgr til midt pa slukrist.

Fall til sluk i dusjsone.

Arstall: 2022

ETASJE > BAD/VASKEROM (5,37 M?)

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon

Beskrivelse

Smgremembran.

Oppdragsnr.: 19969-1725

Arstall: 2022

ETASJE > BAD/VASKEROM (5,37 M?)

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger

Beskrivelse

Plastsluk i dusjsone.

Arstall: 2022

ETASJE > BAD/VASKEROM (5,37 M?)

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Bad/ vaskerom er innredet med handvask, underskap, speilbelsysning
over vask. Vaskemaskin, vegghengt wc. (TECE) hvor eventuelt
lekkasjevann renner ut i toalett.

Vendbare dusjdgrer i glass med slepelist nede pa dgrer.
Varmtvannstank (beskrevet separat).

2 stk. doble stikkontakter over vask og vaskemaskin.

Arstall: 2022

ETASJE > BAD/VASKEROM (5,37 M?)

Ventilasjon
Beskrivelse
Godt balansert ventilasjonsavtrekk i himling.
Tilluft via spalte under dgr.

Arstall: 2022

ETASJE > BAD/VASKEROM (5,37 M?)

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Badet er fra 2022 med dokumentert utfgrelse.
Det ble malt med fuktmaler pa stuevegg som tilstgter badets/
vaskerommets dusjsone.
Det ble ikke registrert tegn pa lekkasje/ forhgyede fuktverdier ved
maling.

KIGKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN (19,62 M?)

Overflater og innredning
Beskrivelse

Apen kjgkkenlgsning mot stue.

Under/ overskap (hgyskap).

Laminert benkeplate. Stor kjgkkenvask (Blanco).

Kjokkenet er innredet med stekeovn, platetopp (komfyrvakt over
platetopp), komfyr, integrert kjgl/ frys (kombiskap), integrert
oppvaskmaskin.

2 stk. doble stikkontakter over benkeplate.

Lysspotter under overskap.

Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 9 av 18
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Mjatveitmarka 17 A, 5918 FREKHAUG BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Gnr 322 - Bnr 276 Orrhgyflaten 1

4631 ALVER 5918 FREKHAUG

Tilstandsrapport

Arstall: 2022

ETASJE > STUE/KIBKKEN (19,62 M?)

Avtrekk
Beskrivelse

Godt mekansisk avtrekk ved funksjonstest.
Tilluft ved at det er apen Igsning mot stue.

Arstall: 2022

Regrskap/ fordelerskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Kursfortegnelse

Innvendige vannledninger -
Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse .
Rgrskap/ fordelerskap, innfelt i vegg pa bad/ vaskerom. Beskrivelse
Plastrar (rgr-i-rgr). Avlgpsror av plast. Det er satt tilstandsgrad pa synlig rgrfgring.
Drenshull nede pa vegg under rgrskap synligggjgr eventuell lekkasje fra Arstall: 2022
skapet.
Kursfortegnelse i skapet.
Arstall: 2022
Oppdragsnr.: 19969-1725 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 10 av 18



Mjatveitmarka 17 A, 5918 FREKHAUG BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Gnr 322 - Bnr 276

Orrhgyflaten 1 NITO
4631 ALVER 5918 FREKHAUG

Tilstandsrapport

| —rTT
Regropplegg under kjgkkenvask. Kombinert inntaks /avkastenhet, der bade friskluft inn og brukt luft ut

gar gijennom samme fasadeboks, men med adskilte kanaler.

Beskrivelse

Hgiax varmtvannstank, 113 liter, montert oppe pa vegg over
vaskemaskin.

Arstall: 2022

Reropplegg under handvask, bad.

(20 Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjon.
Aggregat montert i himling, entré.

Arstall: 2022

Oppdragsnr.: 19969-1725 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 11 av 18



Mjatveitmarka 17 A, 5918 FREKHAUG BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Gnr 322 - Bnr 276 Orrhgyflaten 1

4631 ALVER 5918 FREKHAUG

Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringskap i entré.

Automatsikringer.
Kursfortegnelsen stemmer i forhold til antall sikringer.

Sikringsskap i entré.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Brannslukkingsapparat og rgykvarsler.

Oppdragsnr.: 19969-1725 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 12 av 18
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Mijatveitmarka 17 A, 5918 FREKHAUG
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BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19969-1725

Befaringsdato: 29.06.2026
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T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Ssum

(BRA-b) (TBA)
Etasje 56 5 61 20
Ssum 56 5 20
SUM BRA 61
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Entré (2,69 m?), gang (8,16 m?),
Etasie soverom (10,22 m?), soverom 2 (7,38
) m?), stue/kjpkken (19,62 m?),
bad/vaskerom (5,37 m?)
Kommentar

Terrasse: 19,81 m? (utgang fra stue).
Bod bak carport: 5,17 m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det forela ikke tegninger, befaringsdagen.
Ferdigattest, datert 12.09.2022.
Innerdgr i gang er flyttet fra opprinnelig plassering til soverom. Opprinnelig plassering var i entré, men det ble valgt a flytte
dgren lenger inn i leiligheten (tilkomst fra gang).

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Oppdragsnr.: 19969-1725 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 14 av 18
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.6.2026 Torgeir Wiig Takstingenigr

Mor og far ril

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4631 ALVER 322 276 21 16.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Mjatveitmarka 17 A

Hjemmelshaver
Molvik Rudi Hauge

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leiligheten pa bakkeplan (etasje 1 av 2) har sentral beliggenhet pa Holsngy, i et barnevennlig nabolag, sgrvest pa gyen i Alver kommune. Det
er gode solforhold pa tomten. Ca. 3 mil nord for Bergen sentrum.

Kort vei (1,7 km.) til Frekhaug senter med blant annet matvarebutikker (Rema/ Kiwi og Extra), frisgr, apotek, treningssenter, lege.

God offentlig kommunikasjon/ bussforbindelse like i neerheten. Barnehager, skoler (Sagstad barneskole, Danielsen ungdomsskole, Meland
ungdomsskole) i omradet.

Hurtigbat fra Frekhaug kai, til Strandkaien i Bergen sentrum. Baten kjgrer tur/ retur (drgyt 20 minutter hver vei).

Kort vei til sjp med fiskeaktiviteter, badestrand, frisbeegolf,idrettsanlegg og turterreng.

Drgye 9 km. (cirka 10 minutter med bil), til Meland golfbane (en svaert god 18 hulls golfbane i europeisk sammenheng).

6,7 km. til AMFI knarvik med cirka 70 butikker og spisesteder, gratis parkering, dagligvare, bingo, bibliotek, vinmonopol m.m.

Tilknytning vann

Offentlig vanntilknytning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avigpstilknytning via private stikkledninger.
Om tomten

Felles eiet tomt,1121m?. Asfaltert innkjgring til boligbygget.
Opparbeidet med beplantninger, plenpartier, interne gangveier. Sandkasse og disse ved hovedinnganger til leilighetene.

Tinglyste/andre forhold

Pa generelt grunnlag anbefales det a sjekke grunnboken. Grunnboken er et offentlig register, som viser tinglyste rettigheter og forpliktelser i
eiendom.

Oppdragsnr.: 19969-1725 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 15 av 18
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Mijatveitmarka 17 A, 5918 FREKHAUG
Gnr 322 - Bnr 276
4631 ALVER

Kilder og vedlegg

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Egenerkleering

Opplysninger fra eier 24.06.2026

Opplysninger fra eier, og

. 29.06.2026
repr. for eier (mor og far)
Eiendomsverdi.no 29.06.2026
Offentlig . 29.06.2026
eiendomsinformasjon
Bildedokumentasjon fra 29.06.2026

befaringen

Kommentar Status

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.06.2026

2 30.06.2026

3 30.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 19969-1725
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Forutsetninger

BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS
Orrhgyflaten 1
5918 FREKHAUG

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). For valg av
tilstandsgrad blir NS3600:2025 (teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar

av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette folger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget,
meblert, 1ast, snadekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir
ikke undersakt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig &8 komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men
undersgkelser basert pa stikkpraver av de bygningsdeler som
undersgkes. Slike kontroller er begrensede og innebeerer ikke at
tilsvarende forhold er undersgkt overalt.

Oppdragsnr.: 19969-1725
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Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
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Mjatveitmarka 17 A, 5918 FREKHAUG BERGENHUS TAKST OG BYGGTEKNIKK AS

Gnr 322 - Bnr 276 Orrhgyflaten 1
4631 ALVER 5918 FREKHAUG

Forutsetninger

oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Oppdragsnr.: 19969-1725 Befaringsdato: 29.06.2026 Side: 18 av 18



EGENERKLZERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven
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17

Postnr. Sted PFEC‘:KH }(U&

Er det dgdsho? E Nei D Ja
Salg ved fullmakt? A Nei [ Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei Ja

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

7
Nér kj@pte du boligen? Hvor lenge har du bodd i boligen? m

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei 4 Ja

| hvilket forsikringsselskap hzar du tegnet villa/husforsikring?

p J 'm‘m

“polise/avtalenr. ‘

T

I Etternavn

MAne

Selger 1 Farnavn E U«d/l HW

Selger 2 Fornavn

I Etternavn

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «la», skal beskrives narmere i «Beskrivelsen)

2.1

2.2

23

2.4

25

Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

MNei [QE] Beskrivelse |

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid p3 bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3.

B nNei [J1a Beskrivelse |

Redegipr for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Onei s Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzrt eller ved egeninnsats/dugnad?

OnNei [Jia Beskrivelse [

Er forholdet byggemeldt? [ ] Nei Cia

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlapsvann i siuk eller lignende?

E Nei []1a Beskrivelse |

Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vart kontroll pé vann/avlgp? Hvis nei, ga videre til punkt5.

K nei (112 Beskrivelse |

Initialer selger:

Initialer kigper {ved oppgjgrsoppdrag):

LI



4.1 Er arbeidet utfprt av ufaglart eller ved egeninnsats/dugnad?

[JNei [Jla Beskrivelse ’7

4.2 Hvem er arbeidet utf#rt av? Eventuelt firmanawvn og navn pa hindverker opplyses.
Beskrivelse

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
KNei o Beskrivelse |

6. Kjenner du ti om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dirlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
E Nei []la Beskrivelse ‘

7. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
X nei [Jia Beskrivelse ’7

B. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur ellerlignende?
Nei []la Beskriveise ‘

9, Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
Nei []Ja ‘

10. Kjenner u til om det er/har vzert utettheter | terrasse/garasje/tak/fasade?
m Nei [J/a Beskrivelse \

10.1 Har det vaert utfert arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.

HNei [ta Beskrivelse |

10.2 Hvem er arbeidat utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse |

11, Kjenner du til om det er/har vaert utfgrt arbeider pa el-anlegget eiler andre installasjoner {f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, gé videre til punkt 12.

PNei [Jia Beskrivelse

11.1 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

112 Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Onei [4a Beskrivelse l

12, Kjenner du til om det er utfprt kentrol! av el-anlegget ogfeller andre installasjoner [f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
PInNet = Beskrivelse I

13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt ber utfgres av faglarte personer, utover det som er newnt tidligere (f.eks. pa

drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

Kjnei [Ja Beskrivelse r

14. Har du ladeaniegg/ladeboks for elbil i dag?

ﬁNen‘ Jua Kommentar ‘

15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

KNei [JJa Beskrivelse r

Initialer selger: Initialer kj@per (ved oppgj@rsoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatefser vedrgrende eiendommen?

Enel [la Beskrivelse [

17. Erdet nedgravd oljetank p3 eiendommen?

mNei Joa Beskrivelse I

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[ONei [1a Kommentar ‘

18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.7 Hvis nei, gd videre til punkt 18.2.

ENei [a Beskrivelse r

18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[InNei )2 Beskrivelse [

18.2 Er det faretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

ENei [1a Beskrivelse Siste malte radonverdi :]

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft aller andre deler av boligen? Huvis nei, ga videre til punkt20.

E Nei []la Beskrivelse

19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetens?

[ONei [Jia Beskrivelse r

20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
Rnel [Jia Beskrivelse |
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte mdlinger?
KNei [Ja Beskrivelse ‘
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper d vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegj@r:

Nei []la Beskrivelse

SPERSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSIESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av nge slag?
Kinel [ia Beskrivelse ’7
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak am farhald vedr. eiendommen sam kan medfgre pkte felleskostnader/pktfellesgjeld?
[ANel )2 Beskrivelse r
25, Kjenrmer du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?
BMei [Ja Beskrivelse ‘

26. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i sameiet/laget/selskapet {fellesareal eller i andre boliger}?

mNei Ola Beskrivelse

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass tit flere kommentarer, skal disse skrives pa egetark)

Jeg bekrefter at applysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende applysninger om eiendommen, vil selskapet kunne spke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for haligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapitte! 4.

Jeg er orientert om mitt mutige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er Klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs4 klar over at premietil budet fgrst kan pibercpes nar boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gtt av megler er bindende far forsikeingsglver i 6— seks — maneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for fersikringsselskapet ma egenerklaringsskjernaet signeres
p4 nytt og eventuelle endringer p&feres. Det vil da veere forsikringsprerien og forsikringsvilkarene p3 ny signeringsdato som legges til grunn,

Initialer selger: Initialer kigper {ved oppgjprsoppdragt:



Detkan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i figende tilfeiler:

- mellom ektefeller eller slektninger | rett oppstigende eller nedstigende finje, sasken, elfer

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd | sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendemmen er [agt ut for salg ;

- vedsalgav helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er | henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa | ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjrsoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & underseke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjapslovens § 20 (aksjeboliger).

0 lag gnsker & tegne holigselgerforsikring, og bekrefter d ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre

til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer | kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgigrsoppdrag trer forsikringen | kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse, Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eiler har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i herthold til Forskrift til
avhendingslova {tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnesi strid med forsikringsvilkarene. leg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader hanorar til Soderberg & Partners.

] leg pnsker ikke 3 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O ieg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht, vilkar.

Fe1/7 /2026 [ pe méﬂ‘w

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Ruck Ul Motk

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag)



VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING

Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.07.2024

Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2

31

4.1

4.2

43

4.4

4.5

5.1

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som felger megleroppdraget,
nar salget ikke skjer som ledd i selgers nzeringsvirksomnet. Med nesringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer
enn 4 boenheter pr. ar ogleller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring
forutsetter at premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pé eiendom som selges | Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstanasrapport som er i henhald til Farskritt til avhendingslova {tryggere bolighandel) er
fremvist for kjpper fer budaksept. Dette gjelcer ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ekiefeller, slekt | opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har
eller har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebadd eller bor pa eiendormmen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/elier karbolig med evt. direkie tilbarende garasje
og tomt som omfatles av forsikringen. Ved salg av kombinasjanseiendom der boligdelen utgjar SO % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benytiet til boligformal,

Boligselgerforsikringen er ugyidig dersom den tegnes i sirid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 méneder far overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder far
avertakelse. Forsikringen laper deretter i den pericden kjsper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
elendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt 1 kjgpekontrakten ogieller som felger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfort av sikrede etter avtale med kjeper, eller for arbeider sam
sikrede patar seg a utfare etter avtale med kjegper. Dette gjelder uavhengig av cm arbeidet er utfart av/pa vegne av
sikrede eller kjsper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfer.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utferelse sé& kan ikke selskapei holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som felge av darlig/mangelfull rengjaring eller rydding av eiendommen, eller krav
knyttet til tilbeher som skal falge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som cppstér eller paferes eiendommen | perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

Farsikringen dekker ikke verditap som felge av forekomst av insekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset tii eiendarmmens salgssum, dog oppad begrensct til NOK, 14,000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palapt i forsikringstiden. Maksimalbelepet
gjelder ogsa som begrensning i el eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes
direkte overfor kj@per, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kigper far rett lil & heve kjepet, og kjgpesummen er mindre enn maksimalbelspet | henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrece at restitusjon av siendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved
selskapets restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet elendomsretten til eiendommen, og star fritt
tit & foreta eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.
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5.3

5.4

5.5

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

7.4

8.1

Dersom kjepesummen er starre enn maksimalbelepet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsé da kreve a
giennomfare hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av
maksimalbelapet kan restituere hele kjppesummen,

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfelgende
oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 14 000 000,- med tillegg av renter
som nevnt i pkt. 5-5.

Alle mangelskrav som inngdr i kjepers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelepet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer
enn NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphald. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning
for sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett &r efter at sikrede fikk
kunnskap am de forhold som begrunner kravet mat han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke ma sikrede verken helt eller delvis innfemme ansvar, eller forhandle om
utbetaling til skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller
avtalte o utbedringer etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nadvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke uigifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til 2

» behandle kravet:

» utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
» forhandle med kravstiller, og

- prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssurnmen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for cmkostninger som senere péleper.

Selskapet har rett il & foreta ennver fersikringsutbetaling direkte til skadedidte (kjmper).

REGRESS /| AVKORTING

Dersom Selskapet foretar uibetaling til Kjeper, forbeholder Selskapet seg rett tit & kreve regress overfor sikrede.
Regress er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert | FAL §§ 4-1, 4-2,
4-9, 4-10, 8-1 og B-5. Selskapet kan ogsa si app forsikringen, jfr. FAL § 4-3

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til acvokatbistand dersom det, som folge av forhold beskrevet under pkt.
7.1, oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjgre det som er nedvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan
ivareta sin tarv,

Dersam et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra
sikrede eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt far & oppna fordeler
under boligselgerfarsikringen, vil farsikringsgivers ansvar kunne settes ned elier falle bort i sin helhet/bli sagt opp i
samsvar med bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER

Lavvalg

Norsk lovgivring gielder for forsikringsavtalen i den utsirekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 892

nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.
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8.2

8.3

Verneting

Tvister etter forsikringsavialen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i
gjeldende lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler persanopplysninger som felles behandlingsansvarlige
i henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med
personvernforordningen (GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles
behandlingsansvarlige for det formal & administrere og gjennomfare forsikringsavialen, herunder behandle eventuelle
krav under forsikringsavtalen, for 4 handtere utbetalings- og faktureringsrutiner ag for & oppfylle regulatoriske og eller
andre krav etter ov. Dette kan inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er nadvendig, for eksermpet til
reassuranderer, finansinstitusjoner, tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter cg andre
selskaper | konsernet, Det kan veere nedvendig & overfere personopplysningene tit en tredjepart utenfor EU, i sa fall
vil disse overferingene vasre i henhold tit de kravene som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandaprer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister,
andre databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nedvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavialen, i tillegg til regulatoriske- og Jovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontaki-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nadvendig informasjon.
Personopplysningene vil ikke bli lagret lengre enn formélet for behandlingen, eller slik evrig lovgivning palegger. Som
regel vil dette vaere sa lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet il
forsikringsavtalen, elfer dersom det er regulatoriske eller andre krav atter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
sorn helst kontakte SCOR Europe SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabiiitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjanen til de felles behandlingsansvartige er SCOR Europe SE cfo Sdderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrerende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte
adresse eller il dpo@soderbergpariners.com. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke
er ivaretatt kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har giort feil ved behandlingen av en sak, ag dette ikke blir avklart gjennam den
vanlige sakshehandlingen, har sikrede rett til & klage ti Finansklagenemnda.
| farste omgang kan du ta kontaki med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skayen
0212 Oslo.

Beseksadresse: Drammensveien 145A.

Finansktagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Naeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes farening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er &
l@se tvister mellom finansselskap ag deres kunder. Klager som gjelder boligselgerfarsikring vil farst bli vurdert av
sekretariatet for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke |gses i
sekretariatet, kan bli fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er
gratis for forbrukeren. Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET Smartbo B5-2

Vedtatt i arsmgte

i medhold av lov om eierseksjoner
16. juni 2017 nr. 65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Sameiet Smarto B5-2, og har gardsnummer 322 og bruksnummer
276 i Alver kommune. Sameiet ble opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
01.07.2021.

Sameiet bestar av 30 boligseksjoner.
DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE

Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne
har enerett til 3 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke
skilles ut fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Begrensninger i muligheten til 3 kjgpe boligseksjoner
Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameie.

Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett
Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger
av sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt
selge, pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte
seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre lgsningsretter og foreta andre
rettslige disposisjoner over seksjonen.

Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.
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Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet
som er i samsvar med tiden og forholdene.

Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre ordensregler med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a fglge de til enhver tid
gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang
til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

Parkering og andre tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn.

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt
funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har
krav pa a fa tilgang til plassen mot et midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet
gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert behov. Styret kan gi naermere regler
om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av seksjonen. Det er ikke
ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen kan
ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har
vetorett mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke vaere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen.
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FELLESKOSTNADER

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn den som fglger av fgrste ledd.

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmegtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.
Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik
avsetning. Endring av akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige
et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha vaert betalt etter at det har kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

VEDLIKEHOLD

Seksjonseierens plikt til 8 vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) r@r, ledninger, sikringsskap fra og med f@rste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
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Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr dpne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt i annet, tredje og fjerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

Innvendige vann- og avigpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
og andre barende konstruksjoner, eller ogsa betjener andre bruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av ndvaerende eller tidligere sameiere, fritar
ikke for vedlikeholdsplikt.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr,
og at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke
fryser.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle ha vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafgrer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets
forsikring benyttes. Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er
erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar
skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer som
seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den
enkelte seksjonseierens vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa reparasjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den
aktuelle seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a
vedlikeholde, installere og kontrollere installasjoner som nevnt i fgrste og annet
punktum. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller
andre brukere.

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendige farger eller lignende, skal skje etter en samlet
plan vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun
skje etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10
og eierseksjonsloven krever arsmgtets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse.
Spknad eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

MISLIGHOLD

Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfgrsel medfgrer fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller
brukers, oppfa@rsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel
13, jf. eierseksjonsloven § 39.

ARSM@TET

Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern

Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa drsmgtet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til a gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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Ordinzert arsmgte

Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for 3 innlevere saker som
gnskes behandlet.

Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgte

Styret innkaller arsmgtet med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere
varsel, men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i
innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen etter vedtektenes punkt
7.2.

Saker arsmgtet skal behandle
Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet
a) behandle styrets arsberetning

b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene
skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

Saker arsmgtet kan behandle

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte etter 7.5 annet ledd, kan
arsmgtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta
beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er
ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag
som er fremsatt i mgtet.
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Hvem som kan delta pa arsmgtet

Alle seksjonseierne har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og til 3 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsf@rer, revisor og leier av boligseksjon har rett til a vaere
til stede pa arsmgtet og til 3 uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til a
veaere til stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett
til 3 uttale seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

Ledelse av arsmgtet
Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet. Saerlige begrensninger i arsmgtets
myndighet.

Beslutninger pa arsmegtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
andre flertallskrav er fastsatt i loven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pa arsmgtet.
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Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse
seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
Pa arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene
likt, avgj@res saken ved loddtrekning.

Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa drsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder
ber det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse)
som er rettet mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

STYRET
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Plikt til 3 ha et styre. Styrets sammensetning
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha tre medlemmer, og 1
eller 2 varamedlemmer.

Valg av styret, tjenestetid og vederlag
Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt. Bare myndige personer kan vaere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegj@r i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmegtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.

Styremgter
Styrelederen skal sg@rge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en
beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for mgtet, hvem som
deltok, hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble
besluttet, og hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte
seksjonseier har ikke krav pa a giennomga protokollen.

Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmgtet.

Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.



8.6.

8.7.

9.1.

9.2.

10.

10.1.

10.2.

il |8

Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgj@relsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i.

Styrets representasjonsadgang og ansvar

Styret har rett til a representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter
som ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

FORRETNINGSF@RER

Ansettelse eller engasjement av forretningsfgrer
Sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det er styrets oppgave a ansette eller engasjere forretningsfgrer og andre
funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres Ignn eller godtgjgrelse, fgre tilsyn
med at de oppfyller sine plikter, samt & avslutte engasjementet.

Inhabilitet

Forretningsfgreren kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som forretningsfgreren selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse i.

REGNSKAP OG REVISION
Plikt til 3 fgre regnskap
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem

regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordinaere arsmgtet.

Styret sgrger for at det blir fgrt regnskap og utarbeidet arsregnskap og arsberetning i
samsvar med bestemmelsene gitt i eller i medhold av regnskapsloven.

Plikt til 3 ha revisor
Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer.

Arsmgtet velger revisor. Revisoren tjenestegjgr inntil annen revisor er valgt.

Dersom sameiet har statsautorisert eller registrert revisor, gjelder bestemmelsene i
revisorloven sa langt de passer.

FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16. juni 2017 nr. 65.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET SMARTBO B5-2

Utgave 01/2023

Vedtatt pa arsmgte 21. juni 2023

Disse husordensreglene har til hensikt a skape gode forhold i sameiet. Det er gnskelig a sikre
beboerne trivsel og hygge. Dette oppnas ved at alle fglger husordensreglene og at alle opptrer med
hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som leier ut sin seksjon
plikter a gjgre leietaker kjent med innholdet i husordensreglene.

Reglene er et supplement til boligsameiets vedtekter.

1. Beboelse
Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at det ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.

Det er forbudt a rgyke pa lekeplassene. Det er heller ikke lov a kaste sigarettsneiper, snus, eller annet
sgppel fra terrassene eller pa fellesomradet.

Fellesomrader ma ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander eller sgppel.

2. Stoy
Alle seksjonseierne oppfordres til 3 opptre hensynsfullt overfor de gvrige seksjonseierne.

Det skal veere stille i sameiet mellom kl. 22.00 og 07.00 pa hverdager, og lgrdager og sgndager
mellom kl. 2300 og 08.00. | dette tidsrommet ma det ikke spilles hgy musikk eller giennomfgres andre
heylytte aktiviteter.

Det skal ikke benyttes vaskemaskiner, t@rketromler eller andre stgyende maskiner i tidsrommet kl.
2200 til 0800.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til kl. 20.00 pa hverdager, og mellom kl. 10.00
og 18.00 pa Igrdager. Sendager og helligdager skal det vaere stille.

All ungdig stgy i trappeoppgangene ma unngas. Barnelek og opphold i oppgangene er ikke tillatt.

3. Dyrehold

Dyrehold er tillatt sa lenge det ikke medfgrer urimelig sjenanse for naboer. Pa sameiets eiendom er
det bandtvang hele aret.

Hunden skal til enhver tid vaere under eierens kontroll. A sette hunden ut i band/lenke uten tilsyn er
ikke tillatt. Vedvarende bjeffing ute eller inne skal unngas.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET SMARTBO B5-2 Utgave 01/2023

Husdyreiere ma pase at dyrene ikke gj@r fra seg pa fellesarealene (i tilfelle ma dette fjernes med det
samme og kastes i restavfallsbeholder).

4. Skader og forsikring

Sameiet har felles forsikring for skader pa bygning og vanlig fastmontert utstyr. Denne forsikringen
dekker blant annet skader som forarsakes av en plutselig og uforutsett hendelse. Nar skade oppstar,
er man forpliktet til a begrense skadeomfanget.

Ved plutselig rgrbrudd skal stoppekran straks stenges, rgrlegger tilkalles, og styret informeres.
Meld straks fra til styret hvis det oppdages skader i seksjonen.

Meld straks fra til styret hvis det oppdages skadedyr i seksjonen.

Seksjonseieren har vedlikeholdsplikt i henhold til sameiets vedtekter § 5.3.

Serg for a holde seksjonens ventilasjonsanlegg i orden og utfgr vedlikehold i henhold til
bruksanvisningen for a unnga fukt og kondensskader.

Seksjonseierne ma selv forsikre eget innbo og lgsgre.

5. Fasader

Rekkverk, vindusrammer, tak, stolper og vegger pa terrassen skal kun males i angitte fargekoder, dvs.
tilsvarende fargen ved innflytting.

Det er ikke tillatt med varmepumpe eller aircondition pa balkong/vegg/tak sa lenge det ikke er gitt
fullmakt av styret, pa lik linje med bygningsmessige arbeider nevnt i sameiets vedtekter § 5.3.

Markiser skal veere enhetlig for Sameiet, eller for det/de enkelte bygg. Montering av faste
installasjoner (hev-/senk glass, markiser, persienner, pergola e.l.) er ikke tillatt uten forutgaende
godkjenning av styret.

6. Bruk av balkonger
Balkonger ma holdes fri for sng, og eventuelle sluk ma til enhver tid holdes apne.

Balkonger ma ikke benyttes til lagring av sgppel eller usikrede gjenstander som kan forarsake skader
ved kraftig vind.

Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa balkongen. Kun gass- og elektrisk grill er tillatt.

Sengekleer, tepper, matter m.m. ma ikke ristes fra vinduer, balkonger eller i oppgangene slik at det
faller ned pa andre beboere.

Fuglemating er ikke tillatt pa balkonger/terrasser eller i sameiets omrade da det lett gir nzering til
skadedyr.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET SMARTBO B5-2 Utgave 01/2023

7. Utvendige endringsarbeider

| henhold til sameiets vedtekter § 5.3 kreves det godkjenning fra styret f@r sameier gjgr
bygningsmessige forandringer. Leilighetene i sameiet pa bakkeplan har tinglyste eksklusive utearealer
som tilhgrer seksjonene som kommer frem av seksjonsbegjzringen for eiendommen.
Seksjonsbegjaeringen gir en varig og eksklusiv bruksrett til arealet, men arealet eies av sameiet.

Det ma sendes sgknad til styret ved tiltak pa felles eiendom og eksklusive utearealer, inklusiv men
ikke begrenset til endringer og utvidelse av levegg, gjerde og terrasse. Sgknaden sendes styret pa
epost med tegning/skisse av endringene som gnskes gjennomfgrt. Seknaden ma vaere godkjent fgr
arbeidet kan starte.

Dersom arbeider er utfgrt uten godkjent sgknad kan styret palegge fjerning eller ombygging av
tiltaket pa seksjonseiers regning.

8. Brannvern

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og andre ting ma ikke plasseres i trappeoppganger, men i egne
boder eller anviste plasser.

Brennbart materiale skal ikke oppbevares i remningsveiene (fellesarealer, trapper eller
trappeoppganger).

Alle seksjoner ma ha tilstrekkelig med brannvarslere og forskriftsmessig slukningsutstyr.
Pulverapparat bgr vendes regelmessig.

Det er ikke tillatt a fijerne eller endre pa brannvarslere som er tilknyttet sameiet brannalarmsentral.

Sameiere plikter a gi tilgang seksjonene ved behov for service eller testing av brannalarmanlegget.

9. Sgppel
Seppelposer skal ikke plasseres utenfor leilighetene, men kastes i sameiets beholdere.
Sgppel skal sorteres slik:

e Alt avfall skal kildesorteres i henhold til gjeldende anvisninger fra Nordhordland og Gulen
Interkommunale Renovasjonsselskap IKS (NGIR).

e Sgppel beholderne skal til enhver tid vaere lukket for a unnga tiltrekking av skadedyr.

e Sgppelposen skal knytes igjen. Dette er szerlig viktig med matavfall.

e Matavfall, papp, og restavfall plasseres i respektive beholdere.

e Plast legges i respektive kasser/sekker.

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv kjgre bort og levere fil
narmeste miljgstasjon.

Folgende ma ikke kastes i sgppelbeholderne: varm aske, brennende gjenstander, f.eks.
sigarettstumper, oljet avfall, samt avfall giennomtrukket av bensin eller andre brannfarlige vaesker.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET SMARTBO B5-2 Utgave 01/2023

10. Parkering

Til hver leilighet hgrer en biloppstillingsplass. Hver beboer plikter 3 holde orden pa sin
parkeringsplass

Biler skal ikke plasseres ungdvendig ved inngangene.

11. Bod

Det er ikke tillatt & oppbevare brann-/eksplosjonsfarlige vaesker, gass eller luktsterke gjenstander i
boden.

12. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene anses som mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsbefgyelser.

Gjentatte og /eller grove overtredelser av ordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret. Styret har
myndighet til a treffe neermere forfgyninger i sakens anledning.

13. Erstatningsansvar

Sameier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Sameier er ogsa ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av hele husstanden, fremleietaker eller
andre personer som er gitt adgang til leiligheten og fellesarealene.

Skader som pafgres sameiets eiendeler skal raskest mulig utbedres av den/de som har forarsaket
skaden. Dersom det ikke skjer, har styret rett og plikt til & besgrge utbedring og fakturere
skadevolder(-ne).

14. Endring av husordensreglene

Arsmgtet vedtar endring av husordensreglene med alminnelig flertall.
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Adresse
Mjatveitmarka 17A, 5918 FREKHAUG

Dato for energimerking Merkenummer

01.07.2026 Energiattest-2026-318782
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300765296

Gardsnummer Bruksnummer

322 276

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

21 HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2022 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
61,0 m? 56,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
122,01 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
119,64 kWh/m? 6 700 kWh
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Mjatveitmarka 17A, 5918 FREKHAUG

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Mjatveitmarka 17A, 5918 FREKHAUG

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.



Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Tiltak utendegrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer gleadelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk p& utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 17: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er ] . ) ] ) )
For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle )
se vare nettsider.

bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking




Arsmelding 2025 for Sameiet Smartbo B5-2

Org.nr. 930 337 129

I. GENERELLE OPPLYSNINGER

Sameiet Smartbo B5-2 bestar av 3 bygninger, hvorav 30 boligseksjoner og ingen
neeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 322 bnr. 77 i Alver kommune. Sameiet ble registrert i
Enhetsregisteret 30. november 2022.

Formalet med sameiet er & ivareta driften av sameiet, administrere bruk og vedlikehold av

fellesanlegg og fellesareal, samt ivareta alle andre saker av felles interesse.

Il. STYREMEDLEMMER

Styret har siden drsmate 25. juni 2025 bestatt av:

Styreleder Olivia Khapai
Styremedlem Tore Landsvik
Styremedlem Jens Eivind Neevdal
Styremedlem Rudi Hauge Molvik
Varamedlem Terje Hakon Veda
Varamedlem Mathilde Myhr Eide

Styret ble valgt frem til ordineert arsmgate 2027.

Ill. STYRETS ARBEID

Styret har avholdt 3 mater siden forrige arsmate.

Styrets viktigste arbeidsoppgaver har veert drift av sameiet, oppfelging av driftsavtaler, samt

a etablere dokumentasjon for internkontroll i henhold til internkontrollforskriften.

Styret gjennomfarte i 2025 en droneinspeksjon av takene, takvask, monterte skilt for
gjesteparkering med advarsel om borttauing ved ulovlig parkering, oppgraderte lekeplassen og

renset bossplassen.

For neste periode vil styrets viktigste oppgave veere a fglge opp drift av sameiet og tiltak i

internkontroll planen for sameiet.



IV. SAMEIETS DRIFT
Forretningsfarsel

Styret har avtale med Agio Forvaltning AS (org.nr. 995 366 517) om lgpende forretningsfarsel
og forvaltning av Sameiet Smartbo B5-2. Avtalen inneholder bl.a. faktura behandling,

regnskapsfaring, arsregnskap, budsjettering og innrapportering til offentlige myndigheter, samt

tilgang pa web-basert styre- og beboerportal.

Revisjon
Sameiets revisor er Alfa Revisjon AS (org.nr. 974 344 432) som har avtale med

forretningsfarer. Revisor ble valgt ved ekstraordinaert arsmgte 4. november 2022.

Eiendomsmasse

Sameiet bestar av falgende bygninger:

Bygg C Mjatveitmarka 11 4631-322/276/0/1-10
Bygg D Mjatveitmarka 15 4631-322/276/0/11-20
Bygg E Mjatveitmarka 17 4631-322/276/0/21-30
Carport & bod ved Bygg E 4631-322/77

Folgende seksjoner har bruksrett til bygningen: 4631-322/276 snr. 21 - 25
Parkering & bod Bygg A 4631-322/273

Falgende seksjoner har bruksrett til parkering og bod: 4631-322/276 snr. 26 — 28 og 30

Forsikring

Sameiet har forsikring hos SpareBank 1 SR-Bank ASA og har fglgende forsikringsnr.:
28868122 Mjatveitmarka 11

28868107 Mjatveitmarka 15

28868074 Mjatveitmarka 17



Forsikringen omfatter:

Bygning topp boligbygg fullverdi

- Huseieransvar

- Hageanlegg

- Felleslgsgre

- Huseleietap

- Styreansvar

- Kriminalitet

- Rettshjelp

- Kunstnerisk utsmykning
- Maskinskade bygning

- Skadedyr

Ulykke dugnad og barn u/12 ar pa lekeplass:

- Ulykke dgde dugnadsdeltakere

- Ulykke invaliditet dugnadsdeltakere

- Behandlingsutgifter dugnadsdeltakere
- Ulykke dadt barn u/12 ar

- Ulykke invaliditet barn u/12 ar

- Behandlingsutgifter barn u/12 ar

- Yrkesskade ulgnnet arbeid

Naturskadeforsikring

Panthavergaranti

NB! Forsikringen dekker ikke den enkelte seksjonseieres innbo og lasare.

TV og bredband
Sameiet har avtale med Telenor om leveranse av TV og bredband. Avtalen har en bindingstid
pa 60 maneder som gar ut 1. januar 2028, og tillater prisjustering.

P.t. er abonnementsprisen pr. boenhet pa kr. 520,- pr. mnd.



Andre avtaler

Gudbrandsdal Energi AS, strgmavtale for fellesomrader.

Autronica AS for arlig kontroll og service av brannalarmanlegg.
Medlemskap hos Huseierne for juridisk- og byggteknisk radgivning.
Eikeland Trefelling AS, avtale om salting og brayting.

Knarvik industri og miljg, avtale om plenklipping og forefallende arbeid.

V. BKONOMI
Resultat 2025

Sameiet hadde et samlet overskudd p4 kr. 200 502,- for 2025.

Budsjett 2026

| 2025 besluttet det forrige styret 8 ske andelskostnaden fra kr 24,10 til kr 26,- fra og med 1. juli,
for & sikre tilstrekkelige midler til fremtidig vedlikehold. 46 kvm — 1 176,- kr og 56 kvm — 1976,- kr.

Styret har besluttet & ikke gke andelskostnaden for 2026 pa naveerende tidspunkt. Det kan

imidlertid bli aktuelt med en justering senere i dret dersom @vrige kostnader gker.

VI. FINANSIELL RISIKO

Finansiell risiko i sameiet styres av faste innkrevde felleskostnader, samt evnen til 8 dekke
kortsiktige forpliktelser som lgpende kostnader og utforutsette utgifter. Styret har plikt til
pase at sameiet har en forsvarlig likviditet i forhold til risiko og omfang av sameiets drift.
Kredittrisiko

Styret vurderer kredittrisikoen til 8 veere liten fordi felleskostnader er sikret med legal pant
pa opptil 2G pa forfalte felleskostnader.

Likviditetsrisiko

Styret vurderer likviditetsrisikoen til & veere moderat basert pa gjeldende enhetskost for
felleskostnader.

En forsvarlig likviditet er en forutsetning for & handtere fremtidig risiko knyttet til drift,

vedlikehold og pakrevde investeringer pa en forutsigbar méate for sameiet.

Arsmeldingen er godkjent av styret 20. mars 2026.



= ALVER

v’ KOMMUNE
PLANOPPLYSNINGAR TIL MEKLAR o.a.

EIGEDOM:
Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
322 276 0 21
PLANSTATUS:

Ligg eigedommen i eit regulert omrdde: JA [ NE

For eigedomen gjeld falgjande reguleringsplan:

125620060002 Mjétveitmarka

Eigedommen er regulert til formdl: [ Bustad X Bustad-konsentrert [ Bustad-
frittiggande smdhus [ Bustad-blokk O Fritidsbustad O Ncering [ Forretning O LNF

Eigedommen er omfatta av omsynssone: [1 Stgysone- raud [ Staysone- gul [ Frisikt
[J Rasfare [0 Hegspent [ Nedslagsfelt drikkevatn

(NB! Plankart og faresegner vert lagt ved ordren om eigedomen er regulert)

Fyll ut nar eigedommen ikkje er regulert!

For eigedomen gjeld fglgjande kommunedelplan:

Kommunedelplanar i Alver

KDP for Lindds

KDP for Knarvik-Alversund

KDP for Lind&sneset-Mongstad

KDP for Lind&sosane-Lygra-Lurefjorden
x | KDP for Meland

KDP for Radgy

Eigedommen er i KDP sett av til formdl: I LNF [0 Bustad [ Fritidsbustad £ Noering
(] Forretning

Eigedommen er omfatta av omsynssone: : [ St@ysone- raud [ Stgysone- gul
[J Rasfare [ Hegspent U1 Nedslagsfelt drikkevatn I Omsyn Friluftsliv
1 Omsyn Landbruk [0 Omsyn Kulturmilj

Finst det padgdande planlegging/planforsiag som gjeld eigedommen?
XJA O IKKJE KJENT

EV.: Omrédeplan for Dalsta-Mjdtveitsta er under arbeid.

ATTERHALD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | SAMBAND MED EIGEDOMSFQGRESPURNADER

Vi gjer merksam pd at vare register, kart og arkiv kan avvike frd den faktiske situasjonen, og at det kan finnast forhold som kommunen
ikkje kienner til. Brukarar md@ vurdere informasjonen kritisk og i rett samanheng. Papirutskrifter frd det digitale kartverket kan innehalde
ungyaktige linjer, scerleg for leidningar og eigedomsgrenser. Gravearbeid md ikkje skje utan stadfesting i terrenget.

Kommunen kan ikkje haldast gkonomisk ansvarleg for bruk av informasjon i eigedomsfgrespurnader.









Mjatveitmarka 17A

Nabolaget Frekhaug - vurdert av 100 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn 2 Mjatveit 4 min %
e FEtablerere Linje 310, 312 0.3km
* Eldre 8@ Arnastasjon 29 min &
Linje F4, L4, R40 24.9 km
SKOLER @ Jernbanestasjonen i Bergen 31 min &
Linje F4, L4, R40 28.7 km
Sagstad skule (1-7 kl.) 19 min %
448 elever, 22 klasser 1.5 km X Bergen Flesland 46 min &
Danielsen ungdomsskule Frekhaug (8...15 min %
180 elever, 12 klasser 1.4 km BARNEHAGER
Meland ungdomsskule (8-10 kl.) 20 min % Dremmehagen Adventure (1-5 &r) 7 min &
182 elever, 14 klasser 1.8 km 140 barn 0.6 km
Knarvik vgs - avd. Kvernhusmyrane 10 min & Maurtua barnehage (0-5 &r) 9 min 4
950 elever 6.4 km 46 barn 0.8 km
Knarvik vgs - avd. Juvikstglen 10 min & Leiketun barnehage (1-6 &r) 15 min %
300 elever 6.6 km 81barn 1.4 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL DAGLIGVARE
& Recharge Esso Frekhaug 7 min % Coop Extra Frekhaug W i 7k
Rema 1000 Frekhaug 16 min %
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER

Knarvik Senter 10 min &

@ Vitusapotek Frekhaug 16 min

¥ Knarvik Vinmonopol 10 min &

SPORT

@ Frekhaugsmarka ballplass 14 min

@ Nordhordland folkehggskule gymsdlb min

& Max Fitness Frekhaug 17 min

& Studio Nor Knarvik 11 min &

«Stille, rolig og trygt»

— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

Gateparkering
Lett 93/100

Stoynivaet
Lite steyniva 92/100

. Copyright © Finn.no AS 2026

PRIMZARE TRANSPORTMIDLER
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! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.



Mjatveitmarka 17A

Nabolaget Frekhaug - vurdert av 100 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn

e FEtablerere

e Eldre

SKOLER

Sagstad skule (1-7 kl.) 19 min 4
448 elever, 22 klasser 1.5km
Danielsen ungdomsskule Frekhaug (8... 15min %
180 elever, 12 klasser 1.4 km
Meland ungdomsskule (8-10 kl.) 20 min #
182 elever, 14 klasser 1.8 km
Knarvik vgs - avd. Kvernhusmyrane 10 min &
950 elever 6.4 km
Knarvik vgs - avd. Juvikstelen 10 min &
300 elever 6.6 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL

= Recharge Esso Frekhaug 7 min %

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Mjatveit 4 min %
Linje 310, 312 0.3km
& Arna stasjon 29 min &
Linje F4, L4, R40 24.9 km
® Jernbanestasjonen iBergen 31 min &
Linje F4, L4, R40 28.7 km
X Bergen Flesland 46 min &
BARNEHAGER
Dremmehagen Adventure (1-5 ar) 7 min %
140 barn 0.6 km
Maurtua barnehage (0-5 ar) 9 min #
46 barn 0.8 km
Leiketun barnehage (1-6 ar) 15min %
81barn 1.4 km
DAGLIGVARE
Coop Extra Frekhaug 16 min #
Rema 1000 Frekhaug 16 min %

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

% | for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER

[«

Knarvik Senter

10 min &

PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

@ Vitusapotek Frekhaug

16 min

¥ Knarvik Vinmonopol

SPORT

10 min 4

@ Frekhaugsmarka ballplass

14 min

® Nordhordland folkehggskule gymsal

16 min

& Max Fitness Frekhaug

17 min

& Studio Nor Knarvik

«Stille, rolig og trygt»

— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene

Naerhet til skog og mark 94/100

Gateparkering
Lett 93/100

Stoynivaet
Lite stayniva 92/100

11 min &

e Egenbil
® Buss
B\ & ’

7 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

v for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Mjatveitmarka 17 A, 5918 Frekhaug
Gnr. 322, Bnr. 276, Snr. 21, Alver kommune.

PrivatMegleren Nordhordland
Saksbehandler: John Nicko Lampe
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 555597 97 /976 23 069

195260114 E-post: lampe@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




