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Tilstandsrapport LOF

KONSULTING

@f Enebolig

@ Nordre Gommershaugen 20 A, 5254 (1) BERGEN kommune
SANDSLI

# gnr. 115, bnr. 60

Sum areal alle bygg: BRA: 159 m? BRA-i: 154 m?

Befaringsdato: 27.07.2026 Rapportdato: 31.07.2026 Oppdragsnr.: 21675-1763 Eiendomsverdi ref nr: 722545

LOE

KONSULTING

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Foretak: KOE Konsulting AS




KOE KONSULTING AS

KOE ble etablert i 2024 av to takstingenigrer med lang fartstid i bransjen. Sammen har de over 10 ars erfaring fra taksering,
etter a ha drevet egne selskaper. Eiere har solid faglig bakgrunn som fagtekniker, byggmester og takstingenigr, og mer enn 20
ars samlet erfaring fra byggebransjen — blant annet som tgmrer, byggeleder og prosjektleder.

Vi tilbyr et bredt spekter av tjenester innen bolig, bygg og eiendom:
- Tilstandsrapporter.

- Verditakster.

- Skade- og reklamasjonsrapporter.

- Arealmalinger.

- Prosjekt- og byggeledelse.

- Uavhengig kontroll.

- Byggoppdrag.
- Radgivning
KOE kombinerer fagkunnskap og erfaring for a levere kvalitet og trygghet i hvert oppdrag.

FORUTSETNINGER FOR DENNE RAPPORTEN
Relevante opplysninger vedr. Dette er angitt i siste del av tilstandsrapporten.
Det er sveert viktig 3 ogsa sette seg inn i disse opplysninger og rapportens omfang.

Rapportansvarlig

=15

Erik Abelsen
Uavhengig Takstingenigr
ea@koekonsulting.no

99231782

AOL

KONSULTING
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Nordre Gommershaugen 20 A, 5254 SANDSLI KOE Konsulting AS L —
KOE

Gnr 115 - Bnr 60 Stglsvegen 33
4601 BERGEN 5260 INDRE ARNA  KONSULTING

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Nordre Gommershaugen 20 A, 5254 SANDSLI KOE Konsulting AS Ve —
Gnr 115 - Bnr 60 Stglsvegen 33 (\O c.
4601 BERGEN 5260 INDRE ARNA  KONSULTING

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Nordre Gommershaugen 20 A, 5254 SANDSLI
Gnr 115 - Bnr 60
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

KOE Konsulting AS

—
Stglsvegen 33 KO c

5260 INDRE ARNA  KONSULTING

OBJEKT

Enebolig.

Innredet over 2 etasjer.
Integrert garasje i boligen.
Oppfert i 2021.

BESKRIVELSE - BYGNINGSMASSE

Grunn og fundamenter:

Grunnmur av betong i isolerte forskalingsblokker.
Gulv mot grunn av stgpt betong.

Yttervegger:
Yttervegger av tre konstruksjoner.
Utvendig bekledd med trepaneler.

Takkonstruksjon:
Valmet takkonstruksjon som er utvendig tekket med
betongstein.

Etasjeskille:
Etasjeskille av antatt trebjelker.

BESKRIVELSE - INNVENDIGE FORHOLD

Overflater:

Gulv:

-Laminat og flis.
Vegger:

-Malte slette flater.
Tak:

-Malte slette flater.

U. Etasje

-Stue/Kjgkken m/trapp (39,1 kvm).
-Vaskerom (6,7 kvm).

-Soverom (10,1 kvm).

-Garderobe (3,8 kvm).

-Bad (5,5 kvm).

1. Etasje

- Entré m/trapp (13,8 kvm).
-Gang (5,9 kvm).

-Bad (4,8 kvm).

-Soverom (9,4 kvm).
-Soverom 2 (9 kvm).

-Stue (21,4 kvm).

-Garasje (17 kvm).

-Ekstern bod (4,5 kvm).

Vatrom:

Bad 1.Etasje

Badet er helfliset og har en slett malt himling.

Innfelte downlights i himling og varmekabler i gulv.

Badet er innredet med:

-Baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett
og dusjhjgrne.

Oppdragsnr.: 21675-1763

Vaskerom U.Etasje.

Vaskerommet har fliser pa gulv, slette malte vegger og
himling.

Varmekabler i gulv.

Vaskerommet inneholder:

-Opplegg for vaskemaskin, utslagsvask og innredning med
benkeplate.

Bad U.Etasje.

Badet er helfliset og har en slett malt himling.

Innfelte downlights i himling og varmekabler i gulv.

Badet er innredet med:

-Baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett
og dusjhjgrnet.

Kjgkken:

Kjgkken U.Etasje.

Laminat pa gulv, slette malte vegger og himling.
Kjgkkeninnredning fra dremmekjgkkenet med slette fronter
og laminat benkeplate med nedfelt vask av kompositt.
Integrerte hvitevarer:

-Oppvaskmaskin.

-Stekeovn.

-Platetopp.

-Kjgleskap.

-Platetopp med integrert avtrekk med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Oppvarming

Oppvarming via elektrisitet og brensel:
-Varmekabler pa bad.

-Vedovn i stue.

Vannrgr av .

Avlgpsrgr av plast.

Sikringsskap med automatsikringer.
Hovedsikring pa 50 ampere.

200 liters varmtvannstank, datert: 2020.

SAMMENDRAG

Boligen er oppf@rt i 2021 og fremstar med lite bruksslitasje.
Generelt holder boligen en god teknisk standard, og det ble
kun registrert enkelte forhold som bgr fglges opp.

GENERELL OPPLYSNING

Denne rapporten er utarbeidet etter oppdrag om
tilstandsrapport som oppfyller minstekravene i
avhendingsloven med tilhgrende forskrift om krav til
bygningssakkyndige og tilstandsrapporter.

Oppdraget omfatter kun de undersgkelser og vurderinger som
fglger av forskriftens minstekrav. Rapporten er ikke en
fullstendig teknisk tilstandsanalyse av bygningen, og det er
ikke foretatt undersgkelser eller vurderinger utover det
forskriften krever. Forhold eller bygningsdeler som ligger
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Nordre Gommershaugen 20 A, 5254 SANDSLI KOE Konsulting AS L —
Gnr 115 - Bnr 60 Stglsvegen 33 (\O c
4601 BERGEN 5260 INDRE ARNA  KONSULTING

Beskrivelse av eiendommen

utenfor forskriftens minstekrav, eller som ikke er tilgjengelige
for visuell kontroll uten inngrep i konstruksjonen, omfattes
ikke av rapporten med mindre dette er szerskilt angitt.

Dersom oppdragsgiver eller andre gnsker en mer omfattende
teknisk gjennomgang enn det som fglger av forskriftens
minstekrav, ma dette bestilles som et eget oppdrag.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Enebolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det ble fremvist tegninger ved befaring, disse er kontrollert og
stemmer med dagens bruk. Det er ikke kontrollert om
tegninger samsvarer med byggesak, spgrsmal angaende
lovligheten henvises det til megler.
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Nordre Gommershaugen 20 A, 5254 SANDSLI KOE Konsulting AS

—
Gnr 115 - Bnr 60 Stglsvegen 33 KO c
4601 BERGEN 5260 INDRE ARNA  KONSULTING

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

40

30

20

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

' AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon - ekstern bod ~ Gétilside

@© Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

0o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside
og sluk

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Awvik: Ga til side
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Nordre Gommershaugen 20 A, 5254 SANDSLI KOE Konsulting AS VO —
Gnr 115 - Bnr 60 Stglsvegen 33 A C
4601 BERGEN 5260 INDRE ARNA KONSULTING

Tilstandsrapport

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
2021 Eiendomsverdi.no
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Valmet tak konstruksjonen er utvendig tekket med betongstein.
Taktekking opplyses a veere fra byggear.
Dokumentasjon pa tekking foreligger ikke.

Taktekking er ikke fullstendig undersgkt i denne rapporten da en evt. kontroll vil kreve sikringstiltak som stillas, lift el.l. Tilstandsgrad blir satt pa bakgrunn
av alder og visuell besiktelse fra bakkeniva.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid fgér omlegging av tegltakstein er 30 - 60 ar.

- Normal tid fgr omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

- Normal tid fer omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 ar.

- Normal tid fgér omlegging av stalplater med plastbelegg er 30 - 50 ar.

- Normal tid fgr omlegging av takfolie, mekanisk festet er 15 - 35 ar.

Vurdering av avvik:
* Awvik:

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke etablert sngfangere pa hele taket, kun deler ved inngangsparti.

 Det anbefales 3 etablere sngfangere pa hele taket av sikkerhetsmessige grunner.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Valmet tak konstruksjon av tre som er utvendig tekket.
Takkonstruksjon fra byggear.

Konstruksjon er kontrollert fra kryploft.
Det ble registrert enkelte knekte underplater, det er etablert takduk over disse platene, funksjon anses som ok.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av trekonstruksjoner.
Utvendige fasader er bekledd med trekledning.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid f@r utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.

- Normal tid f@r utskifting av aluminiumsplater er 30 - 50 ar.

- Normal tid fér omfuging av puss er 20 - 60 ar.

- Normal tid fgr slemming av mur / forblending med slemming er 20 - 40 &r.

MRK:
Kledning ved garasje er kledd naert bakkeniva utvendig, det kan medfgre gkt slitasje pa trekledning og redusert levetid pa nedre del av trepaneler. Jevnlig
vedlikehold ma utfgres.
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Nordre Gommershaugen 20 A, 5254 SANDSLI KOE Konsulting AS VO —
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4601 BERGEN 5260 INDRE ARNA KONSULTING

Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer av tre med 3-lags isolerglass.
Vinduer er datert:
-2020.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer er 2 - 8 ar.
- Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Hovedinngangsdar

Beskrivelse

Inngangsdgr av tre med felt av 2-lags isolerglass.
Dgren er datert:
- Byggear.

Boddgrer i trekarmer fra byggear.
Funksjon pa dgrer fremstod ok v/befaring.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid f@r kontroll og justering av dgrer er 2 - 8 ar.
- Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.

Balkong-/terrassedgr

Beskrivelse

Dgr av tre med felt av 3-lags isolerglass.
Dgren er datert:
-2020.

OK funksjon v/befaring.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid f@r kontroll og justering av dgrer er 2 - 8 ar.
- Normal tid f@r utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar

Garasje og garasjeport

Beskrivelse

Garasje tilknyttet boligen.

Vegger av tre konstruksjoner, utvendig kledd med trepaneler.

Innvendig synlige gipsplater/vindskjerm.

Valmet takkonstruksjon av tre sperr. Undertak av trefiberplater, utvendig tekket med betongstein.
Gulv mot grunn av betong.

Grunnmur av betong.

Garasjeport med 4 ledd.

MRK:
Det ble registrert noe kondens pa innvendige veggoverflater ved befaring. Garasjen bgr holdes godt ventilert for a redusere risikoen for fuktrelaterte
forhold.
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Nordre Gommershaugen 20 A, 5254 SANDSLI KOE Konsulting AS VO —
Gnr 115 - Bnr 60 Stglsvegen 33 A C
4601 BERGEN 5260 INDRE ARNA KONSULTING

Tilstandsrapport

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Utgang fra stue til balkong/terrasse pa ca 27 kvm.
Dekket er bekledd med terrassebord av tre.
Rekkverk av tre.

INNVENDIG

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Boligen er innredet under/mot terreng.

Grunnmur av betong konstruksjoner i isolerte forskalingsblokker.
Gulv mot grunn av betong.
Vegger er bekledd med paforingsvegger.

Ventililering:
- Balansert ventilering.

Det er utfgrt overflate spk med fuktindikator pa vegger samt tatt ett hull.
Det ble pa befaring registrert vekt% pa ca 10%, noe som anses som tgrt.

Det gjgres oppmerksomt pa at paforingsvegger mot grunnmur og rom under terreng er en utsatt konstruksjon, med hensyn til fukt og kondensproblemer.

VATROM

1. ETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Bad 1.Etasje
Badet er helfliset og har en slett malt himling.
Innfelte downlights i himling og varmekabler i gulv.

Badet er innredet med:
-Baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusjhjgrne.

Eier opplyser om at badet er fra byggear.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa oppbygging eller produkter.

I henhold til NS 3600 varierer forventet levetid for tettesjikt i vatrom avhengig av membrantype og om det foreligger dokumentasjon pa utfgrelsen.
Fglgende alderskriterier legges til grunn ved vurdering av tettesjiktets fremtidige funksjon:

- Smg@gremembran: 22 ar/15 ar uten dokumentasjon.

- Baderomspanel: 20 ar/10 ar uten dokumentasjon.

- Foliemembran: 25 ar/18 ar uten dokumentasjon.

- Lgstliggende banemembran: 30 ar/20 ar uten dokumentasjon.

- Limt banemembran: 30 ar/20 ar uten dokumentasjon.

- Baderomskabin: 20 ar/15 ar uten dokumentasjon.

Nar alderskriteriet er passert, innebaerer dette gkt usikkerhet knyttet til tettesjiktets fremtidige funksjon som fglge av normal aldring. Alderskriteriene er
ment som et grunnlag for tilstandsvurdering og er ikke en bekreftelse pa at det foreligger skade eller lekkasje.

HELHETSVURDERING
Badet fremstar med normal slitasje i henhold til alder.
Punkt tettesjikt ma undersgkes naermere, tiltak kan ikke utelukkes.
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Nordre Gommershaugen 20 A, 5254 SANDSLI KOE Konsulting AS VO —
Gnr 115 - Bnr 60 Stglsvegen 33 A C
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det ble ikke fremvist dokumentasjon for utfgrelse av vatrommet ved befaring. Det foreligger ferdigattest for boligen, noe som normalt forutsetter at
ngdvendig dokumentasjon er innsendt til kommunen. Dokumentasjonen er imidlertid ikke kontrollert som en del av denne rapporten.

1. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Overflater er kontrollert, ingen synlige avvik registrert.
MRK:

Vindu er plassert naer/innen for 1m fra vatsone og har uegnede materialer. Det er etablert dusjvegger, noe som hindrer vannsgl. Det gjgres oppmerksom
pa at foringer som ikke er av egnet materiale kan fa redusert levertid ved hgy luft fuktighet.

1. ETASIJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse
Overflater og fall er kontrollert, fglgende er registrert:

- 16-19 mm fall malt 80 cm fra sluk.
- 26 mm fall fra badegulv v/dgr til sluk.

Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusjsone sa gikk vann mot sluk.

1. ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Sluk av plast med klemring og vannlas.
Synlig mansjett fgrt under sluk.

Utfgrelse og type membran er ikke kjent.

Vurdering av avvik:
e Det ble registrert tegn til sprekk/rift i membran v/befaring.

Konsekvens/tiltak
¢ Det kan ikke fastslds om registrert sprekk/rift er giennomgdende. Dersom tettesjiktet er skadet gjennom hele membranen, foreligger risiko for
vanninntrengning bak membranen. Det anbefales a gjgre ytterligere undersgkelser, lokale utbedringer kan ikke utelukkes.

1. ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse

Inventar er kontrollert og det er ikke registrert avvik utover normal slitasje og elde.

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Avtrekk via balansert ventilasjon.
Tilluft er etablert i dgr.

1. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt, ingen unormale forhold registrert. Vekt% ble malt til 7%, noe som anses som tgrt.

U. ETASJE > VASKEROM
Generell

Beskrivelse

Vaskerom U.Etasje.
Vaskerommet har fliser pa gulv, slette malte vegger og himling.
Varmekabler i gulv.

Vaskerommet inneholder:
-Opplegg for vaskemaskin, utslagsvask og innredning med benkeplate.

Elskap, vannskap, sentralstgvsuger og VVB er plassert pa vaskerommet.

Eier opplyser om at vaskerommet er fra byggear.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa oppbygging eller produkter.

I henhold til NS 3600 varierer forventet levetid for tettesjikt i vatrom avhengig av membrantype og om det foreligger dokumentasjon pa utfgrelsen.
Fglgende alderskriterier legges til grunn ved vurdering av tettesjiktets fremtidige funksjon:

- Smgremembran: 22 ar/15 ar uten dokumentasjon.

- Baderomspanel: 20 ar/10 ar uten dokumentasjon.

- Foliemembran: 25 ar/18 ar uten dokumentasjon.

- Lgstliggende banemembran: 30 ar/20 ar uten dokumentasjon.

- Limt banemembran: 30 ar/20 ar uten dokumentasjon.

- Baderomskabin: 20 ar/15 ar uten dokumentasjon.

Nar alderskriteriet er passert, innebaerer dette gkt usikkerhet knyttet til tettesjiktets fremtidige funksjon som fglge av normal aldring. Alderskriteriene er
ment som et grunnlag for tilstandsvurdering og er ikke en bekreftelse pa at det foreligger skade eller lekkasje.

HELHETSVURDERING
Vaskerommet fremstar med normal bruksslitasje og tilfredsstillende funksjon ut fra alder og bruk.

Det ble ved befaringen ikke registrert forhold som indikerer svikt i vatrommets funksjon, og det er ikke opplyst om tidligere problemer eller skader.

U. ETASJE > VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Det ble ikke fremvist dokumentasjon for utfgrelse av vatrommet ved befaring. Det foreligger ferdigattest for boligen, noe som normalt forutsetter at
ngdvendig dokumentasjon er innsendt til kommunen. Dokumentasjonen er imidlertid ikke kontrollert som en del av denne rapporten.

U. ETASJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Overflater er kontrollert, ingen synlige avvik registrert.

U. ETASIJE > VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Overflater er kontrollet, fglgende ble registrert:

- 22mm fall malt fra gulv ved terskel til sluk.

U. ETASJE > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Sluk av plast med klemring og vannlas.
Synlig membran/mansjett fgrt under klemring.

U. ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Inventar er kontrollert, ingen synlige avvik registrert.

U. ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via balansert ventilasjon.
Tilluft etablert via spalte under dgr.

U. ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt, ingen unormale forhold registrert.
Vekt% ble malt til ca 7%, noe som anses som tgrt.

U. ETASJE > BAD

Generell
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Beskrivelse

Bad U.Etasje.
Badet er helfliset og har en slett malt himling.
Innfelte downlights i himling og varmekabler i gulv.

Badet er innredet med:
-Baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett og dusjhjgrne.

Eier opplyser om at badet er fra byggear.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa oppbygging eller produkter.

I henhold til NS 3600 varierer forventet levetid for tettesjikt i vatrom avhengig av membrantype og om det foreligger dokumentasjon pa utfgrelsen.
Fglgende alderskriterier legges til grunn ved vurdering av tettesjiktets fremtidige funksjon:

- Smgremembran: 22 ar/15 ar uten dokumentasjon.

- Baderomspanel: 20 ar/10 ar uten dokumentasjon.

- Foliemembran: 25 ar/18 ar uten dokumentasjon.

- Lgstliggende banemembran: 30 ar/20 ar uten dokumentasjon.

- Limt banemembran: 30 4r/20 ar uten dokumentasjon.

- Baderomskabin: 20 ar/15 ar uten dokumentasjon.

Nar alderskriteriet er passert, innebaerer dette gkt usikkerhet knyttet til tettesjiktets fremtidige funksjon som fglge av normal aldring. Alderskriteriene er
ment som et grunnlag for tilstandsvurdering og er ikke en bekreftelse pa at det foreligger skade eller lekkasje.

HELHETSVURDERING
Badet fremstar med normal bruksslitasje og tilfredsstillende funksjon ut fra alder og bruk.

Det ble ved befaringen ikke registrert forhold som indikerer svikt i vatrommets funksjon, og det er ikke opplyst om tidligere problemer eller skader.

U. ETASIE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det ble ikke fremvist dokumentasjon for utfgrelse av vatrommet ved befaring. Det foreligger ferdigattest for boligen, noe som normalt forutsetter at
ngdvendig dokumentasjon er innsendt til kommunen. Dokumentasjonen er imidlertid ikke kontrollert som en del av denne rapporten.

U. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Overflater er kontrollert, ingen synlige avvik registrert.

U. ETASIJE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Overflater og fall er kontrollert, fglgende er registrert:

-12-15 mm fall malt 80 cm fra sluk.
- 25 mm fall fra badegulv v/dgr til sluk.

Ved enkel vanntest i nedslagsfelt i dusjsone sa gikk vann mot sluk.

U. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Sluk av plast med klemring og vannlas.
Synlig tegn til membran/mansjett fgrt under klemring.

U. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Inventar er kontrollert, ingen synlige avvik registrert.

U. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk via balansert ventilasjon.
Tilluft etablert via spalte under dgr.

U. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt, ingen unormale forhold registrert.
Vekt% ble malt til ca 7%, noe som anses som tgrt.

KIBKKEN

U. ETASJE > STUE/KI@KKEN M/TRAPP

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkken U.Etasje.
Laminat pa gulv, slette malte vegger og himling.
Kjpkkeninnredning fra dreammekjgkkenet med slette fronter og laminat benkeplate med nedfelt vask av kompositt.

Integrerte hvitevarer:

-Oppvaskmaskin.

-Stekeovn.

-Platetopp.

-Kjgleskap.

-Platetopp med integrert avtrekk med kullfilter.

Det er etablert komfyrvakt og vannsensor pa kjpkkenet.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vann- og avlgpsledninger

Beskrivelse

Vannrgr av rgrirgr.

Fordelerskap er plassert pa vaskerom.
Stoppekran er plassert pa vaskerom v/bereder.
Vannrgr opplyses a vaere fra:

- Byggear.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr av plast/stgpejern.
Innvendig stakeluke ikke lokalisert.
Avlgpsrgr opplyses a veere fra:

- Byggear.

Eier informerer om at det er felles pumpehus ved nabotomt, dette er drevet som ett internt sameiet.
Under platting pa nedsiden av boligen er tilkomst for utvendig stoppekran

Iht. NS 3600 har vann- og avlgpsrgr en forventet levetid som fglger:
Vannrgr

- Plast (r@r-i-rgr): 40 ar.

- Glgdde kobberrgr (bgyelige med plasthylse): 15 ar.

- Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter: 33 ar.
- Rustfrie rgr: 67 ar.

- Galvanisert stalrgr: 25 ar.

Avigpsrgr

- PP plastrgr: 67 ar.

- ABS plastrgr (Brukt pa 1970 og 1980-tallet): 33 ar.

- Stgpejernsrgr fgr 1990: 35 ar.

- Stgpejernsrgr etter 1990: 67 ar.

Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjon.
Aggregat er plassert i ekstern sportsbod.

Det er informert om at filter jevnlig er skiftet.

Ventilasjon - ekstern bod

Beskrivelse

Det er ikke etablert ventilering i ekstern bod.

Vurdering av avvik:
* Boden ligger innenfor boligens klimaskjerm og er isolert, men det ble ikke registrert egen ventilasjon eller annen tilfredsstillende luftutskiftning.

Konsekvens/tiltak
* Manglende ventilasjon kan gi gkt risiko for opphopning av fukt og redusert luftkvalitet. Etablering av tilfredsstillende ventilasjon anbefales.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

200 liters varmtvannstank plassert pa vaskerom.

Datert:
-2020.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal levetid pa en varmtvannstank er 20 - 30 ar.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert pa vaskerom.
Inneholder: Automatsikringer.
Hovedsikring pa 56 ampere.

Samsvarserklaering er ikke fremvist, foreligger ved ferdigattest.

El-anlegg er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.
Kontroll av el-anlegg er lovpalagt utfgrt av godkjent elektriker.

P& generelt grunnlag anbefales kontroll av el.anlegg av autorisert elektrikerfirma. Det tas forbehold om skjulte feil/mangler pa el-anlegg.

Dersom det ikke foreligger dokumentasjon pa ombygging/endring av el.anlegg ma kjgper ta en viss risiko vedr. overnevnte forhold.

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Beskrivelse

Utvendig drenering er ikke kjent, men antas & vaere fra byggear og utfgrt med selvdrenerende masser av sprengstein/pukk.

Normal elde/slitasje.

Dreneringen er ikke kontrollert i sin helhet, da dette vil kreve inngripende undersgkelser. Tilstandsgraden er derfor vurdert pa bakgrunn av antatt alder,
synlige forhold over terreng samt eventuelle synlige innvendige forhold i tilgjengelige rom og fellesarealer.

Levetid iht. 700.320 - Intervaller for vedlikehold og utskifting av bygningsdeler:
- Normal tid fgr utskifting av drenering rundt bolig er 20 — 60 ar.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Vegger mot grunn er utfgrt i mur-/betongkonstruksjoner i isolerte forskalingsblokker.
Grunnmuren hadde ingen visuelle overflater som kunne inspiseres, TG er basert pa alder.

Normal elde/slitasje:
Konstruksjoner mot terreng er utsatt for fuktpavirkning over tid. Med tiden ma det forventetes redusert funksjon pa utvendig fuktsikring og drenering ma

det paregnes gkt risiko for fuktvandring, saltutslag og fuktrelaterte skader i grunnmur og rom under terreng.

Grunnmuren er ikke kontrollert i sin helhet, da dette vil kreve inngripende undersgkelser. Tilstandsgraden er vurdert pa bakgrunn av konstruksjonens
alder, synlige innvendige forhold i tilgjengelige rom og eventuelle fellesarealer, samt synlige forhold over terreng utvendig.

Terrengforhold

Beskrivelse

Boligen ligger i skraende terreng.

Vurdering av avvik:
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¢ Det er ikke tilstrekkelig fall ut fra grunnmuren og dermed muligheter for vannansamlinger ved muren.
* Nedlgpsrgr pa hgyre side av bolig er ikke fgrt bort fra boligen via drensrgr, utlgp er avsluttet v/grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

e Utlgp avsluttet ved grunnmur medfgrer gkt pakjenning pa drenering, utlgp for nedlgpsrgr bgr etableres bort fra boligen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Awvik:

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke etablert sngfangere pa hele taket, kun deler ved inngangsparti.

» Det anbefales a etablere sngfangere pa hele taket av sikkerhetsmessige grunner.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21675-1763

Befaringsdato: 27.07.2026
o

T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUM U t()fBlza)Ikongareal
1. Etasje 86 5 91 27
U. Etasje 68 68 80
SUM 154 5 107
SUM BRA 159
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Entré m/trapp, gang, garasje, bad,
1. Etasje /trapp, gang, garas] Sports bod
soverom, soverom 2, stue
U. Etasie Stue/kjpkken m/trapp, vaskerom,
garderobe, soverom, bad
Kommentar
NETTO ROMAREAL
U. Etasje

-Stue/Kjpkken m/trapp (39,1 kvm).
-Vaskerom (6,7 kvm).

-Soverom (10,1 kvm).

-Garderobe (3,8 kvm).

-Bad (5,5 kvm).

1. Etasje

- Entré m/trapp (13,8 kvm).
-Gang (5,9 kvm).

-Bad (4,8 kvm).

-Soverom (9,4 kvm).
-Soverom 2 (9 kvm).

-Stue (21,4 kvm).

-Garasje (17 kvm).

-Ekstern bod (4,5 kvm).

Arealet oppgitt bak rombenevnelse er ca. og avvik kan forekomme. Arealene kan ikke summeres for a kontrollere BRA da innervegger, sjakter
mm er ikke medregnet i disse arealene.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det ble fremvist tegninger ved befaring, disse er kontrollert og stemmer med dagens bruk. Det er ikke kontrollert om
tegninger samsvarer med byggesak, spgrsmal angaende lovligheten henvises det til megler.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.7.2026 Erik Abelsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
4601 BERGEN 115 60 0 0 558.2 m?
Adresse

Nordre Gommershaugen 20 A

Hjemmelshaver
@kland Ellen Marie

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Kilder og vedlegg

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Eieforhold

Eiet

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar
Eiendomsverdi.no 09.07.2026
Eier 09.07.2026
Egenerklzering 09.07.2026
Oppdragsnr.: 21675-1763 Befaringsdato: 27.07.2026

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei
Nei

Nei
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 31.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Nordre Gommershaugen 20 A, 5254 SANDSLI
Gnr 115 - Bnr 60
4601 BERGEN

Forutsetninger

KOE Konsulting AS —
Stglsvegen 33 KO c.
5260 INDRE ARNA  KONSULTING

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normailt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21675-1763

Befaringsdato: 27.07.2026
e

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Iennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er szerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 23 av 23



EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 25.07.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Vikeba & Jargensen Oppdragsnr. 74260376
Addresse Nordre Gommershaugen 20 A
Postnr. 5254 Sted SANDSLI
Selgers navn Ellen Marie @kland

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

0621

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

0

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei O Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

If

Polise/avtalenr.:

7430427

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav ES 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rorbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vzert tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avigp, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Privat felles pumpehus for kloakk for flere husstander.

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
EM
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Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei Ja, kun av OJ Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Nedre terasse byggedt etter at huset sto ferdig

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Kvittering for utfert arbeid fra Garmann Bygg

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vzert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Jakunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert
Loft
20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
EM
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Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den temmes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

O  Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

Nei O Ja, kun av ] Ja, O Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Foreligger godkjent av Bergen kommune

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

N. Gommershagen 20B har rett til felles innkjgrsel og felles gardsplass pa var eiendom. Felles drift og vedlikehold

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjeper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

O  Nei Ja

@vrige kommentarer:

Kostnader knyttet til kommende asfaltering av hovedveien i omradet er nylig innbetalt til N. Gommershaugen velforening.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 25.07.2026
Signert av Ellen Marie @kland
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

EM
7av7



7N

I
N

\

] enova

Al

~

©)

Adresse
Nordre Gommershaugen 20A, 5254 SANDSLI

Dato for energimerking Merkenummer

31.07.2026 Energiattest-2026-325593
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300796867

Gardsnummer Bruksnummer

115 60

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0201

) Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2021 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
159,0 m? 154,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
120,74 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
117,23 kWh/m? 18 472 kWh



A->>

Q)

Nordre Gommershaugen 20A, 5254 SANDSLI

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Nordre Gommershaugen 20A, 5254 SANDSLI

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbegrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 5: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.



Tiltak 9: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 18: Utfgre service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller gjennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er ] . ) ] ) )
For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk

oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle )
se vare nettsider.

bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking




PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 115/60/0/0
Utlistet 29. juni 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten

260108781 Grunneiendom 0 Ja 558,2 m? Usikker Hjelpelinje vannkant Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype  Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr  Dekningsgrad

Side 1av 2



PlanID Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr

5500000 30 YTREBYGDA. GNR 115 BNR 11, 14,15, GNR 116 BNR 5, 8 MFL., 3 - Endelig vedtatt 23.02.1981
BIRKELANDSVATNET arealplan

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom
Ingen planendringer er markert innenfor - eller i umiddelbar nzerhet til den aktuelle eiendommen. Sjekk likevel kartet og
planarkivsystem for punktrepresenterte planendringer.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen

PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 2 - Framtidig 1001 - Bebyggelse og anlegg  Ytre fortettingssone Y 98,4 %
65270000 1 - Ndvaerende 6700 - Friluftsomrade Friluftsomrader F 1,6%

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sasmmenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
16280000 30 YTREBYGDA/FYLLINGSDALEN/LAKSEVAG. RINGVEG VEST 3 200012271

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen
Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

115/34 300082804 - Garasjeuthus anneks til bolig Meldingssak registrer tiltak 23.09.2009 200913742

Andre opplysninger

Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Side2av 2
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.

Side 1 av 1



Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

N
Byradsavdeling for byutvikling A

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 115/60
BERGEN  Dato: 29.06.2026 Adresse: Nordre Gommershaugen 20A

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved

produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen
i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Folgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
PlaniD(er): 5500000
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 115/60

BERGEN Dato: 29.06.2026 Adresse: Nordre Gommershaugen 20A

KOMMUNE

PlanID(er): 5500000
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 D Eiendomsflate
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_TEGNFORKLARING

BL.§ 25 REGULERINGSFORMAL :
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Kommuneplanens arealdel

N
Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:1 000 Gnr/Bnr/Fnr: 115/60
KOMMUNE Dato: 29.06.2026 Adresse: Nordre Gommershaugen 20A

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 [ Eiendomsflate
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Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformalgrense
T Angitthensyn naturmilja
D__TE Bandleggingsone
EE Infrastruktursone
E\;_I Stoysone gul
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Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk v/A4: 1:500

Dato: 29.06.2026

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 115/60/0/0
Adresse: Nordre Gommershaugen 20A

294100

6689800

6689750

¢

( \
\
\

|:| Bygning
'/} Byggemeldt iltak

Kulturminne

— — Eiendomsgrense

Mur, frittstdende
—&— Kraftledning

seeee Hekk

- - - - Eiendomsgrense - usikker —— — Traktorveg

Stitrapp +
Haydekurve
Innmailt tre
Flaggstang

Mast A

Hydrant
Kum
Sluk
Gatesluk

Fastmerker

Arkeologisk minne

Kulturminne




VEGSTATUSKART

Byradsavdeling for byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:3 000

BERGEN

Gnr/Bnr/Enr/Snr: 115/60/0/0

KOMMUNE Dato: 29.06.2026 Adresse: Nordre Gommershaugen 20A
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Attestert kopi av dok.nr. 1951/306886/106
Attesteringstidspunkt 2026-06-29 14:31

Sidelav 4

£54¢,

'aagboknr, /
Nr. 839 a. Avskrift. 2/.
SEM A s;slrl l:“r,. osL0 Codkjent til imnhefting i grunnboka.
250,

~s; Skylddelingsforretning

" "
ﬁﬁd&g den 12 M 19 é/ holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over girden . W e e T
— .
g-nr//é br.-nr...u.K.. ...av skyld matk.,,g/4( T %‘W o )

T
herred. Forretningen er forlangt av - %/ﬂw“b . @ £

som har grunnbokshjemmel til den eciendom som er forlangt delt.”)

Mennsoppnevnelsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring?) som skjennsmenn

Y7 P X AP AL T 4T

Mennene valgte til formann /L,Wé/ W

Over deser del av garden, som er fraskilt, meddeles her folgende grensebeskrivelse?)

..... AR . i A D ot B 7/%—

1) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blir forretningen ikke d anta til tinglysing med mindre reks
virenten vc% d(;m er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskilt. (Skyldde-
lingslovens § 1.

2) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av 1/ 1917 § 20, skal vedk. fer
forremingen holdes underskrive felgende erklering som blir & sende inn til sorenskriveren sammen med
skylddelingsforretningen. «Jeg forsikrer at jeg i alle saker vil utfere mitt verv som skjonnsmann sams
vittighetsfullt og etter beste overbevisning. den 18

N. N.»

) Hvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mater, mi det i forretningen opps
lyses om det er godtgjort at varsel er gitt dem eller for naboers vedkommende om det er funnet
unedvendig i varsle dem (skylddelingslovens § 2 og 3).

4 Se skylddeflingslovens § 3 og 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke 4 beskrive dersom disse eiere
ikke ecr til stede og samtykker i beskrivelsen. Skal mennene etter partenes forlangende utfore delingen i
marken i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi grensebeskrivelsen tillike inneholde det nedvendige
herom. Stiftelse av bruksrettighet eller servitutt ma ikke tas inn i skylddelingsforretningen. uten at heftelsen
skriftlig er vedtattav den som har grunnbokshjemmel til den eiendom som heftelsen skal hvile pa (lovens § 5).
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Attestert kopi av dok.nr. 1951/306886/106
Attesteringstidspunkt 2026-06-29 14:31
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1951/306886/106

Attesteringstidspunkt 2026-06-29 14:31

1. Omfatter den eiendom som deles, jordbruk med skog? //,{Z/s

2. Fir hvert av de ved delingen framkomne jordbruk den
til husbehov og girdsfornodenhet nedvendige skog?

3. Omfatter den eiendom, som deles, jordbruk med fjell
strekning, herunder fjellvann, elver og bekker?

4, Far hvert av de ved delingen fremkomne jerdbruk
den for bruket nedvendige fjellstrekning?

Hyvis spersmal 1 besvares med ja, og spersmal 2 besvares med nei, eller hvis spersmal 3
besvares med ja, og spersmal 4 besvares med nei, blir ytterligere felgende sporsmal & besvare:

5. Har herredsstyret samtykket i skylddelingen?

6. Eller finner skylddelingsmennene det godtgjort at /—'% ” A'/

den parsell, som fraskilles eiendommen, er bestemt til & opps
dyrkes eller anvendes til byggetomt, veg, industrielt anlegg :
eller annet lignende esyemed? 2

7. Eller deles eiendommen i henhold til § 14 i lov om
odelss og asmtesretten av 26. juni 18217

Det bevitnes:

a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har-vi-samtylket i, at av-utmarken—
sdut vt Kap £ desactonds deli fentig.))

b) At hvert bruk har fitt en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som for-
holdene tillater.

Skylden for des< fraskilte del ble est:z: hL/"éféu"bfr M
ey 7
Hovedbolets gjenverende skyld utgjer O//?‘W!

De ¢~ fraskilte del er gitt bruksnavn.?) /P(

Bestemmelse angiende omkostningene ved forretningens avholdelse og tinglysing:*®)

1) Det som ikke passer strykes over.

3) Som bruksnavn mi ikke i noe tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsnavn og som
ikke herer til de mer utbredte (jfr. lov av 9. februar 1932 nr. 2 § 21).

8) Hvis det ikke opplyses eller fra noen av partene pastis & vare truffet avtale om, hvem som skal bare
omkostningene ved forretningens avholdelse, skal mennene i forretningen innta bestemmelse om, hvors
ledes omkostningene skal fordeles mellom partene’

Side3av 4



Attestert kopi av dok.nr. 1951/306886/106 Side4 av 4

Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-06-29 14:31

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan paankes til overskjonn, for si vidt
angar skyldansettelsen 3 g, og at begjering herom ma vare
framsatt til sorenskriveren innen 3 maneder fra forretnmgens tinglysing.

Vi erklzrer at vi har utfert forretningen etter beste skjenn og overbevisning i hens

hold til gitt forsikring. EARS
Vi har bestemt at ... ALt

skal beserge forretningen”leve (sendt) til tinglysing. )

. % ______ W Hars Fgputaet |

7

Antatt til tinglysing....... XW pe, S0l A ;7

fr s g e )

De ) fraskilte del har fatt g.or....t




Attestert kopi av dok.nr. 2019/723651/200 Side 1 av 2

N
M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-06-29 14:32

Erklering om rettighet til vann og avigp over gnr. 115, bnr. 53

Eier av gnr. 115, bnr. 53 gir gnr. 115, bnr. 60 rett til 3 ha liggende og vedlikeholde ledninger for vann
og avlgp pa gnr. 115, bnr. 53 frem til kommunalt ledningsnett.

VA-ledningene fra tilkobling til kommunal ledning bygges i fellesskap og skal ligge i sameie mellom
bnr. 53 og bnr. 60.

Den til enhver tid gjeldende eier av bnr. 53 og/eller bnr.60 er solidarisk ansvarlig for drift og
vedlikehold av den del av ledningen som de selv er bruker av. Utgifter til drift og vedlikehold fordeles
andelsmessig etter antall tilkoblede bruksenheter.

Alle eiendommer i 1201 Bergen kommune.

Denne rettigheten kan tinglyses pa gnr. 115, bnr. 53 og bnr. 60.

A0/e-4F 042 é"9’- E&M“{{?f-ifa-.tz/

Dato Personnummer Ellen @kland

N

.oia g 746 1 1.1{,\,:- =

Dato Org.nr. for Ravnanger Gruppen AS
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/723651/200 Side 2 av 2

B Kartverket s prosteringstidspunkt 2026-06-29 14:32

Erklaering om veirett over gnr. 115, bnr. 60

Eier av gnr. 115, bnr. 60 gir gnr. 115, bnr. 53 veirett over bnr. 60.

Bnr. 53 og bnr. 60 gir hverandre gjensidig rett til 8 benytte felles gardsplass mellom husene til
atkomst og snuareal. Parkering skal skje pa egen grunn.

Alle eiendommer i 1201 Bergen kommune.

Denne rettigheten kan tinglyses pa gnr. 115, bnr. 53 og bnr. 60.

e -2019 RTAAY] e Ote Cemof

Dato Personnummer Ellen @kland

QDob.ir 919, 0. 451 Ead @w

Dato Org.nr. for Ravnanger Gruppen AS
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2424418/200
Attesteringstidspunkt 2026-06-29 14:32

Side 1 av 3

(LT

Doknr: 8 Tinglyst: 07.05.2020

STATENS KQRTVER

AVTALE

* :ﬁ Om tilknytning til privat VA- anlegg

Mellom
Bergen kommune, org.nr. 964 33 8531

Og

eier av gnr 115 bnr 53 og gnr 115 bnr 60

Bergen kommune v/Etat for bygg og eiendom, gir eiere av gnr. 115 bnr 53 og gnr 115 bnr. 60
tilknytningstillatelse for vann- og kloakkledning for to boliger pa henholdsvis gnr. 115, bnr. 53
og bnr. 60 til det private ledningsanlegget som Bergen Tomteselskap har anlagt i omradet, se
vedlagte skisser.

Rettighetshaverne gis videre rett til 3 legge de private vann- og avigpsledninger over Bergen
kommune sin eiendom pa gnr. 115, bnr. 8, som vist pa vedlagte skisse av 04.10.18.

Rettighetshaver betaler kr. 50 000,- i vederlag for tilknytningstillatelsen. Belgpet forfaller til
betaling nar det er gitt rammetillatelse pa boligtomtene. Avtalen vil bli signert ndr belgpet er
betalt.

Eierne av gnr. 115 bnr. 53 og bnr. 60 plikter a utfgre tilknytningsarbeidet forskriftsmessig
gjennom autorisert rgrleggerbedrift. Det er en forutsetning for avtalen at det er tilstrekkelig
kapasitet pa anlegget. Rettighetshaverne er selv ansvarlig for a undersgke dette. Alle
kostnader i tilknytning til oppgraving og ng@dvendig rarleggerarbeid for tilknytningen skal
betales av rettighetshaverne.

Rettighetshaverne er selv ansvarlig for innhenting av ngdvendig offentlige godkjenninger.

Rettighetshaverne plikter d innhente tillatelse fra veilaget fgr evt. gravearbeid i felles vei pa
gnr. 115, bnr. 8.

Rettighetshaverne er solidarisk ansvarlig for deltakelse i drift og vedlikehold av det private
ledningsanlegget frem til de kommunale ledninger.

Denne avtalen kan tinglyses pa gnr. 115, bnr. 8 og pa gnr. 115 bnr. 53 og bnr. 60 etter at
vederlaget er betalt. Rettighetshaverne gjennomfgrer og bzerer alle omkostninger ved
tinglysingen.

¢
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N
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9. Denne avtale er opprettet og underskrevet i 4 eksemplarer, ett til hver av partene og en
tinglysingsgjenpart.

Bergen,..::.j...fi..'.:‘l....ﬁ = Bergen,z.;.g..g {q
Eier: Rettighetshaver:

o4 1244 25093
Bergen kommuyhe Ellen Marie @kland
v/Etat for bygg og eiendom Eier avgnr 115 bnr 60

Kjell Aga

Elud X

Ravnanger gruppen AS
Eier avgnr 115 bnr 53

K Mo A5

Vedlegg: skisser

KOPI
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Attestert kopi av dok.nr. 2019/1408598/200 Side 1 av 1
Attesteringstidspunkt 2026-06-29 14:32

= Kartverket

Eier av gnr. 115, bnr. 59 gir gnr. 115, bnr. 53 og 60 veirett/rett til & anlegge vei og mur over bnr. 59
som vist pa kartutsnitt nedenfor.

Partene er enige om en sum pa kr. 30.000,- per boenhet. Summen forfaller til betaling ved oppstart
av grunnarbeid. Bnr. 53 og 60 dekker kostnadene med a anlegge vei, fgre opp mur og tilbakefgre
ngdvendig areal pa bnr. 59. Det er en forutsetning for avtalen at boligen pa bnr. 53 fgres opp med
ikke mer enn 2 etasjer.

Den til enhver tid gjeldende eier av gnr. 115, bnr. 53 og 60 er solidarisk ansvarlig for drift og
vedlikehold av den del av veien som de selv er bruker av. Utgifter til drift og vedlikehold fordeles
andelsmessig etter antall tilkoblede bruksenheter

g antall tilkobl ;
Alle eiendommer i 1201 Bergen kommune. mlllmmumm
Denne rettigheten kan tinglyses pa gnr. 115, bnr. 59.

408598 Tinglyst:
29K TENS ' KARTVERK

57 il
115/59

\.\
4
AL
.‘ [ - < )
ato Personnummer Margaret Salamonsen (115/59) ’l\zt’ &
\ \}gl:,_
. ™ 5
W19 eoosy B Bad Yo e

Dato Personnummer Egil’ﬁansen (115/59)

S0 oyl YR (e M Oblondd ‘\Z“PS

Dato Personnummer Ellen @kland (115/53)

Gl dig. 0. A1 5%%3 Q&.mcm (ot

Dato Org.nr. for Ravnanger Gruppen (115/6?7)
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M Kartverke Attesteringstidspunkt 2026-06-29 14:32

Erklaering

Gnr. 115, bnr. 53 gir gnr. 115, bnr. 60 rett til  sta pa bnr. 53 for 3 utfgre ngdvendig vedlikehold av
egen bolig/garasje pa bnr. 60.

Denne rettigheten kan tinglyses pa gnr. 115, bnr. 53.

Alle eiendommer i 4601 Bergen kommune.

Ak
I-08. 2| 918940251 idj»ré e

Dato Org.nr. for Ravnanger Gruppen AS

NI

Doknr: 1001781 Tinglyst: 17.08.2021
STATENS KARTVERK



Nordre Gommershaugen 20A

Nabolaget Sandsli - vurdert av 80 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn &2 Sandsligarden 4 min %
e Godt voksne Linje 23 0.3 km
* Husdyreiere @ Sandslimarka 9 min %
Linje 1 0.7 km
SKOLER @ Jernbanestasjonen i Bergen 17 min &
Linje F4, L4, R40 14.1km
International School Of Bergen (1-... M min %
199 elever, 13 klasser 0.9 km X Bergen Flesland 8 min &
Skranevatnet skole (1-10 kl.) 20 min %
639 elever, 43 klasser 1.7 km BARNEHAGER
Aurdalslia skole (1'7 kl) 6 min & Capella barnehage (0_5 él’) 6 min %
412 elever, 23 klasser 2.9 km 65 barn 0.5 km
Ytrebygda skole (8-10kl.) 2min % Akrobaten barnehage (0-5 ar) 10 min #
322 elever, 29 klasser 1.1km 40 barn 0.8 km
Sandsli videregaende skole 7min % International School Of Bergen (O-... 11 min #
650 elever, 32 klasser 0.6 km 45 barn 0.8km
Nordahl Grieg videregaende skole 5min &
280 elever 3.5km DAGLIGVARE
Kiwi Sandsli M min %
Rema 1000 Sandisli 12 min #
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Fanatorget

5min & e Egenbil
e B
@ Boots apotek Sandsli 6 min & uss
¥ Lagunen Vinmonopol 7 min & : w‘ \
. g 3 1| "I I‘:I \
“ | § ; B\
| ' = B AR\
SPORT \ NN L tp
- N\ gl | s
@ Sandsli sportsenter 12 min # Birkelandsvatnet ) ! | = "‘%
{ = :. | ’ '\
@ Ytrebygda skole 12 min # : — l_ ) % \
& Aktiv365 Sandsli 12 min % ‘ _f: & BT ‘* 3 '-]@_‘
& InterPadel Sandsli 12 min % AT t %f‘ —
\ ] -a_
(0%
«Koselig, rolig og god avstand til sterre , EEC\ 79 %_ -
kjgpesentre og Bergen sentrum» ‘ L) 9 \ e
\ G
— Sitat fra en lokalkjent :;I ; o ;
35 Lo o a9 |
2 | i) rzn
Al i
(| | L .‘.‘ e
Kollektivtilbud _ (8 Ao —
Veldig bra 85/100 \l
\ |
- >
Kvalitet pa barnehagene N
Veldig bra 83/100 ~1
Trygghet der barna ferdes * S
Trygge 81/100 3 Lli 2
‘ \ i\ lf

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Nordre Gommershaugen 20 A, 5254 Sandsli
Gnr. 115, Bnr. 60, Bergen kommune.

Oppdragsnummer:
74260376 E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Saksbehandler:

Telefon / Mobil:

PrivatMegleren Vikebe & Jergensen
Nils Serhaug
55 5597 97/ 979 54 335

nils.sorhaug@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

KI.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er

kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




