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Meglers verdivurdering
STENGERVEIEN 135

.
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Rapport utfert av PrivatMegleren Kragerg den 31.07.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert 'Y)

etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig

salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne En tjeneste fra

verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Hakon Haugland.

Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Kragerg 31.07.2026

Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i 1938
GNR 20 BNR38 FNRO SNRO KOMMUNE 4016 DRANGEDAL GRUNNKRETS BRODS)@

Verdivurdert til

5 200 000

- 5200000 37956

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 137m2 285m2 -m241m2 -m2 15m? Formue -
Tomt 17,0daa Soverom 2
Byggear 1938 Etasjer 2

Parkering Peis Krypkjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Stengerveien 169

21.09.2020 3500000 4500 000 0 4500000 29801
151 m2 1927 46,5daa 2 sov
ien 44
Stengerveien 22.05.2024 3990000 4 380 000 0 4380000 22234
197m2 1860 2298 daa 4 sov
Krokenveien 904
11.11.2024 3500000 3500 000 0 3500000 30172

116 m2 1899 254,2 daa 3 sov

Innholdsrik smabruk som er oppgradert betraktelig. Hele huset er renovert med alt fra fasase, tak, drenering, etterisolering, nytt el-skap,
delvis nytt rersystem og borret etter vann. Fra kjgpstidspunkt er boligen innvendig modernisert, den er bygget pa med ny stue og
terrasse. Det er blitt satt opp nytt bygg med Lager/Stall med stor carport med plass til traktor. Uteomrade er utvidet og pent opparbeidet.
Dette er et smabruk som fremstar i veldig god stand.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale l@sning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Kragerg 31.07.2026

Historiske omsetninger

6M
5.2M
4.8M
3.6M
2.4M
1.2M 1M
o
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ #\/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

17.09.2014 24.09.2014 14.10.2014 990 000 1000 000 0 1000 000 4

4 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Bolig
vesentlig forandret.
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Eneboliger til salgs i DRANGEDAL kommune na

V'S
2.4M E Annonsene har i
2 - snitt ligget ute i
enebo“ger til 2270 000 — Prisantydning i snitt 1 3 5
salgs -
2o = dager
21M -

Eneboliger solgt i DRANGEDAL kommune siste 6 mnd

Ty

Solgt i snitt
i lopet av

1 4 1 707 000 6 Salgspris i snitt 74

EINE elEIr el 1 664 000 :— Prisantydning i snitt
- dager
1.6M -
E for 0.8% over prisantydning
Analyse m2-priser
- . o
37 956 Etggge&\)/gmn 135 Totalpris

24 285 Telemark fylke i snitt siste
6 mnd
11 471 DRANGEDAL kommune i

snitt siste 6 mnd



Tilstandsrapport
({B3kentakst

@ Vaningshus

@ Stengerveien 135, 3760 () DRANGEDAL kommune
NESLANDSVATN

# gnr. 20, bnr. 38

Sum areal alle bygg: BRA: 422 m? BRA-i: 137 m?

A

Befaringsdato: 07.07.2026 Rapportdato: 20.07.2026 Oppdragsnr.: 22670-1020 PropCloud ref nr: VX6035

Foretak: BAKKEN TAKST Takstingenigr: Martin Bakken

Bakkentakst

Tif. 957 53 622 / mail: martin@bakkentakst.no

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Bakken Takst

Bakken Takst er et uavhengig takstfirma med solid faglig kompetanse og lang erfaring innen oppfg@ring, vedlikehold og
tilstandsanalyse av bolig og fritidsbolig. Vi innehar byggmesterkompetanse og er sertifisert giennom BMTF (Byggmestrenes
takseringsforbund) og vi er medlem av NITO. Alle vare vurderinger utarbeides i henhold til gjeldende lover, forskrifter og
bransjestandarder, for a sikre gode og oversiktlige rapporter.

Vare befaringer gjennomfgres med fokus pa detaljer og faglig grundighet. Rapportene vare utformes med tydelig
dokumentasjon og forstaelig sprak, slik at man far en komplett og oversiktlig fremstilling av eiendommens tilstand.

Var praktiske erfaring som byggmester og takstingenigr gjgr at vare vurderinger er realistiske.

gl il
i J..E

Rapportansvarlig

Martin Bakken

martin@bakkentakst.no

95753 622

Medlem av
BMTF NITO @gkkenm

Oppdragsnr.: 22670-1020 Befaringsdato: 07.07.2026 Side: 2 av 40




Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN BAKKEN TAKST
Gnr 20 - Bnr 38 Bigrnsborgbakken 5

4016 DRANGEDAL 3770 KRAGER®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22670-1020 Befaringsdato: 07.07.2026 Side: 3 av40



Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN BAKKEN TAKST
Gnr 20 - Bnr 38 Bigrnsborgbakken 5
4016 DRANGEDAL 3770 KRAGER®@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO

Oppdragsnr.: 22670-1020 Befaringsdato: 07.07.2026 Side: 4 av 40
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Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN
Gnr 20 - Bnr 38
4016 DRANGEDAL

Beskrivelse av eiendommen

BAKKEN TAKST
Bigrnsborgbakken 5
3770 KRAGER®

Bolig fra ca. 1938 oppfert i trekonstruksjon over grunnmur av
betong. Boligen er betydelig oppgradert og vedlikeholdt de
siste 10-15 arene, og fremstar i god stand pa befaringsdagen.
Det er likevel registrert enkelte forhold som krever
oppmerksomhet i tiden som kommer. Viser til rapportens
punkter for fullstendig oversikt.

Vaningshus - Byggear: 1938

Ga til side

UTVENDIG

Taket er tekket med betongtakstein, og undertaktekking er av
oljeimpregnerte trefiberplater (Sutak)

Takrenner og nedlgp, sngfangere, piper, pipehatter og gvrige beslag
av plastbelagt/ lakkert stal.

Siden taket kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen
begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er
avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke
foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan
utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det er saltak med dels sperrekonstruksjon og dels takstoler. | fglge
eier er det undertak av bordtak og sutakplater pa tilbygg, og
undertak med over- og underliggende bord og sutaksplater pa
hovedtaket. Loftet bestar av kaldtloft og oppvarmet loftsrom.
Takkonstruksjon er luftet via spalter i takutstikk.

Tilbygget har sperrekonstruksjon med skrahimling, derfor er ikke
selve konstruksjonen mulig a kontrollere via luker ol. Derfor er
vurderingen gjort ut i fra alder og forhold som kan vurderes utenpa
konstruksjon. (Svanker, skjevheter osv. som gir indikasjon pa svikt i
bzerende konstruksjoner ol.)

Yttervegger er av trekonstruksjon med liggende og staende
bordkledning.

Kledningen pa tilbygget er fra 2017/18, resten av huset er
etterisolert og skiftet kledning pa i 2025 ifglge eier.

Det er PVC-vinduer med 2-lags glass.

Vinduene i kjeller er av tre og med 1 og 2-lags glass.

Det er malt hovedytterdgr og PVC balkongdgrer med 2-lags glass.
Det er enkel kjellerdgr i tre.

Det er veranda av impregnerte konstruksjonsmaterialer med
terrassebord av kebony furu.

Fundamenter av betong med trestolper opp til
dragere/baerebjelker under bjelkelag.

Det er kledd ned til terreng under verandaen med staende
terrassebord.

Utvendig trapper av flislagt betong og impregnert trevirke.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv er belagt med laminat og furu.
Det registreres stedvis knirk i gulv pa befaringsdagen.

Oppdragsnr.: 22670-1020

Befaringsdato: 07.07.2026
e

Veggene er kledd med trepanel og panelplater. Himlingen er kledd
med trepanel.

Etasjeskillere er utfgrt som trebjelkelag.
Boligen har mursteinspipe fra byggear.

Kjellergulvet er av betong og veggene er av betong. Hulltaking er
ikke foretatt fordi rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking
ungdvendig.

Boligen har malt tretrapp med laminatgulv i inntrinn. Hjgrnelister i
eik for & dekke inn laminat pa kanten av trinnene.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer. Det er skyvedgr inn til
alkove i loftetasjen.

Ga til side

VATROM

Deler av vatrommet er fra fgr 1997, det vil si sluk og
tettesjikt/membran pa gulvet. Vegger er oppgradert med nye
baderomsplater ca. 2015. Det er i sammenheng med oppgradering
av veggene lagt fliser pa gulvet over eksisterende vatromsbelegg
som er gulvets fuktsikring.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vatrommet.

Veggene er kledd med vatroms-/baderomsplater, og himlingen har
malt innvendig tak av MDF panel.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler
(varmekabler er ikke funksjonstestet av takstmann).
Det er ca. 8mm fall fra dgr til sluk.

Vatrommet har eldre skjult vanntett sjikt pa gulvet (vatromsbelegg)
og nyere baderomspanel pa veggene. Det er eldre sluk i gulvet, og
hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran ved
dgrterskelen er ca. 40 mm.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjkabinett.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt under trapp, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultat: 7,6.

Ga til side

KIPKKEN

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate av keramiske fliser. Det er avsatt plass til kjgleskap og
oppvaskmaskin, kjskkenet har inegrert platetopp, stekeovn og
oppvaskkum av stal.

Kjgkkenet er skiftet i 2015, men innredningen ble kjgpt brukt. Alder
er derfor ukjent.
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER
Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte

Side: 5 av 40



Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN BAKKEN TAKST
Gnr 20 - Bnr 38 Bigrnsborgbakken 5
4016 DRANGEDAL 3770 KRAGER®

Beskrivelse av eiendommen

eller andre type skjgter. Varierende alder pa anlegget.
Innvendige avlgpsrgr er av plast.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Elektriskanlegg med dels apen og dels skjult installasjon. Anlegget
har automatsikringer og er oppgradert og utvidet i de senere
arene.

Boligen har to luft-luft varmepumper som er installert i stue og
vinterhage i 1. etasje.

TOMTEFORHOLD G til side

Boligen har store deler synlig fjell i kjelleren, derfor antas det a
vaere byggegrunn av fjell.

Det er drenerende masser rundt deler av grunnmur, men ingen
synlig moderne fuktsikring (vorteplast el.) av muren.

Det er lett skraende terreng rundt boligen med noen flatere partier.

Boligen har betonggrunnmur og sgylefundamenter.

Avlgpsledningene er av plast og er ifglge eier fra 2014. Ca. 1,5 m av
det gamle avigpsrgret (av betong) ligger igjen under badet. Avigpet
er tilknyttet septiktank med overlgp til grgft.

Vannledningen er av plast og er ifglge eier fra 2024, med nytt
borrehull og inntaksledning. Vannforsyningen er privat brgnn.

Septiktanken er av betong.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Lave
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger for takstmann og det ligger
heller ikke hos kommunen.

Stall

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger for takstmann.
Garasje

¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger for takstmann.
Vaningshus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger pa tilbygget, plan og fasadetegning.

Oppdragsnr.: 22670-1020 Befaringsdato: 07.07.2026 Side: 6 av 40
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Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN BAKKEN TAKST
Gnr 20 - Bnr 38 Bigrnsborgbakken 5
4016 DRANGEDAL 3770 KRAGER®

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& 8 Oppsummering av avvik

20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
= Vaningshus
[
(! 1558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 o el
© Utvendig > Vinduer i kjeller Gatil side
© Utvendig > Kjellerdgr Ga til side
5
B © vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Gatil side
g
] 0 P Vatrom > 1. Etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gatilside
. TGO: Ingen avvik og sluk
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 1G3: store eller alvorlige awvik . AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@  Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
. o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad altaner
2
© Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner G tilside
1.5 o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
sokkeletasje)
1 o o
© Innvendig > Krypkjeller Ga til side
05 @  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
I . X i ‘s
E @ Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side
0
Tiltak under kr 20 000 ot o
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 0 Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q  Tiltak over kr 500 000 0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Calilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@© Tomteforhold > Septiktank Ga til side
0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater, vegger og Ga til side
himling
@ vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side

© Kjokken > 1. Etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som dapenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det mangler sngfangere pa tilbygget. Takvinkel og Ga til side
type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet er
krav til sngfangere.

Rekkverket pa verandaen er for lavt i forhold til
dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for
rekkverk i innvendige trapper.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i nar man
gar opp eller ned mangler.

Det mangler samsvarserklaering for deler av anlegget.
(ikke fremvist). Dokumentasjon bgr om mulig
fremskaffes.
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Tilstandsrapport

VANINGSHUS

Byggear Kommentar
1938 Byggear er basert pa opplysninger fra
eier.

Anvendelse
Vaningshus

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med betongtakstein, og undertaktekking er av oljeimpregnerte trefiberplater (Sutak)

Siden taket kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 8 bevege seg ut pa taket eller

observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Veaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Tak pa tilbygg

(1) Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner, nedlgp, sngfangere, piper, pipehatter og gvrige beslag av plastbelagt/ lakkert stal.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
¢ Det mangler et beslag ned i takrenne pa hovedtaket inn mot tilbygg.

* Det mangler sngfangere pa tilbygget. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet er krav til sngfangere.
Konsekvens/tiltak
® Ca. 60 cm med fotbeslag ned i takrenne ma monteres.

* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.
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Tilstandsrapport

nedlgpsrgr og takrenne

Mangler sngfangere pa tilbygg Mangler et beslag ned i takrenne pa hovedtak inn mot tilbygget.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Det er saltak med dels sperrekonstruksjon og dels takstoler. | fglge eier er det undertak av bordtak og sutakplater pa tilbygg, og undertak med over- og
underliggende bord og sutaksplater pa hovedtaket. Loftet bestar av kaldtloft og oppvarmet loftsrom.

Tilbygget har sperrekonstruksjon med skrahimling, derfor er ikke selve konstruksjonen mulig a kontrollere via luker ol. Vurderingen er gjort ut i fra alder
og forhold som kan vurderes utenpa konstruksjon. (Svanker, skjevheter osv. som gir indikasjon pa svikt i baerende konstruksjoner ol.)

Takkonstruksjon er luftet via spalter i takutstikk. Lufting over isolerte skratak i loftetasjen er ikke mulig & kontrollere, men kaldtloftet i toppen av taket
fremstar luftig og t@rt pa befaringsdagen.

Det registreres fuktskjolder rundt pipe i loftetasjen og pa gverste kaldtloft. Dette er kommentert i tidligere tilstandsrapport fra fgr taket ble skiftet.
Fuktmerker antas derfor a veere fra tidligere lekkasjer, og ikke pagaende lekkasjer. Ifglge eier har det ikke vaere vanninntregning i taket etter det ble skiftet
i2015.

Det registreres en del avfgring fra smagnagere el. pa kaldtloftet pa befaringsdagen.
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Tilstandsrapport

Gammelt vepsebol pa kaldtloft Avfgring fra smagnagere pa kaldtloft.

Fuktmerker rundt og pa pipelgp pa kaldtloft. Fuktmerker i himling rundt pipe.

@ Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger er av trekonstruksjon med liggende og staende bordkledning.
Kledningen pa tilbygget er fra 2017/18, resten av huset er etterisolert og skiftet kledning pa i 2025 ifglge eier.
Pa tilbygget er det ikke synlig gnager/musetetting, men eier opplyser om at dette er montert.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:

¢ Vannbrett i bunn av kledningen pa tilbygget er oppsprukket i maling, trevirke og har noe deformasjoner etter solen.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannbrett bgr overflatebehandles.
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Tilstandsrapport

Manglende musesperre pa tilbygg.

Vannbrett

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det er PVC-vinduer med 2-lags glass.
Pa det ene vinduet i loftetasjen mangler det et handtak.

Arstall: 2017 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Tilstandsrapport

Utvendig vindu Vindu innvendig

Vinduer

Vinduer i kjeller

Beskrivelse

Vinduene i kjeller er av tre og med 1 og 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

¢ Vinduene i kjelleren er gamle og slitte og det er skader pa murpuss og utvendig tetting rundt enkelte vinduer. Enkelte vinduer kan ikke apnes eller er
vanskelige a apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer i kjelleren bgr skiftes ut og utvendig tetting ma utbedres i tiden som kommer for & hindre at tilstanden forvaerres og fgrer til lekkasjer osv.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Kjeller vindu

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr og PVC balkongdgrer med 2-lags glass.
Det mangler ngkkelskilt/deksel pa inngangsdgra.
Arstall: 2017 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Balkongdgr sett innenfra.

Kjellerdgr

Beskrivelse
Det er enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist rate i dgrterskel.

Konsekvens/tiltak

* Rate eller store skader i dgrer medfgrer redusert styrke, tetthet og funksjon. Dette kan fgre til varmetap, fuktinntrengning og videre skade pa tilstgtende
konstruksjoner.

 Det er viktig a utbedre eller skifte ut skadet dgr.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Kjellerdgr

(1 Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Det er veranda av impregnerte konstruksjonsmaterialer med terrassebord av kebony furu.
Fundamenter av betong med trestolper opp til dragere/baerebjelker under bjelkelag.
Det er kledd ned til terreng under verandaen med staende terrassebord.
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Tilstandsrapport

Rekkverk er malt til 80cm hgyde fra terrassegulv og kravet til hgyde er 100cm.
Overflatebehandlingen pa rekkverk og kledning under veranda flasser i stor grad.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det er rate i enkelte skjgter pa terrassebordene.

* En stgtte fra fundament og opp til baerebjelke under bjelkelag har beveget seg og sitter bare sa vidt under bjelke. Enkelte av disse stolpene under
dragere er noe underdimensjonert.

* Rekkverket er vinglete og rekkverksseksjonene henger litt ned pa midten mellom stolpene.

* Rekkverket pa verandaen er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Terrassebord med rate bgr skiftes ut for a hindre at tilstanden forverres. Blir det ikke skiftet ut vil det til slutt bli s ille at man kan trakke gjennom gulvet.
 Stolpe som har forskjgvet seg ma settes pa plass igjen og festes. Alle stolper som gar opp under dragerne som er enkle bgr pasettes en ekstra stolpe slik
at de blir doble.

Hvis avviket ikke utbedres kan man risikere sig og skjevheter i konstruksjonen.

o Rekkverk bgr forsgkes a stives opp og understgttes pa midten av seksjonene mellom stolpen, for a hindre at tilstanden forverres.

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

Terrassegulv og rekkverk Forskjgvet stolpe under bzerebjelke.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Utvendig trapper av flislagt betong og impregnert trevirke.

INNVENDIG

Overflater - gulv
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Gulv er belagt med laminat og furu.

Det registreres stedvis knirk i gulv pa befaringsdagen.

Laminatgulv i tilbygg Laminatgulv

Furugulv pa bod i loftetasjen.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Veggene er kledd med trepanel og panelplater. Himlingen er kledd med trepanel.

Det noen hakk og merker pa overflater rundt om i boligen, men dette er vurdert som bagatellmessig eller innenfor normal slitasje.
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Tilstandsrapport

Overflater tilbygg

(1 Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Etasjeskillere er utfgrt som trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
* Det er malt hgydeavvik pa 0-30mm i 1 etasje og loftetasje.

Konsekvens/tiltak
* Gulvene ma opprettes for & fa TG1/0. Men dette vil ikke vaere gkonomisk fornuftig & gjgre fgr eventuelt gulvene en gang skal renoveres.

Radon

Beskrivelse

Boligen er oppfert i 1937 og derfor ikke utfgrt med tiltak mot radon.
Tilbygget er oppfert pa spylefundamenter og det er apent under tilbygg slik at eventuell radongass luftes ut.

Vurdering av avvik:
® Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Boligen har mursteinspipe fra byggear.

Det er utfgrt tilsyn pad pipe og ildsted, med kommentar om at det er lagt gulv over utkraging rundt pipe i loftetasjen. Eier sier dette skal utbedres fgr salg.

@ Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
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Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Gulvet er av betong og veggene er av betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt fordi rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Kjelleren har fuktmerker og saltutslag enkelte steder, men ved fuktmaling pa befaringsdagen ble det ikke malt forhgyede fuktverdier. Det er synlig fjell i
store deler av kjelleren, det er a forvente at vann fglger fjellet inn ved nedbgrsperioder.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a avdekke arsak til fuktinntrenging og iverksette tiltak, som forbedret drenering, tetting eller fuktsikring av muren.

Fuktmerker langs gulv i kjeller. Tegn pa fukt i kjeller.

Skille mellom gammel og ny mur. Kjellerrom

15 Krypkjeller

Beskrivelse
Tilbygget er bygget med trebjelkelag med stubbegulv mot friluft. Det er apent og luftig under tilbygget.

Arstall: 2017 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er en stubbeloftplate som har bgyd seg ned og dette gjgr at det har blitt en apning inn i gulvkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Platen ma presses pa plass igjen med bredere klemlist/bord for & hindre trekk og inntregning av smagnagere.

* Kantbjelke pa bjelkelag er ikke kledd med vindtettplate, derfor er bjelke og spongulvplate eksponert langs kantene.

* Det bogr skjgtes inn vindtettplate for a beskytte bjelker og spongulvplater mot vaer og vind. Vindtettplatene som skjgtes inn kan dekkes inn med
kledningsbord el. under vannbrettet.
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Tilstandsrapport

Kantbjelke pa bjelkelaget er ikke kledd inn med vindtettplate, derfor er
bjelke og spongulvplate eksponert pa kantene.

Bjelkelag mot friluft

Stubbeloftsplate har bgyd seg ned.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Det er malt tretrapp med laminatgulv i inntrinn. Hjgrnelister i eik for a dekke inn laminat pa kanten av trinnene.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar

man gar opp eller ned mangler.

Konsekvens/tiltak
e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og personskader, saerlig for barn.

¢ Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.
o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.
* Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, seerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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Tilstandsrapport

Rekkverk

Trapp og rekkverk

» Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer og en skyvedgr.

Skyvedgr inn til alkove i loftetasjen er litt tung a apne/lukke.

Innerdgr

Boddgr Skyvedgr
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VATROM

1. ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Deler av vatrommet er fra fgr 1997, det vil si sluk og tettesjikt/membran pa gulvet. Vegger er oppgradert med nye baderomsplater ca. 2015. Det er i
sammenheng med oppgradering av veggene lagt fliser pa gulvet over eksisterende vatromsbelegg som er gulvets fuktsikring. Det foreligger ingen
dokumentasjon pa vatrommet.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om det er
dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa tilstgtende
konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

1. ETASJE > BAD
(32 overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er kledd med vatroms-/baderomsplater, og himlingen har malt innvendig tak av MDF panel.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales @ demontere og montere vatromsplatene pa nytt i henhold til produsentens anvisninger og gjeldende vatromsnorm, inkludert korrekt
tetting av skjgter og giennomfgringer. Eventuelt bgr arbeidet utfgres eller kontrolleres av kvalifisert fagperson.

¢ Platene er montert uten bruk av bunnprofil, bunnprofilen ma monteres med godkjent tettemasse for a garantere tett overgang vegg/gulv. Platene er
kuttet i bunn, uten forsegling av kuttflater noe som gker risikoen for oppsug av fukt i platene ved vannsgl osv.

Plater uten bunnprofil eller forsegling av kuttflater. Plater er kuttet i bunn, uten bruk av profil og forsegling av kuttflater.

1. ETASIJE > BAD

@ Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler (varmekabler er ikke funksjonstestet av takstmann). Det er ca. 8mm fall fra dgr til sluk.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.
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Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Flislagt gulv
1. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har eldre skjult vanntett sjikt pa gulvet (vatromsbelegg) og nyere baderomspanel pa veggene. Det er eldre sluk i gulvet, og hgydeforskjellen fra
toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er ca. 40 mm.

Vurdering av avvik:
 Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den grunn ufullstendig undersgkt. Dusjkabinett er plassert over og er vanskelig a flytte

pa for kontroll og rengjgring.
e Vatrommet har eldre vatromslgsninger for gulv som er etablert fgr ar 2000. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og 3 inspisere den for 3 oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er

avgjerende for a forhindre lekkasjer.
* Konsekvensen er at membranen kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte skader i

konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Gulv/vegg pa bad
1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

Arstall: 2015 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Innredning og vask

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere optimalt, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales 3 etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dgr eller ventil i dgr/vegg. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere
fuktbelastningen i rommet.

bt

Mangler spalte under dgrblad (tilluft) Baderomsvifte

1. ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Fuktmaling ved hulltaking er foretatt under trapp, uten & pavise unormale forhold. Maleresultat: 7,6.
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Tilstandsrapport

Fuktmaling i tilstgtende vegg av dusjsonen.

KIOKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate av keramiske fliser.

Det er avsatt plass til kjgleskap og oppvaskmaskin, kjgkkenet
har integrert platetopp, stekeovn og oppvaskkum av stal.

Kjgkkenet er skiftet i 2015, men innredningen ble kjgpt brukt. Alder er derfor ukjent.

1. ETASJE > KIPKKEN

15 Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Det registreres ulyd i ventilatoren pa befaringsdagen, men ikke nedsatt funksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Ulyd i ventilatoren.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak
¢ Neermere undersgkelser anbefales.

Ventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

(32 Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter. Varierende alder pa anlegget.
Vurdering av avvik:

* Enkelte kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for utskifting av deler av rgrsystemet for a sikre videre funksjon og redusere risiko for skader.

Stoppekran og trykktank

Nyere og eldre kobberrgr Eldre kobberrgr opp av gulv, nyere rgr .

32 innvendige avigpsror
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av plast.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lufting av avlgpsanlegget.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull lufting kan fgre til darlig avrenning, luktproblemer og risiko for undertrykk i avigpssystemet.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen er oppfgrt med naturlig ventilasjon, men etterhvert som boligen har blitt oppgradert, vindtettet og etterisolert har den naturlige ventilasjonen

stadig blitt redusert.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist mangelfull ventilasjon i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler i alle oppholdsrom som ikke har det, for a unnga darlig inneklima.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank.

Tanken er plassert i uinnredet kjeller. Det er borret et hull i betonggulvet for & drenere bort eventuelt lekkasjevann el. fra utstyr.

Arstall: 2016 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Produktinfo

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg med dels apen og dels skjult installasjon. Anlegget har automatsikringer og er oppgradert og utvidet i de senere arene.

Det ble utfgrt tilsyn pa anlegget i 2024 ifglge eier, og alle paviste feil og mangler ble utbedret av Vollans elektrotjenester i etterkant av tilsynet. Det er ikke
fremlagt kontrollrapport for takstmann.

Vurdering av avvik:
* Det mangler samsvarserklzering for deler av anlegget. (ikke fremvist). Dokumentasjon bgr om mulig fremskaffes.
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Tilstandsrapport

Samsvarserklaering pa AMS-maler Sikringsskap

Andre installasjoner

Beskrivelse

Boligen har to luft-luft varmepumper som er installert i stue og vinterhage i 1. etasje.
Varmepumpene er ikke funksjonstestet pa befaringsdagen, kun vurdert ut i fra alder og synlige forhold.

Varmepumpa i stue er fra 2013, og den i vinterhagen er fra 2018. Servicehistorikk er ukjent.
Pumpa fra 2013 vil ha noe begrenset gjenvaerende levetid pa grunn av oppnadd alder.

Utvendig del av varmepumpe i stue.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Boligen har store deler synlig fjell i kjelleren, derfor antas det a veere byggegrunn av fjell.
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Tilstandsrapport

Fjell i kjeller

(3 Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det er drenerende masser rundt deler av grunnmur, men ingen synlig moderne fuktsikring (vorteplast el.) av muren.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.
Bruken av underetg/kjeller vil ogsa veere avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Boligen har betonggrunnmur og sgylefundamenter.

Terrengforhold

Beskrivelse

Det er lett skrdende terreng rundt boligen med noen flatere partier.

C)ﬁ” ) Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering

Beskrivelse

Avlgpsledningene er av plast og er ifglge eier fra 2014. Ca. 1,5 m av det gamle avigpsrgret (av betong) ligger igjen under badet. Avigpet er tilknyttet
septiktank med overlgp til graft.
Vannledningen er av plast og er ifglge eier fra 2024, med nytt borrehull og inntaksledning. Vannforsyningen er privat brgnn.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a gjennomfgre analyse av brgnnvannet for & avklare kvalitet og behov for eventuelle tiltak.

) Septiktank

a3
Beskrivelse

Septiktanken er i betong. Installasjonsar er ukjent for eier.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 22670-1020 Befaringsdato: 07.07.2026 Side: 29 av 40
e



Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN BAKKEN TAKST
Gnr 20 - Bnr 38 Bigrnsborgbakken 5

4016 DRANGEDAL 3770 KRAGER®

Tilstandsrapport

* Septiktank av betong er eldre enn 25 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd & avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift p
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler sngfangere pa tilbygget. Takvinkel og type taktekking tilsier at det pa grunn av sikkerhet er krav til sngfangere.

* Rekkverket pa verandaen er for lavt i forhold til dagens krav.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

o Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav for rekkverk i innvendige trapper.

 Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen, stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man holder i nar

man gar opp eller ned mangler.
* Det mangler samsvarserklzering for deler av anlegget. (ikke fremvist). Dokumentasjon bgr om mulig fremskaffes.

Konsekvens/tiltak
* Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

» Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for utbedring
for @ oppna tilfredsstillende sikkerhet.
* Rekkverkshgyde ma endres for a tilfredsstille dagens krav til sikkerhet.

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og personskader, saerlig for barn.

* Det anbefales a utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Det anbefales a heve eller utbedre rekkverket slik at det tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

* Manglende handlgper kan redusere muligheten for stgtte ved ferdsel i trappen. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fallulykker og personskade, szerlig
for barn, eldre og personer med nedsatt balanse.
* Det anbefales 3 montere handlgper langs trappelgpet for a bedre sikkerhet og tilgjengelighet.
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Bygninger pa eiendommen

Lave
Anvendelse
Uthus
Byggear Kommentar
1940 Byggearet er basert pa antagelser, og det er dermed
usikkert nar bygget er oppfert.
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Beskrivelse

Lave oppfert i trekonstruksjon over grunnmur av betong.
Bygningen har saltak tekket med nyere blikkplater. Takrenner og nedlgp av stal.

Yttervegger er kledd med stadende lavekledning (bord satt intill hverandre med liten spalte mellom hvert bort).

Merknader:

-Stedvis oppsprukket kledning og noe slittasje pa maling.
-Stedvis sprekker og forvitring av betong i grunnmur og lavebru.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 22670-1020 Befaringsdato: 07.07.2026 Side: 31 av 40
e



Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN BAKKEN TAKST

Gnr 20 - Bnr 38 Bigrnsborgbakken 5 (7cniaet
4016 DRANGEDAL 3770 KRAGER®
Stall

Anvendelse
Stall/garasje

Byggear Kommentar

2023 Byggear er basert pa opplysninger fra eier.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse
Stall oppfart i stal (konteinere) og trekonstruksjon.

Det er gulv av betong i den midtre delen av bygget.

Salttak av takstoler i tre tekket med stalplater. Takrenner og nedlgp i stal.
Yttervegger er kledd med staende trekledning.

Det er vinduer i tre med isolerglass og ytterder i tre.

Det er leddet isolert garasjeport med automatisk apner i midtre del av bygningen.

Det er overbygget parkering/lagringsplass pa den ene langveggen av stallen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Garasje

Anvendelse

Garasje

Byggear Kommentar

1985 Byggear er basert pa informasjon registrert i

eiendomsmatrikkelen.

Standard

Garasje med enkel standard.

Vedlikehold

Bygget er trenger normalt vedlikehold i tiden som kommer.

Beskrivelse
Garasje oppfgrt i trekonstruksjon over ringmur av tgrrstablede lecablokker.

Yttervegger er kledd med staende trekledning.
Garasjeport av tre. Porten skyves til siden ved apning. Vinduer med enkle glass.

Saltak tekket med nyere takstein. Takrenner og nedlgp av stal.

Merknader:

- Det er synlige skjevheter i bygningen.

- Noe oppsprukket trevirke i kledning og vindskier.

- Utvendig overflater har slitt maling.

- Detaljer rundt vinduene er ikke fagmessig utfgrt.

- Vinduer er i darlig stand.

- Det mangler beslag pa vindskibord pa den ene siden av garasjen.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

:

BRA-e Balkong

. > t Bod

Kjeller

Stue

sod N7l
Soverom
Stue

Loft

Bod
Soverom
Stue

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Garasje / ‘ = BRA-i
Bod _7
Bad BRA-e }—
Teknisk
/1 rom
N L/
} ] kjokken
Garasje N\
i [ \
Bod
Soverom
Soverom
BRA-i | R
Innglasset ~
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22670-1020
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Terr. - .
Shnaackasb Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Lave
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong SUM Ferestes t()fBlza)Ikongareal
Loft 56 56
Etasje 70 70
Ssum 126
SUM BRA 126
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
Loft Uinnredet loft
Etasje Figs
Kommentar

@verste etasje er malt i sin helhet (gulvareal) selv om det er under 190cm takhgyde under deler av skratak.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger for takstmann og det ligger heller ikke hos kommunen.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Stall

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
1.Etasje 94 94

sumMm 94
SUM BRA 94

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stallbas 1, stallbas 2, bod, bod 2,
garasje

Etasje

1.Etasje

Kommentar
Overbygget areal til parkering/lagring er malt til 38m2.
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Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN
Gnr 20 - Bnr 38
4016 DRANGEDAL

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger for takstmann.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 29
SuMm 29
SUM BRA 29

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke fremlagt tegninger for takstmann.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Vaningshus

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftetasje 40
1. Etasje 97
Kjeller 36
SUM 137 36
SUM BRA 173

Oppdragsnr.: 22670-1020

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
40
97 41
36
41

Befaringsdato: 07.07.2026
e

BAKKEN TAKST
Bigrnsborgbakken 5
3770 KRAGER®

[:]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SuM e

29

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Tia  [] Nei

Ikke maleverdig areal

(ALH)
15 55
97
36
15 188
Side: 36 av 40
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Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN BAKKEN TAKST
Gnr 20 - Bnr 38 Bigrnsborgbakken 5 f’{?‘;,\lm,_. :
4016 DRANGEDAL 3770 KRAGER® o

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b)
) Soverom, soverom 2, alkove, bod,
Loftetasje
trapperom
1. Etasje V|r.1dfang, bad, kj(?kken, trapperom,
spisestue, stue, vinterhage
Uinnredet kjellerrom 1,
Kjeller uinnredet kjellerrom 2, uinnredet
kjellerrom 3
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger tegninger pa tilbygget, plan og fasadetegning.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN BAKKEN TAKST
Gnr 20 - Bnr 38 Bigrnsborgbakken 5
4016 DRANGEDAL 3770 KRAGER®@

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.7.2026 Jan Neri Kjeldsen Kunde

Martin Bakken Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4016 DRANGEDAL 20 38 0 17010.7 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Stengerveien 135

Hjemmelshaver
Kjeldsen Jan Neri

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Pa landet. Neerhet til vann og turomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra grunnboret brgnn.
Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til graft e.l.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til LNF-omrade (landbruk, natur, fritid) og spredt boligbebyggelse i kommuneplan.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med treterrasser, beplantning og plen, eiendommen har gruslagt innkjgrsel og biloppstillingsplasser mm.
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Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN

BAKKEN TAKST

Gnr 20 - Bnr 38 Bigrnsborgbakken 5

4016 DRANGEDAL

Kilder og vedlegg

3770 KRAGER®

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status
Egenerklaeringsskjema 20.07.2026 Gjennomgatt 20.07.2026 Gjennomgatt
Tegninger Gjennomgatt 18.07.2026 Gjennomgatt
Tidligere

boligsalgsrapport Gjennomgatt pa befaringen. 07.07.2026 Gjennomgatt

Var tilstede pa befaring, svarte pa
spgrsmal og informerte.

Eier Gjennomgatt

Sider

Vedlagt
Nei

Nei

Nei

Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 20.07.2026 Stengerveien 135

For gyldighet pa rapporten se forside
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Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN
Gnr 20 - Bnr 38
4016 DRANGEDAL

Forutsetninger

BAKKEN TAKST
Bigrnsborgbakken 5
3770 KRAGER®

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normailt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22670-1020

Befaringsdato: 07.07.2026
e

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Iennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er szerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLERINGSSK] EMA Dato: 20.07.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Kragera Oppdragsnr. 322260130
Addresse Stengerveien 135
Postnr. 3760 Sted NESLANDSVATN
Selgers navn Jan Neri Kjeldsen

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

24/9-2014

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

n

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei O Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Frende

Polise/avtalenr.:

852307

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

JN
Tav9



2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

OJ Nei dJ Ja, kun av Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

rorlegger - strgm

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Kledd vegger og hevet tak

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfert, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar
Jan Kjeldsen

3. Ble det lagt nytt tettesjikt/membran?

Nei O Ja
4, Ble sluk skiftet?
Nei O Ja

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

O Nei Ja, kun av N EES 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av fagleert, og av hvem:

Nye stikk

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Vollan elektro tjenester. opplgst firma som er gatt over til kontrollgr

Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlep, herunder rerbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
JN

2av9




Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

OJ Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Nytt avlgp til septikk, se takstrapport

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
Jan Kjeldsen

9. Kjenner du til om det har vaert utfert kontroll pa vann/aviep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, aviepskvern eller liknende?

[J  Nei Ja

Beskrivelse:

Borrevann

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

OJ Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Nye tak pa innhus - lave og stall/lager

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O  Ja
Forklar:
Jan Kjeldsen
Piper og ildsteder
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

JN
3av9




13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

O Nei O Ja kunav O Ja Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Byttet nye vinduer

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfart, og av hvem?

Nei O Ja
Forklar:
Jan Kjeldsen

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

JN
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20. Kjenner du til om det er gjort endringer pa loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

OJ Nei Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av faglzert, og av hvem:

Nytt inn fra stolpe, nytt sikringskap og nytt opplegg kurser

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

O  Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

er fakturert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

O  Nei Ja

Av hvem?:

Drangedal e-verk

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
JN

5av9




Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei O Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Nytt tilbygg - vinterhage

Kjenner du til om innredningen/bruksendringen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

O  Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33.. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i boligen og/eller andre bygninger pa eiendommen?

Nei O Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger pa eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller
liknende?

O  Nei Ja
Beskrivelse:
Stall og lave
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport
Har boligen garasje eller carport?
O  Nei Ja
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

JN
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36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?

Nei O Ja

37. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa garasje/carport?

O Nei O Ja, kun av OJ Ja, Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Beskriv hva som er utfort av ufaglaert:

Nytt tak over balgeplater jern

Har du dokumenter fra de som utforte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utfort, og av hvem?

Nei O Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Jan Kjeldsen

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei O  Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell folgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medforer plager eller sjenanse som det kan vare relevant for kjoper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utferes av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, tomrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44, Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vzere relevant for kjoper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
JN

7av9




Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

O  Nei Ja

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
JN
8av9



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 20.07.2026
Signert av Jan Neri Kjeldsen
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

JN
9av9
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Adresse

Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN

Dato for energimerking Merkenummer

29.07.2026 Energiattest-2026-324758
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 165488679

Gardsnummer Bruksnummer

20 38

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

) Energikarakteren

Energiattest

mcnii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1938 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
137,0 m? 137,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
462,79 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
506,51 kWh/m? 74 128 kWh



Stengerveien 135

SKOLER

Kroken skole (1-7 kl.) 8 min &
77 elever, 6 klasser 7 km
Drangedal 10-arige skole (1-10 kI.... 25 min &
328 elever, 23 klasser 25.4 km
Kragera videregaende skole 24 min &
483 elever, 24 klasser 22.2 km
Bamble vgs - avd Croftholmen 38 min &
310 elever 46.1km
SPORT

@ Sandvann idrettsanlegg 44 min A
® Ytre kroken ballgkke 6 min &
= MOT Kragerg 21 min &
& Family Fitness Kragerge 26 min &
VARER/TJENESTER

ALTI Kragerg 13 min &
{8 Boots apotek Sannidal 13 min &
* Drangedal Vinmonopol 23 min &
% Kragerg Vinmonopol 27 min &

OFFENTLIG TRANSPORT
& Stengerveien 15 min %
Linje 607 1.4 km
@ Neslandsvatn stasjon 8 min &
Linje F5 6.8 km
* Sandefjord lufthavn Torp 1t10 min &
x Kristiansand Kjevik 1t39 min &
BARNEHAGER
Kroken barnehage (1-6 ar) 8 min &
69 barn 7.1km
Sannidal barnehage (1-5 ar) 13 min &
65 barn 13.7 km
Visedal barnehage avd. Alvheim (1-... 20 min &
34 barn 15 km
DAGLIGVARE
Coop Marked Neslandsvatn 7 min &
Rema 1000 Sannidal 13 min &

-" T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

% | for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Coop Marked Neslandsvatn 7 min &
& Rema 1000 Sannidal 13 min &
ALDERSFORDELING
>
% 5252
)
P @
¥R X sl \0°\° °
o N X=X
SN S8 Q3
EhE 5238 NN o
== oY
- N 1
" |
Barn Ungdom Ungevoksne Voksne Eldre o
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34a&r)  (35-64ar) (over 65 ar) é}e’
Omrade Personer Husholdninger P
I Grunnkrets: Brodsjo 443 209 & Lamberg [
B Kommune: Drangedal 4093 2134 A/ '
Norge 5425 412 2654586 '

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 24% i barnehagealder
W 42% 6-12 ar

14% 13-15 ar
W 19% 16-18 ar

o

103

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Stengerveien 135

SKOLER OFFENTLIG TRANSPORT
Kroken skole (1-7 kl.) 8 min & & Stengerveien 15 min #
77 elever, 6 klasser 7 km Linje 607 1.4 km
Drangedal 10-3arige skole (1-10 k.... 25 min & # Neslandsvatn stasjon 8 min &
328 elever, 23 klasser 25.4 km Linje F5 6.8 km
Kragerg videregaende skole 24 min & x Sandefjord lufthavn Torp 1t 10 min &
483 elever, 24 klasser 22.2 km

X Kristiansand Kjevik 1t 39 min &
Bamble vgs - avd Croftholmen 38 min &
310 elever 46.1km

BARNEHAGER
SPORT Kroken barnehage (1-6 &r) 8 min &

69 barn 7.1km
@ Sandvann idrettsanlegg 44 min £

Sannidal barnehage (1-5 ar) 13 min &
@ Ytre kroken ballgkke 6 min & 65 barn 13.7 km
& MOT Kragerg 21 min & Visedal barnehage avd. Alvheim (1-... 20 min &

34 barn 15 km
& Family Fitness Kragerg 26 min &

DAGLIGVARE
VARER/TJENESTER

Coop Marked Neslandsvatn 7 min &
ALTI Kragera 13 min &

Rema 1000 Sannidal 13 min &
@ Boots apotek Sannidal 13 min &
¥ Drangedal Vinmonopol 23 min &
¥ Kragerg Vinmonopol 27 min &

T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet

. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



LADEPUNKT FOR EL-BIL

= Coop Marked Neslandsvatn 7 min &
& Rema 1000 Sannidal 13 min &
ALDERSFORDELING
% 3¢5
N 0 O
N O~ 0
32 a2 ™ e o
o — N N =X
N o= gng
0 ¢ 03232 AN AN ="
R R -
- N 1
B =

Barn Ungdom Ungevoksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18ar)  (19-34ar)  (35-644ar) (over65ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Grunnkrets: Brodsjo 443 209
I Kommune: Drangedal 4093 2134

Norge 5425 412 2 654 586

ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)

B 24% i barnehagealder
B 42% 6-12ar

14% 13-15 ar
W 19%16-18 ar

Copyright © Finn.no AS 2026

103

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.



Stengerveien 135

SKOLER OFFENTLIG TRANSPORT ALDERSFORDELING
R oo
Kroken skole (1-7 kl.) 8 min & 2 Stengerveien 15min # g;;
77 elever, 6 klasser 7 km Linje 607 1.4 km 5q 89 a8 52
e 32— 3Q
setd Sog BN
Drangedal 10-arige skole (1-10 kl.) 25min & 8@ Neslandsvatn stasjon 8 min & DAL 238 SN XTw
328 elever, 23 klasser 25.4km Linje F5 6.8 km = NN . '
B -
Kragerg videregaende skole 24 min & x Sandefjord lufthavn Torp 1t10 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
483 elever, 24 klasser 22.2 km (0-12 &r) (13-18ar)  (19-34ar)  (35-64ar) (over65ar)
X Kristiansand Kjevik 1t 39 min &
Bamble vgs - avd Croftholmen 38 min & Omréde . Personer Husholdninger
Il Grunnkrets: Brodsjo 443 209
310 elever 46.1km
BARNEHAGER M Kommune: Drangedal 4093 2134
Norge 5425412 2654586
SPORT Kroken barnehage (1-6 ar) 8 min &
69 barn 71km ALDERSFORDELING BARN (0-18 AR)
@ Sandvann idrettsanlegg 44 min &
Sannidal barnehage (1-5 ar) 13 min &
@ Ytre kroken ballekke 6min & 65 barn 13.7 km
B 24% i barnehagealder
& MOT Kragerg 21 min & Visedal barnehage avd. Alvheim (1-5... 20 min & B 42% 6-12 &r
34 barn 15 km 14% 13-15 &r
& Family Fitness Kragero 26 min & B 19%16-18 &r
DAGLIGVARE
VARER/TJENESTER
Coop Marked Neslandsvatn 7 min &
ALTI Kragere 13 min &
Rema 1000 Sannidal 13 min &
i@ Boots apotek Sannidal 13 min &
% Drangedal Vinmonopol 23 min &
¥ Kragerg Vinmonopol 27 min &

EINN | Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
HJ:H;-_L feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



LADEPUNKT FOR EL-BIL

& Coop Marked Neslandsvatn 7 min & o
& Rema 1000 Sannidal 13 min &
_ Silst 3

SIVILSTAND / Al Co)

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4% &

@
: &

BOLIGMASSE ~' &

B 97% enebolig
M 3% annet s

103

103

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for
feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




Utskriftsdato: 03.07.2026

Drangedal kommune
Adresse: Gudbrandsveien 7, 3750 DRANGEDAL
Telefon: 3599 70 00

Brukstillatelse og ferdigattest

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drangedal kommune
Kommunenr. | 4016 Gardsnr. | 20 Bruksnr. | 38 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse i vare arkiver. X

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforespersler.
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1956/1370/31 Side 1 av 2

Attesteringstidspunkt 2026-07-03 09:10

Erklaering.

Undertegnede som har fatt statstilskott til .

jé/ u/’z/t/cff/w

forplikter ":—:E giensidig og overfor det offentlige til & holde anlegget vedlike i

planmessig stand i samsvar med offentlige forskrifter.
Videre vedtar _1_12_5 i ta del i vedlikeholdet etter samme andel som hver eien-

dom har bidratt med i anleggsomkostningene og som er tilfoyet nedenfor prosentvis.

Denne erkleering blir & tinglyse som heftelse pa = eiendommer.

en /J‘.-—//_IBJK’“

eier av gur...{f bnr.. L. _.av skyld mark.. ﬂ ?V med vedlikeholdsplikt "30’ o.

............ % % AL . _fodt den ‘z{/? /g ?‘
g /7 bm‘z'z i L 065 + nigé' o Tt 0 o

eier av gnr.. av skyld mark

... fodt den/g/*/gq”;z'

U OO O . | < : | . 1 LOSRS
eier av gnr...... bnr. av skyld mark........... med vedlikeholdsplikt 9/
] g LY N N ) | . s T, R s Bt e i i WL
eier av gnr bnr av skyld mark.........._... med vedlikeholdsplikt ... /.
St ! U{W Vend!
P 267 O 654y Jow /4
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Attestert kopi av dok.nr. 1956/1370/31
Attesteringstidspunkt 2026-07-03 09:10
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Utskriftsdato: 23.06.2026
Drangedal kommune

Adresse: Gudbrandsvei 7, 3750 Drangedal
Telefon: 35997000

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drangedal kommune
Kommunenr. 4016 Gardsnr. 20 Bruksnr. 38 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stengerveien 135, 3760 Neslandsvatn

Informasjon om vann/avlgp registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype

Ingen treff pa vannmalere.

Offentlig vann Nei

Offentlig aviep Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




GRENLAND

GRENLAND

BRANN OG REDNING IKS

JAN NERI KJELDSEN
ANNER@DVEGEN 139
3739 SKIEN

Saksnr: 2024/18581 Dato: 07.10.2024 Saksbeh.: Tom Roger Eikasen

Grenland brann og redning gjennomfarte tilsyn med hovedfokus pa fyringsanlegg i Stengerveien 135, bruksenhet H0101,
3760 NESLANDSVATN den 03.10.2024

Tilsynet ble foretatt i medhold av lov av 14. juni 2002 nr 20 brann- og eksplosjonsvernloven § 11 fgrste ledd bokstav h,
samt forskrift om brannforebygging av 17. desember 2015 nr. 1710 § 17. Eiers plikt til kontroll og vedlikehold av
fyringsanlegget fremkommer i nevnte forskrift om brannforebygging & 6. Kap. 2.

Til stede:
Eier/representant for eier: JAN NERI KJELDSEN
For brannvesenet: Tom Roger Eikasen

Formal

Formalet med feiing/tilsynet var & vurdere forholdene ved fyringsanlegget som har betydning for brannsikkerheten og
atkomsten til anlegget. Feiing/tilsynet omfatter tilsyn med at eier/bruker etterlever kravet om at fyringsanlegget er bygget,
vedlikeholdt og virker som forutsatt.

Innledning

Feiing og tilsyn gjennomfares etter risiko. Hyppigheten fastsettes pa grunnlag av bruken, type skorstein/ildsted og feierens
faglige vurdering. Dersom avvik som har betydning for brannsikkerheten eller atkomsten for feieren blir avdekket, vil det
blir gjort oppmerksom pa dette nedenfor. Rapporten er likevel ikke noen garanti for at det ikke finnes flere avvik da
feiing/tilsyn utferes visuelt.

Status

Det ble ikke avdekket avvik pa fyringsanlegget. Rapporten er likevel ikke noen garanti for at avvik pa fyringsanlegget ikke
finnes. | Forskrift om brannforebygging kapittel 2 er det stilt krav om forebyggende plikter for eieren av byggverk. Denne
saken er herved formelt avsluttet.

Definisjon av anmerkninger

Forhold som tilsynsetatene mener det er ngdvendig & papeke for a ivareta helse-, miljg- og sikkerhet, og som ikke omfattes
av definisjonen for awvik.

Anmerkning:
Skorsteinslop 53518,

1. Ligger gulv over utkraging rundt pipa 2 etg

Anmerkning:

Postadresse

Fakturaadresse

Hydrovegen 53, 3936 Porsgrunn. Grenland brann og redning IKS

Postadresse: Side 1 av 2
Fakturamottak

Postboks 128, 3901 Porsgrunn
Postboks 150, 3901 Porsgrunn



Generelt

2. Slokkeutstyr gatt ut pa dato.

Spersmal rettes til Tom Roger Eikdsen pa tom.roger.eikasen@gbr.no eller 94 88 26 62.

Med vennlig hilsen

Tom Roger Eikasen
Brannforebygger

94 88 26 62
tom.roger.eikasen@gbr.no

Grenland brann og redning IKS

Dokumentet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift

Postadresse Fakturaadresse

Hydrovegen 53, 3936 Porsgrunn. Grenland brann og redning IKS

Postadresse: Side 2 av 2
Fakturamottak

Postboks 128, 3901 Porsgrunn
Postboks 150, 3901 Porsgrunn



Utskriftsdato: 02.07.2026
Drangedal kommune
Adresse: Gudbrandsvei 7, 3750 Drangedal
Telefon: 35997000

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drangedal kommune
Kommunenr. 4016 | Gardsnr. 20 Bruksnr. 38 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2025
Eiendomsskatt 3 407,00 kr
Feiing 525,00 kr
Renovasjon 4 542,00 kr
Slam 3 220,00 kr
Sum 11 694,00 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i
Vare Mva | Grunnlag Enhetspris | Andel | Korreksjon | Arsprognose | ar
GRUNNGEBYR 25% 1 pr.ab. 2224.00 11 0% 2 224,00 kr 2 224,00 kr
RENOVASJON
RENOVASJON 140L REST 25% 1 pr.dunk 2540.00 11 0% 2 540,00 kr 2 540,00 kr
SLAM - 2. HVERT AR 25% 1 pr.tank/ar 3220.00 11 0% 3 220,00 kr -1 623,24 kr
TOMMING
EIENDOMSSKATT BOLIG 0% 851900 4.00 11 0% 3 408,00 kr 3 407,00 kr
Prom

FEIING OG TILSYN 0% 1 Stk 525.00 11 0% 525,00 kr 525,00 kr
SLAM - 2. HVERT AR 15% | 1 Pr.tank/ar 2835.00 11 0% 2 962,40 kr 4 328,38 kr
TOMMING

Sum 14 879,40 kr | 11 401,14 kr




Lapende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belap er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Veiledning

Kommuneplanens arealdel bestar av plankart, bestemmelser med retningslinjer og
planbeskrivelse. Plandokumentene gir rammer for forvaltning og planlegging av arealer og
for sgknad om tiltak. Plankart og bestemmelser er juridisk bindende for arealplaner og tiltak.

Retningslinjene er satt i gra felt. Retningslinjene gir ikke direkte hjemmelsgrunnlag for
vedtak, men er viktige fordi de utdyper kommunestyrets politikk og forventninger.
Retningslinjene skal legges til grunn for arealplanlegging og ved sgknad om tiltak, og vil i
mange sammenhenger bli innarbeidet med rettsvirkning i etterfglgende reguleringsplaner.



Generelle bestemmelser

FORHOLDET TIL ANDRE PLANER OG PLANKRAV

1 Forholdet til kommunedelplaner med arealdel

Falgende kommunedelplaner gjelder sammen med kommuneplanens arealdel:
- Kommunedelplan for Toke, vedtatt 30.08.2011

- Kommunedelplan for Gautefall, vedtatt 18.05.2006

Arealer til naeringsformal og spredt utbygging av bolig i LNF med tilhgrende bestemmelser
gjelder foran kommunedelplan for Toke, vedtatt 30.08.2011

Kommunedelplanene suppleres av kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer der
tilsvarende tema ikke er behandlet i kommunedelplanene.

2 Forholdet til reguleringsplaner
Reguleringsplaner som fortsatt skal gjelde foran kommuneplan fremgar av egen liste pa
plankartet.

Reguleringsplaner suppleres av kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer der
tilsvarende tema ikke er behandlet i reguleringsplan. Kommuneplanens bestemmelser om
uterom gjelder foran tidligere vedtatte reguleringsplaner.

3 Strategiske planer og temakart
Andre planer som har bergringspunkter med arealdelen. De viktigste av disse er:

Planer og strategier

e Barekraftige Telemark - Regional planstrategi 2012-2016

e Regional plan for nyskaping og nzeringsutvikling 2011

e Regional plan for samordna areal og transport i Telemark 2015-2025

e Overordnet risiko- og sarbarhetsanalyse 2011
e Boligsosial handlingsplan 2012

e Energi- og klimaplan 2010

e Kommuneplanen (samfunnsdelen) 2015-2026
e Viltkart



4 Krav omreguleringsplan (pbl.§11-9 nr 1.)

4.1 Plankrav

For omrader avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg (§ 11-7 nr 1) og samferdselsanlegg
(§ 11-7 nr 2) kan tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 20-1 ikke finne sted fgr det er
utarbeidet reguleringsplan for omradet.

4.2 Unntak

Tiltak etter § 20-1 bokstav b-j er unntatt plankravet.

Bolighebyggelse

| eksisterende omrader avsatt til boligbebyggelse kan tiltak etter § 20-1 bokstav a og m,
tillates uten reguleringsplan dersom det ikke sgkes om mer enn maksimalt 4 boenheter
og/eller maksimalt 1500 m? nytt tomteareal. Tomtas utnyttelse skal vaere i samsvar med de
tettheter som gjelder for omradet, kf. pkt. 11. Det skal dokumenteres at bl.a fglgende punkt
i bestemmelsene er ivaretatt: vann og vassdrag (pkt. 7), Uterom (pkt. 13).

Fritidsbebyggelse

| eksisterende omrader avsatt til fritidsbebyggelse kan tiltak etter § 20-1 bokstav a og m,
tillates uten reguleringsplan dersom det ikke spkes om mer enn maksimalt 1 enhet og/eller
maksimalt 700 m? nytt tomteareal.

Andre formal

| eksisterende byggeomrader avsatt til bebyggelse og anlegg kan det for andre formal enn
boligbebyggelse og fritidsbebyggelse tillates tiltak etter § 20-1 bokstav a pa inntil 500 m?
BRA, samt § 20-1 bokstav k-m uten reguleringsplan. Samlet nytt tomteareal det kan sgkes
om skal ikke overstige 1000 m?.

5 Universell utforming

5.1 Generelt (pbl § 11-9 nr. 5)

Ved reguleringsplanlegging og spknad om tiltak, skal det sikres god tilgjengelighet for alle
befolkningsgrupper, herunder bevegelseshemmede, orienteringshemmede og
miljghemmede. Bygninger og anlegg skal utformes slik at de kan brukes pa like vilkar av sa
stor del av befolkningen som mulig.

Prinsippene for universell utforming skal integreres i helhetslgsningen i planer og tiltak slik at
spesial Igsninger i stgrst mulig grad unngas. Jf. Tilgjengelighetskriteriene i teknisk forskrift til
plan- og bygningsloven, Statens vegvesens handbok 017, «Veg- og gateutforming» og
Handbok 278, «Universell utforming av veger og gater».

5.2 Reguleringsplaner (pbl. §11-9 nr. 8)

Reguleringsplaner skal inneholde en redegjgrelse for hvordan universell utforming kan
ivaretas.



LANDSKAP, VANN OG KULTURMINNER

6 Landskap (pbl. §11-9 nr. 6)

6.1 Generelt

Bebyggelsen skal tilpasses landskap/terrengform, eksisterende tomte- og
bebyggelsesstruktur og vegetasjon. Bebyggelsen skal utformes i samsvar med sin funksjon og
ta hensyn til tilgrensende bebyggelse nar det gjelder plassering, utnyttingsgrad, volum,
takform, material- og fargevalg. Avvik eller brudd med tilgrensende bebyggelse kan vurderes
i tilfeller hvor disse tilfgrer omradet nye kvaliteter.

| skranende terreng skal bygninger i stgrst mulig grad tilpasses terrenget og ikke legges pa
planerte flater. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal unngas.

6.2 Skilt og reklame (pbl § 11-9 nr. 5)

Omradehensyn
1.1. Kommunen kan selv utarbeide eller kreve utarbeidet en samlet skiltplan for et avgrenset
omrade.

1.2. | dpent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader ma det ikke oppf@res
frittstdende reklameskilt.

1.3. Innenfor saerpregede og historisk interessante miljger ma det ikke oppfgres frittstdende
reklameinnretninger som ikke er tilpasset miljgets karakter og historie.

1.4. | rene boligomrader ma det ikke fgres opp reklameinnretninger.

1.5. Pa parkeringsplasser, rivingstomter o.l. kan reklameinnretninger ikke fgres opp dersom
plasseringen ikke tar hensyn til stedlige forhold.

1.6. Lysreklame ma ikke oppf@res, med unntak av i omrader regulert til forretninger og
naering og ellers i omrader som kommunen har bestemt. Lysreklame som er til sjenanse
for boliger tillates ikke.

Formingskriterier

2.1. Skilt- og reklameinnretninger skal ha en god estetisk utforming bade i seg selv og i
forhold til omgivelser og plassering, jf. pbl § 29-2. De skal ikke virke skjiemmende eller
sjenerende i seg selv eller i forhold til omgivelsene eller trafikken, eller i strid med
gnsket utvikling i kommunen, jf. pbl § 30-3 fgrste ledd.

2.2. Skilt- og reklameinnretninger skal ha moderat stgrrelse, utforming og farge, og skal
harmonere med bygningsmiljget forgvrig. Blinkende eller bevegelige skilt og reklame-
innretninger tillates ikke.



2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

2.7,

2.8,

2.9.

Skilt, reklameinnretninger o.l. skal ikke vaere til hinder for ferdsel, eller til fare for
omgivelsene pa annen mate.

Skilt- og reklameinnretninger ma ikke plasseres pa mene, takflate, takutstikk, gesims,
stolpe eller stgyskjerm/gjerde. Kommunen kan gjgre unntak for apne lysrgrskilt med
frittstdende bokstaver e.l. som plasseres pa gesims, for eksempel pa bensinstasjoner.

Skilt- og reklameinnretninger i form av lyskasser tillates ikke. Uthengsskilt i form av
lyskasser med tett front, der bare tekst eller symboler gjennomlyses, kan likevel tillates

nar skiltets areal ikke overstiger 0,5 m?. Gesimser utformet som lysende kasser tillates
ikke.

For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt. Kommunen
kan gjgre unntak for virksomheter som disponerer fasader langs flere fortau eller gater.

Innen kommunen ma det ikke oppfgres skilt eller reklameinnretninger med stgrre
sammenhengende areal enn 7 m2. Monteres flere skilt eller reklameinnretninger naer
hverandre, regnes den samme visuelle eksponeringsflate som ett skilt.

Skilt skal ikke vaere eller virke sammenhengende over hele eller store deler av fasaden.
Skilt skal ikke dekke mer enn 1/4 av bygningens horisontale fasadelengde, begrenset til
4 m.

Uthengsskilt pa bygninger o.l. skal ikke ha stgrre bredde enn 1 m og skal ha fri hgyde
over fortau pa minst 2,5 m. Fremspringet ma aldri vaere lenger ut enn at det er minst 0,5
m fri horisontal avstand til fortauskant. Stgrste tillatte areal er 1,5 m2.

2.10. Markiser skal fglge til vindusapninger. Annen merking enn firmanavn eller logo skal

211,

ikke brukes.

Skilt og reklame, herunder plastfolie, i og pa vinduer tillates ikke dersom innretningen
ikke er en naturlig del av vindusutstillingen. Folie pa inntil 1/3 av vinduers hgyde kan
tillates, slik at det oppnas utsyn innenfra samt lysinslipp utenfra. Folie skal i all hovedsak
vaere mest mulig transparent (tilsvarende frosset glass), for a ivareta vinduets funksjon
og utforming.

Fjerning av skilt, reklameinnretninger mv.

3.1.

Kommunen kan gi palegg om a fjerne eller endre enhver skilt- eller reklameinnretning,
som etter kommunens skjgnn strider mot kravene i pbl § 30-3 fgrste ledd, eller
innretning som kommunen finner at er i strid med pbl § 29-2.

3.2.Innretning som antas @ medfgre fare kan i alle tilfelle kreves fjernet ved palegg fra

kommunen.



7 Vann og vassdrag

7.1 Generelt (pbl. §11-9 nr. 6)

Langs vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsinteresser ivaretas. Langs
alle vassdrag med arssikker vannfgring (elver, bekker, vann og tjern) skal det opprettholdes
og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som ivaretar viktige gkologiske funksjoner,
motvirker erosjon og bidrar til flomsikring og friluftsliv.

7.2 Byggegrenser langs vann og vassdrag (pbl. § 11-11, pkt. 5)

e Det tillates ikke tiltak etter pbl. §§20-1, 20-2 og 20-3 naermere vassdrag enn 100
meter (100- metersbeltet) inkludert ferdselshindrende tiltak.

e | byggeomrader og omrader for spredt utbygging langs vassdrag tillates ikke tiltak
naermere vassdrag enn 50 meter.

e Tiltak som har som formal & fremme allment friluftsliv, kulturminneverdier eller
biologisk mangfold er unntatt fra forbudet.

1) 100-metersbeltet: Omrader langs ferskvann som er vist pa hovedkartet, inntil 100 m fra strandlinjen, mait i
horisontalplanet ved gjennomsnittlig flomvannstand, eller til naturlig avgrensing av strandarealet i terrenget (vei, skrent el.)
hvis denne ligger naermere strandlinja enn 100 m.

8 Kulturminner (pbl.§11-9 nr. 7))

8.1 Saksbehandling

Ved all saksbehandling etter plan- og bygningsloven skal oppdatert datasett med
kulturminner lastes ned fra Riksantikvarens kulturminnedatabase (www.askeladden.ra.no)
for a sikre at hensynet til kulturminner ivaretas.

Ved utarbeidelse av regulerings- og bebyggelsesplaner samt planlegging av andre offentlige
og private tiltak ma det tas kontakt med regional kulturminneforvaltning for a avklare om
tiltaket vil virke inn pa automatisk fredete kulturminner, jfr. undersgkelsesplikten,
kulturminnelovens § 9.

8.2 Automatisk fredete kulturminner

Dersom det under gravearbeider, anleggsvirksomhet eller lignende stgtes pa automatisk
fredede kulturminner i tillegg til de som er registrert, skal arbeidet umiddelbart stanses og
de regionale kulturvernmyndigheter varsles i samsvar med kulturminneloven § 8.

8.3 Bygninger fra fgr 1850

Alle sgknadspliktige tiltak pa bygninger fra fgr 1850 skal sendes til fylkeskommunen for
uttalelse fgr vedtak.



TRANSPORT (PBL § 11-9 NR 8)

8.4 Generelt

Alle planforslag skal prioritere tilgjengelighet for gdende, syklende og reisende med
kollektivtransport, og ta hensyn til virkningene for trafikksikkerhet og framkommelighet pa
bergrt veinett.

8.5 lJernbane

Det er forbudt uten etter avtale med kjgreveiens eier (Jernbaneverket) a oppfgre bygning eller annen
installasjon, foreta utgraving eller oppfylling innen 30 meter regnet fra naermeste spors midtlinje,
dersom ikke annet fglger av reguleringsplan. Dette gjelder ikke nar sporanlegget er en del av offentlig
eller privat vei.

8.6 Snarveier

Ved reguleringsplanlegging og seknad om tiltak skal snarveger innenfor plan-
/seknadsomradet kartlegges og sikres i planen, og det skal planlegges nye forbindelser
(snarveier) mellom viktige gangruter eller viktige malpunkt som bidrar til a forkorte
avstanden for myke trafikanter.

8.7 Sykkeltrafikk

Det skal legges til rette for fremkommelighet for sykkel, og tiltak som sikrer trygge
sykkelforbindelser til skolene skal prioriteres.

8.8 Universell utforming av hele reisekjeder

Ved reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak skal det planlegges for kobling til universelt
utformet hovednett for myke trafikanter slik at det oppnas universell utforming av hele
reisekjeder til viktige malpunkt.



TEKNISK INFRASTRUKTUR, MILI@KVALITET OG SAMFUNNSSIKKERHET

9 Overvann

9.1 Samordning i arealplaner (pbl. §11-9 nr. 8)

| arealplaner skal terreng- og overflateutforming, grgnnstruktur, vegetasjon og
overvannshandtering samordnes. Overvann skal fortrinnsvis gis avlgp gjennom infiltrasjon i
grunnen og apne vannveier.

Reguleringsplaner skal kartlegge og sikre arealer for overvannshandtering og beskrive
hvordan lgsningene kan gi nye bruksmessige og visuelle kvaliteter til det offentlige rom. For
alle reguleringsplaner med bebyggelse og anlegg skal det utarbeides en VA plan. Planen skal
vise hvordan overvannet skal handteres.

9.2 Samordning ved sgknad om tiltak

| forbindelse med sgknad om rammetillatelse skal det foreligge en godkjent overvannsplan.
Denne skal gi prinsipplgsninger for omradet, sammenheng med overordnet hovedsystem og
dimensjonere og vise overvannshandtering (inkludert dpne flomveier) og grgnnstruktur.
Planen skal vise de ngdvendige krav, I@sninger og arealer for a kunne oppfylle kravet om
lokal handtering av overvann.

Ved utbygging av mer enn 4 boenheter og alle gvrige bygninger og anlegg der overordnet
VA- plan ikke foreligger, skal vann- og avigpslgsninger avklares med kommunen. Ved behov
kan overordnet VA- plan kreves utarbeidet.

9.3 Flomsikring

Flomveier som vist pa kommuneplankartet skal ikke bygges igjen.
Bekkelukking tillates ikke. Bygninger og anlegg skal utformes slik at naturlige flomveier
bevares og tilstrekkelig sikkerhet mot oversvgmmelse oppnas. Eksisterende bekker skal

bevares sa naert opptil sin naturlige form som mulig. Lukkede vannveier bgr apnes og
restaureres i den grad det er praktisk gjennomfgrbart.
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10 Milje og sikkerhet

10.1 Skredsikkerhet (pbl. §11-9 nr. 8)

Skredsikkerhet skal dokumenteres i reguleringsplan. Der skredsikkerhet ikke er dokumentert
i reguleringsplan, skal dette gjgres ved sgknad om tiltak.

NVE retningslinje nr 2-2011: Flaum- og skredfare i arealplanar, eller etterfglgende revisjoner
av denne, skal legges til grunn for dokumentasjon av skredsikkerhet.

10.2 Kvikkleire (pbl. §11-9 nr. 6)

| omrader som er under marin grense (kf. kvartaergeologisk kart/www.atlas.nve.no) ma det foretas
en geoteknisk vurdering, jf. NVEs veileder 7-2014, Sikkerhet mot kvikkleireskred. Dersom
undersgkelsene viser at det er behov for sikringstiltak, ma disse vaere gjennomfgrt fgr byggingen kan
starte opp.

10.3 Forurenset grunn (pbl. §11-9 nr. 6)

Alle tiltak skal planlegges og gjennomfgres slik at forurensing fra grunnen ikke kan fgre til
helse- eller miljgskade, kf. Forskrift om begrensning av forurensning.

10.4 Elektromagnetisk felt (pbl. §11-9 nr. 6)

Ved reguleringsplanlegging og spknad om tiltak skal avstand fra hgyspenningsanlegg bygg for
varig opphold, samt tilhgrende utearom og lekeplasser, vaere minst 50 m.

Ved etablering av boliger, barnehager, skoler og utelekeomrader og andre
rekreasjonsomrader nzer hgyspentanlegg eller transformatorstasjoner, skal det foretas en
utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske feltet ved gjennomsnittlig arlig
strgmbelastning overstiger 0,4 1 T. Det samme gjelder ved etablering av hgyspentanlegg
eller transformatorstasjoner. Utredningene skal foresla avbgtende tiltak.

10.5 Stay

Statlige retningslinjer (pbl. §11-9 nr. 8)

Miljgverndepartementets retningslinjer for stgy i arealplanlegging skal legges til grunn for
planlegging og tiltak etter pbl § 20-1. Retningslinjene skal ogsa fglges ved planlegging av
landingsplasser, nye traseer for helikopterflyging og faste Igyper for sngscooterkjgring.

10.5.1 Stgyfaglig utredning (pbl. §11-9 nr. 8)

Ved regulering eller sgknad om tiltak som kan produsere gkt stgy, skal det fglge en st@yfaglig
utredning. Den skal inneholde beregning og kartfesting av stgysoner, pavirkning pa
nzerliggende stgygmfintlig bruk og forslag til avbgtende tiltak, inkludert en vurdering av
effekten av disse.

Ved reguleringsplanlegging eller spknad om stgyende naeringsvirksomhet skal det fastsettes

maksimumsgrenser for stgy for tidsrommet 23-07, sgn- og helligdager, maksimumsgrenser
for dag og kveld, samt ekvivalente stgygrenser.
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10.5.2 Unntak i gul sone

Det tillates stmyfalsomzarealbruk i gul stgysone, dersom bebyggelsen har en stille side og
tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva. For boliger ma boenhetene vzere
giennomgaende og ha en stille side hvor uterom kan plasseres.

*Med stgyfglsom arealbruk menes skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinstitusjoner, og rekreasjonsarealer.

10.6 Luftkvalitet (pbl. §11-9 nr. 8)

Alle tiltak skal planlegges slik at luftkvaliteten innendgrs og utendgrs blir tilfredsstillende.
Miljgverndepartementets retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-
1520, skal legges til grunn for reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1.
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Bestemmelser og retningslinjer til arealformal

BEBYGGELSE OG ANLEGG

11 Krav til tetthet (pbl § 11-9 nr 5)

Minstekrav til tetthet for boliger

e Kommunesenter min. 4 boenheter pr dekar
e Sone for boligfortetting min. 1 bolig pr dekar

Tetthet skal beregnes pr reguleringsplan. Interne veier og lekeplasser inngar i
beregningsgrunnlaget, mens skoler, friomrader og andre felles funksjoner ligger utenfor.
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12 Boligbebyggelse (Pbl 11-9 nr 5)

12.1 Byggegrense

Mindre tiltak som garasje, uthus og bod kan tillates plassert inntil 1 m fra nabogrense
dersom verken samlet bruksareal eller bebygd areal er over 50 m?,

12.2 Bokvalitet

Det tillates ikke ensidig belyste gstvendte eller nordvendte boliger.

12.3 Variert boligsammensetning

Ved reguleringsplanlegging skal det legges vekt pa en variasjon av bygningstyper og
boligstgrrelse.
Tilliggende omraders boligstruktur skal tas med i vurderingene.

13 Uterom for bolig (Pbl 11-9 nr 5)

13.1 Definisjon

Med uterom menes her arealer som er egnet for uteopphold og lek i det fri for beboerne.
Uterom er bade leke- og uteoppholdsareal som skal brukes felles av beboerne, og
uteoppholdsareal for den enkelte boenhet. Med uterom menes dermed ikke alt uteareal,
eller alt ubebygget areal.

Areal som ikke defineres som uterom er:

e Areal inntil kjgreveger eller parkeringsplasser hvor det ikke er tilstrekkelig
skjerming mot bl.a stgy- og luftforurensing.

e Typiske kant- og restarealer rundt bebyggelse

e Alt terreng brattere enn 1:3, unntatt der det skal tilrettelegges og opparbeides til
akebakke med ngdvendige tilleggsareal.

e Fellesareal som er darlig tilgjengelig for dem det skal vaere felles for, f.eks
takterrasse med begrenset antall oppganger.

e Terrasser og balkonger som er grunnere enn 1,3 meter, samt innglassede
balkonger
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13.2 Arealkrav

Type omrade/bolig Minimumskrav til samlet Minimum andel av uterom
uterom som skal vaere felles uterom
(felles leke- og
uteoppholdsareal)
Kommunesenter 20% av BRA 70%
Leiligheter fra 5 boenheter 30 m? pr 100 m? BRA 50 %

boligformal eller pr boenhet

Arealet skal ligge pa
terrengniva og
veere kompakt og
sammenhengende

Smahus (rekke-,
atriumshus og to- og
firemannsboliger)

50 m? pr 100 m? BRA
boligformal eller pr boenhet
Minimum sammenhengende
areal: 5x7 m (pr boenhet)

50 %
Arealet skal ligge pa
terrengniva

Enebolig

125 m? pr boenhet.

20 % av arealet skal ligge pa
terrengniva

Minimum sammenhengende
areal: 7x9 m (pr boenhet)

For utbygging under 400 m? (BRA) eller med 4 boenheter eller mindre er det ikke krav om felles

uterom.

Uterom skal vaere opparbeidet og godkjent fgr innflytting i f@rste bolig.

13.3 Lekeplasser

Smabarnslekeplass:

Alle felles uterom skal inneholde et eller flere areal som egner seg for smabarnslek, dvs. for
barn under 6 ar. Det skal veere en smabarnslekeplass pa minimum 150 m? for hver 25
boenhet. Omrade for smabarnslek skal ikke ligge lenger enn 50 m fra boenhet. For
eneboliger tillates en avstand pa inntil 100 m.

Naerlekeplass:

| felles uterom pa 1200 m? eller mer skal det tilrettelegges for lek for stgrre barn. Arealet bgr
ha en mest mulig kompakt og sammenhengende form og ikke vaere mindre enn 1000 m2.
Avstanden fra bolig skal ikke overstige 200 m. Smabarnslekeplass og nzerlekeplass kan

samlokaliseres.

Ballplass:

En st@rre ballplass pa 2,5 daa skal veere tilgjengelig for alle i naeromradet og bgr primaert
lokaliseres pa offentlig friareal og planlegges som del av den kommunale gr@nnstrukturen.
Det ma veere plass til en bane pa 22 x 42 m. Avstanden fra bolig bgr ikke vare over 500 m.
Ved store feltutbygginger kan den innga som del av felles uterom.
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Retningslinjer for kvalitet pa uterom

- Uterom skal ha gode klima- og solforhold. Arealene plasseres og opparbeides med sikte pa
best mulig utnyttelse av solforhold og lokalklima. Det skal skjermes mot vanlig vindretning
og omradet skal ha sol pa minst halvparten av arealet kl 15 varjevndggn.

- Felles uterom skal ha stgyniva pa maks. 55 dB(A).

- Felles uterom skal ha utforming og innhold for varierte aktiviteter tilpasset alle
aldersgrupper. De skal opparbeides med hgy kvalitet i utforming og materialbruk.

- Faremomenter som fylkesvei, elv og lignende ma ikke skille bolig og lekeareal.

14 Fritidsbebyggelse

14.1 Utforming (Pbl 11-9 nr 5)

| eksisterende omrader for fritidsbebyggelse gjelder fglgende krav til byggehgyder:

Maksimal byggehgyde kan tillates inntil 7 m over gjennomsnittlig eksisterende terreng. Ved
flatt tak er maksimal byggeh@gyde 5 meter over gjennomsnittlig eksisterende terreng.

14.2 Landskap og tilpassing (Pbl 11-9 nr 6)

Fritidsboliger skal tilpasses naturlig terreng og ikke bryte med silhuetten. Framtredende
landskapsformer og utsiktspunkter skal ivaretas. Eksisterende terreng og stedlig vegetasjon
skal i st@rst mulig grad bevares. | skranende terreng skal bygninger i stgrst mulig grad
tilpasses terrenget. Store skjzeringer, fyllinger og murer skal unngas.

Bebyggelsen skal gis en dempet og harmonisk material- og fargebruk, og skal tilpasses den
omkringliggende bebyggelsen. Avvik eller brudd med tilgrensende bebyggelse kan vurderes i
tilfeller hvor disse tilfgrer omradet nye kvaliteter. Reflekterende takmaterial tillates ikke.

14.3 Terrasse/veranda (Pbl 11-9 nr 6)

Terrasse/veranda skal vaere fysisk tilknyttet fritidsbolig og ikke overstige 30 m?.
Inntil 20 m? av terrasse/veranda tillates apent overbygd.

14.4 Eksisterende hytteomrader ( Pbl 11-9 nr 5)

Ved fradeling tillates tomter pa maksimalt 700 m?. Det tillates oppfert ett bygg pr tomt.
Brygger, atkomstveger og andre konstruksjoner skal ha et begrenset omfang og tilpasses
omgivelsene. Det kan tillates oppf@ring og forlengelse av brygger slik at disse totalt far et
areal pa 12 m2.
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15 Kommunesenter
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LANDBRUKS-, NATUR OG FRILUFTSFORMAL
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16 Lokaliseringskriterier for spredt boligbebyggelse (Pbl 11-11 nr 2)
| LNF-omrader hvor spredt boligbebyggelse kan tillates, ma det dokumenteres at tiltakene:
- kan tilfredsstille krav til godkjent vann og avlgpslgsning
- ikke ligger naermere en 50 meter fra vann og stgrre elver.
- kan tilfredsstille gjeldende stgykrav
- kan fa tilfredsstillende adkomst/avkjgrsel
- kan tilfredsstille tekniske krav som gjelder for helarsbolig
- ikke medfg@rer negative konsekvenser for viktige naturtyper og biologisk mangfold
- ikke fgrer til forringelse av kulturlandskapet, landskaps-, natur- eller rekreasjonsverdier
- ikke medfgre negative konsekvenser for landbruksdriften og ikke ligger naermere dyrka
mark enn 50 meter
- ikke medfgrer bebyggelse naermerer enn 50 meter fra fylkesvei. Avstand males fra
senterlinje for veg.
- ikke er flom- og rasutsatt
- ikke far en dominerende plassering eller utforming i forhold til landskap og tilgrensende
bebyggelse
- ikke kommer i konflikt med:

- kulturminner og kulturmiljg

- viktige friluftsomrader
- Ligger innenfor 800 meter fra eksisterende ruter for skolebuss og at trygg bussholdeplass
ved fylkesvegen er etablert.
- Ikke bergrer naturtypelokaliteter med A- eller B- verdi, rgdlistearter kategoriene CR/EN/VU,
eller eiketraer med omkrets over 200 cm i brysthgyde.
-gang- og sykkelveier skal vaere utbygd, skolevei sikret og omradet tilrettelagt for
kollektivtrafikk fer utbygging av boligomrader finner sted.

Omrader for spredt boligbebyggelse (Pbl §11-11 nr 2)

I LNF omrader hvor det er apnet for spredt bosetting, kan det tillates nye boliger i hht.
fordelingen som gar fram av tabellen nedenfor. Hver bolig kan besta av 1 boenhet og evt. 1
sekundzerleilighet. Ved sgknad om mer enn 2 boliger, kreves det reguleringsplan.

Fglgende antall nye boliger er tillatt pr. delomrade:

Benevning i plankart Omrade Antall boliger
SB1 Bo/Terdal 5
SB2 Bostrak 5
SB3 Ternes 4
SB4 Kjosen 4
SB5 Voje 4
SB6 Beltet Kroken-Straume 4
SB7 Beltet Straume-Sannes 4
SB8 Damtjern ved Nordre Henneseid 1
SB9 R@nningen ved Hgl 1
SB10 Lia 1
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17 Lokaliseringskriterier for spredt fritidsbebyggelse (Pbl 11-11 nr 2)

| LNF-omrader hvor spredt fritidsbebyggelse kan tillates, ma det dokumenteres at tiltakene
- ikke ligger naermere en 50 meter fra vann og stgrre elver.
- kan fa tilfredsstillende adkomst/avkjgrsel
- ikke medfgrer negative konsekvenser for viktige naturtyper og biologisk mangfold
- ikke fgrer til forringelse av kulturlandskapet, landskaps-, natur- eller rekreasjonsverdier
- ikke medfgre negative konsekvenser for landbruksdriften og ikke ligger naermere dyrka
mark enn 50 meter
- ikke er flom- og rasutsatt
- ikke far en dominerende plassering eller utforming i forhold til landskap og tilgrensende
bebyggelse
- ikke kommer i konflikt med:

- kulturminner og kulturmiljg

- viktige friluftsomrader

- Ikke bergrer naturtypelokaliteter med A- eller B- verdi, rgdlistearter kategoriene CR/EN/VU,

eller eiketraer med omkrets over 200 cm i brysthgyde.

Omréade Antall Antall
fritidsboliger

SF1 Hoseid 6

SF2 Kursdalsseter 6

SF3 Prestgya (Oseidgya) 2

SF4 Finneid 7

SF5 Moland )

SF6 Elsbutangen 3

SF7 Ytre Vefall 4

SF 8 Solli 7

SF 9 Lia )
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BRUK OG VERN AV SJ@ 0G VASSDRAG, MED TILHARENDE STRANDSONE

18 Drikkevann

18.1 Hovedvannkilder i Drangedal kommune:

Overflatevann: Oseidvatn. Egne bestemmelser gjelder for et avmerket
klausuleringsomrade omkring Oseidvann.

Grunnvann: Neslandsvatn — regulert omrade med egne bestemmelser
Bostrak — regulert omrade med egne bestemmelser

BESTEMMELSER OG RETNINGSLINJER TIL HENSYNSSONER

SIKRINGS- OG FARESONER

19 Nedslagsfelt for drikkevann (Pbl § 11-8 pkt a)

19.1 Forbud mot tiltak

Innenfor nedslagsfeltet til drikkevann er det forbud mot tiltak som kan forurense drikkevann

19.2 Utfyllende bestemmelser

e Drikkevannsforskriften med veiledning gir utfyllende bestemmelser om sikring av
drikkevannskilder

e Den enkelte vannverkseier gir utfyllende informasjon om bestemmelser om bruken
av vannkilden, inkludert nedslagsfeltet og omrade for grunnvannsforsyning

e Alle planer om tiltak i vannkilden, inkl. nedslagsfeltet, skal forelegges vannverkseier
til uttalelse

20 Flom (Pbl § 11-8 pkta)

20.1 Regulerte vassdrag

Ved reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak i tilknytning til regulerte vassdrag skal
sikkerhetsnivaet for nye bygninger legges tilsvarende hgyder for 200 arsflom. Spesielt viktig
infrastruktur og bygg som skal fungere i beredskapssituasjoner skal ha en sikkerhet
tilsvarende 1000-arsflom.

20.2 Flomuveier

Flomveier vist pa plankartet skal ikke bygges igjen. Bekkelukking tillates ikke.
Se ogsa bestemmelser under pkt. 9 Overvann.
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21 Skred (Pbl § 11-8 pkt a)

| omrader som er under marin grense, kf. kvartaergeologisk kart, ma eventuell forekomst av
kvikkleire kartlegges og omradestabiliteten vurderes, jf. NVEs retningslinjer. Dersom
undersgkelsene viser at det er behov for sikringstiltak, ma disse vaere gjennomfgrt fgr
bygging kan starte opp.

22 Hgyspenningsanlegg
I sonen for hgyspenningsanlegg tillates ikke tiltak etter § 20-1.

NATURMIL]J® O0G KULTURMINNER

23 Kulturminner (Pbl 11-8 pkt d)

Det middelalderske kirkestedet er et automatisk fredet kulturminne. Alle inngrep i grunnen
eller andre tiltak som kan virke inn pa det automatisk fredete kulturminnet er ikke tillatt
uten etter dispensasjon fra kulturminneloven.

Unntak gjelder for bruk av eksisterende graver som har vaert i kontinuerlig bruk siden
middelalderen.

Gravsteder som ikke er i bruk pr. i dag og gravsteder der det ikke har veert foretatt
gravlegging etter 1945 skal ikke gjenopptas til bruk.

Gravminner som er eldre enn 60 ar, skal ikke flyttes eller fjernes uten at
kulturminnemyndighetene er gitt anledning til a uttale seg.
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24 Naturmiljg

24.1 Omrader vernet etter naturvernloven.

Saerskilte vernehensyn for det enkelte omradet gjelder.

Dette omfatter fglgende omrader:

Omrade Vernestatus | Verneformal Dato for
vern

Grytdalen Naturreservat | Skogvern 9.7.1993
Mgrkvassjuvet Naturreservat | Skogvern 17.12.2010
Lone Naturreservat | Skogvern 26.6.2009
Rgnnomdalen Naturreservat | Skogvern 13.12.2002
Hellheia Naturreservat | Skogvern 28.04.1978
Nybutjern Naturreservat | Myr 22.04.1983
Flottene Naturreservat | Myr 22.4.1983
Steinknapp Naturreservat | Skogvern 16.12.2005
Skottfjell Naturreservat | Skogvern 16.12.2005
Bjgnntjenn Naturreservat | Skogvern 2.9.2005
Bjgnnknuten Naturreservat | Skogvern 12.12.2014
Hgydalsfjellet Naturreservat | Skogvern 16.12.2005
Asgjerdstigfjellet Naturreservat | Skogvern 21.12.2010
Trillingtjennane Naturreservat | Skogvern 11.12.2015
Skultrevassasen Naturreservat | Skogvern 9.7.1993
Henneseidfjellet Naturreservat | Skogvern 21.12.2010
Gautefallheia Naturreservat | Skogvern 28.4.1978

KOMMUNEDELPLANER

25 Gjeldende planer

Kommunedelplan for Toke og kommunedelplan for Gautefall skal fortsatt gjelde med de

unntak som er nevnt i kapittel 1

BANDLEGGING FOR REGULERING ETTER PLAN OG BYGNINGSLOVEN

26 Skytebane i Sagdalen

Det kan vaere konflikt med naturkvaliteter innen vatmarksomrade i Vaglandskilen — Fetane.

Hvis skytebanen har negativ konsekvens for naturverdier pa nasjonalt eller regionalt niva bgr

skytebaneformalet ikke utvides eller viderefgres.
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Drangedal kommune

Adresse: Gudbrandsveien 7, 3750
DRANGEDAL

Telefon: 35 99 50 00

Restanser og legalpant

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato:
03.07.2026

Kilde: Drangedal kommune

Kommunenr. | 4016 Gardsnr. | 20 Bruksnr. | 38 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN

Restanser og legalpant registrert pa eiendommen

Utestaende fordringer som hviler pa eiendommen:
Det er ingen heftelser pa eiendommen. (
Eiendommen har en restanse pa kommunale avgifter med kr 0,-
Borettslaget ma kontaktes for disse opplysningene. [l

Belgpet er eksklusiv eventuelle morarenter. Ta kontakt med oss nar oppgjgrsdato er satt slik at vi kan beregne

skyldig belgp inklusiv morarenter.

selger har fatt faktura en gang i aret.
Fakturaen er sendt ut i februar og er betalt, gjelder for hele 2026

Renovasjon: For restanser eldre en 2019 ta kontakt med Indre Agder og Telemark Avfallsselskp IKS

Telefon. 350 48 350 Mail: iata@iata.no

oppgis i sammenheng med eiendomsforespegrsler.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som




Utskriftsdato: 02.07.2026
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Utskriftsdato: 02.07.2026
Drangedal kommune
Adresse: Gudbrandsvei 7, 3750 Drangedal
Telefon: 35997000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Drangedal kommune
Kommunenr. 4016 | Gardsnr. 20 Bruksnr. 38 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Stengerveien 135, 3760 NESLANDSVATN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner
© Reguleringsplaner under bakken © Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn
© Reguleringsplaner under arbeid i nzerheten © Bebyggelsesplaner
© Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
O Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20150001

Navn Kommuneplanes arealdel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 17.11.2016

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/4016/dokumenter/274/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20Drangedal%20-vedtatt%20i%20KS%2082-16.pd{%20357324_1_1.pdf

Delarealer Delareal 17 011 m?
Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Framtidig
Omradenavn SB6

Side 1 av 1



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Drangedal kommune: Grunneiendom 4016-20/38

. Norkart

Utskriftsdato: 02.07.2026 20:34

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn LAUVBERG Beregnet areal 17010.7
Etablert dato 15.04.1937 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 16.04.2026 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0.1 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader Hjelpelinje vannkant, Hjelpelinje vegkant

Tinglyst [ | Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv

Bestdende [ | Under sammensléing [ ]Kulturminne

| | Seksjonert | |Klage er anmerket | ]Ikke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:

| |Harfester | |Jordskifte er krevd | |Mangel ved matrikkelfgringskrav Frist retting:

Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.fer.dato Annen ref. Endr.dato Berarte
Omnummerering 01.01.2024 Tinglyst 20/38
Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024
Omnummerering 01.01.2020 Tinglyst 20/38
Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020
Skylddeling 15.04.1937 20/6, 20/38
Skylddeling

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber.areal  Arealmerknad
Eiendomsteig 6533439.18 508902.01 0 Ja 17010.7 Hjelpelinje vannkant (VA), Hjelpelinje vegkant (VE)
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
KJELDSEN JAN NERI Hjemmelshaver (H) Anneradvegen 139 Bosatt (B)
F150352***** 1 3739 SKIEN

Vegadresse: Stengerveien 135 Adressetilleggsnavn:
Poststed 3760 NESLANDSVATN Kirkesogn 05090502 Kroken
Grunnkrets 304 Brodsjo Tettsted
Valgkrets 9 KROKEN
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 165488679 Vaningshus (113) Tatti bruk (TB)
2 165488679 1 Tilbygg Tatt i bruk (TB) 05.12.2019
3 8604703 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Tatti bruk (TB) 17.04.1985
4 165488660 Hus for dyr/landbr.lager/silo (241) Tatt i bruk (TB)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Drangedal kommune: Grunneiendom 4016-20/38

. Norkart

Utskriftsdato: 02.07.2026 20:34

5 [301247315 |

IHus for dyr/landbr.lager/silo (241)

Igangsettingstillatelse (1G)

[13.09.2023 |

1: Bygning 165488679: Vaningshus (113), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe () BRA Bolig 131

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 131
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avlgp Bebygd areal 36

Energikilder Ufullstendig areal Ja

Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatt i bruk 25.02.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Bolig Stengerveien 135 HO101 20/38 85 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho2 0 36 0 36 0 0 0
HO1 1 81 0 81 0 0 0
K01 0 14 0 14 0 0 0
2: Bygningsendring 165488679-1: Tilbygg, Tatt i bruk 05.12.2019

Bygningsdata

Neeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 34

Sefrakminne Nei BRA Annet

Kulturminne Nei BRA Totalt 34

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet

Vannforsyning BTA Totalt

Avigp Bebygd areal 36

Energikilder Ufullstendig areal Nei
Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 17.07.2017 |07.08.2017

Tatt i bruk 05.12.2019 [05.12.2019

Bruksenheter
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Drangedal kommune: Grunneiendom 4016-20/38

. Norkart

Utskriftsdato: 02.07.2026 20:34

Type Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA Rom

Bad

WC Kjekkentilgang

Bolig Stengerveien 135

HO101

20/38 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet Sum BTA

HO1 0

34 0

34 0

0 0

3: Bygning 8604703: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Tatt i bruk 17.04.1985

Bygningsdata

Neeringsgruppe

Annet som ikke er nzering (Y)

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

36

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

36

Opprinnelseskode

Vanlig registrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlep

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Nei

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus

Dato Reg.dato

Referanse

Rammetillatelse

09.10.1981 |21.06.1994

lgangsettingstillatelse

09.10.1981 [21.06.1994

Tatt i bruk

17.04.1985 (21.06.1994

Bruksenheter

Type

Adresse

Br.enhet

Eiendom

BRA Rom

Bad

WC Kjokkentilgang

Annet enn bolig

HO0102

20/38 36 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh.

BRA Bolig BRA Annet

Sum BRA

BTA Bolig

BTA Annet Sum BTA

Ho1 0

0 36

36 0

0 0

4: Bygning 165488660: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Tatt i bruk

Bygningsdata

Neeringsgruppe

O

BRA Bolig

Sefrakminne

Nei

BRA Annet

86

Kulturminne

Nei

BRA Totalt

86

Opprinnelseskode

Massivregistrering

BTA Bolig

Har heis

Nei

BTA Annet

Vannforsyning

BTA Totalt

Avlgp

Bebygd areal

Energikilder

Ufullstendig areal

Ja

Oppvarmingstyper

Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Drangedal kommune: Grunneiendom 4016-20/38

. Norkart

Utskriftsdato: 02.07.2026 20:34

Bygningsstatus Dato |Reg.dato Referanse

Tatti bruk 25.02.2005

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Annet enn bolig HO0101 20/38 86 0 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Ho1 0 0 86 86 0 0 0

5: Bygning 301247315: Hus for dyr/landbr.lager/silo (241), Igangsettingstillatelse 13.09.2023

Bygningsdata

Neeringsgruppe Jordbruk, skogbruk og fiske (A) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 94

Kulturminne Nei BRA Totalt 94

Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig

Har heis Nei BTA Annet 131,2

Vannforsyning Privat innlagt BTA Totalt 131,2

Avlgp Privat kloakk Bebygd areal 131,2

Energikilder Ufullstendig areal Nei

Oppvarmingstyper Antall boenheter

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Igangsettingstillatelse 13.09.2023 |14.09.2023 |23/5181

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjokkentilgang
Annet enn bolig HO0101 20/38 94 2 0 0

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
HO1 0 0 94 94 0 131,2 131,2
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Kommuneplankart

Eiendom: 20/38

Adresse: Stengerveien 135

Utskriftsdato: 02.07.2026
Drangedal kommune | Malestokk:  1:1500

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
0 LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - nytt
Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008

B Flanomride
"~ Grenseforarealformal




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: Privatmegleren Kragero
Stengerveien 135, 3760 Neslandsvatn .

Gnr. 20, Bnr. 38, Drangedal kommune. Saksbehandler: Hakon Haugland
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 359830 00/979 58 996
322260130 E-post: hakon.haugland@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




