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Tilstandsrapport

@ Fjpsangerveien 185, 5073 BERGEN mj BERGEN kommune

# gnr. 17, bnr. 127, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 44 m? BRA-i: 44 m?
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Befaringsdato: 24.07.2026 Rapportdato: 29.07.2026 Oppdragsnr.: 12299-3409 Eiendomsverdi ref nr: 0Y2066

Foretak: Henne Takst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Henne Takst AS

Henne Takst AS ble etablert i 2013 og eies og drives av Daniel Henne. Selskapet tilbyr profesjonelle tjenester innen bolig- og
eiendomssegmentet, herunder:

-Tilstandsrapport etter gjeldende standarder

-Verdi- og lanetakster

-Konsulenttjenester (uavhengig kontroll, byggesak, radgivning m.m.)

Daniel Henne utdannet seg til tgmrer i 2005 og videre til byggmester ved Bergen Fagskole i 2010. | 2012/2013 fullfgrte han
takstutdanningen gjennom NEAK og har siden arbeidet som uavhengig takstmann.
Med flere ars erfaring fra ulike roller i bygg- og anleggsbransjen — bade som tgmrer og byggeleder — har Henne opparbeidet seg

bred og solid kompetanse. Henne Takst AS skal kjennetegnes av grundighet, faglig integritet og kvalitetsbevisst arbeid

***NB: Rapporten ma leses i sammenheng med punktet «Forutsetninger for tilstandsrapporten — ansvarsbegrensning og
mandatavgrensning». Bruk av rapporten innebaerer aksept av de forutsetninger og ansvarsbegrensninger som fremgar der.
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Daniel Henne

hennetakst@gmail.com
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Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfe@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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BESKRIVELSE - FELLES BYGNINGSMASSE

Bygget gar over 2.etasjer + kjeller og loft.
Sameiet bestar av totalt 4 seksjoner.

FORUTSETNINGER

Eier har rekvirert tilstandsrapport over eiendommen.
Eier var tilstede pa befaringsdagen og har gitt generelle
opplysninger om eiendommen pa befaringen.

Bygget er oppfe@rt i 1904.

Bygget er oppfart i 1904 og ma vurderes etter datidens
byggeskikk, materialbruk og forskriftsniva. Eldre
konstruksjoner og bygningsdeler har sitt utgangspunkt i eldre
krav og utfgrelsesmetoder, og vil normalt ikke tilfredsstille
dagens krav til blant annet tetthet, varmeisolering, lyd, brann,
ventilasjon og fuktsikring.

Det ma paregnes jevnlig vedlikehold og fremtidige
oppgraderinger av eldre bygningsdeler der alder, brukstid og
teknisk tilstand tilsier dette. Senere overflateoppgraderinger
eller enkeltvise utskiftinger innebzaerer ikke ngdvendigvis at
underliggende, skjulte eller felles konstruksjoner er fornyet,
med mindre dette er dokumentert eller saerskilt beskrevet i
rapporten.

Konklusjon / vurdering:

Leilighet med flere gode kvaliteter, god planlgsning og med
gjennomgaende normal standard.

Innredning og overflater har normal bruksslitasje iht alder.

For fullstendig gjennomgang av bygningsdeler henvises det til
konstruksjoner og rapporten for gvrig.

For rapporter som gjelder leilighet, andelsleilighet, eierseksjon
eller bolig i borettslag/aksje- og andelslag, omfatter
undersgkelsene i hovedsak forhold innvendig i den aktuelle
bruksenheten, med mindre annet uttrykkelig fremgar av
rapporten.

Fellesarealer, felles bygningsmasse, konstruksjoner utenfor
bruksenheten, felles tekniske anlegg, yttertak, fasader,
grunnmur, drenering, felles rgrfgringer, sjakter og gvrige deler
av bygget er ikke fullstendig undersgkt eller tilstandsvurdert i
denne rapporten.

Eier er spurt om det foreligger seerskilt vedlikeholdsplikt for
fellesarealer eller bygningsdeler utenfor bruksenheten.
Eventuelle opplysninger om slik vedlikeholdsplikt er kun
vurdert der dette uttrykkelig fremgar av rapporten.
Takstmannen har ikke kontrollert lukkede konstruksjoner,
herunder sjakter, vegger, gulv og himlinger, utover det som
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fremgar saerskilt av rapporten. Eventuelle apninger, hulltaking
eller fuktsgk er kun utfgrt der dette er beskrevet. Dersom
hulltaking ikke er gjennomfgrt, er dette begrunnet under det
aktuelle punktet, og det er foretatt fuktspk i tilgjengelige
tilstgtende rom/soner sa langt dette har veert praktisk og
forsvarlig.

Awvik, symptomer pa fukt eller andre forhold som er avdekket
gjennom befaring, malinger, fuktsgk eller eventuelle dpninger,
er beskrevet under de relevante bygningsdelene i rapporten.
Rapporten er basert pa en visuell og ikke-destruktiv
underspkelse av tilgjengelige forhold i bruksenheten, i
samsvar med forskrift til avhendingslova. Kriteriene i NS
3600:2025 benyttes ved valg av tilstandsgrad der dette er
relevant.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er foretatt en enkel visuell vurdering av dpenbare forhold
som kan ha betydning for helse, miljg og sikkerhet i
leiligheten.

Reykvarsler og slukkeutstyr er ikke funksjonstestet som del av
rapporten. Eier/kjgper ma pase at leiligheten har fungerende
reykvarsler og slukkeutstyr i henhold til gjeldende krav.
Komfyrvakt er ikke registrert/opplyst montert. Dersom
kjokken eller elektrisk kurs til platetopp er etablert eller
vesentlig endret etter 2010, bgr forholdet avklares naermere
med registrert elektroforetak.

Det er ikke utfgrt full brannteknisk kontroll, kontroll av felles
remningsveier, felles brannskiller eller byggets samlede
branntekniske oppbygning som del av rapporten.

Det er registrert avvik ved brannskille i kjeller/felles
kjellerareal. Forholdet er naermere omtalt under
branntekniske forhold. Det er ikke utfgrt full brannteknisk
kontroll eller brannprosjektering som del av rapporten.
Forholdet bgr vurderes neermere av
brannfagkyndig/kvalifisert fagperson, og eventuelle tiltak ma
avklares mot sameiet/seksjonseierne.

Konsekvens/tiltak:

Rgykvarsler og slukkeutstyr ma kontrolleres av eier/kjgper.
Forhold rundt komfyrvakt bgr avklares dersom kjgkken/el-kurs
er nyere eller vesentlig endret. Full brannteknisk vurdering av
felles bygningsmasse ma eventuelt utfgres av
brannfagkyndig/kvalifisert fagperson.

MERK — mandatavgrensning, metode og ansvarsbegrensning
Denne tilstandsrapporten er utarbeidet etter forskrift til
avhendingslova, tryggere bolighandel. Rapportens innhold og
underspkelsesomfang bygger pa forskriftens minimumskrav.
For valg av tilstandsgrad benyttes kriteriene i NS 3600:2025,
med tilhgrende rettelser der dette er relevant.

Oppdraget omfatter de undersgkelser, registreringer og
vurderinger som fglger av forskriftens minstekrav, med mindre
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annet uttrykkelig fremgar av rapporten. Det er ikke bestilt
eller giennomfgrt utvidet kontroll, tilleggsundersgkelser,
destruktive inngrep, teknisk spesialkontroll eller saerskilt
kontroll av forhold utenfor rapportens ordinaere mandat.
Rapporten gjelder de bygninger, bygningsdeler og arealer som
er omfattet av det rekvirerte oppdraget. Tilleggsbygg,
sekundaerbygg, utvendige konstruksjoner, stgttemurer,
terrengforhold, installasjoner utenfor bygningen eller andre
forhold som ikke er saerskilt beskrevet, er ikke fullstendig
kontrollert eller tilstandsvurdert.

For leiligheter, andelsleiligheter og seksjoner gjelder i tillegg
egne avgrensninger for felles bygningsmasse og forhold
utenfor boenheten. Undersgkelsen omfatter normalt kun den
aktuelle bruksenheten, med mindre annet uttrykkelig fremgar
av rapporten. Fellesarealer, felles konstruksjoner og felles
tekniske anlegg er ikke fullstendig kontrollert eller
tilstandsvurdert. Rapporten bygger pa en visuell og ikke-
destruktiv kontroll av tilgjengelige bygningsdeler, samt enkle
funksjonstester og malinger der dette fglger av forskrift eller
er szerskilt beskrevet. Skjulte konstruksjoner, lukkede sjakter,
skjulte r@rfgringer, skjulte elektriske installasjoner,
konstruksjoner bak innredning, tildekkede flater og @vrige
forhold som ikke var tilgjengelige pa befaringsdagen, inngar
ikke i vurderingsgrunnlaget.

Rapporten er ikke en full samsvarskontroll mot plan- og
bygningslovgivningen, TEK, offentlige tillatelser, godkjente
tegninger, produktdokumentasjon, FDV,
prosjekteringsgrunnlag eller utfgrelsesdokumentasjon.
Rapporten kan derfor ikke benyttes som dokumentasjon for at
boligen eller utfgrte arbeider er forskriftsmessig prosjektert,
godkjent eller utfgrt. Opplysninger fra eier, rekvirent, megler,
forretningsfgrer, entreprengr, tidligere dokumentasjon eller
andre tredjeparter er lagt til grunn i den grad slike
opplysninger er fremlagt og vurdert som relevante for
rapportens mandat. Slike opplysninger er ikke kontrollert eller
verifisert utover det som fglger av rapportens kontrollomfang
og det som var praktisk mulig ved befaringen.

Eventuelle orienterende opplysninger eller kommentarer
utenfor forskriftens minimumsomfang er ikke a anse som en
utvidelse av oppdraget eller en full tilstandsvurdering av de
aktuelle forholdene, med mindre dette uttrykkelig fremgar av
rapporten.

Rapporten er utarbeidet som beslutningsgrunnlag ved
eierskifte. Den fritar ikke selger, kjgper eller gvrige parter fra
egen opplysningsplikt, undersgkelsesplikt eller plikt til a
innhente saerskilt fagkyndig vurdering der det er behov for
dette. Bygningssakkyndiges vurderinger og ansvar er
begrenset til forhold som ligger innenfor rapportens mandat,
kontrollomfang og tilgjengelige vurderingsgrunnlag pa
befaringsdagen. Det tas forbehold om skjulte feil og mangler,
forhold som ikke var synlige eller tilgjengelige ved befaring,
feil eller mangler i tredjepartsopplysninger, senere endringer
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og forhold som krever spesialundersgkelser utenfor
rapportens minimumsomfang.

Denne ansvarsbegrensningen gjelder bare sa langt den er
forenlig med gjeldende rett, og begrenser ikke ansvar som
folger av ufravikelig lovgivning, forsett eller grov uaktsomhet.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1904

Ga til side

INNVENDIG

Innvendige overflater:

Gulvene er belagt med parkett og flis

Innvendige vegger bestar av malte overflater og flis
Himlinger bestar av malte overflater

Innvendige dgrer:
Hvite formpressede dgrer innvendig i leiligheten

VATROM
Areal: 4,1 m?

Ga til side

Bad/vaskerom med flis pa gulvet, flis pa vegger og malt
platekledning i himling med downlights.

Utstyr: Dusjkabinett, veggtoalett og baderomsinnredning med
heldekkende servant samt speil.

-Termostatstyrte varmekabler i gulv.

-Mekanisk avtrekk via baderomsvifte uten tilluft under dgr.
-Alder er ikke kjent.

-Dokumentasjon foreligger ikke

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkeninnredning med hvite glatte fronter og benkeplate i tre med
kjgkkenbeslag.

Integrert hvitevarer:

-Platetopp

-Stekeovn

-Kjpleskap m/frysedel
-Oppvaskmaskin

Avtrekk via kjgkkenventilator.

Komfyrvakt: NEI

(Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i
henhold til NEK 400)

Fuktsensor med magnetventil pa vanntilfgrsel: NEI

Ved kontroll med fuktindikator ble det ikke registrert fukt i
kjskkenbenk eller gulv pa befaringsdagen.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Det er registrert fuktskade og unormale fuktverdier i bunnplate

under kjpkkenvask. Malt fuktverdi i bunnplate er 21,6 vektprosent.
Det ble ikke registrert synlig aktiv vannlekkasje fra kjgkkenvask ved
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Beskrivelse av eiendommen

kontroll. Gulv ved og under skap hadde ikke utslag pa forhgyede
fuktverdier. Ved enkel vanntest i vask ble det ikke registrert aktiv
lekkasje fra vannrgr eller avigp.

Det er ogsa registrert at avlgp ikke er avsluttet optimalt i vegg,
samt slitasje pa benkeplate.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

VVS:

Vannrgr i rgr i rgér med fordelerskap pa badet
Stoppekran i fordelerskap

Synlig avlgp i plast

Ventilasjon:

Avtrekk fra baderomsvifte pa vatrom
@vrig naturlig ventilasjon
Stue/kjgkken har ikke ventilasjon

VVB:
0SO0 varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2008 er montert i
kjeller. Berederen er tilkoblet via stikkontakt.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
10
(| QW STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Ga til side
0 varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
5 osv)
= ??w, ~ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
B | s isi
(. @  Utvendig > Taktekking Ga til side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 7G3: store eller alvorlige awvik @  Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. 0 Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad @  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
1 2 ar .
@© Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
0.8 ot o
@© Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0.6 o
o Kjgkken > 1.etasje > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning
0.4
© Kjokken > 1.etasje > Stue/kjokken > Avtrekk Ga til side
0.2
g @ vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Overflater guly Satilside
0
Tiltak under kr 20 000 . . . .
itk underr o Vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, ~Catilside
b Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 membran og sluk
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @© vatrom > 1.etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side
% Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1904 Iht eiendomsverdi.no

Tilbygg / modernisering
Pabygget/rehabilitert i 2007/2008 flg eier

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med betongstein. Alder pa taktekkingen er ikke kjent. Det er registrert mose/groe og slitasje pa synlige deler av taktekkingen.

Taktekking er kontrollert visuelt fra bakkeniva og tilgjengelige utvendige observasjonspunkter pa befaringsdagen. Kontrollomfanget er meget begrenset.

Av HMS-hensyn og manglende sikker tilkomst er yttertekking kun inspisert visuelt fra bakkeniva. Det er ikke foretatt naerkontroll pa takflaten, da dette ville
krevd saerskilte sikringstiltak og sikker tilkomst, eksempelvis lift, stillas eller annet fallsikringsutstyr.

Undertak, lekter/slgyfer, festemidler, lufting, beslag, giennomfgringer, overganger og gvrige takdetaljer er ikke fullstendig kontrollert.

Vurdering av avvik:
 Taktekkingen har ukjent alder, og det er registrert mose/groe og slitasje pa synlige deler. Mose og begroing kan over tid bidra til gkt fuktbelastning og
redusert uttgrking pa takstein, saerlig dersom dette far utvikle seg over tid.

Kontrollen er begrenset til visuell vurdering fra bakkeniva. Det kan derfor ikke utelukkes lokale skader, Igse/skadde takstein, slitasje pa beslag, svekkelser
ved gjennomfgringer eller forhold ved undertak/lekter som ikke var synlige fra tilgjengelige observasjonspunkter.

Taktekking er en felles bygningsdel. Eventuelt vedlikehold, naermere kontroll eller utskifting ma avklares og handteres av sameiet/seksjonseierne i
fellesskap etter gjeldende vedtekter og vedlikeholdsansvar.

TG2 er satt pa bakgrunn av ukjent alder pa taktekking, registrert mose/groe og slitasje pa synlige deler, samt meget begrenset kontroll fra bakkeniva hvor
undertak, lekter/slgyfer, festemidler, lufting, beslag og gjennomfgringer ikke er fullstendig kontrollert.

Konsekvens/tiltak
* Taket bgr holdes under jevnlig oppsyn og vedlikeholdes. Mose/groe bgr fjernes skdnsomt. Det anbefales at sameiet vurderer narmere takkontroll med
sikker tilkomst dersom det ikke foreligger nyere dokumentasjon pa tilstand, vedlikehold eller utskifting av taktekking.

Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger er oppfert i trekonstruksjoner med utvendig kledning. Det er registrert noe eldre og noe nyere kledning.

Fasaden pa s@r- og vestsiden ble utbedret i 2018, arbeidet ble utfgrt av Duco AS. Med 148 mm stenderverk, isolasjon, gu-plate, vindsperre, lektet og ny
kledning. Hele bygget ble vasket og malt i 2018 flg eier.
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Fasadene er kontrollert visuelt fra bakkeniva og tilgjengelige utvendige omrader pa befaringsdagen. Det er registrert lokal malingflassing, lokal slitasje,
stedvis liten lufting bak kledning og enkelte omrader med begrenset avstand mellom terreng og kledning.

Yttervegger/fasader er felles bygningsdel. Vurderingen er begrenset til synlige og tilgjengelige forhold, og det er ikke foretatt full fasadekontroll fra
lift/stillas eller naerkontroll av alle fasadeflater.

Vurdering av avvik:
® Det er registrert lokale vedlikeholdsavvik pa utvendig kledning, herunder malingflassing og slitasje. Trekledning er avhengig av jevnlig

overflatebehandling og tilstrekkelig lufting for a begrense fuktpavirkning og videre nedbrytning.

Stedvis liten lufting og begrenset avstand til terreng kan gi gkt fuktbelastning pa kledning og bakenforliggende konstruksjoner. Dette er szrlig relevant for
eldre bygg hvor utfgrelse og detaljlgsninger kan avvike fra dagens byggeskikk.

Forholdene bgr fglges opp som del av normalt fasadevedlikehold.

TG2 er satt pa bakgrunn av lokal malingflassing, lokal slitasje pa kledning, stedvis begrenset lufting, begrenset avstand mellom terreng og kledning, samt
begrenset kontroll av hele fasadeflaten.

Konsekvens/tiltak
¢ Kledning og overflater bgr holdes under jevnlig oppsyn og vedlikeholdes ved behov. Lokal malingflassing og slitasje bgr utbedres for a begrense videre
fuktpavirkning. Omrader med liten lufting og begrenset terrengavstand bgr vurderes naermere ved fremtidig fasadevedlikehold. Ansvar for vedlikehold og

eventuell utbedring bgr avklares mot sameiet/seksjonseierne.

(32 Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Vinduer er utfgrt med 2-lags isolerglass i malte trekarmer fra 1996.

Det er foretatt enkel visuell kontroll av tilgjengelige vinduer i den aktuelle bruksenheten. Kontroll av utvendige forhold er begrenset til det som var synlig
og tilgjengelig pa befaringsdagen.

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
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¢ Vinduene har alder, og det er registrert utvendig slitasje pa malte trekarmer. Malte trevinduer er avhengig av jevnlig overflatevedlikehold for a begrense
videre slitasje, fuktpavirkning, uttgrking og oppsprekking i karm og ramme.

Det er ikke opplyst om konkrete funksjonsproblemer pa befaringsdagen, men alder og registrert utvendig slitasje tilsier behov for videre oppfglging og
vedlikehold. Eldre 2-lags isolerglass har normalt ogsa svakere isolasjonsevne enn nyere vinduer.

TG2 er satt pa bakgrunn av alder pa vinduer fra 1996, samt registrert utvendig slitasje pa malte trekarmer.

Konsekvens/tiltak

¢ Vinduer bgr holdes under jevnlig oppsyn og vedlikeholdes ved behov. Utvendig overflatebehandling bgr vurderes for a begrense videre slitasje.
Pakninger, beslag og apne-/lukkefunksjon bgr kontrolleres jevnlig. Utskifting eller lokal utbedring ma vurderes dersom det oppstar punkterte glass,
rateskader, trekk, funksjonssvikt eller gkende slitasje.

) Ytterdgrer

Beskrivelse
Leiligheten har hvit profilert ytterdgr med frostet glass.

Vurdering av avvik:
* Fuktskade/fuktpavirkning pa karm og dgrblad vurderes som et lokalt skade-/slitasjeforhold. Forholdet bgr fglges opp for a begrense videre utvikling.

Luftlekkasje ved dgren vurderes som et funksjonsavvik. Dette kan ha betydning for komfort, trekk og varmetap, men det er ikke opplyst om vesentlig
funksjonssvikt pa befaringsdagen.

TG2 er satt pa bakgrunn av fuktskade/fuktpavirkning pa karm og dgrblad, samt registrert luftlekkasje ved ytterder.
Konsekvens/tiltak

* Dgr, karm, pakninger og terskel bgr kontrolleres naermere. Fuktskadede omrader bgr utbedres/overflatebehandles ved behov. Justering eller utskifting
av pakninger bgr vurderes for a redusere luftlekkasje. Utskifting ma vurderes dersom skade eller funksjonsavvik utvikler seg.

VATROM

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Areal: 4,1 m?
Bad/vaskerom med flis pa gulvet, flis pa vegger og malt platekledning i himling med downlights.
Utstyr: Dusjkabinett, veggtoalett og baderomsinnredning med heldekkende servant samt speil.

-Termostatstyrte varmekabler i gulv.
-Mekanisk avtrekk via baderomsvifte uten tilluft under dgr.

-Alder er ikke kjent.
-Dokumentasjon foreligger ikke

Badet er av eldre dato og beaerer preg av dette. Overflater og innredning har synlig slitasje i forhold til alder og bruk.
Det er ikke opplyst om svikt eller konkrete funksjonsproblemer ved bruk av vatrommet, men det bgr likevel tas hgyde for at rommet er eldre og at det er
registrert avvik. Tiltak og eventuell oppgradering/oppussing kan ikke utelukkes pa sikt

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Bad/vaskerom har flislagte vegger og malt overflate i himling.

Kontroll av veggflater var noe begrenset som fglge av innredning og fastmontert utstyr.
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1.ETASJE > BAD/VASKEROM

ClL

Overflater gulv

Beskrivelse

Bad/vaskerom har flislagt gulv.
Det er termostatstyrte varmekabler i gulvet. Alder pa varmekabler og gulvoppbygging er ikke kjent.

Fallforhold er kontrollert fra terskel/d@r mot slukrist pa tilgjengelige deler av gulvet. Det er registrert noe fall, men ogsa avvik ved fallforhold. Kontroll av
gulvet var begrenset som fglge av innredning og fastmontert utstyr.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert avvik ved fallforhold pa vatromsgulvet. Dette innebzerer at vann ikke ngdvendigvis ledes like kontrollert mot sluk som forutsatt.

Begrenset fall kan medfgre at vann blir liggende pa gulvflater etter bruk, og kan gi gkt fuktbelastning pa fliser, fuger, overganger og eventuelt
terskelomrade.

Det er ikke opplyst om lekkasjer eller konkrete funksjonsproblemer ved bruk av vatrommet pa befaringsdagen. Alder pa gulvoppbygging, varmekabler og
tettesjikt er ikke kjent, og dokumentasjon pa utfgrelse er ikke fremlagt.

TG2 er satt pa bakgrunn av registrert avvik ved fallforhold pa vatromsgulvet, ukjent alder pa varmekabler/gulvoppbygging, manglende dokumentasjon pa
vatrommets oppbygging/tettesjikt og begrenset kontroll grunnet innredning.

Konsekvens/tiltak

¢ Vann som blir liggende pa gulv bgr fiernes etter bruk for a redusere ungdig fuktbelastning. Fuger, overganger og terskelomrade bgr holdes under jevnlig
oppsyn. Ved fremtidig oppgradering av vatrommet bgr fallforhold, sluk, membran/tettesjikt og gulvoppbygging vurderes samlet. Videre bruk av
dusjkabinett anbefales.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Bad/vaskerom har plastsluk med vannlas og klemring. Det er registrert synlige rester/indikasjoner pa membran i slukomradet.

Sluk er kun kontrollert via bilde observasjon, da dusjkabinett begrenset tilkomst og kontrollmulighet. Kontroll av sluk, klemring, membran/mansjett og
sluktilkobling er derfor meget begrenset.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa valgt membrantype, produkter, utfgrelse eller tilkobling mellom membran og sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er positivt at det er registrert plastsluk med klemring og synlige indikasjoner pa membran i slukomradet. Bruk av dusjkabinett reduserer ogsa den
direkte vannbelastningen pa gulv og sluk sammenlignet med apen dusjlgsning.

Samtidig er kontrollen meget begrenset. Membran, mansjett og tettesjikt under fliser og i overganger lar seg ikke kontrollere uten destruktive inngrep.
Nar dokumentasjon ikke foreligger, kan det ikke verifiseres hvordan membran/tettesjikt er utfgrt, hvilke produkter som er benyttet, eller om
sluktilkoblingen er utfgrt i henhold til gjeldende krav og produsentens anvisninger.

TG2 er satt pa bakgrunn av manglende fremlagt dokumentasjon pa membran/tettesjikt, produkter og sluktilkobling, samt meget begrenset kontroll av
sluk/membran som fglge av dusjkabinett og kontroll via bilde.

Konsekvens/tiltak

¢ Dokumentasjon pa membran, sluktilkobling, mansjetter og produkter bgr fremskaffes dersom dette finnes. Sluk bgr holdes rent og kontrolleres jevnlig.
Dusjkabinett bgr benyttes videre for @ begrense vannbelastning pa gulv og sluk. Ved fremtidige arbeider pa vatrommet bgr sluk og tilhgrende tettesjikt
vurderes naermere av kvalifisert fagperson.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
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Dusjkabinett, veggtoalett og baderomsinnredning med heldekkende servant samt speil.

1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

m Ventilasjon

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk via baderomsvifte uten tilluft under dgr.

Vurdering av avvik:
* Mekanisk avtrekk er etablert, men manglende tilluft under dgr vurderes som et avvik. For at avtrekket skal fungere tilfredsstillende, ma rommet ha
tilstrekkelig tilfgrsel av erstatningsluft.

Manglende eller begrenset tilluft kan redusere ventilasjonens funksjon og gi gkt fuktbelastning i vatrommet ved bruk. Det er ikke opplyst om konkrete
funksjonsproblemer pa befaringsdagen.

TG2 er satt pa bakgrunn av mekanisk avtrekk uten registrert tilluft under dgr, noe som kan redusere ventilasjonens funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrommet, for eksempel ved luftespalte under dgr eller annen egnet Igsning. Avtrekksfunksjon bgr holdes
under jevnlig oppsyn og rengjgres/vedlikeholdes ved behov.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ble utfgrt pa kjgkkenet, uten funn av unormale fuktverdier.
Det gjgres oppmerksom pa at hulltaking med fuktmaling pa et tilfeldig punkt, ikke kan garantere for avvik/svikt andre steder i de lukkede konstruksjonene
tilhgrende vatrommet.

Vektprosent i trevirke er malt pa innside av inspeksjonshull.

¢ Malingen viste vektprosent pa 11,8 %.

- Under 16 % anses a vaere normalt/tgrt.

- Mellom 16-20 % anses & veere i risikosonen for fukt-/rateskader.

- Over 20 % anses a vaere fuktig, med hgy risiko for fukt-/rateskader.

KIBKKEN

1.ETASJE > STUE/KIBKKEN
(12 overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med hvite glatte fronter og benkeplate i tre med kjgkkenbeslag.

Integrert hvitevarer:
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-Platetopp

-Stekeovn

-Kjgleskap m/frysedel
-Oppvaskmaskin

Avtrekk via kjgkkenventilator.

Komfyrvakt: NEI
(Det er krav til fastmontert komfyrvakt i alle nye boliger fra 2010 i henhold til NEK 400)
Fuktsensor med magnetventil pa vanntilfgrsel: NEI

Ved kontroll med fuktindikator ble det ikke registrert fukt i kjskkenbenk eller gulv pa befaringsdagen.
Teknisk tilstand pa hvitevarer er ikke kontrollert.

Det er registrert fuktskade og unormale fuktverdier i bunnplate under kjgkkenvask. Malt fuktverdi i bunnplate er 21,6 vektprosent. Det ble ikke registrert
synlig aktiv vannlekkasje fra kjskkenvask ved kontroll. Gulv ved og under skap hadde ikke utslag pa forhgyede fuktverdier. Ved enkel vanntest i vask ble de
ikke registrert aktiv lekkasje fra vannrgr eller avigp.

Det er ogsa registrert at avlgp ikke er avsluttet optimalt i vegg, samt slitasje pa benkeplate.

Vurdering av avvik:

¢ Fuktskade og malt fuktverdi pa 21,6 % i bunnplate under kjpkkenvask vurderes som et avvik. Verdien ligger over normalt/tgrt niva, og indikerer
fuktpavirkning i bunnplate. Det ble ikke registrert aktiv lekkasje ved enkel kontroll pa befaringsdagen, og gulv ved/under skap hadde ikke utslag pa
forhgyede fuktverdier.

Forholdet kan skyldes tidligere lekkasje, sgl, kondens, mangelfull tetting eller mindre drypp som ikke var aktivt ved befaringen. Avigpets avslutning mot
vegg fremstar ikke optimalt utfgrt og ber fglges opp.

Slitasje pa benkeplate vurderes som et lokalt slitasje-/vedlikeholdsforhold.

Komfyrvakt og lekkasjesikring/fuktsensor er ikke registrert. Dersom kjgkken eller elektrisk kurs til platetopp er etablert eller vesentlig endret etter 2010,
bgr forholdet med komfyrvakt avklares naeermere med registrert elektroforetak.

TG2 er satt pa bakgrunn av fuktskade og malt forhgyet fuktverdi pa 21,6 % i bunnplate under kjgkkenvask, ikke optimal avslutning av avlgp mot vegg,
slitasje pa benkeplate, samt manglende registrert lekkasjesikring/fuktsensor.

Konsekvens/tiltak

o Arsak til fuktpavirkning i bunnplate bgr undersgkes naermere. Bunnplate bgr tgrkes ut/kontrolleres og eventuelt skiftes dersom den er svekket. Vannrer,
avlgp, koblinger og tettinger under vask bgr kontrolleres av rgrlegger. Benkeplate bgr vedlikeholdes/utbedres ved behov. Komfyrvakt bgr avklares dersom
kjgkken eller kurs til platetopp er nyere eller vesentlig endret.

1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenet har avtrekk via kjgkkenventilator med kullfilter. Det er ikke registrert annet avtrekk fra kjgkkenet.

Kullfilter byttet i 2026.

Vurdering av avvik:
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* Kjpkkenventilator med kullfilter gir omluft og leder normalt ikke luft ut av bygningen. Dette gir begrenset fjerning av fukt og matos sammenlignet med
avtrekk fgrt ut til det fri eller til egnet felles avtrekkssystem.

Manglende eller begrenset avtrekk kan gi gkt fukt- og luktbelastning i rommet ved bruk. Det er ikke opplyst om konkrete funksjonsproblemer pa
befaringsdagen.

TG2 er satt pa bakgrunn av kjgkkenventilator med kullfilter/omluft og manglende registrert separat avtrekk fra kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
 Kullfilter bgr skiftes/rengjgres jevnlig etter produsentens anvisning. Ved fremtidig oppgradering bgr bedre avtrekkslgsning vurderes dersom dette er

praktisk mulig og forenlig med byggets ventilasjonssystem/felles Igsninger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr i rgr i rer med fordelerskap pa badet
Stoppekran i fordelerskap

Bygningsdelen er ikke fullstendig vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon. Tilstandsgrad settes primaert pa bakgrunn

av alder. Evt. apenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er synlige pa befaring.
Vannrgr er bare kontrollert i den aktuelle leiligheten/boligen. Det tas spesifikt forbehold om at det kan forekomme skjule feil og mangler pa det skjulte

anlegget. Store deler av anlegget er skjult og derfor ikke kontrollert. Evt felles rgr er ikke kontrollert i denne rapporten

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Synlig avlgp i plast

Bygningsdelen er ikke fullstendig vurdert i denne rapporten da dette krever spesialkompetanse og autorisasjon. Tilstandsgrad settes primaert pa bakgrunn

av alder. Evt. apenbare feil og mangler kommenteres dersom disse er synlige pa befaring.
Avlgpsrgr er bare kontrollert i den aktuelle leiligheten. Felles rgr, stigeledninger mm. er ikke kontrollert grunnet lite tilkomst.

3 Ventilasjon

Beskrivelse

Avtrekk fra baderomsvifte pa vatrom
@vrig naturlig ventilasjon
Stue/kjgkken har ikke ventilasjon

Vurdering av avvik:
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* Ventilasjonen vurderes som begrenset. Mekanisk avtrekk fra vatrom er positivt, men manglende ventilasjon/frisklufttilfgrsel i stue/kjokken gir redusert
luftutskifting i oppholdsrom.

Begrenset ventilasjon kan gi redusert inneklima og gkt risiko for fukt-/kondensproblematikk, saerlig i eldre bygg og ved normal bruk av
kjpkken/oppholdsrom. Det er ikke opplyst om konkrete funksjonsproblemer pa befaringsdagen.

TG2 er satt pa bakgrunn av begrenset ventilasjon i leiligheten, hvor stue/kjgkken ikke har registrert egen ventilasjon/frisklufttilfgrsel.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr vurderes tiltak for bedre luftutskifting i stue/kjgkken, for eksempel etablering av egnet friskluftsventil eller annen ventilasjonslgsning.
Eksisterende avtrekk pa vatrom bgr holdes rent og funksjonelt.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse
Det er montert Daikin luft-til-luft-varmepumpe i stuen. Montert av Godt og Varmt AS 16. sept. 2019.

Det er opplyst av eier at det er utfgrt service pa varmepumpen i mai 2026. Det er videre opplyst at kompressor ma skiftes.

Kostnadsestimatet gjelder naermere kontroll/reparasjon av varmepumpen. Kostnader kan bli hgyere dersom det viser seg mer hensiktsmessig a skifte hele
varmepumpen.

Vurdering av avvik:
* Opplysning om behov for utskifting av kompressor tilsier at varmepumpen har funksjonsavvik. Kompressor er en sentral del av varmepumpens funksjon,
og feil ved denne kan medfgre redusert eller manglende varme-/kjpleeffekt.

Varmepumpen er ikke teknisk funksjonstestet eller kontrollert av takstmannen utover enkel visuell kontroll. Vurderingen bygger derfor pa opplysning fra
eier og synlige forhold pa befaringsdagen.

Alder pa varmepumpen er dokumentert/opplyst til 2019. Det er opplyst at kompressor ma skiftes. TG3 er satt pa bakgrunn av opplysning om vesentlig
funksjonsavvik/behov for utskifting av kompressor, og ikke pa bakgrunn av alder alene

Konsekvens/tiltak
* Varmepumpen bgr kontrolleres nazermere av kvalifisert servicefirma. Utskifting av kompressor eller eventuell utskifting av hele varmepumpen ma
vurderes ut fra alder, tilstand, reparasjonskostnad og videre bruk.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
0SO varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2008 er montert i kjeller. Berederen er tilkoblet via stikkontakt.

Det er foretatt enkel visuell kontroll av berederen og tilgjengelige tilkoblinger pa befaringsdagen. Elektrisk tilkobling er ikke teknisk kontrollert av
takstmannen.
Arstall: 2008 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Berederen er tilkoblet via stikkontakt. Dette bgr vurderes naermere opp mot berederens effekt, produsentens anvisning og gjeldende krav/anbefalinger
for elektrisk tilkobling. Forholdet er ikke teknisk kontrollert som del av denne rapporten.

Det er ikke opplyst om konkrete funksjonsproblemer eller lekkasje pa befaringsdagen.

TG2 er satt pa bakgrunn av alder pa varmtvannsbereder fra 2008, usikker restlevetid og at berederen er tilkoblet via stikkontakt, som bgr vurderes
naermere av registrert elektroforetak.

Konsekvens/tiltak
* Berederen bgr holdes under jevnlig oppsyn, og utskifting ma paregnes pa sikt ut fra alder og videre drift. Elektrisk tilkobling bgr kontrolleres av registrert
elektroforetak. Det bgr ogsa kontrolleres at berederen har tilfredsstillende lekkasjesikring/avrenningsmulighet.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap er utstyrt med jordfeilautomatsikringer.

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering for utfgrte elektriske arbeider.

Dette er en forenklet kontroll innenfor rammene av tilstandsrapporten. Takstmannen har ikke elektrofaglig autorisasjon, og det er ikke utfgrt teknisk
kontroll, malinger eller 4pning/demontering av elektriske komponenter.

Vurdering/avvik:
Manglende samsvarserklzaering vurderes som et dokumentasjonsavvik. Nar samsvarserklzering ikke er fremlagt, kan det ikke verifiseres at utfgrte elektriske

arbeider er dokumentert i henhold til gjeldende krav.

Det er ikke opplyst om konkrete funksjonsproblemer ved det elektriske anlegget pa befaringsdagen. Manglende dokumentasjon innebaerer ikke
ngdvendigvis at det er pavist teknisk feil ved anlegget, men gir usikkerhet knyttet til omfang, utfgrelse og dokumentasjon av arbeidene.

Det settes ikke tilstandsgrad pa det elektriske anlegget i denne rapporten.
Konsekvens/tiltak:

Samsvarserklaering bgr fremskaffes dersom dette finnes. Dersom dokumentasjon ikke kan fremskaffes, anbefales kontroll av det elektriske anlegget utfgrt
av registrert elektroforetak, eventuelt NEK 405-2-3-kontroll.

iR

s

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Det er registrert avvik ved brannskille i kjeller/felles kjellerareal. Det er blant annet registrert panel i himling og gjennomfgringer som ikke fremstar
tilfredsstillende branntettet/brannteknisk utfgrt.
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Tilstandsrapport

Det er foretatt enkel visuell kontroll av synlige forhold. Det er ikke utfgrt full brannteknisk kontroll eller brannprosjektering som del av denne rapporten.

Vurdering/avvik:
Brannskille i kjeller/felles kjellerareal fremstar ikke tilfredsstillende. Panel i himling og mangelfullt utfgrte/udokumenterte gjennomfgringer kan svekke

brannskillet og gi gkt risiko for brann- og r@ykspredning mellom bygningsdeler/brannceller.

Forholdet vurderes som et avvik knyttet til branntekniske forhold/HMS. Det kan ikke utelukkes at det ogsa foreligger andre branntekniske forhold i
kjeller/fellesareal som ikke er avdekket ved den visuelle kontrollen.

Konsekvens/tiltak:
Forholdet bgr vurderes naeermere av brannfagkyndig eller annen kvalifisert fagperson. Gjennomfgringer bgr kontrolleres og branntettes der dette er

ngdvendig. Himling/kledning bgr vurderes opp mot krav til brannskille og eventuell ngdvendig brannklassifisering.

Eventuelle tiltak m& avklares og hdndteres av sameiet/seksjonseierne i fellesskap, i samsvar med gjeldende ansvars- og vedlikeholdsfordeling.

R BRI

TOMTEFORHOLD

m Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Kjeller/felles kjellerareal fremstar med fuktbelastning. Det er registrert saltutslag pa mur-/betongoverflater, og det er malt/registrert hgy relativ
luftfuktighet i kjelleren.

Kjellerarealet er vurdert visuelt pa tilgjengelige omrader. Skjulte konstruksjoner, bakenforliggende forhold og eventuell utvendig fuktsikring/drenering er
ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
 Saltutslag og hgy relativ luftfuktighet vurderes som tegn pa fuktbelastning i kjellerkonstruksjoner. Dette er ikke uvanlig i eldre bygg, men forholdet viser
at kjelleren har begrenset uttgrking og/eller fukttilfgrsel fra grunn, terreng, grunnmur eller inneluft.

Fuktige kjellerforhold kan over tid gi gkt risiko for lukt, svertesopp/muggsopp, korrosjon, nedbrytning av organiske materialer og redusert brukskvalitet i
kjellerarealer. Forholdet bgr sees i sammenheng med byggets alder, drenering/fuktsikring, ventilasjon og terrengforhold rundt bygget.

Kjeller/felles kjellerareal er felles bygningsdel. Eventuelle tiltak ma avklares med sameiet/seksjonseierne.

TG2 er satt pa bakgrunn av registrert fuktbelastning i kjeller/felles kjellerareal, herunder saltutslag pa mur-/betongoverflater og hgy relativ luftfuktighet.

Konsekvens/tiltak
e Kjelleren bgr holdes under jevnlig oppsyn. Ventilasjon/lufting bgr vurderes, og lagring av fuktgmfintlige materialer direkte mot gulv/vegger bgr unngas.

Ved lukt, synlig fukt, mugg/svertesopp, skende saltutslag eller skader pa overflater bgr forholdet undersgkes naermere. Eventuelle tiltak bgr vurderes
samlet med drenering/fuktsikring, ventilasjon og grunnmur. Ansvar og eventuell videre oppfglging ma avklares med sameiet/seksjonseierne.

(3 Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur er utfgrt i naturstein/murkonstruksjon.
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Tilstandsrapport

Vurderingen gjelder synlige og tilgjengelige deler av grunnmur/kjeller pa befaringsdagen. Fundamenter ligger skjult under terreng/konstruksjon og er ikke
tilgjengelige for kontroll.

Det er registrert fuktvandring, saltutslag, riss og lokale sprekker i grunnmur/murkonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Registrert fuktvandring og saltutslag vurderes som tegn pa fuktbelastning i grunnmur/kjellerkonstruksjon. Dette er ikke uvanlig i eldre bygninger med
natursteinsmur, men viser at konstruksjonen har fukttilfgrsel og/eller begrenset uttgrking.

Riss og sprekker i natursteinsmur kan ha sammenheng med alder, bevegelser, eldre byggeskikk, fuktbelastning, frostsprengning eller nedbrytning av
fuger/mortel over tid. Det er ikke opplyst om akutt konstruktiv svikt pa befaringsdagen, men forholdene bgr fglges opp.

Konstruksjoner under bakkeniva har erfaringsmessig hgyere fuktbelastning og kortere forventet levetid enn konstruksjoner over terreng. Punktet bgr sees
i sammenheng med drenering/fuktsikring, ventilasjon og fuktforhold i kjeller.

Grunnmur og fundamenter er felles bygningsdeler. Eventuelle tiltak ma avklares med sameiet/seksjonseierne.

TG2 er satt pa bakgrunn av eldre grunnmur i naturstein med registrert fuktvandring, saltutslag, riss og lokale sprekker, samt begrenset kontroll av skjulte
deler av grunnmur/fundamenter.

Konsekvens/tiltak
e Grunnmur bgr holdes under jevnlig oppsyn. Riss, sprekker og fuger bgr vurderes naermere og utbedres ved behov for & begrense videre fuktpavirkning

og nedbrytning.

Ved gkende fukt, lukt, avskalling, stgrre sprekkutvikling eller andre symptomer bgr forholdet undersgkes neermere av fagkyndig. Eventuelle tiltak bgr
vurderes samlet med drenering, fuktsikring, terrengforhold og ventilasjon i kjeller.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke

og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

BRA-e Balkong
/l C Bod

Kjeller

Stue

}..

Garasje /‘- BRA-i

Bod w4

sod N7l
Soverom
swe BU

Loft

Bod
Soverom
Stue

Bad “A"Z'—
Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

/l rom
‘: \\\ l/ kjokken
Garasje l'\\
a Bod
Soverom
Soverom
BRA- | Bod ) |
Innglasset ~ BRA-b
balkong

Felles garasjeanlegg

Garasje
plass

|

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene

benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12299-3409

Befaringsdato: 24.07.2026
o

T - .
St tl Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Bolighygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Ssum

(BRA-b) (TBA)
Kjeller
1l.etasje 44 44
SUM 44
SUM BRA 44
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kjeller Bod
) Stue/kjpkken, entré, bad/vaskerom,
l.etasje
soverom, soverom 2
Kommentar

- Arealene er oppmalt pa stedet iht. NS-3940 med handholdt laser.
Takhgyde i stuen er 2,64m

Entre 3,4 m?
Stue/kjgkken 22,3 m?
Bad/vaskerom 4,1 m?
Soverom 7,2 m?
Soverom 5,2 m?

Areal summert sammen rom for rom vil vaere mindre enn oppgitt total areal, dette skyldes differanse bestaende av innervegger, evt piper,
sjakter og trapper. Avvik i oppgitte arealer vil kunne forekomme.
Iflg eier/oppdragsgiver disponerer leiligheten fglgende arealer:

- Bod i kjeller med gulvareal pa ca 5,5 m? . Ikke malbart areal grunnet manglende takhgyde.

Arealer/tilleggsdeler er angitt av eier/oppdragsgiver og er malt med handholdt laser pa befaringsdagen, uavhengig av hva som er formell
eierstatus.

Lovlighet
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Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? Ja [:] Nei

Kommentar:  Godkjente byggetegninger er ikke fremlagt og er derfor ikke gjennomgatt som del av rapporten. Det er ikke foretatt full
byggesaksrettslig kontroll av leiligheten.

Ved visuell kontroll er det registrert at brannskille i kjeller/felles kjellerareal ikke fremstar tilfredsstillende. Det er ikke utfgrt
full brannteknisk kontroll eller brannprosjektering som del av rapporten.

Felles brannskiller, sjakter, gjennomfgringer og byggets samlede branntekniske oppbygning er ikke fullstendig kontrollert.

Det er ikke registrert apenbare avvik knyttet til bruksendring innenfor den aktuelle bruksenheten ved den visuelle kontrollen,
men dette er ikke kontrollert mot godkjente tegninger.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.7.2026 Daniel Henne Takstingenigr

Olav Sagvag Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4601 BERGEN 17 127 2 1228 m? iht eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Fjpsangerveien 185, 5073 Bergen

Hjemmelshaver
Sagvag Olav, Sagvag Wigdis

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
. Eier har gitt generelle opplysninger om . . .
Eier . gt & PPl & Gjennomgatt Nei
eiendommen.
. . Generelle opplysninger om eiendommen . . .
Eiendomsverdi.no PRYY g. . Gjennomgatt Nei
kan vaere hentet fra Eiendomsverdi.no.
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.07.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normailt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersokelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som felger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og Iennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hegyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er szerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 24 av 24



EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 22.07.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Syd Oppdragsnr. 166260184
Addresse Figsangerveien 185
Postnr. 5073 Sted BERGEN

Selgers navn

Selgers navn

Selgers navn

Wigdis Sagvag

Olav Sagvag

Nils Henrik Sagvag

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O Ja

Salg ved fullmakt?

O  Nei Ja

Navn pa fullmektig:

Nils Henrik Sagvag

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

Juli 2019

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

7 ar

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
N H
Tavé



Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Nei dJ Ja, kun av OdJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Vann/Avlep/Ror

6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avilop, herunder rorbrudd?

Nei O Ja

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei O  Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll pa vann/avilep/ror?

Nei O Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avlep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert
Piper og ildsteder
13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?
Nei O Ja
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

N H
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Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Jakunav O Ja O  Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

O  Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/ovrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

Noe fuktinnsig i grunnmur ved store nedbarsmengder

18. Har det veert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt
gulv/kledd vegger osv.?

Nei O Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei O Ja
Loft
Har boligen loft?

Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa el-anlegget?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
N H
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Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24, Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa slike installasjoner?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vaert utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei OJ Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

Ovrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei O Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
N H
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Andre relevante forhold

43, Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid pa eiendommen som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja
44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?
Nei O Ja
Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap
45, Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

Nei O Ja

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Nei O Ja

50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

O  Nei Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

N H
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

0O Jeg ansker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 22.07.2026
Signert av Nils Henrik Sagvdg
Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):

N H
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Figsanger Fjosangertunnefen

Meglers verdivurdering
FJOSANGERVEIEN 185

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS

Rapport utfert av PrivatMegleren Bergen Syd den 31.07.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse

for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Stian Grotte.



E PrivatMegleren Bergen Syd 31.07.2026

Fjesangerveien 185, 5073 Verdivurdert til
BERGEN 2700 000
Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i ) 2700000 61364
1904 Fellesgjeld Totalt m2 pris

GNR 17 BNR 127 FNRO SNR2 KOMMUNE 4601 BERGEN
GRUNNKRETS GRONNEST@LEN

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter 600

Areal 4m2  -m? -m2 -m? -m?2 -m? Formue -
Byggear 1904 Soverom 2
Etasje 1

Sammenlignbare salg i neeromradet

Conrad Mohrs veg 34
59 m? 1958 3.etg 2sov

24.05.2025 3190000 3650000 458 687 4108 687 69 639

Conrad Mohrs veg 34 D
63 m? 1957 1l.etg 2sov

30.04.2026 3450000 4210000 322132 4532132 71939

Grgnnestglslien 12
13.03.2026 3190000 3600000 64 428 3664428 81432
45 m? 1956  2.etg 2sov

LY Fijpsangerveien 183
36 m? 1953 4.etg 1sov

29.05.2026 2780000 3400000 0 3400000 94444

Conrad Mohrs veg 34
59 m2 1958 3.etg 2sov

26.03.2025 2990000 2990000 458 687 3448687 58452

N Fjgsangerveien 185 B
37 m? 1904 2.etg 1sov

22.10.2024 2190000 2600000 0 2600 000 70 270

/A Gronnestalsveien 40

A 55 m2 N, 25.02.2025 3250000 3250000 0 3250 000 59 091
m .etg 2 sov

Meget trivelig leilighet med 1(2) soverom, her kan du leve et godt liv. selger har bodd her i 8 ar og elsker leiligheten men vurdere &
flytte til en annen bydel.

Meget grei leilighet for 1. gangs kjgpere.

Kjaere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale lasning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Bergen Syd

Historiske omsetninger

am

3.2M

2.4M

1.6M

800K

2003 2008

31.07.2026

N
N
<

2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

14.06.2019 25.06.2019 19.07.2019 1990 000

21.08.2013 13.06.2014 15.07.2014 1890 000
28.01.2013 15.02.2013 03.05.2013 1750000

22.06.2011 01.07.2011 25.07.2011 1590 000

1990 000 1990 000 2
1890 000 0 1890 000
1900 000 0 1900 000
1580000 0 1580 000

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Annet. blir vel

litt heftig, men en budrunde kan dra det oppover.
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Leiligheter til salgs i GRONNEST@LEN grunnkrets na

V'S
3.4M -
E Annonsene har i
3 33M - snitt ligget ute i
leiligheter til 3164 000 — Prisantydningi snitt 6
salgs -
3IM = dager
3.0M -
29M -

Leiligheter solgt i GRONNESTALEN grunnkrets siste 9 mnd

A
3.6M -
- Solgt i snitt
1 2 3 435 000 . Salgspris i snitt ilopet av

ielgieiter stz 3134 000 Prisantydning i snitt 9
20M dager
2.8M
for 11.2% over prisantydning
2.6M

Analyse m2-priser

75 288

Arstad bydel i snitt siste 9
mnd

|||||||||||||||.|||>

61 958 ‘ GRONNESTBLEN

grunnkrets i snitt siste 9
mnd

Fjzsangerveien 185
61 364 Totalpris 2 700 000
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Kravom [ oppdeling i eigarseksjonar  []reseksjonering
[Nam Plass i
HA
e Orgnr.: 973 924 915 =
Refnr.: Ressurs 23835
Fosi Bergen kommune Doknr: 658470 Tinai
56 Etat for byggesak og private planer oknr: inglyst: 14.08.2008
T Pb. 7700, P — STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
9§ 5020 BERGEN
Opplysningane i felta 1-4 registrerast i grunnboka
1. Eigedomen
Kommunenr. |Kommunens namn |Gnr. [Bnr. |Festenr.  [Snr.
1201 BERGEN 17 127
2. Heimelshavar(ar)
Fodselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) 2) |Namn Ideell part 3)
985958696 HALVAR DJUVIK 1
3. Krav
Ein krev oppdeling av eigedomen i eigarseksjonar slik det gar fram av fordelingslista nedanfor.
.| Fore- | Brok : Tll;‘ s..| rore- | Brek T T T "TFare- Brok I‘,11!-3' .| Fore- | Brak b‘;ﬂ&‘ s.| Fore- | Brok I‘;l'il- :
o mal | (teljar) :?eual ol mal | (teljar) m s mal | (teljar) a?&l pri mal | (teljar) il e mal | (teljar) am
4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6) 4) 5) 6)
11 B | B |13 25 37 49
2| B 1 B |14 26 38 50
3| B 1 B |15 27 39 51
4] B 1 B |16 28 40 52
5 17 29 1 53
6 18 30 42 54
7 19 31 43 55
20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 59
12 24 36 48 60
Sum teljare: 4 | =nemnar: 4
4. Utfyllande tekst 7)
| feltet skal ein ta inn rettss ar som skal (og kan) tinglysast. Ved reseksjonering skal det dessutan opplysast om kva endringa gar ut pa,
eventuelt korleis fellesareala blir endra.
y/) - g
Dato | Underskrifta til rekvirenten %
27.02.2008
Nr.703034en Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/1-2006 PDF Side 1av3
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Attestert kopi av dok.nr. 2008/658470/200 Side 3 av 13
Attesteringstidspunkt 2026-07-22 09:19

5. Eigenfrasegn
Underskrivne sannar at

a) [ seksjoneringa gjeld planlagt bygning der det er gjeve byggjeloyve,
eller

[X] seksjoneringa gjeld eksisterande bygning der oppdelinga berre omfattar brukseiningar som er ferdig utbygde
b) [ seksjoneringa omfattar alle brukseiningane i eigedomen

¢} [ inndelinga i brukseiningar gjev ei tenleg avgrensing av kvar einskild brukseining

d) [ feremalet med brukseininga (bustad eller neering) er i samsvar med gjeldande arealplan faremal,
eller

[ det ligg fere leyve til annan bruk etter plan- og bygningslova
€) [ ingen brukseiningar omfattar delar av eigedomen som trengst til bruk for andre brukseiningar i eigedomen,

eller delar som etter faresegner, vedtak eller leyve som er gjevne i eller i medhald av plan- og bygningslova, skal
tena fellesbehov for bygninga/bygningane eller dei som bur der.

f) [ areal som skal tena til felles bruk for sameigarane eller til drift av eigedomen, er fellesareal. Fellesarealet
omfattar ikkje vaktmeisterbustad som er utleigd til andre enn vakimeisteren, og der leigaren har kjgperett.

g) (g hovuddelen av kvar brukseining er ein klart avgrensa og samanhengande del av ei bygning pa eigedomen og
har eigen inngang fra fellesareal eller naboeigedom

h) & I;ivar bustadseksjon har kjaken, bad og wc innanfor hovuddelen av brukseininga. Bad og wc er i eit eige eller
gne rom,
eller

[ bustadseksjonen er ein fritidsbustad,
eller

[ alle bustadene hayrer med i ein samleseksjon bustad

i) [ det er fastsett vedtekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklzring
{straffeloven § 189 og § 190)

6. Teikningar m.m.
Alle vedlegg skal vera i A4-format og ha ubroten sidenummerering. Desse vedlegga skal falgja seksjoneringskravet:
a) Situasjonsplan (§ 7, andre leden).

b) Planteikningar over kjellaren, alle etasjane og loftet.
P4 teikningane er grensene for brukseiningane, framlegg til seksjonsnummer og bruken av kvart einskild rom tydeleg
avmerkte (§ 7, andre leden).

¢) Liste med namnet og adressa til alle som leiger bustad i eigedomen. (Skal ikkje sendast til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikkje sendast til tinglysing.)
e) Samtykkje fra panthavar ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter
Stad, dato Heimelshavar (§§ 7 og 12)/ Styret (§ 13) Eiaamkdmgisn-art partnar

!gmmt partnar der mva&geunks;‘t:lk rf;iwswt) I
27.02.2008 2//

Ml Jovike

Il Y,
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8. Styrets samtykkje mv. ved reseksjonering 8)

[ styret samtykkjer | reseksjonering (§ 12),
eller

[ Styret sannar at sameigemetet har samtykkja i reseksjonering (§ 30).

Stad, dato Underskrift

9. Leyve frd kommunen til seksjonering/reseksjonering

[ Det er halde synfaring
[J Malebrevkart for tilleggsdelar er utarbeidd og ligg ved 9)

Ed Leyve er teke inn nedanfor
[ Leyve ligg ved

Kommunen sannar at det er gjeve loyve til seksjonering/reseksjsAgring for:
Gnr. [Brr. |Festenr.  |Snr. [Kommune

I+ K7 Lenger

|Stempel og underskrift

s - 04 ,//%/DE-'C Ut 4
/

7

Notar:

1) Kommunen skal gje layve til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende kravet il tinglysing. Kravet, saman med
situasjonsplan og planteikning, skal st til kommunen i tre eksemplar.

2) Det er organisasjonsnummeret som er tildelt av Einingsregisteret som skal brukast.

3) Feltet for ideell part skal berre fyllast ut nar det er fleire heimelshavarar.

4) B=bustadseksjon, N=naeringsseksjon, SB=samleseksjon bustad, SN=samleseksjon naering.

6) Ved oppdeling skal det for kvar seksjon fastsetjast ein sameigebrak med heile tal i teljar og nemnar.

6) SetB dersom tilleggsarealet gjeld bygning, G dersom tilleggsarealet gjeld grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjeld bade bygning og grunn.

7) Det er berre rettsstiftingar som skal og kan takast inn her. Legalpanterett etter eigarseksjonslova § 25 fyrste leden kan
ikkje tinglysast. Her skal ein berre ta med panterett som kjem i tillegg, jf. § 25 tredje leden. Panterett som er teke med i
oppdelingskravet gjev ikkje tvangsgrunniag.

8) Etter eigarseksjonslova § 12 skal styret i visse tilfelle samtykkja til reseksjonering. | dei tilfella der det krevst samtykkje fra
sameigarmetet, gar styret god for at slikt samtykkje er innhenta, jf. § 30.

9) Kommunen skal leggja ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Plass for tinglysingsattest, pateikningar m.m.

Dato | Underskrifta til rekvirenten 7
27.02.2008 %él / /
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BASISKART N
Byradsavdeling for byggesak og bydeler
o SRR Etat for byggesak og private planer Gnr/Bnr/Fnr: 17/127/0 A
Malestokk 1:1000 Kartareal; 1228 m?
BERGEN KOMMUNE  pyto: 06.03.2008 GAB-areal: 1229 m?

Adresse: FJOSANGERVEIEN 185B

R A
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Ferdigmelding

Kommunens saksnr.

Side

av

Gjelder
Gnr. | Bnr. | Festenr. |Seksjonsnr. | Bygningsnr. | Bolignr.
Eiendom/ 17 127 1,2,3,4
byggested Adresse Postnr. | Poststed
FIOSANGERVEIEN 185 B 5073 BERGEN

Det anmodes om

[C] MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE  (sgknadspliktig arbeid)

FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
D ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING

(meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

[] Hele tiltaket

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest :

I:] Deler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillateise for

Gjenstaende arbeider

Angi gjenstaende arbeider og planlagt framdrift pa disse,
dersom tiltaket gnskes oppdelt i flere brukstillatelser

Planlagt dato for
anmodning om midlertidig
brukstillatelse

Dato for tidligere gitt

midlertidig

brukstillatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest :

Energiforsyning

Oppvarming

Energikilde

Elektrisk (panelovner, varmekabler o.1.) D Elektrisitet

D Sentralvarmeanlegg
(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.)

D Olje, parafin eller annen flytende brensel D Gass

D Biobrensel (ved, fliser 0.l.)

Varmepumpe

D Fjernvarme

[:| Ikke relevant

Ansvarlig seker for tiltaket/Tiltakshaver

Foretak/tiltakshaver
Byggadministrasjon Harald Bjerndal AS

Dato |Undegékrift
/é’/ﬁ’/

12.08.08

A LML
Gjentas med blokkboksjéver ]/
HARALD BJORNDAL

Copyright NBR Nr. 5167

Nr. 705167e Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 7-2003/8-2004 RF

[[] Annen type oppvarming

(vedovn, kamin o.l.) [ solenergi [ Annen
Vedlegg (gjelder kun seknad)

Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr. fra - il i e::?rgnt

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillatelsen D - D
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tillatelsen E - D
Kontrollerkleeringer G g O
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter | - |:|
Andre vedlegg J = O
Underskrift

Side 1av1
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:500 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 17/127/0/2
KOMMUNE Dato: 22.07.2026 Adresse: Fjgsangerveien 185, 5073 BERGEN
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PLANINFORMASIJON
Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten

BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 17/127/0/0
Utlistet 22. juli 2026
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

e Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
® Reguleringsplaner ivertikalniva 'under grunnen', ‘oG grunnen', ‘over grunnen'og 'pG bunnen'
® Reguleringsplaner under arbeid

| den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger neermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslag i nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planleggingigangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgdtt/erstattet

33 - Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6 - Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35- Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Paliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Eiendomsregisteret hos kartverket.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad Inngar i rapporten
258735967 Grunneiendom 0 Ja 1228,2 m? Sikker - Ja

Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer
eiendommen vises i utlistingen.

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %
Side 1av 2



Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad

65270000 2 -Framtidig 1001 - Bebyggelse oganlegg  Ytre fortettingssone Y 100,0 %

Hensynssoner Faresone i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpFareSone H390_2 Luftkvalitet - gul sone 100,0 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 100,0 %

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus  Saksnr
30010000 30 ARSTAD/FANA. MINDEREGULERINGEN 4 -
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461
65720000 35 Arstad. Gnr. 18, bnr. 97 mfl., Minde skole 2 202220500

Fa na//z\rstad/FyIIingsdaIenA Gnr. 14,15 0G 17, E39, sykkelstamvei, Fjgsanger - Kristianborg,

66380000 35 ) 1 202220576
delstrekning 4

30640000 30 ARSTAD. GNR 18 BNR 97, MINDE 4 -

61140000 34 ARSTAD. DEL AV GNR 159, 15 OG 17 MFL.,, MINDEMYREN 3 201737864

66110000 35 Arstad. Gnr. 17, bnr. 157 mfl., Delfeltene S1 0g S2 Mindemyren 2 202220509

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring  Bygningstype Status Dato Saksnr
18/97 301528641 - Annen skolebygning ~ Rammetillatelse  29.09.2025 202514614
17/23 139413105-2  Tilbygg Enebolig Rammetillatelse  26.01.2026 202516694

Andre opplysninger
Eiendommen er bergrt av Eviny Termo AS sitt konsesjonsomrade for fijernvarmeanlegg.

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter ogi
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av
plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt
krav om avbgtende tiltak.

Side2av 2



BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttgmmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan vaere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig oppl@sning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for neermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til a illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fierde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for giennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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BERGEN
KOMMUNE

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601

Malestokk: 1:1 000
Dato: 22.07.2026

Kommuneplanens arealdel

Byradsavdeling for byutvikling

Plan- og bygningsetaten Arealplan-ID: 65270000
Gnr/Bnr/Fnr: 17/127

Adresse: Fjgsangerveien 185 m.fl.

[ Eiendomsfiate

AN \ X /I:YI l N/ \/\k
N\ J x
18160 4 / XBYo
\ N L/ / /
( o\ 4 / 7 N 7/
.. b <
DTN E %
O7 \\. X J 7 !
y /
- / 7t
X ’ >l
Y / Vol
N/ / >
/ /
Vs /
/
! X
16
/ /
1,
!
7
/
7 \
7/
\ 7
7 /
/7
f /.
/
U/
\//
//
/
43
!
(™
V. "~ T
) .
I
/! K




/Tegnforklaring for kommuneplan

/\/ Arealformélgrense

= 77 A "
_/-'_I Angitthensyn kulturmiljg
_/'_I Angitthensyn naturmilja

'ZZ Faresone

E\: Infrastruktursone
';\_I_' Staysone gul

';\_I_' Steoysone rgd

KPA2018 Arealformal
Byfortettingssone
Ytre fortettingssone

Grgnnstruktur

Friluftsomrader

- /




Vegstatuskart }N\

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Fjgsangerveien 185
Postnr 5073

Sted BERGEN

Andels- /

lleilighetsnr.

Gnr. 17

Bnr. 127

Seksjonsnr. 2

Festenr.

Bygn. nr. 139414217

Bolignr. HO0101

Merkenr. A2019-1012158

Dato 27.05.2019

Innmeldtav  Anne Kari Susort Kvale

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

IR R

Energikarakter

6

Hey andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

I

Lav andel'

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1 Fglg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnhnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister - Tetting av luftlekkasjer

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom - Randsoneisolering av etasjeskillere

- Utskifting av vindu - Termografering og tetthetsprgving

- Isolere varmtvannsrar - Montere blafrespjeld péa kjgkkenventilator

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nsermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak mé skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Registrering: Attest utstedt med detaljert registrering.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Firemannsbolig

Byggear: 1904

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 44

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisitet
Varmepumpe

Varmepumpe: Henter varme fra uteluft

Ventilasjon: Periodisk avtrekk fra bad/kjgkken

Detaljering varmesystem:

Elektriske ovner og/eller varmekabler



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & gd inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer” kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk”

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom"”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for fglgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Fjgsangerveien 185

Postnr/Sted: 5073 BERGEN

Leilighetsnummer:

Bolignr: HO101

Dato: 27.05.2019 22:04:37

Energimerkenummer: A2019-1012158

Ansvarlig for energiattesten: Anne Kari Susort Kvale
Energimerking er utfgrt av: Anne Kari Susort Kvale

Gnr: 17

Bnr: 127
Seksjonsnr: 2
Festenr:

Bygnnr: 139414217

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som bgar tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Igsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens lgsning.

Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 5: Utskifting av vindu
ramme).
Tiltak 6: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfares av fagfolk.

Tiltak pa sanitaeranlegg

Tiltak 7: Isolere varmtvannsrgr
Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 8: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, begr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 9: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak péa elektriske anlegg

Tiltak 10: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer st& pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Byt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bar bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.



Tips 8: Spar strem pa kjekkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stgv pa kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Fjosangerveien 185

Nabolaget Grgnnestglen - vurdert av 49 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn & Grennestglsbakken Tmin %
e FEtablerere Totalt 8 ulike linjer 0.1km
* Husdyreiere & Kristianborg 8 min %
Linje 2 0.7 km
SKOLER @ Jernbanestasjonen i Bergen 10 min &
Linje F4, L4, R40 5.2 km
Minde skole (1-7 kl.) 7 min %
261 elever, 14 klasser 0.5km X Bergen Flesland 13 min &
Rudolf SteinerskoleniBergen (1-1... 16 min %
204 elever, 15 klasser 1.4 km BARNEHAGER
Bjergvin Montessoriskole (1-10 kl.... 19 min % Espira Grennestalen barnehage (1-5.. 8 min #
101 elever, 4 klasser 1.6 km 81barn 0.6 km
Paradis skole (1-7kl.) 23 min % Laven barnehage (0-5 ar) 12min %
470 elever, 26 klasser 2 km 52 barn 1km
Storetveit skole (8-10 kl.) 20 min % Kristianborg barnehage (0-6 &r) 12 min #
434 elever, 26 klasser 1.6 km 80 barn 1km
Arstad videregdende skole 6 min &
1400 elever, 100 klasser 3.2km DAGLIGVARE
Langhaugen videregdende skole 8 min & ) o
567 elever, 21 klasser 3km Spar Fstanger gmin R
Rema 1000 Fjgsanger 9 min %
T ! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. 4% pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.

Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER
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4| pa web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
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LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak: PrivatMegleren Syd
Fjesangerveien 185, 5073 Bergen

Gnr. 17, Bnr. 127, Snr. 2, Bergen kommune. Saksbehandler: Stian Grotte
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 55 00 30 00 /928 68 579
166260184 E-post: stian.grotte@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)

Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




