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Meglers verdivurdering
SATELLITTFARET 3

7
L

PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av PrivatMegleren Park den 24.07.2026

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjenn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan awvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsfgring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling. @nsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Havard Nilsen.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E PrivatMegleren Park 24.07.2026

Satellittfaret 3, 1396 BILLINGSTAD

Selveierleilighet pa selveiertomt, bygget i 2021
GNR32 BNR274 FNRO SNR 132 KOMMUNE 3203 ASKER GRUNNKRETS ASKENGA

Verdivurdert til

4400 000

- 4400000 100000

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 44mz2  -m? -m?2 13m?2 -m? -m? Formue -
Byggear 2021 Soverom 1
Etasje 1

Balkong Heis

Sammenlignbare salg i neeromradet

Elvetangen 21
36 m? 2020 2.etg 1 sov

25.06.2026 3890000 4200000 0 4200000 116667

Satellittfaret 7
43 m? 2021 3.etg 1sov

10.03.2026 4250 000 4400000 0 4400000 102326

48 m? 2020 4.etg 1 sov

Satellittfaret 5
43 m? 2021 4.etg 1sov

29.01.2026 4200000 4200000 0 4200 000 97 674

Elvetangen 19
18.08.2025 4800000 4600000 0 4600000 95 833
4
;.

Nyere og pen leilighet beliggende i Billingstad. Leiligheten er fra 2021 og har en gjennomgaende god standard. Leiligheten
inneholder en romslig entré, et delikat flislagt bad med varme, kjokken og stue i apen Iasning med plass til spisebord, koselig
markterrasse pa 13kvm med utgang fra stue, samt et soverom av god starrelse.

Kjeere kunde, vi bruker mye tid pa & avklare hvor mye markedet er villig til & betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever bade struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglan og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de sterste bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende Igsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med hgyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett pa i Norge. Vi har ogsa var digitale Igsning Kvadrat,
som gir vare boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. | tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene vare hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, far du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Sgk finansiering her: www.nordea.no/finansiering



E PrivatMegleren Park 24.07.2026

Historiske omsetninger

5M
44AM
4M
3.63M
o™
3M
24M
L
2M
™
2003 2008 2014 2020 2026

® salg o Meglers verdivurdering ~ a\/  Prisindeks - Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT m FELLESGJELD TOTALPRIS -

18.04.2025 05.05.2025 02.06.2025 3790 000 3630 000 3630 000 2
08.02.2021 08.02.2021 - 2400 000 - 2400 000

2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Annet. Det
kan virke som om eiendommen sist ble kjgpt til en ganske god pris.



E PrivatMegleren Park 24.07.2026

Leiligheter til salgs i ASKENGA grunnkrets na

V'S
6.7M E
6.5M - Annonsene har i
- snitt ligget ute i
24 63M -
lei“ghetert“ 6154 000 — Prisantydning i snitt 1 04
salgs -
- dager
59M =
57M =

Leiligheter solgt i ASKENGA grunnkrets siste 3 mnd

a
6.0M é
27 o - i lgpet av
leiligheter solgt 5666 000 f— Prisantydning i snitt 3 7
5.6M -

5564 000 . Salgspris i snitt dager

5 AM for 1.7% under prisantydning

Analyse m2-priser

11 p

Satellittfaret 3 Totalpris
100 000 4 400 000

88 366 . ASKENGA grunnkrets i snitt

siste 3 mnd

71 192 . ASKER kommune i snitt

siste 3 mnd



EGENERKLZARINGSSKJEMA

Dato: 11.09.2026

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma PrivatMegleren Park Oppdragsnr. 6260393
Addresse Satellittfaret 3
Postnr. 1396 Sted BILLINGSTAD
Selgers navn Ronyaz Mamandi

SPORSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sporsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i

«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen
Er det dedsbo?

Nei O  Ja

Salg ved fullmakt?

Nei O Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

O  Nei Ja

Nar kjopte du boligen?

1. mai

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

CalAr

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

O  Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Storebrand

Vatrom

1. Kjenner du til om det er feil ved vatrom, for eksempel sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

Nei O Ja

2. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa vatrom?

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
RM

Tav7



Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

5. Har det blitt utfort elektriske arbeider pa vatrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Vann/Avlep/Ror
6. Kjenner du til om det er feil pa vann/avlop, herunder rorbrudd?
O Nei Ja
Beskrivelse:

Dette gar under sameiet og ikke en hver enkelte.

Det har oppstatt setninger i grunnen under bygget, som har fart til at skjgter pa enkelte bunnledninger (hovedavlgpsrer under bygget) har glidd fra hverandre.

7. Kjenner du til om det har vart tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei O Ja

8. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider pa vann/avlep/ror?

Nei dJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

9. Kjenner du til om det har vzert utfort kontroll pa vann/aviep/ror?

O  Nei Ja

Av hvem og nar?

Tryg Lekkasjesak AS 13. mars | forbindelse med tett avlgp i bygget

Er eventuelle avvik blitt utbedret?

Sameie holder pa med utbedring.

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller aviep, som septik, pumpekum, avigpskvern eller liknende?

Nei O Ja

Yttertak
11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedlop/beslag?

Nei O Ja

12. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa taktekking/takrenner/beslag?

Nei O Ja, kun av ] Ja, ) Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

RM

2av7




fagleert
08
ufagleert

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei O Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei O Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja

16. Kjenner du til om det er utfort arbeid pa terrasser/fasade/vinduer?

Nei O Ja kunav EES O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0g
ufagleert

Kjeller/Underetasje/Krypkijeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei O Ja

18. Har det vaert utfort arbeid i forbindelse med drenering?

Nei O Ja kunav O Ja O Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
08
ufagleert
Loft
Har boligen loft?
Nei O Ja
Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei O Ja

22. Kjenner du til om det har vzert utfort arbeider pa el-anlegget?

Nei O  Ja kunav O Ja 0 Ja kunav
fagleert bade av ufagleert
fagleert
og
ufagleert

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vaert undersokt eller kontrollert av el-takstmann, el-installator, eller det lokale el-tilsynet?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

RM

3av7



Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei O Ja

25. Kjenner du til om det har vaert utfort arbeider p3 slike installasjoner?

Nei OdJ Ja, kun av OJ Ja, dJ Ja, kun av
fagleert bade av ufagleert
fagleert
0og
ufagleert

26. Kjenner du til om det har vart utfort kontroll av slike installasjoner?

Nei O Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei O Ja

28. Kjenner du til om det foreligger palegg fra kommunen om a fjerne oljetanken?

Nei O Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tommes/saneres eller fylles igjen?

Nei OJ Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel
30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei O Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong /veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei O Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei O Ja
Radon
35. Er det foretatt radonmaling?
Nei O Ja
Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei O Ja

@vrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmalinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller malinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell felgeskade,
etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
RM

4dav7



39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utforte tiltak?

Nei O Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige
vedtak som kan medfore endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei O Ja

41. Kjenner du til om det er pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei OJ Ja

42, Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfarer plager eller sjenanse som det kan vaere relevant for kjsper a vite om?

Nei O Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglaerte har utfort arbeid pa eiendommen som normalt bor utfores av faglzerte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel
murerarbeid, temrerarbeid osv.)?

Nei O Ja

44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan vaere relevant for kjsper a vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,
private avtaler og liknende?

Nei O Ja

Sporsmal for bolig i sameie/borrettslag/boligaksjeselskap

45. Kjenner du til om du har selvstendig vedlikeholdsansvar for fellesarealer slik som yttertak, drenering, loft, kjeller, balkong, veranda, terrasse, bod osv.?

Nei O Ja

46. Kjenner du til vedtak/forslag som kan medfore okte felleskostnader/fellesgjeld? For eksempel oppussing, vedlikehold eller nybygging?

O  Nei Ja

Beskrivelse:

| 01.01.2026 gkte felleskostnader med 10%.

47. Kjenner du til om det er sopp/rate/mugg i deler av eiendommen?

Nei O Ja

48. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller liknende?

Nei O Ja

49. Kjenner du til om sameiet/borettslaget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

O Nei Ja

Beskrivelse:

Sameie er i forhandlinger med tanke pa a fa dekning pa setningsskadene via Tryg forsikring. Selvom sameiet er sterk gkonomisk sa praver de alt de kan slik at
saken blir lgst.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
RM
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50. Kjenner du til om det har vaert utfordringer med 3 etablere bil-lader?

Nei O Ja

Tilleggskommentar

Har du inngatt avtale om Norgespris pa strom?

Nei O Ja

Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):
RM
6av7/



Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjient med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger
om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for
boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet
som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 - seks - maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerkleeringsskjemaet
signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved felgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

2 mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

3 nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5 ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig
samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for
overtakelse. Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersake eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20 (aksjeboliger).
Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse
med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset
til tolv maneder fer overtakelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset
til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som
ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller mellom personer som bor
eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er oppmerksom
pa at eiendomsmegler ikke har fullmakt til & gjere unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8 % av totalt
forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners og at i de tilfeller Sderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne,
plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trdd med kravene som falger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa
klientkonto, tilfaller Soderberg & Partners.

0O Jeg @nsker ikke a tegne boligselgerforsikring.
0O Jeg har ikke mulighet til & tegne boligselgerforsikring iht. vilkar.
Dato 11.09.2026
Signert av Ronyaz Mamandi
Initialer selger: Initialer kjeper (ved oppgjersoppdrag):

RM
7av7
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EEE Selveierleilighet

@ Satellittfaret 3, 1396 BILLINGSTAD
(7 ASKER kommune

# gnr. 32, bnr. 274, snr. 132

Sum areal alle bygg: BRA: 46 m? BRA-i: 44 m?
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Befaringsdato: 01.09.2026 Rapportdato: 02.09.2026 Oppdragsnr.: 13784-4930 Eiendomsverdi ref nr: HS6028

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr

erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Norsk takst

Oppdragsnr.:  13784-4930 Befaringsdato: 01.09.2026

Norsk takst

Side: 2 av 14



Satellittfaret 3, 1396 BILLINGSTAD Norsk Boligtakst AS ‘
Gnr 32 - Bnr 274 Ugleveien 21
3203 ASKER 1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig @ merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

.OTG ob ] TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
y Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til a varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til 8 overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

aTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller ss mmenbrudd

QTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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2-roms selveierleilighet opprinnelig oppfert i 2021.
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 1. etasje i
boligblokk.

Seksjonen disponerer egen bod i fellesarealer i kjeller pa ca. 2
kvm.

Standarden er normalt god.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,
konstruksjoner og bygningsdeler. Gjennomgaende god tilstand.

Da dette er et sameie gjgres det ikke undersgkelser av utvendige
bygningsdeler som yttertak (inkludert loft), yttervegger, grunn og
fundamenter, drenering, utvendige vann- og avlgpsledninger
m.m. Dette da boligen er organisert i et sameie hvor sameiet er
ansvarlig for utvendig vedlikehold.

Det understrekes at dette kun er en oppsummering.
Hele rapporten ma leses for a fa en oversikt over boligens
tilstand.

Oppsummert:

- Selveierleilighet med innholdsrik og god planlgsning.
- Normal, god standard.

- Ingen avvik registrert.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.

Selveierleilighet - Byggear: 2021

INNVENDIG Ga til side
Pa gulv er det overflater av fliser og parkett.

Veggoverflater av fliser og slettmalte flater.

| tak er det slettmalte flater.

VARMEKILDER

Vannbaren gulvvarme i alle rom.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom fra byggear. Rommet har innredning med nedfelt
servant, veggfestet toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Ga til side

KIGKKEN

Kjpkkeninnredning fra byggear. Kjgkkenet har slette fronter og
laminat benkeplate. Integrert komfyr, platetopp, kjgl/fryseskap og
oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

Avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjonsanlegg.

Varmtvann og vannbaren gulvvarme via fjernvarme.
Sikringsskap med automatsikringer.

Ga til side

Oppdragsnr.: 13784-4930

Befaringsdato: 01.09.2026

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Ga til side

Lovlighet
Selveierleilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Asker
kommune.
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Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Forde“ng av tiIStanngrader Denne tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til NS
3600:2025 og beskriver bygningens tekniske tilstand slik den
fremstod pa befaringstidspunktet. Rapporten bygger pa visuelle
observasjoner, utfgrte registreringer, tilgjengelig
dokumentasjon, mottatte opplysninger fra eier eller rekvirent,
15 samt undersgkelsesmetoder og omfang fastsatt i standarden.

20

Rapporten gir en faglig vurdering av bygningens tilstand pa
underspkelsestidspunktet, men er ikke en garanti for at feil,
mangler eller skader ikke foreligger utover det som er registrert
og beskrevet.

10

Undersgkelsen er giennomfgrt som en ikke-destruktiv
tilstandsvurdering. Med mindre annet er angitt, er det ikke
foretatt apning av konstruksjoner, demontering av
bygningsdeler eller andre inngrep. Skjulte eller utilgjengelige
L 0 konstruksjoner kan derfor kun vurderes indirekte gjennom

B 7G0: Ingen awik observasjoner, malinger, symptomer og bygningsteknisk skjgnn.
Vurderingene gjelder forholdene slik de fremstod pa
befaringsdagen. Bygningens tilstand kan pavirkes av klima,
belastning, bruk, vedlikehold, aldring og andre forhold som

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

I 7G3: Store eller alvorlige awvik endrer seg over tid. Omrader som var tildekket eller
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt utilgjengelige pa befaringstidspunktet, er vurdert ut fra de
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. observasjoner som var mulig a gjennomfgre uten inngrep.

Forhold som kun opptrer under spesielle veerforhold, arstider
eller belastningssituasjoner, kan vare vanskelig eller umulig a
avdekke ved en ordinzer befaring.

Registrering av fuktforhold er basert pa malinger og
observasjoner utfgrt under befaringen. Fuktnivaer kan variere
betydelig gjennom aret som fglge av temperatur, nedbgr,
ventilasjon, oppvarming og bruksmegnster.

Rapporten omfatter ikke prosjekteringskontroll,
dimensjoneringskontroll, byggesaksmessig kontroll eller full
vurdering av forskriftsmessig utfgrelse. Tekniske installasjoner,
herunder elektriske anlegg, ventilasjon, brannvarslingsanlegg
og andre spesialtekniske installasjoner, er ikke underlagt full
fagteknisk kontroll med mindre dette er saerskilt angitt.
Oppgitte varmekilder er ikke funksjonstestet eller vurdert
naermere, og opplysningene om disse er basert pa informasjon
fra eier.

Vurderinger av skjulte vann-, avlgps- og dreneringssystemer er i
hovedsak basert pa alder, tilgjengelige opplysninger, synlige
forhold og funksjonskontroller. Eventuelle vurderinger av
levetid, vedlikeholdsbehov eller utskiftningsbehov bygger pa
bygningsteknisk erfaring og observerte forhold.

Der det registreres symptomer pa skade, avvik eller forhgyet
risiko, beskriver rapporten de observerte forholdene. Omfang
og arsak kan i enkelte tilfeller fgrst avklares gjennom videre
undersgkelser.

Rapporten ma leses i sin helhet. Tilstandsgrader,
risikovurderinger og observasjoner ma vurderes samlet og i
sammenheng med rapportens forutsetninger, begrensninger og
anbefalinger. Det kan ikke utelukkes at forhold som ikke var
synlige eller registrerbare pa befaringstidspunktet, avdekkes pa
et senere tidspunkt.
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Sammendrag av boligens tilstand

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Selveierleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side

konstruksjoner vatrom
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SELVEIERLEILIGHET
Byggear Kommentar
2021 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra byggear.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Ytterdgr i tre fra byggear.
Terrassedgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra byggear.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Fra stue/kjpkken er det utgang til markterrasse pa 15 kvm.

Oppdragsnr.: 13784-4930

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Pa gulv er det overflater av fliser og parkett.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggoverflater av fliser og slettmalte flater.
| tak er det slettmalte flater.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillere av betong.

Det er malt med nivalaser som viser at etasjeskillere/gulv er innenfor
referanseverdier i henhold til dagens forskrift.

Det understrekes fglgende: Malingene er utfgrt pa tilfeldig valgte,
tilgjengelige steder, og det kan forekomme avvik andre steder i boligen.
Det angis ikke hvor de enkelte malingene er foretatt, da resultatene kan
pavirkes dersom mgbler eller annet inventar flyttes.

Det presiseres at etasjeskillere ikke omfattes av forskrift om tryggere
bolighandel.

Radon
Beskrivelse

Radonsperre ble et krav for boliger oppfgrt etter TEK10. Utbygger skal i
forbindelse med sgknad om igangsetting ha dokumentert overfor
kommunen at kravene til radonforebyggende tiltak er ivaretatt.

VATROM
1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Bad/vaskerom fra byggear.
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1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det foreligger kontrollerklaeringer fra utbygger for vatrommet, og
arbeidet er innmeldt til kommunen ved oppfgring av boligen. Arbeidet
er utfgrt i samsvar med kravene i bustadoppfgringslova og gjeldende
tekniske forskrifter pa oppfgringstidspunktet.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Flis pa vegger og slettmalt tak.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Fallforhold til sluk er malt til ca.
20 mm fra topp membran til topp av slukrist. Fallforhold er ivaretatt iht
TEK 17.

1. ETASIE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Sluk og membran fra 2021.

Fuktmaling er ikke mulig grunnet vannbaren varme.

Oppdragsnr.: 13784-4930

1. ETASIE > BAD/VASKEROIVI

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggfestet toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Der ikke krav til hulltaking iht forskrift om tryggere bolighandel:
«Hulltaking kan unnlates dersom eller fordi boligen inngar i
bygningskonstruksjoner av mur, betong eller totale prefabrikkerte
konstruksjoner slik som baderomskabin». Dette fordi baderomskabinen
har et system for fuktovervakning.

KIBKKEN
1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkeninnredning fra byggear.
Kjgkkenet har slette fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr,
platetopp, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.
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1. ETASJE > STUE/KIJBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

Det understrekes fglgende:

Tilstandsvurderingen er basert pa registrerbare forhold pa
befaringsdagen. For konstruksjoner som helt eller delvis er skjult, vil
vurderingen ngdvendigvis vaere beheftet med usikkerhet, og skjulte
avvik kan derfor ikke utelukkes uten naermere undersgkelser.

Innvendige avilgpsrgr
Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

Det understrekes fglgende:

Tilstandsvurderingen er basert pa registrerbare forhold pa
befaringsdagen. For konstruksjoner som helt eller delvis er skjult, vil
vurderingen ngdvendigvis vaere beheftet med usikkerhet, og skjulte
awvik kan derfor ikke utelukkes uten naeermere undersgkelser.

Ventilasjon
Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg.
Anlegget kontrollerer bade mengden tilluft og avtrekksluft.

Ventilasjonsaggregatet bestar av en vifte som trekker ut brukt luft fra

vatrom, kjgkken og tekniske rom. Det bestar ogsa av en vifte som

trekker luft utenifra og tilfgrer frisk, temperert luft til oppholdsrom som

soverom, stue osv.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13784-4930

Varmtvann og vannbaren gulvvarme via fjernvarme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer.
Nyere el-anlegg.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er iht gjeldende forskrift om
brannforebygging.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| eod s B (BRA-e) lik som for eksempel bod
S ‘ sl slik som for eksempel boder
Garasje //-‘ - BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
i Bod }~ oy (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— e ll[|
Teknisk S Fhéce e
ﬂ £ Terrasse- og :
i Arealet av terrasser, apne balkonger
—1 L 3 balkongareal 4 2
\J Y wokken ; = (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje ’\\
Bod
Saverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
e
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I | maleverdig areal, som skyldes skratak
* '"br:ﬁf:,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Satellittfaret 3, 1396 BILLINGSTAD Norsk Boligtakst AS ‘
Gnr 32 - Bnr 274 Ugleveien21 |\ I I
3203 ASKER 1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Arealer

Selveierleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SsumMm

(BRA-b) (TBA)
1. etasje 44 44 15
Bod i fellesareal 2 2
Ssum 44 2 15
SUM BRA 46
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré/gang, bad/vaskerom,

1. etasje .

stue/kjpkken, soverom
Bod i fellesareal Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er uansett alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,
lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Asker kommune.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Satellittfaret 3, 1396 BILLINGSTAD Norsk Boligtakst AS ‘
Gnr32-Bnr274 Ugleveien21 |\ I I
3203 ASKER 1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.9.2026 Erik Pedersen Takstingenigr

Ronyaz Mamandi Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3203 ASKER 32 274 132 15.5m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Satellittfaret 3

Hjemmelshaver
Ronyaz Mamandi

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et rolig og attraktivt boligomrade pa Vestre Billingstad, med naerhet til natur, fjord og gode turmuligheter. Det er kort vei
til barnehager, skoler, kollektivtransport, idretts- og servicetilbud. Pa Holmen finnes et godt utvalg av butikker, spisesteder og fritidsaktiviteter,
mens Asker og Sandvika byr pa et bredere tilbud av handel, service og kulturopplevelser. Omradet har ogsa gode forbindelser med buss mot
Oslo og Asker.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Felles tomt for sameiet bestaende av beplantning, plen, lekeomrade og asfalterte internveier. Det er gode sol og lysforhold pa tomten.
Byggemate

Boligblokk med hovedkonstruksjoner i stal/betong/mur. Utvendige fasader er kledd med staende trekledning. Flat takkonstruksjon. Vinduer og
terrassedgr i tre med isolerglass. Ytterdgr i tre.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 02.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Satellittfaret 3, 1396 BILLINGSTAD
Gnr 32 -Bnr 274
3203 ASKER

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Awvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13784-4930

Befaringsdato: 01.09.2026

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du d vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naeermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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PARK EIENDOMSMEGLING AS
v/Tove Lise Teilman

Sorgenfrigata 11, 0367 OSLO

E-post: tove.teilman@privatmegleren.no

Deres ref.: 6260393 . Var ref.: 2570-1-132 Dato: 17.08.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Akerholmen Boligsameie
Organisasjonsnr: 826420952

Seksjonseier: Mamandi, Ronyaz

Medeier:

Leilighetsnummer: 132

Adresse: Satellittfaret 3, 1396 BILLINGSTAD
Seksjonsnummer: 132

Gnr. 32

Bnr. 274

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 3659242.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjgr oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Parkeringsplass kan kun selges eller leies ut internt i sameiet eller til andre seksjonseiere i gvrige eierseksjonssameier
pa Vestre billingstad. Eiendomsmegler ma oppi i eierskiftemelding om biloppstillingsplass felger, da det ikke skjer
automatisk. Det palgper administrasjonsgebyr til forretningsferer, etter gjeldende prisliste, ved overfgring av garasje/ p-
plass. Felleskostnader for garasje/p-plass kommer i tillegg. Fra 1.10.2021 vil Smartly avregne og fakturere energi til
seksjonseierne hver mnd. Ved eierskifte ma selger melde fra til Smartly i eget skjema pa
https://support.smartly.no/hc/no/articles/4413772011665-Eierskifte Sameiet har vedtatt a sla seg sammen med
Akerglgden Sameie.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen Ian registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 2 387,78,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Felleskost likt 994,40
Felleskost brgk 1163,38
Internett 230,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjgrsmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):



Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 262,-
Fradragsberettigede kostnader: 8,-
Annen formue: 9 266,-
Gjeld: 0,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen Ian registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere sparsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Henry Tran pr. e-post:
henry.tran@OBOS.NO eller telefon: 22 89 62 77.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s& méa dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fgr salget. Det mé& henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Hilde Kristine Fossum, e-post:
aakerholmen@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfgrer, er palagt & bruke den digitale
lesningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og foresparsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale lgsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, méa du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6 725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfaring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjopsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, 0g 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr + 1076 kr




Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE



Velkommen til arsmote i AKERHOLMEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 14. mai kl. 18:00 og lukker 18. mai kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/2570

Her vil du ogsa finne lenke til det frivillige videomatet som holdes 14. mai kl. 18:00.

Hvordan deltar du digitalt?

« Du far en link via SMS.

* Du kan ogsa finne metet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker 4 delta i Arsmatet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmeotet?
« Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette méa
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av moteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av megteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Seknad om fasadeendring — Nytt vindu pa endevegg i Bergerveien 35

Med vennlig hilsen,
Styret i AKERHOLMEN BOLIGSAMEIE
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Henry Tran er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokolliferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til a signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Henry Tran foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arsregnskap_Hilde KristineF (2).pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 400 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 400.000.-

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

Hilde Kristine Fossum

Jeg stiller til gjenvalg da jeg onsker a fa ferdigstilt de tunge sakene vi jobber med mot utbygger. | tillegg
samarbeider jeg med forretningsferer, OBOS, for & optimalisere regnskapet.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremediem:

Hanie Khazan

Presentasjon:

Jeg heter Hanie (kalt Hani), er 31 ar og flyttet inn i rekkehus her p& Akerholmen i januar sammen med
samboeren min og var ettarige datter. Vi flyttet fra Rea i Oslo, hvor jeg har veert styreleder det ferste driftsaret
i et nytt borettslag — et verv jeg trer ut av na i april.

Til daglig jobber jeg som People & Culture Business Partner (HR) i et IT-konsulenthus. Og fordi jeg tydeligvis
trives best med en full timeplan, har jeg i tillegg sekt master fra hesten av!

Iris Pretorius

Presentasjon

Hei, jeg heter Iris Pretorius og bor i Bergerveien 26. Hiemmet vart varierer i antall beboere, avhengig av om
mine dotre og kjeereste er hjemme.

Jeg har veert en del av styret i boligsameiet siden varen 2022. Min reise startet som varamedlem, fer jeg ble
styremedlem, og siden hasten 2023 har jeg delt styrelederansvaret med Hilde.

Til daglig jobber jeg som testleder hos Sparebank 1 Utvikling, hvor jeg har opparbeidet meg solid erfaring
innen oppfalging av prosjekter og samarbeid med ulike team. Denne erfaringen er sveert nyttig i styrearbeidet
i boligsameiet, da det krever god kommunikasjon, koordinering og evnen til 4 falge opp saker pa en effektiv
mate.

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

Velges pa mote Velges pa mote
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Sak 8
Seknad om fasadeendring — Nytt vindu pa endevegg i Bergerveien 35

Forslag fremmet av:
Terje Myren

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bakgrunn: Eier av seksjonen i Bergerveien 35 gnsker & foreta en fasadeendring ved & sette inn et nytt
vindu gverst pa endeveggen av rekkehuset. Vinduet vil ha samme sterrelse og utferelse som de eksisterende
vinduene pa veggen, og tiltaket er planlagt for & eke lysforholdene innendars.

Vurdering:

*Fasadeendringen vil ikke pavirke noen naboers eller beboeres utsikt eller innsyn, da Bergerveien 35 ligger
innerst i sameiet, og endeveggen det sekes om fasadeendring pa vender direkte ut mot jordet.

*Endringen vil veere i samsvar med bygningens eksisterende uttrykk, da det nye vinduet far samme sterrelse
og utferelse som de gvrige vinduene.

*Seker dekker alle kostnader knyttet til fasadeendringen selv, inkludert nedvendige seknader og eventuell
byggesaksbehandling. Tiltaket har ingen innvirkning pa sameiets drifts- eller vedlikeholdskostnader.

«Etter godkjenning fra sameiet ma fasadeendringen ogsa godkjennes av kommunen i henhold til gjeldende
byggesaksregler.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen godkjenner seknaden om fasadeendring ved innsetting av nytt vindu pa endeveggen

i Bergerveien 35, forutsatt at arbeidet gjennomferes i samsvar med gjeldende regelverk og i trad med
bygningens eksisterende estetiske uttrykk. Kostnader knyttet til tiltaket dekkes fullt ut av eieren av seksjonen.
Videre forutsettes det at negdvendige tillatelser innhentes fra kommunen fer arbeidet igangsettes.

Vedlegg
2. Vedlegg 1. Situasjonskart_Bergerveien_35.pdf
3. Vedlegg 2. Fasade nytt vindu Bergerveien_35.pdf
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Styrets arsrapport

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

+ Leder: Hilde Kristine Fossum, Bergerveien 26

* Leder: Iris Pretorius, Bergerveien 26

« Styremedlem: Stine Louise Hagen, Satellittfaret 7

« Styremedlem: Kristin Johannessen, Bergerveien 28
« Styremedlem: Linnea Jansen, Bergerveien 101

* Varamedlem: Knut johannessen, Bergerveien 26

Styrets arbeid

Det hari perioden veert avholdt 16 styremeater hvor over 100 protokollferte saker har veert behandlet. Det har
ogsa vaert avholdt ett ekstraordinzert arsmete i lopet av 2024.

Antall henvendelser til styret er fortsatt heyt. Vi har fatt mange hundre henvendelser pa Vibbo som har blitt
svart ut. | tillegg har Vibbo blitt brukt til nyhetsoppdateringer fra styret.

Moter og befaringer med eksterne akterer
Medlemmer fra styret har gjennomfert en rekke meter og befaringer med:
« AF gruppen, PEAB og underleveranderer i forbindelse med pagaende reklamasjoner mot utbygger

(ventilasjonssystemet, snesmeltanlegget, energiforbruk).

« Advokat Carl Philip F. Fleischer fra Dalan Advokatfirma DA, som representerer sameiet i reklamasjonssakene
mot utbygger Bergerveien 24 AS.

« Billingstad Energi angdende utbygging av varmesentralen og legionellasaken.

« Asker kommune om parkeringssituasjonen pa omradet, avfall og legionellasaken.

* Henry Tran, forretningsferer hos Obos.

« Trygg forsikring i forbindelse med skadesaker.

* Lyse om fakturering av energi.

« Hedengren og Asker & Baerum Brannvesen ved utlesning av brannalarmer og drift av anlegget.

* Asker & Baerum Vaktmesterkompani om vedlikehold av grentanlegg, vinterdrift og evrige vaktmestertjenester.

» @vrige tjenesteleveranderer som utferer oppdrag pa vegne av sameiet.

| tillegg til den daglige driften av sameiet, skonomisk oppfelging og oppfelging av leveranderer, har styret
arbeidet med en rekke tidkrevende saker. Flere av disse sakene har pagatt siden 2022 og har tatt betydelig
lengre tid & lase enn opprinnelig antatt. Disse sakene har krevd hyppig oppfalging fra styrets medlemmer for
4 oppna resultater.

Viktige saker i perioden

Nedenfor har vi listet opp de viktigste sakene styret har arbeidet med i siste styreperiode:

Felles reklamasjoner/infrastruktur
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Flere av sakene under er relatert til oppvarming, og opplevde hgye varmkostnader. Fakturaen hver

enkelt beboer mottar for varme inneholder bade et fast paslag til leverander, varmt tappevann, eget
varmeforbruk til oppvarming (fiernvarme), ventilasjon (kun for leiligheter) og andel fellesoppvarming
(inkluderer sn@smelteanlegg og fellesoppvarming). Basert pa tilbakemeldinger er de tre siste elementene som
oppleves som svaert haye.

* Fjernvarmeanlegget (varmesentral)

Sameiets energisystem er komplisert, og det har siden innflytting veert utfordrende a forsta bade
energiforbruket og kostnadsfordelingen. | 2023 engasjerte sameiet Norconsult for en gjennomgang av anlegget.
Funnene ble registrert som reklamasjon til AF Gruppen, som leide inn Ing. Petter Nome for & gjennomga
varmesentralen. | forbindelse med dette arbeidet har det blitt giennomfert en liten ombygning og oppgradering
av varmesentralen. Videre har FDV og serviceavtaler blitt gjennomgatt.

Dette arbeidet har pagatt gijennom hele styreperioden, og har veert en utfordrende sak som har krevd mye
oppfelging og utholdenhet fra styrets side. Nedenfor beskrives nsermere de endringene som er gjiennomfert
pa ventilasjonsanlegget og snesmelteanlegget.

« Ventilasjonsanlegg Bergerveien 22-32/

Siden innflytting har anleggene ved hver kuldeperiode sluttet & fungere optimalt pa grunn av at
varmegjenvinneren fryser. Dette har resultert i at anleggene ikke klarer a levere korrekt temperatur pa tilluft,
og i enkelte perioder har tilluften veert helt nede i 13 grader. Involverte parter, inkludert leverandaren av
ventilasjonsanlegget, SystemAir, har ogsa i ar jobbet med problemet gjennom vinteren. Til tross for innsatsen
har vi ogsa denne vinteren opplevd stopp i anleggene. Leverander har gjort justering i anleggene, og ved

siste kuldeperiode var det kun anlegget i Bergerveien 30/32 som fikk problemer. For bedre & kunne handtere
situasjonen har vi installert overvaking av de fire ventilasjonsanleggene. Dette tiltaket har hatt positiv effekt, og
leveranderen Solland har raskere kunnet sette i gang feilseking ved problemer. Vi avventer ny kuldeperiode for
a kunne “friskmelde anleggene”.

« Snesmelteanlegget

Styret har i1,5 ar reklamert pa anlegget pa grunn av heyt energiforbruk. | midten av mars-25 ble det omsider
installert et helt nytt og oppgradert snesmelteanlegg med bedre automatikk og styreenhet. Ifglge utbygger
skal dette anlegget fungerer bedre enn for, og totalt sett veere mer energieffektivt enn den tidligere lesningen.
Utbygger har lovet a ferdigstille arbeidet i lapet av juni-25.

» Eget varmeforbruk til oppvarming (fiernvarme)

Mange opplever utfordringer med oppvarmingen fra flernvarme. Problemene har veert sammensatte, og har
ikke en felles arsak og ma derfor avklares i hvert enkelt tilfelle. Feilene har vist seg a skyldes utfordringer
med termostater, malere, kommunikasjon mellom enheter og sentrale it-systemer, feilkoblinger og ventiler. Alle
beboere bes melde sine utfordringer i reklamasjonskanalen til PEAB (se Vibbo, Tema og Reklamasjoner). Styret
jobber videre med saken i 2025, og planlegger gjiennomgang av faktura og teknisk anlegg i noen leiligheter og
rekkehus.

« Vannkvalitet
En stor del beboerne opplever utfordringer med vannkvaliteten, i form av uklart og gulaktig og gromsete vann.
Flere av rekkehusene har spesielt opplevd at filterne i kranene pa baderom i andre etasje blir tette i lopet

av kort tid. Styret har gjennom aret gjennomfaert en rekke meter med AF, PEAB, VEAS Roar og Billingstad
Energi om temaet. Et tiltak var a igangsette testing av vannkvalitet, dette ble gjort i form av bade enkle og
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utvidede prover. Tester tatt i desember 2024 viste legionella i tre av prevene. Dette skyldes for lav temperatur i
varmvannsberedere og umiddelbart ble temperaturen gkt, deretter ble varmtvannstankene renset for bunnfall.
Utvidede prever tatt i januar 2025 viste ingen tegn til legionella. Utbygger pastar at vannkvaliteten na er
tilfredsstillende da prevene viser testsvar innenfor normalverdier, og mener utfordringer med humus/grums
skyldes kvalitetsutfordringer i kommunens vann inn til sameiet. Styret har ikke akseptert dette svaret, og har
fulgt oppi2025iform av meter og mail kommunikasjon. | mars 2025 ble det avtalt en prosedyre der filterneinni
anlegget skal byttes og kontrolleres hver maned i en 6 maneders periode. Farste kontroll ble gjorti uke 18 2025.
Vi avventer dokumentasjonen fra VEAS Rer AS som foretar disse kontrollene. Styret har veert i dialog med

et annet sameie pa omradet og barnehagen, som ogsa opplever vannkvalitetsutfordringer, og har opprettet
kontakt med Asker kommune. Styret falger opp saken videre i 2025.

« Vannansamling i garasjeanlegget ved mye nedbear//
Problemet med vannansamling, smeltevann fra sne, i garasjen har veert handtert av alle sittende styrer siden
oppstart. | lapet av denne perioden har vi reklamert pa at det fortsatt renner vann inn mot enkelte oppganger,

og at de eksisterende viftene ser ut til & vaere utilstrekkelig dimensjonert for & fordampe vannet raskt nok.
Styret har sendt nye reklamasjoner til PEAB for & adressere de vedvarende problemene.

Denne vinteren har sameiet kun hatt ett vannoppsug pa grunn av lite sna.

« Uteomradet

Forbedringer etter reklamasjoner;

+ Utenfor Bergerveien 28 ble det lagt pa mer jord for & gi gress og hekk bedre vekstvilkar. Dede hekkplanter i det
omradet ble byttet ut.

« Bergerveien 59-95: Hayden pa groften mellom brannoppstillingsplass og rekkehushagene ble reduseres slik
at heyden ikke overstiger 0.5 meter.

Gjennomgang av avtaler med leverandarer
« ClobalConnect: Vi har inngatt en kollektiv avtale vedr internett. Alle beboere fakturers na kr 230 pr mnd via
felleskostnadene
Vi har ikke inngatt nye avtaler med andre leveranderer, men videreferer gjeldende serviceavtaler inngatt av
utbygger ut reklamasjonstiden som er 5 ar.
Lassystemer

Lassystemet og nekler (system ngkler) til sameiet er giennomgatt og oppdatert. Ved gjennomgang viser det seg
at vi mangler oversikt over endel nokler, og styret jobber videre med a identifisere hvem som kan ha disse.

Uteomradet
Utfert forbedringer vedtatt pa arsmaotet 2024:

« Etablert hekk langs gjesteparkering.
» Lagt pajord og sadd gress pa flere av engene.
» Etablert sti pa enden av Bergerveien 30.

* Opprettet bed foran trafo mellom Bergerveien 28 og 30.

Brannoppstillingsplassene
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Asker & Baerum Vaktmesterkompani har forbedret brannoppstillingsplassen utenfor Bergerveien 26 som et
proveprosjekt for a se hvordan dette fungerte. Vi avventer litt med a se resultatet av dette arbeidet for vi
beslutter nye tiltak.

Annet

+ Vannlekkasje Satellittfaret 3, 13. september 2023
Det oppstod en vannlekkasje pa grunn av et sprinkelhode som ble utlast ved et uhell./Oppfelgning av Tryg
Forsikring/og Freiland bygg pagikk helt frem til hesten 2024.

« Funn av legionella, desember-24
» Beboersaker, styret har engasjert OBOS-advokatene i noen saker, disse er na lgst.

« Vannlekkasje i bodomradet i Bergerveien 28. Mindre lekkasje fra avlep som tok lang tid a detektere og rette
opp. Dette ble gjort pa reklamasjon.

« Vannlekkasje i bodomradet i Bergerveien 26. Lekkasje fra avlepsrer medferte skader pa innhold i bod og
veggen i bakant. Feilen ble rettet av leverander som reklamasjon.

@konomi og regnskap

+ Arsmaotet for 2024 har blitt forsinket pga sen regnskapsfering hos OBOS. Styreleder har brukt mye tid for &
folge opp OBOS, pase at regnskapet er riktig bokfart, riktig fordeling mellom leiligheter, rekkehus og garasje.
Pa grunn av darlig oppfelging fra OBOS har styret hatt utfordringer med kontinuerlig oppfelging av regnskap.

« Pagrunn av stor gkning i kommunale avgifter, generell prisgkning fra alle vare leveranderer vedtok styret a oke
fellesutgiftene med 10% fra og med januar 2025

* Lepende kontroll av inngaende fakturaer og budsjett for 2025 samt ekonomisk oppfaelging

» Viderefakturering til Lille Oslo Eiendom AS//
Satellittfaret 5 eies av Lille Oslo Eiendom AS, som er et eiendomsselskap som leier ut boliger.Styret har brukt
mye tid pa & gjennomga alle mottatte fakturaer for 2024 og har viderefakturert Lille Oslo Eiendom AS kr
382.664 for 2024 for deres andel av driftskostnadene.Leilighetene eri ferd med a selges, og det er opprettet
et nytt sameie, Sameiet Akergladen, som ivaretar leilighetene i Satellittfaret 5 fremover.

Helse, Milje og Sikkerhet (HMS)
| Akerholmen boligsameie ensker vi & skape et trivelig og sikkert bomilj for alle beboere.

Det er styrets ansvar a ta vare pa boligsameiets bygninger og materiell og serge for et sikkert bomiljg, men bade
styret og beboerne skal delta aktivt i dette arbeidet.

Sameiet har serviceavtaler med leveranderer for & sikre at bygninger og materiell tilfredsstiller HMS regler.
Egen HMS plan er opprettet og felges opp av styret pa regelmessig basis.

Av pagaende arbeid kan det spesielt nevnes at Heiskontrollen har veert pa inspeksjon i sameiet denne varen-25.

Det eralles ansvar for a sikre en god HMS i sameiet, og styret har derfor sent ut 2 informasjonsskriv til beboere.
Ett fer jul med paminnelse om brannvarslingsrutiner (til alle i blokker), og ett na pa varen-25 for & minne alle
pa eget ansvar.

Trafikksikkerhet

« Bom pa gang-/sykkelveien i Satellittfaret (kommunal gang-/sykkelvei) ble satt opp av kommunene hasten-2024.

« Fartsdumper ble asfaltert

Utelys
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« Flere av beboerne i rekkehusene har klaget pa at stikkveiene er sveert marke. Det ble fremmet sak om at
sameiet skulle ta bekostningen av etablering av utelys pa hvert rekkehus. Dette ble nedstemt pa ekstraordinzert
arsmote.

« Flere av rekkehusene har uttrykt misngye med beslutningen. Styret har veert i kontakt med utbygger som
presiserer at hvis utelys hadde veert etablert fra starten av, ville dette veert kostnad som hadde blitt dekket
av hvert rekkehus, og ikke fordelt pa sameiets fellesskap. Styret har oppfordret rekkehusene til & sette opp
utelys pa sine boder. Det er igangsatt et initiativ for felles etablering, men et begrenset antall eiere har ensket
defte.

Dugnader

| lopet av 2024 ble det gjennomfert tre dugnader; én i mai og to i september. | tillegg har flere beboere pa
eget initiativ utfert dugnadsoppgaver pa sameiets omrader hvor det har blitt anlagt bed, luket , vannet og lagt
bark. Vi gnsker a uttrykke var takknemlighet til alle som har bidratt med sin tid og innsats for & forbedre vart
fellesomrade.

Sosiale aktiviteter

Ogsa i ar gikk vi til innkjop av et juletre pa sentral plass, og 30. november 2024 hadde vi julegrantenning med

musikk fra et nisseorkester fra Asker Musikkorps samt servering av glegg/pepperkaker. Julenissen kom ogsa i
ar, med godteposer til barna. Dette ble et vellykket arrangement som vi tenker kan bli en fin tradisjon videre i

sameiet vart.

Styrets ansvarsomrade

Avslutningsvis gnsker vi & minne om at sameiets ansvar, dvs. det styret skal jobbe med, som regel stopper
ved inngangsdaren for den enkelte leilighet/rekkehus. Unntakene er forhold som kan fa betydning for
felles bygningsmasse eller fellesarealer, som f.eks. stor vannlekkasje, eller utkobling av brannvarsler, sterre
reklamasjoner som gjelder mange boenheter.

Styrets hap er at flere bruker egen FDV fer henvendelse rettes til styret. Dette vil gi nytt styre bedre mulighet
til & utfere sitt verv i henhold til sameiets vedtekter.

Vi ber ogsa alle sette seg godt inn i vedtatte husordensregler. Vi opplever dessverre at enkelte beboere ikke
folger reglene som er laget for at vi skal ha et godt og trivelig bomilja.
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Til &rsmatet i Akerholmen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Akerholmen Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og
den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert
sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
okonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 8. mai 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning i de kommunale
avgiftene.

Resultat
Arets resultat, kr 209 964 vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital.
Sameiet har ikke gjeld.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 2 114 270.

Budsjett 2025
Det er budsjettert med kr 1 190 000 til vedlikehold.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hgyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater. Bade kommunale avgifter og forsikring gker
betydelig i 2025.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12 av 24 Arsregnskap_Hilde KristineF (2).pdf



AKERHOLMEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 826 420 952, KUNDENR. 2570

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5968646 5740236 5747000 6840158
Ladeinntekter EL-bil 188 328 352 158 240 000 240 000
Andre inntekter 3 120 553 375635 30 000 30 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6277527 6468029 6017000 7110158
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -6 409 -56 400 -54 300 -56 400
Styrehonorar 5 -350 000 -400 000 -385 000 -400 000
Avskrivninger -25 750 -25 750 0 0
Revisjonshonorar 6 -15 250 -12 250 -15 000 -16 000
Forretningsfererhonorar -185 750 -193 953 -185 000 -194 000
Konsulenthonorar 7 -221 600 -161 761 -100 000 -262 000
Drift og vedlikehold 8 -1600631 -1324730 -1330000 -1190000
Forsikringer -459 958 -485 024 -480 000 -576 000
Kommunale avgifter 9 -2100244 -1511083 -1650000 -2 274536
Energi/fyring -185 209 -629 841 -1 000 000 -720 000
TV-
anlegg/bredband -232 254 0 0 -458 160
Andre driftskostnader 10 -765 717 -617 153 -624 000 -672 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 6148772 -5417944 -5823 300 -6819 096
DRIFTSRESULTAT 128 755 1 050 085 193 700 291 062
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 82 196 27 730 0 0
Finanskostnader 12 -987 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 81 209 27 730 0 0
ARSRESULTAT 209964 1077 815 193 700 291 062
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 209964 1077 815

Vedlegg 1

13 av24
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AKERHOLMEN BOLIGSAMEIE

ORG.NR. 826 420 952, KUNDENR. 2570

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 25750 51 500
SUM ANLEGGSMIDLER 25750 51 500
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 96 868 15283
Forskuddsbetalte kostnader 12 743 9 328
Andre kortsiktige fordringer 14 382 664 168 177
Driftskonto OBOS-banken 397678 1025388
Sparekonto OBOS-banken 1058364 1019932
Sparekonto OBOS-banken |l 1248 535 708 213
SUM OML@PSMIDLER 3196 852 2946 321
SUM EIENDELER 3222602 2997 821
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent
egenkapital 15 2165220 1955255
SUM EGENKAPITAL 2165220 1955255
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 91 644 88 103
Leverandgrgjeld 965 738 464 975
Annen kortsiktig gjeld 0 489 487
SUM KORTSIKTIG GJELD 1057 382 1042 565
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3222602 2997 821
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Asker, 06.05.2025
Styret i Akerholmen Boligsameie

Hilde Kristine Fossum Stine Louise Hagen

Linnea Poulsson Kristin Johannessen

Vedlegg 1 14 av 24
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4 [SNAVN]

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskost brgk leiligheter 2873028
Felleskost likt leiligheter 1144 224
Felleskost brgk rekkehus 977 184
Felleskost likt rekkehus 493 200
Garasje 252 000
Internett 229 010
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5 968 646
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Inntekstfart gammel gjeld til rekkehusene 120 553
SUM ANDRE INNTEKTER 120 553
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -49 350
Andel honorar/arbeidsgiveravgift Lille Akerglgden AS 42 941
SUM PERSONALKOSTNADER -6 409

Vedlegg 1 15av24
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5 [SNAVN]

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 350 000.

| tillegg har styret fatt dekket servering for kr 3 775, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og bel@per seg til kr 15 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -180 840
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -16 485
Norconsult AS -21 887
Braathe AS -2 388
SUM KONSULENTHONORAR -221 600
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -187 828
Drift/vedlikehold VVS -135 421
Drift/vedlikehold elektro -72 000
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -333 366
Drift/vedlikehold heisanlegg -347 294
Drift/vedlikehold brannsikring -234 883
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -125 118
Drift/vedlikehold

garasjeanlegg -59 615
Drift/vedlikehold s@ppelanlegg -65 308
Egenandel

forsikring -38 144
Kostnader

dugnader -1 654
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 600 631
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 492 526
Renovasjonsavgift -607 718
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 100 244
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -10 996
Handverktay -7 617
Annet

driftsmateriale -36 229
Vaktmestertjenester -244 326

Vedlegg 1 16 av 24 Arsregnskap_Hilde KristineF (2).pdf
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Vakthold -5 890
Renhold ved
firmaer -257 802
Snerydding -150 496
Andre fremmede tjenester -12 596
Meter, kurs, oppdateringer
mv. -2 200
Andre kostnader tillitsvalgte -3 775
Andre kontorkostnader -1 095
Reisekostnader, opplysningspliktig -660
Gave, ikke fradragsberettiget -710
Bank- og kortgebyr -7 018
Velferdskostnader -24 307
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -765 717
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter bankinnskudd 81914
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 282
SUM FINANSINNTEKTER 82 196
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter pa leverandgrgjeld -987
SUM FINANSKOSTNADER -987
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Utemeobler
Kostpris 2023 77 250
Avskrevet tidligere -25 750
Avskrevet i ar -25 750

25750
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 25750
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -25 750
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Lille Akerglgden AS 382 664
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 382 664

Vedlegg 1 17 av 24 Arsregnskap_Hilde KristineF (2).pdf
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NOTE: 15

EGENKAPITAL

INTERN FORDELING AV EGENKAPITAL 2023 2024
Andel rekkehus 1193724 1743339
Andel leiligheter 494 523 -79 033
Andel parkering 267 009 500 914
SUM EGENKAPITAL 1955255 2165220

Dette er en internfordeling av egenkapital grunnet avdelingsregnskap/skjevdeling av
felleskostnader og fordelingen kan avvike fra den tinglyste sameiebraken.

Vedlegg 1 18 av 24 Arsregnskap_Hilde KristineF (2).pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet pnes 14.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 18.05.25
Selskapsnummer: 2570 Selskapsnavn: AKERHOLMEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mate ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for g@nsket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Henry Tran er valgt.

D For
D Mot

Sak2 Godkjenning av de stemmeberettigede

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

] For
] Mot

Sak3 Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Som ferer av protokollen ble Henry Tran foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

El For
D Mot

Sak4 Godkjenning av mgteinnkallingen

Meateinnkallingen godkjennes

|:| For
1 Mot

Sak5 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

D For
1 Mot

22 av 24




Sak 6 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til 400.000,-

1 For
1 Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
[] Hilde Kristine Fossum
Styremedlem (kun 2 skal velges)
[] Hanie Khazan

[1 1ris Pretorius
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] Velges pa meote Velges pa mate

Sak 8 Sogknad om fasadeendring — Nytt vindu pa endevegg i Bergerveien 35

Generalforsamlingen godkjenner sgknaden om fasadeendring ved innsetting av nytt vindu pa
endeveggen i Bergerveien 35, forutsatt at arbeidet gjennomferes i samsvar med gjeldende regelverk
og i trad med bygningens eksisterende estetiske uttrykk. Kostnader knyttet til tiltaket dekkes fullt ut
av eieren av seksjonen. Videre forutsettes det at nedvendige tillatelser innhentes fra kommunen far

arbeidet igangsettes.

|:| For
D Mot
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til arsmete 2025 for AKERHOLMEN BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 826420952
Mgtet ble gjennomfart heldigitalt fra 14. mai kl. 18:00 til 18. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 77.

Felgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av mgteleder

Mgatelederen sarger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Henry Tran er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 58
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 19

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i moatet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~, Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 54
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 22
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Henry Tran foreslatt. Som protokollvitne ble Milan Milovic foreslatt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 51
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 25

Flertallskrav: Alminnelig (50%)



4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 52
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 24

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

+~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 51
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 25

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 400 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 400.000,-

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 51
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 23

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Folgende ble valgt:
Hilde Kristine Fossum (54 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Hilde Kristine Fossum



Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:

Hanie Khazan (52 stemmer)
Iris Pretorius (58 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Hanie Khazan

Iris Pretorius

Varamedlem (1 ar)

Felgende ble valgt:
Daniella Gulbrandsen (36 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Velges pa mote

8. Seknad om fasadeendring — Nytt vindu pa endevegg i Bergerveien 35

Fremmet av: Terje Myren

Bakgrunn: Eier av seksjonen i Bergerveien 35 gnsker a foreta en fasadeendring ved a sette inn et nytt
vindu gverst pa endeveggen av rekkehuset. Vinduet vil ha samme sterrelse og utferelse som de eksisterende
vinduene pa veggen, og tiltaket er planlagt for & gke lysforholdene innendars.

Vurdering:

*Fasadeendringen vil ikke pavirke noen naboers eller beboeres utsikt eller innsyn, da Bergerveien 35 ligger
innerst i sameiet, og endeveggen det sgkes om fasadeendring pa vender direkte ut mot jordet.

*Endringen vil veere i samsvar med bygningens eksisterende uttrykk, da det nye vinduet far samme storrelse
og utferelse som de gvrige vinduene.

*Sgker dekker alle kostnader knyttet til fasadeendringen selv, inkludert neadvendige sgknader og eventuell
byggesaksbehandling. Tiltaket har ingen innvirkning pa sameiets drifts- eller vedlikeholdskostnader.

*Etter godkjenning fra sameiet ma fasadeendringen ogsa godkjennes av kommunen i henhold til gjeldende
byggesaksregler.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner sgknaden om fasadeendring ved innsetting av nytt vindu pa endeveggen

i Bergerveien 35, forutsatt at arbeidet gjennomfares i samsvar med gjeldende regelverk og i trad med
bygningens eksisterende estetiske uttrykk. Kostnader knyttet til tiltaket dekkes fullt ut av eieren av seksjonen.
Videre forutsettes det at ngdvendige tillatelser innhentes fra kommunen fgr arbeidet igangsettes.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 60
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 17
Flertallskrav: To tredjedels (67%)



VEDTEKTER

for

Akerholmen Boligsameie

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.
1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Akerholmen Boligsameie. Sameiet er opprettet ved seksjoneringssgknad
tinglyst 08.12.2020.

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av:
¢ 166 boligseksjoner (heretter bolig eller boligseksjonene)
¢ 1 naeringsseksjon for parkering nr. 167 (heretter parkering eller parkeringsseksjonen)
¢ 1 naeringsseksjon for boder nr. 168 (heretter bodseksjonen)

i eiendommen gnr. 32, bnr. 274 i Asker kommune.

Boligseksjonene bestar av 50 rekkehus, snr. 1-50 (heretter rekkehus) og 116 leiligheter,
snr. 51-166 (heretter leiligheter).

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og evt. en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen
inngang. Tilleggsdeler bestar av hageparseller for rekkehusene (t.0.m. hekk), markterrasser
for leiligheter pa bakkeplan, boder og parkeringsplasser for parkeringsseksjonen eller annet
som angitt i seksjoneringss@knaden.

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk
(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/uteareal/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA. For naeringsseksjonen og bodseksjonen
er det fastsatt en vektet sameiebrok.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene. Det er fastsatt
begrensninger i disposisjonsretten over sameieandel i parkeringsseksjonen og
bodseksjonen, se pkt. 4, 11 og 12.



(2) Ingen kan kj@pe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer il
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies
eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal a
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller en
arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Adkomst til kjeller via bygg A, B, C eller D er fellesareal og kan benyttes av alle
seksjonseiere og beboere i hus F, jf. pkt. 12.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafares
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(4) Seksjonseier har ikke rett til a foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:
¢ Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmetet. Dette gjelder ogsa innenfor evt. tilleggsdel til den enkelte seksjon.



Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (4) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmeatet avgjer
om remontering skal tillates.

(6) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser, bilpoolordning, gjesteplasser og boder
4-1 Parkeringsplasser

4-1-1 Organisering
Sameiets parkeringsplasser er seksjonert i en egen neeringsseksjon nr. 167.

4-1-2 Rettslig disposisjonsrett

Parkeringsplasser eies av seksjonseiere i eierseksjonssameiet, seksjonseiere i andre
eierseksjonssameier innenfor Vestre Billingstad, parkeringsselskap eller utbygger
Bergerveien 24 AS og ligger i et eget tingsrettslig sameie mellom eierne. Rettigheter og
plikter fremgar av parkeringsseksjonens vedtekter, se vedlegg 1.

4-1-3 Kostnadsfordeling
Parkeringsseksjonen baerer sine saerkostnader og sin andel av seksjonssameiets
felleskostnader, jf. 6-1 (4).

4-1-4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte

seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der maler er installert eller ved et belgp

fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler. Installasjon ma veere kompatibel med
eksisterende system for lastfordeling og maling.

4-1-5 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plass)

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret



bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelse kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg
enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

4-1-6 Bilpoolordning

(1) Int. utbyggingsavtalen for Vestre Billingstad skal det etableres minimum 2 bilpoolplasser
pr. 100 boliger innenfor planomradet. | sameiets naeringsseksjon for parkering er det
opprettet 4 parkeringsplasser for bilpoolordningen. Sameiet er forpliktet til & vederlagsfritt
stille disse plassene til disposisjon for bilpoolordningen, herunder fri bruk og adkomst og kan
ikke fatte vedtak om flytting av plassene til andre steder pa sameiets eiendom eller andre
begrensninger som vanskeliggj@r bruken av plassene for bilpoolordningen.

(2) Denne bestemmelse kan bare endres med samtykke fra utbygger Bergerveien 24 AS.
Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen.

4-1-6 Gjesteparkering

Sameiet disponerer 13 utvendige gjesteplasser pa eiendommen gnr. 32, bnr. 102.
Eiendommen eies i fellesskap med barnehagen og sameiet er forpliktet til & dekke sin
forholdsmessige andel av kostnader til drift og vedlikehold.

4-2 Boder

4-2-1 Organisering
Sameiets boder i kjeller for leilighetene er seksjonert i en egen naeringsseksjon nr. 168.
Rekkehusene har bod i tilknytning til inngangsparti seksjonert som en tilleggsdel bygning.

4-2-2 Rettslig disposisjonsrett

Bodene eies av seksjonseiere (leilighetene) i eierseksjonssameiet eller hus F og ligger i et
eget tingsrettslig sameie mellom eierne. Det skal fglge en bod med hver av leilighetene.
Rettigheter og plikter fremgar av bodseksjonens vedtekter, se vedlegg 2.

4-1-3 Kostnadsfordeling
Bodseksjonen beerer sine seerkostnader og sin andel av eierseksjonssameiets
felleskostnader, jf. 6-1 (5).

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som
4



a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige darer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterderer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer, veranda- og ytterderer til bolig. Seksjonseier
er likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (eks punkterte), dersom dette er et

teknisk og skonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rer eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfert av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
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og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer og gulvvarme.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjiennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgarer til boligen.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterderer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, rar eller ledninger samt rer for gulvvarme som er bygd inn i beerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper un@dvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebraken
med mindre annet folger av disse vedtektene. Parkeringsseksjonen og bodseksjonen skal
ikke regnes med i sameiebregken for fordeling av felleskostnader.

Kostnader skal sa langt som mulig henfares til leilighetene (snr. 51-166) eller til rekkehusene
(snr. 1-50). Dette gjelder alle kostnader forbundet med drift, vedlikehold og utskiftning av
eksempelvis baerende konstruksjoner, fasader, tak, gang og trappel@p og tekniske anlegg
som bare betjener leilighetene eller rekkehusene, eller areal og deler av bygningsmasse som
bare betjener leilighetene eller rekkehusene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Felgende kostnader skal fordeles med en lik andel pr. seksjon:

¢ Administrasjonskostnader som forretningsfersel, revisjon, styrehonorar og
kontorkostnader,

e Utvendig fellesareal som adkomstveier, gr@nt/oppholdsareal, lekeplasser,

e Renovasjon,

¢ Kollektivt bredband og tv,



Rekkehusene skal dekke 10% av kostnadene til heis.
Kostnader til oppvarming og varmt tappevann fordeles etter individuelt malt forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som berares, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Parkeringsplassene i garasjeanlegget er organisert som en egen naeringsseksjon nr. 167.
Kjere- og adkomstareal er seksjonert som fellesareal.

Kostnadene forbundet med parkeringsarealet i garasjeanlegget (med medfelgende kjgre- og
adkomstareal og tekniske anlegg tilknyttet parkeringsarealet) som parkeringsseksjonen og
sameiet disponerer skal fordeles med en lik andel pr. parkeringsplass.

Parkeringsseksjonen skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonene samt alt kjgre- og adkomstareal, porter, dagrer og tekniske anlegg
mv. som kan tilknyttes parkeringsarealet som blant annet:

e (Garasjeportanlegget og dets styring.

e Mangvreringsareal i garasjekjeller.

e Strem til lys, ventilasjon, sn@smelteanlegg og lignende i forbindelse med
garasjekjeller.

e Vaktmestertjenester/renhold av seksjonen.

e Serviceavtaler for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

e Nodvendige forsikringer.

Dersom kostnader forbundet med energi mv. ikke klart kan atskilles eller males, skal det
betales en forholdsmessig andel etter en ngkkel basert pa nytte eller forbruk.

Parkeringsseksjonen skal dekke alle szerskilte kostnader forbundet med at sameiet har patatt
seg administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfersel og innkreving, jf. pkt. 11.

(5) Bodene i kjelleren er organisert som en egen neeringsseksjon nr. 168. For hver bod i
kjelleren som bodseksjonen og sameiet disponerer skal det, betales like stort utgifts bidrag.

Bodseksjonen skal dekke sin andel av kostnader forbundet med innvendig drift og
vedlikehold av seksjonen, samt en forholdsmessig andel av strem, energi, forsikring og
andre kostnader som direkte kan tilknyttes seksjonen.

Bodseksjonen skal dekke alle saerskilte kostnader forbundet med at sameiet har patatt seg
administrasjonen av drift, vedlikehold, regnskapsfarsel og innkreving, jf. pkt. 12.

(6) Enhver endring av fordelingsnakkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelzp som fastsettes pa
arsmotet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.



(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal falge sameiebrok.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belep som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfaert. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens @vrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to eller 4 andre medlemmer.
Det kan velges inntil 2 varamedlemmer. Styret ber besta av representanter fra bade
leiligheter og rekkehus.

(2) Styremedlemmene tjenestegjer i to ar hvis ikke arsmatet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.



(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar saerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer
varsles.

(6) Arsmgatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremeotet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer motelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgj@re mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfaerer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmotet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgatet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmeatets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgj@relsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9



(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmeotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den @verste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmeatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til 8 gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmeatet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for a innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinzert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmeote

(1) Styret innkaller til arsmate med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om n@dvendig innkalle til ekstraordinaert arsmete med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordingere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmetet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:

¢ behandle styrets arsberetning

¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fer ordinzert
arsmote sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgiengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmate, kan arsmatet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
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pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmetet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt arsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmotet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett {il
a veere til stede pa arsmetet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere til
stede pa arsmegtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mate ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til 8 ta med
en radgiver til arsmetet. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen meoteleder. Moteleder
behgver ikke a veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmetet. Motelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmatet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmote
(1) | arsmeate har hver boligseksjon en stemme. Parkeringsseksjonen og bodseksjonen har
ikke stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjeres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmetet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

Saker som kun angar leilighetene eller fellesarealer som leilighetene har enerett til & bruke
og/eller har vedlikeholdsansvaret for, avgjeres av leilighetene alene. Flertallet regnes etter
antall seksjoner, slik at hver av leilighetene har en stemme.

Saker som kun angar rekkehusene eller fellesarealer som rekkehusene har enerett til &

bruke og/eller har vedlikeholdsansvaret for, avgjeres av rekkehusene alene. Flertallet regnes
etter antall seksjoner, slik at hver av rekkehusene har en stemme.
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(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilharer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljstiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmetet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) tiltak som medferer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
storrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medferer for de enkelte seksjonseiere.
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9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsferer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjonaerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal s@rge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal fares slik at
kostnadene i starst mulig grad henfares til leilighetene eller til rekkehusene i egne
regnskapsavdelinger. Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor
tienestegjar inntil annen revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte sameier selv ansvarlig for & tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Akerholmen Garasjesameie (parkeringsseksjonen)

(1) Parkeringskjeller bestar av 144 p-plasser med dertil h@grende mangvreringsareal. Sameier
som har ervervet bruksrett til en parkeringsplass i parkeringskjeller, har én ideell eierandel
som utgjer 1/144 av seksjonsnummer 167.

(2) Garasjen kan bare nyttes i samsvar med tiltenkt formal og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av plassen/e ma ikke pa en urimelig
eller ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Det er ikke tillatt & drive naeringsvirksomhet, unntatt bilpoolordningen som angitt i pkt. 4-6 i
eller fra garasjeseksjonen. Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller uteve
verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert i garasjen.

(3) Styret kan utarbeide ordensregler for garasjeseksjonen.

(4) For parkeringsseksjonen, Akerholmen Garasjesameie, gjelder egne vedtekter / avtale
mellom de ideelle eiere i denne. Styret i Akerholmen Boligsameie skal serge for forsvarlig
drift, vedlikehold og administrasjon for naeringsseksjon nr. 167, med mindre Akerholmen
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Garasjesameie velger sitt eget styre og fatter vedtak om a foresta drift, vedlikehold og
administrasjon selv.

12 Akerholmen bodsameie (bodseksjonen)
(1) Sameiets boder er seksjonert i en egen nzeringsseksjon nr. 168.

Bodene eies av seksjonseiere (leilighetene) i eierseksjonssameiet eller hus F og ligger i et
eget tingsrettslig sameie mellom eierne. Det skal felge en bod med hver av leilighetene.
Rettigheter og plikter fremgar av bodseksjonens vedtekter.

Sameier som har bruksrett til en bod i kjelleren, har én ideell eierandel som utgjer 1/136 av
seksjonsnummer 168.

(2) Bodene kan bare nyttes i samsvar med tiltenkt formal og innenfor de rammer og
begrensninger som falger av disse vedtekter. Bruken ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veaere til skade eller ulempe for andre sameiere.

(3) For bodseksjonen, Akerholmen bodsameie, gjelder egne vedtekter / avtale mellom de
ideelle eiere i denne. Styret i Akerholmen boligsameie skal sgrge for forsvarlig drift,
vedlikehold og administrasjon for naeringsseksjon nr. 168, med mindre Akerholmen
bodsameie velger sitt eget styre og fatter vedtak om a foresta drift, vedlikehold og
administrasjon selv.

13 Felles adkomst, bruk, drift og vedlikehold av Akerholmen boligsameie og hus F

13-1 Tinglyst erklaering

Akerholmen boligsameie (32/284) og hus F (32/284) har iht. tinglyst erkleering gjensidig rett
til adkomst og bruk av felles areal og tekniske installasjoner og infrastruktur pa hverandres
eiendommer.

13-2 Adkomstrett

Akerholmen boligsameie og hus F skal ha gjensidig vederlagsfri rett til adkomst over
hverandres eiendommer. Atkomstretten inkluderer ogsa atkomst gjennom bebyggelsen
giennom garasjekjeller og heis/trappelap til 1. etasje/grunnplanet.

13-3 Bruksrett

Akerholmen boligsameie og hus F skal ha gjensidig vederlagsfri bruksrett til uteareal pa
hverandres eiendommer. Bruksretten gjelder alt uteareal unntatt markterrasser og
hageparseller hvor det er gitt eksklusiv bruksrett eller som er seksjonert som tilleggsdeler til
bruksenhetene pa eiendommene. Arealene bestar av adkomstveier, utvendig
gjesteparkering, grentarealer, arealer for opphold, arealer for renovasjon og lekeplasser.

Hus F skal ha vederlagsfri rett til bruk av sykkelparkering og 20 boder i garasjekjelleren til
Akerholmen boligsameie.

13-4 Tekniske installasjoner og infrastruktur

Akerholmen boligsameie og hus F har felles vann-, overvann- og spillvannsledninger og
felles renovasjonslgsning i Akerholmen boligsameie.
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13-5 Drift og vedlikehold

Akerholmen boligsameie og hus F skal dekke en forholdsmessig andel av drift- og
vedlikeholdskostnadene for de arealene de har adkomst- og bruksrett til og de tekniske
installasjoner som betjener eiendommene i fellesskap. Kostnadene fordeles i henhold til
antall bruksenheter/boliger pa hver av eiendommene.

13-6 VB Drift AS
Akerholmen boligsameie skal representere eiendommene i fellesskap i VB Drift AS.

14 Vestre Billingstad Fellesarealsameie og VB Drift AS

(1) Bergerveien 24 AS (felt A1-3), JM Norge AS (felt B1-9), Bergerveien 12 AS (felt C1-2) og
Neselva Hageby AS (D1-8), (heretter utbyggerne) eier gnr 32, bnr 104 m.fl., i Asker
kommune bestaende av adkomstveier, uteoppholdsareal, lekeplasser og naturomrader for
boligprosjektene pa Vestre Billingstad.

Eiendommen/e vil etter overtagelse av siste byggetrinn overskjoates til huseierforeningene
eller selskapene som eier fellesareal innenfor prosjektets delfelt og ligge i et tingsrettslig
sameie mellom eierne, heretter kalt "Vestre Billingstad Fellesarealsameie”.

(2) Utbyggerne har pa vegne av delfeltene A1-3, B1-9, C1-2 og D1-8 stiftet VB Drift AS som
har patatt seg ansvaret for vedlikehold og den daglige drift av Vestre Billingstad
Fellesarealsameie.

Alle huseierforeninger samt fellesarealsameier innenfor Vestre Billingstad, har rett og plikt il
& veere aksjoneerer i VB Drift AS. Akerholmen boligsameie er pliktig til & delta i drift og
vedlikehold av Vestre Billingstad Fellesarealsameie og til & baere sin forholdsmessige del av
utgiftene for felleseiendommene, som organiseres gjennom VB Drift AS.

Aksjene i VB Drift AS er inndelt i A- og B aksjer. Aksjer i VB Drift AS overferes vederlagsfritt
fra Bergerveien 24 AS til Akerholmen boligsameie i to trinn.

| trinn | overferes B-aksjer fra Bergerveien 24 AS til Bergerlgkka Huseierforening. Antall
aksjer motsvarer avrundet pro rata Akerholmen boligsameie totale BRA mot omradets totale
BRA. Utregning av BRA skal i alle tilfeller falge reglene som for sameiebrgk. Overferingen av
B-aksjer skjer snarest mulig etter farste innflytting.

| trinn 1l overfares A-aksjer etter samme metode som for overfering av B-aksjer.
Overfgringen av A-aksjer skjer nar utbyggingen av omradet er avsluttet.

Ved fremtidige avvik i BRA plikter Akerholmen boligsameie & vederlagsfritt overfere eller
motta fra andre huseierforeninger aksjer slik at rett forhold oppnas.
15 Diverse opplysninger

15-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med
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a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til &4 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

j) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

k) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

15-2 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

15-3 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter a overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

16 Utbygging av Akerholmen — medvirkningsplikt

Inntil Akerholmen er ferdig utbygget, er sameiet forpliktet til & yte n@dvendig medvirkning slik
at utbygger kan gjennomfare en helhetlig utbygging i samsvar med utbygger sine planer, slik
de er redegjort for hos kommunen, i salgsprospektet og evrige dokumenter og med de
endringer som eventuelt blir gjort underveis. Sameiet er herunder forpliktet til a la utbygger
vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige fellesarealer midlertidig for adkomst,
plassering av utstyr/rigg mm. Denne plikten omfatter ogsa medvirkning til
deling/grensejustering og reseksjonering.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfelger. Vedtektsbestemmelsen bortfaller uten behandling i arsmetet nar
utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet.

00000
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Akerholmen Boligsameie

HUSORDENSREGLER
Vedtatt av arsmgtet 25.mars 2022

1. INNLEDNING

Hensikten med husordensreglene er a sikre trivsel og trygghet, godt naboskap og et hyggelig bomiljg.
Beboere ma vise hensyn til hverandre, og alle med tilknytning til sameiet ma rette seg etter de palegg,
regler og vedtekter som gjelder til enhver tid. Reglene er @ anse som et supplement til sameiets
vedtekter.

2. HENSYN TIL @VRIGE BEBOERE
Alle seksjonseiere skal bruke bade egen boenhet og fellesarealene slik at andre seksjonseiere ikke
pafgres skade eller urimelig eller ungdvendig ulempe eller ubehag.

Det skal vaere ro mellom kl. 23.00 og 07.00 pa virkedager, og ellers mellom kl. 23.00 og 10.00.

Dette innebaerer ogsa huslig stgy slik som sentrifugering i vaskemaskin, bruk av tgrketrommel, hgy
musikk/TV etc. Ta hensyn til dine naboer!

Nar du er vert for stgrre private arrangementer, bgr du varsle naboer i god tid og holde vinduer og
dgrer lukket under arrangementet. Du plikter 3 fjerne eventuelle etterlatenskaper (som
sigarettstumper og tomemballasje) fra fellesareal sa raskt som mulig etter arrangementet.

Boring med drill, banking i vegg, plenklipping eller lignende stgyende arbeider er tillatt hverdager fra
kl. 07.00 til 21.00 samt Igrdag fra kl. 10.00 til 18.00. Pa sgndager og helligdager skal det vaere ro. Ved
stgrre/langvarige oppussingsarbeider skal styret og neermeste naboer varsles pa forhand.

3. FELLESAREALER
Beboerne oppfordres til 3 verne om fellesarealene innendgrs og utendgrs og bidra til at det holdes
pent og ryddig.

Innendgrs
Hovedinngangsdgren skal aldri forlates ulast.

Farlig materiale som giftige, eksplosive eller brennbare substanser, samt mat eller stoffer som kan
tiltrekke seg skadedyr eller lignende ma ikke oppbevares i bodene. Pappesker ma settes i hyllestativ
eller lignende, eventuelt ma en bruke tette plastbokser pa gulv. Alle ma ha las pa boden sin - selv om
den er tom.

For a fa et best mulig inneklima er det viktig med god rengjgring. Det er derfor ikke tillatt @ oppbevare
eller sette fra seg ting i fellesomrader som ganger, for eksempel barnevogner, sykler, sko/skostativ,
etc. Dette fordi arealer utenfor inngangsdgrene fungerer som adkomstveier for ngdetater ved
alvorlige hendelser, hvor slike gjenstander vil vaere til hinder. Styret kan fjerne gjenstander som er
plassert i strid med disse bestemmelsene.

Det er ikke tillatt a rgyke i heisen eller gvrige fellesomrader innendgrs.



Det ma utvises forsiktighet nar innbo baeres inn og ut av heis og bygg i forbindelse med flytting.
Seksjonseier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen.

Utendgrs
Nar du bruker fellesarealene utendgrs ma du ta hensyn til andre beboere. Du ma selv rydde opp etter
deg og pase at din bruk ikke sjenerer naboer.

Sneiper og annet sgppel skal ikke kastes utenfor inngangsdgrene eller pa fellesomradene. Det er ikke
tillatt a riste eller banke duker, sengeklzer, tepper eller lignende fra balkonger eller vinduer.

Den enkelte seksjon, bade eiere og leietakere, plikter a delta pa sameiets dugnader.

4, BALKONGER/TERRASSER/PLATTINGER

Beboere skal holde orden pa egen balkong/terrasse/platting. Det er strengt forbudt § kaste sigaretter
eller andre gjenstander ut fra leilighet, terrasse, balkong eller andre deler av bygget, da dette
medfgrer risiko for brann og annen skade pa mennesker eller eiendom.

Seksjonseier har ikke rett til 3 foreta arbeider som pavirker sameiets fellesarealer, fellesanlegg og
utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret eller arsmgtet. Se vedtektenes pkt. 3-1 for
naermere informasjon. Sol- eller vindavskjerming utendgrs skal vaere i samsvar med sameiets
retningslinjer.

Kullgrill og engangsgrill er ikke tillatt. Elektriske- eller gassgriller kan brukes, men slik at det er til minst
mulig sjenanse for naboer.

5. BRANNFOREBYGGENDE SIKKERHET

| hver boligenhet er det montert en eller flere rgykvarslere i taket. | leilighetsbyggene er disse koblet
til et felles brannvarslingsanlegg. Det er strengt forbudt a fjerne, dekke til, flytte eller pa annen mate
sette rgykvarslerne ut av funksjon. Gjgr du det, kan din egen og andres rgykvarslere bli koblet ut og
liv settes i fare.

Rgmningsveier ma holdes frie for gjenstander i tilfelle brann. Ting som star i oppganger og trappehus
kan bli fijernet uten varsel, jf. punkt 3 over.

Du ma bruke kjgkkenventilator og veere til stede nar du lager mat pa komfyren. Dersom du bor i et
leilighetsbygg og r@ykvarsleren din gar uten at det er brann, ma du raskest mulig ga til branntavla ved
inngangsdgra og skru av varsleren. Dersom varsleren star pa mer enn to minutter (pa branntavla kan
du fa ett ekstra minutt ved & trykke pa en knapp), tilkalles brannvesenet, noe som fgrer til store,
ungdvendige utgifter. Rgykvarslere i rekkehus er ikke koblet til brannvesenet.

Retningslinjer for brannsikring finnes pa Vibbo.

6. AVFALLSHANDTERING

Husholdningsavfall ma veere forsvarlig innpakket fgr det kastes i avfallsbeholderne. Renovasjons-
etatens anbefalinger om kildesortering skal fglges.

Avfall skal ikke etterlates utenfor beholderne! Dersom beholderne er fulle, ma du ta sgppelet tilbake
i boligen og kaste det nar det igjen er plass i beholderne. Sgppelbilene tar bare med avfall fra
beholderne, ikke noe som star utenfor.



For @ unnga tilstremning av skadedyr ma du unnga eller fjerne sgl omkring avfallsbeholderne
umiddelbart. Derfor skal du heller ikke hensette avfall i fellesarealene eller utenfor din egen
inngangsdgr/pa balkong.

De nedgravde avfallsbeholderne er kun beregnet pa husholdningsavfall og papir. Glass- og
metallbeholdere er plassert separat over bakken. Byggeavfall, spesialavfall og annet stgrre avfall,
inkludert stgrre mengder papp, skal du levere til gjenvinningsstasjon. Naermeste miljgstasjon er
Yggeset gjenvinningsstasjon i Heggedal.

7. EIERSKIFTE OG/ELLER UTLEIE

Varsel om eierskifte eller utleie skal sendes styret med opplysninger om navn, telefonnummer og
epostadresse til ny seksjonseier eller leietaker. Av varselet skal det fremgd at seksjonseier har
informert om sameiets vedtekter og husordensregler. Ved utleie skal seksjonseier registrere leietaker
og dens kontaktinformasjon under “Min bolig” pa sameiets hjemmeside (Vibbo).

8. HEIS

Heisene har vektbegrensning, fglg anvisningene for bruk av heisen! Dersom du blir stdende fast, bruk
alarmknappen i heisen. Oppdager du andre feil med heisen, meld fra til styret pa e-post
(aakerholmen@styrerommet.no).

9. POSTKASSER

Den enkelte seksjonseier skal pase at postkassen er utstyrt med skilt med etternavn pa beboer av
seksjonen. Skiltet skal vaere av samme type og utfgrelse som resterende skilt. Navneskiltet bekostes
av beboer. Rutiner for bestilling finnes pa Vibbo under tema «Postkasseskilt».

10. VANN OG AVL@P

Arbeider som innebeerer fare for vannlekkasje eller som pa annen mate kan pavirke fellesanlegget i
sameiet ma kun utfgres av autoriserte firmaer. Ved arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken som
inkluderer rgropplegg eller utskiftning av saniteere armaturer, ma det kun benyttes typegodkjente
produkter pa grunn av fare for lekkasje til underliggende leiligheter, overslag av kaldtvann og annen
skade.

Uvedkommende gjenstander (Q-tips, engangstgrkekluter, bomull, tamponger og liknende) skal ikke
kastes i vask eller WC, da avlgpsrgrene kan tilstoppes.

11. GJESTEPARKERING OG GARASIE

Som vedlegg til sameiets vedtekter er vedtekter for Akerholmen garasjesameie, samt oversikt over
nummerering av p-plasser og fordeling av boder. Disse er lagret pa sameiets hjemmeside (Vibbo)
under temaet “Garasje og parkering”.

Sameiet disponerer 13 utvendige gjesteplasser pa eiendommen. De 13 andre parkeringsplassene
disponeres av barnehagen, men kan brukes av enhver utenom barnehagens apningstider.
Gjesteplassene er ment for gjester. Retningslinjer for bruk av gjesteparkering finnes pa Vibbo under
tema «Garasje og parkering».

Parkeringsplasser i garasjen skal kun brukes til parkering, og ikke til oppbevaring av gjenstander, for
eksempel dekk. Se ellers vedtektenes pkt. 4-1 og egne vedtekter for Akerholmen Garasjesameie.



Sykkelvaskerommet brukes kun til sykkelvask, ikke til parkering av sykler, oppbevaring av andre
gjenstander, eller annet. Brukere bgr vaere forsiktige med bruk av rensemidler, olje og liknende (det
oppfordres til & bruke nedbrytbare midler), og skal rengjgre rommet etter bruk.

12. DYREHOLD

Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade eller ulempe
for de @vrige brukerne av eiendommen, jfr. vedtektenes pkt. 3-2 (2). Hunder skal ga i band pa
fellesomradene, og hunder og katter skal sa godt det lar seg gjgre holdes unna lekeplasser og
sandkasser. Ekskrementer skal fjernes med pose og kastes i sgppelkasse.

13. BRUDD PA HUSORDENSREGLENE

Dersom du mener en nabo bryter husordensreglene eller sjenerer pa annen mate, bgr du fgrst ta dette
direkte opp med vedkommende. Kanskje er han eller hun ikke klar over forholdet, og problemet kan
pa denne maten Igses enkelt.

Dersom forsgk pa a lgse problemene ikke fgrer frem og gjentatte og/eller grove overtredelser av
husordensreglene finner sted, skal du rapportere skriftlig til styret. Brudd pa husordensreglene kan fa
konsekvenser for eierforholdet i sameiet, jf. vedtektenes punkt 7.

14. ERSTATNINGSANSVAR

Alminnelige erstatningsrettslige regler gjelder pa sameiets omrade. Det medfgrer at den som
forarsaker/pafgrer sameiet skader, kan bli holdt gkonomisk ansvarlig. Om seksjonseiers plikt til a
vedlikeholde bruksenheten slik at skade pa fellesarealene og andre bruksenheter unngas, se
vedtektenes punkt 5-1.

15. HENVENDELSER TIL STYRET / INFORMASJON

Henvendelser til styret bgr fortrinnsvis ga skriftlig via meldingsfunksjonen pa sameiets hjemmeside pa

Vibbo eller til epostadressen aakerholmen@styrerommet.no. Styret bruker utelukkende Vibbo som

informasjonskanal til beboerne. Merk at du selv ma registrere deg pa hjemmesiden for & motta
umiddelbar varsling om meldinger som legges ut der.



Utskriftsdato: 17.08.2026

) . Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 32 Bruksnr. 274 Festenr. Seksjonsnr. 132
Adresse Satellittfaret 3, 1396 BILLINGSTAD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa

eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Kommunedelplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner under arbeid O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse
Bestemmelser

Delarealer

= https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15388/2020100_Bestemmelser_oppdatert_06_05_2025.pdf

Delareal 22 906 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Framtidig
Omradenavn BS9

Delareal 24 503 m?
BestemmelseOmradenavn #8 Nullvekst nord
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 22907 m?2
BestemmelseOmradenavn#7 Prio. vekstomrade
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav
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Delareal 561 m?
KPAngittHensyn Bevaring naturmiljo
KPHensynsonenavn H560_2

Delareal 1597 m?
Arealbruk Grgnnstruktur,Naveerende

Delareal 1596 m?
KPAngittHensyn Bevaring kulturmiljo
KPHensynsonenavnH570_1

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2024100

Navn Kommuneplanens arealdel 2027 - 2039
Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

[ ] 2020100

Navn Kommuneplan for Asker 2023 - 2035
Status Endelig vedtatt arealplan

Plantype Kommuneplanens arealdel

Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02202011101

Navn Holmen - Slependen
Plantype Kommunedelplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 29.01.2013

Bestemmelser - hips/www.arealplaner.no/3203/dokumenter/3036/2011101_bestemmelser.pdf

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 02202014003

Navn Vestre Billingstad
Plantype Omraderegulering
Status Endelig vedtatt arealplan

lIkrafttredelse 31.01.2018

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/15649/02202014003_Bestemmelser.pdf
Delarealer Delareal 9 339 m?
Formal Boligbebyggelse, konsentrerte smahus
Felthavn A1
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Delareal 2 252 m?
Formal Boligbebyggelse, konsentrerte smahus
Felthavh A2

Delareal 9192 m?
Bestemmelsesomrade utforming

Delareal 8 438 m?
Formal Boligbebyggelse, blokker
Felthavh A3

Delareal 515 m?
Bestemmelsesomrade sikre verneverdier i bygninger, andre kulturminner og kulturmiljger

Delareal 1467 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn f A4

Delareal 1625m?
Formal Gatetun
Felthavn f GA1

Delareal 1250 m?
RPHensynsonenavn H550_1
Sone med angitte seerlige hensyn Hensyn landskap

Delareal 1252 m?
Formal Uteoppholdsareal
Feltnavn f N5

Id 022063

Navn Deler av GNR. 32, Berger, Nedre Berger
Plantype Eldre reguleringsplan

Status Endelig vedtatt arealplan

lIkrafttredelse 14.05.1970

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3203/dokumenter/222/63_bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 130 m?
Formal Turvei
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Asker
)" kommune

Kulturminner og kulturmilje i Asker

Kulturminner er alle spor etter menneskelig virksomhet i vart fysiske miljg, herunder
lokaliteter det knytter seg historiske hendelser, tro eller tradisjon til. Med kulturmiljger
menes omrader hvor kulturminner inngar som del av en starre helhet eller
sammenheng.

Du kan lese mer om kulturminner her Kulturminner og kulturmilig i Asker | Asker
kommune

| Gnr.: 32 | Bnr: 274 | Fnr.: | Snr.:

Kulturminne Faktaark Kulturmiljo Askerkart

Kart - Kulturminnesgk




Postadresse: Katrinedasveien 20, 3440 RAYKEN

) Asker
kommune Telefon: 66 70 00 00

E-post: post@asker.kommune.no

Dato: 20.08.2026

MEGLEROPPLYSNINGER

1800 Vei, vann og avlep

Gnr: 32 Bnr: 274

Fnr:

Snr:

132

Adresse: Satellittfaret 3, 1396 BILLINGSTAD

Vegadkomst
Offentlig veg X .
Ankomst fra Via privat stikkvei [] Privat veg [ ] Ingen vegadkomst []
Merknad:
Tilkobling til vann og avlep
Tilknyttet offentlig vann via privat stikkledning? Ja[X Nei [ ]
Hvis nei, merknad:
Tilknyttet offentlig avlgp via privat stikkledning? JaX Nei []

Hvis nei, merknad:

Asker kommune tar forbehold om at informasjonen kan inneholde feil eller mangler.
Eventuelle slike feil/mangler vil ikke medfore erstatningsansvar for kommunen.




Utskriftsdato: 17.08.2026
) . Asker kommune
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN
Telefon: 66 70 00 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Asker kommune
Kommunenr. 3203 Gardsnr. 32 Bruksnr. 274 Festenr. Seksjonsnr. 132
Adresse Satellittfaret 3, 1396 BILLINGSTAD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar far aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjienester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 1327,34 kr
Vann 1289,77 kr

s N

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

L J




ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 32, Bruksnr 274, Kommune: 3203 Asker
Seksjonsnr 132

Adresse:

Veiadresse: Satellittfaret 3, gatenr 1682 Grunnkrets: 304 Askenga
(fra bruksenhet) 1396 Billingstad Valgkrets: 2 Nesbru

Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 1070201 Holmen

Tettsted: 801 Oslo

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. eierseksjon Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfart: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 08.12.2020 Har festegrunn: Nei Formal: Bolig

Areal: 15,5 kvm Skyld: Sameiebrgk: 43/14 987
Arealkilde: Beregnet Areal Areal felles tomt: 21 694,1 kvm

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert pa matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv p& eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert pA matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p& matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.08.2026 15:27 — Sist oppdatert 17.08.2026 15:27
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 20



Forretninger:

Type
Omnummerering

Dato
Forretning:
Matrikkelfgrt:

01.01.2024
01.01.2024

Rolle

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Matrikkel
3203/32/274
3203/32/274/0/1
3203/32/274/0/2
3203/32/274/0/3
3203/32/274/0/4
3203/32/274/0/5
3203/32/274/0/6
3203/32/274/0/7
3203/32/274/0/8
3203/32/274/0/9
3203/32/274/0/10
3203/32/274/0/11
3203/32/274/0/12
3203/32/274/0/13
3203/32/274/0/14
3203/32/274/0/15
3203/32/274/0/16
3203/32/274/0/17
3203/32/274/0/18
3203/32/274/0/19
3203/32/274/0/20
3203/32/274/0/21
3203/32/274/0/22
3203/32/274/0/23
3203/32/274/0/24
3203/32/274/0/25
3203/32/274/0/26
3203/32/274/0/27
3203/32/274/0/28
3203/32/274/0/29
3203/32/274/0/30
3203/32/274/0/31
3203/32/274/0/32
3203/32/274/0/33
3203/32/274/0/34
3203/32/274/0/35
3203/32/274/0/36
3203/32/274/0/37
3203/32/274/0/38
3203/32/274/0/39
3203/32/274/0/40
3203/32/274/0/41
3203/32/274/0/42
3203/32/274/0/43
3203/32/274/0/44
3203/32/274/0/45
3203/32/274/0/46
3203/32/274/0/47
3203/32/274/0/48
3203/32/274/0/49
3203/32/274/0/50
3203/32/274/0/51
3203/32/274/0/52
3203/32/274/0/53
3203/32/274/0/54
3203/32/274/0/55
3203/32/274/0/56
3203/32/274/0/57
3203/32/274/0/58
3203/32/274/0/59
3203/32/274/0/60
3203/32/274/0/61
3203/32/274/0/62
3203/32/274/0/63
3203/32/274/0/64

Arealendring
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/32/274/0/65
3203/32/274/0/66
3203/32/274/0/67
3203/32/274/0/68
3203/32/274/0/69
3203/32/274/0/70
3203/32/274/0/71
3203/32/274/0/72
3203/32/274/0/73
3203/32/274/0/74
3203/32/274/0/75
3203/32/274/0/76
3203/32/274/0/77
3203/32/274/0/78
3203/32/274/0/79
3203/32/274/0/80
3203/32/274/0/81
3203/32/274/0/82
3203/32/274/0/83
3203/32/274/0/84
3203/32/274/0/85
3203/32/274/0/86
3203/32/274/0/87
3203/32/274/0/88
3203/32/274/0/89
3203/32/274/0/90
3203/32/274/0/91
3203/32/274/0/92
3203/32/274/0/93
3203/32/274/0/94
3203/32/274/0/95
3203/32/274/0/96
3203/32/274/0/97
3203/32/274/0/98
3203/32/274/0/99
3203/32/274/0/100
3203/32/274/0/101
3203/32/274/0/102
3203/32/274/0/103
3203/32/274/0/104
3203/32/274/0/105
3203/32/274/0/106
3203/32/274/0/107
3203/32/274/0/108
3203/32/274/0/109
3203/32/274/0/110
3203/32/274/0/111
3203/32/274/0/112
3203/32/274/0/113
3203/32/274/0/114
3203/32/274/0/115
3203/32/274/0/116
3203/32/274/0/117
3203/32/274/0/118
3203/32/274/0/119
3203/32/274/0/120
3203/32/274/0/121
3203/32/274/0/122
3203/32/274/0/123
3203/32/274/0/124
3203/32/274/0/125
3203/32/274/0/126
3203/32/274/0/127
3203/32/274/0/128
3203/32/274/0/129
3203/32/274/0/130
3203/32/274/0/131
3203/32/274/0/132

0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0
0,0



Seksjonering

Forretning:
Matrikkelfart:

03.12.2020
03.12.2020

Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
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Feilretting

Forretning:
Matrikkelfart:

03.12.2020
03.12.2020

Etablert/Endret
Etablert/Endret

Avgiver
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Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker

3203/32/274/0/167
3203/32/274/0/168
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3203/32/274/0/4
3203/32/274/0/5
3203/32/274/0/6
3203/32/274/0/7
3203/32/274/0/8
3203/32/274/0/9
3203/32/274/0/10
3203/32/274/0/11
3203/32/274/0/12
3203/32/274/0/13
3203/32/274/0/14
3203/32/274/0/15
3203/32/274/0/16
3203/32/274/0/17
3203/32/274/0/18
3203/32/274/0/19
3203/32/274/0/20
3203/32/274/0/21
3203/32/274/0/22
3203/32/274/0/23
3203/32/274/0/24
3203/32/274/0/25
3203/32/274/0/26
3203/32/274/0/27
3203/32/274/0/28
3203/32/274/0/29
3203/32/274/0/30
3203/32/274/0/31
3203/32/274/0/32
3203/32/274/0/33
3203/32/27410/34
3203/32/274/0/35
3203/32/274/0/36
3203/32/274/0/37
3203/32/274/0/38
3203/32/274/0/39
3203/32/274/0/40
3203/32/274/0/41
3203/32/274/0/42
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3203/32/274/0/44
3203/32/274/0/45
3203/32/274/0/46
3203/32/274/0/47
3203/32/274/0/48
3203/32/274/0/49
3203/32/274/0/50
3203/32/274/0/51
3203/32/274/0/52
3203/32/274/0/53
3203/32/274/0/54
3203/32/274/0/55
3203/32/274/0/56
3203/32/274/0/77
3203/32/274/0/78
3203/32/274/0/79
3203/32/274/0/91
3203/32/274/0/92
3203/32/274/0/93
3203/32/274/0/105
3203/32/274/0/106

0,0
0,0

-2812,8

42,1
40,1
42,0
42,0
40,1
40,1
43,0
35,1
32,9
32,9
32,9
34,7
473
45,3
47,3
47,3
45,2
45,1
47,4
35,3
33,7
33,7
33,7
35,2
48,1
46,0
46,0
49,2
36,7
35,1
35,1
35,1
37,5
30,2
35,1
35,1
35,1
35,1
37,5
35,5
33,9
33,9
34,0
42,4
41,1
42,4
43,2
78,0
70,4
33,4
26,3
21,3
21,3
21,1
27,9
26,5
57,1
42,0
44,8
57,1
42,0
44,7
25,6
21,4
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Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
Mottaker
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3203/32/274/0/107
3203/32/274/0/108
3203/32/274/0/109
3203/32/274/0/110
3203/32/274/0/129
3203/32/274/0/130
3203/32/274/0/131
3203/32/274/0/132
3203/32/274/0/133
3203/32/274/0/149
3203/32/274/0/150
3203/32/274/0/151
3203/32/274/0/152
3203/32/274/0/153

21,6
22,3
21,5
25,1
26,8
33,4
23,9
15,5

6,5
27,3
34,0
33,8
15,8

6,7
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Gardsnummer 32, Bruksnummer 274, Seksjonsnummer 132 i 3203 ASKER kommune

Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Stort frittliggende bolighygg pa 3 og 4 etg.
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjgkkenkode Antall rom Bad wC

Satellittfaret 3 H0102 Bolig 43,5 Kjgkken 2 1 1

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Bolig Bebygd areal: 336,1 Rammetillatelse: 26.04.2019

Bygningsstatus: Ferdigattest BRA bolig: 1228,4 Igangset.till.: 28.02.2020

Energikilde: Elektrisitet, Fjernvarme, BRA annet: Ferdigattest: 10.02.2023
Varmepumpe

Oppvarming: Elektrisk, Sentralvarme BRA totalt: 1228,4 Midl. brukstil.: 11.01.2021

Avlgp: Offentlig kloakk Har heis: Ja Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Tilkn. off. vannverk Antall boliger: 20

Bygningsnr: 300744375 Antall etasjer: 4

Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger  BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt

HO1 5 307,1 307,1

HO02 5 307,1 307,1

HO3 5 307,1 307,1

HO4 5 307,1 307,1

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert p& bygningen.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 17.08.2026 15:27 — Sist oppdatert 17.08.2026 15:27
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Oversiktskart

B 4"‘ 4
\ sazzaATze

Noyaktighet (standardavvik] Hjelpelinjer

== 10 cm eller mindre
- 11 -30cm.
w31 -200cm
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= 201-500cm
== Qver 500 cm
— |kke angitt

== Vannkant
== \eikant

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Symboler

© Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Teig 1 (Hovedteig)

32T
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Noyaktighet [standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
10 cm eller mindre == 2071 -500cm == Vannkant «n Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
- 11-30cm. = QOver 500 cm Veikant = Punktfeste A Sefrak kulturminne
— 31 -200cm —_ | kke aﬂgilt se ambita.com/sefrak for fargeforklaring
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Gardsnummer 32, Bruksnummer 274, Seksjonsnummer 132 i 3203 ASKER kommune

Areal: 15,50m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt = Nord [%1 Lengdet Méalemetode Ngyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6 637 660,12 582 967,42 7,06m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6 637 653,48 582 965,01 2,65m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6 637 654,39 582 962,52 1,06m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6 637 655,39 582 962,88 0,53m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
5 6 637 655,20 582 963,38 6,00m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
6 6 637 660,84 582 965,43 2,12m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(4) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
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Teig 1 (Hovedteig) felles tomt
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Areal og koordinater

Areal: 21 694,10m?

Arealmerknad:

Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing
Punkt Nord Dst

1 6637 699,85 582 904,38
2 6637 688,92 582 933,92
3 6637 687,056 582 933,22
4 6637 679,20 582 954,46
5 6637 681,07 582 955,15
6 6637 677,99 582 963,49
7 6637 637,85 582 975,06
8 6 637 644,35 582 957,21
9 6637 624,29 582 949,91
10 6637 622,36 582 955,22
11 6637 617,75 582 953,54
12 6637 611,50 582 970,72
13 663761599 582 972,40
14 6637 614,92 582 975,33
15 6 637 624,63 582 978,87
16 663759665 582 986,93
17 663759098 582 988,69
18 6637586,41 582 990,88
19 663758271 582 990,41
20 663757900 582 985,45
21 6637574,80 582 978,24
22 6637573,78 582 976,49
23 6 637 565,76 582 969,19
24 6 637 564,67 582 943,44
25 663756292 582 938,20
26 6637 556,30 582 913,13
27 6637 556,70 582 908,88
28 663755453 582 905,89
29 663751360 582 841,67
30 6637507,60 582 830,56
31 6637517,39 582 829,02
32 6637 693,65 582 801,22
33 6637 700,03 582 815,00
34 6637 707,18 582 830,68
35 663771529 582 846,50
36 6637 716,75 582 848,82
37 6637 701,47 582 891,06
38 6637 699,29 582 897,07
39 6637 700,11 582 897,90
40 6637 698,38 582 902,59
Indre avgrensing

Punkt = Nord Dst

1 663759829 582 963,17
2 6 637 605,27 582 965,71
3 663760291 58297221
4 6637 601,09 582 971,55
5 6637 602,59 582 967,43
6 6637597,42 582 965,55
Indre avgrensing

Punkt Nord Dst

1 6637 640,51 582 812,60
2 6637 646,43 582 814,76
3 6637 644,51 582 820,02
4 6637 642,68 582 825,05

Lengdet
31,50m
2,00m
22,64m
1,99m
8,89m
41,77m
19,00m
21,35m
5,65m

4,91m

18,28m

4,79m
3,12m
10,34m
29,12m

5,94m
5,08m
4,02m
6,21m
8,34m
2,03m
11,02m
25,77m
5,52m
25,93m
4,27m
3,69m
76,15m
12,63m
9,91m
178,44m
15,19m

17,23m
17,78m
2,74m
44,92m
6,39m
1,17m
5,00m
2,32m

Lengdet
7,43m
6,92m
1,94m
4,38m
5,50m
2,53m

Lengdet
6,30m
5,60m
5,35m
5,34m

Malemetode
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan
Tatt fra plan

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Malemetode
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt
Terrengmalt

Ngyaktighet

10
10
10
10
10
10
10
10
10

10

10

10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10
10

10
10
10
10
10
10
10
10

Ngyaktighet

10
10
10
10
10
10

Ngyaktighet

10
10
10
10

Radius

-17,99
3,00
26,49

-17,95

Radius

Radius

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Jord
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Jord

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei

Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei

Grensepunkttype
Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket

Umerket
Asfaltspiker
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Asfaltspiker
Umerket
Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Rar

Umerket

Offentlig godkjent
grensemerke

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket



5 6 637 640,85
6 6 637 639,02
7 6 637 637,11
8 6 637 631,19
9 6 637 633,10
10 6 637 634,93
11 6 637 636,77
12 6 637 638,59
Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 609,65
2 6 637 612,79
3 6 637 626,23
4 6 637 624,79
5 6 637 622,15
6 6 637 622,94
7 6 637 615,17
8 6 637 612,68
Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 645,97
2 6 637 641,46
3 6 637 638,47
4 6 637 642,98
Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 627,99
2 6 637 626,07
3 6 637 624,25
4 6 637 622,41
5 6 637 620,58
6 6 637 618,63
7 6 637 612,46
8 6 637 614,42
9 6 637 616,25
10 6 637 618,08
11 6 637 619,91
12 6 637 621,83
Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 680,40
2 6 637 683,06
3 6 637 686,24
4 6 637 683,59
Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 660,53
2 6 637 667,84
3 6 637 666,75
4 6 637 662,05
5 6 637 661,01
6 6 637 658,40
Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 615,17
2 6 637 616,80
3 6 637 614,89
4 6 637 613,06
5 6 637 611,23
6 6 637 609,40
7 6 637 607,57
8 6 637 605,61
9 6 637 599,45
10 6 637 601,41

582 830,07
582 835,10
582 840,36
582 838,21
582 832,95
582 827,92
582 822,89
582 817,87

Dst
582 918,72
582 910,11
582 915,01
582 918,97
582 918,01
582 915,83
582 913,00
582 919,83

Dst
582 911,03
582 923,44
582 922,36
582 909,95

Dst
582 866,45
582 871,71
582 876,74
582 881,77
582 886,80
582 892,17
582 889,93
582 884,56
582 879,52
582 874,50
582 869,47
582 864,21

Dst
582 896,89
582 889,59
582 890,75
582 898,05

Dst
582 940,55
582 943,21
582 946,22
582 944,51
582 947,37
582 946,42

Dst
582 816,10
582 816,69
582 821,95
582 826,98
582 832,01
582 837,04
582 842,07
582 847,45
582 845,21
582 839,83

5,35m
5,60m
6,30m
5,60m
5,35m
5,36m
5,34m
5,61m

Lengdet
9,16m
14,31m
4,21m
2,81m
2,32m
8,27m
7,27m
3,23m

Lengdet
13,20m
3,18m
13,20m
3,18m

Lengdet
5,60m
5,35m
5,36m
5,35m
571m
6,56m
5,72m
5,36m
5,34m
5,35m
5,60m
6,55m

Lengdet
7,77Tm
3,38m
7,77m
3,39m

Lengde?
7,78m
3,20m
5,00m
3,04m
2,78m
6,24m

Lengdet
1,73m
5,60m
5,35m
5,35m
5,35m
5,35m
5,73m
6,55m
5,73m
5,35m

Terrengmalt 10

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Méalemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Malemetode Ngyaktighet
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Méalemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Méalemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Terrengmalt 10

Radius

Radius

Radius

Radius

Radius

Radius

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket



11 6 637 603,24
12 6 637 605,07
13 6 637 606,90
14 6 637 608,74
15 6 637 609,74
Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 641,34
2 6 637 639,29
3 6 637 645,42
4 6 637 644,57
5 6 637 635,42
6 6 637 638,57
7 6 637 640,14
8 6 637 639,90
Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 577,43
2 6 637 579,75
3 6 637 582,85
4 6 637 580,53
Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 603,01
2 6 637 601,09
3 6 637 599,26
4 6 637 597,43
5 6 637 595,60
6 6 637 589,64
7 6 637 591,47
8 6 637 593,30
9 6 637 595,13
10 6 637 597,05
Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 603,65
2 6 637 608,17
3 6 637 611,16
4 6 637 606,64
Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 638,36
2 6 637 636,45
3 6 637 634,62
4 6 637 632,79
5 6 637 630,83
6 6 637 622,75
7 6 637 624,71
8 6 637 626,54
9 6 637 628,37
10 6 637 630,28
Indre avgrensing
Punkt = Nord

1 6 637 584,47
2 6 637 587,12
3 6 637 590,22
4 6 637 587,57
Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 655,17
2 6 637 651,80
3 6 637 649,52
4 6 637 652,88

Indre avgrensing

582 834,80
582 829,77
582 824,74
582 819,71
582 816,96

Dst
582 928,32
582 933,96
582 936,19
582 938,54
582 935,21
582 926,56
582 927,13
582 927,79

Dst
582 919,00
582 912,64
582 913,77
582 920,13

Dst
582 860,80
582 866,06
582 871,09
582 876,11
582 881,15
582 878,98
582 873,95
582 868,92
582 863,89
582 858,63

Dst
582 930,72
582 918,31
582 919,40
582 931,81

Dst
582 843,61
582 848,87
582 853,90
582 858,93
582 864,31
582 861,37
582 855,99
582 850,96
582 845,93
582 840,67

Dst
582 899,67
582 892,38
582 893,51
582 900,80

Dst
582 948,72
582 957,97
582 957,14
582 947,89

5,35m
5,35m
5,36m
2,93m
5,50m

Lengdet
6,00m
6,52m
2,50m
9,74m
9,21m
1,67m
0,70m
1,53m

Lengdet
6,77m
3,30m
6,77m
3,30m

Lengdet
5,60m
5,35m
5,34m
5,36m
6,34m
5,35m
5,35m
5,35m
5,60m
6,34m

Lengdet
13,21m
3,18m
13,21m
3,18m

Lengdet
5,60m
5,35m
5,35m
5,73m
8,60m
5,73m
5,35m
5,35m
5,60m
8,60m

Lengdet
7,76m
3,30m
7,76m
3,30m

Lengdet
9,84m
2,43m
9,84m
2,44m

Terrengmalt 10

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Malemetode Ngyaktighet
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Méalemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Malemetode Ngyaktighet
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Méalemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Radius

Radius

Radius

Radius

Radius

Radius

Radius

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket



Punkt
1
2
3
4

Indre avgrensing

Punkt

© 0O N o g~ W NP

B
= o

12

Indre avgrensing

Punkt

© 0 N o g b~ W NP

Indre avgrensing

Punkt

o g b~ W N P

Indre avgrensing

Punkt

00 N o g b~ W NP

Indre avgrensing

Punkt

0w N O O M W NP

Indre avgrensing

Punkt
1

2
3
4

Nord

6 637 573,70
6 637 575,93
6 637 579,03
6 637 576,80

Nord

6 637 534,49
6 637 537,07
6 637 535,17
6 637 533,34
6 637 537,29
6 637 535,46
6 637 533,57
6 637 531,25
6 637 526,38
6 637 521,65
6 637 518,81
6 637 523,15

Nord

6 637 588,83
6 637 592,98
6 637 592,94
6 637 589,68
6 637 588,10
6 637 581,42
6 637 582,34
6 637 583,33
6 637 583,15

Nord

6 637 670,35
6 637 677,28
6 637 674,93
6637 673,12
6 637 674,61
6 637 669,49

Nord

6 637 679,06
6 637 682,16
6 637 679,95
6 637 681,23
6 637 679,02
6 637 675,92
6 637 678,12
6 637 676,85

Nord

6 637 644,47
6 637 647,60
6 637 661,05
6 637 659,61
6 637 656,96
6 637 657,76
6 637 649,99
6 637 647,50

Nord

6 637 600,61
6 637 603,76
6 637 605,32
6 637 605,08

Dst
582 925,31
582 919,18
582 920,31
582 926,44

Dst
582 827,96
582 828,90
582 834,12
582 839,14
582 840,58
582 845,61
582 850,79
582 849,94
582 842,30
582 834,89
582 830,43
582 829,75

Dst
582 983,73
582 985,24
582 985,34
582 986,32
582 985,75
582 983,32
582 980,80
582 981,17
582 981,66

Dst
582 944,88
582 947,40
582 953,86
582 953,20
582 949,08
582 947,22

Dst
582 896,88
582 898,01
582 904,07
582 904,53
582 910,59
582 909,46
582 903,40
582 902,94

Dst
582 910,36
582 901,75
582 906,64
582 910,60
582 909,64
582 907,46
582 904,63
582 911,46

Dst
582 943,58
582 934,93
582 935,50
582 936,16

Lengdet
6,52m
3,30m
6,52m
3,30m

Lengdet
2,75m
5,56m
5,34m
4,20m
5,35m
5,51m
2,47m
9,06m
8,79m
5,29m
4,39m

11,48m

Lengdet
4,42m
0,11m
3,40m
1,68m
7,11m
2,68m
1,06m
0,52m
6,05m

Lengdet
7,37Tm
6,87m
1,93m
4,38m
5,45m
2,49m

Lengdet
3,30m
6,45m
1,36m
6,45m
3,30m
6,45m
1,35m
6,45m

Lengdet
9,16m
14,31m
4,21m
2,82m
2,32m
8,27m
7,27m
3,22m

Lengdet
9,21m
1,66m
0,70m
1,53m

Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Malemetode Ngyaktighet
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Méalemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Malemetode Ngyaktighet
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Terrengmalt 10

Radius

Radius

Radius

Radius

Radius

Radius

Radius

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket



5 6 637 606,52
6 6 637 604,47

7 6 637 610,60

8 6 637 609,75

Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 673,12

2 6 637 670,55

3 6 637 667,39

4 6 637 670,20

5 6 637 671,80

6 6 637 671,56

Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 674,84

2 6 637 671,95

3 6 637 668,85

4 6 637 671,74

Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 673,58

2 6 637 675,76

3 6 637 678,86

4 6 637 676,68

Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 653,48

2 6 637 654,39

3 6 637 655,39

4 6 637 655,20

5 6 637 660,84

6 6 637 664,96

7 6 637 664,94

8 6 637 661,66

9 6 637 660,12

Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 583,88

2 6 637 585,15

3 6 637 582,91

4 6 637 579,81

5 6 637 582,05

6 6 637 580,78

7 6 637 583,01

8 6 637 586,11

Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 577,96

2 6 637 575,27

3 6 637 573,13

4 6 637 572,76

5 6 637 574,86

Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 588,47

2 6 637 595,86

3 6 637 594,76

4 6 637 590,04

5 6 637 589,00

6 6 637 586,33

Indre avgrensing
Punkt Nord

1 6 637 663,14

2 6 637 661,23

582 936,68
582 942,32
582 944,56
582 946,91

Dst
582 926,80
582 933,86
582 932,71
582 924,99
582 925,58
582 926,23

Dst
582 916,71
582 924,65
582 923,52
582 915,58

Dst
582 915,90
582 909,90
582 911,03
582 917,03

Dst
582 965,01
582 962,52
582 962,88
582 963,38
582 965,43
582 966,93
582 967,00
582 967,98
582 967,42

Dst
582 906,97
582 907,43
582 913,59
582 912,46
582 906,30
582 905,84
582 899,74
582 900,87

Dst
582 927,21
582 934,60
582 933,82
582 931,85
582 926,08

Dst
582 958,87
582 961,56
582 964,58
582 962,87
582 965,73
582 964,76

Dst
582 858,14
582 863,40

6,00m
6,53m
2,50m
9,73m

Lengdet
7,51m
3,36m
8,22m
1,71m
0,69m
1,66m

Lengdet
8,45m
3,30m
8,45m
3,30m

Lengdet
6,38m
3,30m
6,38m
3,30m

Lengdet
2,65m
1,06m
0,53m
6,00m
4,38m
0,07m
3,42m
1,64m
7,06m

Lengdet
1,35m
6,55m
3,30m
6,55m
1,35m
6,49m
3,30m
6,49m

Lengdet
7,86m
2,28m
2,00m
6,14m
3,30m

Lengdet
7,86m
3,21m
5,02m
3,04m
2,84m
6,27m

Lengdet
5,60m
5,35m

Terrengmalt 10

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Méalemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Méalemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Malemetode Ngyaktighet
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Radius

Radius

Radius

Radius

Radius

Radius

Radius

Radius

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei

Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket



3 6637 659,40 582 868,43
4 6637 657,57 582 873,45
5 6 637 655,65 582 878,72
6 6637 647,71 582 875,83
7 6637 649,63 582 870,56
8 6637 651,46 582 865,54
9 6637 653,29 582 860,51
10 6 637 655,20 582 855,25
Indre avgrensing

Punkt Nord Dst

1 663769298 582 858,28
2 6637 691,06 582 863,55
3 6 637 689,24 582 868,57
4 6637 687,41 582 873,60
5 6637 685,45 582 878,98
6 6637 678,40 582 876,41
7 6637 680,36 582 871,03
8 6637 682,19 582 866,01
9 6637 684,02 582 860,98
10 6637 685,93 582 855,72
Indre avgrensing

Punkt Nord Dst

1 663767892 582 807,87
2 6637 676,97 582 813,23
3 6637 675,14 582 818,26
4 6637673,31 58282328
5 6637 671,48 582 828,31
6 6 637 669,55 582 833,62
7 6 637 663,77 582 831,52
8 6637 665,70 582 826,21
9 6637 667,53 582821,18
10 6637 669,36 582 816,15
11 6637 671,19 582 811,13
12 6637 673,14 582 805,77
Indre avgrensing

Punkt Nord Dst

1 6637 670,32 582 838,40
2 6637 668,41 582 843,66
3 6 637 666,57 582 848,69
4 6 637 664,66 582 853,95
5 6 637 656,72 582 851,06
6 6 637 658,63 582 845,80
7 6637 660,47 582 840,77
8 6637 662,38 582 835,51
Indre avgrensing

Punkt Nord Dst

1 6637 698,26 582 837,92
2 6637 696,35 582 843,18
3 6637 694,52 582 848,21
4 6637 692,60 582 853,47
5 6637 685,55 582 850,91
6 6637 687,47 582 845,64
7 6637 689,29 582 840,62
8 6637 691,21 582 835,35
Indre avgrensing

Punkt Nord Dst

1 663756990 582 876,25
2 663756801 58288143
3 6637 566,18 582 886,45
4 6637 564,30 582 891,63
5 6637557,07 582 889,00
6 663755895 582 883,82
7 6637 560,79 582 878,79
8 6 637 562,67 582 873,61

5,34m
5,61m
8,45m
5,61m
5,34m
5,35m
5,60m
8,45m

Lengdet
5,61m
5,34m
5,35m
5,73m
7,50m
5,73m
5,34m
5,35m
5,60m
7,50m

Lengdet
5,70m
5,35m
5,34m
5,35m
5,65m
6,15m
5,65m
5,35m
5,35m
5,34m
5,70m
6,15m

Lengdet
5,60m
5,36m
5,60m
8,45m
5,60m
5,36m
5,60m
8,45m

Lengdet
5,60m
5,35m
5,60m
7,50m
5,61m
5,34m
5,61m
7,50m

Lengdet
5,51m
5,34m
5,51m
7,69m
5,51m
5,36m
5,51m
7,70m

Terrengmalt 10

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Méalemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Malemetode Ngyaktighet

Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Malemetode Ngyaktighet
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10
Terrengmalt 10

Terrengmalt 10

Radius

Radius

Radius

Radius

Radius

Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Merke nedsatt
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert
Ikke spesifisert

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Hjelpelinje
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket

Grensepunkttype
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket
Umerket



Indre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde? Malemetode Ngyaktighet = Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkttype
1 6 637 583,16 582 967,02 10,64m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
2 6 637 579,52 582 977,02 3,18m  Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6 637 576,53 582 975,93 10,63m = Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6 637 580,17 582 965,94 3,18m | Terrengmalt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

(1) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert p& eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i kartutskriften.



)

Asker kommune

Grunnkart

Eiendom: 32/274/0/132
Adresse: Satellittfaret 3
Dato: 17.08.2026
Malestokk: 1:1000

UTM-32

== Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm = Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm
[——_Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm e Eiendomsgr. lite ngyaktig >=500 cm
W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss ngyaktighet

= m= == Eicndomsgr. omtvistet
s = == Hielpelinje veikant

= mw w= Hjelpelinje punktfeste

== m=m== Hijelpelinje vannkant

purrvss Hielpelinje fiktiv

5 .
sr:‘z@mw@

371204104108

32/274(07 | 4101110

N 6637600

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.

Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Utskriftsdato: 17.08.2026

Oversiktskart for eiendom 3203 - 32/274//132 y
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




) Reguleringsplankart N

Eiendom: 32/274/0/132
Adresse: Satellittfaret 3
Dato: 17.08.2026

Asker kommune Malestokk: 1:1000 UTi-32

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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REGULERINGSBESTEMMELSER | TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN
FOR DELER AV GNR.32, BERGER OG NEDRE BERGER TIL INDUSTRI M V.,
ASKER KOMMUNE

§1. Detregulerte omradet er pa planen vist med reéggisgrense. Innenfor denne
begrensningslinje skal bebyggelsen plasseres olidti veier, og grenser som er vist
pa planen med markert 1.byggetrinn og innenfoevisiggelinjer for senere
byggetrinn.

§2. Anleggenes art og utforming skal i hvert enkefetie godkjennes av bygningsradet.

Bygningsradet kan bestemme at virksomheter sons @ntile medfare seerlige
ulemper, nektes plassering innenfor industriomraelgt henvises til bestemte deler
av industriomradet.

83. Bygningene skal veere av brannfast materiale ogokpfares i starrelser og hgyder
som i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygnirégiet innenfor rammen av
bestemmelsene i bygningslovens § 72. For den bedtgggelse maksimeres hgyder til
de kotehgyder som er péafart planen.

§84. Innen industriomradene tillates ikke utvendig lagrj herunder ikke medregnet
bilparkering.

§5. lindustriomradene tillates ikke oppfart boligby@ygningsradet kan gjare unntak
herfra for boligbebyggelse som har sammenheng mitdrdav industrien, etter at
helseradets uttalelse er innhentet.

§86. Inn- og utkjgrselsforholdene til tomten skal vaaversiktlige og mest mulig
trafikksikre, og traseen for atkomstveien ma padiod godkjennes av bygningsradet.

87. Ved byggeanmeldelser skal innsendes kotert sitnskgst med plan som viser
hvorledes tomten tenkes planert.

Planering og oppfylling av tomtens terreng eliggding av mur mot vei eller nabo,
ma ikke foretas uten etter plan som péa forhanadkjgnt av bygningsradet.

§8. Den ubebygde del av tomten skal vaere parkmeshignodet etter planer som pa
forhand ma godkjennes av bygningsradet.

§9. Farger pa hus og godkjennes av bygningsradet.

§10. Plassering av sgppelkasser o.l. ma anordnes sliks# innretninger etter
bygningsradets skjgnn ikke sjenerer naboene.

§11. Tomten innhegnes fortrinnsvis med hekk eller buskiphg. Hvor gjerdet kommer til
anvendelse, ma dette i et hvert tilfelle godkjermebygningsradet. Evt. porter ma
ikke ha stgrre hgyde enn gjerdet.



§12. Innenfor byggegrensene etter veilovens § 29 eik#ettillatt a plante traer, busker
eller annen plantevekst som kan hindre sikten eHleskeliggjare veivedlikeholdet.

§13. Det er ikke tillatt ved privat servitutt & etabléoghold som star i strid med disse
reguleringsbestemmelser.

§14. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan — $ssslige grunnen taler for det —
tillates av bygningsradet innenfor rammen av bygsiioven og bygningsvedtektene
for Asker kommune.

Kommunal og arbeidsdepartementet
Stadfestet den 14. mai 1970.
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Vedtatt av Asker kommunestyre i mgte 30. januar 2018 i medhold av Plan- og bygningslovens
§§ 12-12.

Asker kommune, 12.02.2018
For rédmannen

Marte H. Lie

BESTEMMELSER TIL OMRADEREGULERINGSPLAN FOR VESTRE

BILLINGSTAD, ASKER KOMMUNE
Gnr. 32 bnr. 104 med flere

Plankart datert 13.09.2017.
Reguleringsbestemmelser datert 13.09.2017, justert i trad med kommestyrevedtak
30. januar 2018

Revidert:
Reguleringendring avfallsanlegg, med nytt formal (§2.2) og bestemmelse §8.2.9,
vedtak DS 870/25, datert 22.05.2025.
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8§ 1 Planens hensikt
Hensikten med reguleringsplanen er a legge til rette for transformasjon av et eldre
industriomrade til et attraktivt boligomrdde. Det skal veere hgy utnyttelse i planomradet i trdd
med regionale fgringer om tettere byutvikling langs hgyfrekvente kollektivtraséer i bybdndet.

Det skal legges til rette for baerekraftig mobilitet, med blant annet tilrettelegging for redusert
transportbehov, minst mulig intern biltrafikk, god kobling mot kollektivtransport, hgy kvalitet pd
gang- og sykkelanlegg og bildeling.

Det skal sikres gode bokvaliteter, bebyggelse med mangfoldig arkitektonisk uttrykk og felles
uteoppholdsomrader med hgy kvalitet. Det skal legges til rette for et opplevelsesrikt naermiljg i
to gjennomgaende strgksakser, som knytter sammen viktige torg og lekeplasser og som skal
fungere bdde som ferdselsdrer og oppholdssted. Artsmangfold og naturkvaliteter langs Neselva
og pa de grgnne kollene skal ivaretas. Krysningspunkt og bussholdeplass langs Billingstadsletta
skal utformes bymessig og bidra til at Billingstadsletta barriereeffekt reduseres.

Visjonen for omradet er & koble urban boform og boligkvalitet sammen med Askers grgnne
kvaliteter: Lettstelte boliger, granne utearealer med mgteplasser, nzerhet til buss og tog,
barnehage og naersenter og god tilgjengelighet til sjgen og marka.



§ 2 Formal og hensynssoner

Omradet reguleres til:

2.1 Bebyggelse og anlegg (pbl §12.5 nr. 1)

Bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse (1112)
Boligbebyggelse — blokkbebyggelse (1113)

Kombinert bebyggelse og anlegg (1800)

Barnehage (1161)

Uteoppholdsareal (1600)

Lekeplass (1610)

2.2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §12-5 nr. 2)

Veg (2010)

Kjgreveg (2011)

Fortau (2012)

Torg (2013)

Gatetun (2014)

Gang-/sykkelveg (2015)
Gangveg/gangareal (2016)
Sykkelveg/-felt (2017)

Annen veggrunn - tekniske anlegg (2018)
Annen veggrunn - grgntareal (2019)
Holdeplass/plattform (2025
Parkeringsplasser (2082)
Blokkbebyggelse kombinert med gatetun (2900)
Renovasjonsanlegg (1550)

2.3 Grgnnstruktur (pbl §12-5 nr. 3)

Grgnnstruktur (3001)
Naturomrade - grgnnstruktur (3020)

Turveg (3031)

Park (3050)

2.4 Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Naturomrade i sjg og vassdrag (6610)

2.5 Hensynssoner (pbl §12-6)

Hensyn landskap (550)

Ras- og skredfare (310)

Flomfare (320)

Frisikt (140)

Bandlegging for regulering etter PBL (710)

§ 3 Delomrader og feltinndeling

Arealforma3l for bebyggelse og anlegg er inndelt i delomrdder: A, B, C, D, E og L.
Delomradene er videre inndelt i felt med avgrensning som vist pd plankartet datert 13.09.2017:

Felt A1-3 Bolig
Felt B1-6, B9 Bolig

Felt B7-B8 Bolig, forretning, kontor, privat og offentlig tjenesteyting og bevertning
Felt C1-2 Bolig

Felt D1-7 Bolig

Felt D8 Bolig, forretning og bevertning

Felt E1 Barnehage

Felt L Bolig, forretning, kontor og privat og offentlig tjenesteyting og bevertning
A4, B10-11,

D9 og E2 Uteoppholdsareal

Lek 1 og 2 Lekeplass

I tillegg viser plankartet feltbetegnelser for samferdselsanlegg, grgnnstruktur, vassdrag og

hensynssoner.



I vedlegg til bestemmelsene er det avgrenset tre delomrader med krav om overordnet
utomhusplan (Jfr. dokumentasjonskrav §5.3.8).

8§ 4 Rekkefglgebestemmelser

4.1 Utbyggingsrekkefglge

Av hensyn til god bokvalitet, rasjonell anleggsdrift og trafikkavvikling skal utbyggingen skje i
etapper, med start i vestre del. Faseplan datert 13.09.2017 er retningsgivende for videre
utbyggingsrekkefglge.

4.2 Rekkefglgekrav som gjelder alle felt

Far det kan gis rammetillatelse for bebyggelse skal falgende vaere sikret:

e Tinglysning av allmennhetens rett til & ferdes pa tilliggende felles gatetun, torg, parker,
gangveier mm. som skal vaere allment tilgjengelige iht. § 7, 8 og 9.

Fgr det kan gis igangsettingstillatelse for boenheter skal fglgende vaere sikret:
e Tilstrekkelig skolekapasitet i gang- og sykkelavstand.
e Tilstrekkelig barnehagekapasitet i gang- og sykkelavstand.

For det kan gis igangsettingstillatelse for bebyggelse innen omradet skal tilstrekkelig kapasitet
pa avlgpspumpestasjon vaere sikret.

Fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse for boenheter skal fglgende vaere ferdig opparbeidet:

e Det skal til enhver tid veere trafikksikre gang- og sykkelforbindelser til Bergerveien V1,
Halvard Torgersens vei V3, bussholdeplassene og neersenteret langs Billingstadsletta.

e Nar barnehagen i E1, strgkslekeplassene Lek 1 og Lek 2, samt leke- og uteoppholdsarealer
i delomradene er etablert skal det vaere trafikksikre gang- og sykkelforbindelser til disse.

e Sgrgdende bussholdeplass langs Billingstadsletta, sykkelparkering ved bussholdeplass,
trafikksikker fotgjengerkryssing av Billingstadsletta ved GV2.

e Gangbro over Neselva GV2 eller GV3, gangvei GV2 fra Billingstadsletta til gangbro, og
gangforbindelse fram til eksisterende gangvei langs Neselva.

e Sykkelvei med fortau langs Bergerveien V1, inkludert oppgradering av bro over Neselva.

e Gang- og sykkelvei GS1, GS2 og GS3, samt trapp fra GS3/TV2 pd gnr/bnr. 31/1 til
avkjgrsel fra Torstadveien.

e Gangvei GV1.

e Beplantning og tilsding for bebyggelsesomrader og samferdselsanlegg iht. godkjent
utomhusplan.

« Tilliggende lekeplasser og uteoppholdsarealer i trad med godkjent utomhusplan.

For det kan gis midlertidig brukstillatelse for boenhet nr. 150 skal nordgdende bussholdeplass langs
Billingstadsletta inkludert stgyskjerm veaere ferdig opparbeidet.

Fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse for boenhet nr. 400 skal fglgende vaere ferdig
opparbeidet:

e Strgkslekeplass Lek 2 og uteoppholdsareal B11.

e Uteoppholdsareal E2. Bebyggelse skal rives og areal opparbeides.

For det gis midlertidig_brukstillatelse for boenhet nr. 1000 skal tosidig vannforsyning til omradet
veere etablert.

Fagr det gis rammetillatelse for boenhet nr. 1000-1650, skal tiltak som sikrer at trafikkbelastning
fra omradet ikke overstiger 4600 kjgretgy/yrkesdggn (YDT) vaere gjennomfgrt. Nar ny E18 med
bussvei og sykkelvei langs Billingstadsletta er etablert, faller rekkefglgekravet bort.

4.3 Rekkefglgekrav i delomrade A
For det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i delomradet skal fglgende
veere ferdig opparbeidet:
e Bergerveien V1 og V2 inkludert sykkelvei, fortau og trafikksikre fotgjengerkryssinger.
¢ Gang- og sykkelvei GS4.
e Parkeringsplass P1 og strgkslekeplass Lek 1.



e Uteoppholdsareal A4 inklusiv skilgype.

e Gjerde mot dyrka mark vest for planomradet langs A1, A2, P1, N5 og A4 (kortside).

e Overvannsanlegg iht. plan for teknisk infrastruktur § 5.3.6 som handterer overvann fra
tilliggende jordbruksarealer.

o Naturomrade N5 gjgres tilgjengelig far brukstillatelse for tilliggende bygg.

4.4 Rekkefglgekrav i delomrade B
For det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i delomradet skal fglgende
veere ferdig opparbeidet:
e Fgr brukstillatelse i felt B1-8: Halvard Torgersens vei V3 med sykkelvei og fortau
inkludert trafikksikre fotgjengerkryssinger.
e Fgr brukstillatelse i felt B9: Bergerveien V1 og V2 fra Billingstadsletta til og med langs
B9, inkludert sykkelvei, fortau og trafikksikre fotgjengerkryssinger.
e Fgr brukstillatelser i de enkelte felt: Deler av strgksakse GB1-5, gatetun GC2 og G1-3
som ligger langs bebyggelsen, jf. faseplan av 13.09.2017.
Far brukstillatelse i felt B1: Uteoppholdsareal B10.
Far brukstillatelse i felt B2-B5: V5.
For brukstillatelse i felt B6-B8: V6 med tilhgrende fortau.
Far brukstillatelse i felt B7-B8: Torg T3.
Overvannsanlegg iht. plan for teknisk infrastruktur § 5.3.6 som handterer overvann fra
tilliggende jordbruksarealer.

4.5 Rekkefglgekrav i delomrdde C
For det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i delomradet skal fglgende
veaere ferdig opparbeidet:
e Bergerveien V1 og V2 fra Billingstadsletta til GC2, inkludert sykkelvei, fortau og
trafikksikre fotgjengerkryssinger.
e Fgr brukstillatelser i de enkelte felt: Deler av strgksakser og gatetun GC1-4 som ligger
langs bebyggelsen, jf. faseplan av 13.09.2017.
e Fgr brukstillatelse i felt C2: Torg T2 og park GP2.

Far siste ferdigattest i felt C2 skal turvei TV4 og ny vegetasjon i tidligere gangveitrasé vaere
ferdig opparbeidet.

4.6 Rekkefglgekrav i delomrade D
For det kan gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i delomradet skal fglgende
veere ferdig opparbeidet:
e Bergerveien V1 og V2 fra Billingstadsletta til GD1, inkludert sykkelvei, fortau og
trafikksikre fotgjengerkryssinger.
Gjerde mot dyrka mark vest for planomradet langs D1 og GS7.
Far brukstillatelser i de enkelte felt: Deler av strgksakser og gatetun GD1-5 som ligger
langs bebyggelsen, jf. faseplan av 13.09.2017.
Fgr brukstillatelse i felt D1: Gang- og sykkelvei GS7.
Far brukstillatelse i felt D5: Turvei TV3.
Far brukstillatelse i felt D5 og D6: Bro over Neselva GS6.
Fgr brukstillatelse i felt D7: Uteoppholdsareal D9.
Far brukstillatelse i felt D8: Torg T1 og park GP1.

4.7 Rekkefglgekrav delomrdde L
Fgr det gis midlertidig brukstillatelse for bebyggelse og anlegg i felt L skal fglgende vaere ferdig
opparbeidet:

e Gangvei med bro over Neselva GV2.

e Gangbro over Neselva GV3.

e Torg T4.

e Bussholdeplasser og trafikksikker fotgjengerkryssing pa Billingstadsletta som vist i

plankart.

4.8 Rekkefglgekrav delomrade E
Fgr det gis midlertidig brukstillatelse for felt E1 skal det foreligge tinglysning av allmennhetens
rett til @ ferdes pa omradet etter barnehagens stengetid.

4.9 Midlertidige tiltak
Arbeid og tiltak som krever sgknad og tillatelse i henhold til pbl § 20-1 og 20-2 kan ikke finne
sted fgr ngdvendige midlertidige tiltak er kartlagt, beskrevet og sikret gjennomfgrt.



Midlertidige tiltak skal sikre at sikkerhetsmessige, funksjonelle, miljgmessige og estetiske
forhold i planomradet blir ivaretatt gjennom utbyggingsfasen. Plan for midlertidige tiltak skal
fglge ved byggesgknad.

Fglgende forhold kan Igses som midlertidige tiltak:

o Trafikksikre gang- og sykkelforbindelser til Bergerveien, Halvard Torgersens vei,
bussholdeplassene og neersenteret langs Billingstadsletta, barnehagen i felt E1,
strgkslekeplassene Lek 1 og Lek 2, samt leke- og uteoppholdsarealer i delomradene.

e Sikre adkomstforhold med bil for beboere, utrykningskjgretgy, varelevering og
avfallshdndtering.

o Trafikksikker gang- og sykkelforbindelse fra GS2 til GV2 inntil strgksakser GB1 og GB5 er
ferdigstilt. Midlertidig Igsning inkluderer: 3 meter bred gang- og sykkelforbindelse med fast
brgytbart dekke og belysning.

e Midlertidig gang- og sykkelforbindelse mellom GS2/3 og Halvard Torgersens vei V3 i
anleggsperiode ndr GS4 brukes som anleggsvei til delomrade A.

e Midlertidig trasé for gang- og sykkelvei GS2 inntil brukstillatelser i B1 og A3.

e Midlertidig Igsning langs Billingstadsletta jf. tegning Y301 i veihefte datert 14.06.2017,
inntil brukstillatelse i felt L. Midlertidig Igsning inkluderer: Trafikksikker kryssing av
Billingstadsletta, sorgdende bussholdeplass, avkjgrsel felt L og sykkelparkering.

e Midlertidig opparbeiding av kjgrefelt i Bergerveien V1 og Halvard Torgersens vei V3 i
anleggsperioden.

e Anlegg for teknisk infrastruktur.

e Dersom stgykrav for uteoppholdsarealer iht. § 6.6.2 ikke er tilfredsstilt, kan det tillates
etablert midlertidige uteoppholdsarealer andre steder i planomradet.

e Midlertidig arrondering og beplantning av arealer som ikke er utbygd, men som inngdr i et
utearealregnskap for ferdigstilt bebyggelse.

e Dersom brukstillatelse for bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg gis sent om hgsten
eller om vinteren, kan beplantning utsettes til varen.

e Dersom leke- og uteoppholdsarealer iht. rekkefglgebestemmelser i §4 og kvalitetsprogram
av 13.09.2017 ma opparbeides midlertidig, skal dette sa langt det er mulig gjgres med
tilsvarende avstand og stgrrelse, og med god kvalitet. Ved etablering av midlertidige
lekeplasser kan det tillates avvik fra plassering pa plankartet og i kvalitetsprogram.

e Deler av uteoppholdsareal E2 kan brukes midlertidig som riggomrade for delomrddene C og
D i anleggsperiode. Riggomradet skal legges til rivningstomter og det skal tas hensyn til
eksisterende vegetasjon og landskap, og tilbakefgres og opparbeides iht. godkjent
utomhusplan.

e Deler av uteoppholdsareal B10 kan brukes midlertidig som atkomstvei til felt B1, inntil
brukstillatelse i felt B2.

8§ 5 Plan-, utrednings- og dokumentasjonskrav

5.1 Rekkefglgebestemmelse vedrgrende utredningskrav

I planomradet kan arbeid og tiltak som nevnt i pbl § 20-1 og 20-2 (tiltak som krever sgknad og
tillatelse) ikke gis igangsettingstillatelse fgr de utredningskrav som fremkommeri § 5 er
ivaretatt. Krav som fglger og defineres av de utredninger som skal gjennomfgres iht. §5 skal
gjelde som rekkefglgebestemmelser. I den grad de utredninger som forutsettes utfgrt iht. §5
avdekker behov for 3 stille ytterligere rekkefglgekrav, skal kommunen fastlegge disse kravene.

5.2 Plankrav
Det stilles ikke krav til detaljreguleringsplaner innenfor planomrgdet.

5.3 Utrednings- og dokumentasjonskrav

5.3.1 Dokumentasjon av trafikkforhold

Ved sgknad om rammetillatelse skal overordnet plan for baerekraftig mobilitet utarbeides.
Planen skal synliggjgre mobilitet med mal om redusert transportbehov, samt tiltak som sikrer
omradet et mobilitetstilbud som utgjgr et konkurransedyktig alternativ til bruk av privatbil.
Planen skal inkludere tilrettelegging for bil- og sykkeldeling samt andre ngdvendige tiltak for &
oppna baerekraftig mobilitet.




Ved enhver sgknad om rammetillatelse innenfor omradet, kreves en oversikt over den samlete
boligproduksjon (etablert bebyggelse + omsgkt bebyggelse).

Forut for behandling av rammetillatelse for boenhet nr. 1000 og boenhet nr. 1300 skal det
gjennomfgres en trafikktelling som gir informasjon om faktisk trafikkgenerering i planomradet.

Dersom ikke ny E18 med tilhgrende lokalveisystem er pa plass, skal det forut for behandling av
rammetillatelse for bolig nr. 1000 utarbeides en ny trafikkanalyse for planomradet.
Trafikktelling, jfr. punkt over, skal inngd i analysen.

5.3.2 Energiutredning

Ved sgknad om rammetillatelse kreves en redegjgrelse for energiforsyningen til delomradet.
Energiutredningen skal synliggjgre for forventet energibruk til ulike formal, egenproduksjon av
energi, eksternt tilfgrt energi, klimagassberegninger i et livslgpsperspektiv samt analyse av
Iivslgpskostnader. Tiltak for energilgsninger i omradet skal inngd i miljgoppfalgingsplaner for
omradet.

5.3.3 Grunnforhold

Ved sgknad om rammetillatelse skal det dokumenteres hvordan tilstrekkelig stabilitet og
setningsfare er ivaretatt. Ved behov gjennomfgres supplerende grunnundersgkelser. Det ma
redegjgres for konsekvensene av pafgrte laster, sa som oppfylling av terreng og
direktefundamenterte bygninger, samt eventuelle ngdvendige avbgtende tiltak. Slik
dokumentasjon ma ogsa foreligge for midlertidige tiltak.

5.3.4 Forurenset grunn
TA 2553/2009, «Helsebaserte tilstandsklasser for forurenset grunn», eller senere oppdateringer
av denne, skal legges til grunn.

Ved mistanke om forurenset grunn i omradet, skal tiltakshaver klarlegge omfanget og
betydningen av forurensningen. Ved forurenset grunn skal tiltakshaver utarbeide en tiltaksplan
som skal godkjennes av kommunen fg@r det gis igangsettelsestillatelse.

Utferende entreprengr skal dokumentere beredskap for hdndtering av eventuelle funn av ukjent
forurensning i anleggsperioden.

5.3.5 Stgyutredning

Stgyberegning datert 09.11.2016, samt 24.04.2017 for boliger pa gstsiden av Billingstadsletta,
kartlegger potensiell stgyforurensning i planomradet pa et overordnet niva. Ved etablering av ny
bebyggelse til stoyfalsomme bruksformal i gul og evt. rad sone kreves en stgyfaglig utredning
med stgynivaer pa fasader, lekeplasser, torg og utearealer, samt plan for stgyskjerming og
avbgtende tiltak. Plan for stgyskjerming skal inkludere en estetisk vurdering av samlede
stgyskjermingstiltak med utforming, fargevalg og forhold til omgivelsene, samt refleksjonsstgy.
Stgyfaglig utredning skal foreligge samtidig med sgknad om rammetillatelse.

5.3.6 Detaljert plan for teknisk infrastruktur

Arbeid og tiltak som nevnt i pbl § 20-1 og 20-2 (tiltak som krever sgknad og tillatelse) kan ikke
finne sted i planomradet fgr det er utarbeidet en helhetlig, detaljert plan for teknisk
infrastruktur for hele planomradet. Planen skal vaere godkjent av kommunen fgr det kan gis
rammetillatelser.

Planen skal inneholde faseplaner som viser hvordan teknisk infrastruktur skal lgses ved
etappevis utbygging. Planen skal ogsa redegjgre for hvordan eksisterende og ny infrastruktur
samvirker i de ulike fasene.

Planen skal omhandle tiltak i planomradet knyttet til EL-forsyning (hgyspent/lavspent), tele-
/fibernett, avfallshdndtering, frisikt, parkering under bakken, vannforsyning, avigp, og
h&ndtering av overvann inkludert flomveier for ekstremnedbgrssituasjoner. Falgende
funksjonskrav skal legges til grunn for utarbeiding og godkjenning av planen:

e Helhetlig opplegg for vann og avlgp inkludert spillvannsledninger. Alt kommunalt nett skal
Igses med selvfall.

e Lokal overvannshandtering, bade takvann, overflatevann og drensvann. Nedbgr skal
fortrinnsvis gis avlgp gjennom infiltrasjon i grunnen og i 8pne vannveier. Det skal etableres
flomveier for overvann i henhold til overordnet overvannsplan, datert 12.09.2017. Det skal
veere et godt samvirke mellom flomsikringstiltak og gvrige tiltak knytet til vann og avigp.



e Nytt distribusjonsnett for elforsyning med nye trafostasjoner og kabelanlegg herunder fiber
i grunnen. Dette inkluderer eventuelt ny hgyspentkabel til planomradet.

¢ Dokumentasjon av at hovedvannledning langs Halvard Torgersens vei og videre vestover
ikke kommer til skade under utbygging av kryssende samferdselsinfrastruktur.

e Dokumentasjon og prinsipper for renovasjonsanlegg over/under bakken.

Teknisk plan for tiltak som bergrer Billingstadsletta skal godkjennes av Statens vegvesen.

5.3.7 Utomhusplan

Arbeid og tiltak som krever sgknad og tillatelse i henhold til pbl § 20-1 og 20-2, med unntak av
V1-3 Bergerveien og Halvard Torgersens vei, kan ikke finne sted fgr det aktuelle arealet inngar i
godkjent utomhusplan. Utomhusplaner skal veere basert pd overordnet illustrasjonsplan av
13.09.2017, kvalitetsprogram av 13.09.2017.

Utomhusplaner skal minimum vise; avgrensning av tiltaket, utforming for alt ubebygd areal
inkludert bruk, materialbruk, overflate, mgblering, skilting, gjerder, etc., belysning inkludert
hensyn til lysforurensing mot leiligheter og elv, terreng med kotehgyder, stgttemurer og
skjeeringer, utforming av gatetun, kjgreveier, gang- og sykkelanlegg, stier og gangbroer
inkludert trafikksikre krysningspunkter, hastighetsdempende elementer, skraningsutslag, frisikt
og siktforhold ved nedkjgringer til parkeringskjellere, eksisterende vegetasjon og ny
beplantning, programmering og utforming av leke- og oppholdsarealer, lokalisering av
kunstnerisk utsmykning, hdndtering av overvann, innganger og adkomster, parkering for bil og
sykkel, avfallspunkter, trafo, oppstillingsplasser for brannbil, og eventuelle lokale stgy- og
vindskjermingstiltak for oppholdssoner.

Der det skal etableres takterrasser skal utarbeides takplan som minimum skal vise
soneinndeling, materialbruk, vegetasjon, mgblering og belysning.

Gjennom snitt og plantegninger skal det redegjgres for tilknytning og overgang til tilstatende
arealer, herunder innganger til tilliggende bebyggelse og adkomster til tilliggende felt.

5.3.8 Overordnete utomhusplaner

Det kreves overordnet utomhusplan for:

» Strgksakse GB1 og GBS, i forbindelse med rammesgknad for delomrade B

e Strpksakse GC1, i forbindelse med rammesgknad for delomrdde C

e Strogksakse GD1-2, i forbindelse med rammesgknad for felt D4-D8

e «Omréde 1» jf. vedlegg Omrader for felles utomhusplan datert 25.08.2017, i forbindelse
med rammesgknad for felt B1, B9, E1, A1 og A3.

e «Omrdde 2» jf. vedlegg Omrader for felles utomhusplan datert 25.08.2017, i forbindelse
med rammesgknad for felt B6, B7, B8 og delomrade L.

e «Omrdde 3» jf. vedlegg Omrader for felles utomhusplan datert 25.08.2017, i forbindelse
med rammesgknad for felt C1, C2, D7 og DS8.

Overordnete utomhusplaner skal minimum vise pa et overordnet/prinsipielt nivd: avgrensning
av tiltaket, terreng med kotehgyder, gang- og sykkelforbindelser og krysningspunkter,
eksisterende vegetasjon og ny beplantning, plassering og tema for leke- og oppholdsarealer,
hdndtering av overvann, belysning, mgblering, lokalisering av kunstnerisk utsmykning,
adkomst, parkering for bil og sykkel, avfallspunkter, kjgreveier med frisikt og oppstillingsplasser
for brannbil.

5.3.9 Dokumentasjon av miljgmal

Som del av sgknad om rammetillatelse for bebyggelse eller samferdselsanlegg, skal det
dokumenteres hvordan planens miljgmal iht. kvalitetsprogram av 13.09.2017 skal ivaretas
gjennom detaljprosjektering og byggeprosess.

5.3.10 Skijgtselsplan

Sammen med sgknad om rammetillatelse for felt tilliggende naturomrdder N1-5 og omrader
regulert til hensynssone landskap innen E1-2 og D9, skal det sendes inn en skjgtselsplan med
retningslinjer for hvordan omradet skal skjgttes for best mulig ivaretakelse av naturverdiene.
Skjgtselsplanen ma inneholde tiltak mot spredning av fremmede arter. Skjstselsplanen ma
gjores tilgjengelige for fremtidige beboere, slik at de blir aktive dokumenter p3 lik linje med
gvrige vedtekter.




5.3.11 Plan for anleggsperioden

Sammen med sgknad om rammetillatelse for ny bebyggelse skal det foreligge en plan for
gjennomfgring av anleggsperioden innenfor det aktuelle feltet. Planen ma redegjgre for
riggareal, masseh%ndtering inkl. gravemasser og areal for lagring av masser, sikring av kjgre-
og gangadkomster til etablerte felt, sikring av myke trafikanter, natur, landskap og
grgnnstruktur, og midlertidige utearealer for eksisterende bebyggelse, stgy, stgv, arbeidstid og
estimert anleggsperiode. Steinknusingsanlegg tillates ikke innenfor planomradet.

For felt/utbyggingsetapper som har behov for & bruke Halvard Torgersens vei som anleggsvei,
skal planen inneholde avbgtende tiltak, for eksempel i form av begrensning pa anleggstrafikk
ved skoledagens begynnelse, skjerming av myke trafikanter og fartsreduserende tiltak.

5.3.12 Dokumentasjon parkering

Ved sgknad om rammetillatelse skal det foreligge plan for parkeringskjeller som viser fglgende:

e Lokalisering av sykkelparkering for beboere og gjester, samt servicefunksjoner og Igsning
for automatiske dgrer.

e Biloppstillingsplasser for beboere og gjester.

e Lokalisering av parkeringsplasser for delebiler og delesykler, samt ngdvendig
servicefunksjoner.

5.3.13 Redegjgrelse for trafikksikkerhet

Ved sgknad om rammetillatelse kreves redegjgrelse for trafikksikker Igsning for fglgende
omrader:

Alle fotgjengerkryssinger

Midlertidige gang- og sykkelanlegg til skole, barnehage, leke- og mgteplasser
Nedkjgring til P-kjellere

Torg og handelsomrader

Gatetun hvor kjgring tillates

Parkeringsplasser i tilknytning til barnehagen

Bussholdeplass pa Billingstadsletta

Trafikksikkerhet skal vektlegges saerskilt hgyt ved krysningspunktene:
e Billingstadsletta ved GV2
e Bergerveien ved T1, Soltorget
e Halvard Torgersens vei ved Torstaddsen og V6, samt ved V5
e Bergerveien ved GS7 samt ved GC2

Redegjgrelsen skal omhandle: trafikkbelastning, frisikt, renovasjonstrafikk og varelevering
(kjgremgnster og styring av leveransetidspunkt) mm. Siktkrav skal vaere iht. kommunal norm.

§ 6 Fellesbestemmelser

6.1 Allmenn ferdsel
Samtlige deler av planomrddet unntatt arealer angitt med formal bebyggelse og anlegg skal
vaere §pne for allmenn ferdsel.

6.2 Fellesomrader
Uteomrader i gardsrom og felles takterrasser skal vaere felles for beboere i det enkelte felt. Der
ikke annet er spesifisert skal arealer merket f_ i plankartet veaere felles for de tilliggende feltene.

6.3 Anleggsperioden

6.3.1 Sikringstiltak

Det skal gjores en risikovurdering av anleggsarbeidene med tanke pd naturmiljget.
Risikovurdering skal foreligge ved sgknad om igangsettelsestillatelse.

Det skal iverksettes tiltak for @ sikre verdifulle naturarealer og objekter (naturtyper, treer,
vassdrag, kantsoner), tiltak for @ hindre avrenning, tilslamming og forurensning fra
anleggsomradet til vassdraget samt opplegg for massehandtering og —forflytting, spesielt med
tanke p& & unngd spredning av fremmede arter. Drensvann og spillvann fra anlegget som forer
til offentlige ledninger eller elv, skal ha en vannkvalitet som ikke medfgrer forurensning.



Det skal etableres en tiltaksplan for hva som skal gjgres dersom det oppstar fiskedgd i elva i
anleggsfasen. Det skal etableres rutiner for kontroll av elven for fiskedgd, herunder klargjgring
av hyppighet og rapporteringsansvar.

Gang- og kjsreadkomst til ferdigstilte felt skal sikres under utbygging av nye omrader. Det skal
gjennomfgres tiltak som sikrer god og trygg fremkommelighet for fotgjengere og syklister.

6.4 Utforming

6.4.1 Kvalitetsprogram

Kvalitetsprogram datert 13.09.2017 er retningsgivende for videre arbeid med miljg, herunder
energi og mobilitetstilbud, samt utforming av bygninger og uteomrader som gatetun, torg,
lekeplasser og gr@gnnstruktur.

6.4.2 Universell utforming
Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn for utforming av publikums- og
arbeidsbygninger og utearealer.

6.4.3 Minste uteoppholdsareal
Minste uteoppholdsareal per boenhet er:
e 150 m? for rekkehus
50 m? for leiligheter i delomrédene A og D
48 m? i delomrade B
40 m? i delomrade L
38 m? i delomrade C

Krav til uteoppholdsareal skal vaere oppfylt innenfor delomradet i hvert byggetrinn. Dersom det
ikke er tilstrekkelig uteoppholdsareal innenfor delomradet kan det tillates etablering av
uteoppholdsarealer innenfor E2.

Det skal opparbeides et uteoppholdsareal pd minimum 25 m? per boenhet, inklusive lekeplasser
og nermiljganlegg.

Som minste uteoppholdsareal regnes fellesarealer og private uteplasser for boenheter pa
bakkeplan. Overbygde uteplasser pa terreng kan regnes som uteoppholdsareal.

Brattere areal enn 1:3 kan regnes som uteoppholdsareal dersom det bestdr av naturlig terreng
og skog som egner seg for lek og rekreasjon.

I delomrade C, L og B8 kan takterrasser regnes som uteoppholdsareal dersom de er
opparbeidet med god kvalitet. Dette gjelder:
e Felles takterrasser som er tilgjengelige for beboerne i feltet.
e Private parseller som kommer i tillegg til privat uteplass jf. 6.4.4. Det er en forutsetning
at parsellen er utformet i sammenheng med tilliggende fellesarealer og med tanke pa
samtidig bruk og gkt bruks- og opplevelsesverdi av fellesarealet.

Gatetun kan regnes som uteoppholdsareal, men med fglgende unntak: Areal til sykkelparkering,
bilparkering og avfallshandtering pa terreng skal ikke medregnes. Deler av gatetun GC2, GD1
og GD3 som belastes med daglig trafikk til parkeringskjellere kan ikke medregnes. Videre ma
det trekkes fra en 3 meter bred sykkelsone i gatetunene langs GB1, GB5, GC1 og GD1-GD2.

Strgkslekeplasser Lek 1 og Lek 2 inngdr ikke i minste uteoppholdsareal.
6.4.4 Privat uteplass

Leiligheter skal ha private uteplasser/balkonger pa minimum 6 m?. Innglassede balkonger/
terrasser og private takterrasser kan medregnes i areal for privat uteplass.

6.4.5 Beplantning
Ved ny beplantning ma det sikres at det ikke benyttes fremmede arter som kan spre seg inn i
omgivende natur.

Parkeringstak skal stedvis prosjekteres for 50 cm jordlag for beplantning av busker og mindre
treer. Ved rammesgknad skal det dokumenteres at vekstlaget er tilstrekkelig for valgt
vegetasjonstype i henhold til godkjent utomhusplan.
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6.4.6 Overvann

Apen overvannshandtering og fordrgyningsanlegg skal integreres i den estetiske opparbeidelsen
av utomhusarealer. Dersom overvann ledes til Neselva, ma elveskraningen sikres mot erosjon i
det aktuelle omradet.

Der lokal overvannsha@ndtering ikke kan handteres innenfor delfeltet, skal det etableres
feltoverskridende lgsninger.

6.4.7 Belysning

Det skal etableres enhetlig belysning langs de to gjennomgdende gang-/ sykkelforbindelsene i
strgksaksene GB1 og GB5, GC1, GD1-2 og GS6.

Belysning av gangveier, broer, torg og parker langs Neselva skal gjgres pa en mate som
ivaretar hensynet til naturmangfoldet, med minst mulig lys rettet ned i elva.

6.4.8 Plassering av bebyggelse
Bebyggelsen skal plasseres innenfor byggegrenser som vist pa plankartet. Der byggegrense
ikke er vist, er byggegrense lik formalsgrense.

Parkeringsplasser, trafo, renovasjonslgsning, sykkelparkering, trapper, ramper og
forstgtningsmurer kan etableres utenfor byggegrense. Balkonger og utstikkende bygningsdeler
tillates 1 m utenfor byggegrensen. Minimum avstand mellom motstdende balkonger skal vaere
12 meter.

Bebyggelse under terreng skal oppfgres innenfor bestemmelsesomrader for utforming #A1,
#B1, #C1, #C2, #D1, #D2 og #L som vist pa plankartet og i kvalitetsprogram datert
13.09.2017. Det kan etableres underjordiske forbindelser mellom parkeringsanleggene, utenfor
bestemmelsesomradene.

Det kan etableres underjordisk energianlegg utenfor byggegrensene, sa lenge dette ikke
forringer grontomrader.

@vrige bestemmelser for plassering av bygg er angitt under de enkelte delomrddene.

6.4.9 Utforming av bygg og fasader

I utformingen av bebyggelsen skal det vaere variasjon mellom de ulike felt og delomrader.
Monotone fasadeuttrykk skal unngds. Det skal vaere tydelige variasjoner i valg av materialer og
fargebruk, enten mellom byggene eller ved brudd i fasadene. Boliginnganger skal markeres pa
en tydelig mate.

Et flertall av balkongene skal vaere inntrukket eller p& annen mate skjermet for innsyn pa en
eller flere sider.

Neeringslokalene i fgrste etasje i felt B7, B8 og D8 skal ha egen inngang mot torg T1 og T3, og
det skal veere utadvendte fasader mot torgene. Felt B7 kan ogsa ha innganger og utadvendte
fasader mot strgksakse GB5. Fasadene i felt L og B8 ut mot Billingstadsletta og torg T3/T4 skal
utformes med vekt pd estetiske kvaliteter. Boliginngangene ut mot Billingstadsletta skal
markeres pa en tydelig mate med glassfelt o.l.

Innkjgring/nedkjgring til P-anlegg skal ikke skje direkte fra torg T1-T4.

6.4.10 Tak

Takene skal behandles som en del av tiltakets samlede arkitektoniske uttrykk. Tekniske anlegg
og heisoppbygg, trapperom og ventilasjonsanlegg skal integreres i den arkitektoniske
utformingen. Det tillates takhager og konstruksjoner knyttet til solceller og solfangere og
grgnne tak innenfor byggehgyder angitt pa plankartet dersom dette utfores pd en dempet og
lite igynefallende mate.

6.4.11 Broer over Neselva

Gangbroer skal uformes som identitetsskapende elementer. Det skal legges opp til en

hgy standard med hensyn til utforming, funksjonalitet, materialbruk og belysning. Gangbroene i
GV2 og GS6 skal dimensjoneres for brgytebiler og sneslynge/feiebil og ha en bredde pa 3,5 m.

Gangbroa i GV3 skal utformes som en enkel gangbro. Gangbroene skal ha lette konstruksjoner
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uten inngrep i elva. Endelig plassering av broer kan justeres ved innsending av utomhusplan.
Effektive gangforbindelser skal ivaretas.

6.4.12

Gjerde langs jordekant

Det skal etableres et gjerde mot dyrka mark vest for planomradet: langs A4 (kortside), A2, N5,
Al, P1, GS7 og D1.

6.4.13

Renovasjonsanlegg

Avfallspunkter kan bestd av nedgravde beholdere.

6.4.14

Trafo

Trafoer skal plasseres innenfor formal for bebyggelse og anlegg. Dersom trafoer er frittliggende
skal de behandles som en del av uteomradenes helhetlige utforming.

6.5 Parkering

6.5.1 Parkeringskrav

Parkeringskravet angir maksimumstall for bilparkering og minimumstall for sykkelparkering,
samt krav vedrgrende plassering og opparbeiding av disse. Det skal innpasses plasser til
delebiler som kan vaere allment tilgjengelig.

Virksomhet Enhet ‘ Antall ‘ Antall sykkelplasser Merknader
bilplasser _
Bolig 3-roms Maks: 1,2 Min: 2 plasser. Beboerparkering skal skje i
og stgrre inkl. 0,2 25 % av plassene skal ha p-kjeller.
gjeste- takoverbygg. 10 % av plassene
plasser skal ligge pa terreng i Gjesteplasser kan skje i p-
tilknytning til inngang. kjeller eller pd terreng. 5 %
Sykkelparkering p& terreng av p-plassene reserveres
skal innpasses i tilknytning til forflytningshemmede.
innganger, kantsoner og
sentrale gang-forbindelser. Det skal tilrettelegges for
elbil i alle boligkvartal, andel
Innendgrs sykkelparkering skal vurderes.
ha automatiske dgrer med
&pningsknapp.
Ladepunkt for el-sykkel skal
etableres i p-kijeller.

Bolig 1-2 roms Maks: 0,5 Min: 2 plasser Beboerparkering skal skje i
25 % av plassene skal ha p-kjeller.
takoverbygg.

Gjesteplasser kan skje i p-
For 1-2 roms kan 1 plass kjeller eller pd terreng. 5 %
avsettes i sportsbod, hvis av p- plassene reserveres
denne er min. 5 m2. forflytningshemmede
For gvrig retningslinjer som Det skal tilrettelegges for
over. elbil i alle boligkvartal, andel
vurderes.
Bolig Rekkehus Maks 1,7 Min: 2 plasser
inkl. 0,2 25 % av plassene skal ha
gjesteplasse | takoverbygg.
r
@vrige retningslinjer som for 3-
roms leiligheter og stgrre.

Kontor 100 m? Maks: 1 Min: Sykkelparkering for minst Bilparkering for besgkende

(sambruk) BRA 50% av antall ansatte i p- er inkludert i normen.
kjeller.

Normen &pner for bilpool-
Ladepunkt for el-sykkel skal ordning.
etableres i parkeringskjeller.
Sykkelparkering for besgkende Det skal tilrettelegges for
skal etableres ved elbil, andel vurderes.
hovedinngang, antall vurderes.

Torg Antall sykkelparkeringsplasser Etableres samtidig med
vurderes ved sgknad om opparbeidelse av torg,
rammetillatelse. Antallet kan plasser og parkarealer.
inngd i sykkelparkering for
forretning, bevertning og
offentlig/privat tjenesteyting.
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Sykkelparkering skal etableres
ved inngangspartier.

Buss-
holdeplass

Virksomhet

Forretning

Antall
bilplasser

Antall sykkelparkeringsplasser
vurderes ved sgknad om
rammetillatelse.

Antall sykkelplasser

5 P- plasser pr 100 m2,

Sykkelparkering med tak
skal etableres p3 felt L i naer
tilknytning bussholdeplass.
Merknader

5 % av plassene reserveres

adkomst fra vei.
Antall fastsettes ved sgknad
om rammetillatelse.

og BRA lokalisert i umiddelbar naerhet forflytningshemmede.

bevertning til hovedinngang.

(sambruk) Kan inngd i sykkelparkering for
torg, plasser og urbane
parkarealer.

Offentlig/ 50 m? Maks: 1 Plass til sykler for besgkende

privat BRA skal etableres ved

tjeneste- hovedinngang, antall fastsettes

yting ved sgknad om

(sambruk) rammetillatelse.

Barnehage Per barn, Maks: 0,2 Plass til sykler for ansatte og
inkl. besgkende etableres ved
ansatt- hovedinngang eller i eget
parkering sykkelrom med direkte

6.5.2 Kjgreadkomst

Kjoreadkomster til parkeringskjellere fra offentlig vei er angitt med pil pa plankartet.
Kjgreadkomster til parkeringskjellere fra gatetun skal plasseres nsermest mulig offentlige veier.
Utformingen skal sikre god lesbarhet og lav hastighet for bade kjgrende, fotgjengere og

syklister.

6.5.3 Parkering pa terreng

Det tillates anlagt parkeringsplasser pa terreng innenfor parkering P1, og enkelte felt og gatetun
jf. illustrasjonsplan datert 13.09.2017. Det vises til bestemmelser for de enkelte formal og felt.

50 % av sykkelparkeringsplassene pa terreng til naersenterfunksjonene i felt B7, B8 og L, buss-
holdeplassen langs Billingstadsletta, til forretning og bevertning i felt D8 samt i tilknytning til
meteplasser pa stroksaksene, skal vaere under tak.

6.6 Stgy og luftkvalitet

Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/2016
og Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520, skal legges til grunn
for samtlige tiltak i planomradet.

6.6.1 Boliger

Stgynivaet skal ikke overstige grenseverdier angitt i tabell 3 Miljgverndepartementets
retningslinjer for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442/2016.

Alle boenheter skal ha stgyniva lavere enn Lden 55 dB pa privat uteplass og utenfor rom med

stgyfglsom bruk.

I B8 og L, samt fasader vendt mot Halvard Torgersens vei, torg T3 og Bergerveien, kan det
tillates hgyere stgyniva enn 55 dB utenfor rom med stgyfslsom bruk hvis falgende avbgtende

tiltak oppfylles:

e Alle boenheter innenfor avvikssonen skal vaere gjennomgaende og ha en stille side
(steynivad under Lden 55 dB utenfor fasade).

e Minimum 1 soverom skal vende mot stille side.

e Alle boenheter hvor ett eller flere rom til stgyfglsom bruk kun har vinduer mot
stgyutsatt side ma ha mekanisk balansert ventilasjon. Soverom pa stgyutsatt side skal i
tillegg ha mulighet for forsert ventilasjon.

e Vinduer mot soleksponert side bgr ha utvendig solavskjerming. Behov for kjgling ma

o
ogsa vurderes.

« Innendgrs stgynivd, inneklima og luftkvalitet skal ikke overstige krav definert i TEK og
NS 8175 eller senere vedtatte forskrifter og standarder.
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Det stilles krav om stgyfaglig utredning jfr. § 5.3.5. Alle stgyskjermingstiltak skal vaere
ferdigstilt fgr brukstillatelse.

6.6.2 Uteoppholdsarealer og lekeplasser

Uteoppholdsarealer inkl. torg, parker og lekeplasser skal ha stgyniva lavere enn Lden 55 dB.
Uteoppholdsarealer pa torg i neersenteromradet T3 og T4, samt uteoppholdsomrdder E2 og D9,
tillates etablert i gul stgysone. Det skal tilstrebes at oppholdssoner innenfor feltene far lavere
stgyniva enn Lden 55 dB.

6.6.3 Refleksjonsstgy
1 B8 og L skal fasadeutforming og materiale i fasade mot Billingstadsletta ivareta hensyn til
refleksjonsstgy.

6.6.4 Luftkvalitet

Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 skal legges til grunn for
samtlige tiltak i planomradet. I rgd sone tillates ikke boliger eller andre formal som er fglsomme
for luftforurensning.

Ved etablering av formal som er fglsomme for luftforurensning i gul sone kreves fglgende
avbgtende tiltak: Ventilasjonsanlegg skal plasseres med inntak vendt bort fra veitrafikk og
andre potensielle utslippskilder. Inntak av ventilasjonsluft skal utstyres med partikkelfilter.

6.7 Energi

Bebyggelsen skal tilrettelegges for forsyning med vannbaren varme iht. krav i KDP for Holmen-
Slependen. Dersom det fastsettes nye standarder i plan- og bygningsloven eller forskrift som gir
bedre miljgeffekt enn kravene i KDP for Holmen-Slependen, skal disse legges til grunn for
omradet.

6.8 Kulturminner
Kulturminnene med id. 170527 og 1711108 som er markert som bestemmelsesomrade RpBO 1
og RpBO 2 i plankartet kan fjernes uten at det foretas arkeologiske undersgkelser.

7 Bebyggelse og anlegg

7.1 Boligomrédene

7.1.1 Grad av utnytting

Innen omradene er grad av utnytting angitt i bestemmelsene for det enkelte felt med
maksimum bruksareal = m? BRA (leiligheter/naeringsformal) eller maksimum bebygget areal =
m? BYA (rekkehus).

Areal under og delvis under terreng til parkering, sykkelparkering, heiser/trapper, boder og
tekniske rom regnes ikke med i BRA. Sykkelparkeringsplasser under tak regnes ikke med i BRA.
Det skal ikke regnes teoretiske plan for hgye innvendige rom.

Apent overbygd areal pa private balkonger skal ikke regnes som bruksareal. Deler av overbygde
eller utkragede svalganger som ligger mer enn 1,0 m innenfor ytterkant av dekket i etasjen
over, legges til bruksarealet.

7.1.2 Hgyder
Bebyggelsens maks hgyde skal ikke overstige kotehgyder som er vist pd plankartet.

Heissjakt og trappehus og tekniske rom ma oppfgres innenfor maks hgyde. @verste tak
begrenses til 20 % av underliggende etasje, dersom ikke unntak er oppgitt for det enkelte
byggefelt. Tekniske kanaler er unntatt fra 20 %-regelen.

7.1.3 Leilighetsfordeling og bokvalitet
Leilighetsstgrrelsene for blokkbebyggelse innenfor hvert delomrade (A, B, C, D og L) skal
fordeles pa falgende mate:

e Minimum 20 % av leilighetene skal vaere 30-50 m?

e Minimum 20 % av leilighetene skal vaere over 80 m?.
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e Minimum 10 % av leilighetene skal vaere over 80 m? med privat uteplass pa bakkeplan,
eller veere over 100 m2.

Innenfor hvert felt tillates avvik s& lenge delomradet samlet sett overholder fastsatt norm.

Det tillates ikke ensidig orienterte leiligheter mot nord eller nordgst. Det kan gjgres unntak for
enkelte mindre leiligheter innenfor delomrade C, D og felt B8 og B6.

7.1.4 Utforming av uteoppholdsarealer

Uteoppholdsarealene skal utformes med sikte pa variert bruk og opphold for alle aldersgrupper
og ulike ferdighetsniva. Innenfor hvert delomrade skal det etableres lekeplasser og
naermiljganlegg rettet mot barn og voksne.

Lekeplassene skal opparbeides pa en kvalitetsmessig god mate, med tematisk variasjon i
innhold/program, og med egnet lekeutstyr samt sittemgbler for voksne. Plassering av
lekeomrader skal tillegges stor vekt med hensyn til skjerming fra stgy, tilgjengelighet, samt
sol/klima. Neerlekeplasser skal tilpasses bdde sma og store barn.

Det skal etableres en tydelig overgang mellom felles uteoppholdsarealer og private forhager.

7.1.5 Delomrade A

Grad av utnytting og arealbruk
Felt Al - rekkehus
Maks BYA = 3.300 m?

Felt A2 - rekkehus
Maks BYA = 600 m?

Felt A3 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 11.900 m?

Dersom bebyggelse inkludert balkonger legges mindre enn 4 m fra eiendomsgrense ma det
innhentes samtykke fra grunneier av felt B1.

Uteopphold
Det skal etableres inngangslekeplasser pa til sammen minimum 880 m? innenfor felt A1, 575 m?

innenfor felt A2, og 945 m? innenfor felt A3.
Det skal etableres en 1 m bred gruset sti langs jordekanten vest i delomrade A.

Lek 1 - Uteopphold

Innenfor feltet skal det opparbeides en strgkslekeplass for lek og opphold tilpasset stgrre barn,
ungdom og voksne p& minimum 1100 m?. Arealet skal vaere felles for hele planomradet og
tilgjengelig for allmennheten. Omradets funksjon som avslutning av strgksaksen GB1 og GB5
skal markeres gjennom elementer som beplantning, belysning og mgblering. Det skal
opparbeides en gangforbindelse med fast brgytbart dekke og belysning gjennom omradet som
forbindelse mellom strgksakse GB1, fotgjengerkryssing over Bergerveien V1 og gang- og
sykkelvei GS7. Omradet skal opparbeides med vanngjennomtrengelige flater slik at det fungerer
for fordrgyning av overvann.

A4- Uteoppholdsareal

Omradene kan tilrettelegges for lek og rekreasjon. Krattskog kan tynnes for & gjgre omradene
mer tilgjengelige. Mgblering og mgteplasser utformes med pa en helhetlig mate, og primaert ved
bruk av naturelementer som tgmmerstokker og steiner. Ved behov kan terrenget tilpasses noe
for & legge til rette for skilgype.

7.1.6 Delomrade B

Grad av utnytting og arealbruk

Felt B1 - blokkbebyggelse

Maks BRA = 8.890 m?

Dersom bebyggelse inkludert balkonger legges mindre enn 4 m fra eiendomsgrense ma det
innhentes samtykke fra grunneier av felt A3.
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Felt B2 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 9.660 m?

Felt B3 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 9.200 m?

Felt B4 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 2.060 m?
Felt B4 skal ha tilgang til felles lekeplass og felles utearealer innenfor felt B2.

Felt B5 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 2.260 m?
Felt B5 skal ha tilgang til felles lekeplass og felles utearealer innenfor felt B3.

Felt B6 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 4.420 m?
Felt B6 og B7 skal ha felles uteareal og lekeplass.

Felt B7 - bolig, forretning, kontor, privat og offentlig tjenesteyting og bevertning
Maks BRA= 7.120 m? BRA, hvorav maks BRA forretning og bevertning = 550 m?. Varelevering
skal skje via torg T3.

Felt B8 - bolig, forretning, kontor, privat og offentlig tjenesteyting og bevertning
Maksimum BRA = 3.590 m? BRA, hvorav maks BRA forretning og bevertning = 1.200 m?.
Varelevering skal skje via torg T3.

I felt B7 eller B8 skal det legges til rette for lokale for minigjenbruksstasjon.

Felt B9 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 5.980 m?

Uteoppholdsareal

Det skal etableres én inngangslekeplass pa minimum 150 m? per gardsrom i felt B1, B2, B3 og
B6, og pa tak over 1.etg. i felt B8. Det skal etableres én inngangslekeplass pa@ minimum 25 m? i
gardsrom i felt BO.

Det skal etableres en naerlekeplass pa til sammen minimum 210 m? innenfor felt B6 og B7.

Lek 2 - Uteoppholdsareal

Innenfor Lek 2 skal det etableres en strokslekeplass pa minimum 1060 m?, med ballbane p& 15
x 30 m og ballbinge p& 8 x 16 m. Ballbanen skal opparbeides med kunstgress eller annet mykt
dekke. Det kan etableres et hgyt ballnett eller gjerde i banens randsone mot tilliggende
bebyggelse. Det skal legges til rette for opphold i tilknytning til ballbanene, inkludert mulighet til
& sitte under tak. Arealet skal vaere felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten.
Det tillates etablert avfallspunkt vest i Lek 2.

B11 - Uteoppholdsareal
Arealet skal opparbeides for opphold og fysisk aktivitet i tilknytning til ballbanene i
uteoppholdsareal Lek 2.

B10 - Uteoppholdsareal

Arealet kan tilrettelegges for lek og rekreasjon. Krattskog kan tynnes noe for & gjgre arealet
mer tilgjengelig, men naturlig terreng og store traer skal bevares. Mgblering og mgteplasser
utformes med pa en helhetlig mate, og primaert ved bruk av naturelementer som
temmerstokker og steiner. Deler uten vegetasjon skal opparbeides som en del av landskapet og
tilsdes med stedegne planter.

Utforming
Det skal etableres apninger i bebyggelsen mot gatetun i trad prinsippene for bebyggelsen som

fremgar av illustrasjonsplanen datert 13.09.2017. Apningene skal vaere minimum 6 m brede.
Det skal tilrettelegges for gangpassasjer gjennom feltene.
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Bebyggelsen skal ha en maks. lengde p& 55 meter mot gatetun GB2, GB3 og GB4. I overgangen
mellom gatetun GB2, GB3 og GB4 og boliger gst for gatetunene skal det opparbeides sma
forhager.

I bebyggelse med langside pa vestre side av gatetun GB2, GB3 og GB4 skal 50% av alle
boenheter pa bakkeplan ha direkte innganger fra gatetunene. Der hgydeforskjellen mellom
gatetunene og inngangene gjgr at ivaretakelse av krav til tilgjengelig boenhet gir darlige
funksjonelle og/eller estetiske Igsninger, kan dette kravet fravikes.

7.1.7 Delomrade C

Grad av utnytting og arealbruk

Felt C1 - Blokkbebyggelse
Maks BRA = 17.680 m?

Felt C2 - Blokkbebyggelse
Maks BRA = 14.570 m?

Uteoppholdsareal
Det skal etableres inngangslekeplasser pa til sammen minimum 715 m? innenfor felt C1 og
1.345 m? innenfor felt C2.

Utforming
Det skal etableres 8pninger i bebyggelsen mot Bergerveien V1 og gatetun GC1-4 i trdd med

prinsippene for utforming av bebyggelsen som fremgar av illustrasjonsplanen datert
13.09.2017. Rpningene skal vaere minimum 5 m brede. Det skal tilrettelegges for gangpassasjer
gjennom feltene. I overgangen mellom gatetun GC1 og boliger gst for gatetunene skal det
opparbeides sma forhager innenfor byggegrensene. Bebyggelsen skal ha en maks. lengde p3 50
meter mot GC1.

I bebyggelse med langside pa vestre side av gatetun GC1 skal 50% av alle boenheter pd
bakkeplan ha direkte innganger fra gatetunet.

7.1.8 Delomrade D

Grad av utnytting og arealbruk
Felt D1 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 3.640 m?

Felt D2 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 4.160 m?
Bebyggelsen i D2 kan bygges sammen med bebyggelsen i felt D3 over gatetun GD5 fra 3 etg.

og opp.

Felt D3 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 1.600 m?
Bebyggelsen i D3 kan bygges sammen med bebyggelsen i felt D2 over gatetun GD5 fra 3. etg.

og opp.

Felt D4 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 7.860 m?

Felt D5 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 8.470 m?

Felt D6 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 5.660 m?

Felt D7 - blokkbebyggelse
Maks BRA = 2.760 m?

Felt D8 - bolig, forretning og bevertning
Maks BRA = 2.750 m?, hvorav maks BRA forretning og bevertning = 350 m2.
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Uteoppholdsareal
Det skal etableres inngangs- og naerlekeplasser pa til sammen minimum 800 m? innenfor felt
D2, 700 m? innenfor felt D3, 1.700 m? innenfor felt D4 og 1.100 m? innenfor felt D5.

Det skal etableres en 1 m bred gruset sti langs felt D1 mot jordekanten.

D9 - Uteoppholdsareal

Omradet skal veere felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten. Omradet kan
tilrettelegges for frilek og rekreasjon, men naturlig terreng og store treer skal bevares, jf. § 10.1
Hensynssone landskap. All eksisterende bebyggelse skal rives. Rivhingstomter skal opparbeides
som en del av landskapet og tilsdes med stedegne planter. Landskapet kan kultiveres gradvis
ned mot torg T1. Mgblering og mgteplasser utformes pa en helhetlig mate i sammenheng med
torg T1.

Utforming
Det skal tilrettelegges for gangpassasjer gjennom feltene. Minimum 50% av alle boenheter pa

bakkeplan skal ha direkte innganger fra gatetun med privat forhage.

7.1.9 E2 - Uteoppholdsareal

Omradet skal veere felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten. Omradet kan
tilrettelegges for frilek og rekreasjon, men naturlig terreng og store treer skal bevares, jf. § 10.1
Hensynssone landskap. All eksisterende bebyggelse skal rives. Rivningstomter kan brukes for
installasjoner for idrett og fysisk aktivitet. Mgblering og mgteplasser utformes med p& en
helhetlig mate, og primaert ved bruk av naturelementer som tgmmerstokker og steiner. Det skal
etableres gapahuk med balplass et sted pa kollen. Det skal etableres en sti gjennom omradet
som gir forbindelse mellom barnehageomrade E1 og torg T1/strgksakse GD1.

7.2 Offentlig/privat tjenesteyting
7.2.1 E1 - barnehage
Maks BRA = 1800 m?

I E1 skal det etableres en 5 avdelings barnehage, og mulighet for utvidelse til inntil 10
avdelinger, jfr. § 4.2 rekkefglgekrav. Naturlig terreng og store traer skal bevares pa store deler
av omradet, jf. § 10.1 Hensynssone landskap. Det tillates etablert en utescene med amfi i
terrenget. Barnehagens uteareal skal veere tilgjengelig for allmennheten etter barnehagens
stengetid. Det skal etableres en sti gjennom omradet som gir forbindelse fra GS2 ved
Bergerveien og uteoppholdsareal E2.

Parkering til barnehagen kan skje innen P1. Varelevering til barnehagen kan skje via gang- og
sykkelvei GS7. Varelevering skal ikke skje pa tidspunkt som kommer i konflikt med henting og
levering av barn.

Bebyggelse skal tilpasses terreng og eksisterende vegetasjon. Utearealene skal planlegges med
tanke pa 3 gi barna gode uteoppholdsarealer. Utearealene skal opparbeides med hgy kvalitet og
stor slitestyrke i dekke/belegg, materialbruk, utstyr, mgblering og beplantning. Barnehagens
uteareal skal primaert plasseres pd barnehagens solside, med gode solforhold.

Det kan etableres energianlegg utenfor byggegrensene i skraningen mot Bergerveien V1, vis-a-
vis gang- og sykkelvei GS2. Tiltaket forutsetter at anlegget utformes med hgy kvalitet og som
et fondmotiv med glassfasade mot gang- og sykkelveien. Anlegget ma innordne seg landskapet
og utformes i sammenheng med skréning/stgttemur mot veien. Taket skal kunne brukes som
del av barnehagens uteomrade.

7.3 Kombinert bebyggelse og anlegg

7.3.1 Delomrade L - Bolig, forretning, kontor og privat og offentlig tienesteyting og bevertning
Det tillates forretning og privat og offentlig service for betjening av neeromradet. Maksimum
BRA = 4.610 m? BRA hvorav maks BRA forretning og bevertning = 1.500 m?. Det tillates
uteservering pa tak over 1 etg.

Avkjgrsel fra Billingstadsletta skal etableres som markert med pil pa plankartet. Det tillates
etablert parkeringsplasser pa terreng, parkeringskjeller og avfallspunkter utenfor byggegrensen
mot Billingstadsletta, samt nedkjgring til parkeringskjeller inntil formalsgrense i nord.
Varelevering og renovasjon skal baseres pd 12 m lastebil.
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Uteoppholdsareal
Tak over 1. etg skal opparbeides med god kvalitet og vaere tilgjengelige for beboerne. Det skal
etableres én inngangslekeplass p& minimum 150 m? pa tak over 1.etg.

Utforming
Neaeringslokalene i fgrste etasje skal ha aktive og utadvendte fasader som vender mot torg.

Forretning skal ha inngang pa sgrfasaden. Inngangssonen i forretningen skal annonseres mot
Billingstadsletta med vindu, utstikk eller lignende.

Fasadene ut mot Billingstadsletta skal utformes med vekt pa estetiske kvaliteter.
Boliginngangene ut mot Billingstadsletta skal markeres p& en tydelig mate.

§ 8 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

8.1 Overordnede krav
Ved opparbeidelse av offentlig samferdselsanlegg skal vei- og gatenormal, retningslinje for
veibygging og veibelysningsnorm for Asker kommune legges til grunn.

Statens vegvesens veinormaler skal legges til grunn for utforming av tiltak langs og pa
Billingstadsletta. Ved sgknad om rammetillatelse skal detaljplan for opparbeidelse av
bussholdeplasser og fotgjengerkryssing inngd. Planen skal utarbeides i henhold til Vegvesenets
hé&ndbgker N100 og R700 og godkjennes av Statens vegvesen fgr kommunen gir
igangsettingstillatelse til veianlegget.

8.2 Samferdselsanlegg

Fotgjengere og syklister skal gis en tydelig prioritet i trafikkbildet. Generelt gjelder at sykkelvei
med fortau skal fgres forbi alle avkjgringer, med langsgdende kantstein. Der sykkelvei med
fortau krysser atkomstveier/gatetun og innkjgringer til parkeringskjellere, skal utformingen
sikre god lesbarhet og lav hastighet for bade bil- og sykkeltrafikk.

8.2.1 Vei

V1, V2 og V3 - Bergerveien og Halvard Torgersens vei

Arealene reguleres til offentlig vei. Veienes utforming skal baseres pa lav fartsgrense, maks 30
km/t.

Der V1 med gang- og sykkelanlegg krysser Neselva skal brolgsning fa en estetisk oppgradering
iht. kvalitetsprogram av 13.09.2017, utformet som en del av park GP1 og GP2.

Strogksakse GC1/GD1 skal viderefgres over V1, Bergerveien, som opphgyet areal med samme
belegg som i strgksakse og torgene T1/T2. Utforming ma ivareta trafikksikker kryssing av V1,
gang- og sykkeltrafikk langs V1, samt ferdsel pa torgene og til sti i uteoppholdsareal E2. God
belysning skal vektlegges.

Ved nedkjgring til parkeringskjellere stilles seaerlige krav til trafikksikkerhet og siktforhold, blant
annet skal fysisk skille og fartsreduserende tiltak vurderes. Det skal etableres 5 meter
biloppstillingslengde pa terrengniva for & sikre god sikt til myke trafikanter.

Langs felt E1 skal terrenginngrep i kollen reduseres i stgrst mulig grad. Stgttemur skal utfgres i
naturstein, og kan kombineres med naturlig skraning.

Utforming av krysningspunkt mellom Lek 1 og gang- og sykkelvei GS7 skal sikre god lesbarhet
og lav hastighet, f.eks. som opphgyet felt med belegg som gir fartsreduksjon. God belysning
skal vektlegges.

Fotgjengeroverganger i V3, Halvard Torgersens vei, naer Torstaddsen og Nesbru videregdende
skal etableres som opphgyet felt med belegg som gir fartsreduksjon. Det skal synliggjgres at
fotgjengere gis tydelig prioritet. Belegg i torg T3 skal vurderes viderefgrt ut i Halvard
Torgersens vei.

V4 - Billingstadsletta
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Arealet er avsatt til offentlig vei. Det skal etableres et bredt opphgyet fotgjengerfelt i
forlengelsen av GV2, med belegg som gir fartsreduksjon. Fotgjengere skal gis tydelig prioritet.

Der avkjgrsel krysser fortau eller gang- og sykkelvei, skal b&de fortau og avkjgrsel markeres pa
en mate gir god lesbarhet og lav hastighet for bade bilister, fotgjengere og syklister, f.eks. med
annen materialbruk, kanter og/eller oppmerking. Ved bred avkjgrsel skal midtdeler etableres.

Eksisterende gang- og sykkelvei i nord m& optimaliseres for & oppna bedre linjeforing og
forbedret sikt der gang- og sykkelvei krysser avkjgrsel til delomrade L. Tilpasningstiltak kan
tillates utenfor planomradet. Dokumentasjonskrav for optimalisert Igsning skal falge
byggesgknad og forelegges Statens vegvesen.

VA1, V5 0og V6
Innenfor VA1, V5 og V6 kan det etableres nedkjagring til parkeringskijeller.

V6 med fortau skal vaere felles for hele planomrddet og tilgjengelig for allmennheten.
8.2.2 Sykkelvei med fortau

Langs veiene V1, V2 og V3 skal det etableres offentlig sykkelvei med fortau i samlet bredde som
angitt pd plankartet. Sykkelvei og fortau skal merkes med piktogrammer i asfalten.

8.2.3 Gang-/sykkelvei
GS1-5
Offentlige gang- sykkelveier skal merkes med piktogrammer i asfalten.

GS2

Offentlig gang- og sykkelvei som skal opparbeides gjennom gatetun for boliger i felt A3 og B1,
bredde 4 meter og 1 meter driftsareal fritt for inventar. Gang- og sykkelveien gar gjennom
gatetun, og skal ivareta bade gjennomgangstrafikk, opphold og kryssende gangtrafikk, jfr.
kvalitetsprogram av 13.09.2017. Kryssende gangtraseer skal etableres med belegg som gir
fartsreduksjon.

GS3 og GS4

Offentlig gang- og sykkelveier som skal opparbeides mest mulig skdnsomt i terrenget, og sa
langt det lar seg gjgre vaere universelt utformet med en stigning pa maks.1:12. Avvik fra
regulert trasé kan tillates dersom terrenghensyn, krav til universell utforming, beliggenhet av
hovedvannledning eller trasé for skilgype tilsier det. Mindre avvik fra regulert bredde pa 6 m
kan aksepteres dersom dette medfgrer uheldige terrenginngrep.

GS6
Gangbro over Neselva som skal opparbeides iht. § 6.4.11 Broer over Neselva. Broa skal veere
felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten.

GS7

Gang- og sykkelvei som skal fungere til bade atkomst og varelevering til barnehagen. Veien skal
opparbeides mest mulig skdnsomt i terrenget, og sa langt det lar seg gjgre vaere universelt
utformet med en stigning p& maks 1:20 fra Bergerveien V1 og maks 1:12 fra gatetun GD4.
Varelevering og renovasjon skal baseres pd 12 m lastebil. Gang- og sykkelveien skal vaere felles
for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten.

8.2.4 Gangvei
GV1 langs Neselva

Offentlig gangvei som skal opprettholdes med eksisterende standard, og med trasé som vist pd
plankartet.

GV2

Offentlig gangvei skal opparbeides gjennom naersenteromrddet T4 og delomrdde L, og som
gangbro over Neselva, jf. § 6.4.11 Broer over Neselva. Gangveiens utforming skal ivareta bade
atkomst/opphold i naersenteromradet og gjennomgangstrafikk av gdende og syklende pa en
trafikksikker mate. Gangveien skal ha kjgrbar bredde pd 4 m, 1 m fri bredde uten inventar pa
hver side, og hastighetsdempende markering av kryssende gangtraseer med annet belegg.

GV3
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Gangbro over Neselva som skal opparbeides iht. § 6.4.11 Broer over Neselva. Broa skal veere
felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten.

GVv4
Endelig plassering av gangvei kan avklares ved innsending av utomhusplan.

8.2.5 Gatetun

Gatetunene skal veere felles for tilliggende boligfelt og tilgjengelige for allmennheten. Gjennom
gatetunene skal det etableres et areal i fri bredde p& minimum 3,5 m for kjgrende, syklende og
gaende. Det skal etableres mgteplasser i tilknytning til felles inngangspartier. Det tillates
etablert avfallspunkt, sykkelparkering og annen fast mgblering. Mgblering, beplantning o.l. skal
fungere som hastighetsdempende tiltak.

Det kan innpasses maksimum 8 gjesteparkeringsplasser pa terreng innenfor gatetun GB2, 4
innenfor GB3, 7 innenfor GB4, 15 innenfor GD3, og 10 innenfor GD4.

Innenfor gatetun GD1, GD3 og GC2 kan det etableres nedkjgring til parkeringskjeller.
Gatetun GD5 kan overbygges fra 3 etg.

Strgksaksene GB1, GB5, GC1 og GD1-2

Strgksaksene skal vaere felles for hele planomradet og tilgjengelige for allmennheten. De skal
gis et helhetlig og samlende uttrykk gjennom valg av gatebelegg, mgblering, vegetasjon og
belysning. Valgte elementer skal bidra til 8 bygge opp under strgksaksenes sammenbindende og
sentrale funksjon gjennom omrédet. Valg av beplantning skal gjgres med utgangspunkt i en
vurdering av sol- og skyggeforhold, vindforhold, skjgtselsbehov, siktforhold og gvrig mgblering.
Mgblering, beplantning o.l. skal gjgres som hastighetsdempende tiltak. Strgksaksene skal ha et
enhetlig dekkemateriale og planlegges helhetlig som et sammenhengende aktivitetsomrade.

Det skal etableres naermiljganlegg og naerlekeplasser pa til sammen minimum 1130 m? innenfor
strgksakse GB1 og GB5. Lekeplasser skal etableres innenfor avgrensede soner i gatetunene.
Konkret plassering og utforming av lekeplassene ma ta utgangspunkt i en helhetlig vurdering av
sol/skygge, stgyforhold og trafikksikkerhet. Lekeplassene/naermiljganleggene innenfor
formalsavgrensningen ma ikke vaere til hinder for gdende og syklende. Lekeplasser og
aktivitetsomrader skal opparbeides med hgy materialkvalitet, detaljering og utfgrelse.

Det tillates uteservering pd GB5 i tilknytning til B7.

8.2.6 Torg
Torgene T1-T4 skal veere felles for hele planomrf%det og tilgjengelige for allmennheten.

Torg T1 og T2 utformes pa en helhetlig mate og slik at de henger sammen pa tvers av
Bergerveien V1, og med GD1. Det markeres tydelig gjennom bruk av belegg at avkjgring til
delomrade D fra Bergerveien skjer innenfor GD1 og ikke over T1. Torg T1 skal tilrettelegges
som mgteplass med mgblering og beplantning. Det tillates uteservering pa torget. Det kan
innpasses sykkelparkering.

Torg T3 og T4 utformes pa en helhetlig mate og slik at naersenteret knyttes sammen pa tvers av
Neselva. Torgene skal tilrettelegges som mgteplass med mgblering, det tillates uteservering.
Det skal innpasses sykkelparkering. Det kan innpasses maksimum 4 kundeparkeringsplasser pa
terreng for B7 og B8 innenfor torg T3. Torget kan trappes ned mot Neselva fra begge sider, med
trapper som gker tilgjengeligheten til elva. Vannkanten skal ikke opparbeides, og det skal
beholdes en sammenhengende stripe pa minst 0,5 m kantvegetasjon naermest elva pa

minimum én side.

8.2.7 Parkeringsplasser

Innenfor parkeringsplass P1 skal det opparbeides parkeringsplasser som betjener bade
barnehagen og gjester til delomrdde A. Feltet skal opparbeides med belysning, og fast brgytbart
dekke som brytes opp med innslag av grgnt og traer mot boligomradet.

8.2.8 Annen veigrunn grgntareal
Annen veigrunn grgntareal skal opparbeides, tilsdes og beplantes med god standard iht.
kvalitetsprogram av 13.09.2017.
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Innenfor omrddet skal det etableres felles renovasjonsanlegg (nedgravd lgsning) for boligene
innenfor felt D8 (Hus O). Det skal brukes armert gressplen for minimum 50% av arealene som
ikke utgjgr selve avfallsbeholdere. Det skal etableres grgnn skjerming mot renovasjonsarealet.
Omradet skal etableres som felleseiendom ved at den enkelt parsell/bolig gis hjemmel til
omradet samtidig med seksjonering/opprettelse av ny grunneiendom og fgr brukstillatelse kan

gis.

8§ 9 Grgnnstruktur

9.1 Naturomrdder N1-5

Vegetasjonen i naturomrader skal bevares og fa utvikle seg slik at det biologiske mangfold kan
bedres. Vindfall som ikke utgjgr noe fare skal bevares. Omradene kan kun skjgttes i trad med
skjotselsplanen for omradet. Det skal settes opp informasjonsskilt om Neselva og naturomradet
pa to steder langs Neselva.

Innenfor N3 fjernes eksisterende gangvei og traséen opparbeides med vegetasjon.

Innenfor N4 tillates det lagt rgr for vann- og avlgp som krysser Neselva. Inngrep i elveomradet
ma utfgres pa en skansom mate av hensyn til naturmangfoldet: Rgrene ma ikke skape terskler,
heving av bunnen eller endrede stremforhold som gjgr det vanskeligere for fisk @ vandre i
vassdraget. Gravearbeidet ma ikke gjgres i vandre- og gyteperioden om hgsten, men i periode
med lavvann pa forsommeren.

Innenfor N5 kan det tilrettelegges for lek og rekreasjon. Krattskog kan tynnes noe for 8 gjgre
omradene mer tilgjengelige, men naturlig terreng og store traer skal bevares § 10.1
Hensynssone landskap. Mgblering og mgteplasser utformes med pa en helhetlig mate, og
primaert ved bruk av naturelementer som tgmmerstokker og steiner.

9.2 Park GP1-2

Parkomradene skal vaere felles for hele planomradet og tilgjengelig for allmennheten.
Kantvegetasjonen mot Neselva i park GP1 kan tynnes for 8 gke tilgjengeligheten til elva, og
omradet kan opparbeides parkmessig og tilrettelegges for lek og rekreasjon. Det tillates
m@blering. Eksisterende gangvei fjernes og traséen opparbeides med vegetasjon, samt
jorddekke eller lignende i undergang under Bergerveien. Vannkanten skal ikke opparbeides, og
det skal beholdes en smal sammenhengende stripe kantvegetasjon naermest elva pa minimum
én side. Tiltak er sgknadspliktige.

Tiltak m& godkjennes etter vannressursloven.

9.3 Grgnnstruktur
G1-3 skal opparbeides og tilsdes.

9.4 Turveier
Innenfor turveier TV3 og TV4 tillates etablert gruset sti, skansomt opparbeidet mot tilgrensende
naturomrade. Gruset sti innenfor TV4 skal vaere 2 m bred.

§ 10 Hensynssoner
10.1 Hensynssone landskap
Alle tiltak skal tilpasses terreng og landskap. Terrengendringer skal skje s& skansomt som mulig.
Det tillates ikke tiltak som forringer landskapet. Sprengning, fjerning/tilfgring av masser og
trehogst skal kun skje i trdd med skjgtselsplanen for omradet.
Det kan gjgres unntak for etablering av energianlegg i felt E1 jf. § 7.2.1.

10.2 Hensynssone bandlegging for regulering etter PBL

Det tillates ikke bebyggelse eller andre tiltak som kan veere til hinder for fremtidig etablering av
veianlegg langs Billingstadsletta iht. Kommunedelplan for E18. Det kan innpasses parkering pa
bakkeplan og parkeringskjeller etter godkjenning fra Statens vegvesen.
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10.3 Ras og skredfare
Bebyggelse og uteomrader skal sikres mot skred.

For oppstart av byggearbeider ma grunnen innenfor faresonen dokumenteres tilstrekkelig
sikret mot kvikkleireskred (H310_2) og erosjon (H310_1). Ngdvendige stabilitetsforbedrende
tiltakskal gjennomfares for oppstart av anleggsarbeider som kan p&virke stabiliteten i negativ
retning. Tilstrekkelig sikkerhet skal dokumenteres i alle faser av utbyggingen.

Ved tiltak som innebzerer fijerning av kantvegetasjon langs Neselva, m& det vurderes om det
ma gjgres erosjonssikrende tiltak. Overvannsrenner, -ledninger eller lignende skal ikke fgres til
elva pa en slik mate at det rennende vannet medfgrer erosjon.

10.4 Flomfare

10.4.1 Hensynssone flom

Bebyggelse innenfor flomsonen for 200-ars flom pa plankartet skal sikres i trad med krav i
sikkerhetsklasse 2 (TEK). Sgknad om ny bebyggelse ma dokumentere at bebyggelsen er
tilstrekkelig sikret mot flom. Elvas kapasitet for vannfgring kan ikke reduseres uten at det
gjgres en vurdering av flom.

10.4.2 Flomsikringstiltak og gvrig teknisk infrastruktur
Flomsikringstiltak for ekstremnedbgrsituasjoner skal implementeres i detaljert plan for teknisk
infrastruktur (jfr. §5.3.6).
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plan- og bygningslovens §§ 11-15.
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For radmannen
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PLANBESTEMMELSER TIL KOMMUNEDELPLAN FOR
HOLMEN-SLEPENDEN OMRADET

Plankart datert 01.11.2012.
Bestemmelser datert 04.01.2013.

Bestemmelse §18 er endret i henhold til kommunestyrets vedtak av
29. januar 2013.

Plankart sist endret 29.01.2013 som felge av kommunestyrets endring av § 18
i regulereringsbestemmelsene.

(Jfr. plan- og bygningslovens §§ 11-9 0g 11-10)
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§1 Planens formal
Hensikt og visjon for utviklingen av Holmen - Slependenomradet

- Holmen — en attraktiv meteplass

- Boligomradene er gode & bo i for alle
- Nerngslivet har utviklingsmuligheter
- Transportsystemet er miljgvennlig

- Grennstrukturen er sammenhengende
- Strandsonen er tilgjengelig

Planen skal legge til rette for en langsiktig utvikling av Holmen - Slependenomrddet i Asker i
trdd med rikspolitiske retningslinjene for samordnet areal- og transportplanlegging samt
kommuneplanens langsiktige areal- og transportstrategi. Planen skal medvirke til mer
miljgvennlig transport, tilpasset nasjonale krav om redusert utslipp. Lokalisering av
bussknutepunkt innenfor planomradet skal vurderes i forbindelse med regulering.

Ny bebyggelse skal oppferes med utnyttelse basert pd CO2 neytrale og energigjerrige
lesninger.

Holmen skal utvikles som lokalsenter for befolkningen i de nordestre deler av Asker. Senteret
skal ha et rikt utvalg av butikker med et samlet forretningsareal tilpasset stedets storrelse,
funksjon og handelsomland, jamfor blant annet rikspolitiske bestemmelser for kjepesentre og
Akershus’ fylkesdelplan for handelsvirksomhet, service og senterstruktur.

Billingstad, Nesbru og Holmen skal utvikles som attraktive boligomrdder med heyere tetthet
og god bokvalitet.

Fremtidig nzringsutvikling for kontor skal konsentreres ved kollektivknutepunkt innenfor
gangavstand 800 meter langs Billingstadsletta ost og ved Holmenkrysset og Slependkrysset.

Pa tomtene i neer tiknytning til Slependkrysset og Holmenkrysset, apnes det for etablering av
plasskrevende varehandel.

Holmen - Slependenomradets identitet og s@rpreg skal utvikles videre med serlig vekt pa
trygehet, sammenhengende gronnstruktur og lett tilgang til strandomrddene og Marka.

§2 Kommuneplan 2007-2020

Innenfor formal landbruks-, natur- og friluftsomride samt bebyggelse og anlegg i
nivaerende bolighebyggelse skal de utfyllende retningslinjene, feringene og
bestemmelsene til kommuneplanens arealdel 2007 — 2020 med tilherende fortettingskart,
vedtatt av Asker kommunestyre 12. juni 2007, legges til grunn ved behandling av
soknader om anlegg og tiltak etter plan- og bygningsloven.



§3 Plankrav

Innenfor planomridet kan arbeid og tiltak, som nevnt i pbl. § 20-1, dvs. tiltak som
krever byggetillatelse, herunder fradeling av tomt, ikke skje for omridet inngér i
reguleringsplan.

Seknad om anlegg og tiltak som er i henhold til vedtatte reguleringsplaner, i samsvar
med kommunedelplanens retningslinjer, feringer og bestemmelser samt ikke
vanskeliggjor gjennomfering av kommunedelplanen, er imidlertid tillatt.

Private reguleringsplanforslag skal utarbeides itrdd med Asker kommunes til enhver tid
gieldende planpakke.

§ 4 Rekkefolgekrav
§ 4.1 Teknisk infrastruktur

Utbygging av de enkelte felt kan ikke skje for det er dokumentert at det er kapasitet pa
hovedledningsnettet for vann, avlep og elektrisitetsforsyning.

Det kan vare behov for omlegging og oppdimensjonering av hovedledningsanlegg for vann
og avlep og hovednett for elektrisitetsforsyning, herunder bygging av nye pumpe- og
trafostasjoner. Behovet for slke titak skal vere avklart for regulering av det enkelte felt.

§ 4.2 Transportsystem og torg

§4.2.1 EI8

Utvidelse av dagens E18 medferer at veianlegget defineres som nyanlegg. Dette utloser
krav til steyskjerming og luftkvalitet i henhold til ”Retningslinje for behandling av stey i
arealplanlegging”, T-1442/2012 og «Retningslinje for behandling av luftkvalitet i
arealplanle ggingen», T-1520.

For oppstart av regulering skal det giennomfores en silingsprosess som grunnlag for valg av
losning for E18. Endelig losning for E18 i forhold til valg av tunnel, kulvert eller vei i dagen
fastsettes ved regulering.

§ 4.2.2 Regulering avE18

For oppstart av regulering av E18 gjennom planomridet skal det gjennomferes en
konsekvensutredning i henhold til Plan- og bygningslovens § 4-2.

Mulighetsstudie for E18 mellom Holmen og Slependen, datert 11.6.2012, (samt rapport fra
mnledende fase for E18 korridoren i sentrale Asker, datert september 2012) skal vere en del
av grunnlagsmaterialet for videre planprosess.

§ 4.2.3 Kapasitetpa E18

Innenfor delomride 0, 1 og 3 kan bruksendring til -, utbygging av ny -, og utvidelse av
eksisterende nzringsbebyggelse og forretninger for plasskrevende varer, i henhold til
fylkesdelplan for handelsvirksomhet, service og senterstruktur i Akershus fra 2001, ikke
skje for E18 fra og med Holmenkrysset til og med Slependkrysset har fitt tilstrekkelig
kapasitet slik at Fekjan og Billingstadsletta kan forbeholdes lokaltrafikk, buss og sykkel.



Vurdering av kapasitet pid E18 skal gjores i samrid med Akershus Fylkeskommune og
Statens vegvesen.

Unntak kan gjeres for tiltak som ikke medferer ekning av antall parkeringsplasser.

E18 forutsettes i utgangspunktet utvidet til fire kjorefelt i hver retning, hvorav tre bilfelt og et
kollektivielt, for 4 bedre kapasiteten.

Langs Fekjan og Billingstadsletta, mellom Landeyveien og Bergerveien, forutsettes det at
fremkommeligheten for buss sikres ved at Fekjan og Billingstadsletta avlastes ved okt
kapasitet pa E18, ikke med flere kjorefelt eller etablering av egne kollektivfelt pd strekningen.

Folgende forhold skal spesielt vektlegges ved regulering av Slependkrysset:
e Trafikken fra Nesoya skal ikke ha darligere fremkommelighet enn trafikken pa evrige

veilenker.

e Forholdene for giende og syklende skal bedres bade mht. trafikksikkerhet og
fremkommelighet.

e stre avkjering pa EI8 1 vestgaende retning kan fiernes, alternativt forbeholdes
kollektivtra fikk.

(Oppgradering av Slependkrysset inngar i prosjektet for ny E18 gjennom Barum)

Ved regulering av nye boligfelt mnenfor kommunedelplanomradet skal det vurderes om det
kan veere aktuelt a legge inn rekkefolgebestemmelser knyttet til kapasitet pa E18. Vurderingen
skal baseres pa en trafikkanalyse for det enkelte felt. Ved transformasjon av eksisterende
neringsomrader skal vurderingen legge vekt pa omfang av ekt trafikk som folge av
transformasjonen.

§4.2.4 Holmen

Innenfor delomriade 5, kan bruksendring til-, utbygging av ny- og utvidelse av
eksisterende bolighebyggelse, kjopesenter, neringsbebyggelse og smabathavn,

bide pa land og i sjeen, ikke skje for ombygging av Slemmestadveien langs felt

5.K og 5.S og Fekjan fram til Landeyveien til gater med Kryss i plan, er gjennomfort
eller sikret. Videre skal opparbeiding av felt 5.S og tilgrensende del av felt 5.SS
(sméibathavn isjoen), med grontanlegg, torg og poll vaere gjennomfort eller sikret*.

Unntak kan gjeres for tiltak som ikke medferer ekning av antall parkeringsplasser.

Regulering av veisystemfor Holmen skal omfatte bygate Fekjan, kryss med
Slemmestadveien, avkjering til feltene 5.1 og 5.K og Slemmestadveien frem til E18.

* Sikring innebzerer at Slemmestadveien og Fekjan giennom Holmen - og at grentanlegg, torg
og poll ved og i sjeen, er regulert og at det er inngatt utbyggingsavtaler som avklarer
kostnadsfordeling for opparbeidelse av veier og torg, samt tidspunkt for gjennomforing.

Slemmestadveien, mellom nytt plankryss og E18 skal opparbeides med fire felt, hvorav to
reserveres kollektivtransport. Fekjan, fram til Landeyveien, skal opparbeides som en bygate
med lav hastighet, kantstein, grontrabatter og fotgjengerkryssinger iplan. Det skal etableres
en sentralt beliggende holdeplass for buss med gode gang- og sykkelforbindelser fra de
omkringliggende bolig- og naeringsomrader. Bussen skal sikres fremkommelighet uten



forsinkelser gjennom Holmen og ut pa E18. Det skal etableres egne traseer for syklister langs
Fekjan retning Nesbru og langs Slemmestadveien retning Hvalstrand og Hvalstad. Det skal
etableres en gang- og sykkelforbindelse med planskilt kryssing av Slemmestadveien for a
binde sammen idrettsanlegg, fjorden og Fekjan. Krysset mellom Slemmestadveien og av/
pakjering E18 skal oppgraderes for a bedre fremkommeligheten og trafikksikkerheten for alle
trafikantgrupper.

§ 4.2.5 Boligomridene

Oppforing av ny boligbebyggelse kan ikke skje for hensynet til trafikksikkerhet, trygghet og
fremkommelighet for gdende og syklende er ivaretatt. Gang- og sykkeltraseer til skoler,
idrettsanlegg, forretninger, bussholdeplasser og togstasjoner skal vektlegges spesielt
Hensynet til sikkerheten for den enkelte skal vaere ivaretatt. Prinsipper for universell
utforming skal legges til grunn.

§ 4.2.6 Planprosesser

Ved utvikling av sterre neerings- og boligomrader kan det vaere aktuelt:
- autarbeide felles reguleringsplan for flere eiendommer
- agennomfore en arkitektkonkurranse forut for regulering
- afremme en onwadeplan, iprivat regi, etter avtale med Asker kommune

§4.3 Etablering av samfunnsservice

Innenfor delomride 0, 1, 3, 5 og 6 kan oppfering av nye boliger ikke finne sted for
tilfredsstillende skole-og barnehagekapasitet er dokumentert.
Smihusfortetting innenfor eksisterende boligomrader er unntatt fra dette kravet.

§4.4 Opparbeidelse av tilstetende veier, gronnstruktur og lekeplasser

Ved utbygging av det enkelte felt, skal hensynssoner og tilstetende arealer avsatt til
gronnstruktur, torg, hovedturveier, kyststi og veier opparbeides og ferdigstilles senest
samtidig med bebyggelsen.

Ved utbygging av boliger skal eventuelle lekeplasser for betjening av de aktuelle boligene,
ogsé de som ligger utenfor det/ de aktuelle felt, ferdigstilles for boligene tas i bruk.

Ved etappevis utbygging av de enkelte felt, skal bebyggelse og utearealer som grenser opp til
eksisterende boligomréader, torg, grentonwader og veier ferdigstilles forst.

§5 Arealbruk, bebyggelse og byggehoyder

Pé plankartet er hovedformal og underformal vist i henhold til pbL § 11-7.
Innenfor enkelte felt dpnes det mudlertid for en mer nyansert arealbruk.

Felt avsatt til neeringsbebyggelse

Det dpnes for en variert utvikling med mnslag av bade lager, kontor, verksteder,
produksjonsbedrifter osv, alt avhengig av omradets attraktivitet til nevnte formal pa bakgrunn
av forhold som kollektivtilbud, biltilgjengelighet og miljgforhold. Nyansering av arealbruken
mnenfor formdl nzringsbebyggelse fastsettes ved regulering. Etablering av sterre bygg med
hoy kontorandel skal fortrinnsvis skje i storre knutepunkt som Asker sentrum og Sandvika.



Bebyggelsestype innenfor forméil bolighebyggelse

Bebyggelsestypene er inndelt i leilighetsbygg, konsentrert smahusbebyggelse og frittliggende
smihusbebyggelse

Heoyde pa bebyggelsen

Heoyden er angitt iantall etasjer basert pd en normal etasjehoyde pa 3-3,5 meter. Hoyden
regnes fra eksisterende terreng pa egen tomt og tilstetende arealer. Der hensynet til
omgivelsene tillater det kan det tillates en ekstra etasje tilbaketrukket fra gesims.

Der naringsbebyggelse og konsentrert boligbebyggelse grenser opp til eksisterende
smahusomrader, skal bebyggelsen trappes ned og brytes opp 1 mindre bygningsvolumer som
en tilpasning til skalaen pa tilliggende bebyggelse. Tilsvarende skal det ved regulering gjores
en serskilt vurdering av etasjetall og byggehoyder i forhold til landskap, strandsone,
naboskap og miljo forevrig, med tanke pd a sikre god tilpasning.

Bruksareal, koteheyder og evt. gesimshoyder fastsettes ved regulering,

§5.1 Omride 0

Innenfor felt 0.B2 kan det tillates forretninger og privat - og offentlig service for
betjening av nzeromridet.

Innenfor felt 0.SL2 kan det tillates etablert maritimt rettet service- og maritimt rettede
forretninger tilknyttet virksomheten i smibdthavnen.

Innenfor felt 0.NF2, 0.NF3, 0.NF4, 0.NFS5, 0.NF6, 0.NF8, 0.NF9, 0.NF10 og
0.NF12 kan det tillates forretninger med et vareutvalg som defineres innenfor
begrepet plasskrevende varer i henhold til fylkesdelplan for handelsvirksomhet, service
og senterstruktur i Akershus fra 2001, dvs. motorkjoretoyer, sterre byggevarer, varer
fra hagesentre og planteskoler og landbruksmaskiner.

Etter en konkret vurdering kan det ved regulering vare aktuelt ogsa a tillate ogsa andre varer
og forretningskonsepter som det av traflkale og mijemessige grunner er behov for a
lokalisere 1 utkanten av byer og tettsteder. Det er imidlertid en forutsetning at salg av disse
vareslagene avlaster forretningene ide nerliggende tettsteder, Sandvika, Holmen og Asker,
slik at de ikke kommer i et konkurranseforhold 1 strid med rikspolitiske bestemmelsene for
kjopesentre fra 2008.

Etter en konkret vurdering kan bolig vurderes inn mot skraning inord innenfor felt 0.NF5.

Det tillates kontor i 800 meters avstand fra jernbanestasjonene Billingstad, Slependen og
400 meters avstand fra ekspressbusstopp (tidligere Skjervik, ni Ikea).

Felt Heoyde Bebyggelsestype
Generelt Inntil 4.etasjer Fortrinnsvis leilighetsbygg
0.NF5 og 0.NF6 Inntil 5.etasjer
0.SLI og O.N1 Inntil 2 etasjer med en

tibaketrukket 3.etasje.

Detkan vurderes en inntrukket S.etasje innenfor felt 0.B1 og 0.B2.




§5.2 Omrade 1
Felt 1.NB1, 1.NB2, 1.NB3, 1.NB4 og 1.NBS tillates omdisponert til bolighebyggelse.

Innenfor felt 1.NB4 kan det tillates forretninger og privat - og offentlig service for
betjening av nzeromradet.

Innenfor felt 1.B1 skal det ved regulering avsettes entomt til formil tjenesteyting
barnehage.

Felt Hoyde Bebyggelsestype
Generelt Inntil 4.etasjer Fortrinnsvis leilighetsbygg
1.B1 og 1.NB2 Inntil 4 etasjer med en

tibaketrukket 5. etg

Ved omdisponering av dyrka mark til boligformal, skal det tistrebes en hoy utnyttelse.

§5.3 Omrade 2
Jfr. § 2, mht. heyde og bebyggelsestype

§5.4  Omrade 3
Felt 3.NB4 kan tillates omdisponert til bolighebyggelse.
Felt 3.BN6 kan tillates omdisponert til neringsbebyggelse.

Innenfor felt 3.B3,3.NB4 og 3.N5 kan det, i bebyggelsen inn mot Fekjan, tillates
forretninger og privat og offentlig service for betjening av nzeromridet.

Ved utbygging av felt 3.B3, mot Neselva, med konsentrert bebyggelse, skal det etableres
en hovedturvei langs elva. Turveien tillates plassert innenfor hensynssone
gronnstruktur.

Felt Heyde Bebyggelsestype

Generelt Inntil 3 etasjer med en Fortrinnsvis leilighetsbygg
tibaketrukket 4.etasje

3.BN6 Boligformal: Inntil 2 etasjer

med en tibaketrukket 3.etasje
Naringsformal: Inntil 3
etasjer med tilbaketrukket

4 etasje
3.T1 Inntil 2 etasjer med en
tibaketrukket 3.etajse
3.B1, 3.B2 og 3.B4 Jfr. § 2, mht. heyde og bebyggelsestype

§5.5 Omride4
Jfr § 2, mht. heyde og bebyggelsestype




§5.6 Omrade5

Felt 5.NB10 tillates videreutviklet med maritimt rettet service og maritimt rettede
forretninger tilknyttet smiabathavnen og/eller omdisponert til bolighebyggelse.

Innenfor felt 5.K og 5.S skal det etableres et rikt utvalg av butikker og annen service for
betjening av lokalomridet.

Innenfor felt 5.NF3 og 5.NF4 kan det tillates forretninger med et vareutvalg som
defineres innenfor begrepet plasskrevende varer i henhold til fylkesdelplan for
handelsvirksomhet, service og senterstruktur i Akershus fra 2001, dvs. motorkjereteyer,
storre byggevarer, varer fra hagesentre og planteskoler og landbruks maskiner.

Etter en konkret vurdering kan det ved regulering veere aktuelt ogsé a tillate ogsa andre varer
og forretningskonsepter som det av traflkale og mijemessige grunner er behov for a
lokalisere 1 utkanten av byer og tettsteder. Det er imidlertid en forutsetning at salg av disse
vareslagene avlaster forretningene ide nerliggende tettsteder, Sandvika, Holmen og Asker,
slik at de ikke kommer 1 et konkurranseforhold 1 strid med rikspolitiske bestemmelsene for
kjopesentre fra 2008.

Kjepesenteret mnenfor felt 5.K og 5.S og forretningene nnenfor felt 5.NF3 og 5.NF4 skal
samlet ha en storrelse og et varetibud som er tilpasset lokalsenteret Holmens storrelse,
funksjon og handelsomland.

Sterrelsen pa de totale handelsarealene pa Holmen skal fastlegges ved regulering.

For nytt kjepesenter innenfor felt 5.K og 5.S, skal eksisterende kjopesenter innenfor felt
5.B4 vaere revet.

Felt Heyde Bebyggelsestype
Generelt Inntil 3 etasjer med en Fortrinnsvis leilighetsbygg
tibaketrukket 4.etasje
5K Inntil 5 etasjer
5.B8 og 5.B9 Inntil 2 etasjer med en Konsentrert
tibaketrukket 3.etasje smahusbebyggelse

Det kan tillates heyere utnyttelse, innenfor rammene av § 5, innenfor felt 5.B1, 5.B2,
5.B3,5.B50g 5.B7

§5.7 Omride 6
Felt 6.BN4 kan tillates omdisponert til formil naeringsbebyggelse.
For felt 6.B5 gjelder § 2, mht. heyde og bebyggelsestype.

Innenfor felt 6.NBS8 kan dagens gartnerivirksomhet opprettholdes. Innenfor felt 6.NB8
kan det tillates bolighebyggelse inn mot Ravnsborgveien.




Felt Heoyde Bebyggelsestype

Generelt Inntil 3 etasjer med en Fortrinnsvis leilighetsbygg
tibaketrukket 4.etasje

6.B3 Inntil 2 etasjer med en Fortrinnsvis leilighetsbygg
tibaketrukket 3.etajse

6.BN4 Boligformal: Inntil 2 etasjer

med en tibaketrukket 3.etasje
Nearingsformal: Inntil 3
etasjer med tilbaketrukket

4 etasje

6.NB8 Boligformal: Inntil 2 etasjer | Fortrinnsvis leilighetsbygg
med en tibaketrukket 3.etasje
Nearingsformal: Inntil 3
etasjer med tilbaketrukket

4 etasje

§6 Byggegrenser mot offentlig vei
Plassering av bebyggelse mot offentlig vei skal markere og beskrive tettstedet Holmen og

nersentrene Nesbru og Slependen. Gjennom disse omradene skal veiene utformes som
bygater og understreke den urbane karakteren med bebyggelse tett innpa.

Innenfor planomradet for evrig skal bebyggelsen trekkes tilbake for a sikre rommelighet og
opplevelse av grenne omgivelser med grontarealer, hager og parkanlegg langs veiene.

Ved etablering av ny og utvidelse av eksisterende naringsbebyggelse mot E18, skal
bebyggelsen lokaliseres og utformes pé en slik mate at den medvirker til stoyskjerming av
tilliggende boligbebyggelse.

Byggegrense for ny bebyggelse langs E18 er 36,5 meter fra senterlinje nzermeste
kjorefelt.

Byggegrense for ny bebyggelse langs Fylkesveier 30 meter fra senterlinje narmeste
kjorefelt.

Innenfor sentrumsomridene kan byggegrense tillates naermere vei. Denne fastsettes ved
regulering. Eksisterende bolighebyggelse innenfor felt 2.B2 og 4B benytter byggegrense i
gjeldende regulering.

§7 Krayv til bokvalitet i boligomridene

Kommunens veileder i bokvalitet skal legges til grunn for utforming av boligomrader

§7.1 Minste uteoppholdsareal (MUA)

Uteoppholdsarealene omfatter private hager og sitteplasser, felles lekeplasser for barn og
oppholdsareal for voksne, grenne arealer og eventuelle turveier. Arealene skal ha en
hensiktsmessig arrondering og ikke vere stoyutsatt i henhold til krav definert i Retningslinje
for behandling av stey i arealplanlegging, T-1442/2012 . Alle boenheter skal ha tilgang til




privat uteplass pa terreng eller balkong / terrasse. Felles uteoppholdsarealer skal ligge pa
terreng.

Arealkrav: (I omrdder med fitttliggende smahusbebyggelse gielder de krav som er stilt i
kommuneplan 2007 — 2020, jfr. pkt 3.8 i bestemmelsene til kommuneplanens arealdel )

I omriader med konsentrert smahusbebyggelse skal det avsettes minimum 150 m2
uteoppholdsareal til lek, opphold og aktivitet for beboerne pr. boenhet

I omrider med frittliggende leilighetsbygg skal det avsettes minimum 80 m2
uteoppholdsareal til lek, opphold og aktivitet for beboerne pr. leilighet.

I omriader med sammenhengende leilighetsbygg* skal det avsettes minimum 50 m2
uteoppholdsareal til lek, opphold og aktivitet for beboerne pr. leilighet.

Minimum 25 m2 av uteoppholdsareal skal vare opparbeidet.
*Sammenhengende leilighetsbygg i en kvartalsstruktur muliggjer etablering av gode

boligomrader med hoy tetthet. Strukturen innebaerer at andelen uteoppholdsareal pr. leilighet
kan reduseres uten at dette gir ut over arealenes brukbarhet og kvalitet.

RETNINGSLINJER FOR LEKEPLASSER

Lekeplassniva Sterrelse pd lekeplass | Avstand fra bolig | Antall boliger
Lekeplass ved inngang minl 50 m2 Maks 50 m Inntil 30
Nerlekeplass 1500-2000 m2 Maks 150m Inntil 200
Strekslekeplass min 5000 m2 Maks 500m 400 - 1000

§ 7.2 Den enkelte leilighet/ bolig

I omriader med leilighetsbygg skal hver leilighet ha tilgang til skjermet, solrik og
brukbar privat uteplass pa terreng eller balkong/terrasse.

Mmimum 50 % av privat uteplass skal vaere solbelyst ved hest- / varjevndegn.
Leilighetene ber vaere giennomgdende og skal ha minst en fasade mot ser eller vest.
Leiligheter som vender ensidig mot nord eller est skal ikke forekomme.

Ved valg av lesninger ma sjenerende innsyn fra forbipasserende og mellom naboer, bade i den
enkelte leilighet og pa uteplass unngas. Leiligheten skal ha minst en stille side.

Boder for sykkelparkering, lagring av barnevogner og avfallsbeholdere plasseres lett
tilgiengelig fra den enkelte leilighet / mngang.

§7.3 Tilgjengelighet

To tredeler av leilighetene i leilighetsbygg skal utformes som tilgjengelig boenhet.
En tredel av leilighetene i konsentrert smahusbebyggelse skal utformes som tilgjengelig
boenhet.
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Nye boligfelt skal utvikles med et sammensatt boligtibud med boliger for eldre, barnefamilier
og mindre leiligheter rettet mot unge og enslige. Det skal dessuten veere mulig for den enkelte
a bo i lelligheten selv om funksjonsevnen blir nedsatt.

§8 Krav til grentarealer og utforming av nzeringsomriader

Innenfor felt med formil naringsbebyggelse skal minimum 30 % av netto tomteareal
avsettes somgrontareal.
Minimum 50 % av parkeringen skal skje i bebyggelsen/ under terreng.

Innenfor nzringsomradene skal det tilrettelegges for hey utnyttelse med et gront preg.
Arealene mot tilstatende boligomrader, grenne omrdder og veier skal parkmessig
opparbeides. Interne veier, parkeringsplasser og laste- / losseareal skal som en hovedregel
ikke lokalisert mnn mot tilstetende bolighebyggelse, offentlige veier eller grennstruktur.

§9 Parkering

Ved regulering skalnye Kkrav til parkeringsdekning ogsa gjores gjeldende for
eksisterende virksomheter innenfor det aktuelle planomride.

Det skal oppmuntres til — og legges til rette for sambruk av parkeringsplasser mellom
ulike brukergrupper og bruksform:il innenfor sentrumsavgrensningene for & medvirke
til sterst mulig grad av arealeffektivitet.

Parkering skal vurderes sarskilt ved regulering, eventuelt ved byggesak. Detlegges til
grunn en restriktiv parkeringsnorm som bygger opp under den nasjonale milsettingen
om at trafikkveksten i storbyomrider skaltas av de miljevennlige transportformene.
Forslag til parkeringsdekning ma sendes til Fylkesmannen for uttalelse.

Detskal legges til rette for god sykkelparkering av hey standard innenfor planomridet.

Det kan vurderes sambruksparkering for ulke bruksformal ogsa utenfor
sentrumsavgrensningene.

Antall parkeringsplasser skal begrenses for a medvirke til mindre bilbruk og en mer effektiv
arealutnyttelse Det skal legges opp til en restriktiv parkeringsnorm for naringsvirksomhet for
a stimulere til okt kollektiv-, og gang- og sykkelandel pa arbeidsreiser.

Arbeidsintensiv virksomhet skal lokaliseres naer kollektivknutepunkter og langs
kollektivakser. I neeringsomradene i tilknytning til Slependkrysset, der det apnes for
forretninger med plasskrevende varer skal parkeringsnormen benyttes bevisst for 4 motvirke
at det etableres handel som genererer mye trafikk.

§ 10  Energiforsyning

Innenfor omridene 0, 1, 3, 5 og 6 skal ny bebyggelse tilrettelegges for forsyning med
vannbiaren varme. Eneboliger og tomannsboliger er unntatt fra dette kravet.

Ved oppfering av all ny bebyggelse mnenfor planomradet forutsettes det at mmimum 40 % av
varmebehovet dekkes av annen energikilde enn elektrisitet og fossilt brensel (jfr. TEK) Dette
gielder bade oppvarming av luft og varmtvann. Typiske lasninger for & oppfylle dette kravet
er varmepumper, ner- eller fiernvarme, solfangere, biobrensel, pelletskaminer og vedovner.
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Ved strukturering, plassering og utforming av bebyggelsen skal hensynet til energie ffektivitet
vektlegges.

§ 11  Stey og luftkvalitet

Retnngslinje for behandling av stey i arealplanlegging, T-1442/2012 og retningslinje for
behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520, forutsettes lagt til grunn.

Ved etablering av ny bebyggelse til stoyfolsomme bruksformil igul og evt. red sone
kreves en stoyfaglig utredning, som synliggjor steynivier pa fasader og uteplass. Slik
stoyfaglig utredning skal foreligge samtidig med reguleringsforslag, eventuelt ved
seknad om rammetillatelse i byggesaker. Nedvendige avveininger og avbetende tiltak
skal fastsettes i reguleringsplan og rammetillatelse.

Delerav omride 3 pi Nesbru og deler av omride 5 pid Holmen defineres som
sentrumsomride/ Kkollektivknutepunkt iht. miljpverndeparte mentets retningslinjer
T-1442/2012 og T-1520 pkt. 3.2.3, jfr plankart.

Innenfor nevnte sentrumsomriader pa omride 3 og 5, sentrumsomrade/
kollektivknutepunkt Nesbru og Holmen, kan det tillates etablering av nye steyfolsomme
bruksformil innenfor red sone pi felgende vilkar:

e Steyniva pa private uteoppholdsarealer og (andel) felles uteoppholdsareal avsatt til
lekeplass / nzermiljpanlegg skal ikke overstige Lden 55 dB fra veitrafikk.

e Kravene til innendoers steynivi, inneklima og luftkvalitet skal veere tilfredstilt, jfr.
TEK og NS 8175 eller senere vedtatte forskrifter og standarder.

e All bebyggelse skal ha balansert ventilasjon.

e Alle boenheter skal ha minst halvparten av oppholdsrommene og minst to soverom
(ved to eller flere) mot en stille fasade (stoeyniva under Lden 55 dB utenfor fasade).

§ 12 Overvannshiandtering og flomsikring
(Jfr. kommunale retningslinjer for vann- og avlepsanlegg datert mai 2004, pkt. 3.3.4 og 3.3.5).

Ved fortetting, der andelen ikke-permeable flater oker, skal overvann tas hind om pa egen
tomt eller eventuelt naerliggende egnet omrade. Dette kan innbaere titak som fordreyning,
infiltrasjon, lokal overvannsdisponering eller lignende som har/ gir samme enskede effekt.
Omnrader generelt skal vurderes med hensyn pé risiko for -, og konsekvenser av flom 1
vassdrag, samt mulig fremtidig havnivdstigning, dette innbaerer ogsd utredning av eventuelle
flomveier. Omrader hvor det er eksisterende overvannsystemer herunder bekker og vassdrag i
ror, skal dpning av disse vurderes.

Overvann og bekker skal vaere en ressurs og et positivt landskapselement bade mht. lek,
opplevelse, rekreasjon og biologisk mangfold. Samtidig skal skade péd personer, anlegg, veier
og bebyggelse som en folge av flom forhindres. Ved planlegging av overvannssystem og ved
lokalisering av bebyggelse, anlegg, utomhusarealer og veier langsmed sjoen, bekker og
vassdrag legges 200 drs flom- og fremtidige klimaendringer til grunn.
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For regulering av arealene som grenser opp til Slependrenna, Holmenfjorden og Neselva skal
det gjennomfores en flomsonekartlegging.

Ved omlegging av Slemmestadveien og Fekjan gjennom Holmen skal de to bekkene, fra
henholdsvis Bjerndalen og daldraget mellom Bruset og Hvalstad, dpnes nedstrems E18,
og fores pa overflaten ut i Holmenbukta.

Ved oppfering av ny bebyggelse pa felter der overflatevann dreneres til Neselva,
oppstrems Nesbruveien, skal eksisterende overvannsledninger /systemer og eventuelle
bekker / vassdrag som ligger i ror dpnes for i redusere flomtoppene ielva med tanke pa
fremtidige klimatiske endringer.

Langs sjoen og Neselva, nedstrems Nesbruveien, skal ny bebyggelse, anlegg, veier og
utomhusarealer plasseres og utformes for i ta heyde for havnivistigning og springflo
som en folge av fremtidige klimatiske endringer.

§ 13  Massehindtering og massebalanse

For & redusere omfanget av ut - og inn transport av masser skal det tilstrebes massebalanse
ved utforming av - og fastsetting av heyder pa ny bebyggelse, veier og utomhusarealer.

Ved finn av forurensede masser skal sortering og rensing, sa langt det er praktisk og
okonomisk mulig, skje pa stedet. Det skal tilrettelegges for tibakeforing og gjenbruk av
lokale masser. Ved masseoverskudd skal det redegjeres for borttransport og deponeringssted.

§14  Estetikk

Alle titak skal ha en god og estetisk utforming isamsvar med tiltakets funksjon og med
respekt for naturgitte og bygde omgivelser.

Bebyggelsen ide enkelte felt skal fremstd som en helhet.

Bygninger og anlegg av stor betydning for offentligheten eller fellesskapet kan utformes som
synlige landemerker.
§ 15  Universell utforming

Prinsipper for universell utforming skal legges til grunn for utforming av publikums- og
arbeidsbygninger og alle utearealer.

Hensynet til den enkeltes sikkerhet og trygghetsfalelse skal ivaretas.

§ 16  Idrettsanlegg

Felt 5.1 er avsatt til idrettsformal. Innenfor omridet kan det etableres idrettsbaner med tilherende
bygninger og andre nedvendige anlegg etter en samlet plan.

§ 17  Grennstruktur og hensynssone — landskap, natur og
kulturmilje

Naturmark og kulturminner skal tas vare pa innenfor de arealer som er avsatt til
gronnstruktur (pi plankartet markert med bokstaven G) og hensynssone (H)
gronnstruktur, naturmilje og kulturmilje.
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Innenfor omrider der vegetasjon mangler eller er edelagt av tidligere tiders inngrep
skal vegetasjon og terreng gjenskapes/ nyetableres ved gjennomfering av tiltak pa
tilgcrensende arealer. Kulturminner og kulturspor skal bevares og synliggjores.

Innenfor arealer avsatt til grennstruktur skal hensynet til biologisk mangfold og
landskapspreg ivaretas ved gjennomfering av tilretteleggingstiltak for lek, opphold,
allmenn ferdsel, rekreasjon og friluftsliv.

Innenfor grennstruktur ”Grennlia” dpnes det for tilretteleggingstiltak tilknyttet
friluftsbaserte idrettaktiviteter.

Innenfor hensynssone landskap skal det ved landskapsforming og plassering av
bebyggelse og vegetasjon tas hensyn til visuelle siktlinjer og landskapssammenhenger.

§ 18  Strand og sjpomrider

Innenfor strand- og sjgomradene skal hensynet til landskap, biologisk mangfold og
allmennhetens friluftsliv prioriteres. Innenfor delomrade 5, felt F, 5.S og felt 5.SS, kan det
tillates anlegg og mnretninger for betjening av smibathavnen. Dette arealet reserveres
eksisterende batplasser som eventuelt ma fiernes ved etablering av poll i omradet 5.SS.

Smébathavnen 5.SS ma utformes pa enslik mate at en allmenn led inn til pollen pa 16
meter ivaretas.

Omrade markert med B pa plankartet (omrade 5) kan vurderes som bétopplag. Omradet som
er avsatt til vinteropplagsplass for bater pa Holmenskjaret, sekes i den videre prosess lost pa
annet egnet batopplagringsareal i kommunen for 4 sikre sikt og allmennhetens tilgiengelighet
til arealet hele dret. Endelig losning fastsettes ved regulering.

§ 19  Offentlig formal

Felt 3.T1, tjenesteyting boliger med heldegnsservice (sykehjem og omsorgsboliger) og
base for hjemmetjenesten, skal vaere i offentlig eie.

Felt avsatt til gronnstruktur friomrade (F) skal vaere 1 offentlig eie.

§ 20  Bruk av utbyggingsavtaler

Innenfor planomridet kan det inngis utbyggingsavtaler for gjennomfering av
reguleringsplan.

Innenfor delomride 0, 1, 3, 5 og 6 skal behovet for inngielse av utbyggingsavtale utredes
i samarbeid med kommunen for regulering igangsettes.

Inngielse av utbyggingsavtaler skalsikre gjennomfering i samsvar med arealdelen til
kommunedelplan eller reguleringsplan.

Avtalen kan regulere antall boliger i et omrade, boligsterrelse og krav til bygningers
utforming nar det gjelder fordeling pa boligtyper, leilighetsstorrelser, universell
utforming og energieffektive lesninger.

Detkan avtales at kommunen skal ha rett til 4 erverve inntil 5 % av boligene til
markedspris, eller at grunn, som i henhold til reguleringsplan skal vaere i offentlig eie,
skal overdras til kommunen.
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Avtalen kan gi ut pa at grunneier/ utbygger skal beserge, bekoste eller forskuttere tiltak
som er nedvendige for gjennomfering av planvedtak som teknisk infrastruktur,
herunder kjereveier, gang- og sykkelveier, hovedledninger for vann- og avlep,
renovasjon og energiforsyning, groentomrider og offentlige uterom, som torg og plasser.

Det kan dessuten inngis avtale om organisatoriske forhold vedrerende planlegging,
prosjektering og utbygging av bygg og anlegg i henhold til planvedtak, herunder
avholdelse av arkitektkonkurranse/ parallelloppdrag som grunnlag for utarbeidelse av
reguleringsplan.
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Innledning

Planbeskrivelsen gir en neermere begrunnelse for utformingen av og sammenhengen mellom de juridiske
dokumentene arealplankart og kommuneplanbestemmelser, herunder ogsa tilleggene definisjoner,
parkeringsnorm og forutsigbarhetsvedtak. Planbeskrivelsen, plankart, planbestemmelser, retningslinjer
og definisjoner ma leses og forstas i sammenheng.

Planbestemmelsene er inndelt i tre hovedkapitler; generelle bestemmelser, bestemmelser til arealformal
og bestemmelser til hensynssoner. Det er retningslinjer tilknyttet den enkelte bestemmelse, retningslinjen
er nummerert med bokstaven R og tilsvarende nummer som bestemmelsen den tilharer, slik at
retningslinjen til bestemmelse «1.1» er «R1.1». Bestemmelsene er delt inn i kapitler, hver bestemmelse
star i en boks/ramme, og under denne er eventuelle opplysninger til bestemmelsen eller henvisninger
skrevet i kursiv.

Digital versjon av kommuneplanens arealplankart med kommunens DOK-data (Det offentlige
kartgrunnlaget, fra GeoNorge, med aktsomhetskart) fremgar av kommunens kartlgsning, som er
tilgjengelig pd kommunens nettside www.asker.kommune.no.




GENERELLE BESTEMMELSER (pbl. 8 11-9, nr. 5)

1. Forholdet til vedtatte arealplaner

1.1 Forholdet til vedtatte kommunedelplaner (pbl. § 1-5)

Felgende kommunedelplaner gjelder i Asker:

¢ Kommunedelplan for Batstg, vedtatt 14.09.2017

Kommunedelplan for E18, vedtatt 08.11.2016

Kommunedelplan for E134 strekningen Dagslett - E18 Lier, vedtatt 18.10.2022
Kommunedelplan for Holmen-Slependen, vedtatt 29.01.2013
Kommunedelplan for ny Raykenvei, vedtatt 03.01.1998

Bestemmelser til kommunedelplan skal ved motstrid gjelde foran kommuneplan, dette gjelder
ikke kommunedelplan for ny Raykenvei, strekningen Gjellum - Kloppedalen (atkomstveien til
Heggedal).

Arealformal i kommuneplan skal ved motstrid gjelde foran kommunedelplan, dette gjelder
ikke avsatt veiformal i kommunedelplan for E18 og E134.

1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner (pbl. § 1-5)

Reguleringsplaner som er vedtatt far kommuneplanens arealdel, gjelder safremt det ikke er
motstrid med kommuneplanbestemmelser som i sin ordlyd overstyrer reguleringsplan. Det
fremgar av den enkelte bestemmelse om den overstyrer reguleringsplan. Der reguleringsplan
ikke har bestemmelse om forhold som fremgar i kommuneplan, er kommuneplanens
bestemmelser utfyllende.

Arealformal grennstruktur og Landbruks-, natur og friluftsomrader (LNFR) i kommuneplanens
arealplankart overstyrer byggeformal i reguleringsplaners arealplankart. Ved motstrid mellom
andre arealformal gjelder reguleringsplanens arealformal.

Kommuneplanens bestemmelser i kapittel 20-23 for hensynssoner og bandleggingssoner, jf.
kommuneplanens arealplankart, overstyrer gjeldende reguleringsplaner.

Avsatt veiformal med tilherende bestemmelser i reguleringsplan for E134 gar foran
kommuneplan ved motstrid.

Folgende planer gjelder uansett i sin helhet:

a. Reguleringsplan for Vardasen alpinanlegg, plan 23C, vedtatt 22.6.1989

b. Reguleringsplaner for Hogstad golfbane, plan 38F, vedtatt 9.9.1992, og 38G, vedtatt
29.4.1993, med bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 12-5 nr. 1.
2. Krav om reguleringsplan

2.1 Krav om reguleringsplan (pbl. § 11-9, nr. 1)

| omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur samt
arealformal smabathavn med tilharende strandsone, kan det ikke utferes arbeid eller tiltak
som nevnt i pbl. 8 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom og etablering av ny
hovedbruksenhet, far omradet inngar i reguleringsplan.

Opplysning: Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

2.2 Unntak fra krav om reguleringsplan (pbl. §11-10, nr. 1)

2.2.1 Omrader avsatt til byggeformal

| omrader avsatt til byggeformal er falgende tiltak unntatt fra krav om reguleringsplan,
forutsatt at tiltaket er i trad med kommuneplanens bestemmelser:

a. Tiltak som kan sgkes uten krav til ansvarlig seker, med unntak av pbl. § 20-1, bokstav m.
b. Tiltak unntatt sgknadsplikt
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c. Tiltak i/pa eksisterende bygg, herunder ogsa tilbygg.
d. Private/offentlig godkjente renselasninger
e. Riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.' 2

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse utenfor 100-metersbeltet langs sj@?, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.3 Generelle boligomrader.

| uregulerte omrader avsatt til boligbebyggelse innenfor 100-metersbeltet langs sj@3, skal tiltak
unntatt krav om reguleringsplan veere i trdd med bestemmelse 14.5 Generelle boligomrader
innenfor 100-metersbeltet lang sjo.

2.2.2 Omrader avsatt til fritidsbebyggelse og kombinert bolig- og fritidsbebyggelse
Innenfor omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse (felt
KBF) er tiltak som fremgar av bestemmelse 16.1 Fritidsbebyggelse og 16.2 Kombinert
bebyggelse og anlegg (felt KBF), unntatt fra krav om reguleringsplan, forutsatt at tiltaket eri
trdd med kommuneplanens bestemmelser.

Opplysning: Med byggeformdal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

1.  Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne

2. Se bestemmelse 11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturminne.

3. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrade #6 pa kommuneplanens arealplankart.

2.3 Krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.3.1 Utbygging i strid med gjeldende regulering
Ved samlet utbygging med 4 eller flere hovedbruksenheter i strid med gjeldene regulering skal
det utarbeides ny reguleringsplan.

2.3.2 Opprettelse av ny grunneiendom eller arealoverfering i regulert boligomrade

Det tillates ikke opprettelse av ny eiendom eller arealoverfering i omrader regulert for
01.01.2005, uten ny reguleringsplan eller endring av gjeldende reguleringsplan. Dette gjelder
ogsa for planer vedtatt etter 1.1.2005 dersom nye tomtegrenser ikke er juridisk avklart i
reguleringsplan.

Krav om regulering i farste ledd gjelder ikke for opprettelse av ny eiendom eller
arealoverfering i samsvar med tomtegrense (eksisterende eller ny/framtidig) angitt pa
reguleringsplankart hvor det fremgar av tegnforklaringen at angitt linje er tomtegrense.

2.4 Krav om ny reguleringsplan for endring av virksomhet (pbl. § 11-9, nr. 1 og nr. 6)

Safremt forholdene nedenfor ikke er ivaretatt i gjeldende reguleringsplan, kreves ny

reguleringsplan utarbeidet ved endring av virksomhet som medfarer:

a. @kt biltrafikk som utlaser krav til utbedring av teknisk infrastruktur i trdd med kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

b. Stey over anbefalte staygrenser i tabell 2 i den til enhver tid gjeldende retningslinje for
behandling av stay i arealplanlegging T-1442

Denne bestemmelsen gjelder ikke jernbanevirksomhet. Bestemmelsen gjelder heller ikke ved

midlertidig anleggsarbeid og vedlikehold av eksisterende tekniskinfrastruktur/veianlegg.

Opplysning: Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive
arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne (pbl. § 11-9, nr. 1)

Riving av kulturminne som er regulert til bevaring, krever ny reguleringsplan som tillater riving.




2.6 Krav om samlet plan (pbl. § 11-9, nr. 1)

2.6.1 Generelt
Kommunen kan kreve en samlet plan for flere eiendommer.

2.6.2 Kravom samlet plan for @vre Hallenskog

For omradet pa @vre Hallenskog vist med bestemmelsesomrade #3 pa kommuneplanens
arealplankart, tillates ikke opprettelse av ny grunneiendom eller ny hovedbruksenhet for det
foreligger en samlet plan som ivaretar rekkefalgebestemmelser knyttet til etablering av ny
hovedatkomstvei, jf. reguleringsplan for @vre Hallenskog - atkomstvei, vedtatt 06.05.2020,
samt en helhetlig lesning for grennstruktur og infrastruktur.

2.6.3 Kravom samlet plan for Dikemarkomradet

For Dikemark sentrumsomrade, vist med sentrumsformal pad kommuneplanens arealplankart,
kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny grunneiendom, ikke finne sted
for det er utarbeidet en samlet omradeplan eller detaljreguleringsplan.

For det gvrige sykehusomradet pa Dikemark, vist med bestemmelsesomrade #2 pa
kommuneplanens arealplankart, kan tiltak som nevnt i pbl. § 20-1, herunder opprettelse av ny
grunneiendom, ikke finne sted for det er utarbeidet ny plan, enten som kommunedelplan eller
omraderegulering.

2.6.4 Krav om ny samlet plan for Brennaya
Innenfor kartlagte naturtyper tillates det ikke tiltak etter pbl. 8§ 1-6 far ny reguleringsplan for
Brennoya er vedtatt.

Bruksendring av eksisterende fritidsboliger til boliger tillates ikke far ny reguleringsplan er
vedtatt.

Det skal utarbeides ny samlet reguleringsplan for hele Brannaya, nye enkeltreguleringer tillates
ikke. Naturverdiene i omradet skal ivaretas i ny reguleringsplan. | ny reguleringsplan kan det
apnes for at enkelte eiendommer avsettes til fleksibel arealbruk.

3. Rekkefolgekrav

3.1 Rekkefolgekrav (pbl. § 11-9, nr. 4)

Utbygging av boliger og arbeidsplasser er avhengig av tilfredsstillende kapasitet pa relevant
sosial- og teknisk infrastruktur. Skolekapasitet, vann- og avlgpssituasjon og
transportkapasitet er ulik i ulike deler av kommunen. Det stilles derfor rekkefalgekrav til slik
infrastruktur.

3.1.1 Sosial infrastruktur:

a. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i barneskolekretsene Billingstad, Mellom Nes, Hofstad, Hvalstad, Drengsrud,
Renningen, Blakstad, Arnestad, Heggedal, Slemmestad, Frydenlund og Seetre, far
nedvendig barneskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted i ungdomsskolekretsene Solvang og Reyken, for nedvendig
ungdomsskolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

c. Utbygging av nye boligfelt, og nye boligprosjekter med mer enn 10 hovedbruksenheter, kan
ikke finne sted innen planomradet for kommunedelplan Holmen - Slependen, fer nadvendig
skolekapasitet er etablert, eller sikret etablert.

d. Innenfor felt BJ1, Elnes, skal det avsettes areal til offentlig formal, barnehage og
omsorgsboliger.




3.1.2 Vann- og avlepskapasitet:

a. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse pa Storsand kan ikke finne sted faor
tilfredsstillende vannforsyning og spillvannslasning er etablert, eller sikret etablert.

b. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Spikkestad kan ikke finne sted
for tilfredsstillende spillvannslasning er etablert.

c. Utbygging av ny bolig- og neeringsbebyggelse i lokalomrade Saetre kan ikke finne sted far
tilfredsstillende spillvannslasning er dokumentert, og ev. sikret etablert.

3.1.3 Transportkapasitet:

a. Nord for nullvekstlinjen'kan utbygging med ny naeringsbebyggelse over 1000 m? BRA eller
nye boligfelt med mer enn 10 hovedbruksenheter, ikke finne sted for det er dokumentert og
sikret god bussframkommelighet pa fylkesveiene fv. 201(Fekjan), fv. 203 (Drammensveien),
fv. 167 (Raykenveien) fv. 165 (Slemmestadveien) mellom utbyggingsomradet og
E18/Baerums kommunegrense. Aktuelle tiltak for & sikre god bussframkommelighet falger
av retningslinje til bestemmelsen.

b. Nesbru senteromrade (felt HM1) kan ikke utbygges fer ny E18 for strekningen Slependen -
Drengsrud er ferdigstilt i henhold til kommunedelplan for E18 -korridor i Asker, Slependen
- Drengsrud, vedtatt 08.11.2016

c. Far det gis rammetillatelse for boliger i felt BL1/BL2 (Blakstad sykehus) eller felt VE2 (Vettre
hotell), skal det vaere gjennomfart tiltak som sikrer at samlet bolig-/neerings-
/tjenestetrafikk med personbil fra disse feltene, ikke overstiger det antall
kjeretay/yrkesdegn (YDT) som disse omradene genererte ved tidligere virksomhet som
sykehus og hotell. Tiltak som sikrer dette, skal fastsettes ved regulering.

d. Innenfor planomradet for kommunedelplan Holmen-Slependen gjelder
rekkefalgebestemmelser for transportkapasitet, slik de er gitt i planbestemmelsene for
kommunedelplan Holmen Slependen § 4 Rekkefalgekrav.

e. Pa Dikemark kan det etableres ny virksomhet, nzering og/eller inntil 250 boliger, i
eksisterende tidligere sykehusbebyggelse pa felt D1 og D2, uten at det stilles rekkefelgekrav
knyttet til transportkapasitet.

3.1.4 Trafikksikkerhet
a. For utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter skal det gijennomfaeres en
trafikksikkerhetsvurdering av skolevei og nadvendige trafikksikkerhetstiltak skal veere
gjennomfart.
b. Fer utbygging av boligfelt med 10 eller flere hovedbruksenheter skal det sikres trygg gang-
og sykkelforbindelse til neermeste senter (nzersenter, lokalsenter eller Asker sentrum).
c. For utbygging av omradet SL10 finner sted skal:
1. Nedvendig bussframkommelighet langs Rustadveien mellom Slemmestad og
Heggedal veere etablert.
2. Gang- og sykkelvei langs hele Rustadveien vaere opparbeidet.
d. Ved regulering av felt F i Rayken neeringspark skal det fastsettes tiltak som sikrer
trafikkapasitet og trafikksikkerhet i krysset e134/Smemyrveien. Slike tiltak skal vaere
etablert for det gis igangsettingstillatelser i Felt F.

3.1.5 Utbyggingsrekkefalge Slemmestad

Innenfor Slemmestad, vist med bestemmelsesomrade #4 pa kommuneplanens arealplankart,
gjelder folgende utbyggingsrekkefalge av feltene:

a. Utbyggingsfase 1 er felt SL1, SL2, SL3, SL4, SL5, SL6, SL7 og SL8

b. Utbyggingsfase 2 er felt SL11, SL12 og SL13

c. Utbyggingsfase 3 er felt SL9

Opplysning:
1. Nord for nullvekstlinjen er vist med bestemmelsesomrade #8 og sor for nullvekstlinjen er vist med #9 pa
kommuneplanens arealplankart.




4. Utbyggingsavtaler

4.1 Utbyggingsavtaler (pbl. § 11-9, nr. 2)
Det kan inngds utbyggingsavtale i trdd med forutsigbarhetsvedtaket, jf. tillegg 3.

5. Definisjoner

5.1 Definisjoner (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Flere av begrepene brukt i kommuneplanbestemmelsene og tillegg er definert i
definisjonslisten i tillegg 4 som er en presisering av kommunens praksis og hvordan disse
begrepene skal forstds i kommuneplanens bestemmelser og tilleggsdokumenter.

6. Samfunnssikkerhet

6.1 Sikring mot naturskader (pbl. § 11-9 nr. 6 og 8)

6.1.1 Flom, sne-, stein-, jord- og flomskred
Bebyggelse skal sikres mot naturskade. Potensielle fareomrader fremgar av aktsomhetskart i
kommunens kartlgsning.

| forbindelse med arealplanlegging og seknad om tiltak som ligger innenfor eller bererer
aktsomhetssoner, jf. aktsomhetskart i kommunens kartlesning, skal det redegjores for
nedvendige sikringstiltak.

6.1.2 Omradeskred
For alle reguleringsplaner og tiltak i omrader under marin grense'skal fare for omradeskred
vurderes jf. pbl. § 28-1.

Ved regulering og seknad om tiltak etter pbl. § 20 -1 hvor det er vurdert & veere fare for
omradeskred skal sikkerhet mot omradeskred dokumenteres ivaretatt av fagkyndig, og
avbetende tiltak innarbeides i reguleringsplanen og/eller byggesaken.

For at sikkerhet mot kvikkleireskred skal vaere ivaretatt i henhold til TEK17 mé fareevalueringen
veere gjort i henhold til NVEs veileder 1/2019 Sikkerhet mot kvikkleireskred: vurdering av
omradestabilitet ved arealplanlegging og utbygging i omrader med kvikkleire og andre
jordarter med sprebruddegenskaper.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17, kapittel 7) og Norges vassdrags- og energidirektorats (NVE)

retningslinjer for flom- og skredfare i arealplaner 2/2011 og veileder for sikkerhet mot kvikkleireskred 1/2019 eller

senere revisjoner av disse.

1./ «Under marin grense> inngar marin strandavsetning, hav- og fiordavsetninger, og kan inneholde kvikkleire
soner jf. aktsomhetskart i kommunens kartlosning.

6.2 Flomveier (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

Naturlige flomveier skal ivaretas. Flomveier, drenslinjer, flomsoner, erosjon og stormflo
fremgar av aktsomhetskart i kommunes kartlasning og skal legges til grunn i plan- og
byggesaker.

Flomveier skal utformes slik at vannet transporteres bort uten & gjere skade nedstrems.
Terrbekker skal holdes dpne og fungere som flomveier. Bygninger og anlegg ved flomveier skal
utformes slik at naturlige flomveier ivaretas.

Det skal avsettes areal for nye flomveier ved planlegging og seknad om tiltak som berarer
eksisterende flomveier. Ved etablering av flomveier skal omkringliggende arealer, som
bygninger og annen infrastruktur, sikres mot flomskader.

Opplysning: Se bestemmelse 10.6, 2. avsnitt, om lukkede bekker.



6.3 Krav til overvannshandtering (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)

Asker kommunes til enhver tid gjeldende veileder for lokal overvannshandtering skal legges til grunn
for plan- og byggesaker. Ved sgknad om tiltak skal det redegjere for overvannshandtering, og
lesninger skal fremga av utomhusplaner eller situasjonskart. Det skal redegjares for tiltak ved
regulering. Flomveier og fordrayningsareal skal avsettes i plankart'.

Opplysning:
1. Se veileder fra Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE), Veileder 4/2022 Rettleiar for handtering av overvatn
i arealplanar.

7. Teknisk infrastruktur

7.1 Vann og avlep (VA)-rammeplan og tekniske lasninger (pbl. § 11-9, nr. 3)

Infrastruktur for vann og avlep skal prosjekteres og etableres i henhold til kommunens til
enhver tid gjeldende VA-norm. Der VA-rammeplan ikke inngar i vedtatt reguleringsplan, skal
slik plan legges ved byggesgknad.

7.2 Tilknytning til vann- og avlepsanlegg for fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-6)
Plan- og bygningslovens bestemmelseri 8§ 27-1 andre til fijerde ledd, og § 27-2 andre til fijerde
ledd om vannforsyning og avlep gjelder ogsa for fritidsbebyggelse jf. pbl. § 30-6.

7.3 Renovasjonslasning (pbl. § 11-9, nr. 3 jf. § 30-4)
Infrastruktur for renovasjon skal planlegges og etableres i henhold til kommunens til enhver tid
gjeldende Renovasjonstekniske norm.

7.4 Kabler og ledningsanlegg (jf. pbl. § 11-9, nr.3)

Ved etablering av nye og utskifting av eksisterende lednings- og fiberanlegg skal disse ligge i
bakken, med unntak av omrader avsatt til LNF. Ved slike tiltak skal allé beplantning og
verdifulle treer' bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle trzer.

8. Vei, transport og parkering

8.1 Krav til tekniske lasninger for vei, adkomst og veibelysning (pbl. § 11-9, nr. 3)
Kommunale og private veier, adkomster og veibelysning skal bygges i henhold til kommunens
til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

8.2 Parkeringsnorm (pbl. § 11-9, nr. 5)

Kommuneplanens parkeringsnorm fremgar av tillegg 2. Parkeringsnormen skal legges til grunn
for alt planarbeid og byggesaksbehandling. Parkeringsnormen gjelder der vedtatte arealplaner
henviser til parkeringsnorm, samt der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan.

8.3 Ny Raykenvei (pbl. §§ 1-6 og 11-9, nr.3)

Ny Reykenvei er vist med samferdelslinje, bestemmelsesomrade # 5, pa arealplankartet. For
det gis tillatelse til tiltak som berarer samferdselslinjen ma det foreligge positiv uttalelse fra
Viken Fylkeskommune.




9. Miljekvalitet og forurensning

9.1 Energi og klima (pbl § 11-9 nr. 3, 6 og 8)

9.1.1 Klimagassberegning

Klimagassberegninger skal utarbeides ved:

a. Nybygg starre enn samlet 1000 m? BRA

b. Riving av eksisterende bygg starre enn samlet 200m? BRA, eller 300m? drifts-/ lagerbygg
innen landbruk.

c. Staerre anleggsprosjekter for bygging av vei, bruer, gang- og sykkelsti, og etablering av
ledningsnett for vann- og avlep som innebezerer inngrep i terreng.

9.1.2 Energiplan
Det skal lages en energiplan for nybygg starre enn samlet 1000 m2 BRA, og ved feltutbygging
med mer enn 10 hovedbruksenheter.

9.1.3 Utslippsfrie bygge- og anleggsplasser

Maskinene og kjoretayene pa bygge- og anleggsplassen bar veere elektriske eller bruke
hydrogen eller biogass der slike l@asninger er kommersielt tilgjengelig. Som maskiner pa
bygge- og anleggsplassen regnes ogsa aggregater og kompressorer.

9.2 Lysforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

Ved lyssetting skal mengde lysforurensning begrenses. Belysning skal vaere funksjonell og
begrenses med hensyn til antall lyskilder, lysstyrke og utforming.

9.3 Stay og luftforurensning (pbl. § 11-9, nr. 6)

9.3.1 Grunnlag for regulering og seknad om tiltak

Ved regulering og seknad om tiltak skal til enhver tid gjeldende:

a. Retningslinje for behandling av luftkvalitet i arealplanleggingen T-1520 folges.

b. Retningslinje for behandling av sty i arealplanlegging T-1442 folges. Herunder skal stay
utredes i henhold til anbefalingene i T-1442 ved planlegging av og seknad om ny steyfelsom
bebyggelse, stayende anlegg eller virksomhet. Videre skal grenseverdiene og
kvalitetskriteriene i T-1442 legges til grunn.

9.3.2 Steysonekart
Kommunens staysonekart for vei og jernbane er grunnlag for vurdering av ny bebyggelse og
behov for steyfaglig utredning. Se kommunens kartlgsning.

9.3.3 Krav til steyfaglig utredning i gul og red steysone

Der forhold til stey ikke er vurdert i reguleringsplan, eller stayvurderingen er eldre enn 10 ar
skal det ved oppfering av ny bebyggelse eller endring av eksisterende bebyggelse med
stayfalsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom, utarbeides en steyfaglig
utredning, jf. krav beskrevet i bestemmelse 9.3.6 Stayfaglig utredning.
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9.3.4 Gul steysone - vurderingssone

9.3.4.1 Ny bebyggelse

Nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' kan oppferes i omrader med samlet stoyniva

utenfor vindu opp til Leen 65 dB fra vei og Laen 68 dB fra jernbane, jf. T-1442 under folgende

vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2

b. Alle boenheter (primaere og sekundzere) har en stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 3 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stay- og soleksponert side ber ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjeling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.4.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger med steyfalsomt bruksformal' innenfor gul steysone kan utvides,

pabygges og bruksendres under falgende vilkar:

a. Tiltaket farer ikke til ny boenhet, med mindre vilkar i §9.3.4.1 -ny bebyggelse- er oppfylt.
For sekundaer boenhet stilles samme steykrav som for tilherende hovedbruksenhet.

b. Nye soverom skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Laen 55 dB utenfor vindu)

c. Grenseverdiene for innendears lydniva fra utvendige staykilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift.

Nadvendige utredninger, avveiinger og avbatende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.5 Red steysone - forbudssone
Dersom steynivaet ved skjerming reduseres til et niva under grenseverdiene for red steysone
gjelder bestemmelser for gul steysone med vilkdr som angitt bestemmelse 9.3.4.

9.3.5.1 Nybebyggelse

Oppfering av nye bygninger til stayfalsomt bruksformal' eller opprettelse av ny grunneiendom
til slikt formal, kan ikke finne sted i omrader som faller inn under rad staysone i henhold til T-
1442, tabell 1.

9.3.5.2 Eksisterende bebyggelse

Eksisterende bygninger til steyfalsomt bruksformal' innenfor rad steysonen kan ikke
gjenoppbygges, utvides, bruksendres eller pabygges. Etablering av nye boenheter er ikke
tillatt.

9.3.5.3 Awvviksomrader for stoy

Innenfor avvikssone for stay, vist med bestemmelsesomrade #1 pd kommuneplanens

arealplankart, kan ny bebyggelse med steyfalsomt bruksformal' (med unntak av nye skoler og

barnehager) oppferes og eksisterende bebyggelse med stoyfalsomt bruksformal' utvides og

pabygges i omrader med steyniva utenfor vindu opp til Lgen 70 dB fra vei og Leen 73 dB fra

jernbane, jf. T-1442 pa folgende vilkar:

a. Minste uteoppholdsareal (MUA) for skoler, barnehager og boliger skal ikke ha steyniva over
grenseverdier i T-1442, tabell 2.2
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b. Alle boenheter (primaere og sekundeere) har en stille side (stayniva opp til Lsen 55 dB utenfor
fasade)

¢. Minimum 50 % av antall rom til stayfalsom bruk skal ha vindu mot stille side (stayniva opp
til Laen 55 dB utenfor vindu)

d. Minimum 1 soverom (i hver boenhet) skal ha vindu mot stille side (stayniva opp til Lgen 55 dB
utenfor vindu)

e. Vinduer i soverom mot stey- og soleksponert side bar ha utvendig solavskjerming og
behovet for kjoling ma vurderes

f. Grenseverdiene for innenders lydniva fra utenders lydkilder er ivaretatt int. lydklasser
definert i byggteknisk forskrift

Nedvendige utredninger, avveiinger og avbetende tiltak foretas og fastsettes gjennom

stoyfaglig utredning.

9.3.6 Stoeyfaglig utredning

Steyfaglig utredning skal dokumentere at steymessige forhold er ivaretatt i henhold til en hver
tid gjeldende retningslinje for behandling av stey i arealplanlegging T-1442, og at
grenseverdier i T-1442, tabell 2 tilfredsstilles.

9.3.7 Stay i bygge- og anleggsfasen

Retningslinje T-1442 for stoy i arealplanlegging, gjeres juridisk bindende ogsa for bygge- og
anleggsfasen for sgknadspliktige tiltak jf. pbl. 8§ 20-1. Der det kan forventes overskridelse av
staygrensene ved bygge- og anleggsarbeid skal det utarbeides en plan for handtering av stoy i
bygge- og anleggsfasen. Arbeid som overskrider staygrensene i tabell 4 i T-1442 skal ikke skje
om natten. Planen skal sendes inn samtidig med seknad om rammetillatelse og oppdateres
for hver igangsettingstillatelse.

Opplysning:

1. Setillegg 4, definisjon av bebyggelse med stayfolsomt bruksformal (boliger, sykehus, pleieinstitusjoner,
fritidsboliger, skoler, barnehager, kontor og overnattingssted).

2. Se bestemmelse 12.3.1.d om krav til stoyniva pa uteoppholdsareal.
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10. Natur, landskap og grennstruktur

10.1 Masseforvaltning (pbl. § 11-9, nr. 1, 3 og 8)

10.1.1 Arealer for masseforvaltning

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

Uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og gjenbruk av masser
tillates ellers kun i omrade ATA1 og ATA2 safremt omradet inngar i godkjent reguleringsplan.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 2.4 om krav om ny reguleringsplan.

10.2 Sikring av gangadkomster til grentomrader (pbl. §11-9, nr. 6)
| regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangadkomster, stier og smett til
grennstruktur og friluftsomrader sikres/gjennomfares.

10.3 Opparbeidelse av nye turveier og skileyper (pbl. § 11-9 nr. 3 og nr. 6)
Opparbeidelse av nye turveier og skilayper med bruksbredde pd mer enn 2 meter og som
medferer vesentlig terrengbearbeiding eller fijerning av vegetasjon ut over normal skjatsel,

tillates kun i henhold til reguleringsplan.
Opplysning: Se R 10.3, og bestermmelser om opparbeidelse av sti og turvei innenfor omrader avsatt til grannstruktur
og blagronnstruktur, kap. 17.

10.4 Omdisponering av dyrket mark (pbl. § 11-9, nr. 6 og 8)

| alle typer plan- og byggesaker som innebaerer formalsendring fra LNF eller omdisponering av

dyrka eller dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan. Matjordplan skal dokumentere at:

a. Matjord sikres og forflyttes til andre dyrkbare og dyrkede arealer slik at den fortsatt kan
utnyttes til matproduksjon.

b. Ugnskede fremmede arter eller planteskadegjorere handteres slik at spredning av
ugnskede arter unngas.

c. All matjord skal flyttes faor igangsetting av annet arbeid. Matjord skal ikke lagres, men
tilferes direkte nytt areal.

Matjordplan skal forelegges kommunens landbruksmyndighet for uttalelse.

Bestemmelsen gjelder ikke innenfor avsatt arealformal baneformal.

10.5 Naturmangfold (pbl. §11-9, nr. 6)

Ved segknad om tiltak, skal det redegjeres for hvordan prinsippene i §8 8-12 i
naturmangfoldloven vedrerende naturmiljg, viktige naturtyper og biologisk mangfold er
ivaretatt.

Dersom vurderingen av naturmangfold viser mangelfull kunnskap, ved sgknad om tiltak i
uregulerte omrader eller i omrader med reguleringsplan vedtatt far 01.01.2010, skal det
gjennomfaeres kartlegging av naturmangfold inkl. naturtypekartlegging. Naturtypekartlegging
skal utferes av fagkyndig biolog. Nye kartlegginger skal legges inn i Miljadirektoratets
karttjeneste Naturbase og Artsdatabankens karttjeneste Artskart.

10.6 Vassdrag' (bekk, elv, dam og liknende) (pbl. §§ 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Det skal tas hensyn til vassdrag i alle arealtiltak som bergrer vassdraget. Apne strekninger av
elver, bekker, vann og dammer skal opprettholdes, og miljatilstanden for vannforekomsten
skal ikke pavirkes negativt.
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Det tillates ikke & lukke bekker/vassdrag. Ved alle planer og tiltak som berarer lukkede bekker
skal gjendpning vurderes. Dersom dette ikke lar seg gjare, skal det begrunnes.

Ved tiltak neer vassdrag skal det i en tidlig planfase avklares om det kreves avbetende tiltak
eller plangrep for & hindre forurensning i anleggsperioden eller senere. Det skal legges vekt pa
4 unnga avrenning av partikler.

10.6.1 Byggegrense mot vassdrag:

Der det langs vassdrag' ikke er definert hensynssone, gjelder falgende byggegrense mot
vassdrag:

a. Minste avstand 30 meter i omrader avsatt til LNF

b. Minste avstand 20 meter i omrader avsatt til byggeformal® og blagrennstruktur.

Der det er fastsatt byggegrense langs vassdrag i vedtatt reguleringsplan gjelder denne. Der det
ikke er fastsatt byggegrense mot vassdrag i gjeldende reguleringsplaner tilsvarer
byggegrensen avgrensingen av hensynssone Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1.

Tiltak etter pbl. 8§ 1-6 er ikke tillatt neermere vassdrag enn byggegrensene angitt ovenfor,
folgende tiltak er likevel tillatt neermere enn angitt byggegrense, forutsatt at tiltakene ikke er i
konflikt med verdifulle arts- og naturforekomster, og er i trdd med kommuneplanens avrige
bestemmelser:

a. Tiltak pa eksisterende bygg som ikke medfarer akning i BYA, utvidelse eller plassering
neermere vassdrag.

b. Vedlike hold av eksisterende og godkjent; anlegg, teknisk infrastruktur og vei,

c. Vedlikehold av eksisterende stier, og varsom tilrettelegging for natur opplevelser og
friluftsliv.

d. Byggverk og tekniske installasjoner som har sammenheng med vassdraget1, herunder ogsa
vedlikehold av eksisterende dammer, broer, flom- og erosjonssikring.

10.6.2 Vegetasjonsbelte:

Innenfor hensynssone H560_1 skal det langs vassdragene' opprettholdes et naturlig
vegetasjonsbelte hvor vegetasjon skal bevares pa minst 20 meter i omrader avsatt til LNF og
10 meter i omrader avsatt til byggeformal? og blagrennstruktur, med mindre annet falger av
reguleringsplan vedtatt etter 01.01.2010.

Skansom skjatsel av kantvegetasjon er tillatt forutsatt at det ikke medferer forringelser av
naturkvalitetene (biotopendring). Avstander méales pa begge sider av vassdrag, horisontalt inn
pa land fra elve- eller bekkekant ved normal vannfering.

Ved broeyting skal det vises hensyn til vegetasjonsbeltet langs vassdrag, snelagring tillates ikke
innenfor vegetasjonsbeltet.

Opplysning: Se bestemmelse 6.2 om flomveier, og vannressursloven § 11 (kantvegetasjon).
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.
2. Med byggeformal menes arealformal etter plan- og bygningsloven (pbl.) § 11-7 nr. 1.

10.7 Byggegrense mot sjo (8 11-9, nr. 5 og 6)

Byggegrense mot sje er vist med juridisk linje pa kommuneplanens arealplankart. Neermere

sj@ enn angitt byggegrense tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6, annet enn:

a. Tiltak for tilrettelegging av offentlige; friomrader, parker, kyststi, turstier, saniteeranlegg og
HC-parkering, til allmenn ferdsel og bruk.

. Pafylling av stedegen sandtype? pa eksisterende offentlig sandstrand.

Regulert smabathavn i trdd med bestemmelse 19.2

. Regulert brygge eller molo i trdd med bestemmelse 10.8.1.

Gjenoppfaering/reparasjon av tidligere godkjent brygge i trdd med bestemmelse 10.8.2.

Nyetablering, vedlikehold, flytting og fierning av offentlige anlegg til navigasjonsmessig bruk.

S0 Q00T
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g. Offentlig godkjente vann- og avlgpsanlegg, forutsatt at disse ikke medfarer seknadspliktige
terrengendringer.

h. Tilbygg pa inntil 8m? for sanitaeranlegg nar falgende vilkar er oppfylt:
1) Tilbygget er nedvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til

godkjent vann- og avlgpsanlegg, og

2) det kan dokumenters at saniteeranlegg ikke kan integreres i eksisterende bebyggelse, og
3) tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, i retning bort fra sje, og
4) tilbygget har materialbruk og fargevalg som ikke medfarer gkt fiernvirkning mot sje.

Neermere sjo enn angitt byggegrense er det ikke tillat & fijerne vegetasjon, utenom normal
skjotsel. Verdifulle treer' skal bevares.

Opplysning:
1. Se tillegg 4, definisjon av Verdifulle traer.
2. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandltype.

10.8 Brygger og sandstrender (pbl. 88 1-5, 11-9, nr. 5 og 11-10 nr. 5)

10.8.1 Regulerte brygger

Oppfering av nye brygger og lignende tiltak tillates kun der dette falger av reguleringsplan

vedtatt etter 11.09.1993. | omrader som omfattes av reguleringsplaner som apner for

oppfering av brygger og lignende gjelder falgende:

a. Det tillates én fastbrygge pa maks 10 m? per eiendom med strandlinje.

b. Fastbrygger som oppferes langsetter sjgkanten skal ikke ta opp mer enn 6 meter av

strandlinjen.

c. Der hvor det er langgrunt tillates i tillegg flytebrygge ut til sjedybde pa 1,5 meter
middelvannstand. Lengden pa flytebryggen ma ikke overstige 10 meter inkludert landgang,
og bredden skal vaere maksimalt 2,4 meter.

. Fastbrygger skal som hovedregel bygges som pelebrygge eller utkraget brygge.

Sprengningsarbeider tillates ikke

Steping i sjgbunn i form av tett konstruksjon/balgebryter tillates ikke.

Molo, steinfyllinger og andre bunnmurte brygger er ikke tillatt, annet enn der det falger av

reguleringsplan.

h. Utriggere tillates ikke.

i. Det erikke tillatt & etablere rekkverk/levegger, lyssetting, flaggstenger eller andre

privatiserende elementer pa eller ved bryggen.

Bestemmelsen gjelder ikke regulert felles bryggeanlegg eller smabathavn.

10.8.2 Etablerte brygger

Endring, riving og gjenoppfering av lovlig etablert brygge er tillatt pa felgende vilkar:

a. Det kan dokumenteres at det er mindre enn 5 ar siden bryggen ble skadet/edelagt og
fungerte etter sin hensikt.

b. Tiltaket medfarer ikke utvidelse av opprinnelig godkjent brygge

c. Tiltaket ellers er i trdd med bestemmelse 10.8.1 Regulerte brygger, bokstav b, ¢, d, e, h og i.

10.8.3 Sandstrender
Det tillates ikke etablering av kunstige sandstrender eller pafylling av ikke-stedegen sandtype’,
hverken pa land eller i sja. Tiltak i sjo krever tillatelse fra statsforvalteren.

Qo

Opplysning: Etablering av bayer er soknadspliktig etter havne- og farvannsloven.
1. Se tillegg 4, definisjon av stedegen sandltype.
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11.  Bevaring av kulturminner og kulturmiljo

11.1 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmilje (pbl. § 11-9, nr. 7)

11.1.1 Ved nye tiltak og regulering

Ved nye tiltak og ved regulering skal det tas saerlig hensyn til kulturminner og kulturmiljeer,
herunder historiske hageanlegg, tufter og andre spor etter eldre bosetning, dyrkingsspor, stier,
maritime kulturminner, industrielle kulturminner, tradisjonslokaliteter, tradisjonelle industrimiljaer
og anlegg, inkl. Is dammene, bergverk/gruvevirksomhet etc. Den kulturhistorisk verdifulle
bebyggelsen skal sgkes bevart, og omradenes saerpregede milje og identitet skal sikres. Ogsa
parker, friareal, hager, alleer og verdifulle treer skal i starst mulig grad bevares. Nye bygninger
skal tilpasses eksisterende bebyggelsesstruktur, gatelap, hayder, volum og formsprak. Nye
tiltak skal ikke redusere omradets milje- og verneverdi.

11.1.2 Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi

Bebyggelse og anlegg med hay verneverdi skal bevares, i tradd med tidligere vedtatte
kulturminneplaner:

a. Plan for faste kulturminner i Asker, vedtatt 08.11.2016

b. Liste over prioriterte kulturminner og kulturmiljeer i Rayken, etter vedtak av 14.12.2017

c. Liste som viser verneverdi for vurderte bygg i Hurum (A-listen), etter vedtak av 09.04.2019

For bebyggelse med hay verneverdi gjelder falgende:

a. Riving av bebyggelse, herunder konstruksjoner og anlegg, er ikke tillatt.

b. Bygningene kan settes i stand under forutsetning av at takform, fasadeutforming,
materialbruk og detaljering er lik eksisterende, eller tilbakefares til tidligere utseende.

c. Mindre tilbygg og pabygg kan tillates, dersom endringene underordnes bygningens
hovedform og -volum, material- og fargebruk og utformes pa en slik mate at bygningen
beholder sin verneverdi.

11.1.3 Bygninger og anlegg fra fer 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart
verneverdi

Ved sgknad som innebaerer fierning, skjemming, riving eller ombygging av kulturminner,

bygninger og anlegg som er fra for 1950 eller SEFRAK-registrert, med ikke avklart verneverdi,

kan kommunen stille krav om kulturminnefaglig vurdering av verneverdien til kulturminnene,

bygningene eller anleggene. Dette omfatter ogsa tradisjonslokaliteter og alle andre typer

kulturminner fra nyere tid, som ikke er automatisk fredet i henhold til Lov om kulturminner.

11.1.4 Kulturminne som sekundaer boenhet

Pa eksisterende tomter avsatt til boligbebyggelse hvor det er tillatt med sekundaer boenhet, kan
den sekundeere boenheten etableres i eksisterende frittliggende bygning som er registrert som
kulturminne, under falgende forutsetninger:

a. Tiltaket medfarer ikke gkt boligvolum. Hele bygningen kan tas i bruk som sekundeer boenhet
b. Bygningen beholder sin verneverdi

c. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg

d. Tiltaket har veert pa hering hos Fylkeskommunen, og tiltak beliggende i 100m-beltet har
veert til hering hos Statsforvalter

Endring av boenhet som nevnt over utlgser ikke krav til opparbeidelse av vei for ny boenhet
ihht. vei- og gatenormal.

11.1.5 Ved sgknad om riving av kulturminne?

Ved sgknad om riving av et kulturminne eller ved seknad om tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje skal det foreligge en kulturminnefaglig vurdering av verneverdien av kulturminnet i
seg selv, av kulturminnets rolle i det fysiske milje det befinner seg i, og av konsekvenser for
kulturmiljoet.
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Seknad om riving av kulturminner med hay verneverdi, eller tiltak som vil kunne pavirke et
kulturmilje med hay verneverdi, skal forelegges fylkeskommunens kulturminnemyndighet for
eventuell tillatelse.

11.1.6 Solcelleanlegg pa kulturminner og i kulturmilje, jf. pbl. § 11-9 nr. 6

Etablering av solcelleanlegg pa bygninger med formell vernestatus, fredet, eller vernet etter
pbl., eller pa bygninger innenfor kulturmilje fastsatt i plan, er ikke tillatt uten samtykke fra
kommunen(kulturminneforvalter). Tillatelse kan kun gis dersom anlegget ikke forringer
kulturminneverdien av bygningen eller kulturmiljeet.

Opplysning: Se tillegg 5, A-liste fra Hurum kommune.
1. Se bestemmelse 2.5 Krav om ny reguleringsplan ved riving av regulert kulturminne.

BESTEMMELSER TIL AREALFORMAL

12. Fellesbestemmelser til arealformal

12.1 Bevaring av vegetasjon fer regulering (pbl. § 11-9 nr. 1, 4 og 6)

For omrader avsatt til byggeformal, arealformal samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
samt smabathavn med krav om reguleringsplan tillates ikke fierning av traer eller annen
verdifull vegetasjon, utover normal skjetsel, far omradet inngar i en reguleringsplan og status
til terreng og vegetasjon er fastsatt. Dette gjelder ikke tiltak som er unntatt plankravet jf.
bestemmelse 2.2

12.2 Terrenginngrep, plassering og grontareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.2.1 Plassering og terrenginngrep

Ved alle tiltak etter plan- og bygningsloven skal det legges stor vekt pa bevaring av
eksisterende terreng og vegetasjon. For a unnga sterre fyllinger og skjaeringer ved plassering i
terreng, skal hgydeforskjellen pa tomten tas opp i bebyggelsen. Tiltak skal tilpasses terreng og
landskap, ikke omvendt.

Terrenginngrep for & oppna hayere utnyttelse, annen plassering eller hgyere gesims- og
terrenghgyde enn tomtens naturlige topografi legger til rette for, tillates ikke utenfor
byggverkets fotavtrykk, med mindre det falger av reguleringsplan. Utfylling/igjenfylling skal
kun skje med rene masser.

Bestemmelsen gjelder ikke for samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, arealformalet
ATA1-2, eller omrader avsatt til massedeponi, massemottak eller rastoffutvinning i
kommuneplan eller reguleringsplan.

12.2.2 Andel grentareal

Der ikke annet er bestemt i reguleringsplan, skal omrader avsatt til byggeformal, utenom
sentrumsformal, ha en andel grantareal' pa bakkenivd som er minimum 30 % av netto
tomteareal.

Opplysning: 1. se definisjon av Grontareal i tillegg 4 definisjoner.

12.3 Uteoppholdsareal, leke- og aktivitetsareal (pbl. § 11-9, nr. 5)

Minste uteoppholdsarealet (MUA) inndeles i tre kategorier: MUA privat, MUA felles og MUA
lekeareal. Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, gjelder falgende for
uteoppholdsareal:
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12.3.1Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal (MUA)

a. Uteoppholdsarealet skal veere egnet til lek, aktivitet, opphold og rekreasjon. Areal avsatt til
ferdsel (sykling, kjaring, parkering, renovasjon og lignende) skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet (MUA).

b. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3. Ved
planlegging av nye boligomrader og opprettelse av ny grunneiendom skal 25 % av
uteoppholdsarealet ikke veere brattere enn 1:16.

c. Utforming av gode uteoppholdsarealer skal ikke medfere uheldig planering/oppfylling av
terreng, jf. bestemmelse 12.2.1.

d. Alle uteoppholdsareal som inngar i MUA, skal ha stayniva under Lden 55dB, og tilfredsstille
nasjonale normer og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for
magnetfelt og stralefare.

e. Ved regulering skal minst 50 % av alle uteoppholdsareal som inngar i MUA skal vaere
solbelagt kl. 15 ved var- og hastjevndaegn.

f. Alle private uteoppholdsarealer (MUA privat) skal ha min. 3 timer sammenhengende
dokumentert soltilgang ved var- og hestjevndegn.

g. For avrig gjelder saerskilte krav til minste uteoppholdsareal i henhold til tabellen i
retningslinje R 12.3.

12.3.2 Fellesbestemmelser for minste uteoppholdsareal lekeareal (MUA)

a. Lekearealer skal gi muligheter for ulike typer lek til alle arstider. De skal kunne brukes av
ulike aldersgrupper og gi mulighet for samhandling mellom barn, unge og voksne.

b. Lekeareal for barn i ulike aktivitetsgrupper skal framga av illustrasjonsplan og
utomhusplanen.

c. Utomhusplan med beskrivelse skal redegjore for lokalisering av ulike funksjoner i forhold til
hverandre, sol, stay, forurensning og vind. Eventuelle fysiske skiller mellom ulike
bruksformal ma framga.

d. Innenfor lekearealer skal det redegjares for bevaring og integrering av eksisterende terreng
og vegetasjon.

12.4 Byggegrense mot vei (pbl. § 11-9, nr. 5)

12.4.1 Byggegrense mot kjerevei

| omrader avsatt til byggeformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, der det ikke er

definert byggegrense i gjeldende reguleringsplan/kommunedelplan, gjelder falgende:

a. Mot fylkesveier i omrader med sentrumsformal er byggegrense 15 meter.

b. Mot Semsveien, Rustadveien, Vollenveien, Heggedalsveien, Kirkeveien, Gamle
Drammensvei, Blakstadmarka, Langenga, Bleikerveien sar for kryss Ragykenveien og mot
Drammensveien vest for Slottsberget, Liahagen, Dikemarkveien, er byggegrense 20 meter.

c. Mot fylkesveier for avrig er byggegrense 30 meter.

d. Mot kommunale og private veier folger byggegrense av kommunens til enhver tid gjeldende
vei- og gatenorm.

Avstanden skal méales fra midtlinjen i to-felts vei, og fra midtlinje i neermeste kjerebane ved

flere enn to felt.

12.4.2 Byggegrense mot gang og sykkelvei

Safremt annet ikke fremgar av reguleringsplan, er byggegrensen for gang og sykkelvei:
a. 15 meter i LNFR-omrader

b. 7 meter i andre omrader

Avstand males fra midtlinjen i gang og sykkelveien.
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1

2.5 Avkjorsel til eiendommer (pbl. § 11-10, nr. 4)

Det tillates kun én avkjersel per eiendom, med mindre gjeldende
reguleringsplan/kommunedelplan angir annet. | LNFR-omrader kan flere avkjersler per

e

iendom tillates med tillatelse fra veieier, jf. bestemmelse 18.1.2

Ved regulering/etablering av ny boligtomt skal avkjersel skje direkte fra offentlig vei eller fra
felles boligvei.

Der slik felles boligvei betjener flere eiendommer, skal arealet reguleres til felles boligvei og
etableres som fellesareal (realsameie) for de eiendommene veiarealet skal betjene.

1

2.6 Mobilitetspunkt (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der mobiltetspunkt ikke er angitt i reguleringsplan, kan mobilitetspunkt etableres i omrader
avsatt til sentrumsformal, samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur, sa fremt:

a
b

c
d
e

. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

. Det er tilgang til parkering for henting og levering

. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.7 Returpunkt, pakkeautomater etc. (pbl. §§ 11-9, nr. 50g 11-10 nr. 1)

Der ikke annet falger av reguleringsplan, kan returpunkt, pakkeautomater etc. plasseresi

o
a
b

O

D

mrader avsatt til byggeformal sa fremt:

. Tiltaket ikke hindrer for trafikkavvikling og fremkommelighet for gdende og syklende.

. Tiltaket ikke kommer i konflikt med vann- og avlepsledninger, flomveier, frisikt,
byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel

. Tiltaket ikke opptar areal for biloppstilling

. Det er tilgang til parkering for avlevering/henting.

. Tiltaket har en god estetisk utforming og plassering

12.8 Nettstasjoner (pbl. § 11-9, nr. 5)

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende nettstasjoner, gjelder
folgende:

a

. Nettstasjoner tillates oppfert i omrader avsatt til byggeformal', samferdselsanlegg og
teknisk infrastruktur, samt i LNF-omrader i forbindelse med fremfaring av strem til
eksisterende og godkjent bebyggelse.

. Nettstasjoner tillates ikke oppfart pa omrader avsatt til uteoppholdsareal (lekeplass) eller
innenfor hensynsone for Naturmilje (H560_1-3), hensynssone nedslagsfelt drikkevann
(H110) Faresone Flom (H320), faresone ras og skred (H310) eller bandleggingssone H720,
H730 og H735.

. Nettstasjon tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse.

. Nettstasjonen skal i utforming og plassering tilpasses omgivelsene, ved plassering innenfor
hensynssone kulturmilje (H570_1-4) skal utforming og plassering avklares med
kommunens byggesaksavdeling (kulturminnegruppe).

. Nettstasjoner tillates oppfart utenfor regulerte byggegrenser, og inntil 2 meter fra

eiendomsgrense og regulert vei.

Nettstasjoner skal ikke komme i konflikt med vann- og avlgpsledninger, flomveier, frisikt,

byggegrense mot kryss, areal til veivedlikehold, turstier og allmenn ferdsel.

Nettstasjoner skal ha minimum 5 meter avstand fra annen bebyggelse.
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12.9 Estetiske krav til bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-9, nr. 6)

Alle plan- og byggesaker skal inneholde en redegjoerelse og vurdering av tiltakets estetiske
sider, bade i forhold til seg selv, til omgivelsene og til fjernvirkning.

Ved seknad om oppfering av nybygg og tilbygg/pabygg, skal det utarbeides terrengsnitt som
viser eksisterende og ferdigplanert terreng med oppriss av tiltaket og bebyggelse pa
naboeiendommer. Eiendomsgrenser og byggegrenser skal fremga av illustrasjonen.

12.10 Skilt- og reklameinnretninger (pbl. § 11-9, nr. 5)

Skilt og reklameinnretninger skal veere i henhold til de til enhver tid gjeldende bestemmelser
for skilt og reklameinnretninger i Asker kommune.

Skilt til offentlige og samfunnsnyttige institusjoner i henhold til bestemmelser for skilt og
reklameinnretninger skal forelegges kommunen for vurdering av unntak fra seknadsplikt.

13. Felles bestemmelser til boligbebyggelse

13.1 Feltutbygging (pbl. § 11-9, nr. 5)

Utbygging av boligfelt med 4 eller flere hovedbruksenheter tillates kun i prioriterte
vekstomrader’, eller pa arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse pad kommuneplanens
arealplankart, med mindre annet fremgar av reguleringsplan.

Opplysning: Arealer avsatt til framtidig boligbebyggelse fremgar av boligbyggeprogrammet, og er gitt feltnavn, Se
ogsa retningslinje R.13.1
1. Prioriterte vekstomrader er vist med bestemmelsesomrade #7 pa kommuneplanens arealplankart.

13.2 Sosiale boformer (pbl. § 11- 9, nr. 5)

Det kan etableres sosiale boformer hvor en gruppe boliger er knyttet til bade innvendige og
utvendige fellesarealer. Fellesarealet skal vaere samlet, og i direkte tilknytning til boenhetene.
Det skal veere varierte boligstarrelser tilrettelagt for en variert beboergruppe.

Opplysning: Se tillegg 4, definisjon av sosiale boformer, og R13.2.

13.3 Sekundaer boenhet (pbl. § 11-9, nr. 5)

Sekundaerboenhet! tillates kun i tilknytning til enebolig og skal vaere integrert i
hovedbruksenheten, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, eller i
bestemmelser 14.3, 14.4 og 14.5, jf. 11.1.4.

Maksimal starrelse pa sekundeer boenhet er 60 m? BRA per tomt + bodareal pa inntil 5 m?
BRA, med mindre annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan. Overbygget parkering for
sekundaer boenhet inngar ikke i maksimal starrelse.

Opplysning: Se bestemmelse 11.1.4 om Kulturminne som sekundser boenhet, og bestemmelser 8.2 og 12.3 med
krav til parkering og uteoppholdsareal
1. Setillegg 4, definisjon av boenhet og sekundaer boenhet.

13.4 Plassering av mindre stottemurer og mindre terrenginngrep utenfor byggegrense i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.4.1 Stettemur og mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre stattemurer og

mindre terrenginngrep utenfor regulert byggegrense, forutsatt at:

a. De mindre tiltakene ikke er i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og avlegpsledninger,
flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

b. Krav i bestemmelse 12.2.1 og 14.1.2 om terrenginngrep ivaretas.

c. @vrige krav etter plan- og bygningsloven med tilherende forskrifter ivaretas.
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13.4.2 Mindre tiltak og bygg unntatt seknadsplikt, utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det mindre tiltak jf. pbl §
20.5 og byggesaksforskriften (SAK 10) § 4.1 plassert utenfor regulert byggegrense mot
naboeiendom’, forutsatt at:

a. Tiltaket plasseres minst 1 meter fra nabogrensen, avstandskravet gjelder ikke for
grannegjerde pa inntil 1,5 meter hayde, eller levegg pa inntil 1,8 meter hoyde og 5 meter
lengde.

b. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal vaere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. Bygning kan ikke inneholde rom for varig opphold.

Opplysning: For SB omrader se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.

1. Det er begrensninger for tiltak utenfor byggegrense mot vei, se 13.4.10g 13.5

13.5 Plassering av frittliggende garasje og avfallshus utenfor byggegrense mot vei i
omrader med frittliggende smahusbebyggelse (pbl. § 11-9, nr. 5)

13.5.1Frittliggende garasje eller uthus o.l.

For regulert boligtomt med frittliggende smahusbebyggelse, tillates det én frittliggende garasje

eller ett uthus eller lignende bygg plassert utenfor regulert byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at falgende krav overholdes:

a. Verken bebygd areal (BYA) eller samlet bruksareal (BRA) skal veere over 50,0 m2 BYA og
BRA.

b. Der den enkelte reguleringsplan ikke angir lavere hgyde, tillates gesimshayde inntil 3,0 m og
menehgyde tillates inntil 5,0 m. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva
rundt bygningen.

c. Avstand mellom bygget og bolighus skal veere minimum 1,0 m (malt i veggliv).

d. For garasje med innkjering parallelt med vei, skal avstand til veiformal vaere minimum 2,0
m.

e. For garasje med innkjering vinkelrett fra vei, skal avstand til veiformal veere minimum 5,0 m.

Det skal veere plass til bil foran garasje pa egen tomt (minimum 5 m).

Bygning skal plasseres minimum 2 meter fra veiformal.

Bygget kan ikke inneholde rom for varig opphold.

For riks- og fylkesveier tillates ikke parkering mellom byggegrense og vei.

Plassering av bygget skal ikke komme i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og

avlepsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

N

13.5.2 Avfallshus

| tillegg til bygg tillatt etter 13.5.1 tillates én bygning/konstruksjon som benyttes til

avfallshandtering/innsamling tillates plassert utenfor byggegrense mot kommunal vei og

fellesatkomst/fellesboligvei, forutsatt at falgende krav overholdes:

a. Tiltak har maksimal starrelse pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet,

b. Tiltaket har maksimal gesimshgyde 2,0 meter malt til ferdig planert terreng og skal
plasseres min. 1 meter fra regulert vei.

c. Plassering av tiltaket ikke kommer i konflikt med verne- og hensynsoner, vann- og
avlgpsledninger, flomveier, frisikt eller byggegrense mot kryss.

Opplysning: For SB omrader se bestemmelse 14.4.1 om tilpasning til eksisterende bebyggelse og
bebyggelsesstruktur.
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14. Bestemmelser til smahusomrader

14.1 Bebyggelse og terrenginngrep (pbl. § 11- 9, nr. 5)

14.1.1 Type bebyggelse:

Boligkategorier fremgar av arealplankartet. Innenfor boligomrader angitt som, boligkategori
generelle boligomrader (GB), spesielle boligomrader (SB), og boligomrader innenfor 100
metersbeltet langs sjo’ (GBS) tillates kun frittliggende smahusbebyggelse som angitt i
bestemmelsene nedenfor.

| smahusomradene tillates ikke videre fortetting annet enn der det falger av reguleringsplan,
som angitt i bestemmelse 2.3.

Bestemmelsenes kapittel 14 gir rammer for bebyggelsens utnyttelse og utforming.

14.1.2 Terrengendringer utenfor byggverkets fotavtrykk

Bygg skal plasseres i forhold til terreng i trad med bestemmelse 12.2.1. Safremt ikke annet er

bestemt i reguleringsplan skal minimum 50 % av tomtens areal holdes fri for terrenginngrep,

herunder ogsa byggegroper og andre inngrep i terreng i bygge- og anleggsfasen. Der det kan
gjores terrenginngrep gjelder falgende:

a. For tomter med terrengfall mindre enn1:3 skal heyde pa stettemurer, fyllinger og/eller
skjaeringer ikke overskride 1 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 1,5 meter
i terrengets fallretning.

b. For tomter med terrengfall mer enn 1:3 skal heyde pa stettemurer, fyllinger og/eller
skjeeringer ikke overskride 1,5 meter. Minste avstand mellom stettemurer skal veere 2
meter i terrengets fallretning.

c. Hayder males fra eksisterende terreng, og avstand mellom stettemurer males fra bunn av
overste stattemur til ytterkant topp av nederste stottemur.

d. Terrenginngrep som er nadvendig for & etablere nadvendig og/eller trafikksikker adkomst,
herunder kjellerinngang, innkjering til garasje etc. kan overstige hgydene angitt i a og b.

e. Terrenginngrep for lysgrav, trappenedgang etc. som ligger inntil 1,5 meter fra byggets
fasadeliv tillates ut over hgydene i a og b.

Opplysning: se bestemmelse 2.3 om krav om ny reguleringsplan i regulerte boligomrader
1. 100-metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart.

14.2 MUA krav (minste uteoppholdsareal) for frittliggende smahusbebyggelse

Der annet ikke er bestemt i gjeldende reguleringsplan gjelder falgende krav for minste

uteoppholdsareal:

a. Eneboliger skal ha minimum 200m?2 uteoppholdsareal hvorav minimum 75 m? skal veere
sammenhengende areal og med minste bredde pa 4 meter.

b. Tomannsboliger skal ha minimum 150 m? uteoppholdsareal per hovedbruksenhet hvorav
minimum 75 m? skal vaere sammenhengende areal og med minste bredde pa 3 meter.

c. Sekundaerboenhet skal ha minimum 12 m2uteoppholdsareal som skal vaere
sammenhengende og i direkte tilknytning til boenheten.

Takterrasser kan medregnes i uteoppholdsareal dersom takterrassen grenser mot annet
malbart uteoppholdsareal pa terreng, og hvor det ikke er nivaforskjell pA mer enn 20cm
mellom terrenget og terrassen.

14.3 Generelle boligomrader (felt GB) (pbl. § 11- 9, nr. 5 og 6)

Boligkategori GB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.3 nedenfor gjelder
regulerte omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til
spesialomrade bevaring. Bestemmelsene gjelder ogsa uregulerte boliger utenfor 100-
metersbeltet jf. bestemmelse 2.2.1
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14.3.1Boenheter’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrgrende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med to boenheter!. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilharende integrert sekundaer? boenhet eller én tomannsbolig.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundeer boenhet

14.3.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GB skal BYA ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesgya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 20 %.

| beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnormen, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Felgende planer gjelder fortsatt mht. utnyttelse:
a. 179H Del av Poverud Ulven Golfsenter - 1.6.2004
b. 55i Skustadgata - 18.11.2003

14.3.3 Hoyder

Regulert etasjebegrensing oppheves. Der gjeldende regulering ikke angir heyere hgyde, gjelder

folgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 7,0 meter, og menehayde tillates inntil 9 meter.

b. For bebyggelse med pulttak og/eller flate tak tillates gesimshayde inntil 7,0 meter. Ved
kombinasjon med andre takformer tillates gesimshgyde inntil 7,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 8 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Med flate tak menes tak med maksimalt 4 graders takvinkel.

14.3.4 Tak

Alle takformer og meneretninger tillates, ogsa der annet er bestemt i reguleringsplan.

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende

ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert over tillatt gesims pa falgende

vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshgyde for ark/opplett/kobbhus tillates inntil 8,0 meter, og skal underordnes
byggets manehaeyde.

Takterrasser* tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter. For takterrasser® hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv,
gjelder falgende begrensninger:

a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vaere tilbaketrukket minimum 1,5 meter inn pa
takflaten fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten
innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5 m
fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 40% av bygningens BYA.

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.3.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere hayde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
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a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter. Gesimshgyden skal
likevel ikke pa noe punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Hayder méles fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

c. Garasje skal veere tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir. | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de heydebestemmelser som
gjelder for boligen ogsa gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.3.6 Parkering

Antall garasjeplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2, uavhengig av om garasjen bygges eller ikke. Dimensjonering/utforming av
parkeringsarealene skal veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og
gatenorm.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. Vei- og gatenorm for tidligere Asker,
Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader inntil ny vei- og gatenorm for Asker
kommune er vedtatt.

1. Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 Sekundzer boenhet.

3. Se bestemmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan inngd i minste uteoppholdsareal.

14.4 Boligomrader med spesielle kvaliteter (felt SB) (pbl. § 11- 9, nr. 5, 6 og 7)

Boligkategori SB fremgar av arealplankartet. Bestemmelsene i punkt 14.4 gjelder regulerte
omrader med reguleringsplan vedtatt far 1.1.2005, og som ikke er regulert til spesialomrade
bevaring.

14.4.1 Tilpasning til eksisterende bebyggelse

Plassering av ny bebyggelse skal falge eksisterende bebyggelsesstruktur?. Ny bebyggelse skal
tilpasses eksisterende bebyggelse i omradet i byggestil, utforming, materialbruk, farge, skala
og form.

14.4.2 Boenheter’

| omrader som er regulert til frittliggende boliger og der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrgrende antall boenheter, tillates én frittliggende enebolig og én integrert
sekundaer? boenhet.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundeer boenhet

14.4.3 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori SB skal BYA ikke overstige %-BYA = 20 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad. For
omrader pa Nesaya med hensynsone villalandskap (H550_2) skal grad av utnyttelse ikke
overstige %-BYA = 15 %.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m? BYA per hovedbruksenhet tillates
i tillegg til angitt BYA.
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14.4.4 Heyder

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse.

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,5 meter, og menehayde tillates inntil 8,5 meter. Malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder folgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehegyde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal ikke pa noe punkt overstige 5,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshayde inntil 5,5 meter, og
menehgyde inntil 8,0 meter. Gesimshgyden skal ikke pa noe punkt overstige 6,5 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter heydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og manehgyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.4.5 Garasje bod, uthus og andre lignende bygninger

Der annet ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende garasje og andre lignende

bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:

a. Gesimshayde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde tillates inntil 5 meter.

b. Hayder males fra ferdig planert terrengs gijennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 4m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Garasje skal veere visuelt tilpasset hovedhuset.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligens hovedvolum(én bygning) vil
de haydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer
garasje.

14.4.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, gjelder bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.3

Innenfor planer som tillater garasje pa 35 m2BYA tillates denne oppfert pa 36 m2BYA.

14.4.7 Tak
Takform og takvinkel felger av reguleringsplan. Takterrasse er kun tillat der dette fremgar av
reguleringsplan.

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 Forholdet til vedltatte reguleringsplaner.

1. Setillegg 4, definisjon av boenhet.

2. Se bestemmelse 13.3 om sekundaser boenhet.

3. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

4. Se tillegg 4 definisjon av bebyggelsesstruktur.
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14.5 Generelle boligomrader innenfor 100-metersbeltet langs sjg*(felt GBS) (pbl. § 11- 9,
nr. 5 og 6)

Bestemmelsene i punkt 14.5 gjelder regulerte omrader med plan vedtatt far 1.1.2005, og som
ikke er regulert til spesialomrade bevaring. Bestemmelsen gjelder ogsa uregulerte boliger i
100-metersbeltet, jf. bestemmelse 2.2.1.

14.5.1 Boenheter!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende antall boenheter?, tillates
disse omradene bebygget med én frittliggende enebolig per fradelt tomt. En integrert
sekundaer? boenhet tillates pa tomter over 1200m?2.

Sekundaer boenhet kan etableres i frittliggende bygg pa eiendommen i trdd med bestemmelse
11.1.4 om kulturminne som sekundaer boenhet

14.5.2 Utnyttelse

| boligomrader avsatt som boligkategori GBS skal BYA ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal. Dersom reguleringsplan har lavere utnyttelsesgrad overstyres denne. Der
reguleringsplan tillater hayere utnyttelse, gjelder reguleringsplanens utnyttelsesgrad.

Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt at
parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd. | beregningen av BYA/BRA skal krav
til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm,
uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

Avfallshus for oppbevaring av avfallsbeholdere pa inntil 3 m2-BYA per hovedbruksenhet
tillates i tillegg til angitt %- BYA.

14.5.3 Hayde

Der hayde ikke er bestemt i den enkelte reguleringsplan gjelder falgende:

a. Hoyden skal tilpasses eksisterende bebyggelse

b. Gesimshgyde tillates inntil 6,0 meter, og manehayden tillates inntil 8,0 meter.

c. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshgyden
skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Der reguleringsplan angir etasjebegrensing, med unntak av hensynsone bevaringsomrader for

kulturminne, gjelder falgende:

a. Der reguleringsplanen tillater mindre enn 2 etasjer tillates gesimshayde inntil 4,5 meter, og
menehegyde inntil 6,5 meter. Gesimshayden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 5,5 m
fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

b. Der reguleringsplanen tillater 2 etasjer eller mer, tillates gesimshgyde inntil 5,5 meter, og
menehegyde inntil 8,0 meter. Gesimshgyden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 6 m fra
laveste punkt pa ferdig planert terreng.

c. Pa tomter der eksisterende terreng er flatt (maks. 0,5 meter heydeforskjell innenfor husets
fotavtrykk) tillates bade gesims- og menehgyde inntil 0,5 meter hayere enn angitt i
punktene a og b.

d. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.4 Tak

Takform og takvinkel fglger av reguleringsplan. Der ikke annet er bestemt i den enkelte
reguleringsplan vedrgrende ark/opplett/innhugg/kobbhus i takflaten, tillates dette etablert
over tillatt gesims pa falgende vilkar:

a. Innenfor 1/3 av fasadens lengde per takflate

b. Gesimshayde for ark/opplett/kobbhus skal underordnes byggets manehayde.

Takterrasser? tillates med inntil 6,5 meters hayde pa overkant gulv, og tillates ikke plassert
naermere nabogrense enn 4,0 meter.

For takterrasser hayere enn 4,5 meter pa overkant gulv, gjelder falgende begrensninger:
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a. Takterrasser og rekkverk til takterrasse ma vaere tilboaketrukket minimum 1,5 meter inn pa takflaten
fra gesims. Dette gjelder ikke hvor takterrasse er utformet som innhugg i takflaten innenfor 1/3 av
fasadens lengde per takflate og hvor innhugget er plassert minimum 1,5m fra gavlvegg.

b. Samlet areal for takterrasser kan maksimalt utgjere 30 m?

Alle hayder males fra eksisterende terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

14.5.5 Garasje, bod, uthus og andre lignende bygninger
Der gjeldende reguleringsplan ikke angir hayere hayde for garasje og andre lignende
bygninger som ikke er bolig, gjelder falgende:
a. Gesimshagyde tillates inntil 3,0 meter, og menehgyde inntil 5 meter.
b. Heyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
c. Garasje skal vaere visuelt tilpasset hovedhuset. Gesimsheyden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 4 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

Garasjer kan veere frittliggende eller integrert i boligen, uavhengig av hva reguleringsplanen
angir.

Dersom det fremgar av reguleringsplan at det kan oppferes frittliggende garasje pa inntil 36
m?2 BYA i tillegg til fastsatt utnyttelse, sa gjelder dette tilsvarende ogsa hvor garasjen integrert i
boligen (én bygning). | det tilfellet garasjen er integrert i boligen (én bygning) vil de
hgydebestemmelser som gjelder for garasje gjelde for den del av bygget som utgjer garasje.

14.5.6 Parkering

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrerende garasje- og
biloppstillingsplasser og dimensjonering av parkeringsareal, skal antall garasjeplasser og
antall biloppstillingsplasser veere i henhold til parkeringsnormen, jf. bestemmelse 8.2
Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal vaere i henhold til
kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.*

Opplysning: Se bestemmelse 1.2 om Forholdet til vedtatte reguleringsplaner. 100- metersbeltet langs sjo er vist
med bestemmelsesomrader #6 pa kommuneplanens arealplankart

Se tillegg 4, definisjon av boenhet.

Se bestemmelse 13.3 om sekundaer boenhet.

Se bestermmelsen 14.2 som angir nar takterrasse kan innga i minste uteoppholdsareal.

Se Bestemmelse 10.7 om byggegrense mot sjo.

Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt

abhwn=

15. Bebyggelse og anlegg (pbl. § 11-7, nr.1)

15.1 Bebyggelse og anlegg (BA) (pbl. § 11-9, nr. 5)

Omrader for bebyggelse og anlegg apner for kombinert neerings- og boligformal.

15.1.1 Byggeformal BA1
Innenfor BA1 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet. Eksisterende detaljhandelsvirksomhet kan opprettholdes.

15.1.1.1 Byggeformal BA1.1 (Foyka)
Det tillates bruk etter 15.1.1 Minimum 50% av Feyka-omradet (regulert delfelt I, Il og 1V) skal
veere fri for bebyggelse og tilrettelagt for rekreasjon og fysisk aktivitet.

15.1.2 Byggeformal BA2
Innenfor BA2 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet, samt arealer for plasskrevende varehandel.'

15.1.3 Byggeformal BA3
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Innenfor BA3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med kontor, verksted og lager,
bygg og anleggsvirksomhet.

15.1.4 Byggeformal BA4
Innenfor BA4 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i kombinasjon
med bolighebyggelse.

15.1.4.1 Byggeformal BA4. 1 Sosiale boformer (felt SL14, felt AN3)
Innenfor BA4.1 kan det etableres offentlig eller privat tjenesteyting som omfatter boliger med sosiale
boformer for eldre, eller personer med nedsatt funksjonsevne.

@vre Hagen gard, felt AN3, tillates bygget om til boliger innenfor eksisterende bebyggelse.
Gardstunet skal opprettholdes og anlegget tilpasses kulturlandskapet.

Eksisterende terreng og vegetasjon skal innga som et aktivum i bofelleskapet.

Nodvendige tiltak skal iverksettes slik at tilstatende landbruksarealer skjermes og
landbruksdrift kan paga uforstyrret.

15.1.4.2 Byggeformal BA4.2 (Blakstad sykehus og Veltre)
Innenfor BA4.2 kan det etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting i
kombinasjon med boligbebyggelse.?

Ved ny regulering av Vettre hotell, skal det inn mot Lekenesskogen naturreservat avsettes en
buffersone som sikrer naturmangfold, landskap og avrenning i naturreservatet.

15.1.4.3 Byggeformal BA4.3 (Tronstad)
Innenfor BA4.3 kan det etableres boligbebyggelse i kombinasjon med bebyggelse for offentlig
eller privat tjenesteyting, herunder museumsvirksomhet.

Opplysning:
1. Setillegg 4 definisjon av plasskrevende varehandel
2. Serekkefolgekravibestemmelse 3.1.3.c
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16. Bestemmelser til andre byggeomrader

16.1 Fritidsbebyggelse (pbl. § 11-9 nr. 3, 5 og 6)

16.1.1 Grunneiendom
| omrader avsatt til fritidsbebyggelse eller kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt KBF er
oppdeling av eksisterende grunneiendom ikke tillatt.

16.1.2 Fritidsbebyggelse utenfor 100 metersbeltet langs sjo!

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan, tillates oppfering av én fritidsbolig pa
eksisterende ubebygget tomt og utvidelse av eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt
til fritidsbebyggelse utenfor 100-meterbeltet langs sjaen, eller kombinert bolig- og
fritidsbebyggelse felt KBF. Tillatelse kan gis under falgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen skal tilknyttes godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

Utvidelse av eksisterende fritidsbolig kan ikke medfare opprettelse av ny boenhet pa tomten.
Grad av utnytting skal ikke overskride %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA skal
overskrider ikke 125 m?2,

Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m2 pr. plass, eller dokumenters
sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til biloppstillingsplass tillates i
tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

c. Heyder

Gesimshayde tillates inntil 4,0 meter og manehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen. Gesimshayden skal likevel ikke pa noe
punkt overstige 5 m fra laveste punkt pa ferdig planert terreng.

d. Utebelysning
Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

16.1.3 Fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrensen mot sjo’

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan tillates kun tilbygg pa inntil 15 m2pa

eksisterende fritidsbebyggelse i omrader avsatt til kombinert bolig- og fritidsbebyggelse felt

KBF og fritidsbebyggelse beliggende i 100-metersbeltet, utenfor byggegrense mot sjg,

dersom felgende er oppfylt:

a. Tilbygget er ngdvendig for & sikre avkloakkering av eiendommen ved tilkobling til godkjent
vann- og avlepsanlegg.

b. Samlet BYA pa tomten overskrider ikke 125 m2inkludert tilbygget.

c. Tilbygget plasseres i tilknytning til hovedbruksenhet, og i retning bort fra sje.

d. Eksisterende bebyggelse og tilbygg skal ha materialbruk og fargevalg som ikke medfarer
okt fjernvirkning mot sja.

e. Dettillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal
avblendes slik at den kun lyser nedover.

f. Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

Opplysning: Se bestemmelse 2.2 Unntak fra plankrav, og bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo
1. 100- metersbeltet langs sjo er vist med bestemmelsesomrdder #6 pa kommuneplanens arealplankart.
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16.2 Kombinert bebyggelse og anlegg (KBF) (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)

Innenfor KBF tillates bolig- og fritidsbebyggelse. Fritidsbebyggelse i trdd med
reguleringsplan/bestemmelsene i punkt 16.1, og boligbebyggelse i trdd med reguleringsplan.

16.2.1 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig

Innenfor KBF kan eksisterende fritidsbolig bruksendres til helarsbolig, under felgende

forutsetninger:

a. Boligen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Boligen har opparbeidet adkomst i trad med den til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm,
eller i henhold til regulert standard.

c. Det er opparbeidet trygg skolevei®* med maksimal gangavstand pa 4 km til barneskole eller
etablert skoleskysstilbud.

d. Boligen har renovasjonslesning i henhold til enhver tid gjeldene forskrift om renovasjon.?

For Brenngya gjelder i tillegg kravene i punkt 16.2.2.

16.2.2 Bruksendring fra fritidsbolig til bolig, og andre tiltak pa Brenneya

Det skal utarbeides en samlet reguleringsplan for Brgnnaya, i trdd med 2.6.4. Det tillates
ikke bruksendringer til boliger eller andre tiltak etter pbl. 8§ 1-6 innenfor kartlagte naturtyper,
for ny reguleringsplan er vedtatt, jf. 2.6.4.

Ikke bebygde tomter kan kun bebygges med fritidsbolig.

Ny reguleringsplan kan apne for at eksisterende fritidsbolig innenfor omradet avsatt som KBF
kan bruksendres til helarsbolig under falgende tillegg til 16.2.1:

e Hensynet til naturverdier skal sikres.

e Utnyttelsen for boliger og fritidsboliger skal veere lik, inntil 70 m? BRA og med et
frittliggende uthus pa inntil 15 m2 BYA.

e Utsprenging av kjellere tillates ikke.

16.2.3 Veier og stier pa Bregnneya
Veienes og stienes naveerende standard forutsettes opprettholdt.

Opplysning: Se bestemmelse 16.1 om fritidsbebyggelse.
1. Se Forskrift om renovasjon, Asker kommune
2. Setillegg 4, definisjon av trygg skolevei

16.3 Sentrumsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0og 11-9, nr. 5 og 8)

| omrader avsatt til sentrumsformal skal himlingsheyde i bebyggelsens farste etasje langs
stroksgater’ ha hgyde minimum 4,5 meter, og arealbruken skal veere utadvendt.

Gater (kommunal vei og fylkesvei) gjennom sentrumsformal (jf. temakart areal og transport)
skal primeert utformes med gatepreg og inkludere gode la@sninger for busstransport, samt
separate anlegg for syklister og fotgjengere. Det skal legges saerskilt vekt pa trafikksikre
lesninger for fotgjengere.

Utbygging skal tilpasses de ulike tettstedenes seerpreg og identitet. Type bebyggelse og
tienester som skal planlegges skal dreftes med akterer i lokalsamfunnene. Nye planer skal
utformes i neert samarbeid med lokalmiljgene i tettstedet.

Opplysning: Se bestermmelse 9.3 Stoy og luftforurensning, punkt 9.3.5.3 Avviksomrade for stoy.
1. Setillegg 4, definisjon av stroksgate.
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16.4 Neeringsbebyggelse (NA, NB, NC, ND, NE) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.4.1 Naeringsformal NA1
Innenfor naeringsbebyggelse NA1 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besokende, blant annet detaljhandel og sterre kontorvirksomheter.

16.4.2 Naeringsformal NA2

Innenfor naeringsbebyggelse NA2 kan det etableres arbeidsintensive virksomheter med mange
ansatte og besgkende, blant annet sterre kontorvirksomheter. Her kan det ogsa etableres
bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke detaljhandel.

16.4.1.2 Helse-nzering NA2.1

Innenfor naeringsbebyggelse NA2.1 kan det etableres arbeidsintensive helserelaterte
virksomheter med mange ansatte og besakende, blant annet sterre kontorvirksomheter. Her
kan det ogsa etableres bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting. Det tillates ikke
detaljhandel.

16.4.3 Naeringsformal NB1

Innenfor naeringsbebyggelse NB1 kan det kun etableres transportbedrifter, verksteder,
lagerhaller, bygg- og anleggsvirksomheter, ikke-stayende industrivirksomheter samt
plasskrevende varehandel.'

16.4.4 Neeringsformal NB2

Innenfor naeringsbebyggelse NB2 kan det kun etableres verksteder, transportbedrifter,
lagerhaller og Samleterminal, bygg- og anleggsvirksomheter, samt ikke-stayende
industrivirksomheter.

16.4.4.1 Kystkultursenter NB2. 1
Innenfor omrade avsatt som NB2.1 pa Neersnes kan det i tillegg til virksomhet nevnt i NB2 ogsa
etableres kystkultursenter.

16.4.5 Neeringsformal NC
Innenfor naeringsbebyggelse NC kan det kun etableres industrivirksomheter.

16.4.6 Neeringsformal ND
Innenfor naeringsbebyggelse ND kan det etableres virksomheter som legger til rette for
reiseliv, som hotell og servering og annen neeringsvirksomhet.

16.4.7 Neaeringsformal NE

Innenfor naeringsbebyggelse NE kan det etableres industrielle aktiviteter, aktiviteter for bevaring og
formidling av omradets kulturelle og industrielle historie, kontorer og andre egnede
naeringsaktiviteter i sammenheng med dette.

Opplysning: Se ogsa bestemmelse 10.10g 2.4, og R 10.1.
1. Setillegg 4, definisjon av plasskrevende varehandel

16.5 Andre typer anlegg (ATA) (pbl. 8§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 5)

16.5.1 Byggeformal ATA1

Innenfor ATAT1 tillates uttak og mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser. Mottak og deponi av masser, og eventuelle bygningsmessige tiltak, skal
ikke vanskeliggjere framtidig utvinning av mineralske ressurser innenfor omradet.

16.5.1.1 Byggeformal ATA1.2 Follestad
Omradet kan brukes i trdd med 16.5.1. | tillegg kan omradet benyttes til idrettsformal.

16.5.1.2 Byggeformal ATA 1.3 Stokkerdsen
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Innenfor ATA1.3 kan det deponeres sng, under forutsetning av at omradet reguleres.
Sngdeponi ma omsekes og veere i trad med forurensingsloven.

16.5.2 Byggeformal ATA2
Innenfor ATA2 kan det tillates mottak av masser, deponi, samt arealer for mellomlagring og
gjenbruk av masser.

16.5.3 Byggeformal ATA3
ATAZ3 er avsatt til areal for transformatorstasjoner.

16.5.4 Byggeformal ATA4
ATAA4 er avsatt til areal for infrastrukturanlegg.

Opplysning: se ogsa bestemmelse 10. 1

16.6 Fritids og turistformal (FC og FT) (pbl. §§ 11-7, nr. 1 og 11-9. nr. 3 og 5)

16.6.1 Fritidsbebyggelse FC (Ramton, Solbergstea, Knattvoldstranda og Redtangen)
Innenfor FC tillates campingplass med tilherende service.

16.6.2 Fritidsbebyggelse FT (Verpen)
Innenfor FT tillates utleiehytter og annen turistnaering.

16.7 Idrettsformal (pbl. §§ 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3, 5 og 6)

16.7.1 Avgrunnsdalen
Omradet kan tillates benyttet til skyteanlegg med tilknyttede aktiviteter. Omradet skal vaere
apent for allmenheten nar anlegget ikke er i aktiv bruk.

16.7.2 Vardasen

Innenfor omradet kan det etableres idrettsanlegg under forutsetning av at:

a. Omradet reguleres

b. Eksisterende stier ivaretas i reguleringsplan.

c. Det ikke foretas inngrep i Barlindbekken

d. Kartlagte naturtyper i omradet sikres mot inngrep gjennom reguleringsplan.

16.8 Rastoffutvinning (pbl. §8 11-7, nr. 1 0g 11-9. nr. 3, 5 og 6)

Omrader avsatt til rastoffutvinning framgar av arealplankartet. Omrader som er avsatt til
rastoffutvinning tillates ikke bebygget eller benyttet pa en mate som vanskeliggjor framtidig
utvinning av mineralske ressurser.

17. Grennstruktur

17.1 Grennstruktur (pbl. 88 11-7, nr. 3, 11-9 nr. 50g 6 og 11-10)

Innenfor omrade for grennstruktur (ogsa vist med Sosi-kode 3002 Bla/grennstruktur i
arealplankartet) skal vegetasjon bevares pa en mate som sikrer sammenhengende
grennstruktur og grenne lunger. Det tillates skansom tilrettelegging for turstier (traseer for
ferdsel til fots med bruksbredde pa inntil 1,5 meter), naturlekeplasser og friluftsliv, samt
lettere, nedvendig skjatsel av vegetasjon. Terrengendringer er ikke tillatt.

17.2 Friomrader (pbl. §§ 11-7, nr. 3 og 11-9, nr. 6)

Innenfor friomrader tillates tiltak som styrker allmennhetens bruk av omradet for natur- og
friluftsopplevelser.
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18. Landbruks-, natur og friluftsformal (LNFR)

18.1 Fellesbestemmelser LNFR- omrader (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6, og 11-11, nr.
10g 2)

| omrader avsatt til LNFR-areal for ngdvendige tiltak for landbruk! (areal for ngdvendige tiltak
for landbruk og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag) og
LNFR-spredt bolig-, fritids- eller neeringsbebyggelse?, gjelder falgende:

18.1.1 Nye bygninger og tiltak i LNFR omrader

Oppfering av nye frittliggende bygninger, andre konstruksjoner og anlegg, eller
massedeponier, som ikke er ledd i stedbunden naering (ref. H-2401"Garden som ressurs") er
ikke tillatt. Det samme gjelder oppdeling av eksisterende grunneiendom til formal som ikke er
ledd i stedbunden neering. Unntak felger av bestemmelser 18.2, 18.3 og 18.4 nedenfor.

Oppfering av bygninger eller andre konstruksjoner og anlegg tillates ikke pa dyrket eller
dyrkbar mark, eller i omrader med produktiv skog eller myr, med mindre annet falger av
jordloven.

Nye tiltak og skjotsel skal tilpasses kulturlandskapsverdier som allé beplantning, tuntreer og
andre karakteristiske enkelt treer, akrer, slatteenger, beitemarker, steingarder, bakkemurer,
veier, stier, tufter, andre spor etter eldre bosetning og andre fysiske spor etter tradisjonell
landbruksdrift.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

18.1.2 Etablering av adkomst og avkjersel
Nye adkomster og adkomst til nye eiendommer skal godkjennes av veieier.

18.1.3 Nedslagsfelt drikkevann3

Mattilsynet skal orienteres om seknad og tillatelse til tiltak innenfor nedslagsfeltet. Tiltak som
kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke. For det gis tillatelse til tiltak etter
plan- og bygningsloven innenfor sikringssone H110, skal vannverkseier gi positiv uttalelse til
tiltaket.

Det skal sendes inn hogstmelding ved hogst innenfor nedslagsfeltet/sikringssonen. Ved
landbrukstiltak som berarer sikringssone H110, herunder maskinell hogst/planting skal det
innhentes uttalelse fra vannverkseier.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, i trad med
klausuleringsbestemmelser eller etter annet lovverk. Bestemmelsen gjelder ikke for Brjarvann
med tilharende nedslagsfelt.

18.1.4 Landskapstilpasning i LNF omrader (Reyken neeringspark felt D)

Omradene er avsatt som LNF og landskapet skal reetableres/tilbakeferes. Omradene kan
gjenfylles for 3 tilpasse tilstatende omrader, beplantes med stedegen vegetasjon, og
tilrettelegges for friluftsliv. Tiltak for slik reetablering er unntatt fra det generelle byggeforbudet
i18.1.1

Opplysning:

1.  LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet nseringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag, er vist med SOS/-kode 5100 pa arealplankartet.

2. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nseringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

3. Se bestemmelse 21.1 om hensynssone drikkevann, og 19.4 om vern av sjo og vassdrag (Drikkevann)

33



18.2 LNFR- areal for nedvendige tiltak for landbruk’ (pbl. §§ 11-7, nr. 5, 11-9 nr. 5 og 6,
og 11-11, nr. 1 og 2)

18.2.1 Eksisterende boligbebyggelse
Folgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk, under
folgende forutsetninger:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under falgende forutsetninger:

a. Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Grad av utnytting for bolighebyggelsen skal ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens
nettoareal, og ikke mer enn 300m2 BYA.

c. eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av gardsbebyggelse,
tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at uthus/uthusene ikke rives eller
bruksendres til boligformal.

d. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt %-BYA, forutsatt
at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

e. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr. plass, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller ikke.

f. Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen,
jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene
skal veere i henhold til kommunens til gjeldende vei- og gatenorm?.

g. Nye tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser.
Nye tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller
vei.

Bestemmelsen gjelder ikke for tomter med areal pa inntil 2000m?som er bebygget med
bolighus, rammen for utvidelse av slik bebyggelse falger av bestemmelse 18.3.1.

18.2.2 Terrengendringer og deponering av masser

Starre terrengendringer som utfylling, oppbevaring utover 300m? eller uttak av masser som
ikke inngar i «garden som ressurs>» ma felge av reguleringsplan. Krav om reguleringsplan
gjelder ikke terrengendringer som er unntatt seknadsplikt etter pbl. § 20-5.

Mindre justering av eksisterende fulldyrka jord, overflatedyrka jord og innmarksbeiter med
mindre utfylling av rene masser (maks 10000m?) for & forbedre dyrkingsforhold og ake dyrket
areal pa darlig arrondert jord tillates ogsa uten reguleringsplan. Seknad sendes til
landbrukskontoret.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestemmelsesomradet #6, 100-metersbeltet langs sjo

sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag er vist med SOSI-kode 5100 pa arealplankartet.

2. Vei- og gatenorm for tidligere Asker, Rayken og Hurum kommuner gjelder for sine respektive arealomrader
inntil ny vei- og gatenorm for Asker kommune er vedtatt.

18.3 LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse(pbl. §§ 11-7,nr. 5, 11-9 nr. 3, 5 og 6, og
11-11, nr. 2)

18.3.1 Eksisterende boligbebyggelse
Falgende gjelder i omrader avsatt til LNFR-spredt bolig- og fritidsbebyggelse, og for tomter pa
under 2000m?beliggende i omrader avsatt til LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk:

Det tillates ikke nye boliger. Eksisterende boligbebyggelse kan utvides, og det tillates andre
tiltak etter pbl. 88 20-4(a,b.c og e) og 20-5 under folgende forutsetninger:
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a. Vann og avlep
Eiendommen er tilknyttet godkjent vann- og avlepsanlegg.

b. Utnyttelse

1. Grad av utnytting skal ikke overstige %-BYA = 25 % av tomtens nettoareal, og ikke mer
enn 200m?BYA.

2. Eksisterende uthus pa under 50 m? (BRA / BYA) som tidligere var del av
gardsbebyggelse, tillates i tillegg til fastsatt utnyttelse under forutsetning av at
uthus/uthusene ikke rives eller bruksendres til boligformal.

3. Krav til biloppstillingsplasser utover garasjeplasser tillates i tillegg til angitt 7%-BYA,
forutsatt at parkeringsplassene ligger pa terreng og ikke er overbygd.

4. | beregningen av BYA/BRA skal krav til antall garasjeplasser medtas med 18 m? pr.
plass, jf. jf. bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm, uavhengig av om garasje bygges eller
ikke.

c. Boenheter

Tomten kan inneholde inntil én hovedbruksenhet, samt én integrert sekundaer boenhet pa
inntil 60 m? BRA + bodareal pa inntil 5m2 BRA, og garasje. Areal til overbygget parkering
medregnes i maksimal starrelse av sekundaer boenhet.

d. Uteoppholdsareal

1. Uteoppholdsareal for hovedbruksenhet skal veere minimum 200 m?, hvorav minimum
75 m2skal veere sammenhengende areal.

2. Uteoppholdsareal for sekundaer boenhet skal vaere minimum 30 m?

3. Uteoppholdsareal skal ha stgyniva under Lden 55dB, og tilfredsstille nasjonale normer
og anbefalinger knyttet annen forurensning, herunder ogsa aktsomhet for magnetfelt og
stralefare.

4. Uteoppholdsarealet skal ligge pa terreng og skal ikke veere brattere enn 1:3.

5. Areal avsatt til kjering, parkering, renovasjon og lignende skal ikke medregnes i
uteoppholdsarealet.

e. Parkering

Antall parkeringsplasser og biloppstillingsplasser skal veere i henhold til parkeringsnormen, jf.
bestemmelse 8.2 Parkeringsnorm. Dimensjonering/utforming av parkeringsarealene skal
veere i henhold til kommunens til enhver tid gjeldende vei- og gatenorm.

f. Heyder

1. Gesimshayde tillates inntil 6,0 meter, og menehayde tillates inntil 8,0 meter.
Gesimshayden skal likevel ikke pa noe punkt overstige 7 m fra laveste punkt pa ferdig
planert terreng.
Garasjer tillates med gesimshayde inntil 3,0 meter, og menehayde inntil 4,5 meter.
Garasje/uthus skal veere tilpasset hovedhuset.
Heoyder males fra ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.
5. Bebyggelse pa gardstun skal tilpasses tunstruktur og evrig bebyggelse.

wn

g. Terrenginngrep
Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

h. Plassering av tiltak
Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.
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18.3.2 Eksisterende fritidsbebyggelse

Det tillates ikke nye fritidsboliger i LNF omrader med spredt bebyggelse. Eksisterende
fritidsboliger kan utvides, og det tillates andre tiltak etter pbl. 88 20-4- og 20-5 under
folgende forutsetninger:

a. Tilknytning til vann og avlep

Fritidsboligen er tilknyttet godkjent vann- og avlgpsanlegg.

b. Utnyttelse og parkering

1. Utvidelse av eksisterende fritidsbolig ikke medfarer opprettelse av ny boenhet pa
tomten.

2. Grad av utnytting ikke overstige %-BYA = 15 % av tomtens nettoareal, og samlet BYA
skal ikke overstige 125 m2.

3. Det avsettes areal til minimum 1 biloppstillingsplass med 18 m? pr. plass, eller
dokumenters sikret rett til biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg. Krav til
biloppstillingsplass tillates i tillegg til angitt BYA, forutsatt at parkeringsplassene ligger
pa terreng og ikke er overbygd.

c. Heyder

Gesimshayde tillates inntil 4,0 meter og maenehgyde tillates inntil 6,0 meter, malt fra ferdig
planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygningen.

d. Utebelysning

Det tillates kun utebelysning i form av funksjonell inngangsbelysning. Lyskilden skal avblendes
slik at den kun lyser nedover.

e. Terrenginngrep

Terrenginngrep ma veere innenfor rammene satt i bestemmelse 14.1.2.

f. Plassering av tiltak

Tiltak ma ikke plasseres slik at det kommer i strid med frilufts- og landbruksinteresser. Nye
tiltak og bebyggelse skal plasseres i sammenheng med eksisterende bebyggelse eller vei.

18.3.3 Bruksendring
Eksisterende fritidsbolig kan bruksendres til helarsbolig under de forutsetninger som falger av
bestemmelse 16.2.1 Felt KBF.

Opplysning: | LNF-omrader er byggegrensen mot sjo og bestermmelsesomradet #6 100-metersbeltet langs sjo
sammentfallende pa kommuneplanens arealplankart. Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo.

1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller neeringsbebyggelse, er vist med SOS/-kode 5200 pa arealplankartet.

2. LNFR-areal for nadvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag er vist med SOS/-kode 5100 p4 arealplankartet.

18.4 LNFR- areal for spredt neeringsbebyggelse - LNFN Radbyssetra (pbl. §§ 11-7, nr. 5,
11-9 nr. 5 og 11-11, nr. 2)

Innenfor omradet avsatt til LNF spredt naeringsbebyggelse felt LNFN Radbyseetra tillates
naeringstiltak knyttet til naturopplevelser, undervisning og overnatting. Slike tiltak omfattes ikke
av det generelle byggeforbudet i 18.1. Fer omradet inngar i reguleringsplan kan samlet BYA pa
eiendommen ikke overstige 700 m?, hvor av 200 m? skal veere biloppstillingsplass.

Opplysning:
1. LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller nzeringsbebyggelse, er vist med SOSI-kode 5200 pa arealplankartet.

19. Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilherende strandsone

19.1 Farled (hoved- og biled) (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 og 5)

| farled er det ikke tillatt med tiltak eller inngrep som vanskeliggjor for, eller kommer i konflikt
med, bruken som farled.
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Opplysning: Forbudet gjelder bl.a. tiltak som bayer og dumping av masse eller gjenstander. Soknad om tiltak skal
behandles av Kystverket etter havne- og farvannsloven.

19.2 Smabathavn (jf. pbl. §§ 11-7, nr. 6, 11-9, nr. 5 og 11-11, nr. 5)

Innenfor omrade avsatt til smabathavn med tilherende strandsone er det tillatt med
reparasjon/vedlikehold pa eksisterende godkjente bygninger og anlegg, forutsatt at dette ikke
medferer utvidelse eller endring.

Det tillates riving av bygninger og anlegg, med unntak av der slike er regulert til bevaring.
Smabathavners land- og bryggeanlegg skal vaere dpne for allmennhetens ferdsel til fots.

Etablering av smabathavn tillates kun der dette falger av reguleringsplan vedtatt etter
01.01.2010.

Opplysning: Se bestemmelse 10.7 byggegrense mot sjo, og 2.1 krav om reguleringsplan.

19.3 Friluftsomrade i sjo (pbl. §§ 11-7, nr. 6 og 11-11, nr. 3 og 5)

Innenfor omradet avsatt til friluftsomrade i sjo tillates tilrettelegging for allmenhetens bruk av
omradet.

19.4 Drikkevann (jf. pbl. § 11-7, nr. 6 jf. § 11-11, nr.3 0g 5)

Det er falgende drikkevannskilder i Asker kommune:

Setervannet, Sandungen, Striglevann og Husebyvannet. Bjgrvann er krisevannkilde.
Drikkevannskildene er gitt arealformal drikkevann i arealplankartet, og nedslagsfeltet for de
aktuelle vannene er merket med sikringssone H110 nedslagsfelt drikkevann, med tilherende
bestemmelseri21.1 0g 18.1.3.

BESTEMMELSER TIL HENSYNSSONER

20. Hensynssoner landskap, naturmilje og kulturmilje

20.1 Hensynssone landskap (villalandskap), H550 (pbl. §8 11-8, c og 11-9, nr. 5 og 6)

For omrader med hensynsone villalandskap (H550_2) fremgar utnyttelsesgrad av
bestemmelse 14.3.2 og 14.4.3.

20.2 Hensynssone bevaring naturmilje, H560 (pbl. 8§ 11-8, bokstav c og 11-9,nr. 5 og 6)

20.2.1 Bevaring naturmilje - Vassdrag H560_1

Innenfor hensynssone H560 _1 tillates ikke tiltak som forringer miljgkvaliteten i sjo og
vassdrag, jf. bestemmelse 10.6. Til byggesoknad skal det dokumenteres at tiltaket ikke
reduserer miljatilstanden i sjg og vassdrag, og eventuelt redegjares for hvilke avbatende tiltak
som ma gjennomfares.

20.2.2 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_2
Innenfor hensynssonen H560_2 skal naturomrader og naturtyper av hgy verdi ivaretas og
sikres mot inngrep. Vegetasjon skal bevares.

For det gis tillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor hensynssonen H560_2, skal
en fagkyndig biolog kartlegge naturverdier og vurdere eventuelle avbetende tiltak og eventuelle
avbatende tiltak skal sikres gjennomfert. Dette gjelder ikke for reguleringsplaner vedtatt etter
01.01.2010.

20.2.3 Bevaring naturmilje - Naturverdier H560_3
Utvalgte naturtyper, slik de er definert i Forskrift om utvalgte naturtyper etter
Naturmangfoldloven og kartlagte naturtyper etter NiN- registreringer skal bevares og sikres
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gjiennom fremtidig planlegging/regulering. | ny reguleringsplan for Brenngya skal naturverdier
og grantomrader pa land og i vann sikres. Omrader med naturtyper skal sikres i videre
utforming av reguleringsplan og bygge- og anleggstiltak. Skjotsel pa og bekjempelse av
fremmede arter ma sikres gjennom bestemmelser ved regulering. Det skal ogséd innarbeides i
reguleringsbestemmelser at rigg- og anleggsomrader ikke tillates i omrader hvor utvalgte og
viktige naturtyper berares, jf. oppdatert temakart - natur i Asker kommunes kartbase (Asker-
kart) og Miljedirektoratets kartdatabase;
https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/naturbase/

Opplysning: Se bestemmelse 10.5 Naturmangfold om krav til naturtypekartlegging og R 20.2 om kartgrunnlag.
1. Setillegg 4, definisjon av vassdrag.

20.3 Hensynssone bevaring kulturmilje, H570 (8 11-8, bokstav c)

20.3.1 Bevaring kulturmilje H570_1

| bevaring kulturmilje H570_1 skal nye tiltak tilpasses eksisterende kulturmilje og landskap.
Verneverdig bebyggelse, spor etter tradisjonell landbruksdrift, og andre kulturminner skal
sokes bevart. Trerekker og verdifulle traer' skal bevares.

| vurdering av seknad om nydyrking, massefylling og bakkeplanering skal det tas hensyn til om
denne vil endre eller forringe landskapskvalitetene i omradet.

Ferdsel som kan skade kulturmiljaet eller kulturminnene som inngar i landskapet er ikke tillatt.
Forste ledd, forste setning gjelder ikke for tiltak som omfatter jernbaneteknisk infrastruktur.

20.3.2 Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3

Innenfor omradet Bevaring kulturmilje - Engene og Kongsdelene H570_3 gjelder falgende:

a. Stedets egenart og saerpregede kulturmilje skal opprettholdes.

b. Alle tiltak innenfor hensynssonen skal ta hensyn til kulturmiljeet, herunder
dynamittfabrikken, de verneverdige bolighusene og Kongsdelene kirke.

c. Alle bolighus med tilhgrende uthus ber bevares.

d. Ved sgknad om tiltak skal det dokumenteres at det er tatt et helhetlig hensyn til
kulturmiljget. Kommunen skal innhente uttalelse fra Viken fylkeskommune.

20.3.4 Hensynssone historisk veifar H570_4
Veifarene skal bevares. Ved skogsdrift og andre tiltak skal veifarene sikres mot skade innenfor
hensynssonen. Veifarene skal ryddes, holdes apne, og veere tilgjengelig for ferdsel.

Opplysning: 1. Se tillegg 4, definisjon av verdifulle treer.

21. Hensynssoner fare og sikring

21.1 Sikringssone, nedslagsfelt drikkevann, H110 (pbl. § 11-8, bokstav a, § 11-11 nr. 6)

21.1.1. Forbud mot tiltak

Innenfor sikringssonen tillates ikke tiltak etter pbl. § 1-6 farste ledd, unntatt tiltak pa
eksisterende bygninger. Tiltak som kan redusere kvaliteten pa drikkevannskilden tillates ikke.
Mattilsynet skal orienteres om seknad og tillatelse innenfor nedslagsfeltet. Far det gis tillatelse
til tiltak etter plan- og bygningsloven innenfor sikringssonen skal vannverkseier gi positiv
uttalelse til tiltaket.

Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt seerskilt tillatelse, herunder klausuleringsavtaler.
Forbudet i farste ledd, farste setning, gjelder ikke landbrukstiltak, slike tiltak innenfor
nedslagsfeltet reguleres av bestemmelse 18.1.3.

21.1.2 Forbud mot ferdsel og aktiviteter ved drikkevannkildene':
Innenfor sikringssonen er det forbudt med all ferdsel og aktiviteter som kan medfare at
drikkevannet blir forurenset. Falgende er uansett ikke tillatt:
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a. Allferdsel pa ogivannet/drikkevannskilden, herunder ogsa bading, vading, skayter,
bat, kajakk etc. (Forbudet gjelder ogsa husdyr.)

b. Fisking, pilking etc.

c. Vasking av gjenstander

d. Slaleir/raste (telt, hengekaye, brenne bal, campingvogn mv.) neermere vannkanten enn
50 meter.

e. Etterlate seg seppel/avfall

f. Riding neermere vannkanten enn 100 meter

g. Utslipp av helseskadelige vesker og stoffer (fra f.eks. maskiner, biler, campingvogner
eller lignende, ved vask, reparasjon, oljeskift etc.)

Forbudet gjelder hele aret, ogsa nar vannet er islagt. Enkelte unntak kan gjelde der det er gitt
seerskilt tillatelse, herunder bruk av bat i forbindelse med oppsyn av drikkevannskilden.
Forbudet gjelder for arealformalene LNFR, LNFR-spredt bebyggelse og vern av sje og
vassdrag(drikkevann).

Farste ledd, punkt a-d og f, gjelder ikke for Brjgrvann med tilhaerende nedslagsfelt.

Opplysning:
1. Drikkevannskildene er gitt arealformalet Vern av sjo og vassdrag, hvilke av vannene innenfor hensynssonen som
er drikkevannskilder fremgar av bestemmelse 19.4.

21.2 Sikringssone tiltak under terrengniva, H190_1 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.2.1 Veitunell
Innenfor sikringssone for tiltak under terrengniva, H190, gjelder bestemmelser i gjeldende
kommunedelplan sin helhet (E18 og E134).

21.2.2 Jernbanetunnel
Innenfor sikringssone Jernbanetunnel, H190, kan det ikke foretas boring uten positiv uttalelse
fra Bane Nor.

21.3 Faresone flom, H320 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omradet angitt som faresone flom (H320)
skal det foretas redegjores for nedvendige sikringstiltak.

21.4 Faresone ras og skred (kvikkleire), H310 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone ras og skred
(kvikkleire) (H310) skal det foretas og redegjares for ngdvendige sikringstiltak.

Opplysning: Se byggteknisk forskrift (TEK 17 § 7-2, sikkerhet mot flom, med tilharende veiledninger)

21.5 Faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler), H370 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.5.1 Faresone H370_1

Innenfor omrader angitt som faresone hayspentanlegg (inkludert hayspentkabler) H370 _1
tillates ikke ny bebyggelse og anlegg. Anleggsarbeid og tiltak i terrenget innenfor
hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

21.5.2 Faresone H370_2
Ved arealplanlegging og seknad om tiltak innenfor omrade angitt som faresone
hayspentanlegg (inkludert hgyspentkabler) H370 _2:

a. Skal konsekvenser for ny bebyggelse og anlegg, beregnet for personopphold,
dokumenteres. Dokumentasjonen skal gi grunnlag for & vurdere bebyggelsens og
anleggets plassering, og eventuelle avbetende tiltak.

b. Skal bygninger plasseres med avstander til kraftledningen i samsvar med krav etter el-
tilsynsloven og tilhgrende forskrifter.

39



c. Tillates ikke tiltak etter pbl. § 20-1 uten at dette er avklart med berarte
parter/myndigheter gjennom tillatelse, samtykke eller uttalelse fra disse.

21.6 Faresone brann- og eksplosjon, H350 (pbl. § 11-8, bokstav a)

21.6.1 Bjgnndalen, H350_1 -3

a. Innenfor faresone H350_1 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1) eller offentlig
samferdselsanlegg (pbl. § 11-7 nr. 2).

b. Innenfor faresone H350 _2 tillates ikke nye boenheter, bruksendring til bolig, ny bebyggelse
eller anlegg med unntak av tilbygg/pabygg, (pbl. § 11-7 nr. 1).

c. Innenfor faresone H350_3 tillates ikke ny blokkbebyggelse, ny bebyggelse for offentlig eller
privat tienesteyting, (pbl. 8 11-7 nr. 1) eller annen bebyggelse der flere mennesker
oppholder seg i starre forsamlinger.

d. For det gis tillatelse til tiltak etter pbl. § 1-6 innenfor hensynssonene, skal det foreligge
positiv uttalelse fra Orica Norway AS og Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap
(DSB)

21.6.2 Engene, H350_4 - 5

a. Innenfor hensynsone H350_4 (5 kPa) tillates ikke nye tiltak far omradet inngar i
reguleringsplan.

b. Innenfor hensynssone H350_5 (2 kPa) tillates tiltak etter pbl. § 20-1 pa tomter med
eksisterende bebyggelse. Oppfaring av ny bebyggelse i form av ene- og tomannsboliger
tillates. Annen type bebyggelse kan ikke tillates far det er fremlagt dokumentasjon pa at
planlagt bebyggelse ikke utlaser vesentlig gkt risiko.

21.7 Faresone skytebane H360 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Ved bruk av skytebane er fareomradet ikke apent for allmenn ferdsel.

22. Hensynsone infrastruktur

22.1 Infrastruktursone miljelokk, H430 (pbl. § 11-8, bokstav a)

Innenfor infrastruktursone for miljelokk, H430, gjelder bestemmelser i kommunedelplan for
E18-KORRIDOREN | ASKER, SLEPENDEN - DRENGSRUD, vedtatt 8.11.16.

23. Bandleggingssoner

23.1 Bandlagt areal etter naturmangfoldloven, H720 (pbl. § 11-8, bokstav d)

For det gis tillatelse til eller forekommer noen form for inngrep i grunnen eller andre tiltak,
herunder fradeling, innenfor hensynssone H720 skal det foreligge positiv uttalelse fra
Statsforvalteren i Oslo og Viken.

23.2 Bandlagt areal etter lov om kulturminner, H730 (pbl. § 11-8, bokstav d)

23.2.1 Generelt

Omradet er bandlagt i pavente av en avklaring om fredning etter Lov om kulturminner.
Omradet skal behandles som fredet inntil det foreligger endelig fredningsvedtak.

Alle tiltak innenfor omradet skal godkjennes av Viken fylkeskommune.

23.2.2 Automatisk fredet kirke og -gravplass

Det er ikke tillatt & iverksette tiltak som kan virke inn pa den automatisk fredet kirke og
gravplass med mindre det foreligger dispensasjon fra kulturminneloven. Innenfor
middelaldergravplass er gravlegging kun tillatt i graver som har veert i kontinuerlig bruk etter
1945. Graver som ikke har veert i bruk etter 1945 skal ikke benyttes til gravlegging. Alle tiltak
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innenfor kirkestedet skal vurderes av kulturmiljeforvaltningen opp mot bestemmelsene i
kulturminneloven. Ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser skal det tas hensyn til
kirkens plassering og virkning i landskapet.

23.3 Bandlagt areal etter markaloven, H735 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Innenfor markagrensen vist pa kommuneplanens arealplankart gjelder «Lov om
naturomrader i Oslo og neerliggende kommuner» som ble vedtatt av kongen i statsrad og
trddde i kraft 1.9.2009.

23.4 Bandlagt areal etter Energiloven H740 (pbl. § 11-8, bokstav d)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

24. Bestemmelsesomrader

24.1 Bestemmelsesomrader (pbl. § 11-9)

Det er avsatt folgende bestemmelsesomrader pd kommuneplanens arealplankart med

tilherende bestemmelser:

1. Avvikssone stay - Avvikstoy #1, jf. bestemmelse 9.3 Stey og luftforurensning,
bestemmelse 9.3.5.3 Avviksomrader for stay.

2. Dikemark - Dikemark #2, jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

3. Ovre Hallenskog - Ovre Halenskog #3 jf. bestemmelse 2.6 Krav til samlet plan.

4. Slemmestad kommunedelplan - Slemmestad kdpl #4, jf. bestemmelse 3.1
Rekkefalgekrav.

5. Ny Raykenvei - Ny reykenvei #5, jf. bestemmelse 8.3

6. 100 m belte - 100m belte #6, jf. bestemmelser; 2.2 Unntak fra plankrav, 14.1
Boligomrader, 16.1 Fritidsbebyggelse, 18.2 og 18.3 LNFR.

7. Prioriterte vekstomrader - Pri vekstomr #7, jf. bestemmelse 13.1 Feltutbygging.

8. Nullvekst nord - Nullvekst nord #8, jf. bestemmelser; 3.1 Rekkefalgekrav, 8.2

Parkeringsnorm.
9. Nullvekst syd - Nullvekst sor #9, jf. bestemmelser; 8.2 Parkeringsnorm.
10. Bestemmelsesomrade landskapsreparasjon # 10, jf. bestemmelse 18.1.4
Landskapstilpasning i LNF omrader.
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Asker
)" kommune

oe«fl»
«f3»

«f4»

«f5» «f6>»

Deres ref.: Var ref.: Arkivnr: Dato:
URASMUSS GBNR 32/274 10.02.2023
S20/913 L3592/23

Ved henvendelse vennligst oppgi referanse S20/913
Delegasjonssak: 23/274

32/274, 32/275, 32/276 Ferdigattest - Felt A1, A2, A3 - Blokk og
rekkehusbebyggelse med parkeringskjeller

Bergerveien 24 Tiltakshaver: Bergerveien 24 AS c/o Eiendomsplan
Management AS

Vi viser til sgknad om ferdigattest mottatt 31.01.2023.

Det gis ferdigattest for tiltaket, jf plan- og bygningsloven § 21-10.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilhgrende forskrifter er oppfylt.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det som er
fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Klagefristen er tre uker
Det er mulig & klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar
dette vedtaket.

Gebyr
Se vedlegg. Faktura vil bli sendt tiltakshaver.

Med hilsen

Per Ulfsnes Unni Rasmussen
teamkoordinator - tilsyn saksbehandler - tilsyn
Byggesak Byggesak

Dokumentet er elektronisk godkjent.

Til:  Arcasa Arkitekter AS, Sagv 23 C III, 0459 OSLO
Kopi: Bergerveien 24 AS, c/o Eiendomsplan Management AS Engebrets vei 3,

0275 OSLO
Asker kommune E-post Telefon Org.nr.
(Samfunnsutvikling) post@asker.kommune.no 66 70 00 00 920 125 298 mva.
Katrine8sveien 20 Nettside

3440 Rgyken www.asker.kommune.no
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/3287379/200 Side 1 av 4

-
[ Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-08-17 15:27

—

smTENS KRRTVER
Asker kommune

Org. 944 382 038
og
Billingstad Energi
Org.nr 921 660 944
om
samordning av ledninger i grunnen

1. Bakgrunnen for avtalen

I planomrade Vestre Billingstad med plan ID 2014003 skal det etableres en felles
infrastruktur, blant annet VA-ror og fjernvarmerer. | henholdt til §15-7(3) a. § 15-8 (4) b,
TEK17 og VA-norm til Asker kommune skal minimum avstand til VA-rer vaere minimum 3m
fra rer mindre enn @500mm, og 5m fra rer som er @500mm eller mer.

Under detaljprosjekteringen ble det avdekket strekninger hvor avstand mellom VA-rer og
fijernvarmerer ikke lot seg overholde. Senere ble omfanget redusert ved a prosjektere
kompenserende tiltak, slik at avstand kan reduseres uten negative konsekvenser for verken
V A-ror eller fjernvarmeror. Tilgjengelighet til senere vedlikehold er sikret med prosjekterte
kompenserende tiltak.

Det er fortsatt noen strekninger hvor avstandskravet verken er oppnadd, eller hvor det ikke er
oppnadd lesning som ivaretar de ovennevnte hensyn gjennom kompenserende tiltak. Det er
derfor blitt utarbeidet tegninger som viser alle forskjellige strekninger merket med avtalt farge
(vedlagt, R200, R201, R202, R203, R204, R205):

e Grenn merking - pakrevd avstand overholdt,

e Gul merking - sikkerheten og tilgjengeligheten til VA-ror ivaretatt,

e Rad merking («Red sone») - avstand ikke overholdt, umulig med kompenserende

tiltak innen rimelig omfang.

Forhold i rad sone reguleres av denne avtalen.

Reguleringene i denne avtalen bygger pa en underliggende forutsetning om at begge parter i
avtalen skal vise aktsomhet for hverandres ror/ledninger.

2. Innhold

e Varselnett skal legges ut langs hele rortrase for fjernvarme i hele planomradet, ett over
hvert ror. Varselsnettet skal merkes med FIJERNVARME.

e Eier av VA-anlegg, eller den som pa dennes vegne, utforer grave- eller vedlikeholdsarbeid
i rad sone, skal varsle eier av fjernvarme i rimelig tid pa forhand slik at pavisning av
fiernvarmeror og vurdering av eventuelle tiltak kan finne sted.

) Rett kopi bekreftes 1@ Jw

TIs .
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Dersom kommunen méa gjennomfore avbetende tiltak for a sikre fjernvarmerer under
reparasjon/vedlikehold av sitt VA-anlegg, skal ekstra kostnader forbundet med det dekkes
av eier av fjernvarmerer. Eier av VA-anlegg skal sa langt praktisk mulig gi eier av
fjernvarmerer mulighet til & kommentere og eventuelt justere pa de avbetende tiltakene og
tilherende kostnadskonsekvenser, innen en rimelig frist.

Ved akutte reparasjoner hvor kommunen ma iverksette umiddelbare tiltak for a sikre
forsyning av VA, vil eier av fjernvarmeanlegget bli informert sa fort det lar seg gjore og
faktureres for merkostnader forarsaket av sikring av fjernvarmeanlegget.

Skade som matte oppsta pa fjernvarmeanlegget som folge av brudd/vannlekkasje pa VA-
ror, fordi fjernvarme rer ligger naermere vann- og avlepsledning enn avstandskravet pa 3
m, er kommunen uvedkommende.

Dersom hensyn knyttet til VA-nett pga. sitt endrede behov tilsier det, kan kommunen
kreve, at deler av fjernvarmerer i rod sone tilpasses (flyttes) innen en rimelig frist. En slik
vurdering skal skje i samarbeid med eier av fjernvarmerer (se kontaktpunkt i pkt.3)
Kommunen dekker ingen kostnader for eier av fjernvarmerer knyttet til slik tilpasning

(flytting).

Eventuelt tap eller skade som oppstar hos tredjepart som foelge av skade pa
fjernvarmeanlegg som ligger i rod sone som skyldes reparasjoner/ vedlikehold pa
kommunale vann - og avlepsledning er, er kommunen uvedkommende.

Ved planlagte vedlikeholdsarbeider eller fornyelse av fjernvarmerer skal eier av VA nett
varsles god tid i forveien. Arbeider skal utfores pa en slik mate at de er til minst mulig
ulempe for partene.

Ved akutte reparasjoner av fjernvarmerer, skal eier av VA nett bli informert sa fort det lar
seg gjore. Eventuelle skader som blir pafert VA anlegget skal utbedres og bekostes av eier
av fjernvarme.

Kommunen eller dens entreprener plikter & varsle eier av fjernvarmeanlegget dersom
skade pa fjernvarmerer oppdages (gjelder generelt). Ordinzre drifts- og
vedlikeholdsarbeider av offentlig veianlegg, f.eks. breyting, kantklipping, grofting
gjennomfores uten varsling av eier av flernvarmeanlegget.

Avtalen gjelder den/de som til enhver tid eier fjernvarmeanlegget. Avtalen skal tinglyses

pa gnr/bnr 32/275, 32/274, 32/102, 32/16 32/104 og kan ikke slettes uten samtykke fra
kommunen.
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3. Kontaktpunkt:

Asker kommune, v/virksomhetsleder, Kari Ekerholt, mob. 93 62 48 96, epost
kari.ekerholt@asker.kommune.no

Billingstad Energi, v/daglig leder, Per Just Skaret, mob. 92 28 25 53, epost

per.just.skaret@enaktiva.no

4. Signatur:

Asker kommune ﬁ Billingstad Energi / Wé/
Dalo:“%éf% Sign: (/¢ M Dato: 28/5 - /9 Sign: T ). Fearl .

v/virksomhetsleder, Kari Ekerholt Ola Lindh Per Just Skaret
Styrets leder Styremedlem/adm.dir

5. Signatur fra grunneiere for tinglysning:

I. LANDSVARK

Eier av gnr/bnr'32/274, 32/275
BERGERVEIEN 24 AS,

B s s
s TERMNES — jpiedid T ASC™)
Eier av gnr/bnr 32/275

BERGERVEIEN 12 AS,
Uaa
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e Sgknad om seksjonering
Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
ASicER Wetelngioverza 20, 3440 i{e‘ah;&l_ﬂt_zﬁgéa—i' t
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men ogsa en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).
Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse
Rambagll Norge AS v/Jgrgen Stenseng &iE 251 2k jorgen.stenseng@ramboll.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 427 Skgyen 0213 Oslo 93871461
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr, Festenr.
3025 Asker kommune 32 274
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
o N g N T e ) soin kgl
996600270 Bergerveien 24 AS 1/1
B L W L L SR - S|
4, Segknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.
Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, m3 du fortsette utfyllingen pa spknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon (omfatter ogsa Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = nzringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | samelet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning)
SB = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samleseksjon naring
S.or | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 B 136 BG |13 | B 136 BG |25| B 104 BG |37| B 136 BG |49 | B 136 BG
2 B 136 BG |14 | B 136 BG |26| B 104 BG |38| B 136 BG |50| B 136 BG
3 B 136 BG |15| B 104 BG |27 | B 136 BG |39| B 136 BG |51| B 81 G
4 B 136 BG |16| B 136 BG |28| B 136 BG |40| B 136 BG |52| B 40 G
o} B 136 BG |17| B 136 BG |29 | B 104 BG |41 | B 136 BG |53| B 69 G
6 B 136 BG |18 | B 136 BG |30| B 104 BG |42 | B 104 BG |54| B 83 G
7 B 104 BG |19| B 104 BG |31| B 104 BG |43 | B 104 BG |55]| B 67 G
8 B 136 BG |20| B 104 BG |32| B 104 BG |44| B 104 BG |56| B 80 G
9 B 136 BG |21| B 104 BG |33| B 104 BG |45| B 104 BG |57| B 81
10| B 136 BG |22 | B 104 BG |34 B 104 BG |46 | B 104 BG |58| B 40
11| B 136 BG |23 | B 104 BG |35| B 104 BG |47 | B 136 BG |59| B 69
12| B 104 BG |24| B 104 BG |36| B 104 BG |48 | B 136 BG |60| B 83
Sum tellere] 34848 | vrergp Nevner =| 34545 |7 T §*
Dato _,2 a Innsendere nderskrift
¢ 28 i
Fastsatt av Kommunal- og modermserm artementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Sidelavd
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5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dokumenter som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklaring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver({ne) erklerer at:

a) hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunniaget

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formdl, og bruksformdlet er i samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklizring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklzrer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjgkken, bad og wc innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom

eller

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

D alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato g."} II sende! nderskrift Zﬂ
Y~ 20 74 le\

Fastsatt av Kommunal- og moderniseriupartementet med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4
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8. Vedlegg som skal folge spknaden

a) Situasjonsplan over elendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utenders
tilleggsdeler som skal inngd | bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. P4 tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter
d)  Rekvisisjon av oppmilingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal

e) Dokumentasjon pd at boligseksjoner oppfyller kravene til & vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uridighetserklzring som gar ut p at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering»
vedlegges.

9, Innsendte plantegninger

Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planigsningen

10. Underskrifter
Sted og dato, Hjemmelshgaers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
»;z_?/ ] ArarT o= VM

050 70 _W b Ay TAARSEN
Sted og ddto Hjemmelshayers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato . Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift GJ:n(a navn med blokkbokstaver -

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver -
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
30235 AdSle=R 32 234
Dato I Underskrift Stempel
30.11. 2620 Pat 61403ch T )‘. Asker
kommune

Datay. %’L |Qrﬁendem§fﬁndeﬁkrﬁft 3 /%%-&\

Fastsatt av Kommunal- og modern gsdepartementet med hjemmel i forskrift
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4. Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
nummer | B=Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naeringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs-
mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61| B 67 85| B 114 19| B 40 G |133| B 43 G |157| B 43
62| B 80 86| B 114 10| B ™ G 14| B 62 158 B 43
63| B 81 87| B 82 1u1| B 83 135 B 44 159| B 63
64| B 40 88| B 114 12| B 40 13| B 65 60| B 91
65| B 69 89| B 124 13| B 69 137| B 43 61| B 62
66| B 83 90| B 118 14 B 84 138 B 43 62| B 43
67| B 67 91| B 114 G |us| B 40 139| B 62 163| B 63
68| B 80 92| B 82 G |us| B 79 40| B 44 64| B 91
69| B 81 93| B 114 G 17| B 83 141| B 85 165 B 62
70| B 40 94| B 114 18| B 40 142| B 43 166 | B 43
71| B 69 95| B 82 13| B 69 43| B 43 167 | N | Jwv B
72| B 83 % | B 114 120 B 84 144 | B 62 18| N [ 193¢ B
73| B 67 97| B 114 121| B 40 145 B 44 3601 20—
74| B 80 98| B 82 122| B 79 46| B 65 170
75| B 126 99 B | 114 123| B 123 17| B 43 171
76| B 112 00| B 114 12| B | 128 1us| B 43 172
77| B 114 G || B 82 125| B 40 49| B 45 G 173
78| B 82 G |Jwz2| B 114 126| B 9 150 B 44 G 174
79| B | 114 G |w3| B | 124 27| B | 124 51| B| 65 G |us
80| B 114 104 B 118 128| B | % 12| B 43 G 176
81| B 82 105 B 83 G |uz¢| B 45 G |13| B 43 G |7
82| B | 114 106 | B 40 G || B 44 G |14| B 63 178
83| B 114 07| B 69 G 131| B 65 G 155| B B 179
84| B 82 08| B 84 G 132| B 43 G 156 | B 65 180
Sum tellere] 14949~ |{a gy Nevner =| 44949 j«1a @3
Dato ) 7/, 3 | Innsenderenf finderskrift
/{ & dd-‘w\;(ﬁv-\— 7/ J;Z_
7 U =
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Attesteringstidspunkt 2026-08-17 15:27
Erklaering om rettighet i fast eiendom 1
Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinglysingsstempel
Bergerveien 24 AS(C/o Eiendomsplan management)
Adresse:
Engebretsvei 3
Postnummer: | Poststed:
0275 Oslo Doknr: 3302214 Tlnglyst 09.11.
Fadselsnr./Org.nr. | Refnr. STATENS KARTVERK
996600270
1. Hjemmelshaver (avgiver)
Navn | Fadselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Bergerveien 24 AS 996600270
2. Eiendom (avgivers)*
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Frr. | snr.
3025 Asker 32 274
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. [ snr.
3025 Asker 32 1
Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Dato i | Hiemmelshavers rekrift ®
A 7
/yé %,»;a.o J'fl/\/b\_j./ A Z .{L
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erkleering om rettighet i fast eiendom Side 1av2
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4. Beskrivelse av rettigheten ®

Opparbeiding og vedlikehold av overvanns-/fordrayningsgreft mellom Gnr/Bnr 32/1 og Gnr/Bnr 32/274

Se vedlagt avtale med tilherende kartskisse

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja |:| Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter
Sted og dato | Hiemmelshavers (avgivers) underskrift ®
) ! ’2% (~=2 f /
{ ‘“LG o TéVV\A e 724 /
A JJLX-:* A HarAacd  THA Sond
Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkj@psrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret returneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

3) Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil faige eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

7) Deter ikke ngdvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er fiere hiemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 2av2
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Avtale
(«Avtalen»)
mellom
Bergerveien 24 AS, org. nr. 996 600 270
(«Bergerveien 24» eller «Part»)
og
JM Norge AS, org. nr. 829 350 122
(«JM, eller «Part»)
og
Bergerveien 12 AS, org. nr. 913 499 166

(«Bergerveien 12, eller «Part»)

og
Eivind Skjulestad, F. nr. 300974

(«Eivind Skjulestad» eller «Part»)

i fellesskap benevnt «Partene»
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1. FORMAL OG INNLEDNING

Bergerveien 24, JM og Bergerveien 12 har kjopt og skal utvikle eiendommene nedstroms for jordbrukstomten.
(heretter «Eiendommene»). Bergerveien 24 eier gnr. 32 bnr. 274 i Asker kommune (heretter «Byggetomten»).
Eiendommen skal utvikles til bolig- og naringsformal. Eivind Skjulestad eier gnr. 32 bnr.1 i Asker kommune
(heretter «Jordbrukstomten»). Eivind Skjulestad driver jordbruk pa sin eiendom. Byggetomten og
Jordbrukstomten grenser mot hverandre. Bergerveien 24, JM og Bergerveien 12 har opprettet et
infrastrukturselskap (heretter «VB Infra») som skal gjennomfore en rekke infrastrukturtiltak for utvikling av
Eiendommene.

Da Eiendommene ble solgt i henhold til kontrakt datert 14. februar 1971 (heretter «1971-avtalen»), ble det
avtalt en rekke infrastrukturtiltak. Bergerveien 24, JM og Bergerveien 12 er forpliktet til & oppfylle 1971-
avtalen. Formélet med denne Avtalen er a forplikte seg til slik gjennomfering ovenfor Eivind Skjulestad.
Tiltakene skal gjennomferes av VB Infra. Denne Avtalen skal ikke endre forpliktelsene/rettighetene som falger
for selger/kjoper av 1971-avtalen.

I omradet rundt tomtegrensen mellom Jordbrukstomten og Byggetomten ligger Jordbrukstomten pa en heyere
koteheyde enn Byggetomten. Pa grunn av dette kommer det derfor overvann fra Jordbrukstomten til
Byggetomten. [ forbindelse med utarbeiding av rammeseknad for tiltaket pa Byggetomten, har Asker kommune
forutsatt at Bergerveien og Eivind Skjulestad har inngatt en avtale om opparbeiding og vedlikehold av en
overvanns-/ fordreyningsgreft mellom Jordbrukstomten og Byggetomten, slik at virkningene av overvann fra
Jordbrukstomten reduseres/fjernes.

2. OMFANG

Det er utarbeidet en vedlagt skisse som illustrerer den planlagte lesningen av overvannsproblematikken. Som
det fremgar av skissen, kan overvannsproblematikken reduseres/fjernes ved at det etableres en overvanns-/
fordreyningsgreft dels pa Byggetomten og dels pa Jordbrukstomten. VB Infra skal bare kostnadene knyttet til
etablering av groften, samt sorge for a koble eksisterende dreneringsgrofter og/eller ror fra jordbrukstomten inn
pa foreslatte kummer.

En forutsetning for at groften skal ha tilstrekkelig kapasitet er at groften og et belte langs groften ikke pleyes
eller fylles igjen (heretter «Vedlikeholdsplikten»). Partene skal sikre at groften opprettholder opprinnelig form
og funksjon. Partene skal aktsomt og jevnlig besiktige groften for a forsikre seg om at den virker iht. formalet.
Dersom det registreres at groften ikke virker iht. formalet, skal groften/arsaken utbedres umiddelbart. Dersom
en av partene er arsak til greftens manglende funksjon, skal denne bare samtlige kostnader knyttet til utbedring.
Greften tilknyttes kummer. Normal skjetsel av grofien, vedlikehold av kummene og videre nedstrems
handtering tilfaller VB infra.

Eier av Jordbruksarealet disponerer arealet inntil grensegjerdet slik det fremgar av skissen.

Den som til enhver tid eier Byggetomten eller Jordbrukstomten er ansvarlig for a oppfylle Vedlikeholdsplikten.
Dette er ikke til hindre for a viderefore forpliktelsen til VB Infra eller tilsvarende selskap. Denne Avtalen skal
tinglyses i grunnboken for bade Byggetomten og Jordbrukstomten. VB Infra skal bare kostnadene forbundet
med tinglysningen.

—Z
i
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3. IKRAFTTREDELSE OG SIGNATUR
Avtalen trer i kraft fra og med signeringstidspunktet.

Avtalen er utferdiget i to eksemplarer, ett til hver av Partene.

Sted, dato: », U—(9 Sted, dato: 'gz'}/ il ﬂ

(ol bt %dw}«

104 Mae cap Aune JBnE c%’

Bergerveien 24 AS JM Norge A

Sted, dato: 18[/5 - '6\ éfﬁb—
L s

“THoR B3RV BARRETT S& e

Bergerveien 12AS

-

Sted, dato: /udk,,_u,nﬁ./ 'ﬁfr’i; ‘(‘1’

Eivind Skjulestad

Vedlegg: skisse utarbeidet av Bar Bakke, datert 3. august 2018
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- Innsender: Asker kommune, Samfunnsutvikling
Adresse: Katrinedsveien 20, 3440 ROYKEN Asker
Organisasjonsnummer: 920 125 298 .

ST ATENS kAR ToaR NI lyst: 19.10.2020

= Kartverket

>

ERKLARING OM ADKOMST, BRUK, DRIFT OG VEDLIKEHOLD AV
EIENDOMMENE GNR. 32, BNR. 274 OG 284 I ASKER KOMMUNE

Som eiere av eiendommene gnr./bnr. 32/274 (BV24) og 32/284 i Asker kommune erkjenner
Bergerveien 24 AS (org. nr. 996 600 270) pa egne og fremtidige eieres vegne folgende som heftelse
pa eiendommene:

1) Adkomstrett

Gnr./bnr. 32/274 (BV24) og 32/284 (F) skal ha gjensidig vederlagsfri rett til adkomst over
hverandres eiendommer. Atkomstretten inkluderer ogsa atkomst gjennom bebyggelsen gjennom
garasjekjeller og heis/trappelep til 1.etasje/grunnplanet.

2) Bruksrett

Gnr./bnr. 32/274 (BV24) og 32/284 (F) skal ha gjensidig vederlagsfri bruksrett til uteareal pa
hverandres eiendommer. Bruksretten gjelder alt uteareal unntatt markterrasser og hageparseller hvor
det er gitt eksklusiv bruksrett eller som er seksjonert som tilleggsdeler til bruksenhetene pa
eiendommene. Arealene bestar av adkomstveier, utvendig gjesteparkering, grontarealer, arealer for
opphold, arealer for renovasjon og lekeplasser.

Gnr./bnr. 32/284 (F) skal ha vederlagsfri rett til bruk av sykkelparkering og 20 boder i garasjekjeller
pa 32/274 (BV24).

3) Tekniske installasjoner og infrastruktur

Gnr./bnr. 32/274 (BV24) og 32/284 (F) har felles vann-, overvann- og spillvannsledninger fra
eiendomsgrense til kummene VK10, OK10 og SK10 som er omringet med red strek i vedlegg 1
VA.

Gnr./bnr. 32/274 (BV24) og 32/284 (F) har felles renovasjonslesning pa 32/274 (BV24).

4) Drift og vedlikehold

Gnr./bnr. 32/274 (BV24) og 32/284 (F) skal dekke en forholdsmessig andel av drift- og
vedlikeholdskostnadene for de arealene de har adkomst- og bruksrett til og de tekniske
installasjoner som betjener eiendommene i fellesskap. Kostnadene fordeles i henhold til antall
bruksenheter/boliger pa hver av eiendommene.

S)VBDl'iftAS Dete re ~ledet Hle ot by 1 ,
Gnr./bnr. 32/274 (BV24) skal representere eiendommene i felIessjkap i VB Drift AS, org. nr. 924
518 979.

6) Tinglysing

Denne erklaring tinglyses pa gnr. 32 bnr. 274 og 284.

Denne tinglysning kan ikke endres eller slettes uten samtykke fra rettighetshaver og Asker
kommune.

eave: e dwffﬂ‘/ s e

Bergervelen 24 AS, organisasjonsnummer 996 600 270

Eier av 32/274 og 32/284
KATIHA ZI A RAEDER ALLE S puE HARARLD TAASEA
ELIRESELr HEzES
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Vedlegg 1 VA
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/2414827/200
Attesteringstidspunkt 2026-08-17 15:27
Erkleering om rettighet i fast eiendom '
Innsenders navn (rekvirent): Plass for tinalvsinasstemnel
Bergerveien 24 c/O Eiendomsplan AS
Adresse:
Engebrets vei 3
Postnummer: | Poststed:
0275 Oslo Doknr: 2414827 T.mg lyst .
Fedselsnr./Org.nr. [ Refnr. STATENS KARTVERK
996600270
1. Hlemmelshaver (avgiver)
Navn | Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Bergerveien 24 AS 996600270
2. Eiendom (avgivers) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bor. | Fnr. | snr.
3025 Asker 32 274
3025 Asker 32 276
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn [ Gnr. [ Bnr. [ Fnr. [ snr.
Rettighet for person (personieg servitutt/pengeheftelse)
Navn | Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)
Asker kommune 920125298
Dato?) 4 | Hiemmelshavers underskrift * g
o
/ f“"—lﬂ o
Erklaring om rettighet i fast eiendom Side 1 av2

Statens kartverk — veiledende skjema (BOW
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M Kartverket Attesteringstidspunkt 2026-08-17 15:27

4. Beskrivelse av rettigheten ©

Se vedlagte avtale Erkleering hovedledningsanlegg pa privat eiendom

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. Ja |:| Nei

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) ”

6. Underskrifter
Sted og dato | Hjemmelshavers {avgivers) underskrift *
g/ g
e
AUST Jow e HA ALl TARCEW
Noter:

1)  Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsloven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes til felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Honefoss. Det ene eksemplaret arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumneres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

2) Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.
3) [Eiendommen hvor rettigheten ligger.

4) Rettigheten vil felge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

5) Formalet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

6) Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast eiendom, kan den tegnes inn pa et kart eller skisse over eiendommen.

7) Deter ikke nedvendig a fylle ut dette feltet.

8) Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner

Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) Erklering om rettighet i fast eiendom Side 2 av2
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ERKLARING HOVEDLEDNINGSANLEGG PA PRIVAT EIENDOM

Undertegnede, Bergerveien 24 AS som eier av eiendom/grunneier gnr. 32, bnr. 274 og 276 i
Asker kommune, gir Asker kommune, (organisasjonsnummer: 920 125 298) tillatelse til &
anlegge og ha liggende vannledning pa eiendom gnr. 32, bnr. 274 og 276 som vist pa vedlagte
kartskisse med tegningsnr. HO1 C 03 av 18.10.2019

Tillatelsen innebzrer folgende:

1. Kommunen gis rett til fremtidig rehabilitering og ombygging av ovennevnte anlegg.
Kommunen har fri adkomst til anlegget for personell og materiell til anleggets utferelse og
til senere ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging. Grunneier vil pa forhénd bli
varslet om arbeider pa eiendommen.

2. Grunneier kan ikke bygge eller foreta tiltak i eller ner anlegget, eller benytte eiendommen
pa en slik mate at ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging hindres, eller at
ledningsanlegget kan utsettes for skade.

For hovedledning med rerdimensjon opp til 500 mm kreves en avstand pa minimum 3,0 m.
mellom bebyggelse og hovedledning, med folgende unntak:

vk1-vk2

vk2-vk4

vk4a-vk5

vk6-vk7

vk7-vk8

I overnevnte unntakstilfeller er VA prosjektert med kompenserende tiltak, dvs. byggene er
fundamentert til niva lavere enn fundament for VA greft og/eller vannledning ligger i
varerer

For hovedledning med rerdimensjon sterre enn 500 mm kreves en avstand p&d minimum
5,0 m. mellom bebyggelse og hovedledning, med unntak av R11 og R12 som er
fundamentert til fjell og har mindre avstand til hovedledning med minste avstand ca 3,8
meter.

3. Ved graving eller transport pa eiendommen i forbindelse med senere ettersyn, vedlikehold,
rehabilitering eller ombygging av anlegget, skal kommunen etter endt
anleggsgjennomfering sette i stand berert areal.

4. Skade pafert eiendommen under ettersyn, vedlikehold, rehabilitering og ombygging skal
erstattes. I mangel av minnelig overenskomst, skal erstatningen fastsettes ved rettslig
skjonn, jfr. Skjennsprosessloven av 1. juni 1917 nr. 1 § 4.

5. Denne erklering tinglyses pa eiendom gnr. 32, bnr. 274 og 276 Asker kommune beserger
og bekoster tinglysing. Erkleringen kan ikke avlyses uten samtykke av Asker kommune,

Kommunalteknisk avdeling.
2y, 29 /
Asker/ dato:.....[.. 7 . ”?/ Asker/ dato: ..... L =2
Eier av gnr. 32 bnr. 274 Eier av gnr. 32. bnr. 276
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Organisasjonsnr: 996600270 Organisasjonsnr: 996600270

Bergerveien 24 AS
Firma (blpkkbokstaver)

(+at4.d
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.\ Rekvirent it feigebrevi—
£

~\ rekvirent ikke oppgitt:

org.nt/fedselsnr.

Y T 600 oo

Attestert kopi av dok.nr. 2019/247967/200 Side 1 av 2
Attesteringstidspunkt 2026-08-17 15:27

Erklzring

Undertegnede hjemmelshavere av gnr 32 bar 274 og 276 i Asker kommune gir herved
ferdselsrett for allmenheten over eiendommen. (ferdselsrett gjelder til fots/pa sykkel.)
(omréde for ferdselsrett er vist med blé farge pa vedlagt kart.)

Denne erklaring tinglyses pa gnr 32 bnr 274 og 276, og kan ikke slettes eller endres uten

Asker kommunes godkjenning.

Hjemmelshavere: Bergerveien 24 AS, org.nr: 996 600 270

Ida Aall Gram

ot i Tohomin

Carl Arold J7 hansen

TR

Doknr: 247967 Tinglyst 28
STATENS KARTVERK
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Vestre Billingstad
Tinglysning for eiendommene
32/274 og 32/276

I Regulert til offentlig eierform

I Omrader som skal vaere apne for
allmenn fersel iht. regulerings-
bestemmelse § 6.1.

Barnehagens uteareal skal vaere
tilgjengelig for allmennheten etter
barnehagens stengetid iht.

reguleringsbestemmelse § 7.2.1.

——— Eiendomsgrense

Side 2 av 2



ENERGIATTEST

Adresse Satellittfaret 3
Postnummer 1396

Sted BILLINGSTAD
Kommunenavn Asker
Géardsnummer 32
Bruksnummer 274
Seksjonsnummer 132
Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 300744375
Bruksenhetsnummer H0102

Merkenummer

Dato

Energiattest-2025-108095

17.04.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehoyv, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Tiltak utenders

- Sla av lyset og bruk sparepzerer - Spar strom pa kjokkenet

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2021
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 44

Ant. etg. med oppv. BRA: 4

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pad www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg p&d NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPiikteretitienfergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pd www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk sparepzaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p4 mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen for bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak pa varmeanlegg



Tiltak 11: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, ber dette vurderes innfgrt. Med
dette betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og
som ogsa motiverer til energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i
hver leilighet. Det finnes forskjellige I@sninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller
elektroniske malere som overferer forbruksverdier tradlgst.Leverandgr avleser arlig(eller oftere) alle maledata og
utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.



Satellittfaret 3

Nabolaget Billingstad - vurdert av 70 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn

e FEtablerere

e Eldre

SKOLER

Mellom-Nes skole (1-7 kl.) 16 min &
415 elever, 25 klasser 1.3 km
Steinerskolen i Asker skole (1-10 ... 17 min #
184 elever, 12 klasser 1.4 km
Hvalstad skole (1-7 kl.) 19 min #
434 elever, 23 klasser 1.6 km
Holmen skole (8-10 kl.) 9min %4
9 elever, 4 klasser 0.8 km
Torstad ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min #
417 elever, 23 klasser 1.1km
Nesbru videregaende skole 4 min %
715 elever, 37 klasser 0.3km
Holmen videregaende skole 9 min %
76 elever 0.8 km

OFFENTLIG TRANSPORT
&2 Nedre Berger Smin %
Linje 250, 250N, 260E, 270 0.5km
& Billingstad stasjon 13 min #
Linje L1 1.1km
@ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 19 km
* Oslo Gardermoen 53 min &
BARNEHAGER
V. Billingstad bhg. (1-5 ar) 3min 4
158 barn 0.2 km
Holmen barnehage (1-5 ar) 7 min %
78 barn 0.4 km
Vekstbarnehagen (1-5 ar) 12min £
26 barn Tkm
DAGLIGVARE
Joker Neselva 4 min A
Kiwi Billingstad 5min %

! Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

- J 4 for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER

PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Slependen senter 23 min %
i@ Vitusapotek Nesbru 13 min 4
% Holmensenteret Vinmonopol 7 min &
SPORT

® Nesbru videregaende 4 min A
@® Mellom-Nes skole 16 min #
& Feel24 Billingstad S5min %
& Nesbru Trim & Helse 14 min %

«Neerme til togstasjon, kjgpesentre og butikker, men
ikke mye bilstay.»

—— Sitat fra en lokalkjent

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 97/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 92/100
Stoynivaet
Lite stgyniva 91/100

e Egenbil
e Tog
® Buss

7 Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
. for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026









Satellittfaret 3

Nabolaget Billingstad - vurdert av 70 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR OFFENTLIG TRANSPORT
e Familier med barn &2 Nedre Berger 5min #
e FEtablerere Linje 250, 250N, 260E, 270 0.5 km
* Eldre 8@ Billingstad stasjon 13 min %
Linje L1 11km
SKOLER @ OsloS 22 min &
Totalt 24 ulike linjer 19 km
Mellom-Nes skole (1-7 kl.) 16 min A
415 elever, 25 klasser 1.3km * Oslo Gardermoen 53 min &
Steinerskolen i Asker skole (1-10 ... 17 min #
184 elever, 12 klasser 1.4 km BARNEHAGER
Hvalstad skole (1-7kl.) 19 min A V. Billingstad bhg. (1-5 &r) Imin %
434 elever, 23 klasser 1.6 km 158 barn 02 km
Holmen skole (8-10 kl.) 9min % Holmen barnehage (1-5 ar) 7 min %
9 elever, 4 klasser 0.8 km 78 barn 0.4 km
Torstad ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min % Vekstbarnehagen (1-5 &r) 12 min 4
417 elever, 23 klasser 11km 26 barn 1km
Nesbru videregdende skole 4 min %
715 elever, 37 klasser 0.3km DAGLIGVARE
Holmen videregdende skole 9 min # o
Joker Neselva 4 min A
76 elever 0.8 km
Kiwi Billingstad S5min %
I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
. .4 pd web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
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VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Slependen senter 23 min % e Egenbil
. e T
@ Vitusapotek Nesbru 13 min A °9
® Buss
¥ Holmensenteret Vinmonopol 7 min & 7
SPORT 2/ QN NSe N
‘ N Viao Wl
@ Nesbru videregdende 4min % N
@ Mellom-Nes skole 16 min %
& Feel24 Billingstad 5min #
& Nesbru Trim & Helse 14 min # \
_/ o e(_qe"\e : 2-7‘
«Neerme til togstasjon, kjepesentre og butikker, — B _ %e‘% = t\
men ikke mye bilstoy.» LT - \ | - 2
—  Sitat fra en lokalkjent P/ "IN q |
Turmulighetene . W\ &
Naerhet til skog og mark 97/100 , ey, e - —— -
Kvalitet pd barnehagene L~
Veldig bra 92/100
Stoynivaet I\ \\
Lite stayniva 91/100 |

I Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
Bl 3 web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Satellittfaret 3, 1396 Billingstad
Gnr. 32, Bnr. 274, Snr. 132, Asker kommune.

PrivatMegleren PARK
Saksbehandler: Havard Nilsen

Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 22595010/948 98 925

6260393 E-post: haavard.nilsen@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




