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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bor du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa @ opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Telemark takst og byggvurdering as

Rapportansvarlig

Havard Pavelsen

haavard@ttbtakst.no
911 82 604

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/awvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

&‘ Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en

bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
“ det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfert
(se@knadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Z Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle underspgkelser der det kommer frem av forskriften.

« = Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkpraver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for 3 gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

o - - -
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjeper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppferes tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det szerlig viktig a merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pd bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand » bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig » etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) » innvendige og utvendige trapper » stgttemurer » skjulte installasjoner # installasjoner utenfor
bygningen » funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner » geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen « bygningens planlgsning * bygningens
innredning = lgsgre slik som hvitevarer » utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg » bygningens estetikk og arkitektur » bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) » fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker & vurdere om tiltakene er ngdvendige
og pkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det falger
av mandatet, falges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

OTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ng@dvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig ged
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pd grunn av alderen, eller nar det er grunn til 3 overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fplgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer

pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tl uneer ke 20.600

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For a fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PO
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Boligen fremstar gjennomgaende i meget god teknisk stand,
med normal og begrenset bruksslitasje sett i forhold til
byggearet 2018. Det er ikke registrert vesentlige
konstruksjonsmessige skader, setninger, fuktproblemer eller
andre forhold som indikerer redusert funksjon. Vatrommene
fremstar godt vedlikeholdt og har tilfredsstillende
dokumentasjonsgrunnlag gjennom ferdigattest,
giennomf@ringsplan og uavhengig kontroll av fuktsikring.

Tekniske installasjoner, vinduer, derer, taktekking, fasader,
overflater og utvendige konstruksjoner fremstar generelt i god til
meget god stand. Loftet ble ikke inspisert fra innsiden da
loftsluken var skrudd fast pa befaringstidspunktet.

Sammendrag — byggemate

Eneboligen er ferdigstilt i 2018 og fundamentert med stgpt plate
pa mark og ringmur. Fremlagt dokumentasjon beskriver 30 cm
isolasjon under plate, bunnledninger og radonsperre.
Ytterveggene er oppf@rt som trekonstruksjoner med liggende
dobbeltfals trekledning. Etasjeskillet mellom 1. og 2. etasje er
utfgrt som trebjelkelag.

Taket er utfgrt som valmet trekonstruksjon med kaldt loft og
tekket med glasert sort takstein fra Skarpnes. Boligen har
NorDan NTech vinduer og ytterdgrer med 3-lags isolerglass.

Boligen har balansert ventilasjon, vannbaren gulvvarme i begge
etasjer, rgr-i-rgr-system og moderne elektrisk anlegg. Vannbaren
varme er dokumentert med rgr i stgpt plate i 1. etasje og
sporplater med varmefordelingsplater i 2. etasje.

Eiendommen har i tillegg to balkonger, stor terrasse utfgrt som
stgpt plate pa mark og en separat, pakostet garasje. Fremlagt
dokumentasjon viser omfattende grunnarbeider med
masseutskifting og oppbygging med blant annet glassopor og
pukk.

Enebolig - Byggear: 2018

UTVENDIG Ga til side

Boligen fremstar som gjennomgaende godt bygget og vedlikeholdt,
med materialvalg og utfgrelse av god kvalitet. Taket er tekket med
glasert sort takstein fra Skarpnes og fremstar i meget god stand.
Takrenner, nedlgp, beslag og skorsteinsheslag er ogsa i meget god
teknisk stand. Takkonstruksjonen er utfgrt som valmet
trekonstruksjon med kaldt loft. Loftet lot seg ikke inspisere
innvendig da loftsluken var skrudd fast, men det ble ikke observert
utvendige deformasjoner eller andre forhold som indikerer
konstruksjonsmessige skader.

Ytterveggene er oppfert som trekonstruksjoner med liggende
dobbeltfals trekledning og fremstar i meget god stand. Vinduer og
ytterdgrer er levert av NorDan, serie NTech, med 3-lags isolerglass
og gode dokumenterte U-verdier. Vinduer, dgrer, karmer og beslag
fremstar i god teknisk stand.

Boligen har to balkonger i 2. etasje, begge understattet av sgyler og
utfert med konstruksjoner og rekkverk i malt trevirke. Balkongene

Oppdragsnr.: 22616-1101

Befaringsdato: 05.08.2026

fremstar i god teknisk stand uten synlige vesentlige skader eller
nedbrytning.

Pa terreng er det etablert en stor terrasse utfgrt som stgpt plate pa
mark. Fremlagt dokumentasjon viser oppbygging med utskiftede
masser, glassopor/pukk og st@pt betongplate. Terrasseflaten er
belagt med heller/flis og fremstar i god teknisk stand uten vesentlige
setninger, riss eller tegn til funksjonssvikt.

Samlet sett fremstar de utvendige bygningsdelene med
giennomgaende god til meget god teknisk tilstand, og det er ikke
registrert vesentlige avvik ved befaringen.

INNVENDIG G4 til side

Boligens innvendige overflater fremstar giennomgaende i god til
meget god stand. Gulvene i t@rre oppholdsrom er i hovedsak belagt
med laminat, mens vegger og himlinger hovedsakelig har malte,
slette overflater. Det ble ikke observert vesentlige skader, markerte
deformasjoner, fuktskjolder eller unormal slitasje.

Boligen er fundamentert med stgpt plate pa mark, og etasjeskillet
mellom 1. og 2. etasje er utfgrt som trebjelkelag. Fremlagt
dokumentasjon viser at gulvkonstruksjonen i 2. etasje er oppbygget
med gulvspon, Jackon EPS-sporplater, aluminium
varmefordelingsplater og gips under laminatgulvet. Det er utfgrt
stikkprgvekontroller med laser uten a registrere nevneverdige
hgydeawvik eller skjevheter. Eier har heller ikke opplyst om kjente
setninger eller skjevheter.

Boligen er oppfert med radonforebyggende tiltak. Fremlagt
dokumentasjon viser radonsperre under stgpt plate, og
gjennomfgringsplanen dokumenterer at Telemarkhus AS hadde
ansvar for prosjektering og utfgrelse av radonsikringen. Det er ikke
opplyst om eller observert forhold som indikerer
radonproblematikk, men faktisk radonkonsentrasjon kan kun fastslas
ved maling.

Boligen har frittstaende vedovn tilknyttet prefabrikkert stalpipe.
lldsted, r@ykrar og synlige deler av skorsteinen fremstar i god teknisk
stand.

Innvendig tretrapp mellom etasjene fremstar solid og i god teknisk
stand. Innerdgrene er i hovedsak malte formpressede da@rer, enkelte
utfgrt som doble flgydgrer med glassfelt. Dgrer, karmer, beslag og
gvrige synlige komponenter fremstar giennomgaende i god stand.

Samlet sett fremstar de innvendige bygningsdelene som godt
vedlikeholdt og med gjennomgaende god teknisk tilstand, uten
registrerte vesentlige avvik ved befaringen.

VATROM G4 til side

Boligen har tre vatrom fra byggearet 2018. Vatrommene antas a
veaere prosjektert og utfgrt etter TEK10. Det er fremlagt ferdigattest
og gjennomfgringsplan fra byggesaken i Skien kommune.
Gjennomfgringsplanen viser at Telemarkhus AS hadde ansvar for
prosjektering og utfgrelse av vatromsarbeider, herunder fall,
membran, gulvstgp, flisarbeider og tetting mot sluk. Fuktsikringen
var underlagt uavhengig kontroll utfgrt av KB Takst AS.

Bad/vaskerommet har flislagt gulv, vatromsplater pa veggene og
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malt himling. Gulvet utenfor dusjsonen er i hovedsak tilnaermet
flatt, mens det er etablert lokalt fall mot sluk i dusjsonen. Det er
malt ca. 10 mm hgydeforskjell, og det ble ikke registrert motfall i de
kontrollerte fallretningene. Sluket er utfgrt som plastsluk med
klemring, hvor membranen synes fgrt frem og klemt
tilfredsstillende. Hulltaking direkte ved dusjsonen ga ingen utslag pa
fuktindikator og ingen synlige tegn til fuktpavirkning.

Det andre badet har flislagt gulv, vatromsplater pa veggene og malt
himling. Overflater og sanitaerutstyr fremstar i god stand. Det er
utfgrt hulltaking fra tilstgtende soverom i omradet ved badekaret,
uten utslag som indikerer unormale fuktforhold eller synlige tegn til
fuktpavirkning.

Hovedbadet har flislagt gulv og flislagte vegger samt malt himling.
Gulvet er i hovedsak tilnaeermet flatt utenfor dusjsonen, med lokalt
fall mot slukrenne i dusjsonen. Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell
fra gulvniva ved degr til slukrenne, samt ca. 15 mm oppkant ved dgr.
Badet har to sluk — slukrenne i dusjsonen og eget gulvsluk ved
badekaret — og det ble ikke registrert motfall i kontrollerte omrader.

Hulltaking ved hovedbadet lot seg ikke gjennomfgre pa
befaringstidspunktet pa grunn av manglende tilkomst fra tilstgtende
rom.

Samlet fremstar vatrommene i god teknisk stand, med
tilfredsstillende dokumentasjonsgrunnlag og uten observerte
forhold som indikerer aktiv fuktskade eller svikt i tettesjiktet.

KIBKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning fra Systemkjgkken, med glatte hvite
fronter og integrerte hvitevarer. Benkeplatene fremstar som
komposittstein/kvartskompositt. Eksakt materialsammensetning og
produktbetegnelse er ikke dokumentert.

Kjgkkenet er godt utstyrt med nedfelt koketopp, integrerte
stekeovner, oppvaskmaskin samt nedfelt oppvaskkum med armatur.
Ventilator er integrert i himlingen over koketoppen.

Innredning, benkeplater, fronter og synlige overflater fremstar i god
til meget god stand, uten synlige vesentlige skader eller unormal
slitasje.

Kigkkenet har takintegrert kjpkkenventilator plassert over
koketoppen. Ventilatoren fremstar som en integrert del av
kjpkkenlgsningen.

Synlige deler fremstar i god stand, uten vesentlige skader eller
forhold som tilsier redusert funksjon.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrommet har flislagt gulv og flislagte veggflater, med
kontrastfelt bak toalettet. Rommet er innredet med vegghengt
toalett med innebygget sisterne, servantinnredning med armatur og
speil.

Det er ogsa etablert gulvsluk i rommet.

Overflater, sanitaerutstyr og innredning fremstar i god teknisk stand,
uten synlige vesentlige skader eller unormal slitasje.Toalettrommet
har flislagt gulv og flislagte veggflater, med kontrastfelt bak toalettet
Rommet er innredet med vegghengt toalett med innebygget
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sisterne, servantinnredning med armatur og speil.

Det er ogsa etablert gulvsluk i rommet.

Overflater, sanitaerutstyr og innredning fremstar i god teknisk stand,
uten synlige vesentlige skader eller unormal slitasje.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligens tekniske installasjoner er i hovedsak fra byggearet 2018 og
fremstar gjennomgaende i god teknisk stand.

Vanninstallasjonene er utfgrt som rgr-i-rgr-system med PEX-rgr og
fordelerskap med separate kurser til tappestedene. Innvendige
avlgpsledninger er hovedsakelig utfgrt i plast. Synlige og tilgjengelige
deler av vann- og avligpsanlegget fremstar uten tegn til lekkasjer,
korrosjon eller andre vesentlige avvik.

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med aggregat plassert i
teknisk rom. Fremlagt gjennomfgringsplan viser at
ventilasjonsanlegget er prosjektert av Flexit AS, mens Telemarkhus
AS hadde ansvar for montering og innregulering.

Teknisk rom inneholder varmtvannsbereder, NIBE-enhet tilknyttet
boligens vannbarne varmeanlegg, akkumulatortank/buffertank fra
ABK og ekspansjonskar. Boligen har vannbaren gulvvarme i begge
etasjer. | 1. etasje ligger varmergrene i stgpt plate, mens 2. etasje
har ra@r i sporplater med varmefordelingsplater i aluminium.
Garasjen er ogsa tilknyttet anlegget og har egen
temperaturregulering.

Det elektriske anlegget er et 230 V IT-anlegg med automatsikringer
og jordfeilbeskyttelse. Sikringsskap og synlige installasjoner fremstar
ryddige og i god teknisk stand. Selger opplyser at garasjen blant
annet har 3-fase kontakter, soneinndelt belysning og eget
miniventilasjonsanlegg av typen Mitsubishi VL-100.

Branntekniske forhold fremstar i hovedsak ivaretatt. Fgr
overlevering til ny eier har selger opplyst at ngdvendig r@ykvarsling
og godkjent slokkeutstyr skal vaere pa plass og funksjonskontrollert.

Samlet fremstar de tekniske installasjonene som moderne,
omfattende og gjennomgdende godt vedlikeholdt, uten observerte
vesentlige avvik ved befaringen.

TOMTEFORHOLD G til side

Boligen er fundamentert med stgpt plate pa mark og ringmur.
Fremlagt dokumentasjon viser at grunnforhold og
fundamenteringsmate inngikk i prosjekteringen, og at det ble
gjennomfgrt omfattende grunnarbeider med masseutskifting,
oppbygging med nye masser, bzaerelag og komprimering.
Masseberegningen dokumenterer tilfgrsel av blant annet glassopor
og pukk under bolig, garasje, gardsplass og terrasse.

Leveransebeskrivelsen angir stgpt plate med ringmur, 30 cm
isolasjon, bunnledninger og radonsperre. Synlige sokkel- og
fundamentpartier fremstar i god stand, og det ble ikke observert
vesentlige riss, setningsskader, deformasjoner eller andre forhold
som indikerer svikt i fundamenteringen eller byggegrunnen.

Boligen har ikke kjeller eller gvrige konstruksjoner under terreng.

Behovet for tradisjonell drenering langs grunnmur er derfor
begrenset. Terreng og synlige forhold rundt bygningen fremstar uten

Side: 6 av 32



Wesselvegen 52, 3740 SKIEN Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Gnr 221 - Bnr 1869 Nordheimvegen 30 \ I l
4003 SKIEN 3714 SKIEN Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

tegn til vesentlig fuktbelastning eller problemer med overflatevann.

Tomten er i hovedsak flat og godt opparbeidet. Det ble ikke
observert synlige tegn til terrengsetninger, erosjon eller andre
vesentlige avvik.

Utvendige vann- og avigpsledninger er fra byggearet 2018 og ligger i
hovedsak skjult i grunnen. Fremlagt gijennomfgringsplan viser at
Skien Rgrleggerforretning AS hadde ansvar for utvendige regrfgringer
fra VA-tilknytningspunkt og frem til stgpt plate. Det ble ikke
observert synlige forhold som indikerer svikt i avigp,
overvannshandtering eller utvendige ledninger.

Samlet fremstar grunnarbeider, fundamentering, terreng og

utvendige anlegg som godt dokumentert og uten observerte
vesentlige avvik ved befaringen.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 300 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 236 m?

Totalpris 11 700 000

Arealer Gd til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 14 650 000
Forutsetninger og vedlegg Ga ti side
Lovlighet Ga til side

Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som i
hovedsak samsvarer med dagens bruk. Det bemerkes at
inntegnet bod i 2. etasje ikke er etablert som eget romi
dagens planlgsning.

Garasje

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Kontrollert.

Oppdragsnr.: 22616-1101 Befaringsdato: 05.08.2026 Side: 7 av 32



Wesselvegen 52, 3740 SKIEN Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Gnr 221 - Bnr 1869 Nordheimvegen 30 L l l
4003 SKIEN 3714 SKIEN  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

50
40
30
20
10
E
c
I 0 <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4,
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Enebolig
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

Vatrom > Etasje > Bad 2 > Tilliggende konstruksjoner Galtilside
vatrom
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ENEBOLIG

Byggear
2018

Standard
God standard

Vedlikehold
Kun normalt vedlikehold.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket er tekket med glasert sort takstein fra Skarpnes, levert i
forbindelse med oppfgringen av boligen. Fremlagt leveransebeskrivelse
fra Blink Hus/Telemarkhus angir glasert sort takstein fra Skarpnes med
impregnerte lekter.

Takflatene er kontrollert visuelt fra bakkeniva og med drone. Taksteinen
fremstar generelt i meget god stand, med jevn og tilfredsstillende
ligging og uten synlige vesentlige skader.

Glasert takstein har normalt lang teknisk levetid og vesentlig lengre
forventet brukstid enn ordinzer betongtakstein. Med bakgrunn i alder,
materialtype og observerte forhold vurderes taktekkingen a ha
betydelig gjenveerende brukstid ved normalt vedlikehold.

Oppdragsnr.: 22616-1101

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner, nedlgp og gvrige beslag er utfgrt i metall. Skorsteinen er
helbeslatt over tak og utstyrt med pipehatt. Det er ogsa beslag og
giennomfgringer tilknyttet @vrige installasjoner i takflaten.

Forholdene er kontrollert visuelt fra bakkenivd og med drone.
Takrenner, nedlgp, skorsteinsbeslag og gvrige synlige beslag fremstar i
meget god stand, uten synlig vesentlig korrosjon, deformasjoner, skader
eller apne skjpter.

Komponentene er fra 2018 og fremstar med normal utfgrelse og
funksjon sett i forhold til alder.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt som valmet trekonstruksjon med kaldt loft.
Loftsluken var ved befaring skrudd fast og loftsrommet var derfor ikke
tilgjengelig for inspeksjon. Takkonstruksjonen og loftsrommet er falgelig
ikke kontrollert fra innsiden.

Utvendig fremstar takformen og takflatene uten synlige vesentlige
deformasjoner eller andre forhold som gir indikasjon pa
konstruksjonsmessige skader.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt som trekonstruksjoner og er utvendig kledd
med liggende trekledning. Fremlagt leveransebeskrivelse angir grunnet
hvit dobbeltfals kledning med skra kant.

Synlige deler av ytterveggene og kledningen fremstar i meget god stand,
uten vesentlige deformasjoner, rateskader, apne skjater eller andre
forhold som indikerer redusert funksjon.

Konstruksjonene er i hovedsak lukkede og kan ikke kontrolleres utover
synlige og tilgjengelige overflater.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
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Boligen har malte trevinduer fra NorDan, serie NTech, med 3-lags
isolerglass, levert i 2017 og montert i forbindelse med oppfgringen av
boligen.

I henhold til fremlagt leveranseskjema fra NorDan, leveranse nr.
1131687, er vinduene levert med 92 mm karm og energiglass.
Leveranseskjemaet angir blant annet glassoppbygning 4ES + 12G + 4 +
12G + ES4, som tilsvarer 3-lags isolerglass. Oppgitte U-verdier for
vinduene ligger omkring 1,0-1,2 W/m?3K.

Enkelte vinduer er utvendig utstyrt med screens. Vinduer, karmer, glass
og synlige beslag fremstar i god teknisk stand, uten vesentlige skader
eller andre forhold som indikerer redusert funksjon.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Boligen har malte ytterdgrer og doble terrassedgrer/balkongdgrer fra
NorDan, serie NTech, levert i 2017 og montert i forbindelse med
oppfgringen av boligen.

| henhold til fremlagt leveranseskjema fra NorDan, leveranse nr.
1131687, omfatter leveransen blant annet 2-flgyede sikkerhetsdagrer
med 92 mm karm, 3-lags isolerglass og oppgitt U-verdi pa ca. 1,1
W/m?K. Det er ogsa levert enkel sikkerhetsdgr i samme produktserie.
Dgrene er oppgitt med 25 mm terskel.

Dgrer, karmer, glassfelt, terskler og synlige beslag fremstar i god teknisk

stand, uten vesentlige skader eller andre forhold som indikerer redusert
funksjon.

Oppdragsnr.: 22616-1101

Befaringsdato: 05.08.2026

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Boligen har to balkonger i 2. etasje, én mot hagesiden og én mot
inngangssiden.

Balkongen mot hagesiden har avrundet/fasettert front og er
understgttet av sgyler. Balkongen mot inngangssiden er rektangulaer og
ligger delvis under overbygget takparti, ogsa denne understgttet av
sgyler. Begge balkongene har konstruksjoner og rekkverk i malt trevirke.

Synlige konstruksjoner, rekkverk, sgyler og overflater fremstar i god

teknisk stand, uten synlige vesentlige skader, deformasjoner eller tegn til
nedbrytning.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
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Boligen har en stor terrasse utfgrt som stgpt plate pa mark. Fremlagt
leveransebeskrivelse dokumenterer stgpt plate for terrasse, og separat
masseberegning viser oppbygging med utskiftede masser,
glassopor/pukk og stgpt betongplate.

Terrasseflaten er belagt med heller/flis og fremstar generelt i god
teknisk stand. Det ble ikke observert vesentlige setninger, stgrre riss
eller andre forhold som indikerer funksjonssvikt.

_ - overflater - gulv
Beskrivelse

Gulvene i boligens tgrre oppholdsrom er i hovedsak belagt med
laminatgulv.

Overflatene fremstar generelt i god stand, med normal bruksslitasje sett
i forhold til alder. Det ble ikke observert vesentlige skader, stgrre

apninger i skjgter, markerte deformasjoner eller andre forhold som
tilsier redusert funksjon.

| ae—a

mr H E
i EF;:P

=

Oppdragsnr.: 22616-1101

Befaringsdato: 05.08.2026

(1o Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Veggene i boligens tgrre rom har i hovedsak malte, slette overflater.
Himlingene er hovedsakelig utfgrt med malte, slette flater.

Overflatene fremstar giennomgaende i god til meget god stand, med
normal bruksslitasje sett i forhold til alder. Det ble ikke observert
vesentlige sprekker, misfarginger, fuktskjolder eller andre synlige skader
av betydning.

() | Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

oligen er fundamentert med st@pt plate pa mark. Etasjeskillet mellom 1.
og 2. etasje er utfgrt som trebjelkelag.

Fremlagt leveransebeskrivelse dokumenterer at gulvkonstruksjonen i 2.
etasje er oppbygget med gulvspon, Jackon EPS-sporplater, aluminium
varmefordelingsplater og gips under laminatgulvet.

Det er utf@rt stikkprgvekontroller av gulvflater med laser uten at det ble
registrert nevneverdige hgydeavvik eller skjevheter. Eier er ogsa
forespurt om kjennskap til setninger eller skjevheter uten at det er
opplyst om slike forhold.

Radon

Beskrivelse
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Boligen er oppfert med radonforebyggende tiltak. Fremlagt
leveransebeskrivelse dokumenterer at stgpt plate pa mark er utfgrt med
radonsperre, og gjennomfg@ringsplanen viser at Telemarkhus AS hadde
ansvar for bade prosjektering og utfgrelse av radonsikringen.

Det er ikke opplyst om eller observert forhold som gir indikasjon pa
radonproblematikk. Faktisk radonkonsentrasjon kan likevel bare fastslas
ved maling.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Boligen har frittstaende vedovn tilknyttet prefabrikkert stalpipe. Pipen
fremstar som en moderne, med sort overflate i synlig del gjennom
oppholdsrommet.

lldsted, rgykrer og synlige deler av skorsteinen fremstar i god teknisk
stand, uten synlige skader, deformasjoner eller andre forhold av
betydning.

- Innvendige trapper
Beskrivelse

Boligen har innvendig tretrapp mellom etasjene, med malte vanger,
stolper og rekkverk samt tretrinn.

Trappen fremstar i god teknisk stand. Trinn, rekkverk og handligper
virker solide og uten synlige vesentlige skader, deformasjoner eller
andre forhold som pdvirker normal og sikker bruk.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22616-1101

Befaringsdato: 05.08.2026

Boligen har malte formpressede innerdgrer med profilerte dgrblad og
malte karmer/listverk. Enkelte dgrer er utfgrt som doble floydgrer med
glassfelt.

Darer, karmer, glassfelt, beslag og overflater fremstar i god teknisk
stand, med normal funksjon og uten synlige vesentlige skader eller
unormal slitasje.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Rommet har flislagt gulv, vatromsplater pa veggene og malt innvendig
himling. Bad-/vaskeromsdelen er innredet med dusjlgsning med
glassvegger, vegghengt toalett med innebygget sisterne, servant
-/benkeinnredning med utslagsvask samt opplegg og plass for
vaskemaskin og tgrketrommel.

Vatrommet er fra byggedret 2018 og antas a vaere prosjektert og utfert
etter TEK10. Det er fremlagt gjennomfgringsplan fra byggesaken i Skien
kommune, kommunens saksnr. 279/17, ByggSekID 144831926, datert
05.04.2018. Gjennomfgringsplanen viser at Telemarkhus AS hadde
ansvar for prosjektering av bygningsmessige arbeider i vatrom, herunder
fall og membran, samt valg av membrantype. Det fremgar videre at
Telemarkhus AS hadde ansvar for utfgrelse av gulvstgp/flisarbeider og
membran med tetting mot sluk. Det er ogsa dokumentert uavhengig
kontroll av fuktsikring i vatrom utfgrt av KB Takst AS.

Overflater og innredning fremstar generelt i god stand, uten synlige
vesentlige skader eller unormal slitasje.
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ETASJE > BAD/VASKEROM

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Det er fremlagt ferdigattest og giennomfgringsplan fra byggesaken i

Skien kommune, saksnr. 279/17, ByggSekID 144831926, datert
05.04.2018.

Gjennomfgringsplanen viser at Telemarkhus AS hadde ansvar for
prosjektering av bygningsmessige arbeider i vatrom, herunder fall og
membran, samt valg av type membran.

Det fremgar videre at Telemarkhus AS hadde ansvar for utfgrelse av
gulvstgp og flisarbeider samt membran og tetting mot sluk. Fuktsikring i
vatrom er oppfgrt med uavhengig kontroll utfgrt av KB Takst AS.

Etter NS 3600:2025, tillegg A.2.1.9, er ferdigattest tilstrekkelig
dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse for spknadspliktige tiltak der det
foreligger krav om uavhengig kontroll.

Det foreligger ikke seerskilt produktdokumentasjon eller fotografier av
skjulte membran-/tettesjiktdetaljer. Dette vurderes imidlertid ikke som
manglende dokumentasjon etter NS 3600:2025, da vatrommet inngar i
spknadspliktig tiltak med ferdigattest og dokumentert uavhengig
kontroll av fuktsikringen.

ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Veggene er kledd med vatromsplater, og himlingen har malt, slett
overflate.

Overflatene fremstar i god teknisk stand, uten synlige vesentlige skader,
svelling, misfarginger eller andre forhold som indikerer fuktpavirkning.

ETASIE > BAD/VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22616-1101

Gulvet er flislagt og utgj@r en sammenhengende gulvflate gjennom
bad/vaskerom og tilstgtende teknisk rom. Det er sluk i bad-/dusjsonen
samt et eget sluk i teknisk rom.

Det er registrert ca. 20 mm hgydeforskjell fra gulvniva ved der/terskel til
sluket i bad-/dusjsonen, over en avstand pa ca. 1 meter. Dette tilsvarer
et fall pa om lag 1:50 i retning mot sluk. Det ble ikke registrert motfall i
de kontrollerte fallretningene.

Ved dgrdpningen er det i tillegg etablert en terskel/oppkant pa ca. 15
mm. Forutsatt at vanntett sjikt er fgrt opp i terskelomradet som
prosjektert, gir dette en samlet hgydeforskjell pa ca. 35 mm mellom
slukniva og gvre niva for vanntett sjikt ved dgr.

Den sammenhengende gulvflaten har dermed avrenningsmulighet til to
sluk, og fall- og hgydeforholdene vurderes som tilfredsstillende sett opp
mot referanseniva etter TEK10 og dagens vurderingskriterier etter NS
3600:2025.

Gulvoverflatene fremstar i god teknisk stand, uten synlige vesentlige
skader, Igse fliser, riss eller sprekker.

ETASIE > BAD/VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Gulvet er flislagt og inngar som en sammenhengende gulvflate for
bad/vaskerom og tilstgtende teknisk rom. Det er etablert oppkanter
langs gulvets avgrensninger, og teknisk rom har eget sluk.

Gulvflaten utenfor dusjsonen er i hovedsak tilnaermet flat. Det er
etablert lokalt fall mot sluk i dusjsonen, hvor det er malt ca. 10 mm
heydeforskjell/fall. Fallforholdene er ved befaringen fgrst og fremst
kontrollert i baderomsdelen og dusj-/vatsonen. Det ble ikke registrert
motfall i de kontrollerte omradene, men deler av gulvet utenfor
dusjsonen har begrenset fall mot sluk.

Ved dprdpning mot tilstgtende t@rt rom er det etablert terskel/oppkant.
Selve membranoppkanten bak terskelen er en skjult konstruksjon og
kunne ikke kontrolleres direkte. Fremlagt gjennomfgringsplan
dokumenterer imidlertid at Telemarkhus AS hadde ansvar for
prosjektering av fall og membran, samt utfgrelse av membran og tetting
mot sluk. Fuktsikringen i vatrommet var ogsa underlagt uavhengig
kontroll. Pa denne bakgrunn legges det til grunn at ngdvendig
membranoppkant ved terskel er ivaretatt.

Sluket er utfgrt som plastsiuk med klemring. Tettesjikt/membran er
synlig ved sluket og synes a vaere fgrt frem og klemt under klemringen.
Sluket var tilgjengelig for kontroll og fremstar uten synlige vesentlige
avvik.
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Synlig membran i sluk.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er utfgrt hulltaking direkte i veggkonstruksjonen ved dusjsonen.
Tilgjengelig konstruksjon ble kontrollert visuelt og med fuktindikator.
Det ble ikke registrert utslag pé fuktindikatoren, og det ble heller ikke
observert synlige tegn til fuktpavirkning, misfarging eller andre
unormale forhold i det undersgkte omradet.

Undersgkelsen gjelder det lokale omradet hvor hulltakingen er utfgrt.

ETASIE > BAD/VASKEROM

Sanitarutstyr og innredning
Beskrivelse

Bad-/vaskeromsdelen er innredet med dusjlgsning med glassvegger,
vegghengt toalett med innebygget sisterne, servant-/benkeinnredning
med utslagsvask samt opplegg og plass for vaskemaskin og
tgrketrommel.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon ETASJE > BAD

Beskrivelse G "

Ventilasjon bestar av balansert ventilasjons anlegg. Ventil i himling. gnere
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22616-1101 Befaringsdato: 05.08.2026 Side: 14 av 32



Wesselvegen 52, 3740 SKIEN
Gnr 221 - Bnr 1869
4003 SKIEN

Tilstandsrapport

Telemark Takst og Byggvurdering AS ‘
Nordheimvegen 30 k I I

3714 SKIEN ~ Norsk takst

Badet er fra byggearet 2018 og antas a vaere prosjektert og utfprt etter
TEK10.

Rommet har flislagt gulv, vatromsplater pa veggene og malt himling.
Badet er innredet med servantinnredning med skuffer og heldekkende
servant, speil med belysning, vegghengt toalett med innebygget sisterne
samt badekar med dusjarmatur og glasskjerming. Det er ogsa vindu i
rommet.

Fremlagt gjennomfgringsplan fra byggesaken i Skien kommune viser at
Telemarkhus AS hadde ansvar for prosjektering av bygningsmessige
arbeider i vatrom, herunder fall og membran samt valg av
membrantype. Det fremgar videre at Telemarkhus AS hadde ansvar for
utfgrelse av gulvstgp/flisarbeider og membran med tetting mot sluk, og
at fuktsikring i vatrom var underlagt uavhengig kontroll utfgrt av KB
Takst AS.

Overflater, sanitaerutstyr og innredning fremstar generelt i god stand,
uten synlige vesentlige skader eller unormal slitasje.

ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Oppdragsnr.: 22616-1101

Befaringsdato: 05.08.2026

Beskrivelse

Det er fremlagt ferdigattest og gjennomfaringsplan fra byggesaken i
Skien kommune, saksnr. 279/17, ByggSekID 144831926, datert
05.04.2018.

Gjennomfegringsplanen viser at Telemarkhus AS hadde ansvar for
prosjektering av bygningsmessige arbeider i vatrom, herunder fall og
membran, samt valg av membrantype. Det fremgar videre at
Telemarkhus AS hadde ansvar for utfgrelse av gulvstgp og flisarbeider
samt membran og tetting mot sluk. Fuktsikring i vatrom var underlagt
uavhengig kontroll utfgrt av KB Takst AS.

Etter NS 3600:2025 tillegg A.2.1.9 er ferdigattest tilstrekkelig
dokumentasjon pa fagmessig utfarelse for spknadspliktige tiltak der det
foreligger krav om uavhengig kontroll.

Det foreligger ikke saerskilt produktdokumentasjon eller fotografier av
skjulte membran-/tettesjiktdetaljer for dette badet. Dette vurderes
likevel ikke som manglende dokumentasjon etter NS 3600:2025, da
vatrommet inngar i sgknadspliktig tiltak med ferdigattest og
dokumentert uavhengig kontroll av fuktsikringen.

ETASIE > BAD

= Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Veggene er kledd med vatromsplater, og himlingen har malt, slett
overflate.

Overflatene fremstar i god teknisk stand, uten synlige vesentlige skader,

svelling, misfarginger, riss eller andre forhold som indikerer
fuktpavirkning eller redusert funksjon.

ETASIE > BAD

= Overflater gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Det er etablert gulvsluk i omradet ved badekaret.

Ved kontrollmaling med laser ble det registrert ca. 7 mm hgydeforskjell
over ca. 2 meter fra omradet ved dgrterskel mot sluket, slik at gulvet har
et svakt fall i retning mot sluk. Det ble ikke registrert motfall i kontrollert
omrade.

TEK10 § 13-20 stilte funksjonskrav om tilstrekkelig fall mot sluk for de
deler av gulvet som ma antas a bli utsatt for vann i brukssituasjonen,
samt at lekkasjevann skal kunne ledes til sluk. Med bakgrunn i rommets
bruk, registrert fallretning og at det ikke er pavist motfall, vurderes det
ikke a foreligge avvik i fallforholdene etter gjeldende vurderingskriterier
i NS 3600:2025.
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ETASIJE > BAD

. Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Badet har gulvsluk i omradet ved badekaret. Vanntett sjikt/membran er i
hovedsak en skjult konstruksjon og kan derfor ikke kontrolleres direkte
utover tilgjengelige detaljer ved sluk og overganger. Det ble ikke
observert synlige tegn til svikt i tettesjiktet eller andre forhold som
indikerer lekkasje.

Fremlagt giennomfgringsplan viser at Telemarkhus AS hadde ansvar for
prosjektering av fall og membran, herunder valg av membrantype, samt
utf@relse av membran og tetting mot sluk. Fuktsikringen i vatrommet var
i tillegg underlagt uavhengig kontroll utfgrt av KB Takst AS.

Det foreligger ikke seerskilt produktdokumentasjon eller fotografier av
skjult membran/tettesjikt. Med bakgrunn i ferdigattest, dokumentert
ansvarsrett, uavhengig kontroll og at det ikke er registrert symptomer pa
svikt, vurderes tettesjikt og sluklgsning a fremsta tilfredsstillende.

ETASIE > BAD

(1 Saniterutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet er innredet med servantinnredning med skuffer og heldekkende
servant, speil med belysning, vegghengt toalett med innebygget sisterne
samt badekar med dusjarmatur og glasskjerming.

ETASIE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
Ventilasjon bestar av balansert ventilasjons anlegg. Ventil i himling.

ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22616-1101

Befaringsdato: 05.08.2026

Det er utfgrt hulltaking fra tilstgtende soverom i vegg mot badet, i
omradet ved badekaret. Tilgjengelig del av veggkonstruksjonen ble
kontrollert visuelt og med fuktindikator.

Det ble ikke registrert utslag som indikerer unormale fuktforhold, og det
ble heller ikke observert synlige tegn til fuktpavirkning i det underspkte
omradet.

ETASJE > BAD 2

Generell
Beskrivelse

Hovedbadet er fra byggearet 2018 og antas a vaere prosjektert og utfgrt
etter TEK10.

Rommet har flislagt gulv og flislagte vegger samt malt, slett himling.
Badet er innredet med dobbel servantinnredning med skuffer og to
servanter, vegghengt toalett med innebygget sisterne, badekar samt
separat dusjsone med glassdgrer og troperegnsdusj. Det er ogsa innfelt
nisje/hylle i vegg og vindu i rommet.

Overflater, sanitaerutstyr og innredning fremstar generelt i god til meget
god stand, uten synlige vesentlige skader eller unormal slitasje.
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_ L= Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Veggene er flislagte, og himlingen har malt, slett overflate.

Overflatene fremstar i god teknisk stand, uten synlige vesentlige skader,
riss, sprekker, misfarginger eller andre forhold som indikerer
fuktpavirkning eller redusert funksjon.

ETASJE > BAD 2

Overflater gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Gulvflaten utenfor dusjsonen er i hovedsak tilnaermet
flat, mens det er etablert lokalt fall i dusj-/vatsonen mot slukrenne.

Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell fra gulvniva ved dgr/terskel til
slukrennen i dusjsonen. Ved dgrapningen er det i tillegg etablert en
oppkant pa ca. 15 mm. Forutsatt at vanntett sjikt er fgrt opp i
terskelomradet som prosjektert, gir dette tilfredsstillende hgydeforskjell
mellom sluk og vanntett sjikt ved degr.

Badet har to sluk; slukrenne i dusjsonen samt eget gulvsluk i omradet
ved badekaret. Det ble ikke registrert motfall i de kontrollerte
omradene.

>
ETASIE= BAD 2 Gulvoverflatene fremstar i god teknisk stand, uten synlige vesentlige

= skader, Igse fliser, riss eller sprekker av betydning.
Dokumentasjon for vatrom salls EP Favehioning

Beskrivelse

Det er fremlagt ferdigattest og giennomfgringsplan fra byggesaken i
Skien kommune, saksnr. 279/17, ByggSekID 144831926, datert
05.04.2018.

Gjennomfgringsplanen viser at Telemarkhus AS hadde ansvar for
prosjektering av vatrommet, herunder fall, membran og valg av
membrantype, samt utfgrelse av gulvstgp, flisarbeider, membran og
tetting mot sluk.

Fuktsikringen i vatrommet var underlagt uavhengig kontroll utfgrt av KB
Takst AS.

Etter NS 3600:2025 tillegg A.2.1.9 er ferdigattest tilstrekkelig
dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse for sgknadspliktige tiltak hvor
det foreligger krav om uavhengig kontroll.

Det foreligger ikke saerskilt produktdokumentasjon eller fotografier av
skjulte membran-/tettesjiktdetaljer for hovedbadet. Pa bakgrunn av
ferdigattest, giennomfgringsplan og dokumentert uavhengig kontroll
vurderes vatrommet likevel 3 ha tilfredsstillende dokumentasjon etter
NS 3600:2025.

Det legges til grunn at diffusjonssperre mot kald sone er utfgrt i henhold
til gieldende krav for byggearet. Boligen er oppfart som sgknadspliktig
tiltak av ansvarlige foretak, og fremlagt giennomfgringsplan
dokumenterer prosjekterings- og utfgrelsesansvar for de aktuelle
konstruksjonene. Det foreligger i tillegg uavhengig kontroll av fuktsikring
i vatrom og boligens lufttetthet. Det er ikke registrert forhold som gir
indikasjon pa mangelfull utfgrelse.

ETASIE > BAD 2
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ETASIE > BAD 2

. Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Badet har to sluk; slukrenne i dusjsonen samt eget gulvsluk i omradet
ved badekaret.

Vanntett sjikt/membran er i hovedsak en skjult konstruksjon og kan ikke
kontrolleres direkte utover synlige detaljer ved sluk og overganger. Det
er ikke observert synlige symptomer pa svikt i tettesjiktet eller ved
slukomradene.

Fremlagt giennomfgringsplan viser at Telemarkhus AS hadde ansvar for
prosjektering av membran og fall samt utfgrelse av membran og tetting
mot sluk. Fuktsikringen i vatrommet var i tillegg underlagt uavhengig
kontroll utfgrt av KB Takst AS.

Pa bakgrunn av alder, synlige forhold og fremlagt dokumentasjon
vurderes tettesjikt og sluklgsninger a fremsta tilfredsstillende.

ETASJE > BAD 2

(1 Saniterutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet er innredet med dobbel servantinnredning med skuffer og to
servanter, vegghengt toalett med innebygget sisterne, badekar samt
separat dusjsone med glassdgrer og troperegnsdusj. Det er ogsa innfelt
nisje/hylle i vegg og vindu i rommet.

ETASIE > BAD 2

(- Ventilasjon
Beskrivelse
Ventilasjon bestar av balansert ventilasjons anlegg. Ventil i himling.

ETASIE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking i tilliggende konstruksjon ble vurdert, men lot seg ikke
gjennomfare pa befaringstidspunktet. Pa det mest hensiktsmessige
stedet for hulltaking stod det en stor dobbeltseng, og ngdvendig
tilkomst til veggen var derfor ikke tilgjengelig.

Tilliggende konstruksjon er pa denne bakgrunn ikke undersgkt med
hulltaking.

KIGKKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkenet har innredning fra Systemkjgkken, med glatte hvite fronter og
integrerte hvitevarer. Benkeplatene er utfgrt i White Quartz.

Kjgkkenet er godt utstyrt med nedfelt koketopp, integrerte stekeovner,
oppvaskmaskin samt nedfelt oppvaskkum med armatur. Ventilator er
integrert i himlingen over koketoppen.

Innredning, benkeplater, fronter og synlige overflater fremstar i god til
meget god stand, uten synlige vesentlige skader eller unormal slitasje.
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ETASIE > KIOKKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Kjpkkenet har takintegrert kjpkkenventilator plassert over koketoppen.
Ventilatoren fremstar som en integrert del av kjgkkenlgsningen.

Synlige deler fremstar i god stand, uten vesentlige skader eller forhold
som tilsier redusert funksjon.

TOALETTROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrommet har flislagt gulv og flislagte veggflater, med kontrastfelt
bak toalettet. Rommet er innredet med vegghengt toalett med
innebygget sisterne, servantinnredning med armatur og speil.

Det er ogsa etablert gulvsluk i rommet.

Overflater, sanitaerutstyr og innredning fremstar i god teknisk stand,
uten synlige vesentlige skader eller unormal slitasje.Toalettrommet har
flislagt gulv og flislagte veggflater, med kontrastfelt bak toalettet.
Rommet er innredet med vegghengt toalett med innebygget sisterne,
servantinnredning med armatur og speil.

Det er ogsa etablert gulvsluk i rommet.

Overflater, sanitarutstyr og innredning fremstar i god teknisk stand,
uten synlige vesentlige skader eller unormal slitasje.

Oppdragsnr.: 22616-1101

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Boligen har innvendige vannledninger utfgrt som r@r-i-r@r-system med
PEX-rgr, samlet i fordelerskap med separate kurser til de ulike
tappestedene.

Fordelerskapet fremstar ryddig utfgrt og tilgjengelig for kontroll. Synlige
koblinger, fordelere og rgrfgringer fremstar i god teknisk stand, uten

synlige tegn til lekkasje, korrosjon eller andre vesentlige awvik.

Anlegget er fra byggearet 2018.
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(- Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Boligen har innvendige avlgpsrar hovedsakelig utfgrt i plast, fra
byggearet 2018.

Synlige og tilgjengelige deler av avlgpsanlegget fremstar i god teknisk
stand. Det ble ikke observert synlige lekkasjer, skader eller andre forhold
som indikerer redusert funksjon.

Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonene og kan derfor ikke
kontrolleres utover tilgjengelige deler.

€ . Ventilasjon

Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg fra byggeéaret 2018.
Ventilasjonsaggregatet er veggmontert og plassert i teknisk rom/bad
-/vaskeromsdelen.

Anlegget sgrger for mekanisk tilluft til oppholdsrom og avtrekk fra
vatrom og andre aktuelle rom. Fremlagt gjennomfgringsplan viser at
ventilasjonsanlegget er prosjektert av Flexit AS, mens Telemarkhus AS
hadde ansvar for montering og innregulering av anlegget.

Aggregat og @vrige synlige deler av anlegget fremstar i god teknisk
stand, uten synlige forhold som tilsier redusert funksjon.

¢ . Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 22616-1101

Befaringsdato: 05.08.2026

Teknisk rom har varmtvannsbereder samt NIBE-enhet tilknyttet boligens
vannbarne varmeanlegg. Anlegget er supplert med
akkumulatortank/buffertank fra ABK og ekspansjonskar.

Lesningen gir en hensiktsmessig samordning av varmtvannsproduksjon
og vannbaren oppvarming. Synlige rerfgringer, beholdere, koblinger og
gvrige komponenter fremstar ryddig utfgrt og i god teknisk stand, uten
synlige lekkasjer, korrosjon eller andre vesentlige avvik.

Anlegget er i hovedsak fra byggedret 2018.

| | Vannbéren varme (radiator og gulvvarme)
Beskrivelse

Boligen har vannbarent gulvvarmeanlegg. Fremlagt leveransebeskrivelse
dokumenterer vannbaren varme i begge etasjer og alle rom. | 1. etasje

er varmergrene lagt i stgpt plate, mens 2. etasje har rgr i sporplater
med aluminium varmefordelingsplater.

Opprinnelig beskrevet Igsning med dobbeltmantlet bereder ble endret,
og boligens vannbarne varmeanlegg er i stedet tilknyttet
bergvarme/energibrgnn. Det er opplyst at energibrgnnen er boret av
Vestviken Brgnnboring til en dybde pa ca. 230 meter.

Anlegget har fordelerskap med separate kurser og individuell regulering.
Garasjen er ogsa tilknyttet det vannbarne varmeanlegget og har egen

romfgler/termostat.

Synlige rerfgringer, fordelere, ventiler og koblinger fremstar i god
teknisk stand, uten synlige lekkasjer eller andre vesentlige avvik.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har 230 V IT-anlegg med moderne sikringsskap,
automatsikringer og jordfeilbeskyttelse. Sikringsskapet er oversiktlig
oppbygget og har kursfortegnelse med merking av de enkelte kursene.

Synlige deler av anlegget fremstar ryddig utfgrt og i god teknisk stand.
Det ble ikke observert synlige tegn til varmgang, skader eller andre
apenbare avvik ved befaringen. Anlegget er i hovedsak fra byggearet
2018.

Det er opplyst av selger at garasjen har 3-fase kontakter. Videre er det
opplyst at garasjen har innfelte spotter i tak fordelt pa to soner, slik at
deler av belysningen kan benyttes separat, anslagsvis ca. 40/60 %.
Selger opplyser ogsa at garasjen har eget miniventilasjonsanlegg,
Mitsubishi VL-100.

Synlige deler av de elektriske installasjonene i garasjen fremstar ogsa i
god teknisk stand.

Oppdragsnr.: 22616-1101

Befaringsdato: 05.08.2026
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Branntekniske forhold
Beskrivelse
Branntekniske forhold fremstar i hovedsak som ivaretatt.

VIKTIG- Fgr overlevering til ny eier forplikter selger seg til 3 sgrge for at
bade hovedboligen og utleiedelen har fungerende rgykvarslere og
godkjent slokkeutstyr. Det skal vaere minst én rg@ykvarsler i hver etasje,
plassert slik at alarmen hgres tydelig pa soverom med lukkede dgrer.
Slokkeutstyret skal vaere lett tilgjengelig og besta av husbrannslange
eller godkjent brannslokningsapparat. Utstyret skal veere
funksjonskontrollert ved overlevering. Kravene fglger forskrift om
brannforebygging

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Byggegrunnen er ikke direkte synlig eller tilgjengelig for kontroll.
Fremlagt gjennomfgringsplan viser at grunnforhold og
fundamenteringsmate inngikk i prosjekteringen, og at gravearbeider
omfattet blant annet masseutskifting, oppbygging av baerelag og krav til
komprimering.

Det ble ved befaringen ikke observert vesentlige setninger,

deformasjoner eller andre synlige forhold ved bygningen som gir
indikasjon pa problemer med byggegrunnen.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse
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Boligen er fundamentert med stgpt plate pa mark og har ikke kjeller
eller gvrige konstruksjoner under terreng. Behovet for tradisjonell
drenering langs grunnmur er derfor begrenset sammenlignet med
bygninger med kjeller eller sokkeletasje.

Terreng og synlige forhold rundt bygningen fremstar uten tegn til
vesentlig fuktbelastning mot konstruksjonen. Det ble ikke observert
forhold som indikerer svikt i fuktsikringen eller problemer med
overflatevann ved befaringen.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Boligen er fundamentert med stgpt plate pa mark og ringmur. Fremlagt

leveransebeskrivelse angir stgpt plate med ringmur, 30 cm isolasjon,
bunnledninger og radonsperre.

Synlige sokkel- og fundamentpartier fremstar i god stand. Det ble ikke
observert vesentlige riss, setningsskader, deformasjoner eller andre
synlige forhold som indikerer svikt i fundamenteringen.

Konstruksjonene er i hovedsak skjulte og kan derfor ikke kontrolleres
utover synlige og tilgjengelige deler.

Terrengforhold
Beskrivelse
Tomten fremstar som i hovedsak flat og opparbeidet, med plen,
terrassearealer og gvrige utearealer rundt boligen. Selger opplyser at
det i forbindelse med opparbeidelsen av tomten er foretatt betydelig

masseutskifting med egnede masser. Det ble ikke observert synlige tegn
til terrengsetninger, erosjon eller andre vesentlige avvik ved befaringen.

Utvendige vann- og avilgpsledninger inkl. overvann
og avigp fra drenering
Beskrivelse
Utvendige vann- og avigpsledninger er fra byggearet 2018 og er i
hovedsak skjult i grunnen. Fremlagt gjennomfgringsplan viser at Skien

Rerleggerforretning AS hadde ansvar for utfgrelse av utvendige
rerfgringer fra VA-tilknytningspunkt og frem til stgpt plate.

Ledninger for overvann og eventuell drenering er ikke tilgjengelige for
direkte kontroll. Det ble ved befaringen ikke observert synlige forhold
som indikerer svikt i avl@p, overvannshandtering eller utvendige
ledninger.

Anleggene vurderes ut fra alder og observerte forhold a veaere i normal
god stand.

Oppdragsnr.: 22616-1101 Befaringsdato: 05.08.2026
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2018

Standard
God standard

Vedlikehold

Kun normalt vedlikehold.
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Beskrivelse
Frittstaende, pakostet dobbelgarasje pa ca. 64 m? innvendig, oppfgrt i tilknytning til boligen. Garasjen er utfgrt med et vesentlig
hgyere utstyrs- og ferdigstillelsesniva enn en ordinzer boliggarasje.

Bygningen er oppfart som trekonstruksjon med liggende, malt trekledning og valmet tak tekket med glasert sort takstein. Det er
montert to brede leddporter samt separat inngangsder. Utvendig fremstar garasjen godt tilpasset boligens arkitektur og
materialbruk.

Innvendig takhgyde er opplyst til ca. 3,15 meter. Gulvet er flislagt og har vannbaren gulvvarme med egen romfgler/termostat.
Veggene er flislagt i nedre del, ca. 90 cm opp fra gulv, og videre utfgrt med OSB-plater og malt gips. Himlingen er kledd med

gips.

Garasjen har W-takstoler og lagringsgulv pa loft. Det er i tillegg etablert et separat lager-/bodareal pa ca. 1,5 x 7 meter, med
adkomst fra begge ender.

Garasjen har eget vannopplegg med utslagsvask/servant og mindre varmtvannsbereder, slik at bade kaldt og varmt vann er
tilgjengelig i garasjen. Det er videre etablert arbeids-/vaskeplass med innredning i tilknytning til vanninstallasjonen.

Elektroinstallasjonen er omfattende og omfatter blant annet 3-fase uttak, elbillader og innfelte downlights, med belysning
inndelt i to soner. Det er montert eget miniventilasjonsanlegg av typen Mitsubishi VL-100.

| betonggulvet er det etablert to innfelte billgftere, og garasjen er dermed godt tilrettelagt for service- og vedlikeholdsarbeider
pa kjgretgy. Det er ogsa montert vegghengte slangetromler og gvrig verkstedrelatert utrustning.

Samlet fremstdr garasjen som sveert pakostet og gjennomfgrt, med hgy standard pa bygningsmessig utfgrelse, oppvarming,

vanninstallasjoner, elektro, ventilasjon, lagringslgsninger og verkstedfunksjoner. Synlige og tilgjengelige konstruksjoner og
installasjoner fremstar i meget god teknisk stand.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

236 m?/236 m?

Enebolig: Entré, Hall, Toalettrom, Spisestue, 2 Stuer,
Kjgkken, Bad/vaskerom, Teknisk rom, 4 Soverom, 2
Bad, Garderobe

Andre bygg: Garasje
Bruksareal andre bygg: 64 m?

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 14 650 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gienstdende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 11 700 000

Vurdering av hva verdien er i det dpne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 11 700 000

Konklusjon markedsverdi 11 700 000

Eiendommen fremstar som en moderne og gjennomfgrt enebolig fra 2018, med gjennomgaende hgy standard, god planlgsning og
omfattende tekniske installasjoner. Boligen har et samlet areal pa ca. 236 m?, flere vatrom, vannbaren gulvvarme, balansert ventilasjon og

gode materialvalg.

Eiendommen har i tillegg en pakostet garasje pa ca. 64 m? med hgy innvendig standard og omfattende tekniske installasjoner, samt store

opparbeidede utearealer, stapt terrasse og to balkonger.

Pa bakgrunn av eiendommens stgrrelse, alder, standard, tekniske kvaliteter, garasje, utearealer og beliggenhet vurderes eiendommens

markedsverdi til:

Kr 11 600 000,-
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Beregninger

Arlige kostnader

Samlede arlige kostnader til kommunale avgifter og bygningsforsikring er anslatt til ca. kr 50 000,- pr. ar. Kr.

50 000
Belgpet er et estimat og vil kunne variere avhengig av faktisk forsikringsavtale, kommunal
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 50 000
Teknisk verdi bygninger
Enebolig
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 11 800 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gienstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 11 800 000
Garasje
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 950 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjienstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 950 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 12 750 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1900 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1900 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 14 650 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet mé& ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[ BRA-e Balkong B (BRA-i)
] f Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
,_| o bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Wl o o [ (BRA-e) slik som for eksempel boder
: oy /)
Garasje I/’I H-| BRA-i Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
B = I (BRA-b) boenheten(e)
Bad = || I
Teknisk Stue L
/ﬂ e Terrasse- og : |
— \. 7 balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
l\ AN 15 Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |‘\\
Sovaram Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Septsie (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
] maéleverdig areal, som skyldes skratak
'";ﬁ':::;‘ og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved mablering og bruk av
Garasje rommene, |kke innredet areal som

P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegq er ikke méaleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig 3 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, pne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om bru ksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

- - fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romsta@rrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f3 unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 4 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasj Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglsset baksong sum Terfasse- o balkongsreal
asje (BRA-b) (TBA)

Etasje 118 118 100
Etasje 118 118 20
SUM 236 120
SUM BRA 236
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

J (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
— Entré, hall, toalettrom, spisestue, stue,

. kjgkken, bad/vaskerom, teknisk rom
Etasie Stue, soverom, bad, soverom 2,

I soverom 3, soverom 4, garderobe, bad 2
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som i hovedsak samsvarer med dagens bruk. Det bemerkes at inntegnet
bod i 2. etasje ikke er etablert som eget rom i dagens planlgsning.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? []Ja Nei

Garasje

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngieeset halkang sum Termese: ap hatkoogaresl

(BRA-b) (TBA)
Etasje 64 64

sum 64
SUM BRA 64

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Garasje

Etasje

Kommentar

Innvendig oppmaling av garasje areal ca. 64 kvm..

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
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Kommentar: Kontrollert.

Nyere handverkstjenester
Er det ifalge eier utfart hindverkstjenester pa boligen siste 5 &r? [Jia Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
05.8.2026 Havard Pavelsen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

4003 SKIEN 221 1869 0 759.5 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse

Wesselvegen 52

Hjemmelshaver
Jensen Bjarne, Martini Tonje
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Wesselvegen pa Tollnes i Skien, i et etablert og attraktivt boligomrade med hovedsakelig smahusbebyggelse.
Wesselvegen gar mellom Porsgrunnsvegen og Strandvegen pa Tollnes.

Omradet har kort vei til daglige servicetilbud, skole/barnehage, offentlig kommunikasjon og gode rekreasjonsmuligheter. Det er ogsa enkel
adkomst mot bade Skien sentrum og Porsgrunn.

Eiendommen ligger pa en flat og godt opparbeidet tomt i et rolig boligmiljg. Beliggenheten vurderes som attraktiv for barnefamilier og andre
som @nsker nzerhet til bade bymessige tilbud og grgnt-/friomrader.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Eiendommen har en flat og godt opparbeidet tomt med plen, st@rre terrassearealer, gardsplass og gvrige uteoppholdsarealer.

Tomten fremstar funksjonell og gjennomarbeidet, med gode utearealer og enkel adkomst. Det ble ikke observert synlige tegn til
terrengsetninger, erosjon eller andre vesentlige avvik ved befaringen.

Tinglyste/andre forhold

Tinglyste avtaler, erklaeringer, servitutter og andre rettsstiftelser er ikke vurdert som en del av denne rapporten. Det anbefales a konferere med
eiendomsmegler for naermere informasjon og vurdering av eventuelle tinglyste forhold som kan ha betydning for eiendommen.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering Ik-ke . Nei

gjennomgatt

Dok tasj 5 ;
oxumentasjon . Gjennomgatt Nei

ansvarsrett ved bygging.

Gjennomfgringsplan Eietiamgis Nei

Wesselvegen 52.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med @vrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, sparsmal om boligen er lovlig oppfart, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfart eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan veere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Underspkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 22616-1101

Befaringsdato: 05.08.2026

Det kan veere ngdvendig 8 innhente informasjon fra og/eller nzermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen méa innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du @ vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller, Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere underspkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for @ vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt szerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Var oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold. »
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Erklaringen gjelder

Eiendom/Byggested

Kommune Gnr. Bnr. Adresse

Skien 221 1869 Wesselvegen, 3740 SKIEN

Foretak
Organisasjonsnummer Navn Adresse
861180042 TELEMARKHUS AS Postboks 2713, 3702 SKIEN
Kontaktperson Telefon Mobiltelefon  e-postadresse

Berit Dahl 35583900 90176756 dahl@telemarkhus.no

Foretaket har sentral godkjenning for

funksjon fagomrade tiltaksklasse
Utfarelse Temrerarbeid og montering av trekonstruksjoner 1
Utfarelse Innmaling og utstikking av tiltak 1
Soker Andre 1
Prosjektering Utearealer og landskapsutforming 1
Prosjektering Oppmalingsteknisk prosjektering 1
Prosjektering Konstruksjonssikkerhet 1
Prosjektering Arkitektur 1
Ansvarsomrade
Soker
Ansvarsomrade

Ansvarlig sgker
Ansvarsomradet er dekket av den sentrale godkjenningen.

Prosjekterende
Ansvarsomrade Tiltakskl.
Prosjektering av situasjonsplan, terrengtilpasning og innvendig planigsning 1
Samsvarserkleering foreligger ved
Igangsetting

Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.

Ansvarsomrade Tiltakskl. Samsvarserkleering foreligger ved
Oppmalingsteknisk prosjektering 1 Igangsetting

Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.
Ansvarsomrade Tiltakskl. Samsvarserkleering foreligger ved
Prosjektere radonsikring 1 Igangsetting

Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.
Ansvarsomrade Tiltakskl. Samsvarserklaering foreligger ved
Prosjektere mur og betongarbeider 1 Igangsetting

Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.
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Ansvarsomrade Tiltakskl. Samsvarserkleering foreligger ved

Prosjektere temrerarbeider med tilherende detaljer 1 Igangsetting
Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.

Ansvarsomrade Tiltakskl. Samsvarserkizering foreligger ved

Prosjektere bygningsmessige arbeider i vatrom med fall og membran 1 Igangsetting
Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.

Ansvarsomrade Tiltakskl. Samsvarserkleering foreligger ved

Valg av type membran i vatrom 1 Igangsetting

Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.

Utforelse

Ansvarsomrade Tiltakskl.
Utfare utstikking hayde / plan fer graving. Utfere plasserings kontroll 1

Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.

Ansvarsomrade Tiltakskl.
Utfare radonsikring 1

Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.

Ansvarsomrade Tiltakskl.
Utfare mur og betongarbeider 1
Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.
Ansvarsomrade Tiltakskl.
Utfere temrerarbeider inklusiv trekonstruksjoner i vatrom 1
Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.
Ansvarsomrade Tiltakskl.
Montere ventilasjonsanlegg. Innregulere anlegget 1
Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.
Ansvarsomrade Tiltakskl.
Stepe /avretting av gulv i vatrom, samt flisarbeider 1
Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.
Ansvarsomrade Tiltakskl.
Utfarelse av membran i vatrom samt tetting mot sluk 1
Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.

Erklaering og signering

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap 32 og at det kan medfare
reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.

Foretaket forplikter seg til a stille med nedvendig kompetanse i tiltaket, jf. SAK10 kap. 10 og 11.
Ansvarlig prosjekterende erklaerer at prosjekteringen skal vaere planlagt, gjennomfert og kvalitetssikret i henhold
til plan- og bygningsloven jf. SAK10 §12-3.

Ansvarlig utferende erkizerer at arbeidet ikke skal starte for det foreligger kvalitetssikret produksjonsunderlag for
respektive del av utfgrelsen, jf. SAK10 § 12-4
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Erklzering om ansvarsrett
etter plan- og bygningslovens §23-3 ——"

Ansvarlig foretak

Dato H-O"i.\—‘\'

Signatur, &lﬁt @AM./
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Erklaering om ansvarsrett
efter plan- og bygningslovens §23-3

Erkieeringen gjelder

Eiendom/Byggested

Kommune Gnr. Bnr. Adresse
Skien 221 1869 Wesselvegen, 3740 SKIEN

Foretak
Organisasjonsnummer Navn Adresse
988715972 SKIEN RORLEGGERFORRETNING AS Cappelens gate 3, 3717 SKIEN
Kontaktperson Telefon Mobiitelefon  e-postadresse

Joran Mobask 47878080 47878080 joran@skienror.no
Foretaket har sentral godkjenning for

funksjon fagomrade tiltaksklasse
~ Utfarelse Saniteer-, varme- og slukkeinstallasjoner 2
Utfarelse Overordnet ansvar for utfarelse (bygning, anlegg eller 2
konstruksjon, tekniske installasjoner)
Soker Andre 1
Prosjektering Sanitzer-, varme- og slukkeinstallasjoner 2
Prosjektering Overordnet ansvar for prosjektering (bygning, anlegg 2

eller konstruksjon, tekniske installasjoner)

Ansvarsomrade
Prosjekterende
Ansvarsomrade Tiltakskl. Samsvarserkleering foreligger ved
Prosjektere rarfremfaring fra VA-tilknytningspunkt og frem til grunnmur 1 Igangsetting
Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.
Ansvarsomrade Tiltakskl. Samsvarserkleering foreligger ved
Prosjektere innvendig rararbeider 1 Igangsetting
Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.
Ansvarsomrade Tiltakskl. Samsvarserkleering foreligger ved
Prosjektere innredning, sanitaerutstyr vog plassering av sluk 1 Igangsetting
Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.
Utforelse
Ansvarsomrade Tiltakskl.

Utfare innvendig rerarbeider 1
Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.
Ansvarsomrade Tiltakskl.
Utfare rerfremfaringer fra VA-tilknytningspunkt og frem til stapt plate 1
Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekiD: 119565450 Utskriftstidsdato: 10.04.2017 Side1av2




Erklaering om ansvarsrett
etter plan- og bygningslovens §23-3

Erklaring og signering

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap 32 og at det kan medfare
reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.

Foretaket forplikter seg til 4 stille med nedvendig kompetanse i tiltaket, jf. SAK10 kap. 10 og 11.
Ansvarlig prosjekterende erkleerer at prosjekteringen skal veere planiagt, gjennomfert og kvalitetssikret i henhold
til plan- og bygningsloven jf. SAK10 §12-3.

Ansvarlig utferende erkleerer at arbeidet ikke skal starte far det foreligger kvalitetssikret produksjonsunderiag for
respektive del av utferelsen, jf. SAK10 § 12-4

Ansvarlig foretak
Dato

Direktoratet for byggkvalitet ByggSekiD: 119565450 Utskriftstidsdato: 10.04.2017 Side2 av2




Erklaering om ansvarsrett
etter plan- og bygningslovens §23-3

Erklzringen gjelder

Eiendom/Byggested

Kommune Gnr. Bnr. Adresse

Skien 221 1869 Wesselvegen, 3740 SKIEN

Foretak
Organisasjonsnummer Navn Adresse
911767325 VALHOVD AS co/Alpa @konomi AS Postboks 55, 3401 LIER
Kontaktperson Telefon Mobiltelefon  e-postadresse

Bjern Eddie Pettersen 92223551 92223551 valhovdmaskin@hotmail.com

Foretaket har sentral godkjenning for

funksjon fagomrade tiltaksklasse
Utfarelse Veg- og grunnarbeider. 1
Utforelse Vannforsynings- og avlepsanlegg. 1
Ansvarsomrade
Prosjekterende
Ansvarsomrade Tiltakskl. Samsvarserkleering foreligger ved
Fastlegging av baereevne, fundamenteringsmate 1 Igangsetting

Ansvarsomradet er ikke dekket av sentral godkjenning.

Ansvarsomrade Tiltakskl.
Prosjektering av gravedybde og masseutskifting, oppbygging av baerelag og krav til komprimering 1
Samsvarserkleering foreligger ved
Igangsetting

Ansvarsomradet er ikke dekket av sentral godkjenning.

Utferelse

Ansvarsomrade
Utfare utgraving, messeutskifting, komprimering, avretting far fundament, tilbakefylling og grovavretting med fall

Tiltakskl.
1

Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.

Erklaering og signering

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap 32 og at det kan medfere
reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.

Foretaket forplikter seg til a stille med nedvendig kompetanse i tiltaket, jf. SAK10 kap. 10 og 11.
Ansvarlig prosjekterende erklzerer at prosjekteringen skal veere planlagt, gjennomfert og kvalitetssikret i henhold
til plan- og bygningsloven jf. SAK10 §12-3.

Ansvarlig utferende erklaerer at arbeidet ikke skal starte far det foreligger kvalitetssikret produksjonsunderiag for
respektive del av utfgrelsen, jf. SAK10 § 12-4
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Erklaering om ansvarsrett 'lﬂi

etter plan- og bygningslovens §23-3 BvGoson

Ansvarlig foretak

Dato /////7 y

Signatur @ d%
Yo
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Kommunens saksnr. Vedlegg nr. Side

e 4 1 o' 'IP1.

Erklzering om ansvarsrett

DIREXTORATET

efter plan- og bygningsloven (pbl) § 23-3 FOR BYGGKVALITET

Erklaeringen skal sendes til ansvarlig soker.
Alternativt kan erkleeringen sendes direkte til kommunen, men da mé ansvarlig seker A tilsendt en kopi.

Erklaeringen gjelder
Gnr. I Bar. [ Festenr, T Seksjonsnr. Bygningsnr. | Bolignr | Kommune
Eiendom/ 221 1869 SKIEN KOMMUNE
byggested Adresse Postnr. [ Poststed
Wesselvegen 3740 SKIEN
Foretak
Foretakets navn Organisasjonsnr.
Flexit AS 926398806
Airosss Postnr. T Poststed
Televeien 15 1870 IRJE
Kontaktperson Telefon Mobiltelefon
Johannes Sydengen 69810000
E-post
prosjektering@fiexit.no
Foreligger sentral godkjenning ? Ja D Nei
Hvis ja, dekkes ansvarsomradene av sentral godkjenning? ‘X} Helt [:] Delvis D Nei
Ansvarsomrade
Vare samsvarf:eﬂ;laﬁngerntomwllerklaringer
Funksjon y 3 vil foreligge ved: (sett X)
Beskriv arbeidet Tiltaks-
(S@K, PRO, Soknadom | Seknadom Seknad om
UTF. kontroll) foretaket skal ha ansvar for klasse i igangsettings- midiorticig Soknad om
tilatelse latelse/ |\ ketillateise | ‘eroigattest
ett-tnnns seknad
PRO Ventilasjonsanlegg for boenheten inklusive 1 P4

kanalferinger. Ansvarsretten er begrenset til
boenhetens brancelle og omfatter ikke felles-
arealer,garasjeanlegg, andre brannceller og
forsert luftmengde i kjekken samt plassering
av avkastrist i kjgkken der Flexit AS ikke

leverer kjekkenventilator.

Erklaring og underskrift

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner | pbl kap 32 og at det kan medfere reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger
Foretaket forplikter seg til 4 stille med nedvendig kompetanse i tiltaket f. SAK10 kap. 10 og 11

g] Ansvarlig prosjekterende erkleerer at prosjekteringen skal vaere planiagt,
gjennomfert og kvalitetssikret i henhold til pbl jf. SAK10 §12-3

D Ansvarlig utferende erklaerer at arbeidet ikke skal starte for det foreligger kvalitetssikret
produksjonsunderlag for respektive del av utforelsen jf SAK10 § 12-4

D Ansvarlig kontrollerende erkleerer uavhengighet, if. SAK10 § 14-1,
og vil redegjore for endringer som kan pavirke uavhengigheten jf. SAK10 §12-5

Dato [ Underskrift (

= | Ry /
H/Lf 17 Johannei = Lif'/“‘cj“’
Gjentas med blokkbokstaver
JOHANNES SYDENGEN

Blankett 5181 Bokmal @ Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016 Side 1av 2



Erklaering om ansvarsrett
etter plan- og bygningsiovens §23-3

Erkleeringen gjelder

Eiendom/Byggested
Kommune Gnr. Bnr. Adresse
Skien 221 1869 Wesselvegen, 3740 SKIEN

Foretak

Organisasjonsnummer Navn " Adresse

814787192 KB TAKST AS Labergvegen 337, 3719 SKIEN
Kontaktperson Telefon Mobiltelefon e-postadresse

Kjetil Bentsen 983000930 93000930 joran@skienror.no
Foretaket har sentral godkjenning for

funksjon fagomrade titaksklasse
Kontroll Vétrom (i boliger) 1
Kontroll Lufttetthet (i nye boliger) 1
Ansvarsomrade
Kontroll
Ansvarsomrade Tiltakskl. Kontrollerkiaering foreligger ved
Uavhengig kontroll av fuktsikring i boliger 1 Ferdigatt.
Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.
Ansvarsomrade Tiltakskl. Kontrollerkleering foreligger ved
Uavhengig kontroll av lufttetthet i boliger 1 Ferdigatt.

Ansvarsomradet er dekket av sentral godkjenning.

Erklaering og signering

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsioven kap 32 og at det kan medfare
reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.

Foretaket forplikter seg til 4 stille med nedvendig kompetanse i tiltaket, jf. SAK10 kap. 10 og 11.

Ansvarlig kontrollerende erkleerer uavhengighet, jf. SAK10 § 14-1, og vil redegjere for endringer som kan pavirke
uavhengigheten.

Ansvarlig foretak
Dato MN/4-13

{7 i. 1 '/'\ /
Signatur Kren! Vet
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Erklzering om ansvarsrett
etter plan- og bygningslovens §23-3

Erkleeringen gjelder

Eiendom/Byggested

Kommune Gnr. Brr. Adresse
Skien 221 1869 Wesselvegen, 3740 SKIEN

Foretak

Organisasjonsnummer Navn Adresse

916793286 DSTLANDSGARASJEN AS Holmejordetveien 15, 3267 LARVIK
Kaontakiperson Teiefon Mobiltelefon e-postadresse

Hans Kristiansen 33120900 97133010 post@ostlandsgarasjen

Ansvarsomrade

Prosjekterende

Ansvarsomride Titakskl. Samsvarserkieering forefigger ved
Prosjektere garasje utforming og plan 1 Igangsetting AT ore NY (&

Ansvarsomradet er ikke dekket av sentral godkjenning.

Utfarelse

Ansvarsomrade
Montere garasje 65 m2

Ansvarsomradet er ikke dekket av sentral godkjenning.

Erklasring og signering

Foretaket er kjent med reglene om straff og sanksjoner i plan- og bygningsloven kap 32 og at det kan medfare
reaksjoner dersom det gis uriktige opplysninger.

Foretaket forplikter seg til 4 stille med nedvendig kompetanse i tiltaket, jf. SAK10 kap. 10 og 11.

Ansvarlig prosjekterende erklaerer at prosjekteringen skal veere planlagt, giennomfert og kvalitetssikret i henhold
til plan- og bygningsloven jf. SAK10 §12-3.

Ansvarlig utferende erkleerer at arbeidet ikke skal starte for det foreligger kvalitetssikret produksjonsunderiag for

respektive del av utferelsen, jf. SAK10 § 12-4
Ansvarlig foretak / )
oo 1LJ4-1 %"/

Signatur /4‘ 1/ Pt e
R
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m SKIEN KOMMUNE

Telemarkhus AS

Postboks 2713

3702 SKIEN

Deres ref. Var ref. Dato
17/16055-11 09.04.2018

Gbnr 221/1869 - Wesselvegen 52 - nybygg/enebolig + nybygg/garasje - ferdigattest

Tillatelse til tiltaket er gitt: 02.06.2017 i sak 279/17

Gards- og bruksnummer: 221/1869

Byggested (adresse): Wesselvegen 52

Tiltakstype: Nybygg

Bygningstype: Enebolig og garasje

Bygningsnummer: 300628231 (bolig) — 300628233
(garasje)

Bruksareal (BRA) 240 m?

Tilknyttet off. vann og avigp: Ja

Seknad om ferdigattest med oppdatert gjennomfgringsplan er mottatt her 05.04.2018

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar det er sendt
inn ngdvendig dokumentasjon pa at alt er ferdigstilt sammen med erklaering om ferdigstillelse.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med tillatelsen.

Etter delegert fullmakt gitt av bystyret i vedtak av 08.09.2016 er det fattet fglgende

VEDTAK:
Seknad om ferdigattest godkjennes i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen
fastsetter, jf. pbl § 20-2. Bruksendring krever sarlig tillatelse etter pbl § 20-3.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. For neermere orientering, se vedlagte melding om rett il
a klage pa forvaltningsvedtak.

Byggesak og eiendomsskatt

TIf: +47 3558 10 00
postmottak@skien.kommune.no

Post: Pb. 158, 3701 Skien

Besak "Kaffehuset", Henrik Ibsensgt. 2
Bank: 2680.07.01049

ﬁ’? .ll JQJI” I Org. Nr- 938 759 839

www.skien.kommune.no



Med hilsen

Hallstein Bast Frode Johannessen
Byggesakssjef byggesaksbehandler

Brevet er godkjent elektronisk og har derfor ingen underskrift.

Skien kommune Saks-/lepenr.: 17/16055-11 Side2av3



MELDING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK
jf. forvaltningsloven § 27 tredje ledd

Klagerett:
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan du klage til?

Klagen sendes til:

Skien kommune, byggesaksenheten
Postboks 158

3701 Skien

eller til
skien.postmottak@skien.kommune.no

Dersom byggesaksenheten ikke tar klagen til falge, blir den sendt til Teknisk hovedutvalg (HOTS) i Skien
kommune og behandlet der. Dersom HOTS ikke tar klagen til falge, gar den til Fylkesmannen i Telemark
for endelig avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra du mottar vedtaket. Dersom det kan veere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, ma datoen for nar dere mottok vedtaket oppgis. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen
fristen. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort fra klagen. Det gar an a sgke om a fa forlenget
fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere @nsker det.

Rett til a kreve begrunnelse
Dersom dere mener at vedtaket ikke er begrunnet tilstrekkelig, kan dere kreve en slik begrunnelse fgr
fristen for a klage gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Klagen skal veere skriftlig. Klagen skal inneholde informasjon om hvilket vedtak dere klager pa, arsaken
til at dere klager, og eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurdering av klagen.

Klagen ma undertegnes.

Utsettelse
Selv om det er klagerett, kan byggeprosjektet vanligvis settes i gang straks. Dere kan imidlertid sgke om
a fa utsatt igangsetting til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf. forvaltningsloven § 42.

Rett til a se saksdokumentene oqg til a kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til a se dokumentene i saken. Dere ma i tilfelle ta kontakt med
byggesaksenheten i Skien kommune. Her kan dere ogsa far naermere veiledning om adgangen til a
klage, om framgangsmaten og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Dere har mulighet til a fa dekket vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken. Forutsetningen er
da vanligvis at klagen blir tatt til feige. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i forvaltningsioven
§ 36.

Kopi til:  Administrasjonsavdelingen, Lise Lotte Svanberg, Postboks 158, 3701 SKIEN
Skien brann- og feievesen, Postboks 158, 3701 SKIEN
Byggesak og eiendomsskatt, Kirsten Halvorsen, Postboks 158,, 3701 SKIEN
Byggesak og eiendomsskatt, Barbro Helen Aasland, Postboks 158,, 3701 SKIEN
Bjarne Jensen, Grava Terrasse 1, 3940 PORSGRUNN
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1 Generelle bestemmelser og retningslinjer

Beskrivelse: Bestemmelsene i dette kapitlet er ikke knyttet til arealformal, og gjelder
i hele kommunen. Mer detaljerte bestemmelser knyttet opp mot de ulike formalene
folger i kapittel 2.

De generelle bestemmelsene brukes som grunnlag for mer konkrete bestemmelser i
reguleringsplanlegging eller ved behandling av enkeltsaker i tilfeller der
reguleringsplan mangler.

Under noen tema falger retningslinjer. Disse er ikke juridisk bindende, men skal
tillegges vekt ved behandling av byggesaker og legges til grunn ved
arealplanlegging.

1.1 Forholdet til andre arealplaner

1.1.1 Forholdet til kommunedelplan for Skien sentrum
Informasjon: For sentrumsomradet gjelder kommunedelplan for Skien sentrum.

1.1.2 Forholdet til kommunedelplan for Borgestad - Menstad
Kommunedelplan for Borgestad - Menstad (vedtatt 17.11.2011) gjelder foran
kommuneplanens arealdel.

Kommunedelplanen suppleres av kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer
der aktuelt tema ikke er behandlet i planen.

1.1.3 Forholdet til reguleringsplaner

Der det er motstrid mellom kommuneplanens arealdel og reguleringsplaner vedtatt
for arealdelen, skal bestemmelser og plankart i reguleringsplanen gjelde foran
kommuneplanens arealdel. Reguleringsplanene suppleres av kommuneplanens
bestemmelser og retningslinjer der aktuelt tema ikke er behandlet i planen.

1.1.3.1 Unntak

Kommuneplanens bestemmelser om parkering gjelder foran reguleringsplan.
Bestemmelser for forretning gjelder foran reguleringsplaner vedtatt fer 01.07.2008.
Lovhenvisning: pbl § 1-5 annet ledd

1.2 Plankrav

For omrader avsatt til hovedformal bebyggelse og anlegg og samferdselsanlegg
kan tiltak som nevnt i plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav a, k, I, og m ikke
finne sted far det er utarbeidet reguleringsplan for omradet.

For bestemmelser om unntak, som fremgar under, er det en forutsetning at
atkomst kan utformes i trad med gjeldende handbgker for fylkesveger



Retningslinje: Gjennom oppfelgingen av arealdelen og den videre reguleringsplanleggingen
skal det vektlegges styrket bevaring av naturmangfold, matjord og friluftsomrader, jf. vedtak
av 29.9.2022 for kommuneplanens samfunnsdel.

Det bgr utarbeides omradereguleringsplan for konsesjonspliktige vind- og solkraftverk i LNF.

1.2.1 Unntak for omrader avsatt til naveerende boligbebyggelse

Tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav a kan tillates uten reguleringsplan
for maksimalt 4 boenheter. Utbyggingen kan ha inntil 30 % bebygd areal eller inntil
200 m? bruksareal totalt for bebyggelsen, for & kunne unntas fra plankravet.

Tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 bokstav m kan tillates uten reguleringsplan
ved fradeling av maksimalt 1600 m? nytt tomteareal.

Informasjon: Kun ett av de to nevnte kriteriene om tomteutnyttelse ma veere innfridd for at
unntaket fra plankrav skal gjelde. Unntak fra plankrav forutsetter at kommuneplanens
gvrige krav er ivaretatt, herunder krav knyttet til tomtestagrrelse, tilpasning og uterom.

1.2.2 Unntak for omrader avsatt til navaerende fritidsbebyggelse

| omrader avsatt til naveerende fritidsbebyggelse kan tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1 bokstav a og m tillates uten reguleringsplan, dersom det ikke
sgkes om mer enn maksimalt 1 enhet og maksimalt 700 m? nytt tomteareal.

1.2.3 Unntak for andre formal (inkl. kombinerte formal)

| byggeomrader avsatt til naveerende bebyggelse og anlegg kan det for andre
formal enn boligbebyggelse og fritidsbebyggelse tillates tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1 bokstav a pa inntil 500 m? bruksareal samt § 20-1 bokstav
k-m uten reguleringsplan. Samlet nytt tomteareal det kan sgkes om skal ikke
overstige 1000 m2.

1.2.4 Unntak for tiltak pa jernbanen
| ndveerende samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur er oppfering av mindre tiltak
pa jernbanen, inkludert oppfaring av mindre konstruksjoner, unntatt plankravet.

1.3 Utbyggingsavtaler

Skien kommune tilbyr utbyggingsavtaler innenfor kommunens grenser. Det kan
inngas utbyggingsavtaler for byggeomrader definert i kommuneplanens arealdel, jf.
plan- og bygningsloven § 17-2.

Lovhenvisning: pbl § 11-9 nr. 2

Informasjon: Forutsetninger for bruk av utbyggingsavtaler er a finne i sak 42/20 vedtatt av
Skien Bystyre 07.05.2020.



1.4 Universell utforming

Ved reguleringsplanlegging og seknad om tiltak, skal det sikres god tilgjengelighet for
alle befolkningsgrupper, herunder bevegelseshemmede, orienteringshemmede og
miljghemmede.

Prinsippene for universell utforming skal integreres i helhetslgsningen i planer og
tiltak slik at spesiallgsninger i starst mulig grad unngas.

Ved reguleringsplanlegging skal planforslaget inneholde en redegjgrelse for hvordan
universell utforming er ivaretatt i planen.

Retningslinjer: Ved reguleringsplanlegging av nye smahusomrader bar det etterstrebes at
boenhetene skal vaere tilgjengelige. Dette innebeerer at alle hovedfunksjoner (stue, kjgkken,
minimum ett soverom, bad og toalett) skal legges pa inngangsplanet. Krav bgr fastsettes i
reguleringsbestemmelsene.

1.5 Estetikk og byggeskikk

1.5.1 Bokvalitet

Ved innsending av reguleringsplanforslag skal det redegjgres for hvordan
planforslaget handterer temaer som er relevant for bokvaliteten for bade ny
bebyggelse, og for naboer til planomradet. Sol- og skyggeforhold og innsyn er to
temaer som det skal redegjgres for. Det tillates ikke ensidig belyste gstvendte eller
nordvendte boliger.

1.5.2 Tilpasning til omgivelser

Ny bebyggelse skal tilpasses opprinnelig landskap/terrengform, eksisterende tomte-
og bebyggelsesstruktur og vegetasjon. Det skal tas hensyn til tilgrensende
bebyggelse nar det gjelder plassering, utnyttingsgrad, volum, takform og
materialvalg.

Tiltak skal tilpasses opprinnelig landskap og terrengform. | skranende terreng skal
bygninger tilpasses terrenget. Store skjaeringer, fyllinger og murer skal unngas.
Bevaring av eksisterende vegetasjon skal etterstrebes.

| terreng brattere enn 1:3,5 (16 grader) skal bebyggelse ikke legges pa planerte
flater, men etableres med underetasje som tar opp terrenget.
Lovhenvisning: pbl § 29-2

Informasjon: | alle sgknader etter plan- og bygningsloven § 20-1 skal det leveres en estetisk
redegjorelse tilpasset det aktuelle tiltaket. Redegjorelsen skal vise at kommuneplanens
bestemmelser om visuelle kvaliteter og arkitektonisk utforming er ivaretatt.

1.5.3 Landskapsplan

Informasjon: Ved sgknad om filtak etter plan- og bygningsloven § 20-1 skal det utarbeides en
landskapsplan som skal godkjennes av kommunen. Landskapsplanen skal samordnes med
overordnet overvannsplan, jf. 1.14.3.

Retningslinjer: Landskapsplanen skal i nadvendig grad vise:



Avkjarsel og adkomst for gaende og syklende

Areal for parkering, inkludert handicap-parkering og sykkelparkering

Interne veger med atkomster, vareleveranse, snuplasser, gangveger

Bebyggelsens plassering og kotehgyde, malsatt ved inngangspartier

Stigningsforhold, terrengbehandling med kotehgyder og forstatningsmurer med angitt

hoyde

Utforming av utearealer herunder lekeplasser, felles uteareal og friomrader

e En redegjarelse for hvordan universell utforming er ivaretatt, inkludert stigningsforhold pa
gangveger og andre bevegelseslinjer

o Materialbruk og vegetasjon

e Plassering av lekefunksjoner, gatemabler evt. kunstnerisk utsmykning

e Fasadeoppriss, terrengsnitt, perspektivskisser/ 3D-modell av planlagt bebyggelse sett i
sammenheng med eksisterende bebyggelse, sol/skygge-diagram

e Eventuell midlertidig opparbeidelse av friomrader, byggeomrader, parkeringsareal m.m i

en transformasjonsperiode

1.5.4 Utforming og plassering av garasje

Garasje for enebolig og tomannsbolig skal ha maksimum mgne- og gesimshgyde pa
henholdsvis 5,0 meter og 3,5 meter der ikke annet er vedtatt i reguleringsplan.
Hayder skal males i forhold til ferdig planert terrengs gjennomsnittsniva rundt
bygningen. Det tillates kun ett garasjebygg per eiendom.

Garasje skal plasseres minimum 2,0 meter fra eiendomsgrense mot veg ved
innkjgring parallelt med vegen, der ikke annet er vedtatt i reguleringsplan. Ved
innkjgring vinkelrett pa vegen, skal den plasseres minimum 5,0 meter fra
eiendomsgrense mot veg.

Informasjon: Det ma alltid sskes om oppfaring av garasjeanlegg med bruksareal eller
bebygd areal over 50 m? og/eller garasjeanlegg med mane- og gesimshayde over
henholdsvis 4,0 og 3,0 meter, jf. byggesaksforskriften § 4-1.

1.6 Uterom for bolig
1.6.1 Arealkrav

Minimumskrav til samlet uterom
For utbygging under 400 m? (BRA) eller med 4 boenheter eller mindre er det ikke
krav om felles uterom.

Boligtype Minimumskrav til Minimum andel av
samlet uterom uterom som skal vaere til
felles bruk (inkludert
lekeplass).
Leiligheter (fra 5 50 m? per boenhet eller 70 %
boenheter) og per 100 m?2 bruksareal.
sekundarbolig
Smahus (rekkehus, 75 m? per boenhet eller 50 %
atriumhus og to- og per 100 m? bruksareal.
firemannsboliger) Minimum 5x7 meter skal
vaere sammenhengende
areal (per boenhet).




Enebolig

125 m? per boenhet.
Minimum 7x9 meter skal
vaere sammenhengende
areal (per boenhet).

20 %

Deler av uteromskravet som framkommer i tabellen over, skal opparbeides som
lekeareal. Kravet til lekeplassareal kommer dermed ikke i tillegg til arealkravene.

Felles uterom skal vaere kompakt og sammenhengende. Lekeplass skal ligge pa
terrengniva, og veere tilgjengelig for allmennheten.

Falgende arealkrav til lekeplass gjelder:

Antall boenheter

Smabarnslekeplass

Naerlekeplass

Naermiljgpark

5-25 boenheter

Minimum 150 m?

26-50 boenheter

Minimum 200 m?

Minimum 250 m?

> 50 boenheter

To lekeplasser pa
minimum 150 m?
hver

Minimum 300 m?

Minimum 300 m? +
et tillegg pa 15 m?

for hver boenhet
ut over 50

Areal som ikke defineres som uterom er:

o Areal inntil kjgreveger eller parkeringsplasser hvor det ikke er tilstrekkelig
skjerming mot stay- og luftforurensing
e Typiske kant- og restarealer rundt bebyggelse

e Alt terreng brattere enn 1:3, unntatt der det skal tilrettelegges og opparbeides til
akebakke med ngdvendige tilleggsareal

e Fellesareal som er darlig tilgjengelig for dem det skal veere felles for, f.eks.
takterrasse med begrenset antall oppganger

e Terrasser og balkonger som er grunnere enn 1,3 meter

Krav til lekeplasser gjelder for nybygg og ogsa ved ombygging og bruksendring av
eksisterende bebyggelse.

Retningslinjer: Enhver boenhet bar ha tilgang til privat uteoppholdsareal.

Ved fortetting innenfor eksisterende bebyggelse med naerhet og god tilgjengelighet til
offentlige parker og lekeplasser kan kravet til lekeareal reduseres. Kompenserende tiltak kan
veere opprusting av neerliggende grgntarealer/parker.

1.6.2 Funksjonskrav

Beskrivelse av lekeplasstype:

Felles krav

Adkomst til lekeplass skal veere universelt utformet

(0-6 ar)

Smabarnslekeplass -

Inneholder minimum 3 ulike typer utstyr til lek og
aktivitet (for eksempel dobbelhuske med ett
smabarnssete, klatreaktivitet/sklie, lekehus), i tillegg
til sandkasse pa minimum 10 m? og sittemgabler

- Har minst ett apparat og ett sittemgbel som er
universelt utformet
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- Smabarnslekeplass skal ha formalet «felles lek» og
skal eies og driftes privat.

Naerlekeplass - Inneholder minimum 6 ulike typer utstyr til variert lek

(5-13 ar) og aktivitet tilpasset flere aldersgrupper (for
eksempel balanse, store klatreapparater, ball-lek, i
tillegg til fri lek)

- Inneholder universelt utformede
sittemgabler/piknikbord

- Minimum 30 % av lekearealet og minst 3 av
lekeapparatene skal vaere universelt utformet.

Naermiljgpark - Utstyres slik at de fremmer fysisk aktivitet

(10 ar og oppover) og samhandling for stgrre barn og
ungdom (f.eks. mulighet for ulike typer spill pa
gressplen eller grusplass, store klatreapparat,
trampoline, tuftepark, bocciabane, ball og skilek)

- Inneholder universelt utformede
sittemgbler/piknikbord

Retningslinjer: Areal til naerlekeplasser og neermiljgparker bar i requleringsplaner avsettes
med eget formal.

Der det er mulig skal lekeplass og apparater tilpasses eksisterende terreng. Pa eksisterende
naturtomter der terreng og vegetasjon gir barn romopplevelse og gode utfordringer i &
fremme fysiske ferdigheter, kan det gjennom dispensasjonsbehandling vurderes & fravike
deler av funksjonskravene til lekeplass.

Neerlekeplass bar inneholde areal egnet for ballspill dersom det ikke finnes tilsvarende
innenfor en avstand pa 500 meter.

Lekearealer bar ha bade lekeapparater, naturelementer og naturlig terreng/grentanlegg.

1.6.3 Kvalitetskrav

e Lekearealene skal ha gode sol og lysforhold. De skal ha direkte sollys pa
minimum 50 % av bakkearealet kl. 15 ved varjevndagn (20. mars) og kl. 18 ved
sommersolverv (20. juni).

e Byggegrense mot lekeplass skal veere minimum 4 meter.

e Apparater og underlag skal besta av giftfrie materialer. Miljgvennlige lgsninger
skal etterstrebes.

o Lekearealene skal gjerdes inn mot veg.

o Alle lekeplasser skal veere opparbeidet i henhold til godkjent landskapsplan. Det
skal veere gitt midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest fgr den kan tas i bruk.

Retningslinjer:

e Lekearealene bar ha en minimumsbredde pa 7 meter.

e Lekeapparatene bgr ha lang holdbarhet, lavt vedlikeholdsbehov og en garantitid pa
minimum 10 ar.

e Piknikbord og benker bgr sta pé fast dekke, uten oppstikkende kanter.

o Det bgr veere omramming rundt eventuelle sandbasseng, uten oppstikkende kanter.

e Kunstnerisk utsmykking kan erstatte lekeapparater dersom de inviterer til lek og
tilfredsstiller kravene i Forskrift om sikkerhet ved lekeplassutstyr.
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1.7 Skilt og reklameinnretninger

1.7.1 Sgknadsplikt

Informasjon: Skilt og reklameinnretninger er sgknadspliktige etter plan- og bygningsloven §
20-1, bokstav i. Vedlagt alle soknader skal det veere en redegjarelse for estetiske forhold og
en helhetlig fasadeplan.

Skilt- og reklameinnretning inntil 3 m? montert flatt pa vegg er unntatt sgknadsplikt, jf. SAK §
4-1 bokstav f nr.4.

1.7.2 Utforming

a) Skilt skal ha en utforming, materialbruk og fargebruk som er tilpasset bygningens
og omgivelsenes arkitektur og visuelle kvaliteter.

b) Skilt skal som hovedregel besta av frittstaende bokstaver og symboler. Hvis det
brukes plateskilt, skal platene ha farger som er tilpasset byggets farger.

c) Maksimalt tillatt areal pa skilt og reklameinnretninger er vist i tabellen under.
Monteres flere skilt eller reklameinnretninger neer hverandre, regnes den samme
visuelle eksponeringsflate som ett skilt.

Bolig- | Sentrum Lokalsenter Naeringsomrader
omrader
Eksempel Gulsetsenteret, Rgdmyr og Kjarbekk
pa omrader Herkules m.fl.
Maksimal 4 m? 7 m? 10 m? 15 m? og maksimalt ¥ av
storrelse bygningens horisontale
fasadelengde

1.7.3 Plassering og spesielle omradehensyn

a) Skilt og reklameinnretninger skal ikke veere til hinder for ferdsel, eller til fare for
omgivelsene pa annen mate.

b) For hver virksomhet tillates ikke mer enn ett uthengsskilt og ett veggskilt

c) Det tillates ikke reklameinnretninger i tilkknytning til bevaringsverdige omrader og
bygninger som ikke er tilpasset omradets eller bygningens karakter og historie.

d) | apent naturlandskap, kulturlandskap, parker og friomrader, samt i rene
boligomrader, er frittstaende reklameskilt ikke tillatt.

e) Lysreklame er ikke tillatt, med unntak av i omrader regulert til forretning eller
sentrumsformal.

Retningslinjer: Kommunen kan gjore unntak for virksomheter som disponerer fasader langs
flere fortau eller gater.

1.7.4 Forbud mot visse typer skilt og reklameinnretninger

a) Plassering av skilt og reklameinnretninger pa mene, takflate, gesims, stolpe,
lysmaster, o.l.

b) Blinkende lys, blits eller annen spesiell lysbruk for a pakalle oppmerksomhet.

c) Reklameskjermer med levende/bevegelige bilder.

d) Lyskasser med tekst pa gjennomlyst frontplate.

e) Sammenhengene band pa fasade eller gesims med skilt, reklamebudskap eller
logofarge. Det gis unntak for bensinstasjoner.
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f) Uthengsskilt som gar over flere etasjer.

Informasjon: Skilt og reklame skal fjernes nér virksomheten oppharer/flytter.

Det er Statens vegvesen og fylkeskommunen som skal godkjenne skilt som retter seg mot
henholdsvis riksveg og fylkesveg.

1.8 Bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljg

1.8.1 Automatisk fredete kulturminner

Informasjon: Dersom det under gravearbeider, anleggsvirksomhet eller lignende states pa
automatisk fredede kulturminner i tillegg til de som er registrert, skal arbeidet umiddelbart
stanses og de regionale kulturvernmyndigheter varsles i samsvar med kulturminneloven § 8.
Dette gjelder ogsa for marine kulturminner.

1.8.2 Sgknad om tiltak

Hensynet til kulturminner, kulturmiljger og verneverdige bygninger skal ivaretas i
plan- og byggesaker. Nyere tids kulturminner som veger, steingjerder, hustufter,
alleer, rydningsrgyser, merkesteiner, krigsminner med mer skal bevares.

Ved sgknad om riving av bygg med verneverdi er det krav om en fagmessig utfart
tilstandsanalyse med bilder og tekst utfagrt av en uavhengig og ngytral fagperson
med kunnskap om verneverdige bygninger. Tilsvarende kan kreves ved fjerning av
opprinnelige bygningsdeler. Det skal ogsa redegjares for hvilke tiltak som ma
gjeres for a sette bygningen i stand.

Ved istandsetting av kulturminner som vil veere tilgjengelige for publikum skal
kravene til universell utforming oppfylles der dette er mulig. Nadvendige tiltak skal
ikke forringe kulturminnets verneverdi.

Ved sgknad om tiltak som vurderes & kunne komme i konflikt med kulturminner
eller kulturmiljg skal det redegjgres for dagens situasjon og virkningen av planlagte

tiltak skal dokumenteres.
Lovhenvisning: pbl § 11-9 nr. 7

Retningslinjer: Utbedring og vedlikehold bar skje etter antikvariske prinsipper. Opprinnelig
stiluttrykk bar dokumenteres faor eventuelle tiltak igangsettes.

Ved utarbeidelse av reguleringsplan skal verneverdig bebyggelse avsettes til bevaring.
Omfanget av hensynssone for bevaring avklares i plansaken. Ved vurderingen av om
bygninger/bygningsmilj@ er bevaringsverdige skal det legges vekt pa: a) representativitet, b)
autentisitet, c) arkitektoniske verdi, d) identitetsverdi, e) sammenheng med kultur- eller
naturmilje.

Informasjon: Ved reguleringsplanlegging og ved sgknad om tiltak skal gjeldende
kommunedelplan for kulturminnevern i Skien legges til grunn. Det er krav om sgknad ved alle
tiltak innenfor hensynssoner for bevaring kulturmiljo og pa bygninger med avklart verneverdi.

Ved sgknad om nybygg, pabygg og tilbygg skal det leveres en estetisk redegjarelse for det
omsgkte tiltaket.

Det skal redegjares for:

Plassering av tiltaket i forhold til tilstatende bebyggelse, gatelap og terrengforskjeller.
Byggehayder i forhold til eksisterende byggehayder

Form, karakter, volumer og gatelap
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o Materialbruk, fargebruk, detaljering (fasadekledning, vindusbelistning, taktekking
m.m.)

Alle sgknadspliktige tiltak pa bygninger fra for 1850 skal sendes til det regionale
kulturminnevernet for uttalelse far vedtak, jf. kulturminneloven § 25.

Nyere tids kulturminner defineres som kulturminner fra etter 1537 (reformasjonen) og
staende byggverk fra etter 1649.

Bygg klassifisert som B-objekt i kulturminnevernplanen er vurdert a ha seerlig hoy antikvarisk
verdi. Derfor stilles det hayere krav til bygningens opprinnelige stiluttrykk.

1.8.3 Landskapsrom rundt kirkebygg, grav- og urnelunder

Det skal ved all planlegging av tiltak i kirkens omgivelser tas hensyn til kirken og
kirkeanleggets plassering og virkning i landskapet. Kirken skal vaere omradets
monumentale bygning. Eksisterende alléer, traer og beplantning som er viktig for
opplevelsen av landskapsrommet, kirkestedet og prestegardene skal bevares.
Eventuelt behov for nyplanting for a opprettholde landskapsvirkningen skal vurderes.
Bestemmelsen gjelder fglgende kirker: Gjerpen, Borgestad, Skien, Kilebygda, Solum,
Valebg, Skotfoss,

Informasjon: Kirkene har en sentral plassering pé sentrale og fremtredende steder i
landskapet og bevisst formet som landemerker. Kirken og enkeltelementene i dens
neermeste omgivelser har stor verdi hver for seg som kulturminner, og samlet som
kulturmilje.

1.9 Blagrgnne strukturer

1.9.1 Bevaring av verdifull natur-, landskap- og gr@nnstruktur

Verdifull natur -, landskap- og gr@nnstruktur skal bevares mest mulig
sammenhengende. Verdifulle landskapsomrader skal forvaltes slik at kvalitetene i
landskapet opprettholdes og styrkes. Alle tiltak skal tilpasses og underordne seg
helhetspreget i natur- og kulturlandskapet. Asprofiler, bekkelap og
landskapssilhuetter skal sgkes bevart. Myromrader og andre rgdlistede naturtyper
skal bevares. Mest mulig av den opprinnelige vegetasjonen skal sgkes bevart i alle
starre bygge- og anleggsomrader.

1.9.2 Bevaring av eksisterende treer og vegetasjon

Retningslinjer: Generelt skal enkeltstaende treer, tregrupper eller trerekker i bebygde
omrader bevares. For traer som skal bevares er det viktig at man under
anleggsperioden holder god avstand til krone og rotsone.

Ved regulering skal treer som gnskes bevart merkes av pa reguleringsplankartet. Det skal
settes av tilstrekkelig med plass bade over og under bakkeniva slik at treets krone og
rotsystem kan fa utvikle segq fritt.

Ved nyplanting skal ikke fremmede arter benyttes. Det skal benyttes stedegne arter eller

lavrisikoarter som ikke utgjer noen trussel for det biologiske mangfoldet. Plan for beplantning
skal godkjennes av Skien kommune.
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Plassering av treer og valg av treslag pa offentlig grunn bagr vurderes opp mot
trafikksikkerhet, sol og utsikt. Dette skal gjares i samarbeid med fagenheten for park og drift.

Informasjon: Hule eiketraer slik de er definert i “Forskrift om utvalgte naturtyper etter
naturmangfoldloven”, skal bevares.

1.9.3 Interesser i sj@, vann og vassdrag
1.9.3.1 Generelt

Langs sj@, vann og vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og
friluftsinteresser ivaretas. Langs alle vann og vassdrag med arssikker vannfgring skal
det opprettholdes, og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte.
Vegetasjonsbeltet skal ivareta viktige gkologiske funksjoner, motvirke erosjon samt
bidra til flomsikring og friluftsliv.

Eksisterende bekker skal bevares sa nzert opptil sin naturlige form som mulig.
Bekkelukking tillates ikke.
Lovhenvisning: pbl § 11-9 nr. 6

Retningslinjer: For & sikre, og eventuelt opprettholde viktige funksjoner langs bekker og elver
bar det legges il rette for et vegetasjonsbelte pa minimum 10 meter bredde pa hver side.
Lukkede vannveier bar apnes og restaureres i den grad det er praktisk giennomfarbart.

1.9.3.2 Byggegrenser langs sj@
Langs sj@ gjelder seerskilt byggegrense som falger av plankartet.

1.9.3.3 Byggegrenser langs vann og vassdrag
Det tillates ikke tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 naermere vann og
vassdrag (inkludert bekker og tjern) enn 100 meter.

| byggeomrader langs vassdrag tillates ikke tiltak neermere vassdrag enn 50 meter.

Langs hovedvassdraget, fra Elstreambrua til Porsgrunn grense, tillates ikke tiltak

neermere vassdraget enn 20 meter.
Lovhenvisning: pbl §11-9 nr. 5

Informasjon: Byggegrenser langs sj@, vann og vassdrag innebeerer forbud mot tiltak som for
eksempel etablering av sandstrand, gressplen, platting, mur, gjerder og levegg i
byggeforbudssonen.

1.9.4 Turveg langs elva

Langs hver side av elva mellom bysentrene i Skien og Porsgrunn skal det sikres et
sammenhengende grgntdrag med turveg. Turveg langs elva er markert i plankartet.
Ved reguleringsplaner som bergrer turvegen, skal det sikres en trase med

minimumsbredde pa 5 meter og opparbeidet bredde pa minimum 3 meter.
Lovhenvisning: pbl § 11-9 nr. 3
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Retningslinjer: Bredde pa grontdraget bar veere minimum 30 meter. Turvegen bar utformes
pa en mate som gir god brukbarhet for alle befolkningsgrupper. Ved kompliserte
terrengforhold bar supplerende traseer til hovedturveg etableres.

1.10 Hensyn til landbruk

1.10.1 Avstand til dyrka mark

Det skal ved reguleringsplanlegging settes av en buffersone i form av grgntstruktur
pa 15 meter mellom byggeformal og dyrka mark. Stgrre avstand kan veere
ngdvendig, og skal vurderes ut fra terreng og andre stedlige forhold.

Kjgreveg kan innga som del av buffersonen.
Lovhenvisning: pbl § 11-9 nr. 5

Retningslinjer: Oppfaring av ny bolig innenfor eksisterende boligomrader bar plasseres
minimum 25 meter fra dyrka eller dyrkbar mark.

Buffersone mellom byggeformal og dyrkbar mark bgr vurderes ved reguleringsplanlegging.

1.10.2 Gjenbruk av matjord

| alle reguleringsplaner som tillater formalsendring eller omdisponering av dyrka eller
dyrkbar mark, skal det kreves matjordplan som sikrer at matjordlaget brukes til
oppfyllingsomrader for nytt matjordareal, nydyrking eller forbedring av annen dyrka
eller dyrkbar mark til matproduksjon.

Informasjon: Forslag til matjordplan skal falge med som del av hgringsgrunnlaget ved
offentlig ettersyn av reguleringsplan. Det ma utarbeides bestemmelser som sikrer at
matjorda ivaretas i henhold til matjordplanen.

1.11 Lokalisering av handel og tjenester

1.11.1 Generelt
Det tillates kun etablering og utvidelse av handelsvirksomhet i omrader avsatt til
sentrumsformal i plankartet, i tillegg til Skien sentrum. Innenfor hvert delomrade

avsatt til sentrumsformal tillates det maksimalt 3000 m? samlet handelsareal.
Lovhenvisning: pbl § 8-5 jf. forskrift om "Planbestemmelser mv. for handel og tjenesteyting, Skien, Porsgrunn,
Bamble og Siljan” av 17.06.2014, eller etterfglgende revisjoner.

1.11.2 Unntak for forretninger med plasskrevende varer

Handelsvirksomhet med plasskrevende varer, der den dominerende delen av
vareutvalget er biler, bater, campingvogner, landbruksmaskiner, trelast og sterre
byggevarer, samt utsalg fra hagesentre og planteskoler, kan etableres utenfor
sentrumsformal pa omrader avsatt til forretning. Listen er uttemmende.

1.11.3 Unntak for dagligvareforretninger

| omrader for naveerende bebyggelse og anlegg kan det etableres
dagligvareforretning pa inntil 1500 m? bruksareal (inkludert lager). Lokaliseringen ma
veere inntil hovedveg og ha trafikksikker adkomst for gaende og syklende. Det skal
veere gangavstand til kollektivnett.
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1.11.4 Lokalisering av tjenesteyting med hay besgksfrekvens

Etablering av tjenesteyting med hay besgksfrekvens eller hgyt antall
arbeidsplasser, slik som NAV-tjenester, tinghus, skattekontor, regionale
utdanningsinstitusjoner, kino, bibliotek, kulturhus, osv. tillates ikke etablert utenfor

Skien sentrum, med unntak av sykehus.
Lovhenvisning: pbl § 8-5 jf. forskrift om "Planbestemmelser mv. for handel og tjenesteyting, Skien, Porsgrunn,
Bamble og Siljan” av 17.06.2014, eller nyere revisjoner.

1.12 Transport

1.12.1 Trafikksikkerhet og tilgjengelighet

Det skal ved alle tiltak og planforslag prioriteres tilgjengelighet for gaende, syklende
og reisende med kollektivtransport, og tas hensyn til virkningene for trafikksikkerhet
og framkommelighet pa bergrt vegnett. Dersom universell utforming ikke oppnas skal

det redegjares for arsak til dette.
Lovhenvisning: pbl § 11-9 nr. 3 og 8

Retningslinjer: Innenfor bybandet bar dokumentet "Strategi og plan for myke trafikanter”
(datert 15.05.2013 eller nyere revisjoner) legges til grunn ved reguleringsplanlegging og
sgknad om tiltak. Ved reguleringsplanlegging og seknad om tiltak bar hovedruter for sykkel
sikres og etableres i samsvar med dokumentet “Hovedvegnett for sykkel i Grenland” (datert
13.11.2009).

1.12.2 Hensyn til kollektivtraseer
Ved sgknad om tiltak eller reguleringsplanlegging skal det ikke etableres nye kryss,
rundkjering eller av-/pakjarsler som reduserer bussens framfgringshastighet.

Ved utforming av krysslgsninger i traseer for metrobuss skal man prioritere
framkommelighet for buss pa bekostning av sideveistrafikk.

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner som grenser til trasé for metrobuss skal det
settes av areal til framtidig kollektivfelt der dette er ngdvendig.

1.13 Veg og parkering
1.13.1 Offentlig ve

Vegtype Reguleringsbredde | Bredder opparbeidet veg

Boligveg 7 meter 4 meter asfalt + 2 x 1,5 meter annen
veggrunn

Gang- og 6 meter 3 meter asfalt + 2 x 1,5 meter annen

sykkelveg veggrunn

Veger skal opparbeides med to lags asfalt og for gvrig utformes i samsvar med
gjeldende vegnormal. Veger skal opparbeides med gatelys.

Hovedveger og veger i omrader regulert til industri skal utformes i henhold til Statens
vegvesens handbgker.
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1.13.2 Bilparkering
Tabellen under viser antall bilparkeringsplasser pr. boenhet.

Innenfor bybandet Utenfor bybandet
Parkering pa egen tomt | Maks 2 Min 2
Parkering pa egen tomt, | Maks 1,2 Min 1,2
med felles
besgksparkering
Felles boligparkering Maks 1,2 Min 1,2

Ved felles parkeringsanlegg skal det opparbeides parkering for forflytningshemmede.
Antall plasser skal tilsvare minimum 5 % av det totale antall parkeringsplasser og
minimum 1 plass.

Ved etablering av felles parkeringsanlegg skal minimum 10 % av plassene
tilrettelegges for lading av elbil.

Parkeringsarealer innenfor bybandet pa mer enn 30 parkeringsplasser skal deles opp
med vegetasjonsfelt. Bruk av permeable flater skal vurderes blant annet opp mot
overvannsproblematikk i omradet, jf. punkt 1.14.3.

Behovet for parkering for andre formal enn bolig skal vurderes i
reguleringsplanlegging og ved sgknad om tiltak.

1.13.3 Sykkelparkering

Det skal etableres minimum to sykkelparkeringsplasser per boenhet i tilknytning til
boligbebyggelse. Av disse skal minimum 1 plass veere under tak og med gode
lasemuligheter. Krav til sykkelparkering kan ikke lgses i privat sportsbod.

Antall sykkelparkeringsplasser for andre formal enn bolig skal vurderes i
reguleringsplanlegging og ved sgknad om tiltak. For forretnings- og kontorvirksomhet

skal det alltid sikres minst 1 plass per 100 m2 bruksareal.
Lovhenvisning: pbl § 11-9 nr. 5

Retningslinje: For andre formal enn bolig innenfor bybandet bar antall parkeringsplasser for
sykkel minimum tilsvare antall parkeringsplasser for bil.

1.14 Teknisk infrastruktur

1.14.1 Energibruk i bygg
Ved reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak skal miljgvennlige alternative
energikilder/ lasninger utredes og dokumenteres.

Ved nyetableringer og utvidelser av kontor-, handel- og neeringsbygg med total
grunnflate starre enn 500 m? skal det redegjeres for de vurderinger som er gjort for
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bruk av alternative, fornybare energikilder, og hvordan lavt energibruk og lavt
klimagassutslipp kan oppnas.

Retningslinje:Ved riving av eksisterende bebyggelse bar gjenbruk av materialer vurderes.

Informasjon: Krav til energibruk i bygg fremgér av den til enhver tid gjeldende Teknisk
forskrift.

1.14.2 Vann og avlgp

Informasjon: | forbindelse med reguleringsplanlegging og seknad om tiltak skal det foreligge
en teknisk plan for vann, avlgp og overvann som skal godkjennes av Skien kommune.
Planen skal utformes i trdd med kommunens VA-norm og standard abonnementsvilkar, og
beskrive lasninger for vann og avlgp pa omradet sett i sammenheng med overordnet
hovedsystem.

I tilfeller hvor eksterne utbyggere bygger VA-anlegg som Skien kommune senere skal overta
til eierskap/drift skal VA-anlegget bygges etter kommunal standard.

Avstand mellom offentlige ledningsanlegg og bygninger/konstruksjoner skal vaere minst 4
meter.

Falgende dokumenter legges til grunn: VA-norm for Skien kommune, Reglement for
sanitaeranlegg, Retningslinjer for overvannshandtering, Standard abonnementsvilkar for vann
og avigp.

1.14.3 Overvann

Tiltak eller endring i arealformal skal ikke medfgre gkt eller raskere avrenning til
innsjg, vassdrag eller eksisterende avligpssystem. Bygninger og anlegg skal utformes
slik at naturlige flomveger ivaretas og tilstrekkelig sikkerhet mot oversvemmelse
oppnas.

Ved reguleringsplanlegging og seknad om tiltak skal det kartlegges og sikres
tilstrekkelig areal for lokal apen overvannshandtering, infiltrasjon til grunnen og
vegetasjon. Sammenhengende blagrenne strukturer skal ivaretas.
Tretrinnsprinsippet skal legges til grunn.

Ved reguleringsplanlegging skal det leveres en overordnet overvannsplan som del av
planmaterialet. Ved sgknad om tiltak skal det leveres en detaljert overvannsplan som
skal samordnes med landskapsplanen, jf. 1.5.3.0vervannsanlegg skal etableres slik
at det ikke farer til forurensning av grunnvannsbrgnner og drikkevann

Retningslinjer: Ved regulering bar det fastsettes konkrete krav til blagrenn faktor eller
tilsvarende ordning, med utgangspunkt i norm for blagrenn faktor /NS 3845.

For plan- og byggeprosjekter bar det ivaretas en blagrann faktor pa 0,8 eller bedre. For
samferdselsanlegq, herunder gater og plasser, bar det ivaretas en blagrenn faktor pa 0,3
eller bedre.
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Grenne overvannslgsninger i kombinasjon med tradisjonelle overvannslgsninger bar
vurderes i alle utbygginger.

Flerfunksjonelle Izsninger skal etterstrebes. Andel tette flater bar begrenses.

Informasjon: Tretrinnsprinsippet innebeerer at tiltakshaver fanger, infiltrerer og fordrayer
egenprodusert vann pa egen eiendom. Ekstreme vannmengder ledes trygt til overordnede
vannsystemet.

1.14.4 Avfallslgsninger for boliger

Antall boenheter Avfallslgsning
Feerre enn 20 Smabeholdere pa hjul
20 eller flere Nedgravd konteiner (dypoppsamler)

Det forutsettes boligtetthet pa minimum 3 boenheter per dekar for at krav til nedgravd
konteiner skal utlgses.

Renovasjonsanlegget skal veere universelt utformet.

1.15 Miljg og sikkerhet

1.15.1 Skredsikkerhet

Ved reguleringsplanlegging i omrader markert med akisomhet marin leire, skal
eventuell forekomst av kvikkleire og fare for skred vurderes av fagperson med
skredkompetanse. Vurdering skal falge planforslaget ved behandling. Eventuelle
sikringstiltak ma veere gjennomfart far bygging. Der skredsikkerhet ikke er
tilstrekkelig dokumentert i reguleringsplan, skal dette gjgres av ansvarlige foretak ved

byggeswgknad.
Lovhenvisning: pbl § 11-9 nr. 8 og TEK 17 kapittel 7

Informasjon: For utdypende informasjon ved behandling av byggesaker i fareomrader, vises
det til NVEs veileder nr. 1/2019: Sikkerhet mot kvikkleireskred, eller etterfalgende revisjoner
av denne. Kart for omrader «Aktsomhet marin leire» finnes i NVE Atlas, basert pa NGU sine
kart.

1.15.2 Stgy

Ved planlegging av ny steyfglsom bebyggelse eller ved planlegging av stayende
anlegg eller virksomhet skal stgy utredes i henhold til anbefalingene i T-1442.
Grenseverdiene og kvalitetskravene i T-1442 skal legges til grunn i
saksbehandlingen.

Utrednings- og kvalitetskravene gjelder ogsa i enkeltsaker i uregulerte omrader.

Unntak i gul sone:

Det tillates stoyfglsom arealbruk i gul stgysone, dersom bebyggelsen har en stille
side og tilgang til egnet uteplass med tilfredsstillende stgyniva. For boliger ma
boenhetene vaere gjennomgaende og ha en stille side hvor uterom kan plasseres.
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Unntak i rgd sone:

Det tillates i tett bebygde strgk stayfalsom arealbruk med stagyniva (Lden) inntil 70
dBA ved fasade, dersom boenhetene er giennomgaende og har en stille side hvor
uterom kan plasseres. Minst halvparten av rom for varig opphold og minst ett
soverom skal vende mot stille side

Lovhenvisning: pbl § 11-9 nr. 6 og 8

1.15.3 Luftkvalitet

Statlig planretningslinje for behandling av lokal luftkvalitet(T-1520) i arealplanlegging,
skal legges til grunn for reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1.

1.15.4 Elektromagnetisk felt
Ved reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak for varig opphold, skal det
dokumenteres at elektromagnetisk felt (gjennomsnittsniva gjennom aret) ikke

overstiger 0,4 uT.
Lovhenvisning: pbl § 11-9 nr. 6

1.15.5 Forurenset grunn

Alle tiltak skal planlegges og gjennomfares slik at forurensning fra grunnen ikke kan
fare til helse- eller miljgskade.

Informasjon: Ved terrenginngrep i forurenset grunn skal det utarbeides en tiltaksplan, |f.
forurensingsforskriften § 2-6.

1.15.6 Fremmede arter

Ved reguleringsplanlegging skal det gjennomfares en kartlegging av fremmede og
ugnskede arter innenfor planomradet. Kartleggingen skal utfgres i vekstsesongen av
fagkyndig. Ved funn av fremmede arter skal artenes gkologiske risiko vurderes og
ngdvendige tiltak for & fierne artene skal sikres i reguleringsbestemmelsene.
Fremmede arter skal ikke spres videre ved eventuell masseforflytning.

1.15.7 Lysforurensning

Statlig veileder for utendgrsbelysning i byer og tettsteder, “Lys pa stedet’(T-1512),
skal legges til grunn for reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1.
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2 Bestemmelser og retningslinjer knyttet til formal

Beskrivelse: Dette kapitlet omfatter bestemmelser og retningslinjer knyttet til
arealformal etter plan- og bygningslovens § 11-7 jf. §§ 11-9 og 11-10.
Hovedformalene er fordelt i underformal, med egne bestemmelser og retningslinjer.

2.1 Hovedformal: Bebyggelse og anlegg

2.1.1 Boligbebyggelse, naveerende
Retningslinje: Regional plan for areal og transport i Grenland retningslinjer for tetthet skal
legges til grunn for arealplanleggingen i kommunen.

Retningslinje: | omrader avsatt til navaerende boligbebyggelse er det krav til minimum
tomtestarrelser med mindre noe annet er fastsatt i reguleringsplan. Atkomstveg skal ikke
medregnes i tomtearealet. Tomtestarrelser fremgar av tabellen under. Ved fradeling gjelder
kravene bade ny og gjenvaerende tomt.

Boligtype Minimum tomtestgrrelse
Enebolig 500 m?
Enebolig med sekundeerleilighet 600 m?
Tomannsbolig 800 m?

Der ikke annet er bestemt i den enkelte reguleringsplan vedrarende antall boenheter, er det
tillatt med inntil to boenheter per tomt. Det tillates enten én frittliggende enebolig med
tilh@rende integrert sekundeer boenhet, eller én tomannsbolig.

Nye tomter uten direkte atkomst til offentlig veg eller regulert felles atkomstveg, og som
krever atkomst over/via annen tomt, bar ikke ftillates.

Informasjon: Ved opprettelse av nye tomter og omgja@ring av eksisterende bebyggelse ma
det gjares en helhetlig vurdering etter plan- og bygningsloven § 26-1 og avrige krav til
tilbasning, uterom og parkering i kommuneplanbestemmelsene.

2.1.1.1 Sekundeerleilighet

Sekundeerleilighet defineres i denne planen som en selvstendig boenhet som er
mindre enn halvparten sa stor som den boenheten sekundeerleiligheten tilhgrer, og
maks 60 m?.

Dersom boenheten er stgrre enn 60 m?, skal tomtestgrrelse, uteoppholdsareal og
parkering tilfredsstille samme krav som til en tomannsbolig.

Informasjon: Sekundeerleilighet skal ha egen inngang, kjskken, bad og wc, samt egen
uteplass.

2.1.1.2 Hybler
A sla sammen boliger eller dele opp boenheter slik at det etableres eller oppstar to

eller flere hybler, krever saerskilt tillatelse fra kommunen.
Lovhenvisning: pbl § 31-6 farste ledd bokstav c

22



Informasjon/ retningslinjer:
Hybel omfatter:

Ett eller flere rom i en eksisterende bolig som benyttes til utleie, og hvor man deler
kjskken, bad, wc med enten andre hybler eller med primaerboligen. Hybelen er en del av
boligen og inngar i samme branncelle, og/eller

Et selvstendig omrade i bolig som har alle hovedfunksjoner, slik som stue, kjokken,
soveplass og bad/toalett, men som likevel ikke er en egen boenhet fordi omradet: a)
Mangler egen inngang og/eller b) Ikke er fysisk atskilt fra @vrige deler av boligen, jf. SAK
§ 2-2.

Hvis del av bolig leies ut som en selvstendig enhet, regnes dette i alle tilfeller som hybel.

2.1.1.3 Terrasser og balkonger
Takterrasser tillates ikke ved fortetting i eksisterende smahusomrader. Takterrasse
defineres her som oppholdsrom pa flatt tak, uavhengig av etasjeplan.

Retningslinjer: Balkonger bgr integreres i bygningskroppen og taket pa balkongen baor veere
en forlengelse av husets tak. Undersiden av balkongen bgr ha en tett flate, og balkongens
lengde bar ikke overstige 1/3 av fasadelengden. | leilighetsbygg bar balkonger vaere
inntrukket.

2.1.2 Boligbebyggelse, framtidig
Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formélet. Generelle
bestemmelser og retningslinjer gjelder. Det er krav om reguleringsplan for nye ftiltak.

2.1.3 Fritidsbebyggelse, naveerende

2.1.3.1 Fradeling
Ved fradeling tillates tomter pa maksimalt 700 m?2.

2.1.3.2 Landskap og tilpasning

Fritidsboliger, inkludert terrasser og brygger, skal tilpasses naturlig terreng.
Bebyggelsen skal ikke vaere dominerende eller gi silhuettvirkning. Framtredende
landskapsformer og utsiktspunkter skal ivaretas. Store skjeeringer, fyllinger og
murer tillates ikke.

Del av tomten som ikke bebygges skal opprettholdes som naturtomt og det skal
benyttes stedlig vegetasjon.

Bebyggelsen skal gis en dempet og harmonisk material- og fargebruk.

2.1.3.3 Utforming

Fritidsboliger tillates med et areal pa inntil 130 m? bebygd areal inklusiv
overbygd terrasse/veranda. Maksimal byggehayde er 5 meter over
gjennomsnittlig eksisterende terreng. Ved flatt tak (inntil 6 grader helning) er
maksimal byggehgyde 4 meter over gjennomsnittlig eksisterende terreng.

Dersom det av tekniske og terrengmessige arsaker ikke er mulig & samle
arealet i ett bygg kan det tillates én frittliggende bygning pa inntil 15 m? ikke
lenger unna enn 5 meter fra hovedbygg.
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2.1.3.4 Terrasse
Terrasse skal veere fysisk tilknyttet fritidsbolig og ikke overstige 30 m?. Hgyde pa

terrasse skal ikke overstige 0,5 meter i gjennomsnitt, malt fra eksisterende terreng.

2.1.3.5 Brygger

Det kan etter sgknad tillates oppfaring og forlengelse av brygger. Det totale
bryggearealet skal ikke overstige 12 m?. Eventuell landgang skal ikke ha starre
bredde enn 1,2 meter.

Moloer og flytemoloer kan tillates for fellesanlegg for over 20 bater.

2.1.4 Sentrumsformal, naveerende

Retningslinjer: Formalet er benyttet for lokalsenteromradene i kommunen. Lokalsentrenes
rolle er & dekke lokale behov til daglig handel og tjenester. Dette betyr at funksjoner som
dagligvareforretning, kafé, post, banktjenester, ungdomsklubb, kultur- og fritidstilbud,
helsestasjon, legesenter, boliger skal sgkes plassert i lokalsenteret.

Neeringsvirksomhet som ikke farst og fremst betjener naeromradet, som for eksempel
bilforretning, engroshandel og lignende bar ikke legges innenfor senteret. Pa bakkeplan
bar det vaere publikumsrettede funksjoner. Det skal veere god tilgjengelighet for gdende,
syklende og kollektivreisende fra omradet sentrene betjener.

2.1.5 Forretning, naveerende

2.1.5.1 Generelt
Pa omrader avsatt til forretning er det kun tillatt & etablere dagligvareforretninger
inntil 1500 m?2 og/eller forretninger for plasskrevende varer.

Informasjon: Med plasskrevende varer menes handelsvirksomhet der den dominerende
delen av vareutvalget er biler, bater, campingvogner, landbruksmaskiner, trelast og starre
byggevarer, samt utsalg fra hagesentre og planteskoler. Listen er uttemmende.

2.1.5.2 Forretningsomrader med minimumskrav til handelsenhet
Felt BNF2: Totalt tillatt handelsareal er 30 000 m? bruksareal.

Felt BNF3: Minste tillatte starrelse per handelsenhet er 1000 m? bruksareal. Totalt
tillatt handelsareal er 35 000 m? bruksareal (vestre delomrade) og 10 000 m?
bruksareal (gstre delomrade).

Felt NF4 (Kjagrbekk): Minste tillatte starrelse per handelsenhet er 1500 m?
bruksareal. Hver forretning skal ha egen inngang. Det tillates ikke felles
oppholdsareal for forretningenes kunder.

Virksomheter som var etablert for areal- og transportplanen for Grenland ble
vedtatt 17.6.2014 kan utvide uten at arealkravet gjelder.

Dersom det etableres handelsvirksomhet for plasskrevende varer, er det ikke
minimumskrav til areal.
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Felt NF5: | disse omradene tillates kun handelsvirksomheter med plasskrevende

varer.
Lovhenvisning: pbl § 8-5 jf. forskrift om "Planbestemmelser mv. for handel og tjenesteyting, Skien, Porsgrunn,
Bamble og Siljan” av 17.06.2014.

Informasjon: Plasskrevende varer defineres som handelsvirksomhet der den dominerende
delen av vareutvalget er biler, bater, campingvogner, landbruksmaskiner, trelast og starre
byggevarer, samt utsalg fra hagesentre og planteskoler. Listen er uttemmende.

2.1.6 Offentlig eller privat tjenesteyting, naveerende og framtidig
Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formalet. Generelle
bestemmelser og retningslinjer gjelder.

2.1.7 Fritids- og turistformal
Informasjon: Det er ikke knyttet seerskilte bestemmelser til dette formélet. Generelle
bestemmelser og retningslinjer gjelder.

2.1.8 Rastoffutvinning, naveerende og framtidig

For omrader avsatt til rastoffutvinning kan arbeid og tiltak etter plan- og
bygningsloven § 20-1, inkludert uttak eller deponering av masser, ikke finne sted far
det foreligger reguleringsplan. Reguleringsplan skal vise omfang, etappevis uttak,
terrengtilpasning og avslutning med plan for istandsetting og etterbruk. | forbindelse
med reguleringsplanlegging skal naturtypene i omradene kartlegges.

2.1.9 Neeringsbebyggelse, navaerende og framtidig

Neering omfatter industri-, handverks- og lagervirksomhet. Kontorarbeidsplasser med
stattefunksjon for ovennevnte virksomheter kan tillates. Neeringsbebyggelse omfatter
ikke handel, forretning og tjenesteyting.

N1 Kisekollen: Eksisterende anleggsveg til Rad trafostasjon skal brukes som
fremtidig adkomstveg til naeringsomradet. Vegen er markert i kartet. For det gis
igangsettingstillatelse er det krav om at vegen er omfattet av reguleringsplan.

N26 Bolvik: Det kreves en felles reguleringsplan for hele N26. Tiltak etter plan- og
bygningslovens § 1-6 tillates ikke for det er vedtatt reguleringsplan. Det skal ogsa
lages en miljgoppfelgingsplan for omradet.

Retningslinje N26 Bolvik: Omradet er tiltenkt kraftkrevende naering og/eller grann
industriutvikling. Ved regulering bar det vurderes a sikre ytterligere bestemmelser som sikrer
at arealet blir utviklet til kraftkrevende neering og/eller grann industriutvikling.

Retningslinjer: Innenfor omrader avsatt til naering vil kommunen ved
dispensasjonsbehandling som knytter seg til etablering av solceller anse det som en allmenn
fordel & fa etablert solcelleanlegg pa tak eller i tilknytning til neeringsbygg.

Informasjon: Selv om kommunen anser solceller som en allmenn fordel ved behandling av
dispensasjoner, ma hver sak vurderes konkret og det kan ikke forventes at det gis
dispensasjon. Fordelene ma veere klart starre enn ulempene, jf. pbl § 19-2.

25



2.1.10 Idrettsanlegg, navaerende og framtidig
Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formalet. Generelle
bestemmelser og retningslinjer gjelder.

2.1.11 Andre typer bebyggelse og anlegg, navaerende
Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formélet. Generelle
bestemmelser og retningslinjer gjelder.

2.1.12 Grav- og urnelund, naveerende og framtidig
Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formalet. Generelle
bestemmelser og retningslinjer gjelder.

2.1.13 Kombinert bebyggelse og anlegg, naveerende og framtidig
For omrader med kombinerte bebyggelses- og anleggsformal gjelder bestemmelsene
for aktuelle arealformal.

BT 49 1: Protokoll fra mekling 21.06.24

Det ble enighet mellom partene om at kommunens forslag om omdisponering til byggeformal
ikke var tilstrekkelig utredet med tanke pa avveining av samfunnsmessige interesser og
eventuelle alternative lokasjoner. Det ble videre enighet om at arealet fortsatt skulle ligge
som LNF- omrade, og med fglgende protokolltilfersel fra meklingen:

e Selvom omradet fortsatt skal ligge inne som LNF- forméal i kommuneplanens
arealdel, er dette ikke til hinder for at arealet senere kan omdisponeres til
byggeomréade for tjenesteyting/bolig. | sa fall mé det gjennom utredning
dokumenteres:

o At det er et stort, udekket behov for barnevernsplasser

o At behovet for barnevernsplasser ikke kan dekkes innenfor det tilstatende
arealet som allerede er avsatt til byggeomrade for offentlig
tjenesteyting/boliger

o At det ikke foreligger alternative utvidelsesomrader som ikke berarer
jJordvernet

Det aktuelle omradet er markert i hvitt i kartutsnitt under.
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2.2 Hovedformal: Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

2.2.1 Veg, naveerende og framtidig
Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formalet. Generelle
bestemmelser og retningslinjer gjelder.

2.2.2 Jernbane

Informasjon: Tiltak innenfor 30 meter regnet fra neermeste spors midtlinje er ikke tillatt uten
avtale med baneeier, med mindre annet falger av requleringsplan, jf. jernbaneloven.
Forbudet gjelder ikke der hvor sporanlegget er en del av offentlig eller privat veg.

2.2.3 Lufthavn
Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette forméalet. Generelle
bestemmelser og retningslinjer gjelder.

2.2.4 Havn
Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formalet. Generelle
bestemmelser og retningslinjer gjelder.

2.2.5 Farled
Vedlikehold, fierning og nyetablering av navigasjonsinnretninger innenfor
arealformalet er tillatt.

Informasjon: Farled er vist med arealformal i plankartet. Sikkerhet og framkommelighet i
farleden ma opprettholdes.

2.2.6 Ankringsomrade i sj@
Innenfor ankringsomradet tillates ikke tiltak som er i konflikt med bruken av omradet
ankring.

Informasjon: Eksempel pé slike tiltak er kabler, rgr, ledninger og andre tiltak som kan veere til
hinder for sikker forankring.

2.3 Hovedformal: Grgnnstruktur

2.3.1 Friomrade, naveerende og framtidig
Tiltak for & fremme friluftslivet, turveger og omrader for lek og rekreasjon, kan tillates
dersom viktige okologiske funksjoner blir opprettholdt. Stier og turdrag skal bevares.

2.4 Hovedformal: Landbruks-, natur-, frilufts- og

reindriftsomrader (LNFR)

2.4.1 Landbruksbebyggelse
Ny landbruksbebyggelse som er direkte knyttet til driften av eiendommen, samt
vaningshus, skal i den grad det er hensiktsmessig og mulig plasseres pa annet areal
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enn fulldyrka jord. Plassering skal tilpasses landskapet og eksisterende
bygningsmilja.

Ny karbolig kan bare etableres nar det er driftsmessig begrunnet behov for det, i
tilknytning til intensiv husdyrdrift, og det pa eiendommen ikke eksisterer mer enn én
boenhet fra far.

Retningslinjer: Karboligen bar plasseres i tilknytning til gardstunet.

2.4.2 Omrader for spredt boligbebyggelse og fritidsbebyggelse

e | omrader for LNF-spredt boligbebyggelse tillates det 2 nye boliger per
omrade.

e | omrader for spredt fritidsbebyggelse tillates 2 nye fritidsboliger per omrade.

e For omrader som tillater bade spredt bolig- og fritidsbebyggelse tillates det 2
nye boliger og 2 nye fritidsboliger per omrade. Kvotene gjelder for
kommuneplanperioden.

Retningslinjer:

Tomten ma ikke veere utsatt for skred og flomfare.

Tomta kan ikke ligge innenfor hensynssoner for kulturlandskap, naturmilje eller
kulturmiljo.

Tomta kan ikke ligge innenfor nedslagsfelt for drikkevann.

Tomta kan ikke ligge innenfor bandleggingssoner.

Tomta kan ikke ligge innenfor byggeforbudssoner langs sj@ og vassdrag.

Boligen bar fortrinnsvis etableres i tilknytning til eksisterende spredt bebyggelse eller
grender.

Boligen ma kunne fa godkjent vann — og avlgpslasning. Redegjorelse vedlegges
dispensasjonssgknaden.

Tomta ma kunne fa godkjent avkjorselstillatelse. Redegjarelse vedlegges
dispensasjonssgknaden.

Tomta skal ikke utlase krav om sosial eller teknisk infrastruktur.

Tomta ma ikke bergre dyrka mark.

Boligen ma ikke fare til at naturtyper, naturverdier, landskapsverdier, kulturlandskap,
kulturminner, friluftsinteresser, landbruksinteresser eller geologisk og biologisk mangfold,
blir vesentlig tilsidesatt.

Informasjon: Dersom tiltaket krever dispensasjon og bergrer nasjonale eller regionale
interesser, og kommunen er positive til & innvilge dispensasjon, skal saken oversendes til
berarte myndigheter for uttalelse.

2.4.3 Bruksendring av fritidsbolig til helarsbolig
Retningslinjer:

Dersom vilkarene for dispensasjon er oppfylt, jf. Plan- og bygningsloven § 19-2 kan det
vurderes dispensasjon for bruksendring av fritidsbolig til bolig.

Fritidsboliger bar ikke ligge innenfor byggeforbudssone langs sj@ eller vassdrag,
béandleggingssoner, omrade regulert eller avsatt til fritidsbebyggelse, nedslagsfelt
drikkevann eller berare nasjonalt eller regionalt viktige naturtyper.

Bygningen bar ligge i naturlig tilknytning til minimum to boliger pa stedet.
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e Bygningen ma kunne fa godkjent vann — og avlgpslgsning. Redegjarelse vedlegges
dispensasjonssgknaden.

e Tomta méa kunne fa godkjent avkjarselstillatelse. Redegjarelse vedlegges
dispensasjonssgknaden.

e Tomta ma tilfredsstille krav til ngdvendig parkering og uteoppholdsareal.

e Bygningen ma tilfredsstille tekniske krav som gjelder for bolig.

e Bruksendringen ma ikke fare til negative konsekvenser for naturtyper, naturverdier,
landskapsverdier, kulturlandskap, kulturminner, friluftsinteresser, landbruksinteresser,
eller geologisk og biologisk mangfold.

Informasjon: Bestemmelsene og retningslinjene er basert pa retningslinjer vedtatt av Skien
kommune 25.05.2010. Retningslinjene inneholder utdypende informasjon.

2.4.4 Salg av jordbrukseiendommer som tilleggsjord
Retningslinjer: Nar jordbrukseiendommer blir solgt som tilleggsjord, kan bebyggelsen
fradeles som boligeiendom.

Informasjon: Det forutsettes at vilkar for & kunne gi dispensasjon etter plan- og
bygningsloven § 19-2 kan oppfylles, og at tiltaket kan godkjennes etter jordloven.

2.4.5 Friluftsliv

Retningslinjer: Tiltak for a fremme friluftsliv, turveger og omrader for lek og rekreasjon kan
tillates dersom tiltaket er for allmenn bruk og ikke medfarer ulempe for landbruksinteresser
eller viktige natur- og miljgverdier.

2.5 Hovedformal: Bruk og vern av sj@ og vassdrag, med

tilhgrende strandsone

2.5.1 Generelt
Nye enkeltstaende private bryggeanlegg er ikke tillatt, med unntak av omradene som
er omfattet av punkt 2.1.3.5.

Retningslinjer: Riving og gjenoppbygging av brygge kan etter sgknad tillates med samme
mal som opprinnelig brygge, men etter en konkret vurdering.

2.5.2 Havneomrade i sjg
Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formélet. Generelle
bestemmelser og retningslinjer gjelder.

2.5.3 Smabathavn
Nye og utvidede brygger, nye bgyer og moringer, samt mudring kan tillates innenfor
omrader avsatt til smabathavn.

2.5.4 Drikkevann
Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formalet. Se bestemmelser
for sikringssone nedslagsfelt drikkevann, punkt 3.1.1.
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2.5.5 Friluftsomrade
Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formalet. Generelle
bestemmelser og retningslinjer gjelder.

2.5.6 Naturomrade
Informasjon: Det er ikke knyttet saerskilte bestemmelser til dette formélet. Generelle
bestemmelser og retningslinjer gjelder.

3 Bestemmelser og retningslinjer knyttet til
hensynssoner

Beskrivelse: Kommuneplanens arealdel skal i ngdvendig utstrekning vise hensyn og
restriksjoner som har betydning for bruken av areal. Dette gjgres gjennom
hensynssoner vist i plankartet. Det gjgres oppmerksom pa at plankartet viser
situasjonen slik det var ved vedtaksdato. Det ma derfor suppleres med eventuelle
nye hensynssoner ved reguleringsplanlegging og sgknad om tiltak.

3.1 Sikringssoner

3.1.1 Nedslagsfelt drikkevann (SOSI-kode H110)
Innenfor nedslagsfeltet til drikkevann er det forbud mot tiltak som kan forurense
drikkevann.

Informasjon: Alle planer om tiltak i vannkilden, inkl. nedslagsfeltet, skal forelegges
vannverkseier til uttalelse.

Drikkevannskilder med nedbgrfelt for kommunale vannverk er Skisjo (Siljan kommune),
Mjavann (Porsgrunn kommune), Flate: (Bamble kommune), Norsja, @rnstjern og Ulvsvann
(Skien kommune).

Kilevannet er av kommunen definert som krisevann. Hensynssone nedslagsfelt drikkevann
er opprettholdt fordi det er spredt bebyggelse som bruker Kilevannet som drikkevann.

3.1.2 Andre sikringssoner (SOSI-kode H190)

3.1.2.1 Ravann
Det skal ikke forekomme boring, sprengning eller starre anleggsarbeid innenfor
sikringssonen uten at det foreligger tillatelse fra tunneleier.

Informasjon: Sonen gjelder ravannstunneler fra Norsjg til Heraya og Rafnes.

3.1.2.2 Jernbanetunnel
Alle tiltak etter plan- og bygningsloven § 1-6 skal vurderes av jernbanemyndighetene
for tillatelse kan gis.
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3.2 Stgysoner

3.2.1 Rad stgysone (SOSI-kode H210)
Informasjon: Stagysoner i henhold til rundskriv T-1442 for riks- og fylkesveger samt lufthavn
Geiteryggen er markert i plankartet.

3.2.2 Gul stgysone (SOSI-kode H220)
Informasjon: St@gysoner i henhold til rundskriv T-1442 for riks- og fylkesveger samt lufthavn
Geiteryggen er markert i plankartet.

3.3 Faresoner

3.3.1 Ras- og skredfare i bratt terreng (SOSI-kode H310_1)

Ved utarbeiding av reguleringsplan og sgknad om tiltak i omrader med skredfare i
bratt terreng, skal faren vurderes av fagperson med skredkompetanse. Eventuelle
ngdvendige sikringstiltak ma vaere gjennomfgart for tiltaket kan iverksettes.

Informasjon: Kravene i TEK17 ma veere dokumentert oppfyit.

3.3.2 Skredfare — kvikkleire (SOSI-Kode H310_2)

Ved utarbeiding av reguleringsplan og sgknad om tiltak innenfor hensynssonen ma
det vurderes og dokumenteres tilstrekkelig sikkerhet mot omradeskred, jf. krav i
TEK17 § 7-3 med veiledning.

Informasjon: Sikkerhet mot omradeskred utredes i samsvar med NVEs veileder 1/2019.

3.3.3 Flomfare (SOSI-kode H320)

Ved reguleringsplanlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 som bergrer
hensynssone for flom og havnivastigning skal det sgrges for og dokumenteres at
tilstrekkelig sikkerhet oppnas. Behov for risikoreduserende tiltak skal alltid vurderes.

Informasjon: Hensynssonene omfatter flomsone for hovedvassdrag, sidevassdrag og
flomveger. Sikkerhetskravene | TEK17 § 7-2 ma oppfylles. Sikkerhet mot flom utredes i trad
med NVEs veileder 3/2022.

3.3.4 Flomfare — skybruddsplan (SOSI-kode H320)

Innenfor hensynssonen ma skybruddsplan legges til grunn for kommunedelplaner,
reguleringsplaner, utbygging, anlegg og andre tiltak som pavirker avrenning og
fordrgyning av overvann.

Informasjon: Det er utarbeidet en skybruddsplan for Lortebekk nedbarfelt. Flommodellen,
anbefalingen og tiltak skal anvendes og sgkes integrert og giennomfart ved nye filtak,
byggesaker, reguleringsendringer og utarbeidelse av reguleringsplaner innenfor
nedbgrsfeltet. Kommunen v/kommunalteknikk skal godkjenne tiltak og planer som har
vesentlige konsekvenser for skybruddsplanen, blagrennstruktur, overvannshéndtering og
forebygging av vannskade innenfor omradet.
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3.3.5 Skytebaner (SOSI-kode H360)
Informasjon: Det er ikke knyttet seerskilte bestemmelser til denne hensynssonen. Tiltak ma
vurderes etter plan- og bygningsloven § 28-1.

3.3.6 Hgyspentanlegg (SOSI-kode H370)

Det er ikke tillatt med ny bebyggelse innenfor hensynssonen. Alt anleggsarbeid og
alle tiltak i terrenget innenfor hensynssonen skal pa forhand avklares med
ledningseier.

3.4 Hensynssoner med saerlig angitte hensyn

3.4.1 Hensyn kulturlandskap (SOSI-kode H550)

Retningslinjer: I kulturlandskapsomradene skal landskapsverdiene legges til grunn for
behandling av enkeltsaker. Konsekvensene av varige fysiske inngrep skal dokumenteres.
Hvilke dokumentasjon som skal legges ved sgknaden vil variere avhengig av type sak, og
Skal avklares med kommunen.

Verneverdige enkeltbygninger, bygningsmiljg og andre kulturminner skal i stgrst mulig grad
tas vare péa og istandsettes som bruksressurser. Kulturlandskapet skal forvaltes slik at
kulturminner og kulturmilja, biologisk verdifulle miljger, jordbruksareal, tilgiengelighet og den
visuelle opplevelsen av landskapet opprettholdes som grunnlag for landbruk, rekreasjon og
friluftsliv. Karakteristiske trekk i kulturlandskapet, som topografi, trerekker, veifar, broer,
steingjerder, landskapsrom, vegetasjon, siktlinjer og gardstun bgr ivaretas.

3.4.2 Bevaring naturmiljg (SOSI-kode H560)

Retningslinjer: Omrédene viser arealer som er seerskilt viktig for det biologiske mangfoldet.
All forvaltning og virksomhet, bade etter plan- og bygningsloven og sarlover, skal utgves
med hensyn til & bevare livsmiljget og artsmangfoldet i omradene. Tiltak, inkludert
tilrettelegging for friluftsliv bar underordnes dokumenterte naturverninteresser.

3.4.3 Bevaring kulturmiljg (SOSI-kode H570)

Retningslinjer: Omradene som er vist som hensynssoner for bevaring av kulturmiljo, skal
sikres med sitt saerpregete miljg og sin identitet, i trdd med kulturminneplanen. Malet er a
bevare bygningenes arkitektoniske og milijgmessige verdier. Tiltak pa bygninger som ikke er
listefart i kulturminneplanen skal i starst mulig grad ta hensyn til strokets karakter.

3.5 Bandleggingssoner

3.5.1 Bandlegging etter lov om naturvern (SOSI-kode H720)

Informasjon: Soner for bandlegging etter lov om naturvern omfatter naturvernomrader som er
fredet etter naturmangfoldioven og skal forvaltes i henhold til denne, i tillegg til eventuelle
bestemmelser i forskrift, fredningsvedtak og plan- og bygningsloven.

3.5.2 Bandlegging etter lov om kulturminner (SOSI-kode H730)

Informasjon: Soner for bandlegging etter lov om kulturminner omfatter

bygninger/anlegg/kulturmiljg som er fredet etter kulturminneloven og skal forvaltes i henhold
32



til denne, i tillegg til eventuelle bestemmelser i forskrift, fredningsvedtak og plan- og
bygningsloven.

3.5.3 Bandlegging etter vannressursloven (SOSi-kode H740)
Informasjon: Bandleggingssonen tilsvarer vernesonen for Herrevassdraget.

3.5.4 Bandlegging etter energiloven (SOSI-kode H740)
Informasjon: | sonen er det byggeforbud etter energiloven. Alt anleggsarbeid og alle tiltak i
terrenget innenfor bandleggingssonen skal pa forhand avklares med ledningseier.

4 Bestemmelser knyttet til bestemmelsesomrader

Beskrivelse: Bestemmelsesomrader er benyttet for & knytte bestemmelser til
geografiske omrader uavhengig av arealformal, og hjemles i plan- og bygningsloven
§§ 11-9 og 11-10.

4.1 Bestemmelsesomrade bybandet
Informasjon: Bestemmelsesomradet viser avgrensningen av bybandet.

4.2 Bestemmelsesomrade LNF-B
Eksisterende boligbebyggelse i LNFR-omrader utenfor 100-metersbeltet fra sjg og
vassdrag er vist med sirkler i kommuneplankartet (bestemmelsesomrader «LNF-By).

| tilknytning til boligen kan felgende tiltak tillates ved sgknad, men uten krav il
dispensasjon fra arealformalet:

* Tilbygg og pabygg av eksisterende godkjent boligbebyggelse, med inntil 50 m?
nytt bruksareal eller bebygd areal.

* Frittliggende bod, garasije, og lignende mindre tiltak inntil 50 m?2 bruksareal eller
bebygd areal, som ikke skal benyttes til beboelse, samt riving av slike bygninger.

Tillatelse i trad med denne bestemmelsen kan bare gis hvis det ikke er i strid med
krav til sikkerhet mot skred og flom, viktige naturtyper, naturverdier,
landskapsverdier, kulturlandskap, kulturminner, rekreasjonsverdier, dyrka og dyrkbar
jord, eller geologisk og biologisk mangfold.

Retningslinjer: «l tilknytning til» betyr at tiltaket er helt eller delvis innenfor sirkelen. Med
delvis innenfor menes at hoveddelen av tiltaket skal vaere innenfor sirkelen. Dersom tiltaket
er helt utenfor sirkelen er det ikke i «tilknytning til».

Informasjon: Starrelsen pa bestemmelsesomradene (sirklene) er satt til 50 meter i diameter,
malt fra senterpunkt i eksisterende bolig.
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En forutsetning for at unntaket kan gis er at tiltaket er innenfor fastsatte eiendomsgrenser, og
overholder avstandskrav som falger av plan- og bygningsloven § 29-4.

4.3 Bestemmelsesomrade LNF-F

Eksisterende fritidsbebyggelse i LNFR-omrader utenfor 100-metersbeltet fra sjg og
vassdrag er vist med sirkler i kommuneplankartet (bestemmelsesomrader «LNF-F»).
| tilknytning til fritidsboligen kan felgende tiltak tillates ved sgknad, uten dispensasjon
fra arealformalet:

e Tilbygg og pabygg av eksisterende godkjent fritidsbebyggelse.
e Frittiggende bod og lignende mindre tiltak inntil 15 m2 bruksareal eller bebygd
areal, samt riving av slike bygninger.

Maksimalt bebygd areal skal ikke overstige 130 m?2 bebygd areal, inkludert overbygd
terrasse/veranda. Det kan kun tillates én frittliggende bod eller lignende mindre tiltak
per tomt. For gvrig gjelder bestemmelsene for formalet fritidsbebyggelse, punkt 2.1.3.

Tillatelse i trad med denne bestemmelsen kan bare gis hvis det ikke er i strid med
viktige naturtyper, naturverdier, landskapsverdier, kulturlandskap, kulturminner,
rekreasjonsverdier, dyrka og dyrkbar jord, eller geologisk og biologisk mangfold.

Retningslinjer: «l tilknytning til» betyr at tiltaket er helt eller delvis innenfor sirkelen. Med
delvis innenfor menes at hoveddelen av tiltaket skal vaere innenfor sirkelen. Dersom tiltaket
er helt utenfor sirkelen er det ikke i «tilknytning til».

Informasjon: Stagrrelsen pa bestemmelsesomradene (sirklene) er satt til 35 meter i diameter,
malt fra senterpunkt i eksisterende fritidsbolig.

En forutsetning for at unntaket kan gis er at tiltaket er innenfor fastsatte eiendomsgrenser, og
overholder avstandskrav som falger av plan- og bygningsloven § 29-4.
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Reguleringsforslag

Eiendom: 221/1869 /l

Adresse: Wesselvegen 52
Utskriftsdato: 02.09.2026
Skien kommune Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
B R-c=gulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning




Utskriftsdato: 02.09.2026

Eiendomskart for eiendom 4003 - 221/1869// "4

2211870

221/1869

42

2211868

Gire Tollnes

22111990 48

/@/_'\ h""””eq - 221/1864
. ¥

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite neyaktig >=500 Grensepunkt lite nayaktig O Grensepunkt-affsntiig godkient

Eiendomsgr mindre nayaktig >200<=500 @) Grensepunkt mindre nayaktig A Grensepunkt - bolt
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 ) Grensepunkt mindre noyaktig x Grensepunkt - kors
Eiendomsgr middels noyaktig >10<=30 @) Grensepunkt middels neyaktiy [=] Grensepunkt - rar

Eiendomsgr neyaktig <= 10 . Grensepunkt nayaktig

------------- Eiendomsgr omtvistet
————— Hijelpelinje vegkant
----------- Hjelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste
Hjelpelinje vannkant

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Eisndamegruvisgnavaltinst O Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

Areal 759,50 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord 6557638,66 Ost 536846,73
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 6557638,06 536860,7 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 20,17

2 6557626,52 536863,97 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 11,99

3 6557619,94 536865,52 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 6,76

4 6557620,53 536843,05 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 22,48

5 6557625,9 536841,44 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 5,61

6 6557649,93 536834,52 10 cm Ikke spesifisert (IS) Off. godkjent grensemerke (51) 25,01

7 6557657,445 536855,113 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Asfaltspiker (94) 21,92



Vedlegg

KOMMUNEDELPLAN FOR TRAFIKK TOLLNESOMRADET

VEDLEGG TIL:

Fesak nr. C 0,
1. REKKEFOLGEKRAV K_eak nr "*—é‘i’—.&
sak nr._____

PLANBESTEMMELSER

S _

Folgende elementer i trafikksystemet skal vare sikret opparbeiding for felgende omrader er
ferdig utbygd.

Rekkefalgekrav som sikrer dette skal innarbeides i reguleringsplaner for
utbyggingsomradene.

1.1  Utbyggingsomride 1.
Rundkjering: R2
Samleveger: S11, 82, S3
GS-veger: GS8
Fortau: F1-B
Stenging: Sondre Lensmannsveg mot Porsgrunnsvegen.

1.2 Utbyggingsomrade 2A.
Rundkjering: R2
Samleveger: S3, 54
GS-veger:  GS8, GS11
Fortau: F1-A,F¥1-B

1.3  Utbyggingsomrade 2B
GS-veger: GS12, GS13
Fortau: F2
Stenging: Rabbenvegen mot vest.

1.4  Utbyggingsomrade 3,4 og 5
Rundkjering: R2
Samleveger: S6, 57, 58,59
Fortau: F5,F7, F9, F10, F12, F13
Stenging: Strandvegen og Wesselvegen mot Porsgrunnsvegen.
Direkte avkjorsel fra Porsgrunnsvegen til Wesselvegen 18 og 20,

1.5  Utbhyggingsomride 6A og 6B
Samleveger: S9, S10
Fortau: F13,F14
Stenging: Wesselvegen mot Porsgrunnsvegen.
Direkte avkjorsel fra Porsgrunnsvegen til Wesselvegen 18 og 20.

1.6  Elementer som ikke er knyttet til bestemte byggeomrader:
GS-veger: GS1, GS2, GS3, GS4, GS5, GS6, GS10, GS13
Fortau: F3,F6, F§, Fl11

1.7 Der det ligger til rette for det kan det tillates midlertidige lesninger for atkomst som
benytter eksisterende vegsystem, fortsatt at:
- antall boliger er begrenset.



- ulempene for eksisterende bebyggelse er begrenset, evt ved gjennomfering av
avbatende tiltak. _

- det sikres gjennom avtaler eller pa annen mate at boligene som bygges ut tar en
rimelig del av ansvaret for utbygging av felles infrastruktur.

] STOYSKJERMING
Ved gjennomfaring av vegtiltakene i omradet skal det foretas stayvurderinger der
staybelastningen antas & overstige kravene og, om nedvendig, utfere
stayskjermingstiltak.

3. TILGJENGELIGHET

Det skal legges til rette for god fysisk atkomst til uteomrader for alle
befolkningsgrupper, ved utarbeiding av detaljplaner for omradet.

Skien kommune, byutviklingsavdelingen 2. januar 2007.



Utskriftsdato: 02.09.2026
Skien kommune
Adresse: Postboks 158, 3701 Skien
Telefon: 35581161

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Skien kommune
Kommunenr. 4003 Gardsnr. 221 Bruksnr. 1869 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Wesselvegen 52, 3740 SKIEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagéende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pé internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommunedelplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner O Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 2021007

Navn Kommuneplanens arealdel

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  14.11.2024
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4003/dokumenter/546/Bestemmelser%200g%20retningslinjer%20datert%2009.10.24%20(1).pdf

Delarealer Delareal 760 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Delareal 760 m?
BestemmelseOmradenavn Bybandet
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 760 m?
KPHensynsonenavnH310_2
KPFare Ras- og skredfare

Side1av?2



Kommunedelplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 888

Navn Kommunedelplan for trafikk - Tollnesomradet
Plantype Kommunedelplan

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 03.05.2007

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/4003/dokumenter/2276/888.pdf

Side2 av 2



Skien kommune
Adresse: Postboks 158, 3701 Skien
Telefon: 35581161

Utskriftsdato: 02.09.2026

Vann og avlgp med informasjon om vannmaler

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kilde: Skien kommune

Kommunenr. 4003

Gardsnr.

221 Bruksnr.

1869

Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Wesselvegen 52, 3740 SKIEN

Informasjon om vann/avlap registrert pa eiendommen

Malernummer Stand Dato | Avlesningstype Forbruk 2025
17086622 1587 15.12.2025 Arsavlesning - Ekstern kilde 190
Offentlig vann Ja
Offentlig aviep Ja
Privat septikanlegg Nei

-

L

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Reguleringskart N
Eiendom: 221/1869 A
Adresse: Wesselvegen 52
Utskriftsdato: 02.09.2026
Malestokk:  1:1000 UTM-32

0069€S 3

N 6557700

22171990

L l 221/1859
<>wg 3 Ej B @ :
>
AR e
1

©Norkart 2026 r/ﬂ g/’l J
/ . = 2211503

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet.
Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Tegnforklaring

Reguleringspian/8ebyggelsesplan PBL 1985

SIS
T T

-
L

Omrade forboliger med tilhgrende anlegg
Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Turveg

Felles lekeareal forbam

Omride med rasfare

Grense for restrik sjonsomrade
Frisiktsone ved veg

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I

-~

Regulerings- og bebyggelsesplanormrade
Planens begrensning
Form&lsgrense

Faresonegrense

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regulertk ant kjgrebane

M3lelinje/ Avstandslinje

P &skrift feltnavn

Piskrift areal

P &skrift utnytting

Paskrift bredde




Vegstatuskart for eiendom 4003 - 221/1869//

Utskriftsdato: 02.09.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Wesselvegen 52

Nabolaget Tolnes - vurdert av 26 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

e Familier med barn
e FEtablerere

e Godt voksne

SKOLER

Klyve skole (1-7 kl.) 15min %
546 elever, 26 klasser 1.3 km
Kongerad ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min &
204 elever, 11 klasser 2.4 km
Menstad ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
297 elever, 20 klasser 4.4 km
Skogmo videregaende skole 7 min &
900 elever, 40 klasser 3.3 km
Porsgrunn videregaende skole Ser T min &
450 elever, 32 klasser 52 km
LADEPUNKT FOR EL-BIL

= Recharge St1Pors 12min #

OFFENTLIG TRANSPORT
2 Tollnes 7 min %
Linje M2, M2N, 601 0.6 km
® Porsgrunn stasjon 8 min &
Linje RET1, RX11, R55 3.6 km
* Sandefjord lufthavn Torp 43 min &
BARNEHAGER
Akrobaten idrettsbarnehage (1-5 ar... 14 min %
98 barn 1.3 km
Kongerad barnehage (0-5 ar) 20 min #
101 barn 1.7 km
Klyveskogen barnehage (0-5 ar) 21 min %
100 barn 1.8 km
DAGLIGVARE
Kiwi Tollnes 7 min %
Rema 1000 Tollnes 17 min %

-" TP Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk

| for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER PRIMZARE TRANSPORTMIDLER

Pp-Senteret S5min & e Egenbil
@ Apotek 1GS 18 min #
% Porsgrunn Vinmonopol 7 min &
SPORT
@ Pors stadion 7 min % e
@ Tollnes stadion 14 min # i
\_—— ' |legravstranda
& Just Padel Porsgrunn 13 min £ \ ) Il
\ N, —
& SATS Porselensfabrikken 5min & 1\ 49% i
“"‘. ".‘ \ ) @é :
— : /)
o . \b W \
«Stille, rolig og flott nabolag med hyggelige naboer.» W s | I
— Sitat fra en lokalkjent \ "_ @vre Tolines .‘.
A\ = 1 _L—== 4
\ \ -‘\_7- ge.n 2 I"‘i) .
. “Losyegel 7] u -
Gateparkering *oaat i ,‘ At |
Lett 90/100 Wl 7 I L g
Kollektivtilbud \"Rliml L TL AR
Veldig bra 89/100 f—‘ o T s =
Kvalitet pa barnehagene L P
Veldig bra 88/100 | | | \ | ‘_‘ ". \
|© Ll i _—-yetnesvegen | |

% Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk
. for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Wesselvegen 52, 3740 Skien
Gnr. 221, Bnr. 1869, Skien kommune.

Oppdragsnummer:

103260154 E-post:

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Saksbehandler:

Telefon / Mobil:

PrivatMegleren Telemark avd. Porsgrunn
Marius Lundeberg Enger
35552302/984 82676

marius.enger@privatmegleren.no

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn

til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

KI.

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er

kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr
Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom

[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)
Navn: Navn:
Fodselsdato: Fodselsdato:
Adr: Adr:
Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




