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Rapport utført av PrivatMegleren Park den 08.10.2026
Meglers verdivurdering baserer seg på kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er korrigert
etter meglerens beste skjønn, basert på kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den endelig
salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet datagrunnlag. Denne
verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i forbindelse med privatsalg
eller egen markedsføring av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lånebehandling. Ønsker du en verdifastsettelse
for bruk til finansiering, bør det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Thor Vegard Bjørnerud.
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Verdivurdert tilLiljeveien 4, 1452
NESODDTANGEN
Selveier enebolig på selveiertomt, bygget i
1965
GNR 4 BNR 470  FNR 0 SNR 0 KOMMUNE 3212
NESODDEN GRUNNKRETS SKOGEN

Sammenlignbare salg i nærområdet

Innholdsrikt kjedehus fra 1965 med attraktiv beliggenhet på Skogen på Nesoddtangen. Boligen har 118 m² BRA-i fordelt over tre
etasjer, med tre soverom, gode oppholdsarealer og to hyggelige uteplasser på henholdsvis ca. 40 og 19 m². Eiendommen har egen
garasje på 21 m² BRA-e og gangavstand til Tangen Senter, skoler og servicetilbud. Boligen har en eldre standard med enkelte
oppgraderinger. Ved verdivurderingen er det tatt hensyn til boligens alder, tekniske tilstand og at den innredede kjelleren ikke er
godkjent for varig opphold. Det foreligger heller ikke ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse.

Kjære kunde, vi bruker mye tid på å avklare hvor mye markedet er villig til å betale for en eiendom til enhver tid. Dette arbeidet er
sammensatt og krever både struktur og tid. Vi utarbeider blant annet etakst som verdivurdering/takst. En samling av informasjon som
benyttes i forbindelse med boliglån og refinansiering (Utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de største bankene i Norge). Verdien
av en eiendom reflekteres ut ifra en samling av ulik informasjon i etakst dokumentet.

PrivatMegleren benytter flere nyvinnende løsninger for omsetning av eiendom. Eksempelvis annonseteknologien Presisjon som er
verdens beste adtech med høyeste anerkjennelse fra meta, og som vi har enerett på i Norge. Vi har også vår digitale løsning Kvadrat,
som gir våre boligselgere oversikt, forutsigbarhet og trygghet gjennom salget. I tillegg har vi PrivatMegleren Boligbytte, som gir
kundene våre hjelp til flytting og organisering til dette.

Vi er Nordea eiendomsmegler, og med finansiering fra Nordea og eiendomsmegler fra PrivatMegleren, får du et skreddersydd tilbud
som passer deg og dine behov. Søk finansiering her: www.nordea.no/finansiering
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EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ TOTALPRIS M² PRIS

20.04.2026 7 950 000 8 200 000 0 8 200 000 67 769

08.01.2026 6 990 000 6 950 000 0 6 950 000 57 917

20.03.2026 6 950 000 6 700 000 0 6 700 000 61 468

6 900 000
-

Fellesgjeld  
6 900 000

Totalt  
58 475

m² pris

- m²

1965

BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH

118 m² 21 m² - m² 59 m² - m² - m²Areal

Tomt

Byggeår

Fellesutgifter

Formue

Soverom

Etasjer

Parkering  Peis  Innredet kjeller

1 Skogveien 8 B
1964 139 m² 4 sov121 m²

2 Furuveien 5 C
1964 138 m² 3 sov120 m²

3 Lyngveien 29
1962 132 m² 3 sov109 m²



1 Forhold ved omsetningen tyder på at dette ikke er en reell markedsomsetning, og er derfor utelatt i grafen.

08.10.2026PrivatMegleren Park

Historiske omsetninger

Salg  Meglers verdivurdering  Prisindeks  Endring av eiendom

REGISTRERT SALGSDATO TINGLYST PRISANT PRIS FELLESGJELD TOTALPRIS

23.05.2018 11.06.2018 4 700 000 5 325 000 0 5 325 000

17.01.2017 04.04.2017 4 600 000 4 500 000 0 4 500 000

01.10.2007 02.11.2007 2 490 000 2 600 000 0 2 600 000

26.01.2000 - 1 450 000 - 1 450 000

14.09.1990 - 850 000 - 850 000

24.09.1986 - 259 791 - 259 791 1
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Eneboliger til salgs i 1452 NESODDTANGEN nå

6
eneboliger til

salgs

  

Eneboliger solgt i 1452 NESODDTANGEN siste 9 mnd

16
eneboliger solgt

  

for 2.1% under prisantydning

Analyse m²-priser

Prisantydning i snitt

11.3M

11.7M

12.5M

12.9M

12 142 000 94
Annonsene har i
snitt ligget ute i

dager

Prisantydning i snitt

8.5M

9.4M

9.7M

9 072 000 71
Solgt i snitt 

i løpet av

dager
Salgspris i snitt8 863 000

NESODDEN kommune i
snitt siste 9 mnd53 267

Grunnkrets i snitt siste 9
mnd57 713

Liljeveien 4 Totalpris
6 900 00058 475



Tilstandsrapport

NESODDEN kommuneLiljeveien 4 , 1452 NESODDTANGEN

gnr. 4, bnr. 470

Befaringsdato: 18.09.2026 Rapportdato: 08.10.2026 Oppdragsnr.: 22769-1044

Harald Brobakk Takstingeniør:BEA EIENDOMSUTVIKLING ASForetak:

HF1690Referansenummer:

 Sum areal alle bygg: BRA: 139 m² BRA-i: 118 m²

Rapporten kan brukes i inntil ett år etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Kjedehus



 

Harald.Brobakk@BEAeiendom.no

Harald Brobakk

Rapportansvarlig

451 03 391
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Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder tilstandsrapporten?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det viktig å være oppmerksom på at 
dette ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere 
omganger, eller det oppføres tilbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det viktig å merke seg at fornyelse av 
overflater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • støttemurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens estetikk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026  

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter åndsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktører er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt når det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at åndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og straffeansvar.

Ved å godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overføre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formålstjenlig innenfor begrensningene som følger av lov, herunder personopplysningsloven, åndsverksloven, forretningshemmelighetsloven
og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi får eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Liljeveien 4 , 1452 NESODDTANGEN
Gnr 4 - Bnr 470
3212 NESODDEN

BEA EIENDOMSUTVIKLING AS

8005 BODØ
Parkveien 55
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader
Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre tilstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

Dette trenger du å vite om tilstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være tilnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god utførelse. Det er ingen merknader til delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god utførelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil utførelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nær fremtid. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn til å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
til å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort tid. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslåtte tiltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pristilbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Faktiske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyaktig vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersøkelser og 
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der dette er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader

Liljeveien 4 , 1452 NESODDTANGEN
Gnr 4 - Bnr 470
3212 NESODDEN

BEA EIENDOMSUTVIKLING AS

8005 BODØ
Parkveien 55
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Kjedehus fra 1965 over kjeller, første etasje og andre etasje, 
med tilhørende garasje. Boligen har tre soverom, stue, 
kjøkken, bad i andre etasje, vaskerom i kjeller og innredede 
rom i kjeller.

Boligen har varierende alder og standard. Gulvflater består 
hovedsakelig av parkett i første etasje og laminat i andre 
etasje og kjeller. Vegger består hovedsakelig av trepanel og 
tapet. Eier opplyser at innvendige overflater er malt i 2018.

Kjøkkenet ligger i første etasje og har IKEA-innredning fra 2011 
med glatte fronter og benkeplate av lakkert treverk. Boligen 
har bad i andre etasje fra 2008 og vaskerom i kjeller som antas 
å være fra byggeåret. Det er ikke fremlagt dokumentasjon for 
utførelse av våtrommene.

Boligen har naturlig ventilasjon, varmepumpe i stue, vedovn 
med murt pipe og varmtvannsbereder på vaskerom. Utvendig 
har boligen liggende bordkledning, taktekking av takstein, 
terrasse/platting på terreng og garasje.

Kjedehus - Byggeår: 1965

UTVENDIG Gå til side

Fasaden har liggende bordkledning. Eier opplyser at kledningen er 
malt i 2019. 

Boligen har hovedsakelig toppsvingvinduer med 3-lags isolerglass 
merket 1984. Balkongdør har isolerglass fra 1979, og ytterdør antas 
å være fra byggeåret.

Taket er tekket med takstein. Takrenner og nedløp er av lakkert 
metall, vindskier er av treverk og skorstein er av teglstein. 
Takkonstruksjonen er saltak med sperrekonstruksjon i tre, synlig 
undertak av over- og underliggende bord og ventilert kaldloft med 
tilkomst via luke.

Eiendommen har terrasse/platting på terreng mot nord med 
adkomst fra entré, og platting på terreng mot sør med adkomst fra 
stue.

INNVENDIG Gå til side

Innvendige gulvflater består av forskjellige overflater. Første etasje 
fremstår som parkett, mens andre etasje og kjeller fremstår som 
laminat av forskjellig utførelse. Vegger består hovedsakelig av 
trepanel i første etasje. I andre etasje består vegger av trepanel og 
tapet.

Etasjeskiller antas ut fra bygningstype å være av trebjelkelag i første 
og andre etasje, med betong støpt på grunn i kjeller.

Boligen har vedovn i stue fra 2011 med murt pipe. Det foreligger 
opplysninger om tilsyn fra brannvesenet i 2023 uten avvik. Boligen 
har innvendig tretrapp mellom kjeller og andre etasje, og 
innvendige dører består hovedsakelig av slette hvitmalte dører.

VÅTROM Gå til side

Boligen har bad i 2. etasje og vaskerom i kjeller.

Badet i 2. etasje er opplyst fra 2008. Badet har flislagte vegger, 
malte himlingsplater med spotter, flislagt gulv med elektrisk varme, 
innredning med nedfelt servant, vegghengt skap, speilskap, 
dusjkabinett og badekar. Det foreligger ingen dokumentasjon på 
utførelsen, og tidligere salgsoppgave viser at badet er bygget i 
egenregi.

Vaskerommet i kjeller antas å være fra byggeåret. Rommet har 
vegger av murt og malt leca, flis og tapet, himling av trepanel og 
flislagt gulv med elektrisk varme. Vaskerommet har toalett, 
utslagsvask, opplegg til vaskemaskin og varmtvannsbereder. Det 
foreligger ingen dokumentasjon på utførelse av våtrommet.

KJØKKEN Gå til side

Kjøkkenet ligger i 1. etasje. Eier opplyser at kjøkkeninnredningen er 
fra IKEA og fra 2011. Kjøkkenet har glatte fronter og benkeplate av 
lakkert treverk.

Kjøkkenet har kjøl/frys, vask, oppvaskmaskin, stekeovn og 
platetopp. Kjøkkenet har ventilator over kokesone med avtrekk ut. 

TEKNISKE INSTALLASJONER Gå til side

Innvendige vannledninger er av kobberrør fra byggeåret. Synlige rør 
er kontrollert på bad og kjøkken, og stoppekran er plassert i kjeller. 
Innvendige avløpsrør antas å være soilrør fra byggeåret.

Boligen har naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i fasaden og 
naturlig avtrekk fra kjøkken og våtrom. Boligen har varmepumpe 
plassert i stue. Eier opplyser at varmepumpen er fra 2020, og at 
siste service ble utført i 2025.

På vaskerommet er det montert ca. 200 liters Høiax 
varmtvannsbereder. Boligen har automatsikringer og åpent 
elektrisk anlegg. Forrige tilsyn er fra 1. juni 2023, og eier viser til 
dokumentasjon på at avvik fra kontrollen er utbedret.

TOMTEFORHOLD Gå til side

Byggegrunn er ukjent. Det er ikke fremlagt dokumentasjon som 
viser hvordan eller når dreneringen er lagt. Vurderingen av 
drenering er derfor basert på alder, og det legges til grunn at 
dreneringen ble etablert ved byggeåret.

NVEs aktsomhetskart er kontrollert. Adressepunktet er ikke vist 
innenfor aktsomhetsområde for flom, kvikkleireskred, jord- og 
flomskred, snøskred eller steinsprang. Kartene er aktsomhetskart 
på oversiktsnivå og erstatter ikke nærmere faglig vurdering av 
lokale grunn- eller flomforhold.

Kommunale opplysninger viser at eiendommen er tilknyttet 
offentlig vann og offentlig avløp. Vann- og avløpsledninger er av 
ukjent type.

Beskrivelse av eiendommen
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Arealer Gå til side

Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet

Kjedehus

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det 
er avvik fra disse.
Byggetegninger stemmer med dagens bruk i første og andre 
etasje. 
Kjeller har ekstra bod og vaskerom som ikke er med på 
tegning. Kjelleren er innredet, men ikke godkjent for varig 
opphold.
Garasje

• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som 
stemmer med dagens bruk

Gå til side

Gå til side

Beskrivelse av eiendommen
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Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av tilstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

TG3: Store eller alvorlige avvik

TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Hva er anslag på utbedringskostnad? Se side 4.
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Anslag på utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Kjedehus

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Våtrom > Kjeller > Vaskerom  > Generell Gå til side

Våtrom > Kjeller > Vaskerom  > Vanntett sjikt, 
membran og sluk

Gå til side

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Nedløp, beslag og skorsteiner over tak Gå til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gå til side

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys Gå til side

Utvendig > Ytterdører Gå til side

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger Gå til side

Tekniske installasjoner > Innvendige avløpsrør Gå til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank Gå til side

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gå til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avløpsledninger 
inkl. overvann og avløp fra drenering

Gå til side

Våtrom > 2. etasje > Bad  > Dokumentasjon for 
våtrom

Gå til side

Våtrom > 2. etasje > Bad  > Overflater, vegger og 
himling

Gå til side

Våtrom > 2. etasje > Bad  > Overflater gulv Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gå til side

Våtrom > Kjeller > Vaskerom  > Tilliggende 
konstruksjoner våtrom

Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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Våtrom > 2. etasje > Bad  > Vanntett sjikt, membran 
og sluk

Gå til side

Våtrom > 2. etasje > Bad  > Sanitærutstyr og 
innredning

Gå til side

Kjøkken > 1. etasje > Kjøkken  > Avtrekk Gå til side

Våtrom > Kjeller > Vaskerom  > Dokumentasjon for 
våtrom

Gå til side

Våtrom > Kjeller > Vaskerom  > Overflater gulv Gå til side

Våtrom > Kjeller > Vaskerom  > Ventilasjon Gå til side

Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand 
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UTVENDIG

Taktekking

Taktekking fremstår som teglstein eller betongstein.
 
Undertak er skjult og vurderes derfor ut fra alder, tilgjengelig 
dokumentasjon og synlige indikatorer.
 
Gjennomføringer i taket er ikke undersøkt da besiktigelsen er gjort fra 
bakkeplan.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er mose på taktekkingen.
• Grunnet alder har taket usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
• Mose holder på fuktighet som kan redusere takets levetid. Det 
anbefales rens og kontroll av taktekkingen.
• Høy alder gir økt risiko for lekkasje. Det anbefales å planlegge 
oppgradering.

Nedløp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

KJEDEHUS

Kommentar
I henhold til tidligere salgsoppgave. 

Byggeår
1965

Standard
Boligen har varierende alder og bruksslitasje. 

Vedlikehold
Løpende vedlikehold og oppgraderinger må påregnes. 

Anvendelse
Bolig

Takrenner og nedløp er av lakkert metall.
 
Vindski er av treverk.
 
Skorstein er av teglstein.

Vurdering av avvik:
• Takrenna fremstår tæret, med avflassing i overflatebehandlingen.

Konsekvens/tiltak
• Tæring kan gi videre nedbrytning og redusert levetid. Det anbefales å 
skifte takrenne.

Takkonstruksjon/Loft

Taket er et saltak med sperrekonstruksjon i tre.
 
Fra loft er det synlig undertak av over- og underliggende bord.
 
Det er ventilert kaldloft med tilkomst via luke i taket.

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• I forbindelse med gjennomføring er det er hull ved en gjennomføring i 
undertaket.
• Det er tørkeflekker i undertak rundt gjennomføringer.

Konsekvens/tiltak
• Hull ved gjennomføring kan gi økt risiko for fuktinntrengning, spesielt 
ved sterk vind. Det anbefales tetting av gjennomføringen.
• Tørkeflekker kan indikere tidligere eller mulig fuktinntrengning. Det 
anbefales nærmere kontroll av gjennomføringene.
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Yttervegger/Veggkonstruksjon

Fasaden har liggende bordkledning. Eier opplyser om at kledningen er 
malt i 2019. 
 
Konstruksjonen er lukket. Oppbygging, isolering og tilstand innvendig i 
konstruksjonen er derfor ikke vurdert. Kun synlige overflater er vurdert.

Beskrivelse

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Boligen har hovedsakelig toppsvingvinduer med 3-lags isolerglass 
merket med 1984.
 
Minst halvparten av de åpningsbare vinduene er testet for åpne- og 
lukkefunksjon. Avvik på vinduer som ikke ble kontrollert kan derfor 
forekomme. Det er sett etter punkterte glass ut fra vær- og lysforhold på 
befaringsdagen, og det tas forbehold om at avvik kan finnes uten å ha 
vært synlige på befaringstidspunktet.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Vinduskarm på bad har avflassing i overflatebehandlingen.
• Vindu på hovedsoverom mot nord har redusert åpne- og 
lukkefunksjon.
• Vinduene er over 35 år og har dermed usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
• Skadet overflatebehandling kan gi økt risiko for videre slitasje. Det 
anbefales å planlegge utskifting.
• Det gir redusert brukbarhet. Det anbefales justering eller utskifting.

Årstall: 1984 Kilde: Produksjonsår på produkt

• Eldre vinduer kan punktere eller miste tetthet. Det anbefales å 
planlegge utskifting av vinduene.

Ytterdører

Boligen har tofløyet balkongdør med isolerglass fra 1979.
 
Ytterdør har glassfelt og antas å være fra byggeåret.
 
Dørenes åpne- og lukkefunksjon er vurdert slik forholdene var på 
befaringstidspunktet. Justering av dører over tid må påregnes uavhengig 
av om det er registrert avvik. Tetthet er vurdert ut fra værforholdene på 
befaringsdagen. Avvik kan derfor vise seg ved andre temperatur- eller 
værforhold.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Isolerglass i balkongdør og ytterdør har usikker fremtidig funksjon 
grunnet alder. Balkongdør er fra 1979, og ytterdør antas å være fra 
byggeår.

Konsekvens/tiltak
• Alder gir økt risiko for punktering og redusert tetthet. Det anbefales å 
planlegge utskifting av begge dørene.

Årstall: 1979 Kilde: Produksjonsår på produkt
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Terrasser og plattinger på terreng

Terrasse på terreng mot nord med adkomst fra entré. Terrassen er ca. 40 
m² og har overflate med terrassebord i treverk. Eier opplyser om at 
plattingen er fra 2017.

Platting på terreng mot sør med adkomst fra stue. Plattingen har tak 
over deler av arealet. Plattingen er ca. 19 m² og har overflate med 
terrassebord i treverk.

Beskrivelse

INNVENDIG

Overflater - gulv

Gulvflater består av forskjellige overflater. Første etasje fremstår som 
parkett, mens andre etasje og kjeller fremstår som laminat av forskjellig 
utførelse. 
 
Gulvene fremstår med normal bruksslitasje sett mot alder. Det anbefales 
modernisering etter behov.

Beskrivelse

Overflater - vegger og himlinger

Vegger består hovedsakelig av trepanel i første etasje. I andre etasje 
består vegger av trepanel og tapet.
 
Eier opplyser at overflater er malt i 2018.
 
Vegger og himlinger fremstår med normal bruksslitasje sett mot alder. 
Det anbefales modernisering etter behov.

Beskrivelse

Etasjeskiller og bærende konstruksjoner

Ut fra bygningstype antas det at etasjeskiller er av trebjelkelag i første 
etasje og andre etasje med betong støpt på grunn i kjeller.

Høydeforskjell ved stikkprøve er målt til maks 11 mm. 

Høydeforskjell opp til 15 mm anses ikke som avvik.

Beskrivelse

Radon

I henhold til NGU sitt radonaktsomhetskart ligger eiendommen i et 
område med moderat til lav radonaktsomhet. Radonkartet er en 
områdevurdering og erstatter ikke en spesifikk måling i den aktuelle 
boligen.

Det foreligger opplysninger fra tidligere salgsdokumentasjon om at det 
ble utført radonmåling i 2016, der resultatet er oppgitt til +/- 100 
Bq/m³.Direktoratet for strålevern og atomsikkerhet (DSA) anbefaler at 
det gjøres radontiltak dersom nivået måles til over 100 Bq/m³, mens 
den maksimale grenseverdien er satt til 200 Bq/m³. 

DSA anbefaler ny måling hvert 5. til 10. år. Det gjøres oppmerksom på at 
det ikke er et lovpålagt krav om radonmåling i boliger man eier og bor i 
selv. Siden det nå har gått ca. 10 år siden forrige måling, og forhold i 
grunnen eller bygget kan endre seg over tid, anbefales ny kontrollmåling 
i kommende fyringssesong (oktober–april).

Beskrivelse

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Boligen har vedovn i stue fra 2011 med murt pipe.

Eier opplyser om at det er utført tilsyn av brannvesenet i 2023 uten 
avvik. Tilsynet er lagt til grunn ved vurderingen av ildstedet.

Det er ikke registrert synlige forhold som tilsier fare for liv og helse eller 
behov for ytterligere kontroller. Kommunalt tilsyn gjennomføres normalt 
etter kommunens egne rutiner, men særskilt kontroll kan bestilles ved 
ønske om nærmere vurdering hvis ønskelig.

Beskrivelse

Rom under terreng (kjeller, underetasje, 
sokkeletasje)

Boligen har innredede rom under terreng med innvendig adkomst.
 
Eier opplyser om at innredet kjellerstue ikke har tilstrekkelig lys for å 
defineres som "rom med varig opphold"
 
Hulltaking er ikke foretatt grunnet synlig murte leca-konstruksjoner. 
Fuktindikator er brukt på tilgjengelige overflater uten registrerte avvik.

Punktet må sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Innvendige trapper

Boligen har innvendig tretrapp mellom kjeller og andre etasje.
 
Trappetrinn har heldekkende sklisikkert materiale. Rekkverk og 
håndløper er av treverk.

Beskrivelse

Innvendige dører
Beskrivelse
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Innvendige dører består hovedsakelig av slette hvitmalte dører med 
sølvfarget håndtak og beslag. 

Det er en hvit profilert dør til vaskerom i kjeller.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Det er ikke registrert synlige indikasjoner på skadedyr eller fuktkrevende 
insekter ved befaringen. Vurderingen er basert på tilgjengelige og 
synlige flater og informasjon fra eier på befaringsdagen.

Beskrivelse

VÅTROM

Generell

Aktuell byggeforskrift da våtrommet ble bygget var tekniske forskrifter i 
perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Årstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Dokumentasjon for våtrom

Det foreligger ingen dokumentasjon. Tidligere salgsoppgave viser at 
badet er bygget i egenregi.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke fremlagt dokumentasjon på utførelse av våtrom.

Konsekvens/tiltak
• Manglende dokumentasjon gir økt usikkerhet om utførelsen. Det 
anbefales å fremskaffe dokumentasjon dersom dette finnes.

Overflater, vegger og himling

Våtrommet har flislagte vegger og malte himlingsplater med spotter.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

Årstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

• Det er brune flekker i himling på våtrommet.

Konsekvens/tiltak
• Misfarging/flekker kan skyldes overflateforhold eller fuktbelastning. 
Det anbefales renhold og nærmere undersøkelser.

Overflater gulv

Badet har flislagt gulv med elektrisk varme.
 
Gulvet er tilnærmet flatt med fall mot sluk under badekar.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Gulvet er tilnærmet flatt uten dokumentert oppbrett ved terskel.

Konsekvens/tiltak
• Ved lekkasje kan vann renne ut av rommet før det ledes til sluk. Det 
anbefales nærmere vurdering av fallforhold og terskelløsning.

Årstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vanntett sjikt, membran og sluk

Sluk er begrenset inspisert grunnet dusjkabinet og badekar over sluk.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjøring, og er av den 
grunn ufullstendig undersøkt.

Konsekvens/tiltak
• Når sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig å rengjøre sluket og å 
inspisere den for å oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, 
som er avgjørende for å forhindre lekkasjer.

Sanitærutstyr og innredning

Badet har innredning med nedfelt servant, vegghengt skap, speilskap, 
dusjkabinett og badekar.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Underskap har begynnende avskalling.

Årstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Konsekvens/tiltak
• Avskalling kan utvikle seg videre ved fuktbelastning og bruk. Det 
anbefales vedlikehold eller utskifting ved behov.

Ventilasjon

Badet har en mekanisk avtrekksvifte og tilluft gjennom spalte under dør.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Årstall: 2008 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking er utført fra baksiden av servantens våtsone. Det er et 
område som typisk ikke er utsatt for fukt. 

Det ble målt <6 % vektprosent fukt i treverket. Det regnes som tørt. 

Treverk regnes normalt som tørt under 15 %, forhøyet mellom 15 og 20 
%, og kritisk fuktig med høy risiko for biologiske skader fra 20 %.

Kontrollen er gjort som stikkprøve og utelukker ikke avvik andre steder i 
konstruksjonen.

2. ETASJE > BAD 

Beskrivelse

Generell

Aktuell byggeforskrift da våtrommet ble bygget var byggeforskrift fra før 
1997. Det foreligger ingen dokumentasjon som kan bekrefte nøyaktig 
årstall.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Våtrommet antas å være fra byggeåret.

Konsekvens/tiltak
• Manglende oppgradering av våtrommet medfører høy risiko for at 
konstruksjonene ikke vil tåle vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette 
kan føre til fuktskader på tilstøtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

KJELLER > VASKEROM 

Dokumentasjon for våtrom

Det foreligger ingen dokumentasjon.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke fremlagt dokumentasjon på utførelse av våtrom.

Konsekvens/tiltak
• Manglende dokumentasjon gir økt usikkerhet om utførelsen. Det 
anbefales å fremskaffe dokumentasjon dersom dette finnes.

Overflater, vegger og himling

Vaskerommet har vegger av murt og malt leca, flis og tapet.
 
Himling er av trepanel.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Overflater gulv

Gulvet er flislagt med fall mot slukrist i gulvet og elektrisk varmekabel.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er sprekk i flis ved sluk. Flisleggingen fremstår generelt ufagmessig 
utført.

Konsekvens/tiltak
• Det anbefales å undersøke årsaken til sprekkene, for eksempel 
bevegelser i underlaget eller utførelsesfeil. Skadde fliser bør skiftes ut, 
og underlaget samt membran bør kontrolleres og eventuelt utbedres av 
fagperson.

Vanntett sjikt, membran og sluk

Rommet har ikke sluk. Det er et hull i betongdekket som går ned i 
byggegrunnen med stålrist over. 

Det er ikke tegn til membran ved hullet i betongdekket.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Gulvet har ikke funksjonelt sluk. Rist i gulvet dekker en åpning i 
betongdekket mot byggegrunn, og åpningen er ikke tilkoblet avløp.

Konsekvens/tiltak
• Ved lekkasje eller vannsøl ledes vann ikke til avløpssystem, men ned i 
byggegrunn. Dette kan gi økt fuktbelastning og risiko for fukt- og 
lufttransport inn i rommet. Det anbefales å etablere forskriftsmessig 
sluk/avløpsløsning eller tette åpningen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Sanitærutstyr og innredning

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse
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Vaskerommet har toalett, utslagsvask, opplegg til vaskemaskin og 
varmtvannsbereder

Ventilasjon

Våtrommet har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Våtrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal 
fungere, må luft både trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det 
mangler tilluft, får ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
• Manglende tilluftsventilering i våtrommet kan føre til dårlig 
luftsirkulasjon og høy luftfuktighet. Dette øker risikoen for kondens, 
muggvekst og fuktskader over tid.

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Grunnet tilstøtende konstruksjoner er det ikke foretatt hulltaking. Det er 
gjort overflateindikasjoner på murvegger uten hulltaking. Det er ikke 
registrert forhøyede fuktverdier.

KJELLER > VASKEROM 

Beskrivelse

KJØKKEN

Overflater og innredning

Eier opplyser om at kjøkkeninnredning er fra IKEA. Kjøkkenet har glatte 
fronter med benkeplate er av lakkert treverk. 

Kjøkkenet har kjøl/frys, vask, oppvaskmaskin, stekeovn og platetopp.

Kjøkkeninnredningen fremstår med noe økt bruksslitasje, alder tatt i 
betraktning. Hvitevarer og tekniske funksjoner er ikke funksjonstestet 
utover enkel visuell kontroll på befaringstidspunktet. Det er ikke 
undersøkt under hvitevarer som kjøleskap eller oppvaskmaskin.

1. ETASJE > KJØKKEN 

Beskrivelse

Årstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Avtrekk

Kjøkkenet har ventilator over kokesone med avtrekk ut.

Kjøkkenavtrekket ble funksjonstestet ved at viften ble satt på maks og et 
tørkepapir ble lagt mot avtrekket. Testen er vurdert som bestått da 
sugeevnen var tilstrekkelig til å holde papirarket oppe mot filteret. Det 
anbefales generelt å rengjøre viften etter produsentens anvisninger.

1. ETASJE > KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Kjøkkenventilator har defekt betjeningsfunksjon. Opprinnelig bryter 
fungerer ikke, og ventilator betjenes via egen improvisert knapp i 
krydderhylle.

Konsekvens/tiltak
• Mangelfull betjening gir redusert brukbarhet og usikker fremtidig 
funksjon. Det anbefales utbedring eller utskifting.

Årstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Bryter for å betjene av og på knapp til viften.

Bestått test for avtrekksfunksjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
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Innvendige vannledninger er av kobberrør fra byggeåret.
 
Synlige rør er kontrollert på bad og kjøkken. Stoppekran er plassert i 
kjeller.
 
Skjulte rørføringer vurderes ut fra alder, dokumentasjon og synlige 
indikatorer.

Vurdering av avvik:
• Innvendige vannledninger av kobber har usikker fremtidig funksjon 
grunnet alder.

Konsekvens/tiltak
• Alder gir økt risiko for lekkasje. Det anbefales planlegging av 
oppgradering.

Innvendige avløpsrør

Innvendige avløpsrør antas å være soilrør fra byggeåret.
 
Avløpsrør er ikke nærmere inspisert. Skjulte rørføringer vurderes ut fra 
alder, dokumentasjon og synlige indikatorer.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Innvendige avløpsrør har usikker fremtidig funksjon grunnet alder.

Konsekvens/tiltak
• Alder gir økt risiko for lekkasje. Det anbefales planlegging av 
oppgradering.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med tilluftsventiler i fasaden og naturlig 
avtrekk fra kjøkken og våtrom. Eier opplyser om at systemet jevnt over 
fungerer tilfredsstillende. Takstingeniør ser ikke tegn til utilstrekkelig 
luftgjennomstrømning på befaringsdagen.

Naturlig ventilasjon er væravhengig og har redusert effekt i 
sommerhalvåret når temperaturforskjellen mellom ute- og inneluft er 
liten. Dette er en iboende egenskap ved metoden og ikke en 
byggeteknisk mangel.

Beskrivelse

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, 
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Boligen har varmepumpe plassert i stue.
 
Eier opplyser at varmepumpen er fra 2020, og at siste service ble utført i 
2025.
 
Eier opplyser at varmepumpen er 3,4 kW, som er mindre enn vanlig, 
grunnet manglende kapasitet på strøm.

Beskrivelse

Årstall: 2020 Kilde: Eier

Varmtvannsbereder/tank

På vaskerommet er det montert en ca 200 liters Høiax 
varmtvannsbereder. Sikkerhetsventilen er tilgjengelig for inspeksjon og 
vedlikehold. 

Tilgjengelig sikkerhetsventil er viktig for boligens sikkerhet, da ventilen 
fungerer som overtrykksventil. Dersom ventilen blir utilgjengelig, kan 
det være vanskelig å kontrollere funksjon eller oppdage lekkasjer og 
drypping som over tid kan skade omgivelsene. Rommet har ikke 
funksjonelt sluk. Men, eventuell lekkasje fra bereder vil ledes mot 
åpning i betongdekket og videre til byggegrunn.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Varmtvannsberederens alder er ukjent, men antas å være over 20 år 
basert på designet og synlige indikasjoner.

Konsekvens/tiltak
• Alder over 20 år gir usikker fremtidig funksjon. Det anbefales å 
planlegge utskifting.

Elektrisk anlegg

Boligen har automatsikringer og åpent elektrisk anlegg. 

Forrige tilsyn er fra 1. juni 2023. Siden det er under 5 år siden legges 
denne kontrollen til grunn for vurdering av det elektriske anlegget. 
Kunden viser til dokumentasjon på at avvik fra kontrollen er utbedret. 

Det er ikke registrert andre åpenbare forhold som tilsier behov for 
nærmere kontroll av det elektriske anlegget av elektrofaglig person.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spørsmål og undersøkelser 
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utført av 
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert 
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse 
eller lov til å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen 
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en 
slik forenklet undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på 
denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll 
utført av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Branntekniske forhold

Eier opplyser om at boligen har fungerende brannvarslere og 
slokkeutstyr. 

Soveromsvinduer fremstår å kunne benyttes som rømningsvinduer. Det 
er ikke registrert åpenbare avvik ved rømningsforholdene på 
befaringstidspunktet.

Funksjon på brannvarslere og slokkeutstyr er ikke testet av takstingeniør. 
Uavhengig av manglende funn av avvik anbefales det generelt at kjøper 
sørger for at batterier er byttet og at slokkeutstyr er godkjent for bruk 
før det overnattes i ny bolig.

Beskrivelse

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er ukjent
Beskrivelse

Fuktsikring og drenering

Det er ikke fremlagt dokumentasjon som viser hvordan eller når 
dreneringen er lagt.

Det er ikke funnet synlige avvik som indikerer feil ved dreneringen. 

Vurderingen er derfor gjort basert på alder. Det legges til grunn at 
dreneringen ble etablert ved byggeåret.

Punktet må sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Grunnet alder har dreningen usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
• Eldre drenering kan ha redusert funksjon og gi økt risiko for 
fuktbelastning mot grunnmur og rom under terreng. Det anbefales å 
overvåke bygningsdelen og planlegge oppgradering av drenering ved 
behov.

Grunnmur og fundamenter

Fundamenter og grunnmur er skjult og derfor ikke vurdert.
Beskrivelse

Terrengforhold

NVEs aktsomhetskart er kontrollert. Eiendomspunktet er ikke vist 
innenfor aktsomhetsområde for flom, kvikkleireskred, jord- og 
flomskred, snøskred eller steinsprang. Det er registrert 
aktsomhetsområder for flom og kvikkleire i nærområdet.

Kartene er aktsomhetskart på oversiktsnivå og erstatter ikke nærmere 
faglig vurdering av lokale grunn- eller flomforhold.

Beskrivelse

Utvendige vann- og avløpsledninger inkl. overvann 
og avløp fra drenering

Vann- og avløpsledninger er av ukjent type. Eier opplyser at boligen er 
tilknyttet offentlig vann og avløp via private stikkledninger.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Alder og materiale på utvendige vann- og avløpsledninger er ukjent, 
og det er ikke fremlagt dokumentasjon på utskifting. Med bakgrunn i 
boligens byggeår må ledningene antas å ha oppnådd eller overskredet 
forventet brukstid.

Konsekvens/tiltak
• Eldre vann- og avløpsledninger har økt risiko for redusert funksjon, 
lekkasjer og skader. Det anbefales å innhente dokumentasjon dersom 
dette finnes eller planlegge oppgradering.
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Garasje

Byggeår Kommentar
Antatt basert på tidligere salgsoppgave. 1966

Uisolert enkel garasje med opplegg for EL-billader og elektrisk port. 
Standard

Vedlikehold
Eier opplyser om at taket er renset og impregnert i 2026. Løpende 
vedlikehold må påregnes. 

Garasje
Anvendelse

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

    Bygninger på eiendommen
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Arealmålinger og arealoppsett er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et loft med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Arealet kan ikke alltid fastsettes nøyaktig
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyaktig fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og utforming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, åpne rom 
over flere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matematisk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
benyttes for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til å være delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift på befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.  

Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. 
Dette kan kreve søknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslutte den 
ulovlige bruken, eventuelt å rette eller tilbakeføre rommet til godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Kjedehus

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

2. etasje 39 39

1. etasje 46 46 59

Kjeller 33 33

SUM 118 59
SUM BRA 118

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

2. etasje
Gang, bad, soverom, soverom 2, 
soverom 3

1. etasje Entré, kjøkken, stue

Kjeller Kjellerstue, vaskerom

Kommentar
TBA er fordelt på terrasse mot nord (40 kvm) og platting mot sør på (19 kvm). 

Arealer er oppmålt med håndholdt lasermåler og er basert på NS 3940:2023. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt. Mindre 
måleavvik kan forekomme som følge av målemetode, bygningens geometri og avrunding til hele kvadratmeter i rapporten. Dersom areal er av 
særlig betydning for kjøper, anbefales det å foreta egen kontrollmåling.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

Byggetegninger stemmer med dagens bruk i første og andre etasje. 
Kjeller har ekstra bod og vaskerom som ikke er med på tegning. Kjelleren er innredet, men ikke godkjent for varig opphold.

Garasje

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

Garasje 21 21

SUM 21
SUM BRA 21
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Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

Garasje Garasje

Kommentar
Arealer er oppmålt med håndholdt lasermåler og er basert på NS 3940:2023. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble målt. Mindre 
måleavvik kan forekomme som følge av målemetode, bygningens geometri og avrunding til hele kvadratmeter i rapporten. Dersom areal er av 
særlig betydning for kjøper, anbefales det å foreta egen kontrollmåling.

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Er det ifølge eier utført håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei

Nyere håndverkstjenester

Lovlighet
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Befaring

Dato Til stede Rolle
18.9.2026 Harald Brobakk Takstingeniør

Gunder Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune
3212 NESODDEN

gnr.
4

bnr.
470

Areal
254.1 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Adresse
Liljeveien 4 

Hjemmelshaver
Olsen Gunder, Kvalø Harriet Kari Johanne

fnr. snr.
0

Eiendommen ligger i et etablert boligområde på Nesoddtangen i Nesodden kommune, med omkringliggende boligbebyggelse.

Beliggenhet

Matrikkelrapporten/Infoland viser veiadresse Liljeveien 4. Eiendommen har adkomst fra Liljeveien. Eventuelle privatrettslige forhold knyttet til
veirett og vedlikeholdsansvar er ikke nærmere undersøkt av takstingeniør.

Adkomstvei

Kommunale opplysninger fra Nesodden kommune viser at eiendommen er tilknyttet offentlig vann. Det er registrert vannmåler på
eiendommen.

Tilknytning vann

Kommunale opplysninger fra Nesodden kommune viser at eiendommen er tilknyttet offentlig avløpsnett.

Tilknytning avløp

Planopplysninger fra Nesodden kommune viser at eiendommen omfattes av Kommuneplan 2022-2046, vedtatt 21.12.2022. Arealbruken er
angitt som nåværende bebyggelse og anlegg kombinert i samsvar med angitte bestemmelser.

Eiendommen omfattes også av eldre reguleringsplan Skogen II, vedtatt 20.06.1985. Reguleringsplanen viser i hovedsak boligformål, med en
mindre del regulert til kjørevei. Det er registrert pågående planarbeid i nærheten.

Regulering

Matrikkelrapporten viser at eiendommen er en bestående grunneiendom med ett teignummer og beregnet areal på 254,1 m². Det er
registrert kjede-/atriumhus og garasje/uthus/anneks til bolig på eiendommen.
Tomten er opparbeidet med bolig, garasje og utearealer. Områdeanalyse viser radonutsatt område med middels til lav aktsomhet. Det er ikke
funnet treff på eiendommen for flomfaresoner, kvikkleire, skredfaresoner, stormflo, forurenset grunn, kulturminner eller støysoner.

Om tomten

Matrikkelrapporten viser at matrikkelenheten er tinglyst, og at det ikke er registrert ikke-tinglyste eierforhold på matrikkelenheten.

Tinglyste servitutter, rettigheter, veirett, sameie, pålegg eller andre heftelser er ikke nærmere undersøkt av takstingeniør.

Tinglyste/andre forhold

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger
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    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Fra Infoland 16.09.2026  Gjennomgått Nei

    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 08.10.2026

2 08.10.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Forutsetninger

Struktur og referansenivå

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersøkes, og rammene for hvordan
undersøkelsene skal utføres. Formålet er å gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formål
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgår av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger på opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
påvirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor både bygningsdeler i boligen,
byggverk på eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spørsmål om boligen er lovlig oppført,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersøkelse - referansenivå

Rapporten beskriver avvik, altså en tilstand som er dårligere enn
referansenivået. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppført eller, dersom det foreligger, da byggesøknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder på befaringstidspunktet, og dette kan være forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og rømningsvei.

Undersøkelsesnivå og befaring

Rapporten er basert på visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersøkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner åpnes ikke opp, og det utføres ikke målinger
utover det som følger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen åpnes ikke for
kontroll. Funksjonsprøving inngår normalt ikke i undersøkelsen,
med mindre dette følger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, møblert, låst,
snødekket eller på annen måte utilgjengelige, blir ikke undersøkt.

Undersøkelser utføres bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig å komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig å inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersøkelse eller målinger, men undersøkelser basert på
stikkprøver av de bygningsdeler som undersøkes. Slike kontroller
er begrensede og innebærer ikke at tilsvarende forhold er
undersøkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Det kan være nødvendig å innhente informasjon fra og/eller
nærmere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, også
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjøper/andre med interesse av
eiendommen må innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under  Dette trenger du å vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 må bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er nødvendige og lønnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert på
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt på
generelt grunnlag og bygger på erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenør eller håndverker. Det må eventuelt
innhentes tilbud for en nærmere undersøkelse, og konkret og
nøyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil også kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris på materialer og
tjenester.

Tilleggsundersøkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersøkelsene som følger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utført undersøkelser utover dette, vil
det fremgå av rapporten.

Areal

Areal måles etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden  NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder på tidspunktet for oppmålingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmålingen er en måleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til måleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppført, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor være måleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nødvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
må ha gangbart gulv, og både minst 0,6 meter bredde og fri
høyde på minst 1,9 meter, for å være måleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette på tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er særskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har påvist og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at
rommet tilhører boenheten, med mindre dette er angitt særskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan påvirke boligens BRA. Vær
oppmerksom på at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen  av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Tilleggsbygg som anneks, garasje, uthus og lignende er kun 

Forutsetninger

Liljeveien 4 , 1452 NESODDTANGEN
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Parkveien 55

Oppdragsnr.:  22769-1044 Befaringsdato:  18.09.2026 Side: 23 av 24



enkelt beskrevet og ikke teknisk vurdert på samme nivå som 
hovedbygningen, med mindre annet er angitt.
Installasjoner, maskiner og teknisk utstyr er ikke funksjonstestet 
utover enkel visuell kontroll. Kjøper anbefales å innhente 
opplysninger fra selger og eventuelt teste eller få utstyret 
kontrollert av fagkyndig.

Bilder i rapporten er eksempler og er ikke uttømmende for alle 
registrerte forhold eller avvik.

Forutsetninger

Liljeveien 4 , 1452 NESODDTANGEN
Gnr 4 - Bnr 470
3212 NESODDEN

BEA EIENDOMSUTVIKLING AS

8005 BODØ
Parkveien 55

Oppdragsnr.:  22769-1044 Befaringsdato:  18.09.2026 Side: 24 av 24



Initialer selger: Initialer kjøper (ved oppgjørsoppdrag):

G O

H K

1 av 8

EGENERKLÆRINGSSKJEMA
Til orientering vil dette skjema være en del av salgsoppgaven

Dato: 05.10.2026

Meglerfirma PrivatMegleren Park Oppdragsnr. 6260504

Addresse Liljeveien 4

Postnr. 1452 Sted NESODDTANGEN

Selgers navn Gunder Olsen

Selgers navn Harriet Kari J Kvalø

SPØRSMÅL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spørsmål som besvares med «Ja», skal beskrives nærmere i
«Beskrivelse»)

Innledende informasjon om salg av boligen

Er det dødsbo?

Nei Ja

Salg ved fullmakt?

Nei Ja

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei Ja

Når kjøpte du boligen?

13.05.2018

Hvor lenge har du bodd i boligen?:

8 år

Har du bodd i boligen siste 12 mnd?

Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?:

Tryg

Polise/avtalenr.:

5399543

Våtrom



Initialer selger: Initialer kjøper (ved oppgjørsoppdrag):

G O

H K

2 av 8

1. Kjenner du til om det er feil ved våtrom, for eksempel sprekker, lekkasje, råte, lukt eller soppskader?

Nei Ja

2. Kjenner du til om det er utført arbeid på våtrom?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

5. Har det blitt utført elektriske arbeider på våtrom, som for eksempel nye varmekabler, nytt el uttak eller liknende?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Vann/Avløp/Rør

6. Kjenner du til om det er feil på vann/avløp, herunder rørbrudd?

Nei Ja

7. Kjenner du til om det har vært tilbakeslag, tett sluk eller lignende?

Nei Ja

8. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på vann/avløp/rør?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

9. Kjenner du til om det har vært utført kontroll på vann/avløp/rør?

Nei Ja

10. Kjenner du til om eiendommen har privat vannforsyning eller avløp, som septik, pumpekum, avløpskvern eller liknende?

Nei Ja

Yttertak

11. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje fra tak/takrenner/nedløp/beslag?

Nei Ja

12. Kjenner du til om det er utført arbeid på taktekking/takrenner/beslag?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Beslag på takmøne, kontroll av lufteventiler.
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Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

City tak og blikk v/ Andersen

Piper og ildsteder

13. Kjenner du til om det er problemer med mur/pipe/ildsted, for eksempel dårlig trekk, sprekker, pålegg, fyringsforbud, innkledd pipe eller liknende?

Nei Ja

Mur/Fundament/Skjevheter

14. Kjenner du til om det er sprekker i mur/skjeve gulv/setningsskader eller liknende?

Nei Ja

Terrasser/Fasader/Vinduer

15. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje i terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja

16. Kjenner du til om det er utført arbeid på terrasser/fasade/vinduer?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Kjeller/Underetasje/Krypkjeller

Har boligen underetasje, kjeller eller krypkjeller?

Nei Ja

17. Kjenner du til om det er problemer med drenering/fuktinnsig/øvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller/krypkjeller?

Nei Ja

18. Har det vært utført arbeid i forbindelse med drenering?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

19. Hvis boligen har kjeller og/eller rom under terreng. Kjenner du til om det er gjort endringer slik som ombygning, innredning, bruksendring osv., eller lagt

gulv/kledd vegger osv.?

Nei Ja

Kjenner du til om bruken av rommene i kjelleren er endret til rom for varig opphold?

Nei Ja

Loft

20. Kjenner du til om det er gjort endringer på loftet (isolert, innredet, pusset opp, ombygget, bruksendret osv.)?
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Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Elektrisk Anlegg

21. Kjenner du til om det er feil ved det elektriske anlegget?

Nei Ja

22. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på el-anlegget?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Feil og mangler påvist av Elsikkerhet Norge AS, 01.02.23. feilene er rettet opp og godkjent av Norgesnett, 1. juni 2023.

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Beskriv dokumentene og legg frem kopi:

Norgesnett rapport nr. 41737602

23. Kjenner du til om det elektriske anlegget har vært undersøkt eller kontrollert av el-takstmann, el-installatør, eller det lokale el-tilsynet?

Nei Ja

Av hvem?:

Elsikkerhet Norge. / Norgesnett

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja

Installasjoner (klimaanlegg, ventilasjon osv.)

24. Kjenner du til om det er feil ved slike installasjoner

Nei Ja

25. Kjenner du til om det har vært utført arbeider på slike installasjoner?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

26. Kjenner du til om det har vært utført kontroll av slike installasjoner?

Nei Ja
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Av hvem?:

Service og kontroll av varmepumpe.

Er eventuelle avvik blitt utbedret?:

Ja

Oljetank

27. Kjenner du til om det er nedgravd oljetank på eiendommen?

Nei Ja

28. Kjenner du til om det foreligger pålegg fra kommunen om å fjerne oljetanken?

Nei Ja

29. Kjenner du til om kommunen har gitt dispensasjon til at oljetanken kan bli liggende? For eksempel ved at den tømmes/saneres eller fylles igjen?

Nei Ja

Offentlige godkjenninger og utleiedel

30. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut/lagt gulv/kledd vegger i andre deler av boligen?

Nei Ja

31. Kjenner du til andre endringer, som tilbygg, garasje, terrasse/balkong/veranda, bruksendring, fasadeendringer?

Nei Ja

32. Selges boligen med utleiedel, leilighet, hybel, eller tilsvarende?

Nei Ja

Skadedyr/Sopp/Mugg

33. . Kjenner du til om det er sopp/råte/mugg i boligen og/eller andre bygninger på eiendommen?

Nei Ja

34. Kjenner du til om det er innsekter/skadedyr i eiendommen og/eller andre bygninger på eiendommen som skjeggkre, maur, biller, mus, rotter eller

liknende?

Nei Ja

Radon

35. Er det foretatt radonmåling?

Nei Ja

Hva er verdiene?:

Stue 90Bq/m2. Vaskerom 60. Kjellerstue 100. 08.03.2016

Garasje/Carport

Har boligen garasje eller carport?

Nei Ja

36. Kjenner du til om det er feil/utettheter/lekkasje ved garasje/carport?
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Nei Ja

37. Kjenner du til om det er utført arbeid på garasje/carport?

Nei Ja, kun av

faglært

Ja,

både av

faglært

og

ufaglært

Ja, kun av

ufaglært

Beskriv hva som er utført av faglært, og av hvem:

Skiftet til Eksklusiv 40 mm port PG2. MED fjernkontroll

Har du dokumenter fra de som utførte arbeidet som viser eller beskriver hva som ble utført, og av hvem?

Nei Ja

Forklar:

HD Solskjerming Asx

Kjenner du til om garasje/carport, og eventuelle innredning/endringer av dem, er godkjent hos bygningsmyndighetene?

Nei Ja

Øvrige arbeider ved boligen (Skaderapporter, tilstandsvurderinger og arealmålinger)

38. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter, tilstandsvurderinger eller målinger eller lignende om boligen, og hvor skaden og eventuell følgeskade,

etter hva du vet, ikke er utbedret?

Nei Ja

39. Kjenner du til om det foreligger brukstillatelser eller ferdigattester for boligen, eiendommen og utførte tiltak?

Nei Ja

Planer og offentlige godkjenninger

40. . Kjenner du til om det er forslag eller vedtatte reguleringsplaner/andre planer, nabovarsler/byggegodkjenninger/byggeplaner eller andre offentlige

vedtak som kan medføre endinger i bruken av eiendommen eller eiendommens omgivelser?

Nei Ja

Beskrivelse:

Nabovarsel om dispensasjon for tilbygg mottatt av eiere i Liljeveien 8. vi har besvart denne og saken er under behandling pr. dd 16 september 2026.

41. Kjenner du til om det er påbud/heftelser/krav/manglende tillatelser ved eiendommen?

Nei Ja

42. Kjenner du til om det er forhold i nabolaget som medfører plager eller sjenanse som det kan være relevant for kjøper å vite om?

Nei Ja

Andre relevante forhold

43. Kjenner du til om ufaglærte har utført arbeid på eiendommen som normalt bør utføres av faglærte, utover det som er nevnt tidligere (for eksempel

murerarbeid, tømrerarbeid osv.)?

Nei Ja
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44. Kjenner du til andre forhold av betydning som kan være relevant for kjøper å vite om for eksempel flom, rasfare, skred, grunnforhold, tinglyste forhold,

private avtaler og liknende?

Nei Ja

Tilleggskommentar

Har du inngått avtale om Norgespris på strøm?

Nei Ja
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Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjønn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende opplysninger

om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne søke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkår for

boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjøpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt

boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er også klar over at premietilbudet først kan påberopes når boligen er solgt (budaksept). Premietilbudet

som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 – seks – måneder fra oppdragsinngåelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkårene kunne justeres. Når premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet må egenerklæringsskjemaet

signeres på nytt og eventuelle endringer påføres. Det vil da være forsikringspremien og forsikringsvilkårene på ny signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved følgende salg:

1. mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, søsken, eller

2. mellom personer som bor eller har bodd på boligeiendommen og/eller

3. når salget skjer som ledd i sikredes næringsvirksomhet/er en næringseiendom

4. etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

5. ved salg av helårs- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring også i ovennevnte tilfeller. Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig

samtykke, kan erstatningen bortfalle. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 måneder før

overtakelse. Forøvrig oppfordrer selger potensielle kjøpere til å undersøke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjøpsloven § 20 (aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helårs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)

Jeg ønsker boligselgerforsikring, og bekrefter å ha mottatt og lest forsikringsvilkårene og informasjonsbrosjyre til selger i forbindelse

med kjøp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft på det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene, begrenset

til tolv måneder før overtakelse. Ved oppgjørsoppdrag trer forsikringen i kraft når kontrakten er signert av begge parter, begrenset

til siste 12 måneder før overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en næringseiendom, at den ikke selges som

ledd i næringsvirksomhet eller mellom ektefeller i rett oppstigende eller nedstigende linje, søsken, eller mellom personer som bor

eller har bodd på boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkårene. Jeg er oppmerksom

på at eiendomsmegler ikke har fullmakt til å gjøre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom på at 8 % av totalt

forsikringspremie er honorar til Söderberg & Partners og at i de tilfeller Söderberg & Partners behandler klientmidler på mine vegne,

plikter Söderberg & Partners å håndtere klientmidlene i tråd med kravene som følger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler på

klientkonto, tilfaller Söderberg & Partners.

Jeg ønsker ikke å tegne boligselgerforsikring.

Jeg har ikke mulighet til å tegne boligselgerforsikring iht. vilkår.

Dato 05.10.2026

Signert av Gunder Olsen

Signert av Harriet Kari J Kvalø



Liljeveien 4
Nabolaget Nesoddtangen sentrum/Skogen - vurdert av 21 lokalkjente

NABOLAGET SPESIELT ANBEFALT FOR

Familier med barn

Etablerere

Godt voksne

SKOLER

Nesoddtangen skole (1-7 kl.) 5 min
576 elever, 26 klasser 0.5 km

Rudolf Steinerskolen (1-10 kl.) 16 min
299 elever, 25 klasser 1.4 km

Berger skole (1-7 kl.) 5 min
375 elever, 17 klasser 2.5 km

Bjørnemyr skole (1-7 kl.) 5 min
210 elever, 12 klasser 2.9 km

Tangenåsen ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min
282 elever, 22 klasser 0.5 km

Nesodden videregående skole 6 min
750 elever 2.4 km

Frogn videregående skole 26 min
426 elever 20.5 km

OFFENTLIG TRANSPORT

Skogen 3 min
Linje 565, 570, 575 0.2 km

Ås stasjon 35 min
Linje RE20, R21, R23x 29.2 km

Oslo Gardermoen 1 t 16 min

BARNEHAGER

Kongleveien barnehage (1-6 år) 4 min
124 barn 0.4 km

Oksval barnehage (1-5 år) 11 min
45 barn 1 km

Heia barnehage (1-5 år) 12 min
126 barn 1.1 km

DAGLIGVARE

Meny Tangen 6 min

Kiwi Flaskebekk 8 min

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



VARER/TJENESTER

Tangen Senter 6 min

Vitusapotek Nesodden 6 min

Nesodden Vinmonopol 6 min

SPORT

Nesoddtangen skole ballbinge 6 min

Tangen idrettsanlegg 7 min

Energihuset Treningssenter 3 min

Orange Studio 19 min

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 97/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 90/100

Trafikk
Lite trafikk 86/100

PRIMÆRE TRANSPORTMIDLER

Båt/ferge

Egen bil

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet
på web og gir uttrykk for hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen.
Copyright © Finn.no AS 2026



Energiattest

Adresse

Bygg uten adresse

Dato for energimerking

08.10.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-366879

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

149381287

Gårdsnummer

4
Bruksnummer

470

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

—

Om energikarakteren

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingsløsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-området. Den gjenspeiler ikke nødvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor høye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggeår.

Boliginformasjon

Byggeår

1965
Bygningstype

Rekkehus

Bruksareal

112,0 m²
Oppvarmet bruksareal

112,0 m²

Oppvarmet etasje

3
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-området, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibærere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m² per år

211,11



Bygg uten adresse

Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi
Energikarakteren er basert på en teoretisk beregning av boligens energibruk. I beregningen er bruksmønster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utendørs klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fjernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjør at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per år.

Beregnet årlig netto levert energi i lokalt klima
På energiattesten oppgis også beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjøpt energi, men man må fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per år

23 807,09
kWh/m² per år

212,56

Eier av eldre og dårlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er høyere enn faktisk, målt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan også skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggeår.

Om energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket
beregnes på grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg på NS 3031:2025.

https://www.enova.no/energimerking

Spørsmål om energiattesten

Spørsmål om energiattesten, energimerkeordningen eller
gjennomføring av energieffektivisering og tilskuddsordninger
kan rettes til Enova.

For ytterligere råd og veiledning om effektiv energibruk se
våre nettsider.

https://www.enova.no

92,14 109,29 177,32 246,61 316,79 386,43

Din bolig
kWh/m² per år
211,11



Bygg uten adresse

Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt å gi detaljert opplysninger om det følgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform

Nei
Vegger

Nei

Vindu

Nei
Gulv

Nei

Takkonstruksjon

Nei
Ytterdører

Nei

Solceller

Nei
Lekkasjetall

Nei



Bygg uten adresse

Tiltak

Tiltak utendørs

Tiltak 1: Skifte til sparepærer på utebelysning
Sparepærer på 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepærer gir like mye lys som
vanlige glødelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
glødelamper.

Tiltak 2: Montere automatikk på utebelysning
Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid.

Tiltak 3: Termostat- og nedbørsstyring av snøsmelteanlegg
Snøsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er
temperatur- og nedbørsstyrt. Det kan være i form av en temperatur- og snøføler i bakken, med temperatur - og fuktføler i
luften.Snøsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.når det registreres nedbør og kulde samtidig.

Tiltak 4: Montere urbryter på motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen
Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er også
varmekilder; jo flere gjester – desto større grunn til å dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
døgnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dører (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/røyk eller stearinlys). Sett ikke møbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i å sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 6: Bruk varmtvann fornuftig
Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For å finne ut om du bør bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden på fylling av ei
vaskebøtte; nye sparedusjer har et forbruk på kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning på dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 7: Tiltak utendørs
Monter urbryter (koblingsur) på motorvarmeren slik at den ikke står på mer enn nødvendig. Skift til sparepærer. Sparepærer på 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glødelamper på henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glødelamper. Det kan monteres fotocelle på utebelysningen slik at det automatisk går av/på etter dagslyset/mørket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun går på ved bevegelse og slås av automatisk etter forhåndsinnstilt tid. For snøsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/på eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snøsmelteanlegget både er temperatur- og
nedbørsstyrt dvs. når det registreres nedbør og kulde samtidig.



Tiltak 8: Luft kort og effektivt
Ikke la vinduer stå på gløtt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da får du raskt skifta lufta i rommet og du unngår nedkjøling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 9: Spar strøm på kjøkkenet
Ikke la vannet renne når du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
nødvendig og slå ned varmen når det har begynt å koke. Slå av kjøkkenventilatoren når det ikke lenger er behov. Bruk av microbølgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjøleskapet.Kjøl - og frys skal avrimes ved behov for å
hindre unødvendig energibruk og for høy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjølekap har ofte automatisk avriming). Fjern støv på
kjøleribber og kompressor på baksiden. Slå av kaffetraker når kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet øker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregår i feil temperatur.

Tiltak 10: Slå av lyset og bruk sparepærer
Slå av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepærer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Slå el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strøm selv når de ikke er i bruk, og må derfor slås helt av.

Tiltak 12: Fyr riktig med ved
Bruk tørr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i åpen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket når
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen før bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Følg med på energibruken i boligen
Gjør det til en vane å følge med energiforbruket. Les av måleren månedlig eller oftere for å være bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk går til oppvarming.

Tiltak 15: Velg hvitevarer med lavt forbruk
Når du skal kjøpe nye hvitevarer så velg et produkt med lavt strømforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nå varer som går ekstra langt i å være energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for å skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg
Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens løsning. For å sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetsprøving.

Tiltak 17: Randsoneisolering av etasjeskillere
Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved å isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsøke å tette vindsperra
nederst på utsiden av veggen.

Tiltak 18: Termografering og tetthetsprøving
Bygningens lufttetthet kan måles ved hjelp av metode for tetthetsmåling av hele eller deler av bygget. Termografering kan også benyttes for
å kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og må utføres av fagfolk.

Tiltak 19: Montering tetningslister
Luftlekkasjer mellom karm og ramme på vinduer og mellom karm og dørblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.



Tiltak på luftbehandlingsanlegg

Tiltak 20: Montere blafrespjeld på kjøkkenventilator
Dersom kjøkkenventilator ikke har blafrespjeld, bør dette monteres for å redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte på bad til ny med fuktstyring
Dersom avtrekksvifte på bad kun har manuell styring av/på kan det vurderes å montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak på varmeanlegg

Tiltak 22: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin
I gamle vedovner / peiser med dør utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom på markedet i 1988) er virkningsgraden på 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at røykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
ønsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan også programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.







INNKALLING 2026

Skogen II Huseierforening
Thursday 09.04.2026 kl. 19:30
Auditoriet, Tangenten



Styrets oppgaver
Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar 
med lov, vedtekter og vedtak på årsmøtet

Noen av styrets viktigste oppgaver:

• Forsvarlig drift og vedlikehold av eiendommen.

• Følger opp fellesarealer, tekniske anlegg og 
bygninger.

• Ansvar for HMS og internkontroll etter 
gjeldende regelverk.

• Inngå og følge opp avtaler (vaktmester, 
renhold, forsikring, strøm, mv.).

• Behandle henvendelser fra eierne.

• Behandler skadesaker på bygning, og melder 
fra til Usbl via Bonabo, om eventuelle 
forsikringssaker.

• Følger opp klager og nabokonflikter innenfor 
sitt mandat.

• Ansvar for budsjett, økonomisk styring, og å 
fastsette nivået på felleskostnadene.

• Arbeidsgiveransvar dersom 
borettslaget/sameiet har ansatte, vaktmester, 
renholder med flere.

• Avholde styremøter ved behov og føre 
protokoll.

Usbls oppgaver
Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfører 
og bistår styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

• Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll 
med innbetalinger og purringer, samt 
inndrivelse av eventuelle restanser via Klare 
Inkasso.

• Innberetter nødvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

• Utarbeider utkast til budsjett.

• Bistår styret med råd og tilrettelegging av 
årsmøte.

• Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

• Registrerer eierskifter og påser at eventuelle 
regler for forkjøpsrett blir overholdt, dersom 
dette er avtalt.

• Utfører løpende regnskapsførsel.

• Utarbeider årsregnskap.

• Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne
Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bør derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie 
på Bonabo. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» får du også oversikt over dine månedlige 
felleskostnader. Logg inn på Usbl.no eller last ned appen Bonabo i din appbutikk ved å skanne QR-koden 
under.



Innkalling til ordinært årsmøte i Skogen II 
Huseierforening

Møtet finner sted torsdag 09.04.2026 kl. 19:30 - Auditoriet, Tangenten

Styret oppfordrer alle eiere til å lese gjennom dokumentene og vise interesse gjennom å
delta på årsmøtet. Dette er en god anledning til å ta del i nyttige diskusjoner og velge
styret som skal forvalte Skogen II Huseierforening det kommende året. Innkallingen er
også tilgjengelig for nedlasting i Bonabo.

En seksjonseier kan møte ved fullmektig. Dette i henhold til eierseksjonsloven §§ 46 og
52.

Ved skriftlig votering skal fullmektig levere én stemmeseddel for hver sak.

Registreringsblanketten på siste side i innkallingen, må fylles ut og leveres ved
registrering.

Styret oppfordrer til at samtlige eiere, medeiere og leietakere oppretter beboerprofil i
Bonabo. Dersom du ikke har opprettet bruker, gjør du det på Usbl.no, Bonabo – Min side.
Oppgi e-post eller telefonnummer som er registrert hos Usbl (som eier av bolig, eller
medlem), og lag et passord.
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Saksliste
1 Konstituering

    1.1 Valg av møteleder

    1.2 Valg av sekretær

    1.3 Valg av eier til å undertegne protokollen sammen med møtelederen

    1.4 Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall fullmakter

    1.5 Godkjenning av innkalling

    1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av årsregnskap 2025

3 Årsmelding 2025

4 Godtgjørelse til styret

5 Andre saker

    5.1 (Her registreres den første av flere mulige saker)

    5.2 (Her legges sak 2 til)

    5.3 (Her legges sak 3 til)

6 Valg

    6.1 Valg av styreleder

    6.2 Valg av medlemmer til styret

    6.3 Valg av varamedlemmer til styret

    6.4 Valg av valgkomite
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Saker som skal behandles på ordinært årsmøte

Konstituering1.
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram på årsmøtet.

Godkjenning av årsregnskap 20252.

Forslag til vedtak:

Årsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 følger vedlagt.

Årsregnskapet for 2025 godkjennes

Årsmelding 20253.

Forslag til vedtak:

Årsmeldingen følger vedlagt.

Årsmeldingen tas til orientering

Godtgjørelse til styret4.

Forslag til vedtak:

Styrets foreslåtte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsføres i
regnskapet for 2026.

Styrehonorar på kr 15.000,- godkjennes

Andre saker5.

Vedtakssak: Oppgradering av vaskeribygget5.1

Styrets innstilling:

Se vedlagt prosjektskisse. 

Forslaget godkjennes.  

Orienteringssak: Behov for sosialkomité!5.2

Forslag til vedtak:

Vi har de siste årene hatt to hyggelige sosiale tradisjoner: hagefest på sensommeren
og julegrantenning i desember. Hvis vi skal fortsette med dette er det flott om noen
utenfor styret tar på seg å gjøre litt organiseringsarbeid. Meld interesse enten på
årsmøtet eller til: skogen.to@gmail.com.

Tas til orientering

Orienteringssak: Eposter og telefonnummer i Bonabo5.3

Forslag til vedtak:

Det vil lette styrets arbeid betydelig om alle kan registrere sine eposter og
telefonnumre i Bonabo (USBLs medlemsportal) slik at vi kan varsle om arrangementer
og hendelser, eller gi fortløpende informasjon når nødvendig, uten å måtte dele ut
papirlapper til alle de 72 enhetene. Så: om du ikke har gjort det, ber vi pent om å
registrere dette ved anledning! Vi lover å ikke bruke kanalen unødig.

Tas til orientering

Orienteringssak: Dugnad 10.mai!5.4
Vi holder dugnad 10.mai - oppmøte kl 11.00! Det vil være masse å gjøre i år, både
knyttet til rydding av "lekeplassen" som vanlig, og ifm oppgradering av vaskeribygget.
Det vil selvfølgelig være mulig å gå litt til og fra og vi sørger for noe å spise og drikke
utpå ettermiddagen. Vel møtt!
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Valg6.
Sittende styre består av:

Styreleder, Vilde Lunnan Djuve, Valgt fra 24.04.2025, Valgt for 1 år
Styremedlem, Else Anne Widengren, Valgt fra 24.04.2025, Valgt for 2 år
Styremedlem, Annabel Robertson, Valgt fra 24.04.2025, Valgt for 2 år
Varamedlem, Tim Sørensen, Valgt fra 24.04.2025, Valgt for 1 år

Valg av styreleder6.1

Valg av medlemmer til styret6.2

Valg av varamedlemmer til styret6.3

Valg av valgkomite6.4
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Årsregnskap 2025 Skogen II Huseierforening

Arbeidskapital
Regnskap

2024
Regnskap

2025

A. Arbeidskapital fra foregående årsregnskap 1 186 0061 342 178

B. Endring i arbeidskapital
Resultat 156 172-85 821

B. Endring arbeidskapital 156 172-85 821
C. Arbeidskapital 1 342 1781 256 358

Spesifiksjon av arbeidskapital
Omløpsmidler 1 394 1071 264 105
Kortsiktiggjeld -51 929-7 747
C Arbeidskapital 1 342 1781 256 358

Foreningens arbeidskapital er de økonomiske midlene som de har til rådighet pr. 31.12
De defineres som omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2309 Skogen II Huseierforening Org. nr 977077133
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Budsjett
2026

Budsjett
2025

Regnskap
2024

Regnskap
2025

Resultatregnskap 2025 Skogen II Huseierforening

Note

INNTEKT

Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 627 000614 776808 100598 5141
Leie forretningslokaler 002 14301
Sum leieinntekt 627 000614 776810 243598 514
Andre inntekter
Diverse inntekt 00023 3752
Sum annen inntekt 00023 375

Sum inntekt 627 000614 776810 243621 889

KOSTNAD

Lønnskostnad
Lønnskostnad 2 1152 1152 1152 1153
Styrehonorar 15 00015 00015 00015 0003
Driftskostnad
Energikostnad 6 0007 0006 5596 250
Kostnad eiendom/lokaler 26 00025 00072 88429 4334
Kommunale avgifter/renovasjon 10 00010 0008 9159 201
Verktøy, inventar og driftsmateriell 01 00027805
Reparasjon og vedlikehold 181 000420 0000206 6596
Forretningsførerhonorar 80 00078 00075 50878 453
Andre honorar 001 8132157
Kontorkostnad 2 0005 0003 1340
TV/bredbånd 407 000393 324502 017393 324
Forsikringer 10 00010 0008 5269 660
Andre kostnader 8 0009 0007 2616 1848

Sum kostnad 747 115975 439704 009756 493

Driftsresultat -120 115-360 663106 234-134 604

FINANSPOSTER

Renteinntekt 20 000049 93849 080
Rentekostnad 000297

Netto finansposter -20 0000-49 938-48 783

Årsresultat -100 115-360 663156 172-85 821

Overført til/fra annen egenkapital 00156 172-85 821
SUM OVERFØRINGER 00156 172-85 821

2309 Skogen II Huseierforening Org. nr 977077133
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20242025

Balanse 2025 Skogen II Huseierforening

Note

EIENDELER

Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 7 0007 0009

Sum anleggsmidler 7 0007 000

Omløpsmidler
Restanser felleskostnader 11 2162 804
Andre kortsiktige fordringer 2 9152 081
Forskuddsbetalte kostnader 2 418100 800
Innestående konsernkonto og bank 1 377 5581 158 420

Sum omløpsmidler 1 394 1071 264 105

SUM EIENDELER 1 401 1071 271 105

2309 Skogen II Huseierforening Org. nr 977077133
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20242025

Balanse 2025 Skogen II Huseierforening

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 349 1781 263 358
Sum opptjent egenkapital 1 349 1781 263 358

Sum egenkapital 1 349 1781 263 35810

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 2 0422 042
Leverandørgjeld 13 7242 684
Skyldig off. myndigheter 8 0650
Annen kortsiktig gjeld 28 0983 021
Sum kortsiktig gjeld 51 9297 747

Sum gjeld 51 9297 747

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 401 1071 271 105

Sted:_______________________               Dato:_______________

Vilde Lunnan Djuve
Styreleder

Annabel Robertson
Styremedlem

Else Anne Widengren
Styremedlem

2309 Skogen II Huseierforening Org. nr 977077133
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Noter årsregnskap 2025 Skogen II Huseierforening

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Årsregnskapet er utarbeidet i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for små foretak.
Nummereringen av noter er basert på en forhåndsdefinert struktur, og enkelte numre utgår dersom de ikke er relevante.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. For å sikre de beste betingelsene for drifts- og sparekontoer, er disse tilknyttet USBL sin
konsernkontoavtale i henhold til kundeavtalen. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter
Felleskostnader bokføres og inntektsføres i takt med opptjening.
Inntektsføring ved salg av varer/ tjenester skjer på leveringstidspunktet.
Tjenesten inntektsføres etterhvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lønnskjøring overføres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

Foreningen består av 71 medlemmer. Alle medlemmer har egne gnr og bnr (matrikler). Foreningen eier en ubebygd tomt sammen og denne har gnr 4, bnr
547 i Nesodden kommune.  Eiertomt på 2 526,8 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom If skadeforsikring polise nr. SP587399.

2309 Skogen II Huseierforening Org. nr. 977077133
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Noter årsregnskap 2025 Skogen II Huseierforening

Note 1 - Innkrevde felleskostnader
20242025

  3600 Innkrevde felleskostn. drift 696 368579 928
  3609 Leie parkering 1 4288 250
  3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 10 33610 336
  3625 Leietillegg vedlikeholdsfond 99 9680
  3605 Leie forretningslokaler 2 1430

Sum 810 243598 514

Note 2 - Andre driftsinntekter
20242025

  3990 Andre driftsinntekter 023 375

Sum 023 375

Innbetalinger på konto 3990 er fra Bregneveien Veilag i forbindelse med vintermåking.

Note 3 - Lønnskostnader og styrehonorar
20242025

  5400 Arbeidsgiveravgift 2 1152 115
  5330 Honorar tillitsvalgte fra lønnssystemet 15 00015 000

Sum 17 11517 115

Personalkostnader omfatter lønns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall årsverk sysselsatt: 0

Note 4 - Kostnad eiendom/lokaler
20242025

  6391 Snømåking/strøing/feiing 61 87519 875
  6392 Containerleie/tømming 11 0099 558

Sum 72 88429 433

Note 5 - Verktøy, inventar og driftsmateriell
20242025

  6500 Verktøy og redskaper 2780

Sum 2780

2309 Skogen II Huseierforening Org. nr. 977077133
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Noter årsregnskap 2025 Skogen II Huseierforening

Note 6 - Reparasjon og vedlikehold
20242025

  6605 Vedlikehold fellesanlegg 0198 999
  6613 Vedlikehold grøntanlegg/lekeplasser/uteområde 07 660

Sum 0206 659

Note 7 - Andre honorarer
20242025

  6714 Tilleggstjenester forretningsfører 1 813215

Sum 1 813215

Note 8 - Andre kostnader
20242025

  7718 Fellesarrangement 9513 916
  7720 Generalforsamling/Årsmøte 8700
  7770 Betalingskostnader 5388
  7773 Omkostninger innkreving 5 3872 180

Sum 7 2616 184

Note 9 - Aksjer og eierandeler

Innmeldingsbeløp for huseiere i Skogen II huseier forening.

2309 Skogen II Huseierforening Org. nr. 977077133
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Noter årsregnskap 2025 Skogen II Huseierforening

Note 10 - Egenkapital
Egenkapital

per 31.12
EndringerEgenkapital

per 01.01

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Årets resultat 1 263 358-85 8201 349 178
Sum opptjent egenkapital 1 263 358-85 8201 349 178

Sum egenkapital 1 263 358-85 8201 349 178

2309 Skogen II Huseierforening Org. nr. 977077133
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Resultat og balanse med noter for Skogen II Huseierforening.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Skogen II Huseierforening

Styreleder Vilde Lunnan Djuve (sign.) 25.03.2026
Styremedlem Annabel Robertson (sign.) 25.03.2026
Styremedlem Else Anne Widengren (sign.) 24.03.2026
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Fra: geistro@wemail.no <geistro@wemail.no>  
Sendt: tirsdag 17. mars 2026 19:06 
Til: Skogen To <skogen.to@gmail.com>; Brita Marie Wærriø <bmw@usbl.no> 
Emne: Re: Skogen II huseierforening - Revisor 

 

Hei, 

Da har jeg gått gjennom resultat -og balansetall pr. 31.12.2025 for Skogen II 
Huseierforening og har ingen ytterligere kommentarer til tallene. 

Anbefaler derfor at årsmøtet godkjenner dette. 

17.03.2026  

Geir Strøm (revisor) 
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Årsmelding 2025 - Skogen II Huseierforening

Styresammensetning
Styret har etter årsmøte 2025 bestått av følgende representanter:

Styreleder, Vilde Lunnan Djuve  
Styremedlem, Else Anne Widengren  
Styremedlem, Annabel Robertson  
Varamedlem, Tim Sørensen

Styret i Skogen II Huseierforening består av 3 kvinner og ingen menn.

Virksomhetens art
Skogen II Huseierforening er organisert etter de bestemmelser som følger av loven, og
har til formål å drive eiendommen i samråd med, og til det beste for, eierne. Skogen II
Huseierforening ligger i Nesodden kommune, og har organisasjonsnummer 977077133

Skogen II Huseierforening består av 71 boliger.

Regnskapsførsel og revisjon 
Regnskapsfører er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er Geir Strøm.

Forsikring
Huseiere må forsikre egen bolig og innbo/eiendeler ved egen polise.

Skogen II Huseierforening er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr
SP587399.    
Det er bare skade på huseierforeningens bygninger som dekkes av foreningens forsikring.
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Styrets arbeid
  
Årsberetning:

For året 2025/2026 har styret i Huseierforeningen Skogen II bestått av styreleder Vilde
Lunnan Djuve, medlemmer Anne Widengren og Annabel Robertson, samt varamedlem
Tim Sørensen. Styret har gjennomført tre styremøter, flere arrangementer og en dugnad i
løpet av dette året.

  
Huseierforeningen består av 71 huseiere. Huseierforeningen eier gnr. 4 bnr. 547 som
består

av garasjer, vaskeribygning og lekeplassareal i Myrullveien. I tillegg er foreningen
grunneier

av Bregneveien og 11 eiendomsteiger som består av de to stikkveiene til eneboligene
nord i

Bekkeblomveien og i fremkant av alle rekkehusene som ikke har direkte adkomst fra
veien.

I styreperioden har det blitt avholdt tre styremøter, samt tre arrangementer: gatefest,

dugnad og julegrantenning. Her beskriver vi arrangementene og sakspunktene vi har

fokusert på gjennom året.

  
Dugnad

Våren 2025 arrangerte styret en dugnad og bestilte inn to containere for hageavfall til
foreningen. Dugnadsgjengen som stilte fikk ryddet i vegetasjonen på fellestomta, fjernet
gamle hauger med kvist og vegetasjon og tynnet ut i skogen langs stien mot Kiwi. Vi fikk
også kommet i gang med rivningsarbeidet i vaskeriet fylt på med pukk og grus foran
garasjerekken. og Etter dugnaden ble det servert snacks og drikke til alle deltakerne.
Takk til alle som stilte på dugnaden, det var en fantastisk innsats!

  
Gatefest

30.august 2025 tok styret initiativ til en gatefest på foreningens felles tomt. Det var

grilling, lek, og rundt 40-50 deltakere! Det ble barnedisco, skattejakt og masse hyggelig
samvær. Alt i alt en veldig hyggelig kveld!

  
Julegrantenning

På den første søndagen i advent, 30. november 2025, gjennomførte vi julegrantenning
for

huseierforeningen i krysset Bekkeblomveien, Myrullveien og Bregneveien. Vi satt opp en

julegran, tente bålpanner og serverte varm gløgg og pepperkaker. Denne gangen var det
regn, mildvær og ikke særlig julestemning. Allikevel var det 30-40 deltakere som ble med
på en veldig hyggelig markering. Det ble juletregang, julesanger og juleposer til de
minste. Vi satser på gjentakelse også ved dette årets advent.
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Vi minner om vår e-post: skogen.to@gmail.com

Og bli gjerne med i FB-gruppa vår: "Skogen II"

Årsmeldingen er godkjent av styret 24.03.2026
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VASKERIETS  

Nederst i Myrullveien er et gammelt 
vaskeri, ved siden av garasjene. Rett 
utenfor er det en grønn liten slette som 
vi kaller lekeplassen. Dette er det som 
vi i Skogen II eier sammen, og hvor 
sameiets midler for drift og vedlikehold 
skal gå til. I fjor ble nødvendig 
oppgradering av garasjene utført (taket 
skal også fikses), og det er mange som 
ser et stort potensiale i både lekeplassen 
og vaskeriet. Vi tror at dette kan bli 
til en fin møteplass for både små og 

store, og både inne i vaskeriet og på 
lekeplassen utenfor. 

På årets årsmøte vil vi i styret be dere 
om å stemme over (igjen) vaskeriets 
fremtid. Derfor sender vi nå ut denne 
brosjyren som vil gi informasjon om 
foreslått bruk og med et tentativt 
budsjett, slik at dere har et godt 
grunnlag for å ta en beslutning. Husk 
at dere må møte opp eller gi noen 
fullmakt for å stemme.

 

FREMTID

Vaskeriet var tidligere et felles vaskeri 
for beboerne i Skogen. Etter at det ble 
vanlig med vaskemaskiner i eget hus, 
ble vaskeriet avviklet og fikk ny bruk. 
De siste årene har det blitt leid ut 
som øvingslokale for en billig penge. 
Bygningen har i grunn ikke vært god 
nok til utleie, og skal den leve videre 
må det en totaloppussing til. Uansett 
bruk.

Som mange vet har huset sunket litt i 
terrenget, men det er utført en faglig 
vurdering som sier at huset har satt seg 
og er trygt å bruke. Det er altså ingen 
grunn til å rive det.

Vaskeriet
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Fri lek

Felleshus
Garasjer

Illustrasjonen viser en 
mulig transformasjon 
av dagens lekeplass og 
vaskeriets uteområder. 
Ta gjerne kontakt hvis 
du har noen ideér eller 
ønsker! 

Vi foreslår å lage et felleshus som alle i Skogen II sameie kan låne eller leie 
for en rimelig sum. Huset vil kunne brukes til både feiringer, filmkvelder, 
strikkeaften eller kanskje tidenes fotball VM på storskjerm. Ideen er å 
skape et fleksibelt hus som alle, uansett alder og interesser, kan få bruk av. 

FELLESHUSET
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Stellebord

For å få huset i grei stand må det totalrenoveres. Alt av innvendige materialer 
og inventar må byttes ut, uavhengig bruk. Vi har hentet inn priser fra elektriker, 
rørlegger og snekker som sammen kommer på ca 500 000 kr for de innvendige 
arbeidene. I dag har vi nok penger til å fikse huset innvendig med hjelp av 
proffesjonelle. Utvendig er det ønskelig å fikse fasaden, bygge terrasse og en 
rampe for å gjøre huset tilgjengelig for alle, men dette må vi kanskje utsette noe, 
eller ta selv på dugnader. For alt inventar vil det gjøres en insats fra styret for å 
finne mest mulig brukt, med noen få unntak. Vi har dermed gjort et overslag på 
ca. 50 000 kr til møbler o.l.. Med litt egeninnsats på dugnader, og kanskje noen 
donasjoner av alt fra bestikk, til spill eller kjøkken, klarer vi kanskje å presse 
prisene ned noe, ev. å få til mer av det vi ønsker.

Kostnader

Huset planlegges inneholde en entré, 
et større toalett og et allrom med et 
godt kjøkken. Det har tidligere vært 
et fungerende toalett her, så vann og 
avløp er allerde koblet til huset. 

For å kunne bruke huset på ulike 
måter, og til ulike aktiviterer er det 
ønskelig med en fleksibel møblering. 
Sittebenkene med oppbevaring kan 
flyttes rundt på og stables. Bordene kan 
klaffes sammen og samtidig oppbevare 
flere stoler. Dette betyr at alt av møbler 
enkelt kan skyves inn til veggene for å 
få et åpent gulv. Kanskje et dansegulv? 
Eller ommøbleres for å tilpasses det du 
har lyst å bruke huset til.

Huset

G
a

rd
e

ro
b

e
E

ls
k
a

p
 i

 
sk

a
p

Kjøl og 
frys

VVB Skap

^ŝƩĞďĞŶŬĞƌ�stablet oppå hverandre

<
ůĂ

ī
Ğ

ď
Ž

ƌĚ
�ŵ

Ğ
Ě

�Ž
Ɖ

Ɖ
ď

Ğ
ǀ
Ă

ƌŝ
Ŷ

Ő
�Ɵ

ů�
Ɛƚ

Ž
ůĞ

ƌ

Rampe

Le
rr

e
t

Le
ke

p
la

ss

Stellebord

S
k

je
rm

v
e

g
g

Husk å stem! 

Byggekostnader og 
inventar:

550 000 ;-

Den 9. april, kl. 19.00 er det 
årsmøte på biblioteket. Der 

vil vi stemme over om vi skal 
bruke sameiets penger til å 

realisere prosjektet. Så kom og 
bruk stemmen din! (Eller be 

noen ta den med for deg.)

Vi skal også oppgradere lekeplassen med lekestativ og andre element. Her jobbes 
det med å få tilskudd for å få til mest mulig gøy for alle.

Lekeplassen
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usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsførerselskap

REGISTRERING OG FULLMAKT

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.

Eier:

Fullt navn: ___________________________________________

Eier av andel/seksjon: _________________________________

I borettslag/sameie: ___________________________________

Fyll ut feltene under hvis du skal møte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig):

Fullt navn: _________________________________________________

E-postadresse: _____________________________________________

Telefonnummer: ____________________________________________

Fødselsdato: _______________________________________________

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til å møte og stemme på 
generalforsamling/årsmøte Thursday 09.04.2026.

I et borettslag kan en fullmaktshaver kun representere én andelseier gjennom fullmakt. I 
et sameie er det derimot adgang til at en fullmaktshaver kan representere flere 
seksjonseiere samtidig.

Uavhengig av organisasjonsform skal fullmakter være blanko, det vil si at de ikke skal 
inneholde føringer for hvordan eieren ønsker å stemme.

For møter som skal gjennomføres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i ditt 
borettslag/sameie innen periode for kommentarer/spørsmål starter, slik at fullmakt kan 
registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt må på egenhånd opprette «Min 
Side-bruker» på Usbl.no, Bonabo - Min Side.
 
NB:
Juridiske eiere må gi fullmakt til en fysisk person for å kunne avgi stemme i digital 
generalforsamling/årsmøte.

_____________________(sted), den _______________ (dd.mm.åå).

________________________________

Eiers underskrift



Protokoll

Fra ordinært årsmøte i Skogen II Huseierforening torsdag 09.04.2026 kl. 19:30 - Auditoriet,
Tangenten.

Konstituering1.

Valg av møteleder1.1

Vedtak:

Som møteleder ble valgt:Vilde Lunnan Djuve

Valg av sekretær1.2

Vedtak:

Som sekretær ble valgt: Annabel Roberson

Valg av eier til å undertegne protokollen sammen med 
møtelederen

1.3

Vedtak:

Valgt ble: Marianne (Bekkeblomveien 11)  

Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall 
fullmakter

1.4

Vedtak:

Tatt til orientering.

Antall fremmøtte med stemmerett: 17

Antall fremlagte fullmakter: 8

Totalt: 25

Godkjenning av innkalling1.5

Vedtak:

Godkjent

Godkjenning av saksliste1.6

Vedtak:

Godkjent

Godkjenning av årsregnskap 20252.
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Vedtak:

Årsregnskapet og revisjonsberetningen for 2025 følger vedlagt.

Årsregnskapet for #=RegnskapsAar# ble gjennomgått

Vedtak: Godkjent  

Årsmelding 20253.

Vedtak:

Årsmeldingen følger vedlagt.

Årsmeldingen ble presentert og tatt til orientering.

Godtgjørelse til styret4.

Vedtak:

Styrets foreslåtte honorar gjelder for styreperioden 2025-2026 og kostnadsføres i regnskapet
for 2026.

Styrehonorar på kr 15.000,- ble godkjent

Andre saker5.

Vedtakssak: Oppgradering av vaskeribygget5.1

Vedtak:

Se vedlagt prosjektskisse. 

Forslaget ble vedtatt/ikke vedtatt

Antall stemmer for: 18

Antall stemmer mot: 7

Antall blanke stemme:

tilleggspunkter:
ta opp et poeng om fartsdumper og veiskilt der barn leker

Orienteringssak: Behov for sosialkomité!5.2

Vedtak:

Vi har de siste årene hatt to hyggelige sosiale tradisjoner: hagefest på sensommeren og
julegrantenning i desember. Hvis vi skal fortsette med dette er det flott om noen utenfor
styret tar på seg å gjøre litt organiseringsarbeid. Meld interesse enten på årsmøtet eller
til: skogen.to@gmail.com.

Informasjon ble gitt. vi vil fortsette med tradisjonene.

Orienteringssak: Eposter og telefonnummer i Bonabo5.3
Det vil lette styrets arbeid betydelig om alle kan registrere sine eposter og telefonnumre i
Bonabo (USBLs medlemsportal) slik at vi kan varsle om arrangementer og hendelser, eller
gi fortløpende informasjon når nødvendig, uten å måtte dele ut papirlapper til alle de 72
enhetene. Så: om du ikke har gjort det, ber vi pent om å registrere dette ved anledning!
Vi lover å ikke bruke kanalen unødig.
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Vedtak:

Informasjon ble gitt.

Orienteringssak: Dugnad 10.mai!5.4

Vedtak:

Vi holder dugnad 10.mai - oppmøte kl 11.00! Det vil være masse å gjøre i år, både knyttet
til rydding av "lekeplassen" som vanlig, og ifm oppgradering av vaskeribygget. Det vil
selvfølgelig være mulig å gå litt til og fra og vi sørger for noe å spise og drikke utpå
ettermiddagen. Vel møtt!

Informasjon ble gitt.  

Valg6.

Valg av styreleder6.1

Vedtak:

Valgt ble: ____Else Anne Widengren___ for __1___ år.

Valg av medlemmer til styret6.2

Vedtak:

Valgt ble: ______Annabel Robertson_______ for __1___ år.

Valgt ble: _____Ida Søgnen Tveit__________ for __2__ år.

Valg av varamedlemmer til styret6.3

Vedtak:

Valgt ble: ______Anders Bakke____________ for __2___ år.

Valg av valgkomite6.4

Vedtak:

Valgt ble: Olav Nordnes  
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Protokoll for Skogen II Huseierforening

Dokumentet er signert elektronisk av:

Møteleder Vilde Lunnan Djuve (sign.) 11.05.2026
Sekretær Annabel Robertson (sign.) 11.05.2026
Protokollvitne Marianne Holden (sign.) 11.05.2026



INNKALLING 2025

Skogen II Huseierforening
Torsdag 24.04.2025 kl. 19:30 
Tangenten, auditoriet



Styrets oppgaver
Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med 
lov, vedtekter og vedtak på årsmøtet. 

Noen av styrets viktigste oppgaver:

• Styret avholder styremøter etter behov. 
Styret skal føre protokoll fra sine møter. 

• Styret vedtar budsjett og nødvendige  
reguleringer av felleskostnader. 

• Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til 
betaling. 

• Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift 
og vedlikehold. 

• Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle 
reaksjoner i form av advarsler eller salgspålegg. 

• Styret behandler skadesaker på bygning, og 
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker. 

• Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder 
med flere.

Usbls oppgaver
Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfører og 
bistår styret i deres virke.

Noen av Usbls oppgaver:

• Sørger for forvaltning av borettslagets/ sameiets 
midler. 

• Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med 
innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av 
eventuelle restanser via Klare Inkasso. 

• Innberetter nødvendige opplysninger
til offentlige myndigheter. 

• Utarbeider utkast til budsjett. 

• Bistår styret med råd og tilrettelegging av 
årsmøte. 

• Fremforhandler gunstige rabattavtaler  
for borettslaget/sameiet og beboere. 

• Registrerer eierskifter og påser at eventuelle 
regler for forkjøpsrett blir overholdt.

• Utfører løpende regnskapsførsel. 

• Utarbeider årsregnskap. 

• Utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne
Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bør derfor i utgangspunktet rettes til styret. 
 
Ved spørsmål om betaling av felleskostnader kan Klare Inkasso kontaktes på telefon 75 40 36 00 eller e-post 
post@klareinkasso.no. Dersom en eier dør, må Usbl ha melding om dette. Skifteattest kan sendes 
til eierskifte@usbl.no og boligen blir kostnadsfritt overført til gjenlevende ektefelle/samboer. 

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie på 
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» får du også oversikt over dine månedlige 
felleskostnader.



Innkalling til årsmøte

Det innkalles til ordinært årsmøte i Skogen II Huseierforening

Tid og sted: Torsdag 24.04.2025 kl. 19:30 - Tangenten, auditoriet

Saksliste
1 Konstituering

    1.1 Valg av møteleder

    1.2 Valg av sekretær

    1.3 Valg av eier til å undertegne protokollen sammen med møtelederen

    1.4 Opplysning om antall møtende med stemmerett og antall fullmakter

    1.5 Godkjenning av innkalling

    1.6 Godkjenning av saksliste

2 Godkjenning av årsregnskap 2024

3 Årsmelding 2024

4 Godtgjørelse til styret

5 Andre saker

    5.1 Vedtakssak: Fremtidig bruk av vaskeriet  

    5.2 Orienteringssak: Behov for sosialkomité!  

    5.3 Orienteringssak: Eposter og telefonnummer i Bonabo  

    5.4 Orienteringssak: Dugnad 10.mai!  

6 Valg

    6.1 Valg av medlemmer til styret

    6.2 Valg av varamedlemmer til styret

    6.3 Valg av valgkomite

En seksjonseier kan møte ved fullmektig.
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Styrets innstilling til de saker som skal behandles på 
ordinært årsmøte

Konstituering1.
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram på årsmøtet.

Godkjenning av årsregnskap 20242.

Forslag til vedtak:

Årsregnskapet og revisjonsberetningen for 2024 følger vedlagt.

Årsregnskapet for 2024 godkjennes

Årsmelding 20243.

Forslag til vedtak:

Årsmeldingen fra styret følger vedlagt.

Årsmeldingen tas til orientering

Godtgjørelse til styret4.

Forslag til vedtak:

Styrets foreslåtte honorar gjelder for styreperioden 2024-2025, og kostnadsføres i
regnskapet for 2025.

Styrehonorar på kr 15000,- godkjennes

Andre saker5.

Vedtakssak: Fremtidig bruk av vaskeriet 5.1
I forbindelse med årets dugnad (10.mai!) planlegger vi å gjøre noe arbeid knyttet til
fremtidig bruk av det gamle vaskeriet, herunder å få innstallert lufting så
luftkvaliteten blir levelig og jobbe med å få planert gulvet. I den forbindelse spør vi
huseierne i foreningen om hva de ønsker at vi skal bruke bygget til fremover. Styret
har kommet frem til at det i hovedsak er tre alternativer: 

Alternativ 1) Gjøre om bygget til et hyggelig lokale huseierne i foreningen kan benytte
seg av på skift etter avtale, f eks til barnebursdager eller lignende. Dette alternativet
krever at noen har lyst til å både gjøre det hyggelig i bygget og ha ansvar for
organisering av utlån. Siden vi ikke tjener penger på dette vil vi måtte lene oss
primært på dugnadsarbeid og det vil være en del jobb å få det i stand, men veldig
hyggelig om noen er engasjerte og vil holde på med dette! 

Alternativ 2) Leie ut lokalet "som det er", uten større operasjon for forbedring (uten
vann og kloakk). Huseierne i foreningen vil i så fall få fortrinnsrett på leie før vi
eventuelt spør andre interessenter. Vi vil antagelig kunne leie ut for minst 2000
kroner i mnd. Dette vil innebære minst investering fra vår side, men også komme få
huseiere til gode utover leieinntekter. 

Alternativ 3) Etablere 7-8 boder og leie ut disse internt i foreningen. Dette vil kreve at
vi bruker litt penger på å få satt opp boder og nøkkelsystem. Vi vil antagelig kunne
leie ut hver bod for 5-600 kroner i mnd, så totalt 4-5000 totalt. Dette vil krever litt
mer administrasjon, men vil også komme flere huseiere til gode ettersom mange av
huseierne ikke har veldig mye lagringsplass i egne hjem. 

Til info for nytilflyttede: Vaskeribygget er et det lille huset som står inntil garasjene
våre i Myrullveien. Bygget har tidligere vært leid ut til folk utenfor huseierforeningen
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Forslag til vedtak:

Styrets innstilling:

for en veldig billig penge, men har ikke hatt hverken god standard eller god nok
luftkvalitet. Luftkvaliteten ordner vi nå opp i, men øvrig forbedring følger av hva vi vil
bruke bygget til. 

Forslag til vedtak: Alternativ 3 - etablere boder  

Styret anser alternativ 3 som den beste avveiningen av innsats
versus å gjøre bygget til et større felles gode.  

Orienteringssak: Behov for sosialkomité! 5.2

Forslag til vedtak:

Vi har de siste årene hatt to hyggelige sosiale tradisjoner: hagefest på sensommeren
og julegrantenning i desember. Hvis vi skal fortsette med dette er det flott om noen
utenfor styret tar på seg å gjøre litt organiseringsarbeid. Meld interesse enten på
årsmøtet eller til: skogen.to@gmail.com. 

Tas til orientering.  

Orienteringssak: Eposter og telefonnummer i Bonabo 5.3

Forslag til vedtak:

Det vil lette styrets arbeid betydelig om alle kan registrere sine eposter og
telefonnumre i Bonabo (USBLs medlemsportal) slik at vi kan varsle om arrangementer
og hendelser, eller gi fortløpende informasjon når nødvendig, uten å måtte dele ut
papirlapper til alle de 72 enhetene. Så: om du ikke har gjort det, ber vi pent om å
registrere dette ved anledning! Vi lover å ikke bruke kanalen unødig. 

 

Tas til orientering.  

Orienteringssak: Dugnad 10.mai! 5.4

Forslag til vedtak:

Vi holder dugnad 10.mai - oppmøte kl 11.00! Det vil være masse å gjøre i år, både
knyttet til rydding av "lekeplassen" som vanlig, og ifm oppgradering av vaskeribygget
og grusplassen til garasjene. Det vil selvfølgelig være mulig å gå litt til og fra og vi
sørger for noe å spise og drikke utpå ettermiddagen. Vel møtt! 

Tas til orientering.  

Valg6.
Sittende styre består av:

Styreleder, Vilde Lunnan Djuve
Styremedlem, David Ådalen
Styremedlem, Aksel Holand
Styremedlem, Geir Strøm
Varamedlem, Tim Sørensen

Valg av medlemmer til styret6.1

Forslag til vedtak:

To av de nåværende styremedlemmene - Aksel Holand og David Ådalen - takker for
seg. Vilde Lunnan Djuve stiller til gjenvalg for ett år. 

To huseiere har før årsmøtet meldt villighet til å stille til valg og det er disse som er
innstilt av valgkomitéen. 

Valgkomitéens innstilling:  

Vilde Lunnan Djuve - velges for 1 år  

Anne Widengren - velges for 2 år
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Annabel Robertson - velges for 2 år  

Valg av varamedlemmer til styret6.2

Forslag til vedtak:

Tim Sørensen stiller til gjenvalg

Tim Sørensen - velges for 1 år

Valg av valgkomite6.3
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Årsregnskap 2024 Skogen II Huseierforening

Arbeidskapital
Regnskap

2023
Regnskap

2024

A. Arbeidskapital fra foregående årsregnskap 993 5791 186 006

B. Endring i arbeidskapital
Resultat 192 427156 172

B. Endring arbeidskapital 192 427156 172
C. Arbeidskapital 1 186 0061 342 178

Spesifiksjon av arbeidskapital
Omløpsmidler 1 194 1331 394 107
Kortsiktiggjeld -8 127-51 929
C Arbeidskapital 1 186 0061 342 178

Foreningens arbeidskapital er de økonomiske midlene som de har til rådighet pr. 31.12
De defineres som omløpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

2309 Skogen II Huseierforening Org. nr 977077133
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Budsjett
2025

Budsjett
2024

Regnskap
2023

Regnskap
2024

Resultatregnskap 2024 Skogen II Huseierforening

Note

INNTEKT

Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 614 776827 000791 732808 1001
Leie forretningslokaler 026 00025 7202 1431
Sum leieinntekt 614 776853 000817 452810 243

Sum inntekt 614 776853 000817 452810 243

KOSTNAD

Lønnskostnad
Lønnskostnad 2 1154 0194 0192 1152
Styrehonorar 15 00028 50028 50015 0002
Driftskostnad
Energikostnad 7 0007 0003 7006 559
Kostnad eiendom/lokaler 25 00042 00041 79472 8843
Kommunale avgifter/renovasjon 10 0008 0008 4808 915
Verktøy, inventar og driftsmateriell 1 000011 1042784
Reparasjon og vedlikehold 420 000365 00000
Forretningsførerhonorar 78 00075 00071 63975 508
Andre honorar 001 0311 8135
Kontorkostnad 5 0005 0005 2233 134
TV/bredbånd 393 324491 000468 728502 017
Provisjonskostnad 001 6660
Forsikringer 10 0009 0008 2488 526
Andre kostnader 9 00017 0005 8607 2616

Sum kostnad 975 4391 051 519659 992704 009

Driftsresultat -360 663-198 519157 460106 234

FINANSPOSTER

Renteinntekt 0034 96749 938

Netto finansposter 00-34 967-49 938

Årsresultat -360 663-198 519192 427156 172

Overført til/fra annen egenkapital 00192 427156 172
SUM OVERFØRINGER 00192 427156 172

2309 Skogen II Huseierforening Org. nr 977077133
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20232024

Balanse 2024 Skogen II Huseierforening

Note

EIENDELER

Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 7 0007 0007

Sum anleggsmidler 7 0007 000

Omløpsmidler

Fordringer
Restanser felleskostnader 4 37111 216
Andre kortsiktige fordringer 3 3992 915
Forskuddsbetalte kostnader 123 3702 418

Bankinnskudd og kontanter
Innestående bank 1 062 9931 377 558

Sum omløpsmidler 1 194 1331 394 107

SUM EIENDELER 1 201 1331 401 107

2309 Skogen II Huseierforening Org. nr 977077133
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20232024

Balanse 2024 Skogen II Huseierforening

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 193 0061 349 178
Sum opptjent egenkapital 1 193 0061 349 178

Sum egenkapital 1 193 0061 349 1788

Gjeld

Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 02 042
Leverandørgjeld 5 26713 724
Skyldig off. myndigheter 08 065
Annen kortsiktig gjeld 2 85928 098
Sum kortsiktig gjeld 8 12751 929

Sum gjeld 8 12751 929

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 201 1331 401 107

Sted:_______________________               Dato:_______________

Vilde Lunnan Djuve
Styreleder

David Ådalen
Styremedlem

Aksel Holand
Styremedlem

2309 Skogen II Huseierforening Org. nr 977077133
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Noter årsregnskap 2024 Skogen II Huseierforening

Note 0 - Regnskapsprinsipp

Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omløpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett år. Øvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.
Omløpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseføres til nominelt beløp på etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppført i balansen til pålydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjøres på grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Driftsinntekter
Felleskostnader bokføres og inntektsføres i takt med opptjening.
Inntektsføring ved salg av varer/tjenester skjer på leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsføres etter hvert som de opptjenes.

Skattetrekk
Ved lønnskjøring overføres skattetrekk til felles skattekonto for Usbl.

Foreningen består av 71 medlemmer. Alle medlemmer har egne gnr og bnr (matrikler). Foreningen eier en ubebygd tomt sammen og denne har gnr 4, bnr
547 i Nesodden kommune.  Eiertomt på 2 526,8 kvm.
Sameiets eiendommer er forsikret gjennom If skadeforsikring polise nr. SP587399.

2309 Skogen II Huseierforening Org. nr. 977077133
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Noter årsregnskap 2024 Skogen II Huseierforening

Note 1 - Innkrevde felleskostnader
20232024

  3600 Innkrevde felleskostn. drift 664 276696 368
  3609 Leie parkering 17 1521 428
  3620 Leietillegg Kabel-TV/internett 10 33610 336
  3625 Leietillegg vedlikeholdsfond 99 96899 968
  3605 Leie forretningslokaler 25 7202 143

Sum 817 452810 243

Note 2 - Lønnskostnader og styrehonorar
20232024

  5400 Arbeidsgiveravgift 4 0192 115
  5330 Honorar tillitsvalgte fra lønnssystemet 28 50015 000

Sum 32 51917 115

Personalkostnader omfatter lønns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall årsverk sysselsatt: 0

Note 3 - Kostnad eiendom/lokaler
20232024

  6391 Snømåking/strøing/feiing 25 62561 875
  6392 Containerleie/tømming 16 16911 009

Sum 41 79472 884

Note 4 - Verktøy, inventar og driftsmateriell
20232024

  6500 Verktøy og redskaper 0278
  6540 Inventar 11 1040

Sum 11 104278

Note 5 - Andre honorarer
20232024

  6714 Tilleggstjenester forretningsfører 1 0311 813

Sum 1 0311 813

2309 Skogen II Huseierforening Org. nr. 977077133
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Noter årsregnskap 2024 Skogen II Huseierforening

Note 6 - Andre kostnader
20232024

  7718 Fellesarrangement 4 626951
  7720 Generalforsamling/Årsmøte 0870
  7770 Betalingskostnader 6453
  7773 Omkostninger innkreving 1 1705 387
  7792 Øredifferanse -10

Sum 5 8607 261

Note 7 - Aksjer og eierandeler

Innmeldingsbeløp for huseiere i Skogen II huseier forening.

2309 Skogen II Huseierforening Org. nr. 977077133
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Noter årsregnskap 2024 Skogen II Huseierforening

Note 8 - Egenkapital
Egenkapital

per 31.12
EndringerEgenkapital

per 01.01

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Årets resultat 1 349 178156 1721 193 006
Sum opptjent egenkapital 1 349 178156 1721 193 006

Sum egenkapital 1 349 178156 1721 193 006

2309 Skogen II Huseierforening Org. nr. 977077133
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Resultat og balanse med noter for Skogen II Huseierforening.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Skogen II Huseierforening

Styreleder Vilde Lunnan Djuve (sign.) 10.04.2025
Styremedlem Aksel Holand (sign.) 08.04.2025
Styremedlem David Ådalen (sign.) 08.04.2025

Side 13 av 16



 

Fra: geistro@getmail.no <geistro@getmail.no>  
Sendt: tirsdag 4. mars 2025 10:24 
Til: Brita Marie Wærriø <bmw@usbl.no> 
Kopi: Skogen 2 Skogen 2 <skogen.to@gmail.com> 
Emne: Re: SV: Resultat og balanse for 2024 

 

Hei, 

Da har jeg revidert resultat/balanse for Skogen II Huseierforening for 2024, og har ingen 
ytterlige kommentarer. 

Mvh. Geir Strøm 
Revisor i Skogen II huseierforening. 
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Årsmelding 2024 - Skogen II Huseierforening

Styresammensetning
Styret har etter årsmøte 2024 bestått av følgende representanter:

Styreleder, Vilde Lunnan Djuve
Styremedlem, David Ådalen
Styremedlem, Aksel Holand
Varamedlem, Tim Sørensen

Styret i Skogen II Huseierforening består av 1 kvinne og 3 menn.

Virksomhetens art
Skogen II Huseierforening er organisert etter de bestemmelser som følger av loven, og har
til formål å drive eiendommen vi eier sammen - garasjerekke, vaskeri og felles grøntareal -
i samråd med, og til det beste for, eierne. Skogen II Huseierforening ligger i Nesodden
kommune, og har organisasjonsnummer 977077133

Skogen II Huseierforening består av 71 boliger.

Forretningsførsel og revisjon 
Forretningsfører er Boligbyggelaget Usbl.

Revisor er Geir Strøm.

Forsikring
Skogen II Huseierforening er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP587399.
Skade på huseierforeningens bygninger dekkes av boligselskapets bygningsforsikring.  

Huseiere må forsikre egen bolig ved egen polise.

Styrets arbeid

Årsberetning:

For året 2024/2025 har styret i Huseierforeningen Skogen II bestått av styreleder Vilde
Lunnan Djuve, medlemmer Aksel Holand og David Ådalen, samt varamedlem Tim Sørensen.
Styret har gjennomført tre styremøter, flere arrangementer og en dugnad i løpet av dette
året.

Huseierforeningen består av 71 huseiere. Huseierforeningen eier gnr. 4 bnr. 547 som består
av garasjer, vaskeribygning og lekeplassareal i Myrullveien. I tillegg er foreningen grunneier
av Bregneveien og 11 eiendomsteiger som består av de to stikkveiene til eneboligene nord i
Bekkeblomveien og i fremkant av alle rekkehusene som ikke har direkte adkomst fra veien.

I styreperioden har det blitt avholdt tre styremøter, samt tre arrangementer: gatefest,
dugnad og julegrantenning. Her beskriver vi arrangementene og sakspunktene vi har
fokusert på gjennom året.

Opprettelse av veilag

For vintersesongen 2024/2025 startet beboere i Bregneveien og beboere i Myrullveien egne
veilag for å få på plass rutiner for vedlikehold og drift av de respektive veiene.
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Skifte av TV/internett-avtale

I 2024 fikk styret på plass en ny TV- og internettavtale som gir beboerne i Skogen II bedre
vilkår og mer valgfrihet i sine TV- og internett-tjenester. Utstyr for dette ble sendt ut og
skiftet våren 2025. Det ble en del forvirring knyttet til utstyrsskiftet, det beklager både vi
og Telenor for, men vi håper alt nå skal være i orden. Mer informasjon om avtalen finner du
på  telenor.no/frihet-m

Vedlikehold garasjer

Vinteren 2024/2025 har styret, etter en del forsinkelse, fått utført vedlikehold på garasjene
med bytte av ødelagt kledning, retting av skjevheter i bygningsmasse og skifte av
garasjeporter. Etter en lengre prosess med lite interesse fra byggefirmaer fikk vi inn et godt
tilbud fra Jøraas bygg som ville rette opp, skifte råtne bord og bytte garasjeporter, med
kostnad 200.000. Vi inngikk avtale med Jørass bygg i juni 2024, med avtalt oppstart over
sommeren. Bygningsarbeidet ble deretter utsatt fra byggherres side mange ganger og det
var vanskelig å få kontakt med dem, men arbeidet gikk så omsider i gang i begynnelsen av
mars 2025.  

Arbeidet er nå nesten ferdigstilt og vi planlegger å ordne med pukk/grus foran og inne i
garasjen ifm dugnaden (10.mai!). I etterkant av dette vil nye kontrakter bli tilbudt
huseierne som tidligere hadde leieavtale, så lenge de eier bil - dette for å sikre at garasjene
våre faktisk fungerer som biloppstilling og dermed fortsatt kan brukes som argument for
utbygging av hus og rekkehus i området. Hvis ikke de som tidligere har hatt avtale velger å
fortsette denne, vil vi tilby neste på ventelisten.  

Alle som ønsker å stå på venteliste til garasjeplass (og ikke allerede gjør det) kan sende
mail til skogen.to@gmail.com

Dugnad

Våren 2024 arrangerte styret en dugnad og bestilte inn to containere for hageavfall til
foreningen. Dugnadsgjengen som stilte fikk ryddet i vegetasjonen på fellestomta, fjernet
gamle hauger med kvist og vegetasjon og tynnet ut i skogen langs stien mot Kiwi. Etter
dugnaden ble det servert grillpølser og drikke til alle deltagere. Takk til alle som stilte på
dugnaden, det var en fantastisk innsats!

Gatefest

02. september 2023 tok styret initiativ til en gatefest på foreningens felles tomt. Det var
grilling, lek, fint vær og hele 50-60 deltakere! Utover kvelden la de yngste deltakerne seg,
mens det var mange voksne som fortsatte den hyggelige samlingen utover
sommerkvelden. Alt i alt en veldig hyggelig dag!

Julegrantenning

På den første søndagen i advent, 03. desember 2023, gjennomførte vi julegrantenning for
huseierforeningen i krysset Bekkeblomveien, Myrullveien og Bregneveien. Vi satt opp en
julegran, tente bålpanner og serverte varm gløgg og pepperkaker. Denne gangen var det
regn, mildvær og ikke særlig julestemning. Allikevel var det 30-40 deltakere som ble med
på en veldig hyggelig markering. Det ble juletregang, julesanger og juleposer til de minste.
Vi satser på gjentakelse også ved dette årets advent.

Vi minner om vår e-post:  skogen.to@gmail.com

Og bli gjerne med i FB-gruppa vår: "Skogen II"

Årsmeldingen er godkjent av styret.
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usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsførerselskap

REGISTRERING OG FULLMAKT

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER. Alle felter skal fylles ut.

Eier

Fullt navn: ___________________________________________

Eier av andel/seksjon: _________________________________ 

I borettslag/sameie: ___________________________________ 

Fyll ut feltene under hvis du skal møte med fullmektig.

Mottaker av fullmakt (fullmektig)

Fullt navn: _________________________________________________ 

E-postadresse: _____________________________________________ 

Telefonnummer: ____________________________________________ 

Fødselsdato: _______________________________________________ 

Fullmaktsgiver (eier) gir med dette fullmektig fullmakt til å møte og stemme på 

generalforsamling/årsmøte Torsdag 24.04.2025.

For møter som skal gjennomføres digitalt skal signert fullmakt oversendes styret i 

ditt borettslag/sameie innen høringsperioden starter, slik at fullmakt kan 

registreres og Usbl kan gi tilgang. Mottaker av fullmakt må på egenhånd opprette 

Min Side-bruker via Usbl.no.   

 

NB: Juridiske eiere må gi fullmakt til en fysisk person for å kunne avgi stemme i 

digital generalforsamling/årsmøte.  

________________________________

Eiers underskrift

_____________________(sted), den _______________ (dd.mm.åå).



usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA
22 98 38 00 Autorisert regnskapsførerselskap



Protokoll årsmøte Huseierforeningen Skogen II - 24.04.2025 

1. Konstituering 

Valg av møteleder: Vilde Lunnan Djuve 

Valg av sekretær: David Ådalen 

Valg av protokollunderskriver: Anja (Bekkeblomveien 13) 

Opplysning om antall stemmeberettigede: 17 møtende + 1 fullmakt 

2. Godkjenninger 

Innkalling: Godkjent 

Saksliste: Godkjent 

Årsregnskap 2024: 

• Mye større overskudd enn budsjettert 

• Lite forbruk i fjor, men økte utgifter i år grunnet oppussing av garasjene 

• Det ble bekreftet at vi har fått renter på innestående midler 

• Regnskapet ble godkjent 

Årsmelding 2024: Lest og godkjent 

Godtgjørelse til styret: 15 000,- (samme som i fjor) 

Godkjent 

3. Vedtakssak: Fremtidig bruk av vaskeriet 

Bakgrunn: 

• Vaskeriet har ikke vært i bruk på mange år 

• Bygget har vært leid ut til et band 

• Dugnaden i år skal brukes til å rydde bygget og jevne gulvet 

• Det er behov for bedre lufting og vurdering av vann/kloakk-tilkobling 

• Styret ønsker å gjøre bygget mer brukbart for fellesskapet 

Mulige alternativer: 

1. Lage felleslokale for alle 

2. Leie ut bygget som det er (f.eks. til band eller lager) 

3. Lage 7–8 boder til utleie internt 

 

 



Innspill fra medlemmer: 

• Ønske om å forbedre lekeplassen 

• Vanskelig for styret å gjøre alt alene – mulig å sette bort deler av arbeidet? 

• Viktig å bruke penger fornuftig og til glede for alle 

• Det ble uttrykt usikkerhet rundt kostnader og ansvarsfordeling fra medlemmer 

• Forslag om å sette en kostnadsramme på 200 000 kr for videre arbeid med bygget 

• Styret bør utrede muligheter og kostnader før endelig vedtak 

• Styret understreker: I fellesskap eier vi kun byggene våre og vår felles plass og har kun 

ansvar for drift og vedlikehold av disse – ikke noe utover det.  

Avstemming: 

• Alternativ 1 (felleslokale): 9 stemmer 

• Alternativ 2 (leie ut): 0 stemmer 

• Alternativ 3 (boder): 9 stemmer 

 

• Resultat: Uavgjort – ingen beslutning tatt 

Vedtak: 

• Lik avstemming fører til at vi ikke avklarer noe i dette årsmøtet.  

• Styret får ikke mandat til store investeringer nå 

• Styret skal bruke det neste året på å utrede muligheter, innhente priser og komme med 

forslag til neste årsmøte 

4. Orienteringssaker 

Behov for sosialkomité: 

• Anja (Bekkeblomveien 13) ønsker å delta 

Eposter og telefonnummer i Bonabo: 

• Informasjon ble gitt – fint om alle kan registrere seg korrekt i Bonabo så det er enkelt å 

komme i kontakt med hele foreningen. 

Det blir avholt dugnad 10. mai: 

• Informasjon ble gitt 

 

 

 

 

 



5. Valg 

David Ådalen og Aksel Holand går ut av styret. 

Vilde Lunnan Djuve blir sittende i styret 

Nye styremedlemmer: 

• Else Anne Widengren og Annabel Robertson valgt ved akklamasjon 

Varamedlem: 

• Tim Sørensen valgt ved akklamasjon 

Valgkomité: 

• Hedda Colleen Østvang og Linda Bergsten Sverneborg gjenvalgt 

 

 

 

 

Vilde Lunnan Djuve (sign)   Anja Kohfeldt (sign) 

Møteleder     Protokollvitne 









Utskriftsdato: 15.09.2026

Nesodden kommune
Adresse: Postboks 123, 1451 NESODDTANGEN
Telefon: 66 96 43 00

Kommunale gebyrer 2026
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nesodden kommune

Kommunenr. 3212 Gårdsnr. 4 Bruksnr. 470 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Liljeveien 4, 1452 NESODDTANGEN

Kommunale gebyrer fakturert på eiendommen i 2025
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et år før året er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoråret, med summer fordelt per
fagområde. Tjenestene vil normalt ha en prisøkning hvert år, samt at forbruk på ulike tjenester kan variere fra år til år.

Gebyr Fakturert beløp i 2025

Faktisk forbrukt/Avløp 3 248,41 kr

Abonnementsgebyr Vann/Bolig 1 671,00 kr

Fradrag Vann -3 585,30 kr

Helårsrenovasjon NK 3 820,00 kr

Tilsynsgebyr Ildsted 287,00 kr

Abonnementsgebyr Avløp/Bolig 1 964,50 kr

Forbruksgebyr Vann 1 956,00 kr

Abonnementsgebyr Vann/Bolig 1 537,32 kr

Abonnementsgebyr Avløp/Bolig 1 807,34 kr

Feiegebyr per pipe 287,00 kr

Faktisk forbrukt/Vann 4 021,35 kr

Forbruksgebyr Avløp 1 640,00 kr

Fradrag Avløp -2 896,20 kr

Forbruksgebyr Vann 1 799,52 kr

Forbruksgebyr Avløp 1 508,80 kr

Sum 19 066,74 kr



Prognose kommunale gebyrer på eiendommen inneværende år
Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Årsprognose Fakt. hittil i år

Abonnementsgebyr Vann/Bolig 15% 1 2984.00 1/1 0 % 2 984,00 kr 2 984,00 kr

Abonnementsgebyr Avløp/Bolig 15% 1 3841.00 1/1 0 % 3 841,00 kr 3 841,00 kr

Forbruksgebyr Avløp 15% 86 34.79 1/1 0 % 2 991,72 kr 2 991,76 kr

Forbruksgebyr Vann 15% 86 46.99 1/1 0 % 4 041,05 kr 4 041,04 kr

Sum 13 857,78 kr 13 857,80 kr

Løpende gebyr brukes for å fordele en årlig kostnad på flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og beløp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneværende år kan avvike, spesielt ved årsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt år
eller at noen gebyr foreløpig ikke er opprettet for nytt år.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Utskriftsdato: 15.09.2026

Nesodden kommune
Adresse: Postboks 123, 1451 NESODDTANGEN
Telefon: 66 96 43 00

Vann og avløp med informasjon om vannmåler
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nesodden kommune

Kommunenr. 3212 Gårdsnr. 4 Bruksnr. 470 Festenr. Seksjonsnr.

Adresse Liljeveien 4, 1452 NESODDTANGEN

Informasjon om vann/avløp registrert på eiendommen
Målernummer Stand Dato Avlesningstype Forbruk 2025

57455039 705 01.12.2025 Årsavlesning - Ekstern kilde 78

Offentlig vann Ja

Offentlig avløp Ja

Privat septikanlegg Nei

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som følge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Nesodden kommune
Adresse: Postboks 123, 1451 Nesoddtangen

Telefon: 66 96 43 00

Utskriftsdato: 15.09.2026

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse
EM §6-7 Oppdragstakerens undersøkelses- og opplysningsplikt Kilde: Nesodden kommune

Kommunenr. 3212 Gårdsnr. 4 Bruksnr. 470 Festenr.  Seksjonsnr.  

Adresse: Liljeveien 4, 1452 NESODDTANGEN

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse

Ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse Ja Nei

Foreligger det ferdigattest for bygningen(e)

Foreligger det midlertidig brukstillatelse for bygningen(e)

Det finnes ingen ferdigattest/midlertidig brukstillatelse i kommunens arkiver

Kommentarer:
 

 

   

Andre opplysninger

Generelle kommentarer

Kommunens opplysninger er hentet fra kommunens byggesaksarkiv. Dersom eier har andre opplysninger ber 
vi om at det tas kontakt med Nesodden kommune.
 

  

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON I FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPØRSLER:

Det tas forbehold om at det kan være avvik i våre registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring 
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles økonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som 
oppgis i sammenheng med eiendomsforespørsler.









































 

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer målebrev)
Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse
Matrikkelenhet: Gårdsnr 4, Bruksnr 470 Kommune: 3212 Nesodden
 
Adresse:
Veiadresse: Liljeveien 4, gatenr 2160 Grunnkrets: 208 Skogen

1452 Nesoddtangen Valgkrets: 1 Nesodden Nord
Oppdatert: 01.01.2024 Kirkesogn: 2090403 Skoklefall

Tettsted: 541 Nesoddtangen

Eiendomsopplysninger
 
Matrikkel:
Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelført: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 22.10.1985 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 254,1 kvm Skyld:
Arealkilde: Beregnet Areal
Arealmerknad:
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelutskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i Eiendomsutskriften.
 
Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert på matrikkelenheten.
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv på eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme på eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.
 
Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert på matrikkelenheten.
 
I Matrikkelen fremgår kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert på eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme på eiendommen.
 
Klage på vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert på matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.09.2026 14:38 – Sist oppdatert 15.09.2026 14:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 1 av 6



 
Forretninger:
Type Dato Rolle Matrikkel Arealendring
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2024
01.01.2024

Mottaker 3212/4/470 0,0

 
Omnummerering Forretning:

Matrikkelført:
01.01.2020
01.01.2020

Mottaker 3212/4/470 0,0

 
Kart- og delingsforretning Forretning:

Matrikkelført:
22.10.1985 Avgiver

Mottaker
3212/4/310
3212/4/470

-254,2
254,2

Gårdsnummer 4, Bruksnummer 470 i 3212 NESODDEN kommune
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Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter
Bygning 1 av 2: Kjede/atriumhus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Liljeveien 4 Bolig
 
Bygningsopplysninger:
Næringsgruppe: Bolig Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 149381236 Antall etasjer: 1
 
Etasjeopplysninger:
Nr Ant. boliger BRA: Bolig Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
H01 1
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på bygningen.
 
Bygning 2 av 2: Garasjeuthus anneks til bolig (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:
Adresse Type BRA Kjøkkenkode Antall rom Bad WC
Ingen registrert adresse Unummerert

bruksenhet
 
Bygningsopplysninger:
Næringsgruppe: Annet som ikke er næring Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avløp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 149381287 Antall etasjer:
 
Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert på bygningen.
 
Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert på bygningen.

Gårdsnummer 4, Bruksnummer 470 i 3212 NESODDEN kommune
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Oversiktskart
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Teig 1  (Hovedteig)
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Areal og koordinater
 
Areal: 254,10m² Arealmerknad: 
Koordinatsystem:  EUREF89 UTM sone 32
 
Ytre avgrensing
Punkt Nord Øst Lengde¹ Målemetode Nøyaktighet Radius Merke nedsatt i Hjelpelinje Grensepunkttype

1 6 636 190,54 592 973,61 37,86m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

2 6 636 218,13 592 999,54 6,61m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

3 6 636 213,58 593 004,34 38,33m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

4 6 636 185,57 592 978,17 6,74m Terrengmålt 10 Ikke spesifisert Nei Umerket

 
(¹) Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.
 
Om fullstendighet og nøyaktighet i utskriften:
Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller være feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert på eiendommens grenselinjer. I de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstår som følge av feil i kartutskriften.
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Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 15.09.2026 14:38 – Sist oppdatert 15.09.2026 14:38
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Side 6 av 6



(

(

(

(

(

((

(

(

(

((

(

(

((

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

)

)

Liljeveien

Ve
st

ve
ie

n

Liljeveien

Liljeveien

Lyngåsveien

Liljeveien

Ly
ng

ve
ien

Ve
st

ve
ie

n

74

35C

5D

7D

7C

7B

5A

10

5B

12

7

31

8A

8B

7

76

25

27

9

29

2A

11

23

21

19

2B

12

14

18

16

9

11

13

15

6

10

8

6

4

17

8

14

12

10

8

3

1

7

20

6

16

2

4

9D

20
18

9C

1A

9B

7D

4/210

4/304

4/299

4/341

4/285

4/284

4/290

4/297

4/486

4/
487

4/294

4/485

4/502

4/611

4/295

4/492

4/491

4/470

4/471

4/482

4/466

4/475

4/
474

4/495

4/494

4/493

4/506

4/5124/507

4/496

4/503

4/310

4/317

4/
467

4/489

4/468 4/469

4/490

4/511

4/508
4/497

4/484

4/476

4/716

4/477

4/
478

4/717

4/730

4/731

4/4994/498

4/504

4/500

4/483

4/472

4/473

4/745

4/479

4/732

4/734

4/746

4/715

4/481

4/480

4/713

4/714

4/736

4/735

4/733

4/712

4/318

4/723

4/711

33/25

4/210

4/283

4/710

4/722

4/709

4/488

4/501

4/602

4/560

4/307

4/296

4/281

4/287

90

85

80

75

70

95

90

80

85

©️️Geodata️AS,️Kartverket,️Geovekst️og️kommunene

3212 Nesodden

Eiendom: 3212/4/470/0/0

Målestokk

Dato: 15.9.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Nøyaktig måling 3-11 cm

Middels nøyaktig 12-31 cm

Mindre nøyaktig 32-100 cm

Lite nøyaktig 101-600 cm

Skissenøyaktighet 601-5000 cm

Uavklart grense over 5001-30000 cm

Omtvistet grense

Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje

Punktfeste

1:1000



(

(

(

(

(

((

(

(

(

((

(

(

((

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!
!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

!

)

)

Liljeveien

Ve
st

ve
ie

n

Liljeveien

Liljeveien

Lyngåsveien

Liljeveien

Ly
ng

ve
ien

Ve
st

ve
ie

n

74

35C

5D

7D

7C

7B

5A

10

5B

12

7

31

8A

8B

7

76

25

27

9

29

2A

11

23

21

19

2B

12

14

18

16

9

11

13

15

6

10

8

6

4

17

8

14

12

10

8

3

1

7

20

6

16

2

4

9D

20
18

9C

1A

9B

7D

4/210

4/304

4/299

4/341

4/285

4/284

4/290

4/297

4/486

4/
487

4/294

4/485

4/502

4/611

4/295

4/492

4/491

4/470

4/471

4/482

4/466

4/475

4/
474

4/495

4/494

4/493

4/506

4/5124/507

4/496

4/503

4/310

4/317

4/
467

4/489

4/468 4/469

4/490

4/511

4/508
4/497

4/484

4/476

4/716

4/477

4/
478

4/717

4/730

4/731

4/4994/498

4/504

4/500

4/483

4/472

4/473

4/745

4/479

4/732

4/734

4/746

4/715

4/481

4/480

4/713

4/714

4/736

4/735

4/733

4/712

4/318

4/723

4/711

33/25

4/210

4/283

4/710

4/722

4/709

4/488

4/501

4/602

4/560

4/307

4/296

4/281

4/287

90

85

80

75

70

95

90

80

85

3212 Nesodden

Eiendom: 3212/4/470/0/0

Målestokk

Dato: 15.9.2026

±

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.

Kommune:

Eiendomsgrenser
Nøyaktig måling 3-11 cm

Middels nøyaktig 12-31 cm

Mindre nøyaktig 32-100 cm

Lite nøyaktig 101-600 cm

Skissenøyaktighet 601-5000 cm

Uavklart grense over 5001-30000 cm

Omtvistet grense

Vannkant

Vegkant

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje

Punktfeste

1:1000
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15.09.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:2000Nesodden kommune

4/470

UTM-32

Kommuneplankart

Adresse: Liljeveien 4

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring
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15.09.2026
Målestokk:
Utskriftsdato:

Eiendom:

1:2000Nesodden kommune

4/470

UTM-32

Reguleringsplanforslag

Adresse: Liljeveien 4

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring
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15.09.2026
Målestokk:
Dato:

Eiendom:

1:1000Nesodden kommune

4/470

UTM-32

Reguleringsplankart

Adresse: Liljeveien 4

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for området og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og området omkring. Presentasjonen av informasjon er
i samsvar med nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formål enn det formålet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om åndsverk.



Tegnforklaring

































































































































Områdeanalyse, utvalg for eiendom 3212-4/470, Liljeveien 4, 1452
NESODDTANGEN

Risiko

Ingen alvorlig risiko funnet på eiendommen

Vær oppmerksom på

Navn Sist oppdatert Status

Radonutsatt område 07.09.2026 Vær oppmerksom

Ikke oppdaget på eiendommen
Dette kan skyldes at det er gjort undersøkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersøkelser.

Navn Sist oppdatert Status
Nærmeste kjente
forekomst

Aktsomhetsområder for jord- og flomsskred 17.08.2026 Ikke funnet 0.42 km

Aktsomhetsområder for snøskred 23.02.2026 Ikke funnet 0.55 km

Aktsomhetsområder for steinsprang 01.04.2025 Ikke funnet 0.6 km

Flomfaresoner 07.09.2026 Ikke funnet 0.17 km

Forurenset grunn 31.08.2026 Ikke funnet 0.22 km

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

12.09.2026 Ikke funnet 0.37 km

Kulturminner - SEFRAK-bygninger 07.09.2026 Ikke funnet 0.25 km

Kvikkleire 07.09.2026 Ikke funnet 0.59 km

Skredfaresoner 07.09.2026 Ikke funnet 7.3 km

Stormflo 08.09.2026 Ikke funnet 0.49 km

Støysoner 31.08.2026 Ikke funnet 0.01 km

VIKTIG: Fravær av treff på et datasett betyr ikke nødvendigvis at området er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i området, eller at området ikke er kartlagt. Treff på et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersøkelser er nødvendige.
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Radonutsatt område

Sist sjekket: 07.09.2026

Aktsomhetsgrad for radon på
eiendommen

Usikker aktsomhet
Middels til lav
aktsomhet

Høy aktsomhet
Særlig høy
aktsomhet

Tegnforklaring

Usikker
aktsomhet

Middels til lav
aktsomhet Høy aktsomhet

Særlig høy
aktsomhet

Beskrivelse

Datasettet viser hvilke områder i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert på geologi og
inneluftsmålinger av radon. Inneluftsmålinger er fra Direktoratet for strålevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersøkelse (NGU) sine berggrunns- og løsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
målestokk 1:250.000 og løsmassedata er av varierende målestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmålinger er brukt til å
identifisere områder med forhøyd aktsomhet for radon. De er også brukt til å kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overført til områder hvor det finnes ingen eller få inneluftsmålinger. Der hvor et område er
klassifisert som «høy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et område er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for å beregne aktsomhet for radon, er områder klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhøyde radonkonsentrasjoner. Områder hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «særlig høy aktsomhet».
Med å overføre kunnskap fra områder med inneluftsmålinger til områder uten inneluftsmålinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. I praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. I tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersøkelse (NGU)
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utarbeidet av Norske Kommuners Sen fra/forbundBlanketten brukes både som original og gjenpart av målebrev.

Kommunens navn (ev. stempel)
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Fortsatt

Har ektefellen ikke underskrevet (jfr. nedenstående stiplede linje), må utstederen -ved å krysse ut en av

nedenstående ruter - erklære:

E] Jeg er ugift.

l:l Jeg er gift, men overdragelsen gjelder ikke felles bolig. Heller ikke er ektefellens eller begges er-

vervsvirke knyttet til eiendommen.

'Nl<=..<.=—.'>4f*tanrf:—.z1 25. auqust 1936

Ektefellens underskrift5

    
        

 
Uts derens underskrift

...........

Jeg/Vix bekrefter7 at utstederen og ektefellen er over 18 år, og har underskrevet eller vedkjent seg sin

underskrift på dette dokument i mitt/vårtx nærvær. Jeg/Vix er myndig(e) og bosatt i Norge.

(K

  ..................
Vitneunderskrift

/7 «— __ _

..>..:.Z:r:<73&....:3:z§::4fi?:f4:§ '
Vitneunderskrift

..................
Gjentas med blokkbo kstaverGjentas med blo kbokstaver

x) Stryk det som ikke passer.
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LØSØRE OG 
TILBEHØR



OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. I henhold
til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller særskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal følge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og tilbehør som skal følge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er inngått. Der intet annet er avtalt, vil
løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenværende leverandørgaranti. Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på
eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med
uansett festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke.
Det følger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere
samt baderomsinnredning, medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte
trådkurver, hyller, stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller
fastmontert kjøkkenøy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfølger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfølger.



10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,
samt tilhørende trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el.
medfølger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller
smartpærer montert i sokkel medfølger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger.

14. POSTKASSE medfølger.

15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfølger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger.

18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse
stiger medfølger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger
der dette er påbudt. Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjøper på overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner el. Låses
boder, uthus el. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt
de er fastmontert. Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfølger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJØPETILBUD
FOR EIENDOMMEN

Adresse:
Liljeveien 4, 1452 Nesoddtangen
Gnr. 4, Bnr. 470, Nesodden kommune.

Oppdragsnummer:
6260504

Meglerforetak: PrivatMegleren PARK

Saksbehandler: Thor Vegard Bjørnerud

Telefon / Mobil: 22 59 50 10 / 994 91 505

E-post: thorvegard.bjornerud@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FØLGENDE BUD PÅ OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjøpesum Kr

Beløp med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
når det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjøpet vil bli finansiert slik:

Låneinstitusjon: Referanse og tlf nr:

Lånt kapital: Kr

Egenkapital: Kr

Totalt: Kr

Egenkaptitalen består av: Salg av nåværende bolig eller fast eiendom

Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som Forbruker Ledd i næringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fødselsdato: Fødselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:

Tlf: E-post: Tlf: E-post:

Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes 
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis 
også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk 
rapport med vedlegg.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING

1. På forespørsel vil megler opplyse om aktuelle 
bud på eiendommen, herunder om relevante 
forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet 
til skriftlighet gjelder også budforhøyelser og 
motbud, aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler 
innhente gyldig legitimasjon og signatur fra 
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er 
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, 
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger som 
e-post og SMS når informasjonen i disse er 
tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens adresse
(eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, budgivers
kontaktinformasjon, finansieringsplan,
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert før forbeholdet er avklart. Konferer
gjerne med megler før bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter 
siste annonserte visning. Etter denne fristen bør 
budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at 
megler har mulighet til, så langt det er nødvendig, 
å orientere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. 
Det bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 
med en frist som åpenbart er for kort til at 
megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver og 
interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine 
handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
enkelte bud overfor oppdragsgiveren, når budet
er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
nye og høyere bud og eventuelle forbehold.

Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom 
en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i 
stand, kan en budgiver kreve kopi av 
budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger 
uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet 
i stand. Dersom det er viktig for budgiver å bevare 
sin anonymitet, bør budet fremmes gjennom 
fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av 
fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 
har fått kunnskap om budet), kan budet ikke 
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver 
frem til akseptfristens utløp, med mindre budet før 
denne tid avslås av selger eller budgiver får 

melding om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer 
samtidig dersom man ikke ønsker å kjøpe flere 
enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å 
akseptere høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til 
budgiver innen akseptfristens utløp er det inngått 
en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger til kjøper 
(såkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende 
tilbud som medfører at det foreligger en avtale om 
salg av eiendommen dersom budet i rett tid 
aksepteres av kjøper.


