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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstforum Telemark AS

Takstforum Telemark AS dekker alt av taksttjenester i Telemark og omegn.
Alle takstmenn tilsluttet Takstforum Telemark AS har lang erfaring fra bransjen.

Norsk takst

Det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk takst og benytter ftilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og

forsikringsordninger.

Takstforum Telemark er sertifisert innenfor fglgende fagomrader:
*Landbruk.

*Skjgnn

*Neering.

*Skade.

*Bolig

*Energiradgivning

Rapportansvarlig

Dag Stensrgd

dag@takstforum-telemark.no

95255184

k I I TAKSTFORUM

Norsk takst '
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000
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Bokfinkveien 5, 3960 STATHELLE
Gnr 25-Bnr 511
4012 BAMBLE

Beskrivelse av eiendommen

Takstforum Telemark AS l I l

Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN Norsk takst

Enebolig beliggende i Bokfingveien 5 pa Stathelle i Bamble
kommune.

Boligen er bygget i 1977, tilhgrende garsje fra 1985.
Grunnmur i lettklinker blokker.

Yttervegger i bindingsverk og utvendig kled med staende og
liggende kledning.

Takkonstruksjon oppbygget som valmtak.

Taket er tekket med shingel.

Boligen har et vedlikeholds og oppgraderings behov.

Enebolig - Byggear: 1977

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva
samt med drone.

Beslag i plastbelagt stal.

Ifglge eldre rapport er beslag skiftet i 2003, som egeninnsats.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende / liggende bordkledning.

Sist malt 2020.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Oppbygget som valmtak.

Undertak med takbord.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2010.

Inngangsdgr i u.etg fra 2014.

Terrasse dgrer fra byggear.

Terrasser/ plattinger med impregnerte terrassebord.

Trapp opp til inngang i betong og skifer.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

U.etg betong gulv, med oppforet pa deler avrom.

Det er malt i stue og gang 1.etg samt i stue og gang u.etg.
Hgydeforskjelle pa ca 20 mm i stue u.etg .

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier.

Boligen har elementpipe og peisovn.

Peisovn fra 2010 ifglge eldre rapport.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Gé til side

Bad

Bad 1.etg.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Det er flis pa gulv, med kantflis, baderomsplater pa vegg og takess i
innvendig tak.

Rommet inneholder servant m/ innredning og dusjkabinett.
ventilasjon via ventil i tak, varmekabel i gulv.

Ifglge eldre rapport er innredning fra 2011.

Oppdragsnr.: 18943-1379

Befaringsdato: 24.01.2025

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997-2020..
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Det er laminat pa gulv, plater og panel pa vegg og panel i innvendig
tak.

rommet inneholder vaskekar og opplegg til vaskemaskin.

Bad

Bad u.etg.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Det er flis pa gulv/ vegg og malte plater i innvendig tak.

Rommet inneholder toalett, servant m/ innredning, dusjkabinett og
opplegg til vaskemaskin.

Ventilasjon via vifte i yttervegg, varmekabel i gulv.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro,
stekeovn og vannstoppsystem.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom
Det er laminat pa gulv, mdf-plater pa vegg og takess i innvendig tak.
Rommet inneholder veggmontert toalett og servant.

Laminat pa gulv er fra 2024 ifglge eier.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og kobber. Det er
offentlig vann og kloakk. Vanninntaket er i plastregr.

Ifglge eldre rapport er deler av rgr i rgr anlegget fra 2013.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Varmepumpe.

Eier opplyser at det har veert service i 2023.

Sikringsskap 1.etg.

Hovedsikring pa 50 amp.

11 kurser med jordfeilautomater.

Eier opplyser at det er varmekabel pa 2 bad og kjgkken .
Sikringsskap skiftet i 2010.

Sikringsskap i u.etg.

5 kurser med jordfeil automater.

Hovedsikring pa 32 amp.

Det er brannslukningsapparat og rgykvarslere .

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er byggegrunn av Igsmasser ifglge eier.
Dreneringen er fra 1977.

Det er pavist forskjellig type fuktsikring.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Forstgtningsmurer er av naturstein.

Det er skratt terreng rundt boligen.
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Beskrivelse av eiendommen

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1977. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 1977. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet G4 til side
Enebolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

| u.etg er matbod bygget om til soverom.

Ikke omsgkt fra tileggsdel til hoveddel.

Bod
¢ Det foreligger ikke tegninger

Da det ikke foreligger tegninger som viser hva som er
godkjent i kommunen, er det derfor ikke mulig a kontrollere
hvilke rom som er godkjent i kommunens Byggesakskontor.
Eier opplyser at det ikke bygget ikke er byggesgkt, men dette
er under prosess med kommunen for en eventuell
godkjenning.

Garasje

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
ng av & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

40 Rapporten er utarbeidet av en frittstaende og uavhengig
takstmann uten bindinger til andre aktgrer i
eiendomsmarkedet.

30

Taksten er avholdt etter beste skjgnn og i henhold til gjeldende
instruks og retningslinjer. Takstmannen er ikke gjort kjent med
andre forhold som kan ha innvirkning pa verdien enn det som
20 er nevnt i dokumentet. Befaring av eiendommen ble foretatt
med de begrensninger som fglger av at eiendommen var
bebodd. Takstmann tar forbehold om skjulte feil om mangler og
forutsetter at byggene er godkjent slik som de fremsto ved

10 befaringen.
- Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
= angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene.
0 g Besiktigelsen blir kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av
B 760 Ingen awik konstruksjoner.
TG1: Mindre eller moderate avvik Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
TG2: Avvik som ikke krever tiltak ikke oppdages ved visuell kontroll.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Datagrunnlag kommer fra eksterne leverandgrer og
B 763: store eller alvorlige awik hjemmelshaver. Opplysningene kan veere ufullstendige, ikke
. . ajour eller det kan forekomme feil. Bruker Om selgers
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt . s
opplysningsplikt:

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Det gjgres spesielt oppmerksom pa selgers ansvar i forbindelse
med salg av eiendom, ihht. "Lov om avhending av fast
eiendom". Loven palegger en boligselger et ansvar for mulige

Anslag pé utbedringskostnad vesentlige feil og mangler ved eiendommen, selv om han ikke
kjenner til slike.
4 Selger har derfor plikt til 3 gi all informasjon om alle forhold

som kan ha betydning for en kjgper.
Selger plikter a lese igjennom rapporten og gi skriftlig

3 tilbakemelding om eventuelle feil eller mangler f@gr rapporten
tas i bruk. Dette gjelder ogsa nar oppdragsgiver benytter en
eiendomsmegler.

2
Oppsummering av avvik
1 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
_ rapporten.
s
C
0 <<
Enebolig
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 (i) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
b Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 o el ot
© utvendig > Vinduer Ga il side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga tll side
@  Tiltak over kr 300 000 balkonger

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Utvendig > Utvendige trapper atil si

Utvendig > Utvendige trapper - 3 Ga til side

e & & ¢©

Innvendig > Rom Under Terreng Ga tll side
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Sammendrag av boligens tilstand

f Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sluk, membran og Gaftil side
© vstrom > Underetasje > Vaskerom > Generell Ga til side (1] tettesjikt
© vatrom > Underetasje > Bad > Generell Ga fil side PN Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side
@ vatrom > 1 Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
o Kjokken > 1 Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
© Tomteforhold > Forstgtningsmurer - 2 Gatil side innredning

Spesialrom > 1 Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gatilside

(7575 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK O\ onstruksion
©  utvendig > Taktekking sasie @©  Tekniske installasjoner > Vannledninger Galilside
@ utvendig > Nedlgp og beslag Gadtlside @ Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga il side
0 Utvendig > Veggkonstruksjon B 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft sa e @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank G til side
©  Utvendig > Darer Gadlside @  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - 2 Gatil side
©  utvendig > Dgrer -2 saleie @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Galilside
0 ::r;::gii:-Bzalkonger, terrasser og rom under . 0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
1) Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side © Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
balkonger-2-3

0 Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside
@ utvendig > Utvendige trapper - 2 Ga til side
0 Utvendig > Utvendige trapper - 4 Ga til side
© Innvendig > Overflater Ga til side
O Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
0 Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
o Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gatil side

konstruksjoner vatrom

Pi) Vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@ vatrom > 1 Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
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Bokfinkveien 5, 3960 STATHELLE
Gnr 25-Bnr 511
4012 BAMBLE

Tilstandsrapport

Porsgrunnsvegen 188

Takstforum Telemark AS ‘ l I

3735 SKIEN Norsk takst

ENEBOLIG

E=)
Byggear Kommentar
1977 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.
Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Samt med drone. Mye sng pa taket.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan

avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.
Arstall: 2003 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
» Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke
naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

® Det bgr foretas naermere underspkelser av taktekking nar taket er
snofritt.

Oppdragsnr.: 18943-1379

Veggkonstruksjon

Nedlgp og beslag

Beslag i plastbelagt stal.
Ifglge eldre rapport er beslag skiftet i 2003, som egeninnsats.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Takrenner har punktvise lekkasjer.

Avflassing pa pipebeslag. Renne skjgter lekker.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.
e Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Behov for vedlikehold.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stdende / liggende bordkledning.
Sist malt 2020.
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Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
e Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

Konstruksjonen er ikke oppbygget i henhold til dagens krav til isolasjon,
tetthet og lufting.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

o Lokal utbedring ma utfgres.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Oppbygget som valmtak.
Undertak med takbord.

Vurdering av avvik:
 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
Stedvis er isolasjon skjgvet helt opp mot takbord.

Konsekvens/tiltak
e Lufting/ventilering bgr forbedres.

L 3RS Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og trevinduer med
koblet glass.

Vurdering av avvik:

» Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
e Det er pavist vinduer med fukt/rateskader.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Oppdragsnr.: 18943-1379

Vinduene har generell hgy slitasje.
Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med rateskader ma erstattes med nye.

e Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Anbefaler & skifte ut vinduer pga slitasje/ isolasjonsverdi.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Bygningen har malt hovedytterdgr fra 2010.
Inngangsdgr i u.etg fra 2014.

Arstall: 2010 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Det er kuldebroer under dgr i u.etg.
Konsekvens/tiltak

e Det bgr gjgres tiltak for & lukke avviket.
* Dgrer ma justeres.

Dgrer - 2

Bygningen har malt balkongdgrer i tre fra byggear.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgrer som er vanskelig a dpne eller lukke.

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm. Dvs. at kald
trekk kan oppsta.

Dgrene er i darlig forfatning.

Befaringsdato: 24.01.2025 Side: 10 av 33



Bokfinkveien 5, 3960 STATHELLE
Gnr 25-Bnr 511
4012 BAMBLE

Tilstandsrapport

Takstforum Telemark AS ‘ l I

Porsgrunnsvegen 188

3735 SKIEN Norsk takst

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Anbefaler a skifte ut dgren pga slitasje og isolasjonsverdi.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ut fra soverom.
Oppbygget i trekonstruksjon . 7 m2.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

e Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

» Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 18943-1379

”,

i 2

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Terrasse oppa garasje.

Oppbygget med platting i impregnerte materialer.

Meget begrenset mulighet for inspeksjon pga sng.

Eier opplyser at det er lekkasje ned i garasje, dette er vurdert pa
konstruksjon garasje.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Takrenner pa siden av terreassen er defekt.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens
forskriftskrav.

e Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den
er sngfri.

Behov for vedlikehold.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2 - 3

Platting pa sg¢r side av boligen.
Oppbygget med impregnerte terrassebord.
Platting gangbane foran inngang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er skjevheter i konstruksjonen, fall inn mot vegg.
P3a gangbane blir det staende vann foran inngang.
Om fundamentering er frostsikker er ukjent.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for vedlikehold/ utbedringer.
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Utvendige trapper

Trapp opp til inngang i betong og skifer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Trappen er i generell darlig forfatning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for utskiftninger/ vedlikehold.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Utvendige trapper - 2

Trapper i impregnert materiale.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Trappen har korte inntrinn.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18943-1379

Befaringsdato: 24.01.2025

o Tiltak:
Anbefaler a bygge om trappene.

Utvendige trapper - 4
Trapp ved inngang.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Trappen har skjevheter og slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for vedlikehold.

Utvendige trapper - 3

Trapp i terreng med heller.
Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Trappen er i darlig forfatning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Behov for utskiftninger og vedlikehold.
Kostnadsestimat: Under 10 000
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INNVENDIG Pipe og ildsted

Overflater Boligen har elementpipe og peisovn.

Peisovn fra 2010 ifglge eldre rapport.

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har trepanel og himlingsplater.
Defekt fliser pa kjgkken blir skiftet fgr salg ifglge eier.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Deler av overflatene har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe behov for oppussing/ oppgradering etter individuelle gnsker og
smak.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Rom Under Terreng
U.etg betong gulv, med oppforet pa deler av rom.
Det er malt i stue og gang 1.etg samt i stue og gang u.etg. Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Heydeforskjelle pa ca 20 mm i stue u.etg .
Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er

Vurdering ‘:"’ avvik: . . . pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt i | kjellerstue mot
* Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele syd. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 41.
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til

godkjente maleavvik. Vurdering av avvik:

Det er knirk i gulv i stue 1.etg. e Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

[ 348 Radon

Det er fremlagt dokumentasjon pa radonmaling og malinger ligger
under grenseverdier.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Oppdragsnr.: 18943-1379 Befaringsdato: 24.01.2025 Side: 13 av 33
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Pa grunn av datidens byggemetode med manglende diffusjonssperre i
stgpt plate pa grunn er det gkt fare for fuktopptrekk fra grunn. Det er
registrert typisk "kjellerlukt"

Generell darlig ventilasjon i u.etg.

| bygninger tgrker fukt i konstruksjonene over tid. Ved nye
bygg/konstruksjoner skal det ikke vaere hgyere fukt enn 17 vektprosent
fukt (tidligere var grensen 20 vektprosent) i trevirke inne i en
konstruksjon. | Igpet arene (tid) vil fukten i trevirke transporteres ut og
vektprosent vil da synke. Eldre konstruksjoner skal da ha lavere fukt
innhold i omrade 8-12 vektprosent, avhengig av alder og lokale
klimatiske forhold. Er det hgyere fukt i en eldre konstruksjonen, tilsier
det at det blir tilfgrt fukt (Fukttilskudd) og ytterligere undersgkelser ma
foretas for & avdekke arsak og konsekvens. Arsak

kan veere fukttilskudd via vann eller hgy fukt (%-RF) via omliggende luft.

Det gjgres oppmerksom pa generelt grunnlag at det a kle inn
murkonstruksjoner under terrengniva alltid er a betrakte som en
risikokonstruksjon med fare for en magasinering av fukt og pafglgende
fuktskader.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og
omfanget pa eventuelle skader.

Paregelig med utbedringer/ utskiftninger. Ventilasjon ma utbedres.
Dette bgr ses i sammenheng med utvendig drenering samt
terrengforhold.

Estimat er kun et grovestimat, en ma gjgre ytterligere undersgkelser
med en fagmann for a vurdere hva som ma skiftes ut og hvilke
kostnader dette vil utgjgre.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige trapper

Oppdragsnr.: 18943-1379

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Trappen er relativt bratt med korte inntrinn og hgye opptrinn.
Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa

byggetidspunktet.
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

e Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Anbefaler @ montere barnesikring i trinn pga. store apninger.

=,
//

L L) Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Deler av dgrene har en del slitasje.
Noen av dgren er fra byggear.

Konsekvens/tiltak
® Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
UNDERETASIJE > VASKEROM

L WD Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997-2020..
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Det er laminat pa gulv, plater og panel pa vegg og panel i innvendig tak.
rommet inneholder vaskekar og opplegg til vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.
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Rommet er ikke oppbygget iht dagens krav til vatrom. En ma forvente
generell oppgradering av vatrommets tettesjikt/membran for at
vatrommet skal tale en normal bruk etter dagens krav (tett vatsone). En
samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende
tetthet i vatsonen pa rommet.

Det er ikke sluk i rommet, og det er trekonstruksjon ned mot gulv og
gulvet er i laminat.
Ikke egnet materiale iht kravet til vatrom.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt fukt maling med hammereelektrode i svill, foretatt uten a

pavise unormale forhold. Malingen er foretatt | vegg fra bod mot vegg
med vanninnstallasjon. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8.

UNDERETASJE > BAD

[ 3D Generell

Bad u.etg.

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Det er flis pa gulv/ vegg og malte plater i innvendig tak.

Rommet inneholder toalett, servant m/ innredning, dusjkabinett og
opplegg til vaskemaskin.

Ventilasjon via vifte i yttervegg, varmekabel i gulv.

Oppdragsnr.: 18943-1379

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for  tale normal bruk etter dagens krav.

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet.

Ikke synlig membran i sluk , ingen klemring.
Sprekker i fuger, flisarbeidet er ikke fagmessig utfgrt.
Sjekket med fukt indikator, registret fukt variasjoner.
Mye bom i gulv.

Rommet er utgatt pa normal brukstid.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i hulltakingen. Hulltaking er
foretatt ved | gang mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 15.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen.

Det er malt 15 % vektprosent, og dette indikerer at veggen har en
fuktpavirkning

Pa grunn av datidens byggemetode med manglende diffusjonssperre i
stgpt plate pa grunn er det gkt fare for fuktopptrekk fra grunn.

Konsekvens/tiltak
* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Befaringsdato: 24.01.2025 Side: 15 av 33



Bokfinkveien 5, 3960 STATHELLE
Gnr 25-Bnr 511
4012 BAMBLE

Tilstandsrapport

Porsgrunnsvegen 188

Takstforum Telemark AS ‘ l I

3735 SKIEN Norsk takst

Det anbefales a holde kjelleren under Igpende observasjon med tanke
pa eventuell utvikling av fukt.

1 ETASJE > BAD

Generell

Bad 1.etg.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Det er flis pa gulv, med kantflis, baderomsplater pa vegg og takess i
innvendig tak.

Rommet inneholder servant m/ innredning og dusjkabinett.
ventilasjon via ventil i tak, varmekabel i gulv.

Ifplge eldre rapport er innredning fra 2011.

Pa gulv er det belegg som membran som er av eldre argang.

1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
o Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Platene begynner a fa en vesentlig alder iht forventet brukstid.
Plater i tak har kondensskader, eier opplyser at taket blir pusset/ malt
for salg.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Sa lenge det blir brukt dusjkabinett sa fungerer rommet med dagens
tilstand.
Rommet er ikke oppbygget for a kunne dusje mot veggplater.

Oppdragsnr.: 18943-1379

1 ETASIE > BAD

L' Wice8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 10 mm.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
e Vatrommet fungerer med dette avviket.

Oppkant ved terskel/ lekkasjesikring.
1 ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
Det er gjort fuktsgk med fukt indikator, registrert fukt variasjoner rundt
sluk.

Konsekvens/tiltak

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

® Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Anbefaler a gjgre ytterligere undersgkelser.

Belegg er av eldre argang og det er paregelig pa kort sikt & matte skifte
ut konstruksjonen.
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1 ETASIJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant og dusjkabinett.
Arstall: 2011 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kabinett har slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Fungerer med dagens tilstand.

1 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1 ETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Oppdragsnr.: 18943-1379

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt | soverom mot bad. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 0.

Malingen viser ikke utslag og apperatet gir ikke utslag fgr ca 8%
vektprosent . Dermed er det 8 % vektprosent eller mindre, vurdert som
tort.

KIGKKEN
1 ETASJE > KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, micro, stekeovn og
vannstoppsystem.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Hengsler har slitasje.
Noe esing av benkeplate.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Noe behov for justering/ utskiftninger.

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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SPESIALROM
1 ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom
Det er laminat pa gulv, mdf-plater pa vegg og takess i innvendig tak.
Rommet inneholder veggmontert toalett og servant.

Laminat pa gulv er fra 2024 ifglge eier.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

e Det er pavist riss/sprekker/skader pa toalett.

Konsekvens/tiltak

* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Sprekk i toalett ma jevnlig sjekkes slik at det ikke oppstar lekkasje.
Anbefaler & monter en water-guard.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rg¢r) og kobber. Det er
offentlig vann og kloakk. Vanninntaket er i plastrgr. Begrenset inspisert
pga. skjult anlegg.

Stoppekran er merket og funksjons testet.

Ifglge eldre rapport er deler av rgr i rgr anlegget fra 2013.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.

Oppdragsnr.: 18943-1379

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Ikke kursoversikt pa rgranlegg.

Anlegget er oppbygget uten rgrskap, ved en eventuell lekkasje vil vann
kunne renne til tilstgtende konstruksjon.

Det er sluk i rommet, men ikke fall til sluk eller membran pa gulv.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.
* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Paregelig med utbedringer av anlegget slik at anlegget blir utfgrt iht
tiltenkt fuksjon.

Avlgpsror

Det er avilgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.
Vurdering av avvik:
® Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Anbefaler @ montere ventiler pa yttervegg i alle rom.
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Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

L' JicP8 Varmtvannstank - 2

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt
Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Andre installasjoner

Varmepumpe.
Eier opplyser at det har veert service i 2023.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Andre installasjoner - 2

Varmepumpe

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Oppdragsnr.: 18943-1379

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap 1.etg.

Hovedsikring pa 50 amp.

11 kurser med jordfeilautomater.

Eier opplyser at det er varmekabel pa 2 bad og kjgkken .
Sikringsskap skiftet i 2010.

Sikringsskap i u.etg.
5 kurser med jordfeil automater.
Hovedsikring pa 32 amp.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1977

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Nei Eier opplyser at han har gjort noe el-arbeid.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det foreligger samsvarserklaering pa utskiftning av kurser i
sikringsskap i 2010.
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5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Anbefaler en utvidet el-kontroll av anlegget.
Estimert belgp er kun til en utvidet el-kontroll og ikke til eventuelle
konstnader som kan komme etter en utvidet el-kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 18943-1379

Befaringsdato: 24.01.2025

U At Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er brannslukningsapparat og rgykvarslere .

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD
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Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser ifglge eier.

Fuktsikring og drenering

Punktet md sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Dreneringen er fra 1977.
Det er pavist forskjellig type fuktsikring.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.
* Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Synlig at det mangler tettelist i overgang grunnmur, slik dpninger kan
medfgre at vann kan renne pa baksiden av fuktsikringen.

| bod i u.etg er det synlig saltutslag.

Eier opplyser at nar han innredde kinorom sa var det synlig saltutslag pa
grunnmuren.

Sjekket mot betonggulv med fukt indikator, registert fukt variasjoner.
Kapilleeropptrekk fra grunn.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

* Det ma foretas neermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov
for tiltak.

Tettelist ma monteres der det ikke er, samt a utfgre tiltak slik at ikke
overvann kan renne inn bak fuktsikring.

Grunnmur og fundamenter

Oppdragsnr.: 18943-1379

Befaringsdato: 24.01.2025

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Grunnmur er begrenset
kontrollert pga. innvendig utforing og utvendige tilbakefylte masser.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Viktig a tette sprekker i grunnmur for & unnga frostspregning.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Noen steiner er Igse, darlig feste.
Deler av muren er oppbygget i lettklinker blokker. Disse er ikke pusset/
fuktsikret.

Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring ma utfgres.

¢ Paviste skader ma utbedres.

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Anbefaler en kontroll av en fagmann for a utfgre eventuelle
sikringstiltak.

Lettklinker blokker ma pusses.

Estimat er kun et grovestimat, en ma gjgre ytterligere undersgkelser
med en fagmann for a vurdere hva som ma skiftes ut og hvilke
kostnader dette vil utgjgre.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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, et
Forstgtningsmurer - 2 Terrengforhold

Forstgtningsmurer er av lettklinkerblokker og betongheller. Det er skratt terreng rundt boligen.

Vurdering av avvik: Vurdering av avvik:

e Det er pavist stgrre sprekker og/eller skjevheter i muren. ® Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed

Murene er i generell darlig forfatning. muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmuren, nemlig
at det er tilfredsstillende hellningsgrad ut fra grunnmuren.
Overflatevann skal hurtigst mulig vekk for @ unngd ungdvendige
Anbefaler a rive murene a bygge nye. fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering. Iht. Bygg Forsk
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 anbefaling bgr det i en avstand pa ca. 3 meter veere hellning 1:50 vekk
fra husets grunnmur.

Her er helningsforhold stedvis darlig, og har behov for utbedringer.

Konsekvens/tiltak
» Paviste skader ma utbedres.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

L") Utvendige vann- og avigpsledninger
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Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 1977. Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er
fra 1977. Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Begrenset inspisert pa grunnlag av anlegg under bakkeniva.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2020 Byggearet er basert pa opplysninger fra eier.

Standard
Bygget er av enkel standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget har noe skjevhet. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Beskrivelse

Utvendig bod/ hagestue.

Eier opplyser at boden er fundamnetret ned pa grunn med betongfundamenter.
Yttervegger i enkel konstruksjon med liggende kledning.

Takkonstruksjonen er oppbygget som pulttak.

Taket er tekket med plater.

Bygget er oppfgrt som egeninnsats.

Bygget har en del skjevheter.
Behov for vedlikehold/ oppgradering.
Bygget er ikke vurdert pa tilstandsniva.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 18943-1379 Befaringsdato:  24.01.2025 Side: 24 av 33



Bokfinkveien 5, 3960 STATHELLE
Gnr 25-Bnr 511
4012 BAMBLE

Garasje

Beskrivelse

Garasje:

Det er asfalt pa gulv, vegger i lettklinker blokker.
Taket er i leca-elementer.

Ifglge eier er det lekkasje i Innvendig tak.

Synlig sprekker og setninger i vegger.

Porten har hgy slitasje. Lav hgyde pad portapning.
Utvendig fuktsikring er defekt.

Bygget har behov for utbedringer og utskiftninger. TG 3.

Takstforum Telemark AS l I I

Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN Norsk takst

Anvendelse

Byggear Kommentar

1985 Byggearet er basert pad antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfagrt.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger. Se
naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
1 Etasje 98
Underetasje 86
SUM 184
SUM BRA 184
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
) Entré, Bad, Toalettrom, Stue, Kjgkken,
1 Etasje
Soverom, Soverom 2, Soverom 3
Underetasie Vaskerom, Soverom, Bad, Stue,
! Vindfang, Bod, Kinorom
Kommentar
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: | u.etg er matbod bygget om til soverom.
Ikke omsgkt fra tileggsdel til hoveddel.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bod
Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
1Etasje 17

sumMm 17

Oppdragsnr.: 18943-1379 Befaringsdato:  24.01.2025

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)

98 26
86 35
61

Innglasset balkong
(BRA-b)

DJa Nei
[Ja  [“]Nei
E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM S

17
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SUM BRA 17

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Bod

Takstforum Telemark AS
Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN

N[

Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Da det ikke foreligger tegninger som viser hva som er godkjent i kommunen, er det derfor ikke mulig a kontrollere hvilke rom

som er godkjent i kommunens Byggesakskontor.

Eier opplyser at det ikke bygget ikke er byggesgkt, men dette er under prosess med kommunen for en eventuell godkjenning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
1 Etasje

Ssum

SUM BRA 30

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1 Etasje

Kommentar

Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Oppdragsnr.: 18943-1379

Befaringsdato:

24.01.2025

[Tia  [“]Nei
[:]Ja Nei
[Tia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

SUM =

30

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 98 86
Bod 0 17
Garasje 0 30
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.1.2025 Dag Stensrgd Takstingenigr

Trond lvar Larsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4012 BAMBLE 25 511 0 793.8 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Bokfinkveien 5

Hjemmelshaver
Helgesen Madeleine, Larsen Trond lvar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Bokfinkvegen 5 pa Stathelle i Bamble kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.

Om tomten

Tomten er en eiendomstomt pa 793,80 m?

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 800 000 2013
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Fra Infoland 20.01.2025 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse 23.01.2025 Fremvist Nei

Del med takstmann 31.01.2025 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 04.02.2025 Gjennomgatt Nei

Oppdragsnr.: 18943-1379 Befaringsdato:  24.01.2025 Side: 31 av 33



Bokfinkveien 5, 3960 STATHELLE
Gnr 25-Bnr 511
4012 BAMBLE

Porsgrunnsvegen 188
3735 SKIEN Norsk takst

Takstforum Telemark AS l I l

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet
for bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk
forskrift pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18943-1379

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a8 omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

» Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
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Tilstandsrapportens avgrensninger

e Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

¢ Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

® Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

» Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
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ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/NT6398

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Telemark avd. Porsgrunn

Oppdragsnr.

103250007

Selger 1 navn Selger 2 navn

Trond Ivar Larsen Madeleine Helgesen

Bokfinkveien 5

Poststed
STATHELLE 3960

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2013 l

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar I 11

Antall maneder l2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[7 Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | watercirkles |
Polise/avtalenr. I 100506195 l

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TIL, MH
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10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

Nei

[ Ja

Kienner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll pa vann/aviap?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @wrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei

Beskrivelse

[ Ja

Noe fuktutslag kjeller mot syd. Funnet feil ved terrasse pa utsiden. Den er avsluttet helt imot murvegg til huset og
heller litt mot huset. Har da kommet noe vann pa innsiden av plastplatene til grunnmur.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei

Beskrivelse

[ Ja

Hadde ett og annet drypp med vann fra tak garasje. Noen 4r siden sist jeg sa det. Taket er betongplater.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

|Ja. kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

|Varrnepumpe kjeller er satt inn av fagperson uten de riktige papirene. Er byttet et par gamle ledninger pa kinorom. |

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei

[ Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Nei

[ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

[ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

] Nei

Beskrivelse

A Ja

Initialer selger: TIL, MH

Bolig er oppsatt med hybel. Vi har leid ut i noen &r, men har na fiernet kjgkken og disponerer hybel selv. Kan med
enkelhet fikses til utleie.
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17.1 Erovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?

18

19

20

21

211

22

23

24

[ Nei Ja

Beskrivelse Bolig ble bygd med hybelleilighet

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medf@re endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger padbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaéling?

[ Nei [ Ja

Beskrivelse |Mz°1ling gjennomfart av statens stralevern

Radonmaling

Ar |2oo1

Verdi |50

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

Nei 1 Ja

Initialer selger: TIL, MH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 103250007

V1 Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom p& at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

|:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TIL, MH
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Adresse Bokfinkveien 5
Postnummer 3960

Sted STATHELLE
Kommunenavn Bamble
Gardsnummer 25

Bruksnummer 511
Seksjonsnummer —
Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 8559619
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-74088
Dato 31.01.2025
Innmeldt av DAG STENSR@D

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

< €Nnovad



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjokkenet - Montering tetningslister

- Montere urbryter pa motorvarmer - Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Sméahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1977
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 184
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spearsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stream selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.



Tiitak 11: Tiltak utendgrs

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gl@gdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 17: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens Igsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 18: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 19: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
Izsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved 4 isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke &
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tltak 25: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



Grunnkart
Eiendom: Gnr: 25 Bnr: 511 |(Fnr: 0 Snr: 0 I$I

Adresse: Bokfinkveien 5
3960 STATHELLE

Malestokk
1:1000

Bamble kommune

Annen info:
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-

17.01.2025 12:58:15 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

L

Kommunegrense

Mast

Teiggrense fiktiv
Mgnelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Garasje og uthus

Annet gjerde

Trapp

Parkeringsomrade
Hgydekurve 5m

Sport- og idrettsplass
Husnummer med bokstav

Privatveg gatenavn.

LR

Hekk

Skap
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegdekkekant
Udefinerte bygg
Annen naering
Frittstdende mur
Gang- og sykkelveg
Kanal og graft
Hgydekurve
Eiendomsteig

Matrikkelnummer

388
NN

Gatelys (belysningspunkt)
Teiggrense god ngyaktighet
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Bygning tiltak - areal

Bolig

Flaggstang

Loddrett mur

Veg

Forsenkningskurve
Lekeplass

Husnummer

Kommunalveg gatenavn.

17.01.2025 12:58:16 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Trykt pé selvkopierende papir

Nr. 2128 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 1-77

Nr. 138

L MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Bygningsloven av 18 juni 1965 § 99, nr.2 og 3

Arbeidssted (adr.) [ Matr.nr. (Gnr./bnr. /parselinr.)
Bokfinkveien 5, Kjellestad V,.,Stathelle 25/511
Arbeiclets art | Bygningens art ]Dato for spknad TDato for vedtak | Sak nr.
Nybygg bolig m/hybel 12.5.77 20.6.77 Refr.sak
Byggherre |Adresse | TIf.
May Inger Demirel Bokfinkvn.5, 3960 Stathelle
Anmelder ]Adrose l TIf.
A/8 Apland-Hus 3912 Heere
Ansvarshavende lAdressa | TIf.
Bjarne Apland 3912 Herre

Areal: 794,2 m“, Leieareal: 138 m<, Vann og kloakkavgift fra 19.10.78
Besiktigelse av arbeidet er foretatt og i medhold av bygningslovens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse for
Renovasjonsavgift fra 19.10.78. 1 s¢gppelstativ

£ hele bygget [ folgende del av bygget:

Ansvarshavende palegges a utfore folgende arbeider:

l. Inngangstrapp ikke ferdig.

2. Grunnmur ikke pusset utvendig, platonmatte pi snus.
3. Ventil i grunnmur ikke innsatt.

4. Kjellervinduer ikke innpusset.

5. Lettvegger med dgrer ikke oppsatt i kjeller.
Diverse:

1. Biv. gulvbelegg mangler.

2., Noe tapetseringsarbeid gjenstér,

3. Ovn ikke montert.

4. Murerarbeid utbedres spesielt ved inngangsparti.
5. 8" re¢r under avkjéring.

6. Div. planeringsarbeid.

Arbeidet m& vare utfort innen: 1l &r fra dato.

Ansvarshavende skal kreve ferdigattest.

Sted og dato IStempel
Langesund 19.10.78 Lars J.Nicolaysen
a pissets Lbmurbn et Nedironser e mi e s by sjef
Sendes til
|E] Byggherre [J Anmelder ] Ansvarshavende O Byggelgyvemyndighet f XKommunekassa

X Rommunerevisor
x Ligningssjefen






Regul eringsplaner
Eiendom: Gnr: 25 Bnr: 511 (Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Bokfinkveien 5

3960 STATHELLE Malestokk

Annen info:

Kjellestad vest

§=339513.4 | i — 1 . j : : | 1 1L e ]

17.01.2025 12:59:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2



Tegnforklaring

Kommunegrense i—--1 RpOmrade vedtatt - pa Eiendomsgrense
bakkeniva
Bygningsdelelinje < Bygningslinje < Magnelinje
TakoverbyggKant < Taksprang BygningTiltakAreal
Udefinert bygning ] Bygning Kanal og greft
] Gang- og sykkelveg Hgydekurve Forsenkningskurve
A Paskrift reguleringsplan s~ Byggegrense o~ Regulert senterlinje
A~ Frisiktlinje o~ Male- 0g avstandslinje ’ Avkjarsel
A~ RpFormalGrense 7 ¥ RpGrense ad RpSikringGrense
W Frisikt — Frisiktsone RbFormalOmrade
] Boliger N Offentlig bygg - barnehage 1 Offentlig trafikkomrade
[ 1 Annen veigrunn ] Gang-/sykkelvei 7 Offentlig friomrade
Felles avkjarsel Felles parkeringsplass [ ] RpArealformalOmrade
] Boligbebyggelse ] Veg ] Gangvei/gangareal/gagate
1 Annen veggrunn - grgntareal ] Parkering [ 1 Friomrade

Eiendomsteig

17.01.2025 12:59:29 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Reguleringsbestemmelser til plan over Kjéllestad Vest, Bamble Kommune

Det regulerte omride er pd planen vist med reguleringsgrense. Innen-
for denne begrensingsiinie skal bebyggelsen plasseres som vist pa
planen.

Omrade for rekke/kjeaehusbebyggelse.

a. Rekke-/kjedehusene kan oppfgres 1 inntil 2 etasjer.

b, Garasjer od parkeringsplasser er vist p& planen og skal utfgres
som fellesanlegg hvor planen viser dette. '

c. Rekke-/kjedehus skal ha felles antenneanlegg for radio og fjiern-
syn godkjent av bygningsréadet.

d. Fgr behandling av sgknad om byggetillatelse, kan bygningsradet
forlange utarbeidet en detaljert bebyggelsesplan for vedkommende
kvartal eller husgruppe med kotert situasjonsplan som viser avkjgr
sler, terrengbehandling, plassering av garasjer, parkeringsplasserx
lekeplasser, tprkestativ, sgppelspann m.v.

Areal for sméhusbebyggelse.

a. Frittliggende bolighus skal oppferes i l.etasje. Sokkeletasje kan
hvor terrenget etter bygningsr&dets skjgnn ligger til rette for det,
innredes til beboelse innenfor rammen av bestemmelsen 1 byggefor-
skriftene. Gesims- og sokkelhgyde fastsettes av bygningsrédet.

L. For hver enkelt leilighet skal det avsettes plass for 1 garasje
samt plass for oppstilling av minst 1 bil. Garasjer og parkerings-
plasser skal utfg¢res som fellesanlegg hvor planen viser dette.

For g¢vrig skal garasjer fortrinnsvis bygges sammen med bolighuset.
Bygningsridet kan i sarlige tilfelle tillate frittliggende garasje
Frittliggende garasjer skal vare tilpasset bolighuset med hensyn
til materialvalg, form cg farge..

c. Bygningene skal ha saltak. Takvinkelsen fastsettes av bygningsrade
som kan kreve at bygninger i samme gruppe eller langs samme vegst
ning skal ha 1lik takvinkel,

Omréde for offentlig bebyggelse.

RBebyggelsen kan oppfgres 1 enntil 2 etasjer. Bebyggelsens art og ut-
forming, avkjgrsler, parkering, beplantning, innhegning m.v. skal i
hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsridet. Bygningsradet kan
kreve utarbeidet bebyggelsesplan med hgydeoppriss for omradet i sin
helhet eller deler av det f¢r anmeldelser av et enkelt bygg behandle:

Friomré&der.

I friomr&dene kan bygningsr&det tillate oppf¢rt bygninger som har
peiurlig Lillnytsing 11 Drdonmridono, £ ave. harnopary med tilhorend:

lokaler, n&r dette etter r&dets skjgnn ikke er til hindexr for omrade;
bruk som fricmrade.

fellesbestermmel ser. . -

a. Bygningsré&det skal ved behandling av bycgemeldinger pése at bebyg
gelsen f&r en god form og materialbehendling og at bygninger i sa
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forts.

byggefelt f&r en enhetlig og harmonisk utifgrelse med hensyn til
takvinkel og materiale. Farge pé hus skal godkjennes av bygnings-
rédet.

b. Ingen tomt kan bybygges f¢r det foreligger tomtedeling for ved-
komnende kvartal eller husgruppe godkjent av bygningsréadet.

c. Gjerders utfgrelse, hdyde og farge skal godkjennes av byanings-~
_r3det. Det skal fortrinnsvis oppsettes gjerder av "naturlige
materialer” som: trestakitt, stenmur, hekk etc.
For rekkehushbebyggelsen kan bygningsrédet forby gjierder innenfor
det areal som hgrer til vedkommende rekkehus.

3. EFksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart. _

e. Avkigrsel til offentlig veg skal vare oversiktlig og mest mulig
trafikksikker.

f. Ingen tomt m& beplantes med trezr eller busker som etter bygnings-
radets skignn kan vere sjenerende for den offentlige ferdsel.

g. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige grunner
taler for det, tillates av bygningsré&det innenfor rammen av
bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for kommunen.

27.mai 1875

Godkjennt i bygningsridet den 25.aug.1875
" " kommunestyret " 16.des.18975

1
rm
A

[
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Bamble kommune v/V&8#gAforer Lgll ThoLRRE#&MN og overdrar herved

Bl May. Damrdel - . oo e e
) f.onr. 13/10738% en boligtoPkEinkveleng S o bnrgiq ..
i Bamble, Parsellen er pa 794, 2 m’.

Kijgpesummen utgjgr kr. . 49,907 ;u- - 09 €F betalt kontant.
Parsellen er fri for pengeheftelser.

Ubebygget tomt kan ikke selges eller overdras til andre enn
Bamble kemmune og da for samme pris som er betalt for den,
uten omkostninger for kommunen.

Er bebyggelsen pa tomta ikke pabegynt innen ett ar, og fullfgrt
innen 2 — to — dr etter at skjgte er utstedt, gdr tomta tilbake
til selger.

Ved salg av eiendommen tas forbehold om at kommunen har
forkjgpsrett til den pris en annen beviselig vil gi. Denne forkjgps-
rett kan dog ikke gjgres gjeldende ved salg til slektning i rett
opp- eller ned-stigende linje eller ved arvefall. Forkjgpsretten
vikes for lan i statsbankene. _

Kipperen er gjort kjent med A/S Rukanfoss rettigheter til & drive
gruvedrift pa sin eiendom gnr. 25, bnr. i Bamble. Kjgperen
er ikke berettiget til & kreve erstatning for skader og ulemper
som er en paregnelig folge av vanlig grubedrift, eller forgvrig
4 gjpre gjeldende rettigheter i henhold til naboloven pa dette
grunnlag. Updregnelige ulemper ¢ller skader som fgige av grube-
driften skal erstattes ved minnelig overenskomst, eller i mangel
av minnelig overenskomst, ved voldgift i henhold til rettergangs-
lovens bestemmelser.

Kjpperen overtar byggetomten slik den er, og han er selv an-
svarlig for bortledning av overflate- og grunnvann.

Kjgperen bzerer alle omkostninger i forbindelse med overdrag-
elsen.

Refus jonsavgiften kr. 45,930,- er inkl, i kjepesummen.

Det tas forbehold om rett til & legge komuwunale og
private kloakk- og vannledninger over tomta.,

Bamble kommune, dern 8. jenuer 13977
BAMBLE KS.MUNE
’/nr.f.t,ﬁ.,(,.f_/ ,.;"c/_??,;&ﬂf‘lgdftﬁvﬂ
/' vATa Ordfmrer
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Stokkevannsflauane

Meglers verdivurdering
BOKFINKVEIEN 5

) PRI

I PRIVATMEGLEREN

Rapport utfert av Privatmegleren Telemark AS den 11.03.2025

Meglers verdivurdering baserer seg pa kjente omsetningstall, eksterne kilder og statistikker fra Eiendomsverdi. Den endelige verdien er
korrigert etter meglerens beste skjgnn, basert pa kjennskap og erfaring i markedet. Det tas forbehold om at interessen i markedet og den
endelig salgsprisen kan avvike fra meglers verdivurdering. Eiendomsverdi og megler er uten ansvar for eventuelle feil i innhentet
datagrunnlag. Denne verdivurderingen er opphavsrettslig beskyttet. Uten meglerforetakets samtykke, kan ikke verdivurderingen benyttes i
forbindelse med privatsalg eller egen markedsfering av eiendommen. Verdivurderingen skal ikke benyttes i forbindelse med lanebehandling.
@nsker du en verdifastsettelse for bruk til finansiering, ber det innhentes en etakst/verditakst. Ansvarlig megler: Trond-Are Busk.

En tjeneste fra
Eiendomsverdi AS




E Privatmegleren Telemark AS 11.03.2025

Bokfinkveien 5, 3960 STATHELLE

Selveier enebolig pa selveiertomt, bygget i 1979
GNR 25 BNR511 FNRO SNRO KOMMUNE 4012 BAMBLE GRUNNKRETS GRASMYR

Verdivurdert til

4 000 000

- 4000000 21739

Fellesgjeld Totalt m?2 pris
BRA-i BRA-e BRA-b TBA GUA ALH Fellesutgifter -
Areal 184 m2 47 m? -m2 61m?2 -m? -m? Formue -
Tomt 794 m2 Soverom 4
Byggedr 1979 Etasjer .
Parkering Peis Innredet kjeller

Sammenlignbare salg i neeromradet

Bregneveien | 09.12.2024 4000000 3950000 0 3950000 16737
236 m?2 1977 750 m? 5 sov o

Falkdsveien 28 05.03.2024 4300000 4100000 0 4100 000 23295
176 m2 1965 832m?2 4sov o

Baklia 4 A
E 109 m2 1976 450m? 3 sov 20.09.2024 3490000 3800000 0 3800 000 34 862

Barnalveien 2 26.06.2022 3850000 3550000 0 3550000 17 574
202 m2 1977 843 m? 4 sov A

Enebolig med tilhgrende garasje. Eiendommen ligger fint til med gode utsiktsforhold i et rolig og etablert nabolag.
Eiendommen forventes a vaere popular i dagens marked.

Salgssummen pé din eiendom er avgjgrende ogsa for oss. Derfor bruker vi mye tid pa a avklare hvor mye kjgpere er villig til a
betale for den aktuelle eiendommen. Vi skal presentere et hjem til alle de som kan veere interessert i a kjgpe det. Derfor er det
avgjerende for oss a ha grunnleggende kunnskap og tilgang til informasjon som vil kunne bidra til heyest oppnaelig salgssum.
PrivatMegleren utarbeider etakst som verdivurdering/takst. Etakst er en samling av informasjon som benyttes i forbindelse med
boliglan og refinansiering (Produktet er utviklet i samarbeid med Eiendomsverdi og de stagrste bankene i Norge). Verdien av din
eiendom reflekteres ut ifra samlingen av ulik informasjon i etakst dokumentet. | tillegg til standardisert verktay, har
PrivatMegleren flere nyvinnende Igsninger. Vi har enerett pa teknologien KLiKK, som finner veien til potensielle kjgpere i sosiale
medier. Vi har ogsa sikret oss en digital medhjelper - et verktay som gir oss full kontroll pa alle potensielle kjgpere til din
eiendom i var database, som oppdateres i sanntid. Ikke legg eiendommen din ut for salg fer du har blitt presentert hvordan den vil
fremstd gjennom PrivatMegleren. PrivatMegleren er heleid av Nordea. Dette gjgr at vi kan bistd med hele prosessen, blant annet
kigp, salg, 1an og gkonomisk radgivning.



E Privatmegleren Telemark AS 11.03.2025

Historiske omsetninger

5M
am
aMm
Ehil 28
[ )
15M
[ )
oM
™
2003 2008 2014 2019 2025

. Salg o Meglers verdivurdering ~ M/ Prisindeks - Endring av eiendom

Enebolig m/hybel
I I N N ) T R
20.09.2013 02.10.2013 03.12.2013 2650 000 2 800 000 2800 000 2
17.08.2010 26.08.2010 15.09.2010 2300 000 2150 000 0 2150 000
2 Megler oppgir at sist kjente markedsomsetning ikke er relevant for dagens markedsverdi. Arsak: Annet. Boligen ble

handlet noe over markedspris ved sist omsetning. Eiendommen er sammenlignet naboeiendommer som er omsatt
den siste tiden er ligger i trdde med disse.
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Eneboliger til salgs i 3960 STATHELLE na

A
6.1TM — Annonsene har i
E snitt ligget ute i
2 59M -
eneboliger til - . S
5 745 000 — rrisantydning i snitt
salgs =
= dager
55M -
53M =

Eneboliger solgt i 3960 STATHELLE siste 6 mnd

V'S
4.4M E
= Solgt i snitt
E i lopet av
1 2 43M =
EiCRIEEr selEs 4 226 000 — Prisantydning i snitt 7 9
4 161 000 . Salgspris i snitt dager
41M -
- for 2% under prisantydning
40M -

Analyse m2-priser

11y

siste 6 mnd

22 427 @ BAMBLE kommune i snitt
Grunnkrets i snitt siste 6
22 413 , Grut

Bokfinkveien 5 Totalpris
21739 4000 000
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OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




