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Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

OP Arnesen AS

Rapportansvarlig

Y, 2 Jeter (s 7y

Ole Peter Arnesen
Uavhengig Takstingenigr
op@oparnesen.no

95070070

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfg@rt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

% Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke nazermere undersgkelser slik som dpning av vegger

e S eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

VOTG 0' > TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
; Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

eTG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

0000

Oppdragsnr.: 14158-2253 Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 4 av 15



Turbinveien 19, 0195 OSLO
Gnr 236 - Bnr 231
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

OP Arnesen AS ‘
N L
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4-roms andelsleilighet fra 2015 med sentral og attraktiv
beliggenhet i Kvaernerbyen.

Overbygget balkong pa 11 m2.

Parkeringsplass i felles underjordisk garasjeanlegg tilrettelagt for
montering av El-bil lader.

Boligen er en hjgrneleilighet med vinduer pa 2 sider.
Takhgyden er pa 2,62 m.

Leiligheten bestar av entré/gang, bad, stue/kjpkken
og 3 soverom.

| tillegg kommer kjellerbod pa 5,4 m2.

Badet ble rehabilitert som garantisak i regi av OBOS i 2018.
Utskifting av 3 vinduer ogsa i regi av OBOS i 2018.
Parketten er slipt og lakkert i 2022.

Innvendige overflater ble i hovedsak nymalt i 2022.
Felgende oppgraderinger er i tillegg gjennomfgrt:

- Ny integrert mikrobglgeovn i 2022.

- 2 nye innvendige dgrer i 2022.

- Nye fliser pa balkongen i 2017.

Oppvarming og varmt forbruksvann fra fijernvarmeanlegg.
Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Tilstandsregistreringen har kun registrert normal bruksslitasje
angitt som tilstandsgrad 1.

Det er sgkt med fuktindikator i benkeskap under vaskekum pa
kjgkken og pa kritiske steder pa bad. Det er ikke avdekket
unormale verdier.

Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt
omfatter eiers selvstendige vedlikeholdsansvar. Normalt utgjgr
dette alt innenfor leilighetens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler
som for eksempel, tak, yttervegger, grunnmur, drenering og

felles tekniske installasjoner.

For gvrig henvises det til de enkelte kontrollpunktene.

Arealer G4 til side

Oppdragsnr.: 14158-2253

Befaringsdato: 25.02.2025

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 tl side
Leilighet

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
I
20
15
10
5
e 2 X
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Det forutsettes at eiendommen er godkjent til dagens bruk og
at eventuelle palegg fra offentlige myndigheter er oppfylt.
Besiktigelsen er foretatt med de avgrensninger som fglger av at
boligen er mgblert. Endret bruk kan over tid avdekke skjulte feil
og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll.
Hjemmel er kontrollert fra Eiendomsverdi.no.
Arealene er angitt i henhold til malereglene i NS 3940,
retningslinjer for arealmaling.
Rommenes bruk kan veaere i strid med byggeforskriftene selv om
de er maleverdige etter NS 3940. Det tas forbehold om mulige
feil eller mangler i opplysninger gitt av selger, offentlige
myndigheter eller forretningsfgrer.
Undertegnede bekrefter at rapporten er utformet i trad med
takstforskriften.
Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og
gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller
mangler som bgr rettes opp.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ utvendig > Bygning generelt Ga til side

Oppdragsnr.: 14158-2253 Befaringsdato:  25.02.2025
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Trudvangveien 26
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
2015 Kilde: Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Bolig

UTVENDIG

Bygning generelt

Moderne boligblokk over 6 etasjer og underjordisk garasjeanlegg med
heis mellom etasjene.

Fundamenter, baerekonstruksjoner, vegger mellom leilighetene og
etasjeskiller er av betong.

Fasader bestar av teglsteinsforblending og fasadeplater.

Flatt tak tekket med papp/membran.

Tilstand er ikke vurdert for felles bygningsdeler.

Vinduer

Vinduer med 3-lags isolerglass fra byggearet.
3 vinduer med 3-lags isolerglass fra 2018.

Dgrer

Leilighetsdgr med brannklassifisering EI-30 og lydisolering 35 dB.
Balkongdgr med 3-lags isolerglass fra byggearet.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget balkong pa 11 m2.

Utstyrt med utelys og stikkontakter.

Rekkverk av glass og aluminium. Flislagt gulv.

Nye gulvfliser utfgrt av murmester Roger Dammyr i 2017.

INNVENDIG

Overflater

Parkett som er slipt og lakkert i 2022.

Malte vegger og himlinger. Nymalte i 2022.

Nedforet himling med innfelte downlights i entre.

Det er enkelte mindre sprekker i parketten pa kjgkkenet.

Eier opplyser at det ikke er nymalt bak garderoben pa
hovedsoverommet og i garderoberommet/oppbevaringsrommet pa
gjesterommet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Oppdragsnr.: 14158-2253

Etasjeskiller er av stgpt betong.
Det er kun malt hgydeforskjeller innenfor toleransekravet.
Malinger er gjennomfgrt i stue og kjgkken.

Innvendige dgrer

Malte glatte dgrer. Det er opplyst om 2 nye dgrer i 2022.
Glassdgr mellom entré/gang og stue/kjpkken.
Skyvedgrer til et soverom og garderoberom.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Rehabilitert som garantisak i regi av OBOS i 2018.

2. ETASJE >BAD

Overflater vegger og himling

Flislagte vegger og nedforet malt himling med innfelte downlights.
Nye fliser i 2018.

2. ETASJE >BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med varmekabler. Nedsenket gulv i dusjen.

Nye fliser og varmekabler i 2018.

Det er malt tilstrekkelig fall pa badegulvet og 40 mm hgydeforskjell
mellom topp sluk og topp membran ved dgrterskel.
Funksjonskravet er 25 mm.

2. ETASJE >BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og fuktsikring med smgremembran.
Ny smgremembran i 2018.
Smgremembran har forventet brukstid pa ca. 30 ar.

2. ETASJE >BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Badet er utstyrt med:

- Dusj med innfellbare glassvegger.

- Servantseksjon med skuffer og heldekkende porselenvask.
- Speilskap med lys.

- Hgyskap.

- Vegghengt wc.

- Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 7 av 15
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2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

2. ETASJE >BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke gjennomfgrt fordi vatrommet er en prefabrikkert
baderomskabin. Undersgkelsen er derfor ikke ngdvendig etter
standardens krav.

Det er sgkt med fuktindikator pa kritiske steder pa badet. Det er ikke
avdekket unormale verdier.

KIBKKEN
2. ETASIE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Atlas kjgkkeninnredning med profilerte fronter og laminat benkeplater.
Planlimt rustfri oppvaskkum og fliser mellom benk og overskap.
Ett-greps blandebatteri. Benkebelysning. Komfyrvakt.

Integrerte hvitevarer som bestar av:

- Stekeovn.

- Mikrobglgeovn.

- Nedfelt Induksjonstopp.

- Oppvaskmaskin.

- Kjgl og frys.

Oppgradert med ny mikrobglgeovn i 2022.
Enkelte bruksmerker pa fronter ble malt i 2025.

Det er montert automatiske vannstoppventiler pa bade varmt og kaldt
vann i kigkkenbenken som stenger vanntilfgrselen ved en eventuell
lekkasje og gj@r rgropplegg i rom uten sluk til en lekkasjesikker
installasjon.

2. ETASIE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk via balansert ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannforsyning med rgr i rgr system. Felles varmtvann.
Rerfordelingsskap med stoppekraner for varmt og kaldt vann er plassert
over himlingen pa badet.

Avlgpsrgr

Oppdragsnr.: 14158-2253

Avlgpsrgr av stgpejern og plast.

Ventilasjon

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinning.

Bredbandstilknytning

Bredbandstilknytning via fibernett.

Porttelefonanlegg

Porttelefon.

Vannbaren varme

Oppvarming med radiator fra fiernvarmeanlegg.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Fordelingskurser er sikret med jordfeilautomater.

Det er 10 fordelingskurser og overspenningsvern.
Hovedsikringer og fiernavlest maler er plassert i felles tavle.
Samsvarserklzaering datert 2014 ligger i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2014

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
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pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

L 34 Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Felles brannvarslingsanlegg og sprinkleranlegg.
Brannslukningsapparat.

1. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

3. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

4. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 19857?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N - T (BRA-e) lik som for eksempel bod
PN ‘ el slik som for eksempel boder
Garasje //-T = BRAi Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
; Bod k~ - T (BRA-b) boenheten(e)
Ba }— veres
ﬂ Teknisk Eihe >l [/
fom Terrasse- og i
= L 7 balkongareal Are:alet av terra}ser, apne balkonger
\ ~" kjokken / (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
~ k4
Garasje N
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Gacasje (GUA) (areal med lav takheyde).
=
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA b sod I \ maleverdig areal, som skyldes skratak
3 '"br:,g,:':,s,;‘ B i og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
—— pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
= kaldloft, méles og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke méleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts& ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
. . fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

réd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Leilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje 78
Underetasje 5
SUM 78 5
SUM BRA 83
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e)

. Entré, Bad, Stue/kjgkken, Soverom,

2. Etasje
Soverom 2, Soverom 3

Underetasje Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Se sammendraget.

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Terrasse- og balkongareal

suM T
78 11
5
11

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
[“]ia  []Nei

[Tia  [“]Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Leilighet 78
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2025 Ole Peter Arnesen Takstingenigr

Karina Mostue Haugen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 236 231 0 3476 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Turbinveien 19, 0195 OSLO
Hjemmelshaver
Francis Borettslag

Kommentar
Arealet er felles for hele Borettslaget som har hjemmel til eiendommen.

Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Francis Borettslag 914147816 OBOS Karina Mostue Haugen og

Eiendomsforvaltning AS Eamonn Anthony Lawler
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
45
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral og attraktiv beliggenhet i Kvaernerbyen.
Adkomstvei

Offentlig vei.

Tilknytning vann

Offentlig vann.

Tilknytning avigp

Offentlig avigp.

Om tomten

Eiet tomt pa 3476 m? som tilhgrer Borettslaget.
Parkering

Parkeringsplass i felles underjordisk garasjeanlegg tilrettelagt for montering av El-bil lader.
Bebyggelsen

Omradet bestar av moderne boligblokker.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering 18.03.2025 Utfylt av eier. Gjennomgatt Nei
Eier 25.02.2025 Opplysninger gitt av eier pa befaringen. Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 25.02.2025 Opplysninger om hjemmel, byggedr og Gjennomgatt Nei

tomtestgrrelse.

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar
1 27.02.2025
2 27.02.2025
3 18.03.2025
4 18.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

* Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

» Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag vaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for underspkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14158-2253

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

e Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

* Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

e Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

 Fuktspk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

e Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

e Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/méleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/QI9723

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 25.02.2025 Side: 15 av 15



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

PrivatMegleren Gamle Oslo

Oppdragsnr.

306250032

Selger 1 navn Selger 2 navn

Karina Mostue Haugen Eamonn Anthony Lawler

Turbinveien 19

Poststed
OSLO 0195

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdades navn |

Er det salg ved fullmakt?
B Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja
Nar kjgpte du boligen?
Ar [2023 l

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |2

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[7 Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Tryg Forsikring |
Polise/avtalenr. |6595997 I

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: KMH, EAL
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21

22

10

1"
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13

14

15

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Det er en mindre sprekk i nederste skuff pa servantskapet pa badet. Forarsaket av vanndraper fra avigpet som

Beshrivalee siden har blitt fikset av rerlegger som rettet pd aviepsedelene. Dokumentasjon foreligger.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Baskriveiss For a stoppe vanndrapene fra avigpet under vask pa badet har ra@rlegger rettet pa aviepsdelene, skrudd
kuplingene pa vannldsen og satt pakningene riktig. Dokumentasjon foreligger.

Arbeid utfart av |Rarieggermester Tommy Paulsen & Sa@nner AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av aviepsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfart arbeid/kontroll p4 vann/aviap?

Svar |Ja. kun av fagleert
Beskrivelse |Ref, punkt ovenfor om arbeid utfart pA bad/vatrom
Arbeid utfart av |Rmieggermester Tommy Paulsen & S@nner AS

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ da

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

Nei [ Ja

Initialer selger: KMH, EAL
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [] va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [J va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

[ Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaéling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avialer)?

Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: KMH, EAL

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare skte felleskostnader/@kt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Nei [ Ja

Document reference: 306250032



Tilleggskommentar

Tidligere eier informerte i sitt egenerklaeringsskjema at badet ble totalrenovert i 2018, og i den forbindelse ble ogsa lyskilder byttet pa badet.
Arbeidet ble utfart av faglaert og dokumentasjon foreligger. Balkongen fikk nye gulvfliser utfart av murmester Roger Dammyr i 2017.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerklaeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

* mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

« mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nér kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 méaneder fer overtakelse.

Foravrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til a undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 306250032

V1 Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter 8 ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjsp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv méneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder far overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd p& boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gj@re unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

|:] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke kj@pe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KMH, EAL
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Redgjorelse for utfgrte arbeider pa vatrom
Borettslaget Francis

Francis brl ble bygget og ferdigsstilt 2015 og, bestar av 4 blokker. Francis brl ligger i Kvaernerbyen i
Lodalen, og tilhgrer bydel Gamle Oslo og har adresser: Turbinveien 15, 17, 19, 21.

Utfgrende entreprengr: Sansbygg AS. Arbeidene ble utfgr i perioden mai 2018 —desember 2018.
BYNINGSTEKNISKE LOSNINGER

Bad: | blokkene ligger badene inn mot midten av bygningskroppen og er dermed uten vindu.
Adkomst til bad er i nesten alle leiligheter via entré. Badene varierer noe i stgrrelse og er utstyrt med
klosett, servant, samt vaskesgyle. Badene er opprinnelig utstyrt med varmekabler i gulv. Alle dekker i
bygningene er stgpt hullbetong.

Omfang og forutsetning: Det er foretatt komplett utskifting av alle baderomskabiner. Alle deler av
arbeidene fglger gjeldene lover og regler, herunder Plan og bygningslov og teknisk forskrift (TEK 17).

Beskrivelse av de utfgrte arbeider

Rér — vannledninger: Isolering er utfgrt av montgrer som har kompetanse som isolatgrer. Rgrene er
isolert med tilstrekkelig tykkelse. Der det er synlige vannrgr i leilighetene er disse lagt i forkrommet
kobberutfgrelse.

Stigeledninger: Stigeledninger for kaldtvann, varmtvann og varmtvannssirkulasjon er fgrt i varergr

fra underetasjen til toppleiligheter, uisolerte kurser fra fordelerstokk for varme frem til radiatorer i

leilighetene er etterisolert for & redusere varmespredning til bade ventilasjon og kaldtvann. Etter at
rgrene ble ferdig isolert sa ble vegg tilbakefgrt til opprinnelig stand med gips, sparkel og maling.

Rer — avigpsledninger: Det er benyttet branntekniske Igsninger som tilfredsstille krav til
branntetting. Avlgpsdeler er fra leverandgrer som har delelager/grossist i Norge. Baderomssluk er i
plast eller rustfritt stal med klemring for membran.

Utstyr: Alt utstyr er demontert og remontert, der annet ikke er avtalt. Opplegg for vaskemaskin pa
bad er slik det fremstod f@r rehabilitering. Den enkelte eier har bli gitt muligheten til 3 sette sitt
personlige preg pa badet, da det ble gitt mulighet for oppgradering av fliser og utstyr.

Overflater/konstruksjoner: Eksisterende gulv pa bad er rensket ned til originalt baerende dekke og
bygd opp til en standard med fall pa undergulv, pastrykningsmembran, pastgp og flis.

Alle gulvmembraner er testes med vanntest. Pastgp er armert. Stgpemasse og stgpemetode er valgt/
utfgrt med hgy kvalitet og i samarbeide med varmekabelleverandgr. Det er valgt stgpemasse med
god varmeledningsevne og lav alkalitet. Overgang mellom golv, vegg, sokler og himling er fuget med
elastisk fugemasse. Total kvalitet iht. NS 3420, toleranseklasse (B).

Alle vegger pa bad er rensket for flis, slipt og vasket med fettfjernede vaskemidler, pusset og sparklet
der det var ngdvendig f@r oppbygging med smgremembran og fliser.

Smgremembranen er utfgrt i trad med leverandgrens anvisning. Det er smurt membran innvendig i
kasser, bak samtlige rgr og sanitaerinstallasjoner som vegghengt klosett.



Nedre flisrad er lagt etter laser.

Dor er tilpasset nytt golv pa bad. Eksisterende gerikter og lister pa baderomsside fjernet og nye er
montert. Nye gerikter, lister etc er grunnet og malt til full dekning med maling godkjent for vatrom.

Innkassingene er drenert og alle gjennomfgringer er vanntette.
Inngrep i murte konstruksjoner som eksempelvis sjakter, er gjenoppretet i murverk.

Tak, himling og kasser ved tak pa bad er sparklet, pusset, grunnet og malt i full dekning med maling
for vatrom.

Elektrisk: Alle elektriske installasjoner er utfgrt i trad med gjeldende elektriske forskrifter (FEL)
stgttet av norm NEK 400. Baderomskabiner har installert 2 stk. kurser til hver baderomskabin. Disse
er beholdt/remontert.

Alt elektrisk utstyr som er remontert tilfredsstiller dagens standard. Dette omfatter armaturer,
brytere, kontakter og annet utstyr pa bad. Bryter for lys er levert ny.

For de nye automatiske vannavstengningsventilene som er montert, er det montert ngdvendige
stikkontakter.

Varmekabler med en effekt pa maks 150 W/m? pr. bad effektreguleres via en effektregulator. Min
installert effekt er 120W/m2. Installasjonen er utfgrt i samarbeid med gulvstgper. Effektregulator og
bryter for lys er montert der eksisterende bryter for lys er lagt i skjult trekkergr fra gulv til regulator. |
rgret er det ogsa trukket ledningen fra regulator til varmekabel.

Ventilasjon: Boligene er bygget med balansert ventilasjon i alle leiligheter, med felles aggregater for
hver bygning. Disse er plassert i kjeller.

Nye avtrekksventiler er monteres direkte pa originalt avtrekkspunkt pa vegg.
Innregulering av ventilasjonsanlegget ble utfgrt i etterkant av rehabilitering av vatrommene.

Produktdokumentasjon og info om tilvalg finnes i FDVweb/boligperm.no.

Oslo 15.01.2021
Obos Nye Hjem

Ettermarked
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Oppdragsgiver / Kunde

eleHdtro-sivert

Installasjon as

Dokumentasjon av det elektriske anlegget
Erklaering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

Anleggsadresse

Firma/Navn: SANSBYGG AS Anleggssted: g\éﬁ%%Egs:EN 384/ FRANCIS OG
Kontaktperson: TOR BJZRUM Adresse: -SrLrlr:Z:Fev;gLfl);?n I_ r;servn.Z-12.
Adresse: NILS HANSENS VEI 2 Postnr/Sted: 0195 |OSLO
Postboks:
Postnr/Sted: 0667 |OSLO Boligmappe nr:
Telefon/Mobil: 90401000 90475000
E-post: POST@SANSBYGG.NO
Kundenummer: 17618
Avsluttet dato / Planlagt ferdig:
Ordrenummer: Pabegynt dato: Avsluttet dato / Planlagt ferdig:
1012

Elektroinstallater

Firma/Navn:
Kontaktperson:
Adresse:
Postnr/Sted:
Telefon:

E-post:

Organisasjonsnr.:

Elvirksomhets-ID:

NELFO medlemsnr.:

Elektro-Sivert Installasjon AS
RUNE LORENZEN

Nedre Rommen 7

0913 Oslo

23344556
firmapost@elektro-sivert.no
21288

958955073

1587

o

medlem av Nelfo

Erkleering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg
Versjon 5.0 © NELFO

1/2

657445C8-8807-409A-855A-D140D65D2974




@ nelfo eleHtro-sivert

Installasjon as

Anleggsbeskrivelse

Nyanlegg Utvidelse Endring Type installasjon: | Leilighet i boligblokk
Utfert int: NEK 400 Utg: [ 2014
Annet Beskr: | Med grensesnitt eksisterende anlegg.

Bekrivelse/Kommentar

El.arbeider i forbindelse med utbedring av baderom. Herunder: Skiftet lyskilder i eksisterende downlight til SG 6W LED Gu10.
Skiftet lysdemper til SG 1400018 Leddim 2-pol 400W. Skiftet 1 stk. 2-pol lysbryter. Lagt ny varmekabel type TKXP 2-leder
17W/m. Se varmekabelark for ytterligere spesifisering. Tilkoblet varmekabel med kombinert regulator/termostat m/romfgler type
Elko RS Super 5491616. Skiftet stikkontakter etter behov (1-3 stk.).For eventuelle avvik fra forannevnte: Se sluttkontroll.

Denne dokumentasjonen er i samsvar med Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklaering om
standardiserte sjekklister og samsvar og oppdatert informasjon. Erkleering om samsvar
dokumentasjonsskjema fra Nelfo. Bruk alltid er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er

en registrert elektroinstallatgr som er bygget etter gjeldende regelverk.

medlem av Nelfo.
medlem av nelfo
Vi erklaerer at planlegging/utforelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg. Dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av anlegget.

Installator/bemyndiget person
Navn: Gaute Paulsberg
Dato: Se_sluttkontroll

Signatur: 6"1&4—6 @\(/L/&B@ﬂ 9

Ansvarlig monter:

Erklzering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg 057445C8-8507-409A-855A-D140D65D2974

Versjon 5.0 © NELFO 2/2



KOMPLETT EIENDOMSMEGLING AS
v/Eva Otnes

Schweigaards gate 40, 0191 OSLO
E-post: eva.otnes@privatmegleren.no

8343510 684/3003 03.03.25

Megleropplysninger

Vi viser til forespearsel av 03.03.2025.

Boligselskap: 684 Francis Borettslag

Organisasjonsnr:  914.147.816

Andelseier: Karina Mostue Haugen  Eamonn Anthony Lawler
Leieobjektnr: 3003

Adresse: Turbinveien 19, 0195 OSLO

Andelsnummer: 45

Borettsinnskudd: kr 1.140.000,-

Hjemmeside: http://www.vibbo.no/0684

Dokument som medfelger Meglerpakke 1:
Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra arsmetet, vedtekter og husordensregler falger
vedlagt.Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken. | tillegg medfalger OBOS Energimerke.

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjopsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Eventuelle andre forkjepsrettsklausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Seaerskilte begrensninger/klausuler: Se boligselskapets vedtekter.

Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 6595997.

Opplysninger om ferdigattest/midlertidig brukstillatelse etc. ma innhentes fra bygningsmyndighetene.
Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Dersom kjeper ensker & nedbetale sin andel fellesgjeld (eventuelt deler av gjelden), bes selskapets
radgiver kontaktes for nzermere opplysninger.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For
ytterligere spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS garanterer for
overfarsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende
innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er 12 — tolv— maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Boligselskapet har avtale med Techem om leveranse av energiservicetjenester. OBOS fakturerer den
enkelte beboer a konto pa vegne av Techem sammen med ordinzer innkreving av

felleskostnader. Techem avregner faktisk energiforbruk pr. ar mot innkrevd akontobelgp. Avregning og
evt. justering av akontobelap skjer arlig. Ved salg av boligen ma kjeper/selger lese av maler og selv
sende inn avlesningsskjema til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sine

sider http://www.techem.no

For sparsmal om innhenting av malerdata i forbindelse med eierskifte, kontakt Techem pa: Telefon 22
02 14 59, kl 09.00 — 14.00 pa hverdager, eller e-post: kundeservice@techem.no

Parkering er omtalt i borettslagets vedtekter. Av vedtektene falger ogsa en oversikt over hvilke plass
som tilhgrer de ulike leilighetene.

Plasser som ikke falger leilighetene ved salg er lagt inn som egne objekter. Oslogarasjene AS eier 33
av garasjeplassene og 4 av MC plassene. For spgrsmal om mulighet til & leie disse plassene kan
Oslogarasjene AS kontaktes pa 22 86 59 55.

Nekler/skilt kan bestilles hos Styret pa e-postadresse. Navneendring pa ringeklokketabla bestilles hos
styret.

Styret e-post francis@styrerommet.no. Se Francis Borettslags hjemmeside pa francisborettslag.no for
ytterligere informasjon.



¢ Det anbefales at megler setter seg inn i siste godkjente arsberetning og boligsselskapets til enhver tid
gjeldende vedtekter og husordensregler.

e IN-lan: forfall 30.11 og 31.05.

¢ Innkreving eiendomsskatt: | manedene mai, juni, september og november paleper det eiendomsskatt for
enkelte leiligheter i borettslaget. Dette fremkommer som egen spesifikasjon pa felleskostnadene i disse
manedene.

e Borettslaget eier en ideell andel av Kvaernerbyen Utomhussameie. Det er fastsatt en sameiebrek basert
pa totalt antall m2 bruksareal BRAs pa hver sameiers eiendom. For Francis borettslag utgjer denne
braken 7 930/165 020. Sameierne i Kvaernerbyen Utomhussameie representeres ved styrerepresentant
fra 6 borettslag, 4 eierseksjonssameier og 7 naeringseiendommer.

Selskapets totale lan og vilkar:

Lanenr Type Restsaldo Restlopetid Term  Avdr.frihet Type Rente
pr.ar tilogmed rente

* OBBK01-98207458759 A 516.705,- 4md. 12 Flyt 5,40%

* OBOS01-98207458740 A 170.079.534,- 30ar4md. 12 01.06.2025 Flyt 5,40%

Vi gjor oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr
dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Felleskostnader:
Totale felleskostnader pr. d.d. kr 19.880,— pr. md.

Herav:

Garasje 281,-
Felleskostnader 5.068.-
A-konto oppvarming 649,-
Kapitalkost. 1an 2 OBBKO1 3.622,-
Kapitalkost. 1an 1 OBOS01 10.260,-

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tlf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht.
boligselskapets legalpant. Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av
sin andel fellesgjeld, sa bes denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—
ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil vaere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader. Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk
pa fakturaen pafelgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader
for tidligere periode, falge selger. Det kan derfor palepe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene
betales ut overtagelsesmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2023 (med forbehold om endringer):

Ligningsverdi fas Innberetnings- Fradragsberettigede  Annen formue  Gjeld
pa ligningskontoret  pliktige inntekter ~ kostnader

406,- 124.886,- 35.750,- 2.297.870,-
Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Kapital- Avdragsfrinet Estimert endring

Lanenummer Restsaldo kostnader til og med etter avdragsfrihet
B OBBK01-98207458759  10.767,- 2.723,-
B OBOS01-98207458740 2.280.000,- 10.260,- 01.06.2025 2.543,-

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 2.291.000, (avrundet opp til naermeste hele tusen) pr. 01.02.2025

Kapitalkostnader

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene
(renter og avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik
mellom kapitalkostnader og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan
skyldes renteendringer, periodisering eller andre arsaker.



Kontaktinformasjon:

Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Marie Rygh
tIf.22 86 58 04 ev. pr. e-post: marie.rygh@obos.no.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen.
Selger og megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne
med, saerlig tidligere ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belep i dette brevet og
det som fremgar av andre dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god
tid for salget. Det ma henvises til hvilke dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet
erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjapsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjepsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjepsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers
navn samt adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd,
og eventuelle andre vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle szerlige forhold
knyttet til boligens tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS
sé snart den foreligger. Seknad om styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Jesper Nohr
Turbinveien 17, 195 OSLO, e-post: jesper_nohr@outlook.com.

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med
mindre eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere
en knapp for reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du a reservere deg, ma du gjere dette pr
eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.570,—-
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for a forhandsvarsle forkjepsrett kr 8.212,-

Det kreves medlemskap i OBOS for a erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av
kjgpekontrakt for personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen
sammen, ma alle veere medlem i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som
betaler medlemskontingenten for alle som har en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via
felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID
nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjor oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i
forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Hilsen OBOS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM ER
MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en del plikter i
forbindelse med avklaringen av forkjepsretten. | teksten under har vi kalt denne personen salgsansvarlig.
Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjep og be om avklaring av forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjepsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for hver
enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlapt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjepsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjepsrett
Forkjepsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:
o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjore forkjopsrett gjeldende. (her kalt

modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15 dager for
melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjepsretten, samt
informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om borettslag
§4-19 om angrefrist for de som benytter forkjepsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besarger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller ved &
kontakt oppgjarsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil veere
minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/bruki-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/

o Forkjepsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med en
bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjepsretten (parallelt eller pa forhand):

e (OBOS avdeling Forkjep far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen ma
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer), navn og
telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt prisantydning. Dersom
boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjepsretten er pt. 8212,-, men refunderes, dersom forkjepsrett benyttes.
Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller bort,
dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjepsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen
a lepe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjep.

e Sasnart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato. Det er
viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjepsretten
basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjepsretten.

¢ Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til salgsmelding
blir mottatt av OBOS. Nye frister leper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses pa nytt, ma
forkjopsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr 1500,- (hvis OBOS
mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok forste forhandsvarsel. Etter dette paleper nytt fullt

gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

e For at 20 dagers fristen skal begynne & lape ma OBOS avdeling Forkjep fa skriftlig melding om
salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat. Dersom
melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen & lape far meldingen er mottatt av
Avdeling Forkjep.

¢ Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og




leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kjgperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept, avtalt pris,
og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har vaert annonsert pa finn.no bes det ogsa om
at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle szerlige forhold knyttet til boligens tilstand, eventuelle
ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne,
da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om
avklaring av forkjopsretten.

Styregodkjenning

Mealer er ansvarlig for & sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier. Ved salg
der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjep seknad til borettslaget, og ber styret sende svar pa
seknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjep sender ogsa Avdeling Forkjep seknaden om
godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra seknaden kom frem til laget. Kjoper har ikke rett til & ta

boligen i bruk for sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjepsrett
e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via hitps://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-med-forkjopsrett/.

Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjep pa den maten kan forkjop
meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder, hvem som
melder forkjop med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pé finansiering. Kun post adressert il
OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

¢ Det er ikke bindende a melde forkjap.

¢ Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

¢ Eventuell overfaring av medlemskap ma vaere gjennomfart og betalt innen meldefristen.

e Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjep suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

e Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke a ha sendt melding til OBOS innen
meldefristen, men for & kunne gjere nytte av ansienniteten sin ma imidlertid ferste bud vaere lagt inn
hos salgsansvarlig far meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte forkjgpsrett ma ha sendt inn
skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle medlemmer bgr oppfordres til a melde
seg til OBOS.

e De forkjepsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert etter
botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

+ Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-tilknyttet
bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.

Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belap Betales av:
Forhandsvarsel av forkjepsretten Kr 8.212,- Selger/kjoper(avtalefrihet)

(dersom forkjopsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjgpsrett Kr 8.212,- Kjoper (som benytter forkjop)
(dersom forkjopsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6.570,- Selger

Forhandsvarsel av forkjepsretten 2./3./4. Kr 1500,- Selger

Farste gangs utlysning (innen et ar etter 1.
forhandsvarsel)

Forkjep krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjep betales det gebyr for a benytte forkjep, mens gebyret for evt. forhandsvarsling
faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet som faller
bort, mens tidligere gebyr mé betales. Det vil i safall betales gebyr bade for tidligere runder med
forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.



Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjepsrett paleper ved innsending av
forhandsvarsel til Avd. Forkjap. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom boligen
fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.



Var ref: Dato:

SOKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjep som handterer forkjepsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjopsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjepsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjep. Dersom borettslaget ikke finner a kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjepers naveerende adresse:

Kjopers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjoper:

Svar pa seknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjeper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift







HUSORDENSREGLER FOR
FRANCIS BORETTSLAG

Vedtatt i januar 2015
Vedtatt endret pa Generalforsamling 10.06.2020 og Generalforsamling 08.06.2021.

Et borettslag utgjer et fellesskap som beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med
hverandre og ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv. Et godt naboskap kjennetegnes
ved at man fgler ansvar for hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

§ 1 Husordensreglene
Andelseier plikter & falge de til enhver tid gjeldende husordensreglene og er ansvarlig for at
de overholdes av alle i husstanden og andre som gis adgang til boligen. Vesentlige brudd pa
husordensreglene er a anse som mislighold av andelseiers forpliktelser overfor borettslaget.
Andelseiers forpliktelser falger av borettslagsloven og borettslagets vedtekier. Som vesentlig
brudd regnes blant annet utilbarlig oppfarsel som skaper vesentlig ulempe eller sjenanse for
andre.

§ 2Ro
Andelseier plikter a sarge for ro og orden i og utenfor boligen samt pa fellesomradene. Det
ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesavn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sendager og helligdager ber steyende arbeider unngas.

Skal det arrangeres selskapelige sammenkomster i boligen bar naboene varsles pa forhand.
Dette gjeres ved oppslag i oppgangene, og evt. pa borettslagets Facebook-gruppe.
Andelseiere plikier & sgrge for at naboene ikke blir ufornoldsmessig sjenert under
sammenkomstene.

Ved festlige lag ma verandadarer og vinduer holdes mest mulig lukket, og ma lukkes helt kl.
22.00/ 23.00. Dette fordi lyden bezerer veldig godt mellom byggene vare, og lukkede darer og
vinduer vil begrense lyden som nar naboer. Det skal vaere ro mellom 22.00 og 07.00 alle
hverdager, og i helga (natt til lardag og sendag) skal det veere ro mellom 23.00 og 07.00.

§ 3 Bruk av balkongene
Lufting og terking av tey kan skje pa balkonger og uteplasser sa fremt det ikke er til sjenanse
for naboene.

Det er kun tillatt & benytte el- eller gassgrill ved grilling pa balkongen. Ved grilling ma det tas
seerskilt hensyn til naboene.

Ved vasking av balkonger bar en ta spesielt hensyn til naboer under, a ikke spyle eller helle
batter med vann utover verandagulvet. Bruk vaskeklut eller lignende og hell det resterende
makkete vannet i toalettet.



§ 4 Dyrehold
Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse for de evrige beboerne.
Dyrehold tillates kun etter sgknad til styret og undertegning av borettslagets
dyreholdserkleering.

Ved dyrehold gjelder folgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for a holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
borettslagets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.
3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

4. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som dyret matte pafere
person eller eiendom, f.eks. oppskraping av derer og karmer, skade pa blomster, planter,
grentanlegg m.v.

5. Kommer det inn skriftlige berettigede klager over at et dyrehold sjenerer naboer gjennom
lukt, brak etc. eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. gir allergiske reaksjoner eller
skaper redsel eller angst, kan styret kreve dyret fiernet hvis ikke en minnelig ordning med
klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt en
klage er berettiget.

§ 5 Antenner
Etter saknad til styret kan det gis tillatelse til oppsetting av antenner. Det tillates ikke satt opp
parabol/ eller andre antenner som virker skiemmende eller som er skadelig for bygningene.

§ 6 Soppel
Avfallscontainere er kun beregnet til husholdningsavfall. Seppelposer skal veere grundig
knyttet igjen. Restavfall, plastavfall og matavfall skal sorteres i hver sine poser. Papir skal
sorteres ut og kastes i egne beholdere. Glass og andre farlige gjenstander ma beboerne
kaste i egne beholdere for dette formalet. Det er ikke tillatt & sette avfall utenfor
avfallscontainerne. Det er heller ikke tillatt & sette fra seg seppel i fellesarealene. Farlig avfall
skal leveres til gjenbruksstasjoner eller annet egnet mottak.

§ 7 Fellesarealer
Sykler, ski og annet sportsutstyr ma settes pa anviste plasser, som i bodanleggene.
Barnevogner kan plasseres i felles trapperom og lignende sa lenge de ikke sjenerer generell
adkomst eller hindrer nedutganger.

Det er ikke tillatt & oppbevare lose gjenstander som sko, skostativ, kleer, leker i
fellesarealene, av brannsikkerhetsmessige arsaker. Lasare gjor det ogsa vanskelig for
rengjeringsarbeiderne a komme til.

Fellesarealet skal holdes ryddig. Leker skal holdes pa lekeplasser eller i den enkelte leilighet
nar det ikke er i bruk.

Oppslag er kun tillatt hengt opp pa oppslagstaviene. Vegger, darer, heiser, trappeoppganger
m.m. skal veere fri for oppslag, paskrift osv.

r



§ 8 Solavskjerming
Det er tillatt & montere solavskjerming etter neermere angitte retningslinjer som oppgis ved
henvendelse til borettslagets styre.

§ 9 Bodareal
Det er ikke tillatt & sette fra seg lose eiendeler i gangene i bodarealet, da dette er en hindring
for nedutganger. Det er ikke tillatt & lagre brannfarlige gjenstander i bodarealet som
gassbeholder til grill, bensin, motorsykler eller annet, av hensyn til brannsikkerheten. Det er
heller ikke tillatt & dekke til boden eller a stable gjenstander sa hoyt at de er i veien for
sprinkleranlegget. Sperrer du for sprinklene kan dette fordre gkomimiske konsekvenser ved
en eventuell brann. Tildekking av boder er ogsa til hinder for styrets arbeid i & sjekke boder
for brannsikkerhet.

§ 10 Garasjeareal
Det er kun beboere med egen eller leid parkeringsplass i anlegget som har rett til & parkere i
garasjearealet. Det er tillatt med lan av andres plasser etter avtale. Det er ikke tillatt & lade
elbil fra stikkontakter som tilharer felles garasjeanlegg. Dersom en gnsker a lade kjoretay i
garasjeanlegget, ma en installere en ladeboks i trad med borettslagets gjeldende avtale for
ladebokser.

§ 11 Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av borettslagets generalforsamling. Vedtak om endring skjer
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Forslag av endring av reglene ma sendes
styret innen den frist som fremgar av borettslagets vedtekter. Generalforsamlingen kan ikke
behandle endringsforslag som ikke er nevnt i innkallingen.



Seknad om dyrehold

Lindertegnede ... ... ..osomimma sy BOMBSSO Luvvismivms s ssmssnssnes SOKEr herved om
rett til & holde

Erklaering
1. Jeg er kjent med politivedtekiene angaende dyrehold og straffebestemmelsene som

gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor borettslagets omrade.

2. Jeg forplikter meg til straks a fierne ekskrementer som mitt husdyr matte etterlate pa

eiendommen.

Jeg patar meg a holde dyret borte fra lekeplasser og sandkasser.

Jeg erklaerer meg ansvarlig og erstatningspliktig for enhver skade som mitt husdyr matte
pafare person eller eiendom, for eksempel oppskraping av derer og karmer, skader pa
blomster, planter, grentanlegg m.v.

5. Jeg er innforstatt med at dyreholdet vil kunne bli til ulempe eller sjenanse for beboere.
Dersom det fremsettes skriftlige berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer
gjennom lukt, brak, etc. eller pa annen mate er til ulempe, for eksempel gir allergiske
reaksjoner eller skaper redsel eller angst, forplikter jeg meg til & fjerne dyret hvis ikke en
minnelig ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller avgjer styret etter forhandling
med partene hvorvidt en klage er berettiget.

6. Jeg erklzerer meg villig til & godta de endringer i dyreholdsbestemmelsene som
generalforsamlingen/ styret vedtar.

7. Denne erkleering betraktes som en del av ordensreglene og leiekontrakten. Brudd pa
erklaeringen blir & betrakte som mislighold av leiekontrakten.

woden....../.......... Andelseiers underskrift: ...

s BN sonsadl co sosnmesmnene NMOdeiBrs UnNderskiifty qessemsnsen swmmvemsssns

Styrets tillatelse/avslag

1. Styret gir tillatelse til & holde ... ........... pa de underskrevne vilkar.
2. Styret avslar soknaden pa grunn @v ...t

coden ... Styretsleder: ...



Protokoll til arsmgte 2024 for Francis Borettslag

Organisasjonsnummer: 914147816
Mgtet ble avholdt 5. juni kl. 18:00, Fyrhuset.

Antall stemmeberettigede som deltok: 24
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmetet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mateleder eller den foreslatte motelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak:
Yngvill Ofstad velges til mateleder

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+ Vedtatt.

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som ferer av protokollen ble Marie Rygh foreslatt. Som protokollvitner velges Rita Kvivesen og Karoline Jas.

+ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

s Vedtatt.

Transaksjon 09222115557519323116 Signert YO, MR2, RK, KDJ




5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

»” Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 280 000

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjarelse settes til kr 280 000

+ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Jesper Nohr

Leon Orlando Duarte

Folgende stilte til valg:
Jesper Nohr
Leon Orlando Duarte

Varamedlem (1 ar)
Folgende ble valgt:
Bard Henanger
Birger Westlund

Folgende stilte til valg:
Bard Henanger
Birger Westlund

Valgkomité (1 ar)
Folgende ble valgt:
Veronica Katralen Furfjord
Lynn Nygaard

Folgende stilte til valg:
Veronica Katralen Furfjord
Lynn Nygaard

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
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Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 ar)
Falgende ble valgt:
Inger Ora

Folgende stilte til valg:
Inger Ora

Varadelegat (1 ar)

Fglgende ble valgt:
Yngvill Ofstad

Folgende stilte til valg:
Yngvill Ofstad
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Vedtekter for Francis borettslag org nr 914 147 816

vedtatt i stiftelsesmote den 15.08.2014. Endret pa ordinger generalforsamling
22.05.2019 og 02.06.22.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

(1) Francis borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

(2) Francis borettslag etableres med en ordning for individuell nedbetaling av
fellesgjeld (IN-ordning). Gjennom IN-ordningen kan andelseierne innbetale hele eller
deler av fellesgjelden som er knyttet til andelene i borettslaget.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5 000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Felgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst &n bolig og opp til ti prosent av boligene i

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) | tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til 4 eie
inntil 10 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.



(7) En andelseier skal ved forespoarsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til a bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom fram f{il
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de evrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjepsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilharer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjapsrett
til en ny andel, utleser forkjopsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om boretislag § 4-12.
Forkjepsrett kan likevel ikke gjeres gjeldende dersom andelen overfores:

e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

¢ ved opphar av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst

2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i pkt. 3-1 far anledning til &
gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt. 3-3(2), jf. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.



(2) Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opptil 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjepsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjopsretten skal kunngjeres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjere forkjepsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjepsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste arene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av a veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
unedvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Enkelte andelseiere i forste og andre etasje disponerer et avgrenset
utomhusareal i tilknytning til boligen. Borettslaget kan foreta justeringer av grensene
for hver boligs utomhusareal nar det foreligger saklig grunn til det. Andelseierne kan
ikke etablere gjerder, tak, skillevegger, markiser eller andre faste innretninger pa sitt
utomhusareal uten styrets forutgaende skriftlig samtykke. Eventuell supplering av
beplantning er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

Borettslaget, ved styret, har rett til uhindret a ferdes over andelseieres
utomhusarealer for & kunne utfare nedvendig vedlikehold, tiltak og utbedringer pa

bygget.



(5) Pa borettslagets eiendom ligger et amfi som alle beboerne i Kvaernerbyen har
bruksrett til. Det er driftssameie i Kvaernerbyen som er ansvarlig for vedlikehold av
dette omradet.

(6) Andelseiernes parkeringsbehov ivaretas gjennom at det gis bruksrett til
garasjeplasser i borettslagets garasjekjeller. Det fremgar av egen liste hvilke andeler
som er tilknyttet de ulike plassene. Listen falger som vedlegg til vedtektene

(Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke & anse som vedtektsendringer i punkt 12-1(1)
s forstand, og kan gjeres av styret/forretningsferer.

Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfgres/selges sammen
med borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med
borettslagets felleslan, og dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side.
Parkeringsplassene kan leies ut til beboere i Kvaernerbyen. Ved utleie av
parkeringsplass skal andelseier gi beskjed til styret via e-post, med navn og
kontaktinformasjon til leietaker. Andelseier sarger for at leietaker har nedvendig
nekkel til utgangsder i garasjen. Nekkel kan bestilles fra styret. Andelseier ma serge
for at kjeretayet kan flyttes ved behov (som for eksempel ved garasjevask).

(7) Garasjeplass nr 7-10, 12, 15, 18-24, 30, 33-35, 43, 46, 48, 52-55, 69-76 og 83-90
(totalt 40 garasjeplasser) inngar ikke i borettslagets opprinnelige finansieringsplan,
men er fullt ut finansiert av opprinnelig kjgper av plassen. Kjgper er nedvendigvis
ikke andelseier i borettslaget og bruksretten til disse plassene kan omsettes fritt, men
det er en forutsetning at kjgper av bruksretten er beboer i Kvaernerbyen.
Garasjeplassen kan leies ut til beboere i Kvaernerbyen. Det tinglyses bruksrett il
disse plassene i borettslagets eiendom.

Garasjeplass nr. 7, 9, 10, 18-24, 33, 34, 53-55, 69-76 og 83-90 (totalt 31 plasser)
eies av Oslogarasjene AS. Andelseiere i borettslaget har med 4 maneders varsel rett
til & leie 9 av de ovennevnte parkeringsplassene som Oslogarasjene AS har bruksrett
til. Oslogarasjene AS kan alternativt oppfylle sin forpliktelse ved & stille til disposisjon
p-plasser pa andre eiendommer i Kvaernerbyen, i rimelig naerhet til borettslaget.
Dersom andelseiere i Francis Borettslag kjgper bruksrett til p-plass, reduseres
borettslagets rett til 4 leie p-plass tilsvarende.

(8) MC-plass nr MC1, MC2, MC4, MC5, MC6, MC7, MC8 og MC9 inngar ikke i
borettslagets opprinnelige finansieringsplan, men er fullt ut finansiert av opprinnelig
kjgper av plassen. Bruksretten til disse plassene kan omsettes fritt, men det er en
forutsetning at kjgper av bruksretten er andelseier i borettslaget. MC-plassen kan
leies ut til beboere i Kveernerbyen.

(9) Noen av borettslagets parkeringsplasser i garasjeanlegget er tilpasset
handikappede, og er derfor noe bredere enn de andre. Andelseiere som disponerer
disse plassene (uten dokumentert behov), ma akseptere Styrets beslutning om &
bytte plass dersom en annen andelseier kan dokumentere at han eller noen i
husstanden har behov for handikapplass. Det er en forutsetning for & kunne gjere
krav pa HC-plass at vedkommende disponerer garasjeplass i anlegget. Styret i
borettslaget kan fastsette naermere regler om omfordeling av disse
parkeringsplassene. | utgangspunktet er regelen at den som disponerer den
handikapplassen som er neermest den garasjeplassen som den med behov for
handikapplass allerede benytter, ma bytte med denne. Parkeringsplasser med
ladeboks vil bli byttet med parkeringsplass med ladeboks, og tilsvarende byttes
plasser uten ladeboks med plasser uten ladeboks. Andelseiere som er berettiget til
en HC-plass melder fra til styret og styret er ansvarlig for tildeling av disse plassene
etter venteliste.



(10) | garasjeanlegget er det tilrettelagt for montering av ladebokser pa alle
parkeringsplassene (fra 2019). Andelseiere som disponerer parkeringsplass har
anledning til & kjgpe en egen ladeboks fra borettslagets ladepartner (per 2019 Grenn
Kontakt). Det er ikke anledning til a kjgpe alternative ladebokser, da ladingen i
Francis er lagt opp i et laststyrt system. Det er forbudt a lade via skjeteledning.
Stremforbruket og administrasjonskostnader knyttet til lading faktureres hver enkelt
beboer fra borettslagets partner.

(11) Samtlige andeler i borettslaget disponerer en bod hver i fellesanlegget utenfor
leiligheten. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med borettslagsandelen
de er knyttet til, da boden ivaretar det offentliges krav til bodplass for andelene.

| tillegg disponerer eier av leilighet 4002, 4004, 5013 og 8001 en ekstra bod i
fellesanlegget. Disse bodene kan kun omsettes/selges sammen med
borettslagsandelen de er knyttet til.

Fordelingen av boder fremgar av vedlagt liste (Vedlegg 1). Ajourhold av listen er ikke
a anse som vedtektsendringer i punkt 12-1 (1) s forstand, og kan gjeres av
styret/forretningsfarer.

(12) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ekiefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at seknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en seknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).



(7) Nar det gjelder korttidsutleie, er det ikke anledning til & leie ut egen bolig i mer
enn 30 dager per ar. Det ma sendes en anmodning til styret med kontaktinformasjon
til leietaker ved hvert enkelt utleieforhold

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som berarer
bygningens eksteriar — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgaende skriftlige samtykke.

(3) Det er ikke tillatt & skifte til en kjgkkenvifte med egen motor. Ventilasjonsanlegget
i borettslaget er et balansert sentralanlegg. Denne balansen ma ikke pavirkes av
beboerne, verken ved skifte av ventilator pa kjakken til en motordrevet vifte eller ved
stenge for ventiler i egen leilighet. Et eventuelt skifte av kjgkkenvifte skal utferes av
en kvalifisert ventilasjonsentreprenar, slik at det sikres at den nye kjgkkenvifta
fungerer med ventilasjonsanlegget i blokka. Styret vil kunne kreve at andelseier
dekker kostnader for tilleggsarbeider dersom det oppdages at andelseier har pavirket
balansen i ventilasjonssystemet.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som derer og vinduer
innvendig, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas. Andelseiere, med eget utomhusareal (jf pkt. 4-1 (4)), har ansvar for
vedlikehold av arealet samt vedlikehold av beplantning etc.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rer, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogséa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.



Andelseieren er forpliktet til & rengjere filteret i kjokkenvifta ved jevne mellomrom,
samt terke over stov fra ventiler i leiligheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for @vrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fere nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rer eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsere skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller losare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf. borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som falge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en nakkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.



(2) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av seknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til a kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes evrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfulloyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire andre
medlemmer med minst to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seaerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.



8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mote sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammatte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. awoke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. ata opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
ekonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er @verste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.



(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier ansker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til 8 mote pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & vaere til stede og til 4 uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sarge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mote ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vaere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtekiene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Utomhusarealene i Kvaernerbyen

10-1 Utomhuseiendommen

Borettslaget har iht. saerskilt avtale bruksrett til utomhusarealer, inklusive veiarealer i
prosjektet Kveernerbyen. Utomhusarealene vil pa sikt bli utskilt som en egen
eiendom, heretter kalt Utomhuseiendommen. Borettslaget vil vaere forpliktet til a
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betale et fast arlig vederlag for bruksretten. Borettslaget har rett til & mote med 1
representant i Samarbeidsforumet for Utomhuseiendommen.

10-2 Eierandel i utomhuseiendommen

Eier av Utomhuseiendommen har rett til, med 6 maneders skriftlig varsel, & kreve at
Borettslaget vederlagsfritt overtar en ideell eierandel i utomhuseiendommen basert
pa en brek med utgangspunkt i antall m2 bebygd areal i Borettslaget sett i forhold til
det totale antall m2 bebygd areal i Kvaernerbyen pa overtakelsestidspunktet. Eier av
Utomhuseiendommen har rett til & gjere nedvendige justeringer i eierbreken som
falge av endringer i prosjektet og fastsette vedtekter for det tingsrettslige sameiet.
Spersmalet om overtakelse av ideell andel i felleseiendommen behgver ikke a
behandles pa Borettslagets generalforsamling.

10-3 Endring

Bestemmelsene i vedtektene kap. 10 vedrarende Utomhusarealene i Kvaernerbyen
kan kun endres med samtykke fra OBOS Kveernerbyen AS eller den selskapet
utpeker.

11. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

11-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
okonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

11-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

11-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til &4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendringer

(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer, med de unntak som falger av pkt. 4-
1 (5) og pkt. 10-3

(2) Felgende endringer av vedtekiene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
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12-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtekiene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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VEDLEGG 1 FRANCIS BORETTSLAG
OVERSIKT OVER TILKNYTTEDE GARASJEPLASSER OG SPORTSBODER

ajour pr: 21.07.22

Leil.nr | Andels nr. Bruksrett til garasjeplass nr. | Merknad | Bruksrett til bod nr.
1001 1 3
1002 2 4
1003 3 1
1004 4 60
1005 5 2
2001 39 6
2002 40 36 HC 4 5
2003 4 37 HC 5 10
2004 42 7
2005 6 29 63
2006 7 62
2007 8 28 61
2008 9 27 64
2009 10 31 67
2010 62 104 133
2011 63 125
2012 64 103 123
2013 65 102 132
2014 94 19
2015 95 20
2016 96 5 22
2017 97 21
3001 43 38 HC 6 14
3002 43 39 15
3003 45 40 16
3004 46 87
3005 11 45 70
3006 12 73
3007 13 65
3008 14 66
3009 15 68 99
3010 16 47 100
3011 66 101 124
3012 67 130
3013 68 53
3014 69 51
3015 70 100 52
3016 98 11 23
3017 99 24
3018 100 25
3019 101 26
3020 102 2 27
3021 103 28
4001 47 41 17
4002 48 42 18 og 34
4003 49 44 88
4004 50 8099
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4005 17 82 101
4006 18 44
4007 19 59
4008 20 60 58
4009 21 63 78
4010 22 62 79
4011 71 99 131
4012 72 37
4013 73 48
4014 74 49
4015 75 98 50
4016 104 13 31
4017 105 29
4018 106 30
4019 107 32
4020 108 14 43
4021 109 33
5001 51 65 89
5002 52 66 90
5003 53 67 91
5004 54 11
5005 23 61 80
5006 24 102
5007 25 57
5008 26 56
5009 27 64 104
5010 28 103
5011 76 97 129
5012 77 44
5013 78 41 og 36
5014 79 45
5015 80 96 42
5016 110 17 HC 3 46
5017 111 122
5018 112 107
5019 113 HC 1 108
5020 114 16 HC 2 47
5021 115 111
6001 55 81 92
6002 56 80 93
6003 57 79 HC 9 94
6004 58 12
6005 29 58 136
6006 30 137
6007 31 68
6008 32 69
6009 33 57 138
6010 34 56 81
6011 81 91 HC 10 128
6012 82 71
6013 83 72
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6014 84 74
6015 85 6 75
6016 116 116 109
6017 117 112
6018 118 113
6019 119 116
6020 120 107 110
6021 121 118
7001 59 78 HC 8 95
7002 60 13
7003 61 77 HC 7 105
7004 35 49 106
7005 36 50 84
7006 37 51 82
7007 38 32 83
7008 86 26 38
7009 87 98
7010 88 97
7011 89 76
7012 90 4 96
7013 122 94 115
7014 123 119
7015 124 121
7016 125 85
7017 126 93 HC 12 114
7018 127 86
8001 91 1 54 og 126
8002 92 25 55
8003 93 3 127
8004 128 92 HC 11 117
8005 129 95 120
8006 130 105 40
8007 131 108 39

*Er omsettelige jf. pkt. 4-1 (7)
**Er omsettelige jf. pkt. 4-1 (8)
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3 oBOS

Eiendomsforvaltning

I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 684
Francis Borettslag



Velkommen til arsmeate i Francis Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeotet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmeotet.

Dato for arsmetet:
5. juni 2024 kl. 18:00, Fyrhuset.

Hvem kan stemme pa arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
« En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

« Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsforer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Med vennlig hilsen,
Styret i Francis Borettslag
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Motelederen serger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeotet velger en meteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak
Yngvill Ofstad velges til moteleder

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meoteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Marie Rygh foreslatt. Protokollvitner velges i matet.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport 23.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 280 000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 280 000

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

4 av 30



Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

= Jesper Nohr

* Leon Orlando Duarte
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

= Bard Henanger

« Birger Westlund
Valg av 3 valgkomité Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

« Leder, velges i motet
« Velges i matet

* Veronica Katralen Furfijord

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

* Inger Ora

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

« Yngvill Ofstad
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Yngvill Ofstad Turbinveien 17
Styremedlem Leon Orlando Duarte Turbinveien 15
Styremedlem Haakon Peikli Johannessen Karl Staaffs Vei 12
Styremedlem Jesper Nohr Turbinveien 17
Styremedlem Kjetil Anker Smestad Freserveien 31
Varamedlem Birger Westlund Turbinveien 19

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Inger Ora Turbinveien 17
Varadelegert

Wenche Flathaug Turbinveien 15
Valgkomiteen

Signe Karlsen Bovolden Turbinveien 21
Veronica Maria K. Furfjord Turbinveien 15
Aina K S Kirsebom Turbinveien 21

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post francis@styrerommet.no.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Francis Borettslag

Borettslaget bestar av 131 andelsleiligheter.

Francis Boretislag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons-
nummer 914147816, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
236 231

Farste innflytting skjedde i 2015. Tomten ble kjopt i 2015.
Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

D
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Francis Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

STYRETS ARBEID 2023 / 2024

Det siste aret har som aret for veert preget gkte kostnader, bade nar det gjelder renta og
faste kostnader, inkludert kommunale avgifter. Dette er ikke unikt for vart borettslag, men
vi har forstaelse for at dette kan veere tungt for mange at vi matte gke husleia i januar.
Styret har hatt stort fokus pa kostnadsstyring, for & serge for at borettslagets gkonomi er
likvid og at vi til enhver tid har nok disponible midler til & dekke eventuelle uforutsette
utgifter.

Borettslaget har, etter en grundig anbudsrunde, fornyet avtalen med Telia om Internett og
TV, og far gjennom dett installert fiber i lapet av aret. Denne avtalen sparer fellesskapet for
kostnader, samtidig har avtaler pa heis og forsikring ogsa blitt gjennomgatt og vi har fatt
kostnadene noe ned her.

| lopet av det siste aret har Kveernerbyen Velforening kommet godt i gang med
fellesaktiviteter, samtidig har konseptet «Nabolagshuset» kommet pa plass, som skal bidra
til enda flere sosiale og kulturelle aktiviteter for alle, drevet av nabolagets ungdom. Vi
gleder oss!

Vi i vil som vanlig takke for tillitten fra alle beboere i Francis borettslag. Takk for gode
innspill og tilbakemeldinger og for samarbeidsviljen deres. Vi kunne ikke fatt til det vi gjer
uten et godt samarbeid med alle dere — sa takk for det!

STYRETS GENERELLE ARBEID

Styret avholder styremgter hver maned, og styremedlemmene har ellers en jevnlig og til
tider daglig dialog utenom styremgtene. Vi har hatt bade budsjettmate og regnskapsmate
med forretningsfarer i Obos, og har ellers god kontakt ved behov. Vi har fatt en ny
forretningsfarer i ar, Marie, som vi har fatt en god start med.

To representanter fra Francis sitter i styret i Kvaernerbyen Velforening, og Francis har ogsa
deltatt pa arsmatet til Utomhus-samarbeidet i Kveernerbyen. Utomhus har ansvar for
driften av fellesarealene i Kvaernerbyen, her deltar ogsa nzeringseiendommene og Obos.
Velforeningen arrangerer kulturaktiviteter i Kvaernerbyen og bidrar generelt med & stotte
opp om beboernes trivsel og felles interesser. Her deltar kun boligselskapene i
Kvaernerbyen, ikke naeringsdelen. Velforeningens har det siste aret arrangert
Sankthansfeiring, bidratt pa Spekelsene i Svartdalen, arrangert julegrantenning med
korsang, Kveernerbylekene og samling etter dugnaden. Nytt av aret er oppstarten av
«Nabolagshuset», som er et samarbeid mellom Obos og Kirkens Bymisjon, som ogsa
finnes andre steder i Oslo. Kirkens Bymisjon har ansatt ungdommer i naeromradet, som
skal vaere med & drifte et mangfoldig tiloud i Fyrhuset for alle beboere i Kvaernerbyen.
Obos, Velforeningen og Bymisjonen jobber for tiden med a fa til et godt samarbeid, og
trolig vil vi fa pusset opp Fyrhuset etter hvert, slik at det blir et skikkelig bydelshus til glede
for alle.

Styret jobber for & svare pa bade e-poster og sparsmal pa Vibbo og i Facebookgruppa sa
raskt vi kan. Vi opplever at Facebookgruppa fortsatt fungerer godt, det er en god tone,
relevante sparsmal, og det er en fin mate for styret & kommunisere pa. Styret bruker na
Vibbo mer aktivt enn tidligere. Her legger vi ut stadig mer informasjon og vi legger ut
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nyhetssaker med e-postvarsel. Vibbo brukes ogsa i forbindelse med generalforsamlinger.
Under «Min bolig» finner du praktisk informasjon om din leilighet, som for eksempel
husleiefakturaene dine og skatteopplysninger. SMS tar vi i bruk en sjelden gang, nar det er
behov for viktige paminnelser.

Vi ber om at dere fortsetter & kontakte styret via e-post, Vibbo eller facebookgruppa, da
disse kanalene gar til alle i styret og vi kan avklare oss imellom hvem som er best til &
svare pa henvendelsen. Personlige meldinger via Messenger o.l. ensker vi helst ikke. De
har lett for a ikke bli oppdaget, og styret gnsker a kunne dokumentere henvendelser som
kommer inn til oss.

Styret falger ellers opp alle serviceavtalene vare, som vaktmester, rengjaring, heis, gartner
/ sngmaking, ventilasjon, varme, rar- og sprinkler, elektriker, Internett / TV,
brannsikkerhet, garasjeport, derlaser og lignende. Vi bistar ved eierskifte og utleie,
bestiller ngkler, brikker og portapnere, oppdaterer ringetabla, organiserer dugnad, felger
opp forsikringssaker i tillegg til diverse andre oppgaver. Vi gar ogsa lovpalagte HMS-
runder pa bygget, som oftest i samarbeid med vaktmester.

NY AVTALE MED TELIA - LINNEZAR TV ER BLITT VALGFRITT

Styret har kjert en anbudsprosess med leveranderer av Internett / TV. Valget falt pa
eksisterende leverander - Telia - som hadde det absolutt beste tilbudet til oss.

Den viktigste endringen var at TV ble skilt ut som en separat og valgfri del av avtalen.
Dette betyr at alle betaler 159 kr over husleia for Internett, mens det er valgfritt a ha lineaer
TV (TV-boks). Beboere som gnsker & ha en TV-boks, far en separat manedlig faktura for
dette fra Telia (prisen vil variere utfra hvor mange poeng en gnsker).

Bakgrunnen for dette valget er at linezer-TV er et tilbud stadig feerre benytter seg av. Styret
mener det ikke er formalstjenlig at fellesskapet skal betale for en tjeneste som ikke alle har
behov for. Dette var ogsa anbefalingen fra samtlige tjenestetilbydere. Det betyr ogsa at
borettslagets kostnader totalt sett gar ned, noe vi var avhengig av pga. andre gkte
kostnader.

Vi aksepterte samtidig et tiloud om & ga over til fiber. Telia tar pa seg kostnaden for
installering av fiber hos oss. Dette arbeidet har allerede startet i fellesomradene, og i
periodene 27.05 til 07.06 og fra 20.06 til 26.06 vil Telia komme inn i alle leiligheter for &
trekke fiberen.

For & se mer informasjon om avtalen og dine muligheter, se
https://www.telia.no/minside/hjem

BRANNSIKKERHET — NESTE AR MA VI SKIFTE UT ALLE

BRANNSLUKKERE

Styret er ansvarlig for brannsikkerheten bade i boenhetene og i fellesarealene. Vi er blant
annet forpliktet til a utfere trykktester av brannslangene hvert femte ar, samt a sjekke
slukningsutstyr i leilighetene og brannvarslingsanlegget hvert ar. Honeywell og Norsk
Brannvern bistar oss i dette arbeidet. Honeywell har utfart test av brannvarslingsanlegget
vart, Norsk Brannvern testet brannslukkere bade i leiligheter og fellesarealer i februar
2024. | tillegg blir alle nadlys og nedutgangskilt giennomgatt pa arlig service av elektriker.
Norsk Brannvern fikk sjekket feerre brannslokkere enn de pleier i ar. Vi skal gjennomga
rutinene her, men vil samtidig papeke at det er utrolig viktig at alle samarbeider nar vi har
Norsk Brannvern pa runder rundt hos oss. Det er livsviktig at slukkeren din fungerer!
Neste ar ma vi skifte ut alle slukkere, da disse skal skiftes hvert 10 ar. Vi kommer
neermere tilbake med mer informasjon her.

Vi har en branninstruks i alle oppgangene, samt en instruks for brannsikkerhet i bodene
(«Bodvettregler») som henger i bodene. Begge er ogsa a finne pa Vibbo, sammen med
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instruksen for avstilling av brannalarm nar det ikke brenner. Ta gjerne en kikk pa disse ved
jevne mellomrom.

Avstillingspanelet finnes ved alle utgangsderene vare i forste etasje (hvit boks med rad og
grenn knapp) Denne gjor at vi kan, nar alarmen gar i leiligheten og det ikke er brann,
avstille alarmen slik at den ikke gar i hele borettslaget og brannvesenet kommer.
Kostnaden for uttrykning gar til beboer dersom det ikke er brann og alarm i hele bygget
kunne veert avverget.

Norsk brannvern anbefaler oss ogsa om a ha en brannspray pa kjokkenet, dette i tillegg til
og ikke i stedet for brannslukkeren. Men en brannspray er gjerne lettere tilgjengelig enn
brannslukkeren, og gir mindre skade i etterkant. Disse er a fa tak i hos for eksempel Jernia
eller Clas Ohlson.

Vi oppfordrer alle dyreeiere i borettslaget om & bestille et brannklistremerke til dara. Dette
vil fortelle brannvesenet at det er dyr i leiligheten som ma reddes i tilfelle brann.
Dyrebeskyttelsen selger disse pa nett.

RENTEQKNINGER OG HOYERE KOSTNADER

Siden forrige generalforsamling har vi igjen hatt flere renteendringer pa felleslanene vare
fra OBOS-banken. Renta var pa 4,1 % i mai 2023 (1,9 % i mai 2022), i mai 2024 ligger
den pa 5,5 (siste rentegkning 1. februar). OBOS-banken falger Norges Bank. Styret legger
ut renteendringene pa Vibbo etter hvert som vi far dem fra OBOS-banken. Vi far krysse
fingra for at renta na snart gar andre veien.

Grunnen til at husleia varierer fra maned til maned, er at OBOS gjor reguleringer med
hensyn til renta hver tredje maned. Dette kommer frem som «regulering 1an 1 og
regulering lan 2» pa fakturaene. Fakturaene ma produseres i god tid fer forfall, derfor
kommer ikke nye rentegkninger med pa hver faktura, men altsa hver tredje maned, da
ogsa med etterslep fra de foregaende manedene. Av og til kommer det ogsa andre
kostnader pa husleia, som for eksempel eiendomsskatt for noen leiligheter eller avregning
pa varmtvann og varme fra Techem. Du finner husleie-fakturaene dine pa Vibbo: klikk pa
menyen gverst til heyre og velg "Min bolig".

Styret har ansvar for god gkonomistyring i borettslaget. Ogsa i ar har vi merket at
kostnadene har gkt. Styret besluttet a gke felleskostnadene og garasjeavgiften med 20 %
fra 01.01.24. Bakgrunnen for endringen var gkte priser hos borettslagets leveranderer
(inkludert serviceavtaler), kraftig gkning i kommunale avgifter, som er en av vare storste
budsjettposter (Oslo kommune ekte vann- og avlgpsavgiften med over 20 %, i tillegg okte
ogsa renovasjonsavgiften), samt forventinger knyttet til generelt vedlikehold i borettslaget.
Borettslaget har i 2023 ogsa hatt uforutsette kostnader i forbindelse med service pa derer
og derautomatikk, pga. manglede serviceavtale. Dette er na kommet pa plass.

Styret har gatt gjennom alle sterre avtaler for & se om vi kunne fa redusert kostnadene
vare. Vi har inngatt en ny avtale pa heis, vi satt i gang en anbudsrunde pa forsikring som
fikk prisen noe ned og vi har inngatt en ny avtale med Telia som reduserer
felleskostnadene ganske betydelig. Noen planlagte arbeider, som & sette brikker pa flere
darer, ble utsatt. Vi ser na at dette har bidratt til at vi kan unnga a sette opp
felleskostnadene ytterligere i 2024, men vi falger kostnadsutviklingen naye. Det er
avgjerende for borettslaget a sarge for at vi er likvide og at vi til enhver tid har nok
disponible midler til & dekke eventuelle uforutsette utgifter. Vi radferer oss alltid med
forretningsfarer i denne sammenheng.

SYSTEM PA FELLESDORER

Varen 2023 installerte vi et brikkelassystem pa fellesderene inn til bygget vart, samt
derene pa inn til seppelrom, sykkelrom og garasje. Bakgrunnen var at en del systemngkler

Vedlegg 1 9av 30 Arsrapport 23.pdf



5 Francis Borettslag

var pa avveie, samt at brikker er mulig & deaktivere dersom de mistes. | tillegg ville en
brikkelgsning gjere bygget noe sikrere mot innbrudd enn de tidligere nokkelboksene.
Brikker ble delt ut til samtlige beboere, og planen er na a skifte ut samtlige sylindere, slik at
vare systemngkler ikke lenger vil kunne benyttes i disse derene. Vi hadde ogsa en plan
om a utvide brikkelgsningen til boddarer, men dette er satt noe pa vent pga. andre okte
kostnader. Heldigvis har vi allerede trukket kablene til disse derene, sa alt er klart til &
sette det opp nar vi ser at vi har rad til en slik investering.

Styret har inngatt en serviceavtale med Driftec pa derene vare. Vi oppdaget at vi manglet
en fullgod serviceavtale pa dette i forbindelse med installasjonen av brikkeleserne. Driftec
har gatt over alle derene og funnet en del mangler og avvik grunnet manglende
vedlikehold. Driftec har jobbet med & utbedre dette, noe som har medfert noen ekstra
kostander i forhold til budsjettert. Men det var ngdvendig, ogsa av sikkerhetsmessige
grunner. Vi er veldig forneyde med den jobben Driftec gjer hos oss, de er ryddige, gjer en
skikkelig jobb, har god kompetanse og gir oss gode rad. De har ogsa gitt oss tiloud pa
kode/brikke-lgsning pa vare private darer.

KAMERAOVERVAKNING AV BORETTSLAGET

Francis borettslag har hatt kameraovervakning siden mars 2023, driftet av Avarn Security.
Kameraene dekker samtlige hovedinnganger, sykkelboden og i garasjen bade U1 og U2
og ved garasjeporten. En ekstraordinaer generalforsamling vedtok kameraovervakning i
november 2022, med formal om a redusere risikoen for innbrudd i boder, garasje og
postkasser, samt ha en mulighet for & bista politiet i oppklaring av eventuelle innbrudd.

Vi har dessverre likevel opplevd innbrudd siden installasjonen av kameraene. Det er
ubehagelig. Pa den positive siden har vi na opptak av et reelt innbrudd, som vi har delt
med politiet sammen med en anmeldelse. Ved hjelp av en god journalist i Avisa Oslo som
har satt saker i sammenheng, har politiet pagrepet tyvene som na sitter i varetekt i
pavente av rettsak. | tillegg har vi brukt kameraovervakning ifm. forsikringssak. Det er ikke
anledning til a bruke kameraovervakning i forbindelse med brudd pa husordensregler. Alle
opptak slettes etter 7 dager.

DUGNAD OG GARASJEVASK

Styret er veldig forneyde med oppmatet og innsatsen pa dugnaden, til og med sola smilte
godt til oss. Vi fikk kosta, raka, luka, planta i bade krukker og kasser, plukka seppel, vaska
platting, rekkverk, benker og til og med vegger inne, stevsugd boder, beisa dumphuska,
rydda sandkassa, heoytrykkspyla trapper, vegger, platting og lekeomrade og vi fikk rydda i
fellesboder og til og med kjart bort gammel maling ol. til gjenbruksstasjonen. Vi haper at
alle koste seg pa Fyrhuset etterpa, med pgalser, brus, is, ol, kaffe og kaker — arrangert av
Kvaernerbyen Velforening, der bla. ungdom fra Francis stod for serveringa (ansatt i
Nabolagshuset, som tidligere nevnt). Stor takk til alle som bidro! Styret vil til neste ar
vurdere maling av oppganger, som begynner & bli ganske slitne seerlig i de nederste
etasjene. Det er mulig vi bestiller profesjonell hjelp til dette, men det kan vaere behov for
noe forarbeid.

Garasjevask gjennomfares noe senere enn vanlig, den 27. mai. Vask av garasjen er en
viktig del av vedlikeholdsarbeidet, i tillegg til at det blir rent og hyggelig.

ARBEID MED REKLAMASJONSAKENE

De aller fleste reklamasjonssakene er na avsluttet, og reklamasjonsfristen er gatt ut. Vi
venter fortsatt pa — og purrer fortsatt pa — en samlet oversikt over arbeidet som har blitt
utfart eller avvist pa fellesomradene vare. Vi har gatt gjennom fellesomradene nok en
gang, og blant annet blitt lovet en utbedring av trappa ute, men vi venter fortsatt pa en
endelig avklaring. Na har vi fatt en ny kontaktperson som har lovet framdrift. Sa vi far se.
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UNNGA TETTE RGR

Vi kan ikke fa sagt dette ofte nok, sa vi gjentar det her: Vi ber alle om & unnga a skylle ut
fett ut i vasken. Er det mye fett fra matlaging, hell det i en melkekartong og kast i sgpla.
Tark av stekepanner med mye fett med et tarkepapir eller slikkepott og kast i sepla far du
vasker den.

Fra tid til annen er det fint om du heller kokende vann i kjgkkenvasken eller la krana renne
med en tynn strale varmtvann en god stund, for eksempel nar du lager middag. Da vil
fettrester lose seg mer opp i systemet.

Vi har tidligere hatt flere tilfeller av tilbakeslag i avlepsrar, hvor avlgpsvann har stremmet
opp i kjgkkenvaskene i leilighetene. Dette forte til store skader i flere leiligheter. Styret
fulgte opp dette med a organisere full spyling av alle leiligheter i august 2021, samt at vi
har delt ut avlepsrens til alle boliger (under dugnaden i 2022). Vi har ikke hart om flere
tilfeller av tilbakeslag etter spylingen. Vi vil gjenta dette hvert 5. ar, sammen med rens av
ventilasjonskanalene.

HUSORDENSREGLENE

Styret oppfordrer til slutt alle til & folge husordensreglene vare. Vi opplever at beboerne i
Francis stort sett gjor dette, og det er bra!

Vi minner om at det skal veere ro kl. 22.00 pa hverdagene, kl. 23.00 i helgen. Det er
absolutt lov a hygge seg pa verandaen, men lyden baerer godt her, sa vis hensyn og lukk
verandadera og demp evt. musikk nar det er leggetid for andre. Det er lytt i byggene vare,
sa naboen horer bade musikk, treningstimer, hundebjeffing og vaskemaskiner godt
gjennom veggene. Veaer vennlig a vis hensyn.

Seppel skal sorteres i sgppelrommet, ikke legges igjen i oppganger, i bodanlegget, utenfor
leilighetene eller pa terrassene. Den mobile gjenbruksstasjonen er her hver onsdag
mellom 18.00 - 19.30. Den star ved Kiwi - bruk den!

Hunders avfaring skal plukkes opp og kastes i sgppelbgtta, og hushjgrene vare er ikke
seerlig glade i hundetiss, det er heller ikke de som bor med veranda ut mot gardsrommet.
Nar du skal vaske verandaen, vaer vennlig a ikke spyle eller helle vann utover, slik at det
mokkete vannet renner ned pa naboen din. Bruk vaskebgtte og klut eller lignende og hell
ut det mokkete vannet i do. Dropp kullgrillen og husk at gassen til grillen ikke skal
oppbevares i boden.

P& den maten far vi hva vi kaller et trygt og stralende naboskap!

VI MINNER OM:

Francis sin nettside pa Vibbo: https://vibbo.no/francis

Francis sin facebookgruppe: https://www.facebook.com/groups/557649571041817
Boligpermen pa nett: www.boligperm.no

Hilsen fra alle oss i styret
Haakon, Kjetil, Leon, Jesper og Ynguvill
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak okte kapitalkostnader.

Finanskostnader er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte rentekostander.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lopet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere eker arsresultatet, men eker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en gkning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlep og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stromstatten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2023.

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Francis
Borettslag.

Lan
Francis Borettslag har 1an 2 1an i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsforerhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonorar gkte med 5,3% i 2024.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Francis Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Francis Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

» gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med &arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese @vrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt @vrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom @vrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner n@dvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedlectatsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyisgrforening og autorisert regnskapsfererselskap, ., ot 23
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 8 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 23. april 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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14 Francis Borettslag

FRANCIS BORETTSLAG
ORG.NR. 914 147 816, KUNDENR. 684

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlepsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2023 2022 2023 2024

A. DISP. MIDLER PR.
01.01, 1 463 862 1582981 1463862 1741 658
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se
res.regnskapet) 17 061 858 4445180 2390794 3 690 960
Fradrag for avdrag pa
langs. lan 18 -2 197 394 -2281472  -365 000 -2 258 000
Ekstraord. nedbet. IN-
ordningen 17  -14 586 163 -2282 123 0 0
Innsk. aremerk. bankkto -505 -703 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP.
MIDLER 277 796 -119118 2025 794 1432 960
C. DISP. MIDLER PR.
81.12. 1741 658 1463862 3489 656 3174 618
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 2927 939 2069 942
Kortsiktig gjeld -1 186 281 -606 080
C. DISP. MIDLER PR.
31.12. 1741 658 1463 862
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12 Francis Borettslag

FRANCIS BORETTSLAG
ORG.NR. 914 147 816, KUNDENR. 684

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2023 2022 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 10 705 562 6 820277 8749 392 12 258 888
Innkrevde felleskostnader 2 5829 516 5267856 5709608 6878 112
Innbetalinger 0 11 647 0 0
Ladeinntekter EL-bil 77 500 66 095 0 50 000
Andre inntekter 3 265 182 900 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 16 877 760 12 166 775 14 459 000 19 187 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -36 660 -35 250 -37 000 -36 600
Styrehonorar <) -260 000 -250 000  -260 000 -280 000
Revisjonshonorar 6 -11 000 -10 500 -15 000 -16 000
Forretningsfererhonorar -170 695 -163 815  -170 696 -181 000
Konsulenthonorar 7 -18 347 0 -10 000 -25 000
Kontingenter -26 200 -26 200 -26 200 -26 200
Drift og vedlikehold 8 -1 594 703 -1 451690 -1557 000 -1 085 000
Forsikringer -313 1565 -287 457  -325 000 -345 000
Kommunale avgifter 9 -1 251 793 -1 008 746 -1132410 -1 307 000
Andre anlegg 10 -308 640 -364 780  -237 900 -247 500
Kostnader sameie 0 0 0 -70 740
Energi/fyring 11 -485 888 -670 310  -520 000 -450 000
TV-
anlegg/bredband -728 263 -625640  -710 000 -760 000
Andre driftskostnader 12 -701 185 -573 891 -633 000 -665 000
SUM
DRIFTSKOSTNADER -5 906 528 -5 468 280 -5 634 206 -5 495 040
DRIFTSRESULTAT FOR
IN: 10 971 232 6698495 8824794 13 691 960
Innbetalt andel fellesgjeld 14 586 163 2282123 0 0
DRIFTSRESULTAT 25 557 395 8980618 8824 794 13 691 960
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 12 631 3 367 0 0
Finanskostnader 14 -8 508 168 -4538805 -6434000 -10001 000
RES. FINANSINNT./-
KOSTNADER -8 495 537 -4 535438 -6434000 -10001 000
ARSRESULTAT 17 061 858 4445180 2390794 3 690 960
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Overfgringer:
Til annen egenkapital
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17 061 858 4445180

FRANCIS BORETTSLAG

ORG.NR. 914 147 816, KUNDENR. 684

Francis Borettslag

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 15 356 622 000 356 622 000
Tomt 54 928 000 54 928 000
Miljigbankkonto, aremerket 56 686 141 146
SUM ANLEGGSMIDLER 411 606 686 411 691 146
OMLGPSMIDLER
Kundefordringer 10 164 450
Forskuddsbetalte
kostnader 0 176 606
Andre kortsiktige
fordringer 16 41 446 86 160
Energiavregning 0 308 589
Driftskonto OBOS-banken 2113 030 1487 221
Driftskonto OBOS-banken
Il 10472 10 472
Sparekonto OBOS-banken 752 827 444
SUM OML@PSMIDLER 2 927 939 2 069 942
SUM EIENDELER 414534625 413761 088
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskuit egenkapital 131 * 5 000 655 000 655 000
Annen egenkapital 17 108 546 751 91 484 893
SUM EGENKAPITAL 109 201 751 92 139 893
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 180626 115 197 409 672
Borettsinnskudd 19 123 465 000 123 465 000
Avsetning bomiljgtiltak 20 55478 140 443
SUM LANGSIKTIG
GJELD 304 146 593 321015115
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14 Francis Borettslag

KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 128 211 567 660
Palgpte renter 832 112 37 860
Palopte avdrag 171106 0
Energiavregning 21 54 292 0
Annen kortsiktig gjeld 22 560 560
SUM KORTSIKTIG

GJELD 1186 281 606 080
SUM EGENKAPITAL OG

GJELD 414534625 413761088
Pantstillelse 23 411 550 000 411 550 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 22.04.2024
Styret i Francis Borettslag

Yngvill Ofstad/s/ Leon Orlando Duarte/s/ Haakon P. Johannessen/s/
Jesper Nohr/s/ Kjetil Anker Smestad/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
okonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
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15 Francis Borettslag

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallesningen. Egenkapitallesningen innebzerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som borettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets beregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgéar som egenkapital fra IN, under noten for annen

egenkapital.
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5294 352
Kapitalkostnader IN lan Il 2 370 941
Garasjeleie 393 120
Eiendomsskatt 119 580
Parkeringsleie 22 464
Kapitalkostnader pa IN-lan 7 848 631
Kapitalkostnader regulert pa IN-

lan 465 828
Kapitalkostnader regulert pa IN-

l&n 2 20 162
Overfort til

kapitalkostnader -10 705 562
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5829 516
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturert kostnader, Kvaernerbyen Velforening 73 500
Miljgfond 141 145
Nakler 4 500
Viderefakturert kostnader, OBOS Kveaernerbyen

AS 41 860
Portapner 1 350
Viderefakturert Utryknings

kostnader 2 828
SUM ANDRE

INNTEKTER 265 182
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16 Francis Borettslag

NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -36 660
SUM PERSONALKOSTNADER -36 660

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 260 000.

| tillegg har styret fatt dekket Middag for kr 14 167, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 11 000.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -11 719
Andre konsulenthonorarer -6 628
SUM KONSULENTHONORAR -18 347
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -565 101
Drift/vedlikehold VVS -112 998
Drift/vedlikehold elektro -344 523
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -70 118
Drift/vedlikehold

heisanlegg -86 464
Drift/vedlikehold

brannsikring -199 590
Drift/vedlikehold

ventilasjonsanlegg -188 162
Drift/vedlikehold

garasjeanlegg -17 520
Egenandel

forsikring -6 000
Kostnader

dugnader -4 225
SUM DRIFT OG

VEDLIKEHOLD -1594 703

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 9
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Francis Borettslag

Eiendomsskatt -119 639
Vann- og avlgpsavgift -655 403
Renovasjonsavgift -476 750
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1251793
NOTE: 10

ANDRE ANLEGG

KOSTNADER ANDRE ANLEGG

Utomhusareal 2023, Kvernerbyen Drift AS -308 640
SUM KOSTNADER ANDRE ANLEGG -308 640
SUM ANDRE ANLEGG -308 640
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -307 533
Felles fiernvarme 2022 -178 355
SUM ENERGI / FYRING -485 888
NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Verktoy og redskaper -778
Telefon-/kontormaskiner -2 799
Vaktmestertjenester -278 250
Vakthold -43 733
Renhold ved

firmaer -160 200
Snarydding -33 176
Gressklipping -32 348
Andre fremmede tjenester -60 815
Meoter, kurs, oppdateringer

mv. -990
Andre kostnader

tillitsvalgte -14 167
Andre kontorkostnader -652
Bank- og kortgebyr -2 954
Velferdskostnader -70 323
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -701 185
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-

banken 9743
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2 888
SUM FINANSINNTEKTER 12 631
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18 Francis Borettslag

NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -193 709
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -8 314 459

SUM
FINANSKOSTNADER -8 508 168

NOTE: 15

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2015 356 622 000
SUM BYGNINGER 356 622 000
Tomten ble kjopt i 2015.

Gnr.236/bnr.231

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto IN - 1an 41 054
Fordringer/handkasse for ansatte/tillitsvalgte 392
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 41 446
NOTE: 17

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent

egenkapital 36 716 252
Egenkapital fra IN tidligere

ar 73 361 283
Egenkapital fra IN 2023 14 586 163
Reduksjon EK fra

IN -16 116 947
SUM ANNEN

EGENKAPITAL 108 546 751

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinagert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,25 %. Lopetiden er 10 ar.

Opprinnelig, 2015 -41 155 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere
avdrag 17 314 045
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Nedbetalt i ar, ordinsere

avdrag 2197 394

Nedbetalt tidligere, IN 18 180 220

Nedbetalt i ar, IN 436 760

Restgjeld til banken

pr.31.12.2023 -3 026 581

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,25 %. Lepetiden er 40 ar.

-246 930
Opprinnelig, 2015 000
Nedbetalt tidligere, ordinzere
avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinzere
avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 55 181 063
Nedbetalt i ar, IN 14 149 403
Restgjeld til banken
pr.31.12.2023 -177 599 534
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -180 626 115

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 l1an med avdragsfrinet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lepe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for ekonomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nadvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lope. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

okes med det belep som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til neermeste 50 kroner.

Forste avdrag

Leilighetsnr OBOS-banken er 30/06-2025
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/06-2025
6013 250
2016 400
3019 700
7009 750
5011 900
4020 1 000
2013 1 050
3014 1150
4006 1200

Vedlegg 1 24 av 30 Arsrapport 23.pdf



20 Francis Borettslag

1 300
1002, 1003 1 400
1001, 5016 1 450
8006 1 500
2014, 2015, 3004, 3007, 3008,
3017 1 550
4021, 5006 1 550
2001, 3013 1 600
3006, 4004, 4007, 7006 1 650
1005, 2005, 2007, 3021, 4013,
4018 1700
4019, 5004, 5008, 7008,
7015 1700
3012, 5013, 5018, 6017 1750
4008, 4012, 4014, 5019, 6001,
6004 1 800
6007, 6008, 6018, 8001 1 800
5012, 6006, 6014 1 850
5017, 6021, 7002, 7010,
7016 1900
2009, 4002, 6012, 6015,
7018 1 950
3005, 3016, 7011, 7014 2 000
3015, 7013 2 050
3010, 4005 2100
2002, 3011, 4001, 4010, 4015,
5005 2150
5015 2 200
6016 2 300
6010, 6011, 7012 2 350
7004 2 450
3002, 7007 2 500
2003 2 550
3009 2 600
2008, 3003, 5002 2 650
4003, 8007 2700
4009, 8005 2 800
5009, 6003, 7001, 7017 2 850
7005 2 900
7003 2 950
8003 3 350
3020 3 550
8004 3 600
NOTE: 19
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2015 -123 465 000
SUM
BORETTSINNSKUDD -123 465 000
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21 Francis Borettslag

NOTE: 20

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -55 478
SUM ANNEN LANGSIKTIG

GJELD -55 478
NOTE: 21

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 310 584
SUM INNTEKTER -1 310 584
KOSTNADER

Administrasjon 93 057
Fiernvarme 1129 072
SUM KOSTNADER 1222 130
Uoppgjorte avregninger 34 163
SUM

ENERGIAVREGNING -54 292

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lopende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelop fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntekiene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 22

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Purregebyr -560
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -560
NOTE: 23

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 123 465 000
Pantelan 180 626 115
Palapte avdrag 171 106
Beregnede IN-forpliktelser 71 830 499
TOTALT 376 092 720
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22 Francis Borettslag

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 356 622 000
Tomt 54 928 000
TOTALT 411 550 000

Arsrapport 23.pdf
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23 Francis Borettslag

Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6595997.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sagrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lesare.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til & innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.11 og 31.05. pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned far terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS’ klientkonto senest 10 dager for terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belapet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjepsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for 8 melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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Deltagelse pa arsmote 2024

Arsmetet avholdes 5.06.24
Selskapsnummer: 684 Selskapsnavn: Francis Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eierkan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

29 av 30




B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Hva gjelder for eiendommen?

Se hvilke reguleringsplaner og kart som gjelder for en eiendom, og som kan pavirke en byggesak.

Eiendom
Skriv inn adresse eller gards/bruksnummer.

Skriv inn adresse eller gdrds-{bruksnummer. Finn adresse

Du har sekt p&: Turbinveien 19
Gards-/bruksnummer: 236/231 Mer info

Bydel Beregnet eiendomsareal

Gamle Oslo 3476.1 m?

Seksjoner Registrerte bygg

0 Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer (antall 4)

Garasjeuthus anneks til bolig

Det er registrert 4 adresser pa denne eiendommen.
Velg husnummer for & vise i kart.

Turbinveien 15, 17, 19, 21
Skjul






Matrikkel og tinglysing ( (http://www.seeiendom.no/services/Matrikkel.svc/GetDetailPage?
type=property&knr=0301&gnr=236&bnr=231&fnr=0&snr=0&showpwm=true&customer=kartverket&pagename=)
(lenke til Seeiendom.no)

Oslo PBE

]

Planer og temakart som gjelder for eiendommen Hvaer gette?

Kommuneplan Mer info

& Vispékart

Reguleringsplaner Mer info

Skjul planer (2)

s-4762 (% Vedtatt: 05.03.2014 Formal: Friomrade
(http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showregbest.asp?
planid=15068067)

S-4198 (% Vedtatt: 07.12.2005 Formal: Byggegrense, Felles gangareal, Forretning/bolig, Fortau, Inn-/utkjering
(http://innsyn.pbe.oslo.kommune.no/saksinnsyn/showregbest.asp?
planid=70299462)

Skjul
Kommunedelplaner O Vispékart Mer info
Vis kommunedelplaner (2)
Veitype O Vispakart Mer info
Skjul veityper (2)
Privat vei
Kommunal vei
Skijul
Fartsgrenser O Vispékart Mer info
Vis fartsgrenser (2)
Stoy og stille omrader O Vispakart Mer info
Vis stoysone/stille omrade (2)
Knncacinnenmridae far O Vispékart Mer info



WOV O VIOV vve 1w

fjernvarme
Vis pé kart

Historiske bekkelop o Mer info

Apent vann O Vispékart Mer info

Elveflom O Vispékart Mer info

Marin grense, mulig kvikkleire O Vispakart Mer info

Forurenset grunn O Vispakart Mer info
Vis treff i forurenset grunn (3)

Bligrenn faktor O Vispékart Mer info

Vis blagronn faktor (1)

Kart uten registreringer

Hva betyr dette?
| planene og temakartene under er det ingen registreringer pa eller i neerheten av eiendommen. | noen tilfeller kan dette skyldes at
omradet ikke er tilstrekkelig kartlagt. Derfor ma du selv underspgke og vurdere hva som kan veere aktuelt for eiendommen.

(Ingen kjente funn)

Sannsynlighet for a finne Mer info
fortidsminner

Gul liste (Ingen kjente funn) Mer info
Tog, trikk og bane (Ingen kjente funn) Mer info
Hoyspentledninger (Ingen kjente funn) Mer info
Naturmangfold (Ingen kjente funn) Mer info
Marka (Ingen kjente funn) Mer info
Dreneringslinjer (Ingen kjente funn) Mer info
Kvikkleireskred (Ingen kjente funn) Mer info
Steinsprang (Ingen kjente funn) Mer info
Stormflo (Ingen kjente funn) Mer info
Storulykke (Ingen kjente funn) Mer info
Tidligere avfallsdeponier (Ingen kjente funn) Mer info

Vil du bestille kart?

Rectill racularinockart far hvooecak % (undefinad&Racket[01[Addrecs Gnr1=22G&Rackat[01[Addracs Rnr1=2321&Rackat[0]1



Ekstraordinaert 8rsmaete 2022

Francis Borettslag

Digitalt arsmate avholdes 7. desember - 12. desember 2022

Selskapsnummer: 684 ﬁ OBOS



Velkommen til arsmeate i Francis Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& &rsmatet. Styret hdper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmeotet.

Digital avstemning:
Avstemningen &pner 7. desember kl. 14:00 og lukker 12. desember kl. 14:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/684

Hvordan deltar du digitalt?
* Du far en link via SMS.

* Du kan ogsé finne matet ved & gé inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé &rsmeotet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa drsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m8 du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette méa gjeres innen avstemningen lukkes.

Hvor leveres analog stemmeseddel dersom du ikke kan stemme digitalt?
Den analoge stemmeseddelen kan legges i postkassen til Yngvill Ofstad i Turbinveien 17.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitne

3. Fradeling av veggrunn

Med vennlig hilsen,
Styret i Francis Borettslag

2av?



Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av én eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Rita Kvivesen er valgt.

Sak 3
Fradeling av veggrunn

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Historikk: Freserveien med fortau pa begge sider, er regulert som offentlig trafikkareal
(OTA). Oslo kommune v/Bymiljgetaten skal overta driftsansvaret for denne og
hjemmelen for grunnen.

Etter en gjennomgang av eiendomsgrensene med Bymiljgetaten i 2022 er det avdekket
behov for & justere grensen i fortauet mot Francis brl. og Pelton brl. slik at denne ersynlig
med et fysisk skille. Eiendomsgrensen vil etter justeringen ga i kantsteinen mellom asfalt
i fortauet og beplantningen pé borettslagets eiendom. Oslo kommune v/Bymiljgetaten
overtar ferst driftsansvaret nér grensejustering er gjort og hjemmelen til eiendommen
er overfert fra borettslaget til Oslo kommune.

Tilsvarende grensejustering i fortau ble besluttet pa arsmgtene til henholdsvis
Kveernerbyen Terrasse, Kvaernerlia brl. og Kveernerbakken brl. innevaerende &r.

3av7



Arealet som overfares er vist pa vedlagt kart.

Arealet som foreslas overfert fra Francis brl. (gnr. 236 bnr. 231) til Oslo kommune er
markert med oransje.

Arealet som foreslas overfert fra Pelton brl. til Oslo kommune er markert med grent.

Forslag til vedtak

Arsmatet godkjenner arealoverfaring til Oslo kommune som illustrert pé tegning, ca.
14,963 kvm. Styret gis fullmakt til 8 signere de nedvendige dokumenter for fradeling,
oppmaling og arealoverfering.

Vedlegg
1. Oppmaling veiareal Pelton og Francis.pdf

dav’7
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pé digitalt ekstraordinaert arsmate 2022

Det ekstraordinaert &rsmate blir avholdt digitalt pé vibbo.no. Dette skjemaet er for deg
som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet 8pnes 7.12.22 og er &pent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 12.12.22
Selskapsnummer: 684 Selskapsnavn: Francis Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for @nsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[ For
] Mot

Sak 2 Valg av protokollvitne

Rita Kvivesen er valgt.

[] For
] Mot

Sak 3 Fradeling av veggrunn

Arsmatet godkjenner arealoverfering til Oslo kommune som illustrert pa tegning,
ca. 14,963 kvm. Styret gis fullmakt til & signere de nedvendige dokumenter for
fradeling, oppmaling og arealoverfering.

[ For
[J Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

6av7



B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Ekstraordinaert 8rsmaete 2022

Francis Borettslag

Digitalt arsmate avholdes 7. desember - 12. desember 2022

Selskapsnummer: 684 ﬁ OBOS



Velkommen til arsmeate i Francis Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& &rsmatet. Styret hdper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pa arsmeotet.

Digital avstemning:
Avstemningen &pner 7. desember kl. 14:00 og lukker 12. desember kl. 14:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/684

Hvordan deltar du digitalt?
* Du far en link via SMS.

* Du kan ogsé finne matet ved & gé inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé &rsmeotet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa drsmatet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m8 du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette méa gjeres innen avstemningen lukkes.

Hvor leveres analog stemmeseddel dersom du ikke kan stemme digitalt?
Den analoge stemmeseddelen kan legges i postkassen til Yngvill Ofstad i Turbinveien 17.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitne

3. Fradeling av veggrunn

Med vennlig hilsen,
Styret i Francis Borettslag

2av?



Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av én eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Rita Kvivesen er valgt.

Sak 3
Fradeling av veggrunn

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Historikk: Freserveien med fortau pa begge sider, er regulert som offentlig trafikkareal
(OTA). Oslo kommune v/Bymiljgetaten skal overta driftsansvaret for denne og
hjemmelen for grunnen.

Etter en gjennomgang av eiendomsgrensene med Bymiljgetaten i 2022 er det avdekket
behov for & justere grensen i fortauet mot Francis brl. og Pelton brl. slik at denne ersynlig
med et fysisk skille. Eiendomsgrensen vil etter justeringen ga i kantsteinen mellom asfalt
i fortauet og beplantningen pé borettslagets eiendom. Oslo kommune v/Bymiljgetaten
overtar ferst driftsansvaret nér grensejustering er gjort og hjemmelen til eiendommen
er overfert fra borettslaget til Oslo kommune.

Tilsvarende grensejustering i fortau ble besluttet pa arsmgtene til henholdsvis
Kveernerbyen Terrasse, Kvaernerlia brl. og Kveernerbakken brl. innevaerende &r.

3av7



Arealet som overfares er vist pa vedlagt kart.

Arealet som foreslas overfert fra Francis brl. (gnr. 236 bnr. 231) til Oslo kommune er
markert med oransje.

Arealet som foreslas overfert fra Pelton brl. til Oslo kommune er markert med grent.

Forslag til vedtak

Arsmatet godkjenner arealoverfaring til Oslo kommune som illustrert pé tegning, ca.
14,963 kvm. Styret gis fullmakt til 8 signere de nedvendige dokumenter for fradeling,
oppmaling og arealoverfering.

Vedlegg
1. Oppmaling veiareal Pelton og Francis.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pé digitalt ekstraordinaert arsmate 2022

Det ekstraordinaert &rsmate blir avholdt digitalt pé vibbo.no. Dette skjemaet er for deg
som ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmotet 8pnes 7.12.22 og er &pent for avstemning i 5 dager
Siste dato for avstemning er 12.12.22
Selskapsnummer: 684 Selskapsnavn: Francis Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for @nsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[ For
] Mot

Sak 2 Valg av protokollvitne

Rita Kvivesen er valgt.

[] For
] Mot

Sak 3 Fradeling av veggrunn

Arsmatet godkjenner arealoverfering til Oslo kommune som illustrert pa tegning,
ca. 14,963 kvm. Styret gis fullmakt til & signere de nedvendige dokumenter for
fradeling, oppmaling og arealoverfering.

[ For
[J Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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B oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Ekstraordinaert arsmaote 2022

Francis Borettslag

30. november 2022

Selskapsnummer: 684 ﬁ OBOS



Velkommen til &rsmgate i Francis Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pé &rsmgatet. Styret h&per du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pa drsmgtet.

Dato for 8rsmatet:
30. november 2022 kl. 18:30, Kraft restaurant.

Hvem kan stemme pé& drsmeotet?
Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

e Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsé rett til & veere til
stede og til & uttale seg.

e Enstemme avgis pr. eierandel.

e Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall pa& &rsmeotet tillater det.

e Eieren kan meate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
nar som helst. Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa
rett til & vaere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Annen informasjon

Vi mgtes pé Kraft for en kort orientering om saken, samt diskusjon og innspill, og
avstemning. Vi spanderer en drikke (kaffe, brus, ol) til alle andelseiere som kommer p4
motet. Vel mott!

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Kameraovervakning i borrettslaget

Med vennlig hilsen,
Styret i Francis Borettslag

2avb



Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

c) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Kameraovervékning i borrettslaget

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn

Francis borettslag har i den siste tiden hatt flere tilfeller av innbrudd og forsgk pa
innbrudd i garasje, boder og inngangsparti. Innbruddstyvene har brutt opp flere
nekkelbokser og forsgkt seg pé dgrpumpen over dera. De har kommet seg inn i
bodomradene og brutt seg inn, eller forsgkt & bryte seg inn, i flere boder. Det samme
har skjedd i andre borettslag i Kvaernerbyen.

VI har ogsé tidligere hattinnbrudd i garasjen og i postkassene, og beboere har blitt utsatt
for ID-tyveri. Styret har for noen &r tilbake satt inn tiltak som & sette beslag pé derene,
som har hjulpet noe.

Ved innbruddet som skjedde nylig, da en lommebok ble stjélet fra en bil i garasjen

var, fikk vi melding fra politiet om at de hadde anholdt personen som hadde stjalet
lommeboka. Politiet lurte i den sammenheng p& om vi hadde kameraovervakning, som
de kunne bruke til straffesaken. Politiet har ogsa tidligere etterlyst videomateriale, da en
stjalet bil ble oppdaget i garasjen var. Dette har vi ikke kunnet bidra med.

Styret har tidligere vaert skeptiske til kameraovervakning, da vi har vurdert at det bade

medfarer kostnader for borrettslaget og at det kan virke invaderende for beboerne og
deres besgkende. Med de mange innbruddsforsgkene vi har hatt n4, ser vi at ogsé
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dette medfarer kostnader - og det fales enda mer invaderende - og utrygt - med
uvedkommende inne i bygget vart.

Lesningsforslag

Styret gnsker n& & investere i et anlegg for kameraovervakning i Francis brl. Vi tror et
slikt anlegg, med tilhgrende skilting om at omradet er overvaket, vil ha en betydelig
avskrekkende funksjon som vil motvirke flere forsgk pé innbrudd hos oss. Dersom det
likevel skjer innbrudd, vil vi sitte p& dokumentasjon som vi kan sende til politiet.

Styret har innhentet tiloud pa& kameraovervakning fra tre ulike selskap, og samtidig sekt
radfering hos disse erfarne selskapene. P& bakgrunn av disse raddene, foreslar vi & sette
opp kameraer felgende steder:

- 5 kameraer i garasjeanlegget (et ved inngangen, samt to stk. i hver etasje)
- 1kamera ved inngangen til sykkelboden
- 4 kameraer ved inngangspartiene vare

Viforstareventuell skepsis til kameraer ved inngangspartiene vére. Men dette er anbefalt
for & hindre ID-tyveri fra postkassene, samt at med dette vil vi dekke samtlige innganger
til bygget - og dermed ogsa kunne avdekke uvedkommende pé vei til bodanleggene
(og vare egne leiligheter, selvsagt).

Mer om lgsningene som tilbys

Selskapene vi er i dialog med tilbyr alle en lgsning der de besitter videomaterialet, dvs.
at vi i styret ikke vil ha tilgang til innholdet pa en daglig basis. Vi kan i stedet bestille
videopptak ndr det har skjedd noe hvor det er behov for opptak. Alle opptak slettes etter
7 dager, i henhold til loven.

Selskapene bade tilbyr og anbefaler en lgsning hvor vi leaser kameraene. Det betyr at vi
slipper en starre investering, samtidig som det er selskapet som eier kameraene og ma
skifte de om det er noe galt med dem. De tilbyr ogsa en &rlig servicesjekk av kameraene.
Det vil likevel komme kostnader knyttet til kabling av kameraene, men det vil vi uansett
ha nér vi skal sette opp brikkelasning pa I&sene vére.

Det & sette inn en brikkelgsning pa I&sene vére vil ogsé bidra til & gke sikkerheten var. Vi
matte riktignok utsette denne investeringen noe, da vi pga. brannsikkerhet métte skifte
lysene i garasjen. Samtidig er vi i dialog med de andre borrettslagene i Kvaernerbyen om
en felles bomiljgvakt-tjeneste.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at det skal installeres kameraovervékning i Francis
borettslag.
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Deltagelse pé ekstraordinaert arsmoete 2022

Arsmagtet avholdes 30.11.22
Selskapsnummer: 684 Selskapsnavn: Francis Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mgte hvor det blir anledning til 8 levere stemmeseddel, kan eier mgte ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

MULTICONSULT NORGE AS
Nedre Skeyen vei 2
0276 OSLO

Dato: 29.08.2019

Deres ref.: Var ref.: 201206807-91 Saksbeh.: Agnes Kielland Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: TURBINVEIEN 15 - 21 Eiendom: 236/231/0/0

Tiltakshaver: OBOS NYE HJEM AS Adresse: Postboks 6666 St Olavs plass co
OBOS, 0129 OSLO

Soker: MULTICONSULT NORGE AS Adresse: Nedre Skayen vei 2, 0276 OSLO

Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Oppfaring

Ferdigattest — Turbinveien 15 - 21 - Oppfoering av fire
boligblokker - Kvaernerbyen felt E4

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for oppfering av fire
boligblokker mottatt 07.06.2019.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilharende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak

201206807
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Landskapsplan - Oversiktsplan |L-X-LP-00-01 15.05.2012 2/31
Plan 00 00 16.08.2012 10/19
Plan 01 01 16.08.2012 |10/20
Plan 02 02 16.08.2012 10/21
Plan 03 03 16.08.2012 10/22
Plan 04 04 16.08.2012 |10/23
Plan 05 05 16.08.2012 |10/24
Plan 06 06 16.08.2012 |10/25
Plan 07 07 16.08.2012 |10/26
Plan 08 08 16.08.2012 10/27
Takplan 09 16.08.2012 10/28
Snitt A-A 50 16.08.2012 10/29
Fasader nord og ser 30 16.08.2012 [10/30
Fasader ost og vest 31 16.08.2012 10/31

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 2180 21 80

postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA




Saksnr: 201206807-91

Fasader gardsrom nord og ser (32

Fasader gardsrom vest og est (33
T-BRA plan 1 felt E4 E4-A-01-08
E4D-A-D-00-200-

Lengdesnitt avkjersel s

Andre forhold

16.08.2012
25.05.2012
26.09.2012

14.03.2013

10/32
10/33
14/6

21/11

Side2av 3

Sort-hvitt husnummerskilt og eventuelt henvisningsskilt m& monteres pa et godt synlig sted.

Bekreftelse pa at friomradene er helt ferdig opparbeidet jf. krav gitt i siste brukstillatelse

10.03.2015 ble mottatt 13.08.2019.

Sluttrapport for avfallshandtering og forurenset grunn
Sluttrapport for avfallshdndtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk

forskrift (jf. TEK17 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

Sluttrapport for forurenset grunn er behandlet 1 brev datert 11.09.2018.

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pé vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for omradeutvikling
Omradeutvikling byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 29.08.2019 av:

Agnes Kielland - saksbehandler
Ase Munthe Sandvik - prosjektleder

Kopi til:
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OBOS NYE HJEM AS, Postboks 6666 St Olavs plass co OBOS, 0129 OSLO,
wenche.engseth@obos.no



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

MULTICONSULT NORGE AS
Nedre Skeyen vei 2
0276 OSLO

Dato: 03.10.2018

Deres ref.: 087015 Var ref.: 201410061-21 Saksbeh.: Erlend Borka Kloster-Jensen Arkivkode: 531
Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: FRESERVEIEN - Eiendom: 236/40/0/0

SMELTEDIGELEN
Tiltakshaver: OBOS NYE HJEM AS Adresse: Hammersborg torg 1, 0179 OSLO
Soker: MULTICONSULT NORGE AS Adresse: Nedre Skayen vei 2, 0276 OSLO
Tiltakstype: Ukjent tilttype Tiltaksart:  Vesentlig terrenginngrep

Ferdigatteset - Smeltedigelen - Oppforing av park og
gangareal mellom blokkene E3 og E4

Plan- og bygningsetaten godkjenner seknaden om ferdigattest for park og gangareal
mellom blokkene E3 og E4 mottatt 22.08.2018.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilharende forskrifter er oppfylt. P& dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak
201410061
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan 523 [4-L-C-00-770- 105 062014 |1/14
Landskapsplan 1 - Vest LPO1-01 06.09.2013 |1/15
Landskapsplan 2 - Ost LPO1-01 06.09.2013 |(1/16

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 4 klage pé vedtaket. Fristen for 4 klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket. Se
vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Har dere spgrsmal?

Ta gjerne kontakt med oss hvis dere har spersmal. Dere finner mer informasjon pa vare nettsider
https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/. Her kan dere ogsé felge saken i
Saksinnsyn. Har dere spersmal om seknaden, kan dere kontakte saksbehandler pa 47615311 og

www.oslo.kommune.no/pbe Postadresse: Besgksadresse: Sentralbord, tlf: 2180 21 80
postmottak@pbe.oslo.kommune.no  Boks 364 Sentrum Vahls gate 1 Kundesenteret, tlf: 23491000

0102 Oslo 0187 Oslo Bankgiro: 1315.01.01357
www.byplanoslo.no Org.nr.: NO 971 040 823 MVA




Saksnr: 201410061-21 Side 2 av 2

pa e-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no. E-posten til vért postmottak kan ogsa sendes som
kopi til saksbehandler: erlend.kloster-jensen@pbe.oslo.kommune.no.

Plan- og bygningsetaten
Avdeling for omradeutvikling
Omradeutvikling byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 03.10.2018 av:
Erlend Borka Kloster-Jensen - saksbehandler

Linda Kristiansen - for prosjektleder Ase Munthe Sandvik

Kopi til:
OBOS NYE HJEM AS, Hammersborg torg 1, 0179 OSLO, wenche.engseth@obos.no
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Oslo

S-4762

Detaljregulering med reguleringsbestemmelser for Turbinveien | Freserveien i Kveerner-
byen, som reguleres til: -Kombinert bebyggelse og anlegg - bolig | barnehage | kontor -
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur - kjorevei, gang/sykkelvei, gangvei, annen veigrunn

(grontareal) -Grgnnstruktur - park (felt 1-4)

Vedtaksdato: 05.03.2014

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 201100228
Lovverk: PBL 2008

Hoydereferanse: Oslo lokal
Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 201100228

Dokumentet bestar av 3 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA



S-4762

OSLO KOMMUNE

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR TURBINVEIEN / FRESERVEIEN | KVERNERBYEN / LODALEN Gnr.
236 bnr. 40

§ 1 Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket OP2 201100228 datert 18.04.2013,
revidert 21.10.2013.

§ 2 Formal
Omradet reguleres til:
o Kombinert bebyggelse og anlegg — bolig / barnehage / kontor
o Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjgreveg, gang/sykkelveg, gangveg, annen veggrunn
(grentareal)
e Grgnnstruktur — park (felt 1-4)

§ 3 Bebyggelse og anlegg: bolig / barnehage / kontor
Byggeomradet skal ha bestemmelser som tilliggende byggeomrade for bolig, kontor og allmennyttig formal
(barnehage).

§ 4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

4.1 Kjgrevei
Kjgreveien skal vaere felles for: gnr./bnr. 236/40,44,52 og 233/270 og senere utskilte parseller fra disse. Arealet

skal opparbeides i en bredde pa 5,0 meter, som vist pa plankartet.

4.2 Gang- / sykkelvei
Gang- og sykkelveien skal veere offentlig. Gang- og sykkelveien skal anlegges som vist pa plankartet i en
bredde pa 3,0 m.

4.3 Gangvei
Gangveien skal veere felles for: gnr./bnr. 236/40,44,52 og 233/270 og senere utskilte parseller fra disse, og

opparbeides som vist pa plankartet.

4.4 Annen veigrunn - grgntareal

Annen veigrunn langs offentlig gang- og sykkelvei skal veere offentlig. Annen veigrunn langs felles gangvei og
kjgrevei skal veere felles for: gnr./bnr. 236/40,44,52 og 233/270 og senere utskilte parseller fra disse og skal
opparbeides parkmessig samtidig med opparbeidelse av tilliggende veiareal.

§ 5 Grgnnstruktur — Park

5.1 Fellesbestemmelser
Parkarealene skal vaere offentlige. Det tillates oppsatt skulpturer og installasjoner for lek og opphold. Det skal
opparbeides turvei gjennom parkene felt 1-3.

5.2 Park — Felt 1
Parken skal ha bestemmelser som tilliggende friomrade — park .

5.3 Park — Felt 2

Det skal opparbeides park som skal beplantes med variert vegetasjon. | parken skal det anlegges et vannspeil
som del av et elvelap med et minimumsareal pa 900 m?. Vannspeilet skal sikres pa annen mate enn ved
tradisjonell inngjerding. Det etableres et innlgp til vannspeilet fra det gamle kvernhuset.

5.4 Park — Felt 3
Parken skal beplantes med variert vegetasjon og opparbeides samtidig med kjareveien til felt F1.

5.5 Park — Felt 4

Parken skal beplantes med variert vegetasjon og opparbeides samtidig med gangveien og tilliggende annen
veigrunn - grgntareal.
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§ 6 Geotekniske forhold
Ved sgknad om rammetillatelse skal det for alle tiltak innenfor planomradet vedlegges analyser av
grunnforholdene. Det skal redegjgres for eventuelle tiltak for sikring av grunn far det gis rammetillatelse.

§ 7 Overvann

Sammen med sgknad om tiltak skal det redegjeres for handtering av overvann. Lokal overvannshandtering
skal legges til grunn ved detaljutforming og prosjektering av tiltak. Det skal redegjares for behandling av alt
overvann, bade takvann, overflatevann og drensvann, ved sgknad om tiltak. | anleggsfasen tillates ikke fart
urenset overvann inn pa kommunens ledningsnett eller til resipient.

Byradet innstiller til bystyret & fatte fglgende vedtak:

Oslo bystyre vedtar med hjemmel i plan- og bygningslovens § 12-12 detaljregulering med
reguleringsbestemmelser for Turbinveien / Freserveien i Kveaernerbyen, som reguleres til

e Kombinert bebyggelse og anlegg — bolig / barnehage / kontor
e Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur — kjgreveg, gang/sykkelveg, gangveg, annen veggrunn
(grgntareal)
e  Grgnnstruktur — park (felt 1-4)
som vist pa kart merket kartnummer 201100228, datert 18.04.2013 og revidert 21.10.2013.
Detaljregulering og reguleringsbestemmelser ble
egengodkjent ved bystyrets vedtak av 05.03.2014 sak 53.

Bestemmelsene er i samsvar med bystyrets vedtak.

Byradsavdeling for byutvikling, den 10.03.2014

Kjersti Simonnaes, bem.
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S-4198

Endret reguleringsplan med reg.best. for Kveerneromradet i Lodalen gnr./bnr. 236/40, 44,
52 og 233/270.

Vedtaksdato: 07.12.2005

Vedtatt av: Bystyret, egengodkjenning
Vedtaksdokumenter: 200206126
Lovverk: PBL 1985

Hoydereferanse: Oslo lokal

Merknader:

Knytning(er) mot andre planer: 200206126

Dokumentet bestéar av 6 side(r) inkludert denne.

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80
Vahls gate 1, 0187 Oslo
Oslo kommune Postadresse: Kundesenteret: +47 23 49 10 00

Boks 364 Sentrum postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom 0102 Oslo Org.Nr.: NO 971 040 823 MVA
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REGULERINGSBESTEMMELSER KVARNEROMRADET I LODALEN GNR./BNR. 236/40, 44, 52 OG 233/270

§ 1. Avgrensning
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket OP2 200206126 datert
26.05.2004, revidert 15.03.2005 og 28.07.2005.

§ 2. Formal
Omradet reguleres til:
- byggeomrade: - bolig, kontor, forretning, bevertning (felt A1)
- kontor, forretning, bevertning, garasjeanlegg, allmennyttig formal (idrett/ kultur) (felt A2)
- kontor, forretning, lager (felt A3)
- bolig (felt B og D)
- kontor, offentlig bygning / allmennyttig formal (skole, barnehage), garasjeanlegg (felt C)
- bolig, forretning, bevertning (felt E1, E2, E3 og E4)
- bolig, kontor, forretning, bevertning, verksted (felt F1)
- bolig, kontor, allmennyttig formal (barnehage) (felt F2)
- offentlig trafikkomrade: vei, sporveis- og kollektivtrasé, gang- og sykkelvei, fortau, torg, annet veiareal
- friomrade: park | (med vannspeil), park Il (med vannspeil), park Il (med ballgkke)
- spesialomrade: bevaring (i kombinasjon med andre formal): kontorbygg (felt A1), verkstedhall (felt A2),
dreieskive (felt E3), dreieskive (felles avkjarsel), kvernhus (felt F1), bolighus (felt F2)
- fellesomrade: felles avkjersel, felles gangareal, felles fortau, annet fellesareal
- kombinerte formal: friomrade: park / fellesomrade: felles gangareal
friomrade: park / fellesomrade: felles avkjersel

§ 3. Generelle bestemmelser — Utomhusplan
3.1 Utomhusplan
Sammen med sgknad om rammetillatelse i henhold til pbl § 93 skal det innsendes plan for den ubebygde
delen av feltet eller delfeltet (utomhusplan) i malestokk 1:500. Planen skal vise arealer for opphold og lek,
sykkelparkering, gjesteparkering, eventuell varelevering, eventuelle stgytiltak og utnyttelse av takflatene.
Utomhusplanen skal redegjere for opparbeiding av byggeomrader og fellesomrader og ber ogsa omfatte
tilliggende friomrader med vannspeil. Planen ma redegjgre for hvordan uteomradene skal tilrettelegges for
bevegelses- og orienteringshemmede. Fgr det gis brukstillatelse for det enkelte delfelt skal utomhusanlegg
inklusive felles avkjarsler, parkering og annet fellesareal og giennomgaende gangveier, vaere opparbeidet i
henhold til godkjent utomhusplan.

3.2 Krav til uteoppholdsarealer

Uteoppholdsareal for samtlige boliger, inklusive balkonger og takterrasser, skal utgjgre minimum 25 % av
T-BRA. Areal brattere enn 1:3 og arealer avsatt til kjgrevei eller parkering tas ikke med i beregningene.
Minst 40 % av uteoppholdsarealet skal veere pa bakkeniva. Det kreves at det opparbeides lekearealer pa
tre nivaer: sandkasselekeplass i tilknytning til de enkelte enhetene, kvartalslekeplasser med allsidig
lekeutstyr for grupper av enheter og to ballgkker for planomradet. Av disse tillates en av ballplassene
plassert utenfor men i umiddelbar nzerhet til planomradet (Svartdalsparken).

§ 4. Byggeomrader — Fellesbestemmelser
4.1 Grad av utnytting
Maksimal utnyttelse for hvert felt samlet er angitt i m2 T-BRA pa plankartet.
Arealer til boligformal skal samlet for alle felt ikke overstige 161 000 m? T-BRA.
Arealer til kontor, forretning, lager og bevertning skal samlet ikke overstige 48 000 m? T-BRA. Herav kan
arealer til forretning og bevertning samlet ikke overstige 4 000 m? T-BRA. Arealer til skole og barnehage i
felt C skal ikke overstige 10 000 m? T-BRA. Parkering pa terreng i byggeomrader skal medregnes i T-BRA
med 15 m? per plass. Garasjekjellere og kjellerboder under terreng inngar ikke i beregning av T-BRA.
Garasjeanlegg under gardsrom, tilbaketrukket fra fasader og som ligger under uteoppholdsareal regnes a
ligge under terreng.

4.2 Plassering av bebyggelse

Bebyggelse oppfares inntil de pa plankartet viste byggelinjer eller innenfor viste byggegrenser. Bebyggelse
skal plasseres slik at viktige siktlinjer innenfor omradet sikres. Balkonger og karnapper kan krage ut over
byggelinje, byggegrense eller formalsgrense med inntil 2 meter nar de er minimum 4 meter over bakkeniva.
Inngangspartier kan tillates utenfor byggelinje og byggegrense, men ikke utover formalsgrense.
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4.3 Hoyder

Maksimale gesims- og mgnehgyder for hvert enkelt felt er vist med maksimale kotehgyder pa plankartet.
Grense mellom ulike byggehgyder og grense for underjordisk garasjeanlegg er vist pa plankartet. Mindre
avvik fra maksimum gesimshgyde kan tillates for heis-, trappeoppbygg og lagerrom der hvor taket
tilrettelegges som uteoppholdsareal. Takterrasser og sokkeletasjer mellom bygningsvolumer tillates sikret
over angitt maksimal gesimshgyde med maksimalt 1 meter. Sikring kan ha tett brystning.

4.4 Utforming
Takene skal vurderes som del av byens taklandskap og behandles som en del av tiltakets samlede

arkitektoniske uttrykk. Ved nybygg og ombygginger skal tekniske anlegg som heisoppbygg og
ventilasjonsanlegg med mer integreres i den arkitektoniske utformingen.

Samtidig med sgknad om rammetillatelse skal det for hvert delfelt gjgres rede for materialvalg og helhet.
Ubebygget areal som ikke benyttes til kjgrearealer, gangveier og parkering skal opparbeides parkmessig.

4.5 Parkering

Parkeringsplasser for ny bebyggelse skal opparbeides i henhold til den til enhver tid gjeldende norm for den
tette byen i underjordiske / overdekkede parkeringsanlegg. Gjesteparkeringsplasser pa terreng langs gate
eller vei tillates som vist pa plankartet. Ved utbygging av enkelte felt der tilharende underjordiske
parkeringsanlegg gir underdekning, skal behovet dekkes i underjordisk parkeringsanlegg i tilstetende felt.
Parkeringsplasser for skolen avsettes i underjordisk parkeringsanlegg innenfor felt C. Minimum 5 % av alle
parkeringsplasser skal avsettes og merkes spesielt som plasser for bevegelseshemmede.

4.6 Avkjorsel
Avkjarsel til felt A, D, E, F og felt B (nedre del) skjer fra rundkjering ved Galgebergforbindelsen i vest.

Avkjarsel til felt B (gvre del) og felt C skjer fra Enebakkveien. Avkjgrsel til parkeringsanlegg skal skje lokalt
innenfor hvert felt eller delfelt.

4.7 Bokvalitet

Ved ombygging av bebyggelse i felt A1, F1 og F2 samt i sokkeletasje i ny bebyggelse i felt B mot offentlig
vei og E mot felles avkjarsel, tillates unntaksvis ett-roms eller ensidig nord- og nordgstvendte leiligheter
dersom disse kan fremvise spesielle saeregenheter for god boligkvalitet. For avrig tillates ikke ett-roms og
ensidig nord- og nordgstvendte leiligheter. Leiligheter i sokkeletasje skal heves over gateniva eller trekkes
inn bak forhage for & hindre innsyn.

4.8 Geotekniske forhold
Ved sgknad om rammetillatelse skal det for hvert enkelt felt vedlegges analyser av grunnforholdene. Det
skal redegjeres for eventuelle tiltak for sikring av grunn fer det gis rammetillatelse.

4.9 De enkelte byggeomradene

Felt A1: Det tillates innredning av boliger i bygning som reguleres til spesialomrade: bevaring.
Leilighetsfordelingen ved ominnredning av bevaringsverdig bygning stilles fritt. Ett-roms leiligheter tillates
unntaksvis dersom disse kan fremvise spesielle saeregenheter for god boligkvalitet.

Felt A3: Bebyggelse i felt A3 skal utformes slik at den danner en stey- og forurensningsskjerm for
boligbebyggelsen i planomradet. Bebyggelsen skal oppfgres med nedtrappede hgyder fra vest mot gst.
Forretning tillates kun innpasset i sokkeletasje. Lager skal ikke veere eksponert i fasader mot gate.

Felt B: | felt B tillates individuell utforming av de enkelte bygningene, forutsatt at det tas hensyn til helheten.
Leilighetsfordelingen i felt B skal veere maksimum 30 % 2-roms og minimum 30 % 4-roms eller starre. |
sokkeletasje mot offentlig vei tillates unntaksvis ett-roms og ensidig nordgstvendte leiligheter, dersom disse
kan fremvise spesielle saeregenheter for god boligkvalitet. | leilighetsfordelingen regnes disse da sammen
med 2-roms. Bebyggelse vis-a-vis felt E og mot friomrade: park etableres over en sokkeletasje. |
sokkeletasje mot gate kan det innpasses boliger en halv etasje over gateplan. Strekstjenlig virksomhet
tillates ut mot offentlig vei med maksimum tillatt T-BRA = 350 m? per enhet. Parkering i sokkeletasje skal
veere trukket tilbake fra fasade. Bebyggelsen i felt B1 skal ha minimum to gjennomgaende mellomrom med
en bredde pa minimum 8 meter uten eller med meget lav bebyggelse som sikrer siktlinjer fra
bakenforliggende boligbebyggelse. Planen sikrer to tverrforbindelser for gangtrafikk med
tilknytningspunkter til Konows gate gjennom felt B. Endelig utforming skal vises i utomhusplanen for felt B
som skal innsendes sammen med rammesgknad.

Felt C: For det gis midlertidig brukstillatelse til skole skal en ballplass anlegges innenfor formalsgrensen.
En barnehage med 4 avdelinger kan innredes med minimum T-BRA =400 m? bruksareal i eksisterende
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bebyggelse og ha et uteareal pa minimum 1 400 m2.

Felt D: Bebyggelsen utformes med varierende byggehayder, lavest i s@r og vest og gkende mot nord og
ost. Leilighetsfordelingen i felt D skal veere maksimum 30 % 2-roms og minimum 30 % 4-roms eller stgrre. |
sokkeletasje mot felles avkjersel tillates unntaksvis ett-roms leiligheter, dersom disse kan fremvise
spesielle saeregenheter for god boligkvalitet. | leilighetsfordelingen regnes disse sammen med 2-roms.
Bebyggelse vis-a-vis felt E etableres over en sokkeletasje. | sokkeletasje mot gate tillates boliger en halv
etasje over gateplan. Strgkstjenlig virksomhet tillates med maks. tillatt T-BRA = 350 m? per enhet.
Parkering i sokkeletasje skal vaere trukket tilbake fra fasade. Bebyggelse skal ha minimum to
giennomgaende mellomrom med en bredde pa minimum 6 meter uten bebyggelse.

Felt E: Leilighetsfordelingen for felt E skal veere maksimum 50 % 2-roms- og minimum 50 % 3-roms eller
starre. Minst halvparten av leilighetene med to rom skal ha en minimum stgrrelse pa 45 m2. | sokkeletasje
mot felles avkjersel tillates unntaksvis ett-roms og ensidig nordastvendte leiligheter, dersom disse kan
fremvise spesielle seeregenheter for god boligkvalitet. | leilighetsfordelingen regnes disse sammen med 2-
roms. Bebyggelsen i delfeltene skal gis et helhetlig formsprak og hvert kvartal skal danne et apent
gardsrom pa minimum 700 m2. Delfeltene skal ha minimum én gjennomgaende apning i bygningsvolumet
langs hver fasadelengde. Mot vannspeilet skal bygningsvolumet ha et gjennomgaende mellomrom med
bredde pa minimum 11 m. Bebyggelsen innenfor samme kvartal skal oppfares med avtrappede hgyder fra
nordast mot sarvest. Areal i toppetasje kan maksimum utgjere 85 % av underliggende etasje. Fasader mot
torget skal vurderes spesielt. | sokkeletasje mot torg, offentlig vei, felles avkjgrsel og mot friomrade
(vannspeil) tillates forretning og bevertning med maks tillatt T-BRA = 350 m? per enhet.

Felt F: Leilighetsfordelingen ved ombygging av eksisterende bygninger i felt F stilles fritt.
Leilighetsfordelingen ved nybygg skal veere maksimum 30 % 2-roms og minimum 30 % 4-roms. Ved
ombygging av bebyggelse i felt F1 og F2 tillates unntaksvis ett-roms og ensidig nordgstvendte leiligheter,
dersom disse kan fremvise spesielle saeregenheter for god boligkvalitet.

Felt F1: Bebyggelsen utformes med varierende byggehgyder, lavest i sgr og vest og gkende mot nord og
ost. Det tillates innredning av museum i bygning som reguleres til spesialomrade: bevaring. Bebyggelse
legges slik at det dannes et apent gardsrom pa minimum 550 m2. Kvartalene skal ha minst én
giennomgaende apning mot s@r og vest. Areal i toppetasje kan maksimum utgjgre 85 % av underliggende
etasje. | sokkeletasje mot vannspeil tillates forretning og bevertning med maksimum tillatt T-BRA = 350 m?
per enhet.

Felt F2: En barnehage med 4 avdelinger kan innredes med minimum T-BRA =400 m? bruksareal i
eksisterende bebyggelse og ha et uteareal pa minimum 1 200 m2.

§ 5. Offentlig trafikkomrade
5.1 Vei
Det etableres en offentlig vei som atkomst til planomradet fra ny rundkjering ved Galgebergforbindelsen.
Veien fares rundt hele felt A2 med sidegren mellom felt E og B frem til snuplass ved barnehage i felt F2.
Rundkjegring med armer og avkjgrsel etableres i henhold til godkjent detaljplan. Far det gis rammetillatelse
for offentlig vei, eller andre tiltak som bergrer konstruksjoner eller fundamenter i tilknytning til tilgrensende
jernbaneanlegg, skal det foreligge godkjennelse fra infrastruktureier. Fgr det gis igangsettingstillatelse til
bygging av rundkjering og atkomst, skal blindbro under Lodalsbroene veere revet. Fgr rundkjering tas i
bruk, skal avkjgrsel fra ramper pa Lodalsbroene stenges for vanlig trafikk. Offentlig kjerevei og torg
anlegges slik at sokkeletasjer mot torget fremkommer med full etasjeheyde. Tidligere vei for tungtransport
fra Kvaernerveien til Konows gate reguleres til sporveis- og kollektivtrasé.

5.2 Fortau
Fortau med bredde pa minimum 2,75 meter anlegges som vist i planen samtidig med tilliggende
byggeomrade.

5.3 Gang- og sykkelvei

Gang- og sykkelvei anlegges fra Enebakkveien til vendesirkel ved felt F2 i en bredde av minimum 3 meter.
Veien fra felt F2 til Kvaernerveien skal dimensjoneres for blandet trafikk (sykkel- og biltrafikk). Langs
tidligere trasé for tungtransport fra Kvaernerveien til Konows gate reguleres en gang- og sykkelvei.

5.4 Torg
Det skal opparbeides et torg mellom feltene A og E som sammen med gaten langs verkstedhallen i felt A2

skal danne omradets sentrale plass med kollektivterminal for buss- og trikk. Torget skal ha urban karakter
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hvor det skal innga et vannspeil som symboliserer Alnas elvelagp, samtidig skal torget opparbeides
parkmessig og beplantes med blant annet treer som skal veere romdannende.

5.5 Annet veiareal
Annet veiareal langs offentlig kjgrevei, sporveis- og kollektivtrasé, gang- og sykkelvei, og i rundkjering skal
opparbeides parkmessig samtidig med opparbeidelse av tilliggende veiareal.

§ 6. Friomrade: park
6.1 Friomrade — park | (med vannspeil)
Det skal opparbeides en urban park gjennom felt E. | parken anlegges et vannspeil med et minimumsareal
pa 700 m2 Vannspeilet skal sikres pa annen mate enn ved tradisjonell inngjerding. Vannspeilets utforming
og sikring bestemmes endelig i utomhusplanen. En bro skal forbinde gangarealet pa tvers av vannspeilet.

6.2 Friomrade — park Il (med vannspeil)

Det skal opparbeides park giennom felt F som skal beplantes med variert vegetasjon. | parken skal det
anlegges et vannspeil som del av et elvelgp med et minimumsareal pa 900 m2. Vannspeilet skal sikres pa
annen mate enn ved tradisjonell inngjerding. Det etableres et innlgp til vannspeilet fra det gamle
turbinhuset (kvernhuset). Vannspeilets utforming og sikring bestemmes endelig i utomhusplanen.

6.3 Friomrade — park lll (med ballgkke)
Det skal opparbeides ballgkke i parkomradet mellom felt C og F. Parken skal opparbeides samtidig med
gang- og sykkelveien. Ngdvendig belysning, skilting og drenering av veien tillates i friomradet.

§ 7. Spesialomrade: bevaring
Felt A1: Spesialomrade: bevaring (kontorbygg)
Bygningens karakteristiske trekk, hovedform pa tak og bygningsvolum, fasader og vindusapninger med
opprinnelig oppdeling skal bevares. Det tillates nye saltaksarker, reorganisering eller samordning av de
eksisterende arkene samt tilbygg pa bakkeplan i forbindelse med inngang. Forretning og bevertning tillates
i sokkeletasjen. Det tillates innredning av bolig i bygning som reguleres til spesialomrade bevaring

Felt A2: Spesialomrade: bevaring (verkstedhall)

Karakteristiske trekk ved eksisterende verkstedhall som hovedform pa tak og bygningsvolum, fasader og
vindusapninger med opprinnelig oppdeling skal bevares. Overlys kan innplasseres i takflaten inntil 1 meter
fra takraft/gesims forutsatt at det harmonerer med bygningen. Verkstedhallens opprinnelige volum skal
fremsta som komplett. Gesims skal veere gjennomgaende. Ny fasade kan etableres mot torg etter riving av
tilliggende bygninger. Ny bygningsstruktur kan bygges inn i eksisterende volum frem til byggegrense mot
torg i opptil 60 % av fasadelengden og opp til verkstedshallens gesimshgyde som angitt i planen. Ny
fasade mot torg tillates med moderne uttrykk. Ny port for innkjgring fra Kvaernerveien i bygningens sarlige
del kan tilpasses fasaden. Inntil 17 meter dybde av vestre bygningsdel kan disponeres til parkering.

Felt F1: Spesialomrade: bevaring (kvernhus)

Karakteristiske trekk ved eksisterende kvernhus, som hovedform pa tak, bygningsvolum, fasader og
vindusapninger med opprinnelig oppdeling skal bevares. Det tillates tilbygg pa bakkeplan i forbindelse med
inngang og innredning av museum i kvernhuset.

Felt F2: Spesialomrade: bevaring (bolighus)

Karakteristiske trekk ved eksisterende bygning som hovedform pa tak, bygningsvolum, fasader og
vindusapninger med opprinnelig oppdeling skal bevares. Det tillates tilbygg pa bakkeplan i forbindelse med
inngang og innredning av barnehage i bygningen.

| Felt E3 og i felles avkjgrsel mellom feltene A1, E1 og D: Spesialomrade: bevaring (dreieskive)
To eksisterende dreieskivers omkrets og opprinnelig plassering skal markeres utendaers pa bakkeplan i et
kontrasterende materiale. Bygningsdel, nivaforskjell, gangvei og liknende over dreieskiven tillates.

§ 8. Fellesomrade
8.1 Generelt
Fellesomradene skal veere felles for alle eiendommer innenfor planomradet: gnr./bnr. 236/40, 44, 52 og
233/270 og senere utskilte parseller fra disse.

8.2 Felles avkjarsel
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Felles avkjgrsel skal opparbeides med fortau. Der avkjgrselen passerer over vannspeilet etableres en bro.

8.3 Felles gangareal

Det anlegges et felles gangareal i nord langs felt D som knyttes til etablert gangvei ved Enebakkveien. Mot
nord skal gangareal knyttes til eksisterende undergang ved jernbanen. Delfeltene i felt E skal sikres
gangatkomst og kjgreatkomst for utrykningskjeretay pa kjerbart gangareal som krysser friomradet i bro.

§ 9. Rekkefolgebestemmelser
Offentlig veianlegg utenfor Kveerneromradet
Avkjarsel fra hovedveinettet med rundkjering inklusiv riving av blindbro, skal vaere ferdigstilt far det gis
igangsettingstillatelse eller bruksendring for feltene A og D. Inntil ny avkjersel fra Galgebergforbindelsen er
etablert, kan feltene B, E og F ha midlertidig avkjgrsel fra Enebakkveien forutsatt at den er fysisk atskilt fra
eksisterende avkjgrsel fra Lodalsbroene. Etter at rundkjgring med avkjgrsel fra Galgebergforbindelsen er
etablert skal avkjarsel med ramper fra Lodalsbroene stenges.

Offentlig veianlegg innenfor Kveerneromradet

Offentlig kjgrevei mellom feltene A2 og E langs torget skal veere ferdig opparbeidet samtidig med torget.
Offentlig kjgrevei mellom feltene B og E frem til vendesirkel ved felt F2, skal veere opparbeidet med
regulerte veibredder og kurver fer det gis brukstillatelse for fgrste delfelt innenfor omradet B3/B4/B5/E3/E4.
Offentlig gang- og sykkelvei gjiennom friomradet opp mot Enebakkveien skal veere opparbeidet med
regulerte veibredder og kurver samtidig med opparbeiding av friomrade: park Il1.

Felles avkjarsler

Felles avkjgrsel mellom felt D og E, skal veere opparbeidet med regulerte veibredder og kurver fgr det gis
brukstillatelse for farste delfelt D/E1/E2. Felles avkjgrsel rundt felt E skal veere opparbeidet med bro over
vannspeil far det gis brukstillatelse for siste byggetrinn innen delfeltene B3/B4/B5/D/E.

Offentlig torg og friomrade

Offentlig torg skal veere ferdig opparbeidet far det gis brukstillatelse for siste byggetrinn innen gruppen av
delfelt A2/E1/E3. Offentlig friomrade: park | mellom delfelt E1/E2 og E3/E4 skal veere ferdig opparbeidet for
det gis brukstillatelse for siste byggetrinn innen disse feltene. Offentlig friomrade: park Il og park Il fra
Enebakkveien mot felt F skal veere ferdig opparbeidet for det gis brukstillatelse for farste enkeltvise
byggetrinn for feltene C og F. Etablering av vannspeil i friomrade: park | og park Il og ballgkke i friomrade:
park Il skal fglge opparbeidelsen av respektive friomrader.

§ 10.  Stoybestemmelser
De laveste parvise grenseverdiene i Miljgverndepartementets rundskriv T-1442, eller senere vedtatt
forskrift, vedtekt eller retningslinjer som erstatter ndveerende skriv skal gjelde for stgy fra veitrafikk og
skinnegaende trafikk i planomradet. Stayskjermende tiltak ma iverksettes nar de hgyeste parvise
grenseverdiene overskrides. Nar staybelastningen innendars overskrider grenseverdiene i rundskrivet, skal
minimum ett soverom i leiligheten legges mot stille side.

§ 11.  Teknisk infrastruktur
Overvann skal i stgrst mulig grad fares til terreng. Sammen med sgknad om rammetillatelse skal det
utarbeides en egen plan som skal vise handtering av takvann og overvann. Etablering av vannspeil skal
avklares med Vann- og avlgpsetaten. Avlgpstekniske forhold vedrgrende stor spillvannledning fra
omkringliggende bydeler, Alna i kulvert og eventuelle andre avigpstekniske rgrledninger skal avklares med
myndighet far rammesgknad sendes inn.

§12.  Fjernvarme
Omradet ligger i konsesjonsomrade for fijernvarme og skal tilknyttes fijernvarmenettet.
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grognn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

< €Nnovad



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2012

Bygningsmateriale:

BRA: 78

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Spearsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pé

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitlenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelshummer
Turbinveien 19 300335583 H0203 0 45
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2012
Byggstandard
Type bygg
TEK standard
Energivurdering
Pliktig energivurdering
Kjelanlegg
Er vurdering opplastet
Dato for opplastning
Varmeanlegg
Er vurdering opplastet
Dato for opplastning
Kjoleanlegg
Er vurdering opplastet
Dato for opplastning
Ventilasjonsanlegg
Er vurdering opplastet
Dato for opplastning
Areal yttervegger 40 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 17 m?
Oppvarmet BRA 78 m?
Totalt BRA 78 m?
Oppvarmet luftvolum 202 m?
U-verdi for yttervegger 0,18 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,10 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 223 %
Normalisert kuldebroverdi 0,06 W/(m?K)
Normalisert varmekapasitet 5,2 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 62 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 62 %

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,24 KW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,24 KW/(m?/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m¥(m=h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 88 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjsling 22,0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjaling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 KW/(I/s)




Driftstider, antall timer i doegn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (&/S/V/IN) 0,75
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) D'rek}_f‘};lﬁ\ll(;?;g

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,09
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,90
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,91
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 1,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,88
Andeler og arsgjennomshnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibzerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning

20.11.2012




Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 5.012
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver

Firma Reinertsen AS
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett

Romoppvarming kWh/ar
Ventilasjonsvarme kWh/ar
Varmtvann kWh/ar
Vifter kWh/ar
Pumper kWh/ar
Belysning kWh/ar
Teknisk utstyr kWh/ar
Romkjgling kWh/ar
Ventilasjonskjgling kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

9 131 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

117,00 KWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

6 453 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

117,20 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

9 131 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3 019 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 6 113 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 9 131 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

33,8 %




LOSORE OG
TILBEHOR



OVERSIKT OVER LOSORE OG TILBEHOR TIL EIENDOMMEN
Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt

Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjoper og
selgers rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag. | henhold
til avhl. 8 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som
etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det samme gjelder varig innredning
og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inne-
holder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av "innredning og utstyr", og over hva som
skal regnes som "fastmontert eller saerskilt tilpasset". Partene kan fritt avtale hva som skal fglge
med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr som skal felge med eiendom-
men, er en del av avtalen mellom kjoper og selger dersom ikke annet er opplyst i salgsoppgaven,
kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er inngatt. Der intet annet er avtalt, vil
lesore og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og denne oversikt.
Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten noen form for garantier, utover eventu-
ell gjenveerende leverandergaranti. Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa
eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER folger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, folger med
uansett festemate. Frittstdende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfolger ikke.

Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa
visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder
parabolantenne, og tuneren/dekoder/tv-boks medfelger der dette eies av selger. Veggmontert
TV/flatskjerm med tilherende festeordning samt musikkanlegg felger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle
fastmonterte speil og hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere
samt baderomsinnredning, medfelger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og
knagger medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte
tradkurver, hyller, stenger og lignende, medfalger.

7. KJOKKENINNREDNING medfelger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og las eller
fastmontert kjokkenoy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming,
gardinoppheng, lamellgardiner og liftgardiner medfelger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ ventilasjonsanlegg,
medfolger.



10. SENTRALST@OVSUGER medfalger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med
spotlights samt utelys og hagebelysning medfelger. Vegglamper, krokhengte lamper,
lysekroner, prismelamper og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt felger
likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l.,

samt tilherende tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hoyttalere el.
medfglger. Enkle lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller
smartpaerer montert i sokkel medfalger likevel ikke.

13. UTVENDIGE SOPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfalger.
14. POSTKASSE medfolger.

15. UTEND®RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert torkestativ, samt andre
faste utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendeors kar,
lekestue, lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfolger.
Guidekabel/avgrensingskabel til robotgressklipper medfalger, men robotgressklipper og
ladestasjon for denne medfelger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfelger uavhengig av
hvor laderen er montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfelger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfolger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfelger der dette er pabudt. Lese
stiger medfolger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og ROYKVARSLER medfelger

der dette er pabudt. Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver
eiendom. Hvis annet ikke er uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid felge med ved salg av
eiendom.

21. SAMTLIGE NO@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres
kjoper pa overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner el. Lases
boder, uthus el. med hengelas, skal 1ds og nekler til disse medfolge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfalger safremt
de er fastmontert. Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser
og lignende er en del av eiendommen og medfglger i handelen.



BUD OG BUDGIVNING



KJOPETILBUD

FOR EIENDOMMEN

Adresse: Meglerforetak:
Turbinveien 19, 0195 Oslo
Gnr. 236, Bnr. 231, andelsnr. 45 i FRANCIS BORETTSLAG, Oslo kommune.

PrivatMegleren Gamle Oslo
Saksbehandler: Nils Trongaard
Oppdragsnummer: Telefon / Mobil: 231359 00/480 42 337

306250032 E-post: nils.trongaard@privatmegleren.no

UNDERTEGNEDE GIR HERVED FGLGENDE BUD PA OVENNEVNTE EIENDOM:

Kjopesum Kr

Belop med bokstaver Kr

+ omkostninger iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 forste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn
til kl. 12.00 forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver
nar det er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er
kjent med at budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave m/vedlegg

Kjopet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr:

Lant kapital: Kr
Egenkapital: Kr
Totalt: Kr

Egenkaptitalen bestar av: | Salg av naveerende bolig eller fast eiendom
[] Disponibelt kontantbelep (bankinnskudd)
Jeg gir bud som [ Forbruker [JLedd i naeringsvirksomhet / Juridisk person (selskap)

Navn: Navn:

Fodselsdato: Fodselsdato:

Adr: Adr:

Postnr: Sted: Postnr: Sted:
TIf: E-post: TIf: E-post:
Dato: Sign: Dato: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendomsmeglerforetakenes
Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis
ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med vedlegg.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING

1

Pa forespersel vil megler opplyse om aktuelle
bud pa eiendommen, herunder om relevante
forbehold.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter

Megler skal sa snart som mulig bekrefte skriftlig
overfor budgivere at budene deres er mottatt.

. L N 7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom
- . e siste annonserte visning. Etter denne fristen bor .
2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som X . . en budrunde avsluttes uten at handel er kommet i
- R : . K budgivere ikke sette en kortere akseptfrist enn at . .
formidler disse videre til oppdragsgiver. Kravet . Soos - stand, kan en budgiver kreve kopi av
. el . o megler har mulighet til, sa langt det er nedvendig, R . .
til skriftlighet gjelder ogsa budforheyelser og P - K . budjournalen i anonymisert form.
a orientere oppdragsgiver, budgivere og evrige
motbud, aksept eller avslag fra selger. For X
- . . interessenter om bud og forbehold.
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler X K .
innhente avidia legitimasion og sianatur fra Det bor ikke gis bud som diskriminerer eller
R gy'alg .g - ) . 959 . utelukker andre budgivere. Dersom bud inngis 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger
budgiver. Kravet til legitimasjon og signatur er . A .
R X med en frist som apenbart er for kort til at uten ugrunnet opphold etter at handel er kommet
oppfylt for budgivere som benytter e-signatur, . 2 X o R o
) ) - megleren kan awvikle budrunden pa en i stand. Dersom det er viktig for budgiver & bevare
eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige K o . . : X .
o . . forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver og sin anonymitet, ber budet fremmes gjennom
bud menes ogsa elektroniske meldinger som . X . ; X
o - X - interessenter et tilstrekkelig grunnlag for sine fullmektig.
e-post og SMS nar informasjonen i disse er k . < R 2 4t
. . o R handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille
tilgjengelig ogsa for ettertiden. e
slik frist.
3. Et bud ber inneholde eiendommens adresse . . .
. R 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det
(eventuelt gnr/bnr), kijigpesum, budgivers . A
. X g o enkelte bud overfor oppdragsgiveren, nar budet
kontaktinformasjon, finansieringsplan, s R .
. er gitt innenfor fristene i punkt 4.
akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol.
Normalt vil ikke et bud med forbehold bli 6. Megleren skal sa langt det er nedvendig og
akseptert for forbeholdet er avklart. Konferer mulig holde budgiverne skriftlig orientert om
gjerne med megler for bud avgis. nye og heyere bud og eventuelle forbehold.
VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD
1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av melding om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til
fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer budgiver innen akseptfristens utlep er det inngatt
samtidig dersom man ikke ensker & kjope flere en bindende avtale.
enn en eiendom).
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at selger 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper

har fatt kunnskap om budet), kan budet ikke
kalles tilbake. Budet er da bindende for budgiver
frem til akseptfristens utlep, med mindre budet for
denne tid avslas av selger eller budgiver far

. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forpliktet til
akseptere hoyeste bud.

(sdkalte "motbud"), avtalerettslig er et bindende
tilbud som medfoerer at det foreligger en avtale om
salg av eiendommen dersom budet i rett tid
aksepteres av kjoper.




